ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA nr336.
din 15 noiembrie 2022
privind aprobarea declansirii procedurii de expropriere si insusirea raportului de evaluare
pentru lucrarea de utilitate publici: "Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 44+845,
L=9,745 km, judetul Bihor”

Avénd in vedere Proiectul de hotarére inregistrat cu nr.371 din 14.11.2022 privind aprobarea
declansarii procedurii de expropriere si insugirea raportului de evaluare pentru lucrarea de utilitate
publicd: "Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 44+845, 1.=9,745 km, judetul Bihor”,
propus de Presedintele Consiliului Judetean Bihor — dl.Ilie Gavril Bolojan, care este insotit de Referatul
de aprobare cu nr. 25432 din 14.11.2022 si de Raportul de specialitate nr. 25469 din 14.11.2022 intocmit
de cétre Directia Tehnicd — Biroul Drumuri Judetene,

Luénd in considerare Raportul de avizare nr. 25653 din 15.11.2022 al Comisiei juridice, dezvoltare
regionald si cooperare transfrontalierd, Raportul de avizare nr. 25578 din 15.11.2022 al Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante si administrarea domeniului public si privat al judetului si
Raportul de avizare nr. 25673 din 15.11.2022 al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica,
realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectura, adoptate in conformitate
cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Luéand in considerare necesitatea si oportunitatea dezvoltarii si modernizarii infrastructurii rutiere
la nivelul judetului Bihor;

Tinand cont de :

- Raportul de evaluare, inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 25463/14.11.2022, intocmit
de expert evaluator atestat ANEVAR, Ene Raul Citilin;

- prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicid, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare,
ale Hotérarii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare:

In temeiul 173 alin. (1) lit. b) si lit. ¢) coroborat cu art, 182 alin.1) si alin.2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

in temeiul art.196 alin.(1) lita) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completérile ulterioare.
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,

HOTARASTE:



Art.1. Lucrérile aferente obiectivului de investitie: "Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km
35+100 - 44+845, L=9,745 km, judetul Bihor”, se declara de utilitate publica de interes judetean, conform
prevederilor Legii 255/2010, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.2. Se aprobd culoarul de expropriere al lucrdrii de utilitate publica: "Modernizare DJ 763
Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 44+845, L=9,745 km, judetul Bihor” identificat prin Planul de incadrare
in zona si Planurile de situatie avizate de O.C.P.1. Bihor astfel cum rezultd din Procesul verbal de receptie
nr. 580 din 20.09.2022; respectiv — Anexa nr. 1 si Anexele nr. 1.1 — 1.24 - parte integrantd din prezenta
hotarare.

Art.3. Se aproba Lista cu imobilele proprietate privata care constituie culoarul de expropriere al
lucrdrii de utilitate publicd aferent obiectivului de investitii: "Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km
35+100 — 444845, 1.=9,745 km, judetul Bihor”, conform Anexei nr. 2 precum si Lista cu imobilele
proprietate publica afectate de culoarul de expropriere al lucrarii: "Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor,
km 35+100 — 44+845, L=9,745 km, judetul Bihor” conform Anexelor nr. 3 si Anexei nr. 4 — parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.4. Se aproba declansarea procedurii de expropriere, pentru cauza de utilitate publica pentru
culoarul lucrdrii de utilitate publica: "Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 44+845,
L=9,745 km, judetul Bihor™, referitor la imobilele: teren in suprafata totald de: 2.825,00 mp proprietatea
privatd a unor persoane fizice si juridice.

Art.S. Se insuseste raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul
Catalin, pentru imobilele proprietate privata, supuse exproprierii, reprezentand teren, in suprafati totala
de: 2.825,00 mp — conform Anexei nr. 5, parte integranta din prezenta hotarare.

Art.6. Se aprobd alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei de 24.743,00 lei,
reprezentand valoarea despagubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
prevdzuta in Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul Catalin, pentru
imobilele proprietate privata, supuse exproprierii.

Art.7. Se aproba inscrierea, dupa perfectarea operatiunilor legale, intr-o noud Coala de Carte
Funciara a imobilelor expropriate, pentru culoarul lucrarii de utilitate publicd: "Modernizare DJ 763 Padis
— Ic Ponor, km 35+100 — 44+845, L=9,745 km, judetul Bihor”.

Art.8. Se mandateazd Presedintele Consiliului Judetean Bihor, pentru emiterea Deciziilor de
expropriere.

Art.9. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Bihor, pentru numirea in conditiile Legii
255/2010, prin dispozitie, a comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real asupra
imobilelor supuse exproprierii.

Art.10. Dupa finalizarea exproprierii, terenurile vor fi intdbulate in proprietatea publica a U.A.T.
Judetul Bihor.

Art. 11. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteazd Presedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Directia Tehnicé si Directia Economica.

Art. 12. Prezenta hotédrare se comunica prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu:

- Institutia Prefectului - Judetul Bihor,



- Cabinetul Presedintelui Consiliului Judetean Bihor,
- Directia Tehnica,
- Directia Economica — Compartimentul Patrimoniu,

- O.C.P.I. Bihor — Serviciul de Carte Funciara.

PRESEDINTE Contrasemneazi
Ilie Gavril Bolojan SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

g&wk Mirioara Carmen Soltivnel
.{)

Nr. 336 din 15.11.2022
Prezenta hotdrare a fost adoptata cu 33 voturi “pentru”, 0 voturi “impotrivd”, 0 “abtineri” si 0 membrii ai

Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesara.
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ENE RAUL CATALIN = = ®
membru titular ANEVAR — nr. legitimatie: 18728 % y A N s VA R

Tel: 0770 162 1 70 ASOCIATIA NATIONALA & ZVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA
e-mail: raulenecatalin@gmail.com Raport de evaluare seria/data: E187/09.06.2022
Anexa nr.

laH.C.J. nr. iédmé_lmﬂ

CONTRASEMNEAZA
PRE$5D1 Secretar Generall Judetului
I]LC-GaVTﬂ B LQJ \ i A

\
RAPORT DE EVALUARE '~

seria: E187/09.06.2022

proprietate imobiliard de tipul teren liber (fdrd constructii)

situatd in jud. Bihor, U.A.T Budureasa

R0
= 8
v I

1 ot r f i N - i
Teleac " | "\ Saca ®/LaSaca 42 d

Biserica ortodoxa ,
» Temporarily closed, 3§|E$te

deiBeius

F
v ¢

Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Bihor

Proprietar: conform listei cu imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere extins
al lucrarii de utilitate publicd aferent obiectivului de investitii:

»Modernizare DJ 763 Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, L=9 745 m”

¥ g o . bf\'l'.)\'{!: o=
Solicitant: Consiliul Judetean Bihor /“fa\::: au(.,,, o 7}5

- variantd revizuitd noiembrie 2022 -

\!a]abn 20’2 0/';
A)b}'y"‘ﬂahzama 3 \;ai“/
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membru titular ANEVAR — nvr. legitimatie: 18728 @R' A N e VA R

Tel: 0770 162 170 ASOCIATIA NATIGNALA & SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

e-mail: raulenecatalin@gmail.com Raport de evaluare seria/data: E187/09.06.2022

Scrisoare de transmitere
Catre: Consiliul Judetean Bihor
Referitor la: imobilele situate in jud. Bihor, U.A.T Budureasa

Data: 09.06.2022

Conform contractului incheiat am realizat evaluarea proprietétii imobiliare mai sus mentionate,
in scopul estimadrii valorilor de piatd in vederea sustinerii valorii in scopul declarat de cdtre proprietar.

Raportul de evaluare care urmeazd prezintd succint termenii de referintd si premisele evaludrii,
datele privind bunul imobil si analiza acestora si procesul in urma céruia au fost fundamentate opiniile
evaluatorului. Forma raportului prezentat este in concordantd cu prevederile standardelor de evaluare
adoptate de Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia.

Acest raport, analizele si toate investigatiile necesare au fost facute de subsemnatul, Ene Raul
Catalin, membru titular ANEVAR care se identificd cu numdrul de legitimatie 18728.

Raportul de evaluare oferd informatii asupra valorii de expropriere asa cum este ea prevdzutd in
Legea 255/2010, Legea 233/2018 si Decizia Curtii Constitutionale nr. 756/2019.

Evaluatorul a examinat cu obiectivitate si isi insuseste rezultatele cuprinse in lucrare. Aceasta
reprezintd o viziune realistd a comportamentului fortelor ce compun piata imobiliard. Valoarea poate fi
perceputd diferit de cdtre cumpdrdtori sau vdnzdtori, de cétre proprietari sau investitori. Se percepe
diferit pentru cd pozitia operatorilor pe piatd este diferitd, pentru cd orice tranzactie are particularitdtile
ei, dar i pentru cd factorii de ordin emotional ce insotesc transferurile drepturilor de proprietate sunt
variati.

In urma analizérii datelor si a aplicdrii metodelor de evaluare adecvate, opinia evaluatorului este
ca valorea de expropriere la data prezentului raport pentru proprietatea in cauzd este:

24.743,00 Lei

Valoarea este valabild numai pentru scopul si destinatia precizatd a raportului. Ea reprezintd
opinia  evaluatorului  privind valoarea de expropriere a dreptului de proprietate asupra
imobilului/imobilelor, in ipoteza cd este liber de sarcini.

Cu deosebitd stimd,
Ev. Ing. Ene Raul Catdlin
Nr. leq. ANEVAR 18728

m \ORiiog
gsm‘\ua“ Futar,: “«’f, \\
ENE RAUL CAL “;\\

Valabil 2022 i

5) /
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membru titular ANEVAR — nr. legitimatie: 18728 @R 3 A N — VA R

Tel: 0770 162 170

ASOCIATIA HATIONALA A ZVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

e-mail: raulenecatalin@gmail.com Raport de evaluare seria/data: E187/09.06.2022
Cuprins
1 Sintezd raportului de @VAIUGTE.............cceeeveueeeeeereeeeeeeeeeee ettt e et ee et e s es e e s e e s seeeseee s s 4
1 Termeniide referinpd of eValU . cuuwsaomsmsmmssss s arseis  asamssAse abn 5
L COTLIEUIE BVHIHILOR osiis rinimsismamssnsremsmssmmsns sstrsssenst s oy st ot sissss 5
1.2 Identificarea si competenta eVAIUGLOrUIUI .............c...ccccoveeeereeeireeeeseeseesesereesereeseereeseeeeeeeeesereess s 5
1.3 Identificarea clientului si @ altor UtilizQtori AESEMNAL ...............ccccovemeeeeeeeeeeeeeseseeseeeseresersserans 5
1.4 SCOPUI @VAIUGE ..ottt et ettt e et e e ee e e e et e e e e e et e e s esseeeens 5
1.5 lgentificorea proprietGlii IMobiliare SUBIBEE s v s st i s i kens st s rat s opamsaes e 6
1.6 Drepturi de Proprietate @VAIUGEE ................ccveceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e s e e se e e e e eeeeese e s esessessessn 6
1.7 TIDUI VQIOT ..ottt ettt e e e e e e e s e ae e e e et e st e et s e st s e e s 6
L8 DO VOO i cormmmiinsesst s o A ah e S0 e s A S S A A 2 8 PR S st R 6
1.9  Documentarea necesard pentru elaborarea eValUGrii..............c...ccuoveeveereeeeseeeeeeeeseeeereessaereesons 6
1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea..................ccoccvvvevveveunn. 6
2,11 Restrictii de utilizare, difuzare SQU PUBIICAIe ...........c.c.c.coovoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 7
1.12 Declararea conformitGtii @VaIUGEi CU SEV .........oveeeveveeereeeieeeieeeeeeeeeeeeeeeeese s ssee s, 7
1.13 DeSCriere@ TAPOrTUINI i ormmiscismaminisss s imsaisisiiussisiiss i iss trosns sanssnsss shesasnesmmmessmnss srssasenssses sonsmson 8
2 PrezentQreq datelOr...............o.oociiiiiiiiiiiiieeieeee ettt ettt e et et e et et et ea e e e aanen 8
2.1 Date despre arla de piatd, oras; vecinGtitl Si ToCOlZOre. v i s 8
2:2 DesScriereq SItUGLIEN JUIITICE. ............ovecoeesiiieeresieecseeeieeae ettt st e s e te et e e eee et eaane e st e esrsaeseeseeeeseseses 8
2.3 Descriereq Propri@tarii SUBIECE...........cco.veeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e et e e e e e e e e e s e s sse e s s ee e s 8
ik Islorleul proprietalilv s R A R R R T pp e s e 8
3 ANGIZA PIELEIIMOBIIIAIE ......occevieeereeeeeeeeeeeeeeee ettt eee e e e e e e ee e et e see et e et esseneans 9
4 APlICArea QDOrAGIIION VAIOLIT ............ccueiveeeceeieeeeeeeeeeeeeee e ee ettt et e st e et e e e e e e e e s s s 9
5 Analiza rezultatelor i CONCIUZIA QSUDIA VAIOFHi...........c.oecueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e ses e ees e teessees e eees s 9
5.1 ANGHZA TEZUIMALEION ........oovoueriiieeeereeeeeeeeeeeeeeee ettt ettt s sttt e e e ee e s es e e s eesene 9
BUNERE o suseommssonmosspos s snsmiosss o 8 S T D T 10

(5 ENERABCATAIN )\
(L Ol ot e 2,

“*\gi SEVAR v




ENE RAUL CATALIN

membru titular ANEVAR — nr. legitimatie: 18728

Tel: 0770 162 170
e-mail: raulenecatalin@gmail.com

AN=VAR®

ASOCIATIA HATIOHALA A 3VALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Raport de evaluare seria/data: E187/09.06.2022

1  Sinteza raportului de evaluare

Utilizator desemnat

Consiliul Judetean Bihor

Data raportului de evaluare | 09.06.2022
Data inspectiei -
Data evaludrii 09.06.2022

Evaluator Ene Raul Catdlin, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 18728
Tip proprietate terenuri libere
Adresa proprietdtii jud. Bihor, U.A.T Budureasa

Extras de Carte Funciard

conform listei anexate cu imobilele proprietate privatd care constituie
coridorul de expropriere extins al lucrdrii de utilitate publicd aferent
obiectivului de investitii:

»Modernizare DJ 763 Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, L=9 745 m”

Numdr topografic/cadastral

conform anexe

Valoare estimata

24.743,00 Lei

Amplasare pe raza localitdtilor Budureasa
Suprafatd teren Din acte: conform anexe Madsuratd: - m?
Suprafete Arie desdsuratd Din acte: nu este cazul Mdsuratd: - m?
Arie utilG Din acte: nu este cazul Madsuratd: - m?
Proprietar Imobilele evaluate se afld in proprietate privatd. Lista proprietarilor este

cuprinsd in anexe.

Utilizare existentd

terenuri libere neutilizate sau utilizate in scop agricol sifsau pdduri

Dreptul de proprietate Considerat deplin

Sarcini inregistrate Evaluarea a fost efectuatd in ipoteza cd proprietatea este liberd de
sarcini.

Observatii speciale ° Raportul de Evaluare este valabil impreund cu Extrasele de Carte
Funciard cuprinse in lista cu imobilele expropriate cuprinsd in anexe.
° Valoarea de expropriere a fost determinatd conf. Legii nr.

255/2010, Legea nr. 233/2018 si Decizia Curtii Constitutionale nr.
756/20189.

° Valoarea de expropriere a terenurilor este asimilatd cu “Studiul de
piatd aferent anului 2022 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”
apartindnd Camerei Notarilor Publici Oradea intocmit de cdtre ev. dr. ing.
Hent Emanuela lufia.

° Inspectia in teren si mdsurdtorile topografice au fost efectuate de
cdtre S.C. Procarto S.R.L.

Diferente constatate

Nu este cazul
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membru titular ANEVAR — nr. legitimatie: 18728 @R i A N — VA R

Tel: 0770 162 170 ASOCIATIA NATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

e-mail: raulenecatalin@gmail.com Raport de evaluare seria/data: E187/09.06.2022

1  Termenii de referintd ai evaludrii

1.1 Certificare evaluator

Subsemnatul Ene Raul Catdlin certific in cunostiintd de cauzd si cu bund credintd cd:
- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
- analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport
si reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte pdrti si nu este in niciun
mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;
- nu am niciun interes actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul evaludrii supus
verificdrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din pdrtile implicate;
- implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea niménui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate;
- onorariul pldtit de cdtre client nu are legdturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo
actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizérii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentufui raport;
- analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare a bunurilor si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;
- inspectia in teren si mdasurdtorile topografice ale proprietdtilor a fost efectuatd de cétre S.C. Procarto
S.R.L;
- pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale lucrdrii.

1.2 Identificarea si competenta evaluatorului

Nume: Ene Raul Catdlin
Numdr legitimatie ANEVAR: 18728
Adresd: str. Dacia, loc. Oradea, jud. Bihor
Telefon: +40 770162170
Se mentioneazd ca:
- evaluatorul nu are nici o legdturd sau implicare cu subiectul evaludrii si cu nici cu o parte care este
interesatd de evaluarea in cauzd;
- evaluatorul este competent sd efectueze raportul de evaluare intr-o manierd obiectivd si impartiald.

1.3 Identificarea clientului si a altor utilizatori desemnati

Solicitant: Consiliul Judetean Bihor
Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Bihor
Proprietar: Conform Extras Carte Funciard

Persoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in
cazul in care este autorizatd de cdtre evaluator si identificatd explicit ca utilizator desemnat si nu este
indreptdtitd la niciun fel de pretentie fatd de acesta.

1.4  Scopul evaludrii

Scopul prezentei evaludri este reprezentat de informarea utilizatorului dar si a tertilor cu privire la
valoarea proprietdtilor imobiliare in vederea exproprierii pentru obiectivului de investitii ,Modernizare DJ
763 Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, L=9 745 m”. Acesta determind tipul va}o/wﬁm!ﬂ@#\n va
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1.5 Identificarea proprietdtii imobiliare subiect

Proprietdtile supuse evaludrii sunt cuprinse in lista cordiorului de expropriere anexatd si se
situateazd pe raza jud. Bihor: U.A.T Budureasa.

1.6 Drepturi de proprietate evaluate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate, detinut de proprietar in
baza urmdtoarelor documente:

Lista cu imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere extins al lucrdrii de utilitate
publicd aferent obiectivului de investitii:
»Modernizare DJ 763 Padis-ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, L=9 745 m”

1.7  Tipul valorii

Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

1.8 Data evaludrii

Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

1.9 Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii

Documentarea in vederea efectudrii evaludrii a fost realizatd pe baza unei liste de informatii
solicitate clientului si a inspectiei proprietdtii.

In vederea documentdrii si colectdrii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante. Documentele puse la dispozitie de
cdtre reprezentantul autoritdtii publice, respectiv:

Lista cu imobilele proprietate privatd care constituie coridorul actualizat de expropriere al lucrdrii de
utilitate publica aferent obiectivului de investitii:
»Modernizare DJ 763 Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, =9 745 m”

Evaluatorul nu isi asumd rdspunderea pentru eventualele lucrdri ascunse neconforme si deficiente
tehnice ale clddirii (dacd este cazul).

1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

In vederea efectudrii prezentului raport s-au utilizat urmétoarele surse de informatii:

- standarde si ghiduri oficiale de evaluare ANEVAR 2022;
- anunturi imobiliare;

- bazele de date ale institutiilor din localitate;

- baza de date a evaluatorului;

- documente anexate.

Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizérii ipotezelor mentionate
in continuare. Situatiile la care se face referire mai jos nu genereaza nici un fel de restrictii in afara celor
ardtate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris cd a fost luat in considerare.
Dacd se va demonstra cd cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate
in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea estimatd este invalidatd.

»  Aspectele juridice (descrierea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv

pe informatiile si documentele furnizate de cdtre reprezentantii progrietarului/utilizafer desemnat si-au
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fost prezentate fdrd a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.

» Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare.

» Nu s-au realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
ca nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii.

» Evaluatorul a efectuat raportul de evaluare doar pe baza datelor disponibile la data evaludrii.

> Evaluatorul nu a facut nicio masurdtoare autorizatd a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtii au fost
preluate din informatiile primite de la reprezentantii proprietarului. Acestia sunt singurii responsabili
pentru veridicitatea informatiilor.

» Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu isi asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

> Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea;

> Prezentul raport, nu trebuie publicat sau mediatizat fdrd acordul scris prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevdzutd in raport.

> Suprafetele utilizate in cadrul prezentei lucrdri au fost extrase din documentele puse la dispozitie de
cdtre proprietar; orice modificare a acestora implicd anularea rezultatelor, necesiténd refacerea lucrdrii.
» Evaluarea a fost elaboratd in ipoteza cd cea mai bund utilizare a proprietdtilor este cea existentd.
> Nu sunt ipoteze speciale.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pdrti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus intr-un document destinat publicitdtii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu
specificarea formei si contextului in care urmeazd s apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cdtre alte persoane decdt cele la care s-au fécut referiri anterior, atrage dupd sine
incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui
raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

1.12 Declararea conformitétii evaludrii cu SEV

Evaluatorul declard cd raportul de evaluare pe care il semnezd a fost realizat in concordantd cu
reglementdrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 si cu ipotezle si ipotezele speciale cuprinse in
prezentul raport.

e SEV 100 - Cadrul general

e SEV 101 - Termenii de referintd ai evaludrii

e SEV 102- Implementare

e SEV 103 - Raportare

e SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare // v:\umﬂ;{f:\\
e GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile éﬂ“} :

%
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Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.

In aceste conditii, evaluatorul, isi asumd@ responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate

in prezentul raport de evaluare. De asemenea, evaluatorul declard faptul cd a respectat Codul de eticé al
profesiei de evaluator autorizat.

Avénd in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-a avut in vedere Legea 255/2010, Legea
233/2018 si Decizia Curtii Constitutionale nr. 756/2019 in care se precizeazd cd:
° prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul la care se stabilesc despdgubirile cuvenite pentru
imobilele expropriate, acesta reprezentdndu-l, in prezent, expertizele intocmite si actualizate de Uniunea
Nationald a Notarilor Publici din Roménia (art. 22, alin 6 din Legea 255/2010) iar nu pretul cu care se
tranzactioneazd in mod obisnuit imobilele similare din unitdtile administrativ teritoriale (art.22, alin 3,
Legea 255/2010)

1.13 Descrierea raportului

Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.
2  Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piatd, oras, vecinatati si localizare

Conform “Studiului de piatd aferent anului 2022 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”
apartindnd Camerei Notarilor Publici Oradea intocmit de cétre ev. dr. ing. Hent Emanuela lulia.

2.2  Descrierea situatiei juridice

- descrierea proprietdtii este facutd in cartea funciard anexatd evaludrii;
- imobilul/imobilele se afld in proprietatea: conform anexe;
- evaluarea a fost elaboratd in ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 Descrierea proprietdtii subiect

Proprietdtile in cauzd sunt amplasate in extravilanul localitdtilor mai sus amintite.
Caracteristici fizice:
- terenurilibere de dimensiune variabild si categorie de folosintd mixtd (pdsuni, pdduri si altele);
- topografie: usor inclinatd;
- acces mixt: fie asfaltat direct din reteaua de drumuri zonale/nationale sau din drumuri agricole
de pdmant/piatrd cu o lungime mai micd de 1000 m;
Caracteristici juridice:
- utilizare legald: teren extravilan cu utilizare mixtd (agricol, neagricol, livadd);
- zone protejate: nu este cazul.
Caracteristici economice:
- impozite asupra terenurifor: conform prevederilor legale locale;
- impozite asupra constructiilor: conform prevederilor legale locale;
- taxe locale de construire: conform prevederilor legale locale;
- avantaje fiscale: nu este cazul.

2.4 Istoricul proprietdtii.
Nu sunt informatii altele decdt cele din Cdrtile Funciare anexate. Q

|
8 W Legitimatia Nr. 18728 Z/.- ,,

\X Valabil 2022 &
NG . o ’
\l?)ﬂ_ﬁ)ﬂdﬂinrea'- B -@@///

[ f ANSVAR &=
.-';"‘:-‘::4:‘3:':;"7-;7'—’



ENE RAUL CATALIN = — ®
membru titular ANEVAR — nr. legitimatie: 18728 @R 4 A N sl VA R
Te[l‘ 0 770 162 I 70 ASOCIATIA NATIONALA & SYALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA
e-mail: raulenecaralin@gmail.com Raport de evaluare seria/data: E187/09.06.2022
3 Analiza pietei imobiliare
Conform “Studiului de piatd aferent anului 2022 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”
apartindnd Camerei Notarilor Publici Oradea intocmit de cétre ev. dr. ing. Hent Emanuela lulia.

4  Aplicarea aborddrilor valorii

Conform “Studiului de piatd aferent anului 2022 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”
apartindnd Camerei Notarilor Publici Oradea intocmit de cétre ev. dr. ing. Hent Emanuela lulia.

5  Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

5.1 Analiza rezultatelor

Opinia evaluatorului este cd, valoarea de despdgubire pentru exproprierea proprietdtilor cuprinse
in lista anexatd este de:

Suprafatd expropriatd

UA.T =
Budureasa 2825
Vetladre Valoare unitard expropriere
U.A.T Budureasa expropriere RIop
Lei Lei/m?
TOTAL (Lei) 24.743,00 8.76

NOTA: Valoarea individuald a fiecdrei proprietdti evaluate este prezentatd in cadrul listei cu imobilele proprietate privatd care
constituie coridorul de expropriere extins al lucrdrii de utilitate publicd aferent obiectivului de investitii: " Modernizare DJ 763
Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, L=9 745 m "

Referitor la aceastd valoare trebuie precizate urmdtoarele:

- valoarea este valabild in limita ipotezelor si conditiilor limitative dar si a celorlalte considerente
prezentate in cadrul raportului;

- valoarea nu include TVA;

- deoarece comuna Budureasa, indeosebi, nu este cuprinsd in ,Studiul de piatd aferent anului 2022
privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”, valorile de expropriere au fost determinate prin similitudine cu
valorile terenurilor din comunele cuprinse in studiu. Astfel valorile unitare identificate pentru expropriere
sunt:

UAT Budureasa
Categorie Pdsuni
. . Intravilan .
Destinatia terenului Extravilan

<500 m? 501-1500 m?

Valoare unitard

15,00 11.00 1,60
(Lei/m?)
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ANEXE
A.1 Lista cu imobilele proprietate privata care constituie coridorul de expropriere extins al lucrarii de

utilitate publica aferent obiectivului de investitii: ,,Modernizare DJ 763 Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45
+845, L=9 745 m”

AN=VAR’

ASOCIATIA NATIONALA & EVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

Raport de evaluare seria/data: E187/09.06.2022
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o 1 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13
SC COMPANIA DE
TURISM HOTELURI SI
72 4 i
1 |Budureasa| 50472 | 50472 RESTAURANTE PADIS 87955 | 27 | 87928 | Intravilan P nu este cazul | 405,00 |15,00
ISRL, DREANA MIRELA
SC COMPANIA DE
TURISM HOTELURI SI
17 ]
2 |Budureasa| 501 50117 RESTAURANTE PADIS 29461 | 51 | 29410 | Intravilan P nu este cazul | 765,00 (15,00
SRL
3 |Budureasa| 50445 | 50445 {CRACIUN GHEORGHE| 2044 | 44 | 2000 | Intravilan P nu este cazul | 660,00 |15,00
4 |Budureasa| 50435 (50435 | SCCTHR PADISSRL | 1528 | 29 1499 | Intravilan P nu este cazul | 435,00 |15,00
SC COMPANIA DE
TURISM HOTELURI 51 .
5 |Budureasa| 50434 | 50434 RESTALIRANTE FADIS 47 46 1 Intravilan P nu este cazul | 690,00 15,00
SRL
6 |Budureasa|50290| 50290 | 5C CTHR PADIS SRL 122 122 0 Intravilan P nu este cazul | 1.830,00 (15,00
SC OVISERGA PREST
7 |Budureasa| 50291 | 50291 1269 | 27 | 1242 | Intravilan P nu este cazul | 405,00 |15,00
SRL ORADEA
SC OVISERGA PREST
8 |Budureasa|50288| 50288 1426 | 23 | 1.403 | Intravilan P nu este cazul | 345,00 (15,00
SRL ORADEA
SC CTHR PADIS SRL
i I | 2.205,
§ |Budureasa| 50446 | 50446 ————— 147 | 147 0 Intravilan P nu este cazul | 2.205,00 (15,00
10 |Budureasa| 50436 | 50436 | SC CTHR PADIS SRL 176 | 157 19 Intravilan P nu este cazul | 2.355,00 (15,00
5C COMPANIA DE
TURISM HOTELURI Si ;
11 |Budureasa| 50433 | 50433 RESTAURANTE PADIS 220 45 214 Intravilan P nu este cazul | 675,00 |15,00
SRL
12 |Budureasa| 50274 |3384/1|5.C. CTHRPADISSRL| 1757 | 113| 1.644 | Intravilan P nu este cazul | 1.695,00 |15,00
COMUNA BUNTEST! -
B ! i / .294,
13 |Budureasa| 50744 | 50744 DOMENIUL PRIVAT 391211 | 754 | 390.457 | Intravilan P nu este cazul |10.294,00 (13,65
COMUNA BUNTESTI - 1.548.76
il ;
14 |Budureasa| 50707 | 50707 DOMENIUL PRIVAT 15510081240 g Extravilan P nu este cazul | 1.984,00 | 1,60
Total suprafatd expropriatd (m?) 2825
Valoare totald expropriere (lei) pr— < TN
3 L Pa
Valoare unitard expropriere (lei/m?) \ Z O‘M’t A8, \\T‘P
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Calificare evaluator
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ENE RAUL CATALIN
Legitimaria nr. 18728

EVALUATOR AUTORIZAT - MEMERU TITULAR
SPECIALIZARE EPI
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ASOCIATIA NATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

ATESTAT

RAUL CATALIN ENE

avind legitimatia nr. 18728
i dobindir specializarca

Evaluari de bunuri imobile - EPI
incepind cu data de 01.01.2018

Presedinte,

Dana Ababei

Data comiterii: 31012008

Atestatul este valabil pe perioada in care Utularul se regaseste in Tabloul Asociatier cu aceasta specializare
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