ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA nr. 113
din 30 fulie 2019
Privind aprobarea acordului de colaborare ce urmeazi a fi incheiat intre Judeful Bihor — Consiliul
Judetean Bihor, pe de o parte, §i Episcopia Romano — Catolicii Oradea pe de altii parte, in scopul
executiirii lucririlor de reabilitare la fatada principalii, timpliiria aferenti §i partial acoperigul
cliidirii C1, etapa 1-a, din imobilul situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 5, Judet Bihor,
identificat in C.F. nr. 185827 Oradea, aflat in domeniul public al judefului Bihor

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 14424 din 15.07.2019 a Pregedintelui Consiliului Judetean
Bihor i Raportul de specialitate nr. 14846 din 19.07.2019 al Serviciului de administrare a patrimoniului;

Luénd in considerare Raportul de avizare al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget-
finante §i administrarea domeniului public §i privat al judetului nr. 15332 din 29.07.2019; Raportul de avizare
al Comisiei juridicli, dezvoltare regional si cooperare transfrontalierd nr. 15369 din 29.07.2019; Raportul de
avizare al Comisiei pentru protectie sociald, protectia copilului, s&nZtate gi familie nr. 15428 din 29.07.2019;
Raportul de avizare al Comisiei pentru protectia mediului, turism §i agriculturd nr. 15241 din 26.07.2019;
Raportul de avizare al Comisiei pentru culturd, culte, invétimant, tineret i sport nr. 15553 din 30.07.2019;
Raportul de avizare al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistich, realizarea lucréirilor publice,
conservarea monumentelor istorice §i de arhitecturi nr. 15509 din 30.07.2019;

Imobilul Filarmonica de Stat Oradea, situat in municipiul Oradea str. Moscovei nr. 5, se afli in
domeniul public al judefului Bihor atestat prin Hotirérea Guvernului nr. 970/2002, este format din clidiri in
suprafat# construitéi la sol de 2.126 mp, suprafats construiti desfisuraté de 5.701 mp si teren in suprafafi
totald de 3.188 mp, identificat sub nr. topo 789 i 790 din CF nr, 185827 Oradea provenit din CF vechi nr.
1731 Oradea. Imobilul se afld In administrarea institutiilor de culturi subordonate unititii administrativ
teritoriale Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor, dupi cum urmeazi; Filarmonica de Stat Oradea, Teatrul
“Regina Maria”, Teatrul “Szigligeti Szinhaz” §i Scoala de Arte “Francisc Hubic”. Imobilul face obiectul
Dosarului de retrocedare nr. 37/19.12.2002 aflat in curs de solutionare la Comisia Speciald de Retrocedare a
unor bunuri care au aparfinut cultelor religioase din Roménia.

Avind in vedere:

- Dosarul de retrocedare nr. 37/19.12.2002, solufionat partial prin Decizia nr. 3055/25.11.2014 a
Comisiei Speciale de Retrocedare, care a constatat calitatea de persoan# indreptititi a Episcopiei
Romano-Catolice Oradea si a dispus acordarea de mésuri compensatorii pentru suprafata de 466
mp. si care nu mai putea fi restituitli in naturd, pe acest teren fiind construite clidiri noi, respectiv
corpurile C3 §i C4, identificate in expertiza topograficd ce face corp comun cu expertiza, prin
Lotul 1 (format din nr, Top. 789/1 in suprafaté de 283 mp i top. 790/1 in suprafaf¥ de 183 mp.);

-  Hotiirérea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 649/2014 prin care s-a aprobat Programul
multianual pentru realizarea lucriirilor de protejare §i interventie asupra clidirilor cu valoare
cultural arhitectural situate in ”Ansamblul Urban — Centrul Istoric Oradea”,

Tinéind cont de prevederile:



Legii nr. 153/2011 privind m#surile de cregtere a calitifii arhitectural — ambientale a cldirilor,
detinditorii de orice fel a cladirilor care prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrali
pun in pericol sinitatea, viata, integritatea fizici §i siguranta populafiei si/sau afecteazi calitatea
mediului nconjuréitor, a cadrului urban construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul si cu
respectarea legislatiei in vigoare privind calitatea Tn constructii §i a prezentei legi, in temeiul
prevederilor art, 29 §i urméitoarele, sunt obligati ca din proprie inifiativé si ia masuri de realizare a
lucriirilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei cladirilor;

art. 6 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, care precizeazii faptul ci
paza, intrefinerea, conservarea, consolidares, restaurarea i punerea in valoare prin mijloace adecvate
a monumentelor istorice revin dup# caz, proprietarilor sau titularilor altor drepturi reale asupra
acestora. fn cazul in care un monument istoric nu are proprietar cunoscut, obligatiile decurgénd din
prezenta lege revin autorit#{ii administrafiei publice locale din unitatea administrativi pe al cirei
teritoriu este situat monumentul istoric sau autoritiitilor administratiei publice centrale;

art. 1380 Cod Civil "Proprietarul unui edificiu sau al unei constructii de orice fel este obligat si repare
prejudiciul cauzat prin ruina lor ori prin desprinderea unor pirti din ele, daci aceasta este urmarea
lipsei de ntretinere sau a unui viciu de constructie.”

Avind in vedere demersurile inifiate de Judeful Bihor - Consiliul Judetean Bihor in vederea

reabilithrii clidirii de patrimoniu Filarmonica de Stat Oradea, situat#i iIn municipiul Oradea, str. Moscovei
nr.5, sens in care a comunicat cu Prim#ria Municipiului Oradea, Fundatia de Protejare a Monumentelor
Istorice din Judeful Bihor §i cu Episcopia Romano-Catolicé Oradea, dupé cum urmeazi:

Priméiria Municipiului Oradea supune atentiei problematica reabilitérii imobilului prin adresele
inregistrate la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 7145/2014 si nr, 694/2015;

Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor prin adresele réspuns nr. 7145/2014 si nr. 694/2015 fsi
exprimé acordul de principiu pentru o colaborare cu Priméria Municipiului Oradea §i Episcopia
Romano-Catolici Oradea;

Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor prin adresa nr. 22189/2017 aduce la cunogtinta Primériei
Municipiului Oradea intentia de a demara procedura de reabilitare a fatadei imobilului;

Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor prin adresa nr. 13523/2017 transmisi Episcopiei Romano-
Catolice Oradea, solicité acordul pentru incheierea unei conventii cadru de parteneriat;

Episcopia Romano-Catolicd Oradea prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Bihor sub nr.
14730/2017 isi exprimd deschiderea pentru negocieri care si vizeze giisirea unor solufii benefice
ambelor pérti §i, nu in ultimul rdnd, solutii viabile care s# readucsi imaginea imobilului la adevirata
sa valoare istoricé §i culturald;

Fundatia de Protejare a Monumentelor Istorice din Judeful Bihor prin adresa inregistrats la Consiliul
Judetean Bihor sub nr. 9534/2018 ne aduce la cunostinti c#, in aplicarea Programului Multianual
pentru realizarea lucriirilor de protejare §i interventie asupra clédirilor cu valoare cultural arhitectural’
situate in Ansamblul urban ”Centrul Istoric Oradea, aprobat prin Hotérirea Consiliului Local Oradea
nr. 649/2017 cu completiirile §i modificirile ulterioare, a fost selectat cu prioritate imobilul situat in
Oradea, str. Moscovei nr. 5, a ciirui stare tehnic# a fost evaluatii de ciitre un expert tehnic atestat, in
cursul lunii mai 2018,;

Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor prin adresa nr. 9913/2019 transmis# Episcopiei Romano-
Catolice Oradea, comunici propunerea pentru incheierea acordului de colaborare al cirui obiect va fi
asigurarea cadrului juridic pentru realizarca cit mai grabnicé a lucriirilor de reabilitare i interventie
la fatada clidirii din imobilul situat in Oradea, str. Moscovei nr.5.

Vizind proiectul tehnic de executie nr. 65/2018 intocmit de proiectant SC Atamora SRL, devizul

generai al obiectivului de investitii "Reabilitare fatade, schimbare acoperig, reparatii timplirie, Oradea, str.
Moscovei nr.5, etapa I-a”, a clirui valoare este de 1.888.212,56 lei fiiri TVA incluss, respectiv 2.243.486,82
lei cu TVA.

Tinéind cont de prevederile art. 173, alin. (1), lit.c) din Ordonanta de Urgent# a Guvernului nr. 57/2019,

privind Codul administrativ,



in baza art. 173, alin 1, lit. (c) si (d) coroborat cu alin 5, lit. d) §i j) din Ordonanta de Urgeni} a
Guvernului nr. 57/2019, privind Codul administrativ,

In temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr, 57/2019, privind
Codul administrativ,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE: 32 voturi "pentru”

Art.1. Se aprobé acordul de colaborare ce urmeazi a fi incheiat intre Judetul Bihor — Consiliul
Judetean Bihor, pe de o parte, i Episcopia Romano — Catolic# Oradea pe de alti parte, in scopul executirii
lucriirilor de reabilitare la fatada principald, timpléria aferents §i partial acoperisul cladirii C1, etapa I-a, din
imobilul situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 5, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 185827 Oradea,
aflat in domeniul public al judefului Bihor, conform la prezenta hotéirdre, parte integrant3 a acesteia.

Art.2. Se mandateazéi Pregedintele Consiliului Judetean Bihor pentru semnarea acordului de
colaborare ¢ce urmeazA a fi incheiat intre Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor, pe de o parte, i Episcopia
Romano — Catolic Oradea pe de alti parte, in scopul executiirii lucriirilor de reabilitare la fatada principali,
tdmpléria aferentd §i partial acoperisul clidirii C1, etapa 1-a, din imobilul situat fn municipiul Oradea, str.
Moscovei nr. 5, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 185827 Oradea, aflat in domeniul public al judefului Bihor,
in numele §i pe seama Judetului Bihor — Consiliul Judetean Bihor.

Art3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hot#iréiri se incredinjeazi Presedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Directia Generald Economicé — Directia de Administrare a Patrimoniului Public §i Privat
— Serviciul de Administrare a Patrimoniului §i Directia Generald Tehnica.

Art.d4. Prezenta hotiirire se comunic# prin grija Compartimentului Relatii cu consilierii §i ATOP, la:
- Institutia Prefectului - Judegul Bihor,
- Pregedintele Consiliului Judetean Bihor,
- Directia Generald Economic,
- Directia de Administrare a Patrimoniului Public si Privat,
- Serviciul de Administrare a Patrimoniului,
- Directia Generalé Tehnich,
- Compartimentul Relatii cu consilierii §i ATOP,
- Priméria Municipiului Oradea,
- Episcopia Romano — Catolic§ Oradea,
- Fundatia de Protejare a Monumentelor Istorice din Judetul Bihor,
- Filarmonica de Stat Oradea,
- Teatrul “Regina Maria”,
- Teatrul “Szigligeti Szinhaz”,
- Scoala de Arte “Francisc Hubic”,
- Comisia Specialé de Retrocedare a unor bunuri care au apartinut cultelor religioase din Roménia.

PRESEDINTE
PASZTOR § OR
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% Contrasemneazii:
ERETAR AL JUDETULUL,
nel Miirioara Carmen
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Contrasemneazii

PRESEDINTE SECRETAR AL JUDETULUI
PASZTOR SANDO SOLTANEL MARIOARA CARMEN
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‘. | ANEXA
La Hotirérea Consilinturi:Tudefean Bihor nr. 113 din 30.07.2019

JUDETUL BIHOR EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR ORADEA
Nr. din Nr. din

ACORD DE COLABORARE

Incheiat azi

intre Judeful Bihor — Consiliul Judefean Bihor, pe de o parte §i Episcopia Romano — Catolici
Oradea, pe de altd parte, in scopul executiirii lncriirilor de reabilitare la fagada principali, timpliiria
aferentd i partial acoperigul clidirii C1, etapa I-a, din imobilul situat tn mun. Oradea, str. Moscovei
nr. 5, Judef Bihor, identificat in C.F. nr. 185827 Oradea

Preambul .

Imobilul situat in Mun. Oradea, str. Moscovei nr. 5, Judef Bihor, identificat in C.F. nr. 185827
Oradea gi care constituie obiectul prezentului acord, face obiectul Dosarului de retrocedare
nr. 37/19.12.2002 aflat in curs de solutionare la Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri care au
apartinut cultelor religioase din Roménia.

Avéind in vedere faptul ci pe aceleasi numere topografice se aflau clidiri cu vechime diferitii
raportat la data nationalizirii (clidiri noi §i clidiri vechi), in cauzé s-a efectuat expertiza topografics prin
care s-a propus lotizarea terenului, astfel:

- Lotul 1 format din clidiri noi (C3 -206 mp reprezentdnd clidire nousi nefolositd si C4- 152 mp

reprezenténd atelier de lucru al Teatrului Regina Maria) clidiri aflate pe parcelele 789/1 i 790/1;

- Lotul 2- teren in suprafats de 68 mp., aflat pe top. 790/2, afectat de servitute de trecere in favoarea

Lotului 1 dinspre Lotul 3;

Lotul 3 — cu suprafati totald de 2667 mp. format din top. 790/3 in suprafati de 1665 mp si top.

786/2 in suprafatii de 1002 mp., format din cladirile vechi;

in corpul de clidire C1, in suprafas construitd de 843 mp., igi desfligoarsi activitatea institutii
publice de culturd aflate in subordinea Consiliului Judetean Bihor, respectiv Teatrul “Regina Maria”,
Teatrul “Szigligeti Szinhaz”, Scoala de Arte “Francisc Hubic” — s#li de clasi si Filarmonica de Stat Oradea.

fn corpul de clidire C2, in suprafafi construits de 875 mp., i5i desfigoar}i activitatea Filarmonica de
Stat Oradea — séili de concerte.

Corpul de cliddire CS, in suprafati de 67 mp., este in fapt pasarela ce face legitura intre clidirea C1
si cliidirea C2.

1



Dosarul de retrocedare nr. 37/19.12.2002 a fost solutionat partial prin Decizia nr. 3055/25.11.2014 a
Comisiei Speciale de Retrocedare, care a constatat calitatea de persoand indreptititi a Episcopiei Romano-
Catolice Oradea i a dispus acordarea de miisuri compensatorii pentru suprafata de 466 mp. si care nu mai
putea fi restituitd in naturdi, pe acest teren fiind construite clidiri noi, respectiv corpurile C3 §i C4,
identificate in expertiza topograficii ce face corp comun cu expertiza, prin Lotul 1 (format din nr. Top.
789/1 in suprafafli de 283 mp i top. 790/1 in suprafa{i de 183 mp.).

Pentru partea de imobil necuprinsi in decizia Comisiei Speciale nr. 3055/2014, respectiv Lotul 2 §i
Lotul 3 din expertiz#i, urmeazi a se pronunia o alt# decizie de ciitre Comisia Speciald de Retrocedare.

Partea de imobil (clidiri si teren- Lotul 2 si Lotul 3) nesolutionat incii in cadrul dosarului de
retrocedare nr. 37/2002, este proprietatea U.A.T. Judetul Bihor, conform poziiei nr. 712 din Anexa nr.1 la

Hot#irrea de Guvern nr. 970/2002, privind atestarea bunurilor care aparfin domeniului public al judetului
Bihor, avéind urmétoarele elemente de identificare:

- Suprafatii contruiti = 1785 mp;

- Suprafati teren = 2735 mp;

- Nr. topo 789/2, 790/2, 790/3

- CF nr. 185827 Oradea, provenit din CF vechi nr. 1731 Oradea;
- Anul termindirii constructiei: 1910;

- Regim indil{ime: D+Sp+P+2E;

- Vecin#titi: Liceul Ady Endre, magazine, locuinte particulare.

Corpurile de clddire C1 §i C2 din imobilul ce face obiectul prezentului acord sunt destinate in
intregime desfisuriirii activitifilor de interes public de o important# vitald pentru functionarea celor patru
institutii de cultur de utilitate publici subordonate Consiliului Judetean Bihor, dupé cum urmeazi:

1. Filarmonica de Stat Oradea - cod fiscal 4253790,

2. Teatrul “Regina Maria” - cod fiscal 28570729,

3. Teatrul “Szigligeti Szinhaz” - cod fiscal 28570745,

4. Scoala de Arte “Francisc Hubic” - cod fiscal 4208323.

Cap. I. PARTILE ACORDULUI DE COLABORARE:

1. JUDETUL BIHOR - Consiliul Judetean Bihor, cu sediul in Mun. Oradea, Parcul Traian nr.5,
Judet Bihor, cod fiscal 4244997, reprezentat legal prin Pregedinte — Pasztor Sdndor,
Si
2. EPISCOPIA ROMANO - CATOLICA ORADEA, cu sediul in Mun. Oradea, str. Sirul
Canonicilor nr.2, CUI 4390283, Judet Bihor, reprezentati prin Episcop T Bocskei Lasz16.

Cap. IL. SITUATIA JURIDICA A IMOBILULUI $SI MOTIVAREA iN DREPT A ACORDULUI DE
COLABORARE:

In prezent, situatia juridici a imobilului este urmitoarea:

» clidirile C1, C2, pasarela C5 si terenul aferent se afli in prezent in proprietatea U.A.T. Judeful
Bihor §i in domeniul public al U.A.T. Judetul Bihor, fiind date in administrarea institutiilor publice
de culturd din subordinea C.J. Bihor, astfel:

- Filarmonica de Stat Oradea



- Scoala de Artd , Francisc Hubic” Oradea,
= Teatrul Regina Maria
- Teatrul Szigligeti Szinhaz.

» cladirile Cl, C2, pasarela C5 si terenul aferent fac obiectul Dosarului de retrocedare
nr. 37/19.12.2002, aflat in curs de solufionare la Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri
care au apartinut cultelor religioase din Romaénia.

in baza Ordonantei de urgents nr. 94 din 29 iunie 2000 (*** Republicats) privind retrocedarea
unor bunuri imobile care au apartinut cultelor religioase din Romdnia, Episcopia Romano-Catolici
Oradea a depus la Comisia speciald de retrocedare a unor bunuri imobile care au aparfinut cultelor
religioase din Roménia, cererea de retrocedare nr. 37/19.12,.2002, avind ca obiect imobilul situat in
municipiul Oradea, str. Moscovei nr. 5, judeful Bihor, fnscris in CF nr. 1731 Oradea, nr. topo 789 §i 790,
format din constructii in suprafafd construitdl la sol de 2.126 mp i teren in suprafat¥ totald de 3.188 mp.
Aceastd cerere a stat 1a baza formérii Dosarului de retrocedare nr. 37/19.12.2002.

Dosarul a fost solufionat partial prin Decizia nr. 3055/25.11.2014, La art. 1 din decizie se prevede
cli: "Se respinge cererea de retrocedare depusd de cdtre Episcopia Romano-Catolicd Oradea cu privire la
restituirea in naturd a imobilului, teren in suprafatd de 466 mp, parte din imobilul situat in municipiul
Oradea, str. Moscovei nr. 5... acest teren nu poate fi restituit in naturd, intrucdt este ocupat de constructii
edificate ulterior momentului preludrii abuzive a imobilului. La art. 2 din decizie se prevede cii: Se
constatd calitatea de persoand indreptdfitd a Episcopiei Romano- Catolice Oradea ... §i se propune
acordarea de mdsuri compensatorii.”

Legea nr. 153/2011 privind mésuri de crestere a calitéfii arhitectural — ambientale a clidirilor, cu
modificirile i completirile ulterioare, instituie o serie de obligatii in sarcina definkitorilor de orice fel ai
clédirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrald pun in pericol siinétatea,
viata, integritatea fizici §i siguranta populatiei si/sau afecteazi calitatea mediului inconjuriitor, a cadrului
urban construit §i a spatiilor publice urbane, in temeiul §i cu respectarea legislatiei in vigoare privind
calitatea in constructii §i a prezentei legi, sunt obligati ca, din proprie initiativé, si ia m#suri de realizare a
lucrérilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitectural# a anvelopei clidirilor.

Potrivit actului normativ menfionat, autoritifile administratiei publice locale au obligatia de a
elabora, organiza, monitoriza §i controla realizarea programelor multianuale privind cresterea calitiii
arhitectural-ambientale a clédirilor prin reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei acestora, in
concordanti cu planurile de urbanism §i regulamentele locale aferente, aprobate in conditiile legii.

In situatia in care detinatorii cladirilor prevéizute anterior nu iau din proprie initiativi masurile de
realizare a lucriirilor de interventie pentru reabilitarea structural-arhitecturald a anvelopei clidirilor,
autoritéfile administratiei publice locale notificé acestora obligatiile care le revin in conditiile prezentei

legi.

Prin Hotéirfirea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 649/2014 s-a aprobat Programul
multianual pentru realizarea lucriirilor de protejare §i interventie asupra clidirilor cu valoare cultural
arhitecturald situate in Ansamblul Urban — Centrul Istoric Oradea”, care prevede:

» Inventarierea clidirilor monument istoric §i a clidirilor cu valoare istoric#, culturald sau
arhitecturald situate in perimetrul ce delimiteazi Ansamblul urban Centrul Istoric Oradea”,
capitolul VI, lit. B;

» Identificarea lucréirilor de protejare §i interventie ce trebuie executate pentru reabilitarea structural
— arhitecturalé a cladirilor inventariate;

» Selectia §i ierarhizarea clidirilor propuse pentru protejare si interventie.



Odat# cu inventarierea cliidirilor monument istoric §i a clidirilor cu valoare istoricd, culturald sau
arhitectural situate in perimetrul ce delimiteaz Ansamblul urban “Centrul Istoric Oradea”, cod
monument BH-TI-a-A-01037, s-a identificat imobilul situat pe strada Moscovei nr. 5§ In care fi
desfisoard activitatea Filarmonica de Stat Oradea, $coala de Arte ,,Francisc Hubic” si institutiile de culturs
Teatrul “Regina Maria”, respectiv Teatrul “Szigligeti Szinhaz”.

Prin amplasamentul ultracentral al cladirii, precum §i datoritd calithfilor sale arhitecturale
incontestabile, aceasta este reprezentativil pentru arhitectura eclectic oréidean#i precum §i pentru conturarea
identititii cultural locale.

Totodat}, potrivit art. 45 din Legea nr, 165/2013 privind miisurile pentru finalizarea procesului de
restituire, in natur¥i sau prin echivalent, a imobilelor preluate in mod abuziv in perioada regimului comunist
in Roménia, cu modificérile i completérile ulterioare, ”(1)Imobilele previizute in anexa nr. 2 lit. a) pet. 1, 2
si 4 la Legea nr. 10/2001, republicat, cu modificarile §i completérile ulterioare, la art. 1 alin. (10) din
Ordonanta de urgentsi a Guvernului nr, 94/2000. republicats, cu modificirile §i completirile ulterioare, si la
art. 1 alin. (5) din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr., & . republicatli, se restituie fogtilor
proprietari sau, dup# caz, mostenitorilor acestora, cu condifia mentinerii afectatiunii de interes public
pentru o perioad# de 10 ani.

(2) Dispozitiile alin. (1) se aplica in mod corespunzitor §i imobilelor ocupate de institutii publice de culturd
solicitate potrivit Ordonantei de urgentd a Guvemnului nr, , republicatli, cu modificlirile i
completérile ulterioare, i potrivit Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. , republicati.

(3) Dispozitiile referitoare la menginerea afectatiunii de interes public pentru o perioadé de 10 ani se aplicé
si terenurilor aferente imobilelor previizute la alin. (1) si (2), necesare desfigurdirii in conditii optime a
activititilor de interes public.

(4) Mentinerea afectatiunii de interes public se stabilegte de ciitre entitatea investité de lege, prin decizia de
restituire in naturs, la propunerea motivats a detin#torului actual al imobilului.

(6) In perioada mentinerii afectatiunii de interes public, obligatia privind plata cheltuielilor de intrefinere
aferente imobilului revine detinéitorului actual al acestuia.

(61) In perioada mentinerii afectatiunii de interes public, noul proprietar beneficiazi de plata unei chitii,
care se stabilegte in functie de valoarea imobilului prin raportare la grila notarialé valabili la data incheierii
sau prelungirii contractului de inchiriere. In cazul constructiilor cu o suprafats de pand la 300 mp, la
calculul valorii se aplicd grila notarials aferent constructiilor cu destinatia de locuintd. Pentru suprafata
care excedeazii limitei de 300 mp se aplici grila notarial aferent constructiilor cu destinatie de spatiu
industrial.

(62) Cuantumul anual al chiriei nu poate depégi 6% din valoarea constructiei, respectiv 4% din valoarea
terenului, stabilitd conform alin. (61).

(63) Noul proprietar §i detiniitorul actual al imobilului vor incheia un contract de inchiriere, in formi scrisé,
in termen de 60 de zile de la data emiterii deciziei privind restituirea in naturi.

(64) Plata obligatiilor care decurg din contractele de inchiriere se asigurd din fondurile previizute cu aceasti
destinatie in bugetele de venituri §i cheltuieli aprobate, in conditiile legii.

(7) In situatia in care pentru activititile de interes public nu este necesars intreaga suprafa{ii a imobilului,
aceasta poate fi restréinsé, chiria recalculdndu-se in mod corespunzitor.

(8) In situatia in care, in pericada prevéizuts la alin. (1), imobilul nu mai este necesar activitiilor de interes
public, obligatia mentinerii afectatiunii inceteazi de drept.”



fn conformitate cu prevederile art. 1380 Cod Civil *Proprietarul unui edificiu sau al unei
constructii de orice fel este obligat s& repare prejudiciul cauzat prin ruina lor ori prin desprinderea unor
parti din ele, dac# aceasta este urmarea lipsei de Intrefinere sau a unui viciu de constructie.”

Cap. I1II. SCOPUL ACORDULUI DE COLABORARE:

» Judetul Bihor — Consiliul Judefean Bihor are in vedere necesitatea executirii lucririlor de
reabilitare la fatada principalii, timpliiria aferentd gi partial acoperigul clidirii C1, etapa I-a,
din imobilul situat in mun. Oradea, str. Moscovei nr. 5, Judet Bihor, identificat in C.F. nr.
185827 Orades, §i asigurarea unui cadru adecvat desfigurdirii activititii institutiilor de culturs care
functioneazi in incintli: Filarmonica de Stat Oradea, Scoala de Arte ,Francisc Hubic”, Teatrul
‘“Regina Maria” si Teatrul “Szigligeti Szinhaz”.

» Episcopia Romano — Catolici Oradea sustine conservarea fondului construit si asigurarea
cadrului adecvat continudirii activit#tii institutiilor de cultur in imobilul folosit de acestea.

» In scopul executiirii lucririlor de reabilitare la fatada principal, timpliria aferentd §i pargial
acoperigul clidirii C1, etapa I-a, din imobilul situat in mun. Oradea, str. Moscovei nr. 5, Judet
Bihor, identificat in C.F. nr. 185827 Oradea, pentru atingerea scopului §i obiectivelor prezentate,
pirtile convin asupra urmétoarelor angajamente, drepturi i obligatii:

OBIECTIVE:

Asigurarea cadrului juridic pentru realizarea ct mai grabnici, prin grija Judefului Bihor — Consiliul
Judetean Bihor, a lucriirilor de reabilitare la fatada principals, tdmpléria aferentsi i parfial acoperigul
clidirii C1, etapa I-a din imobilul situat in mun. Oradea, str. Moscovei nr. 5, Judef Bihor, identificat in C.F.
nr. 185827 Oradea, si stabilirea mésurilor pentru recuperarea acestor cheltuieli in cazul in care Comisia
speciald privind retrocedarea bunurilor imobile care au aparfinut cultelor religioase din Roménia dispune
restituirea in naturl a imobilului citre solicitant Episcopia Romano-Catolici Oradea.

La cladirea Cl s-a constatat necesitatea realiziirii in etapa I, a lucréirilor de reabilitare propuse prin
proiectul tehnic de execufie nr. 65/2018 fntocmit de proiectant SC Atamora SRL, astfel: reabilitare la
fatada principalii, timpliria aferenti §i partial acoperigul clidirii C1, semnalistica §i organizare de
santier a imobilului situat in Oradea, str. Moscovei nr.5, Filarmonica de Stat Oradea, din care prezentiim pe
scurt citeva aspecte generale, dupi cum urmeazi:

CORP PRINCIPAL LA STRADA - Cl.

Fatada principals, situatsi in partea sudicl prezintéi elemente parazitare si elemente neconforme care
paraziteazd arhitectura clédirii. Elementele parazitare cuprind tije metalice, cabluri electrice, telefonice §i
de utilititi.

Sarpanta §i invelitoarea reprezintd un sistem complex cu foarte multe elemente degradate datorit
infiltratiilor apelor pluviale.

DEGRADARI - Imobilul prezinti urmitoarele tipuri de degradiri:

- invelitoarea din tigla §i tabla prezints un grad avansat de degradare;
- Elemente de sarpant# deteriorate i degradate;
- Jgheaburile §i burlanele au tronsoane colmatate, in unele locuri fiind perforate datorits ruginii;
- Streagina infundatii are elemente lipsé, altele sunt deteriorate;
Tampliriile sunt de diverse tipuri. Doar o parte dintre acestea mai sunt cele originale
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Calitatea materialelor folosite Ia reparatiile anterioare, in special cele folosite la finisarea fajadei
principale in partea dreapti a accesului, a determinat o degradare rapids a acesteia, prezentfind
deteriortiri §i o imagine tndoielnics, nu doar cromatic dar §i volumetric. Tencuiclile exterioare §i
elementele decorative sunt degradate/deteriorate intr-un procent de 65-75% sau lipsesc de pe
fatade, indeosebi in zona burlanelor;

Sarpanta a suferit multe degradiri ale elementelor componente, datorits distrugerii invelitorii i, pe
cale de consecintd, a infiltratiilor apelor pluviale in interiorul acoperigului, fiind atacate de mucegai,

Recomandari si interventii principale propuse prin proiectul tehnic:
Reparatii Invelitoare
Reparatii garpant
Refacerea tencuielilor parietale;
Restaurarea integrald §i unitarl, refacerea elementelor decorative cu cele originale si
reconditionarea acelora care necesitii acest lucru;
Desfacerea elementelor parazitare pe fatade, a cablurilor de instalatii electrice, internet si
telecomunicatii nefunctionale i a reclamelor/semnalisticelor neconforme;
Desfacerea §i refacerea tencuielilor degradate, exfoliate §i cele intr-o stare rea de conservare;
Refacerea tencuielilor c#izute;
Refacerea soclului unde este degradat sau lipsegte;
Reparatii si inlocuire timplérie din lemn prezente pe fatada principalli, parter §i etaj 1;
Desfacerea §i inlocuirea sistemului de colectare a apelor pluviale.

Semnalistica:

fn baza Hotirérii Consiliului Local a Municipiului Oradea nr. 975/2013, propunerea vizeazi o

semnalistic minimalli in estetica fatadei, cu respectarea dimensiunilor din plangele de arhitecturd.

Cerintele de calitate sunt stabilite prin Legea nr. 10/1995 privind calitate in constructii, republicaté,

cu modificérile $i completirile ulterioare.

DEVIZUL GENERAL a) obiectivului de investitii *Reabilitare fatade, schimbare acoperig, reparatii

tAmplérie, Oradea, str. Moscovei nr.5, etapa I-a”, este de 1.888.212,56 lei fird TVA incluss, respectiv
2.243.486,82 lei cu TVA.

Concluzii:

fn urma investigatiilor realizate si pe baza documentatiei intocmite, interventiile de restaurare §i
reabilitare a fatadei principale, timplériei aferente §i parfial a acoperigului clédirii principale C1,
etapa I-a, din imobilul situat fn mun. Oradea, str. Moscovei nr. 5, Judet Bihor, identificat in C.F. nr.
185827 Oradea, apar ca fiind necesare §i oportune.

Pe de o parte, este vorba despre procesul de igienizare §i cristalizare a imaginii fatadelor, iar pe de
altd parte, se impune implementarea unor soluii care s# aduck imobilul la o imagine cit mai
unitars, in respect fagi de istoricul i valoarea arhitectural-esteticli a acesteia. Nu in ultimul rénd,
misurile propuse urméresc inscrierea armonioasé a clidirii in contextul urbanistic general.

in plan urbanistic, reabilitarea imobilului inseamni atét recigtigarea acestuia pentru comunitate dar
§i o contributie la intregirea imaginii edilitare generale a zonei centrale a municipiului Oradea, a
céirui importants in istoria arhitecturii locale rezid din semnificafia istorica.

Prin lucriirile de constructie propuse, urm#rim recstigarea unui imobil emblematic pentru istoria si
identitatea culturald a municipiului Oradea.



Cap. IV. DURATA ACORDULUL:

Date fiind reparatiile care se impun cu necesitate la aceasts cladire principald C1, condifionate de

recuperarea contravalorii acestora de la Episcopia Romano — Catolici Oradea in cazul restituirii in naturi a
imobilului, se impune incheierea unui ACORD intre Judeful Bihor — Consiliul Judefean Bihor si Episcopia
Romano — Catolicd Oradea pentru imobilul situat in Oradea, str. Moscovei nr. 5, avénd urmitoarele clauze:

Acordul de colaborare intrii in vigoare la data semnérii lui de clitre ambele pirfi ale acordului, in
formé autenticd in fata notarului: Judetul Bihor — Consiliul Judefean Bihor prin Pregedintele C.J.
Bihor, mandatat prin Hotirére Consiliului Judetean Bihor nr. din 2019 si Episcopia
Romano - Catolic# Oradea, prin Episcop;

In situatia in care decizia pronunfaty de citre Comisia speciald privind retrocedarea bunurilor
imobile care au aparfinut cultelor religioase din Roménia privind cererea de retrocedare nr.
37/19.12.2002 din dosar nr. 37/19.12.2002 al cérui obiect este imobilul situat in municipiul Oradea,
str. Moscovei nr. 5, judetul Bihor, inscris in CF nr. 1731 Oradea, nr. topo 789 si 790, format din
constructii in suprafafi construiti la sol de 2.126 mp si teren in suprafat# totald de 3.188 mp, va fi in
favoarea Episcopici Romano — Catolicd Oradea, aceasta se obligi si achite contravaloarea tuturor
cheltuielilor aferente investitici “"Reabilitare fatade, schimbare acoperis, reparatii timpliirie, Oradea,
str. Moscovei nr.5, etapa I-a”, efectuate de citre Judetul Bihor -~ Consiliul Judetean Bihor la
imobilul mai sus mentionat, potrivit prezentului Acord, din care se va scidea preful de uzurs;

In situatia in care prin decizia Comisiei speciale privind retrocedarea bunurilor imobile care au
apartinut cultelor religioase din Romfinia se respinge cererea de retrocedare nr. 37/19.12.2002
din dosar nr. 37/19.12.2002, avénd ca obiect imobilul situat in municipiul Oradea, str. Moscovei nr.
5, judetul Bihor, inscris in CF nr. 1731 Oradea, nr. topo 789 §i 790, format din constructii in
suprafati construiti la sol de 2.126 mp i teren in suprafaffi totald de 3.188 mp, iar Judeful Bihor
rdméne proprietarul imobilului in spets, Episcopia Romano — Catolici Oradea nu are nici un fel
de obligatii financiare fati de Judetul Bihor - C.J. Bihor, izvoriite din prezentul Acord.

Cap. V. DREPTURILE $I OBLIGATIILE PARTILOR

V. 1. Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor se obligi:

S4 efectueze lucréirile de reparafii conform dispozifiilor art.] din Legea nr, 50/1991 privind
autorizarea executdirii lucriirilor de constructii — Republicats, care precizeazi: “(I)Executarea
lucrdrilor de constructii este permisd numai pe baza unei autorizatii de construire sau de
desfiinfare, emisd in conditiile prezentei legi, la solicitarea titularului unui drept real asupra unui
imobil — teren gi/sau constructii - identificat prin numdr cadastral, in cazul in care legea nu
dispune altfel.”

S& comunice documentaiia de atribuire pentru lucriiri Episcopiei Romano-Catolice Oradea,
soliciténd acordul acestuia asupra documentatiei;

S& evidentieze distinct in contabilitatea institutiei i s suporte din bugetul judefului cheltuielile
legate de proiectarea, avizarea autorizarea §i realizarea documentatiilor i lucriirilor mentionate in
prezentul ACORD gi a altor lucrdri stabilite prin expertizele intocmite de verificatori;

S contracteze toate lucriirile care fac obiectul prezentului acord cu respectarea intocmai a
prevederilor Legii achizitiilor publice nr. 98/2016, cu modificérile §i completirile ulterioare;

S& comunice un exemplar al contractului de executie citre Episcopia Romano-Catolici Oradea;

S& comunice graficul de lucriiri §i datele de contact ale dirigintelui de santier citre Episcopia
Romano-Catolicdi Oradea,



g. S# invite un reprezentant al Episcopiei Romano — Catolice Oradea care va studia expertizele,

proiectate si autorizatiile i va participa la executarea lucréirilor de interventie la imobil, urmdrirea gi
receptia lucrérilor;

La predarea imobilului ciitre Episcopia Romano-Catolicd Oradea, in cazul restituirii in naturd a
acestuia, se obligh si inméneze noului proprietar cartea tehnici a imobilului, in conformitate cu
legislatia in vigoare;

S# incheie cu Episcopia Romano-Catolicd contractul de locatiune previizut in Anexa la prezentul
Acord.

V. 2. Episcopia Romano — Catolic#i Oradea se obligi:

a. Pe toatd durata Acordului si nu tulbure Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor in procesul de

administrare si reabilitare a imobilului din strada Moscovei nr. 5, inscris in CF nr. 185827 Oradea,
provenit din CF vechi nr. 1731 Oradea, in vederea asigurdirii cadrului adecvat desfiiguririi activitiitii
desfigurate de institutiile de culturi;

S# achite contravaloarea lucréirilor §i investitiilor efectuate de Judetul Bihor — Consiliul Judefean
Bihor in baza prezentului Acord, privitor la imobilul situat administrativ pe str. Moscovei nr.5,
reprezentind Filarmonica de Stat Oradea, in cazul restituirii in naturdi a imobilului, incepénd ca data
riménerii definitive a deciziei de restituire in natur¥, in urm#toarele conditii:

b.1. intrucét prezentul acord de colaborare se incheie sub o conditic fir#i termen precis determinat (corpul
de cliidire C1 ar putea fi retrocedat in naturé Episcopiei Romano-Catolice Oradea, fiirii ca pirtile sé poati
estima o dat# la care decizia de retrocedare va fi definitivl) lucririle efectuate la clidirea C1 vor fi afectate
in timp de uzura fizici normald, motiv pentru care, in situatia in care se va dispune restituirea in naturd a
clidirii C1 clitre solicitant, acestuia fi revine obligafia de a restitui Judefului Bihor — C.J. Bihor costurile
investitiei sc#znd din valoarea de nou a lucréirii procentul de uzuri.

b.2. Procentul de uzura se va deduce din cuantumul investitiei inifiale (cuantumul investitiei inifiale este cel
stabilit in Procesul — verbal de receptie la terminarea lucririi) §i pani la data réiménerii definitive a deciziei
de retrocedare, astfel:

Raportat la durata normal¥ a lucréirilor la sarpanti §i invelitoare, de 50 de ani, se va sciidea din
costul de nou al lucririi un procent de 2% din sumé/an, respectiv 0,16%/ luni.

Raportat la durata normald a lucriirilor efectuate la fatade, de 20 de ani, se va sclidea din costul de
nou al lucririlor un procent de 5% din suméi/an, respectiv 0,41%/luni.

in scopul compensirii sumei mentionat3 la punctul b, pirjile se obliga si incheie promisiunea de a
contracta in vederea incheierii contractului de locatiune, previzut in Anexa la prezentul acord,
privitor la imobilul C1;

Contractul de locatiune se va incheia intre pir{i in cazul in care se va dispune restituirea in naturd a
imobilului ci#tre Episcopia Romano — Catolics, §i va produce efecte juridice incepand cu data
semniirii contractului de locatiune §i pind la compensarea integrali a sumei de restituit (suma de
restituit = costurile investifiei la valoarea de nou a lucriirii - procentul de uzurdl) cu chiria lunaré
pentru folosinga imobilului, dar nu mai putin de 10 ani. in situatia in care compensarea se realizeaz
integral fnaintea fmplinirii termenului de 10 ani, chiriasul va efectua plata chiriei cétre proprietarul
imobilului, la preful convenit de acestea prin contractul de locatiune.



e. Preful contractului de locatiune este cel stabilit de péirti prin negociere. La stabilirea prefului chiriei,
pértile se oblig# s# ia in considerare calculul estimativ al valorii chiriei, determinat printr-un Raport
de evaluare intocmit de céitre un expert in domeniu. La determinarea valorii estimative a chitiei
expertul va lua fn considerare valoarea imobilului prin raportare la grila notariala valabild la data la
care contractul va incepe a produce efecte juridice, astfel: pentru suprafata de pana 1a 300 mp. se va
aplica grila notariald aferentd constructiilor cu destinatie de locuintd, iar pentru cea care excedeazi
limitei de 300 mp se va aplica grila notariali aferentd constructiilor cu destinatie de spatiu
industrial. Cuantumul anual al chiriei nu poate depdsi 6% din valoarea constructiei, respectiv 4%
din valoarea terenului.

f. In cazul in care Comisia speciala privind retrocedarea bunurilor imobile care au aparfinut cultelor
religioase din Roménia va emite decizia de restituire a imobilului din Oradea, str. Moscovei nr.5 in
favoarea Episcopiei Romano — Catolice Oradea, anterior finalizirii lucrérilor de reabilitare, aceasta
va fi obligatd s permit§ finalizarea gi receptia lucririlor conform contractului/contractelor de
lucriiri incheiat/incheiate de Judetul Bihor.

Cap. VI, Alte clanze:

Pe toatd durata valabiliti{ii prezentului acord, orice comunicare intre p#rti se face prin scrisoare
recomandatii cu confinut declarat i confirmare de primire.

Prezentul acord reprezinti vointa pirtilor §i dup#i implinirea unui termen de 15 zile de la data punerii
in intérziere constituie titlu executoriu, fiird a mai fi necesard indeplinirea altor formalitiiti sau interventia
instantei de judecatd,

Pértile au convenit ca orice modificare la prezentul acord se va face numai prin acordul partilor.

in cazul in care nu este posibila rezolvarea neintelegerilor prin acordul partilor, acestea s¢ vor adresa
instantelor judecitoresti competente din Roménia.

Prezentul Acord de colaborare s-a intocmit in 2 (doui) exemplare originale, cite unul pentru fiecare
parte,

JUDETUL BIHOR EPISCOPIA ROMANO - CATOLICA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
PRESEDINTE EPISCOP
PASZTOR SANDOR ¥ BOCSKEI LASZLO



Anexd la

Acordul de colaborare
Nr. din 2019
EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ORADEA CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. din Nr. din

PROMISIUNEA DE A CONTRACTA
fN VEDEREA INCHEIERII
CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

1. PARTILE

Prezenta promisiune de a contracta in scoApul incheierii acordului de locatiune se incheie intre:

1. EPISCOPIA ROMANO-CATOLICA ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Sirul Canonicilor
nr.2, reprezentathi de episcop Bocskei Lészld, in calitate de Promitent,

2. CONSILIUL JUDETEAN BIHOR, cu sediul in Oradea, Parcul Traian nr.5, cod fiscal 4244997,
reprezentat de ciitre pregedinte, Pésztor Sandor, in calitate de Beneficiar al promisiunii,

II. OBIECT UL CONTRACTULUI

Art. 1.

1.1. Obiectul contractului il reprezint promisiunea pérfilor de a incheia acordul de locatiune in
vederea inchirierii unui spatiu in beneficiul Filarmonicii de Stat Oradea in imobilul proprietatea
locatorului cunoscut sub denumirea Filarmonica de Stat Oradea, situat in mun. Oradea, str.
Moscovei, or. 5, Judef Bihor, identificat in C.F. nr. 185827 Oradea, corp clidire Cl, in
suprafafii totali construiti de 843 mp, conform schifei care constituie anex} la prezentul
contract.

1.2, Prezentul contract asigurd stabilirea cadrului legal pentru desfiigurarea activititii Filarmonicii
de Stat Oradea, Teatrul “Regina Maria”, Teatrul “Szigligeti Szinhaz” §i Scoala de Arte
“Francisc Hubic”, in imobilul anterior mentionat §i ulterior riménerii definitive a deciziei de
retrocedare dispus# de céitre Comisia Speciald de Retrocedare a unor bunuri care au aparfinut
cultelor religioase din Rom#énia in favoarea Episcopiei Romano — Catolice Oradea.

II1. TERMEN

Art. 2. Piirfile convin ¢4 acordul de locatiune se va fncheia doar in situafia in care prin decizie
definitivi a Comisiei Speciale de Retrocedare a unor bunuri care au apartinut cultelor religioase din
Roménia se va dispune restituirea in naturfi a imobilului in favoarea Episcopiei Romano — Catolice
Oradea.

Art. 3. Pértile se obligs s& incheie acordul de locatiune in termen de maxim de 30 de zile de la data
riménerii definitive a deciziei de retrocedare dispus#i de ciitre Comisia Speciald de Retrocedare a
unor bunuri care au apartinut cultelor religioase din Roménia in favoarea Episcopiei Romano —
Catolice Oradea.
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IV. CLAUZE PRIVIND ACORDUL DE LOCATIUNE
Acordul de locatiune care urmeazi a se incheia intre piirti va contine urmatoarele clauze:

Aﬂl 4.

2.1. Locatarul este indreptétit si foloseasc# spatiul inchiriat ca un bun proprietar.

2.2, Schimbarea destinafiei spatiului, ori folosirea imobilului pentru alte activitéfi decét cele
previizute la punctul anterior, atrage sancfiunea imperativi a rezilierii prezentului contract de
locatiune.

Art. 5.

5.1. Termenul de inchiriere a imobilului este de 10 ani, incepfind cu data semn#rii acordului de
locajiune de céitre ambele piiri contractante, in form# autentic in fata notarului.

3.2, Tacita relocatiune nu opereazéi in raporturile dintre pirtile prezentului acord, acestea putind
prelungi durata de valabilitate a acordului de locatiune prin act aditional.

Art. 6.
6.1. Preful contractului de locafiune este cel stabilit de pérfi prin negociere. La stabilirea prefului
chiriei, pértile se oblig si ia in considerare calculul estimativ al valorii chiriei, determinat printr-un
Raport de evaluare intocmit de céitre un expert in domeniu. La determinarea valorii estimative a
chiriei expertul va lua in considerare valoarea imobilului prin raportare la grila notarials valabili la
data la care contractul va incepe a produce efecte juridice, astfel: pentru suprafata de péni la 300
mp. se va aplica grila notariald aferentsi constructiilor cu destinafie de locuints, iar pentru cea care
excedeazli limitei de 300 mp se va aplica grila notariald aferentd construcjiilor cu destinatie de
spatiu industrial. Cuantumul anual al chiriei nu poate depési 6% din valoarea constructiei, respectiv
4% din valoarea terenului.
6.2, Plata chiriej se va face lunar, pand cel tirziu in ultima zi a lunii pentru luna in curs, prin virarea
de cétre Consiliul Judetean Bihor a sumei (calculat in RON la cursul BNR din prima zi a lunii)
datorate in contul Episcopiei Romano — Catolice deschis la
, Sucursala
6.3. Pérfile convin compensarea sumei datorate de citre C.J. Blhor cu titlu de chiriei pentru
folosinfa imobilului, in baza contractului de locafiune, cu suma pe care Episcopia Romano —
Catolicl o datoreaz# Judetelui Bihor — C.J. Bihor in baza acordului de colaborare nr. din
autentificat notarial péin3 la compensarea integrald a acestora.
6.4. E, situatia in care compensarea se realizeazi integral inaintea mplinirii termenului de 10 ani,
chiriagul va efectua plata chiriei cétre proprietarul imobilului, la preful convenit de acestea prin
contractul de locatiune.
6.5. In situatia in care compensarea nu se realizeazi integral inaintea implinirii termenului de 10
ani, termenul contractului, partile se oblig# si incheie act adifional la contractul de locatiune pentru
prelungirea termenului de valabilitate a acestuia, pén# la compensarea integrald a sumelor
previizute la punctul 6.3.
6.6 Dupé compensarea integrali a sumelor previizute la punctul 6.3., pentru neplata chiriei la
termen, chiriagul se obligs s pliteascl o majorare de 0,15 % asupra sumei datorate pentru fiecare zi
de intdrziere, incepdnd cu prima zi care urmeazi aceleia clnd suma a devenit exigibili. Prin
semnarea contractului chiriagul este de acord ca valoarea majoréirilor s poati depiisi valoarea sumei
restante.
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6.7. Prin semnarea prezentului contract pértile sunt de acord ca neplata chiriei in termen de 60
(saizeci) de zile de la data scadentei (data emiterii documentului justificativ) $i in cuantumul fixat
cu majordrile aferente neplitii la termen, duce la rezilierea unilaterald de citre proprietar a
contractului de inchiriere, de drept, firi somatie $i punere in intérziere, doar prin prezentarea
scrisorii care comunici rezilierea, chiriasul fiind obligat s# elibereze §i si predea spafiul inchiriat in
termen de 5 zile de la data primirii acestei scrisori i s# achite toate obligatiile de platé rezultate din
acest contract, prezenta clauzi fiind executorie.

Art. 7.

Locatorul se obligé:

7.1. S& puni la dispozitia locatarului obiectul inchirierii din prezentul contract.

7.2. Si asigure buna folosire a cliilor de acces.

7.3. S# asigure folosinta spatiului pe toat3 durata contractului.

7.4. S& nu impiedice activitifile specifice locatarului, conform art. 1, pet. 1.2.

7.5. S& emitd factura reprezentéind valoarea chiriei, cu minim 15 zile inainte de termenul de platéd
previizut pentru chirias in prezentul contract.

7.6. S& controleze modul cum este folosit §i intrefinut de ciitre chiriag imobilul inchiriat si s ia
misurile ce se impun in vederea unei mai bune intretineri §i folosiri judicioase, potrivit destinatiei.

Art. 8.

Locatarul se obligi:

8.1. S& achite chiria la termenul i conditiile stabilite prin contract din bugetul alocat Consiliului
Judetean Bihor,

8.2. S# foloseascd imobilul ca un bun chiriag si conform destinatiei contractuale, sub sancfiunea
rezilierii contractului.

8.3. S# execute la timp §i in bune conditii, pe cheltuiala sa, toate lucriirile de intretinere §i reparaii,
curente inclusiv pentru degradiirile produse din culpa sa.

8.4. S# se abtin#i de la orice activitate care tulbur#i sau limiteaz# buna folosire a spatiilor comune sau
invecinate, precum si si nu intrefinél activitiifi ce contravin destinagiei de bazé a imobilului

8.5. S# nu depoziteze mirfuri toxice sau inflamabile in spafii comune sau ugor accesibile $i sé ia
toate misurile necesare pentru exploatarea in siguran{# a spatiilor inchiriate, inclusiv de protectie
PSI si norme de prevenire a toxicitatii.

8.6. Si-1 anunte pe proprietar de actiunea intentat de un terf care privegte proprietatea sau posesia
spafiului inchiriat.

8.7. S& nu efectueze amenajiiri sau modificiri ale spafiului fiird acordul scris §i prealabil al
proprietarului.

8.8. S# permit# inspectiile reprezentantilor locatorului pentru verificarea imobilului inchiriat.

8.9. S& suporte toate costurile legate de curitenia §i igienizarea spatiilor folosite (dezinfectie,
dezinsectie, deratizare si orice alte cheltuieli colaterale), precum §i cele de natur#i a conserva
imobilul (zugriveli, tencuieli, reparatii instalaii sanitare, termice, electrice §i de orice altd naturi).
8.10. S¥ riispundd de pagubele pricinuite bunurilor de eventuale incendii, dac nu va dovedi cd
incendiul a provenit din caz fortuit, for{ majori sau prin comunicarea focului de la o casé vecini.
8.11. S3 asigure paza spatiilor inchiriate, pe cheltuiala proprie.

8.12. S# obtind toate avizele §i autorizafiile previzute de lege §i normele in vigoare, pentru
desfidgurarea in bune conditii a activititii proprii.

8.13. S predea spatiul inchiriat la data incetiirii contractului, pe baz de proces-verbal, in care vor fi
consemnate starea spatiului §i eventualele deterioriiri ce pot constitui daune pentru locator.
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8.14. 54 notifice in scris cu 60 de zile inainte de expirarea contractului, intentia de a prelungi
contractul de inchiriere sau intentia de a pirisi spafiul.

8.15. Sé riispundii pentru pagubele cauzate imobilului din culpa sa.

8.16. S achite cheltuielile ce-i revin pentru consumul propriu de utilititi: ap¥, canal, energie
electricd, telefon, evacuarea deseurilor menajere, intrefinerea cursifeniei, paza, cheltuieli colaterale,
dezinfectie, dezinsectie, deratizare, etc. (sens in care se obligd s# incheie contracte de furnizare a
utilitifilor in numele s#u), cele de naturd a conserva starea imobilului de la data incheierii, precum
si suportarea cheltuielilor eventualelor altor utilitifi de care va beneficia.

8.17. Locatarul este pe deplin rispunzitor de securitatea §i integritatea bunurilor care 1i apartin
depozitate in spatiul inchiriat.

8.18, Locatarul va putea organiza in spafiul inchiriat doar activititile proprii specifice nefiind
permisé organizarea unor activitifi mondene de citre terti.

8.19. Locatarul va asigura paza intregului imobil Inchiriat atit pe timp de zi cét §i pe timp de
noapte.

Art. 9.

9.1, Pe toatd durata contractului, locatarului i este interzisi subinchirierea sau orice alti form} de
transmitere ciitre terfi a bunului inchiriat i a drepturilor locatorului.

9.2. Montarea oricror plicute comemorative, anunfuri publice sau materiale publicitare se poate
face doar cu avizul scris al proprietarului.

9.3. Cheltuielile realizate conform art. 8 punct 8.9. nu se vor deduce din plata chiriei i nici nu vor
putea fi solicitate de cétre chiriag la incetarea prezentului contract de inchiriere.

Art, 10,
Pentru nerespectarea obligatiilor previizute in prezentul contract, partea in culpi datoreaz celeilalte
pérti daune-interese.

Art. 11,
Pentru neindeplinirea de céitre locator a obligatiilor care ii revin in baza prezentului contract,
locatarul va putea s# pl#iteasci chiria diminuat, proportional cu prejudiciul care i s-a produs.

Art, 12,

12.1. Daci locatarul nu I§i indeplinegte obligafiile pe care si le-a asumat in contract, va plati
locatorului daune corespunziitoare prejudiciului produs.

12.2. Pentru neexecutarea obligatiilor contractuale pértile sunt de drept in intérziere.

12.3. Forta majorii exonereazi de réispundere partea care nu isi poate indeplini obligafiile din
aceasti cauzi.

Art. 13.
Rezilierea contractului se poate face prin acordul ambelor pérti.

Art. 14,

14.1. Rezilierea unilaterald a contractului se poate face de citre locator, potrivit pactului comisoriu
expres, de drept, fird notificare, dac# locatarul a intfrziat cu plata chiriei mai mult de 30 de zile,
14.2. Rezilierea unilaterali nu va avea loc in situatia de mai sus dac# locatarul a solicitat §i obtinut
in scris aprobarea locatorului privind acordarea unui termen de gratie.
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Art. 15,
Rezilierea unilaterals la cererea locatarului exonereazi locatorul de orice obligafie referitoare la
plata unor eventuale despéigubiri.

Art. 16,

Locatorul este indreptétit s# rezilieze contractul de inchiriere dacé locatarul subinchiriazii, in tot sau
in parte imobilul inchiriat, daci desféigoari alte activithi{i decét cele previizute in prezentul contract,
daci executd transformiri neautorizate de clitre locator la imobilul inchiriat sau dacl schimbi
destinatia spatiului. in urma rezilierii in astfel de conditii a contractului de inchiriere, locatorul este
de asemenea absolvit de orice obligatie referitoare la plata unor eventuale despégubiri.

Art. 17.
Rezilicrea unilaterald de citre locator se poate face pentru nerespectarea oriciirei obligatii
contractuale a locatarului, cu notificare.

Art, 18,

Rezilierea unilaterald se poate face §i de clitre locatar numai dac3 a Instiintat In scris locatorul cu 60
de zile inainte de data de la care rezilierea va produce efecte, eliberdnd totodats i imobilul inchiriat.
in caz contrar va datora daune-interese.

Art. 19.

19.1. in cazul in care pe parcursul deruldirii contractului locatarul elibereaz# toate spatiile situate
compact intr-o aripa a clidirii, dup# constatare vor putea modifica in mod corespunziitor prezentul
contract, In sensul diminu#rii chiriei lunare cu suma aferent¥ suprafetei eliberate, incepéind cu luna
ulterioar3 celei in care s-a eliberat spatiul respectiv.

19.2. Raporturile de locafiune dintre p#rti inceteazi:

a. la expirarea duratei contractului de inchiriere.

b. in cazul rezilierii contractului prin acordul pértilor sau unilateral in conditiile pactului comisoriu
expres §i a punctelor previizute anterior.

¢. Contractul de inchiriere inceteaz¥i la expirarea termenului pentru care s-a inchiriat, firdi nici o
somatie din partea proprietarului. In aceastd situatie, chiriagul este obligat a restitui bunul inchiriat,
si predea cheile proprietarului §i s# elibereze spatiul in termen de 5 zile de la expirarea contractului.
Aceste 5 zile sunt pentru mutare, deci este interzisi continuarea activitéifii economice pe aceasti
perioadi.

d. In cazul in care chiriagul elibereazi in intregime §i fird sarcini spagiul inchiriat in imobil
respectéind art.8, pet. 8.13.

Art. 20,

20.1. Cazurile de forfi majoréi exonereazéi de riispundere pirfile, in cazul neexecutiirii parfiale sau
totale a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin for{i majorsi se intelege un eveniment
independent de vointa pértilor, imprevizibil si insurmontabil, apéirut dupé incheierea contactului si
care impiedic# pirtile s execute total sau partial obligatiile asumate.

20.2. Partea care invocé forta majoré are obligatia s o aduc# la cunogtinfa celeilalte piirti, in scris,
in maximum 10 (zece) zile de la aparitie, iar dovada fortei majore se va comunica in maximum 30
(treizeci) de zile de la aparitie.

20.3. Partea care invoc# forta major#i are obligatia si aducd la cunostin{a celeilalte péirti incetarea
cauzei acesteia in maximum 10 (zece) zile de la incetare.
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Art, 21.

in cazul incilcirii de citre locatar a obligatiei de eliberare a imobilului, locatorul este de drept
indreptitit s# elibereze imobilul pe cheltuiala locatarului, riscul deterior#rii si al pierderii bunurilor
mobile riménénd in sarcina locatarului.

Art. 22,

22.1. In acceptiunea pirtilor contractante, orice notificare adresats este valabil indeplinita daci va fi
transmisé la adresa / sediul previizut in partea introductivi a prezentului contract.

22.2. In cazul In care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis# prin scrisoare
recomandat cu confirmare de primire §i se considerd primitd de destinatar la data mentionatd de
oficiul pogtal primitor pe aceasts confirmare.

22.3. Notificrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre pirti.

V. ALTE CLAUZE

Art, 23,

Eventualele litigii care s-ar putea ivi in leghiturd cu promisjunea de a contracta vor fi solufionate pe
cale amiabild, iar daci pérfile nu cad de acord, vor fi solufionate de instanfele de judecatd
competente, in a ciiror razi teritoriald se afld bunul inchiriat.

Prezentul contract de inchiriere a fost redactat azi, . la sediul Episcopiei
Romano — Catolice , In 2 exemplare originale, cte unul pentru fiecare parte
contractantii.

Episcopia Romano — Catolicii de Oradea Consiliul Judetean Bihor
Bdcskei Laszlé Pisztor Sdndor

episcop pregedinte
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