ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA NR. 225
din 17 octombrie 2017

privind insusirea raportului de evaluare nr. 17687 din 18.09.2017, a imobilului teren in
suprafati de S00 mp, identificat prin nr. cadastral avizat CF 51225, situat in Stina de
Vale, Comuna Budureasa, in scopul constituirii asupra acestuia a unui drept de
superficie de citre Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor, pentru construirea si
dotarea unui Centru salvamont de prim ajutor de urgenti in zona montani

Avand in vedere Expunerea de motive nr. 17705 din 19.09.2017 a Presedintelui
Consiliului Judetean Bihor si Rapoartele de specialitate nr. 17708 din 19.09.2017 si nr. 19646
din 13.10.2017 intocmite de céatre Directia Generald Dezvoltare Regionald, Programe si
Proiecte cu Finantare Externd — Serviciul Dezvoltare Durabild §i Planificare, respectiv
Raportul de avizare nr. 19897 din 17.10.2017 al Comisiei juridice, dezvoltare regionala si
cooperare transfrontaliera, Raportul de avizare nr. 19831 din 17.10.2017 al Comisiei de studii,
prognoze economico-sociale, buget-finante si administrarea domeniului public si privat al
judetului si Raportul de avizare nr. 19812 din 17.10.2017 al Comisiei de organizare si
dezvoltare urbanisticd, realizarea lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de
arhitectura;

In temeiul prevederilor Ordonantei Guvernului nr. 24/2011 privind unele masuri in
domeniul evaludrii bunurilor, cu modificérile si completirile ulterioare;

Tinand cont de :

- Adresa Consiliului Judetean Bihor nr. 16592 din 30.08.2017 prin care acesta din
urmd solicitd Parohiei Greco-Catolice Beiug o suprafatd de 500 metri patrati,
respectiv rdspunsurile formulate de céitre Parohia Greco-Catolicd Beius prin
adresele nr. 73/01.09.2017 si nr. 76/07.09.2017, inregistrate la Registratura
Consiliului Judetean Bihor cu nr. 16758 din 01.09.2017, respectiv nr. 17150 din
08.09.2017;

- Hotérérea Consiliului Judetean Bihor nr. 214 din 13 septembrie 2017 prin care s-a
aprobat incheierea unui contract de constituire a unui drept de superficie cu titlu
oneros intre Episcopia Roménd Unitd cu Roma, Greco-Catolicd Oradea,
Protopopiatul Beiug, Parohia Greco-Catolica Beius si Judetul Bihor;

- Hotararea Consiliului Judetean Bihor nr. 212 din 13 septembrie 2017 privind
aprobarea proiectului ,Proiect integrat pentru dezvoltarca durabild in zona
montand a judetului Bihor, imbunétdtirea accesului si dezvoltarea serviciilor de
sdndtate In cazul interventiilor medicale in situatii de urgentd”, a bugetului
proiectului si a cheltuielilor legate de proiect;

- Nota justificativd nr. 17649/18.09.2017 privind achizitionarea unui serviciu de
evaluare a imobilului teren intravilan identificat prin nr. cadastral avizat CF 51225
situat in Stana de Vale, U.A.T. Budureasa, judetul Bihor, de citre evaluator

1



autorizat S.C. Maianda Eval S.R.L., in scopul determinérii valorii superficiei,
intocmitd de Serviciul Achizitii Publice;

- Raportul de evaluare nr. 17687 din 18.09.2017 a imobilului teren in suprafatd de
500 mp, identificat prin nr. cadastral avizat CF 51225, situat in Stdna de Vale,
Comuna Budureasa, in scopul constituirii asupra acestuia a unui drept de
superficie de cétre Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor, pentru construirea si
dotarea unui Centru salvamont de prim ajutor de urgentd in zona montani;

- Punctul de vedere exprimat de Serviciul Administrarea Patrimoniului in Nota
internd nr.19444/13.10.2017 cu privire la Raportul de evaluare nr. 17687 din
18.09.2017;

In conformitate cu prevederile art.91 alin.1 din Legea nr. 215/2001, a administratiei

publice locale, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art.115 alin.1 lit.(c) din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale,

republicatd, cu modificdrile si completérile ulterioare,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE: 34 voturi ”pentru”

Art.1. Se insuseste raportul de evaluare nr. 17687 din 18.09.2017 a imobilului teren in
suprafatd de 500 mp, identificat prin nr. cadastral avizat CF 51225, situat in Stdna de Vale,
Comuna Budureasa, in scopul constituirii asupra acestuia a unui drept de superficie de citre
Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor, pentru construirea si dotarea unui Centru salvamont
de prim ajutor de urgentd in zona montand, conform Anexei care face parte integranti din
prezenta hotarare.

Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se insdrcineazd Presedintele
Consiliului Judetean Bihor, prin Directia Generald Dezvoltare Regionald, Programe si
Proiecte cu Finantare Externd — Serviciul Dezvoltare Durabild si Planificare, Directia
Generald Economica — Serviciul Administrarea Patrimoniului si Serviciul Financiar-Contabil.

Art.3. Prezenta hotirdre se comunicd, prin grija Compartimentului Relatii cu
Consilierii, la:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Presedintele Consiliului Judetean Bihor;
- Directia Generald Dezvoltare Regionald, Programe si Proiecte cu Finantare
Externa;
- Serviciul Dezvoltare Durabila si Planificare;
- Directia Generalad Economica;
- Serviciul Administrarea Patrimoniului;
- Serviciul Financiar-Contabil;
- Compartimentul Relatii cu Consilierii;
- Parohia Greco-Catolicd Beius.

_PRESEDINTE
PASZTOR SANDOR

Contrasemneaza:
SECRETAR AL JUDETULUI,
Carmen Soltifiel

L
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CHIRIA DE PIATA ESTIMATA (FARA TVA)
23.448 LEI, ECHIVALENT 5.100 EUR

Septembrie 2017



CABINET DE EVALUARE Beneficiar
Evaluator qutorizat Popa Liviu George - EPI, BM si Ef CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Stimate beneficiar,

Referitor la estimarea contravalorii superficiei asupra proprietatii imobitiar:
situate n localitatea Budureasa, statiunea Stana de Vale, nr. cad. 51225, jud. Bih
reprezentand parcela compusa din terenul intravilan in suprafata de 500 mp, identificat
prin lot T - nr. cad 51225, aflat in proprietatea Parohiei Greco-Catolice Beius,
comunic urmatoarele:

» Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobilic .
conform contractului agreat.

» Obiectul prezentului raport il reprezinta parcela compusa din terenul intray il
in suprafata de 500 mp, identificat prin nr. cad 51225, situat in localitaieq
Budureasa, statiunea Stana de Vale, jud. Bihor.

» Tipul evaluarii: chiria de piata aferenta dreptului de superficie.

» Data evaluarii: 18.09.2017

» Scopul evaluarii: incheierea unui contract de constituire a unui drepr v
superficie cu titlu oneros.

» La realizarea raportului s-au avut in vedere standardele de evaluare a bunurilor
si metodologia de lucru recomandate de ANEVAR.

» Analizele de piata necesare au fost facute de catre evaluator autorizar Anc v

Popa Liviu George, cu legitimatia nr. 15389, in calitate de reprezentant v/
CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE, CONSULTANTA FISCA{.§ !
CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise in raport si a opr
evaluatorului, s-a stabilit chiria de piata a parcelei compusa din terenul intravilan i
suprafata de 500 mp, identificat prin nr. cad. 51225, la :

23.448 LEI/an (1.954 LEI /luna)
echivalent a
5.100 EURO/an (425 EURO /luna)

Cursul BNR este: 1 EURO —4,5980 LEI, valabil 1a data evaluarii 15.09.2017.

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EPI, BM si EI
Membru tltular AN_EYAR
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CABINET DE EVALUARE | Beneficiar
_ Evaluator autorizat Popa Liviu George - EPI, BM si EI | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

CUPRINS
SCRISOARE INAINTARE

LTERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
I.1 Identificarea si competenta evaluatorului
I.2 Identificarea clientului si a destinatarului raportului
1.3 Scopul evaluirii
I.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
L.5 Tipul valorii estimate
1.6 Data evaluarii
1.7 Moneda raportului
[.8 Documentatia necesari pentru efectuarea evaluarii
1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
I.10 Ipoteze. Ipoteze speciale

1.10.1 Ipoteze

1.10.2 Ipoteze speciale
I.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
I.12 Declararea conformititii evaluarii cu SEV
1.13 Descrierea raportului
II. PREZENTAREA DATELOR
I1.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente
anexate privind dobandirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de
folosinta etc.
I1.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
I1.3 Informatii despre amplasament
I1.4 Descrierea constructiilor - NU este cazul
IL.5 Date privind impozitele si taxele
I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii
Echilibrul pietei. Previziuni
IV. ABORDAREA IN EVALUARE Si RATIONAMENTUL
IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
IV.2 Evaluarea imobilului
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
IV.2.2 Cea mai buna utilizare
IV.2.3 Metode/ tehnici de evaluare

IV.2.3.1 Tehnica comparatiei directe (abordarea prin piata)

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
VI. ANEXE



CABINET DE EVALUARE | Bencficiar
Evaluator autorizat Popa Liviu George - EPI, BM si £l | CONSILIUL JUDETEAN BIIOR

TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1 Identificarea si competenta evaluatorului
CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE, CONSULTANTA FISCALA SI

CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafa nr. 15389 — valabila 2017

Evaluator autorizat pentru ,,Evaluari de proprietdti imobiliare”, “Evaluari de bunuri
mobile”, si “Evaluari de intreprinderi”.

Datc de identificare ale evaluatorului:

Orasul: Oradea, Str. Doina, nr. 36, bl. D77, ap. 28

Telefon: 0729831001, Fax: 0359.418176

E-mail: cabinet@popaliviu.ro

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al
profesiei de evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de Evaluare a
bunurilor, ANEVAR 2017 — valabile la data evaluarii — 18.09.2017.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintd de cauza si cu buni credint ca:

1. Afirmatiile declarate de cétre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate
si corecte. Estimérile si concluziile se bazeazd pe informatii si date considerate
de cétre evaluator ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile
inspectiei asupra proprietatii.

2. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si
sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepartinitoare.

3. Nu am interese in privinta proprietafii imobiliare care face obiectul prezentului
raport de evaluare $i nu am nici un interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea noastrd in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus
de destinatarul evaludrii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza
cauza clientului in functie de opinia mea.

5. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si Tntocmirea acestui
raport, in concordanta cu Standardele de Evaluare a bunurilor relevante.



CABINET DE EVALUARE Beneficlar
Evaluator autorizat Popa Liviu George - EPI, BM si EI l CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

6. Subsemnatul Popa Liviu George - economist, evaluator autorizat, membru titujar
al ANEVAR din 2007, avand specializarea: evaluarea proprietatilor imobiliare,
bunurilor mobile si intreprinderilor, posed cunostintele si experienta necesara
indeplinirii misiunii in mod competent.

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EPI, BM si EI
Membru titular ANEVAR
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CABINET DE EVALUARE Beneficiar
Evaluator autorizat Popa Liviu George — EPI, BM si E] CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

1.2 Identificarea clientului si destinatarul raportului.

Prezentul Raport de evaluare se adreseazi — Consiliului Judetean Bihor in calitate de
client, destinatar si utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de
evaluare. Evaluatorul nu-si asuma raspunderea dect fati de client si fata de destinatarul
lucrarii.

1.3 Scopul evaluirii

Scopul prezentului raport de evaluare este incheierea unui contract de constituire a
unui drept de superficie cu titlu oneros.

I.4 Identificarea proprietatii

Obiectul evaluarii il constituie dreptul de superficie asupra terenului intravilan
reprezentand parcela compusa din terenul intravilan in suprafata de 500 mp, identificat
prin nr. cad 51225, situat in loc. Budureasa, statiunea Stana de Vale, jud. Bihor.

L35 Tipul valorii estimate

Tipul valorii - Chiria de piata.

,»Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare
ar putea fi inchiriat , la data evaluirii, intre un locator hotirat si un locatar hotarit, cu
clauze de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing
adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si firi
constrangere”.

* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia
2017, SEV 230 Drepturi asupra proprietatii imobiliare, paragraful C9, pagina 39.

Dreptul de superficie este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul
altuia, deasupra ori in subsolul acelui teren, asupra caruia superficiarul dobandeste un
drept de folosinta.

* Sursa definitiei este art. 693-702 din Codul Civil.

Metodologia de estimare a ,,chiriei de piata” a tinut cont de scopul evaluirii, tipul
proprietitii si de recomandiirile standardelor de evaluare relevante.



CABINET DE EVALUARE ' Beneficia
Fvaluator uutorizat Popa Liviu George EPI, BM si El L CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

1.6 Data evaluarii si data inspectiei

Data la care este valabila concluzia privind chiria de piata estimata, respectiv data

evaluarii este 18.09.2017.
Inspectia nu a fost efectuata de catre evaluator.

1.7 Moneda raportului

Opinia finala a evaluiirii este prezentata in LEI si EURO.

.8 Documentatia necesari pentru efectuarea evaluarii

Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobandirea, drepturile de proprietate
al bunului imobil evaluat, Certificat de Urbanism actualizat, Extras de Carte Funciara

actualizat, documentatie cadastrala.

Utilizatorul a pus la dispozitie Extrasul de Carte Funciara nr. 50649, Actul de lotizar:
cu incheierea nr. 2953 din 13.09.2017 si Plan de amplasament si delimitarc

imobilului.

1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare o |
fost:

> Extrasul de Carte Funciara nr. 50649;

» Actul de lotizare cu incheierea nr. 2953 din 13.09.2017;

> Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Alte informatii consultate:
» Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
» Cursul de referinta al monedei nationale;
» Publicafii privind piata imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliarc.
proprietari ai unor imobile comparabile etc.

Evaluatorul nu fsi asuma nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozifie de
catre beneficiar si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de

date incomplete sau gresite.



CABINET DE EVALUARFE _ Beneficiar
Evaluator autorizat Popa Liviu George -EPLBMsiEl i CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

.10 Ipoteze. Ipoteze speciale
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama 1n elaborarea prezentului raport de evaluare

sunt urmatoarele:

1.10.1 Ipoteze

>

“/

v

‘7/

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de
catre beneficiar §i au fost prezentate fard a se intreprinde verificari sau investigatii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun si marketabil, in alara
cazului in care se specifica altfel;

[nformatia furnizata de catre terti este considerati de incredere, dar nu i se acorda
garanfil pentru acuratete;

Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentului,
solului care sd influenteze chiria de piata.

Evaluatorul nu-si asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau
pentru obtinerea studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd@ amplasamentul este in deplind concordania cu ioute
reglementdrile locale si republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor
cand neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport:

Din informagiile detinute de cdtre evaluator si din discutiile purtate ¢
reprezentantii  clientului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor
contaminari naturale sau chimice care afecteazd valoarea proprietatii evaluate sau
valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea uro:
inspectii sau a unor rapoarte care sa indice prezenta contaminantilor sau
materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in acesi <cns.
Valorile sunt estimate in ipoteza cd nu existi asa ceva.

Daca se va stabili ulterior ca exista contaminari pe orice proprietate sau pe oricare:
alt teren vecin sau ca au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sa
contamineze, aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de
evaluare au fost rezonabile in Iun%nh informatiilor ce sunt disponibile la data
evaluarii; -

Chiria de piata estimatd este valabila la data evaludrii. Intrucat piata, conditiile de
piald se pot schimba, chiria estimatd poate fi incorectd sau necorespunzatoare {a un
alt moment;

S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul
eventuale modificéri care pot sd apari in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut tinand
seama de tipul valorii exprimate si de informatiile disponibile;



»

V7

CABINET DE EVALUARE Beneficiar
Evaluator autorizat Popa Liviu George - EPI, BM si EI l ~ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Evaluatorul a utilizat in estimarea chiriei toate informatiile pe care le-a avul la
dispozitie la data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat. neexcluzéind
posibilitatea existentei si a altor informatii de care acesta nu avea cunostinta:

Daca nu se aratd altfel In raport, se Intelege ca evaluatorul nu are cunostinta asupra
staril ascunse sau invizibile asupra condigiilor adverse de mediu (de pe proprietatea
imobiliara In cauza sau de pe o proprietate invecinata, inclusiv prezenta substantelor
periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau micsora valoarea
proprietafii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost observate.
la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuarii analizei obisnuiic.
necesara pentru Intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starti
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea
evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta starii in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a
eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare
necesare descoperirii lor.

1.10.2 Ipoteze speciale

”~

Y

[nspectia nu a fost realizata de catre evaluator, fotografiile si informatiiic despre
amplasament au fost puse la dispozitie de catre beneficiar, fiind responsabilitatca
acestula. Proprietatea se evalueaza sub aceasta premisa.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificat de Urbanism pentru terenul evaluat.
Proprietatea se evalueaza in premisa unei utilizari asemanatoare celor din
vecinatate.

[n prezenta lucrare, chiria de piata este in concordanta cu scopul evaluarii, »i
anume cu constituirea unui drept de superficie. Proprietatea se evalueaza sub
aceasta premisa.

I.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

>

>

O

r

Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a
acestuia.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare
consultantd sau sd depund marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiunc.
in afara cazului In care s-au Incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici parti ale sale (in special concluzii referitoare la valori,
identitatea evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fard acordul
prealabil al evaluatorului.



CABINET DE EVALUARE Beneficiar
_Evaluator autorizat Popa Liviu George — EPI, BM si Ef CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

» Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice
divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarca
estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica.
concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitatea.

» Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici

inclus intr-un document destinat publicitatii fara acordul scris si prealabil al
evaluatorului cu specificarea formei si contextului in care urmeaza sa apari.
Publicarea, parfiala sau integrala, precum si utilizarea lui de catre alte persoane
decit cele precizate la pct. [.2, atrage dupd sine incetarea obligatiilor
contractuale.

» Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre
beneficiar, corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea
acestora. Acest raport de evaluare este destinat scopului si destinatarului precizati
la pct. 1.2. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar
evaluatorul nu acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoani, in nici o

circumstanta.

.12 Declararea conformititii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de

evaluare a bunurilor, ANEVAR - 2017, astfel:
e SEV 100 — Cadrul general
e SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii
e SEV 102 — Implementare
e SEV 103 — Raportare
e SEV 104 — Tipuri ale valorii
e SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare
e SEV 300 — Evaludri pentru raportarea financiara
e GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
e Codul Deontologic al evaluatorului

I.13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format letric in doua exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o
prezentare a activului evaluat, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarilc in
evaluare aplicate si opinia evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu
documentatia pusa la dispozitia evaluatorlui, analiza pictei, imagini ale proprielatii.

10



CABINET DE EVALUARE Beneficiar
Evaluator autorizat Popa Liviu George — EPI, BM si El CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

II. PREZENTAREA DATELOR

II.1 Identificarea proprietatilor imobiliare. Descrierea juridica. Documente
anexate privind dobéndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de
folosinta.

Obiectul evaludrii 1l constituie dreptul de superficie asupra proprietatii imobiliare,
reprezentand parcela compusa din terenul intravilan in suprafata de 500 mp, identificat
prin nr. cad 51225, situat in localitatea Budureasa, statiunea Stana de Vale, jud. Bihor.

Proprietar: PAROHIA GRECO-CATOLICA BEIUS
Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind dreptul de superficie asupra imobilului, dreptul de folosinta
etc.

> Extrasul de Carte Funciara nr. 50649.

» Actul de lotizare cu incheierea nr. 2953 din 13.09.2017.

» Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de
proprietate si dreptul de folosinta.

Evaluatorul nu a intreprins actiuni de verificare a veridicitatii Cartilor Funciare
mentionate.

I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Comuna Budureasa este situaté in partea sud-esticd a judetului Bihor, la poalele
versantului de vest al Muntilor Bihorului, delimitati la nord de satul Cresuia, apartinind
comunei Curitele, la est de Statiunea balneo-climatericd Stina de Vale, la sud de satele
Ferice si Sdud, apartinand comunei Buntesti, iar la vest de satul Mizies si orasul Beius,
la o distantd de 12 km. Drumul judetean 764/A face legatura intre orasul Beius, centrul
comunei Budureasa si Stina de Vale, traversand dealurile domoale ale Buduresei . Intre
Mizies si Budureasa, drumul amintit strabate un frumos con de dejectie, ce s-a format in
pontian, poate cel mai frumos din tard, iar intre Budureasa si Stina de Vale stribate un
alt frumos con de dejectie, Dealul Mare, la o altitudine de 550 m. Din zona primului
con de dejectie, Mizies — Budureasa, isi etaleazd maretia muntii nostri: Dealul Mare,
Viérful Poienii, Magura Fericii, Cornul Muntilor, Piatra Boghii, iar spre sud Masivul
Bihariei. Satul Budureasa se observi abia cand ajungem in varful Sicaturilor, la intrarea
in localitate dinspre Beius.

Comuna Budureasa se compune din satele: Budureasa-centrul comunei, Burda la
distantd de 2 km, stafiunea Stina de Vale la o distantd de 15 km, Saca la o distanti de 4
km, Teleac la o distantd de 9 km si Siliste de Beius la o distanti de 17 km.

11
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Suprafata dealurilor Buduresei incepe la 500 m altitudine absoluta, coborind
péand la 400 m, de unde se dezvolta o intindere larga de pana la 300 m.

Datoritd asezirii sale geografice, zona este strabatutd de numeroase péariuri din
mai multe directii, unele avand caracter permanent, altele temporar.

Din partea de est a satului Budureasa se scurg in Valea Mare (Valea Buduresei).
Valea Cohului si Valea Poienii. Valea Buduresei, dupa ce strabate o buna parte a
satului, in apropierea Magazinului Universal primeste Valea Plaiului si continua apoi
spre nord-vest, despartind satul Budureasa de Carbunari. Pe teritoriul satului Burda isi
adjudecad Valea Hijului si Burzeaua. Strabatand satele Burda, Pocioveliste, Curitele si
Nimaiesti, isi varsa apele in Valea Nimaiestilor ce trece prin municipiul Beius. pe langa
Colegiul National ,,Samuil Vulcan,, si piata agro-alimentard, virsindu-se in Crisul
Negru. Valea Buduresei prezinta cateva locuri deosebit de frumoase si atractive pentru
cei care doresc sa facd baie in apa curgitoare, curatd, limpede dintre care amintim:
Pietrele Albe, Firusau, Lespezi, Topile. lazul Zbeuti. Ladoi, lazul lui Teodoras si
Dascal, Gropana si Batrana.

Regimul termic se caracterizeazd prin temperatura medie anuald situatd inire
7,4°C-9,15°C. Analizdnd repartitia lunard a temperaturii, se constatd ci luna cu
temperatura cea mai scazutd este luna ianuarie (-4°C) iar cu temperatura cea mi;
ridicaté luna iulie (+18,38° C).

Statiunea balneo-climaterica Stina de Vale, la 15 km de Budureasa, este situata la
1.102 m altitudine In Masivul Vladeasa, $i se remarca prin clima ei alpini. presiunes
scézutd. lonizarea puternicd a aerului si prin prezenta unor radiatii ultraviolete intense.

Artere importante de circulatie in upropriere:
» Auto: Drumul Judetean DJ764A.
» Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda de circulutic pe seis.
Caracterul edilitar al zonei
» Zona periferica
» Zona turistica
> Inzond se afld
o Unitdfi comerciale in apropiere: da
Unitati de invatamdnt.: nu
Unitati medicale. da

o
o

o Institutii de cult: da
o Sedii de bdnci: nu
o

Parcuri: nu
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Concluzie:

Proprietatea evaluata se afla situata in zona periferica a localitatii Budureasa,
statiunea Stana de Vale. Zona este turistica. Amplasare favorabili cu acces la
principalele artere de circulatie in zona. Cu dotiri si retele edilitare satisfacatoare,
Poluare cu noxe auto: medie; trafic redus (proprietatea se afla in primul plan fata
de arterele principale de circulatie in zona). Poluare fonici: medie (rezultat din
observatii si informatii ale evaluatorului, fird expertizare sau determinari de
laborator ale noxelor).

I1.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in localitatea Budureasa, statiunea Stana de Vale, judeiul
Bihor, situat in centrul statiunii Stana de Vale, intre hotelul Iadolina si obiectivul
turistic Izvorul Minunilor, cu acces direct la Drumul Judetean DJ 764A — drum asfaltat
Utilitati:
» Retea rurala de energie electricd — da
Retea rurala de gaze — nu
Retea rurala de apd — da
Retea rurala de canalizare - nu
Retea rurala de incalzire — nu
Fosa septica - nu
Rezervor gaz - nu
Put forat apa - nu
Generator energie electrica - nu
Centrala termica proprie - nu
Retea rurala de telefonie, cablu si internet — nu

VVY VY VVYVYVY VY

I1.4 Descrierea terenului:
Parcela de teren intravilan cu suprafata totala de 500 mp, identificata prin nr. cad.

51225, situata in localitatea Budureasa, statiunea Stana de Vale, judetul Bihor. avand o
forma neregulata si o usoara inclinatie.

Utilitagi in dotare: curent electric, apa.
I1.5 Date privind impozitele si taxele - NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.
I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Nu se cunosc detalii.

13



CABINET DE EVALUARE Beneficiar
Evaluator autorizat Popa Liviu George - EPI, BM si EI ‘ _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

IIT ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba dreptur
de proprietate contra unor bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau
serviciilor:

v" Ficcare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v" Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzitori si comparatori
care actioneazd este relativ mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care
necesita o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile
la stabilitatea veniturilor, schimbarea nivelului salariilor, numarul de locuri de
munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare oferit. volumul creditului
care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobénzile, etc.: in general.
proprietdfile imobiliare nu se cumpara cu banii jos, iar daca nu exista conditii
favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de piejeie
eficiente, piaja imobiliara nu se autoregleazd ci este deseori influentaia de
reglementarile guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprictales
imobiliare pot tinde cétre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic i
rareori atins, existand Intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta;

v" Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se
modifice brusc, fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces
de cerere si nu echilibru; comparatorii si vanzitorii nu sunt intotdeauna binc
informati iar actele de vanzare-cumparare nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura
in care acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni ai proprietitii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantifor ia
piata pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de alta
parte, s-au creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale. indusiriaic.
agricole, speciale). .

Acestea, la randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite subpiefe,
acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Zona analizata este o zona turistica — din judetul Bihor.

Tipul pietei

[ncadrarea in piata proprietatilor terenuri intravilane din zona turistica a jud. Bihor.
Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia
evaluatorului sa coincidd cu pretul de tranzactionare/inchiriere al proprietatii la data
evaluarii. Acest grad variazd insa in functie de conditiile pietei, caracteristicile
proprietétii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.
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Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor
proprietarilor evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete uncle
evenimente macroeconomice majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile irafionale
de vanzare/cumpirare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai
face tranzactii pana la o clarificare a directiei preturilor.

Analiza ofertei

Mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului dintre
cererea solvabild si oferta efectivd, numirul imobilelor comparabile ofertate pe piata
este in crestere, aspect favorizat de contractia pietei imobiliare datorata recesiuni
economice.

Imobilul evaluat este de tip teren intravilan situat in zona turistica.

Aria pietei este una rurala si apartine unei zone periferice din loc. Budureasa.

Chiriile de piata a imobilelor similare sunt in stagnare (datoritd conditiilor actuale alc
pietei imobiliare).

Analiza cererii

Redusa. din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpatétori, motivata de politica
monetard si administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea uric:
convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de
cumpdrare sau inchiriere.

Echilibrul pietei. Tendinte

Pe piata proprietatilor similare celor evaluate fiind influentatd de capacitatea actuaia dar
si viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat,
deci functie de evolutia vanzarilor si a inchirierilor, la momentul actual consider starca
pietei imobiliare, pe acest segment, in stagnare.

Tendinte: o situatie volatild ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta m
mod direct stimularea creditarii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizal de
Guvern, politica monetara si administrativa a bancii centrale, politica de risc a banciicr
si atingerea unei convergente a preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putcre
reald de cumparare sau inchiriere.

Concluzii

Activitatea curenta si tendintele piefei relevante:
= Piata cumparatorilor; mediu, usor inactiva,
= Dezechilibru usor in favoarea CERERII;
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IV. ABORDAREA iN EVALUARE ST RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Tipul valorii realizate in prezentul raport este chiria de piata asa cum a fost definita

mail Sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestor valori au fost:

documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului;

inspectia imobilului;

stabilirea limitelor si ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

selectarea tipurilor de valoare estimate in prezentul raport;

deducerea si estimarea ipotezelor speciale specifice obiectivulul de care trebuic sa

se tina seama la derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vederc

al evaluarii;

> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorilor
s1 fundamentarea opiniei evaluatorulul.

VVYVYVYYVY

Y

Procedura de evaluare este conformi cu standardele de evaluare a bunuriior.
recomandadrile si metodologia de lucru adoptate de catre ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluarii

Pentru evaluare s-a ales tehnica comparatiei directe.

Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se
considera liber pentru scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata aturci
cand exista date comparabile.

IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprictaji
selectata din diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va gencra
ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale
lucrarii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabila si legald «
unui teren liber sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabila
financiar si are ca rezultat cea mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatad uzual Tn una din urmatoarele situatii:
o cea mai buna utilizare a terenului liber
o cea mai buna utilizare a terenului construit.
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Cea mai buni utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasci puatru
criterii. Ea trebuie sa fie:

o permisibild legal

o posibila fizic

o fezabild financiar

o maxim productiva

Proprietatea evaluata este teren intravilan.

Evaluatorul considera ca cea mai buna utilizare a terenului este cea de teren construit;
aceastd utilizare intruneste cele patru conditii/teste prevazute in definifia celei mai bune
utilizarii.

Deci, rezulta ca cea mai buna utilizare o reprezinta cea de teren construit;
edificarea unor constructii asemanatoare celor din vecinatati.

IV.2.3 Metode/ tehnici de evaluare

- I1V.2.3.1 Tehnica comparatieie directe

Aceasta abordare considera ca preturile proprietatii sunt stabilite de piata. Abordarea
prin piata oferd o indicatie asupra chiriei de pia{a prin compararea activulur subiect <
active identice sau similare, ale caror prefuri se cunosc. Prima etapd a aplicarii acesicl
abordari este obtinerea preturilor de inchiriere ale activelor identice sau similarc.
inchiriate recent pe piata sau ofertate la inchiriere.

Daca existd un numar redus de tranzactii recente, pot fi luate in considerare chiriii:
activelor identice sau similare, care sunt oferite spre inchiriere, cu conditia ca relevania
acestor informatii sa fie clar stabilita si analizatd atent. Pentru a reflecta orice diterenge
ale conditiilor tranzactiilor efective/ofertelor si ale caracteristicilor activelor
inchiriabile, comparativ cu cele ale activului subiect, de obicei, este necesara efectuarea
unor corectii ale preturilor efective de inchiriere sau ale preturilor de ofertd ale activelor
comparabile.

Pentru aplicarea abordarii prin comparatie in cazul proprietétii imobiliare, in mod uzual
se stabileste un criteriu de comparatie adecvat. Criteriille de comparatie, care se
utilizeaza in mod frecvent, constau in pretul de inchiriere pe metru patrat pentru teren.
in procesul de evaluare, preturile de inchiriere a proprietatii imobiliare comparabile se
corecteaza 1h functie de deosebirile existente intre caracteristicile acestora si cele ule
proprietatii imobiliare subiect.

Ajustarile preturilor comparabile se fac prin luarea in considerare a diferentelor dintre
urmatoarele elemente de comparatie:

« drepturile de proprietate transferate:

* localizarile respective;

» calitatea terenului sau caracteristicile;
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» utilizarea permisd sau zonarea pentru fiecare proprietate;
« situatiile in care a fost determinat pretul si tipul valorii cerut;
« data efectivd a dovezii despre pret si data evaludrii ceruta.

Pentru evaluarea proprietatii subiect am utilizat tehnica comparatiei directe, deoarece
am gasil suficiente proprietati comparabile pe piata analizata.

Prin aceasta tehnica, preturile de inchiriere si acele informatii referitoare la Joturi
similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de asemanari sau difcrenticti,
Toate corectiile trebuie prezentate in raportul de evaluare, intr-o forma logica st usor e
inteles.

Determinarea chiriei de piata

Chiria de piata a fost estimata pornind de la informatii de piata, reprezentate din
terenuri comparabile de inchiriat din zona judetului Bihor. Chiria de piata peniru
terenuri intravilane situate in jud. Bihor variaza intre 0,3 - 2 Euro/mp/luna. Pentru
terenurile intravilane situate pe arterele mari ale loc. Oradea si in zone turistice din

judetul Bihor, chiria de piata perceputa se situeaza in intervalul 0,7 - 2 Euroymp luna

[n urma analizei de piata am identificat urmatoarele proprietati ofertate spre inchirier

r_ﬂl_\{r_.crt. Tip teren | Suprafata i ,C_lliii_e_/‘?ﬂ?-,!. i _ Localizare
- intravilan 600 0,36 | Oradea,str. Liviu Borcea
|2 |inwavilan| 1000 | 044 | Oradea,str. Ciheiului
!.__ 3 intravilan 2997 i 1 Valea Finisului N
_ 4 jintravilan | 3270 | 1 _ Sammartin |
5 intravilan 1000 | 1 Oradea, Calea Santandrei
6 intravilan 160 1,53 Oradea, Rogerius
7 intravilan 550 2 Oradea, Nufarul 2 .

In urma analizei acestor proprietati comparabile, am eliminat proprietatile aflate la
extreme, si anume cele cu nor. crt. 1,2,6, si 7, deoarece acestea au mai putine similaritaii
cu proprietatea subiect, nr. crt. 1 si 2 avand caracteristici inferioare fata de subiect, iar
nr. crt. 6 si 7 avand caracteristici superioare fata de proprietatea subiect. Peniru
introducerea in grila de calcul am ales comparabilele 3,4 si 5, deoarece acestea au
caracteristici asemanatoare cu proprietatea subiect, lucru confirmat si de valoarca de
piata a acestora care este asemanatoare cu valoarea de piata a proprielatii subiect.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit chiria dc ptats o
proprietatii imobiliare la 23.448 lei/an echivalent a 5.100 euro/an.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Chiria de piata estimata pentru parcela compusa din terenul intravilan in suprafata de
500 mp, identificat prin nr. cad 51225, situat in loc. Budureasa, statiunea Stana de Valc,
jud. Bihor, aflat in proprietatea Parohiei Greca-Catolice Beius, descrisa in cuprinsul
raportului de evaluare, conform actelor de proprietate anexate in copie la prezeniul
raport, este:

23.448 LEI/an (1.954 LEI /luna)
echivalent a
5.100 EURO/an (425 EURO /luna)

Cursul BNR este: 1 EURO —4,5980 LEI, valabil la data evaluarii 15.09.2017.

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiiior
utilizate in evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat conclu. i
finala, clara si bine fundamentata asupra chiriei de piata a proprietatii subicct.

Adecvarea. Comparatia directa este cea mai buna metoda atunci cand pot fi identiticute
si verificate comparabilele. Evaluatorul a identificat o cantitate satisfacatoare de oferie
de vanzare de terenuri cu caracteristici asemanatoare a celui evaluat.

Precizia si Cantitatea informatiilor culese in opinia expertului sunt suficiente peniT.
a da o precizie rezonabila rezultatului obtinut.

Alegerea valoril finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarca, precizia ~i
cantitatea informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarca unci <hii
de piata a proprietatii evaluate, considerata ca fiind fundamentata si semnificativa.

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EPI, BM si EI
Membru titular ANEVAR
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CABINET DE EVALUARE

Beneficiar
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ANEXA nr. 1: Acte de proprietate , Documentatia cadastrali
. 2: Extrase privind preturile pe segmentul de piata al proprietitii
. 3: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe

ANEXA nr
ANEXA nr
ANEXA nr
ANEXA nr

. 4: Localizarea imobilului pe harta

. 5: Fotografii
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ANEXA nr. 1:Acte de proprietate, Documentatia cadastrala
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Biroul Individual Notarial DRAGOIU ILIE Oradea, Str. George Enescu Nr. 3 DUPLICAT
Tel/fax 0259-411658; 0766-537014, e-mail notardragoiu_ilied vahoo.com

ACT DE LOTIZARE

Subscrisa PAROHIA GRECO-CATOLICA BEIUS, cu sediul in Beius, str. Romana nr.
2, judetul Bihor, avand CIF 12698242, reprezentati prin preot paroh ZIMA
GHEORGHE-ZOREL, CNP 1790807301995 cu domiciliul Tn Beius, str. Romana nr. 2, judetul
Bihor, identificat prin Cl seria XH nr. 994169 eliberatd de SPCLEP Oradea la data de
10.03.2015, in calitate de proprietard asupra imobilului constructii: canton silvic, cu o
suprafatd construitd la sol de 98 mp, cu nr. cad. 50648-C1, de sub A1.1; filigorie, cu o
suprafatd construita la sol de 20 mp, cu nr. cad. 50649-C2, de sub A1 .2; grajd, cu o suprafata
construita la sol de 60 mp, cu nr. cad. 50649-C3, de sub A1.3: adapost muncitori, cu o
suprafatad construita la sol de 36 mp, cu nr. cad. 50649-C4, de sub A1 .4 si teren intravilan in
suprafata de 1.800 mp, situat in localitatea Budureasa, statiunea Stina de Vale, judetul
Bihor, inteleg ca din numarul cadastral de mai sus sa se formeze prin dezmembrare
doua loturi cu numere cadastrale nou formate 51225 si 51226 Budureasa, potrivit planului
de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire si Tabel de miscare
parcelara intocmite de Lucaciu Calin si inregistrate la ANCPI - OCPI Bihor sub nr.
17941/06.09.2017 ce fac parte integranta din acest act, astfe!:

- lotul cu nr. cadastral nou format 51225 Budureasa situat in localitatea Budureasa,
statiunea Stana de Vale, judetul Bihor, ce in natura reprezinta teren in intravilan in
suprafatd de 500 mp, care se va transcrie intr-o noua coald CF nr. 51225 Budureasa, in
favoarea PAROHIA GRECO-CATOLICA BEIUS, cu titlu initial de dobandire donatie si
lotizare.

- lotul cu nr. cadastral nou format 51226 Budureasa situat in localitatea Budureasa,
statiunea Stana de Vale, judetul Bihor, ce in natura reprezints constructie C1 canton
IZVORUL MINUNILOR, in regim de inaitime P, cu o suprafata construitd desfasurata de 98
mp, C2 filigorie, in regim de indltime P, cu o suprafata construits desfasurata de 20 mp, C3
adapost muncitori, in regim de inaltime P, cu o suprafata construit desfasurata de 60 mp,
C4 grajd, in regim de inaltime P, cu o suprafati construita desfasuratd de 36 mp si teren in
intravilan in suprafatd de 1300 mp, care se va transcrie intr-o noui coalia CF nr. 51225
Budureasa, in favoarea PAROHIA GRECO-CATOLICA BEIUS, cu titlu initial de dobandire
donatie si lotizare.

Subscrisa prin reprezentant declar ca inainte de semnarea actului, am citit personal
cuprinsul acestuia constatand ca el corespunde vointei si conditiilor stabilite de mine, drept
pentru care semnez mai jos.

Actul a fost redactat si autentificat de notarul public DRAGOIU ILIE, la sediul biroului
din George Enescu nr. 3 Oradea, jud. Bihor, fiind citit si semnat de subsemnatul, azi data
autentificarii, in un exemplar original si 3 exemplare duplicat.

SEMNATURA,
PAROHIA GRECO-CATOLICA BEIUS,
repr. prin preot paroh ZIMA GHEORGHE-ZOREL



ROMANIA

Uniunea Nationala a Notarilor Publici

Birou individual notarial DRAGOIU ILIE

Licenta de functionare nr. 2748/2417/15.12.2013
SEDIUL: Oradea str. George Enescu nr. 3, jud. Bihor

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE nr. 2953
Anul 2017 luna septembrie ziua 13

in fata mea DRAGOIU ILIE notar public, la sediul biroului s-a prezentat:

1.ZIMA GHEORGHE-ZOREL, CNP 1790807301995 cu domiciliul in Beius, str.
Romana nr. 2, judetul Bihor, identificat prin Cl seria XH nr. 994169 eliberatd de SPCLEP
Oradea la data de 10.03.2015, in reprezentarea PAROHIEI GRECO- CATOLICA BEIUS,
care, dupa ce a citit a declarat cd i-a infeles continutul, ca cele cuprinse in act
reprezintd vointa lui, a consimtit la autentificarea prezentului inscris gi a semnat unicul
exemplar, precum sicele .............. anexe.

in temeiul art. 12 lit. b) din Legea notarilor publici i a activitaii notariaie nr.
36/1995, republicatd, cu modificdrile ulterioare, se declara autentic prezentul
inscris.

S-a perceput tarif ANCPI in suma de 120 lei cu chit. nr. 2271055/2017

S-a Incasat onorariul in suméa de 558 lei cu bon fiscal nr. 9/2017.

NOTAR PUBLIC,
DRAGOIU ILIE
Prezentul duplicat s-a intocmit in 3 exemplare, de DRAGOIU ILIE notar
public, astizi, data autentificarii actului, si are aceeasi fortd probanta ca

originalul.
NOTAR PUBLIC

DRAGOIU f;:ié“” W
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- 12,;I €|1 e _ ' Carte Funciard Nr. 50649 Comuna/Oras/Municipiu: Bt:rfoeasa
' L EXTRAS DE CARTE FUNCIARA zl?;a .310‘-‘75"‘..
A PENTRU INFORMARE Luna | 11
_Anul | 2016
_ANCPL Oficiul de Cadastru si Publicitate Imochiliara BIHOR

M.'- l'n A -\.\ra l\\|-|
Pl.t{ll I'.‘l I‘Il‘lltl ll L]

Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius

A. Partea |. Descrierea imohilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Budureasa, Jud. Bihor

12:': Nr canStral Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
= + Dinacte: 1.800
& 20640 f Masurata: 1.800 |
Constructii
Crt Nr ca'jlrastral Adresa Observatii / Referinte
_ ; S. construita la s0l:98 mp; CANTON SILVIC-CLADIRE DE
All 50649-C1 ! Loc. Budureasa, Jud, Bihor LEMN CU FUNDATIE DIN BETON .
A12 | 50649-C2 Loc. Budureasa, jud. Bihor i3S, construita fa sol:20 mp; FILIGORIE DIN LEMN '
Al.3 50649-C3 Loc. Budureasa, Jud. Bihor S, construita la sol:60 mp; GRA|D DIN LEMN
- : . S. construita la sel:36 mp; ADAPOST MUNCITORI-
N I '
Al.4 50649-C4 Loc. Budureasza, Jud. Bihor CONSTRUCTIE DIN LEMN
B. Partea Il. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

21964/ 07/11/2016
Act Notarial nr, AUT. NR, 1986, din 01/11/2016 emls de Mzaiuta loana Adina (CONTRA(‘T DE DONATIE, )
[ “lintabulare, drept de PROPRIETATE-donatie, dobandit prin Conventie,| Al ALY, AL.2, AL3 Al4 |

i B4 cota actuala 1/1 i
1) PAROHIA GRECO CATOLICA BEIUS , CIF:12698242

C. Partea 1ll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, Referinte
drepturi reale de garantie si sarcini

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legil Pagina 1 din 3__ .
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Carte Funciara Nr. 50@@_Comun_q{gfg_sf_@_aﬂc_igy; |

T T "7 Anexa Nr. 1 La Partea | B
Teren “

Suprafata
masurata (mp)*

50649 1.800
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

Nr cadastral Observatii / Referinte

DETALL LINIARE IMOSBIL

S0E509

Date referitoare la teren

Categorie [Intra| Suprafata = ) o ) L
Crt folosintd ilan|  (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observaiii / Referinte
1| curti  Ipa 920 = - i
constructii
2 padure | DA 498 - - B
3| pasune |DA 382 - - E
Date referitoare la constructii
Destinatle Situatle A
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridics Observatii / Referinte
constructii S construita 12 sol:98 mp; CANTON SILVIC-
Al.l 50649-C1 administrative si 98 Cu acte|CLADIRE DE LEMN CU FUNDATIE DiN BETON
soclal culturale
Al.2 50649-C2 constructii anexa 20 Cu acte|Ss. construita a sol:20 mp; FILIGORIE DIN LEMN
Al.3 50649-C3 constructii anexa 60 Cu acte|S. construita fa sol:60 mp; GRA]D DIN LEMN
. T construita la soli36 mp; ADAPOST
AL4| 50649-C4 | constructil anexa 36 Cu acte| VN CITORI-CONSTRUCTIE DIN LEMN

s

B e Y1



/ Carte Funciard Nr. 50649 Comuna/Orag/Municipiu: Budureasa

gmente
lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

ct[  Punct Lungime segment

feput|  sfarsit - (m)

S 1 2 S 12.275]

2 3 5.26

) 11.488
:AE_ 5 21.565
5 8] 49.999

6], 7 15.85

7] 8 11.505

8 9 18.075

. 9 10 22.351
i 10} 1 24.356

#* Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 10 centimetri,
**+ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mal mici decéat valoarea 10 centimetri.

Certific c& prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originala, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este vaiabii la autentificarea de cdtre notarui public a actefor juridice prin
care se sting drepturile reale precum §i pentru gezbaterea succesiunilor, ‘ar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicifate imobiliara cu codul nr. 231.

Data solutionarii, Asistent Regiptrator, Referent,
23-11-2016 W@f@g Lenuta Ly
ata Eﬂber_ii‘ ’;'u GQ\'"\P\thhc;‘e"‘:%‘fv / U/_ .—!,./
"m ' (& & parafagis {parafh si semnatura)
- ‘4:!'-}'8 ‘ﬁi}“ ﬁ o
245 Y ke
RSl e )
My eag WD /
i @ T
N i,
NIMNED

Document care conline date cu caracter personai, protejate de prevederile Legii Pagina 3 din 3




_Incheiere Nr. 21964 /07-11-2016

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius

ok s
CPURLITATE IMDE I TA

Dosarui nr, 21964 / 07-11-2016
INCHEIERE Nr. 21964

Registrator: Budau Adela-Natalia Asistent: Nemeth Gabriela Lenuta

Asupra cererii introduse de PAROHIA GRECO CATOLICA BEIUS domiciliat in - privind
Intabuiare sau inscriere provizorie in cartea funciara, in baza:
-Act Notarial nr.,AUT. NR. 1986/01-11-2016 emis de Maduta loana Adina

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

7/1986, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de piata:

pentru serviciul avand codul 231
Vazand referatul asistentului registrator in sensul ca nu exista impedimente la inscriere

DISPUNE
Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 50649, inscris in cartea funciara 50649 UAT Budureasa avand
proprietarii; EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA, GRECO-CATOLICA ORADEA in cota de 1/1 de sub
B.1, EPISCOPIA ROMANA UNITA CU ROMA GRECO-CATOLICA ORADEA in cota de 1/1 de sub B.3, ;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE -donatie mod dobandire conventie in cota de 1/1 asupra
A.1, A1.1, A1.2, Al.3, Al.4 in favoarea PAROHIA GRECO CATOLICA BEIUS, sub B.4 din cartea
funciara 50649 UAT Budureasa;

Prezenta se va comunica partilor:

Episcopia Romana Unita Cu Roma, Greco-Catolica Oradea
Episcopia Romana Unita Cu Roma Greco-Catoiica Oradea
Parohia Greco Catolica Beius

Maduta loana Adina

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Biroul de

Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius, se mscrle \nuara si se solutioneaza de catre
registratorul-sef Q\?"\pu‘i:: @Q
o LT 0 Y ; i
Data solutionari, Registigatorn 3“3‘ f’f;_' As:s,ent Registrator,
(g e =
t.; 30 .y\',' . -
23-11-2016 au Adela-N m’ o g s, Nemeth Gabriela Lenuta
" o
) “riz A
.?"%c. 1‘0 -e\x j
’(p rafa s)/Seminatura) \23_\‘_‘/’ {pé @ sl semnatura)

*) Cu exceptia situatiilor prevézuteda Arf 62 alin. (

din Regulamentul de avizare, {ecepgre si inscriere in
evidentele de cadastru si carte funciard, aprobat pri, (/

ODG Nr. 700/2014.

Documentul contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 dinl
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITARE A IMOBILULUI
cu propunerea de dezlipire Anesa 16 din rd 634

SCARA 1:1000

L

Lotuf i

Nr. cadastral Suprafata masurata| Adresa imobilului:
50649 1800 mp statiunea STANA DE VALE
' Cartea funciara ar. 50649 UAT | comuna BUDUREASA
| s
(3
| "
=]
de?
o ae 0
a‘o\\(_a i <
5 orec® - - \
I5797aa _*aguﬂ"‘“ : E:D . AN "
n L
oma\"au = Lotul Il \ il
.‘s(_oP"a . \ —
g @ . 50649

et

579600 |

SES] HEEE

I S 4

Tabel de miscare parcelara pentru dezlipire imobil
SITUATIA VITOARE

ing. Lucaciu Calin

SITUATIA ACTUALA
(Inainte de dezlipire) (Dupa dezlipire)
Nr. |Suprafatd CaLegorla Descri i obilulu Nr. §uprafa;z[ Catdegona - —
Cad. | (mp) | folEnta escrierea imobilului | cagd LA (mp) | foloSinta escrierea imobilului
hﬁeniclu %:gsfrugﬂl gjw 500 mp ce hl;g;fcllll.c;;‘ si;a:‘ecr;"iniravllun
50649(1800 mp| CC situat In na de p—pr
~ LOTUL |, teren Intravilan|-
vials ')”‘2’(" 1500 mp cc cu constructli /’
/
e TS P 3
ool BUEA e i BIHOR
Aga‘”' N J Mg PCRT TIVIUTONE
& 2 - CHNSIIER .}
-r’“ 'q‘ - (}f_ 4/‘“ 7 A / SV B 7 -
Total |1800 mp Ay ) 1“/‘/'!“""""% 1800 mp) /7>§4 / / P (Y. s /f/
8L g0 € E Parafa / 1 v
EXECUTANT, \ﬁ Uy 2 -:a_:,fj/ 3
% . Pl
LA ("ﬁ.! ":‘-‘4



CABINET DE EVALUARE i Beneficiar
Lvaluator autorizat Popa Liviu George EPI, BM si EI f ~ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr. 2: Extrase privind chiriile pe segmentul de piati al proprietatii

Comparabile utilizate in grila de calcul

inchiriere Teren Oradea , 1 € / m?

37
Harlg " fy
<
©
-]
Bin feati | AGUARArK Nym(haoa
u 13
Gretni [
Zoologica OlaJvt Cetatiza Dtadoa
Oradea 158 o
Cinitinsl #u:senit
i ki 5
. @, P AR
a1} .
ek
< ST AR SR I0 200G TanEhea, situsl pe LRt A e st g lintat apg Lol ey elea

Caracteristici:

vomglnely eere, kb

https://www.multecase.ro/inchiriere-teren-oradea-oradea-hihor 13583970

[\
[\

1€/m? Contact

Bucurestix  +  3pan
+  Gradinitd la 2 pasi
E timpul pe

W= camera copil
* g Deastasunte

Tiiage Towdt del s Fesca o vesre pels i ? ES I‘ \

wieil




CABINET DE EVALUARE ' Beneficiar
Evaluator autorizat Popa Liviu George - EPL BMsiEl ! _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

1€

Trimite mesaj ;:

fa .mr'i 1 e
1

Y

1

Inchiriez teren intravilan in Sanmartin str Stefan cel Mare nr 65

Oradea, juset Bihor  Adaugst La 0939, 13 septembize 2017 1 immal snuet Satfig 28

CTTTD C
”~

J riosureazz anantul

Proprietar Intravilan

3270 m’

Inchiviez teren in Sanmartin sty Stefan cel Mare, e partial construibil.zona sdiacenta la linii de
Palta tensiune,

nttps://www.olx.ro/oferta/inchiriez-teren-intravilan-in-sanma rtin-str-stefan-cel-mare-nr-65-
[D5nbk0.htmI#5025b65a01




CABINET DE EVALUARE i Beneficiar
___Evaluator autorizat Popa Liviu George - EPI, BM si EI _______L___ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

" traded cadet B

AR
;fgj;u.:a 0

e

Inchiriere teren Oradea

Shaded judet Bihor  Adaugat La 20 D4, 16 repteaibine 23107 v sonis 111057104
ot i place 0 | Distnbuie
Im N
o’ ’
Proprietar e I Intravilan
9 000 m*

Conform discutiei telefonice cu vanzatorul am obtinut informatia ca 1000 mp de teren se inchirieaza cu 1
Euro/mp.

https://www.olx.ro/oferta/inchiriere-teren-oradea-1D7v88a.html#7dcad5e817

24



CABINET DE EVALUARE
Evaluator autorizat Popa Liviu George  EPI BM si Il

F--

Alte comparabile utilizate la analiza de piata

Galerie

Inchiriez teren 1000mp in Oradea str. Ciheiului

Qredea, judet Bihor  adaugat Ls 17:38, 11 septemine 2617 Hiuinar snunt 37343516

b e 0] Distinse “

Proprietar extravilan s intravitan Intravitan

AL 1 000 m?2

ez teren suprafata 1000mp in Oradea. str. Cihelului

Beneficiar

__CONSILIUL JUDETFAN RITIOR

2000 lei

-

¢
L
i

. 0770435520

https://www.olx.ro/oferta/inchiriez-teren-1000mp-in-oradea-str-ciheiului-ID3SBFq.htmlf#bh53 164a26f

25



CABINET DE EVALUARE

Inzhirere Teren Centura Oradea, 218 € 918 ¢

m Lratidig o
e Zaolagics Oradea {Cutated Cragoe j’ £
até a1 8 .
= Oradea oD o 5*
T
a
¢ o
Cimitieul Muridfia
Rulikirwek :
£a Aibailg
e ]
CET It Cruden & -
A opuriul w +
Intermational g
Cradea -
L V]IB 471 ] Ome hand B2037 Scogie  Condrk dewlfzae Raoirtd ¢ 2%09i2 pema-§

inhiriaz intravilan siraded in ofas oradea, strada liviu borces, Zona mixia | suprafata 600 mp, deschidere 34 m la drum, terenul
A 26 de - de cenlura orades s cerere posibiluf chirias se puate racads =nediat ia curent electiic, canalizare, gare terens

Slluag!

W37 pe o perioada de Minim & luni cu dreps de preiungire inchisiere tercn degazitare, amenajati gradini, para aula cent 3-car,

T AL, shalatorie uto depozit matenale constucli sau aliele. stalie g3 ete pretnegdciabil i funcle de Hipui 51 pecosda

atacen cetaln welefonicla numarul 756 - arata telefon - sau 756 - arata telefen

arteagtiog

https://www.multecase.rofinchiriere-teren-centura-oradea-bihor 13450038
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CABINET DE EVALUARE ' Beneficiar
_Evaluator autorizat Popa Liviu George - EPI, BM si EI _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

AT TV e L et O st Tebidi CH e

Inchiriez teren in Rogerilus ¢

Teree o2 nchinal Oradea Bibor - o ok

Centro Casa Imobiliar...

@ ’Q‘ 746

moatlod date erty A
fTAmw) 1o TN
. Mea) S pamnes niats amdre

Famuin mosajuf

A= @ Harla @ TIpacesty 3
1125 ron 160 m? teren intravilan

inciinave: » & g
2 6 A &

https://www.storia.ro/oferta/inchiriez-teren-in-rogerius-10 11GO.htm|

Teren intravitan, Oradea, zona Nufarul. 2 pe funa, imobitiare Bihor ) Oterte imobihare promovate

sibdodalakid Harta Contact S
o= o EeTn Al i < a s 261

Taran intravilan
e

Phertnd
Sifice Pore poPoNILF W (ARAND
Localitatea: Oraces
ona: Nutarul Aparlamant 2
Smta: CoOmNI - R cemers Qb
Supiaiata b ts: 50
et} Gurom fund S5 !
@Gomizlon economisl: al.mgl'{ D p inunl llmT
Ascagh inisrmedisre St [ Der | Yrorme | Rme |

Detalii zona

ABYOCAN
Alte detalii

ica INCHIRIEZ teren Intrawilan penlru business de oli ce lip cu o suprafata de 550 mp

sed de centwia In caniens Nulatl dm Oradea, Sir Cineiulus i 45k, & Mg canabizae 3)
eclile @ Dacd se inlentioneaza mnchirierea pentru constiuclie (ladire Hala sau alte lipurs de
ICT £ - endun Europene sunt gisponitil sa inchuiez si pentri o penioada Rarte iinga de imp-10
20.an fAaccepl s vanama uner asocien, @@ Persoana de legatura IONEL SFERLE

Perspana ¥

http://www.gimo.ro/teren-intravilan-oradea-nufarul-i3543.htm
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CABINET DE EVALUARE Beneficiar
Evaluator autorizat Popa Liviu George EPI, BM si EI | _CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Detalii Terenuri zone turistice de vanzare

Terenuri zone turistice de vanzare ) i
Persoana de contact: Valentin Catana |

Pret total: 50000+TVA EUR Telefon: 0788/20.10.20 l
Pret per mp: 50+TVA EUR E-mail: office@casa-regal.com !
Suprafata: 1000 m? Contacteaza prin email )
' Front stradal: 15 m e e g 2

| Destinatie: Turistica.
Zona: Stana de Vale
|D Oferta: T-1533

Alte deralii: Teren intravilan situat in statiunea montana Stana de Vale, zona lzvorul Minunilor. Utilitatile din zona e
drun: forestier prin fata terenului, drum pietruit la ¢ distanta de 800, <f curent electric in fata parcelei. Tereoal Jis:une
de autorizatie de constructie pensiune turistica cu 10 camere pe 3 nivele (D+P+ZE+M), eliberata in anul 2006, Fxijta
posibilitatea achizitionarii a inca 1200mp. teren alipit cu acesta, pretul in acest caz fiind de 59 euro/mp. cu Tva inclus,

hlrn:_.-"_.e'w_'\i\_v.casex—rcgaLconn’ro/dciai]s-icrcnuri-mr;c-turislice- 1415.htm)

Vand teren intravilan in Sanmartin

Sanma: tin, Judat Bihor ] Adaugal de pe telefor Lo 19568 23 august 2017 “amar anunt 1549539773

(4 v tace 0 ] Dt
-~
-
Proprietar (SR CHUTUR PR TR IS Ity wilan

1 000 m?

Terer intraalan in Sanrpartin, 1000mp aproape de terenul de fotbal Luceafsrol La strada este

cilitaee s carent, rablue TV, strads asfaltata, Pret 50 Eur/mp,

htips:/www.olx.ro/oferta/vand-tere n-intravilan-in-sanmartin-1D98hex . htm1#5 14a f91c¢3b
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CABINET DE EVALUARE i Beneficiar
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55 €

Galerie

:

==
Se

Vand teren 2058 mp Intravilan

Oradea, judet Bihor @ adaugat e pe telefor L3 22 24, 29 augyst 2CG17 [umar anunt; 71043882

& s poce ] sroe

Proprietar Pl : Ineraviian

SLiv Repedia 2058 m’

A et Gasrd beto, zona foarte bunalcenturat..

hitps:/‘www.olx.ro/o ferta/vand-teren-2058-mp-intravilan-ID40SL4. html#0f9d 1 ¢3d8u
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ANEXA nr. 3: Estimarea chiriei de piata prin abordarea prin piata

ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN) B 5

. ]
Elemente de comparatie Subiect Comp 1 Comp 2 ~Comp3 !
Suprafata 500,00 2.997 3.270 1.000 _
Pret /(oferta/mchlrlere) 1.00 1.00 ! L 00
(Eur/mp) . . ;
—_— e _I. p— . .
Dre'E[giri de f)roprietate - integral | integral integral infegral [
Valourea corectiei % 0% 0% : 0%
Pret corectat 1,00 1,00 I 1,00 -
Conditii de inchiriere |
. b
(-15 % din oferta) oferta oferta J oferta
Vﬂaloarea corectiei 0.15 0,15 0.15
(Euro/mp) s
I . B 08 ot o U8
- loc. -
. .. . . adea. str. Cujen |
Localizare Budgreasa, Valea Finisului Sanmartin adea, st ey
Statiunea Santandreiuini
» ~ |StnadeVale; B
Valoarea corectiei (%) L 10% S% 15
Pret corectat 0,94 0,89 .98

drum asfaltat

drum asfaltat

_Acébs drum asfaltat N dr;_l.l._ﬂ a‘l_it;g_lii.;u
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei

(EUR/mp) 0.00 0,00 _”_(m_ .
Pret corectat 0,94 0,89 0,98 ‘i

I . : Z
Conditii ale pietei recent recent recent “5 _recem »
Valoarea corectiei (%) 0 0% ‘ O _
Pret corectat 0,94 0,89 0,98 !

T i

- ik

Utilitati da da da da
Valoarea corectiei (%) 0% 0% V% |
Valoarea corectiei |
(EUR/mp) 0.00 e o |
Pret corectat __(),94 | 0,88____ - (},98 5
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_TAlie caracteristici nw | nu nu ~nu
Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei
( 0,00 0,00
(EUR/mp) 000 -
| Pret corectat {09 W —
Suprafata | 500,00 | 2.997,00 3.270,00 | 100000
Corectie procentuala 0 5% S% N 3%
Valoarea corectiel |
- -0,04 ! -0.03
(EUR/mp) I T o
Pret corectat " 0,89 085 . :_ et

— _.r. —_—

0,13 0,09 B

016

Valoarea estimata _rownd | 085|BUR/mp
S teren = 300 mp 425 €/luna | 1954 lei/luna

* pentru comparabila 2 s-a efectuat cea mai mica corectie totala bruta

I
A
|

!

Explicarea corectiilor aplicate comparabilelor:

e Pret oferta/ vanzare:

S-au aplicat corectii negative de -15% pentru toate comparabilele datorita
faptului ca aceste proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt inchiricri; Jin
analizele de piata efectuate si din informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul do
inchiriere este cu aproximativ -15% mai mic in comparatie cu pretul de oferta.

e Dreptul de proprietate
Nu s-a aplicat nici o corectie, datorita [aptului ca toate proprietatile sunt libere
inchiriere, dreptul de proprietate fiind deplin.

e Conditii de finantare

Pretul de inchiriere al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati
similar datorita surselor de finantare: surse proprii sau impreumutur (credite la o
dobanda avantajoasa, contracte de inchiriere in rate, leasing imobiliar). Proprietatile .
aceleast surse de finantare, rezulta ca nu se aplica nicio corectie.

e (Conditii de inchiriere

Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a inchiria
proprietatea. Toate comparabilele au aceleasi conditii de inchiriere, respectiv
independente, nefiind necesara o corectie.

e Conditii de piata

Nu s-a aplicat nici o corectie, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data

evaluarii;

i
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* [Localizare, amplasare:
Din analiza pietei imobiliare a chiriei de piata a terenurilor din judetul Bihor = a
constatat ca, chiriile terenurilor din zonele turistice importante ale judetului
(Arieseni, Stana de Vale, Padis, Baile Felix, Baile 1 Mai) se situeaza la acelasi
nivel cu chiriile terenurilor din mun. Oradea aflate pe arterele principale. S-au
aplicat corectii pozitive de 10% pentru comparabila 1 (zona turistica Finis), de
5% pentru comparabila 2 (Sanmartin) si de 15% pentru comparabila 3 (Oradea -
Calea Sintandreiului), corectii rezultate din faptul ca acestea sunt localizate inti-o
zona inferioara fata de proprietatea subiect care este localizata intr-o zona
turistica.

e Acces:
Nu s-au aplicat corectii, toate proprietatile au un acces asemanator.

o Utilitati:
Nu s-au aplicat corectii, toate proprietatile dispun de aceleasi utilitati,

* Alte caracteristici:
Nu s-au aplicat corectii, toate proprietatile au aceleasi caracteristici.

e Suprafata:
S-au aplicat corectii negative de -5% pentru comparabilele 1 si 2, respeciiv de -

3% pentru comparabila 3, deoarece acestea au o suprafata mai favorabila upo:
activitati specifice zonei decat proprietatea subiect.

S-a ales valoarea corectata a comparabilei 2, deoarece aceasta are corectia brulx
cea mai mica.
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ANEXA nr. 4: Localizarea imobilului pe harta

ol Moo o

Slaligree Sle

Al

.\.T‘

Stalia®eteorologicy
Stand de Va'e

i
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ANEXA Nr. 5: Fotografii
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