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HOTARAREA nr, 37
din 28 ianuarie 2021
privind aprobarea declangiirii procedurii de expropriere etapa a doua, a terenurilor in suprafats
de: 752 mp nr.cadastral 53399 inscris in CF nr.53399 Bulz; 77 mp nr.cadastral 51459 fnscris in CF
nr.51459 Bulz; 2 mp nr.cadastral 53159 inscris in CF nr.53159 Bulz; 20 mp nr.cadastral 53158
inscris in CF nr.53158 Bulz; 58 mp nr.cadastral 50213 inscris in CF nr.50213 Bulz; 2 mp
nr.cadastral 50165 inscris in CF nr. 50165 Bulz; 14 mp nr.cadastral 50652 inscris in CF nr.50652
Bulz $i 10 mp nr.cadastral 50786 inscris in CF nr.50786 Bulz, proprietatea privati a unor
persoane fizice, afectate de coridorul de expropriere a lucririi de utilitate publicii: *Construire pod
peste raul Crisul Repede in localitatea Bulz, jud. Bihor”

Avénd in vedere Proiectul de hotirire inregistrat cu nr.38 din 26.01.2021 privind aprobarea
declangdrii procedurii de expropriere etapa a doua, a terenurilor in suprafati de: 752 mp nr.cadastral 53399
inscris in CF nr.53399 Bulz; 77 mp nr.cadastral 51459 inscris in CF nr.51459 Bulz; 2 mp nr.cadastral
53159 inscris In CF nr.53159 Bulz; 20 mp nr.cadastral 53158 inscris in CF nr.53158 Bulz; 58 mp
nr.cadastral 50213 inscris in CF nr.50213 Bulz; 2 mp nr.cadastral 50165 inscris in CF nr. 50165 Bulz; 14
mp nr.cadastral 50652 inscris in CF nr.50652 Bulz si 10 mp nr.cadastral 50786 inscris in CF nr.50786
Bulz, proprietatea privats a unor persoane fizice, afectate de coridorul de expropriere a lucriirii de utilitate
publica: "Construire pod peste réul Crisul Repede in localitatea Bulz, jud. Bihor”, propus de Presedintele
Consiliului Judetean Bihor — dl. Ilie Gavril Bolojan, care este insoit de Referatul de aprobare cu nr,1927
din 26.01.2021 gi de Raportul de specialitate nr. 2066 din 27.01.2021 intocmit de Compartimentul
patrimoniu din cadrul Directiei Generale Economice,

Tinénd seama de Raportul de avizare nr,2159 din 28.01.2021 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante §i administrarea domeniului public §i privat al judefului; Raportul de
avizare nr. 2222 din 28.01.2021 al Comisiei juridice, dezvoltare regionals si cooperare transfrontaliers;
Raportul de avizare nr. 2136 din 28.01.2021 al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistica, realizarea
lucrérilor publice, consercarea monumentelor istorice §i de arhitectur; adoptate in conformitate cu art.
182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completéirile ulterioare;

Luénd in considerare prevederile:

-  Hotardrii Consiliului Judetean Bihor nr. 37 din 28 martie 2019 prin care s-a aprobat documentatia
tehnico-economicd, faza “Studiu de fezabilitate” aferentd obiectivului de investitii: ”Construire
pod peste raul Crisul Repede in localitatea Bulz, jud, Bihor",;

- Hotirérii Consiliului Judetean Bihor nr. 24 din 27 februarie 2020 prm care s-a aprobat declangarea
procedurii de expropriere a terenurilor in suprafat# de: 313 mp inscris in CF nr. 51459 Bulz, Numir
cadastral 51459; 76 mp inscris in CF nr. 50213 Bulz, Numdr cadastral 50213; 3 mp. inscris in CF
or. 50786 Bulz, Numdér cadastral 50786; 67 mp. inscris in CF nr. 50652 Bulz, Numir cadastral
50652; 31 mp. inscris in CF nr. 50165 Bulz, Numir cadastral 50165; proprietatea privati a unor
persoane fizice, afectate de coridorul de expropriere a lucriirii de utilitate publicd: ”Construire pod
peste rdul Crigul Repede in localitatea Bulz, jud. Bihor”,

Tinénd cont de:

- Certificatul de Urbanism or. 316 din 28.05.2020 emis de Consiliul Judefean Bihor in scopul

"Construire pod peste réul Crisul Repede in localitatea Bulz, judetul Bihor";



- Aviz favorabil nr. DT/4029 emis de Ministerul Apéréarii Nationale — Statul Major al Apararii,
inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 12636/19.06.2020;

- Avizul favorabil de amplasament nr. 1083 din 22.06.2020 emis de RDS&RCS, inregistrat la
Consiliul Judetean Bihor sub nr. 14193/13.07.2020;

- Aviz favorabil nr. 161 din 14.07.2020 eliberat de Telekom Romania Communications S.A.
inregistrat la Consiliul Judegean Bihor sub nr. 15028/23.07.2020;

- Aviz de gospoddrire a apelor nr. C174 din 03.08.2020 eliberat de Administratia Nationali Apele
Roméne — Administrafia Bazinald de Ap4 Crisuri;

- Aviz de amplasament favorabil nr, 60202026660 din 23.06.2020, emis de Societatea de Distributie
a Energiei Electrice Transilvania Nord SA, inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr.
16442/11.08.2020;

- Aviznr. 305404/SR/18.06.2020 emis de Inspectoratul de Politie Judetean Bihor — Serviciul Rutier,
inregistrat la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 17549/25.08.2020;

- Decizia Etapei de Incadrare nr. 614 din data de 24.08.2020 emisi de Agentia Nationald pentru
Protectia Mediului — Agentia pentru Protectia Mediului Bihor, inregistratd la Consiliul Judetean
Bihor sub nr. 17617/26.08.2020,

- Proiectul Tehnic de Executie intocmit de SC Aquacons SRL Oradea, in baza contractului de
servicii nr. 58/399/2020 incheiat intre Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor in calitate de
achizitor i Asocierea format din SC Dacia Faber SRL Cluj Napoca in calitate de executants pentru
executfia lucririlor §i SC Aquacons SRL Oradea in calitate de prestator pentru prestarea serviciilor
de proiectare;

- Autorizafia de construire nr. 255 din 19.11.2020 — eliberati de Judeful Bihor - Consiliul Judetean
Bihor pentru executarea lucr#irilor de construire pod peste rdul Crisul Repede in localitatea Bulz,
judetul Bihor, ( podul se va situa pe drumul judetean DJ 1081 Bratca — Bulz, la intersectia cu DJ
108K Bulz — Remei si va traversa albia raului Crigul Repede in amonte de podul existent, va avea
doud# deschideri egale de 24,0 m si o lungime totald de 52,40 m; 14fime de 9,50 m §i parte carosabila
de6,0m).

Urmare a cerinelor i conditiilor impuse prin avizele §i acordurile stabilite conform certificatului
de urbanism nr. 316/28.05.2020, eliberate de institutiile abilitate mai sus mentionate, cit si solutia tehnici
respectiv caracteristicile tehnice §i parametrii specifici obiectivului de investitii aga cum sunt prezentate
in Proiectul Tehnic de Executie intocmit de S.C. Aquacons SRL Oradea,

In vederea asicurdrii concordamiei intre situatia initiald a imobilelor si persoanelor supuse
exproprierii §i situatiile evidentiate in documentatiile cadastrale intocmite in baza Certificatul de
Urbanism nr. 316 din 28.05.2020 eliberat de Consiliul Judetean Bihor in scopul "Construire pod peste
rdul Crigul Repede in localitatea Bulz, judetul Bihor”, s-a intocmit:

- Planu] de situatie scara 1:1000, privind etapa a doua de expropriere a imobilelor afectate de
coridorul de expropriere a lucréirii de utilitate publica: “"Construire pod peste réul Crigul Repede
in localitatea Bulz, judepul Bihor”, terenuri intravilane in suprafati totald de 935 mp, identificate
cu numerele cadastrale 53399, 51459, 53159, 53158, 50213, 50165 50652 si 50786 inregistrat la
OCPI Bihor — BCPI Alesd cu procesul verbal de receptie nr. 28 in data de 19.01.2021;

-~ Raportul de evaluare inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 1908/26.01.2021, intocmit de
expert evaluator atestat ANEVAR, Ene Raul Citilin, privind estimarea valorii proprietitii
imobiliare — terenuri intravilane care fac obiectul declangirii procedurii de expropriere etapa a
doua, a terenurilor proprietate privatd a unor persoane fizice, afectate de coridorul de expropriere
a lucririi de utilitate publicd: "Construire pod peste rdul Crisul Repede in localitatea Bulz, jud.
Bihor”,

Potrivit prevederilor art.6, alin.(1) din H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesars realizirii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si completirile ulterioare,
expropriatorul are obligatia emiterii deciziei de expropriere pentru intreg coridorul de expropriere sau in
cazuri justificate, pe etape.



In conformitate cu prevederile:

> Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesari realizirii unor
obiective de interes national, judetean §i local, cu modificarile i completérile ulterioare,

> Hotlirirea de Guvern nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicl, necesari realizirii unor
obiective de interes national, judetean si local,

> art. 173 alin. (1) lit.b) si ¢) din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificéirile §i completérile ulterioare,

> art.44 alin (1) din Legea nr.273/2006 privind finantele publlce locale, actualizaty,
in temeiul competentelor stabilite prin art, 182 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de

urgenfd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare;

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd declangarea procedurii de expropriere etapa a doua, a terenurilor in suprafati de: 752
mp nr.cadastral 53399 inscris in CF nr.53399 Bulz; 77 mp nr.cadastral 51459 inscris in CF nr.51459 Bulz;
2 mp nr.cadastral 53159 inscris in CF nr.53159 Bulz; 20 mp nr.cadastral 53158 inscris in CF nr.53158
Bulz; 58 mp nr.cadastral 50213 fnscris in CF nr.50213 Bulz; 2 mp nr.cadastral 50165 inscris in CF nr.
50165 Bulz; 14 mp nr.cadastral 50652 inscris in CF nr.50652 Bulz si 10 mp nr.cadastral 50786 inscris in
CF nr.50786 Bulz, proprietatea privati a unor persoane fizice, afectate de coridorul de expropriere a
lucrérii de utilitate publicsi: "Construire pod peste rdul Crigul Repede in localitatea Bulz, jud. Bihor”,
identificate in Anexa nr. 1 care face parte integrant¥ din prezenta hotirére.

Art.2. Se aprobi lista cuprinzénd imobilele proprietate privat supuse exproprierit situate pe raza unitafii
administrativ teritoriale Comuna Bulz, proprietarii sau detinditorii acestora, precum §i sumele individuale
aferente despagubirilor, previizuti in Anexa nr. 2 care face parte integrant din prezenta hotirére,

Art.3. Se insuseste raportul de evaluare nr, 1908 din 26.01.2021, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR
Ene Raul Cétélin., privind estimarea valorii pentru imobilele proprietate privati a unor persoane fizice,
supuse exproprierii, reprezentind teren, in suprafatd de: 752 mp nr.cadastral 53399 inscris in CF nr.53399
Bulz; 77 mp nr.cadastral 51459 fnscris in CF nr.51459 Bulz; 2 mp nr.cadastral 53159 inscris in CF
nr.53159 Bulz; 20 mp nr.cadastral 53158 inscris in CF nr.53158 Bulz; 58 mp nr.cadastral 50213 inscris
in CF nr.50213 Bulz; 2 mp nr.cadastral 50165 inscris in CF nr. 50165 Bulz; 14 mp nr.cadastral 50652
inscris in CF nr.50652 Bulz si 10 mp nr.cadastral 50786 inscris in CF nr.50786 Bulz, afectate de coridorul
de expropriere a lucrérii de utilitate publicd:”Construire pod peste riul Crisul Repede in localitatea Bulz,
jud. Bihor”, identificat in Anexa nr. 3 care face parte integrantd din prezenta hotirére.

Artd4. Se aprobé sumele individuale estimate de expropriator, in cuantum de 29.962,86 lei aferente
despiigubirilor pentru imobilele proprietate privati a unor persoane fizice, afectate de coridorul de
expropriere a lucrdirii de utilitate public: “Construire pod peste raul Crisul Repede in localitatea Bulz,
Jjud. Bihor", previizute la Anexa nr. 4 care face parte integranti din prezenta hotérére.

Art.S. Sumele individuale previzute la art. 4 se asigurd din bugetul Consiliului Judetean Bihor §i se
vireazi fn termen de cel mult 90 de zile de la data emiterii hot#rérii de stabilire a cuantumului
despégubirilor, prin transfer bancar sau numerar, citre titularii drepturilor de proprietate asupra imobilelor
expropriate sau consemnarea acestors, potrivit legii.



Art.6. Se mandateazi Pregedintele Consiliului Judetean Bihor, pentru emiterea Deciziilor de expropriere,
care constituie titlu executoriu pentru predarea bunului imobil.

Art.7. Se intocmesc planurile de amplasament cu propunerea de dezlipire a suprafetelor de teren intravilan
expropriate, identificate la art.1, pentru care se formeazi numerele cadastrale noi §i se inscriu in cirtile
funciare noi in domeniul public al Judefului Bihor, dupd finalizarea operatiunilor legale privind
exproprierea imobilelor, proprietate privati a unor persoane fizice, afectate de coridorul de expropriere a
lucréirii de utilitate public: “Construire pod peste rdul Crigul Repede in localitatea Bulz, jud. Bihor”

Art.8. Se actualizeazi inventarul bunurilor care apartin domeniului public al Judetului Bihor, conform
prevederilor prezentei hotéréri.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiréri se incredinteazs Presedintele Consiliului Judetean
Bihor prin Direcfia Generald Economicé §i Direcfia Tehnicé.

Art.10. Prezenta hotlirire se comunic3 Institutiei Prefectului Judetului Bihor, Presedintelui Consiliului
Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Directiei Generale Economice — Compartimentul
Patrimoniu, Directiei Tehnice — Biroul Drumuri Judetene, O.C.P.LBihor — B.C.P.L.Alesd, Primiriei
Comunei Bulz, proprietarilor imobilelor afectati de procedura de expropriere etapa a doua i se aduce la
cunogtinfa publicd prin afijare la sediul Consiliului Judefean Bihor si pe pagina de internet

PRESEDINTE Contrasemneazj
Ilie Gavril Bolojan SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mirioara Carmep-Soltinel
Nr. 37 din 28.01.2021

Prezenta hotérére a fost adoptati cu 33 voturi “pentru”, 0 voturi “impotrivi”, 0 abtineri” si 0 membrii ai
Consiliului judefean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesari.
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Anexa nr. 3 la Hotarirea Consiliului Judetean Bihor nr. 3 & din 28.0/-20/
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ENE R4UL CATALIN — @
membru titular ANEVAR ~ nr. legitimaie: X AN =VAR

ASOCIATIA HATPOMALR A BUALLMTORTLOR AUTDRIZAT! O ROMA A

Raport de evaluare seria: E114/22.01.2021

RAPORT DE EVALUARE
proprietate imobiliard de tip teren intravilan

situatd in jud. Bihor, loc. Bulz

“Construire Pod peste Rul Crisul Repede in localitatea Bulz, judetul Bihor”
- Etapa l -

Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Bihor
Proprietar: conform Plan de Situatie anexat

Solicitant: Consifiul Judetean Bihor
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Scrisoare de transmitere

Cétre: Consiliul Judetean Bihor

Referitor la: terenurlle situate in jud. Bihor, loc. Buiz
Data: 22.01.2021

Conform contractului incheiat am realizat evaluarea proprietétii imobiliare mai sus mentionate,
in scopul estimdrii valorilor de piatd In vederea sustinerii valorii in scopul declarat de clitre proprietar.

Raportul de evaluare care urmeazd prezintd succint termenil de referintl si premisele evaludirii,
datele privind bunui imobil §i analiza acestora 5i procesul in urma cdruia au fost fundamentate opiniile
evalugtorulul. Forma raportulul prezentat este In concordanté cu prevederile standardelor de evaluare
adoptate de Asociatia Nationall a Evaluatoriior din Romdnig.

Acest raport, analizele si toate investigatiile necesare au fost fdcute de subsemnatul, Ene Raul
Ctitdlin, membru titular ANEVAR care se identificd cu numdrul de legitimatie 18728.

Raporiul de evaluare oferd informatii asupra valorilor de piajd superioare estimate, lo care s-or
putea tranzactiona in perioada urmdtoare proprietatea moi sus mentionatd. Valocrea de pigld este
estimatd prin aplicarea metodelor de evaluare §i procedurilor ce reflectd conditile probabile de
negociere, tranzactionare de pe piald, predare/preluare in proprietate a bunului Imobil,

Evaluatorul a examinat cu oblectivitate si s-a incredintot cd rezultatele cuprinse In lucrare
reprezintd o viziune realistéi a comportamentului fortelor ce compun piata imobillard. Voeloarea poate fi
perceputd diferit de cdtre cumpdrdtori sau vinzdtorl, de clitre proprietari sau Investitori. Se percepe
diferit pentru ¢ pozitia operatoriior pe platl este diferitd, pentru cd orice tranzactie are particularitdtile
el, dar sl pentru cd fuctorii de ordin ernational ce Insotesc transferurlle drepturilor de proprietate sunt
variati.

Piata imobiliard este olcdtuitd din suma tuturor tranzactiilor, a multor decizit subiective si
evenimente de cele mai muite orl neomogene. Rapartul de evaluare Incearcd sé surprindd caracterul
generalizator al valorizdril transferurlior dreptului de proprietate, oferind volorile superiogre estimate
pentru bunurile imobile ce fac obilectul diverselor acte si se constltule intr-un argument pentru
respingerea unor valori declorate uneori eronot de citre pirtl, sau determinate prin evaludri
neprofesionale.

In urma analizdrii datelor si a aplicdrii metodelor de evaluare adecvate, opinia evaluatorului este
cd valoreg de piatd la data prezentuiui roport pentru proprictatea in couzd este:

6.147,74 EUR sau 29,962.86 LEI

Valoaren este valohbild numal pentru scopul si destinotle precizat a roporiulul, Ea reprezintd
opinia evaluatoruiui privind valoareo de piatd a dreptulul de proprietate asupra mobiiuiui, Tn ipoteza cd
este liber de sarcini,

Cu decsebitd stimd,
Ev. Ing. Ene Raul Catdlin
Nr. leg. ANEVAR 18728
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1 Sintezo raportului de evaluare

Utilizatar desemnat Consiliul J(;detean Bihor
Data raportului de 22.01.2021
evalugre
Data inspectiei | 23.01.2020
Data evaludrii | 22.01.2021
. Evaluator | Ene Raul Cétdiin, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 18728
Tip}aprietate | teren
Adresa proprietatil ' jud. Bihor, loc. Bulz
Numdr Carte Funciard 53399, 51459, 53159, 53158, 50213, 50165, 50652, 50786
Numiir top/cad. | 53399, 51458, 53159, 53158, 50213, 50165, 50552 50780
Valoare estimatd ' 6.147,74 EUR sau 29,962.85 LE!
' Ampla_sare | Bulz
Anul construirii | -
Regim de inditime '
incéizire [ -
Finisafe '
| suprafatd suprafﬁ N o
cod expropriotd | totald nr. proprietar
(m?) cad. {m?)
53399 | 752 925 | Deac Petru, Deac Daniela-Florentina
| 51459 77 2228 " Deac Petru, Deac tgnieia-Horenﬁa
5315? ' 2 218  Deac Petru, Deac Daniela-Florenting
Suprafete teren 53158 | 20 1699 | Matei Fanica, Matei Otilia Teodora
' 50213 58 750 Popute Virgil, Popute Florica
_5 0165 N 2 y 443 Safcltcutll.\l.'ico.l.ale, Sra.rlacr.l:t Cri;tina
50652 14 539§ Fonh Yalenr
50786 . 1G 1100 Fah Cerawlan, Z2oh Wiorics
Total | 935 | 12759 -
DeEnaﬂe N intravilan
Curs de schimb valutar | Euyrp = 4, 8738 (el
Dreptul de proprietate | Cansitiarat deplin
—S-arcinifnregistrate | svaivarey n fost efectuatd i potezo ¢a proprietaten xte iberd de surcing
Observatli speciale . Nu este cazul.
Diferente constatate | Nu este cazul
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1 Termenil de referingd al evaludirii

1.1 Certificare evaluator

Subsemnatul Ene Raul Catdlin certific in cunogtiintG de cauzd si cu bund credintd cd:

afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
- analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai lo ipotezele si ipotezele specifice prezentate In raport
si reprezintd opinio mea impartiald, opinie care nit @ fost influentatd de terte pdrti 5i nu este in niciun
mod supusd vreunei cerinte de a ajunge fa concluzii predeterminate;
- nu am niciun interes octual sau de perspectivd, referitor la bunul care face obiectul evaludrii supus
verificdrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din pdrtile implicate;
- Implicarea mea In aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea nimdnui, de
obtinere a unor rezultate predeterminate;
- onorariul platit de cdtre client nu are nicio legditurd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu
vreo actiune sau eveniment, rezultate in urma utilizdrii analizelor, opiniilor si concluzitlor prezentului
raport;
- analizele, opiniile si concluzlite au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare a bunurilor si cu respectarea Coedulul de eticé ol profesiei de evaluator outorizat;
- s-a realizat inspectio bunului evaluat in raportul de evaluare;
- pentru reglizarea raportului nu am primit asistentd din partea oltor persoane nesemnatare ale
certificarii.

1.2 identificarea si competenta evaluatoruluf

Nume: Ene Raul Catdlin
Numdr legitimatie ANEVAR: 18728
Adresd: str. Dacia, nr. 44, loc. Oradeaq, jud. Bihor
Telefon: +40 770162170
Se mentioneazd cd:
- evaluatorul ny are nici o legdturd sau implicare cu subiectul evaludrii si cu nici cu o parte care este

interesotd de evaluarea in couzd;
- evalugtorul este competent sd efectueze raportul de evaluare intr-o manierd obiectivd si impartiald.

1.3 ldentificarea clientulul §i a altor utilizatorl desemnatf

Salicitant: Consiliul Judetean Bihor
Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Bihor
Proprietar: Conform Plan de Situatie anexat
Persoana care primeste o copie a unuf raport de evalugre nu devine un utilizator desemnat decdt in

cazul In care este autorizatd de cdtre evalugtor §i identificatd explicit ca utilizator desemnat §i nu este
indreptdititd la niciun fel de pretentie fatd de evaluator.

1.4  Scopul evaludrii
Scopul prezentei evaludri este reprezentat de informarea utilizatorului dar si a terfllor cu privire la
valoarea proprietdtii imobiliare evaluate In vederea declangsdrii procedurii de expropriere din cadrul
profectului ” Construire pod peste rdul Crisul Repede in localltatea Bulz, Bihor, DI 108 I, km 4+366 - etupy
o I-a”. Acesta determind tipul vaforii. Este important ca evaluarea sd nu fie utilizatd In ofara contextului
sau pentru afte scopuri decdt cel prezentat.
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1.5 |Identificorea proprietitil imobiliare sublect

Proprietatea supusd evaludril se compune din 5 parcele de teren:

suprafotd suprafatd totald ,
area expropriatd (m?) nr. cad. (m’) proprietar
53399 752 935 o Deac Petru, Deac Daniela-Florenting
51459 77 2228 (o Betey Deac Daniela-Florenting
53159 2 218 Deoc Fetry, Reoc Demiela-Florentong
53158 20 1699 Matel Fanico, Matei Otilia Teodora
50213 58 750 Popute Virgll, Popute Florica
50165 2 443 Saracut Nicolae, Saracu-lt Cn's.tina Floring, Saracut
Flaviu Calin
26 5; 13 LA Tah Voienhn e
50786 10 1100 Zah Octavian, Zoh Viorica

1.6 Drepturi de proprietute evaluate

Evaluarea a fost efectuatd in ipoteza cé proprietatea este liberd de sarcini. In cadrul prezentului
raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate, detinut de proprietari in boza urmdtoarelor
documente prezentate in cadrul inspectief:

e Extras Carte Funciard

1.7 Tipul valorif

Valoarea estimatd reprezintd estimarea valorii de piat in concordantd cu cerintele clientului.
Conform Standardelor de Evaluare, valoarea de piatd reprezintd suma estimatd pentru care un activ sau
o datorle ar putea fi schimbat(d) la dota evaludrii, Intre un cumpdréitor hotdrdt si un vénzétor hotdrdt,
intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat §i In care pdrtile au actionat frecare in
cunostintd de cauzd, prudent i fird constrdngere.

Colculele prezente In acest raport sunt efectuate in Lei si Euro,

1.8 Daota evalufirii

Data evoludirii reprezintd data lo care este valobild opinia evaluatorului; aceasta va rdmdne
valabild doar pdnd la aparifia unor evenimente pe piaa imobiliard care pot schimba valoarea
comunicatd.

datd inspectie - 23.01.2020
datd roport 22.01,2021

1.9 Documentaren necesard pentru elaborarea evaludrii
Documentarea in vederea efectutiril evaludrii a fost realizatd pe baza unei liste de informatii
solicitate clientului si @ inspectiei proprietdtil.
Inspectia proprietdtil o fost realizatd de céitre evaluator in prezenta solicitantulul, Au fost realizate
fotografli, au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluatd si au fost analizate

documentele puse la dispozitie de cdtre proprietar. Nu au fost realizate studli privind contaminared de
orice fel o amplasamentului sau ale aomplasamentelor vecine.
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Tn vederea documentdrii si colectdrii datelor despre vecindtate si zond, precum si o celor despre
localitate, evaluatorul o avut acces lo toate informatiile relevante. Documentele §i schitele puse la
dispozitie de citre reprezentantul proprietarului imobiului, respectiv:

- Plan de situatie privind exproprierea Imobilelor cu numd cadastral {conform tabelului din anexe) in
vederea realizéril proiectutul “Construire pod peste réul Crisul Repede in localitatea Bulz, jud. Bihor,
DJ 1081, km 4+366” — etapa a ll-a.
Evalugtorul nu isi asumd rdspunderea pentru eventualele lucrdiri ascunse neconforme sl deficlente
tehnice ale clddirii,

1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

in vedereo efectudrii prezentului raport s-au utllizat urmdtoarele surse de informatii:

- standarde si ghiduri oficiale de evaluare ANEVAR 2020;
- anunturi imabiliare;

- bazele de date ale institufiilor din focalitate;

- baza de date o evaluatorului;

- documente anexate,
Valogrea opinatd fn raportul de evaluare este estimatd fn conditille reclizdrii ipotezelor care

urmeozd si in mod special in ipoteza in care situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd nici un
fel de restrictii in afara celor ardtate expres pe parcursul raportuluf i a cdror impact este expres scriscd
fost luat in considerare. Dacd se va demonstro cf cel putin ung din ipotezele sub care este realizat
raportul i care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild, valoarea estimatd este invalidatd.

¥  Aspectele juridice (descrierea legald 5i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeozd exclusiv
pe informatiile i documentele furnizate de ciitre reprezentantii proprietarului/utilizator desemnat 57 au
fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare.

»  Se presupune cd proprictatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiifor de zonare,
urbanism, mediu s utilizare,

»  Nus-aqu realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
¢ nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtil.

$  Evoluatorul a efectuat raportul de evaluare doar pe baza datelor disponibile la data evaludirii,

»  Evaluatorul nu a focut nicio mdsurdtoare gutorizatd o proprietdtil. Dimensiunife proprietdtii au fost
preluate din informotiile primite de lo reprezentantii proprietarului, Acegtia sunt singurii responsabili
pentru veridicitatea informatiilor, '

$»  Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate o fi corecte gi de incredere,
dar nu Tsi asumd nicio responsabliitate in cozul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

¥  Opinia evaluatorului este cu referire la proprietate asa cum reiese din documentele si titlurile de
proprietate puse fa dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv 1o acestea,

»  Raportul de evaluare este valabil In conditiite economice, fiscole, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde valabilitateo;

»  Prezentul raport, nu trebuie publicat sou mediatizat féird acordul scris prealabil al evaluatorutul.

»  Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti sf orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului In care o astfe! de distribuire a fost
previzutd fn raport.

»  Suprafetele utilizate In cadrul prezentei lucrdri ou fost extrase din documentele puse la dispozitie de
cétre proprietar; arice modificare @ acestora implicd anularea rezultatelor, necesiténd refacerea lucrdrii.




ENE RAUL CATALIN

membry titalar ANEVAR ~ nr. legifimutie: LA AN 3

» Evoluarea o fost elaboratd in ipoteza cé cea mai bund utilizare o apartamentului este una
rezidentiold.

» Nu sunt ipoteze speciale.

1.11 Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitote sau pe pdrti, sau oricare oltd referire lo acesta, nu poate fi
publicat, nicl inclus intr-un docurment destinat publicitdtii fard acordul scris 5i prealabil ol evaluatorului cu
specificarea formel §i contextulul fn care urmeazd sd apord. Publicarea, partiald sau integrald, precum §i
utilizarea lui de cdtre alte persoane decdt cele la care s-gu fdcut referiri anterior, atrage dupd sine
incetarea obligatiilor contractuale. De osemenea, intrareq in posesia unui terf o unei copil a acestui
raport nu Implicd dreptul de publicare a ocestuia.

1,12 Declararea conformitétil evaludiril cu SEV

Evaluatorul declard ¢t raportul de evaluare pe care il semnezé a fost realizat fn concordantd cu
reglementdrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020 si cu ipotezle sl ipotezele speciale cuprinse in
prezentul raport.

o SEV 100~ Cadruf general
SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii
SEV 102- Implementare
SEV 103- Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra propriettitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite
valori, solicitare venité din partea clientului sou o altor persoane care au interese legate de client, ior
remunerareqg evaludrii nu se face In functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri,

fn aceste conditii, evaluatorul, Tsi asumd responsabilitatea pentru dotele si concluziile prezentate
In prezentul raport de evalugre. De asemenea, evaluatorul declard faptul cd a respectat Codul de eticd al
profesiel de evaluotor autorizat.

e & 6 0 @

1.13 Descriereo raportului

Prezentul raport a fost reafizat in concordantd cu reglementdrile Stondardelor de Evaluare
ANEVAR 2020 si cu ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. Valoarea imobilului a fost
determinatd in conformitate cu standardele aplicabile, findndu-se cont de scopul pentru care s-a solicitat
evaluarea. Tipul de valoare estimat este valoarea de piatd a proprietdtii, aga cum este definitd in
Standardele de Evaluare ANEVAR 2020 (SEV Cadrul General):

“Valoarea de platd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar puten fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor hotérdt si un vlnzditor hotéirt, Tntr-o tranzactie
nepfirtinitoare, dupd un marketing adecvat sl in care pértile au actionat flecare In cunostinti de cauzd,
prudent gi fiirdf constréngere”.

2 Prezentoreo datelor

2.1 Date despre aria de platd, oras, vecindtdti si localizare

Comuna Bulz este situatd in partea de est a judetului Bihor, la o distanid de 75 km de municipiul
Oradea (Bulz - centru), la 37 km de oragul Alegd, acelasi judet, si lo 88 km de municipiul Cluj-Napoco. In

8
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componenta comunei intrd satele Bulz, Munten/ 5i Remeti. La acestea trebuie addugat si satul de vacantd
Remeti-Coada Lacului, affat la circa 14 km de satul Remeti.

Distonta fatd de resedinta comunei {Bulz) varigzd intre 3 km {Munteni) si 12 km (Remeti).
Comuna este legatd de resedinta judetului de drumul judetean Remeti-Bucea si, apoi, drumul national
Bucea-Oradeq (E60). Pe calea ferotd, legditura cu centrele Oradea gi Cluj-Napoca se face prin halta Stdna
de Vale (inainte de 1948, Valeqg ladului sau, in denominatiunea focainicilor — Gura ladului] si gara Bulz,
situate la circa 3 km de centrul comunei. Alte drumuri de acces sunt: Beiusg-Stdna de Vale-Remeti-
Munteni-Bulz-Buceo si Poieni-Volea Dréganului-Barajul Drégan {Fioroiu)-Remeti,

Suprafate comunei, de 118 km2, este delimitatd de paralele 46046 5i 46055’ latitudine nordicd,
si meridlanele 22037’ s 22046, longitudine esticd. Perimetrul comunei este compus din 460 ha — teren
arabil, 2915 ha — faneatd naturald, 510 ha — pdsuni naturale, 9939 ha — teren neagricol (pdduri, cursuri §i
oglinzi de apd, drumuri, miastini etc.) etc. in vederea estimdrii valorii de piatd o proptietdtilor imobiliare
au fost luati in calcul urmdtorii factort:

- aecesul la locurile de muncd;
- servicille de transport;
- gecesul la magazine;
- gccesul fa unitdti de Invdtdmant;
- 20nd adiacentd sf vecindtdti;
- retragerea fotd de céile de acces principale;
- oferta de terenuri libere sau in curs de dezvoltare;
- gcces auto;
- surse de poluare (inclusiv sonord);
situatia economicd si sociald o vecinilor;
- gradul de neocupare al localitdgii i veniturile locuiterilor.

2.2 Descrierea situatiei juridice
- descrierea proprietdtii este fdcutd in Memoriul Tehnic anexat evoludrii;
- evaluarea a fost elaboratd in ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini;
- conf. documentelor imobilul se aflé in proprietatea:
suprafatd suprafotd

locolitate ar nr C(,mf expropriotd  totald nr. proprietar
top/cad.  Funciard () cad, ()

53398 53399 752 925 Deac Petru, Deac Daniela-Florenting
51459 51459 77 2228 Dedc Petru, Deac Daniela-Flarenting
53159 53159 2 218 Deac l@"ﬁﬁeac Daniela-Florentina
53158 53158 20 1699 Matei Fanica, Matei Otifia Teodora

Bulz 50213 50213 58 750 " Popute Virgil, Popute Florica

Saracut Nicolae, Saracut Cristing
50165 50165 2 443 . , .
Florina, Saracut Flaviu Calin

50652 50652 14 5396 Zah Valentin Dorel
50786 50786 10 1100 Zah Octavian, Zah Viorica

2.3 Descrierea proprietdtii sublect

Parcelele evaluate sunt amplasatd in Intravilanul localitatétil.
Coracteristici fizice:
- toate suprafetele expropriate fac parte din parcele semnificativ mai mari decdt suprafetele
exprapriate;
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- exproprierea nu afecteazd valoarea terenului rdmas la proprietarii initiali.
Corocteristici juridice:

- nusunt alte informatii in afarl de cele prezente in extras ul C.F anexat evaludiril;

- utilizare legald: zond rezidentiald;

- zone protejate: nu este cazul.
Caracteristic! economice:

«  impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legale locale;

- taxe locale de construire: conform prevederilor legale locale;

avantaje fiscale: nu este cazul,

2,4 |Istoricul proprietdtii.
Nu sunt Informatii altele dect cele din cartea funciard anexatd.

3 Analiza pietei imobiliare

“plaga Imobillard se defineste ca un grup de persoune sau firme care intréi In contact in scopul
de o efectua tranzactii imabiliare.” Piafa mai este definitd ca filnd interactiunea prin core participantii
lo aceastd piotd schimbd drepturi de proprietate contra uner bunuri, cum sunt banil. Aceasta se
defineste pe boza tipului de proprietate, potentialul de a produce veniturl, localizare, caracteristicile
investitorilor si chiriagilor tipici.

Piata imobiliard specificd, in care concureazd proprietatea subiect, poate fi definitd ca fiind piata
terenurilor intravilane amplasate in zona localitdgil Bulz. Avand in vedere amplasarea centrald, se
aprecigzéi cd pretul terenului nu este afectat de categoria sa de folosinti; cea mai mare parte a
proprietétilor din locolitote se compun din mai multe parcele de teren avénd cotegorie de folosintd
diferitd.

Analiza preliminard o economiei

S-o gnalizat baza economicé a judetului prin examinared domeniilor de activitate si a firmelor care
genereozd locuri de muncd gi venituri prin analiza factorilor legati de ocuparea fortei de muncd (rata de
crestere a populatiei si nivelul venituriior). Totodatd s-a examinat activitatea economicd reflectatd din
vanzdrite de bunuri si s-a investigat piata imobiliard locald urmdrind: nivelul vénzérilor, al activitdtii din
domeniul constructiilor, al ratelor dobdnzii, dar §i nivelul creditelor ipotecare si gradul lor de absortie.
Urmdnd trendul national, i in judetul Bihor s-o constatat o ponderare o numdrului tranzactillor de pe
piata imobiliord, la baza ei fiind reticenta cumpdrdtorifor fatd de cresterea gcceleratd a valorilor
proprietédtilor imobiliare.

S-au analizat caracteristicile unor potentiali cumpdrétori pentru proprietatea imobiliard si s-a reolizat un
profil al cumptirditorului care include: descrierea veniturilor, puterea financiard, mérimea locuinte, virsta
dor si preferintele. Din analiza pietei, a rezultat ¢t valorile proprietétilor similare sunt influentate de
amplasareo parcelelor si suprafetele acestora. Pe piata imobiliard, oferta reprezintd cantitateq dintr-un
tip de proprietate care este disponibild pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd datd,
intr-0 anumitd perioadd de timp. Existento ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc indicd gradul de raritate o acestui tip de proprietate.

fn ceea ce priveste oferta competitivd pentru proprietatead imobiliard sublect, aceasta este una relativ
ridicatd; piata imobiliard din zond este sustinutd in principal de caracterul turistic al zonei. fn continuare
se vor prezenta ofertele terenurilor similare propuse spre vénzare la acest moment in piatd.
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3.2 Analizo echilibrulul pietei

Tindnd cont de informatiile existente pe piatd s de gradul relativ scézut de populare al zonei, se
pogte afirma cdi la acest moment piata este una a curnpdrditorului, cererea fiind inferioard ofertei.
Analiza celel mai bune utilizdri;

Cea mai bund utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild in mod rezonabil gi justificatd
adecvat, a unui teren liber sau a unei proprietdti construite, utilizare care trebuie s8 fie posibild din punct
de vedere fizic, permisd legal, fezabild financiar si din care rezultt cea mai mare valoare a proprietdtii
imobiliare conform standardelor de evaluare ANEVAR 2020,

Alternativele posibile pentru utilizore /dezvoltare o proprietdtii imobiliare sunt:
Rezidentiald
Comercial - turisticd
Industriald
Tn urma analizéril informatiilor comparabile de pe piatd, s-ou luat in considerare urmdtoarele
teste obligatorii:
permisivitote legald:
- nu au fost prezentote avizele necesare desfdsurdrii unei activitdti economice de tip tertiar;
posibilitate fizicd:
- amplasarea fntr-o zond deluroasd, fngreuneazd accesul vehiculelor de transport;
o fezabilitate financiard:
- amplasarea Intr-o zond centrald o localitdtii imbundtétesc fezabilitatea unei dezvoitdri
comercial-turistice;
maxim productivd
- -0 analizat otractivitate economicd o tuturor variantelor de folosintd posibile.
Cea mai bund utilizare o unei proprietd{i este determinatd dupd aplicarea celor patru criterif dar
s/ a scopuluf pentru care a fost efectuatd evoluarea.

Prin urmare se presupune cli cea mai bund utllizare este ceo actuald, adicd rezidentlald.
4  Aplicarea aborddrilor valoril

4.1 Abordared prin piojd

Comparatio directd cunoscutd §i sub numele de abordarea prin piatd, este procesul de obtinere a
unel indicatii asupra valorii proprietdtii imobiliare sublect, prin compararea acesteia cu proprietdti
similare, care au fost vindute recent sau care sunt oferite pentru vidnzare.

Evalugtorul o analizat vénzdrile comparabile, jar dupd ce @ stabilit datele de
tranzactionare/ofertare ale comparabilelor, a determinat caracteristicile lor inferioare, superioare sau
similare cu cele ale proprietdtii subiect,

Tehnici si metode folosite in cadrul evaludrii:

in cadrul evaludrif o fost aplicatd metoda comparatiei directe pentru evaluarea parcelelor;

. in cadrul metodei au fost colectate, analiate, comparate si ajustate vénzdri de loturi si alte date
privind parcele similare, Tn scopul estimdrii valorii terenului sublect.
Ajustdiri privind elementele specifice tranzactiondril

Proprietateu B a fost apreciatd cu 15%. Valoarea aprecierii a fost estimatd in conformitate cu

caracterul de constréngere al proprietarulul.
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Ajustdiri privind caracteristicile fizice

. avdnd in vedere suprafetele mici ale proprietdtilor expropriate, toate proprietdtile au fost
depreciate cu 6.0 %. 5-o estimat cd parcelele de teren expropriate sunt in surplus si nu afecteazd
valoarea parcelelor inftiale;

- au fost aplicote ajustdri privind diferenta de localizare dintre proprietdtile subject si proprietdtile
comparabile pe baza datelor secundare identificate in piatd;

- percelele cu numerele cadastrale 53399, 50165 si 50652 au fost ojustate negativ cu 35%
deoarece au categoaira de folosintd inferioard {categarie de folosing — teren agricol - si au curti
constructii). Estimare valoare unitard: 6,0 £ ur/m?’,

- nu au fost aplicate ajustdri privind destinatia si topografia terenurilor — se considerd caracteristici
simifare in cazul tuturor terenurilor.

13
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in urma aplicdrii ajustdrilor o rezultat un interval ol valorii unitare de 9,12 - 9,37 Eur/m”.
Ajustarea brutd minimdi este cea a proprietdtii D (-6,0%). In consecintéi se estimeazd cd valoarea
unitard a parcelelor este eguld cu valoarea gjustatd a proprietétii D, adicéd 9,22 Eur/m? respectiv

5.6 Eur/m?.
stimare
categouriu suprafapd €
nr, Carte valodre valoare parcele
nr. top/cad. de exproprioatd
Funciard folosintd () unitard
B _ N (Eur/m?) | ~ (EUR) (LEY)
53399 53399 agricol 752 6.0 ' 451200 21.990,59
51459 51459 curfl 77 9,22 709,94 | 3.460,11
- conﬂ:crn | - !
53159 53159 - 2 9,22 18,44 89,87
constructii | [
: ; |
curti
53158 53158 ) 20 9,22 184,40 898,73
| construc;ﬂ_ | - | o
curfi |
50213 50213 . 58 9,22 534,76 | 2.606,31
constructii
50165 50165 agricol 2 6,0 12,00
50652 50652 agricol 14 6,0 - 84,0 | 408,40
50786 50786 curfl 10 9,22 92,20 | 449.36
- constﬂtu' — _I
Total (EUR) | 6.147,74 | 29,962.86

5 Analiza rezultatelor si concluzia asupra volorii

Proprietatea subiect a fost evoluatd prin metoda aborddrii prin platd. Voloarea estimotd
beneficiazd de un grod ridicat de precizle toate datele folosite fiind luate din piatd si sustinute de
documentele oficiale din ANEXE, ofertele analizate si negociate iar preful comparabilelor afustate
proprietdtii subject.

Avénd in vedere informatii disponibile, privind tipul §i voloarea comparabilelor, abordarea prin
piatd este cea maj directd § adecvaty abordare pentru estimarea valorli de piatd, fn concluzie, opinia
evaluatorului este cd, valoarea de pia}8 a proprietdtli este de:

Total valoare de piotd 6.147,74 EUR sau 29,962.86 LEI

Referitor la aceastd valoare trebule precizate urmétoarele:

valogrea este valabild in limita ipotezelor si conditiilor limitative dar 5i a celorlgite considerente
prezentate in cadrul raportului;
- valogreo este realizatd la cursul valutar de 4,8738 lei/EUR, valabil pentru data de referintd a
evaludrii, 22.01.2021.

valearea nu include TVA;
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ANEXE

A.1 Proprietdti compuarabile
A.2 Acte proprietate

A.3 Poze proprietatea subiect
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A.1 proprietdti comparabile
Comparabilo A
httos:/fwww.olx.ro/oferta/vand-teren-in-zona-supera-{ | -casa-v acanta-bulz-airoaye-d. -cric-
ID1Eva html#0c.154d "
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Comparabila B

Vand veren jnzona superha pl casa vacanta in Sulz, aproape de

Cria
I I R T
CETIEITER
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Comparabila C
https://www ols.ro oferta/vand-leren-in! ravilan-ultracentral-localil tea-bulz-bihor-
IDbGHNYV htmi#0ce934d757
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Comparabila D
hitps://www.obro/oferta/vand-teren-intravilap-bultz-1D 1.NZSW.htlni#Oce‘)stld?S’?
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Comparabila E

giLIC 4 4 F
S fge 1

Attps//wwiv ol rofoferta/vond-tever-la-munte (PeeSse AEmIELc

Vand teren la munte Q0 =
10€
PROMOVEAZA AHUNTUL ACTUALIZEAZA ANLINTUL
= Praprietat || I % ol - | awilan srely e o 3 @30 e
Descriere
=i L) I o b == 1 HLE
\ 12 ot i €5 4l fre Fatu I I
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A.3 acte de proprietate

G g 1N thed " i )
SR FAT RN “t:

32 I E SR Piseend . | a
Bod TH N "

. 3 4
- . ) L VR o S EEE N L
M n L . EE T,

S R L L Tt . o
TANM LR N B T T PN . : .

NEVAR — nr. legitimaie
je
~
-

RAUL CATALIN

membrn fitular A

P
z
faj




ENE RAUL CATALIN
membra titular ANEVAR — nr. legitimatle:

24

ki w.




%zgugfj{’ggdk — nr. legitimatie. ..._. @ A N E VAR‘D

ASOCIATIA HATIONALR & BVALUATORELON AUTCMEAT? Ded kot fenin.

A.4 Poze proprietatea sublect
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