ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

ANUNT
NrA610 din 22.07.2021

privind organizarea procedurii de LICITATIE DESCHISA pentru constituirea unui drept de
superficie asupra imobilului teren intravilan, situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet
Bihor, in vederea realizirii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR, cu sediul in Oradea, P-cul. Traian, nr. 5, in conformitate cu
prevederile Hotararii Consiliului Judetean Bihor nr.150 din 15.07.2021, organizeazi licitatie publici deschisa
pentru constituirea unui drept de superficie asupra imobilului teren intravilan, situat in Municipiul Oradea,
str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, in vederea realizarii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO.

A. Informatii generale privind proprietarul, precum denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact.
Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor, cu sediul in mun. Oradea, Parcul Traian nr. 5, jud.
Bihor, Cod fiscal: 4244997, tel: 0259 410181, Fax: 0259 410 182; registratura(@cjbihor.ro,
Web: www.cjbihor.ro, persoani de contact doamna Rosan Mihaela Simona, tel: 0259 410181.

B. Informatii generale privind obiectul superficiei, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi sa fie concesionat

- Teren intravilan situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F.
nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafata de 143.889 mp.

- Scopul organizarii prezentei proceduri il reprezinta atribuirea in folosinta exclusiva a imobilului
anterior identificat pe o perioada de maxim 25 ani incepind cu data semnarii contractului de
superficie, in favoarea operatorului economic, castigator al procedurii si care urmeazi a realiza
obiectivul de investitii TERMINAL CARGO.

- Redeventa minima stabilita ca bazi de pornire a licitatiei este de minimum 0,32 Euro/mp/an,
respectiv minimum 8 Euro/mp/25 ani. Redeventa va fi actualizatd anual cu rata inflatiei pentru
Zona Euro, sector servicii, asa cum este comunicata de Banca Centrald Europeani, incepand cu
anul urmdtor semndrii contractului de superficie.

- Suma minima investiti este de 25 EUR/mp, raportati la suprafata totala a terenului pentru care

se depune oferta.
- Garantia de participare la licitatie si modul de constituire a acesteia este conform Caietului

de sarcini.

C. Informatii privind documentatia de atribuire:

- Modalitatea sau modalittile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire: descércarea acestora de pe site-ul https://www.cjbihor.ro/informatii-
de-interes-public/anunturi,

- Costul si conditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire: documentatia poate fi
descéarcata gratuit de pe site-ul https://www.cjbihor.ro/informatii-de-interes-public/anunturi.
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- Relatii suplimentare privind procedura pot fi obtinute la sediul Consiliulyj Judetean Bihor sau
prin posta electronici la adresa registratura@cjbihor.ro, pani la data-limitd pentru solicitarea
clarificarilor 10.08.2021 ora 09:00, persoana de contact doamna Mihaela Rosan. Solicitarea
informatiilor referitoare la documentatia de licitatie si conditiile de participare la proceduri vor
putea fi adresate Consiliuluj Judetean Bihor numai in scris, pe adresa de email
registratura(@cjbihor.ro.

D. Informatii privind ofertele:

- Depunerea ofertelor se va face in zilele lucritoare din perioada 23.07.2021 - 12.08.2021, ora
12,00, conform calendarului licitatiei anexat prezentului anunt, intre orele 8,00 — 16,00 pentru
perioada 23.07.2021 — 11.08.2021, respectiv intre orele 8,00 — 12,00 pentru data de

12.08.2021.

- Adresa la care trebuije depuse ofertele:Oradea, Parcul Traian nr. 5, la sediul Consiliului Judetean
Bihor — Registraturi, conform celor descrise in Caietul de sarcini.

- Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts: conform celor descrise in caietul de
sarcini anexat prezentului anunt.

nr. 5 la sediul Consiliul Judetean Bihor — Sala mica de sedinte - camera nr.12, in prezenta
ofertantilor i a membrilor Comisie; de Evaluare a Ofertelor.

F. Instanta competenti in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei:
- Sectia de Contencios Administrativ a Tribunalului Bihor, Oradea, Parcul Traian, nr.10, cod
410033, tel. 0259-414.896, fax. 0359-432.750, e-mail: tr-bihor-reg@just.ro

G. Data publicirii anuntului de licitatie pe site-ul autorititii judetene: 22.08.2021.
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CAIET DE SARCINI

privind constituirea dreptului de superficie asupra imobilului — teren situat in
Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 179263 —
Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafati de 143.889 mp, in scopul realizirii
obiectivului de investitii TERMINAL CARGO la Regia Autonomi ”Aeroportul”
Oradea

I. DATE GENERALE

Prezentul Caiet de Sarcini isi propune sa le ofere celor interesati toate informatiile utile
cu privire la modalitatea si la procedura de atribuire a dreptului de superficie asupra imobilului
— teren intravilan situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, J udet Bihor, identificat in C.F.
nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafatd de 143.889 mp, in scopul realizirii
obiectivului de investitii TERMINAL CARGO la Regia Autonomi “Aeroportul” Oradea,
destinate operatorilor economici care sunt interesati in realizarea obiectivului de investitii
anterior indicat.

Caietul de sarcini a fost aprobat prin Hotirirea Consiliului Judetean Bihor

nr. 150 din 15.07.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire in scopul realizarii
obiectivului de investitii TERMINAL CARGO la Regia Autonomi ”Aeroportul” Oradea.

Suprafata totala de teren supusa prezentei proceduri este proprietatea privata a J udetului
Bihor, la data prezentei fiind in administrarea si exploatarea Regiei Autonome R.A. Aeroportul
Oradea. La data incheierii contractului de superficie cu operatorul economic castigator al
procedurii, dreptul de administrare al R.A. Aeroportul Oradea asupra imobilului urmeazi a
inceta.

Scopul organizarii prezentei proceduri il reprezinta atribuirea in folosinta exclusivi a
imobilului — teren situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in
C.F. nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafata de 143.889 mp. pe o perioadi de
25 ani, in favoarea operatorului economic, castigitor al procedurii si care urmeaza a realiza
obiectivul de investitii TERMINAL CARGO.

Obiectivul de investitii TERMINAL CARGO, proprietate a investitorului, va
include urmitoarele:

- Cladiri, asa cum sunt ele definite de lege (hangar, depozit) care vor putea ocupa maxim
60% din total suprafata dedicata realizirii obiectivului;

- Platforma de access, rulare si garare a aeronavelor, respectiv acces auto:

- Platforma de garare aferenta terminalului;

- Gardul de imprejmuire a obiectivului de investitii;



Pentru a asigura functionarea obiectivului investitional, investitorul - castigiitor al
dreptului de superficie - va realiza, pe cheltuiala sa, cale de rulare a aeronavelor la sol,
meniti a asigura legiitura dintre pista de decolare/aterizare a aeronavelor din incinta R.A.
Aeroportul Oradea si platforma de garare a aeronoavelor aferenti terminalului cargo.
Pentru realizarea obiectivului de investitii cale de rulare, intre investitorul castigator al dreptului
de superficie, U.A.T. Judetul Bihor si R.A. Aeroportul Oradea, odati cu semnarea contractului
de superficie, se va incheia un Contract de asociere, conform anexei nr. 1 la prezentul caiet de
sarcini, in care sunt prevazute atributiile ce revin fiecarei parti in realizarea investitiei cale de
rulare.

Atribuirea terenului situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, J udet Bihor, identificat in
C.F. nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafatd de 143.889 mp se face de citre
Consiliul Judetean Bihor prin procedura de licitafie deschisd, in baza Hotararii Consiliului
Judetean Bihor nr. 132 din 30.06.2021 privind incheierea unui acord de parteneriat pentru
realizarea unui TERMINAL CARGO la Regia Autonoma “Aeroportul” Oradea, respectiv a
Hotararii Consiliului Judetean Bihor nr. 150 din 15.07.2021 privind aprobarea documentatiei
de atribuire in scopul realizarii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO la Regia
Autonoma “Aeroportul” Oradea.

Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor urmireste ca pe terenul situat in
Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 179263 — Oradea,
nr. cadastral 179263, in suprafata de 143.889 mp, viitorul castigitor al procedurii de
atribuire si realizeze cu preponderenti urmitoarele activititi:

1. Obtinerea autorizatiei de construire in termen de maxim 6 luni de la data perfectarii
contractului de superficie;

2. Demararea constructiei intr-un termen de maxim 8 luni de la data perfectarii contractului
de superficie;

3. Finalizarea a minim 20% din obiectivului de investitii TERMINAL CARGO (procentul
de 20% include minim o cladire a terminalului, platforma de garare si calea de rulare a
aeronavelor la sol, menitd a asigura legatura dintre pista de decolare/aterizare a
aeronavelor din incinta R.A. Aeroportul Oradea si platforma de garare aferenta
terminalului) in termen de 20 luni de la data perfectarii contractului de superficie,
respectiv pana la termenul limitd 30 iunie 2023;

4. In termen de 20 luni de la data perfectarii contractului de superficie, respectiv pana la
termenul limita 30 iunie 2023, investitorul se va asigura ¢ terminalul cargo (minim o
cladire a terminalului) va fi disponibil pentru a fi operat in conditii optime;

5. Finalizarea obiectivului de investitii, dupa urmatorul calendar:

5.1. Intr-o prima etapa: inca 50% din total investitie intr-o perioada de maxim 3 ani de

la data perfectarii contractului de superficie;

5.2. In cea de a doua etapi: rest de executat (inci 30% din total investitie) intr-o perioada

de maxim 5 ani de la data perfectarii contractului de superficie.

5.3. In situatia in care investitorul nu realizeaza procentul prevazut la punctul 5.1. in

termen de 3 ani de la perfectarea contractului de superficie dar realizeaza investitia
in termen de 5 ani de la data perfectarii contractului, Judetul Bihor ii va acorda un



termen de gratie de inca 2 ani, pentru realizarea in procent de 100% a obiectivului
de investitii (reprezinta 7 ani de la data perfectarii contractului de superficie).

5.4. In situatia in care operatorul enonomic nu realizeazi in procent de 100% investitia
in termenul indicat la punctul 5.3., contractual de superficie inceteaza de drept, fara
nici o altd formalitate. Incetarea contractului se constata de catre J udetul Bihor prin
incheierea unui proces — verbal de constatare (in care se mentioneaza data incetarii
contractului si motivele care au condus la incetare), inscrisul urmand a fi comunicat
cu investitorul in maxim 48 ore de la data intocmirii lui.

6. Valoarea investitiilor vor fi de minim 25 euro/mp teren atribuit prin contractual de
superficie, investitii care includ cladirea terminalului, platforma de garare si calea de
rulare.

La data depunerii ofertelor, operatorul economic trebuie si aibi ca obiect de activitate
principal unul din codurile CAEN: 4110 (Dezvoltare si promovare imobiliara), 6810
(Cumpararea si vanzare de bunuri proprii), 6820 (Inchirierea si subinchiriearea
bunurilor proprii), 5224 (Manipulari) sau 5210 (Depozitare).

Toate activitétile care se vor desfasura pe terenul atribuit trebuie sa respecte cu strictete
standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului. Totodat,
castigatorul procedurii trebuie sa desfasoare doar activitatile pentru care sunt autorizati,
respectand principiul egalititii de sanse si nediscriminarii.

Nicio activitate desfasurata de catre operatorul economic céstigator al procedurii nu
trebuie sa afecteze activitatile Consiliului Judetean Bihor, ale Regiei Autonome Aeroportul
Oradea sau ale Societatii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. in calitate de Administrator
al Parcului Industrial EUROBUSINESS II.

[n cadrul TERMINALULUI CARGO este interzis accesul marfurilor sau al produselor
al caror import este prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii internationale

la care Romania este parte.

Operatorul economic, castigator al procedurii de atribuire, va avea acces la drumurile
publice interioare din Parcul Industrial EUROBUSINESS 1I.

Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. va asigura persoanei juridice,
castigatoare a procedurii de atribuire organizata de citre Consiliul Judetean Bihor si care va
realiza obiectivul de investitii TERMINAL CARGO, acces la utilitatile Parcului Industrial
EUROBUSINESS II la limita de proprietate, cheltuiala de racordare la utilitatile din parcul
industrial fiind suportata de catre investitor. Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. asigura investitorului castigitor al dreptului de superficie accesul si utilitatile pana la limita
de proprietate a terenului atribuit in superficie. Utilititile Parcului Industrial Eurobusiness
IT reprezintd ansamblul de instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de
alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public, care se
afld/se va afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau a Societatii Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. ori in administrarea/exploatarea Societatii.

In ceea ce priveste capacitatea utilitatilor la care investitorul urmeaza a avea acces,
Consiliul Judetean Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Durabila a Judetului Bihor S.A.
garanteaza investitorului urmatoarele:

- O capacitate electrica disponibila de minim 4 MWh putere instalata;



- O capacitate de gaz disponibild de 2000 mc/or4;
Unitatea reprezintd parcela de teren situatd in Municipiul Oradea, str. Umbrei,

nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafata de
143.889 mp, aflata in proprietatea Judetului Bihor si folosinta exclusiva si temporard a
cégtigdtorului procedurii de atribuire, cu care unitatea administrativ — teritoriald va incheia
contractul de superficie.

1I. CONDITIILE MINIME OBLIGATORII PREVAZUTE PENTRU ACCESUL
OPERATORILOR ECONOMICI INTERESATI LA PROCEDURA DE ATRIBUIRE A
TERENULUI

1. Suma investita: minimum 25 EUR/mp (raportatd la suprafata totala a unitatii
pentru care se depune oferta);
Prin investiie se injelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis) plus
mijloacele fixe (incluzand platformele betonate), platforma de garare si calea de rulare.

2. Gradul de ocupare a terenului: constructii cu acoperis si platforme de garare
edificate pe o suprafati de minimum 40%, maxim 60%, raportata la suprafata
totala a unitatii (terenului) pentru care se depune oferta.

Va fi respinsa ca INACCEPTABILA oferta care se incadreazi intr-una din urmatoarele
situatii:
(#) nu indeplineste conditiile minime cumulativ prevazute in caietul de sarcini;
(if) a fost depusa dupa data si ora limitd de depunere sau la altd adresa decét cele indicate in
anuntul de participare;
(iti) nu a fost insofitd de garantia de participare, in cuantumul si/sau avind perioada de
valabilitate solicitate in caietul de sarcini;
(iv) a fost depusi de un ofertant caruia i lipseste unul dintre documentele solicitate prin caietul
de sarcini sau cel putin unul dintre documentele solicitate prin caietul de sarcini are termenul
de valabilitate expirat, termen calculat la data deschiderii ofertei;
(v) afost depusd de un ofertant care a prezentat documentele solicitate in copie, desi in caietul
de sarcini aceste documente au fost solicitate in original sau in copie legalizata, iar ofertantul
nu transmite documentele respective in original sau in copie legalizata conform solicitirii
comisiei de evaluare inauntrul termenului precizat de aceasta;
(vi) nu contine oferta tehnica si/sau oferta financiara.

Va fi respinsa ca NECONFORMA oferta care a fost depusa de catre un ofertant care nu
transmite  in  perioada precizati de Comisia de Evaluare a  Ofertelor
clarificarile/completarile/raspunsurile solicitate sau daca explicatiile prezentate de ofertant nu
sunt concludente.



OFERTA ADMISIBILA reprezinta oferta care nu se incadreaza in niciuna dintre
situatiile prevazute la punctele de mai sus.

III. DESCRIEREA TERENULUI SCOS LA LICITATIE SI FACILITATI FISCALE CE
POT FI OBTINUTE DE INVESTITOR

Suprafata de teren destinata atribuirii este compusa din teren situat in Municipiul
Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral
179263, in suprafata de 143.889 mp, conform topografiei, formei geometrice si dimensiunilor
individuale prezentate in Anexa nr. 2, Extras de Carte Funciari + Plan Amplasament
atasate prezentului Caiet de Sarcini.

Vizitarea amplasamentului

Ofertantului i se recomanda si viziteze si si examineze amplasamentul, precum si
sd obtina pentru el insusi, pe proprie raspundere si pe proprie cheltuiald, toate informatiile
necesare elaboririi si depunerii ofertei. Vizitarea se va realiza in prezenta unui
reprezentant desemnat de citre Consiliul Judetean Bihor si se va finaliza prin incheierea
unui proces — verbal de vizitare.

Destinatiile si conditiile previizute pentru teren

Constructia obiectivului de investitii TERMINAL CARGO, asa cum este definiti de
lege, respectiv cladiri (hangar, depozit), platforma de acces, rulare si garare a aeronavelor,
respectiv acces auto, platforma de garare aferenta terminalului, calea de rulare, amenajarea
céilor de acces si a zonelor verzi.

Infrastructura Parcului Industrial EUROBUSINESS I1

Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. (ADLO S.A.) va asigura
persoanei juridice, castigatoare a procedurii de atribuire organizata de cétre Consiliul Judetean
Bihor si care va realiza obiectivul de investitii TERMINAL CARGO, acces la utilitatile
Parcului Industrial EUROBUSINESS 11 la limita de proprietate a Parcului Industrial, cheltuiala
de racordare la utilitatile din parcul industrial fiind suportati de catre investitor. Societatea
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. asigura investitorului cstigitor al dreptului de
superficie accesul si utilitatile pana la limita de proprietate a terenului atribuit in superficie.
Utilitatile Parcului Industrial Eurobusiness I reprezintd ansamblul de instalatii, sistemele
de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele
de telecomunicatii, de iluminat public, care se aflé/se va afla in proprietatea Municipiului
Oradea si/sau a Societatii Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. ori in
administrarea/exploatarea Societatii.

In ceea ce priveste capacitatea utilititilor la care investitorul urmeazi a avea acces,
Consiliul Judetean Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Durabila a Judetului Bihor S.A.
garanteazd investitorului urmatoarele:

- O capacitate electricad disponibila de minim 4 MWh putere instalati;




- O capacitate de gaz disponibila de 2000 mc/ora;
De asemenea, Societatea va asigura persoanei juridice, castigitoare a procedurii de

atribuire, acces la drumurile publice interioare din Parcul Industrial EUROBUSINESS II.

Operatorului economic ii revine obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe ADLO
S.A cu privire la orice modificare pe care intentioneaza si o aduci retelelor de utilitati aflate in
proprietatea sau in folosinta sa, astfel incit Administratorul s poaté analiza impactul viitoarei
modificari asupra intregii infrastructuri a Parcului.

In cazul in care operatorul economic nu respecta obligatia de a-1 informa in prealabil pe
ADLO S.A, acesta va fi obligat si raspunda in mod direct si nemijlocit pentru orice pagube
create Administratorului Parcului Industrial si/sau altor rezidenti ai Parcului.

Operatorul economic are obligatia de a folosi infrastructura Parcului Industrial cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de catre Administratorul Parcului Industrial. De
asemenea, are obligatia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau
degradare a Infrastructurii pusi la dispozitie, in vederea limitirii impactului acesteia asupra
functionarii optime si neintrerupte a Parcului Industrial. Operatorul economic nu are dreptul de
a folosi in scopuri exclusive infrastructura pusi la dispozitie sau de a aduce orice fel de
modificari/limitari  acesteia cum ar fi, dar fird a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari temporare pe spatiile
comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuna etc. Administratorul Parcului Industrial are
dreptul de a lua orice masura in vederea inlaturirii oriciror obstacole, restrangeri, limitéri etc.
aduse infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmand a fi suportate de catre operatorul
economic culpabil.

Operatorul economic are obligatia de a respecta legislatia in vigoare si normele stabilite
prin Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului Industrial Eurobusiness II
privitoare la circulatia auto si pietonal din interiorul Parcului Industrial.

Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A si Primiria Municipiului Oradea
il pot sprijini pe operatorul economic interesat in obtinerea oriciror avize, permise sau
autorizatii, fard a fi tinute responsabile de efectiva autorizare/avizare a activitatii rezidentului.

Terenul care face obiectul procedurii de atribuire se afli in vecinitatea Parcului
Industrial EUROBUSINESS II si a R.A. Aeroportul Oradea si prezinti urmaitoarele
caracteristici:

1. Posibilitate de acces la teren fie prin incinta R.A.Aeroportul Oradea, fie prin Parcul
Industrial nr. 1l (str. Anghel Saligny), capacitdtile de transport admise fiind autovehicole de
transport de mare tonaj.

2. Posibilitatea de acces la utilitatile Parcului Industrial EUROBUSINESS II la limita de
proprietate, respectiv la:

a) refea de energie electrica

b) retea de gaz

c) retea de apa

d) retea de canalizare menajeri



¢) retea de canalizare pluviala
f) retea de iluminat stradal si perimetral in Parcul Industrial EUROBUSINESS II
g) retea de céi de acces si de transport
h) retea de telecomunicatii.
in ceea ce priveste alimentarea cu gaz, racordarea la refeaua de gaze naturale a orasului

se poate realiza pe baza unui proiect tehnic avizat de cétre Societatea Distrigaz Vest S.A.
(furnizorul de gaze naturale) si a unui aviz de principiu emis de cétre Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

intocmirea proiectului §i executia bransarii la refeaua publica intra in sarcina operatorului
economic interesat.

3. Posibilitatea de acces la drumurile publice interioare din Parcul Industrial
EUROBUSINESS 11 pana la limita de proprietate a parcului industrial

Societatea Agentia de Dezvoltare Localad Oradea S.A. va asigura persoanei juridice,
castigatoare a procedurii de atribuire organizatd de catre Consiliul Judetean Bihor si care va
realiza obiectivul de investitii TERMINAL CARGO, acces la drumurile publice interioare din
Parcul Industrial EUROBUSINESS II, pana la limita de proprietate a terenului atribuit in
superficie.

Reteaua interioard de drumuri se racordeazi la Centura de legatura a orasului Oradea
(strada Ogorului) printr-un drum colector. Caile interioare de acces sunt drumuri publice
potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu impune constituirea unui drept de servitute.

Modalitatile de exploatare a terenului si de realizare/de utilizare a constructiilor pe
aceasta suprafatd sunt reglementate prin PUG al municipiului Oradea aprobat prin Hotararea
Consiliului Local Oradea nr. 501/2016, precum si Regulament local de Urbanism aprobat prin
HCL nr 260/2021, care poate fi consultat la urmatoarea adresa: www.oradea.ro. Mentionam ca
nu este necesar intocmirea unui Plan Urbanistic Zonal.

in conformitate cu prevederile Planului Urbanistic General si cu Regulamentul local de
urbanism sunt aplicabile urmatoarele reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale

constructiilor:

- Procentul de ocupare a terenului (POT) este de maximum 60% din suprafata totala a
terenului, respectiv 86.333 mp (prin exceptie, in cazuri temeinic justificate C.M.U.A.T din
cadrul Primériei Municipiului Oradea poate aviza majorarea procentului de ocupare a
terenului);

- Spatiile verzi cu rol decorativ si de protectie vor fi de cel putin 20% din suprafata terenului
(28.778 mp); este obligatorie amenajarea unei zone verzi de protectie la frontal str. Alexandru
Macedonski cu latimea de 18,0 m;

- Regimul de inaltime al constructiilor va fi de 12 m. Prin exceptie, se poate miri inaltimea
constructiilor. cu conditiia obtinerii in prealabil al unui acord din partea Autorititii Aeronautice
Civile Romane. Intr-o astfel de situatie, obtinerea acordului/avizului din partea Autoritatii
Aeronautice Civile Romane cade in sarcina Consiliului Judetean Bihor;

- fata de str. Alexandru Macedonski, cladirile se vor retrage la o distanta de 30,0 m, iar fata de
terenul situate in UTR SP se va asigura o retragere de minim 30 m pentru cladirile cu indltimea



maxima de 6,0 m (fara ferestre spre obiectivul militar) si o retragere de 50,0 m pentru cladirile
cu inaltimea maxima de 12,0 m (fara ferestre spre obiectivul militar).

4. R.A. Aeroportul Oradea va permite investitorului/constructorului accesul la obiectivele de
investilii pentru realizarea cdii de rulare, respectiv a TERMINALULUI CARGO, pe terenul
aflat in administrarea regiei autonome, pand la limita de proprietate a terenului atribuit in

superficie.

In vederea asigurdrii dreptului de acces pe terenul aflat in incinta R.A. Aeroportul
Oradea, operatorul economic are urmitoarele obligatii:

d.

b.

e

m.

Sa respecte si sd aplice legislatia roména in vigoare referitoare la prevenirea sl
stingerea incendiilor.

Sa respecte si sd aplice prevederile legislatiei nationale in vigoare privind protectia
mediului, respectiv sanatatea si securitatea in munca, aplicabile activitatilor in
vederea promovirii unui mediu aeroportuar durabil si a unui mediu de munca sigur.
Sa desfagoare activitatile astfel incét sa nu genereze, prin actiune sau non acfiune,
evenimente de munca sau de mediu. In situatia unui eveniment de munca sau de
mediu in care este implicat sau de care are cunostintd, este obligat s raporteze
situafia de urgenta reprezentantilor imputerniciti ai Administratorului Aeroportului
$1 sd 1a toate masurile necesare pentru a controla situatia la fata locului.

Sé-gi insuseasca si sa aplice prevederile procedurilor si reglementarilor aplicabile
activitatii aeronautice desfasurate in perimetrul aeroportuar.

Sa desfasoare activitati periodice de instruire internd cu privire la procedurile S
reglementérile emise de Administratorul Aeroportului.

Sa delege personal propriu, conform solicitarilor primite, pentru participarea la
sesiunile de instruire organizate de Administratorul Aeroportului.

Sa raporteze personalului desemnat al Administratului Aeroportului, in cel mai scurt
timp posibil, orice eveniment/incident petrecut in incinta Aeroportului:

Pentru a preveni producerea de evenimente de munci sau mediu. operatorul
economic are obligafia de a instrui personalul propriu, de a asigura resursele umane,
tehnice, si materiale necesare si suficiente, de a verifica periodic modul de respectare
a prevederilor legislative aplicabile privind protectia mediului respectiv sanatatea si
securitatea in  munca, a procedurilor aeronautice specifice activitatii
Administratorului Aeroportului si a oricaror alte prevederi aplicabile.

Séa acorde sprijin pentru interventia in situatii de urgenta. conform protocoalelor
existene, in limitele competentelor sale si de o maniera care si conduca la protejarea
si salvarea vietilor omenesti si reducerea / limitarea pagubelor materiale.

Sa exploateze corespunzator infrastructura si facilitdtile Aeroportuare puse la
dispozitie de Administratorul Aeroportului.

Accesul persoanelor si vehiculelor apartinind operatorului economic, in zonele de
securitate ale aeroportului, se efectueaza cu respectarea masurilor si reglementarilor
de securitate aeronautici aflate in vigoare pe aeroport.

Accesul personalului si vehiculelor apartindnd operatorului economic in zonele de
securitate ale Aeroportului Oradea se efectueaza pe baza permiselor de identificare
s1 acces emise de catre administratia aeroportuara;

Operatorul economic are obligatia sa cunoasca, sa puna in aplicare si sa respecte
prevederile din Normele de Securitate Aeroportuara. care ii vor fi prezentate la
semnarea contractului $1 se vor constitui anexi la acesta.



n. Sarespecte si sd aplice cerintele de siguranta acronautica definite prin documentele
de autorizare emise de catre Autoritatea Aeronautica Civildi Roména (AACR) si
prevederile reglementarilor nationale si proprii ale Aeroportului in acest domeniu;

0. S aibd un sistem de management al sigurantei aeronautice integrat in sistemul de
management al Administratorului Aeroportului prin care sa asigure cel putin:

p. identificarea §i managementul pericolelor la adresa sigurantei aeronautice generate
de activitatea desfasurati;

q. implementarea actiunilor corective si preventive pentru menfinerea unui nivel
acceptabil de siguranta;

. monitorizarea continud si evaluarea periodica a nivelului de siguran{d aeronautici
realizat la nivelul organizatiei.

3. Municipiul Oradea prin Consiliul Local Oradea va acorda facilitdyi fiscale pentru persoana
Juridicd, cdstigdtoare a procedurii de atribuire organizatd de cdtre Consiliul Judetean Bihor,
entitate care va realiza obiectivul de investitii TERMINAL CARGO, in baza si sub rezerva
respectarii de cétre investitor a conditiilor de eligibilitate previzute de schema de ajutor de
minimis aprobatd de citre Consiliul Local Oradea pentru stimularea investitiilor care
promoveaza dezvoltarea locala prin crearea de locuri de munci in Municipiul Oradea
(Hotararea Consiliului Local Oradea nr. 1005/2020).

Municipiul Oradea, in baza Contractului de asociere inregistrat la C.J. Bihor sub nr.
139/07.07.2021, iar la Consiliul Local Oradea sub nr. 323571/07.07.2021, va sprijini entitatea
care urmeaza a realiza obiectivul de investiii terminal cargo pentru a obtine in termen scurt
certificatul de urbanism,/autorizatia de construire.

IV. CONDITIILE DE FOLOSINTA/DE _EXPLOATARE/DE CUMPARARE A
TERENULUI

Suprafata de teren ce face obiectul prezentei proceduri va fi utilizata de citre operatorul
economic pe toatd durata contractului superficie, in conditiile previzute prin acesta.

La finalizarea in proportie de minim 20% a investitiei la care s-a angajat, operatorul
economic, in baza dreptului de preemptiune, are posibilitatea cumpardrii terenului aflat in
folosinta exclusiva si pe care a construit.

Dupi finalizarea a inca 50% din obiectivul de investitii, operatorul economic, in baza
dreptului de preemptiune, are posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosinta exclusiva si
pe care a construit.

La finalizarea a 100% a obiectivului de investitii, operatorul economic va putea cumpara
intregul teren detinut in folosintd, inclusiv terenul pe care nu a construit.

V. OBLIGATIILE OPERATORILOR ECONOMICI

Potrivit Caietului de sarcini, in cadrul raportului contractual incheiat cu J udetul Bihor,
opeartorului economic {i revin, in principal, urmitoarele obligatii:
a) sd inceapi lucririle de proiectare si obtinere a autorizatiei de constructie in termen de
6 (sase) luni de la intrarea in vigoare a contractului de superficie; in calitate de contractant,
operatorul economic va notifica Judetul Bihor referitor la demararea efectiva a lucrarilor de



proiectare anexand in acest sens documentele justificative din care reies fira echivoc
contractarea si inceperea lucrarilor de proiectare, respectiv Autorizatia de Construire;
b) si inceapa lucririle de constructie pentru realizarea proiectului propus in termen de
maximum 8 (opt) luni de la data intririi in posesia unititii aflate in folosinta, conform datei
semndrii contractului de superficie si a procesului-verbal de predare - primire a
amplasamentului; investitorul 1i va comunica de indata Consiliului Judetean Bihor demararea
lucrarilor de constructie, conform documentatiei depuse la Institutia Arhitectului-Sef din cadrul
Primariei Municipiului Oradea;
¢) in termen de maxim 20 luni de la data perfectarii contractului de superficie, respectiv pana
la termenul limita 30 iunie 2023, investitorul se va asigura ci terminalul cargo (minim o cladire
a terminalului) va fi disponibil pentru a fi operat in conditii optime
d) sé finalizeze minim 20% din obiectivului de investitii TERMINAL CARGO (procentul de
20% include minim o cladire a terminalului, platforma de garare si calea de rulare a acronavelor
la sol, menita a asigura legatura dintre pista de decolare/aterizare a aeronavelor din incinta R.A.
Aeroportul Oradea si platforma de garare aferenti terminalului) in termen de 20 luni de la data
perfectarii contractului de superficie, respectiv pana la termenul limita 30 iunie 2023
e) sé finalizeze restul de executat din obiectivul de investitii, dupa urmatorul calendar:
e.1.) Intr-o prima etapa: inca 50% din valoarea totala a investitiei intr-o perioadi de
maxim 3 ani de la data perfectirii contractului de superficie;
e.2.) In cea de a doua etapa: restul de executat (incd 30% din cvaloarea totald a
oinvestitiei) intr-o perioada de maxim 5 ani de la data perfectirii contractului de superficie.
e.3.) In situatia in care investitorul nu realizeaza procentul prevazut la punctul 5.1. in
termen de 3 ani de la perfectarea contractului de superficie dar realizeaza investitia in termen
de 5 ani de la dat perfectarii contractului, Judetul Bihor ii va acorda un termen de gratie de incd
2 ani, pentru realizarea in procent de 100% a obiectivului de investitii (reprezintd 7 ani de la
data perfectarii contractului de superficie).
f) sa realizeze lucrérile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;
g) sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului propus si asumat vor fi
suportate in intregime de cétre operatorul economic, inclusiv toate taxele legale pentru
obtinerea autorizatiei de construire si avizele necesare: in situatia in care una dintre
autoritatile/institutiile publice emitente ale avizelelor/autorizatiilor necesare realizarii
obiectivului de investitii terminal cargo isi intrerupe/suspendi activitatea din diverse motive,
perioada aferenta intreruperii/suspendarii activitatii respectivei entititi juridice va fi scizuta din
termenele limitd asumate de operatorul economic pentru realizarea investitiilor;
h) sé respecte normele de protectie a muncii si P.S.I in desfasurarea activitatii proprii pentru
care este autorizat;
i) sd execute din fonduri proprii lucrdrile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitatii la locatiile specificate si sa plateasca lunar sau la scadenta, conform
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reglementarilor aplicabile, consumul de apa, energie electrica si termica, canalizare si alte
servicii, conform contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;
1) s@ nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra unitatii si asupra
infrastructurii sau sa schimbe destinatia terenului ori natura activitatii/activitatilor desfasurate;
j) sé execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitatii);
1) s plateasca Consililui Judetean Bihor sumele previzute in contractul de superficie;
m) s foloseasca unitatea, infrastructura comund, infrastructura exclusiva aferentd, dupa caz, cu
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat - cu exceptia uzurii
normale - s& le mentina in starea existentd la momentul constituirii dreptului de superficie
asupra terenului;
n) sa respecte destinatia terenului stabilita prin contractul incheiat cu Judetul Bihor, pe toata
durata dreptului de superficie;
0) sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucririle necesare finalizarii
investitiei asumate;
p) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor operatori econimici, are oblj gatia de
a dota sau de a intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;
q) sa respecte regulile de circulatie in Parcul Industrial Eurobusiness II precum si in R.A.
Aeroportul Oradea;
r) sa respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv si obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitatii, dupa caz;
s) pe tot parcursul executarii lucrarilor de constructie, precum si pe intreaga durati a
contractului de superficie, sa pastreze integritatea spatiilor comune din incinta Parcului
Industrial EBP II, respectiv a cdilor comune de acces, a spatiilor verzi etc.
In cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusiva a operatorului ecomnomic, acesta va
suporta pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse  de
remedierea/refacerea/repararea/reamenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafefe/bunuri/instalatii ~ aflate  in  proprietatea/folosinta operatorului  si/sau a
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul Industrial EBP II. in situatia in care
operatorul economic culpabil nu notifica de indata ADLO si nu procedeazi imediat la repararea
pagubelor, atunci ADLO/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea acestora pe
cheltuiala proprie, urménd ca operatorul economic vinovat s achite contravaloarea lucririlor
executate de ADLO/ceilalti rezidenti din Parcul Industrial EBP 1.

Cheltuielile cu realizarea investifiilor asumate prin oferta si contract vor fi suportate
integral de catre operatorul economic si in cazul in care acesta nu cumpiri unitatea.

Orice investifie sau amenajare care este necesara scopului/activititii pentru care a fost
atribuit terenul se va realiza numai in baza unei autorizatii de constructie insotita de toate
avizele legale eliberate pe cheltuiala operatorului economic, precum si de avizele de principiu
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ale Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si/sau, dupd caz, RA
Aeroportul Oradea(dupa caz).

Operatorilor economici le este interzis si subcedeze terenul dat in folosinta sau sa vanda
spatiile realizate din investiiile proprii fara acordul prealabil scris al Consiliului Judetean
Bihor. Interdictia de subcedare a dreptului de folosintd priveste doar terenul asupra caruia
investitorul are constituit drept de superficie NU si terminalul cargo (cladiri/hangare, etc)
realizate de investitor, proprietatea acestuia.

Operatorilor economici le este interzis si schimbe, fird acceptul prealabil scris al
Consiliului Judetean Bihor, profilul initial al activititii in considerarea caruia i-a fost acceptata
oferta, cu exceptia situatiilor speciale justificate de cerintele de dezvoltare si adaptare a
activittii proprii la cerintele de piata. Schimbirile vor fi admise, insi, doar cu respectarea
profilului general de activitate al TERMINALULUI CARGO.

VL. _REGIMUL UNITATILOR EXPLOATATE DE CATRE OPERATORUL
ECONOMIC

Unitétile (teren si infrastructura) predate operatorului economic in baza prevederilor
contractului superficie vor fi exploatate de acesta in mod direct si exclusiv, pe riscul, cheltuiala
si pe raspunderea acestuia, respectand legislatia privind protectia mediului si regimul
constructiilor, pe toata perioada derulirii contractului.

La data incetdrii contractului de superficie - in cazul in care operatorul nu cumpara
unitatea (teren si infrastructura) aflatd in exploatarea sa - acesta este obligat si predea, in
deplind proprietate, libere de orice sarcini, bunurile (teren si infrastructura) aflate in folosinta
sa.

Vil. DURATA EXERCITARII DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA TERENULUI

Durata exercitérii de catre operatorul economic a dreptului de folosinti asupra terenului
ce formeaza obiectul contractului de superficie este de maximum 25 (doudzecisicinci) ani.

Durata contractului de superficie poate fi prelungitd o singura data pentru o perioada
egala cu cel mult jumitate din durata sa initiala, prin simplul acord de vointa al parilor.

La data prelungirii, prin act aditional, a duratei contractului de superficie, partile vor
renegocia redeventa superficiei.

VIIL. PRETUL FOLOSINTEI TERENULUI (Redeventa)

Suma totali care va fi platitd de catre operatorii economici in schimbul cesionarii de
catre Judetul Bihor a dreptului de folosin{d asupra terenului si asupra infrastructurii acestuia
este formata din preful folosintei unitatii/unitatilor (denumit redeventd) perceputd de citre
Judetul Bihor in schimbul acordarii dreptului de folosin{d asupra terenului si a infrastructurii
aferente.
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Redeventa perceputi de citre Judetul Bihor este in cuantum de:

* minimum 0,32 Euro/mp/an, respectiv minimum 8 Euro/mp/25 ani;

Redeventa se calculeaza la cursul oficial al BIN.R. de la data de referintd, respectiv
Jesi I 0 0 1 R—— RON). Redeventa va fi actualizati anual cu rata
inflafiei pentru Zona Euro, sector servicii, asa cum este comunicati de Banca Centrala
Europeana, incepand cu anul urmitor semndrii contractului de superficie.

Redeventa se achita de catre operatorul persoana juridica incepéand cu data incheierii
contractului de superficie, pe toata durata exploatarii a unititii.

Dupa realizarea in proportie de 20% a investitiei la care s-au angajat, in baza dreptului
de preempiune, operatorul economic are posibilitatea cumpdrarii terenului aflat in folosinta
exclusiva si pe care a construit. Exercitarea dreptului de cumparare este conditionat, cumulativ,
de intocmirea de catre operator a unui plan investitional etapizat si de realizarea in proportie de
100% a obiectivelor propuse si stipulate in contractul de superficie. Nerealizarea obiectivelor
de investitii in proportie de 100% va duce la plata citre Judetul Bihor a unor daune interese in
valoare de 1 milion euro si restituirea in deplina proprietate a terenului rimas liber.

Dupa finalizarea a incd 50% din valoarea investitiei (in proportie de 70% din valoarea
totala a investitiei) la care s-au angajat, in baza dreptului de preemptiune, operatorii economici
au posibilitatea cumpararii terenului aflat in folosinta lor exclusiva $1 pe care au construit.
Exercitarea dreptului de cumpérare este conditionat, cumulativ, de intocmirea de citre operator
a unui plan investitional etapizat si de realizarea in proportie de 100% a obiectivelor propuse si
stipulate in contractul de superficie. Nerealizarea obiectivelor de investitii in proportie de 100%
va duce la plata catre Judetul Bihor a unor daune interesere in valoare de 500 mii euro si
restituirea in deplind proprietate a terenului ramas liber.

Dupa finalizarea a inca 30% din valoarea investitiei (in proportie de 100% din valoarea
totald a investitiei), operatorul economic, in baza dreptului de preemptiune, are posibilitatea
cumpardrii intregului teren aflat in folosinta exclusiva.

Prin “investifie” se intelege valoarea constructiilor finalizate (incluzdnd platformele
betonate si calea de rulare) si celelalte mijloace fixe utilizate de citre rezidentul persoani
Juridica in desfisurarea activitiitii pentru care este autorizat.

Finalizarea in proportie de 20 %, 70% sau 100% a investitiei asumate va fi constatati
printr-un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorici a proiectului, intocmit de
catre un evaluator expert independent membru in Asociatia Nationala a Evaluatorilor §i agreat
de ambele parti contractante.

Raportul de evaluare se intocmeste pe cheltuiala operatorului economic si pe baza
notificarii prealabile scrise a acestuia.

In acest caz, superficiarul, persoana juridicd, va achita cu titlu de pret de cumparare
a terenului preful terenului de .......ooovvevnnn.. Euro/mp (valoarea redeventei/mp stabilita
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potrivit ofertei castigitoare a procedurii de licitatie deschisa) actualizat la nivelul anului
precedent momentului cumparirii.(Anexa D - Act constituire drept a unui drept de superficie)

IX. OBLIGATIILE OPERATORULUI ECONOMIC PRIVIND PROTECTIA
MEDIULUI

Pe toata durata functionrii, operatorul economic este obligat sa adopte toate masurile
necesare si obligatorii pentru protejarea mediului inconjurator, in conditiile previzute de
legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului, de Regulamentele de Urbanism ale
Municipiului Oradea si de alte acte normative in vigoare.

X. CONDITIILE DE PARTICIPARE LA PROCEDURA DE LICITATIE DESCHISA

Are dreptul de a dobandi accesul la procedura, investitorul care participa la prezenta
procedura Licitatie Deschisd si care — la data depunerii ofertei - dovedeste indeplinirea
cumulativa a urmdtoarelor cerinte:

» A. in cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE:

a) este agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comertului din Roménia;

b) nu este insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendata sau in
orice altd procedurd prevazuta de Legea nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a
insolventei si de insolventa sau de Legea nr.85/2006 privind procedura insolventei;

¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;

Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinte, administratorul va prezenta, la data depunerii
ofertei, cazierul judiciar;

d) nu are restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale;

€) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

f) desfisoara activitati autorizate de servicii care respecta profilurile de activitate acceptate in
Terminal Cargo;

g) depune toate documentele solicitate prin caietul de sarcini.

» B. in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE:

a) este agent economic inregistrat in striinatate:

b) nu este insolvabil, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea suspendat;
¢) administratorul nu a fost condamnat in procese penale pentru infractiuni;

Pentru demonstrarea indeplinirii acestei cerinte. administratorul va prezenta, la data depunerii
ofertei, cazierul judiciar sau alt document echivalent, in copie legalizata;

d) face dovada unui sediu permanent pe teritoriul Romaniei si c& poate desfisura acte si fapte
de comert in concordanta cu legislatia romana:
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¢) nu are restanfe de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii §i contributii legale in tara de origine, in copie legalizati;

f) nu furnizeaza date false/inexacte in documentele de calificare;

g) desfasoara activitafi mentionate in prezentul Caiet de Sarcini

h) depune toate documentele solicitate prin caietul de sarcini.

Documentele de participare la LICITATIA DESCHISA vor contine cel putin
urmaitoarele informatii:

I. in cazul PERSOANELOR JURIDICE ROMANE

a) sunt agenti economici inregistrati la Oficiul Registrului Comertului din Romania, sens in
care ofertantii vor depune copie de pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului:

b) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de catre
Oficiul Registrului Comertului;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului;

d) nu au restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale, sens in care ofertantii vor depune certificate de atestare fiscale,
valabile la data depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local
(aceasta condifie este consideratdi a fi indeplinita si in situatia in care operatorul
economic/viitorul rezident prezinta o conventie de esalonare a obligatiilor de plata incheiata
potrivit normelor legale privind regimul fiscal);

e) furnizeaza date reale in documentele de calificare;

f) desfasoara activitati autorizate, acceptate de prezentul Caiet de Sarcini

g) au constituit garantia de participare in valoare de 400.000 euro;

h) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie;
i) au depus copii de pe situatii financiare contabile;

j) organul decizional al Societatii a aprobat realizarea investitiei propuse perimetrul terenului
propus pentru Terminal Cargo, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar,

k) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura si de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul de superficie

I) au depus in termen Oferta tehnico-financiara, insotita de formularele solicitate prin prezentul
Caiet de Sarcini.

IL. in cazul PERSOANELOR JURIDICE STRAINE

a) sunt agenti economici inregistrati in strainatate, sens in care ofertantii vor depune copie de
pe certificatul de inmatriculare la Registrul Comertului sau echivalent, in copie legalizata;
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b) face dovada unui sediu permanent pe teritoriul Romaniei;

¢) face dovada ca poate desfasura acte si fapte de comert in concordanta cu legislatia romana;
d) nu sunt insolvabili, nu se afld in stare de faliment sau in lichidare sau cu activitatea
suspendatd, sens in care ofertantii vor depune certificatul constatator la zi eliberat de citre
Registrul Comerfului sau echivalent, in copie legalizata;

¢) administratorul nu este condamnat in procese penale pentru infractiuni, sens in care ofertantii
vor depune cazierul judiciar valabil eliberat pe numele administratorului sau alt document
echivalent, in copie legalizata;

f) nu au restante de plata la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte
obligatii si contributii legale in tara de origine, sens in care ofertantii vor depune certificate de
atestare fiscale, valabile la data depunerii ofertei, privind plata obligatiilor la bugetul de stat si
la bugetul local sau echivalent, in copie legalizata:

g) furnizeaza date reale in documentele de calificare:

h) desfasoara activitati autorizate, acceptate de catre Judetul Bihor s1 specificate in prezentul
Caiet de Sarcini;

1) au achitat garantia de participare in valoare de 400.000 euro;

j) au depus copii de pe actele constitutive/statut ale persoanei juridice participante la licitatie,
in copie legalizata;

k) au depus copii de pe bilanfurile contabile in copie legalizata, dupi caz;

1) organul decizional al Societatii/Societatii-mama, dupa caz a aprobat realizarea investitiei
propuse in Terminla Cargo, sens in care ofertantii vor depune hotararea/decizia organului
statutar, in copie legalizati;

m) au depus dovada imputernicirii acordate reprezentului legal al ofertantului de a participa la
procedura i de a semna, in numele si pe seama ofertantului, contractul superficie;

n) au depus in termen Oferta tehnico-financiari (insotita de formularele solicitate prin prezentul
Caiet de Sarcini) atat in limba roméana, cat si in traducere legalizata.

Ofertantii care se fac culpabili de furnizarea unor informatii eronate sau incomplete ori
false catre JUDETUL BIHOR - Consiliul Judetean Bihor, informatii cerute ca o conditie de
participare si de selectie in urma desfasurarii procedurii, pierd dreptul de a mai continua
procedura de atribuire.

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie si depuna la sediul Consiliului Judetetan
Bihor din Oradea, Strada Parcul Traian nr. 5, Registratura Generala, pani la data specificata,
respectiv 12.08.2021, ORA 12,00, OFERTA care va contine obligatoriu urmaitoarele
documente:

1) Dovada constituirii GARANTIEI DE PARTICIPARE la licitatie in cuantum de
400.000 (patrusutemii) Euro;

1.1. Garantia de participare la licitatie poate constituita prin:
a) Scrisoare de garantie bancari in favoarea JUDETULUI BIHOR — CONSILIUL
JUDETEAN BIHOR, valabila cel putin pani la finalul perioadei de semnare a contractului de
SUPERFICIE, respectiv pdnid la data de inclusiv. Scrisorile de garantie bancara vor fi
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eliberate, de regula, de o banca din Romania sau, dupa caz, de o banci din strainitate, de
preferinta cu corespondent in Roménia;

b) Ordin de plati in contul deschis pe seama beneficiarului Judetul Bihor, CIF 4244997, cont
IBAN RO72TREZ0765006XXX000161, deschis la TREZORERIA MUNICIPIULUI
ORADEA.

1.2.. CONSILIUL JUDETEAN BIHOR are dreptul de a retine garantia de participare,
ofertantul pierzdnd astfel suma constituita, atunci cind acesta din urma se afla in oricare dintre
urmatoarele situatii:

a) isi retrage oferta sau/si documentele care insotesc oferta;
b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza si semneze contractul de superficie sau nu se
prezintd pentru semnarea contractului induntrul termenului pentru care a fost convocat.

1.3. Garantia de participare se restituie la solicitarea scrisi a fiecirui ofertant, dupd cum
urmeaza:
- ofertantilor declarati necdstigdrori - in termen de 3 zile lucritoare de la data comunicarii
rezultatului licitatiei deschise;
- ofertantilor declarati cdstigdrori - in termen de 3 zile lucritoare de la data semniirii contractului
de superficie.

2) Documentele de certificare a identitdtii si calitatii ofertantului (DOCUMENTELE DE
CALIFICARE):

» A. Pentru persoana juridici ROMANA:

a) Formularul A — Informatii generale;

b) Certificatul de inmatriculare a societdtii, in copie stampilatd si semnata pentru
conformitate cu originalul;

c) Copii de pe Statutul si de pe Contractul societitii (cu actele aditionale semnificative),
cu stampila societatii, semnate pentru conformitate cu originalul;

d) Declarafie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca aceasta nu se afla in
insolventa, faliment sau lichidare judiciara ori intr-una din situatiile prevazute de Legea
nr.85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd sau de Legea
nr.85/2006 privind procedura insolventei — in original;

e) Cazierul juridiciar al administratorului/administratorilor;

f) Imputernicirea, in original, acordata persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copia actului sdu de identitate stampilatd si semnati
pentru conformitate cu originalul;

g) Scrisoare de bonitate financiard, in original sau ordin de plati, dupi caz;

h) Copie de pe bilantul financiar-contabil pe ultimii 3 ani fiscali, cu dovada inregistrarii la
D.G.EP.;

1) Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor
fata de stat i administratia publica locala.
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NOTA: In temeiul actelor normative in vigoare, cerintele privind obligatiile de plata a
impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurdri sociale citre bugetele componente ale
bugetului general consolidat sunt considerate ca fiind indeplinite in masura in care ofertantii
prezintd — la data depunerii ofertelor - inlesniri la platd de genul esalonirilor sau
compensarilor, aprobate de catre organele competente in domeniu.

» B. Pentru persoana juridici STRAINA:

a) Formularul A — Informatii generale

b) Actul de inmatriculare a societdtii comerciale straine, in traducere legalizata;

¢) Traducerea legalizatd de pe statutul si contractul societdfii comerciale, cu actele aditionale
semnificative;

d) Declaratie pe proprie rdaspundere a administratorului societatii ca nu se afla in insolventa,
faliment sau lichidare judiciara — in original;

e) Imputernicire, in original, acordata persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii
de licitatie publica, insotitd de copia actului siu de identitate stampilatd si semnatd pentru
conformitate cu originalul;

t) Cazierul judiciar al administratorului/administratorilor;

2) Scrisoare de bonitate financiard sau ordin de platd, dupa caz, in original si in traducere
legalizata;

h) Situatii financiare anuale pe ultimii 3 ani fiscali semnate si parafate.

NOTA: Activitatea pe care investitorul urmeazi si o desfisoare in Terminalul
Cargo trebuie sa respecte prevederile P.U.G. - ului in legituri cu zonificarea functionali
(zona de Terminal Cargo).

3) OFERTA TEHNICO - FINANCIARA propriu-zisd va fi intocmiti conform
cerintelor de la Punctul XI.

Fiecare pagind care face parte integranti din documentatia depusd pentru licitatie,
inclusiv propunerea de contract de superficie trebuie s Jfie semnatd in coltul din dreapta jos
de cdtre reprezentantul legal al OPERATORULUI ECONOMIC. Semnarea si stampilarea
documentatiei si a anexelor solicitate atesti insusirea de cdtre ofertant a continutului

documentelor depuse.

XI1. OFERTA TEHNICO - FINANCIARA

1) Oferta financiari propriu-zisi va specifica si va contine un minim de
informatii:
1.1. Terenul care face obiectul ofertei (identificat cu adresd si suprafata);
1.2, Nivelul redeventei oferite pe 25 (doudzecisicinci) ani, exprimati in Lei siin
Euro (Lei/mp/an; Euro/mp/an);
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1.3. Durata pentru care se soliciti constituirea dreptului de superficie asupra

terenului.

2) Formularul A — Informatii generale

3) Formularul B — Operatorul va descrie activitatile autorizate pe care le va desfasura

in Terminalul Cargo, inclusiv procesele tehnologice folosite (Informatii privind
activititile viitoare);

4) Formularul C (Angajamentul privind investitiile asumate) — Operatorul va
specifica investitiile pe care se obliga s le realizeze in Terminal Cargo, mentionand regimul
constructiei planificate, suprafata construita, suprafata utila, volumul planificat al investitiei la
punerea in funcfiune, suprafata ocupati de cladiri destinate Terminal Cargo din totalul
suprafetei terenului (parcelei).

in Formularul C ofertantul va specifica si termenul final de realizare a investitiilor.

in cazul in care investitia propusa va fi realizata etapizat, ofertantul va prezenta si un

Grafic estimativ de lucriri.

Investitia asumati prin oferta depusi trebuie si respecte cumulativ urmitoarele
conditii:

a) 25 (douazecisicinci) EURO reprezentind suma minimi investiti/mp, raportati la
suprafata totald a unitatii pentru care se depune oferta incluzand spatiul verde de protectie;

Prin investifie se intelege valoarea constructiilor finalizate (constructii cu acoperis), plus
mijloacele fixe (incluzand platformele betonate) si cale de rulare.

b) 40% reprezentind gradul minim de ocupare a terenului contractat, constiand in
constructii cu acoperis ridicate (raportarea se va face la suprafata totala a unitatii pentru care se
depune oferta).

NOTA: Ofertele care nu respecti cumulativ conditiile minime impuse nu vor fi
luate in considerare.

5) Formularul D (Declaratia privind problemele de mediu);

6) Specificatiile privind indicatorii Planului de afaceri al investitiei, respectiv -
acolo unde este cazul - dezvoltarea in etape a investitiei (volumul investitiei totale si defalcarea
pe ani/etape);

7) Documentele justificative care atesti gradul de maturitate al proiectului propus

de catre ofertant;

8) FORMULARUL E — Actul de constituire a dreptului de Superficie

NOTA: Gradul de maturitate a proiectului poate fi dovedit prin depunerea
propunerii volumetrice a investitiei, a extrasului de cont sau - in situatia in care finantarea
se va face prin accesarea unui credit - a scrisorii de confort emisi de citre banci.

XI1. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE LICITATIE DESCHISA

Licitatia se va desfasura conform calendarului anexat (Anexa 2), in vederea atribuirii
terenului  situat in Municipiul Oradea, str, Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr.
179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafata de 143.889 mp.
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La licitatie pot participa persoanele juridice roméne si striine.

Cel interesati vor depune ofertele lor la sediul CONSILIULU] JUDETEAN BIHOR.
situat in Oradea, strada Parcul Traian nr. 5, Registratura Generala, in dous plicuri sigilate
(unul exterior si altul interior).

Plicul exterior va fi adresat CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR - Comisiei de
Evaluare a Ofertelor in cadrul procedurii de LICITA TIE DESCHISA din data de
12.08.2021, ora 14,00, pentru terenul situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet
Bihor, identificatin C.F. nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafatd de 143.889
mp si va fi insotit (in exteriorul sdu) de urmitoarele documente:

- Scrisoarea de inaintare care va contine: datele de identifiare a terenului pentru care

se oferteaza, denumirea si sediul ofertantului, datele de contact, precum si un opis

cuprinzénd documentele depuse.

Plicul trebuie sa contini documentele de calificare specificate in cadrul Caietului
de Sarcini (Punctele X si XI).

= Dovada constituirii garantiei de participare (Punctele X si XI).
Plicul interior va contine OFERTA TEHNICO - FINANCIARA propriu-zisi
intocmitd conform Punctului din prezentul Caiet de Sarcini, insotitd de urmatoarele
documente semnate si stampilate:

1. Oferta financiara

2. Formularul A — Informatii generale

3. Formularul B - Descrierea activitatilor pe care ofertantul le va desfisura in

TERMINAL CARGO (Informatii privind activitatile viitoare)

4. Formularul C - Angajamentul privind investitiile asumate

5. Formularul D - Declaratia privind problemele de mediu

6. Specificatiile privind indicatorii Planului de afaceri al investitiei, respectiv — acolo

unde este cazul - dezvoltarea in etape a investitiei;

7. Documentele justificative care atesti gradul de maturitate al proiectului propus

de catre ofertant;

8. FORMULARUL E - Actul de constituire a dreptului de superficie.

in cazul adjudecirii parcelei si in vederea intocmirii si semnarii Contractului de
superificie, documentele specificate mai sus, prezentul Caiet de Sarcini si face parte
integranti din contract,

Ofertele si documentele de eligibilitate vor fi inregistrate la sediul CONSILIULUI
JUDETEAN BIHOR din Oradea, str. Parcul Traian, nr. 5, Registratura Generali, cu
respectarca termenelor limitd de depunere a ofertelor specificate in Anexa 2 - Calendarul
licitatiei.

Deschiderea ofertelor va avea loc in prezenta ofertantilor si a membrilor Comisiei de
Evaluare a Ofertelor in data de 12.08.2021, ora 14,00, la sediul CONSILIULUI JUDETEAN
BIHOR din Oradea, str. Parcul Traian, nr 5.
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XIII. EVALUAREA OFERTELOR ADMISIBILE

Dupa verificarea existentei, conformitatii si valabilitafii documentelor solicitate, precum
st dupd verificarea indeplinirii cumulative a criteriilor de eligibilitate impuse, Comisia de
Evaluare a Ofertelor va proceda la evaluarea ofertelor admisibile.

Comisia de Evaluare a Ofertelor va avea in componenta sa un numar de 7 (sapte
persoane) desemnate prin dispozifia Presedintelui Consiliului J udetean Bihor. Din Comisie vor
face parte: patru reprezentanti ai Consiliului Judetean Bihor, un reprezentant al Societitii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., un reprezentant al R.A. Aeroportul Oradea si un
reprezentant al Primariei Municipiului Oradea. Secretariatul tehnic al Comisiei de evaluare va
fi asigurat de un reprezentant al Compartimentului Patrimoniu din cadrul aparatului de
specialitate al C.J. Bihor, desemnat prin dispozitie a Presedintelui. Ofertele vor fi comunicate
de urgenta, pe masura inregistrarii, secretariatului comisiei de evaluare.

XIV. ATRIBUIREA PARCELELOR SI COMUNICAREA REZULTATULUI

Dupa declararea admisibilitatii ofertelor, Comisia de Evaluare a Ofertelor va propune
conducerii Consiliului Judetean Bihor atribuirea parcelei si incheierea contractului de
superficie, conform ofertelor.

in vederea stabilirii ofertantului castigator, evaluarea se va face prin alocarea urmatorulu
punctaj:
e Pretul oferit (cuprinzind redeventa/25 ani) — 30 puncte
* Investitia la care se angajeazi — 40 puncte
® Termen de realizare investitie si operare Terminal Cargo— 20 puncte
® Gradul de maturitate a proiectului de investitie — 10 puncte
Detalii privind aplicarea algoritmului de calcul:

Punctajul pentru factorul de evaluare «Preful oferity se acorda astfel:
 Pentru cel mai mare pret oferit se acorda punctajul maxim alocat factorului de evaluare.
e Pentru alt pref se acorda punctajul astfel: Sn = (pret n/pre{ maxim) * punctajul maxim
acordat.

Punctajul pentru factorul de evaluare «Investitia la care se angajeazd» se acorda astfel:
e Pentru investitia cu valoarea cea mai mare se acordi punctajul maxim alocat factorului de
evaluare.
e Pentru o investitie mai mica punctajul se acorda astfel: In = (investitie n/investifie maxima)
* punctajul maxim acordat.

Punctajul pentru factorul de evaluare « Termen de realizare a investitie» se acorda astfel:
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® Pentru cel mai putin numar de luni de executie se acordd punctajul maxim alocat factorului
de evaluare.

e Pentru un numar mai mare punctajul se acorda astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat.

Proiectul cu gradul de maturitate cel mai avansat va primi punctajul maxim (10 puncte), iar
celelalte proiecte (cu un grad de maturitate inferior/nespecificat) nu vor primi niciun punct.

in situatia in care doi sau mai multi ofertanti dobandesc acelasi punctaj, acestia vor fi
convocafi si li se va solicita sa creasca oferta de pret, pasul de crestere fiind din 10 in 10 Euro
centi/mp/an.

Terenul va fi atribuit ofertantului care a obtinut cel mai mare punctaj.

Consiliul Judetean Bihor va informa ofertantii care au fost respinsi sau a ciror ofertd nu
a fost declarata castigatoare asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective, dupa cum
urmeaza:
a) fiecarui ofertant respins, motivele concrete care au stat la baza deciziej de respingere a ofertei
sale, cu argumentele in temeiul cirora oferta a fost considerata inacceptabila sau neconforma;
b) fiecarui ofertant care a prezentat oferta admisibila, dar care nu a fost declarati castigatoare,
numele ofertantului castigator si pretul ofertei declarate castigatoare, sau, dupi caz, punctajul
obtinut de propria oferta, precum si punctajul obtinut de oferta declarata castigatoare.

Consiliul Judetean Bihor are dreptul de a nu comunica anumite informatii in situatia in
care divulgarea acestora:
a) ar conduce la neaplicarea unei prevederi legale, ar constitui un obstacol in aplicarea unei
prevederi legale sau ar fi contrari interesului public;
b) ar prejudicia interesele comerciale legitime ale Societtii, ale operatorilor economici publici
sau privati sau ar prejudicia concurenta loiala dintre acestia.

Contestatiile referitoare la rezultatul procedurii pot fi adresate de catre operatorii
economici CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in scris pe adresa: str. Parcul Traian, nr. 5
Oradea, judetul Bihor, fax 0259/410182, e-mail registratura@cjbihor.ro, in termen de cel mult
3 (trei) zile de la data comunicarii cu acesta a rezultatului procedurii de atribuire.

in functie de complexitate, contestatiile vor fi solutionate de catre C.J. BIHOR in termen
de cel mult 10 (zece) zile de 1a primirea acestora. in vederea solutionarii contestatiei, autoritatea
judetena poate solicita contestatorului lamuriri, precum si orice date/documente, in masura in
care acestea sunt relevante in raport cu obiectul contestatiei. Autoritatea judeteani are dreptul
de a solicita orice date necesare pentru solutionarea contestatiilor si de la alte persoane fizice

sau juridice.

In situatia in care consideri ci este necesar, poate prelungi termenul previzut la alineatul
precedent, dar nu cu mai mult de 5 (cinci) zile, caz in care va comunica decizia sa tuturor
operatorilor economici incd implicati in procedura.

Dupa solutionarea contestatiei, Consiliul Judetean Bihor va instiinta contestatorul, in
termen de 2 (doud) zile lucritoare, asupra rezultatului solutiondrii contestatiei.
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In vederea solutionarii contestatilor, prin dispozitie a Presedintelui Consiliuluj J udetean
Bihor se va constitui Comisia de Solutionare a Contestatiilor. Din Comisie nu pot face parte
persoane care au avut calitatea de membru in Comisia de Evaluare a Ofertelor. Comisiei de
Solutionare a Contestatiilor va avea in componenfa sa un numar de 7 (sapte persoane)
desemnate prin dispozitia Presedintelui Consiliului J udetean Bihor. Din Comisie vor face parte:
patru reprezentanti ai Consiliului Judetean, un reprezentant al Societatii Agentia de Dezvoltare
Locala Oradea S.A., un reprezentant al R.A. Aeroportul Oradea si un reprezentant al Primariei
Municipiului .

Alte informatii privitor la realizarea obiectivului de investitii TERMINAL CARGO pot fi
obfinute de pe pagina web a Consiliului Judetean Bihor (www.cjbihor.ro) sau prin e-mail

la adresa registratura@cibihor.ro

XV. ANEXE

ANEXA 1 - Contractul de asociere

ANEXA 2 - Planul de amplasament al terenului si extras Carte Funciari
ANEXA 3 - Calendarul licitatiei deschise

FORMULARUL A: Informatii generale

FORMULARUL B: Informatii privind activitatile viitoare
FORMULARUL C: Angajamentul de investitii

FORMULARUL D: Declaratia privind problemele de mediu
FORMULARUL E — Actul de constituire a dreptului de superficie

U.A.T. JUDETUL BIHOR,
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
PRESEDINTE,
Ilie Gavri ’50 O.IAN \

VIZAT JURIDIC,

Consilier Juridic

C’?LU’CG 947@5%00?@ |
A|

ol 0%
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ANEXA nr. 1 la Caietul de sarcini

CONTRACT DE ASOCIERE

in conformitate cu:

- art. 173 ahn. (1), lit. b) , ¢) si lit. d) coroborat cu alin. (3) lit. d), alin. (4) lit. b) si
alin. (7) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare,

- art. 1 alin. (2) Cod administrativ coroborat cu art. 693 — 702 Cod Civil,

- Hotararea de Guvern nr. 843/2013 privind schimbarea regimului juridic al unui
imobil situat in municipiul Oradea, judetul Bihor, si pentru actualizarea anexei nr. 4 la
Hotéararea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor
din domeniul public al statului;

- Hotéararea Consiliului Judetean Bihor nr. 132 din 30.06.2021 privind acordul de
principiu al U.A.T. Judetul Bihor pentru realizarea obiectivului de investitii — TERMINAL
CARGO si incheierea unui parteneriat cu alte entitati juridice pentru realizarea obiectivului
de investitii;

- Hotararea Consiliului Judetean Bihor nr.150 din 15.07.2021 privind aprobarea
documentatiei de atribuire in scopul realizarii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO
la Regia Autonoma ”Aeroportul” Oradea;

- Hotédrdrea Consiliului de Administratie al R.A. Aeroportul Oradea nr. 37 din
06.07.2021 privind acordul pentru incheierea unui parteneriat cu alte entitati juridice pentru
realizarea obiectivului de investitii CALE DE RULARE R.A. Aeroportul Oradea;

in scopul realizirii obiectivului de investiti CALE DE RULARE R.A.
AEROPORTUL ORADEA, obiectiv care urmeaza a fi amplasat pe terenul situat in
Municipiul Oradea, str. Umbrei, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 205929 Oradea,
nr. cadastral 205929, respectiv in C.F. nr. 202616 Oradea, nr. cadastral 202616,

Art. 1. Pirtile

I.1. U.A.T. JUDETUL BIHOR prin CONSILIUL JUDETEAN BIHOR, cu sediul in
Municipiul Oradea, str. Parcul Traian, nr. 5, Judet Bihor, cod postal 410033, cod fiscal
4244997, reprezentat legal prin Presedinte - domnul Ilie Gavril BOLOJAN, in calitate
de Asociat 1 si lider al asocierii,

1.2. Regia Autonomd AEROPORTUL ORADEA, cu sediul in Oradea, Strada Calea
aradului, nr. 80, Judet Bihor, inmatriculata la Oficiul Registrului Comertului de pe
lainga Tribunalul Bihor sub nr. J05/1252/1992, CUI RO73452, cont bancar nr.
RO29BTRL00501202728372XX deschis la Banca Transilvania, reprezentati prin
domnul Razvan HORGA - Director General, in calitate de Asociat 2,

Si

1.3. Societatea (se vor trece datele de identificare ale operatorului
economic castigator al procedurii de atribuire a dreptului superficie asupra imobilului
— teren situat in Municipiul Oradea, str. Umbrel, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F,
nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafati de 143.889 mp, in scopul

realizarii - obiectivului de investitii  TERMINAL CARGO la Regia Autonoma
"Aeroportul’ Oradea), in calitate de Asociat 3




Au convenit urmdtoarele:
Art. 2. Obiectul

Obiectul prezentului Contract de asociere il constituie asocierea, cooperarea si colaborarea
dintre parti in scopul realizarii obiectivului de investiti CALE DE RULARE R.A.
AEROPORTUL ORADEA, obiectiv care urmeazi a fi amplasat pe terenul situat in
Municipiul Oradea, str. Umbrei, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 205929 Oradea,
nr. cadastral 205929, respectiv in C.F. nr. 202616 Oradea, nr. cadastral 202616.

Art. 3. Principiile de buni practicd ale asocierii si activititile ce urmeazi a fi realizate
de parti

3.1 Partile trebuie sa contribuie la realizarea activititilor planificate in cadrul Contractului de
asociere si sa isi asume rolul lor in cadrul acestuia, asa cum este definit in prezentul Contract
de asociere.

3.2. Activitatile care urmeaza a fi realizate de pirti sunt:
a) U.A.T. Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor

- va pune la dispozitia Asociatului 3, cu titlu gratuit, imobilul — teren situat in Municipiul
Oradea, str. Umbrei, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 205929 Oradea, nr. cadastral 205929,
respectiv in C.F. nr. 202616 Oradea, nr. cadastral 202616, in vederea realizirii de catre acesta
a constructiei CALE DE RULARE;

- va realiza si va suporta din bugetul propriu documentatia tehnico-economici pentru
realizarea obiectivului de investitii CALE DE RULARE;

- inainte de receptia documentatia tehnico-economicd pentru realizarea obiectivului de
investitii CALE DE RULARE, va obtine un aviz/acord prealabil al Asociatului 2 si 3 privitor
la documentatie;

- va pune la dispozitia Asociatului 3, cu titlu gratuit, documentatia tehnico-economica pentru
realizarea obiectivului de investitii CALE DE RULARE;

- va intreprinde demersurile necesare si va obtine autorizatia de construire pentru realizarea
obiectivului de investitii CALE DE RULARE;

-va intreprinde demersurile necesare si va cuprinde in domeniul public al U.A.T. Judetul
Bihor obiectivul de investitii CALE DE RULARE, fiind unic proprietar al constructiei;

-va permite Asociatului 3 folosinta obiectivului de investitii CALE DE ERULARE, in
conditiile legii, pe toatd durata in care acesta va avea drept de proprietate asupra
TERMINALULUI CARGO.

b) Regia Autonomd AEROPORTUL ORADEA
- va sprijini Asociatii 1 si 3, in realizarea obiectivului de investitii CALE DE RULARE:;
- va permite constructorului accesul la obiectivele de investitii pentru realizarea caii de rulare,
respectiv a terminalului cargo;
- inainte de receptia documentatia tehnico-economicd pentru realizarea obiectivului de
investitii CALE DE RULARE de catre Asociatul 1, va analiza si va aviza prealabil
conformitatea documentatiei cu standardele de calitate aprobate de catre Autoritatea
Aeronautica Civila din Romaénia;

c) Societatea (se vor trece datele de identificare ale operatorului
economic castigdtor al procedurii de atribuire a dreptului superficie asupra
imobilului — teren situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judei Bihor,
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identificat in C.F. nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafatd de
143.889 mp, in scopul realizarii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO la
Regia Autonoma "Aeroportul” Oradea)

- va folosi cu buna - credinta imobilul — teren situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, J udet
Bihor, identificat in C.F. nr. 205929 Oradea, nr. cadastral 205929, respectiv in C.F. nr.
202616 Oradea, nr. cadastral 202616,, in vederea realizarii de citre acesta a constructiei
CALE DE RULARE;

- va suporta din bugetul propriu cheltuielile necesare realizarii constructiei CALE DE
RULARE:;

- va contracta, executa si urmdri lucrdrile pentru realizarea obiectivului de investitii CALE
DE RULARE R.A. AEROPORTUL ORADEA;

-va lasa in deplina proprietate publica a U.A.T. Judetul Bihor constructia CALE DE
RULARE R.A. AEROPORTUL ORADEA fird a emite nici un fel de pretentii asupra
acesteia;

- inainte de receptia documentatiei tehnico-economica pentru realizarea obiectivului de
investifii. CALE DE RULARE de citre Asociatul 1, va analiza si va aviza prealabil
documentatia;

3.3. Partile trebuie sd se consulte in mod regulat si sa se informeze asupra tuturor aspectelor
privind activitatea ce face obiectul Contractului de asociere.

3.4. Partile trebuie sa desfasoare activitatile cu respectarea standardelor profesionale si de
eticd cele mai inalte, respectiv cu maximum de profesionalism, eficienta si vigilentd, in
conformitate cu cele mai bune practici in domeniul vizat.

Art. 4. Durata acordului de colaborare

4.1 Prezentul Contract de asociere intra in vigoare la data semnarii lui de cétre toate partile
contractante.

4.2. Partile se obliga sa deruleze prezentul Contract de asociere pana la indeplinirea integrala
a obligatiilor asumate de fiecare parte.

Art. 5. Drepturi si obligatii ale partilor

5.1. In vederea indeplinirii scopului prezentului Contract de asociere, partile au urmatoarele
drepturi si obligatii:

a) sa desemneze si s comunice celeilalte parti persoana/persoanele si datele de contact ale
acestora in vederea derularii prezentului Contract;

b) sa se implice si s& coopereze activ in vederea realizarii schimbului de date si informatii in
vederea indeplinirii obiectului prezentului Contract;

¢) sa pastreze confidentialitatea datelor si informatiilor furnizate cu ocazia indeplinirii
obiectului prezentului contract, atita timp cat acestea nu reprezinta informatii de interes
public, cu respectarea prevederilor Regulamentului 679/2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a
acestor date, si sunt de acord sa previna orice utilizare sau divulgare neautorizati a unor astfel
de informatii,

d) sa utilizeze informatiile confidentiale doar in scopul legitim de a-si indeplini in mod
adecvat obligatiile din prezentul Contract;



¢) sé aduca la cunostinta celeilalte parti orice dificultate intmpinata si sa propuni, dupa caz,
masuri de remediere.

Art. 6. Legea aplicabili

6.1 Prezentului Contract de asociere i se va aplica si va fi interpretat in conformitate cu
legislatia roméaneasca.

6.2. Pe durata prezentului Contract de asociere, partile vor avea dreptul sa convind in scris
asupra modificarii anumitor clauze, prin act aditional, oricAnd interesele lor cer acest lucru,
cand aceste circumstante au loc si nu au putut fi prevazute la momentul incheierii prezentului
Contract sau cand modificarea anumitor clauze din prezentul acord derivad din necesitati
obiective.

Art. 7. Litigii
Orice disputa care poate lua nastere din sau in legétura cu prezentul Contract va fi solutionata
pe calea negocierilor intre parti.

In situatia in care partile nu ajung la niciun acord privind solutionarea disputei, aceasta va fi
solutionata de instantele de judecatd competente.

Art. 8. Dispozitii finale

Partile garanteaza ca reprezentantii numiti ale ciror semnaturi apar mai jos au fost investiti cu
toate puterile legale de a semna si executa prezentul Contract de asociere.

Prezentul Contract de asociere a fost semnat la Oradea astiizi, , in 3 exemplare
originale, in limba romana, cite unul pentru fiecare parte a Contractului, toate avand aceeasi
valoare juridica.

Semndturi

Asociat 1- U.A.T. JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Presedinte,
Ilie Gavril BOLOJAN

Asociat 2 - Regia Autonomid AEROPORTUL ORADEA,
Director general,
Riazvan HORGA

Asociat 3 - Societatea y
Reprezentant legal,
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Oficiul de Cadastru sl Publicitate Imobillars BIHOR [f

- Nr.cerere ~ 30175
> Biroul de Cadastru gl Publicitate Imobillars Oradea -
A - o
# - nu ‘
ANGCEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T dvertom
a&ﬁgii?iif:i'ﬁi PENTRU INFORMARE l,i’ﬁi’*? 2
Carte Funciaré Nr. 179263 Oradea ’.' I “l
A. Partea . Descrierea Imobliulul
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Oradea, Str Umbrel, Nr. 4, |ud. Blhor _
::'r':t ':lrr g&m Suprafata* (mp) Observatii / Referinte J
la1| 179263 | 143889 | B 7 |
B. Partea Il. Proprietar! sl acte
’ Inscrierl privitoare Ia dreptul de proprietate §i alte drepturl reale Referinte j
112040 / 13/02/2014

Act Normativ nr. Hotarare nr. 843, din 30/10/2013 emis de Guvermnui Romania {Hotarare nr. 186/27,
06.2013 emisa de Conslliul Judetean Blhor, proces-verbai nr, 16555/18.12.2013 Inr. ka Conslliul Judetean
Bihor . protocol nr. 16555/18.12,2013 inr, la (_Zggslll%gdetegn Bihor):
pg Intabulare, drept de PROPRIETATEL. :87/2 . L 21371998, L. Al |
|215/2001, dobandit prin Lege cota actuala 1/1
1) JUDETUL BIHOR, -domeniu public o 7
195276 / 02/12/2014 ) !
Act Administrabiv nr, Contract de administrare nr 5680, din 287042014 emis de Consiui judetean Bifor
(Proces verbal de predare preluare , HCL 45/31-03-2014 emis de Consillul judetean Bihor;),
- Intabulare, drept de ADMINISTRAREdrept de posesie, folasinta si ¢ rept Ai
de dispozitie limitat pe o durata nedetzrminata de timp ' .
1) RA AEROPORTUL ORADEA, CIF:73452
C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembrimintele dreptulul de propristata,
, drepturl reale de garantie gl sarcinl Referinte
SUNT

Document care contine date cu carscter personsl, protejate de prevederiie Legli Nr. 677/2001. Pagina 1din 3

Extrase pentru Informere on-line la adress Fermular versiunes 1.1



Carte Funclard Nr. 1 79263 Comuna/Oras/Municiplu: Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea | - o

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)- Observatil / Referinte ]
179263 143,889

* Suprafata este cetermnats in planul ic prolecte Stereo 70.
DETALIl LINIARE IMOBIL

s i ]

| QJ 179263 |

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata

e mmnxé e ?mp)t Tarla Parcels Nr. topo Observatil / Referinte
curt! DA | . [ R R !

! | constructi Ag HARGED | l Im”

Lungime Segmente
1) Valorile iungimlior segmentelor sunt obtinute din prolectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
fnceput| sférsit = (m)

1 2 - _ 109.754

- 2 3 ' 201.641
3 4 52.085

- 4 5 - - 15.849
5 6 3482

8 7 ) 101.082

Pag!na 2din3

Document cere Ct_mﬂne daie Cu caracter personal, protefate de prevederﬂf.- Legli Nr. 677/2001.

Extrase pentru informere on-ine la adrese spay.ancpl.ro Formular verslunea 1.1




Carte Funclard Nr. 179263 Comuna/Orag/Municiplu: Oradea

Punct Punct Lungime segment

j inceput| sfirgit t= {m)
[ 7 g _ ] 7.341)
.8 & gess
' 9 10 7 46.815
| 10’ L 2885
S L ] X"
L 12[ - 403,752
13| 14/ 336.178

| 14 1] 213.765

** Lungimile segmenteior sunt determinate in pianul de prolectle Stereo 70 gl sunt rotunjite ia 1 milimetru,
= Distanta dintre puncte este formatii din segmente cumulate ce sunt mal micl decét vaioares 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat ai ANCPI contine informatiile din cartea
funclarg active la data gener3ril. Acesta este valabil In conditille prevézute de art, 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, excluslv in mediul electronic, pentru activitatl si procese
administrative prevézute de legisiatia In vigoare. Valabilltatea poate fi extinsd si in forma flzics a
documentulul, f&ré semn&turs olografé, cu acceptul expres sau procedural al Institutlel publice orl entitatli
care @ solicltat prezentarea acestul extras.

Verificarea corectitudini! si realitatii Informatiilor continute de document se poate face |a adresa
www.ancpl.ro/verificare, folosind codul de verificare onfine disponibil In antet. Codul de verificare este
valabll 30 de zlle calendaristice de la momentul generéril documentulul,

Data gl ora generéril,
04/03/2021, 13:17

Document care contine date cu carscter personsl, protejate de prevederile Legll Nr. 677/2001. Paglna 3 din 3

Extrase pentru Informare on-line ls sdress epay.ancpl.ro Formular uarchines 1 1



ANEXA nr. 3 la Caietul de sarcini

Licitatia deschisa privind atribuirea dreptului de superficie asupra imobilului — teren
situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 179263
— Oradea, nr. cadastral 179263, in suprafati de 143.889 mp, in scopul realizirii
obiectivului de investitii TERMINAL CARGO la Regia Autonomi ”Aeroportul” Oradea

CALENDARUL LICITATIEI DESCHISE

Publicarea Anuntului de participare

22.07.2021

Perioada de depunere a ofertelor

Depunerea ofertelor se va face in zilele lucratoare
din perioada 23.07.2021 - 12.08.2021, ora 12,00,
conform calendarului licitatiei anexat prezentului
anunt, intre orele 8,00 — 16,00 pentru perioada
23.07.2021 — 11.08.2021, respectiv intre orele
8,00 — 12,00 pentru data de 12.08.2021.

2

Deschiderea ofertelor

12.08.2021, ora 14:00

Perioada de evaluare a ofertelor (termenul estimativ
in functie de numirul de oferte depuse, termenul se
poate prelungi, in situatia prelungirii termenului se
va comunica participantilor la licitatie perioada de
prelungire)

5 zile lucritoare de la deschiderea ofertelor

Anuntarea rezultatului licitatiei

Dupa finalizarea evaluirii ofertelor

Perioada de depunere a contestatiilor

3 zile lucritoare de la comunicare (termen
maxim 10 zile analiza contestatii)

Perioada de semnare a contractelor de superficie

Termen maxim 45 de zile de la comunicarea
rezultatului final




Formularul A
INFORMATII GENERALE

Denumirea OFERTANTULUI:

Reprezentantul legal al OFERTANTULUI:

Sediul OFERTANTULUL

Datele de contact ale OFERTANTULUI:
(telefon/fax, e-mail)

Pagina web:

Persoani de contact:

Profilul de activitate:

Cifra de afaceri (pe ultimii 3 ani):

Alte locatii in RO/UE:

Numarul de angajati:

Alte informatii pe care OFERTANTUL considera necesar si le mentioneze:

Semndtura autorizald,

Page 1 of 21



Formularul B

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati i ne asumam sa realizim obiectivul de TERMINAL CARGO incepand

cu (trimestrul/luna), (anul) urmand a desfasura activititi in
urmatoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA 1 NU
Daca DA, va rugam sa descrieti:

Semnatura autorizald,

Page 2 of 21



Formularul C

ANGAJAMENTELE DE INVESTITII ASUMATE DE OFERTANT

Subsemmnatul/a .................oooi , in calitate de reprezentant
legal al Societdtii  ......cooovevviveie , cu sediul social situat la adresa
........................................................ ., declar urmatoarele in numele si pe seama
Ofertantului:

I. Societatea pe care o reprezint se obliga si edifice obiectivul de investitii TERMINAL
CARGO prin realizarea urmatoarelor investitii:

i. Denumirea si descrierea (suprafati construiti, regim constructie, tip constructie, linii

tehnologice, €1€) .......ovvevvumiiieieiiiiiieeeeeeee e

ii. Valoarea planificata (in Euro, fara T'V.A)
............................................................ , detaliata pe componente, astfel:

- Cladiri (hangar, depozit) ............oeveverevrerroo.

- Platforma de access, rulare si garare a aeronavelor, respectiv acces auto .....................

- Platforma de garare aferentd terminalului ...

- Calederulare .........oooorvuereenirneeeeeeeereereeeese,

ifi. Termenul  de  executie si graficul  de realizare a investitie:

IL. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Planul Urbanistic General aprobat de
Consiliul Local Oradea prin Hotararea C.L. Oradea nr. 501/201 6, precum si prin Regulament local

de Urbanism aprobat prin HCL nr 260/2021.

IL In conformitate cu prevederile Caietului de Sarcini, urmatoarele componente ale
investitiei asumate vor fi cuprinse, libere de sarcini, in proprietatea publica a Judetului Bihor:

- calea de rulare a aeronavelor la sol, meniti a asigura legdtura dintre pista de
decolare/aterizare a aeronavelor din incinta R.A. Aeroportul Oradea si terminalul cargo.

Ofertant

(Semnatura si stampila) Dt smessmmsis o
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Formularul D

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Judetului Bihor,
iar exploatarea terenului destinat realizirii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO este
conditionatd de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajam sa respectam autorizatiile emise de catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului
pentru fiecare constructie in parte.

Confirmdm ca ne sunt pe deplin cunoscute atat situatia juridica a terenului contractat, cat si
toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declaram ca am fost informati pe deplin de catre Consiliul Judetean Bihor asupra posibilititii
modificdrii actualei legislatii de protectie a mediului din Romania, in procesul armonizarii
graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romania cu cerintele in domeniu ale Uniunii
Europene. Aceste imprejuréri pot oricind genera costuri suplimentare pe parcursul procesului de
realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni Societatii noastre, in calitate de beneficiar al
dreptului de superficie.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice le vom face cu aplicarea tuturor
normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajim s nu desfiasuram in
zona activitatile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitatile le vom desfasura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta zgomote
si vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulamentele UE
referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la
distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemenea, ascunse
vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a
copacilor si plantelor. Dacé este necesar accesul pentru incarcare/descircare si livrare, aceste
depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin aranjamente adecvate.
Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru incircare/descarcare in interiorul site-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale le vom colecta si le vom depozita intr-o arie special
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amenajata in acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daca este posibil
si fezabil. Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o groapa de
gunoi aprobatd de autoritatile locale, respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la deseurile
toxice §i periculoase. Vom pastra documentele prin care se inregistreaza tipul, cantitatea, data si
modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor o vom face respectiand cerintele
autoritatilor sanitare.

Ne obligam ca mirosurile neplacute provenind din operarea TERMINALULUI CARGO si nu
fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de mediu
referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu sa detinem aceasti autorizatie
si/sau licentd. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele si regulamentele nationale

referitoare la poluarea atmosferica.

Ofertant,
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Formularul E

ACT DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE SUPERFICIE

incheiat intre:

1.1.

1.2.

(A)

(B)

(€)

(D)

1als

Judetul Bihor, cu sediul in Municipiul Oradea, str. Parcul Traian, nr. 5, loc. Oradea, Judet

Bihor, cod postal 410033, cod fiscal 4244997, reprezentat legal prin Presedinte - domnul

llie Gavril BOLOJAN, in baza Hotarérii Consiliului Judetean Bihor nr..................... din
vrvereennny 10 calitate de PROPRIETAR, si

Societatea .....ceviiveeeceeerseriersennns infiintatd in conformitate cu legile din Romania cu sediul
inloc. v, , strada ............... o1 S s Judell o , cod postal
....................... 5 LB warssatsisestsnvinisnsirasy, T swssmnerssnssnvarnsy BAIBALE woucuscorsvitsssssesssssiasiay
inregistratd la Registrul Comertului cu nr. ............... m—— P , avand C.U.I
............................... , cont IBAN nr. deschis la
......................................... sucursala  .......cccoeeeeee., reprezentatd  legal de  dI

In considerarea Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

in considerarea Hotarérii Consiliului Judetean Bihor nr. 136 din data de 30.06.2021 prin
care imobilul ce face obiectul prezentului act a fost trecut din domeniul public al Judetului
Bihor si administrarea RA Aeroportul Oradea in domeniul privat al Judetului Bihor si
administrarea RA Aeroportul Oradea;

In aplicarea prevederilor art. 3 ale Hotararii de Guvern nr. 843/2013 privind schimbarea
regimului juridic al unui imobil situat in municipiul Oradea, judetul Bihor, si pentru
actualizarea anexei nr. 4 la Hotirarea Guvernului nr. 1.705/2006 pentru aprobarea
inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului;

Cu respectarea Hotarérii Consiliului Judetean Bihor nr. 150 din 15.07.2021 privind
aprobarea documentatiei de atribuire in scopul realizarii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO la Regia Autonoma ”Aeroportul” Oradea;

Intelegem de comun acord sd incheiem prezentul act de constituire a unui drept de
superficie (in continuare “Contractul”), in urmatoarele conditii:

Obiectul Contractului

Prin prezentul Contract, Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor, in calitate de
Proprietar al terenului situat in intravilanul Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4,
Judet Bihor, Lot 1, identificat in C.F. nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral 179263, in
suprafati de 143.889 mp, categoria de folosinta curti-constructii si functiunea activitati
economice industriale (“Terenul”), constituie asupra intregii suprafete a Terenului precum
si intregului sdu subsol, un drept de superficie 1in favoarea Societitii
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L.

1.4.

2.1.

.................................................. (denumita in continuare “Superficiar”), pentru folosirea si
exploatarea Terenului in regim de continuitate si de permanent, in vederea construirii de
catre aceasta pe Teren a unei investitii/lucrari autonome si cu caracter durabil, pe cheltuiala
Superficiarului, constand in obiectivul de investitii terminal cargo, astfel cum este definit
in documentatia de atribuire in baza cireia a fost incheiat prezentul Contract (incluzand,
pentru evitarea oricdrui dubiu, orice element de infrastructura aferent e.g., cii de acces,
platforme betonate, parciri, retele de utilitati etc.) necesare in vederea desfasuririi in
conditii legale a activititii specifice unui terminal cargo (denumite in mod colectiv
“Constructiile”).

Constructiile vor putea avea orice structura, suprafatd, aspect exterior si alte caracteristici
pe care Superficiarul le poate determina si modifica la libera sa alegere, cu respectarea
Planului Urbanistic General aprobat prin Hotirdrea nr. 501/2016 adoptati de Consiliul
Local al Municipiului Oradea.

Constructiile urmeaza sa se intabuleze in Cartea Funciara de citre Superficiar, in calitate
de proprietar al acestora.

In consecinta, Superficiarul dobéndeste prin prezentul urmatoarele drepturi:
(i) in concordanta cu (i) tipurile de activititi prevazute pentru terminal cargo, cu (ii)
oricare Legi aplicabile;

(ii) dreptul de proprietate deplin, exclusiv si liber de orice Sarcini cu privire la orice
parte a Constructiilor edificate pe Teren, de la momentul inceperii lucrarilor de
constructie aferente, cu exceptia caii de rulare pe care investitorul se angajeaza ca
o va transfera cu titlu gratuit in patrimoniul Judetului Bihor, conform conditiilor
stabilite in caietul de sarcini si asumate de Superficiar; in sensul prezentului
Contract, termenul “Sarcina” va desemna orice ipoteci legala sau conventionala si
orice alta garantie sau drept real, orice privilegiu, servitute, drept de retentie, pact
de preferintd, promisiune si orice alte drepturi si interese ale vreunei terte persoane
(cu excepfia a dreptului de preemptiune prevazut in caietul de sarcini):

(iii) ~ dreptul de folosinta cu privire la terenul de sub Constructii;

(iv)  dreptul de folosinta cu privire la portiunea de Teren pe care nu va fi edificata nicio
Constructie, in orice alt mod necesar pentru exploatarea acesteia: si

(v) dreptul de a administra si dispune de Constructiile edificate pe Teren, inclusiv in
sensul inchirierii, vanzarii ori constituirii de garantii asupra acestora, Proprietarul

neputand limita, ingradi sau conditiona acest drept.

Durata Contractului

Dreptul de superficie se constituie in baza prezentului Contract si art. 693-702 Cod Civil
pe o durata de (maxim 25 (doudzecisicinci) de ani, determinatd potrivit ofertei
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2.2,

2.3

3.1

82,

3.3.

3.4.

35

346,

3.7.

castigdtoare) calculatd de la data incheierii prezentului Contract ("Durata”), cu
posibilitatea reinnoirii pe o durati egali cu cel mult jumatate din durata initiala prevazuta.

Incetarea superficiei va avea loc prin modurile prevazute de prezentul Contract, precum si
prin modurile previzute de art. 698 Cod Civil, mai putin prin pierirea in intregime a
Constructiilor.

Terenul rdméne inscris in Cartea Funciari si alte evidente oficiale privind dreptul de
proprietate pe numele Proprietarului care este raspunzitor de impozitele, taxele si
riscurile aferente proprietatii asupra Terenului, inclusiv de toate consecintele neplatii sau
platii cu intérziere sau eventualele prejudicii produse Superficiarului din aceasti cauza.

Redeventa
Dreptul de superficie se constituie conform prezentului Contract cu titlu oneros.

In schimbul constituirii si exercitdrii drepturilor constituite in favoarea sa de prezentul
Contract, Superficiarul se obligi sa plateasca Proprietarului o redeventa reprezentind
echivalentul in Lei al sumei de ....oeveveverrururnnnn. Euro pe metru patrat pe intreaga Durata,
respectiv __ de ani, fara T.V.A. (“Redeventa”). Asadar, Superficiarul va achita
Judetului Bihor — Consiliului Judetean Bihor ............. Euro pe metru patrat pe an fara
T.V.A,, cu titlu de Redeventd. Redeventa se va plati semestrial, in termen de 15
(cincisprezece) zile lucratoare de la data primirii facturii.

Redeventa se va plati prin transfer bancar catre Judetului Bihor — Consiliului Judetean
Bihor, in contul nr. deschis la Trezoreria Municipiului Oradea.

Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Redeventei se emit la inceputul fiecirui
semestru, 1ar Redeventa se achita in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de la data
primirii de catre Superficiar a facturii.

Data primirii facturii se considera data ridicarii facturii de citre Superficiar de la sediul
Consiliului Judetean Bihor, data transmiterii facturii prin fax sau data transmiterii prin
posta electronica a facturii fiscale.

Facturile vor fi emise in lei, la cursul de schimb al Bancii Nationale a Roméniei, valabil la
data emiterii facturii. In cazul in care, pani la expirarea prezentului Contract, euro va
deveni moneda nationald a Romaniei, facturile vor putea fi emise si in euro.

in cazul neplatii Redeventei in termen de 15 (cincisprezece) zile lucratoare de la data
primirii facturii, Superficiarul datoreaza Proprietarului dobanzi penalizatoare aferente
sume restante, calculate la rata dobanzii previzuta de art. 3 (2") din Ordonanta nr. 13/201 1,
pe intreaga perioadd de la data scadentd si pana la data la care plata este efectuat.
Dobanzile penalizatoare se datoreazi incepand cu ziua urmitoare celei in care a expirat
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3.8.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

termenul de plata. Totalul penalititilor pentru intarziere la platd poate depasi cuantumul
asupra cdruia sunt calculate.

Redeventa va fi actualizata anual, cu incepere din | ianuarie 2023, cu rata inflatiei pentru
zona Euro, sectorul servicii, asa cum este comunicati de Banca Centrala Europeana.

Investitie

Superficiarul se angajeazd in mod ferm prin prezentul Contract la realizarea pe Teren a
unei investitii (“Investitia™) de cel putin ............ ITITI (T or . Euro, fard T.V.A., conform
documentatiel de atribuire 0. s s oo

In functie de propunerea volumetrica a ofertei céstigatoare, in scopul obtinerii autorizatiilor
de construire si a autorizatiilor necesare realizarii Constructiilor, in mod etapizat, conform
celor prezentate de Superficiar, ulterior semnirii contractului de superficie, Proprietarul
va realiza dezmembrarea Terenului pe loturi/parcele conform celor agreate de ambele parti
si se obligd sd obtind noua cadastrare, pe care o va comunica Superficiarului si se va
intocmi in acest sens un act aditional la prezentul contract de superficie.

Dupi ce Superficiarul a finalizat in proportie de minim 20% Investitia la care s-a angajat,
respectiv. dupd investirea SUMEI ....veecvereeseresresersenens Euro, fira T.V.A., acesta va avea
dreptul de preemptiune de a cumpira Terenul, cu respectarea normelor legale in vigoare,
inclusiv prevederile art. 364 din Codul Administrativ. Dupd realizarea in proportie de 20%
a Investitiei la care s-au angajat, in baza dreptului de preemptiune, Superficiarul are
posibilitatea cumpararii Terenului aflat in folosinta sa exclusiva si pe care a construit,
conform lotizarii. Exercitarea dreptului de cumpdrare este conditionata, cumulativ, de
intocmirea de catre Superficiar a unui plan investitional etapizat si de realizarea ulterioars,
in proportie de 100%, a obiectivelor propuse si stipulate in prezentul Contract. Nerealizarea
obiectivelor de investitii in proportie de 100% va duce la plata citre Proprietar a unor
daune interese in valoare de 1 milion euro si restituirea in deplind proprietate a terenului
ramas liber.

Dupd finalizarea a inca 50% din valoarea Investitiei (in proportie de 70% din valoarea
totald a Investitiei) la care s-a angajat, in baza dreptului de preemptiune, Superficiarul are
din nou posibilitatea cumpararii Terenului aflat in folosinta sa exclusiva si pe care a
construit, conform lotizarii. Exercitarea dreptului de cumpdrare este conditionat,
cumulativ, de intocmirea de catre Superficiar a unui plan investitional etapizat si de
realizarea in proportie de 100% a obiectivelor propuse si stipulate in contractul de
superficie. Nerealizarea obiectivelor de investitii in proportie de 100% va duce la plata
catre Proprietar a unor daune interese in valoare de 500 mii euro si restituirea in deplina
proprietate a terenului rimas liber,

Dupd finalizarea a inca 30% din valoarea Investitiei (in proportie de 100% din valoarea
totala a Investitiei), Superficiarul, in baza dreptului de preemptiune, are oricind pe Durata
Contractului posibilitatea cumpararii Terenului. Cumpararea este conditionata de cumpara
intregul teren aflat in folosinta exclusiva (la finalizarea in proportie de 100% a investitiei,

Page 9 of 21



4.6.

4.7.

dreptul de preemtiune la cumpirare se exercita asupra intregului teren pe care s-a constituit
dreptul de superficie).

Nerespectarea angajamentului investitional din prezentul Articol 4.1. va produce, in
relatiile dintre parti, exclusiv efectele prevazute in mod limitativ la Articolul 11.2. Prin
“investifie”, in sensul prezentului Contract, se intelege valoarea constructiilor finalizate
(incluzand platformele betonate) si a celorlalte mijloace fixe utilizate in desfisurarea
activitatii pentru care este sau va fi autorizat Superficiarul.

Superficiarul va notifica Consiliul Judetean Bihor cu privire la realizarea a 20%, a 70%
respectiv a 100% din Investitia asumata conform Articolului 4.1 de mai sus. Realizarea in
proportie de a 70% respectiv a 100% a investitiei va fi demonstrata de citre Superficiar
prin documente care vor atesta sumele investite si care vor fi atasate la notificarea transmisa
catre Consiliul Judetean Bihor, respectiv prin declaratia pe proprie raspundere a
administratorului. In termen de 10 (zece) zile lucratoare de la data la care Proprietarul
inregistreaza notificarea mai sus mentionatd, partile vor desemna de comun acord un
evaluator expert independent membru in Uniunea Nationala a Evaluatorilor Autorizafi din
Romania, care va realiza un raport de evaluare a stadiului de realizare fizica si valorici a
Investitiei. Costurile de intocmire a raportului de evaluare sunt suportate integral de citre
Superficiar. Raportul de evaluare mai sus mentionat nu va fi necesar in cazul in care
Constructiile sunt finalizate si valoarea acestora depaseste valoarea Investitiei asumate, iar
procesul-verbal de receptie la terminarea lucrarilor este anexat notificarii trimise de
Superficiar Proprietarului.

Contractul de vanzare avand ca obiect Terenul va fi semnat de cétre Judetul Bihor (in
calitate de proprietar al Terenului si de vanzator) si Superficiar (in calitate de cumpdrétor)
iar Superficiarul va achita cu titlu de pret al vanzarii Terenului pretul de ............o.oovovivi..
Euro/mp de Teren (valoarea Redeventei/mp) actualizat la nivelul anului precedent
momentului cumpararii, astfel cum a fost stabilit prin raportul de evaluare nr........ emis
de socictatea...,i....... indatade......... , raport intocmit in conformitate cu prevederile art.
364 alin. 1 Cod Administrativ

5. Drepturi si obligatii specifice ale Superficiarului

ouls

5.2,

5.3.

Superficiarul are obligatia de a folosi Terenul si de a-si exercita orice alte drepturi
prevazute de prezentul Contract, in conditiile prevazute de acestea si cu respectarea Legilor
aplicabile. Ori de cate ori este folosit in cuprinsul acestui Contract, termenul “Legi” va fi
considerat ca facand referire la orice reglementiri emise de oricare autoritate sau organ
avand prerogative de putere publici, precum si la orice decizii ale instantelor de judecati
obligatorii pentru toate subiectele de drept sau, dupa caz, obligatorii sau relevante (doar)
pentru prezentul Contract si/sau partile la acesta.

Superficiarul are obligatia de a achita redeventa conform clauzelor contractuale.
Pani la data ........................ cel tarziu, Superficiarul se obliga sa demareze lucririle de

proiectare si procedurile pentru obtinerea autorizafiei de construire necesare pentru a
permite dezvoltarea Constructiilor, conform documentatiei de atribuire. Pentru evitarea
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5.4.

3.5.

5:6.

&2

S8

6.1.

6.2.

6.3.

oricarui dubiu, in calitate de contractant, Superficiarul va notifica Proprietarul referitor
la demararea efectiva a lucririlor de proiectare anexand in acest sens documentele
Justificative din care reies fird echivoc contractarea si inceperea lucrérilor de proiectare,
respectiv Autorizatia de Construire.

Superficiarul se obligd sa inceapa cel tirziu pani la data de .......... VT s (58
demareze lucrarile pentru realizarea Constructiilor. Superficiarul va notifica Proprietarul
referitor la demararea efectiva a lucrarilor de construire, anexand documentele justificative
in acest sens.

Superficiarul are dreptul de a solicita si de a obtine, pe propria cheltuiala, Autorizatiile de
construire prevazute de Legile aplicabile pentru edificarea Constructiilor precum si orice
alte Autorizatii, avize, licente ori acorduri prevazute de lege pentru edificarea si bransarea
la utilitati a Constructiilor si pentru desfasurarea activitatii sale pe Teren. In sensul
prezentului Contract, termenul “Autorizatie” va desemna orice act administrativ sau alt
document de orice natura emis de o autoritate publica sau persoana juridica de drept public
sau de drept privat, in sensul acordarii unei permisiuni de realiza sau nu o lucrare, o
activitate, un act juridic sau orice alt demers, incluzand dar firi a se limita la orice
autorizatie, aviz, aprobare, acord, permis sau licenta.

Superficiarul are obligatia ca, pani la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice alt mod
a prezentului Contract sa nu cesioneze tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

Superficiarul are dreptul de a modifica in orice forma configuratia Constructiilor si
structura oricdrei constructii ridicate pe Teren, oricand cu acordul Proprietarului, acord care
trebuie eliberat in 3 zile de la solicitare, cu respectarea reglementarilor urbanistice.
Proprietarul nu va putea solicita incetarea superficiei in baza prevederilor art. 695 alin. 4
Cod Civil pentru aceste motive.

Superficiarul are dreptul, sub rezerva respectirii prevederilor legale si contractuale
aplicabile, sd vanda in mod liber Constructiilor catre una sau mai multe terte parti, cu
respectarea dreptului de preemtiune al Proprietarului.

Drepturi si obligatii specifice ale Judetului Bihor

Proprietarul se obligd sd asigure si si sustina in mod deplin si sa nu deranjeze sau si

impiedice in vreun mod exercitarea de citre Superficiar a drepturilor sale nascute din
prezentul Contract.

Proprietarul are dreptul de a incasa redeventa conform clauzelor contractuale.
Pe Durata prezentului Contract, si-i asigure si sa-i garanteze Superficiarului folosinta

utila si netulburata a Terenului; in acest sens, Proprietarul se obligd sd repare toate
prejudiciile dovedite care ar putea fi suferite de Superficiar ca urmare a pierderii totale
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6.4.

6.5.

6.6.

6.7

6.8.

6.8.1.

sau partiale a oricaruia dintre drepturile constituite sau dobandite in temeijul prezentului
Contract cu privire la Teren si Constructii si ca urmare a oriciror tulburari asupra acestor
drepturi, provenite din fapta Proprietarului si/sau din partea unor terti.

Proprietarul se obligd si predea Superficiarului Terenul, in termen de 5 (cinci) zile
lucritoare de la data autentificirii prezentului Contract, pe baza de proces-verbal de
predare-primire.

Proprietarul va acorda Superficiarului, in cea mai mare masura permisa de Lege, tot
sprijinul si informatiile necesare in scopul obtinerii tuturor Autorizatiilor necesare in
vederea realizarii Constructiilor si desfasurarii de citre Superficiar a activitatii sale pe
Teren; pentru evitarea oricaror dificultati de interpretare, Proprietarul va acorda orice
procurd Superficiarului, chiar in forma autentica, in scopul obtinerii Autorizatiilor pe care
acesta o va putea solicita in mod rezonabil.

Proprietarul se obligd sa permita Superficiarului accesul la toate retelele de utilitati
existente la limita de proprietate a Teren si necesare folosirii acestuia si utilizarii in bune
conditii a Constructiilor edificate pe Teren precum si sa determine Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A. sa asigure Superficiarului, acces la (i) utilitatile Parcului
Industrial Eurobusiness II la limita de proprietate, cheltuiala de racordare la utilitatile din
parcul industrial fiind suportatd de catre Superficiar, si la infrastructura de transport a
parcului, in acest din urmi caz, in mod gratuit. Utilitatile Parcului Industrial Eurobusiness
II reprezinta ansamblul de instalatii, sistemele de alimentare cu energie electricd, retelele
de alimentare cu apa, retelele de canalizare, retelele de telecomunicatii, de iluminat public,
care se afld/se va afla in proprietatea Municipiului Oradea si/sau a Societatii Agentia de
Dezvoltare Locali Oradea S.A. ori in administrarea/exploatarea Societitii.

Proprietarul se obligd sa repare toate prejudiciile dovedite care ar putea fi suferite de
Superficiar ca urmare a pierderii totale sau partiale a oricaruia dintre drepturile constituite
sau dobandite in temeiul prezentului Contract cu privire la Teren si Constructii si ca urmare
a oricdror tulburdri asupra acestor drepturi, provenite din fapta Judetului Bihor si/sau din
partea unor terti (in toate cazurile cu conditia ca pierderea sau tulburarea si survind din
orice incalcare a prezentului Contract de citre Judetul Bihor).

Pentru intreaga Durata a prezentului Contract, Proprietarul va beneficia de un drept de
preemptiune la cumpirarea Constructiilor. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in
urmatoarele conditii:

In situatia in care, in orice alte situatii decat cele reglementate la Articolele 11.6. si11.7,
Superficiarul va dori si vanda Constructiile citre o terta parte, Superficiarul va notifica
aceasta intentie Proprietarului, impreuna cu conditiile esentiale ale vanzarii avute in
vedere, constand in (i) pretul dorit; (i) termenul de platé a pretului; (iif) garantiile oferite
cu privire la Constructii si (iv) orice alte conditii considerate esentiale de catre Superficiar
(“Notificarea de vianzare”).
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6.8.2. Proprietarul isi va putea exprima in scris optiunea de a cumpdara Constructiile, cu
respectarea tuturor conditiilor prevazute in Notificarea de Vanzare, in termen de cel mult
45 (patruzecisicinci) de zile de la data primirii Notificirii de Vanzare.

6.8.3. Sub rezerva respectirii prevederilor legale si contractuale aplicabile, dupa caz,
Superficiarul va putea vinde in mod liber Constructiile catre una sau mai multe terte parti,
in cazul in care Judetul Bihor declari ca nu doreste sa cumpere Constructiile sau nu
raspunde in niciun fel Notificirii de Vénzare, in termenul prevazut la Articolul 6.6.2.; in
acest caz, vanzarea catre terte parti va putea fi efectuata de catre Superficiar in orice
conditii.

6.8.4. Pentru evitarea oricirei dificultati de interpretare, prezentul Articol 6.8. si dreptul de
preemptiune previzut de acesta vor inceta integral la data incetarii din orice motiv a
prezentului Contract; la incetarea prezentului Contract se vor aplica dispozitiile Articolului
I1.

7. Declaratii si garantii ale Judetului Bihor

7.1. Proprietarul detine un titlu de proprietate deplin, legal, valid, exclusiv si liber de Sarcini
asupra Terenului, care a fost transmis in mod legal si complet in proprietatea privata a
Proprietarului.

7.2. Terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau pretentii de restituire
sau revendicare sau de recuperare a posesiei si nici al vreunei alte dispute sau litigiu.

7.3. Terenul nu este grevat de Sarcini $i nu s-au constituit drepturi reale in favoarea altor
persoane.

7.4.  Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare a
utilitatii publice premergatoare exproprierii sau al altui interes public, care ar putea duce la
ineficacitatea vreunei parti din sau a intregului Contract.

7.5.  Terenul nu face si nu a ficut obiectul vreunei promisiuni, antecontract, contract sau alt act
sau fapt avand ca scop sau care poate duce in orice mod la instrainarea, indisponibilizarea,
grevarea cu Sarcini sau scoaterea din circuitul civil in vreun mod a Terenului.

7.6.  Terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care si contravind Legilor de ocrotire a
mediului inconjurator.

7.7. Terenul este liber de orice obstacole ascunse, care ar putea impiedica Superficiarul si
realizeze construirea Constructiilor, incluzind dar fira a se limita la canale colectoare,
canalizari, {evi, guri de canal, rigole, conducte, conducte principale, tuneluri, fire si orice
alte tipuri de conducte.

7.8.  Terenul nu face obiectul vreunei actiuni in revendicare, indiferent de temeiu] acesteia, lar
titlul Proprietarului asupra Terenului nu este contestat la data prezentului Contract si nu
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9.

710

Tl ls

7:12,

7.13.

7.14.

1:19,

7.16.

7.18.

existd vreun temei, indiferent de natura acestuia, pentru ca acesta sa fie contestat dupa data
prezentului Contract.

Nu exista niciun litigiu, pretentie, nicio procedura administrativi sau vreo alti actiune in
justitie, arbitraj sau urmdrire penali sau de altd natura, in curs de desfasurare sau iminenta,
cu privire la Proprietar in legaturd cu Terenul sau cu privire la orice aspect care ar aduce
atingere titlului, suprafetei, amplasamentului sau delimitirii acestuia.

Terenul nu este supus regimului juridic privind zonele de patrimoniu arheologic cunoscut
si cercetat, sit arheologic declarat zona de importanta nationald sau zoni cu patrimoniu
arheologic recunoscut, astfel cum sunt definite in Ordonanta Guvernului nr. 43/2000 sinu
se afla in zona de protectie a vreunui monument istoric, astfel cum este acesta definit in
Legea nr. 422/2001.

Terenul nu este situat intr-o arie speciald de conservare (ASC) sau intr-o arie de protectie
speciald (APS), desemnate ca atare in baza Legislatiei privind Natura 2000,

Toate taxele si impozitele ce se platesc pentru sau in legaturd cu Terenul sunt achitate la
zi, potrivit certificatului de atestare fiscala nr. .............. (T B — , emis de
Municipiul Oradea, Serviciul Impozite si Taxe Locale si vor continua sa fie achitate la
scadenta pentru intreaga durata a prezentului Contract.

Terenul nu face obiectul vreunei suprapuneri cadastrale cu privire la amplasamentul si
pozitionarea fata de suprafetele de teren invecinate, nu face obiectul vreunei proceduri in
curs de expropriere.

Proprietarul si-a exercitat in mod neintrerupt si linistit dreptul de proprietate asupra
Terenului, acesta rimanand in mod continuu in stdpanirea acestuia in mod legal, de la data
dobandirii si pand la data incheierii prezentului Contract si garanteaza posesia linistita, utila
s neintrerupta asupra intregului Terenului.

Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism General aprobat prin
Hotéardrea Consiliului Local Oradea 501/2016, cu modificarile ulterioare, care a fost
aprobat si modificat in mod valabil in conformitate cu Legile aplicabile.

Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesard constituirea unor servituti de
trecere in favoarea acestuia.

Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor si valabil de catre Proprietar si
constituie obligatia legal, valabila si angajanta a acestuia, care poate fi pusa in executare
impotriva acestuia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

Proprietarul are capacitate, putere si autoritate depline, din punct de vedere juridic, tehnic
si economic si a efectuat toate demersurile necesare, de naturi administrativa, societara sau
de altd naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzitor prezentul Contract
si fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legatura cu sau in temeiul acestuia.
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719,

1.2t

8.

8.1.

8.2

8.3.

8.4.

8.5,

8.6.

8.7.

9.1,

Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca si nu contravin si nu vor
incélca si nu vor contraveni niciunei prevederi ale Legii sau ale oricirui alt act sau
document la care Proprietarul este parte sau de care acestea sunt legate.

Orice informatii si documente care au fost furnizate Superficiarului inainte de semnarea
Contractului de superficie sunt reale, exacte si complete.

Declaratii si garantii ale Superficiarului

Superficiarul este o societate legal organizata, functionand in mod valabil potrivit Legii
roméne i are capacitatea juridica necesara pentru a folosi si exploata Terenul si pentru a
edifica Constructiile in vederea derularii activititii sale.

Superficiarul are capacitatea juridica, economicid s§i tehnici, si a indeplinit toate
demersurile necesare, de naturd societara sau de orice altd naturd, pentru a incheia s
executa intocmai acest Contract i fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legaturd
cu sau in temeiul acestuia.

Superficiarul declara si garanteaza ca nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor
de dizolvare, lichidare, administrare judiciara sau faliment ori al unei hotéirari sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara, si nicio procedura de acest fel nu
este in curs de desfasurare sau nu se cunoaste ca se intenioneaza a fi desfisurata impotriva
societatii.

Nu existd niciun act administrativ, nicio hotarére judecatoreasca si niciun contract sau orice
alt tip de act juridic implicand Superficiarul si care are ca efect interzicerea sau
impiedicarea desfasuririi activitatii Superficiarului, inclusiv interzicerea sau impiedicarea
executdrii obligatiilor contractuale asumate faa de Proprietar prin prezentul Contract.
Informatiile/documentele prezentate si asumate in cadrul procedurii de licitatie derulate in
legatura cu realizarea obiectivului de investitii terminal cargo si in documentele de
identificare sunt complete si reale.

Activitdtile pe care le va desfasura pe Teren respectd integral cerintele legale referitoare la
protectia mediului gi nu vor crea nicio contaminare a mediului care si depaseasca limitele
impuse de Legile aplicabile.

Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzator si valabil de catre Superficiar si
constituie obligatia legala, valabila si angajanta, care poate fi pusa in executare impotriva
acesteia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

Réaspundere contractuala

Partile inteleg sa-si indeplineasca obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna
credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupi caz, a unui profesionist diligent
care actioneazd in mod obisnuit in domeniul de activitate al partilor.
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9

10.

10:1.

10:2.

10.3.

10.4.

11.

111

Pentru incélcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intarzieri gi/sau partiala a obligatiilor contractuale asumate, partea
in culpa datoreazd celeilalte parti despagubiri in conformitate cu dispozitiile Legilor
aplicabile.

Forta majora

In sensul acestui Contract, pot constitui cazuri de fortd majora: cutremure, inundatii,
incendii, rdzboaie, revolte, greve, embargouri si alte astfel de imprejurdri care pot fi
asimilate acestora, precum si orice imprejurare rezonabil imprevizibil si in mod rezonabil
insurmontabila si exterioard activitatii partilor si a agentilor lor autorizati, si care pune
partea care invocd cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-si executa
sarcinile ce-i revin.

Forta majora exonereaza partea care o invoca de orice rispundere.

Partea afectata de cazul de forta majora are obligatia de a informa in scris cealalta parte in
legaturd cu noile imprejurari in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

Niciuna din parti nu va fi {inutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intarziere a obligatiilor din prezentul Contract in cazul in care neexecutarea sau executarea
cu intarziere se datoreazd unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de
aceasta.

Incetarea Contractului

Proprietarul va avea dreptul sa rezolutioneze prezentul Contract, fard punere in intarziere
si fara interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati, prin simpla
notificare adresatd de Proprietar Superficiarului in baza art. 1552 alin. 1 Cod Civil ,In
situatia in care aceasta din urma nu plateste Redeventa in termen de sase (6) luni de la data
scadentei facturii corespunzatoare emisa de Proprietar si nu remediaza respectiva
incalcare in termen de 30 (treizeci) de zile de la primirea notificarii din partea
Proprietarului in acest sens. Pentru evitarea oricarei dificultiti de interpretare, in sensul
prezentului Articol 11.2., vor fi considerate incilciri ale Contractului si situatiile in
care:

11.2.1. Se dovedeste ca oricare dintre declaratiile sau garantiile oferite de Superficiar la
Articolul 9 de mai sus a fost falsd la data semnirii prezentului ori devine astfel
ulterior si Superficiarul nu ia masurile necesare in vederea remedierii situatiei:

11.2.2. Superficiarul incalca oricare din obligatiile prevazute in sarcina sa de prezentul
Contract si nu remediaza respectiva incilcare in termen de 30 de zile de la primirea
notificarii din partea Proprietarului in acest sens sau in termenul mai lung sau mai
scurt ce este necesar in mod rezonabil si in circumstantele obiective de la data
notificarii pentru efectuarea remedierilor.
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112

11.3:

11.4.

11.4.1.

11,5

11.6;

11.7:

Superficiarul va avea dreptul si rezolutioneze prezentul Contract, fira punere in intarziere
si fard interventia instantei, precum si fara indeplinirea vreunei alte formalitati, prin simpla
notificare adresata Proprietarului in baza art. 1552 alin. 1 Cod Civil in cazul in care acesta
din urma incalcd oricare din obligatiile esentiale prevazute in sarcina sa de prezentul
Contract si nu remediaza respectiva incélcare in termen de 30 (treizeci) de zile de la
primirea notificarii din partea Superficiarului in acest sens sau in termenul mai lung sau
mai scurt ce este necesar in mod rezonabil §i in circumstantele obiective de la data
notificdrii pentru efectuarea remedierilor. Pentru evitarea oricdrei dificultati de
interpretare, in sensul prezentului Articol 12.2., va fi considerata o incalcare a Contractului
si situatia in care se dovedeste ci oricare dintre declaratiile sau garantiile oferite de
Proprietar la Articolul 8 a fost falsa la data semnarii prezentului Contract si Proprietarul nu
ia masurile necesare in vederea remedierii situatiei.

In situatia in care Superficiarul va cumpdra parte/parti din Terenul obiect al prezentului
contract, conform celor stipulate la art. 4.1., intre Proprietar si Superficiar se va incheia un
Act aditional la prezentul Contract, prin care clauzele contractului vor fi adaptate la noua
situatie juridica.

Contractul inceteaza de drept, fard punerea in intdrziere si fard interventia instantei, in
oricare din urmatoarele situatii:

Superficiarul isi inceteazd definitiv activitatea pe Teren, refuzand astfel sa demareze

edificarea Constructiilor in termen de .......... de la data autentificarii prezentului Contract

si dreptul de proprietate asupra Terenului nu i-a fost transferat pana la aceasta dat;

11.4.2, Superficiarul dobandeste titlul de proprietate asupra Terenului;

11.4.3. Proprietarul dobéndeste titlul de proprietate asupra Constructiilor in urma
exercitdrii dreptului de preemptiune;

11.4.4. la data cand Contractul expird, fara ca aceasta si fi fost prelungiti cu acordul

partilor, prin act aditional.

In cazul in care Proprietarul intentioneazi si isi exercite dreptul de a cumpara
Constructiile conform art. 6.8., se vor aplica prevederile acestuia in mod corespunzitor.

In cazul in care prezentul Contract inceteaza ca urmare a ajungerii la termen, Superficiarul,
poate dobéndi dreptul de proprietate asupra Terenului, conform intelegerii dintre parti, la
valoarea de circulatie a acestuia de la data incetarii daca nu ar fi existat Constructiile,
determinata pe baza unui raport de evaluare intocmit de un evaluator independent, agreat
de ambele parti.

in cazul in care prezentul Contract inceteaza din culpa exclusiva a Superficiarului,
Proprietarul va dobéndi dreptul de proprietate asupra Constructiilor prin accesiune, in
baza art. 577 si art. 699 (1) Cod Civil, cu obligatia de a plati Superficiarului valoarea de
circulatie a acestora de la data incetarii, pe baza unui raport de evaluare intocmit de un
evaluator independent, agreat de ambele parti, din care va fi indreptatit sa retini
despagubiri in valoare de ...........c.... Euro.
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11.8. In cazul in care prezentul Contract urmeaza sa inceteze din orice alte motive decat
ajungerea la termen sau culpa exclusiva a Superficiarului, aceasta din urma va avea
dreptul de a solicita Proprietarului si-i vanda Terenul, la valoarea de circulatie a acestuia
de la data incetarii dacd nu ar fi existat Constructiile, determinata pe baza unui raport de
evaluare intocmit de un evaluator independent, agreat de ambele parti, diminuata cu
despagubiri in valoare de ...... weeeeeee EUTO pentru cazul in care incetarea se produce din
culpa exclusivd a Proprietarului. In cazul in care Superficiarul intentioneaza sa isi
exercite dreptul de a cumpara Terenul, acesta va transmite Proprietarului o notificare
scrisa despre intentia sa de a cumpira Terenul. In urma acestei notificari, Partile vor
proceda la incheierea unui contract de vanzare cu privire la Teren in termen de 30 (treizeci)
de zile, sub sanctiunea achitarii unor despégubiri pentru intarziere de ......... Euro pe zi
pand la indeplinirea obligatiei.

11.9. In situatia in care Superficiarul, desi a finalizat integral Investitia, nu a uzitat de dreptul
prevazut la Articolul 4.2., Proprietarul va avea dreptul de a face o ofertd de cumpirare a
Constructiilor, sub conditia ca Proprietarul si notifice in scris Superficiarul in acest sens,
cu 2 (doi) ani inainte de expirarea Duratei prezentului Contract. Notificarea va include, de
asemenea, pretul de achizitie oferit, care va fi calculat la valoarea de piata a Constructiilor
la data depunerii ofertei, pe baza unui raport de evaluare, anexat notificarii respective si
intocmit de un evaluator independent, agreat de ambele parti.

11.10. in situatia prevazuta la Articolul 11.9. de mai sus, in termen de 12 (douasprezece) luni de
la primirea notificarii prevazute la Articolul 11.9.. de mai sus, Superficiarul va aduce la
cunostinta Proprietarului daca:

11.10.1. doreste sa prelungeasca Durata, daca este cazul, conform detaliilor prevazute mai
sus in Contract;

11.10.2. doreste sa cumpere Terenul, daca este cazul; in acest caz, partile vor actiona in mod
obligatoriu conform prevederilor Articolului 4.2., iar oferta de cumparare a Proprietarului
va ramane fira obiect;

11:19.3. decide sa vanda Constructiile unui ter care indeplineste conditiile previzute de lege
pentru cumpararea Terenului care a oferit un pret mai mare decat pretul mentionat in
notificarea comunicati de citre Proprietar;

11.10.4. este de acord cu vanzarea Constructiilor citre Proprietar.

11.11. In cazul in care Superficiarul notifica Judetul Bihor in sensul ca acceptd si vanda
Constructiile acestuia/acesteia, partile vor intreprinde toate misurile necesare pentru
incheierea contractului de vanzare-cumpdrare corespunzitor in timp util, partile convenind

cd transmiterea proprietdtii se va realiza in schimbul prefului oferit de Proprietar.

11.12. in cazul incetarii in orice mod a prezentului Contract, acesta va fi radiat din Cartea
Funciara.
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11.13. In toate cazurile, in situatia incetdrii prezentului Contract cu consecinta pierderii de catre

Superficiar a dreptului de a folosi Terenul si in méasura in care este posibil conform Legilor
aplicabile, va fi acordat Superficiarului un termen de 120 (unasutidouizeci) zile
lucrtoare de la data incetdrii Contractului pentru a elibera Terenul, termen in care
Superficiarul va putea continua sa foloseasca Terenul in schimbul Redeventei.

12. Solutionarea disputelor

12:1.
1.2:2;

12.3.

Acest Contract va fi guvernat de si interpretat in conformitatea cu legea romana.

Orice disputa intre pértile prezentului Contract se va solutiona de catre parti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

Orice disputa (dacd nu este rezolvati amiabil) decurgand din sau in legatura cu prezentul
Contract, va fi solutionata de instantele competente.

13. Comunicari

13.1.

13.2.

13.3.

Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si fie
transmisa in scris.

Comunicarile intre par{i se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail cu conditia solicitarii
confirmarii in scris a primirii comunicarii.

Toate comunicérile intre parti vor fi trimise la adresele specificate in preambulul
prezentului Contract,

14. Prevederi finale

14.1.

14.2.

14.3.

Partile se obliga prin prezentul Contract s respecte toate Legile in executarea Contractului,

in cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarata nuld sau va fi anulata,
clauzele ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu excepfia cazurilor in care
clauza sau partea declaratd nuld sau anulatd este o conditie esentiala pentru prezentul
Contract. Partile vor agrea cu buna credinta asupra unor termeni si conditiilor valabile cat
mai apropiate din punct de vedere economic cu cele nule sau anulabile, pe care le vor
inloculi, iar in caz contrar (atunci cand este vorba de elemente esentiale) oricare dintre parti
va putea decide sa inceteze prezentul Contract si sa aplice prevederile Articolului 11.

Partile convin ci toate informatiile referitoare la termenele si clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile pe care o parte le primeste de la cealalta parte, pe parcursul
executdrii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligandu-se si nu
divulge tertilor, anterior si pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetarii prezentului
Contract, nicio asemenea informatie fara acordul prealabil expres al celeilalte parti.
Informatia care trebuie facutd publica sau furnizata oricarei autorititi competente conform
Legii este exclusa in mod expres de la aplicarea prezentului Articol 14.3.
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14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.

14.10.

14.11.

14.12.

Partile vor lua, cu buni-credinta si in deplind conformitate cu Legile aplicabile, orice
masuri necesare pentru aducerea la indeplinire a clauzelor prezentului Contract.

Cheltuielile ocazionate de fincheierea prezentului contract sunt suportate de citre
Superficiar, in sarcina careia se afla si cheltuielile de intabulare.

Subscrisa, constituitoarea Judetul Bihor, ne declardim in mod expres de acord cu
intabularea dreptului de superficie al superficiarei SOCietatea .....ovvrererererrenns — Subscrisa,
superfieiara. Bocietalea wuwssssssssssovissmig . ne declardim in mod expres de acord cu
inscrierea in Cartea Funciara a dreptului de preemptiune in beneficiul Judetului Bihor,
conform prezentului Contract.

Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul seris al tuturor partilor, prin act
aditional.

Se evalueaza imobilul, exclusiv in vederea taxarii, la suma de 5.671.068 Lei.

Subscrisele parti cerem notarului public s efectueze demersurile pentru inscrierea in cartea
funciara a drepturilor stabilite prin prezentul act.

Fiecare Parte confirma cd a negociat fiecare dintre clauzele acestui Contract cu cealalti
Parte (in intelesul prezentei clauze, ,.negociere” inseamna cumulativ (i) acordul final al
Partilor cu privire la o anumita prevedere, urmata de schimbul intre Parti a diferitelor
comentarii sau modificari propuse cu privire la prevederea respectiva, precum si (ii)
acceptarea fard rezerve de catre una dintre Parti a clauzei(lor) propuse de catre cealalti
Parte. Prezentul Contract nu contine clauze standard in intelesul articolului 1202 din Codul
Civil.

Fiecare dintre Parti intelege si isi asuma pe deplin riscul modificarii circumstantelor
preconizate la momentul incheierii prezentului Contract, inclusiv, dar fara a se limita la
aspectele privind conditiile pietei imobiliare, costul indeplinirii obligatiilor din prezentul
Contract, evolutia pietei financiare sau schimbarea politicii corporatiste a Partii,
prevederile articolului 1271 (2) din Codul Civil nefiind aplicabile prezentului Contract.

La semnarea prezentului Contract, Pértile am luat cunostintd de faptul ca notarul public
este operator de date cu caracter personal in temeiul Regulamentului (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor
fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie
a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/CE (Regulamentul general privind protectia
datelor). Avand cunostinta de prevederile legale cu privire la protectia datelor cu caracter
personal, cuprinse in regulamentul sus-mentionat, subsemnatele parti declardm ca suntem
de acord cu prelucrarea datelor noastre cu caracter personal cuprinse in prezentul act in
vederea intocmirii acestuia, precum si cu furnizarea informatiilor referitoare la aceste date
si la continutul actului notarial catre autoritétile abilitate de lege, la solicitarea acestora.

Urmatoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrantd din Contract si se
semneaza in acelasi numar de exemplare ca si Contractul:
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Anexa 1 — Caietul de sarcini privind atribuirea dreptului de superficie asupra imobilului — teren
situat in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 179263 — Oradea,
nr. cadastral 179263, in suprafata de 143.889 mp, in scopul realizirii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO la Regia Autonoma “Aeroportul” Oradea;

Anexa 2 - Angajamentele de Investitii asumate de Superficiar a procedurii de atri buire;

Anexa 3 — Forma Procesului-verbal de predare-primire a amplasamentului.

Prezentul Contract a fost incheiat in limba romana.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,

JUDETUL BIHOR

Prin PRESEDINTE, Prin Administrator,

Ilie Gavril BOLOJAN

Vizat juridic,
Mihaela Simona ROSAN
Consilier juridic
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