JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 25431 din 14.11.2022

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea declangdirii procedurii de expropriere §i insugirea raportului de evaluare pentru
lucrarea de utilitate publici: "Meodernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 351100 — 44+845,
L=9,745 km, judetul Bihor”

Aviind in vedere Referatul de aprobare nr. 25432 din 14.11.2022 a Pregedintelui Consiliului
Judetean Bihor prin care se propune adoptarea prezentei hot#iréri;

Tinénd cont de Raportul de specialitate nr. 25469 din 14.11.2022 intocmit de citre Directia
Tehnici - Biroul Drumuri Judetene;

Luénd in considerare Raportul de avizare a Comisiei nr. din __ .09.2022;

Luéind in considerare necesitatea §i oportunitatea dezvoltirii §i modernizirii infrastructurii
rutiere la nivelul judefului Bihor;

Tinénd cont de :

- Raportul de evaluare, inregistrat la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 25463/14.11.2022,
intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR, Ene Raul Citilin;

- prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzéi de utilitate publici,
necesard realizéirii unor obiective de interes national, judetean i local, cu modificirile §i completarile
ulterioare, ale Hot#rérii Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 255/2010, cu modificiirile §i completirile ulterioare;

In temeiul 173 alin, (1) lit. b) i lit. ¢) coroborat cu art. 182 alin.1) §i alin.2) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modific#rile si completérile ulterioare.

in temeiul art.196 alin.(1) lit.a) din O.U.G. or. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificéirile si completirile ulterioare.

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE

Art.1. Lucririle aferente obiectivului de investifie: *Modernizare DJ 763 Padly — Ic Ponor,
km 35+100— 44+845, L=9,745 km, judeful Bihor”, se declar} de utilitate publici de interes judefean,
conform prevederilor Legii 255/2010, cu modificérile §i completérile ulterioare.

Art.2. Se aprobi culoarul de expropriere al lucriéirii de utilitate public: *Modernizare DJ 763
Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 444845, L=9,745 km, judeful Bihor” identificat prin Planul de
incadrare in zon# §i Planurile de situatie avizate de O.C.P.1. Bihor astfel cum rezultd din Procesul
verbal de receptie nr. 580 din 20.09.2022; respectiv ~ Anexa nr. 1 §i Anexele nr. 1.1 — 1.24 - parte
integrants din prezenta hotirére.

Art.3. Se aprobi Lista cu imobilele proprietate privati care constituie culoarul de expropriere
al lucriirii de utilitate publics aferent obiectivului de investitii: ”Modernizare DJ 763 Padis — Ic
Ponor, km 35+100 — 44+845, L=9,745 km, judeful Bihor”, conform Anexei nr. 2 precum si Lista
cu imobilele proprietate public afectate de culoarul de expropriere al lucririi; *Modernizare DJ 763



Padiy - Ic Ponor, km 35+100 — 44+845, L=9,745 km, judeful Bikor” conform Anexelor nr. 3 i
Anexei nr. 4 — parte integranté din prezenta hotirére.

Artd4. Se aprobéi declansarea procedurii de expropriere, pentru cauzi de utilitate publici
pentru culoarul lucriirii de utilitate publici: "Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 —
44+845, L=9,745 km, judetul Bihor”, referitor la imobilele: teren in suprafati totald de: 2.825,00 mp
proprietatea privata a unor persoane fizice §i juridice.

Art.5 Se insugegte raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul
Citilin, pentru imobilele proprietate privati, supuse exproprierii, reprezentdnd teren, in suprafati
totald de: 2.825,00 mp — conform Anexei nr. 5, parte integrant3 din prezenta hotirére,

Art.6. Se aprobi alocarea de la bugetul Consiliului Judefean Bihor, a sumei de 24.743,00 lei,
reprezentind valoarea despéigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fafa comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
previizut} in Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul Citiilin, pentru

imobilele proprictate privats, supuse exproprierii.

Art.7. Se aprobi inscrierea, dupi perfectarea operatiunilor legale, intr-o nous Coals de Carte
Funciari a imobilelor expropriate; pentru culoarul lucririi de utilitate publici: *Modernizare DJ 763
Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 44+845, L=9,745 km, judetul Bihor”.

Art.8. Se mandateazs Presedintele Consiliului Judefean Bihor, pentru emiterea Deciziilor de
expropriere.
Art.9. Se mandateaz¥ Pregedintele Consiliului Judefean Bihor, pentru numirea in conditiile

Legii 255/2010, prin dispozitie, a comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real
asupra imobilelor supuse exproprierii.

Art.10. Dupi finalizarea exproprierii, terenurile vor fi intabulate in proprietatea publici a
U.A.T. Judeful Bihor.

Art, 11, Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéiriri se incredinfeaz® Pregedintele
Consiliului Judefean Bihor prin Directia Tehnic# §i Directia Economici.

Art. 12, Prezenta hotéirire se comunicé cu:

- Institufia Prefectului - Judeful Bihor,

- Cabinetul Pregedintelui Consiliului Judetean Bihor,
- Compartimentul Relatii cu Consilierii,

- Directia Tehnicé,

- Directia Economic# — Compartimentul Patrimoniu,
- O.C.P.L Bihor — Serviciul de Carte Funciari.

PRESEDINTE,
Tie-Gavril BOLOJAN

AVIZAT,
Secretar General a} . Judetului
Mirioara Caxmey SOLT. L
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Anexa nr. .L
laprolectulde hotirdrenr,______din_ . 2022
VIZAT
PRESEDINTE Secretar General al Judetulul
Hie-Gavril BOLOJAN Mirioara-Carmen SOLTANEL

Listz cv imobliele proprictaie privete core consiftuie coridorul de expropriere of lncroril de utilitote pubfice aferent oblectivadul de investin:
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RAPORT DE EVALUARE
serlia: E187/09.06.2022
proprietate imobiliard de tipul teren liber (féiréi constructil)

situatd In jud. Bihor, U.A.T Budureasa

Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Bihor

Proprietar: conform listel cu imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere extins
ol lucrdrii de utilitate publicd aferent obiectivului de investitii:

»Modernizare DJ 763 Padis-ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, 1=9 745 m”

Solicitant: Consliiul Judetean Bihor '
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Scrisoare de transmitere

Cétre: Consiliul Judetean Bihor
Referitor la: imobilele situate in jud. Bihor, U.A.T Budureasa
Data: 09.06.2022

Conform contractului incheiat am realizat evaluarea proprietdtii imobiliare mai sus mentionate,
in scopul estimdrii valorilor de piatd In vederea sustinerii valorii fn scopul declarat de citre proprietar.

Raportul de evaluare care urmeazli prezintd succint termenli de referintd si premisele evaludri,
datele privind bunul imobil si analiza acestora si procesul in urma cdiruio au fost fundamentate opiniile
evaluatorului. Forma raportului prezentat este in concordantd cu prevederile standardelor de evaluare
adoptate de Asociatio Nationald a Evaluatorilor din Romdnia.

Acest raport, analizele si toate investigatlile necesare au fost flcute de subsemnatul, Ene Raul
Cdtdlin, membru titular ANEVAR care se identificd cu numdrul de legitimatie 18728.

Raportul de evaluare oferd informatli asupra valorii de expropriere asa cum este ea prevlizutd in
Legea 255/2010, Legea 233/2018 si Decizia Curtii Constitutionale nr. 756/2019.

Evaluatorul a examinat cu obiectivitate si Isi insuseste rezultatele cuprinse in lucrare. Aceasta
reprezintd o viziune realistd a comportamentului fortelor ce compun piata imobiliard. Valoarea poate fi
perceputd diferit de cltre cumpdrdtori sau vanzdtori, de citre proprietari sau investitori. Se percepe
diferit pentru cé pozitia operatorilor pe piatd este diferitd, pentru cd orice tranzactie are particularitGtile
el, dar si pentru c& factoril de ordin emotional ce insotesc transferurlle drepturilor de proprietate sunt
variati.

Tn urma analizdrii datelor si a aplicérii metodelor de evaluare adecvate, opinia evaluatorului este
cd valorea de expropriere la data prezentului raport pentru proprietatea in cauzd este:

24.743,00 Lel

Valoarea este valablid numai pentru scopul si destinatia precizatd o raportului. Ea reprezintd
opinia evaluatorului privind valoarea de expropriere a dreptului de proprietate asupra
imobiluluifimobileior, in ipoteza cd este liber de sarcini.

Cu deosebitd stimd,
Ev. Ing. Ene Raul Citdlin
Nr. leg. ANEVAR 18728
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1  Sintezd raportulul de evaluare

Utilizator desemnat “Consiltul Judetean Bihor I
Data raportului de evaluare ' 09.06.2022 i
Data inspectTei -
Data evaludirii 09.06.2022

'_Evaluator Ene Raul Cétdlin, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 18728

: Tip proprietate terenuri libere '

| Adresa proprietatii | jud. Bihor, U.A.T Budureasa
Extras de Carte Funciard conform listel anexate cu imobilele proprietate privatd care constitule

coridorul de expropriere extins al lucréirii de utilitate publicii aferent
obiectivului de investitii:
»Modernizore D} 763 Padls-Iic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, L=9 745 m"

Numér topografic/cadastral conform anexe

Valoare estimatd 24.743,00 Lei

Amplasare pe raza localitdtilor Budureasa

Suprafatd teren Din acte: conform anexe Mésuratd: - m?
Suprafete Arie desdsuratd Din acte: nu este cazul | Mdsuratd: - m?
| Arle utilg ' Din acte: nu este cozul Mésurats: - m?*

Proprietar Imobilele evaluate se afld in proprietate privatd. Lista proprietarilor este
cuprinsd In anexe.

Utilizare existentd | terenurl libere neutilizate sau utilizate in scop agricol si/sau péiduri

Dreptul de proprietate | Considerat deplin

Sarcini inregistrate Evaluarea o fost efectuatd n ipoteza cd proprietatea este liberd de |
sarcini.

Observatii speciale e Raportul de Evaluare este valabil impreund cu Extrasele de E
Funciard cuprinse In lista cu imobilele expropriate cuprinsd in anexe.
® Valoarea de expropriere a fost determinatd conf. Legli nr.
255/2010, legea nr. 233/2018 si Decizia Curtii Constitutionale nr.
756/2019.
] Valoarea de expropriere a terenurllor este asimilaté cu “Studiul de

piatd aferent anului 2022 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”

apartindnd Camerei Notarilor Publicl Oradea intocmit de céitre ev. dr. ing.

Hent Emanuela lullo.

° Inspectia in teren si mdsurditorile topografice au fost efectuate de

cétre S.C. Procarto S.R.L.
Diferente constatate | Nu este cazul
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1  Termenil de referinté al evaludirll

1.1 Certificare evaluator

Subsemnatul Ene Raul Cétdlin certific in cunogtiintd de cauzd si cu bundi credintd cd:
- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
- analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numai la Ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport
sl reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte pdirti si nu este in niciun
mod supusd vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;
- nu am niclun Interes actual sau de perspectivé, referitor la bunul care face obiectul evaludiril supus
verificdrii si nu am niclun interes personal fatd de vreuna din pdrtile implicate;
- implicarea mea in aceastd activitate de evaluare nu se bazeozd pe solicitarea din partea niménui, de
obtinere a unor rezuitate predeterminate;
- onorariul pldtit de cétre client nu are legdturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo
actlune sau eveniment, rezultate in urma utilizérli analizelor, opiniilor sl concluziilor prezentului raport;
- analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate In conformitate cu prevederile standardelor de
evaluare a bunurilor si cu respectarea Codului de eticd al profesiei de evaluator autorizat;
- inspectia in teren si mdsurdtorile topografice ale propriettitilor a fost efectuats de cétre S.C. Procarto
S.R.L;
- pentru realizarea raportului nu am primit agistentd din partea altor persoane nesemnatare ale lucrdirii.

1.2 Identificarea si competenta evaluatoruluf

Nume: Ene Raul Cétélin
Numdr legitimatie ANEVAR: 18728
Adresd: str. Dacla, loc. Oradea, jud. Bihor
Telefon: +40 770162170
Se mentioneazd cd:
- evaluatorul nu are nici o legdturd sau implicare cu subiectul evaludrii si cu nici cu o parte care este
interesatd de evaluarea fn cauzd;
- evaluatorul este competent sii efectueze raportul de evaluare intr-o manierd obiectivd si impartiald.

1.3 Identificarea clientuiul si a aitor utilizatorl desemnat!

Solicitant: Consiflul Judetean Bihor
Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Bihor
Proprietar: Conform Extras Carte Funciard

Persoana care primeste ¢ copie a unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decéit in
cazul In care este autorizatd de cdtre evaluator §i identificatd explicit ca utilizator desemnat si nu este
indreptdtitd la niciun fel de pretentie fatd de acestq.

1.4 Scopul evaludril

Scopul prezentei evaludiri este reprezentat de Informarea utilizatorulul dar si a tertilar cu privire la.
valoarea proprietitilor imobiliare in vederea exproprierii pentru oblectivului de invef{_fﬁ; mltjaiﬁlrﬁffmg Dy
763 Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, L=8 745 m”. Acesta determind tipul n?'.:ra%r .- Eﬁfk" vt \
fi utilizatd In afara contextului sau pentru alte scopuri decdt cel prezentati: "}.l_% T f

o
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1.5 Identificarea proprietéipli imobiilare sublect

Proprietditile supuse evaludrii sunt cuprinse in lista cordiorului de expropriere anexatd si se
situateozd pe raza jud. Bihor: U.A.T Budureasa.

1.6 Drepturi de proprietate evaluate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul depiin de proprietate, detinut de proprietar in
baza urmdtoarelor documente:
Lista cu imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere extins al lucrdrii de utilitate
publicé aferent obiectivului de Investitil:
~Modernizare DJ 763 Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, L=9 745 m”

1.7 Tipul valoril
Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

1.8 Data evaludirii
Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

1.9 Documentarea necesard pentru elaborarea evaludri]

Documentarea in vederea efectudril evaludirii a fost realizatd pe baza unei liste de informatil
solicitate cllentului si a inspectiei proprietdtil.

In vederea documentdrii si colectdrii datelor despre vecindtate si zon6, precum si a celor despre
localitate, evaluatorul a avut acces la toate informatiile relevante. Documentele puse la dispozitie de
cétre reprezentantul autoritdtii publice, respectiv:

Lista cu imobilele proprietate privatl care constituie coridorul actualizat de expropriere al lucrérii de
utilitate publica aferent obiectivulul de investitii:
»Modernizare DJ 763 Padis-ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +845, =9 745 m”

Evaluatorul nu isi asumd ridspunderea pentru eventualele lucrdri ascunse neconforme si deficiente
tehnice ale cldidirii (dacd este cazul).

1.10 Natura sl sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

In vederea efectudiril prezentului raport s-au utilizat urmdtoarele surse de informatii:

- stondarde si ghtduri oficiale de evaluare ANEVAR 2022;
- anunturi imobiliare;

- bazele de date ale institutiilor din localitate;

- boza de date a evaluatorului;

- documente anexate.

Valoarea opinatd in raportul de evoluare este estimatd in conditiile realizérii ipotezelor mentionate
in continuare. Situatiile la care se face referire mal jos nu genereazd nici un fel de restrictii in afara celor
ariitate expres pe parcursul raportului si a cdror impact este expres scris cd a fost luat in considerare.
Daci se va demonstra ¢d cel putin uno din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaliate
in cele ce urmeazi nu este valabilé, valoarea estimatdi este invalidatd.

»  Aspectele juridice (descrierea legald §i aspecte privind dreptul-de. proprietate} 55 haedp:
pe informatiile si documentele furnizate de céitre reprezentantii proprletnﬁwq& _

6
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fost prezentate fiird a se Intreprinde verificiri sau investigatii suplimentare.

»  Se presupune cli proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiifor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare.

»  Nus-au realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune
cd nu existd conditii ascunse sau ne-aparente ole proprietditil.

»  Evaluatorul a efectuat raportul de evaluare doar pe baza datelor disponibile la dota evaludril.

»  Evaluatorul nu a fdcut nicio mdsurdtoare autorizatd a proprietdfil. Dimengiunile proprietdtil au fost
preluate din informatiile primite de la reprezentantli proprietarului. Acestia sunt singurii responsabili
pentru veridicitatea informatiilor.

»  Evaluatorul a obtinut informatli, opinil, estimdri din surse considerate a fi corecte si de incredere,
dar nu fsl asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

»  Opinla evaluatorulul este cu referire la proprietate asa cum relese din documentele si titlurile de
proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea.

»  Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si poiltice de lo data
intocmirii sale. Dacd aceste conditil se vor modifica concluziile acestui raport isl pot pierde valabilitatea;

»  Prezentul raport, nu trebuie publicat sau mediatizat féré acordul scris prealabil al evaluatorului.

»  Orice valori estimate fn raport se aplicd intregii proprietéti si orice divizare sau distribuire a valorii
pe interese fractionate va Invalida valoarea estimatd, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost
prevézutd in raport.

»  Suprafetele utilizate In cadrul prezentel lucréiri au fost extrase din documentele puse la dispozitie de
cditre proprietar; orice modificare a acestora implicd anularea rezuitatelor, necesitlnd refacerea lucrdrii.
> Evaluarea a fost elaboraté in ipoteza cii cea mai bund utilizare a proprietdtilor este cea existentd.
> Nu sunt ipoteze speciale.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pdrti, sau oricare aité referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici Inclus intr-un document destinat publicitatii fiird acordul scris si prealabil ol evaluatorulul cu
specificarea formei si contextului in care urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sou integrald, precum si
utilizarea lui de céitre alte persoane decét cele la care s-au flicut referiri anterior, atrage dupd sine
incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea in posesia unui tert o unei copii a acestui
raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.12 Declararea conformitiiii evaludirii cu SEV

Evaluatorul declord cé raportul de evaluare pe care il semnezd a fost realizat in concordantdi cu
reglementdrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 si cu Ipotezie si ipotezele speciale cuprinse fn
prezentul raport.

o SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenil de referintd ai evaludrii
SEV 102- Implementare
SEV 103 - Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
“Studiul de piatd aferent anului 2022 privind fondul imobiliar din. mddfﬂ‘? EJ'.h‘bw" apurpndnd
Camerel Notarilor Publici Oradec : A »

Oﬂm‘@” =P
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Rezultatele prezentulul raport de evaluare nu se bazeozd pe solicitarea obtinerii unel anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au interese legate de client, iar
remunerarea evaludrii nu se face iIn functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.

In aceste conditii, evaluatorul, isi asumd responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate

in prezentul raport de evaluare. De asemenea, evaluatorul declard faptul cd a respectat Codul de etlcd al
profesiei de evaluator autorizat.

Avénd in vedere scopul §i utllizarea evaludrll, s-a avut in vedere Legea 255/2010, Legea
233/2018 5! Decizia Curtii Constitutionale nr. 756/2019 in care se precizeazéi cdi:
. prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul la care se stabilesc despdgubirile cuvenite pentru
imobilele expropriate, acesta reprezentndu-i, In prezent, expertizele intocmite si actualizate de Uniunea
Nationald a Notarilor Publici din Roménia (art. 22, alin 6 din Legea 255/2010) iar nu pretul cu care se
tranzactioneazdi In mod obisnuit imobilele similare din unitiitile administrativ teritoriale {art.22, alin 3,
Legea 255/2010)

1.13 Descrierea raportului
Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

2 Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de platd, oras, vecindtdtl sl localizare

Conform “Studiului de piatd aferent anulul 2022 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”
apartindnd Camerel Notarilor Publici Oradea intocmit de cétre ev. dr. ing. Hent Emanuela lulla.

2.2 Descrierea situatlel juridice

- descrierea proprietatii este fécutd in cartea funclard anexatd evaludrii;
- Imobilulfimobilele se afid in proprietatea: conform anexe;
- evaluarea a fost elaboratd in ipoteza cli proprietatea este liberd de sarcini;

2.3  Descrierea proprietiitii sublect

Proprietdtile In cauzdi sunt amplasate in extravilonul localitétilor mai sus amintite.
Caracteristici fizice:
terenuri libere de dimensiune variabild sl categorle de folosintd mixtdi (ptisuni, pdduri si altele);
topografie: usor inclinatd;
- acces mixt: fie asfaltat direct din reteaua de drumuri zonale/nationale sau din drumuri agricole
de ptimdnt/piatrd cu o lungime mai micé de 1000 m;
Caracteristicl juridice:
- utilizare legald: teren extravilan cu utilizare mixta (agricol, neagricol, livadé);
- zone protejate: nu este cazul.
Caracteristici economice:
- Impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legale locale;
- impozite asupra constructiilor: conform prevederilor legale locale;
- taxe locale de construire: conform prevederilor legale locale;
- avantaje fiscale: nu este cazul.

2.4 Istoricul proprietiiil.
Nu sunt informatlii altele decdit cele din Cdrtile Funciare anexate.
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3  Anallza pietel imobillare

Conform “Studiului de piatd aferent anului 2022 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”
apartinénd Camerei Notarilor Publici Oradea intocmit de cdtre ev. dr. ing. Hent Emanuela lulia.

4  Aplicarea abordirilor valori]

Conform *Studiului de piatli aferent anului 2022 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”
apartindnd Camerel Notarilor Publici Oradea intocmit de ctre ev. dr. Ing. Hen} Emanuela iulig,

5 Analiza rezultatelor sl concluzia asupra valorii

5.1 Analiza rezultatelor
Opinia evoluatoruluf este cd, valoarea de despdgubire pentru exproprierea proprietétilor cuprinse
in lista anexatd este de:

UAT s""’"f"”;fp"”’"’w

Budureasa 2825

Valoare
U.A.T Budureasa expropriere
Lel Lel/m?

Valoare unitarii expropriere

TOTAL (Lel) 24,743,00 8.76

NOTA: Valoarea individuaid o fiecdirel proprietdti evaluate este prezentatdi in codrul listel cu Imobilele proprietate privatd c;re
constitufe coridorul de expropriere extins af lucrlrif de utifitate publicd oferent oblectivulul de investitil: * Modernizare DI 763
Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45 +345, | =9 745 m "

Referitor la aceastii vaioare trebuie precizate urmdtoarele:

- valoarea este valabild in limita ipotezelor si conditiilor limitative dar si a celorialte considerente
prezentate in cadrul raportului;

- valoarea nu include TVA;

. deoarece comuna Budureasa, indeosebi, nu este cuprinsd in ,Studiul de piatd aferent anului 2022
privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”, valorile de expropriere au fost determinate prin similitudine cu
valorile terenurilor din comunele cuprinse in studju. Astfel valorile unitare identificate pentru expropriere
sunt:

UAT Budureasa
Categorie Pésuni
Destinatia terenulul lntnivilan Extravilan
<500m*  501-1500 m?
Valoare unitard
15,00 11.00 1,60
{Lei/m?)
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membru titular ANEVAR - nr. legitimatie: 18728
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ANEXE

ANZVAR®

BIH NosmANLs

Raport de evaluare seria/data: E187/09.06.2022

A.1 Lista cu imobilele proprietate privata care constituie coridorul de expropriere extins al lucrarii de
utilitate publica aferent obiectivului de investitii: ,Modernizare DJ 763 Padis-Ic Ponor, Km 35+100 - Km 45
+845, L=9 745 m*

[ ﬁ‘ =
=
|3 i i
3 ] K
< B
E = ~ = ) 3
AR N I § £
Y p
$ § E g E E‘ § Ea 8
H N =
0| 1 2 | 4 5 _s 7 8 s 10 11 2 | 13
SC COMPANIA DE
HOTELURL S
1 |\Budureosna| 50472 50472 ::;EMONTE::;S 87955 | 27 | 87928 Introvilan| P nu este cozul | 405,00 |15,00
5L, DREANA MIRELA
| SC COMPANIA DE ]
Ri 51
2 |Budureasa| 50117 50117 E:“J;OJT?:A;S 29461 | 51 | 29410 | Intravilan| P | nuestecazul | 76500 |1500
SRL
'3 Budumasalsaus 50445 (CRACIUN GHEORGHE| 2044 | 44 | 2000 | intravilan nu este cozul | 660,00 |15,00
4 |Budureasa) 50435 |50435 SCCTHRPADISSRL | 1528 | 29 | 1499 | intravilan nu este cazul | 435,00 |15,00|
SC COMPANIA DE
IRISM HOTELURI Si
5 |Budureasa 50434 | 50434 :gsriumoNTTEE:ADfs 47 46 1 intravilan | P | nuestecazul | 690,00 |1500
SRL ;
6 |Budurenso| 50290 | 50250 | SCCTHRPADISSRL | 122 | 122 1] intravilan | P | nueste cazul | 1.830,00 | 15,00
7 |Budureasal 50291 | 50291 s“s:'m::m 1269 | 27 | 1242 |intraviion| P | nuestecozul | 405,00 |1500
8 |Budureasn| 50288 50288 SCOSRW:;ZTD::ESF 1426 @ 23 | 1.403 |intravilan| P . nu este cazul | 345,00 |15,00
9 |Budureaso| 50446 | 50446 sc;m:‘;;m 247 |147| 0 |intravian| P | nueste cazul | 2.205,00 |15,00
10 |Budureasa| 5043650436 | SCCTHRPADISSAL | 176 | 157| 19 |intraviln| P | nuestecazul | 2.355,00 15,00
SC COMPANIA DE
IRISM HOTELURI SI
11 (Budureasa| 50433 | 50433 ;:sriﬁmoNzE:ADJs 220 45 214 |intravilan| P | nuestecazul 67500 |15,00
SRL
rEBudureasa 5027: 3384/1is.c CTHRPADISSRL| 1757 ' 113 . 1.644 . intravilan| P | nu este cazul 1.695,00 IS,E
13 |Budureasa) 50744 | 50744 cg:;::sfp”:;ﬁ;- 391211 | 754 | 380.457 | intravilan P nu este cozul | 10.294,00 | 13,65
|coMUNA BUNTESTI - 1.549.76 )
14 |Budureasa| 50707 50707| DOMENIUL PRIVAT 15510081240 8 .Extrawlan P | nueste cazul | 1.984,00 | 1,60
‘Total suprafatd expropriati fm?) 2825
Valoare total expropriere (lei} 3,
Valoare unitard expropriere {let/»Q ‘ N '.,‘-é;ﬁ
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JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 25432 din 14.11.2022

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotéirire privind aprobarea declangiirii procedurii de expropriere §i insusirea raportului de
evaluare pentru lucrarea de utilitate publicd: *Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 -
44+845, L=9,745 km, judeful Bikor”

Drumul judetean DJ763 are traseul pe teritoriul judefului Bihor.

Sectorul de drum propus spre modernizare pomeste din Platoul Padig de la capiitul drumului
modemizat (km 35+100), péni la limita cu judetul Cluj.

Drumul judetean DJ763 pe sectorul de drum de la km 35+100 péni la km 44+845, in lungime de
9,745 km din punct de vedere al stiirii de viabilitate este pietruit, prezentindu-se intr-o stare foarte

degradati.

fn momentul de fati starea de viabilitate a acestui tronson de drum este necorespunzitoare pentru
desfiiurarea circulatiei in conditii de sigurantsi, imbréicimintea rutieréi este neconform# cerintelor actuale
de sigurantii §i confort, structura rutierfi prezint3 un grad avansat de degradare, dispozitivele de colectare
si evacuare a apelor de suprafafi sunt necorespunziitoare iar podetele existente fiind intr-o stare tehnics
necorespunzitoare avind coronamente degradate.

La nivelul Consiliului Judefean Bihor s-a identificat necesitatea de modernizare a sectorului de
drum cuprins intre Platoul Padis si limit# Judet Bihor.

Prin realizarea lucriirii se urmiireste imbuniititirea considerabils a stiirii de viabilitatea precum §i
starea tehnic# a p#rtii carosabile, confortul §i siguranta utilizatorilor.

Dezvoltarea economic si turistic a judefului, intensificarea legéturilor de cooperare economich gi
turisticl, precum §i sporirea sistematicéi a nevoilor de transport in concordanti cu exigentele populatiei, in
ceea ce priveste confortul, siguranta circulafiei §i protejarea mediului, au determinat preocupéri sustinute
pentru modernizarea §i sistematizarea drumurilor destinate traficului de tranzit §i de cilitori;

fn acest sens au fost elaborate documentatiile cadastrale pentru suprafefele aferente culoarului de
expropriere pentru obiectivul “Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 444845, L=9,745
km, judetul Bihor” §i ulterior avizate de céitre OCPI Bihor.

fn acelasi timp s-a stabilit necesitatea preluiirii in domeniul public prin expropriere, a imobilelor:
teren in suprafatsi totald de 2.825,00 mp, proprietatea privati a unor persoane fizice si juridice care detin
terenuri pe raza U.A.T. Budureasa, conform Raportului de Evaluare intocmit de citre un evaluator atestat
ANEVAR.

Intrucdt acest proiect este de o importantd majord in dezvoltarea social economici a zonei §i
tinfind cont de necesitatea dezvoltérii infrastructurii rutiere de transport §i nu in ultimul rdnd de a se
asigura o circulafie rutiersi in conditii de siguran{#i considerim necesare luarea unor masuri de conformare
din punct de vedere juridic, respectiv: Declangarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate
public# cu toate etapele previzute de Legea nr. 255/2010, pentru imobilele: teren in suprafati totals de
2.825,00 mp, proprietatea privati a unor persoane fizice §i juridice, afectate de culoarul lucririi de



utilitate publicéi: “Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 44+845, L=9,745 km; Judetul
Bihor”,

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 255 din 2010, privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publics, necesarf realiziirii unor obiective de interes nafional, judetean i local, cu modificirile si
completirile ulterioare; precum si a Normelor de aplicare a Legii nr. 255 din 2010 cu modificirile si
completiirile ulterioare;

in temeiul art. 173 alin. (1) lit. b) coroborat cu art. 182 alin.1) si alin.2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificéirile §i completirile ulterioare;

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR
SUPUNE SPRE APROBARE:

Adoptarea proiectului de hotirdre privind aprobarea declangirii procedurii de expropriere si
insugirea raportului de evaluare pentru lucrarea de utilitate publici: "Modernizare DJ 763 Padis — Ic
Ponor, km 35+100 — 44+845, L=9,745 km, judetul Bihor”.

PRESEDINTE
Ilie — Gavril BOLOJAN



DIRECTIA TEHNICA
Biroul Drumuri Judetene
Nr. 25469 din 14.11.2022

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérére privind aprobarea declangérii procedurii de expropriere §i insugirea raportului de
evaluare pentru lucrarea de utilitate publicti: *Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 —
44+845, L=9,745 km, judegul Bikor”

Avénd in vedere Referatul de aprobare nr. 254325 din 14.11.2022 a Pregedintelui Consiliului
Judefean Bihor prin care se propune adoptarea unei hotéiriri prin care si se aprobe declansarea procedurii
de expropriere §i Insugirea raportului de evaluare pentru lucrarea de utilitate publici: ”Modernizare DJ
763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 441845, L=9,745 km, judetul Bihor”;

Potrivit Documentatiei in faza Studiu de fezabilitate, sectorul de drum proiectat are lungimea de
9,745 km, fiind amplasat pe Platoul Padis, de la capatul drumului modernizat DJ763, km 35+100, pén la
limita Judetului Bihor/Cluj.

Starea de viabilitate a tronsonului de drum este necorespunzitoare pentru desfiigurarea circulafiei
in conditii de siguran#, imbriicimintea rutierii este neconform# cerinelor actuale de sigurant §i confort,
structura rutierd prezinti un grad avansat de degradare, dispozitivele de scurgere a apelor se afli intr-o
situatie precary, fiind colmatate sau distruse.

Investitiile in infrastructura de transport vor facilita mobilitatea populatiei i a bunurilor, reducerea
costurilor de transport de miirfuri i cilitori, cresterea eficientei activititilor economice, economisirea de
energie §i timp, credind condifii pentru extinderea schimburilor comerciale si implicit a investitiilor
productive. Nu in ultimul rénd investitia realizat3 va conduce la dezvoltarea exponentialy a turismului in
-zoni cu beneficii economice §i la o crestere a mobilititii in zon# substantiale.

Dezvoltarea refelelor de transport va contribui semnificativ la cresterea competitivitafii
intreprinderilor/firmelor §i a mobilitétii forfei de munci §i prin urmare, la o dezvoltare mai rapidi a zonei
pe ansamblu.

Culoarul de expropriere pentru proiectul "Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 —
44+845, 19,745 km, judetul Bihor”a fost stabilit la nivelul realiz#rii Studiului de Fezabilitate.

In acest sens au fost elaborate documentatiile cadastrale pentru suprafetele aferente culoarului de
expropriere pentru obiectivul “Modernizare DJ 763 Padiy — Ic Ponor, km 35+100 — 44+845, 1L=9,745
km, judetul Bihor” i ulterior avizate de cétre OCPI Bihor.

In acelagi timp s-a stabilit necesitatea prelusirii in domeniul public prin expropriere, a imobilelor:
teren in suprafatd totald de 2.825,00 mp, proprietatea privatd a unor persoane fizice §i juridice care defin
terenuri pe raza U.A.T. Budureasa, conform Raportului de Evaluare intocmit de ctre un evaluator atestat

ANEVAR.

Intrucét acest proiect este de o importan{ii majori in dezvoltarea social economics a zonei si
tinind cont de necesitatea dezvolthrii infrastructurii rutiere de transport §i nu in ultimul rdnd de a se
asigura o circulatie rutierd in conditii de siguranf# considerim necesare luarea unor misuri de conformare
din punct de vedere juridic, respectiv: Declangarea procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate
publicé cu toate etapele previzute de Legea nr. 255/2010, pentru imobilele: teren in suprafati totald de
2.825,00 mp, proprietatea privati a unor persoane fizice gi juridice, afectate de culoarul lucririi de
utilitate publici: "Modernizare DJ 763 Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 44+845, L=9,745 km, Judetul
Bihor”,



Tinéind seama de prevederile Legii nr. 255 din 2010, privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicsi, necesardi realizirii unor obiective de interes nafional, judefean si local, cu modifichirile si
completdirile ulterioare; precum §i a Normelor de aplicare a Legii nr. 255 din 2010 cu modificirile §i
completéirile ulterioare;

In temeiul art. 173 alin. (1) Lit. b) si alin. (3) Lit. f) coroborat cu art, 182 alin.1) si alin.2) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificiirile si completirile ulterioare;

PROPUNEM
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Adoptarea proiectului de hotéiréire proiectul de hotiiréire privind aprobarea declangérii procedurii de
expropriere i insugirea raportului de evaluare pentru lucrarea de utilitate publics: *Modernizare DJ 763
Padis — Ic Ponor, km 35+100 — 44+845, L=9,745 km, Judegful Bihor”.

"

VICEPRESEDINTE, " ~

Mircea MALAN '
|
DIRECTOR CUTIV, Sef Birou,
Filip ELI Sanda BOGDAN
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