ROMANIA / }

JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 16824/230 din data de 24.07.2023
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica de citre Muzeul Tirii Crisurilor Oradea -
Complex Muzeal a unor spatii, aflate in proprietatea Judetului Bihor §i in administrarea
Muzeului Térii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare cu nr. 16825 din 24.07.2023, intocmit la Proiectul de hotdrdre privind
aprobarea inchirierii prin licitatie publicd de catre Muzeul Térii Crisurilor Oradea — Complex
Mugzeal a unor spatii, aflate in proprietatea Judetului Bihor §i in administrarea Muzeului Tarii
Crisurilor Oradea — Complex Muzeal;

- Raportul de specialitate cu nr. 16826/24.07.2023, intocmit de Directia Generald Economica —
Compartimentul patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Bihor;

- Avizul cunr. din , adoptat de Comisia de specialitate nr. |

- in conformitate cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernuiui
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

Tinédnd cont de:

- Contractul de administrare cu nr. 2409 din 03.03.2010, incheiat intre Consiliul Judetean Bihor st
Muzeul Tarii Crisurilor Oradea;

- Hotararea Consiliului Judefean Bihor nr. 13 din 28.01.2020, privind aprobarea regulamentului de
organizare si desfisurarc a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri)
aflate In proprietatea publica si privata a Judetului Bihor;

- Adresa Muzeului Tarii Crigurilor Oradea ~ Complex Muzeal nr. 2527 din 20.07.2023 si adresa
cu nr. 2528 din 20.07.2023, inregistrate la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 16520 din
20.07.2023 si nr. 16521 din 20.07.2023, prin care solicitd aprobarea inchirierii unor spatii aflate
in proprietatea Judetului Bihor si in administrarea Muzeului Tarii Crisurilor Oradea — Complex
Muzeal, respectiv a documentatiilor de atribuire intocmite in acest sens;

n conformitate cu prevederile:

» art, 108, art. 135 alin (8), art. 173 alin 1, lit. {c), alin.4, lit. (a), art. 285, art. 287, art. 297 si
art. 300 alin. (1), lit.c), art.332 -- art.348, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019,
privind Codul administrativ;

> art. 1777- art.1823 din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, repblicata, cu modificérile si
completarile ulterioare,

in temeiul competentelor stabilite prin art. 182 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare,
hotiriste:

Art. 1. Se aprobd inchirierea prin licitatiec publicd de cétre Muzeul Térii Crisurilor Oradea —
Complex Muzeal, a doud spatii cu suprafata de 1 mp fiecare, situate in incinta Muzeului Térii
Crisurilor Oradea — Complex Muzeal, in vederea amplasirii a doud automate de cafea, bauvturi calde,
bauturi ricoritoare, conform Anexei nr. 1 parte integranti din prezenta hotérére.



Art. 2. Se aprobi documentia de atribuire pentru inchirierea a doud spatii cu suprafata de 1 mp
fiecare, in vederca ampalsirii a doud automate de cafea, bauturi calde, bauturi ricoritoare, conform
Anexei nr. 2 parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 3. Se aproba inchirierea prin licitatie publicd de catre Muzeul Térii Crigurilor Oradea —
Complex Muzeal, a unui spafiu cu destinatia de restaurant/cafe-bar, cu o suprafatd de 144,91 mp,
conform Anexei nr. 3 parte integranté din prezenta hotarire.

Art. 4. Se aprobd documentia de atribuire pentru inchirierea spatiului cu destinatia de
restaurant/cafe-bar, cu o suprafatd de 144,91 mp, conform Anexei nr. 4 parte integranti din prezenta
hotérare.

Art. 5. Se mandateaza Presedintele Consiliului Judetean Bihor si numeascad Comisia de evaluare
a ofertelor depuse pentru inchirierea prin procedura licitatiei, a bunurilor aflate in proprietatea Judetului
Bihor si in administrarea Muzeul Tarii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal.

Art. 6. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotirdri se incredinteazd Presedintele
Consiliului Judetean Bihor prin Directia Economici — Compartimentul Patrimoniu, Muzeul Tarii
Crisurilor Oradea — Complex Muzeal, respectiv Comisia de evaluare a ofertelor.

Art. 7. Prezenta hotardre se comunicd: Institutiei Prefectului Judetului Bihor, Presedintelui
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Directiei Economice —
Compartimentului Patrimoniu, Serviciul Financiar Contabil, Muzeuvlui Téarii Crisurilor Oradea —
Complex Muzeal si se aduce la cunostinta publica prin afigare pe pagina de internet “www.cjbihor.ro”.

INITIATOR,
PRESEDINTE |
Ilie Gavril BoloJ_an

) — W

AVIZAT:
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Maricara Carpitn Soltinel
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MUZEUL
TARII CRISURILOR
ORADEA

—

:-:. S
— e COMPLEXMUZEAL

Il

ROMANIA - 410087 ORADEA - Str. Armatei Roméane nr.1/A
Tel.: 004 0259 706 101 | Fax: 0040259479 918 | CULk 4287858
E-mail:contact@mtariicrisurilorto Web: www.mitariicrisuritor.ro

APRUD
i I:

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
PENTRU INCHIRIEREA A DOUA SPATII IN SUPRAFATA DE | MP
FIECARE, IN VEDEREA AMPLASARII A DOUA AUTOMATE: CAFEA,
BAUTURI CALDE, BAUTURI RACORITOARE, SITUATE IN INCINTA
MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA - COMPLEX MUZEAL

DIRECTOR. Intocmit.
e, SURI{U(‘AN MARIANA Fc. PREC(Z\F"E{L;jEN’I'INA
\p
A{

| | //;/ il



Cap.1 INFORMATII GENERALE

MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA — COMPLEX MUZEAL. jud. Bihor.
municipiul Oradea. str. Armatei Romane. nr 1. A, telefon 0259/706101.

Persoana de contact Precup Valentina telefon 0771/366.382 e-mail:
contabilitate‘@mitariicrisuritor.ro.

Cap. I ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Art.1 Licitatia publica va fi impartitd in doud etape. respectiv:
(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantillor de participare (documentelor de
cligibilitate);
(2) etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemmnarii ofertantului castigator.
Art2 Sedinta de licitatie este organizata de MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA
COMPLEX MUZEAIL, la sediu sau din Oradea. str. Armatei Romane nr 1A.
Art3 l.a licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin
caietul de sarcini $1 au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Art.4 (1) In vederea participarii 1a licitatie. ofertantul trebuic sa constituie o garangic pentru
participare. cu 0 perioadd de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul
va trebui sd precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care
spatiu a fost depusa garantia.
{2) Garantia pentru parlicipare este necesard pentru a proteja Muzeul Tarii Crisurilor Oradea -
Complex Muzeal fald de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului. pe
intreaga pericadd derulatd pani la semnarea contractului de inchiriere. In cazul Ofertantului
cstigator, garantia de participare va putea i transformatd in Garantie pentru neplata chiriei.
(3) Garantia pentru participare stabilitd conform caietului de sarcini - poate fi constituitd prin
ordin de plata in contul Muzeul Tarii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal. respectiv contul nr.
ROB2TREZN765006XXX009584 deschis la Trezoreria Municipiului Oradea. titular de cont
Muzeul Tarii Crisurilor Oradea ~ Complex Muzeal. cod fiscal 4287858 sau numerar la casieria
unitatii,
{4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garanfiei pentru participare vor
respinse si returnate la deschidere.
{3) Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal are dreptul de a vira garantia pentru
participare la bugetul propriu. ofertantul pierzand suma constituitd. atunci cdnd acesta din urmé
se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:
a) isi retrage oferta in perivada de valabilitate a acesteia:
b} oferta sa fiind stabilita castigitoare. retuzd s semneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei:
¢) inainte de semnarca contractului de inchiriere nu achitd garantia de neplati a
chiriei ce reprezinti contravaloarea a 2 chirii lunare. Garantia de neplata a chiriel
va i executatd de catre Muzeut Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal in situatia
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in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate. corespunzator i la termen toate
obligajiile contractuale.
(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigdtoare se restifuie la cerere. de catre autoritatea contractanta in cel mult 5 zile lucratoare de
la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garangici de neplatd a chiriel.
(7) Garantia pentru participare. constituiti de ofertantii ale caror oferte nu au fost stablite ca fiind
cAstigatoare. se returncazd la cerere. de catre Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal.
in termen de 3 (cinci) zile lucratoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor
contestatii (7 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei). dar
nu mai tarziu de 5 zile lucritoare de la data expiririi pericadei de valabilitate a ofertei.
(&) Taxa de participare la licitatie este in suma de 30 tcincizeci) lei $i nu se restituie ofertantilor.
(9y Taxa de participare poate 11 constituitd prin  ordin de plata In  contul
ROO8TREZ07621G363000X XXX deschis la Trezoreria Municipiului Oradea. titular de cont
Muzeul Tarii Crisului Oradea - Complex Muzeal. cod liscal 4287858 sau prin depunere numerar
la caseria unitdtii.
Art.5 (1} Are dreptul de a participa la licitatie orice persvand fizicd sau juridicd. roména sau
striina. care indeplineste cumulativ uriatoarete condifii:

a) a plétit toate taxele privind participarea la licitatic. inclusiv garantia de participare:

b} a depus oferta sau cererea de participare la hcitagie. impreund cu toate documentele

solicitate in documentatia de atribuire. in termenele prevazute in documenatia de

atribuire:

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor. a taxelor si a

contributiilor citre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local:

d) nu este in stare de insolventa. faliment sau lichidare. activitatea comerciala a acesieia

nu este administratd de ciitre un judecator sindic si nici nu a fost incepuld procedura

insolventei. falimentului sau lichidarii impotriva acestuia:

¢) nu au fost condamnate prin hotdrire definitiva a unei instante judecatoresti.

pentru comiterea uneia dintre urmatoarele infractiuni: economice. spilarca banilor.

coruptie (declaratie pe proprie raspundere sau cazierh.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitajie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioura privind inchirierea spaiilor din administrarea Muzeul! Tarii Crisurilor
Oradea - Compiex Muzeal. in ultimii 3 ani. dar nu a incheiat contractul ori nu & platit preul. din
culpd proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani. calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Cap. 111 MODUL DE ELABORARE §1 PREZENTARE A OFERTELOR

Art.6 - Ofertantul are obligatia de a e¢labora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. acestea vor fi redactate in limba roména si s¢ depun la sediul
Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal. in doud plicuri sigilate. unul exterior i
unul interior. care se inregistreazi la registratura Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex
Muzeal. in ordinea primirii lor si in registrul de Oferte. precizandu-se data si ora.
(1) - Pe plicul exterior se vor indica datele de identilicare ale spatiului pentru care este depusa
oterta.

- Plicul exterior va trebui sa contina:

ay o Rsa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare. semnaté de ofertant.

fara ingrosari. stersdturi sau modihicar:



b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
¢) acte doveditoare privind calildtile i capacitétile ofertaniilor:

»~ pentru societafi comerciale:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului. de pe
actul constitutiv. inclusiv de pe toate actele aditionale relevanie i de pe certificatul de
inregistrare fiscali;

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor. eliberat de Directia Generald a Finanielor Publice - Agentia Nationald
de Administrare Fiscala. din care s3 reiasa faptul ca ofertantul nu are datorii ctre bugetul
general consolidat;

- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primdriei in a cérei raza teritoriala activeaza ofertantul. valabil la data
deschiderii ofertelor. din care sa rezulte ¢ societatea nu are datorii la bugetul local:

- in cazul ofertantilor persoane juridice straine se vor prezenta certificate echivalente care si
ateste cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in condititle legii incidente in tara
de rezidentd, la momentul prezentérii.

- dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu {daca este cazul);

- dovada privind cash-t{low-ul (conform model anexat)

- certificat constatator. emis de Oficiul Registrului Comertului cu maxim 30 zile
calendaristice inainte de data stabilita pentru depunerea ofertelor. din care sa retasa taptul ca
ofertantul nu este in stare de faliment. lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte
asemenea fapte,

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societfitit comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care s3 rezulte cil aceasta nu se afld in reorganizare judiciara sau
faliment;

- documentele justificative privind constituirea taxei si/sau garantiei de participare:

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal. in copie cu mentiunea .conform
cu originalul™ si semnétura reprezentantului;

- declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al perscanei juridice privind
respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului {Formular nr.4);

- angajament pentru indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului inchiriat
(Formular nr.5):

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline. in original, precum si actul de identitate al persoanei
imputernicite, in copie cu mentfiunea ..conform cu originalul™ §i semnétura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputemicita nu este reprezentantul legal al ofertantului).

» pentru persoane fizice autorizate:

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ..conform
cu originalul™ si semnétura reprezentantului:

- copie de pe certificatul de Inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului. de pe
actul constitutiv. inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscali:



- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primariei in a carei raza teritoriala activeazi ofertantul. valabil la data
deschiderii ofertelor. din care sa rezulte ¢ societatea nu are datorii la bugetul local:

- certificat privind plata obligatiilor catre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor. eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice - Agentia National3
de Administrare Fiscala. din care sa reiasa faptul ¢i ofertantul nu are datorii citre bugetul
general consolidat:

- autorizatie Jde functionare. certificat de inmatriculare. certificat de inregistrare fiscald -
pentru persoanele fizice autorizate:

- dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daca este cazul):

- dovada privind cash-flow-ul:

- fisa ofertantului:

- declaratic Je participare:

- documentele justificative privind constiluirea garanjiei de participare:

- declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
medivlui (Formular nr.4):

- angajament pentru indeplinirea condifitlor specifice impuse de natura bunului inchiriat
(Formular nr.5):

- imputernicire pentru persoancle care vor participa la licitatia publicd in calitate
de reprezentant eu puteri depline. in original. actul de identitate al persoanci imputernicite. in
copie ¢u mentiunea conform cu originalul™ si semnaturd reprezentantului (in cazul in care
persoana imputernicita nu este reprezentantul legal al ofertaniului).

Nota:

* Lipsa oricarni document mentionat mai sus. lipsa gparantiei de participare.
depunerea garantiei de participare intr-o forma si‘sau cuanium gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in altd zi‘ora decdt cele stabilite pentru depunerea ofertelor.
atrage descalificarea otertantului

{2) - Pe plicul interior. se Inscriu numele sau denumirea otertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia. dupa caz. iar in interior se vor introduce:

- oferta tinanciara in lei/mp’lund. pentru inchirierea spatiului. situat in Oradea. str. Armatei
Romane. nr.1 A: demisol — spatiu comercial. respectiv caietul de sarcini prevazut la Cap. X1
din documentatia de atribuire. semnat s stampilat pe fiecare pagind pentru asumarea
cerinfelor stabilite de Locataradministrator,

(3 Oferta va i depusd intr-un exemplar si trebuie sa tie semnata de catre otertant.

{4) Fiecare participant poate depune doar v singura oferta.

(5) Ofera are caracter obligatoriu. din punct de vedere al continutului. pe wata pericada de
valabiitate de 90 de zile.

(6} Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru
depunere. stabilite in anuntul procedurii.

(71 Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majora. cad in sarcina persoanci
interesate.

(8) Oferta depusa la o altd adresa decét cea stabilita sau dupa expirarca datei-limita pentru
depunere se returncaza nedeschisa,



(9 Continutul ofertelor trebuie s& rimana confidential pdna la data stabilitd pentru
deschiderea acestora. Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal urméand a lua
cunostinta de confinutul respectivelor oferte numai dupi aceastd data.

Art.7 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor.
prevazutd in anuntul de licitatie.

Art.8 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica. comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respecta prevederile art. 6.

Art.9 Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 6. in caz
contrar. Muzeul Tarii Crisurilor Oradea ~ Complex Muzeal este obligata si anuleze procedura
si 53 organizeze o noua licitatie,

Art.10  Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Art.11 Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa
doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in
plicul interior de cétre ofertantii respinsi conform Art. 8 nu se deschid.

Art.12 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semmnarea procesului-verbal
previzut la Art.10. de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.
Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul
acestuia.

Art.33 In urma deschiderii plicuritor intericare si analizdrii ofertelor de cétre comisia de
evaluare. secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd preturile,
documentele doveditoare pentru cash-flow {conform modelului anexat). declarapia privind
protectia mediului. angajamentul pentru indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura
bunului  inchiriat . nivelul punctajelor obtinute pentru  criteriille de evaluare.
Oferta castigatoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor
de atribuire. Procesul-verbal se semneaza de citre toti membrii comisiei de evaluare.

CAP. IV — CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE

Art.14 - (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a} cel mai mare nivel al chiriei - 50% - oferta financiard conform Formular nr. 3:
b) capacitatea economico - financiard a olertaniilor {(cash-flow) - 30% - fluxul net
de numerar — Formular nr. 6:
¢) protectia mediului inconjuritor — 10% - declaratie privind respectarea
reglementariior referitoare la protectia mediului - Formuiar nr, 4;
d) conditii specifice impuse de natura bunului — 10% - angajament privind
indeplinirea conditiilor specifice — Formular nr. 5.
(2) Pe parcursul aplicérii procedurti de awribuire. Muzeul Tarii Crisurtlor Oradea - Complex
Muzeal are dreptul de a solicita clarificari si. dupd caz. completdri ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitiitii ofertei cu cerinjele solicitate.
(3) Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare $i se transmite de cétre
Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal ofertangilor in termen de 3 zile lucritoare
de la primirea propunerii comisiei de evaluare.



(41 Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex
Muzeal in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

{5) Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal nu are dreptul ca. prin clarificarile ori
completarile solicitate, sa determine apari{ia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Comisia de evaluare stabileste punctajul flecarel oferte. tindnd seama de ponderile
previzute la art. 14 alin. (1). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii eriteriilor de atribuire.

(7) In cazul in care exista punctaje egale intre otertantii clasati pe primul loc. departajarea
acestora se va tace in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atributre care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare. departajarea se va tace in functie
de punctajul objinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta,
(8) Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intoemeste procesul-verbal care
trebuie semnat de togi membrii comisiei.

Art.15 Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal are obligajia de a incheia
contractul cu ofertantul a carut oferta a tost stahilita ca Iiind castigatoare.

CAP. V- INCHEIEREA CONTRACTULUI PI: INCHIRIERE

Art.16 (1) Contractul de inchiriere cuprinde ¢lauze de natura sa asigure folosinta spatiuiui
inchiriat. potrivit specificului acestuia.

(2) Cantractul se inchete in forma scrisd. sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractuf cuprinde clauze privind despagubirile. in situatia denuntarii contractuiui
inainte de expirarea termenului.

(4} Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garanjiei pentru neplata chiriei.

{5) Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnarii contractului de inchiriere i
va {1 in echivalentul a 2 chirii lunare,

{6}  Contractul se va incheia in termen de 20 de zile de la data realizérii comunicarii
ofertantilor,

CAP. VI - NEINCHEIEREA CONTRACTULUT DI INCHIRIERE:

Art.17- (11 Neincheierea contractului in termenul  prevazut la art.16 (6) poale atrage plata
daunelor-interese de catre partea in culpa.

(21 Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) in cazul in care ofertantul declarat caytigator refurza incheierea contractului. procedura de
Heltatie se anuleazd. iar autoritatea contractama reia procedura. in condifitle fegii. studiul de
oportunitate pastrandu-si vatabilitatea.

{4) Dauncle-interese prevazute la alin, (145t (2) se stabilese de catre proprietarul spatiului.

(5) Tn cazul In care autoritatea contraclantd nu poate incheia contraciul cu ofertamul declarat
castigitor din cauza faptuiuw ¢@ otertantul in cauza se atla inur-o situatic de forfa majora sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul, autorivitea contractanta are dreptul 53 declare
castigatoare oferta clasata pe locul dot. in eonditiile in care aceasta este admisibila.

(61 Tn cazul in care. in situatia prevazuta la alin. (3). nu exista o ofertd clasatd pe locul doi
admisibila. se aplica prevederile alim. (31



(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obicct instituirea.
modificarea sau renunfarea la anumite taxe/impozite nagionale sau locale al céror efect se
reflectd in cregterea/diminuarea costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate {7 ajustata. la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost previizuta
in documentatia de atribuire.

CAP. VIl - ANULAREA LICITATIEL

Art.18 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune
nicio ofertd valabila. autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.
Art.19 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobati pentru
prima licitatie. Cea de-a doua licitatic se organizeaza in aceleasi conditii ca procedura initiala.
Art.20 (1) Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale
care afecleazi procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.

{2} Auloritatea contractanta are obligatia de a comunica. in scris, tuturor
participantilor la procedura de licitatie, In cel mult 3 (trei) zile lucratoare de la data anularii.
atdt incetarea obligatitlor pe care acestia i le-au creat prin depunerea ofertelor. cét si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

CAP. VIII - MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Art.21 Impotriva hotararii Comisiei de licitatie prin care a fost stabilit ofertantul cstigator,
ceilalft participanti au dreptul s3 formuleze contestatie.

Contestatia trebuie formulata in scris § depusd la sediul Muzeul Tarit Crisurilor
Oradea - Complex Muzeal in cel mult 3 (trei) zile lucritoare de la data comunicirii raportului
final de adjudecare.

Contestatia trebuic sa precizeze explicit actul invocat ca nelegal. interesele lezate,
modul in care agteaptd sa fie rezolvat cazul in speta.

Formularea contestatiilor va conduce la suspendarea procedurii de inchiriere a
spatiului respectiv pina la solutionarea acestora.

Comisia analizeaza coniestatia depusd, prezentand propuneri intr-un raport inaintat
cétre directorul general al Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal .

Comisia analizeaza contestatia. verifica temeinicia acesteia i in termen de 3 (trei) zile
lucritoare anunta in scris contesatatorul ca:

* a respins contestajia $i motivul pentru care s-a respins. informand in acelasi
timp si pe ceilalti participanti. sau ci

e a admis contestatia si modul de solutionare. informénd in acelasi timp si pe
ceilalti participanti

CAP.IX CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Art.22 Principalele drepturi i obligaii:

(1) Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal., are urmatoarele drepturi sifsau
obligatii:



a)

b)

C)

d)

1)

sa predea spatiile pe baza de proces-verbal. in termenul prevazui {a art. 16 alin.
(4

sd incaseze chirta. in contormitate cu dispozitiile contractului de inchirtere:

sd beneticieze de garangia constituitd de titularul dreptului de inchiricre in
conditiile art. 16 alin. (5): in caz contrar. Muzeul Tarih Crisurilor Oradea -
Complex Muzeal. dupad caz. are obligatia si restiluie garangia la incetarea
contractului:

sa menlina spatiile in stare corespunzaware de folosinta pe toatd durata
inchirierii. potrivit destinatiilor si sd suporte cheltielile reparatiilor necesare
in acest scop:

sa controleze executarea obligatiilor titularulut dreptului de inchiriere si
respectarea condifitlor inchirierii. avand dreptul sa constate. ori de céte ori este
nevoie. tara a stanjeni folosinta spatiifor de catre titularul dreptului de
inchiriere. starea integritatii spatitlor st destinafia pentru care sunt tolosite:

sa asigure folosinta netutburatd a spatiutui pe tot timpul inchirierii.

{2)Titularul dreptului de inchiriere are urmitoarele drepturi st obligatii:

a)
b)
c)

d)

H

—

h)
i)

sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele §i actele
juridice savarsite:

sd plateascd chirta. in avans. in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract:

$a constituie garantia Tn cuantumul. in forma si la termenul prevazut in
documentatia de atribuire:

sd solicite titularului dreptului de administrare. dupi caz. reparatiile necesare
pentru menjinerea spatiilor in  stare corespunzitoare de tolusinid sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot I aménate:

sa execute la timp si in conditii optime lucrarile de intrefinere curente si
reparatii normale ce 11 incumba. in vederea mentineni spatitlor inchiriate in
starea in care le-a primit in momentul incheierii contractului:

sa restituie spatiile. pe baza de proces-verbal. la incetarea. din orice cauzi. a
contractului de inchiriere. in starea tehnicd st functionald avuta la data
preludrii. mai putin uzura aferentd exploatarii normale:

sd suporte 1oate cheltuielile legate de autorizarea $1 funclionarea activitayii:

sd raspunda de paza si protectia spatiului inchiriat:

sa incheie contractul de inchiriere in termenul de 20 de zile calendaristice.
conform art.16 alin. (6) si sa preia spatiul inchiriat in termenul prevazut in
contract.

(3} Neplata chiriel. precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatitlor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul Muzeul
l'arii Crisurilor Oradea - Complex Mueeal . la refinerea contravalorit acesteia din

garanjic.

Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeascii garantia.



CAP. X - CUANTUMUL TAXEI DE PARTICIPARE SI A GARANTIE]I DE PARTICIPARE

Art.23 Taxa de participare la licitatic - este stabilitd asife] incat sd fie acoperite cheltuielile
ocazianate de organizarea procedurii. Taxa de participare in valoare de 50 fei. se va percepe In
momentul inscrierii la procedura de licitatie, este valabild pentru o singurd licitatie si nu se
restituie.
Art.24 Garantia de participare la licitagie:
(1) Garantia de participare la licitafie pentru spatiul mentionat reprezinta 10% din
pretul initial de inchiriere a spatiului, de la care se porneste licitatia. pentru primul
an de Inchiriere. respectiv de 600 lei.



CAP.XI- CAIET DE SARCINI PENTRU INCHIRIERE SPATIU CU
DESTINATIE SPATIU COMERCIAL

Art.25 [nformatii generale privind ohiectul inchirierii

Descrierea si identificarea spatiului:

Spatiul licitat pentru inchiriere se afla in cadrul MUZEUL TARII CRISURIL.OR ORADEA
- COMPLEX MUZEAL. loc Oradea. str. Armatei Romane. nr. 1A, institutiec publicd
subordonata Consiliului Judetean Bihor.

Suprafata spatiului- conform schifelor anexate:

Adresa Suprafata sﬁpusﬁ- l_i_t:iiagi-e_i
Oradea.  str.  Armatel 2 mp — Spatiu situat la parter in vederea amplasarii a doua !
Romane. nr. 1A automate: cafea, bauturi calde si bauturi racoritoare

Localizare: parter - Schife anexa:

Art.26 Conditii generale ale inchirierii

(1) Destinalia spatiului care face obiectul inchirierii

Spatiul licitat pentru inchiriere este destinat amplasarii a doua automate: cafea, bauturi
calde, bauturi racoritoare

(2) Conditii de exploatare a spajiului :

o | ocatarul (chiriasul) trebuie sa intrefina spatiul dat spre folosin{a. restituirea acestuia la
stargitul inchirierit facindu-se in starea in care a fost prelual. stare conscmnata n
procesul-verbal de predare-primire. Nici o lucrare de constructie. nu va putea 1i
elfectuatd fard acordul prealabil al Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal
(nu se va schimba destinatia pentru care a tost inchiriat spatiul ).

(3) Obligatiile locatarului:
a. Obligatia de a prelua spatiul inchiriat:
b. Obligatia de a obtine avizele. autorizatia de functionare necesura desfasurarii
obiectului de activitae. conform actelor normative in vigoare:
c. Sa suporte si sd execute pe cheltuiala sa luerarile de investifii aferente
destasurarii obtectulut de activitate. cu acordul Locatorului ¢
d. Obligatia de plata a chiriei si a utilitatilor. in cuantumul si la termenut stabilit
prin contract :
e. Obligatia de a folosi spatiul cu prudentd i diligenya:
£ Obligatia de restituire a spatiului la incetarca conractului de inchiriere, din orice
cauzd,
(4} Interdicgia subinchirierii spajiului inchiriat:
Dupa adjudecarea Heitatiei si incheierea contractului de inchiriere. locatarul (chiriasul)
nu poate subinchiria spagiul ce fac obiectul licitatiei. respectiv al contractului de inchiriere. In
acest sens se va prevede o clauzd In contractul de inchiriere,
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Art.27 Conditii de valabilitate a ofertelor
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si ¢ valabilitate de 90 de
zile.

Art.28 incetarea contractului de inchiriere

(1} Contractul inceteaza, dupd caz. in vreuna din urméatoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia:

b) acordul partilor:

¢} denuniarea unilaterala a contractului;

d) alte situatii — expres prevazute de lege.

(2) Denuntarea unilaterald a contractului poate i facutd de cétre oricare dintre parfi. potrivit
prevederilor prezentului contract.

(3) Contractul inceteazd de plin drept, fara punere in intarziere, fard orice formalitate
prealabild si fard interventia instantei de judecata. in cazul in care chiriasul se giseste in
una sau mai multe din urmatoarele situatii:

a) a subinchiriat spatiul;

b) acedat folosinta spatiului unor terti:

c) a folosit spatiul impreuna cu terfi. prin asociere cu acestia, fard acordul scris al
administratorului;

d) nu a folosit, in fapt. spatiul. timp de 3 luni consecutiv:

¢) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al spatiului. fara acordul scris al
administratorului;

f) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei $i wtilitailor inclusiv majordrile de
intarziere aferente. timp de 2 (doud) luni consecutiv:

g) se gdseste In reorganizare judiciara;

h) chiriagul nu permite accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat pentru
efectuarea de masuratori. relevee. expertize tehnice, studii. elc.. sau pentru a controla
modul in care este folosit i Intrefinut spatiul inchiriate, precum si pentru efectuarea
unor lucrari care cad in sarcina administratorului.

(4) Contractul inceteazd prin denunjarea unilaterald a acestuia, de cétre chirias. cu prealabila

notificare a administratorului. tacuta cu cel putin 30 de zile inainte de data la care se doreste

incetarea contraciului. in situatia in care chiriasul renuntd la contract. In cazul nerespectarii
termenului prevazut pentru notificarea administratoruiui, chiriasul este obligat la plata in
favoarea administratorului  a unei sume de bani reprezentdnd contravaloarea folosintei
spatitlor pentru o perioada de 30 de zile. calculatd in conformitate cu prevederile contractului.

(5) Contractul inceteazd prin denuntarea unilaterala a acestuia. de citre administrator, cu

prealabila notificare a chiriasului, facutd cu o luna inainte de data la care se doreste incetarea

contractului. in situatia in carc interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea
spatiilor.

(6) Contractul inceteazda de plin drept, fard punere in intdrziere. fira orice formalitate

prealabild si f&rd intervenfia instanfei de judecatd. in situajia in care administratorul

(locatorul) urmeazi si desfagoare activitai de conservare. restaurare §i repunere in valoare a

imobilului in care este situat spatiul inchiriat,

(7) Contractul de inchiriere. poate 1 suspendat, de catre locator. prinir-o notificare scrisa.

daca locatarul nu respecta normele de proteciie a mediului si normele P.S,1



Art.28 Durata inchirierii
Contract se incheie pe o perioadd de 1(un) an $i va putea fi prelungit numai prin acordul seris
al ambelor parti contraciante. dar nu mai mult de 5 ani.
Art.29 Pretul minim al inchirierii - este 500 lei/luna. respectiv:
- Spatiu pentru amplasarii a doua automate: cafea, bauturi calde si bauturi
racoritoare
- localizare: parter

CAP. XII - FISA DE DATE A PROCEDURIIL:

Art.30 Fisa de date conjine informatiile specitice reteritoare la aplicarea concreta a
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere. care sunt destinate potentialilor
ofertanti interesali sa participe la procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de
inchiriere.

INTRODUCERE

(1) Informatii privind Locaterul

- Denumirea; Muzeul Tani Crisurilor Oradea - Complex Muzeal

- Cod fiscal: 4287858

- Adresa: Oradea, str Armatei Romane nr. 1A

- Telefon: 0259479917, 0259/479918. 0771/366382

- E-mail: contabilitate@ mtariicrisurilor.ro

- Principala activitate a Locatorului - activitati ale muzeelor

- Cadru legal: Ordonanta de urgenta nr. 57,2019 privind Codul Administratiy

(2} Obiectul contractului de inchiriere :

Obiectul contratului de inchiriere 1l constituie inchirierea unui spajiu destinat
functiondrii unui  spativ comercial avind ca obiect de activitate: restaurante. bar. alte
activitati de alimentatie. alte servicii de alimentatie n.c.a.

(3) Procedura aplicatd: Licitatia se va desfagura dupd metoda Heitatie publicd deschisa
cu oferta in plic inchis. conform documentatiei de atribuire.

Art.31 Criterii de calificare si selectie;
(alificarea candidagilor/ofertantilor - Foate documentele solicitate. prevazute la art. 6
din documenntatia de arrihuire sunt obligatorii,

Art.32 Elaborarea ofertei :

1. Limba de redactare a ofertei: Limba romana.

2. Cuanwmul taxei $i a garanjiel pentru participare la licitagie este specificatd la art. 23 si art.
24 din documentatia de atribuire

4. Valoarea de pornire a tarifului unitar de inchiriere este 500 lei/luna:



Art.33 Prezentarea ofertei:

Adresa la care se depune oferta; Muzeul Tarii Crisuritor Oradea - Complex Muzeal str.
Armatei Romane nr. 1A, secretariat,

- Data limita pentru depunerea ofertel:  ........... ora (9:00

- Numdr de exemplare care se depun: 1 exemplar

- Ora. data si locul de deschidere a plicurilor care contin documentele: - ora 10.00, data
............ ., sedial Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal str. Armatei Romane
nr.l A

- Perioada de valabilitate a ofertelor este de - 90 zile.

Art.34  Conditii pentru ofertanti:

Pot participa la sedinta de deschidere a oferlelor numai ofertantii care au dreptul de a
licita oferta sau reprezentan{i imputernici{i in scris ai acestora, care vor prezenta, la inceputul
sedinfei. Imputernicirea scrisa. originalul si o copie de pe actul de identitate,

Pentru desfasurarea procedurii licitagiei publice deschise este obligatorie participarea
a cel putin 2 (doi) ofertanti.

In cazul repetirii procedurii este suficienta §i prezentarea unui singur ofertant cu
conditia ca acesta sa fi participat si la prima sedinta de licitatie.

Plicurile, inchise si sigilate. vor fi predate de cétre registratura unititii, comisiei de
evaluare a ofertelor la data fixata pentru deschiderea lor. prevazuta in anunful publicitar.

La deschiderea plicurilor participd reprezentanti Imputerniciti ai  ofertantilor.
Neprezentarea acestora la deschidere constituie motiv de descalificare a ofertei sau de
amdnare a licitalici.

[n cazul in care pana la expirarea termenului limita de depunere a ofertelor nu se
depun cel putin doud oferte. Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal va proceda la
repetarea licitatici .

Art.35 Perioada de vizitare a spatiilor:
De la aparitia anunfului pana la adjudecare. la sediul Muzeul Tarii Crisurilor Oradea -
Complex Muzeal str. Armatei Romane nr.1A in zilele lucratoare intre orele 09.00 — 14.00.

------

Licitatia va avea loc la sediul Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal str,
str. Armatei Romane 1A. indatade .......... ora 10.00
Informatit suplimentare la telefon 0259-479917, interior 143 sau 0771/366382 - Precup
Valentina.

Comisia de licitatie:

Membri:
MUZEUL TARH CRISURILOR ORADEA - COMPLEX MUZEAL
MUZEUIL TARIT CRISURILOR ORADEA — COMPLEX MUZEAL
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
ALEP BIHOR
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CAP. XIII CONTRACTUL CADRU

CONTRACT DE INCHIRIERE

1. PARTILE CONTRACTULUI

1. MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA - COMPLEX MUZEAL cu sediul
in Oradea, str. Armatei Romane. nr. 1A, jud. Bihor, tel. 0259/479917. e-
mail:contabilitate@mtariicrisvrilor.ro, avédnd cod unic de Inregistrare 4287858 i cont
ROSTTREZO7621G305000X XXX, deschis la Trezoreria Municipiului Oradea. reprezentatd
legal prin manager Prof. Univ. dr. MOISA GABRIEL FLORIN. in calitate de
ADMINSTRATOR/ LOCATOR.

Si
2. 8.C. __S.R.L, cu sediul in , Str.

nr. ___, judetul ,avand C.LF............ reprezentata legal prin ................ in
calitate de CHIRIAS / LOCATAR,

In conformitate cu Hotararea Consiliului Judetean Bihor nr. din , Tespectiv in baza
Hotardrii de adjudecare nr. , a Comisiei de licitatie. numitd prin
, a intervenit prezentul contract:

II. OBIECTUL CONTRACTULUI DESTINATIA PERMISA
Art. 2.1. - Obiectul contractului

(1) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil, avand o suprafatd utila de 2 mp din
imobilul situat in Oradea, str. Armatei Romane, nr. 1A, aflat in domeniul public al judetului
Bihor si in administrarca MUZEUL TARIl CRISURILOR ORADEA - COMPLEX
MUZEAL. inscris in CF nr. 213119 Oradea. nr. cadastral 213119-C1, identificat in Anexa nr.
la Hotardrea Consiliului Judetean Bihor nr. _ din

(2) Starea tehnicd si inventarul imobilului sunt previzute in procesul-verbal de predare-
primire.”!
Art. 2.2 - Destinatia bunului

Spatiul va fi folosit de citre Chirias in mod exclusiv in vederea desfasurarii

urmatoarelor activitili: restaurante. bar, alte activitati de alimentatie, alte servicii de
alimentatie n.c.a., conform cod CAEN_4799.

11I. DOCUMENTELE CONTRACTULUI
"' Anexa nr. 1. cuprinzand procesul-verbal de predare-primire face parte integranta din prezentul contract.

15



Art.3.1, Constituie ancxe §i fac parte integrantd din prezentul contract urmitoarele
documente:

- Anexanr. 1 — Procesul Verbal de predare - primire a bunului imohil;

—  Anexanr. 2 - Fisa suprafetei imobilului + Releveu

- Anexa nr. 3 — Fisa de caleul a chiriei

- Anexa nr. 4 — Modul de constituire, uttlizare si restituire a garantiei

IV. DURATA CONTRACTULUL

Art. 4.1, — Prezentul contract se incheie pe o perioada de 1 an. intrd in vigoare incepind cu
data semnérii contractului . va fi valabil pdna la data de . si
va putea fi prelungit numat prin acordul scris al ambelor pérti contractante.

V. DREPTURILE $1 OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5.1 Chiriagul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) sé constituie garan{ia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata pe o perioada de
2 (doud) luni. Castigatorul licitatiei. va putea opta pentru returnarea garantiei de participare
sau transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la
intregirea acesteia la nivelul sumei licitate.

b) dupd semnarea contractului de inchiriere. In maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei pentru neplata chiriei. s& preia bunul. in starea tehnicll Tn care acesta se gaseste, de
la administrator;

¢) in termen de 30 de zile de la incheierea contract, chiriasul este obligat sa depuna declaratia
fiscala in vederea stabilirii taxei pe cladire §i teren, conform art. 461 §i art.466 din Legea
227/2015, privind Codul Fiscal.

¢) si incheie contracte de prestari servicii. in calitate de beneficiar. cu prestatorii de utilitati
(energie clectricd. energie termica, apd calda. apa rece, salubritate. ele.), potrivit legii gi s 1yi
indeplinesca obligatiile contractuale fata de acestia. In situatiile prevazute de art.9.6. din
prezentul contract (referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente si
restante ale chiriasului fatd de prestatorii de utilitagi ramaén in sarcina acestuia pentru perivada
in care a utilizat spatiul inchiriat.

£) n cazuri speciale (spatiul inchiriat nu este contorizat separat si plata utilititilor se va face
in sistem pausal) chiriasul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de
utilitati in calitate de beneficiar, cu titularul dreptului de administrare. In aceastd situatie va
depune si o garantie pentru neplata utilitdiilor. echivalentd cu contravaloarea utilitatilor
datorate pe 2 (doua) luni.

g) si foloseascd bunul cu buna credinid. ca un bun gospodar. conform destnatiilor $i
protilelor de activitate existente la data incheierii contractului. ori. dupid caz. solicilate de
acesta In scris si acceptate de administrator:

h) sa achite administratorului. chiria in cuantumurile. prin modalitdtile $1 Ia termenul stabilit
prin prezentul contract;

i) neplata chiriel. precum §i orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre chirias. dau dreptul administratorului, la refinerea
contravalorij acesteia din garan{ie. Chiriasul este obligat sa reintregeasci garantia

}) s& execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale
¢ce ii incumbi. In vederea meniinerii bunului inchiriat In starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului $i pentru folosinta in scopul pentru care a fost inchiriat:

k) sé solicite titularului dreptului de administrare, dupa caz. reparaiiile necesare pentru
mentinerea bunului in stare corespunzétoare de folosinia sau contravaloarea reparatiilor care
nu pot i aménate;

1) s& asigure bunul inchiriat potrivit legit;

m) si nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice savirsite:
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n} sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerit de fructe naturale. civile. industriale
sau producte.
0) si nu schimbe destinatia imobilului. 1&ra acordul prealabil al administratorului
{locatorului):
p) sd nu aducd modificdri de constructie la imobilul inchiriat {compartimentéri. modificari ale
structurii de rezistenta. etc.). sa nu modifice cursul retelelor de utilitati. fara acordul prealabil
al administratorului
4} sa permitd accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat. pentru efectuarea de
masuratori. relevee. expertize tehnice. studit ete:
r} s permitd accesul administratorulut (locatorului) in spatiul inchiriat. pentru a se controla
modul in care este folosit si intrefinut imobilul inchiriat. precum si pentru efectuarea unor
lucrari care cad in sarcina administratorului :
s¥in conformitate cu prevederile art.9 din Legea 30772006 .
- sfi cunoasca i sa respecte masurile de apdrare impotrisa incendiilor
- sa intrefind i sa foluseasca. in scopul pentru care au fost realizute. dotdrile pentru
apararea incendiilor
- 34 respecte normele de apdrare impotriva incendiilor. specifice activitagilor pe care le
organizeaza sau le desfsoari
- sa aduca la cunostinga proprietaruluizadministratorulul orice defectiune tehnica ori
alta situalie care sa constituie pericol de incendiu.
t) responsabilititile de mediu. revin in exclusivitate chiriagului. acesta avand obligatia de a
obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare:
u) sé asigure. pe cheltuiala proprie. securitatea spatiilor primite in {olosintd: administorul nu
raspunde pentru tulburariie de fapt provenite de la terti:
sd raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu. inundatie. furt. distrugere
daca nu va dovedi ca acestea au tost cauzate de un caz fortuit sau de torta majora
v} 3 restituie bunul. pe buzd de proces-verbal. la incetarea. din orice cauza. a contractului de
inchiriere. in starea tehnica $i functionald avutd Ja data pretuarii. mai putin uzura aferentd
exploatarii normale:
x) chiriasul declara ca este de acord ca. la momentul incetarii contractului si predarii spatiului
citre administrator. toate imbunatatirile i amenajarile efectuate la spatiu ce nu au fost
ridicate de cdtre chiriay In conditiile reglementate in prezentul contract. s devind proprietatea
exclusivi a administratoruiui. fard nici e pretentic din partea chiriasului.

Art.5.2 Administratorul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) dupa semnarea contractului. in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru
neplata chitiel. sa predea chirtasului. bunul in stare tehnica in care acesta s¢ gaseste:

h) sa incaseze chiria. in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere:

c¥sa bencticieze de paranfia pentru neplata chiriel si garantia de neplata utilitatilor. daca este
cazul sau Tn caz contrar s4 restituie garantiile la incetarea contractului :

d) sd confere. chiriasului. dreptul de folosintd asupra bunului. conform destinatiel sale si sa
suporte cheltuielile reparatiilor care contorm legii revin proprietarului. necesare mentinerii
bunului in bune conditii:

¢) sd asigure chirtasul impotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor.
privind proprietatea bunului:

N sd contralere executarca obligatiilor titularului dreptutui de inchiriere si respectarea
condititlor inchirterii. avind dreptul si constate. ori de cite ori este nevoie. fard a stinjeni
folosinta bunului de catre titularul dreptutui de inchiriere. starea integritdfii bunului si
destinatia in care este tolosit:

¢) si solicite chiriasuiui etectuarca lucrarilor de reparati

1) 58 asigure folosinia netulburata a bunutui pe tot timpul inchirierit.

g1 538 preia bunul. de la fostal chiriag la incetarea contractulut. in baza unui proces-verbal de
predare-primire in starca inifiala. cu exceptia uzurii normale.

Art.5.3 La obligatitle prevazute art.5.1 si art.5.2 se adauga orice alte obligatit prevazute de



lege cu aplicabilitate in domeniul spatiifor cu alta destinatie.

V1. CHIRIA. MODALITATI DE PLATA

Art. 6.1- Chiria

a) Pentru folosinta imobilului, chiriasul datoreaza lunar, administratorului - chirie. respectiv

Municipiului Oradea - taxa cladire gi teren aferent.

b) Chiria se stabileste in baza Hotérarii de adjudecare nr. a Comisiei de

licitatie. numita prin

¢) Chiria. la data incheierii prezentului contract este de Jei/luna.

d)} Chiria se indexcazad. de drept, anual. cu indicele de inflatie prognozat. urméind a se

regulariza la prima scadentd a anului urmator conform indicelui pretului de consum aferent

anului anterior stabilit Institutul National de Statistici:

e) Chiria se factureazd pani cel tarziu in data de 10 a fiecarei luni pentru luna pe care

urmeaza si se efectueze plata.

f) Chiria se achita pana cel tarziu in data de 25 a fiecret luni, data la care factura devine

scadenta:

¢) In caz de neplatd a chiriei 1a termenele scadente se vor percepe majoriri de intdrziere in

cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale;

h) in caz de neprimire a facturii, chiriasul il va sesiza de urgenti pe administrator. Neprimirea

tacturii nu il exonereaza pe chirias de plata chiriei.

1) Chiriasul datoreaza administratorului chirie pand la data de intdi a lunii urmatoare celei in

care se preda spatiul pe baz3 de Proces Verbal:

J) Modificarile ce imervin in raporturile contractuale. sub aspectul schimbarii suprafetei

inchiriate, atrag dupé sine §i modificarea cuantumului chiriei percepute. de la data acceptérii

in scris a acestora de catre administrator;

Art.6.2 — Plata chiriei, a taxei pe clidire si teren aferent

a) Plata chiriei se efectueazd prin virament bancar in contul administratorului

ROSTTREZ07621G305000XXXX sau in numerar la casieria Administratorului;

b) Plata taxei pe cladire si teren se va face lunar pand la data de 235 a lunii urmitoare pe

perioada valabilitagii contractului de inchiriere, conform art. nr. 455 si nr. 463 din Legea

22772015, privind Codul TFiscal. prin virament bancar in contul Municipiului Oradea
sau in numerar la casieria Municipiului Oradea;

VII. LUCRARI

Art.7.1 In termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a prezentului contract, chiriagul va
executa, pe cheltuiala sa. toate lucrdrile de intretinere si reparatii necesare in vederea
desfagurarii activititii conform destinatiei spatiului inchiriat. respectiv lucrarile impuse prin
caietul de sarcini (daci este cazul):

Art.7.2 Lucririle vor 11 executate in strictd concordanta cu prevederile legii. inclusiv cu
Hotararile Consiliutui Judetean Bihor / Hotardrile Consiliului Local al localitatii pe raza
caruia se afla situat spatiul si vor i avizate si confirmate. in scris de citre administrator.
Art.7.3 Lucrérile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca. ridicarea gradului de
confort sau nivelul calitagii serviciilor (placare de gresie. faiantd, marmura. tapete, lambriuri,
tavane false. zugraveli. vopsitorii. modernizarea ifuminatului, modemizarea grupurilor
sociale, microclimat) se efectucaza pe cheltwiala chiriasului. fard nici o pretenentie de la
administrator.

Art.74 Lucréarile de Intretinere si reparatii se efectueaza de catre chiriay. pe cheltuiala sa. ori
de céte ori este necesar,



Art.7.5 Lucrarile care. pourivit legii. pot fi executate numai cu acordul proprietarului. vor
executate numai dupd prealabila obginere a acordului comunicar in scris. respectiv. numai in
condititle prevazute de acesta.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.8.1 Pentru neindeplinirea. indeplinirea cu intdrziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii. partea in culpéd datoreaza celeilalte parti. dupa
caz:

a) majorari de intarziere:

b) daune interese:

Art.8.2 Majorarile de intarziere se datoreaza pentru :
a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei:

b} neexecutarea la termenele scadente. in cuantumurile previzute. sau conform
normelor de calitate minime previzute de lege. a lucrarilor prevazute la art. 7.1.
Majorarile de intirziere se datoreaza. in cuantumul legal previzut pentru creante fiscale.

incepand din prima zi ulterivard scadentei pana la data piatii inclusiv.

Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante. datorate in baza prezentului contract. se vor
aplica procedurile de executare stlita stabilite prin O.G wr. 92/2003 privind Codul de
proceduri fiscala:

Majorarile de intarziere se calculeaza si se incaseazd de drept. fard prealabila notificare.

Art.8.3 Daunele - interese reprezinta

a) paguba efectiva :

b) cdstigul nercalizat :
Constituie paguba efectiva:

a) contrayaloarea distrugerilor pricinuite bunului. actualizata cu rata inflatiei:

b) contravaloarea chiriei neachitate la termen. actualizatd cu rata inflatiei :
Constituie cdstig nerealizat:

a) echivalentul chiriei trimestriale:

b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R.. aplicata la echivalentui
chiriei.
in urma rezilierii contractului din culpa exclusivd a chirfagului. acesta va datora
administratorului pentru perioda dintre data incetarii de drept a contractului de inchiriere i
péand la pirasirea efectiva a spatiului. daune interese.

Art.B.4 Daunele - interese se datoreaza la solicitarea partii interesate.
Art.8.5 Constituie cauve exoneratoare de raspundere. dacad sunt constatate §i comunicate
potrivit tegii urmitoarele:

a) forta majora:

bj cazul tortuit:

c) starea de necesitate:

Art.8.6 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:
a} lipsa capacitijil de plata:
hY greva:
¢} lichidarea judiciara

IX MOFICAREA. SUSPENDAREA ST INCETAREA CONTRACTULUL

Art.9.1 Orice moditicare a clavzelor contractuale, se va face prin incheicrea unor acte
aditionale.

Art.9.2 Suspendarea contractului are foc in cazurile prevazute de art. 8.5, la cererea expresd a
chiriasutui. tormulatd in conditiile legii.

Art.9.3 Suspendarea contractului nu opereazd in cazul in care. la data producerii
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eventmentelor in cauza. chiriasul era in intdrzierc privind indeplinirea obligatiilor
contractuale.
Art.9.4 Contractul inceteaza. dupa caz. in vreuna din urmétoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia :

b) acordul partilor;

¢) denuntarea unilaterala a contractului ;

d) rezilierea In condiiiile art.9.6. art.9.7. art.9.8 si art.9.9 din contract

e) alte situatii -expres previzute de lege.
Art.9.5 Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficutd de catre oricare dintre pérfi.
potrivit prevederilor prezentului contract.
Art.9.6 Contractul inceteaza de plim drept, fard punere in intarziere, fird orice formalitate
prealabila si fard interventia instan{ei de judecati. in cazul in care chiriasul se giseste in una
sau mai multe din urmitoarele situatii:

a) a subinchiriat bunul;

b) a cedat folosinta bunului unor terii;

¢) a folosit bunul impreund cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul scris al

administratorului;

d) nu a folosit. In fapt. bunul. timp de 3 luni consecutiv:

e) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului. fard acordul scris al

administratorului;

f) nu st-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei, inclusiv majorarile de intarziere

aferente. timp de 2 (doud) luni consecutiv;

g) aintdrziat cu 3 luni efectuarea lucrérilor prevazute la art.7.1. fara justa intemeiere;

h) se géseste in reorganizare judiciara ;

i} neplata cétre agentli economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor

facturate:

J) neconstituirea garantiel prevazuid art.5.1. lit.a);

k) neasigurarea bunului inchiriat in termen de 6 (sase) luni de la data incheierii

prezentului contract;

1} neefecutarea lucrarilor prevazute de art. 7.1 din prezentul contract:

m} chirtagul nu permite accesul administratorului (locatoruiui) in spatiul inchiriat.

pentru efectuarea de masurdtori, relevee. expertize tehnice, studii. etc., sau pentru a

controla modul 1n care este folosit §i intreinut imobilul inchiriat. precum si pentru

efectnarea unor lucrdri care cad in sarcina administratorului.
Art.9.7 Contractul inceteazd prin denuntarea unilaterald a acestuia. de catre chirias, cu
prealabila notificare a administratorului, facutd cu cel putin 30 de zile inainte de data la care
se doreste incetarea contractului, in situatia in care chiriasul renunté la contract. In cazul
nerespectarii termenului previzut pentru notificarea administratorului. chiriasul este obligat la
plata in favoarea administratorului a unei sume de bani reprezentand contravaloarea folosintei
spatiului pentru o perioada de 30 de zile, calculatd in conformitate cu prevederile
contractuiui.
Art.9.8 Contractul inceteaza prin denumntarea unilaterala a acestuia. de catre administrator. cu
prealabila notificare a chiriasului, facutd cu o luna inainte de data la care se doreste incetarea
contractului. in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea
spatiului.
Art.9.9 Contractul inceteazd de plin drept, fard punere in intdrziere, {4rd orice formalitate
prealabila si fird intervenfia instaniei de judecatd. in situafia in care administratorul
(locatorul} urmeaza sé destisoare activitali de conservare. restaurare si repunere in valoare a
imobilului n care este situat spatiul inchiriat.
Art9.10 In cazul neexccutdrii sau a executdrii necorespunzitoare de catre chirias a
obligatiilor sale contractuale. altele decat cele menfionate la art.9.6, devine aplicabil acelasi
pact comisoriu expres. previzut la art. 9.6. contractul incetiand de plin drept. fird punere in
Tntarziere. tard orice formalitate prealabild si fard interveniia instantei de judecata.
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X. DIFERENDE. LITIGH

Art.10.1 Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabild orice diferende ce s-ar 1vi intre
ele. avand drept obiect prezentul contract.

Art.10.2 In cazul in care partile au efectuat procedura prealabila judeciin previzutd de art.
10.1. dar nu au reusit solutionarea diterendelor ivite. partea intercsata se va putea adresa
Justitiei.

Art.10.3 Litigiile dintre parfi altele decét cele prevazute la art. 9.6. art. 9.8, art. 9.9 siart, 9.10
se solufioneaza de catre instantele judecatoresti. potrivit dreptului comun.

Art.10.4 In cazurile prevazute la art. 9.6, art. 9.8. art. 9.9 si art. 9.10. evacuarea se va face pe
cale administrativd. daca chiriasul nu elibereaza si predad spatiul administratorului. in
termenul prevazut in notificarea de evacuare.

XI. PREDAREA - PRIMIREA BUNULUI

Art.11.1 Predarca-primirea bunului se cfectucazi dupa semnarea contractulut de citre ambele
parfi in max. 30 zile de la data constiwirii garantiei pentru neplata chiriei. respectiv in
ultimele 5 zile ale duratei contractului.

Art.11.2 Predarca-primirea bunului se consemneaza in proces-verbal de predare-primire,
Art.11.3 Administratorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire
in lipsa chiriasului. in situatia in care acesta nu se prezima la data si ora stabilitd pentru
derularca procedurii de predare primire. chiriasul pierzand drepwul de a ridica eventuale
obieciii cu privire la cele consemnate in cuprinsul procesului verbal ori starea spatiului de la
momentul predarii.

Art.11.4 Starca spatiului de la momentul predirii-primirii se va putea dovedi numai prin
procesul verbal de predare primire incheiat precum si plansele fotografice realizate la
momentul predarii. partile convenind ¢a nici o alta proba suplimentara tata de procesul verbal
si plansele fotogratice nu va putea fi adimisa pentru a demonstra starea Spatiului.

Art.11.5 Bunurile chiriasului. amenajarile, imbunatatirile si siglele amplasate de cate chiriag
ce sunt sitvate in incin@/exteriorul spativlui. vor {1 ndicate de catre chirias la momentul
incheierii procesului verbal de predare primire ori in termenul convenit de catre parti in
cuprinsul procesului verbal. lard a produce degradari spatiului administratorului. in situatia in
care ridicarea acestora nu este posibila datorita riscului de degradare a spatiului ca urmare a
operatiunii de ndicare. ort in cazurile in care acestea au tost incorporate in imobil. bunurile.
lucrarile de imbunatatire sau amenajare. siglele devin proprictatea administratorul. chiriasul
neavand dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea administratorului.

Art.11.6 Bunurile si lucrarile de imbunatatire si amenajare ¢e nu au tost ridicate de catre
ahirias la momentul predari primirii. ori in termenul convenii de catre parfi prin procesul
verbal de predare primire sau cel 14rziu pdna la finalizarea lucrdrilor de remuediere a
deficientelor de catre chirias. devin de drept proprietatea administratorului. chiriasul pierzind
dreptul de a solicila restituirea acestora ori plata vreunei sume cu titlu de despagubire pentru
acestea

XIL. DISPOZITH FINALE

Art.12.1 Prezentu! contract constituie titlu executoriu flind inregistrat la organcle fiscale
compelente.

Art.12.3 Presentul contract intra in vigoare la data semndrii de catre ambele parti i inceteaza
potrivit dispozitiilor sale st prevederilor fegii.

Art.12.4 Prezentul contract s-a incheiat in 2 ¢ doud » exemplare. din care cate 1 tun) exemplar
pentru fiecare parte, a cite 14 pagini,

ADMINISTRATOR CHIRIAS



Anexa nr. 1
parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr......... din i,

PROCES - VERBAL
de predare-primire a spatiului din imaobilul situat in Oradea, str. Armatei Romane, nr.
1A, jud. Bihor, inscris in CF nr. 213119 Oradea, nr. Cadastral 213119-C1, proprietatea
privati a Judetului Bihor

1. Se incheie prezentul proces-verbal de predare—primire Intre:

- MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA — COMPLEX MUZEAL cu sediul in
Oradea. sir. Armatei Romane. nr. 1A, jud. Bihor, tel. 0239/479917: e-
mail:contabilitate@mtariicrisurilor.ro. avand cod unic de inregistrare 4287838 si cont
ROS7TREZ07621G305000XXXX. deschis la  Trezoreria Municipivlui  Oradea.
reprezentatdl legal prin manager Prof. Univ. dr. MOISA GABRIEL FLORIN. in calitate
de ADMINSTRATOR/ LOCATOR.

Si
- , cu sediul in . Str. nr.
judetul avind C.LF. ............ reprezentatd legal prin ..o in
calitate de CHIRIAS,

2. Inventarul si starea in care se preda $i1 se primeste spatiul sunt urmatoarele:
a) — peretii. dusumelele si tavanele (tencuieli, zugrdveli. vopsitorii. tapete. parchet. etc):

b) - usile. ferestrele (vopsitoriile. incuietorile. drukerele. broagtele, jaluzelele. cremoanele,
geanwrile, galeriile. etc.):

-IN STARE DE FUNCTIONARE. USI __ buc, FERESTRE __ buc.
¢) ~ instalatia electrica (prizele, intrerupatoarele. comutatoarele. locurile de lampa, aplice.
tablouri electrice. globurile, candelabrele, etc.):

PRIZE buc. PRIZE TEL/ANTERNET buc. INTRERUPATOARE simple
buc. multi __ buc.corp NEON _ bue, SPOTURI ___ buc,
d) — instalatia de incilzire (radiatoare, convertoare. conducte aparente, sobe. centrala termica
proprie. ete.) :
RADIATOARE, X CM™M.
e) — instalatia sanitard (cazan. baic. cada. duguri, vase. scaune $i capace, wec. bideuri.
chiuvete. lavoare. spalatoare. bucitaril. rohinete. etc.) :

|§3
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- Lavoare-haterie  buc. vas WC+rezervor _ buc. suport hartie igienica ___ buc.
oglinzi ____ buc. pisoar ____ buc. ewjere ___ buc. monturd bue. suport prosop
__ buc
fy altele neprevadzute mai sus (dulapuri in perete. mobilier. unitdti de calcul. videoproiector
el )

3. Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se dovedeste prin prezentul proces
verbal de predare primire incheiat Intre parti. precum si plansele totografice realizate
la momentul predarii primirii. care constiiute anexe la prezentul proces verbal si fac
parte integrantd din acesta.

4. La data predarii primirii s-au Inregistrat :
INDEX CONTOR ENERGIE ELECTRICA ..ot e eea et
INDEX CONTOR ENERGIE TERMICA .oocoeioe e

INDEX CONTOR APA CALDA it
5. Prezentul proces-verbal s-a intocmit azi in doud exemplare

originale. cdte unul pentru fiecare parte.

Administrator Chirias
AM PREDAT. AM PRIMIT



Anexanr. 2
parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr.......... (11| QO

FISA
SUPRAFETEI SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE INCHIRIAT iN:
Municipiul Oradea. Str. Armatei Romane nr. 1A, parter
a) incalzirea DA/MNU -
b) apa curenta DA/NU :
¢} Instalatia electrica DA/NU,
d} construite din ...............

Nr. | Dcstinatias_patiului Suprafata | In folosin(a =
Crt. (mp} Exclusiva Comuni

I | | :

!

| |
— == — = = ———— !
- !

— |
: T i \
TOTAL GENERAL ‘ ‘
ADMINISTRATOR CHIRIAS



Anexa nr. 3
parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr.......... din ........... vaenens

FISA DE CALCUL¥*)
a chiriel pentru spatiul destinat amplasarii a doua automate: cafea, bauturi calde si
bauturi racoritoare. situat municipiul Oradea. str. Armatei Romane nr. FA. parter

Chirias:

Nr Denumire indicator Suprafata/ Tarif Valoarea totali
Cri mp lei lei /luni

Spatiu Liciiat

Cod CAEN

4799 Comert cu amanuntul altfel
efectuat  in  afara  magazinelor,
| | standurilor, chioscurilor si pietelor

1]

Profil de
activitate

2 Tarife calculate pentru utilitati
’ vdacd este cazudy

' 3 LTarife calculate pentru terenul aferent (yan

esle vazul . ex-curfr |

TOTAL 1l(rd.1 +rd.2 +rd. 3) Jei/luna

INTOCMIT



Anexa nr. 4
parte integranti din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. din

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru
neplata utilitatilor, constituite conform art. 5, din contractul de inchiriere
fregistratsubnr.  din___ ., .

Garantia pentru neplata chiriei si garantia pentru neplata utilitdtilor (dupé caz) se
constituie In suma care sa rcprezinte echivalentul a 2 (doud) chirii respectiv a utilitatilor
datorate pe 2 (doud) luni — in momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doui
conturi bancare (dupd caz) - inchise pentru chirias. deschise pentru administrator —
purtatoare de dobédndd, sau prin depunerea acestora la caseria administratorului. caz in care
chiriasul nu beneficiaza de dobanda.

Dobanda aferentd garantiilor rdméne la dispozifia administratorului pe perioada
derulérii prezentului contract.

Incheierea contractului de inchiriere este condifionatd de constituirea garantiilor
pentru neplata chiriei si a utilitatilor {dupa caz).

Dovada pentru constituirea garantiilor, dupa caz sunt : ordinul de platd insotit de
extrasul de cont eliberat de unitatea bancari la care s-au deschis conturile. respectiv chitanta
eliberatd de caseria administratorului, documente justificative ce urmeaza a fi prezentate la
inchierea contractului de inchiriere, constituind anexa la acesta.

Utilizarea garantiei pentru neplata chiriei si a utilitdtilor. precum si a dobénzilor
aferente acesteia, se va face in unmatoarele situatii:

- neplata la scadentd a contravalorii trimestriale a chirtei, respectiv a utilitdtilor;

- neplata majordrilor de intdrziere calculate pentru neplata in termen a sumelor datorate in
baza prezentului contract;

- chirtasul nu respecté obligatiile prevazute in prezentul contract;

Restituirea garantitlor pentru neplata chiriei. respectiv pentru neplata utilitatilor. se

face in urmdtoarele situatii:

- confractul de inchiriere a incetat in situatiile prevazute de art. 9.4, it a) i b) din contract:

- contractul de inchiriere a incetat in situafiile previzute de art. 9.7, art.9.8, art.9.9 din
contract

Restituirea garantiilor constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere in
termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire
al spatiului cu altd destinatie de citre chirias :

c prin virament bancar. in situatia in care garantia/garantiile au fost depuse la

caseria administratorului :

prin eliberarea unet adeverinie de deblocare a garantiei/garantiilor. in cazul in
care garantia/garantiile a‘au fost constituite prin deschiderea de cont/conturi
bancare :

(arantiile se pierd In intregime atunct cand chiriasul se afla in situatiile prevazute de
art. 9.6 din contract. fiind utilizate cu prioritate de catre administrator la recuperarea datoriilor
restante ale chiriasului fata de administrator,

Neconstituirea garantiei la data incheierii contractului de inchiriere atrage dupi sine
neincheierea acestuia de ciitre administrator,

ADMINISTRATOR LOCATAR



Cap X1V. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular nr. T Model

OFERTANTUL oo,
tdenumireamumele)

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatulta) ... e (denumirea. numele operatorului economic). in
calitate de ofertant la procedura de licitatie publica pentru atribuirea contractului de inchiriere
spatie declar pe propria raspundere c:

al nu sunt in stare de faliment ori lchidare. afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitajile mele comerciale nu sunt suspendate si nu tac obiectul
unui aranjament cu creditorii. De asemenea. nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementata prin lege:

by nu fac obiectul anei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. ay:

¢} mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor. taxelor §i contributiilor de asigurdri
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat. in contormitate cu
prevederile legale In vigoare in Roménia sau in jara in care sunt stabilit pana la data solicilata

d) nu am fost condamnat. in ultimii 3 ani. prin hotararea definitivd a unei instanfe
judecitoresti. pentru o lapta care a adus atingere eticti profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala.

Subsemnatul declar ¢a intormatiille furnizate sunt complete $i corecte In fiecare
detaliu si injeleg ¢d autoritatea contractantd are dreptul de a solicita. in scopul verificarii §i
confirmarii declaratiilor, orice documenie doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este contforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatici penale privind talsul in declaratii.

Ofertant.

(semnatura autorizata)



Formular nr. 2 Model

OFERTANTUL inregistrat la sediul autoritaii contractante

{denumirea/numele soc.com. ofertantului)
SCRISOARE DE iINAINTARE

0 11 { I OO PP POV

{denumirea autoritatil contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului de participare aparit In ..o din

veveeveriinneese e oo privind aplicarea procedurii pentru inchirierea unui spaiu .....

DYOT 1eurvreiireeerrva s savnasnn e nren e e aiansnneneeiei s a1 e VA TTANSMitem alaturat
(denumirea/numele ofertantului)

urmatoarele:

1. Documentul ..o e e

{tipul, seria/numdrul, emitentul)
privind garantia pentru participare. in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra prin
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei:

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil. contindnd. in original §i intr-un numar de ...
copii:

a) propunerea tehnica:

b) documeniele care insotesc oferta.

Avem speranta ca oferta noastri este corespunzatoare $i va satisface ceringele.

Data completarii ...............

Cu stima.

Ofertant.

(semnatura autorizata)

28



Formular nr. 3 Model

OFERTANTUL inregistrat la sediul autoritatii contractante
NE. e, Miveeeriens

(denumirea/numele soc.com. ofertantuluin)

OFERTA FINANCIARA

1 Examindnd documentatia de atribuire. subsemnatii. reprezentanti ai ofertantului
N {denumirea‘numele

ofertantului). ne oferim ca. in conformitate cu prevederile si cerinjele cuprinse in
documentatia de atribuire nr. ___ din___ . $a inchiriem {(denumirea imohil):

- Obiect. inchirierea unui spatiu  destinat functionarii unui punct de Jucru avand ca obiect de
activitate servirea produselor specifice de restaurant si café-bar. din imobilul situat in Oradea.
aflat in domeniul public al judejului Bihor si in administrarea MUZEULUL TARII
CRISURILOR ORADEA - COMPLEX MUZEAL. inscris in CF nr. 213119 Oradea. nr.
cadastral 213119- C1. identificat in Anexa nr.____ la Hotararea Consiliului Judetean Bihor
nr. ___din . precum §i a prevederilor legale si prescriptiilor tehnice in

vigoare. in perioada convenitd si in conformitate cu obligatiile asumate printr-un contract.
dupé cum urimeazi:

Denumire serviciu/documentatie Tarif unitar Tarif unitar
:‘Jr’t" lei fara TVA/ | lei cu TVA/
' mp/luni mp/luni
| Obicct. inchirierea unui spatiu destinat amplasarii a doua - ]
automate: cafea, bauturi calde si bauturi racoritoare. din
| imobilul situat in Qradea, aflat in domeniul public al judetulu ‘

Bihor gi in administrarea MUZEULULD TARII CRlSlJR[L()Ri
ORADEA - COMPLEX MUZLEAL. inscris in CF nr. 213119
Oradea. nr. cadastral 213119 - C1
- Spativ ia parter destinat amﬁésarii a doua automate: cafea,
bauturi calde si bauturi racoritoare - 2 mp
Total

cpentru suma de {suma in litere gi

in cifre)

E\J

Ne angajim  sd  menjinem  aceastd  ofertd  valabila pana la dwta  de
. s1 ea va ramdne obligatorie pentru noi si poate {1 acceptata oncdnd
inainte de expirarea perioadel de valabilitate.

3. Pand la incheierea si semnarea contractului aceastd ofertd. impreund cu comunicarca
transmisa de dumneaoastrd. prin care oferta noasira este stabilitd castigdtoare. vor constitui
un contract angajant intre noi.



Data:

Ofertant,
(semnétura autorizati)

Nume, semnatura si stampila



Formular nr. 4 Model

OFERTANTUL ...,
(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului

Subsemnatul ... reprezentant  imputernteit al  (denumirea si sediul
otertantului), declar pe propria raspundere. sub sanciiunea aplicata faptei de fals in acte
publice. ¢ mAa angajez sd prestez activitdji in cadrul spativlui inchiriat. pe toaid durata
contractului de inchiriere. in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind
protectia mediului.

Data

Ofertant.

{semnatura aulorizala)
Nume, semnatura si stampila



Formular nr. 8 Model

OFERTANTUL ..o
(denumirea/numele)

ANGAJAMENTUL INDEPLINIRII CONDITHLOR SPECIFICE IMPUSE DE NATURA
BUNULUI INCHIRIAT

Subsemnatul ................ reprezentant / imputernicit al  (denumirea si sediul
ofertantutui). declar pe propria raspundere. cii in cazul in care oferta noastrd va fi
cigtigitoare. mi iau angajamentul indeplinirii urmétoarelor conditii specifice:

- destinatia spatiului trebuie sa fie in conformitate cu cerinjele Caietului de sarcini:

- mijloacele tehnice de care dispun asigurd efectuarea serviciilor de buni calitate.

Duata

Ofertant,
(semnétura autorizata)
Nume, semnaturi si stampila



CEVALUARE PROPRIETATH OR IMOBILIARE

RAPORT DE EVALUARE

Inchirierea a doua spatii in suprafata de 1,00 mp fiecare, in vederea
amplasarii a doua automate: cafea , bauturi calde, bauturi racoritoare,
situate in incinta MUZEUL ,,TARII CRISURILOR” ORADEA.

ADRESA:
Municipiul Oradea, str. Armatei Romane nr 1/A, jud. Bihor

Proprietar: JUDETUL BIHOR- drept de administrare MUZEUL ,,TARII
CRISURILOR” ORADEA

DESTINATAR: MUZEUL ,TARII CRISURILOR” ORADEA

EVALUATOR -E.P.1.
Ing. SABAU EMIL DUMITRU
Tel. 0742-064280

ORADEA
1UNIE 2023



(Nfunicipiul Eraaea, s_tr. Armatei Romane nr 1/A, jud. _Bihor)

RAPORT

DE EVALUARE
iMOBILIARE

A PR()PRH‘Z'I'/‘\'!'II,UR

|.Inregistrat la evaluator

I 86/30.06.2023

| 1. EVALUATOR

] Sabau Emil Dumitru

ICertiﬁcaU’ Legitimatie
ANEVAR

' A_sigurar?profesionala
nivel de acoperire/nr./an
Reprezentant —functia

i Nr. 15871/2023

i 10.000 EURO / 44854 / 14.02.2023

| Sabau Emil Dumitru- administrator

Expert evaluator

Parafa

Sabau Emil Dumitru

Nr. 15871 — valabila 2023

Adresa evaluatorului

s QOrasul: Oradea

= Strada/ Bdul. Cantaretului nr. SE, jud. Bihor
» Telefon: 0742-064280;

= E-mail: sabau.emil@gmail.com

2. CLIENT

~TARIT CRISURILOR” ORADEA

Adresa

DESTINATARUL
RAPORTULUI

= localitatea: Oradea
»  Adresa: str. Parcul Traian 5, Judet: BIHOR

| Persoani juridica; MUZEUL , TARII CRISURILOR” ORADEA

| Persoani juridica: JUDETUL BIHOR - drept de administrare MUZEUL |

3. PROPRIETATEA
EVALUATA (conform
inspectiei)

l

| Proprietar

Adresa proprietatii

Condi{ii limitative deosebite

‘ Persoani juridica: STATUL ROMAN

Proprietate compusii din:

doua spatii in suprafata de 1,00 mp fiecare, in vederea amplasarii a doua
automate:cafea , bauturi calde si bauturi racoritoare situate in incinta
MUZEUL ,,TARII CRISURILOR” ORADEA.

®=  Loc: Municipiul Oradea
Strada/B-dul.- Municipiul Oradea, str. Armatei Romane nr 1/A,

' _jud. Bihor

4. | DECLARAREA VALORII
VALOAREA DE

INCHIRIERE
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.

5. |TIP DE VALOARE

500 LEI una
echivalent 101 EUR/luna

| Valoarea d_e_pia?ﬁ

SCOPUL EVALUARII

Evaluare in vederea inchirierii

LA DATA EVALUARII

> rel .-ﬂ-
k "AN vn} =

&

)‘

/

DATA lNSPg‘.CTlE—I ' Inspectia a fost efectuatii de ciitre Sabau Emil Dumitru Ia data de
PROPRIETATII 30.06.2623 _
DATA EVALUARII | 30.06.2023 - P T B
DATA RAPORTULUI 30.06.2023 T T ditory T '
DE EVALUARE ,r“f.‘f ml-”?gﬁl{ i S ‘
CURS DE SCHIMB BNR, 1 EURO = 4.9634 LEI IF 3,1' |

% Vahhl! 21f: 3/



o.

DATE PRIVIND
DREPTLUL DE
PROPRIETATE

" MENTIUNI I: Situatia

privind Cartea Funciarz

MENTIUNI 2: Abateri /
neconcordante de la
inscrierea din Cartea
Funciara

DATE PRIVIND
ISTORICUL
TRANZACTIHLOR CU
PROPRIETATEA

" DATE PRIVIND

DOCUMENTATIA
CADASTRALA

6.

UTILIZAREA
ACTUALA A
PROPRIETATI

"DESCRIEREA ZONEI DE

ZONA DE AMPLASARE

" ARTERE IMPORTANTE

DE CIRCULATIE IN
APROPIERE

Teren intravilan:
Nr. cad. 213119 Suprafata 32003 mp

| Constructie: Cladire monumentala Nr. cad. 213119 -C1

| in ANEXA D sunt prezentate copiile releveului proprietatii

Proprietar si dobindire, conform CF partea a 1l a:

Temei legal:

Temei contractual: Incheiere de autentificare

[n ANEXA nr. 1 este prezentatd copia documentului de atestare a dreptului
de proprietaie/ a provenientei proprietéyii

* Sarcini, conform CF partea a I[lla— Nu sunt

- Dreptul de proprietate: Deplin

- Cartea Funciari nr. 213119, localitatea Municipiul Oradea, judet Bihor

- Numar cad.: 213119

- Mentiuni speciale in Cartea Funciar#: Nu sunt

- Extras de Cartea Funciari: nr. 50015/11/04/2022, ANCPI sector / judef
Bihor

- in ANEXA nr. 2 este prezentatdi copia xerox a Extrasului de Carte
Funcizrd sau a incheierii de intabulare in Cartea Funciari.

» Exista documentatia cadastrala
Teren intravilan:

Nr. cad. 213119 Suprafata teren 32003 mp
Constructie;: Cladire monumentala Nr. cad. 213119 -C1

in ANEXA C este prezentatd copia planului de situatie

libera

AMPLASARE

wrban: Central.

" Auto:
- E67L.
» (Calitatea retelelor de transpori: asfaltate

CARACTERLUIL
EDILITAR AL ZONE]

UTILITATI EDILITARE

Tipul zonei
* PROPRIETATI NEREZIDENTIALE

Retea urband de energie electrica: evistentd
Refea urbani de api: existenta

Retea urbani de termoficare: existentd
Retea urbana de gaze: existentd

Retea urbang de canalizare: existentd
Retea urbani de telefonie; existentd
Altele




GRADUL DE POLUARE

ORIENTATIV (rezuitat din

observatii sau informatii ale

evaluatorului, fard

expertizare sau determingri
| de laborator ale noxelor).

» Absenta poludrii

AMBIENT

= Linistit
L]

' CONCLUZIE PRIVIND

| AMPLASAMENTUL

Zona de referin{i centrala , amplasare favorabili,
Dotiri :i rejele edilitare satisfacitoare. Poluare redusi. Ambient civilizat.

'11.  DESCRIEREA SPATIULUI INCHIRIAT

DATE GENERALE [

» doua spatii in suprafata de 1,00 mp fiecare, in vederea :
amplasarii a doua automate: cafea , baufuri calde si bauturi
racoritoare situate in incinta MUZEUL ,,TARII CRISURILOR”

ECHILIBRUL PIETEI

OFERTA)

" CONCLUZII SI TENDINTE
PRIVIND PIATA
PROPRIETATII

(RAPORTUL CERERE/

CHIRH IN ZONA PENTRU | » Minim: 100 EURO / lun3
PROPRIETATI SIMILARE |« Maxim: 150 EURO / lun

PROPRIETATI SIMILARE | =

= Dezechilibru in favearea CERERI

ORADEA.
13.  ANALIZA PIETE! IMOBILIARE o

DEFINIREA PIETE] $I = Piata spatiilor Inchiriabile
SUBPIETE]
NATURA ZONE} ® Zoni rezidentiala si nerezidentiala

LI

* Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare

® Din punect de vedere economic: zond cu economie activi,

- . » Informalii despre taxele si imjozitele locale: medii il

OFERTA DE [ medie
PROPRIETATI
IMOBILIARE SIMILARE
CEREREADE | » stagnare -

"« Dezechilibru in favoarea CERERI; Tendini3 de crestere in favoarea |

CERERI ]
* REZULTATUL CERCETARII: VANDABIL,

14. EVALUARE

REGLEMENTARI $1 CADRU LEGAL

STANDARDELE DE
EVALUARE A
BUNURILOR, EDITIA
2020

SEV 100 - Cadrul general (IVS Cadrul general)

SEV 101 - Termenii de referintd ai evaluérii (IVS 101}

SEV 102 - Documentare si conformare (1VS 102)

SEV 103 - Raportare (1VS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (IVS 104)

SEV 105 - Ahordéri §i metode de evaluare

SEV 200 - Intreprinderi §i participatii la intreprinderi (IVS 200)
SEV 210 - Active necorporale (1VS 210)

SEV 220 — Datorh nefinanciare {(IVS 220)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (IVS 400)
SEV 233 - Proprietatea Tn curs de construire (1VS 410)

SEV 250 - Instrumente financiare (1VS 500)

SEV 300 - Magsini, echipamente §i instalatii (IVS 300)

SEV 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprieti|ii imobiliare pentru




I gafantarea ?mprumutuﬂli
SEV 340 - Fvaluarea bunurilor imobile si eficienta energetici (EVIP)

SEV 400 - Verificarea evaludrii
SEV 430 - Evaluiiri pentru raportarea financiari

| SEV 450 - Estimarea vaiorii de asigurare si a daunelor (EVGN)
ALTE REGLEMENTARI

Cea mai buna utilizare:

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare se refera la utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat. a unui spatiu inchiriabii sau a unei proprietati construite. utilizare carc trebuic sa fic permisa legal. posibila din
punct de vedere fizic. fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii :

- Cea mai buna utilizare a spatiu inchiriabil liber sau considerat a i liber
- Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita

In plus fata de a fi probabil rezonabila. CMBU atat a spatiu inchiniabil ca fiind liber. cat si a proprietatii ca fiind
construita, trebuie sa indeplineasca 4 criterit implicite.

Asttel. CMBL! trebuie sa fie :

- Permisa legal

- Fizic posibila

- Fezabila financar

- Maxim productiva {sa conduca la cea mai mare valoare a spatiu inchiriabil (considerat) liber sau a
proprietatii construite}

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este detrminata dupa aplicarea celor 4 ¢riterdi si dupa eliminarea
diferitelor utilizari alternative. Uitilizarea ramasa. care indeplineste toate cele 4 criterii, este cea mai buna utilizare.

Analiza efectuata a presupus culegerea unor informatii de pe piata specifica. precum si studierea alternativelor
posibile de folosire a acestora.

Cea mai buna utilizare a spatiu inchiriabil constderat liber;

Pe baza analizei de piata efecuate. am studiat wtilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii
cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a ternului considerat fiber. tinand cont in acelasi timp de specificul zonei si
caracteristicile spatiu inchiriabil.

In vederea stabilirii celed mai bune utilizari. am anzlizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa cum urmeaza:

Criterii CMBU: Permisa legal, Posibil fizica. Fezabila financiar. Maximum productiva

Astlel, cea mai buna utilizare a spatiu inchiriabil considerat liber este cea nerezidentiala.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care rebuie sa ¢ aiba o constructie
prin prisma tipului constructie] existente pe teren si a utilizarii ideale a spatiu inchiriabil considerat liber identificate
anterior

Amn gnalizat utilizarile posibile ale acestei proprietati. pentru a identifica cea mai buna utilizare, dupa cum
Urmeaza:

Criterii CMBU: Permisa legal, Posibil fizica. Fezabila financiar. Maximum productiva

Avand in vedere cele de mai sus si concluziile rezultate din anatiza pietei specifice. cea mai buna

utilizare a proprietatii construite este cea nerezidentiala.

wh



In concluzie, consideram ca terenul este deja construit conform celei mai bune utilizari a acestoia. Ca urmare, cea
mai buna utilizare a spatiu inchiriabil considerat liber este cea actuala. cu destinatie nerezidentiala, jar cea mai buna
utilizare a proprietatii considerata construita este cea actuala, de proprietate imobiliara cu destinatie nerezidentiala.

Aceasta utilizare indeplineste criteriile care definesc CMBU, si anume:

- Este permisa legal

- Este fizic posibila

- Este fezabila financar

- Este maxim productiva

Evaluarea o dowa spatii in suprafuta de 1,00 mp fiecare, in vederea amplasarii a doua automate:cafen , bauturi
calde St baruri racoritoare situate in incinta MUZEUL ,,TARII CRISURILOR” ORADEA,

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata in vederea inchirierii.

Obiectul evaludrii 7t constituie Licitatie publica pentru inchirierea a doua spatii in suprafata de 1,00 mp fiecare, in
vederea amplasarii a doua automate: cafea , bauturi calde si bauturi racoritoare situate in incinta MUZEUL ,.TARII
CRISURILOR” ORADEA.

Din informatiile de pe piata imobiliara, spatiile de inchiriat comparabile sunt de (0.50 mp-2.00 mp pentru amplasare
automate: cafea si bauturi calde , de sandwich-uri si bauturi racoritoare ), cu preturi variind intre 100 euro/luna si 150 euro/
luna.

Ca si celelalte metode, metoda comparatiilor directe este puvernata de principiul substitutiei, care este un principiu
de prim rang si care spune ca “nici un cumpéritor prudent nu va oferi pe proprietate un pref mai mare decit cel cu care ar
putea cumpdra o alta proprietate, cu aceeasi utilitate si aceeasi aractivitate intr-un timp rezonabil”.

Pentru a utiliza aceasta metoda trebuie sa existe citeva condifii:

- sa fie un numar suficient de tranzaciii recente
- sa existe informatii de piata.

Metoda comparatiei directe ulilizeaz, la evaluarea spatiu inchiriabil liber sau considerat liber pentru scopul vanziirii,
urméatoarele elemente de comparatie:

- drepturile de proprietate transmise
- conditiile de finan{are

- conditiile de vanzare

- conditiile pietei

- localizare

- caracteristici fizice

- caracteristici economice

- utilizarea

) - componente non imobiliare ale valorii.

In urma analizei elementelor ce caracterizeazh terenul de evaluat si cele 2 comparabile a rezultat un tabel realizat
prin metoda comparatiilor directe — analiza comparatiilor cantitative, prezentat in anexa 1 .

Criteriul de comparatie este : pref/mp/ luna {euro/mp/ luna).

Analizand valoarea corectiilor brute absolute s¢ constata ca inchirierea 1 cu corectia bruta absoluta de 0 este
alegerea corecta . pretul este de 500 lei / luna,

Clasament (corectii)

Comparabila 1: corectic bruta : 50 (750 Lei/mp/ luna)

Comparabila 2: corectie bruta: 0 ( 500 Lei /mp luna)

In opinia evaluatorului, luand in consideratie avantajele amplasamentului valoarea spatiu inchiriabil evaluat este la
300 Lei / luna.

Evaluatorul considera corecta aceasta valoare deoarece :
. spatiul de inchiriat in cauza poate fi destinat unor activitati comerciale ;

In ANEXA nr. 1 este prezentatd determinarea valorii de piata a spatiului de inchiriat.



VALOAREA DE PIATA pentru inchirierea a
doua spatii in suprafata de 1,00 mp fiecare, in

vedere.a amplasarii a dm.:a aut?rpate:caf-ea si 500 LEI /luna
bauturi calde , de sandwich-uri si bauturi .
racoritoare situate In incinta MUZEUL , TARH echivalent 101 EUR/luna

CRISURILOR” ORADEA.

'DETERMINATA PRIN COMPARATIA
| VANZARILOR

| VALOAREA NU CONTINE T.V.A,

15. DEFINITIL, tPOTEZE S| CONDITI LIMITATIVE S1 ALTELE

15.1 DEFINITII
» VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piajd reprezinld suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaluarii.
intre un cumpdritor decis i un vénzitor hotiirt, intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o
activitate de marketing corespunzitoare. in care périile implicate au actionat in cunostin{d de cauzi,
prudent si fara constrangere.

15.2 IPOTEZE S1 CONDITH LIMITATIVE

1.

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului st in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de ciitre o terfd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al chientului.
autorului evaludrii si evaluatorului verificator, aga cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asurni responsabilitatea fatd de nici o altd persoana in afara clientului, destinatarutui evaludrii §i
celor care au obtinut acordul scris $i nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoana. pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare igi pastreaza valabilitatea numail in situafia in care condifiile de piafi.
reprezentate de factorii economici, sociali gi politici, raman nemodificate in raport cu cele existente
la data evatuarii.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problermnele de naturd legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluata, tre dreptul de proprietate asupra acesteia si care nu sunt cunoscute de citre
evaluator. In acest sens se precizeazd ca nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune ci titlul de proprietate este valabil §i se poate tranzactiona, c¢d nu exista
datorii care au legiturd cu proprietatea evaluati si aceasta nu este ipotecald sau inchiriatd. In cazul
in care existi o asemenea situatie si este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea
imobiliara se evalueazi pe baza premisei ¢a aceasia se afla in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) §i responsabila.

Se presupune ¢i proprictaiea imobiliard in cauzi respecta reglementérile privind documentatiile de
urbanism, legile de constructie si regulamentele sanitare. iar ip cazul In care nu sunt respectate
aceste cerinje. valoarea de piala va i afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schitd din raportul de evaluare prezintd
dimensiunile aproximative ale proprietdfii si este realizatd pentru a ajuta ciutorul raportului si
vizualizeze proprietatea. [n cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru.
expertize) avestea vor avea prioritate.

Daca nu se arata alttel In raport. se infelege ¢ evaluatorul nu are cunostin{a asupra starii ascunse
sau invizibile a proprietatit (inclusiv. dar fara a se limita doar la acestea, starea §i structura solului,
structura fizicd, sistemele mecanice §i alte sisteme de functionare, fundatia. etc.), sau asupra
condititlor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliard in cauzid sau de pe o proprictate



invecinatd, inclusiv prezenia substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care pot majora sau
micsora valoarca proprictd{ii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii dacd ele nu au fost
observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei obisnuite,
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ca un raport detaliat al starii proprietatii, astfel de informatit depédsind sfera acestui
raport gi/sau calificarea evaluatorului. Evaluatorul nu oferd garantii explicite san implicite in
privinta stirii in care se afli proprietatea §i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situafii si a eventualelor lor consecinfe si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

7. Evaluatorul obtine informatii, estimiri si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din
surse pe care le considera a fi credibile i evaluatorul considera ca acestea sunt adevérate si corecte.
Evaluatorul nu isi asumi responsabilitatea in privinta acuratetei informatiilor furnizate de terte

parti.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client §i destinatar §i autorul nu il va dezvalui
unei terte persoane, cu exceptia situafiilor prevazute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cind proprictatea a intrat in aten{ia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluvatorul a fost de acord si-gi asume realizarea misiunii incredinfate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizérii precizate de citre client i in scopul precizat in raport.

10. Consimjamantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (dacé al acestuia din urmai este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poatd fi utilizata, in
orice scop, de catre orice persoand, cu exceptia clientului si a creditorului, sau a altor destinatari ai
evaludrii care au fost precizati in raport. Consimidmantul scris i aprobarea trebuie obtinute inainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) si poatd fi modificat sau transmis unei terte pari,
inclusiv altor creditori ipotecari, altii decat clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vinzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietétii evaluate, iar valoarea prezentatd in raportul de evaluare nu
are legéturd cu valoarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare sa fie verificat de cétre banca creditoare.

15.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea proprietdtii imobiliare in
zona si fotografii din interiorul acesteia.

In procesul de evaluare se utilizeaza date i informatii in EURO si LEI, conversia in alte valute urmand
a fi efectuati de ciitre destinatar.

15.4. SURSE DE INFORMARE

*  Valorile comparabilelor au fost preluate din urmétoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: www.olx.ro
- pentru COMPARABILA 2: www.olx.ro
16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raportul de evaluare, pc care il semnez, a fost realizat in concordantd cu
reglementénie Standardelor Internationale de Evaluare si cu ipotezele si conditiile limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar ci nu am nici o relatie particulard cu clientul §i nici un interes actual sau
viitor fagi de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerii unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care
au interese legate de client sau de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in
functic dc satisfacerea unei asemenea solicitiri. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
elaborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.



17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostingi de cauzi §i cu buni credinid ci:

1.

Afirmatiile declarate de citre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte.
Estimarile i concluziile se bazeazi pe informatii $i date considerate de catre evaluator ca fiind
adevirate §i corecte, precum i pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe care am efectuat-o la
data 30.06.2023.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale i
nepirtinitoare.

Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare §i nu am nici un interes personal privind pir(ile implicate in prezenta
misiune, exceptie ficand rolul mentionat aici.

Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionatd de formularea sau prezentarca unui
rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluarii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de opinia mea.

Analizele, opiniile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordant cu Standardele Internationale de Evaluare.

Posed cunostintele si experienta necesare Indeplinirii misiunii in mod competent. Cu exceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o altd persoand nu mi-a acordat asistentd
profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

18. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA FINALA

JN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE , A ANALIZE] INFORMATHLOR
APLICABILE SI A FACTORILOR RELEVANTI, OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DE PIATA A PROPRIETATII IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

'VALOAREA DE PIATA

pentru inchirierea a doua spatii in suprafata de 500 LEI /luna

1,00 mp fiecare, in vederea amplasarii a doua .

automate:cafea si bauturi calde, de sandwich- echivalent 101 EUR/luna
uri si bauturi racoritoare situate in incinta

MUZEUL , TARII CRISURILOR” ORADEA.

'VALOAREA DE PIATA A FOST ; METODA COMPARATIEI

DETERMINATA PRIN |
|_ - = N —
I_wu_‘o,auua,am ESTE FARA T.V.A. |

EXPERT EVALUATOR

Sabau Emil Dumitru
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ANEXA nr. 1

ANEXA nr. 2C:
ANEXA nr. 3
ANEXA A

Determinarea valorii de inchirierea a doua spatii in suprafata de 1,00 mp
fiecare, in vederea amplasarii a doua automate:cafea si bauturi calde , de
sandwich-uri si bauturi racoritoare situate in incinta MUZEUL , TARII
CRISURILOR” ORADEA.

Extrase privind preturile/ chiriile pe sepmentul de piata al proprietafii
Fotografii ale proprietatii (color)
Extras de carte funciara .



E'? Show de Cadastru §t Publicitate Imobilizra BIHOR Nr carers 50015

Bircul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Orades Zius 11
Luna 04
Al 2002
JJLL}ZE EXTRAS DE CARTE FUNCIARA “od verfeara

R PENTRU INFORMARE i :Iummazﬁ? {
Carte Funciard Nr. 213119 Oradea @ﬂm@[' ;gu&!&ﬁ

Semnat : cu semnatura
zlf?sclrgniua exlt[i)nsa. ef L
. . . /2001 si elDAS
A. Partea |. Descrierea imobilului

TEREN Intravitan

Adresa; Loc. Oradea, Jud. Biher

Ior. [Nr. cadastral Nr,
Crt| topografic | Suprafatat(mp) Observatii / Referinte
113 32, Teren imprejmut;
" 413 1 _ 2.003 | Teren imore[muit cu gard din 2idarie de caramid3 si fier fordat

Constructii
Nr cadastral B » .
crt | Nr. topografic Adresa Observatii f Referinte
| Hr. nmivelumS: 5. consiruita [a soididh mp;  [Huzeu
1 -
ALY ) 21313801 e Demisol+Partar+3Etaje  Caramida arsa © 1900 -
| monument istoric de valeare nationala §l universalad
]repmzentatrv pentru patrimoniul cultural local{potrivit
| R S — Lista 2004/2010/20156:8H-l.m-B-01030. |
Al | 213119.C3 Loc. Oradea, jud. Bihor S, consiruita I so:lG98 mp: Stolioteca rarter+itiaje
P . el garamida arsa 2005r
AL 1184. . . . construita fa sollVE mp; incubater de Afacer
| AL 213119:C3 _ f,  |LeciCrEdad (U Bihol Subsel+Parter+2€tale Coramida arsa 2013 .
AL3 | 213119-C4 Lot. Oradza, jud, Bitor % eonstruita la 5ol /1 mp:; Labina portar Farter Caramita
| | ——— arsa 1500 e
| a1s | 213119-CS | Lo, Gradea, jud. Bihor S. construita 1a sob: 43 mp Casa pompelor Parter 2015
| &1.6 ! 213119.CE Loc. Oradea jug. Bthor s construita la sol: 109 mp; Rezervor de apa Parter 2015
8. Partea il Proprietari si acte
inscriert priviteare Ia dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte
50015/ 11/04/2022 - =
Act Administrativ ar. 58, din 31/03/2022 emis de C} BIHOR; :
F Se infilnteaza cartea funciara 213118 a imobilulut cu numaruyl| Al
; B1 [cadastral 213119 / UAT Cradea. rezultat oin dezmembrarea imobliului
cu numaryy cadastrat 192236 inscris in cartea funciara 192236

Act Natarial nr. 1353. din 03/11/2015 emis de Chindlea Ecatarina Lavinia;
Se infinteaza cartea funciara 192236 a imobiului cu numarul Al All ALZ Al3 Al4
B2 cadastral 192236/Oradea, rezuitat din dezmembrarea imobiiului cu
numarul cadastrat 186700 insgris_in_cartea funciara 186700:
ot OB::ER VATIE pozitie transcrisa din din CF .!92236/Uradea mscrisa prin incheierea nr. 90405 din 0372 1/2015;

Lege nv. Hot 79/2005; |
E Intabulsre, drept de PROPRIETATE HG 670/2005 si Hot 7972005- ALl AL |

83 |inscrisa prin incheierea nr. 26318 din 28/03/2014:, sobandit prin Lege,|
cota actuala 1,1 |
| 1) JUDETUL | BIMHOR, ¢ propr;etate publica ]

OBSERVATH: pozilie anscisa oin €F 192236/Oradea, inscrisa prn incheierea nc 90408 din 03/11/2015; pazitle

' transcrisa din CF 186700/Cradea. Inscrisa orin jnchelerea ar. 26318 ¢in 28/03/2014: _

Act Admlmstratw nr 9, din 28/01/2010 emis de CJ BH:

84 |lnta:-ulare drept de ADMINISTRARE |, inscnisa prin inchelerea Ar. 620"6. T AL
\din 12/08/2014: dobandit prin Lege_ cota actuals 11
| "1y MUZEUL "TARII CRISURILOR" DRADEA

[ T [iBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 197236/Oradea, inschisa prin incl.elerea nr. 90408 din 03117015 poziile

1, _ _traascrisa din CF 186 700/0radea. inscrisa prin incheierea nr. 62020 din 12/08/2014:

‘Act Agministrativ nr. 9, din 28/01/2010 emis de C} BH {Contract de administrare din 16.03.2010)

as —_ Tintapulare, drept e AL MINIET BAME inscrisa prin inchelerea nr 62070] TAL32
din 12/08/2014;. dobandit prin Lece cota actuala 111 | __,

_._‘,

oL nnient Care conbie datg cu caracte: personal, proteats Je prevederiie Laga #h 07 7,2004 Pagina 1 din 4
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e Carte Funcrard Nr. 213118 Comuna/Orag/Municipiv: Qradea
Anexa Nr, 1 La Partea |

Teren
My cadastial  |Suprafata (mpl? Ohservatii / Referinte |
213119 32.003 |Te_r; i;ﬁ;muit cu gard din zid3rie de cir3mida 5i fier forjat S ;
- Suprafata este determinatd in planul de preiectie Stereo 70.

DETALH LIMNIARE iMOBIL

IS oy

f .ﬂ-”/ \ )ﬁ
;.@ &2\

/N &,

f ~ 213’.‘19

H"‘“h-. \,//
\\ B /

1£€ A7 [
Date referitoare la teren
Categorie |iatrs | Suprafata | | i . )
m ] folosnntaJJI'an (mp) Tarta . ParCflé _ Nr. topo Cbservatii / Referinte N
[ curti ipa 32,003 : - |
! constructii | ) !
Date referitoare la constructh o -
; Destinagie Situatie
Crt Nurmnar constructie Supraf, (mp) juridica Observatii / Referinte

constructii i S. construita fa  sondnds  mp; Muzeu
administrative si Demlsol+Parter+3Etaje Caramida arsa 1900 -
monumert istoric de wvaloare nationala s

3119- fal . bl
ALl 2131319-C1 soclal culturale 4.045 QU AC®|, iversala reprezentativ pentru  patrimonilt
cultural localiporrivit Lista 2004/2010/2016:BH-
I E N — N I -~ §|m-B-0] 030
constructit 5. construitz la solt1698 mp; Biblinteca
Al2 | 213119-C2 administrative si 1.698 Cu acte|Parter+2Etafe Caramida arsa 2005
= social culturale ' = ; -
constructii = 4 S. construita 3 soirlT8 mp:  incubator oe
213 213119-C3 administrative si | 178 Cu acte Afaceri Subsol+Parter+2Etaje Caramidz ars2
L i social culturale | .
= . eonstruita 13 sol:7 1 mp; Cabina portar Parter
(a1a| 213119-ca | constructianexa 71 Cu acte| oo o arsa 1600
| constructii %, construita la soki3 mp; Casa pompelor
415 | 213118-C5 industriale si | 43 Cu acte|Parer 2013
edifitare | .l ——
Docanent £are Intire date cu caracter parsonal, proteséle de prevedenie Legii Nr. 67272002, Pagina 3 dind
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Depuncrea documentelor reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a inchiria spatiile in
conditiile previzute In documentatia de licitatie si de a accepta clauzele contractuale din contractul
de inchiriere cu 8.C.Oradea Transport Local S.A. (Anexa-1 - model contract de inchiriere).

4.2. Oferta depus3 va conline:

(1) Declaratia de participare la licitatie (Anexa-2)

(2) Fisa ofertantului {Anexa-3)

(3) Codul Unic de inregistrare (CUI)

(4) Certificat de atestare fiscal pentru persoane juridice privind impozitele i taxele locate
$i alte venituri datorate bugetului local care si ateste ci firma nu are impozite i taxe neplitite la
termenele legale citre bugetul local, emis de Primiria pe a ciirei razi este Tnscrisii societatea.

(5) Certificat de atestare fiscal care sd ateste cd firma nu are obligalii {iscale neplatite la
termenele legale cétre bugetul general consolidat, emis de ANAR,

(6} Certificat Constatator emis de Oficiul Registrul Comertului (ORC) prin care se atesta
[aptul ¢& ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, afacerile nu sunt administrate de
uil judecdtor sindic, nu face obicctul declaréirii in niciuna din stirile mentionate si nu a comis
abuzuri, abaterl sau altele asemenca, emis cv maxim 30 de zile calendaristice fnainte de data
stabilitd pentru deschiderea ofertelor.

(7) Declaratie pe proprie raspundere privind datoriile fagi de S.C. Oradea Transport
l.ocal 8.A. Nu se accepta oferlanii (participanti) care Inregistreazi datorii (debite) faja de OTL S.A.

(8) Declaratia pe proprie raspundere privind acceptarea clauzelor contractuale din
modeiul de contract.

(9) imputernicire, dupi caz.

(10) Ofertantul trebuie sd prezinte documentul de plati a garantici pentru participare.
Copia dupd chitanii sau ordinu} de plata privind plata garanjiei de participare se va capsa si pe
exteriorul plicului cuprinzind documentele pentru participare la licitajie.

» Ofertantul trebuie s constituie garan{ia de participare in sumé de 300 de lei cu o perioada de
valabilitate de 50 (cincizeci) de zile calendarisice de la data deschiderii ofertelor.
* (aranjia de participare este necesard pentru 2 proteja organizatorul procedurii fatd de riseul unui
eventual comportament necorcspunzator al ofertantului pe intreaga perioadd derulatd pani la
semnarea contractuiui de inchiriere,
*» Garantia de participare poate fi constituitd prin ordin de platé In contul organizatorului licitatiei,
regpectiv contul nr. RO05 RNCB 0032 (464 9835 0001, deschis la BCR Oradea, titular de cont,
5.C. Oradea Transport Local S.A., cod fiscal RO 63483 sau depusd in numerar la casieria OTL S.A.
 Ofertele carc nu sunt insofite de dovada constituirii garantiei de participare vor fi respinse in
cadrul sediniei de deschidere i returnate nedeschise.
¢ Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia de participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzénd suma constituitd, atunci cdnd, acesta din urma, se afla in oricare din urmiloarele
siluatii: -Tsi retrage oferta  inainte de desemnarea castigatorului Ia licitatie;

-oferta sa fiind stabilitd cistightoare, refuzi si semneze contractul de inchiriere in
termenul swabilit de cétre S.C. OTL S.A.;

-in cazul in carc ofertantul depune contestatie si nu are cigtig de canza.
» Garantia de participare constituita de ofertantul a ciirui ofertd a fost stabilita ca fiind céstigitoare
s¢ restituie de cdire autoritatea contractantd in cel mult S (cinei) zile lucrditoare de la data la care
ofertantul a facut dovada constituirti garantiei de buni plata,
» Curantia de parlivipare, constituitda de ofertantii ale ciror oferte nu au fost stabilite ca fiind
cagligatoare, se returneazd de cétre OTL SA in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data expirarii
termenului de depunere a eventualelor contestatii (3 zile de la transmiterea adreselor de instinjare
privind rezultatul licitatiei), dar nu mai térziu de 3 (trei) zile lucratoare de la data expirarii perioadei
de valabilitate a ofertei la solicitarea scrisd a oferiantilor necastigatori.

Forma de prezentare a documentelor solicitate: eriginal sau copie certificatii (“conform
cu originalul™, semnat i stampilat).

4.3, Oferta sc va redacta in limba romand si se va introduce in plic sigilat. Pe plicul inchis se va
inscrie:

pg. 3/5



8.4. Comista va incheia un proces-verbal al Sedintei de Licitajie cu Strigare in care se va meniiona
cagtigatorul licitajiei, T momentul incheierii acestei etape de negociere. In procesul-verbal al
sedintei de Licitafie cu Sirigare se vor menliona ultimele prepuri oferiate de ciire fiecare
participanl. Oferele prezentate in cadrul sedintel de licitalic cu strigare vor fi valabile pe toata
durata pericadei declarata in oferta initiala.

8.5. Organizatorul licitajiel va comunica tuturor ofertanjiior rezulfatul aplicarii procedurii in
mamentul adjudecérii.

8.6, Comisia de Licitafic, In situatia In care ofertantul cdstigator isi retrage oferta inainte de
incheierea comractului de inchiriere, si rezerva dreprul de a reanaliza ofertele si de a deciara
clstigaloare oferta cu pretul chiriei cel mal mare, n ordinea descrescdtoare a acestora.

CAP9. ALTE INFORMATI

4.1. Organizatorul licitatiei are dreptul de a anula procedura de licitatie daca:

a). au tost prezentate numai oferle necorespunzéloare.

bY. circumstanie exceptionale afecteazd procedura de inchiriere prin licitatie sau este imposibila
incheierea contractului.

[n aceaste siluafir. singura obligatie a organizatorului este accea de a restitul garanjia de participare
la liciwajie.

9.2. Anexele fac pane integrantd din prezenta documentatie {Anexa-1, Anexa-2, si Anexa-3).

0.3. Contestatiile referiloare la actele, deciziile sau hotaririle emise de organizatorul licitatiei cu
privire la derularea prezentei licitatii pot fi depuse de catre ofertanti la sediul organizatorului
Heitatiei. OT1 SA,

[ntocmit: Birou Juridic
ing. VURS't Judit cons.jur. TEOQ :I IOROF Mihaela Simona

(Q_i;‘ \f\b{i __112, _
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CAP. 3. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

Nu se limiteazd numarul de paricipanti. Participarea la licitatie este permisa
ofertaniilor, perscane fizice autorizate sau persoanelor juridice roméane si strdine, legal
constituite. care indeplinesc cumulativ urmatoarele condiji:

- sunt inregistrati, ca persoane juridice, la Oficiul Registrul Comertului si nu au
fnscrise mentiuni referitoare la falimente. condamnéri, abuz de incredere, amenzi, abateri;

- nu au impozite §i taxe neplatite la termenele legale de platd cétre bugetul
general consolidat i la bugetul local;

- nu au datorii (debite) fafd de S.C. OTL S.A. cu scadentd la platad in luna
anterioara licitatiei.

CAP. 4. ELABORAREA Si PREZENTAREA OFERTE!I

4.1. Prin depunerea documentelor ofertantul igi asumé raspunderea de a oferi pretul de
pornire minim,

Oferta are caracter definitiv gi obligatoriu asupra continutului documentatiei pe toata
pericada de valabilitate precizata.

Oferta este supusa clauzelor juridice inscrise in documentele care o alcatuiesc.

Depunerea documentelor reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a inchiria
spatiul in condifile prevazute In documentatia de licitatie si de a semna contractul de

inchiriere cu 5.C.Oradea Transport Local S A.

4.2. Oferta va contine.

{1} Declaratia de participare la licitatie {Anexa nr.2);

(2) Fisa ofertantului (Anexa nr.3) si documentele de constituire gi functionare ale
firmei detinute de ofertant:

Certificat de Inregistrare Fiscald sau Codu! Unic (pentru persoanele
juridice)

(3} Certificat de atestare fiscal pentru persoane juridice privind impozitele gi
taxele Locate si alte venituri datorate bugetului Local care s3 ateste ca firma nu are
impozite §i taxe neplatite la termenele legale céire bugetul local emis de Priméria pe a carei
raza este inscrisd societatea.

(4) Certificat de atestare fiscal care sa ateste c¢i fima nu are obligatii fiscale

neplatite la termenele legale catre bugetul general consolidat , emis de ANAF.

)



8.7. Garantia de participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost
stabilite ca fiind castigatoare, se returneazi de cétre organizatorul procedurii in termen de 5
(cinci} zile ucratoare de la data expirdrii termenului de depunere a eventualelor contestatii (3
zile de la transmiterea adreselor de instiinfare privind rezultatul licitatiei), dar nu mai tarziu de
3 (trei) zile lucratoare de la data expirari perioadei de valabilitate a ofertei:

4.3. Oferta se va redacta in limba romana si se va introduce in plic sigilat;

Oferta se va prezenta astfel: documeniele de calificare, care se vor introduce in plic
inchis pe care se va Inscrie:

{. Date referitoare la organizator:

- denumirea i adresa organizatorului

- mentiunea. "Pentru participarea la ficitatia publica cu strigare — in vederea Inchirierii
unui spatiu in Autogara Decebal pentru amplasare unui automat pentru bauturi calde”

- mentiunea “A nu se deschide inainte de data 29.09.2021, ora 10:00.

Il. Date referitoare la ofertant:

- denumirea $i adresa ofertantului, precum si numarul de telefon si adresa de e-mail

4.4. Documentele/certificatele emise de autoritafi se vor depune in original sau copii
conforme cu originalul. Nu se admite la licitatie lipsa documentelor cerute prin caietul de

sarcini.

4.5. Nu se accepts oferte care contin corecturi (gtersaturi) sau alte inscrisuri.

CAP.5. TERMENUL LIMITA DE DEPUNERE A OFERTELOR

51 Depunerea ofertelor se va face la sediul organizatorului, str. Atelierelor 12, secretariat,
pana la data de 29.09.2021, ora 9:00.

Organizatorul licitatiei nu va accepta oferte dupd data si ora mentionate. Ofertele
primite cu intarziere vor fi returnate ofertantului.

CAP.6. DURATA DE VALABILITATE A OFERTELOR

6.1 Oferta este valabild minim 50 (cincizeci) de zile de la data limitd de depunere a ofertelor.
6.2. Ofertantul va Inscrie data de valabilitate a ofertei in declaratia de participare la licitatie
{Anexa pr.2)



8.6. In cadrul sedintei de licitatie cu strigare se va intocmi un proces-verbal, care va fi
comunicat si ofertantifor

8.7. Comisia de Licitatie, in situatia in care ofertantul castigator si retrage ofenta inainte de
incheierea contractului de inchiriere. isi rezerva dreptul de a reanaliza ofertele §i de a declara

cagtigatoare oferta cu pretul chirier cel mai mare, in ordinea descrescitoare a acestora.

CAP.9. ALTE INFORMATI!I

9.1. Dreptul organizatorului de a anula aplicarea procedurii de licitatie

Organizatorul licitatiei are dreptul de a anuta procedura de licitatie daca:

a). au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare

b). circumstante exceptionale afecteaza procedura de inchiriere prin licitatie sau este
imposthid incheierea contractului

In aceaste situati. singura obligatie a organizatorului este accea de a restitw garantia
de participare la lictatie
9.2. Caietul de sarcini $i contractul anexat fac parte integranta din prezenta documentatie
9.3. Contestatiile referitoare la actele, decizille sau hotararile emise de organizatorul licitatiei
cu privire la derularea prezentei licitafii pot fi depuse de catre ofertanti la sediul

organizatorulul licitatiei.

intocmit,

TOCUT Carmen

. JL'J‘:



FISA TEHNICA DE CALCUL

METODA COMPARATIILOR

METODA COMPARATIEI DIRECTE
ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Tarif minim al chiriei: Lei/mp/Luna -Licitatie publica pentru inchiriere spatii de 2 mp in vederea amplasarii

Drepturi de proprietate integral integral integral
Conditii de finantare — cash cash
Conditli de inchiriere independent independent
Conditii ale pietet 30,06,2023 Licitatie publica Licitatie publica
Localizare similar inferior
Suprafata ufila inchiriata pentru 2 aparate.
fmp] 2,00 4,00 2,00
Locul de amplasare D P p
Anul inchirierit 2023 2021 2020
Utilitati similar similar
Finisaj squr " inferior superior
Acces similar similar
i _Spatiu incalzit da da da
Tarif minim al chiriei Lei/mp/Luna 1.600 500
Pret 1.500 500
1|Drepturi de proprietate integral integrai integral
Corectia drepturi de prop 0 0 0
Pret corectat 1.500 500
2|Conditii de finantare cash cash
Corectii 0 0
Pret corectat 1.500 500
3|Conditii de vanzare - independent independent
Corectii - 0 0
Pret corectat 1.500 500
4|Conditii ale pietei 30,06,2023 Licitatie pubfica | Licitatie publica
Corectii % 0 0
Corectii 0 0
Pret corectat o 1.500 500
S|localizare similar similar
Corectii % 0 o
Corectii y; 0
Pret corectat 1.500 500




Suprafata utila inchiriata pentru 2 aparate,

7|[mp] 2 4 2
Diferente -2 0
Corectii % -50 0
Corectii ~750 0
Pret corectat 750 500

8|Locul de amplasare D P P
Corectii % 0 0
Corectii 0 0
Pret corectat 750 500

9|Anul inchirieril 2023 2021 2020
Corectii % o 0
Corectii 0 0
Pret corectat 750 500

10| Utilitati similar similar
Corectii % 0 ]
Corectii 0 0
Pret corectat 750 500
11|Finisaj superior similar similar
Corectii % 0 0
Corectii ¢ 0
Pret corectat 750 500
12|Accesul similar similar
Corectit % 0 0
Corectii 0 0
Pret corectat 750 500
13|Spatiu incalzit da da da
Corectii % 0 0
Corectii 0 0
Pret corectat 750 500
Corectie totala neta -750 0
Corectie totala neta % -50,0 0
Corectie totala bruta 750 ¢]
Corectie totala bruta % 50 0

Veomparati = 500 LEVmp/luna l
‘Rotind o - 101,00 EURO/mp/luna

30,06,2023

49634

leifeuro
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Cap.1 INFORMATII GENERALE

MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA - COMPLEX MUZEAL, jud. Bihor,
municipiul Oradea, str. Armatei Romane, nr 1. A, telefon 0259/706101.

Persoana de contact Precup Valentina telefon 0771/366.382 e-mail:
contabilitate@mtariicrisurilor.ro.

Cap. Il ORGANIZAREA S1 DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Art.1 Licitatia publica va fi impdrtita in doud etape, respectiv:
(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate);
(2} ctapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnarii ofertantului castigitor.
Art.2 Sedinta de licitatie este organizata de MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA
COMPLEX MUZEAL, Ia sediu sau din Oradea, str. Armatei Romane nr LA.
Art.3  La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin
caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Art.d (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie si constituie o garantie pentru
participare, cu o perioadd de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor. Ofertantul
va trebui sd precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare pentru care
spatiu a fost depusa garantia,
(2) Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja Muzeul Tarii Crisurilor Oradea -
Complex Muzeal fatd de riscul unui eventual comportament necorespunzator al ofertantului. pe
intreaga perioadd derulati pani la semnarea contractului de inchiriere. In cazul Ofertantului
castigitor, garantia de participare va putea {i transformata in Garantie pentru neplata chiriei.
(3) Garantia pentru participare stabilitd conform caietului de sarcini - poate fi constitvitd prin
ordin de platd in contul Muzeul Tari Crisurilor Oradea — Complex Muzeal, respectiv contul nr.
ROBZTREZ0O765006XXX009584 deschis la Trezoreria Municipiului Oradea, titular de cont
Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal, cod fiscal 4287858 sau numerar la casieria
unitafit.
(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garanjiei pentru participare vor fi
respinse st returnate la deschidere.
(5} Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal are dreptul de a vira garantia pentru
participare la bugetul propriu, ofertantul pierzind suma constituitd, atunci ciand acesta din urma
se afld in oricare dintre urmatoarele situatii:
a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia:
b) oferta sa fuind stabilita cigtigdtoare, refuza si semneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei;
¢) inainte de semnarea contractului de inchiriere nu achiti garantia de neplati a
chiriei ce reprezintd contravaloarea a 2 chirii Junare. Garantia de neplatd a chiriei
va fi executatd de catre Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal in situatia



in care ofertantul nu isi indeplineste in totalitate. corespunzétor §i la termen toate
obligatiile contractuale.
{6) Garantia pentru participare constituith de ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind
cagtigatoare se restituie la cerere. de catre autoritatea contractantd in cel mult 5 zile lucritoare de
la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garan{iei de neplati a chiriei.
(7) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca fiind
cistigatoare. se returneaza la cerere., de ciitre Muzeul Tani Crisurilor Oradea - Complex Muzeal.
in termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data expirarii termenului pentru depunerea eventualelor
contestatii (7 zile de la data transmiterti adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar
nu mai tarziu de 5 zile lucritoare de la data expirarii perioade: de valabilitate a ofertei.
(8) Taxa de participare la licitatie este in suma de 50 (cincizeci) lei $i nu se restituie ofertantilor.
(9) Taxa de participare poate fi constituiti prin ordin de platda in contul
ROOBTREZ07621G365000XXXX deschis la Trezoreria Municipiului Oradea. titular de cont
Muzeul Tarii Crisului Oradea - Complex Muzeal. cod fiscal 4287858 sau prin depunere numerar
la caseria unitatii.
Art.5 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridici. roména sau
striind. care indeplineste cumulativ urmitoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitaie. inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie. impreund cu toate documentele

solicitate in documentatia de atmibuire. in termenele prevdzute in documentajia de

atribuire;

c) are Indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plaid a impozitelor, a taxelor $1 a

contributiilor citre bugetul consolidat al statului si catre bugetul Jocal;

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia

nu este administratd de citre un judecator sindic si nici nu a fost inceputd procedura

insolventei, falimentutui sau lichiddrii impotriva acestuia:

e} nu au fost condamnate prin hotdrare definitivdi a unei instante judecatoresti.

pentru comiterea uneia dintre urmatoarcle infractiuni: economice. spilarea banilor.

coruptie (declaratie pe proprie raspundere sau cazier).

(2) Nu are dreptul sa participe la licitajie persoana care a fost desemnata cistigétoare la o
licitatie publica antericard privind inchirierea spatiilor din administrarca Muzeul Tarii Crisurilor
Oradea - Complex Muzeal, in ultimii 3 ani. dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul. din
culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o duratd de 3 ani. calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

Cap. IIl MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A OFERTELOR

Art.6 - Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire. acestea vor fi redactate in limba romédna si se depun la sediul
Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal. in doua plicuri sigilate. unul exterior si
unul interior. care se inregisireaza la registratura Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex
Muzeal. in ordinea primirii lor si in registrul de Oferte, precizandu-se data si ora.
(1) - Pe plicul exterior se veor indica datele de identificare ale spatiului pentru care este depusa
oferta.

- Plicul exterior va trebui sa contind:

a) o fisd cu informatii privind ofertantul i o declaratie de participare. semnata de ofertant.
tara ingrosari. stersaturi sau modificari;



b) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini.
c) acte doveditoare privind calitatile i capacititile ofertantilor:

» pentru societifi comerciale:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de
inregistrare fiscala;
- certificat privind plata obligafiilor citre bugetu] general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finanjelor Publice - Agentia Nationala
de Administrare Fiscald, din care sa reiasa faptul ¢ ofertantul nu are datorii cétre bugetul
general consolidat;
- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primanei in a caret raza teritoriala activeazi ofertantul, valabil la data
deschiderii ofertelor, din care s rezulte ci societatea nu are datorii la bugetul local;
- in cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor prezenta certificate echivalente care si
ateste c@ acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante in conditiile legii incidente in tara
de rezidenta, la momentul prezentarii.
- dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (daci este cazul);
- dovada privind cash-flow-ul {conform model anexat)

certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile
calendaristice Inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasd faptul ca
ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri sau alte
asemenea fapte,
- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care sa rezulte ci aceasta nu se afla in reorganizare judiciari sau
faliment;
- documentele justificative privind constituirea taxei si/sau garantiei de participare;
- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,.conform
cu originalul” si semnitura reprezentantului;
- declaratic pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului (Formular nr.4);
- angajament pentru indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului inchinat
(Formular nr.5);
- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, in original, precum si actul de identitate al persoanei
iimputernicite, in copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semndtura reprezentantului
(in cazul in care persoana imputemicitd nu cste reprezentantul legal al ofertantutui).

> pentru persoane fizice autorizate:

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, in copie cu mentiunea ,,conform
cu originalul™ si semnétura reprezentantului;

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului. de pe
actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe cerlificatul de
inregistrare fiscala:



- certificat de atestare fiscala privind plata obligatiitor la bugetul local eliberat de directia de
specialitate din cadrul primdériei in a carei raza teritorial activeazd ofertantul. valabil la data
deschiderii ofertelor. din care si rezulte ¢a societatea nu are datorii la bugetul local:

- certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al statului valabil la data
deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice - Agentia Nationala
de Administrare Fiscald, din care si reiasid faptul ci ofertantul nu are datorii cétre bugetul
general consolidat:

- autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare. certificat de inregistrare fiscala -
pentru persoanele fizice autorizate;

- dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu (dacd este cazul);

- dovada privind cash-flow-ul:

- figa ofertantului:

- declaratie de participare:

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare:

- declaratie pe propria raspundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia
mediulul {(Formular ar.4);

- angajament pentru indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului inchiriat
(Formular nr.5):

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original. actu] de identitate al persoanci imputernicite, in
copie cu mentiunea ..conform cu originalul” si semnétura reprezentantului (in cazul in care
persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al ofertantului).

Noti:

* Lipsa oricdrui document mentionat mai sus. lipsa garantiei de participare.
depunerea garantiei de participare intr-o formd si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial in alty ziord decdt cele stabilite pentru depunerea ofertelor.
atrage descalificarea ofertantului

(2) - Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia. dupé caz. iar in interior se vor introduce:

- oferta financiara in lei/mp/luna. pentru inchirierea spatiului. situat in Oradea. str. Armatei
Romane, nr.1 A: demisol — spatiu comercial. respectiv caietul de sarcini prevazut la Cap. XI
din documentatia de atribuire, semnat si stampilat pe fiecare pagind pentru asumarea
cerintelor stabilite de Locatar/administrator.

(3) Oferta va fi depusd intr-un exemplar si trebuie sa fie semnata de citre ofertant.

{4) Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

(5) Oferta are caracter obligatoriu. din punct de vedere al continutului. pe toatd perioada de
valabilitate de 90 de zile.

(6) Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limitd pentru
depunere. stabilite in anuntul procedurii.

{7y Riscurile legate de transmiterea ofertei. inclusiv forta majora. cad in sarcina persoanei
interesate.

(R) Oferta depusd la o alta adresd decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneaza nedeschisa.



{9) Continutul ofertelor trebuie s rdmand confidential pand la data stabilita pentru
deschiderea acestora, Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal urmind a lua
cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupé aceasti data.

Art.7 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
prevazutd in anuntul de licitatie.

Art.8 Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinid publicd. comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile art. 6.

Art.9 Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderca
plicurifor exterioare, cel putin doui oferte sa intruneasci condifiile previzute la art. 6. In caz
contrar, Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal este obligata sd anuleze procedura
si s3 organizeze o noua licitatie.

Art.10 Dupid analizarea confinutului plicului exierior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Art.11 Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa
doar membrii comisiei de evaluare gi reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in
plicul interior de citre ofertantii respinsi conform Art. 8 nu se deschid.

Art.12 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
prevazut la Art.10, de catre toti membrii comisiel de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.
Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul
acestuia.

Art.13 In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de catre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd preturile,
documentele doveditoare pentru cash-flow (conform modelului anexat), declaratia privind
protectia mediului, angajamentul pentru indeplinirea condijiilor specifice impuse de natura
bunului finchiriat , nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare.
Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicar criteriilor
de atribuire. Procesul-verbal se semneazi de citre toti membrii comisiei de evaluare.

CAP. IV - CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.14 - (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mat mare nivel al chiriei - 50% - oferta financiara conform Formular nr. 3;
b} capacitatea economico - financiard a ofertantilor (cash-flow) - 30% - fluxul net
de numerar — Formular nr. 6;
c¢) protectia mediului inconjuritor — [0% - declaratie privind respectarca
reglementérilor referitoare la proteciia mediului - Formular nr. 4;
d) conditii specifice impuse de natura bunului — 10% - angajament privind
indeplinirea conditiilor specifice — Formular nr.5.
(2) Pe parcursul aplicdrii procedurii de atribuire, Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex
Muzeal are dreptul de a solicita clarificdri si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitagii ofertei cu ceringele solicitate,
(3) Solicitarea de clanfican este propusid de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre
Muzeul Tani Crisurilor Oradea - Complex Muzeal ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea propuneni comisiei de evaluare.



(4) Ofertantii trebuic si raspunda la solicitarea Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex
Muzeal in termen de 3 zile lucritoare de la primirea acesteia.

{5) Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal nu are dreptul ca, prin clarificarile ori
completirile solicitate. s3 determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferle. {indnd seama de ponderile
previazute la art. 14 alin. (1). Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarit criteriilor de atribuire.

(7) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul objinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare. iar in cazul egalitatii in continuare. departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
(8) Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

Art.15 Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzecal are obligatia de a incheia
contractul cu ofertantul a cdrui ofertd a fost stabilitd ca fiind castigatoare.

CAP.V - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.16 (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sé asigure folosinta spatiului
inchiriat. potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa. sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despigubirile. in situatia denuntdrii contractulul
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile
de la data constituirii garaniiei pentru neplata chiriei.

(5) Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semndrii contractului de inchiriere i
va f1 in echivalentul a 2 chirii lunare.

(6) Contractul se va incheia in termen de 20 de zile de la data realiziru comunicarli

ofertantilor.
CAP. VI - NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art.17- (1) Neincheierea contractului in termenul prevazut la art.16 (6) poate atrage plata
daunelor-interese de catre partea in culpa.

{2) Refuzul oferantului declarat cistigitor de a incheia contractul poate atrage dupd sine
plata daunclor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheterea contractului, procedura de
licitatic se anuleazi. iar autoritaiea contractanta reia procedura. in conditiile legii. studiul de
oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

{4) Daunele-interese previzute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre proprietarul spatiului.

(5} In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauza se afld inir-o situatie de for(ad majoréa sau in
imposibilitatea fortuita de a executa contractul. autoritatea contractantd arc dreptul sa declare
cagtigitoare oferta clasatd pe locul doi. in conditiile in carc aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care. in situafia prevazuta la alin. (5). nu existd o oferta clasatd pe locul do

admisibila. se aplica prevederile alin. (3).



(7) In situatia in care au avut loc modificri legislative carc au ca obiect instituirea,
modificarea sau renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se
reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat pretul contractului,
chiria poate fi ajustaté, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta
in documentatia de atribuire.

CAP. VIl - ANULAREA LICITATIEL

Art.18 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitaie publici nu se depune
nicio ofertd valabila, autoritatea contractanti anuleaza procedura de licitatie.
Art.19 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazd in aceleasi conditil ca procedura initiala.
Art.20 (1) Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de inchiriere in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteazd procedura de licitajie sau fac imposibili incheierea contractului.

(2) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, futuror
participantilor la procedura de licitatie, in cel mult 3 {trei) zile lucritoare de la data anularii,
atat incetarea obligatiilor pe care acestia §i te-an creat prin depunerea ofertelor, cit $1 motivul
concret care a deferminat decizia de anulare.

CAP. VIII - MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Art.21 impotriva hotdrarii Comisiei de licitaie prin care a fost stabilit ofertantul castigator,
ceilalti participan$i au dreptul s3 formuleze contestatie.

Contestatia trebuie formulatd in scris §i depusd la sediul Muzeul Tarii Crisurilor
Oradea - Complex Muzeal in cel mult 3 (tre1) zile lucritoare de la data comunicéni raportului
final de adjudecare.

Contestatia trebuie sa precizeze explicit actul invocat ca nelegal, inleresele lezate,
modul in care asteapti sd fie rezolvat cazul in speta.

Formularea contestaiilor va conduce la suspendarea procedurii de inchiriere a
spatwului respectiv pand la solujionarea acestora.

Comisia analizeazd contestatia depusd, prezentdnd propuneri intr-un raport inaintat
ciitre directorul general al Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal .

Comisia analizeazi contestalia, verifica temeinicia acesteia si in termen de 3 (trei) zile
lucratoare anunié in scris contesatatorul ci:

¢ a respins contestatia 5i motivul pentru care s-a respins, informand in acelasi
timp si pe ceiialti participanti, sau cd

» a admis contestatia i modul de solutionare, informénd in acelasi timp si pe
ceilalti participanti

CAP. 1X - CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Art.22 Principalele drepturi si obligatii:

(1} Muzeul Tari Crisurilor Oradea - Complex Muzeal, are urmdtoarele drepturi si/sau
obligatii:



a)

b)

c)

d)

el

f)

sa predea spatiile pe baz de proces-verbal. in termenul previzut la art. 16 alin.
(4):

si Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere:

sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in
conditiile art. 16 alin. (5): in caz contrar. Muzeul Tarii Crisurilor Oradea -
Complex Muzeal, dupa caz, are obligafia sd restituie garaniia la incetarea
contractujui;

sa men(ind spatiile in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata
inchirierii. potrivit destinaiilor i sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare
in acest scop;

si conlroleze executarea obligalitlor titularului dreptului de inchiriere si
respectarea conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cite ori este
nevoie. fira a stanjeni folosinia spatillor de cétre titularul dreptului de
inchiriere, starea integritdtii spatiilor i destinatia pentru care sunt folosite:

sd asigure folosinfa netulburatd a spatiului pe tot timpul inchirierii.

(2)Titularul dreptului de inchiriere are urmitoarele drepturi si obligatii:

a)
b)
c)

d)

2)
h)

i)

s nu aducd atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele
juridice sivarsite:

sa pliteascd chiria. in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin
contract;

sd constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevdzut in
documentatia de atribuire:

sd solicite titularului dreptului de administrare. dupd caz, reparaftile necesare
pentru mentinerea spatiilor in stare corespunzitoare de folosingd sau
contravaloarea reparatiilor care nu pot {1 aménate:

si execute la timp si in condilii optime lucrdrile de intretinere curente §i
reparatii normale ce ii incumba. in vederca mentinerii spatiilor inchiriate in
starea in care le-a primit in momentul incheierii contractului:

sa restituie spatiile, pe bazi de proces-verbal. la incetarea. din orice cauzi. a
contractului de inchiriere. in starea tehnica i functionald avutd la data
preludrii, mai pulin uzura aferenta exploatérii normale:

sa suporte toate cheltuielile legate de autorizarea si funcfionarea activiatii:

sd raspund de paza si protectia spatiului inchiriat:

si incheie contractul de inchiriere in termenul de 20 de zile calendaristice.
conform art.16 alin. (6) si sd preia spatiul inchiriat in termenul prevazut in
contract.

(3} Neplata chiriei. precum si orice altd prevedere incilcata referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul Muzeul
Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzea! . la retinerea contravalorii acesteia din

garantie.

Titularu) dreptului de inchiriere este obligat s reintregeasci garantia.



CAP. X - CUANTUMUL TAXE! DE PARTICIPARE S1 A GARANTIEI DE PARTICIPARE

Art.23 Taxa de participare la licitatie - este stabilita astfel incdt si fie acoperite cheltuielile
ocazionate de organizarea procedurii. Taxa de participare in valoare de 50 lei, se va percepe in
momentul inscrierii la procedura de licitatie, este valabild pentru o singurd licitatie §1 nu se
restituie.

Art.24 Garantia de participare la licitatie:

(1) Garantia de participare la licitatie pentru spatiul mentionat reprezinti 10% din
pretul initial de inchiriere a spatiului, de la care se pornegte licitatia, pentru primul
an de Inchiriere, respectiv de 1.286,40 eur care se vor achita in lei la cursul BNR
din ziua platii.



CAP. X1 - CAIET DE SARCINI PENTRU INCHIRIERE SPATIU CU
DESTINATIE SPATIU COMERCIAL

Art.25 Informatii generale privind obiectul inchiriern

Descrierea si identificarea spativfut:

Spatiul licitat pentru inchiriere se afla in cadrul MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA
. COMPLEX MUZEAL. loc Oradea, sir. Armatei Romane. nr. [A. inslitutie publica
subordonati Consiliviui Judetean Bihor.

Suprafata spatiului- conform schitelor anexate:

- = S ——— — =

" Adresa ‘f o Supréfdta supusa licitatiei
Oradea. str. Armatei E 144,91 mp Spauu cu destinatie sala de mese — restaurant s bar
Romane. nr. 1A . Localizare: demisol — Schife anexa:

Art.26 Conditii generale ale inchirierii

(1) Destinatia spatiului care face obiectul inchirierii :

Spariul licitat pentru inchiriere este destinat servirii produselor specifice de restaurant si cafe-
bar,

(2) Conditii de exploatare a spatiului :

e Locatarul (chiriasul) trebuie sa intrelina spatiul dat spre folosinta, restituirea acestuia la
sfarsitul inchirierii facAndu-se in starea in care a fost preluat. stare consemmatd in
procesul-verbal de predare-primire. Nici o lucrare de construciie, nu va putea fi
efectuatd fard acordul prealabil al Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal
{nu se va schimba destinatia pentru care a fost inchiriat spatiul).

(3) Obligatiile locatarului:
a. Obligatia de a prelua spatiul inchiriat:
b. Obligatia de a obtine avizele, autorizatia de functionare necesara desfasurarii
obiectului de activitate, conform actelor normative in vigoare:
c. Si suporte si sd execute pe cheltuiala sa luerdrile de investitii aferente
desfisuririi obiectului de activitate. cu acordul Locatorului ;
d. Obligajia de platd a chidei si a utilitatilor, in cuantumul si la termenul stabilit
prin contract ;
. Obligatia de a folosi spatiul cu prudenta §i diligenta:
Obligalia de restituire a spa{iului la incetarea contractului de inchiriere. din orice

=

cauza.
(4} Interdictia subinchirierii spatiului inchiriat:
Dupi adjudecarea licitatiet si incheterea contractului de inchiriere. locatarul (chiriasul)
nu poate subinchiria spatiul ce fac obiectul licitatiei. respectiv al contractulur de inchiriere. In
acest sens se va prevede o clauzi in contractul de inchiriere.



Art.27 Conditii de valabilitate a ofertelor
Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului gi o valabilitate de 90 de
zile.

Art.28 incetarea contractului de inchiriere

(1) Contractul inceteaza, dupa caz, in vreuna din urmatoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) acordul pértilor;

¢) denuntarea unilaterald a contractului;

d) alte situatii — expres prevazute de lege.

(2) Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facutd de cétre oricare dintre parfi, potrivit
prevederilor prezentului contract.

(3) Contractul inceteazd de plin drept, fard punere in intarziere, fard orice formatlitate
prealabild si fard interventia instantei de judecatd, in cazul in care chiriasul se gaseste in
una sau mai multe din urmétoarele situatii:

a) a subinchiriat spatiul;

b) a cedat folosinta spatiului unor terti;

c) a folosit spatiul impreund cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul scris al
administratorului;

d) nu a folosit, in fapt, spatiul, timp de 3 luni consecutiv;

e) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al spatiului, fard acordul scris al
administratorului;

f) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chirei $1 utilitdfilor inclusiv majordrile de
intarziere aferente, timp de 2 (doui) luni consecutiv;

g} se giseste in reorganizare judiciar;

h) chiriasul nu permite accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat pentru
efectuarea de masuritori, relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla
modul in care este folosit s intretinut spatiul inchinate, precum si pentru efectuarea
unor lucréri care cad in sarcina administratorului.

(4) Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de céatre chiriag, cu prealabila

notificare a administratorului, facutd cu cel putin 30 de zile Tnainte de data la care se doreste

incetarea contractujui, in situafia in care chiriasul renunti la contract. in cazul nerespectarii
termenului prevdzut pentru notificarea administratorului, chirtasul este obligat la plata in
favoarea administratorului a unei sume de bani reprezentind contravaloarea folosintei
spatiilor pentru o perioadi de 30 de zile, calculati in conformitate cu prevederile contractului.

(5) Contractul inceteazd prin denuntarea unilaterald a acestuia. de catre administrator, cu

prealabila notificare a chiriagului, facutd cu o luna inainte de data la care se doreste incetarea

contractului, in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea
spattilor.

{6) Contractul inceteazd de plin drept, fird punere in intdrziere, fard orice formaliate

prealabilda si fard interventia instanfei de judecatd, in situafia in care administratorul

{locatorul) urmeaza sa desfdsoare activititi de conservare. restaurare si repunere in valoare a

imobtlului in care este situat spatiul inchinat.

(7) Contractul de inchiriere, poate fi suspendat. de catre locator. printr-o notificare scrisa,

daca locatarul nu respecta normele de protectie a mediului §i normele P.S.1.



Art.28 Durata inchirierii
Contract se incheie pe o perioadi de 1{un) an si va putea fi prelungit numai prin acordul scris
al ambelor parti contractante. dar nu mai mult de 5 ani.
Art.29 Pretul minim al inchirierii- este 7.40 euro/mp/luna. respectiv:
- Spatiu cu destinatie sala de mese - restaurant si bar
- Localizare: demisol
144,91 mp x 7.40 euro/mp/luni = 1872 euro/tuna:

CAP. X1l - FISA DE DATE A PROCEDURIL:

Art.30 Fisa de date confine informatiile specifice referitoare la aplicarea concretd a
procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere. care sunt destinate potentialilor
ofertanti interesafi sa participe la procedura aplicatd pentru atribuirea contractului de
inchiriere.

INTRODUCERE

(1) Informatii privind Locatorul

- Denumirea: Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal

- Cod fiscal: 4287858

- Adresa: Oradea, str Armatei Romane nr. 1A

- Telefon: 0259/479917. 025%/479918. 0771/366382

- E-mail: contabilitate(@mtanicrisurilor.ro

- Principala activitate a Locatorului - activitati ale muzeelor

- Cadru legal: Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

(2) Obiectul contractului de inchiriere :

Obiectul contratului de inchiriere i1 constituie Inchirierea unui spafiu destinat
functionarii unui spatiu comercial avdnd ca obiect de activitate: restaurante, bar. alte
activitati de alimentatie, alte servicii de alimentatie n.c.a.

(3) Procedura aplicata: Licitajia se va desfisura dupd metoda licitatic publica deschisi
cu oferta in plic inchis. conform documentatiei de atribuire.

Art.31 Criterii de calificare si selectie:
Calificarea candidatilor/ofertantilor - Toate documentele solicitate. prevazute la art. 6
din documentatia de atribuire sunt obligatorii.

Art.32 Elaborarea ofertei :

1. Limba de redactare a ofertei: Limba romana.

2. Cuantumul taxei $i a garanfiei pentru participare la licitajie este specificata la art. 23 si art.
24 din documentatia de atribuire .

4. Valoarea de pornire a tarifului unitar de inchiriere este 7.4 euro/mp/luna:
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Art.33 Prczentarea ofertei:

Adresa la care se depune oferta: Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal str.
Armatei Romane nr. 1A, secretariat.

- Data limita pentru depunerea ofertei:  .......vuu ora 09:00

- Numdr de exemplare care se depun: 1 exemplar

~ Ora, data si locul de deschidere a plicurilor care coniin documentele: - ora 10.00, data
............ » sediul Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal str. Armatei Romane
nr.] A.

- Pericada de valabilitate a ofertelor este de - 90 zile.

Art34 Conditii pentru ofertanti:

Pot participa la sedinja de deschidere a ofertelor numai ofertantii care au dreptul de a
licita oferta sau reprezentan{i imputerniciti in scris ai acestora, care vor prezenta, la inceputul
sedintei, imputemicirea scrisa, originalul si o copie de pe actul de identitate.

Pentru desfisurarea procedurii licitatiei publice deschise este obligatorie participarea
a cel putin 2 {doi) ofertanti.

in cazul repetirii procedurii este suficientd si prezentarea unui singur ofertant cu
condifia ca acesta si {1 participal g1 la prima gedinta de licitagie.

Plicurile, inchise si sigilate, vor fi predate de catre registratura unitd{ii, comisiei de
evaluare a ofertelor la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazuta in anuntul publicitar,

La deschiderea plicurilor participd reprezentanii Imputernicifi ai ofertanfilor.
Neprezentarea acestora la deschidere constituie motiv de descalificare a oferter sau de
amanare a licitatiei.

In cazul in care pini la expirarea termenului limitd de depunere a ofertelor nu se
depun cel pufin douid oferte, Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal va proceda la
repetarea licitatiei .

Art.35 Perioada de vizitare a spatiilor:
De la aparifia anuntului pana la adjudecare, la sediul Muzeul Tani Crisurilor Oradea -
Complex Muzcal str. Armatei Romane ar.1 A in zilele lucritoare intre orefe 09,00 - 14,00,

------

Licitatia va avea loc la sediul Muzeul Tarii Crisurilor Oradea - Complex Muzeal str,
str. Armatei Romane 1A, indatade .......... ora 10.00
Informatii suplimentare la telefon 0259-479917, interior 143 sau 0771/366382 - Precup
Valentina.

Comisia de licitatie:
Membri:
~ MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA COMPLEX MUZEAL
- MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA — COMPLEX MUZEAL
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
AJF.PBIHOR
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CAP XIIl CONTRACTUL CADRU

CONTRACT DE INCHIRIERE

I. PARTILE CONTRACTULUI

1. MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA ~ COMPLEX MUZEAL cu sediul
in Oradea. str. Armatei Romane. nr. 1A. jud. Bihor. tel. 0259/479917; e-
mail:contabilitate@mtariicrisurilor.ro. avdnd cod unic de inregistrare 4287858 si cont
ROSTTREZ07621G305000XXXX. deschis la Trezoreria Municipiului Oradea. reprezentata
legal prin manager Prof. Univ. dr. MOISA GABRIEL FLORIN. in calitate de
ADMINSTRATOR/ LOCATOR.

Si
2. 8.C. ‘S.R.L. cu sediul in . Str. o
nr. __, judetul ,avand C.LF............ reprezentata legal prin ... in

calitate de CHERIAS / LOCATAR.

In conformitate cu Hotardrea Consiliului Judetean Bihor nr. din , respectiv in baza
Hotararii de adjudecare nr. . a Comisiel de licitatie. numiti prin
. a intervenit prezentul contract:

II. OBIECTUL CONTRACTULUIL DESTINATIA PERMISA
Art. 2.1, - Obiectul contractului

(1) Contractul are drept obiect inchirierea unui imobil. avind o suprafatd utila de 144.91 mp
din imobilul situat in Oradea. str. Armatei Romane. nr. 1A, aflat in domeniul public al
judetului Bihor si in administrarea MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA - COMPLEX
MUZEAL. inscris in CF nr. 213119 Oradea. nr. cadastral 213119-C1. identifical in Anexa nr.
la Hotararea Consiliului Judetcan Bihor nr. din

(2) Starea tehnica si inventarul imobilului sunt prevézute in procesul-verbal de predare-
. . *"
primire.

Art. 2.2 - Destinatia bunului
Spatiul va fi folosit de catre Chirias in mod exclusiv in vederea desfasurarn

urmatoarelor activitati: restaurante. bar. alte activitati de alimentatie. alte servici de
alimentatic n.c.a.. conform cod CAEN_5610. 5630. 5621, 5629.

HL DOCUMENTELE CONTRACTULUI

" Anexa nr. 1. cuprinzand procesui-verbal de predare-primire face parte integrama din prezentul contract,
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Art.3.1. Constituie anexe §i fac parte integrantd din prezentul contract urmitoarele
documente:
—  Anexanr. 1 - Procesul Verbal de predare — primire a bunului imobil;
Anexa nr. 2 — Fisa suprafefei imobilului + Releveu
- Anexa nr. 3 — Fisa de calcul a chiriei
—  Anexanr. 4 — Modul de constituire, utilizare si restituire a garantiei

IV.DURATA CONTRACTULUI

Art. 4.1. — Prezentul contract se incheie pe o perioadi de 1 an, intrd in vigoare incepéand cu
data semndrii contractului , va fi valabil pand la data de , 5l
va putea fi prelungit numai prin acordul scris al ambelor pirti contractante.

V. DREPTURILE S$1 OBLIGATIILE PARTILOR
Art. 5.1 Chiriasul are urmatoarele drepturi si obligatii:

a) sa constituie garanjia pentru neplata chiriei echivalenta cu chiria datorata pe o perioada de
2 (doud) lumi. Castigitorul licitatiei, va putea opta pentru returnarea garantiei de participare
sau transformare a acesteia in garantie pentru neplata chiriei, caz in care va proceda la
intregirea acesteia la nivelul sumei licitate.

b) dupi semnarea contractului de inchiriere, in maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei pentru neplata chiriei, sé preia bunul, in starea tehnica in care acesta se giseste, de
la administrator;

¢} in termen de 30 de zile de la Incheierea contract, chiriasul este obligat si depund declaratia
fiscald in vederea stabilirii taxei pe cladire si teren, conform art. 461 si art.466 din Legea
227/20135, privind Codul Fiscal.

e} sd incheie contracte de prestiri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitati
(energie electrica, energie termica, apd caldd, apa rece, salubritate, etc.). potrivit legii si sa isi
indeplinescd obligatiile contractuale fati de acestia. In situatiile previzute de art.9.6, din
prezentul contract (referitoare la rezilierea contractului de inchiriere), obligatiile curente si
restante ale chiriagului fata de prestatorii de utilitagi raman in sarcina acestuia pentru perioada
in care a utilizat spatiul inchiriat.

f) in cazuri speciale (spativl inchirial nu este contorizat separat si plata utilitatilor se va face
in sistem pausal) chiriasul va incheia conventii pentru plata contravalorilor consumurilor de

.....

utilitdti in calitate de beneficiar, cu titularul dreptulut de administrare. In aceastd situatie va
depune si o garantie pentru neplata utilitdtilor, echivalentd cu contravaloarea utilititilor
datorate pe 2 (doua) tuni.

g) si foloseascd bunul cu buna credintd, ca un bun gospodar, conform destinatiilor si
profilelor de activitate existente la data incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de
acesta In scris §1 acceptate de administrator;

h) sa achite administratorului, chiria in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul stabilit
prin prezentul contract;

1) neplata chiriei, precum s orice altd prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligafitlor contractuale de citre chirias, dau dreptul administratorului, la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Chiriasul este obligat si reintregeasca garangia

J) sé execute la timp §1 in condifii optime lucrérile de intretinere curente si reparafii normale
ce i1 incumba, In vederea mentinerii bunului inchiriat in starea in care }-a primit in momentul
incheterii contractuluj si pentru folosin{a in scopul pentru care a fost inchiriat;

k) sa solicite titularulu dreptului de administrare, dupd caz, reparatiile necesare pentru
menginerca bunului in stare corespunzitoare de folosin{ii sau contravaloarea reparatiilor care
nu pot fi aménate;

1) sd asigure bunul inchinat potrivit legii;

m} s3 nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sdvarsite;



n) sa nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale. civile, industriale
sau producte.
o) si nu schimbe destinatia imobilului, fira acordul prealabil al administratorutui
{locatorului):
p) sa nu aducd modificari de constructic la imobilul inchiriat {compartimentéri. modificéri ale
structurii de rezistentd, etc.), sa nu modifice cursul retelelor de utilitati. fara acordul prealabil
al administratorulu
g) si permita accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat. pentru efectuarea de
masuritori, relevee. expertize tehnice. studii ete:
r) si permitd accesul administratorului (locatorului) in spatiul inchiriat. pentru a se controla
modul in care este folosit si intretinut imobilul inchiriat. precum si pentru efectuarea unor
lucriiri care cad in sarcina administratorului :
s) in conformitate cu prevederile art.9 din Legea 307/2006 :
- s cunoasci si si respecte masurile de aparare impotriva tncendiifor
- sd intrefind §i sd foloseascd. in scopul pentru care au fost realizate. dotdrile pentru
apararea incenditlor
- 54 respecte normele de aparare impotriva incendiilor, specifice activitatilor pe care le
organizeaza sau le desfdsoari
- si aducd la cunostinja proprictarului/administratorului orice defectiune tehnica ori
alta situalie care sd constituie pericol de incendiu.
1) responsabilititile de mediu. revin in exclusivitate chiriasului. acesta avénd obligatia de a
obtine pe cheltuiala sa toate avizele impuse de legislatia de mediu in vigoare:
u) sa asigure. pe cheltuiala proprie, securitatea spatiilor primite in folosint: administorul nu
rispunde pentru tulburirile de fapt provenite de la ter{i:
si raspunda de toate pagubele pricinuite imobilului de: incendiu. inundatie, furt. distrugere
daca nu va dovedi ca acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de forja majora
v) sd restituie bunul, pe bazi de proces-verbal. la incetarea. din orice cauza, a contractului de
inchiriere. in starea tehnici si functionald avutd la data preludrii, mai pufin uzura aferentd
exploatdrii normale:
x) chiriasul declard ca este de acord ci, la momentul incetérii contractului si predarii spatiului
citre administrator. toate imbunatatirile si amenajarile efectuate la spatiu ce nu au fost
ridicate de catre chirias in conditiile reglementate in prezentul contract, si devind proprietatea
exclusivéd a administratorului. fard nici o pretentie din partea chiriasului.

Art.5.2 Administratorul are urmitoarele drepturi si obligatii:

a) dupa semnarea contractului. in maxim 30 de zile de la data constituirii garantiei pentru
neplata chiriei, si predea chiriasului. bunul in stare tehnica in care acesla se gaseste:

b) sd incaseze chiria. in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere:

c}si beneficieze de garantia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitatilor. daca este
cazul sau in caz contrar sa restituie garantiile la incetarea contractului :

d) si confere. chiriasului. dreptul de folosin{d asupra bunului. conform destinatiei sale i sa
suporte cheltuielile reparatiilor care conform legii revin proprietarului. necesare mentinern
bunului in bune conditii;

e} si asigure chiriasul impotriva oricaror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor.
privind proprietatea bunului:

f) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere $1 respectarea
conditiilor inchirierii. avand dreptul sd constate. ori de cite ori este nevoie, fard a stanjent
folosinta bunului de caire titularul dreptului de inchiriere. starea integritajit bunului §i
destinatia in care este folosit:

g) sa soljcite chiriasului efectuarea lucrarilor de reparatii

f) s asigure folosina netulburata a bunului pe tot timpul Inchirierii.

g} si preia bunul. de la fostul chirias la incetarea contractului. in baza unui proces-verbal de
predare-primire in starea initiala. cu exceptia uzurii normale.

Art.5.3 La obligatiite previzute art.5.1 si arl.5.2 se adaugi orice alte obligatii previzute de
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lege cu aplicabilitate in domeniul spatitlor cu alta destinatie,

VI. CHIRIA. MODALITATI DE PLATA

Art, 6.1- Chiria
a) Pentru folosinta imobilului, chiriasul datoreaza lunar, administratorului - chirie, respectiv
Municipiului Oradea - taxa cladire 1 teren aferent.

b) Chiria se stabileste in baza Hotérarii de adjudecare nr. , a Comisiei de
licifatie, numita prin
c) Chiria, la data incheierii prezentului contract este de eur/lund la cursul BNR

valabil la data emiteru facturii.

d) Chiria se indexeaza, de drept, anual, cu indicele de inflajie prognozat, urmand a se

regulariza la prima scadenta a anului urmator conform indicelui pretului de consum aferent

anului anterior stabilit Institutul National de Statistica;

e) Chiria se factureazi pind cel tirziu in data de 10 a fiecarel luni pentru luna pe care

urmeaza si se efectueze plata.

f) Chiria se achitd pind cel tirziu in data de 25 a fiecdre1 luni, dati la care factura devine

scadenta;

g) In caz de neplati a chiriei la termenele scadente se vor percepe majoriri de intarziere in

cuantumul legal stabilit pentru creante fiscale;

h) In caz de neprimire a facturii, chiriasul il va sesiza de urgent pe administrator. Neprimirea

facturii nu il exonereazi pe chirias de plata chiriei.

i) Chiriagul datoreazi administratorului chirie pand la data de intdi a lunii urmatoare celei in

care se preda spafiul pe baza de Proces Verbal:

j} Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul schimbdrii suprafetci

inchiriate, atrag dupi sine $i modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceplirii

in scris a acestora de citre administrator;

Art.6.2 — Plata chiriei, a taxei pe cladire §i teren aferent

a) Plata chiriei se efectueazd prin virament bancar In contul administratorujui

ROS7TTREZ0O7621G305000X XXX sau In numerar la casieria Administratorului;

b) Plata taxei pe cladire si teren sc va face lunar pand la data de 25 a lunii urmitoare pe

perioada valabilitdtii contractului de inchiriere, conform art. nr. 455 si nr. 463 din Legea

22712015, privind Codul Fiscal, prin virament bancar in contul Municipivlui Oradea
sau in numerar la casieria Municipiului Oradea;

VIL LUCRARI

Art.7.1 In termen de 6 luni de la intrarea in vigoare a prezentului contract, chiriasul va
executa, pe cheltuiala sa, toate lucrdrile de intrefinere si reparafii necesare in vederea
desfasurdrii activitatii conform destinatiei spatiului inchiriat, respectiv lucréarile impuse prin
caietul de sarcini (dac3 este cazul):

Art.7.2 Lucririle vor fi executate in strictd concordantd cu prevederile legii, inclusiv cu
Hotdrarile Consiliului Judetean Bihor / Hotarérile Consiliului Local al localitatii pe raza
ciiruia se afld situat spatiul si vor fi avizate §i confirmate, in scris de cétre administrator.
Art.7.3 Lucririle interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca, nidicarea gradului de
confort sau nivelul calitatii serviciilor (placare de gresie, faiantd, marmuré, tapete, lambriuri,
tavane false, zugriveli, vopsitorii, modernizarea iluminatului, modernizarea grupurilor
sociale. microclimat) se efectueazd pe cheltuiala chiriagsului, fard nici o pretenentic de la
administrator.

Art.7.4 Lucririle de intrefinere si reparati se efectueaza de cétre chiriag, pe cheltuiala sa, ori



de cate ori este necesar.

Art.7.5 Lucrarile care. potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului. vor fi
executale numai dupd prealabila obtinere a acordului comunicat in scris. respectiv, numat in
conditiite prevazute de acesta.

VIIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.8.1 Pentru neindeplinirea. indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, pariea in culpd datoreaza celeilalte parti. dupa
caz:

a) majorari de intarziere;

b) daunc interesc:

Art.8.2 Majoririle de intdrziere sc datoreaza pentru :
a) neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei:

b) neexecutarea la termenele scadente. Tn cuantumurile prevdzute. sau conform
normelor de calitate minime prevazute de lege. a lucririlor prevazute la art. 7.1.
Majoririle de intdrziere s¢ datoreaza. in cuantumul legal prevazut pentru creanie fiscale.

incepand din prima zi ulterioard scadentei pand la data platii inclusiv.

Pentru recuperarea obligatiilor bugetare restante, datorate in baza prezentului contract. se vor
aplica procedurile de executare silita stabilite prin 0.G nr. 92/2003 privind Codul de
procedura fiscala;

Majorarile de intirziere se calculeazi si se incaseaza de drept, fard prealabila notificare.

Art.8.3 Daunele - interese reprezinta :

a) paguba efectivi :

b) castigul nerealizat :
Constituie paguba efectivi:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului. actualizatd cu rata inflagiei:

b) contravaloarea chiriei neachitate la termen. actualizatd cu rata inflatiei :
Constituie castig nerealizal:

a) echivalentul chiriei trimestnale:

b} echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R.. aplicati la echivalentul
chiriei.
in urma rezilierii contractului din culpa exclusiva a chirjasului. acesta va datora
administratorului pentru perioda dintre data incetdrii de drept a contractului de inchiriere §1
pana la parasirea efectiva a spatiului. daune interese.

Art.8.4 Daunele - interese se datoreaza la solicitarea parii interesate.
Art.8.5 Constituie cauze exoneratoare de raspundere. dacd sunt constatate s comunicate
potrivit legii urmitoarele:

a) forla majord:

b} cazul fortuit:

¢} starea de necesitate;

Art.8.0 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:
a) lipsa capacitatii de plata:
b) greva:
¢) lichidarea judiciara

IX MOFICAREA. SUSPENDAREA S1 INCETAREA CONTRACTULUI
Art.9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale. se va face prin incheierea unor acte

aditionale.
Art.9.2 Suspendarea contractului are Joc in cazurile prevazute de arl. 8.5, la cererea expresd a

chiriasului. formulata in conditiile legii.



Art.9.3 Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la data producerii
evenimentelor in cauzi, chiriasul era in intdrziere privind indeplinirea obligatilor
contractuale.
Art.9.4 Contractul inceteazi, dupd caz, in vreuna din urmétoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia ;

b) acordul partilor;

c) denuntarea unilaterald a contractolui ;

d) rezilierea in conditiile art.9.6, art.9.7, art.9.8 si art.9.9 din contract

e) alte situatii -expres prevazute de lege.
Art.9.5 Denun{area unilaterald a contractului poate fi facutd de citre oricare dintre parti,
potrivit prevederilor prezentului contract.
Art.9.6 Contractul inceteaza de plin drept, fird punere in intarziere, fira orice formalitate
prealabild si fird interventia instan{ei de judecata, in cazul in care chiriagul se gaseste in una
sau mai multe din urmétoarele situatii:

a) a subinchinat bunul;

b) a cedat folosinta bunului unor terti;

c) a folosit bunul impreund cu terti, prin asociere cu acestia, fard acordul scris al

administratorului;

d) nu a folosit, in fapt, bunul, timp de 3 luni consecutiv;

e) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al bunului, fird acordul scris al

administratorului;

f) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei, inclusiv majorérile de intarziere

aferente, timp de 2 (doud) luni consecutiv;

g) a intarziat cu 3 luni efectuarea lucrarilor prevazute la art.7.1, fard justa intemetere;

h) se gaseste in reorganizare judiciara ;

i) neplata citre agentii economici prestatori de servicii a contravalorii serviciilor

facturate;

j) neconstituirea garantiei prevazuti art.5.1, lit.a);

k) neasigurarea bunului inchiriat in termen de 6 (sase) luni de la data incheieri

prezentului contract;

1) necfecutarea lucrdrilor previzute de art. 7.1 din prezentul contract;

m) chiriagul mu permite accesul administratorului (locatorutui) in spafiul inchiriat,

pentru efectuarea de masuratori, relevee, expertize tehnice, studit, efc., sau pentru a

controla modul in care este folosit si intretinut imobilul inchirial, precum si pentru

efectuarea unor lucrdri care cad in sarcina admimistratorului,
Art.9.7 Contractul inceteazd prin denunfarea unilaterald a acestuia, de ciire chirias, cu
prealabila notificare a administratorului, facutd cu cel putin 30 de zile inainte de data la care
se doreste incetarea contractului, in situatia in care chiriasul renuntd la contract. In cazul
nerespectirii termenului prevazut pentru notificarea administratorului, chiriasul este obligat la
plata in favoarea administratoruluj a unei sume de bani reprezentind contravaloarea folosiniel
spafiului pentru o perioadd de 30 de zile, calculatdi in conformitate cu prevederile
contractului.
Art.9.8 Contractul inceteazi prin denuntarea unilaterald a acestuia, de citre administrator, cu
prealabila notificare a chiriasului, ficutd cu o luni inainte de data la care se doreste incetarea
contractului. in situatia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea
spatiului.
Art.9.9 Contractul inceteazi de plin drept, fird punere in intérziere, fard orice formalitate
prealabila si f3rd interventia instanfei de judecatd, in situafia in care administratorul
(locatorul) urmeazi sa desfisoare activitaii de conservare, restaurare §i repunere in valoare a
imobilului in care este situat spatiul inchiriat.
Art.9.10 In cazul neexecutirii sau a executirii necorespunzitoare de citre chiriag a
obligatiilor sale contractuale, altele decét cele mentionate la art.9.6. devine aplicabil acelasi
pact comisoriu expres, prevazut la art. 9.6, contractul incetdnd de plin drept, fard punere in
intarziere, fira orice formalitate prealabila si fard interventia instantei de judecata.
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X. DIFERENDE. LITIGII

Art.10.1 Partile vor incerca sa solutioneze pe cale amiabild orice diferende ce s-ar ivi intre
ele. avand drept obiect prezentul contract.

Art.10.2 in cazul in care partile au efectuat procedura prealabild judecatii prevazuta de art.
10.1. dar nu au reusit solutionarea diferendelor ivite, partea interesatd se va putea adresa
justitiei.

Art.10.3 Litigiile dintre parii altele decét cele previzute la art. 9.6, art. 9.8, art. 9.9 si art. 9.10
se solutioneaza de catre instangele judecatoresti. potrivit dreptului comun.

Art.10.4 in cazurile previzute Ia art. 9.6, art. 9.8, art. 9.9 si art. 9.10. evacuarea se va face pe
cale administrativi. daca chiriasul nu elibereaza si predd spatiul administratorului. in
termenul prevazut in notificarea de evacuare,

X1. PREDAREA — PRIMIREA BUNULUI

Art.11.1 Predarea-primirca bunului se efectueaza dupa semnarea contractului de catre ambele
parli in max. 30 zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei. respectiv in
ultimele 5 zile ale duratei contractului.

Art.11.2 Predarea-primirea bunului se consemneazi in proces-verbal de predare-primire.
Art.11.3 Administratorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare-primire
in lipsa chiriasului. in situatia in care acesta nu se prezintd la data si ora stabilitd pentru
derularea procedurii de predare primire. chiriasul pierzénd dreptul de a nidica eventuale
obiectii cu privire la cele consemnate in cuprinsul procesului verbal ori starea spatiulul de la
momentul predarii.

Art.11.4 Starea spatiului de la momentul preddrii-primirii se va putea dovedi numai prin
procesul verbal de predare primire incheiat precum si plansele fotografice realizate la
momentul predirii. partile convenind ¢d nici o altd proba suplimentara fatd de procesul verbal
si plansele fotografice nu va putea fi admisd pentru a demonstra starea Spatiului.

Art.11.5 Bunurile chiriasului. amenajarile. imbunitairile si siglele amplasate de cite chiriag
ce sunt situate in incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de catre chirias la momentul
incheierii procesului verbal de predare primire ori in termenul convenit de catre paril in
cuprinsul procesului verbal, fard a produce degradiri spaiului administratorului. in situatia in
care ridicarea acestora nu este posibila datoritd tiscului de degradare a spatiului ca urmare a
operatiunii de ridicare. ori in cazurile in care acestea au fost incorporate in imobil. bunurile.
lucririle de Tmbunataire sau amenajare. siglele devin proprietatea administratorul. chiriasul
neavand dreptul de a solicita plata vreunei despagubiri din partea administratorujui.

Art.11.6 Bunurile si Jucririle de imbunita{ire si amenajare ce nu au fost ridicate de citre
ahirias la momentul predari primirii, ori in termenul convenit de catre parti prin procesul
verbal de predare primire sau cel tarziu pana la finalizarea lucrarilor de remediere a
deficientelor de catre chirias, devin de drept proprietatea administratorulul. chiriasul pierzand
dreptul de a solicita restituirea acestora ori plata vreunei sume cu titlu de despdgubire pentru
acesied

XIL DISPOZITH FINALE
Art.12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu fiind inregistrat la organele liscale

competente.

Art.12.3 Prezentul contract intra in vigoare la data semnarii de catre ambele pérti si inceteaza
potrivit dispozitiilor sale si prevederilor legii.

Art.12.4 Prezentul contract s-a incheiat in 2 { doua ) exemplare. din care cite 1 (un) cxemplar
pentru fiecare parte, a cate 14 pagini.

ADMINISTRATOR CHIRIAS
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Anexanr. 1
parte integranté din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr......... din ..

PROCES - VERBAL
de predare-primire a spatiului din imobilul situat in Oradea, str. Armatei Romane, nr.
1A, jud. Bihor, inscris in CF nr. 213119 Oradea, nr. Cadastral 213119-C1, proprietatea
privati a Judetului Bihor

1. Se incheie prezentul proces-verbal de predare—primire intre:

- MUZEUL TARII CRISURILOR ORADEA -~ COMPLEX MUZEAL cu sediul in
Oradea, str. Ammatei Romane, nr. 1A, jud. Bihor, tel. 0259/479917; e-
mail:contabilitate@mtariicrisurilor.ro, avind cod unic de inregistrare 4287858 si cont
ROSTTREZ07621G305000XXXX, deschis la Trezoreria Municipiului  Oradea,
reprezentatd legal prin manager Prof. Univ. dr. MOISA GABRIEL FLORIN, in calitate
de ADMINSTRATOR/ LOCATOR,

Si
- , ¢u sediul in , Sir, nr. .,
judetul avand C.ILF............ reprezentatd legal prin ..........., in
calitate de CHIRIAS,

2. Inventarul §i starea in care se preda §i se primeste spajiul sunt urindtoarele:
a) peretii, dusumelele si tavanele (tencuteli. zugravell, vopsitorii, tapete, parchet, etc):

b} — usile, ferestrele (vopsitonile, incuietorile, drukerele. broagtele, jaluzelele, cremoanele,
geamurile, galeriile, etc.):

- IN STARE DE FUNCTIONARE, USI ___ buc, FERESTRE ___ bug,
¢) ~ nstalatia electricd (prizele, intrerupdtoarele, comutatoarele, locurile de lampd, aplice,
tablouri electrice, globurile, candelabrele, etc.):

PRIZE buc, PRIZE TEL/INTERNET buc, INTRERUPATOARE simple
buc, multi _ buc, corp NEON __ buc, SPOTURI ___ bug,
d) — instalatia de incdlzire (radiatoare, convertoare, conducte aparente, sobe, centrald termici
proprie, etc.) :
RADIATOARE, X M.
e) - instalatia sanitard (cazan, baie, cadd, dusuri, vase, scaune §i capace, we, bideuri,
chiuvete, lavoare, spalatoare, bucétarii, robinete, etc.) :



- Lavoare+baterie ___ buc. vas WC=rezervor __ buc. suport hartic igienicd ___ buc,
oghinzi __ buc. pisoar _ buc. etajere buc. monturd __ buc. suporl prosop
__ buc
f) - altele neprevazute mai sus (dulapuri in perete. mobilier. unitati de calcul. videoproiector
etc.):

3. Starea spatiului de la momentul predarii-primirii se dovedeste prin prezentul proces
verbal de predare primire incheiat intre parti. precum si plansele fotografice realizate
la momentul predirii primirii. care constituie anexe la prezentul proces verbal si fac
parte integrantd din acesta.

4, La data predirii primirii s-au inregistrat :

INDEX CONTOR ENERGIE ELECTRICA.....c.ciiiiicreererecens e esis et e sssnsass e
INDEX CONTOR ENERGIE TERMICA ...ttt
INDEX CONTOR APA RECE ..ot ieiisssiss sttt sensssss s s
INDEX CONTOR APA CALDA ..o essss s s

5. Prezentul proces-verbal s-a intocmit azi in doud exemplare

originale. cate unul pentru fiecare parte.

Administrator Chirias
AM PREDAT. AM PRIMIT.



Anexa nr. 2
parte integrantd din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr.......... i 1) 1 JPO

FISA

SUPRAFETEI SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE INCHIRIAT IN:
Municipiul Oradea, Str. Armatei Romane nr. 1A, demisol

a) incalzirea DA/NU -

b) apa curenta DA/NU ;

¢) Instalatia electricd DA/NU,
d) construite dint ...............

Nr. Destinatia spatiuh_li
Crt.

|

|

|

i
TOTAL GENERAL

ADMINISTRATOR

Suf)rafata [ In folosinia
(mp) Exclusivi Comuni

CHIRIAS
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inregistrat sub nr

FISA DE CALCUL¥)

Anexa nr. 3
parte integranti din contractul de inchiriere

Y

....... din .......

oooooooooooo

a chiriei pentru spatiul cu destinatia restaurant, bar. alte activitati de alimentatie, situat
municipiul Oradea. str. Armatei Romane nr. 1A, demisol

Chinas:

Nr e Suprafata/ Tarif Valoarea totala
Crt Denumire indicator . -
mp euro/mp lei /luni
— —r
= N
% | Spatiu Licitat 144.91
£ | Cod CAEN
1. & | 5610 Restaurante
= | 5630 Bar
= | 5621 Activitati de alimentatie {catering)
& | 5620 Alte servicii de alimentatie n.c.a.
2 Tarife calculate pentru utilitati
: daed este cazul
—3 Tarife calculate pentru terenul aferent (daca -
: este ezl : ex-curti | .
i
TOTAL I (rd.1 +rd.2 + rd. 3) lei/luna

INTOCMIT
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Anexa nr. 4
parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. din

Constituirea, utilizarea si restituirea garangiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru
neplata utilititilor, constituite conform art. 5, din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr. ~ din___. . .

Garantia pentru neplata chiriel st garanjia pentru neplata vtilitdtilor (dupa caz) se
constituie in suma care si reprezinte echivalentul a 2 (doud) chirii respectiv a utilititilor
datorate pe 2 (doud) luni — in momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doua
conturi bancare (dupd caz) - finchise pentru chiriag, deschise pentru administrator —
purtitoare de dobanda, sau prin depunerea acestora la caseria administratorului, caz in care
chiriasul nu beneficiaza de dobanda.

Dobanda aferentd garantiilor raméne la dispozitia administratorului pe perioada
deruldrii prezentului contract.

Incheierea contractului de inchiriere este conditionatd de constituirea garantiilor
pentru neplata chiriei $i a utilititilor {dupa caz).

Dovada pentru constituirea garantiilor, dupd caz sunt: ordinul de platd insofit de
extrasul de cont eliberat de unitatea bancara la care s-au deschis conturile, respectiv chitanta
eliberatd de caseria administratorului, documente justificative ce urmeazi a fi prezentate la
inchierea contractului de inchiriere, constituind anexa la acesta.

Utilizarea garaniiei pentru neplata chirie si a utilitdtilor, precum si a dobéanzilor
aferente acesteia, se va face in urmitoarele situatii:

- neplata la scadentd a contravalorii trimestriale a chiriei, respectiv a utilitatilor;

- neplata majordrilor de intérziere calculate pentru neplata in termen & sumelor datorate in
baza prezentului contract;

- chiriagul nu respecta obligatiile previzute in prezentul contract;

Restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata ulilititilor, se

tace In urmaétoarele situatii:

- contractul de Inchiriere a incetat in situafiile prevazute de art. 9.4, lit a) si b) din contract;

- contractul de inchiriere a incelat in situatiile prevazute de art. 9.7, art.9.8, art.9.9 din
contract

Restituirea garantiilor constituite se va face la incetarea contractului de inchiriere in
termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data intocmirii procesului-verbal de predare-primire
al spatinjui cu alta destinatie de catre chiriag :

o prin virament bancar. in situatia in care garantia/garantile au fost depuse la

caseria administratorului ;

o prin eliberarea unei adeverinte de deblocare a garantiei/garantiilor, in cazul in
care garanlia/garantiile a/au fost constituite prin deschiderea de cont/conturi
bancare ;

Garantiile sc pierd in intregime atunci cind chiriasul se afld in situatiile previzute de
art. 9.6 din contract, fiind utilizate cu prioritate de citre administrator la recuperarea datoritlor
restante ale chiriasului fatd de administrator.

Neconstituirea garantiei la data incheierii contractului de inchiriere atrage dupa sine
neincheierea acestuia de citre administrator.

ADMINISTRATOR LOCATAR
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Cap X1V. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE

Formular nr. 1 Model

OFERTANTUL ...
{denumirea/numele}

DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Subsemnatul(a) ...........ccceree..  {denumirea, numele operatoruiui economic). in
calitate de ofertant la procedura de licitatie publicd pentru atribuirea contractului de inchiriere
spatiu declar pe propria raspundere cé:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare. afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activitijile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul
unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situaie similara cu cele anterioare.
reglementata prin lege:

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararca mea in una dintre situatiile
prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor i contributiilor de asigurdri
sociale citre bugetcle componente ale bugetului general consolidat. in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Roménia sau in {ara in care sunt stabilit pana la data solicitata

d) nu am fost condamnat. in ultimii 3 ani. prin hotdrirea definitivd a unei instanie
judecitoresti. pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesional.

Subsemnatul declar c¢i informatiile furnizate sunt complete $i corecte in fiecare
detaliu si inteleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita. in scopul verificéni $i
confirmarii declaratiilor. orice documente doveditoare de care dispun.

Inteleg ca in cazul in care aceasta declaratic nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declarair.

Ofertant,

{semnatura autorizata)
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Formular nr. 2 Model

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritilii contractante
{denumirea/numele soc.com. ofertantului)

SCRISOARE DE INAINTARE

O 11 (< T PR TRPURY

(denumirea autoritdtii contractante si adresa completi)

Ca urmare a anuniului de participare aparut In ... din
..., privind aplicarea procedurii pentru inchirierea unui spatiu .....

TROE +ernerreeserresereeae et e e e e e entanirisasestenearennsssniennens VA transmitem aldturat

{denumirea/numele ofertantului)
urmitoarele:
LR a0 L0 0=3 1110

(tipul, seria/numarul, emitentul)
privind garantia pentru participare, In cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra prin
documentatia pentru elaborarea §i prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat gi marcat in mod vizibil, continind, in original si intr-un numér de .......
copii:

a) propunerea tehnica;

b) documentele care insotesc oferta.

Avem sperania 3 oferla noastril este corespunzitoare §i vé satisface cenntele.

Data completirii ......c..oo....

Cu stimi,

Ofertant,

(semnitura autorizatd)
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Formular nr. 3 Model

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
(denumirea/numele soc.com. ofertantuiui)

OFERTA FINANCIARA

|. Examinand documentaiia de atribuire, subsemnatii. reprezentanit ai ofertantului

(denumirea/numele
ofertantului), ne oferim ca. in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia de atribuire nr. din . . sd inchiriem (denumirea imobil):

- Obiect. inchirierea unui spatiu  destinat functiondrii unui punct de lucru avand ca obiect de
activitate servirea produselor specifice de restaurant si café-bar. din imobilul situat in Oradea.
aflat in domeniul public al judetului Bihor §i in administrarea MUZEULUI TARI
CRISURILOR ORADEA - COMPLEX MUZEAL, inscris in CF nr. 213119 Oradea. nr.
cadastral 213119- C1. identificat in Anexa nr.____ la Hotararea Consiliului Judetean Bihor
nr. _ din . precum si a prevederilor legale si prescriptiilor tehnice n

vigoare. in perioada convenitd i in conformitate cu obligatiile asumate printr-un contract.

dupd cum urmeaza:

Denumire servicin/documentatie

Tarif unitar | Tarif unitar

Nr. lei fara TVA/ | lei cu TVA/

crt.

lucru avind ca obiect de activitate servirea produselor specifice

de restaurant si café-bar. din imobilul situat in Oradea. aflat in
{ domeniul public al judetului Bihor si in administrarea
MUZEULU]I TARII CRISURILOR ORADEA  COMPLEX !
MUZEAL. inscris in CF nr. 213119 Oradea. nr. cadastral 213119
-Cl '
- Spatiu destinat functiondrii unui pu
obiect de servire a produselor specifice de restaurant si cafe-bar

net de lucru avand ca

- 144,91 mp | |
_1 s e T o S— —_t————
Total_ 1 |
. pentru suma de L __(suma in litere §i
in cifre)

t2

Ne angajam si  menjinem aceasti ofertd valabild pdna la data de
. si ea va ramanc obligatorie pentru noi §i poate fi acceptatd oricind
inainte de expirarea perioadei de valabilitate.
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3. Pani la incheierea si semnarea contractului aceasta ofertd, impreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastra, prin care oferta noastra este stabilitd castigitoare, vor constitui
un contract angajant intre noi.

Data:

Ofertant,
(semnidtura autorizat3)

Nume, semnatura si stampila
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Formular nr. 4 Model

OFERTANTUL ...
(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementaritor referitoare Ia protectia mediului

Subsemnatul ................ reprezentant / imputernicit al  (denumirea si sediul
ofertantului). declar pe propria raspundere. sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte
publice. ci ma angajez si prestez activitati in cadrul spatiului inchiriat. pe toatd durata
contractului de inchiriere. in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind
protectia mediulul,

Daia

Ofertant,
{scmndtura autorizata)
Nume. semnaturd si stampila

3l



Formular nr, 5 Model

OFERTANTUL ........cccooeieene.
(denumirea/numele)

ANGAJAMENTUL INDEPLINIRII CONDITIILOR SPECIFICE IMPUSE DE NATURA
BUNULUI INCHIRIAT

Subsemnatul ... . reprezentant / imputernicit al (denumirea si sediul
ofertantului), declar pe propria rdspundere, c& in cazul in care oferta noastrd va fi
castigdtoare, imi iau angajamentul indeplinirii urmétoarelor conditii specifice:

- destinatia spatiului trebuie si fie in conformitate cu cerinfele Caietului de sarcini;

- mijloacele tehnice de care dispun asigurd efectuarea serviciijor de buni calitate.

Data

Ofertant,
(semmnétura autorizati)
Nume, semnaturé si stampila



RAPORT DE EVALUARE

Inchiriere spatiu comercial demisel, Su=144.91 mp, situat in incinta
MUZEUL ,,TARII CRISURILOR” ORADEA.

ADRESA:
Municipiul Oradea, str. Armatei Romane nr 1/A, jud. Bihor

Proprietar: JUDETUL BIHOR- drept de administrare MUZEUL ,,TARII
CRISURILOR” ORADEA

DESTINATAR: MUZEUL , TARII CRISURILOR” ORADEA

EVALUATOR -E.P.L
Ing. SABAU EMIL DUMITRU
Tel. 0742-064280

ORADEA
IUNIE 2023



{Municipiul Oradea str. Armatei Romane nr 1/A, jud. Bihor)

| IMOBILIARE
.lnregistrat Ia evaluator | 86/30.06.2023 | = L — ) -
i. EVALUATOR Sabau Emil Dumitru - ,
Cenifica/ Legitimaiec | Nr. 15871/ 2023 1
ANEVAR '
IAsigurare profesionald | 10.000 EURO / 44854 / 14.02.2023
nivel de acoperire/nr./an I
Reprezentant —functia | Sabau Emil Dumitru- administrator
Expert evaluator Sabau Emil Dumitru
Parafa | Nr. 15871 - valabila 2023 -

| = Orasul: Oradea
= Strada/ Bdul. Cantaretului nr. 5E, jud. Bihor
| = Telefon: 0742-064280;

| ® E-mail: sabau.emila'gmail.com

Adresa evaluatorului

2. CLIENT | Persoani juridica: JUDETUL BIHOR - drept de administrare MUZEUL
L TARII CRISURILOR” ORADEA
|Adresa I *  localitatea: Oradea B

»  Adresa: str. Parend Traian 5, Judet: BIHOR

DESTINATARUL ' Persoani juridica: MUZEUL , TARII CRISURILOR” ORADEA

RAPORTULUI
3. PROPRIETATEA | Proprictate compuss din: o

_EVALl_}{\TA {conform spatiu comercial demisol, Su=144.91 mp, situat in incinta MUZEUL
 inspectiei) | »TARII CRISURILOR” ORADEA.

Proprietar B | Persoana juridica: STATUL ROMAN

Adresa proprietitii ' . Loc:_Mu_nicipiui Oradea

| ®  Si{rada/B-dul.- Municipiul Oradea, str. Armatei Romane nr 1/A,
jud. Bihor

'Condigii limitative devsebite | -

4. | DECLARAREA VALORH ' 36.70 LEI /mp/luna
VALOAREA DE .
INC(I)-IIRIERE echivalent 7.40 EUR/mp/luna
echlvalent 1072 EUR/luna
VALOAREA NU CONTINE T.V.A.
5. |TIP DE VALOARE | Valoarea de piaf3 -
'SCOPUL EVALUARII | Evaluare in vederea inchirierii - |
DATA WSPF.CTIEI Inspectia a fost efectuatd de citre Saban Emil Dumitru la data de
PROPRIETAT!I 30.06.2023
—_— e e § — — —
DATA EVALUARII 30.06.2023
'DATA RAPORTULUI 30.06.2023
DE EVALUARE , _ MWOR\
CURS DE SCHIMB BNR, | 1 EURO =4.9634 LE! ST
LA DATA EVALUARI | /2 ,sﬁaf‘lumu ) _'éf?\

= *‘:?'quﬂ
%, vasabuzozzl

"‘yv-”@dal‘lzam
* ANZVAR 1 5(

[\



6. |DATE PRIVIND —“T'—F—E;er-l intravilan:
DREPTUL DE Nr. cad. 213119 Suprafata 32003 mp
FROPRIETATE Constructie: Cladire monumentala Nr. cad. 213119 -C1
Proprietar i dobéndire. conform CF partea a } a:

Temei legal;

Temei contractual: Incheiere de auientificare

in ANEXA nr. 1 este prezentatii copia documentului de atestare a dreptului
de proprietate/ a provenientei proprietifii

» Sarcini, conform CF partea a [11a — Nu sumt

Dreptul de proprietate: Deplin

Cartea Funciar3 nr. 213119, lecalitatea Municipiul Oradea. judef Bihor
Numir cad.: 213119

Mentiuni speciale Tn Cartea Funciara: Nu sunt

Extras de Cartea Funciari: nr. 50015/11/404/2022. ANCPI scctor / judef
Bihor

in ANEXA nr. 2 este prezentatd copis xerox a Extrasului de Carte
_Funciari sau a incheierii de intabulare in Cartea Funciari.

| MENTIVINI 1: Situatia .
privind Cartea Funciard

| MENTIUNI 2: Abateri/ | =

neconcordante de la |

inscrierea din Cartea

Funciara

| DATE PRIVIND = -
ISTORICUL
TRANZACTIILOR CU
PROPRIETATEA

~1

8. | DATE PRIVIND I's Exista documentatia cadastrala
DOCUMENTATIA Teren intravilan:
CADASTRALA Nr. cad. 213119 Suprafata teren 32003 mp

Constructie: Cladire monumentala Nr. cad. 213119 -Cl

in ANEXA C este prezentatd copia planului de situatie
| In ANEXA D sunt prezentate copiile releveului proprieta(ii

9. | UTILIZAREA libera o
ACTUALA A
PROPRIETATI

10.  DESCRIEREA ZONEI DE AMPLASARE

| ZONA DE AMPLASARF | .
urban: Central.

ARTERF IMPORTANTE | * Auto:

DE CIRCULATIE IN - Eé671,

APROPIERE = (Calitatea refelelor de transport: asfaltate
"CARACTLRUL | Tipul zonei

EDILITAR AL ZONEI » PROPRIETATI NEREZIDENTIALE

UTILITATI EDILITARE * Retea arband de energie electricd: exisienta
Retea urbani de apa: existentd
Retea urbana de termoficare: existentda
Reiea urbani de gaze: existenti

Refea urbani de canalizare: existentd
Refeas urbani de telefonie: exisrentd
Altele

D



GRADUL DE POLUARE | » Absenta polusrii

ORIENTATIV (rezultat din |
observafii sau informatii ale

evaluvatorulut, fard

| expertizare sau determinari
| de laborator ale noxelor).

AMBIENT

' CONCLUZIE PRIVIND
AMPLASAMENTUL

| = Linigtit

| Zona de referinta centrala , a-n_lplasare favor;bilﬁ,_

_ | Dotéri si retele edilitare satisficitoare, Poluare redusd. Ambient civilizat.

11. DESCRIEREA SPATIULU? INCHIRIAT

DATE GENERALE

SUBPIETEI
NATURA ZONEI

OFERTA DE
PROPRIETATI

13. | ANALIZA PIETE! IMOBILIARE
DEFINIREA PIETEI §1

* spatiu comercial demisol, Su=144.91 mp, sitvat in incinta

MUZEUL ..TARII CRISURILOR" ORADEA..

= Piata spatiilor Inchiriabile

Zona rezidentiala si nerezidentiala

Din punct de vedere edilitar: zona in dezvoltare

Din punct de vedere economic: zond cu economie activi.
Informaijii despre taxele si impiozitele locale: medii

* medie

IMOBILIARE SEMILARE

| CEREREA DE

| » stagnare

PROPRIETAT! SIMILARE =

OFERTA)

PRIVIND PIATA
PROPRIETATH

" ECHILIBRUL PIETEI
(RAPORTUL CERERE/ .

CONCLUZII $I TENDINTE

» Dezechilibru in favoarea CERERI

| CHIRII IN ZONA PENTRU | = Minim: 1000 EURO / luna
| PROPRIETATI SIMILARE | * Maxim: 1500 EURO / luni
l

|« Dezechilibru in favoarea CERERK; Tendin(a de cregtere in favoarea |

CERERI ]
* REZULTATUL CERCETARII: VANDABIL,

14. EVALUARE

| REGLEMENTARI St CADRU LEGAL
[ SEY 100 - Cadrul general (1VS Cad_ruEeneral)

STANDARDELE DE
EVALUARE A
BUNURILOR, EDITIA
2020

SEV 101 - Termenii de referinti ai evaludrii (1VS 101)

SEV 102 - Documentare si conformare (1VS 102)

SEY 103 - Raportare (1VS 103)

SEV 104 - Tipuri ale valorii (1VS 104)

SEV 105 - Abordiri si metode de evaluare

SEV 200 - intreprinderi 5i participatii la intreprinderi (IVS 200)
SEV 110 - Active necorporatle (IVS 210)

SEV 220 — Datorii nefinanciare (1VS 220)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietd{ii imobiliare (IVS 400)
SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

SEV 250 - Instrumente financiare (1VS 500)

SEV 300 - Masini, echipamente i instalatii (1VS 300)

SEY 310 - Evaludri ale drepturilor asupra proprietiitii imobiliare pentru

garanfarea imprumutului
SEV 340 - Evaluarea bunurilor imobile si eficienia energeticd | EVIP)



[ SEV 400 - Verificarea evaluirii
SEV 430 - Evahrari pentru raportarea financiard

. - = - SEV 450 - Estimarea valorii de asigurare si a daunelor (EVGN)
| Al TE REGLEMENTARI i

Cea mai buna vtilizare:

Cea maj buna utilizare a unci proprictati imobiliarc s¢ retera fa utilizarea probabila in mod rezonabil si justificata
adecvat. a unui spatiu inchiriabil sau a unei proprietat construite. utilizare care trebuie sa fie permisa legal. posibila din
punct de vedere fizic. fezabila financiar si din care rezuita vea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.

Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoearcle situatii :

- Cea mai buna utilizare a spatiu inchiriabil liber sau considerat a f liber
- Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita

In plus fata de a fi probabil rezenabila. CMBL atat a spatiu inchiriabil ca fiind liber. cat si a proprietatii ca fiind
construita, trebuie sa indeplineasca 4 criterii implicite.

Astfel. CMBL trebuie sa fie .

- Permisa legal

- Fizic postbila

- Fezabhila financar

- Maxim productiva (sa conduca la cea mai mare valoare a spatiu inchiriabil {considerat) liber sau a
proprietatii construite}

Cea mai buna utilizare a unei proprietati este detrminata dupa aplicarea celor 4 criterii si dupa eliminarea
diferitelor utilizari alternative. Utilizarea ramasa. care indeplineste toate cele 4 criterii. este cea mai buna utilizare.

Analiza efectuata a presupus culegerea unor informatii de pe piata specifica. precum si studierea alternativelor
posibile de folosire a acestora.

Cea mai buna utilizarc a spatiu inchiriabil considerat liber:

Pe baza analizei de piata efectuate. am studiat utilizarile considerate probabile si rezonabile pe baza conformitatii
cu cele 4 criterii ale celei mai bune utilizari a ternului considerat liber. tinand cont in acelasi imp de specificul zonei si
caracteristicile spatiu inchiriabil.

In vederea stabilirii celei mai bune utilizari. am analizat utilizarile posibile ale proprietatii. dupa cum urmeaza:

Criterii CMB1U: Permisa legal. Posibil fizica, Fezabila financiar, Maximum productiva

Astfel, cea mai buna utilizare a spatiu inchiriabil considerat liber este cea nerezidentiala.

Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita reprezinta utilizarea pe care trebuie sa v aiba o constructie
prin prisma tipului constructiei existente pe teren si a utilizarii ideale a spativ inchiriabil considerat liber identificate
anterior

Am analizal uilizarile posibile ale acestel proprietati. pentru a identifica cea mai buna utilizare. dupa cum
urmeazi’

Criterii CMBU. Permisu legal. Posibii fizica. Fezabila financiar, Maximum productiva

Avand in vedere cele de mai sus si concluciite rezultate Jin analiza pietei specifice. cea mai buna
utilizare a proprietatii construite este cea nerezidentiala.

In concluzie, vonsideram ca terenul este deja construit conform celei mai bune wtilizari a acestuia, Ca urmare, cea
mai buna utilizare a spativ inchiriabil considerat liber este cea actuala. cu destinatie nerezidentiala. iar cea mai buna
utilizare a proprietatti considerata construita este cea actualia. de proprietate imobiliara cu destinatie nerezidentiala.

Aceasta utilizare indeplineste critertile care definesc CMBU. si anume:

tn



- Esle permisa legal
- Este fizic posibila
Este fezabila financar

- Este maxim productiva

Eveduarea a spativ comercial demisol, Su=144.91 mp, situat in incintg MUZEUL ,TARI CRISURILOR"”
ORADEA.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in vederea inchirierii.

Obiectul evalu&rii 1 constituie Licttatie publica pentru inchirierea a unui spatiu comercial demisol, Su=144.91 mp,
situat in incinta MUZEUL ,TARII CRISURILOR” ORADEA.,

Din informatiile de pe piaja imobiliara, spatiiie de inchiriat comparabile sunt de 100 mp-200 mp, cu preturi variind
intre 1000 euro/luna si 1500 euro/ luna.

Ca si celelalte metode, metoda comparatiilor directe este guvernata de principiul substitutiei, care este un principiu
de prim rang si care spune ca “nict un cumpdrator prudent nu va oferi pe proprietate un pre{ mai mare decat cel cu care ar
putea cumpdra o aita proprielate, cu aceeasi utilitate si aceeasi atractivitate intr-un timp rezonabil”,

Pentru a utiliza aceasta metoda trebuie sa existe citeva conditii:

- sa fie un numdr suficient de tranzactii recente
- sa existe informatii de piata.
Metoda comparatiei directe utilizeazi, la evaluarea spatiu inchiriabil liber sau considerat liber pentru scopul vanzarii,
urmitoarele elemente de comparatie:
- drepturile de proprietate transmise
- conditiile de finantare
- conditiile de vénzare
- conditiile pietei
- localizare
- caracteristici fizice
- caracteristici economice
- utilizarea
- componente non imobitiare ale valorii.

in urma analizei elementelor ce caracterizeazi terenul de evaluat si cele 2 comparabile a rezultat un tabel realizat
prin inetoda comparatiilor directe — analiza comparatiilor cantitative, prezentat in anexa 1 .

Criteriul de comparatie este : pref/mp/ luna {euro/mp/ luna).

Analizand valoarea corectiilor brute absolute se constata ca inchirierea 2 cu corectia bruta absoluta de 1.43
euro este alepgercea corecta . pretuf este de 7.40 eur/my / luna,

Clasament (carectii}

Comparabila 1: corectie bruta: 2.60 ( 8.02 eur/mp/ luna}

Comparabila 2: corecfie bruta:  [.43 ( 7.40 eur /mp luna)

In opinia evaluatorului, ludnd in considerajie avantajele amplasamentului vatoarea spatiu inchiriabil evaluat este la
7.40 eur/mp/ luna.

Evaluatorui considera corecta aceasta valoare deoarece :
. spatiul de inchiriat in cauza poate fi destinat unor activitati comerciale ;

PR o \\

. / )
In ANEXA nr. 1 este prezentata detcrminarea valorii de piafd a spatiului de inchiriat, | f EMIL DUMITRU

V%, Leghtmatia Nr, lsau/ B

Valabif 2025 , /
by e f T
1 - L
S Aisuiy,
VALOAREA DE PIATA pentru inchirierea a ;
unui spatin comercial demisol, Su=144.91 mp, 36.70 LEI /mp/luna
'situat in incinta MUZEUL ,,TARII o
21:ISUR1L(I)R” ORADEA. echivalent 7.40 EUR/mp/luna
DETERMINATA PRIN COMPARATIA echivalent 1072 EUR/luna
VANZARILOR

VALOAREA NU CONTINE T.V.A.




15. DEFINITIL IPOTEZE SI CONDITII LIMITATIVE §I ALTELE

15.1 DEFINITII

* VALOAREA DE PIATA

Valoarea de piaia reprezintd suma estimata pentru care o proprietate va fi schimbatd, la data evaluarii,
intrc un cumpérator decis si un vanzator hotarat. intr-o tranzactie cu pref determinat obiectiv, dupa o
activitate de marketing corespunzatoare, in care pdrtile implicate au actionat in cunogiinia de cauza,
prudent si fara constrangere.

15.2 IPOTEZE S1 CONDITII LIMITATIVE

1.

to

L

Prezentul raport este intocmit la cererea clientului si in scopul precizat. Nu este permisa folosirea
raportului de cdtre o terfd persoand fara obtinerea, in prealabil. a acordului scris al clientului.
autornlui evaluirii si evaluatorului verificator. asa cum se precizeaza la punctul 8 de mai jos. Nu se
asumé responsabilitatea fagd de nici o altd persoand in afara clientului, destinatarului evaludrii i
celor care au obfinut acordul scris si nu se accepta responsabilitaiea pentru nici un fel de pagube
suferite de orice astfel de persoani, pagube rezultate in urma deciziilor sau actiunilor intreprinse pe
baza acestui raport.

Raportul de evaluare igi pasireazd valabilitatea numai in situwatia in care conditiile de piata,
reprezentate de {actorii economici. sociali si politici. rimén nemodificate in raport cu cele existente
la data evaludrii.

Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele de naturd legala, care afecteaza fie proprietatea
imobiliard evaluati. fie dreptul de proprictate asupra acesteia §i care nu sunt cunoscuie de cétre
evaluator. In acest sens se precizeazd ¢d nu au fost fHcute cercetdri specifice la arhive. iar
evaluatorul presupune ca titlul de proprietate este valabil si se poate tranzacliona. ¢d nu exista
datorii care au legaiurd cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecatd sau inchiriata. in cazul
in care existd o asemenea situajie si este cunoscutit. aceasta este mentionaté in raport. Proprietatea
imobiliard se evalueaza pe baza premisei ci aceasta se afla in posesie legald (titlul de proprietate
este valabil) si responsabila.

Se presupune ca proprietatea imobiliard in cauza respecti reglementarile privind documentatiile de
urbanism. legile de constructie si regulamentele sanitare. iar in cazul in care nu sunt respectate
aceste cerinte. valoarea de piaja va 11 afectata.

Proprietatea nu a fost expertizata detaliat. Orice schita din raportul de evaluare prezimi
dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sé
vizualizeze proprietatea, in cazul in care existd documente relevante (masuratori de cadastru.
expertize) acestea vor avea prioritate.

Daci nu se arata alifel in raport. se intelege ca evaluatorul nu are cunostinid asupra stérii ascunse
sau invizibile a proprietatii (inclusiv. dar fard a sc limita doar la acestea, starca $i structura solului.
structura fizicd. sistemele mecanice si alte sisteme de funciionare. fundatia. elc.}. sau asupra
conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliara in cauzd sau de pe o proprietate
invecinatd. inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanielor toxice etc.). care pot majora sau
micsora valoarea proprictdtii. Se presupune ci nu exista astfel de conditii daca ele nu au fost
obscrvate. la data inspectiel. sau nu au devenit vizibile in perivada clectudrii analizei obignuite.
necesard pentru intocmirea raportului de evaluare. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de
mediu sau ¢a un raport detaliat al staril proprietafii, astfel de informagii depésind sfera acestui
raport §i/sau calificarca cvaluatorutui. [valvatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in
privinta starii in care se afla propriclatea $i nu este responsabil pentru existenta unor astfel de
situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare
descoperirii lor.

Fvaluatorul obtine intormatii. estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare. din
surse pe care ke considera a fi credibile si evaluatorul considerd ca acestea sunt adevérate si corecte.



Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea in privinja acuratetei informatillor furnizate de terte
pari.

8. Continutul acestui raport este confidential pentru client si destinatar §i autorul nu il va dezvilui
unel lerje persoane, cu exceptia situatiilor prevdzute de Standardele Internationale de Evaluare
si/sau atunci cdnd proprietatea a intrat in atentia unui corp judiciar calificat.

9. Evaluatorul a fost de acord sa-si asume realizarea misiunii incredintate de catre clientul numit in
raport, in scopul utilizirii precizate de cétre client i in scopul precizat in raport.

10. Constmtdmantul scris al evaluatorului si al evaluatorului verificator (daci al acestuia din urma este
necesar), trebuie obtinut inainte ca oricare parte a raportului de evaluare si poata fi utilizata, in
orice scop, de citre orice persoand. cu exceptia clientului §i a creditorului, sau a altor destinatari ai
evaluérii care au fost precizati in raport. Consimiamantul scris $i aprobarea trebuie obtinute inainte
ca raportul de evaluare (sau oricare parte a sa) sa poatd fi modificat sau transmis unei terte parfi.
inclusiv altor creditori ipotecari, alfii decét clientul sau altor categorii de public, prin prospecte,
memorii, publicitate, relatii publice, informatii, vAnzare sau alte mijloace. Raportul de evaluare nu
este destinat asigurdtorului proprietatii evaluate, iar valoarea prezentata in raportul de evaluare nu
are legéiturd cu vaioarea de asigurare.

11. Evaluatorul este de acord ca raportul de evaluare si fie verificat de cédtre banca creditoare.

15.3 ALTE PRECIZARI

Raportul de evaluare este completat cu fotografii din care rezultd incadrarea proprietatii imobiliare in
zona §i fotografii din interiorul acesteia.

in procesul de evaluare se utilizeaza date si informatii in EURQ si LEL conversia in alte valute urmand
a f1 efectuatd de citre destinatar.

15.4. SURSE DE INFORMARE

* Valorile comparabilelor au fost preluate din urmétoarele surse:
- pentru COMPARABILA 1: www.0lx.ro
- pentrt COMPARABILA 2: www.imobiliare.ro
16. DECLARATIE DE CONFORMITATE

Ca elaborator declar ca raporiul de evaluare, pe care il semnez, a fost realizat in concordanti cu
reglementirile Standardelor Internationale de Evaluare i cu ipotezele si condititle limitative cuprinse
in prezentul raport. Declar ¢ nu am nici o relajie particulard cu clientul si nici un interes actual sau
viitor fafd de proprietatea evaluatd. Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe
solicitarea obtinerli unei anumite valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care
au interese legate de client san de produsul bancar garantat, iar remunerarea evaludrii nu se face in
funciie de satisfacerea unei asemenea solicitari. In aceste conditii, subsemnatul, in calitate de
claborator, imi asum responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentul raport de
evaluare.

17. CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostingd de cauza st cu buna credinid ca:

I. Afirmatiile declarale de cdtre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate §i corecte,
Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de cétre cvaluator ca fiind
adevarate si corecte. precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprictifii, pe care am efectuat-o la
data 30.06.2023.

Analizele, opiniile si concluziile mele sunt limitate doar de ipotezele si concluziile limitative
mentionate si sunt analizele, opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale si
nepértinitoare,

[
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3. Nuam interese anterioare, prezente sau viitoare in privinia proprietatii imobiliare care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta
misiune, excepiie facand rolul mentionat aici.

4. Implicarea mea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui
rezultat prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaludrii si legat de
producerea unui eveniment care favorizeaza cauza clientului in functie de optnia mea.

5. Analizele, opintiile si concluziile mele au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport, in
concordanta cu Standardele Internationale de Evaluare.

6. Posed cunostintele si experienia necesare indeplinirii misiunii in mod competent. Cu cxceptia
persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici 0 altd persoand nu mi-a acordat asisten{a
profesionali in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

18. RECONCILIEREA VALORILOR. OPINIA FINALA

IN URMA EVALUARII EFECTUATE DE MINE , A ANALIZE] INFORMATILOR
APLICABILE §I A FACTORILOR RELEVANTI. OPINIA MEA ESTE CA
VALOAREA DF PIATA A PROPRIETATI IMOBILIARE DESCRISE ESTE:

[VALOAREA DE PIATA pentru inchirierea

a unu.i spat.iu ‘cor_nercial demisol, Su=144.91 36.70 LEI /mp/luna
gﬁ};ﬂg{g&gﬁ%ﬁﬁ%ﬁEUL »TARIE echivalent 7.40 EUR/mp/luna
DETERMINATA PRIN COMPARATIA echivalent 1072 EUR/luna
'VANZARILOR

'VALOAREA DE PIATA A FOST " METODA COMPARATIEI
'DETERMINATA PRIN

' VALOAREA ESTE FARA T.V.A.

EXPERT EVALUATOR

Sabau Emil Dumitru

m—————

e T
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12 Lesdtinaia Nr. 15871
7 Valabll 2023

ANEXA nr. 1 Determinarea valorii de inchirierea a doua spatii in suprafata de 1,00 mp
fiecare. in vederea amplasarii a doua automate:cafea si bauturi calde , de
sandwich-ur} si bauturi racoritoare situate in incinta MUZEUL _TARII
CRISURILOR™ ORADEA.

ANEXA nr. 2C: Extrase privind preturile/ chiriile pe segmentul de piaté al proprietatii
ANEXA nr. 3 Forografii ale proprietatii (color)
ANEXA A Extras de carte tunciara .



E? Oiciu' de Cadastru si Publicitate imobiliara BIHOR N cerarz 50013

Sircul de Cadastru si Publicitate Imohiliara Oradea Ziua 1l
Luna 04
11y Adtrul 2022
ANCPY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA 2o cenfsars

o PENTRU iNFORMARE Ej }é E '
Carte Funciard Nr. 213119 Oradea Eﬁjm E Ell %E

Semnat : cu semnatira
zlaesct:rzgnica extinsa, cf. L
. . . , 12001 si elDAS
A. Partea |. Descriered imobilului

TEREN Intraviian

Adresa Loc. Qrades. Jud. Bihor

[ ) .
(:_;t !Nr :f::;f;?-'c Nr| Suprafata*® (mp) | Observath / Referinte

\Teren imprejmuit;
Y] 213113 32.003 ! I e
| {Teren imare muit cu gard din zidarie de cdramida si fier for/at

Constructii
| Nr cadastral T e
I_Crt |Nr. toconrafic Adresa_ B Observatil / Referinge
211 | 213118.C1 Lac. Oredea, jud. Siher Nr. mveuris; 5. Construta |a seididh mp; Muzeu

Demisol+Parter+3Etaje Caramida arsa 1900 i
monument (1storic de wveloare nationala si univercalé
reprazentatly pentru patrimontut cultural Iocal(potnmt;
Lista 2004/2010/2016:BH--m-E-01836,

A1 213118-C2 " Loc. Cradea, Jud. Bihor S. construita la 301595 mp: Blmmartewh'a;e'
L _|Caramida arza 2005

1
H
}ALZ | 213119.C3 Loc. Dradea, jud. Bihar

E. construita |a s0:10E mp: Incubator de fiacer!,

| s 1. ______ |Subsol+Parter+2Etaie Carmmida arsa 2013 I

rAl.4 | 2131_19 c3 | Loc. Oracea, ud. Sihcr “construita la sok: 71 mp: | abna portar Farter | aramidaj

: | — - _|arse 1900 !

| £L5 213119-C5 Loc. Oradea, Jud, Bihor |5 construita la soi:43 mp: Casa pompelor Parter 2015 !
, A1e 213119-C6 | Loc. oraaea jud. Blhor | 5. construita 1a 501:109 mp; Rezervor de apa Parter 2015

8. Partea . Proprletan si acte

i inscrieri privitoars |z dreptul de proprietate 5i alte drepturi reale Referinte i

30015 11/04/2022 ___"

IAct Administrativ nr. 58, din 31/03/2022 emis de CJ BIHOR; I
|Se infiinteaza carted funciara 213110 a imobilului cu numarul Al i

| 81 |cadastral 213118 / UAT Oradea, rezuitat din dezmembrarea imobilului |
' lcu numarul cadastral 192236 inscris in cartea funciara 1922346, |

(Act Notanal nr, 1353, din 031172015 emis de Chmdlea Ecaterina Lavinia; i
Se infinteaza cartea funciara 192236 a imobilului cu numargl A1 ALY, ALZ AL3.Al4 |

E2 |cadastral 192236/Oradea, rezultat din dezmembrarea imobilului cu [
numaru! cadastrst 186700 ins¢ris in carfea funciara 186700:

; 'OBSERVATI: pozitie transciisa dn CF 192236f0radea inscrisa prin mcneferea nr. 30408 din 03712/2015, 1

Lege nv. Hot 79/2C05;
" Intabulars, dregt de PROPRIETATE WG 67072005 si Hot 792005 Al ALl i
B3 inscrisa prin incheieiea nr. 26318 din 2§/03/2014;, dobandit prin Lege, |
|cota actuala 111 — = ]

| 1) JUDETUL BIKOR, 11 ropriatate publica
) [ OBSERVATH. puzitie transcrisa «in EF 182236/Oradea, inscrisa prn inchererea fiv. B040B dity 03/11,2015; pozitie
' tramscsisa din CF 186 700/0raded. Inscrisa nrin incheierea nr. 26318 dln 2803 2014,
Act Administrativ_nr. 9, din 28/0172010 emis de ) BH: _I
B4 Tntabulare, drept de ADMINISTRARE | inscrisa prin incheierea nr. 23020 ALL !

din 12/08/2014;, dobandit prin ege, cota actuala 1/1 | !
; 1) MUZEUL "TARI CRISURILOR" ORADEA

GOBSERVATIL poritie transcrisa din CF 19233870ra0es, inscrisa prin inchieiersa nr. 90408 din 03711/ 015. pozitiet
.._transcrisa din CF 186 700/Cradea, inscrisa [irin incheieres nr, 62020 din 1208 2014; I
PACt administrativ nr. 9, din 28/01/2010 emis de €} BH {Contract de administrare din 16.03.2010);

ntabulare, diept de ADMINISTRARE | insenisa prin incheierea nr ©2020] T ALZ ‘

|
. B5
| din 12/08/2014.. dobandn* prin Lere, cota actuaia 1'1 | R
Tt L CHE Cortanie e U Cnacter pesonal. i sterale de pravederie Lagn fr 6/ 1,211 Paglna 1dind

CPBPBREES.TO




Carte Funciard Nr. 213118 Comuna/Oras/Municipiu: Oradea

Inscrieri privitoare l2 dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte |
B

i1} BIBLIOTECA JUDETEANA * GHEORGHE SINCAI" ORADEA i

| OBSERVATH: pozitie transcnisa din CF 102236/0radea, nscrisa prin incheierea nr. 30408 din 03/1 1/2015; poziie
= _eranscrisa din CF 186700 Cradea, Inscrisa prin incheieres nr 62020 din 12/06/2014.
(Act Administrativ nr. HCJ . 77, din 30/08/2005 emis de Consitiul Judetean Bifor; [
I 26 |lnt35u|are. drept de PROPRIETATE publica-, inscrisa prin incheierea nrt Al.2, Al4 [
: £2020 din 12/08/2014;, dobandit orin Lege, cota actuala 1/1

3

t H

| 1) JUDETUL BIHOR- DOMENIU PUBLIC _ |
! | OBESERVATI: pozitie transcrisa din CF 1923 36/0radea, inscrisa prin (ncheerea pr. 10408 din 03/117/2015; pazitie
L_ ' transcrisa din CF 186700/ radea, inscrisa orin incheierea nr 62020 gin 12,08/2014- .
|
t

87 ‘Intabulare, drept de ADMINISTRARE | inscrisa prin incheierea ar. 62020 A1, A13,A14
idin 12/08/2014;, dobandit prin Lege coty actuala 1/1 o |
| 1) CONSILIUL JUDETEAN RIHOR, CIF: 42440087 . - }
i BBSERVATI: portie transcrsa din CF 1922 36/0radea, inscrisa prin Mmoheieres nf. 90408 dm 03/11/2015; pozitie|
__transcrisa din CF 186700/0radea_inscrisa prin incheierea nr, 62020 din 12,08/2014 —
Act Administraciv ar. 23612010, din 01/10/2010 emis de Ministerel Culturii §i Patrimaniului Nationat;
te noteazs ca imobilsl cu nr. cad. 197236-C1 ca fiind monument Ald )
88 |istoric de valoare nationzla si universala reprezentativ oentry
|patrimoniul _culturat local . e
OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 192236/0radea, inscrisa prin incheierga nr. 62156 din 13/07/20186;
Act Notarral nr. HOTARARE NR.126/26.02.2016 LEGALIZAT CU NR.3, din 05/01/2018 emis de Papa Carmen
Teodora; Act Notarial nr. PROCES VERBAL NR.276763/06.102016 LEGALIZAT CU NR .4, din 05/01/2018 emis
de Popa Carmen Teodora, Act Notariai nr. ROTARARE 1D07/19.04.2016 LEGALIZAT CU NRS, din 05/017/2018;
emis de Popes Carmen Teodora: '

B9

l

intabulare, drept de PROPRIETATE, dabandit prin Lege. cota actuala T ALS,AL6
11 _ ) e

1) JUDETUL BIHOR, propnetate publica
| OBSFRVATH: pozitie transcrisa din CF 192236/0radea, inscrisa prin incheierea ar. 560 din 05/01/2018:

“Act Administrativ_nr. C DE ADMINISTRARE 2024, din 19/09/2017 emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR; Act
‘administrativ nr. PROCES VERBAL NR2025, din 19/09/2017 emis de CONS JUD BIHOR; Act Adminlstrativ nr.
{HOT.130, din 29/06/2017 emis de CONS JUD BIHOR; Act Administrativ or. PROCES VB.DE PREDARE PRIMIRE
NP, 2000, din 02/02/2018 emis de CONS [UD BIHOR;

'E‘]O intabulare, drept de ADMINISTRARE, dobandit prin Conventie, cota T AlS Al )
actuala 1/1 = SRS - - ___J
1) MUZEUL TARI CRISURILOR o -
! OBSERVATI: pozitie transcrisa din CF 192236/0radea, inscrisa prin incheigrea nr. 42333 din 18/04/2018: d
Act Administrativ nr. 260, din 26/10/2021 emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR; = - = o
El 1 .;f}tlabula?e'. drept de PROPRIETATE, dubandlt prin Lege. cota actuala; TAl3 ‘i

1) JUDETUL BIHOR PRIN CONSILIUL JUDETEAN BiHOR, doeniu privat_ |
OBSE_RVATH: pazitie transcrisa din CF 192236/0radea, inscrisa prin incheierea nr. 140510 din 01/11/2021; |
C. Partea Ill. SARCINI .

[inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, dreptuti resle | Referinte
de garantie i sarcin = !

" NU SUNT
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o Carte funcfard Nr. 213119 Comuna/Orag/Municipiu; Oradea
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  |Suprafeta {mpi* — OB;e_r;at;ii { Referinte
213119 32 003 | Teren impraimuit u gard din 2id3rie de caranmda si fier terjat

" Suprafata este daterminata in planul de prolectie Stareo 70.
[ETALL LINIARE IMOBIL
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Date referitoare la teren = -
i | Categorie |t | Suprafata . . | ! ., _
ler | folosintg | vian {mp) latls : _Parceia Nr. topo Chservatii / Referlr.‘;_e
arti g | 32.003 - |
- constructin . o
Date referitoare la constructii -
: - [ Destinagie |SitLra;ie B :
[t Numar constructie Supraf. tmn} juridica Qbservatit / Referinte
1 === “constructi | l 'S, construita 13 5014045  mp; Muzel:
) | | adisinistrative si !Dem:sol+Par_ter+ 3Eraje Caramide atsa 15900 -
G ial cultur .. |monument isteric de valoare nationals 5
All I als:ls-cl social culturale 4.045 Clacte| nversala reprezentativ peatry  patrimoniul
cultural focal{potrivit Lista 2004)2010/2016:BH-
! - — — (B0l 030 = .
constructii [ S. construta la sol1698 mp: Biblioteca
A1z 213118.C2 adminisirative s 1.698 Cu acte|Parter~2Etaje  Caramida arsa 20035
; - social cutturale | B |
constructit 5. construita ka sol'1'8 mp:  Incubator de
Al 213115-C3 administrative s 178 Cu acte|Afaceri Subsol+Parter+2Etaje Caramids arsa
| social culturale —— _2013
y a. " L. canstrasta )2 sol: 71 mp; [ abina portar Parter
. M‘i 21311_‘L ca constructii anexa 71 Cu acte Caramida arsa 1960 B
canstructii S construita la sgk3s mg: Case pampelor
A15 18-C3 industriale st 43 Cu actg|Partar 2015
adil'tare |
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Carte Funciard Nr. 213119 Cornuna/Oras/Municipiu: Oradea

Crt_l Numar c%iitt':?ttﬁa ‘Supraf tmot fﬁf{;i‘;{ Observati: / Referinte |
' [ constructii |5 construtta ia s0i:10% mp; Fezervor de apa
AL | 213119 C6 | ndustialesi | 109 |Cuacte Parter 2015
. edllitare 1 ) -

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obiinute ain proiectie in plan.

Punct| Punct| Lungime! | Punct| Punct Lungime Punct| Punct| Lungime
inceput ‘ifars_it_ segment| | inceput| sfarsit| segment| inceput| sfarsit ___segment
) 96845 | 2 3 17.035 31 4 3.51;
4 5 17.036' | 5. 61 95115 61— 4954
T 1 s 495! 1 g of 15.931 9 10| 15,612
w0 il 18937 j =2 12.238; - 12 13, 3.874

I TSN i ol S Ml == Dot p o e —r——
<13 14 6244 | 14 151 2.695] 150 16 8.885
b L 10502 | 17 18 _  28.065) 18 19 32.937
il F:050 _20 & 231 =2 R R =0-7918
221 23 £.833 230 24! 0.727, 24 25] 85145

© 25 26 26.0 26 27, 14752 | 27 28 2.662
28 29 3.281 29, 30 3224 30 031, 314
ooonl 32 20.576 32| 33 60' 33 34 26274
34, 35, 2468 35 36 _ 2.35 36 37, 365!

L 31 38 3.0 38 39 7.5 39 40| 2.556°
a0 41 2414 41 42 _2.158] | 42 a3 s 2:118
43  aq 2.073, | a1 as. 12.903° © 45 46 20,909

46] a7 13022 |__ 47 a8 11.29] 48 a9, 2592

T el s00 2165, _ 50 5i] 25617 | 51 52 40 614
- 52| 53l 10.058 R 13775 T hal 35, _ 1558
55, S 6252 | 56 57, 1.453 57 58 5.899

T s %e) 1572l . 59 60} 5 799] 60, 1, 13.774]

= Lungimile Segrmentelor sunt determinate in piandl de prolectie Stereo 70 §i sunt retunjite fa 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumvulate te sunt Mal mici decat valoarea 1 millmetru.

Certific £a prezentut extras corespunae cu pozdule in vigoare din cartea funciara originald, pastrats de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciarh este valabil ‘2 autentificarea de caire notarul public a actelor jurtdice prin
care se sting drepturile reafe precum si pentru dezbaterea succesiunilor. iar infermatile prezentate sunt

susceplibile de orice modificare, in conditiile legh
$-a achitat tartui de 0 RON, -, pentru serviciul ge puphcitate imobiliara ¢u codu’ nr 222, 232

Drata solupionant. Asistent Registrator, Referent,
12-04-2022 Livia SEICA
Datz eliverari:,

Il (parafa si semnatura) foarafa si semnatural
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04.07.2023, 21:51

112 m*, spatiu comercial de inchiriat - Bihor (judet), Universitatii - 5653432 « www.storia ro

[(—- inapoi la lista Spatii comerciale de incturiat > Binor » Oragea » Wniversitati > Gaminvest - Spati Comn
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Gaminvest - Spatiu comercial , in zona Universitatii Oradea A1641

Universitatii, Oradea. Binor

990 €

9 €/m?

Propune un pret

Prezentare generala

®, Suprafata
Destinatia proprietatii
Etaj

O Tipcdladire

2 Slare

A Tipvanzétor
Vizionare la distanta

Liber de la

Descriere

112 m?2

Care informafit
Cere informatii
centru comercial
gata de utilizare
agentie

Cere informatii

Cere informatii

ht!ps:fhmvw.stona,ro!ro.foferlalgaminvest—spatlu-comermalvm—zona-universitatii-c radea-al641-1Dnllo.html
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05.07 2023 0B 54 SRATIV ULTRACENTRAL | DE INCHIRIAT - birou de mnchinal n Oradsa, jutetul Bhor - XDRA14002 - 750 EUR

in obiliare.ro

D 2rurt #ADEA12062

SPATIU ULTRACENTRAL | DE INCHIRIAT

& Grsuea, 7anaUltrazen: ral

16 1 e 490 € 1iuna

RAFAEL SIMON y 0746183656

Ayer Tl nobikar rir, b
i QILGTTE07T
DOSEANU IMOBILIARE

Trimite mess)

Specificati
AT Y DRALEOS Antyalzatin R0G 2023
Tip el Cladire de birouri  Suprafzla totald disporubia: 100 mp
Regim indlime PHIE+M
Anconstructie 1960
Notite
AL CUINEN U Adauga
s
ALTE GETALII ALTE DETALI PRET

Va grojunem spre inchrriere in EXCLUSIVITATE Comigion standarc
azest spativulracentral situat pe srada Aay
Endra Oradea.

Locats este excelenta pentiu oesfasurarea
activiiztilor de Lirouri sau comercialiy, inclusiv
dispunade avilrng gensrozsa sl se
pozinwneaza intr-o locatie cu vad comercial

ridicat,

crieste maimult

Subspatii
Suprafatadincninab 13 100 mp
Chiraz o/ luna: 7.5 EUR/mp (total: 750 EUR/luna), Comision: standard

hUps invwv iMoo Iia e roincninen-browueradeari"Acentr alinow-oe- ncmiat- XADR A14002 Tista= 125091968k stng=14pagina=listadimaiduz=4011655201



FISA TEHNICA DE CALCUL

METODA COMPARATIILOR

METODA COMPARATIE|I DIRECTE
ANALIZA PE PERECHI DE DATE

Tarif minim al chiriei: Euro/mp/Luna -Licitatie publica pentru inchiriere spatii comerciale

Eleimente de comparatie D Comparabile .~
Proprictateade |~ . A 1 _
‘evaluat Spat_ju camgrcial i A dy'gndré .
Universitati ST .
|Drepturi de proprietate integral integral integral
Conditii de finantare cash cash
Conditii de inchiriere independent independent
Conditii ale pietei 30,06,2023 oferta oferta
Localizare similar similar
Suprafata teren [mp] - -
Suprafata utila inchiriata {mp] 144,51 112.00 100.06
Regimul de inaltime D P P+1E
Anul inchirierii 2023 2023 2023
Utilitati similar similar
Finisaj superiar superior superior
Acces similar similar
Spatiu incalzit da da da
Tarif minim al chiriei Eur/fmp/Luna 9.00 7.50
Pret 9.00 7.50
1|Drepturi de proprietate integral integrat integral
Corectia drepturi de prop 0 o 0
Pret corectat 9 8
2[Conditii de finantare cash cash
Corectii 0 0
Pret corectat 9.00 7.50
3|Conditii de vanzare independent independent
Corectii o 0 0
Pret corectat 9.00 7.50
4|Conditii ale pietei 30,06,2023 Oferta Oferta
Corectii % -10 -10
Corectii -1 -1
Pret corectat 8.10 6.75
5|focatizare similar stmilar
Corectii % 0 0
Corectii 0 0
Pret corectat o 8.10 675




6|Suprafata teren [mp] - -
Corectii % 0 8]
Corectii [ euro) 0 0
Pret corectat 8.10 6.75
7|Suprafata utila inchiriata [mp] 144.91 112 100
Diferente 3291 45
Corectii % 10 10
Corectii 1 1
Pret corectat 8.91 7.43
8|Regimut de inaltime D P P+1E
Corectii % -10 0
Corectii -0.9 0
Pret corectat 8.02 7.43
9/ Anwl inchirieril 2023 2023 2023
Corectii % 0 0
Corectii 0 o
Pret corectat 8.02 7.43
10| Utilitati similar similar
Coractii % 0 0
Corectii 0 0
Pret corectat 8.02 7.43
11|Finisaj superior superior superior
Corectii % 1] 0
Corectii 0.0 0
Pret corectat 8.02 7.43
12|Accesul similar similar
Corectii % 0 0
Corectii 0 v,
Pret corectat 8.02 7.43
13 | Spatiu incalzit da da da
Corectii % 0 0
Corectii 0 0
Pret corectat 8.02 7.43
Corectie totaia neta -0.98 -0.08
Corectie totala neta % -10.90 -1.00
Corectie totala bruta 2.60 1.43
Corectie totala bruta % 28.90 19.00
It Vcomfuréﬁi(:’, ; 7.4 Euro/mpfuna
_R('_‘sgmd_ %% 36.70 Lel/mpAuna
g 3 A 1,072.33 Eurofluna

30,06,2023

4.9634 leifeuro
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 16825 din 24.07.2023

‘REFERAT DE APROBARE
la Proiectul de hotirire privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici de ciitre Muzeul
Tarii Crigurilor Oradea — Complex Muzeal a unor spatii, aflate in proprietatea Judetului
Bihor si in administrarea Muzeului Tirii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal

Fgectiunea 1 - Motivul adoptirii actului administrativ:

- Intentia Muzeului Tarii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal de inchiriere a unor spatii |
aflate in proprietatea Judetului Bihor si in administrarea Muzeului T#rii Crisurilor Oradea
— Complex Muzeal;

1. Descrierea situatiei actuale:

- Mugzeul Térii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal, detine in administrare bunuri imobile —
terenuri si cladiri — proprietatea Judetului Bihor;

- Prin adresa cu nr. 2527 din 20.07.2023, inregistratd la Consiliul Judetean Bihor sub nr.
16520 din 20.07.2023, respectiv adresa cu nr. 2528 din 20.07.2023, inregistrati la
Consiliul Judefean Bihor sub nr. 16521 din 20.07.2023, Muzeul Tirii Crisurilor Oradea —
Complex Muzeal ne inainteazd propunerea de inchiriere a unor spatii aflate in proprietatea
Judetului Bihor si in administrarea Muzeului Tarii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal,
respectiv documentatia de atribuire intocmiti in acest sens;

- Aviénd in vedere necesititile Muzeului Térii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal, raportat
la durata procedurilor de licitafie, pentru a se asigura cu celeritate utilizarea eficients a
spatiilor proprictatea Judetului Bihor, este necesard suplimentarea ordinii de zi a sedintei
ordinare a Consiliului Judetean Bihor din data de 27.07.2023 cu proiectul de hotirare nr.
16824/230 din data de 24.07.2023.

1.1. Cerinfe care reclami necesitatea actului administrativ: ]

- Respectarea prevederilor art. 333, din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

- Respectarea prevederilor Hotardrii Consiliului Judetean Bihor nr. 13 din 28.01.2020,
privind aprobarea regulamentului de organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea imobilelor (terenuri, clidiri) aflate in proprietatea publica si privati a Judetului
Bihor;

1.2.  Cerinfe care reclami oportunitatea actului administrativ:

- Respectarea prevederilor art. 300, alin. (1) lit.c) si d) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile
ulterioare;

2. Schimbari preconizate:
- Se vor organiza licitatii publice, pentru inchiriere a unor spatii, aflate in proprietatea
Judefului Bihor si in administrarea Muzeului Tarii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal;
- In situatia in care vor fi adjudecate licitatiile, se vor incheia contracte de inchiriere pe
perioade limitate de timp;
Secfiunea a 2-a - Impactul socio-economic: ~Nu este cazul;







@ecgiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judetului
pe termen scurt(an curent)/lung: : -
- Proiectul va avea un impact pozitiv asupra bugetului judefului, in sensul ¢i Muzeul Tarii
Crisurilor Oradea — Complex Muzeal va vira contravaloarea chiriei (100%) citre Judetul
Bihor — Consiliul Judetean Bihor;

Sectiunea a 4-a - Activititi de informare publici si consultare privind elaborarea si
implementarea actului administrativ: Nu este cazul;

Sectiunea a 5-a - Efectele actului administrativ asupra actelor administrative
in vigoare i miisuri de implementare:
- Muzeul Tarii Crisurilor Oradea ~ Complex Muzeal, va organiza licitatii publice, pentru
inchirierea spatiilor descrise in Anexele proiectului de hotirare, iar in situatia in care vor fi
adjudecate licitafiile, vor incheia contracte de inchiriere pe petioade limitate de timp;

Secfiunea a 6-a - Anexe la referatul de aprobare:”

o

INITIATOR,
PRESEDINTE,
Ilie Gavril Bolojan

! ————n






ROMANIA

JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN
Directia Economici
Compartimentul Patrimoniu
Nr. 16826 din 24.07.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
| Titlul | Proiect de hotiirare privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici de citre |
proiectului de Muzeul Tirii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal a unor spafii, aflate in
hotirire proprietatea Judetului Bihor §i in administrarea Muzeului Tirii Crisurilor

| Oradea — Complex Muzeal
Compartiment | Compartimentu] Patrimoniu
de resort:
| Sectiunea 1 -Documentare si analizi:

Avand in vedere:

-~ Proiectul de hotarére inregistrat sub nr. 16824/230 din data de 24.07.2023, initiat de Presedintele
Consiliului Judetean Bihor;

- Referatul de aprobare cu nr. 16825 din 24.07.2023, intocmit la proiectul de hotérare Tnregistrat
sub nr. 16824/230 din data de 24.07.2023.

Tinédnd cont de:

» Hotardrea Consiliului Judetean Bihor nr. 13 din 28.01.2020, privind privind aprobarea
regulamentului de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor
(terenuri, clddiri) aflate in proprietatea publici si privati a Judetului Bihor;

» Adresa cu nr. 2527 din 20.07.2023, inregistrati la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 16520 din
20.07.2023, respectiv adresa cu nr. 2528 din 20.07.2023, Inregistratd la Consiliul Judetean Bihor
sub nr. 16521 din 20.07.2023, Muzeul Tirii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal ne inainteazi
propunerea de inchiriere a unor spatii aflate in proprietatea Judetului Bihor si in administrarea
Muzeului Tarii Crigurilor Oradea — Complex Muzeal, respectiv documentatia de atribuire
intocmitd in acest sens; N

Sectiunea a 2-a - Fundamentare tehnici, respectiv cerintele de natui tehnici, economici, juridici,
posibilitati de realizare in conditii de utilitate, legalitate, regularitate, eficienti, eficacitate si
economicitate: a

» Muzeul Tarii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal, define in administrare bunuri imobile —
terenuri §i cladiri ~ proprietatea Judetului Bihor, conform Contractului de administrare cu nr.
2409 din 03.03.2010, incheiat intre Consiliul Judetean Bihor si Muzeul Térii Crisurilor Oradea;

» Prin Adresa cu nr. 2527 din 20.07.2023, inregistrati la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 16520
din 20.07.2023, respectiv adresa cu nr. 2528 din 20.07.2023, inregistratd la Consiliul Judetean
Bihor sub nr. 16521 din 20.07.2023, Muzeul Tarii Crigurilor Oradea ~ Complex Muzeal ne
inainteazd propunerea de inchiriere a unor spatii aflate in proprietatea Judefului Bihor si in
administrarea Muzeului Tarii Crigsurilor Oradea — Complex Muzeal, respectiv documentatia de
atribuire intocmit3 Tn acest sens;

» Prin Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 13 din 28.01.2020, s-a aprobat Regulamentul de
organizare §i desfisurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri)
aflate in proprietatea publici si privatd a Judetului Bihor, in aplicarea caruia se impun a fi
adoptate masurile privitoare la aprobarea inchirierii si a documentatiei de atribuire;

Legalitatea actului administrativ propus adoptirii Consiliului Judetean Bihor rezulti din
respectarea urmatoarelor prevederi legale:
» Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completirile ulterioare, dupi cum urmeaza:
= Art.135, alin. (8)
(8) Suplimentarea ordinii de zi se aproba numai pentru probleme urgente cu majoritate simpla
" Art. 173 alin. (1) lit. c):
| (1) Consiliul judetean indeplineste urmitoarcle categorii principale de atribugii:







¢) atributii privind administrarea domeniului public si privat al judetului;”

* Art. 173 alin. (4) lit. (a):
"a)hotardste darea in administrare, concesionarea, inchirierea sau darea in folosint3 gratuiti a bunurilor
proprietate publica a judefului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes judetean, in conditiile
prezentului cod;”

* Art. 285: Principii specifice dreptului de proprietate publica:
Dreptul de proprictate publicd a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se exerciti cu
respectarea urmétoarelor principii:
a) principiul prioritaii interesului public;
¢) principiul gestiunii eficiente;
d) principiul transparentei si publicititii.”

" Art. 297: Stabilirea modalitatilor de exercitare a dreptului de proprietate publica
(DAutoritétile previzute la art. 287 decid, in conditiile legii, cu privire la modalititile de exercitare a
dreptului de proprictate publici, respectiv:
a)darea in administrare;
b)concesionarea;
c)inchirierea;
d)darea In folosinti gratuiti.
(2)in cazul inchirierii bunurilor proprietate publici de citre titularul dreptului de administrare, initierea
procedurii de fnchiriere se stabileste de citre regiile autonome, autorititile administratiei publice
centrale sau locale, precum si de alte instituii de interes public national, judetean sau local.

» Art. 300, alin (1), lit. ¢) si d):
“(1)Autoritatile administratiei publice centrale, institutiile publice si regiile autonome din subordinea
acestora, precum si institutiile publice si regiile autonome din subordinea autorititilor publice locale au
urmatoarele drepturi si obligatii:
c)efectuarea formalititilor necesare cu privire la inchiriere, in limitele actului de dare in administrare si
cu respectarea legislatiei aplicabile;
d)culegerea fructelor bunului;”

* Art.333 - Actul administrativ prin care se aprobi inchirierea:
1)inchirierea bunurilor proprietate publicd a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se aproba,
dupd caz, prin hotirire a Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului
Bucuresti sau a consiliului local.
(2)Hotiirarea prevazuti la alin. (1) cuprinde urmétoarele elemente:
a)datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectul inchirierii;
b)destinatia data bunului care face obiectul inchirierii;
c)durata inchirierii;
d)pretul minim al inchirierii.
(3)In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de administrare, acesta
are dreptul si incaseze din chirie o coti-parte intre 20-50%, stabilitd, dupd caz, prin hotirirea
Guvernului, a consiliului judetean, a Consiliului General al Municipiului Bucuresti sau a consiliului
local al comunei, al orasului sau al municipiului prin care s-a aprobat inchiricrea.
(4) Prevederile alin. (3) nu se aplicd in cazul In care activitatea titularului dreptului de administrare este
subventionat3 de la bugetul de stat sau de la bugetul local.
(5)inchirierea bunurilor proprietate publici a statului sau a unititilor administrativ-teritoriale se face pe
bazi de licitatie publica.

» Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, repblicats, cu modificarile si completirile ulterioare:

art. 1777- art.1823;

Avénd in vedere prevederile mai sus mentionate, este necesarid suplimentarea ordinii de zi a
sedintei ordinare a Consiliului Judetean Bihor din data de 27.07.2023 cu proiectul de hotirire
analizat, pentru a se asigura cu celeritate utilizarea eficientdi a spatiilor, raportat la necesititile
| Muzeului Tarii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal si la durata procedurilor de licitatie.
Sectiunea a 3-a — Efecte preconizate ale aplicirii actului administrativ (impactul financiar asupra
bugetului judeului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediului concurential gi
domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative, impactul asupra mediului):
_Procedura de punere in aplicare a actului administrativ, are impact asupra sarcinilor administrative,
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astfel:

limitate de timp;

- Muzeul Térii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal va vira contravaloarea chiriei ciitre Judetul
Bihor — Consiliul Judetean Bihor;

- Muzeul Térii Crisurilor Oradea — Complex Muzeal va organiza licitatii publice, pentru inchiriere
a unor spafii aflate in proprietatea Judefului Bihor i in administrarea Muzeului Tirii Crisurilor
Oradea — Complex Muzeal; '

- In situatia in care vor fi adjudecate licitatiile, se vor incheia contracte de inchiriere pe perioade

Secfiunea a 4-a - Concluzii/propuneri:

In urma analizirii proiectului de hotarare si a documentrii efectuate, certificim faptul cd proiectul de |
hotérére indeplineste cerintele tehnice specificate la Sectiunea a 2-a”

Astfel adoptarea proiectului de hotiirdre este:
® necesara pentru respectarea prevederilor art. 300, alin(1), lit.c), lit.d) si art. 333, din Ordonanta
de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile
ulterioare, respectiv a prevederilor Hotirarii Consiliului Judetean Bihor nr. 13 din 28.01.2020,
privind aprobarea regulamentului de organizare si desfisurare a licitatiilor publice pentru
inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate in proprietatea publici §i privati a Judetului Bihor;
* oportuni pentru gestionarea eficienti a patrimoniului judetului Bihor;
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