CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

&

Nr. £ f’ldﬂz{/ /L"{: < /ﬂ-—_% .:':_.__-H

PROIECT

HOTARAREA Nr.
din

referitor la modificarea Hotirarii Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din 13 iulie 2023
privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati, aprobarea declangirii
procedurii de expropriere suplimentari si insusirea raportului de evaluare pentru
lucrarea de utilitate publica “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la
Aeroportul Oradea.”

Avénd In vedere:

- Referatul de aprobare nr. ‘~27(206din / ?I‘ﬂﬁl Presedintelui Consiliului Judetean Bihor prin
care propune adoptarea prezentei hotérari,

- Raportul de specialitate nr. Mdin ﬁéintocmit de citre Directia Tehnica,

- Raportul de avizare a Comisiei nr. din 2023,

- Hotararea Guvernului nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si confinutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice,

- Cerintele Regulamentului (UE) nr.139 al Comisiei de stabilire a cerinfelor tehnice §i a
procedurilor administrative referitoare la aerodromuri,

- Nota de fundamentare a R.A. Aeroportul Oradea nr. 5516 din 17.10.2023 privind aprobarea
Raportului de evaluare emis in urma actualizirii listei cu imobilele proprietate privata — UAT Oradea
care constituie culoarul de expropriere suplimentar al lucrérii de utilitate publica aferent obiectivului
de investitii "Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea™;

- Nota de fundamentare a R.A. Aeroportul Oradea nr. 5517 din 17.10.2023 privind actualizarea
indicatorilor tehnico-economici pentru proiectul “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii
aeroportuare la Aeroportul Oradea.”;

- Prevederile art. 44 din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, referitor la
aprobarea proiectelor de investitii publice locale,

Tinénd cont de:

- Programul Operational Infrastructurd Mare 2014 — 2020, aprobat de Comisia Europeani (CE)
pe data de 23 iunie 2015,

- Ghidul solicitantului - Axa Prioritard 2 (A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport
multimodal, de calitate, durabil si eficiént, Obiectivul Specific 2.3 (OS) Cresterea gradului de utilizare
sustenabild a aeroporturiler,

- Contractul de Finantare nr. 156 din 31.08.2022,

- prevederile Art. 9, lit. o) din OUG 45/2015 si modificarile Ordonantei de Urgenta nr. 39 din 6
aprilie 2022, Art. I, Alin S - si a Contractul de Finantare nr. 132 din 06.01.2022, conform Anexa 1 -
Conditii Specifice aplicabile Programului Operational de Infrastructurd Mare (POIM 2014-2020), Axa
prioritard 2 cu O.S. 2.3, Articolul 1, Alin. (9).,
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- Legea nr. 255/2010 privind privind exproprierca pentru cauzi de utilitate publici, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local,

- Hotardrea nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare
a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, necesard realizirii unor
obiective de interes national, judefean si local,

in temeiul art. 173 alin (1) lit. b) coroborat cu art. 182 si 196 alin, (1) lit. a) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:

Art. I. Se aprobd modificarea art. 1 din Hotérirea Consiliului Jude{ean Bihor nr. 189 din 13
iulie 2023 si va avea urmitorul continut;
“ Art.1 (1) Se aprobi valoarea totali actualizati a proiectului ”Dezvoltarea si modernizarea
infrastructurii la Aeroportul Oradea”, respectiv 144.900.328,70 lei, inclusiv TVA.

(2) Se aproba indicatorii tehnici actualizati ai proiectului “Dezvoltarea si modernizarea

infrastructurii la Aeroportul Oradea”, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotéirare.
Art. II. Se aprobd modificarea art. 2 din Hotérirea Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din 13

iulie 2023 si va avea urmatorul confinut;
“Art.2 Se aprobi valoarea totala eligibili actualizatii a proiectului ”Dezvoltarea si modernizarea
infrastructurii la Aeroportul Oradea”, dupi aplicarea FG 100,00 %, respectiv 123.081.399,90 lei,
dupa cum urmeazi:
- 104.619.189,91 lei reprezinti contributia CE, respectiv 85% FEDR;
- 16.000.581,99 lei reprezinti 13% din valoarea contributiei publice eligibile asigurati prin
Bugetul de Stat;
- 2.461.628,00 lei reprezintd 2% din valoarea contributiei publice eligibile asigurat3 prin bugetul
Consiliului Judetean Bihor.”

Art. I11. Se aprobd modificarca art. 3 din Hotérirea Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din 13
iulie 2023 si va avea urmitorul continut:

»Art.3 Se aprobi valoarea totali neeligibildi actualizati a proiectului “Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii la Aeroportul Oradea”, lei 21.818.928,80 lei, din care:

- 159.193,60 lei reprezinti cheltuielile neeligibile;

- 30.246,78 lei reprezintd TV A aferent cheltuielilor neeligibile;

- 21.629.488,42 lei reprezintd I'VA aferent cheltuielilor eligibile. ,

Valoarea TVA aferenta cheltuielilor eligibile vor fi finantate din bugetul de stat, prin bugetul
Ministerului Fondurilor Europene conform prevederilor contractului de finantare si ale
Ordonantei de Urgenti nr. 40 din 23 septembrie 2015 privind gestionarea financiari a

fondurilor europene pentru perioada de programare 2014-2020, Art. 9, Alin. 0).”



Art. IV, Se aprobid modificarea art. 4 din Hotdrrea Consiliului Judefean Bihor nr. 189 din 13
iulie 2023 si va avea urmatorul continut:

“Art. 4 Se aproba contributia proprie actualizati a Consiliului Judefean Bihor in cadrul
proiectului ”Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii la Aeroportul Oradea”, contributia
finald a Consiliului Judetean Bihor fiind in sumi de 2.651.068,38 lei (inclusiv TVA), reprezentand
achitarea tuturor cheltuielilor neeligibile si cheltuielile cu TVA aferente cheltuielilor neeligibile, cét si
contributia de 2% din valoarea totala eligibila a proiectului din care:

- 159.193,60 reprezintd cheltuielile neeligibile;

- 2.461.628,00 lei reprezintd 2% din valoarea contributiei publice eligibile asigurati prin bugetul

Consiliului Judetean Bihor;
- 30.246,78 lei reprezintd TV A aferenta cheltuielilor neeligibile.”

Art. V., Se aprobd modificarea art. 5 din Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din 13
iulie 2023 si va avea urmatorul continut:

»Art.5 Se aprobi defalcarea actualizatii pe surse de finantare a valorii proiectului ”Dezvoltarea
si modernizarea infrastructurii 1a Aeroportul Oradea”, dupd cum urmeaza:

Valoare totala -Valoare totald|  Valoarea eligibild Valoare eligibili . Valoare cofinanfare | Valoare neeligibils
eligibila nerambursabili din nerambursabild din efigibilé a beneficiarului
FEBR Bugetul de Stat din CJ Bihor Valoare TVA Valoare TVA | Valoare aferents
aferent’ cheltuielii | aferentd cheltuielii|  chettuielilor
eligibile neeligibile neefigibile
(lei) (Ief) {lei) % HET % {lei) % (tei) (Iei) (lei}
_ 144.800.328,70 123.081.309.90) 104.610.189,91 |85| 16.000.581,99 |13 2.461.628,00 2| 2162948842 | 30,246.78 159,193.60

Art. VL. Se aproba inlocuirca Anexei nr. 3 la Hotdrarea Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din
13 iulie 2023 Lista cu imobilele proprietate privati care constituie culoarul de expropriere
suplimentar al lucrdrilor de utilitate publicd aferent obiectivului de investitii “Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea” cu Anexa nr. 2 la prezenta
Hotarére, parte integranti a acesteia, fara a aduce afectare listei cu imobile proprietate publica.

Art. VII. Se insuseste raportul de evaluare actualizat, intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Andrei Emilia Veronica, pentru imobilele proprietata privata, supuse exproprierii
suplimentare, conform Anexa 3, parte integranta din prezenta hotérare.

Art. VIIL Se aproba modificarea art. 10 din Hotérarea Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din

13 iulie 2023 si va avea urmétorul continut:

“Art. 10 Se aproba alocarea pe sursele de finantare eligibile ale proiectului ( FEDR, 85%; Bugetul de
stat, 13% si 2% de la bugetul Consiliului Judetean), a sumei aferente coridorului 2 expropriere in
cuantum de 1.410.556,00 lei, reprezentand valoarea despagubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau
titularilor dreptului real, dovedit cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a
altor drepturi reale) prevazuta in Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR
Andrei Emilia Veronica, pentru imobilele proprietate privata supuse exproprierii suplimentare.”

Art. IX. Celelalte prevederi ale Hotérarii Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din 13.07.2023
raméan in vigoare.



Art. X. Cu data adoptirii prezentei hotirdri orice dispozitie contrard igi inceteazd
aplicabilitatea.

Art.XIL Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteazi Presedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Directia Tehnicd, Directia Economica §i R.A. Aeroportul Oradea .

Art.XII. Prezenta hotiirare se comunici cu: Institutia Prefectului - Judetul Bihor, Presedintele
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentul Relatii cu Consilierii, Directia Tehnicd, Directia
Economicé, R.A. Aeroportul Oradea.

PRESEDINTE,
Ilie Gavril Bolojan AVIZAT,
Secretar General al degului
Marioara Carmen’&f)LTANEL
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ANEXANR. 1
La Hotérérea Consiliului Judetean Bihor

Nr. /
AVIZAT: .
PRESEDINTE SECRETAR GENERAL 1&.\]/..2‘{ UDETULUI
ILIE-GAVRIL BOLOJAN MARIOQARA CAR“F SOLTANEL

Principalii indicatori tehnici pentru obiectivul de investitii

"DEZVOLTAREA $S1 MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII AERO RTUARE LA

v

AEROPORTUL ORADEA"

Obiectiv 1 - Extinderea pistei de decolare aterizare ce va facilita operarea fara

restrictii din punct de vedere al lungimii de referintd pentru toate acronavele de categorie ,,C” de tip
Boeing 737 seriile 300....900 si Airbus 320/321;

v

Extinderea pistei de decolare aterizare se va realiza cu structura rigidd, dimensionata
pentru o capacitate portantd echivalentd de minim PCN 60R/D/W/T. Se vor intreprinde
lucrdri de consolidare a terasamentelor din banda pistei existente, precum §i a zonei de
siguranfd RESA de pe capatul 19 conform Studiul de Fezabilitate — ,,Cresterea gradului de
siguranti si securitate la Aeroportul Oradea”.

Vor fi previazute echipamente de radionavigatie de categoria a IlI-a si pe directia 01,
marcaje noi, sistemele de balizaj suprafata de miscare existente se vor reloca, moderniza si
adapta la categoria de operare Cat. II, suplimentarea sursei de energie electricid prin
amplificarea cu un nou post de transformare 20/0,4kV 2x250kVA complet echipat,
echipamentele de radionavigatie si senzori meteo vor fi relocate pe un nou amplasament
alaturi de amplasarea de noi echipamente, precum si reteaua de canalizare pentru
colectarea apei pluviale va fi extinsa.

Suprafata extindere pista decolare aterizare — 21.087,50 mp (suprafata portanta)

Suprafata platforme antisuflu — 2.700 mp

Suprafati extindere platformé — 32.137 mp (suprafata portanta)

Obiectiv 2 - Extinderea platformei de debarcare imbarcare va facilita suplimentarea

numérului de locuri pentru stationarea aeronavelor de categorie ,,C” (de tipul B737 si A320/321,
aeronave ce se regésesc in flotele majoritifii companiilor aeriene), ceea ce inseamna ci vor putea fi
operate simultan mai multe aeronave, in special in intervalele orelor de vérf.

Extinderea platformei de debarcare imbarcare se va realiza cu structura rigida,
dimensionatd pentru o capacitate portantd echivalentd de minim PCN 60R/D/W/T.

~ Sistemul de balizaj marginal existent se va reloca, moderniza si adapta la noile cerinte.

Acesta se va suplimenta cu un sistem de balizaj axial cale de rulare platforma. Extinderea
platformei va presupune si instalarea de prize electrice pentru inc#rcat aeronave,
extinderea sistemului de iluminat, precum si redimensionarea retelei de canalizare pentru
colectarea apelor pluviale.

Capacitate de parcare pe extindere platforma — 4 pozitii aeronave cod ”C”



v

Piloni iluminat extindere platforma — 3 buc

Obiectiv 3 - imprejmuire incintd §i drum perimetral de securitate - odati cu

extinderea pistei de decolare aterizare, limita de proprietate a aeroportului se va modifica, rezultind
necesitatea si de reconstruire a unui gard nou pe o lungime de cca. 2.965,86 m.

v

Gard perimetral si implementarea sistemelor de supraveghere tip gard inteligent pentru
securizarea perimetrului aeroportului — 2.965,86 m.

Sistem de protectie perimetrali (sistem detectie perimetral, sistem TVCI, sistem software
management integrat de securitate, sistem infrastructurd de comunicatii, sistem
infrastructurd de electroalimentare) — 1 buc

Drum perimetral in incinta aeroportului care si asigure siguranta §i securitatea traficului
aerian — 2.656,68 m

Obiectiv 4 — Echipamente necesare desfisuririi activitifilor de intretinere si

mentenanti

Echipament pentru degivrarea / antigivrarea suprafetelor de miscare — 1 bucat;
Echipament pentru deszépezirea suprafetelor de miscare — 1 bucaté;

Echipament pentru mésurarea coeficientului de franare pe suprafetele de miscare — 1
bucati;

Echipament pentru mentenanta instalatiei de balizaj — 1 bucata.
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Anexn NE.3 L4 PRojcerve BE MHOTARARE

NE. DN
VIZAT .
Presc»/nTE A Sfe 1'£‘r.4g GENERAL ja,-;u‘/f:/z.uf
)'u'f c;x:rwm. Bortglen MAL/OARA AR LTANEL
Membra corporativ AN

Nr. lesire 359 2/17.10.2023 | .

RAPORT DE EVALUARE

TERENURI INTRAVILANE SI EXTRAVILANE, PROPRIETATE PRIVATA - PROIECTUL
DEZVOLTAREA S| MODERNIZAREA INFRASTRUCTURII AEROPORTUARE LA
AEROPORTUL ORADEA — UAT ORADEA, UAT NOJORID, JUD. BIHOR

patingere pigiierma
lpromctatal

imits @0 praprwtate
|enmient &l

extmders pisia (proectatat

Lmita de propreetate
exhinsa ipromectatal

drum de legatura intre ONTY 31 strada
Nojoriduler {proiert aflal w curs de
avizare o mpiementace}

PROPRIETARI CONFORM CF
SOLICITANTVBENEFICIARI: R.A, AEROPORTUL ORADEA, UAT ORADEA, UAT NOJORID

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fard acordul scris gi prealabil al : Beneficiarului Si evaluatorului
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SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: R.A. AEROPORTUL ORADEA, UAT ORADEA, UAT NOJORID

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatile imobiliare constand in terenuri intravilane si
extravilane, afectate de expropriere — proprietate privata — UAT ORADEA, UAT NOJORID, jud.
Bihor — conform tabel atasat — pentru cauza de utilitate publica in vederea realizarii proiectufui
Dezvoltarea si modernizarea a infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea, in
conformitate cu prevederile Legii 255/2010.

Prezentul raport de evaluare va fi utilizat pentru exproprierea pentru cauza de utilitate publica
necesara realizarii proiectului Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la
Aeroportul Oradea avand la baza tabelul persoanelor si imobilelor afectate, puse la dispozitie de
expropriator prin R.A, AEROPORTUL ORADEA.

Obiectul evaluirii 7l constituie proprietatea imobiliara constand in terenuri libere intravitane si
extravilane, Agricole/pasune, afectate de expropriere — proprietate privata — UAT ORADEA Sl
UAT NOJORID, inscrise in CF — urile si avand categoria de folosinta respectiv proprietarii
mentionati in tabelul atasat mai jos.

Scopul evaluarii este acela de a estima valoarea despagubirii conform Legii 255/2010, in
vederea utilizarii acesteia pentru expropriere.

Luénd in considerare prevederile:

- art. 11 alin. 7 din Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean gi local:

Articolul 11 (7) Dupé receptionarea documentatiilor cadastrale de cétre oficiile de cadastru si
publicitate imobiliard/Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate Imobiliard, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietétilor imobiliare, membru al Asociafiei Nationale a Evaluatorilor din
Romania - ANEVAR, va intocmi un raport de evaluare prin raportare la momentul transferului
dreptului de proprietate, doar pentru imobilele expropriate pentru care existd modificari de
orice naturd fati de datele previdzute in anexa la hotdrdrea Guvernului/consiliului
Judetean/consiliului local, prevdzuta la art. 5, pentru fiecare unitate administrativ-teritoriald, pe
fiecare categorie de folosinta.

- art. 32 alin. 2 - 4 din Legea nr. 255/2010:

Articolul 32 (2) In cazul in care, pe parcursul procedurii de expropriere se constatd neconcordanfe
intre situafiile evidentiate in documentatiile cadastrale si identificérile inifiale ale imobilelor gi
persoanelor supuse exproprierii, va fi rectificatd, prin grija expropriatorului, anexa la hotdrarea
Guvernului/consiliului judetean/consiliuiui local privind declansarea procedurilor de expropriere,
cuprinzénd tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprieri. (3) Anexa la hotdrdrea
Guvernului/consiliului judetean/ consiliului local privind declansarea procedurii de expropriere,
cuprinzand tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii, va fi rectificatd ori de céte oti
aceasta se impune, astfel incét situatia juridica a proprietarilor, a imobilelor si a obiectivului construit
s& corespundd in totalitate cu situatia de fapt. (4) Ca urmare a rectificdrii prevdzute la alin. {3),
expropriatorul va rectifica hotdrdrea de expropriere $i va reconsemna sumele de bani cu titlu de
despagubiri conform hotérérii Guvernului/ consiliului judetean /consiliului local rectificata.

La solicitarea beneficiarului este inclusa intreaga lista cu terenuri afectate de lucrarea publica,
modificandu-se doar pozitiile marcate cu rosu, asa cum prevede articolul 11 (7), la data transferului
de proprietate: 22.08.2023, curs BNR 4.9373 leifeur:
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PARTEA | - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului. Certificare

Prezentul raport este realizat de SC EVALMOB SRL, membru corporativ ANEVAR
avand legitimatia 0528, prin Andrei Emilia Veronica — EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR avand
legitimatia 10151.

Prin_prezenta se certifici faptul c3, la _momentul intocmirii raportului de evaluare, atat

membrul corporativ_cat si_toate persoanele care semneaza pentru acesta (amintite mai sus)

indeplinesc toate conditile_impuse de lege sa intocmeasca in mod valabil rapoarte de evaluare a
bunurilor sens in care:

v NU sunt sub incidenta unor sanctiuni din partea ANEVAR,
v NU exista o condamnare definitiva pentru savarsirea unei infractiuni cu intentie
v NU se afla in situatia de conflict de interese cu clientul.

Prin prezenta se certifica faptul ca informatiile prezentate Tn acest raport sunt adevérate si
corecte, in limita cunostintelor definute de evaluator.

Evaluatorul are competenta de a efectua aceasta lucrare, detinand specializarea Evaluarea
Proprietatii Imobiliare { EPI).

Se certificd de asemenea c¢a analizele, opiniile gi concluziile prezentate sunt limitate doar de
ipotezele luate Tn considerare si de conditiile limitative specificate in lucrare, reprezentand analizele,
opiniile si concluziile personale ale evaluatorului, neinfluentate de nici un factor.

De asemenea se certificd faptul ¢ evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de
perspectivd in ceea ce priveste bunurile care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influenta legate de partile implicate.

Se precizeaza c3 bunurile care fac obiectul evaluarii sunt evaluate cu inspectie si in
considerarea amplasamentului similar, iar comparabilele folosite au fost verificate de catre
evaluator.

La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativd din partea vreunei
alte persoane, decét evaluatorul semnatar al raportuiui.

Suma revenitd cu drept de platd pentru intocmirea prezentului raport de evaluare nu
are nici o legaturd cu declararea in raport a unei valori sau interval de valori, de naturé a favoriza
Clientul.

Analizele si opinile prezentate in raport se supun normelor si cerinfelor din
Standardele, recomandarile si metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR.

Jur. Andrei Emilia Veronica 'SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

R
L ,/../ T |
[ f ‘i ‘.‘.‘/“‘: .-’1"?" _*th“ i
i d \J
i S8 /155



Te118 IT wapRIQ £06617 | €56€1T = - maERT | ngery E = = VIIVIN 1¥d 43
T . s . - - . = . CRETAT)
SEYor 5561 wpuiQ Ce667T7 | SE6EIT veaznu] | QR ¥NTTI NIOVE i
S0EET 058 WO (£661T | LE6EIT - : TEAERT | RgRrY - > : ¥2IC0d Y1vig 0
: TANGI
_..D - - ! - = . - i
Bl6 13 puoloN $5096 PSTEL TRAERU] | DR Tt |
- VNVITE
b d - e - - - =
(5088 1767 BRI £06917 | £0E91T vepaenuy | FRRy B e A 8
{eapRiQ)
1843 15t (9910 | oeovrz | oszer . vepaenoy | pey = . : N¥OI NIHOY :
. puolon 6661
MALINOA
YTG0) VTS
¥IC0D VIV
7 i erzl esorr . . — 3 " - d0d ‘YITEVHOUYIN
908671 80v wPHO 90rIT| £50FIT wepazno] | pgesy sreomeermme | °
‘TEOYOTED
IIHO NELAd
TLTHO NYOI T1THD
. — ) R . — | NvOldAvd OOy || .
6L5TL 0EFT puofN 78E¥S (xe wepaenny | QRY s ) ¢
PESTL £F wpR10) £84907 | £8¥907 E E wmpany | pgery S g - | vIgvEo TEEDINAIN| ¢
138357393
m - . . ™ e ! i . FITIVOAVIN ONISD
9675¢ 0583 wPuO P6EFIT | PEETIT mEREnu] | Ry Tl bty £
NYOI ISV
13835747
. ; YITIVOAVIA O¥ISD
_.|.i.. r.1 r - - Al T - - - : -
T8t ) wpei0 636017 | 586F1T vepaeRny | Ry il e 7
'NYOI ISOrvEy
FE81T 16¢ wpm0 S667IT | SEFIT . . ARy | Ry . 5 3 LID¥VIN ISOrvay 1

‘|oge) uLouod 47 Ul BSLoSUL eleIjiqow eajelaidold aInyisuo? ji IJenjeAs {njo2iqQ
juenfeaa sndns [nanoy ‘g1

puofoN eunwon
‘eapelQ |Imdioiunpy ‘espel( jnuodolsy v JUNS aIen|eAd ap Injnuodel ueIdysudg g 6SE iU lIDIAISS ap INjNIoBIU0D BZEG Ul JBZieal B-S Balen|eA]

- aJenjeAs ap ninjiodel e peuwasap jLojezinn Is iMuallo T’



2 WRIY  hove VipLT el ¥d
6867 08 = . = weenoy | RV Pere Virdd . - 7
§5e8T ¥19 TPRIQ (SI18T | L8T181 - - TEEN] | (Y - NIAT] VORLLEd o9
T i - y - YNVIAGY .
TN SIS wpug ci6etz| siseiz wepanuy | mgmy o 5T
TINEYD
U £Lg wpuQ 51665 | 81661C - - | v | ey - YN ‘NV110Z ¥
1705Z I¥980a
16551 s wapeI0 1T80IT | 12851C - - PRI | By - TAVO1 QIAVA €
TeSTr Yo TPRIO FEOVIT | FEOFIT - - TEAERGL | ATy - NIINVISNOO VAL | «
= == = - = - VIavIN &y
FoIST 98 TPRIO 196817 | 196€1T weARRU] | PR YNYITNINI0NS Al
90r 9E1 PUOION 06010 | - 68T = TeREAv] | Y - YITEANG0D IAvSYa | o°
L il wpuio roseiz | ro6EiT - - : il - VIIVHIN 61
018¢8 9087 wemenyy | papry YIIVIN 1304
MIGNYXITY
FOGNL NLLOID
$£0191 95¥¢ wprio sozsiz| seTsiz - - weenny | qery - VITINNOD VRIVIN | 8t
TANVINONOSD
‘NTIOQ NELOID
VAvORIYIN
—_ el ) . s ) VNITE VILSRD
<OCH 26¢1 wpeg 1zobiz| 1zevic vepaenuy | poery e | 48
‘NYOIL QAVNILY
YIENvd
CP0E 5701 wpug 7zokiz | zoorie - - | vepenmg | pgury - VOUYS ‘NUIdE ¢1
YOUVS ‘N4I3d VOUVS
95 6t PO 3L661T | BLESIT - - TELERDL | DY - VNNV ¥d0d 3
TTEOG-NVITEaY
Yaril ‘LNNYA YariL
3133 T puolon; 0¥ - tgogt | osse | vemammup| pgery - TIVOTIvNTTEVaRL|
‘NEANVXTTY VATIL
‘TEDWOTED YaTil
— W |weeoossciz| gsssiz - - wemaznuy | ARRY - VNI TE JINIVED €1




‘asojidoldxe niuad eiejssoe IezZINn BaISPaA Ul ‘0L0Z/SSZ NBe] uuojuos juignbedsap ealeojeA BWISS e 9p B8O 8)s8 Ilien|eAd |ndoog

juenjead ndoss ¢t

‘(210 eoyoads eseyiqow ejeld ad Jojinoezuel) NjSAIU
no 1s asesedwno op easoind no Anesedwiod BINIS8oR BINJOAD IS GLUIYDS 9P |NSIND ‘SIB|ItUIS IISSAUI 1BUN 8)EID0SE JONOSL |NISAIL) SAIESYILWISS LEIYIPOLU
BISNS NU IIEN[EA® ezeq g Jels he aied asiweld ojejediound Jeo slueA BJRjE JEOP EJRACSPE WEISPISUOD O aleul 19luldo e ejnjea ul easewdxy

"19] £/€6'F = 0JN9 | :IUenjeAs elep ] YNg sinD
NN WIS NOY ul ejeuazaad iy eA lienjeas e ejeul ejuido

IllenjeAs epsuciy '

3SGS0TFT 8608V WIOL
NNOAWIAL
91cat 1501 puoloy rrTee | 7TI99 UELAENYE | SUNSES FTI99 puofon 13 d0Hd
30 YIULYIO0SY
¥TTIC 4§73 BPRIO 63¥E17 | 68FEIT meenny | Ry = = = TS 03I Y113 3
6EF1 2pRIQ £:0917 | £1991C VINYIN ¥OIMO1S
086TF mepaEnuy | gy = - : SZVIVE ‘TNNY H3
YTIVIN NYSYATIS
TreoTl oeTr BPRIQ BSOFIT | BSOFIT UR[MENDT | TSV 5 . - YRIVIN AYONNE of
0887 woRQ 67017 | 6T01IT 1 . . ] aavd
02098 weaERy] | 19 avrgay oiomsva | &
33 - - T A . - oE00] -
FrEl weaenuy | TORY | OTVE VLT tsuery ackzofstp e 87




1.5. Tipul valorii

Cadrul juridic special, care reglementeaza procedura exproprierii pentru cauza de utilitate
publicd, necesard realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, este
reprezentat de Legea 255/2010.

in DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2019 publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 26 februarie
2020 se precizeaza:

20. Curtea observs, de altfel, cd prin Legea ni. 233/2018 a fost modificat reperul
prin raportare la care se stabilesc despdgubirile cuvenite pentru imobilele
expropriate, acesta reprezenténdu-l, Tn prezent, expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, la momentui transferului dreptului de
proprietate, astfel cum prevede art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010, cu
modificdrile si completdrile ulterioare, iar_nu pretul cu care se vand, in _mod
obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala, con?orm art.
272 aln. (J) din Legea nr. 25572010, examinat in cauza.

Contrar celor regasite mai sus in decizia CCR, vine interpretarea data de ICCJ in noiembrie
2021, interpretare care ANULEAZA practic modificarea Legil 255/2010 prin pctut 19, art | din
Legea 233 din 9.08.2018.

Decizia nr.78 in dosarul nr.2079/1/2021

Admite sesizarea formulata de Curtea de Apel Cluj — Sectia | civild, in dosarul nr. 1602/117/2020,
privind pronuntarea unei hotdrari prealabile $i, in consecintd, stabileste ca: In interpretarea si
aplicarea dispozitiilor art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de
utilitate publicd, necesard realizarii unor obiective de interes nafionai, judetean si local, cu
modificirile si completirile ulterioare, si ale art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, republicatd, cu completérile ulterioare, in etapa
judiciara a procedurii de expropriere, la determinarea cuantumului despagubiriior, dispozitiile art. 22
alin. (6) din Legea nr. 255/2010 se interpreteazad extensiv, n sensul cd se line seama atat de
expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptutui
de proprietate”, cét si de criteriile legale prevazute de dispoziliite art. 26 alin. (2) din Legea nr.
33/1994. Obligatorie, potrivit dispozitiilor art. 521 alin. (3) din Codul de procedura civila,

Pronuntata in sedinta publica astazi, 15 noiembrie 2021

In dosarul amintit s-a obtinut de catre expropriator (Judetul Cluj) o valoare de despagubire
inferioara/mai mica (cca jumatate) decat cea estimata prin Grila Notariala, care nu prevedea
valori pentru destinatia/posibilitatea de mobilare urbanistica a terenului (zona verde), astfel
ca aceasta hotarare a ICCJ (desi anuleaza practic schimbarile Legii 255/2010 operate in 2018
prin Legea 233) vine sa arate ca valorile de despagubire pot fi si trebuie sa fle mai mici decat
.valorile minime consemnate in Grilele Notariale” atunci cand situatia specifica o impune
(exceptil, restrictii urbanistice etc.).

Grilele notariale nu trebuie aplicate ad literam , ci trebuie trecute prin filtrul logicii si al
estimarii corecte a unei valori de piata/ despagubire care sa tina seama de realitatea tehnico-
juridica.
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Nume Calitate parte

ALMAROM IMPORT-EXPORT SRL Redlamant

JUDETUL CiLLJ Parat
Sedinte

10.12.2020

Ora estimata: 08:30

Complet: Complet 10F - NCPC

Tip solutie: Admite cererea

Solutia pe scurt: Admite actiunea civild, Anuleazs in parte Hotérarea nr.1 de stabilire a cuantumului despdgubirii din
19.02.2020, in ce priveste cuantumul despagubirilor. Stabileste cuantumut desp8gubirilor datorate reclamantei pentru terenul

eygranriat, inscris in CF 374308 Cluj-Napoca, nrtop.48-51/2/1721 ( nr. cad. 374308) in suprafatd de 1.028 mp |2 suma de
Obligs parétul la plata citre reclamanti a sumei de 420,920 lei cu titlu de despégubiri. Obligé parétul la plata

catre reclamantd a sumei de 8.000 lei cu titlu de cheltuieli de judecati — onorariu de avocat si experti. Cu drept de apel in

termen 30 de zile de la comunicare. Cererea de apel si motivele se vor depune fa Tribunalul Cluj Pronuntaté in sedinta publica

din 10 decembrie 2020.
Document: Hotardre 617/2020 10.12.2020

54, T coneluziile Stuiului de pizsa &l fondului imobiliar Cluj pe anul 2020 se arata faptul 3. *Reasltatul din prezentul studiu de piatd se dozeste a fl un instrument ual 5 usor e utikzat pentru bereficiar, dar 3l 0
prezertare valorich a pragului mirimat 2l intervalului consermnat de tranzactionaredofertare a pietel imabiiare cin locabiie de pe raza circymscriptilor Judecatoriel Ch-Napoca, Def". Totodts, l captolul deckeat
surseor de informare, se aratd ¢3 au fost folosice urmitoarele: date de a reprezentanti ai benefitianuiu (notari), date de la autoritdtile locale cu informati legate de tranzaeile efectuate in 2019, date de la agentile
imobiliare, date e la Direclia judeteand de stathstics, oferte verificate in teren, studh de specialitate publicate i reviste, opinii ale unor expertifspecialis care activeazs pe piaia imobiliard. fiteratura de spetialitate
dir: dormen evaluini smobiliare. Astfel, se poate conchide sub acest aspect ¢ valorile indicate i Rzportu! de evafuare 2 Fondului imebiliar a judegului Cluj reflcts, ca reguld, valarile mirime cu care se vind n mod
obisnuit imobilele de acelasi fol n unitatea administrativ-teritoriald, valori stabilite ca urmare a unl proces de evaluare desfisurat de evaluatori autorizal, in conformitate cu dispozitille Ordonante: Guvemului rr.
241201 si Standardelor de evaluare a bunurlor, prin prelucrarea unor date si informatii foarte omplexe, far 3 cauzd intimatareclamant a soficitat valoarea care rezultd din apficarea tabelulsi din raport, w0
valoare mai mare.

55, Expertiza ntocmits in cauzd nu -3 rezumat la aplicarea mecanica a tatehuiui privind vaiorile fondulud |mob-har din municipiul ClujMapoca. Asa tum rezulta din cuprinsul raporulul de expertiza. expertit s-au
deplasat la faga Ioculul au IdentJﬁcaI terenul din punct de vedere fapuc. 2K alsta il rrgpigiphiled Cluk Nar,a Au stabific c3 fatd Ge sltuatia concrets a terenuill, de actele existente, de datele

31, Valoares reals a imobilului expropriat trebue stablits conform metodeler specdice cupnnse In stannamia= g evaluare in vigoare, in perspettwa amplasamentului terenului in litigiu, drept eriteriu ce trebuia
vt i vedere 1 stabifrea despagubiri cuvenite reciamzntel, experti o au vt In vedere situarea acestia, accesul @ drumul publi, existenta sau inexfstensa wditaglor. a senvitatflor aerenavtie din 2004, factori
care determind aplicarea usior corectii mari e naturd <3 i reducd valoarea, terenul neavind utitdtile spacifice categerie! de folosinga o de casa”, ag tum apare inscis in cartea funciard.

32,1 procedura administrativa, evaluarea imebiluly aflat in propietatea tabulars  feciamantei a fost efectuatd tindnd seama de prevederile art, 1 alin. (7) din Legea . 25572010, de preturle de comercializare 2
wRer bunurt identice sau similare cu cele care fac obiectul raportuli, de cursul de schimb valutar la data intotmirii raportului, precum i de starea reald a bunurilor evaluate I data efectudri inspeciied. Totodztd, la
stabiirea valori de despagubire v fost avute fnvedere si prevederile Legi nr. 331994, in sensud includeri cuantumulu prejudiciului cauzat oroprietarult, asa cum rezul din tabelu! areexd | rapertid de evaluare.

33, in acest context. exverti aveau obligatia de a face demersurde pecesare pentru a objine informagi cu peivire Ja terenyl & ciru} evaluare se solicits, conform reglementiitor urbaristice in vigoare care pol
nfkienta valoarea imobiluli, in spesd cornlsia de experti stabiling astfel, printr-b modalicate superficiald, o valoare cu mult omal mare detdt tea delerminald de evalvatorul ANEVAR In cadrul procedirii

administrative.

34. Mal mult, % incocmirea raportuiui de expertiz3 expertil nu aw avut in vedere factord cert i obiectivi & zonei, respectiv vecindtatea cu pista Aeroportului international “Avram lancu” Chuj 5 restriciile aferenge
el astfe! de vecinatat, care fac aproape impesibils ecificarea Uor constructil 1n 2ona raspectivi. § U au respectat obfigatia de aface dovada gretulli real u care s2 vand terenuri similare 12 momentul evaludil.
fal de care 54 fach 0 coractd aoficare 2 lexii speciale e reparatie fn materia exproprissi, Acest Fapt a condus la o supraevalare a valori bunului, avind in vedere c& pe piata imobiliard locald investijie imobiiare
stagneaza, cererea este foarte redust, far oferta ridicat?, fapt datosal stéii econcmice genarale.

35, In acest context, prin emologarea ragorului de expertzs, instanta de fond a aplicat fn mod gresit Jegea, filnd de altfel primu! dosar, dintre numerazsele soluionate definitv de Instantele de judecatd, In care
experfii nut au ficut aitreva decdt §3 preia valarike stabiite in grila Camera] Nogardor Publei Cluj.

36. De aceea, pentru justa solutionare & cauzel, se impune refacerea sau compietare probel admministrate, respectiv a exgertizel dispuse Tn cauzs, patrivit dispoztlor ar. 479 alin. (2) din Codul de procedurd ¢,
urmng c2 la fntocmirea acesteia 54 se 1ind seama $i de aspectele mestionate.

37, Intinsata-retiaman3 a formulat insdmpinare, prin care a soliciat sespingerea a nefondat a apelului, sustindnd ca expentza a fost dispusd fn conformitate cu dispaziile legale, fiind numiti o comisie compusa
din 3 experti, 5i ¢ uniea solicitare a paratul a fost aceea ca expergii 53 facd demersurik necesare pentru a obiine informagil cu privire {a destinatia terenurfar conform planului urbanistic penera! P.U.G) fnvigoare.
S-a dispus efectuarea expertizel cu doud variante, cea susfinuté de reclamantd, privind destinatia de ¢ de casa’, conform evidentelor Ce carte funciars, 51 una confarm sustinerdler paratulli. n sengal cd terend ar

avea destinatia de spatiu verde.
e ——CC
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3. Terenula fost identficta acafocuu, din unce e vedere topografic 3 cadastral recum o conform PG, vigoare, date e a ostprezentate T raportalintocri .

) {unduzaa expemlora 05t ¢ T ambele varante, ez prmnd destnatia Tt de Casi"siceaprovind destinata e “Spat verde' valoarea de despgubin este 420.920 e precizdnduese faptd <A i rda notaril
g A panaryinie s i o Gl ¢ raclane’ ol vagoyl e ecizd oy tat o e apebmulyi

Nume Calitata parte

PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL CLUJ] Reprezentant legal

ALMAROM IMPORT-EXPORT SR Intimat Reclamant

UAT JUDETUL CLU) Apelant Parat
Sedinte

21.06.2022

Ora estimata: 13:00
Complet: 4A
Tip solutie: Schimbat in parte
Solutia pe scurt: Admite in parte apeiul declarat de apelantul parat UAT 3 C3 reprezentat prin presedintele CJCJ impotriva
sentintei civile nr, 617 din 10,12.2020 a Tribunalului Cluj, pronuntata in dosar nr.602/117/2020, pe care o schimba in parte
astfel Admlte in parte cererea formulata de reclamanta AIE SRL in contradictoriu cu paratul J Cl. Stabileste cuantumul
= ar datorate reclamantei pentru terenul expropriat inscris in CF....CIN, nr. top...... in suprafata de 1028 mp ta suma

Mbliga paratul Ia plata catre reclamanta a sumei de 221,238 lei cu tithu de despagubiri, Obliga paratul la plata
catre remamanta a sumei de 2.000 lei cu titlu de cheltuieli de judecata aferente fondului. Mentine in rest dispozitiile sentintei
civile atacate. Obliga pe apelantul 1 CJ sa plateasca intimatei AIE SRL suma de 1.200 lei, cheltuieli de judecata in apel.
Definitiva. Pronuntata prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin intermediul grefei instantei, azi, 21.06,2022,
Document: Hotardre 274/2022 21.06.2022

Date fiind argumentele de mai sus, chiar daca in actualele Grile notariale {cum de altfel s-a intamplat si in
litigiul de la Curtea de Apel Cluj — amintit mai sus) - nu am regasit specificat expres o valoare pentru terenuri
pentru care Certificatul de urbanism mentioneaza incadrarea in zona cu servituti aeronauticice civile, asa cum
am aratat, apeland la principiile regasite in Grilele notariale anterioare, am calculat o valoare pe baza acestor
Grile, asa cum prevede interpretarea data de ICCJ

Inclusiv in actuala Grila notariala regasim urmatoarele:

valoarea. De asemenea, o proprietate poate alj : i valoare dacié ea poate
realiza legal cea mai utild functi glementarile de mediu, urbanism, si alte limitari pot micsops s

méri valoarea.

Valoarea de despagubire conform pretului cu care se vand in mod obisnuit imobile de acelasi
fel este considerata egala cu valoarea de piata estimata conform Standardelor de evaluare
ANEVAR prin abordarea prin piata, abordare in cadrul careia s-au analizat atat tranzactii cu
terenuri similare ca zonare cat si oferte de terenuri similare ca amplasare, toate ajustate
pentru localizare, suprafata, acces, reglementari urbanistice, asa cum prevad Standardele de
evaluare adoptate de ANEVAR, valabile 2022:

Setul de documente necesare elabordrii raportului de evaluare
include:
a) pentru proprietétile imobiliare:

« documentul care atesta dreptul de proprietate asupra bunului
evaluat;

« extrasul de Carte funciara; ~

« Cerfificatul de UitiEiiisim, valabil la data evaluarii, din care s& .
reiasd posibilitilie de dezvoltare (POT, CUT, destinatie,
restrictii etc.) — in cazul terenurilor libere in intravilan;

« alte documente specifice, in functie de tipul proprietatii
evaluate (avize, autorizatii efc.);
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In acest context, apare ca aplicabila abordarea prin piata - pe baza Standardelor de evaluare
ANEVAR 2022, '

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie
nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de
cauza, prudent si fara constrangere; Valoarea de piata nu reflecta caracteristicile unui activ care au
valoare pentru un anumit proprietar sau cumparéator si care nu sunt disponibile altor cumparatori din
piata. Astfel de avantaje se pot referi la caracteristicile fizice, geografice, de natura economica sau
juridica ale unui activ. Valoarea de piatd impune si nu fie luat in considerare niciun astfel de
element, indiferent de moment, sigurul lucru presupus fiind acela ca existad un cumparéator hotarat, si
nu un anumit cumparator hotaréat.

1.6, Data evaluarii

Data evaludrii este 22.08.2023, data transferului de proprietate, data la care se considera
valabila opinia evaluatorului referitor la valoarea bunurilor evaluate.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatji solicitate clientului;

extragerea informatiilor necesare pentru evaluare ;

inspectia bunului evaluat;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborarii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

documentarea asupra preturilor pentru tipul de bunuri evaluate,

analiza tuturor informatiilor si interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al

evaludarii; '

aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
nului ;

reconcilierea valorilor si estimarea opiniei finale.

- N N N N N S

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Sursele de informare care au stat la baza tntocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
- documente puse la dispozitie de catre client privind: Lista numerelor topo/ cadastrale
afectate, asa cum e aceasta redata in anexe;

Documentele gi informatiile referitoare la bunurile evaluate in cadrul prezentului raport au fost puse
la dispozitia evaluatorului de catre reprezentanti autorizati ai Clientului, care poarta intreaga
responsabilitate referitoare la datele furnizate. Evaluatorul nu isi asumaé nici un fel de raspundere
pentru datele puse la dispozitie de catre Client si nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

- alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate si pe internet.

1.9. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative

Acest raport a fost elaborat avand la baza informatiile puse la dispozitie de catre client;

Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele in formé necertificata

si au fost prezentate fara a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;

v Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile iar
informatiile existente in tabelele anexate NU atesta/fac dovada dreptului de
proprietate, aceasta dovada o va face fiecare proprietar in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare; .

v Categoria de folosinta si incadrarea intravilan a fost pusa la dispozitia evaluatorului de
catre beneficiarul lucrarii, evaluatorul neasumandu-si nicio responsabilitate in acest
sens.

v' Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenta unor servituti privind terenul
si/sau factori de mediu care ar putea influenfa in vreun sens valoarea acestuia, evaluatorul
neavand competentele necesare; '

LR R
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Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridicd ale imobilului.
Aspecte fizico- dimensionale: '
Proprietatea a fost vazuta si inspectata de catre evaluator (vezi 1.6);

Evaluatorul nu a ficut nici o masuratoare a proprietatii. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din tabelul pus la dispozitie de catre beneficiarul lucrarii, din descrierea legala a
proprietatii (contractul de vanzare cumpérare, extras de carte funciard, documentatie
topograficd, sau alte documente) puse la dispozitie de catre client, atasate in intregime
prezentului raport; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile de situatie puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se
asuma nhici o responsabilitate in aceasta privinta;

Evaluatorul nu are competenta s& méasoare dimensiunile. Evaluarea a fost facuta in ipoteza
¢d dimensiunile din tabelul pus la dispozitie de Clientul — beneficiar al lucrarii sunt corecte.
Ca urmare nu putem sa ne asumam raspunderea pentru corectitudinea acestor informatii
Evaluatorul nu are cunogtinta si se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii
ascunse sau invizibile a proprietafii (inclusiv, dar fara a se limita doar la acestea: starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundatia,
etc.), care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunului in cauza, fapt pentru care
evaluatorul nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnicd sau economica a
acestora, ulterioara evaluarii;

Urbanism:

Evaluatorul a presupus cd imobilul evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictiilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luatd Tn considerare in prezentul raport, cu mentiunea ca Evaluatorul a avut la
dispozitie Certificate de Urbanism pentru terenurile evaluate.

Mediu

Concluziile prezentului raport sunt valabile in conditiile inexistentei unor factori adversi care
includ substantele toxice sau periculoase. _

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii imobilefor,
nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazi valoarea proprietétilor evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

Evaluatorul nu are cunostint de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care s indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari
speciale n acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

Daca se va stabili ulterior ¢a existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare ait teren
vecin sau cad au fost sau sunt puse fn functiune mijloace care ar putea s& contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al starii
proprietdtii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport sifsau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stari in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii $i a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
Metodologie

Scopul prezentei evaludri si situatia actuala a proprietatilor imobiliare au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca
valorile rezultate sa conducd la estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile n
contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate Tn raport s-a efectuat tindnd seama de tipul
valorii, de informatiite disponibile si de limitele fiecareia dintre ele;

Alte date . .

Evaluatorul au utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentel si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. In cazul aparitiei altor documente legale
care s3 ateste alte informatii decét cele utilizate de catre evaluator, acesta isi rezerva dreptul
de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu
isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;
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v O evaluare este inerent subiectiva si reprezintd opinia noastrd asupra valorii proprietatii
evaluate. Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si nu
au fost luate in considerare elemente ce au apérut sau pot aparea dupa data evaluarii, Ele
tin cont de starea la care se afla aceasté proprietate la data inspeciiei.

v 1n elaborarea lucrarii au fost luati in considerare toti factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii,

v Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidenfiate in raportul de
evaluare, de la surse pe care el le considerd credibile si nu igi asuma nici o responsabilitate
n privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din surse independente;

v Informatiile furnizate de cétre terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete;

v Evaluatorul considera rezonabile corectjile efectuate la aplicarea grilei de evaluare Tn lumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

v Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legatura cu proprietatea evaluata
sau cu partile interesate in tranzaciie;

v Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;

v Valoarea este valabila in conditiile economice, fiscale, juridice i politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditi se vor modifica concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea. De asemenea valoarea estimata in prezentul raport nu poate sa fie atinsa in
cazul unei incapacitati viitoare de plata, cand atat conditile pietei, cat si situatiile vanzarii
(perioada limitata pentru vanzare de ex.) pot fi diferite de cele luate in considerare in
estimarea valorii.

v Se considera ca gradul de ocupare/neocupare estimat in cadrul abordarii prin venit (acolo
unde a fost aplicabila) este realist si poate fi atins la data evaluarii, bazandu-se pe informatii
statistice din piata.

v Ipoteze speciale: nu este cazul.

1.10. Tipul raportului

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :

(1) Termenii de referintd ai evaludrii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor — capitol in care este prezentat in detaliu fiecare bun mobil,

(3) Analiza de piata;

(4) Abordarea in evaluare si rationamentul — capitol care contine aplicarea metodelor de
evaluare si reconcilierea rezultatelor obtinute pentru estimarea valorii finale;

(5) Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
- acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in raport;
- intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
- nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu pot fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

1.12. Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de
evaluare a bunurilor 2022, compuse din:
Standarde Generale:

SEV100 - Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii

SEV102 - Documentare si conformare
*SEV103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii

SEV 105- Abordari si metode de evaluare
Standarde pentru active:

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
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SEV 233- Proprietatea in curs de construire
GEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile
Standarde pentru utilizari specifice :

SEV 400 - Verificarea evaluarii

PARTEA II.PREZENTAREA DATELOR

I.1.Identificarea activelor subiect. Descrierea juridica
Proprietatile evaluate de tip teren intravilan format din mai multe parcele {parte din acestea)

situate in Mun Qradea, zona Aeroportului Oradea. Vecinatatile terenurilor evaluate sunt terenuri
similare. Ca si localizare prezentam mai jos harta cu amplasarea acestora:

-
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11.2. Descrierea s:tuat:er juridice
Descrierea propnetatu conform tabelului pus la dispozitie de client - sunt terenuri libere situate in
intravilan si extravilan, avand categoria de folosinta arabil/pasune conform centralizatorului
prezentat in sinteza.

Comisia de verificare a dreptului de proprietate va intreprinde toate verificarile necesare acordarii
despagubirilor estimate in prezentul raport, evaluatorul neavand la dispozitie CF-urile proprietatilor
afectate, inscrierile din CF fiind puse la dispozitia acestuia tabelar de catre beneficiarii lucrarii.

11.3. Descrierea terenului
Terenul in suprafata totala de 48098 mp afectati de expropriere (33 parcele proprietari privati)
avand categoria de folosinta intravilan (arabil} situat in UAT ORADEA si UAT NOJORID.

1l.4. Descrierea constructiilor si amenajarilor
Constructiile si amenajarile nu au fost evaluate, beneficiarul nu a inclus aceste repere in tabelul
pus la dispozitia evaluatorului pentru intocmirea raportului, respectiv nu exista pe teren.

PARTEA Ill. ANALIZA PIETEI

Municipiul Oradea si zonele limitrofe ale acestuia sunt zone dezvoltate, cu economie conturata pe
aproape toate ramunte. activa, cu populatie de varstd medie, grad foarte bun de ocupare, rata de
somaj printre cele mai reduse pe tara; trendul de afaceri este foarte bun iar trendul imobiliar este de
asemenea bun. Piata este dezvoltats Tnsa preponderent pe parte de terenuri construite, avand
utilizari rezidentiale, dar si cele pentru destinatii comerciale si industriale/depozitare; pe termen lung
este prognozatd o revigorare a pietei imobiliare odatd cu revigorarea economiei municipiului
Oradea.

Oradea dispune de un aeroport certificat ca aeroport deschis traficului international, ce deserveste
companii aeriene interne si externe, fiind principala poarta de intrare in tara din zona nord-vestica.

Aeroportul este situat la doar 6 km de Oradea, langa drumul national DN 79, fiind usor accesibil.

Legat de Aeroportul Oradea, exista in derulare proiecte de dezvoltare, cum ar fi ,Extinderea si
eficientizarea terminalului de pasageri nr. 1 al Aeroportului Oradea”, proiect cofinantat din Fondul
European de Dezvoltare Regionala prin Programul Operational Infrastructura Mare 2014-2020.

“In data de 29 decembrie 2022 a fost semnat Contractul de Finantare intre Regia
Autonoma Aeroportul Oradea in calitate de Beneficiar al finantarii si Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii in calitate de Organism Intermediar pentru Transport,
pentru realizarea proiectului “Extinderea si eficientizarea terminalului de pasageri nr.1 al
Aeroportul Oradea” cod SMIS2014+ 157787,

Proiectul este realizat prin Programul Operational Infrastructura Mare 2014 - 2020, Axa
Prioritard 2 (A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport multimodal, de calitate, durabil si
eficient, Obiectivul Specific 2.3 (0.S.) Cresterea gradului de utilizare sustenabila a
aeroporturilor.

Pericada de implementare a Proiectutui este de 15 luni, respectiv intre data de
22.09.2022 si 31.12.2023 la care se adauga, daca este cazul, si perioada de desfasurare a
activitatilor proiectului inainte de semnarea Contractului de Finantare, conform regulilor
de eligibilitate a cheltuielilor.

Valoarea totald a Contractului de Finantare este de 241.188,762,63 lei, din care valoarea
cofinantarii Uniunii Europene este de 186.488.825,84 lei.
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Prin realizarea proiectului va creste capacitatea de procesare a, pasagerilor, asigurand
confortul pasagenlor si securitatea spatiilor aeroportuare, precum si reducerea costurilor
cu energia electrica.

Obiectivele proiectului sunt:

» Extindere terminal T1;

« Extindere suprafata betonata - zona est;
« Extindere drum acces;

« Extindere platforma parcare;

« Alimentare energie electrica;

« Retele exterioare;

» Achizitia unui echipament degivrare aeronave.”

Sursa: aeroportoradea.ro

DEFINIREA PIETEI S| SUBPIETEI - Piata terenurilor libere de constructii situate in zona periferica a
orasului Oradea, in apropierea Aeroportului Oradea.

NATURA ZONEI - zona periferica greu accesibila datorita pozitionarii terenului, fara iesire la drum
public.

OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE — scazuta, din cauza restrictiilor de construire

CEREREA DE PROPRIETATI! SIMILARE — scazuta, din cauza restrictiilor de construire

Preturile terenurilor intravilane din Oradea difera in primul rand in functie de amplasament,
suprafata, forma, utilitati, accesul facil la obiective de interes ,curent, canalizare.

Avand in vedere caracterul zonei de amplasament, piata imobiliara specifica este piata proprietatilor
de tip intravilan situate in zona periferica a orasului, in apropierea Aeroportului Oradea.

Cercetarea conditiilor pietei imobiliare specific pentru bunul subiect: piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul evaluarii este cea terenurilor libere de constructii,

Delimitarea ariel de piata pentru imobilul analizat: piata terenurilor libere de constructii
amplasate in zona analizata.

Analiza celei mai bune utilizari

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza de piata are scopul de a estima cel
mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630,cea mai buna utilizare (CMBU) este definita
ca: “utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de
vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar”.

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR- editia2018, standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS)-editia 2013, Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul
General (IVS Cadrul General), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna
utilizare a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci
cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului. '
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Conceptuf CMBU cea mai buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din
evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utilizare a terenului liber;
- cea mai buna utilizare a terenului construit.
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:
e utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii
pe piata;
o utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic;
o utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic
si permisa legal;
e maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare
decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile conversiei
la acea utilizare.

Conform Certificatelor de urbanism puse la dispozitie de beneficiarul lucrarii, toate terenurile se afla
in zona de urbanizare( este necesara elaborarea unui puz de urbanizare), posibilitatile teoretice de
dezvoltare fiind de “activitati economice cu caracter tertiar”, insa sunt prevazute restrictii aeronautice
si STS, astfel:
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ROMANILA

Judiqal Bihor

Primdria Municipiuhd Oraden
Cod vpernar: 161362010
Primar

Nr. din

(‘ERT:%(“, I DE U RBANISM
NrZdn ). dind 5 MAL I3

Ca urmare a cererii adresate de - CONSILIUL JUDE1TLAN BIHOR reprezentat prin llie Gayril Boloja

cu domiciliul * sediul in judetul BIHOR municipiuloragubcomuna ORADEA
satul s o . =~ SectORUl codpogtal _ ..
strada  Parc Fraian 0 .anS bl .se.oLet Lap.
telefon/tax ceemall  jwregistratd fa nr. 211065 . din 23.05.2023

pentru imohilul - teren gi‘sau constructii -. situat in judequl  Bihor — munitipjul/orasul‘comuna
~Oradea | satul .sectorul cod poglal _

nr. bl .se. Let Lap. . sauidentificat prin @ - Numar CF 181187: - Numar cadastral 181187:

Tn tlemeiul reglementdritor Documentagici de urbanism. faza PUG. aprobatd prin HCL Oradea nr.
501/28.07.2016 si modificat prin HCL Qradea ne 260/31.03.2021.

In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarca exccutirii luerarilor de constructii.
republicata, cu modificarile st completarile ulicrioare.

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURTINC

Imobil situat in:

- intravilan

Proprietar PRTRICA LIVIL contorm CF 181187
Natura proprictatii

- teren

Servitugile care greveazd asupra imobilului:

- servitute inscrisd in CF in favoarca altui proprietar : suprapunerea partiala a coridorului de expropiere
identificat cu nr.cad. 213834 reprentand amplasamentul lucrarii de utilitate publica "Dezvoltarea si
maodernizarea infrastructurii acroportuare la Aeroportul Oradea " pe o suprafata de 5728 mp .

Imall;

- imobil situat in zona constructii cu tnaltiniea de peste 1 m - STS

- imobil situat in zonu de protectie asroport | 11.8-LOC.DMF dispozitive PAP)

2 RECIMUL ECONOMIC
Folosinta actuala:
- teren cu mentinnared categorici de folosinga din CT : altele
Destinatia propusa:
- destinatie stabilita prin PUG nou. specificare titlu UTR : zona functionala Ukt
Lona fiscala O

3. REGIMUL TEHNIC .

Page 1 of'9
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Ucet - Zonid de urbanizare - Zond de activitati cconomice cu caracler terfiar
LINFORMATII CU CARACTER GENERAL

Caracterul actual
Terenuri cu destinatie agricolii - pasuni. fanate. arabil - sau libere situate n intravilanul municipivlul,

Caracterul prepus

Spatii urbane destinate activitaglor economice cu caracter tertiar,

Organizare urband bazatd pe un regim de construire deschis.

Cladiri dispuse in retragere Tafd de aliniament. cu regim de indltime variabil. functie de caracterul
programului arhitectural. Unitatea imaginii urbane e asiguratd de constania volumului construit pe unitatea
de supraliva. penerath de stabilitatea CUT.

» In toate cazurile se va aplica o procedurd de urbanizare. cu urmatoarele exceptii care respecta conditiile
cumulative de mai jos:
- parcelarea terenurilor s-a realizat anterior intrarii in vigoare a PUG.
- nu se solicita 0 nouwa parcelare in vederea dezvoltarii de obiective de atilitate privata.
- parcelarile sunt situate intre docomentatii de urbanism aprobate. sau adiacente acestora sau parcelele se
incadreaza intr-un front editicat / edificabil in proportic de ccl putin 30%,
- parcelele au acces la drum public existent. direct sau prin servitute si la infrastructura edilitara (ccl putin
apa-canal si energie electrica) sau au acces la drumurt constituite ‘ reglementate prin documentatii de
urbanism aprobate si la infrastructura cdilitara aterenta acestora (cel putin apa-canal si energie clectrica).
In cazul exeeptiilor sus - mentionate. daca nu se respecta prevederile prezentului
regulament referitoare la conditiile de constructibilitate. pentru demonsirarea constructibilitatii. se va
clahora PUZ ¢ PUD.
* Urbanizarea / schimbarea destinatiei terenurilor agricole sau libere se va realiza etapizat. pe teritorii
succesive stabilite prin aviz de oportunitate, intre limite geogralice. cadastrale sau de categorie de folosinta.
definitorii. pentru a se evita dispersia urbana. Procedura de urbanizare poate fi demarara. de regula. pentru
teritorii adiacente pe cel putin o laturd unei zone urbane constituvite (echipate edilitar. edificate i edificabile.
pe o proporlie de minim 30% dintre parcele).
Etapele precedurii de urhanizare implici:
1) abtinerea Certificatului de Urbanism., a Avizului de Oportunitates Initiere tAvizul Arhitectului Sct.
parcurgerea etapei preliminare de informare si consultare a publicului. dupa etapa de initiere .
2} claborarea PUZ de urbanizare si a cererii de dezvoltare formulate de ¢itre initiatori.
PUZ de urbanizare va trata. de regula. suprafata anei UTR. in cazul unor dezvohari unitare pe tot UTR. sau
suprafala stabilita prin Aviz de oportunitate. in alte cazuri si va formula propuncri referitoare la: intcgrarea
in contextul urban. accesul in zond si organizarea circulatici. zoniticare functionald. morfologie. refeava de
dotari publice (invAtamint. sinitate. culwrd, alte servicii publice). sistemul de spatii publice si de spatit
verzi. infrastructura edilitara. obicctivele de wtilitate publica yinvestitiile publice necesare).
In cazul UTR de mari dimensiuni prin intermediul propunerilor PUZ de urbanizare se poate stabili o
clapizare a procesului de urbanizare. cu urmatoarele conditii:

- pentru fiecare etapd se poate elabora. in vederea detalierii prevederilor P12/ de urbunizare. un
nou PUZ cu respectarea PUZ de whanizare.

- fiecare etapd va reglementa, de regula. o supralatd minimé de un cvartal. cuprins intre trei / patru
artere majore de circulatie, existente / propuse prin PUZ de urbanizare:
» PUZ de urbantzare si PUZ. se vor conforma reglememarcilor PEIG g1 RLLL

PUZ de urbanizare va detalia:

- reactualizarea bazei topogralice §i cadastrale:

- muodelurea ¢ remodelaren parcelaralui in conformitate cu structura urband propusa. conforma prezentului
RLL

« In cadrul suprafetelor destinate obiecivelor de utilitate publica se vor identifica doud categorii de terenuri —
cele aferente ramei stradale si infrastrucwurii edilitare de interes local (in general ocupand 20 - 25% din
supratala totalds si cele aferente celorlalte categorii de obiective de interes public (trama stradald majord.
perdele vevetake de protecie. spalii publice, spait verzi ce vor include zone verzi de aliniament. terenuri de
sport, alte dotir. dupa caz). in cotd fixd de 10% din suprafata totali.

- Trama strdula, infrastructura edibitara de interes local si zonele vers de aliniament (dupa caz. sevor
amenajo pe chelwiala benetiviarilor.
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» Autorizatiile de construire pentru obiectivele de constructii dinvunele urbanizate. se vor elibera doar Jupa
autorizarea ucrarilor destinate amenajarii tramet stradale. infrastructanii edilitare si dupa caz. a zonelor
verzi de aliniament .

- Autlarizatiile de lvare in fojosinta a obicetivelor de construetii din zona urbanizata se vor clibera doar dupa
cedarea catre administratia publica locala a suprafetelor de reren destinate organizarii tramei stradale (la
nivel de drum balastat si alei pietonale pasate sau asfaltate). infrastructurii edilitare de interes local si dupa
caz. a zonelor verzi de aliniament, avand lucrarile de amenajare {inalizate conform prevederilor legale in
vigoare.

3) parcureerca etapei de informare si consultare a publicului.

4) parcurgerca etapet de avivare a PUZ, de urbanizare / PUZ. conform prevederilor legislative in vigoare.
S1aprobarea PUZ de urbanizare / PUZ:

6) elaborarca de catre proprietari - dezyoliatort a proiectelor tehnice necesare pentru amenajarea tramel
stradale si echiparea completd edilitar-urbanistica a teritoriului ce ce a fost detinit ca o etapd unitara in
procesul de urbanizare prin PUZ:

- refele. rezervoare si stafii de pompare pentru apa potabild. retele de canalizare si gestiunea apelor
meteorice. rejele clectrice si puncte de transformare. iluminat public. comunicatii. gaz metan gi a
racordurilor acestora la infrastructura urbana majora:

- striei si ale tipuri de spatii publice (spatii verzi de aliniament), pentru primele aplicdndu-se
prafile timsversale In conformitate cu reglementdrile PUG si normele tehnice specifice.

7) awtotizarea lucrarilor de amenajare rama stradala " echipare completa edititar-urbanisticd 7 amenajare
zone verzi de aliniament - conform incadrarii intr-una dintre variantele expuse mai sus,

8) reatizarea de cétre proprietari / dezvoliatori a lucriirilor de amenajare trama stradala / echipare completa
edilitar-urbanistici { amenajare zone verzi de aliniament §i receptia acestora- conform incadrarii intr-una
dintre variantele expuse mai sus.

@) imabularea noii structuri parcelare. inclusiv a suprafeielor ce intrd in proprietate publica.

« In cuzul dezvoltarilor initiate de catre un singur investitor pentru toata zona de urbanizare. spatiile verzi.
precum si unele alei carosabile si pictonate (in cazul in care acesten nu se suprapun cu trasee ale
infrastructurii edilitare publice) se pot pastra in proprietate privata. cu conditia asigurarii accesului public.
Iniretinerea acestora sc va face. pe toata durata existentel, de catre entitatea privata care le detine in
proprictate.

» Prin PUZ de urbanizare sc vor organiza si reglementa in conformitate cu programul urbanistic stabilit prin
Avizului de Oportunitate (Avizul Arhitectului Sef) subzonele:

8 UVa - Subzona verde — scuar. gradind. pare cu acees public nelimitat prevazute in PUG. Acolo unde
acestea nu au fost localizte in PUG. se vor amplasa in cadrul PUZ. de reguld adiacent altor zone verzi,
precum cele de tip Ve,

S Uls_P - Subzona de institugil §i servicii publice constituite in ansambluri independente - in conformitate
cu programul urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate { Avizul Arhitectului Sel). Regulamentul de
urbanisim va 1i cel alerent UTR Uls_P.

Se va uliliza o parte din supratifele rezervate prin procesul de urbanizare. pentru categorii de obiective de
utilitate publicil.

Autorizarea executiirii construcgiitor din eadrul PUZ de urbanizare este permisi numai dupd
finalizarea procedurii de urbanizare, deserise mai sus.

ACEASTA REGLEMENTARE ARE CARACTER DEFINITIV SI NU POATE FI MODIFICATA
PRIN PUZ SAU PUD.

Cladirile autorizate 1a data intriirii in vigoarce a PUG vor [ integrate in PUZ ea clemente existente. In
continuare, autorizarea fucririlor de construire pe parcelete aferente acestor clidiri se va face fird
aplicarea procedurii de urbanizare. pe baza prevederilor prezentului Regulament,

Prevederea privind autorizarea lucrarilor de construire, este valabila si pentru zonele reglementate
prin documentatii de urbanism aprobate anterior intrarii in vignave a PUG si care au produs efecte
juridice, pe baza reglementarilor specifice.

SERVITUTI PENTRU OBIECTIVE BE UTILITATE PUBLICA AFLATE IN ZONA, ALTE
RESTRICTH .

PPage 3 or ¥
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Se var aplica T mod obligatoriu seryitugile generate de obiectivele de utititate publica precum i celelalie
restricii, asa cum sunt ele evidentiate in PUG - plansa PUG 06 . Reglementari Urbanistice - Unitati
Teritoriale de Referinta™ si in RLU — Cap. 2 - Terenuri si Zone cu Regim Special si Cap. 3 - Conditii
Generale Priviware Ja Constructil,

Servituti de utilitate publici:

Pentru trama stradald pana la nivel de colectoare se vor aplica sersitugile aga cum sunt ele marcate in PLIG
(a s¢ vedea planga PUG 06 ..Reglementari Urbanistice — Unitdqi Teritoriale de Referinga™)

Prin PUZ sc vor stabili locatii conercte si servitugile de utilitate publicd aferente pentru rama stradala de
interes local. infrastructura edilitara. spatiile verzi. piatete. institufii publice de invadmant. sinatate cte.
conlorm programului urbanistic stabilit prin Avizului de Oportunitate ¢Aviaul Arhitectutui Sef).

REGLEMENTARI PENTRU SPATIUL PUBLIC

Amenajarea i utilizarca spatiului public s va face cu respectarea reglementarilor cuprinse in Anexa 4 sia
reglementérilor de mai jos.

Sistemul de spa(ii publice - trama stradala. aleile pietonale. piejetele. spatitle verzi etc - va ti complet
reglementat prin si PUZ si in continuare, s¢ vor clabora proiectele tehnice detaliate. ¢a parte a procedurii de
urbanizare. Acestea vor {1 supuse avizirii de catre Dircctia Arhiteet Sef:

Pentru trama stradaldl se vor gplica profile transyersale unitare. conform Anexei 6 a prezentului Regulament.
ce vor determina caracterul spativiui publie si al zonel.

Profilele transversate vor cuprinde plantatii de arbori in aliniament. locuri de stationare in lung. trotuare de
minimam 1.50 m lagime. piste pentru bicicligti.

Cablurile electrice §i de comunicatii se vor introduce in subteran. ca $i toate celelalte reele edilitare.
Mobilierul urban va 11 integrat unui concepl coerent pentru imaginea urband a spatiitor publice.

H. UTILIZARE FUNCTIONALA

Se va aplica lista utilizarilor / activititilor corespunzatoare ficcérei categorit de functiuni. conform Anexei |
fa prezentul Regulament.

S_UVa - Subzona verde — scuar. gridind, pare cu acces public nelimitat — a se vedea RLU aferent Uva,
§ Uts P - Subzona de instityii $i servicii publice constituite in ansambluri independente - a sc vedea RLU
aferemt Uls_P.

1. UTILIZARI ADMISE

Functiuni Je adminisirarca atacerilor

Functiuni financiar bancare

Functiuni ferjiare

Funetiuni de culturd

Functiunt de inviigimint $i cercetare

Functiuni de sanitale 5i asistenld sociala
Functiunt sportive

Fuctiuni de turism

Fuetiuni comerciale en detail i servicii de mari dimensiuni
Funetiuni de servicii industriale si servicti tehnice
Functiuni aferente infrastructurii de transport

Parterele orientate spre spatiile publice vor avea. de regula. functiuni de interes pentru public.

2. UTILIZARI ADMISE CU CONBITIONARI

Elemente aterente infrastructurii tchnico-edilisare. cu condijie amplasirii acestora in subleran sau in atara
spativlul pubdic.

Garaje publice sau private sub si supraerane in clidiri dedicate cu urmittoarele condifii:
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{a) sa nu tie amplasate exelusiv in aliniament (sa tie amplasate in interiorul parcelet sau in spatele unui tract
dedicat altor tunciiuni sau in retragere din aliniament. ca clemente panticulare ale structurii urbane)

(h) accesul autovehiculelor sa se realizeze. de preferinta. din strdzi cu circulatic redusi si sa fie organizat
astfel inedt s nu perturbe traficul,

Activitagi de micd produciie. cu urmitoarele condijin

() 52 fic parte a unci activitifi de tip comercial - productia s fie desticuta preponderent in aceasta locafie
(b spatiile de productie sa nu fie dispuse spre spatiile publice

(¢} nivelul de poluare sa se incadreze in limitele admise pentru aceasia zona

3. UTILIZARI INTERZISE

Locuire de orice tip.

Activitdyi ¢ servicii de tip industrial sau cvasiindustrial. poluante de orice naturd. cu risc ichnologic sau
incomode prin traticul generat.

Depozitare de materiale relolosibile.

Comer] en detail in cladiri independente de tip supermarket. hypermarket (big box ), mall efe.

Comery §i alimentatic publica practicate prin ochiuri mobile in vitrine / ferestre,

Garaje in cladiri provizorii amplasate in interiorut parceielor.

Flemente supraterane independente ale infrastructurii wehnico-edilitare,

Constructii provizorit de orice naturd.

Instalatii tehnologice / utilaje exterioare. montate pe fatada dinspre spatiul public a imobilelor.
Publicitate comerciala realizala cu nerespectarea regulamentului de publicitate stradala local. aprobat:
Orice utilizari, aliele decdt cele admise la punctul 1 g1 punctul 2.

Sumt interzise Juerdri de terasament si sistematizare verlicald de naturd s@ afecteze amenajarile din spatiile
publice sau de pe parcelele adiacente. Acestea st pot execota. daca particularitatile amplasamentului o
impun. cu acordul proprietarilor direct atectati:

HIL. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR

REGIM ALINIERE

Retragerea de ia aliniament va fi dc minimum 6 m. Prin PUZ de urbanizare se vor stabili repulile de aliniere
i dimensiunea retragerii pentru figcare siiatie In parte.
Pentru parcelele de coli. retragerea s¢ va realiza fa1d de ambele alintamente,

RETRAGERI

Retragerea cladirilor figa de limitele laterale ale parcelei va i1 mai mure sau col pufin egald cu jumatate din
inal{imea cladirii, dar nu mai puin decét 4.5 m.

Retragerea cladirilor faa de limita posterioara de proprictate va fi mai mare sau ccl mult egala cu jumdtate
din indl{imea cladirilor. masurati la comnisa superionrd sau atic in punctul cel mat nalt. cu conditia
respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la incendiu.

Este adimisa retragerea in trepte. cu conditia asigurarii la fiecare cornisa sau atic intermediar a regulii de
retragere menfionate mai sus, referitoare la inatime.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

In cazul coexisteniel pe aceeasi parceld a doud corpuri de cladire. imre fajadele avestora se va asigura o
distanii minima cgald cu doud treimi din indljimea celei mai nalte. dar nu niai pugin de 6 m {sunt admise
configuralii in retrageri transversale succesive. cu conditia indeplinirii la orice nivel a relajici mengionate.
referitoare la inaltime).
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Conform informatiilor si actelor primite de la beneficiarul lucrarii, rezulta ca in zona si si in zonele
vecine cu aeroportul restrictile limiteaza/afecteaza sau interzic constructile de orice fel, fiecare
proiect trebuind sa primeasca avizul Directiei Aeronautice

TS
Rouanian CAA AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA
S~ ROMANIAN CIVIL AERONAUTICAL AUTHORITY

operater de date cu caracter personal inregistrat la ANSPDCP cu nr. 20425

21402/21.06.2023 Bucuresti
SA-CA
Aeroportul Oradea
Transmis doar prin e-matl Rézvan Horga

Director general

razvan horpa@aeroportoradea.ro

Raspuns referitor la solicitarea Aeroportului Oradea privind
existenta, sau nu, a unor servitufi aeronautice civile, care greveaza

Sublect: suprafefele de teren aflate in culoarul de exproprieri pentru
prolectul “Dezvoltarea $i modernizarea infrastructurli aeroportuare
la Aeroportul Oradea”

Dombnuie Director General,

Urmare a cererii inregistrate la AACR cu nr. 21402 din 21.06.2023 privind existenta, sau
nu, a unor servituti aeronautice civile, care greveaza suprafefele de teren aflate in
culoarul de exproprieri peniru proiectul “Dezvoltarea si modemizarea infrastructurii
aeroportuare la Aeroportul Oradea”, v comunicdm urmétoarele:

Terenurile indicate:

- se aflé in proiectia la sol a zonei | de servitute aeronautic, respectiv in proiectia la
sol a zonei Il de servitute aeronautica civilé conform articolelor 4.3.1.1 $i 4.3.1.2 din
RACR-ZSAC editia in vigoare, constructiile care vor fi amplasate in aceste zone fiind
supuse regimului de limitare a inaltimii determinat de suprafetele de proteclie ale
aeroportutui.

- se afli in zona de protectie a mijlocului de radionavigatie DME 19 existent pe
Aeroportul Oradea si In zona de protectie respectiv In suprafata de protecfie a DME 01
proiectat, iar evaluarea impactului electromagnetic al obiectivelor propuse spre
construire pe aceste terenuri se face in conformitate cu punctul 4 din Anexa nr. 2 din
RACR-ZSAC editia in vigoare, si in conformitate cu punctele 5 si 6 din Metodologia de
evaluare tehnicd de citre AACR a impactului obiectivuluifobiectivelor supuse avizérii,
asupra mijloacelor CNS, din punctul de vedere al compatibilititii radicelectrice cod
AACR-DANA-MET-CNS-02. )

- se afli parfial In zonele, respectiv suprafetele de protectie ale mijloacelor de
radionavigatie ILS-LOC 19 existent pe Aeroportul Oradea, ILS-LOC 19 relocat, iLS-LOC
01 proiectat si a ILS-GP 01 proiectat, iar evaluarea impactului electromagnetic al

AACR CONTACT ' T
Sog. Bucuresli-Ploiesii. nr.39-40, RO-013695, Bucuresti, sector 1, Romania
Tei: +40.21.208.15.08, Fax:¢40.21.206,15.72/ 21.233.40.82, CERTINGPECT
Tetox: LREBYAYA, BUHTOYA, www.cas.ro Register
e-mail: contact@eaa.ro EM 180 3001
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AUTORITATEA AERONAUTICA CIVILA ROMANA Roma AN CAA
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obiectivelor propuse spre construire pe aceste terenuri se face in conformitate cu
punctul 5 din Anexa nr. 2 din RACR-ZSAC editia in vigoare, §i iIn conformitate cu
punctele 5 si 6 din Metodologia de evaluare tehnicd de cétre AACR a impactului
obiectivului/obiectivelor supuse avizarii, asupra mijloacelor CNS, din punctul de veders
al compatibilitdtii radioelectrice cod AACR-DANA-MET-CNS-02.

Tn interesul sigurantei navigatiei aeriene, in zonele de protectie aferente mijloacefor CNS
si meteorologice, precum si in zonele | si Il mentionate anterior, nu pot fi amplasate,
construite si/sau instalate niciun fel de obiective noi fard avizul AACR, conform
prevederilor art. 3.4.3 din RACR-ZSAC editia in vigoare.

De asemenea, regimul de indltime maxim admis variaza In funciie de amplasamentul
obiectivelor propuse in interiorul acestor terenuri indicate, astfel determinarea unui regim
maxim de Indl{ime, implicit eliberarea avizului AACR necesitd depunerea unei
documentatii tehnice inregistrate la AACR cu respectarea prevederilor art. 2.4 din
RACR-AVZ ed.2/2020. Informatii suplimentare pot fi accesate pe site-ul AACR
hitps://www.caa.ro/ro/pages/informatii-emitere-avize sau scandnd codul QR:

Cu stima,
(E-signed)
Director General
Nicolae STOICA
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Cu titlu de exemplu, s-a dat AVIZ NEGATIV pentru un teren (marcat cu galben) situat in vecinatatea
extinderii pistei, in martie 2022:

extinder

limita de pi
extinsa {pr

drum ¢
Nojorid
avizare
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Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:

- utilizare agricola - adecvata

- demolare constructie si vanzare teren fiber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - inadecvata

- utilizare comerciala- inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- utilizare agricola - adecvata

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - nu

- utilizare comerciala- nu

- utilizare office - nu

Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si al terenurilor
construite, cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede, ceea ce a dus la modificarea cererii si, implicit, a ofertei, impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente,cea mai buna utilizare va fi determinata In situatia terenului
construit.

Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala, respectiv proprietate imobiliara
agrigola.

PARTEA IV. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL
in conformitate cu Standardele profesionale si a recomandarilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, existd trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin piatd — In cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu proprietati
similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preturi de cotatie sau oferte de pret;
sunt folosite date despre proprietdti comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daca ar fi oferitd pe piatd.

2. Abordarea prin cost — in cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al cladirii i
amenajdrilor terenului, la data evaludrii, impreuna cu o estimare valorica a pierderilor ce au avut
foc datoritd uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecindtdtii. La costul estimat
dupi sciderea deprecierilor cladirii se adaugd profitul investitorului imobiliar si valoarea estimata
a terenului. Totalui astfel obtinut reprezintd valoarea indicatd de abordarea prin costuri.

3. Abordarea prin venit — in cadrul acesteia este calculat venitul curent al proprietdtii, ludnd sau nu
in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente
exploatirii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. De
mentionat ca venitul din exploatare considerat in calcul este totusi un venit obtinut de la un fost
operator al retelor care a obtinut veniturile prin management propriu si in anumite conditii
limitative de piata. Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
adecvate rezultind astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.

Dintre cele trei abordari am utilizat doar abordarea prin piata intrucat exista suficiente oferte/
date din piata si este cea mai potrivita abordare pentru proprietatea de evaluat.

Abordarea prin piata
Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin

analizarea pietei pentru-a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afla in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valoarea rezultata
in urma tranzactiilor cu imobile efectuate in zona.
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Pentru valoarea parcelelor modificate (marcate cu rosu) cat si pentru cele care nu su-au modificat,
evaluatorul a avut in vedere oferte de vanzare terenuri din intravilan, aflate in zona periferica in
apropierea Aeroportului Oradea.

1. Comparabila A:

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-agricol-zona-aeroport-pret-negqociabil-

IDh5Gaa.htmi?reason=extended search extended distance

amrar (3)

P
- i W I,

o

L T LI B RPTES sl )

LOCALTARE

@Hﬂoﬂﬁ.

HEERTURILE COMILI2ATORLOR

W A aran? B Eodd Pubio @ 80 link i slegtee prieE
Ll o= s Seend Depiaw S memtr s

Aeah g ek N

Vand teren agricol zona aeroport, pret negociabil
24000 € .. S

Persoana fizica ][ Exravian / invavian Estravian |[mmm3ww

(PividaxXL Relaxare si confort in gradina ta “

DESCRIERE

Vana teren agiicol 3427 mp. Zona asroport Fret negociabil Terenut are schitd cadastrala. Mal mufte detalii
13 tedafon.




2. Comparabila B:

aeroport-oradea/3698084163607d6e159g74dg896fg602.htm!

Vand teren zena Aeropont Oradea ’ 15 EUR
i St

& Prgres
Layrentiy
Specificatii
Suprafata terenulul 56890 m? Cod de identificare 198077
Alte caracteristict Cportunitati de investiti...
+
Descriere

Vand teren zona Aercpsrt Oradea

Amplasare : in intravilanul eragului Oradea, situatlanga zona delimitata de Aeroport si cartierul Grigoreseu

Dimensiuni : 21m x 285m

Suprafata : 5989mp

Prat: 15 Efmp

Terenul apartine de Primaria Oradea, este situat In intrav@anul erasului Oradea i are toate actele : ttlul de proprietate. schita topo din 2017 sieste
irabulat.

Pentru persoansie interesate exlsta disponibiiitate de vanzere & parcelel invecinate cu o suprafata de 2.5 ha ambete parcele avand o suprafata totals
de 3 ha.

Pratul pentru suprafata totala este de 15 Eur/mp si detaliile se discuta exclusiv personal, nu telefonic

Investitia de 4 mfioane EURO a Primarlel Gradea demarata in 2020 presupune realizarea unul drum nou de legatura din zona cart. Grigorescu pe
relatia str. Nojoridului cu doua ramuri spre Aeroport sl centrul loe. Nojorid. Drumui se continua pana la inlersectfa cu soseaua Nojorid Apateu.
Investitla presupune realzarea unei piste de biciclete cu latimea de 1.5m pe teata lungimea drumuius.
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3. Comparabila C:

https:/fwww.storia.rofro/oferta/teren-10700-mp-calea-aradului-la-100-ml-de-aeroport-frt-str-51-ml-IDKXWC .html

+40
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¥V
7__—;;#_ e e .

- T serzz TR lenoo! mal muk
Teren 10700 mp Calea Aradului la 100 mi de Aeroport frt.str.51 mi 275 550 € _
[ NS P 26 €rm*
Prezentare generala
*v Suprafaga 10.700 m? Tip teren Cere informatii
@ Locatie urbana Bimensiuni Cere informatl

Vizionare la distanta

Lere informatil

A  Tip vdnzator
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Descriere .

Teren intravilan Oracea in suprafata de 10 700 mp.dreptunghiular.curagfara probleme de nici o nazura.fara fire.swaipi de curent
pe suprafata tui.toate actele in buna regula,poziticnat perfect pentru desfasurarea de once tip de activitati economice si nu
numai.este la 100 metr! linlarl de Aeroportul Oradeape partea dreapta In directia Arad,front stradal 1a E 671 Oradea-Arad de 5%
ml.dreptunghiufar.orientare Cardinala E-V.reteaua de Curentsi Apa la 100 m} de mejdia din fata lar in decursul anului vilior se va
introduce si reteaua de Gaz.ia plata in vederea achizitionarii acestui teren se accepta Cash ¢ transfer Bancar ) dar si once tip de
Credlic Bancar pentry a intra In posesia acestui teren,se mai poate realiza s1 schimb cu proprietati imobiliare direct avantajoase
pentru ambede partipentru orice tip de informatii suplimentare cu privire |2 acest teren va stam la dispozitie telefonic sau pe
mesagenia Situluiva multurnim. ' '
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Evaluzres terenului prin meteds comparatiilor

Flemms e compnd i Tereny] wealoat Tecen comparzbil "A” {efrit) Tezen comparzbil B (ofertaj | Terencomparabil “C (Ofeta}
= ! = S o . &
¢ 1 [ ] J
Apmlint A arnofend  vasaac s Bume mpg fung O 18% el Erl 11
el e -1 ok .y
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{ < ) 1]
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Ireey apeaaa aro . mpg 53 563 275
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apsrsie pratn dacatmase {Fieo  Eps oty [ ~20%
0.00 900 200):
|meratsmElan 553 562 175 L]
Carsciwiztics fisize terre -saprafar (mg)
10 27 £958 107N
2rmie pesane caricemsad e {1 wipd 111-5438 T [ b
EEiC 200
[Pt by s — 303 56 =7
Trlinzcle tebeica-ediinars Spinibls apa, cial, enacgie electrica, Sz utilitati Ty utilitas! eacgie dlestricz apa N iN !
i+ 1E dazsidie
et % % -5%
A paiTe PN M (ke [Xe) XA 03g
Pretazsunlan mo 593 563 738
I' Stars saren plas Bra eonatruetii plan_ fira constroctii plac, Gk conasractii pia, e constractii
[apataie pesam SMPe K7em § ot | A [ [ %
000 i o (1]
LA e Fare e 595 ig 738
| Acce: reres caashlia naaxfiltat naschliy ashit
A1edald Pedne SCen ren | bane e 0% ] -10%
I 0.0 080 EX
IPejupanbae mol 585 (X £55
AIALINE PEDIrE £ MR D WIERTE §) V% 05_& 0%
E] 0 k]
Pa imwn b ars mpe 53 I BEF
ke R sl -1.03 -238 154l
pmaze Ball oedl {*. din aremsl A2 vansine b =15 000 -£2 3% EITE
larersare tomd) Srwad 200 543 1i#1
apcare kel South ¥ o peeged de vasaase G_W,if 375 Hﬂ*-q
Hact s amamii b arw | o 6.00 585 E¥ ] ﬁ _15_.59
5 rerem inavilan = 100
Valoere teren intravilan = é ELRO
Veloare turen intrevilen = 30 LET
30 LEYMP
6 EUROMP

" NOTA*: Aceasts ajustare & compurabilelor mr ecte stement de comparkiie o ¢ iransfomare @ valoni de trenzsctie in prefud de vanzave {prin
aproximeres aragel de reducere @ prefului res! 2l tranzactiel din considerente impozabite (3 data evaluari avend ce beze afiludines participantitor pe

piata , vanzatorii o cumparstornti.

| Drept de proprietate: nu s-au piicat ajustasi

Restriclii legale : s-su aplicat ajustari comparabilelor B of C, acestes neavand resirictii legale si nu -3 aplicat sjustare comparabilei A, aceasta fiind

focatizata asameni proprietatiior de evalual care se afla in Zons de resiichi legale: de servifuti seronsufice civite.

'Condibi de piata: nu sy fosf eplicate ajustsr , fiind conziderste gimifare

Localizare: -3 apticat sjuetare negativa comparsbilei C, fiind situata maf ceniral decst propriefates subiect.

Caracteristioi fizice: nu s-au aplicat sjusteri, aoesten avand supcafete comparabile cu suprafetele inistiale aia parcelelor efectats.

Utilitali:s-a Bpiicat ajustare negativa comparsbilei C, acessts dispunand de utiliteti la 100 ml de mejdie.

| Stare teren: nu 8-z aplicat ajusfar

Acces teren: -3 aplical ajustare negativa comparabifei C, cane are iagire I3 drum asfaltat

Zonare: nu 3-3u aplicat ajustan.
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Pentru terenul apartinand UAT NOJORID raman valabile calculele anterioare:

1.Comparabila A:

hi ps://ww.storia.;o/ro/ofertafde-vnzare—17263-mIs-teren—extravilan-loc-livada-IDwEIN.html

—

De vnzare 17263 mp teren Extravilan, Loc.. Livada
§ Bibgr (jiten, saperel S jjuderl Wigetid B (g

Prezentare generala

&, Suprafata 17.263 m?
Locatie Cere informati
Vizlonare la distanta Cere informatil

Descriere

154500 €

% Tip teren
Dimensiuni

& Tip vanzator

Cristlan Tautu

Agentis
0724757 393

+25
Nege Mote il BEntL contact” v

ATy T imbd T

€2 200%

St atony yckston gate asie .0 Lo

LooomSer n25 3R LSt o maimalt

agricel
Cere informati

agentie

Va propunem spre vanzare un tesen extravilan situat in vecinatatea viitoarer centuri noi a oragului Oradea i a noului sens
giratorit care se va construi 1anga aeroportuf Gradea. Suprafata totala @ tevenului este de 17263 metr patrali. iar aceasta are
forma dreptunghiulard, cu o latime de 60 metri front stradal §! Jungime de 284 metri. Terenu! este situat intr-0 zond cu potential

de dezvoltare rapida.

Terenul este sftuat la doar cdteva minuie de mers cu masina de periferia orasului Oradea, fiind usor &ceesibil prin intermediul

drumului national din apropiere.

Pretul terenului este negociabd, iar proprietarut este dispus si discute sl despre plata in mod esalonat.

Pentru informatil suplimentare vd stau ia dispozigle.



2. Comparabila B:

hitps://www.olx ro/d/oferta/teren-extravilan-2309mp-de-vanzare-IDhaBLIJ html

Teren Extravilan 2309mp De vanzare

10 €

AT (3)
i bomée ol
- r———
By S LS B et sl TR )
> LOCAUZARE
& Nojonid. !
DREFTURILE CONTUMATCRILON
-
L AT Anun: #1000 palid) g KHE L winsi prien
T e ek
ok ey WS
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| Persoanafizica | I Extrawiian 7 intrav’ an: Extrav’an

‘ (P} VidaXL: Relaxare si confort in gradina ta

DESCRIERE

Teren Extravilan De Vanzare In Najorid In Suprafata de 2309mp
Terenul Este situat #a intrare in nojorid pe partea stanga ,la aprox 250m de "balonul de fotbal’
In apropierea noului drum de legatura :Oradea-Nojorid /Intersectie Livada(in poza 3)

Pret:10 E MP

INTERSECTIE
% CUDNT"

':I
INTERSECTIE
D3T67E

STRADA
O noJORIDULUI
O
INTERSECTIE
DRUM SPRE
LIVADA DE BIHOR T2

[131UM DE LEGATURA

NOJLRID # RADEA - NDJORID

o

3. Comparabila C:

htips://www.imobiliare.ro/vanzare-terenuri-constructii/bihor/nejorid/teren-constructii-de-vanzare-
XASMI13019%utm source=imoradar24&utm_medium=redirect&utm_ campaign=imoradar24-vanzare-terenuri-noj orid
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Teren Extravilan Nojorid in Apropierea drumului Grigorescu-Nojorid 14.4...

fofes - Yex hartd

Specificatii

I"’I". atat b peeen

" o heneT

UESTINATIE

164600 mp

conrstracts

extravian

380 m
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Darius Terebent

I Totwrcs Ta® Lk

RECOMOBILARE {75

Trimite linkul unui prieten pe:

& f 8 &

172.000 €



Evaluzrea terenului prin meteda comparatiifer

Fhemesse d¢ Clen Tecoront evaliat Tecen companabil "A” {olects) Teres comparabil "B {olerta) Teees compazabil "C {Ofis)
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Restrictii beguis Sgrvitit ssrenviticecivily | i il Fam mmanaii
A P e e ok ke e KA =50 -50%
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|n‘|,:-:.n\- peuirg Incatoan (h=a mp! o 3% b
(5 217 o0
[Pt ap=an s o 358 1] 411
Carscteristicl Fizlce teren - suprafata
| 10 17261 209 14409
{=p] i
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PR 45 ESE .
Pragapodn bev a0 304 3.14 347
Ukilitatite tebnica-cdilitase dispanibile | aps, canil, eniegis tlecirica, T niilitati ez utilitatl [t
B -
Corecue [ P [
aqmiae pedtre whilaah (ko Al =80 000 200
Faes aremin baro  rert 304 314 3147
Stara teren plan, B oonatesctii plan, fora corutruttii plae, Az constmetii plan, Gra coastractii
Al peaas sfe Roen i beo - mpl 0% % %
0.00 £.30 Q.00
Pregareag koo ) 104 14 347
Acces teren nsanthitat rezslitat neasfiltat neaskltat
e s e ACCes ot f b 0% oY% £.0%
[T 2 ool
Pregavan bany g 304 314 347
Zosare apricol agrieol agricol ageicol
Aftiie pEREY Cd 1 dena stbaare () 0% [ 0%
-] b [
[P a il o g 3% ils 4T
[ ——— a!f_l 54T -!£
A e woa:kd 0 1% chan el d¢ vamrase| It =55 Tl ST #T%
[ a ﬂl Ehi [¥E]
g MR Boad ¢ e ol de Vaddae | A5 00 47 05% A0 435
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Swuprafute tiren tumasiles = 1.00
Valoare teren intravign = 3 ELRO
Valoare teren imtravilan = 15 LEJ
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NOTA®: Aceasts ajustare a comparabitelor nu este element de comparatie i o transfomare & valorii de tranzaciie in pretul de vanzare (prin
aproximarea magei de reducere @ pretujui real af trenzastiel din considerente impozabile ia data evaiusri. avind ca baza atifudines participantiior pe

piats , vanzatordi i companktoni).

Drepi de propeietate: nu e-2u apiicat ajustan

Restrictii legale : s-au spiicat ajusiad tuturor comparabitelor, scested neavand restictii legale.

Condifii de piata: nur au fost apticale sjustar , fiingd considevate simitare

Localizare: s-a aplicat afustare pozitiva comparabilei 8, acniﬂ fiind sifuste mal putin central decaf propeietates de valuat.

Caracteristioi fizioe:s-au aplioat ajustasi negative tututor comparabilelor, acestea avand suprafatamaimica deoat suprafatainiatiala a parcelei

electate, pretul pe mp &l terenulu find invers proportional ou suprafata acestula

Urilitath: nu s-au aplicat ajustari

Stare teren: nu s-au splicat ajustar

Acces teren:nu g-au aplicatl ajuatan

Zonare: nu z-2u @plics! sjsetan.
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JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. din Z gc MZ., Zﬁ/’}l\.g

REFERAT DE APROBARE
cu privire la
PROIECTUL DE HOTARARE

referitor la modificarea Hotiririi Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din 13 iulie
2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati, aprobarea
declansarii procedurii de expropriere suplimentara si insugirea raportului de
evaluare pentru lucriri de utilitate publicii: “Dezvoltarea si Modernizarea
Infrastructurii Aeroportuare la Aeroportul Oradea”;

I. Motivul adoptirii proiectului de hotiirire:

Prin Hotérirea Consiliului Judetean Bihor nr. 90 din 27 aprilie 2021 a fost aprobatd
valoarea totald eligibild a proiectului, a cheltuielilor legate de proiect si a contributiei proprii
a Judetului Bihor, precum si a principalilor indicatori tehnici, pentru proiectul “Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.”;

Prin Hotararea Consiliului Judetean 198 din 28.07.2022 referitor la modificarea
Hotararii Consiliului Judetean Bihor nr. 90 din 27 aprilie 2021 privind aprobarea valorii totale
eligibile a proiectului, a cheltuielilor legate de proiect i a contributiei proprii a Judetului
Bihor, precum gi a principalilor indicatori tehnici, pentru proiectul “Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.” a fost aprobata actualizarea
indicatorilor tehnico-economici;

Prin Hotararca Consiliutui Judetean nr. 16 din 25.01.2023 referitor la modificarea
Hotérérii Consiliului Judetean Bihor nr. 90 din 27 aprilie 2021 privind aprobarea valorii totale
eligibile a proiectului, a cheltuielilor legate de proiect si a contributiei proprii a Judetului
Bihor, precum si a principalilor indicatori tehnici, pentru proiectul “Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii acroportuare la Aeroportul Oradea.” a fost aprobata actualizarea
indicatorilor tehnico-economici, respeétiv decontarea TVA aferent cheltuielilor eligibile de la
Ministerul Fondurilor Europene conform prevederilor Ordonantei de Urgentd nr. 40 din 23
septembrie 2015°si ale Contractului de Finantare nr. 156 din 31.08.2022;

Prin Hotararea Consiliului Judetean nr. 189 din 13.07.2023 privind aprobarea
indicatorilor tehnico-economici actualizati, aprobarea declansarii procedurii de expropriere

suplimentara si insusirea raportului .de evaluare pentru lucrarea de utilitate publica



“Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.” a fost
aprobata actualizarea indicatorilor tehnico-economici si aprobarea declansarii procedurii de
expropriere suplimentara — coridor 2.

Regia Autonomé Aeroportul Oradea a depus spre finantare proiectul "Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aecroportul Oradea” in cadrul Programului
Operational Infrastructurd Mare 2014-2020 (POIM), Axa Prioritard 2 (A.P.) Dezvoltarea unui
sistem de transport multimodal, de calitate, durabil si eficient, Obiectivul Specific 2.3 (0.S.)
Cresterea gradului de utilizare sustenabild a aeroporturilor. in prezent acesta este in curs de
evaluare financiara.

in cadrul Programului Operational Infrastructurda Mare 2014-2020 (POIM), Axa
Prioritard 2 (A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport multimodal, de calitate, durabil si
eficient, Obiectivul Specific 2.3 (0O.S.) Cresterea gradului de utilizare sustenabild a
acroporturilor, Regia Autonoma Aeroportul Oradea a semnat Contractul de Finantare nr. 156
din 31.08.2022, intitulat mai departe “Dezvoltarea §i modernizarea infrastructurii
aeroportuare la Aeroportul Oradea”, cod SMIS 151331.

Avand in vedere prevederile:

» Contractul de Finantare nr. 156 din 31.08.2022;

» Acordul Contractual nr. 663 din 03.11.2022 privind proiectarea si executia lucrarilor
si finalizarea etapei de proiectare impreuna cu predarea proiectului tchnic pentru
Obiectivul “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul
Oradea.”;

in consecinta prevederilor mentionate, este necesara actualizarea valorilor proiectului
datorita lucrarilor suplimentare necesare conform Devizelor Generale pentru:

* Obiectiv 1 - Extinderea pistei de decolare aterizare;

* Obiectiv 2 - Extinderea platformei de debarcare imbarcare;

« Obiectiv 3 - Imprejmuire incinti si drum perimetral de securitate.

Este necesara introducerea cheltuielilor suplimentare referitoare la obtinerea terenului

conform procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publica “Dezvoltarea si

modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.” .

Totodat#, sumele reprezentdnd TVA aferente cheltuielilor eligibile vor fi finantate de
la bugetul dé stat, prin bugetul Ministerului Fondurilor Europene, conform prevederilor Art.
* 9, 1it. 0} din OUG 45/2015 si modificarile Ordonanter de Urgent3 nr. 39 din 6 aprilie 2022,
Art. I, Alin 5 - si a Contractul de Finantare nr. 132 din 06.01.2022, conform Anexa 1 -
Conditii Specifice aplicabile Programului Operational de Infrastructurd Mare (POIM 2014-



2020), Axa prioritard 2 cu O.S. 2.3, Articolul 1, Alin. (9).

Totodata, in wurma declansdrii procedurii de expropriere pentru realizarea
documentatiilor de expropriere a unor terenuri situate in localititile Oradea si Nojorid care
vor fi afectate de obiectivul de investitii “Dezvoltarea i modernizarea infrastructurii
aeroportuare la Aeroportul Oliadea”, au fost identificate impedimente in realizarea serviciilor
topografice.

In acest sens este necesara, reaprobarea Listel actualizate cu imobilele proprietate
privati care constituie culoarul de expropriere suplimentar al lucririi de utilitate publica
aferent obiectivului de investitii “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la
Aeroportul Oradea”.

Avind in vedere cele mentionate mai sus, este necesar modificarea Hotarérii
Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din 13 iulie 2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-
economici actualizati, aprobarea declansdrii procedurii de expropriere suplimentard si
insugirea raportului de evaluare pentru lucrdri de utilitite publicd: “Dezvoltarea si
Modermnizarea Infrastructurii Aeroportuare la Aeroportul Oradea”.

I1. Impactul socio-economic: planificarea gi realizarea in comun cu R.A. Aeroportul
Oradea a unor acfiuni menite pentru a realiza obiectivul: “Dezvoltarea si modernizarea
infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.”;

III. Impactul financiar asupra bugetului judefului: suportarea din bugetul
Judetului Bihor a cheltuielilor aferente realizarii unor demersuri pentru “Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.”;

IV. Impactul asupra sistemului juridic: nu este cazul.

V. Consultiri derulate in vederea elaboririi proiectului de hotirire: nu este
cazul;

VL Activititi de informare publicii privind elaborarea proiectului de hotirire:
nu este cazul.

VIL. Misuri de implementare necesare, respectiv modificirile institutionale si
functionale preconizate: efectuarea demersurilor necesare pentru implementarea in bune
conditii a Contractul de Finantare nr. 156 din 31.08.2022, semnat pentru obiectivul
“Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”, cod SMIS

151331.°

Fata de cele mai sus precizate, avand in vedere:



- Nota de fundamentare a R.A. Aeroportul Oradea nr. 5516 din 17.10.2023 privind
aprobarea Raportului de evaluare emis in urma actualizirii listel cu imobilele
proprietate privatd care constituie culoarul de expropriere suplimentar al lucririi
de utilitate publica aferent obiectivului de investitii “Dezvoltarea si modernizarea
infrastructurii éeroportuare la Aeroportul Oradea™;

- Nota de fundamentare a R.A. Aeroportul Oradea nr. 5517 din 17.10.2023 privind
actualizarea indicatorilor tehnico-economici pentru proiectul “Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.”;

- Programul Operafional Infrastructura Mare 2014 — 2020, aprobat de Comisia
Europeana (CE) pe data de 23 iunie 2015;

- Ghidul solicitantului - Axa Prioritar 2 (A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport
multimodal, de calitate, durabil si eficient, Obicctivul Specific 2.3 (OS) Cresterea
gradului de utilizare sustenabild a aeroporturilor;

- prevederilor Art. 9, lit. 0) din OUG 45/2015 si modificarile Ordonantei de Urgenti
nr. 39 din 6 aprilie 2022, Art. I, Alin 5 - si a Contractul de Finantare nr. 132 din
06.01.2022, conform Anexa 1 - Conditii Specifice aplicabile Programului
Operational de Infrastructurd Mare (POIM 2014-2020), Axa prioritard 2 cu O.S.
2.3, Articolul 1, Alin, (9);

- Hotdrarea Guvernului nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si confinutul—
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice;

- art.44 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- dispozitiile art.173 alin.(1) 1it. b) si art.182 alin (2) din QUG nr.57/2019 privind

Codul Administrativ cu modificarile i completirile ulterioare;

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR
SUPUNE SPRE APROBARE:

Adoptarea proiectului de hotérdre referitor la modificarea Hotirdrii Consiliului
Judetean Bihor nr. 189 din 13 iulie 2023 -privind aprobarea valorii totale eligibile a
proiectului, a cheltuielilor legate de proiect §i a contributiei proprii a Judetului Bihor, a

principalilor indicatori tehnico-economici, precum si insusirea raportului de evaluare - UAT



Oradea pentru proiectul “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la

Aeroportul Oradea.”

PRESEDINTE,
ILIE-GAVRIL BOLOJAN



DIRECTIA TEHNICA

Bll‘Oll Zvesig

RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la

PROIECTUL DE HOTARARE
referitor la modificarea Hotirarii Consiliului Judefean Bihor nr. 189 din 13 iulie 2023
privind aprobarea indicatorilor tchnico-economici actualizati, aprobarea declangirii

procedurii de expropriere suplimentari i insugirea raportului de evaluare pentru
Iucrarea de utilitate publici “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii acroportuare la
Aeroportul Oradea.”

Avind in vedere Referatul de aprobare nr. din al Presedintelui Consiliului
Judetean Bihor prin care se propune adoptarea unei hotdriri referitor la modificarea Hotérarii
Consiliului Judetean Bihor nr. 189 din 13 iulie 2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico economici
actualizati, aprobarea declansarii procedurii de expropriere suplimentara si insusirea raportului de
evaluare pentru lucrarea de utilitate publica “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare
la Aeroportul Oradea.” ;

Prin Hotararea Consiliului Judetean 90 din 27.04.2021 privind aprobarea valorii totale eligibile
a proiectului, a cheltuielilor legate de proiect si a contributiei proprii a Judefului Bihor pentru proiectul
"Dezvoltarea si modemnizarea infrastrucrurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”

Prin Hotararea Consiliutui Judetean 198 din 28.07.2022 referitor la modificarea Hotérarii
Consiliului Judetean Bihor nr. 90 din 27 aprilie 2021 privind aprobarea valorii totale eligibile a
proiectului, a cheltuielilor legate de proiect si a contributiei proprii a Judetului Bihor, precum si a
principalilor indicatori tehnici, pentru proiectul “Dezvoltarea §i modernizarea infrastructurii
aeroportuare la Aeroportul Oradea.” a fost aprobata actualizarea indicatorilor tehnico-economici;

Prin Hotararea Consiliului Judetean nr. 16 din 25.01.2023 referitor la modificarea Hotdrérii
Consiliului Judetean Bihor nr. 90 din 27 aprilie 2021 privind aprobarea valorii totale eligibile a
proiectului, a cheltuielilor legate de proiect si a contributiei proprii a Judefului Bihor, precum gi a
principalilor indicatori tehnici, pentru proiectul “Dezvoltarea §i modernizarea infrastructurii
aeroportuare la Aeroportul Oradea.” a fost aprobata actualizarea indicatorilor tehnico-economici,
respectiv decontarea TVA aferent cheltuielilor eligibile de la Ministerul Fondurilor Europene conform
prevederilor Ordonantei de Urgenta nt. 40 din 23 septembrie 2015 si ale Contractului de Finantare nr.
156 din 31.08.2022;

Prin Hotararea Consiliului Judetean nr. 189 din 13.07.2023 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici actualizati, aprobarea declansarii procedurii de expropriere suplimentara si
insusirea raportului de evaluare pentru lucrarea de utilitate publica “Dezvoltarea §i modernizarea
infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea” a fost aprobata actualizarea indicatorilor tehnico-
economici si aprobarea declansarii procedurii de expropriere suplimentara — coridor 2.

Regia Autonomi Aeroportul Oradea a depus spre finantare proiectul “Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii aeroportuare la» Aeroportul Oradea™ in cadrul Programului Operational
Infrastructurd Mare 2014-2020 (POIM), Axa Prioritard 2 (A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport
multimodal, de calitate, durabil si eficient, Obiectivul Specific 2.3 (O.S.) Cresterea gradului de
utilizare sustenabil a aeroporturilor. in prezent acesta este in curs de evaluare financiara.

in cadrul Programului Operational Infrastructurd Mare 2014-2020 (POIM), Axa Prioritard 2
(A.P) Dezvoltarea unui sistem de transport multimodal, de calitate, durabil si eficient, Obiectivul



Specific 2.3 (0.S.) Cresterea gradului de utilizare sustenabild a aeroporturilor, Regia Autonoma
Acroportul Oradea a semnat Contractul de Finantare nr. 156 din 31.08.2022, intitulat mai departe
“Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”, cod SMIS 151331.

Avand in vedere prevederile:

» Contractul de Finantare nr. 156 din 31.08.2022; .

» Acordul Contractual nr. 663 din 03.11.2022 privind proiectarea si executia lucrarilor si
finalizarea etapei de proiectare impreuna cu predarea proiectului tehnic pentru Obiectivul
“Dezvoltarea i modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.”;

In consecinta prevederilor mentionate, este necesara actualizarea valorilor proiectului datorita
lucrarilor suplimentare necesare pentru:

 Obiectiv 1 - Extinderea pistei de decolare aterizare;

» Obicctiv 2 - Extinderea platformei de debarcare imbarcare;

« Obiectiv 3 - Imprejmuire incinti si drum perimetral de securitate.

Este necesara introducerea cheltuielilor suplimentare referitoare la obtinerea terenului conform

procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publica “Dezvoltarea si modernizarea

infrastructurii acroportuare la Aeroportul Oradea.”

Totodati, sumele reprezentind TVA aferente cheltuielilor eligibile vor fi finantate de la bugetul
de stat, prin bugetul Ministerului Fondurilor Europene, conform prevederilor Art. 9, lit. o) din OUG
45/2015 si modificarile Ordonantei de Urgenta nr. 39 din 6 aprilie 2022, Art. I, Alin 5 - gi a Contractul
de Finantare nr. 132 din 06.01.2022, conform Anexa 1 - Conditii Specifice aplicabile Programului
Operational de Infrastructurd Mare (POIM 2014-2020), Axa prioritard 2 cu O.S. 2.3, Articolul 1, Alin.

(9).

Totodata, in urma declangdrii procedurii de expropriere pentru realizarea documentatiilor de
expropriere a unor terenuri situate in localititile Oradea si Nojorid care vor fi afectate de obiectivul de
investitii “Dezvoltarea si modemizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”, au fost
identificate impedimente in realizarea serviciilor topografice.

In acest sens este necesara, reaprobarea Listei actualizate cu imobilele proprietate privati care
constituie culoarul de expropriere suplimentar al lucrdirii de utilitate publica aferent obiectivului de
investitii “Dezvoltarea i modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”.

Avand in vedere cele mentionate mai sus, este necesar modificarea Ilotirdrii Consiliului
Judetean Bihor nr. 189 din 13 iulie 2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizafi,
aprobarea declangirii procedurii de expropriere suplimentard si insusirea raportului de evaluare pentru
lucriri de utilitite publica: “Dezvoltarea si Modernizarea Infrastructurii Aeroportuare la Aeroportul
Oradea”.

Prin nota de fundamentare a R.A. Aeroportul Oradea nr. 5516 din 17.10.2023 privind aprobarea
Raportului de evaluare emis in urma actualizirii listei cu imobilele proprietate privata care constituie
culoarul de expropricre suplimentar al lucrdrii de utilitate publicd aferent obiectivului de investitii
*Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea” se solicitd modificarea
Hotérarii Consiliului Judetean Bihor nr 189 din 13 julie 2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-
economici actualizati, aprobarca declansérii procedurii de expropriere suplimentard §i fnsugirea
raportului de evaluare pentru lucriri de utilitite publica: “Dezvoltarea si Modernizarea Infrastructurii
Aeroportuare la Aeroportul Oradea™;

Prin Nota de fundamentare a R.A. Aeroportul Oradea nr. 5517 din 17.10.2023 privind actualizarea
indicatorilor tehnico-economici pentru proiectul “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii
acroportuare la Aeroportul Oradea.”, se solicita modificarea Hotdrarii Consiliului Judetcan Bihor nr.
189 din 13 ijulie 2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizati, aprobarea
declansirii procedurii de expropriere suplimentar3 si insusirea raportului de evaluare pentru lucrari de
utilitite publics: “Dezvoltarea si Modernizarea Infrastructurii Aeroportuare la Aeroportul Oradea™.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, este necesar modificarea Hotararii Consiliului Judefean
Bihor nr. 189 din 13 iulie 2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici actualizafi,
aprobarea declangarii procedurii de expropriere suplimentard si insusirea raportului de evaluare pentru
lucrari de utilitite publici: “Dezvoltarea si Modernizarea Infrastructurii Aeroportuare la Aeroportul



Oradea”,

in conformitate cu articolul 44, alin (1) din Legea nr.273/2006, privind finantele publice locale
cu modificirile si completirile ulterioare, documentatiile tehnico-economice ale obiectivelor de
investitii noi, a ciror finantare se asigurd integral sau In completare din bugetele locale, precum si ale
celor finantate din imprumuturi interne §i externe, contractate direct sau garantate de cétre autoritifile
administratiei publice locale, se aproba de citre autoritafile deliberative,

Avand in vedere Hotdrarea Guvernului nr. 907/2016, privind etapele de elaborare si continutul—
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice,

Tindnd cont de prevederile art.173 alin.(1) lit. b) si art.182 alin (2) din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ;

DIRECTIA TEHNICA

PROPUNE
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Adoptarea proiectului de hotdrére referitor la modificarea Hotararii Consiliului Judetean Bihor
nr. 189 din 13 iulie 2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico economici actualizati, aprobarea
declansarii procedurii de expropriere suplimentara si insusirea raportului de evaluare pentru lucrarea
de utilitate publica “Dezvoltarea §i modernizarca infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.” ;
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Director executiv, Sef Birou, intocmit,
LI Mihai PALCU _Gheorghe Dan ELENES

ilitatea fmi asum responsabilitatea Imi asum responsabilitatea pentru

corectitudinii si legaliatii in solidar cu corectitudinii i legalitafii in fundamentarea, corectitudinea,
intocmitorul Inscrisului solidar cu intocmitorul fnscrisului  legalitatea intocmirii acestui act oficial
. ]
_If'.-’ d}f “+ # [q
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Vizat,
Compartimentul Juridic
”Am luat fa cunostinti de acest Tnscris oficial si Imi asum
responsabilitatea din punct de vedere al legalitatii”
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