ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 23759/344/16.10.2023

PROIECT DE HOTARARE

privind acordul Judetului Bihor pentru rectificarea unor cirti funciare

Avand in vedere Referatul de aprobare al Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr.
23760/16.10.2023, precum si Raportul de specialitate nr. 23761/16.10.2023 al Compartimentului
Patrimoniu din cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bihor referitor la proiectul
de hotarare privind acordul Judetului Bihor pentru rectificarea unor cérti funciare;

Tinand seama de Raportul de avizare al Comistei nr.  din___;

Luénd in considerare:

- Adresa nr. 743/29.09.2023 a Societatii Selina S.R.L., inregistrati la Consiliul Judefean
Bihor sub nr. 22288/29.09.2023, prin care se solicita lvarea unor mdisuri pentru
reglementarea situatiei de carte funciara a unor imobile care au facut obiectul Contractelor
de vanzare-cumpirare inregistrate la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5834/2006 si nr.
5835/2006 si anexele acesteia: extrase de carte funciard si adresa Consiliului Judetean
Bihor nr. 17299/09.10.2020;

- Contractul de vanzare-cumpirare incheiat Intre Judetul Bihor i Societatea Selina S.R.L.
autentificat sub nr. 751/23.06.2006 de B.N.P. ,Marinela Baba” Oradea si Inregistrat la
Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5835/23.06.2006 si Hotardrea Consiliului Judetean Bihor
nr. 52/28.04.2006 privind aprobarea Caietului de sarcini (Instructiuni pentru ofertanti)
pentru vanzarea terenurilor situate in municipiul Oradea, str. Calea Aradului nr. 4 (fosta
Calea Aradului nr. 76);

- Contractul de vanzare-cumpdrare incheiat intre Judetul Bihor si Societatea Selina S.R.L.
autentificat sub ar. 752/23.06.2006 de B.N.P. , Marinela Baba” Qradea si inregistrat la
Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5834/23.06.2006 si Hotardrea Consiliului Judetean Bihor
nr. 53/28.04.2006 privind aprobarea Caietului de sarcini (Instructiuni pentru ofertanti)
pentru vanzarea terenurilor situate in municipiul Oradea, str. Universitatii nr. 1/A (fostd
str. Armatei Romaéne nr. 1/A);

- Hotararile judecitoresti pronuntate in dosarul nr. 699/111/2015%, conexat cu dosarul nr.
700/111/2015*, respectiv: Sentinta nr. 73/LP/2019 pronuntatd de Tribunalul Bihor in
sedinta publica din data de 14.03.2019; Decizia nr. 327/C/2019-A pronuntata de Curtea de
Apel Oradea in sedinta publica din data de 10.10.2019; Decizia nr. 1474/2021 pronuntatd
de Inalta Curte de Casatie si Justitie in sedinta public din data de 15.06.2021;

- art. 12, art. 13 alin. 2 lit. t) si art. 213 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciari, aprobat prin Ordinul Directorului general at AN.C.P.L nr.
600/2023;



- art. 173 alin. 1 lit. ¢) si lit. ) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
coroborate cu art. 911, art. 908 si art. 902 alin. 2 pct. 8 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil;
In temeiul art. 196 alin. (1) lit. (a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completirile ulterioare,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:

Art.1. In privinta Contractelor de vanzare-cumpdrare incheiate intre Judetul Bihor si
Societatea Selina S.R.L., autentificate de B.N.P. ,,Marinela Baba” Oradea, sub nr. 751/23.06.2006,
respectiv sub nr. 752/23.06.2006 si inregistrate la Consiliul Judetean Bihor sub nr.
5835/23.06.2006, respectiv sub nr. 5834/23.06.2006, Judetul Bihor si Consiliul Judetean Bihor iau
act de faptul ci, in conformitate cu hotdrérile judecatoresti pronunfate in dosarul nr.
699/111/2015*, inregistrat pe rolul Tribunalului Bihor, termenul de executarc a obligatiilor de a
face privind realizarea ansamblului de locuinte s-a implinit la data de 23 iunie 2010, dreptul
material la actiune vizind executarea acestor obligatii sau despdgubiri pentru
neexecutarea/executarea necorespunzitoare fiind prescris din data de 23 iunie 2013.

Art.2. Judetul Bihor si Consiliul Judetean Bihor isi exprima acordul pentru radierea din
cartea funciara a interdictiei de instrainare instituita in favoarea Judetului Bihor in baza art. 4.2 lit.
a) din Contractul de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 751/23.06.2006 de B.N.P. .Marinela
Baba” Oradea si inregistrat 1a Consiliul Judefean Bihor sub nr. 5835/23.06.2003, respectiv in baza
art. 4.2 lit. a) din Contractul de vinzare-cumpdrare autentificat sub nr. 752/23.06.2006 de B.N.P.
Marinela Baba” Oradea si inrcgistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5834/23.06.2003, in
privinta urmitoarelor imobile:

1) nr. cadastral 10310/19, inscris in C.F. nr. 163787 Oradea (interdictia de instriinare de

sub B3);

2) nr. cadastral 10310/18, inscris in C.F. nr. 163785 Oradea (interdictia de instrdinare de

sub B3);

3) nr. cadastral 163782 (nr. cadastral vechi 10310/15), inscris in C.F. nr. 163782 Oradea

(interdictia de instriinare de sub B3);

4) nr. cadastral 10310/14, inscris in C.F. nr. 163780 Oradea (interdictia de instriinare de

sub B3);
5) nr. cadastral 168569 (nr. cadastral vechi 10310/25), inscris in C.F. nr. 168569 Oradea
(interdictia de instriinare de sub B2);

6) nr. cadastral 210777 (nr. cadastral vechi 8277/4), inscris in C.F. nr. 210777 Oradea
(interdictia de instrainare de sub B4);

7) or. cadastral 8277/7, inscris in C.F. nr. 188647 Oradea (interdictia de instrdinare de sub
B3);

8) nr. cadastral 8277/17, inscris in C.F. nr. 188639 Oradea (interdictia de instrainare de

sub B2);

9) nr. cadastral 8277/16, inscris in C.F. nr. 188634 Oradea (interdictia de instrainare de

sub B2);

10} nr. cadastral 150587, inscris in C.F. nr. 150587 Oradea (interdictia de instrdinare de

sub B2) - sub rezerva indreptirii erorii materiale de sub B2.1), in sensul indicarii



Judetului Bihor ca fiind persoana juridica in favoarea cireia este notatd interdictia de

instrdinare;
11) nr. cadastral 215204, Tnscris in C.F. nr. 215204 Oradea (interdictia de instrainare de

sub B2);
12) nr. cadastral 203533, inscris In C.F. nr. 203533 Oradea (interdictia de instriinare de

sub B2);
13) nr. cadastral 160787, inscris in C.F. nr. 160787 Oradea (interdictia de instrdinare de

sub B3);
14)nr. cadastral 150889, inscris in C.F. nr. 150889 Oradea (interdictia de instrdinare de

sub B1).

Art.3. Se imputerniceste Presedintele Consiliului Judetean Bihor s semneze Tn numele si
pe seama Judetului Bihor si a Consiliului Judetean Bihor, toate actele necesare pentru executarea
prezentei hotaréri.

Artd4. Cu ducerea la ndeplinire a prezentei hotarari se incredinteazid Presedintele
Consiliului Judetean Bihor prin Directia Economici — Compartimentul Patrimontu.

Art.5, Prezenta hotérdre se comunicé: Institutiei Prefectului - Judetul Bihor; Presedintelui
Consiliului Judetean Bihor; Compartimentului relatii cu consilierii, Compartimentului patrimoniu
si Directiei economice din aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Bihor; Societatii Selina
S.R.L.

PRESEDINTE,
Ilie Gavril Bolojan
B
St '-_"{-?:?}H{Jf- "
AVIZAT
SECRETAR GE,T.R/AL AL JUDETULUI,
Cs

Miripar) Caffen Soltinel



ROMANIA

JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 23760/16.10.2023

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotirire Proiectul de hotirire privind
acordul Judetului Bihor pentru rectificarca unor cirti funciare

‘ Sectiunea 1 - Motivul adoptiirii actului administrativ:

- asigurarca cadrului juridic pentru rectificarea unor cirti funciare, pe cale amiabila —
respectiv pentru radierea din cartea funciard a interdictiilor de instrdinare notate in

‘ favoarea Judetului Bihor, in baza Contractelor de véinzare-cumpirare incheiate intre |
Judetul Bihor si Societatea Selina S.R.L., autentificate de B.N.P. ..Marinela Baba” Oradea,

sub nr. 751/23.06.2006, respectiv sub nr. 752/23.06.2006 si inregistrate la Consiliul
Judetean Bihor sub nr. 5835/23.06.2006, respectiv sub nr. 5834/23.06.2006, conform
solicitirii Selina S.R.L. formulatd prin adresa nr. 743/29.09.2023 a Societitii Selina

S.R.L., inregistrati la Consilinl Judetean Bihor sub nr. 22288/29.09.2023.

1. Descrierea situatiei actuale:

—

In scopul construirii unui ansamblu de locuinte, prin Contractul de vanzare-cumpdrare
autentificat sub nr. 751/23.06.2006 de B.N.P. , Marinela Baba” Oradea §i inregistrat la Consiliul
Judetean Bihor sub nr. 5835/23.06.2006, Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor a instréinat
Societatii Selina S.R.L. terenurile situate in Oradea, str. Calea Aradului, nr. 4, Tnscrise in CFNDF
7207 Oradea, in suprafati totald de 17372 mp. Prin art. 4.2 lit. a) din contract, partile au stabilit in
sarcina cumpiritoarei obligatia ,,de a nu instrdina, sub nicio forma terenul cumpdrat”, ,.decét
pentru contractarea unui imprumut numai in vederea construirii de apartamente (locuinte)”,
interdictia de Instriinare fiind notati in cartea funciara.

In acelasi scop al construirii unui ansamblu de locuinte, Judetul Bihor prin Consiliul
Judetean Bihor a instrainat Societitii Selina S.R.L. si terenurile situate in Oradea, str. Universitatii
nr. 1/A, inscrise in CENDF 8435 Oradea, in suprafatd totala de 30736 mp, prin Contractul de
vinzare-cumpirare autentificat sub nr. 752/23.06.2006 de B.N.P. ,Marinela Baba” Oradea si
inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5834/23.06.2006. Prin art. 4.2 lit. a) din contract,
pirtile au stabilit in sarcina cumparatoarei obligatia ,,de a nu instrdina, sub nicio forma terenul
cumpirat”, ,.decit pentru contractarea unui imprumut numai in vederea construirii de apartamente
(locuinte), interdictia de tnstriinare fiind notata in cartea funciara.

Prin adresa nr. 743/29.09.2023, inregistratd la Consiliul Judetean Bihor sub nr.
22288/29.09.2023, Societatea Selina S.R.L. a solicitat fuarea unor méasuri pentru reglementarea
situatiei de carte funciard a unor imobile care au facut obiectul Contractelor de vinzare-cumparare
fnregistrate la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5834/2006 si nr. 5835/2006, fie prin ,reactivarea
site-ului Cartier nou, in conformitate cu prevederile art. 4.2 lit. €) din contractele” amintite, fie
prin ,,radlerea din CF a interdictiei de instriinare notata in favoarea Judetului Bihor”.

In motivarea solicitarii sale, Socictatea Selina S.R.L. invocd imposibilitatea finalizirii
procedurii de vénzare a unui apartament raportat la refuzul Bancii Unicredit de a acorda credit
unui potential cumpiritor in condifiile existentei interdictiei de instrdinare notatd in cartea
funciard, in favoarea Judetului Bihor si la imposibilitatea urmirii procedurii de repartitie a
locuintelor fati de ,,desfiinarea site-ului Cartier nou”, conform adresei Consiliului Judetean Bihor
ar. 17299/09.10.2020.

Potrivit hotararilor judecitoresti pronuntate in dosarele conexate nr. 699/111/2015% si nr.
700/111/2015*, inregistrate pe rolul Tribunalului Bihor, termenul de executare a obligatiilor de a
face privind realizarea ansamblului de locuinte, stabilite prin cele doud contracte de vénzare-
cumpdrare amintite, s-a implinit la data de 23 iunie 2010, dreptul material la orice actiune vizand
executarea sau neexecutarea acestor obligatii fiind prescris din data de 23 iunie 2013.

Dat fiind caracterul definitiv si obligatoriu al solutiei pronuntate in dosarele amintite,
menfinerea notirii interdictiei de instriinare in cartea funciard in conditiile incetarii efectelor




clauzei care instituie interdictia reflectd o neconcordanti intre situatia de carte funciara si situatia |
juridica reala a imobilului, neconcordanta de natura sa justifice rectificarea de carte funciara.

In acest context, solicitarea Societdtii Selina S.R.L. poate fi solutionatd prin rectificarea
cartii funciare in privinta tuturor imobilelor indicate in adresa nr. 743/29.09.2023, inregistrata la
Consiliul Judetean Bihor sub nr. 22288/29.09.2023, alternativa propusd a ,reactivirii site-ului
Cartier nou” fiind contrara solutiei definitive pronuntate in dosarele conexate nr. 699/111/2015* si

_nr. 700/111/2015*.
1.1.Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

- radierea interdictiei de instriinare, pe cale amiabila, conform prevederilor art. 911
coroborat cu art. 908 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, in acord cu solutia
definitiva a instantelor judecitoresti, pronuntatd in dosarele conexate nr. 699/111/2015* i
nr. 700/111/2015%;

1.2. Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ:

- oportuna pentru evitarea unor litigii si implicit a unor cheltuieli de judecatd inutile, in

_sarcina Judetului Bihor;

2. Schimbari preconizate: Nu este cazul

- Sectiunea a 2-a - Impactul socio-economic: -

Sectiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judetului

pe termen scurt (an curent)/lung: Nu este cazul
Sectiunea a 4-a - Activitiiti de informare publici si consultare privind elaborarea si
implementarea actului administrativ: Nu este cazul;
Sectiunea a 5-a - Efectele actului administrativ asupra actelor administrative
in vigoare si misuri de implementare: -
Sectiunea a 6-a - Anexe la referatul de aprobare:

- Nu este cazul

INITIATOR,
PRESEDINTE,
Ilie Gavril Bolojan

R E’;%m,



ROMANIA

JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN
Directia Economica

Compartimentul Patrimoniu
Nr. 23761/16.10.2023

' Titlul

RAPORT DE SPECIALITATE

Proiectul de botiirire privind acordul Judetului Bihor pentru rectificarea unor |

proiectului de  ciirti funciare

hotiirire |
Compartiment = Compartimentul Patrimoniu
de resort: |

| Sectiunea 1 -Documentare i analizi:

| Avand in vedere:

Sectiunea a 2-a - Fundamentare tehnicd, respectiv cerintele de natud tehnicii, economici,
juridica, posibilititi de realizare in conditii de utilitate, legalitate, regularitate, eficientd,
eficacitate si economicitate:

| autentificat sub nr. 751/23.06.2006 de B.N.P. ,Marinela Baba” Oradea si inregistrat la Consiliul

Proiectul de hotirdre inregistrat sub nr. 23759/344/16.10.2023, initiat de Presedintele
Consiliului Judetean Bihor;

Referatul de aprobare cu nr. 23760/16.10.2023;

Nota internd nr. 23305/10.10.2023 a Compartimentului juridic;

Adresa nr. 743/29.09.2023 a Societitii Selina S.R.L.., inregistratd la Consiliul Judetean Bihor
sub nr. 22288/29.09.2023, prin care se solicitd luarea unor masuri pentru reglementarea
situatiel de carte funciara a unor imobile care au ficut obiectul Contractelor de vanzare-
cumpirare inregistrate la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5834/2006 si nr. 5835/2006 st
anexele acesteia: extrase de carte funciari si adresa Consiliului Judetean Bihor nr.
17299/09.10.2020;

cartile funciare in care s-au operat franscrieri succesive ale interdictiei de instrainare stabilite
prin Contractul de vénzare-cumpdrare autentificat sub nr. 751/23.06.2006 de B.N.P.
,.Marinela Baba” Oradea;

Hotdrarile judecatoresti pronuntate in dosarul nr. 699/111/2015%, conexat cu dosarul or.
700/111/2015%, respectiv: Sentinfa nr. 73/LP/2019 pronuntatd de Tribunalul Bihor in sedinta
publici din data de 14.03.2019; Decizia nr. 327/C/2019-A pronuntatd de Curtea de Apel
Oradea in sedinta publica din data de 10.10.2019; Decizia nr. 1474/2021 pronuntata de Inalta
Curte de Casatie si Justitie in sedinta publicd din data de 15.06.2021;

Contractul de vénzare-cumpirare incheiat intre Judetul Bihor si Societatea Selina S.R.L.
autentificat sub nr. 751/23.06.2006 de B.N.P. ,Marinela Baba” Oradea si inregistrat la
Consiliul Judefean Bihor sub nr. 5835/23.06.2006 si Hotardrea Consiliului Judetean Bihor nr.
52/28.04.2006 privind aprobarea Caietului de sarcini (Instructiuni pentru ofertanti) pentru
vanzarea terenurilor situate in municipiul Oradea, str. Calea Aradului nr. 4 (fostd Calea
Aradului nr. 76},

Contractul de véanzare-cumpirare incheiat intre Judetul Bihor si Societatea Selina S.R.L.
autentificat sub nr. 752/23.06.2006 de B.N.P. ,Marinela Baba” Oradea si inregistrat la
Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5834/23.06.2006 si Hotarérea Consiliului Judetean Bihor nr.
53/28.04.2006 privind aprobarea Caietului de sarcini (Instructiuni pentru ofertanti) pentru
vénzarea terenurilor situate in municipiul Oradea, str. Universititii nr. 1/A (fostd str. Armatei
Roméne nr. 1/A).

In scopul construirii unui ansamblu de locuinte, prin Contractul de vénzare-cumpdarare




Judetean Bihor sub nr. 5835/23.06.2006, Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor a instrainat |
Societétii Selina S.R.L. terenurile situate in Oradea, str. Calea Aradului, nr. 4, inscrise in CFNDF |
7207 Oradea, in suprafat totald de 17372 mp. Prin art. 4.2 lit. a) din contract, pértile au stabilit in
sarcina cumpdratoarei obligatia ,.de a nu instriina, sub nicio forma terenul cumpérat”, ,.decit pentru
contractarea unui mprumut numai in vederea construirii de apartamente (locuinte)”, interdictia de
instrainare fiind notat# in cartea funciara.

In acelasi scop al construirii unui ansamblu de locuinte, Judetul Bihor prin Consiliul Judefean
Bihor a instriiinat Societatii Selina S.R.L. si terenurile situate in Oradea, str. Universitafii nr. 1/A,
inscrise in CFNDF 8435 Oradea, in suprafati totald de 30736 mp, prin Contractul de vénzare-
cumpdrare autentificat sub nr. 752/23.06.2006 de B.N.P. ,Marinela Baba” Oradea si inregistrat la
Consiliul Judetean Bibor sub nr. 5834/23.06.2006. Prin art. 4.2 lit. a) din contract, pérfile au stabilit in
sarcina cumpiritoarei obligatia ,,de a nu instrdina, sub nicio forma terenul cumpdrat”, ,.decit pentru
contractarea wnui mprumut numai in vederea construirii de apartamente (Jocuinte), interdictia de
instriinare fiind notatd in cartea funciara.

Prin adresa nr. 743/29.09.2023, inregistrati la Consiliul Judetean Bihor sub nr.
22288/29.09.2023, Societatea Selina S.R.L. a solicitat luarea unor masuri pentru reglementarea
situatiei de carte funciard a unor imobile care an ficut obiectul Contractelor de vanzare-cumparare
inregistrate la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5834/2006 si nr. 5835/2006, fie prin ..reactivarea site-
ului Cartier nou, in conformitate cu prevederile art. 4.2 lit. €) din contractele” amintite, fie prin
,radierea din CF a interdic{iei de instrainare notatd in favoarea Judetului Bihor™.

fn motivarea solicitirii sale, Societatea Selina S.R.L. invocd imposibilitatea finalizirii
procedurii de vanzare a unui apartament raportat la:

— refuzul Bincii Unicredit de a acorda credit unui potential cumpdritor in conditiile

existentei interdictiei de instrdinare notatd in cartea funciard, in favoarea Judetului Bihor;

— imposibilitatea urmirii procedurii de repartitic a locuintelor faa de ,,desfiintarea site-ului

Cartier nou”, conform adresei Consiliului Judetean Bihor nr. 17299/09.10.2020.

Adresa mentionati vizeazi 14 imobile (5 terenuri situate in Oradea, zona str.
Universitatii/Armatei Roméne si 9 terenuri situate in Oradea, zona calea Aradului) dintre care,
conform exiraselor de carte funciard anexate adresei, eliberate in data de 29.09.2023:

— 2 terenuri sunt ocupate de blocuri de locuinte inscrise in cartea funciard (nr. cadastral
160787 si nr. cadastral 150889, mentionate in adresa nr. 743/29.09.2023, la nr. crt. 13 si
14);

— ca urmare a incheierii unor acte juridice subsecvente vénzarii (contracte de schimb,
declaratii notariale, operatiuni de dezmembrare, alipire), 7 terenuri (nr. crt. 8-14 din adresa
nr. 743/29.09.2023) sunt identificate cu nr. cadastrale noi in privinta carora interdictia de
instriinare a ficut obiectul unor transcrieri succesive in cérti funciare deschise ca urmare a
unor operatiuni de alipire / dezmembrare, respectiv ca urmare a conversiei cértilor
funciare din format hartie in format electronic, astfel:

e in cazul nr. cadastral 8277/17, inscris in C.F. nr. 188639 Oradea si al nr. cadastral
8277/16, inscris in C.F. nr. 188634 Oradea, interdictia de instriinare este transcrisa din
CFNDF 11737 Oradea, respectiv CENDF 7207 Oradea (cele doua nr. cadastrale fiind
dobandite de Societatea Selina, in baza Contractului de schimb autentificat sub nr.
61/2007, in schimbul nr. cadastrale 8277/10, 8277/12 si 8277/14, rezultate din
dezmembrarea nr. cadastral 8277/5 - obiect al Contractului de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 751/23.06.20006;

e in cazul nr. cadastral 150587 (nr. cadastral vechi 8277/11), inscris in C.F. nr. 150587
Oradea, interdictia de instriinare este notatd in favoarea Municipiului Oradea, cu
mentiunea ,.in baza art.42 lit. ¢” — mentiune care poate fi calificatd drept eroare materiald,
raportat la inscrierile suucesive anterioare. Astfel, interdictia de nstrdinare notata in C.F.
nr. 150587 Oradea, sub B2, este transcrisi din CFNDF 11736 Oradea, respectiv din
CFNDF 7207 Oradea, nr. cadastral 8277/11 fiind rezultat din dezmembrarea nr. cadastral
8277/5 - obiect al Contractului de vAnzare-cumpdrare autentificat sub nr. 751/23.06.2006.
in acest context, radierea interdictiei de instriinare in baza acordului Judetului Bihor ar |



putea fi realizati sub rezerva indreptdrii erorii materiale referitoare la identificarea
persoanei juridice in favoarea careia este instituitd interdictia de instriinare (Judetul Bihor
si nu Municipiul Oradea);

e in cazul nr. cadastral 215204, inscris in C.F. nr. 215204 Oradea, interdictia de Instrainare
este transcrisd din C.F. nr. 172951 Oradea, C.F. nr. 160788 Oradea, C.F. nr. 160303
Oradea, C.F. nr. 159245 Oradea (C.F. vechi nr. 85768 Oradea), C.F. nr. 159463 Oradea
(C.F. vechi nr. 85767 Oradea), respectiv CFNDF nr. 7207 Oradea, nr. cadastral 215204
fiind constituit in urma unor dezmembriri succesive, precedate de alipirea unor imobile
incluzénd si nr. cadastrale 8277/1 si 8277/2 - obiect al Contractului de vanzare-cumpirare
autentificat sub nr. 751/23.06.2006;

e in cazul nr. cadastral 203533, inscris in C.F. nr. 203533 Oradea, interdictia de Instrdinare
este transcrisi din C.F. nr. 172950 Oradea, C.F. nr. 160788 Oradea, C.F. nr. 160303
Oradea, C.F. nr. 159245 Oradea (C.F. vechi nr. 85768 Oradea), C.F. nr. 159463 Oradea
(C.F. vechi nr. 85767 Oradea), respectiv CFNDF nr. 7207 Oradea, nr. cadastral 203533
fiind constituit in urma unor dezmembriri succesive, precedate de alipirea unor imobile
incluzéand si nr. cadastrale 8277/1 si 8277/2 - obiect al Contractului de vAnzare-cumpérare
autentificat sub nr. 751/23.06.2006;

e in cazul nr. cadastral 160787, inscris In C.F. nr. 160787 Oradea, interdictia de instriinare
este transcrisi din C.F. nr. 160303 Oradea, C.F. nr. 159245 Oradea (C.F. vechi nr. 85768
Oradea), C.F. nr. 159463 Oradea (C.F. vechi nr. 85767 Oradea), respectiv CFNDF nr.
7207 Oradea, nr. cadastral 160787 fiind constituit din dezmembrarea nr. cadastral 160303,
constituit prin alipirea unor imobile incluzand si nr. cadastrale 8277/1 si 8277/2 - obiect al
Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 751/23.06.2006;

e in cazul nr. cadastral 150889 (nr. cadastral vechi 15001), inscris in C.F. nr. 150889
Oradea, interdictia de instriinare este transcrisd din C.F. nr. 85792 Oradea, CFNDF nr.
11736 QOradea, CFNDF nr. 7207 Oradea, nr. cadastral 15001 incluzénd in componenta sa,
prin alipire, nr. cadastral 8277/13, rezultat din dezmembrarea nr. cadastral 8277/5 - obiect
al Contractului de vanzare-cumpirare autentificat sub nr. 751/23.06.2006.

Avand in vedere transcrierile succesive ale interdicfiel de instrainare in evidentele de
publicitate imobiliars, posibilitatea rectificdrii cértii funciare, in sensul radierii interdictiei de
instrdinare, poate fi analizatd in privinta tuturor imobilelor indicate in adresa nr. 743/29.09.2023 a
Societatii Selina S.R.L., prin raportare la efectele Contractelor de vanzare-cumparare autentificate sub
nr. 751 sinr. 752 din 23.06.2006.

Natura juridics si efectele celor doua contracte de vinzare-cumpdrare anterior amintite au fost
analizate de instantele judecatoresti, prin hotdrérile pronuntate in dosarul nr. 699/111/2015%,
respectiv in dosarul nr. 700/111/2015* (conexate), inregistrate initial pe rolul Tribunalului Bihor,
avind ca obiect actiunile formulate de Judetul Bihor pentru rezolutiunea contractelor, in esentd, ca
efect al neexecutirii / executdrii necorespunzitoare de citre Societatea Selina S.R.L. a obligatiilor
vizand construirea si vAnzarea locuintelor.

Actiunile reclamantei Judetul Bihor au fost respinse definitiv, ca prescrise, prin hotérdrile
judecatoresti pronuntate in dosarul nr. 699/111/2015*: Sentinta nr. 73/LP/2019 pronunfatd de
Tribunalul Bihor 1n sedinta publici din data de 14.03.2019 (prima instanta); Decizia nr. 327/C/2019-
A pronuntati de Curtea de Apel Oradea in sedinta publica din data de 10.10.2019 (apel); Decizia nr.
1474/2021 pronuntats de Inalta Curte de Casatie si Justitie In sedinta publici din data de 15.06.2021
(recurs).

fn motivarea solutici de admitere a exceptiei prescriptiei dreptului material la actiune,
instantele judecitoresti s-au pronuntat cu privire la termenul de executare a obligatiilor contractuale,
respectiv termenul de prescripfie a actiunilor privitoare la executarea contractului, retindnd
urmatoarele:

a) scopul mediat al incheierii contractelor, pe 14nga cel principal de transfer a dreptului de
proprictate in schimbul unui pref, a fost acela de a se edifica de catre societatea
cumpdritoare, pe terenurile cumpdrate, a unor ansambluri de locuinte care si fie
repartizate ulterior, conform unei proceduri stabilite de Consiliul Judetean Bihor, o astfel

i
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de reglementare a raporturilor contractuale relevind natura juridicd mixta a celor doui
contracte, respectiv un caracter complex, care depaseste cadrul unui simplu contract de
vanzare-cumpérare;

b) pentru realizarea scopului medial, partile au stipulat in sarcina cumpérétoarei obligatii
suplimentare de a face si de a nu face, determinate de destinatia terenurilor, obligaii
specifice etapelor de realizare a ansamblului de locuinte - proiectare, executare si vanzare
a locuintelor, cum sunt: interdictia de instriinare a terenurilor, obligatia de obfinere a
documentelor tehnice si economice necesare realizdrii apartamentelor, obligafia de
realizare a apartamentelor, obligatia de vanzare a locuintelor etapizata in 4 ami etc;

¢) din interpretarea clauzelor contractuale, termenul de 4 ani stabilit pentru realizarea
obligatiilor de a face stabilite in sarcina societatii cumparitoare, inclusiv oferirea spre
vénzare a apartamentelor, a inceput si curgd de la data incheierii contractelor, implinindu-
se in data de 23 iunie 2010;

d) 1in considerarea prevederilor art.7 alin.1 §i alin.2 din Decretul-lege nr. 167/1958, termenul
de prescriptic a dreptului material la actiune cu privire la executarea / neexecutarea
obligatiilor suplimentare de a face a inceput si curgi cel mai tarziu la data de 23 junie
2010 si s-a implinit trei ani mai tarziu, respectiv la data de 23 iunie 2013.

Prin urmare, conform celor statuate prin hotirarile judecatoresti pronuntate in dosarul nr.
699/111/2015%, termenul de executare a obligatiilor privind realizarea ansamblului de locuinte -
pentru ambele pérti contractante — s-a implinit la data de 23 iunie 2010, dreptul material la orice
actiune vizand executarea sau neexecutarea acestor obligatii fiind prescris din data de 23 iunie 2013.

Dupi cum releva analiza coroboratd a clauzelor contractuale si a caietelor de sarcini care au
stat la baza organizarii procedurii de licitatie publics, aprobate prin Hotararile Consiliului Judetean
Bihor nr. 52/28.04.2006, respectiv nr. 53/28.04.2006, stabilirea in sarcina cumpdratoarei a obligatiei
de a nu face previzutd de art. 4.2 lit. a) din contractele de vanzare-cumpdrare amintite vizeazd
asigurarea premiselor necesare pentru executarea obligatiilor de a face referitoare la construirea
ansamblului de locuinte si la vinzarea apartamentelor cu respectarea conditiilor contractuale.

in acest context, implinirea termenului de executare a obligatiilor contractuale de a face
privind realizarea ansamblului de locuinte si implinirea termenului de prescriptie a dreptului material
la actiune vizand executarea / neexecutarea acestor obligatii lipsesc de efecte clauza care instituie
interdictia de Tnstriinare.

Incetarea efectelor analizate ale contractelor de vinzare-cumparare a fost recunoscutd implicit
de vénzator si prin adresa nr. 17299/09.10.2020, inregistrati la Socictatea Selina S.R.L. sub nr.
1331/09.10.2020, conform cireia, in considerarca solufiilor pronuntate de Tribunalul Bihor si de
Curtea de Apel Oradea, in dosarul nr. 699/111/2015%, ,,Consiliul Judetean Bihor a decis ¢& nu se mai
justifica prelungirea dreptului de proprietate a domeniului de web www.cartiernou.ro §i antrenarea
unor cheltuieli suplimentare in sarcina autorititii judetene”. Incetarea executdrii clauzelor privind
procedura de repartitie a locuintelor motivatd de solutiile pronuntate in dosarul nr. 699/11 1/2015*
denota tocmai o recunoastere a incetirii efectelor contractelor referitoare la realizarea ansamblului de
locuinte.

fn considerarea celor mentionate, solicitarea Societatii Selina S.R.L. poate fi solutionata prin
rectificarea cartii funciare, alternativa propusa a ,reactivarii site-ului Cartier nou” fiind contrara
solutiei definitive pronuntate in dosarele conexate nr. 699/111/2015* si nr. 700/111/2015%.

Dat fiind caracterul definitiv si obligatoriu al solutiei pronuntate in dosarele amintite, solutie
care s-ar impune cu putere de lucru judecat in cventuale litigii subsecvente, meninerca notarii
interdictiei de instrainare in cartea funciard in conditiile incetdrii efectelor clauzei care instituie
interdictia reflecti o neconcordanti intre situatia de carte funciari i situatia juridicd reald a
imobilului, neconcordanta de natura sa justifice rectificarea de carte funciara.

in acceptiunea prevederilor art. 911 coroborat cu art. 908 din Legea nr. 287/2009 privind
Codul civil, rectificarea motdrii in cartea funciari poate fi realizati pe cale amiabild, prin
recunoasterea facutd de titularul inscrierii sau, in lipsa consimtaméntului, in baza unei hotéarari
judecatoresti.

n privinta imobilelor care au ficut obiectul contractelor de vénzare-cumpérare anterior
amintite, date fiind necesitatea exercitarii drepturilor cu buni-credinti 5i necesitatea asigurdrii
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instrainare cu acordul Judetului Bihor este de naturd si asigure evitarea unor litigii pentru rectificarea
cirtilor funciare si implicit a unor cheltuieli de judecatd inutile, in sarcina Judetului Bihor.

Sectiunea a 3-a — Efecte preconizate ale aplicirii actului administrativ (impactul financiar asupra
bugetului judetului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediului concurential si
| domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative, impactul asupra mediului): -
Procedura de punere in aplicare a actului administrativ, are impact asupra sarcinilor administrative,
astfel:-

Sectiunea a 4-a - Concluzii/propuneri:

consecventei in respectarea caracterului obligatoriu al hotardrilor judecitoresti, radierea interdictiei de

' In urma analizarii proiectului de hotirare si a documentarii efectuate, certificim faptul ca proiectul de '

hotiirare indeplineste cerintele tehnice specificate la Sectiunea a 2-a”
Adoptarea pr(-)iectu_lui de hotérare este:

* necesari pentru aplicarea prevederilor art. 911 coroborat cu art. 908 din Legea nr. 287/2009
privind Codul civil, in acord cu solutia definitivd a instantelor judecétoresti, pronuntata in
dosarele conexate nr. 699/111/2015* si nr. 700/111/2015%,

e oportuni pentru evitarea unor litigii i implicit a unor cheltvieli de judecatd inutile, in sarcina
Judetului Bihor.
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