CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

N 20 €59 1 9F. 6207 2

PROIECT

HOTARAREA Nr.
din
referitor 1a modificarea Hotirarii Consiliului Judetean Bihor nr. 10 din 12 ianuarie 2022

privind aprobarea coridorului de expropriere a lucriirii de utilitate publica "Dezvoltarea
si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare nr. ~_din al Presedintelui Consiliului Judetean
Bihor prin care propune adoptarea prezentei hotaréri,

- Raportul de specialitate nr. din ~ intocmit de cétre Directia Tehnica,

- Raportul de avizare a Comisiei _____ nr. din 2023,

- Legea nr. 255/2010 privind privind expropricrea pentru cauzi de utilitate publicé, necesara
realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local,
- Cerintele Regulamentului (UE) nr.139 al Comisiei de stabilire a cerinfelor tehnice si a

procedurilor administrative referitoare la aerodromuri;

Tinénd cont de:

- Programu] Operational Infrastructurd Mare 2014 — 2020, aprobat de Comisia Europeana (CE)
pe data de 23 iunie 2015,

- Ghidul solicitantului - Axa Prioritari 2 (A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport
multimodal, de calitate, durabil si eficient, Obiectivul Specific 2.3 (OS) Cresterea gradului de utilizare

sustenabilid a aeroporturilor,

- Hotirarea Consiliului Judetean Bihor nr. 10 din 12 januarie 2022 privind aprobarea
coridorului de expropriere a lucrérii de utilitate publica "Dezvoltarea i modernizarea infrastructurii
aeroportuare la Aeroportul Oradea”

- Contractul de Finantare nr. 156 din 31.08.2022,

- Nota de fundamentare nr.5699 din data de 26.10.2023 a Regiei Autonome Aeroportul Oradea
inregistraté la subcrisa sub nr.24.699 din datab de 27.10.2023;

- Raportul de evaluare actualizat, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Jur. Andrei Emilia
Veronica, pentru imobilele proprietate privata, supuse exproprierii, reprezentind terenuri intravilane
aflate pe raza UAT Oradea nr.359 1/28.09.2023.

fn temeiul art. 173 alin (1) lit. b) coroborat cu art. 182 si 196 alin. (1) lit. 2) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul Administrativ

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:



Art. I. Se modifica art. 3 alin.1 din Hotdrdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 10 din 12 ianuarie

2022 si va avea urmitorul continut:
“Art. 3. (1) Se aproba Listele cu imobilele proprietate privatid actualizate care constituie

coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publici aferent obiectivului de investifii “Dezvoltarea si
modernizarea infrastructurii acroportuare la Aeroportul Oradea”, conform Anexelor nr. 1 si 2, parte
integranta din prezenta hotarére.”

Art. IL. Se modificid Anexa nr. 2 la Hotérarea Consiliului Judetean Bihor nr. 10 din 12 ianuarie
2022 si se inlocuieste cu Anexele 1 si 2 la prezenta hotarére.

Art. III. Se modificd art. 4, alin (1) din Hotiirdrea Consiliutui Judetean Bihor nr. 10 din 12
ianuarie 2022 si va avea urmatorul confinut:

»Art. 4, (1) Se insuseste Raportul de evaluare actualizat, intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Jur. Andrei Emilia Veronica, pentru imobilele proprietate privati, supuse exproprierii,
reprezentind terenuri intravilane aflate pe raza UAT Oradea — conform Anexei 3, parte integrantd din
prezenta hotéirare.”

Art. IV. Se modifici Anexa nr. 4 la Hotararea Consiliului Judetean Bihor nr. 10 din 12 ianuarie
2022 si se inlocuieste cu Anexa nr 3 la la prezenta hotérare.

Art. V. Celelalte prevederi ale Hotérérii Consiliului Judetean Bihor nr. 10 din 12.01.2022
ramén in vigoare.

Art.VIL Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdréri se incredinteaz Presedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Directia Tehnici, Directia Economici si R.A. Aeroportul Oradea .

Art.VIL Prezenta hotirre se comunici cu: Institutia Prefectului - Judetul Bihor, Presedintele
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentul Relatii cu Consilierii, Directia Tehnicd, Directia
Economici, R.A. Aeroportul Oradea.

PRESEDINTE, \
lie Gavril Bolojan AVIZAT,

3 S[ \ Secretar General al Judefului
: Marioara Carmen SOLTANEL
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bru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr.

AL.

Nr. lesire 359_1/28.09.2023

RAPORT DE EVALUARE

TERENURI INTRAVILANE PROPRIETATE PRIVATA - PROIECTUL DEZVOLTAREA Si
MODERNIZAREA INFRASTRUCTURH AEROPORTUARE LA AEROPORTUL ORADEA -
UAT ORADEA, JUD. BIHOR

PROPRIETARI CONFORM CF
SOLICITANTHBENEFICIARI: R.A. AEROPORTUL ORADEA, UAT ORADEA

SEPTEMBRIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: R.A. AEROPORTUL ORADEA, UAT ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatile imobiliare constand in terenuri intravilan afectate de
expropriere — proprietate privata - UAT ORADEA, jud. Bihor — conform tabel atasat — pentru cauza de
utilitate publica in vederea realizarii proiectului Dezvoltarea si modernizarea a infrastructurii aeroportuare
la Aeroportul Oradea, in vederea actualizarii anexei exproprierii, va transmitem

SINTEZA EVALUARIE

Obiectul evaluarii | constituie proprietatea imobiliara constand in terenuri libere intravilane, afectate de
expropriere — proprietate privata— UAT ORADEA, inscrise in CF — urile si avand categoria de folosinta
respectiv proprietarii mentionati in tabelul atasat mai jos.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta valoarea de piata, pentru a
propune valoarea de despagubire/achizitie a proprietatilor conform Legii 255/2010, in vederea
utilizarii acestora pentru actualizare anexa expropriere in vederea realizarii proiectului
Dezvoltarea si modernizarea a infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea, asa cum au fost
identificate mai jos.

Luand in considerare prevederile:
- art. 11 alin. 7 din Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesar3 realizarii unor obiective de interes national, judetean si local:

Articolul 11 (7) Dupé receptionarea documentatiifor cadastrale de cétre oficiile de cadastru §i
publicitate imobiliard/Agentia Nationala de Cadastru si Publicitate Imobiliara, un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor din
Roménia - ANEVAR, va Infocmi un raport de evaluare prin raportare la momentul transferului
dreptului de proprietate, doar pentru imobilele expropriate pentru care existd modificari de
orice naturd fatd de datele prevdzute in _anexa la hotdrdrea Guvernului/consiliului
judetean/consiliului local, prevazuti la art. 5, pentru fiecare unitate administrativ-teritoriala, pe
fiecare categorie de folosin{a.

- art. 32 alin. 2 - 4 din Legea nr. 255/2010:

Articolul 32 (2) In cazul in care, pe parcursul procedurii de expropriere se constatd neconcordanfe
intre situatiile evidentiate in documentatiile cadastrale si identificarile initiale ale imobilelor si
persoanelor supuse exproprierii, va_fi rectificatd, prin grija expropriatorului, anexa la hotérdrea
Guvernului/consiliului judetean/consiliului focal privind declansarea procedurilor de expropriere,
cuprinzénd tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii. (3) Anexa la hotérarea
Guvemnului/consilivlui judetean/ consiliului local privind declansarea procedurii de expropriere,
cuprinzénd tabelul cu imobilele si persoanele supuse exproprierii, va fi rectificatd ori de céte ori
aceasta se impune, astfel incét situatia juridicd a proprietarilor, a imobilelor si a obiectivului construit
sd corespund3 in totalitate cu situatia de fapt. (4) Ca urmare a rectificdrii prevazute la alin. (3),
expropriatorul va rectifica hotdrdrea de expropriere si va reconsemna sumele de bani cu titlu de
despagubiri conform hotérarii Guvernului/ consiliutui judetean /consiliului local rectificata.

Intrucat clientul/beneficiarul ne-a informat ca se modifica /rectifica destinatia
terenurilor cuprinse in Anexa din extravilan in intravilan (agricol)} si se actualizeaza,
in conditiile legii, sumele individuale aferente despagubirilor, aceasta se va face prin
aplicarea abordarii prin piata conform Standardelor de evaluare ANEVAR 2022.

Valorile de piata estimate (fara TVA), valabile la data evaluarii: 31.05.2022, curs BNR la data
evaluarii: 1 euro = 4.9430 lei, sunt:
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PARTEA | - TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1. Identificarea si competenta evaluatorului. Certificare

Prezentul raport este realizat de SC EVALMOB SRL, membru corporativ ANEVAR
avand legitimatia 0528, prin Andrei Emilia Veronica = EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR avand
legitimatia 10151.

Prin_prezenta se certificd faptut cd, la _momentul intocmirii raportului de evaluare, atat
membrul corporativ_cat si toate persoanele care semneaza pentru acesta (amintite mai sus)
indeplinesc toate conditiile impuse de lege sa intocmeasca in mod valabil rapoarte de evaluare a
bunurilor sens in care:

v NU sunt sub incidenta unor sanctiuni din partea ANEVAR,
v NU exista o condamnare definitiva pentru savarsirea unei infractiuni cu intentie
v NU se afla in situatia de conflict de interese cu clientul.

Prin prezenta se certifica faptul c& informatiile prezentate In acest raport sunt adevérate i
corecte, tn limita cunostintelor detinute de evaluator.

Evaluatorul are competenta de a efectua aceasta lucrare, detinand specializarea Evaluarea
Proprietatii Imobiliare ( EPI).

Se certific de asemenea ci analizele, opiniile i concluziile prezentate sunt limitate doar de
ipotezele luate in considerare si de conditiile limitative specificate In lucrare, reprezentand analizele,
opiniile si concluziile personale ate evaluatorului, neinfluentate de nici un factor.

De asemenea se certificd faptul c& evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de
perspectiva Tn ceea ce priveste bunurile care fac obiectul prezentului raport de evaluare si nici un
interes sau influents legate de partile implicate.

Se precizeaza c¢& bunurile care fac obiectul evaluarii sunt evaluate cu inspectie si in
considerarea amplasamentului similar, iar comparabilele folosite au fost verificate de catre
evaluator.

La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativd din partea vreunei
alte persoane, decét evaluatorul semnatar al raportului.

Suma revenita cu drept de platd pentru intocmirea prezentului raport de evaluare nu
are nici o legéturd cu declararea in raport a unei valori sau interval de valori, de natura a favoriza
Clientul.

Analizele si opiniile prezentate in raport se supun normelor si cerintelor din
Standardele, recomandérile si metodologia de lucru recomandate de citre ANEVAR.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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1.5. Scopul evaluérii
Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta valoarea de piata, pentru a
propune valoarea de despagubire/achizitie a proprietatilor conform Legii 255/2010, in vederea
utilizérii acestora pentru actualizare anexa expropriere in vederea realizarii proiectului
Dezvoltarea si modernizarea a infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea, asa cum au fost
identificate mai jos.

L.5. Tipul valorii

In DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2019 publicata in MONITORUL OFICIAL nr. 153 din 26 februarie 2020 se
precizeaza:

s DECIZIA nr. T56 din 28 noiembrie 2019 publicata in MONITORUL CFCIAL nr. 153 din 26
februarie 2020 in care se precizeaza:

20, Curtea observa, de altfel, ca prin L a2 fost modificat reperu
prin raportare la care se stabilesc despdgubirilie cuvenite pentru Imobilele
expropriate, acesta reprerentandu-l, n  prezent, expertizele Intocmite &
actuaiizate oe camerele notarilor publici, la momentul transferuiul dreptului de
proprietate, astfel cum prevede Cu
modificirile si completdrile ulteripare, lar nu pretu care s& vang, m mod
obisnuit, imobilete de acelasi fel in unitatea administrativ-tentoriala, conform
examinat in cauzad

Contrar celor regasite mai sus in_decizia CCR. vine interpretarea data de ICCJ in noiembrie 2021,

interpretare care ANULEAZA practic modificarea Leqii 255/2010 prin pctul 19, art | din Legea 233 din
9.08.2018.

Inainte de modificarea mentionata, intr-adevar, Legea 255/2010, trimitea in art 22 alin 6 la art 26 alin 2

din Legea 33/1994, dar aceasta trimitere a fost anulata prin modificarea survenita prin petul 19, art | din
Legea 233 din 9.08.2018 !, asa cum de aitfel in_mod clar statueaza si CCR in decizia mai _sus

mentionata.

In_jurisprudenta Curtii Europene a Drepturilor Omului, s-a statuat faptul cd pentru
obiective legitime, de utilitate publicd, cum ar fi realizarea unor reforme economice
sau de justitie sociald, statele pot milita pentru o indemnizatie inferioard valorii de
piatd a imobilului (Hotirdrea din 21 februarie 1986, pronunfata in Cauza James si allii

impotriva Regatului Unit, paragraful 54).

Cadrul juridic special, care reglementeazd procedura exproprierii pentru cauza de utilitate
publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, este
reprezentat de Legea 255/2010.

Decizia nr.78 in dosarul nr.2079/1/2021

Admite sesizarea formulatd de Curtea de Apel Cluj — Sectia | civild, in dosarul nr. 1602/117/2020, privind
pronuntarea unei hotarari prealabile gi, Tn consecint3, stabileste cé: In interpretarea si aplicarea dispozitiilor
art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publics, necesara
realizérii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificérile gi compietérile ulterioare, si ale
art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publicd, republicata, cu
completarile ulterioare, in etapa judiciard a procedurii de expropriere, la_determinarea cuantumului

despaqubirilor, dispozitiile art. 22 alin, (6} din Legea nr. 2556/2010 se interpreteazd extensiv, in sensul ci se
line seama atét de .expertizele Intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului
dreptului de proprietate”. cét si de criteriile legale prevdzute de dispozilile art. 26 alin. (2) din Legea nr.

33/1994. Obligatorie, potrivit dispozitiilor art. 521 alin. (3) din Codul de procedura civilé.
Pronuntat in sedintd publica astazi, 15 noiembrie 2021

In dosarul amintit s-a obtinut de catre expropriator {Judetul Clujj o valoare de despagubire
inferioara/mai mica (cca jumatate) decat cea estimata prin Grila Notariala, care nu prevedea valori
pentru destinatia/posibilitatea de mobilare urbanistica a terenului (zona verde), astfel ca aceasta
hotarare a ICCJ (desi anuleaza practic schimbarile Legii 255/2010 operate in 2018 prin Legea 233) vine
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sa arate ca valorile de despagubire fi si trebuie sa fie mai mici decat ,valorile

ini ons
in Grilele Notariale” atunci cand situatia gpecifica o impune (exceptii, restrictii urbanistice etc.).

Grilele notariale nu trebuie aplicate ad literam , ci trebuie trecute prin filtrul logicii si al estimarii
corecte a unei valori de piata/ despagubire care sa tina seama de realitatea tehnico-juridica.

nsider asadar ca situatia este similara, terenurile supuse exproprierii_in faza | avand restri

urbanistice, concluzia fiind ca un_astfel de teren nu poate avea aceeasi valoare de piata/ de
despagubire ca si cea a unui teren pe care se pot edifica locuinte.

NRume Calitate parte
ALMAROM IMPORT-EXPORT SRL Reclamant
JUDETUL CLUJ Parat
Sedinte
10.12.2020

Ora estimata: 08:30

Complet: Complet 10F - NCPC

Tip solutie: Admite cererea

Solutia pe scurt: Admite actiunea civili, Anuleazs in parte Hotérarea n.1 de stabilire a cuantumulul despagubirii din
19.02.2020, in ce priveste cuantumul despigubirilor, Stabileste cuantumul despagubirilor datorate redamantei pentru terenul

expraariat, inscris in CF 374308 Cluj-Napoca, ntop.48-51/2/1721 ( nr. cad. 374308) in suprafatd de 1.028 mp fa suma de
420.920 3. Obligh paratul la plata citre reclamant? a sumei de 420.920 lei cu tilu de despagubiri, Obligd paratul [a plata

care reclamants a sumei de 8.000 lei cu tity de cheltuieli de judecati — onorariu de avocat si expetti. Cu drept de apel in
termen 30 de zile de la comunicare. Cererea de apel si motivele se vor depune 1a Tribunaluf Cluj Pronuniatd in sedinta publica

din 10 decembrie 2020.
Document: Hotardre 61772020 10.12.2020

54, fa concluzife Stadittui de plagd al fondulul mobifiar Ciuj pe ang! 2020 se arat Fastal ¢2: "Rezaftatul din prezentul ssudiu de iatd s2 doreste 3 f un instrutent udl 51 usor ce tiizal peniru zeeficiar, darsio
prerentare valotich a pragului miima’ al intervalul consemnzt ge tranzactionare/ofectare a pietei imaléiare din louaktiie de pe raza circurmscrptilor fudecatoriei Cluj-Napaca, Def”. Totodats, |2 capitofu! dedicat
surselor de informare, se arati ¢ au fost folosite urmatoarele: dzke de b seprezencant] at bensficiaruiu (notar) date de la autoritatile ocale cuinformafi legate de tranzacile efectuate i 2015, date de fa agentike
imatiliare, date de |3 Directia judeleand de statisticd, oferte vedficata In teren, studi! de spedialitate publicate in revisle, opinii ale unor experifspenialist care activeazd pe piata imobiliard. fteratird e speciaiitate
din dormeniul evahdrii imabiliare. Astlel, se poate conchide sub acest aspect ci valorile indicate in Rapoeiul de evaliare a fondedu; imobillar & juderuiui Clu] reRlects. ca regula, velorile mimime cu eare se vand in mod
obignuit imobilele de acelasi fol T unitatea administrativ-teritorial3. valori stabiite ca urmare a unui protes de evaliare desfisurat de evaluatori aurorizati in conformtate cu disporitile Ordonaniei Guverrulu nr.
21271 5 Standardelor de evaluare 3 bunurdor, prin pretucrarea uror date st infomati faante complexe, iar Tn cauza intimatarechmants a selictat valoarea care rezultd éin aplicarea tabelulu! din raport, ru o

va'0are mal mare.

S5, Expertiza intocmitd in czuzd nu $-a rezamat [a apiicarea mecanicd a tahekilil privin vatorile fondulua imobilar i runicipiul CuNapoca, Asa cum rezultd din cuprinsul raponuli de expertizd. expertii s-a
ieplasat |2 fata locului, au idendificat cerenul din punct de vedere faptic, tooografictadasral s al LG, 3l municiphslyi Clué Napoca. Au stabilic ¢8 fats e Siuatia conoretd 2 terenului, de actele exstente, de datele
obtinute, acestuiz i se pot aplica valerile gin FRExIstAnd vraun motiy de aplitare & yreunui coficient de reduzcere sub minizud previiiet in Lwle,
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34, Valoarea reai2  inobilutui expropriat trebuie stablls conform metodelor specice cuprinse fn standartete de evluare in vigoare. Din perspactiva amplasamentulii terenululin liigiu, drept criveri ce trebuia
v in vedere fa stabilires desp3gubiri cuvenite reclamamel, expert i & awt in vedere siuarea acestuia, accesu la drumul public, exisrena sau ingwistensa uiitadlor. a senvtaffor aeronautce dn 2ond, factori
care determing apiicarea uaor corectii maré de natur’ sa i reduc valoarea, terentd neavind utibtatile specifice categoriel de folosinta “ioc de case, aga cum apare inseris I cartea funciard.

32 i procedura administrativa, evaluarea imobului afa in proprietates tabulard a recamanted a fost efectuata tindnd seama de prevederie ant. *1 aln. (7 din  egea or. 25572010, de preturite de comerciafare 2
unoz bunuri idertice sai similare cu eele care fac obiectl raposului, de cursul de schimb valutar lz data intocmiri raportulu, precum §i de starea reals a bunurlor evaluate |2 dia efectudri inspectiei, Totoodd la
stabiliea valori ce despagubire aq fost averte in vedere si prevederits Lagi ne. 3317994, Tn sensu inclecerd cuantuemului prejudiciafui cauzat aroprietaniui. asa tum rezutd din tabeluf anesd la rapartus de evaluare.

33, Tn acest contest. experii aveau obligatia d= 2 face demersirile necesare pentru a obtine informatii cw privire la terenul a ciru; evaluare se solicis, conform reglemetarilor urbanstice ™o vigoare care pot
bilen|a valcarea mohilulu:. in soetd comisia de éxoerti stabifing astfel, printr-o modafiate superficald, o valoare tu mult mat mare decdt cea deserminatd de evaluatorul ANEVAR in cadruf proceourd

|adrrir‘|stratwe.

34, Mai muk, fa Tnlocrirea raportuly’ de expertizi expergi nu 2o avul in vedere factord cert 5i obectiv ai zone, resectiv vecinditalea qu pista Aeropurtull International “Awram lanc” Chujgi restrctide a'erente
unei asttel de vecndtad, care fac aproape imposibil edificares Uner constrzegt Tn Zona respectiv, §f nu a respectat obligayia de a face dovada prefuluires! eu care se vind terenur sivlare Ja riomentul evaliddi
1213 de <are 53 f2c4 o corectd aplicare 2 legii speciale de reparatie in materia expropriecii. Atest fapt a condus |z o supraevaluare a valorii bunul, avind in vedere ¢l pe piaja imatpliard locald svestitide imobikare
stagneazs, cereres este foarte redus3, iar aferta ridicat3, faot datorat stiré economice generale.

35, I acest context, prin omologarea rapertubii de experizs, instanta de fond 3 aplicat i med prest legea, find de altfel primu] dosar, dinlre numerozsele soligionate definiiv de instantele de judecats, in care
experit ny au fcut alteeva decdt s& preia valorile stabile fngria Cameref Notarilor Publici Cluj

36. De aceea, pentru justa solutionare a cauzel, se impune refacerea sau compietarea probei administzate. respecth a expertize! dispuse i cawad, patrvit dispozfiilor art 479 alin. (2) dir Coslr c procedurd d,
umdrd ca |2 intocmirea acesteia 54 se tind seama sl de aspectele mentionate.

37. Intimata-reciamantd a farmadat intampinare, prin care a solictat respingerea a refondat a apeluls, sustinand cd expertiza a fost dispusa in conformitate cu dispaile legare, find rumits o comisie compusa
din 3 experti, 5 ca unica solicitare & pdsatulu a fost aceea ca experti sa fard demersurite necesare pentry 3 obfine fnformai cu privire la destiralie terenuritor canform planului urbanistic general (P.ULG.) n vigoare,
5 dispus efectuarez expertizel cu doud variante, tea sustiutd de redamantd privind destinatia de “iec de G, cotlorn avidenteinr de carte furdard, 5i una conform Sustineriler pardtulu, in sensal ¢3 terenal 2r
avea dectinatia de spatiu verde,

38 Tereru afost identficata Tz oculs, di punce e vedere topografi s cadasral precum & conform P16, nvigoare, date e a fost prezenta nrapomulitoarit.

) Concluzla upertlor a fostci n ambele varianis, cea pmfmd estinafe 'kx decasa §iea prmnd Qestinagia de spauwerde i aareadedespag.lhire este420 920 ] preclzand&se faptul d “mgrdnotarili

Nume Calitate parte
PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA BE APEL CLUJ Reprezentant legal
ALMAROM IMPORT-EXPORT SRL Intimat Reclamant

UAT JUDETUL CLUJ Apelant Parat
Sedinte

21.06.2022

Ora estimata: 13:00

Complet: 4A

Tip solutie: Schimbat in parte

Solutia pe scurt: Admite In parte apelut declarat de apelantul parat UAT 3 C) reprezentat prin presedintele CJCJ impotriva

sentintei civile nr. 617 din 10.12.2020 a Tribunalului Cluj, pronuntata in dosar nr.602/117/2020, pe care o schimba in parte

astfel: Admite in parte cererea formulata de reclamanta AIE SRL in contradictoriu cu paratul 1 CJ. Stabileste cuantumul
agmlilor datorate reclamantel pentru terenul expropriat inscris in CF...QN, nr. top...... in suprafata de 1028 mp la suma

'm- bliga paratul la plata catre reclamanta a sumei de 221.238 lej cu titlu de despagubm Obliga paratul la plata

EEEanta a sumei de 2,000 lei cu titlu de cheltuieli de judecata aferente fondului. Mentine in rest dispozitiile sentintei

civile atacate. Obliga pe apelantul J CJ sa plateasca intimatei AIE SRL suma de 1.200 lei, cheltuieli de judecata in apel,

Definitiva. Pronuntata prin punerea solutiei la dispozitia partilor prin intermediul grefei instantei, azi, 21.06.2022.

Document: Hotarare 274/2022 21.06.2022

Date fiind argumentele de mai sus, chiar daca in actualele Grile notariale (cum de altfel s-a intamplat si in
litigiul de la Curtea de Apel Cluj — amintit mai sus) - nu am regasit specificat expres o valoare pentru terenuri
pentru care Certificatul de urbanism mentioneaza incadrarea in zona cu servituti aeronaulticice civile, asa cum
am aratat, apeland la principiile regasite in Grilele notariale anterioare, am calculat o valoare pe baza acestor
Grile, asa cum prevede interpretarea data de ICCJ

Inclusiv in actuala Grila notariala regasim urmatoarele:
12



valoarea. De asemenca. o proprictate
realiza legal cea mai utila functiu

; daci ea poate
eglementarile de mediu, urbanism, §i alte limitéri pof micso

miri valoarea.

Valoarea de despagubire conform pretului cu care se vand in mod obisnuit imobile de acelasi fel
este considerata egala cu valoarea de piata estimata conform Standardelor de evaluare ANEVAR
prin abordarea prin piata, abordare in cadrul careia s-au analizat atat tranzactii cu terenuri similare
ca zonare cat si oferte de terenuri similare ca amplasare, toate ajustate pentru localizare, suprafata,

acces,

reglementari urbanistice, asa cum prevad Standardele de evaluare adoptate de ANEVAR,

valabile 2022:

Seiul de documente necesare elabor&rii raportului de evaluare
include:

a) pentru proprietétile imobiliare:

documentul care atestd dreptul de proprietate asupra bunului
evaluat,

extrasul de Carte funciar;

Certificatut de lifi@fiEm; valabil la data evaluérii, din care s&
reiasd posibilititile de dezvoltare (POT, CUT, destinatie,
restrictii etc.) — in cazul terenurilor libere in intravilan;

alte documente specifice, in functie de tipul proprietétii
evaluate {avize, autorizatii efc.);

In acest context, apare ca aplicabila abordarea prin piata - pe baza Standardelor de evaluare

ANEVAR 2022,

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere; Valoarea de piath nu reflectd
caracteristicile unui activ care au valoare pentru un anumit proprietar sau cumparétor $i care
nu sunt disponibile altor cumpdratori din piatd. Astfel de avantaje se pot referi la
caracteristicile fizice, geografice, de naturd economicé sau juridicd ale unui activ. Valoarea
de piat3 impune s3 nu fie luat in considerare niciun astfel de element, indiferent de moment,
sigurul lucru presupus fiind acela ca existd un cumparator hotérét, s$i nu un anumit
cumpaérator hotarat.

1.6. Data evaluarii
Data evaluarii este 31.05.2022, datd la care se considerd valabild opinia evaluatorului

referitor la valoarea bunurilor evaluate si la care a avut loc inspectia bunurilor.

1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Etapele parcurse pentru determinarea valorii de piata au fost:

documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;

extragerea informatiilor necesare pentru evaluare ;

inspectia bunului evaluat;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborérii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

documentarea asupra preturilor pentru tipul de bunuri evaluate;

analiza tuturor informatiilor si interpretarea rezultatelor culese din punct de vedere al
evaluarii;

AN N N N N
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v aplicarea metodelor de evaluare considerate oportune pentru determinarea valorii
bunului ;
v reconcilierea valorilor si estimarea opiniei finale.

1.8. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluatorul

Sursele de informare care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
- documente puse la dispozitie de catre client privind: Lista numerelor topo/ cadastrale
afectate, asa cum e aceasta redata in anexe;

Documentele si informatiile referitoare la bunurile evaluate in cadrul prezentului raport au fost puse
la dispozitia evaluatorului de catre reprezentanti autorizati ai Clientului, care poarta intreaga
responsabilitate referitoare la datele furnizate. Evaluatorul nu fgi asuma nici un fel de raspundere
pentru datele puse la dispozitie de catre Client i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care
acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

AN

- alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate si pe internet.

1.9. Ipoteze semnificative si/sau ipoteze speciale semnificative
Acest raport a fost elaborat avand la baza informatiile puse la dispozitie de catre client;
Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile $i documentele in forma necertificata
si au fost prezentate faré a se intreprinde verificari sau investigatii suplimentare;
Drepturile de proprietate au fost considerate depline, valabile si marketabile iar
informatiile existente in tabelele anexate NU atesta/fac dovada dreptului de
proprietate, aceasta dovada o va face fiecare proprietar in conformitate cu
reglementarile legale in vigoare;
Categoria de folosinta si incadrarea intra- extravilan a fost pusa la dispozitia
evaluatorului de catre beneficiarul lucrarii, evaluatorul neasumandu-si nicio
responsabilitate in acest sens.
Evaluatorul nu va putea fi facut raspunzator pentru existenia unor servituti privind terenul
si/sau factori de mediu care ar putea influenta in vreun sens valoarea acestuia, evaluatorul
neavand competentele necesare;
Evaluatorul nu va fi facut responsabil pentru aspectele de natura juridicad ale imobilului.
Aspecte fizico- dimensionale:
Proprietatea a fost vazuta si inspectata de catre evaluator (vezi 1.6),
Evaluatorul nu a facut nici o masuratoare a proprietati. Dimensiunile proprietatii au fost
preluate din tabelul pus la dispozitie de catre beneficiarul lucrarii, din descrierea legala a
proprietati (contractul de vanzare cumparare, extras de carte funciard, documentatie
topograficd, sau alte documente) puse la dispozitie de catre client, atasate in intregime
prezentului raport; evaluatorul nu are calificarea de a valida aceste documentatii. Toate
planurile de situatie puse la dispozifia evaluatorului se considera a fi corecte dar nu se
asuma nici o responsabilitate in aceasta privinia;
Evaluatorul nu are competenta sa masocare dimensiunile. Evaluarea a fost facuta in ipoteza
¢ dimensiunile din tabelu! pus la dispozitie de Clientul — beneficiar al lucrarii sunt corecte.
Ca urmare nu putem s ne asumam raspunderea pentru corectitudinea acestor informati;
Evaluatorul nu are cunostina si se considera degrevat de raspunderea existentei unor vicii
ascunse sau invizibile a proprietatii (inclusiv, dar farad a se limita doar la acestea: starea si
structura solului, structura fizica, sistemele mecanice si alte sisteme de functionare, fundafia,
efc.), care ar putea influenta in vreun sens valoarea bunului in cauzd, fapt pentru care
evaluatoru! nu poate da nici o garantie referitoare la starea tehnicad sau economica a
acestora, ulterioara evaluarii;
Urbanism:
Evaluatorul a presupus cd imobilul evaluat se conformeaza tuturor reglementarilor si
restrictilor de zonare si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o neconformitate,
descrisa si luata In considerare in prezentul raport, cu mentiunea ca Evaluatorul nu a avut
la dispozitie Certificate de Urbanism pentru terenurile evaluate.
Mediu
Concluziile prezentului raport sunt valabile in conditiile inexistentei unor factori adversi care
includ substantele toxice sau periculoase.
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Din informatiile detinute de cétre evaluator si din discutiile purtate cu proprietarii imobilelor,
nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindri naturale sau chimice care
afecteazé valoarea proprietétilor evaluate sau valoarea proprietatilor vecine.

Evaluatorul nu are cunostinta de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sa indice
prezenta contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat documentari
speciale in acest sens; valorile sunt estimate in ipoteza ca nu exista asa ceva.

Daci se va stabili ulterior ca existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren
vecin sau c¢a au fost sau sunt puse n functiune mijloace care ar putea s& contamineze,
aceasta ar putea duce la diminuarea valorii raportate.

Acest raport nu este elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat al stérii
proprietatii, astfel de informatii depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorulut.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stari in care se afla
proprietatea si nu este responsabil pentru existenia unor astfel de situatii si a eventualelor lor
consecinte si nici pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.
Metodologie

Scopul prezentei evaluari si situatia actuald a proprietatilor imobiliare au stat la baza
selectdrii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatilor de aplicare a acestora, astfel ca
valorile rezultate s& conduca la estimarea cea mai probabild a valorii in conditiile tipului
valorii selectate;

Evaluatorul considerd ca premisele utilizate in aplicarea metodelor au fost rezonabile in
contextul informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Alegerea metodelor de evaluare prezentate in raport s-a efectuat tinAnd seama de tipul
valorii, de informatiile disponibile si de limitele fiecareia dintre ele;

Alte date

Evaluatorul au utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la
data evaluérii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a
altor informatii de care acesta nu avea cunostinta. fn cazul aparitiei altor documente legale
care sa ateste alte informatii decat cele utilizate de catre evaluator, acesta igi rezerva dreptul
de a modifica prezentul raport de evaluare in concordanta cu noile informatii. Evaluatorul nu
isi asuma nici o responsabilitate in cazul mentionat anterior;

O evaluare este inerent subiectivd si reprezintd opinia noastrd asupra valorii proprietatii
evaluate. Concluziile exprimate in prezentul raport sunt valabile numai la data evaluarii si nu
au fost luate in considerare elemente ce au aparut sau pot aparea dupa data evaluarii; Ele
tin cont de starea la care se afla aceasta proprietate la data inspectiei.

n elaborarea lucrarii au fost luati in considerare tofi factorii care au influenta asupra valorii,
nefiind omisa deliberat nici o informatie relevanta pentru estimarea valorii,

Evaluatorul a obtinut informatii, estimari si opinii, ce au fost evidentiate in raportul de
evaluare, de la surse pe care el le considera credibile si nu isi asuma nici o responsabilitate
in privinta completitudinii si corectitudinii lor nefiind verificate din surse independente;
Informatiile furnizate de catre terfi sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda garantii
pentru acuratete;

Evaluatorul considera rezonabile corectiile efectuate la aplicarea grilei de evaluare in lumina
faptelor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor in legaturd cu proprietatea evaluata
sau cu partile interesate in tranzactie;

Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
Valoarea este valabild in conditile economice, fiscale, juridice gi politice de la data intocmirii
sale. Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport igi pot pierde
valabilitatea. De asemenea valoarea estimata in prezentul raport nu poate sa fie atinsa in
cazul unei incapacitati viitoare de plata, cand atat conditiile pietei, cat si situatiile vanzarii
(perioada limitata pentru vanzare de ex.) pot fi diferite de cele luate in considerare in
estimarea valorii.

Se considera ca gradul de ocupare/neocupare estimat in cadrul abordarii prin venit {acolo
unde a fost aplicabila) este realist si poate fi atins la data evaluarii, bazandu-se pe informatii
statistice din piata.

Iooteze speciale: nu este cazul.
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1.10. Tipul raportului

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza :

(1) Termenii de referinia ai evaluérii — in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si
principalele elemente cu caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii;

(2) Prezentarea datelor — capitol in care este prezentat in detaliu fiecare bun mobil,

(3) Analiza de piata;

(4) Abordarea in evaluare si rationamentul — capitol care contine aplicarea metodelor de
evaluare si reconcilierea rezultatelor obtinute pentru estimarea valorii finale;

(5) Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

1.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
- acest raport de evaluare este confidential, destinat numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientului si destinatarului mentionati in raport;
- intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia;
- nici prezentul raport, nici parii ale sale (in special concluziile referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu pot fi publicate sau mediatizate fara acordul prealabil al evaluatorului;

.12, Declararea conformitatii evaluarii cu SEV
Evaluarea s-a realizat in concordanta cu prevederile din Standardele de
evaluare a bunurilor 2022, compuse din:
Standarde Generale:

SEV100 - Cadrul general;

SEV101 - Termenii de referinta ai evaluarii
SEV102 - Documentare si conformare
SEV103 - Raportare;

SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105- Abordari si metode de evaluare

Standarde pentru active:

SEV230 - Drepturi asupra proprietatii imobiltare;
SEV 233- Proprietatea in curs de construire
GEV 630 — Evaluarea bunurilor immobile

Standarde pentru utilizari specifice :
SEV 400 - Verificarea evaluarii
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PARTEA II.PREZENTAREA DATELOR

I1.1.1dentificarea activelor subiect. Descrierea juridica

Proprietatile evaluate de tip teren intravitan format din mai multe parcele (parte din acestea)
situate in Mun Oradea, zona Aeroportului Oradea. Vecinatatile terenurilor evaluate sunt terenuri
similare. Ca si localizare prezentam mai jos harta cu amplasarea acestora:
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I.2. Descrierea situatiei juridice

Descrierea proprietatii, conform tabelului pus la dispozitie de client - sunt terenuri libere situate in
intravilan, avand categoria de folosinta arabil, conform centralizatorului prezentat in sinteza.

Comisia de verificare a dreptului de proprietate va intreprinde toate verificarile necesare acordarii
despagubirilor estimate in prezentul raport, evaluatorul neavand la dispozitie CF-urile proprietatilor
afectate, inscrierile din CF fiind puse la dispozitia acestuia tabelar de catre beneficiarii lucrarii.

11.3. Descrierea terenului
Terenul in suprafata totala de 285034 mp afectati de expropriere ( 47 parcele proprietari
privati) avand categoria de folosinta intravilan (arabil), situatin UAT ORADEA.

I.4. Descrierea constructiilor si amenajarilor
Constructiile si amenajarile nu au fost evaluate, beneficiarul nu a inclus aceste repere in tabelul
pus la dispozitia evatuatorului pentru intocmirea raportului, respectiv nu exista pe teren.
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PARTEA Ili. ANALIZA PIETEI

Municipiul Oradea si zonele limitrofe ale acestuia sunt zone dezvoltate, cu economie conturata pe
aproape toate ramurile, activl, cu populatie de vérstd medie, grad foarte bun de ocupare, rata de
somaj printre cele mai reduse pe tar#; trendul de afaceri este foarte bun iar trendu! imabiliar este de
asemenea bun. Piala este dezvoltatd ins& preponderent pe parte de terenuri construite, avand
utilizari rezidentiale, dar i cele pentru destinatii comerciale si industriale/depozitare; pe termen lung
este prognozatd o revigorare a pietei imobiliare odatd cu revigorarea economiei municipiului
Oradea.

Oradea dispune de un aeroport certificat ca aeroport deschis traficului international, ce deserveste
companii aeriene interne si externe, fiind principala poarta de intrare in tara din zona nord-vestica.

Aeroportul este situat la doar 6 km de Oradea, langa drumul national DN 79, fiind usor accesibil.

Legat de Aeroportul Oradea, existd in derulare proiecte de dezvoltare, cum ar fi [Extinderea si
eficientizarea terminalului de pasageri nr. 1 al Aeroportului Oradea”, proiect cofinantat din Fondul
European de Dezvoltare Regionala prin Programul Operational Infrastructura Mare 2014-2020.

“In data de 29 decembrie 2022 a fost semnat Contractui de Finantare intre Regia
Autonom3 Aeroportul Oradea in calitate de Beneficiar al finantarii si Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii in calitate de Organism Intermediar pentru Transport,
pentru realizarea proiectului “Extinderea si eficientizarea terminalului de pasageri nr.1 al
Aeroportul Oradea” cod SMIS2014+ 157787.

Proiectul este realizat prin Programul Operational Infrastructura Mare 2014 - 2020, Axa
Prioritard 2 (A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport multimodal, de calitate, durabil §i
eficient, Obiectivul Specific 2.3 (0.S.) Cresterea gradului de utilizare sustenabila a
aeroporturilor.

Perioada de implementare a Proiectului este de 15 luni, respectiv intre data de
22.09.2022 si 31.12.2023 la care se adauga, daca este cazul, §i perioada de desfasurare a
activitatilor proiectului inainte de semnarea Contractului de Finantare, conform regulilor
de eligibilitate a cheltuielilor.

Valoarea totald a Contractului de Finantare este de 241.188.762,63 lei, din care valoarea
cofinantdrii Uniunii Eurcpene este de 186.488.825,84 lei.

Prin realizarea proiectului va creste capacitatea de procesare a pasagerilor, asigurand
confortul pasagerilor si securitatea spatiilor aeroportuare, precum si reducerea costurilor
cu energia electrica.

Obiectivele proiectului sunt:
» Extindere terminal T1;
« Extindere suprafata betonata - zona est;
« Extindere drum acces;
« Extindere platforma parcare;
« Alimentare energie electrica;

e Retele exterioare;
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« Achizitia unui echipament degivrare aeronave.”

Sursa: aeroportoradea.ro

DEFINIREA PIETE| S| SUBPIETEI - Piata terenurilor libere de constructii situate in zona periferica a
orasului Oradea, in apropierea Aeroportului Oradea.

NATURA ZONE! - zona periferica greu accesibila datorita pozitionarii terenului, fara iesire la drum
public.

OFERTA DE PROPRIETATI SIMILARE -~ scazuta, din cauza restrictilor de construire de tip
rezidential.

CEREREA DE PROPRIETATI SIMILARE — scazuta, din cauza restrictilor de construire de tip
rezidential.

Preturile terenurilor intravilane din Oradea difera in primul rand in functie de amplasament,
suprafata, forma, utilitati, accesul facil la obiective de interes ,curent, canalizare.

Avand in vedere caracterul zonei de amplasament, piata imobiliara specifica este piata proprietatilor
de tip intravilan situate in zona periferica a orasului, in apropierea Aeroportului Oradea.

Cercetarea conditiilor pietei imobiliare specific pentru bunul subiect: piata specifica pentru
proprietatea care face subiectul evaluarii este cea terenurilor libere de constructii.

Delimitarea ariei de piata pentru imobilul analizat: piata terenurilor libere de constructii
amplasate in zona analizata.

Analiza celei mai bune utilizari

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR, analiza de piata are scopul de a estima cel
mai bun pret pentru o proprietate in conditiile celei mai bune utilizari.

Conform Ghidului Metodologic de Evaluare GEV 630,cea mai buna utilizare (CMBU) este definita
ca: “utilizarea unui activ care ii maximizeaza valoarea si care este posibila din punct de
vedere fizic, este permisa legal si este fezabila din punct de vedere financiar”.

In conformitate cu Standardele de Evaluare ANEVAR- editia2022, standarde ce incorporeaza
Standardele Internationale de Evaluare (IVS)-editia 2013, Standardul de Evaluare SEV 100 - Cadrul
General (IVS Cadrul General), prevede ca valoarea de piata a unui activ va reflecta cea mai buna
utilizare a acestuia.

CMBU poate fi continuarea utilizarii curente a activului sau poate fi o alta utilizare. Aceasta este
determinata de utilizarea pe care un participant de pe piata ar intentiona sa o dea unui activ, atunci
cand stabileste pretul pe care ar fi dispus sa il ofere.

Cea mai buna utilizare este un concept deterministic care sustine ca utilizarea asteptata este
utilizarea singulara si specifica ce conduce la maximizarea utilizarii terenului.

Conceptul CMBU - cea_mai_buna utilizare reprezinta alternativa cea mai favorabila de utilizare a
proprietatii, selectata din diferite variante posibile de construire, ce va constitui baza de pornire si va
genera ipotezele de lucru necesare aplicarii metodelor de evaluare in continuarea analizei din
evaluarea de fata.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:
- cea mai buna utifizare a terenulfui liber;
- cea mai buna utilizare a terenufui construit.
Determinarea celei mai bune utilizari presupune luarea in considerare a urmatoarelor cerinte:
e utilizarea sa fie fizic posibila din prisma a ceea ce ar fi considerat rezonabil de catre participantii
pe piata;
e utilizarea sa fie permisa legal, fiind necesar sa se ia in considerare orice restrictii in utilizarea
activului, de exemplu specificatiile din planul urbanistic;
e utilizarea sa fie fezabila financiar, avand in vedere daca o utilizare diferita, care este posibila fizic
si permisa legal;
e maximizeaza valoarea; va genera profit suficient pentru un participant tipic de pe piata, mai mare
decat profitul generat de utilizarea existenta, dupa ce au fost luate in calcul toate costurile conversiei
la acea utilizare.
Destinatii alternative posibile fizic si justificate adecvat de localizarea proprietatii:
- utilizare arabil - adecvata
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- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - inadecvata

- utilizare comerciala- inadecvata

- utilizare office - inadecvata

Destinatii permise legal si cele identificate ca posibile fizic :

- utilizare arabil - adecvata

- demolare constructie si vanzare teren liber - inadecvata

- utilizare rezidentiala - nu

- utilizare comerciala- nu

- utilizare office - nu

Acest concept (CMBU) este adecvat in special in cazul terenurilor libere, dar si al terenurilor
construite, cand constructiile si cladirile existente sunt vechi sau cand structura zonei s-a modificat
foarte repede, ceea ce a dus la modificarea cererii si, implicit, a ofertei, impunand noi standarde in
cadrul pietei respective.

Tinand seama de aceste considerente,cea mai buna utilizare va fi determinata in situatia terenului
construit.

Cea mai buna utilizare este reprezentata de utilizarea actuala, respectiv proprietate imobiliara
arabila.

PARTEA IV. ABORDAREA IN EVALUARE Si RATIONAMENTUL
n conformitate cu Standardele profesionale si a recomandérilor metodologice de lucru acceptate de
ANEVAR, existd trei tipuri de abordari posibile:

1. Abordarea prin piatd — in cadrul acesteia, proprietatea evaluatd este comparatd cu proprietdti
similare care s-au vandut recent sau pentru care se cunosc preiuri de cotatie sau oferte de pret;
sunt folosite date despre proprietati comparabile iar comparatiile sunt realizate pentru a
demonstra pretul probabil cu care s-ar vinde proprietatea daci ar fi oferita pe piata.

2. Abordarea prin cost ~ Tn cadrul acesteia este determinat costul de inlocuire al cladirii gi
amenajarilor terenului, la data evaludrii, impreuna cu o estimare valoricd a pierderilor ce au avut
loc datoritd uzurii fizice, deficientelor de proiectare si influentelor vecindtatii. La costul estimat
dup3 sciderea deprecierilor clidirii se adaugd profitul investitorutui imobiliar si valoarea estimata
a terenului. Totalut astfel obtinut reprezintd valcarea indicatd de abordarea prin costuri.

3. Abordarea prin venit — in cadru! acesteia este calculat venitul curent al proprietatii, ludnd sau nu
in considerare deducerile pentru pierderile prin neocupare precum si cheltuielile aferente
exploatérii, astfel se obtine un venit brut potential sau efectiv sau un venit net din exploatare. De
mentionat ¢a venitul din exploatare considerat in calcul este totusi un venit obtinut de la un fost
operator al retelor care a obtinut veniturile prin management propriu si in anumite conditii
limitative de piata. Corespunzitor tipului de venit considerat, vor fi aplicate rate de capitalizare
adecvate rezultand astfel valoarea indicatd de aceastd abordare.

Dintre cele trei abordari am utilizat doar abordarea prin piata intrucat exista suficiente oferte/
date din piata si este cea mai potrivita abordare pentru proprietatea de evaluat.

Abordarea prin _piata
Metoda comparatiei directe utilizeaza analiza comparativa: estimarea valorii de piata se face prin

analizarea pietei pentru a gasi proprietati similare si compararea acestor proprietati cu cea evaluata.
Premisa majora a metodei este aceea ca valoarea de piata a unei proprietati imobiliare se afla in
relatie directa cu preturile unor proprietati competitive si comparabile. Analiza comparativa se
bazeaza pe asemanarile si diferentele intre proprietati si tranzactii, care influenteaza valoarea.

Este o metoda globala, care aplica informatiile culese urmarind raportul cerere-oferta pe piata
imobiliara, reflectate in mass-media sau alte surse de informare. Se bazeaza pe valcarea rezultata
in urma tranzactiilor cu imebile efectuate in zona.

Pentru valoarea terenului intravilan, evaluatorul a avut in vedere oferte de vanzare respective
tranzactie privind terenuri din intravilan, aflate in zona periferica in apropierea Aeroportului Oradea.
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1. Comparabila A:
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IDh5Gga himlPreason=extended search extended distance
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Vand teren agricol zona aeroport. prey negociabit paman
24000€ i N
{ Persoana hizca | i Emaﬁau 4 intradan: Dxtravian I ! Suprafata utla. 3 427 i I

-

1 {F1 VidaXi. Relaxare si confort in gradina ta

DESCRIERE

Vand teren agricol 3427 mp, zona aeropert Pret negociabll Terenut are schila cadastrald Mal muite getaiii

i3 telefon.
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2. Comparabila B:

httos://www.romimo.ro/anunturifimobiliare/de-vanzare/terenurifteren-extravilan/anunt/vand-teren-zona-
aeroport-oradea/3698a84f63607d6e 15997 4da696ig602 hitml

VAN e 2eny Adrigort Lhiden 15 EUR OTaIRN0ION
v .

Specificatil
Suprafata terenului 5989.0 m? Cod de identificare 15E0TT
Alte caracteristici Cportunitati de investiti...
+‘
Descriere

Vand teren zona Aeropart Cradea

Amplasare * in intravilanul crasulii Oradea. situal fanga zona delimitata de Aeroport i cartierut Grigorescu

Dimensiuni : 21m x 285m

Suprafata : 5989mp

Pret: 15 E/mp

Terenul apartine de Primaria Oradea este situat in intravilanu! orasului Oradea s are toate actele : Gliul de proprigtate. schita topo din 2017 s este
intabulat.

Pentru persoanele interesate exista disponibililate de vanzare a parcelel invecinate cu o suprafata de 2.5 ha ambele parcele avand o suprefata totala
de 3 ha.

Pretul pentzu suprafata totala este de 15 Eurimp si detalilte se discuts exclusiv personai. nu telefonic.

investitia de 4 milioane EURO a Primariai Oradea demarata in 2020 prasupune realizarea umi drum nou de legatura din zona cant. Grigarescu pe
telatia str. Nejoridului cu doua ramuri spre Aeroport st centr! toc. Nojorid. Drumul se continua pana 1z inlersectia cu soseaua Nojorid Apateu.
Investitis presupune realizarea unei piste de biciclete cu latimea de 1 5m pe toata lungimea drumukui.

= a4

—

22



3. Comparabila C:

CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE | | [ | ,
¥ | | .- : {

Subsemnatii |

in calitate de vanzitosi §i subscrisa

L

] In calitate de cumpdriioare,

in conditiile art. 1169, 1270 $| 1650 3i urmatosarele din Codul Civii consimtim la incheierea

prezentulli contract de vlinzare-compdrare.

asupra tersnulu) dupd cum urmeazd

Vanzatori, vAnd societdtii cumpdratoare, de mai sus, intreg dreptul de proprietate

Cola de B862/15.000 mp. terse intravilan, amplasat conform  plan da
amplasament i delimitere imobil vizat de BCPI Oradea, anexal fa prezentul act.
situal in Mun Oradea, jud, Bihor, de pa parcels cu nr. cadastral 213479, inscris Tn
CF 213479 Oradea,
Suprafala de 1523,00 mp. Teren intraviian situat in Mun. Orades, jud. Bihor, de pe
parcela cu nr. Cadaatral 213483, imobll Inscris in CF 213483 Oradea, -———e-—v
Suprafata de 2021,00 mp. Teren inravilan situat Tn Mun. Orades, jud. Bihor, de pe
parcefa cu nr. Gadastral 213412 imobil inscris in CF 213412 Oradea,
Suprafata de 2120,00 mp, Teren intravilan situat Tn Mun. Orades, jud. Bihos, de pe
parcela cu nr, Cadastral 213489 imobil inacria in CF 213489 Oradea,
Suprafeta de 980,00 mp. Taren intravilan situat in Mun Cradea, jud. Bihor, de pe
parceia cu nr. Cadastral 213482, imobil inscris n CF 213482 Oradea, ———
Cota de B62/15.000,00 mp. Teren Intravilan situat Tn Mun. Oradea, jud. Bihor. de
pe parcela cu nr. Cadastral 2134789, imobll Inscris in CF 213470 Oradea,
Suprafats de 968,00 mp. Teren Intravilen situat in Mun. Oradea. jud. Bihot, de pe
parcela cu nir. Cadastral 213672 imobll inggris In CF 213672 Orades, —————
Suprafata de 1233,00 mp. Teren intravilan situat in Mun. Oradea, jud Bihor, de pe
parcela cu nir. Cadastral 213453, imobil Inscsis In CF 213453 Oradon, ————-mme
Suprafale de 2684,00 mp. Teren intravitan situat in Mun. Oradea, jud. Bihor, de pe
parcela cu nr, Cadastral 212444 imobil Tnscrls in CF 213444 Oradea, -
Suprafata de 1842,00 mp. Teren intravilan situat Tn Mun. Oradea, jud Bihor, de pe
parcela cu nr. Cadastral 213413 imobll Inscris in CF 213413 Oradea,
Suprafata de 508,00 mp. Teren intravilan situat in Mun. Orades, jud. Bihor, de pe
parcela cu or. Cadzstral 214060, imobil Tnserls In GF 214060 Oradea,

- Suprafaa de 5003,00 mp. Teren intravilan situat In Mun, Qradea, jud. Bihor, de pa

parcels cu nr. Cadsstral 214081 imobil fnserls In CF 214081 Oradea, teren
dobandil astfal oola de 1/4 parte fn favoarea ERNDT PETERNE, cu titlu de
magtenire 5i cota de 374 parte Tn favoarea SZALLERBECK ROBERT, cu ity cle
mastenire, cota de 1/4 parte §i cu titlu de paris] cota de 2/4 parte, in baza act de
parta] autentificat sub nr 5279/23.09.2622 |a BIN Bodea Relica-Giorgiana, care
umeaza a se IMabula fa CF concomitent cu Intabulares prezentului act. ¢a bun

propriu fiecars.

De comun acord stabllim i dreptul de proprietate asupre terenulli descris mal sus se
transferd in patrimoniul cumpdratoarel, azi data autentificarii prezentului act §i vanzatori
vor preda terenul cumpariioarei, azi data sutentificln prezentulul contract, Tn baza art.
1685 Cod Civil. =
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Preql  tola! el vanzdn terenuiw mal sus menlional este de 90.000 ®uro
{roudzecimileuro) echivalentul & 444.708 lel, Ia curs BNR de 1 suro=4,9412 lel, pret
care w-a achlal ¢ Incasal din surse proprii ale cumpdritoarel, anierior autentificini
prezentuiul contract. astiel.

Suma de §7.500 auro, s-& achital $4 incasat din surse propfil ala oumparatoarel

sk T A P

F-
e

e e i

Suma de 22.500 euro, s~a achitat i incasat din susse proprii ale cumpardioars:

Subsemnatele pary contractante, declardim pe propria rispundere ¢ preiul este cal
real, ¢ Intre noi nu s-a platt un prei mal mare si ¢l i s-au pus In vsdere dispozitile agii
penale cu pnvire Iz evaziunes fiscald - -
Terenw! descns mal sus. se vinde liber de orice sarcin ¢ prm.a-sc fapt ce rezultd dl!}-r"
expaseic CF pentry autentificare eliberate de BCPI Orades sub 120803719092 1-59 X
120805/19.09 2022 120802/19 09.2022,  120799/49.00.2022.  120787/19.08;
t20786/19.00.2022.  120785/19.09.2022,  120782/19.09.2022.  120777/19.08. gzzz
120775/19.09.2022 & 120789/19082022 & vanzitonl, geranteazdi  socidmiea L -
cumpéariitnare, fmpolriva oficaror evicuni totale sau parfiale, in conformitate cu art 1:‘19.:: "
Cod Cwil, deciard ¢ aces! teren nu a fost scoe din circultul civil este liber de orice Rl qu%‘
existente pe rolul instan{sior mdecatom@n. nu este vandul nicl cu sct suientic nici cu ect”
sub semadturd privatd efidndu-se in stipénires sa continud st legald pénd in prezent, gatd
2 care se autentfich scest coniraci.  Vanzatons!, declard cff, impozitu? aferent terenulyf
este achital Ia Zi 5l acest teren nu este uMmarit fiscal, age cum rezultd din certificatele fiscaie
nr. 389229/22.09.2022, 389226/22 09.2022 ¢ 389228/22.09.2022 emise de Primaris Mun

Oradea. prezentate Notanidul Publie, —

#‘-.'t

pre;u! 5-a achrtat in condvtwc de mai sus vanzinoruim teren & cﬁru; sazuape jundx:a_g_

formeazd obieciut niclunui contract de Inchirere, am&gr; ;nmdat sau orice altd forma
de tocaliune gt i prezeniul 2¢f nu se autentificd In scopul fraudari creditonior conform

&:1.238 &lin. 1 Cod Penai. =

TEER
>~
=

gﬁgatmtmee impuners fiscale a terenului descris mal sus te Primna Mun, Omdea T
fermen de 30 de zile de jz data autentificiri prazentulis contract — o [
Noi. pérjiie contractante. cunoscnd sancliuniie prevazute de ari 326 Cod Panal 'w .
privire la falsul In declaraly, pe propria noastrd raspundere declardm cé taate datele acestui’
confract corespund Intrutotul adevaruiyl, ¢& prelwt este real si sinced, sl ¢i inainte de
semnarea actului em citit personal, conpnutul acestula §i aces! acl corespunde vointel <
noastre libere g neviciate. De asemenea. declarim ¢ ni s-au pus In vedere fn mod expres
de citre Natani Public efectele aciului pe care 1! Incheiem azi ¢i ¢ situatia reald a terenuiul

-?a?‘.

este ces care rezultd din extrasul C.F prezeriat Notarulul Public.
Torenul aste evalual ja suma de 987,250 LEI, cordorm expertizei CNP Oradaa, tar |
Notaru! Public ne-a puz In vedere faphy! c prezenta tranzactie va fi raponats al ANAF -—

prezental Notarulul Public — ' \
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Th baza prezentuiul act. a Legn 7/1996 compl modificata $ republcetd cu precum gi

& art B85 alkn 1 din, Codul Civi, la cereres expresd a Notarulu! Public, asupra lerenului
Inscris
- cunr, Cadastral 213483, imobi! Inscris In CF 213483 Orades, ——mmmerene
cu nr. Cadastra! 213412 imobH inscris in CF 213412 Oradea, - . .

tu nr. Cadastrat 211489 imobii inscris in CF 213486 Oredea, e

cu nr. Cadastral 213482, imobil inscris in CF 213482 Oradea, ———————

Cota de 8682/15.000,00 mp cu nr. Cadastral 213479, imobll Inscris In CF 212478
Oradea,

cu nir, Cadastral 213672 imobll Inscris In CF 213672 Oradea, —-———
cu ht. Cadastral 213453, imobil Inscris In CF 213453 Orades, ——— e
- cunr. Cadastrsl 213444 imabil inscris In CF 213444 Oradea, —cmo—scoen
cu nr. Cadastral 213413 imobil inscris In CF 213413 Orades, ~e-m———smcma
- gu e, Cadastral 214060, imobil Inscris in CF 214080 Orades. —————— —-
- cunr. Cadastral 214084 Imobil inscris In CF 214084 Oradea.
Cota de 862/15.000 mp feren Intravilan. cu nr. cadasiral 213479, Inscris In CF
213479 Oradea, se va intabula dreplul de propneiais asupra (erenului mentionat

‘ Uniunea Naticnalé » Notarilor Publici din Romdnia
-— BIROU NOTARIAL INDIVIDUAL
RALUCA-GIORGIANA BODES
Licenta de funclranare rv. 240/2356:G1.08 2019
HNumnité In baza Q.M J 62/C/2000

Adrosa Oradea, sir Roman Cigrogariu, nr. 1, jud Bing:
Tol 0744671384. Fax. 0359465718

20! Email_notarbodea@yahoo.com _
{ INCHE(ERE DE AUTENTIFICARE NR. 5280
g ANUL 2022, LUNA SEPTEMBRIE, ZIUA 23
?_. * ' in fala mea RALUCA-GIORGIANA HODEA. noter public la sedw! biroului s-au

prezental .
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Alte comparabile:

https://www storia.ro/ro/oferta/teren-parc-fotowoltaic-40ha-in-zona-optima-de-productie-solara-

IDxmHs

o BLITZ
&2, Apentie

0359 424 777

+40
4 feveie de mar malte infar v

Sunt interesaud) de atest teren de
vanzare o as vrea s& fac g vizionare.
ASTEDL CU INTETES FASDUNSU (S,

Multumes:!
- -
. B Ze . mﬁ.lml.lx
Teren parc fotowoltaic 40HA- in zona optima de productie solara 2 200 000 €
@ Calea Aradulus, Oradea, Bihor 6 &/m
Propune un pret
Rats estimatd: Avans: Perioada fmprumuruiui Foloseste calculatorul de
54.254 RON /luna 1.633.500 RON {15%) 36 ani credite
Prezentare generala
f Suprafata 400.000 m? Tip teren Cere informati
Locatie Cere informati Dimensiuni Cere informats
Vizionare la distanta Cere informag A  Tip vanzator agentie
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Descriere

Blitz ve propune teren excefent pentre investitie parc forowoltaic. mn 2ona stima ge productie curent conform harta sprara 1200
kwh/mz2. Trenu! este dispus pe mal mulie parcele comasate inir-o suprafata totala de 20 ha, situate la mai putin de * km de fina
de medie tensiune. Terenu! are drum de acces jundic si ndicari topografice cu tote, necesar pentru studiie fezasilitate s avizul
tehnic de principiu BLITZ "22758Tv

-

- Y el ‘ﬂ-\"..
=EERUy Rz
t'nrnlq = e
ENSETTATE |
(=TS 1) ra | DRAGOS
; v VELENTA
= . Ovadea =
ol il Nlpmagtl ¥ [ISCTRE AT
CALEA - ety
SANTANDREI ! g
Eakla adagsidl b e CFr sE
S sALCA »
NUFAR
NUFARUL 2
Aeropoitul t
mternations
Crades MICOLAE
GRIGORESCU i
Colata n--? 1
iz
Dubrea &

Home
L& et
0775 309 567

- |
e I e s e s

Teren 10700 mp Calea Aradului la 100 mi de Aercport frt.str.51 ml 275550 € _

@ Binor jpamets Ceea Arpcuidl Béor tiuder 26 €ron?

Prezentare generala

% Suprafata 10.700 m?* Tip teren Cere nformatii
¢ Locatie urbana Dimensiuni Cere informatii
Vizionare I3 distanta Cere informatii A Tipvanzétor agentie
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Descriere

Teren :ntravilan Orades in suprafata de 10 700 mp.dreptunghiular.curat.fara probleme de nici o natura.fara firestalpi ue curent
pe suprafata lu'toate actele in buna reguta,pozitionat perfest pentr.: desfasurarea de orice tip de activitatl economice sinu
numzi.este 15 160 meri liniari de Aeroportul Oradea.pe partes dreapia In directia Arad.front stradal la E 671 Oradea-Arad de 57
mldreptunghiular.orientare Cardinala E-V,reteaua de Curent si Apa b 100 mi de mejdia din fata iar in decursul anului viitor se va

introduce si reteaua de Gaz.la plata in vederea achizitionarii acesiui terer se accepta Cash { transfer Barcar ) dar si orice tp de
Credit Bancar pentru & intra in posesia acestui teren,.se mai poate realiza st schimb cu proprietati imoblliare direct avantajcase
penteu ambele parti.pentru orice tip de informatii suplimentare cu privire la acest teren va stam !a dispozitie telefonic sau pe
mesageria Situluva multumim

28



Anwsa B

Evaluzrea terenului prin metods comparatiilor

Pt e Con it Tecems) evatoal Teran comprratil A" (olertay Tean compantbil B [oke) | Tiren compantil & (Oecta)
=7 = ERA i
Lemerane pentra ofend wansdome (b i Sy B L [
e -1 -4 @
et o i W oot | ) 552 11.25 £37
i . e Deplin, prece!s dispance cota
Drept de propristate Dagliz Depliz Deplin pute din prrtaty
TRV P T O T (B 0% [ %
o [+ ]
Petd petloen G _ 587 1135 451
Restrictii beguls SErvirgl gerpgricy sivily Sarvirat pizoenatice civile Fmmalii Sec it psrocEaicy civile
aty ro phals Se<arem R ke e vl e -50% [
A b -5 = [
Pt apensi b o o _ _ T3] 363 461
Condiili de plu: [duea vaapurii) ETF N RaTat = JE o B
D T = -5 -ﬁ: _ Pl
[Py oy  ase pay 537 313 451
Lecaiars Ovaidea, sir. Zennr dersport Oraden, sonn dsTeport Draden, sona Arroport xadea, Jrna derepert
Epe pearn koo hedse b g % 3 P
i) [ DD
EPrEL o s are | R 542 513 461
Caracteristicl fizice teres - cuprafaty
1e M7 F959 20607
| fop) —
ia_;.:-:m peaar cacackereon s Tt (b ol 3-31745 0% P e
| M [X-1 [
[Prega e b - ma 54, 513 451
Unilitatile tebaice-ediliture dicpesihite Berg paliti e utilinti A stititati Sed utitini
Larcu T 23 s Tra
4 et petara Sl o | sk 202 200 [F1 V)
Freqdena Vb el 542 113 451
Stare teven iz, ez zonstructii plan, fica coeptrertii plaa. S toastractii plin, §m constroctii
laPes1sTe pETAL SELIC BFSE (Emro - S % T4 #
= ¢ o & [T
(Rt = T8 ERE] 461
Acces taren caBlnt ekl naeshind raashitat
aparaFe papdnu dios e1ent Raro | mph P e [
| 883 [0 00|
| Proga sak b omos 542 313 4.61
| Zenare anabil arakil trabil arabil
[arrsaze pesancea mar suna smkeaze ¢ [ 00 900
| ] 7 ]
(iprey ] 547 113 441
et xwl wad 133 .11 ns
fapmare Eva ) nend . e gl o vanzase -3 | 2455
[astan: xaal dnetd S50 £53 Eﬁ
|aimdare Xl fowdd (% din popge! de vANZATRS v . .
{5 apesiay | wicy  dnay

Snprefoic seren inere

VYaloare taren pirraviian =

Falecrs teren intrevilan =

25 Ly
25 LEISEP
i EUROMP

NQTA*Y: Acenste ¥utte® & comparabiielor nu este element de comparatie i o Fansfommare & valori de ranzictie i pretul e vanTace [ovin
EprCXinEred nagei de reducere & prefului res! &l trenzaciiei din conafderente impozabile la dste evaiuani. avend c& baze stitudines parkcipantilor pe

piats , vanzefori sf cumparatoni}.

Drepl de proprietate: s-» spiica! aivsfare poailive comparabilei C. deodrece parcelele sunt disparaie sau oot pate din percele

Restrictii legale : »-a aplicat ajuetsre negative comparebile B. acessts neavars resirictii legsie &f nu s-su aplics! sjustari comparabilelor A 21 G,
scesies filnd localizate azemeni proprietaiitor de evaiust care se afla in zone de restvictii pRie de servitull srroneutics civile.

Condifii de piata: su foet aplizate sjusfan negative comparabilelor A gi B, tinsndu-ae cont de dals evalvani.

Localizare: nu s-au splical suster, coupsrabitele siusndr-se in vecinatates proprietstii subiect.

Caracteristici firice: nu s-au aplicat ajstar, acestea avand suprafete compasablle cu suprafetele iniatiale ale pacelstor sfectate.

Utiicati et s—au aphcat sjustar.

SRIrE OFren: 0o sl SRR AL

IAesu terem nu »2u Bplicst siusten

\Zonare; s s-eu apiical aprsian.
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JUDETUL BIHOR
CONS LI%L SIUDETEAN B%O%
Nr. 2 :L din Q?-/& 7

REFERAT DE APROBARE
cuprivirela
PROIECTUL DE HOTARARE

referitor 1a modificarea Hotirarii Consilinlui Judetean Bihor nr. 10 din 12 ianuarie
2022 privind aprobarea coridorului de expropriere a lucririi de utilitate publica
"Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”

I. Motivul adoptirii proiectului de hotirire:

Prin Hotérirea nr. 10 din 12.01.2022 a Consiliului Judetean Bihor a fost aprobati declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor ce constituie coridorul de expropriere a lucrérii de utilitate
publica ,,Dezvoltarea si modernizarea infrastructurij aeroportuare la Aeroportul Oradea”, a fost
aprobat lista cu imobilele proprietate privatd si publica care constituie coridorul de expropriere
si a fost insusit Raportul de evaluare intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR.

Astfel prin Rapoartele de evaluare nr. 297/07.05.2021, actualizate la 06.01.2022 s-a
stabilit ca: terenurile expropriate reprezentind suprafata totala de 285.034 mp — imobile,
proprietate privatd reprezentind terenuri aflate pe raza UAT Oradea, afectate de coridorul de
expropriere au o valoare de 5.700.680,00 lei si terenurile expropriate reprezentind suprafata
totala de 13.214 mp — imobile, proprietate privatd reprezentind terenuri aflate pe raza UAT
Comuna Nojorid, afectate de coridorul de expropriere au o valoare de 26.428,00 lei. Totalul
cheltuielii pentru exproprierea terenurilor necesare investitiei fiind de 5.727.108,00 lei .

Avand in vedere ci terenurile ce constituie primul coridor de expropriere, aflate pe raza
UAT Oradea, au fost incadrate ca fiind in extravilan, ulterior constatind-se ca acestea sunt in
intravilan(agricol) a fost necesard actualizarea, in conditiile legii, a sumelor individuale aferente
despigubirilor. Prin urmare, a fost solicitatd o reevaluare pentru actualizarea valorilor acestora.

Au fost actualizate listele cu imobile proprietate privata afectate de expropriere in cadrul
proiectului ”Dezvoltarea si moderizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea” si,
avand in vedere ¢ doar cele aflate in raza Municipiului Oradea au suferit modificari, pentru o
mai bund claritate, au fost intocmite doud liste care inglobeaza toate imobilele proprietate
privath afectate de expropriere — una pentru cele aflate in raza UAT Oradea, una pentru cele
aflate in raza UAT Nojorid, astfel devenind necesari reaprobarea améndurora.

[n continuare, pentru stabilirea valorii terenurilor afectate de expropriere, In vederea realizérii

proiectului “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii acroportuare la Aeroportul Oradea”, a



fost intocmit RAPORTUL DE EVALUARE nr. 359_1/28.09.2023 de cétre evaluatorul autorizat
ANEVAR, SC EVALMOB SRL.
Astfel a rezultat ci terenurile expropriate reprezentind suprafata totald de 285.034 mp — imobile,
proprietate privatd reprezentind terenuri aflate pe raza UAT Municipiul Oradea, afectate de
coridorul de expropriere au o valoare de 7.044.615 lei.
Este de mentionat ci valorile suplimentare in suma de 2.451.907,32 lei au fost incluse in
valoarca proiectului, indicatorii economici ai proiectului fiind actualizati prin Hotérdrea
Consiliului Judetean nr. 327/18.10.2023, si a fost inaintatd o propunere cétre Directia Generala
Organismul Intermediar de Transport pentru integrarea acestora in Contractul de Finantare nr.
156/31.08.2023.

fn urma celor prezentate consideram necesara aprobarea Listelor cu imobilele proprietate
privati afectate de expropriere in cadrul proiectului “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii
aeroportuare la Aeroportul Oradea” si insugirea Raportului de evaluare ANEVAR nr.
359 1/28.09.2023-UAT Oradea, prin modificarea Art. 3. (1) si Art. 4.(1) al Hotarérii Consiliului
Judetean nr. 10/12.01.2023

II. Impactul socio-economic: planificarea si realizarea in comun cu R.A. Aeroportul
Oradea a unor actiuni menite pentru a realiza obiectivul: “Dezvoltarea i modernizarea
infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea.”;

I11. Impactul financiar asupra bugetului judetului: nu e cazul.

IV. Impactul asupra sistemului juridic: nu este cazul.

V. Consultiri derulate in vederea elaboririi proiectului de hotirire: nu este cazul;

VL Activitiiti de informare publici privind elaborarea proiectului de hotirire: nu
este cazul.

VII. Misuri de implementare necesare, respectiv modificirile institutionale si
functionale preconizate: efectvarea demersurilor necesare pentru implementarea in bune
conditii a Contractul de Finantare nr. 156 din 31.08.2022, semnat pentru obiectivul "Dezvoltarea
si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”, cod SMIS 151331.

Fati de cele mai sus precizate, avand in vedere:

- Nota de fundamentare a R.A. Aeroportul Oradea nr. 5699 din 26.10.2023 privind
aprobarea Raportului de evaluare actualizat al terenurilor intravilane proprictate
privati aflate pe raza UAT Oradea afectate de expropriere in vederea realizarii
proiectului "Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul
Oradea™;

- Ca necesitatea aprobirii imediate a Listelor cu imobilele proprietate privata afectate



de expropriere in cadrul proiectului “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii
aeroportuare la Aeroportul Oradea” si insugirea Raportului de evaluare, reprezintd un
pas crucial in intregul proces administrativ si este esentiald pentru mentinerea unui
flux eficient al proiectului, precum si pentru asigurarea decontarii rapide a sumelor
aferente exproprierilor.

- Programul Operational Infrastructuri Mare 2014 — 2020, aprobat de Comisia
FEuropeand (CE) pe data de 23 iunie 2015;

- Ghidul solicitantului - Axa Prioritari 2 (A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport
multimodal, de calitate, durabil si eficient, Obiectivul Specific 2.3 (OS) Cresterca

gradului de utilizare sustenabild a aeroporturilor;

Legea nr. 255/2010 privind privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publicé,

necesari realizirii unor obiective de interes national, judetean si local;
- dispozitiile art.173 alin.(1) lit. b) §i art.182 alin (2) din OUG nr.57/2019 privind

Codul Administrativ cu modificarile si completdrile ulterioare;

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR
SUPUNE SPRE APROBARE:

Adoptarea proiectului de hotirare referitor la modificarea Hotarérii Consiliului Judetean
Bihor nr. 10 din 12 ianuarie 2022 privind aprobarea coridorului de expropriere a lucrdrii de

utilitate publica “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea™.

PRESEDINTE,
ILTE-GAVRIL BOLOJAN
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RAPORT DE SPECIALITATE
cu privire la
PROIECTUL DE HOTARARE
referitor la modificarea Hotiirarii Consiliului Judetean Bihor nr. 10 din 12 ianuarie 2022
privind aprobarea coridorului de expropriere a lucririi de utilitate publica ”Dezvoltarea
si modernizarea infrastructurii acroportuare la Aeroportul Oradea”

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. din al Pregedintelui Consiliului
Judetean Bihor prin care se propune adoptarea unei hotardri referitor la modificarea Hotérarii
Consiliului Judetean Bihor nr. 10 din 12 ianuarie 2022 privind aprobarea coridorului de expropriere a
lucridrii de utilitate publica ”Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul
Oradea™

Prin Hotararea nr. 10 din 12.01.2022 a Consiliutui Judetean Bihor a fost aprobati declansarea
procedurii de expropriere a imobilelor ce constituie coridorul de expropriere a lucrdrii de utilitate
publici ,.Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”, a fost
aprobata lista cu imobilele proprietate privata si publica care constituie coridorul de expropriere si a
fost insusit Raportul de evaluare Intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR.

In cadrul Programului Operational Infrastructurd Mare 2014-2020 (POIM), Axa Prioritard 2
(A.P.) Dezvoltarea unui sistem de transport multimodal, de calitate, durabil si eficient, Obiectivul
Specific 2.3 (0.8.) Cresterea gradului de utilizare sustenabild a aeroporturilor, Regia Autonoma
Aeroportul Oradea a semnat Contractul de Finantare nr. 156 din 31.08.2022, intitulat mai departe
*Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”, cod SMIS 151331.

Avand in vedere ci terenurile ce constituie primul coridor de expropriere, aflate pe raza UAT
Oradea, au fost incadrate ca fiind in extravilan, ulterior constatind-se ci acestea sunt in
intravilan(agricol) a fost necesard actualizarea, in conditiile legii, a sumelor individuale aferente
despigubirilor. Prin urmare, a fost solicitati o reevaluare pentru actualizarea valorilor acestora.

Pentru stabilirea valorii terenurilor afectate de expropriere, in vederea realizarii proiectului
“Dezvoltarea si modernizarea a infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea”, a fost Intocmit
RAPORTUL DE EVALUARE nr. 359 1/28.09.2023 de catre evaluatorul autorizat ANEVAR, SC
EVALMOB SRL.

Avind in vedere Nota de fundamentare a R.A. Aeroportul Oradea nr. 5699 din 26.10.2023
privind aprobarea raportului de evaluare actualizat al terenurilor intravilane, proprietate privata, aflate
pe raza UAT Municipiul Oradea afectate de expropriere, in vederea realizarii proiectului "Dezvoltarea
si modernizarea a infrastructurii acroportuare la Aeroportul Oradea” este necesard insusirea Raportului
de evaluare actualizat al terenurilor intravilane proprietate privata aflate pe raza UAT Oradea afectate
de expropriere in vederea realizarii proiectului “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii
acroportuare la Aeroportul Oradea” de catre Consiliului Judetean Bihor si aprobarea Listelor cu
imobilele proprietate privata care constituie coridorul de expropriere;

Necesitatea aprobirii imediate a Listelor cu imobilele proprietate privatd afectate de
expropriere in cadrul proiectului “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la
Aeroportul Oradea” si insusirea Raportului de evaluare, reprezintd un pas crucial in intregul proces
administrativ si este esentiald pentru mentinerea unui flux eficient al proiectului, precum si pentru
asigurarea decontirii rapide a sumelor aferente exproprierilor.



Avand in vedere cele mentionate mai sus, este necesar modificarea Hotardrii Consiliului
Judetean Bihor nr. 10 din 12 ianuarie 2021 privind aprobarea coridorului de expropriere a lucrarii de
utilitate publica “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea™

Avand in vedere Legea nr. 255/2010 privind privind exproprierea pentru cauzid de utilitate

publici, necesara realizarii unor obiective de interes nafional, judetean si local,

Tin4nd cont de prevederile art.173 alin.(1) lit. b} si art.182 alin (2) din OUG nr.57/2019 privind
Codul Administrativ;

DIRECTIA TEHNICA

PROPUNE
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Adoptarea proiectului de hotédrare referitor la modificarea Hotararii Consiliului Judetean Bihor
nr. 10 din 12 ianuarie 2022 privind aprobarea coridorului de expropriere a lucrdrii de utilitate publicd
“Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii aeroportuare la Aeroportul Oradea™;

VICEPRESEDINTE
MIRCEA MALAN
Director executiv, Sef Birou, intocmit,
Filip CHESELI A Mihai PALCU nGheorghe Dan ELENES
Imi asum responsabilitatea Imi asum responsabilitatea Imi asum responsabilitatea pentru
corectitudinii si legalitafii In solidar cu corectitudinii si legalitatii in fundamentarea, corectitudinea,
intocmitorul Tnscrisului solidar cu intocmitorul inscrisului  legalitatea into /m acestui act oficial
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Compartimentul Juridic
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