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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR /
Nr. 4008 din 27.02.2024

PROIECT DE HOTARARE
privind incheierea unui Act adifional Ia Actul de constituire a unui drept de superficie,
autentificat notarial de ciitre B.L.N. Cristina Voichita Tent, sub incheierea de autentificare
nr. 2529 din 22.12,2022

Aviind fn vedere:

- Referatul de aprobare al Pregedintelui Consiliului Judefean Bihor, dl. llie Gavril Bolojan, inregistrat
sub nr. 4009 din 27.02.2024 la proiectul de hotiirére privind incheierea unui Act aditional la Actul de
constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de céitre B.LN. Cristina Voichifa Tent, sub
incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022;

- Raportul de specialitate nr. 4010 din 27.02.2024 intocmit de citre Compartimentul Juridic la
proiectul de hotérére privind incheierea unui Act aditional la Actul de constituire a unui drept de
superficie, autentificat notarial de c3tre B.LN. Cristina Voichita Tent, sub incheierea de autentificare

nr. 2529 din 22.12.2022;
- Raportul de avizare al Comisiei ' din ;

Tinfind cont de:

- art, 173 alin. (1), lit. b) , c) §i lit. d) coroborat cu alin. (3) lit. d), alin. (4) lit. b) si alin. (7)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completiirile ulterioare,

- art. 1 alin. (2) si art. 355 Cod Administrativ coroborat cu art. 693 — 702 Cod Civil,

- Hotérdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 253 din 22.09.2022 privind aprobarea
documentatiei de atribuire in scopul organizirii licitatiei publice deschise pentru atribuirea unui drept
de superficie asupra suprafefei de teren, proprietate privati a Judefului Bihor, identificatsi in C.F.
213121 Oradea, situati in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinat3 realizirii unei structuri
de primire turistici — hotel;

- Raportul nr. 26677 din 29.11.2022 intocmit de citre Comisia de evaluare a ofertelor numits
prin Dispozitia Pregedintelui C.J. Bihor nr. 423 din 23.11.2022 privind stabilirea ofertei céstig#itoare
depuse pentru procedura de licitatie publicd deschis# privind constituirea dreptului de superficie
asupra imobilului — teren intravilan situat in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, nr. 1 A, Judet
Bihor, identificat in C.F. nr. 213121 — Oradea, nr. cadastral 213121, in suprafata de 3.981 mp, in
scopul realiz¥irii unui serviciu de primire turistics — hotel;

- Adresa Comisiei de evaluare a ofertelor nr. 26693 din 29.11.2022 prin care se aduce la
cunogtinfa ofertantului cigtigitor, Societatea CONSTRUCTII ERBASU S.A., rezultatul procedurii;

- Hotéiréirea C.J. Bihor nr. 356 din 09.12.2022 privind aprobarea rezultatului final al procedurii
de licitafie publici deschisé organizaté in scopul atribuitii unui drept de superficie asupra suprafefei
de teren, proprietate privati a Judefului Bihor, identificats in C.F. 213121 Oradea, situati in
Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinat¥ realizirii unei structuri de primire turistica —
hotel;

In baza art. 14.7 din Actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de
cédtre B.LN. Cristina Voichifa Tent, sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022, incheiat
intre Judetul Bihor §i Societatea Constructii Erbagu S.A.,

Ludnd in considerare Memoriul justificativ nr. 1244 din 13.02.2024 fintocmit de ciitre
Societatea Constructii Erbagu S.A. §i réspunsul C.J. Bihor nr. 2974 din 19.02.2024,

in temeful art. 182 coroborat cu art. 136 gi art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenti
a2 Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificiirile §i completiirile
ulterioare

HOTARASTE:



Art. 1. Se aprobd incheierea unui Act adifional la Actul de constituire a unui drept de
superficie, autentificat notarial de céitre B.IN, Cristina Voichita Tent, sub incheierea de autentificare
nr. 2529 din 22.12.2022, conform anexei la prezenta hotéirdre, parte integrants a acesteia.

Art. 2. Se mandateazi Pregedintele C.J. Bihor, dl. Ilie Gavril BOLOJAN, pentru ca in numele
si pe seama U.A.T. Judetul Bihor, in calitate de proprietar, s& semneze in faja notarului Act aditional
la Actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de citre B.I.N. Cristina Voichita
Tent, sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022.

Art. 3. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinfeazi Pregedintele C.J.Bihor
prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Bihor.

Art. 4. Prezenta hotiirire se comunics cu;
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor

- Pregedintele Consiliului Judetean Bihor
- Compartimentul Relatii cu Consilierii

- Compartimentul Juridic

PRESEDINTE,
ILIE GAVRIL BOLOJAN

AVIZAT,
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Miirioara Carmen Soltinel




ANEXA
Ia Proiectul de hotiirfire nr. 4008 din 27.02.2024 privind incheierea unui Act aditional la

Actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de ciitre B.L.N.
Cristina Voichita Tent, sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022

VIZAT,

PRESEDINTE, \SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,

Ilie Gavril BOLOJ. Miirioars Carmen SOLTANEL

f\

ACT ADITIONAL LA ACTUL DE CONSTITUIRE A UNUI DREPT DE
SUPERFICIE

Incheiat intre:

1.1.

1.2.

(A)
®)

©

(D)

(E)

Judetul Bihor, cu sediul in Municipiul Oradea, str. Parcul Traian, nr. 5, loc. Oradea,
Judet Bihor, cod postal 410033, cod fiscal 4244997, reprezentat legal prin Pregedinte -
domnul Ilie Gavril BOLOJAN, in baza Hotéirérii Consiliului Judetean Bihor nr.

din 31.05.2022, in calitate d¢ PROPRIETAR, si

Societatea Constructii Erbasu S.A. cu sediul social in Str. Nicolae G. Caramfil, Nr.
72, parter, Ap. 1 (camerele 2 si 4), Ap.2, Bloc XXIIA, Sector 1, Bucuresti, inregistrata
la Registrul Comertului sub nr. J40/2205/1991, cod fiscal RO430008, reprezentata legal
prin Director General Romeo-Cristian ERBASU, in calitate de SUPERFICIAR,

In considerarea Ordonantei de Urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare;

In baza Hotéirérii Consiliului Judefean Bihor nr. 253 din 22.09.2022 privind aprobarea
documentatiei de atribuire in scopul organizirii licitatiei publice deschise pentru
atribuirea unui drept de superficie asupra suprafetei de teren, proprietate privati a
Judefului Bihor, identificats in C.F. 213121 Oradea, situatd in Municipiul Oradea, str.
Armatei Roméne, destinath realiziirii unei structuri de primire turistics — hotel;

Tinfind cont de Raportul nr. 26677 din 29.11.2022 intocmit de citre Comisia de
evaluare a ofertelor numiti prin Dispozifia Pregedintelui C.J. Bihor nr. 423 din
23.11.2022 privind stabilirea ofertei cdgtigitoare depuse pentru procedura de licitatie
publicé deschis# privind constituirea dreptului de superficie asupra imobilului — teren
intravilan situat in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, nr. 1 A, Judet Bihor,
identificat in C.F. nr. 213121 — Oradea, nr. cadastral 213121, in suprafatii de 3.981 mp,
In scopul realizérii unui serviciu de primire turistici — hotel;

Cu luarea in considerare a Adresei Comisiei de evaluare a ofertelor nr. 26693 din
29.11.2022 prin care se aduce la cunostinta ofertantului cégtigitor, Societatea
CONSTRUCTI ERBASU S.A., rezultatul procedurii;

In conformitate cu oferta Societiti CONSTRUCTII ERBASU S.A., inregistrats la
autoritatea judeteanii sub nr. 26088 din 21.11.2022, ora 14:56, declarati castigitoare;
Conform Hot#iréirii Consiliului Judetean Bihor nr. 356 din 09.12.2022 privind aprobarea
rezultatului final al procedurii de licitatie public3 deschis# organizats in scopul atribuirii
unui drept de superficie asupra suprafefei de teren, proprietate privati a Judefului Bihor,
identificat#i in C.F, 213121 Oradea, situatd in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne,
destinati realizirii unei structuri de primire turistici — hotel;
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(G) Inbazaart. 14.7 din Actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial
de cétre B.LN. Cristina Voichita Tenf, sub incheicrea de autentificare nr. 2529 din
22.12.2022, incheiat intre Judeful Bihor §i Societatea Constructii Erbagu S.A.

(H)  Luéind in considerare Memoriul justificativ nr. 1244 din 13.02.2024 intocmit de cétre
Societatea Constructii Erbagu S.A. si rispunsul C.J. Bihor nr. 2974 din 19.02.2024,

) Tinénd cont de Hotéirdrea C.J. Bihor nr. din privind incheierea unui Act
adifional la Actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de citre
B.LN. Cristina Voichita Ten{, sub incheierea de autentificare nr.
2529 din 22.12.2022;

Intelegem de comun acord si incheiem prezentul act aditional la actul de constituire a
unui drept de superficie (in continuare “Contractul”), in urmétoarele conditii:

Art. I. Se modific¥ art. 5 - Drepturi si obligatii specifice ale Superficiarului — punctul 5.3.
din Actul de constituire a dreptului de superficie §i va avea urmiitorul confinut:

»5.3. Cel térziu in termen de 45 (patruzecigicinci) zile de Ia data incheierii prezentului Contract,
Superficiarul se obligi si demareze lucririle de proiectare §i ulterior procedurile pentru
obfinerea autorizafiei de construire necesare pentru a permite dezvoltarea Constructiilor,
conform documentafiei de atribuire. Pentru evitarea oricirui dubiu, in calitate de contractant,
Superficiarul va notifica Proprietarul referitor la demararea efectivii a lucririlor de proiectare
anexénd in acest sens documentele justificative din care reies fir#i echivoc contractarea gi/sau
inceperea lucréirilor de proiectare. Superficiarul se angajeazi s obtini Autorizatia de construire
in termen de maxim 30 de zile de la primirea ultimului aviz/acord/document eliberat de ciitre
autorititile competente, dupi caz. »

Art. II. Celelalte prevederi ale Actului de constituire a unui drept de superficie rimin
nemodificate.

Prezentul Act adifional 1a Actul de constituire a unui drept de superficie a fost incheiat in limba
roméni,

Tehnoredactat gi autentificat la . azi, data autentificirii, intr-un exemplar
original ce se pastreazii in arhiva biroului notarial §i gase duplicate ale actului, cu aceeasi fortd
probanté ca si originalul, din care unul se piistreaz3 pentru arhiva biroului notarial, unul pentru
realizarea publicitiifii imobiliare, iar restul se elibereaza piirtilor.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
JUDETUL BIHOR Societatea CONSTRUCTII ERBASU S.A.
Prin PRESEDINTE,

Tie Gavril BOLOJAN

Page 2 of 2



ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 4009 din 27.02.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotiirdre privind incheierea unui Act adifional la Actul de constituire a unui
drept de superficie, autentificat notarial de citre B.L.N. Cristina Voichifa Tent, sub
incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022

Consiliul Judefean Bihor, prin Hotérfirea nr. 253 din 22.09.2022, a aprobat organizarea unei
proceduri de atribuire a dreptului de superficie asupra imobilului — teren intravilan situat in
Municipiul Orades, str. Armatei Roméne, nr. 1A, Judej Bihor, identificat in C.F. nr. 213121 -
Oradea, nr. cadastral 213121, in suprafaji de 3.981 mp, in scopul realiziirii unui serviciu de
primire turisticd — hotel, destinat operatorilor economici care sunt interesafi in realizarea
obiectivului de investitii anterior indicat.

Terenul este situat in zona centrald a municipiului Oradea, suprapusé peste orasul istoric iar
limitele sale coincid cu cele ale Ansamblului urban "Centrul istoric Oradea” clasat in Lista
Monumentelor Istorice 2010 cu codul BH-II a — A - 01037, Zona se remarci printr-o structurs
functionald complexi si atractivéi, de tip central, caracterizati de mixajul intre diversitatea de
activitéifi de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv situati la
nivelele superioare ale imobilelor multifuncfionale. Alituri de acestea sunt prezente, ocupénd
imobilele monofuncfionale, majoritatea institutiilor publice §i de interes public importante ale
oragului. De asemenea, in zond urmeazi a fi edificat Centrul Cultural Multifunctional din
Municipiul Oradea, clidire destinaté sustinerii unor activithti culturale i recreative.

Suprafata totals de teren supus# prezentei proceduri este proprietatea privat3 a Judefului Bihor, la
data prezentei fiind in administrarea §i exploatarea Consiliului Judetean Bihor. La data incheierii
contractului de superficie cu operatorul economic cstigitor al procedurii, dreptul de administrare
al Consiliului Judetean Bihor asupra imobilului urmeaz} a inceta. Lotul de teren este situat in
zona mixti (comerciald §i rezidential#), zona mediani a localit¥tii Oradea, in imediata vecinitate a
Universititii din Oradea §i in aproprierea Muzeului *T#rii Crigurilor” Oradea.

Scopul organiziirii proceduri il reprezint# atribuirea in folosinti exclusivéi a imobilului — teren
sitat in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, nr. 1A, Judet Bihor, identificat in C.F.
nr. 213121 — Oradea, nr. cadastral 213121, in suprafafi de 3981 mp, pe o perioadd de 25 ani, in
favoarea operatorului economic, cstigiitor al procedurii §i care urmeazi a realiza obiectivul de
investifii ”Structurd de primire turistica - hotel”.

fn conformitate cu prevederile actului administrative, obiectivul de investitii *Structura de
primire turistics - hotel”, proprietate a investitorului, va include urmiitoarele:

- Cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces, aga cum sunt ele definite de lege
(destinate spatiului de primire turistic) care vor putea ocupa maxim 85% din total
suprafati dedicati realiziirii obiectivului (POT max. 85%);

- Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 3.2;

- Locuri de parcare subterani/supraterans;

- Spafiu verde, amenajat;

Pe terenul care face obiectul procedurii, amplasat intr-o zoni centrald, cu vizibilitate bunj si acces
auto, Judeful Bihor intenfoneaz# realizarea unei structuri de primire turisticd de tip hotel, care
indeplineste condifiile §i criteriile privind obtinerea unei clasificiri de minim 3 stele, in
conformitate cu prevederile Hot¥irérii Guvernului nr. 1267/2010 privind eliberarea certificatelor
de clasificare, a licenfelor si brevetelor de turism, cu modificiirile si completiirile ulterioare
inclusiv cele previzute de H.G. nr. 121/2013, respectiv a Ordinului emis de pregedintele
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Autoritifii Nationale pentru Turism nr. 65 din 10 iunie 2013 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu
functiuni de cazare §i alimentatie public, a licentelor §i brevetelor de turism (in situafia in care
ulterior emiterii prezentei documentatii, actele normative care reglementeazd domeniul vor suferi
modificdri/completdri/abrogdri, operatorii economici se vor raporta la noile prevederi legale
incidente).

Structura de primire turistici — hotel ce urmeazi a fi edificati pe suprafata de teren, obiect al
procedurii, trebuie si dispuni de un numir de spatii de cazare de minim 120 camere.

Prin Hotérérea C.J. Bihor nr. 356 din 09.12.2022 autoritatea deliberativi a aprobat rezultatul final
al procedurii de licitafie publici deschis3 organizats in scopul atribuirii unui drept de superficie
asupra suprafefei de teren, proprietate privati a Judepului Bihor, identificatd in C.F. 213121
Oradea, situatd in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinati realizirii unei structuri de
primire turistic# — hotel, cigtigéitorul procedurii fiind Societatea Constructii Erbagu S.A. Prin actul
administrativ indicat a fost mandatat pregedintele C.J. Bihor cu semnarea actului de constituire a
dreptului de superficie, sens in care intre pirti a fost incheiat Actul de constituire a unuj drept de
superficie, autentificat notarial de catre B.LN. Cristina Voichita Tenf, sub incheierea de
autentificare nr. 2529 din 22.12.2022.

Conform contractului, investifia urmeazii a se realiza fn patru faze, dup# cum urmeazi:

- prima fazi a proiectului, realizarea documentatiei tehnico-economice a obiectivului de
investifii, in termen de maxim 6 luni de Ia perfectarea Contractului de superficie;

- adoua fazd a proiectului, obtinerea Autorizatiei de construire in termen de maxim 4 luni
de la data perfectiirii Documentaiei tehnico-economice;

- atreia fazd a proiectului, demararea constructiei in termen de maxim 1 luni de la data
obtinerii Autorizatiei de construire;

= apaira fazdl a proiectului, finalizarea investitiei intr-o perioadi de maxim 2 ani de la data
eliberérii Autorizatiei de construire.

Prin Memoriul justificativ ar. 1244 din 13.02.2024 intocmit de ciitre Societatea Constructii
Erbagu S.A., inregistrat la C.J. Bihor sub nr. 2974 din 13.02.2024, superficiarul soliciti
modificarea termenului de obfinere a autorizatiei de construire prin corelarea acestuia cu primirea
avizelor/acordurilor §i a documentelor de la autoritifile avizatoare, intrucét, in cu toate
diligenele/eforturile depuse Socictatea nu poate definitiva §i depune documentatia pentru
obfinerea Autorizatiei pfini la primirea tuturor avizelor/acordurilor/documentelor din partea
autoritéitilor competente,

baza art, 14.7 din Actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de
cétre B.LN. Cristina Voichita Tent, sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022,
incheiat intre Judetul Bihor §i Societatea Constructii Erbagu S.A., pirtile pot conveni modificarea
contractului prin incheierea unui act aditional.

Prin réspunsul C.J. Bihor nr. 2974 din 19.02.2024, autoritatea judetean gi-a exprimat
acceptul prealabil de modificare a contractului, cu precizarea ci aceasta presupune incheierea
intre péirfi a unui act adifional la actul de constituire a dreptului de superficie, aprobat in prealabil
de ciitre plenul C.J. Bihor.

I1. Impactul socio-economic: Asigurarea misurilor necesare realiziirii obiectivului de investifii —
STRUCTURA DE PRIMIRE TURISTICA — HOTEL.

IIL, Impactul financiar asupra bugetului judefului: nu este cazul

IV. Impactul asupra sistemului juridie: nu este cazul.



V. Consultiri derulate in vederea elaboririi proiectului de hotiirfire in eauzi: nu este cazul.
VL. Activiti(i de informare publick privind elaborarea proiectului de hotirfire in cauzii: nu

este cazul;

VIL. Miisuri de implementare necesare, respectiv modificirile institutionale si functionale
preconizate: - in curs de desfigurare;

Potrivit prevederilor art. 240 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
apreciez ¢ adoptarea proiectului de hotéirire privind incheierea unui Act aditional la Actul de
constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de catre B.LN. Cristina Voichita Tent,
sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022
este oportun $i necesar.

Fatli de cele mai sus mentionate, in baza art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G.
nr. 57/2019

PROPUN:
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Adoptarea proiectului de hotiirire privind incheierea unui Act adifional la Actul de
constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de ciitre B.L.N. Cristina Voichita Tent,
sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022.

PRESEDINTE,
ILIE GAVRIL BOLOJAN



ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Compartimentul Juridic

Nr. 4010 din 27.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotiirfre privind fncheierea unui Act aditional la Actul de constituire a unui
drept de superficie, autentificat notarial de ciitre B.LN. Cristina Voichifa Teng, sub
fncheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022

Prin Referatul de aprobare nr. 4009 din 27.02.2024, Pregedintele Consiliului Judetean
Bihor propune adoptarea unui proiect de hotiirére privind incheierea unui Act aditional la Actul de
constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de catre B.IN. Cristina Voichita Tent,
sub incheierea de autentificare nr, 2529 din 22.12,2022.

Fatil de aceasta aritim urmitoarele:
Consiliul Judefean Bihor, prin Hotérérea nr. 253 din 22.09.2022, a aprobat organizarea unei
proceduri de atribuire a dreptului de superficie asupra imobilului — teren intravilan situat fn
Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, nr. 1A, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 213121 —
Oradea, nr. cadastral 213121, in suprafafi de 3.981 mp, in scopul realizirii unui serviciu de
primire turistici — hotel, destinat operatorilor economici care sunt interesati in realizarea
obiectivului de investitii anterior indicat.
Terenul este situat in zona centrald a municipiului Oradea, suprapusi peste oragul istoric iar
limitele sale coincid cu cele ale Ansamblului urban “Centrul istoric Oradea” clasat in Lista
Monumentelor Istorice 2010 cu codul BH-IT a — A — 01037. Zona se remarcii printr-o structurd
funcfionald complex# i atractivd, de tip central, caracterizati de mixajul intre diversitatea de
activitifi de interes general, cu acces public, situate la parter i locuirea de tip colectiv situats la
nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale. Alituri de acestea sunt prezente, ocupénd
imobilele monofunctionale, majoritatea institutiilor publice §i de interes public importante ale
oragului. De asemenea, in zoni urmeazi a fi edificat Centrul Cultural Multifunctional din
Municipiul Oradea, clidire destinath sustinerii unor activititi culturale si recreative.
Suprafata totald de teren supus prezentei proceduri este proprietatea privati a Judetului Bihor, la
data prezentei fiind in administrarea §i exploatarea Consiliului Judejean Bihor. La data incheierii
contractului de superficie cu operatorul economic céstigitor al procedurii, dreptul de administrare
al Consiliului Judetean Bihor asupra imobilului urmeazi a inceta. Lotul de teren este situat in
zona mixt# (comerciall §i rezidengiali), zona mediani a localitéfii Oradea, in imediata vecinitate a
Universitéii din Oradea si in aproprierea Muzeului "Tirii Crisurilor” Oradea.
Scopul organizirii proceduri il reprezintd atribuirea in folosinti exclusivi a imobilului — teren
situat in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, nr. 1A, Judei Bihor, identificat in C.F.
nr. 213121 - Oradea, nr. cadastral 213121, in suprafai de 3981 mp, pe o perioads de 25 ani, in
favoarea operatorului economic, cégtigitor al procedurii si care urmeazi a realiza obiectivul de
investifii “Structur}i de primire turistic# - hotel”.
fn conformitate cu prevederile actului administrative, obiectival de investitii ”Structurs de
primire turistici - hotel”, proprietate a investitorului, va include urmitoarele:

- Cladiri cu garaje/parcaje colective supraterane cu acces, aga cum sunt ele definite de lege
(destinate spafiului de primire turistici) care vor putea ocupa maxim 85% din total
suprafats dedicatd realizirii obiectivului (POT max. 85%);

- Coeficientul de utilizare a terenului este de maxim 3.2;

- Locuri de parcare subterani/supraterani;



- Spatiu verde, amenajat;

Pe terenul care face obiectul procedurii, amplasat intr-o zoni central¥, cu vizibilitate buni gi acces
auto, Judeful Bihor intenfoneazi realizarea unei structuri de primire turistics de tip hotel, care
indeplineste conditiile §i criteriile privind obtinerea unei clasificiri de minim 3 stele, in
conformitate cu prevederile Hotéirérii Guvernului nr, 1267/2010 privind eliberarea certificatelor
de clasificare, a licenfelor si brevetelor de turism, cu modificirile si completéirile ulterioare
inclusiv cele previzute de H.G. nr. 121/2013, respectiv a Ordinului emis de presedintele
Autoritdfii Nafionale pentru Turism nr. 65 din 10 iunie 2013 pentru aprobarea Normelor
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu
functiuni de cazare §i alimentatie publica, a licentelor §i brevetelor de turism (i situafia in care
ulterior emiterii prezentei documentatii, actele normative care reglementeazd domeniul vor suferi
modificdri/completdri/abrogdri, operatorii economici se vor raporta la noile prevederi legale
incidente).

Structura de primire turisticd — hotel ce urmeazi a fi edificati pe suprafata de teren, obiect al
procedurii, trebuie si dispuni de un numir de spatii de cazare de minim 120 camere.

Prin Hotirérea C.J. Bihor nr, 356 din 09.12.2022 autoritatea deliberativ a aprobat rezultatul final
al procedurii de licitatie publici deschisd organizati in scopul atribuirii unui drept de superficie
asupra suprafefei de teren, proprietate privati a Judefului Bihor, identificaty in C.F. 213121
Oradea, situatd in Municipiul Oradea, str, Armatei Roméne, destinati realizirii unei structuri de
primire turistics — hotel, cagtigatorul procedurii fiind Societatea Constructii Erbasu S.A. Prin actul
administrativ indicat a fost mandatat pregedintele C.J. Bihor cu semnarea actului de constituire a
dreptului de superficie, sens in care intre pirfi a fost incheiat Actul de constituire a unui drept de
superficie, autentificat notarial de citre B.LN. Cristina Voichifa Tent, sub incheierea de
autentificare nr. 2529 din 22,12.2022.

Conform contractului, investifia urmeazi a se realiza in patru faze, dup# cum urmeazi:

- prima fazd a proiectului, realizarea documentatiei tehnico-economice a obiectivului de
investitii, in termen de maxim 6 luni de la perfectarea Contractului de superficie;

- adoua fazd a proiectului, obtinerea Autorizatiei de construire in termen de maxim 4 luni
de la data perfectiirii Documentatiei tehnico-economice;

- atreia fazd a proiectului, demararea constructiei in termen de maxim 1 lun# de la data
obtinerii Autorizatiei de construire;

- a patra fazd a proiectului, finalizarea investifiei intr-o perioads de maxim 2 ani de la data
eliberéirii Autorizatiei de construire.

Prin Memoriul justificativ nr. 1244 din 13.02.2024 intocmit de cétre Societatea Constructii
Erbagu S.A., inregistrat la C.J. Bihor sub nr. 2974 din 13.02.2024, superficiarul solicitd
modificarea termenului de obfinere a autorizatiei de construire prin corelarea acestuia cu primirea
avizelor/acordurilor §i a documentelor de la autoritifile avizatoare, intrucit, in cu toate
diligentele/eforturile depuse Societatea nu poate definitiva si depune documentatia pentru
obfinerea Autorizafiei pini la primirea tuturor avizelor/acordurilor/documentelor din partea
autoritiifilor competente.

In baza art. 14.7 din Actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de
citre B.LN. Cristina Voichita Tenf, sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22,12.2022,
incheiat intre Judeful Bihor §i Societatea Constructii Erbagu S.A., pirtile pot conveni modificarea
contractului prin incheierea unui act aditional.

Prin raspunsul C.J. Bihor nr. 2974 din 19.02.2024, autoritatea judefeanti gi-a exprimat
acceptul prealabil de modificare a contractului, cu precizarea cii aceasta presupune incheierea
intre pérfi a unui act adifional la actul de constituire a dreptului de superficie, aprobat in prealabil
de ciitre plenul C.J. Bihor.



in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) coroborate cu ale art. 136 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de compartiment de
resort in cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bihor, opin3im faptul ¢& proiectul
de hotdirére este fundamentat, din punct de vedere al reglementérilor specifice aplicabile, raportat
Ia atributiile §i competentele acestui compartiment, sens in care propunem analizarea gi supunerea
lui spre dezbatere §i adoptare, in conformitate cu procedurile previizute de Regulamentul de
organizare §i functionare al Consiliului Judetean Bihor.

In temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ,
Fatii de aceasta
PROPUNEM
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Adoptarea proiectului de hotlirfre privind incheierea unui Act aditional la Actul de
constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de ciitre B.LN. Cristina Voichita Tent,
sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022.
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