ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 6030 din 26.03.2024

PROIECT DE HOTARARE
privind aprobarea Notei de fundamentare nr. 6092 din 26.03.2024 inaintatii de ciitre Societatea
CTPark Iota S.R.L. privitor la actul de constituire a unui drept de superficie autentificat
notarial sub incheierea de autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de citre notar public Geambagu
Diana

Aviind fn vedere:

- Referatul de aprobare al Pregedintelui Consiliului Judefean Bihor, dl. Ilie Gavril Bolojan, inregistrat
sub or. 6031 din 26.03.2024 la proiectul de hotirdre privind aprobarea Notei de fundamentare
nr. 6092 din 26.03.2024 ftnaintati de c#itre Societatea CTPark Iota S.R.L. privitor la actul de
constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr. 1374 din
30.08.2021 de c#itre notar public Geambagu Diana;

- Raportul de specialitate nr. 6032 din 26.03.2024 intocmit de citre Compartimentul Juridic la
proiectul de hotirfre privind aprobarea Notei de fundamentare nr. 6092 din 26.03.2024 inaintats de
ciitre Societatea CTPark Iota S.R.L. privitor la actul de constituire a unui drept de superficie
autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de citre notar public
Geambagu Diana;

- Raportul de avizare al Comisiei _nr din ;

Tinéind cont de dispozitiile:

- art. 5.7 si art. 14.7 din Actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub
incheierea de autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de citre notar public Geambasu Diana, incheiat
intre Judetul Bihor, in calitate de proprietar gi Societatea CTPark Iota S.R.L., in calitate de
superficiar.

- Hotlirérii C.J. Bihor nr. 180 din 23.08.2021 privind aprobarea rezultatului final al procedurii
de licitatie deschis#, organizatd pentru constituirea unui drept de superficie asupra imobilului teren
situate in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judef Bihor, in vederea realizéirii obiectivului de
investifii TERMINAL CARGO;

- Hotéirérii C.J. Bihor nr. 6 din 12.01.2022 privind aprobarea incheierii unui act aditional la
actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr.
1374 din 30.08.2021 de ciitre notar public Geambagu Diana;

- Actului aditional nr. 1 din data de 26.01.2022 la Actul de constituire a unui drept de
superficie, autentificat sub Incheierea de autentificare nr. 91 din 26.01.2022 de citre notar public
Geambagu Diana;

- Hotéirdrea C.J. Bihor nr. 261 din 22.09.2022 privind aprobarea incheierii unui act adifional la
actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr.
1374 din 30.08.2021 de citre notar public Geambagu Diana;

- Hotiirrea C.J. Bihor nr, 171 din 26.06.2023 privind aprobarea Notei de fundamentare
inaintatd de citre Societatea CTPark lota S.R.L. privitor la actul de constituire a unui drept de
superficie autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr, 1374 din 30.08.2021 de ciitre notar
public Geambasu Diana;

- Hotéirérea C.J. Bihor nr. 350/28.11.2023 privind aprobarea Notei de fundamentare nr. 26437
din 21.11.2023 Inaintats de c#itre Societatea CTPark Iota S.R.L. privitor la actul de constituire a unui
drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de
céitre notar public Geambagu Diana;

Ludnd in considerare adresa §i nota de fundamentare a Societ#fii CTPark Iota SRL,
inregistrate la autoritatea judefeandi sub nr. 6092 din 26.03.2024, prin care se solicitd motivat
modificarea termenului de finalizare a clidirilor B si C (conform Notei de fundamentare nr. 26437
din 21.11.2023, aprobat# prin Hotlirirea C.J. Bihor nr. 350 din 28.11.2023, termenul de finalizare este
data de 31.03.2024) prin stabilirea termenului de 29.08.2024;




Cu respectarea prevederilor:

- art. 173 alin. (1), lit. b) , ¢) i lit. d) coroborat cu alin. (3) lit. d), alin. (4) lit. b) si alin. (7)
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completarile ulterioare,

- art. 1 alin. (2) §i art. 355 Cod Administrativ coroborat cu art. 693 — 702 Cod Civil,

- Hotlirérea de Guvern nr. 843/2013 privind schimbarea regimului juridic al unui imobil situat
in municipiul Oradea, judetul Bihor, §i pentru actualizarea anexei nr. 4 la Hotiéirfrea Guvernului
nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul public al statului;

- Hot#irfrea Consiliului Judetean Bihor nr. 132/30.06.2021 privind incheierea unui acord de
parteneriat pentru realizarea unui TERMINAL CARGO la Regia Autonom3 "Aeroportul” Oradea;

- Hotiirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 136 din 30.06.2021 privind trecerea imobilului
constiind in teren in suprafaii totald de 14,3889 ha, identificat cu nr, cadastral 179263, inscris in C.F.
179263 Oradea, din proprietatea publicd a U.A.T. Judeful Bihor in proprietatea privatd a U.A.T.
Judeful Bihor, in scopul realizérii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO;

- Contractul de asociere inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 139/07.07.2021
incheiat intre U.A.T. Judetul Bihor, U.A.T. Municipiul Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. si R.A. Aeroportul Oradea in scopul realizirii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO;

- oferta Societéitii CTPARK IOTA S.R.L., inregistrat}i la autoritatea judefeani sub nr. 17834
din 12.08.2021, ora 11:51;

- Hotlrdrea C.J. Bihor nr. 150/15.07.2021 privind aprobarea documentatiei de atribuire in
scopul realiziirii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO la Regia Autonom# "Aeroportul”
Oradea;

in temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 §i art.196 alin.1 lit.a din Ordonanta de Urgenti
a Guvernulul nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile gi completiirile
ulterioare

HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Nota de fundamentare intocmitd de citre Societatea CTPark Ioata,
inregistrath la Registratura C.J. Bihor sub nr. 6092 din 26.03.2024, conform Anexei la prezenta
hotrare, parte integrantsi a acesteia.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéiréri se incredinfeazi Presedintele C.J.Bihor
prin aparatul de specialitate al Consiliului Judetean Bihor.

Art. 4, Prezenta hotéirfre se comunic} cu:
- Institufia Prefectului - Judetul Bihor

- Pregedintele Consiliului Judegean Bihor
- Compartimentul Relafii cu Consilierii

- Directia Tehnici

- Compartimentul Juridic

- Societatea CTPark Iota S.R.L.

PRESEDINTE,
ILIE GAVRIL BOLOJAN

~ n
Z AVIZAT,

SECRETAR GEN !-.}!II'_AL AL JUDETULUI,
Marioarn;@grmen Soltiinel
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AVAND IN VEDERE CA:

{Q, Prin anuntul nr. 16170 din 22 lulie 2021,
Consillul Judetean Blhor & publicat caletul de
sarcini privind realizarea obiectivulul de Investitii
TERMINAL CARGO;

%, In data de 12 august 2021 CTPark lota a
depus o ofertd angajanti de participare la licitatia
deschisd pentru constituirea unul drept de
superficie asupra terenulul Intravilan situat In
Oradea, str. Umbrel, nr. 4, jud. Blhor, In vederea
reallzéirii oblectivului de investifii TERMINAL
CARGO;

X Tn data de 30 august 2021 CTPark lota si
Judetul Bihor au semnat contractul de superficle
avind drept oblect terenul Intravilan Identificat
prin CF179263, contract autentificat sub nr. 1374
de citre SPN Geambasu (denumit In cele ce
urmeazdl “Contractul de Superficie”);

. In procesul de proiectare si autorizare a
investitiel asumate au fost Identificate limit3r
generate de proximitatea cu Aeroportul
International Oradea (sI echipamentele
functionale Tn incinta acestula), precum si restricii
suplimentare (retrageri, tn&ltime maxim¥ clidiri)
impuse prin certificatul de urbanism nr. 4879 din
22 septembrle 2021, ceea ce a generat necesitatea
modificdrii proiectulul propus Initial in oferta
angajantd, pentru a asigura respectarea acestor
Jimitari;
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&, By announcement no. 16170 of July 22,
2021, the Bihor County Councll published the
tender documentation regarding the construction
of the CARGO TERMINAL investment objective;

0 On August 12, 2021, CTPark lota
submitted a binding offer to participate In the
open tender for the establishment of a superficia
right over the inner-city land located In Oradea,
Umbrel str., no. 4, Bihor county, in order to
construct the TERMINAL CARGO Investment
objective;

&, On August 30, 2021, CTPark Iota and Bihor
County signed the superficla contract having as
object matter the Inner-city land identified by
landbook no. 179263, agreement authenticated
under no. 1374 by Notary Public Office Geambasu
(hereinafter referred to as the “Superficia
Contract");

&, in the design and authorization process of
the approved Investment, there have been
Identified limitations generated by the proximity
to the Oradea International Airport (and the
functional equipment within its premises), as well
as addltional restrictions {withdrawals, maximum
height of bulldings) imposed by the zoning
certificate no. 4879 of September 22, 2021, which
generated the need to modify the project
originally proposed in the binding offer, In order to
ensure compliance with these limitations;
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&, Ca urmare a celor de mali sus, In data de
26 lanuarie 2022 CTPark lota §i Judetul Blhor au
semnat actul adiflonal nr. 1 la contractul de
superficie, autentificat sub nr. 91 de citre SPN
Geambasu;

& Th data de 19 lulle 2022 CTPark lota a
depus nota de fundamentare nr. 3107 prin care a
solicitat aprobarea unor modificirl la dimenslunile
cladiril 8, precum sl la dimensiunile platformelor
aferente acestela, ca urmare a solicitérilor
viltorllor chiriasi;

%, Tn data de 21 septembrie 2022 CTPark lota
a depus nota de fundamentare nr. 3770 prin care
a argumentat derogarea de la termenecle
anticipate de finalizare in ceea ce priveste anumite
elemente ale investitiel, ca urmare a unor factorl
independent! de controlul s8u {cum ar fi ntarzieri
pe fluxurile de livrare a unor echipamente si
instalatii specializate la calea de rulare);

&, Ca urmare a celor de mai sus, In data de
05 decembrie 2022 CTPark lota si Judejul Bihor au
semnat actul aditional nr. 2 la contractul de
superficle, autentificat sub nr. 1365 de citre BIN
Bianca Voicuy;

&, In data de 09 nolembrie 2023 CTPark lota
a depus nota de fundamentare nr. 602 prin care,
printre altele, a solicitat prelungirea termenelor
de finalizare ale clddirilor 8 {faza 3) s1 C (faza 2), ca
urmare a procedurilor suplimentare necesare Tn
vederea acomoddril chiriasllor Identificati pentru
aceste depozite,

84, Ca urmare a celor de mai sus, in data de
28 nolembrie 2023, Conslliul Judetean Bihor a
emis Hotérdrea nr. 350 prin care a fost aprobati
nota de fundamentare mal sus mentionatd si,
Implicit, actualizarea termenuiul de finalizare a
clédirilor B i C.

&, Termenul pentru Implementarea
cerintelor de amenajare ale chiriasilor nostri
necesita prelungire, din cauza modificarllor la
amenajarea prolectata inltial, ceea ce Intarzle
receptia cladirllor.

& As a result of the above, on January 26,
2022 CTPark lota and Blhor County have signed
the additional act no. 1 to the superficia contract,
authenticated under no. 91 by Notary Public
Office Geambasu;

&, On July 19, 2022, CTPark lota submitted
the substantiation note no. 3107 by which it
requested the approval of certaln changes to the
dimensions of bullding B, as well as to the
dimensions of the related platforms, as a result of
the requests of future tenants;

&, On September 21, 2022, CTPark lota
submitted substantiation note no. 3770 by which
it argued for the derogation from the anticlpated
completion deadlines regarding certain elements
of the investment, as a result of factors beyond his
control (such as delays in the delivery flows of
certain equipment [items and specialized
installations connected to the runway) ;

& As a result of the above, on December S,
2022 CTPark lota and Bihor County signed the
additional act no. 2 to the superficia contract,
authenticated under no. 1365 by Notary Public
Office Bianca Volcu;

{0, On November 9, 2023, CTPark Ilota
submitted the substantiation note no. 602 by
which, among other things, it requested the
prolongation of the completion dates of bulldings
B {phase 3) and C (phase 2), as a result of the
additional procedures necessary to accommodate
the tenants identified for these warehouses,

&, As a result of the above, on November 28,
2023, the Blhor County Council issued Decision no.
350 by which the aforementioned substantiation
note was approved and, implicitly, the update of
the deadline for the completion of bulldings B and
C

%, The deadline for implementing the fit-out
requested by our tenants requires extension, due
to modifications in the initial design, which delays
reception of the buildings.



PRIN URMARE

La data prezentel Note de Fundamentare
Superficiarul raporteazd cu privire la nivelul §l
stadiul investitiel realizate i doreste actualizarea
anumitor termene asumate anterior.

1. Consideratii referitor ia nivelul i
strategia actualizati de Investitie

La data prezentel stadiul realizirli investitiel se
prezintd dup# cum urmeazi:

Faza 1 (terminalul cargo) a fost finalizatd prin
receptionarea clidirli terminalulul, precum si a
platformei de garare aferente, in luna decembrie
2022.

Obiectivul de investitil CALE DE RULARE a fost, de
asemenea, finalizat conform termenelor agreate,
pénii la data de 31 mai 2023.

Tn ceea ce priveste fazale 2 si 3 ale proiectulul, mai
exact clidirile C sl B, dup# cum sunt ele identificate
n documentatia depusd anterlor, acestea se afl3
in faza finald de executie. Preconizim demararea
proceduril de receptie In pericada Iimediat
urmdtoare.

La nivel de investitie totali, aceasta se afld la un
prag de peste 90% din suma total¥, situatie ce este
iIn deplind concordant¥ cu graficul asumat prin
Contractul de Superficie si actele aditlonale
ulterloare.

Principalele ajustiiri aduse proiectulul, prin
comparatie cu situatla prezentatdl in Notele de
Fundamentare anterioare, precum si motivatiile
de naturd oblectivii care au dus Ia aparijia acestor
actualiziiri de [a programul iniflal sunt prezentate
n cale ce urmeazh,

2. Termenul de finalizare a cHidirilor C {faza
2) §iB (faza 3)

Ca urmare a solicltarilor chiriasllor, din dorinta de
a furniza spatil potrivite pentru activitdtile

CONSEQUENTLY

On the date of this substantiatingnote, the
Superficiary reports on the level and stage of the
Investment made and wishes to update certain
previously assumed terms.

1, Considarations  concerning  the
investment level and the updated Investment
strategy

At the present date, the stage of the investment is
presented as follows:

Phase 1 (cargo terminal) has been completed with
the reception of the terminal building, as weil as
the related apron, in December 2022.

The RUNWAY investment objective has also been
completed within the agreed deadiines, i.e. by
May 31, 2023,

To what concerns phases 2 and 3 of the project,
specifically buildings C and B, as identified in the
previously submitted documentation, they are in
the final phase of execution. We expect to start
the commissioning procedure in the upcoming
period.

Taking into account the total investment level, we
have achleved a threshold of over 30% of the total
amount, a situation that is in full accordance with
the schedule assumed in the superficia agreement
and subsequent additional acts.

The main updates with regards to the project, by
compatison with the situation presented in the
previous substantiation notes, as well as the
objective motivations leading to the occurence of
these departures from the initial program are
prasented below.

2. Deadiine for completion of bulldings € {phase
2) and B (phase 3)

As a result of the requests of the tenants, from the
desire to provide suitable spaces for their



acestora, a fost necesard o procedurd de re-
autorizare a clidirllor C §i B, dictatd, In principal,
de lucririle suplimentare agreate.

Tntrucit procedura mentionat3 mal sus a durat
mal mult comparativ cu estimarea inltiald, v4
propunem actualizarea termenulul de finalizare a
cladirilor B si C, nsd Fir§ derogare de la cele
sollcitate inigial prin caietul de sarcini, astfel:

activities, a re-authorlzation procedure for
bulldings C and B was necessary, dictated, malnly,
by the additional works agreed.

Considering that the abovementioned procedure
took longer compared to the initial estimate, we
propose to wupdate the deadline for the
completion of buildings B8 and C, but without
derogating from those originally requested by the
public tender documentation, as follows:

Elemant / ltem

Prevadere calet de
sarcini / Public Tender
Documentation
provision

Ofertd ravizultd
CTPark lota

Ofertl preud;\ti
CTPark tota

Clddirea B (faza 3) /
Buiiding B {phase 3)

' Clddirea C (faza 2) /
Bullding C {phase 2)

5 anl de la data
semnarii contractului
de superficie, l.e. 30
august 2026

S years as of the

signing date of the

superficla agreement,
f.e. 30 august 2026 |

3 anl de la data |
semnarll contractului
de superficie, i.e. 30
august 2024

3 years as of the
signing date of the
superficia agreement,
Le. 30 august 2024

|

Cu deosebitd consideratie / Falthfully yours,

31 martie 2024 29 august 2024 |

31 martie 2024 |

29au¢_un2024‘



ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 6031 din 26.03.2024

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotiiriire privind aprobarea Notei de fundamentare nr. 6092 din 26.03.2024
inaintatd de citre Societatea CTPark Iota S.R.L. privitor la actul de constituire a unui drept
de superficie autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr, 1374 din 30.08.2021 de
ciitre notar public Geambagu Diana

L. Prin Hotliriirea de Guvern nr. 843/2013 privind schimbarea regimului juridic al unui imobil
situat in municipiul Oradea, judetul Bihor, §i pentru actualizarea anexei nr. 4 la Hotiirfrea
Guvernului nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul
public al statului (1) Se aprob# transmiterea unei pirti dintr-un imobil, constituitd din teren,
avind datele de identificare previizute la nr. crt. 2 din anexa nr. 2, din domeniul public al Statului
si din administrarea Ministerului Api#r#irii Nationale in domeniul public al judetului Bihor §i in
administrarea Consiliului Judetean Bihor.

(2) Dupi preluare, partea de imobil transmisi potrivit alin. (1) se va utiliza pentru realizarea
terminalului cargo care s& deserveascéi Aeroportul Oradea, in termen de 10 ani de la data semniirii
protocolului de predare-preluare, conform Hotérérii Consiliului Judetean Bihor nr. 186/2013.”

in fapt, prin hotirdrea de guvern anterior indicats, imobilul teren situat in Municipiul
Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral
179263, in suprafaii de 143.889 mp. a fost trecut din proprietatea publici a Statului Romén in
proprietatea publici a U.A.T. Judetul Bihor, in scopul realizirii unui terminal cargo care si
deserveasci Aeroportul Oradea. Termenul de realizare a investitiei este de 10 ani, iar in cazul in
care nu se respectdl destinatia pértilor de imobil §i termenele transmise, precum §i obligatiile i
termenul de realizare a investifiilor, imobilul revine de drept in domeniul public al statului §i in
administrarea Ministerului Apérérii Nationale, in conformitate cu dispozitiile legale tn vigoare.

Prin Hotérérea C.J. Bihor nr. 186/27.06.2013 autoritatea judefean# a aprobat preluarea
terenului in domeniul public al Judefului Bihor §i §i-a asumat realizarea obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO in termen de 10 ani de la data semnérii protocolului de predare — primire.

La data de 18.12.2013, intre Ministerul Apériirii Nafionale i Consiliul Judetean Bihor a
fost semnat procesul — verbal de predare — preluare a imobilului.

Valoarea estimatd a investitiei se ridicd la suma de 4.100.000 Euro. Pentru a ne incadra in
termenul maxim previzut de H.G. nr. 843/2013 si pentru & evita restituirea imobilului — teren in
proprietatea publici a Statului Romén se impunea realizarea obiectivului de investitii pan4 la data
limitd de 18.12.2023.

Consiliul Judetean Bihor, Consiliul Local Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea §i Regia Autonom# Aeroportul Oradea au intreprins in comun demersuri pentru
realizarea obiectivului de investitii TERMINAL CARGO.

Prin Hot#rérea Consiliului Judefean Bihor nr. 132/30.06.2021 autoritatea judefeans a
aprobat incheierea unui acord de parteneriat pentru realizarea unui TERMINAL CARGO la Regia
Autonomi ”Aeroportul” Oradea.

Potrivit art. 2 din actul administrativ anterior indicat, a fost aprobat, in principiu, realizarea
obiectivului de investifii — TERMINAL CARGO, obiectiv amplasat pe terenul situat in
Mounicipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F, nr. 179263 — Oradea, nr.
cadastral 179263, in suprafafs de 143.889 mp.



Totodatii s-a aprobat realizarea unui raport de evaluare a imobilului - teren avénd ca
obiectiv stabilirea prefului minim de pornire pentru licitaia public# care urmeazi a se organiza in
scopul constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros in favoarea persoanei juridice care va
realiza investitia. In acest sens au fost contractate serviciile SC Maianda Eval SRL pentru
intocmirea raportului de evaluare in scopul estimirii valorii de piati §i a chiriei de
piafii/concesiune/drept de superficie pentru terenul in suprafati totald de 14,3889 ha, identificat cu
nr. cadastral 179263, inscris in C.F. 179263 Oradea, din proprietatea publici a U.A.T. Judeful
Bihor in proprietatea privatid a U.A.T. Judeful Bihor, in scopul realizirii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO.

Prin Hotiéirirea Consiliului Judefean Bihor nr. 136 din 30.06.2021 s-a aprobat trecerea
imobilului constind in teren in suprafati totald de 14,3889 ha, identificat cu nr. cadastral 179263,
inscris in C.F. 179263 Oradea, din proprietatea publici a U.A.T. Judetul Bihor in proprietatea
privatdi a U.A.T. Judetul Bihor, in scopul realizéirii obiectivului de investifii TERMINAL
CARGO.

Intre U.A.T. Judetul Bihor, U.A.T. Municipiul Oradea, Socictatea Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. §i R.A. Aecroportul Oradea, in scopul realizirii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO, a fost incheiat Contractul de asociere inregistrat la Consiliul Judetean
Bihor sub nr. 139/07.07.2021.

La data de 09.07.2021, sub nr. 15359, la sediul C.J. Bihor a fost inregistrat Raportul de
evaluare intocmit de cétre dl. Popa Liviu George, evaluator autorizat EPI, BM si EI, membru
titular A.N.E.V.AR, in calitate de reprezentant al S.C. Maianda Eval S.R.L.

Potrivit raportului de evaluare, valoarea de piati estimati a imobilului este de 5.671.068
lei, echivalentul a 1.151.112 Euro, calculat la cursul B.N.R. din data de 05.07.2021. Chiria de
piatd (dreptul de superficie) anuald estimati este de 226.842,72 lei, echivalentul a 46.044,48 Euro,
cea ce reprezinti o valoare de 1,58 lei/mp/an, respectiv 0,32 Euro/mp/an,

Prin Hotiiriirea nr. 150/15.07.2021, autoritatea deliberative a aprobat documentatia de
atribuire in scopul realiziirii obiectivului de investifii TERMINAL CARGO la Regia Autonomi
*Aeroportul” Oradea.

Prin Hotiirirea nr. 180 din 23.08.2021 a fost aprobat rezultatul final al procedurii de
licitajie deschis#, organizati pentru constituirea unui drept de superficie asupra imobilului teren
situate In Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judef Bihor, in vederea realizirii obiectivului de
investitii TERMINAL CARGO si a fost declaratéi cgtigiitoare a procedurii de atribuire oferta
Societdtii CTPARK IOTA S.R.L., inregistrati la autoritatea judeteani sub nr. 17834 din
12.08.2021, ora 11:51, conform Raportului nr. 2 din data de 16.08.2021 a Comisiei de Evaluare a
Ofertelor, Anexa nr. 1 la prezenta hotiirire, parte integranti a acesteia.

Prin acelagi act administrativ Pregedintele C.J. Bihor, dl. Ilie Gavril BOLOJAN, a fost
mandatat pentru ca in numele §i pe seama U.A.T. Judeful Bihor, in calitate de proprictar, si
Incheie atét Actul de constituire a dreptului de superficie in favoarea Societstii CTPARK IOTA
S.R.L. cit si Contractul de asociere in vederea realiziirii obiectivului de investilii CALE DE

RULARE R.A. Aeroportul Oradea.

Elementele estenfiale ale ofertei declarate cigtigitoare sunt urmiitoarele:
- nivelul redeventei ofertat este de 0,6 Euro/mp/an, echivalentul a 15 Euro/mp/25 ani,
in conditiile in care redevenfa minima stabiliti ca bazi de pornire a licitatiei este de 0,32
Euro/mp/an, respectiv 8 Euro/mp/25 ani; '
- nivelul redeventei raportat la intreaga suprafafi atribuitii este de 86.333,4 Euro/an,
respectiv 2.158.335 Euro/25 ani, in conditiile in care redeventa minima stabiliti ca bazi
de pornire a licitatiei este de 46.044,48 Euro/an, respectiv 1.151.112 Euro/25 ani;



- suma care urmeazd a fi investiti de ofertant in vederea realiziirii obiectivului de
investifii TERMINAL CARGO este de 32.078.869 Euro (echivalentul a 223
Euro/mp), in condifiile in care suma minima de investit stabiliti ca bazii de pornire a
licitatiei este de 3.597.225 Euro, respectiv 25 Euro/mp;

Valoarea investitiei, detaliatii pe componente, este urmiitoarea:
a) clédiri (hangar, depozit) — 25.705.444 Euro;
b) calea de rulare, platforma de acces, rulare §i garare a aeronavelor, respectiv acces auto
si platforma de garare aferentsi terminalului — 6.373.425 Euro;

- calea de rulare a aeronavelor la sol, menitd a asigura legiitura dintre pista de
decolare/aterizare a aeronavelor din incinta R.A. Aeroportul Oradea §i terminalul
cargo va fi cuprinsi, liberd de sarcini, in proprietatea publick a Judefului Bihor;

- crearea a 100 noi locuri de munci.

La data de 30.08.2021 intre U.A.T. Judetul Bihor, R.A. Aeroportul Oradea §i Societatea
CTPark Iota SRL, in calitate de superficiar a fost incheiat Contractul de asociere autentificat
notarial sub incheierea de autentificare nr. 1377 din 30.08.2021 de ciitre notar public Geambagu
Diana.

Ulterior, prin adresa si Nota de fundamentare a Societiitii CTPark Iota SRL,
fnregistrate la autoritatea judeteansi sub nr. 389 din 07.01.2022, superficiarul a solicitat
Incheierea unui act adifional la actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial
sub incheierea de autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de ciitre notar public Geambasu Diana.
Prin Hotirdrea C.J. Bihor pr. 6 din 12.01.2022, autoritatea deliberativi a aprobat incheierea
unui act adifional la actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub
fnchejerea de autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de citre notar public Geambagu Diana. intre
pirti a fost semnat Actul aditional nr. 1 din data de 26.01.2022 la Actul de constituire a unui drept
de superficie, autentificat sub Incheierea de autentificare nr. 91 din 26.01.2022 de cétre notar
public Geambagu Diana.

Prin Dispozifia nr. 477 din 04.11.2021 Pregedintele C.J. Bihor a desemnat comisia de
monitorizare a actului de constituire a unui drept de superficie, respective a contractului de
asociere, incheiate cu Societatea CTPark Iota SRL in scopul realizéirii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO.

Componenta comisiei este urmiitoarea: domnul Mihai Palcu — sef birou Biroul Investitii,
dl. Aurel Cismag — consilier Compartiment Patrimoniu §i d-na Mihaela Rosan — consilier juridic
Compartiment Juridic.

Prin Nota de fundamentare inregistrati la autoritatea judeteanii sub nr. 19864 din
21.09.2022, Societatea CTPark Iota S.R.L. a adus la cunostin{a proprietarului stadiul de executie a
lucriirilor, intlrzierile intAmpinate In executarea lucririlor ca urmare a intéirzierilor existente in
aprovizionare, Roménia fiind integraté in lanfurile de aprovizionare mondiale, iar prin izbucnirea
conflictului armat din Ucraina au fost cauzate Intfrzieri majore, neimputabile superficiarului sau
anteprenorului general in livrarea unor repere, cum sunt pompe sau sprinklere, motiv pentru care
solicité decalarea unor termene de finalizare a lucririlor, dupi cum urmeaza:

Element | Prevederi caiet Oferta precedenti a | Oferta revizuiti
. sarcini CTPark Iota | CTPark Jota
Calea de rulare ' 30 iunie 2023 30 septembrie 2022 31 mai 2023 i
- Platforma de garare | 30 junie 2023 30 septembrie 2022 31 decembrie 2022 |
Clidirea A | 30 iunie 2023 30 septembrie 2022 31 decembrie 2022

Clidirea C (faza 2) '3 ani de la data 30 noiembrie 2023 Nu se modifics
semnfirii  contractului
de superficie, i.e. 30‘
— | august 2024
| CladireaB (faza3) |3 ani de la data | 30 noiembric2023 |30 iunie 2023 (se
3




| semniirii  contractului | | devanseazi)
de superficie, i.e. 30
| august 2024

Avénd in vedere nota de fundamentare a superficiarului, Comisia a apreciat necesitatea
coreldrii programului de lucriiri cu realitatea din teren, precum, gi asumarea unor termene clare de
realizare a obligafiilor Societiifii. Totodat#, s-a apreciat necesitatea modificrii art. 4, punct 4.7.
din Contractul de superficie, in sensul ci Raportul de evaluare la stadiului de realizare fizic#i si
valoric# a Investitiei nu va fi necesar in cazul in care Constructiile sunt finalizate total sau partial
pe anumite faze/stadii fizice de execufie §i valoarea acestora depéseste valoarea Investitiei
asumate, iar procesul-verbal de receptie la terminarea lucriirilor sau procesul verbal de receptie
partiald (in cadrul céiruia si fie precizati valoarea lucririlor executate, cu gi firi TVA) este anexat
notificrii trimise de Superficiar Proprietarului” Prin Hotiirirea C.J. Bihor nr. 261 din
22.09.2022 autoritatea deliberativé gi-a insugit Nota de fundamentare anterior indicats si a aprobat
incheierea unui act aditional la Actul de constituire a dreptului de superficie.

Prin Nota de fundamentare inregistratii la autoritatea judefeanii sub nr. 13961 din
21.06.2023, Societatea CTPark Iota S.R.L. a adus la cunostinta proprietarului stadiul de executie a
lucrérilor §i a solicitat modificarea termenului de finalizare a Clidirii B prin revenire la termenul
ofertat inifial de 30.11.2023. Prin Hotéirdrea C.J. Bihor nr. 171 din 26.06.2023 autoritatea
deliberativdl a aprobat Nota de fundamentare inaintati de cétre Societatea CTPark Iota S.R.L.
privitor la actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de
autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de ciitre notar public Geambagu Diana.

Prin Nota de fundamentare inregistratii la autoritatea judefeans sub nr. 26437 din
21.11.2023, Societatea CTPark Iota S.R.L. informeazi proprietarul privitor la stadiul de executie a
lucrdirilor §i solicitdi modificarea termenului de finalizare a Clidirilor B §i C prin stabilirea
termenului de 31.03.2024. Prin Hotirrea C.J. Bihor nr. 350 din 28.11.2023 autoritatea
deliberativéi a aprobat Nota de fundamentare inaintatd de citre Societatea CTPark Iota S.R.L.
privitor la actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de
autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de citre notar public Geambagu Diana,

Prin Nota de fundamentare inregisiratii la autoritatea judeteani sub nr. 6092 din
26.03.2024, Societatea CTPark Iota S.R.L. informeazi proprietarul privitor la stadiul de executie a
lucrdirilor §i soliciti modificarea termenului de finalizare a Clidirilor B §i C prin stabilirea
termenului de 29.08.2024. Termenul solicitat se Incadreazii In termenecle previzute in
documentatia de atribuire. Solicitarea se fundamenteaz¥ pe necesitatea de modificare a corpurilor
de clidire B §i C, ca urmare a cererii chiriagilor §i dorinfa de a furniza spatii adecvate pentru
necesitifile acestora, ceea ce a condus la parcurcerea unei noi proceduri de reautorizare a
clidirilor B si C, impus# in principal de lucrdrile suplimentare.

IL. Impactul socio-economic: Asigurarea misurilor necesare realiziirii obiectivului de investitii.

IT1. Impactul financiar asupra bugetului judefului: nu este cazul

IV, Impactul asupra sistemului juridic: nu este cazul.

V. Consultiiri derulate in vederea elaboriirii proiectului de hotiirfire in cauzi: nu este cazul.
V. Activitiifi de informare publicii privind elaborarea proiectului de hotiriire in cauzi: nu
este cazul,

VII. Miisuri de implementare necesare, respectiv modificirile institutionale gi functionale
preconizate: - nu este cazul;




ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Compartimentul Juridic

Nr. 6032 din 26.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea Notei de fundamentare nr. 6092 din 26.03.2024
inaintati de ciitre Societatea CTPark Iota S.R.L. privitor la actul de constituire a unuf drept
de superficie autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de
ciitre notar public Geambasu Diana

Aviind in vedere:
Prin Referatul de aprobare nr. 6031 din 26.03.2024, Presedintele Consiliului Judetean Bihor

propune adoptarea unui proiect de hotiréire privind aprobarea Notei de fundamentare nr. 6092 din
26.03.2024 inaintati de c#itre Societatea CTPark Iota S.R.L. privitor la actul de constituire a unui
drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr, 1374 din 30.08.2021 de
ciitre notar public Geambasu Diana.

Fatii de aceasta arfitim urméitoarele:

. Prin Hotiirirea de Guvern nr. 843/2013 privind schimbarea regimului juridic al unui imobil
situat in municipiul Oradea, judeful Bihor, si pentru actualizarea anexei nr. 4 la Hotlirdrea
Guvernului nr. 1.705/2006 pentru aprobarea inventarului centralizat al bunurilor din domeniul
public al statului ”(1) Se aprob# transmiterea unei pérti dintr-un imobil, constituitd din teren,
avind datele de identificare previizute la nr. crt. 2 din anexa nr. 2, din domeniul public al Statului
si din administrarea Ministerului Ap#ririi Nationale in domeniul public al judetului Bihor §i in
administrarea Consiliului Judetean Bihor.

(2) Dupii preluare, partea de imobil transmisi potrivit alin. (1) se va utiliza pentru realizarea
terminalului cargo care s# deserveasci Aeroportul Oradea, in termen de 10 ani de la data semnirii
protocolului de predare-preluare, conform Hoté#irérii Consiliului Judetean Bihor nr. 186/2013.”

in fapt, prin hotéirirea de guvern anterior indicat¥, imobilul teren situat in Municipiul
Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 179263 — Oradea, nr. cadastral
179263, in suprafaii de 143.889 mp. a fost trecut din proprietatea publici a Statului Romén in
proprietatea publici a U.A.T. Judeful Bihor, in scopul realiz#irii unui terminal cargo care si
deserveascd Aeroportul Oradea. Termenul de realizare a investifiei este de 10 ani, iar in cazul in
care nu se respectli destinatia pértilor de imobil §i termenele transmise, precum si obligatiile si
termenul de realizare a investifiilor, imobilul revine de drept in domeniul public al statului §i in
administrarea Ministerului Apérérii Nationale, in conformitate cu dispozifiile legale in vigoare.

Prin Hotéirfrea C.J. Bihor nr. 186/27.06.2013 autoritatea judejeani a aprobat preluarea
terenului in domeniul public al Judefului Bihor §i §i-a asumat realizarea obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO in termen de 10 ani de la data semnirii protocolului de predare — primire.

La data de 18.12.2013, intre Ministerul Ap#iririi Nafionale §i Consiliul Judetean Bihor a
fost semnat procesul — verbal de predare — preluare a imobilului.

Valoarea estimatd a investifiei se ridicd la suma de 4.100.000 Euro. Pentru a ne incadra in
termenul maxim previzut de H.G. nr. 843/2013 si pentru a evita restituirea imobilului — teren in
proprietatea public# a Statului Romén se impunea realizarea obiectivului de investitii pani la data
limit# de 18.12.2023.




Consiliul Judefean Bihor, Consiliul Local Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea i Regia Autonom# Aeroportul Oradea au intreprins in comun demersuri pentru
realizarea obiectivului de investitii TERMINAL CARGO.

Prin Hotiirirea Consiliului Judefean Bihor nr. 132/30.06.2021 autoritatea judeteans a
aprobat incheierea unui acord de parteneriat pentru realizarea unui TERMINAL CARGO la Regia
Autonomi "Aeroportul” Oradea.

Potrivit art. 2 din actul administrativ anterior indicat, a fost aprobat, in principiu, realizarea
obiectivului de investifi — TERMINAL CARGO, obiectiv amplasat pe terenul situat in
Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 179263 — Oradea, nr.
cadastral 179263, in suprafats de 143.889 mp.

Totodat# s-a aprobat realizarea unui raport de evaluare a imobilului - teren avénd ca
obiectiv stabilirea prefului minim de pornire pentru licitatia public# care urmeaz3 a se organiza in
scopul constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros in favoarea persoanei juridice care va
realiza investifia. In acest sens au fost contractate serviciile SC Maianda Eval SRL pentru
fntocmirea raportului de evaluare in scopul estimérii valorii de piagi §i a chiriei de
piatéi/concesiune/drept de superficie pentru terenul in suprafats total¥ de 14,3889 ha, identificat cu
nr. cadastral 179263, inscris in C.F. 179263 Oradea, din proprietatea publici a U.A.T. Judetul
Bihor in proprietatea privati a U.A.T. Judeful Bihor, in scopul realiz#rii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO.

Prin Hotéirfirea Consiliului Judefean Bihor nr. 136 din 30.06.2021 s-a aprobat trecerea
imobilului constéind in teren in suprafats totald de 14,3889 ha, identificat cu nr. cadastral 179263,
fnscris in C.F. 179263 Oradea, din proprictatea publici a U.A.T. Judeful Bihor in proprietatea
privati a U.A.T. Judeful Bihor, in scopul realiziirii obiectivului de investitii TERMINAL

CARGO.

intre U.A.T. Judetul Bihor, U.A.T. Municipiul Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. si R.A. Aeroportul Oradea, in scopul realizirii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO, a fost incheiat Contractul de asociere inregistrat la Consiliul Judetean
Bihor sub nr. 139/07.07.2021.

La data de 09.07.2021, sub nr. 15359, la sediul C.J. Bihor a fost inregistrat Raportul de
evaluare intocmit de ciitre dl. Popa Liviu George, evaluator autorizat EPI, BM si EI, membru
titular A.N.E.V.A.R, in calitate de reprezentant al S.C. Maianda Eval S.R.L.

Potrivit raportului de evaluare, valoarea de piatii estimati a imobilului este de 5.671.068
lei, echivalentul a 1.151.112 Euro, calculat la cursul B.N.R. din data de 05.07.2021. Chiria de
piath (dreptul de superficie) anuals estimatii este de 226.842,72 lei, echivalentul a 46.044,48 Euro,
cea ce reprezintii o valoare de 1,58 lei/mp/an, respectiv 0,32 Euro/mp/an.

Prin Hotériirea nr. 150/15.07.2021, autoritatea deliberative a aprobat documentajia de
atribuire in scopul realizirii obiectivului de investitii TERMINAL CARGO la Regia Autonoma
”” Aeroportul” Oradea.

Prin Hotlirirea nr. 180 din 23.08.2021 a fost aprobat rezultatul final al procedurii de
licitatie deschisi, organizaté pentru constituirea unui drept de superficie asupra imobilului teren
situate in Municipiul Oradea, str. Umbrei, nr. 4, Judef Bihor, in vederea realizirii obiectivului de
investitii TERMINAL CARGO si a fost declaratd cégtigitoare a procedurii de atribuire oferta
Societéitii CTPARK IOTA S.R.L., inregistrati la autoritatea judefeani sub nr. 17834 din
12.08.2021, ora 11:51, conform Raportului nr. 2 din data de 16.08.2021 a Comisiei de Evaluare a
Ofertelor, Anexa nr. 1 la prezenta hotérére, parte integranti a acesteia.

Prin acelagi act administrativ Pregedintele C.J. Bihor, dl. Ilie Gavril BOLOJAN, a fost
mandatat pentru ca in numele §i pe seama U.A.T. Judeful Bihor, in calitate de proprietar, si
incheie atét Actul de constituire a dreptului de superficie in favoarea Societstii CTPARK IOTA
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S.R.L. ¢t §i Contractul de asociere in vederea realiziirii obiectivului de investifii CALE DE
RULARE R.A. Aeroportul Oradea.

Elementele estentiale ale ofertei declarate cfistigiitoare sunt urmitoarele:

- nivelul redeventei ofertat este de 0,6 Euro/mp/an, echivalentul a 15 Euro/mp/25 ani,
in condifiile in care redevenfa minima stabilitéi ca baz# de pornire a licitatiei este de 0,32
Euro/mp/an, respectiv 8 Euro/mp/25 ani;

- nivelul redeventei raportat la intreaga suprafati atribuitii este de 86.333,4 Euro/an,
respectiv 2.158.335 Euro/25 ani, in conditiile in care redevenfa minima stabiliti ca bazi
de pornire a licitafiei este de 46.044,48 Euro/an, respectiv 1.151.112 Euro/25 ani;

- suma care urmeazd a fi investiti de ofertant in vederea realiziirii obiectivului de
investitii TERMINAL CARGO este de 32.078.869 Euro (echivalentul a 223
Euro/mp), in condifiile in care suma minima de investit stabiliti ca bazd de pornire a
licitatiei este de 3.597.225 Euro, respectiv 25 Euro/mp;

Valoarea investitiei, detaliatii pe componente, este urmiitoarea:
a) cladiri (hangar, depozit) — 25.705.444 Euro;
b) calea de rulare, platforma de acces, rulare §i garare a aeronavelor, respectiv acces auto
si platforma de garare aferentii terminalului — 6.373.425 Euro;

- calea de rulare a aeronavelor la sol, meniti a asigura legiitura dintre pista de
decolare/aterizare a aeronavelor din incinta R.A. Aeroportul Oradea si terminalul
cargo va fi cuprinsi, liberii de sarcini, in proprietatea publicii a Judetului Bihor;

- crearea a 100 noi locuri de munci.

La data de 30.08.2021 intre U.A.T. Judeful Bihor, R.A. Aeroportul Oradea si Societatea
CTPark Iota SRL, in calitate de superficiar a fost incheiat Contractul de asociere autentificat
notarial sub incheierea de autentificare nr. 1377 din 30.08.2021 de citre notar public Geambagu
Diana.

Ulterior, prin adresa §i Nota de fundamentare a Societiifii CTPark Iota SRL,
fnregistrate la autoritatea judetean#i sub nr. 389 din 07.01.2022, superficiarul a solicitat
incheierea unui act adifional la actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial
sub incheierea de autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de ciitre notar public Geambagu Diana.
Prin Hotéirdrea C.J. Bihor nr. 6 din 12.01.2022, autoritatea deliberativd a aprobat incheicrea
unui act adifional la actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub
incheierea de autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de c#tre notar public Geambagu Diana. Intre
parti a fost semnat Actul adifional nr. 1 din data de 26.01.2022 la Actul de constituire a unui drept
de superficie, autentificat sub Incheierea de autentificare nr. 91 din 26.01.2022 de citre notar
public Geambagu Diana.

Prin Dispozifia nr. 477 din 04.11.2021 Presedintele C.J. Bihor a desemnat comisia de
monitorizare a actului de constituire a unui drept de superficie, respective a contractului de
asociere, incheiate cu Societatea CTPark Iota SRL in scopul realiz#irii obiectivului de investitii
TERMINAL CARGO.

Componenta comisiei este urmétoarea: domnul Mihai Palcu — gef birou Biroul Investitii,
dl. Aurel Cismag — consilier Compartiment Patrimoniu $i d-na Mihacla Rogan — consilier juridic
Compartiment Juridic.

Prin Nota de fundamentare inregistratid la autoritatea judefeanii sub nr. 19864 din
21.09.2022, Societatea CTPark Iota S.R.L. a adus la cunogtinta proprietarului stadiul de executie a
lucréirilor, intfrzierile intdmpinate in executarea lucririlor ca urmare a intérzierilor existente in
aprovizionare, Roménia fiind integratii in lanturile de aprovizionare mondiale, iar prin izbucnirea
conflictului armat din Ucraina au fost cauzate intérzieri majore, neimputabile superficiarului sau
anteprenorului general in livrarea unor repere, cum sunt pompe sau sprinklere, motiv pentru care
soliciti decalarea unor termene de finalizare a lucr#rilor, dupf cum urmeazi:




Element Prevedericaiet | Oferta precedentia | Oferta revizuiti
sarcini CTPark Iota CTParkIota |
Calea de rulare | 30 junie 2023 | 30 septembrie 2022 | 31 mai 2023 '
Platforma de garare | 30 iunie 2023 30 septembrie 2022 31 decembrie 2022
| Cladirea A 30 iunie 2023 30 septembrie 2022 31 decembrie 2022
Clidirea C (faza 2) 3 ani de la data| 30 noiembrie 2023 Nu se modifica
semnérii contractului
de superficie, i.e. 30
I august 2024
Clidirea B (faza 3) 3 ani de la data| 30 noiembrie 2023 30 iunie 2023 (se
semnfirii contractului devanseazi)
de superficie, i.e. 30
august 2024 - |

Avénd in vedere nota de fundamentare a superficiarului, Comisia a apreciat necesitatea
coreldrii programului de lucriiri cu realitatea din teren, precum, §i asumarea unor termene clare de
realizare a obligatiilor Societiiii. Totodats, s-a apreciat necesitatea modificérii art. 4, punct 4.7.
din Contractul de superficie, in sensul ci Raportul de evaluare la stadiului de realizare fizica si
valoricli a Investifiei nu va fi necesar in cazul in care Constructiile sunt finalizate total sau partial
pe anumite faze/stadii fizice de execufie §i valoarea acestora depageste valoarea Investifiei
asumate, iar procesul-verbal de receptie la terminarea lucririlor sau procesul verbal de receptie
partial (in cadrul ciruia s fie precizatii valoarea lucriirilor executate, cu gi firi TVA) este anexat
notificlrii trimise de Superficiar Proprietarului.” Prin Hotirirea C.J. Bihor nr. 261 din
22.09.2022 autoritatea deliberativi gi-a insugit Nota de fundamentare anterior indicat3 si a aprobat
incheierea unui act aditional la Actul de constituire a dreptului de superficie.

Prin Nota de fundamentare inregistrati la autoritatea judeteani sub nr. 13961 din
21.06.2023, Societatea CTPark Iota S.R.L. a adus la cunostinta proprietarului stadiul de executie a
lucrérilor §i a solicitat modificarea termenului de finalizare a Clidirii B prin revenire la termenul
ofertat inifial de 30.11.2023. Prin Hotirfirea C.J. Bihor nr. 171 din 26.06.2023 autoritatea
deliberativdl a aprobat Nota de fundamentare inaintati de citre Societatea CTPark Iota S.R.L.
privitor la actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de
autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de cétre notar public Geambagu Diana.

Prin Nota de fundamentare inregistratii la autoritatea judefeansi sub nr, 26437 din
21.11.2023, Societatea CTPark Iota S.R.L. informeazi proprietarul privitor la stadiul de executie a
lucrdrilor §i soliciti modificarea termenului de finalizare a Clidirilor B i C prin stabilirea
termenului de 31.03.2024. Prin Hotdrfrea C.J. Bihor ar. 350 din 28.11.2023 autoritatea
deliberativd a aprobat Nota de fundamentare inaintati de c#tre Societatea CTPark Iota S.R.L.
privitor la actul de constituire a unui drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de
autentificare nr. 1374 din 30.08.2021 de ciitre notar public Geambagu Diana.

Prin Nota de fundamentare inregistratii la autoritatea judeteandi sub nr. 6092 din
26.03.2024, Societatea CTPark Iota S.R.L. informeazi proprietarul privitor la stadiul de executie a
lucriirilor gi solicitd modificarea termenului de finalizare a Cladirilor B si C prin stabilirea
termenului de 29.08.2024. Termenul solicitat se Incadreazéi in termenele previizute in
documentatia de atribuire. Solicitarea se fundamenteazi pe necesitatea de modificare a corpurilor
de clidire B §i C, ca urmare a cererii chiriagilor §i dorinta de a furniza spatii adecvate pentru
necesititile acestora, ceea ce a condus la parcurcerea unei noi proceduri de reautorizare a
cladirilor B §i C, impus# in principal de lucrérile suplimentare.




Termenul solicitat se incadreazi in conditiile stabilite prin caietul de sarcini aferent
procedurii (termenul previizut in caietul de sarciniera de 3, respective 5 ani de la data perfectairii
contractului de superficie, agadar data de 30.08.2024, respective 30.08.2025).

in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) coroborate cu ale art. 136 din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de compartiment de
resort in cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bihor, opinim faptul ci proiectul
de hotiirdre este fundamentat, din punct de vedere al reglementirilor specifice aplicabile, raportat
la atributiile si competenele acestui compartiment, sens in care propunem analizarea i supunerea
lui spre dezbatere si adoptare, in conformitate cu procedurile previizute de Regulamentul de
organizare gi functionare al Consiliului Judetean Bihor.

fn temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

Administrativ,

Fatli de aceasta
PROPUNEM
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Adoptarea proiectului de hotirire privind aprobarea Notei de fundamentare nr. 6092 din
26.03.2024 inaintatii de ciitre Societatea CTPark Jota S.R.L. privitor la actul de constituire a
unui drept de superficie autentificat notarial sub incheierea de autentificare nr. 1374 din
30.08.2021 de ciitre notar public Geambagu Diana.
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