ROMANIA Z{‘
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 23254/351 din data de 21.11.2024
privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de evaluare si aprobarea
declansiirii procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publicii:,,Pasaj pietonal
Centura Oradea — strada Apateului”;

Aviénd in vedere:
- Referatul de aprobare cu nr. 23255 din 21.11.2024, intocmit la Proiectul de hot#irére privind

aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de evaluare §i aprobarea declangérii
procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publicé: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea —
strada Apateului”;

- Raportul de specialitate cu nr. 23256 din 21.11.2024 intocmit de Direcfia Tehniici
Compartimentul Drumuri Judegene din cadrul Consilinlui Judetean Bihor;

- Avizul cunr. din . adoptat de Comisia de specialitatenr. ____, in conformitate
cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgent a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare,

Tinénd cont de:

- Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11,2024 prin care soliciti
Consiliului Judefean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele §i pe seama Statului
Romén;

- Hotiirlrea Consiliului Judetean Bihor nr, 274 din 19.11.2024 prin care se aprobd incheierea unui
Act aditional la Acordul de parteneriat nr. 28823 din 18.12.2023;

- Actul aditional nr. 1 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 28823 din 18.12.2023;

= Lucrarea de utilitate publicé: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Apateului”, realizati in
parteneriat cu Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.;

- Situatia de carte funciarfi a imobilelor identificate prin nr. cad. 162646, inscris in CF nr. 162646
Oradea, respectiv nr. cad 199096, inscris in CF nr. 199096 Oradea, nr. cad. 176807, inscris in CF
nr. 176807 Oradea, aflate in proprietatea publici a Judetului Bihor;

- Hotérérea Consiliului Judefean Bihor nr. 412 din 20.12.2023, privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada
Apateului”; .

- Hotéirfrea Consiliuui Judefean Bihor nr. 163 din 27.06.2024, privind actualizarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada
Apateului”;

- Documentatia pentru identificarea culoarului de expropriere al lucriirii de utilitate publici: ,,Pasaj
pietonal Centura Oradea — strada Apateului”;

- Raportul de evaluare nr. E337/21.08.2024 intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR, Ene
Raul Citiilin;

In conformitate cu prevederile:

» prevederile art.2 alin (1) §i (4) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate publicsi, necesard realizfirii unor obiective de interes nafional, judeean si
local, ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010;

» art. 135, alin. (8), art.182, alin (4), art.173 alin.(1) lit. b) si lit. ¢} din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;



In temeiul competentelor stabilite prin art. art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completiirile ulterioare,

Hotiiriigte:

Art. 1. Se aprobi coridorul de expropriere al lucriirii de utilitate publica: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Apateului” identificat prin Planul topografic receptionat de O.C.P.I. Bihor conform
Procesului verbal de receptie nr. 734/2024, conform Anexei nr. 1, parte integrants din prezenta hotrére,

Art. 2, Se aprobi Lista cu imobilele proprietate privatii care constituie coridorul de expropriere
al lucréirii de utilitate publics aferent obiectivului de investifii:,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada
Apateului” conform Anexei nr. 2, precum gi Listele cu imobilele proprietate publicid afectate de
coridorul de expropriere al lucriirii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Apateului” conform Anexei
nr, 3 §i Anexei nr. 4 - parte integrant3 din prezenta hotiirre.

Art. 3. Se aprobd declangarea procedurii de expropriere, in numele §i pe seama Statului Romén
pentru cauzi de utilitate publici pentru culoarul lucrdrii de utilitate public: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Apateului” referitor la imobilele: teren in suprafati totals de 160 mp proprietatea privati
a unor persoane fizice i juridice.

Art. 4, Se insuseste raportul de evaluare nr. E337/21.08.2024, intocmit de evaluatorul atestat

ANEVAR Ene Raul Citilin, pentru imobilele proprietate privati, supuse exproprierii, reprezentdnd
teren in suprafath totald de: 160 mp, conform Anexei nr. 5, parte integrants din prezenta hotlirare,

Art. 5. Se aprobd alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei de 36.438,40 lei,
reprezenténd valoarea despégubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
prevazutdi in Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul Citilin, pentru
imobilele proprietate privatd, supuse exproprierii, urmind ca aceasta s fie recuperati in condiiile
Actului adifional nr. 1 la Acordul de parteneriat,

Art. 6. (1) Se aprobé inscrierea, dup# perfectarea operatunilor legale, intr-o noui coali de carte
funciaré a imobilelor expropriate, pentru culoarul lucriirii de utilitate publicé: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Apateului”.

(2) Inscrierea in Cartea Funciari se va face in proprietatea publics a Statului Romén si
administrarea Ministerului Transporturilor gi Infrastructurii.

Art. 7. Se mandateazi Pregdintele Consiliului Judetean Bihor, pentru emiterea Deciziei de
expropriere.

Art. 8. Se mandateaz3 Pregdintele Consiliului Judetean Bihor, pentru numirea in conditile Legii
255/2010, prin dispozifie, a comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real asupra
imobilelor supuse exproprierii.

Art. 9. Dupi finalizarea exproprierii, terenurile vor fi intabulate in proprietatea publici a U.A.T.
Judeful Bihor.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotfiréri se incredinteaz3 Presedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Direcfia Economici gi Direcfia Tehnica.



Art. 11. Prezenta hotiirdre se comunic#: Institutiei Prefectului Judetului Bihor, Presedintelui
Consiliului Judefean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Direciei Tehnice —
Compartimentului Drumuri Judejene, Compartimentului Patrimoniu, Directiei Economice -
Compartimentului Financiar Contabil, O.C.P.I. Bihor — Serviciul de Carte Funciari §i se aduce la
cunostinta publics prin afigare pe pagina de internet “www.cjbihor.ro”.

INITIATOR,
PRESEDINTE
Ilie Gavril Bolojan

Sobpu
\, AVIZAT

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mirioary Carmen Solténel
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ENE RAUL CATALIN

Raport de evaluare seria/data: E33 7/21.08.2024
membru thwlar ANEVAR - nr, leglimayie: 18728

ANEXA 8
la HCdnr din__.__.2024
VIZAT
PRESEDINTE Secretur General al Judetului

1lle-Gavri! BOLOJAN Mirioars-Carmon SOLTANEL

RAPORT DE EVALUARE

serla: E337/21.08.2024
proprietote Imobliloré de tip teren liber

situatd in jud, Bihor, U.A.T Oradea
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Utilizator desemnat: Cansiﬂul Judefean Bihor

Proprietar: conform listel cu Imobliiele afiate fn proprietate privatd supuse exproprieril care fac parte din coridorul
extins al lucréril de utiiitate publicd “Pasoj pletonal centura Oradea-strada Apateului”
Sollcitant: Consillul Judeteon Blhor




ENE RAUL CATALIN Raport de evaluars seria/data: E337/21.08.2024
mentbru Htular ANEVAR — nr. legitimayie: 18728

Scrisoare de transmitere
Céitre: Consiliul Judetean Bihor
Referitor la: imobliele situate in Jud. Bihor, U.A.T Oradea

Data: 21.08.2024
Conform achizitiel am realizat evaluarea proprietdtii imobillare moi sus mentionate, in scopul estimdril

valorilor de piatd In vederea sustinerii valoril in scopul declorat de ciitre proprietar.

Raportul de evaluare care urmeazd prezintd succint termenil de referin}d si premisele evaludrli, datele privind
bunul Imobil §i analiza acestore si procesul In urma clrula au fost fundamentate opinitle evoluatorulul. Forma
raportulul prezentat este in concordantd cu prevederile standardelor de evaluare adoptote de Asociatia Nationald a
Evaluatoriler din Romanla.

Acest roport, analizele si toate investigatiile necesare au fost ficute de subsemnatul, Ene Roul CHtdiin,
membruy titular ANEVAR core se identificd cu numdrul de legitimatle 18728,

Roportul de evaluare oferd Informatii asupra valorll de expropriere asa cum este ea prevézuts in Legea
255/2010, Legen 233/2018 sl Decizia Curtii Constitutionale ar. 756/2019,

Evaluaterul a examinat cu oblectivitate si s-o Incredingat rezultatele cuprinse In lucrare. Aceasta reprezintd o
vizlune realistd a comportamentulul fortelor ce compun piata imobillard. Valoarea poate fi perceputd diferit de citre
cumpdrdtor! sau vénzétor!, de ciitre proprietar! sau Investitorl. Se percepe diferit pentru cd pozitia cperatorilor pe
platd este diferitd, pentru c& orice tranzactle are particularitdtile el, dar 51 pentru cdl factorll de ordin emotional ce
insotesc transferurile drepturilor de proprietate sunt variai,

Tn urma anallzérii datelor si a aplicsrii metodelor de evaluare adecvate, opinio evaluatorului este c& valorea
de expropriere g dato prezentulul raport pentru proprietatea in cauzd este:

36.438,40 Lel

Valoareo este valablid numai pentru scopul sl destinatla precizotd o raportului. Eo reprezinté opinia

evaluatorulul privind valoarea de expropriere a dreptulul de proprietate asupra imobiilulul/imobilelor, in ipoteza cd

este liber de sarcinl.

Cu deosebitd stimé,
Ev. Ing. Ene Roul Catdlin
Nr. leg. ANEVAR 18728
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ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare serie/data: B337/21.68.2024
membru titular ANEVAR — nr. legitimatie: 18728

Cuprins
1 Sintezd raportuli @ @VOIUGIE......ccccmnmmsissimiinasnsssisrss s st rsssrsassossssnansas sumvassssnsessarasnassananss 4
1 Termenil de referintt @l @VOIUBHL.......covivermmmsmm s st st st sssasesssto s narssrerass 5
L1 Certificore eValiOtor . ccssssssecstvssmsmmsmsemsasarssassenassans sasans 5
1.2 identificareq 5! comPetenta @VOIUGLOIUIUI..........uuvvuvecriverienerscrorsssssssssissssesmonsronionssrossrssissonssossinnasan 5
1.3  Identificarea clientului si a altor utllizator] desemMNAY] ........ooversvsmmisimsmnsmssssssssosssseessimnimsssassessass 5
1.8 SCODUI @VOIUBIH uc.eeeerteerrncsonsstssssssas rosasasssensassssasses sastassabesnonss et 4001481008 1 emars msss nmtadabad bomimasssbtndsons 5
1.5  Identlficaren proprietati imOBIIGre SUBIECE .....vcueinissinsssmmsnsnsssnsnsmenessnesessnassisst sassassssessossatnasass 5
1.6  Drepturl de proprietate evaluote ... issrmsesssarissessassesssnss 6
1.7  Tipulvalorii.. ceresbitsssistsssbena prnsasans S &
1.8 DOUG VO . eeereserererisutenommnncnssssssanssnsessssssssass sesssosesassnessesssassodns nss st smesessmmtos sasss st sebbses snensasenemcnsn 6
1.9  Documentaren necesard pentru elaborared evaludirii.......uorsssmsnerseriisn 6
1.10 Natura sl sursa informatiilor utilizate pe core s vo boza eVAIUGreq.........on st sesmmenienssrnraee &
1.11 Restrictli de utllizare, difuzare sau pUBIICAre .......ovmsrenscsserisssvssonsrssmanivnn 7
1.12 Declararea conformit8tli evaludrll €U SEV ....vmvmuivissimsmsasmanisemsimissss s sensss sassssssssssssssssnton 7
1.13 Descrierea roportuluf ..... iesrarensbatsassasns s enssasrn e
2 Prezentarea datelor ertsreseeesen et g traas s asenResR e b nre OISR RO be s s b BN 8
2.1  Date despre aria de platd, oras, vecinGtatl sl locallzare ......ceesvensinn 8
2.2 Descriereq SIUCHE! JUPIHICE i isussirirsnsirmessnsrsnerssssasmsuerssmsnossssssssssmsmnmsrasatasss snsssssassssnssosssssonsorseres 8
2,3 Descriere proprietdfil SUBIECE .......oeeesusssmssssssssesensonssisss sssssssssessssarssssssoms s sssess posmas spasssssststanes 8
2.4 ISLOTICUI PrOPIIBEERH. ..o.crcteeeemssisissassnassonss sanssssss svmnrm vessasssnsnranssns sessaas s bus essasesss roosn s sissssassnsesuosasvensa 8
3 Analiza pletel imOBINOIE c.uiccsisessinmsmnsersiersererersssissssssse “ SRR 8
4 Aplicorea abOrdGrior VAIOr s memesaseeessssismssorassosssssssssensssssssnessassssassssassmssasssss sossasssnsonsss ot sier 8
5 Analiza rezultatelor sl concluzia asupra Valoril. ... s msmssammmnsmasrsss s e g
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ENE RAUL CATALIN

Raport de evaluare serla/data: E337/21.08.2024

menbru tiular ANEVAR — ur. legitimagie: 18728

1 Sintezii raportuluf de evaluare

Utilizator deszmnat Consiliul Judetean Bihor
Dot raportulul de evaluare | 21.08.2024 - ]
Data Inspectiel | conf. msur&tori topo, - a S
Data evaludrif 21,08.2024 a
"Evalugtor a Ene Roul Catélin, membru thular ANEVAR, nr. legitimatie 18728
' Tip proprietate terenurl libere sl/sau constructii cu utilizare mixtd :
Adresa proprietdtii Jud. Bihor, U.A.T Oradea '
" Extros de Carte Funclard conform listel anexate cu imobilele proprietate privatd care constitule coridorul de |
expropriere ol lucrdrii de utilitate publicd de interes national:
“Pasaf pletonal centura Orodeo-strada Apateulul”
" Numdr topografic/cadastral conform anexe - ]
" Valoare estimatd 36.438,40 Lei o |
Amplasare | pe raza locolitdtli Oradea |
= Suprafatﬁzr? Din acte: cnnfom? anexe Maésurats: - m? .
Suprafete " Ariedestsuratd | Dinocte:nueste cazul | Mdsuratd: - m?
Arle utild Din acte: nuestecazul | Mdsurats; - m?
' Proprietar Imobilele evaluate se afié in proprietate privatd. Lista proprietarilor este cuprinsi
in anexe.
" Utilizare existentd mixt
| Dreptul de proprietate Considerat deplin i
Erchii inregistrate | Evoluarea a fost efectuatﬁ_m ipoteza cd proprietatea este Itberd de sarcini, . |
| Observatll speciale " | Roportul de Evaluare este volabil impreund cu Extrasele de Carte Funclord |
cuprinse In lista cu imobilele expropriate cuprinsd in anexe.
Valoarea de expropriere a fost determinatd conf. Legil nr. 255/2010, Legea nr.
233/2018 sl Decizla Curlii Constitutionale nr. 756/2019, In core se precizeazd ¢
prin L, 233/2018 o fost modificat reperul prin care se stabilesc despdgubiriie
pentru imobllele expropriate, acesta reprerentdndu-l expertizele camerelor
notarifor publici, iar nu pretul la care se véind, In mod obignuit imobilele de acelasl
.
fceanfrom paragref 60.2 din Standardelor In Evaluare (SEV 100), cerinta legislativi
| prevaleaz tuturor cerintelor privind scopul §i jurisdictia evaludril.
Voloarea terenurilor ¢ fost colculatd pe baza valorilor determinate in preaiabll de:
*studiului de platd aferent anuiui 2024 privind fondul imobiilar din Judetul Bthor”
apartinénd Camerel Notarilor Publici Oradea .
Mdsuriitorile proprietdtilor expropriate au fost efectuate de cétre S.C.
| _ Procarto S.R.L reorezentatd prin Ing. top Jurcuf Viorel.
| Diferente constotate | Nu este cazul B

T L

Gealuator




ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare seric/dnte: E337/21.08.2024
membru titular ANEVAR — nr. leghtimapie: 18728

1 Termenii de referint8 af evaludrii

1.1 Certiflcare evaluator

Subsemnatul Ene Raul Clittilin certific In cunostiintd de cauzd sl cu bund credintd cd:
- afirmatiile sustinute In prezentul raport sunt reale i corecte;
- analizele, opinfile si concluzille sunt limitate numai la ipotezele §i Ipotezele specifice prezentate in raport 5l
reprezint® opinla mea Importiald, opinie core nu o fost influentatd de terte pdr}i si nu este in niciun mod supusé
vreunei cerinte de o ajunge la concluzll predeterminate;
- nu am niclun Interes actual sau de perspectivli, referitor la bunul care face oblectul evaludril supus verlficdril $i nu
om niclun Interes personal fatd de vreuna din pértile Implicate;
- Implicarea mea in oceastd activitate de evaluare nu se bozeazd pe solicltarea din partea nimdnul, de obtinere a
unor rezultate predeterminate;
- onorariul plétit de cdtre client nu are legéturd cu obfinerea unor rezuitate predeterminate sau cu vreo actiune sou
eveniment, rezultate in urma utilizdril anglizelor, opinillor sf concluziilor prezentului rapart;
- gnalizele, opiniile si concluzille au fost exprimete In conformitate cu prevederlle stondardelor de evalugre a
bunurilor 51 cu respectarea Codulul de eticd ol profesiel de evaluatar autorizat;
- Inspectio s/ msurbitorile proprietdtiior au fost efectuate In cadrul mdsuréitorilor topo;
- pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale certificdril.

1.2 Identlficarea sl competenta evaluatoruful

Nume: Ene Raul Catdlin
Numdr legitimatie ANEVAR: 18728
Telefon: +40 770162170
Se mentioneazl cd:
- evaluatorul nu are nlcl o legéturd sau implicore cu sublectul evaludril s cu nicl cu o parte care este Interesaté de

evaluarea in couzd;
- evaluatorul este competent s& efectueze raportul de evaluare Intr-o manierl oblectivil st Impartioléi.

1.3 Identlficarea cllentulul sl a altor utliizatori desemnati

Solicitant: Consiliul Judefean Bihor
Utilizator desemnat: Consiliul Judetean Bihor
Proprietar; Conform Extras Carte Funciard
Persoana care primeste o copie o unui raport de evaluore nu devine un utilizator desemnat decdt in cazul In
care este gutorizotd de citre evaluator si identificatd explicit ca utillzator desemnat si nu este indreptdtitd la niciun

fel de pretentie fatd de acesto.

1.4 Scopul evaludril
Scopul prezentei evaludri este reprezentat de informarea utilizatorulul dar si a tertllor cu privire lo valogrea
proprietétilor imobiliare In vederea exproprierii acestora pentru obiectivul de investifii "Centura ocolitocre a
localitatli Oradea”. Acesto determind tipul valorii, Evaluareo nu va fi utilizatd in afara contextulul sau pentru alte

scopurl decéit cel prezentat.

1.5 [Identificareq proprietiili Imobiliare sublect

Proprietétile supuse evaludirll sunt cuprinse In lista cordiorulul de exg rOPRIB% ;.u;,ym &‘:;ateazﬁ pe raza jud,
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1.6 Drepturl de proprietate evaluate
In codrul prezentului raport g fost evaluat dreptul deplin de proprietate, detinut de proprietar in boza

urméitoarelor documente:
Lista cuprinzdnd imobilele proprietate privats supuse exproprierli care fac parte din coridorul extins al lucrérii de

ut£Me pf.l_biicﬁ *Posal pietonal centura Oradea-stfm{a Apateulul”,

1.7 Tipul vaiorl
Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

1.8 Dot evaoludrhi
Conform Cap. 1. Sintezo roportuiul de evaluare,

1.9 Documentarea necesard pentru eluborarea evaludril
Documentarea in vederea efectudrli evaludril a fost reafizatd pe baza unei liste de informatli soficitate clientulul

si a inspectlel proprietiftil.
fn vederea documentdril si colectdril datelor despre vecinditate si zond, precum sl a celor despre locailtate,

evaluatorul @ avut acces la toote informatlile relevante. Documentele puse Iz dispozifie de cétre reprezentantul

proprietarulul imobilului, respectiv: 3 B
Lista cuprinzénd imobilele proprietate privatd supuse exproprierii care foc porte din corldorul extins ol lucrdirli de

u_tiﬁtate pubifcd “Pasaf pletonal centura Oradea-strada Apateulul”,
Evaluatorul nu [sl asumd rdspunderea pentru eventualele lucrdri ascunse neconforme 5i deficiente tehnice ale
clédirli (dacd este cazul).

1.10 Natura sl sursa informatlilor utilizate pe care se va baza evaluarea

Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

Valoarea opinatd in raportul de evoluare este estimatdi in conditlile reclizdrll ipotezelor care urmeazd sl in mod
special In ipotezo In care situaflile la care se face referire mai jos nu genereazd nicl un fel de restrictl! In afaro celor
ariitate expres pe parcursul raportulul st a cdror Impact este expres scris ¢d a fost luat in considerare. Dacd se va
demonstra cf cel putin una din ipotezele sub care este realfizat raportul si core sunt detallate In cele ce urmeazé nu
este valabill, valoarec estimotd este invalldatd,

»  Aspectele Jurldice (descrierea legold §i ospecte privind dreptul de proprietote} se buzeozd excluslv pe
informatiile si documentele furnizate de céitre reprezentantli proprietarului/utilizator desemnat sl au fost prezentate

ftird a se Intreprinde verificéiri sau investigatii suplimentare,
»  5e presupune ¢ proprietaten se conformeazé tuturor reglementidrilor sl restrictilior de zonare, urbanism,

mediu sl utilizare.

»  Nus-gu reollzat niciun fel de investigatie pentru stablilirea existentei contaminantilor. Se presupune cé nu existd
condifif ascunse sau ne-aparente ole proprietétii,

»  Evaluatorul a efectuat raportul de evaluare doar pe boza datelor disponibile la data evaludiril,

»  Evolugtorul nu a ficut niclo mésurditoare autorizatd a proprietlfil. Dimensiunlle proprietdtil au fost preluate
din Informatitle primite de la reprezentantii proprietarulul. Acestla sunt singuril responsabill pentru veridicitatea

informatiilor.

»  Evolugtorul o obtinut informatli, opinii, estimdri din surse considerate a fl corecte e sige rncredere, dar nu Tsl
asumd nicio responsabilitate fn cazul In care acestea s-ar dovedi o fi Incorecte. g p;;m"*‘: T

>  Opinia evoluatorulul este cu referire In proprietate asa cum reiese din ”Wﬂﬁ ﬂrr?”h@ﬁ proprietate




ENE RAUL CATALIN Raport de evalnare serin/inta: £337/21,08.2024
mentbra finiar ANEVAR ~ nr. legitimatie: 18723

puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind imitatd exclusiv la acestea.

»  Raportul de evaluare este valabll in conditiile economice, fiscale, juridice sl politice de la data Intocmirii sale.
Dacd aceste conditii se vor modifice concluzifle acestul raport Ts/ pot plerde valabliitotea;

»  Prexentul roport, nu trebule publicat sau mediatizat frd acordul scris prealabil al evoluatorulul.

»  Orice valoni estimate in raport se aplicé Intregit proprietdti si orice divizare sau distribulre a valoril pe interese
fractionate va invalida valoarea estimatd, In afara cazulul in care o astfel de distribuire a fost prevézutdi in raport.

»  Suprafetele utilizate in cadrul prezentel lucrdri au fost extrase din documentele puse lo dispozitie de ciitre
proprietar; orice modificare a acestora Implicd anularea rezultatelor, necesiténd refocerea lucrdril.

» Evaluareo a fost eloboratd in Ipoteza ci cea mal bundt utilizare ¢ proprietdtilor este cea existentd.

> Nu sunt Ipoteze speciole.

1,11 Restrictll de utilizare, dffuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pdrti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate Jfi publicat, nici
Inclus intr-un document destinat publicitdtii fiirét acordul scris si prealabil al evoluatorului cu specificarea formel si
contextului fn care urmeazd s& apard. Publicarea, porfiald sou integrald, precum sl utilizorea iul de citre alte
persoane decft cele ja care s-au ficut referirl anterior, otrage dupi sine incetarea obligotiilor contractuale. De
asemeneua, Intrarea In posesia unul tert a unei copli a acestul roport nu implicé dreptul de publicare o acestula.

1.12 Declararea conformitdtil evaludrii cu SEV
Evaluatorul declard cd raportul de evaluare pe care #f semnezé a fost reallzat In concordantd cu
reglementdrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 si cu ipotezie §i Ipotezele speciale cuprinse in prezentul roport,
o SEV100- Cadrul general
SEV 101 - Termenii de referintd al evaludirli
SEV 102- implementare
SEV 103- Roportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtll imobiflare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Studiului de piapd aferent anului 2024 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeozd pe solicitarec obtinerif unel onumite valor),

solicitare venitd din partea clientulul sau a altor persoane care au interese legate de client, iar remunerarea evaludril
nu se face In functle de satisfacerea unel asemenea solicitdiri.

In aceste conditii, evaluotorul, sl asumit responsabiiitotea pentru datele si concluziile prezentate In prezentul
raport de evaluare. De asemenea, evaluatorul declard faptul ¢d o respectat Codul de eticii ol profesiel de evaluator
autorizat.

Avénd In vedere scopul si utifizarea evaludrii, s-a avut In vedere Legea 255/2010, Legea 233/2018 §l

Declzia Curtll Constitutionale nr. 756/20189 In care se preclzeazd ci:
. prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul la care se stabilesc despéigubirile cuvenite pentru imobilele
expropriate, acesta reprezenténdu-l, in prezent, expertizele Intocmite §! actualizate de Uniunea Nationald o Notarilor
Publicl din Roménia (art. 22, alin & din Legea 255/2010} lar nu prejul cu care se tranzactioneozd fn mod obisnuit
Imobilele simllare din unitdtlie administrotlv teritoriale {ort.22, alin 3, Legec 255/2010)

1.13 Descrierea raportulul
Conform Cap. 1. Sinteza raportulul de evaluare,

T
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2  Prezentareo datelor

2.1 Date despre aria de piatd, oras, vecindtdt! sl locallzare
Conform “Studiuiui de plotd aferent anulul 2624 privind fondul imobifiar din Judetul Bihor” apartindnd Comerel
Notarilor Publici Cradea.

2.2 Descriereq situaglei Juridice
- descrierea proprietdili este ficutd In cartea funciard anexatd evaludrii;

- imobllul/imobilele se afldl In proprietatea: conform anexe;
- evaluoreo o fost eloboratd In poteza ¢l proprietatea este llberd de sarcini;

2.3 Descrierea proprietitii subiect
Proprietdtlle In cauzd sunt amplasate atdt In Introvifanul cbt sl in extravilanul localitdtifor mal sus amintite.

Caracteristici fizice:
- terenurl libere de dimensiune vorlabild (pe raza U.A.T Oraden);
= constructl cu destinatie mixtd (industriale si utilltare);
- topografie: pland sau usor inclinatd;
- acees mixt: fie asfoltat direct din reteaue de drumurl locale/nationale sau din drumurl agricole de
pimdnt/platré cu o lungime mai mic de 500 m;
Caracteristici Juridice:
- nusunt alte informatii in afard de cele prezente In extrasele C.F onexate evalulrij;
utilizare legold: constructii si terenurf intravilane sau extravilane cu utllizare mixtd (agricol, neagricol, curti
constructli);
- zone protejote: nu este cozul,
Caracteristicl economice:
- Impozite asupra terenurifor: conform prevederilor legale locole;
- impozite asupra constructilior: conform prevederilor legale locale;
- taxe locale de construire: conform prevederilor legale locale;
- agvantaje fiscale: nu este cazul.

2.4 Istoricul proprietéitli.
Nu sunt informatii altele decit cele din Cértile Funciore anexote.

3 Anailza pietei imobiliare
Conform *Studiuiui de piatd aferent anului 2024 privind fondul imoblilar din judetul Bihor” apartinénd Camerei

Notarilor Publici Orodea .

4  Aplicarea abordériior valorii
Conform “Studiului de platd aferent anului 2024 privind fondul imobliiar din Judetul 8ihor® apartindnd Comerei

Notarilor Publici Oradea.
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5 Andliza rezultatelor si concluzia asupra valorll

5.1 Analiza rezultatelor
Opinio evaluatorului este cfi, valoarea de despdgubire pentru exproprierea proprietétilor cuprinse M lista
anexatd este de:

UAT Constructi Teren
’ Tig/dimensiune (mi/m?)  Valoare constructil {Lel)  Suprafoll (m?)  Valoare teren (Lei)
Oradex ] 0 160 36.438,40 36.438,40

“NOTA: Valoarea Individuci® a fieclrel propriethtilor evalucte este prezentatd In codrul fistel cu Imobllele proprietate privaty supuse
exproprieni care foc porte din coridorul exting of lucrlril de utiiitate pu:blicd *Pasaf pietenal centura Orodea-strade Apateulul”.

TOTAL (Lal)

Referitor lo oceostd valoare trebuie precizate urm&toarele:
- vologrea este valobilé In limita Ipotezelor si conditifior limitative dor si o celorialte considerente prezentate in

cadrul raportulul;

- velogrea nu include TVA;

- proprietétile situate pe roza localitdtlll Oradea au fost evaluate conform*Studiului de piatd aferent anulul 2024
privind fondul Imabifiar din Judetul Bihor”. Valorile unitare extrase din cadrul studiului sunt prezentote In tabelele de

mal jos:

TERENURI SITUATE N INTRAVILANUL MUNICIPIULUTI ORADEA n

(in Lei/mp)
Tabelul or.11
[ Valoare teren intrayilan
AMPLASAMENT ZONA Suprafefe | Suprafefe | Suprafatd | Fard utilithtl
pind 1a 500 cuprinse  [care excede| pesiraddin
wp fotre 501- | 1.500mp | dveptul
1.500 mp __parcelel
Zona 1 1.000 900 500 -
{Zona 2 630 460 230 60
ORADEA |Zona 3 firfi str. Ogorului 300 _ 250 140 60
Zona 3 str. Ozorului 340 310 @ @
Zona 4 Yoo S | 880 60
Papcurile industriale I 5i I 130 120 80 60
[Parcul industrial 11T ¢i altele 120 110 70 60

@ _ yalosile orientative ale terepuritor din zonele II §i IV care nu au front direct 1a centurd sau la drum
national, judegean, municipal (conform schifei cadastrale) si sunt 1a o distanta semnificativa fatii de
locul ds bransare posibilé Ia orice tip de utilitati (conform schigei cadastrale §i a declarafiei
autentice a piistilor). se reduc cu 50%.
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ANEXE

Raport de evaluare serla/data: £337/21.08.2024

A.1 Lista cuprinzéind imobllele proprietate privaté supuse exproprierii care fac parte din coridoruf extins al lucrérii de
utilitate publicd “Pasaf pletonal centura Cradeo-strado Apateulul”
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ORADEA
| SC DEZMA '
1 =Blhor ORADEA AUTO SRL A Intravilan 162646(1626456| 3280 - 160 227,74 |36.438,40
Total - 160 | 227,74 (36.438,40
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A.2 imagini cu locatia proprietiitilor expropriate {preluare www.google.com/maps)

11
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Culificare evaluator

ANZVAR VALADIL 2024

DDA A TI O d B LTl AT D

ENE RAUL CATALIN

Lepfimatiamm. (5728

@ ANSVAR® -

ASOCIATIA NATIONALA A SVALUATORILOR AUTORIZATI DIN ROMANIA

ATESTAT

RAUL CATALIN ENE

#vind legitlmagia nr. 18728
a dobindis specializarea

Evaluiri de bunuri imobile - EPI

fncepind cu data de 01.01.2018

Pregedinie,
Dana Ababej

Bata emdtorli: JO1LIHE

] este valabil pe p dx I care ouclarul se regdasyie 1n Tablow Asociagicl cu scrast] specialigare
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 23255 din 21.11.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotiirfire privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de
evaluare §i aprobarea declangiirii procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publici:

|

»Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Apateului”;

Sectiunea 1 - Motivul adoptiirii actului administrativ:

Asigurarea cadrului juridic pentru declangdirii procedurii de expropriere a imobilelor care
constituie coridorul de expropriere a lucririlor de utilitate publics: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Apateului”;

1. Descrierea situatiei actuale: -
Judetul Bihor fisi propune realizarea lucréirii de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Apateului”, realizati in parteneriat cu Compania Nationald de Administrare
a Infrastructurii Rutiere S.A.;

- Imobilele identificate prin nr. cad. 162646, inscris in CF nr. 162646 Oradea, respectiv nr. cad
199096, inscris in CF nr. 199096 Oradea, nr. cad. 176807, inscris in CF nr. 176807 Oradea,
sunt proprietatea publics a Judetului Bihor;

- Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care
solicitd Consiliului Judetean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele si pe
seama Statului Romén;

- Hotirérea Consiliului Judetean Bihor nr. 274 din 19.11,2024 prin care se aprob# incheierea
unui Act aditional la Acordul de parteneriat nr. 28823 din 18.12.2024;

- Actul adifional nr. 1 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 28823 din 18.12.2023;

- Prin Hot#rfirea Consiliuui Judetean Bihor nr. 412 din 20.12,2023, s-au aprobat indicatorii
tehnico-economici aferenti obiectivului de investiii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada
Apateului”;

- Prin Hotiirfrea Consiliuui Judefean Bihor nr. 163 din 27.06.2024, s-a aprobat actualizarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Apateului”;

- Pentru realizarea unor lucriiri, au fost elaborate documentatiile pentru identificarea culoarului
de expropriere al lucririi de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada
Apateului”;

- Prin Raportul de evaluare nr. E337/21.08.2024, intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR,
Ene Raul Citilin, s-a stabilit valoarea desp#igubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau
titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de
proprietate sau a altor drepturi reale);

1.1. Cerinle care reclami necesitatea actului administrativ;

Asigurarea cadrului legal in vederea declangirii procedurii de expropriere n numele si pe seama |

Statului Romén a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucririlor de utilitate
publics ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Apateului”.




1.2. Cerin{e care reclami oportunitatea actului administrativ;

- Pentry realizarea unor lucriiri de realizare a pasajului pietonal;

2. Schimbari preconizate:

- nu este cazul;

Sectiunea a 2-a - Impactul socio-economic:

- 1u este cazul:

Sectiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judetului
pe termen scurt (an curent)/lung:

- alocarea de 1a bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei de 36.438,40 lei, reprezentdnd
valoarea despigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale, dovedite
cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale),
urménd ca aceasta s fie recuperati in conditiile Actului aditional nr. 1 la Acordul de
parteneriat.;

Secfiunea a 4-a - Activitiiti de informare public# gi consultare privind elaborarea si
implementarea actulul administrativ:

- nu este cazul;

Secfiunea a 5-a - Efectele actului administrativ asupra actelor administrative
in vigoare i miisuri de implementare:

- punerea in aplicare a hotirdrii poate avea loc imediat dupi adoptare;

Secfiunea a 6-a - Anexe ia referatul de aprobare:

- nu este cazul

INITIATOR:
PRESEDINTE,
Hie Gavril Bolojan

r
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN

Directia Tehnicii

Compartimentul Drumuri Judetene
Nr. 23256 din 21.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

Titlul Proiectul de hotiirire privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea |
proiectului de raportului de evaluare gi aprobarea declangiirii procedurii de expropriere
| hotlirire pentru lucrarea de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada |
_ _Apateului™: o
Compartiment = Compartimentul Drumuri Judejene
| de resort: -
_ Sectiunea 1 -Documentare si analizi:

| Avind in vedere:
- Proiectul de hotfirére inregistrat sub nr. 23254/351 din data de 21.11.2024, inifiat de Pregedintele |
Consiliului Judefean Bihor;
| - Referatul de aprobare cu ar. 23255 din 21.11.2024, intocmit la proiectul de hotirdre inregistrat
sub nr. 23254/351 din data de 21.11.2024. |

i Secfiunea a 2-a - Fundamentare tehnici, respectiv ceringele de natui tehnici, economici, juridici, |
posibilititi de realizare in condifii de utilitate, legalitate, regularitate, eficientdi, eficacitate gi |

| economicitate:
|

- Judeful Bihor isi propune realizarea lucrarii de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea |
— strada Apateului”, realizatii in parteneriat cu Compania Nationals de Administrare a
| Infrastructurii Rutiere S.A.;
- Imobilele identificate prin nr. cad. 162646, inscris in CF nr. 162646 Oradea, respectiv nr. cad |
199096, inscris in CF nr. 199096 Oradea, nr. cad. 176807, inscris in CF nr. 176807 Oradeasunt
| proprietatea publica a Judefului Bihor;
- Adresa Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr, 22783 din 19.11.2024 prin care
solicitd Consiliului Judefean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele §i pe seama |
| Statului Romén;
- Hotérérea Consiliului Judefean Bihor nr. 274 din 19.11.2024 prin care se aprobé incheierea
unui Act aditional la Acordul de parteneriat nr. 28823 din 18.12.2023;
| - Actul adifional nr. 1 incheiat 1a Acordul de parteneriat nr, 28823 din 18.12.2023;
-  Prin Hotarfrea Consiliuui Judetean Bihor nr. 412 din 20.12.2023, s-au aprobat indicatorii
| tehnico - economici aferenti obiectivului de investiii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada |
Apateului”;
- Prin Hotéirfrea Consiliului Judefean Bihor nr. 163 din 27.06.2024, s-a aprobat actualizarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii: ..Pasaj pietonal Centura |
| Oradea — strada Apateului™;
- Pentru realizarea unor lucriri la pasajul pietonal, au fost elaborate documentatiile pentru
identificarea culoarului de expropriere al lucrérii de utilitate public: »»Pasaj pietonal Centura
| Oradea - strada Apateului™
- Prin Raportul de evaluare nr. E337/21.08.2024, intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR,
| Ene Raul Citilin, s-a stabilit valoarea despigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau |
titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de
proprietate sau a altor drepturi reale);

| Legalitatea actului administrativ propus adoptirii Consiliutui Judetean Bihor rezults din respectarea
urmitoarelor prevederi legale: .
| » prevederile art.2-alin (1) si (4) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate

__publicd, necesari realizirii unor obiective de interes najional, judciean si local, cu modificirile si |




completdrile ulterioare, ale Hotirérii Guvrnului nor. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 cu modificarile §i completirile ulterioare;
> art. 135, alin. (8), art.182, alin (4), art.173 alin.(1) lit. b) §i lit. ¢} din O.U.G. nr. 57/2019 privind
| Codul administrativ;

Sectiunea a 3-a — Efecte preconizate ale aplicirii actului administrativ (impactul financiar asupra
bugetului judetului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediului concurential i
domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative, impactul asupra mediuluij:
Procedura de punere in aplicare a actului administrativ, are impact asupra sarcinilor administrative,
astfel:

- Se aprobé coridorul de expropriere;

- Se aprobd Lista cu imobilele afectate de coridorul de expropriere al lucrdrii: ,,Pasaj pietonal
Centura Oradea ~ strada Apateului”

- Se aprobé declangarea procedurii de expropriere, in numele §i pe seama Statului Romén;

- Se insugeste raportul de evaluare;

- Se aprobii alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei reprezentind valoarea
despligubirilor, wrmind ca aceasta si fie recuperatd in condifiile Actului adifional nr. 1 la
Acordul de parteneriat.

Sectiunea a 4-a - Concluzii/propuneri:

In urma analizirii proiectului de hotirdre si a documentéirii efectuate, certificim faptul ci proiectul de
hotérére indeplineste cerinjele tehnice specificate la Sectiunea a 2-a”

Adoptarea proiectului de hotiirdre, este:

* Necesarii: pentru asigurarea cadrului legal in vederea declangéirii procedurii de
expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucririlor de utilitate
public# ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Apateului”

* Oportuni: pentru realizarea unor lucréri la pasajul pictonal;

A

Prenume 5i nume | Data "Nemnituf]

Vicepresedinte Mircea Miilan 21.11.2024
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Avizat de legalitate: *Imi asum responsabilitatea corestMudinii s legalithtii
Consilier juridic Daniela Campan | 21.11.2024 i solider cu mm"ﬁ‘w

!

Avizat: *Imi asum responsfihilitatea cor' Tud i si legalititii
in solidar s Tntocmitorul fnschifului”

Verificat: Tmi asum responsal|litatea corectitudinii §i legalithtii |
Director executiv Filip Chegeli 21.11.2024 T solidur fuyipeGiomitorul inserisulu™

Verificat: *Imi asum responsa tilitatea corectitudinii gi legalititii
Sef serviciu Sanda Bogdan | 21.11.2024 " ”‘fd"‘,’;?“,ﬂ“‘ ool

Elaborat: | Imi asum responsabifitatea pentru fundamentares,

Consilier Mirela Cozub 21.11.2024 corectitudinea gi lezulitatea Intocmirli acestui inscris
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