ROMANIA %
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 23264/353 din data de 21.11.2024
privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de evaluare §i aprobarea
declangiirii procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publicii:,,Pasaj pietonal
Centura Oradea — Arena Sportivi”;

Avind n vedere:

- Referatul de aprobare cu nr. 23266 din 21.11.2024, intocmit la Proiectul de hotirfre privind
aprobarea coridorului de expropriere, insusirea raportului de evaluare §i aprobarea declang#rii
procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate public#:,,Pasaj pietonal Centura Oradea —
Arena Sportivi”;

- Raportul de specialitate cu nr. 23268 din 21.11.2024 intocmit de Directia Tehniici
Compartimentul Drumuri Judefene din cadrul Consiliului Judefean Bihor;

- Avizul cunr. din . adoptat de Comisia de specialitatenr. ___ , in conformitate
cu art, 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare,

Tinénd cont de:

- Adresa Ministernlui Transporturilor i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care soliciti
Consiliului Judetean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele gi pe seama Statului
Romén;

- Hot#rérea Consiliului Judejean Bihor nr. 276 din 19.11.2024 prin care se aprobi incheierea unui
Act aditional la Acordul de parteneriat nr. 28824 din 18.12.2023;

- Actul adifional nor. 1 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 28824 din 18.12,2023;

- Lucrarea de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena Sportivd”, realizati in
parteneriat cu Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.;

- Situatia de carte funciarii a imobilelor identificate prin or. cad. 194796, inscris in CF nr. 194796
Oradea, respectiv nr. cad 176807, inscris in CF nr. 176807 Oradea, nr. cad. 163927, inscris in CF
nr. 163927 Oradea, nr. Cad.202613, inscris in CF 202613 Oradea aflate in proprietatea publics a
Judefului Bihor;

- Hot#rérea Consiliului Judefean Bihor nr. 414 din 20.12,2023, privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenfi obiectivului de investitii: ,,Pasaj pictonal Centura Oradea — Arena
Sportivi™;

- Hot#rérea Consiliului Judefean Bihor nr. 164 din 27.06.2024, privind actualizarea indicatorilor
tehnico-economici aferenfi obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena
Sportiva”;

- Documentatia pentru identificarea culoarului de expropriere al lucriirii de utilitate publici: ,,Pasaj
pietonal Centura Oradea — Arena Sportiva”;

- Raportul de evaluare nr. E340/21.08.2024 intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR, Ene
Raul Catilin;

In conformitate cu prevederile:

» prevederile art.2 alin (1) §i (4) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate public, necesaréi realizirii unor obiective de interes nafional, judefean si
local, ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010;

> art, 135, alin, (8), art.182, alin (4), art.173 alin.(1) lit. b) i lit. ¢} din O.U.G. ar. 57/2019
privind Codul administrativ;



in temeiul competentelor stabilite prin art. art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgent a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completéirile ulterioare,

Hotiiriigte:

Art. 1, Se aprobé coridorul de expropriere al lucrarii de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — Arena Sportiva” identificat prin Planul topografic recepfionat de O.C.P.I. Bihor conform
Procesului verbal de receptie nr. 736/2024, conform Anexei nr. 1, parte integrants din prezenta hotirére.

Art. 2. Se aprobé Lista cu imobilele proprietate privatii care constituie coridorul de expropriere
al lucririi de utilitate public# aferent obiectivului de investitii:,,Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena
Sportivi” conform Anexei nr. 2, precum i Listele cu imobilele proprietate public3 afectate de coridorul
de expropriere al lucrérii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena Sportiva” conform Anexei nr. 3 §i
Anexei or. 4 - parte integrant# din prezenta hotiirfre.

Art, 3, Se aprobé declansarea procedurii de expropriere, in numele §i pe seama Statului Romén
pentru cauzéi de utilitate publici pentru culoarul lucriirii de utilitate publicé: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — Arena Sportiva” referitor la imobilele: teren in suprafagi totald de 64 mp proprietatea privati a
unor persoane fizice si juridice.

Art. 4. Sec Insugeste raportul de evaluare nr. E340/21.08.2024, intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Ene Raul Citillin, pentru imobilele proprietate privati, supuse exproprierii, reprezentind
teren in suprafats totald de: 64 mp, conform Anexei nr. 5, parte integranti din prezenta hot#rére.

Art. 5. Se aprobii alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei de 10.065,28 lei,
reprezentind valoarea despégubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
prevazutd in Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul Catilin, pentru
imobilele proprietate privatd, supuse exproprierii, urmfénd ca aceasta s fie recuperati in condifiile
Actului adifional nr. 1 ia Acordul de parteneriat.

Art, 6. (1) Se aprobi inscrierea, dupl perfectarea operatunilor legale, intr-o noui coals de carte
funciard a imobilelor expropriate, pentru culoarul lucriirii de utilitate publica: ,,Pasaj pietonal Centura

Oradea — Arena Sportiva”.

(2) Inscrierea in Cartea Funciars se va face in proprietatea publics a Statului Romén si
administrarea Ministerului Transporturilor si Infrastructurii.

Art. 7. Se mandateazi Presdintele Consiliului Judetean Bihor, pentru emiterea Deciziei de
expropriere.

Art. 8, Se mandateazi Pregdintele Consiliului Judetean Bihor, pentru numirea in conditile Legii
255/2010, prin dispozitie, a comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real asupra
imobilelor supuse exproprierii.

Art. 9. Dupé finalizarea exproprierii, terenurile vor fi intabulate in proprietatea publicd a U.A.T.
Judetul Bihor.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéirlri se incredinjeazi Pregedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Direcfia Economicé i Directia Tehnicé.




Art. 11. Prezenta hotéirire se comunics: Institutiei Prefectului Judepului Bihor, Pregedintelui
Consiliului Judefean Bihor, Compartimentului Relaii cu Consilierii, Directiei Tehnice -
Compartimentului Drumuri Judefene, Compartimentului Patrimoniu, Direcfiei Economice -
Compartimentului Financiar Contabil, O.C.P.I. Bihor — Serviciul de Carte Funciari §i se aduce la
cunostinta publici prin afisare pe pagina de internet “www.cjbihor.ro”.

INITTATOR,
PRESEDINTE
Ilie Gavril Bolojan

ok
\AVIZAT

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mirioara Carmen Soltinel
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ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare serla/data: E340/21.08.2034
mombrn thinlar ANEVAR - ar. legltimayie: 18728

ANEXA G
BHCIRE din__._.2024

\ VIZAT
PRESEDINTE .S saretar Genera al Judetulul
Hlo-Gavril |p|.o.|m Wiirioars-C srmen 5 CLTANEL

RAPORT DE EVALUARE }:/
serla: E340/21.08.2024

proprietate Imobiliard de tip teren liber

situatd In Jud. Bihor, U.A.T Oradea

oo

Utillzator desemnat: Conslliul Judetean Bihor

Proprietar: conform listel cu imobilele aflate In proprietate privatd supuse exproprieril care fac parte din corldorul
extins of lucrdrii de utifitate publicé “Pasaj pietonal centura Orodea-Arena Sportivi”

Solicltant: Consiliui Judetean Bihor e
I Erdoacor g R <
ENERAUL Camauy )
L e Tizee B
e e
. izaren: E?\

ANSVAR o 5



ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare seria/dnta: E340/21.08.2024
ntembru titular ANEVAR — nr. logitimaie: 18728

Scrisoare de transmitere
Citre: Consiliul Judetean Bihor
Referitor la; imobilele situate fn jud. Bihor, U.A.T Oradea
Data: 21.08.2024

Conform achizitlel am realizat evaluarea proprietdtll imobillare mal sus mentionate, in scopul estimdrll
valorilor de piatd in vederea sustinerii valoril In scopul declarat de cétre proprietar.

Raportul de evaluare care urmeozd prezintd succint termenil de referingd si premisele evaludrii, datele privind
bunul Imobll §i onadllza acestora sl procesuf In urma cdrula au fost fundamentate opiniile evaluatorului, Forma
raportului prezentat este fn concordantd cu prevederiie standardelor de evaluare adoptote de Asoclotio Nationald o

Evoluatorilor din Roménia.
Acest raport, analizete si toote investigatlile necesare au fost fdcute de subsemnatul, Ene Raul CHtdiin,

membru titular ANEVAR core se identificd cu numdrul de legitimo}ie 18728.

Raportul de evaluare oferti Informatii asupra valorii de expropriere asa cum este ea previzutl In Legen
255/2010, Legea 233/2018 si Decizic Curtli Constitutionale nr. 756/2019.

Evaluatorul o examinat cu oblectivitate si s-a Incredintat rezuftatele cuprinse In lucrare. Aceasta reprezintd o
viziune reolistd a comportamentului fortelor ce compun plata imobiliard. Valoagrea poote fl perceputii diferft de cétre
cumpdirfitor! sau vénziitor, de clitre proprietari sou investitori, Se percepe diferit pentru cl pozitia operatorifor pe
piatd este diferitd, pentru cd orice tronzoctle are particularititile el, dar gt pentru ol factoril de ordin emotionol ce
insotesc transferurile drepturilor de proprietate sunt variati.

in urma analizéril dotelor si a aplicdrii metodelor de evaluare adecvate, opinla evaluatorului este cli valoreo
de expropriere la data prezentului raport pentru proprietatea in cauzd este:

10.065,28 Le}

Valparea este valablld numal pentru scopul §i destinafia precizotd o raportului. Ea reprezinté opinia

evoluatorulul privind valoarea de expropriere a dreptului de proprietate asupra imoblluluifimobilelor, in ipoteza cd

este liber de sarcini.

Cu deosebitd stimd,
Ev. Ing. Ene Roul Cétdlin
Nr. leg. ANEVAR 18728
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ENE RAUL CATALIN

Raport de evaluare serig/dato: E340/21.08.2024

miembru titular ANEVAR - nr. lcgitimafle: 18728

1  Sintezd raportulul de evaluare

Utilizator desemnat Consiliul Judetean Bihor |
Data raportului de evaluare 21.08.2024 o -
Data inspectiel conf. misurdtori topo.

[ Data evaludri 21.08.2024 -

Evoluator | Ene Raul Catalin, membru titular ANEVAR, nr. Iegrtima;:e 18728 =
Tip proprietate terenuri libere si/sau constructii cu utilizare mixtl -

Adresa proprietdtii Jjud. Bihor, U.A.T Oradec

Extros de Corte Funciord conform listel anexate cu imobilele proprietate privatéi care constitule coridorul de

( Numér topogrofic/cadastral

| conform anexe

expropriere al lucrdrii de utllitate publicti de interes national:
“Paosaj pietonal centura Oradea-Arena Sportivi”

Valoare estimaotd

10.06528Le]l

' Amplasare

Suprofete

| pe roza localitdii Oradea
Suprofapéi teren |

Din acte: conform anexe Mdsuratd: - m?

Arle desfésuratd Din acte: nu este cazul Mdsurats: - m?

Arle utilé Din acte: nu este cozul Mdsuratd: - m? |

Proprietar

Utilizare existentd

_Dreptuf de proprietate
Sarcinl inregistrate

| imobilele evaluate se afld in proprietate privatd. Lista proprietarilor este EJprinsa |

| mixt

| Considerat deplin
Evoluarea a fost efectuatd in Ipoteza cii proprietutea este liberd de sarcinl.

fn anexe.

Observatii speciole

Roportul de Evaluare este valabll Impreund cu Extrasele de Carte Funclard |
cuprinse fn lista cu imobilele expropriate cuprinsé In anexe.

Voloarea de expropriere a fost determinaté conf. Legii nr. 255/2010, Legeo nr.
233/2018 si Decizio Curtll Constituflonole nr. 756/2018, fn core se precizeczd cd
prin L. 233/2018 a fost modificat reperul prin care se stabilesc despdgubirile
pentru Imobllele expropriote, acesto reprezentéindu-l expertizele camerelor
notarilor publici, far nu pretul la care se vénd, In mod oblsnuit imobilele de ocelasi
fel.

Conform paragraf 60.2 din Standordelor in Evolugre (SEV 100), cerinta legisiotivd
prevaleozd tuturor cerintelor privind scopul si Jurisdictia evaludrii.

Valoarea terenurifor o fost colculatd pe baza valorilor determinate in prealabil de:
“Studiulul de piatli aferent anulul 2024 privind fondul imobiliar din Judetul Bihar”
apartinfind Camerel Notarilor Publici Oradea ,

Mdsurdtorile proprietdtilor expropriate au fost efectuate de cdtre S.C.
Procarto 5.R.L reprezentotdi prin ing. top Jurcut Viorel,

Nu este cazul |

Diferente constatate

_.__‘__H
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ENE RAUL CATALIN Raport de evalugre seria/data: E340/21,08.2024
membra titnlar ANEVAR — ur. legitimiapie: 18728

1 Termenil de referintéi ai evaludri]

1.1 Certificare evaluator

Subsemnotul Ene Raul C&tdlin certlfic In cunostiingl de cauzd si cu bund credintd cé:
- afirmatlile sustinute In prezentul raport sunt reale si corecte;
- analizele, opiniile si concluziile sunt limitate numal lo Ipotezele si ipotezele specifice prezentote in raport si
reprezintd opinia mea importiald, opinie care nu a fost influentatd de terte piirti si nu este in niciun mod supusd
vreunel cerinfe de a ajunge la concluzii predeterminate;
- nu am niciun interes actual sau de perspectivii, referitor la bunul care face oblectul evaludrll supus verificlril si nu
am niciun Interes personal fatd de vreuna din pdrtile implicate;
- implicarea mea In aceastd octivitate de evaluare nu se bazeozd pe sollcitareo din portea nimiéinul, de obtinere a

unor rezultate predeterminate;
- onorariul pidtit de cdtre cllent nu are legdturd cu obtinerea unor rezuitate predeterminate sau cu vreo actiune sau

eveniment, rezultate In urma utilizéril analizelor, opinlilor si concluzillor prezentului raport;

- analizele, opinille si concluziile au fost exprimate In conformitate cu prevederile standardelor de evaluare o
bunuriior 5i cu respectarea Codulul de eticd al profesiei de evalugtor autorizat;

- Inspectia sl mdsurditorile propriettitilor ou fost efectuste fn cadrul mésurditoriior topo;

- pentru realizareo raportului nu am primit asistentd din portea oltor persoane nesemnaotare ale certlficdrii.

1.2 Identlficarea sl competenta evaluatorulul

Nume: Ene Raul Cétdlin
Numiir legitimatle ANEVAR: 18728
Telefon: +40 770162170

Se mentloneazd cd:
- evaluatorul nu are nici o legdturd sau implicare cu subjectul evaluérii si cu nicl cu o porte core este interesatd de

evaluarea n couxd;
- evaluatorul este competent sii efectueze raportul de evaluare intr-o manierd obiectivé si impartiald.

1.2 Identificareq clientului sl a altor utilizator! desemnatf

Solicltant: Consiliul Judetean Bihor
Utilizator desemnat: Consifiul Judeteon Bihor
Proprietar: Conform Extras Carte Funclard

Persoana care primeste ¢ copie a unul raport de evaluare nu devine un utlfizator desemnat decét in cozul Tn
care este autorizatd de cdtre evaluator §i identificatd explicit co utilizator desemnat i nu este indreptéitit® la niclun
Jel de pretentie fatd de acesta.

1.4 Scopul evaluiirli

Scopul prezentel evalulirf este reprezentat de informarea utilizatorulul dar sl a tertilor cu privire lo valoarea
proprietdtilor Imobiliare n vederea exproprierii acestoro pentru oblectivul de investiti! “Centura ocolitoare o
localitditii Oradea”. Acesta determind tipul valorli. Evaluarea nu vo fi utilizotd in afaro contextulul sau pentru oite

scopuri decdit cel prezentat.

1.5 identificarea proprietdtii imoblliare sublect
Praprietdtile supuse evaluéril sunt cuprinse in lista coridorulul de expropriere sl se situeazd pe raza fud. Bihor,

U.A.T Orodea. - MVATORLOR
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1.6 Drepturl de proprietate evaluate
In cadrul prezentulul raport o fost evaluat dreptul deplin de proprietate, detinut de proprietar in baza

urmdtoarelor documente:
Listo cuprinzénd Imobilele proprietate privatd supuse exproprierii core foc porte din coridorul extins al lucrérii de

utilitate publicd "Pasaj pletonal centura Oradea-Arena Sportivé®,

1.7 Tipul valoril
Conform Cap. 1. Sinteza raportulul de evaluare,

1.8 Data evalutiri]
Conform Cap. 1. Sinteza raportuiul de evaluare.

1.9 Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii
Documentarea in vederea efectudril evaludrii a fost realizatd pe baza unei liste de informatii solicitate clfentului

sl a inspectief proprietdtil,

In vederea documentdrii si colectdril datelor despre vecinditate si zondi, precum si o celor despre localitate,
evaluatorul a avut occes la toate informatifle relevante. Documentele puse la dispozitle de cétre reprezentantul
proprietarulul Imobliuiui, respectiv:

Lista cu;mzdnd imobilele pr;priemte privatd supuse exproprierii core foc parte din coridorul extins al lucréril de

utilitate publicd “Pasaf pietana{ centura Oradea-Arena Sportivi”.

Evaluatorul nu Isl asumd rispunderen pentru eventualele lucréiri ascunse neconforme si deficiente tehnice ole
cldidirii {dact este cazui).

1.10 Natura gl sursa Informatiiior utilizate pe core se va baza evoluarea

Conform Cap. 1. Sinteza raportulul de evaluare.

Valoarea oplnatd in raportul de evaluare este estimatd in conditlile realizdirii ipotezelor care urmeazd si in mod
special fn Ipoteza In care situatiile la care se face referire mal jos nu genereozd nict un fel de restrictii in afara celor
aritate expres pe parcursul raportului si o cliror impact este expres scris cif o fost luat In considerare, Dacl se va
demonstre cd cel pugin una din Ipotezele sub care este realizot raportul si care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu
este valabild, valoarea estimaté este invalidatd.

»  Aspectele juridice (descrierea legall §i aspecte privind dreptul de proprietate) se bazewzd exclusiv pe
informatiile si documentele furnizate de clitre reprezentontii proprietarului/utilizator desemnat 5l ou fost prezentate
fard a se intreprinde verlficéiri sau investigatif suplimentare.

>  Se presupune cli proprietotea se conformeazd tuturor reglementdrilor sl restrictiilor de zonare, urbonism,

mediu sl utilizare.
»  Nus-au realizat niciun fel de investigajie pentru stabilirea existentei contominantilor. Se presupune cd nu existdi
conditli oscunse sou ne-oporente ale proprietdtil,
»  Evoluatorul a efectuat raportul de evalugre doar pe boza datelor disponibile lo data evaludril,
»  Evglugtorul nu a fcut nicio misuriitoore autorizatd a proprietdtil. Dimensiunile proprietltli au fost preluate
din informatiile primite de la reprezentantil proprietarului, Acestia sunt singuril responsablii pentru veridicitatea
informatiilor.
»  Evaluatorul a obflnut informatll, opinil, estimdr! din surse considerate o fl corecte si de incredere, dar nu fsi
asumd niclo responsabliitate Tn cazul In core acestea s-or dovedi a fi incorecte.
»  Opinio evaluatorului este cu referire la proprietate aso cum relese din documentz|z si.titlurlle de proprietate
p /h?m %y
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puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv lo acestea.

»  Raportul de evoluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data intocmirli sale.
Docd aceste conditil se vor modifica concluziile acestui raport Isl pot pierde valabliftatea;

»  Prezentul raport, nu trebuie publicat sau mediatizat féiré acordul scris prealabil af evaluatorulul.

»  Orice valori estimate In raport se aplicd Intregli proprietdtf sl orice divizare sau distribuire a valori pe interese
fractionate va invalide valoarea estimatd, in afara cazului In care o astfel de distribuire a fost previizutd in raport.

»  Suprafetele utilizate In cadrul prezentei lucrdri ou fost extrase din documentele puse lo dispozitie de clitre
proprietar; orice modlficare o acestora Implicti anularea rezultatelor, necesiténd refacerea lucrdril.

> Eveluarea o fost elaboratd in ipoteza ol cea mai bund utilizare a proprietdtilor este cea existentd.

» Nu sunt ipcteze speciole.

1.11 Restricti] de utilizare, difuzare say publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pdrti, sau oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nici
Inclus Intr-un document destinat publicitdtli fard acordul scris si prealobil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextulul In care urmeazd sé apard. Publicarea, partiold sau Integrald, precum si utilizareo lul de cétre aite
persoane decét cele la care s-au flicut referirl onterior, atrage dupd sine Incetarea obligatiilor contractuale. De
asemeneq, intrarea In posesia unuf tert a unef copii o acestui raport nu impiic dreptul de publicare a acestuin.

1.12 Declararea conformitdiii evaludrii cu SEV
Evaluatorul declard cfi raportul de evaluare a fost reaijzat In concordantd cu reglementérile Standardelor de
Evaluare ANEVAR 2022 si cu ipotezele 5l Ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 - Termenit de referintd oi evaludrii
SEV 102- implementare
SEV 103- Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietéitil imoblligre
GEV 630 - Evaluarea bunurilor Imobile

Studiului de platd aferent anutui 2024 privind fondul Imobiliar din Judegul Bihor
Rezultatele prezentului raport de evoluore nu se bozeozl pe solicitorea obtinerii unel anumite volori

solicitare venitd din partea clientului sau a aitor persoane care ou interese legate de client, lar remunerarea evaiudrii
nu se face fn functie de satisfacerea unel asemeneo sollcitéirl.

In aceste conditli, evaluatoru, Isi asumé responsabilitateo pentru datele si concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare. De asemenea, evaluatorul declard faptul c8 o respectat Codul de eticd ol profesiel de evaluator
autorizat.

Avénd in vedere scopul 5i utllizaren evaludrll, s-a avut Tn vedere Legea 255/2010, Legea 233/2018 I

Decizio Curtli Constitutionale nr. 756/2019 in care se precizeazii ¢é&:
. prin Legea nr. 233/2018 a fost modificot reperul la care se stabllesc despéigubirile cuvenite pentru imobliele
expropriate, acesta reprezentdndu-l, in prezent, expertizele intocmite si actuolizote de Uniuneo Notionals a Notarilor
Publici din Romdnia (art. 22, alin 6 din Legeo 255/2010) iar nu pretul cu care se tranzactioneazd in mod obisnult
imobllele similare din unit&tile administratlv teritariole (art.22, alin 3, Legea 255/2010)

1.13 Descrierea raportulul
Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluore.
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2  Prezentaorea datelor

2.1 Date despre aria de piatd, orag, vecindtliji si localizare
Conform “Studiuiul de piatd aferent anului 2024 privind fondul imobiilar din Judetul Bihor” apartindnd Camerel
Notarilor Publici Oradea.

2.2 Descrierea situatiel Jurldice

- descrlerea proprietiitil este ficutd In cartea funciard anexatd evaludrli;
- imobllul/imobilele se afid in proprietotea: conform anexe;
- eveluarea a fost elaboratd fn [poteza cd proprietatea este liberd de sarcini;

2.8  Descrierea proprietd}if sublect
Proprietditile in cauzd sunt amplasate otdt In intravilanul cat si In extravilanul localitdtiior mai sus amintite.

Caracteristici fizlce:
terenuri libere de dimensiune variabild [pe razo U.A.T Oradea);
= constructit cu destinatie mixtd (industriole si utliitare};
- topografie: pland sau usor inclinatd;
- acces mixt; fie asfaftat direct din refeaua de drumurl locale/nationale sau din drumuri agricole de
pdmdnt/piatrd cu o lungime maoi micd de 500 m;
Caracteristici Juridice:
- nu sunt alte Informatli in oford de cele prezente In extrasele C.F anexate evaludril;
= utllizare legald: constructll si terenurl intravilane sau extravilane cu utllizare mixté {agricol, neagricol, curtt

constructll);
- zone protejate: nu este cazul,
Caracteristici economice:

- impoazite asupra terenurilor: conform prevederilor legale locale;

- Impozite asupra constructilior: conform prevederilor legale locale;
taxe locale de construlre: conform prevederilor legale locale;
avantaje fiscale: nu este cazul.

2.4 Istoricul proprietéipil.
Nu sunt informatli altele decéit cele din Clrtile Funciare anexate,

3 Andaliza pietel Imobliiare
Conform “Studiulul de piatd aferent anului 2024 privind fondul Imobiliar din Judetul Bihor” apartindnd Camerei
Notarllor Publicl Oraden ,

4  Aplicarea abordérilor valorii
Conform “Studiuluf de piatd aferent anului 2024 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor” apartinénd Camerei
Notarilor Publici Oradea.
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5 Anoliza rezultatelor sf coneluzia asupre velorii

5.1 Anallza rezultatelor

Opinia evaluatorului este cf, valoarea de despdgubire pentru exproprierea proprietiitiior cuprinse In lista
anexatdj este de:

Teren
=yl _ Suprofotd (m’) - Valoare teren (Lei) TOTAL fLei}

Oradea &4 10.065,28 10.065,28

NOTA: Valoarea individuald a flecdrel proprietdtilor evaluate este prezentotd in cadrul fistel cu imobilele proprietate privatd
supuse exproprierli care fac porte din coridorul extins ol lucrdirll de utfitate publicd "Paosaj pietonal centuro Oradea-Areno

Sportivg®,

Referitor la aceastdt valoare trebuie precizate urmétoarele;

- valoarea este valablid In limita ipotezelor si conditiilor limitative dar st a celorlalte considerente prezentate in
cadrul raportulul;

- valoarea nu include TVA;

- proprietitile situate pe raza localitdtli Oradea au fost evaluate conform “Studiulul de platd aferent anului 2024
privind fondul imobillar din Judepul Bihor”, Volorile unitare extrase din codrul studivlui sunt prezentate in tobelele de
mai jos:

TERENURI SITUATE N INTRAVILANUL MUNICIPIULUT ORADEA @

(in Lei/mp)
Tabelul pr.11
T Valoare teren inravilan |
AMPLASAMENT ZONA Suprafete | Suprafete | Suprafath | Fira atlitag
pindla500 | cuprinse |careexcede pesiradifin
‘ mp intre 501- | 1.500mp dreptul
1.500 myp parcelel
Zona 1 1.000 | 800 . 500 -
Zonn 2 - | 630 | 460 | 230 | 60
ORADEA |7ona 3 fird str. Ozomlui 300 250 | 140 | 60
: o " - — /,_ﬂ—~—..._h\l‘ "__,-d—'—-a“ o
[Zona 3 str. Ozorului 1. ﬂ :\ € B > :JSO &60 )
Zommd4 190 ] T0 | 880 60
Parcurile industriale Ii I | 130 | 120 | 80 I 60
Parcul industrial ITT si altele 120 ‘ 110 | 2 60

@ valorile orientative ale terenurilor din zonele IIT i IV care ou au front direct la centuré sau Ja drum
nafional, judefean, municipal (conform schifei cadastrale) i sunt la o distanth semnificativi fajt de
locul de brangare posibilii la orice tip de utilitifi (conform schifei cadastrale §t a declamapiei

sutentice a partilor), se reduc cu 50%.
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ANEXE
A.1 Lista cuprinzdnd imobilele proprietate privatd supuse exproprierll care fac porte din coridorul extins al lucréiril de
utllitate publicd “Pasaj pletonol centura Oradea-Arena Sportivi®

T u_nm.] I ] -li volome | '
Suprafatd da
adminksi Suprafatids | unitark  Valowre totall
Nr. ‘7 Nume gl prenume | Categorle Imrlvlllnls‘ Numir Numilr carte | Supraistitotall  sxproprist
on, | 0ot um proprietar/datingtor (dafelosintd xtrasllan | cadestral | funclarl | terenfmp) | construc | OPPPOPst |expropd axpropriere
nl taran imp} (1] {sl}
p mp)mi) Wl | |
ol 1 [ 2 3 [ e s | s | 7 8 | 9 0 1 n |
- - mm — —_— T |
LEROY MERLIN | ; |
1 Blhor.DIlAnEA[ ROMANIA SAL cc |lmrlvllln| 263927 wun | wow | = |l.'.7.11 il
(Totl] = [ | | i = ——"li= | 6 | 1.7 w0ssm |
e W __F_unrm'-- . S
e oty Ty
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A.2 Imagini cu locatle proprietdtilor expropriate (preluare www.google.com/maps)
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Caflficare evaluator
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 23266 din 21.11.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotiirfire privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de
evaluare §i aprobarea declanglirii procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publici:

»Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena Sporti

| Sectiunea 1 - Motivul adoptiirii actului administrativ:

Asigurarea cadrului juridic pentru declanglirii procedurii de expropriere a imobilelor care
constituie coridorul de expropriere a lucriirilor de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura |

Oradea — Arena Sportivd”; |

1. Descrierea situatiei actuale:

- Judeful Bihor isi propune realizarea lucréirii de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — Arena Sportivi”, realizatsi in parteneriat cu Compania National¥ de Administrare
a Infrastructurii Rutiere S.A.;

- Imobilele identificate prin nr. cad. 194796, Inscris in CF nr. 194796 Oradea, respectiv nr. cad
176807, inscris in CF nr. 176807 Oradea, nr. cad. 163927, inscris in CF nr. 163927 Oradea,
nr. Cad.202613, inscris in CF 202613 Oradea, sunt proprietatea publici a Judefului Bihor;

- Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care
solicitd Consiliului Judetean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele i pe
seama Statului Romén;

- Hotéirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 276 din 19.11.2024 prin care se aprobé incheierea
unui Act aditional la Acordul de parteneriat nr. 28824 din 18.12.2024;

- Actul adifional nr. 1 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 28824 din 18.12.2023; ‘

- Prin Hotirfirea Consiliuui Judefean Bihor nr. 414 din 20.12.2023, s-au aprobat indicatorii
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena
Sportivi”;

- Prin Hotéirfirea Consilivui Judetean Bihor nr, 164 din 27.06.2024, s-a aprobat actualizarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — Arena Sportivi”,

- Pentru realizarea unor lucriiri, au fost elaborate documentatiile pentru identificarea culoarului
de expropriere al lucriirii de utilitate publicé: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena
Sportivd”;

Prin Raportul de evaluare nr. E340/21.08.2024, intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR,

Ene Raul Citilin, s-a stabilit valoarea despiigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau

titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte in faja comisiei de verificare a dreptului de

proprietate sau a altor drepturi reale),

1.1. Cerinie care reclami necesitatea actului administrativ:

Asigurarea cadrului legal in vederea declangirii procedurii de expropriere in numele i pe seama
Statului Romén a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucriirilor de utilitate
publici ,,Pasaj pictonal Centura Oradea — Arena Sportivi™.




f 1.2. Cerinje care reclamii oportunitatea actului administrativ:
- Pentru realizarea unor lucriiri de realizare a pasajului pietonal;

2. Schimbari preconizate:

- nueste cazul;

Sectiunea a 2-a - Impactul socio-economic;

- nu este cazul;

Secfiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judetului
_pe termen scurt (an curent)/lung:

- alocarea de 1a bugetul Consiliului Judefean Bihor, a sumei de 10.065,28 lei, reprezentind
valoarea despéigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale, dovedite
cu acte in fafa comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale),
urménd ca aceasta si fie recuperati in conditiile Actului aditional nr. 1 la Acordul de
parteneriat.;

1 Sectiunea a 4-a - Activitiiti de informare publici si consultare privind elaborarea gi
_implementarea actului administrativ:

- 1nu este cazul;

Sectiunea a 5-a - Efectele actulul administrativ asupra actelor administrative
in vigoare $i miisuri de implementare:

- punerea in aplicare a hotiirérii poate avea loc imediat dupa adoptare;

Sec{iunen 2 6-a - Anexe Ia referatul de aprobare:
- nu este cazul

INITIATOR:
PRESEDINTE,
Ilie Gavril Bolojan

ol




ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN

Directia Tehnici

Compartimentul Drumuri Judefene
Nr. 23268 din 21.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
| Tithul | Proiectul de hotirire privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea
proiectului de | raportului de evaluare §i aprobarea declangiirii procedurii de expropriere
hotiirdre pentru lucrarea de utilitate publicii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena
| Sportivi”;
Compartiment | Compartimentul Drumuri Judetene
de resort: |
Sectiunea 1 -Documentare si analizii: B -
Aviénd in vedere:
- Proiectul de hotiirére inregistrat sub nr. 23264/353 din data de 21.11.2024, initiat de Pregedintele
Consiliului Judetean Bihor;

- Referatul de aprobare cu nr. 23266 din 21.11.2024, intocmit la proiectul de hot#rare inregistrat
sub nr. 23264/353 din data de 21.11.2024.

Secfiunea a 2-a - Fundamentare tehnici, respectiv cerinfele de natud tehnic, economicii, juridic,
posibiliti{i de realizare in conditii de utilitate, legalitate, regularitate, eficient, eficacitate gi
economicitate:

- Judeful Bihor isi propune realizarea lucriirii de utilitate publica: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea
~ Arena Sportivd”, realizati in parteneriat cu Compania Nationald de Administrare a
Infrastructurii Rutiere S.A.;

- Imobilele identificate prin nr. cad. 194796, inscris in CF nr. 194796 Oradea, respectiv nr. cad
176807, inscris in CF nr. 176807 Oradea, nr. cad. 163927, inscris in CF nr. 163927 Oradea, nr.
Cad.202613, inscris in CF 202613 Oradea sunt proprietatea publics a Judepului Bihor;

- Adresa Ministerului Transporturilor gi Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care
soliciti Consiliului Judefean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele si pe seama
Statului Romén;

- Hotérérea Consiliului Judefean Bihor nr. 276 din 19.11.2024 prin care se aprob# incheierea
unui Act aditional la Acordul de parteneriat nr. 28824 din 18.12.2023;
- Actul aditional nr. 1 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 28824 din 18.12.2023;

- Prin Hot#réirea Consiliuui Judefean Bihor nr. 414 din 20.12.2023, s-au aprobat indicatorii
tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena
Sportivi™; .

- Prin Hotlirfrea Consiliuui Judetean Bihor nr. 164 din 27.06.2024, s-a aprobat actualizarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — Arena Sportivi™;

- Pentru realizarea unor lucriiri la pasajul pietonal, au fost elaborate documentatiile pentru
identificarea culoarului de expropriere al lucriirii de utilitate publica: »Pasaj pietonal Centura
Oradea — Arena Sportiv™

- Prin Raportul de evaluare or. E340/21.08.2024, intocmit de expert evaluator atestat AN EVAR,
Ene Raul Catalin, s-a stabilit valoarea despigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau
titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte in fafa comisiei de verificare a dreptului de
proprietate sau a altor drepturi reale);

Legalitatea actului administrativ propus adoptiirii Consiliului Judejean Bihor rezults din respectarea

urmiitoarelor prevederi legale:

> prevederile art. 2 alin (1) si (4) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de
utilitate publici, necesari realiziirii unor obiective de interes najional, judeiean si local, cu




modificirile §i completirile ulterioare, ale Hotirérii Guvmului nr. 53/2011 pentru aprobarea

Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 cu modificarile §i completiirile ulterioare;
» art. 135, alin. (8), art.182, alin (4), art.173 alin,(1) lit. b) i lit. ¢} din O.U.G. nr. 57/2019 privind
_ Codul administrativ; |
Secfiunea a 3-a — Efecte preconizate ale apliciirii actului administrativ (impactul financiar asupra
bugetului judefului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediului concurential i
domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative, impactul asupra mediului):

Procedura de punere in aplicare a actului administrativ, are impact asupra sarcinilor administrative,
astfel:
- Se aprobé coridorul de expropriere;
- Se aprobd Lista cu imobilele afectate de coridorul de expropriere al lucriirii: »Pasaj pietonal
Centura Oradea — Arena Sportiva”
- Se aprobi declangarea procedurii de expropriere, in numele $i pe seama Statului Romén;
- Se insugeste raportul de evaluare;
- Se aprobé alocare urménd ca aceasta si fie recuperati in condiiile Actului aditional nr. 1 la
Acordul de parteneriat.a de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei reprezenténd valoarea
despégubirilor,

Sectiunea a 4-a - Concluzii/propuneri:

In urma analizirii proiectului de hotarére §i a documentlirii efectuate, certificim faptul ¢4 proiectul de
hotérére indeplineste cerinjele tehnice specificate la Sectiunea a 2-a”

Adoptarea proiectului de hotiirére, este:
® Necesard: pentru asigurarea cadrului legal in vederea declangdirii procedurii de
expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucririlor de utilitate
publicé ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — Arena Sportivs”
* Oportunii: pentru realizarea unor [ucriiri la pasajul pietonal;

| Prenume si nume | Data | Semniithfa
Avizat: "Imi asum respisabilitatea firfctiif{Jinii gi lexalitatii
Vicepresedinte Mircea Malan | 21.11.2024 '“"f”j’ ““M"*i‘ ffrisulu?
Avizat de legalitate: *Imi asum responsabilitatey Cnfpetitudinii st legalithfii |

Consilier juridic Daniela Campan 21.11.2024

Verificat:
Director executiv Filip Chegeli 21.11.2024
B Verificat: "Imi asum responsabilithteu corectitudinii §i legalitatii
Sef serviciu Sanda Bogdan 21.11.2024 I solidgr cu ppemitorul tnscrisubui
A
-~ )
Elaborat: Imi asum responsabilitatea pentru fundamentarea,

corectitudinea gi legalitatea intocmirii acestui inscris

Consilier Mirela Cozub 21.11.2024 b5 .
VP
Fid




