ROMANIA Z‘p
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 23257/352 din data de 21.11.2024
privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de evaluare gi aprobarea
declangiirii procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publici:,,Pasaj pietonal
Centura Oradea — strada Czaran Gyula”;

Avind in vedere:

- Referatul de aprobare cu nr. 23258 din 21.11.2024, intocmit la Proiectul de hotirfre privind
aprobarea coridorului de expropriere, insusirea raportului de evaluare §i aprobarea declansgarii
procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea —
strada Czaran Gyula”;

- Raportul de specialitate cu nr. 23259 din 21.11.2024 intocmit de Direcfia Tehnicd
Compartimentul Drumuri Judefene din cadrul Consiliului Judetean Bihor;

- Avizul cu or. din . adoptat de Comisia de specialitatenr. | in conformitate
cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentf a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificéirile §i completiirile ulterioare,

Tinéind cont de:

- Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care solicitd
Consiliului Judetean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele §i pe seama Statului
Romén;

- Hotirirea Consiliului Judefjean Bihor nr. 275 din 19.11.2024 prin care se aproba incheierea unui
Act aditional 1a Acordul de parteneriat nr. 28821 din 18.12.2023;

- Actul adifional nr. 1 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 28821 din 18.12.2023;

- Lucrarea de utilitate public#: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Czaran Gyula”, realizati in
parteneriat cu Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.;

- Situatia de carte funciar a imobilelor identificate prin nr. cad. 176807, inscris in CF nr. 176807
Oradea, respectiv nr. cad 177807, inscris in CF nr. 177807 Oradea, nr. cad. 204285, inscris in CF
nr, 204285 Oradea aflate in proprietatea publica a Judefului Bihor;

- Hotérdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 413 din 20.12.2023, privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenfi obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada
Czaran Gyula”;

- Hotirirea Consiliului Judetean -Bihor nr, 165 din 27.06.2024, privind actualizarea indicatorilor
tehnico-economici aferenfi obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada
Czaran Gyula”;

- Documentatia pentru identificarea culoarului de expropriere al lucréirii de utilitate publics: ,,Pasaj
pietonal Centura Oradea — strada Czaran Gyula™;

- Raportul de evaluare nr. E338/21.08.2024 intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR, Ene
Raul Citilin;
in conformitate cu prevederile:

» prevederile art.2 alin (1) si (4) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate publicsi, necesardi realizéirii unor obiective de interes national, judetean si
local, ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010;

» art. 135, alin, (8), art.182, alin (4), art.173 alin.(1) lit. b) i lit. ¢} din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;



in temeiul competentelor stabilite prin art. art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonania de urgents a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare,

Hot#rigte:

Art. 1. Se aprobé coridorul de expropriere al lucriirii de utilitate publics: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Czaran Gyula” identificat prin Planul topografic receptionat de O.C.P.1. Bihor conform
Procesului verbal de receptie nr. 735/2024, conform Anexei nr. 1, parte integranti din prezenta hotarire.

Art. 2. Se aprobi Lista cu imobilele proprietate privatii care constituie coridorul de expropriere
al lucriirii de utilitate publicd aferent obiectivului de investifii:,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada
Czaran Gyula” conform Anexei nr. 2, precum si Listele cu imobilele proprietate publici afectate de
coridorul de expropriere al lucréirii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Czaran Gyula” conform
Anexei nr. 3 §i Anexei nr. 4 - parte integrant#i din prezenta hotrére.

Art. 3. Se aprobi declansarea procedurii de expropriere, in numele si pe seama Statului Romén
pentru cauz#i de utilitate publicd pentru culoarul lucriirii de utilitate publicd: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Czaran Gyula” referitor la imobilele: teren in suprafaf3i totalé de 660 mp proprietatea
privatii a unor persoane fizice §i juridice.

Art. 4. Se insugeste raportul de evaluare nr. E338/21.08.2024, intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Ene Raul Citilin, pentru imobilele proprietate privati, supuse exproprierii, reprezentind
teren 1n suprafafi totald de: 660 mp, conform Anexei nr. 5, parte integrantd din prezenta hotérére.

Art. 5. Se aprobdl alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei de 170.972,66 lei,
reprezentind valoarea despiigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
prevazutdi in Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul C#tilin, pentru
imobilele proprietate privati, supuse exproprierii, urménd ca aceasta si fie recuperati in conditiile
Actului aditional nr. 1 1a Acordul de parteneriat.

Art. 6. (1) Se aprobi inscrierea, dup# perfectarea operatunilor legale, intr-o noud coali de carte
funciarsi a imobilelor expropriate, pentru culoarul lucrérii de utilitate public#:,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Czaran Gyula”.

(2) Inscrierea in Cartea Funciari se va face in proprietatea publics a Statului Romén si
administrarea Ministerului Transporturilor i Infrastructurii.

Art. 7. Se mandateazii Pregdintele Consiliului Judefean Bihor, pentru emiterea Deciziei de
expropriere.

Art. 8. Se mandateazi Presdintele Consiliului Judejean Bihor, pentru numirea in condifile Legii
255/2010, prin dispoziie, a comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real asupra
imobilelor supuse exproprierii.

Art. 9. Dupi finalizarea exproprierii, terenurile vor fi intabulate in proprietatea publici a U.A.T.
Judetul Bihor.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéiréri se incredinfeazi Pregedintele Consiliului
Judefean Bihor prin Direcfia Economic# gi Direcfia Tehnica.



Art. 11, Prezenta hotiirfre se comunic#i: Institufiei Prefectului Judefului Bihor, Presedintelui
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Direcfiei Tehnice -
Compartimentului Drumuri Judefene, Compartimentului Patrimoniu, Direcfiei Economice -
Compartimentului Financiar Contabil, O.C.P.I. Bihor — Serviciul de Carte Funciari si se aduce la
cunogtinfa publici prin afigare pe pagina de internet “www.cjbihor.ro™.

INITIATOR,
PRESEDINTE

Ii awi'lfBol_ojan
\ AVIZAT

SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mirioara Carmen Soltéinel
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ENE RAUL CATALIN Raport de eveluare sevia/data: B338/21.08.2024
membru titular ANEVAR — nr. legltimatie: 18728

ANBENA B
RHCJne din_,__ 2024
VIZAT
PRESEDINTE Secretar General al Judstuiul

| lio-Gavr - BOLOJAN Miirlcars-Carmen SOLTANEL
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RAPORT DE EVALUARE
serio: E338/21.08.2024
proprietate Imobliiari de tip teren liber

situatd In Jud. Blhor, L.A.T Oradea
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ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare serla/dnta: E338/21,08,2024
membru tituiar ANEVAR — nr. legltimayie: 18728

Seriscare de transmitere
Cdtre: Consliiul Judetean Bihor

Referltor la: imobilele sftuate In jud. Bthor, U.A.T Oradea

Data: 21.08.2024

Conform achizitiei am realizat evaluarea proprietdtil imobillare mal sus mentionate, in scopul estimdrli
valorllor de piald In vederea sustinerii valori In scopul declarat de cdtre proprietar.

Raportul de evaiuore care urmeazd prezintd succint termeni! de referinté si premisele evaluéirll, datele privind
bunul imobll i ancliza acestora §i procesul in urma clirula au fost fundomentate opiniile evoluatorulul. Forma
raportului prezentot este In concordantd cu prevederile stondardelor de evoluare adoptate de Asociatla Natlonold o
Evaluatorilor din Romdnia.

Acest raport, analizele si toate investigatifle necesare ou fost fdcute de subsemnatul, Ene Raul Ciftdlin,
membru titular ANEVAR care se jdentificd cu numdrul de leglitimatie 18728.

Raportul de evaluare oferd Informatil asupra valorl! de expropriere asa cum este ea previizutd in Legec
255/2010, Legea 233/2018 i Decizia Curtii Constitutionale nr. 756/20183.

Evaluatorul a examinat cu obiectivitote i s-o Incredintat rezuitatele cuprinse In lucrare. Aceosta reprezinté o
viziune realisté a comportamentulul fortelor ce compun piata imobifiard. Valoareo poate fi perceputd diferit de catre
cumpdrdtor! squ vdnzitorl, de cétre proprietari sau investitorl. Se percepe diferit pentru cd pozitia operatoriior pe
plat¥ este diferité, pentru c& orice tronzactle are particularitétile el, dor 5! pentru ¢& factorii de ordin emotional ce
Insotesc transferurile drepturilor de proprletate sunt variati.

In urma anailizéirli datelor §i a aplicdrii metodelor de evaluare adecvate, opinia evaluatorului este ¢ff valorea
de expropriere la data prezentulul raport pentru proprietatea In cauzd este:

170.972,66 Lei

Voloarea este valabild numal pentru scopul si destinatla precizaté a raportului. Ea reprezimtd opinia

evaluatoruluf privind valoarea de expropriere o dreptului de proprietate asupra imobiluluifimobilelor, in ipoteza ed

este liber de sarcini.

Cu deosebitd stiméd,
Ev. Ing, Ene Roul Cétélin
Nr. leg. ANEVAR 18728
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ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare serlafinta: E338/21,08.2024
membru fitular ANEVAR — nr. legiimaple: 18728
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ENE RAUL CATALIN

Raport de evaluare seria/data: £338/21,08.2024

membry titular ANEVAR — nr. legitimagie: 18728

1  Sintexd raportuiul de evaluare

|_Utﬁator desemnat | Consiliul Judetean Blhor T
Data raportulu de evoluare | 21,08.2024
' Datu inspectiel a conf. mdsurétori topo. ' B
Data evaluérii | 21.08.2024
| Evaluotor "Ene Raul Catélin, membru titular ANEVAR, 1. legitimatie 18728
| Tip proprietate terenurl ltbere si/sau constructi cu utllizare mixtd
" Adresa prapfie_t&tif quBihar, U.A.T Oradea
Extras de Carte Funciard conform listei anexate cu imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de |
expropriere ol lucrérii de utilitate publici de interes natfonal:
| *Pasaf pietonal centura Oradea-strada Czaran Gyula”
' Numér topografic/cadastral | conform anexe B
| Valoare estimat? 170.972,66 Lel |
" Amplasare pe raza locolitdtli Oradea |
| | Suprafats teren Din acte: conform anexe | Mdsuratd: - m? '
Suprafete Arle deséisuratd Din acte; nu este cozul Mésuratd: - m?
" Arie utils Din acte: nuestecozul | Mdsuratth: -m*
Proprietar Imobliele evaluate se afidi In proprietate privatd, Listo proprietariior este cuprinsé
in onexe.
| Utillzare existentd = | mixt B B
Dreptul de proprietate | Considerat depiin - - B
" Sarcini fnregistrote ' Evoluarec o Jfost efectuatd In lp;te;a 4 ;apn’etatea este liber& de sarcini,
| Observatil speciale ' Raportul de Evaluare este vaiobll Impreund cu Extrasele de Carte Funclard
cuprinse in lista cu Imobilele expropriate cuprinsé in anexe.
Valoaren de expropriere a fost determinatl conf. Legil nr. 255/2010, Legea nr.
233/2018 3! Decizla Curtil Constitutionale nr. 756/2019, in care se precizeazd cd
prin L. 233/2018 o fost modificat reperul prin care se stabilesc despiigubirile
pentru Imobllele exproprigte, acesta reprezentdndu-| expertizele comerelor
notarilor publici, iar nu pretul la care se vénd, fn mod obisnult Imobllele de ocelasi |
L.
. {;znfrom paragraf 60.2 din Standardelor in Evoluare (SEV 100), cerinta leglsiativd
| prevaleazdl tuturor cerintelor privind scopul si jurisdictla evaludrii,
Valoarea terenurilor a fost colculatl pe baza valorilor determinate in prealabil de:
| *studiulul de piaili aferent anului 2024 privind fondul imobiliar din ludetul Blhor”
aportindnd Comerel Notarilor Publici Oradea .
| Méisurdtorile proprietitilor expropriate au fost efectuate de citre 5.C
Procarto 5.R.L reprezentatd prin Ing. top Jurcut Viorel,
!_Diferente constatate | Nu este cazul S




ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare serlafdata: E338/21.08.2024
menibru titular ANEVAR — nr. legitimatie: 18728

1  Termenll de referin}¥ al evaludri

1.1  Certlficare evaluator
Subsemnatul Ene Roul Cétdlin certific in cunastiintd de cauzd s cu bund credintd cd:

- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale gl corecte;

- onalizele, opinille s! conciuziile sunt limitate numal la ipotezele sl lpotezele specifice prezentate in raport sl
reprezint8 opinia mea Impartiald, opinie care nu a fost influentotd de terte périf sI nu este In niciun mod supusd
vreunei cerinte de g afunge la concluzll predeterminate;

- nu am niciun interes actual sau de perspectivd, referitor la bunul care face oblectul evaludiril supus verlficSril si nu
am niclun Interes personal fatd de vreuna din pdrtile implicate;

- implicarea mea In aceost! activitate de evaluare nu se bozeozd pe solicitarea din partea nimdnul, de obinere a
unor rezuitate predeterminate;

- onorariul pldtit de cétre client nu are legéituré cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau
eveniment, rezultate in urma utilizdril analizelor, opiniilor sl concluzilfor prezentului raport;

- analizele, opinille si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evolugre a
bunurifor si cu respectareo Codulul de eticd ol profesiei de evaluator autorizat; '

- Inspectia 51 mésurétorile proprietiiilor au fost efectuate In cadrul mdsurdtorilor topo;

- pentru realizarea raportului nu om primit asisten}d din partea altor persoane nesemnatare ale certificdrll.

1.2 Identlficarec sl competenta evaiuatorulul
Nume: Ene Roul Cétdilin
Numdr legitimatie ANEVAR: 18728

Telefon: +40 770162170

Se mentioneazd cd:
- evgluatorul nu are nici o legéturd sau Implicare cu sublectul evaludril 5i cu nici cu o parte core este interesotd de

evalugrea In cauzdi;
- evaluatorul este competent sé efectueze roportul de evaluare intr-0 manierd oblectivi sl impartiald.

1.3  identlficaren clientulul sl o aitor utliizator! desemnati

Solicitont: Consiliul Judetean Bihor
Utilizator desemnat: Consiilul Judetean Bihor
Proprietar: Conform Extras Carte Funciord
Persoana care primeste o cople a unul roport de evaluare nu devine un utilizator desemnot decdt In cazul in
care este autorizatd de citre evaluator gl identificatd expliclt ca utifizator desemnot §i nu este Indreptdtitd I niciun

fel de pretentie fatd de acesta.

1.4 Scopul evaludril
Scopul prezentei evoludiri este reprezentat de Informarea utillzatorulul dar si a tertilor cu privire la valoorea
proprietiitiior Imobillare in vederea exproprierii acestora pentru oblectivul de investitll “Centura ocolitoare o
localitat!! Oraden”. Acesta determind tipul valoril, Evaluarea nu va f1 utilizatd in afara contextului sau pentru alte

scopur! decéit cel prezentat.

1.5 [Identificorea proprietéitll imoblifare sublect
Proprietétile supuse evaludrii sunt cuprinse fn lista cordiorulul de ;vgfufiﬂﬁ‘% F..‘}“?’*‘%’ teazd pe raza jud.
, UA.T Orodeo. g i "G
Bihor, T Oradeo i IN“&UI.CAT.-IL-' 5\
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1.6 Drepturi de proprietate evaluate
fn cadrul prezentulul raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate, definut de proprietar In baza

urmdtoarelor documente:
Lista cuprinzénd Imobilele proprietate privatd supuse exproprierii care fac parte din coridorul extins al lucréirii de

utilitate publicé “Pasej pietonal centura Oradea-strada Czaran Gyula®.

1.7 Tipul valorit
Conform Cap. 1. Sintezo rapaortului de evaiuare.

1.8 Data evalubiril
Conform Cap. 1. Sinteza raportuluf de evaluare.

1.9 Documentarea necesard pentru elaborarea evaludiril

Documentaree in vederea efectudrii evaludril a fost realizatd pe baza unei liste de informatii solicitate clientulul
sl a Inspectiei proprietsiil,

In vederea documentdrii si colectdirii dotelor despre vecinditate si zond, precum sl a celor despre localitate,
evaluatorul a avut acces la toate informatille relevante. Documentele puse lo dispozitle de cltre reprezentantul
proprietarulul imoblluiul, respectiv:
Lista cuprinzénd Imobilele proprietate privatd supuse exproprierli care fac parte din coridorul extins al lucriirii de
utllitate publicd “Pasaj pletonal centura Oradea-strada Czaran Gyula”.

Evoluetorul nu isi asumd réspunderea pentru eventualele lucréri ascunse neconforme si deficiente tehnice ale
clédirif {dach este cozul).

1.10 Natura sisursa Informatillor utilizate pe core se va baza evaluarea

Conform Cap. 1. Sinteza raportull de evaiuore.
Valoarea opinatd In raportul de evoluare este estimatd In conditile realizdrit ipotezelor care urmeazd si In mod

special in Ipoteza in care situatiile la care se face referire mal jos nu genereazé nici un fel de restrictil in ofara celor
ardtate expres pe parcursul raportulul si a cdror impact este expres scris ¢d o fost luat in considerare. Dacd se va
demonstra ¢ cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul sl care sunt detaliate In cele ce urmeaz8 nu
este valabild, valoarea estimatd este Invalidatd,

>  Aspectele juridice (descrierea legald sl aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
Informatiile sI documentele furnizate de ciftre reprezentantlf proprietarulul/utiiizator desemnat 5! au fost prezentate

féréi o se intreprinde verlficiri sau investigatii suplimentare.
>  Se presupune cfi proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor i restrictiilor de zonare, urbanism,

mediu 5i utilizare.
>  Nus-gu realizat niclun fel de Investigatie pentru stabilirea existentel contaminantilor. Se presupune cd nu existd

condifii ascunse sau ne-aparente ale proprietitil
»  Evolugtorul a efectuat raportul de evaluare doar pe baza datelor disponibile la data evaludrii,

>  Evolugtorul nu a ficut nicio mésuriitoare autorizatd a proprietdtll. Dimengiunile proprietdiif au fost preluate
din informatiile primite de la reprezentantil proprietarujul. Acestia sunt singurli responsobili pentru veridicitateo
Informatiflor.

>  Evalugtorul o obtinut Informatil, opinll, estimdéir! din surse considerate a fl corecte 5! de Incredere, dar nu Jsi
asumé nicio responsabliftate In cazul In care acestea s-ar doved! a fl incorecte. >
>  Opinia evaluatorulul este cu referire Ia proprietate asa cum reiese
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puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv la acestea.

»  Raportul de evaluare este valabil In conditiife economice, fiscole, juridice si politice de la data intocmiril sale,
Daré aceste conditil se vor modifica concluziile acestui raport Isi pot pierde valabifitates;

»  Prezentul raport, nu trebuie publicat sau mediatizat firli ocordul scris prealabil al evaluotoruiul,

»  Orice volori estimate in raport se aplicé Intregli proprietdf! sl orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
froctionate va Invalide valoarea estimatd, In afara cazulul In care o ostfel de distribuire a fost previzutd in raport.

>  Suprafetele utllizate In cadrul prezentel hucrérl au fost extrase din documentele puse lo dispozitle de cétre
proprietar; orlce modificare a ocestora implicd anularea rezultatelor, necesitdnd refacerea lucriiril.

> Evoluarea o fost elaboratii In Ipoteza cfi cea mal bund utlllzore o proprietéitilor este cea existentd.

> Nu sunt Ipoteze speciale,

1,11 Restrictli de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe péirfi, sou oricare altd referire la acesta, nu poate fi publicat, nicl
inclus intr-un document destinat publicitdtil féré acordul scris 5i preolabll al evaluatoruluf cu specificarea formel i
contextulul In care urmeozd s& apord. Publicored, partiald sau Integrell, precum si utilizareo lul de cdtre aite
persoane decdt cele la care s-au ficut referirl anterior, atrage dupd sine Incetarea obiigatilior contractuale. De
asemenea, Intrared in posesia unul tert a unel copii a acestul raport nu implicd dreptul de publicare o acestuia,

1.12 Declararea conformitétli evaludrii cu SEV
Evalugtorul declarli c& roportul de evalugre pe care §I semnezd a fost reollzat iIn concordantd cu
reglementiirife Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 §i cu ipotezle sl ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport,
» SEV 100- Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinté ai evaludiril
SEV 102- implementare
SEV 103- Raportare
SEV 230 - Drepturi asupra propriettil imobiliare
GEV 630~ Evaluarea bunurilor imobile

Studiulul de piatd aferent anulul 2024 privind fondul imobiflar din Judetul Blhor
Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitareo obtineril unel enumite valori,

solicitare venitd din portea clientului sau a altor persoane care au interese legate de ciient, lor remunerarea evaludinll
nu se face In functie de satisfacerea unei asemenea sollcitéri.

In aceste condigli, evaluatorul, isi asumi responsabllitatea pentru datele sl concluziile prezentate in prezentul
raport de evaluare. De asemeneaq, evaluatorul declard faptul cé a respectot Codul de etled ol profesiel de evaluator
autorizat.

Avénd In vedere scopul sl utilizarea evaludrll, s-a avut in vedere Legeo 255/2010, Legen 233/2018 sl

Decizla Curtii Constitutionale nr. 756/2019 In care se precizeazd cd:
° prin Legea nr. 233/2018 a fost modlficat reperul la care se stabilesc despdgubirile cuvenite pentru imobiiele
expropriate, acesta reprezenténdu-l, in prezent, expertizele Intocmite si actualizate de Uniunea Nationald a Notarilor
Public! din Romdnia (art. 22, alin 6 din Legea 255/2010) lar nu prepul cu care se tranzacjloneazd In mod oblsnult
Imobllele similare din unitStile administrativ terltoricle (ort.22, alin 3, Legea 255/2010}

1.13 Descrierea raportulul
Conform Cap. 1. Sinteza roportului de evaluare.




ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare serin/data: E338/21,08.2024
membru tinlar ANEVAR — nv. legitimayie: 18728

2  Prezentarea datelor

2.1 Date despre ario de piaid, orog, vecinétdil si localizare
Conform "Studiuluf de platé aferent anuluf 2024 privind fondul Imobiliar din Judetul Blhor” apartindnd Camerel
Naotarilor Publici Oradea.

2.2 Descriereq situatiel Juridice

- descriereq proprietdtil este fiicutd In cartea funciord anexatd evaludril;
- Imohiiul/imobilele se afli In proprietotea: conform anexe;
- evaluarea o fost elaboratd in Ipotezo ¢t proprietatea este liberd de sorcinl;

2.3 Descrierea proprietiitl subiect
Proprietdtile In couzé sunt omplasate atét in intravilanuf cat sl in extrovilonul localitétilor mai sus amintite.

Caracteristlei fizice:
- terenuri libere de dimensiune variobilé {pe raza U.A.T Oradea);
- constructl! cu destinatie mixtd {industriale si utilitare);

- topografie: pland sau usor Inclinatd;
- acces mixt: fie asfaltat direct din refeaua de drumuri locale/natlonale sau din drumurl agricole de

pdmdnt/platrt cu o lungime mal micd de 500 m;
Caracteristici jurldice:
nu sunt aite Informati! in aford de cele prezente in extrasele C.F anexate evalulril;
utilizare legald: constructli si terenurl Intravilane sou extravilane cu utilizare mixtd {agricol, neagricol, curt!
constructil);
Zone protejate: nu este cazul,
Caracteristici economice:
- Impozite usupra terenurilor: conform prevederilor legale locale;
- impozite asupra constructillor: conform prevederilor legale locale;
- taxe locale de construire: conform prevederilor legale locale;
- avantafe fiscale: nu este cazul.

2.4 Istoricul proprietdtil.
Nu sunt informatli altele decéit cele din Cdrtile Funciore anexate.

3  Analiza pletel imobifiare
Conform *Studiului de platl aferent anulul 2024 privind fondul Imobiiiar din Judetul Bihor” apartindnd Camerel

Notarilor Publici Oradec .

4  Aplicarea aborddrilor valoril
Conform “Studiulul de piatd aferent anulul 2024 privind fondul Imobiiiar din Judetul Bihor” apartinind Camerel

Notarilor Publici Orodea.
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5 Anglfza rezultatelor §i concluzia asupra valorii

5.1 Analiza rezultatelor
Opinia evoluatorului este cd, valoarea de despéigubire pentru exproprierea proprietdtiior cuprinse In lista
anexatd este de:

Constructli Teren

UAT o Jdimensiune {mi/m?] _ Valoare constructhi {Le] _ Suprofatd (%) __Valoare teren (Lei) TOTAL (Lei)
Gard de sarma sl stolpi
Oraded i beton/metal /39 m 421200 660 166.760,66 170.972,66

NOTA: Voloorea Individuait a fieclrel proprietStilor evaluate este prezentatd In cadrul listel cu Imobilele proprietate privatd supuse
exproprierii core fot porte din corldorul extins al lucriiril de utiiftate publicd "Pasal pletonal centiira Oradea-strada Czaran Gyiilo”,

Referitor la aceastd valoare trebule preclzate urmiltoarele:
- valocarea este valobild In limita ipotezelor st conditilior limitative dor si o celoriafte considerente prezentate n

cadrul raportulul;

- valoarea nu Include TVA;

- proprietdile situate pe raza localitdtiil Oradea au fost evaluate conform”Studiulul de plati aferent anulut 2024
privind fondul Imobiliar din Judetul Bihor”. Valorile unitare extrase din codrul studiulul sunt prezentate In tabelele de

mal jos:

TERENURI SITUATE IN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ORADEA @

(in Lel/mp)
Tabelul n1-.11
Valoare teren intravilan
AMPLASAMENT ZONA Suprafefe | Suprafefe | Suprafatd | Fard utilitatl
pindla 500 | cuprinse [care excede| pe stradfiin
mp fnive 501- | 1.500mp dreptul
1.500 mp parcelel
Zona 1 1.000 900 500 -
‘Zona 2 630 460 230 60
ORADEA |Zona 3 fard str. Ozorulwi 300 250 140 60
Zona 3 str. Ogorului 340 ™y | /7310 150 ) (60
. e
Zona 4 T 170 880 60
arcurile industriale I i I 130 120 80 60
Farcul industrial 1T ¢i altele 120 110 70 60

® . valorile orientative ale terenurilor din zonele III 5i IV care nu au front direct la centura sau la drum
national, judejean, municipal (conform schipei cadastrale) 4i sunt la o distanth semnificativa fatk de
locul de bransare posibild 1a orice tip de utilitafi (conform schifei cadastrale i a declaratiei

autentice a pistilor). se redue cu 50%.
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ANEXE

Raport de evaluare serin/date;: E338/21.08.2024

A.1 Lista cuprinzdnd imobllele proprietate privatd supuse exproprierii care fac parte din corldorul extins al lucrérif de
utilitate publicd “Pasaj pietonal centura Oradea-strada Czaran Gyula”
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| Gard plasa
1 |Bihor ORADEA s‘:::f’s‘:L CC Intravilan| 204285(204285 2388 stalnl din | 374| 108 4.212,00256,78| 96.035,72 100.242,72
beton/metal
‘ l=39m |
MUNICIPIUL ' :
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A.2 Imagini cu locatia proprietdtilor expropriate (preluare www.google.com/maps)
S at

_.-ﬂ‘ '
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 23258 din 21.11.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotiirire privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de
evaluare i aprobarea declangiirii procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publici:

»Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Czaran Gyula”;

Sectiunea 1 - Motivul adoptiirii actului administrativ: - i

Asigurarea cadrului juridic pentru declangéirii procedurii de expropriere a imobilelor care '
constituie coridorul de expropriere a lucréirilor de utilitate publics: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Czaran Gyula™;

1.

Descrierea situatiei actuale:
Judeful Bihor isi propune realizarea lucriirii de utilitate public#: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Czaran Gyula”, realizatsi in parteneriat cu Compania Nationald de
Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.;

Imobilele identificate prin nr. cad. 176807, inscris in CF nr. 176807 Oradea, respectiv nr. cad
177807, inscris in CF nr. 177807 Oradea, nr. cad. 204285, inscris in CF nr. 204285 Oradea,
sunt proprietatea publicd a Judetului Bihor;

Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care
solicitd Consiliului Judefean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele si pe
seama Statului Romén;

Hottirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 275 din 19.11.2024 prin care se aprobi incheierea
unui Act adifional la Acordul de parteneriat nr. 28821 din 18,12,2024;

Actul adifional nr. 1 incheiat 1a Acordul de parteneriat nr, 28821 din 18.12.2023;

Prin Hot#rrea Consiliuui Judetean Bihor nr. 413 din 20.12.2023, s-au aprobat indicatorii
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea —strada
Czaran Gyula”;

Prin Hotirérea Consiliuui Judetean Bihor nr. 165 din 27.06.2024, s-a aprobat actualizarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Czaran Gyula”,;

Pentru realizarea unor lucriiri, au fost elaborate documentatiile pentru identificarea culoarului
de expropriere al lucréirii de utilitate publicé: ,,Pasaj pictonal Centura Oradea — strada Czaran

Gyula™;

Prin Raportul de evaluare nr. E338/21.08.2024, intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR,
Ene Raul Citilin, s-a stabilit valoarea despiigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau
titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de
proprietate sau a altor drepturi reale);

1.1. Cerinic care reclami necesitatea actului administrativ: |

Asigurarea cadrului legal in vederea declangérii procedurii de expropriere in numele si pe seama |
Statului Romén a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucririlor de utilitate
public3 ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Czaran Gyula”




1.2. Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ:
- Pentru realizarea unor lucriiri de realizare a pasajului pietonal;

2. Schimbari preconizate:
- nu este cazul;

| Seciiunea a 2-a - Impactul socio-economic: i
- nu este cazul; |
| Sectiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judetului
| pe termen scurt (an curent)/lung: -
- alocarea de la bugetul Consiliului Judefean Bihor, a sumei de 170.972,66 lei, reprezentiind
valoarea despégubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale, dovedite
cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale), urménd |
ca aceasta si fie recuperati in conditiile Actului aditional nr. 1 la Acordul de parteneriat.; |

Sectiunea a 4-a - Activitii{i de informare publici §i consultare privind elaborarea gi i
_ implementarea actului administrativ:
| - nu este cazul;
| Secfiunea a 5-a - Efectele actului administrativ asupra actelor administrative
fn vigoare s5i miisuri de implementare:
‘ - punerea in aplicare a hotiirrii poate avea loc imediat dup# adoptare;

Secfiunea # 6-a - Anexe la referatul de aprobare:
- nu este cazul

INITIATOR:
PRESEDINTE,
Ilic Gavril Bolojan



ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN

Directia Tehnicl

Compartimentul Drumuri Judefene
Nr. 23259 din 21.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
Titlul Proiectul de hotiriire privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea
proiectului de | raportului de evaluare si aprobarea declangfirii procedurii de expropriere
hotiiriire pentru hicrarea de utilitate publici:,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada

| Czaran Gvula®;
Compartiment | Compartimentul Drumuri Judefene
de resort:

‘_S_euﬁunea 1 -Documentare si analizii:

Avénd in vedere:
- Proiectul de hotéirére inregistrat sub nr. 23257/352 din data de 21.11.2024, initiat de Pregedintele
Consiliului Judetean Bihor;
- Referatul de aprobare cu nr. 23258 din 21.11.2024, intocmit la proiectul de hotirére inregistrat
sub nr. 23257/352 din data de 21.11.2024.

Secfiunea a 2-a - Fundamentare tehnic#, respectiv cerintele de natui tehnici, economici, juridic#,

posibilitlifi de realizare in conditii de utilitate, legalitate, regularitate, eficienti, eficacitate si

' economicitate: N ‘

- Judetul Bihor isi propune realizarea lucriirii de utilitate publicé: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea
— strada Czaran Gyula”, realizats in parteneriat cu Compania National de Administrare a

‘ Infrastructurii Rutiere S.A.;

- Imobilele identificate prin nr. cad. 176807, inscris in CF nr. 176807 Oradea, respectiv nr. cad
177807, inscris in CF nr. 177807 Oradea, nr. cad. 204285, inscris in CF nr. 204285 Oradea, sunt
proprietatea publics a Judefului Bihor;

- Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care
solicitd Consiliului Judefean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele gi pe seama
Statului Romén;

- Hotérérea Consiliului Judetean Bihor nr. 275 din 19.11.2024 prin care se aprobi incheierea
unui Act adifional la Acordul de parteneriat nr. 28821 din 18.12.2023;

- Actul adifional nr. 1 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 28821 din 18.12.2023;

- Prin Hot#irfirea Consiliuui Judefean Bihor nr. 413 din 20.12.2023, s-au aprobat indicatorii
tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada
Czaran Gyula”;

- Prin Hotérirea Consiliuui Judetean Bihor nr., 165 din 27.06.2024, s-a aprobat actualizarea '

‘ indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — strada Czaran Gyula”;

- Pentru realizarea unor lucrfiri la pasajul pietonal, au fost elaborate documentafiile pentru
identificarea culoarului de expropriere al lucrérii de utilitate public#: ,,Pasaj pietonal Centura |
Oradea — strada Czaran Gyula”

- Prin Raportul de evaluare nr. E338/21.08.2024, intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR, |
Ene Raul Citilin, s-a stabilit valoarea despagubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau
titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte In fafa comisiei de verificare a dreptului de
proprietate sau a altor drepturi reale),

Legalitatea actului administrativ propus adoptiirii Consiliului Judetean Bihor rezulti din respectarea

urmitoarelor prevederi legale:

» prevederile art.2 alin (1) §i (4) din Legea nr, 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publicl, necesard realizirii unor obiective de interes naiional, judeican si local, cu modificérile si




| completirile ulterioare, ale Hotéirfrii Guvrnului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
| metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 cu modificérile si completirile ulterioare;
> art. 135, alin. (8), art.182, alin (4), art.173 alin.(1) lit. b) i lit. ¢} din O.U.G. nr. 57/2019 privind
- Codul administrativ; - ]
Secfiunea a 3-a — Efecte preconizate ale aplicirii actului administrativ (impactul financiar asupra
bugetului judetului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediului concurenial si
| domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative, impractul asupra medivlui):
| Procedura de punere in aplicare a actului administrativ, are impact asupra sarcinilor administrative,
astfel:
- Se aprobi coridorul de expropriere; |
- Se aprobd Lista cu imobilele afectate de coridorul de expropriere al lucriirii: ,,Pasaj pietonal
Centura Oradea — strada Czaran Gyula”
- Se aprobi declangarea procedurii de expropriere,in numele §i pe seama Statului Romén;
‘ - Se insugegte raportul de evaluare;
- Se aprobd alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei reprezentind valoarea
despégubirilor, urménd ca aceasta si fie recuperati in conditiile Actului aditional nr. 1 la
| Acordul de parteneriat.
| Sectiunea a 4-a - Concluzii/propuneri: .
In urma analizirii proiectului de hotirdre §i a documentrii efectuate, certificim faptul c# proiectul de
‘ hotéirre indeplineste cerinjele tehnice specificate la Sec|iunea a 2-a”

' Adoptarea proiectului de hotitére, este:

e Necesarii: pentru asigurarea cadrului legal in vederea declangiirii procedurii de
expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucririlor de utilitate
publicé ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — strada Czaran Gyula”

e Oportunii: pentru realizarea unor lucriiri la pasajul pietonal;

}‘ | Prenume si nume | Data Semni-fnu =
I Avizat: [ -abilitates v tin il si legalitigii
Vicepresedinte ‘ Mircea Milan 21.11.2024 i ou tmtocmitordldagisnlul™ ‘
Avizat de lega]itate: i *|mi asum responsabilitatea co w4 i'tudinii i |conlitfifii
Consilier juridic | Daniela Campan | 21.11.2024 ‘“*°““’°"f“*"“:'f_t*'ﬂ'i;i;}y/‘*”“"’
! ‘ " -‘H }IJZZ {
Verificat: | Imi asum responsabilitiif corectitudinii §i legalitajii |
Director executiv ‘ Filip Cheseli 21.11.2024 . so}idar.f‘q "uﬁnﬁ orul scriutul” |
Ly |
Verificat: " mi asum respon:ui|liyitea corectitudinii si legalitAtii
‘ Sef serviciu Sanda Bogdan 21.11.2024 . “ﬁd;r cu Wipgcnmitons] fuserismiui
U e,
Elaborat: Imi asum responsabilitatea pentru fundamentares,
Consilier ‘ Mirela Cozub 21.11.2024 corectitudinea gi leuu/itatea ntoemirii acestui inscris
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