ROMANIA
JUDETUL BIHOR g f
CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 23271/354 din data de 21.11.2024
privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de evaluare si aprobarea
declangiirii procedurii de expropriere penfru lucrarea de utilitate publicii:,,Pasaj pietonal
Centura Oradea — DN 76”;

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare cu nr, 23272 din 21.11.2024, intocmit la Proiectul de hotirire privind
aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de evaluare §i aprobarea declangirii
procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publicd: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea —
DN 76;

- Raportul de specialitate cu nr. 23273 din 21.11.2024 intocmit de Directia Tehniicd —
Compartimentul Drumuri Judefene din cadrul Consiliului Judetean Bihor;

- Avizul cunr. din . adoptat de Comisia de specialitate nr. ____, in conformitate
cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu meodificlirile §i completérile ulterioare,

Tindnd cont de:

- Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care solicit3
Consiliului Judetean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele §i pe seama Statului
Romén;

- Hotiérérea Consiliului Judefean Bihor nr. 277 din 19.11.2024 prin care se aprobé incheierea unui
Act adifional la Acordul de parteneriat nr. 28822 din 18.12.2023;

- Actul adifional nr. 1 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 28822 din 18.12.2023;

- Lucrarea de utilitate public#: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76”, realizati in parteneriat
cu Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.;

- Situafia de carte funciari a imobilelor identificate prin nr. cad. 178064, inscris in CF nr. 178064
Oradea, respectiv nr. cad 212842, inscris in CF nr. 212842 Oradea, nr. cad. 176807, inscris in CF
‘nr. 176807 Oradea, aflate In proprietatea publica a Judetului Bihor;

- Hotéirfrea Consiliului Judetean Bihor nr. 411 din 20.12.2023, privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76”;

- Hotéirrea Consiliuui Judetean Bihor ar. 162 din 27.06.2024, privind actualizarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76”;

- Documentatia pentru identificarea culoarului de expropriere al lucréirii de utilitate publicX: ,,Pasaj
pietonal Centura Oradea — DN 76”;

- Raportul de evaluare nr. E339/21.08.2024 intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR, Ene
Raul Citilin;

In conformitate cu prevederile:

» prevederile art.2 alin (1) §i (4) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi
de utilitate publicl, necesarfi realizirii unor obiective de interes nafional, judetean si
local, ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr. 255/2010;

» art. 135, alin. (8), art.182, alin (4), art.173 alin.(1) lit. b) si lit. ¢} din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;



fn temeiul competentelor stabilite prin art. art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonan{a de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare,

Hotiiriigte:

Art. 1. Se aprobi coridorul de expropriere al lucririi de utilitate publicé: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — DN 76" identificat prin Planul topografic receptionat de O.C.P.I. Bihor conform Procesului
verbal de receptie nr. 737/2024, conform Anexei nr. 1, parte integranti din prezenta hotirére.

Art. 2. Se aprobi Lista cu imobilele proprietate privatii care constituie coridorul de expropriere
al lucriirii de utilitate publics aferent obiectivului de investitii:,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76”
conform Anexei nr. 2, precum §i Listele cu imobilele proprietate publici afectate de coridorul de
expropriere al lucririi: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76” conform Anexei nr. 3 §i Anexei nr. 4 -
parte integranté din prezenta hot#irére.

Art. 3. Se aprobé declangarea procedurii de expropriere, in numele §i pe seama Statului Romén
pentru cauzi de utilitate publicd pentru culoarul lucriirii de utilitate public: ,,Pasaj pietonal Centura
Oradea — DN 76 referitor la imobilele: teren in suprafafli totals de 159 mp proprietatea privatii a unor
persoane fizice §i juridice.

Art. 4. Se insugeste raportul de evaluare nr. E339/21.08.2024, intocmit de evaluatorul atestat

ANEVAR Ene Raul Citilin, pentru imobilele proprietate privati, supuse exproprierii, reprezentind
teren in suprafati totald de: 159 mp, conform Anexei nr. 5, parte integrantéi din prezenta hotérére.

Art. 5. Se aprobi alocarea de la bugetul Consiliului Judefean Bihor, a sumei de 24.896,22 lei,
reprezentind valoarea despigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
prevazutd in Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul Citilin, pentru
imobilele proprietate privatd, supuse exproprierii, urmfnd ca aceasta sfi fie recuperatd in conditiile
Actului aditional nr. 1 la Acordul de parteneriat.

Art. 6. (1) Se aprobi inscrierea, dupé perfectarea operatunilor legale, intr-o nous coald de carte
funciaré a imobilelor expropriate, pentru culoarul Iucriirii de utilitate publick: ,,Pasaj pietonal Centura

Oradea — DN 76”.
(2) Inscrierea in Cartea Funciard se va face in proprietatea publici a Statului Romén gi

administrarea Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii.
Art. 7. Se mandateazi Pregdintele Consiliului Judejean Bihor, pentru emiterea Deciziei de
expropriere.

Art. 8. Se mandateazé Pregdintele Consiliului Judetean Bihor, pentru numirea in conditile Legii
255/2010, prin dispozitie, a comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real asupra
imobilelor supuse exproprierii.

Art. 9. Dupi finalizarea exproprierii, terenurile vor fi intabulate in proprietatea publici a U.A.T.
Judeful Bihor.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéirdri se incredinfeazi Pregedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Direcfia Economic3 gi Direcfia Tehnica.



Art, 11. Prezenta hotéirire se comunic#: Institufiei Prefectului Judefului Bihor, Pregedintelui
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Directiei Tehnice -
Compartimentului Drumuri Judejene, Compartimentului Patrimoniu, Direcfiei Economice -
Compartimentului Financiar Contabil, O.C.P.I. Bihor — Serviciul de Carte Funciard si se aduce la
cunogtinia publicd prin afigare pe pagina de internet “www.cjbihor.ro”

INITIATOR,
PRESEDINTE
Ilie Gavril Bolojan

AVIZAT
SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mirioara, Carmen Soltiinel
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ENE RAUL CATALIN Roport de evaluare sevla/data: E339/21.08.2024
membra titsiar ANEVAR — nr. legltimagie: 18728

ANEXA §
In HeJd nr ___din____204
VIZAT
PRESEDINTE ar General al Judstului
S llh-ogtraomm MVWM
RAPORT DE EVALUARE '
serla: £339/21.08.2024
praoprietate Imoblliars de tip teren liber
situatd in jud, Bihor, U.A.T Oradeq
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Utilizator desemnat; Consifiul Judeteagn Bihor

Proprietar: conform listei cu imobilele afiate in proprietate privatd supuse exproprieril care fac parte din corfdorul extins
al lucrdirii de utilitate publicd *Pasaf pietonal centura Oradea-DN 76*
Solicitant: Consiliul Judetean Bihor .
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ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare seria/dnin: E339/21.08.2024
membrit titular ANEVAR - ur, legltimayie: 18728

Scrisocre de tronsmitere
Cdtre: Consilluf Judetean Blhor
Referitor la: Imobilele situate In jud. Bihor, U.A,T Oradea
Data: 21.08.2024

Conform achizitlel am realizat evaluarea proprietdiil imobiflare mol sus mentionate, In scopul estimdril vatorilor
de piatd in vederea sustineri! valorli fn scopul declorat de ciitre proprietar.

Raportul de evaluare care urmeazé prezintd succint termenii de referintéi si premisele evaiudrii, datele privind
bunul imobil si analiza acestora si procesul fn urma cliruia ou fost fundomentate opiniile evaluatorulul. Formo
roportulul prezentat este in concordantii cu prevederile stondardelor de evaluare adoptate de Asociatia Nationald o

Evaluatorlior din Romdnia.
Acest raport, analizele si toote Investigatille necesare ou fost ficute de subsemnotul, Ene Raul Cétdlin, membru

titular ANEVAR care se identificd cu numdrul de legitimotle 18728,

Raportul de evaluare oferd Informatii asupra valorii de expropriere asa cum este ea previzutd fn Legea
25572010, Legea 233/2018 sf Decizia Curtl! Constitutionale nr. 756/2019.

Evoluatorul a examinet cu oblectivitate i s-a Incredintat rezultatele cuprinse In lucrare. Aceasta reprezintd o
viziune reallstd a comportamentulul fortelor ce compun plata imoblliard. Valoarea poate fi perceputii diferit de citre
cumpdirbitori sou viénziitor!, de cditre proprietari sau investitorl. Se percepe diferit pentru cd pozitia operotoriior pe piatd
este diferitl, pentru cii orice tronzactie are particularitétile e, dar si pentru cé factorii de ordin emotienal ce insotesc

transferurile drepturilor de proprietate sunt variati,
In urma analizéril datelor sl o aplicirii metodelor de evaluare adecvate, opinia evoluatorulul este c& valorea de

expropriere la data prezentuiui raport pentru proprietatea In cauzdi este;
24.896,22 Lei
Valoarea este volablldé numal pentru scopul si destinatlo precizatd a raportulul. Ee reprezintd opinic
evajuatorului privind valoarea de expropriere a dreptului de proprietate asupra imobiluluifimoblielor, In jpoteza cé este

liber de sorcini,

Cu deosebltd stimdi,
Ev, Ing. Ene Raul Cdtdlin
Nr. leg. ANEVAR 18728

o
el A,L

.u’,_r Valabll 2024
M"-'.';ﬂ" 'b'dlll-m-
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ENE RAUL CATALIN
membry tijular ANEVAR — nr. leghimayie: 18718

Raport de evaluare seria/data: E339/21.08.2024

| Ene Roul Catdiin, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 18728

" Numdr topogrdﬂq/cadastra!

| Valoare estimatii

conform anexe

1  Sintezd raportului de evaluare
Utllizator desemnat ' Consiliul Judetean Bihor
| Dota raportului de evaluore | 21.08.2024
Data Inspectiei | conf. mdsurdtori topo.
| Data evaludrii | 21.08.2024
Evaluator
Tip propEetate ' terenuri lfbere si/sau constructii cu utllizare mixts
Adresa proprietdth Jud. Blhor, UA.T Oradea
| Extras de Carte Funciard

conform listei anexate cu imobilele proprietate privats care constitule coridorul |
de expropriere al lucrdrii de utilitate publicd de interes national;
“Pasnf pletonol centura Oradea-DN 76

| Amplosare
Suprafete

Proprietor

| peraza localitdti Ora_dea

Suprafatd teren

Din acte; conform anexe |

24.896,22 Lel

Mdsuratd: - m? '

| Arle desfisuratd
Arie utlld

| cuprinsd In anexe.

Utllizare existentd
Dreptdl de proprietate
' Sarcini inregistrate

' Observatil speciale

| mixt
Considerat deplin

Din dcte: nu este cazul
Din acte: nu este cozu!

Midsuratd: - m?
Mdsuratd:; - m*

| Imobliele evaluate se afllf in proprietate privatd. Usta: proprietarflor este

" Evoluorea a fost efectuatd In ipoteza cé prg;;rietatea este liberd de sarcinl,

Raportul de Evaoluare este valobll Impreund cu Extrasele de Corte Funclard
| cuprinse fn lista cu imobilele expropriate cuprinsd in anexe.
Voloarea de expropriere o fost determinotd conf. Legii nr. 255/2010, Legea nr. |
233/2018 si Decizia Curtil Constitutionale nr. 756/2019, in care se precizeaz(i cf
prin L 233/2018 a fost modificat reperul prin care se stabilesc despdgubirile
| pentru imobilele expropricte, acesta reprezenténdu-l expertizele comerelor
notorifor publicl, iar nu pretul la care se vénd, In mod obisnuit imobilele de acelosi |

el

' Diferente constatate

Nu este cozul

Confrom parograf 60.2 din Standardelor fn Evaluare (SEV 100), cerinta legisiativé
prevaleazd tuturor cerintelor privind scopul si jurisdictio evaluérii.

Valoarea terenurilor a fost calculats pe baza valorilor determinate in preolabil de; |
“Studiului de piatd aferent anuiul 2024 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor”
aportinind Camerel Notarlior Publici Oradea .

Mdsurdtorile proprietdtilor expropriote au fost efectuate de cétre S. C
Procarto S.R.L reprezentatd prin Ing. top Jurcut Viorel.
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ENE RAUL CATALIN Raport de evaluare serin/data; E339/21.08.2024
membry tithiar ANEVAR - ur. leghtinaple: 18728

1  Termenil de referinté al evoludrii

1.1 Certificare evaluator

Subsemnatul Ene Raul Cdtdlin certific In cunostiintd de cauzd si cu bund eredintd cd:
- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
- analizele, opinlile sl concluzille sunt limitate numal la ipotezele sl ipotezele specifice prezentate In raport sl reprezintd
opinia mea impartiald, opinie care nu o fost influentaté de terte péirti si nu este in niciun mod supusé vreunel cerinfe
de a ofunge la concluzll predeterminate;
- hu am niclun interes actual sau de perspectivd, referftor la bunul care face oblectul evaludril supus verificiril s/ nu am
niciun interes personal fatd de vreuno din pértile implicate;
-implicarea mea In aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea niménui, de obtinere a unor
rezultote predeterminate;
- onorariul pldtit de cdtre cilent nu are legéiturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu vreo actiune sau
eveniment, rezuitate In urma utilizdrii analizelor, opinillor si concluziilor prezentulul raport;
- onolizele, opiniile si concluziile au fost exprimate In conformitate cu prevederile standardelor de evaluare o bunurlior
§i cu respectarea Codului de eticd ol profeslel de evaluator autorizat;
- Inspectia sl mésurétorlle proprietditilor au fost efectuote fn codrul mdsurdtorilor topo;
- pentru reolizarea roportului nu om primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ole certifictrll,

1.2 [Identificarea sl competenja evaluatorului

Nume: Ene Raul Cétdlin
Numdr legitimatie ANEVAR; 18728
Telefon: +40 770162170
Se mentioneazd cfi:
- evaluatorul nu are nlcl o legiiturd sou implicore cu sublectul evaludiril si cu nicl cu o parte care este interesotd de

evoluarea in couzd;
- evaluatorul este competent si efectueze raportul de evaluare intr-o manierss oblectivé si impartiald.

1.3 Identificaren clientulul si o altor utilizatori desemnat!

Solicttant: Consliiul Judetean Bihor
Utllizator desemnat: Consiliul Judetean Bihor
Proprietor: Conform Extras Carte Funcicré

Persoana care primesie o cople o unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét In cozul In care
este autorizatd de cdtre evaluator 51 identificatd explicit ca utilizator desemnat §i nu este indreptdtitd la niclun fel de

pretentie fatd de acesta.

1.4 Scopul evaludrl
Scopul prezentel evaludir] este reprezentat de informarea utilizatorulul dar st a tertilor cu privire la vologreo
proprietdtilor imobiliare in vederea exproprierii acestora pentru oblectivul de Investitii “Centura ocolitoare a jocalitdtli
Oradea”. Acesto determind tipul voloril, Evaluarea nu va fi utilizotd fn afora contextulul sou pentru olte scopuri declt

cel prezentat,

1.5 [Identificarea proprietiill imobliiare sublect _
Propriettitile supuse evoludirii sunt cuprinse fn listo cordiorului de expropnr . -: y B gtup ‘;gr_:rrﬁ;t {oza jud. Bihor,

U.A.T Oradea. g ENE RAUL CATALIN ”
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1.6 Drepturi de proprietate evaluate
In cadrul prezentului raport o fost evaluat dreptul deplin de proprietate, detinut de proprietar in bozo

urméitoarelor documente:
Listo cuprinzfind Imobilele proprietote privatd supuse exproprieril care fac parte din coridorul extins ol lucréril de

utilitate publicd “Pasaf pletonal centura Oradea-DN 76

1.7 Tipul vaioril
Conform Cap. 1. Sinteza raportulul de evaluare.

1.8 Data evaludrii
Conform Cap. 1. Sinteza roportului de evaluare.

1.2 Documentarea necesardi pentru elaborarea evaiudiril
Documentarea fn vederea efectufirii evaluérii o fost realizatd pe baza unel liste de Informatii solicitate clientulul

sl a inspectiei proprietétil.
In vederea documentdril 5 colectdrii dotelor despre vecinitate s zond, precum s a celor despre locaiitate,

evoluatorul o avut acces lo toate informatlile relevante. Documentele puse la dispozitie de cdtre reprezentantul
proprietarulul Imobiiului, respectiv;
Lista cuprinzdnd imobilele proprietate privatd supuse exproprierii care foc parte din corldorul extins al lucréiril de
utilitate publicl “Pasaj pietonal centura Oradeo-DN 76",
Evaluatorul nu Isl asumd réspunderea pentru eventualele lucréri ascunse neconforme sl deficiente tehnice ale
clédiril {dack este cazul).

1.10 Natura si sursa Informatilior utllizate pe care se va baza evuluared

Conform Cap. 1. Sinteza raporiulul de evaluare.

Valoarea opinaté in roportul de evaluare este estimatd in conditlile realizérii ipotezelor care urmeozé si in mod
speclal In Ipoteza In core situatlile la care se face referire mai jos nu genereazd nicl un fel de restrictli In afora celor
aritote expres pe parcursul raportulul st a cdror impoct este expres scris o o fost luat in considerare. Dac se va
demonstra cd cel putin una din ipotezele sub core este realizat raportul 5f care sunt detollate In cele ce urmeozd nu este

valabil8, valoaren estimatd este invalldotd,
> Aspectele Juridice (descrierea legoldi si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeuzd exclusiv pe informatlile
si documentele furnizate de cdtre reprezentant!l proprietarului/utilizator desemnat sl au fost prezentote férd o se

intreprinde verificdri sau investigatii suplimentare,
»  Sepresupune cd proprietateo se conformeazd tuturor reglementtiriior si restrictifior de zonare, urbanism, mediu

sl utllizore,
¥ Nus-ou reolizat niclun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢ hu existd

conditli ascunse sau ne-oparente ale proprietdtii,

»  Evoluatorul a efectuat raportul de evaluare doar pe baza datelor disponibife Ia data evaluérii,

>  Evaluatorul nu a flécut nicio mdsurdtoare autorizatd a proprietéitii, Dimengiunile proprietdtii au fost preluate din
informatille primite de la reprezentontii proprietorulul. Acestia sunt singurll responsobill pentru veridicitatea

Informatiilor.
»  Evoluatorul @ obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte 5i de Incredere, dar nu fsi

asumd nicio responsabilitate In cazul in care acestea s-ar doved! o fT incorecte.
»  Opinia evaluatorulul este cu referire la proprietate asa cum refese din documsz "‘l’ i -rwmﬁ? ie proprietate puse
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la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd exclusiv fa aocestea.

»  Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, flscale, juridice si politice de la data intocmiril sale,
Dacd aceste condiili se vor modifica concluzille acestui raport fsi pot pierde valabliitatea;

»  Prezentul raport, nu trebule publicat sau mediatizat flir8 acordul scris preolabil of evaluatorului.

»  Orice valor! estimate in raport se aplictl intregii proprietdti sl orice divizare sau distribuire a valoril pe interese
Jfractlonate va invalida voloarea estimatd, in afara cazului In care o astfel de distribuire a fost prevdzutd in raport.

»  Suprofetele utilizate fn cadrul prezentel lucrérl au fost extrase din documentele puse la dispozitie de cétre
proprietar; orice modificare a ocestora implicd anularea rezultotelor, necesiténd refacerea lucréril,

> Evaluorea o fost elaboratd in ipoteza cd cea mai bund utilizore o proprietdtilor este cea existentd.

> Nu sunt ipoteze speciale.

1.11 Restrictli de utlizare, difuzare sau publicare

Raportuf de evaluare, In totalitate sau pe pdrti, sav oricore altd referire In acesta, nu poate fi publicat, nicl
inclus Mntr-un document destinat publicitdtii fird acordul scris si prealabl! al evaluatorului cu specificarea formei si
contextulvi in care urmeozé sii apard. Publicarea, partlald sau Integrold, precum i utiifzarea lui de ciitre alte persoone
decdt cele la care s-au féicut referiri anterior, otrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea,
Intrarea In posesia unti tert a unei copli a acestul raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.12 Declararea conformitdtif evaludirii cu SEV
Evaluatoru! declord cd raportul de evaluare pe care 1l semneazéi o fost realizat in concordantt cu reglementdrile
Stendardelor de Evaivare ANEVAR 2022 i cu ipotezele 5i Ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
» SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenli de referintd ai evaludrii
SEV 102- Implementare
SEV 103- Roportare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliore
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Studlului de plota aferent anului 2024 privind fondul imobiitar din Judetul Bihor
Rezultotele prezentulul raport de evaluare nu se bozeazii pe solicitarea obfinerii unei anumite valorl, solicitare

venité din partea cllentului sau a aitor persoone care au interese legate de client, lar remunerarea evaludrii nu se face
in funcfie de satisfacerea unei asemenea sollcitéri,

In aceste conditl], evaluotorul, i5si asumé responsabilitatea pentru datele si concluzille prezentote in prezentul
raport de evaluare. De asemenea, evoluatorul declard faptul o o respectat Codul de etich al profeslei de evaluator
autorizat,

Avind In vedere scopul 5l utilizorea evaludril, s-a avut in vedere Legea 255/2010, Legena 233/2018 si Decizla

Curtil Constitutionnle nr. 756/2019 In care se precizeazli ofi:
. prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul la care se stobllese despligubirile cuvenite pentru imobiiele
expropriate, acesta reprezenténdu-l, in prezent, expertizele intocmite sl actuglizate de Uniunea Nationald a Notorilor
Publici din Roménia (art. 22, alin 6 din Legea 255/2010} lar nu pretul cu care se tranzactioneozd in mod oblsnuft
imobilele simllare din unitdtlle administrativ teritoriole (art.22, alin 3, Legea 255/2010)

1.13 Descrierea raportulul
Conform Cop. 1. Sinteza raportulul de evaluore.
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2 Prezentorea dotelor

2.1 Date despre aria de platd, orag, vecinéitati si localizare
Conform *Studiului de piatd aferent anului 2024 privind fondul Imobiliar din Judetul Bihor” apartindnd Camerei
Notarilor Publici Oradea.

2,2 Descrierea sRuatlel jurldice

- descrierea proprietétil este flicutd In cartea funclard onexatd evaludrii:
- imobilul/imobllele se afiéi in proprietatea: conform onexe;
- evaluarea u fost elaboratd in ipoteza cdi proprietotea este liberd de sarcini:

2.3  Descrierea proprietdti sublect
Proprietéitile in couzd sunt amplasate atdit in Intravilonul cdt si in extravilanu! localitdtilor mal sus amintite,

Caracterlstici fizlce:
terenuri libere de dimensiune variobilé {pe raza U.A.T Oradeo);
constructii cu destinafie mixtd {industriale si utilitore};
topografie: pland sau usor inclinaté;
- acces mixt: fie asfaltat direct din reteaua de drumurl locole/nationale sau din drumuri agricole de

pdmént/platrd cu o lungime mai micd de 500 m;
Caracteristicl juridice:
nu sunt alte informatil In aford de cele prezente in extrasele C.F anexate evaiudril:
- utilizare legald: constructli 5i terenuri Intravilane sau extravilane cu utilizare mixtd (agricol, neagricol, curti

constructli);
2one protejcte; nu este cazul.
Caracteristicl economice;
- impozite asupra terenurlior: conform prevederlior legoie focale;
- Impozite asupra constructilior: conform prevederilor legale locale;
- taxe locole de construlre: conform prevederllor legale locole;
- avantaje fiscole: nu este cazul,

2.4 Istorfcul proprietatii,
Nu sunt informatli altele decéit cele din Cdrtile Funciore anexate.

3 Anvoliza pletel imobiliare
Conform “Studjului de piatd aferent anului 2024 privind fondul imobiliar din judetul Bihor” apartindnd Camerei
Notarifor Publici Oradea .

4  Aplicareq aborddrilor valorii
Conform “Studiuiui de piatd aferent anulul 2024 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor” aportinfind Camerei
Notarilor Publici Oradeo.
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5§ Analiza rezultatelor st concluzia asupra volorli

5.1 Anoliza rezultatelor
Opinla evaluatorulul este cd, valoarea de despdgubire pentru exproprierea proptietitlior cuprinse in lista
anexatd este de:

Teren
Supecfatd (m¥)  Voloore taren (Le) TUTAL (e
, Orodea 159 24.896,22 24 896,22

NOTA: Valoareo individuais o flechrel proprietitilor evaluate este prezentath in cadrul listel cu Imobliefe proprietote privatt supuse
expraprieri care for porte din coridorul extins ol iucréril de uthitate public “Pa:c; nletonal centura Oradea-DN 75°,

UAT

Referitor Ja aceastd valoare trebule precizate urmdtoorele:
- valoarea este valabild Tn fimita ipotezelor §i conditiilor limitative dar $i a celorialte considerente prezentate in

cadrul raportului;
" valoarea nu include TVA;
- propriettitlie sltuate pe roza localltéitil Oradea ou fost evaluate conform "Studlului de platd aferent anulul 2024

privind fondul imobilior din Judetul Bihor*. Valorlle unitare extrose din cadrul studiulul sunt prezentate 'n tabelele de
mal jos:

TERENURI SITUATE iN INTRAVILANUL MUNICIPIULUI ORADEA

(in Lel/mp)
Tabelul nr.11
o | o Valoare teren intravilan
AMPLASAMENT ZONA Suprafefe | Suprafefe | Suprafatd | Fird atiitat
pindIa500 | cuprinse |care excede| pesiradd in
mp infre501- | 1.500mp @ dreptul
| | hS00mp | _parcelel
7onal 1000 | 900 500 -
Zona 2 630 460 230 60
ORADEA |Zona 3 ffnd str. Ozcuului 300 250 140 60
Zoua 3 str. Ozorului CsTo“* _{“6‘\ ”@ (:6_0:;_
Zona 4 190 i e 880 60
Parcurile industriale Il | 130 | _120 80 | 60
lparcul industrial I i altele | 120 110 7 o |
- J

O _ valosite orientative ale terenurilor din zonele III i TV care au au front direct 1a centuri sau ia drum
national, judejean, municipal (conform schifei cadastrale) si sunt Ia o distants semnificativa fajs de
locul de brangare posibil4 la orice tip de utilitati (conform schifei cadastrale §i a declarafiei
autentice a parfilor). se reduc cu 50%.
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ANEXE

A.l Lista cuprinz8nd imobilele proprietate privaté supuse exproprierii core fac parte din coridorul extins ol lucrdrii de
utilitate publicd “Pasqf pletonal centura Oradea-DN 76*

I Unitate Valoara | Valoers

Catagarl I Suprafa Suprafeth de
Nr. Iud "T:Mr Numa ¢ pranume ade |Intravilan/| Numie '::mlr th total | exproprist Suprafuthl de unitard totald
ert. o tarltortal proprietar/detinitor folosing | Extraviian | cadastral tunclard taran | constructi ::::m expropriere |expropri
- i tmp) | (mp)/mi) L1 tietimp) | ere i
el 1] 2 | 3 I« s | & | v | & | 1w | 1w 1
1 | Bhor | Onapes | MNCPULORMOEADOMENIL |\ | yeien | 2182 | 210 0 15 15658 a2
Total I —— 1 § ¥ [ T | e a8 M 1)
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A.2 Imaginl cu locatia propriettilor expropriate (preluare www.google.com/maps)
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 23272 din 21.11.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotiirfire privind aprobarea coridorului de expropriere, insugirea raportului de
evaluare i aprobarea declangiirii procedurii de expropriere pentru lucrarea de utilitate publici:

' Sectiunea 1 - Motivul adoptiirii actului administrativ:

»'asaj pietonal Centura Oradea — DN 76;

Asigurarea cadrului juridic pentru declangéirii procedurii de expropriere a imobilelor care
constituie coridorul de expropriere a lucréirilor de utilitate publicé: ,,Pasaj pietonal Centura

Oradea — DN 76”;

1.

Descrierea situatiei actuale:

Judeful Bihor isi propune realizarea lucrarii de utilitate public3: ,,Pasaj pietonal Centura |

Oradea — DN 76, realizatfi in parteneriat cu Compania Nationali de Administrare a
Infrastructurii Rutiere S.A.;

Imobilele identificate prin nr. cad. 178064, inscris in CF or. 178064 Oradea, respectiv nr. cad
212842, inscris in CF nr. 212842 Qradea, nr. cad. 176807, inscris in CF nr. 176807 Oradea,
sunt proprietatea publicé a Judetului Bihor;

Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care
solicitd Consiliului Judefean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele si pe
seama Statului Romén;

Hot¥irfrea Consiliului Judetean Bihor nr. 277 din 19.11.2024 prin care se aproba incheierea |

unui Act aditional la Acordul de parteneriat nr. 28822 din 18.12.2024;

Actul aditional nr. 1 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 28822 din 18.12.2023;

Prin Hotlirfrea Consiliuui Judetean Bihor nr. 411 din 20.12,2023, s-au aprobat indicatorii

tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN

767;

Prin Hotéirdrea Consiliuui Judetean Bihor nr. 162 din 27.06.2024, s-a aprobat actualizarea

indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura

Oradea — DN 76;

Pentru realizarea unor lucriri, au fost elaborate documentatiile pentru identificarea culoarului

de expropriere al Iucriirii de utilitate publica: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76™;
Prin Raportul de evaluare nr. E339/21.08.2024, intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR,
Ene Raul Ciitilin, s-a stabilit valoarea despéigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau
titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de
proprietate sau a altor drepturi reale);

Pentru realizarea unor lucriiri la pasajul pietonal, este necesarsi declansarea cu celeritate a

procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucririlor de

utilitate publici »Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76”, fapt care justifici suplimentarea

ordinii de zi a gedinfei ordinare a Consiliului Judefean Bihor din data de 21.11.2024, cu |

proiectul propus.




1.1, Cerin{e care reclami necesitatea actului administrativ:
- Asigurarea cadrului legal in vederea declangérii procedurii de expropriere in numele §i pe seama
Statului Romén a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucririlor de utilitate

‘ publici ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76.

1.2. Cerinte care reclamil oportunitatea actului administrativ:
- Pentru realizarea unor lucriiri de realizare a pasajului pietonal;

2. Schimbari preconizate: |
- nu este cazul; ‘

| Sectiunea a 2-a - Impactul socio-economic: |
- nu este cazul; B
Secfiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judetului
_pe termen scurt (an curent)/lung:
- alocarea de la bugetul Consiliului Judefean Bihor, a sumei de 24.896,22 lei, reprezentéind
valoarea despégubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale, dovedite
‘ cu acte in faja comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale),
urménd ca aceasta si fie recuperatdi in conditiile Actului aditional nr. 1 la Acordul de
parteneriat.;

Sectiunea a 4-a - Activitiifi de informare publici si consultare privind elaborarea §i
| implementarea actului administrativ:
- nu este cazul;

| Secfiunea a 5-a - Efectele actului administrativ asupra actelor administrative
in vigoare si miisuri de implementare:
- punerea in aplicare a hotfirfirii poate avea loc imediat dup# adoptare;

Sectiunea a 6-a - Anexe la referatul de aprobare:
- nu este cazul

INITIATOR:
PRESEDINTE,
Ilie Gavril Bolojan



ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN

Directia Tehnici

Compartimentul Drumuri J udetene
Nr. 23273 din 21.11.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
| Titlul Proiectul de hotiirfire privind aprobarea coridorului de expropriere, fnsugirea |
| proiectului de | raportului de evaluare $i aprobarea declangiirii procedurii de expropriere
_hotirire | pentru lucrarea de utilitate publicii: .. Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76”; |
Compartiment | Compartimentul Drumuri Judetene
|deresort: | -
|_Sec!iungl 1 -Documentare si analizi: - - B =
|
Avand in vedere:
. Proiectul de hotiirére Inregistrat sub nr. 23271/354 din data de 21.11.2024, initiat de Pregedintele |
Consiliului Judetean Bihor;

. Referatul de aprobare cu nr, 23272 din 21.1 1.2024, intocmit la proiectul de hotiirire inregistrat |

sub or. 23271/354 din data de 21.11.2024.

' Sectiunea a2a -Fundaﬁntare_tehnici_, respectiv cerin_tele de natuiTehnici_, econ_omic_i, juriﬁi, |
| posibilitiiti de realizare in condifii de utilitate, legalitate, regularitate, eficiengll, eficacitate si
| economicitate: |

- Judetul Bihor isi propune realizarea lucririi de utilitate publica: ,,Pasaj pietonal Centura Orades |
| —DN 76", realizatd in parteneriat cu Compania National# de Administrare a Infrastructurii
Rutiere S.A.;

- Imobilele identificate prin nr. cad. 178064, inscris in CF nr. 178064 Oradea, respectiv nr. cad
212842, inscris in CF nr. 212842 Oradea, nr. cad. 176807, inscris in CF nr. 176807 Oradea sunt |
proprietatea publicé a Judefului Bihor;

- Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783 din 19.11.2024 prin care I
solicitd Consiliului Judetean Bihor realizarea procedurii de expropriere in numele si pe seama
Statului Romén;

- Hotéirérea Consiliului Judefean Bihor nr. 277 din 19.11.2024 prin care se aprobj incheierea
unui Act aditional la Acordul de parteneriat nr. 28822 din 18.12.2023; |
| - Actul adifional nr. 1 tncheiat Ia Acordul de parteneriat nr. 28822 din 18.12.2023;
| - Prin Hotlirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 411 din 20.12.2023, s-au aprobat indicatorii |
tehnico - economici aferenti obiectivului de investitii: ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN
76”; |
| - Prin Hotlirérea Consiliului Judefean Bihor nr. 162 din 27.06.2024, s-a aprobat actualizarea
| indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: .»Pasaj pietonal Centura '
Oradea — DN 76™;
| - Pentru realizarea unor lucriri la pasajul pietonal, au fost elaborate documentatiile pentru |
identificarea culoarului de expropriere al lucrfirii de utilitate publici: ,,Pasaj pietonal Centura
| Oradea — DN 76” |
| - Prn Raportul de evaluare nr. E339/21.08.2024, intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR,
Ene Raul Citélin, s-a stabilit valoarea despiigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau |
| titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte in fafa comisiei de verificare a dreptului de
proprietate sau a altor drepturi reale); '

Pentru realizarea unor lucriiri la pasajul pietonal, este necesary declangarea cu celeritate a

procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucririlor de |

| utilitate public ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76”, fapt care justifici suplimentarea
ordinii de zi a gedintei ordinare a Consiliului Judetean Bihor din data de 21.11.2024, cu proiectul |

propus.



Legalitatea actului administrativ propus adoptirii Consiliului Judetean Bihor rezults din respectarea
urmétoarelor prevederi legale:
> prevederile art, 2 alin(1) $i (4) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate
publics, necesar’ realizirii unor obiective de interes nafional, judetean si local, cu modificirile si
completirile ulterioare, ale Hotiirdrii Guvrnului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor
metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 cu modificirile §i completirile ulterioare;
> art, 135, alin. (8), art.182, alin (4), art.173 alin.(1) lit. b) si lit. ¢} din O.U.G. 1r. 57/2019 privind
’_ Codul administrativ;
Sectiunea a 3-a — Efecte preconizate ale apliciirii actului administrativ (impactul financiar asupra
| bugetului judetului pe termen scurt (pe anul curent)/ung, impactul asupra mediului concurential gi
_domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative. impactul asupra mediului):
Procedura de punere in aplicare a actului administrativ, are impact asupra sarcinilor administrative,
astfel:
- Se aprobi coridorul de expropriere;
- Se aprobi Lista cu imobilele afectate de coridorul de expropriere al lucririi: ,,Pasaj pietonal
Centura Oradea — DN 76”
- Se aprobi declansarea procedurii de expropriere, in numele si pe seama Statului Romén;
- Se insugeste raportul de evaluare;
Se aprobi alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei reprezentind valoarea
despéigubirilor, urmind ca aceasta si fie recuperatd in condifiile Actului aditional nr. 1 la
Acordul de parteneriat.
Sectiunea a 4-a - Concluzii/propuneri:
In urma analizarii proiectului de hotardre §i a documentarii efectuate, certificim faptul c& proiectul de
hotéirére indeplineste cerinjele tehnice specificate la Sectiunea a 2-a”
Adoptarea proiectului de hotéirire, este:
* Necesaridi: pentru asigurarea cadrului legal in vederea declangarii procedurii de
expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere a lucrérilor de utilitate
publici ,,Pasaj pietonal Centura Oradea — DN 76”

* Oportundi: pentru realizarea unor hicriiri la pasajul pietonal; |

|
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Vicepregedinte Mircea Milan | 21.11.2024 '“"““-"l‘*“f“”"m" gieutal”
»
Avizat de legalitate: *Tmi asum res-ponsabilit:r cupectitudinii 5i legalitagi
Consilier juridic | Daniela Cmpan | 21.11.2024 i solider cu ey il
Verificat: | Imi asum responsabl'ﬁ'rlit_* corectitudinil §i legalitiii
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