ROMANIA .
JUDETUL BIHOR 7 (A
CONSILIUL JUDETEAN .

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 25832/387 din data de 18.12.2024
privind aprobarea declangiirii procedurii de expropriere gi Insugirea raportului de evaluare
pentru culoarul extins al lucriirii de utilitate publicli ”Cresterea accesibilititii pe drumurile
Judefene in Zona Metropolitand Oradea — Lotul 3” — deviere regele electrice

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare cu nr. 28835 din 18.12.2024, intocmit la Proiectul de hotirére privind
aprobarea declangirii procedurii de expropriere §i insusirea raportului de evaluare pentru
culoarul extins al lucriirii de utilitate publicd “Cregsterea accesibilitdfii pe drumurile judefene in
Zona Metropolitand Oradea — Lotul 3" — deviere refele electrice;

- Raportul de specialitate cu nr. 28836 din 18.12.2024 intocmit de Direcfia Tehnicd —
Compartimentul Drumuri Judetene din cadrul Consiliului Judetean Bihor;

- Avizul cunr. din . adoptat de Comisia de specialitatenr. ___, in conformitate
cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile gi completiirile ulterioare,

Tinénd cont de:

- Lucrarea de utilitate publici “Cresterea accesibilitdtii pe drumurile judefene in Zona
Metropolitand Oradea — Lotul 3" — deviere refele electrice;

- Situafia de carte funciar#i a imobilelor identificate prin nr. cad. 54724, inscris in CF nr. 54724
Biharia, nr. cad. 58958, inscris in CF nr. 58958 Biharia, nr. cad. 53724, inscris in CF or. 53724
Biharia, nr. cad. 58957, inscris in CF nr. 58957 Biharia, nr. cad. 59187, inscris In CF nr. 59187
Biharia, nr. cad. 58956, inscris in CF nr. 58956 Bibaria, nr. cad. 58961, inscris in CF nr. 58961
Biharia, nr. cad. 58962, inscris in CF nr, 58962 Biharia, nr. cad. 58964, inscris in CF nr. 58964
Biharia, nr. cad. 58963, inscris in CF nr. 58963 Biharia, nr. cad. 58755, inscris in CF nr. 58755
Biharia, nr. cad. 58888, inscris in CF nr. 58888 Biharia, nr. cad. 58865, inscris in CF nr. 58865
Biharia, nr, cad. 58878, inscris in CF nr. 58878 Biharia, nr. cad. 58880, tnscris in CF nr. 58880
Biharia, nr. cad. 58864, Inscris In CF nr. 58864 Biharia, nr. cad. 58979, fnscris in CF nr. 58979
Bibaria, nr. cad. 51713, Inscris in CF nr. 51713 Biharia, nr. cad. 328, inscris in CF nr, 50588
Bibaria respectiv adeverinta nr. 13616/13.12.2024, sunt proprietatea publici a Judefului Bihor;

- Hotiirfirea Consiliului Judetean Bihor nr. 172 din 27.06.2024, privind aprobarea declangiirii
procedurii de expropriere §i Insugirea raportului de evaluare pentru lucrarea de utilitate publici
"Cregterea accesibilitdfii pe drumurile judefene in Zona Metropolitand Oradea — Lotul 3" —
deviere refele electrice;

- Hotlrérea Consiliului Judetean Bihor nr. 81 din 31.03.2022, privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului “Cresterea accesibilitiifii pe drumurile judetene in Zona
Metropolitans Oradea — Lotul 3”;

- Hotéirfirea Consiliuui Judejean Bihor nr, 249 din 22.09.2022, privind actualizarea indicatorilor
tehnico-economici aferen}i obiectivului de investitii: ”Cregterea accesibilitéifii pe drumurile
judetene in Zona Metropolitan# Oradea — Lotul 3%;

- Documentatia pentru identificarea culoarului de expropriere extins al lucririi de utilitate publici:
”Cregterea accesibilititii pe drumurile judetene in Zona Metropolitani Oradea — Lotul 3” —
deviere refele electrice;

- Raportul de evaluare nr. E352/17.12.2024 intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR, Ene
Raul Ciitilin, inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 25634/17.12.2024;

In conformitate cu prevederile:

» prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics,
necesarsi realizirii unor obiective de interes nafional, judetean §i local, ale H.G. nr.
53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010;

> art. 135, alin. (8), art.182, alin (4), art.173 alin.(1) lit. b) si lit. ¢} din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;



In temeiul competentelor stabilite prin art. art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenti a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare,

Hotiirdigte:
Art. 1, Se aprobd culoarul de expropriere extins al lucriirii de utilitate publica: “Cregterea

electrice, identificat prin Planul topografic receptionat de O.C.P.L. Bihor conform Procesului verbal de
receptie nr. 1056/2024, conform Anexei nr. 1.1, Anexei nr. 1.2, Anexei 1.3, parte integrantd din prezenta
hotéirfre.

Art. 2. Se aproba Lista cu imobilele proprietate privati care constituie culoarul de expropriere
extins al lucririi de utilitate publici aferent obiectivului de investitii: "Cresterea accesibilitdii pe
drumurile judefene tn Zona Metropolitand Oradea — Lotul 3" — deviere refele electrice, conform Anexei
nr. 2, precum §i Listele cu imobilele proprietate publica afectate de coridorul de expropriere al lucrérii:
"Cregterea accesibilitdfii pe drumurile judefene in Zona Metropolitand Oradea — Lotul 3” — deviere
refele electrice , conform Anexei nr. 3 si Anexei nr. 4 - parte integrant® din prezenta hot#rére.

Art. 3. Se aprobi declangarea procedurii de expropriere, pentru cauzi de utilitate publici pentru
culoarul extins al lucréirii de utilitate publicéi: “Cregterea accesibilititii pe drumurile judefene in Zona
Metropolitani Oradea — Lotul 3” — deviere refele electrice, referitor la imobilele: teren in suprafafi totald
de 1.483 mp proprietatea privati a unor persoane fizice si juridice.

Art, 4. Se insuseste raportul de evaluare nr. E352/17.12.2024, intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Ene Raul Cétilin, pentru imobilele proprietate privatd, supuse exproprierii, reprezentind
teren In suprafati totald de: 1.483 mp, conform Anexei nr. 5, parte integrant’ din prezenta hotiirre.

Art. 5. Se aprobi alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei de 24.182,82 lei,
reprezentind valoarea despiigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fafa comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
prevazutd in Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul Citilin, pentru
imobilele proprietate privaté, supuse exproprierii.

Art. 6. Se aprob# Inscrierea, dupd perfectarea operafunilor legale, intr-o nou#i coald de carte
funciard a imobilelor expropriate, pentru culoarul extins al lucréirii de utilitate publich: “Cregterea
accesibilit#fii pe drumurile judetene in Zona Metropolitani Oradea — Lotul 3” — deviere rejele electrice.

Art. 7. Se mandateazh Pregdintele Consiliului Judefean Bihor, pentru emiterea Deciziei de
expropriere.

Art. 8. Se mandateaz¥ Pregdintele Consiliului Judetean Bihor, pentru numirea in conditile Legii
255/2010, prin dispozitie, a comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real asupra
imobilelor supuse exproprierii.

Art. 9. Dupd finalizarea exproprierii, terenurile vor fi Intabulate in proprietatea publici a U.A.T.
Judeful Bihor.

Art. 10. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéiréri se incredineaz3 Pregedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Directia Economici §i Directia Tehnica.

Art. 11. Prezenta hotfirire se comunic#: Institufiei Prefectului Judepului Bihor, Presedintelui
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Directiei Tehnice —
Compartimentul Drumuri Judetene, Compartimentului Patrimoniu, Directiei Economice -
Compartimentului Financiar Contabil, O.C.P.I. Bihor — Serviciul de Carte Funciari §i se aduce la
cunogtinta publici prin afigare pe pagina de internet “www.cjbihor.ro”.

INITIATOR,
PRESEDINTE
Ilie Gavril Bolojan

SECRETAR GENERA J/AL JUDETULUI,
Miirioara (Atsfe)
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ENE RAUL CATALIN

RAPORT DE EVALUARE
seria: E352/17.12.2024
proprietate Imobiliard de tip teren liber

situatd in jud, Blhor, U.A.T Biharla

Sursdl: www.google.com/maps
Utllizator desemnat: Consiliul Judetean Blhor

Proprietar: Lista cuprinzdnd Imobilele proprietote privatd supuse exproprierll care fac parte din
coridorul extins al lucrdril de utilitate publicd "Cresterea acceslbilitéiii pe drumurile judejene
In Zona Metropolitana Oradea - Lotul 3 - deviere refele efectrice”

Solicitant: Consifiul Judetean Bihor



ENE RAUL CATALIN '« evaluare seria/data: E352/17.12.2024

Scrisoare de transmitere

Cétre: Conslliul Judetean Bihor
Referitor la: imobilele situate in Jud. Bihor, U.A.T Blharia

Data: 17.12.2024

Conform achizilel om realizat evaluarea proprietdtil Imobiliare mai sus mentionate, In scopul
estimdril valorilor de piatd in vederea sustinerli valoril in scopul declarat de ciitre proprietar.

Raportul de evecluore care urmeazd prezintd succint termenli de referinjé si premisele
evaludrii, datele privind bunul imobil si analiza acestora si procesul in urma cbruia au fost
Jfundamentate opiniile evaluotorului. Forma raportulul prezentat este in concordantd cu prevederlle
standardelor de evaluare adoptate de Asociatia Notionald a Evaluatorilor din Roménio.

Acest raport, analizele sl toate Investigatiile necesare gu fost fécute de subsemnatul, Ene
Roul Cétéiin, membru titular ANEVAR care se identlficdt cu numdrul de legitimatie 18728.

Roportul de evaluare oferd Informatll asupra valorii de expropriere asa cum este eo
previizutd In Legea 255/2010, Legea 233/2018 5! Decizla Curtll Constitutionale nr. 756/20189.

Evaluatorul a examinat cu obiectivitate si s-a Incredintat rezuitatele cuprinse in lucrare.
Aceasta reprezintd o viziune realistd a comportamentulul fortelor ce compun plata Imobiliard.
Valoarea poate fi perceputd diferit de cdtre cumpdriitor! sau vlnzétor], de ciitre proprietari sau
Investitori, Se percepe diferit pentru cé pozitic operatoriior pe piatd este diferitli, pentru cd orice
tranzactle are particularitétile ei, dar si pentru cd factoril de ordin emotlonal ce Insotesc transferurile
drepturiior de proprietate sunt varlati.

Tn urma analizdrii datelor si o aplicdrii metodelor de evaluare adecvate, opinia evaluatorului
este cd valorea de expropriere la data prezentulul raport aferente suprafetelor de teren expropriate
supiimentar pentru proprletatea in cauzd este:

24.182,82 Lef

Valoarea este valablld numal pentru scopul i destinafia precizatd a raportulul, Eo reprezintd
opinia evaluatorului privind valoarea de expropriere a dreptulul de proprietate asupra
imobilulul/imobileior, In lpoteza cd este liber de sorcini.

Cu deosebitd stimd,
Ev. Ing. Ene Raui Clitdlin
Nr. leg. ANEVAR 18728



ENE RAUL CATALIN _
membra ftular ANEVAR — nr, 2 1
Cuprins

1  Sintezd raportului de evaluare.......ouve
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ENE RAUL CATALIN )
membru titular ANEVAR — nr. leg 2 1N

1  Sintezd raportuluf de evaluare

Jlr evaluare serla/data: E352/17,12.2024

Utllizator desemnat Consliiul Judetean Bihor

Data raportulul de 17.12.2024

evaluare

Data Inspectiel conf. mdsurdtori topo

Data evaludrii 17.12.2024

Evaluator Ene Raul Citdlin, membru Htular ANEVAR, nr. legitimatie 18728

Tip proprietate terenurl libere

Adresa proprietdtii jud. Bihor, U.A.T Biharla

Extras de Carte conform lista cuprinzind imobliele proprietate privatd supuse exproprierif

Funciard care fac parte din coridorul extins al lucrdrii de utllitate public "Cresterea
accesibilitdtil pe drumurlie Judetene in Zona Metropolitana Oradea - Lotul 3
- deviere retele electrice”

Nr. conform anexe

topografic/cadastral

Valoare expropriere 24.182,82 [el

Amplasare pe raza U.A.T Blharla

Suprofete tc.arenun Din acte: conform anexe
expropriate

Proprietar conform anexe

Utilizare existentd mixt

Dreptul de proprietate | Considerat depiin

| Sarcini inregistrate Evaluarea a fost efectuatd in Ipoteza cll proprietatea este liberd de sarcini,
Observatli speciale ® Mdsurdtorile proprietétilor au fost efectuate de clitre SC Procarto

SRL.

. Raportul de Evaluare este valabil impreund cu Extrasele de Carte
Funciard cuprinse in Lista cu Imobilele expropriate cuprinsé in anexe,
] Valoorea de expropriere a fost determinatd conf, Legii nr. 255/2010,

Legea nr. 233/2018 si Decizia Curtii Constitutionale nr. 756/2018, in care se
precizegzd of prin L 233/2018 a fost modificat reperul prin care se
stabilesc despiigubirile pentru imobilele expropriate, acesta reprezentndu-I
expertizele camerelor notarilor publici, iar nu pretul la care se vénd, In mod
obisnult imobilele de acelasi fel.

Conform paragraf 60.2 din Standardelor in Evaluagre (SEV 100), cerinta
legislotivd prevaleazd tuturor cerinfelor privind scopul i jurisdictia evaludril,

Diferente constatate | Nu este cazul




ENE RAUL CATALIN ) i 1.4 evaluare :
i AR . ‘ e phre e serip/daia: E352/17.12.2024

1  Termenil de referintd ol evaludirll

1.1 Certlficare evaluator

Subsemnatul Ene Raul Ctdlin certlfic In cunostiintli de cauzd si cu bund credintd cd:
- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt recle si corecte;
- analizele, opinilie 5 concluziile sunt limitate numai la ipotezele sl Ipotezele specifice prezentate In
raport s reprezintd opinla mea Impartiald, opinle care nu a fost Influentatd de terte pértl s! nu este in
nlelun mod supusd vreunei cerinfe de a ajunge la concluzll predetermingte;
- nu am niciun Interes actual sau de perspectivd, referitor lo bunul care face obiectul evaludrii supus
verificdrii si nu am niciun interes personal fatd de vreuna din pdrille implicate;
- Implicarea mea n aceastd activitate de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea din partea niménui,
de obtinere a unor rezultate predeterminate;
- onorariul plitit de citre client nu are legéiturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sau cu
vreo actiune sau eveniment, rezuitate In urma utilizdrii analizelor, opiniilor si concluzilior prezentului
raport;
- onalizele, opinifle si concluzille au fost exprimate in conformftote cu prevederile standardelor de
evaluare a bunurilor si cu respectarea Codului de eticd al profesiel de evaluator autorizot;
- Inspectla si mésurdtorie proprietdtilor au fost efectuate in cadrul médsurétorilor topo;
- pentru realizarea raportului nu am primit asistentd din partea altor persoane nesemnatare ale
certificérii.

1.2 Identificarea sl competenia evaluatorulul

Nume: Ene Roul Ctiilin
Numdr legitimatie ANEVAR: 18728
Telefon: +40 770162170
Se mentioneazd cii:
- evaluatorul nu are nicl o legdturd sau Implicare cu sublectul evaludril 5 cu nici cu o parte care este
interesatd de evaluarea in cauzd;
- evaluatorul este competent sd efectueze raportul de evaluare fntr-o manierd oblectivd si importiald.

1.3 Identificarea cllentulul si a altor utllizator! desemnaj!
Solicitant: Consiliul judetean Blhor
Utilizator desemnat: Consiliul ludefean Bihor
Proprietar: Conform Extras Carte Funciard
Persoana care primeste o cople a unul raport de evaluare nu devine un utifizator desemnat
decét in cazul In care este autorizatli de cdtre evaluator §i identificatd explicit ca utllizator desemnat
si nu este Indreptdtitd la niciun fel de pretentie fatd de acesta.

1.4 Scopul evaludril

Scopul prezentel evaludri este reprezentat de informarea utilizatorulul dar sl a tertilor cu privire
la valoarea proprietdtilor imobliiare In vederea exproprierii acestora pentru oblectivul de investitil:
“Cresterea accesibliitétii pe drumurile judetene in Zona Metropolitana Oradea - Lotul 3 - deviere
retele electrice”,
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pe raza jud. Bihor: U.A.T Biharla.

1.6 Drepturi de proprietate evaluate

In cadrul prezentului raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate, detinut de proprietor
in boza urmdtoarelor documente:

lista cuprinzOnd imobliele proprietote privatd supuse exproprierii care fac parte din coridoruf extins af lucriirll de utliitate
publicl “Cresterea accesibilitdtii pe drumurile Judetene in Zona Metropolitana Oraden - Lotul 3 - deviere refele elecirice”

1.7 Tipul valorl}
Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaiuare.

1.8 Dota evaludrii
Conform Cop. 1. Sinteza raportulul de evaluare.

1.9 Documentarea necesard pentru eloborarea evaludiri

Documentarea in vederea efectudirii evaludrii a fost realizatd pe baza unel liste de Informatil
solicitate clientulul s a Inspectiel proprietdtl,

In vederea documentdirii si colectdirii datelor despre vecindtate s zond, precum §ia celor despre
localitate, evaluatorul o avut acces la toate informatille relevante. Documentele puse la dispozifle de
cdire reprezentantul proprietarulul imobilului, respectiv:

iista cuprinzind imobliele proprietate privats supuse exproprierii care foc parte din corldorul extins al luerdril de utilitate
public "Cresterea accesibilitdtii pe drumurlle judetene in Zona Metropolitona Oradea - Lotul 3 - deviere rejele efectrice”

Evaluatorul nu Tsi asumd rdspunderea pentru eventuolele lucréiri ascunse neconforme sl
deficiente tehnice ale clddirli (dacd este cazul).

1.10 Natura 5l sursa Informatilior utllizate pe care se va boza evaluarea

Conform Cap. 1. Simtezo raportulul de evaluare.

Valoarea opinatd In raportul de evaluare este estimatd ' conditiile realizdirll lpotezelor care
urmeazd 51 in mod special In Ipoteza In care situatille la care se face referire mai jos nu genereazd nicl
un fel de restrictli in afara celor ardtate expres pe parcursul raportului si a ciror impact este expres
scris cd a fost luat in considerare. Dacd se va demonstra cd cel putin una din Ipotezele sub care este
realizat raportul i care sunt detaliate in cele ce urmeazd nu este valablls, valoarea estimatd este
invalidatd,

»  Aspectele juridice (descrlerea legald si aspecte privind dreptul de proprietate) se bozeazd
exclusiv pe Informatille si documentele furnizate de cdtre reprezentontii proprietarului/utliizator
desemnat s/ au fost prezentate férd a se intreprinde verifictiri sau investigatii suplimentare,

»  Se presupune ci proprletatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare,
urbanism, mediu si utilizare.

»  Nu s-gu reallzat niciun fel de investigatie pentru stabilireg existentei contaminentilor. Se
presupune cd nu existd conditii ascunse sou ne-aparente ale proprietistii.

»  Evoluatorul a efectuot raportul de evaluare doar pe baza datelor disponiblie la data evaludirii,

»  Evaluatorul nu a fécut niclo mésurditoare autorizatd a proprietdtil. Dimenslunile proprietdtil ou
fost preluate din informatiile primite de la reprezentantll proprietarului. Acestia sunt singurii

6
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"
responsabill pentru veridicitatea informatiilor. o
>  Evaluatorul @ obtinut informath, opinii, e:timsri 5 considerate @ fi corecte si de
fncredere, dar nu sl asumnd nicio responsabilitate In cazul In care acestea s-or dovedi a fi Incorecte.
»  Opinia evalugtorulul este cu referire la proprietate asa cum relese din documentele si titiurlle
de proprietate puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitatd excluslv la acestea.
»  Raportul de evaluare este valabil in conditlile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor madifica concluziile acestui raport Tsi pot plerde
valabilitateo;
»  Prezentul raport, nu trebuie publicat seu mediatizot f8ré acordul scris prealobil ol
evaluatorului,
»  Orice valori estimate in raport se aplicd Intregii proprietti si orice divizare squ distribuire a
valoril pe Interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in ofare cazulul in care o astfel de
distribuire a fost prevézutd in raport.
>  Suprafetele utllizate in cadrul prezentei lucréirl au fost extrase din documentele puse lo
dispozitie de ciftre proprietar; orice modificare a acestora Implicti anularea rezultatelor, necesitind
refacerea lucrdrfl.
> Evaluarea a fost elaboratd In ipoteza ¢d cea mal bundt utlizare a proprietdiilor este cea
existentd,
> Nu sunt ipoteze speciale.

1.11 Restrictil de utillzare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pdrtl, sau oricare oltd referire la acesta, nu poate fi
publicat, nici inclus fntr-un document destinat publicitdtli férd acordul scris s! prealabil al
evaluatorulul cu specificarea formei si contextulul In care urmeazd sd apard, Publicarea, partiold sau
integrald, precum s utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele la care s-au f&cut referir! anterior,
atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De asemenea, intrarea n posesia unui tert a
unei copii a acestul raport nu Implicd dreptul de publicare a acestula.

1.12 Declararea conformitlpl evaludirii cu SEV

Evaluatorul declard cdi raportul de evaluare pe care Il semneazd a fost realizat in concordantd
cu reglementdrile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2022 si cu ipotezele si ipotezele speclale
cuprinse in prezentul raport.

e SEV100- Cadrul general
SEV 101 — Termenl! de referintd ai evaludirii
SEV 102- Implementare
SEV 103- Raportare
SEV 230 - Drepturl asupra proprietitii imobiliore
GEV 630 - Evaluarea bunurlior imobile
Studlulul de platé aferent anului 2024 privind fondul Imobiliar din Judetul Bihor

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitareq obtinerli unei anumite
valori, solicitare venitd din partea clientului sau a altor persoane care au Interese legate de cllent, lar
remunerarea evaludirii nu se face in functle de satisfacerea unei asemenea sollcitéri,

In aceste conditii, evaluatorui, isi asumd responsabiiitatea pentru dotele §i concluzlile
prezentate in prezentul raport de evaluare. De asemenea, evaluatorul declard faptul c§ a respectat
Codul de etich ol profesiel de evaluator autorizat.
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® prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul lo care se stabilesc despdgublirile cuvenite
pentru imobilele expropriate, acesta reprezenténdu-l, in prezent, expertizele intocmite si actualizate
de Uniunea Nationald a Notarilor Public din Roménia fart. 22, alin 6 din Legea 255/2010} far nu
pretul cu care se tranzoctioneozd in mod obisnuit imobilele similare din unitétlle odministrotiv
teritorigle (art.22, alin 3, Legea 255/2010)

1.13 Descrierea raportului
Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

2  Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de piatd, oras, vecindtiil si localizare

Conform "Studiului de plald aferent anulul 2024 privind fondul imobillar din Judetul Bihor"
apartindnd Camerei Notarilor Publici Cradea.

2.2 Descrlerea situajlel juridice

- descrlerea proprietdtii este flicutd in carteo funciar§ anexatd evaludrif:
- imobilul/imobiiele se afld in proprietatea: conform anexe;
- evaluarea a fost elaboratd In ipoteza cif proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 Descrierea proprietdti subiect
Proprietéitile in couzd sunt amplasate atlt in intravilanul cft sl in extravilanul localitdtilor mai sus
amintite.
Caracteristici fizice:
terenurl libere de dimensiune variabllf (pe raza U.A.T Biharia};
topografie: pland sou usor Inclinatd;
acces mixt: fie asfaltat direct din refeaua de drumurl locale/nationale sau din drumuri
agricole de pémdnt/piatré cu o lungime mal micé de 500 m;
Caracteristici juridice:
- nusunt alte Informatli in afard de cele prezente in extrasele C.F anexate evaludrii;
utllizare legald: constructli 5i terenurl intravilane sou extravilane cu utilizare mixtd {agricol,
neagricol, curfi constructiil;
- 2one protejate: nu este cozul.
Caracteristici economice:
- Impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legale locale;
- impozite asupra constructiilor: conform prevederifor legale locale;
- toxe locale de construire: conform prevederilor legale locale;
= avantaje fiscale: nu este cazul,

2.4  Istoricul proprietdtil.
Nu sunt informatil altele decét cele din Ciirtile Funciare anexate.

3  Anallza pletel imobiliare

Conform “Studiulul de piatd aferent anuluf 2024 privind fondul imobilfar din Judetul Blhor”
apartindnd Camerei Notarilor Publici Oradea .
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4  Aplicarea abordiirilor valorli

Conform “Studiului de plotd aferent anuful 2024 prlv i
aportindnd Camerei Notarilor Publici Oradeo.

nndu.' imobliiar din judetul Bihor”

5 Analiza rezuitatelor sl concluzia asupra valoril

5.1 Anallza rezultatelor

Opinio evaluatorului este cd, valoarea de desplgublre pentru exproprierea proprietétiior
cuprinse in lista anexatd este de:

Voloare totald expropriere - Valoare unitar§
UAT (Lel) Suprafatd expropriotd exoropriere
Blharia 24.182,82 1483 m? 16,31 lei/ m?

NOTA: Valooreo Individuald a flecdrel proprietéti evaluate este prezentatd in codrul listel care cuprinde Imobilele
proprietate privat supuse exproprierl care fac parte din coridorul lucrdri! de utilitate publicé de interes local: “Cresteren
accesiblitift pe drumurlie fudepene in Zona Metropolitong Oradea - Lotul 3 - deviere refele electrice”

Referitor la aceastd valoare trebuie precizate urmiftoarele:

- valoarea este valabild in limita ipotezelor si conditifior limitative dar si a celorlalte considerente
prezentate In cadrul raportulul;

- valoarea de expropriere a proprietdiiior a fost evaluat conform “Studiului de piatd aferent
anului 2024 privind fondul imobillar din Judetul Bithor”, Valorile unitare extrase din cadrul studluluf
sunt prezentate In Tab. 13 si Tab. 14, puag. 33 si pog. 36:

TERENURI SITUATE IN INTRAVILANUL
COMUNELOR

(fu Lelfmp)

Tabelul 113

APLASAMENT Suprafete | Suprafete (Suprafata(Facs uuan

péina ln 200 cuprinse care | pestradd in
mp intre 501- | exceds dreptul

COMUNA SATUL 1.500 mp | 1.500 mp| parcelel
BIHARIA L1so/ | 70 JC 9031 20
PIHARIA CAUACEU 30 T L 10 ] 10

TERENURI SITUATE N EXTRAVILANUL COMUNELOR
(in Lei/mp)

Tabelul or.14

APLASAMENT Teren Teren
extravilan | gyepavijan | Padure  |Livada, vie

(agricel) |engricol)

COMUNA SATUL =
BIHARIA 4.5 J] L 3.6 4.6 4.5
BIHARIA CAUACEU 34 1.1 X X

R\ e evalnare seria/data: E3S2/17.12.2024
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A.1 Lista cuprinzéind imobilele proprietate privatd supuse exproprierii care foc parte din corldorul extins af lucrdril de
utilitate publicd "Cresterea accesibilititii pe drumurile judetene In Zona Metropolitana Oradea - Lotul 3 - deviere

retele electrice”

UAT Biharia

Nr. crt.
Judet
Unitate
teritorfall

Numa $i pranuma
proprietar/
datindtor

Tarla

Parcell

Intravilan/Extravil
an

Numér cadastral

Numir carte
fundar

atl teren
{mp}

{lal/mp)

13 14

1 |Blhor| BIHARIA

PARQHIA
REFORMATA
BIHARIA

54724

54724 | 33614

154

462,00 3,00

2 |Biher| BIHARIA

BALOGH
ZOLTAN-

SAMUEL gl
BALOGH
BRIGITTA-
TUNDE, BALOGH
BENJAMIN-
LASZLG, sl
BALOGHNE
ANDRASIK
DEBORA

Extravilan

58958

58958 163

a5

202,50 4,50

3 | Blhor| BIHARIA

BALOGH
ZOLTAN-
SAMUEL §f
BALOGH
BRIGITTA-
TUNDE, BALOGH
BENJAMIN-
LASZLY, si
BALOGHNE
ANDRASIK
DEBORA

Extravilan

53724

53724 3429

4,50 4,50

4 | Blhor| BIHARIA

OLAH ELISABETA
SUSANA

Extravilan

58957

58957 1033

63,00 4,50

5 | Bther| BIHARIA

| VAN MARIA,

BARTHA
IULIANA, OLAH
MIHAI, OLAH
IULIANA, OLAH
Iuuy

Extraviian

59187

59187 797

1

49,50 4,50

6 | Blhor| BIHARIA

DANI |OSIF

Extravilan

58956

58956 2460

153,00 | 4,50

7 |Bihor| BIHARIA

ARDELEAN
MARIA,
ARDELEAN DAN-
DUMITRY

Extravilan

58961

58961 2148

41

184,50 4,50

8 | Bihor| BIHARIA

LAKATOS
BEATA-
BOGLARKA, si
LAKATOS IMRE

Extravilan

58962

58962 830

112,50 4,50

9 | Blhor| BIHARIA

CZEGLEDI
PIROSKA

Extravilan

58964

58964 874

a7

166,50 4,50

[10|Blhor| BIHARIA

JUHASZ MARTA

>

Extravilan

58963

58063 104 |

12

54,00 - | 4,50

11|Blhor| BIHARIA

OLAH

Intravilan

58755

58755( 18545

158

7.043,64 | 44,58

10



ENE RAUL CATALIN

membru fitslar ANEVAR — nr.

Nr. crt,
Judet

Unitate
administrativ
teritoriall

| 1

Nume §i prenume
proprietar/
detiniitor

Numir cadastral

iy it evaluare seria/date: E352/17.12.2024

Suprafagi total
teren (mp)

anpropri
construc- ath taran rocf Lagea|

Supraf.
expropr]
atha

Supraf.
tillor

{ma)/
(mi)

{mp}

Valoare

Valcara
despligubl

255/2010
{ta)

unitard
daspiigubl
ra cf Legea
255/2010

{lel/mp)

ALEXANDRU, s

| OLAH KATALIN,

COLOSSEUM
PRINT SRL

12|Bihor

BIHARIA

ABRUDAN
VIOREL-PETRU

Extraviian

58888

58888 13759

160

720,00

4,50

13| Bihor

BIHARIA

NEMES IRINA-
LUCIA, 1AZ
FLOARE, FILIP
IDANA, IAZ
GABRIELA, (AZ
FLORIAN

Extravilan

58865| 1012

432,00

4,50

14| Blhor

BIHARIA

FASIE DOINA

Extravilan

58878

58878 388

34

153,00

4,50

15| Bihor

BIHARIA

SASCA-CHEREGI |
DANIELA,
SASCA-CHEREGI
FRANCESCA,
SASCA-CHEREGI
EUSEBIU

Extravilan

58880

58880 10052

- 139

625,50

4,50

16| Bihor

BIHARIA

SASCA EMILIA,
SASCA MARIA-
ANDRADA,
SASCA |OANA-
ALINA

Extravilan

58864

58864 1458

- 154

693,00

4,50

17| Bihor

BIHARIA

HORNUNG

ANTON gl

HORNUNG
EMILIA OLIMPIA

Extravilan

58979

58979, 4

18,00

4,50

18|Bihor

BIHARIA

SASCA-CHEREGI
DANIELA,
SASCA-CHEREGI
FRANCESCA,
SASCA-CHEREGI
EUSEBIU

Extravilan

51713

51713 896

4,50

19|Blhor

BIHARIA

5C CONSUELA
IMPEX SRL

Intraviian

328

50588

30928

| 12.784,68

41,78

20| Blhor

BIHARIA

COMUNA
BIHARIA -
DOMENIU
PRIVAT - TEREN
LA DISPOZITIA
COMISIEI
LOCALE DE
FOND FUNCIAR

Al
a1

Extravilan

Adeverinté nr.
13616/13.12.20
24

6484

207,00

4,50

Total

24.182,82

16,31

11
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ROMANIA

JUDETUL BIHCR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 25835 din 18.12.2024

REFERAT DE APROBARE

La proiectul de hotiiriire privind aprobarea declangirii procedurii de expropriere si insusirea

‘raportului de evaluare pentru culoarul extins al lucriirii de utilitate publici

¥Cresterea accesibilitdtii pe drumurile judetene in Zona Metropolitané Oradea — Lotul 3” — deviere

refele electrice

Sectiunea 1 - Motivul adoptiirii actului administrativ;

Asigurarea cadrului juridic pentru declangirii procedurii de expropriere a imobilelor care
constituie coridorul de expropriere extins al lucririlor de utilitate publicd “Cresterea
accesibilitifii pe drumurile judetene in Zona Metropolitand Oradea — Lotul 3” — deviere retele

electrice

1. Descrierea situatiei actuale:

- Judetul Bihor Isi propune realizarea lucriirii de utilitate publicl » Cregterea accesibilititii pe

drumurile judetene in Zona Metropolitansi Oradea — Lotul 3” — deviere refele electrice.

Imobilele identificate prin nr. cad. 54724, inscris in CF nr. 54724 Biharia, nr. cad. 58958,
inscris in CF nr. 58958 Biharia, nr. cad. 53724, inscris In CF nr. 53724 Biharia, nr. cad.
58957, inscris in CF nr. 58957 Biharia, nr. cad. 59187, inscris in CF nr. 59187 Biheria, nr,
cad. 58956, inscris in CF nr. 58956 Biharia, nr. cad. 58961, inscris in CF nr. 58961 Biharia,
nr. cad. 58962, inscris in CF nr. 58962 Biharia, nr. cad. 58964, inscris in CF nr, 58964
Biharia, nr. cad. 58963, Inscris In CF nr. 58963 Biharia, nr. cad. 58755, tnscris in CF nr.
58755 Biharia, nr. cad. 58888, inscris In CF nr. 58888 Biharia, nr. cad. 58865, inscris in CF
nr. 58865 Biharia, nr. cad. 58878, inscris in CF nr. 58878 Biharia, nr, cad. 58880, inscris in
CF nr. 58880 Biharia, nr. cad. 58864, inscris in CF nr. 58864 Biharia, nr. cad. 58979, inscris
In CF nr. 58979 Biharia, nr. cad. 51713, inscris in CF nr. 51713 Biharia, nr. cad. 328, inscris
in CF nr. 50588 Biharia respectiv adeverinta nr. 13616/13.12.2024, sunt proprietatea publicé
a Judefului Bihor;

Hotrérea Consiliului Judefean Bihor nr. 172 din 27.06.2024, privind aprobarea declangirii
procedurii de expropriere §i insugirea raportului de evaluare pentru lucrarea de utilitate
publicE “Cresterea accesibilititii pe drumurile judetene in Zona Metropolitans Oradea —
Lotul 3" ~ deviere retele electrice;

- Prin Hotirdrea Consiliuvui Judefean Bihor nr. 81 din 31.03.2022, s-au aprobat indicatorilor

tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii ” Cresterea accesibilit#fii pe drumurile
judetene in Zona Metropolitan& Oradea — Lotul 3";

- Prin Hot#rirea Consiliuni Judetean Bihor nr. 249 din 22.09.2022, s-a aprobat actualizarea

indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: *Cregterea accesibilitétii pe
drumurile judetene ih Zona Metropolitan# Oradea — Lotul 3”;

- Pentru realizarea unor lucréiri suplimentare de deviere refele electrice, au fost elaborate

documentatiile pentru identificarea culoarului de expropriere extins al lucriirii de utilitate

publicii: "Cregterea accesibilitiitii pe drumurile judetene in Zona Metropolitani Oradea — Lotul

3” — deviere retele electrice;

- Prin Raportul de evaluare nr. E352/17.12.2024, intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR,

Ene Raul Citilin, s-a stabilit valoarea desp#igubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau




titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte in fafa comisiei de verificare a dreptului de |
| proprietate sau a altor drepturi reale);

- Pentru realizarea unor lucriiri suplimentare de deviere refele electrice, este necesari
declangarea cu celeritate a procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de
expropriere extins a lucriirilor de utilitate publicd ‘“Cregterea accesibilit#fii pe drumurile
judetene in Zona Metropolitan¥ Oradea — Lotul 3” — deviere refele electrice”, fapt care justifici
suplimentarea ordinii de zi a sedinfei ordinare a Consiliului Judefean Bihor din data de
18.12.2024, cu proiectul propus.

1.1. Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ;
- Asigurarea cadrului legal tn vederea declang#irii procedurii de expropriere a imobilelor care |
constituie coridorul de expropriere extins a lucriirilor de utilitate publicl ”Cregterea accesibilititii |
| pe drumurile jud=iene in Zona Metropolitani Oradea — Lotul 3” — deviere reicle electrice. !
| 1.2. Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ: '
- Pentru realizarea unor lucriiri de deviere reiele electrice:
2. Schimbari preconizate:
- nu este cazul;
| Sectiunea a 2-a - Impactul socio-economic:
- nu este cazul:
Sectiunea a 3—a Impactul financiar asupra bugetului judetului |

- alocarea de la bugetul Consﬂmlui Judetean Bihor, a sumei de 24.182,82 lei, reprezentind
valoarea despﬁgubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale, dovedite
cu acte in faja comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale);

Sectlunea a 4-a - Activitiiti de informare publicil §i consultare prlvmd elaborarea gi

implementarea actului administrativ:

I' - nu este cazul;

| Sectmnea 2 5-a - Efectele actului administrativ asupra actelor administrative
in vizoare si miisuri de implementare:

' punerea in aplicare a hot#rdrii poate avea loc imediat dupi adoptare;

' Sectiunea a 6-a - Anexe Ia referatul de aprobare:

| - nu este cazul




ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN

Directia Tehnici

Compartimental Dyrumuri Judefene
Nr. 25836 din 18.12.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
Titlul Proiectul de hotéirire privind aprobarea declangiirii procedurii de expropriere i
proiectului de | insugirea raportului de evaluare pentru culoarul extins al lucriirii de utilitate
hotiirére publicii ? Cregterea accesibilitifii pe drumurile judetene tn Zona Metropolitani

Oradea — Lotul 3” — deviere retele electrice

| Compartiment | Compartimentul Drumuri Judefene
de resort:

Sectiunea 1 -Documentare si analizi:

Avénd 1n vedere:
- Proiectul de hotiirire fnregistrat sub nr. 25832/387 din data de 18.12.2024, initiat de Presedintele
Consiliului Judetean Bihor;
- Referatul de aprobare cu nr. 25835 din 18.12.2024, intocmit la proiectul de hotérére inregistrat
sub nr. 25832/387 din data de 18.12.2024,

Sectiunea a 2-a - Fundamentare tehnici, respectiv cerintele de natuil tehnic#i, economicii, juridics,
posibilititi de realizare in conditii de utilitate, legalitate, regularitate, eficientli, eficacitate si
economcitate:

- Judetul Bihor fisi propune realizarea lucriirii de utilitate publici “Cregterea accesibilitiifii pe
drumurile judefene in Zona Metropolitans Oradea — Lotul 3” — deviere retele electrice.

- Imobilele identificate prin nr. cad. 54724, inscris in CF nr. 54724 Biharia, nr. cad. 58958, inscris
in CF nr. 58958 Biharia, nr. cad. 53724, inscris in CF nr. 53724 Biharia, nr. cad. 58957, inscris
in CF nr. 58957 Biharia, nr. cad. 59187, inscris in CF nr. 59187 Biharia, nr. cad. 58956, inscris
in CF nr, 58956 Biharia, nr. cad. 58961, inscris in CF nr. 58961 Biharia, nr. cad. 58962, inscris
in CF nr. 58962 Biharia, nr. cad. 58964, inscris in CF nr. 58964 Biharia, nr. cad. 58963, inscris
in CF nr. 58963 Biharia, nr. cad. 58755, inscris in CF nr, 58755 Biharia, nr. cad, 58888, inscris
in CF nr. 58888 Biharia, nr. cad. 58865, inscris in CF nr, 58865 Biharia, nr. cad. 58878, fnscris
in CF nr. 58878 Biharia, nr. cad. 58880, inscris in CF nr. 58880 Biharia, nr. cad. 58864, inscris
in CF nr. 58864 Biharia, nr. cad. 58979, inscris in CF nr. 58979 Biharia, nr. cad. 51713, inscris
in CF nr. 51713 Biharia, or. cad. 328, inscris in CF ar. 50588 Biharia respectiv adeverinta nr,
13616/13.12.2024, sunt proprietatea publicé a Judetului Bihor;

- Hot#rérea Consiliului Judefean Bihor nr. 172 din 27.06.2024, privind aprobarea declangirii
procedurii de expropriere §i insugirea raportului de evaluare pentru lucrarea de utilitate publicd
“Cresterea accesibilithifii pe drumurile judefene in Zona Metropolitand Oradea — Lotul 3” —
deviere rejele electrice;

- Prin Hotlirfirea Consiliuui Judefean Bihor nr. 81 din 31.03.2022, s-au aprobat indicatorilor
tehnico-economici aferenfi obiectivului de investifii “Cregterea accesibilititii pe drumurile
judetene in Zona Metropolitani Oradea — Lotul 3*;

- Prin Hotérfrea Consiliuui Judefean Bihor nr. 249 din 22.09.2022, s-a aprobat actualizarea
indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investifii: "Cregterea accesibilitjii pe
drumurile judefene in Zona Metropolitanii Oradea — Lotul 3

- Pentru realizarea unor lucriiri suplimentare de deviere retele electrice, au fost elaborate
documentatiile pentru identificarea culoarului de expropriere extins al lucriirii de utilitate
publicd: "Cregterea accesibiliti{ii pe drumurile judefene In Zona Metropolitani Oradea — Lotul
3” — deviere refele electrice;

- Prin Raportul de evaluare nr. E352/17.12.2024, Intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR,
Ene Raul Citilin, s-a stabilit valoarea despigubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau
titularilor drepturilor reale, dovedite cu acte in fafa comisiei de verificare a dreptului de
proprietate sau a altor drepturi reale);

- Pentru realizarea unor lucrliri suplimentare de deviere rejele electrice, este necesars declansarea




cu celeritate a procedurii de expropriere a imobilelor care constituie coridorul de expropriere

extins a lucréirilor de utilitate publicd “Cresterea accesibilitifii pe drumurile judefene in Zona

Metropolitan# Oradea — Lotul 3” — deviere refele electrice”, fapt care justifici suplimentarea

ordinii de i a sedinfei ordinare a Consiliului Judefean Bihor din data de 18.12.2024, cu proiectul |

propus; |
Legalitatea actului administrativ propus adoptiirii Consiliului Judefean Bihor rezulti din respectarea
urmiitoarelor prevederi legale:

- prevederile Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publics, necesard
realizirii unor obiective de interes nafional, judefean §i local, cu modificérile §i completirile
ulterioare, ale Hotdirdrii Guvrnului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 cu modificsrile §i completirile ulterioare;

- art. 135, alin. (8), art.182, alin (4), art.173 alin.(1) lit. b) i lit. ¢} din O.U.G. nr. 57/2019 privind

! N Codul administrativ; ]

| Sectiunea a 3-a — Efecte preconizate ale aplicirii actului administrativ (impactul financiar asupra
bugetului judefului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediului concurenfial si
domentului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative, impactul asupra mediului): 4‘
Procedura de punere in aplicare a actului administrativ, are impact asupra sarcinilor administrative,
astfel:

- Se aprobi culoarul de expropriere extins;

| - Se aprobi Lista cu imobilele afectate de culoarul de expropriere extins al lucriirii: "Cresterea
accesibilitéfii pe drumurile judetene in Zona Metropolitansi Oradea — Lotul 3” — deviere refele

electrice;
- Se aprobé declangarea procedurii de expropriere; ‘
- Se insugeste raportul de evaluare;
| - Se aprobd alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei reprezentind valoarea
espipubirilor. — B

 Sectiunea a 4-a - Concluzii/propuneri:
[ urma analizirii pr01ect|J1u1 de hotirﬁre si a documentérii efectuate, certificim faptul cii proiectul de

Adoptarea pro1ectulu1 de hotﬁrﬁre este
e Necesarii: pentru asigurarea cadrului legal in vederea declangéirii procedurii de expropriere a
imobilelor care constituie coridorul de expropriere extins al lucriirilor de utilitate publici
?Cresterea accesibilitéifii pe drumurile judetene iIn Zona Metropolitani Oradea — Lotul 3” —

deviere regele electrice,
o Oportundi: pentru realizarea unor lucréiri de deviere retele electrice:/
| Prenume si nume Data , il :
Avizat: "lmi asum re<pofisabili et inii ¢i legalithtii
‘ Vicepregedinte Mircea Miilan 18.12.2024 e Hoului
|
! |
| Avizat de legalitate: *Imi asum responsabilitatea corectitudinii si legalitiii
Consilier juridic Mihaela Rogan 18.1 ZZOZ}VH solidar cu intocmitorul fnscrisnlui®
b )
Verificat: ' = *‘:\ \mi asum remLonsablhtatea corectitudinii gi legalithitii
Director executiv Cheseli Filip 18.12.2024 tn solgrpo tutoamitors] tacrisuful
b I
Verificat: | ; T "imi asumreyp.]rnwmhtntu coyutudmu I legalitatii |
Sef serviciu | Sanda Bogdan 18.12.2024 fn.solig cn m‘”‘m}ﬁw"‘l‘“ ‘
Elaborat: N Iml asum responsabilitate-a pentru fundamentarea, |
oy . corectitudinea gi legalitatea intocmirii acestui inscris
Consilier Mirela Cozub 18.12.2024 il
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