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JUDETUL BIHOR -
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR /2 o
Nr. 19727 din 27.06.2025 QAN

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitafie publici a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de invéstitii pentru fnfiintarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligent $tei, finangat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621
Avénd in vedere:
- Referatul de aprobare a Pregedintelui Consiliului Judefean Bihor nr. 19728 din 27.06.2025 la
proiectul d&" hotéirdre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publics a
parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea i functionarea
Parcului de specializare inteligentd $tei, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621;
- Raportul de specialitate nr. 19729 din 27.06.2025 al Compartimentului Juridic la proiectul de
hot#irére privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea si funcfionarea Parcului de
specializare inteligentd Stei, finantat in cadrul Programului’ Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621,
Tindnd cont de Raportul de avizare al Comisiei cu nr. din

In conformitate cu:
- art. 38 §i art. 39 din O.U.G. or. 112/2022 privind instituirea unor misuri pentru stimularea
investifiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru Intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei
verzi din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum §i unele misuri in
domeniul specializiirii inteligente, precum §i pentru modificarea §i completarea unor acte
normative, cu modificirile §i completiirile ulterioare;
- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile §i completirile ulterioare;
Luéind in considerare:

- Hotéirfirea Consiliului Judefean Bihor nr. 371 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de
Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligents Stei;
- Hotlirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 136 din 30.05.2023 privind trecerea unor bunuri —
imobile — terenuri din domeniul public in domeniul privat al Judefului Bihor si luarea unor mé#suri
in scopul gestiondrii eficiente a Parcului de Specializare Inteligents Stei; -
- Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteans nr. 285 din 16.08.2023 incheiat
intre Judetul Bihor §i Societatea Agenfia de Dezvoltare Locali Oradea S.A.;
- Hotéirérea C.J. Bihor nr. 111/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare, prin
licitatie publich a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiinarea,
organizarea i functionarea Parcului de specializare inteligents Stei, finantat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621;
- Hotéirérea C.J. Bihor nr. 344 din 18.12.2024 privind modificarea §i completarea Hotararii C.J.
Bihor nr. 111/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a
parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea gi functionarea
Parcului de specializare inteligénts Stei, finantat fn cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621,

Tinénd cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului
solicitantului 132.A.2. ~ Sprijinul dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentd §i anexelor aferente apelului de proiecte



PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Jefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024
privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin
Deciziile Sefului AM PR NV mr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 i
614/20.12.2024,

tn scopul ceresterii tractivitifii Parcului de Specializare Inteligentd Stei pentru IMM - uri,
atragerea acestora in Parc §i indeplinirea de ciitre autoritatea judefeani a obiectivelor stabilite prin
Planul de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentd Stei, repectiv prin Contractul de
finantare nr. 26 din 26.04.2025 incheiat fntre Judetul Bihor si Agentia de Dezvoltare Regionald

Nord — Vest,

fn temeiut art. 173 alin. (1) litera a) si alin (2) lit. d), coroborate cu art. 182, art. 196 alin (1)
lit. ) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:

Art. 1, Se aprobi Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitafie publicd a unui numér
de 25 parcele de teren, in suprafafi totald de 102.901 mp, identificate cu nr. cadastrale 50945 Stei,
50960 Stei, 50961 Stei, 50966 Stei, 50975 $tei, 51410 Stei, 50958 Stei, 50959 Stei, 50962 Stei,
50963 Stei, 50964 Stei, 50967 Stei, 50968 $tei, 50969 Stei, 50970 Stei, 50972 Stei, 50973 Stei,
50974 Stei, 50976 Stei, 50977 $tei, 51414 Stei, 50978 Stei, 50979 Stei, 50980 Stei, 51419 Stei,
aflate in domeniul privat al Judefului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotdrdre, parte
integrantd a acesteia, in vederea dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligentd $tei, in conditiile
0.U.G. nr. 112/2022.

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 10 de ani.

(2) Nivelul minim al redeventei de la care va porni licitatia este de 1,10 euro/mp/an,
contravaloarea in lel determinati prin raportare la cursul BNR din data lansrii licitatiei,
urménd a fi indexati de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie
prognozat aprobat prin Hotérére a Consiliului Judetean Bihor.

(3) Nivelul minim al redevenei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare
inregistrat 1a Consiliul Judetean Bihor sub nr. 5914 din 25.03.2024 intocmit de cétre dl. Popa Liviu
George, evaluator autorizat, membru titutar AN.E.V.AR. §i nota adifionals nr. 19654 din
27.06.2025, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotdrdre, parte integrant a acesteia.

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligentd $tei, Agentia de Dezvoltare
Locals Oradea S.A. va percepe tax# de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la care se
adaugsd TVA.

Art. 3. Se aprobi concesionarea prin licitatie publici a imobilelor — teren identificate conform
Anexei nr. 3 la prezenta hotdirdre, parte integrantéi a acesteia, 1n scopul dezvoltérii Parcului de
Specializare Inteligenti Stei.

Art. 4. (1) Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitaie publicd a
bunurilor imobile — teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotdrdre, parte
integrant® a acesteia.

(2) Licitatia se initiazi prin publicarea unui anunt de licitatie de citre Consiliul Judefean Bihor in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationals §i intr-unul de
circulatie locals, pe pagina sa de internet §i pe pagina de intemet a Societéfii Agentia de Dezvoltare
Locali Oradea S.A.



Art. S. (1) Se numegte Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — teren
identificate la art. 3, compusé dintr-un numér de cinci membri, in urmitoarea component:
COMISIA DE EVALUARE:

Pregsedinte: d\. . Horea Florian Abrudan, viceprejedinte C.J. Bihor — membru titular/ dna. Rogan
Mihaela Simona, consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant

Membri:
- dl. Cismag Aurelian, consilier C.J. Bihor — membru titular/dna Toderici Anca, consilier C.J.

Bihor — membru supleant;

-Dl. Andrei Criiciun — sef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Locala
Oradea S.A. — membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. — membru supleant;

- dna Iulia Olari, reprezentant ANAF — membru titluar/ dl. Onita Cristian, reprezentant ANAF
— membru supleant;

- dl. Mut Dan, arhitect gef Prim#ria Oragului Stei — membru titular/ dl. Popa Dan, inspector
urbanism Priméiria Oragului $tei - membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de ciitre Societatea Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A., prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeaz# a exercita atribufiile §i a-gi desfisura activitatea
conform art. 314 — 319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si

completérile ulterioare.

Art. 6. (1) Se mandateazs Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., in calitate de
administrator, s deruleze procedura de atribuire prin licitatie publics a contractelor de concesiune,
pe baza documentatiei aprobati prin prezenta hotéirére.

(2) In baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locals Oradea SA va publica anunful de
licitatie §i de atribuire pe site-ul propriu, va formula §i va riispunde la clarificéiri, va inregistra
ofertele, va asigura convocarea Comisiei de evaluare i va Indeplini orice alti activitate necesars
deruliirii procedurii de atribuire a contractelor de concesiune.

(3) Consiliul Judejean Bihor reprezentat prin presedinte are obligatia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind cistigitoare, in baza raportului
intocmit de clitre Comisia de evaluare.

Art. 7. Incepdnd cu data adoptirii prezentei hotlirdri, prevederile Hotirarii Consiliului Judefean
Bihor or. 111 din 26.04.2024 isi inceteazii aplicabilitatea.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hot¥rdri se incredinjeazi persoanele
desemnate in Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Direcfia Economics §i Directia
Tehnici.

Art.9. Prezenta hotlirire se comunic8, prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu:
Institutia Prefectului - Judeful Bihor, Pregedintele Consiliului Judefean Bihor, Compartimentului
Relatii cu Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnic#, Directia Economici si Societatea
Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A.

PRESEDINTE,
Mircea MALAN
/
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SECRETAR GENERAL-AL JUDETULUI,
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 19728 din 27.06.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirdre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicii a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiingarea,
organizarea i functionarea Parcului de specializare inteligentii Stei, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621

Avind in vedere Proiectului de Hotéirfire nr. 19727 din 27.06.2025 prin care se fundamenteazi
necesitatea adoptirii proiectului de hotéirére privind aprobarea procedurii de concesionare, prin
licitaie publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea,
organizarea §i funcfionarea Parcului de specializare inteligentd S$tei, finaniat fn cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621,

Raportat la cele precizate in Referatul de aprobare si proiectul de hotdrdre, invederdm

urmdtoarele:

Autoritatea judefeans, prin Hot#irfrea C.J. Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind aprobarea
incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltérii refelei de parcuri industriale in
Judeful Bihor, in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabils a Judetului Bihor, si-a
manifestat intenfia s dezvolte incé patru noi parcuri industriale, amplasate la o distan{i de cca.
40 — 50 km de Municipiul Oradea, in zone care s# asigure atragerea de investitori i de resursi
umanai,
in acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judetean sub nr., 221
din 08.10.2021, incheiat intre Judeful Bihor, Municipiul $tei, Municipiul $tei, Oragului Stei,
respectiv Oragului $tei §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. s-a decis
realizarea celor patru parcuri industrial, ulterior modificate in parcuri de specializare inteligents,
pe raza administrativ-teritoriald a Municipiului $tei, a Municipiului $tei, a Oragului $tei,
respectiv a Oragului Stei. in cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilitiifile ce revin
fieclirui partener in realizarea parcurilor industriale §i termenele de implementare a acestor
responsabilititi.

Prin Hotlirfrea C.J. Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativi a aprobat
luarea unor misuri pentru gestionarea eficients a parcurilor industriale din Judetul Bihor, sens in
care a aprobat dobfindirea calitifii de acfionar in Societatea Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A., prin participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului social al Societiiii
Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Motiv pentru care Judeful Bihor a dobéindi 5 (cinci) actiuni in cadrul societitii prin una
dintre modalitiifile previizute de Legea nr. 31/1990 a societéifilor comerciale, republicati cu
modific#rile §i completiirile ulterioare, cu o valoare nominald de 3.209 (trei mii dousi sute noust
lei)/actiune.

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, inregistrati la C.J. Bihor sub nr. 2666 din
03.02.2023 Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. ne-a comuniciit Actul
Constitutiv modificat §i implicit dobéndirea de citre Judeful Bihor a calitfii de actionar in
cadrul societ#ii.

Prin Hotérdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor
misuri in scopul administréirii parcurilor industriale din Judeful Bihor; s-a aprobat incheierea
unui Contract de administrare intre Judeful Bihor §i Socictatea Agentia de Dezvoltare Locald



Oradea S.A. a unui contrat de administrare, in scopul gestion&rii Parcurilor Industriale Stei, Stei,
Sticueni, Tileagd gi T4miiseu., in conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. intre pirfi a fost
incheiat Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteans nr. 52 din 10.03.2023.

Ulterior adoptérii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publicid Ghidul
solicitantului “Sprijinirea dezvoltdrii parcurilor de specializare inteligents, in Regiunea de
Dezvoltare Nord-Vest”, in cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avénd drept
obiectiv specific "Intensificarea cregterii durabile §i a competitivitiii IMM-urilor §i crearea de
locuri de munci in cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investifii productive”,

In cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinli crearea §i dezvoltarea umor
infrastructuri dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligenti precum si acordarea
de sprijin financiar IMM-urilor care vor deveni rezidenfi ai parcurilor de specializare inteligents
sprijinite, in cadrul unui apel distinct. Conform definitiei date de Ghid, parcul de specializare
inteligentd reprezints un amplasament delimitat, conform QUG 112/2022, in care se desfigoarii
activitdfi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentalsi, transfer de cunostine, transfer
tehnologic a unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitéti
de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de
serie/serie zero, de mas#, individuala precum §i alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligentd previzute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hotéirdrea C.J. Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a dispus
modificarea §i completarea Hotérérii Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind
luarea unor mésuri in scopul administririi parcurilor industriale din Judetul Bihor, in sensul ci
imobilele — teren au fost destinate infiingfirii §i organiz#rii Parcului de Specializare Inteligents
Stei gi date in administrare Societstii Agentia de Dezvoltare Local3 Oradea S.A., sens in care s-a
aprobat incheierea intre Judeful Bihor si ADLO a unui contract de administrare. intre prti a fost
incheiat Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteans nr. 122 din 02.05.2023
incheiat intre Judeful Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentd se urmireste dezvoltarea unui
parteneriat in cadrul c#iruia Judeful Bihor prin Consiliul Judetean Bihor, Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea SA, agentii economici interesati, Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest §i
Ministerul Cercetlirii, Inoviirii §i Digitalizéirii se implica in realizarea unei concept menit si
asigure in final dezvoltarea economicl din judetul Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligents este asigurati de OUG nr. 112/2022,
care pe ldngd conditiile de infiinfare §i functionare a acestora, stabileste conditiile in care
autoritifile publice locale si societfifile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantiri
nerambursabile. Conform Ghidului solicitantului “Sprjinirea dezvoltfrii parcurilor de
specializare inteligents , in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte
nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar pentru societéfile comerciale (IMM-
urile) trebuie s# reprezinte minim 150% din valoarea finantirii nerambursabile propusi prin
cererea de finantare depusi de judeful Bihor pentru crearea §i dezvoltarea parcului de
specializare inteligenti.

In acest sens, Judeful Bihor a obtinut o finantare nerambursabils pentru crearea si
dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligents, iar societiifile comerciale (IMM-
uri) pot obfine un ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfiigurarea
de activititi economice, conform Contractul de finanfare nr. 26 din 26.04.2024 incheiat intre
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Judeful Bihor §i Agenfia de Dezvoltare Regional# Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finanfarea nerambursabild societdifile comerciale (IMM-urile)
trebuie sé indeplineascé 2 conditii principale:

1. S& dobéndeasci, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul
parcului de specializare inteligent3,

2. Si desfiigoare in parcul de specializare inteligentsi o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de
serie/serie zero, individuald, de mas#, precum §i alte categorii de activitiifi specifice
domeniilor de specializare inteligenti previizute in strategiile de specializare
inteligent! elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Procedura utilizati pentru atribuirea concesiunii este licitatia publicsi. Aceasti procedur
de licitafie este deschisi tuturor IMM-urilor, care intenfioneaz§ s& acceseze finanfiiri
nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidenfilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligentsi, derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltéirii unor investitii initiale
ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent4”, aferent Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, care vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivi
(pentru o parceld de teren din interiorul unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, si care vor

Lufind in considerare aceste condifionalitiifi, procedura de concesionare a parcelelor de
teren de pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentsi trebuie s# respecte atét
reglementiirile stabilite de OUG nr. 57/2019 §i OUG nr. 112/2022 cét i cerintele din ghidurile de
finantare aplicabile judefului Bihor §i societsitilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul
de specializare inteligent3.

Prin Hotéréirea Consiliului Judefean Bihor nr. 111 din 26.04.2024, modificati si completata
prin Hotéirdrea C.J. Bihbor nr. 344 din 18.12.2024, autoritatea judefeani a aprobat procedura de
concesionare, prin licitatie public# a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiinarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligents Stei, finanfat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621.

Consiliul judetean Bihor §i Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. au derulat un apel
de selectie a operatorilor economici interesati s& concesioneze parcele in cadrul Parcului de
Specializare Inteligentd $tei, insd numdirul de cereri de concesionare din partea agentilor
economici inregistrate a fost scizut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a
agentilor economici din zon# in scopul prezentirii avantajelor si facilititilor de care ar putea
beneficia prin dobéndirea calitiifii de rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligents Stei.
Cu aceste ocazii au fost ascultate §i doleanfele potentialilor agenti economici interesati.

fn urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 §i art. 54 lit.
e) din O.U.G. or. 112/2022, se apreciazéi oportunitatea adoptérii urmétoarelor misuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea
redeventelor recuperati de fondator pe o perioadd de 10 ani fiind egals cu valoarea de
piatéi a terenului la data concesionfirii.

- acordarea posibilititii pentru agentul economic care a realizat in integralitate



investitia de a achizifiona terenul concesionat, conform dreptului de preemtiune de
care beneficiazi in baza art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022; '

- conform art. 54 lit. €} din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilitifii fiscale de
reducere cu 50% a redeventei datorate de ciitre agentii care au realizat in integralitate
investitiile asumate in Parcul de Specializare Inteligent# Stei, facilitatea urménd a se
acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi pentru
achizitionarea terenului, prin deducerea din preful de vinzare a terenului stabilit prin
raport ANEVAR la momentul vénziirii, a 50% din sumele platite pini la momentul
vénziirii - cumpéirfirii cu titlu de redevents, conform contractului de concesiune;

- reglementarea situafiei in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vinz#rii, este mai mic ca valoare decit 50 % din sumele
plitite péni la momentul cumpérérii cu titlu de redevents, conform contractului de
concesiune, UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate
ca diferentsi pindi la concurenta prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vénzirii, vinzarea terenului urménd a se face la preful egal cu 50 % din
valoarea sumelor platite de concesionar, pind la momentul cumpiiriirii cu titlu de
redeventi.

Totodat, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltirii unor investitii inifiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd §i anexelor aferente apelului de
proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr.
197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 -
2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024,
321/07.06.2024 §i 614/20.12.2024. Acesta stabilegte alte valori decét cele aprobate prin Ghid
privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat IMM-urilor.

In scopul incadririi in bugetul pre-rezervat §i luarea misurilor de necesare atingerii
indicatorilor asumati de cétre Judetul Bihor prin cererea de finantare, se impune plafonarea, prin
anunful de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de
cofinantare un IMM/parceld, firi ca aceasta s# fie sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EUROQ, impus# prin Ghidul de finantare.

In ceea ce priveste determinarea valorii minime a redeventei, prin Raportul de evaluare
Intocmit de ciitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la CJ Bihor sub
nr. 5914/25.03.2024, a fost determinat preful minim al redeventei, la o perioadi de concesiune de
20 ani. Suma determinati prin raport este de 0,55 euro/mp/an.

Prin adresa inregistratsi la C.J. Bihor sub nr. 19654/27.06.2025, dl. Popa Liviu George ne-a
comunicat ci la inceputul anului 2025 fatf de anul 2024 piata imobiliari a terenurilor analizate
nu a inregistrat fluctuafii semnificative, motiv pentru care apreciazi ci valoarea redeventei
riiméne aceeagi. Totodat#, ne-a comunicat faptul c# printr-o raportare la o perioads de concesiune
de 10 ani, nivelul minim al redeventei este de 1,10 Euro/mp.

Motiv pentru care, finind cont de faptul c& interventiile asupra documentatiei de atribuire
sunt multiple §i semnificative, raportat la normele de tehnici legislativi reglementate prin Legea
nr. 24/2000, se impune aprobarea unei alte documentafii de concesiune printr-o hotéirfre a
consiliului judefean adoptati in acest sens §i Incetarea aplicabilitéitii Hotirdrii Consiliului
Judejean Bihor nr. 111 din 26.04.2024 autoritatea judefeani a aprobat procedura de
concesionare, prin licitatie publicsi a parcelelor de teren, In cadrul proiectului de investitii pentru
infiin{area, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligents Stei, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621.

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind

instituirea unor méisuri pentru stimularea investifillor cu finantare din fonduri externe
nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru
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intreprinderi mari i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate
autoritéfilor publice locale, precum gi unele mésuri in domeniul specializirii inteligente, precum
§i pentru modificarea §i completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin
licitatie deschis# se va desfigura in conformitate cu prevederile art. 362 si art. 302-327 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Lufind in considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnica
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificairile §i completirile
ulterioare, se prezinti urmitoare:
1.Motivul adoptiirii proiectului de hotiirire: gestionarea §i administrarea eficient3 a Parcului
de specializare inteligents Stei, pentru care U.A.T. Judetul Bihor are calitatea de fondator.

2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic
participant la procedurd i care a fost desemnat cégtigator.

3. Impactul financiar asupra bugetului judefului: nu este cazul.

4. Impactul asupra reglementiirilor interne in vigoare: nu e cazul.

5. Consultiiri derulate in vederea elaboriirii proiectului de hotiiriire: nu este cazul.

6. Activitiifi de informare publici privind elaborarea proiectului de hotiirire: nu este cazul.
7. Miisuri de implementare necesare, respectiv modificiirile institutionale si functionale
preconizate: incheierea contractului de cesiune.

Trecerea pe ordinea de zi suplimentard a sedinfei ordinare din luna junie 2025 o apreciem
ca fiind necesardi datorit¥ termenelor asumate prin cererea de finantare si probabilitatea derularii
a mai multor proceduri de concesiune pani la atingerea indicatorilor asumati prin contractul de
finantare.

in temeiul art. 136 gi 182 alin, (2) din O.U.G. ar. 57/2019 privind Codul Administrativ,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR,
SUPUNE SPRE APROBARE:

Proiectului de hotiiriire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitagie publici
a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligenti Stei, finanfat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621.

PRESEDINTE,
Mircea MALAN

/
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Compartimentul Juridic
Nr. 19729 din 27.06.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitafie publicii a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiin{area, organizarea si funcfionarea Parcului de
specializare inteligentii Stei, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621

Avéind in vedere Proiectului de Hotérdre nr. 19727 din 27.06.2025 gi Referatul de aprobare
nr. 19728 din 27.06.2025 a Pregedintelui Consiliului Judetean Bihor, prin care se fundamenteazi
necesitatea adoptéirii proiectului de hotéirfire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea §i
functionarea Parcului de specializare inteligents Stei, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest
2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621,

Raportat la cele precizate in Referatul de aprobare §i proiectul de hotdrdre, invederdm

urmdtoarele:

Autoritatea judefeanst, prin Hotdrdrea C.J. Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind aprobarea
incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltérii refelei de parcuri industriale fn Judegul Bihor,
in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabild a Judefului Bihor, gi-a manifestat intentia si
dezvolte incl patru noi parcuri industriale, amplasate la o distantli de cca. 40 — 50 km de Municipiul
Oradea, in zone care si asigure atragerea de investitori §i de resursé umani.

In acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judefeani sub nr. 221 din
08.10.2021, incheiat intre Judeful Bihor, Municipiul $tei, Municipiul Stei, Oragului Stei, respectiv
Oragului $tei §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. s-a decis realizarea celor patru
parcuri industrial, ulterior modificate in parcuri de specializare inteligenti, pe raza administrativ-
teritorialéi a Municipiului Stei, a Municipiului $tei, a Oragului Stei, respectiv a Oragului Stei. In cadrul
protocolului, au fost stabilite responsabilitifile ce revin fiechrui partener in realizarea parcurilor
industriale gi termenele de implementare a acestor responsabilitiifi.

Prin Hotirfirea C.J. Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativii a aprobat luarea unor
miisuri pentru gestionarea eficientd a parcurilor industriale din Judetul Bihor, sens in care a aprobat
dobéndirea calititii de actionar in Societatea Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., prin
participarea cu aport In numerar la majorarea capitalului social al Societ#{ii Agentia de Dezvoltare
Localé Oradea S.A.

Motiv pentru care Judeful Bihor a dobdndi 5 (cinci) actiuni in cadrul societ#fii prin una dintre
modalitifile previzute de Legea nr. 31/1990 a societéfilor comerciale, republicatd cu modificérile si
completéirile ulterioare, cu o valoare nominali de 3,209 (trei mii dou#i sute noui lei)/actiune,

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, fnregistrati la C.J. Bihor sub nr. 2666 din 03.02.2023
Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. ne-a comuniclit Actul Constitutiv modificat §i
implicit dobéndirea de ciitre Judetul Bihor a calitétii de actionar in cadrul societatii.

Prin Hotiirirea Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor misuri in
scopul administréirii parcurilor industriale din Judetul Bihor; s-a aprobat incheierea unui Contract de
administrare intre Judetul Bihor §i Socictatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. a unui contrat
de administrare, in scopul gestioniirii Parcurilor Industriale $tei, $tei, S&cueni, Tileagd i Timiseu., in
conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. intre pirti a fost incheiat Contractul de administrare
inregistrat la autoritatea judejeansi nr. 52 din 10.03.2023.



Ulterior adoptirii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publici Ghidul solicitantului
”Sprijinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligents, in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest”, in
cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avind drept obiectiv specific *Intensificarea
cregterii durabile i a competitivititii IMM-urilor gi crearea de locuri de munca in cadrul IMM-urilor,
inclusiv prin investitii productive”.

in cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea si dezvoltarea unor infrastructuri
dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligentii precum §i acordarea de-sprijin financiar
IMM-urilor care vor deveni rezidenti ai parcurilor de specializare inteligent3 sprijinite, in cadrul unui
apel distinct. Conform definifiei date de Ghid, parcul de specializare inteligentd reprezinti un
amplasament delimitat, conform QUG 112/2022, in care se desfiigoarsi activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic a unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero, de masé, individuald precum gi alte
categorii de activiti{i specifice domeniilor de specializare inteligentd previizute in strategiile de
specializare inteligent# elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hotéirirea C.J. Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a dispus modificarea §i
completarea Hotérérii Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor mésuri in
scopul administriirii parcurilor industriale din Judeful Bihor, in sensul ¢4 imobilele — teren au fost
destinate infiint¥irii §i organiz#irii Parcului de Specializare Inteligenti Stei §i date in administrare
Societhifii Agentia de Dezvoltare Localéi Oradea S.A., sens in care s-a aprobat Incheierea intre Judetul
Bihor i ADLO a unui contract de administrare. Intre piirti a fost incheiat Contractul de administrare
inregistrat la autoritatea judefeanii nr. 122 din 02.05.2023 incheiat intre Judejul Bihor si Societatea

Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentsi se urmireste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul ciruia Judeful Bihor prin Consiliul Judetean Bihor, Agenfia de Dezvoltare Locali Oradea SA,
agenfii economici interesafi, Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest §i Ministerul Cercetirii,
Inoviérii §i Digitalizlirii se implici in realizarea unei concept menit si asigure in final dezvoltarea
economic# din judeful Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligents este asigurati de OUG nr. 112/2022, care pe
ldng# conditiile de infiintare §i functionare a acestora, stabilegte conditiile in care autorititile publice
locale §i societéijile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantéiri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligentsi , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societifile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finanfirii
nerambursabile propusi prin cererea de finanfare depusé de judetul Bihor pentru crearea §i dezvoltarea
parcului de specializare inteligenta.

In acest sens, Judetul Bihor a obtinut o finantare nerambursabili pentru crearea si dezvoltarea
infrastructurii parcului de specializare inteligents, iar societiifile comerciale (IMM-uri) pot obtine un
ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfiigurarea de activitiiti economice,
conform Contractul de finanfare nr. 26 din 26.04.2024 incheiat intre Judeful Bihor gi Agentia de
Dezvoltare Regionals Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabil# societiifile comerciale (IMM-urile) trebuie si
Indeplineasc# 2 conditii principale:



1. Si dobéndeascd, in condifile legii, calitatea de concesionar a unei parcele In cadrul parcului
de specializare inteligents.

2. S# desfigoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunostinfe, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitéifi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentli, productie de serie/serie zero,
individuald, de mas#i, precum g§i alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligentsi previizute in strategiile de specializare inteligent3 elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii este licitatia publici. Aceasti procedurd de
licitatie este deschisé tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si acceseze finantiiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidenfilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentl, derulat in baza
ghidului solicitantului *“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligenti”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor
avea Incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivii (pentru o parcelé de teren din interiorul

cadrul structurii parcului.

Luénd in considerare aceste condifionalitiiti, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentsi trebuie s& respecte atit reglementirile
stabilite de OUG nr. 57/2019 §i OUG nr. 112/2022 cét §i cerinfele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor §i societéitilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligenta.

Prin Hotéirérea Consiliului Judejean Bihor nr. 111 din 26.04.2024, modificati §i completatd prin
Hotéirdrea C.J. Bihbor nr. 344 din 18.12.2024, autoritatea judejeani a aprobat procedura de
concesionare, prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru
infiintarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligenti Stei, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621.

Consiliul judefean Bihor §i Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. au derulat un apel de
selectie a operatorilor economici interesafi séi concesioneze parcele in cadrul Parcului de Specializare
Inteligent! Stei, ins& numérul de cereri de concesionare din partea agentilor economici inregistrate a fost
scizut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agentilor economici din zon# in
scopul prezentiirii avantajelor gi facilitdfilor de care ar putea beneficia prin dobéndirea calitiifii de
rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Stei. Cu aceste ocazii au fost ascultate si
doleantele potentialilor agenti economici interesati.

In urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 si art. 54 lit. e) din
0.U.G. nr, 112/2022, se apreciazi oportunitatea adoptiirii urméitoarelor mésuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea redeventelor
recuperati de fondator pe o perioads de 10 ani fiind egals cu valoarea de piat3 a terenului la
data concesionfirii.

- acordarea posibilititii pentru agentul economic care a realizat in integralitate investifia de a
achizifiona terenul concesionat, conform dreptului de preemtiune de care beneficiazi in baza
art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022;

- conform art. 54 lit. €) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilititii fiscale de reducere cu
50% a redeventei datorate de cétre agentii care au realizat in integralitate investitiile asumate
in Parcul de Specializare Inteligents Stei, facilitatea urménd a se acorda agentului economic
care, la Implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi pentru achizifionarea terenului, prin



deducerea din preful de vénzare a terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénzdrii, a 50% din sumele plitite pénd la momentul vénzirii - cumpéririi cu titlu de
redeventdi, conform contractului de concesiune;

- reglementarea situatiei in care pretul de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vinzarii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele plitite pina la momentul
cumpéririi cu titlu de redevent¥, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL
BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferenfd pin3 la concurenta
prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, vinzarea terenului
urménd a se face la prejul egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de concesionar, péni la
momentul cumpérérii cu titlu de redeventi.

Totodat#, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a
Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltiirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligenti §i anexelor aferente apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce
au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul
Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr.
243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 i 614/20.12.2024. Acesta stabilegte alte valori decét
cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat IMM-urilor.

In scopul incadriirii in bugetul pre-rezervat §i luarea mésurilor de necesare atingerii indicatorilor
asumai de citre Judetul Bihor prin cererea de finanfare, se impune plafonarea, prin anuntul de lansare a
procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinantare un IMM/parceld, fir} ca
aceasta s fie sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO, impusa prin Ghidul de
finantare.

Ttnargeea ce priveste determinarea valorii minime a redeventei, prin Raportul de evaluare intocmit de
ciitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la CJ Bihor sub nr. 5914/25.03.2024,
a fost determinat preful minim al redeventei, la o pericadd de concesiune de 20 ani. Suma determinati
prin raport este de 0,55 euro/mp/an.

Prin adresa inregistrati la C.J. Bihor sub nr. 19654/27.06.2025, dl. Popa Liviu George ne-a
comunicat cé la inceputul anului 2025 fafi de anul 2024 piata imobiliari a terenurilor analizate nu a
inregistrat fluctuatii semnificative, motiv pentru care apreciazi ci valoarea redeventei riméne aceeagi.
Totodati, ne-a comunicat faptul cé printr-o raportare la o perioadi de concesiune de 10 ani, nivelul
minim al redeventei este de 1,10 Euro/mp.

Motiv pentru care, finind cont de faptul cd interventiile asupra documentatiei de atribuire sunt
multiple §i semnificative, raportat la normele de tehnic legislativii reglementate prin Legea nr. 24/2000,
se impune aprobarea unci alte documentafii de concesiune printr-o hotérfre a consiliului judetean
adoptatéi in acest sens §i incetarea aplicabilitiitii Hot#rérii Consiliului Judefean Bihor nr. 111 din
26.04.2024 autoritatea judefeandi a aprobat procedura de concesionare, prin licitatie publica a parcelelor
de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de
specializare inteligentd $tei, finangat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO
Nord-Vest), Cod SMIS 301621.

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind
instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in
domeniul eficienfei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si
Intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritéifilor publice locale,
precum si unele mésuri in domeniul specializéirii inteligente, precum gi pentru modificarea i
completarea unor acte normative,

Cu respectarea dispozitiilor art. 173 alin. (1) litera c), alin. (4) litera a), respectiv art. 362 si art.
302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) coroborate cu ale art. 136 din Ordonanta de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de compartiment de resort in



cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bihor, opinidm faptul ¢ proiectul de hotirére
este fundamentat, din punct de vedere al reglementiirilor specifice aplicabile, raportat la atributiile si
competeniele acestui compartiment, sens fn care propunem analizarea §i supunerea lui spre dezbatere si
adoptare, in conformitate cu procedurile previzute de Regulamentul de organizare i funcfionare al
Consiliului Judetean Bihor.

Trecerea pe ordinea de zi suplimentars a gedingei ordinare din luna iunie 2025 o apreciem ca
fiind necesar#i datoritii termenelor asumate prin cererea de finantare §i probabilitatea derulérii a mai
multor proceduri de concesiune péni la atingerea indicatorilor asumati prin contractul de finantare.

In temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

PROPUNEM:

Adoptarea proiectului de hotiirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicii a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru Infiintarea, organizarea gi
functionarea Parcului de specializare inteligentdi Stei, finantat in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621.
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ANEXA NR. 1

la Proiectul de hotiirire nr. 19727 din 27.06.2025 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie publicli a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea,
organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligenti S$tei, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621

VIZAT,
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mircea MALAN Miirioara Carme_n-'tgl,TANEL
/ P
/ “

¢
.-'f'

Pl |

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea, prin licitafie publicii, a unui numiir de parceh:- stabilit prin anunt, care
fac parte din domeniul privat al UAT JUDETUL BIHOR, in vederea dezvoltiirii unui Pare de
Specializare Inteligent$, situat in Orasul Stei, in conditiile OUG nr. 112/2022

|
Nr. . Suprafata
ert. Denumire proprietate (mp) |
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei '
1 | nr.cad. 50945 | 4,528
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei ‘
2 | nr.cad. 50960 3.675 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
3 | nr.cad. 50961 3.675 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei |
| 4 | nr.cad. 50966 | 7.495 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
| 5 |nr.cad. 50975 ‘ 3.674
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
6 | nr.cad. 50958 _ 6.105 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
7 | or.cad. 50959 2.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei ‘
8 | nr.cad. 50962 2.506
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei |
9 | nr.cad. 50963 4.015 |
| Extras de Carte Funciara Nt. 50964 Stei
10 | nr.cad. 50964 3.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
| 11 | nr.cad. 50967 4.204 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei

12 | nr.cad. 50968 . 8,097



Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei ‘
5.532

13 | nr.cad. 50969

Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei | |

| 14 | nrcad. 50970 3.710

| | Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei

| 15 |nrcad. 50972 3.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei

16 | nr.cad. 50973 3.583
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei

| 17 | nrcad. 50974 2.239

' Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei

' 18 | nr.cad, 50976 3.674
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei

| 19 | nr.cad. 50977 - 3.398
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei |

| 20 | nr.cad. 50978 1772
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei

| 21 | nr.cad. 51414 2,047
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei ‘

| 22 | nr.cad. 50979 3.236
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei '

| 23 | nr.cad. 50980 | 3730

: Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei

| 24 | nr.cad. 51419 4263
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei ‘

25 | nr.cad. 51410 | 8.890|

Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justifici necesitatea
concesionfirii, modalitatea Infiptuirii acesteia, precum si datele de bazé pentru intocmirea caietului de
sarcini $i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea §i beneficiile posibile pentru judeful Bihor,
in urma concesiondrii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligenti.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentdi se urmiregte dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul ciiruia judetul Bihor, agentii economici interesati (IMM-uri), Agenfia de Dezvoltare Regionald
Nord-Vest §i Ministerul Cercetlirii, Inoviirii §i Digitaliz#irii se implic3 in realizarea unei concept menit
s asigure in final dezvoltarea economics din zona urbani funcfionald a oragului Stei.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligent# este asigurati de QUG nr. 112/2022, care
pe lingd conditiile de infiinfare §i funcfionare a acestora, stabileste conditiile in care autoritiile publice
locale $i soctetéitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finant#iri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvolt#rii parcurilor de specializare inteligentd , in Regiunea de Dezvoltare
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Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societifile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finant#rii
nerambursabile propusi prin cererea de finanfare depusé de judeful Bihor pentru crearea si dezvoltarea
parcului de specializare inteligenti.

In acest sens, judeful Bihor poate obtine o finantare nerambursabili intre 2.000.000 euro si 8.000.000
euro pentru crearea §i dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd iar societitile
comerciale (IMM-uri) pot obtine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunt, reprezentind o
cotd maximi de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreaz in categoria micro si mic#,
respectiv o coti de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreaz# in categoria medie,
minimu! cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-Vest

2021-2027 pentru desfiigurarea de activitsti economice.

disponibil prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 pentru desfigurarea de activitéti
economice.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabilé respectivi, societitile comerciale (IMM-urile)
trebuie sd indeplineascé 2 conditii principale:

1. S& dobéindeascH, in condifile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligentd.

2. S# desfigoare in parcul de specializare inteligenti o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentaldi, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie zero,
individuals, de mas#, precum si alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligents previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel
national §i/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studin,

Lufnd in considerare aceste conditionalitéiti, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligenti trebuie si respecte atit reglementiirile
stabilite de OUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022, cét §i cerinfele din ghidurile de finanfare aplicabile
judetului Bihor §i societiifilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligents.

Autoritatea contractantd: JUDETUL BIHOR.




Cap. L. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  Se supun licitafiei publice deschise in vederea concesion#irii un numir parcelele de teren libere
de constructii stabilit prin anunt din UAT JUDETUL BIHOR, identificate dup# cum urmeazi:

Nr. ‘ Suprafata
ert. Denumire proprietate (mp) ‘
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei ‘
1 | nr.cad. 50945 4.528 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei '
.2 | nrcad. 50960 3.675
' Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
'3 | nr.cad. 50961 | 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
4 | nr.cad. 50966 | 7.495
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei '
| 5 | nr.cad. 50975 3.674 |
' ' Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
6 | nr.cad. 50958 6.105
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei |
7 | nr.cad. 50959 B | 2.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
8 | nr.cad. 50962 2506
' Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
9 | nr.cad. 50963 4.015
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
10 | nr.cad. 50964 3.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei |
11 | nr.cad. 50967 4.204
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
12 | nr.cad. 50968 ‘ 8.097
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei ‘
13 | nr.cad. 50969 ] 5.532
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei '
| 14 | ar.cad. 50970 _ 3.710
Extras de Carte Funciara Nr, 50972 Stei
15 | nr.cad. 50972 | 3875
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei ‘ ‘
16 | nr.cad. 50973 _ 3.583 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei |
17 | nr.cad. 50974 2,239




' | Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei

18 | nr.cad. 50976 . 3.674
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
19 | nr.cad. 50977 3.398
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
| 20 | nr.cad. 50978 ) L1
| | Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
21 | nr.cad. 51414 =1 2.047
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
22 | nrcad. 50979 _ 3.236 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
| 23 | nr.cad. 50980 3.730
: Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
24 | nr.cad. 51419 4.263
Extras de Carte Funciara Nr, 51410 Stei
25 | nr.cad. 51410 | 8.890 |

1.2.Terenurile ce fac obiectul concesiondrii unor parcele, aflate in proprietatea privati a UAT judepul
Bihor, ce fac parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL S$tei nr.3/07.01.2019,
1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afli pe raza UAT STEL
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala i pe rispunderea lor,
numai pentru realizarea §i exploatarea a unor clidiri pentru activitii{i economice cu caracter tertiar
n baza autorizatiilor §i avizelor obfinute de acesta.
1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedurdi pot fi utilizate de concesionari pentru desfiisurarea
de activitéti economice care :
a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimental¥, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obginute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero, individuals,
de masé, precum si alte categorii de activithi{i specifice domeniilor de specializare
inteligent# prevéizute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel nafional
si/sau la nivel regional.
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.
1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului.

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de specializare inteligenti vizeaz¥ promovarea unui ecosistem de cercetare
si inovare atractiv §i competitiv in care s# creascl capacitatea de inovare a intreprinderilor active
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in domeniile generale si strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv s# fie sprijiniti colaborarea dintre intreprinderi
si organizatiile de cercetare. Acest instrument de politici publich va reprezenta o nou# abordare
la nivelul judetului Bihor pentru promovarea schimbdirilor structurale, dezvoltarea regionald,
cregterea capacitiifii interne §i a avantajului comparativ regional prin investitii directionate in
domenii strategice de fort# localé in cercetare, inovare gi a potentialului in afaceri.

Activit#ifile economice permise sunt previizute in mod limitativ in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate §i sunt obligatorii pe toatd durata de functionare a parcului de specializare

inteligenti.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligent! si dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se

va derula in 4 etape:

1. Prima etapd presupune realizarea infrastructurii necesare premergétoare investitiilor
inifiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. in
acest sens, judeful Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operational Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul ciruia urmeazi si fie dezvoltatsi infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligentsi: construire drumuri de acces si introducere
utilititi necesare (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic,
energie electricd, telecomunicatii). Aceastsi etaps este previizuti a se derula in cursul anului
2024,

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile céitre companiile active in domeniile de specializare inteligent
stabilite (directii de specializare in productie opfiuni generale si opfiuni strategice, in particular
domeniile: 1. S#niitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei si a Telecomunicatiilor).

Aceast} etapi este previzuti a se derula in cursul anului 2025, In paralel,
companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligents, vor pregiti
si depune, spre finantare proiecte cu finantare nerambursabilé, in cadrul Programului Operational
Regional Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementiirii unor investitii initiale la nivelul
acestui amplasament. In contextul lans#rii la nivelul Programului Operational Regional Nord-
Vest 2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligentd, care urmeaz3 a fi derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvolt#rii unor
investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligent3 se va adresa doar
companiilor, care urmeazi si depuni proiecte cu finantare nerambursabil¥ in cadrul programului
de finanfare amintit. Valoarea maxim# a cotei de cofinanfare pe care o poate accesa o
Societatea/parceld va fi stabilit3 prin anunt, reprezentfind o cotlf maxim# de finantare de 60%,
pentru intreprinderile care se incadreazd in categoria micro §i micé, respectiv o cotsi de finantare
de 50%, pentru fintreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei de
cofinanatare este de 200.001 EURO.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor inifiale (investifii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unitifi noi, extinderea capacitiifii unei unitii
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2.1.

2.2,

existente, diversificarea producfiei unei unititi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unitéifi existente) de clitre companiile rezidente in domeniile stabilite.
Implementarea proiectelor de investitii de c#tre rezidenfii selectaji din cadrul parcului de
specializare inteligent se va derula in pericada 2025-2027.

4, Cea de-a patra etapii se referi la promovarea unui ecosistem de cercetare §i inovare
atractiv §i competitiv in care si creasc# capacitatea de inovare a intreprinderilor, s# fie sprijiniti
colaborarea dintre intreprinderi, In cadrul acestei faze, urmeazi sa se deruleze activititi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero,
individuald, de mas#, precum gi alte categorii de activité{i specifice domeniilor de specializare
inteligentd prezente/active in cadrul parcului. Aceasts activitate este planificati si demareze
odat#i cu finalizarea proiectelor de investifii de ciitre companiile concesionare de parcele din
cadrul parcului de specializare inteligents. in acest context, Administratorul va depune toate
eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv si competitiv,
care si permiti cregterea capacititii de inovare a intreprinderilor prin crearea cadrului de
colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea i implicarea unor cercetitori/institute de
cercetarc/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul companiilor
active In parc, prin promovarea programelor de formare profesionalid in domeniile active in parc,
prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Roménia i alte tiri din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective ih cadrul diferitelor evenimente organizate la
nivel national i international. Pericada estimati pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:
necesitatea previzutl de lege;
atragerea de investitii publice si private in zona urbani functionali a UAT $TEI;
crearea unei concentréiri economice de companii in domenii cu potential de crestere a
competitivitiitii la nivelul acestei zone urbane functionale;
crearea de noi locuri de munci gi cu un grad mai ridicat de specializare;
cregterea nivelului salarial pentru angajafii din zona respectivi;
cresterea bugetului local i a cifrei de afaceri la nivel local;

Motivele de ordin legislativ:

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazii c#, terenurile proprietate publici gi privats ale
unit#tii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizirii de
constructii;

- prevederile din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficients a domeniului public §i privat al UAT JUDETUL BIHOR pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

- prevderile OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru Intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum si unele misuri in domeniul
specializéirii inteligente, precum §i pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Stei nr. 235/19.12.2022.




2.3. Motive de ordin economico - financiar;

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligenti pentru dezvoltarea de
activitii{i productive §i servicii in domeniile de specializare inteligenti asumate la nivelul
judetului Bihor, in conformitate cu Strategia Regional# de Specializare Inteligenti la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale §i strategice);

Facilitarea dezvoltéirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii §i organizatii
de cercetare in vederea deruldrii unor activit#{i de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunogtinfe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

Cresterea competitivitifii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor forte ale
cercetlirii §i inoviirti cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivi a uat Stei;
Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabili;

Cregterea numirului de activiti{i de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de
cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obtinute prin activitii{i de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligents, productie de serie/serie zero, individuals, de masé#, precum si alte categorii de
activititi specifice domeniilor de specializare inteligenti previizute in strategiile de
specializare inteligent}i elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de munc3 care necesiti un grad mai ridicat de specializare a forfei de
muncs ; '

Cresterea veniturilor la bugetul local,

2.4. Motive levate de protectia mediului;

in faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zond. in perioada
de functionare, caracteristicile constructive, precum $i metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul
asupra biodiversitétii si fie nesemnificativ. Proiectul nu intr4 sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi faunei s#lbatice, cu
modificérile §i completérile ulterioare.

2.5. Motive de ordin social:

- cregterea densitiitii urbane, ca urmare a cresterii atractivitiitii economice si a nivelului salarial in
zona urbanii respective;

- imbunititirea calitéifii de viatéi la nivel local si regional;

- cresterea veniturilor fortei de munci, care lucreazii in cadrul companiilor rezidente, ca urmare a
cresterii gradului de specializare;

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de Inv#tdmént local/regional pentru a
riispunde nevoii de asigurare a unei forfe de munci calificate.



Cap. I11. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1. Procedura utilizati pentru atribuirea concesiunii este licitatia publici deschisi. Aceasti
proceduri de licitajie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intentioneazfi si acceseze finan{iri
nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligent,
derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligent”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027. IMM-urile vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivd (pentru o
parcelé de teren din interiorul unui parc) pe baza céruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investiii
initiale in cadrul structurii parcului.

Pentru a fi eligibili in vederea accesérii finantérilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializare inteligent3, trebuie s
indeplineascd urméitoarele conditii :

a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie si fi incheiat, in conditiile legii, un contract de
concesiune pentru o parceldt de teren, in parcul de specializare inteligents;

b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat si deschidd un nou punct
de lucru (avénd §i posibilitatea mutérii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligenté,

c) proiectul trebuie si cuprind o investitie initiald in active corporale, finantabild prin ajutor de stat
regional. Investitia in active necorporale este opfionalsi, dar este obligatorie investitia in activititi de
inovare finantate prin ajutor de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligatia de a derula activitéifi de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent”;

e) perioada de realizare a activitifilor proiectului, dup# semnarea contractului de finanfare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai térziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat
IMM-urilor, acordat in baza contractului de finantare, trebuie s& creeze cel pufin 5 locuri de muncé
péné la sférsitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi mentinut minim 5 ani;

g) activitéifile proiectului s nu fi fost sau s nu fie finantate din alte surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreaz# in unul din domeniile §i subdomeniile de specializare
inteligentsi din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i) Investifia trebuie mentinut# pentru o perioadd de cel putin cinci ani de la realizarea plitii finale in
cadrul contractului de finantare sau data finalizirii investitiei, oricare dintre acestea intervine ultima.
Aceasts conditie nu impiedic inlocuirea unei instalatii sau a unui echipament care a devenit dep#sit
sau a fost distrus in aceasti perioad#, fiir§ acordarea unui nou ajutor, cu conditia ca activitatea
economici s# fie men{inut pentru perioada mentionaté.

j) oricare alti condifie impus# prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind “Sprijinirea
dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent’”,
respectiv prin documentatia de atribuire.



3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previzute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, respectivde QUG nr, 112/2022.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Nivelul minim al redeventei

4,1, Redeven{a minim# de pornire a licitafiei a fost determinat pornind de la raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., in conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare
la data evaludrii. Redeventa minim# de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1, 10
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din data lansdrii

lcitatiei.

4.2.Redeventa riméne fixi la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexat3 de drept
incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat aprobat prin Hotérére
a Consiliului Judejean Bihor, urménd a se regulariza anul urmétor conform indicelui de inflatie real
comunicat de Institutul National de statistici.

4.3.Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul Iocal.

4.4.Termenele §i conditiile de plath vor fi stabilite prin contractul de concesiune.

4.5.Redeventa se datoreazi incepénd cu data de 1 (intfi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei de
construire,

4.6.Pentru neplata la termen a redeventei si a regularizirii se datoreazi majoréiri de intrziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

4,7.Persoanele interesate care doresc s# participe la licitatia publici plétesc o tax# de participare in sum#
de 100 lei, sum care nu se restituie, respectiv plétesc o garantie de participare, in valoare de 10.000
lei,

4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semndrii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, s# depuni cu titlu de
garantie, o suma fix# reprezentfind 100% din valoarea redeventei pentru primul an contractual. Suma
depusa drept garantic va fi indexata, incepéind cu al doilea an contractual, cu rata inflaiei anual
comunicati de Institutul National de Statistica. Din aceasti sum# sunt retinute, dac# este cazul,
redeventa restanta §i penalitiitile, majoririle de intrziere, daunele interese precum si oricare alte
sume de bani datorate concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune si a
dispozifiilor legale in vigoare.

4.9.fn momentu! incélcarii de ciitre Concesionar a uneia din obligatiile care 1i revin conform prezentului
Contract, Concedentul, firi a aduce atingere celorlalte drepturi la despiigubire previzute prin
Contract sau care derivi din reglementiirile in vigoare, va fi indrept#itit s incaseze gi si-gi insugeasc
sumele relevante din garantia in bani depus# de Concesionar. Concedentul va fi indreptitit s3 execute
garantia cu preciidere in cazul nerespectéirii de ciitre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei
precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.

4.10.Dupi ce Concedentul igi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusi

de Concesionar, acesta din urmd, in termen de 15 zile, va reintregi garantia péné la nivelul initial, in
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caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va depune o nou#
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen previizut mai sus. In cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptitit si rezilieze
contractul in conditiile previizute de contractul de concesiune, care urmeazi a fi incheiat de citre

parti.
4.11.Garantia depuséi de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioads a Contractului, Dac

Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decéit nerespectarea de ciitre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentul va fi indreptiit si refin#i parte sau totalitatea garantiei.

4,12.Garantia va fi restituiti le terminarea Contractului si a Concesiunii. La momentul incetdrii

Concesiunii, din aceastii sumé depusé ca garanfie Concedentul va retine, daci este cazul, penalitiile
si/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

5‘1.

5.2.

5.3.

Terenurile identificate la Cap. 1., se concesioneaz#i pe o durati de 10 de ani, cu posibilitate de
prelungire prin acordul pértilor. '

Durata contractului va putea fi prelungiti, fiiré a depégi limita maxima prevézuti (49 ani), printr-
un act adifional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu
minimum 12 luni inainte de expirarea contractului.

Concesionarii care §i-au respectat obligafiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi
de un drept de preemptiune la cumpirarea terenului aferent constructiilor, conform prevederilor
art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022. Pretul de vénzare se va stabili pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de Consiliul Judetean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile
asumate in Parcul de Specializare Inteligent# Stei pot beneficia de reducerea cu 50% a redeventei
datorate, Facilitatea fiscald se va acorda agentului economic care, la Implinirea a 10 ani de
concesiune, opteazi pentru achizitionarea terenului, prin deducerea din preful de vénzare a
terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénzirii, a 50% din sumele platite pini la
momentul vinzarii - cumpériirii cu titlu de redeventti, conform contractului de concesiune. Prin
excepfie. in situatia in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vinziirii este mai mic ca valoare decit 50 % din sumele plitite pAn3 la momentul
cumpdrérii cu titlu de redeventi, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR
nu va fi obligat la restitnirea sumelor incasate ca diferen{# pani la concurenta pretului de vénzare
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénziirii, vénzarea terenului urménd a se face la preful
egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de concesionar, panii la momentul cumpéririi cu titha

de redeventi.

5.4. Procedura de vanzare a terenului se initiazii cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea termenului
de valabilitate al contractului de concesiune.
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5.5.

Lufind in considerare aspectele punctate in preambul §i la capitolul II referitoare la finantarea
dezvoltirii parcului de specializare inteligenti, contractele de concesiune vor fi_afectate de o
condiiie suspensivi in sensul ci acestea vor incepe s produci efecte juridice numai de la data
semndirii contractelor de finantare nerambursabild de citre concesionari (IMM-uri) cu
Autoritatea de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

6.1.

6.2.

6.3.

Investitiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele previizute la capitolul I,, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL $tei nr.3/07.01.2019, prin care a afost aprobat Planul

Urbanistic Zonal.

Concesionarul va Intocmi toate studiile si proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele
si acordurile §i autorizaia de construire.

Taxele si toate cheltuielile angajate pentru brangarea la utilititi consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrénd n pretul concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurli de concesionare

7.1.

7.2.

7.3.

74.

7.5.

7.6.

Publicare anunt licitafie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotirdrii Consiliului
JUDETEAN BIHOR privind aprobarea documentatiei de concesiune.

Depunere oferte : De la data public#irii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile
calendaristice pan# la data-limit# pentru depunerea ofertelor.

Data desfiigurare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anuntului de licitatie;

Publicare anun{ de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

fncheiere contract concesiunme: dupé implinirea unui termen de cel putin 20 de zile
calendaristice de la realizlirii comunicirii previizute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

fnscriere in Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucritoare
de la semnarea contractului de clitre concesionari.

Cap.VIII AVIZE
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8.1-
Avizul Administratiel Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale nr. 455-483/13.02.2024.

- Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr. 333/08.03.2024.

Anexa 1 la Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN)in cadrul Parcului

de Specializare Inteligenti

Directii de

Direcfii de

- 5 specializare
specializare in
] . inproductie
producfie optiuni 3"
opfruni
generale
strategice
1011 Prelucrarea §i conservarea cirnii X
1012 Prelucrarea §i conservarea crnii de pasére X
i Fabricarea uselor din carne (inclusiv din
1013 prod ¢ X
carne de paséire)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
Prelucrarea si conservarea fructelor si o
1039 X
legumelor n.c.a.
1041 Fabricarea uleiurilor §i grisimilor X
Fabricarea margarinei si a altor produse ]
1042 g pre X
comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor X
1061 Fabricarea produselor de moririt ' X .
Fabricarea amidonului si a produselor din ] '
1062 i X
amidon

1071 Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a -
produselor proaspete de patiserie
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Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului

1073 X
si a altor produse fainoase similare ‘
1081 | Fabricarea zahfirului X ‘
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si |
1082 X
a produselor zaharoase
| _ — LI |
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X '
1084 | Fabricarea condimentelor si ingredientelor | X ' ‘
1085 Fabricarea de méncaruri preparate X :
Fabricarea aratelor alimentare
1086 prep X
omogenizate si alimentelor dietetice ‘
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. ‘ X
1320 | Productia de teséturi - [ ' X
‘ 1330 | Finisarea materialelor textile - | X
i ' Fabricarea de metraje prin tricotare sau T
1391 X
crogetare
1392 Fabricarea de articole confectionate din textile x
(cu exceptia imbriicimintei i lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare si mochete - X
1394 | Fabricarea de odgoane, frénghii, sfori si plase | | X
| Fabricarea de textile nefesute §i articole din ‘
1395 acestea, cu exceptia confectiilor de | X
‘ imbriiciminte
| Fabricarea de articole tehnice si industriale din |
1396 X
. textile
1399  Fabricarea altor articole textile n.c.a. ‘ X
' Fabricarea articolelor de imbriiciminte din | -
1411 ] X
‘ piele
Fabricarea articolelor de imbriciminte pentru
1412 X
lucru ‘
‘_ Fabricarea altor articole de imbriciminte '
1413 ] o X
| (exclusiv lenjeria de corp)
1414 | Fabricarea de articole de lenjerie de corp X o




Fabricarea altor articole de tmbriciminte §i

1419 N X
| accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blan# ‘ X

1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a x
ciorapilor si articolelor de galanterie

1430 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor x
articole de imbriicéiminte

1511 Tébicirea $i finisarea pieilor; prepararea gi ‘ x
vopsirea bl&nurilor

15_1 5 | Fabricarea articolelor de voiaj §i marochindrie ;{
si a articolelor de harnasament

1520 | Fabricarea incilfiimintei X

1610 Taierea gi rindeluirea lemnului X

1621 | Fabricarea de furnire gi a panourilor de lemn X

1622 ‘Fabricarea parchetului asamblat in panouri X

62 | Fabricarea altor elemente de dulgherie §i ] X
tAmplérie, pentru constructii

1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn ‘ X

‘ Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea |

1629 articolelor din pluti, paie si din alte materiale X
vegetale fmpletite

1711 Fabricarea celulozei - l— X

1712 | Fabricarea hértiei §i cartonului ‘ X

171 ‘ Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat gi a i %
ambalajelor din hértie gi carton

172 ' Fabricarea produselor de uz gospodaresc si ' x
sanitar, din hértie sau carton ‘

1723 _Fab_ricarea_arti_compapetﬁ'ie_ ! X

1724 | Fabricarea tapetului | X

1799 Fabricarea altor articole din hértie i carton X
n.c.a.

2011 | Fabricarea gazelor industriale - -

15




| 2012 | Fabricarea colorantilor si a pigmentilor
' 2013 Fabricarea altor produse chimice anorganice,
de bazi
2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de ‘
bazi
2015 ' Fabricarea Ingrégimintelor gi produselor
azotoase
2016 Fa'bricarea materialelor plastice in forme ‘
primare
2017 Fabricarea cauciucului sintetic in forme '
primare
- 2020 Fabricarea pesticidelor i a altor produse
agrochimice
‘ 2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
tipografice gi masticurilor
2041 Fabricarea s#ipunurilor, detergentilor i a
‘ produselor de intretinere
‘- 5042 Fabricarea parfumurilor §i a produselor
cosmetice (de toalets) ‘
2052 | Fabricarea cleiurilor T
2053 ‘ Fabricarea uleiurilor esentiale
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a.
‘ 2120 | Fabricarea preparatelor farmaceutice
2911 | Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer;
‘ resaparea §i refacerea anvelopelor
2219 | Fabricarea altor produse din cauciuc
‘ 21 | Fabricarea plécilor, foliilor, tuburilor gi
‘ profilelor din material plastic
I - ‘ Fabricarea articolelor de ambalaj din material
plastic
973 Fabricarea articolelor din material plastic

| pentru constructii

s

>

M M| B b




2229 Fabﬁcaremtor_proiuse din nfateriﬁplastic :

2311 Fabricarea sticlei plate ‘

2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate

2313 Fabricarea articolelor din sticld

2314 | Fabricarea fibrelor din sticls

2319 | Fabricarea de sticldrie tehnica ‘

2320 Fabricarea de produse refractare

2331 Fabricarea plicilor §i dalelor din ceramic#

2332 'Fabricarea ciriimizilor, tiglelor si a altor ‘
produse pentru constructii, din argil# ars#

2341 Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
gospodiresc §i ornamental

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici

2343 Fabricarea izolatorilor i pieselor izolante din "_
ceramici

2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramici

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

2351 Fabricarea cimentului o -

2352 | Fabricarea varului §i ipsosului

2361 ‘ Fabricarea produselor din beton pentru
constructii

2362_ Fabricarea produselor din ipsos pentru
construciii

2363 | Fabricarea betonului

2364 | Fabricarea mortarului

2365 | Fabricarea produselor din azbociment

2369 ' Fabricarea altor articole din beton, ciment si ‘

‘ ipsos

2370 T#ierea, fasonarea si finisarea pietrei

2391 | Fabricarea de produse abrazive

2399 ' Fabricarea altor produse din minerale ‘

nemetalice, n.c.a.

ol T T

>
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2441 | Productia metalelor prefioase
2442 Metalurgia aluminiului
2443 | Productia plumbului, zincului §i cositorului *‘_ -
2444 ‘ Metalurgia cuprului _ 1
2445 | Productia altor metale neferoase
2453 | Turnarea metalelor neferoase ugoare
2454 ‘ Turnarea altor metale neferoase
9511 ' Fabricarea de constructii metalice §i parti
componente ale structurilor metalice
2512 | Fabricarea dc ugi §i ferestre din metal |
2521 ‘ Productia de radiatoare i cazane pentru ‘
incélzire centrala
2520 ‘ Productia de rezervoare, cisterne §i containere |
metalice
5530 ' Product_ia generatoarelor de aburi (cu excepiia
cazanelor pentru inclilzire central)
5550 Fabricarea produselor metalice obtinute prin
deformare plasticsi; metalurgia pulberilor
2561 | Tratarea si acoperirea metalelor |
2562 Operatiuni de mecanicd generali ‘
2571 | Fabricarea produselor de tAiat N
2572 Fabricarea articolelor de feronerie -
2573 | Fabricarea uneltelor o
5501 ' Fabricarea de recipienti, containere $iTlte _‘_
produse similare din otel
2592 | Fabricarea ambalajelor ugoare din metal
- 2503 ' Fabricarea articolelor din fire metalice;
| fabricarea de lanturi si arcuri
2594 Fabricarea de guruburi, buloane §i alte articole
filetate; fabricarea de nituri §i saibe
2599 | Fabricarea altor articole din metal n.c.a.
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Fabricarea subansamblurilor electronice :
2611 ‘ X
(module)
2612 | Fabricarea altor componente electronice | 1 X
Fabricarea calculatoarelor gi a echipamentelor :
2620 X
periferice
2630  Fabricarea echipamentelor de comunicatii - ' X
- | Fabricarea produselor electronice de | ' -
2640 P e ‘ ‘ X
consum
2651 ' Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru | x
‘ miisurdi, verificare, control, navigatie
| 2652 | Productia de ceasuri ] > S
B Fabricarea de echipamente pentru radiologie, ' - -
2660 . . X
| electrodiagnostic §i electroterapie
‘" ' Fabricarea de instrumente optice si |
2670 . X
‘ echipamente fotografice J
| Fabricarea suporturilor magnetice gi optice - I
2680 . p- i & ¥oP X
destinate inregistririlor
‘  Fabricarea motoarelor, generatoarelor §i | _| o
2711 ‘ transformatoarelor electrice §i a aparatelor de X ‘
distributie si control a electricitiii ‘
| Fabricarea aparatelor de control si distributie a
‘ 2712 X
electricittii ‘
2720 Fabricarea de acumulatori §i baterii | ‘ X ' ‘
2731 | Fabricarea de cabluri cu fibri optica ' | X '
' ' Fabricarea altor fire §i cabluri electrice si L - | o
2732 _ ‘ X
electrocasnice ‘ ‘
2733 ‘ Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru ' X
| fire §i cabluri electrice §i electronice
" o Fabricarea de echipamente electrice de
2740 X
| iluminat | ‘
2751 Fabricarea de aparat;alectrocasnice_ _| - : X
2752 | Fabricarea de echipamente casnice neelectrice I ' X




2790 Fabricarea altor echipamente electrice
Fabricarea de motoare §i turbine (cu exceptia o

2811 celor pentru avioane, autovehicule gi
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe §i compresoare

2814 | Fabricarea de articole de robinetiirie

2815 Fabricarea lagéirelor, angrenajelor, cutiilor de
vitezi si a elementelor mecanice de transmisie

2831 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor gi
arziitoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat §i
manipulat

‘ Fabricarea maginilor gi echipamentelor de

2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor i a
echipamentelor periferice)

2824 ' Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate
electric

‘ Fabricarea echipamentelor de ventilatie gi

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic

2829 ‘ Fabricarea altor magini §i utilaje de utilizare
generald n.c.a.

2830 ' Fabricarea maginilor i utilajelor pentru
agriculturli §i exploatiri forestiere

2841 ‘ Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte
pentru prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.

2801 | Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

2892 Fabricarea utilajelor pentru extractie §i

constructii
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' Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea ' ,

2893 produselor alimentare, béauturilor i tutunului

2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textila, a ' - ‘
imbracimintei gi a pieldriei

2895 Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei gi ‘ -
cartonului

2896 ' Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor '
plastice §i a cauciucului

2869 | Fabricarea altor magini §i utilaje specifice | ]

n.cC.4.

2910 | Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

2920 ' Productia de caroserii pentru autovehicule;
fabricarea de remorci §i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice §i

2931 electronice pentru autovehicule §i pentru

motoare de autovehicule

Fabricarea altor piese §i accesorii pentru

2932

autovehicule §i pentru motoare de autovehicule |
3020 Fabricarea materialului rulant | X
3030  Fabricarea de aeronave i nave spatiale ' X
3091 | Fabricarea de motociclete [ X

- Fabricarea de bicicle?si de v&itﬁe}entru I

3002 . X

invalizi |
3099 | Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X

| Fabricarea de mobild pentru birouri §i

3101 ] X

magazine |
3102 | Fabricarea de mobil pentru buc#térii - X
3103 | Fabricarea de saltele §i somiere ' X
3109 | Fabricarea de mobild n.c.a. X

= ‘

1219 ‘ Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din

metale §i pietre pretioase




3913 Fabricarea imitaiilor de bijuterii §i articole X
similare
3220 | Fabricarea instrumentelor muzicale ‘ X
3230 | Fabricarea articolelor pentru sport X ‘ ‘
3240 | Fabricarea jocurilor si jucariilor X -
3350 Productia de dispozitive, aparate §i instrumente o X
medicale si de laborator ‘ ‘
3291 | Fabricarea miturilor si periilor | X
3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X
3320 Instalarea maginilor gi echipamentelor X -
industriale
3600 Captarea, tratarea §i distributia apei — X
3700 Colectarea si epurarea apelor uzate X
3811 | Colectarea degeurilor nepericuloase X
3812 Colectarea degeurilor periculoase X N
3821 | Tratarea §i eliminarea deseurilor nepericuloase | X ‘ ‘
3822 | Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase | x |
| Demontarea (dezasamblarea) maginilor §i
3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
‘ recuperarea materialelor ‘ ‘
3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate X i |
3900 Activitiifi §i servicii de decontaminare X
- 52; ] Activitiifi de servicii anexe pentru transporturi x ‘
terestre ‘
5222 ‘"Activitati de servicii anexe transportului pe api | X | ‘
5223 Aci.:ivititi de servicii anexe transporturilor X
aeriene
5229 | Alte activitsfi anexe transporturilor ‘ X ‘ |
'5530 ‘ Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere ‘ X | _‘
5590 Alte servicii de cazare X
6201 ' Activititi de realizare a soft-ului la comanda | .

(software orientat client) ‘ ‘
22



7111 | Activititi de arhitecturs

112 Activit#ifi de inginerie i consultantsi tehnic3

‘ legate de acestea

7120 | Activithiti de testare si analize tehnice
7410 | Activititi de design specializat

7121 Activitiiti de inchiriere si leasing cu bunuri

recreationale §i echipament sportiv

8510 | Inviifimant prescolar

8621 | Activitiiti de asisten{i medicald generald
8622 ‘ Activitéifi de asistentd medicald specializati

8690 | Alte activitiifi referitoare la sin#tatea umani

8710 Activitiiti ale centrelor de ingrijire medicali
9311 | Activitafi ale bazelor sportive

9312 Activititi ale cluburilor sportive

9313 Activitiiti ale centrelor de fitness

9319  Alte activitii sportive

9321 | Bélciuri §i parcuri de distractii

9329

i Alte activitifi recreative si distractive n.c.a.

o T T I

o

M| pe|
| ‘
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Oradea, str. Piata 1 Decembrie , nr 25, Sc.B 16,jud.Bll:lm'. CIF: RO24184113

i reprezentat prin ec Popa Liviu George fiscal -CCF , evaluator ANEVAR —
EPL,BM,EI , expert contabil CE sexpert tehnic judiciar
tel : 0729.831.001

‘Catre Consiliul Judetean Bihor

Referitor la solicitarea D-voastra privind actualizarea valorii de piata si a chiriei de piata
(redeventa) la nivelul anului 2025 a valorii si chiriei de piata (redeventa) in ipoteza speciala a
utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta intocmit in
anul 2024 a terenurilor situate in Parcul de Specializare Inteligenta Alesd (reprezentand teren
intravilan in suprafata totala de 84.971 mp, compus din parcela de teren intravilan inscrisa in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 107087 Alesd nr.cad. 107087, parcela de teren intravilan inscrisa
in Extrasul de Carte Funciara Nr 107088 Alesd nr.cad. 107088, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr _107089 Alesd nr.cad. 107089, parcela de teren
intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 107090 Alesd nr.cad. 107090, parcela de
teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 107091 Alesd nr.cad. 107091, parcela
de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 107092 Alesd nr.cad. 107092,
parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 107093 Alesd nr.cad.
107093, parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52515 Lugasu de
Jos nr.cad. 52515, parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52516
Lugasu de Jos nr.cad. 52516, parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara
Nr 52517 Lugasu de Jos nr.cad. 52517, parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte
Funciara Nr 52518 Lugasu de Jos nr.cad. 52518, parcela dé teren intravilan inscrisa in Extrasul
de Carte Funciara Nr 52519 Lugasu de Jos nr.cad. 52519, parcela de teren intravilan inscrisa in
Extrasul de Carte Funciara Nr 52520 Lugasu de Jos nr.cad. 52520, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52521 Lugasu de Jos nr.cad. 52521, parcela de teren
intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52522 Lugasu de Jos nr.cad. 52522, parcela
de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52523 Lugasu de Jos nr.cad. 52523
situate in Loc. Alesd si loc. Lugasu de Jos, jud. Bihor), Parcul de Specializare Inteligenta Beius
(teren intravilan in suprafata totala de 175.183 mp compusa din parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106865 Beius nr.cad. 106865, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius nr.cad. 106866, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106867 Beius nr.cad. 106867, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr, 106869 Beius nr.cad. 106869, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Betfus nr.cad. 106870, parcela de teren intravilan



suprafata totala de 114.900 mp compusa din parcela de teren intravilan inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106129 Marghita nr.cad. 106129, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106130 Marghita nr.cad. 106130, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106131 Marghita nr.cad. 106131, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106132 Marghita nr.cad. 106132, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106133 Marghita nr.cad. 106133, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106134 Marghita nr.cad. 106134, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106135 Marghita nr.cad. 106135, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
-Funciata Nr. 106136 Marghita nr.ced. 106136, teren intravilan inscris in. Extrasul de. Carte
Funciara Nr. 106137 Marghita nr.cad. 106137, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106138 Marghita nr.cad. 106138, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106139 Marghita nr.cad. 106139, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106140 Marghita nr.cad. 106140 situate in loc. Marhita) va informam urmatoarele:

In opinia noastra, la inceputul anului 2025 fata de anul 2024, piata imobiliara a
terenurilor analizate nu a inregistrat fluctuatii semnificative, motiv pentru care consideram ca
valorile de piata in ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcurilor de
Specializare Inteligenta Alesd, Beius, Stei si Marghita, raman similare cu cele estimate in anul
2024. In perioada de referinta nu au fost fluctuatii majore nici la cursul de schimb valutar
(EUR/RON) motiv pentru care consideram ca si valoarea in RON ramane similara cu cea
estimata in anul 2024,

La solicitarea d-voastra, chiria de piata (redeventa) calculata la durata de concesiune de
10 ani pentru Parcurile de Specializare Inteligenta Alesd, Beius, Stei si Marghita, este
urmatoarea:

Nr. Parc de Specializare Redeventa anuala
crt. Inteligenta Euro/mp

1 Alesd 1,50

2 Beius 1,30

3 Stei 110

4 Marghita 1,20

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EPI, BM si EI

Membru titular ANEVAR
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Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietitii imobiliare situate In Loc. Stei, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Stei, reprezentand teren intravilan in suprafata totala de 138.883 mp, compus
din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad. 50960 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare iri favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50966 Stei avand nr.cad:
50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51410
Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962 Stei avand nr.cad.
50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.015 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50964
Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
4.204 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969 Stei avand nr.cad.
50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.710 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50972
Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprietatea

2



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 5 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE]l DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50976 Stei avand nr.cad.
50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.398 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50977 Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nt. 50978
Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.236 mp inscris. in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50979 Stei avand-nr.cad: 50979 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu. drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren iniravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 1.200 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51404 Stei avand nr.cad.
51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris
in Extrasul] de Carte Funciara Nr, 51414 Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea JTUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 514 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51418 Stei
avand nr.cad. 51418 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare ‘in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de admiristrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 31.924 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 51420 Stei avand nr.cad. 51420 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren
intravilan in suprafata de 572 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51413 Stei avand nr.cad.
51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate in loc. Stei, jud. Bihor, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Stei.
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, vi
comunic urméitoarele:
» Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
contractului agreat.
> Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietitii imobiliare situate in
loc. Stei, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei, reprezentand teren intravilan in
suprafata totala de 138.883 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad. 50960 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte
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suprafata de 3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50977 Stei avend nr.cad.
50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr, 50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favosrea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 1.200 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51404 Stei
avand nr.cad. 51404 din proprietatea JUDETUL BTHOR cu drept de administrare in favoares
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414 Stei avand nr.cad.
51414 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 514
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51418 Stei avand nr.cad. 51418 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.263 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 31.924 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 51420 Stei avand nr.cad. 51420 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si
parcela de teren intravilan in suprafata de 572 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51413 Stei avand nr.cad. 51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate in loc. Stei, jud.
Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei.

» Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Stei, respectand
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 138.883 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu
suprafata acestuia.

> Scopul prezentului raport de evaluare este utilizarea in cadrul unei posibile tranzactii .

> La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor — ANEVAR
2022.

> Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE,
CONSULTANTA: FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE — Legitimatia

15389.
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Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad.
50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proptietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprietatea JUDETUL
BIHOR-cu drept de administrare in favoarea- AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stei avand nr.cad.
50963 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr, 50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTAKXE LOCALA ORADEA SA, parcele de teren intravilan in
suprafata de 3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970 Stei avand nr.cad.
50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
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» In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specizlizare
Inteligenta Stei, respectand conditiile impuse prin regulament) a'proprietatii imobiliare — teren

intravilan in suprafata totala de 138.883 mp, la:

7.587.387 LEI echivalenta 1.527.713 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

| )
‘I:Trlt- Denumire praprietate 's“?;:,?m Va-loare_de pfa-ta |
) - Let Euro |
| Extras de Carte Funciara N¥. 50945 Stei |
1 |nrcad.50945 | 4528 247.371 49.808 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 3.675 | 200.771 | 40.425 |
Extras de Carte Funciara Nr, 50961 Stei ' |
3 | nr.cad. 50961 3.675 200.771 40.425
Extras de Carte Funciara Nr, 50966 Stei r
4 | nr.cad. 50966 7495 | 409463 | 82445
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5 | nr.cad. 50975 _ 3.674 200.716 | 40.414 |
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
6 | nr.cad. 51410 8.890 |  485.674 97.790
Extras de Carte Funciara }r. 50958 Stei
7 | nr.cad. 50958 6.105|  333.525 67.155 |
Extras de Carte Funciara Nr, 50959 Stei
8 | nr.cad. 50959 2.875 |  157.066 31.625 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
9 | nr.cad. 50962 2.506 136.907 27.566
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
10 | nr.cad. 50963 4.015 | 219.345 | 44.165 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei ' '
. 11 | nr.cad. 50964 3.875 211.697 ] 42.625 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
12 | nr.cad. 50967 B _ 4.204 229.671 | 46.244 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei ' |
13 | nr.cad. 50968 - 8.097 442,351 89.067 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei ' '
14 | nr.cad. 50969 | 5532| 302221 60.852 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei |
15 | nr.cad. 50970 3.710 202.683 40.810 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
16 | nr.cad. 50972 | 3.875 | 211.697 42,625
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei '
17 | nr.cad. 50973 3.583 | 195.745 39.413
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Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei | |
18 | nr.cad. 50974 B 2.239 122.320 | 24.629
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
19 | ar.cad. 50976 | 3674| 200716  40.414
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei | '
20 | nr.cad. 50977 3.398 | 185.638 37.378
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
2. | nr.cad. 50978 . 1.772 96.807 19.492
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei ‘
| 22 | nr.cad. 50979 3.236 176.788 | 35.596
' Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
23 | nr.cad. 50980 . 3730|  203.775 41.030 |
Extras de Carte Funtiara Ni. 51404 Stei |
24 | nr.cad. 51404 1.200 65.558 | 13.200 |
.| Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
'25. | nr.cad. 51414 2.047 111.831 22.517 |
Extras de Carte Funciara Nr. 51418 Stei
26 | nr.cad. 51418 514 28.081 5.654
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
| 27 | nr.cad. 51419 4,263 232.894 | 46.893
Extras de Carte Funciara Nr. 51420 Stei
28 | nr.cad. 51420 - 31924 | 1.744.056 |  351.164 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 51413 Stei |
29 | nr.cad. 51413 | | 572 31.249 6.292
| "TOTAL | 138.883 | 7.587.387 | 1.527.713

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatd conform regulamentului Parcului de Specializare Intcligenta
Stei, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare ~ teren intravilan in

suprafata totala de 138.883 mp, la:

379.369 LEI echivalent a 76.386 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

- Sunrafage | VEIORre | Valoare Valoare de
crlt'r Denumire proprietate | redeventa | redeventa redeventa /an _
B _ I Lelmpian | Borfmp/an | gei Euro
Extras de Carte Funciara Nr.
1 | 50945 Stei nr.cad. 50945 4528 | 27316 0,55 12.369 | 2,490
Exftras de Carte Funciara Nr.
2 | 50960 Stei nr.cad. 50960 3.675 2,7316 0,55 ‘ 10.039 2.021 .
Extras de Carte Funciara Nr. |
3 | 50961 Stei nr.cad. 50961 3.675 2,7316 0,55 10.039 | 2.021

£
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Extras de Carte Funciara Nr. i
4 | 50966 Stei nr.cad. 50966 7495  2,7316 | 0,55 _ 20.473 | 4,122 ‘
| Extras de Carte Funciara Nr.,
5 | 50975 Stei nr.cad. 50975 3.674 2,7316 | 0,55 10.036 | 2.021
Extras de Carte Funciara Nr.
| 6 | 51410 Steinr.cad. 51410 8.890 2,7316 0,55 24.284 4.890
Extras de Carte Funciara Nr.
7 | 50958 Stei nr.cad. 50958 6.105 2,7316 0,55 . 16,676 |  3.358
i Extras de Carte Funciara Nr.
. B | 50959 Stei nr.cad. 50959 2875 2,7316 0,55 7.853 1.581
Extras de Carte Funciara Nr.
9 | 50962 Stei nr.cad. 50962 2.506 2,7316 0,55 6.845 | 1.378 |
Extras de Carte Funciara Nr. |
| 1@ | 50963 Stei nr.cad. 50963 4.015 2,7316 0,55 10.967 2.208
Extras de Carte Funciara Nr. ‘
11 | 50964 Stei nr.cad. 50964 3.875 2,7316 = 0.55 10.585 | 2.131 |
Extras de Carte Funciara Nr. | '
12 | 50967 Stei nr.cad. 50967 4204 | 2,7316 0,55 . 11.484 | 2,312
Extras de Carte Funciara Nr.
13 | 50968 Stei nr.cad. 50968 8.097 2,7316 0,55 22.118 4,453 ‘
Extras de Carte Funciara Nr.
14 | 50969 Stei nr.cad. 50969 5.532| 27316 0,55 15.111 3.043
Extras de Carte Funciara Nr.
15 | 50970 Stei nr.cad. 50970 3710 2,7316 0,55 10.134 | 2.041 |
Extras de Carte Funciara Nr. |
16 | 50972 Stei nr.cad. 50972 3875| 27316 | 0,55 10.585 2.131
Extras de Carte Funciara Nr.
17 | 50973 Stei nr.cad. 50973 3583 27316 | 0,55 | 9.787 | 1.971 |
Extras de Carte Funciara Nr.,
18 | 50974 Stei nr.cad. 50974 2239 | 27316 0,55 6.116 ' 1.231 ‘
Extras de Carte Funciara Nr.
19 | 50976 Stei nr.cad. 50976 3.674 | 27316 | 0,55 10.036 | 2.021
Extras de Carte Funciara Nr.
| 20 | 50977 Stei nr.cad. 50977 3398 27316 0,55 9282 | 1.869
Extras de Carte Funciara Nr. 4‘
21 | 50978 Stei nr.cad. 50978 1.772 2,7316 | 0,55 4,840 975 |
Extras de Carte Funciara Nr. ' |
| 22 | 50979 Stei nr.cad. 50979 3.236 27316 0,55 8.839 | 1.780
Extras de Carte Funciara Nr.
23 | 50980 Stei nr.cad. 50980 3.730 2,7316 0,55 10.189 | 2.052 |
Extras de Carte Funciara Nr.
24 | 51404 Steinr.cad. 51404 1.200 2,7316 0,55 3.278 | 660
Extras de Carte Funciara Nr.
'is ‘ 51414 Stei nr.cad. 51414 2.047 2,7316 0,55 5.592 1.126 |
' Extras de Carte Funciara Nr.
| 26 | 51418 Stei nr.cad. 51418 514 2,7316 0,55 1.404 283
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| Extras de Carte Funciara Nr. |
27 | 51419 Stei nr.cad. 51419 4263 2.7316 0.55 | 11.645  2.345
|

Extras de Carte Funciara Nr. ‘

28 | 51420 Stei nr.cad, 51420 31.924 2,7316 | 0,55 87203 | 17.558 .
Extras de Carte Funciara Nr. ‘ '
| 29 | 51413 Stei nr.cad. 51413 | 572 2,7316 0,55 1.562 315

TOTAL | 138883 | 379369 | 76386

Cursul BNR este: 1 EURO —4,9665 LEIL din data de 12.03.2024

POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, BM si EI
Membru titulair ANEVAR
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
LTERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
L1 Identificarea gi competenta evaluatorului
L2 Identificarea clientului si a destinatarului raportului
L3 Scopul evaluirii
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L5 Tipul valorii estimate
L6 Data evaludrii
L7 Moneda raportului
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L10.2 Ipoteze speciale
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II. PREZENTAREA DATELOR
IL1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate
privind dobéindirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti etc.
IL2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
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I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

I.1 Identificarea gi competenta evaluatorului

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafa nr. 15389 — valabila 2024

Evaluator autorizat pentru ,Evaludri de proprietiii imobiliare”®, “Evalusiri de bunuri mobile”, si
“Evaluarj de intreprinderi®.

Date de identificare ale evaluatorului:

Oragul: Oradea, Str. P-ta 1 Decembrie, nr. 25, sc. B, ap. 16

Telefon: 0729.831.001 E-mail: gvaluaripopaliviu@gmail.com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul réspecta cerintele eticé si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor —- ANEVAR

2022.
CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunostintii de cauzi gi cu buni credinti ci:

1. Analizele, opiniile i concluziile au fost formulate, la fel ca §i intocmirea acestui raport, in
concordants cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante.

2. Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate i corecte.
Estimérile §i concluziile se bazeazi pe informatii gi date consitlerate de ciitre evaluator ca fiind
adeviirate i corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietitii.

3. Analizele, opiniile §i concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele,
opiniile §i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepéirtinitoare.

4. Nu am interese in privinta proprietétii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare §i nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune,
exceptie ficand rolul mentionat aici.

5. Implicarea in aceastd misiune nu este conditionaty de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluirii gi legat de
producerea unui eveniment care favorizeazii cauza clientului in functie de opinia mea.
Evaluatorul, in intocmirea raportului de evaluare, se situeazi pe pozitia evaluatorului extern.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenti semnificativa din partea vreunei alte
persoane.

8. Subsemnatul Popa Liviu George — economist, evaluator autorizat, membru titular al
ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarea proprietatii imobiliare, bunurilor
mobile si intreprinderilor, posed cunostinfele §i experienta necesard indeplinirii misiunii in
mod competent.

N

POPA LIVIU GEORGE
evaluator 3 hﬁﬁf“‘F B si EI
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1y POPA I.IVIU GEORGE
IIE Legtthatia Nr. 16389
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1.2 Identificarea clientului si destinataiul raportului.
Prezentul Raport de evaluare se adreseazi — CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in calitate de

client, destinatar si utilizator desemnat.

Nu se identifici alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-gi asumi rispunderea decét fats de client si fata de destinatarul lucr#rii.

L.3 Scopul evaluirii
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat in vederea efectuarii

unei posibile tranzactii .

L4 Identificarea proprietatilor

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa
din teren intravilan in suprafata totala de 138.883 mp, compiis din parcela de teren intravilan in
suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad. 50960 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50961 Stei avand nr.cad.
50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966 Stei avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975
Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
8.890 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad.
50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962 Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963
Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad.
50968 din proprietatea JUDETUL BTHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris
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in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969 Stei avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970
Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intrdvilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50974 Stei avand nr.cad.
50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50976 Stei avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50977
Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
1.772 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA BA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad.
50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1,200 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51404 Stei avand nr.cad. 51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414
Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
514 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51418 Stei avand nr.cad. 51418 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 31.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51420 Stei avand nr.cad.
51420 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 572 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51413 Stei avand nr.cad. 51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate
in loc. Stei, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei.

L5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii - Valoarea de piata si chiria de piata.

»Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat/a la data
evaludirii, intre un cumpiritor hotéirét si un vinzitor hotiirét, intr-o tranzactie neplrtinitoare, dupi un
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marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si firi
constréngere”.
Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2022, SEV 104

Tipuri ale valorii.

Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala.

»Valoarea specialii este o sumi care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumpéritor special. Un cumpdritor special este un anumit cumpiritor pentru care un
anumit activ are valoare speciald, datoriti avantajelor rezultate din definerea dreptului de proprietate
asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumpiritori de pe piai. Valoarea speciald
poate apare cand un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumpdritor decét
pentru’ alfi cumpdriifori de pe piafi. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice,
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piafi cere desconsiderarea oricirui element al
valorii speciale, deoarece se presupune ci in orice moment exist un cumpiriitor hotirat, si nu un
anumit cumpériitor hotdrat.”

Sursa definiiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2022, SEV 104

Tipuri ale valorii,

Tipul valorii - Chiria de piata.

»Chiria de piafa’ este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat , la data evalulirii, intre un locator hotiiréit si un locatar hotirit, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzacfie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au actionat
fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si fir} constringere”.

* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare, paragraful C9, pagina 39

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” si a “chiriei de piatd” au tinut cont de scopul evaluirii,
tipul proprietiitii §i de recomandirile standardelor de evaluare a bunurilor relevante.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
daci pirile nu au previizut alte modalitiifi de plati a prestatiei de ciitre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazi, sub formi de rate lunare, o sumi egal cu chiria stabiliti pe piaja libers,
tinind seama de natura terenului; de destinafia constructiei in cazul in care aceasta existi, de zona in
care se afl¥ terenul, precum §i de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinei”

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

wArt, 871, Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbu!l unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de iege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune.
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(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestes, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarca dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii s ale contractului de concesiune.”

1.6 Data evaludrii si data inspectiei

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimats, respectiv data evalufirii este
12.03.2024

Data inspectiei: 12.03.2024

Cursul valutar valabil la data evaluarii este 4,9665 Lei/Euro.

Data redactarii raportului: 18.03.2024

1.7 Moneda raportului
Opinia finala a evaluiirii este prezentata in moneda nationala - LEI si EURO (folosita foarte frecvent

in tranzactiile de imobile).

L8 Documentatia necesari pentru eféectuarea evaluiirii
Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobéndirea, drepturile de proprietate ale
proprietatilor imobiliare evaluate, Extrasul de Carte Funciara, plan de amplasament.

L9 Natura i sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Plan de situatie- Balante Suprafete
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 50958 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 60964 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 50972 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei

VVVVVVVVVVVYVVVVVVVYVVY
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Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51404 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51418 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51420 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51413 Stei
Regulament Parc de Specializare Inteligenta Stei

VVVVVVVVYVY

Alte informatii consultate:

» Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;

» Cursul de referinta al monedei nationale;

» Publicatii privind piata imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietari ai
unor imobile comparabile etc.

Evaluatorul nu igi asumi nici un fel de rispundere pentru datele puse [a dispozitie de citre beneficiar
$i nici pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gregite.

L10 Ipoteze. Ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmitoarele:

L10.1 Ipoteze

>

vV Vv V V¥

Aspectele juridice se bazeazdi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
beneficiarul raportului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titiul de proprietate este bun gi marketabil, in afara cazului in care

se specifici altfel;
Informafia furnizatd de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordi garantii pentru

acuratete;

Se presupune cil nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului care s3
influenteze valoarea.

Evaluatorul nu-gi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanti cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise §i luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de clitre evaluator gi din discufiile purtate cu reprezentantii
beneficiarului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamin#ri naturale sau chimice
care afecteazii valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu
are cunogtin{i de efectuarea unor inspectii san a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu exist# aga ceva.

Daci se va stabili ulterior ci existi contaminéri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;
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Evaluatorul considers c# presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

Valoarea de piati estimati este valabil¥ la data evaluirii. Intrucat piata, conditiile de piati se pot

schimba, valoarea estimat poate fi incorecti sau necorespunzitoare la un ait moment;

S-a presupus c3 legislatia in vigoare se va mentine gi nu au fost luate in calcul eventuale modificiri

care pot 84 apari in perioada urmitoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de tipul

valorii exprimate si de informatile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data

evaluirii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei i a altor informatii

de care acesta nu avea cunogtintX;

» Daci nu se arat} altfel in raport, se infelege c# evaluatorul nu are cunogtingi asupra stiirif ascunse
sau invizibile asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliars in cauzi sau de pe
o proprietate fnvecinatii, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietiitii. Se presupune ci nu existd astfel de conditii dac ele nu
au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectulirii analizei
obignuite, necesari pentru intocmirea raportului de evaluare.

> Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un rapott detaliat , astfel de informatii

depisgind sfera acestui raport §i/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu ofer3 garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si nu

este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru

eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

V ¥V V¥V Vv v

1.10.2 Ipoteze speciale semnificative

» Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse
evaluarii si acestea se evalueaza in ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de
Specializare Inteligenta Stei ;

» Suprafefele utilizate in prezentul raport se bazeazi pe cifrele inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului — Extras de Carte Funciars, fir} a se efectua misur#itori Suplimentare;

» La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaiuare
a fost evaluat la suprafata totala de 138.883 mp (nedivizat), ulterior alocandu-se valoti
individuale pentru fiecare parcela proportional cu suprafata acestuia.

» Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport se asimileaza cy
valoarea de congesiune (redeventa).

> Valorile prezentate in cadrul prezentului raport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) au fost estimate, la cererea utilizatorului desemnat, in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentulni Parcului de Specialitate Inteligenta Stei, respectand
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza:

Administratorul urméreste ca in Parcul de Specializare Inteligents si se desfisoare activititi de
inovare, cetcetare, dezvoltare experimentals, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligent, productie de serie/serie zero, individualy, de
masi, precum §i alte categorii de activititi specifice domeniilor de specializare inteligenti previizute in
strategiile de specializare inteligent elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.
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La data inchejerii contractului de concesiune §i a contractului de administrare si de prestiri servicii
conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligents trebuie si aibi ca obiect de activitate principal
unul dintre urmétoarele coduri CAEN:

1011 Prelucrarea §i conservarea cirnii

1012 Prelucrarea §i conservarea cirnii de pasiire

1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasire)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

1041 Fabricarea uleiurilor gi grisimilor

1042 Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile similare

1051 Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor

1061 Fabricarea produselor de moririt

1062 Fabricarea amidonului si a produselor din amidon

1071 Fabricarea piinii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie
1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zah#rului

1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor

1085 Fabricarea de mAncaruri preparate

1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1320 Productia de tesituri

1330 Finisarea materialelor textile

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare

1392 Fabricarea de articole confectionate din textile (cu exceptia imbriicimintei si lenjeriei de
corp)

1393 Fabricarea de covoare gi mochete

1394 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori §i plase

1395 Fabricarea de textile nefesute §i articole din acestea, cu exceptia confectiilor de
fmbriciminte

1396 Fabricarea de articole tehnice §i industriale din textile

1399 [Fabricarea altor articole textile n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de imbriciiminte din piele

1412 Fabricarea articolelor de imbriiciminte pentru lucru

1413 [Fabricarea altor articole de imbriiciminte (exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp

1419 Fabricarea altor articole de imbriciminte §i accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blani

1431 [Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor i articolelor de galanterie
1439 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor articole de imbriciminte

1511 Tibdacirea gi finisarea pieilor; prepararea §i vopsirea blinurilor

1512 Fabricarea articolelor de voiaj yi marochindrie §i a articolelor de harnasament
1520 Fabricarea inciilfimintei

1610 Tiierea gi rindeluirea lemnului

1621 Fabricarea de furnire gi a panourilor de lemn

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri

18



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 B L CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

1623 Fabricarea altor elemente de dulgherie si timpliirie, pentru constructii
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn

1629 Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din pluts, paie si din alte
materiale vegetale impletite

1711 Fabricarea celulozei

1712 Fabricarea hirtiei §i cartonului

1721 Fabricarea hiirtiei §i cartonului ondulat §i a ambalajelor din hértie §i carton
1722 Fabricarea produselor de uz gospodiresc i sanitar, din hirtie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie

1724 Fabricarea tapetului .

1729 Fabricarea altor articole din hértie §i carton n.c.a.

2011 Fabricarea gazelor industriale

2012 Fabricarea colorantilor gi a pigmentilor

2013 Fabricarea altor produse chimice anorganice, de bazi

2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi

2015 Fabricarea ingriigiimintelor gi produselor azotoase

2016 Fabricarea materialelor plastice in forme primare

2017 Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare

2020 Fabricarea pesticidelor i a altor produse agrochimice

2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice §i masticurilor

2041 Fabricarea sipunurilor, detergentilor i a produselor de intretinere

2042 Fabricarea parfumurilor i a produselor cosmetice (de toaleti)

2052 Fabricarea cleiurilor

2053 Fabricarea uleiurilor esentiale

2059 VFabricarea altor produse chimice n.c.a.

2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice

2211 VFabricarea anvelopelor si a camerelor de aer; regaparea gi refacerea anvelopelor
2219 [Fabricarea altor produse din cauciuc

2221 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor §i profilelor din material plastic
2222 [Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

2223 [Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii

2229 Fabricarea altor produse din material plastic

2311 TFabricarea sticlei piate

2312 Prelucrarea §i fasonarea sticlei plate

2313 Fabricarea articolelor din sticli

2314 Fabricarea fibrelor din sticli

2319 Fabricarea de sticliirie tehnicii

2320 Fabricarea de produse refractare

2331 Fabricarea plicilor i dalelor din ceramici

2332 Fabricarea clirimizilor, tiglelor i a altor produse pentru constructii, din argili arsi
2341 Fabricarea articolelor ceramice pentru uz gospodiresc §i ornamental
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici

2343 TFabricarea izolatorilor gi pieselor izolante din ceramici

2344 [Fabricarea altor produse tehnice din ceramici

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

2351 Fabricarea cimentului

2352 Fabricarea varului i ipsosuliii
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2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
2391
2399
2441
2442
2443
2444
2445
2453
2454
2511
2512
2521
2529
2530
2550
2561
2562
2571
2572
2573
2591
2592
2593
2594
2599
2611
2612
2620
2630
2640
2651
2652
2660
2670
2680
2711
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Fabricarea produselor din beton pentru constructii

Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii

Fabricarea betonului

Fabricarea mortarului

Fabricarea produselor din azbociment

Fabricarea altor articole din beton, ciment i ipsos

Tiierea, fasonarea gi finisarea pietrei

Fabricarea de produse abrazive

Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, n.c.a.

Productia metalelor prefioase

Metalurgia aluminiului

Productia plumbului, zincului gi cositorului

Metalurgia cuprului

Productia altor metale neferoase

Turnarea metalelor neferoase ugoare

Turnarea altor metale neferoase

Fabricarea de constructii metalice si pirti componente ale structurilor metalice
Fabricarea de ugi gi ferestre din metal

Productia de radiatoare §i cazane pentru incilzire centrald

Productia de rezervoare, cisterne §i containere metalice

Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia cazanelor pentru incilzire central)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin deformare plasticii; metalurgia pulberilor
Tratarea i acoperirea metalelor

Operatiuni de mecanicii generali

Fabricarea produselor de tiiat

Fabricarea articolelor de feronerie

Fabricarea uneltelor

Fabricarea de recipienti, containere gi alte produse similare din otel

Fabricarea ambalajelor usoare din metal

Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanfuri i arcuri

Fabricarea de yuruburi, buloane gi alte articole filetate; fabricarea de nituri gi gaibe
Fabricarea altor articole din metal n.c.a,

Fabricarea subansamblurilor electronice (module)

Fabricarea altér componente electronice

Fabricarea calculatoarelor gi a echipamentelor periferice

Fabricarea echipamentelor de comunicatii

Fabricarea produselor electronice de larg consum

Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru miisuri, verificare, control, navigatie
Productia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic §i electroterapie
Fabricarea de instrumente optice i echipamente fotografice

Fabricarea suporturilor magnetice §i optice destinate inregistririlor

Fabricarea motoarelor, generatoarelor i transformatoarelor electrice §i a aparatelor de

distributie si control a electricitiitii

2712
2720
2731

Fabricarea aparatelor de control §i distributie a electricititii
Fabricarea de acumulatori i baterii
Fabricarea de cabluri cu fibri optici
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2732 Fabricarea altor fire i cabluri electrice gi electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire i cabluri electrice gi electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare §i turbine (cu exceptia celor pentru avioane, autovehicule gi
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe §i compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetiirie

2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezii §i a elementelor mecanice de
transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arziitoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat gi manipulat

2823 Fabricarea maginilor gi echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

2824 Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate electric

2825 Fabricarea echipamentelor de ventilatie i frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic

2829 Fabricarea altor magini §i utilaje de utilizare generali n.c.a.

2830 Fabricarea maginilor gi utilajelor pentru agriculturi gi exploatiri forestiere

2841 Fabricarea utilajelor gi a maginilor-unelte pentru prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

2892 [Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii

2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, biuturilor gi tutunului
2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textilii, a imbriicimintei i a pieliiriei

2895 Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei §i cartonului

2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice gi a caucincului

289% Fabricarea altor magini §i utilaje specifice n.c.a.

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

2920 Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remoreci gi semiremorci

2931 Fabricarea de echipamente electrice gi electronice pentru autovehicule gi pentru motoare
de autovehicule

2932 Fabricarea altor piese gi accesorii pentru autovehicule gi pentru motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant

3030 Fabricarea de aeronave gi nave spatiale

3091 Fabricarea de motociclete

3092 Fabricarea de biciclete §i de vehicule pentru invalizi

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a.

3101 Fabricarea de mobili pentru birouri §i magazine

3102 Fabricarea de mobili pentru buciitirii

3103 Fabricarea de saltele si somiere

3109 Fabricarea de mobili n.c.a.

3212 Fabricarea bijuteriilor §i articolelor similare din metale i pietre pretioase

3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii gi articole similare
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3220
3230
3240
3250
3291
3299
3320
3600
3700
asi1
3812
3821
3822
3831
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Fabricarea instrumentelor muzicale

Fabricarea articolelor pentru sport

Fabricarea jocurilor §i juciiriilor

Productia de dispozitive, aparate gi instrumente medicale gi de laborator
Fabricarea miturilor i periilor

Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

Instalarea maginilor §i echipamentelor industriale

Captarea, tratarea i distributia apei

Colectarea §i epurarea apelor uzate

Colectarea degeurilor nepericuloase

Colectarea degeurilor periculoase

Tratarea §i eliminarea deseurilor nepericuloase

Tratarea si eliminarea degeurilor periculoase

Demontarea (dezasambiarea) maginilor §i echipamentelor scoase din uz pentru

recuperarea materialelor

3832
3900
5221
5222
5223
5229
5530
5590
6201
7111
7112
7120
7410
7721
8510
8621
8622
8690
8710
9311
9312
9313
9319
9321
9329

Recuperarea materialelor reciclabile sortate

Activitifi gi servicii de decontaminare

Activitiifi de servicii anexe pentru transporturi terestre
Activitiifi de servicii anexe transportului pe api

Activitiifi de servicii anexe transporturilor aeriene

Alte activiti{i anexe transporiurilor

Parcuri pentru rulote, campinguri gi tabere

Alte servicii de cazare

Activitiifi de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)
Activitdfi de arhitecturd

Activititi de inginerie §i consultanti tehnicii legate de acestea
Activititi de testare §i analize tehnice

Activitiifi de design specializat

Activitiiti de inchiriere gi leasing cu bunuri recreationale §i echipament sportiv
Invifimant pregcolar

Activitiiti de asistentii medicali generali

Activitiiti de asistenti medicala specializati

Alte activiti{i referitoare la siinfitatea umani

Activitidti ale centrelor de ingrijire medicali

Activitiiti ale bazelor sportive

Activitifi ale cluburilor sportive

Activitiiti ale centrelor de fitness

Alte activititi sportive

BAlciuri §i parcuri de distracii

Alte activitiifi recreative gi distractive n.c.a.

1.3. Toate activitéfile care se desfigoard in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si respecte cu
strictefe standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului.

1.4. Totodath, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligent trebuie si desfisoare doar activitatile
pentru care sunt autorizati respectand principiul egalitiii de ganse i al nediscriminrii.

22



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Ultilizator desemnat
Tel 6729.831.001 , CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

1.5. Nicio activitate desfigurati de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti nu
trebuie s afecteze activitdfile Administratorului §i ale celorlalfi rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligenti.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd este interzis accesul mérfurilor sau al produselor al
céror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii internationale la care
Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligenti a expirat,
obligativitatea respectérii in Parcul de Specializare Inteligentd a codurilor CAEN previizute la punctul
1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

OBLIGA | TILE FONDATORULUI

a) S& incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor §i
infrastructurii realizate pentru crearea §i functionarea parcului de specializare inteligents;

b) S4 incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligents, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 si QUG nr. 112/2022.

c) Si pund la dispozitie, In conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradald si cea de utilitati publice din interiorul parcului, racordul la utilititile
publice necesare functiondrii parcului, inclusiv conectarea la infrastructura de transport;

d) S& implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurd i toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea retelelor de-utilititi publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispozitie
pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogenerare sau energie
regenerabild, retele de distributie a alimentiirii cu energie electricy, in conditiile legii.

e) S& indeplineascd orice alte atributii §i responsabilitifi necesare pentru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligent3.

f) S& indeplineascd orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

g) Sk actualizeze planul de dezvoitare a parcului de specializare inteligents ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligent.

h) S4 efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare inteligents,
sau dupi caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligents.

i) Si elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

DREPTURILE FONDATORULUI

a) S# monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum gi a rezidentilor care isi
desfiigoars activitatea in cadrul parcurilor gi s dispuni misuri, in limita competentelor legale,
ori de céite ori constatd cé sunt abateri de la normele legale in vigoare privind organizarea gi
functionarea parcurilor de specializare inteligentd, precum §i obiectivele stabilite in planul de
dezvoltare;

b) Si stabileascd tarifele de administrare a parcului de specializare inteligenti precepute de citre
administrator i redeventele din concesionarea terenurilor.
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34 acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor i taxelor locale, precum si scutiri/reduceri de
la plata redeventelor datorate de administratorul parcului, cu respectarea prevederilor legale in
materie de ajutor de stat;

S& dea refelele de utilititi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in conditiile
previzute de lege, pe bazi de contract de delegare sau prin alte modalitati previzute de lege.

S& incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune incheiate
cu acegtia.

S& stabileascd, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piatd a
terenurilor concesionate.

S& decidd, in conditiile legii, vinzarea terenurilor concesionate, numaj dupd incetarea

contractelor de concesiune, .
S& exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de administrare.

OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

g
h)

i)
k)

S# posede, si foloseasci si s§ dispuni de terenul aferent Parcului de Specializare Inteligent3, cu
respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit §i pus In functiune.

S& respecte reglementiirile legale aplicabile in realizarea obiectului siu de activitate gi si
controleze felul in care persoanele fizice si juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligentd respects atdt reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare
inteligents cét gi hotirérile referitoare la parcul de specializare inteligents.

S# stabileasca potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligentd.

S& atragil investitori pentru dezvoltarea activitifii productive gi de servicii profitabile care sj
creeze locuri de munci stabile §i s& contribuie la dezvoltarea durabild a unititii administrativ-
teritoriale, cu respectarea activitatii specifice unui parc de specializare inteligents, conform
OUG nr. 12/2022.

S& intocmeasci §i si aprobe confinutul documentafiei de atribuire /caietului de sarcini in
vederea organizirii si desfguririi procedurii de concesiune a terenurilor din parcul de
specializare inteligentf

S asigure selectarea gi solufionarea solicitirilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligent) potrivit unui regulament emis pentru acest scop .

S84 asigure rezidentilor concesinnari dreptul de folosinti asupra infrastructurii si utilititilor
comune existente in pacul de specializare inteligents.

S# asigure rezidentilor exercitarea in conditiile §i termenele stabilite in contractele de
concesiune gifsau contractele de administrare $i prestiri servicii conexe, incheiate cu acegtia,
dreptul de folosints al unititilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare
inteligents i a dreptului de a construi pe acestea. '

S& monitorizeze derularea contractelor de concesiune $i de administrare i prestiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii §i si urméreasci respectarea de cltre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte i a reglementirilor in vigoare in parcul de specializare inteligents,

S4 administreze i s3 asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligenti in
conditii optime.

S# intocmeascd la sfirsitul fiecArui an sau ori de cite ori este hecesar un raport cu privire la
starea infrastructurii parcului de specializare inteligents si si-1 predea fondatorului in vederea
informirii permanente a acestuia, inclusiv si facd propuneri de modernizare gi dezvoltare a
infrastructurii gi utilit4filor din parcul de specializare inteligents.
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I) S&nu cesioneze drepturile gi obligatiile asumate in scopul administririi parcului de specializare

inteligents.
m) 83 incheie contracte ferme cu furnizorii de utilititi gi si respecte obligatiile asumate prin aceste

contracte.
n) 84 sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare, respectiv

a titlului de parc de specializare inteligents.
0) Administratorul are orice alte obligafii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare.

DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurdirii function&rii si
dezvoltdrii Parcului de Specializare Inteligent3.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciar# pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificirii constructiilor, cu 1ingtiinfarea prealabili a
proprietarului.

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupi caz, de
a propune mésurile care se impun pentru a asigura administrarea terenuluj strict in vederea
gestiondriigi dezvoltirii parcului de specializare inteligents.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare $i prestiri servicii conexe.

¢) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare .

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele refele de
utilitai.

g) Dreptul de a denuntz unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previzute la data Inchierii contractului gi care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga mésur fncit indeplinirea contractului ar fi
contrars interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislafia aplicabils
parcurilor de specializare inteligents.

OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU REZIDENT I

2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorului ii revin, ir principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) s# respecte gi si monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la neimplicarea Administratorului in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitates respectiirii de
cétre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents a regulamentelor interne, precum $i respectarea
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncd, in vederea valorificarii
potentialului uman local sau regional;

b) sd asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti dintre operatorii economici care
au depus si au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de Functionare si ale altor
regulamente/norme aplicabile;

¢) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare §i prestiiri de servicii conexe §i/sau orice alt contract pe care
Administratorul le poate incheia in mod legal;
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d) s3 asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosinti asupra unitatilor care
formeazé obiectul contractelor de administrare gi de prestiiri servicii conexe, incheiate cu acestia,
inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unitifilor in baza contractelor
incheiate conform legii

€) si asigure rezidentilor Parcului de ¥pecializare Inteligents dreptul de folosint4 asupra infrastructurii
comune in Parcul de Specializare Inteligents;

f) si efectueze lucriirile si serviciile de mentenanti, reparatii gi/sau moderniziri convenite, dupi caz,
asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents, astfel incét s& asigure rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligentd folosinta normali a unititilor, infrastructurii exclusive si a infrastructurii
comune;

g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utiliti{i, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct de clitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in numele si pe seama acestora;
h) s& elaboreze strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligents;

i) si asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu i avizier;

i) si gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligents, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

J) s& depuni diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finangirii ori cofinantirii, dup
caz, a proiectelor investitionale de intretinere §i/sau dezvoltare gi/sau retehnologizare a infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligents;

k) si colaboreze si si coopereze cu autorititile publice central gi/sau locale, interne gi/sau comunitare,
in vederea asigurdirii respectirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, precum si in scopul
implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligent;

I) s# dezvolte parteneriate in vederea implementérii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligentd ;

m) si indeplineasch orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestiri servicii
conexe/alte contracte, in lege §i in regulamentele proprii.

2.5.2. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorului ii revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) sl incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti sumele de bani datorate de citre
acestia in baza contractelor dé administrare gi prestiri de servicii conexe i a prezentului Regulament:
b) si emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de Specializare Inteligents;

¢) si sesizeze orice autoritate public competentd, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul Parcului
de Specializare Inteligentd , a oriclrei dispozitii legale gi/sau a oriciirei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de ciitre Administrator;

d) si acorde dreptul de folosin{li oneroaséi asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

€) sa exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de administrare gi
prestiiri de servicii conexe gi/sau in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii, care va fi notat in Cartea
Funciard, pentru intreaga perioadi de functionare in Parcului de Specializare Inteligents.

g) s noteze in cértile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la teren si
constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitifi permise de prevederile OUG nr.
112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asiguri functionarea Parcului de
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Specializare Inteligenti in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022, contractele de concesiune,
contractele de administrare gi servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare si
Functionare.

OBLIGATHILE REZIDENTILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA iN
Seem R LA ALetsss At JARCULUL DE SPRCIALIZARE INTELIGENTA IN
RAPORT CU ADMINISTRATORUL

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligenti le revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:

&) 84 demareze investitia pentru desfiigurarea activitatilor specifice parcului de specializare inteligents
in termen de 9 luni de la data semnirii contractuluj de finanfare in conditiile art. 37 alin.(2) si art, 57
alin.(1) litera b) din QUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea lucriirilor
de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comands
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investifia devine ireversibil4, in functie de
care are loc primul.

b) 84 finalizeze investitia intr-o perioadi de 2 (doi) ani de la semnarea contractuluj de finantare cu
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, Acest termen poate fi
prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificérilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate
depisi data de 31,12.2029.

¢) s realizeze lucrdirile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum si in baza acordurilor gi avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile; '

d) si obtini toate avizele §i autorizatiile previizute in legislatia in vigoare pentru desfigurarea
activitiigii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus i asumat vor fi suportate in
intregime de ciitre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire §i
avizele necesare;

e) si respecte normele de protectie & muncii gi P.S.L in desfigurarea activitiiii proprii pentru care este
autorizat;

f) sd execute din fonduri proprii lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unithigii §i si pliteascd lunar sau la scadentd contravaloarea utilitiitilor, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) s nu cesioneze tertilor, n tot sau in parte, dreptul de folosingi asupra infrastructurii sau s schimbe
destinatia spatiului ori natura activititii/activitatilor desfiigurate;

h) s& execute din fonduri proprii lucriri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in incinta
unitétii);

i) sii plateascd Administratorului sumele previzute in contractul de administrare §i prestiri de servicii
conexe;

j) s# respecte regulamentele emise de ciitre Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

k) si foloseasck unitatea, infrastructura comuni; infrastructura exclusivi aferentd, dupi caz, cu
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat - cu excepiia uzurii
normale - s le mentind in starea existenti la momentul constituirii dreptului de folosin{il asupra
unitétii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

) s& respecte destinatia unititii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratoru] Parcului, pe toat

durata acestuia;
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m) si nu efectueze niciun fel de modificiiri asupra unitiii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptind lucririle necesare finalizérii investitiei asumate;
n) In situafia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii clidirilor aflate in folosinfa altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

o) s& respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligents;

p) si respecte toate obligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului, inclusiv s
obtin# acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitétii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executirii lucririlor de constructie, precum si pe intreaga durati a contractului de
administrare §i de prestiri servicii conexe, si piistreze integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligenti, respectiv a cilor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

r) in cazul producem unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea
clilor de acces, a spatiilor verzi §i a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta
rezidentului gi/sau a Administratorului/a celorlalti rezidenfi existenti in Parcul de Specializare
Inteligents.

8} in situatia in care rezidentul culpabil nu notifici de indati Administratorul si nu procedeazi imediat
la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalfi rezidenti poate/pot proceda la remedierea
acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat si achite contravaloarea lucririlor
executate de Administrator/ceilalfi rezi lenti;

§) s respecte orice alte obligatii derivnd din regulamentele elaborate de citre Administrator gi

Fondator.

2.6.2. Pe langi obligatiile previizute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urm&toarele obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clidirii, potrivit destinatiei acesteia si intr-un
mod in care s& nu aduci atingere drepturilor §i intereselor Administratorului gi/sau ale celorlalti
rezidenti;

b) de a rispunde pentru uzura interveniti peste gradul normal de uzur} a clidirii;

¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarsa clidirii in alt scop decét cu privire la desfisurarea
activitdfilor specifice autorizate, prevéizute prin contractul de adminisirare si de prestiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu perrmte introducerea in incinta unitii{ii a materialelor periculoase a ciror
posesie/utilizare este interzis# prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator;

e) in situatia In care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii clidirii aflate in folosinta sa ori clidirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a
dota sau de a intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;
f) rezidentului nu fi este permiss — firél acordul prealabii scris al Administratorului - efectuarea asupra
cladirii a niciunei lucriri de recompartimentare, zugrivire, instalare de sisteme de orice tip §i care
implica perforarea, tiierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale clidirii:

g prin semnarea contractului de administrare gi de prestiiri servicii conexe, rezidentul declari expres
§i garanteazi cd — din punctul de vedére al normelor de apirare impotriva incendiilor - activitatea si
echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unititilor existente in Parcul de
Specializare Inteligenti;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea desfisurats,
numdrul de locuri de muncd nou create gi orice alte informafii prevéizute in contractual semnat cu
Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti;
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i) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor gi vizitatorilor gi a oricérei
alte persoane care are legiiturdi cu acesta continutul prezentului Regulament,

2.6.3. Administratorul §i rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare §i prestare
servicii conexef/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi supfimentare care le revin
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, cu respectarea legilor §i regulamentelor in vigoare.

2.6.4. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents, rezidentilor le revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) si foloseasci si si exploateze unitatea care formeazi obiectul contractului de concesiune incheiat cu
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare gi servicii conexe incheiat cu Administratorul;

b) dreptul de folosint4 asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unititii, care
formeazd obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare i prestiri servicii
conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume personal de citre
rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizafi/liceniafi;

c) dreptul de preemptiune in cazul vinzirii unitifii aflate in folosinta rezidentilor;

d) orice alte drepturi care rezults din contractul de concesiune, contractul de administrare §i servicii
conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul Regulament
precum gi din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

L INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate refelele intericare de drumuri, de api si api pentru incendiu, de
canalizare menajers,, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente si
orice alte cladiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul de Specializare
Inteligents gi care se vor fi date in administrarea exclusivit a Administratorului sau care vor face parte
din proprietatea acestuia, bunuri care’ fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare
Inteligentd gi asupra c#irora Administratorul are/va avea drept discrefionar in sensul ci va putea aduce
modificlri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor aparfinind atht
Fondatorului cét §i rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents.

3.2, Rezidentul care a cumpirat parcela de teren aflati in Parcul de Specializare Inteligents si pe care,
legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de refele de utilititi este proprietarul
exclusiv al acesteia, are un drept discrefionar in ceea ce priveste proprietatea sa, sub conditia
respectiirii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligafiilor care 1i revin rezidentului conform
contractului de administrare  §i de prestfiri servicii conexe/contractului de concesiune si/sau prin
regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optimii a Parcului de Specializare Inteligent
(indiferent dac# rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), Administratorul are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd chiar gi in situatia in care acestea sunt situate pe proprictatea rezidentutui, cu conditia ca
Administratorul si-1 notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesard in vederea efectusirii unor reparatii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inl3turdrii unor avarii gi/sau pentru limitarea unor
pagube, acesta nu are obligatia de a notifica In prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului
de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificéri infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd fird
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avand in vedere strfinsa legiturs tehnicd
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dintre infrastructura aflati in proprietatea Fondatorului §i elementele de retele de utilitsti aflate in
proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fieclirui rezident ii revine obligatia de a-1 informa in scris, in
prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare pe care intenfioneazi si o aduc refelelor
de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta sa, astfel incit Administratorul si poati analiza
impactul viitoarei modificiri asupra intregii infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligents.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligafia de a-1 informa in prealabil pe Administrator,
rezidentul va fi obligat si rispundi in mod direct §i nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti cu diligenta
unui bun proprietar, fn limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii au obligatia de
a-l informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea
limithrii impactului acesteia asupra functiondrii optime gi neintrerupte a Parcului de Specializare
Inteligentd. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligent? nu are dréptul de a folosi in scoputi
exclusive infrastructura comuni sau de a aduce orice fel de modificiri/limitiri acesteia cum ar fi, dar
Jard a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajiri
temporare pe spafiile comune, imprejmuirea spaiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile
comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul
de & lua orice mésurd in vederea inlituririi oriciror obstacole, restrAngeri, limitiri etc. aduse
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urméand a fi suportate de ciitre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentli au obligatia de a respecta legislatia in vigoare §i
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto i pietonald din interiorul
Parcului de Specializare Inteligenti.

3.9. Administratorul 1! poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oriciror avize, permise sau
autorizafii, faird a {1 finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectiirii de citre rezident a obligafiilor legale referitoare la activitatea desfisurati in Parcul de
Specializare Inteligenti conform contractufui de administrare i de prestiiri servicii conexe.

3.11. Parcul de Specializare Inteligenti dispune de urmatoarele utilititi si dotiri:

a) refea de energie electrici;

b) retea de apé;

c) refea de canalizare menajers;

d) retea de canalizare pluvials;

e) retea de iluminat stradal gi perimetrai;

f) refea interndl de cdi de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru fiecare
parcel.

3.12. Fiecare parceld are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de Specializare
Inteligenti.

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu impune
constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implic# dreptul de publicare a acestuia.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau si
depund miirturie in instant} relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de infelegeri in prealabil.

» Nici prezentul raport, nici périi ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului.
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» Orice valori estimate in raport se aplic activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuts in raport. _

> Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
Intocmirii sale. Daci aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport igi pot pierde
valabilitatea. ,

> Raportul de evaluare sau oricare alti referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fird acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei §i contextului in care urmeaz} si apars. Publicarea, partiald sau integral¥, precum §i
utilizarea lui de ciitre alte persoane decét cele precizate la pet. 1.2, atrage dupi sine incetarea
obligatiilor contractuale.

> Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de citre beneficiar,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizati la pct. 1.2. Raportul este corifidential,
strict pentru client si destinatar iar evalyatorul nu acceptd nici o responsabilitate fati de o tertd
persoand, in nici o circumstant.

L12 Declararea conformititii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a

bunurilor - ANEVAR - 2022, astfel:
¢ SEV 100 - Cadrul general
SEV 101 — Termenii de referinti ai evaluirii
SEV 102 - Documentare si conformare
SEV 103 - Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 — Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

L13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format letric in dona exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietatii.

IL. PREZENTAREA DATELOR

IL1 Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobéindirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa
din teren intravilan in suprafata totala de 138.883 mp, compus din parcela de teren intravilan in
suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE

LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Bxtrasul de
Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad. 50960 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad.
50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966 Stei avand nor.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975
Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
8.890 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad.
50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962 Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963
Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad.
50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969 Stei avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50970
Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S8A, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50974 Stei avand nr.cad.
50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50976 Stei avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50977
Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
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AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
1.772 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3,236 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad.
50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.200 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51404 Stei avand nr.cad. 51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414
Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoareéa
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
514 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51418 Stei avand nr.cad. 51418 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 31.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51420 Stei avand nr.cad.
51420 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 572 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51413 Stei avand nr.cad. 51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate
in loc. Stei, jud. Bihor, in incinta Parcilui de Specializare Inteligenta Stei;

Proprietar: JUDETUL BIHOR
Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosin etc.
Plan de situatie- Balante Suprafete
Extras de Carte Funciara Nr, 50945 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 50960 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 50961 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 50963 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 60964 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50069 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50370 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
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Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51404 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51418 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51420 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51413 Stei
Regulament Parc de Specializare Inteligenta Stei

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si

dreptul de folosinta.
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50945 Stei, p_ropnetatea nu este grevata de sarcini :

s Pl o

C.Poice Ik SARCINI,

ingc-iarf = vind dezmembrimintete dreptutul da propristate, creptuss reme | fieterings

I . s garnntle g sarcin|

VVVVVVVVYVVYVVVVVY

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50960 Stei, proprictatea nu este grevata de sarcini :
A - A el
wucrien privind dezmeimbrémintsis dreptulul de propristeta, creptus rexe |

i _ de garantio gf sareind
L] u - e

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50961 Stei, Eropnetatea nu este grevata de sarcini :
C. Partsa Jil, SARGIN ,

inac-iefl privind deamembramintele dreptulul da propri ur remie
! . P jl ﬂ%ﬁlﬂ proprigtats, orestur! resie Keferinte |
'-_ AT —

Conform Extrasulul de Carte Funciara Nr. 50966 Stei, Eroprletatea nu este grevata de sarclm

C. Partea 13 SARCND . ]
i Inserded privind dezmarmbramiitee dreptulll oe rietets, srepturd rana
s agm_ntaﬁtmclm Froe [ Heferinte N

F et A oy e U W Bk -l e == v wmmas e e

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50975 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. P G, Partaa L SA N, -
¥ ingeried rthdmmmbﬁmlntﬂaWﬂmﬂMamﬂudm Hat e
""‘ﬁ‘ﬁ]ﬁ: _ . _de garapgie gf sarcinf | (=

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 51410 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :
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. —
=t orlind dore ambeimintele diep J
g gorpntis gl saagin

Conform Extrasului de Carte F unciara Nr. 50958 Stei, proprictatea nu este grevata de sarcini -

T . Pmtma WL SARGNL. T
inse el pﬁv!nddmmbtﬁmnule mp:umld-puprimte\.nmmmm i
e - — - -dagarege ] suchd

TR

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50959 Stei, Eroprletatea nu este grevata. de sarcini :
C. Partea I SARCINI,__

“Inacrier orivid dezmembraninveie mptului de proprictate, aresaus s | ey
""B’Q‘I SO ..wem@m —_— l=—scC, ="

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50962 Stei, Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini
_c_:__ggtea Bl sgmm. N T T T
v e el privond dezmembrimintale dmptului da pmprln.mu. orecRun resre P
F___ Fs ™ «gannmslnrdnf '
. NTSU _

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50963 Ste:_,. proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partea DL Gk L NE T
tnscren privind dezmemiyamintele raptulul da propristote, aresturd rasie . .
T i “ﬂ!ﬂngeslnrdn[ Referiste
- B —

Conform Extrasulm de Carte Funciara Nr. 50964 Stei, Eroprletatea nu este grevata de sarcml

C. P8 Pﬂtﬂjl_ SARCIN -
inscrian privind dezmarmisranmintale dreptulul de propristete, creptud rase

__de gurarsie §f sarcint . i,

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50967 Stei, , proprietatea nu este grevata de sarcini :

e ek

~—C_Partea I, SARCINI .
Lll‘&"ierfnﬂvlnj dm:ljlmmlnll:lﬁ; ﬁl‘?tl.llll! dl propristate, oregturt e | - Referinte

NOSUNT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50968 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partes ||l .'J.-"LI'-“-’_II'J

e :'.r-'.-. in rr-ﬁ||'\-r‘|rr| ntale -"r—l_-.[ Al de groprietste, oreRun regid
da gararitie $l sairtin | Referinie

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50969 Stei, proprletatea nu este grevata de sarcini :

_C.Parten tl SARGINL, S
Inwcriar orivind dezmembrsmintala dheptulm de proprietate, creotud rasie
de garantla ¢t ssecind |

e
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S - ....JE.*.M L.i&ﬁf-‘lﬂl- — -
lrstrlord priving dmﬂnbﬁmm}c dreptulul de propristate, arcsn resle |
= . Sa.garantia of sarcin | - Hekrins

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50972 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partea Jil. SARCINI ” .

m'le'f P vind ¢ demmbrﬂmhtdn dfaptulul di propr‘laum. aracau) rage |
= - - SE.0DAa i a7 |
Nu dNT

Conform Extrasuluii de Carte Funciara Nr. 50973 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :

l:._ |_J|| ! SAFRTIN
Her petving Besambramintels dreptiul de e T
de saranfie ¢ sarcini

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50974 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :

e M o ==t & e v e m s m e

' “C Partea I S0 CNI
Inwerian wammmcmmmmmmnmmnmun resg | T
m-ﬁ T .*..M_____Pr. = 51 maneind Al i _ |

FR Ty

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50976 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :

b A A T T e e e n g g 1 rm e

C. Fartea NI SARGINT,

Tirscden arivind dexmeambrArmintels G:aptid da pmprietate, crentur resie | mahets
. “ﬂll’l"seﬂﬂlﬂﬁ : | '
ROS0RY

| PRt f e e e - ' . F ol e e e o M ——— - ——————

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50977 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcml

C. Psrte  HE SARCINI .
" imscrien privind dezmemiramintale dreptubs d dn propriatete, crectus ulrm I
WS de geranitls §f sareinl

Conform Extrasulul de Carte Funciara Nr. 50978 Stei, Qro_pnetatea nu este grevata de sa.rcml

_C.Partea Il SARCINI,
|mﬂnnpmmddmnmbramhwummmpmpnmmuﬂramI T pidefes

gnrnmgiaarﬂrﬂ et =

N %

Conform Extrasulm de Carte > Funciara Nr. 50979 Stei, groprletatca nu este grevata de sarcini :
C Parl:ea L, SA.R N T i

Fesceled privind dezmambeamirte;a drnptull.i dn prnprm aretur rese | Erisy
— . Sagarenle 3 sarcied . T
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Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50980 Stei Stei, proprictatea nu este grevata de sarcml

I —C.Partga Il SARGINI,___
<ifrsc-tar poivnd dezmunhﬁmlﬂhelu dreptujul de propriatate, OrLEAUN ras.s | et
de parantle gt ssrciny -

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 51404 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :
.C. Partea | SARCINI . T
T prl\r.ml dezmembrasmintals or dreptlml de pruprlm araptiys reme | Fatad

_ e garantie sf sapcini -
Conform Extrasulul de Carte Funciara INr. 51414 Stei, Erqpnetatea nu este grevata de sarcini :
C. Partea fll, SARCINI , I
Tivacsierd privind decrembramintale dregtulul de propristate, crezhed rme | i
da garsntle of sareini Siilid 2
bapeger—- oo ReEAE .
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 51418 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :
C. Parbaa Jil. <A CINI, S—— -
y inecrierl privind dexmernbrimintale dreptull de propristate, crepturl rame |
e gavatta gl sarchnd it
T N

e s ommgiEain 0 e s = . et

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr, 51419 Stei, 9 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :

. C, Partaa JIl SARCINI . _
" Mistrierl privnd dezrernblAmintaie GrepEulll u- proprietate, oreptut reze | e

,‘"TJM" ._m.ﬂ-_s'i e

- 1w W

Conform Extrasulm de Carte Funciara Nr. 51420 Stei, groprxetatea nu este grevata de sarcini :
C. Partea i SARCI) S—

Wrsirier orivind dezmembrémintela dreptulil de propristebe, cremtur resie | e
| e - “ﬂﬂnﬂﬂmﬂ | d fng=
_NOSORT i

Conform Extrasului de Carte Funciara Mr. 51413 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :

MmN e Mas o emnh T T M e v e e ey evpe g ) wm  me

R —. Y. S—
mstiar privind dezmembrimintele dreptulul de proprietate, orentard reme S
i — Ot g0t ) SarCi

fe. T

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
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IL.2 Date despre vecinatati, zona, oras
$tei (in maghiar Stej; cunoscut ca Dr. Petru Groza intre 1958 $i 1996) este un orag in judejul

Bihor, Crigana, Roménia.

Pe malul drept al Crigului Negru este situat oragul Stei care este stribitut de DN-76 ce leagd
municipiile Oradea si Deva, si de E79. Coordonatele geografice ale localititii sunt: 46°32' latitudine
nordicd, 22°29' [ongitudine estic#. Altitudinea medie fati de nivelul mirii este de 285 m. Steiul este
legat de capitala judefului Bihor, Oradea si de linia ferat¥ numérul 316, la distantsi de 80 km de acest
municipiu Oragul se aflj la circa 10 km de oragul Vagclu si Nucet §i la 20 km de municipiul Beiug in
sud-estul judefului. Se intinde pe o suprafati de 657 de hectare.

Oragul §tei a Iuat nagtere in perioada anilor 1950. A fost ridicat in proximitatea satului cu
acelagi nume, intre anii 1952-1956. in intregul sdu, oragul Stei a fost proiectat chiar la Moscova, de un
arhitect rus. De aceea, striizile au o form# unics in Romiénia, sunt paralele §i deosebit de lungi.

Printr-un decret din ianuarie 1956, satul $tei devine orag. Doi ani mai térziu, in 1958, guvernul
Gheorghe Gheorghiu-Dej schimbi numele orasului in ,.Dr. Petru Groza”, revenind la vechea
denumire, Stei, abia in anul 1996.

Exploatarea intensivi de uraniu din bazinul minjer Biita care a dus la prosperitatea oragului, a
durat aproximativ 10 ani. in oragul $tei era concasat (micinat) minereul de uraniu exploatat in Biita,
cantitatea cea mai importantd de minereu provenind din mina "Avram Iancu", dupi unele surse
depisind cantitatea de 300.000 de tone intr-o perioadi de 10 ani.

Din anul 2019, orasul $tei face parte din ruta culturald europeand a oragelor europene cu
arhitecturs de tip totalitarist, ATRTUM.

in anul 2020, printr-o Hotlirdre de Guvern, oragul Stei a fost declarat Stafiune turistici de
interes local.

Conform recensimdntului efectuat in 2021, populatia oragului Stei se ridici la 5.398 de
locuitori, in scidere fati de recensiméntul anterior din 2011, cénd fuseserd inregistrati 6.529 de
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (87,87%), cu o minoritate de maghiari (1,43%), iar
pentru 10,49% nu se cunoagte apartenenta etnici. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (76,75%), cu minorititi de penticostali (6,74%), baptigti (1,28%), romano-
catolici (1,17%) §i greco-catolici (1%), iar pentru 11,06% nu se cunoagte apartenenta confesionals.
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Descrierea amplasamentului — Parc de Specialitate Inteligenta Stei

In cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarele activitii:

» industrie prelucriitoare

» servicii (afaceri, depozitare marf, logistic, altele)
Servicii gi utilititi ce urmeaza a fi instalate in parc:
a) retea de energie electricl;
b) retea de ap&;
c) retea de canalizare menajers;
d) retea de canalizare pluvialX;
e) retea de iluminat stradal §i perimetral;
f) retea interndi de c#i de acces §i de transport, aprovizionare §i de distributie bunuri pentru fiecare
parceli.

Accesul in Parcul de Specialitate Inteligenta Stei se face din strada publica, asfaltata.
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PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA §i’£l -
JUDETUL BIHOR

LECENDA LEGEND:

Amplasamentul are o suprafaj¥ de 138.883 mp, teren relativ plan si orizontal avand stabilitatea
generala asigurata, §i este situat in partea de Nord-Vest a orasului Stei, in intravilanul extins accesibil
din drumul drumul ce duce spre depozitul de munitie cu acces din Arieseni DN75; Acesta este situat la
425 m fata de casa aflata dealungul DN75, 123 m fata de depozitul de munitie si aproximativ 750m
fata de locuintele aflate dealungul E79;

Terenul este delimitat astfel:
la N de drumul DN75 si de teren agricol si pasune (terenuri libere de constructii)
la V de drumul de acces al parcului ce duce spre depozitul de munitie, ds teren agricol
(liber de constructii)
la S de teren agricol si pasune (terenuri libere de constructii)

- laE de terenuri agricole (terenuri libere de constructii);

Artere importante de circulatie in apropriere:

» Auto: Drumul National DN76 (E79)

» Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda de circulatie pe sens.
Caracterul edilitar al zonei

» Zona periferica

» Zona industriala.

» In zond se afli
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o Unitdti comerciale in apropiere: da
o Unitdfi de invitimdént: nu

o Unitdi medicale: nu

o Institutii de cult:-nu

o Sedii de bénci nu

o Parcuri: nu

Canc_luzie.'

Proprietatatea evaluata este situata in zona periferica a localitatii Stei. Zona este industriala.

Tel 0729.831.001 | _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Amplasare favorabili cu acces la principalele artere de circulatie in zona. Zona este racordatu la

retele de electricitate, incalzire, internet, apa si canalizare. Poluare cu noxe auto:

medie; trafic

de intensitate medie. Poluare fonicii: medie (rezultat din observatii si informatii ale

evaluatorului, firii expertizare sau determiniri de laborator ale noxelor).

IL.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in zona industriala, zona periferica a localitatii Stei la iesirea dinspre Stei

spre Arieseni (DN75),
Accesul la amplasament se va realiza din strada publica, asfaltata ;

> Utilitdgi:

Refea urbanii de energie electricd —da
Refea urband de gaze — exista in localitate
Retea urband de apd — da

Retea urband de canalizare - da

Retea urband de incalzire — ny

Fosa septica - nu

Rezervor gaz - nu

Put forat apa - nu

Generator energie electrica - nu

Centrala termica proprie - nu

Refea urband de telefonie, cablu gi internet — in zona

VVVVVVVVVVY

IL.4 Descrierea terenului:

Proprietatea evaluatii se compune din parcele de teren intravilan situat in Loc. Stei, zona periferica, in

incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Stei, jud. Bihor, astfel:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasu! de Carte Funciara Nr.
50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare

in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50960 Stei avand nr.cad. 50960 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare

in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare

in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADFA SA;
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parcela de teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50966 Stei avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50962 Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50963 Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 4,204 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50969 Stei avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIE] DE DELVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,;
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50973 Stei avarid nr.cad. 50973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
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parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50976 Stei avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50977 Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
30979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 1.200 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51404 Stei avand nr.cad. 51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 2.047 mp insctis in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51414 Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

parcela de teren intravilan in suprafata de 514 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51418 Stei avand nr.cad. 51418 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela Stei de teren intravilan in suprafata de 31.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 51420 avand nr.cad. 51420 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 572 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51413 Stei avand nr.cad. 51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

Utilitati in dotare: curent electric, internet si telefonie, retea de apa si canalizare,

IL5 Date privind impozitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

IL6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Nu se cunosc detalii.
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IIT ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii. '

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v" Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vinz#tori si comparatori care acfioneazi
este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpirare, ceea ce face ca aceste piefe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numrul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mirimea avansului de plata,
dobénzile, etc.; in general, proprietiitile imobiliare nu se cumpi#ira cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzaclia este periclitata; spre deosebire de pietele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaz ci este deseori influentata de reglementirile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta;

v oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supracferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informafi iar actele de vinzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si m#sura in care acegtia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprieta;ii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impértite in piefe mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Zona analizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Stei si vecinatati.

Tipul pietei

fncadrarea in piata proprietatilor industriale pretabile Parcurilor Industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincidi
cu preful de tranzactionare al proprietiifii la data evaludirii. Acest grad variazi insa in funciie de
conditiile pietei, caracteristicile proprietitii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente macroeconomice
majore, neprevizute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile irationale de
viinzare/cumpirare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzactit pana
la o clarificare a direcfiei preturilor.
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Analiza ofertei
In general, mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoriti dezechilibrului dintre cererea

solvabild si oferta efectiv, numirul imobilelor comparabile ofertate pe piatii este in crestere, aspect
favorizat de contractia pietei imobiliare datoratd recesiunii economice. Imobilul evaluat este de tip
teren intravilan, amplasat in parcul industrial.

Aria pietei este una urbana §i apartine unei zone periferice mixte. In urma analizei de piata au fost
identificate terenun comparablle situate in aria de piata, acestea fiind urmatoarele:

NI Tipul Pret solicitat | Suprafata Localizare

crt. | informatiei | euro/mp mp
1 Oferta 10 ‘ 1.800 Loc. Stei, zona str. Aleea Miron
Pomypiliu, iud. Bihor |
2 | Oferta | 20 | 5.000 | Loc Stei, zona dupa biserica, jud. Bihor |
3 Ofertz 5 57.738 Loc. Vascau, str. Argesului nr. 9, jud.
| | | Bihor N
4 | Oferta 5,5 13200 |Loc. Ceica, la soseaua principala |
| Oradea-Deva E79. jud. Bihor
5 Oferta 18 15.600 | Zona Valea Aleului jud. Bihor
6 Oferta | 12,5 5.755 Loc. Beius, zona periferica, zona Traian
) Vuig, situat in Extravilan, jud. Bihor
7 Oferta 15 4,935 Loc. Beius, str. Burgundia Mica, jud.
| | Bihor
8 Oferta 15 10.000 Loc. Beius la iesire spre Oradea, cu |
| | | front la DN76, jud. Bihor o
9 Oferta 14 2.500 Loc. Petrileni, cu front la DN76, jud.
. Bihor —
10 Oferta 16 5.000 Loc. Stei, intre Crisul Baitei si stadionul
| | mic Otelul, jud. Bikor
‘ il | Oferta 10 1.800 | Loc. Stei, zona periferica, jud. Bihor

12 | Oferta 17 | 49.993 ‘Loc Beius, zona periferica, extravilan |
‘ cu front 1a DN76 (1:79) jud. Bihor;

In urma analizei critice a comparabilelor identificate, dupa eliminarea extremelor, pentru grila
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr. crt. 1,6 si 10, decareec acestea au caracteristicile cele
mai apropiate proprietatii subiect;

Analiza cererii
In general , redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpitiitori, motivata de pclitica

monetard §i administrativi a blincii centrale, politica de risc a bncilor si atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpirare. In Parcurile Industriale,
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor.

Echilibrul pietei. Tendinfe

In general pe piata proprietitilor similare celor evaluate fiind influentati de capacitatea actuala dar si
viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie
de evolutia vanzirilor, ]a momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in

stagnare,
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In parcurile industriale starea pietei imobiliare,pe acest segment este destul de activa, tot mai multi
investitori romani si straini au devenit interesati de conditiile oferite in parcul industrial.

Tendinte: in general, o situatie volatild ce poate fi depégita prin factorii care ar putea influenta in mod
direct stimularea creditirii ce constau intr-un plan coerent anticrizi realizat de Guvern, politica
monetard §i administrativii a bincii centrale, politica de risc a béncilor si atingerea unei convergente a
prefurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putcre reali de cumpirare,

In Parcurile Industriale, mumcrpalltatea daca va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice ale municipiului.

Concluzii

Activitatea curenta si tendintele pietei relevante (terenuri parcuri industriale):
= Piata cumpéritorilor; mediu activi,
= Dezechilibru ugor in favoarea Cererii;

IV. ABORDAREA iN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evalulirii realizate in prezentul raport este valoarea de piaga aga cum a fost ea definita mei sus

cu ipotezele speciale enumerate.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului;

inspectia proprietatilor;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea §i estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care trebuie si se tini seama la
derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalusirii;
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii gi fundamentarea

opiniei evaluatorului.

VV VVVVYVY

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandirile si metodologia de Iucru adoptate
de céitre ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluiirii

Pentru evaluare s-a ales tehnica comparatiei directe.

Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru
scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile.

IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai huna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
apliclrii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.
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Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legaldii a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar 5i are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizati uzual In una din urmitoarele situatii:
o cea mai buni utilizare a terenului liber
© cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai bun4 utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s3 indeplineascs patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

o permisibili legal

o posibila fizic

o fezabild financiar

o maxim productivi
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, amplasat in parcul industrial.
Conform ipotezelor speciale mentionate si in contractul de prestari servicii , evaluatorul considers ci
cea mai buna utilizare a terenului este cea de teren construit, conform regulamentului Parcului de
Specializare Inteligenta Stei; aceastd utilizare intruneste cele patru condifii/teste previzute in
definifia celei mai bune utilizirii.

IV.2.3 Abordari / metode / tehnici de evaluare

Anticiparea, schimbarea, cererea §i oferta, substitufia §i echilibrul sunt principiile evaluirii care
influenteazi valoarea terenului. Pretul terenului reflecti relatia dintre cerere gi ofert care oscileaz in
jurul echilibrului. Caracteristicile fivice ale terenului, utilititile disponibile g§i imbunatiiirile,
influenteaz¥ utilizarea terenului §i implicit valoarea sa.

Principiile care influengeazi valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea- se referd la faptul ci valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

Oferta de terenuri este relativ stabil¥, totusi existd cdteva exceptii care pot infuenta
modificiirile cererii i ofertei, sunt schimbéri importante care pot afecta in timp calitatea §i stabilitatea
terenului cum ar fi: eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse degeuri periculoase, cutremure,
inundatii metodele impropii de exploatare, minerale subterane g.a.

2. QOferta si cererea — pentru amplasamente cu anumite localizdri acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere si oferts se atenueazl, de obicei, restabilindu-se echilibrul intre
ele. Valoarea terenului este afectat3d in mod substantial de jocul dintre cerere si ofertsi, dar utilizarea
economic# a amplasamentului este cea care determiné intr-un final valoarea pe 0 anumiti piafi.

Totugi viitori proprietari pot oferi pl#{i mai mari pentru un anumit amplasament decét este
indicat de spectrul larg al activithtii de piafd $i de cea mai bund utilizare a acestui amplasament,
datoriti competitiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor amplasamente aflate intr-
o anumit# localizare,

3. Principiul substituliei- se aplici in evaluarea terenului i arati ci cea mai mare cerere va fi pentru
cele mai ieftine amplasamente similare, cumpéiritorul nu va plitii mai mult pentru un amplasament
decét dacd este similar sau identic.
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4._Principiul echilibrului- este aplicabil in evaluarea unui teren i aratd ci valoarea este sustinuti
atunci cind elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar cind echilibrul nu

este stabil, valoarea se modifici.

Dreptul de proprietate §i controlul public

Evaluarea terenului se concéntreazd asupra evaluirii drepturilor de proprietate aferente
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, inchiriere, exploatare agricold, la
modificarea topografiei, parcelate sau comasare, §.a. Evaluatorul identifica toate facilitatile,
analizeaza existenta dreptului de trecere §i a restrictiilor publice sau private care pot afecta
proprietatea evaluati.

Caracteristicile fizice gi amenajirile amplasamentului

Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilitiifile disponibile
§i amenajirile amplasamentului care afecteazi utilitatea gi valoarea terenului. Acestea sunt: mirimea,
forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizarea, orientarea faii de vént, de punctele
cardinale si priveligtea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelarea §i drenajul
natural. Totodatd evaluatorul trebuie s3 {ini seama de disponibilitatea utilitdfilor, de capacitatea,
calitatea §i permanenta lor (refea de ap#, de canalizare, energie electricl, servicii de telefonie si de
internet, §.2.), dar si de sursele interne sau externe care asigurs buna functionare a acestora.

Pentru ca un lot de teren sé devind amplasament trebuie fizic delimitat §i amengjat atdt intern
(lucrdri de peisagisticd, pavare, racordare la utilitiiti) cat s1 extern (stréizi, rampe, trotuare, canale §i
linii de racordare la refelele de utilitifi), astfel incét s fie pregdtit pentru o anumitd wtilizare. Aceste
amenajiri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasamentului §i citeodats sunt evaluate
odatd cu alte constructii care apartin proprietifii subiect. Este important de mentionat ci amenajirile
amplasamentului, precum orice alte coustructii fac obiectul deprecierii fizice si functionale.

Cea mai bund utilizare

fn termeni, valoarea terenului este considerats cea mai buni utilizare. Indiferent de amenajirile
functionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazati pe cea mai buni utilizare a sa,
considerat a fi liber §i disponibil pentru dezvoltare ulterioars, pentru utilizarea cea mai
eficienti.Analiza §i rezolvarea corecti a problemelor evaludrii cer ca terenul si fie evaluat ca 0
componenti separaté a proprietiifii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind liber, faciliteazs acest
lucru, fiind pe deplin o procedur? acceptati.

Se spune ci “terenul are valoare”, aceasta poate fi egald sau chiar mai mare decst valoarea
intregii proprietidfi degi constructiile de pe amplasament sunt in stare buni. Constructiile pot si
contribuie la valoare, ele fiind *aferente terenului” si nu invers.

in cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare: ipoteza celei mai bune utiliziri §i ipoteza utilizirii conditionate, ce tebuiesc bine definite,

Analizind cele de mai sus mentionez ci trebuie s acordim o importanti deosebits in analiza
documentelor de avizare (generale §i/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum §i a restrictiilor
aferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorului o atentie deosebith, dar si necesitatea de
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generare 2 unor ipoteze de lucru special adaptate pietei. O astfel de situatie trebuie tratati cu prudenti
prin prisma posibilitétilor reale de a se obtine avizele lipss, lipsi, respectiv a restricfiilor potentiale.
Evaluatorul are obligativitatea de a prezenta clientului i utilizatorului raportului de evaluare a
rezervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii in cazul neindeplinirii
partiale sau toatale a ipotezelor.

Aplicabilitate gi limitiri ale metodelor de evaluare

in cadru! procesului de evaluare se realizeaz} o analizi distinctd pentru a determina valoarea
terenului si abia apoi se aplica cele trei abordiri ale valorii.

In cazul evalusrii unui apartament situat intr-un bloc de locuinte colective, proprietatea poate
fi, uneori, evaluati firi a se furniza o concluzie distinct asupra valorii terenului, Rareori estimarea
valorii terenului, apare in raportul de evaluare, ca subcapitol al abord&rij prin cost, in general apare ca
0 0 secfiune distincts.

Din cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piati, prin venit $i prin cost, deriva
$i sunt utilizate in practica de evaluare metodele de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt:
metoda comparafiei directe §i metode alternative {extracia de pe piatd, alocarea, tehnicile capitalizirii
venitului- capitalizarea directi- metoda reziduald, capitalizarea indirecti- capitalizarea rentei funciare
$i analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parceldirii §i dezvoltiirii).

Pentru evaluarea terenului se utilizeazs o metoda principala (metoda comparatiei directe) si 5
metode alternative (metoda extractiei de pe piata, metoda alocarii, metoda reziduala, metoda
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

a. Metoda comparatiei directe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplicarea
acestel metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect.

b. Metoda extractiei de pe DPiata — prin aceasti metods valoarea terenului este extrass din pretul
de vénzare al unei proprietiti construite prin sciderea valorii contribuiei constructiei estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

¢. Metoda alocdrii — este bazati pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei care spune
cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului i valoarea proprietatii imobiliare
pentru anumite categorii de proprietii imobiliare din anumite localiz#ri.

d. Metoda reziduald - poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta se bazeazi pe principiul
echilibrului si pe cel al contributiei care se referi la echilibrul dintre cei patru factori de
productie: teren, capital, forta de munca si management.

e. Metoda capitalizirii remtei funciare — renta funciara poate fi capitalizata cu o rafa de
capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciard este
este suma piétitd pentru dreptul de utilizare si ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/ arendare a terenului.

s Metoda parcelirii si degvoltarii— este utilizati pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(DCE).
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IV.2.3.1 Metoda comparatiei directe

Comparafia directd este cea mai utilizati metods pentru evaluarea terenului §i cea preferati
metodi atunci céind suntdisponibile vanziri de terenuri comparabile, poate fi utilizat¥ pentru evaluarea
terenului liber sau considerat liber pentru scopul evaludirii.

Avénd ca scop estimarea valorii terenului subiect in aplicarea acestei metode sunt colectate,
analizate, comparate §i ajustate vanzirile de loturi gi alte date privind parcelele similare. In cadrul
procesului de comparafie dintre loturile similare gi terenul subiect sunt luate in considerare
asemandrile i deosebirile.

Evaluatorul colecteazéi datele despre vénzirile §i inchirierile finalizate gi ofertele active,
identifici aseméndrile §i deosebirile dintre aceste date, sorteazE aceste informatii in functie de
relevantd si ajusteazd preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fafi de caracteristicile
terenului subiect i abia apoi formuleaz) concluziile privind valoarea de piati a terenului evaluat.

Elementele de comparatie, includ: drepturi de proprietate, condifii (termenii) de finantare,
conditii de vénzare (motivafia), cheltuielile efectuate imediat dupi cumpdrare, conditii de piafi
(schimbirile in timp), localizarea, caracteristicile fizice, utilititile disponibile §i zonarea. '

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparatie sunt caracteristicile
fizice ale amplasamentului, ele se refersi la mirimea §i forma acestuia, deschiderea la drumul de acces,
topografia,localizarea si privelistea. In analizi pot fi utilizate urmaitoarele criterii de comparatie: pret/
hectar, pret / metru, pret/ metru liniar de deschidere la drum, pre{/ lot sau pe oricare altd unutate de
mésurd cunoscutd pe piafi. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obtinute,
evaluatorul, si coreleze rezuitatele obtinute prin utilizarea mai multor criterii de comparaie (minim
dous).

Dimensiunea terenului este un element de comparatie mai putin important decét data vanziirii
si localizarea, tipurile de dezvoltadri frecvente au o mirime optimi a amplasanetului. Trebuie
mentionat ci In majoritatea cazurilor in care mirimea amplasamentului este mai mare, valoarea
terenului in exces va scade accelerat. Evaluatorii acordd mai multd importan{i comparabilelor care au
aceeagi suprafafi cu proprictatea de evaluat deoarece vanzirile diferitelor suprafete se realizeazi la
preturi unitare diferite.

Zonarea reprezinti adesea un criteriu fundamental in selectarea comparabilelor.

Amplasamentele care dispun de aceeasi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca fiind
cele mai adecvate comparabile, dar dac# aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicindu-se inainte ajustiirile necesare.

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU il reprezint} chiar acesta, identificarea
proprietéfilor comparabile. Acesta atentioneazi ci comparabilele trebuie selectate dintre proprietitile
care au aceeagi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparatie nu sunt legate de
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizarii.

Pe langi tranzactiile finalizate, evaluatorii mentioneazi in raportul de evaluare ca *vanziri”
diverse date de piatii cum ar fi ofertele de vénzare §i de cumpirare chiar daci tranzactiile nu au fost
finalizate. Mentionez ¢4 ofertele furnizezi date mai putin credibile decat vinzirile inregistrate si
contractele semnate, de regul preful final de vAnzare fiind mai mic decét oferta initiald de vénzare,
dar totugi mai mare decét oferta initiala de cumpérare.

Sursele de date despre vénziirile de terenuri pot furniza diverse informatii, aceste pot fi
achizifionate din: site-uri specializate,diverse publicatii, firme de consultantd imobiliars, birouri de
cadastru. birouri notariale, §.a. Pentru achiziionarea unor informatii mult mai directe se pot realiza
interviuri cu pérfile implicate in tranzactii.

Ajustirile diferenfelor observate intre proprietatea subiect §i proprietiifile comparabile sunt
aplicate la preful de vénzare al comparabilelor. Poate fi utilizaty analiza pe perechi gi aplicate ajustiiri
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separate pentru fiecare element de comparatie, mérimea ajustiirii fluctudnd in functei de datele indicate
de piatd. in cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica m&rimea ajustirilor, atunci
evaluatorul va aduna §i analiza i alte date comparabile.

In raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajustlirile aplicate preturilor proprietitilor
imobiliare, nu este permisi utilizarea unor ajustiiri firi prezentarea modului de estimarea al acestora.
Modul de prezentare al argumentelor trebuie 3 fie logic si ugor de ineles.

Prin aceasta tehnica, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functic de asemanari sau diferentieri. Toate ajustarile trebuie prezentate in
raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea de piata a terenului
intravilan in suprafata totala de 138.883 mp, pentru situatia speciala in care se evalucaza proprietatea
subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Stei, ca fiind de

7.587.387 LEI echivalenta 1.527.713 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este :

Nr. Denumire proprietate Suprafata Mg ald
crt. (mp) -
Lei Euro |
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stej '
1 | nr.cad. 50945 4,528 247.371 49,808
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 3.675 200.771 40.425 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
3 | nr.cad. 50961 3.675 | 200.771 40.425
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
4 | nr.cad. 50966 7.495 409.463 82.445
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5. | nr.cad. 50975 3.674 200,716 40.414 |
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
6 | nr.cad. 51410 8.890 485.674 97.790
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
7 | nr.cad. 50958 6.105 333.525 67.155
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei |
8 | nr.cad. 50959 2.875 157.066 31.625
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
9 | nr.cad. 50962 2.506 136.907 27.566
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
10 | nr.cad. 50963 4.015 219.345 44,165
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
11 | nr.cad. 50964 3.875 211.697 42,625
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
12 | nr.cad. 50967 4.204 229,671 46.244 |
13 | Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei 8.097 442.351 89.067 |
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| nr.cad. 50968 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei |
| 14 | nr.cad. 50969 5.532 302.221 | 60.852 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei '
.15 | nr.cad. 50970 - 3716 | 202.683 40.810
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
16 | nr.cad. 50972 3.875 211.697 | 42.625
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
| 17 | nr.cad. 50973 3.583 195.745 39.413 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei '
18 | or.cad. 50974 2.239 122.320 | 24,629
. .| Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei ‘
19 | nr.cad. 50976 3.674 | 200.716 40.414
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei |
20 | nr.cad. 50977 3.398 185.638 37.378
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
| 21 | nr.cad. 50978 1.772 96.807 19.492
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
| 22 |nrcad. 50979 3.236 176.788 35.596 |
_ Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
23 | or.cad. 50980 3.730 |  203.775 41.030
Extras de Carte Funciara Nr. 51404 Stei
24 | nr.cad. 51404 1.200 65.558 | 13.200 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei -
25 | nr.cad. 51414 2.047 111.831 22,517
Extras de Carte Funciara Nr. 51418 Stei '
| 26 | nr.cad. 51418 514 28.081 | 5.654
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
27 | nr.cad. 51419 | 4.263 232.894 | 46.893 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 51420 Stei ’ '
28. | nr.cad. 51420 B 31.924 | 1.744.056 351.164 |
Extras de Carte Funciara Nr. 51413 Stei | -
29 | nr.cad. 51413 572 31.24% 6.292 |
| TOTAL 138.883 7.587.387 | 1.527.713
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Determinarea valorii de concesiune (redeventei)

~Chiria de piata® este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat , la data evalufirii, intre un locator hotirdt si un locatar hotiirat, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzacie nepirtinitoare, dup4 un marketing adecvat si in care pirgile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fiiri constringere”.
* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare, paragraful C9, pagina 39.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
dacl pirtile nu au previzut alte modalit3fi de plati a prestatiei de citre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazi, sub formd de rate lunare, o sumi egald cu chiria stabilita pe piata libers,
finind seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existi, de zona in
care se afli terenul, precum i de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”.

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

»Art. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinaia, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica,

(3) Procedura de concesionare, precum si incheieres, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art, 872, Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

Pentru estimarea redeventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa informatiilor
chiriilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe
care am impartit-o la o durata de concesiune de 20 ani (Conform documentatiei primite de fa

utilizatorul desemnat).
Redeventa anuala = valoare de piata / 20 ani

In cazul de fata redeventa anuala a fost estimata pornind de la valoarea de piata a proprietatii
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatiei directe
este de 11 Buro/mp echivalent a 54,6315 Lei/mp. Pentru a obtine redeventa anuala, aceasta s-a
impartit la numarul de ani estimat pentru concesiune (in general astfel de contracte se incheie pe o
durata de timp de 20 ani).

Redeventa anuala = valoare de piata Lei/mp / nr. de ani = 54,6315 lei / 20 ani =
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2,7316 lei/an/mp, echivalent a 0,55 euro/mp/an.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s~a stabilit valoarea redeventei anuale

a terenului intravilan in suprafata totala de 138.883 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza
proprietatea subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Stei, ca fiind de :

379.369 LEI echivalent a 76.386 EURO

(2,7316 lei/an/mp, echivalent a 0,55 euro/mp/an)

Valoarea redeventei anuale alocata pentru fiecare parcela in parte este :

| ' Valoare | Valoare Valoare de
g: Denumntire proprietate Su:;;t;uta redeventa | redeventa | redeventa/an
It 1P "’ | Lei'mp/an. | Eur/mpfan Lei . | Eure
Extras de Carte Funciara Nr. '
| 1 150945 Stei nr.cad. 50945 4.528 2.7316 0,55 12.369 2.490
Extras de Carte Funciara Nr.
| 2 | 50960 Stei nr.cad. 50960 3.675 | 27316 0,55 10,039 |  2.021 |
Extras de Carte Funciara Nr.
3 | 50961 Stei nr.cad. 50961 3.675 2,7316 0,55 i 10.039 2.021 |
Extras de Carte Funciara Nr.
4 | 50966 Stei nr.cad. 50966 7.495 2,7316 0,55 20.473 | 4,122 |
Extras de Carte Funciara Nr., |
5 | 50975 Stei nr.cad. 50975 3.674 2,7316 | 0,55 10.036  2.021
| | Extras de Carte Funciara Nr. |
| 6 | 51410 Stei nr.cad. 51410 8.890 2,7316 0.55 | 24.284  _ ".890
Extras de Carte Funciara Nr. ' |
7 | 50958 Stei nr.cad. 50958 6.105 2,7316 0,55 | 16.676 | 3.358 |
Extras de Carte Funciara Nr. |
‘ 8 | 50959 Stei nr.cad. 50959 2.875 | 27316 0,55 7.853 | 1.581
| Extras de Carte Funciara Nr.
9 | 50962 Stei nr.cad. 50962 2506 | 27316 0,55 6.845 1.378 |
Extras de Carte Funciara Nr.
10 | 50963 Stei nr.cad. 50963 4.015 2,7316 0,55 10.967 | 2._298_|
Extras de Carte Funciara Nr. |
11 | 50964 Stei nr.cad. 50964 3.875 2.7316 | 0,55 10.585 2.131
Extras de Carte Funciara Nr.
12 | 50967 Stei nr.cad. 50967 4.204 27316 0,55 11.484 2.312 |
Extras de Carte Funciara Nr. |
13 | 50968 Stei nr.cad. 50968 8.097 2.7316 0,55 22,118 | 4453 |
| Extras de Carte Funciara Nr,
| 14 | 50969 Stei nr.cad. 50969 5.532 2,7316 0,55 150111 3.043
Extras de Carte Funciara Nr.
1§ | 50970 Stei nr.cad. 50970 3.710 | 2,7316 0,55 10.134 | 2.041 ‘I
Extras de Carte Funciara Nr.
16 | 50972 Stei nr.cad. 50972 3.875 2,7316 0,55 10.585 2.131
Extras de Carte Funciara Nr.
| 17 | 50973 Stei nr.cad. 50973 3583 | 27316 0,55 9.787 | 1.971 |
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Extras de Carte Funciara Nr. '
| 18 | 50974 Stei nr.cad. 50974 ‘ 2.239 | 2,7316 0,55 | 6.116 1.231 |
| Extras de Carte Funciara N. I ' '
19 | 50976 Stei nr.cad. 50976 3.674 | 2,7316 0,55 10.036  2.021
Extras de Carte Funciara Nr. |
20 | 50977 Stei nr.cad. 50977 3.398 2,7316 0,55 9.282 1.869 |
| Extras de Carte Funciara Nr.
21 | 50978 Steinr.cad. 50978 | 1772 2,7316 0,55 4.840 975
Exftras de Carte Funciara Nr. |
| 22 | 50979 Stei nr.cad. 50979 3.236 2.7316 0.55 8.839 | 1.780 |
| Extras de Carte Funciara Nr.
23 | 50980 Stei nr.cad. 50980 3.730 | 27316 055 | 10189  2.052
Extras de Carte Funciara Nr. ' '
24 | 51404 Stei nr.cad. 51404 1.200 | 2,7316 0,55 Il 3.278 | 660
| Extras de Carte Funciara Nr.
25 | 51414 Stei nr.cad. 51414 2.047|  2,7316 0,55 | 5592  1.126
| Extras de Carte Funciara Nr. |
26 | 51418 Stei nr.cad. 51418 514 2,7316 0,55 1404 | 283
Extras de Carte Funciara Nr. '
| 27 | 51419 Stei nr.cad. 51419 4.263 2,7316 0,55 | 11.645 2.345 |
: | Extras de Carte Funciara Nr. ‘
| 28 | 51420 Stei nr.cad. 51420 31,924 2,7316 0,55 | 87.203 | 17558 |
. Extras de Carte Funciara Nr. ' :
29 | 51413 Stei nr.cad. 51413 572|  2,71316 055 1.562| 315
TOTAL 138.883 | 379369 76386 |

55



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 . CONSTLITE JIDETEAN BIFTOR

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piata neafectata de TVA estimata pentru terenul intravilan in suprafata totala de
138.883 mp compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr, 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad.
50960 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966
Stei avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad.
50958 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962
Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
4,015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad.
50967 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoare: AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969
Stei avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad.
50973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoareca AGENTIEI DE
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DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50974 Stei avand nor.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasu! de Carte Funciara Nr. 50976
Stei avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50977 Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea
JUDETUL BITHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad.
30979 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 1.200 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51404
Stei avand nr.cad. 51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcele de teren intravilan in suprafita de
2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414 Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 514 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 51418 Stei avand nr.cad. 51418 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 31.924 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 51420 Stei avand nr.cad. 51420 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren
intravilan in suprafata de 572 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51413 Stei avand nr.cad.
51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate in loc. Stei, jud. Bihor, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Stei, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate
anexate in copie la prezentul raport, este de

7.587.387 LEI ECHIVALENT A 1.527.713 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

ey Denumire proprietate Suprafae s Sept ‘
ert. (mp) . 1
Lei Euro .
Extras de Carte Funciara Nr, 50945 Stei
1 | nr.cad. 50945 4528 247371 49.808_‘
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
[ 2 | nr.cad. 50960 3.675 | 200.771 40.425
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3 | nr.cad. 50961 3.675 | 200.771 | 40.425
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
! 4 | nr.cad. 50966 7.495 409.463 82.445
' Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
| 5 | nr.cad. 50975 - 3.674 200.716 | 40.414
| Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
| 6 |nrcad. 51410 8.890 | 485.674 97.790 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
| 7 |nr.cad. 50958 6.105 | 333.525 67.155
| Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
| 8 | nr.cad. 50959 2.875 157.066 |  31.625
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
9 |nr.cad. 50962 2.506 136.907 27.566
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
.10 | nr.cad. 50963 4.015 | 219345 | = 44,165
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
11 | nr.cad. 50964 3.875 211.697 42.625
.| Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
12 | nr.cad. 50967 ) 4204  229.671 46.244
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
13 | ar.cad, 50968 8.097 | 442351 89.067
' Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
14 | nr.cad. 50969 . 5.532 302.221 | 60.852
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
15 |nr.cad. 50970 3710 |  202.683 | 40.810
Extras de Carte Funciara I+, 50972 Stei
16 | nr.cad. 50972 ' 3.875|  211.697 42.625
| Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
17 | nr.cad. 50973 ) 3.583 195.745 39.413
‘ Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
| 18 | nr.cad. 50974 2.239 122.320 24.629
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
19 | nr.cad. 50976 3.674 | 200.716 | 40.414
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
| 20 | nr.cad. 50977 3398 |  185.638 37.378
' Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
| 21 | nr.cad. 50978 1.772 96.807 19.492
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
22 | nr.cad. 50979 3.236 | 176.788 35.596
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
23 | nr.cad. 50980 3.730 203.775 41.030
Extras de Carte Funciara Nr. 51404 Stei
24 | nr.cad. 51404 1.200 | 65.558 13.200
.| Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei '
| 25 | nr.cad. 51414 2.047 111.831 22.517
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Extras de Carte Funciara Nr. 51418 Stei
26 | nr.cad. 51418 514 28.081 | 5.654
| Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
| 27 |nr.cad. 51419 _ | 4263 |  232.894 | 46.893
Extras de Carte Funciara Ni. 51420 Stei :
28 | nr.cad. 51420 | 31924 | 1.744.056 | 351.164
| Extras de Carte Funciara Nr. 51413 Stei |
29 |nr.cad. 51413 ] 572 31.249 | 6.292
TOTAL 138.883 | 7.587.387 @ 1.527.713 |

Criteriile de analiza a rezultatelor; adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in
evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine
fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Criterii de analizii a rezultatelor in cazul metodei comparatiei directe

1. Adecvarea

- un grad ridicat de adecvare avand in vedere tipul proprietifii, scopul prezentului raport §i cu
viabilitatea acesteia pe piat;

- pornind din premisa pricipald a tehnicilor utilizate in metoda comparatiei directe este aceea ci
“valoarea de piath a proprietitii imobiliare subiect este direct legatd de prefurile competitive ale
proprietitilor imobiliare comparabile scoase la vanzare”, aceasta metoda este cea mai indicata atunci
cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vanzare.

2. Precizia

- informatiile au fost extrase din oferte valabile —verificate telefonic, acestea au un grad ridicat de
incredere, cu toate aceste pot exista anumite informatii neprezentate in acestea, informatii la care
evaluatorul nu a avut acces;

3. Cantitatea
- avand in vedere numar de tranzactii avut la dispozitie, cantitatea informatiilor este considerata ca

fiind suficienta, se poate determina o concluzie asupra valorii, insa o cantitate mai mare ar da o
precizie mult mai buna.

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarea valorii de piata neafectate de TVA a
proprietatii evaluate, ca fiind fundamentate si semnificative.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Stei, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 175.183 mp, la:

7.587.387 LEI echivalent a 1.527.713 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

Suprafata Valeare de piata

Nr. :
Denumire proprietate :
t. - m L -—
! . m - (mp) Lei | Euro |
| 1 | Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei | 4.528 | 247.371 | 49.808
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nr.cad. 50945 - |
Extras de Carte Funciara Nr, 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 . 3.675 200.771 | 40.425 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei '
3 | nr.cad. 50961 3.675 200.771 | 40.425 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
|_ 4 | nr.cad. 50966 7.495 409.463 82.445 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5 | nr.cad. 50975 — 3.674 | 200.716 40.414
Extras de Carte Funciara Mr. 51410 Stei ‘
6 | nr.cad. 51410 8.800 |  485.674 | 97.790
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
7 | nr.cad. 50958 6.105 333.525 67.155
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
8 | nr.cad. 50959 2.875 | 157.066 31.625
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
9° | nr.cad. 50962 B 2.506 | 136.907 27.566
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
10 | nr.cad. 50963 _ 4,015 219.345 | 44,165
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
11 | nr.cad. 50964 3.875 | 211.697 42.625 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
| 12 | nr.cad. 50967 4.204 229.671 46.244
| Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
13 | nr.cad. 50968 _ 8.097 | 442 351 89.067
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
| 14 | nr.cad. 50969 5.532 302.221 | 60.852
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
15 | nr.cad. 50970 3.710 202.683 | 40.810 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei |
16 | nr.cad. 50972 3.875 211.697 | 42.625
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
17 | nr.cad. 50973 3.583 |  195.745 39.413
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
18| nr.cad. 50974 2.239 | 122320 24.629
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
19 | nr.cad. 50976 3.674 | 200.716 40.414
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
20 ! nr.cad. 50977 I 3.398 185.638 37.378
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
21 | nr.cad. 50978 1.772 96.807 19.492
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei |
22 | nr.cad. 50979 3.236 | 176.788 35.596 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
23 | nr.cad. 50980 3730 203.775,  41.030
| 24 | Extras de Carte Funciara Nr. 51404 Stei 1.200 | 65.558 | 13.200
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| nr.cad. 51404 - | —
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei | ‘ .
| 25 | nr.cad. 51414 | 2047 111831 22.517
| Extras de Carte Funciara Nr. 51418 Stei
26 | nr.cad. 51418 514 | 28.081 5.654
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stet |
‘_ 27 | nr.cad. 51419 1 4.263 232,894 46.893
Extras de Carte Funciara Nr. 51420 Stei
| 28 | nr.cad. 51420 31.924 | 1.744.056 351.164 |
' | Extras de Carte Funciara Nr. 51413 Stei '
29 | nr.cad. 51413 572 31.249 | 6.292 |
TOTAL | 138.883 | 7.587.387 | 1527713

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Stei, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intraviian in
suprafata totala de 138.883 mp, la:

379.369 LEI echivalenta 76.386 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

| Valoare Valoare Valoare de
-f; : Denumire proprietate : Su?l:l;f;ta redevenia | reieventn ERCEREnGEnT N |
" . | Lei/mp/an | Eurfmp/an | Lej Earo
Extras de Carte Funciara Nr. '
1 | 50945 Stei nr.cad. 50945 4528 27316 | 055 12369 2.490
Extras de Carte Funciara Nr. ]
2 | 50960 Stei nr.cad. 50960 | 3.675 2,7316 0,55 10.039 | 2.02 1,
Extras de Carte Funciara Nr. '
3 | 50961 Stei nr.cad, 50961 3.675 | 2,7316 0,55 10.039 | 2.021
Extras de Carte Funciara Nr. o
4 | 50966 Stei nr.cad, 50966 7.495 | 2,7316 0,55 20.473 | 4,122
Extras de Carte Funciara Nr.
5. | 50975 Stei nr.cad. 50975 | 3674| 27316 | 0,55 10036 |  2.021
| Extras de Carte Funciara Nr. '
6 | 51410 Stei nr.cad. 51410 8.890 | 2,7316 | 0,55 24,284 4.890
Extras de Carte Funciara Nr. ’
7 | 50958 Stei nr.cad. 50958 | 6.105 2,7316 0,55 16.676 3.358 |
| Extras de Carte Funciara Nr. ' ‘ | i
8 . 50959 Stei nr.cad. 50959 ‘ 2.875 2,7316 0,55 7.853 | 1.581
Extras de Carte Funciara Nr, ‘ ' -
9 | 50962 Stei nr.cad. 50962 2506 | 27316 | 0,55 6.845 1378
Extras de Carte Funciara Nr. ! | ’
10 | 50963 Stei nr.cad. 50963 | 4015 27316 | 0,55 10967 2208
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Extras de Carte Funciara Nr.
11 | 50964 Stei nr.cad. 50964 3.875 2,7316 0.55 10.585 2.131
Extras de Carte Funciara Nr.
12 | 50967 Stei nr.cad, 50967 4.204 2,7316 0,55 11.484 2.312
Extras de Carte Funciara Nr.
13 | 50968 Stei nr.cad. 50968 8.097 2,7316 0,55 22.118 4,453
Extras de Carte Funciara Nr.
14 | 50969 Stei nr.cad. 50969 5.532 2,7316 0,55 15.111 3.043
Extras de Carte Funciara Nr. '
15 | 50970 Stei nr.cad. 50970 3710 | 2,7316 0,55 10.134 2.041
Extras de Carte Funciara Nr.
16 | 50972 Stei nr.cad. 50972 3.875 2,7316 0,55 10.585 2,131
Extras de Carte Funciara Nr.
17 | 50973 Stei nr.cad. 50973 3.583 2,7316 0,55 0.787 1.971 |
Extras de Carte Funciara Nr.
18 | 50974 Stei nr.cad. 50974 2.239 2.7316 0,55 6.116 1.231
Extras de Carte Funciara Nr.
19 | 50976 Stei nr.cad. 50976 3.674 2,7316 0,55 10.036 2.021
Extras de Carte Funciara Nr. ’
20 | 50977 Stei nr.cad. 50977 3.398 2,7316 0,55 9.282 1.869 |
Extras de Carte Funciara Nr.,
| 21 | 50978 Stei nr.cad. 50978 | L772 2,7316 0,55 4.840 975
Extras de Carte Funciara Nr.
22 | 50979 Stei nr.cad. 50979 3.236 2,7316 0.55 8.839 | 1.780 |
Extras de Carte Funciara Nr. '
23 | 50980 Stei nr.cad. 50980 3.730 2.7316 0,55 10.189 4.052
| Extras de Carte Funciara Nr. |
.24 | 51404 Stei nr.cad. 51404 1.200 2,7316 0,55 3,278 660
Extras de Carte Funciara Nr.
25 | 51414 Stei nr.cad. 51414 2.047 2,7316 0,55 5.592 1.126
Extras de Carte Funciara Nr.
26 | 51418 Stei nr.cad. 51418 514 2,7316 | 0,55 1.404 283
Extras de Carte Funciara Nr. |
27 | 51419 Stei nr.cad. 51419 4,263 2,7316 0,55 11.645 2.345
Extras de Carte Funciara Nr.
28 | 51420 Stei nr.cad. 51420 31.924 2.7316 0,55 87.203 17.558
Extras de Carte Funciara Nr.
29 | 51413 Stei nr.cad. 51413 572 2.7316 0.55 1.562 315
TOTAL 138.883 379.369 76.386

Cursul BNR este: 1 EURO —4,9665 LEL din data de 12.03.2024

POPA LIVIU GEORGE

Evaluator autorizat EPI, BM si EI
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ANEXE:
ANEXA pr. 1: Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprietitii
ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe

ANEXA nr. 3: Fotografii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentatia cadastrali
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ANEXA nr. 1:Extrase privind preturile pe segmentul de piat3 al proprietitii
Comparabile utilizate in grila de calcul

€ Inapottalisth | Tevenwr! de vlnzare » Hhor » Belus » Gaminvest . Targ de vanzzre extrovilan in Belus, Bihor V1128

Gaminvest - Teren de vanzare extravilan in Beius, Bthor V1126 71937 ¢ e £ T -
13 Liwn C o o\ MES——
Cabiiiest an e
Rata estroack: Avans:, is 1 LI | L BT T TR |
1774 RON Aluna 532413 ROM [15%] ¥ ami it
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Rdlo E3Ulldid. AV FelitdUct 0 IILRUIUIED Fo['usggm calculatorul de
1.774 RON fluna 53,413 RON {15%) 20 ani ’ | credite |

Prezentare generald

®e Suprafatd 5.755 m2 2. Tipteren mixt
Locatle Dirnensiunt
Vizlenare la distants Core brfarmoth “  Tip vanzitor agentie
7!
Descriere L

Gaminvest ofera spre vanzare teren extravilan In Belus, Bthor, Rornania,

e =l i 3e = '+ i if it I e lErrira
ml
In vacinatate sunt utilitat!: apa, canallzare, curent.

. T s
Doriti s& monitorizati propristiifi similars? 2 Notifich-mi despre anunturi skriare
Activatl notificarile sl nu plerdedl niclo oferts,

Particularitigl

https://www storia.ro/ro/oferta/vaminvest-teren-de-vanzare-extravilin-in-beius-hihor-v1126-1DwHd4
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Viénd tere intravilan tn orag $tel Jud. Bihor 10 EUR negoctabll
Lo 0 9 Vaxl po btk R 7 R H

Descriere
Vilnd teren intsavilan Tn supratalh de 1509 mp o 200 szl Alaes Miron Fompllly, in orasul St , jud, Bthor.

0770847235

Anunturl recomandate

: [
’ devanzare teren Intrav... ;| de vanuars tareh ntrav...  de vaNaste teten intrav,., I taren Intrwilan | episs... |
: § Fardamiiini i [ XYY ] ; W ‘ r
[ 34 000 BUR ! 34 000 EUR 8 000 EUR | #1280 BUR i ]

hitps://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/vand-tere-
intravilan-in-oras-stei-iud-bihut' ddf3009hi68i71f8d65£327:1d1ii723.html
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v L prrvar (D)
Teren intravilan 0.5 hectare in Stei, Bihor PR L
Nl
80000 €
[} romovEAZk REACTUALIZEAZA L % 073 4ot 04s I
DESCRIERE
} a4, L il %1 b T i ' I} tocume
- 05 he:
-Isem:rnrfz negociabli ®
- ok 07420%# 7 gals O7-*+=+45 O
25HSBIE
R B G . OBDXELE 2) Omiins e <}~ o

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-0-5-hectare-in-stei-hihor-IDhqr2 1.hi ml
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Alte comparabile utilizate la analiza de piata

&

Vand teren intrevitan 5000 m2 20 EUR maoclabll

Bur:k, ol iniaressard olerla
Mmmmm

Dasoriers
Tacen imteavilan b lagire din stel spre lonca 000 dupll Bssvice panficastala ¢o foads wiiiZs. spa, ourenl, cenal,

751081863

[

Anuniur recomandate

}mawi.m. oporftaniiate deinvastl... . parovke taren nduaia... H

1 [ Y™ . (Y. . Pm : | [ L ! |

i 799 000 EUR 280 000 EUR f 87 000 EUR ': 208 805 EUR | 4
: . !

w Vil it dalon e

hitps://www.romimo. ro/anuntun/lmobll1are/de-vanzare/terenun/teren-ntr-cas.L .munt/vand—teren-
intravilan-5000-m2/30d219i900h7763d12d162655642e530.html
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Tel 0729.831.001

Tareturi de winzare > Bor 5 Vascay > Vanjare 1ecen i1 Yascnil. jud, Bhor_OMV Petrom SA

Vanzare teran In Vascay, jud. Bthor OMV Petrom SA 270000€¢
: sumr S e
Proguns un pref
Riata sstmatd: H v " i loss B
6450 HON Auna mrnmmm o l ! :r':dlﬂmm'“ l
L 270000 € g
Raca estimath: Adris! = VT Fologegte calguintor de [
6.658 RON fluna 200.475 RON [15%) i . credite
Prezentare generall
Wi
L 53,738 m2 ' Tip teren R
@ L“a;‘a urhm - Dlmunl Suriwae Me®ar A Niengiing
Vizlonare |a distanta A Tip vinzitor agentia
-
(P1.toriago - Salveasa cautarl & anuntur @ '
Descriere
1= i i i
1 JUFSLIULLE & oavgarr i emdis e f Nianen
Doriy 5§ monitorizat) proprietiiyi simiara? . mi desore nunturisillere. |
httos://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-in-vascau-iud-bihor-omv- Vi .htm]
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e I U ST e e
< [ m_m?mwﬂddmhmn.rm ™
Arath el muie N

Teren Celca Oradea
5,50 €

[ PROMOVIAZA Y REACTUALRSAZA

DESCRIERE

3w G T D= v ewala I R T TR et ey W
I il TECHY sjrpde 11 =

hs:/.olx.ro/d/oferta/teren-ceica-oradea-
IDhyetq.html?reason=extended_search_extended_distance
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Whara

SRR

Teren de vAnzara 18 €

=T Hize gy ) il

Prezentare generald
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L. 15600 m2 18 €

Prezentare generals

Ry Suprafaga 15.600 m [t R
Locagle Dimensluni

Vizionare la distants R Tip vanzitor agentie

Descriere

Jald B 1 i I (jaih]] el {139 I8 LT | e i
Pret negodabll,
Pentru mal muite detalit ia nr de telefion din anuny

b G i similara? =
oriti 4 monitorizati proprietiti similara 8 Notifich-m despre anunturt similare
Activati notificarile 5l nu plardetl niclo ofertd. — — e =

Particularltigi

Gard ne

Harta

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vnzare-IDxnCm

72



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat
Tel 0729.831.001 B CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

4335mp Teren - 5t Burgundia Mica - Balus 74 000 EUR

o)

L= RLIAL) romime.ro @ @

Descriare

) ey Parw -2 R
v 4 T

B
L% @ @ AIF

| 3
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.

LN O]

150000€ .. ..

] vReLUN CREDIT POTECAR?

|| PROMOVEAZE {3 REACTUALIZEAZA

| Pemcanafizica || Suprafata ufia: 10 000 me Extrevilan / Intravitan: Extravilan

DESCRIERE

Vand tefen la lesire din Orasul Selus spre Qradea

Suprafata totala 10 000 mp

Frontstradal iaDN 76 este de 25 m

Terend este extravilan acum dar se poate rece Intravilan ka3 nevole
Udiitad - curent elecwic '

Este situat peste drum de sala de avenimente Imperto din Bekis
Terenu are Cadastralul facLe

Intabulat pe persoana fizica ia Cartea Funclara

Impozitul platir fa zi

Terenu! este situat foarte aproape de vilkoarea centura a orasulul Belus
Aproape cde drumid expres care va lega centura de Delanl

Partea din spate a rerenuild da in viltosul parc industrial

Pret 156 elro mp , usor negociabit

hitps://www.olx.ro/d/oferta/vand-teren-la-iesire-din-beius-spre-oradea-pe-dn-76-
IDfolL.8.htmi?reason=extended search extended distance
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De vanzare terenuti in Petrileni

35 000 € e negoc

" RATADE LA: 854 LEf

|| PROMOVEAZA | = REACTUALIZEAZA

| penomnafiace || supratota e 2500 | | Exvavian / invevier inravian

DESCRIERE

De vanzare doua 1erenur intravilane (locwi! de casa sl gradina] in locaiiatea Petrilen la aprox. 1 km de orasul iy
Stey, In cemrul satulul, cu Qublu front stradal din care unul ls DN 76, In suprafata totala de 2.560 mp.

Pret 14 eurc/mp negociabll,
Posihiiitate de vanzare s a doua terenur] extravilane in Petrgeni,

hugs:f/www.ol.\.ro/d/uferta/de-'vanzare-terenuri-in-netrileni-

IDfouqN.html?reason=extended search extended distance
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publi-. .ro

L2

00

e

i it

o

pUbEZ23.5D ! :

Specificatil Apsrat Prr
Suprafata tersrului g De Sigilat -
Descriere Preguri

haorasa-w

viind taren Intrarelan tn oragid Siel. jud. Bibes, In supretath da 1800 mp., s un pra} da 10 erolmp., negosiatd,

0770847235
Anunturl recomandate

littps: fwww. L':u_ldiz4.rn/anunturi-’imobiliare/de-vanzare/terenurF.-'teren-inu-nvilﬂa \/anunt/vand-teren-in-
orasul-stei-jud-bihor/5dh0969hdce77787d1d341 18703931 5. him]
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- e

Teren extravilan - constructd, suprafati 49.935 mp, dromul £79, <[] e
Beluy 849 000 €
'_‘ i 'ﬂ S -

] I =& Aeany Frizabs Swratraio. ¥ cooulmords

i g 8 GOTEADN (159} hiy | "’!“""m_ "_-
Prazentare generali

i 49953 8 e conptyuit
agentie
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Descriare
il
Snp n eE -
SO EfEsTat Ace Bidrtarad ow i ol st tl ot e aomE Vi T =k S Sl =it g LT | == £1.F
Baiug spre Oradea
TERRS Sazane oe ¢ titvead s 2R 3T i #5500 Un Sreps rvabial 227700 Lizedi sw iy 2T de == vy eurnned
£79, rranspertur|e aguiaritios sau cu gabark dep¥alt este parmis 7 por bl
Exlw L renen axce artpanitJ noestil ind prewabl. pertro cor strucyia de hate de prodJcgie, certrs comparciale, blocuri
rezider:fials. cenra log.sc'oe, o,
Proprietates are un stwrut [urd'c clar, dispure de cectifeat de urbansm, na faor obr'ecs’ vesun Ji litig s §° este compiat Ips'1l de
orice fel de sarcicl. Darea ir proprietace se reg’ izensd imadian Juph fina izares tranzactisl.
JETHEY: aph. curent e 2ctr'c, cana’izane, drum asfatat
Panuru dawm’” supi'mantars il programisl aviziends', vl sthm ca plitere ' d'spozhia?
o0 Deties - Sodtes | ot TaTEr iagte mast 20 feca oges pdtd B ITEE
The land has i1 area of 45,932 muare mater:, with 2 street frorage of 100 m’. Access is made d'ectly from the Eurapaan road
E79, oversizad or oversized transports ane a ‘'owad and posyible.
iy o szl sl S fer Mumitmgnil ser puiln T e o teg (ol = 5T = - ' = -
‘ogistcs certers, aic 1
T.'
| 5

Tha property has a cear legal satus, has 4 own pannirg cetfcas, i not tha oublect of any tigac’on and 55 comp.ete 7 fres af
ony 'nd of eroumbrances. Tha tranafer of pwnerstip takes place Immaristely afver cha carplation of tha transaction.

hi:u.;. k- !

U Tties: water, eluctrichy, sevears, paved road.
For eddit'oma” febails and azpeortments for viewings, wa are Fappy ta Falp you!

G Egates - yaJr Teal estate frierds and consu mnts, from: ided to turrdoy!

Particularltiiti

Gard nu

Medla wlectricitate, canalizare, apd curentd
Tip scces asfaltat -
tmpreiurimi eamp deschls

hiy ps://www.storia.r'olri_1/oi?'ertgftgren-extraa.vilan-constructii-sa.iprafa—49--933-mri-dru.mul-e;"l9-beiil':-';::i
IDVSGT.htm1? gl=1*20qwe2* pa*NDAZN/IAMT AXLIE2NzevMzAWNTL* ca NK3K3T1FT5*MT
cxMDz INzUSMi4vMzEuMC4xNzEwODU3NTE VL] AuMC4w
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ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

or | ELEMENTE DE COMPARATIE . Parc Industriz] Ste —
| SUBIECT | Comparablla A __Comparablia B Comparab_lla c
| Suprafata (mp) | 50032000 | 5755 1,800 5.000
Alustar specifice tranzactionarft
Pret ofarta/tranzactie (Euro/mp) 125 10,00 16,0
Tipul | oferta oferta oferta
 Cuantum ajustare % -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (Euro/mp) - -1,25 -1,00 -1,60
PRET AJUSTAT {Euro/mp) 11,25 9,00 14,40
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin denlin deglin
Cuantum ajustare % ci%_ 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AIUSTAT (Euro/mp) - 11,25 9,00 14,40
conform
Restict egale i | scomeral | meomoa | o
industrial
Cuantum ajustare % -15% -15% -1592 B
Cuantum ajustare (Euro/mp} ' | -1,69 -1,35 2,16
PRET AJUSTAT {Euro/mp) ' 9,56 7,65 12,24
Conditil {termenl} de finantare normale normale normale normale
Cuantumn ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Eure/mp) 0,00 0.00 0,00
PRET AIUSTAT {Euro/mp) 9,56 7,65 1220 |
Conditil de vanzare (motivatia) inderendent Independent Indezendent independent
Cuanturn ajustare % 0% 0% 0%.
Cuantum ajustare (Euro/mp) | 0,00 0,00 000 I
PRET AJUSTAT {Euro/mp) ' 9,56 7,65 12,24
Cheltulell efectuate Imediat dupa
cumparare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este ¢azul
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0.00 0.00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 9,56 7,65 1224
Condltil de plata Mar-24 Mar-24 Mar-24 Mar-24
Cuantum ajustare % o 0,0% 0,0% 0,0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {Euro/mp) 956 | 7,65 12,24
Alustart specifice proprietatil B

79




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George |

Tel 0729.831.001

| loc Stei , iesirea |

Utilizator desemnay
CONSILIUL JUDETEAN  BIHOR

loc Beius, zona

loc Stei,zona

loc Stei , zona

| Locallzarea spre Nucet strada Traian strazii Alt_a_ea M Stadion Otelul
| vuia Pompiliu |
a ' 4
| Cuantum ajustare % ] | 0% [ 1% | 0% |
| Cuantum ajustare {Euro/mp) ' 0.00 [ 0,77 ! -1,22 |
| PRET AIUSTAT (Euro/mp) 95 |  ga i 12,02
L Caracteristici flzice — _
| Suprafata {mp) | 500-32000 | 5.755 | 1.800 | 5000 |
9 | Cuantum ajustare % 0% _' 0% l 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 r 0,00 | 0,00
. |
| Topografie B vlan plan | plan | plan |
10 _Cuantum ajustare % = ) 0% l 0% | 0%
| Cuantum ajustare (Euro/mp) 000 | 0,00 000
Acces | asfalt pletruit | asfalt asfait =
11 | Cuantum ajustare % 10% | 0% | 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 096 | 0,00 0,00
Utliitat! disponiblle da in zona fara utilitati da
12 1 —
| Cuantum ajustare % 10% 15% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 1,0 1,3 00
Deschidere la strada da da da da
13 '”Cuantum ajustare % 0% T 0% - 2 09? ) ]
Cuantum ajustare {Euro/mp) - 000 | 000 | 000
industrial/ industrial/ industrial/ industrial/
Categorie | comercial comercial comercial comercial
13 ' _— — 5| P —
Cuantum ajustare % _ ' 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) - 0,00 0,00 000
| PRET AJUSTAT (Euro/mp) - 11,48 | 9,68 11,02
Ajustare totala neta absoluta {Euro) | 1,91 2,03 -1,22
Alustare totala neta procentuala (%) | | 20,0% 26,5% -10,0%
_Alusl:are totala bruta absoluta_ (EEo)_ J | 1,91 2,03 | 122
| Numar de ajustar] | , 2 3 2

Nustarea-tcl:al bruta cea mal mica s-a efectuat pentru ;:;parablla: o

Valoare de piata fmp
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Valoare de piata CF 50945 |  49.808 € echivalent a

Valoare de plata CF 50960 | 40.425€ | schhvalerit o | 200.771lel
| Valoare de plata CF 50961 _40425€ | echivalent a | 200.771 el
| Valoare de plata CF 50966 | 82.445€ | schlvalert a |__409.463lel
| Valoare de plata CF 50575 | 40414€ | schivalent a |__200.716lel
| Valoare de plata CF 51410 _o7.7%0€ | achivalur » | 485.674 el
Valoare de plata CF 50958 | 67.155€ | echivalent 3 | 333.525el
Valoare de piata CF 50959 | 31625€¢ | schivalent a | 157.066 lel
Valoare de plata CF 50962 | 27.568€ | echivalent a | 136.907 lel 1
Valoare de plata CF 50963 | 44165€ | echivalent 2 | 219345l |
Valoare de plata CF 50964 | 42625€ | echivalent a | 211,697 lei
Valoare de plata CF 50967 | 46.244€ | echivalent a | 229671 el ﬂ
Valoare de plata CF 50968 | 89.067€ | echivalent a | 44235108
Valoare de plata CF 50969 | 60.852€ | echivalart a | 3022210e
Valoare de plata CF 50970 | 40810€ | echivaient a | 202.683 el
Valoare de piata CF 50972 | 4265¢ | echivalent a | 2116971
Valoare de plata CF 50973 | 30.413¢ | echivalent a | 195.745 lej
| Valoare de plata CF 50974 | 24629¢ | schivalert a | 12232008
| Valoare de piata CF 50976 | 4p.414€ | achlvalent o | 200716l
Valoare de plata CF 50977 37.378¢ | echivalant a | 185.638 Jel
Valoare de piata CF 50978 | 19.492¢ | echivalent a | 96.807 lel
Valoare de piata CF 50979 | 35596€ | oL | 176.788lel
tValoare de plata CF 50980 | 41.030€ | echivalent a | 203775 el
Valoare de plata CF 51404 | 13.200€ | echivalent a | e55580el |
Valoare de plata CF 51414 | 22517¢ | achivalent a 111831l |
Valoare de plata CF 51418 | 5654€ | ackivalent a | 28.0811el |
Valoare de plata CF 51419 | 45893¢ | echivalent a | 2328941l
Valoare de plata CF 51420 | 351.164€ | schivalent a | 1.744.056 lei
Valoare de plata CF 51413 | 6292€ | echivalent a | 31.2491e)
TOTAL | 1.527.713€ | echivaiant a | 7.587.387 Jei

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:

¢ Pret oferta/ vanzare:

S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste
proprietati comparabile sunt ofertate s nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% maj mic
in comparatie cu pretul de oferta,

* Dreptul de proprietate
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Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare,
dreptul de proprietate fiind deplin.
Restrictii Iegale
* S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele, deoarece acestea sunt libere,
fara restrictii legale, iar proprietatea subiect are restrictia legala de a fi utilizata doar conform
regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Stei.
¢ Conditii de finantare
Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati similar datorita
surselor de finantare: surse proprii sau imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca
nu se aplica nicio ajustare.
e Conditii de vanzare
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea. Toate
comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective independent, nefiind necesara o ajustare,
* Conditii de piata
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii;
* Localizare
S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% pentru comparabila A, deoarece aceasta este localizata
intr-o zona mai putin favorabila fata de proprietatea subiect si s-a aplicat o ajustare negativa de -10%
pentru comparabila B, deoarece aceasta este localizata intr-o zona mai favorabila fata de proprietatea
subiect;
¢  Suprafata
Nu eu fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de suprafete de teren similar
proprietatii subiect;
¢ Topografie
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografie asemanatoare.
o Acces
S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% pentru comparabila A, deoarece aceasta dispune de un
acces inferior (pietruit) fata de proprietatea subiect (asfaltat);
o Utilitati
S-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru comparabila A doearece aceasta dispune de
utilitati in zona si respectiv de 15% pentru comparabila C, deorece aceasta nu dispun de
utilitati in zona, fata de proprietatea subiect;
® Deschiderea la strada
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile dispun de deschidere la strada.
o Categorie:
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprictatile sunt terenuri intravilane pretabile
industrial/comercial, similar proprietatii subiect;

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: C.
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ANEXA Nr. 3: Fotografii
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ANEXA NR. 3

Ia Proiectul de hotiirire nr. 19727 din 27.06.2025 privind aprobares procedurii de
concesionare, prin licitafie publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii
pentru infiinfarea, organizarea si funcfionarea Parcului de specializare inteligents Stei,
finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod
SMIS 301621

VIZAT,
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL ) L JUDETULUI,
Mircea MALAN Miirioara Caprm

_ff +J

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR Tl:j."'lt EN
SITUATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIG'ENTA STEI
$i care apartin proprietitii private a Judetului Bihor

Nr Denumirea bunului | Date de identificare | Valoare de inventar |
inscris in CF 50945_L 518421,001ei |
| Stei, nr. cad. 50945, |
| | in suprafats de 4.528 |
!_|______ n!P____.|.____
2.| Teren intravilan " 'inscris in CF 50960 | 4207550016 |
| | | Stei, nr. cad. 50960,
. in suprafats de 3.675 | |
 Inscris in CF 50961 | 420.755,00 Iei
L Stei, nr. cad. 50961, | |
| in suprefatd de 3.675 |
L . mp |
[ 4, | Teren intravilan | 1

| L Terenintravilan

3. | Terenintravilan

inscris in CF 50966 |  858.115,00lei |
| Stei, nr. cad. 50966,

| | in suprafatd de 7.495 | |
| ______lm}‘____n_____|
5. | Teren intravilan | inseris in CF 50975 420,643,00 lei

Stei, nr. cad. 50975, | |
| in suprafats de 3.674 | |

- ___ 4
| nscris in CF 51410 |  1.017.829,741ei |
Stei, nr. cad. 51410,

| 6. | Teren_intraﬁan o

I ' tn suprafafa do 8.890 |
|__|____ __!EE.___|_____'
7. Teren itrevilan fnscris in CF 50958 | 69897300161 |

| _ |Stel. nr, cad. 50958,



]
|

| in suprafati de 6.105 |
[mp

|' 8 | Teren intravilan
L

| inseris in CF 50959 |
Stei, nr. cad. 50959,

| in suprafati de 2.875 |
mp

9 | Teren intravilan

inscris in CF 50962 |
Stei, ar. cad. 50962,

in suprafati de 2.506 |
mp

~ 286.915,00 lei

i_ 10._|_Teren_intravilan

| nscris in CF 50963
$tei, nr. cad. 50963,

| fn suprafats de 4.015
mp |

11, Teren intravilan

| inscris in CF 50964

Stei, nr. cad, 50964, |
| in suprafati de 3.875

mp

L1
I 12. | Teren intravilan

|
inscris in CF 50967 |
Stei, nr. cad. 50967,
in suprafati de 4.204

| mp

320.162,001ei |'

459.686,00 lei |

443.656,001ei

- 481.326,00 lei

| 13. | Teren intravilan

tnscris in CF 50968 |
| Stei, or. cad. S0968,

in suprafats de 8.097
| mp

927.041,00 lei

14. | Teren intravilan

Inscris in CF 50969 |
Stei, nr. cad. 50969,
in suprafati de 5.532
| mp

r I
| 15, | Teren intravilan

| inscris in CF 50970
St ar. cad. 50970,

in suprafati de 3.710 |
| mp

| 16. |Teren intravilan

| inscris in CF 50972 |
Stei, nor. cad. 50972,

| in suprafafs de 3.875
mp |

i 17. |Teren intravilan

inscris in CF 50973
Stei, nr. cad. 50973,
in suprafati de 3.583
| mp

| 18. |Teren intravilan

‘ 19. | Teren intravilan

inscris in CF 50974
| Stei, or. cad. 50974,
in suprafats de 2.239
mp

| Stei, or. cad. 50976,
in suprafati de 3.674 |
| mp

|

633.368,00 lei

424.763,00 lei

443.656,00 lei_|

410223,001ei |

256.345,00 lei |

2

' inseris in CF 50976"_ 420.643,00lei |



20.

Teren intravilan

| tnscris in CF 50977
| Stei, nr. cad. 50977,

in suprafati de 3.398
mp

389.041,00 lei

21,

Teren intravilan

inscris in CF 50979
Stei, nr. cad. 50979,
in suprafaji de 3.236
mp

22.

Teren intravilan

fnscris in CF 50980
Stei, nr. cad. 50980,
in suprafatli de 3.730
mp

370.493,00 lei

427.056,00 lei

23,

Teren intravilan

inscris in CF 51414
Stei, nr. cad. 51414,
in suprafatii de 2.047
mp

234.363,91 lei

Teren intravilan

inscris in CF 51419
Stei, nr. cad. 51419,
in suprafats de 4.263
mp

488.077,36 lei




ANEXA NR. 4

la Proiectul de hotiiriire nr, 19727 din 27.06.2025 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie publicii a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintares,
organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligentii Stei, finantat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621

VIZAT,
PRESEDINTE,
Mircea MALAN

V8
7

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

!

privind concesionarea, prin licitatie publicii, a unui numiir de parcele de
teren stabilite prin anung, care fac parte din domeniul privat al UAT JUDETUL BIHOR, in
vederea dezvoltirii unui Parc de Specializare Inteligenti, situat in Oragul Stei in conditiile OUG

nr. 112/2022
-
Nr. . Suprafata
ert. Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei
1 | nr.cad. 50945 4.528
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 3.675
Extras de Carte Funciara Nr, 50961 Stei
3 | nr.cad. 50961 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
4 | nr.cad. 50966 7.495
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5 | nr.cad. 50975 _ 3.674
Extras de Carte Funciara Nt. 50958 Stei
6 | nr.cad. 50958 6.105
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
7 | nr.cad. 50959 2.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
8 | nr.cad. 50962 2.506
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
9 | nr.cad. 50963 _ 4.015
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
10 | nr.cad. 50964 3.875
Extras de Carte Funciara Nr., 50967 Stei |
11 | nr.cad. 50967 4.204 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
12 | nr.cad. 50968 | 8.097
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
13 | nr.cad. 50969 | 5532




14
15
|16
17
|18
19

20

Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
nr.cad. 50970

| Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
nr.cad. 50972

| Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei

nr.cad. 50973

Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
| nr.cad. 50974

Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
nr.cad. 50976

| Extras de Carte Funciara Nt. 50977 Stei

nr.cad. 50977

Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
nr.cad. 50978

21
22

23

24

25

Extras de Carte Funciara Nr, 51414 Stei
nr.cad. 51414

Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
nr.cad. 50979

Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
nr.cad. 50980

| Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
nr.cad. 51419

nr.cad. 51410

Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei

2025

3.710
3.875

3.583 |
2239
3.674
3.398
1772
2.047
3.236
3.730
4.263

8.890




CUPRINS

I. CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE CONCESIONARE

IL. INFORMATI GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA PROCEDURI DE
CONCESIONARE

IV. CAIET DE SARCINI

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A OFERTELOR
VL INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

VIIL. INFORMATI REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORI

IX.ANEXE



L CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

In conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligents reprezinti
un amplasament delimitat in cadrul ciruia se vor desféisura activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al umor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obtinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de masi, precum §i alte categorii de activitiifi specifice domeniilor de
specializare inteligents prevazute in strategiile de specializare inteligentii elaborate la nivel
nafional gi/sau la nivel regional.

In acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd STEI sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care se
incadreazé in categoria denumith opfiuni generale (1), respectiv optiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligentii, conform Strategiei de Specializare Inteligents la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

In ceea ce priveste ambele opfiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale i opfiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligents STEI se
vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligents aferente unor activitiifi cu valoare
adiugatdi ridicatd, in domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazi in urmiitoarele
clase CAEN:

N Directii de
‘ | | Directii de
specializar
specializare
CLASA COD efn
‘ ‘ ‘ in productie
CAEN productie
.. optiuni
opfiuni
strategice
| generale |
| 1011 | Prelucrarea §i conservarea cirnii x|
1012 | Prelucrarea §i conservarea ciirnii de pasiire | X '
101_3 | Fabricarea produselor din carne (inclusiv | ); ‘ - |
din carne de pasire) ‘
1032 | Fabricarea sucurilor de fructe si legume X - |
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Prelucrarea si conservarea fructelor si
1039 X
legumelor n.c.a.
1041 Fabricarea uleiurilor gi griisimilor X ' -
Fabricarea margarinei si a altor produse ]
1042 £ pro X
comestibile similare
Fabricarea produselor lactate si a
1051 X
brénzeturilor |
1061 | Fabricarea produselor de moriirit | X
| Fabricarea amidonului si a produselor din |~ ]
1062 _ X
amidon
‘"_ - ' Fabricarea pdinii; fabricarea prajiturilor si . [
‘ a produselor proaspete de patiserie ‘
' | Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus- o
1073 cus-ului si a altor produse fainoase X
‘ similare |
1081 Fabricarea zahirului - | X
Fabricarea produselor din cacao, a —
1082 X
‘ ciocolatei si a produselor zaharoase
1083 | Prelucrarea ceaiului si cafelei X | -
1084 | Fabricarea condimentelor si ingredientelor | X _‘ o
‘ 1085 Fabricarea de méancaruri preparate | X | s
o ' Fabricarea aratelor alimentare ‘ -
| 1086 i pre? _ ) X
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. | X i
‘ 1320 ! Productia de testituri X
1330 Finisarea materialelor textile R | X
' | Fabricarea de metraje prin tricotare san -
1391 ‘ X
‘ crogetare
o ' Fabricarea de articole confecfionate din’ R
1392 textile (cu exceptia imbracimintei gi X
lenjeriei de corp) ‘
1393 | Fabricarea de covoare §i mochete 1 | X ‘




" 1622

i 1_394 | Fabricarea de odgoane, franghii, sfori si
plase
Fabricarea de textile netesute §i articole
1395 din acestea, cu exceptia confectitlor de
imbricéminte
1396 Fabricarea de articole tehnice si industriale |
din textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.
Fabricarea articolelor de imbriciminte din
1411 X
piele
| Fabricarea articolelor de imbréiciminte
1412 X
pentru lucru
1413 Fabricarea altor articole de imbracéiminte -
(exclusiv lenjeria de corp)
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
Fabricarea altor articole de imbréiciminte
1419 X
si accesorii n.c.a.
1420 Fabricarea articolelor din blani X
| Fabricarea prin tricotare sau crogetare a
1431 X
ciorapilor si articolelor de galanterie
1439 ' Fabricarea_p;in tricotare sau croset;Ie a 5
altor articole de imbricéminte
1511 Ttbicirea si finisarea pieilor; prepararea §i %
vopsirea blénurilor
- Fabricarea articolelor de voiaj §i
1512 marochinfirie §i a articolelor de X
harnagament
1520 Fabricarea incéltimintei X
1610 Téierea i rindeluirea lemnului X
Fabricarea de furnire si a panourilor de
1621 X
lemn
Fabricarea parchetului asamblat in panouri X




' Fabricarea altor elemente de dulgherie si

|

tipografice §i masticurilor

1623
témplérie, pentru constructii
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn
| Fabricarea altor produse din lemn;
1629 fabricarea articolelor din pluth, paie §i din
alte materiale vegetale impletite
1711 ' Fabricarea celulozei |
1712 | Fabricarea hértiei si cartonului -
11 ' Fabricarea hértiei gi cartonului ondulat i a
ambalajelor din hértie gi carton
i 1799 | Fabricarea produselor de uz gospodiresc §i |
sanitar, din hirtie sau carton
' 1723 | Fabricarea articolelor de papetrie
1724 | Fabricarea tapetului
1729 ' Fabricarea altor articole din hértie §i carton
n.c.a.
- 2011 Fabricarea gazelor industriale
2012 Fabricarea colorantilor §i a pigmentilor
‘ 2013 Fabricarea altor produse chimice
anorganice, de bazi
' 2014 Fabricarea altor produse chimice organice,
| de bazi
"_ 2;15_ Fabricarea ingriigimintelor si produselor
azotoase
2016 Fabricarea materialelor plastice in forme
primare
[ 2017 | Fabricarea cauciucului sintetic in forme
primare
T 2020 | Fabricarea pesticidelor si a altor produse
agrochimice
‘ 2030 | Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii

>




' Fabricarea sipunurilor, detergentilor §i a

_T____

2041
produselor de intrefinere
- 2042 | Fabricarea parfumurilor si a p_roduselor
cosmetice (de toalets)
2052 Fabricarea cleiurilor
2053 | Fabricarea uleiurilor esenfiale
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a.
2120 | Fabﬁcarea_preparMaceuﬁce
i 211 ‘ Wanvelopelorsia—ca:mrelor de
aer; resaparea §i refacerea anvelopelor
|' 2219 | Fabricarea altor produse din cauciuc
01 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si
profilelor din material plastic
E ' Fabricarea articolelor de ambalaj din
material plastic
i_ 923 | Fabricarea articolelor din material plastic |
pentru constructii
" 2299 ' Fabricarea altor produse din material |
plastic
- 2311 Fabricarea sticlei plate
‘ 2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate
2313 Fabricarea articolelor din sticla
i_ 2314 Fabricarea fibrelor din sticla
2319 | Fabricarea de sticldrie tehnicds
2320 | Fabricarea de produse refractare =~
i_ 2331 Fabricarea plécilor §i dalelor din ceramics |
— 2;2 Fabricarea chrimizilor, figlelor i a altor
produse pentru constructii, din argil3 ars3
|” 2341 ' Fabricarea articolelor cm‘amTpentm uz
gospodiiresc §i ornamental
i 2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramics |
i ' Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante
2343

din ceramici




Fabricarea altor produse tehnice din

containere metalice

2344 ) X
ceramic}

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X
2352 Fabricarea varului i ipsosului X

Fabricarea produselor din beton pentru
2361 X
construcfii

S Fabricarea produselor din ipsos pentru
2362 . e pRosp X

constructil
2363 ‘Fabricarea betonului X
2364 Fabricarea mortarului X
2365 Fabricarea produselor din azbociment X
Fabricarea altor articole din beton, ciment
2369 . X
§i ipsos
2370 Téierea, fasonarea i finisarea pietrei X
2391 Fabricarea de produse abrazive X

- Fabricarea altor produse din minerale

2399 X
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor pretioase X

2442 Metalurgia aluminiului X
Productia plumbului, zincului §i -

2443 _ * p ; X
cositorului

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase ugoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X

- 9511 | Fabricarea de constructii metalice si_ parti -

componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de ugi si ferestre din metal X

. Productia de radiatoare §i cazane pentru

2521 ) X
inciilzire centralé
Productia de rezervoare, cisterne si

2529 X




| Productia generatoarelor de aburi (cu

2530 | exceptia cazanelor pentru incélzire X
central¥)
Fabricarea produ_selor metalice obfinute T
2550 prin deformare plasticli; metalurgia X
pulberilor
2561 Tratarea i acoperirea metalelor X
2562 Operatiuni de mecanic# generali X
2571 | Fabricarea produselor de taiat X
2572 Fabricarea articolelor de feronerie X
2573 Fabricarea uneltelor X
| Fabricarea de recipienti, containere s,;_1 alte
2591 X
produse similare din ofel
2592 Fabricarea ambalajelor ugoare din metal | X
Fabricarea articolelor din fire metalice;
2593 X
fabricarea de lanfuri §i arcuri
Fabricarea de guruburi, buloane §i alte -
2594 articole filetate; fabricarea de nituri §i X
saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X |:
Fabricarea subansamblurilor electronice '
2611 X
l (module)
2612 | Fabricarea altor componente electronice X
Fabricarea calculatoarelor si a
2620 X
echipamentelor periferice
2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii X
Fabricarea produselor electronice de larg
2640 X
| consum
| Fabricarea de instrumente §i dispozitive |
2651 pentru m#surd, verificare, control, X
navigatie
2652 Productia de ceasuri X
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Fabricarea de echipamente pentru

2660 radiologie, electrodiagnostic §i ‘ X
electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si _ ‘ T
2670 optices X ‘
echipamente fotografice -
Fabricarea suporturilor magnetice §i optice I
2680 ) p. . & SO X
destinate inregistrérilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor si
2711 transformatoarelor electrice i a aparatelor X
} de distributie §i control a electricitiiii
Fabricarea aparatelor de control §i
2712 X
distributie a electricititii
2720 Fabricarea de acumulatori §i baterii X ‘
2731 | Fabricarea de cabluri cu fibr3 optici X
| ’?abﬁc&ea altor fire §i cabluri electrice §i |
2732 ) X
electrocasnice
| Fabricarea dispozitivelor de conexiune ‘
‘ 2733 pentru fire i cabluri electrice si X
electronice
Fabricarea de echipamente electrice de h
2740 o X
iluminat
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice ‘ X |
| —
Fabricarea de echipamente casnice '
2752 ) ‘ X
neelectrice
2790  Fabricarea altor echipamente electrice | X |
' Fabricarea de motoare si turbine (cu -
‘ 2811 exceptia celor pentru avioane, X
‘ autovehicule si motociclete)
2812 | Fabricarea de motoare hidraulice X
2813 ' Fabricarea de pompe §i compresoare X
‘ 2814 | Fabricarea de articole de robinetarie N X -
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Febricarea lagérelor, angrenajelor, cutiilor

2815 de vitezi si a elementelor mecanice de X
transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor $1
2821 X
arziitoarelor
Fabricarea echipamentelor de ridicat gi -
2822 X
manipulat
Fabricarea maginilor 5_1 echipamentelor de i
2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor X
si a echipamentelor periferice)
'Fabricarea maginilor-unelte portabile
2824 . ; X
actionate electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie gi
2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de X
Uz casnic
Fabricarea altor magini gi utilaje de
2829 e ! X
utilizare general# n.c.a.
| Fabricarea masinilor si utilajelor pentru -
2830 ) = ; eore X
agriculturd §i exploatéiri forestiere
Fabricarea utilajelor si a maginilor-unelte
2841 X
pentru prelucrarea metalului
2849 Fabricarea altor magini-unelte n.c.a. X
2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
Fabricarea utilajelor pentru extractie si -
2892 . Jeonp aees X
constructn
| Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea | | |
2893 produselor alimentare, bauturilor §i X
tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria I
2894 X
textils, a imbriciimintei i a pielériei
| Fabricarea utilajelor pentru industria
2895 X

hértiei i cartonului
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Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea

2896
maselor plastice i a cauciucului
2800 Fabricarea altor masini si utilaje specifice
n.c.a.
2910 Fabricarea autovehiculelor de transport
rutier
2990 Productia de caroserii pentru autovehicule;
fabricarea de remorci §i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice si
2931 electronice pentru autovehicule si pentru
motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese §i accesorii pentru
2932 autovehicule §i pentru motoare de
autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave §i nave spatiale X
3091 Fabricarea de motociclete X
3002 Fabricarea de biciclete §i de vehicule %
pentru invalizi
3000 Fabricarea altor mijloace de transport "
nc.a.
3101 Fabr_icz.arca de mobil} pentru birouri si %
magazine
3102 Fabricarea de mobil# pentru buchtiirii X
3103 Fabricarea de saltele §i somiere X
3109 Fabricarea de mobilé n.c.a. X
15 Fabricarea bijuteriilor si articolelor X
similare din metale §i pietre prefioase
3213_ Fabricarea imitafiilor de bijuterii §i articole X
similare
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport h X
3240 Fabricarea jocurilor si juc#riilor X
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| Productia de dispozitive, aparate gi ' |

3250 X
instrumente medicale §i de laborator
3291 —‘ Fabricarea miturilor gi periilor | I X
Fabricarea altor produse manufacturiere -
3299 X
n.c.a.
| Instalarea masinilor gi echipamentelor -
3320 apnrors eeipam X
industriale
3600 Captarea, tratarea gi distribufia apei i X
‘ 3700 ' Colectarea si epurarea apelor uzate X
3811 ‘ Colectarea deseurilor nepericuloase | X
3812 | Colectarea degeurilor periculoase X
Tratarea si eliminarea degeurilor
3821 X
nepericuloase
Tratarea §i eliminarea degeurilor ‘
3822 ) X
periculoase |
‘ - Demontarea (dezasamblarea) maginilor si '
3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
‘ recuperarea materialelor ‘
' | Recuperarea materialelor reciclabile _‘
3832 X
sortate
3900 | Activitsfi si servicii de decontaminare | X ‘
| Activitati de servicii anexe pentru
5221 . X
transporturi terestre
S | Activitafi de servicii anexe transportului |
5222 X
pe apé
| Activitati de servicii anexe transporturilor |
5223 _ X
aeriene
5229 - Alte activitii{i anexe transporturilor X
5530 ' Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere | X ‘
5590 | Alte servicii de cazare x|
| Activitafi de realizare a soft-ului la | —
6201 _ . x
comanda (software orientat client)
7111 | Activitifi de arhitecturs X ‘
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| Activitéfi de inginerie si consultants

T2 . X
| tehnic¥ legate de acestea | |
7120 —Activiﬁ'de testare §i analize tehnice X - |
_ = i — — = o
| 7410 | Activitiifi de design specializat X | |
i | Activitati e inchiriere gi leasing cu bunuri | [ ]
| 7721 ) L . X |
| recreationale §i echipament sportiv
| 8510 | InvafAmant prescolar X | | = o I
| 8621 | Activithfi de asistenta medicals generala ' X
8622 | Activitati de asistent medicals [ | _x o
| specializati | |
| Alte activitdfi referitoare la sinatatea | |
860 | X
| o R
8710 | Activitafi ale centrelor de ingrijire x
medical I | |
| 9311 | Activititi ale bazelor sportive o X 1
| 9312 | Activitafi ale cluburilor sportive |_ X ‘ - =
i 9313 | Activithti ale centrelor de fitness X | B _|
19 | Abeatvisiisporive | X
9321 | Balciuri §i parcuri de distracii ] o X
| — _I_ T T K T T _’_ T ! I — |
| Alte activitafi recreative si distractive

n.c.a.

9329 ‘ X |

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligents STEI §i dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etapi presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare investitiilor
inifiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. n
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul ciruia urmeaz3 si fie dezvoltats infrastructura de baz} pentru
functionarea parcului de specializare inteligentsi: construire drumuri de acces §i introducere
utilitéfi. Aceastil etapl este previzuts a se derula in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referi la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile ciitre companiile active in domeniile de specializare inteligents
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale $i opfiuni strategice, in particular
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domeniile: 1. Sénéitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor).

Aceastii etap¥ este previzutd a se derula in cursul anului 2025. In paralel, companiile

concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligents, vor pregiti §i
depune, spre finantare proiecte cu finantare nerambursabils, in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementirii unor investitii inifiale la nivelul acestui
amplasament. In contextul lansarii la nivelul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 a
unui apel de proiecte dedicat rezidenilor IMM-uri din domenii de specializare inteligents, care
urmeaz3 a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii
initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent4”, prezenta licitatie
pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligents se va
adresa doar IMM-urilor, care urmeazi s& depuni proiecte cu finantare nerambursabili in cadrul
programului de finantare respectiv. Valoarea maximi a cotei de cofinantare pe care o poate
accesa o Societatea/parceld va fi stabiliti prin anunf, reprezenténd o cotd maxim# de finantare
de 60%, pentru intreprinderile care se incadreaz# in categoria micro §i micé, respectiv o coti
de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei
de cofinanatare este de 200.001 EURO.
Intr-o etapi ulterioar¥, dup caz, urmeazi si se organizeze o altd rund3 de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligent3, dedicats IMM-
urilor, care doresc sk realizeze investifii initiale (in domeniile de specializare inteligenti
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor inifiale (investitii in active corporale
si necorporale legate de demararea/crearea unei unitiii noi, extinderea capacitatii unei unititi
existente, diversificarea productiei unei unitifi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unitéfi existente) de ciitre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finanirilor obtinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si In
conformitate cu Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents. Implementarea proiectelor de investitii
de ciitre rezidentii selectati din cadrul parcului de specializare inteligenti se va derula in
perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapd se referi la promovarea unui ecosistem de cercetare si inovare
atractiv §i competitiv in care s creasci capacitatea de inovare a intreprinderilor, si fie sprijinita
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi sa se deruleze activititi de
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inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de cunosgtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciuw/proces inovator obfinute prin activit#iti de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de mass, precum §i alte categorii de activitidfi specifice domeniilor de
specializare inteligent#i prezente/active in cadrul parcului. Aceasts activitate este planificats si
demareze odatsi cu finalizarea proiectelor de investitii de c#tre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligents. in acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare i inovare atractiv
si competitiv, care si permit# cregterea capacitéfii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea §i implicarea unor
cercet#itori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionali in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia
si alte t#ri din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel nafional i internafional. Perioada estimati pentru derularea
acestei etape: 2027-2029,

IL INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian Nr.5, Oradea, Bihor

2.3 Cod fiscal : 4244997

2.4 Cont garantii ROO2TREZ0765006XXX 000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informatii suplimentare: telefon: 0359889389, persoan de contact: Criiciun Andrei.
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IOI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA §I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Initierea licitatiei
Procedura de concesionare: Licitaie deschisi cu ofertii trimisi prin mijloace electronice,
arhivil electronici cu paroli,
3.1. Licitatia se initiazi prin publicarea unui anunt de licitatie de citre concedent in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet §i a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligentd (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:
a) informafii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea §i identificarea
bunului care urmeaz3 s fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitéitile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea g§i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul i conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limit& pentru solicitarea clarificirilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depus? fiecare oferti;
e) data 5i locul la care se va desfiigura sedinfa publici de deschidere a ofertelor;
f) instanta competents in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru sesizarea
instantei;
g) data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicHrii.
3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limit# pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.
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3.4. La licitatie se poate inscrie orice persoanii juridici romén# care indeplineste cumulativ

urmiitoarele conditii:
a) a plitit taxa de participare la licitatie §i garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreun# cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previizute in documentatia de
atribuire;
c} are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plat# a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor ciitre bugetul consolidat al statului §i ciitre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvent’, faliment sau lichidare:
€) are prevézut in statutul societatii activititi conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu define unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declaratia pe proprie raspundere (Anexa 2) s# indeplineascs aceasts cerinti péni
la implinirea termenelor prevéizute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltérii
unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secfiunea 5.1.1. Cerinte privind
eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaz investitia ;
f) are o structurdi organizatorica de personal §i dotare tehnicsi corespunzitoare;
g) are o situatie economica §i financiaré buni conform bilanfului;
h) nivelul ofertei financiare depiigeste redeventa minimi gi sursele asiguréirii ei sunt
sigure si solide;
i) investifiile propuse pentru conservarea §i valorificarea potentialului productiv al
terenurilor, mijloacele de realizare si de finantare sunt realizabile;
j) nu gi-a incilcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la
bugetul general consolidat;
k) impotriva solicitantului nu a fost pronuntatéi o hotiirére definitivi a unei instanje
judecitoregti pentru neindeplinirea culpabil#t a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizitie publici sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institufie publicsi i care a avut ca obiect darea in folosint} gi/sau exploatarea
si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate public sau privata.
Restrictia opereazi pentru o duratii de 3 ani, de 12 data pronunt#rii hotiirérii judecitoregti
definitive de neindeplinire culpabil} a obligatiilor.;
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1) se obligl sk realizeze pe terenul concesionat investifii finantate in conditiile finantarii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligent!, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programuiui Regional Nord-Vest 2021-2027.

m) a desfisurat activitate pe o perioadi corespunzitoare a cel pufin unui an fiscal
integral i a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu a avut activitatea suspendati oricAnd in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie s# fi fost
infiin{at} cel mai tdrziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucriitoare din anul N-1).

De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului 2025
trebuie s# fi fost infiinfatsi cel mai tdrziu tn 3 ianuarie 2024 i s# fi inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se referi la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investifie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercitiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare ;

n) se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleazd proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate
pentru aceleasi activititi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul gi/sau reprezentantul séu legal, NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozitiile Regnlamentului 2018/1046 , inclusiv nu
este intreprindere in dificultate.

r) Solicitantul este societate fnregistrati in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligents) cel tirziu la
momentul finalizrii investifiei sau, in situatia in care finalizarea investitiei survine
anterior momentului primei plati, cel pufin la momentul primei plati a ajutorului si se
incadreazi in categoria IMM.

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator, Solicitantul va
desfigura activititi de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau
semnificativ imbuniitéfit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea

20



inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

§) Activitatea desfligurati de solicitant pe terenul supus concesionirii va avea ca obiect
activitifi de productie de bunuri si/sau dupa caz de prestiiri de servicii, activitafi de
marketing si desfacere, precum si alte categorii de activitiifi necesare activititilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazii  activitdfi de inovare.
Caracterul inovator al investitiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finantare
care va fi depusd pentru obtinerea finanfiirii , conform Ghidului solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

t) Activitatea desfiisurati de solicitant pe terenul supus concesionirii va avea ca
rezultate : fie obfinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obfinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbuniitéifit inovativ, conform Ghidului solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligent4”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

1) Ca urmare a realiziirii investifiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5
locuri de munc (cu norma intreagi) .

3.5. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd plitesc o taxi de
participare §i garantia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte
integranti a prezentei documentatii).

3.6. Persoana interesati are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.oradea.ro, www.adlo.ro .

3.8. Persoana interesat are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
3.9. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fiird ambiguitsti, la orice
clarificare solicitaty, intr-o perioada care nu trebuic sii depigeascd 5 zile lucriitoare de la
primirea unei astfel de solicitiri,

3.10. Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente citre
toate persoancle interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de

atribuire, luAnd misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.
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3.11. Far# a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
rispunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.

3.12, In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis# in timp util, punéind astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alin. (3.11), acesta din urma
are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesar¥
pentru elaborarea i transmiterea rispunsului face posibilé primirea acestuia de ciitre persoanele
interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pAn4 la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de concedent.

3.14. (1) Pe parcursul aplic#irii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificiri §i, dupd caz, completiiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificiri este propuss de citre comisia de evaluare §i se transmite de
cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie s# rispundy la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucriitoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completdrile solicitate s&
determine aparifia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

3.15. Procedura de licitatie se poate desfiijura numai dacl in urma publiclirii anuntului de
licitaie au fost depuse cel putin douil oferte valabile pentru fiecare parcels scoasi la licitaie.
3.16. in cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat s& anuleze procedura
si sd organizeze o noui licitajie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse
depuse cel putin doué oferte valabile.

3.17. In cazul organiziirii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura
este valabili in situatia in care a fost depusé cel putin o oferts valabili.
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C. Derulares licitatiei:
Etapa 1. ~Deschiderea ofertelor.

3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este publici. inguntrul perioadei mentionate fn anunul
de participare, ofertantii vor trimite douj foldere arhivate cu parols, care vor confine
documentele de participare 1a licitatie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia -pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnitur3
electronica calificati de admnistratorul Societiiii/persoana mputernicity, documentele care
sunt furnizate de entit#ifi terfe care sunt emise in format electronic cu semniituré electronic
calificat, nu mai vor fi semnate incg o datdi: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali
privind plata obligatiilor la bugetul de stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maximi a arhivei electronice cu parolii trimis# va fi de maxim 20 MB, pentru
fisiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respectind calendarul Licitatiei. Parola va fi transmis3 intr-un email
separat dupli expirarea termenului de trimitere a ofertelor §i pani la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societiii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoani imputerniciti. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societatii participante la procedura de licitatie care si furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei,
3.19. Dup3 primirea ofertelor, in pericada anuntat¥ si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura  Agentiei de Dezvoltare Locals Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea lor, prevazuti in anuntul de licitatie.
3.20. n aceasts primi etaps, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupd data §i ora limita, stabilita prin anuntul

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care confin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anunful de licitatie ;

- Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitald care

contine documentele aferente plicului exterior ;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor previzute in

prezenta documentafie de licitatie;
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- Dupé analizarea continutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare
intocmegte Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi
semnat de ciitre toti membrii comisiei de evaluare, precum si de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care contine documentele aferente plicurilor interioare ca
urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;

- Verificarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitala aferents
plicului interior ;

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitald aferents
plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal or. 1.

Etapa IL. —Analizarea ofertelor.

3.21. La aceasti etapi participi doar membrii Comisiei de evaluare.

3.22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate,

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previizute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24. In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de ciitre tofi membrii comisiei de
evaluare.

3.25. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

3.26. In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz#, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

3.27. Raportul prevézut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa ITI. —Stabilirea ofertei cigtigiitoare.

3.28. Dupé desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr, 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiec#irei oferte valabile, apliciind criteriile de atribuire — conform
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Capitol VI din prezenta documentatie si va declara cAgtigitoare oferta cu punctajul cel mai
mare,

3.29. n cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in funciie de punctajul obtinut pentru criteriu] de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitstii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

3.30 Pe baza evalulirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

3.31. In bazs Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 z
lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentulu.

D. incheierea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a ciry
ofertd a fost stabilit} ca fiind cégtigitoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial a] Roméniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de 1a finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previizute
de prezenta sectiune.
3.34. Anuntul de atribuire trebuie s3 cuprindi cel putin urmitoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la Tepetarea procedurii de licitatie, dack e cazul;
¢) data publicirii anunfului de licitatie tn Monitorul Oficial al Roméniei, Partea g VI-a;
d)eriteriile utilizate pentry determinarea ofertei cégtigitoare;
€) numiirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a ciruj oferti a fost declaraty
céstigiitoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;
i) instanta competenty in solufionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea
instantei; '
j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cdstigitoare;
k) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicarii,
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3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune , in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucriitoare
de la emiterea acestora.

3.36. In cadrul comunicérii previzute la afin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul céstigiitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

3.37. In cadrul comunicarii previzute Ia alin, (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciiror ofertd nu a fost declarath cgtightoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

3.38. Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dup#i fmplinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziii comunic#rii previizute la alin. (3.35.)
3.39. Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI
4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

4.1.1. Obiectul concesiunii: il constituie bunurile imobile mentionate in anunt, ce apartin
domeniului privat al unjtafi administrativ-teritoriale UAT J UDETUL BIHOR, identificate
in tabelul complet al parcelelor de maj jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA STEI

=
Nr. Suprafata
ert. Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei |
1 | nr.cad. 50945 4.528
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stej
3 ! nr.cad. 50961 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei '
4 | nr.cad. 50966 7.495
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5 | nr.cad. 50975 3.674
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
6 | nr.cad. 50958 6.105
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stej
7 | or.cad. 50959 . 2.875
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Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei | |

‘ 8 | nr.cad. 50962 2.506
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei |
| 9 | nr.cad. 50963 4.015
' Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei ‘
| 10 | nr.cad. 50964 3.875 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
11 | nr.cad. 50967 | 4.204
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei |
12 | nr.cad. 50968 8.097 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
13 | nr.cad. 50969 _ 5.532
Extras de Carte Funciara Nr, 50970 Stei ‘
' 14 | nr.cad. 50970 3.710 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei |
15 | nr.cad. 50972 3.875 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
16 | nt.cad. 50973 | 3.583 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei |
17 | nr.cad. 50974 , 2.239
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei | ‘
18 | nr.cad. 50976 3.674 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei ‘ |
19 | or.cad. 50977 3.398 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei ‘
| 20 | nr.cad. 50978 | 1.772
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei |
21 | nr.cad. 51414 2.047 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei ’
22 | nr.cad. 50979 3.236 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei |
23 | or.cad. 50980 ~3.730
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
24 | nr.cad. 51419 | 4263
Extras de Carte Funciara Nr, 51410 Stei |
25 | nr.cad. 51410 | 8.890

4.1.2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul
concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activitifi economice in
domenii de specializare inteligents aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I
din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligent3).

4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social 31 de mediu urmiirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii:

4.1.4. Obiectivele de ordin economic
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4.1.5

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligents pentru
dezvoltarea de activitifi productive si servicii In domeniile de specializare
inteligent4 asumate la nivelul judetului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionald de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale si strategice);

Facilitarea dezvoltirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii si
organizafii de cercetare in vederea derul#irii unor activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitati de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cresterea competitivitiifii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor
forte ale cercetiirii §i inovarii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabili;
Cresterea numirului de activitifi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals,
transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuals, de masé, precum i alte categorii de activititi specifice domeniilor
de specializare inteligents previizute in strategiile de specializare inteligents
elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de munci care necesits un grad mai ridicat de specializare a forfei
de munci ;

Cregterea veniturilor 1a bugetul local;

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus mentionate, constituie, prin redeventa stabilits prin
contract, o sursé sigur, permanents i garantat de venituri la bugetul local.
Totodats, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
intretinerea §i exploatarea terenului concesionat.

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea
investifiilor necesare administriirii terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.
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4.1.6

4.1.7

Beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele §i taxele aferente terenului
concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de muncy §i cu un grad mai ridicat de specializare;

Cregterea nivelului salarial pentry angajatii din zona respectivi;

Atragerea/retentia de specialigti la nivel local fn domenij Cu potenfial de
competitivitate;

Cregterea gradului de specializare industriali gi restructurare a economiei locale;
Tmbunﬂtﬁtirea calithfii de viati la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor
companiilor prezente;

in scopul exploatirii cit mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create §i asigurate conditiile unui cadru transparent competifional intre potentialii
concesionari, ce activeaza in domeniile de specializare inteligents, in vederea
atribuirii contractului de concesiune,

Se va incuraja folosirea si selectarea fortei de munc din zona urbang functionali.

Obiectivele de ordin de mediu
Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haotici a terenurilor din zona respectivll prin oferirea unui cadry organizat de
derulare a activitstilor economice in domeni; de specializare inteligent.
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obtine toate aprobdrile si avizele/acorduﬁle/autoﬁzatiile
hecesare, cerute de legislatia de mediy pentru utilizarea bunului concesionat,
efectuiirii investitiilor asumate, precum §i altor activitiiti strict aferente folosintei
bunului concesionat,
Concesionarul are obligatia ca pentru lucrérile/activititile ce Ie va desfiisura pe
terenul concesionat si solicite §i s obfin de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice,
Se interzice derularea altor activithfi, care nu aparfin domeniilor de activitate
(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentafii de atribuire, in
conformitate cu Strategia de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.
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o Ofertantii, prin prezentarea programului de investifii, in cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui s& exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar fin

4.2.2

423

424

4.2.5

4.2.6
4.2.7

derularea concesiunti: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum §i orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizirii

investifiei asumate precum si altor activitiii specifice folosintei bunului concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate mésurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protecfia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune §i
pentru a obfine toate aprobirile §i avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectudirii investitiilor

asumate, precum i altor activitiifi strict aferente folosintei bunului concesionat.

Obligativitatea asiguriirii exploatiirii in regim de continuitate gi permanenti: -
Concesionarul este obligat si asigure folosirea permanent# §i continui a bunului
concesionat conform destinatiei lui. In acest sens, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfigura activiti{i economice in domenii de specializare inteligents
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligenti) pe toati perioada de concesiune
prevéazuti.

Interdictia subconcesioniirii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate

sau in parte a bunului concesionat, este strict interzisi;
Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii: inchirierea precum si constituirea de garantii asupra bunului concesionat,

este strict interzisi.

Durata concesiunii - Terenul se concesioneazi pe o durati de 10 de ani.

Redeventa minima gi modul de calcul
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4.2,7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul i obligatia de a
exploata bunurile concesionate schimbul unei redevente. Concesionarul acfioneaz}
pe riscul §i rispunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redeventa minimi de pornire a licitagiei publice de concesionare este de: 1,10
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din
data lans#irii licitatiei.

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regiiseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR - anexi Ia Hotlirdrea Consiliului JUDETEAN BIHOR
nr. din

4.2.7.4 Pentru urmitorii ani, incepéind cu al doiles, redeventa se actualizeazi in functie de rata
inflatiei comunicats de Instityty] Nationalj de Statistica,

4.2.7.5 Redeventa se datoreazi incepind cu data de 1 (intdi) a Iunii urmiitoare emiterii

autorizatiei de construire,

4.2.7.6 Redeventa riméne fixa Ia nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmand g
indexaty de drept incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie
prognozat aprobat prin Hotéirdre a Consiliulu JUDETEAN BIHOR, urménd a se
regulariza anul urmitor conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul
National de statistick. Baza de indexare este luna decembrie 2025 (pentru toate
contractele incheiate in anul 2025).

4.2.7.7 Diferenta de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de citre
Institutul National de statisticd, rezultati in plus sau minus, se va achita sau compensa
in primul trimestru al anulu pentru anul expirat avénd scadenta la 15 martie a anulyj in
curs.

4.2.7.8 Redeventa anuali datorats se achité in 4 rate egale péni in data de 15 a ultimei lunj din
trimestru, pentru trimestrul in curs, datil la care factura devine scadents, in caz de
neplaté a redeventei la termenul ariitat mai sus se vor percepe majoriri de intirziere
in cuantumul de 1% pe luni sau fractie de luni calculéndu-se integral din prima zi de
intdrziere péni la data plitii inclusiv.

428 Taxe gi Garantii
4.2.8.1 Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publica platesc o taxi de
participare in sumi de 100 lei, sumi care nu se restituie.
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4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicy platesc o garanfie de
participare, in valoare de 10.000 lei.
4.2.8.3 Garanfia de participare la licitatie, care se achity anticipat , dar nu mai tarziu de org
10:00 din data deschiderii plicurilor. Garantia de participare se poate constituj prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.
4.2.84 Noti! Nu se acceptd instrumente de garantare emise de institufii financiare
nebancare.
4.2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, dacy isi retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia say dacy ofertantul nu se prezinty pentru semnarea contractuluj
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.
4.2.8.6 Garantia de participare a ofertantului declarat cstightor va fi refinutd de ciitre
concedent si se considersi avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.
4.2.8.7 Concedentul este obligat si restituie ofertantilor necéstigtori garantia de participare tn
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului c4gtigitor.
4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de Ja data semnirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentry Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, sk depuni cu titlu de garanfie o sumi fix#, cu titlul de garanfie de buni executie,
reprezenténd 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual,
4.2.8.9 Suma depusi drept garantie va fi indexats, incepnd cu al doilea an contractual, cu
indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National de Statistica.
4.2.8.10Din aceasta sum& sunt refinute, daci este cazul, penalititile §i alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesjune §i a dispozitiilor
legale in vigoare,
4.2.8.11Taxa §i garanfiile se pot pliti prin ordin de plati in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX00016] deschis la Trezorieria Oradea, titular Judetul Bihor,
cod fiscal 4244997

4.2.9 Conditiile speciale impuse;
4.2.9.1 Aceasts procedury de licitatie este deschisy tuturor IMM-urilor, care intenfioneazs si

acceseze finanféri nerambursabile in cadry] apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligents, derulat in baza ghidului “ Sprijinirea dezvoltirii
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unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin oferti (Anexa 4) un program de investitii propriu,
angajant §i un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea confractului de finanfare nerambursabili, dar nu mai térziu de 31

decembrie 2029.

4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din
OUGnr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru

desfigurarea activititilor specifice parcului de specializare inteligent in termen
de 9 luni de la data semnérii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectérii in condifiile art. 37 din OUG nr. 112/2022,
b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu
prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgenti nr. 112/2022.

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliazii de drept in cazul in care Concesionarul solicits
o suma de cofinantare peste valoarea maximé pe care o poate accesa o Societate/parcel,
respectiv peste valoarea stabiliti in anung, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO.

4.2.9.5 Concesionarul va realiza, dupid caz, investifii care méiresc potentialul productiv al
terenurilor.

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemtiune in favoarea Concesionarului pentru cumpérarea
terenurilor, care se va nota in cartea funciaréi. Concesionarul are dreptul de a cumpéra
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dups implinirea unui
termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza
dreptului de preemtiune, dar nu mai inainte de finalizarea integrald a investifiei
previizuti in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investifia ca prag
valoric §i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpérare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Socictatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dups implinirea termenului de 10 (zece) ani, menfionat la alineatul
precedent si va fi Insotiti de dovada realizirii integrale a investifiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucriirilor/finalé dupd caz, CF-uri §i Raport ANEVAR), respectiv

Raport REVISAL, care si certifice numéirul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
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titlu de pret de cumpéirare diferenta de pre rezultati din sciiderea din pretul de Vénzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, a 50% din sumele
plitite pénii la momentul cumpérsirii cu titlu de redeventsi, conform contractului de
concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vénzare-cumpérare
intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) i Societatea
CONCESIONARA, In situatia in care preful de Vanzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vénzirii, este mai mic ca valoare decdt 50 % din sumele plitite
péni la momentul cumpérérii cu titlu de redevents, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferents
péni la concurenfa prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénziirii, vinzarea terenului se va face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor
plitite de concesionar, pén# la momentul cumpiririi cu titlu de redeventi. Actul de
vénzare-cumpirare se va incheia in formi autenticd in baza hotiirfrii Consiliului
Judefean Bihor local privind aprobarea vénzirii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vénzare - cumpirare, in termen de 3 zile de la data semnirii
contractului de vénzare-cumpi#rare, conform hotiirérii consiliului judetean, si va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuniat de Banca Nationalj a RoméAniei
la data efectuiirii plitii. Pentru a pistra continuitatea activititilor economice in
domeniile de specializare inteligentsi aprobate prin Strategia de Specializare Inteligents
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriina constructiile
edificate pe terenul respectiv chtre o altd structury de tip IMM, cu condifia ca aceasta
din urmi si deruleze activitati economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
menfionate la capitolul I din prezenta documentafie de atribuire. in cazul in care
concesionarul intelege si-i exercite dreptul de preemtiune la cumpéirarea terenului
concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de expirarea contractului
de concesiune. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judefean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre concedent in schimbul unei
despigubiri calculate prin Inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezenténd 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate
stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Pentru a plistra continuitatea activitiifilor economice in domeniile de specializare
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inteligentsi aprobate prin Strategia de Specializare Inteligent3 la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instrliina constructiile edificate pe terenul
respectiv ciitre o altd structurdl de tip IMM, cu conditia ca aceasta din urm3 s# deruleze
activit#ifi economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I
din prezenta documentatie de atribuire.

4.2.9.8 Terenul va dispune de utilité}i, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului. Aceste
investitii urmeazi a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligentsi, depus spre finantare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat si demareze investifia pentru desfiigurarea activitiilor
specifice parcului de specializare inteligent# in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finanfare, incheiat in conditiile art. 37 din QUG nr. 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului “ Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investifiei se infelege fie demararea lucridrilor de
constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comandd pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investifia devine
ireversibila, in functie de care are loc primul.

429.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

429.11 Orice investitic sau amenajare care este necesardi scopului pentru care a fost
concesionats parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
Insotitd de toate avizele §i studiile cerute de lege.

4.2.9.12 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul §i Administratorul
Parcului de Specializare Inteligent# privind obfinerea finant#rii/respingerea dosarului
de finantare, in termen de 3 zile zile lucriitoare de la primirea comunicarii.

4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie sii le indeplineasci ofertele

4.3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

43.2 Ofertele se redacteazii in limba roména.

4.3.3 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor previizute in documentatia

de atribuire sunt descalificate.
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4.3.4

4.3.5

4.3.6
4.3.7

43.8

43.9

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora cad in sarcina
ofertantului.

Fiecare ofertant poate depune o singuri ofert pentru o singuri parcelii din Parcul
de Specializare Inteligenti STEL

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s# fie semnat de cétre ofertant.

Ofertele depuse la o altd adres# a autoritéitii contractante decét cea stabiliti sau dupa
expirarea datei-limit3 pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fird a fi deschise.
Perioada de valabilitate a ofertei: pina la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toat perioada de
valabilitate stabilita.

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune;

44.1

4.4.2

44.3

444

Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in form# scrisé, sub
sancfiunea nulititii absolute.
Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romén#, in dous exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.
Contractul de concesiune va contine:
a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul
de sarcini §i clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, férd a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de
sarcini;
b) drepturile i obligatiile concesionarului i ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la impiirfirea responsabilititilor de mediu intre
concedent §i concesionar;
d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
e) alte clauze contractuale stabilite de ciitre pérti prin acordul lor.

incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoare situafii:

a) la data expirfirii duratei acestuia, in misura in care pirfile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia;
b) in cazul cumpérarii terenului de ciitre concesionar;
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c) acordul pérfilor;

d) prin denuntare unilaterals;

€) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f) prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;

g) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd majorsi, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir3 plata unei

despiigubiri;

h) declararea in faliment a Concesionarului;

i) alte situatii expres previizute de lege

4.4.5 Denuntarea unilateralsi a contractului poate fi ficuts de ciitre oricare dintre péirti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

4.4.6 Contractul se reziliazii de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului fiicutd cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
gilisegte In vreuna din urmiitoarele situatii:

a) a schimbat destinatia bunului concesionat;

b) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

c) a cedat folosinga terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane
juridice sau fizice;

d) nu a respectat Autorizafia de construire;

€) nu si-a indeplinit obligatiile de platii a redeventei, inclusiv majoririle de intérziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

f) nu a constituit/ actualizat garantia de buni executie;

g) in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale si strategice aferente
domeniilor de specializare inteligents).

h) In cazul in care Conesionarul incalcs in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalcd in mod repetat Regulamentul de organizare
si de functionare al parcului de specializare inteligents.

i) In cazul incetiirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de

acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
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2027, in vederea asigurdirii finanffirii ncesare dezvoltdirii investifiei pe terenul
concesionat.

4.47 n toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune prevézute la 4.4.6 514.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de ciitre Concedent in schimbul desp3gubirii calculate prin Inmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentfind
1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.4.8 (1) Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfigurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligent in termen de 9 luni de la data semnirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectéirii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenté nr. 112/2022.

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicitd
o suma de cofinanfare peste valoarea maximé pe care o poate accesa o Societate/parcels,
respectiv peste valoarea stabilitd in anunful de lansare a procedurii de licitafie, sau sub
minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 201.000 EURO.

4.4.9 Situatiile de incetare ale contractului prevéizute la 4.4.6 5i §i 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare
a concedentului ficutii cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renuni# la contract §i predi terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei desp#igubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul desp#igubirii acordate pentru
constructie.

4.4.11 in alte situatii decét cele prevézute in contract, denuntarea unilaterals a contractului are
loc potrivit dreptului comun.

4.4.12 In cazul vanzarii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor

contractuale opereazi de la data de intfi a lunii urmétoare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune ciitre noul proprietar al

constructiei.
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4.4.13 Concesionarul datoreaz} redeventa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzii de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilateral.

4.4.14 in cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

4.4.15 in cazul disparitiei, dintr-o cauzs de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indats
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivéi de exploatare a acestuia,
declarénd renuntarea la concesiune.

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despiigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la 4.4.4 litera g).

4.4.17 Radierea din cartea funciar a dreptului de concesiune in situatiile previzute la 4.4.6 5i
4.4.8 se efectueazd in baza notifichrii de reziliere, respectiv in baza denuntirii
unilaterale in cazul previizut la 4.4.10 .

4.4.18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 si 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent in schimbul despéigubirii previzuti la 4.4.7.

44.19 La incetarea confratului din cauza mentionati la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent in schimbul unei despégubiri calculate la nivel de piat, conform unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.5 Dispozitii finale

4.5.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considers
insusite de ofertant.

4.5.2 Drepturile si obligatiile pirtilor, executarea §i incetarea contractului rispunderea
contractual# i rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazi in limba roména.
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5.2 induntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor trimite dou# foldere
arhivate cu parold, care vor contine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semn#turd electronicd calificati de admnistratorul
Societiifii/persoana imputernicitsi, documentele care sunt furnizate de entitifi terfe care
sunt emise in format electronic cu semnéituri electronic calificatl, nu mai vor fi semnate
inc# o dath: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscald privind plata obligatiilor la
bugetul de stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maxim#
a arhivei electronice cu parols trimisé va fi de maxim 20 MB, pentru figiere cu dimensiuni
mai mati se poate folosi un curier digital — Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectind
calendarul Licitatiei. Parola va fi transmisf intr-un email separat dupd expirarea
termenului de trimitere a ofertelor §i pén# la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot
furniza prin reprezentantul Societifii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoansi imputerniciti, Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societiitii participante la procedura de licitatie care si furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se
Inregistreazii in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizindu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singursi oferti pentru o singuri parceld din Parcul de
Specializare Inteligent.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3 perioada de
valabilitate stabiliti de concedent.

5.5 Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilité in anunful procedurti.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major# cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

5.7 Oferta depusé la o alt}i adresi a concedentului decét cea stabilité sau dupa expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneazé nedeschisa.

5.8 Continutul ofertelor trebuie si rimén# confidential pind la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunogtinti de continutul respectivelor
oferte numai dupd aceasta dati.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele dou# arhive care confin documentele aferente
Plicului exterior §i cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru

care este depusé oferta:
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"LICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul
viitorului parc de specializare inteligentd - teren-ce apartine domeniului privat al unitafii
administrativ-teritoriale JUDETEAN BIHOR in suprafatd de _____ mp, inscris in Cartea
Junciard nr. ____, avlind numdrul cadastral » identificat prin parcela Y

5.9.10. Arhiva digitalii cu parolii aferentii Plicului exterior va trebui si contini:
a) Figa cu informaii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie rispundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activitifile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investifii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investitii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declaraie pe proprie
rispundere privind respectarca reglementirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea §i sénéitatea in munc, normele de apérare impotriva incendiilor (Anexa nt.
6), Formular de ofertd (Anexa nr. 7), Declaratie pe proprie rispundere a
Administratorului Societéii privind suma maxim3 pe care isi asum¥ s# o acceseze in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de citre
ofertant disctinct cu semniiturdi electronici calificati de admnistratorul
Societétii/persoana imputernicits, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in
termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finantare

nerambursabili, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

b) Acte doveditoare privind calit#ile §i capacitiile ofertantilor respectiv:

» Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comergului, va fi semnat
disctinct cu semniiturd electronicy calificati de admnistratorul Societifii/persoana
imputernicita;

e Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semniitur
electronici calificatd de admnistratorul Societ#tii/persoana imputernicitidaci este
eliberat in format cu semnéturd olografi sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comerfului, daci este eliberat in format electronic, din care si rezulte urmitoarele:

o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optiuni generale §i
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu define unul din codurile CAEN precizate anterior ,
se va angaja prin Declaratia pe propric rispundere (Anexa 2) si
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indeplineascé aceasts cerin{¥ pini la implinirea termenelor previizute de
Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinfe
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESQ2- Domeniul de
activitate in care se realizeazi investifia ;
o ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendatii voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfiigura activitéiti economice;
o sediul social;
o administratorul ofertantului.
copie dupé statutul §i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie riispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice c& nu
se afld in dizolvare, insolvents, faliment sau lichidare, potrivit formularului -
Anexa nr, 2, Insofitéi de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoane! juridice §i a actului séiu de identitate, documente semnate disctinct cu
semniituri electronici calificatd de admnistratorul Societitii;
imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezints ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publici, insotits de copie a actului s#iu de identitate (daci este
cazul), semnate disctinct cu semniiturd electronicl calificati de admnistratorul
Societtii;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridici
nu are datorii fafi de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semn#turi electronicli calificatd de admnistratorul Societitii/persoana
fmputerniciti sau de emitent dac3 a fost emis in format electronic;
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care s ateste ci societatea nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscals, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semnfiturd  electronicd  calificaty de admnistratorul Societifii/persoana
imputerniciti sau de emitent dac3 a fost emis in format electronic;
certificat/adeverinté privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreazi
unitiitii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care s ateste ci persoana
juridic# nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semniiturs
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5.9.11,

clectronicd calificati de admnistratorul Societditii/persoana imputerniciti sau de
emitent dac# a fost emis in format electronic;

e un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semniiturs
electronicé calificatii de admnistratorul Societ#ifii/persoana mputernicita sau de
emitent dacy a fost emis in format electronic;.

¢ dovada bonit#tii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancars, certificat de
depozit, etc);

e declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei, din care si rezulte ci
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotiirdre riimass definitivii a unei
instante judecéitoresti, pentru coruptie, pentru fraudX gi/sau pentru spélare de bani,
semnat cu semniiturd electronici calificati;

* declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementiirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si s#initatea in muncs,
normele de ap#irare mpotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4,
semnat cu semniituré electronici;

» dovada achitiirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care
nu se restituie) §i a garantie de participare la licitatie in valoare de 10.000 lei.

Notii : Toate documentele se vor semna, cu semniiturii electronicli calificatii de

admnistratorul Societiifii/persoana imputerniciti sau de emitent dacii a fost emis

in format electronic.

Arhiva digitali cu paroli aferentii plicului interior va trebui s contini, oferta
propriu — zis#, se inscrie denumirea ofertantului, precum §i sediul social al acestuia.
Oferta se depune Intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnati de ofertant i va
cuprinde :

a) Conditiile prevézute in Caietul de sarcini §i alte obligatii pe care ofertantul gi le
asumd explicate detaliat, precis gi fird gtersaturi sau adiugiri;
b) Date tehnice gi financiare referitoare la:
e Valoarea redeventei oferits;
¢ Volumul investitiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;
o Cifra de afaceri;

43



¢ Numiirul locurtlor de munc, cu normi intreagfi{minim 5), pe care se obigi si le
creeze;

¢ Daci se angajeazii/nu se angajeazi si achizitioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie gi/sau sisteme specifice care utilizeazi
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor (surse

regenerabile de energie: energie solar#i, eolian#, hidroenergie, geotermal3).
VL INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fieclirei oferte, aplicénd criteriile de atribuire si
algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA 25 puncte
e P1 reprezinti nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai
mare nivel al redeventei (Redevenfamax) primeste punctajul maxim de 25 de puncte.
e Fiecare dintre celelalte oferte de redevent (Redevental, Redeventa2, §.a.m.d.) va primi
un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 25.
6.1.2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :
s Subcriteriu 2.1:
@ Nivelul Investitiilor 40 puncte
¢ P2.1 reprezintii valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este
de 40 puncte (Investifii max).
® Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investitii 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:

(Investitiil/Investifii max) x 40.

® Subcriteriu 2.2: Locurile de muncii la care se angajeazii ofertantul
20 puncte

¢ P22 reprezinti numirul de locuri de munci pe care se angajeazi si le creeze
Ofertantul(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numérul maxim

de locuri de munci).
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® Pentru cel mai mare numér de locuri de munc# se acordfi punctajul maxim alocat
subcriteriului respectiv de evaluare,
¢ Pentru un numiér mai mic punctajul se acords astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat
(Numiir de locuri de munci la care se angajeazfi 5/ Numiir maxim de locuri de
muncii ofertat in cadrul procedurii de licitatie) x 20.

Punctaj total P2 (CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obtinut P 2.1+ Punctaj obfinut P 2.2= max. 60 puncte
6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI

10 puncte
« P 3 reprezint# Cifra de afaceri

@ Cifra de afaceri totald (CA) reprezinti volumul total al afacerilor unei societafi, evaluate
la prefurile piefei, respectiv incas#rile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din
vénzarea mérfurilor §i produselor, executarea lucréirilor i prestarea serviciilor in ultimul
an (2024). Cu cét valoarea acestui indicator este mai mare, aceasta va primi punctajul
maxim de 10 puncte.

® Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeaz3 cifra de afaceri (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, g.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

614 PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR 5
puncte

@ P4 reprezinti punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului prin utilizarea

surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalafii/echipamente specifice in scopul

obfinerii unei economii de energie, precum §i sisteme care utilizeazi surse

regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitiifilor pentru care va
solicita finantare prin apelul specific lansat de AM PRNV.

® Sevoracorda 5puncte doar ofertantilor care propun achizitia de instalatii/echipamente

specifice in scopul obtinerii unei economii de energie , gi/sau sistemelor specifice care

utilizeazd surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitiilor

pentru care se va solicita finantare.
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* Se vor acorda 0 puncte dac# ofertantii NU propun achzifia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obfinerii unei economii de energie , §i/sau sistemelor specifice care
utilizeazsi surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor
pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare ofertdi se va calcula dup# urmiitoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P3+P4

6.3 Oferta céstigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicérii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarca
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalithtii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupé acesta.

VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

7.1 Solutionarea litigiilor apérute in legituri cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
$i Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despigubiri
se realizeaz}i potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7.2 Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competenti material in a cérei
jurisdictie se afl3 sediul concedentului.

VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -
8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune
IX, ANEXE
9.1 Constituie Anexe;

A. ANEXFKLE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT
e Anexa 1: Figa ofertantului;
® Anexa 2: Declarafie pe proprie riispundere;
e Anexa 3: Informatii privind activitiiile viitoare;
46



Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investifii asumate de ofertant ;

Anexa 5 : Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat ;

Anexa 6: Declaratie pe proprie rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea §i siniitatea in muncé, normele de apérare impotriva incendiilor;
Anexa 7: Formular de ofert;

Anexa 7.1: Declaratie pe proprie rispundere a Administratoruluj Societiitii privind suma
maxim3 pe care i§i asumi si o acceseze in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027(maximul sumei ce poate fi accesati de o Societate/parcela este este stabilitd prin anunt).
Anexa 7.2: Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societiiii privind alimentarea
cu energie electrica a investitiei;

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finanfare nerambursabild, dar nu mai térziu de 31 decembrie 2029.

B. ANEXE LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Anexa nr. 8: Contract de concesiune;

(o]

0

Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde gi Caietul
de sarcini, reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judegean Bihor;

Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul 4
completatd de concesionar;

Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

Anexa 1r. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar ;

Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentafia de
atribuire,

® Anexanr. 9 : Regulamentul de functionare a Parcului de Specializare Inteligents;

o]

Anexa 1- Model contract de administrare si prestiri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B.

* Anexa nr. 10: Contractul de Administrare si prestiiri servicii conexe;

O
o
o

Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren;
Anexa 2 — Cartea Funciari nr............ §i planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului de

Specializare Inteligentsi, reprezint Anexa 9 de la punctul B;

o]

Anexa 4 — Projectul (Angajamentul de Investitii) reprezintd Anexa 4 de la

punctul A completatd de concesionar;

o
o
o

Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal este HCL Stei nr. 3/07.01 .2019;
Anexa 6 — Declarafia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in

documentatia de atribuire
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Anexa nr. 11: Plan Urbanistic Zonal ;
Anexa nr, 12: Plan de Amplasament §i Delimitare (plan de situatie);

Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciari pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de
Specializare Inteligenti.
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FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

ANEXA NR. 1

2) Sediul societitii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal
5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comerfului
8) Nr. Cont
9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

Data

Ofertant

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.2

Operator economic
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
(se insereazii numele persoanei juridice),
prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie public# pentru concesionarea
organizats de ., In data de , ora __declar pe proprie
rispundere ci :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventéi/faliment, afacerile
societfifii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitiitile mele comerciale nu sunt
suspendate i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similar# cu cele anterioare, reglementat} prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile previizute la lit. a);

c) societatea gi-a Indeplinit obligatiile de plat¥ impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdiri sociale ciitre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Roménia ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotirére definitivi a unei instante
judeciitoresti, pentru o fapth care a adus atingere efticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionald.

e) societatea a desfiigurat activitate pe o perioadi corespunzitoare a cel pufin unui an
fiscal integral gi am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei i nu am avut activitatea suspendatii oricénd in anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru
aceleasi activitiiti, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie

obiectul ofertei depuse.
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g) societatea §i/sau reprezentantul legal NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in
Declaratia Unica previzutii in Anexa IIL.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor
investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent “ aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021 ~2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate,

h) societatea se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004.

i) societatea se obliga s realizeze pe terenul concesionat investifii finantate in condifiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligent, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltiirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentsi”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar ci am luat cunogtingd de toate cerintele §i conditiile de eligibilitate previzute
de Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in
cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027.

k) declar ci;

- O societatea define unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027

- [ societatea va introduce in obiectul de activitate al societiitii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 péni la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea
dezvoltirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, 1a sectiunea 5.1.1. Cerinfe
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeazi investitia ;

- [ am luat la cunogtings documentatia de atribuire precum si caietul de sarcini al
prezentei proceduri.

Subsemnatul declar cj informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliy
si inteleg ci autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificirii §i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Tnteleg ci in cazul in care aceasts declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXANR.3

Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesai §i ne asumim s# ne desfiguriim activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentii STEI incepénd cu (trimestrul/luna), (anul) in
urmiitoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inaltd tehnologie: DA 1 NU 1
Dacs DA, va rugim s& descrieti:

(semnditurd electronicd calificatd),
Data ...ocovvniiinnniens
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ANEXA 4
Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE

OFERTANT
SubSEmMNAtul/E  ...iiiiiiiiie e e rra e et et e s, In calitate de
reprezentant legal al Societdifii ..........coovvniniiirenenranen cu sediul social situat la adresa
et iareerereeeanas --eruesennsy deClar urmiitoarele in numele si pe seama

1. Domeniul de activitate al societifii, precum si o prezentare succinti a produselor/serviciilor
§i a potenfialilor clienti;

5. Societatea pe care o reprezint se obliga si realizeze in Parcul de Specializare Inteligents
urmitoarea investitie:
i. Denumirea §i descrierea (suprafafi hal productie construity, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etc).

ii. Valoarea planificatdi (in Euro, Sford TVA)
, detaliati pe componente, astfel;

e constructii i instalatii
¢ utilaje §i echipamente cu montaj
o utilaje firi montaj

iil. Termenul de eXeCUfie: ..........ccoiiiiiiiiiniineiceseisisrserteseereasansressenn.
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6. Detaliati necesarul estimat de activitéiji din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activitéfilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenti :

transfer de abilitéfi/competenfe/cunogtinte de cercetare-dezvoltare: asistenti
tehnologicl pentru inovare, consiliere §i expertizi pentru validarea ideii/solutiei
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa §i implementa solutiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obtinerea, protejarea i comercializarea
drepturilor de proprietate industriald, activititi de omologare, certificare si
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare in euro fiird TVA,
activitéifi privind achizitia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurents deplin#i pentru activitsi de inovare: cunostinfe tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activitéifi privind achizifia de servicii de consultan{i §i de asistents in
domeniul inovérii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultants,
asistenti sau formare profesionald in ceea ce priveste transferul de cunogtinte,
achizitia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor gi
a reglementiirilor care le confin, precum s§i servicii de consultants, asistenti sau
formare profesional¥ in ceea ce priveste introducerea sau utilizarea de tehnologii §i
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii si solutii digitale).

» Valoare in euro fiiri TVA.

7. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Inteligenti (Amexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(semndturd electronicd calificatd) Data
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ANEXANR. §
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

Subsemnatul/a  ....iiiiiiiiiiiiiei et e ere e rn e e , In calitate de
reprezentant legal al Societdfii ........covevvenveieiienininniin. , cu sediul social situat la adresa
, declar urmétoarele in numele §i pe seama

Societatea pe care o reprezint se obligh si efectueze angajiri de personal dups cum
urmeazi:

Locuri de muncd nou create: ....... vesomesdstfel:

o pénfiladatade.................. I ...... angajati din care: ..... cu studii superioare;

o pénfiladatade .............co0vt @ aeee angajafi din care : ..... cu studii medii sau
altele

La data realiziirii numérului de personal mentionat, m# angajez necondifionat s remit
Administratorului parcului de specializare inteligenti un CERTIFICAT fintocmit de
administratorul Societ¥ifii pe care o reprezint §i semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independent3, prin care s# se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune,

Pe durata deruliirii contractului de concesiune gi pe tot parcursul activitiifii pe care o vom
desfigura in Parcul de Specializare Inteligentii, ne angajim ca numirul de angajati s NU
scadé sub cifra cifra de 5, minim¥ asumati ca personal nou angajat in Parcul de Specializare
Inteligent.

Ofertant
Data

(semndturd electronicd
calificatd)

55



ANEXA NR. 6
Operator econemic

DECLARATIE
privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i
siiniitatea in munci, normele de apiirare impotriva incendiilor
Subsemnatul ,  Treprezentant al  societitii

i (denumirea §i sediul ofertantului), declar pe propria
rispundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, c mi angajez s# prestez
activititi In cadrul bunului imobil concesionat, pe toatli durata contractului de concesiune, in

conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
sénfitatea in muncd si a normelor de ap#rare impotriva incendiilor.

De asemenes, declar pe proprie réispundere cé la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligafiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i séinfitatea in muncé §i a

normelor de apirare impotriva incendiilor.

Data completirii

(semnditurd electronicd calificatd)
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Operator economic

ANEXA NR. 7
FORMULAR DE OFERTA
aferentii procedurii de concesiune, prin licitatie public# cu ofertli in plic, a bunului
imobil

Cu privire la bunul imobil apartine domeniului privat al unitfi administrativ-teritoriale
Judetul Bihor, in suprafatii de mp, inscris in Cartea funciarinr. . avéind
numiirul cadastral . identificat prin parcela cu nr. ~ din Planul de
situatie, ce urmeaz# a fi CONCESIONAT in data de . orele . la sediul

concedentului din Oradea, str.

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus mentionat este:

ll
2.

Redeventa lei/mp/an .

Investitiile pe care intenfionez si le efectuez sunt in sumé de lei,

conform Proiectului (Angajamentului) de investitii depus in acest sens.

Capacitatea economico-financiard este probati prin cifri de afaceri de
in ultimul an (2024).

Numérul locurilor de muncé, cu normi intreag#, pe care mé angajez si le creez este

de .

Protectia mediului :

- 0 m# voi angaja

- O nu mi voi angaja

s#i achizitionez instalafii/echipamente specifice in scopul obfinerii unei economii
de energie gi/sau sisteme specifice care utilizeazéi surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activititilor (surse regenerabile de energie: energie
solari, eolian#, hidroenergie, geotermal).

Oferta este valabili pinA la semnarea contractului de concesiune a bunului

concesionat.
M4 oblig si respect toate conditiile stabilite prin caietul de sarcini §i documentatia de

atribuire.

57



(Semnditurd
electronicd calificatd)
ANEXA NR.7.1.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE SI ASUMA S& 0 ACCESEZE IN CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST 2021 - 2027

(se insereaza numele persoanei juridice),

pin__ _ In calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizatide =~ | in data de — . .O0mma__ declar pe proprie
réspundere ci :

- Societatea pentru parcela identificati cu Nr.CAD.............. , Suprafafide .............. .

Vva accesa o sumd care si nu depéigeascd valoarea maxim3 stabiltd prin anunf, reprezentéind o
cotd maximi de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro
§i mic¥, respectiv o coti de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanatare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

Inteleg c& in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceasts declaratie, sunt
pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semndturd electronicd calificatd)
ANEXA NR.7.2.
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Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereazéi numele persoanei juridice),

prin _in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie public# pentru concesionarea
organizatd de . in data de , ora declar pe proprie
rédspundere ci :

in vederea alimentiirii cu energie electrici a investifiei in Parcul de Specializare

Inteligenta vi pun la dispozitie urmétoarele date energetice estimative:

Puterea instala (KW) - ....cccrrvervrvernrnnes
Puterea maxim simultan absorbita (KW) - ......c.ceceeceernirenne
Coeficientul de simultaneitate = ........ccccoveereecnnnene

Tensiunea de utilizare (kV) - ....ccccccccvvvennennne

inteleg c& in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceastd declaratie, sunt
pasibil de Inciilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semndturd electronicd calificatd)

ANEXA NR. 8
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CONTRACT DE CONCESIUNE

(model orientativ)
Prezentul Contract de concesiune (““Contractul”) a fost incheiat in data de intre:
1, Unitatea Administrativ Teritoriali - JUDETUL BIHOR, cu sediul in
reprezentat legal de . in calitate de , ca si concedent,

denumit in cele ce urmeazi,

2.

. ca §i concesionar, denumite in mod colectiv “P#rtile” si in

mod individual “Partea”.
Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

in contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmitoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezinti documentul descriptiv intocmit de concenet care prezinti
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie s le intruneascé ofertele de concesionare, precum §i
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnifics oferta depusé de Concesionar ca urmare a public#itii de ciitre concedent
a anuntului de licitafie si a documentatiei de atribuire, cuprinzind si Caietul de sarcini.

3. Contract de finantare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obtinerii de citre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfiigurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenti a activitiifilor previizute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

in anexa S a prezentului contract de concesiune.

4. Demararea lucriirilor sau inceperea proiectului inseamné fie demararea lucriirilor de

construcfii in cadrul investifiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
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caracter juridic obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investitia devine ireversibils, in functie de care are loc primul. Cumpérarea de terenuri si
lucréirile pregétitoare, cum ar fi obfinerea permiselor gi realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucririlor. In cazul preluirilor de intreprinderi, ,,demararea
lucriirilor” corespunde datei dobéndirii activelor direct legate de unitatea preluat.

5. Bunuri de retur — Cu excepfia bunurilor previizute de prevederile art. 42 alin.(5) din OUG
nr, 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii precum gi investitiile realizate de concesionari
in vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligentd, cu respectarea prevederilor art. 42 alin.(5) din QUG nr. 112/2022.

7. Zile - desemneazi, daci nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazi ,,zi cu zi” fiir# intrerupere, dupé sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput i a celei in care se implineste termenul, indiferent dacs este sau nu este o zi lucriitoare
ori dac# bincile sunt ori nu sunt active §i indiferent de orice séirbitoare legald sau religioass;
8. Inovarea — reprezint o activitate din care rezultd un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbunit#fit sau un proces nou sau semnificativ imbunitii{it, o metod noui de
marketing sau o metod# noudi organizationald In practicile de afaceri, in organizarea locului de
munci sau in relafiile externe. Inovarea este bazat# pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunogtinte obfinute de intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezintéi introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbunitifit in privinja caracteristicilor sau modului siiu de
folosire (aceasta poate include imbunititiri semnificative in privinfa specificatiilor tehnice,
componentelor §i materialelor, software-ului incorporat, usurintei de utilizare sau a altor
caracteristici functionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piaf#i sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar daci acesta nu este nou
pentru piatd, dar este nou pentru Intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunogtinte sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utiliziri sau combinatii de cunogtinfe sau tehnologii
existente;

10. Inovarea de proces — inseamni punerea in aplicare a unei metode de productie sau de
livcare noi ori imbunitifite semnificativ, inclusiv modificiri semnificative de tehnici,
echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat

din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
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excluse din aceastd definifie schimbdrile sau imbunatatirile minore, cregterea capacititilor de
productie sau de prestare de servicii prin adiugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte asemiiniitoare cu cele utilizate deja, Incetarea utilizéirii unui proces, simpla fnlocuire
sau majorare a capitalului, schimbdri rezultate numai din modificarea prejurilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbérile regulate, sezoniere §i alte schimbiiri ciclice
si comercializarea de produse noi sau imbuni#titite semnificativ;

11. Forta majord — desemneazi acel eveniment imprevizibil, insurmontabil i exterior
activititii Pértilor, intervenit pe parcursul executiirii contractului, care impiedicd singur (fiird
concursul unor alfi factori), partea sau pértile si-gi indeplineasc partial sau total obligatiile
asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de fort4 majoré (fiir#l limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundaii, furtuni, trisnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (rézboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de for{i majori: actul sau refuzul de a emite un act al unei autoritéiti publice,
indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul financiar,

12. Cazul fortuit — desemneazi acea imprejurare interns, previzibild in mod obiectiv, care fsi
are cauza in cdmpul de activitate a celui chemat s# réispunda, fiind intrinsecs lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabild partii.

13. Inciilcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din P#rtile Contractului sau persoanele pentru care una din P#rti este
tinutd s# riispunds, nu executd sau executii necorespunzitor sau intérzie executarea oricérei
obligatii contractuale proprii sau impiedic# executarea obligafiei celeilalte Pirti, cu exceptia
situatilor in care isi exerciti cu buni credin{i un drept contractual sau este prezents o cauzii de
exonerare reglementat in acest Contract.

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatorici din cadrul ADR Nord-Vest, responsabils de gestionarea §i
implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficientdi, efectivi gi transparenti a
fondurilor, indeplinind functiile §i rolurile previizute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART, 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinta terenului ce apartine domeniului
privat al judetului Bihor, in suprafati de ____mp, Inscris in Cartea funciard nr.
avind numirul cadastral . in schimbul unei redevente, astfel cum este previzut la
articolul 3 de mai jos.
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1.2 Terenul va fi folosit de clitre concesionar in vederea realiz#irii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizati la desflisurarea activitétilor previzute la art.
5.14.

1.3 Concesionarul va desfigura in parcul de specializare inteligentd  activitdi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si in concordanti cu
obiectivele parcului de specializare inteligent# permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal, care va
constitui anex3 la prezentul Contract, devenind parte integranti din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, & conditiilor i obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezinti parte integranti a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de c#tre concesionar, Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completdndu-se cu cele convenite de pérti in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmditoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat
cu nr. Cadastral fnscris in CF , cu o suprafafi de

mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investitia) realizati de concesionar
pe terenul identificat cu nr. Cadastral . inscris in CF , Cll 0

suprafatii de mp.

ART, 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani i incepe s# curgli in conditiile previzute la art. 2.2,

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivé, in sensul c#, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finanfare in conditiile
previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are
obligatia de a notifica de indatd Concedentul cu privire la semnarea contractului de

finantare,
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2.3 Pirtile sunt de acord c# dup# expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1., durata
contractului va putea fi prelungitéi printr-un act adifional la cererea concesionarului, firii a
depiisi limita maxim3 previizutd de lege (49 de ani) In conditiile unei notifickri scrise,
transmise concedentului de ciitre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea

contractului.

ART. 3 - REDEVENTA

3.1 Redeventa este in cuantum de lei/an §i se achiti in contul
RO85TREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreazii incepénd cu data de 1 (intéi) a lunii urméitoare emiterii autorizatiei
de construire.

3.3 Redeventa riméne fix# la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexati
de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat
aprobat prin Hot#irdre a Consilinlui Judefean Bihor, urménd a se regulariza anul urmétor
conform indicelui de inflafie real comunicat de Institutul National de statistic.

3.4 Baza de indexare este luna decembrie 2024,

3.5 Diferenta de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de citre
Institutul National de statistic#, rezultati in plus sau minus, se va achita sau compensa in
primul trimestru al anului pentru anul expirat avind scadenta la 15 martie a anului in curs.

3.6 Redeventa anuald datorati se achiti in 4 rate egale péini in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadentii. In caz de neplat
a redeveniei la termenul arfitat mai sus se vor percepe majorari de Intirziere in cuanturnul
de 1% pe luni sau fractie de luni calculdndu-se integral din prima zi de intdrziere péni la
data plitii inclusiv.

3.7 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despégubire calculati
prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezenténd 1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.8 Modificérile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionfirii,
suprafetei concesionate, etc. atrag dup# sine §i modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptérii In scris a acestora de citre concedent.

3.9 Decontarea pliitii se face prin conturile bancare specificate in factura emisa trimestrial de
céitre concedent.

3.10 In caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgent# pe concedent.
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1
3.12

Neprimirea facturii nu il exonereazi pe concesionar la plata redeventei.
Neplata redeventei, inclusiv a majorérilor de intArziere aferente, timp de 2 trimestre

consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de céitre concedent §i preluarea de citre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

3.13

Momentul efectuiirii plétii se considerd a fi ziua in care contul Concedentului este

creditat cu suma reprezentind cuantumul redeventei.

3.14

Nu se admite achitarea redeventei de terfe persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.

ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

4,14

4.1.5

4.1.6

Drepturile Concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe riispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite
de pirti prin prezentul Contract.

Concesionarul nu va fi obligat si suporte cregterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti cregtere rezultd in urma:

a)unei mésuri dispuse de o autoritate publics;

b)unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natur3 sé conduc la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica
de indatd acest fapt concedentului, in vederea luiirii misurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii exploatérii bunului.

Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin.(5) din QUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum gi a obligatiilor asumate prin oferta
depusd, are dreptul de preemtiune la achizitionarea terenului concesionat.

In cazul in care concesionarul infelege si-gi exercite dreptul de preemfiune la
cumpdirarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Pretul de véinzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.
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4.2
4.2.1

4.2.2

423

4.2.4

4.2.5

Drepturile Concedentului

Concedentul are dreptul s# inspecteze bunurile concesionate, verificAnd respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract gi conform ofertei depuse
de acesta, precum §i modul in care este satisfiicut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul are dreptul s modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
excepfionale legate de interesul national sau local, dupd caz. In cazul in care
modificarea unilateraldi a contractului de concesiune fi aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeascs fiird intérziere o justi despiigubire. in caz de
dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabiliti de céitre instanta judecHtoreascid competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de citre
Concesionar ori care i revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intr#irii in vigoare sau executéirii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de ciitre concesionar cu consecintele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de buni executie §i preluarea constructiei in stadiul
fizic existent, in conditiile de la art. 3.7.

ART. 5 - OBLIGATIILE PARTILOR

5.1
5.11

s.llz

5.1.3

5.14

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat sk asigure exploatarea eficients in regim de continuitate gi
de permanent#i a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de citre Concedent,
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii.
Concesionarul se obligi si foloseascé bunul concesionat cu prudenia i diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, firi a diminua in orice mod
potentialul si valoarea socio-economic a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligatia ca in cadrul activitéifilor economice pe care le desfiisoars
pe terenul concesionat s# deruleze activitiiti de inovare, cercetare, dezvoltare
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5.15

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9
5.1.10

5.1.11

5.1.12

5.1.13

5.1.14

5.1.15

experimental3, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare
la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
individual#, de mas#, precum si alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligents previizute in strategiile de specializare inteligent} elaborate la
nivel nafional gi/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN previzute in Anexa
nr. 5 la prezentul contract.

Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de la depunerea cererii de finantare.

Consesionarul are obligatia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de la depunerea cererii de finanfare, macheta financiars a proiectului.
Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finantare.

Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat c nu poate obtine finan{area.
Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat s& nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. In
cazul in care Concesionarul intentioneazy si constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente gi/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat si ceari acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgenti si al concedentului.

Concesionarul este obligat si pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
prezentul Contract.

Concesionarul va pliti administratorului Parcului de Specializare Inteligent3 taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si
restituie Concedentului, in deplindi proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

In termen de cel mult 90 zle de la data semndirii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat s& constituie o garantie in conditiile previizute la Art.7.
Din aceastfi sum# sunt refinute, dac# este cazul, penalititile §i alte sume datorate

concedentului de c#itre concesionar, in baza contractului de concesiune.
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5.1.16

5.1.17

5.1.18

5.1.19

5.1.20

5.1.21

5.1.22

5.1.23

5.1.24

5.1.25

Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat
de concedent.

Concesionarul este obligat s# continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fiiri a putea solicita
incetarea Contractului.

in cazul incheierii unui contract de asigurare, avind ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obligi si pliteascs integral prima de asigurare.

Concesionarul va realiza intocmai investitiile inifiale (investitii in active corporale §i
necorporale legate de demararea/crearea unei unit#fi noi, extinderea capacitétii unei
unititi existente, diversificarea productiei unei unitti prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentalX a procesului
general de productie al unei unit3ti existente) la care s-a angajat, intr-o perioads de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finanfare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modific#rilor
intervenite in contractul de finanfare incheiat Intre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depéigi data de 31.12,2029.

Concesionarul se obligh si obfin toate avizele §i autorizatiile necesare realiziirii
investitiilor §i desfigur#rii activitéiilor.

in cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturfi si conducdi la imposibilitatea exploatirii bunului
concesionat, va notifica de indati acest fapt Concedentului, in vederea luiirii
méisurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéitii exploatiirii bunului.
Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobéri de construcfie, amenajare, mediu, etc.

Concesionarul va pliiti toate taxele, spezele si alte comisioane (dacd va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legiituri cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, declt cu aprobarea prealabila
scris# a Concedentului.

Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeazi cu obligatiile asumate de
citre Concesionar prin Oferta care este parte integrantsi a Contractului.
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5.1.26 In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, forti majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatdrii bunului, in conditiile stipulate in contract, pini la preluarea
acestora de ciitre concedent.

5.1.27 Concesionarul este obligat s# respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligent3 si a contractului de administrare i servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligent.

5.1.28 Concesionarul este obligat si respecte documentele urbanistice atit la realizarea
investifiilor asumate céit gi la exploatarea acestora.

5.1.29 Concesionarul este obligat si depun3 toate diligenjele necesare pentru a depune
cererea finanfare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligents, in vederea
selectarii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin.(2) §i art. 57 alin(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. In cazul in care
neindeplinirea acestei obligafii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la despé#igubiri din partea Concesionarului.

5.1.30 Concesionarul este obligat si demareze investifia in termen de 9 luni de la data
semnérii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera
b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investifiei se infelege fie demararea
lucriirilor de constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibilé, in funcfie de care are loc primul, Cump#rarea de terenuri
si lucriirile pregititoare, cum ar fi obtinerea permiselor §i realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucriirilor.

5.1.31 Concesionarul este obligat s# recunoascé Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care 1-a achizionat ),
precum §i asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat in Cartea Funciari.
Concesionarul va respecta dreptul de preemtiune al Concedentului, conform
reglementiirilor previizute in capitolul XI din Regulamentul de organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligent (EXERCITAREA DREPTULUI
DE PREEMTIUNE IN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE
INTELEIGENTA).

5.1.32 S& depunii la registratura sediului concedentului (Consiliul Judefean Bihor) — in
atentia Directiei Patrimoniu, Autorizatia de construire si Autorizatia de luare in

folosinti a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucriitoare de la obtinerea acestora.
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5.1.33 La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzdnd forta majord si cazul fortuit, terenul si constructia se vor preda
concedentului, libere de sarcini. Pentru constructie se va acorda despéigubirea
prevazut} la art. 3.7 din contract;

S5.1.34 S inregistreze contractul de concesiune in evidenfele de publicitate imobiliars in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia;

5.1.35 S achite taxa si impozitul datorate pentru teren §i constructie conform legislaiei in

vigoare,

5.2  Obligatiile Concedentului

5.2.1 Concedentul se obligh s# puni la dispozifia Concesionarului, la data inceperii
Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aga cum se prevede in Caietul de sarcini.

5.2.2 Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.

5.2.3 Concedentul este obligat si notifice Concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de
naturd si aduci atingere drepturilor Concesionarului.

5.24 Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afary de cazurile previizute de lege.

5.2.5 Concedentul este obligat si respecte Regulamentul de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligenti §i legislatia in vigoare aplicabild sau incidents.

ART. 6 - INCETAREA , MODIFICAREA $1 SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteazii in urmétoare situatii:
j) la data expiriirii duratei acestuia, in m#sura in care pirfile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previizute de art. 2;
k) fin cazul cumpir#rii terenului de céitre concesionar;
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1) acordul pértilor;

m) prin denuntare unilaterals;

n) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

0) prin reziliere, In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;

p) la disparifia, dintr-o cauzi de for{i majors, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuniare, fir3 plata unei

despéigubiri;

q) declararea In faliment a Concesionarului;

r) alte situatii expres previzute de lege

6.2, Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficuté de citre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract,
6.3. Contractul se reziliazii de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficutii cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se gasegte
in vreuna din urmitoarele situatii:

j) aschimbat destinatia bunului concesionat;

k) asubconcesionat, in totalitate sau fn parte terenul;

1) acedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terfe persoane
juridice sau fizice;

m) nu a respectat Autorizatia de construire;

n) nu §i-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majoriirile de intérziere
aferente, a 2 (dous) trimestre consecutiv;

0) nu a constituit/ actualizat garantia de buni executie;

p) in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activititi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (opfiuni generale §i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligent#) §i prezentate in Anexa 5 la prezentul contract.

q) in cazul in care Conesionarul incalc# in mod repetat obligafiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligent3, respectiv incalcs in mod repetat Regulamentul de organizare
§i de funcfionare al parcului de specializare inteligents.

1) In cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
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2027, in vederea asigurfirii finantfirii ncesare dezvoltirii investifiei pe terenul
concesionat.
6.4 in toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la art. 6.3 §i art. 6.5
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de ciitre Concedent in schimbul desp#gubirii mentionate la art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din OUG

nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentrn desfisurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligents in termen de 9 luni de la data semnirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectiirii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din

Ordonanfa de Urgenté nr. 112/2022.

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicitii o
suma de cofinantare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parcels,
respectiv peste valoarea stabilita prin anunf, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO.

6.6. Situatiile de incetare ale contractului previzute la art. 6.3 §i art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar. cu prealabila notificare a
concedentului ficutd cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunti la contract §i predi terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despiigubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum i
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despégubirii acordate pentru
constructie.

6.8 in alte situafii dect cele previizute in prezentul contract, denunfarea unilaterald a

contractului are loc potrivit dreptului comun.
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69 In cazul vanzirii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazii de la data de intéi a lunii urm#toare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune ciitre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreazi redevenja pani la finele lunii fn care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterali.

6.11 fin cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleaz} in conditiile stabilite

612 n cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forj# majorsi, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indats
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarénd renuntarea la concesiune.

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevéizute la alin, 6.1 litera g).

6.14 Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatiile previizute art. 6.3 si

art. 6.5 se efectueazii in baza notificirii de reziliere, respectiv in baza denuntlrii
unilaterale in cazul previzut la art. 6.7 .

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 si art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit gi liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent in schimbul despéigubirii previzuta la art. 3.7.

6.16 La fncetarea contratului din cauza mentionati la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent in schimbul unei despéigubiri calculate la nivel de piats, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevéizute de art.10.6 la cererea express a
concesionarului, formulati in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la data producerii evenimentelor
in cauzi, concesionarul era in intérziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART.7- GARANTIA DE BUNA EXECUTIE
7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semniirii contractului de

finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depund cu titlu de garantie, o suma fix# reprezentind 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depusi drept garantie va fi indexat#, incepénd cu al
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doilea an contractual, cu indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National de
Statisticd. Din aceasta suma sunt refinute, daci este cazul, redeventa restanti si penalitiijile
de intArziere precum §i alte sume de bani datorate concedentului de c#itre concesionar, in
baza contractului de concesiune §i a dispozitiilor legale in vigoare.

7.2 in momentul incXlcirii de cétre Concesionar a uneia din obligatiile care i revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fir3 a aduce atingere celorlalte drepturi la despigubire
previizute prin Contract sau care derivd din reglementirile in vigoare, va fi indreptitit si
incaseze §i s#i-gi insugeascé sumele relevante din garantia in bani depus# de Concesionar.
Concedentul va fi indreptiit s execute garantia cu precidere in cazul nerespectiirii de ciitre
Concesionar a obligafiei de plati a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.

7.3 Dupi ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depusi de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia péni la
nivelul initial, In caz de executare parfiald, iar in caz de executare a intregii garantii,
Concesionarul va depune o noull garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen
previizut mai sus. In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptitit si rezilieze contractul in conditiile previzute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depuss de Concesionar va riiméne in vigoare pe intreaga perioads a Contractului.
Dac#l Contractul va fnceta ca urmarea a unei cauze alta decét nerespectarea de citre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situaiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptatit s retiné parte sau
totalitatea garantiel.

7.5 Garantia va fi restituiti la terminarea Contractului i a Concesiunii. La momentul incetiirii
Concesiunii, din aceastd sumi depusd ca garantie Concedentul va refine, daci este cazul,
penalititile §i/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.

ARTL 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilitifile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract §i pentru a obtine toate
aprobérile si avizele necesare cerute de legislajia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectufirii investitiilor asumate, precum si altor activititi strict aferente

folosinfei bunului concesionat.
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ART. 9 - DECLARATII SI GARANTII
9.1 Concesionarul declars i garanteazi Concedentului urmiitoarele:

a)
b)

¢)

d

Concesionarul este o societate comerciali legal constituits, conform legilor roméne;
Concesionarul are puteri depline §i autoritatea si semneze prezentul Contract, precum
st s& isi asume gi s# respecte obligatiile previizute in Contract;

Concesionarul a intreprins toate diligentele si acfiunile necesare conform legilor in
vigoare i documentelor sale statutare pentru a obfine autorizarea semniirii prezentului
Contract, asumdrii §i indeplinirii obligatiilor previizute de acesta;

Concesionarul define capacitatea funcfionald si financiary necesare derulirii
Contractului §i indeplinirii obligaiilor asumate prin acesta;

Prezentul Contract instituie obligafii legale, intemeiate §i deplin acceptate de
Concesionar;

Semnarea i derularea Contractului, precum si indeplinirea obligatiilor previizute de
acesta nu vor intra in contradicfie §i nu vor avea ca rezultat incilcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

Nu existé nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciar# sau extra-
judiciard, in desfigurare sau iminent, indreptate impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de cétre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului
conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta si va apira pe Concedent, impotriva oriciiror reclamatii, pretentii
sau revendicéiri din partea unor terte parfi precum si impotriva unor daune si/sau pagube,
costuri gi/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectiirii de citre Concesionar a legilor in

vigoare gi/sau a prevederilor prezentului Contract;
9.3 Concesionarul va notifica de indati Concedentului orice situatii in urma ciirora declaratiile

si/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute,

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI
10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intérziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreazi celeilalte pérti, dupi caz:

a) majoriri de intirziere;
b) penalitiiti;
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¢) daune interese.
10.2 Majorarile de intfrziere se datoreazii pentru neplata la termenele scadente sau fn
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexiirii precum si a despiﬁubirilor calculate in
baza art. 6.3 §i 6.7 din prezentul contract. Majoriirile de intfirziere se determini conform
creanfelor fiscale. Majoriirile de intirziere se calculeazii §i se incaseazii de drept, firi

prealabild notificare.

10.3 Penalitiitile se datoreazii pentru nefinalizarea investitiei in termen de 24 de lunide la
data semniirii contractului de finanfare incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazii dupi
expirarea acestui termen, pentru o perioadii de maxim 6 luni. Dupil aceasti perioadi
intervine rezilierea unilateralii a contractului de concesiune i preluarea constructiei in

stadiul fizic existent. Penalitiitile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intfArziere.

104 Daunele — interese reprezinti:
a) paguba efectivi;
b) ciigtigul nerealizat;

Constitunie pagubi efectivi:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redeventei sau indexiirii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.
Constituie cistig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare luni, calculatii conform Hoti#irarii Consiliului
Judetean , incidente pentru acea perioadi;
b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la acel cuantum al

echivalentului redeventei.

10.5 In urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a concesionarului, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data incetérii de drept a contractului de concesiune §i
péni la pirisirea efectivii a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreazi la
solicitarea piirfii interesate.
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10.6. Constituie cauze exoneratoare de riispundere, dac# sunt constatate §i comunicate potrivit
legii, urmitoarele:
a) forta majori;
b) cazul fortuit;
c) starea de necesitate.

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de riispundere lipsa capacitiitii de plat;

10.8. In cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntiirii unilaterale a contractului de
concesiune de citre concesionar, constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despéigubiri, calculatd prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezentind 1/4 (un sfert) din valoarea investifiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

10.9Concesionarul se afli de drept in culps In urmitoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie dat# de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
falsé sau de naturd sé induc# in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveazi obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcini;

¢) Subconcesionarea prezentului Contract de citre Concesionar ciitre un tert;

d) Concesionarul abandoneazi obiectul concesiunii firf ingtiintarea prealabili a
Concedentului;

e) Concesionarul nu I§i indeplinegte obligatia de platéi a redeventei conform art. 3.1 gi/sau
a oricéirei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu I§i indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia In caz de executie de ciitre Concedent;

g) Concesionarul nu i§i recunoagte obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Rispunderea Concedentului este exclusé in toate situafiile in care acesta exerciti un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va tine réspunziitor pe Concedent pentru limitéri
§i pierderi sau lipsa cgtigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apirarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de ciitre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilitsi, obligh pe acesta la plata de majoriri de intrziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majorfirile de Intirziere calculate conform dispozifiilor
contractuale pot depiisi suma asupra cireia poarti.
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10.12 Sanctiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el tnsugi sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde existi posibilitatea,
a oricéirei obligatii ce incub# Concesionarului §i care nu a fost indeplinits in termen. in toate
situatiile in care Concedentul va tndeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urma va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a incilcirii obligatiilor asumate prin Contract §i oricare dintre
riscurile executiirii contractelor incheiate de clitre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus aréitate in oricare dintre modalititile
previzute in Contract, inclusiv executind garantia de buni executie constituitd de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de ciitre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauzi, firs a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, obligh pe acesta la plata ciitre Concedent a unei penalitiii de intirziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o lund, i a tuturor costurilor administrative §i a celor proprii
pentru fiecare luni sau partea din lun fn care acesta continui si foloseascs bunul concesionat,

ART. 11 - LITIGII
11.1  Pirtile vor incerca si solufioneze amiabil orice disputs dintre ele cu privire la prezentul

Contract.
11.2  Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de

concesiune se realizeazi potrivit prevederilor legale in vigoare.

11.3  In cazul neachitdrii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplica prevederile Codului de Procedurs Fiscals.

114 Sumele datorate cu titlu de desp#igubire au termen de platdi 30 de zile calendaristice
calculate de la data ingtiingiirii concesionarului.

11,5 Piirtile de comun acord stabilesc ca prezentului contract si-i fie aplicabile
prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI
12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementardi a prezentului Contract, cu
notificarea prealabild a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul nagional

sau local, dupi caz.
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122 In cazul in care modificarea unilaterals a contractului ii aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul s3 primeasca o justi despagubire. In caz de dezacord intre Concedent
si Concesionar cu privire la valoarea despigubirii, aceasta va fi stabiliti de instanta
judec#toreascli competents. Acest dezacord nu poate in nici un caz si permité Concesionarului
s# nu f§i execute obligatiile contractuale.

123 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previzute

in Caietul de sarcini.

ART. 13 - FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre Pérfile contractante nu réispunde de neexecutarea la termen sau/i de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzati de forfa majord, astfel cum este definitd in prezentul Contract.

13.2 Forta majord va putea fi invocati de ciitre o Parte numai in conditiile in care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a. Forta major3 este notificat in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau — dacli Forfa major#i impiedic3 o comunicare scrisi — in termen de
1 zi de la incetarea efectelor Forfei majore;

b. Forta majord este probatéi in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea
efectelor Forjei majore prin document oficial emis de citre o autoritate
competents;

c. Partea care invoc#i Forta majorii nu inregistra obligatii cu termen de executare
depiisit, indiferent dac¥ péni la acea daté i-a fost ori nu i-a fost comunicaté vreo
notificare din partea contractantului,

d. Partea care invoci Forta majordi a luat toate méisurile necesare gi posibile in mod
rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale Fortei majore;

e. Forta majorfi este singura cauzli ori cauza determinanti a neexecutdrii
obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de for{é majors sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI
14.1 Orice corespondentd sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,

prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la

urmitoarele coordonate:
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CONCEDENT

Adresa

In atentia:
Telefon:
Fax:

CONCESIONAR
Str.

In atentia:
Telefon:

Fax:

142 In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisi, prin scrisoare
recomandats, cu confirmare de primire §i se considers primitii de destinatar la data mentionati
de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

14.3  In cazul in care are loc o schimbare in adresa Partilor (inclusiv numér de telefon sau de
fax) aga cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalti
Parte in acest sens In termen de 3 zile de la o asemenea schimbare. Data efectiv3 a oriciirei
corespondente va fi data primirii, ce va fi dovediti de Partea ciireia i s-a adresat corespondenta
respectivi.

14.4 Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre P#rti, dacd nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalititile previizute la alineatele precedente.

ART. 15 - ALTE CLAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat In douii (2) exemplare originale In limba romén (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine traduceri
in altd limb#, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistriirii acestui
Contract la cererea autoritiifilor relevante. P#rfile convin si accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oric#iror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care s&

produci, pe cat posibil, rezultatul economic intenfionat anterior de cétre pérti.
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15.2 Prezentul contract, impreuns cu anexele sale fac parte integranti din cuprinsul sau,
reprezentfind voin{a pértilor §i inliturii orice altd intelegere verbals dintre acestea, anterioari
sau ulterioard incheierii lui.

15.3 In cazul in care pirtile isi incalc# obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufers
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a
obligatiei respective nu inseamn3 ca ea a renunfat la acest drept al siu.

15.4 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretat3 in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participatiune de citre pirti.

155 Neexecutarea sau intirzierea de ciitre oricare parte contractantd de a-§i exercita
anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleazi cu renunfarea la aceste drepturi
sau cu o Incurajare tacitd a inc#lcirii contractului.

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului parfilor semnatare; nici o clauzi a
acestui contract nu va fi interpretati ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane
decét pértile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.

15.7 Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in
cazul in care, prin natura lor, obligafiile respective rimén in vigoare si dupd incetarea
contractului. De asemenea, pirtile rimén réspunziitoare pentru orice Tapte/ acte intreprinse de
ciitre o parte pe perioada desfiguréirii contractului ale ciror rezultate care s-ar ivi dupé incetarea
contractului §i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalts parte.

15.8 Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare in conditiile prevéizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b)
din OUG nr. 112/2022.

15.9 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul §i Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd privind obfinerea finantérii/respingerea dosarului de finanfare, in

termen de 3 zile zile lucriitoare de ia primirea comunicérii.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
o Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde i Caietul de sarcini;
e Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului;
e Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
» Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar;
e Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de
specializare inteligenti acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligents.
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CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin

Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde i Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judefean Bihor;

Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar;
Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
STEI

Pncheiat astizi, ...........vnt
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intre:
Consiliul Judetean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de citre prin

.......................... , avind functia de .........ccoevivviiviiiiiiiiiniena.., in calitate de
Concedent
si

Societatea. . .....crevermererrerenrererserens , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , strada ......ceeernene nr.
............... , Inregistrati la Registrul Comerfului cu nr. ........., avind CUI .........,
reprezentatii legal de .........cccueeee , cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se predii/se primegte Terenul in suprafaji de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligentd STEI ,

Suprafafa este dehnntatﬁ 5 1 s NN de Unitatea ............ - §i
Unitatea............. |

Terenul se predé fiird niciun fel de construcm edificate pe suprafata sa, fiiréi arbori, arbustl
sau vegetatie care ar putea impiedic# exploatarea normaléi a Terenului, precum §i liber de orice
sarcini, conform Extras C.F. nt. .................. - anexat.

Terenul va fi utilizat de cétre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. _/ , contractului de administrare §i de prestdri servicii conexe
(1 S A si ale Regulamentulm de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents , pe
toatd durata desfiisuririi activit#itii acestuia In Parcul de Specializare Inteligents STEI .

Concedent, Rezident,

Anexa nr., 4 - Programul de investifii angajat de concesionar, reprezintd Anexa 4 completatd
de concesionar ;

Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligentsi acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, reprezintd lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentatia de atribuire.
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ANEXA NR. 9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $1 DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA STEI

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare §i de Functionare (denumit in continuare
‘“Regulamentul”) reglementeazii principiile §i regulile aplicabile organiziirii, functionrii si
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligentd STEI (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligentii”), procedura de selectionare a rezidentilor §i continutul-cadru al
contractului de administrare §i de prestéiri servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Administrator al Parcului
(denumiti in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidentii, cu respectarea
dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin fondatorului, administratorulut si
rezidentilor.
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Prezentul Regulament reprezinti actul juridic unilateral cu for{#i obligatorie pentru toti
rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsi, care reglementeazi modalitatea concretd de
organizare §i functionare a Parcului de Specializare Inteligenti §i prin care se urméregte si se
atmga urmétoarele scopuri:

stimularea mvest:ltnlor directe, autohtone §i striiine, in industrie, servicii, cercetare
stiintific# §i dezvoltare tehnologici;

- dezvoltare regionals;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici §i mijlocii;

- crearea de noi locuri de munci.

Parcul de Specializare Inteligenti functioneazh sub directa gestionare §i administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... R

Parcul de Specializare Inteligent#i este amplasat partial pe raza teritorial- administrativi
a uat Orag Stei, se afld in proprietatea privatd a UAT JUDETUL BIHOR si in administrarea
Societitii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A, fiind inting pe o suprafafi totald de
136.387 mp, din care 104.708 mp sunt destinati desfiisuréirii de activitifi economice, pe un
numir de 16 parcele dupd cum urmeazi:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA STEI

Nr. R Suprafata
ort. Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei
1 | nr.cad. 50945 4.528
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
3 | nr.cad. 50961 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei |
4 | nr.cad. 50966 7.495 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5 | nr.cad. 50975 3.674
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
6 | nr.cad. 50958 6.105
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
7 | nr.cad. 50959 2.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
8 | nr.cad. 50962 2.506
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei |
9 | nr.cad. 50963 4,015
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
10 | nr.cad. 50964 3.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
11 | nr.cad. 50967 4.204
Extras de Carte Funciara Nr, 50968 Stei
12 | nr.cad. 50968 | 8097
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' | Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei ‘ ‘
5.532

13 | nr.cad. 50969
Extras de Carte Funciara Nr, 50970 Stei |
| 14 | nr.cad. 50970 | 370
‘ Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
15 | nr.cad. 50972 , 3.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
16 | nr.cad. 50973 _ 3.583 |
' | Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
17 | nr.cad. 50974 2.239
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei |
| 18 | nr.cad. 50976 | 3.674 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
19 | nr.cad. 50977 | 3.398
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
20 | nr.cad. 50978 1.772
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
21 | nr.cad. 51414 2.047
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei '
22 | nr.cad. 50979 _ 3.236
. Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
23 | nr.cad. 50980 . 3.730
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei |
24 | nr.cad. 51419 4.263
| Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
25 | nr.cad. 51410 | 8.890

Exploatarea unit#itilor existente in Parcul de Specializare Inteligenti se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator §i rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare §i prestiiri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfiigoari activitiiti economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligent3,

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotéirfrea Consiliului JUDETEAN BIHOR
1) SN S

In activitatea de gestionare §i administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este finut si respecte urmitoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii,

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidentilor;

- asigurarea respectiirii regulamentelor interne de ciitre tofi rezidentii;

- stimularea constituirii §i mentinerii de citre rezidenfi a locurilor noi de munca, in vederea
valorificérii potenfialului uman local sau regional.

fn cuprinsul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmitorul
inteles:
- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligentii (Fondator) —- UAT JUDETUL BIHOR,;
-Administratorul Parcului de Specializare Inteligentdi (Administrator) — Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoanii juridicsi roméni de
drept privat §i intreprindere publicé in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativi a intreprinderilor publice;

86



- Parcul de specializare Inteligenti — un amplasament delimitat in care se desfigoars activititi
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitdfi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de
serie/serie zero, individual#i, de mas#, precum i alte categorii de activitifi specifice domeniilor
de specializare inteligent# previzute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional;

- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligent# — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrich, refelele de alimentare cu api, refelele de
canalizare, de iluminat public, parcirile, ciiile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligents si care se afl3 in proprietatea UAT JUDETUL
BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinfa
rezidentilor, dupi caz;

- Infrastructura comunii a Parcului de Specializare Inteligenti - partea integranti din
Infrastructuré constéind in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie
electricé, retelele de alimentare cu ap, refelele de canalizare, de iluminat public, parcérile,
céile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligentd care se afld/se vor afla in proprietatea UAT JUDETUL BIHOR sifori in
administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinati folosinfei comune de cétre
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;

- Infrastructura exclusivii a Parcului de Specializare Inteligentdi - partea integrant3 din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligent# constdnd fn ansamblul de constructii,
instalafii, sistemele de alimentare cu energie electrics, retelele de alimentare cu ap#, retelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligent care se aflj in proprietatea UAT
JUDETUL BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferenti
unitétilor existente, definute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;

- Unitate - partea integrant# a Parcului de Specializare Inteligents reprezentati de parcela de
teren sau de clidirea Impreundi cu terenul aferent, dup# caz, aflati in folosinta exclusivi si
temporari ori in proprietatea deplini §i exclusivi a rezidenfilor sau administrarea
Administratorului, conectatii sau care va fi conectati la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligent# §i in cadrul cireia rezidentii/Administratorul desfigoari activititi economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilitéti specifice §i cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

- Contract de administrare yi prestiiri de servicii conexe - contractul incheiat in form3 scrisa
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti §i rezidentul Parcului de
Specializare Inteligentd prin care se stabilegte cadrul juridic care guverneazi raporturile dintre
pirfi §i prin care sunt reglementate drepturile §i obligatiile reciproce i interdependente cu
privire la asigurarea de céitre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unit#fi precum
si asigurarea serviciilor §i a accesului la utilitiitile necesare activititilor desfiisurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligent#, in schimbul plitii contravalorii acestora de citre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligent3.

- Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de céitre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentli, cu for{i obligatorie fati de toti rezidentii, care reglementeazi
modalitatea concrets de organizare, de functionare §i de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligents;

- Rezident al Parcului de Specializare Inteligent — operatorul economic, persoana juridici
roménii sau striing, care detine o unitate, functioneazi conform legii §i desfiigoara activitii
economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligent#i, in baza unui contract contract de
administrare gi prestéiri de servicii conexe si a unui contract de concesiune;

- Titlul de Parc de Specializare Inteligentii- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de céitre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
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conferd terenului destinat Parcului de Specializare Inteligenti regimul juridic de parc de
specializare inteligent#i previizut de lege.

Data la care operatorul economic dobéndeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligent#i este data incheierii de ciitre rezident a contractului de administrare gi
prestiiri servicii conexe.

LEGISLATTA APLICABILA

Prezentului Regulament i sunt aplicabile urmiitoarele acte normative gi de constituire:
- QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor m#isuri pentru stimularea investitiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficienfei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum §i unele mésuri in domeniul
specializéirii inteligente, precum si pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.31/1990 a societtilor;

= Noul Cod Civil.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1. Administratorul urmireste ca in Parcul de Specializare Inteligenté si se desfiigoare
activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentalsi, transfer de cunostinte, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin
activititi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents,
productie de serie/serie zero, individualé, de masé, precum §i alte categorii de activititi
specifice domeniilor de specializare inteligents previzute in strategiile de specializare
inteligenté elaborate la nivel national i/sau la nivel regional.

1.2, La data incheierii/intrérii in vigoare a contractului de concesiune §i a contractului de
administrare §i de prestéiri servicii conexe, rezidenfii Parcului de Specializare Inteligent3
trebuie sé aibé ca obiect de activitate principal unul dintre urmétoarele coduri CAEN:

Prelucrarea §i conservarea clirnii

Prelucrarea §i conservarea c#rnii X

1012 | goooire

1013 Fabricarea produselor din came | X ‘

(inclusiv din carne de pasére)

1032 Fabricarea sucuriler de fructe si X ‘
legume




]

Prelucrarea si conservarea
1039 fructelor si legumelor n.c.a. X
1041 | Fabricarea uleiurilor si grasimilor X |
Fabricarea margarinei si a altor ‘
1042 s . X
produse comestibile similare
| . -
Fabricarea produselor lactate si a
1051y ranzeturilor X
1061 Fabricarea produselor de moririt X
1062 Fabricarea . amic!onului si a X
| produselor din amidon
Fabricarea  péinii; fabricarea
1071 prajiturilor si a produselor X
proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor,
1073 cus-cus-ului si a altor produse X
fainoase similare
1081 Fabricarea zahiirului X
Fabricarea produselor din cacao, a |
1082 ciocolatei si a  produselor X
zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X
Fabricarea  condimentelor si
1084 ingredientelor X
1085 Fabricarea de méncaruri preparate X
Fabricarea preparatelor alimentare
1086 omogenizate si  alimentelor X
| dietetice
| Fabricarea altor produse |
1089 alimentare n.c.a. X
1320 | Productia de tesdturi
1330 Finisarea materialelor textile
Fabricarea de metraje prin tricotare
1391
sau crogetare
1392 Fabricarea de articole

confectionate din textile (cu
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exceptia imbriicimintei §i lenjeriei
de corp)

1393

1394

‘ Fabricarea de covoare §i mochete

Fabricarea de odgoane, fringhii,
sfori gi plase

1395

Fabricarea de textile nefesute §i
articole din acestea, cu exceptia
confectiilor de imbriciminte

1396

1399

1411

|

Fabricarea de articole tehnice gi
industriale din textile

4

Fabricarea altor articole textile;
n.c.a.

Fabricarea articolelor de
imbriciminte din piele

1412

Fabricarea articolelor de
imbricaminte pentru lucru

1413

1414

1419

1420

1431

Fabricarea altor articole de
imbricliminte (exclusiv lenjeria de

_coqﬂ

Fabricarea articolelor din blan#

Fabricarea de articole de lenjerie
de corp

Fabricarea altor articole de
imbréciminte i accesorii n.c.a.

Fabricarea prin fricotare sau
crosetare a ciorapilor i articolelor
de galanterie

1439

‘Fabricarea prin tricotare sau

crogetare a altor articole de
imbriéiciminte

1511

Téb#icirea gi finisarea pieilor;
prepararea §i vopsirea blénurilor

1512

1520

Fabricarea articolelor de voiaj §i
marochinfirie 5i a articolelor de
harnagament

Fabricarea incél{imintei

1610

Téierea i rindeluirea lemnului
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Fabricarea de fumire si a|

1621 panourilor de lemn
1622 Fabricarea parchetului asamblat in
panouri

Fabricarea altor elemente de
1623 dulgherie si timplirie, pentru

constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn |
Fabricarea altor produse din lemn;

1629 fabricarea articolelor din pluti,
paie §i din alte materiale vegetale
impletite

1711 Fabricarea celulozei

1712 Fabricarea hértiei §i cartonului ‘

>4

| Fabricaren hirtiel gi cartonulu |
1721 ondulat si a ambalajelor din hértie

‘ si carton

Fabricarea produselor de uz
1722 gospodiiresc §i sanitar, din hértie
sau carton

1723 Fabricarea articolelor de papetirie

1724 Fabricarea tapetului

Fabricarea altor articole din hértie

1729 si carton n.c.a. ‘

| 2011 Fabricarea gazelor industriale

| Fabricarea colorantilor ¢ a |
2012 . .
pigmentilor
2013 Fabricarea altor produse chimice |
anorganice, de bazi
' i
Fabricarea altor produse chimice
2014 X
organice, de bazi
Fabricarea fingrigimintelor §i
2015
produselor azotoase
‘ 2016 Fabricarea materialelor plastice in

forme primare
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2017 | Fabricarea cauciucului sintetic in

X | X
| forme primare |
L | : _. . = | . _|
| 2020 | Fabricarea pest.lcl.delor §i a altor X |
produse agrochimice } |
| | Fabricarea vopselelor, lacurilor, |
2030 e . - X
|* ‘ cernelii tipografice si masticurilor ‘
Fabricarea s&punurilor,
| 2041 detergentilor si a produselor de X |
intretinere
| 2042 Fabricarea parfumurilor §i a ‘ X |
produselor cosmetice (de toalets)
| 2052 | Fabricerea cleiurilor | X |
| 2053 | Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 | Fabricarea altor produse chimice | X
| n.c.a.
= -
Fabricarea preparatelor |
| 2120 farmaceutice X
Fabricarea anvelopelor si a | |
2211 | camerelor de aer; resaparea i X |
refacerea anvelopelor
| | i e S S —
| Fabricarea altor produse din
| 2219 X X
cauciuc | |
Fabricarea  plicilor, foliilor,
‘ 2221 tuburilor §i profilelor din material | X
plastic |
) | I R R
| 2292 ngﬁcarea. arhco_lelor de ambalaj | x |
| din material plastic
2223 Fabri_carea articolelor dm material | X |
‘ | plastic pentru constructii
| Fabricarea altor produse din | |
| 2229 | material plastic | X |
2311 | Fabricarea sticlei plate | X | ‘
| 2312 Prelucrarea g§i fasonarea sticlei X |
plate |
| 2313 Fabricarea articolelor din sticli ‘ X |
I = =i__ S
| 2314 | Fabricarea fibrelor din sticls X [
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2319 Fabricarea de sticliirie tehnici T
2320 | Fabricarea de produse refractare ‘

Fabricarea plicilor si dalelor din |

2331 .
ceramicd

Fabricarea cérimizilor, figlelor si a
2332 altor produse pentru constructii,
| din argil} arsa

Fabricarea articolelor ceramice|

2341 pentru uz  gospoddresc  si
ornamental
Fabricarea de obiecte sanitare din

2342 .
ceramicd

2343 Fabricarea izolatorilor §i pieselor
izolante din ceramici

2344 | Fabricarea altor produse tehnice
din ceramici

2349 Fabricarea altor produse ceramice

n.c.a. '

2351 Fabricarea cimentului

2352 Fabricarea varului §i ipsosului

2361 Fabricarea produselor din beton

pentru constructii

2362

Fabricarea produselor din ipsos
pentru constructii

2363 | Fabricarea betonului
2364 Fabricarea mortarului

2365 Fabricarea produselor din

azbociment
Fabricarea altor articole din beton,
2369 . .
| ciment §i ipsos
2370 Téierea, fasonarea gi finisarea

pietrei
|
2391 Fabricarea de produse abrazive

Fabricarea altor produse din

2399 minerale nemetalice, n.c.a.
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metal

94

2441 Productia metalelor pretioase X

2442 | Metalurgia aluminiului ’ X

2443 Pro.duc'pa _ plumbului, zincului si X
cositorului

2444 | Metalurgia cuprului ‘ X

2445 Productia altor metale neferoase | X

2453 Turnarea metalelor neferoase X
usoare |

2454 | Tumarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice

2511 5i pirti componente ale structurilor X
metalice

2512 Fabricarea de ugi gi ferestre din X
metal

2521 Productia de radiatoare si cazane X
pentru incélzire centrali
Productia de rezervoare, cisterne si

2529 containere metalice X
Productia generatoarelor de aburi

2530 (cu exceptia cazanelor pentru X
incélzire centrali)
Fabricarea produselor metalice

2550 obfinute prin deformare plastic; X

| metalurgia pulberilor

2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanics generals X

2571 Fabricarea produselor de tiiat X

2572 | Fabricarea articolelor de feronerie | X

2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti,

2591 containere §i alte produse similare X
din ofel

[ . . o |
2502 Fabricarea ambalajelor ugoare din X




2593

2594

| Fabricarea articolelor din fire
metalice; fabricarea de lanfuri si
arcuri

‘ Fabricarea de suruburi, buloane gi
alte articole filetate; fabricarea de
nituri §i gaibe

2599

‘ 2611

2612

Fabricarea altor articole din metal
n.c.a.

Fabricarea subansamblurilor
electronice (module)

Fabricarea altor componente
electronice

‘ 2620

Fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice

2630

2640

2651

2652

2660

Fabricarea echipamentelor de
comunicatii

Fabricarea produselor electronice
de larg consum

Fabricarea de instrumente gi

dispozitive  pentru = mésurs,
verificare, control, navigatie

Productia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru
radiologie, electrodiagnostic i
electroterapie

2670

2680

Fabricarea de instrumente optice §i

echipamente fotografice

Fabricarea suporturilor magnetice
si optice destinate Inregistrarilor

2711

2712

2720

‘ Fabricarea motoarelor,
generatoarelor §i
transformatoarelor electrice §i a

a electricitétii

‘ aparatelor de distribufie §i control

Fabricarea aparatelor de control si

distributie a electricit#fii

Fabricarea de acumulatori gi
baterii
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| Fabricarea de cabluri cu fibré

96

2731 optick X
Fabricarea altor fire gi cabluri |
2732 electrice §i electrocasnice X
Fabricarea  dispozitivelor de
2733 conexiune pentru fire §i cabluri X
‘ electrice si electronice
Fabricarea @ de  echipamente
2740 electrice de iluminat X
2751 Fabricarea . de aparate X
| electrocasnice
Fabricarea de echipamente casnice
2752 neelectrice X
Fabricarea altor echipamente
2790 | electrice X
Fabricarea de motoare §i turbine
2811 (cu exceptia celor pentru avioane, X
autovehicule si motociclete)
2812 Fabricarea de motoare hidraulice X
2813 Fabricarea @de pompe i X
compresoare
Fabricarea de articole de
2814 | robinetirie X
Fabricarea lagfirelor, angrenajelor,
2815 cutiilor de vitezi si a elementelor X
mecanice de transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor
2821 §i arzéitoarelor X
2822 P:at.)ncar.ea .echlpamentelor de X
ridicat §i manipulat
Fabricarea maginilor §i
2823 echipamentelor de birou (exclusiv X
fabricarea calculatoarelor §i a
echipamentelor periferice)
Fabricarea maginilor-unelte
2824 portabile actionate electric X



2825

Fabricarea echipamentelor de ‘
ventilafie §i frigorifice, exclusiv a
echipamentelor de uz casnic

2829

2830

Fabricarea altor mayini gi utilaje de
utilizare generaldi n.c.a. |

Fabricarea maginilor gi utilajelor |
pentru agriculturi §i exploatiri
forestiere

‘ 2841
2849
‘ 2891

2892

Fabricarea utilajelor si a maginilor-
unelte pentru prelucrarea metalului

Fabricarea altor magini-unelte
n.c.a.

Fabricarea  utilajelor  pentru

metalurgie |

Fabricarea  utilajelor pentru.
extractie si constructii

‘ 2893

2894
2895

2896

a pieldriei

| Fabricarea  utilajelor  pentru

Fabricarea  utilajelor  pentru ‘
prelucrarea produselor alimentare,
béuturilor §i tutunului

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria textild, a imbrécmintei §i

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria hértiei §i cartonului

prelucrarea maselor plastice i a
cauciucului

2899

Fabricarea altor magini §i utilaje

specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de

transport rutier

2920

2931

Productia de caroserii pentru
autovehicule; fabricarea de
remorci §i semiremorci

Fabricarea @ de  echipamente
electrice §i electronice pentru
autovehicule §i pentru motoare de

autovehicule |
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I

Fabricarea altor piese §i accesorii

2932 pentru autovehicule §i pentru
motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant
3030 Fabl:icarea de aeronave §i nave
spatiale
3091 Fabricarea de motociclete
3002 Fabricarea de biciclete si de
vehicule pentru invalizi
Fabricarea altor mijloace de
3099 transport n.c.a.
3101 Fabricarea de mobild pentru
birouri si magazine
Fabricarea de mobild pentru
3102 buc#tirii
3103 Fabricarea de saltele §i somiere
3109 Fabricarea de mobili n.c.a.
Fabricarea bijuteriilor i articolelor
3212 similare din metale §i pietre
pretioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii si
3213 . L
articole similare
3220 Fabr.icarea instrumentelor
muzicale

3230

Fabricarea articolelor pentru sport

3240

Fabricarea jocurilor $i jucériilor

Productia de dispozitive, aparate gi

3250 instrumente medicale §i de
laborator

3291 Fabricarea méiturilor i periilor

3299 Fabricarea altor produse
manufacturiere n.c.a.

3320 Instalarea @~ maginilor si
echipamentelor industriale

3600 Captarea, tratarea §i distribufia

l apei
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r 3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate

Colectarea deseurilor
3811 .
nepericuloase
3812 Colectarea deseurilor periculoase
Tratarea §i eliminarea deseurilor
3821 .
nepericuloase
Tratarea §i eliminarea deseurilor |
3822 .
periculoase
Demontarea (dezasamblarea)
maginilor §i echipamentelor scoase
3831 .
din wuz pentru recuperarea
materialelor
3832 Recuperarea materialelor
reciclabile sortate
ActivitAti = §i  servicii de
3900 decontaminare
5221 Activititi de servicii anexe pentru
transporturi terestre
5222 Activitifi de servicii anexe
transportului pe apé
5223 Activitifi de servicii anexe

transporturilor aeriene

5229 Alte activitii{i anexe transporturilor
Parcuri pentru rulote, campinguri

5530 si tabere

5590 Alte servicii de cazare

Activitati de realizare a soft-ului la
comanda (software orientat client)

7111 Activititi de arhitecturti

6201

Activitifi ~de inginerie i
7112 consultanji tehnicd legate de
acestea

Activiti{i de testare §i analize
tehnice

7120

7410 Activitifi de design specializat
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Activitifi de inchiriere §i leasing | |

7721 cu bunuri recreafionale i X
echipament sportiv |
8510 Invagimant prescolar | X
8621 Activititi de asistenfi medicald X
‘ generald
8622 Activitdfi de asistenji medicald X
specializati
Alte activitifi referitcare la
| 8650 ‘ séinfitatea uman X
‘ 8710 | Activitifi ale centrelor de ingrijire N
medical#
9311 | Activitati ale bazelor sportive X
| 9312 Activitiiti ale cluburilor sportive X
‘ 9313 Activitati ale centrelor de fitness X
9319 Alte activitéfi sportive X
9321 Balciuri i parcuri de distractii X
Alte activith{i recreative §i X

‘ 9329 |distractive n.c.a.

1.3. Toate activitéifile care se desfigoari in Parcul de Specializare Inteligentid trebuie si
respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel nafional si european cu privire la protectia
mediului.

1.4, Totodaté, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentfi trebuie si desfigoare doar
activitifile pentru care sunt autorizai respectfind principiul egalitifii de sanse si al
nediscrimin#rii.

1.5. Nicio activitate desfligurats de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents
nu trebuie si afecteze activitiifile Administratorului §i ale celorlalfi rezidenti aflafi in Parcul de
Specializare Inteligenti.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligents este interzis accesul mérfurilor sau al
produselor al ciiror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii
internationale la care Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligents a expirat,
obligativitatea respectlirii in Parcul de Specializare Inteligentdi a codurilor CAEN previizute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. In cazul rezidentilor care realizeazi investitiile in baza finantirilor nerambursabile atrase
n cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligafia prevézuts la punctul 1.2
trebuie indepliniti p&n# la fmplinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligent3”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea
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5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeaz investitia.

I1. DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUIL ADMINISTRATORULUI
I REZIDENTILOR

2.1, OBLIGATIILE FONDATORULUI

a)
b)

c)

d)

S& incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea §i functionarea parcului de specializare inteligents;
S& incheie contracte de concesiune cu rezidenfii parcului de specializare inteligentd, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 i OUG nr. 112/2022.

S& puni la dispozifie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradald §i cea de utilitati publice din interiorul parcului, racordul la utilitatile
publice necesare funcfiondirii parcului;

S& implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurs si toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea refelelor de utilitifi publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozitie pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabild, refele de distributie a alimentérii cu energie electrics, in conditiile
legii.

S& indeplineascé orice alte atribufii §i responsabilitiifi necesare pentru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligents.

) Si indeplineascd orice obligatic stabilits prin contractele de concesiune si contractul de

h)

administrare.

Si actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentd ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligenti.

S& efectueze demersurile necesare pentru obfinerea titlului de parc de specializare
inteligents, sau dupi caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligenta.

S& elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligenti, conform prevederilor OUG nr. 112/2022,

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI

a)

b)

S& monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor care igi
desfiigoardl activitatea in cadrul parcurilor §i si dispunéi miisuri, in limita competentelor
legale, ori de céte ori constatd ci sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea §i funcfionarea parcurilor de specializare inteligentsi, precum §i obiectivele
stabilite in planul de dezvoltare;

S& stabileasci tarifele de administrare a parcului de specializare inteligents precepute de
céitre administrator.

S& acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale In materie de ajutor de stat;
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d)

g

S& dea retelele de utilitifi publice In administrarea operatorilor de servicii publice in
condifiile previzute de lege, pe bazi de contract de delegare sau prin alte modalititi
previzute de lege.

S& incaseze de la rezidenti redevenfele datorate conform contractelor de concesiune
incheiate cu acegtia.

S& stabileascs, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piafdi a
terenurilor concesionate.

Sd decidd, in condifiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dup# incetarea
contractelor de concesiune, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).

h) S# exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de administrare.

2.3. OBLIGAT!ILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

i)
k)

S# posede, s foloseasch §i si dispund de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligents, cu respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit gi pus in functiune.
S respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului s¥u de activitate si s3
controleze felul in care persoanele fizice i juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligentd respectd atit reglementlirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligent3 cét si hotirérile Consiliului JUDETEAN BIHOR, referitoare la
parcul de specializare inteligenté.

S4 stabileasc# potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligenta.
S3 atragd investitori pentru dezvoltarea activitéitii productive i de servicii profitabile care
sl creeze locuri de munch stabile §i sd contribuie la dezvoltarea durabild a unitifii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitiifii specifice unui parc de specializare
inteligents, conform QUG nr. 12/2022.

S intocmeasc gi s aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care séi le supuni aprobérii fondatorului, in vederea organiziirii §i desfiiguriirii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligents, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

S# asigure selectarea si solufionarea solicitiirilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligenti potrivit unui regulament emis pentru acest scop §i aprobat de
Consiliului JUDETEAN BIHOR.

S# asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosin{# asupra infrastructurii gi utilitiifilor
comune existente in pacul de specializare inteligents.

S# asigure rezidenfilor exercitarea in conditiile §i termenele stabilite in contractele de
concesiune gi/sau contractele de administrare §i prestdri servicii conexe, incheiate cu
acegtia, dreptul de folosin{# al unititilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligenti si a dreptului de a construi pe acestea.

S# monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare si prestiiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii i s urmireascs respectarea de citre acegtia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementérilor in vigoare in parcul de specializare inteligents.
Sd administreze §i sd asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligents
in conditii optime.

S# intocmeascd la sfirgitul fieclrui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligents si s¥-1 predea fondatorului in
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vederea informirii permanente a acestuia, inclusiv si fach propuneri de modernizare si
dezvoltare a infrastructurii §i utilititilor din parcul de specializare inteligenta.

1) S& nu cesioneze drepturile §i obligatiile asumate in scopul administririi parcului de
specializare inteligent.

m) Sé incheie contracte ferme cu furnizorii de utilit}iti §i si respecte obligatiile asumate prin
aceste contracte.

n) S& sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligents.

0) Administratorul are orice alte obligafii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare.

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI fN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asiguréirii function#rii gi
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligent3.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciarii pentru obfinerea
certificatului de atestare a edifichirii constructiilor, cu fingtiinjarea prealabili a
proprietarului.

c) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune gi a de a lua sau, dupé caz, de
a propune misurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondriigi dezvoltérii parcului de specializare inteligents.

d) Dreptul de a incheia cn rezidentii contracte de administrare §i prestéri servicii conexe.

€) Dreptul de a incasa de la rezidenii taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligenti la principalele retele de
utilitagi.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previizute la data inchierii contractului §i care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga misurs incét indeplinirea contractului ar fi
contrard interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabil
parcurilor de specializare inteligenta.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI fN RAPORT CU

REZIDENTII

2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligentsi, Administratorului ii revin, in principal, urmiitoarele OBLIGATII:

a) si respecte gi si monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligent#, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitatea
respectiirii de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsi a regulamentelor interne,
precum §i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci, in
vederea valorificéirii potentialului uman local sau regional;

b) s& asigure selectia rezidenfilor Parcului de Specializare Inteligenti dintre operatorii
economici care au depus §i au Inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de
Functionare i ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;
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¢) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare gi prestéri de servicii conexe si/sau orice alt contract
pe care Administratorul il poate incheia in mod legal;

d) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents dreptul de folosint# asupra
unititilor care formeaza obiectul contractelor de administrare gi de prestiiri servicii conexe,
incheiate cu acegtia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unititilor in baza contractelor incheiate conform legii;

€) sd asigure rezidenfilor Parcului de Specializare Inteligents dreptul de folosinti asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligents;

f) sé efectueze lucririle si serviciile de mentenants, reparatii si/sau moderniziri convenite, dups
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentdi, astfel incit si asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents folosinta normals a unitatilor, infrastructurii
exclusive §i a infrastructurii comune;

g) s incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitéfi, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, in
numele §i pe seama acestora;

h) s& elaboreze strategia de organizare, functionare si de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligent;

i) s4 asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu §i avizier;

i) s gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligents, in conformitate cu strategia de organizare, functionare i de dezvoltare;

J) si depuni diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantiirii ori
cofinaniirii, dupl caz, a proiectelor investitionale de intrefinere gi/sau dezvoltare si/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

K) s colaboreze si si coopereze cu autoritifile publice centrale §i/sau locale, interne §ifsau
comunitare, in vederea asigurérii respectarii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligenti,
precum §i fn scopul implementiirii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligent;

1) s# dezvolte parteneriate in vederea implementiirii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligents ;

m) si indeplineascé orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestari
servicii conexe/alte contracte, in lege si in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligenti, Administratorului i revin, in principal, urmatoarele DREPTURI:

a) sé incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligent sumele de bani datorate de
céitre acestia in baza contractelor de administrare §i prestiiri de servicii conexe §i a prezentului
Regulament;

b) s& emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligent3, in
activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de Specializare Inteligents;

¢) si sesizeze orice autoritate publici competents, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents , a oriclirei dispozitii legale gi/sau a oricirei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de ciitre Administrator;

d) s& acorde dreptul de folosinti oneroasi asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

e) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare §i prestiri de servicii conexe si/sau in regulamentele proprii;

f) s beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii §i teren, care va fi notat in
Cartea Funciard, pentru intreaga perioads de functionare in Parcului de Specializare Inteligents.
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g) s# noteze in clirfile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la
teren §i constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitii permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd
functionarea Parcului de Specializare Inteligentsi in limitele stabilite de QUG ar. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare gi servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare §i Functionare.

2.6.,0BLIGATIILE _ REZIDENTILOR PARCULUI DE  SPECIALIZARE
INTELIGENTA IN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligenti le revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) S demareze investitia pentru desfiisurarea activititilor specifice parcului de specializare
inteligent in termen de 9 luni de la data semniirii contractului de finantare in conditiile art. 37
alin.(2) i art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege
fie demararea lucriirilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comand#i pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibil#, in functie de care are loc primul.

b) Sa finalizeze investitia intr-o perioad# de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modific#irilor intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea

termenului de 2 ani nu poate depégi data de 31.12.2029.

¢) s realizeze lucriirile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum gi in baza acordurilor §i avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) s# obfini toate avizele §i autorizatiile previzute in legislatia in vigoare pentru desfigurarea
activitiiii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus §i asumat vor fi
suportate in Intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire §i avizele necesare;

e) si respecte normele de protectie a muncii §i P.S.1. in desfiigurarea activititii proprii pentru
care este autorizat;

f) s execute din fonduri proprii lucriirile de racordare la refelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitftii §i si pliiteascd lunar sau la scadentli contravaloarea utilitifilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) si nu cesioneze tertilor, in tot san in parte, dreptul de folosin{i asupra infrastructurii san si
schimbe destinafia spatiului ori natura activititii/activitétilor desfiigurate;

h) s# execute din fonduri proprii lucriiri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitétii);

i) s pléteascd Administratorului sumele prevézute in contractul de administrare §i prestiri de
servicii conexe;

i) si respecte regulamentele emise de ciitre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligent;

k) s#i foloseasc# unitatea, infrastructura comuné, infrastructura exclusivs aferents, dupa caz, cu
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - si le mentiné in starea existent# la momentul constituirii dreptului de folosint asupra
unitifii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;
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D) si respecte destinatia unit#tii stabiliti prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toatsi durata acestuia;

m) s# nu efectueze niciun fel de modificéri asupra unititii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dup# caz, excepténd lucriirile necesare finalizirii
investitiei asumate;

n) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot i transmise structurii clédirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a Intrefine
masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

o) s respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligents;

p) si respecte toate obligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv s# obtin# acordul vecinilor rezidenti pentru funcfionarea unitétii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executdirii lucrdrilor de constructie, precum gi pe intreaga durati a
contractului de administrare §i de prestéiri servicii conexe, si piistreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligent!, respectiv a cailor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararca/reamenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi si a altor

suprafefe/bunuri/instalatii ~ aflate in  proprietatea/folosinta rezidentului gi/sau a
Administratorului/a celorlal{i rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligents.

8) in situatia in care rezidentul culpabil nu notificl de indati Administratorul §i nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti reziden{i poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat sd achite
contravaloarea lucriirilor executate de Administrator/ceilalfi rezidenti;

§) séi respecte orice alte obligatii derivAnd din regulamentele elaborate de citre Administrator
si Fondator.

2.6.2. Pe lingd obligatiile previizute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmitoarele obligatii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia gi
fntr-un mod in care si nu aduc# atingere drepturilor §i intereselor Administratorului gi/sau ale
celorlalfi rezidenti;

b) de a riispunde pentru uzura intervenitsi peste gradul normal de uzurs a clidirii;

¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clidirii fn alt scop decét cu privire la desfiisurarea
activitifilor specifice autorizate, previizute prin contractul de administrare i de prestiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unit#{ii a materialelor periculoase
a cliror posesie/utilizare este interzis# prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;

e) in situafia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii cléidirii aflate in folosinta sa ori cladirilor aflate in folosinta altor
rezidenti, de a dota sau de a intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu ii este permis# — fird acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra clidirii a niciunei lucriiri de recompartimentare, zugriivire, instalare de sisteme de orice
tip §i care implic3l perforarea, téierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare i de prestiri servicii conexe, rezidentul declari
expres §i garanteazii ci — din punctul de vedere al normelor de ap#rare impotriva incendiilor -
activitatea §i echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unititilor
existente in Parcul de Specializare Inteligents;

106



h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfigurats, numirul de locuri de muncé nou create §i orice alte informatii previizute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligent3;

I) de a aduce la cunostin{a tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor §i vizitatorilor §i a
oricéirei alte persoane care are legiituryi cu acesta continutul prezentului Regulament.

2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents, rezidentilor le revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) sfi foloseascd §i si exploateze unitatea care formeazi obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosin{# asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unititii,
care formeazi obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare §i prestéri
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume
personal de cétre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiaji;

c) dreptul de preemptiune la achizifionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezulti din contractul de concesiune, contractul de administrare gi
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul
Regulament precum §i din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

Il. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul define in proprietate refelele interioare de drumuri, de ap& §i api pentru
incendiu, de canalizare menajer, canalizare pluviall, de iluminat public, trotuarele si spatiile
verzi adiacente §i orice alte clidiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligenti §i care se vor fi date in administrarea exclusivi a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligentd §i asupra clirora Administratorul are/va avea drept
discrefionar in sensul céi va putea aduce modificiiri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartinénd atdt Fondatorului cit gi rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligenti.

3.2. Rezidentul care a cump#rat parcela de teren aflathi in Parcul de Specializare Inteligents si
pe care, legal, a edificat o constructic sau pe care a introdus elemente de retele de utilitiiti este
proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discrefionar in ceea ce priveste proprietatea sa,
sub conditia respectéirii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care fi revin rezidentului
conform contractului de administrare gi de prestiiri servicii conexe/contractului de concesiune
gi/sau prin regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optimi a Parcului de Specializare
Inteligent# (indiferent dacd rezidentul define sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligenti chiar §i In situafia in care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu condifia ca Administratorul s&-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesard in vederea efectufirii unor
reparafii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inlitursirii unor avarii gi/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificéri infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd fird acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avénd in vedere
strinsa legiturd tehnic# dintre infrastructura aflatéi in proprietatea Fondatorului §i elementele
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de refele de utilitéiti aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecirui rezident fi revine
obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intentioneaz} sii o aduck reelelor de utilitéiti aflate in proprietatea sau in folosinta sa,
astfel incit Administratorul s& poatsi analiza impactul viitoarei modificéri asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligents.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respecti obligatia de a-l informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat s§ réispund in mod direct §i nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligatia de a-l informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, In vederea limitiirii impactului acesteia asupra functionirii optime si
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligentdi. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligent# nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuni sau de a aduce
orice fel de modifichri/limitiri acesteia cum ar fi, dar fird a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajiri temporare pe spatiile
comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
miisurdi in vederea inliturdirii oriciror obstacole, restringeri, limitéri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de clitre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentii au obligafia de a respecta legislafia in
vigoare §i normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto i pietonali
din interiorul Parcului de Specializare Inteligents.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricror avize, permise
sau autorizatii, fird a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului,
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectéirii de ciitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfiiguratii in Parcul
de Specializare Inteligent# conform contractului de administrare gi de prestiiri servicii conexe.
3.11. Parcul de Specializare Inteligentd dispune de urmétoarele utilitii si dotéri:

a) retea de energie electrica;

b) retea de apé;

¢) retea de canalizare menajers;

d) retea de canalizare pluviali;

e) retea de iluminat stradal si perimetral;

f) retea internd de ciii de acces §i de transport, aprovizionare §i de distribufie bunuri pentru
fiecare parceli.

3.12. Fiecare parceld are acces direct la refeaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligents.

3.13. Céile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal §i nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14. Modalitiitile i conditiile de exploatare ale unititilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligentd si ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament §i aprobat prin HCL Stei nr.
3/07.01.2019 care poate fi consultat la urmitoarea adresi: www.adlo.ro.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL., CIRCULATIA AUTO SI

PARCAREA
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4.1. In interiorul Parcului de Specializare Inteligentd, viteza maximi de circulatie a
autovehiculelor este reglementats la 30 km/h.

4.2. Toti conduciitorii auto sunt obligati s¥ respecte atét indicatoarele de circulatie montate in
locuri vizibile, cét §i indicafiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzisé parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligent#, cu excepyia spatiilor in care este acceptats §i autorizatsi desfiisurarea
activitiitilor de service auto.

4.5, Este interzisé spilarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligents, cu
exceptia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie §i in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisi.

4.7. Parcarea si/sau stafionarea autovehiculelor care aparfin vizitatorilor sau clientilor ori
prepugilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate i marcate in mod
corespunziitor, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasti situatie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, dac#i acestia isi exprimi acordul in acest sens,

4.8, Este interzis# depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9. Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligents este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentilor sau
ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal,

V. AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a mentine curiitenia
exterioard a spatiilor comune §i de a desziipezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spafiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligents gi se afl in folosinfa comuné a tuturor rezidentilor, cu excepfia unititilor definute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents le revine obligatia de a respecta normele
de séinitate §i securitate in munc#, normele de aplirare impotriva incendiilor §i situaii de
urgentii, de protectie civili §i de protecfie a mediului,

5.4. In vederea asiguririi circulagiei pe drumurile si caile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in condifii de sigurant#i pe timpul iernii, Administratorul contracteazi serviciile avind
ca scop combaterea poleiului §i a inzépezirii drumurilor si céilor interioare de acces.

5.5. in ceea ce priveste intrefinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligenti, Administratorul contracteazé serviciile avénd ca scop amenajarea, intrefinerea si
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligents.

5.6. Este interzis#i depozitarea sau aruncarea degeurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fata ori In jurul unitéfilor detinute de rezidenti.

5.7. Este interzisd aruncarea fighrilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru p#strarea unui ambient plécut §i pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de citre
rezidenti In incinta unitiii definute.
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5.8. Este interzisi pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrici si/sau pe acoperisul
saw/si pe fatada clidirilor, fir8 Ingtiinfarea prealabild scrisi a Administratorului §i fiird
reprezentarea acestuia.

VL DOBANDIREA $1 EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA

UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligenti se realizeaz} in baza contractelor de
concesiune §i de administrare §i prestiiri servicii conexe pe care Fondatorul §i Administratorul
Ie incheie cu rezidentii selectati prin procedura de lcitatie deschisd.

6.2. Continutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integrantdi din prezentul Regulament si care are
caracter obligatoriu.

VIL _PREJUL FOLOSINTEI UNITATIl. REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

7.1. Suma totald care va fi platitd de céitre rezidenfi in schimbul cesioniirii dreptului de
folosin{# asupra unititilor, respectiv in schimbul recunoagterii dreptului de folosint# asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd in scopul sustinerii cheltuielilor de
mentenant gi cu utilitifile furnizate direct de ciitre Administrator, este formati din :

- valoarea redeventei stabiliti prin contractul de concesiune;

- taxa de administrare stabilitd prin contractul de administrare §i prestérii servicii conexe.

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obliga s& le asigure rezidentilor
urmiitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea §i desziipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligent#, exceptdnd
accesul propriu In unitéi;

d) lucriirile de intrefinere §i reparafie ale ciilor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate in
folosinta comuné a rezidentilor;

¢) serviciile §i lucriirile de mentenant¥, reparatii §i‘sau moderniziri asupra infrastructurii
comune, exceptdnd lucrdrile de interventie, reparafie §i inirefinere a infrastructurii de
utilitdfi/pdrtii  din  infrastructura  de  utilitdfi  aflate,  conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a furnizorilor de utilitdyi,

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezintii toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligenti i se afld in folosinta comuni a rezidentilor, cu excepfia
unitéfilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents.

7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidentilor va avea valoarea stabilits in
urma deruldrii procedurii de concesiune §i va fi previizut3 pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achit#i de citre rezident in cuantumul §i condifiile stabilite prin contractul de

concesiune,
7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este

in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.
7.7. Taxa de administrare se calculeazi la fintreaga suprafati a terenului aflat in
folosinfa/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune §i contractului de

administrare gi prestiiri servicii conexe.
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7.8. Taxa de administrare se pliteste de clitre rezidentul persoans juridicd incepédnd cu data
semnirii contractului de administrare §i prestéiri servicii conexe, pe toati durata exploatiri de
ciitre rezident a unitiifii existente in Parcul de Specializare Inteligent.

VIII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE

FOLOSINTA _ASUPRA _UNITATILOR DISPONIBILE IN PARCUL DE
SPECIALZARE INTELIGENT

8.1. Durata minim# a contractului de concesiune este de 10 ani §i incepe si curg de la data
semnirii de ciitre concesionar a contractului de finantare incheiat in conditiile art. 37 §i art. 57
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022.

8.2. Ulterior cumpdirarii unit#fii de citre rezident, taxa de administrare se va pliti in continuare
de céitre acesta, precum §i de ciitre orice persoana juridics care dobéindeste cu orice titlu §i in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumplirarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea luéirii in evidenti si intocmirii formalitifilor prealabile semnérii
contractului de administrare §i prestiiri servicii conexe, atrage dupa sine plata de citre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucriitoare de intirziere i pierderea facilitétilor
specifice functioniéirii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, facilititi de care
beneficiazi sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate péini la data incheierii
contractului de administrare §i prestiri servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel pufin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2, §i care indeplinesc toate conditiile
previzute in prezentul Capitol pot dobéndi un drept de folosin{# asupra unei unit#ti disponibile
n Parcul de Specializare Inteligent.

9.2. Dreptul de folosinti asupra unei unititi disponibile in Parcul de Specializare Inteligent
se obtine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
céitre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE fNSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. In cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea atribuitd prin
contractul de concesiune, o instriineaza unui terf sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobénditor : .

a) in cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobandirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile §i obligatiile
stabilite pentru rezidentul inifial. Terenul se va cumpéra in conditiile previizute la capitolul XI
din prezentul regulament.

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat i rezidentul initial a achizifionat
terenul, este obligat s presteze o activitate /servicii care respectéi codurile CAEN previizute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

¢) in cazul previizut la litera b) dac proprietatea a fost dobéndits, in conditiile legii, in
lipsa acordului de voin{# al rezidentului inifial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfiigoar}i este obligat, ca in termen de 6 luni, si dispun# de bunul siu astfel incét si acesta
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s& fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activiti / prestarea de servicii care respects codurile
CAEN previizute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Dacd noul proprietar al constructiei nu-§i executsi obligatia in termenul stabilit 1a litera c)
Administratorul va dispure debransarea uniti#ii de la serviciile de utilitii.

10.2. Instritinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionats potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazi de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificats gi la teren.

10.3 Notiunea de Constructie Edificatsi se subsumeaz3 obligatoriu ca aceasta si fie fnscrisi in
carte funciardi in materialitatea sa la terminarea lucréirilor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciari in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea local# emitent#i a autorizatiei de construire, care s# confirme cii edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire gi ci existi proces - verbal de
receptie la terminarea lucririlor, precum §i a celorlalte dispozifii legale in materie si a unet
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumptiririi/dobéndirii clidirii edificate, de céitre un terf, taxa de administrare se
va pliiti in continuare de citre acesta, precum si de ciitre orice persoana juridics care dobéindeste
cu orice titlu §i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cump#rarea clidirii
edificate, in vederea lufirii in eviden{f §i intocmirii formalitdfilor prealabile semnirii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de citre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucriitoare de intirziere si pierderea facilititilor specifice functiondirii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents, facilitifi de care beneficiazi sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pén# la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiaz# de un drept de preemptiune cu privire la Constructii §i Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciarsi, pentru intreaga perioadi de functionare in Parcul de
Specializare Inteligenti.

10.7. Prin dobédndirea calitiifii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligents, terful
dobénditor se supune prevederilor prezentului Regulament gi legislatiei privind constituirea si
functionarea parcurilor de specializare inteligenta.

XLEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE iN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA

In cadrul Parcului de Specializare Inteligents beneficiazi de un drept de preemfiune atat
rezidentul cét si fondatorul, dupd cum urmeazi:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din QUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiazi de un drept de preemptiune la achizitionarea terenului. Preful
de vénzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul JUDETEAN
BIHOR.

11.1.1 Procedura de vinzare a terenului se inifiaz cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inlatur obligatia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament §i a legislatiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

11.1.3. Dreptul de preemfiune este recunoscut numai rezidentului care gi-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune §i oferta depusi in cadrul procedurii de licitatie.
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11.2 Rezidentul se oblig# s& acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligentd dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a ficut obiectul
contractului de concesiune §i asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciarl, Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmitoarele conditii:

11.2.1 In situatia in care rezidentul va dori si vinda terenul gi/sau constructiile prezente si
viitoare ciitre o tertd parte, rezidentul va notifica aceastd intenfie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligent Impreuni cu conditiile esentiale ale vAnzirii avute in vedere, constind
in: (i) preful dorit; (i) termenul de platd a pretului; (/i) garantiile oferite cu privire la
Constructii §i (#v) orice alte conditii considerate esenfiale de citre rezident (“Notificarea de
Vénzare™).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent3 isi va putea exprima in scris optiunea de
a cumpiira terenul gi/sau constructiile prezente si viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
previzute in Notificarea de Vénzare §i cu indicarea prefului maxim pe care este dispus si il
ofere in schimbul Unit#tii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notificéirii de Vénzare.

11.2.3 Sub rezerva respectirii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd si a oric#ror altor prevederi legale si
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul gi/sau constructiile
prezente §i viitoare, in urmiétoarele situafii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligents declaré c& nu doreste si
cumpere terenul gi/sau constructiile prezente §i viitoare sau nu ridspunde in niciun fel
Notificiirii de vénzare, in termenul previizut la art. 11.2.2; in acest caz vinzarea cétre terf va
putea fi efectuatii de cétre rezident doar cu respectarea conditiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare la activitiitile specifice parcului de specializare inteligenti, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare §i Functionare al Parcului de Specializare
Inteligent3.

ii) Urmare a exercitiirii optiunii previizute de art. 11.2.2 , in situatia in care
pretul oferit de chtre terf este mai mare decit cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligent , §i cu condifia ca toate clauzele contractului de vénzare incheiat cu
tertul s# respecte toate condifiile previizute in Notificarea de vinzare comunicati Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligenti.

11.2.4 Conform celor de mai sus cumpiiritorul terenului gi/sau a constructiilor va fi obligat s3
recunoascl §i s& respecte dreptul de preemtiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligenti.

XII. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI
PRESTARI SERVICII CONEXE

12.1. Contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe, se reziliazi de drept in oricare
din urmétoarele cazuri:

a) in situafia in care rezidentul nu plétegte, in termen de 90 (nou#izeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare §i de prestéiri servicii conexe;
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c) in situajia in care rezidentul nu-gi respectdi oricare dintre obligatiile care izvorisc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents;

d) in situatia In care rezidentul incalcl oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

) Administratorul nu-§i respecti oricare dintre obligatiile care izvoriisc din contractul incheiat
cu rezidentul;

f) dacéi una dintre pérti intri in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

g) in cazul incetirii, revociirii sau anulérii titlului de parc de specializare inteligents;

h) in alte cazuri previizute in contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe sau de
legislafia in vigoare.

12.2, Contractul de administrare i de prestiiri servicii conexe inceteazi prin ajungerea la
termen, daci nu este prelungit cu acordul pértilor, prin act aditional.

12.3. in cazul incetlirii sau rezilierii, Administratorul are dreptul s& reintre de indat3 in posesia
unitéfii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denungiirii/incetéirii contractului incheiat intre rezident §i Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciari.

XTII. DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligents intrd in
vigoare la data aprobiirii sale de ciitre Consiliului JUDETEAN BIHOR.

13.2. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligents, inclusiv
Anexele care fac parte integrant din prezentul Regulament, poate fi modificat i actualizat prin
hotlirfirea Consiliului JUDETEAN BIHOR.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenti este
obligatoriu pentru toti rezidenfii Parcului de Specializare Inteligent §i constituie anexi la
contractul de administrare §i de prestéri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune.
134. Anexa 1 face parte integranti din prezentul Regulament si reprezintd modelul
Contractului de Administrare gi prestare de servicii conexe .
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ANEXA NR. 10

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NRI..I Dm DATA DE LLITLL IS T

Art. L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligent¥ avind sediul in Municipiul
Oradea, strada Primériei nr. 3 parter cod postal 410209, Judetul Bihor, inregistrats la Registrul
Comertului cu nr. J5/2814/2008, CUI R024734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentat} de .......ccconesvssnimncrcnerereans cu functfia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.2. Societatea .......... S.R,L infiintatdi in conformitate cu legile din Roménia cu sediul in
(7T , Strada .o.eeceereenne 17 (SO , Judeful ......... , cod postal ......... , Tel: e ,
Fax: ....coovvees , e-mail: ......... , Inregistrati la Registrul Comertului cu nr. ......... , avind C.U.I
............ , cont IBAN ur. ............. deschis la ................, reprezentatd legal de dl ............, cu

functia de Administrator, in calitate d¢ REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligent pe
de altd parte

AVAND N VEDERE CA:

*  Administratorul este o intreprindere publicii in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanfa corporativ a intreprinderilor publice,

= Uitatea administrativ-teritoriali JUDETUL BIHOR este proprietarul fnregistrat al
terenului cu o suprafaté de . conform héirtii atagate §i care reprezintsi Anexa
2 (,,Proprietatea™).

* Parcul de Specializare Inteligents functioneazi sub directa gestionare si administrare a
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,

= Rezidentul este o societate care activeazi in domeniul .............
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* Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de licitatie deschisi desfigurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019

* La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriald judeful Bihor gi
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. _incheiat in conformitate
cu termenii i procedurile previizute de Legile aplicabile i de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR:

* OUG nr, 112/2022 privind instituirea unor m#suri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritiilor publice locale,
precum g§i unele misuri in domeniul specializirii inteligente, precum si pentru
modificarea gi completarea unor acte normative;

* REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA,;

PARTILE iINCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare §i Prestari Servicii Conexe (denumit in
continuare ”Contractul’)

il reprezintd cedarea temporar de ciitre Administrator a dreptului de folosinta linigtits §i
netulburatd asupra Infrastructurii Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligent, precum si
prestarea de ciitre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul plitii de ciitre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2, In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd s# asigure Rezidentului

urmétoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea gi desziéipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligenti §i in spafiile comune,
excepténd accesul Tn unitéti;

d) lucriirile de Intretinere §i reparatie ale ciilor interioare de acces i ale trotuarelor aflate in
folosin{a comuni a rezidentilor;

e) serviciile gi lucrdrile de mentenants, reparatii gi/sau moderniziri asupra Infrastructurii
Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), excepténd lucrarile
de interventie, reparatie si Intrefinere a infrastructurii de utilitéti/a pirtilor din aceasta care
sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a furnizorilor de
utilitéiti; .

f) alte servicii asupra clirora Administratorul §i Rezidentul pot conveni, prin act aditional la
prezentul Contract.

Prin ,.spatii comune” piirfile infeleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligent? §i se afli in folosinfa comuni a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unititii si a

unitétilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligents,
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In cazul in care Rezidentul cumpérs Unitatea, Administratorul §i Rezidentul vor incheia un
contract de administrare care va nlocui prezentul Contract §i care va respecta confinutul
contractului-cadru de administrare §i de prestéiri servicii conexe, anexs la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract si al Contractului de Concesiune este
reprezentatdi de terenul care se afld in proprietatea privati a unitiitii administrativ-teritoriale
judetul Bihor §i in administrarea Administratorului, fiind situaté in Parcul de Specializare
Inteligent’ §i avénd urmiitoarele elemente de identificare:

- Adresi: ............ ) eerreessesneas , Judetul Bihor, Roménia;
- Suprafafi totali; .......... (T ) metri pétrati;
- Numiir cadastral: .........ceceerrecervanne
- Numdir de carte funciari: ........c.cccricraerne
Cartea Funciari nr. ............ - in care este Intibulati Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligentii respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploataty de clitre Rezident in vederea desfiguririi/prestiirii de
activitiifi/servicii care se incadreazi in codurile CAEN previizute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5. Prin “Unitate” parfile infeleg partea integrantd a Proprietéifii reprezentats de parcela de
teren aflati in folosinta exclusivd gi temporari a Rezidentului, care este conectati la
Infrastructurd §i In cadrul céreia Rezidentul desfigoars activitii{i economice autorizate in mod
corespunzitor, intr-un regim de facilitii specifice, dup# caz, §i cu respectarea dispozifiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

2.6. Unitatea este conectatsi la Infrastructuré si este exploataté de ciitre Rezident in vederea
desfiisuririi activititilor autorizate in cadrul Unit#tii i a altor activité{i adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului s#u de activitate §i in concordanti cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligent# permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructurii” pirtile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrici, retelele de alimentare cu ap4, refelele de canalizare, de iluminat
public, parciirile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligentsi, care se afld/se vor afla in proprietatea JUDETUL BIHOR ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructuri Comun#™ piirtile infeleg partea integranti din Infrastructura
constéind in ansamblul de constructii, instalafii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
refelele de alimentare cu apé, retelele de canalizare, de iluminat public, parcérile, cdile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligenti care
se afli/se vor afla in proprietatea Judefului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului §i care este destinats folosintei comune de ciitre tofi rezidentii Parcului de
Specializae Inteligent, inclusiv de ciitre Rezident.

29. Prin “Infrastructurii Exclusivi” pirtile inteleg partea integranti din Infrastructurd
constéind in ansamblul de constructii, instalaii, sistemele de alimentare cu energie electrics,
refelele de alimentare cu ap#, refelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligent# care — la data intréirii in vigoare a prezentului Contract, precum i la orice moment
ulterior - se afld/se vor afla in proprietatea unit#fii administrativ-teritoriale judetul Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferentd exclusiv Unit#tii gi este in folosinta exclusivi a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricéirei dificultsfi de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructurd instalate sau construite de citre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construiti sau instalati de terfe pirfi in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urmi#), va fi considerat parte a Constructiilor $i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definitd prin prezenta clauzi.
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2.10. Prin “Proiect” pdrfile inteleg investifa cu tot ce fine de aceasta ( bunuri imobile §i bunuri
mobile) care permite desflisurarea unei activitdifi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN prevdzute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. ITI. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care incepe si curgd in condifiile
previizute la art. 3.2

3.2. Prezentul contract este incheiat sub clauz# suspensivé, in sensul ¢, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanjare in
condifiile previzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din QUG nr. 112/2022.
Rezidentul are obligatia de a notifica de indati Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria rispundere si
garanteazii urmiitoarele:

4,1.1. La data semnéirii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de

administrare asupra Terenului (“Unitifii”) si are astfel dreptul legal de a transmite

Rezidentului drepturile si de a-gi asuma faf#i de Rezident obligatiile previzute in prezentul

Contract.

4.1.2. Terenul nu face §i nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind

instréiinarea acestuia sub orice form# sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui

in favoarea unei terfe persoane orice drepturi sau interese in legéturéi cu Terenul.

4,13, La data semniirii, terenul nu constituie §i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau

pretentii de restituire sau revendicare i nici al unui litigiu judecétoresc sau administrativ.

4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcinéi (inclusiv, fiiri a se limita la ipotec, privilegiu,

servitute) constituit in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare

a utilitéifii publice, premergitoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezinti niciun fel de contaminare care s contraviné regulilor in vigoare de

ocrotire a mediului inconjuritor.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitifi din zon3, este liber de orice

obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze investifiile propuse,

incluzind dar nelimitindu-se la canale colectoare, canaliziiri, tevi, guri de canal, rigole,

conducte, conducte principale, cursuri de apé, tuneluri, fire i orice alte tipuri de conducte.

4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin

HCL $tei (Anexa nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesar#i constituirea unor servituti de

trecere In favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor i valabil de céitre Administrator

si constituie obligatia legal#, valabil# §i angajanti, care poate fi puséi in executare impotriva

acestuia, in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.1.11, Incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin i

nu vor incélca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricrui alt act

sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul

”Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera c# acesta include orice norme emise

de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publics, precum si
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orice decizie a oriclirei instante de judecat}, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupd caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pirtile prezentului Contract.

4.1.12. Are capacitatea, puterea $i autorizarea depline §i a efectuat toate demersurile necesare,
de naturd corporativi sau de alté natur#i, pentru a incheia, preda §i executa in mod corespunzitor
prezentul Contract §i fiecare document - care urmeaz¥ a fi incheiat in legéturs cu acesta.

4.1.13, Este o societate avind forma juridicd mentionatd mai sus gi fiind constituiti in mod
valabil §i organizaté in mod corespunziitor in baza legilor din Roménia, avind autoritatea de a-
§i desfiigura activitatea in forma actuali.

4.1.14. Administratorul nu este in insolvents si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciari sau faliment ori al unei hotérfiri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciar# §i nicio procedurs de acest fel nu este
in curs de desfiigurare sau nu se intenfioneazi a fi desfiiguratsi impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii §i documente furnizate fnainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu existd circumstanfe sau
informatii cunoscute care, dacj ar fi aduse la cunogtinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
s#i-] determine pe Rezident s# reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
si conditiilor din prezentul §i/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declaril pe propria riispundere §i garanteazii urmitoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizati, functiondnd fn mod valabil potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridici necesaré pentru a folosi si exploata Unitatea §i pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltiirii activititilor sale economice.

4.2.2. Activitiitile de productie gi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfigura pe Unitate
respectd integral cerintele legale referitoare la protectia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care si dep#geascl limitele impuse de legislatia romén# in vigoare.
Rezidentul se obligi s obfin# toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitiitile pe care le va desfiigura.

4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor gi valabil de ciitre Rezident gi
constituie obligatii legale, valabile §i angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.2.4, Are capacitatea juridicl, economic §i tehnic pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract gi pentru a-gi indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalcs sau nu contravin si nu
vor incéilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricirui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul
”Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere public#, precum si
orice decizie a oricéirei instante de judecatd, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pérfile prezentului Contract.

4.2.6. Rezidentul nu este in insolventi §i nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciar# sau faliment ori al unei hotiréri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciard, §i nicio procedurs de acest fel nu este in curs de desfiigurare sau nu
se cunoagte cii se intentioneazi a fi desfiguratéi impotriva Rezidentului.

4.2.7. Nu existé niciun act administrativ, nicio hot#irre judec#itoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul §i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau fmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executirii obligatiilor contractuale asumate fati de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2.8. Orice incilcare de céitre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
réspunderea acestuia. Pentru evitarea oricéirei dificultfi de interpretare, Rezidentul nu poate fi

119



finut rispunziitor pentru nicio incéilcare de ciitre terte piirfi a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.9. Orice informafii §i documente furnizate de ciitre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricéiror afiliati ai acestuia, consultanfi sau altor
persoane desemnate de ciitre acegtia, sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu
existd circumstanje sau informafii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunogtinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul si reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor §i conditiilor previzute de prezentul
Contract.

4.2.10. Fiecare parte declarsi ci, la data acestui Contract, declaratiile §i garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte §i nu induc in eroare si este de
acord c# respectivele declarafii §i garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga duratd de existents prezentului Contract.

4.2.11. in cazul in care oricare dintre pirti va lua cunogting in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea orichreia din sau a tuturor declarafiilor si
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte p#rfi despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. in schimbul Serviciilor §i a dreptului de folosin asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
virguli-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugéi TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeaz prin raportare la intreaga suprafafii a Unititii, respectiv la
............. m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de ciitre Administrator incepénd cu data de 1 (int4i) a lunii
urmiitoare emiterii autorizafiei de construire.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la
data stabilitd de p#rfi, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecdrui trimestru, iar sumele previzute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucritoare de la primirea de ciitre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerd data ridiciirii facturii de citre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau postd electronici. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Béncii Nationale a Roméniei, valabil 1a data emiterii
facturii.

5.4, in cazul neplitii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreazii Administratorului penalititi de intArziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intdrziere, pénd la data platii efective §i integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalititile se datoreazii incepind cu ziua urmitoare celei in care a
expirat termenul de plati. Totalul penalitifilor pentru intdrziere nu poate depdsi cuantumul
asupra céiruia sunt calculate.

5.5. Pe léngh plata Taxei de Administrare ciitre Administrator, Rezidentului 1i revine si
obligatia de a pliti lunar/la scaden{i preful utilitdfilor i al serviciilor aferente de care
beneficiaza in mod direct §i exclusiv din partea unor terfe persoane gi/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzéind furnizarea apei, a energiei electrice, a
serviciilor de canalizare §i de furnizare a altor utiliti{i si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanti comune gi/sau individuale, dupé caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilitéfi incheiate in nume propriu de citre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.
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Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmiitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul siu, pe rispunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta §i posesia linigtitd §i utild asupra Unitatii, astfel cum este
previizut in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltéirii Proiectului, al utiliziirii si al
accesului la Unitate, precum gi dreptul de a folosi Infrastructura Comuni §i Infrastructura
Exclusivé, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incéit si nu degradaze sau deterioreze si,
exceptind uzura normalé, s& o mentind in starea existentéi la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta gi posesia linigtit¥ i utild asupra Terenului §i de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltdrii investifiilor propuse, al
utilizfirii §i accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpéira Unitatea, astfel cum este previzut
in Legile aplicabile §i in Contractul de concesiune, dupi caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe clidiri §i pe terenuri, dupi caz,
potrivit Codului Fiscal, precum g§i de alte facilitifi previizute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile prevéizute de acestea, OUG nr. 112/2022 §i Legile care
reglementeaz# procedurile privind ajutoarele de stat, dup# caz.

-6.1.6. De a fi notificat in leg#tura cu orice modificare preconizatii a Regulamentului §i a oricéror
altor reglementiiri care vor fi emise de clitre Administrator.

6.2. Administratorul are urmitoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare §i orice alte sume de bani datorate de ctre Rezident,
precum si penalititile de intdrziere aferente, dupé caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de
Specializare Inteligent.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a investifiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de c#tre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucriitoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucriitoare) i pe o duraté de timp
rezonabild, in strictii legéiturii cu aspectele §i zonele Unit#ifii §i ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul previizut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul sd limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfigurarea activitéfii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de ciitre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce {in de siguranti gi securitate.

6.2.4, Pentru evitarea oricirei dificultiti de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previizute de Legile aplicabile §i
prezentul Contract.

Art. VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. S& foloseascé Infrastructura Comuné $i Infrastructura Exclusivé, dupé caz, cu diligenta
unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale,
si le mentind in starea existenti la momentul incheierii prezentului Contract, precum §i cu
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respectarea prezentul Contract, a Legii, 8 Regulamentului §i a altor regulamente obligatorii
adoptate de citre Administrator in conformitate cu Legea si prezentul Contract.

7.1.2. Pén# la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, si nu
cesioneze terfilor, total sau partial, dreptul de folosintfi asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive §i si nu schimbe destinatia sau natura activititii/activititilor
desfiisurate pe Unitate, altfel decét in conditiile previizute in prezentul Contract.

7.1.3. S# desfigoare in Parcul de Specializare Inteligenti exclusiv activititile autorizate si
acceptate de ciitre Administrator conform punctului 1.2 din regulament §i a prevederilor OUG
or. 112/2022,

7.1.4, S& pliiteascd Taxa de Administrare §i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitifile aferente, in cuantumul
si la termenele previizute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executirii lucrérilor de constructie destinate realizdrii Proiectului,
precumn $i pe intreaga Duratfi, Rezidentul va plstra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligent#, precum ciiile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. in cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rispunde fafi de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordan{#i cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. S& obfind toate avizele §i autorizafiile previizute in legislatia in vigoare pentru
desfiigurarea activitéitii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
clitre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.

7.1.9. Si respecte toate obligatiile privind cerinfele tehnice previzute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previizute in Anexa reprezentati de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unittii, in mésura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
7.1.10. Si respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. in desféigurarea activitifii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modific#iri asupra Infrastructurii, exceptind lucririle
necesare finaliz3rii §1 operérii investitiei.

7.1.12. S& respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
elaborate de Administrator, in concordanti cu Legile aplicabile i prezentul Contract.

7.1.13, S# respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele claborate de citre
Administrator, in condordanti cu Legile aplicabile gi prezentul Contract, §i care sunt aplicabile
raporturilor juridice néiscute intre rezidenti i Administrator.

7.1.14. Si execute din fonduri proprii lucriirile de racordare la refelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitétii la locatiile specificate si s3 pliiteasch, la scadents, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiazi in mod direct §i exclusiv §i care pot avea ca obiect (dar firs a fi
limitate la) furnizarea apet, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare §i de furnizare a altor
utilitéifi gi/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenant#i comune §i/sau individuale, dupi
caz, conform prezentului Contract gi/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilititi incheiate in nume propriu de cétre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizafi gi/sau cu Administratorul, toate in concordanti cu necesitifile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. S& execute din fondurile proprii lucriirile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

7.1.16. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosiniei unitéifilor de cétre proprietarii sau
detiniitorii unitfilor invecinate.

7.1.17. In situatia in care Rezidentul a cumpirat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
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dreptului de proprietate asupra Unitétii, un nou contract de administrare gi de prestri servicii
conexe, avind confinutul-cadru anexi la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpérarea
Unitéfii, la administratia Parcului de Specializare Inteligenti in vederea semniirii contractului
de administrare previizut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de céitre proprietar
clitre Administrator a unor penalitéifi in valoare de 300 Euro/zi lucritoare de intirziere §i poate
duce la pierderea facilitifilor specifice function#irii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligeritd, facilitéiti de care beneficiazii sau ar putea beneficia, dacli astfel este previizut de
Legile aplicabile. Penalititile vor fi calculate pani la data incheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmitoarele obligatii:

7.2.1. Si asigure gi si sustind in mod deplin §i si nu deranjeze sau si nu impiedice in orice
mod exercitarea de cétre Rezident a drepturilor sale niscute din prezentul Contract si din
Contractul de concesiune.

7.2.2. S#-1 asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingréidit de la Unitate la
refeaua de drumuri publice, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
§i la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligents (cu exceptia celor
situate in interiorul unitéfilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligents).

7.2.3. Si asigure Rezidentului accesul citre sau de la Proiectul propus i realizat atit pentrn
personalul propriu, cét si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. Si asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilifiiti publice
existente (api, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unitéii.

7.2.5. S# depundi diligentele necesare finalizirii lucrérilor de introducere a retelei de utilititi
publice, executate de ciitre Fondator.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. S# incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitii, $i s 151 execute In mod corespunzitor obligatiile derivind din acestea,
exceptéind situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele §i pe seama acestuia.

7.2.8. S& nu permits, respectiv si se asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului s
foloseasc# Infrastructura Comuni §i Infrastructura Exclusivé.

7.2.9. S#-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricirei lucriri la
Infrastructura Comun#l §i Infrastructura Exclusivé, cu cel putin 15 zile anterioare datei
executiei, exceptind cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgenti a
Administratorului §i/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitifi, situatie in care
Administratorul 1l va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucr#iri care i-au fost comunicate
§i care vor fi executate de citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents.

7.2.11. S& monitorizeze §i s# Intreprind demersurile necesare clitre furnizorii de utilititi in
vederea efectulirii Intreinerii §i reparatiilor la infrastructura de utilititi aflatd in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora.

7.2.12. S# respecte §i si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive Impotriva rezidentilor Parcului de
Specializare Inteligentd, la obligativitatea respectirii de cétre rezidentii Parcului de
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Specializare Inteligenty a regulamentelor interne, precum g§i a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de munc# in vederea valorificiirii potentialului uman local
sau regional.

7.2.13. S& efectueze lucriirile gi serviciile de mentenant, reparatii gi/sau moderniziri, dupi caz,
asupra Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive, astfel incét s¥ asigure Rezidentului
folosinta normal asupra Unititii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. S& nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului de Specializare
Inteligenti care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract §i a Contractului de concesiune, exceptind lucriirile
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanti necesare.

7.2.15. S& furnizeze la timp §i In mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertiz#i, competente, atentie, diligent# si precautie
care sunt agteptate de la un administrator gi proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rindul séu, va asigura accesul adecvat la infrastructura public# din
cadrul si din jurul Parcului de Specializare Inteligents, care se afli prin orice modalitate in
administrarea Administratorului §i care este necesard pentru folosinfa §i accesul adecvat la
Unitate, §i se va asigura cf respectiva infrastructuri este mentinut# in permanenti in stare buni
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare mésurfi permisi de Legile
aplicabile, cu toate informatiile §i sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitafilor
previizute de Legile aplicabile, precum §i toate avizele, licentele, acordurile §i autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea si functionarea legals a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricéirui dubiu, pértile au, in legéiturd cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previizute de Legile aplicabile, Regulament §i de prezentul Contract.

Art. VIILI. INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupi semnarea de ciitre rezident a contractului de
concesiune, §i intr In vigoare la data stabiliti de prevederile art. 3.1 §i 3.2.

Art, IX, MODIFICAREA, REZILIEREA $I iINCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor p#rtilor, prin act
aditional.

9.2, Prezentul Contract va inceta firfi interventia instantei, precum gi fiirsi indeplinirea vreunei
alte formalitéti in oricare din urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresatii de Administrator Rezidentului, in situaia in care:
a) Rezidentul nu plitegte Taxa de Administrare in termen de 90 (nousizeci) zile lucréitoare de
la data primirii facturii de citre Rezident;

b) Rezidentul nu respectii oricare dintre obligatiile care Ii incumbd conform prezentului
Contract gi nu remediazi aceast#i incfilcare in termen de 90 (noukizeci) zile de la data primirii
notificéirii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatsi incilcarea fmpreuni cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea incilc#rilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notific#rii;

¢) Rezidentul a incilcat Contractul de Concesiune i Concedentul a incetat acest din urma
contract ca urmare a respectivei Incélcéri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalcd prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligentéi (anexat) gi/sau In OUG nr. 112/2022 si nu remediaz3
aceastdl situatie intr-un termen de 90 (nouiizeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de cétre Administrator.
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9.2.2. Prin simpla notificare adresati Administratorului de ciitre Rezident, In situafia in
care:

a) Administratorul nu respecti oricare dintre obligatiile previizute in prezentul Contract §i nu
remediazii aceasti incélcare in termen de 90 (nouéizeci) zile de la data notific#irii scrise trimise
de ciitre Rezident, prin care este semnalat} incéilcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incélcirilor, avind in vedere
circumstantele obiective de la data notificérii;

b) Concedentul a inc#lcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptiitit si inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligentfi inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazi de drept fiiréi nicio formalitate prealabils gi fir3 interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul i§i inceteazi activitatea in Parcul de Specializare
Inteligent#, ca urmare a incetiirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv §i nu a
dobéndit péni la acea dati dreptul de proprietate asupra Unitétii.

9.3. Prezentul Contract inceteazi automat dac#i Unitatea este transferatd in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteazi la data cdnd Durata expiré, in cazul in care nu a fost prelungit
cu acordul pértilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul gi/sau
Administratorul intr# in procedura falimentului, procedura dizolvirii sau procedura lichidrii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventi.

Art, X, RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1, Pirgile inteleg s#-gi indeplineascH obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni-
credintii §i diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupd caz, a unui profesionist care
actioneazi in mod obignuit in domeniul de activitate al pirtilor.

10.2. Pentru incilcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu Intirzieri yi/sau partiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpd datoreazi celeilalte/celorlalte pérti despéigubiri.

10.3. Orice platé fiicutd de ciitre Rezident ciitre Administrator se va imputa mai inti asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadenfelor acestora, incepind cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previizute in

Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. fn sensul acestui Contract, forta majorA reprezint4 orice imprejurare exterioars activitatii
pirtilor gi a agentilor lor autorizai, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibili gi inevitabila,
care se aflé In afara controlului oricéirei parfi, care nu se datoreazi gregelii sau vinei acestora si
care pune partea care invoci cazul de forta majord in imposibilitatea obiectivl de a-gi executa
sarcinile ce-1 revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de fortsi majori: réizboaiele, revolufiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile ap#irute ca urmare a unei carantine, embargoul, situafiile
epidemiologice si/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enuntiativi.

Nu este considerat forta majord un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fir3 a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre péirfile contractante.

11.2. Forta major# exonereazi partea care o invoc# de orice rispundere.
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11.3. Partea afectats de cazul de for{# majori are obligatia de a informa in scris cealalt} parte
in leghitursi cu noile Imprejurdiri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din plrfi nu va fi tinut§ responsabil pentru neexecutarea sau executarea cu
intérziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intirziere se
datoreazé unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XTI LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roméni.

12.2. Orice disputii intre p#rfile prezentului Contract se va solutiona de cétre pérti in mod
amiabil, inifial prin discutii directe,

12.3. Orice disputii néiscutél din sau in legéitur$i cu prezentul Contract (care nu este solutionats
amiabil) va fi solutionat# de instanjele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre p#rfi, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa
fie transmisi in scris.

13.2. Comunicéirile intre pérti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitéirii
confirmérii scrise a primirii comunic#rii.

13.3. Toate comuniciirile vor fi trimise la urmétoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de céitre una din parfi celorlalte, ulterior semnérii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

&1 /L — P SRL
In atenfia: ...ucsseicasssnies

In atenfia: .....ueeenreneenreeeeeeiriiiremn

Adresa.

Adresa - Sediul social: Str.Primdriei nr.3, parter,

Oradea,Bihor

Fax: cussvassnsns Fax:

E-mail:contactimadlo.ro Email:

Art. XIV, DISPOZITII FINALE

14.1. Toate pirfile se obligd prin prezentul Contract, s¥ respecte toate Legile in executarea
Contractului.

Tn cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nuli sau va fi anulats, clauzele
rémase valide 1§i vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarati nul3 sau anulati reprezint’ o condifie esential a prezentului Contract. in toate
cazurile, pértile vor agrea cu bun# credin{i prevederi (valide) Inlocuitoare care s# fie din punct
de vedere comercial cit mai apropiate cu putinti de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situatia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre pirfi decide si
inceteze unilateral prezentul Contract §i si aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2,
din prezentul Contract.

14.2, Partile convin ci toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract,
precum §i toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte pirti pe parcursul
executiirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligndu-se sé nu divulge

126



terfilor fird acordul prealabil expres al celorlalte pér{i nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioadii de 2 (doi) ani de la data incetérii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite citre public
sau orice autoritate competentsi, conform Legii.

14.3. Pértile vor furniza cu buna-credinti informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele §i actele, precum si vor lua mésurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmiitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrantsi din Contract §i
se semneazé#/se atageazi in acelagi numiir de exemplare ca i Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciari nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligents;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astiizi, ............., la sediul Administratorului, in 2 (dou)
exemplare originale, cfite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semnditurile]
REZIDENT,
ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
S0C. eeerecssnrasoans SRL
Director General, @ e S
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Anexa 1 la la contractul de administrare gi servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT IN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

STEI
Incheiat astézi, ..............

Intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Priméiriei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentat de ciitre prin .........cc.ccvveninvnnnne ,
avind functiade .........coevviiiiiiiinnir e , In calitate de Administrator
si

SOCIEtatea....ccerrrininnenncnsecssensaesenns , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ...covveeenees nr.
............... , inregistrati la Registrul Comerfului cu nr. ........, avind C.UI ..........,
reprezentati legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predii/se primegte Terenul in suprafatéi de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligent# , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare gi

de prestéri servicii conexe nr......... VS

Suprafata este delimitatd prin ............ de Unitatea ............ la .oovviininnnns si
Unitatea............. la.iiiiiiiiiiininin .

Terenul se predé fari niciun fel de constructii edificate pe suprafafa sa, fiir# arbori, arbugti
sau vegetatie care ar putea impiedic3 exploatarea normali a Terenului, precum gi liber de orice

sarcini, conform Extras C.F. or. .................. - anexat.
Terenul va fi utilizat de ciitre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestdri servicii conexe nr...../........ si ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligent3 si al contractului de concesiune, pe toati
durata desféguririi activitéitii acestuia in Parcul de Specializare Inteligent&.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEASA. ... corevesarntanansene
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Anexa 2 la contractul de administrare si servicii conexe — Cartea Funciarii nr.......... §i
planul de amplasament;

Anexa 3 ]a contractul de administrare i servicii conexe — Regulamentul de Organizare gi
de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentl, reprezintd Anexa 9 a

documentafiei;

Anexa 4 la contractul de admiristrare §i servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investitii) reprezintd Anexa 4 completatd de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare §i servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCL Stei nr. 3/07.01.20219.

Anexa 6 1a contractul de administrare §i servicii conexe - Declaragia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU
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Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligentd, iar exploatarea unitéii existente in aceast}i structurs este conditionats
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajdm sh respectim autorizatiile emise de ciitre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmém c& ne sunt pe deplin cunoscute atét situafia juridicd a terenului contractat, cét
si toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declariim ci am fost informati pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilitatii modificsirii actualei legislatii de protectie a mediului din Roménia, in procesul
armoniziirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejuriiri pot oricind genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investitiilor, jar suportarea lor va reveni Societétii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea construciilor §i functionarea unitifilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protecfia factorilor de mediu. Ne angajdm sd nu
desfdsurdm in zoni activitifile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activititile le vom desfiigura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote §i vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Yom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum §i Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externs o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii i
la distanti de drumul de acces. Containerele de gunoi §i de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum si a copacilor §i plantelor. Dach este necesar accesul pentru incéircare/descéircare i
livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor gi vor fi ascunse vederii prin
aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru
incircare/descircare in interiorul site-ului.

Toate degeurile §i produsele reziduale le vom colecta §i le vom depozita intr-o arie special
amenagjatd in acest scop. Degeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daci este
posibil gi fezabil. Degeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate 1a o
groapi de gunoi aprobati de autoritifile locale, respectdnd Regulile Uniunii Europene

referitoare la deseuri.
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Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice i periculoase. Vom pistra documentele prin care se inregistreazi tipul,
cantitatea, data §i modul in care s-au climinat degeurile. Eliminarea deseurilor o vom face
respectand cerintele autoritafilor sanitare.

Ne obligiim ca mirosurile neplicute provenind de la operafiunile desfisurate in fabricé sé
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Yom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu s# definem aceastd
autorizajie §i/sau licentd. Vom respects, de asemenea, prevederile din documentele §i
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosfericé.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare gi servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezinti
caietul de sarcini cuprins in documentafia de atribuire .
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