ROMANIA
JUDETUL BIHOR P,
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR ~

Nr. 19716 din 27.06.2025

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie public a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea gi functionarea Parcului de
specializare inteligenti Marghita, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612

Avédnd in vedere:
- Referatul de aprobare a Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 19719 din 27.06.2025 1a

proiectul de hotirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a

Parcului de specializare inteligents Marghita, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest
2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612;
- Raportul de specialitate nr. 19720 din 27.06.2025 al Compartimentului Juridic la proiectul de
hotéiréire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publicé a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiinarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligenti Marghita, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612;

Tinfind cont de Raportul de avizare al Comisiei cu or. din

In conformitate cu;

domeniul specializirii inteligente, precum §i pentru modificarea gi completarea unor acte
normative, cu modificirile §i completiirile ulterioare;
- art. 362 coroborat cu art, 302 - 331 din O.U.G. wr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificirile i completirile ulterioare;

Ludnd in considerare:
- Hotéirfrea Consiliului Judefean Bihor nr. 370 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de
Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligents Marghita;
- Hotéirfrea Consiliului Judefean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 privind trecerea unor bunuri —
imobile — terenuri din domeniul public in domeniul privat al Judetului Bihor §i luarea unor misuri
in scopul gestiondirii eficiente a Parcului de Specializare Inteligent3 Marghita;
- Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judefeans nr. 284 din 16.08.2023 incheiat
intre Judeful Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A,;

organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligents Marghita, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612;

Tinénd cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului
solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltiirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare imteligentd §i anexelor aferente apelului de proiecte
PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024



In scoput ceresterii atractivitiifii Parcului de Specializare Inteligents Marghita pentru IMM
— uri, atragerea acestora in Parc §i indeplinirea de citre autoritatea judetean® a obiectivelor
stabilite prin Planul de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligents Marghita, repectiv prin
Contractul de finantare nr. 29 din 24.04.2025 incheiat intre Judetul Bihor §i Agentia de Dezvoltare
Regionald Nord — Vest,

In temeiul art, 173 alin. (1) litera a) gi alin (2) lit. d), corobotate cu art. 182, art. 196 alin (1)
lit. &) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprob# Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publics a unui numar
de 9 parcele de teren, in suprafafii totali de 90.642 mp, identificate cu nr. cadastrale 106129

Marghita, 106130 Marghita, 106131 Marghita, 106132 Marghita, 106133 Marghita, 106134
Marghita, 106135 Marghita, 106136 Marghita, 106137 Marghita, aflate in domeniul privat al
Judetului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotdrdre, parte integrantyi a acesteia, in vederea
dezvoltéirii Parcului de Specializare Inteligents Marghita, in condifiile O.U.G. nr. 112/2022,

Art. 2, (1) Durata concesiunii este de 10 de ani.

(2) Nivelul minim al redeventei de la care va pomni licitatia este de 1,20 euro/mp/an,
contravaloarea in lel determinatii prin raportare la cursul BNR din data lansdrii licitatiei,
urménd a fi indexat¥ de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie
prognozat aprobat prin Hotlirére a Consiliului Judetean Bihor.

(3) Nivelul minim al redeventei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare
Inregistrat 1a Consiliul Judeean Bihor sub nr. 5914 din 25.03.2024 intoemit de cétre dl. Popa Liviu
George, evaluator autorizat, membru titular A.N.E.V.AR. $i nota aditionali nr. 19654 din
27.06.2025, conform Anexei nr. 2 la prezenta hotdrdre, parte integrants a acesteia.

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligents Marghita, Agentia de Dezvoltare
Locals Oradea S.A. va percepe tax# de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la care se
adaugi TVA.

Art. 3. Se aprobi concesionarea prin licitafie publici a imobilelor — teren identificate conform
Anexei nr. 3 la prezenta hotdrdre, parte integrantdi a acesteia, in scopul dezvoltiirii Parcului de
Specializare Inteligent3 Marghita.

Art. 4. (1) Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici 2
bunurilor imobile — teren, identificate la art, 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotdrdre, parte
integrant a acesteia.

(2) Licitatia se initiaz¥ prin publicarea unui anunf de licitatie de ciitre Consiliul Judefean Bihor in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea g VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationals si fntr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet si pe pagina de internet a Societiitii Agentia de Dezvoltare
Localé Oradea S.A.

Art. S. (1) Se numegte Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — teren
identificate la art. 3, compusé dintr-un numér de cinci membri, in urmiétoarea componenti:

COMISIA DE EVALUARE:
Pregedinte: dl. . Horea Florian Abrudan, vicepregedinte C.J. Bihor — membry titular/ dna. Rosan

Mihaela Simona, consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant
Membri:




- dl. Cismag Aurelian, consilier C.J. Bihor — membru titular/dna Toderici Anca, consilier C.J.
Bihor - membru supleant;

-D1. Andrei Criiciun - sef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Locali
Oradea S.A. — membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea
Agentia de Dezvoltare Localii Oradea S.A. — membru supleant;

- dna Iulia Olari, reprezentant ANAF — membru titluar/ dl. Onita Cristian, reprezentant ANAF
— membru supleant;

- Dna Bisa Eva, Primiria Municipiului Marghita — membru titular/ dna Salami Izabela,
Priméiria Municipiului Marghita - membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de ciitre Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A., prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.
(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeazi a exercita atributiile §i a-§i desfiigura activitatea
conform art. 314 - 319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile gi
completiirile ulterioare.

Art. 6. (1) Se mandateazi Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., in calitate de
administrator, si deruleze procedura de atribuire prin licitatie public a contractelor de concesiune,
pe baza documentatiei aprobati prin prezenta hotrére.

(2) In baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Local# Oradea SA va publica anunful de
licitatie si de atribuire pe site-ul propriu, va formula si va riispunde la clarificéiri, va inregistra
ofertele, va asigura convocarea Comisiei de evaluare si va indeplini orice alt# activitate necesard
derulérii procedurii de atribuire a contractelor de concesiune.

(3) Consiliul Judefean Bihor reprezentat prin presedinte are obligatia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabilitd ca fiind cgtigiitoare, in baza raportului
intocmit de céitre Comisia de evaluare.

Art. 7, Incepind cu data adoptirii prezentei hotirdri, prevederile Hotiririi Consiliului Judefean
Bihor nr. 112 din 26.04.2024 i5i inceteazi aplicabilitatea,

Art.8. Cu ducerea la ndeplinire a prevederilor prezentei hotdrdri se incredinteazs persoanele
desemnate in Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Direcia Economic# §i Direcia
Tehnica.

Art.9. Prezenta hotirdre se comunics, prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu:
Institufia Prefectului - Judeful Bihor, Presedintele Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului
Relafii cu Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnicé, Directia Economic §i Societatea
Agenfia de Dezvoltare Locali Oradea S.A.
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ANEXA NR. 1

la Proiectul de hotiirire nr. 19716 din 27.06.2025 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie publicli a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea,
organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligenti Marghita, finan¢at in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612

VIZAT,
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAK AL UDETULUI,
Mircea MALAN Mirioara Carnt'e y SOLTANEL
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STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionares, prin licitafie publicii, a unui numir de parcele stabilit prir anunt, care
fac parte din domentul privat al UAT BIHOR, in vederea dezvoltiirii unui Parc de Specializare
Inteligenti, situat in Municipiul Marghita, in condifiile OUG nr, 112/2022

— Denumire proprietate Suprafata
ert. ‘ (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 4.686 ‘
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
2 | Marghita nr.cad. 106130 3.452 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
'3 | Marghita nr.cad, 106131 3.543 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
4 | Marshita nr.cad. 106132 ‘ 24.557
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 ‘
5 | Marghita nr.cad. 106134 13.951
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
6 | Marghita nr.cad. 106136 | 11.077
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
‘ 7 | Marghita nr.cad. 106137 5.745
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
. | Marghita nr.cad 106135 : .
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684

Marghita nr.cad 106133




Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde clemente esenfiale care justifici necesitatea
concesionfirii, modalitatea Infliptuirii acesteia, precum i datele de bazi pentru intocmirea caietului de
sarcini §i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea gi beneficiile posibile pentru judeful Bihor,
In urma concesiondrii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligent.

Prin realizarea parcului de specializare inteligent# se urméregte dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul ciiruia judetul Bihor, agentii economici interesati (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regionald
Nord-Vest i Ministerul Cercetdirii, Inovirii §i Digitalizéirii se implic# in realizarea unei concept menit
sé asigure in final dezvoltarea economic# din zona urban# functional¥ a oragului Marghita.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligent# este asigurati de OUG nr. 112/2022, care
pe léngl conditiile de infiinfare §i functionare a acestora, stabileste conditiile in care autorit#iile publice
locale §i societitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantéri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltiirii parcurilor de specializare inteligents , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societéifile comerciale (IMM-urile) trebuic s# reprezinte minim 150% din valoarea finantérii
nerambursabile propusé prin cererea de finantare depusi de judetul Bihor pentru crearea si dezvoltarea
parcului de specializare inteligenta.

In acest sens, judeful Bihor poate obtine o finantare nerambursabila intre 2.000.000 euro si 8.000.000
euro pentru crearea §i dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd iar societiitile
comerciale (IMM-uri) pot obfine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunt, reprezentind o
coti maxima de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro §i mic,
respectiv o cotd de finanfare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie,
minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-Vest

2021-2027 pentru desféisurarea de activitéiti economice.

disponibil prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 pentru desfisurarea de activititi
economice,

Pentru a beneficia de finanfarea nerambursabild respectivi, societitile comerciale (IMM-urile)
trebuie si indeplineascil 2 conditii principale:

1. Sé dobéndeascH, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligentd.

2. S& desfiigoare fn parcul de specializare inteligenti o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator ob{inute prin activitiiti de cercetare-dezvoltare-

inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
2



individuald, de mas#, precum §i alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligentd prevéizute in strategiile de specializare inteligentsi elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studiu.

Luéind in considerare aceste conditionalitiifi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentsi trebuie si respecte atfit reglementirile
stabilite de OUG nr. 57/2019 §i OUG nr. 112/2022, cét §i cerinfele din ghidurile de finantare aplicabile
judefului Bihor si societfilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligenti.

Autoritatea contractantd: UAT BIHOR,

Cap. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  Se supun licitatiei publice deschise in vederea concesioniirii un numir de 5 parcelele de teren
libere de constructii din UAT JUDETUL BIHOR identificate, dupi cum urmeazi:

]
Nr. Suprafata
ert. Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 4.686 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 '
2 | Marchita nr.cad. 106130 3452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
3 | Marghita nr.cad. 106131 | 3.543
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
4 | Marghita nr.cad. 106132  24.557 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106134
5 | Marghita nr.cad. 106134 13,951
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
6 | Marghita nr.cad. 106136 | 11.077 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
|7 | Marghita nr.cad. 106137 5.745 |
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
Marghita nr.cad 106135 .
9 |Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
Maruhita nr.cad 106133 | |




1.2.Terenurile ce fac obiectul concesioniirii unor parcele, aflate in proprietatea privati a UAT judetul
Bihor, ce fac parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin Hotlirfrea Consiliului JUDETEAN
BIHOR Nr.1283/21.12.2023.
1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afli pe raza UAT MUNICIPIUL MARGHITA.
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala si pe rispunderea lor,
numai pentry realizarea §i exploatarea a unor clidiri pentru activitii{i economice cu caracter tertiar
in baza autorizatiilor si avizelor obtinute de acesta.
1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedurd pot fi utilizate de concesionari pentru desfisurarea
de activitifi economice care :
a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitiii de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero, individualj,
de mas#, precum §i alte categorii de activitdfi specifice domeniilor de specializare
inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel national
si/sau la nivel regional.
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.
1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului,

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de specializare inteligentd vizeaz#i promovarea unui ecosistem de cercetare
$i inovare atractiv i competitiv in care s# creascl capacitatea de inovare a intreprinderilor active
in domeniile generale gi strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligent ia
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv si fie sprijiniti colaborarea dintre intreprinderi
si organizatiile de cercetare. Acest instrument de politicé public va reprezenta o noudi abordare
la nivelul judefului Bihor pentru promovarea schimbirilor structurale, dezvoltarea regionals,
cresterea capacitiifii interne i a avantajului comparativ regional prin investitii directionate in
domenii strategice de fort3 locald in cercetare, inovare i a potentialului in afaceri.

Activitiifile economice permise sunt previizute in mod limitativ in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate §i sunt obligatorii pe toatd durata de funcfionare a parcului de specializare
inteligenta.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd §i dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se

va derula in 4 etape:

1. Prima etapd presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare mvestltulor
initiale, care urmeaz3 a fi realizate de rezidentii (IMM) atragi in cadrul parcului respectiv. in
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acest sens, judetul Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operational Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul clruia urmeazi si fie dezvoltati infrastructura de baza pentru
functionarea parcului de specializare inteligenti: construire drumuri de acces gi introducere
utilitifi necesare (alimentare cu ap, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic,
energie electricl, telecomunicatii). Aceastii etapd este previzuti a se derula in cursul anului
2024,

2. Etapa a doua se referdi la organizarea procedurilor de licitafie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile ciitre companiile active in domeniile de specializare inteligents
stabilite (directii de specializare in productic opfiuni generale i optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. Séndtate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de producfie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei si a Telecomunicatiilor).

Aceastd etap3 este previizuts a se derula in cursul anului 2025. In paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligents, vor pregiti si depune,
spre finantare proiecte cu finanfare nerambursabili, in cadrul Programului Operational Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementfirii unor investifii initiale la nivelul acestui
amplasament. fn contextul lansirii la nivelul Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligents, care urmeazi a fi derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor
investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligent? se va adresa doar
companiilor, care urmeaz3 si depuni proiecte cu finantare nerambursabili in cadrul programului
de finantare amintit. Valoarea maximi a cotei de cofinantare pe care o poate accesa o
Societatea/parceldi va fi stabiliti prin anunt, reprezenténd o cot# maxim¥ de finantare de 60%,
pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro §i mic#, respectiv o cot? de finantare
de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei de
cofinanatare este de 200.001 EURO.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale gi
necorporale legate de demararea/crearea unei unitifi noi, extinderea capacititii unei unitifi
existente, diversificarea producfiei unei unititi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentalé a procesului general de
producfie al unei unitifi existente) de ciitre companiile rezidente in domeniile stabilite.
Implementarea proiectelor de investifii de clitre rezidentii selectati din cadrul parcului de
specializare inteligents se va derula in perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapd se referdi la promovarea unui ecosistem de cercetare gi inovare
atractiv §i competitiv in care s creascé capacitatea de inovare a intreprinderilor, s# fie sprijiniti
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi s se deruleze activitati de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
individuald, de mas#, precum si alte categorii de activits{i specifice domeniilor de specializare
inteligent3 prezente/active in cadrul parcului. Aceastd activitate este planificatsi s§ demareze
odatd cu finalizarea proiectelor de investitii de citre companiile concesionare de parcele din
cadrul parcului de specializare inteligents. In acest context, Administratorul va depune toate
eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv gi competitiv,
care séi permiti cresterea capacititii de inovare a intreprinderilor prin crearea cadrului de
colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea i implicarea unor cercetitori/institute de
cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul companiilor
active tn parc, prin promovarea programelor de formare profesionals in domeniile active in parc,
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2.1.

2.2.

2.3.

prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia §i alte tiri din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la
nivel national si international. Perioada estimat# pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:
necesitatea previizuti de lege;
atragerea de investitii publice i private in zona urbani funcfional¥ a UAT Marghita;
crearea unei concentriiri economice de companii in domenii cu potential de crestere a
competitivitéiii la nivelul acestei zone urbane functionale;
crearea de noi locuri de munca si cu un grad mai ridicat de specializare;
cregterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;
cresterea bugetului local §i a cifrei de afaceri la nivel local;

Motivele de ordin lecislativ:

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazi ci, terenurile proprietate public si privatd ale
unititii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizéirii de
constructii;

- prevederile din O.U.G. nor. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficienti a domeniului public §i privat al JUDETULUI BIHOR pentru atragerea de venituri

suplimentare 1a bugetul local;

- prevderile OUG nr, 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i Intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autoritéifilor publice locale, precum si unele mésuri in domeniul
specializirii inteligente, precum si pentru modificarea i completarea unor acte normative;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Marghita nr, 235/19.12.2022.

Motive de ordin economico - financiar:

o Atragerea de investitori In cadrul parcului de specializare inteligentd pentru dezvoltarea de
activititi productive si servicii in domeniile de specializare inteligentd asumate la nivelul
judetului Bihor, in conformitate cu Strategia Regional# de Specializare Inteligent la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale §i strategice);

¢ Facilitarea dezvoltérii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii §i organizatii
de cercetare in vederea deruldirii unor activiti{i de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

o Cregterea competitivitétii economice locale prin dezvoltarea si corelarea punctelor forte ale
cercetiirii §i inoviirii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivi a uat Marghita;

o Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializiirilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabilX;

¢ Cregterea numéirului de activitiiti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de
cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obtinute prin activitéi{i de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligentd, productie de serie/serie zero, individuald, de masé, precum si alte categorii de




activithti specifice domeniilor de specializare inteligentfi previizute in strategiile de
specializare inteligent3 elaborate la nivel nafional gi/sau la nivel regional.

o Crearea de locuri de munc} care necesiti un grad mai ridicat de specializare a forfei de
munci ;

o Cresterea veniturilor la bugetul local;

2.4. Motive levute de proteciia mediului;
In faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zond. In perioada
de functionare, caracteristicile constructive, precum §i metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul
asupra biodiversititii si fie nesemnificativ. Proiectul nu intr# sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu
modificiirile §i completirile ulterioare.

2.5. Motive de ordin social:

- cresterea densitiifii urbane, ca urmare a cregterii atractivit#ifii economice i a nivelului salarial in
zona urban# respective;

- imbuniitéfirea calitifii de viati la nivel local §i regional;

- cregterea veniturilor forfei de muncé, care lucreazi in cadrul companiilor rezidente, ca urmare a
cresterii gradului de specializare;

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de invi{#imént local/regional pentru a
rispunde nevoii de asigurare a unei forfe de munci calificate.

Cap. IIL. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI BE CONCESIUNE

3.1. Procedura utilizati pentru atribuirea concesiunii este licitatia publici deschisii. Aceastd
procedurd de licitatie este deschisi tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si acceseze finan{iri
nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligents,
in cadrul parcurilor de specializare inteligent#”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027. IMM-urile vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivi (pentru o
parceld de teren din interiorul unui parc) pe baza clruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii
initiale in cadrul structurii parcului.

Pentru a fi eligibili in vederea accesérii finantdrilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializare inteligents, trebuie s&
indeplineascd urmétoarele conditii :

a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie s fi incheiat, in conditiile legii, un contract de
concesiune pentru o parceld de teren, in parcul de specializare inteligent3;



b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat s§ deschidi un nou punct
de lucru (avénd gi posibilitatea mutarii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligent;

¢) proiectul trebuie si cuprindd o investifie initiald in active corporale, finantabil3 prin ajutor de stat
regional. Investifia in active necorporale este optional¥i, dar este obligatorie investifia in activititi de
inovare finantate prin ajutor de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligatia de a derula activitiifi de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltlrii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”;

e) perioada de realizare a activitéifilor proiectului, dupd semnarea contractului de finantare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis §i/sau ajutor pentru inovare destinat
IMMe-urilor, acordat in baza contractului de finantare, trebuie s# creeze cel putin 5 locuri de munci
péni la sfirgitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi mentinut minim 5 ani;

g) activitiitile proiectului sé nu fi fost sau si nu fie finantate din alte surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreazé in unul din domeniile i subdomeniile de specializare
inteligentsi din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i) Investitia trebuie mentinuté pentru o perioads de cel putin cinci ani de la realizarea plitii finale in
cadrul contractului de finantare sau data finalizirii investitiei, oricare dintre acestea intervine ultima.
Aceastd conditie nu impiedic# inlocuirea unei instalaii sau a unui echipament care a devenit depisit
sau a fost distrus in aceastd perioad#, fird acordarea unui nou ajutor, cu condifia ca activitatea
economic¥ s fie mentinutéi pentru perioada mentionats.

j) oricare altd condifie impus# prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind “Sprijinirea
dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
respectiv prin documentatia de atribuire.

3.2, Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previzute de O.U.G. nr, 57/ 2019 privind
Codul administrativ, respectivde QUG nr. 112/2022.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Nivelul minim al redeventei

4.1. Redeventa minimi de pornire a licitafiei a fost determinat# pornind de la raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R,, in conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare
la data evaludirii. Redeventa minimd de pormire a licitatiei publice de concesionare este de: 1,20
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data lansirii
licitagiei.

4.2.Redeventa riméne fix# la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexat# de drept
incepéind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat aprobat prin Hotérdre
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a Consiliului Judetean Bihor, urménd a se regulariza anul urmétor conform indicelui de inflatie real
comunicat de Institutul National de statistici.
4.3.Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.
4.4.Termenele si conditiile de platii vor fi stabilite prin contractul de concesiune.
4.5.Redeventa se datoreazéi incepénd cu data de 1 (intfi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei de
construire.
4.6.Pentru neplata la termen a redeventei i a regulariziirii se datoreazii majoriiri de intérziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.
4.7.Persoanele interesate care doresc s# participe la licitagia publicé plitesc o tax# de participare in sumi
de 100 lei, sumi care nu se restituie, respectiv pliitesc o garantie de participare, in valoare de 10.000
lei.
4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnérii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, s§ depuni cu titlu de
garantie, o suma fixé reprezentind 100% din valoarea redeventei pentru primul an contractual. Suma
depusa drept garantie va fi indexata, incepénd cu al doilea an contractual, cu rata inflatiei anual
comunicati de Institutul National de Statistica. Din aceastd sum# sunt refinute, dac# este cazul,
redeventa restanta §i penalititile, majoririle de intirziere, daunele interese precum §i oricare alte
sume de bani datorate concedentului de clitre concesionar, in baza contractului de concesiune si a
dispozitiilor legale in vigoare.
4.9.in momentul Incalcarii de ciitre Concesionar a uneia din obligatiile care ii revin conform prezentului
Contract, Concedentul, firi a aduce atingere celorlalte drepturi la despiigubire previizute prin
Contract sau care deriva din reglementirile in vigoare, va fi indreptiitit si incaseze §i s#i-gi insuseasc
sumele relevante din garantia in bani depus de Concesionar. Concedentul va fi indreptitit s& execute
garantia cu preclidere in cazul nerespectiirii de ciitre Concesionar a obligatiei de plat3 a redeventei
precum §i a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.
4.10.Dupé ce Concedentul i§i va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusi
de Concesionar, acesta din urmd, in termen de 15 zile, va reintregi garantia péni la nivelul initial, in
caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va depune o nous
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen previzut mai sus. in cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptiiit s# rezilieze
contractul in conditiile previizute de contractul de concesiune, care urmeazi a fi incheiat de ciitre
parti.
4.11.Garantia depusé de Concesionar va riméine in vigoare pe intreaga perioads a Contractului. Dacl
Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta declt nerespectarea de citre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentul va fi indreptiitit si retini parte sau totalitatea garantiei.
4.12.Garantia va fi restituitd la terminarea Contractului §i a Concesiunii. La momentul incetiirii
Concesiunii, din aceast sumé depusi ca garantie Concedentul va retine, daci este cazul, penalititile
gi/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.



Cap. V. DURATA CONCESIUNI

S.1.

5.2 L]

5.3.

Terenurile identificate la Cap. 1., se concesioneazi pe o duratii de 10 de ani, cu posibilitate de
prelungire prin acordul pértilor.

Durata contractului va putea fi prelungits, fir3 a dep#si limita maximé previzut3 (49 ani), printr-
un act aditional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu

minimum 12 luni inainte de expirarea contractului.

Concesionarii care gi-au respectat obligatiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi
de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor, conform prevederilor
art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022. Preul de vénzare se va stabili pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de Consiliul Judefean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile
asumate in Parcul de Specializare Inteligent Marghita pot beneficia de reducerea cu 50% a
redeventei datorate. Facilitatea fiscaléi se va acorda agentului economic care, la implinirea a 10
ani de concesiune, opteazh pentru achizifionarea terenului, prin deducerea din pretul de vénzare
a terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénzirii, a 50% din sumele plitite pani la
momentul vénz#rii - cumpdirdirii cu titlu de redeventii, conform contractului de concesiune. Prin
excepfie. in situatia in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vénzéirii este mai mic ca valoare decfit 50 % din sumele plétite pans la momentul
cumpéiriirii cu titlu de redevent#i, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR
nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferent# pén# la concurenta prefului de vinzare
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, vinzarea terenului urménd a se face la preful
egal cu 50 % din valoarea sumelor plétite de concesionar, pin# la momentul cumpérdrii cu titlu
de redeventi.dezvoltéirii parcului de specializare inteligentsi, contractele de concesiune vor fi
afectate de o conditie suspensivll in sensul c# acestea vor incepe si produc# efecte juridice
numai de la data semnéirii contractelor de finantare nerambursabili de cétre concesionari (IMM-
uri) cu Autoritatea de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

5.4. Procedura de vénzare a terenului se inifiazi cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea termenului
de valabilitate al contractului de concesiune.

5-5-

Lufind in considerare aspectele punctate in preambul gi la capitolul II referitoare la finantarea
dezvoltiirii parcului de specializare inteligents, contractele de concesiune vor fi_afectate de o
conditie suspensivil in sensul cé acestea vor incepe sii produci efecte juridice numai de la data
semnéirii contractelor de finantare nerambursabild de ciitre concesionari (IMM-uri) cu
Autoritatea de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

6.1.

Investifiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele previizute la capitolul 1, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL Marghita nr. 235/19.12.2022, prin care a afost aprobat Planul
Urbanistic Zonal.
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6.2.

6.3.

Concesionarul va intocmi toate studiile §i proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele
si acordurile §i autorizatia de construire.

Taxele si toate cheltuiclile angajate pentru bransarea la utilitdti consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrlnd in pretul concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1. Publicare anunt licitatie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotérérii Consiliului
Judetean Bihor privind aprobarea documentatici de concesiune.

7.2. Depunere oferte : De la data publicirii ofertanfii vor avea un termen de minim 20 de zle
calendaristice pénd la data-limitd pentru depunerea ofertelor.

7.3. Data desfiigurare licitafie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anunfului de licitatie;

7.4. Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

7.5. Inchelere contract concesiune: dupi implinirea unui termen de cel putin 20 de zile
calendaristice de la realiz#irii comunicérii prevéizute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ,

7.6.  inscriere in Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucriitoare
de la semnarea contractului de ciitre concesionari,

Cap.VIII AVIZE

81 - Avizul Administratiei Nafionale a Rezervelor de Stat gi probleme Speciale nr. 484-

495/13.02.2024.

Avizul Agentiei Nafionale pentru Arii Naturale Protejate nr. 332/08.03.2024.

Anexa 1 la Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN)in cadrul Parcului

de Specializare Inteligenti
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Directii de

Direcfii de

- specializare
specializare in
. . . nproductie
productie opfiuni
opfiuni
generale
strategice
1011 | Prelucrarea §i conservarea cérnii X
1012 | Prelucrarea §i conservarea cérnii de pasiire X
1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne x
de pasiire)
1032 | Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
' Prelucrarea si conservarea fructelor silegumelor |
1039 X
n.c.a.
1041 | Fabricarea uleiurilor §i grisimilor X
Fabricarea margarinei si a altor_produse comestibile
1042 X
similare
1051 | Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor X
1061 | Fabricarea produselor de morérit o 1 X
' 1062 | Fabricarea amidonului si a produselor din amidon X

1071 Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a x
produselor proaspete de patiserie

| Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-uluisia |

1073 X
altor produse fainoase similare
1081 | Fabricarea zah#rului X ]
' 1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a ?
produselor zaharoase
1083 | Prelucrarea ceaiului si cafelei X i
1084 | Fabricarea condimentelor si ingredientelor I x
| 1085 | Fabricarea de mancaruri preparate X
1086 ' Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si % D
alimentelor dietetice
1089 | Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. | X
1320 | Productia de tes#turi I X
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|W| Finisarea materialelor textile
1391 | Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare
1392 Fabricarea de articole confectionate din textile (cu

exceptia imbriicimintei §i lenjeriei de corp)
1393 | Fabricarea de covoare si mochete |
1394 | Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori §i plase
1395 Fabricarea de textile nefesute §i articole din acestea,
cu exceptia confecfiilor de imbriciminte

1396 Fabricarea de articole tehnice §i industriale din }7
textile

1399 | Fabricarea altor articole textile n.c.a.

ll 1411 | Fabricares articolelor de imbriiciminte din piele ..l X
1412 | Fabricarea articolelor de imbriiciminte pentru lucru X
1413 Fabricarea altor articole de imbraciminte (exclusiv x

lenjeria de corp)

' 1414 | Fabricarea de articole de lenjerie de corp | X
1419 Fabricaiea altor articole de imbriciminte gi ‘ %

accesorii n.c.a.
" 1420 | Fabricarea articolelor din blan | X
‘- 1431 ' Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor x
si articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor
1439 articole de :::ricimmte $ ‘ x
‘ 15_11 TibHcirea §i finisarea pieilor; prepararea si vopsirea | x
blénurilor |
1512 Fabricarea articolelor de voiaj st marochinérie gi a ‘ -
articolelor de harnagament
1520 | Fabricarea inc&l{fimintei X

' 1610 | THierea §i rindeluirea lemnului I X

' 1621 | Fabricarea de furnire gi a panourilor de lemn | X
1622 | Fabricarea parchetului asamblat in panouri ‘ X
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1623 Fabricarea altor elemente de dulgherie §i thmplirie, X
pentru constructii
1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn X
' Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea -
1629 | articolelor din plutd, paie si din alte materiale X
vegetale impletite ‘
| 1711 | Fabricarea celulozei | X
| 1712 | Fabricarea hartiei si cartonului X
171 Fabricarea hértiei si cartonului ondulat si a ‘ x
ambalajelor din hértie si carton
172 ' Fabricarea produselor de uz gospodiresc §i sanitar, | x
din hértie sau carton
1723 | Fabricarea articolelor de papetirie X -
| 1724 | Fabricarea tapetului - ‘ X
' 1729 | Fabricarea altor articole din hartie gi carton n.c.a. ‘ X
2011 | Fabricarea gazelor industriale X
| 2012 | Fabricarea colorantilor si a pigmentilor T X
2013 Fabricarea altor produse chimice anorganice, de ‘
baz
' 2014 | Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi T ‘ X
‘ 2015 | Fabricarea ingrigimintelor §i produselor azotoase = |
2016 | Fabricarea materialelor plastice in forme primare ‘ ‘
2017 ‘ Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare N
L2020 ' Fabricarea pesticidelor si a altor produse 5
agrochimice ‘
2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, cemelii tipografice | N -
i masticurilor
‘ 2041 Fabricarea sipunurilor, detergentilor §i a produselor | ‘
‘ de intrefinere
2042 | Fabricarea parfumurilor si a produselor cosmetice | o
‘ (de toalets) - ‘ |

2052

i Fabricarea cleturilor
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| 2053 | Fabricarea uleiurilor esentiale L ‘ X
| = |
2059 | Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X |
' 2120 | Fabricarea preparatelor farmaceutice x|
' ‘ Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de aer; o -
2211 X
resaparea §i refacerea anvelopelor
2219 | Fabricarea altor produse din cauciue X ‘
B Fabricarea plécilor, foliilor, tuburilor §i profilelor o ]
2221 X
din material plastic
= | Fabricarea articolelor de ambalaj din material
2222 X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic pentru
2223 . X
constructil
2229 | Fabricarea altor produse din material plastic X
' 2311 | Fabricarea sticlei plate - X
2312 | Prelucrarea §i fasonarea sticlei plate X 1
2313 | Fabricarea articolelor din sticla X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticla X
2319 | Fabricarea de sticldrie tehnici X
‘ 2320 ‘ Fabricarea de produse refractare - X
' 2331 | Fabricarea plicilor gi dalelor din ceramics X
[ 2332 ' Fabricarea carimizilor, tiglelor §i a altor produse X
pentru constructii, din argilé arsi
%_ 'Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 i X
gospodéresc §i ornamental
2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramich X I
| B ~ |
Fabricarea izolatorilor §i pieselor izolante din
2343 ‘ X
, ceramic#
2344 | Fabricarea altor produse tehnice din ceramic X o
2349 | Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. - ' X
‘ 2351 ‘ Fabricarea cimentului X
| 2352 | Fabricarea varului §i ipsosului X
2361 | Fabricarea produselor din beton pentru constructii X |
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' 2362 | Fabricarea produselor din ipsos pentru construcii ‘
' 2363 | Fabricarea betonului o
2364 | Fabricarea mortarului
2365 | Fabricarea produselor din azbociment
2369 | Fabricarea altor articole din beton, ciment si ipsos ‘
2370  Tiierea, fasonarea §i finisarea pietrei
2391 | Fabricarea de produse abrazive B 1
2369 ' ‘ Fabricarea altor produse din minerale nemetalice,
n.c.a
' 2441 | Productia metalelor prefioase ‘
' 2442 | Metalurgia aluminiului |
2443 ‘ Productia plumbului, zincului §i cositorului
2444 | Metalurgia cuprului
2445 | Productia altor metale neferoase
| 2453 | Turnarea metalelor neferoase ugoare
2454 | Turnarea altor metale neferoase T
i 2511 Fabricarea de constructii metalice §i pérti
componente ale structurilor metalice
| 2512 | Fabricarea de ugi si ferestre din metal ‘
' 2591 Productia de radiatoare §i cazane pentru inc#lzire ‘
centrali
2529 Productia de rezervoare, cisterne §i containere
metalice ‘
2530 | Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia |
cazanelor pentru incélzire centrald)
2550 ‘Fabricarea produselor metalice obfinute prin
deformare plasticd; metalurgia pulberilor |
2561 | Tratarea §i acoperirea metalelor
2562 | Operatiuni de mecanici generali ‘
' 2571 | Fabricarea produselor de t#iat |
2572 | Fabricarea articolelor de feronerie
2573 | Fabricarea uneltelor
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2591 Fabricarea de recipienti, containere i alte produse ‘

| similare din ofel

2592 | Fabricarea ambalajelor ugoare din metal

T'Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea

2593
de lanturi si arcuri

2594 Fabricarea de suruburi, buloane i alte articole ‘
filetate; fabricarea de nituri §i saibe

2599 | Fabricarea altor articole din metal n.c.a.
2611 | Fabricarea subansamblurilor electronice (module)

|
2612

Fabricarea altor componente electronice

2620 Fabricarea calculatoarelor §i a echipamentelor
periferice

2630 | Fabricarea echipamentelor de comunicatii

2640 | Fabricarea produselor electronice de larg consum

2651

' Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru
miisurd, verificare, control, navigatie ‘

2652 | Productia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru radiologie,

2660 .
electrodiagnostic §i electroterapie
‘" 2670 ' Fabricarea de instrumente optice §i echipamente
fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice §i optice
2680 p g §1op

destinate inregistrérilor

‘ ' Fabricarea motoarelor, generatoarelor §i
2711 | transformatoarelor electrice §i a aparatelor de

distributie si control a electricitatii

' Fabricarea aparatelor de control §i distribufie a
electricititii
2720 | Fabricarea de acumulatori i baterii
2731 ‘ Fabricarea de cabluri cu fibr¥ optic
| Fabricarea altor fire gi cabluri electrice gi

‘ 2712

2732 ]
electrocasnice




2733

2751 I Fabricarea de aparate electrocasnice

Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire ‘

si cabluri electrice i electronice

2740 | Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2752 | Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

Fabricarea altor echipamente electrice

Fabricarea de motoare §i turbine (cu exceptia celor

pentru avioane, autovehicule §i motociclete)

Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de viteza |

§i a elementelor mecanice de transmisie

' Fabricarea cuptoarelor, furnalelor §i arzitoarelor

Fabricarea echipamentelor de ridicat §i manipulat |

Fabricarea masinilor i echipamentelor de birou

(exclusiv fabricarea calculatoarelor si a

Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate

Fabricarea echipamentelor de ventilatie gi

frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz casnic

Fabricarea altor magini gi utilaje de utilizare

Fabricarea maginilor i utilajelor pentru agriculturd |

| Fabricarea utilajelor si a maginilor-unelte pentru |

2790
2811 ‘
2812 | Fabricarea de motoare hidraulice
2813 | Fabricarea de pompe $i compresoare
2814 | Fabricarea de articole de robinetirie
‘ 2815
2821
2822
‘ 2823
echipamentelor periferice)
2824 _
electric
|
2825
2829
generald n.c.a.
2830
si exploatéri forestiere
I
2841
prelucrarea metalului
| 2849 ‘ Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.
2891 ' Fabricarea utilajelor pentru metalurgie
| 2892

Fabricarea utilajelor pentru extractie §i constructii

ol T
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Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor

2893
alimentare, biuturilor §i tutunului ‘
I_2894 | Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a
imbricimintei i a pieldriei
_2895 ' Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei gi ‘
cartonului
2_896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrat_'ea_mﬁ)r
plastice gi a cauciucului
2899 | Fabricarea altor masini si utilaje specifice n.c.a.
2910 | Fabricarea autovehiculelor de transport rutier
7920 ' Productia de caroserii pentru autovehicule;
| fabricarea de remorci §i semiremorci |
| Fabricarea de echipamente electrice §i electronice
2931 | pentru autovehicule §i pentru motoare de
autovehicule
2032 ' Fabricarea altor piese si accesorii pentru -
autovehicule §i pentru motoare de autovehicule
3020 | Fabricarea materialului rulant X
' 3030 | Fabricarea de aeronave si nave spatiale X
| 3091 | Fabricarea de motociclete - X
L 3092 Fabricarea de biciclete §i de vehicule pentru x
invalizi
' 3099 | Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. —‘— X
‘ 3101 | Fabricarea de mobild pentru birouri si magazine [ X
' 3102 | Fabricarea de mobili pentru buctirii X
3103 | Fabricarea de saltele i somiere X
‘ 3109 | Fabricarea de mobili n.c.a. - X
3912 Fabricarea bijuteriilor gi articolelor similare din X
metale §i pietre pretioase
3213 | Fabricarea imitatiilor de bijuterii §i articole similare | X
3220 | Fabricarea instrumentelor muzicale X
' 3230 ‘ Fabricarea articolelor pentru sport X

19




' 3240 | Fabricarea jocurilor i jucariilor X
3250 'Productia de dispozitive, aparate si instrumente ‘
medicale §i de laborator
.. 3291 | Fabricarea miturilor §i periilor ‘ X
| 3299 | Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X
3320 | Instalarea maginilor §i echipamentelor industriale I—X
"WCaptarea, tratarea gi distributia apei ‘ X
3700 | Colectarea i epurarea apelor uzate ' X
3811 | Colectarea degeurilor nepericuloase X
' 3812 | Colectarea deseurilor periculoase X
3821 | Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase X
3822 ‘ Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase ' X
Demontarea (dezasamblarea) maginilor §i
3831  echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea X
‘ materialelor
3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate ‘ X
3900 | Activitafi gi servicii de decontaminare [ X
_5221 | Activitifi de servicii anexe pentru transporturi x
e \
| 5222 | Activitati de servicii anexe transportului pe api ‘ X
' 5223 | Activitsfi de servicii anexe transporturilor aeriene X
| 5229 | Alte activit#ifi anexe transporturilor X
‘ 5530 | Parcuri pentru rulote, campinguri i tabere X
5590 | Alte servicii de cazare ' X
6201 | Activitéifi de realizare a soft-ului la comanda x‘
(software orientat client)
7111 | Activitati de arhitecturs - X
: 112 | Activititi de inginerie si consultans tehnica legate x
de acestea
‘ 7120 | Activitiifi de testare §i analize tehnice ‘ X
Activitdti de design specializat : X

| 7410
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— | Activitati de inchiriere si leasing cu bunuri
| recreafionale i echipament sportiv

8510 | Invitimant prescolar
- 8621 | Activithiti de asistentdi medicali generald

8622 | Activitiifi de asistenti medicali specializats

8690 | Alte activititi referitoare la sénditatea umani
8710 | Activitiii ale centrelor de ingrijire medicald
9311 | Activitsti ale bazelor sportive

9312 | Activitifi ale cluburilor sportive
| 9313 | Activitafi ale centrelor de fitness
9319 | Alte activitiifi sportive
9321 | Balciuri §i parcuri de distractii
| 9329 | Alte activithfi recreative si distractive n.c.a.
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CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE
Oradea, str. Piata 1 Decembrie , nr 25, Sc.B,ap.16, jud. Bihor, CIF: RO24184113
reprezentat prin ec Popa Liviu George —consultant fiscal -CCF , evaluator ANEVAR —
EPI,BM,EI , expert contabil CECCAR ,expert tehnic judiciar
tel : 0729.831.001

Catre Consiliul Judetean Bihor

Referitor la solicitarea D-voastra privind actualizarea valorii de piata si 2 chiriei de piata
(redeventa) la nivelul anului 2025 a valorii si chiriei de piata (redeventa) in ipoteza speciala a
utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta intocmit in
amul 2024 a terenurilor situate in Parcul de Specializare Inteligenta Alesd (reprezentand teren
intravilan in suprafata totala de 84.971 mp, compus din parcela de teren intravilan inscrisa in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 107087 Alesd nr.cad. 107087, parcela de teren intravilan inscrisa
in Extrasul de Carte Funciara Nr 107088 Alesd nr.cad. 107088, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 107089 Alesd nr.cad. 107089, parcela de teren
intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 107090 Alesd nr.cad. 107090, parcela de
teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 107091 Alesd nr.cad. 107091, parcela
de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 107092 Alesd nr.cad. 107092,
parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 107093 Alesd nr.cad.
107093, parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52515 Lugasu de
Jos nr.cad. 52515, parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52516
Lugasu de Jos nr.cad. 52516, parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara
Nr 52517 Lugasu de Jos nr.cad, 52517, parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte
Funciara Nr 52518 Lugasu de Jos nr.cad. 52518, parcela de teren intravilan inscrisa in Extrasul
de Carte Funciara Nr 52519 Lugasu de Jos nr.cad. 52519, parcela de teren intravilan inscrisa in
Extrasul de Carte Funciara Nr 52520 Lugasu de Jos nr.cad. 52520, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52521 Lugasu de Jos nr.cad. 52521, parcela de teren
intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52522 Lugasu de Jos nr.cad. 52522, parcela
de teren intravilan inscrisa in Extrasul de Carte Funciara Nr 52523 Lugasu de Jos nr.cad. 52523
situate in Loc. Alesd si loc. Lugasu de Jos, jud. Bihor), Parcul de Specializare Inteligenta Beius
(teren intravilan in suprafata totala de 175.183 mp compusa din parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara N1. 106865 Beius nr.cad. 106865, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius nr.cad. 106866, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106867 Beius nr.cad. 106867, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869, parcela de teren intravilan
inscrisa in Extras de Carte Funciara N1. 106870 Beius nr.cad. 106870, parcela de teren intravilan



suprafata totala de 114.900 mp compusa din parcela de teren intravilan inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106129 Marghita nr.cad. 106129, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106130 Marghita nr.cad. 106130, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106131 Marghita nr.cad. 106131, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106132 Marghita nr.cad. 106132, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106133 Marghita nr.cad. 106133, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106134 Marghita nr.cad. 106134, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106135 Marghita nr.cad. 106135, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106136 Marghita nr.cad. 106136, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106137 Marghita nr.cad. 106137, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106138 Marghita nr.cad. 106138, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106139 Marghita nr.cad. 106139, teren intravilan inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106140 Marghita nr.cad. 106140 situate in loc. Marhita) va informam urmatoarele:

In opinia noastra, la inceputul anului 2025 fata de amul 2024, piata imobiliara a
terenurilor analizate nu a inregistrat fluctuatii semnificative, motiv pentru care consideram ca
valorile de piata in ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentutui Parcurilor de
Specializare Inteligenta Alesd, Beius, Stei si Marghita, raman similare cu cele estimate in anul
2024. In perioada de referinta nu au fost fluctuatii majore nici la cursul de schimb valutar
(EUR/RON) motiv pentru care consideram ca si valoarea in RON ramane similara cu cea
estimata in anul 2024.

La solicitarea d-voastra, chiria de piata (redeventa) calculata la durata de concesiune de
10 ani pentru Parcurile de Specializare Inteligenta Alesd, Beius, Stei si Marghita, este
urmatoarea;

Nr. Parc de Specializare Redeventa anuala
ert. Inteligenta Euro/mp

| Alesd 1,50

2 Beius 1,30

3 Stei 1,10

4 Marghita 1,20

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EPI, BM si EI

Membru titular ANEVAR
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PENTRU
PROPRIETATEA IMOBILIARA

TEREN INTRAVILAN

SITUAT IN LOC. MARGHITA, JUDETUL BIHOR

PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

PROPRIETAR: JUDETUL BIHOR

UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel §729.831.601 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietitii imobiliare situate In Marghita, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Marghita , reprezentand teren intravilan in suprafata totala de 114.900 mp,
compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp insctis in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprietastea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand
nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand
nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE!
DE DEZVOLTARE LOCALA ORALEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.077 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand
nr.cad. 106136 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 9.315 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106138 Marghita avand nr.cad. 106138 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 1.371 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106139 Marghita avand
nr.cad. 103139 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 13.572 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106140 Marghita avand nr.cad. 106140 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA BSA situate in loc. Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare
Inteligenta Marghita.

Proprietatea imobiliara supusi evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, vi
comunic urmitoarele:

» Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
contractului agreat,
> Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietitii imobiliare situate in

Marghita, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marghita, reprezentand teren

intravilan in suprafata totala de 114.900 mp compusa din parcela de teren intravilan in

suprafata de 4.686 mp inscris in Exirasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad.

106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghtta avand nr.cad. 106130 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din
proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din
proprietatea JUDETUL. BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 9.315 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106138 Marghita avand nr.cad. 106138 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.371 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106139 Marghita avand nr.cad. 103139 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 13.572
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 106140 Marghita avand nr.cad. 106140 din
proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate in loc. Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in
incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marghita.

> Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita, respectand
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluaf la suprafata totala de 114.900 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu
suprafata acestuia.

> Scopul prezentului raport de evaluare este utilizarea in cadrul unei posibile tranzactii

> La realizarea raportului s-au ayut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2022.



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviv George

> Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE,
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia

Tel 0729.831.001

15389.

» In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare
Inteligenta Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) & proprietatii imobiliare -
teren intravilan in suprafata totala de 114.900 mp, la:

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

6.847.810 LEI echivalenta 1.378.800 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

Nr. Denumire proprietate Suprafata Vialoare,de pista I
ert. (mp) — -
o - o Lei | Furo |
Extras de Carte Funciara Nr. 106129 | | :
1 | Marghita nr.cad. 106129 - 4.686 279.276 56.232
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
| 2 | Marghita nr.cad. 106130 3452 205732 41424
| Extras de Carte Funciara Nr. 106131 i i -
3 | Marchita nr.cad. 106131 | 3.543 211156 | 42516
Exfras de Carte Funciara Nr. 106132
|4 | Marzhita nr.cad. 106132 24.557 | 1.463.548 | 294.684 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106133 ' '
5 | Maruhita nr.cad. 106133 | 8684  517.549 | 104208
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 |
| 6 | Maryhita nr.cad. 106134 | 13.951 | 831.452 | 167.412
Extras de Carte Funciara Nr. 106135 ‘ ‘
7 | Maryhita nr.cad. 106135 | 14.947 890.811 179.364
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 '
8 | Marghita nr.cad. 106136 | 11077 660.167  132.924
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 | |
9 | Marchita nr.cad. 106137 B 5,745 342.391 ! 68.940 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106138 '
10 | Marchita nr.cad. 106138 9.315 | 555.155 | 111&
Extras de Carte Funciara Mr. 106139 | | |
| 11 | Marchita nr.cad. 106139 | 1371 81.709 |  16.452
' Extras de Carte Funciara Nr. 106140
12 | Marg)iita nr.cad. 106140 13572 808.864  162.864

TOTAL

| 114.900 | 6.847.810 | 1.378.800 |
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In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in

suprafata totala de 114.900 mp, la:

342,391 LEI echivalent a 68.940 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

| Nr ] ‘ Suprafata Valoare Valoare Valoare de
c rt. Denumire proprietate (aap) redeventa | redeventa  redeventa/an
' Lei/mp/an | Eur/mp/an | Lei Enro |
‘ Extras de Carte Funciara Nr. 106129 ! | '
1 | Marghita nr.cad. 106129 | 4686 29799 | 060 | 13.964| 2.812|
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 | | i '
2 | Maruhita nr.cad. 106130 | 3452 2,979 | 0,60 10287 | 2.071
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 | ‘ ]
3 | Marchita nr.cad. 106131 | 3543 2,9799 0,60 | 10.558  2.126
Extras de Carte Funciara Nr, 106132 :
4 | Marchita nr.cad. 106132 24,557 2,9799 0,60 73.177 | 14,734
Extras de Carte Funciara Nr. 106133 ‘ | | '
| S | Marchita nr.cad. 106133 | 8684 29799 | 060 | 25877 5210
| Extras de Carte Funciara Nr. 106134 | i |
| 6 | Marghita nr.cad. 106134 | 13951 29799 | 0,60 41.573 |_ 8.371
Extras de Carte Funciara Nr. 106135
7 |Marchitanrcad. 106135 | 14947 29799 | 0,60 ‘ 44541 | 8.968
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 ‘
8 | Maruhita nr.cad. 106136 . 11.077 | 2,9799 0,60 33.008 | 6.646 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 106137 | | |
|9 | Marghita nr.cad. 106137 5745 | 29799 | 0,60 17.120 | 3.447
Extras de Carte Funciara Nr. 106138 |
| 10 | Marihita nr.cad. 106138 | 9315 2,9799 | 0,60 27758 5.589
‘ Extras de Carte Funciara Nr. 106139 | |
| 11 | Marchita nr.cad. 106139 "l 13| 29799 | o0 | 4085|823
Extras de Carte Funciara Nr. 106140 i | '
| 12 | Marghita nr.cad. 106140 13572 29799 | 0,60 40.443  8.143
| TOTAL 114.90 ] 342.391 | 68.940

Cursul BNR este: 1 EURO —4,9665 LEIL, din data de 12.03.2024

POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, BM si EI
Membru titular ANEVAR
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I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

L1 Identificarea gi competenta evalaatorului

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafa nr. 15389 — valabila 2024

Evaluator autorizat pentru ,Evaluiiri de proprietii{i imobiliare”, *Evaluiiri de bunuri mobile”, si
“Evaluari de intreprinderi”.

Date de identificare ale evaluatorului:

Oragul: Oradea, Str. P-ta 1 Decembrie, nr. 25, sc. B, ap. 16

Telefon: 0729.831.001 E-mail: evaluaripopaliviu@gmail.com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de

evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor —- ANEVAR

2022,

CERTIFICARE

Subsemnatul certific in cunogtinti de cauzi gi cu buni credini ci:

1.

2,

= e

Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca §i tntocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante.

Afirmatiile declarate de citre mine gi cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimdrile i concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de ciitre evaluator ca fiind
adevdrate si corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietitii.

Analizele, opiniile §i concluziile sunt [imitate doar de ipotezele mentionate §i sunt analizele,
opiniile $i concluziile mele profesionale personale, impartiale gi nepirtinitoare.

Nu am interese n privinfa proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare $i nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune,
excepfie ficdnd rolul mentionat aici.

Implicarea In aceastd misiune nu este conditionats de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarul evaluiirii §i legat de
producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea,
Evaluatorul, in intocmirea raportului de evaluare, se situeazi pe pozitia evalvatorului extern.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentii semnificativi din partea vreunei alie
persoane.

Subsemnatul Popa Liviu George — economist, evaluator autorizat, membru titular al
ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarea proprietatii imobiliare, bunurilor
mobile si intreprinderilor, posed cunostintele §i experienta necesari indeplinirii misiunii in
mod competent.

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EPI, BM si EI
Membry jituigr ANEVAR
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1.2 Identificarea clientului si destinatarul raportului.
Prezentul Raport de evaluare se adreseazd — CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in calitate de

client, destinatar si utilizator desemnat.

Nu se identifich alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-gi asuma r3spunderea decét fatii de client si fata de destinatarul lucrarii.

L.3 Scopul evaluirii
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat in vederea efectuarii

unei posibile tranzactii .

L.4 Identificarea proprietatilor

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa din
teren intravilan in suprafata totala de 114.900 mp compus din - parcela de teren intravilan in suprafata
de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr, 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita
avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
24.557 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134
Marghita avand nr.cad, 106134 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad.
106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 9.315 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106138 Marghita avand
nr.cad. 106138 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.371 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106139 Marghita avand nr.cad. 103139 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 13.572 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106140 Marghita avand nr.cad. 106140 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEL DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate in loc.
Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marhita.
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L5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii - Valoarea de piata si chiria de piata.

»Valoarea de piata este suma estimati pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat/a la data
evalulirii, intre un cumpdiriitor hotirdt si un vénzator hotirat, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un
marketing adecvat si in care pirfile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constringere”.

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, edifia 2022, SEV 104

Tipuri ale valorii,

Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala,

»Valoarea special# este o sumi care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumpéritor special. Un cumpiriitor special este un anumit cumpdéritor pentru care un
anumit activ are valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din detinerea dreptului de proprietate
asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumparitori de pe piati. Valoarea speciald
poate apare cdnd un activ are caracteristici care 1l fac mai atractiv pentru un anumit cumpérétor decat
pentru ali cumpdritori de pe piafi. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice,
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piafi cere desconsidérarea oricdrui element al
valorii speciale, deoarece se presupune ci in orice moment existd un cumpiritor hotirdt, §i nu un
anumit cumpéritor hotirit.”

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2022, SEV 104
Tipuri ale valorii.

Tipul valorii - Chiria de piata.

»Chiria de piafa™ este suma estimatl pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat , la data evaludrii, intre un locator hotéirdt si un locatar hotiirst, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pérfile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fird constrdngere”.

* Sursa definifiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare, paragraful C9, pagina 39

Metodologia de estimare a “valorii de piad” si a “chiriei de piafs” au tinut cont de scopul evaludrii,
tipul proprietatii §i de recomandirile standardelor de evaluare a bunurilor relevante.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
daci pértile nu au previizut alte modalitdfi de platd a prestatiei de ciitre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazs, sub form# de rate funare, o sumi egald cu chiria stabilita pe piaja libers,
tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in
care se afla terenul, precum §i de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinei”.

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

»Atrt. 871, Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesicnarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determina.4, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.
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(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art, 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului, Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii,

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractuluj de concesiune.”

L6 Data evaludrii si data inspectiei

Data la care este valabili concluzia privind valoarea estimati, respectiv data evalufirii este
12.03.2024

Data inspectiei: 12.03.2024

Cursul valutar valabil la data evaluarii este 4,9665 Lei/Euro.

Data redactarii raportului: 14.03.2024

L.7 Moneda raportului
Opinia finala a evaluirii este prezentata in moneda nationala - LEI si EURO (folosita foarte frecvent

in tranzactiile de imobile).

1.8 Documentatia necesari pentru efectuarea evaluirii
Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobandirea, drepturile de proprietate aie
proprietatilor imobiliare evaluate, Extrasul de Carte Funciara, plan de amplasament.

1.9 Natura §i sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:

Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire (scara 1 :2800)
Plan de ampiasament si delimitare a imobilului ;

VVVVVVVVVVVVVVY

Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Exiras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Regulament Parc de Specializare Inteligenta Marghita

106129 Marghita
106130 Marghita
106131 Marghita
106132 Marghita
106133 Marghita
106134 Marghita
106135 Marghita
106136 Marghita
106137 Marghita
106138 Marghita
106139 Marghita
106140 Marghita
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Alte informatii consultate:

» Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
» Cursul de referinta al monedei nafionale;
» Publicatii privind piata imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietari ai

unor imobile comparabile etc.

Evaluatorul nu isi asumi nici un fel de rdspundere pentru datele puse la dispozitie de citre beneficiar
$i nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

I.10 Ipoteze. Ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urméitoarele;

I.10.1 Ipoteze

>

vV Vv V¥V ¥

vV ¥V Vv V¥V VY

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de citre
beneficiarul raportului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verifichiri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun §i marketabil, in afara cazului in care
se specifici altfel;

Informatia furnizatd de citre terti aste consideratii de incredere, dar nu i se acordi garantii pentru
acuratete;

Se presupune ¢ nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului care s&
influenteze valoarea.

Evaluatorul nu-gi asumi nici o responsabilitate penttu asemenea conditii sau pentru obtinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementirile locale §i
republicane privind mediul inconjuritor in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse,
descrise §i luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii
beneficiarului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminari naturale sau chimice
care afecteazii valoarea proprietifii evaluate sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu
are cunostin{i de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenia
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu exist? aga ceva.

Daci se va stabili ulterior ci existd contaminari pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau c# au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerf c¢i presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piafii estimatd este valabila la data evalufirii. Intrucat piata, conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimati poate f incorects sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus cé legislatia in vigoare se va mentine i nu au fost luate in calcu! eventuale modificari
care pot si apardl in perioada urmétoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {inind seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat In estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evalufirii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunostint;

Daci nu se arati altfel in raport, se infelege c& evaluatorul nu are cunogtin asupra stirii ascunse
sau invizibile asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliars in cauzi sau de pe

11
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o proprietate invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune c nu existi astfel de conditii daci ele nu
au fost observate, la data inspe:tiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectuirii analizei
obignuite, necesard pentru Intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat , astfel de informatii
depégind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afli proprietatea si nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

I.10.2 Ipoteze speciale semnificative
>

Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse
evaluarii si acestea se evalueaza in ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de
Specializare Inteligenta Marghita ;

Suprafetele utilizate in prezentul raport se bazeaz3 pe cifrele inscrise in documentele puse la
dispozifia evaluatorului — Extras de Carte Funciara, fiirf a se efectua miisuritori suplimentare;
La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare
a fost evaluat la suprafata totala de 114.900 mp (nedivizat), ulterior alocandu-se valori
individuale pentru fiecare parcela proportional cu suprafata acestuia.

Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport se asimileaza cu
valoarea de concesiune (redeventa).

Valorile prezentate in cadrul prezentului raport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) au fost estimate, la cererea utilizatorului desemnat, in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamertului Parcului de Specialitate Inteligenta Marghita, respectand
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza:

Administratorul urmireste ca in Parcul de Specializare Inteligentd si se desfigoare activitati de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinge, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domentilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie zero, individual, de
masd, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor de specializare inteligent3 prevazute in
strategiile de specializare inteligents elaborate Ia nivel national gi/sau la nivel regional.

La data Incheierii contractului de concesiune si a contractului de administrare si de prestiiri servicii
conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligents trebuie si aibi ca obiect de activitate principal

unul dintre urmétoarele coduri CAEN:

1011
1012
1013
1032
1039
1041
1042
1051
1061
1062
1071

Prelucrarea gi conservarea cirnii

Prelucrarea gi conservarea cirnii de pasiare

Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasire)
Fabricarea sucurilor de fructe si legume

Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.
Fabricarea uleiurilor i grisimilor

Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile similare
Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor

Fabricarea produselor de morérit

Fabricarea amidonului si a produselor din amidon

Fabricarea pinii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie
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1073
1081
1082
1083
1084
1085
1086
1089
1320
1330
1391
1392
corp)
1393
1394
1395

Tel 729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cas-ului si a altor produse fainoase similare
Fabricarea zahiirului

Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase
Prelucrarea ceaiului si cafelei

Fabricarea condimentelor si ingredientelor

Fabricarea de mincaruri preparate

Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice
Fabricares altor produse alimentare n.c.a.

Productia de fesituri

Finisarea materialelor textile_

Fabricarea de metraje prin tricotare sau crosetare

Fabricarea de articole confectionate din textile (cu exceptia imbricimintei si lenjeriei de

Fabricarea de covoare gi mochete
Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori si plase
Fabricarea de textile nefesute §i articole din acestea, cu exceptia confectiilor de

fmbriiciminte

1396
1399
1411
1412
1413
1414
1419
1420
1431
1439
1511
1512
1520
1610
1621
1622
1623
1624
1629

Fabricarea de articole tehnice si industriale din textile

Fabricarea altor articole textile n.c.a.

Fabricarea articolelor de imbriciminte din piele

Fabricarea articolelor de imbriiciminte pentru lucru

Fabricarea altor articole de imbriciminte (exclusiv lenjeria de corp)
Fabricarea de articole de lenjerie de corp

Fabricarea altor articole de imbriciminte i accesorii n.c.a.

Fabricarea articolelor din blani

Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor si articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor articole de imbriciminte
Tiébacirea gi finisarea pieilor; prepararea gi vopsirea blnurilor

Fabricarea articolelor de voiaj §i marochinirie si a articolelor de harnagament
Fabricarea inciiltimintei

Tiierea si rindeluirea lemnulvi

Fabricarea de furnire i a panourilor de lemn

Fabricarea parchetului asamblat in panouri

Fabricarea altor elemente de dulgherie gi timplirie, pentru constructii
Fabricarea ambalajelor din lemn

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din plutdi, paie §i din alte

materiale vegetale impletite

1711
1712
1721
1722
1723
1724
1729
2011
2012
2013

Fabricarea celulozei

Fabricarea hirtiei gi cartonului

Fabricarea hértiei §i cartonulai ondulat §i a ambalajelor din hértie §i carton
Fabricarea produselor de uz gospodiresc gi sanitar, din hirtie sau carton
Fabricarea articolelor de papetirie

Fabricarea tapetului

Fabricarea altor articole din hirtie gi carton n.c.a.

Fabricarea gazelor industriale

Fabricarea colorantilor gi a pigmentilor

Fabricarea altor produse chimice anorganice, de bazi
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2014
2015
2016
2017
2020
2030
2041
2042
2052
2053
2059
2120
2211
2219
2221
2222
2223
2229
2311
2312
2313
2314
2319
2320
2331
2332
2341
2342
2343
2344
2349
2351
2352
2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
2391
2399
2441
2442
2443
2444
2445
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Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi

Fabricarea ingrisimintelor si produselor azotoase

Fabricarea materialelor plastice in forme primare

Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare

Fabricarea pesticidelor gi a altor produse agrochimice

Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice gi masticurilor
Fabricarea sipunurilor, detergentilor i a produselor de intretinere
Fabricarea parfumurilor si a produselor cosmetice (de toaleti)
Fabricarea cleiurilor

Fabricarea uleiurilor esentiale

Fabricarea altor produse chimice n.c.a.

Fabricarea preparatelor farmaceutice

Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de aer; resaparea gi refacerea anvelopelor
Fabricarea altor produse din cauciuc

Fabricarea pliicilor, foliilor, tuburilor i profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii
Fabricarea altor produse din material plastic

Fabricarea sticlei plate

Prelucrarea gi fasonarea sticlei plate

Fabricarea articolelor din sticli

Fabricarea fibrelor din sticli

Fabricarea de sticlirie tehnici

Fabricarea de produse refractare

Fabricarea plicilor i dalelor din ceramici

Fabricarea ciirdmizilor, tiglelor i a altor produse pentru constructii, din argili arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz gospodéresc si ornamental
Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici

Fabricarea izolatorilor §i pieselor izolante din ceramici

Fabricarea altor produse tehnice din ceramici

Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

Fabricarea cimentului

Fabricarea varului gi ipsosului

Fabricarea produselor din beton pentru constructii

Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii

Fabricarea betonului

Fabricarea mortarului

Fabricarea produselor din azhociment

Fabricarea altor articole din beton, ciment gi ipsos

Tdierea, fasonarea si finisarea pietrei

Fabricarea de produse abrazive

Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, n.c.a.

Productia metalelor pretioase

Metalurgia aluminiului

Productia plumbului, zincului §i cositorului

Metalurgia cuprului

Productia altor metale neferoase
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2453
2454
2511
2512
2521
2529
2530
2550
2561
2562
2571
2572
2573
2591
2592
2593
2594
2599
2611
2612
2620
2630
2640
2651
2652
2660
2670
2680
2711
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Turnarea metalelor neferoase ugoare
Turnarea altor metale neferczse
Fabricarea de constructii mefalice §i pirfi componente ale structurilor metalice
Fabricarea de usi gi ferestre din metal

Productia de radiatoare §i cazane pentru incilzire centrali

Productia de rezervoare, cisterne si containere metalice

Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia cazanelor pentru fnciilzire centrali)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin deformare plasticii; metalurgia pulberilor
Tratarea §i acoperirea metalelor

Operatiuni de mecanicli generals

Fabricarea produselor de tiiat

Fabricarea articolelor de feronerie

Fabricarea uneltelor

Fabricarea de recipienti, containere gi alte produse similare din ofel

Fabricarea ambalajelor ugoare din metal

Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de languri §i arcuri

Fabricarea de guruburi, buloane si alte articole filetate; fabricarea de nituri i saibe
Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

Fabricarea subansamblurilor electronice (modaule)

Fabricarea altor componente electronice

Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

Fabricarea echipamentelor de comunicatii

Fabricarea produselor electranice de larg consum

Fabricarea de instrumente i dispozitive pentru misers, verificare, control, navigatie
Productia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic §i electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si echipamente fotografice

Fabricarea suporturilor magnetice §i optice destinate Inregistriirilor

Fabricarea motoarelor, generatoarelor §i transformatoarelor electrice i a aparatelor de

distributie §i control a electricitatii

2712
2720
2731
2732
2733
2740
2751
2752

Fabricarea aparatelor de conirol si distributie a electricitatii

Fabricarea de acumulatori gi baterii

Fabricarea de cabluri cu fibrX optici

Fabricarea altor fire gi cabluri electrice si electrocasnice

Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire §i cabluri electrice gi electronice
Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

Fabricarea de aparate electrocasnice

Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice
2811 Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia celor pentru avioane, autovehicule si
motociclete)

2812
2813

Fabricarea de motoare hidraulice
Fabricarea de pompe i compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetiirie

2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi §i a elementelor mecanice de
transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor §i arziitoarelor
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2822
2823
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Fabricarea echipamentelor de ridicat i manipulat
Fabricarea maginilor si echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor gi a

echipamentelor periferice)

2824
2825
casnic
2829
2830
2841
2849
2891
2892
2893
2894
2895
2896
2899
2910
2920
2931

Fabricarea maginilor-unelte portabile acfionate electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie §i frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz

Fabricarea altor magini gi utilaje de utilizare generali n.c.a.

Fabricarea maginilor gi utilajelor pentru agriculturi si exploatiri forestiere

Fabricarea utilajelor gi a maginilor-unelte pentru prelucrarea metalului

Fabricarea altor magini-unelt: n.c.a.

Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, biuturilor §i tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria textils, a imbriicimintei si a pieliriei

Fabricarea utilajelor pentru industria hirtiei §i cartonului

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice si a cauciucului

Fabricarea altor magini si utilaje specifice n.c.a.

Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci §i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice §i electronice pentru autovehicule gi pentru motoare

de autovehicule

2932
3020
3030
3091
3092
3099
3101
3102
3103
3109
3212
3213
3220
3230
3240
3250
3291
3299
3320
3600
3700
3811
3812
3821
3822

Fabricarea altor piese §i accesorii pentru autovehicule §i pentru motoare de antovehicule
Fabricarea materialului rulant

Fabricarea de aeronave gi nave spatiale

Fabricarea de motociclete

Fabricarea de biciclete gi de vehicule pentru invalizi

Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a.

Fabricarea de mobilid pentru birouri §i magazine

Fabricarea de mobili pentru bucitirii

Fabricarea de saltele gi somiere

Fabricarea de mobili n.c.a. °

Fabricarea bijuteriilor §i articolelor similare din metale gi pietre pretioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii i articole similare

Fabricarea instrumentelor muzicale

Fabricarea articolelor pentru sport

Fabricarea jocurilor §i juciriilor

Productia de dispozitive, aparate i instrumente medicale si de laborator
Fabricarea miiturilor §i periilor

Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

Instalarea maginilor gi echipamentelor industriale

Captarea, tratarea gi distributia apei

Colectarea §i epurarea apelor uzate

Colectarea degeurilor nepericuloase

Colectarea degeurilor periculoase

Tratarea si eliminarea degeurilor nepericuloase

Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase
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3831 Demontarea (dezasamblarea) maginilor si echipamentelor scoase din uz pentru
recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate

3900 Activititi si servicii de decontaminare

3221 Activitifi de servicii anexe pentru transporturi terestre

5222  Activititi de servicii anexe transportului pe api

5223 Activitii{i de servicii anexe transporturilor aeriene

5229 Alte activititi anexe transporturilor

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri gi tabere

5590 Alte servicii de cazare

6201 Activitifi de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)
7111 Activititi de arhitectura

7112 Activititi de inginerie gi consultant# tehnicii legate de acestea

7120 Activitiifi de testare i analize tehnice

7410 Activiti{i de design specializat

7721  Activitifi de inchiriere §i leasing cu bunuri recreationale §i echipament sportiv
8510 fnvifimant pregcolar

8621 Activititi de asistenti medicald generald

8622 Activitifi de asistentii medicali specializati

8690 Alte activitiifi referitoare la siiniitatea umani

8710 Activitiiti ale centrelor de ingrijire medicali

9311 Activitiiti ale bazelor sportive

9312 Activiti{i ale cluburilor sportive

9313 Activitdti ale centrelor de fitness

9319 Alte activititi sportive

9321 Bileiuri §i parcuri de distractii

9329 Alte activitiifi recreative si distractive n.c.a.

1.3. Toate activititile care se desfigoard in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si respecte cu
strictefe standardele in vigoare la nivel nafional si european cu privire la protectia mediului,

1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligents trebuie si desfiigoare doar activititile
pentru care sunt autorizati respectind principiu! egalitiii de sanse si al nediseriminrii.

L.5. Nicio activitate desfigurati de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti nu
trebuie si afecteze activitifile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflafi In Parcul de
Specializare Inteligenta.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligent este interzis accesul mirfurilor sau al produselor al
ciror import este prohibit pe teritoriv{ Roméniei, prin lege sau prin conventii internationale la care
Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentd a expirat,
obligativitatea respectirii In Parcul de Specializare Inteligentd a codurilor CAEN previizute la punctul
1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

OBLIGA I'TILE FONDATORULUI

a) S3 incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea si functionarea parcului de specializare inteligents;
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b)

c)

d)

g)

h)
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S& incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligents, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 si OUG nr, 112/2022.

S& pund la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradald si cea de utilititi publice din interiorul parcului, racordul la utilititile
publice necesare functiondrii parcului, inclusiv conectarea la infrastructura de transport;

S& implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurd gi toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv cladiri administrative,
relocarea refelelor de utilititi publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispozitie
pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogenerare sau energie
regenerabild, refele de distributie a alimentlirii cu energie electrici, in conditiile legi.

S# indeplineasck orice alte atribufii i responsabilithi necesare pentru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligentd.

S& Indeplineasci orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

S4 actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentsi ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligents.

84 efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare inteligents,
sau dupd caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligents.

S& elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

DREPTURILE FONDATORULUI

a)

g
h)

S& monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum §i a rezidentilor care isi
desfigoari activitatea tn cadrul parcurilor gi si dispund mésuri, in limita competentelor legale,
ori de céte ori constatd ci sunt abateri de la normele legale in vigoare privind organizares si
functionarea parcurilor de specializare inteligents, precum §i obiectivele stabilite in planul de
dezvoltare;

84 stabileasci tarifele de administrare a parcului de specializare inteligents precepute de citre
administrator gi redeventele din concesionarea terenurilor.

S3 acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor i taxelor locale, precum si scutiri/reduceri de
la plata redeventelor datorate de administratorul parcului, cu respectarea prevederilor legale in
materie de ajutor de stat;

S& dea refelele de utilitafi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in conditiile
previzute de lege, pe bazd de contract de delegare sau prin alte modalititi previizute de lege.

SA incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune incheiate
cu acestia.

Sa stabileascl, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piati a
terenurilor concesionate.

34 decidd, in condifiile legii, vénzarea terenurifor concesionate, numai dupi incetarea
contractelor de concesiune.

S# exercite orice drept stabilit nrin contractele de concesiune §i contractul de administrare.

OBLIGA TTILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL
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2) 84 posede, si foloseasc si si dispuni de terenul aferent Parcului de Specializare Inteligents, cu
respectarea scopului $i uzului pentru care a fost construit §i pus in functiune.

b) Si respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectutui siu de activitate gi si
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligentd respectd atit reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare
inteligenti cét gi hotarérile referitoare la parcul de specializare inteligents.

¢) S stabileasci potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligents.

d) S& atragd investitori pentru dezvoltarea activitétii productive §i de servicii profitabile care si
creeze locuri de munci stabile §i s contribuie la dezvoltarea durabil¥ a uniti{ii administrativ-
teritoriale, cu respectarea activitifii specifice unui parc de specializare inteligents, conform
OUG nr. 12/2022.

e) S& intocmeasci §i sid aprobe confinutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini in
vederea organizirii §i desfigurdirii procedurii de concesiune a terenurilor din parcul de
specializare inteligent

f) S& asigure selectarea §i solutionarea solicitirilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligents potrivit unui regulament emis pentru acest scop .

g) S& asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosintd asupra infrastructurii gi utilititilor
comune existente in pacul de specializare inteligents.

h) S# asigure rezidentilor exercitarea in conditiile si termencle stabilite in contractele de
concesiune gi/sau contractele de administrare §i prestiiri servicii conexe, incheiate cu scestia,
dreptul de folosintd al unitétilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare
inteligent §i a dreptului de a construi pe acestea.

i) S& monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare si prestiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii §i s& urmireascd respectarea de ciitre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte $i a reglementirilor in vigoare in parcu! de specializare inteligents.

J) S& administreze i si asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd in
conditii optime.

k) S& intocmeascd la sfirgitul fiecirul an sau ori de cdte ori este necesar un raport cu privire la
starea infrastructurii parcului de specializare inteligent si si-1 predea fondatorului in vederea
informrii permanente a acestwia, inclusiv si facd propuneri de modernizare §i dezvoltare a
infrastructurii si utilititilor din parcul de specializare inteligenta.

I) Sa nu cesioneze drepturile i obligatiile asumate in scopul administririi parcului de specializare
inteligenti.

m) Si incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitiiti §i si respecte obligatiile asumate prin aceste
contracte.

n) S4 sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare, respectiv
a titlului de parc de specializare inteligenti.

0) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare.

DREPTURILE ADMINISTRATORULUI N RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asiguririi functionsrii si
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligents.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciari pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificarii construcfiilor, cu fingtiintarea prealabils a
proprietarului.
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¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupi caz, de
& propune mésurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederes
gestiondriigi dezvoltirii parcului de specializare inteligents.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare §i prestéri servicii conexe.

e) Dreptul de a Incasa de la rezidenti taxa de administrare .

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele retele de
utilitsi.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparifia
unor circumstante care nu au putut fi previizute la data inchierii contractului gi care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in asa masur incit indeplinirea contractului ar fi
contrard interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabila
parcurilor de specializare inteligenti.

OBLIGATTILE 51 DREPTURILE 4DMINISTRATORULUI IN RAPORT CU REZIDEN | IT

2.5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Intelizents,
Administratorului fi revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) sé respecte si si monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
toi rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la neimplicarea Administratorului in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitatea respectirii de
citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsi a regulamentelor interne, precum §i respectarea
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncl, in vederea valorificarii
potenfialului uman local sau regional;

b) sé asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii economici care
au depus §i au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de Functionare gi ale altor
regulamente/norme aplicabile;

¢) si incheie cu rezidenfii Parcului de Specializare Inteligentd selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare si prestiri de servicii conexe $i/sau orice alt contract pe care
Administratorul le poate incheia in mod legal;

d) sé asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents dreptul de folosint asupra unitatilor care
formeazi obiectul contractelor de administrare i de prestiri servicii conexe, incheiate cu acestia,
inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unititilor in baza contractelor
incheiate conform legii

e) sé asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti dreptul de folosinga asupra infrastrcturii
comune in Parcul de Specializare Inteligents;

f) si efectueze lucririle si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau moderniziri convenite, dupi caz,
asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents, astfel incit si asigure rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligentd folosinta normals g unitiilor, infrastructurii exclusive §i a infrastructurii
comune;

g) st incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorij
primari de utilitifi, exceptdnd situstiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct de citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligent, in numele si pe seama acestora:
h) si elaboreze strategia de organizare, functionare si de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligenti;

i) s4 asigure publicarea informirilor prin intermediul web site-ului propriu §i avizier;
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i) si gestioneze fondurile obtinute .din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligentd, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

i) sé depund diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finangirii ori cofinantirii, dups
caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare gi/sau retehnologizare a infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligents;

k) s colaboreze §i s4 coopereze cu autoritiifile publice central si/sau locale, interne gi/sau comunitare,
in vederea asiguriirii respectiirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligenti, precum si in scopul
implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligent;

1) sd dezvolte parteneriate in vederea implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligent3 ;

m) si indeplineasci orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare §$i de prestiiri servicii
conexe/alte contracte, in lege §i in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorului fi revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) sd incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd sumele de bani datorate de citre
acestia in baza contractelor de administrare §i prestiri de servicii conexe si a prezentului Regulament;
b) si emitdi regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, in
activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de Specializare Inteligenti;

c) sé sesizeze orice autoritate publici competent, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul Parcului
de Specializare Inteligentd , a oricirei dispozitii legale gi/sau a oricirei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de cétre Administrator;

d) sd acorde dreptul de folosint3 oneroasi asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

e) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de administrare si
prestliri de servicii conexe gi/sau in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii, care va fi notat in Cartea
Funciard, pentru Intreaga perioadi de functionare In Parcului de Specializare Inteligents.

g) si noteze in cirfile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la teren gi
construcii, obligaia rezidentilor de a presta numai anumite activititi permise de prevederile QUG nr.
112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurdi functionarea Parcului de
Specializare Inteligent in limitele stabilite de QUG nr. 112/2022, contractele de concesiune,
contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare gi
Functionare.

OBLIGA [TILE REZIDENTILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA iN
RAPORT CU ADMINISTRATORUL

fn cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligentd le revin, in principal, urmitoarele OBLIGATI:

a) S demareze investitia pentru desfigurarea activititilor specifice parcului de specializare inteligenti
in termen de 9 luni de la data semnirit contractului de finantare in conditiile art. 37 alin.(2) i art. 57
alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea lucririlor
de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comandi
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine ireversibild, in functie de
care are loc primul.
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b) 84 finalizeze investifia intr-o perioadd de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finanfare cu
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi
prelungit prin incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificirilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. fn niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate
depisi data de 31.12.2029,

¢) s& realizeze lucrdrile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum si in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

d) sd obtind toate avizele gi autorizatiile previizute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activitaifii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus gi asumat vor fi suportate in
intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire §i
avizele necesare;

€) sd respecte normele de protectie a muncii §i P.S.1. in desfiigurarea activititii proprii pentru care este
autorizat;

f) sk execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate Ia limitele
unitafii §i s¥ plateascs lunar sau la scadent® contravaloarea utilititilor, conform contractelor de servicii
incheiate In nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) si nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosint3 asupra infrastructurii sau si schimbe
destinatia spatiului ori natura activitifii/activititilor desfigurate;

h) si execute din fonduri proprii lucriri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in incinta
unitaitii); .

i) s& pliteascd Administratorului sumele previizute in contractul de administrare si prestiri de servicii
conexe;

j) s# respecte regulamentele emise de citre Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

k) sad foloseascd unitatea, infrastructura comun, infrastructura exclusivi aferentd, dupd caz, cu
diligenta unui bun proprietar, s% nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu excepfia uzurii
normale - si le mentind in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosinti asupra
unitéfii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenti;

I) s& respecte destinatia unitsfii stabilita prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului, pe toatd
durata acestuia;

m) si nu efectueze niciun fel de modificiri asupra unititii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupi caz, exceptind lucririle necesare finalizirii investitiei asumate;
n) in situatia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii clidirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

o) s respecte regulile de circulafie in Parcul de Specializare Inteligents;

P) si respecte toate obligaiile prevaizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului, inclusiv si
obfind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unititii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executlirii lucririlor de constructie, precum si pe intreaga durati a contractului de
administrare i de prestdri servicii conexe, si pHistreze integtitatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligents, respectiv a cilor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivd a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea
cdilor de acces, a spatiilor verzi §i a altor suprafete/bunurifinstalatii aflate in proprietatea/folosinta
rezidentului gi/sau a Administratorului/a celorlalti rezidenfi existenti in Parcul de Specializare
Inteligenta.
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8) In situatia in care rezidentul culpabil nu notifici de indatf Administratorul §i nu procedeazi imediat
la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea
acestora pe cheltujala proprie, urmind ca rezidentul vinovat si achite contravaloarea lucrérilor
executate de Administrator/ceilalti rezidenti;

§) s& respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de c#itre Administrator $i

Fondator,

2.6.2. Pe lénga obligatiile previizute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmitoarele obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia gi intr-un
mod in care si nu aduck atingere drepturilor gi intereselor Administratorului gi/sau ale celorlalti
rezidenti;

b) de a riispunde pentru uzura intervenitd peste gradul normal de uzuri a cladirii;

¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clidirii in alt scop decat cu privire la desfiiguraiea
activitdfilor specifice autorizate, previizute prin contractul de administrare §i de prestiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite itroducerea in incinta unitifii a materialelor periculoase & caror
posesie/utilizare este interzisi prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator;
e) In situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce Lot i
transmise structurii cladirii aflate in folosinta sa ori clidirilor aflate in folosinta altor rezidenfi, ae a
dota sau de a intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;
f) rezidentului nu 7i este permis3 — fird acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea asupra
cladirii a niciunei lucriri de recompartimentare, zugrévire, instalare de sisteme de orice tip si care
implic# perforarea, tiierea sau deteriorarea suprafefelor interioare sau exterioare ale cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare gi de prestiiri servicii conexe, rezidentu! declara expres
$i garanteazd cd — din punctul de vedere al normelor de apiirare impotriva incendiilor - activitatea si
echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unititilor existente in Parcul de
Specializare Inteligenti;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea desfisurati,
numdrul de locuri de muncd nou create si orice alte informafii previizute in contractual semnat cu
Administratorul Parcului de Specializare Inteligent;

i) de a aduce la cunogtina tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si vizitatorilor i a oricirei
alte persoane care are legiturs cu acesta continutul prezentului Regulament.

2.6.3. Administratorul gi rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare §i prestare
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

2.6.4. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligenta, rezidentilor le revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) s& foloseasci §i s& exploateze unitatea care formeazi obiectul contractutui de concesiune incheiat cu
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu Administratorul;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unit#tii, care
formeaz# obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare $i prestéiri servicii
conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume persona! de citre
rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiafi;

¢) dreptul de preemptiune in cazul vinzérii unititii aflate in folosinta rezidentilor:
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d) orice alte drepturi care rezults din contractul de concesiune, contractul de administrare si servicii
conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator $i Administrator, prezentui Regulament
precum si din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents,

III. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
S SN RANINRVLIURA TARCULUL DB SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate retelele interioare de drumuri, de api si apd pentru incendiu, de
canalizare menajeri, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele §i spatiile verzi adiacente si
orice alte cladiri, constructii, instalafii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul de Specializare
Inteligents si care se vor fi date in administrarea exclusiva a Administratoruluj sau care vor face parte
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare
Inteligent¥ si asupra cirora Administratorul are/va avea drept discretionar in sensul c va putea aduce
modificiiri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor apartinind atét
Fondatorului cét §i rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents.

3.2. Rezidentul care a cumpirat parcela de teren aflati in Parcul de Specializare Inteligenti gi pe care,
legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de refele de utilitifi este proprietarul
exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce privegte proprietatea sa, sub conditia
respectérii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligafiilor care 1i revin rezidentului conform
contractutui de administrare §i de prestiri servicii conexe/contractului de concesiune sifsau prin
regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optim& a Parcului de Specializare Inteligents
(indiferent daci rezidentul define sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), Administratorul are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligents chiar §i n situatia in care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu conditia ca
Administratorul s&-1 notifice tn prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept,

3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesari in vederea efectudrii unor reparatii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inlituririi unor avarii gifsau pentru limitarea unor
pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului
de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificiiri infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents firs
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avand in vedere strinsa legéturd tehnicd
dintre infrastructura aflati in proprietatea Fondatorului si elementele de refele de utilitati aflate in
proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiscirui rezident ii revine obligatia de a-1 informa in scris, in
prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare pe care intentioncazi si o aduci retelelor
de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta sa, astfel incit Administratorul si poatd analiza
impactul viitoarei modificiri asupra intregii infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligents.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-I informa n prealabil pe Administrator,
rezidentul va fi obligat si rispundid in mod direct $i nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentd cu diligenta
unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii au obligatia de
a-| informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea
limitdrii impactului acesteia asupra functiondrii optime §i neintrerupte a Parcului de Specializare
Inteligentd. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligentd nu are dreptul de a folosi in scopuri
exclusive infrastructura comuni sau de a aduce orice fel de modificari/limitsr acesteia cum ar fi, dar
Jard a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajiri
temporare pe spaiile comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunur; pe spatiile
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comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul
de a Jua orice misurd in vederea inliturdirii oriciror obstacole, restringeri, limitdri etc. aduse
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de clitre rezidentul culpabil.

3.8, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentdi au obligatia de a respecta legislatia in vigoare i
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonali din interiorul
Parcului de Specializare Inteligenti.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oriciror avize, permise sau
autorizatii, fird a fi {inut responsabil di: efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectfirii de ctre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desf¥iguratd in Parcul de
Specializare Inteligentsi conform contractului de administrare si de prestiri servicii conexe.

3.11. Parcul de Specializare Inteligents dispune de urmitoarele utilitiifi si dotiri:

a) retea de energie electrici;

b) retea de ap¥;

¢) refea de canalizare menajeri;

d) retea de canalizare pluviali;

e) retea de iluminat stradal gi perimetral;

f) refea internd de cii de acces si de transport, aprovizionare §i de distributie bunuri pentru fiecare
parceli.

3.12. Fiecare parceld are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de Specializare
Inteligenti.

3.13. Clile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu impune
constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

L11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

> Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implics dreptul de publicare a acestuia.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consuitanti sau si
depund mirturie in instan{i relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in jir=alabil.

» Nici prezentul raport, nici pirti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firs acordul prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dac# aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport i§i pot pierde
valabilitatea.

> Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii firi acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi si apari. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decét cele precizate la pet. 1.2, atrage dupi sine incetarea
obligatiilor contractuale.

> Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informagiilor furnizate de citre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat scopului §i destinatarului precizati la pet. 1.2. Raportul este confidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepts nici o responsabilitate fati de o terfd
persoand, in nici o circumstants.
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L12 Declararea conformititii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a

bunurilor - ANEVAR - 2022, astfel:
® SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 ~ Termenii de referinti ai evalu#rii
SEV 102 — Documentare si conformare
SEV 103 ~ Raportare
SEV 104 - Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietitii imobiliare
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile
Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

L13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format letric in doua exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opiria
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietatii.

IL. PREZENTAREA DATELOR

IL1 Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobéndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosingi.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compuza din
teren intravilan in suprafata totala de 114.900 mp compus din - parcela de teren intravilan in suprafata
de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din
proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcula
de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita
avand nrcad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
24.557 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extra:ul de
Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134
Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intraviian in
suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad.
106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea
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JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 9.315 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106138 Marghita avand
nr.cad. 106138 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.371 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106139 Marghita avand nr.cad. 103139 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S8A si parcela de teren intravilan in suprafata de 13.572 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106140 Marghita avand nr.cad. 106140 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

Proprietar: JUDETUL BIHOR
Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti etc.
Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezlipire (scara 1 :2800)
Plan de amplasament si delimitare a imobilului ;

Extras de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita

VVVVVVVVVVVVVY

Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr,
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.

106131 Marghita
106132 Marghita
106133 Marghita
106134 Marghita
106135 Marghita
106136 Marghita
106137 Marghita
106138 Marghita
106139 Marghita
106140 Marghita

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si
dreptul de folosinta.
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita, proprietatea nu este crevata de sarcini :

C. Partaa §i. SARCIN]

Mpmmmmlmmulﬂcnmnﬁum &, dreptur T=alz |
de garantia 5| smreinl .

Referiis

Fell- SLIRY

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita, proprietatea nu este crevata de sarcini :
e C. Partea Bl SARCIN|
| Inscrien privind dea llrluind deamembriminteds drephulul de propristate, depbor regle

ds garar e gl hrinl Referiots

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
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€ Partea Bi. SARCING . s -
[ il T reale |
nacrien privind dexmgmbrik mmﬂ‘ """“““"“’“‘."_  Wmforiie

| Wl LT

L ——

Farl.ezt Il SARCINI ,

™ ] - |
|lmmn9mmmmdr:lmmu nmmmu Referitity B

[FEITTh

Conform Extrasulun de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita, proprletatea nu este wrevata de sarcini :
C. Partea 1], SARCIN| B

" inscrian MMNMWIMWMHM@
phind deam de garante 3 cakeni o N Paborini _|

R BLK

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
C, Partea . SARCIAT

I ind dezmamibriimintaln I da dreptud real [
ﬂl:lfll‘lw u:‘.-m-;ﬂﬂhm url resle - Reterinte J

M SO

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita, proprietatea nu este ¢revata de sarcini :
- C. Partaa lll, SARCINT,

| Innscrierd priving o deamembriimintate draphulul da nroprictate. dreptur asie [ ) P
L de gorantie ¢ 52

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita, __p_roprletatea nu este grevata de sarcini :
€. Partea M, SARCINI . -
' tnscried privind deamambririntals dreptultl e ww TRE [ prednte

ge garanlic 71 za .

MU SLUNT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106138 Marghita, proprietatea nu este crevata de sarcini :

C. Partes II! SARCINI

Inscrien ﬂvlnddmmhrlmlmmmu-m dreptur reole | Aeter '
P Q8 qarantie 5 wareinl _Fu El___ IIDI_ |

SR

Conform Extrasului de le Carte Funciara Nr. 106139 Marchita, ,1ro_prletatea nu este grevata de sarcini :
€. Partea ill. SARCINI

ingcrien privind deamambrimintala droptulal de propretats, draptuar fe - |
| ) da carante 5l sercinl ' l Refarlrie

%L SLNT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106140 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
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C. Partaa Ki. SAACIHY ' S

f I Tl de reale
mﬂdpmndw?mmm propietati, drepbart B Harliv

WUE SEIRT

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.

I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Municipiul Marghita este situat in nordul judetului Bihor, pe malul drept al riului Barciu, la
contactul dintre Dealurile Viigoarei gi Cimpia Barciului. Teritoriul unitiitii administrativ-teritoriale
are o suprafatd de 8373 hectare §i cuprinde municipiul Marghita §i satele apartinitoare Chef si
Ghenetea. Acesta se invecineazi cu comunele Viigoara gi Abram la est, cu comuna Thuteu la sud, cu
comunele Abrimut si Budus!iu la vest §i cu comuna S#lacea la nord. intre Marghita gi Oradea, centrul
administrativ al judetului Bihor, este o distanti de 57 km, cele doud orage fiind legate prin drumul
judetean 191, ce continud la nord citre Tidgnad, Carei §i Satu Mare. Drumul national 19B asiguri
legitura Marghitei cu Sécuieni i oragul $imleul Silvaniei din judetul Silaj. Cel mai apropiat aeroport
este aeroportul international de la Oradea. Municipiul Marghita este accesibil si pe cale ferats, prin
legéturile cu S#cueni (de unde se poate ajunge la Oradea) si cu Simleu! Silvaniei.

: Din punct de vedere al contextului teritorial este important de mentionat apropierea Marghitei
fatf de frontiera Roméniei cu Ungaria —30 km si proximitatea (20 km) fati de traseul planificat al
Autostrizii Transilvania (Brasov -Bory-Budapesta) care ar urma si lege centrul Europei de Marea
Neagri, ceea ce deschide noi perspective pentru economia locald. Conform Legii nr.351 din 6 iulie
2001 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national (PATN) -sectiunea a [V-a
wrefeaua de localithfi”, Marghita este localitate urbani de rang I1l, cu o razi de servire a teritorinlui
inconjurditor de aproximativ 10-20 km.

Populafia oragului numard la recensdmantul din anul 201! un numir se ridici la 15.770 de
locuitori,

Majoritatea relativi a populatiei este alcituitd din roméni (49,39%), maghiari (40,26%) s. romi
(5,57%). Pentru 4,2% din populafie nu este cunoscuti apartenenta etnici.[2]

Din punct de vedere confesional, nu existd o religie majoritar, locuitorii fiind ortodocsi
(43,03%), reformati (27,7%), romano- catolici (12,71%), greco-catolici (4,55%), penticostali (3,8%) si
baptigti (2,86%). Pentru 4,39% din populatie nu este cunoscuts apartenenta confesionali.

Din punct de vedere istoric, municipiul Marghita face parte din tinutul Bihorului ( Tara
Crisurilor ). Dupa o veche legenda, Marghita ca asezamant omenesc ar fi existat inca de prin anii 500
dupa Hristos, fiind situata in spatiul vechii Dacii libere romanizate. Spre finele primului mileniu ,
Marghita impreuna cu tot tinutul Bihorului faceau parte din tinutul voievodatului lui Menumorut.

Legendele povestesc ca numele agezdrii a avut, de-a lungul vremii, trei variante: Marghiurita,
Margitfalva gi Marghita. Prima zice ca numele vine de la cimpul cu margarete, in timp ce alta sustine
c# localitates, aflindu-se vremelnic pe domeniul fiicei regelui maghiar, numit Margit, a luat numele
acesteia. Unii istorici sustin ca denumirea provine de la o micé bisericuta cu hramu! Sfintei Margareta,
care ar fi existat pe aceste meleaguri cu secole in urma.
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Prima atestare documentars a agezirii dateazi din anul 1216. Dovezile arheologice atestd ci,
incd de la inceputul sec.X11I, pe dealul numit Dealul Viilor, in partea de ris#rit a actualului oras, sxista
un grup redus de case ( intre 16-40 ) cu o populatie mixtd de roméni i maghiari.

Incé din perioada Evului Mediu, Marghita a fost considerat un puternic centru mestesugiresc
cu tArg unde, vinerea, se adunau oamenii din zona Bistrei, Barcaului, Husasaului si Terului, traditii care

se péistreazi §i astiiz],

Marghita a avut statutul de tirg inci de prin anul 1500, dar a cunoscut o mai mare dezvoltare
in epoca modernd. Creste numirul manufacturilor i se diversifici productia de piats. In localitate
lucreazi un numir mare de megtesugari: cizmari, fierari, olari si croitori.

La mijlocul secolului al XIX-lea, Marghita avea in jur de 5000 de locuitori, dup# primul razboi
mondial cca 7000, iar la jumitatea secolului XX, populafia oragului s-a ridicat la peste 10 000 de
locuitori. Dupé al doilea razboi mondial, Marghita a cunoscut o dezvoltare riguroass din punct de
vedere economic, transformandu-se intr-o comuni industrial-agrars, cu puternice ateliere si fabrici de
confectii imbricAminte i incéltiminte, mobild, magini-unelte si puternice unititi agro-zootehnic-~

Evolutia locilitdtil de la centru de plasd, raion, iar in 1967 oras, demonstreazi dezvo:isrea
dinamic a actualului centru administra:iv.

Revolutia din 1989, care a dus la prébugirea regimului comunist, a deschis si pentru Me :zhita
un drum nou. S-a fnceput procesul de privatzare, s-au restituit pimanturile §i s-au infiinfat nui . sulie
societdfi comerciale private. Mulfi oameni gi-au deschis propria afacere. Partidele politice
democratice, interzise de comunigti timp de 5 decenii, isi fac din nou simtits prezenta.

In 23 decembrie 2003 Marghia a fost declarat Municipiu.

Municipiul Marghita are ca subdiviziuni administrativ-teritoriale douli sate: Ghenetea i |

Prima atestare documentard a satului Ghenetea este din anul 1332, S-au descoperit dovezi
arheologice inca din sec.III-1V, care sunt atribuite dacilor liberi din bazinul Barciului.

fn ceea ce priveste satul Chet, prima atestare documentar# este din anul 1397. S-au descoperit
dovezi arheologice din epoca bronzului pe fosta ferma Lukasky.
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Descrierea amplasamentului - Parc de Specialitate Inteligenta Marghita

In cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarele activitifi:
» industrie prelucritoare
» servicii (afaceri, depozitare marf3, logisticé, altele)

Servicii §i utilithiti ce urmeaza a fi instalate in parc:
a) refea de energie electrich;
b) retea de apé;
¢) retea de canalizare menajeri,
d) retea de canalizare pluviald;
e) retea de iluminat stradal gi perimetral;
f) retea internd de c#i de acces §i de transport, aprovizionare §i de distributie bunuri pentru fiecare
parcels.
Accesul in Parcul de Specialitate Inteligenta Marhita se face din strada Garii, care este

asfaltata
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Zona propusa pentru realizarea parcului industrial (Parcul de Speclialitate Inteligenta
Marghita) se afla in parta sud-vestica a teritoriului administrativ al localitatii Marghita, in imediata
apropiere & viitoare variante ocolitoare in extravilan si este accesibila in prezent din str. Garii urmand
si 0 noua conectare la drumul DN19B, in prezent str. Arany Janos. In partea de sud a Mun, Marghita
se afla drumul national DN19B care leaga municipiul de Oradea, zona centrala a municipiului este
strabatuta de drumul judetean DJ191 care se continua spre nord-est catre Tasnat, facand legatura cu
municipiile Carei si Satu Mare. Drumul National 19B strabate zona de sud a municipiului si face
legatura cu orasele Sacueni (jud. Bihor) si Simleul Silvaniei (Jud. Salaj). Municipiul se conecteaza la
artera majora DN19 Oradea-Satu Mare prin drumul judetean DJ191F Marghita-Buduslau-Otomani.

Terenul este delimitat astfel: _

- laN -Lacul Garii si proprietati private

- la S —teren extravilan UAT Marghita

- laE - str. Garii

- la 'V —teren extravilan UAT Marghita;

Artere importante de circulatie in apropriere:

» Auto: Drumul National DN19B

» Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda de circulatie pe sens.
Caracterul edilitar al zonei

» Zona periferica

» Mixta — industriala si comerciala.
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> In zond se afls

[»]
o
o
o}

o
o}

Unitdti comerciale in apropiere: da
Unitdti de invdtdmant: nu

Unitditi medicale: nu

Institutii de cult:nu

Sedii de bdinci nu

Parcuri: nu

Concluzie:;

Proprietatatea evaluata este situata in zona periferica 2 municipiului Marghita. Zona este mixta
— comerciala si industriala. Amplasare favorabild cun acces la principalele artere de circulatie in
zona. Zona este racordata Ia retele de electricitate, incalzire, internet, apa si canalizare. Poluare

cu noXe auto:
informatii ale

medie; trafic de intensitate medie. Poluare fonicii: medie (rezultat din observatii si
evaluatorului, fir expertizare sau determiniri de laborator ale noxelor).

IL.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in zona industriala si comerciala, zona periferica a localitatii Marghita.
Accesul la amplasament se face din strada Garii — strada asfaltata ;

> Utilitagi:

VVVVVVVVVVY

Refea urband de energie electricd —da
Retea urband de gaze — exista in localitate
Retea urband de apd — da

Refea urband de canalizare - da

Retea urband de incalzire — nu

Fosa septica - nu

Rezervor gaz - nu

Put forat apa - nu

Generator energie electrica - nu

Centrala termica proprie - nu

Refea urband de telefonie, cablu i internet — in zona

I1.4 Descrierea terenului:
Proprietatea evaluati se compune din parcele de teren intravilan situat in Loc. Marghita, str. Garii, in
incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Marghita, jud. Bihor, astfel:

v’ parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v’ parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v" parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.

10613

I Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR. cu drept de

administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
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parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

parcela de teren intravilan in suprafata de 9.315 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106138 Marghita avand nr.cad. 106138 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoareca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

parcela de teren intravilan in suprafata de 1.371 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106139 Marghita avand nr.cad. 103139 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si

parcela de teren intravilan in suprafata de 13.572 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106140 Marghita avand nr.cad. 106140 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

Utilitéti in dotare: curent electric, internet si telefonie, retea de apa si canalizare.

I1.5 Date privind impozitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

IL.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Nu se cunosc detalii.
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IIT ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de’'a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii,

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v’ Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vénzitori si comparatori care actioneazi
este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numirul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, marimea avansului de plata,
dobénzile, etc.; in general, proprietétile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de piefele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi ci este deseori influentata de reglementirile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd Intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta;

v'  oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modific+ brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vdnzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si misura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor a piata pz de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agticole, speciale).

Acestea, la rindul lor, pot fi impértite in piefe mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietitii.

Zona analizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Marghita si vecinatati.

Tipul pietei

fncadrarea 1n piata proprietatilor industriale pretabile Parcurilor Industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincids
cu pretul de tranzactionare al proprietitii la data evaludrii. Acest grad variazi insa in functie de
conditiile pietei, caracteristicile proprietitii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor propriewarilor
evaluate, generata de efectele pe care !e au asupra diverselor piefe unele evenimente macroeconomice
majore, neprevizute,

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemply, de deciziile irationale de
vénzare/cumpérare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzaciii pana
la o clarificare a directiei preturilor.
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Analiza ofertei

In general, mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea
solvabily si oferta efectivdi, numirul imobilelor comparabile ofertate pe piatd este in cregtere, aspect
favorizat de contractia pietei imobiliare datoratd recesiunii economice. Imobilul evaluat este de tip
teren intravilan, amplasat in parcul industrial.

Aria pietei este una urbana §i apartine unei zone periferice mixte. In urma analizei de piata au fost
identificate terenuri comparabile situate in aria de piata, acestea fiind urmatoarele:

Nr. | Tipul | Pret solicitat | Suprafata | Localizare
_crt, | informatiei | euro/mp | mp ! _
1 Oferta 7 71.200 Loc. Marghita, zona Est, in apropiere de
| - | iesirea spre Viisoara, jud. Bihor 1
2 Oferta 14 8.670 Loc. Marghita, zona Est Industriala, str.
g | Pop Mircea, jud. Bihor :
3 Oferta ‘ 14 3706 Loc. Marghita la iesirea spre Petreu,
| I | jud. Bihor; .
|4 Oferta | 17 1,266 Loc. Marghita zona Vest in apropiere de
| ‘ | | Strandul Nou, Jud. Bihor
5 | Oferta 9 ' 750 Loc. Marghita, zona Nord-Est n

apropiere de Pensiunea Bello, jud.

I
— , | Bihor -
6 | Oferta 18 ‘ 600 Loc. Marghita, in spatele caselor de

_| strada Kolcse+ Ferenc, jud. Bihor

7 | Oferta | 19 ‘ 1030 | Loc. Marghlta, zona ANL Pandurilor, i
| L | iud. Bihor j
8 Oferta 12 7.000 Loc. Marghita la iesire spre Petrey, jus !
. Bihor ’
9 Oferta ‘ 13 | 4200 | Loc. Marghita, str. Mihai Viteazul juc |
. - | | Bihor - {
| 10 Oferta 11 L 2.869 | Loc. Marghita, str. Brandusei nr.15, jud J

, Bihor

In urma analizei critice a comparabilelor identificate, dupa eliminarea extremelor, pent-u grila
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr. crt. 2,8 si 9, deoareec acestea au caracteristicile cele
mai apropiate proprietatii subiect;

Analiza cererii

In general , redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpﬁtaton motivata de politica
monetard gi administrativd a bincii centrale, politica de risc a bincilor i atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reals de cumpirare. In Parcurile Industriale,
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor.

Echilibrul piefei. Tendinge

In general pe piata proprietitilor similare celor evaluate fiind influentat de capacitatea actuala dar si
viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, farg consum si consum indelungat, deci in functie
de evolutia véinzirilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare.
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In parcurile industriale starea pietei imobiliare,pe acest segment este destul de activa, tot mai multi
investitori romani si straini au devenit interesati de conditiile oferite in parcul industrial.

Tendinte: in general, o situatie volatild ce poate fi depégita prin factorii care ar putea influenta in mod
direct stimularea creditirii ce constau intr-un plan coerent anticrizi realizat de Guvern, politica
monetar# §i administrativd a bincii centrale, politica de risc a bincilor §i atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdirare.

In Parcurile Industriale, municipalitatea daca va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice ale municipiului.

Concluzii

Activitatea curenta si tendiniele pietei relevante (terenuri parcuri industriale):
* Piata cumpiritorilor; mediu activi,
= Dezechilibru ugor in favoarea Cererii;

1V. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaluiirii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa aga cum a fost ea definita mai sus

cu ipotezeie speciale enumerate.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului;

inspectia proprietatilor;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaboririi raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care trebuie si se tind seama la
derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii;
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

v

VV VVVY

Procedura de evaluare este conformi cu standardele, recomandarile si metodologia de lucru adoptate
de céitre ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
Pentru evaluare s-a ales tehnica comparatiei directe.
Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru

scopul evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile.

IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utili;are reprezinti alternativa de utilizare a proprietitii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.
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Cea mai buna utilizare - este definitéi ca utilizarea rezonabils, probabili si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai bun¥ utilizare este analizaty uzual in una din urmitoarele situatii:
© cea mai bunid utilizare a terenului liber
o cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie s& indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

o permisibili legal

o posibila fizic

o fezabili financiar

o maxim productivi
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, amplasat in parcul industrial,
Conform ipotezelor speciale mentionate si in contractul de prestari servicii , evaluatorul consideri ci
cea mai buni utilizare a terenului este cea de teren construit, conform regulamentului Parcului de
Specializare Inteligenta Marghita; aceasts utilizare intruneste cele patru condifii/teste previzite in
definitia celei mai bune utilizirii,

IV.2.3 Abordari / metode / tehnici de evaluare

Anticiparea, schimbarea, cererea gi oferta, substitutia si echilibrul sunt principiile evaludrii care
influenteazi valoarea terenului. Preful terenului reflects relatia dintre cerere §i oferti care oscileazi in
Jjurul echilibrului. Caracteristicile fizice ale terenului, ytilititile disponibile §i Imbunatifirile,
influenfeazi utilizarea terenului st implicit valoarea sa.

Principiile care influenfeazi valoarea terenului sunt:

1. Anticipareq- se referd la faptul ci valoarea este creati de perspectiva unor beneficii obtenabile n
viitor.

Oferta de terenuri este relativ stabils, totugi existd cateva excepfii care pot in“uenta
modificérile cererii i ofertei, sunt schimbéri importante care pot afecta in timp calitatea si stabiiitatea
terenului cum ar fi: eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse deseuri periculoase, cutremure,
inundatii metodele impropii de exploatare, minerale subterane §.a.

2. Olerta ;i cererea — pentru amplasamente cu anumite localiziri acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere i oferts se atenueaz3, de obicei, restabilindu-se echilibrul inire
ele. Valoarea terenului este afectats in mod substantial de jocul dintre cerere si oferts, dar utilizarea
economicy a amplasamentului este cea care determing intr-un final valoarea pe 0 anumiti piati.

Totugi viitori proprietari pot oferi pliti mai mari pentru un anumit amplasament decit este
indicat de spectrul larg al activititii de piati si de cea mai buni utilizare a acestui amplasament,
datoriti competitiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor amplasamente aflate intr-
0 anumiti localizare.

3. Principiul substitujiei- se aplicy in evaluarea terenului si aratd ci cea mai mare cerere va fi nentru
cele mai ieftine amplasamente similare, cumpdritorul nu va platii mai mult pentru un amplasament
decét dac# este similar sau identic.

38



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ; CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

+. Principiul echilibrului- este aplicabil in evaluarea unui teren §i aratd cd valoarea este sugfinuti
atunci cdnd elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt n echilibru, dar cind echilibrul ny
este stabil, valoarea se modifici,

Dreptul de proprietate gi controlul public

Evaluarea terenului se concentreazi asupra evaluldrii drepturilor de proprietate aferente
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, inchiriere, exploatare agricols, la
modificarea topografiei, parcelare sau comasare, §.a. Evaluatorul identifica toate facilititile,
analizeaza existenta 'dreptului de trecere si a restrictiilor publice sau private care pot afecta
proprietatea evaluat.

Caracteristicile fizice §i amenajirile amplasamentului

Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile fizice ale lotuluj de teren, utilitafile disponibile
$i amenajirile amplasamentului care afecteazi utilitatea $i valoarea terenului, Acestea sunt: mirimea,
forma, deschiderea ia -accesul principal, solul, localizarea, orientarea fatd de vant, de punctele
cardinale §i priveligtea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelarea §i drenajul
natural. Totodatd evaluatorul trebuie si tind seama de disponibilitatea utilititilor, de capacitatea,
calitatea §i permanenta lor (retea de apl, de canalizare, energie electric, servicij de telefonie si de
internet, g.a.), dar si de sursele interne sau externe care asiguri buna funcfionare a acestora.

Pentru ca un lot de teren s& deving amplasament trebuie fizic delimitat $i amenajat atdt intern
(lucrdri de peisagisticd, pavare, racordare la utilitdfi} cat gi extern (stréizi, rampe, trotuare, canale §i
linii de racordare la refelele de utilitdti), astfel incdt sd fie pregditit pentru o anumitd utilizare. Aceste
amenajdri, de obicei, sunt considerate varte din valoarea amplasamentului §i cdteodats sunt evujuate
odati cu alte constructii care apartin proprietitii subiect. Este important de mentionat ci amenajiriie
amplasamentului, precum orice alte constructii fac obiectul deprecierii fizice §i functionale.

Cea mai bund utilizare

In termeni, valoarea terenuluj este considerati cea mai bunj utilizare. Indiferent de amenajirile
functionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazati pe cea mai buni utilizare a sa,
considerat a fi liber §i disponibil pentru dezvoltare ulterioars, pentru utilizarea cea maj
eficientd.Analiza gi rezolvarea corecti a problemelor evalufirii cer ca terenul si fie evaluat ca o
componentd separatd a proprietiifii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind liber, faciliteazi acest
lucru, fiind pe deplin o proceduri acceptati.

Se spune ci “terenul are valoare”, aceasta poate fi egald sau chiar mai mare decit valoarea
intregii proprietifi degi constructiile de pe amplasament sunt in stare buni. Constructiile pot si
contribuie la valoare, ele fiind “aferente terenului® §i nu invers.

in cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare: ipoteza celei mai bune utiliziri $i ipoteza utiliz3rii conditionate, ce tebuiesc bine definita.

Analizénd cele de mai sus mentionez ci trebuie si acordim 0 importanti deosebits in analiza
documentelor de avizare (generale §i/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum si a restrictiilor
aferente. Lipsa unor asfel de document: impune evaluatorului o atentie deosebits, dar si necesitatea de
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generare a unor ipoteze de lucru special adaptate pietei. O astfel de situatie trebuie tratati cu prudents
prin prisma posibilititilor reale de & se obtine avizele lipsa, lips#, respectiv a restrictiilor potentiale.
Evaluatorul are obligativitatea de a prezenta clientului si utilizatorului raportului de evaluare a
rezervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii in cazul neindeplinirii
partiale sau toatale a ipotezelor.

Aplicabilitate yi limitiiri ale metodelor de evaluare

In cadrul procesului de evaluare se realizeazi o analizi distincts pentru a determina vaioarea
terenului §i abia apoi se aplici cele trei abordari ale valorii.

fn cazul evaluirii unui apartament situat Intr-un bloc de locuinfe colective, proprietatea poate
fi, uneori, evaluati fird a se furniza o concluzie distinctd asupra valorii terenului. Rareori estimarea
valorii terenului, apare n raportul de €valuare, ca subcapitol al abordrii prin cost, in general apare ca
o0 0 secfiune distincti,

Din cele trei aborddri traditionale ale valorii: abordarea prin piati, prin venit si prin cost, deriva
§i sunt utilizate fn practica de evaluare metodele de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt:
metoda comparatiei directe §i metode alternative (extractia de pe piati, alocarea, tehnicile capitalizarii
venitului- capitalizarea directi- metoda reziduals, capitalizarea indirects- capitalizarea rentei * :rziare
§i analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parceliirii §i dezvoltarii).

Pentru evaluarea terenului se utilizeaz# o metoda principala (metoda comparatiei direc- > 5} 5
metode alternative (metoda extractiei de pe piata, metoda alocarii, metoda reziduaia, :netoda
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

a. Metoda comparatiei directe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplizarea
acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect.

b. Metoda extractiei de pe piata — prin aceasti metoda valoarea terenului este extrasy din pretul
de vénzare al unei proprietiti construite prin sciderea valorii contributiei constructiei estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

¢. Metoda alocdrii — este bazati pe principiul echilibrului §i pe conceptul contributiei care pune
cd existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietitii imo''liare
pentru anumite categorii de propsetiti imobiliare din anumite localiziri.

d. Metoda reziduald - poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta se bazeazi pe princiviul
echilibrului gi pe cel al contribuiei care se refers la echilibrul dintre cei patru facto:i de
productie: teren, capital, forta de munca si management.

e. Metoda capitalizirii rentei funciare — renta funciara poate fi capitalizata cu o ratz de
capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciari este
este suma plitith pentru dreptul de utilizare gi ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/ arendare a terenului.

Metoda parceldrii si dezvoltarii- este utilizati pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(DCF).
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IV.2.3.1 Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este cea mai utilizatd metods pentru evaluarea terenului gi cea preferats
metodi atunci cdnd suntdisponibile vinziri de terenuri comparabile, poate fi utilizati pentru evaluarea
terenului liber sau considerat liber pentru scopul evaluirii.

Avénd ca scop estimarea valorii terenului subiect in aplicarea acestei metode sunt colectate,
analizate, comparate gi ajustate vinzirile de loturi §i aite date privind parcelele similare. In cadrul
procesului de comparatie dintre loturile similare §i terenul subiect sunt luate in considerare
asemindrile si deosebirile,

Evaluatorul colecteazi datele despre vénzirile §i inchirierile finalizate i ofertele active,
identifici asemindrile gi deosebirile dintre aceste date, sorteazi aceste informatii in functie de
relevant §i ajusteazi prefurile comparabilelor pentru a justifica diferentele fafi de caracteristicile
terenului subiect i abia apoi formuleazi concluziile privind valoarea de piat# a terenului evaluat.

Elementele de comparatie includ: drepturi de proprietate, conditii (termenii) de finantare,
conditii de véinzare (motivatia), cheftuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditii de piafi
(schimbérile in timp), localizarea, caracteristicile fizice, utilitéile disponibile si zonarea.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparatie sunt caracteristicile
fizice ale amplasamentului, ele se referdf la marimea gi forma acestuia, deschiderea la drumul de acces,
topografia,localizarea i privelistea. {n analizs pot fi utilizate urmitoarele criterii de comparatie- pret/
hectar, pref / metru, pret/ metru liniar de deschidere la drum, pret/ lot sau pe oricare alti unut:te de
misurd cunoscuti pe piati. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obiinute,
evaluatorul, si coreleze rezuitatele obtinute-prin utilizarea mai multor criterii de comparatie (tuinim
dous).

Dimensiunea terenului este un element de comparatie mai putin important decét data vAnzarii
si localizarea, tipurile de dezvoltairi frecvente au o mirime optimé a amplasanetului. Trebuie
menfionat ci in majoritatea cazurilor in care mirimea amplasamentului este mai mare, valoarea
terenului in exces va scade accelerat. Evaluatorii acord mai multi importanti comparabilelor care au
aceeagi suprafati cu proprietatea de evaluat deoarece vanzarile diferitelor suprafete se realizeazi la
prefuri unitare diferite.

Zonarea reprezintd adesea un criteriu fundamental in selectarea comparabilelor,

Amplasamentele care dispun de aceeasi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate cz fiind
cele mai adecvate comparabile, dar daci aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicAndu-se inainte ajustéirile necesare.

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU il reprezintd chiar acesta, identificarea
proprietitilor comparabile. Acesta atenfioneazii ¢ comparabilele trebuie selectate dintre proprietitile
care au aceeagi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparafie nu sunt legate de
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizirii.

Pe langs tranzactiile finalizate, evaluatorii menfioneazi in raportul de evaluare ca "vanziri”
diverse date de piafi cum ar fi ofertele de vinzare §i de cumpiirare chiar dacd tranzactiile nu au fost
finalizate. Mentionez ci ofertele furnizezi date mai putin credibile decdt vénzirile inregistrate si
contractele semnate, de reguld preful final de vanzare fiind mai mic decit oferta initiald de vanzare,
dar totugi mai mare decét oferta initiala de cumpirare.

Sursele de date despre vénzirile de terenuri pot furniza diverse informatii, aceste pot fi
achizifionate din: site-uri specializate diverse publicatii, firme de consultanfi imobiliars, birouri de
cadastru. birouri notariale, s.a. Pentru achizitionarea unor informatii mult mai directe se pot realiza
interviuri cu partile implicate in tranzactii.

Ajustdrile diferenfelor observate intre proprietatea subiect §i proprietifile comparabile sunt
aplicate la preful de vénzare al comparabilelor. Poate fi utilizati analiza pe perechi si aplicate ajustiri
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separate pentru fiecare element de comparatie, mirimea ajustiirii fluctudnd in functei de datele indicate
de piati. fn cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica mirimea ajustirilor, atunci
evaluatorul va aduna gi analiza si alte date comparabile.

In raportul de evaluare trebuic argumentate toate ajustirile aplicate preturilor proprietitilor
imobiliare, nu este permis utilizarea unor ajustiiri firii prezentarea modului de estimarea al acestora.
Modul de prezentare al argumentelor trebuie si fie logic si usor de infeles.

Prin aceasta tehmica, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functic de asemanari sau diferentieri. Toate ajustarile trebuie prezentate in
raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea de piata a terenului
intravilan in suprafata totala de 114.900 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza proprietatea
subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita, ca fiind de

6.847.810 LEI echivalenta 1.378.800 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este :

Suprafata ‘ Valoare de piata _|
(mp) -

Nr.

ert. Denumire proprietate

Lei Euro |

T — e ——

Extras de Carte Funciara Nr. 106129 ‘
‘ 1 | Marchita nr.cad, 106129 4.686 | 279.276 | 56,232
| Extras de Carte Funciara Nr. 106130 I
2 | Marchita nr.cad. 106130

|

“Ext — | 3452 205732 41.424°
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 :

]

3| Maryhita nr.cad. 106131 | 3543 211156, 42516
‘ Extras de Carte Funciara Nr. 106132 ' |
| 4| Marchita nr.cad. 106132 24557 ‘ 1.463.548 | 294.684 _‘
| Extras de Carte Funciara Nr. 106133
5 | Marzhita nr.cad. 106133 I | 8.684 517.549 | 104208
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 ' |
_ 6 | Marchita nr.cad. 106134 13.951 | 831452 167412

Extras de Carte Funciara Nr. 106135
7 | Marphita nr.cad. 106135
Extras de Carte Funciara Nr. 106136

14.947 | 890.811 179.364

|
8 | Marphita nr.cad. 106136 | 11.077 | 660.167 132,924
| Extras de Carte Funciara Nr. 106137 | |
| 9 | Marghita nr.cad. 106137 | 5.745 | 342391 | 68.940
Extras de Carte Funciara Nr. 106138 :
| 10 | Marghita nr.cad. 106138 9315 555.155| 111.780

| Extras de Carte Funciara Nr. 106139 ‘

1.371 | 81709 16452

| 11 | Marchita nr.cad. 106139

Extras de Carte Funciara Nr. 106140 |
I 12 | Marghita nr.cad. 106140 13.572 808.864 | 162.864
! TOTAL | 114.900 I 6.847.810 1.378.800__!
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Determinarea valorii de concesiune (redeventei)

»Chiria de piata® este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat , la data evaluirii, intre un locator hotirat si un locatar hotirit, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dup¥ un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fiiri constrangere”.

* Sursa definifiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, edifia 2022, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare, paragraful C9, pagina 39.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
dac¥ pirtile nu au previizut alte modalitii de plats a prestatiei de citre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazsi, sub form3 de rate lunare, o sumi egald cu chiria stabilita pe piata libers,
finiind seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existl, de zona in
care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

»Art. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimb .
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a cort,

de concesiune,

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura explostarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina . : nict
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea conce siunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, dii orice
motive, a concesiunii,

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele Liunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din 1o
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

Pentru estimarea redeventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa inforaaiiilor
chiriilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilsns pe
care am impartit-0 la o durata de concesiune de 20 ani (Conform documentatiei primite la
utilizatorul desemnat),

Redeventa anuala = valoare de piata / 20 ani

In cazul de fata redeventa anuala a fost estimata pornind de la valoarea de piata a proprietatii
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatiei directe
este de 12 Euro/mp echivalent a 59,5980 Lei/mp. Pentru a obtine redeventa anuala, acea::a s-a
impartit la numarul de ani estimat pentru concesiune (in general astfel de contracte se incheic pe o
durata de timp de 20 ani).
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Redeventa anuala = valoare de piata Lei/mp / nr. de ani = 59,5980 lei / 20 ani =
2,9799 lei/an/mp, echivalent a 0,6 euro/mp/an.
In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea redeventei anuale
a terenului intravilan in suprafata totala de 114.900 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza
proprietatea subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita, ca fiind
de :

342.391 LEI echivalent a 68.940 EURO
(2,9799 lei/an/mp, echivalent a 0,6 euro/mp/an)

Valoarea redeventei anuale alocata pentru fiecare parcela in parte este :

Nr. o o Suprafata Valoare @ Valoare Valoare de
crt. Denumire proprietate (mp) redeventa | redeventa  redeventa/an
| Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106129 ’ |
_ 1 | Marchita nr.cad. 106129 . 4686 29799 | 060 | 13.964 | 2812
| Extras de Carte Funciara Nr. 106130 | |
2 | Marghita nr.cad. 106130 I | 3452 | 29799 | 0,60 10.287 |  2.071 |

Extras de Carte Funciara Nr. 106131
|3 | Marchita nr.cad. 106131 ) 3543 1 29799 | 0,60 10.558 | 2.126 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 106132 | '
4 | Marvhita nr.cad. 106132

24.557 | 2,9799 0,60 | 73.177| 14.734

Extras de Carte Funciara Nr. 106133 ‘
5 | Marchita nr.cad. 106133 8684 29799 | 060 | 25877 5210

Extras de Carte Funciara Nr. 106134 ‘ | ‘
6 | Maruhita nr.cad, 106134 13.951 | 29799 | 0,60 | 41.573 | 8371
Extras de Carte Funciara Nr. 106135 | | ’
|7 | Marshita nr.cad. 106135 14947 2979 | 0,60 44541 | 8.968
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 | ‘
8 | Marghita nr.cad. 106136 11077 | 2,9799 0,60 | 33.008 ‘ 6.646 |
Extras de Carte Funciara Nr, 106137 | ' |
" 9 | Marchita nr.cad. 106137 | 5745 29799 | 060 | 17.120 3.447
Extras de Carte Funciara Nr. 106138 | '
| 10 | Marghita nr.cad, 106138 . 9315| 29799 | 0,60 27758 | 5.589 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106139 i | | '
11 | Marchita nr.cad. 106139 i 1371 29799 | 0,60 4.085 823
Extras de Carte Funciara Nr., 106140 |
12 | Marchita nr.cad. 106140 13.572 | 2,979 0,60 |  40.443 ‘ 8.143 |
| TOTAL | 114.900 | | | 342391 | 68.940 |
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piata neafectata de TVA estimata pentru terenul intravilan in suprafata totala de
114.900 mp compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR. cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita
avand nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita
avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
13,951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de t~ren intravilan in suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136
Mearghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 5.745 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad.
106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 9.315 mp nscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106138 Marghita avand nr.cad. 106138 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA
SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.371 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106139 Marghita avand nr.cad. 103139 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA s parcela de teren intravilan in
suprafata de 13.572 mp inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr. 106140 Marghita avand nr.cad.
106140 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate in incinta Parcului de Specializare Inteligenta
Marghita, judetul Bihor, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate
anexate in copie la prezentul raport, este de

6.847.810 LEI ECHIVALENT A 1.378.800 EURO
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Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

[ [
| fr: Denumire proprietate Su?:;’t;ata B V:._l_l.oare é!e piata
e | "7 | Lei | Euro
’7 Extras de Carte Funciara Nr. 106129 ' i
1 | Marshita nr.cad. 106129 | 4686 279276 56232 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 106130 [
2 | Marchita nr.cad. 106130 __| 3452  205.732 41.424
| Extras de Carte Funciara Nr. 106131 '
3 | Marghita nr.cad. 106131 | 3543 211.156 42,516
Extras de Carte Funciara Nr. 106132 I
4 | Marghita nr.cad. 106132 | 24.557| 1.463.548 |  294.684

5 | Marghita nr.cad. 106133
"Extras de Carte Funciara Nr. 106134

8.684 |  517.549 104.208

| Extras de Carte Funciara Nr. 106133 ‘

6 | Marchita nr.cad. 106134 B | 13.951 831&52_‘ 167.41%
| Extras de Carte Funciara Nr. 106135
| 7 | Marchita nr.cad. 106135 14947 890.811  179.364
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 ' '
| 8 | Maruhita nr.cad. 106136 | 11.077|  660.167 | 132.924
' Extras de Carte Funciara Nr. 106137 ’ i
9 | Marchita nr.cad. 106137 | 5.745 342.391 | 68.940
Extras de Carte Funciara Nr. 106138
10 | Marchita nr.cad. 106138 9.315| 555155 111.780
Extras de Carte Funciara Nr. 106139 ' |
11 | Marchita nr.cad. 106139 | 1371 81709 16452
| Extras de Carte Funciara Nr. 106140 '
12 | Marghita nr.cad. 106140 13.572 | 808.864 162.864 -
TOTAL 114.900 ] 6.847.810 | 1.378.800

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in
evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine
fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Ceriterii de analizi a rezultatelor in cazul metodei comparatiei directe

1. Adecvarea

- un grad ridicat de adecvare avand in vedere tipul proprietatii, scopul prezentului raport ' cu
viabilitatea acesteia pe piati;

- pornind din premisa pricipald a tehnicilor utilizate in metoda comparatiei directe este aceea ci
“valoarea de piafi a proprietitii imobiliare subiect este direct legati de prefurile competmvc ale
proprietifilor imobiliare comparabile scoase la vanzare”, aceasta metoda este cea mai indicata atunci
cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vanzare.

2. Precizia

- informatiile au fost extrase din oferte valabile —verificate telefonic, acestea au un grad ridicat de
incredere, cu toate aceste pot exista anumite informatii neprezentate in acestea, informatii la care
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evaluatorul nu a avut acces;
3. Cantitatea

- avand in vedere numar de tranzactii avut la dispozitie, cantitatea informatiilor este considerata ca
fiind suficienta, se poate determina o concluzie asupra valorii, insa o cantitate mai mare ar da o

precizie mult mai buna.

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarea valorii de piata neafectate de TVA a

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

proprietatii evaluate, ca fiind fundamentate si semnificative.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in

suprafata totala de 114.900 mp, la:

6.847.810 LEI echivalent a 1.378.800 EURQO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

|
Suprafata

Nr. Denumire proprietate Viicaxe de pists
crt. (mp) _— -
Lei Euro |
Extras de Carte Funciara Nr, 106129 |
1| Marphita nr.cad. 106129 4.686 279276 | 56232 |
Exfras de Carte Funciara Nr. 106130
2 | Marchita nr.cad. 106130 | 3452| 205732 | 41424
Extras de Carte Funciara Ir. 106131 |
' 3 | Marghita nr.cad. 106131 3.543 211.156 42.516 .
Exfras de Carte Funciara Nr. 106132
4 | Maruhita nr.cad. 106132 | 24557 1.463.548 294.684 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106133 |
| 5 | Marchita nr.cad. 106133 8.684 |  517.549 | 104.208
Extras de Carte Funciara Nr. 106134
.6 | Maruhita nr.cad. 106134 13.951 831.452 | 167.412 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106135 |
7 | Marchita nr.cad. 106135 14.947 890.811 179.364
| Extras de Carte Funciara Nr. 106136 |
8 | Maruhita nr.cad. 106136 11.077 | 660.167 | 132.924 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
| 9 | Marchita nr.cad. 106137 5.745 | 342391 | 68.940
| Extras de Carte Funciara Nr. 106138 : | I
| 10 | Marghita nr.cad. 106138 9315 555155  111.780
i Extras de Carte Funciara Nr. 106139 |
11_| Marchita nr.cad. 106139 1.371| 81709 | 16452
| Extras de Carte Funciara Nr. 106140 '
| 12 | Marchita nr.cad. 106140 . 13.572 808.864 | 162.864

TOTAL
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In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 114.900 mp, la:

342.391 LEI echivalent a 68.940 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

Nr | ‘ Suprafata Valoare | Valoare Valoare de
c rt' Denumire proprietate g:p) redeventa redeventa redeveqta fan
| Lei/mp/an | Eur/mp/an | Lej Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
| I | Marchita nr.cad. 106129 _ 4.686 | 29799 | 0,60 _| 13.964 ! 2.812
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 |
2 | Marchita nr.cad. 106130 3452 29799 | 060 | 10.287 2.071
| Extras de Carte Funciara Nr. 106131 | |
‘_ 3 | Marchita nr.cad. 106131 03543 | 29799 | 060 | 10.558 2.126 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106132 '
4 | Marghita nr.cad. 106132 ! 24,557 29799 | 0,60 _|_73.177__| 14.734
F Extras de Carte Funciara Nr. 106133 | i
5 | Marchita nr.cad. 106133 8.684 |  2,9799 0,60 | 25877 5210
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 i |
6 | Maruhita nr.cad. 106134 13.951 | 29799 | 0,60 | 41.573 | 8371
Extras de Carte Funciara Nr. 106135 ' |
| 7 | Marchita nr.cad. 106135 | 14947 | 29799 | 0,60 44.541 | 8.968
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 | | '
8 | Marghita nr.cad. 106136 11.077 | 2,9799 | 0,60 33.008 6.646 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 !
9 | Maruhita nr.cad. 106137 | 3.745 | 29799 | 0,60 | 17.120 |  3.447
Extras de Carte Funciara Nr. 106138 | |
. 16 | Marchita nr.cad. 106138 - | 2315 2,9799 0,60 27.758 | 5.589 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106139 T
11 | Marchita nr.cad. 106139 ) 1.371 | 2,9799 0,60 4.085 823 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106140 : '
12 | Marhita nr.cad. 106140 13.572 2,9799 0,60 | 40443 | 8.143
TOTAL | 114.900 | 342.391 | 68.940 |

Cursul BNR este: 1 EURO —4,9665 LEI, din data de 12.03.2024

POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, BM si EI
Membru titular ANEVAR
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ANEXE:

ANEXA nr. 1: Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprietitii
ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe

ANEXA nr. 3: Fotografii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentatia cadastrali
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ANEXA nr. 1:Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprietitii
Comparabile utilizate in grila de calcul

TEREN INTRAVILAN CONSTRUIBIL | MARGHITA 120 000 EUR

Statenovici Cozae

Wt 3
Vo Aveasmmi.

Specificati Iﬁi
Suprafata terenutid e~ Front stradal 675 TN
Numar froaturl i Y %ﬂ

A

Da vanzare taran Intravilan, conairull, in Marghita - zona Esl, in zone indusidala, pe strada dr. Pop Mirces. In suprafata da BS70 mp, cu o daschiders "

de §7.5 m la skada ssfalists, si o un front de 67,6 m la o strada in curs Ja amenajam. Cureniul &i gazuf suni pa teren, apa sl canailzarea la 50m. 86%

din activimiea industriala & erasului este concentrats In aceasta zena. In imedlata aproplere a tersnuiul, kz mal putin de 45m ae afla awlogara pantru m

navetishi, cere desarvaste zona (wdustiala si carlerut da loculnte ANL 1D Intem: 03851801,

B GEldin pa

U

& 78617417 |
=t |
Anuntirn recomandate

htips://www.publi24.ro anunturi/imobiliare/de-vanz: v terenuri/teren-intravilan/anunt/mar. hita-teren-
industrial-de-vanzare/20¢872¢h8f1975hdel-h6fi2d98d60h3.html
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PAIVAY (D)

] G, O74 952 4484 |

LCCALITATE

8

REELT MY

Aratd reat fr

Teren intravilan Marghita

12 € i

VHEI LN CHF DINIEDTED AR

PROMOVEAZA {7 REACTUALIZEAZA

| mabfsgasneey | EET St i Eans Ty o ot R T |

DESCRIERE

Vand teren Intravilan Marghita, ia iesire spre Petrey, 7000 mp. 12 euro/mp. Negocianl|

Abara
https://www.olx,ro/d/oferta/teren-intravilan-marchita-IDhEV V. htm]
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Teren Intravilan Marghita

13€

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA

DESCRIERE

Vand teren Intraviian In Marghits cu suprafala de 4200mp Terenul se afia pe suada Minal Viteazul gt are front
la doud strazi cu o lungime de 60m §l {atimea de 70m, cu posibilatea de parcelare.

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intravilan-marchita-IDhEEY V.htm|
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Alte comparabile utilizate la analiza de piata
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Specificatll
Suprafate tsrenyhi 712000 m? Front stradal 450

Numar Fronturl

Descriere

Da vanzeva teren Intravilan paniru dazvolatre industriala, parc fotovoltale, servich sau cartler rezidantial in Marghtta - zona Est, In aproplera de fssirea
apra Vilsears, in suprafate de 74200 mp, cu o daschiders de 450 m fa strada. curent da madie tansiune pe teren. ‘gaz, apa sl canalizare i aproplem.

Tot# aceesta zone isl das‘asoara activitates diferits firma in domenil cum ar fl confect, lncaltamints. components auta, cablaje. mobte. de exenplu: 1
ZF TR Automotive, Marcont SA, Leand. Unix, Orlen Shoes, Jodef Stebel, Timaa! Romania.

12 Interer: 17930101,

Anunturi recomandate

htips://www.publi24.ro/anunturi/imobiliar:: de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-intravilan-
7-12-ha-de-vanzare/i422i0i6i39.732hdh101e:3eif9337.html
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https://www.timimo.ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-
marhita/26he5fd311.:17d9f110878:3815:26f15.html?utm source=oferte360.ro
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https://compariimobiliare.ro/terenuri-de-vanzare/bihor/teren-1266-mp-in-mar-hita-1891855

57




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel (729.831.001 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

11.900€

2

gy COTAT Stefanovict
L et g
a1

LE-L LAY

R LEblF

Carachuristicl teren

- i & -

] 7] 9. . 1%
n o &:.
Curactaristicl generale teren

L] a; LN

[

https://www.brucken.ro/teren-de-vanzare-nord-est-marchita- 120, html
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Harfa
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https:// www.brucken.rofteren-de-vanzare-nord-est-mar:hita-48.html
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LOC DE CASA LANGA 11.000 EUR
PADURE R
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De vanzare loc de casa in Marghita, zona
Beverly Hills, situat in spateie caselor de pe
strada Kolcsey Ferenc.

AL99EUR ¢ oo

Terenul se afla intr-0 zona in plina dezvoitare,
foarte aproape de padure. Accesu la
praprietate se face din utima strada la dreapta
din str. Tudor Viadimirescu, drumul este partial
asfaltat, partial pietruit, iar ultimii cativa metri
drumu! esie de pamant, este imprejmuit cu
stalpi metalici, iar utllitatiie sunt la o distanta
de pana la 300 m.

Situatia juridica este clara, terenul este inscris
in cartea funciara, are schita cadastraia sf este
liber de sarcini.

Al visat sa iesl din casa sl la doi pasi sa te poti
bucura pe deplin de natura? Esi paslonat de
alergare, de plimbar] prin padure, sau vrel doar
ca familta fa sa traiasca Intr-un mediu sanatos,
departa de poluare, zgomot, si trafic? Acum ai
ocazia sa faci pasul catre o viata mal zen.

Daca iti surade ideea de a achizitiona aceasta
proprietate, ne poti cere mai multe detalii, sau
sa programezi o vizita in teren. Ne poli
contacta la biroul din Marghita, sau cel din
Qradea, pe email, telefonic sau WhatsApp.

Vezi v il A

https://homezz.ro/loc-de-casa-lanza-padure-33 10745.htm1?utm source=oferte360.ro
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Vand tsren intravilan 1030 m2 TH 400 EUR

A A b ¥
® gl
L e L P
o s
— fe==x|
h 2|

ST

W ror breasniac.a. - .

K -
2 [ e |
E.‘ RN
Descriere
=1 " LI 1= ptala r y Tiea ] AT

LYz delr . pa v xecuy oo

Anunturi recomandate

lmuwvww.publi24.ro/anunturi/imobil_iare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/gnunt/vand-tereh_—_
intravilan-1030-112/61067i8: 1 f0e76e¢2562:6042192256:.htm]
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Teren intravilan
30000€ .
REL VR CREDTT POTE
PROMOVEAZA .5 REACTUALIZEAZE
i T o Suprafata uttler 2869 m= | | teviil ke kel
DESCRIERE
vand Teren Inwravilan In Marghita,str. brandusel Ar.I5in suprafais de 28659 mp..front strada? 23 m,utilith: g

curent efectric,apa, cahallzare,gaz, Internet.
COontact: G7-+*8g / O7*++*+780

https://www.olx.i/d/oferta/teren-intravilan-I1D:x 5Pr.html
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ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

65

] Parc Industral Marghita
g;- ELEMENTE DE COMPARATIE | TUBIECF | Comparabila A —!_ Corﬁﬁéfablla B :_Co.mparahila c
 Suprafata(mp) | 3.000-15000 | 8.670 7000 | 4.200
Alustari specifice tranzactionar] |
Pret oferta/tranzactie (Euro/mp) | 14,0 ‘ 12,00 138
I_Tipul ' oferta oferta I oferta
Cuantum ajustare % 0% -10% 0% | -10%
'Cuantum ajustare (Euro/mp) ! . 140 | -1,20 -1,30
| PRET AIUSTAT {Euro/mp) 12,60 | 1080 | 11,70
' Dreptul de proprietate transmis dezlin deplin | deslin | deslin
_Cuantum ajustare % __ 0% 0% _I 0%
2 _Cuantum ajustare (Euro/mp) | 0,00 | 600 | 0.00
| | PRETAWUSTAT (Euro/mp) - 1260 | 1080 | 1170
conform '
sl e | o | R | (b e
3 L ndustrial I -
- Cuantum ajustare % -15% -15% '_ 1
| Cuantum ajustare (Euro/mp) -1,89 -1,62 1,76
| PRET AIUSTAT (Euro/mp) 070 | 918 , | 9
| Conditli (termenl) de finantare |___normale normale normale | _ricirn
Cuantum ajustare % | 0% 0% 0%
[ CLTantum ajustare {(Euro/m p)_—]_ - 0,00 . 0,00 0,0t
PRET AJUSTAT (Euro/mp) | 10,71 918 | 9%
Conditll de vanzare (motlvatia) | indecendent independent | Independent | Indeperdent
5 | Cuantum ajustare % v 0% | 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 000 | 0,00 | 0,00
| PRET AIUSTAT (Euro/mp} ] 10,71 9,18 | 99
Cheltuieli efectuate Imediat dupa |
cumparare - nuestecazul | nuestecazul | nu este cazul _nu este cazul
6 | Cuantum ajustare % 0% _| 0% _ 0%
Cuanturn ajustare (Euro/mp) 0,00 . 0,00 | 000
| PRET AIUSTAT (Euro/mp) B 1071 . 9,18 9,95
Condltll de plata Mar-24 Mar24 |  Mar-24 Mar-24,
, Cuantum ajustare % B 0,0% 0,0% 00%
_Cuantum ajustare {Euro/mp) = 0,00 0,00 00
PRET AJUSTAT {Euro/mp) | 107 9,18 9,95
AJustari specifice proprietatli
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Tel §729.831,001 B CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
| | loc. Marghita loc. Marghita, str | loc. Marghita, | loc. Marghita, str. I
Localizarea ¢ Margn’ta, - Viargnita, str. zona lesire - VIArgh.a, str.
zona Garli Pop Mircea M Viteazu
I Petreu
8 | I —
Euantum ajustare % | 0% _| 10% | -5%
| Cuantum ajustare (Euro/mp) 0.00 | 0,92 I -0,50
PRET AUSTAT (Euro/mp) B 10,71 10,10 945
_ _ Caracteristicl fizice o
' Suprafata (mp) | 3.000-15.000 8.670 _' 7.000 4.200 .
9 | Cuantum ajustare % - 0% ; 0% . 0%
Cuantum ajustare (Euro/mpl_ 0,00 _| 0,00 | 0,00
1 == | ] N .i
! Top?graﬂe ) plan _ olan | plan | plan
10 | cyantum ajustare % 0% | 0% 0%
| Cuantum ajustare (Euro/mp) B . | 0,00 _-_'__ 000 | 0,00
Acces - asfalt I nletruit | pletrult | pletruit |
11 | Cuantum ajustare % B _ 10% | 10% 10% il
Cuantum ajEstare {Euro/mp) B 1,07 | 1,01 0,94 __!'
|
Utllitati disponibile da da in zona | in zone
12 L | -
| Cuantum ajustare % | 0% | 10% L T
Cuantum ajustare (Euro/mp) ' 0,0 1,0 0,8 :
Deschidere la strada da da | da |
B | cuantumajustare s | ) 0% | 0% | 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) - 0,00 000 0,00 ;
Categorle lndustri_al/ mdustr@l/ | Industngl/ mdustri_= ot
13 comercial comercial comercial comercizl
Cuantum ajustare % o - 0% . 0% 0%
| Cuantum ajustare (Euro/mp)_ = 0,00 0,00 0,00 B
| PRET AJUSTAT (Eurcim_p) - 11,78 | 12,12 | 11,34
Ajustare totala neta absoluta (Euro) 1,07 _ 2,94 1,39
Ajustare totala neta procentuala (%) ‘ 10,0% 32,0% : 14,0%
ﬂstare totalibmta absoluta_(Euro) | B | 107 254 2,39
AJustare totala bruta procentuala (%)_ B . 100% | 32,0% _ 24,0%
Numar de ajustar] | 2 ' 4 ! 4
Alustarea total bruta cea mal mica s-a efectuat pentru comparabila: A
VALOAREA PROPUSA
s s s
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Valoare de plata CF 106129 56.232€ | echivalent a 279.276 lel

| Valoare de piata CF 106130 | 41424€ echivalent a | 2057321l
Valoare de piata CF 106131 | 42516€ echivalent a 211.156 lei
Valoare de plata CF 106132 294.684€ | echivalent a | 1.463.548 lej
Valoare de plata CF 106133 104.208€ | echivalent a 517.549 lei
Valoare de plata CF 106134 167.412 € echivalent a | 831452 lei
Valoare de plata CF 106135 179.364€ | echivalent a | 830.811lel |
Valoare de piata CF 106136 | 132.924¢€ echivalent a 660.167 lei
Valoare de piata CF106137 | 68.940€ echivalent a | 342.3911el
Valoare de piata CF 106138 | 111.780€ echivalent a 555.155 lel
Valoare de plata CF 106139 16452€ | schivalenta | 81.709lei

| Valoare de plata CF 106140 162.864 € echivalent a 808.864 lel |

B TOTAL 1.378.800€ | echivalent a 6.847.810lei |

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:

® Pret oferta/ vanzare:

S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste
proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic
in comparatie cu pretul de oferta.

¢ Dreptul de proprietate

Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare,

dreptul de proprietate fiind deplin.

Restrictii legale

S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele, deoarece acestea sunt libere,

fara restrictii legale, iar proprietatea subiect are restrictia legala de a fi utilizata doar conform

regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita.
¢ Conditii de finantare

Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati similar datorita
surselor de finantare: surse proprii sai: imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca
nu se aplica nicio ajustare.

¢ Conditii de vanzare

Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea. Toate
comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective independent, nefiind necesara o ajustare.

¢ Conditii de piata

Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii;

e Localizare

S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% pentru comparabila B, deoarece aceasta este localizata
intr-o zona mai putin favorabila fata de proprietatea subiect si s-a aplicat o ajustare negativa de -5%
pentru comparabila C, deoarece aceasta este localizata intr-0 zona mai favorabila fata de proprictatea
subiect;
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Suprafata
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de suprafete de teren similar

proprietatii subiect;

Topografie

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografie asemanatoare.

Acces

S-au aplicat ajustari pozitive de 10% tuturor comparabilelor deoarece acestea dispun de un
acces inferior (pietruit) fata de proprietatea subiect (asfaltat);

Utilitati

S-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru comparabilele B si C, deorece acestea dispun de
utilitati inferioare fata de proprietatea subiect;

Deschiderea la strada

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile dispun de deschidere Ia strada.

Categorie:
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile sunt terenuri intravilane pretabile

industrial/comercial, similar proprietatii subiect;

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: A,
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ANEXA Nr. 3: Fotografii
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ANEXA nr. 4: Acte de proprietate. Documentatia cadastrali
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DE DEUIMITARE A IMOBILULUI

Scara 124000

N cadasval| 5 PrafaR i Adresa imobiuiui: Judeld Bitor
TR 468E 4 munMarghita slr. Garl_intravitan |
Carea IurCaa . | — TUAT ] MARGHITA |
PR Pl - — ;r — “Ill.._w_ i I
L= I =—=_%
LOT 4 /
I
/ -
! 1y
iz :
as o i
|
<= g Il
JaNGs, SRR
JLEVENTE Fomem srvem . 1
] MASTAN fRattrs., H
unmism i
207935 IIIJE 1|
A DATE REFERITOARE LA TEREN
T dtl—gmmde :-1;&:3{}1’1[.-& identami
1| cc 686 Imobil neirprejmuit
TOTAL 4666 | _ e
B. CATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH B
| Suprafaia corisfrlial n
Cad Destinatie fa sdl (m.p.) Mentun! |
- - |
|— —TOTAL — i — Terer fara construciy. [
[ Supralat tolalamasurata a okl =358Emp =
&mmmlaanm-wm
| Executal-SC TOPOGEq,b.-rL inspecior I
{F‘fng ‘E‘u.:.[‘_di'ﬁﬂu . "“‘:.‘ ‘ i
AP Sl A ,, - Tl .Y loan-Ciprians .. ... ..
.u " "a r - Tl Ty \ ]
I3\ SPeeng., L Doble FRL T

m;smlfﬂi’ﬂd- } l 3 ven
i T 0'11.“ |& tedding Ln:-'mhdu 1.- i
docam=nit e caoyte 18 es r::.w:.rm"dﬂr

\_ ] Mad rl':ﬂ.lt'ift-l{.'-r"‘ teren

e s
DATL!m.J:sLJﬁS fumit

DATA:

Coniimm infrocuceres fmabilutul In beza de date integrate |
8 afvibuirea numentu cadesiral
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DE DELIMITARE A IMOBILULUI
Scara 12000 .

Nr_cadastra)| SU07Tia MasUrat Adresa inmoblutul: Judeiul Bihor
168130 | 57 mur.Marghita sfr. Garll, intrandlan
[Cariea funceara nr. | [ OAT | MARGHITA B _
— — — —= o — _ﬂ
3l T T
|rerens o El B 208003
?i F
;Q':i
« B3
] ‘N._‘_H
™ LoT 1
-4 Lar| |
85y
LOT 4 v -qu_ | :
¢ T
= ""*-\-\__ |
~ |
ol | 1CC NR. CAD.IO8130. . s é
==l = |
EE ) 1a L.
:'_\?‘
>
s, &= ¥ é Q’ |
] ‘ .l,"? 1l N+
IANOS- £z s i
S el LOT 3 pa | i
EVENTF. " -x-—“ - rw - E il
IMASTAN T -' 3
B == q a0
— 8 I
. A DATE REFERITOARE LA TEREN
> S |
e S R S ——
CC 3452 Imobil neimprejmusit
 TotAL 3452 o
_ _B. DATE REFERITOARE 1.A CONSTRUCTR
| T Supratata ~Amdl
Cod Destinatio ia 30l (m.p.) consinl Mantiung
T TOTAL — — Teran fara constructi .
Supra’sfi 10137 mesureta a mon iy =asmp ,
Buprafata tolala din acle =3455mp !
Exeguhﬁpg TOPOGEH -u-i'-ﬁ— inspacior |
iy, N Janos{avinis “"#5‘\. loan- ety e
/,‘, G BN, e g ? oan - |
T T A Ciprian  Sami

G123,
AR 1 o trsepraatbi f =4 o )
%ﬂ“ docamariahe ;m{%.ﬁ CcamneaRde it Confirm irdrodcerss imoblulul n beaza de date infegrate
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.'-. e nd o
| DATA: ¥ e
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PLAN DE AMPLASAMENT S| DE DELIMITARE A IMOBILULUI

Scara 1700

|Nr_cadasira | 0 AU | Acirasa imobiiiu: Judetul Bihor
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat

Tel 6729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

PLAN DE AMPLASAMENT S| DE DELIMITARE A IMOBILULUI

N Scara 1700
Nr.cadasiral | ©UP1]12 (Rasurata Adresa mobilului: Judstu! Bihor
[ s | 24557 mun Maihita st Garfl_intravitan B
[Cartea funciara .| UAT. | MARGHITA,_ ]
T w —
: %
e
| s 1 E""‘u._
"\ e )
H —aax 0 ]
/ /
{
[ |
{
/ jas
o / :
& f : { g
-, 106132 { oo
iy %"'\_ /
| { Ju |
r'l | !
| ¥
/ { "
= £ o "J
: 3
e, /m JANOS: Z=5f
@ g | LEVENTEZ7E
4 MASTAN 5= .
— - — i—:-l- — — — 1
_ A. DATE REFERITOARE LA TEREN
I_ | Poopa s TEEE Mentiuns
|_mm. | assr B |
B. DATE REFERITOARE ! A CONSTRUCTH
| | : [ Elprafala consirita  Anul |
Cod Deslinatie | lasol (mp} | constrii Mentuni
R | — | JE— : . N —__E
TOTAL [ [ | Teren fara construchi_ |
Supratala lolv@mi=wain 4 Imebilkakal =24557mp .
_Supralala totala din acle =2455Fmp
CZ TOPOGE D571~ _ | inspactor
2y Ji ;rcriqf-ﬁnmnmm a \ . _—
i sabieve N\ /7 gl 0 | loan-Ciprian XHEEEER
" - wVE & 1 mn: B,
LPET e | 1 ¢ .
VR T e 3] T GGy Doble T |
ikl 111 S os ta iﬁ!r.':; sersc i | )
il doer e E:-f-. 3!;4‘1,.&;, ﬁ_.;-_..r-.rm nfh Confirm infroducerea imobiiulul In baze de date integrate
w;g{ eal._a qnemn o/ & abbulres numeniui cadesiai
B et %
DATA: u.gmvw N Fb DATA: v

77



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

PLAN DE AMPLASAMENT Si DE DELIMITARE A IMOBILULUI
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel9729.831.0001 |

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

PLAN DE AMPLASAMENT S| DE DELIMITARE A IMOBILULUI
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Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Evaluator autorizat ANEVAR - Pepa Liviu George
Tel 0729.831.001
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

Utilizator desemnai
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

PLAN DE AMPLASAMENT S{ DE DELIMITARE A IMOBILULUI
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 0729.831.001

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

PLAN DE AMPLASAMENT S| DE DELIMITARE A IMOBILULUI

acara 11100

e, cadastral| 5973732 MRSt | Adresa mobikdu: Judetu Bihor
0eTE - EE [ munMarghita sir. Garil intravilan |
Ciirte funciara nr.| LUAT a MARGHITA |
= = - Sr—— - e e o 1y
i !
BT ?:J . ft| P T
‘_—‘% Al LT o Cortee iy o
bt o i
/
i S/ .
J / I
Lor
| P R mol%? /
[
- ,r LT 8 .
T
--:'.I| fl'
' .
I |
1w ! |
{ / _ ;
i / JANOS- % I
| g | / g B iy
Il s ‘op M/ T e )
2 . » ] .
2 ~ e i
T ikl - 1 N T
- i ; i
— == N - = — i
A. DATE REFERITOARE LA TEREN
Cateoony oe|  Supala e
portoia| {00 impy | Nentn -
1 | cc 5745 ' Insobil neimprejmuit
TOTAL 5745 )
8. DATE REFERITOARE LA CONSTRUCTH
| | Supralaia consinital Al
_c:od | Destinatie ks sal (m.p) constuing Mestiuni
— | M T =] - ]
— —lT.TAl-__ | 1 Teren fara construchi. )
sSupretat oia masumsia a o iUkl =5745mp —
Supratata fotala din acte =5745mp |
Exercutal 300 RONGZ TOROK vl:p":—i" e Inspector
ing. MASTAN e 1?-\\ S
VA loan-Ciprian=*
,} Wi hediiad L0 Doble e
Lyt ) 'Seetdtare me p,'-a.*rﬂm* l."r'ah-'lr Anrecatui . . |
iFi it documes ke L,qq’?‘;‘q.; s -H"“HH‘* vin Confirm irfroduceres imebi gk inbaza de date integrats |
acsibrg ny er.‘rlrmI}a, i, teren §i aribuirea nurmanhui cedestral
} R B fu.ﬁp :I.E-
DATA mugust 2023 A% e DATA .,

82



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel §729.831.001 I CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

PLAN DE AMPLASAMENT Si DE DELIMITARE A IMOBILULUI
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 L CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

PLAN DE AMPLASAMENT S| DE DELIMITARE A IMOBILULUI
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 B CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

PLAN DE AMPLASAMENT Sl BE DELIMITARE A IMOBILULU!
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 8729.831.001 1 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.601 4 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livia George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 B CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
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ANEXA NR. 3

la Proiectul de hotiirire nr. 19716 din 27.06.2025 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatie publicii a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investiii
pentru infiintarea, organizarea §i funcfionarea Parculni de specializare inteligenti
Marghita, finan¢at in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-

Vest), Cod SMIS 301612
/4

PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL/AL JUDETULUI,

Mircea MALAN w¢n SOLTANEL

E i DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR [T EREN

Si care aparfin proprietiifii private a Judefului Bihor.
Denumirea bunului

" Nr
ert
L.

' Teren intravilan

2.| Teren intravilan

| 3. | Teren intravilan

4 "Teren intravilan

5. | Teren intravilan

‘ 6. ‘Teren intravilan

7. | Teren intravilan

8. i Teren intravilan

9. | Teren intravilan

SITUATE N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIG lﬁINTA MARGHITA

Date de identificare

|inscris in CF 106129
Marghita, nr. cad. 106129, in

supratald de 4.686 mp

| Valoare de inventar |

49.552,68 lei

fnscris in  CF 106130  36.503,60 lei ‘

‘ Marghita, nr. cad. 106130, in

suprafaid de 3.452 mp

suprafiti de 3.543 mp

fnscris tm  CF 106131 |
Marghita, nr. cad. 106131, in

fnscris iIn CF 106132
Marghita, nr. cad. 106132, in
_ | suprafaja de 24.557 mp

' | inscris in CF 106133 |
| Marghita, nr. cad. 106133, in

supratia(i de 8.684 mp

inscris In CF 106134
Marghita, nr. cad. 106134, in

| suprafaia de 13.951 mp

inscris in CF 106135
Marghita, nr. cad. 106135, in
| suprafaji de 14.947 mp

37.465,891ei

259.681,02 lei ‘

91.830,03 lei

147.526,57 lei

158.058,89 lei

fnscris in CF 106136i 117.135,10 lei

Marghita, nr. cad. 106136, in

| suprafaili de 11.077 mp

fnscris iIn CF 106137
Marghita, nr. cad. 106137, in
suprafa|i de 5.745 mp [

60.751,21 lei




ANEXA NR. 4

la Proiectul de hotfirire nr. 19716 din 27.06.2025 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitafie publicii a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea,
organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligenti Marghita, finanfat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612

VIZAT,
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mircea MALAN Miirioara Carmen SOLTANEL

/

A

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitagie publicii, a unui numiir de parcele de
teren stabilite prin anunt, care fac parte din domeniul privat al UAT JUDETUL BIHOR, in
vederea dezvoltirii unui Parc de Specializare Inteligenti, situat in Municipiul Marghita, in
conditiile OUG nr. 112/2022

Nr. . . Suprafata
Ry Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marphita nr.cad. 106129 4.686
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
2 | Marghita nr.cad. 106130 | 3.452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
3 | Marghita nr.cad. 106131 3.543
Extras de Carte Funciara Nr. 106132 i
4 | Marchita nr.cad, 106132 i 24,557 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 '
5 | Marghita nr.cad. 106134 | 13.951
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
6 | Marghita nr.cad. 106136 ! 11.077
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
7 | Marghita nr.cad. 106137 | 5.745 |
8 Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
|| Marghita nr.cad 106135 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684

o

| Marghita nr.cad 106133

2025
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L CONTEXTUL ORGANIZARI PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

In conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligentd reprezinti
un amplasament delimitat in cadrul c#ruia se vor desfiigura activitiéiti de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinfe, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obfinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentdi, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas#i, precum gi alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligentsi previizute in strategiile de specializare inteligentsi elaborate la nivel
national §i/sau la nivel regional.

fn acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd Marghita sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care
se incadreaz#i in categoria denumité optiuni generale (1), respectiv opfiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligentii, conform Strategiei de Specializare InteligentX la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

in ceea ce priveste ambele optiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale §i optiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligent¥ Marghita
se vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligentsi aferente unor activititi cu
valoare adiugatd ridicatd, in domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazi in
urméitoarele clase CAEN:

| Directii de
Directii de
specializar
specializare
CLASA e fin
in productie
COD CAEN productie .
.| optiuni
opfiuni
strategice
| generale
1011 ' Prelucrarea si conservarea cimii X
1012 Prelucrarea §i conservarea cérnii de paséire X
Fabricarea produselor din carne (inclusiv
1013 X
din carne de pasére)
1032 ' Fabricarea sucurilor de fructe si legume X l

3



| Prelucrarea si conservarea fructelor si

1039 X
‘ Iegumelor n.c.a.
I._ 1041 | Fabricarea uleiurilor §i griisimilor X [
Fabricarea margarinei si a altor produse
‘ 1042 pro X
comestibile similare
e Fabricarea produselor lactate si a
1051 X
brénzeturilor ‘
‘ 1061 Fabricarea produselor de moririt | X
' | Fabricarea amidonului si a produselor din ‘
1062 _ X
| amidon
' 071 Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a X
‘ produselor proaspete de patiserie
| Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-
1073 X
ului si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zah#irului X |
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei ‘
1082 X
si a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X |
1084 ' Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
i 1085 | Fabricarea de méncaruri preparate X
_ S I
Fabricarea aratelor alimentare '
‘ 1086 prep X
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 ' Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
I._ 1320 | Producfia de fesaituri -
' 1330 Finisarea materialelor textile - ‘
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare san |
crogetare
' Fabricarea de articole confectionate din
1392 textile (cu exceptia imbréicimintei §i
lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare gi mochete |
1304 | Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori gi

plase




Fabricarea de textile nefesute i articole din

1395 acestea, cu exceptia confectiilor de
imbréiciminte

1306 Fabricarea de articole tehnice gi industriale
din textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.

11 Fabricarea articolelor de imbriciminte din %
piele

1412 Fabricarea articolelor de imbriiciminte %
pentru lucru

1413 Fabricarea altor articole de imbric&minte %
(exclusiv lenjeria de corp)

1414 | Fabricarea de articole de lenjerie de corp X

1419 Fabricaiea altor articole de imbréiciminte gi 'l %
accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blani X

1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a -

I ciorapilor §i articolelor de galanterie |

1430 | Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor | %
articole de imbracéiminte

1511 Ttbécirea gi finisarea pieilor; prepararea si 5

| vopsirea blénurilor

1 | Fabricarea articolelor de vois) §i N
marochinérie gi a articolelor de harnagament

1520 Fabricarea inciltimintei X

1610 Téierea gi rindeluirea lemnului X

1621 ' Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn X

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X

1693 Fabricarea altor elemente de dulgherie si 5
tAmplérie, pentru construcfii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X




Fabricarea altor produse din lemn;

1629 fabricarea articolelor din pluti, paie i din X
alte materiale vegetale impletite ‘ ‘
1711 Fabricarea celulozei | X |
1712 | Fabricarea hértiei si cartonului X
1791 Fabricarea hrtiei §i cartonului ondulat gi a x
ambalajelor din hértie §i carton ‘ ‘
Fabricarea produselor de uz gospodiresc gi |
1722 pre 5O ; ‘ X
sanitar, din hértie sau carton |
1723 Fabricarea articolelor de papetiirie X
1724 | Fabricarea tapetului X
| | |
Fabricarea altor articole din hértie si carton
1729 X ‘
n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale | X |
2012 | Fabricarea colorantilor si a pigmentilor X
Fabricarea altor produse chimice
2013 ) X
anorganice, de bazi
| Fabricarea altor produse chimice organic
2014 Pro EACS X
de bazi
' Fabricarea ingrisamintelor i produselor T
2015 e VL X
azotoase |
Fabricarea materialelor plastice in forme |
2016 _ X
primare |
' Fabricarea cauciucului sintetic in forme |
2017 _ ‘ X
primare
| Fabricarea pesticidelor si a altor produse il
2020 P ; £ X ‘
agrochimice ‘
' Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii | |
2030 ] ) o X
tipografice gi masticurilor
Fabricarea s#punurilor, detergentilor si a
2041 e genplor s X
produselor de intrefinere
Fabricarea parfumurilor §i a produselor - o
2042

cosmetice (de toaleti)



2052 | Fabricarea cleiurilor | X ‘
2053 ' Fabricarea uleiurilor esenfiale ; | X
2059 ‘ Fabricarea altor produse chimice nca. ‘ I X
2120 ' Fabricarea preparatelor farmaceutice X
Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de
2211 X
aer; regaparea i refacerea anvelopelor ‘
2219 ‘ Fabricarea altor produse din cauciuc X _I_
' Fabricarea plécilor, foliilor, tuburilor gi |
2221 X
profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din |
2222 X
material plastic
| Fabricarea articolelor din material plastic |
2223 . X
pentru construcfii
2229 ' Fabricarea altor produse din material plastic X T ‘
2311 | Fabricarea sticlei plate ' X |
2312 Prelucrarea §i fasonarea sticlei plate X '
2313 Fabricarea articolelor din sticls ‘ X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticld X
2319 | Fabricarea de sticldrie tehnica - ‘ X ‘
2320 | Fabricarea de produse refractare ' X | B
2331 Fabricarea plicilor si dalelor din ceramici X [
| Fabricarea cirimizi_lorgiglelor 5_1 aaltor
2332 L ] X
produse pentru constructii, din argils arsé
| Fabricarea articolelor ceramice pentru uz o
2341 . X
gospodéresc §i ornamental
2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramic X
' Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante o
2343 _ . X
| din ceramica |
Fabricarea altor produse tehnice din B
2344 ] X
ceramici
2349 | Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X
2352 | Fabricarea varului §i ipsosului X ]
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Fabricarea produselor din beton pentru |
2361 X
constructii
| Fabricarea produselor din ipsos pentru ‘
2362 e PRSP X
constructii
2363 Fabricarea betonului X
2364 | Fabricarea mortarului | X
2365 | Fabricarea produselor din azbociment X
Fabricarea altor articole din beton, ciment §i | T
2369 , X
ipsos
2370 ' Tiierea, fasonarea gi finisarea pietrei X
|T Fabricarea de produse abrazive 1 X
|" Fabricarea altor produse din minerale B
2399 _ X
nemetalice, n.c.a.
2441 Productia metalelor prefioase | |
2442 Metalurgia aluminiului
2443 Productia plumbului, zincului §i cositorului
2444 ' Metalurgia cuprului - | X
2445 | Productia altor metale neferoase X
‘ 2453 Turnarea metalelor neferoase ugoare X
2454 Turnarea altor metale neferoase ‘ X
2511 ' Fabricarea de constructii metalice si parti ‘_ .
componente ale structurilor metalice
‘ 2512 Fabricarea de ugi §i ferestre din metal X '
| ' Productia de radiatoare si cazane pentru ‘
2521 ) na ; P X
| incé#lzire centrali
| Productia de rezervoare, cisterne si
2529 X
containere metalice
Productia generatoarelor de aburi (cu " -
2530 Ha g ( X
exceptia cazanelor pentru incélzire centrali) |
2550 Fabricarea produselor metalice obtinute prin | X
deformare plasticé; metalurgia pulberilor
| 4
2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X
2562 | Operafiuni de mecanic3 general X

e | M
1 i"

|




de distributie §i control a electricitiiii

2571 Fabricarea produselor de tiiat X
2572 | Fabricarea articolelor de feronerie X
2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti, containere §i alte
2591 X
produse similare din otel
2592 Fabricarea ambalajelor ugoare din metal X
Fabricarea articolelor din fire metalice;
2593 X
fabricarea de lanturi si arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane i alte
2594 X
articole filetate; fabricarea de nituri §i saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X
—_—d
2611 Fabricarea subansamblurilor electronice
(module)
2612 Fabricarea altor componente electronice
Fabricarea calculatoarelor §i a
2620
echipamentelor periferice
2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii
2640 Fabricarea produselor electronice de larg -
consum
_26;1 Fabricarea de instrumente gi dispozitive
pentru misurd, verificare, control, navigatie
2652 Productia de ceasuri
- Fabricarea de echipamente pentru
2660 radiologie, electrodiagnostic i
electroterapie
_26_70 Fabricarea de instrumente optice si
echipamente fotografice
2680 Fabricarea suporturilor magnetice si optice
destinate Inregistréirilor |
Fabricarea motoarelor, generatoarelor §i
2711 transformatoarelor electrice §i a aparatelor




Fabricarea aparatelor de control g ‘

2712
distributie a electricitéfii
2720 Fabricarea de acumulatori §i baterii
2731 | Fabricarea de cabluri cu fibr# opticd ‘
2730 | Fabricarea altor fire §i cabluri electrice si
electrocasnice
2733  Fabricarea dispozitivelor de conexiune
‘ ‘ pentru fire §i cabluri electrice §i electronice
2740 | Fabricarea de echipamente electrice de
iluminat
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice
i 2750 ‘ Fabricarea de echipamente casnice
neelectrice ‘
2790 Fabricarea altor echipamente electrice ‘
| Fabricarea de motoare si turbine (cu
‘ 2811 excepfia celor pentru avioane, autovehicule
si motociclete) |
2812 Fabricarea de motoare hidraulice
| 2813 Fabricarea de pompe §i compresoare ‘
‘ 2814 | Fabricarea de articole de robinetirie |
| Fabricarea lagarelor, angrenajelor, cutiilor ]
2815 de vitezi gi a elementelor mecanice de
transmisie ‘
2821 ' Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si
‘ arzitoarelor
2822 ' Fabricarea echipamentelor de ridicat §i
‘ manipulat
i ' Fabricarea maginilor §i echipamentelor de |
2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor gi ‘
| a echipamentelor periferice)
‘ 2824 Fabricarea maginilor-unelte portabile

acfionate electric
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' Fabricarea echipamentelor de ventilatie si ‘
2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic

Fabricarea altor magini i utilaje de utilizare '

2829
generaldi n.c.a. |
2830 Fabricarea maginilor si utilajelor pentru ‘
agriculturé si exploatéiri forestiere
2341 Fabricarea utilajelor i a maginilor-unelte
pentru prelucrarea metalului
2849 Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.
2891 ' Fabricarea utilajelor pentru metalurgie
2392 i Fabricarea utilajelor pentru extractie si
constructii
i Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea
2893 produselor alimentare, béuturilor §i
tutunului ‘
2804 | Fabricarea utilajelor pentru industria textils, ‘
a imbric#mintei i a pieldriei
289_5 | Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei |
si cartonului
2806 ' Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea |
‘ maselor plastice §i a cauciucului
2809 | Fabricarea altor magini i utilaje specifice
n.c.a.
2970 | Fabricarea autovehiculelor de transport
rutier
2920 | ProducﬁMaroseEi Eentru autovehicule;
fabricarea de remorci §i semiremorci
i Fabricarea de echipamente electrice §i
2931 electronice pentru autovehicule si pentru

motoare de autovehicule
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Fabricarea altor piese si accesorii pentru

2932 autovehicule §i pentru motoare de
autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave §i nave spatiale ] X
3091 Fabricarea de motociclete X
309 Fabricarea de biciclete i de vehicule pentru %
invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
3101 Fabrici.n'ea de mobila pentru birouri §i %
magazine
3102 Fabricarea de mobil# pentru buc#térii X
3103 Fabricarea de saltele si somiere X
3109 Fabricarea de mobilé n.c.a. X
912 Fabricaree bijuteriilor si articolelor similare X
din metale §i pietre pretioase
913 Fabricarea imitatiilor de bijuterli §i articole X
similare
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 Fabricarea jocurilor §i jucéiriilor X
3950 | Productia de dispozitive, aparate §i
instrumente medicale §i de laborator
3291 Fabricarea méturilor §i periilor X
1200 | Fabricarea altor produse manufacturiere -
n.c.a.
3390 iIIrll(situasl:::emasunlor si echipamentelor %
3600 Captarea, tratarea §i distributia apei X
3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate | X
3811 ‘Colectarea deseurilor nepericuloase X
3812 Colectarea degeurilor periculoase X

12




3821 | Tratarea si eliminarea deseurilor - ‘
nepericuloase
3822 | Tratarea si eliminarea degeurilor periculoase X _
Demontarea (dezasamblarea) maginilor gi | |
3831 echipamentelor scoase din uz pentru X ‘
‘ recuperarea materialelor
| 3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate X |
‘ 3900 Activititi §i servicii de decontaminare X ‘
5221 Activitiiti de servicii anexe pentru x
transporturi terestre
W | Activitati de servicii anexe transportului pe N
apé
223 - Aci.:ivititi de servicii anexe transporturilor X
- aeriene
’W | Alte activitéifi anexe transporturilor X
5530 ' Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere X -
5590 | Alte servicii de cazare X |__
6201 Activitéti de realizare a soft-ului la comanda § ‘
‘ (software orientat client) .
7111 | Activitafi de arhitecturs X
1 | Activitiifi de inginerie §i consultan3 tehnicé X
‘ | legate de acestea ‘ !
7120 Activitiifi de testare i analize tehnice X
7410 Activitafi de design specializat X |
- "Activitafi de fnchiriere §i lcasing cu bunuri .
recreationale si echipament sportiv
‘ 8510 ‘ Invafimant prescolar X -
| 8621 | Activitafi de asistent medicald generald | X
8622 Activitiiti de asistentdi medicalé specializati X
8690 ' Alte activithfi referitoare la sénfitatea uman3 | X
8710 | Activitiifi ale centrelor de ingrijire medicald | X
9311 ‘ Activitati ale bazelor sportive | X ‘
9312 | Activitifi ale cluburilor sportive ‘ X |
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| 9313 Activitifi ale centrelor de fitness X

‘ 9319 Alte activitifi sportive ' X o
9321 | Bélciuri si parcuri de distractii ' X
9329 ' Alte activitati recreative gi distractive n.c.a. T ! X _"

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligent Marghita §i dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etapil presupune realizarea infrastructurii necesare premergétoare investitiilor
inifiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atragi Tn cadrul parcului respectiv. in
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul ciruia urmeaz? s# fie dezvoltati infrastructura de baz# pentru
functionarea parcului de specializare inteligentsi: construire drumuri de acces §i introducere
utilititi. Aceastsi etap# este previizuts a se derula in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile ciitre companiile active in domeniile de specializare inteligenti
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale §i optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. Sinitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor).

Aceast¥ etap3 este previizuti a se derula in cursul anului 2025. in paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligentli, vor pregiiti §i
depune, spre finantare proiecte cu finanfare nerambursabils, in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementiirii unor investifii initiale la nivelul acestui
amplasament. In contextul lansérii la nivelul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 a
unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligents, care
urmesazi a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltéirii unor investifii
initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent¥”, prezenta licitatie
pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd se va
adresa doar IMM-urilor, care urmeaz3 si depun3 proiecte cu finantare nerambursabili in cadrul
programului de finantare respectiv. Valoarea maximi a cotei de cofinantare pe care o poate
accesa o Societatea/parceld va fi stabiliti prin anunt, reprezentfind o cot# maximi de finanfare
de 60%, pentru intreprinderile care se incadreaz in categoria micro §i micé, respectiv o coti
de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei
de cofinanatare este de 201.000 EURO.
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Intr-o etap ulterioars, dupd caz, urmeazii si se organizeze o alti rundi de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligents, dedicati IMM-
urilor, care doresc s# realizeze investifii inifiale (In domeniile de specializare inteligents
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale
§i necorporale legate de demararea/crearea unei unit#ifi noi, extinderea capacitiifii unei unitii
existente, diversificarea productiel unei uniti{i prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentais a procesului general de
productie al unei unitii{i existente) de céitre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finangdrilor obfinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si in
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents. Implementarea proiectelor de investitii
de ciitre rezidentii selectai din cadrul parcului de specializare inteligenti se va derula in
perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapii se referfi la promovarea unui ecosistem de cercetare §i inovare
atractiv §i competitiv in care si creascli capacitatea de inovare a intreprinderilor, si fie sprijinit
colaborarea dintre fntreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeaza si se deruleze activititi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentaldi, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas, precum gi alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligent3 prezente/active in cadrul parcului. Aceasti activitate este planificat} s3
demareze odatéi cu finalizarea proiectelor de investifii de citre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligents. in acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv
§i competitiv, care s permits cregterea capacititii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea si implicarea unor
cercetiitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesional¥ in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Roménia
§i alte f#iri din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel national §i international. Perioada estimatsi pentru derularea

acestei etape: 2027-2029.
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II. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa; Parcul Traian Nr.5, Oradea, Bihor

2.3 Cod fiscal : 4244997

2.4 Cont garantii RO02TREZ0765006XXX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informatii suplimentare: telefon: 0359889389, persoanii de contact: Criiciun Andrei.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Initierea licitatiei
Procedura de concesionare: Licitatie deschisii cu ofertdi trimiséi prin mijloace electronice,
arhivi electronicii cu paroli.
3.1. Licitatia se inifiaz#i prin publicarea unui anunt de licitajie de ciitre concedent in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national} §i intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet §i a Administratorului Parcuiui de Specializare
Inteligent (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmiitoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea g§i datele de contact ale serviciului/compaftimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul §i conditiile de plati pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limit# pentru solicitarea clarific#rilor;
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d) informatii privind ofertele: data-limité de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie

depuse ofertele; numirul de exemplare In care trebuie depusé fiecare ofert;

e) data §i locul la care se va desfiigura gedinta publicsi de deschidere a ofertelor;

f) instanta competenti in solufionarea litigiilor apiirute §i termenele pentru sesizarea

instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie ciitre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limit4 pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.
3.4. La licitatie se poate Inscrie orice persoan# juridicd roméni care indeplinegte cumulativ
urmétoarele conditii:
a) a plétit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuns cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previizute in documentatia de
atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platé a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor c#tre bugetul consolidat al statului i céitre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvent#, faliment sau lichidare:
€) are prevéizut in statutul societtii activitéiti conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declarafia pe proprie réispundere (Anexa 2) s# indeplineasct aceast}i cerin{ pan#
la implinirea termenelor previizute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii
unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte privind
eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaz# investitia ;
f) are o structurli organizatoric3 de personal §i dotare tehnic corespunzitoare;
g) are o situatie economici §i financiarii buns conform bilanfului;
h) nivelul ofertei financiare depéseste redeventa minimai gi sursele asiguriirii ei sunt
sigure si solide;
i) investitiile propuse pentru conservarea gi valorificarea potentialului productiv al

terenurilor, mijloacele de realizare i de finantare sunt realizabile;
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j) nu si-a inc#icat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la
bugetul general consolidat;

k) impotriva solicitantului nu a fost pronuntath o hot#irire definitivi a unei instanfe
judeciitoresti pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizifie publici sau oricare alt confract incheiat cu o
autoritate/institutie publica §i care a avut ca obiect darea in folosint# si/sau exploatarea
gi/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publicé sau privats.
Restrictia opereazé pentru o duratd de 3 ani, de la data pronunfiirii hot#irérii judecitoresti
definitive de neindeplinire culpabil’ a obligatiilor.; )

1) se obligi s# realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in condifiile finanfirii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidenfilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligent#, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii
unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

m) a desfigurat activitate pe o perioads corespunziitoare a cel pufin unui an fiscal
integral §i a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu a avut activitatea suspendatd oricind in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finanfare in cursul anului N, trebuie si fi fost
infiintaté cel mai tirziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucriitoare din anul N-1).

De exemplu, o Intreprindere care depune cererea de finanfare in cursul anului 2025
trebuie sii fi fost infiintatsi cel mai tirziu in 3 ianuarie 2024 si si fi Inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se referi la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investifie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercifiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare ;

n) se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

0) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleazii proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate
pentru aceleagi activit#iti, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul gi/sau reprezentantul sfu legal, NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere i dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , inclusiv nu
este intreprindere in dificultate.
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1) Solicitantul este societate fnregistratéi in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligentd) cel tArziu la
momentul finalizéirii investifiei sau, in situafia in care finalizarea investitiei survine
anterior momentului primei pliti, cel pufin la momentul primei pléti a ajutorului si se
incadreazi in categoria IMM.

8) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfliyura activitifi de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau

semnificativ mbunitétit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea

inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

$) Activitatea desfiiguratii de solicitant pe terenul supus concesioniirii va avea ca obiect
activitéiti de productie de bunuri §i/sau dupd caz de prestliri de servicii, activita}i de
marketing si desfacere, precum gi alte categorii de activititi necesare activitifilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazii  activititi de inovare.
Caracterul inovator al investitiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finantare
care va fi depusi pentru obfinerea finangirii , conform Ghidului solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

t) Activitatea desfigurati de solicitant pe terenul supus concesiondirii va avea ca
rezultate : fie obtinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obfinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbuniitiitit inovativ, conform Ghidului solicitantului
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

1) Ca urmare a realiziirii investitiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5

locuri de munci (cu norméa intreag#) .

3.5. Persoanele interesate care doresc s# participe la licitafia public’ plitesc o taxi de
participare §i garantia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte

integrant# a prezentei documentatii).

3.6. Persoana interesat#i are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.oradea.ro, www.adlo.ro .

3.8. Persoana interesat# are dreptul de a solicita clarificiri privind documentatia de atribuire.
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3.9. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet §i fiiréi ambiguitifi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadfi care nu trebuie si dep#igeascd 5 zile lucriitoare de la
primirea unei astfel de solicitiri.

3.10. Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebiirile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, lufind mi#suri pentru a nu dezvélui identitatea celui care a solicitat clarificéirile
respective.

3.11. Fér# a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte de data-limit# pentru
depunerea ofertelor.

3.12. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alin. (3.11), acesta din urmé
are obligatia de a riispunde la solicitarea de clarificare in m#sura in care perioada necesar3
pentru elaborarea gi transmiterea riispunsului face posibil3 primirea acestuia de c#tre persoanele
interesate inainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentafie — pini la data limita de depunere a ofertelor, stabiliti de concedent.

3.14. (1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificiri gi, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitifii ofertei cu ceringele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificsiri este propusi de céitre comisia de evaluare si se transmite de
ciitre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucréitoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie si riispundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucriitoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificéirile ori completéirile solicitate si
determine aparifia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

3.15. Procedura de licitatie se poate desfiigsura numai dac in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile pentru fiecare parcel scoasi la licitatie.
3.16. In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat s§ anuleze procedura
§i séi organizeze o noui licitatie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse

depuse cel putin dou oferte valabile,
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3.17. In cazul organizarii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3,16, procedura
este valabil2 in situatia in care a fost depusi cel putin o oferts valabila.

C. Derularea licitafiei:
Etapa I. -Deschiderea ofertelor.

3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este publici. In#tuntrul perioadei mentionate fn anuntul
de participare, ofertanfii vor trimite dou# foldere arhivate cu parold, care vor contine
documentele de participare la licitatie, aferente Plicului interior respeétiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinet cu semniiturs
electronic# calificati de admnistratorul Societéifii/persoana imputernicit, documentele care
sunt furnizate de entitéiti terfe care sunt emise in format electronic cu semniiturj electronicd
calificati, nu mai vor fi semnate incd o dati: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali
privind plata obligatiilor la bugetul de stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maximi a arhivei electronice cu paroli trimisi va fi de maxim 20 MB, pentru
fisiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.cony/ ), respectind calendarul Licitatiei. Parola va fi transmis# intr-un email
separat dupi expirarea termenului de trimitere a ofertelor §i panii la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societiii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoani imputemiciti. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societiitii participante la procedura de licitatie care si furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatd §i inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Agentiei de Dezvoltare Locald Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare in ziua fixati pentru deschiderea lor, previizuts in anuntul de licitatie.
3.20. In aceasts prima etap#, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dup# data i ora limit3, stabiliti prin anungul

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care contin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anuntul de licitatie ;

- Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitald care

confine documentele aferente plicului extetior ;
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- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor gi a datelor previizute in
prezenta documentatie de licitatie;

- Dup# analizarea confinutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare
intocmegte Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei §i care va fi
semnat de ciitre toti membrii comisiei de evaluare, precum si de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care contine documentele aferente plicurilor interioare ca
urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;

- Verificarea fiecfirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitals aferents
plicului interior ;

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitals aferents

plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal nr. 1.

Etapa II. —Analizarea ofertelor.

3.21. La aceastii etapé participi doar membrii Comisiei de evaluare.

3.22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate,

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24. in urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte Procesul-verbal nr.2 in care mentioneaz#i ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de cétre toti membrii comisiei de
evaluare,

3.25. in baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

3.26. in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céiror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

3.27. Raportul prevéizut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa III. —Stabilirea ofertei ciigtigiitoare.
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3.28. Dupé desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiecrei oferte valabile, aplicind criteriile de atribuire — conform
Capitol VI din prezenta documentatie §i va declara céstigiitoare oferta cu punctajul cel mai
mare.

3.29. in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitiitii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dup# acesta.

3.30 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegste Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de to{i membrii comisiei.

3.31. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi

lucréitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

D. Incheierea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui
ofertsi a fost stabiliti ca fiind cagtigitoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anunf de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previizute
de prezenta sectiune.
3.34. Anuntul de atribuire trebuie s& cuprinda cel putin urmétoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact; .
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dacé e cazul;
c) data public#irii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei castigitoare;
€) numirul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele g§i sediul/adresa ofertantului a c#rui ofertd a fost declaratd
cstigéitoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;
i) instanfa competents in solufionarea litigiilor ap#irute si termenele pentru sesizarea
instantei;
j) data informéirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cigtigitoare;
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k) data transmiterii anuntului de atribuire c#tre institufiile abilitate, in vederea
publicrii.
3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune , in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.
3.36. In cadrul comunicarii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul cégtigiitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
3.37. In cadrul comunicarii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a cliror oferts nu a fost declarati céstightoare asupra
motivelor ce au stat 1a baza deciziei respective.
3.38. Concedentul poate s# incheie contractul de concesiune numai dupi implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la date realiz#irii comunic#rii previizute la alin. (3.35.)
3.39. Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI

4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

4.1.1. Obiectul concesiunii: fl constitunie bunurile imobile mentionate in anunf, ce aparfin
domeniului privat al uniti{i administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate in

tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

Nr. Suprafata
e Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 106129 ‘
1 | Marghita nr.cad. 106129 4.686
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
2 | Marghita nr.cad. 106130 _ 3.452 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
3 | Marghita nr.cad. 106131 ! 3.543
| Extras de Carte Funciara Nr. 106132 '
4 | Marghita nr.cad. 106132 _‘ 24.557
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 |
5 | Marghita nr.cad. 106134 13.951
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
| 6 | Marghita nr.cad. 106136 11.077 |
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' Extras de Carte Funciara Nr. 106137

7 | Marghita nr.cad. 106137 | 5.745 |
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947‘

9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684 |

‘ Murghita nr.cad 106135
| Marghita nr.cad 106133

4.1.2. Destinafia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul

concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activitifi economice in
domenii de specializare inteligents aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I
din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligent3).

4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic, financiar,

social i de mediu urmiirite de clitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul concesiunii;
4.1.4. Obiectivele de ordin economic

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligenti pentru
dezvoltarea de activititi productive §i servicii in domeniile de specializare
inteligentd asumate la nivelul judetului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionald de Specializare Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale si strategice);

Facilitarea dezvoltiirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii §i
organizafii de cercetare in vederea deruliirii unor activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitiiti de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cregterea competitivititii economice locale prin dezvoltarea si corelarea punctelor
forte ale cercetéirii §i inovirii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabili;
Cregterea numé#rului de activitliti de inovare, cercetare, dezvoltare experimental,
transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitii de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individual¥, de mas#, precum gi alte categorii de activitiiti specifice domeniilor
de specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligents

elaborate la nivel nafional gi/sau la nivel regional.
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4.1'5

4.1.6

4.1.7

Crearea de locuri de munc care necesiti un grad mai ridicat de specializare a fortei
de munci ;
Cresterea veniturilor la bugetul local;

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus menfionate, constituie, prin redeventa stabiliti prin
contract, o sursé siguri, permanent3 §i garantati de venituri la bugetul local.
Totodatsi, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
intrefinerea §i exploatarea terenului concesionat.

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea
investitiilor necesare administririi terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va pléti inclusiv impozitele §i taxele aferente terenului

concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de munci §i cu un grad mai ridicat de specializare;

Cregterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;

Atragerea/retenfia de specialigti la nivel local iIn domenii cu potential de
competitivitate;

Cresterea gradului de specializare industrial §i restructurare a economiei locale;
Imbunititirea calitstii de viati la nivel local, respectiv la nivelul angajailor
companiilor prezente;

in scopul exploatiirii cit mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create §i asigurate conditiile unui cadru transparent competifional intre potengialii
concesionari, ce activeaz§i in domeniile de specializare inteligent3, in vederea
atribuirii contractului de concesiune,

Se va incuraja folosirea §i selectarea forfei de muncé din zona urbani functionala.

Obiectivele de ordin de mediu
Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haotic a terenurilor din zona respectivd prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activitéifilor economice in domenii de specializare inteligent3.
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e Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obfine toate aprobirile §i avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislajia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,
efectutirii investitiilor asumate, precum si altor activitiifi strict aferente folosinei
bunului concesionat.

o Concesionarul are obligafia ca pentru lucriéirile/activitéfile ce le va desfiisura pe
terenul concesionat si solicite §i si obtini de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.

e Se interzice derularea altor activitifi, care nu aparfin domeniilor de activitate
(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
conformitate cu Strategia de Specializare Inteligent la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

o Ofertantii, prin prezentarea programului de investitii, in cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui si exploateze terenul in conformitate cu programul de investiii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1

4.2.2

4'2.3

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum §i orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizirii

investitiei asumate precum si altor activitéti specifice folosinfei bunului concesionat.

Obligatiile privind protecfia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate miisurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si
pentru a obfine toate aprobiirile §i avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislajia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectuiirii investifiilor

asumate, precum $§i altor activitiiti strict aferente folosinfei bunului concesionat.

Obligativitatea asiguriirii exploatiirii in regim de continuitate si permanenti: -
Concesionarul este obligat si asigure folosirea permanents gi continui a bunului
concesionat conform destinafiei lui. In acest sens, pe terenul care face obiectul

concesiunii, va desflisura activitii{i economice in domenii de specializare inteligents
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aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligentd) pe toati pericada de concesiune
previzuti.

424 Interdictia subconcesioniirii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate

sau in parte a bunului concesionat, este strict interzis#;

42,5 Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii: inchirierea precum si constituirea de garantii asupra bunului concesionat,
este strict interzisi.

4.2.6 Durata concesiunii - Terenul se concesioneazii pe o duratii de 10 de ani .

4.2.7 Redeventa minima si modul de caleul

4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul §i obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevenfe. Concesionarul actioneazi
pe riscul §i riispunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redeven{a minim# de pornire a licitagiei publice de concesionare este de: 1,1648
euro/mp/an, respectiv de 5,9598 lei/mp/an, prin raportare la cursul BNR de 5,1165
lei/euro din data de 09.05.2025.

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regiiseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR — anex# la Hotérrea Consiliului Judetean Bihor nr.112 din
26.04.2024,

4.2.7.4 Pentru urmétorii ani, incepind cu al doilea, redeventa se actualizeazi in functie de rata
inflatiei comunicati de Institutul National# de Statistic.

4.2.7.5 Redeventa se datoreazii incepiind cu data de 1 (intdi) a lunii urmiitoare emiterii
autorizatiei de construire.

4.2.7.6 Redeventa riméne fix3 la nivelul anului in care s-a ncheiat contractul, urménd a fi
indexat# de drept incepind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie
prognozat aprobat prin Hotiirire a Consiliului Judetean Bihor, urménd a se regulariza
anul urmiétor conform indicelui de inflafie real comunicat de Institutul National de
statisticd. Baza de indexare este luna decembrie 2025 (pentru toate contractele
incheiate in anul 2025).

4.2.7.7 Diferenta de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de citre
Institutul National de statistic#, rezultatsi in plus sau minus, se va achita sau compensa
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in primul trimestru al anului pentru anul expirat avind scadenta la 15 martie a anutui in
curs.

4.2.7.8 Redeventa anuali datoratsi se achit}i in 4 rate egale péni in data de 15 a ultimei Iuni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadents. in caz de
neplati a redeventei la termenul aréitat mai sus se vor percepe majoriiri de intirziere
in cuantumul de 1% pe luni sau fractie de luni calculindu-se integral din prima zi de
intérziere pini la data platii inclusiv.

4.2.8 Taxe §i Garantii
4.2.8.1 Persoancle interesate care doresc séi participe la licitafia publicd plitesc o tax3 de
participare in sum# de 100 lei, sum3 care nu se restituie.
4,2.8.2 Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia public# plétesc o garantie de
participare, in valoare de 10.000 lei.
4.2.8.3 Garantia de participare la licitafie, care se achiti anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor. Garantia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XX3000161.
42,84 Noti! Nu se acceptd instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare.
4,2.8.5 Ofertantul va pierde garanfia de participare, dacd 15i retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia sau dac# ofertantul nu se prezinti pentru semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.
4.2.8.6 Garanfia de participare a ofertantului declarat cgtightor va fi refinutd de citre
concedent §i se considers avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.
4,2.8.7 Concedentul este obligat si restituie ofertantilor necégtigitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cégtigétor.
4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnérii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, s# depuné cu titlu de garantie o sumi fix3, cu titlul de garantie de buni executie,
reprezentéind 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual.
4.2.8.9 Suma depusi drept garanfie va fi indexat¥, incepénd cu al doilea an contractual, cu
indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National de Statistici.
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4.2.8.10Din aceasta sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitifile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune §i a dispozitiilor
legale in vigoare.

42.8.11Taxa §i garantiile se pot plidti prin ordin de platdi in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Oradea, titular Judetul Bihor,
cod fiscal 4244997,

4.2.9 Conditiile speciale impuse:

4.2.9.1 Aceastii procedurii de licitatie este deschis# tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si
acceseze finantliri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligent#i, derulat in baza ghidului “ Sprijinirea dezvoltirii
unor investiii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4,2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertd (Anexa 4) un program de investitii propriu,
angajant §i un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finantare nerambursabili, dar nu mai tirziu de 31
decembrie 2029.

4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

30



a) fn cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru
desféigurarea activitiitilor specifice parcului de specializare inteligents in termen
de 9 luni de la data semniirii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectirii in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022,

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu
prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgentii nr. 112/2022,

c) fn cazul in Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile
art. 37 din Ordonanja de Urgentd nr. 112/2022, si Concesionarul redepune
dosarul de finanfare la Autoritatea de Management in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul soliciti

o suma de cofinanfare peste valoarea maxim# pe care o poate accesa o Societate/parcel,

respectiv peste valoarea stabilitd fn anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum

de 200.001 EURO.

4.2.9.5. Concesionarul va realiza, dupd caz, investitii care miresc potentialul productiv al

terenurilor,

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemfiune in favoarea Concesionarului pentru cumpérarea
terenurilor, care se va nota in cartea funciars. Concesionarul are dreptul de a cumpéra
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dupd implinirea unui
termen de 10 (zece) ani de 1a semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza
dreptului de preemtiune, dar nu mai inainte de finalizarea integralsd a investifiei
previizuti in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investitia ca prag
valoric §i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpé#rare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dup#i implinirea termenului de 10 (zece) ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insotitd de dovada realiziirii integrale a investitiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucréirilor/finalé dupé caz, CF-uri §i Raport ANEVAR), respectiv
Raport REVISAL, care si certifice numarul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
titlu de prej de cumptirare diferenta de pref rezultatsi din sciiderea din preful de Vénzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, a 50% din sumele
pliitite pénd la momentul cumpiririi cu titlu de redeventi, conform contractului de

concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vénzare-cumpérare
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intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) $i Societatea
CONCESIONARA. In situaia in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vénzirii, este mai mic ca valoare decit 50 % din sumele plitite
péni la momentul cumpiriirii cu titlu de redeventsi, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferent
péni la concurenfa prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénzirii, vénzarea terenului se va face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor
plétite de concesionar, péné la momentul cumpdriirii cu titlu de redevenfd. Actul de
vinzare-cumpiirare se va incheia in form# autenticd in baza hotiririi Consiliului
Judetean Bihor local privind aprobarea vénzirii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vinzare - cumpérare, in termen de 3 zile de la data semnirii
contractului de vénzare-cumpiirare, conform hotlirdrii consiliului judefean, si va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca Nationald a Roméniei
la data efectulirii plitii. Pentru a pHstra continuitatea activitifilor economice in
domeniile de specializare inteligent# aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenti
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea Instréiina constructiile
edificate pe terenul respectiv citre o alti structurst de tip IMM, cu conditia ca aceasta
din urmi s# deruleze activitii{i economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentatic de atribuire. In cazul in care
concesionarul intelege s#-§i exercite dreptul de preemfiune la cumpéirarea terenului
concesionat, va notifica concedentul cu cel pufin 6 luni inainte de expirarea contractului
de concesiune. Preful de véinzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judetean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
si liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despiigubiri calculate prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezentfind 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate
stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
Pentru a piistra continuitatea activititilor economice in domeniile de specializare
inteligents aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenti la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriiina constructiile edificate pe terenul
respectiv céitre o altd structurdi de tip IMM, cu condifia ca aceasta din urma s deruleze
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activititi economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I
din prezenta documentatie de atribuire.

4.2.9.8 Terenul va dispune de utilitti, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului. Aceste
investitii urmeaz3 a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligent, depus spre finantare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat sii demareze investitia pentru desfigurarea activitatilor
specifice parcului de specializare inteligenti in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finantare, incheiat in condifiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului “ Sprijinirea dezvoltiirii unor investifii iniiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligent#i”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investitiei se infelege fie demararea lucririlor de
constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine
ireversibils, in functie de care are loc primul.

429.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a

contractului de concesiune.
429.11 Orice investifie sau amenajare care este necesarii scopului pentru care a fost

concesionati parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire

insotitd de toate avizele §i studiile cerute de lege.
4.29.12 Concesionarul are obligafia de a anunta Concedentul $i Administratorul

Parcului de Specializare Inteligenti privind obtinerea finantirii/respingerea dosarului
de finantare, in termen de 3 zile zile lucriitoare de la primirea comunic#rii.

4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie s# le indeplineasci ofertele

43.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

43,2 Ofertele se redacteazii in limba roméni.

43.3 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor gi a datelor previizute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

434 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina

ofertantului.
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4.3.5

4.3.6
4.3.7

43.8

439

Fiecare ofertant poate depune o singuri ofertii pentru o singuri parcel din Parcul
de Specializare Inteligentd Marghita.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s# fie semnat de cétre ofertant.

Ofertele depuse la o altd adresd a autoritiitii contractante decéit cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limit¥i pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fiir#i a fi deschise.
Perioada de valabilitate a ofertei: péné la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat perioada de
valabilitate stabilita.

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

44.1

4.4.2

443

444

Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in form# scris, sub
sanctiunea nulittii absolute.
Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romén4, in doul exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.
Contractul de concesiune va congine:
a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele previizute in caietul
de sarcini §i clauzele convenite de piriile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fir4 a contraveni obiectivelor concesiunii previizute in caietul de
sarcini;
b) drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la impértfirea responsabilititilor de mediu intre
concedent §i concesionar;
d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii

¢) alte clauze contractuale stabilite de citre p#ir{i prin acordul lor.

incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoare situatii:

a) la data expirdirii duratei acestuia, in miisura in care pi#rfile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia;
b) In cazul cumpérdrii terenului de clitre concesionar;
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¢) acordul piirtilor;

d) prin denuntare unilaterals;

e) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f) prin reziliere, in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale;

g) la disparitia, dintr-o cauzi de fort# majors, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitiiii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir3 plata unei

despagubiri;

h) declararea in faliment a Concesionarului;

i) alte situatii expres previizute de lege

4.4.5 Denuntarea unilaterali a contractului poate fi fiicutsi de ciitre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

4.4.6 Contractul se reziliazii de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficut3 cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
géiseste in vreuna din urmétoarele situafii:

a) aschimbat destinatia bunului concesionat;

b) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

c) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane
juridice sau fizice;

d) nu a respectat Autorizatia de construire;

€) nu si-a indeplinit obligafiile de plati a redeveniei, inclusiv majoriirile de intérziere
aferente, a 2 (douk) trimestre consecutiv;

f) nu a constituit/ actualizat garantia de buné executie;

g) in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitiifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (opfiuni generale si strategice aferente
domeniilor de specializare inteligent’).

h) In cazul in care Conesionarul incalc# in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestéiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligent3, respectiv incalc in mod repetat Regulamentul de organizare
si de funcfionare al parcului de specializare inteligenti.

i) In cazul incetarii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de

acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
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2027, in vederea asigurfirii finanflirii ncesare dezvoltirii investifiei pe terenul
concesionat.

4.47 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune prevazute la 4.4.6 si 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de ciitre Concedent in schimbul despigubirii calculate prin inmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentind
1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.4.8 (1) Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din
OUGnr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfiisurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semnirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectiirii in conditiile art, 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenté nr. 112/2022.

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazii de drept in cazul in care Concesionarul soliciti
o suma de cofinantare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parcels,
stabilitd prin anunful de lansare a procedurii de licitatie, sau sub minimul cotei de
cofinanatare in cuantum de 201.000 EUROQ.

4.4.9 Situatiile de incetare ale contractului previizute la 4.4.6 5i §i 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar. cu prealabila notificare
a concedentului ficuti cu 30 de zile tnainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunt la contract gi predé terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despiigubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum gi
la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.

4.4.11 In alte situatii decht cele previizute in contract, denuntarea unilateral’ a contractului are
loc potrivit dreptului comun.

4.4.12 In cazul vanzirii investifiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor

contractuale opereazii de la data de intéi a lunii urmétoare depunerii la concedent a
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44.13

4.4.14

44,15

4.4.16

4.4.17

4.4.18

4.4.19

actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune citre noul proprietar al
constructiei.

Concesionarul datoreazéi redeventa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterals.

fn cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
inifial.

In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd major#, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declaréind renuntarea la concesiune.

Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despiigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la 4.4.4 litera g).

Radierea din cartea funciar¥i a dreptului de concesiune in situatiile previizute la 4.4.6 si
4.4.8 se efectueazli in baza notifichrii de reziliere, respectiv in baza denunfirii
unilaterale in cazul previzut la 4.4.10 .

La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 gi 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul despégubirii previzuti la 4.4.7.

La fincetarea contratului din cauza mentionatd la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei desp#igubiri calculate la nivel de piaté, conform unui Raport
de evalvare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.5 Dispozitii finale

4.5.1

4.5.2

Prin inscrierea la licitafie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd

insugite de ofertant.
Drepturile §i obligatiile pérfilor, executarea §i incetarea contractului riispunderea
contractuald i rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare.

37



V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $1 PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazi in limba roméni.

5.2 Induntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor trimite dou# foldere
arhivate cu parolé, care vor confine documentele de participare la licitafie, aferente Plicului
interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semniturd electronicd calificati de admnistratorul
Societiitii/persoana imputernicits, documentele care sunt furnizate de entititi terfe care sunt
emise in format electronic cu semniturs electronicl calificats, nu mai vor fi semnate inci
o dat#i: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscald privind plata obligatiilor la bugetul de
stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maxim3 a arhivei
electronice cu parold trimisa va fi de maxim 20 MB, pentru fisiere cu dimensiuni mai mari
se poate folosi un curier digital — Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectind calendarul
Licitafiei, Parola va fi transmis3 intr-un email separat dupi expirarea termenului de
trimitere a ofertelor §i péni la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot furniza prin
reprezentantul Societdifii participante la procedura de Licitatie, administratot/persoani
imputernicitd. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa reprezentantului
Societitii participante la procedura de licitatie care si furnizeze parola de acces la
momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se inregistreazi in
ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizéndu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singury ofert# pentru o singurd parceld din Parcul de
Specializare Inteligents.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al confinutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

5.5 Persoana interesati are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabiliti in anuntul procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major# cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

5.7 Oferta depusé la o alti adres# a concedentului decéit cea stabilits sau dup# expirarea datei-
limit# pentru depunere se returneazi nedeschisi.

5.8 Continutul ofertelor trebuie si rlimén# confidential pan# la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunogtini de confinutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta dati.
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5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele douli arhive care contin documentele aferente
Plicului exterior §i cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru
care este depusi oferta:

"LICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul

viitorului parc de specializare inteligentd - teren-ce aparfine domeniului privat al unitifii

administrativ-teritoriale Judepul Bihor in suprafatd de mp, inscris fn Cartea funciard
nr. » @viind numdrul cadastral , identificat prin parcela e

5.9.10. Arhiva digitalii cu paroli aferenti Plicului exterior va trebui si contini:
a) Figa cu informafii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie rispundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activitéifile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investifii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investitii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declaratie pe proprie
rdspundere privind respectarea reglementiirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea §i siiniitatea in munc#, normele de ap#irare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de ofertd (Anexa nr. 7), Declarafie pe proprie rispundere a
Administratorului Societétii privind suma maxim# pe care f§i asumé séi 0 acceseze in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de citre
ofertant disctinct cu semniturd electronici calificati de admnistratorul
Societéfii/persoana imputernicits, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in
termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finangare

nerambursabilii, dar nu mai tdrziu de 31 decembrie 2029.

b) Acte doveditoare privind calitiiile si capacitiitile ofertantilor respectiv:

o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului, va fi semnat
disctinct cu semnéturé electronic3 calificath de admnistratorul Societéitii/persoana
imputernicita;

o Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, eliberat cu cel mulit
30 zile fnainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semn#turs
electronic# calificatli de admnistratorul Societ#tii/persoana imputernicitidaci este
eliberat in format cu semniturdl olografi sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comerfului, dacé este eliberat in format electronic, din care s3 rezulte urmatoarele:

o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (opfiuni generale i
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la
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nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior,
se va angaja prin Declaratia pe proprie réspundere (Anexa 2) si
indeplineasc# aceastii cerin{i pini la implinirea termenelor previizute de
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secjiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate In care se realizeazi investifia ;
o ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendati voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfiisura activiti{i economice;
o sediul social;
o administratorul ofertantului.
copie dup statutul §i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie réspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice cé nu
se afli in dizolvare, insolvent, faliment sau lichidare, potrivit formularului -
Anexa nr. 2, insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice §i a actului sidu de identitate, documente semnate disctinct cu
semniitursi electronici calificatli de admnistratorul Societiii;
imputernicire, in original, acordatéi persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie public#, Tnsotiti de copie a actului séiu de identitate (dacs este
cazul), semnate disctinct cu semniitur3 electronici calificatd de admnistratorul
Societitii;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s# ateste ci persoana juridics
nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semnfturd electronicii calificati de admnistratorul Societifii/persoana
imputernicit? sau de emitent dac¥ a fost emis in format electronic;
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste ci societatea nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semniéiturd  electronici calificatdi de admnistratorul Societitii/persoana
imputernicit¥ sau de emitent dac# a fost emis in format electronic;
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5.9.11.

certificat/adeverintdi privind plata taxelor gi impozitelor locale care le datoreazi

unitéfii - administrativ teritoriale unde i5i are sediul, care si ateste ci persoana

juridic#i nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semnituri
electronicé calificati de admnistratorul Societéifii/persocana imputernicit$ sau de
emitent dacdl a fost emis in format electronic;

e un bilan{ financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semniturs
electronicél calificati de admnistratorul Societéifii/persoana imputerniciti sau de
emitent daci a fost emis in format electronic;.

e dovada bonit#fii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancar, certificat de
depozit, etc);

o declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei, din care si rezulte ci

in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hothirdre riimasi definitivi a unei

instante judecétoresti, pentru corupfie, pentru fraudj si/sau pentru spilare de bani,
semnat cu semnéituréi electronicé calificati;

o declaratie pe propria réispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementiirilor referitoare la protectia mediului, securitatea gi s&n#tatea in munci,
normele de apirare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4,
semnat cu semniturs electronica;

e dovada achitiirii taxei de participare la licitafie, in cuantum de 100 lei (sum# care
nu se restituie) §i a garantie de participare la licitatie in valoare de 10.000 lei.

Notii_: Toate documentele se vor semna, cu semniituri electronicii calificati de

admnistratorul Societitii/persoana imputernicitii sau de emitent daci a fost emis

fn format electronic.

Arhiva digital cu parold aferenti plicului interior va trebui s# continii, oferta
propriu — zis#, se inscrie denumirea ofertantului, precum §i sediul social al acestuia.
Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnaté de ofertant si va
cuprinde :

a) Conditiile previizute in Caietul de sarcini i alte obligatii pe care ofertantul si le
asumé explicate detaliat, precis gi fiiréi gtersituri sau adéugiri;
b) Date tehnice gi financiare referitoare la:

e Valoarea redeventei oferit};
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s Volumul investiiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;

o Cifra de afaceri;

¢ Numiérul locurilor de munc#, cu norm# intreagfi{minim 5), pe care se obig si le
creeze;

o Dacl se angajeazi/nu se angajeazi s8 achizifioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie si/sau sisteme specifice care utilizeazi
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor (surse
regenerabile de energie: energie solar#, eolians, hidroenergie, geotermala).

VL INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fieclirei oferte, aplicdnd criteriile de atribuire gi
algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA 25 puncte
* P1 reprezinti nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an, Oferta care propune cel mai
mare nivel al redeventei (Redevenfamax) primegte punctajul maxim de 25 de puncte.
» Fiecare dintre celelalte oferte de redeventli (Redevental, Redeventa2, 5.a.m.d.) va primi
un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeven{a max) x 25.
6.1.2 CONDITI SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :

# Subcriteriu 2.1:

# Nivelul Investitiilor 40 puncte

e P2.1 reprezintii valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este
de 40 puncte (Investifii max).

@ Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investitii 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:

(Investitiil/Investifii max) x 40,

¢ Subcriteriu 2.2: Locurile de munci Ia care se angajeazi ofertantul
20 puncte
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® P2.2 reprezinti numirul de locuri de muncl pe care se angajeazi si le creeze
Ofertantul(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (num#rul maxim
de locuri de munci).

® Pentru cel mai mare numér de locuri de munc# se acordi punctajul maxim alocat
subcriteriului respectiv de evaluare.

¢ Pentru un numir mai mic punctajul se acords astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat

(Numiir de locuri de muncii la care se angajeazi 5/ Numiir maxim de locuri de
munci ofertat in cadrul procedurii de licitafie) x 20.

Punctaj total P2 (CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obfinut P 2.1+ Punctaj obtinut P 2.2= max. 60 puncte
6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
10 puncte
« P 3 reprezinti Cifra de afaceri

e Cifra de afaceri totalé (CA) reprezinté volumul total al afacerilor unei societiti, evaluate
la prefurile pietei, respectiv incasiirile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din
vénzarea mirfurilor §i produselor, executarea lucriirilor §i prestarea serviciilor in ultimul
an (2024). Cu cét valoarea acestui indicator este mai mare, aceasta va primi punctajul
maxim de 10 puncte.

® Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeaz cifra de afaceri (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, 3.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

6.14 PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR 5
puncte
e P4 reprezinti punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului prin utilizarea

surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalafii/echipamente specifice in scopul

obfinerii unei economii de energie, precum §i sisteme care utilizeazd surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor pentru care va
solicita finanfare prin apelul specific lansat de AM PRNV.
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» Sevoracorda 5 puncte doar ofertantilor care propun achizitia de instalatii/echipamente
specifice In scopul obtinerii unei economii de energie , gi/sau sistemelor specifice care
utilizeaz#i surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor
pentru care se va solicita finantare.

@ Se vor acorda 0 puncte dac# ofertan{ii NU propun achzifia de instalafii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie , si/sau sistemelor specifice care
utilizeazi surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitiifilor
pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare ofertii se va calcula dupii urmiitoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P3+P4

6.3 Oferta clgtigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitifii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupi acesta.

VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

7.1 Solufionarea litigiilor apérute in leg#tura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despigubiri
se realizeazé potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7.2 Acfiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competenti material in a ciirei
jurisdictie se afld sediul concedentului.

VIIL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -

8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune
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IX. ANEXE
9.1 Constituie Anexe:

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT
Anexa 1: Figa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie pe proprie rispundere;
Anexa 3: Informatii privind activitéiile viitoare;
Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investitii asumate de ofertant ;
Anexa 5 : Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat ;
Anexa 6: Declaratie pe proprie riispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea §i sénéitatea in munc¥, normele de apéirare impotriva incendiilor;
Anexa 7: Formular de ofert#;
Anexa 7.1 : Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societ#fii privind suma
maximi pe care i5i asum#l s o acceseze in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027. (maximul sumei ce poate fi accesatii de o Societate/parcel este este stabilité prin anunt).
Anexa 7.2: Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societ#itii privind alimentarea
cu energie electrica a investitiei;

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finantare nerambursabild, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

B. ANEXE LA DOCUMENTAT|IA DE ATRIBUIRE
Anexa nr. 8: Contract de concesiune;

o Anexanr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul
de sarcini, reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judetean Bihor;

o Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A
completatd de concesionar;

o Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

© Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar ;

o Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligent acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentsi, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentafia de
atribuire.

Anexa nr. 9 : Regulamentul de funcfionare a Parcului de Specializare Inteligents;
o Anexa 1- Model contract de administrare i prestiiri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B.
Anexa nr. 10: Contractul de Administrare §i prestiri servicii conexe;
o Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;
o Anexa 2 — Cartea Funciari nr............ si planul de amplasament;
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o Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligentii, reprezintd Anexa 9 de la punctul B;
o Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investifii) reprezintd Anexa 4 de la

punctul A completatd de concesionar;

o Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal este HCL. Marghita nr. 235/19.12.2022;

o Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;

o Anexa 7 — Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in
documentatia de atribuire .

Anexanr, 11: Plan Urbanistic Zonal ;
Anexa nr. 12: Plan de Amplasament §i Delimitare (plan de situatie);
Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciari pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de

Specializare Inteligents.
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ANEXA NR. 1
FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

2) Sediul societifii sau adresa
3) Telefon
4) Reprezentant iegal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. fnregistrare 1a Registrul Comerfului
8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dac# este cazul

Data Ofertant

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 2

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

(se insereazii numele persoanei juridice),

prin - ___ in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea
organizat de . in data de , ora _declar pe proprie
riispundere ci :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolvent#i/faliment, afacerile
societ#ifii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitéitile mele comerciale nu sunt
suspendate gi nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similars cu cele anterioare, reglementats prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legaie pentru declararea mea in una dintre
situatiile previizute la lit. a);

¢) societatea gi-a indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor §i contributiilor de
asiguriiri sociale ciitre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Romaénia ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotéirfre definitivé a unei instante
judecétoresti, pentru o fapt# care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionali.

¢) societatea a desfligurat activitate pe o perioadfi corespunziitoare a cel pufin unui an
fiscal integral §i am Inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu am avut activitatea suspendatéi oricénd in anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finanfate in prezent, partial sau in totalitate pentru
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aceleasi activitifi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie
obiectul ofertei depuse.

g) societatea gi/sau reprezentantul legal NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozifiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in
Declaratia Unici previizuti in Anexa III.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltérii unor
investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents “ aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate.

h) societatea se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004.

i) societatea se obligh si realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in condifiile
apelutui dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligenté, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligenti”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar c# am luat cunogting® de toate ceringele i condifiile de eligibilitate previizute
de Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri fn
cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027.

k) declar ci:

- O societatea detine unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligenti la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027

- O societatea va introduce in obiectul de activitate al societéifii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 péni la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea
dezvoltdrii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent¥”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaz} investitia ;

- O am luat la cunostinii documentatia de atribuire precum i caietul de sarcini al

prezentei proceduri.

Subsemnatul declar c& informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si infeleg c& autoritatea contractant are dreptul de a solicita, in scopul verificiirii i confirmérii

declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.
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Inteleg cé in cazul in care aceasti declaratie nu este conforms cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 3

Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesai §i ne asumim s3 ne desfiiguriim activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentd# Marghita incepind cu (trimestrul/luna),
(anul) in urmitoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inaltii tehnologie: DA : NU 1
Dacl DA, v rugim s# descriefi:

(semndturd electronicd calificatd),
Data......cooveienennnne
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ANEXA 4

Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE

OFERTANT
Subsemnatul/d  .....ccoiiieiiiiii e e e , in calitate de
reprezentant legal al Societifii .........coocevviviiiiiiiiiiiininn cu sediul social situat la adresa
b eeiesrs s aen e e s ss s sy dEClar urmétoarele in numele §i pe seama

1. Domeniul de activitate al societ#tii, precum si o prezentare succinté a produselor/serviciilor
si a potentialilor clienti;

5. Societatea pe care o reprezint se obligh s realizeze in Parcul de Specializare Inteligent’
urmitoarea investitie:
i. Denumirea §i descrierea (suprafaid hald productie construitd, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etc).

ii. Valoarea Dlanificatd (in Euro, fard T.VA)
, detaliatii pe componente, astfel:

e construcfii §i instalatii
e utilaje i echipamente cu montaj
e utilaje fird montaj

iii. Termenul de execufie: ..........ccccoviiiiiiininicicransiiinrrarneriarieisensiossns

6. Detaliati necesarul estimat de activitifi din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activittilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenti :
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transfer de abilit#ti/competenfe/cunogtinje de cercetare-dezvoltare: asistent
tehnologicd pentru inovare, consiliere §i expertizi pentru validarea ideii/solutiei
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa §i implementa solutiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obfinerea, protejarea §i comercializarea
drepturilor de proprietate industriald, activitifi de omologare, certificare gi
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare in euro fird TVA.
activitiifi privind achizitia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurenti deplini pentru activit#iti de inovare: cunogtinte tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activithti privind achizitia de servicii de consultan¥ §i de asisten{ in
domeniul inovéirii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultants,
asistent3 sau formare profesionaldi in ceea ce priveste transferul de cunostinte,
achizitia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si
a reglementiirilor care le contin, precum §i servicii de consultant’, asistents sau
formare profesionald in ceea ce priveste introducerea sau utilizarea de tehnologii si
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii §i solutii digitale).

» Valoare in euro fiird TVA.

7. Constructiile vor respecta condifiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Intcligenti (Anexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(semndturd electronicd calificatd) Data
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ANEXA NR.5
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

Subsemnatul/a  ...c.iiviceiieiiirir e e , iIn calitate de
reprezentant legal al Societfii ............ccocverrieireennrnnsnn , cu sediul social situat la adresa
, declar urmiéitoarele in numele si pe seama

Societatea pe care o reprezint se obligh si efectueze angajiri de personal dupd cum

urmeazi:
Locuri de muncii nou create: .....eeeeemeee astfel:
e pénfiladatade........cocvininnn tainnas angajati din care: ..... cu studii superioare;
o piAnfiladatade.......coovvnvann b oene angajati din care : ..... cu studii medii sau

altele.

La data realiziirii numéirului de personal mentionat, mé angajez necondifionat s& remit
Administratorului parcului de specializare inteligentda un CERTIFICAT intocmit de
administratorul Societiitii pe care o reprezint i semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independent3, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata deruldrii contractului de concesiune gi pe tot parcursul activititii pe care o vom
desfiisura in Parcul de Specializare Inteligentii, ne angajéim ca numirul de angajati s NU
scadii sub cifra cifra de 5, minim# asumati ca personal nou angajat in Parcul de Specializare
Inteligenti.

Ofertant
Data

Enndrurd electronicd

calificatd)
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ANEXA NR. 6

Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementiirilor referitoare la protectia mediului, securitatea gi
sinfitatea in muncii, normele de apirare impotriva incendiilor
Subsemnatul . reprezentant al  societitii

(denumirea §i sediul ofertantului), declar pe propria

rispundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci ma3 angajez s& prestez
activititi in cadrul bunului imobil concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislafiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
sinitatea in muncé gi a normelor de ap#rare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie riispundere cé la elaborarea ofertei am {inut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea i sén#itatea In munci si a

normelor de apérare impotriva incendiilor.

Data completarii

(semnditurd electronicd calificatd)
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Operator economic

ANEXA NR. 7

FORMULAR DE OFERTA

aferentii procedurii de concesiune, prin licitatie publicii cu oferts in plic, a bunului

imobil

Cu privire la bunul imobil apartine domeniului privat al unititi administrativ-teritoriale

Judetul Bihor, in suprafaide = mp, inscris in Cartea funciari nr. . avnd
numirul cadastral . identificat prin parcela cu nr. din Planul de
situatie, ce urmeazi a fi CONCESIONAT in data de .orele | la sediul
concedentului din Oradea, str.
Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus mentionat este:
1, Redevenja @z lei/mp/an.
2. Investitiile pe care intentionez si le efectuez sunt in sumi de lei,
conform Proiectului (Angajamentului) de investifii depus in acest sens.
3. Capacitatea economico-financiari este probati prin cifrtd de afaceri de
in ultimul an (2024).
4. Numiirul locurilor de muncé, cu normé intreagi, pe care m# angajez s# le creez este
de .
5. Protectia mediului :

- O mi voi angaja
- 00 nu mé voi angaja

sd achizifionez instalatii/echipamente specifice in scopul obfinerii unei economii
de energie §i/sau sisteme specifice care utilizeaz} surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activitiifilor (surse regenerabile de energie: energie
solar#, eoliand, hidroenergie, geotermalé).

Oferta este valabild péin# la semnarea contractului de concesiune a bunului

concesionat.
Ma oblig s# respect toate condifiile stabilite prin caietul de sarcini §i documentatia de

atribuire.
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(semnditurd
electronicd calificatd)
ANEXA NR.7.1.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE iSI1 ASUMA SA O ACCESEZE N CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST 2021 - 2027

(se insereaz#i numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizati de . In data de . ora ___declar pe proprie
réspundere ci :

- Societatea pentru parcela identificatd cu Nr.CAD.............. , Suprafatide............... ,

va accesa o sumi care s nu depiigeascli valoarea maximi stabiltd prin anunf, reprezenténd o
cotii maxim# de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro
gi mic#, respectiv o cot# de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanatare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

Inteleg ci in cazul in care voi inclilca prevederile asumate prin aceasts declaratie, sunt
pasibil de inciilcarea prevederilor legislatiei penale priﬁnd falsul in declaratii,

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.2.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereazdi numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizati de . in data de . ora declar pe proprie
rispundere ci :

in vederea alimentdirii cu energie electric a investifiei in Parcul de Specializare
Inteligenta v& pun la dispozitie urmitoarele date energetice estimative:

Puterea instala (KW) - ....cccoviniercnnnirenaes
Puterea maxim simultan absorbita (kW) = ....ccoccrvrrcecrracne
Coeficientul de simultaneitate - ............ccocereeerann

Tensiunea de utilizare (KV) - ....coccrrervcncrccrcnnas

Inteleg ci in cazul in care voi incalca prevederile asumate prin aceasts declaratie, sunt
pasibil de inc3lcarea prevederilor legislafiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
Data........oovvvnvnnnes

ANEXA NR. 8
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CONTRACT DE CONCESIUNE

(model orientativ)
Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre:
1. Unitatea Administrativ Teritoriali — Judeful Bihor, cu sediul in
reprezentat legal de . in calitate de . ca si concedent, denumit in cele ce
urmeazi,
2,

___. ca si concesionar, denumite in mod colectiv “Piirtile” si in

mod individual “Partea”.
Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

in contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmiitoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezinti documentul descriptiv intocmit de concenet care prezinti
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie sé le intruneascs ofertele de concesionare, precum i
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnificé oferta depusi de Concesionar ca urmare a publicirii de ciitre concedent
a anuntului de licitatie gi a documentatiei de atribuire, cuprinzind §i Caietul de sarcini.

3. Contract de finantare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obtinerii de citre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfisurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents a activitéifilor previizute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

in anexa 5 a prezentului contract de concesiune.

4. Demararea lucririlor sau inceperea proiectului inseamni fie demararea lucrarilor de

constructii in cadrul investitiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
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caracter juridic obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investifia devine ireversibild, in functie de care are loc primul. Cumpiirarea de terenuri §i
lucriirile pregétitoare, cum ar fi obtinerea permiselor §i realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucririlor. In cazul prelusirilor de intreprinderi, ,,demararea
lucrdirilor” corespunde datei dobéndirii activelor direct legate de unitatea preluati.

5. Bunuri de retur — Cu exceptia bunurilor previzute de prevederile art. 42 alin.(5) din OUG
nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii,

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului §i au fost
utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii precum §i investifiile realizate de concesionari
in vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligent#, cu respectarea prevederilor art. 42 alin.(5) din OUG nr. 112/2022.

7. Zile - desemneaz#, dacé nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazi ,,zi cu zi” fird intrerupere, dupi sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput gi a celei in care se implinegte termenul, indiferent dac# este sau nu este o zi lucriitoare
ori daci béincile sunt ori nu sunt active gi indiferent de orice siirb#toare legals sau religioasa;
8. Inovarea - reprezinti o activitate din care rezulti un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbunit#tit sau un proces nou sau semnificativ imbuniititit, 0 metodi nou#i de
marketing sau 0 metod# noudi organizafionald in practicile de afaceri, in organizarea locului de
munci sau in relatiile externe. Inovarea este bazati pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunogtinte obtinute de intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezinti introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnmificativ imbuniititit in privinta caracteristicilor sau modului siu de
folosire (aceasta poate include fmbuniitifiri semnificative In privinta specificatiilor tehnice,
componentelor §i materialelor, sofiware-ului incorporat, usurinfei de utilizare sau a altor
caracteristici functionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piafé sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar dac3 acesta nu este nou
pentru piaf#i, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunogtinte sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utiliziiri sau combinatii de cunostinje sau tehnologii
existente;

10. Inovarea de proces — inseamn# punerea in aplicare a unei metode de productie sau de
livrare noi ori imbuniitifite semnificativ, inclusiv modificiri semnificative de tehnici,
echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat
din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
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excluse din aceasti definifie schimbé#rile sau imbun#tiifirile minore, cresterea capacititilor de
productie sau de prestare de servicii prin ad#iugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte aseménéitoare cu cele utilizate deja, incetarea utilizirii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbéri rezultate numai din modificarea prefurilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbdrile regulate, sezoniere gi alte schimbdri ciclice
si comercializarea de produse noi sau imbuniitiitite semnificativ;

11. Forta majord — desemneazi acel eveniment imprevizibil, insurmontabil §i exterior
activititii Pérfilor, intervenit pe parcursul executlrii contractului, care impiedici singur (ffird
concursul unor alfi factori), partea sau pértile si-§i indeplineasci partial sau total obligatiile
asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de for{# majora (fir limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, trisnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (r8izboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de for{i major#i: actul sau refuzul de a emite un act al unei autorititi publice,
indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul financiar.

12. Cazul fortuit — desemneazii acea imprejurare internsi, previzibilé in mod obiectiv, care isi
are cauza in cdmpul de activitate a celui chemat s# riispund3, fiind intrinsec# lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabild partii.

13. fncilcares Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din P#rtile Contractului sau persoanele pentru care una din Pirfi este
finutd si rispunds, nu executi sau executdi necorespunzitor sau intirzie executarea oricirei
obligatii contractuale proprii sau impiedicl executarea obligatiei celeilalte Pérti, cu exceptia
situatilor in care f§i exerciti cu buni creding un drept contractual sau este prezent# o cauzi de
exonerare reglementats in acest Contract.

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatorici din cadrul ADR Nord-Vest, responsabild de gestionarea §i
implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficientd, efectivi §i transparenti a
fondurilor, indeplinind functiile §i rolurile previizute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinta terenului ce aparfine domeniului
privat al judetului Bihor, in suprafati de _  mp, inscris in Cartea funciar§ nr, |,
avand numirul cadastral in schimbul unei redevente, astfel cum este previizut la
articolul 3 de mai jos.
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1.2 Terenul va fi folosit de ciitre concesionar in vederea realiziirii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizat# la desféigurarea activitiifilor prevéizute la art.
5.14.

1.3 Concesionarul va desfigyura in parcul de specializare inteligenti activitifi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si in concordani cu
obiectivele parcului de specializare inteligenti permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazé de proces-verbal, care va
constitui anex# la prezentul Contract, devenind parte integranti din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a conditiilor gi obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. . Caietul de
sarcini/documentafia de atribuire reprezinté parte integrant# a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de ciitre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completindu-se cu cele convenite de pérti in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmiitoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat

cu nr, Cadastral fnscris in CF__ . cu o suprafatii de

mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investifia) realizatii de concesionar
pe terenul identificat cu nr. Cadastral , inscris in CF .cuo
suprafagide ____ mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani si incepe si curg#l in conditiile previzute la art. 2.2,

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivé, in sensul cd, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finantare in conditiile
previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are
obligatia de a notifica de indati Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finantare.
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2.3 Pirtile sunt de acord cé dup# expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1,, durata
confractului va putea fi prelungit# printr-un act aditional la cererea concesionarului, firi a
depégi limita maximé previizutd de lege (49 de ani) in condifiile unei notifichri scrise,
transmise concedentului de céitre concesionar cu minimum 12 luni inainte dé expirarea
contractului.

ART, 3 - REDEVENTA

3.1 Redevenia este in cuantum de leifan §i se achity in contul
ROB5STREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreaz¥i incepédnd cu data de 1 (intéi) a lunii wméitoare emiterii autorizatiei
de construire.

3.3 Redeventa riméne fix# la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexati
de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat
aprobat prin Hotéirdre a Consiliului Judetean Bihor, urménd a se regulariza anul urmitor
conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul National de statistica.

3.4 Baza de indexare este luna decembrie 2024,

3.5 Diferenta de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de citre
Institutul National de statistic#, rezultats In plus sau minus, se va achita sau compensa in
primul trimestru al anului pentru anul expirat avind scadenta la 15 martie a anului in curs,

3.6 Redeventa anuald datoratsi se achitd in 4 rate egale pan3 in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dat la care factura devine scadents. in caz de neplati
a redeventei la termenul ar#itat mai sus se vor percepe majoriiri de intérziere in cuantumul
de 1% pe luni sau fractie de luni calculdndu-se integral din prima zi de intirziere péni la
data pléfii inclusiv.

3.7 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despgubire calculati
prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezentéind 1/4 (un sfert), din valoarea investifiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.8 Modificéirile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionérii,
suprafefei concesionate, etc. atrag dup# sine §i modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptéirii in scris a acestora de ciitre concedent.

3.9 Decontarea plitii se face prin conturile bancare specificate in factura emis¥ trimestrial de
ciitre concedent.

3.10 In caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgen{# pe concedent.
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3.11
3.12

Neprimirea facturii nu il exonereazi pe concesionar la plata redeventei.
Neplata redeventei, inclusiv a majoréirilor de Intérziere aferente, timp de 2 trimestre

consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de clitre concedent si preluarea de citre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

3.13

Momentul efectudirii pli{ii se considersi a fi ziua in care contul Concedentului este

creditat cu suma reprezentand cuantumul redeventei.

3.14

Nu se admite achitarea redeventei de terfe persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.

ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1
41.1

4.1.2

4.1.3

4.14

4.1.5

4.1.6

Drepturile Concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre
concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite
de pérti prin prezentul Contract.

Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti cregtere rezultd in urma:

a)unei mésuri dispuse de o autoritate publici;

b)unui caz de fortéi major# sau unui caz fortuit.

fn cazul in care concesionarul sesizeaz} existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natur#i s& conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica
de indatd acest fapt concedentului, in vederea lu#irii m#surilor ce se impun pentru
asigurarea continuitifii exploatéirii bunului.

Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin.(5) din QUG nr. 112/2022, a
obligafiilor asumate prin prezentul contract precum §i a obligatiilor asumate prin oferta
depusd, are dreptul de preemtiune la achizitionarea terenului concesionat.

In cazul in care concesionarul infelege si-gi exercite dreptul de preemfiune la
cumpérarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel pufin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Preful de vénzare se stabilegte pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judefean Bihor.
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4.2
4.2.1

4.2.2

4.2.3

424

4.2.5

Drepturile Concedentului

Concedentul are dreptul s# inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract §i conform ofertei depuse
de acesta, precum §i modul in care este satisficut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului §i in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul are dreptul si modifice In mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupd caz. in cazul in care
modificarea unilaterald a contractului de concesiine i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeascd firé intrziere o justd despigubire. In caz de
dezacord intre concedent si concesionar cu privire la suma despégubirii, aceasta va fi
stabiliti de ci#tre instanfa judec#toreasci competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de céitre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligafiilor asumate expres de citre
Concesionar ori care fi revin acestuia In temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intriirii in vigoare sau executirii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectiirii
obligatiilor contractuale de ciitre concesionar cu consecintele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de buni executie gi preluarea constructiei in stadiul
fizic existent, in condifiile de la art. 3.7.

ART. 5 - OBLIGATIILE PARTILOR

5.1
5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.14

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat s# asigure exploatarea eficients in regim de continuitate gi
de permanent# a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de ciitre Concedent.
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii.
Concesionarul se obligh s& foloseasc# bunul concesionat cu prudenta i diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, firi a diminua in orice mod
potentialul si valoarea socio-economic a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligatia ca in cadrul activitiilor economice pe care le desfiigoari
pe terenul concesionat si deruleze activitéiti de inovare, cercetare, dezvoltare
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5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9
5.1.10

5.1.11

5.1.12

5.1.13

5.1.14

5.1.15

experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezuitate referitoare
la produs/serviciw/proces inovator obtinute prin activitiiti de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligent#, productie de serie/serie zero,
individuald, de mas#, precum si alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligents previizute In strategiile de specializare inteligent3 elaborate la
nivel national gi/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN previizute in Anexa
nr. 5 la prezentul contract.

Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de la depunerea cererii de finantare.

Consesionarul are obligatia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de la depunerea cererii de finantare, macheta financiari a proiectului.
Concesionarul are obligafia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finanjare,

Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat cii nu poate obtine finantarea.
Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat s& nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. in
cazul in care Concesionarul intenfioneazi si constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente si/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat si cearéi acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgents si al concedentului.

Concesionarul este obligat si pliteasci redevenia la valoarea §i in modul stabilit in
prezentul Contract.

Concesionarul va pliiti administratorului Parcului de Specializare Inteligenti taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si
restituie Concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

In termen de cel mult 90 zile de la data semnirii contractului de finanfare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat sé constituie o garantie in condifiile previizute la Art.7.
Din aceasti sumé sunt retinute, dacli este cazul, penalitifile gi alte sume datorate

concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.
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5.1.16 Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat
de concedent.

5.1.17 Concesionarul este obligat sé continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fiir a putea solicita
incetarea Contractului.

5.1.18 In cazul incheierii unui contract de asigurare, avind ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obligi sé pléteascs integral prima de asigurare.

5.1.19 Concesionarul va realiza intocmai investitiile initiale (investitii in active corporale §i
necorporale legate de demararea/crearea unei unitéifi noi, extinderea capacititii unei
unitéti existente, diversificarea productiei unei unitéfi prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentali a procesului
general de productie al unei unitéti existente) la care s-a angajat, intr-o perioads de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finanfare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificérilor
intervenite in contractul de finanfare incheiat infre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depési data de 31.12.2029.

5.1.20 Concesionarul se obligh s obfin#i toate avizele §i autorizatiile necesare realizirii
investitiilor gi desfisurérii activitétilor.

5.1.21 In cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturi si conducfi la imposibilitatea exploatérii bunului
concesionat, va notifica de indatd acest fapt Concedentului, in vederea luirii
mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéitii exploatiirii bunului.

5.1.22 Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobiri de constructie, amenajare, mediu, etc.

5.1.23 Concesionarul va pliiti toate taxele, spezele si alte comisioane (dacéi va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

5.1.24 Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legfituri cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decit cu aprobarea prealabild
scriséi a Concedentului.

5.1.25 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeazi cu obligatiile asumate de
ciitre Concesionar prin Oferta care este parte integrants a Contractului.
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5.1.26 In conditiile incetirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, forti majori sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatirii bunului, in conditiile stipulate in contract, pén# la preluarea
acestora de c#itre concedent.

5.1.27 Concesionarul este obligat si respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligent3 §i a contractului de administrare §i servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligenta.

5.1.28 Concesionarul este obligat si respecte documentele urbanistice atit la realizarea
investiiilor asumate cét gi la exploatarea acestora.

5.1.29 Concesionarul este obligat si depun#i toate diligenfele necesare pentru a depune
cererea finantare In cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligents, in vederea
selectiirii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin.(2) §i art. 57 alin(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. In cazul in care
neindeplinirea acestei obligatii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la despéigubiri din partea Concesionarului.

5.1.30 Concesionarul este obligat s& demareze investitia in termen de 9 luni de la data
semnérii contractului de finantare In conditiile art. 37 alin.(2) gi art. 57 alin.(1) litera
b) din OUG nr. 112/2022, Prin demararea investitiei se injelege fie demararea
lucrérilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investifia devine ireversibilé, in functie de care are loc primul. Cumpérarea de terenuri
si lucriirile pregititoare, cum ar fi obfinerea permiselor si realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucriirilor,

5.1.31 Concesionarul este obligat s& recunoascd Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care 1-a achizionat ),
precum §i asupra constructiilor prezente i viitoare, care va fi notat in Cartea Funciara.
Concesionarul va respecta dreptul de preemfiune al Concedentului, conform
reglementéirilor previizute in capitolul XI din Regulamentul de organizare i
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd (EXERCITAREA DREPTULUI
DE PREEMIIUNE IN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE
INTELEIGENTA).

5.1.32 Si depuni la registratura sediului concedentului (Consiliul Judetean Bihor) — in
atentia Directiei Patrimoniu, Autorizatia de construire §i Autorizatia de luare in

folosinti a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucriitoare de la obtinerea acestora.
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5.1.33 La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzdnd forta majori §i cazul fortuit, terenul §i constructia se vor preda
concedentului, libere de sarcini. Pentru constructie se va acorda desp#gubirea
previizuti la art. 3.7 din contract;

5.1.34 S& inregistreze contractul de concesiune in evidentele de publicitate imobiliars in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia;

5.1.35 Si achite taxa §i impozitul datorate pentru teren §i constructie conform legislatiei in

vigoare.

5.2  Obligatiile Concedentului

5.2.1 Concedentul se obligd si pun#i la dispozifia Concesionarului, la data inceperii
Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aga cum se prevede in Caietul de sarcini.

5.2.2 Concedentul este obligat sé nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract,

5.23 Concedentul este obligat s notifice Concesionarului aparifia oriciror imprejuriiri de
naturii si aduc# atingere drepturilor Concesionarului.

5.2.4 Concedentul nu are dreptul s modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile previzute de lege.

5.2.5 Concedentul este obligat si respecte Regulamentul de Funcfionare al Parcului de
Specializare InteligentX si legislatia in vigoare aplicabild sau incidenti.

ART. 6 — INCETAREA , MODIFICAREA §I SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract Inceteazii in urmétoare situatii:
j) la data expiririi duratei acestuia, in misura in care pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in condifiile previzute de art. 2;
k) incazul cump#ririi terenului de citre concesionar;
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) acordul pirtilor;

m) prin denuntare unilateral;

n) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

0) prin reziliere, in cazul nerespectéirii obligatiilor contractuale;

p) la disparifia, dintr-o cauzi de forti major#, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir} plata unei

despégubiri;

q) declararea in faliment a Concesionarului;

r) alte situatii expres previizute de lege

6.2. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficuti de cétre oricare dintre p#rti, potrivit
prevederilor prezentului contract.
6.3. Contractul se reziliazii de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului fiicuté cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se giseste
n vreuna din urm#toarele situatii:

j) aschimbat destinatia bunului concesionat;

k) asubconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

1) a cedat folosinfa terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terfe persoane
juridice sau fizice;

m) nu a respectat Autorizatia de construire;

n) nu gi-a indeplinit obligatiile de platé a redeventei, inclusiv majordrile de intirziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

0) nu a constituit/ actualizat garantia de buni executie;

p) In cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentsi la nivelul regiunii Nord-Vest (opfiuni generale §i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligenti) si prezentate in Anexa 5 la prezentul contract.

q) In cazul in care Conesionarul incalcs in mod repetat obligaiile asumate prin contractul
de administrare §i prestéri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligent#, respectiv incalc in mod repetat Regulamentul de organizare
si de functionare al parcului de specializare inteligents.

1) In cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
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2027, in vederea asiguriirii finanflirii ncesare dezvoltfirii investifiei pe terenul
concesionat.
6.4 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previizute la art. 6.3 §i art. 6.5
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de ciitre Concedent in schimbul despéigubirii mentionate la art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din OUG

nr.112/2022 :

a) in cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfésurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semndrii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectéirii in condifiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din

Ordonanta de Urgenti nr. 112/2022.

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicits o

suma de cofinanfare peste valoarea maxim# pe care o poate accesa o Societate/parcels,

respectiv peste valoarea stabilita prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO.

6.6. Situatiile de Incetare ale contractului previizute la art. 6.3 gi art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

6.7 Contractul se poate denuni{a unilateral de clitre concesionar. cu prealabila notificare a
concedentului fiicutéd cu 30 de zile tnainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunt# la contract §i predi terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despigubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum §i
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.

6.8 In alte situafii decét cele previzute in prezentul contract, denuntarea unilaterals a
contractului are loc potrivit dreptului comun.
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69 fin cazul vanzirii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de intéi a lunii urmitoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune ciitre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreazi redeventa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterals.

6.11 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

6.12 In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forts majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-I exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarfind renunarea la concesiune.

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la alin. 6.1 litera g).

6.14 Radierea din cartea funciaré a dreptului de concesiune in situatiile previzute art. 6.3 si

art. 6.5 se efectueazi in baza notificlirii de reziliere, respectiv in baza denunfirii
unilaterale in cazul previizut la art. 6.7 .

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 si art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de cétre
concedent in schimbul despéigubirii previizuti la art. 3.7.

6.16 La incetarea contratului din cauza menfionati la art. 6.1 litera &) terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar construcfia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei despégubiri calculate la nivel de piatéi, conform unui Raport de
evaluare Intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile prevéizute de art.10.6 la cererea expresi a
concesionarului, formulat# in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la data producerii evenimentelor
in cauzi, concesionarul era in intérziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7- GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depuni cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentind 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depus# drept garantie va fi indexati, incepénd cu al
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doilea an contractual, cu indicele de inflafie anual comunicat de Institutul National de
Statisticli. Din aceasta suma sunt refinute, daci este cazul, redeventa restants si penalitiitile
de intéirziere precum si alte sume de bani datorate concedentului de ciitre concesionar, in
baza contractului de concesiune gi a dispozifiilor legale in vigoare.

7.2 in momentul incalciirii de ciitre Concesionar a uneia din obligatiile care i revin conform
prezentului Contract, Concedentul, firdi a aduce atingere celorlalte drepturi la despigubire
previizute prin Contract sau care derivi din reglementirile in vigoare, va fi indreptitit si
incaseze §i s#-gi insugeascd sumele relevante din garanfia in bani depusi de Concesionar.
Concedentul va fi indreptitit s execute garantia cu precéidere in cazul nerespectiirii de ciitre
Concesionar a obligatiei de plat a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.

7.3 Dupa ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depusé de Concesionar, acesta din urm#, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pinii la
nivelul inifial, In caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii,
Concesionarul va depune o nou#i garanfie in cnantumul stabilit initial, in acelagi termen
previizut mai sus. In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptifit s rezilieze contractul in conditiile previzute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depusé de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioad a Contractului.
Dacli Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decét nerespectarea de citre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situatiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptatit si refini parte sau
totalitatea garangiei.

7.5 Garanfia va fi restituit la terminarea Contractului §i a Concesiunii. La momentul incetarii
Concesiunii, din aceasté sumé# depusi ca garanfie Concedentul va retine, daci este cazul,
penalitéifile i/sau alte sume datorate c#itre Concesionar, in baza contractului.

ARTL 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilititile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protecfia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract §i pentru a obfine toate
aprobérile §i avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectufirii investitiilor asumate, precum si altor activitd{i strict aferente

folosintei bunului concesionat.
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ART. 9 - DECLARATII SI GARANTII
9.1 Concesionarul declari i garanteazii Concedentului urmiitoarele:

a)
b)

c)

d)

Concesionarul este o societate comerciali legal constituiti, conform legilor roméne;
Concesionarul are puteri depline §i autoritatea si semneze prezentul Contract, precum
si s& 1gi asume §i sé respecte obligatiile previizute in Contract;

Concesionarul a intreprins toate diligentele §i actiunile necesare conform legilor in
vigoare §i documentelor sale statutare pentru a obfine autorizarea semnirii prezentului
Contract, asumiirii gi indeplinirii obligatiilor previizute de acesta;

Concesionarul detine -capacitatea functionald §i financiari necesare deruldrii
Contractului si indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;

Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate §i deplin acceptate de
Concesionar;

Semnarea §i derularea Contractului, precum si indeplinirea obligatiilor previzute de
acesta nu vor intra in contradictie §i nu vor avea ca rezultat incilcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau infelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

Nu exista nicio actiune in justifie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciars sau extra-
judiciar$i, in desfiisurare sau iminent#, indreptate impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de cétre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului
conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta gi va apéra pe Concedent, impotriva oriciiror reclamatii, pretentii
sau revendicéiri din partea unor terte pérti precum gi Impotriva unor daune gi/sau pagube,
costuri gi/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectiirii de citre Concesionar a legilor in

vigoare gi/sau a prevederilor prezentului Contract;
9.3 Concesionarul va notifica de indat8 Concedentului orice situatii in urma c#rora declaratiile

gi/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI
10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intirziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culp# datoreazi celeilalte parti, dupé caz:

a) majoriiri de intirziere;
b) penalitiiti;
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¢) daune interese.
10.2 Majoririle de intirziere se datoreazii pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexiirii precum si a despiigubirilor calculate in
baza art. 6.3 gi 6.7 din prezentul contract. Majoriirile de intirziere se determinii conform
creantelor fiscale. Majoriirile de intirziere se calculeazii si se incaseazi de drept, fiirk

prealabilii notificare.

10.3 Penalitsfile se datoreazii pentru nefinalizarea investifiei in termen de 24 de luni de la
data semniirii contractului de finanfare incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazi dupii
expirarea acestui termen, pentru o perioadi de maxim 6 luni. Dupii aceastii perioadi
intervine rezilierea unilaterali a contractului de concesiune §i preluarea constructiei in

stadiul fizic existent. Penalitiitile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intirziere.

10.4 Daunele — interese reprezinti:
a) paguba efectivi;
b) ciistigul nerealizat;

Constituie pagubi efectivii:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite burului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redeventei sau indexiirii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.
Constituie cégtig nerealizat;

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare luné, calculaté conform Hot#irérii Consiliului
Judefean , incidente pentru acea perioadi;

b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicats la acel cuantum al
echivalentului redeventei.

10.5 fn urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a concesionarului, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data incetéirii de drept a contractului de concesiune si
péni la pérésirea efectivii a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreazi la
solicitarea p#rtii interesate.
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10.6. Constituie cauze exoneratoare de rdspundere, dacéi sunt constatate §i comunicate potrivit
legii, urm#toarele:
a) forta majori;
b) cazul fortuit;
c) starea de necesitate.

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de riispundere lipsa capacititii de plati;

10.8. In cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntiirii unilaterale a contractului de
concesiune de cétre concesionar, constructia se va prelua de ciéitre concedent in schimbul unei
desp#igubiri, calculati prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezentéind 1/4 (un sfert) din valoarea investifiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

10.9Concesionarul se afld de drept in culp in urmétoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie dati de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
falss sau de natur s§ induc# in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveazi obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcini;

¢) Subconcesionarea prezentului Contract de citre Concesionar cétre un terg;

d) Concesionarul abandoneazfi obiectul concesiunii farfi ingtiintarea prealabili a
Concedentului;

e) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de plati a redeventei conform art. 3.1 gi/sau
a oricirei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu f§i indeplinegte obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia in caz de executie de ciitre Concedent;

g) Concesionarul nu f§i recunoasgte obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Riispunderea Concedentului este exclusi in toate situatiile in care acesta exerciti un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va fine réispunziitor pe Concedent pentru limitiri
§i pierderi sau lipsa cégtigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru ap#rarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de ciitre Concesionar a obligatiei de platéi a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilits, obligs pe acesta la plata de majorari de intérziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majordrile de intirziere calculate conform dispozitiilor
contractuale pot depéisi suma asupra céireia poarts.
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10.12 Sanctiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insusi sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde exist# posibilitatea,
a oriciirei obligatii ce incub# Concesionarului §i care nu a fost indeplinits in termen. n toate
situatiile in care Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urmi va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a Inciilcéirii obligatiilor asumate prin Contract §i oricare dintre
riscurile executéirii contractelor incheiate de ciitre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus aritate in oricare dintre modalititile
previizute in Confract, inclusiv executind garantia de bund executie constituitd de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de chtre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauzs, fiirdi a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, obligé pe acesta la plata clitre Concedent a unei penalititi de intirziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o luns, §i a tuturor costurilor administrative gi a celor proprii
pentru fiecare luni sau partea din luni in care acesta continui si foloseascd bunul concesionat.

ART, 11 - LITIGII

11.1 Pértile vor incerca si solutioneze amiabil orice disputi dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

11.2 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeaz#i potrivit prevederilor legale in vigoare.

113 in cazul neachitiirii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplic# prevederile Codului de Proceduri Fiscala.

114 Sumele datorate cu titlu de despéigubire au termen de plati 30 de zile calendaristice
calculate de la data Ingtiingiirii concesionarutui.

115 Pirtile de comun acord stabilesc ca prezentului contract si-i fie aplicabile
prevederile art. 1798 din Cod Ciivil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI
12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementars a prezentului Contract, cu
notificarea prealabild a Concesionarului, din motive excepfionale legate de interesul national

sau local, dupi caz.
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122 In cazul in care modificarea unilaterald a contractului i aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul si primeasci o justi despiigubire, in caz de dezacord intre Concedent
si Concesionar cu privire la valoarea despiigubirii, aceasta va fi stabilitdi de instanta
judectitoreascs competentsi. Acest dezacord nu poate In nici un caz s permiti Concesionarului
s# nu igi execute obligatiile contractuale.

12.3 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previizute

in Caietul de sarcimi.

ART. 13 —- FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre P#rtile contractante nu réspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea In mod necorespunziitor - total sau partial - a oricéirei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarca sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzatl de forta major#, astfel cum este definitéi in prezentul Contract.

13.2 Forta majoré va putea fi invocati de ciitre o Parte numai in conditiile in care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a. Forfa majori este notificats In scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau — daci Forfa major#i impiedica o comunicare scrisé — in termen de
1 zi de la incetarea efectelor Forfei majore;

b. Forta majoréi este probati in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea
efectelor Fortei majore prin document oficial emis de céitre o autoritate
competents;

c. Partea care invocli Forfa majori nu inregistra obligatii cu termen de executare
dephsit, indiferent dac pfni la acea dati i-a fost ori nu i-a fost comunicatii vreo
notificare din partea contractantului;

d. Partea care invoci Forfa majori a luat toate misurile necesare i posibile in mod
rezonabil pentru limitarea consecinfelor negative ale Fortei majore;

e. Forta majord este singura cauzii orl cauza determinanti a neexecutirii
obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de for{i major3 sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI
14.1 Orice corespondents sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,
prin scrisoare recomandatii cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la

urmitoarele coordonate:
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CONCEDENT

Adresa

In atentia:
Telefon:
Fax:

CONCESIONAR
Str,

In atentia:
Telefon:
Fax:

142 In cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmiss, prin scrisoare
recomandat, cu confirmare de primire §i se considersl primit# de destinatar la data mentionati
de oficiul postal primitor pe aceast confirmare.

14.3  in cazul in care are loc o schimbare in adresa Prtilor (inclusiv numir de telefon sau de
fax) aga cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalts
Parte in acest sens in termen de 3 zile de la 0 asemenea schimbare, Data efectivi a oriciirei
corespondente va fi data primirii, ce va fi doveditsi de Partea clireia i s-a adresat corespondenta
respectivil.

144 Notificérile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre P#r{i, daci nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitiitile previzute la alineatele precedente.

ART. 15 - ALTE CLAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in doul (2) exemplare originale in limba romén (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine traduceri
in alté limba, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistriirii acestui
Contract la cererea autoritiitilor relevante. Pirfile convin si accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oriciror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care s
producd, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de cétre pirti.
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15.2 Prezentul contract, impreun# cu anexele sale fac parte integrant3 din cuprinsul sau,
reprezentéind vointa pértilor §i inlétursi orice altdi infelegere verbald dintre acestea, anterioars
sau ulterioarsi incheierii lui.

15.3 In cazul in care pértile 1§i incalcé obligafiile lor, neexercitarea de partea care suferd
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a
obligatiei respective nu inseamni ca ea a renungat la acest drept al siu.

15.4 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretats in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participafiune de ciétre pérgi.

155 Neexecutarea sau intirzierea de cétre oricare parte contractantd de a-si exercita
anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleazi cu renuntarea la aceste drepturi
sau cu o incurajare tacit#i a incilcirii contractului.

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului pértilor semnatare; nici o clauzi a
acestui contract nu va fi interpretaté ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane
decét pirtile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.

15.7 Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a pirtilor in
cazul in care, prin natura lor, obligatiile respective rimén in vigoare §i dup# incetarea
contractului. De asemenea, piirfile rimén réispunziitoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de
citre o parte pe perioada desfiiguriirii contractului ale cliror rezultate care s-ar ivi dup# incetarea
contractului §i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalts parte.

15.8 Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare in conditiile previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b)
din OUG nr. 112/2022,

159 Concesionarul are obligajia de a anunfa Concedentul §i Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd privind obfinerea finantirii/respingerea dosarului de finantare, in
termen de 3 zile zile lucriitoare de la primirea comunic#rii.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
e Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini;
e Anexa nr, 2 - Oferta Concesionarului;
e Anexa nr, 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
e Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar;
e Anexa or. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de
specializare inteligent3 acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligent.
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CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin

Anexa nr. 1 - Documentafia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judefean Bihor,

Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar,
Anexa or. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
MARGHITA

Incheiat astizi, ..............
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fatre:
Consiliul Judefean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de citre prin

.......................... , avind functia de .........cocveverriiiiieiririeeninean., Iin calitate de
Concedent
§i

SOCIEtALEA....cucruriiiieesersriseesaasarans , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , strada .............. nr.
............... , Inregistratd la Registrul Comertului cu nr. ........, avind C.U.I ...
reprezentatii legal de ..........cocn... , cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se predé/se primeste Terenul in suprafatsi de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligents Marghita ,

Suprafata este delimitatd prin .......... de Unitatea ............ la ooiiiiinnnnnie si
Unitatea............. la..oiiiins .

Terenul se predi fird niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fir8i arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedici exploatarea normalé a Terenului, precum gi liber de orice
sarcini, conform Extras C.F.nr. ....oveevveennenns - anexat.

Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. ___/ , contractului de administrare i de prestdri servicii conexe

S AN §i ale Regulamentului de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents , pe
toatd durata desfiiguréirii activititii acestuia in Parcul de Specializare Inteligentd Marghita .

Concedent, Rezident,

Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concestonar, reprezintd Anexa 4 completatd
de concesionar ;

Anexa or. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligent#i acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, reprezintd lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentafia de atribuire.
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ANEXA NR. 9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare §i de Funcfionare (denumit in continuare
‘“Regulamentul”) reglementeazii principiile §i regulile aplicabile organizirii, functionarii gi
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligentii Marghita (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligentd™), procedura de selectionare a rezidentilor §i continutul-cadru al
contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Administrator al Parcului
(denumiti in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidentii, cu respectarea
dispozitiilor legale §i a drepturilor si obligatiilor ce revin fondatorului, administratorului si
rezidentilor.

Prezentul Regulament reprezint# actul juridic unilateral cu forts obligatorie pentru toti
rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti, care reglementeazii modalitatea concretsi de
organizare gi funcfionare a Parcului de Specializare Inteligent} §i prin care se urmireste si se
ating#i urméatoarele scopuri:

- stimularea investifiilor directe, autohtone i striiine, in industrie, servicii, cercetare
stiintifici §i dezvoltare tehnologic;
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- dezvoltare regionals;
- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici §i mijlocii;
- crearea de noi locuri de muncé.

Parcul de Specializare Inteligenti funcfioneaz# sub directa gestionare §i administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... firererverensenens

Parcul de Specializare Inteligentii este amplasat partial pe raza teritorial- administrativi
auat Marghita, se afl% in proprietatea privati a UAT Judetul Bihor si in administrarea Societifii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A, fiind intins pe o suprafati totald de 114.900 mp, din
care 90.642 mp sunt destinati desfigur#irii de activitiifi economice, pe un numér de 9 parcele
dupi cum urmeazi:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

Nr. Suprafata
crt Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 _ 4.686
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
2 | Marghita nr.cad. 106130 . 3.452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
3 | Marghita nr.cad. 106131 3.543 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
4 | Marghita nr.cad. 106132 24.557 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 |
5 | Marghita nr.cad. 106134 13.951 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 |
6 | Marchita nr.cad. 106136 11.077 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
7 | Marghitanr.cad. 106137 5.745 |
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
| Marghita nr.cad 106135
' 9 | Bxtras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
Marghita nr.cad 106133

Exploatarea unit#filor existente in Parcul de Specializare Inteligentii se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator si rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare §i prestiiri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfigoars activitii{i economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligenti.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotéirfirea Consiliului Judetean Bihor
Or....dcereenns

In activitatea de gestionare §i administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este tinut si respecte urmitoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive fmpotriva rezidentilor;

- asigurarea respectiirii regulamentelor interne de cétre toti rezidentii;
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- stimularea constituirii §i mentinerii de cétre reziden{i a locurilor noi de munci, in vederea
valorificarii potenfialului uman local sau regional.

in cuprinsul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmtorul
ingeles:
- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligentii (Fondator) — UAT Judetul Bihor;
~-Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti (Administrator) — Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S$.A., persoani juridicd roméns de
drept privat §i intreprindere publici In sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativi a intreprinderilor publice;
- Parcul de specializare Inteligentd — un amplasament delimitat in care se desfigoar# activititi
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de
serie/serie zero, individual, de masé#, precum si alte categorii de activitiifi specifice domeniilor
de specializare inteligents previizute in strategiile de specializare inteligent elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional;
- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti — ansamblul de constructii, instalaii,
sistemele de alimentare cu energie electricsi, refelele de alimentare cu ap#, refelele de
canalizare, de iluminat public, parciirile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligents §i care se afld in proprietatea UAT Judeful Bihor
ori In administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinta rezidentilor,
dupi caz;
- Infrastructura comunii a Parcului de Specializare Inteligent# - partea integranti din
Infrastructurd constfind In ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie
electricd, refelele de alimentare cu ap#, retelele de canalizare, de iluminat public, parcérile,
ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligent® care se afli/se vor afla in proprietatea UAT Judeful Bihor sifori in
administrarea/exploatarea Administratorului §i care este destinat¥i folosintei comune de ciitre
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Infrastructura exclusivii a Parcului de Specializare Inteligentd - partea integranti din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligentdi constind in ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrici, refelele de alimentare cu api, refelele de
canelizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligent3 care se afld in proprietatea UAT
Judeful Bihor ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferenté unitiitilor
existente, definute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Unitate - partea integranti a Parcului de Specializare Inteligent¥ reprezentatsi de parcela de
teren sau de cléidirea impreundi cu terenul aferent, dup# caz, aflaté in folosinta exclusivi si
temporari ori in proprietatea deplind §i exclusivi a rezidenfilor sau administrarea
Administratorului, conectat# sau care va fi conectat$ la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligentd §i in cadrul céireia rezidenfii/Administratorul desfiigoars activititi economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilitéfi specifice §i cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.
- Contract de administrare gi prestiiri de servicii conexe - contractul incheiat in form# scrisi
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti si rezidemtul Parcului de
Specializare Inteligent# prin care se stabilegte cadrul juridic care guverneazi raporturile dintre
pérti §i prin care sunt reglementate drepturile §i obligatiile reciproce i interdependente cu
privire la asigurarea de ciitre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unitii{i precum
§i asigurarea serviciilor §i a accesului la utilitifile necesare activitéitilor desfigurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligent, in schimbul pl#tii contravalorii acestora de c#itre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligenti.
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- Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de cétre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligents, cu forti obligatorie faid de tofi rezidentii, care reglementeazi
modalitatea concretd de organizare, de functionare §i de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligenti;
- Rezident al Parcului de Specializare Inteligentii — operatorul economic, persoan juridicd
roméini sau striing, care define o unitate, functioneazi conform legii §i desfigoar#i activitiifi
economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, in baza unui contract contract de
administrare §i prestiiri de servicii conexe §i a unui contract de concesiune;
- Titlul de Parc de Specializare Inteligenti- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de citre organul de specialitate al administrajiei publice centrale, care
confer terenului destinat Parcului de Specializare Inteligents regimul juridic de parc de
specializare inteligents previizut de lege.

Data la care operatorul economic dobéndeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligent3 este data incheierii de cétre rezident a contractului de administrare gi
prestéiri servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA

Prezentului Regulament fi sunt aplicabile urmiitoarele acte normative si de constituire:

- OUG nr, 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investiiilor cu finanfare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficienfei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritdtilor publice locale, precum §i unele misuri in domeniul
specializirii inteligente, precum §i pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- OUG nr, 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.31/1990 a societifilor;

- Noul Cod Civil.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1. Administratorul urmireste ca in Parcul de Specializare Inteligent? s se desfiigoare
activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinfe, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin
activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents,
productie de serie/serie zero, individuald, de masi, precum si alte categorii de activitati
specifice domeniilor de specializare inteligenti prevéizute in strategiile de specializare
inteligent3 elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

1.2. La data incheierii/intririi in vigoare a contractului de concesiune i a contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe, rezidentii Parcului de Specializare
Inteligentd trebuie si aib¥ ca obiect de activitate principal unul dintre urmétoarele
coduri CAEN:
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Directii de
specializare  in
productie optiuni
strategice |

|
‘ Directii de
CLASA COD specializare  fn
CAEN productie optiuni
| generale
i ‘ : ' '
Prelucrarea §i conservarea
1011 ol X
Prelucrarea §i conservarea |
‘ 1012 cirnii de paséire X
Fabricarea produselor din
1013 came (inclusiv din carne de X
‘ pasére)
1032 F.abricarea sucurilor de fructe X
si legume
Prelucrarea si conservarea
1039 fructelor si legumelor n.c.a. X
‘ 1041 Fabr.icgrea ulejurilor i X
grasimilor
Fabricarea margarinei si a
1042 altor produse comestibile X
gimilare _
Fabricarea produselor lactate
1051 si a brinzeturilor X |
Fabricarea produselor de |
1061 mordrit X
' Fabricarea amidonului si a
1062 produselor din amidon X
Fabricarea péinii; fabricarea
1071 prajiturilor si a produselor X
proaspete de patiserie
‘ Fabricarea macaroanelor,
1073 taiteilor, cus-cus-ului si a altor X
produse fainoase similare
| 1081 ‘ Fabricarea zahirului X [
‘ ' Fabricarea produselor din
1082 cacao, a ciocolatei si a X
produselor zaharoase
1083 | Prelucrarea ceaiului si cafelei X ‘
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Fabricarea condimentelor si

1084 ingredientelor
1085 Fabricarea de méncaruri
| preparate
Fabricarea preparatelor
1086 alimentare omogenizate si
alimentelor dietetice
Fabricarea altor produse
1089 .
alimentare n.c.a.
‘ 1320 Productia de teséturi |
1330 Finisarea materialelor textile ’
1391 Fabricarea de metraje prin‘
tricotare sau crogetare
‘ Fabricarea @ de  articole
1392 confectionate din textile (cu
excepfia imbriicimintei i
lenjeriei de corp)
Fabricarea de covoare §i
‘ 1393 ' mochete
1394 Fabricarea de  odgoane,
fringhii, sfori i plase
Fabricarea de textile nefesute
1395 gi articole din acestea, cu
exceptia  confectiilor de
imbriiciminte
| 1396 Fabricarea de articole tehnice |
si industriale din textile
1399 Fabficarea altor articole
textile n.c.a.
‘ 1411 Fabricarea articolelor de
imbréiciminte din piele
Fabricarea articolelor de

1414

imbréiciminte pentru lucru

Fabricarea altor articole de
imbriciminte (exclusiv
‘ lenjeria de corp)

Fabricarea de articole de
lenjerie de corp




1419

Fabricarea altor articole de
imbriiciminte i accesorii
n.c.a.

1420

Fabricarea articolelor din
blans

1431

Fabricarea prin tricotare sau
crosetare a ciorapilor si
articolelor de galanterie

1439

Fabricarea prin tricotare sau
crogetare a altor articole de
imbriéicéiminte

1511

1512

blanurilor

Tébécirea §i finisarea pieilor;
prepararea  §i  vopsirea

Fabricarea articolelor de voiaj
si marochinfirie §i a articolelor
de hamasament

1520

Fabricarea incél{fimintei

1610

TéHierea si rindeluirea

lemnului

1621

Fabricarea de furnire si a
panourilor de lemn

1622

Fabricarea parchetului |
asamblat In panouri |

1623

Fabricarea altor elemente de
dulgherie §i tAmplérie, pentru
constructii

1624

Fabricarea ambalajelor din
lemn

1629

1711
1712

1721

Fabricarea celulozei

Fabricarea altor produse din|
lemn; fabricarea articolelor
din plutd, paie §i din alte
materiale vegetale impletite

Fabricarea hfirtiei §i cartonului
Fabricarea hértiei i cartonului

hértie §i carton

ondulat i a ambalajelor din
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Fabricarea produselor de uz

1722 gospodiiresc §i sanitar, din
hértie sau carton
. . |
Fabricarea articolelor de
1723 ' pepetrie
1724 | Fabricarea tapetului
1729 Fabricarea altor articole din |
hértie si carton n.c.a.
2011  Fabricarea gazelor industriale
2012 ‘F.abﬁcar.ea colorantilor §i a
pigmentilor
[
2013 Fabricarea altor produse
chimice anorganice, de bazi
2014 Fabricarea altor produse
‘ chimice organice, de bazi
Fabricarea ingriigimintelor si
2015
produselor azotoase
Fabricarea materialelor
2016 . .
plastice in forme primare
Fabricarea cauciucului
2017 DA .
sintetic in forme primare
2020 Fabricarea pesticidelor §i a
altor produse agrochimice
Fabricarea vopselelor,
2030 lacurilor, cernelii tipografice
si masticurilor
| Fabricarea séipunurilor,
2041 detergentilor si a produselor
de intretinere
Fabricarea parfumurilor i a
2042 produselor cosmetice (de
toaleti)
2052 | Fabricarea cleiurilor
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale
2059 Fabricarea altor produse

chimice n.c.a.
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Fabricarea preparatelor
2120 P tice | X
‘ | Fabricarea anvelopelor §i a
2211 camerelor de aer; regaparea §i X
' refacerea anvelopelor
‘ 2219 FMcuw altor produse din | X
cauciuc
| | Fabricarea plicilor, foliilor,
2221 tuburilor gi profilelor din X
material plastic
Fabricarea articolelor de
‘ 2222 ambalaj din material plastic X
' Fabricarea  articolelor din
2223 material  plastic = pentru X
| | constructii
2229 Fabnc?area al.tor produse din X
material plastic
2311 | Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea §i fasonarea sticlei X
| plate
_— —
2313 Fa}bncarea articolelor din X
sticla
e 1
2314 | Fabricarea fibrelor din sticls X
2319 Fabricarea de sticléirie tehnici X
Fabricarea de  produse '
2320 refy X
i Fabricarea plici i ‘
plicilor §i dalelor
2331 din ceramica X |
Fabricarea cirfimizilor,
figlelor §i a altor produse
2332 pentru constructii, din argild X
| arsd
Fabricarea articolelor
2341 ceramice pentru uz X
gospodéresc i ornamental
2342 F?bricareg de obiecte sanitare X
din ceramici
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Fabricarea izolatorilor i

2343 pieselor izolante din ceramic
2344 Fabricarea altor produse
tehnice din ceramici
2349 Fabric.area altor produse
ceramice n.c.a.
‘ 2351 Fabricarea cimentului
2352 Fabricarea varului §i ipsosului
2361 Fabricarea produselor din
‘ beton pentru constructii
2362 Fabricarea produselor din
ipsos pentru constructii
2363 Fabricarea betonului
2364 Fabricarea mortarului
2365 Fabriqarea produselor din
azbociment
‘ Fabricarea altor articole din
2369 : ..
beton, ciment §i ipsos
Téierea, fasonarea §i finisarea
2370 pietrei
2301 Fabric.:area de  produse
abrazive
Fabricarea altor produse din
2399 . ;
minerale nemetalice, n.c.a.
2441 Productia metalelor pretioase
‘ 2442 ‘ Metalurgia alumininlui
' Producfia plumbului, zincului
2443 . .
g cositorului
‘ 2444 Metalurgia cuprului |
2445 Productia  altor  metale
neferoase
2453 ‘ Turnarea metalelor nefercase
usoare
0454 Turnarea altor  metale

neferoase
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2511

2512

2521

metalice §i pérfi componente
ale structurilor metalice -

| Fabricarea de usi gi ferestre

din metal

Producfia de radiatoare gi

cazane pentru  incélzire
‘centrali

Fabricarea de constructii!

2529

2530

‘Productia de rezervoare,

Productia generatoarelor de
aburi (cu exceptia cazanelor
| pentru Inc#lzire centrald)

cisterne i containere metalice

2550

Fabricarea produselor
metalice  obtinute  prin
deformare plasticé;
metalurgia pulberilor

2561

2562

2571

2572

2573

2591

2592

2593

Tratarea si acoperirea
metalelor

Operatiuni de mecanicd
generald

Fabricarea articolelor de
feronerie

Fabricarea uneltelor

Fabricarea de recipienti,:

containere §i alte produse
similare din ofel

Fabricarea ambalajelor ugoare
din metal

Fabricarea articolelor din fire
metalice; fabricarea de lanfuri
$i arcuri

2594

Fabricarea de  surubur,
buloane si alte articole
filetate; fabricarea de nituri gi

saibe

Fabricarea produselor de tiiat

2599

Fabricarea altor articole din
metal n.c.a.
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2611

2612

2620

Fabricarea subansamblurilor |
electronice (module)

Fabricarea altor componente
electronice

Fabricarea calculatoarelor §i a
echipamentelor periferice

2630

Fabricarea echipamentelor de
comunicatii

2640

2651

2652

Fabricarea produselor
electronice de larg consum

Fabricarea de instrumente gi
dispozitive pentru mésurd,
verificare, control, navigatie

|
‘ Productia de ceasuri

2660

Fabricarea de echipamente
pentru radiologie, |
electrodiagnostic §i
electroterapie

2670

2680

2711

Fabricarea de instrumente
optice si echipamente
fotografice

Fabricarea suporturilor
magnetice §i optice destinate
nregistriirilor |

Fabricarea motoarelor,
generatoarelor si
transformatoarelor electrice gi
a aparatelor de distributie §i
control a electricitéifii

2712

2720

Fabricarea aparatelor de
control §i distribufie a
electricitiifii

Fabricarea de acumulatori §i
baterii

2731

2732

Fabricarea de cabluri cu fibrd
opticl

Fabricarea altor fire si cabluri
electrice si electrocasnice
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2733 conexiune pentru fire si

cabluri electrice §i electronice

2740 Fabricarea de echipamente

‘ Fabricarea dispozitivelor de |

2751

| electrice de iluminat
|

| Fabricarea  de aparate

electrocasnice

2752

Fabricarea de echipamente
casnice neelectrice ‘

Fabricarea altor echipamente

2790 electrice

Fabricarea de motoare §i
turbine (cu exceptia celor
pentru avioane, autovehicule
si motociclete)

2811

2812
2813

Fabricarea de motoare

hidraulice

Fabricarea de pompe si
compresoare

Fabricarea de articole de
2814 robinetrie

Fabricarea

2815 gi a elementelor mecanice de

transmisie

lagiirelor,

2821

angrenajelor, cutiilor de vitezi ‘
|

Fabricarea cuptoarelor,
I furnalelor §i arzéitoarelor

Fabricarea echipamentelor de

2822 ridicat gi manipulat

Fabricarea  maginilor i
echipamentelor de birou
(exclusiv fabricarea
calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

2823

Fabricarea maginilor-unelte

2824 portabile actionate electric

Fabricarea echipamentelor de
ventilafie §i  frigorifice,
exclusiv a echipamentelor de
uz casnic

2825
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‘ 2829

‘ 2830

Fabricarea altor magini §i
utilaje de utilizare generald
n.c.a.

Fabricarea  maginilor  §i
utilajelor pentru agricultur# si
exploatiiri forestiere

2841

Fabricarea utilajelor s§i a
maginilor-unelte pentru
prelucrarea metalului

‘ 2849

2891

L 2892

2893

‘ 2894
2895
2896

2899

2910

‘ Fabricarea altor magini-unelte

n.c.a.

Fabricarea utilajelor pentru:

| metalurgie

Fabricarea utilajelor pentru

extractie i constructii

Fabricarea utilajelor pentru
prelucrarea produselor
alimentare, b#uturilor i
| tutunului

Fabricarea utilajelor pentru
industria textils, a
imbricimintei §i a pieldriei

Fabricarea utilajelor pentru
industria hértiei gi cartonului

Fabricarea utilajelor pentru

prelucrarea maselor plastice §i
a cauciucului

Fabricarea altor magini si
utilaje specifice n.c.a.

| Fabricarea autovehiculelor de

| transport rutier

2920

Productia de caroserii pentru
autovehicule; fabricarea de
remorci §i semiremorci

2931

2932

Fabricarea de echipamente
electrice §i electronice pentru
autovehicule §i  pentru

motoare de autovehicule

Fabricarea altor piese si

accesorii pentru autovehicule

9%




§i pentru nmotoare de
autovehicule

l

3020 Fabricarea materialului rulant

3030 Fabﬁcare? de aeronave si
nave spatiale

3091 Fabricarea de motociclete

3002 Fabricarea de biciclete si de
vehicule pentru invalizi
Fabricarea altor mijloace de

3099
transport n.c.a.

3101 Fabricarea de mobild pentru
birouri §i magazine
Fabricarea de mobili pentru

302 i

3103 Fabx}carea de saltele si
somiere

3109 Fabricarea de mobil3 n.c.a.
Fabricarea  bijuteriilor i

3212 articolelor similare din metale
§i pietre prefioase

1213 Fabricarea  imitafiilor de
bijuterii gi articole similare

3220 Fabr.icarea instrumentelor
muzicale

3230 Fabricarea articolelor pentru
sport
Fabricarea  jocurilor i

3240 fucariilor
Productia de dispozitive,

3250 aparate  §i  instrumente
medicale §i de laborator

3291 Fabll.'lcarea miturilor i
periilor

3299 Fabricarea altor produse

manufacturiere n.c.a.
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Instalarea  maginilor i

‘ 3320 echipamentelor industriale |
Captarea, tratarea si
3600 distributia apei
‘ 3700 Colectarea §i epurarea apelor
uzate
| Colectarea desgeurilor
3811 .
nepericuloase
3812 Collectarea deseurilor
periculoase
3821 Tratarea §i  eliminarea
deseurilor nepericuloase
Tratarea §i  eliminarea
3822 . .
degeurilor periculoase
Demontarea (dezasamblarea) |
maginilor g§i echipamentelor
3831 A
scoase din vz pentru
recuperarea materialelor
3832 Recuperarea materialelor
‘ reciclabile sortate
|
| Activititi §i servicii de
3900 Jecontami
5291 Activitdti de servicii anexe
pentru transporturi terestre
5222 Activititi de servicii anexe
transportului pe apa
5093 Activititi de servicii anexe
transporturilor aeriene
Alte activitii anexe
5229 tran iTor
Parcuri pentru rulote,
5530 . E
campinguri §i tabere
5590 Alte servicii de cazare
Activititi de realizare a soft-
6201 ului la comanda (software
orientat client)
7111 Activititi de arhitecturs
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‘ 7112

Activitifi de inginerie si
consultan{é tehnici legate de

Activithfi de testare gi analize

tehnice ‘

Activitifi de design
specializat

Activitifi de inchiriere g1
leasing cu bunuri |

recreationale §i echipament

‘ acestea
‘ 7120
! |
7410 ‘
‘ 7721
‘ sportiv
8510

‘ 8621

Invamant pregcolar

Activitéiti de  asistenji

medicald generali
8622 Activitii =~ de  asistent}
| medicald specializati
| g0 | Alle activitsi referitoare la
sdn#tatea umand
8710 .Activitati ale centrelor de |
‘ ingrijire medicald ‘
6311 | Activitafi ale bazelor sportive |
9312 |Act1\{1t5.t1 ale cluburilor
sportive
‘ 0313 | Activitati ale centrelor de
fitness
9319 Alte activititi sportive
9321 Bélciuri i parcuri de distractii
‘ 9329 Alte activitifi recreative gi

distractive n.c.a,

1.3, Toate activitiifile care se desfiigoari in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si
respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel national §i european cu privire la protecia

mediului.

14. Totodatdi, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligents trebuie si desfigoare doar
activitdfile pentru care sunt autorizafi respectind principiul egalititii de sanse si al

nediscrimin&rii.
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1.5. Nicio activitate desfigurati de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligent
nu trebuie si afecteze activitifile Administratorului §i ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligents,

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligenti este interzis accesul mirfurilor sau al
produselor al céror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii
internafionale la care Roménia este parte.

1.7. in cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligents a expirat,
obligativitatea respectéirii in Parcul de Specializare Inteligent a codurilor CAEN previizute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. In cazul rezidentilor care realizeazi investiiile in baza finant#rilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligafia prevézuts la punctul 1,2
trebuie indeplinitd pédnd la implinirea termenelor prevdzute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea
5.1.1. Cerinfe privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeazi investitia.

Ii. DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUL,_ADMINISTRATORULUI

SI REZIDENTILOR
2.1. OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) S& incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea si functionarea parcului de specializare inteligents;

b) S& incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligents, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022,

¢) S& pund la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, s realizeze
infrastructura stradali si cea de utilit#fi publice din interiorul parcului, racordul Ia utilitétile
publice necesare function&rii parcului;

d) S& implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurs si toate
investifiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea retelelor de utilitdti publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozifie pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabild, retele de distributie a alimentérii cu energie electrics, in conditiile
legii.

€) S& indeplineascd orice alte atributii si responsabilitti necesare pentru organizarea gi
functionarea parcului de specializare inteligenta.

f) S& indeplineascl orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune §i contractul de
administrare.

g) Séactualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligent3 ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligents.

h) S efectueze demersurile necesare pentru obfinerea titlului de parc de specializare
inteligentd, sau dup# caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligent.

i) S& elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului tn domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI
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b)

S# monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor care fsi
desfiigoardi activitatea in cadrul parcurilor §i si dispunéi mésuri, in limita competentelor
legale, ori de céte ori constati ci sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea §i functionarea parcurilor de specializare inteligentsi, precum si obiectivele
stabilite in planul de dezvoltare;

S# stabileascd tarifele de administrare a parcului de specializare inteligents precepute de
céitre administrator.

S& acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale in materie de ajutor de stat;

St dea retelele de utilithfi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in
conditiile previizute de lege, pe bazii de contract de delegare sau prin alte modalitafi
previzute de lege.

S& incaseze de la rezidenfi redeveniele datorate conform contractelor de concesiune
incheiate cu acestia.

S& stabileascd, in condifiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piafs a
terenurilor concesionate.

S# decidé, in conditiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dup# incetarea
contractelor de concesiune, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).

h) S& exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

S& posede, sd foloseascd §i si dispun#i de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligents, cu respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit i pus in functiune.
S respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului séu de activitate si s&
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice, care activeaz in parcul de Specializare
Inteligenti respectd atit reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligent! cét i hotiirfrile Consiliului Judetean Bihor, referitoare la parcul de
specializare inteligenti.

Si stabileasci potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligents.
S# atragi investitori pentru dezvoltarea activitifii productive si de servicii profitabile care
si creeze locuri de munci stabile §i s contribuie la dezvoltarea durabild a unitéfii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitifii specifice unui parc de specializare
inteligentsi, conform OUG nr. 12/2022.

S& intocmeasch §i si aprobe confinutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care s le supuni aprobérii fondatorului, in vederea organizirii §i desfisuririi procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligent, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

S& asigure selectarea §i solufionarea solicitiirilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop §i aprobat de
Consiliului Judetean Bihor.
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g
h)

b))
k)

D

S& asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosin{# asupra infrastructurii si utilitatilor
comune existente in pacul de specializare inteligenti.

S# asigure rezidenfilor exercitarea in condifiile §i termenele stabilite in contractele de
concesiune gi/sau contractele de administrare gi prestiri servicii conexe, incheiate cu
acegtia, dreptul de folosinti al unitiitilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
spectalizare inteligent3 gi a dreptului de a construi pe acestea.

S# monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare gi prestiiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii §i s urméreascé respectarea de ciitre acegtia a obligatiilor
asumate prin contracte i a reglementirilor in vigoare in parcul de specializare inteligenti.
S& administreze i s& asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligents
in conditii optime.

S# intocmeasci la sfirgitul fieclirui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligents §i si-1 predea fondatorului in
vederea informiirii permanente a acestuia, inclusiv si faci propuneri de modernizare si
dezvoltare a infrastructurii i utilit&filor din parcul de specializare inteligenti.

S# nu cesioneze drepturile §i obligatiile asumate in scopul administréirii parcului de
specializare inteligenti.

m) S# incheie contracte ferme cu furnizorii de utilititi i si respecte obligatiile asumate prin

n)
0)

aceste contracte,

S4 sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de funcfionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligent.

Administratorul are orice alte obligafii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare.

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

c)
d)
€)
f)

g

h)

Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asiguririi functionarii si
dezvoltérii Parcului de Specializare Inteligents.

Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciari pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificirii constructiilor, cu ingtiintarea prealabili a
Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupi caz, de
a propune mésurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondiriigi dezvoltérii parcului de specializare inteligents.

Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare si prestéiri servicii conexe.
Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligents la principalele retele de
utilitéii.

Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparifia
unor circumstanfe care nu au putut fi previizute la data inchierii contractului i care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga misurs incét indeplinirea contractului ar fi
contrar#i interesului public.

Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabild
parcurilor de specializare inteligenti.

2.5, OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iIN RAPORT CU
REZIDENTII
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2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligentsi, Administratorului fi revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) sd respecte §i s moniforizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitatea
respectiirii de citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd a regulamentelor interne,
precum §i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci, in
vederea valorificérii potentialului uman local sau regional;

b) si asigure selecfia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentsi dintre operatorii
economici care au depus §i au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de
Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;

¢) s# incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentii selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare §i prestéiri de servicii conexe gi/sau orice alt contract
pe care Administratorul il poate incheia in mod legal;

d) s# asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent dreptul de folosints asupra
unitéitilor care formeaz# obiectul contractelor de administrare i de prestiiri servicii conexe,
incheiate cu acegtia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unitéifilor in baza contractelor incheiate conform legii;

e) sii asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentfi dreptul de folosinti asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligents;

f) séi efectueze lucriirile i serviciile de mentenant#, reparafii si/sau modernizéri convenite, dupd
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentsi, astfel incét si asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenté folosinta normald a unititilor, infrastructurii
exclusive §i a infrastructurii comune;

g) s# incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilititi, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct de céitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
numele §i pe seama acestora;

h) sé elaboreze strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligents,

i) si asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

f) s# gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligent#, in conformitate cu strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare;

J) si depuni diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finant¥rii ori
cofinantlirii, dup# caz, a proiectelor investifionale de intrefinere gi/sau dezvoltare gi/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligent;

k) séi colaboreze §i sl coopereze cu autoritifile publice centrale gi/sau locale, interne §i/sau
comunitare, In vederea asiguriirii respectirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
precum §i in scopul implementdrii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligents;

I) si dezvolte parteneriate in vederea implementiirii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligent ;

m) s# indeplineascy orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare §i de prestiri
servicii conexe/alte contracte, in lege si In regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligents, Administratorului 1i revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:
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a) sé incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligent sumele de bani datorate de
ciitre acegtia in baza contractelor de administrare §i prestéiri de servicii conexe §i a prezentului
Regulament;

b) si emits regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de Specializare Inteligents;

c) si sesizeze orice autoritate publici competents, potrivit legii, despre incéilcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligenti , a oriclirei dispozitii legale gi/sau a oriclrei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de cétre Administrator;

d) sii acorde dreptul de folosin{# oneroas asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

e) s exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare §i prestéiri de servicii conexe gi/sau in regulamentele proprii;

f) sé beneficieze de un drept de preempfiune cu privire Ia constructii §i teren, care va fi notat in
Cartea Funciar¥, pentru intreaga perioad# de functionare in Parcului de Specializare Inteligenti.
g) sé noteze in céirtile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la
teren §i constructii, obligafia rezidentilor de a presta numai anumite activitfi permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurli
functionarea Parcului de Specializare Inteligents in limitele stabilite de QUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare i Funcfionare.

2.6, 0BLIGATIILE __ REZIDENTILOR PARCULUI DE __ SPECIALIZARE
INTELIGENTA IN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligenti le revin, in principal, urmitoarele OBLIGATIL:

a) Sd demareze investitia pentru desfiisurarea activitiitilor specifice parcului de specializare
inteligents in termen de 9 luni de la data semniirii contractului de finanjare in condifiile art. 37
alin.(2) gi art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022, Prin demararea investitiei se infelege
fie demararea lucrérilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibild, in funcfie de care are loc primul.

b) S& finalizeze investifia fntr-o perioada de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modificéirilor intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. n niciun caz prelungirea
termenului de 2 ani nu poate dep#gi data de 31.12.2029.

¢) s realizeze lucriirile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum gi in baza acordurilor §i avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) s# obtind toate avizele §i autorizatiile previizute in legislatia in vigoare pentru desfiigurarea
activitiitii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus §i asumat vor fi
suportate in intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire §i avizele necesare;

e) sé respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfigurarea activititii proprii pentru
care este autorizat;

104



f) s& execute din fonduri proprii lucriirile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitétii §i si pliteascd lunar sau la scadenfli contravaloarea utilitifilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

) si nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinti asupra infrastructurii sau si
schimbe destinatia spatiului ori natura activititii/activititilor desfiigurate;

h) si execute din fonduri proprii lucréri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unit#ii);

) sé pliteascd Administratorului sumele previzute in contractul de administrare i prestiri de
servicii conexe;

j) s& respecte regulamentele emise de ciitre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents;

k) s# foloseasc# unitatea, infrastructura comund, infrastructura exclusivi aferenté, dupi caz, cu
diligenta unui bun proprietar, s nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - s& le men{ind in starea existents la momentul constituirii dreptului de folosin{a asupra
unitéfii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

I) s# respecte destinatia unitéitii stabilits prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toat# durata acestuia;

m) s& nu efectueze niciun fel de modificri asupra unititii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupi caz, exceptind lucriirile necesare finalizirii
investitiei asumate;

n) in situafia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirilor aflate in folosin{a altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

o) s& respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligents;

p) sé respecte toate obligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv sd obtin#i acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unit#ii, dup caz;

q) pe tot parcursul executirii lucrérilor de constructie, precum §i pe intreaga durati a
contractului de administrare §i de prestiri servicii conexe, si piistreze integritatea spaiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligents, respectiv a céilor comune de acces, a
spafiilor verzi etc.

¥) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafefe/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta  rezidentului gisau a
Administratorului/a celorlalfi rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligents.

s) in situafia in care rezidentul culpabil nu notifics de indat§ Administratorul gi nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalfi rezidenti poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, wrmand ca rezidentul vinovat si achite
contravaloarea lucriirilor executate de Administrator/ceilalti rezidenti;

§) s& respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de ciitre Administrator
si Fondator.

2.6.2, Pe langd obligatiile previzute la pet.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmitoarele obligatii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia si
intr-un mod in care s nu aduci atingere drepturilor si intereselor Administratorului gi/sau ale
celorlalfi rezidenti;

b) de a réspunde pentru uzura intervenité peste gradul normal de uzurd a clidirii;

¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decét cu privire la desfiisurarea
activitéfilor specifice autorizate, prevézute prin contractul de administrare §i de prestiri servicii
conexe;

105



d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unititii a materialelor periculoase
a cliror posesie/utilizare este interzis#i prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;
¢) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirii aflate in folosinta sa ori clédirilor aflate in folosinta altor
rezidenti, de a dota sau de a intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;
f) rezidentulut nu i este permis¥ — fird acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra clidirii a niciunei lucréiri de recompartimentare, zugriéivire, instalare de sisteme de orice
tip i care implic# perforarea, tlierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare §i de prestiri servicii conexe, rezidentul declar#
expres §i garanteazii cii — din punctul de vedere al normelor de apirare impotriva incendiilor -
activitatea §i echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unititilor
existente in Parcul de Specializare Inteligent3;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfiguratsl, numiirul de locuri de muncd nou create §i orice alte informatii previzute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

i) de a aduce la cunogtinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor §i vizitatorilor gi a
oriciirei alte persoane care are legiitur3 cu acesta confinutul prezentului Regulament.

2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligentdi, rezidentilor le revin, in principal, urmitoarcle DREPTURI:

a) si foloseascé §i sé exploateze unitatea care formeazi obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe Incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosint asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unittii,
care formeaz3 obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare §i prestéri
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume
personal de ciitre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune la achizifionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezults din contractul de concesiune, contractul de administrare si
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul
Regulament precum §i din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

III. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate retelele interioare de drumuri, de ap# i apd pentru
incendiu, de canalizare menajers, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele si spatiile
verzi adiacente §i orice alte cladiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligent3 i care se vor fi date in administrarea exclusivi a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligent® §i asupra cirora Administratorul are/va avea drept
discrefionar in sensul céi va putea aduce modificéiri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor aparfinfind atfit Fondatorului cét §i rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligent.

3.2. Rezidentul care a cumpirat parcela de teren aflatd in Parcul de Specializare Inteligent¥ gi
pe care, legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de refele de utilititi este
proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discrefionar in ceea ce priveste proprietatea sa,
sub conditia respectérii prezentului regulament.
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3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care fi revin rezidentului
conform contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe/contractului de concesiune
si/sau prin regulamente, dar si pentru a asigura functionarea optimé a Parcului de Specializare
Inteligent3 (indiferent dacé rezidentul define sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligentdi chiar §i in situafia In care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu condifia ca Administratorul si-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. in cazul In care interventia Administratorului este necesary in vederea efectudirii unor
reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inlatursirii unor avarii gi/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificdri infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd fiir# acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avénd in vedere
stréinsa legliturd tehnic# dintre infrastructura aflats in proprietatea Fondatorului gi elementele
de refele de utilititi aflate In proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiechrui rezident i revine
obligafia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intentioneazi si o aduci refelelor de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta sa,
astfel inclt Administratorul s poatd analiza impactul viitoarei modifickri asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenti.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-l informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat si riispund& In mod direct §i nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligafia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentd cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de cétre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligafia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, in vederea limitirii impactului acesteia asupra funcfiondirii optime si
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligents. Niciun rezident el Parcului de Specializare
Inteligentdi nu are dreptul de a folosi In scopuri exclusive infrastructura comuni sau de a aduce
orice fel de modificlri/limitiri acesteia cum ar fi, dar fird a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajéri temporare pe spatiile
comune, Imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
mésurd in vederea inliturfirii oricliror obstacole, restrAngeri, limitéri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de citre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsi au obligatia de a respecta legislatia in
vigoare §i normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonals
din interiorul Parcului de Specializare Inteligent#.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obfinerea oricéror avize, permise
sau autorizatii, fiiréi a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectiirii de ciitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfisurats in Parcul
de Specializare Inteligentl conform contractului de administrare gi de prestéri servicii conexe.
3.11. Parcul de Specializare Inteligents dispune de urmitoarele utilititi si dot#ri:

a) retea de energie electrica;

b) retea de apa;

¢) retea de canalizare menajerd;

d) retea de canalizare pluvial¥;

e) rejea de iluminat stradal gi perimetral;

1) retea interndi de c#ii de acces §i de transport, aprovizionare si de distribuie bunuri pentru
fiecare parcela.
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3.12. Fiecare parceld are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligent3.

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14. Modalit#ifile si conditiile de exploatare ale unititilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligentd §i ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament §i aprobat prin Hot#rérea
Consiliului Local Marghita nr. 235/19.12.2022, care poate fi consultat la urmiitoarea adresi:
www.adlo.ro.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL. CIRCULATIA AUTO_ SI

PARCAREA

4.1. In interiorul Parcului de Specializare Inteligents, viteza maximi de circulatie a
autovehiculelor este reglementati la 30 km/h.

4.2. Toti conduciitorii auto sunt obligati si respecte atét indicatoarele de circulatie montate in
locuri vizibile, cét §i indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3, Este interzis# parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligents, cu exceptia spatiilor in care este acceptat §i autorizatli desfiigurarea
activitéifilor de service auto.

4.5. Este interzisd spiélarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligents, cu
exceptia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intenfie §i In mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisi.

4.7. Parcarea gi/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori
prepusilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate §i marcate in mod
corespunziitor, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasti situatie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, dac3 acestia igi exprima acordul in acest sens.

4.8. Este interzis# depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9. Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligenti este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentilor sau
ale prepugsilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal,

V. AMENAJAREA. INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a mentine curifenia
exterioar? a spatiilor comune gi de a deszéipezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spatiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligentd si se afld in folosinfa comuni a tuturor rezidentilor, cu excepfia unititilor definute
exclusiv,
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5.3. Rezidenfilor Parcului de Specializare Inteligents le revine obligatia de a respecta normele
de shniitate §i securitate in muncd, normele de aplirare impotriva incendiilor §i situatii de
urgents, de protectie civild §i de protectie a mediului.

5.4. In vederea asiguriirii circulatiei pe drumurile §i ciile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de siguran{# pe timpul iernii, Administratorul contracteazi serviciile avind
ca scop combaterea poleiului §i a Inz#pezirii drumurilor §i céilor interioare de acces.

5.5. in ceea ce privegte Intrefinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligent#i, Administratorul contracteaz servictile avénd ca scop amenajarea, intretinerea si
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligents.

5.6. Este interzisi depozitarea sau aruncarea degeurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fafa ori in jurul unitétilor detinute de rezidenti.

5.7. Este interzisi aruncarea figirilor aprinse sau consumate in cogurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru pistrarea unui ambient plécut §i pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de ciitre
rezidenti in incinta unit#tii detinute.

5.8. Este interzisi pozarea cablurilor de alimentare cu energie electricl gi/sau pe acoperigul
saw/si pe fatada cladirilor, fird ingtiintarea prealabild scris# a Administratorului gi fird
reprezentarea acestuia.

V1. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligent! se realizeaz¥ in baza contractelor de
concesiune §i de administrare §i prestéiri servicii conexe pe care Fondatorul §i Administratorul
le incheie cu rezidentii selectafi prin procedura de Kcitafie deschisd.

6.2. Continutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexa mr. 1, care face parte integranti din prezentul Regulament si care are
caracter obligatoriu.

VII. PREIUL FOLOSINIEI UNITATII. REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

7.1. Suma totald care va fi plitith de c#tre rezidenti in schimbul cesionfirii dreptului de
folosint# asupra unit#ilor, respectiv in schimbul recunoagterii dreptului de folosint3 asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd in scopul sustinerii cheltuiclilor de
mentenanti si cu utilitiifile furnizate direct de ciéitre Administrator, este formata din :

- valoarea redeventei stabiliti prin contractul de concesiune;

- taxa de administrare stabilit¥ prin contractul de administrare §i prestiirii servicii conexe.

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obliga si le asigure rezidentilor
urmétoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea §i deszlipezirea spatiilor comune;

c) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligent, exceptdnd
accesul propriu In unitii;

d) lucrérile de intrefinere §i reparatie ale ciilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

¢) serviciile si lucriirile de mentenantfi, reparatii gi/sau moderniziri asupra infrastructurii
comune, exceptdnd lucrdrile de interventie, reparatie §i intrefinere a infrastructurii de
utilitifi/ipdrtii  din  infrastructura de  wtilitdfi  aflate, conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de utilitdii.
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7.3. Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligents §i se afl in folosin{a comun3 a rezidentilor, cu excepfia
unitifilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents.

7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidentilor va avea valoarea stabiliti in
urma derulérii procedurii de concesiune §i va fi previizuts pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achitii de ciitre rezident in cuantumul §i conditiile stabilite prin contractul de
concesiune.

7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este
in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

7.7. Taxa de administrare se calculeazéi la iIntreaga suprafaii a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune si contractului de
administrare i prestiiri servicii conexe.

7.8. Taxa de administrare se pliteste de ciitre rezidentul persoans juridics incepind cu data
semndrii contractului de administrare §i prestéiri servicii conexe, pe toat¥ durata exploatiirii de
céitre rezident a unitéfii existente in Parcul de Specializare Inteligenti.

VII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA ASUPRA _UNITATILOR DISPONIBILE [N PARCUL DE
SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minimé a contractului de concesiune este de 10 ani §i incepe si curg de la data
semnéirii de ciitre concesionar a contractului de finantare incheiat in conditiile art. 37 i art. 57
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022,

8.2. Ulterior cumpdéiriirii unitiitii de céitre rezident, taxa de administrare se va pl#ti in continuare
de ciitre acesta, precum §i de céitre orice persoana juridici care dobéndegte cu orice titlu si in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpiirarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea luiirii in evidents gi intocmirii formalitifilor prealabile semniirii
contractului de administrare §i prestiri servicii conexe, atrage dupa sine plata de citre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucriitoare de intirziere i pierderea facilititilor
specifice funcfionfirii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, facilititi de care
beneficiaz# sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pAni la data incheierii
contractului de administrare §i prestliri servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel pufin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., §i care indeplinesc toate conditiile
previizute in prezentul Capitol pot dobéndi un drept de folosin{#i asupra unei unitéii disponibile
in Parcul de Specializare Inteligents.

9.2. Dreptul de folosin{i asupra unei uniti disponibile in Parcul de Specializare Inteligentd
se obtine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
ciitre Fondator.
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X. SITUATTI GENERATE DE iNSTRAINAREA CONSTRUCT 1! EDIFICATE

10.1. In cazul in care rezidentul, proprietar al construciei edificate pe unitatea atribuits prin
contractul de concesiune, o instriiineaza unui tert sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobénditor :

a) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobandirii in
proprietate a constructiei, pteia contractul de concesiune cu toate drepturile gi obligatiile
stabilite pentru rezidentul initial. Terenul se va cumpéra in conditiile previzute la capitolul XI
din prezentul regulament.

b) in cazul in care confractul de concesiune a incetat i rezidentul initial a achizifionat
terenul, este obligat si presteze o activitate /servicii care respectii codurile CAEN previzute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

¢) in cazul previizut la litera b) daci proprietatea a fost dobéndité, in condifiile legii, in
lipsa acordului de voint# al rezidentului initial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfiigoar# este obligat, ca In termen de 6 luni, si dispun#i de bunul séu astfel incét sX acesta
sd fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitifi / prestarea de servicii care respecti codurile
CAEN previizute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Dac# noul proprietar al constructiei nu-§i executdi obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debrangarea unitétii de la serviciile de utilit#i.

10.2. Instréiinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este condifionatyi potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazi de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificat# i la teren.

10.3 Notiunea de Constructie Edificatd se subsumeazi obligatoriu ca aceasta s fie inscrisé in
carte funciaréd in materialitatea sa la terminarea lucririlor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra construciilor se inscrie in cartea funciari in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea localsi emitent? a autorizatiei de construire, care si confirme c3 edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire §i c# existd proces - verbal de
receptie la terminarea lucriirilor, precum §i a celorlalte dispozitii legale in materie si a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpdéréirii/dobéndirii clidirii edificate, de céitre un terf, taxa de administrare se
va pléti in continuare de ciitre acesta, precum §i de ciitre orice persoana juridic} care dobandegte
cu orice titlu i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de 1a cump#rarea cladirii
edificate, in vederea luiirii in eviden{fi §i intocmirii formalitétilor prealabile semniirii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de ciitre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucriitoare de intfrziere §i pierderea facilitéitilor specifice functiondrii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligenti, facilité{i de care beneficiazd sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pAn# la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiazii de un drept de preemptiune cu privire la Constructii §i Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciarf, pentru intreaga perioadd de functionare in Parcul de
Specializare Inteligents.

10.7. Prin dobéndirea calitfifii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligents, terful
dobénditor se supune prevederilor prezentului Regulament i legislatiei privind constituirea gi
functionarea parcurilor de specializare inteligenti,

XLEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE iN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA
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fn cadrul Parcului de Specializare Inteligents beneficiazi de un drept de preemfiune atft
rezidentul cét i fondatorul, dup# cum urmeazi:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiaz#i de un drept de preemptiune la achizifionarea terenului. Preful
de vénzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliului Judetean Bihor.
11.1.1 Procedura de vénzare a terenului se inifiazi cu cel pufin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéindirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inlituré obligafia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament si a legislatiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

11.1.3. Dreptul de preemfiune este recunoscut numai rezidentului care gi-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune §i oferta depus# in cadrul procedurii de licitatie.

11.2 Rezidentul se obligé sé acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligents dreptul
de preempfiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a ficut obiectul
contractului de concesiune §i asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciard. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmétoarele conditii:

11.2.1 In situafia in care rezidentul va dori si vAndi terenul gi/sau constructiile prezente si
viitoare ciitre o terffi parte, rezidentul va notifica aceastdi intenfie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligenti impreund cu conditiile esentiale ale vnzirii avute in vedere, constéind
in: (f) pretul dorit; (i) termenul de plati a pretului; (i) garantiile oferite cu privire la
Constructii §i (iv) orice alte condifii considerate esentiale de citre rezident (“Notificarea de
Viénzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent# 1§i va putea exprima in scris optiunea de
a cumpdira terenul §i/sau constructiile prezente §i viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
previizute in Notificarea de Vénzare §i cu indicarea prefului maxim pe care este dispus si il
ofere in schimbul Unit#ii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notificsrii de Vénzare.

11.2.3 Sub rezerva respectiirii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare i
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentf §i a oricliror altor prevederi legale si
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul gi/san constructiile
prezente §i viitoare, in urmétoarele situatii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent# declari cii nu doregte si
cumpere terenul gi/sau constructiile prezente §i viitoare sau nu rispunde in niciun fel
Notificérii de vénzare, in termenul prevéizut la art. 11.2.2; in acest caz vénzarea ciitre terf va
putea fi efectuat} de ciitre rezident doar cu respectarea condifiilor impuse de QUG nr. 112/2022
referitoare la activitiifile specifice parcului de specializare inteligentii, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului de Specializare
Inteligents.

if) Urmare a exercitérii optiunii prevézute de art. 11.2.2 , in situatia in care
preful oferit de céitre terf este mai mare decét cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligenti , §i cu conditia ca toate clauzele contractului de vénzare incheiat cu
terful si respecte toate conditiile prevézute in Notificarea de vanzare comunicats Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligents.
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11.2.4 Conform celor de mai sus cumpérétorul terenului yi/san a constructiilor va fi obligat s
recunoascH §i si respecte dreptul de preemfiune al Fondatorului Parcului de Specializare

Inteligenti.

XII. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI

PRESTARI SERVICII CONEXE

12.1. Contractul de administrare §i de prestiiri servicii conexe, se reziliazi de drept in oricare
din urm#toarele cazuri:

a) in situatia in care rezidentul nu pliteste, in termen de 90 (nouizeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare si de prestéiri servicii conexe;

¢) in situafia in care rezidentul nu-gi respectfi oricare dintre obligatiile care izvorisc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents;

d) in situatia in care rezidentul incalc# oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

€) Administratorul nu-gi respectii oricare dintre obligatiile care izvorisc din contractul incheiat
cu rezidentul;

f) dacé una dintre pérti intr§ in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

g) in cazul incet#irii, revocérii sau anul#rii titlului de parc de specializare inteligents;

h) in alte cazuri previizute in contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe sau de
legislatia in vigoare.

12.2. Contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe inceteazi prin ajungerea la
termen, dacli nu este prelungit cu acordul pértilor, prin act adifional. )
12.3. In cazul incetérii sau rezilierii, Administratorul are dreptul s& reintre de indaté in posesia
unittii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denuntirii/incetérii contractului incheiat intre rezident gi Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciari.

XTII. DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd intrd in
vigoare la data aprobiirii sale de céitre Consiliului Judetean Bihor.

13.2. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligents, inclusiv
Anexele care fac parte integrantéi din prezentul Regulament, poate fi modificat gi actualizat prin
hotirérea Consiliului Judefean Bihor.

13.3. Prezentul Regulament de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligents este
obligatoriu pentru tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd i constituie anex3 la
contractul de administrare gi de prestéiri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune.
134. Anexa 1 face parte integrant din prezentul Regulament §i reprezinti modelul
Contractului de Administrare §i prestare de servicii conexe .
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ANEXA NR. 10

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NR.... DIN DATA DE ....ccccecvsuee

Art. 1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligents avand sediul in Municipiul
Oradea, strada Primériei nr. 3 parter cod pogtal 410209, Judetul Bihor, inregistrati la Registrul
Comertului cu nr. J5/2814/2008, CUI R024734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801
78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatii de ........cccccecercemverereecsnvennns cu functia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.2.  Societatea ....... « S.R.L infiinjaté in conformitate cu legile din Roménia cu sediul in
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(3T , Strada ....eeeeenne 11 OO , Judetul ......... , cod postal ......... R 1~
Fax: ...cccoverens , email: ......... , Inregistrati la Registrul Comertului cu nr. ......... , avind C.U. I
............ , cont IBAN nr. ............. deschis la ................, Teprezentats legal de dl ............, cu
functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligent3 pe
de alti parte

AVAND N VEDERE CA:

=  Administratorul este o intreprindere publicd in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativé a intreprinderilor publice,

= Uitatea administrativ-teritoriald Judeful Bihor este proprietarul inregistrat al terenului cu
o suprafafli de . conform hirtii atagate §i care reprezinti Anexa 2
(,,Proprietatea™).

* Parcul de Specializare Inteligentsi funcfioneazi sub directa gestionare §i administrare a
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

= Rezidentul este o societate care activeazi in domeniul .............

* Rezidentul a fost selectat In urma procedurti de licitatie deschis# desfisurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din OUG nr. §7/2019

" La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritorials judeful Bihor si
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. incheiat in conformitate
cu termenii §i procedurile previizute de Legile aplicabile §i de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR:

= OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor miisuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici si
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autorit#filor publice locale,
precum §i unele misuri in domeniul specializ#irii inteligente, precum si pentru
modificarea §i completarea unor acte normative;

* REGULAMENTUL DE ORGANIZARE SI DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA;

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare §i Prestéiri Servicii Conexe (denumit in
continuare "Contractul’”)

il reprezintd cedarea temporard de ciitre Administrator a dreptului de folosin{# linigtit¥ gi
netulburatid asupra Infrastructurii Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligents, precum si
prestarea de céitre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul pléfii de clitre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. in temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligh si asigure Rezidentului
urmitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea §i desziipezirea spatiilor comune;
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¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligenti s§i in spatiile comune,
exceptind accesul in unitifi;

d) lucririle de intrefinere gi reparatie ale céilor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile gi lucriirile de mentenant#i, reparatii gi/sau moderniziiri asupra Infrastructurii
Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), excepténd lucririle
de interventie, reparatie §i intrefinere a infrastructurii de utilitiifi/a p#rtilor din aceasta care
sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a furnizorilor de
utilitéiti;

f) alte servicii asupra ciirora Administratorul gi Rezidentul pot conveni, prin act aditional la
prezentul Contract.

Prin ,spatii comune” pirtile inteleg toate spafiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligentd i se afli In folosinta comuni a tuturor rezidenfilor, cu exceptia Unithtii gi a

unit#itilor definute de ceilal{i rezidenti din Parcul de Specializare Inteligenti.

In cazul in care Rezidentul cumpiird Unitatea, Administratorul §i Rezidentul vor fncheia un

contract de administrare care va Inlocui prezentul Contract §i care va respecta continutul

contractului-cadru de administrare §i de prestéiri servicii conexe, anexi la Regulament.

2.3.  Unitatea care face obiectul prezentului Contract §i al Contractului de Concesiune este

reprezentatd de terenul care se afld in proprietatea privatii a unitifii administrativ-teritoriale

judeful Bihor §i in administrarea Administratorului, fiind situati In Parcul de Specializare

Inteligent3 si avind urmitoarele elemente de identificare:

- Adresi: ............ s eessreerannas , Judetul Bihor, Roménia;
- Suprafati totald: .......... (ST ) metri pétrati;
- Numir cadastral: .........ccccoceerereee.
- Numiir de carte funciard: ..........cecereeeareas
Cartea Funciard nr. ... - 1in care este intibulati Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligentsi respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploatati de ciitre Rezident in vederea desfiguriirii/prestirii de
activitiifi/servicii care se incadreazi in codurile CAEN previizute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5. Prin “Unitate” pirtile inteleg partea integranti a Proprietiii reprezentats de parcela de
teren aflatd in folosinta exclusivd §i temporard a Rezidentului, care este conectati la
Infrastructurs i in cadrul céireia Rezidentul desfigoars activitifi economice autorizate in mod
corespunziitor, intr-un regim de facilitifi specifice, dupd caz, §i cu respectarea dispozitiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligenti.

2.6. Unitatea este conectati la Infrastructuré gi este exploatatsi de ciitre Rezident in vederea
desfiigursirii activitifilor autorizate in cadrul Unitaii §i a altor activitéifi adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului séu de activitate si in concordantl cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligentd permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructurs” pirtile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrici, rejelele de alimentare cu apé, refelele de canalizare, de iluminat
public, parcirile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligentsi, care se aflé/se vor afla in proprietatea UAT Judetul Bihor ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

28. Prin “Infrastructuri Comuni” pirfile inteleg partea integranti din Infrastructura
constind n ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrici,
refelele de alimentare cu apd, refelele de canalizare, de iluminat public, parc3rile, ciiile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligent3 care
se afli/se vor afla in proprietatea Judefului Bihor, ori in administrarea/exploatarea

116



Administratorului gi care este destinati folosinjei comune de ciitre tofi rezidentii Parcului de
Specializae Inteligents, inclusiv de ciitre Rezident.

2.9. Prin “Infrastructuri Exclusivi” pirtile inteleg partea integranti din Infrastructurs
consténd in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrici,
retelele de alimentare cu apé, refelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligentd care — la data intr#irii in vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment
ulterior - se afléi/se vor afla In proprietatea unit#itii administrativ-teritoriale judetul Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferentd exclusiv Unitiii si este in folosinga exclusivs a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricéirei dificultdti de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructuréi instalate sau construite de citre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construit#i sau instalat# de terfe pirti in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urm#), va fi consideratsi parte a Constructiilor i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definitd prin prezenta clauzi.

2.10. Prin “Proiect” pdrfile infeleg investifa cu tot ce fine de aceasta ( bunuri imobile yi bunuri
mobile) care permite desfdsurarea unei activitdfi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN prevdzute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. IIL. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care incepe s& curgé in conditiile
previizute la art. 3.2

3.2. Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivi, in sensul ci, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finantare in
condifiile prevézute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022.
Rezidentul are obligatia de a notifica de indat¥ Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria riispundere si
garanteazi urmitoarele:

4.1.1. La data semniirii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de

administrare asupra Terenului (“Unititii””) §i are astfel dreptul legal de a transmite

Rezidentului drepturile si de a-§i asuma fath de Rezident obligatiile previizute in prezentul

Contract.

4.1.2, Terenul nu face si nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind

instriinarea acestuia sub orice formé sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui

in favoarea unei terfe persoane orice drepturi sau interese in legéturs cu Terenul.

4.1.3. La data semnirii, terenul nu constituie §i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau

pretentii de restituire sau revendicare gi nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.

4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcind (inclusiv, fiird a se limita la ipotech, privilegiu,

servitute) constituitd in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare

a utilititii publice, premergétoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezint# niciun fel de contaminare care si contravin regulilor in vigoare de

ocrotire a mediului inconjuritor.

4.1,7. Terenul, conform avizelor operatorilor de refele de utilitiiti din zon, este liber de orice

obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul s#i realizeze investitiile propuse,
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incluzind dar nelimitindu-se la canale colectoare, canaliziiri, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apé, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotlirfrea Consiliului Local Marghita nr. 235/19.12,2022. (Anexs nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesar#i constituirea unor servituti de
trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunziitor gi valabil de citre Administrator
§i constituie obligatia legald, valabild §i angajanti, care poate fi pusé In executare impotriva
acestuia, in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcs sau nu contravin gi
nu vor incéilca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oric#rui alt act
sau document 1a care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul
“Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publics, precum §i
orice decizie a oricéirei instanje de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.1.12. Are capacitatea, puterea §i autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare,
de naturd corporativi sau de altii natur#i, pentru a incheia, preda §i executa in mod corespunzitor
prezentul Contract §i fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legéituré cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridici mentionati mai sus §i fiind constituiti in mod
valabil gi organizath in mod corespunziitor in baza legilor din Roméania, avind autoritatea de a-
gi desfiigura activitatea in forma actuala.

4.1.14. Administratorul nu este in insolventi gi nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciari sau faliment ori al unei hot#iriri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciars i nicio proceduri de acest fel nu este
in curs de desfiigurare sau nu se intenfioneazi a fi desfigurati impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii §i documente furnizate fnainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau
informatii cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunogtinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
sé-] determine pe Rezident sé reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
si conditiilor din prezentul gi/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declari pe propria riispundere §i garanteazi urmiitoarele;

4.2.1. Este o societate legal organizatli, functionfind in mod valabil potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridic3 necesarfi pentru a folosi si exploata Unitatea §i pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltiirii activitéitilor sale economice.

4.2.2, Activitiitile de productie gi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfigura pe Unitate
respectdi integral cerinfele legale referitoare la protectia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care sfi depdgeasc limitele impuse de legislatia roména in vigoare.
Rezidentul se obligé si obtind toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activititile pe care le va desfiisura.

4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunziitor si valabil de citre Rezident si
constituie obligatii legale, valabile si angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii gi conditiile din prezentul Contract.

4.2 4, Are capacitatea juridic#, economici §i tehnici pentru a incheia §i executa intocmai acest
Contract gi pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea i executarea prezentului Contract nu incalci sau nu contravin si nu
vor inciilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricirui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este finut. Ori de céte ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera c# acesta include orice norme emise
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de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere public, precum si
orice decizie a oriciirei instante de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupii caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.2.6. Rezidentul nu este in insolvents gi nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciars sau faliment ori al unei hotéiréri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciar, i nicio procedurs de acest fel nu este in curs de desfiisurare sau nu
se cunoagte ci se intentioneaz! a fi desfiigurati impotriva Rezidentului.

4.2,7. Nu existil niciun act administrativ, nicio hotéirfire judecétoreasca si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul §i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau fmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executiirii obligatiilor contractuale asumate fati de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2.8. Orice incilcare de clitre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
rispunderea acestuia. Pentru evitarea oricérei dificultdfi de interpretare, Rezidentul nu poate fi
finut rispunzitor pentru nicio incélcare de ciitre terfe pérfi a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.9. Orice informatii §i documente furnizate de cétre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oric#iror afiliati ai acestuia, consultanfi sau altor
persoane desemnate de ciitre acestia, sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu
existd circumstante sau informatii cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunogtinia
Administratorului, ar putea in mod rezonabil s& determine Administratorul si reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor §i conditiilor previzute de prezentul
Contract.

4.2.10. Fiecare parte declar3 c#, la data acestui Contract, declarafiile §i garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte §i nu induc in eroare §i este de
acord cii respectivele declaratii §i garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga durati de exlstenti prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre pirfi va lua cunostinti in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricéirela din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte pirti despre aceasta.

Art. V. PRETUL $I MODALITATILE DE PLATA

5.1, In schimbul Serviciilor §i a dreptului de folosint asupra Infrastructurii Comune §i
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
wrguli—patruzecl) Euro/mp/an, la care se adaug# TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, In termen de 15 (cmclsprezece) zile lucriitoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafatii a Unititii, respectiv la
............. m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de cétre Administrator incepénd cu data de 1 (intéi) a lunii
urméitoare emiterii autorizatiei de construire.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de cétre Administrator la
data stabilitéi de p#rfi, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentéind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiechrui trimestru, iar sumele previizute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucriitoare de la primirea de ciéitre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se consider# data ridic#rii facturii de citre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau posté electronica. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Béncii Nafionale a Roméaniei, valabil la data emiterii
facturii.
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5.4, In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreazi Administratorului penalititi de intérziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intérziere, pani la data platii efective §i integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitafile se datoreazi incepind cu ziua urmitoare celei in care a
expirat termenul de plati. Totalul penalitifilor pentru intérziere nu poate depiisi cuantumul
asupra c¥ruia sunt calculate.

5.5. Pe léngh plata Taxei de Administrare c#itre Administrator, Rezidentului fi revine gi
obligaia de a pliti lunar/la scadenti preful utilitdfilor §i al serviciilor aferente de care
beneficiaz in mod direct i exclusiv din partea unor terfe persoane §i/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzénd furnizarea apei, a energici electrice, a
serviciilor de canalizare gi de furnizare a altor utilitéifi si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanti comune §i/sau individuale, dupé caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilititi incheiate in nume propriu de ciitre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.

Art. VL. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmiitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul siu, pe riispunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinfa §i posesia linigtits gi utild asupra Unitiitii, astfel cum este
previzut in Legile aplicabile §i in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltirii Proiectului, al utilizirii §i al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comun# si Infrastructura
Exclusivi, cu diligenja unui bun proprietar, astfel incéit s& nu degradaze sau deterioreze §i,
exceptind uzura normald, s& o mentin# in starea existentdl la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta §i posesia linigtiti i util¥ asupra Terenului §i de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltérii investitiilor propuse, al
utiliz#irii gi accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpiira Unitatea, astfel cum este previizut
in Legile aplicabile §i in Contractul de concesiune, dupi caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe clédiri §i pe terenuri, dupi caz,
potrivit Codului Fiscal, precum §i de alte facilitifi previizute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previizute de acestea, OUG nr. 112/2022 gi Legile care
reglementeazi procedurile privind ajutoarele de stat, dupi caz.

6.1.6. De a fi notificat in leg#turii cu orice modificare preconizat#i a Regulamentului §i a oriciiror
altor reglementéri care vor fi emise de citre Administrator.

6.2. Administratorul are urmitoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de citre Rezident,
precum §i penalitiitile de intérziere aferente, dupi caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de
Specializare Inteligenti.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul §i modul de realizare a investitiilor propuse
§i modul de respectare a obligatiilor asumate de citre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucriitoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucriitoare) si pe o durat} de timp
rezonabild, in strictd legliturdl cu aspectele §i zonele Unitéfii i ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevéizut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
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dreptul s# limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfligurarea activitiifii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de céitre Rezident drept confidenfiale sau
chestiuni ce {in de siguranf# §i securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricérei dificultfifi de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previizute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

Art. VIL OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmiitoarele obligatii:

7.1.1. 54 foloseasc# Infrastructura Comuna §i Infrastructura Exclusivé, dupd caz, cu diligenta
unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale,
s4 le mentini in starea existentsi la momentul incheierii prezentului Contract, precum §i cu
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului §i a altor regulamente obligatorii
adoptate de citre Administrator In conformitate cu Legea gi prezentul Contract.

7.1.2. PénA la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, si nu
cesioneze terfilor, total sau partial, dreptul de folosintii asupra Infrastructurii Comune gi
Infrastructurii Exclusive §i si nu schimbe destinatia sau natura activitiitii/activititilor
desfiigurate pe Unitate, altfel decéit in conditiile previizute in prezentul Contract.

7.1.3. Si desfigoare in Parcul de Specializare Inteligents exclusiv activitiifile autorizate gi
acceptate de ciitre Administrator conform punctului 1.2 din regulament si a prevederilor OUG
nr. 112/2022.

7.1.4. S pliteasci Taxa de Administrare §i orice alte cventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitéiile aferente, in cuantumul
si la termenele previzute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executirii lucrdirilor de constructie destinate realizirii Proiectului,
precum §i pe intreaga Duraté, Rezidentul va péstra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligents, precum céile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. in cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rispunde fafi de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordantii cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. S# obfinA toate avizele §i autorizatiile prevéizute in legislafia in vigoare pentru
desfigurarea activit#tii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
citre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire §i a
avizelor necesare.

7.1.9. S respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice previizute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele prevéizute in Anexa reprezentati de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum si cele privind acordul rezidenfilor vecini pentru
functionarea Unit#tii, iTn méisura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
7.1.10. S& respecte normele de protectie a muncii gi P.S.I. in desfiisurarea activititii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modificiri asupra Infrastructurii, excepténd lucririle
necesare finalizirii §i operdirii investifiei.

7.1.12, S& respecte regulile de circulajie in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
elaborate de Administrator, in concordan{# cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. S& respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de citre
Administrator, in condordants cu Legile aplicabile §i prezentul Contract, gi care sunt aplicabile
raporturilor juridice niscute intre rezidenti §i Administrator,
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7.1.14. Sé execute din fonduri proprii lucriirile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unit#fii la locatiile specificate gi s pliiteascs, la scadentsi, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiazé in mod direct i exclusiv §i care pot avea ca obiect (dar firia i
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare §i de furnizare a altor
utilitiiti gi/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantd comune gi/sau individuale, dupé
caz, conform prezentului Contract §i/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilitéfi incheiate in nume propriu de ciitre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizafi gi/sau cu Administratorul, toate in concordant cu necesitifile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. S# execute din fondurile proprii lucriirile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruiti,

7.1.16. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosinfei unit#itilor de cétre proprietarii san
definétorii unitfifilor invecinate.

7.1.17. In situatia in care Rezidentul a cumpérat Unitatea conform termenilor i conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Unitatii, un nou contract de administrare si de prestiri servicii
conexe, avind continutul-cadru anexi la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cump#rarea
Unit#tii, la administrafia Parcului de Specializare Inteligentl in vederea semniirii contractului
de administrare previizut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de ciitre proprietar
ciitre Administrator a unor penalitéfi in valoare de 300 Euro/zi lucrétoare de intérziere §i poate
duce la pierderea facilititilor specifice function#irii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, facilit#ti de care beneficiazi sau ar putea beneficia, dac# astfel este previzut de
Legile aplicabile. Penalitéfile vor fi calculate padnd la data incheierii contractului de
administrare menfionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona terfilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmiitoarele obligatii:

7.2.1, S# asigure §i s sustinéi in mod deplin §i s# nu deranjeze 'sau s& nu impiedice in orice
mod exercitarea de clitre Rezident a drepturilor sale néiscute din prezentul Contract si din
Contractul de concesiune.

7.2.2. S&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin §i neingridit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
gi la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligent (cu exceptia celor
situate in interiorul unit#iilor folosite/detinute in mod exclusiv de alfi rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligent).

7.2.3. S# asigure Rezidentului accesul ciitre sau de la Proiectul propus si realizat atit pentru
personalul propriu, cét si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. Si asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la refelele de utilifiti publice
existente (api, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unit#fii.

7.2.5. S& depuni diligentele necesare finalizérii lucrérilor de introducere a refelei de utilititi
publice, executate de citre Fondator.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operafional permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. S4 incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitéfi, 5i si Igi execute in mod corespunziitor obligagiile derivind din acestea,
exceptind situafiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele gi pe seama acestuia.

7.2.8. S& nu permitH, respectiv si se asigure céi nu este prejudiciat dreptul Rezidentului sa
foloseascél Infrastructura Comuné si Infrastructura Exclusivi.
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7.2.9. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricéirei lucriiri la
Infrastructura Comun#i §i Infrastructura Exclusivd, cu cel putin 15 zile antericare datei
executiei, exceptind cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgenti a
Administratorului gi/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitéiti, situatie in care
Administratorul il va anun{a pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S#-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucriri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti.

7.2.11. S& monitorizeze §i s intreprindi demersurile necesare clitre furnizorii de utilit¥ti in
vederea efectufirii intrefinerii g§i reparafiilor la infrastructura de utilititi aflati in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora.

7.2.12. S& respecte §i si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidenfii Parcului de Specializare Inteligentd, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidenfilor Parcului de
Specializare Inteligentsi, la obligativitatea respectéirii de c#tre rezidentii Parcului de
Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum §i a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de muncé# in vederea valorifickrii potentialului uman local
sau regional.

7.2.13. S efectueze lucriirile si serviciile de mentenant¥, reparatii gi/sau moderniziri, dupi caz,
asupra Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive, astfel incit si asigure Rezidentului
folosinta normal# asupra Unit#fii, Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. S& nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului de Specializare
Inteligents care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract §i a Contractului de concesiune, exceptind lucririle
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenants necesare.

7.2.15. Si furnizeze la timp gi in mod corespunziitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertiz, competente, atentie, diligenti si precautie
care sunt agteptate de la un administrator §i proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rindul sfiu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publicé din
cadrul i din jurul Parcului de Specializare Inteligentsi, care se aflé prin orice modalitate in
administrarea Administratorului §i care este necesarii pentru folosinfa §i accesul adecvat la
Unitate, gi se va asigura c# respectiva infrastructurs este mentinuti in permanent in stare buni
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare misuri permisd de Legile
aplicabile, cu toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitétilor
previzute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licenfele, acordurile §i autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea §i functionarea legald a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea orictirui dubiu, pértile au, in legituri cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previizute de Legile aplicabile, Regulament §i de prezentul Contract.

Art, VIIL INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupi semnarea de citre rezident a contractului de
concesiune, §i intrd in vigoare la data stabiliti de prevederile art. 3.1 si 3.2,

Art. IX, MODIFICAREA, REZILIEREA $I iINCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pértilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fiirl interventia instantei, precum si fiirdi indeplinirea vreunei
alte formalit#ti in oricare din urmétoarele cazuri:

123



9.2.1. Prin simpla notificare adresatii de Administrator Rezidentului, in situatia in care:
a) Rezidentul nu pliteste Taxa de Administrare in termen de 90 (nouizeci) zile lucritoare de
1a data primirii facturii de ciitre Rezident;

b) Rezidentul nu respectéi oricare dintre obligatiile care ii incumb# conform prezentului
Contract §i nu remediazii aceasts inc#lcare in termen de 90 (noufizeci) zile de la data primirii
notificsirii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalaté incilcarea impreuni cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea incélcHirilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notificérii;

¢) Rezidentul a inclilcat Contractul de Concesiune §i Concedentul a incetat acest din urmi
contract ca urmare a respectivei inclciiri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalci prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligentd (anexat) gi/sau in QUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceasti situatie intr-un termen de 90 (nousizeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de ciitre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresatii Administratorului de ciitre Rezident, in situafia in
care:

a) Administratorul nu respectii oricare dintre obligatiile prevéizute in prezentul Contract i nu
remediazi aceastd inciilcare in termen de 90 (noudizeci) zile de la data notificirii scrise trimise
de ciitre Rezident, prin care este semnalat inclcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incéilcrilor, avind in vedere
circumstantele obiective de la data notificérii;

b) Concedentul a incélcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptétit si inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligentd Inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazs de drept fiiréi nicio formalitate prealabild gi firs interventia
instanfei, In cazul in care Rezidentul f§i inceteazi activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentdi, ca urmare a incetlirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv i nu a
dobéndit pini la acea dat# dreptul de proprietate asupra Unitétii.

9.3. Prezentul Contract inceteazii automat dacsi Unitatea este transferats in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteazii la data cind Durata expir#, in cazul in care nu a fost prelungiti
cu acordul pértilor, prin act adifional l1a Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intréi in procedura falimentului, procedura dizolvirii sau procedura lichidarii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei §i de
insolventi.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg s#-si indeplineasc# obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni-
creding §i diligenta ceruti unui bun proprietar sau, dupd caz, a unui profesionist care
actioneazi in mod obignuit in domeniul de activitate al pértilor.

10.2. Pentru incélcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunziitoare, cu intirzieri si/sau parfiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpé datoreazi celeilalte/celorlalte piirfi despégubiri.

10.3. Orice plati ficuti de citre Rezident clitre Administrator se va imputa mai Intdi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepénd cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previizute in

Codul Civil.
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Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, forfa majors reprezint3 orice imprejurare exterioars activitiitii
partilor i a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibili gi inevitabil,
care se afla in afara controlului oricérei parfi, care nu se datoreazi gregelii sau vinei acestora si
care pune partea care invoc# cazul de forta major# in imposibilitatea obiectivéi de a-§i executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de fortfi major#: rizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile apiirute ca urmare a unei carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice gi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enunfiativi.

Nu este considerat forta majoré un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fird a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre pértile contractante.

11.2. Forta major exonereazéi partea care o invoc# de orice riispundere.

11.3. Partea afectati de cazul de forti majordi are obligatia de a informa in scris cealalti parte
in leg#iturs cu noile imprejuréri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din p#rfi nu va fi {inutii responsabili pentru neexecutarea sau executarea cu
intdrziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intérziere se
datoreazii unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roméné.

12.2. Orice disputi intre pirtile prezentului Contract se va solutiona de cétre pérfi in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputi néiscuté din sau in legiturd cu prezentul Contract (care nu este solujionati
amiabil) va fi solufionaté de instanjele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre pérti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si
fie transmis# in scris.

13.2. Comunicérile intre p#rti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitirii
confirmirii scrise a primirii comunicérii.

13.3. Toate comunic#irile vor fi trimise la urmitoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de cétre una din pérfi celorlalte, ulterior semnérii prezentului Contract:

Ciitre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S A.

Cdtre: ..ccercsesenssasnes SRL
In atenfia: ..eeeenueeesrenen
In atenfia: ......... P
Adresa.
Adresa - Sediul social: Str. Primdriei nr.3, parter,
Oradea,Bihor
Fax: .ovvssssense Fax:
E-mail:contact@adlo.ro Email;
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Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate pérfile se obligé prin prezentul Contract, si respecte toate Legile in executarea
Contractului.

in cazul in care o clauzd a prezentului Contract va fi declarati nuli sau va fi anulats, clauzele
riimase valide 1§i vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarati nuli sau anulati reprezints o conditie esentiali a prezentului Contract. In toate
cazurile, pérfile vor agrea cu buni credinfs prevederi (valide) inlocuitoare care s& fie din punct
de vedere comercial cdt mai apropiate cu putin{éi de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situatia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului In care oricare dintre pirti decide si
inceteze unilateral prezentul Contract §i si aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract,

14.2, Pirtile convin c# toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract,
precum i toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte pirfi pe parcursul
executiirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre pérti obligéndu-se s nu divulge
terfilor fiird acordul prealabil expres al celorlalte p#irti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioadi de 2 (doi) ani de la data Incet#irii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite ciitre public
sau orice autoritate competents, conform Legii.

14,3, Pirtile vor furniza cu buna-credint informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele §i actele, precum §i vor Jua méisurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmiitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrantsi din Contract si
se semneazii/se atageazi in acelagi numir de exemplare ca §i Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciarii nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligent;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astiizi, ............., 1a sediul Administratorului, in 2 (dou#)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semndturile]
REZIDENT,
ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
S0C. cenccersersseenss SRL
Director General, evsenensssssassaasasnne

126



Anexa 11z la contractul de administrare gi servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

MARGHITA
fncheiat astdzi, ..............

intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Primériei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentatii de citre prin .............cccevevneee ,
avind functiade ......cceoveiciiiiiiiiin , In calitate de Administrator
si

SOCIEtAtER. .crvrrerreererrrnsrensernarrarans , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada .....ocerveiee nr.
............... , inregistratd la Registrul Comerfului cu nr. ..., avind CULI ...........,
reprezentatd legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predd/se primegte Terenul in suprafatéi de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligents , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare gi

de prestfiri servicii conexe nr......... L

Suprafata este delimitatd prin ............. de Unitatea ............ la .oooveienennn.. si
Unitatea............. la.iiiiinn

sau vegetatie care ar putea impiedic# exploatarea normali a Terenului, precum §i liber de orice

sarcini, conform Extras C.F.nr. .................. - anexat,
Terenul va fi utilizat de ciitre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestdri servicii conexe nr................ si ale Regulamentului de
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Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents si al contractului de concesiune, pe toati
durata desfiguréirii activitéiii acestuia in Parcul de Specializare Inteligenti.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEASA. ...cccccveee. sessnsesenrre .

Anexa 2 la contractul de administrare §i servicii conexe — Cartea Funciarj nr............ §i
planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare gi servicii conexe - Regnlamentul de Organizare si
de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligenti, reprezintd Anexa 9 a

documentatiei;

Anexa 4 la contractul de administrare §i servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investitii) reprezintd Anexa 4 completatd de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare §i servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
Hotiirdrea Consiliului JUDETEAN BIHOR Nr.1283/21.12.2023.
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Anexa 6 la contractul de administrare §i servicii conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligents, iar exploatarea unittii existente in aceastsi structuri este conditionati
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajdim si respectim autorizatiile emise de cltre Inspectoratil pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmdm ci ne sunt pe deplin cunoscute atét situafia juridic a terenului contractat, cét
si toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declardm c# am fost informati pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilititii modific#irii actualei legislatii de protectiec a mediului din Roménia, in procesul
armoniziirii graduale a legislaiei de protectie a mediului din Roménia cu cerinele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejuriiri pot oricind genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni Societ#itii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor si funcfionarea unitétilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajdm sd nu
desfdsurdm in zond activitéfile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitifile le vom desfiisura in incinte Inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote §i vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. ¥om respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum gi Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii gi
la distanti de drumul de acces. Containerele de gunoi §i de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,

precum §i a copacilor §i plantelor. Dac#i este necesar accesul pentru incéircare/descircare §i
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livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor §i vor fi ascunse vederii prin
aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru
Incircare/desciircare in interiorul site-ului.

Toate degseurile 5i produsele reziduale le vom colecta §i le vom depozita intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Degeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dacy este
posibil §i fezabil. Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o
groapi de gunoi aprobati de autoritiifile locale, respectind Regulile Uniunii Europene
referitoare la degeuri.

Toate degeurile chimice i toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice §i periculoase. Vom piistra documentele prin care se inregistreazi tipul,
cantitatea, data §i modul in care s-au eliminat degeurile. Eliminarea degeurilor o vom face
respectind cerinfele autorit#ifilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile neplicute provenind de la operatiunile desfiisurate in fabrici si
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu si detinem aceasti
autorizafie g¢ifsau licenti. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele i

regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosfericé.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare si servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezinta
caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire .
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 19719 din 27.06.2025

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaie
publicii a parcelelor de teren, fn cadrul profectului de investitii pentru infiintarea,
organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligenti Marghita, finangat in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS
301612

Avénd in vedere Proiectului de Hotirfire nr. 19716 din 27.06.2025 si Referatul de aprobare
nr. 19720 din 27.06.2025 a Pregedintelui Consiliului Judetean Bihor, prin care se fundamenteazi
necesitatea adoptiirii proiectului de hotiirére privind aprobarea procedurii de concesionare, prin
licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiinjarea,
organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligents Marghita, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612,

Raportat la cele precizate in Referatul de aprobare §i proiectul de hotérére, invederdm

urmdtoarele:

Autoritatea judeteand, prin Hotérfirea C.J. Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind aprobarea
incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltirii refelei de parcuri industriale in
Judetul Bihor, in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabild a Judefului Bihor, si-a
manifestat intentia s dezvolte Inc# patru noi parcuri industriale, amplasate 1a o distansi de cca.
40 — 50 km de Municipiul Oradea, in zone care si asigure atragerea de investitori si de resursé
umané.

In acest sens, prin Protocolul de colaborare nregistrat la autoritatea judefeans sub nr. 221
din 08.10.2021, incheiat intre Judeful Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Marghita,
Oragului $tei, respectiv Oragului Marghita §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea
S.A. s-a decis realizarea celor patru parcuri industrial, ulterior modificate in parcuri de
specializare inteligent, pe raza administrativ-teritoriali a  Municipiului Marghita, a
Municipiului Marghita, a Oragului $tei, respectiv a Oragului Marghita. In cadrul protocolului, au
fost stabilite responsabilitifile ce revin fiecirui partener in realizarea parcurilor industriale i
termenele de implementare a acestor responsabilitifi.

Prin Hotdrdrea C.J. Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativd a aprobat
luarea unor miisuri pentru gestionarea eficients a parcurilor industriale din Judetul Bihor, sens in
care a aprobat dobéindirea calititii de acfionar in Societatea Agentia de Dezvoltare Locali
Oradea S.A., prin participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului social al Societafii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Motiv pentru care Judeful Bihor a dobéndi 5 (cinci) actiuni In cadrul societiitii prin una
dintre modalititile previizute de Legea nr. 31/1990 a societfitilor comerciale, republicati cu
modificérile §i completirile ulterioare, cu o valoare nominali de 3.209 (trei mii dou# sute nous
lei)/actiune.

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, inregistrati la C.J. Bihor sub nr. 2666 din
03.02.2023 Societatea Agenfia de Dezvoltare Locali Oradea S.A. ne-a comunic#it Actul
Constitutiv modificat §i implicit dobéndirea de citre Judeful Bihor a calititii de acfionar in
cadrul societitii..



Prin Hotiirorea Consiliului Judetean Bihor nr, 33 din 15.02.2023 privind Inarea unor
mésuri in scopul administriirii parcurilor industriale din Judetul Bihor; s-a aprobat incheierea
unui Contract de administrare intre Judeful Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoitare Locals
Oradea S.A. a unui contrat de administrare, in scopul gestionsrii Parcurilor Industriale Marghita,
Marghita, Sicueni, Tileagd 5i Tamégeu., in conformitate cu prevederile Legii nr, 186/2013. Intre
pérfi a fost incheiat Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteanii nr. 52 din
10.03.2023.

Ulterior adoptiirii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publicd Ghidul
solicitantului "Sprijinirea dezvoltdrii parcurilor de specializare inteligentsi, in Regiunea de
Dezvoltare Nord-Vest”, in cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avénd drept
obiectiv specific “Intensificarea cregterii durabile si a competitivititii IMM-urilor §i crearea de
locuri de munc in cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investitii productive”.

In cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea si dezvoltarea unor
infrastructuri dedicate, sub form# de parcuri de specializare inteligents precum si acordarea
de sprijin financiar IMM-urilor care vor deveni rezidenti ai parcurilor de specializare inteligent
sprijinite, in cadrul unui apel distinct. Conform definifiei date de Ghid, parcul de specializare
inteligentsi reprezintéi un amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, in care se desfiigoard
activitifi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer
tehnologic a unor rezultate referitoare 1a produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi
de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de
serie/serie zero, de masj, individuali precum §i alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligenti previizute In strategiile de specializare inteligent# elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hotérirea C.J. Bihor or. 98 din 30 martie 2023 s-a dispus
modificarea §i completarea Hotérérii Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind
luarea unor misuri in scopul administréirii parcurilor industriale din Judeful Bihor, in sensul c#
imobilele — teren au fost destinate infiintirii §i organizirii Parcului de Specializare Inteligents
Marghita §i date in administrare Societdtii Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A., sens in
care s-a aprobat incheierea intre Judeful Bihor $i ADLO a unui contract de administrare. intre
pérfi a fost incheiat Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteani nr. 122 din
02.05.2023 incheiat intre Judeful Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Prin realizarea parcului de specializare inteligents se urmireste dezvoltarea unui
parteneriat in cadrul ciiruia Judetul Bihor prin Consiliul Judefean Bihor, Agentia de Dezvoltare
Localé Oradea SA, agentii economici interesafi, Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest si
Ministerul Cercetarii, Inoviirii si Digitalizirii se implicd in realizarea unei concept menit si
asigure in final dezvoltarea economics din judeful Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligenti este asigurati de OUG nr. 1 12/2022,
care pe ldng# condifiile de infiintare gi functionare a acestora, stabilegte conditiile in care
autoritdfile publice locale §i societifile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanfiri
nerambursabile. Conform Ghidului solicitantului “Sprjinirea dezvoltirii parcurilor de
specializare inteligent# , in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte
nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar pentru societtifile comerciale (IMM-
urile) trebuie s reprezinte minim 150% din valoarea finantéirii nerambursabile propus3 prin
cercrea de finantare depusd de judeful Bihor pentru crearea §i dezvoltarea parcului de
specializare inteligents,

fn acest sens, Judeful Bihor a obtinut o finanfare nerambursabild pentru crearea gi
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dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentsi, iar societitile comerciale (IMM-
uri) pot obfine un ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfigurarea
de activitdti economice, conform Contractul de finantare nr. 29 din 24.04.2024 incheiat intre
Judetul Bihor §i Agentia de Dezvoltare Regionals Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabili societdtile comerciale (IMM-urile)
trebuie s& indeplineascs 2 conditii principale:

1. Sa& dobéndeascs, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul
parcului de specializare inteligents.

2. Si desfigoare in parcul de specializare inteligent o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinte, transfer teknologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de
serie/serie zero, individuald, de masé, precum si alte categorii de activitati specifice
domeniilor de specializare inteligents previzute in strategiile de specializare
inteligent elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

Procedura utilizatii pentru atribuirea concesiunii este licitatia publics. Aceasti proceduri
de licitafie este deschisi tuturor IMM-urilor, care intentioneazi si acceseze finaniri
nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligents, derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii initiale
ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, care vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensiva
(pentru o parceld de teren din interiorul unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, si care vor

aplica pentru dezvoltarea unor investitii initiale in cadrul structurii parcului.

Luéind in considerare aceste condifionalitéi{i, procedura de concesionare a parcelelor de
teren de pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligents trebuie sa respecte atét
reglementirile stabilite de OUG nr. 57/2019 §i OUG nr. 112/2022 cét si cerinele din ghidurile de
finantare aplicabile judefului Bihor gi societdfilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul
de specializare inteligent.

Prin Hotérérea Consiliului Judefean Bihor nr. 112 din 26.04.2024 autoritatea judeteansi a
aprobat procedura de concesionare, prin licitafie publick a parcelelor de teren, in cadrul
proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea §i funcfionarea Parcului de specializare
inteligents Marghita, finantat tn cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO
Nord-Vest), Cod SMIS 301612.

Consiliul judefean Bihor §i Agentia de Dezvoltare Locals Oradea S.A. au derulat un apel
de selectie a operatorilor economici interesati si concesioneze parcele in cadrul Parcului de
Specializare Inteligents Marghita, insi numzrul de cereri de concesionare din partea agentilor
economici fnregistrate a fost scizut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a
agentilor economici din zon# in scopul prezentirii avantajelor §i facilititilor de care ar putea
beneficia prin dobéndirea calitatii de rezident in cadrul Parculuj de Specializare Inteligents
Marghita, Cu aceste ocazii au fost ascultate §i doleanfele potentialilor agenti economici
interesai.

{lln urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispoziiile art. 51 si art. 54 lit.
e) din O.U.G. nr. 112/2022, se apreciazi oportunitatea adoptéirii urmiitoarelor misuri:



- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea
redeventelor recuperatsi de fondator pe o perioads de 10 ani fiind egali cu valoarea de
piati a terenului la data concesionarii.

- acordarea posibilitifii pentru agentul economic care a realizat in integralitate
investifia de a achizitiona terenul concesionat, conform dreptului de preemgiune de
care beneficiazii in baza art. 51 alin, (5) din 0.U.G. mr. 1 12/2022;

- conform art. 54 lit. €) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilithfii fiscale de
reducere cu 50% a redeventei datorate de citre agentii care au realizat in integralitate
investitiile asumate fn Parcul de Specializare Inteligentd Marghita, facilitatea urmand
2 se acorda agentutui economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteaz
pentru achizitionarea terenului, prin deducerea din preful de vénzare a terenului
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, a 50% din sumele plétite pini la
momentul vlnzirii - cumpéririi cu titlu de redevenfs, conform contractului de
concesiune;

- reglementarea situafiei in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vénziirii, este mai mic ca valoare decat 50 % din sumele
plitite pin#i la momentul cumpéririi cu titlu de redevents, conform contractului de
concesiune, UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat Ia restituirea sumelor incasate
ca diferentd pani la concurenta pretului de vanzare stabilit prin raport ANEVAR Ila
momentul vénzirii, vinzarea terenului urménd a se face la preful egal cu 50 % din
valoarea sumelor plitite de concesionar, pin# la momentul cumpdéririi cu titlu de
redevents.

Totodats, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltirii unor investitii inifiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenthi §i anexelor aferente apelului de
proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr.
197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 —
2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nor. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024,
321/07.06.2024 si 614/20.12.2024. Acesta stabileste alte valori decit cele aprobate prin Ghid
privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat IMM-urilor.

fn scopul incadririi in bugetul pre-rezervat si luarea misurilor de necesare atingerii
indicatorilor asumati de céitre Judetul Bihor prin cererea de finantare, se impune plafonarea, prin
anuntul de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de
cofinantare un IMM/parcel, firi ca aceasta si fie sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO, impusi prin Ghidul de finantare.

In ceea ce priveste determinarea valorii minime a redeventei, prin Raportul de evaluare
intocmit de ciitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la CJ Bihor sub
nr. 5914/25.03.2024, a fost determinat preful minim al redeventei, la o perioad de concesiune de
20 ani. Suma determinati prin raport este de 0,60 euro/mp/an.

Prin adresa inregistrati la C.J. Bihor sub nr. 19654/27.06.2025, dl. Popa Liviu George ne-a
comunicat ci la inceputul anului 2025 faf¥ de anul 2024 piaja imobiliar¥ a terenurilor analizate
nu a jnregistrat fluctuatii semnificative, motiv pentru care apreciazd cd valoarea redeventei
rimine aceeasi. Totodathi, ne-a comunicat faptul c& printr-o raportare la o perioad de concesiune
de 10 ani, nivelul minim al redeventei este de 1,20 Euro/mp.

Motiv pentru care, finind cont de faptul ci interventiile asupra documentatiei de atribuire
sunt multiple §i semnificative, raportat la normele de tehnica legislativi reglementate prin Legea
nr. 24/2000, se impune aprobarea unei alte documentatii de concesiune printr-o hotiirire a
consiliului judefean adoptatd in acest sens §i incetarea aplicabilititii Hotdrorii Consiliului
Judetean Bihor nr. 112 din 26.04.2024 autoritatea judeteani a aprobat procedura de
concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru
infiinarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finantat in



cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612.

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din QUG nr. 112/2022 privind
instituirea unor misuri pentru stimularea investifiilor cu finanfare din fonduri externe
nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru
intreprinderi mari i intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate
autoritéilor publice locale, precum §i unele miisuri in domeniul specializiirii inteligente, precum
§i pentru modificarea §i completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin
licitatie deschis3 se va desfisura in conformitate cu prevederile art. 362 si art. 302-327 din QUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Lufind in considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnics
legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare, se prezint3 urmétoare:
1.Motivul adoptirii proiectului de hotiirfire: gestionarea §i administrarea eficients a Parcului
de specializare inteligent Marghita, pentru care U.A.T. Judeful Bihor are calitatea de fondator.

2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic
participant la proceduri si care a fost desemnat cégtigitor.

3. Impactul financiar asupra bugetului judetului: nu este cazul.

4. Impactul asupra reglementirilor interne in vigoare: nu e cazul,

5. Consultiiri derulate in vederea elaboririi proiectului de hotiirfire: nu este cazul.

6. Activitifi de informare publici privind elaborarea proiectului de hotiirire: nu este cazul.
7. Misuri de implementare necesare, respectiv modificirile institutionale gi functionale
preconizate: incheierea contractului de cesiune,

Trecerea pe ordinea de zi suplimentari a gedintei ordinare din luna funie 2025 o apreciem
ca fiind necesars datoritsi termenelor asumate prin cererea de finantare §i probabilitatea derulsrii
a mai multor proceduri de concesiune pén# la atingerea indicatorilor asumati prin contractul de
finantare,

fn temeiul art. 136 §i 182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR,
SUPUNE SPRE APROBARE:

Proiectului de hotéirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici
a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiinfarea, organizarea gi
functionarea Parcului de specializare inteligentii Marghita, finantat tn cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612.

PRESEDINTE,
Mircea MALAN

== 7



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Compartimentul Juridic
Nr. 19720 din 27.06.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligenti Marghita, finangat fn cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612

Avind in vedere Proiectului de Hotéirdre nr. 19716 din 27.06.2025 i Referatul de aprobare
nr. 19720 din 27.06.2025 a Presedintelui Consiliului Judeean Bihor, prin care se fundamenteazi
necesitatea adoptérii proiectului de hotiirre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicii a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea §i
functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finanfat in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612,

Raportat la cele precizate in Referatul de aprobare §i proiectul de hotirdre, tnvederdm
urmdtoarele:

Autoritatea judeteans, prin Hotiirfirea C.J. Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind aprobarea
incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltirii refelei de parcuri industriale in J udetul Bihor,
in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabils a Judefului Bihor, si-a manifestat intentia si
dezvolte Inci patru noi parcuri industriale, amplasate la o distantsi de cca. 40 — 50 km de Municipiul
Oradea, in zone care si asigure atragerea de investitori si de resursé umani.

In acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judeteans sub nr. 221 din
08.10.2021, incheiat intre Judeful Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Marghita, Orasului Stei,
respectiv Oragului Marghita §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. s-a decis realizarea
celor patru parcuri industrial, ulterior modificate in parcuri de specializare inteligents, pe raza
administrativ-teritoriald a Municipiului Marghita, a Municipiului Marghita, a Oragului $tei, respectiv a
Oragului Marghita. n cadrul protocolulu, au fost stabilite responsabilitafile ce revin fieciiruj partener in
realizarea parcurilor industriale i termenele de implementare a acestor responsabilititi.

Prin Hotéirdrea C.J. Bihor nr. 369 din 16, 12,2022, autoritatea deliberativi a aprobat luarea unor
miisuri pentru gestionarea eficient a parcurilor industriale din Judeful Bihor, sens in care a aprobat
dobéndirea calitdfii de actionar in Societatea Agenfia de Dezvoltare Locali Oradea S.A., prin
participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului social al Societatii Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A.

Motiv pentru care Judejul Bihor a dobéndi 5 (cinci) actiuni in cadrul societifii prin una dintre
modalititile previizute de Legea nr. 31/1990 a societéfilor comerciale, republicatd cu modificirile si
completirile ulterioare, cu o valoare nominali de 3.209 (trei mii dous sute noudi lei)/actiune,

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, inregistratd la C.J. Bihor sub nr. 2666 din 03.02.2023
Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. ne-a comunicit Actul Constitutiv modificat si
implicit dobéndirea de citre Judetul Bihor a calititii de actionar in cadrul societafii.

Prin Hotlirérea Consiliului Judefean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor misuri in
scopul administréirii parcurilor industriale din Judeful Bihor; s-a aprobat incheierea unui Contract de
administrare intre Judeful Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A. a unui contrat
de administrare, in scopul gestiondirii Parcurilor Industriale Marghita, Marghita, S#cueni, Tileagd si
Témigeu., in conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. Intre pérti a fost incheiat Contractul de
administrare inregistrat la autoritatea judeteand nr, 52 din 10.03.2023.



Ulterior adoptéirii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publicd Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltiirii parcurilor de specializare inteligents, in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest”, in
cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avénd drept obiectiv specific "Intensificarea
cresterii durabile §i a competitivititii IMM-urilor §i crearea de locuri de muncs in cadrul IMM-urilor,
inclusiv prin investitii productive”,

cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea §i dezvoltarea unor infrastructuri
dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligentii precum si acordarea de sprijin financiar
IMM-urilor care vor deveni rezidenfi ai parcurilor de specializare inteligent}f sprijinite, in cadrul unui
apel distinct. Conform definifiei date de Ghid, parcul de specializare inteligent# reprezints un
amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, in care se desfligoard activitiiti de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentaldi, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic a unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitsfi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero, de mas, individuald precum §i alte
categorii de activititi specifice domeniilor de specializare inteligentd previizute in strategiile de
specializare inteligents elaborate la nivel nafional si/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hotfirorea C.J. Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a dispus modificarea §i
completarea Hotlirérii Consiliului Judefean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor miisuri in
scopul administréirii parcurilor industriale din Judetul Bihor, in sensul c& imobilele — teren au fost
destinate infiintérii §i organizirii Parcului de Specializare Inteligent Marghita si date in administrare
Societdfii Agenfia de Dezvoltare Localii Oradea S.A., sens in care s-a aprobat incheierea intre Judeful
Bihor §i ADLO a unui contract de administrare. intre pérfi a fost incheiat Contractul de administrare
inregistrat la autoritatea judefeansi nr. 122 din 02.05.2023 incheiat intre Judetul Bihor si Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentd se urmireste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul c#iruia Judeful Bihor prin Consiliul Judetean Bihor, Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA,
agenfii economici interesafi, Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest si Ministerul Cercetiirii,
Inovérii §i Digitalizirii se implici in realizarea unei concept menit si asigure in final dezvoltarea
economicd din judetul Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligents este asigurati de OUG nr. 1 12/2022, care pe
lang# conditiile de infiintare §i functionare a acestora, stabileste conditiile in care autoritiile publice
locale §i societiitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantiri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligents , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societéifile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finanférii
nerambursabile propusa prin cererea de finangare depusi de judegul Bihor pentru crearea §i dezvoltarea
parcului de specializare inteligents.

In acest sens, Judeful Bihor a obfinut o finantare nerambursabili pentru crearea §i dezvoltarea
infrastructurii parcului de specializare inteligents, iar societifile comerciale (IMM-uri) pot obfine un
ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfigurarea de activité{i economice,
conform Contractul de finanfare nr. 29 din 24.04.2024 incheiat intre Judeful Bihor §i Agentia de
Dezvoltare Regional2 Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finanfarea nerambursabils societifile comerciale (IMM-urile) trebuie s
indeplineasci 2 condifii principale:



1. S& dobéndeascy, in condifile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligents.

2. S& desfiigoare in parcul de specializare inteligents o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare 1a produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie Zero,
individuald, de mas#, precum gi alte categorii de activitdfi specifice domeniilor de
specializare inteligent3 previzute in strategiile de specializare inteligentsi elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

Procedura utilizati pentru atribuirea concesiunii este licitatia publicii. Aceastd procedurs de
licitatie este deschis# tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si acceseze finanfiiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentsi, derulat in baza
ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligent3”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor
avea Incheiat un contract de concesiune, cu conditie suspensivi (pentru o parceld de teren din interiorul
unui parc) cu beneficiatii prezentului apel, §i care vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii initiale in
cadrul structurii parcului.

Lulnd in considerare aceste conditionalitifi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentsi trebuie si respecte atét reglementirile
stabilite de OUG nr. 57/2019 gi OUG nr, 112/2022 cét $i cerintele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor §i societ#tfilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligentii.

Prin Hotéirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 112 din 26.04.2024 autoritatea judeteans a aprobat
procedura de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii
pentru infiinfarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finantat in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612,

Consiliul judetean Bihor §i Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. au derulat un apel de
selectie a operatorilor economici interesati s4 concesioneze parcele in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd Marghita, ins¥ numirul de cereri de concesionare din partea agentilor economici inregistrate
a fost scéizut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agentilor economici din zon&
in scopul prezentiirii avantajelor gi facilitifilor de care ar putea beneficia prin dobandirea calititii de
rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Marghita. Cu aceste ocazii au fost ascultate §i
doleantele potentialilor agenti economici interesati,

In urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 §i art. 54 lit. ) din
O.U.G. nr. 112/2022, se apreciazi oportunitatea adoptiirii urm3toarelor mésuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea redeventelor
recuperat? de fondator pe o perioads de 10 ani fiind egald cu valoarea de piati a terenului la
data concesioniirii.

- acordarea posibilitifii pentru agentul economic care a realizat in integralitate investitia de a
achizifiona terenul concesionat, conform dreptului de preemtiune de care beneficiazs in baza
art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022;

- conform art. 54 lit. €) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilithtii fiscale de reducere cu
50% a redeventei datorate de ciitre agentii care au realizat in integralitate investifiile asumate
in Parcul de Specializare Inteligenty Marghita, facilitatea urménd a se acorda agentului
economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazd pentru achizifionarea terenului,
prin deducerea din prejul de vnzare a terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul



vinzirii, a 50% din sumele platite pan3 la momentul vanzirij - cumpdrdrii cu titlu de
redevent3, conform contractuluj de concesiune;

- reglementarea situatiei in care pretul de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vénzlrii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele platite pand la momentul
cumpéririi cu titlu de redeventd, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL
BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferents péni la concurenta
prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul Vanziirii, vnzarea terenului
urménd a se face 1a preful egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de concesionar, péni la
momentul cumpiéiriirii cu tithy de redevents.

Totodati, 1a data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a
Ghidului solicitantului 132.A.2, — Sprijinul dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligent §i anexelor aferente apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/ 1, ce
au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadryl
Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr.
243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 §i 614/20.12.2024. Acesta stabileste alte valori decst
cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat IMM-urilor,

procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinantare un IMM/parcel, firs ca
accasta si fie sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO, impus# prin Ghidul de
finantare.

In ceea ce priveste determinarea valorii minime a redeventei, prin Raportul de evaluare intocmit de
cétre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la CJ Bihor sub nr. 5914/25.03.2024,
a fost determinat preful minim al redeventei, la o pericads de concesiune de 20 ani. Suma determinati
prin raport este de 0,60 euro/mp/an,

Prin adresa inregistratd la C.J. Bihor sub nr. 19654/27.06.2025, dl. Popa Liviu George ne-a
comunicat c¥ la inceputul anuluj 2025 fatd de anul 2024 piata imobiliars a terenurilor analizate nu a
inregistrat fluctuatii semnificative, motiv pentru care apreciazi ci valoarea redeventei riméne aceeasi.
Totodats, ne-a comunicat faptul c# printr-o raportare la o perioadd de concesiune de 10 ani, nivelul
minim al redeventei este de 1,20 Euro/mp.

de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea §i functionarea Parcului de

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind
instituirea unor misuri pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in
domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si
Intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritiitilor publice locale,
precum §i unele miisuri in domeniyl specializirii inteligente, precum si pentrn modificarea §i
completarea unor acte normative,

Cu respectarea dispozitiilor art. 173 alin. (1) litera c), alin. (4) litera a), respectiv art. 362 si art.
302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

In conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) coroborate cu ale art. 136 din Ordonanfa de
urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de compartiment de resort in
cadrul aparatului de specialitate al Consiliuluj Judetean Bihor, opiném faptul c proiectul de hotéirére



Consiliului Judetean Bihor.

Trecerea pe ordinea de zi suplimentari a sedinei ordinare din luna iunie 2025 o apreciem ca
fiind necesardi datorit} termenelor asumate prin cererea de finantare §i probabilitatea deruliirii a maj
multor proceduri de concesiune Pén Ia atingerea indicatorilor asumati prin contractul de finantare,

In temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

PROPUNEM:

Adoptarea proiectului de hotiirfire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicii a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea §i
functionarea Parcului de specializare inteligents Marghita, finanfat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612.
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