ROMANIA /
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN

PROIECT DE HOTARARE
Nr. 27708 / 228 din data de 29.10.2025
privind modjficarea Hotiiririi Consiliului Judetean Bihor nr, 259 din 29.10.2024
privind aprobarea declangiirii procedurii de expropriere gi insugirea raportului de
evaluare pentru culoarul extins al lucririi de utilitate publici ”Cregterea accesibilititii
pe drumurile judetene in Zona Metropolitani Oradea — Sector I - DJ 767 J”

Avind in vedere:
- Referatul de aprobare cu nr. 27709 din 29.10.2025, intocmit la Proiectul de hotiirdre privind
modificarea Hotdrdrii Consiliului Judefean Bihor nr. 259 din 29.10.2024 privind aprobarea
declangiirii procedurii de expropriere §i insugirea raportului de evaluare pentru culoarul extins al

Oradea — Sector I — DJ 767 J”.

- Raportul de specialitate cu nr. 27710 din 29.10.2025, intocmit de Direcfia Tehnici —
Compartimentul Patrimoniu din cadrul Consiliului Judefean Bihor;

- “Avizul cu nr. din adoptat de Comisia de specialitatenr. ___ , in conformitate
cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgenti a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile §i completérile ulterioare;

Tinfind cont de:

- Hotrérea Consiliului Judefean Bihor nr. 259 din 29.10.2024 privind aprobarea declangirii
procedurii de expropriere §i insusirea raportului de evaluare pentru culoarul extins al lucririi de
utilitate publicd ”Cregterea accesibilitifii pe drumurile judetene in Zona Metropolitand Oradea —
Sector I - DJ 767 I,

- Decizia de exproprierie nr. 724 din 18.12.2024 pentru cauzi de utilitate publics, a imobilelor
proprietate privati care constituie coridorul extins al lucririi de utilitate publici de interes

I-DJ 767 J%;

- Adresa nr. 158/2025 a SC PROCARTO SRL, inregistratéi la Consiliul Judefean Bihor cu nr.
27690 din 29.10.2025, referitor la identificarea unor erori in anexa imobilelor afectate de
coridorul de expropriere extins al obiectivului de investitie “Cresterea accesibilitatii pe drumurile
judetene in Zona Metropolitana Oradea-Sector I DJ 767J” aprobat prin HCJ 259/2024, fiind
necesari actualizarea acesteia;

- Adresa inregistraté la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 27836/30.10.2025, prin care dl. Raul Ene
Citillin — Evaluator autorizat ANEVAR, ne transmite nota adifionals la Raportul de evaluare cu
seria E346/22.10.2024,

- Adresa inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr, 27852/30.10.2025, prin care dl. Raul Ene
Catiilin — Evaluator autorizat ANEVAR, ne fransmite Raportul de evaluare cu seria
E346.2/22.10.2024;

- Necesitatea stabilirii corecte a elementelor de identificare a imobilelor i a suprafefelor afectate
de coridorul de expropriere a lucriirii de utilitate publicd “Cregterea accesibilitifii pe drumurile
judetene in Zona Metropolitan& Oradea — Sector I — DJ 767 I aprobat prin Hotéirirea Consiliului
Judetean Bihor nr, 259 din 29.10.2024.

in conformitate cu prevederile:

» art. 173 alin. (1) lit. b) si c), din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificirile §i completérile uvlterioare;

> art, 5 alin. (1), art. 9 alin. (8), art. 11 alin. (7) §i art. 32 alin. (3) din Legea nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesari realizirii unor obiective de
interes national, judetean $i local;



fn temeiul competentelor stabilite prin art. 182 alin, (1) gi art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completirile
ulterioare,
hotiriste:

Art. 1. Anexa nr. 2- Lista cu imobilele proprietate privatd la Hotéirdrea Consiliului Judetean Bihor nr.
259 din 29.10.2024 privind aprobarea declangérii procedurii de expropriere §i insugirea raportului de
evaluare pentru culoarul extins al lucriirii de utilitate publicd *Cresterea accesibilitétii pe drumurile
judetene in Zona Metropolitand Oradea — Sector I — DJ 767 J”, se modificd dupd cum urmeaz:

1.1. Pozitia nr. crt. 1 din lista cu imobilele proprietate privatd aflate pe raza UAT Oradea, se
elimind fn condifiile legii, raportat la regimul juridic al imobilului—proprietate publici a statului;

1.2. Pozitiile de la nr. crt. 2, 7, 9 §i 16 din lista cu imobilele proprietate privatd aflate pe raza
UAT Ogsorhei, se modifics, in sensul actualizirii, in conditiile legii, a elementelor de identificare ale
imobilelor, a titularului de dreptuti reale, in conformitate cu Anexa nr. I care face parte integranti din
prezenta hotéirére.

1.3. Dupi pozitia nr. crt. 1 se introduce o pozifie noud, pozitia nr. crt.1.1, dupd pozifia nr. crt. 2
se introduce o pozitie noud, pozitia nr. crt.2.1, dup# pozitia nr. crt. 7 se introduce o pozitie nous, pozitia
or, crt. 7.1, dupé pozitia nr. crt. 9 se introduce o pozitie noud, pozitia or, crt. 9.1, rezultate ca urmare a
intocmirii documentatiei cadastrale §i a operatiunilor tehnice de dezmembrare, i care fac parte din
culoarul extins de expropriere aprobar prin Hotéirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 259 din 29.10.2024,
conform Anexei nr. 1 la prezenta hotérére.

1.4. Dupé pozifia nr. crt. 16 se introduce o pozifie noud 16.1, ca urmare reglementirii regimului
juridic al imobilului-proprietate privaté, conform 4nexei nr. 1 1a prezenta hotfirére.

Art. 2. Anexa nr. 3 Lista cu imobilele proprietate publici & U.A.T. la Hotiéirirea Consiliului Judetean
Bihor nr. 259 din 29.10.2024 privind aprobarea declangdrii procedurii de expropriere §i insugirea
raportului de evaluare pentru culoarul extins al lucririi de utilitate publici Cregterea accesibilititii pe
drumurile judetene in Zona Metropolitand Oradea — Sector I — DJ 767 J”, se modifici dupi cum
urmeazi:

2.1, Pozifia nor. crt. 2 din lista cu imobilele proprietate publica aflate pe raza UAT Osorhei, se
modifics, in sensul actualiziirii, In condifiile legii, a elementelor de identificare a imobilului, in
conformitate cu Anexa nr. 2 care face parte integrantii din prezenta hotérére.

Art. 3. Anexa nr. 4 Lista cu imobilele proprietate publicd a statului la Hot#rdrea Consiliului Judetean
Bihor nr. 259 din 29.10.2024 privind aprobarea declangérii procedurii de expropriere si insugirea
raportului de evaluare pentru culoarul extins al lucririi de utilitate publicd *’Cregterea accesibilitifii pe
drumurile judetene in Zona Metropolitand Oradea — Sector I — DJ 767 J”, se modifici dupé cum
urmeazi:

3.1. Dupi pozitia nr. crt. 2 se introduce o pozitie noud, pozifia nr, crt. 3, conform Anexei nr. 3 la
prezenta hotérére.

Art, 4, Se aprobd declangarea procedurii de expropriere pentru imobilul proprietate privati, referitor la
imobilul teren previzut la art. 1 pct. 1.4 din prezenta hotfréire, care constituie coridorul extins de
expropriere al lucriirii de utilitate publicé: “Cregterea accesibilitifii pe drumurile judefene in Zona
Metropolitand Oradea — Sector I — DJ 767 J”, conform Anexei nr. 1 care face parte integrantd din
prezenta hotéirére.

Art. 5. (1) Se insugeste nota aditionald la Raportul de evaluare 346/2024, aprobat prin Hotiirfirea
Consiliului Judefean Bihor nr. 259 din 29.10.2024, conform Anexei nr. 4 care face parte integrants din
prezenta hotérére;

(2) Se insugeste Raportul de evaluare nr. E346.2/30.10.2025, intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Ene Raul Citilin, pentru imobilul proprietate privatii, supus exproprierii, reprezentind teren
in suprafa{d totald de 58 mp, conform Anexei nr. 5, parte integrantéi din prezenta hotiréire;



(3) Se aprobd alocarea de la bugetul Consiliului Judefean Bihor, a sumei de 3.074,26 lei,
reprezentind valoarea despégubirilor ce se acordd proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
previizutd in Raportul de evaluare 346.2/2024, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul
Citilin, pentru imobilele proprietate privati, supuse exproprierii.

(4) Se actualizeazd Decizia de expropriere 724 din 18.12.2024 emis# de Presedintele Consiliului
Judetean Bihor privitor la lucrarea de utilitate publici de interes judetean culoarul extins al lucririi de
utilitate publicd "Cresterea accesibilitéfii pe drumurile judefene in Zona Metropolitani Oradea — Sector I
—DJ 767 J” conform prevederilor prezentei hot#réari.

Art. 6. Celelalte prevederi ale Hotéirfrii Consiliului Judefean Bihor nr. 259 din 29.10.2024, rimén
neschimbate.

Art. 7. Se mandateazi Pregedintele Consiliului Judetean Bihor si semneze in numele §i pentru Judetul
Bihor — Consiliul Judetean Bihor, toate actele intocmite in baza prevederilor prezentei hotirari.

Art. 8. Cu punerea In aplicare a prevederilor prezentei hotéiréri se incredinfeazi Pregedintele Consiliului
Judefean Bihor prin Directia Tehnicd — Compartimentul Patrimoniu.

Art. 9. Prezenta hotdrire se comunici: Institutiei Prefectului Judefului Bihor, Pregedintelui Consiliului
Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Directiei Tehnice - Compartimentului
Patrimoniu, Compartimentului Judiric §i se aduce la cunostinta publici prin afigare pe pagina de internet
“www.cjbihor.ro”.

AVIZAT
SECRETAR GENERAL JUDETULUI,
Mirioara Carm: oltinel



MODIFICARI la Lista cuprinziind imobilele proprietate privata supuse exproprierii care fac parte din coridorul exti

ANEXA nr. 1 |]a HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR NR.

Preged
ircea MA

w

din 30.10.2025

| Incririi de utilitate publici
"Cresterea accesibilitatii pe drumarile judetene in Zona Metropolitana Oradea-Sector I DI 767J" aflate pe raza localititii OSORHEIL, proprietarii san

detinitorii acestora
" Soprafafi de
Ny, | Posiiiadin Unltate Nume gl prenume Categoriade | Intravilan/Ext Numiircarte | Supeafal total | spopa | 7
HCIBibor | Judet | admimigtrativ Tarla Parcell - Numiir cadastral expropriatd
ot | o 25072024 teritoriali proprictac/detinitor Tolosini vavilan fumelark teren (mp) | Coowed | mctualizats
L)
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12
ORADEA
|
Total Oradea %07
_
OSORHEI
1 1.1 BIHOR | OSORHEI BULC RADU CIPRIAN A Intravilan 56446 56446 1245 86
2 2 BIHOR | OSORHEI SC SIMBAC SA ORADEA A Intravilan 53346 53346 6643 5
3 2.1 BIHOR | OSORHEI SC SIMBAC SA ORADEA A Intravilan 65772 65772 778 201
HALAS MARGIT, MEGYERI . 747/2
4 7 BIHOR | OSORHEI ILDIKO, MEGYERI ATTILA A Extravilan Osorhei 61756 8632 1
mmww_wmon 65473 (fost
COMUNA OSORHMEI, . L 61756 Osorhei
5 7.1 BIHOR | OSORHEI DOMENIUL PRIVAT A Extravilan Omo_.__._n_u._w_ in in HCJ 283 24
250/2024) 259/2024)
6 g9 BIHOR | OSORHE! TESATURI SB SRL A Intravilan ©5238 65238 4797 6
64868 (fost | 64868 (fost
7 9.1 BIHOR | OSORHEI LAZAR PAVEL A Intravilan 65238 in HCJ| 65238 in HCJ 392 44
259/2024) | 259/2024)
8 16 BIHOR | OSORHEI DOMOCOS PETRU A Intravilan 65285 65285 4570 110
9 16.1 BIHOR | OSORHEI DOMOQCOS PETRU A Intravilan 65285 65285 4570 58
Total Osorhei 2204
._.oS|_mn:n..u_ 3111




ANEXA nr. 2 la HOTARAREA CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR NR.
f Kkb
Irc

sl

Presedint

din 30.10.2025

VIZAT
"
Secretar

Judetului

MODIFICARI la Lista cuprinzénd imobilele proprietate publici a unité {ilor administrativ - teritoriale care fac parte din coridorul de expropriere

extins al lucrérii de utilitate publicé "Cresterea accesibilitatii pe drumurile judetene in Zona Metropolitana Oradea-Sector | DJ 767J"
Pozifa Unitato Suprafati de
Nr.ert _._-_____...:.."_.“. Judet .._a___www.__. Definitor Imobl Tarla | Parcels | N nnﬂ.i___._.. Numir carte funclark nﬂ_ﬁﬂﬂ& mEH__u___s_.q a_ﬂ-hn.._”wm_ ._H_.”_H
25012024 ferioria (mp)
? 1 2 3 4 5 6 7 3 9 10 1
OSORHEI
COMUNA OSORHEI- . Adeverinta .
1 2 | BIHOR | OSORHEI BOMENIUL PUBLIC 722 Osorhel | . oom0.11.2020 Dr Intravilan 2064 147
Total 289
Intocmit:
ing. Viorel JURCUT




ANEXA nr. 3 la HOTARAREA CONSILIU JUDETEANEIHORNR.
(l% ;_ib

din 30.10.2025

<_N>._.

LTANEL

MODIFICARI la Lista cuprinzénd imobilele proprietate publica a statului care fac parte din coridorul de expropriere extins al lucriril de utilitate publici "Cresterea accesibilitatii
pe drumurile judetene in Zona Metropolitana Oradea-Sector I DJ 767"

Pozifla
din HCJ

Unitate Categor Suprafaji
. . Nr. Suprafafli | Suprafali de
Bihor administrat| Definitorul dreptulul de administrare a Numdrcarte| lade |Extravilanfin| transfer
Nr.ot | "o | dudet W imobilulul Tara | Parceld S_HH____s funciari |folosinf| travilan | constructi SJ_JE. Eaa.aga_.
2891202 festtortalh . i (mp) ™
4
0 1 2 3 4 5 8 7 8 9 10 11 12
STATUL ROMAN DREPT DE ,
1| 3 | BHOR | ORADEA | e e ANAR A CRISURL 21679 | 21279 | A | Extravilan 6560 3
Total 5

Intocmit:
ing. Viorel JURCUT




AINSILIL JUDETEAN BIHOR

Notd aditionald la raportul de evaluare cu seria E346/2024, aprobat prin Hotérdrea Consiliului Judetean
Bihor nr. 259 din 2024

Avind in vedere eroarea materiald identificatd in anexele aferente UAT Ogsorhei, intervin
urmatoarele modificari:

- intervin pozitiile cu nr. crt 1.1 $i 2.2. Valoarea totald aferentd pozitiei cu nr. crt. 2 (14.556,10 lei) se va
Impérti intre cele trei proprietdti (nr. crt. 1.1 valoarea 4.287,10 lel; nr. crt. 2 valoarea 249,25 lei si nr. crt.
2.2 10.019,85 lei). Valoarea de expropriere a proprietétilor este 49.85 lei/m?%;

- Intervine pozitia cu nr. crt 7.1, Valoarea totald aferentd pozitiel cu nr. crt. 7 (112,50 lei) se va Impérti
intre cele doud proprietdti {nr. crt. 7 valoarea 4,50 lei; nr. crt. 7.1 valoarea 108,00 lef). Valoarea de
expiopriere a proprietstitor este 4.50 lei/m?;

- intervine pozitia cu nr. crt 9.1, Valoarea totald aferentd pozitiei cu nr. crt. 9 (2.886,00 lei) se va imparti
intre cele doud proprietdti (nr. crt. 9 valoarea 346,32 lei; nr. crt. 9.1 valoarea 2.539,68 lei). Valoarea de
expropriere a proprietatilor este 57.72 tei/m?;

Valoarea totald aferentd UAT Osorhei nu se modifica. Aceasta este valabilé in limito ipotezelor si
conditiilor limitative dar si a celorloite considerente prezentate in cadrul raportului de evaluare Initial.

Data: 29.10.2025 ev. ing. Ene Raul Citélin
membru ANEVAR leg. nr.18728

CATRE,
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

REGISTRATURA GENERALA
fi i _5_0. 0CT 2085 |




ENE RAUL CATALIN 2y por N vluare serla/data: E346.2/30.10.0025
membru titular ANEVAR -- nr. lepitimagie: 18728 2 . B

A ONSILIUL JUDETEAN BIHOR
REGISTRATURA GENERALA
N 30 0CL 205
| Anf.*:i:fi ____file

udetului

Mirdea Malan Marioara oltanel

Anexa nr.5 la Hotararea Consiliului Judetean Bihornr.___ din 30.10.2025
RAPORT DE EVALUARE
serin: £346.2/30.10.2025
proprietate imobiliaré de tip teren liber

shuatd in jud, Bihor, U.A.T Osorhel

4 ._{}gu}hei
®

%\

!

Utilizator desemnat: Consiiiul Judetean Bihor

Proprietar: confarm listei cu imobilele proprietate privatl supuse exproprierii care fac porte din coridorul extins al
lucrdril de utilitote publicd “Cresterea accesibilitotii pe drumurile judetene in Zona Metropolitena Oradea-
Sector ! DI 7671

Solicitant: Consiliul Judetean Bihor



niembru titulor ANEVAR - nr. legitimagie: 18728 |

r earr i e
ENE RAUL CATALIN ENERALE, uﬂ!&i‘ ef valuare serin‘dura: £340.2/30. 10.2025
I -~

Scrisoore de transmitere ::;_.H_‘_‘gp_‘ﬁ_l v 2o
Cétre: Consiliul Judefean Bihor

Referitor la: imobilele situate In jud. Blhor, J.A.T Osorhei

Data: 30.10.2025

Conform achizitiei om realizot evaluarea proprietdtii imobiliare mal sus mentionate, In scopul estimfrii
valorilor de platd in vederea sustinerii valorii In scopul declarat de céitre proprietar.

Raportul de evaluare care urmenzd prezintd succint termenii de referintd si premisele evaludirii, datele privind
bunul imobil §i enaliza acestora si procesul In urma clruia au fost fundamentate opiniile evoluatorulul. Forma
raportulul prezentat este In concordontd cu prevederile standardelor de evaluare adoptate de Asociatio Nationald o
Evaluatorilor din Roménia.

Acest raport, anolizele si toote investigatiile necesare ou fost ficute de subsemnatul, Ene Raul Cltéilin,
membru titular ANEVAR core se identificd cu numdrul de legitimotie 18728,

Raportul de evaluare oferd informatil osupra valorii de expropriere asa cum este ea prevdzutd in Legea
255/2010, Legeg 233/2018 sl Declzia Curtll Constitutionale nr. 756/2018.

Evoluatorul a examinat cu obiectivitate si s-a incredingat rezultatele cuprinse in lucrare. Aceasta reprezintd o
viziune realists a comportamentulul forfelor ce compun plota imobillard. Voloarea poate fi perceputd diferit de ciitre
cumpdrétori sau vdnzitorl, de cdtre proprietari sau investitari. Se percepe diferit pentru c& pozitia operatorilor pe
piatd este diferitd, pentru cd orice tranzactie are particularitbtile ei, dar si pentru ¢ factorii de ordin emotional ce
tnsotesc transferurile drepturilor de proprietate sunt variati,

In urma enolizdrii datelor si a aplicdrii metodelor de evoluare adecvate, opinia evaluatorului este cé valoreo
de expropriere la data prezentulul raport pentru proprietatea in cauzd este:

3.398,80 Lel

Valoareo este volabildi numai pentru scopul si destinatio precizotd o raportului. Ea reprezintd opinia
evoluatorului privind voloorea de expropriere a dreptulul de proprietate asupra imobiluluifimobiielor, In Ipoteza cf
este liber de sarcini.

Cu deosebitd stimd,
Ev. Ing. Ene Roul Chtdlin
Nr. leg. ANEVAR 18728



ENE RAUL CATALIN

- i
membru tiular ANEVAR - nr. leghimagie: 18728 | ﬁ» “Mﬂﬁ!ﬂ

1  Sintexdi raportulul de evailuare

Utilizator desemnat
Data raportului de evaluare
' Data inspectiei
Data evaludirii
Evoluator
- Tip proprietate
Adreso proprietétil
Extras de Carte Funciard

Numdr Fpo}aﬂq/cadastral
Voloore estimatd
Amplasare

Suprafete
Proprietar

Utilizare existentdi
Dreptul de proprietate
Sarcini inregistrate
' Observa}iﬂpecrde

EITerente constatate

P
< FW'M

vilnare serlafdata: E346,2:30.10,2025

Consiliul Judetean Bihor
30.10.2025
]con_f. mt_isurdtorf topo.
130.10.2025
| Ene Raul Cétdlin, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 18728
__terenuri libere
' jud. Bihor, U.A.T Osorhei
1 conform listei cu imobilele proprietate privatd supuse exproprieril cmc parte din i
coridorul extins of lucrdrii de utilitate publich * Cresterea accesibilitotil pe drumurile
Jjudetene In Zona Metropolitana Oradea-Sector 1 DI 767J*
tonform anexe

3.398,80 Lei

| pe raza localitdtilor Oradea si Osorhel

| Suprofotéteren |  Dinacte: conform anexe Mdsuratd: - m
| Arie desdsurotd Din acte: nu este cozui Mdsuratd: - m’
~ Arie utilé Din acte: nu este cozul Mdsuratd: - m*
| imobilele evalugte se aﬁd in proprietate privatd. Lista proprietarilor este cuprinsg in '
anexe.
mixt -
Considerat deplin - i

Evoluarea o fost efectuatd In ipoteza cé proprietatea este liberdi de sarcini,

]Rapartul de Evaluare este valabil impreund cu Extrasele de Carte Funcioré cuprinse
\in Lista cu imobilele expropriate cuprinsd in anexe.

Valoorea de expropriere a fost determinaté conf. Legii nr. 255/2010, Legea nr.
233/2018 si Decizia Curtil Constitutionale nr. 756/2018, in care se precizea2d ¢d prin
L. 233/2018 a fost modificat reperul prin care se stabilesc despiigubirile pentru
imobilele expropriote, acesta reprezentdndu-I expertizele comerelor notarilor publici,
far nu pretul la core se vénd, in mod obisnuit Imabilele de acelogi fel,

Confrom paragraf 60.2 din Standardelor In Evaluare (SEV 100), cerinta legisiativé
prevaleazd tuturor cerintelor privind scopul si jurisdictia evaludril.

Voloarea terenurilor a fost calculatd pe baza valorilor determinate in presiabil de:
"Studiulul de piatd aferent anuiui 2025 privind fondul imobitiar din Judetul Bihor*
apartindnd Camerel Notarilor Publici Oradeo .

Mdsuriitorile terenurilor au fost efectuate de cditre S.C Procarto S.R.L
reprezentatd prin top. Jurcut Viorel,

Nu este cazul




ENE RAUL CATALIN

rd valnare serla/data; E346.2/30.10.2025
membryu tulor ANEVAR - nr. legitimatie: 18728 |

il

1  Termenil de referintéi al evaludiril

1.1 Certificare evaluator

Subsemnatul Ene Raul Cdtdlin certific in cunostlinté de cauzé si cu bund credintd cd:
- ofirmatiile sustinute In prezentul raport sunt reale i corecte;
- analizele, opiniile si concluzille sunt limitate numai la ipotezele si ipotezele specifice prezentate in raport i
reprezintd opinia mea Impartiold, opinie care nu a fost influenfaté de terte pdrii si nu este in niciun mod Supusd
vreunel cerinte de a afunge la concluzii predeterminate;
- hu om niclun interes actual sau de perspectivé, referitor la bunul care face obiectul evaludril supus verificrii si nu
am niciun interes personol fapd de vreuna din pédrtile implicate;
- implicarea mea in aceostd activitote de evaluare nu se bozeazd pe solicitorea din partea nimdnui, de obtinere a
unor rezuitote predeterminate;
- onorariul platit de cétre client nu are legdturd cu obfinerea unor rezultote predeterminate sau cu vreo actiune sau
eveniment, rezultate in urma utilizéirii anolizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport;
- anolizele, opiniile si concluzille au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluare a
bunurilor §i cu respectarea Codulul de etich al profesiei de evaluator autorizot;
- inspectia sl misurdtorile proprietdtilor au fost efectuate in cadrul mésurdtorilor topo;
- pentru realizarea raportului nu am primit agistentd din partea altor persoane nesemnatare ale certlificdrii.

1.2 Identificarea si competenta evaluatorulul
Nume: Ene Raul Catdlin
Numdr legitimatie ANEVAR: 18728
Telefon: +40 770162170
Se mentioneazd cl:
- evaluatorul nu are nici o legliturd sau implicare cu sublectul evaluditii 5i cu nici cu o parte care este interesatd de

evaluareo Tn cauzd;
- evaluatorul este competent sd efectueze roportul de evaluare Intr-o manierd obiectivd si impartiald.

1.3 identlficarea clientuluf 5i a altor utillzatori desemnoti

Solicitant: Consiliul Judetean Bihor
Utilizator desemnot: Consiliul Judetean Blhor
Proprietar: Conform Extras Carte FunclorG

Persoana care primeste o copie a unul raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul in

care este outorizatd de cdtre evaluator 5i identificotd explicit ca utilizator desemnat gi nu este Indreptdtitd la niciun
Jel de pretentie fatd de acesta.

1.4 Scopul evaludirii

Scopul prezentei evaludri este reprezentat de informarea utilizatorului dar si a tertilor cu privire la valoareo
proprietdtilor imobiliare in vederea exproprierii acestorg pentru obiectivul de investitii "Cresterea accesibilitatii pe
drumurile judetene in Zona Metropolitana Oradea-Sector | DJ 7671". Acesta determind tipul valorii. Evaluarea nu va
Ji utilizatd in afara contextului sau pentru oite scopuri decét cel prezentot,

1.5 ldentificarea proprietdfii Imobiliare sublect
Proprietditile supuse evaludril sunt cuprinse In Lista a cordiorulul de expropriere §i se situateazé pe raza jud.
Bihor: UA.T Osorhei.
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1.6 Drepturl de proprietate evaluate

In cadrul prezentulul roport a fost evoluat dreptul deplin de proprietate, definut de proprietar in boza
urmdtoarelor documente:

Lista cu imobilele proprietate privatd supuse exproprierii care foc parte din coridorul extins of lucréirii de utilitote
publicd “Crestereo accesibilitatii pe drumurile judetene in Zona Metropolitana Oradea-Sector | DI 7671”.

1.7  Tipul volorii
Conform Cap. 1. Sintezo roportului de evaluare,

1.8 Dataevaludrii
Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

1.9 Documentarea necesard pentru elaborarea evaludrii

Documentarea in vederea efectudirii evaludrii a fost realizatdi pe baza unei liste de informatii solicitote clientului
sl a Inspectiel proprietdfil,

In vederea documentérii si colectdirii datelor despre vecinditate si zond, precum si a celor despre locolitate,
evalugtorul @ avut acces la toate informatiile relevante. Documentele puse la dispozitie de cdtre reprezentantul
proprietarului imobilului, respectiv:

Listo cu imobilele pgpn‘etate privatd care constitule coridorul actualizat de exprop?iere al lucrdrii de utilitate publicd
de interes national: "Cresterea accesibilitati pe drumurile judetene in Zona Metropolitana Oradea-Sector | D) 7671".

Evaluatorul nu isl asumd rdspunderea pentru eventualele lucrdr! ascunse neconforme i deficiente tehnice ale
clédirii ({dacd este cazul).

1.10 Nuoitura i sursa informatiiior utiiizate pe care se va baza evaluarea

Conform Cap. 1. Sinteza reportulul de evaluore.

Veloarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizdrii ipotezelar care urmeazd si in mod
special In ipoteza in core situatiile la care se face referire mai jos nu genereazd nicl un fel de restrictii in afaro celor
arlitate expres pe parcursul raportului si a cliror impact este expres scris cd o fost luat In considerare. Dacd se va
demonstro ¢d cel putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care sunt detaligte In cele ce urmeozd nu
este walobild, valoarea estimatd este invalidatd.

#  Aspectele juridice (descrierea legold si aspecte privind dreptul de proprietate) se bazeazd exclusiv pe
Informatiile si documentele furnizate de cdtre reprezentantii proprietarului/utilizator desemnat §l au fost prezentate
flrd a se intreprinde verlficdri sau investigatii suplimentare.

#  Se presupune cd proprietatea se conformeczd tuturor reglementdrilor §i restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu sl utilizare.,

r  Nus-ou realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune ¢d nu existd
conditii ascunse sau ne-aparente ole proprietétii.

» Evoluatorul a efectuat raportul de evaluore doar pe boza datelor disponibile la data evaludril,

»  Evaluotorul nu o fécut nicio mésurbtoare autorizaté a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtil au fost preluate
din informatiile primite de la reprezentantii proprietarului, Acegstia sunt singurii responsablli pentru veridicitatea
informatlior.

»  Evoluatorul a obtinut informatii, opinii, estimdr! din surse considerate a fi corecte si de incredere, dar nu isi
asumd nicio responsabilitate In cozul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte,

P Opinia evaluotorului este cu referire la praprietate asa cum reiese din documentele §i titlurite de proprietate

5
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>  Roportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscaie, juridice si politice de la data Intocmiril sale.
Dacd aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport fsi pot pierde valabilitatea;

¥ Prezentul raport, nu trebuie publicat sau mediatizat férd acordul scris preolabil ol evaluatoruluf,

»  Orice valori estimate In raport se aplicd intregif proprietdl si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese
fractionate va invalida valoarea estimatd, In afara cazului In care o astfel de distribuire a fost prevlzutd in raport.

»  Suprafetele utilizate in cadrul prezentei lucrdiri au fost extrase din documentele puse la dispozitie de cétre
proprietar; orice modificare a acestora implicd anularea rezultatelor, necesitéind refacerea lucrdril,

> Evaluarea a fost elaboratd In ipoteza cd cea mai bund utilizare a proprietéitilor este cea existentd.

» Nu sunt jpoteze speciale.

1.11 Restrictil de utilizare, difuzare sou publicare

Raportul de evaluare, In totalitate sau pe pdrti, sau oricare oitd referire la acesta, nu poate fi publicat, nicl
Inclus Intr-un document destinat publicit@til férd ocordul scris §i prealubil al evaluatorului cu specificares formel si
contextului in core urmeo2d sd opard. Publicarea, partiold sou integrols, precum sl uthlizarea lui de citre alte
persoane decéit cele lo care s-au fdcut referiri anterior, atrage dupd sine Incetarea obligatiilor contractuale. De
asemeneaq, Intrarea in posesia unui tert o unei copii o acestui raport nu implicd dreptul de publicare a ocestuio.

1.12 Declararea conformitéitil evaluéril cu SEV

Evoluatorul declard cd raportul de evaluare pe care il semnezd a fost realizot in concordonts cu

reglementdrile Standardelor de Evaiuare ANEVAR 2022 si cu ipotezle 5l ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport.
e SEV 100 - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd al evaludrii

SEV 102- Implementare .

SEV 103- Raportare

SEV 230 - Drepturl asupra proprietdtii imobiliare

GEV 630 - Evaluaren bunurilor imobile

Studlului de piayd aferent anului 2025 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor

Rezultatele prezentului raport de evoluare nu se bozeozd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,

solicitare venitd din partea cllentulul sou a oltor persoane core au Interese legate de client, iar remunerareg evaludrii
nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea solicitiiri.

In aceste conditii, evaluatorul, isi asumd responsabilitatea pentru datele §i concluziile prezentate in prezentul
raport de evoluare. De asemenea, evaluatorul declard faptul ¢l a respectot Codul de eticd al profesiel de evaluator
outorizat.

Avéind in vedere scopul s utilfizarea evaludiril, s-a avut in vedere Legea 255/2010, Legea 233/2018 si

Declzia Curtii Constitutionale nr. 756/2018 in care se precizeazd cd:
. prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul la core se stabilesc despigubirile cuvenite pentru imobilele
expropriote, acesta reprezentiindu-l, in prezent, expertizele intocmite si octuolizote de Unlunea Notlonald a Notarilor
Publici din Romdnia {ort. 22, alin & din legea 255/2010) iar nu pretul cu care se tranzaciioneazd Tn mod obisnuit
imobilele similare din unitdtile administrativ teritoriole (art.22, alin 3, Legen 255/2010)

1.13 Descrierea raportului

Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.
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2  Prezentarea datelor

2.1 Date despre aria de platd, oras, vecintitditl sl localizare

Conform "Studiului de piatd aferent anulul 2025 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor” apartinénd Camerei
Notarllor Publici Oradea.

2.2 Descrierea situatlel juridice

- descrierea proprietdiii este fécutd In cartea funciord anexatd evaludrii:
- imobilul/imobilele se afld in proprietotea: conform onexe;
- evaluarea o fost elaboratd in ipoteza ¢b proprietatea este liberd de sarcini;

2.3 Descrierea proprietdfil sublect
Proprietiitile in couzd sunt amplosate atdt in intravilanul cét si in extravilanul localitdtilor mai sus amintite.
Caracteristici fizice:
- terenurilibere de dimensiune variabild (pe raza U.A.T Osorhel);
constructil cu destinatie mixtd {industriale si utilitare);
topografie: pland sau ugor inclinaté;
acces mixt. fle asfaltat direct din reteaue de drumuri locale/nationole sau din drumuri agricole de
pdmdént/piatrd cu o lungime mai micl de 500 m;
Caracteristici juridice:
nu sunt alte informatil in afard de cele prezente in extrasele C.F anexate evaludrii;
utilizare legald: constructli 5i terenuri intravilane sau extravilane cu utilizore mixtd (agricol, neogricol, curti
constructii);
zone protejate: nu este cazul,
Caracteristici economice:
- impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legale locale;
- impozite asupra constructiilor: conform prevederilor legale locale;
- taxe locale de construire; conform prevederilor legale locole;
- ovantgje fiscale: nu este cazul.

2.4 Istoricul proprietdiil.
Nu sunt Informatii altele decét cele din Cdirflle Funciore onexote.

3  Anoliza pietei imobiliare
Conform “Studiului de platd aferent anulul 2025 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor” apartindnd Camerei
Notarilor Publici Orodea .

4  Aplicarea abordérilor valorii

Conform "Studiului de piatd aferent anului 2025 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor” apartinéind Comerei
Notarilor Publici Oradeg.



ENE RAUL CATALIN Fa
menbrit titiltar ANEVAR  nr. lepitimagie: 18728 f

5.1 Analiza rezuitatelor

Opinia evaluatorului este cd, valoarea de despligubire pentru exproprierea proprietdtilor cuprinse in lista
anexotd este de:

VAT Suprafatd expropriots {m”)  Valoare teren expropriol {Lel)  Veloore unitard expro_pﬂ;e {Leifm”)

Osorhei === - = - 3.393,80 - 5860 o

Referitor la aceostd valoare trebuie precizate urmiitoarele:

- valoarea este valobiid in limita ipotezelor i conditillor limitative dar §i o celorlaite considerente prezentate in
cadrol raporiului;

- proprietdtile situate pe roza localitdtilor Oradea §i Osorhel au fost evaluate conform*Studiului de piotd aferent
anului 2025 privind fondul Imobiliar din Judetu! Bihor”. Valorile unitare extrose din codrul studiului sunt prezentate in
tabelele de mal jos:

TERENURI SETUAFE iN IN 1 RAVILANUL

COMUNELOR
{in LelViop)
_Mabeivd wi 13
. T T
APLASANENT Supra SupTRlEte i ATEN F i yig s
pllllﬂ.t- uprhu“ cAre Ipm"'nnhl
T — mp | lotre50T.  extedr | drepml
COMUNA | SATUL ] | LS00y 1500 mp |  parceled |
HORE] 1
ALFARES
[USORHEL CHERFT
FELCHERTLI
il
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ANEXE
A.1 Lista cu imobilele proprietate privotd supuse exproprieril care fac parte din coridorul extins af lucrdrii de utilitate
publicd " Cresterea occesibilitatii pe drumurile judetene In Zona Metropolitona Oradea-Sector | DJ 767)".
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valuare serin’data: E345.2/30. . 20258
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 27709 din 29.10.2025

REFERAT DE APROBARE

la proiectul de hotiirfire privind modificarea Hotéirdrii Consiliului Judejean Bihor nr, 259 din
29.10.2024 privind aprobarea declangiirii procedurii de expropriere gi insugirea raportului de
evaluare pentru culoarul extins al lucririi de utilitate public *Cregterea accesibilitifii pe

drumurile judetene in Zona Metropolitan# Oradea — Sector I - DJ 767 J*

' Sectiunea 1 - Motivul adoptirii actulul administrativ:

Necesitatea stabilirii corecte a elementelor de identificare a imobilelor §i a suprafetelor |
afectate de coridorul de expropriere a lucrérii de utilitate publici *Cregterea accesibilitaii pe
drumurile judetene in Zona Metropolitand Oradea — Sector I — DJ 767 J” aprobat prin
Hotérérea Consiliului Judeiean Bihor nr. 259 din 29.10.2024,

Descrierea situatiei actuale:

Prin Hotlrdrea Consiliului Judejean Bihor nr. 259 din 29.10.2024 s-a aprobat declangarea
procedurii de expropriere si 1nsus,|irea raportului de evaluare pentru culoarul extins al lucriru

Oradea - Sector I - DJ 767 J*;

Drept urmare s-a emis Decizia de expropriere nr. 724 din 18.12.2024 pentru cauz# de utilitate
publici, a imobilelor proprietate privati care constituie coridorul extins al lucririi de utilitate
publici de interes judefean “Cregterca accesibilitétii pe drumurile judefene in Zona
Metropolitand Oradea — Sector I - DJ 767 J;

in conformitate cu prevederile legale, Judetului Bihor in calitate de expropriator, 1i revine
obligatia intocmirii documentatulor individuale cadastrale pentru terenurile ce riimén
neafectate de expropriere, in deplini proprietate i folosin{#i a proprietarilor mentionati in
cartea funciaré.

Prin adresa nr. 158/2025, inregistrati la Consiliul Judetean Bihor cu nr. 27690 din
29.10.2025, SC PROCARTO SRL ne aduce la cunogtiintii erori in anexa imobilelor afectate
de coridorul de expropriere extins al obiectivului de investifie “Cresterea accesibilitatii pe
drumurile judetene in Zona Metropolitana Oradea-Sector I DJ 767J” aprobat prin HCJ
259/2024, fiind necesard actualizarea acesteia, dup3 cum urmeazi;

La pozitia 2 Osorhei din Anexa 2 la HCJ 259/2024 s-a constatat eroarea materiala in sensul
ca imobilul cu nr. cad. 53346 Osorhei este afectat cu 206 mp si nu cum eronat este inscris
292 mp. In urma intocmirii documentatiilor cadastrale in dosarele 123485/2024 si
123248/2024, din imobilul cu nr. cad. 53346 se formeaza 2 imobile: 53346 si 65772,
proprietar asupra ambelor imobile fiind SC SIMBAC SA Oradea. Coridorul de expropriere
exting al lucrarii “Crestearea accesibilitatii pe drumurile judetene in Zona Metropolitana
Oradea, Sector 1, DJ767)” afecteaza cele doua imobile astfel: imobilul cu nr. cad. 53346 cu 5
mp, iar imobilul cu nr. cad. 65772 cu 201 mp.

La pozitia 7 Osorhei din Anexa 2 la HCJ 259/2024 s-a constatat ca in urma infiintarii CF
65473 Osorhei, proprietar Comuna Osorhei, domeniul privat imobilul cu nr. topo. 747/2
Osorhei inscris in CF 61756, proprietar Halas Margit, Megyeri Ildiko, Megyeri Attila este
afectat de coridorul extins cu suprafata de 1 m, diferentz de 24 mp suprapunandu-se cu
imobilul nou format 65473 cu proprietar Comuna Osorhei, domeniul privat.

La pozitia 9 Osorhei din Anexa 2 la HCJ 259/2024, dintr-o eroare materiala, la imobilul cu
nr. cad. 65238 inscris ca fiind afectat cu 50 mp, suprafata corecta este de 6 mp, cu diferenta
de 44 mp fiind afectat imobilul cu nr. cad. 64868, proprietar Lazar Pavel. Conform
Contractului de Vanzare Cumparare 156/19.11.2024 emis de Chindlea Ecaterina Lavinia
proprietar asupra imobilului cu nr. cad. 65238 este TESATURI SB SRL.

La pozitia 16 Osorhei din Anexa 2 1a HCJ 259/2024 imobilul 65258 Osorhei este afectat de
coridorul extins cu suprafata de 168 mp si nu 110 mp, cum eronat este inscris.

Dintr-o eroare materiala a fost omis imobilul cu nr. cad. 65446 Osorhei cu suprafata totala de
1245 mp, avand catecoria de folosinta arabil si situat in intravilanul loc. Osorhei, proprietar




Bulc Radu Ciprian care este afectat cu suprafata de 86 mp.
- La pozitia 2 Osorhei din Anexa 3 la HCJ 259/2024, suprafata care urmeaza sa fie transferata

este da 147 mp si nu 205 mp cum eronat apare inscris.

» Prin Nota adifionali la Raportul de evaluare nr. E346/2024, intocmiti de citre dl. Raul Ene
Catilin — Evaluator autorizat ANEVAR, fnregisrati la Consiliul Judefean Bihor sub nr.
27836/30.10.2025, ne comunicid modificirile intervenite la sumele individuale aferente
despégubirilor, dupd cum urmeazi:

- intervin pozifiile cu or. crt 1.1 §i 2.2. Valoarea totald aferenti pozitiei cu nr. crt. 2
(14.556,10 lei) se va impiirfi intre cele trei proprietéti (nr. crt. 1.1 valoarea 4.287,10 lei; nr.
crt, 2 valoarea 249,25 lei si nr. crt. 2.2 valoarea 10.019,85 lei). Valoarea de expropriere a
proprietétilor este 49.85 lei/mp;

- intervine pozifia cu nr. crt 7.1. Valoarea totali aferentd pozitiei cu nr. crt. 7 (112,50 lei) se
va impirfi intre cele doud proprietdti (nr. crt. 7 valoarea 4,50 lei; nr. crt. 7.1 valoarea
108,00 lei). Valoarea de expropriere a proprietitilor este 4.50 lei/mp;

- intervine pozitia cu nr. crt 9.1. Valoarea total¥ aferentd pozitiei cu nr. crt. 9 (2.886,00 Iei) se
va impérti intre cele doud proprietdfi (nr. crt. 9 valoarea 346,32 lei; or. crt. 9.1 valoarea
2.539,68 lei). Valoarea de expropriere a proprietifilor este 57.72 lei/mp;

» Prin Raportul de evaluare nr, E346.2/2024, intocmit de ciitre dl. Raul Ene Citiilin — Evaluator
autorizat ANEVAR, fnregisrati la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 27852/30.10.2025, ne
comunicé valoarea de valoarea pentru expropriere de 3.398,80 lei sau 58,60 lei/mp.

» Valoarea totald aferenti UAT Ogorhei se modifici din 170.447,68 lei ¢i devine 173.846,48 lei.

» In urma modificirilor intervenite, se modific suprafata totald a coridorului de expropriere cu
58 mp, iar sumele individuale aferente despagubirilor, se majoreazi cu suma de 3.074,26 lei,
reprezentind valoarea despégubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor
reale, dovedite cu acte in fafa comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor
drepturi reale) conform cu nota adifionald la Raportul de evaluare 346/2024, intocmitd de
evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul Catilin.

» Tinénd cont de necesitatea identifichrii corecte a elementelor de identificare a imobilelor
afectatte de coridorul de expropriere, §i actualizarea sumelor reprezentind cuantumul
depégubirilor, se impune actualizarea informatiilor referitoare la elementele de identificare a
acestora la pozitiile din tabelul de mai jos, dupd cum urmeazi:

Modificdri in Anexa nr. 2 la Hotdrérea Consiliului Judetean Bihor nr. 259 din 2024
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Modificdri in Anexa nr. 3 la Hotdrérea Consiliului Judetean Bihor nr. 259 din 2024
| Suprafa
N Unitate Nr. Catagor suprafagy | WRde
c. Jud | administr Detinitor Tar | Parcel | cadastra | Numdr carte ade Extravilan/ | totald at
rlo ativ imobll ln L] Har. funciari folosinf Infravilan toren | allz
t teritoriald topo. {mp} ata
(mp)
o 1 2 3 4 5 8 7 8 ] 10 1"
2 | BH | osorHEl OSORHE | e | o ntravian | 2064 | 147
OR DOMENIUL Osorhel 2020 T
| PUBLC | | | = -
* Pozifia nr. crt. 2 din lista cu imobilele proprietate publick aflate pe raza UAT Ogorhei, se modifici, in sensul
actualizlirii, in conditiile legii, a elementelor de identificare a imobilului.
Modificdri in Anexa nr. 4 la Hotdrdrea Consiliului Judctean Bihor nr. 259 din 2024
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* Dupi pozitia nr. crt. 2 se introduce o pozitie noud, pozitia or. crt. 3

» In vederea respectirii prevederilor art. 9 alin, (8) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicé, necesard realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, care stabileste “Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale
terenului, suprafatd si sumd, va fi actualizatd, in interiorul coridorului de expropriere, dupd

individualizarea suprajeiei cxpropriate, prin modificarea si completarea anexei la hotdrdrea |




prevdzuta la art. 5 (din lege)”, se impune modificarea in sensul actualizirii, in condiiile legii, a |
clementelor de identificare ale imobilelor, din Anexele nr. 2, 3, 4 aprobate prin Hotiirfirea
Consiliului Judcjean Bihor nr. 259 din din 29.10.2024.
1.1, Cerinte care reclamii necesitatea actului administrativ:

- Necesitatea identificirii corecte a elementelor de identificare a imobilelor expropriate, a
titularului de drepturi reale, §i asigurarea condifiilor necesare pentru intocmirea
documentatiilor individuale potrivit obligatiilor care revin fi Judetului Bihor in calitate de
expropriator, in conformitate cu disjozitiile lezale aplicabile;

1.2.  Cerinte care reclam3 op:ortunitatea actului administrativ:

- Respectarea prevederilor art. 9 alin. (8) din Legea or. 255/2010 privind exproprierea pentru
cauzi de utilitate publicé, necesard realizérii unor obiective de interes national, judetean si
local, cu modificérile 5i completérile ulterioare;

| 2. Schimbari preconizate: Nu estecazul =~

Secjiunea a 2-a - Impactul socio-economic: Nu este cazul;
Sectiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judefului pe termen scurt (an
curent)/lung: Nu este cazul;
Sectiunea a 4-a - Activitiiti de informare publici yi consultare privind elaborarea si
implementarea actului administrativ: Nu este cazul;

Secfiunea a 5-a - Efectele actului administrativ asupra actelor administrative in vigoare si
miisuri de implementare:

a) Anexa nr. 2- Lista cu imobilele proprietate privati la Hotéirdrea Consiliului Judefean Bihor
nr. 259 din 29.10.2024, se modificd ca urmare reglementdrii regimului juridic al
imobilului, actualizdrii, fn conditiile legii, a elementelor de identificare ale imobilelor, a
titularului de drepturi reale, se introduc 4 pozitii noi in urma Intocmirii documentatiei
cadastrale §i a operatiunilor tehnice de dezmembrare.

b) Anexa nr. 3 Lista cu imobilele proprietate publici a U.A.T. la Hotdrarea Consiliului
Judetean Bihor nr. 259 din 29.10.2024 se modificé, in sensul actualizirii, in conditiile legii,
a elementelor de identificare a imobilului.

c) Anexa nr. 4 Lista cu imobilele proprietate publici a statului la Hotérdrea Consiliului
Judefean Bihor nr. 259 din 29.10.2024, se completeazid cu o noudl pozitie ca urmare
reglementdrii regimului juridic al imobilului;

d) Se declangazii procedura de expropriere pentru imobilul proprietate privatd, referitor la
imobilul teren previizut la art. 1 pct. 1.4 din prezenta hotirire;

¢) Se aloci de la bugetul Consiliului Judefean Bihor, a sumei de 3.074,26 lei reprezentind
valoarea desp#gurii pt. pozifia 16.1 cu suprafata de 58 mp;

f) Se actualizeazd Decizia de expropriere 724 din 18.12.2024 emisi de Presedintele
Consiliului Judetean Bihor privitor la lucrarea de utilitate publicd de interes judefean
culoarul extins al lucriirii de utilitate publicd “Cregterea accesibilititii pe drumurile
judeiene in Zona Metropolitani Oradea — Sector I— DJ 767 J.

| Sectiunea a 6-a - Anexe la referatul de aprobare: Nu este cazul




ROMANIA

JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN
Directia Tehnic
Compartimentul Patrimoniu
Nr. 27710 din 29.10,2025

RAPORT DE SPECIALITATE

[ Titlul proiectului de | Proiect de hotirfire privind modificarea Hotirdrili Consiliului Judetean
hotiirire Bihor nr. 259 din 29.10.2024 privind aprobarea declangirii procedurii de
expropriere §i insugirea raportulul de evaluare pentru culoarul extins al
lucrdrii de utilitate publici “Cregterea accesibilititii pe drumurile
judetene in Zona Metropolitani Oradea — Sector I-DJ 767 J*

Compartiment de | Compartimentul Patrimoniu
resort:

Sectiunea 1 -Documentare si analizj:

Aviind in vedere:

- Proiectul de hotirére inregistrat sub nr. 27708 / 228 din data de 29.10.2025, initiat de Pregedintele
Consiliului Judetean Bihor:

- Referatul de aprobare cu nr. 27709 din 29.10.2025, intocmit 1a proiectul de hotiirire inregistrat sub
nr. 27708 / 228 din data de 29.10.2025;

Secjiunea a 2-a - Fundamentare tehnici, respectiv cerintele de natui tehnicj, economici, juridics,
posibiliti{i de realizare in condifii de utilitate, legalitate, regularitate, eficienfl, eficacitate i
economicitate;

» Prin Hotirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 259 din 29.10.2024 s-a aprobat declangarea
procedurii de expropriere §i insugirea raportului de evaluare pentru culoarul extins al lucririi de
utilitate publici ”Cregterea accesibilitifii pe drumurile judefene tn Zona Metropolitani Oradea —
Sector I- DJ 767 I,

» Drept urmare s-a emis Decizia de expropriere or. 724 din 18.12.2024 pentru cauzi de utilitate
publicd, a imobilelor proprietate privati care constituie coridorul extins al lucririi de utilitate
publicé de interes judetean "Cregterea accesibilitdfii pe drumurile judefene in Zona Metropolitani
Oradea — Sector I — DY 767 J;

> In conformitate cu prevederile legale, Judetului Bihor in calitate de expropriator, {i revine obligatia
intocmirii documentafiilor individuale cadastrale pentru terenurile ce rémén neafectate de
expropriere, in deplina proprietate gi folosinté a proprietarilor menfionai tn cartea funciari.

> Prin adresa nr. 158/2025, inregistraté la Consiliul Judefean Bihor cu nr. 27690 din 29.10.2025, SC
PROCARTO SRL ne aduce la cunogtiintd erori in anexa imobilelor afectate de coridorul de
expropriere extins al obiectivului de investific “Cresterea accesibilitatii pe drumurile judetene in
Zona Metropolitana Oradea-Sector I DJ 767 aprobat prin HCJT 259/2024, fiind necesari
actualizarea acesteia, dupi cum urmeazi:

- La pozitia 2 Osorhei din Anexa 2 Ia HCY 259/2024 s-a constatat eroarea materiala in sensul ca
imobilul cu nr. cad. 53346 Osorhei este afectat cu 206 mp si nu curm eronat este inscris 292 mp. In
urma intocmirii documentatiilor cadastrale in dosarele 123485/2024 si 123248/2024, din imobilul
cu nr. cad. 53346 se formeaza 2 imobile: 53346 si 65772, proprietar asupra ambelor imobile fiind
SC SIMBAC SA Oradea. Coridorul de expropriere extins al lucrarii “Crestearea accesibilitatii pe
drumurile judetene in Zona Metropolitana Oradea, Sector 1, DI767)” afecteaza cele doua imobile
astfel: imobilul cu nr. cad. 53346 cu 5 mp, iar imobilul cu nr. cad, 65772 cu 201 mp.

- La pozitia 7 Osorhei din Anexa 2 la HCJ 259/2024 s-a constatat ca in urma infiintarii CF 65473
Osorhei, proprietar Comuna Osorhei, domeniul privat imobilul cu nr. topo. 747/2 Osorhei inscris in
CF 61756, proprietar Halas Margit, Megyeri Ildiko, Megyeri Attila este afectat de coridorul extins
cu suprafata de 1 m, diferenta de 24 mp suprapunandu-se cu imobilul nou format 65473 cu
proprietar Comuna Osorhei, domeniul privat,

- La pozitia 9 Osorhei din Anexa 2 la HCJ 259/2024, dintr-o eroare materiala, 1a imobilul cu nr. cad.
65238 inscris ca fiind afectat cu 50 mp, suprafata corecta este de 6 mp, cu diferenta de 44 mp fiind
afectat imobilul cu nr. cad. 64868, proprietar Lazar Pavel. Conform Contractului de Vanzare
Cumparare 156/19.11.2024 emis de Chindlea Ecaterina Lavinia proprietar asupra imobilulyi cu nr.




Vv

cad. 65238 este TESATURI SB SRL.

La pozitia 16 Osorhei din Anexa 2 la HCJ 259/2024 imobilul 65258 Osorhei este afectat de
coridorul extins cu suprafata de 168 mp si nu 110 mp, cum eronat este inscris.

Dintr-o eroare materiala a fost omis imobilul cu nr. cad. 65446 Osorhei cu suprafata totala de 1245
mp, avand categoria de folosinta arabil si situat in intravilanul loc. Osorhei, proprietar Bulc Radu
Ciprian care este afectat cu suprafata de 86 mp.

La pozitia 2 Osorhei din Anexa 3 la HCJ 259/2024, suprafata care urmeaza sa fie transferata este
da 147 mp si nu 205 mp cum eronat apare inscris.

Prin Nota adifionald 1a Raportul de evaluare nr, E346/2024, intocmiti de citre dl. Raul Fne Citilin
— Evaluator autorizat ANEVAR, inregisratii la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 27836/30.10.2025,
ne comunici modificirile intervenite la sumele individuale aferente despéigubirilor, dupi cum
urmeaza:

- intervin poziiile cu nr. crt 1.1 §i 2.2, Valoarea totali aferenti pozitiei cu nr. crt. 2 (14.556,10 lei)
se va impiirfi intre cele trei proprietii (nr. crt. 1.1 valoarea 4.287,10 lei; nr. crt. 2 valoarea 249,25
lei §i nr. crt. 2.2 valoarea 10.019,85 lei). Valoarea de expropriere a proprietitilor este 49.85
lei/mp;

- intervine pozifia cu nr. crt 7.1. Valoarea totald aferenti pozifiei cu nr. crt. 7 (112,50 lei) se va
impirti intre cele doud proprietiti (nr. crt. 7 valoarea 4,50 lei; nr. crt. 7.1 valoarea 108,00 lei).
Valoarea de expropriere a proprietifilor este 4.50 lei/mp;

- intervine pozifia cu nr. crt 9.1, Valoarea totald aferentd pozifiei cu nr. crt. 9 (2.886,00 lei) se va
impdri intre cele doudl proprietiiti (nr. crt. 9 valoarea 346,32 lei; nr. crt. 9.1 valoarea 2.539,68
lei). Valoarea de expropriere a proprietatilor este 57.72 lei/mp;

Prin Raportul de evaluare nr. E346.2/2024, intocmit de citre dl. Raul Ene Citilin — Evaluator
autorizat ANEVAR, inregisrat la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 27852/30.10.2025, ne comunici
valoarea de valoarea pentru expropriere de 3.398,80 lei sau 58,60 lei/mp. '
Valoarea totald aferentd UAT Ogorhei se modifick din 170.447,68 lei §i devine 173.846,48 lei.

In urma modificérilor intervenite, se modifici suprafata totals a coridorului de expropriere cu 58
mp, ier sumele individuale aferente despigubirilor, se majoreazi cu suma de 3.074,26 lei,
reprezentind valoarea despégubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fafa comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
conform cu nota adifionald la Raportul de evaluare 346/2024, intocmitd de evaluatorul atestat
ANEVAR Ene Raul Citilin.

Tinéind cont de necesitatea identificirii corecte a elementelor de identificare a imobilelor afectatte de
coridorul de expropriere, §i actualizarea sumelor reprezentind cuantumul depégubirilor, se impune
actualizarea informatiilor referitoare la elementele de identificare a acestora la pozifiile din tabelul
de mai jos, dupi cum urmeazi:

Modificdri in Anexa nr. 2 la Hotdirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 259 din 2024
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Modificdri in Anexa nr. 3 la Hotdrdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 259 din 2024
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* Poxzifia nr, crt. 2 din lista cu imobilele proprietate publicé afiate pe raza UAT Ogorhei, sc modifics, in sensul actualizarii, in
conditiile legii, a elementelor de identificare a imobilului.

Modjificdri in Anexa nr, 4 la Hotdrdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 259 din 2024
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* Dupi pozitia nr. crt. 2 se introduce o pozitie noud, pozifia nr. crt. 3

» fn vederea respectirii prevederilor art. 9 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauzé de utilitate publics, necesard realizlirii unor obiective de interes national, judetean si local,
care stabileste “Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale terenului, suprafagd si sumd,
va fi actualizatd, in interiorul coridorului de expropriere, dupd individualizarea suprafefei expropriate,
prin modificarea §i completarea anexei la hotdrdrea previzuta la art. 5 (din lege)”, se impune

modificarea in sensul actualizéirii, In conditiile legii, a elementelor de identificare ale imobilelor, din
Anexele nr. 2, 3, 4 aprobate prin Hotérérea Consiliului Judetean Bihor nr. 259 din din 29.10.2024.

Legalitatea actului administrativ propus adoptiirii Consiliului Judetean Bihor este previzuts de:
» Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific#rile i
completirile ulterioare, dupé cum urmeazi:

Att. 173 alin,

(1)1it. b) si ¢):




(1) Consiliul judetean indeplineste urmétoarele categorii principale de atributii:
b) atributii privind dezvoltarea economico-sociald a judetului;
c) atributii privind administrarea domeniului public si privat al judefului;
> Legea nr, 255 din 14 decembrie 2010 privind expropricrea pentru cauzi de utilitate publici,
necesard realizdrii unor obiective de interes national, judefean si local:
= Art. 9 alin. (8) "Lista cu proprietarii, inclusiv elementele de identificare ale terenului, suprafaty si
sumd, va fi actualizatéi, in interiorul coridorului de expropriere, dupéd individualizarea suprafetei
expropriate, prin modificarea si completarea anexei la hotéirirea previzuta la art, 57.

Secfiunea a 3-a — Efecte preconizate ale apliciirii actului administrativ (impactul financiar asupra
bugetului judetului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediuvlui concurenfial si
domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative, impactul asupra mediuluij:

Procedura de punere in aplicare a actului administrativ, are impact asupra sarcinilor administrative, astfel:

a) Anexa nr, 2-Lista cu imobilele proprietate privatd la Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor nr.
259 din 29.10.2024, se modifici ca urmare reglementérii regimului juridic al imobilului,
actualizérii, in conditiile legii, a elementelor de identificare ale imobilelor, a titularului de
drepturi reale, se introduc 4 pozifii noi in urma intocmirii documentatiei cadastrale §i a
operatiunilor tehnice de dezmembrare.

b) Anexa nr. 3-Lista cu imobilele proprietate publicd a U.A.T. la Hotérirea Consiliului Judefean
Bihor ar. 259 din 29.10.2024 se modificd, in sensul actualizirii, in conditiile legii, a elementelor
de identificare a imobilului.

¢) Anexa nr, 4-Lista cu imobilele proprietate public a statului la Hot#rérea Consiliului Judetean
Bibor nr. 259 din 29.10.2024, se completeazd cu o noud pozifie ca urmare reglementrii
regimului juridic al imobilului;

d) Se declangazd procedura de expropriere pentru imobilul proprietate privats, referitor la imobilul
teren previizut la art. 1 pct. 1.4 din prezenta hotfirire;

¢) Se alocd de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei de 3.074,26 lei reprezentand valoarea

despégurii pt. pozitia 16.1 cu suprafata de 58 mp;
Se actualizeazd Decizia de expropriere 724 din 18.12.2024 emis#i de Presedintele Consiliului
Judefean Bihor privitor la lucrarea de utilitate publicd de interes judetean culoarul extins al
lucrérii de utilitate publicd “Cregterea accesibilitétii pe drumurile judefene in Zona Metropolitani
Oradea — Sector I — DJ 767 J.

Sectiunea a 4-a - Concluzii/propuneri:

In urma analiz3rii proiectului de hotiirére §i a documentiirii efectuate, certifickm faptul c& proiectul de
hotéirfre indeplineste cerinjele tehnice specificate la Sectiunea a 2-a”

Adoptarea proiectului de hotirdre este;

¢ necesardl pentru identificarea corectdi a elementelor de identificare a imobilelor expropriate, a
titularului de drepturi reale, gi asigurarea conditiilor necesare pentru intocmirea documentatiilor
individuale potrivit obligafiilor care revin ii Judefului Bihor in calitate de expropriator, in
conformitate cu dispozitiile legale aplicabile;

e oportund pentru respectarca prevederilor art. 9 alin. (8) din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzi de utilitate publicé, necesari realizirii unor obiective de interes national,
judetean si local, cu modificlirile 5i completérile ulterioare.
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