ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR E
BIHAR MEGYEI TANACS i
BIHOR COUNTY COUNCIL W

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publicii a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investifii pentru infiinfarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligentsi Stei, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621

Avind in vedere: Proiectul de hotirére nr. 132 din 27.06.2025 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitafie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligentd Stei, finanjat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621, propus de
Pregedintele Consiliului Judefean Bihor, dl. M#lan Mircea, care este insotit de Referatul de aprobare al
Presedintelui Consiliului Judefean Bihor nr. 19728 din 27.06.2025 si de Raportul de specialitate nr.
19729 din 27.06.2025 al Compartimentului Juridic;

Tinfind seama de Raportul de avizare nr. 19764 din 30.06.2025 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finanfe $i administrarea domeniului public §i privat al judefului; Raportul de
avizare nr.19796 din 30.06.2025 al Comisiei juridice, dezvoltare regionali §i cooperare transfrontaliers,
Raportul de avizare nr. 19828 din 30.06.2025 al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistics,
realizarea lucrdirilor publice, conservarea monumentelor istorice §i de arhitecturs; adoptate in
conformitate cu art. 182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile §i completiirile ulterioare;

In conformitate cu:

- art, 38 i art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor
cu finanfare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficienjei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritéfilor publice locale, precum §i unele miisuri in domeniul specializirii
inteligente, precum si pentru modificarea §i completareca unor acte normative, cu modificirile si
completérile ulterioare;

- art. 362 coroborat cu art, 302 - 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile §i completirile ulterioare;

Luénd in considerare:

- Hot#iréirea Consiliului Judefean Bihor nr. 371 din 28,11.2023 privind aprobarea Planului de Dezvoltare
al Parcului de Specializare Inteligents Stei;

- Hotlirfirea Consiliului Judefean Bihor nr. 136 din 30.05.2023 privind trecerea unor bunuri — imobile —
terenuri din domeniul public in domeniul privat al Judefului Bihor §i luarea unor mésuri in scopul
gestiondrii eficiente a Parcului de Specializare Inteligents Stei;

- Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judefjeans nr. 285 din 16.08.2023 incheiat intre
Judetul Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A.;

- Hotéirfirea C.J. Bihor nr. 111/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea si
funcfionarea Parcului de specializare inteligents $tei, finantat in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621;

- Hotéirfrea C.J. Bihor nr. 344 din 18.12.2024 privind modificarea §i completarea Hot#irdrii C.J. Bihor
nr. 111/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de
teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiinfarea, organizarea si functionarea Parcului de



specializare inteligent §tei, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIQ
Nord-Vest), Cod SMIS 301621;

Tinénd cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare 2 Ghidului solicitantului
132.A.2. — Sprijinul dezvoltdrii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligentd §i anexelor aferente apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost
aprobate prin Decizia §efului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul
Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr,
243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 si 614/20.12.2024;

In scopul cresterii atractivitatii Parcului de Specializare Inteligentsi Stei pentru IMM - uri,
atragerea acestora in Parc §i indeplinirea de ciitre autoritatea judeteans a obiectivelor stabilite prin Planul
de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentsi $tei, respectiv prin Contractul de finantare nr. 26
din 26.04.2025 incheiat intre Judetul Bihor §i Agentia de Dezvoltare Regionals Nord — Vest,

In temeiul art. 173 alin. (1) litera a) i alin (2) lit. d), coroborate cu art. 182, art. 196 alin (1) lit.
a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE:

Art.1, Se aprob Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie public a unui numar de 25
parcele de teren, in suprafai totali de 102.901 mp, identificate cu nr. cadastrale 50945 Stei, 50960 Stei,
50961 $tei, 50966 Stei, 50975 Stei, 51410 $tei, 50958 Stei, 50959 Stei, 50962 Stei, 50963 Stei, 50964
Stei, 50967 Stei, 50968 $tei, 50969 Stei, 50970 Stei, 50972 Stei, 50973 Stei, 50974 Stei, 50976 Stei,
30977 $tei, 51414 Stei, 50978 Stei, 50979 $tei, 50980 $tei, 51419 Stei, aflate in domeniul privat al
Judetului Bibor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotdrdre, parte integrantii a acesteia, in vederea
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligenta Stei, in conditiile 0.U.G. nr. 112/2022.

Art.2. (1) Durata concesiunii este de 10 de ani.

(2) Nivelul minim al redeventei de la care va porni licitatia este de 1,10 emro/mp/an,
contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data lansirii licitatiei, urmand
a fi indexats de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat
aprobat prin Hot#irére a Consiliului Judetean Bihor.

(3) Nivelul minim al redeventei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare
Inregistrat la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 5914 din 25.03.2024 intocmit de ciitre dl. Popa Liviu
George, evaluator autorizat, membru titular ANN.E.V.A.R. si nota aditionald nr, 19654 din 27.06.2025,
conform Anexei nr. 2 la prezenta hotdrdre, parte integrants a acesteia.

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligents Stei, Agentia de Dezvoltare Locala
Oradea S.A. va percepe taxi de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la care se adaugi TVA.

Art.3. Se aprobé concesionarea prin licitatie publics a imobilelor — teren identificate conform Anexei nr.
3 la prezenta hotdrdre, parte integranti a acesteia, in scopul dezvoltirii Parcului de Specializare
Inteligent Stei.

Art.d. (1) Se aprob# documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publics a bunurilor
imobile — teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotdrdre, parte integranti a
acesteia.

(2) Licitatia se inifiazii prin publicarea unui anunt de licitatie de ciitre Consiliul Judetean Bihor in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationaly si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet §i pe pagina de internet a Societiitii Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A.

Art.S. (1) Se numeste Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — teren
identificate la art. 3, compusi dintr-un numér de cinci membri, in urmitoarea componenti:



COMISIA DE EVALUARE:

Pregedinte: dl. . Horea Florian Abrudan, vicepregedinte C.J. Bihor — membru titular/ dna. Rogan Mihaela
Simona, consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant

Membri:

- dl. Cismag Aurelian, consilier C.J. Bihor — membru titular/dna Toderici Anca, consilier C.J. Bihor
— membru supleant;

-D1. Andrei Criiciun — sef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Locali
Oradea S.A. —membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea Agentia
de Dezvoltare Locald Oradea S.A. — membru supleant;

- dna Iulia Olari, reprezentant ANAF — membru titular/ dl. Onifa Cristian, reprezentant ANAF —
membru supleant;

- dl. Mut Dan, arhitect gef Priméria Oragului $tei — membru titular/ dl. Popa Dan, inspector urbanism
Priméria Oragului Stei - membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de citre Societatea Agentia de Dezvoltare Locals Oradea S.A.,
prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeazi a exercita atributiile si a-§i desfisura activitatea conform
art. 314 — 319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile §i completirile
ulterioare.

Art.6. (1) Se mandateazi Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., in calitate de
administrator, si deruleze procedura de atribuire prin licitatie publici a contractelor de concesiune, pe
baza documentafiei aprobat# prin prezenta hotairére.

(2) in baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA va publica anuntul de licitatie
si de atribuire pe site-ul propriu, va formula gi va rispunde la clarificiiri, va inregistra ofertele, va asigura
convocarea Comisiei de evaluare i va indeplini orice altd activitate necesard derulirii procedurii de
atribuire a contractelor de concesiune.

(3) Consiliul Judefean Bihor reprezentat prin pregedinte are obligatia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a ciirui ofert4 a fost stabilitd ca fiind cagtigitoare, in baza raportului intocmit
de ciitre Comisia de evaluare.

Art.7. Incepind cu data adoptHrii prezentei hotirari, prevederile Hotlirdrii Consiliului Judetean Bihor
nr. 111 din 26.04.2024 f5i inceteazi aplicabilitatea.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hot#rari se incredinfeazi persoanele desemnate
in Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Directia Economica si Directia Tehnica.

Art.9, Prezenta hotérére se comunic#, prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu: Institutia
Prefectului - Judeful Bihor, Pregedintele Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu
Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnic8, Directia Economic¥ §i Societatea Agentia de
Dezvoltare Local& Oradea S.A.

PRESEDINTE Contrasemneazj
Mircea Miilan SECRETAR GENERAk AL JUDETULUI,

Miirioara Carniea Saltine]

Nr. 116 din 30.06.2025 "~ o ¢ l
Prezenta hotiirre a fost adoptagi.cu.35 voturi “pentru”, 0 voturi “mpotriva”, 0 |’abfineri” i 0 membrii
ai Consiliului judefean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesard.
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ANEXA NR. 1 la Hotarfirea Consiliului Judetean Bihor nr. 116/30.06.2025

PRESEDINTF, SECRETAR GENERAL. AL JUDETULUI,
Mircea MALLAN Miirioara Carnwen SOLTANEL

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea, prin licitatie publicii, 2 unui numir de parcele stabilit prin anunt, care
fac parte din domeniul privat al UAT JUDETUL BIHOR, in vederea dezvoltiirii unui Parc de
Specializare Inteligentii, situat in Oragul Stei, in conditiile OUG nr, 112/2022

Nr. . Suprafata
crt. Denumire proprietate (mp) ‘
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei ‘
1 | nr.cad. 50945 4.528 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
3 | nr.cad. 50961 | 3.675 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
4 | nr.cad. 50966 = | 7.495 ‘
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei i
5 | nr.cad. 50975 3.674 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
6 | nr.cad. 50958 6.105
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
7 | nr.cad. 50959 2.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
| 8 | nr.cad. 50962 2.506_‘
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei I
9 | nr.cad. 50963 | 4015
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
10 | or.cad. 50964 | 3.875
Extras de Carte Funciara Nr, 50967 Stei
11 | nr.cad. 50967 { 4.204
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
12 | nr.cad. 50968 { 8.097
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
. 13 | nr.cad. 50969 5.532

Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
| 14 | nr.cad. 50970 3.710




Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
15 | nr.cad. 50972 | 3.875
| Extras de Carte Funciara Nr, 50973 Stei
16 | nr.cad. 50973 | 3.583 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
17 | nr.cad. 50974 o 2.239
Extras de Carte Funciara Nr, 50976 Stei
18 | nr.cad. 50976 3.674
' Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
19 | nr.cad. 50977 . 3.398
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
20 | nr.cad. 50978 | 1.772 |
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
21 | nr.cad. 51414 2.047 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
22 | nr.cad. 50979 3.236
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
23 | nr.cad. 50980 L 3.730
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
24 | nrcad. 51419 4.263 |
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
| 25 | nr.cad. 51410 8.890 |

Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esenfiale care justifici necesitatea
concesiondrii, modalitatea inféptuirii acesteia, precum si datele de bazi pentru intocmirea caietului de
sarcini §i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea §i beneficiile posibile pentru judeful Bihor,
in urma concesionirii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligents.

Prin realizarea parcului de specializare inteligenti se urméregte dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul céiruia judeful Bihor, agentii economici interesati (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regionali
Nord-Vest §i Ministerul Cercetiirii, Inovirii §i Digitaliziirii se implic3 in realizarea unei concept menit
s asigure in final dezvoltarea economicd din zona urband funcfionali a oragului Stei.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentii este asiguratd de OUG nr. 112/2022, care
pe léng# conditiile de infiintare §i functionare a acestora, stabileste conditiile in care autoritétile publice
locale i societdfile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantiiri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvolt#irii parcurilor de specializare inteligents , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societéfile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finanf#rii
nerambursabile propus# prin cererea de finantare depusé de judetul Bihor pentru crearea si dezvoltarea

parcului de specializare inteligenti.
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In acest sens, judetul Bihor poate obtine o finantare nerambursabila intre 2.000.000 euro i 8.000.000
euro pentru crearea §i dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligenti iar societitile
comerciale (IMM-uri) pot obfine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunt, reprezentind o
coti maximi de finanfare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazé in categoria micro §i mich,
respectiv o cotii de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie,
minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-Vest
2021-2027 pentru desfiisurarea de activit#ifi economice.

disponibil prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 pentru desfigurarea de activititi
economice.

Pentru a beneficia de finanfarea nerambursabilél respectivé, societitile comerciale (IMM-urile)
trebuie sé indeplineascé 2 conditii principale:

1. S# dobéndeascd, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligents.

2. S& desfisoare 1n parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinfe, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
individuala, de mas#, precum §i alte categorii de activitiifi specifice domeniilor de
specializare inteligents previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studiu.

Luéind in considerare aceste conditionalitéifi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligents trebuie si respecte atit reglementirile
stabilite de QUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022, cét §i cerinele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor §i societétilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligents.

Autoritatea contractantd: JUDETUL BIHOR.



Cap. 1. OBIECTUL CONCESIUNI

1.1.  Se supun licitatiei publice deschise in vederea concesiondirii un numér parcelele de teren libere
de constructii stabilit prin anunt din UAT JUDETUL BIHOR, identificate dupi cum urmeaz:

|
Nr. . Suprafata
ort. Denumire proprietate | (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei
1 | nr.cad. 50945 4,528
Extras de Carte Funciara Nr, 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 3.675 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
3 | nr.cad. 50961 . { 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
4 | nr.cad. 50966 7.495
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5 | nr.cad. 50975 3.674
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
6 | nr.cad. 50958 [ 6.105
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei '
| 7 | nr.cad. 50959 , 2.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
8 | nr.cad. 50962 2.506
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
9 | nr.cad. 50963 4.015 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
| 10 | nr.cad. 50964 3.875
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
11 | nr.cad, 50967 . 4.204
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei |
12 | nr.cad. 50968 _ 8.097 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
13 | nr.cad. 50969 5.532 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
14 | nr.cad. 50970 3.710
| Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei |
15 | nor.cad. 50972 . 3875
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
16 | nr.cad. 50973 3.583 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
17 | nr.cad. 50974 _ 2.239
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
18 | nr.cad. 50976 1 3.674




Extras de Carte Funciara Nr, 50977 Stei |
19 | nr.cad. 50977 B ~ 3.398
Extras de Carte Funciara Nr, 50978 Stei
20 | nr.cad. 50978 _ 1.772
; ' Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
21 | nr.cad. 51414 ) 2.047
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
22 | nr.cad. 50979 | 3.236 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
| 23 | nr.cad. 50980 | 3.730
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
24 | nr.cad. 51419 [ 4.263
i | Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
25 | nr.cad. 51410 _ 8.890

1.2.Terenurile ce fac obiectul concesiondrii unor parcele, aflate in proprietatea privati a UAT judeful
Bihor, ce fac parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL $tei nr.3/07.01.2019.
1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afl3 pe raza UAT STEIL
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala si pe rispunderea lor,
numai pentru realizarea $i exploatarea a unor clidiri pentru activitii{i economice cu caracter tertiar
in baza autorizatiilor §i avizelor ob{inute de acesta.
1.8.Terenurile concesionate prin prezenta procedurd pot fi utilizate de concesionari pentru desfisurarea
de activititi economice care :
a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentalli, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligent#, productie de serie/serie zero, individuali,
de masé, precum gi alte categorii de activitdfi specifice domeniilor de specializare
inteligenté previizute in strategiile de specializare inteligentii elaborate la nivel national
gi‘sau la nivel regional.
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.

1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului.

Cap.II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de specializare inteligentsi vizeazi promovarea unui ecosistem de cercetare
si inovare atractiv §i competitiv In care s creascl capacitatea de inovare a intreprinderilor active
in domeniile generale §i strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la

nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv s# fie sprijinit colaborarea dintre intreprinderi
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si organizatiile de cercetare. Acest instrument de politica publica va reprezenta o nous abordare
la nivelul judefului Bihor pentru promovarea schimbérilor structurale, dezvoltarea regional,
cregterea capacitifii interne si a avantajului comparativ regional prin investi{ii directionate in
domenii strategice de fort3 locald in cercetare, inovare si a potentialului in afaceri.

Activitifile economice permise sunt previzute in mod limitativ in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate §i sunt obligatorii pe toat# durata de functionare a parcului de specializare
inteligents.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligents si dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se

va derula in 4 etape:

1. Prima etapd presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare investitiilor
initiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. fn
acest sens, judeful Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operational Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul cdruia urmeazi si fie dezvoltati infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligents: construire drumuri de acces §i introducere
utilitifi necesare (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic,
energie electricd, telecomunicatii). Aceasts etapd este previizuti a se derula in cursul anului
2024,

2. Etapa a doua se refers la organizarea procedurilor de licitafie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile ciitre companiile active in domeniile de specializare inteligenta
stabilite (directii de specializare in productie opfiuni generale i optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. S#nditate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice si suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei si a Telecomunicatiilor).

Aceastli etapi este prevézutd a se derula in cursul anului 2025. In paralel,
companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligenty, vor pregiti
si depune, spre finantare proiecte cu finanfare nerambursabils, in cadrul Programului Operational
Regional Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementiirii unor investifii initiale la nivelul
acestui amplasament. In contextul lansirii la nivelul Programului Operational Regional Nord-
Vest 2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligent, care urmeazi a fi derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltsirii unor
investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligent¥ se va adresa doar
companiilor, care urmeaz si depuni proiecte cu finantare nerambursabili in cadrul programului
de finantare amintit. Valoarea maximé a cotei de cofinantare pe care o poate accesa o
Societatea/parceld va fi stabiliti prin anunt, reprezentdnd o coti maximi de finantare de 60%,
pentru intreprinderile care se incadreazii in categoria micro §i micé, respectiv o coti de finantare
de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei de
cofinanatare este de 200.001 EURO.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unititi noi, extinderea capacitafii unei unitéti
existente, diversificarea productiei unei unit¥fi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de

s

productie al unei unit#fi existente) de citre companiile rezidente in domeniile stabilite.
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Implementarea proiectelor de investifii de c#tre rezidentii selectafi din cadrul parcului de
specializare inteligentd se va derula in perioada 2025-2027.

4, Cea de-a patra etap3 se refersi la promovarea unui ecosistem de cercetare §i inovare
atractiv §i competitiv in care si creasc# capacitatea de inovare a intreprinderilor, s fie sprijiniti
colaborarea dintre Intreprinderi, In cadrul acestei faze, urmeaza s& se deruleze activititi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
individual#, de mas#, precum si alte categorii de activitii{i specifice domeniilor de specializare
inteligents prezente/active in cadrul parcului. Aceastdi activitate este planificati s¥ demareze
odati cu finalizarea proiectelor de investitii de céitre companiile concesionare de parcele din
cadrul parcului de specializare inteligents. In acest context, Administratorul va depune toate
eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv §i competitiv,
care si permiti cregterea capacitifii de inovare a intreprinderilor prin crearea cadrului de
colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea §i implicarea unor cercetitori/institute de
cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul companiilor
active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionali in domeniile active in parc,
prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia gi alte {#iri din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la
nivel nafional gi internafional. Pericada estimaté pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

2.1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:

2.2.

2.3.

necesitatea previzutdl de lege;
atragerea de investitii publice §i private in zona urban funcfionald a UAT $TEI;
crearea unei concentriri economice de companii in domenii cu potential de crestere a
competitivitatii la nivelul acestei zone urbane functionale;
crearea de noi locuri de munci si cu un grad mai ridicat de specializare;
cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivé;
cresterea bugetului local i a cifrei de afaceri la nivel local;

Motivele de ordin levislativ:

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazé cé, terenurile proprietate publicd si privati ale
unitdfii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realiziirii de
constructii;

- prevederile din O.U.G. ar. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficientd a domeniului public i privat al UAT JUDETUL BIHOR pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

- prevderile OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autoritéifilor publice locale, precum si unele misuri in domeniul
specializiirii inteligente, precum §i pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Stei nr. 235/19.12.2022.

Motive de ordin economico - financiar:



* Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligent§ pentru dezvoltarea de
activititi productive §i servicii in domeniile de specializare inteligent asumate la nivelul
judefului Bihor, in conformitate cu Strategia Regionald de Specializare Inteligent¥ la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale si strategice);

* Facilitarea dezvoltirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii si organizafii
de cercetare in vederea deruldirii unor activititi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunogtinfe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

* Cregterea competitivitifii economice locale prin dezvoltarea si corelarea punctelor forte ale
cercetirii §i inovirii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivd a uat Stei;

* Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabili;

* Cregterea numérului de activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de
cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obfinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligentd, productie de serie/serie zero, individuals, de masé, precum si alte categorii de
activitdfi specifice domeniilor de specializare inteligents previzute in strategiile de
specializare inteligent3 elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

* Crearea de locuri de munc¥ care necesitd un grad mai ridicat de specializare a fortei de
munci ;

¢ Cregterea veniturilor la bugetul local;

2.4. Motive lecate de proteciia mediului:
In faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zoni. in perioada
de functionare, caracteristicile constructive, precum si metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul
asupra biodiversitatii s# fie nesemnificativ. Proiectul nu intr¥ sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei sébatice, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

2.5. Motive de ordin social:

- cregterea densitéfii urbane, ca urmare a cregterii atractivititii economice i a nivelului salarial in
zona urband respective;

- imbunititirea calitétii de viati la nivel local si regional;

- cregterea veniturilor forfei de munc#, care lucreazé tn cadrul compantilor rezidente, ca urmare a
cresterii gradului de specializare;

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de invitimént local/regional pentru a
réispunde nevoii de asigurare a unei forfe de munci calificate.

Cap. IIL. PROCEDURA_ATRIBUIRIT CONTRACTULUI DE CONCESIUNE




3.1 Procedura utilizath pentru atribuirea concesiunii este licitatia publici deschisi. Aceastd
procedurd de licitatie este deschisid tuturor IMM-urilor, care intenfioneazii si acceseze finant#ri
nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligent,
derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii iniiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027. IMM-urile vor avea incheiat un contract de concesiune, cu conditie suspensivi (pentru o
parceld de teren din interiorul unui parc) pe baza ciiruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii
initiale in cadrul structurii parcului.

Pentru a fi eligibili in vederea accesdrii finanirilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializare inteligents, trebuie s3
indeplineascs urmiitoarele conditii :

a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie si fi incheiat, in conditiile legii, un contract de
concesiune pentru o parceli de teren, in parcul de specializare inteligent;

b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat si deschidi un nou punct
de lucru (avénd si posibilitatea mutiirii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligentd;

c) proiectul trebuie s# cuprind¥ o investitie inifiali in active corporale, finantabili prin ajutor de stat
regional. Investitia in active necorporale este optionald, dar este obligatorie investitia in activitifi de
inovare finantate prin ajutor de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligatia de a derula activitifi de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”;

e) perioada de realizare a activitifilor proiectului, dupd semnarea contractului de finantare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis §i/sau ajutor pentru inovare destinat
IMM-urilor, acordat in baza contractului de finantare, trebuie si creeze cel putin 5 locuri de munci
péni la sféirgitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi mentinut minim 5 ani;

g) activititile proiectului si nu fi fost sau si nu fie finantate din alte surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreazi in unul din domeniile §i subdomeniile de specializare
inteligentsi din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i) Investitia trebuie mentinuti pentru o perioads de cel putin cinci ani de la realizarea plétii finale in
cadrul contractului de finantare sau data finalizirii investitiei, oricare dintre acestea intervine uitima.
Aceastd conditie nu impiedici inlocuirea unei instalatii sau a unui echipament care a devenit depigit
sau a fost distrus in aceastdi perioads, firi acordarea unui nou ajutor, cu conditia ca activitatea
economici si fie mentinut# pentru perioada mentionats.

j) oricare alti conditie impusd prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind “Sprijinirea
dezvoltirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenty”,
respectiv prin documentatia de atribuire.

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge ctapele prevéizute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, respectiv de QUG nr. 112/2022.



Cap. IV. ELEMENTE DE PRET]

Nivelul minim al redeventei

4.1. Redeventa minim# de pornire a licitatiei a fost determinati pornind de la raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., in conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare
la data evalu#irii. Redevenfa minimii de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1, 10
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din data lansirii
licitatiei.

4.2.Redeventa riméne fixi la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urméand a fi indexat de drept
incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflaie prognozat aprobat prin Hotiirdre
a Consiliului Judetean Bihor, urménd a se regulariza anul urmétor conform indicelui de inflatie real
comunicat de Institutul National de statistici.

4.3.Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.

4.4.Termenele §i conditiile de platé vor fi stabilite prin contractul de concesiune.

4.5.Redeventa se datoreazi incepind cu data de 1 (intéi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei de
construire.

4.6.Pentru neplata la termen a redeventei §i a regulariziirii se datoreazi majoriiri de Intérziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

4.7.Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publics plitesc o taxi de participare in suma
de 100 lei, suma care nu se restituie, respectiv plitesc o garantie de participare, in valoare de 10.000
lei.

4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semniirii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, si depuni cu titlu de
garantie, o suma fixi reprezentfind 100% din valoarea redeventei pentru primul an contractual. Suma
depusa drept garantie va fi indexata, incepénd cu al doilea an contractual, cu rata inflatiei anual
comunicati de Institutul National de Statistica. Din aceastd sum# sunt retinute, dacii este cazul,
redeventa restanta §i penalitifile, majorfirile de intdrziere, daunele interese precum si oricare alte
sume de bani datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a
dispozitiilor legale in vigoare.

4.9.in momentul inc#lcirii de ciitre Concesionar a uneia din obligatiile care fi revin conform prezentului
Contract, Concedentul, fird a aduce atingere celorlalte drepturi la despigubire previzute prin
Contract sau care derivi din reglementirile in vigoare, va fi indrept#tit s# incaseze si si-si insugeascé
sumele relevante din garantia in bani depus# de Concesionar. Concedentul va fi indreptitit si execute
garantia cu precidere in cazul nerespectiirii de ciitre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei
precum §i a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.

4.10.Dupé ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depus¥

de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la nivelul initial, in
caz de executare partiald, iar in caz de executare a Intregii garantii, Concesionarul va depune o noui
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen previizut mai sus. in cazul in care
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Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptiit si rezilieze
contractul in conditiile previzute de contractul de concesiune, care urmeazi a fi incheiat de clitre

pérti.

4.11.Garantia depusd de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioad a Contractului. Dacy

Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decét nerespectarea de citre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentul va fi indreptiifit s& refin¥ parte sau totalitatea garantiei.

4.12.Garantia va fi restituiti la terminarea Contractului i a Concesiunii. La momentul incetirii

Concesiunii, din aceastd sum# depusi ca garanfie Concedentul va retine, daci este cazul, penalititile
si/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

5.1.

5.2.

5.3.

Terenurile identificate la Cap. L., se concesioneazii pe o duratéi de 10 de ani, cu posibilitate de
prelungire prin acordul pértilor.

Durata contractului va putea fi prelungit, fir§ a depiisi limita maxim4 previizuts (49 ani), printr-
un act aditional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu
minimum 12 luni inainte de expirarea contractului.

Concesionarii care §i-au respectat obligatiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi
de un drept de preempfiune la cumpéirarea terenului aferent constructiilor, conform prevederilor
art. 51 alin,(5) din OUG nr. 112/2022. Pretul de vénzare se va stabili pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de Consiliul Judetean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile
asumate in Parcul de Specializare Inteligent# Stei pot beneficia de reducerea cu 50% a redeventei
datorate. Facilitatea fiscald se va acorda agentului economic care, la Implinirea a 10 ani de
concesiune, opteazii pentru achizifionarea terenului, prin deducerea din preful de vénzare a
terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénzirii, a 50% din sumele plétite pani la
momentul vénzéirii - cumpérdrii cu titlu de redeventi, conform contractului de concesiune. Prin
exceptie. in situatia in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vénzérii este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele plitite pan la momentul
cumpérérii cu titlu de redeventi, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR
nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferents pani la concurenta prefului de vénzare
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénziirii, vinzarea terenului urménd a se face la preful
egal cu 50 % din valoarea sumelor plétite de concesionar, pAn la momentul cumpéririi cu titlu
de redeventi.

5.4. Procedura de vinzare a terenului se inifiazi cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea termenului
de valabilitate al contractului de concesiune.

5.5.

Luéind in considerare aspectele punctate in preambul si la capitolul II referitoare la finantarea
dezvoltirii parcului de specializare inteligents, contractele de concesiune vor fi afectate de o
condifie suspensivii in sensul ci acestea vor incepe s producs efecte juridice numai de la data
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semndrii contractelor de finanfare nerambursabild de clitre concesionari (IMM-uri) cu
Autoritatea de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

6.1.

6.2.

6.3.

Investitiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele prevézute la capitolul I,, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL $tei nr.3/07.01.2019, prin care a afost aprobat Planul
Urbanistic Zonal.

Concesionarul va fntocmi toate studiile §i proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele
§i acordurile §i autorizafia de construire.

Taxele i toate cheltuielile angajate pentru brangarea la utilit#fi consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintréind in preful concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

Publicare anunf licitafie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotiirdrii Consiliului
JUDETEAN BIHOR privind aprobarea documentatiei de concesiune.

Depunere oferte : De la data publicérii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile
calendaristice péni la data-limit# pentru depunerea ofertelor.

Data desfiigurare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anuntului de licitatie;

Publicare anun{ de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Inchelere contract concesiune: dupd implinirea unui termen de cel putin 20 de zile
calendaristice de la realiziirii comunicirii prevézute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

inscriere in Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucriitoare
de la semnarea contractului de ciitre concesionari.

Cap.VIII AVIZE

8.1.
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Avizul Administrafiei Nationale a Rezervelor de Stat §i probleme Speciale nr. 455-483/13.02.2024.

- Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr. 333/08.03.2024,

Anexa 1 ]a Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN)in cadrul Parcului

de Specializare Inteligenti

Directii de

Directii de

] specializare
specializare in
] in productie
productie optiuni ’
optiuni

generale
strategice
1011 Prelucrarea §i conservarea cérnii X
1012 | Prelucrarea $i conservarea ciimii de pasiire | X

1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din X
carne de pasiire)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
| Prelucrarea si conservarea fructelor si
1039 X
legumelor n.c.a.
1041 | Fabricarea uleiurilor si grésimilor X
Fabricarea margarinei si a altor use '
1042 8 prod X
comestibile similare
1051 | Fabricarea produselor lactate si a brénzeturilor X
1061 | Fabricarea produselor de moririt | X ]

Fabricarea amidonului si a produselor din
1062 ] X
amidon

1071 Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a %
produselor proaspete de patiserie

1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului x
si a altor produse fainoase similare

" 1081 | Fabricarea zahZrului ' X

13



Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si |

1082 X
‘ a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X ' ‘
1084 | Fabricarea condimentelor si_i.ngredientelor X |
‘ 1085 Fabricarea de méncaruri preparate - X
Fabricarea aratelor alimentare |
1086 o X
omogenizate si alimentelor dietetice
1089  Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X N
1320 | Productia de fes#turi ‘ X
1330 | Finisarea materialelor textile | X
Fabricarea de metraje prin tricotare sau g
1391 X
crogetare
1392 Fabricarea de articole confectionate din textile x
(cu exceptia imbricimintei gi lenjeriei de corp)
1393 | Fabricarea de covoare i mochete | X
1394 | Fabricarea de odgoane, franghii, sfori gi plase | X
Fabricarea de textile nefesute si articole din =~ B
1395 acestea, cu exceptia confectiilor de X ‘
imbréicéminte
' Fabricarea de articole tehnice i industriale din | -
1396 X
textile |
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. | X
Fabricarea articolelor de imbriicminte din '
1411 ) X ‘
piele
Fabricarea articolelor de imbriiciminte pentru ]
1412 X
lucru
| 1413 | Fabricarea altor articole de imbriiciminte X :
(exclusiv lenjeria de corp) ‘
144 | Fabricarea de articole de lenjerie de corp X i
Fabricarea altor articole de imbréiciminte §i
1419 B X
| accesorii n.c.a.
1420 Fabricarea articolelor din blandg X _ ‘
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' Fabricarea prin tricotare sau crogetare a

1431 X
ciorapilor §i articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor
1439 X
articole de imbréiciminte |
' 1511 | Tabécirea gi finisarea pieilor; prepararea §i | x -
vopsirea blAnurilor
‘ 1512 Fabricarea articolelor de voiaj si marochinirie | x
§i a articolelor de harnagament
1520 | Fabricarea incalfimintei X
1610 "T&ierea si rindeluirea lemnului ' X
1621 | Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn ‘_ X '
1622 | Fabricarea parchetului asamblat in panouri | X
Fabricarea altor elemente de dulgherie si
1623 X
tAmplérie, pentru constructii
1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn X B
| Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea |
1629 articolelor din pluts, paie §i din alte materiale X |
vegetale impletite
1711 Fabricarea celulozei X
== | _ I
1712 Fabricarea hértiei §i cartonului X
[ 1791 ' Fabricarea hértiei si cartonului ondulat si a % '
| ‘ambalajelor din hértie si carton
Fabricarea produselor de uz gospodaresc si
1722 X
sanitar, din hértie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie X
1724 | Fabricarea tapetului X ]
Fabricarea altor articole din hértie si carton
1729 X
n.c.a.
2011 | Fabricarea gazelor industriale ‘ X
2012 Fabricarea colorantilor §i a pigmentilor | X
X

‘ 2013

| Fabricarea altor produse chimice anorganice,
de bazi




2014

2015

2016

2017

2020

2030
2041

2042

2052
2053
2059

2211

| Fabricarea parfumurilor si a produselor

2120

' Fabricarea altor produse chimice organice, de ‘

bazi
Fabricarea Ingréigimintelor gi produselor

azotoase

Fabricarea materialelor plastice in forme
primare
| Fabricarea cauciucului sintetic in forme

primare

agrochimice

Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
tipografice i masticurilor

Fabricarea sépunurilor, detergentilor sia

produselor de intretinere

 Fabricarea pesticidelor si a altor produse

cosmetice (de toalets)

Fabricarea cleiurilor

' Fabricarea uleurilor esenfiale

| Fabricarea altor produse chimice n.c.a.

Fabricarea preparatelor farmaceutice

' Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de aer;

resaparea §i refacerea anvelopelor

2219

2221

2222

2223

Fabricarea altor produse din cauciuc

profilelor din material plastic

Fabricarea articolelor de Mateﬁal
plastic

| Fabricarez articolelor din thic

pentru constructii

2229

2311

| Fabricarea sticlei plate

‘Fabricarea placilor, foliilor, tuburilorsi |

Fabricarea altor produse din material plastic |

2312

| Prelucrarea §i fasonarea sticlei plate

16




2313 Fabricarea articolelor din sticla X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticla X |
| 2319 | Fabricarea de sticldrie tehnich X
2320 | Fabricerea de produse refractare X -
‘ 2331  Fabricarea plicilorsTdalelor din ceramicd X -
' | Fabricarea caramizilor, tiglelor §i a altor o ] -
2332 . X
| produse pentru constructii, din argil ars#
 Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 X
gospodiiresc §i ornamental ‘
2342 TFabricarea de obiecte sanitare din ceramics X o -
o | Fabricarea izolatorilor Mr izolante din T ]
2343 ) X
ceramici
2344 | Fabricarea altor produse tehnice din ceramici X 1
2349 | Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X -
2351 | Fabricarea cimentului X .
2352 | Fabricarea varului si ipsosului X ]
- ' Fabricarea produselor din beton pentru |
2361 . X
constructil
Fabricarea produselor din ipsos pentru o o
2362 ) X
construcfil
2363 | Fabricarea betonului X
2364 | Fabricarea mortarului X
2365 Fabricarea produselor din azbociment X
| Fabricarea altor articole din beton, ciment §i | =
2369 | X
ipsos
2370 | THierea, fasonarea §i finisarea pietrei X o
2391 Fabricarea de produse abrazive X
! | Fabricarea altor produse din minerale o
2399 X
nemetalice, n.c.a.
2441 | Productia metalelor prefioase X 1 o
2442 | Metalurgia aluminiului X
2443 Productia plumbului, zincului si cositorului X .
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2444 | Metalurgia cuprului X
| 2445 ‘ Productia altor metale neferoase X |
2453 | Turnarea metalelor neferoase ugoare [ [ X
2454 | Turnarea altor metale neferoase f X R
0511 Fabricarea de constructii metalice si pirti X ‘_
‘ componente ale structurilor metalice
| 2512 | Fabricarea de usi §i ferestre din metal ‘ X |
' ' Productia de radiatoare si cazane pentru
2521 X
Incélzire centrala
| Productia de rezervoare, cisterne si containere o |_ -
2529 ) X
metalice |
- | Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia |
2530 tia g . ( epy -
‘ cazanelor pentru incélzire centralg)
‘ 2550 ' Fabricarea produselor metalice obtinute prin | X
deformare plasticé; metalurgia pulberilor
2561 Tratarea i acoperirea metalelor X
2562 Operatiuni de mecanicé generald X B
2571 Fabricarea produselor de tiiat X B
2572 Fabricarea articolelor de feronerie X
2573 | Fabricarea uneltelor X
| Fabricarea de recipienti, containere si alte )
2591 X
produse similare din ofel
2592 Fabricarea ambalajelor ugoare din metal X
Fabricarea articolelor din fire metalice; |
2593 . X
| fabricarea de lanturi §i arcuri
' Fabricarea de guruburi, buloane si alte articole
2594 o X
filetate; fabricarea de nituri §i gaibe
| 2599 | Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X |
' ' Fabricarea subansamblurilor electronice '
2611 X

2612

(module)

Fabricarea altor componente electronice
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Fabricarea calculatoarelor i a echipamentelor |

2620
| periferice
| 2630  Fabricarea echipamentelor de comunicatii
! 2;40 '.Fabgarea_prodaselor electronice de larg -
consum
| 2651 | Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru -
misurd, verificare, control, navigatie
2652 : Productia de ceasuri
2660 | Fabricarea de echipamente pentru radiologie,
| electrodiagnostic si electroterapie
2670 Fabricarea de instrumente optice si
echipamente fotografice
2680 Fabricarea suporturilor magnetice §i optice
destinate inregistrérilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor si
2711 transformatoarelor electrice §i a aparatelor de
| distributie $i control a electricitéitii
712 Fabricarea aparatelor de control si distributie a
| .electricititii )
| 2720 Fabricarea de acumulatori si baterii
2731 Fabricarea de cabluri cu fibr# optici
‘ _2732 ' Fabricarea altor fire si cabluri electrice i
electrocasnice
2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru
fire i cabluri electrice §i electronice
2740 | Fabricarea de echipamente electrice de
iluminat
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice |
2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

i 2790

Fabricarea altor echipamente electrice

-

|

»e
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Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia_

2811 celor pentru avioane, autovehicule gi X
|
motociclete)
2812 Fabricarea de motoare hidraulice ' X
| ) E— |
2813 | Fabricarea de pompe §i compresoare ‘ X
2814 : Fabricarea de articole de robinetirie : X
2815 Fabricarea laghrelor, angrenajelor, cutiilor de ‘ x |
vitez#i §i a elementelor mecanice de transmisie
Fabricarea cu}:toarelor, furnalelor §i I
2821 X
arzitoarelor
| Fabricarea echipamentelor de ridicat §i
2822 X
manipulat
' Fabricarea maginilor §i echipamentelor de
2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor §i a X
echipamentelor periferice)
Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate
2824 . X
electric
' Fabricarea echipamentelor de ventilatie si
2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X
casnic
| Fabricarea altor masini §i utilaje de utilizare
2829 X
generalin.c.a.
|
Fabricarea maginilor si utilajelor pentru
2830 . e ; Jeore X
agriculturd §i exploatiiri forestiere
Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte ]
2841 X
pentru prelucrarea metalului
2849 | Fabricarea altor masini-unelte n.c.a. X
2891 | Fabricarea utilajelor pentru metalurgie B X
Fabricarea utilajelor pentru extractie si
2892 | ) X
| constructil
| Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea '
2893 i L X
produselor alimentare, bauturilor si tutunului

20



‘ 2804 | Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a

imbréicimintei gi a pieldriei
2805 ' Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei si ‘r
cartonului
‘ Tabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor
plastice i a cauciucului
2899

‘ Fabricarea altor magini i utilaje specifice ‘
n.c.a.

2910 | Fabricarea autovehiculelor de transport rutier |

'Productia de caroserii pentru autovehicule;
2920

fabricarea de remorci §i semiremorci

| Fabricarea de echipamente electrice §i
2931 electronice pentru autovehicule si pentru

motoare de autovehicule

2032 Fabricarea altor piese §i accesorii pentru
autovehicule si pentru motoare de autovehicule

3020 | Fabricarea materialului rulant

3030 | Fabricarea de aeronave si nave spaiale
| 3091 | Fabricarea de motociclete

—

‘ 3002 Fabricarea de biciclete §i de vehicule pentru
invalizi

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a.

3101 Fabricarea de mobil# pentru birouri gi
magazine

3102 | Fabricarea de mobila pentru buc#tirii

3103 | Fabricarea de saltele si somiere

3109 | Fabricarea de mobild n.c.a.

3212 Fabricarea bijuteriilor §i articolelor similare din
metale §i pietre pretioase
3013 Fabricarea imitatiilor de bijuterii §i articole

similare

3220 ‘ Fabricarea instrumentelor muzicale

X
‘x
X
‘x
X
Jhx
X
\x
< -
X
—
X
— )
X
X
X
X
X
— |
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3230 | Fabricarea articolelor pentru sport - X
i 3240 Fabricarea jocurilor si juciriilor X
‘ Productia de dispozitive, aparate si instrumente
3250 X
medicale gi de laborator
3291 Fabricarea miturilor §i periilor - X
3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. | X | .
Instalarea maginilor i echipamentelor | o ‘
3320 | X
industriale
3600 Captarea, tratarea §i distributia apei X
3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate ' X |
3811 Colectarea deseurilor nepericuloase X B
3812 | Colectarea deseurilor periculoase X
3821 | Tratarea i eliminarea deseurilor nepericuloase | X ]
3822 | Tratarea gi eliminarea deseurilor periculoase X ' N
I
Demontarea (dezasamblarea) meaginilor §i
3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor
| B }
3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X
3900 | Activitsti i servicii de decontaminare - X j
| Activitii de servicii anexe pentru transporturi
5221 X
terestre
5222 Activitati de servicii anexe transportului pe apé X -
Activititi de servicii anexe transporturilor ]
5223 ) X
aeriene
5229 Alte activitiiti anexe transporturilor X
5530 Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere X Hi
5590 | Alte servicii de cazare ) X yi
620? | Activithti de realizare a soft-ului la comanda |
X
(software orientat client)
7111 | Activitsti de arhitectur X o
Activititi de inginerie si consultant3 tehnic
7112 ? & ; " X
legate de acestea
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7120 | Activititi de testare §i analize tehnice X

7410 | Activitifi de design specializat X [

— ‘ Activit#ti de inchiriere si leasing cu bunuri X i
recreationale §i echipament sportiv

8510  Invitimént prescolar X

8621 | Activitsfi de asistentt medicald generald =~ | - ‘

8622 Activititi de asistenfi medicals specializats -

8690 | Alte activithti referitoare la sénfitatea umani

8710 Activitiiti ale centrelor de ingrijire medical} - |

9311 Activitii{i ale bazelor sportive X —r

9312 Activitéifi ale cluburilor sportive X

9313 Activitiiti ale centrelor de fitness X ]

9319 | Alte activitifi sportive X I

9321 | Bélciuri §i parcuri de distractii | - T

9329 | Alte activititi recreative §i distractive n.c.a. | - N

23



Anexa2la Hatiriifui;u,ﬂnnsiliului Judetean Bihor nr ¥16/30.06.2025 CONSILIOL JUDETEAN BiHOR
PRESEDINTE | | /| SECRETARGENERALALJUDETULUI  REGISTRATURA GENERALA
| NV 5 an2503. 2ok

Mirdta'l\’lﬁfan =y
P,

PROPRIETATEA IMOBILIARA
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PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA STEI
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EBvaluator antorigat ANEVAR - Popa Livic George Utllizator desemnat
Tel 0729.831.001 . . CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietiitii imobiliare situate In Looc. Stei, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Stei, reprezentand teren intravilan in suprafata totela de 138.883 mp, compus
din parcela de teren intravilan in suprafats de 4.528 mp inseris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50945 Stef avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 3.675 mp Inscrls in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad. 50960 din
proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare I favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcels de teren intravilan In suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de
Carte Funclara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 7.495 mip inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966 Stei avand nr.cad.
50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in favoarca AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris
in Extrasul de Carto Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarse AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul do Carte Funciara Nr. 31410
Stei avand nr.cad. 51410 din propriciztes JUDETUL BIHOR cn drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intrayvilan in suprafata de
6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stel avand nr.cad. 50958 din proprietutea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEL DR DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA BA, parcela de teren intravilan in suprafata do 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funclara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrere in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcele de teren
intravilan in suprefata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carto Funclara Nr, 50962 Stei avand nr.cad.
50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilen in suprafata de 4.015 mp inscris
in Extrasul de Carte Funclara Nr. 50963 Stel avand nr.cad. 50963 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoares AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafute de 3.875 mp inscrls in Extrasul ds Carte Funciara Nr, 50964
Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in favoares
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcele de teren intravilan in suprafata de
4.204 mp Inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stsi avand nr.cad. 50967 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafita de 8.097 mp inscrls in Extrasul de Certe
Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de
administrare in favoares AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA. ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Bxtrasul de Carfe Funciara Nr. 50969 Stei avand nr.cad.
50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favosrsa AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafate de 3,710 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcele de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inseris in Extrasul de Carte Funciars Nr. 50972
Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 8A, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.583 mp Inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprietatea



Evaluator outorivat ANEVAR - Papa Livin George Udlizetor desommat
Tel 0729.831.601 CONSILIVL JUDETEAN BIHOR

JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA

Funclara Nr. 50974 Stei avand nr.ced., 50974 din proprietatee JUDETUL BIHOR ou drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
Intravilen in suprafate de 3.674 mp insorls in Extrasy] de Carto Funciara Nr. 50976 Stei avand nr.cad.
30976 din proprictates JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE

3.236 mp inscris in Extrasu! de Carte Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoares AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafate de 3,730 mp inscrls in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR ecu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcels ds teren
intravilan in suprafata de 1.200 mp Inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51404 Stei avand nr.cad,
51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de edministrare in favoares AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcels de teren intravilan in suprafata de 2,047 mp insoris
In Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414 Stel avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrars in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 514 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51418 Stej
avand nr.ced. 51418 din proprietatea JUDETTUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciera Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietates
JUDETUL BIHOR cu drept do admircistrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafita de 31.924 mp inscris in Extrasul de Carte
Funclara Nr. 51420 Stei avand nr.cad. 51420 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de toren
intravilan in suprafata de 572 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51413 Stel avand nr.cad,
51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate in loc, Stei, jud. Bihor, in inoints Paroului de
Specializare Inteligenta Stel,

Proprictates imobiliara supusa evaluaril are in prezent destinafia de torsn intravilan, vi
comunic urmiitoarele:

» Conform solicitarii dumneavoastrs, s-a realizat evalusres proprietatii imobillare conform
contractului agreat.

» Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietiifii imobiliare situate tn
loo. Stei, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei, reprezentand teren intravilan in
suprafata totala de 138.883 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafeta de 4.528
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50945 Stei avand ar.cad. 50945 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprefeta de 3.675 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad. 50960 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare In favoares AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren Intravilan in suprafuta de 3,675 mp Inscris in Extresyl de Carte
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Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de
adminstrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de sdministrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafuta de 3.674 mp inscrls in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad.
50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren lntravilan in suprafata de 8.890
mp inscris in Extrasul de Carte Funclara Nr. 51410 Stel avand nr.cad. 51410 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parceia de teren intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in
Exirasul de Carte Funciara Nr. S0958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de adminlistrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2,875 mp inscris in Extrasy] de Carte
Funciare Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatsa JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarsa AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
avand nr.cad, 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de edministrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stel avand nr.cad.
50963 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafeta de 3.875
mp insoris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietaten
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoerea AGENTIEL DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad, 50967 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
edministrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 8A, parcela de
teren Intravilan in suprafuta de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funclara Nr. 50969 Stei
avand nr.cad. 50969 din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoerea
AGENTIEI DE DEZVOLTASXE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 3.710 mp insorls In Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970 Stei avand nr.cad.
50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare In favoarea AGENTIE]
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50972 Ste{ avand nr.cad, 50972 din proprietates
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprefata de 3.583 mp inseris in
Extrasul do Carte Funciara Nr. 50973 Stel avand nr.cad. 30973 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept do administrare in favoarea AGENTIRI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR oy drept de
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Tel 0729.851.001 CONSILIUL JUDETEAN RIHOR

suprafata de 3.398 mp inscrls in Extrasul de Carte Funoiara Nr. 30977 Stel avand nr.cad.
50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA $A, parcela de teren intravilan in suprafita de 1,772
mp Inseris in Extrasul de Carte Funciers Nt. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcels de teren intravilan In suprafata de 3.236 mp inscris in
Extrasul de Carte Funoiara Nr. 50979 Stel avand nr.cad. 50979 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de sdministrare in favosrea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren Intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Bxtrasul de Carte
Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA $SA, parcels de
teren intravilan in suprafata de 1.200 mp inserls in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51404 Stei
avand nr.cad. 51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcele de teren intravilan in
suprafate de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciare Nr, 51414 Stel avand nr.cad.
51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarsa AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 514
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51418 Stei avand nr.cad. 31418 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept ce administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.263 mp inscris in
Extrasu! de Carte Funciera Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea JUDETUL
BIHOR ou drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafuta de 31.924 mp inscris in Extrasy] de
Carte Funciara Nr. 51420 Stei avand nr.cad. 51420 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si
parcela de teren intravilan in suprafata de 572 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51413 Stei avand nr.ced. 51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate in loc. Stei, jud.
Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei,

> Tipul velorii: veloarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizaril
proprietatii conform regulamentulni Parculuj de Specializars Inteligenta Stei, respectand
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiaruiui, terenul intravilan care face
obieotul prezentulul raport de evalusre & fost evaluat la suprafata totala de 138.883 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valorl individuale pentru fiecare parcela proportional cu
suprafata acestuia.

» Soopul prezentulul report de evaluare este utilizares in cadrul unei posibile tranzaoti!

» La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor —- ANEVAR
2022,

> Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre ovaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitats de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE,
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia
15389.



Evaluater autorlzat ANEVAR - Popa Liviy Georgs

» In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform
Inteligenta Stei, respectand conditiile impuse prin
intravilan in suprafata totala de 138.883 mp, la:

Nr.
ert.

12
13
14

16
17

Tal 0729.831,001 -

Utilizator desempat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

report, s-a stabilit valoarea de piata (in
regulamentului Parcului de Specializare
regulament) a proprietatii imobiliare — teren

7.587.387 LEI echivalenta 1.527.713 EURO

Valoarea de plata alocata pentru flecare parcels in parte este:

Denumire proprietate

Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei

_or.cad. 50945 —
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
nr.cad. 50960 s
Extras de Certe Funciara Nr. 50961 Stei
nr.ozd. 50961 e
Extras de Carte Funclara Nr, 50966 Stei
nr.cad. 50966

| Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei

nr.cad. 50975

" Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei

nr.cad. 51410
Extras de Carte Funciara M. 50958 Stei
nr.cad, 50958 .

Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
nr.cad, 50959

 Extras de Carte Funclara Nr, 50962 Stei

ar.cad, 50962 _—
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
nr.cad. 50963 .
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stel
nr.cad. 50964 .

Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
nr.cad, 50967 .
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
nr.cad. 50968

Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
nr.cad. 50969 .

Extras de Carte Funciara Nr. 50070 Stei
nr.cad. 50970

Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei

_nr.cad, 50972

Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
nr.cad. 50973

Suprafata
(mp)

4,528
3.675
3.675

7.495

3.674
8.890
6.105
2.875
2.506
4.015
3.875
4.204
8.097
5.532
370
3.875
3.583

Valoare de piata

Ld  EBurg
247.371 49,808
200.771 | 40.425
200.771 40.425
409.463 82.445
200.716 40.414
485.674 92.790
333.525 67.155
157.066 31.625
136.907 27.566
219.345 44,165
211,697t 42.625
20671 46244
442.351 89.067
302.221 60.852 |
202.683 40.810
211.697 42.625
195.745 39413



Nr.

ert,
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18
19
20
21

22

v o™

23

24
25

26

27
28

29

"
[ S ———.

In urme aplicarii abordarilor de evaluare descrise in
ipoteza speciala a utilizarii proprietats
Stei, respectand conditiile impuse prin

Tul 0729.831.001

Extras de Carte Funciara Nr, 50974 Stei
nr.cad. S0974 _
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
nr.cad. 50976 . _
Bxtras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
nr.cad. 50977 e
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stel
nr.cad. 50978 R
Extras de Carte Funciara Mr, 50979 Stei
_nr.cad. 50979 o
Extras de Carte Funciara Nr, 50980 Stei

, nr.cad. 50980

Extras de Carte Funciara Nr. $1404 Stei

nr.cad, 51404 —

Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
 ar.cad. 51414 e—

Extras de Carte Funciara Nr. 51418 Stel
_nrcad. 51418

" Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Ste;

nr.cad. 51419

nr.cad, 51420 .
' Extras de Carte Punciara Nr. 51413 Stel
nr.cad. 51413
TOTAL

suprafata totala de 138.883 mp, la:
379.369 LEI echivalent a 76.386 EURO
Redeventa anuals alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

—tat

Utilizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
_2239 122320 24,629
3674 200716 40.414
3398 185.638 37.378
1772, 96.807 19.492
3236 176.788 35.596
3730 203.775 41.030
1200 65.558 13.200
2.047 111831 22,517
514 28.081 5.654
4263 232,894 46.893
31924 1744056 351,164
572 31249 6.292

138.883 = 7.587.387 1.527.713

Valoare Valoare
Denumire proprietate s"{:"f' redeventa = redevents
P Lel/mp/an  Eur/mp/an
Extras de Carte Funciara Nr,
50945 Stel nr.cad. 50945 4528  2,7316 0,55
Exiras de Carte Funciara Nr.
- 50960 Stei nr.cad. 50960 3675 2,7316 0.55
Extras de Carte Funciara Nr.
50961 Stei nr.cad. 50961 3675 27316 0,55

raport, s-a stabilit redevents anuala (in
conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
regulement) & proprietatii imobiliare — teren intravilan in

Valcare de
redevents /an
Lel Eum_ﬂ_
12.369 2.490
10.039 2.023_
10.039 2021



Evalaator autorizot ANEVAR - Popg Liviu George Utllizator desesmnat

Tel 8729.831,001 CONSTLIDL JUDETEAN BIROR
Ems de Carte Funclara Nr. |
4 50966 6 Stel nr.cad. 50966 7495 2,7316 0,55 20.473 4122
"Extras de Carte Funciare Nr.
5 30975 Stei nr.oad. 50975 _._3.674 2,7316 0,55 10.036 2.021
Extras de Carte Funciara Nr.
6 51410 Stei nr.cad. 51410 8.890  2,7316 0,55 24284 4890
' Extras de Carfe Funciars Nr.
7 50958 Stel nr.cad. 50958 ‘ 6.105  2,7316 0,55 16.676 3.358
Extras de Carto Funciara Nr. !
8 50959 Stei nr.cad. 50959 2.875% 2.7316 0,55 7.853 1.581
Extrag de Carte Funciara Nr.
9 50962 Stei nr.cad. 50962 2.506 2,7316 0,55 6.845 1378
Extras de Carte Funciara Nr.
10 50963 Stei nr.cad. 50963 4.015 2,7316 0.55 10.967 2208
Extras de Carte Funciara Nr.
11 50964 Stel nr.cad, 50964 3.875 2,7316 0,55 10.585 2.131
“Extras de Carte Funciara Nr.
12 | 50967 Stel ur.cad, 50967 4,204 2,7316 0,55 11.484 2312
Extras de Carte Punciara Nr. '
13 50968 Stei nr.cad, 50968 8.097 2,7316 0,58 22.118 4.453
Extras de Carte Funciara Nr.
14 50969 Stei nr.cad, 50969 . 5.532 2,7316 0,55 15.111 3.043
Extras de Carte Funciara Nr.
15 50970 170 Stel nr.cad. 50970 _ 3.710 2,7316 0,55 10.134 2.041
™ "Extras de Carto Funciara Nr,
16 50972 Stei nr.cad, 50972 3.875 2,7316 0.55 10.585  2.131
Extras de Carte Funciara Nr.
. 17 50973 Stei nr.cad, 50973 3583 2,7316 0,55 9.787 1.971
Extras de Carte Funciara Nr.
18 50974 Stef nr.cad. 50974 _ 2239 ___2,7316 0,55 6.116 1.231
Extras de Carte Funciara Nr.
19 50976 Stei nr.cad. 50976 3.674 2,7316 0,55 10.036 2,021
Extras de Carte Funclare Nr.
_20 . 50977 Stei nr.cad. nr.cad. 50977 3.398 2,7316 0,55 9.282 1.869
i Extras de Carte Funciara Nr.
21 50978 Stei nr.cad. 50978 1.772 2.7316 0,55 4.840 975
Extras de Carts Funciara Nr.
22 50979 Stel nr.cad. 50979 _3.236 2,7316 0,55 8,839 1.780
Extras de Carte Funciara Nr.
23 50980 Stei nr.cad. 50980 3.730 2,7316 __ 055 10.189 2.052
Extras de Carte Funclarg Nr.
24 51404 Stei nr.cad. 51404 1200 2,7316 0,55 3.278 660
Extras de Carte Funciara Nr.
25 51414 Ste nr.cad. 51414 2.047 2,7316 D.Sg__ 5.592 1,126
Extras de Carte Funciara Nr.
26 51418 Steinr.cad. 51418 514 2,7316 0,55 1.404 283



Evaiugior autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utlitzator desemmnat
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Extras de Carte Funciara Nr.
27 51419 Stei nr.cad, 51419 4263 | 2,7316 0,55 11.645 2.345

Extras de Carte Funciara Nr.
28 51420 Stei nr.oad. 51420 31.924 27316 . 055 87.203 17.558

Bxtras de Carte Funciarg Nr.
29 51413 Stel nr.cad. 51413 — 5712 27316 , 035 1.562 315

TOTAL 138.883 3369 76386 |
Cursul BNR este: 1 EURO —4,9665 LEI din data de 12.03.2024
POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, BM si EI
Membru titular ANEVAR

e



Bvaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desewmnat
Tl §729,831.001 CONSILIUL YUDETEAN BIFHOR

CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
LTERMENII DE. REFERINTA AI EVALUARI
L1 Identificarea gi competenfa svalnatoruluj
L2 Identiflcarea clentului si a destinatarului raportului
L3 Scopul eveluiri
L4 Identificarea activului szu a datoriel supuse evaluarii
LS Tipul valorii estimate
L6 Data evaluitrii
L7 Moneda raportului
L8 Documentafia necesarli pentrn efectuarea evaluiirii
L9 Natura ¢l sursele informatiilor utitizate pe care se va baza evaluarea
L10 Ipoteze. Ipoteze speciale
L10.1 Ipoteze
L10.2 Ipoteze speciale
L11 Restrictii de utilizare, difuzare san publicare
L12 Declararea conformititii evaluarif cn SEV
113 Descrierea raportului
IL. PREZENTAREA DATELOR
Ii.1 Identificarea proprietatil imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate
privind dobdndires, dreptul de proprietate ssupra imobilului, dreptul de Tolosingil ete.
IL2 Date despre zona, oras, vecinatat si amplasare
IL3 Informatii despre amplasament
IL4 Descrierea constructiilor - NU
ILS Date privind impozitele si taxele
IL6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
IIL ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cerertl
Analiza ofertei
Echilibrul pietel. Previziuni
IV. ABORDAREA IN EVALUARE S| RATIONAMENTUL
IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
IV.2 Evaluarsea imobilului
1V.2.1 Date privind modul de realizare a evaluiirti
IV.2.2 Cea mai buna utilizare
1V.2.3 Metode/ tehnici de evaluare
IV.2.3.1 Metoda comparatiei directe (bordares prin piata)

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
VL ANEXE
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livlu George Utilizator dessrnst
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

L TERMENII DE REFERINTA AI EV. ALUARII
L1 Identificares yi competente evajuatorului

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafs nr, 15389 — valabila 2024

Evaluator autorizat pentru ,Evalullri de proprietiiti imobiliare®, “Evaluliri de bunuri mobile”, si
“Evaluari de intreprinderi®.

Date de Identificare ale evaluatorului:

Oragul: Oradee, Str. P-ta 1 Decembrie, nr. 25,8¢c. B, ap. 16

Telefon: 0729.831.001  E-mail: i

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respocta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Btica al profesiel de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluare este intocmit in crnformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR

20”.
CERTIFICARE

Subsemnatul certific fn cunoytini de cauzil si ou buni credintl ol

1. Analizele, opinlile gi concluziile au fost formulate, Is fel ca §i Mntocmiren acestui raport, In
concordanthi cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante,

2. Afirmatiile declarate de clitre mine giwpﬁnnhpnmudnpmmmldavlrmglcmm.
Estimiirile gi concluziile se bazeazi pe informatii gl date considerate de clitre evaluator ca fiind
adeviirate gl corecte, precum gi pe concluzille inspectiei asupra proprietiifii.

3. Anslizele, opinfile gi concluziile sunt mitate doar deo ipotezele mentionate i sunt enalizels,
opiniile gi conchuziile mele profesionale personale, impartiale gl nepiirtinitoare.

4. Nu am interese In privinta propristitii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare gi nu am nici un interes personal privind piirtile implicate In prezents misiune,
exceptie fliciind rolul mentionat aici.

5. Implicarea In sceast misiune nu este conditionats de formularea 8&u prezenteres unui rezultat
prestabilit logat de mérimea valorii estimate sau impus de destinatarol evahuiirli gi legat de
producerea unui eveniment care favorizeazil cauza clientului In functie de opinia mea.

6. Evaluatorul, tn tntocmirea raportului de evaluare, se situcazk pe pozitia evaluatorului extem,

7. Laelaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentll somnificativii din partea vreunei alte
persoane.

8. Subsemnatul Popa Liviu Guorge — economist, evaluator autorizet, membru tituler al
ANEVAR din anul 2007, avand specializares: evaluarea propeletatii imobiliare, bunurilor
mobile sl intreprinderilor, posed cunogtintele gi experienta necesari Mdeplinirii misiunii tn
mod competent.

POPA LIVIU GEORGE
evalaator iz 00 27l of K
Menihh tinlar ANZV 2
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1.2 Identificarea clientului si destingturul raportulul.
Prezentul Raport de evaluare se adrescazii — CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in calitate de

client, destinatar si ntilizator desemnnt,

Nu se identifick alte persoans fizice sau juridice care pot avea actes la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-gi asumi riispunderea decit fatil de client gi fata de destinatarul ucrkrii.

L3 Scopul evalulirii
Scopul prezentului raport de evaluare este informares utilizatorulu desemnat in vederea efectuarii
unei posibile tranzactii .

1.4 Ideatificarea proprietatilor

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa
din teren intravilan in suprefata totala de 138.883 mp, compus din parcela de teren intravilen in
suprafuta de 4.528 mp Inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoares, AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3,675 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad. 50960 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcels de teren
intravilan in suprafata de 3.675 mp inseris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad.
50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan ip suprafata de 7.495 mp inscris
in Extrasul de Carte Funclara Nr. 50966 Stei avand nr.cad. 50966 din proprietztea JUDETUL BIHOR.
cu drept de administrare in favoares AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
percela de teren intravilan in suprafate de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975
Stel avend nr.cad. 50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare In favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 8A, parcele de teren intravilan in suprafata de
8.890 mp inseris in Extrasul de Carts Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.105 mp inscrls in Bxtresul de Carte
Funclara Nr. 50958 Stel avand nr.cad. 50958 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de
administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad.

in Extrasul de Carte Punciara Nr. 50962 Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR
ou drept de administrare in favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 4.015 mp inscris in Extrasu] de Carte Funciara Nr. 50963
Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatsa JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoares
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA §A, paroela de teren intravilan in suprafata de
3.875 mp Inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50964 Stei avend nr.cad. 50964 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE[ DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Certe Funciara Nr. 50968 Stel avand nr.cad.
50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu dropt de administrare in favoarsa AGENTIE] DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5,532 mp inscris
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Lhviu George | Utifizator desemnat
Tel 0729.831.007 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50969 Ste] avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR.
cu drept de administrare in favoerea AGENTIEI DE DBEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970
Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoares
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.875 mp insoris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50972 Stei avaud nr.cad. 50972 din proprietates
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intrévilen in suprafatzs de 3.583 mp inscrls in Bxtrasul de Carte
Funciara Nr, 50973 Stei avend nr.cad. 50973 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte Funoiara Nr. 50974 Stei avand nr.cad.
50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, percela de teren Intravilen in suprafata de 3.674 mp Inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50976 Stei avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR.
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafats de 3.398 mp insoris in Extrasnl de Carte Funciara Nr. 50977
Stel avand nr.cad. 50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in fuvoares
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela do teren intravilan in suprafata de
1.772 mp inscris in Extrasul de Carte Funciars. Nr. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.236 mp insoris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietatea JUDETUL BIHOR. cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Extrasu] de Carte Funciara Nr, 50980 Stei avand nr.cad.
50980 din proprietatsa JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1,200 mp insoris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51404 Stei avand nr.cad. 51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR
ou drept de administrare in favoarer AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcels de teren intravilan in suprafais de 2.047 mp inscrls in Extrasul de Carte Funciara Nr, 51414
Stei avand nr.cad. 51414 din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de administrare In favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcele de teren intravilan in suprafata de
514 mp inscris in Extrasul de Carto Funciara Nr. 51418 Stei avand nr.ced. 51418 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept d¢ administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA BA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carts
Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprictates JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcelz de teren
intravilan in suprafite de 31.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51420 Stei avand nr.cad.
51420 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 572 mp insoris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51413 Stei avand nr.cad. 51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEL DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate
in loc. Stei, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei,

LS Tipul valorii estimate

Tipul valorli - Valoarea de piata si chiria de plata,

»Valoarea de piafa estc suma estimatdi pentru care un activ sau datorie ar buten fi schimbat/a la data
evalulirii, intre un cumpdiriitor hotitrt si un vnzitor hot#réit, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dup un
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marketing adecvat si in care piirtile au actlonat fiecare in cunogtinga de cauza, prudent si £

constringere”,
Sursa definitiei este volumu! Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2022, SEV 104

Tipuri ale valorii.

Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valosrea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala,

nValoarea specialil este o sum¥ care reflectii caracteristicile particulare ale unui activ, care au valogre
numai pentrs un cumpiiriitor special. Un cumpliritor special este un anumit cumplritor pentru care un
anumit activ are valoare speciall, datorit avantajelor rezultate din detinerea dreptului de proprietate
asupra accstuis, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumpiitiitori de pe piafli. Valoarea speciali
poate apare cAnd un actly are caracteristioi care 11 fac mal atractiv pentru un anumit cumpdiritor decit
pentru alfi cumpiiritori de pe piath. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice,
economice seu juridice ale unui activ. Valoares de piaii cere desconsiderarea oricdrui element al
valorii speciale, deoarece se presupune ¢ in orice moment existy un cumpiiritor botirdt, si nu un
anumit cumpiiriitor hotiirat."”

Sursa definifisi este volumu! Standardelor de evaluare & banurilor - ANEVAR, editia 2022, SEV 104
Tipuri ale valorii.

Tlpul valorii - Chirla de piats,

»Chiria de piata™ este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat , la data evalulirii, intre un locator hotirdt si un locatar hotlirdt, cu clayze de inchiriere
adeovate, Intr-o tranzactie nepiirtinitoars, dupk un marketing adecvat si in care plirtile an actionat
fiecare in cunogtinta de cauze, prudent si fiirk constringere”™.

* Surss definitiei este volumul Standardels de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2022, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare, paragraful C9, pagina 39

Metodologia de estimare a “valorii ds piats” si a “chiriei de piats”" ay tinut cont de scopul evaluirii,
tipul proprietiitii §i de recomandiirile standardelor de evaluare & bunurilor relevante.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, In cazul tn care superficia s-2 constitult cu titly oneros,
dacll plirfile nu au previizut alte modalititi de plats a prestatiei de ciitre superficiar, titularul dreptulul
de superficie datoreazi, sub formi de rate lunare, o sumi egalli cu chiria stabilith pe piata liberd,
tinind seama de natura terenului, de Gestinatia constructiej In cazul tn care acensts existdl, de zona in
care se afldl terenul, precum gi da orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinjei”.

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

wArt. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare & bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectaror conditiilor prevazute de lege si & contractulyj
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate aves orice persoana fizica sau persoana juridica,

(3) Procedura de concesionare, precum si incheieres, executarea si Incetarea contractului de
coneesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872, Exercitares dreptului de concasiune.
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(1) Concesionarul poate efectua orice aste materiale sau juridice necesare pentru & asigura exploatarea
bunuiul. Cu toate acestea, sub sanctivnes nulitetii ebsolute, concesionarul nu poate instraina si nioi
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurlle destinate ori rezultate din realizaren concesiunii
sf care trebule, potrivit legii say actulul constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarsa, din orice
motive, a concesiunii.
(2) Fructele, precum sl, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
conoesionat revin concesionarulul,
(3) In toate cazurile, exercitarea dreptulyi de concesiune este Supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de  concesiune.”

L6 Datn evaluiirif sl data inspectief

Data la care este valabili concluzia privind valoarea estimat, respectiv data evalugrif este
12.03.2024

Data inspectlei: 12.03,2024

Cursul valutar velabil la data evaluarii este 4,9665 Lel/Euro.

Data redactarii raportulnl: 18.03,2024

L7 Moneda raportului
Opinia fineia & evalulitii este prezentata in moneda nationala - LEI si EURO (fologita foarte frecvent

in tranzactiile de imobils).

L8 Documentatis necesarit pentru eféctuarea evalubivii
Evaluatorului ii sunt necesare dooumentele privind dobAndires, drepturile de proprietate ale
proprietatilor imobiliare evaluate, Extrasul de Carts Funciara, plan de amplasament,

L9 Natare gl sursele informatitlor utilizate pe care s-a bazat evaluares
Sursele de informatii care au stat a baza totocmirii prezentului report de evaluare au fost:
Plan de situatie- Balants Suprafete

Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei '
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei

Extras de Carte Funcfara Nr. 50975 Stel

Extras de Carte Funoiara Nr. 51410 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei

Extras de Carte Funciare Nr. 50962 Stei

Extras de Carte Punciera Nr. 50963 Stet

Extras de Carte Funciara Nr. 60964 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei

Extras de Carte Funciara Nr, 50972 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stel

VVVVVVVYVYVVYVVYVVVVVYYVYY

15



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0725.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
Extras de Carte Funciare Nr, 50976 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51404 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stej
Extras de Carte Funclara Nr. 51418 Stei
Extres de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51420 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51413 Stef
Regulament Parc de Specislizare Inteligenta Stei

VYVVVVYVYVVYY

Alte informatii consultate:

> Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;

» Cursul de referinia al monedei naglonale;

» Publicatil privind piata imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietar! ai
unor imobile comparabile etc,

Evaluatorul nu 1§i asumi nici un fel de riispundere pantru datele puse la dispozitie de clitre beneficiar
9i nici pentru rezultatele objinute in cazul in care acestea sunt viclats de dats incomplete sau gregite.

L10 Ipoteze. Ipoteze specinle semnificative
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmiitoarele:

L.10.1 Ipoteze
» Aspectele juridice se bazeazh exclusiv pe informatiile §i documentsle fumizate de ciitre

Y ¥V V¥V V¥

beneficiarul raportului §i au fost prezentats fiirli & se Intreprinde verificiri seu investigatii
suplimentare. Se presupune c titul de proprietate este bun gi marketabil, In afara cazului In care
se specificll altfel;

Informetia furnizatll de ctre terti este consideratd de Incredere, dar mu i se acords garantii pentru
acuratete,

Se presupune cl nu existh conditii ascunse sau nesparente ale amplasamentelor, solului care st
influenteze valoarea.

Evaluatorul nu-gi asumil nici o responsabilitate pentru asemenea conditii seu pentru objinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune o amplasamentul este tn deplind concordantfl cu toats reglementirile locale g
republicane privind mediul Inconjuritor In afara cazurilor cénd neconcordantsle sunt expuse,
descrise 3i fuate In considerare In raport;

Din informetiile detinute de clitre evaluator §i din discutiile purtats cu reprezentantii
beneficiarului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiiri naturale sau chimice
care afecteazll valoerea proprietiitii evaluate sau valoares proprietiitilor vecine. Evaluatoru! nu
are cunogtiniii de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase gi nici nu a efectuat investigatii speciale tn acest
sens. Valorile sunt estimate In ipoteza off nu existh aga ceva.

Dact se va stebili ulterior cli existil contaminii pe orice proprietate sau pe oricare alt texen vecin
sau cll su fost sau sunt puse In functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;
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Evaluatorul considerfi ck presupunerile efectuats la aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalulirii;

Valoarca de pisth estimath este valabilk 1a data evalulirii. Intrucdt pista, condigiile de piafi se pot

schimbe, valoarea estimatii poate fi incorectit sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus cki legislatia In vigoare se va mentine si nu ey fost fuate in caloul eventuale modificliri

care pot sl apard In pericada urmittoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate tn cuprinsul reportulul s-a fiicut jindnd seama de tipul

velorli exprimate ai de informatiile disponibile;

Evaluatoru] & utilizat in estimarea valorll toate informatiile pe care le-a gvut la dispozitie Ia data

evalulirii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentzi gi a altor informatii

de care acesta nu avea cunogtingii;

> Dacll nu se araill altfel In raport, se Injelege X evaluatorul nu are cunogtinti asupra stitrii ascunse
sau invizibile asupra condltiilor adverse de mediu (de pe proprietates imobiliarii In cauzl sy de pe
o proprietate Inveoinath, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietiitil. Se presupune clf nu exigt} astfel de conditii dacll ele nu
au fost observate, la data inspectiel, sau nu au devenit vizibile tn perioada efectudirii analizei
obignuite, necesarl pentry intocmirea raportului de evaluare,

> Aceat raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat , astfel de informatii
depiigind sfera acestul mport gi/sau calificarea svatuatoruluj,
Evaluatorul nu oferil garantii explicite sau implicite in privinga stiirii in care se affy proprietatea gi nu
ests responsabil pentry existenta unor astfel de situatli gi & eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testars necesare descoperirii lor.

L10.2 Ipoteze speciale semnificative
» Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse

evaluaril s] acestea se evalueaza in Ipoteza parametrilor urbanisticl valabili in Parcul de
Specializare Inteligenta Stei ;

> Suprafetele utilizate in prezentul raport se bazeazii pe cifrele Inscrise In documentele puse Iz
dispoziia evaluatorului — Extras de Carte Funciara, firé a se efectua msuriitori suplimentare;

» La solicitarea beneflciarului, terenul intravilan cars face obiectul prezentului raport de evaluare
a fost evaluat Ja suprafata totala de 138.883 mp (nedivizat), ulterior alocendu-se valori
individuale pentru fiecars parcela proportional cu suprafate acestuia,

» Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport se asimileaza cu
valoarea de concesiune (redevents).

> Valorile prezentate in cadrul prezentulul raport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) au fost estimate, la cererea utilizatorului desemnat, in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specialitate Inteligenta Stei, respectand
conditiile impuse prin regulament dupe cum urmeaza:

vV ¥V Vv v vy

Administratorul urmiiregte on in Parcul de Specializere Inteligentd si se desfligoare sctivitifl de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitiiti de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domentilor de specializare inteligentit, productie de serie/serie zero, individuall, de
masii, precum gi alte categorii de activitiiti specifice domeniilor de specializare intelipent® previizute In
strategiile de specializare inteligent eiaborate 1a nivel national yi/say la nivel regional.
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La data incheierii contractului de concesinne gl @ contractului de administrare §i de prestiiri servicii
conexe, rezidentii Parculul de Specializare Inteligenthi trebuie s aibi ca obiect de activitate principal
unui dintre urmitoarele eodurl CAEN:

1011 Prelucrarea gi conservarea ciirni

1012 Prelucrarea gi conservarea ciirnii de pasiire

1013 Fabricarea produselor din carne (inclustv din carne de pasikre)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe sl legume

1039 Prelucrarea sl conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

1041 Fabricares uleiurilor gi griistmilor

1042 Fabricarea margarinel si  aitor produse comestibile similare

1051 Fabricarea produselor lactate si 2 brinzeturllor

1061 Fabricarea produselor de moriirit

1062 Fabricarea amidonulul si a produselor din amidon

1671 Fabricarea piinit; fabricarea prajiturilor sl a produselor proaspete de patiserie
1073 Fabricarea macaroanelor, taltellor, cus-cus-ulul si & aitor produse fainonse simllare
1081 Fabricarea zahirulul

1082 Fabricares produselor din cacao, a clocolatel si a produselor zaharoase

1083 Prelucrarea cealulul si cafele}

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor

1085 Fabricares de mincaruri preparate

1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate sl alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1320 Productia de fesituri

1330 Finisarea materialelor textile

1391 Fabricarea de metraje prin tricotars sau crogetare

1392 [Fabricarea de articole confectionats din textile (cu exceptia tmbriicmintet yi lenjeriel de
corp)

1393 Fabricarea de covoare gi mochete

1394 Fabricarea de odgoane, fringhil, sforl ¢l plase

1395 Fabricarea de textile nepesuts ol articole din acesten, cm exceptia confectlilor de
tmbriiciminte

1396 Fabricarea de articole telinice yi industriale din textile

1399 Fabricarea altor articole textlle n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de imbriiciminte din piele

1412 Fabricarea articolelor de imbriiciminte peatru lncru

1413 Fabricarea altor articole de tmbriicliminte (excluslv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerte de corp

1419 Fabricares altor articols de tmbriiciminte yl accesorii n.c.n,

1420 Fabricarea articolelor din bl

1431 Fabricarea prin tricotars saw crogetare a ciorapilor ¢l articolelor de galanterie

1439  Fabricarea prin tricotare sau crogetars a altor articole de tmbriiciminte

1311 Tibilcirea §l finisarea piellor; prepararea si vopsirea blinurilor

1512 Fabricarea articolelor de voinj gl marcchiniirie ¢ & articolelor de harnagament
1520 Fubricarea Inciilfimintet

1610 Tiierea g rindeluirea lemnulut

1621 Fabricarea de furnire §i a panonrilor de lemn

1622 Fabricarea parchetulul asamblat fn panourt
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Fabricarea altor elements de dulgherie ¢f timpliirie, pentrn constructii
Fabricarea ambalajelor din lemn
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din plutii, paie §i din alte

materiale vegetale impletite

1711
1712
1721
1722
1723
1724
1729
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2020
2030
2041
2042
20582
2083
2059
2120
2211
2219
2221
2222
2223
2229
2311
2312
2313
2314
2319
2320
2331
2332
2341
2342
2343
2344
2349
2351
2352

Fabricarea celuloxzei
Fabricarea hiirtiel gl cartonului

Fabricarea birtloi gi cartonulni ondulat yi 8 ambalajelor din hirtie gl carton
Fabricarea produselor de uz gospodiresc gl sanitar, din hirtie sau carton
Fabricarea articolelor de papetiirie

Fabricarea tapetulul

Fabricarea altor articole din hirtle ¢l carton n.c.a.

Fabricarea gazelor industrisle

Fabricarea colorantilor ¢i a pigmentilor

Fabricaren altor produse chimice anorganice, de bazi

Fabricarea altor produse chimice organice, de bazii

Fabricarea tngriigiimintelor yi produselor azotoase

Fabricarea materialelor plastice in forme primare

Fabricarea canciuculul sintetic in forme primare

Frbricarea pesticidelor §i a altor produse agrochimice

Fabricarea vopselelor, lacarilor, cernelfi tipografice ¢l masticarilor
Fabricarea siipunurilor, detergentilor i 2 produselor de Intrefinere
Fabricares parfumurilor ¢i a produselor cosmetice (de toaletll)
Fabricarea clelurilor

Fuabricarea uleturilor esentinle

Fabricarea altor produse chitnice n.c.a.

Fabricarea preparatelor farmaceutice

Fabricarea anvelopelor ¢i a cameralor de aer; rejaparea ji refacerea anvelopelor
Fabricarea altor produse din canciuc

Fabricarea pliicllor, foltilor, tuburilor §i profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaf din material plastic

Fabricarea articolelor din material piastic peatru constructit
Fabricarea altor produse din material plastic

Fabricarea sticlel piate

Prelucrarea §i fasonarea sticlel plate

Fabricarea articolelor din sticli

Fabricarea fibrelor din sticlk

Fabricares de stickirle tehnick

Fabricarea de produse refractare

Fabricarea pliicilor gl dalelor din ceramics

Fabricarea ciirimizilor, figlelor ¢l a alfor produse pentru constructll, din argllX aret
Fabricarea articolelor ceramice pentru ux gospodiirese §i ornamental
Fabricarea de obiecte sanitare din ceramics

Fabricarea izolatorilor ¢i pleselor izolante din eeramics

Fabricarea altor produse tehnice din ceramick

Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

Fabricarea cimentulul

Fabricarea varuluf ¢i ipsosulul

19



EhﬂHHMPaunmhufuMEEHR-l&pulwuuGknmn Utltizator desomnut

2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
2391
2399
2441

2711
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Fabricarea produselor din beton pentrn constructil
Fabricarea produselor din ipsos pentru constructil
Fabricarea betonului
Fabricarea mortarului
Fabricarea produselor din azbociment
Fabricarea altor articole din beton, ciment gf ipsos
Tiiierea, fasonares i finisarea pletre
Fabricarea de produse abrazive
Fabricarea altor produse din railnersle nemetalice, n.c.a.
Prodactia metalelor prefioase
Metalurgla alumininlul
Productia plumbului, zincului ¢i costtorutui
Metalurgia cuprului
Productia altor metale neferonse
Turnarea metalelor nefercase nyoare
Tuornarea altor metale neferoase
Frbricarea de constructii metalice yi piirti componente ale structurilor metalice
Fabricarea de upi g1 ferestre din metal
Productia de radiatoare gi cazane pentru tnclllzire centrali
Productia de rezervoare, cisterne yi containere metalics
Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia cazanelor pentrn incilzire centraiill)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin deformare plastick; metalurgia puiberilor
Tratarea ¢l acoperirea metalelor
Operafinnl de mecanics generals
Fabricarea produselor de tifiat
Fabricarea articolelor de feronerie
Fabricarea uneltelor
Fabricarea de recipientl, containere i alte produse similare din ofel
Fabricarea ambalajelor ngoare din metal
Fabricarea articolelor din firc metalice; fabricarea de lanturi ¢f arcuri
Fabricarea de yuruburi, buloane gi alte artleole filstate; fabricarea de niturl §i galbe
Fabricarea ritor articole din metal n.c.a.
Fabricarea subansamblurilor electronice (module)
Fabricarea altdr componente electronice
Fabricarea calculatoarelor ¢i a echipamentelor periferice
Fabricares schipamentelor de comunteatii
Fabricarea produselor electronice de larg consum
Fabricarea de instrumente gi dispozitive pentra milsurd, verificare, control, navigatie
Prodactia de ceasuri
Fabricarea de echipamente pentru radiologie, clectrodiagnostic gi electroteraple
Fabricarea de instrumente optice ¢l echipamente fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice §f optice destinate foregistririlor
Fabricarea motourelor, generatoarelor gi transformatosrelor electrice ¢l a aparatelor de

distributie gl control a electricititl

2712
2720
2731

Fabricarea aparatelor de control gl distributie a slectricitiifii
Fabricarea de acumulatori fl baterii
Fabricarea de eabluri cu fibri opticit
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2732 [Fabricaren altor fire §i cabluri electrice ¢l electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire ¢i cabluri electrice gi electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de lluminat

2751 TFabricarea de aparatie eloctrocasnice

2752 Fabricarea de echipaments caspice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare §i turbine (cu excepfia celor pentru avioane, autovehicule ol
motaciclete)

2812 Fabricurea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe §i compresoars

2814 Fabricarea de articole de robinetiirie

2815 Fabricarea lagiirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi gi a elementelor mecanice de
transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor gl arziitoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat gl manipulat

2823 Fabricares maginilor yi echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea caleulatoarelor gk a
echipamentelor periferice)

2824 Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate electric

2825 Fabricarea echipamentelor de ventilatie yi frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic

2829 Fabricarea altor magini gl utilaje de utllizare generali n.c.a,

2830 TFabricarea maginilor gl utilajelor pentrn agricnlturs §i exploatiiri forestiere

2841 Fabricarea utilajelor §i » maginilor-unelte pentiu prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

2892 Fabricarea utllajelor pentru extractie gi constructii

2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, bituturilor ¢i tutupului
2894 TFabricarea utilnjelor pentru industria textilii, a tmbriiciimintei gl a pleliiriei

2895 Fabricarea utilajslor pentru indusiria hirtiel gi cartonolul

2896 Fabricaren utilajelor peatru prelucrares maselor plastice §i a caucineului

2899 Fabricarea altor magini ¢f utilaje specifice n.c.a.

2910 TFabricarea autovehiculelor de transport rutier

2920 Productia de caroserii pentru sutovehicnle; fabricarea de remorel §i semiremorci

2931 Fabricaren de echipaments electrice gl electronice pentru antovehicule i pentru motoare
de autovehicule

2932 Fabricarea elior piess yl accesorli pentrn antovehicule ¢l pentrn motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant

3030 Fabricarea de acronave gl nave spafisle

3091 Fabricarea de motociclete

3092 Fabricarea de biciclete §i de vehicule pentrn invalizi

3099 Fnbricarea altor mifloace de transport n.c.a.

3101 Fabricarea de mobill pentru birouri gl magazine

3102 TFabricares de mobili pentru bucktiri

3103 Fabricarea de saitele yi somiere

3109 Fabricarea de mobilii n.c.a.

3212 Fabricarea bijuteriilor | articolelor similare din metale yi pietre prefioase

3213 Fabricarea imitaiilor de bijuterii gi articole similare
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3220
3230
3240
3250
3291
3299
3320
3600
3700
3511
3812
3821
3822
3831
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Fabricarea instrumeatelor muzicale
Fabricarea articolelor pentru sport

Fabricarea jocurilor gi juckriilor

Productia de dispozitive, aparate gl instrumente medicale ¢l de Iaborator
Fabricarea miturilor yi periilor

Fabricarea altor produse manafacturiers n.c.a.

Instalarea maginflor 4l echipamentelor Industriale

Captarea, tratarea gt distribngia apei

Colectarea ¢l epurares apelor uzate

Colectarea degenrilor nepericuloase

Colectarea degearilor pericaloase

Tratarea gi eliminarea degeurilor nepericuloase

Tratarea gl ellminarea degeurtlor periculoase

Demontarea (dezasamblarea) mayinilor ¢ echipamentelor scosse din uz pentrn

recuperarea materialelor

3832
3500
5221
5222
5223
5229
5530
5590
6201
7111
7112
7120
7410
7721
8510
8621
8622
8690
871¢
9311
9312
9313
9319
9321
9329

Recuperarea materialelor reciclabile sortate

Activitiifi gl servieli de decontaminare

Activitiiti de servicii anexe pentru transporturi terestre

Activitiif] de servicll anexe transportuluf pe apl

Activititl de servicii anexe transporturilor aeriene

Alte activitiifl anexe transporiurilor

Parcurl pentrn rulote, campiirguri ¢l tabere

Alte servicti de cazare

Activitiitl de realizare a soft-ulul la comanda (aoftware orientat client)

Activitiiti de arhitecturil

Activititi de inginerie yi consuliantil tehnicl legate de aceatea

Activitiifl de testare gl analize tehnice

Activitlitl de design specializat

Actlvitifi de inchiriere ¢l leasing cu banurl recreationale gi echipament sportiv
{imint pregcolar

Activitiifi de asistentil medicalil generald

Activitiiti de neisten}it medicalit specializatii

Alte activitilfl referitoare la siiniitatea nmani

Activitiifi ale centrelor de ingrijire medical

Activitiifl ale bazelor sportive

Activitiiti ale cluburilor sportive

Activitiiti ale centrelor de fitneas

Alte activitiifi sportive

Blicinri yi parcuri de distractil

Alte activitiiti recreative ¢l distractive n.c.a.

1.3. Toate activitiifile care se desfiigoara in Parcul de Specielizare Inteligentd trebuie 54 respecte cu
strictefe standardele In vigoare ia nivel national §i european cu privire la protectia mediului.

14. Totodathi, Rezidentii Parculul de Specializare Inteligentii trebuie s desfligoare doar activititile
pentru care sunt autorizafi respectdnd principiul egalititii de ganse gi al nediscriminirii,
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1.5. Nicio activitate desfigurati de orlcare dintre rezidentii Parculni de Specializare Inteligenti nu
trebule sk afecteze activitifile Administratorului i ale colorlalfi rezidenfi aflai tn Parcu! de
Specializare Inteligenty.

1.6. In cadrul Parcului do Specializare Inteligenti este interzis accesul mitrfurilor seu ol produselor al
clror import este prohibit pe teritoriul Roméniel, prin lege sau prin conventii internationale la care
Roménia este parte.

17 ' cazul tn care termenul eferent titlului de parc de speclalizare inteligent a expirat,
obligativitatea respectiirii in Parcul de Specializare Inteligents a codurilor CAEN previizute la punctul
1.2, se mentine, cu exceptia cazulul in care Fondatorul a dispus tn mod contrar.

OBLIGA | 111.E FONDATORULUI

8) Si incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor gi
infrastructurii realizate pentru crearea gi functlonarea parcului de specinlizare inteligents;

b) S& Incheie coniracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligent, cu
respectarea prevederilor QUG nr. 57/2019 i OUG nr. 112/2022,

c) 84 punf la dispozifie, In conditille legli, terenul pe care este situat parcul, s realizeze
infrastructura stradall i cea de utilithti publice din interiorul parculul, racordul la utilitiitile
publice necesare functiondirii parcuhl, inciusiv conectarea Ja infrastructura de trensport;

d) Si implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de jnfrestructurs gi toate
investiiile propuse prin documentatiile tehnico-sconomice, inclusiv clddiri administrative,
relocarea refelelor de utilithgi publice existente pe emplasamentsle de teren puse la dispozitie
pentru realizarea parcului i productia de energie in sistem de cogenezare sau energie
regenerabilil, refele de distributie a alimentiirii cu energie electricy, in conditiile legii.

e) Sk indeplineasch orice alte atribufii si responsabilitifi necesare pentru organjzarea gi
functionarea paroului de specializare inteligenti,

f) Sd indeplineascll orice obligafie stabilit! prin contractele de concesiune §i contractul de
administrare,

B) SE ectualizeze planul de dezvuitare a parcului de specializare inteligentf ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere le infiintares parculul de specializare
inteligentX.

h) Si efectueze demersurile necesare pentru obtineres titlului de parc de specializare inteligenti,
sau dupll caz, pentru prelungirea titiului de specializare inteligenti.

1) S& elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domenfife de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr. 112/2022,

E FONDATOR

8) Si monltorizeze activitatea adminfatratorului perculul, precum pi a rezidentilor care fgi
desfligoaril activitates tn cadrul parcurilor i si dispund milsuri, tn limita competenielor legals,
orj de cdte ori constatd ci sunt abateri de Ia normele legale tn vigonre privind orgenizarea gi
functionarea parcurilor de specializare inteligentlt, precum si obiestivele stabilite n planul de
dezvoltare;

b) Si stabileascil tarifele de administrare & parcului de specializare inteligentsi precepute de ciitrs
adminigtrator §i redeventele din concesionarea tereaurilor.

23



MWWANEVAR-P@:LM George Utllizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

S IHOR

c) Sk acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, precum si scutiri/reduceri de
In piata redeventelor datorate de administratorul parcului, cu respectarea prevederilor legale tn
materie de ajutor de stat;

d) 8 dea refelele de utilitagi publice In administrarea operetorilor de servicii publice 1n conditiile
previlzute de loge, pe bazil de contract de delegarc sau prin alte modalitiiti previtzute de lege.

©) S& Incaseze de I rezidentl redevenele datorste conform contractelor de concesiune incheiate
cu acegtia,

f) Sk stabileasoll, In conditille legii, durata pericadelor de recuperare a valorii de piatf a
terenurilor concesionate,

g) BY decidl, in condifiile legii, vAnzarea terenurilor concesionate, numal dupl tncetarea
contractelor ds concesiune.

h) 84 exercito orice drept stabilit prin contractele de concesiune #i contractul de administrare,

OBLIGA'| IILE ADMINISTRATORULUI N RAPORT CU FONDATORI/L

a) S poseds, sii folosensch §i sl dispunki de terenul aferent Parcului de Specializare Inteligentk, cu
respectarea scopului gi uzului pentru care a fost construit gi pus tn functiune.

b) Si respecte reglementlirile legale aplicabile In realizares obiectului siu de activitate gi si
controleze felul fn care perscanele fizice gi juridice, care activeazi In parcul de Specializare
Inteligentd respectil atdt reglementiirile legele 1n vigoare gplicabile parcurilor de specializare
inteligentii cAt gi hotiirdrile referitoare la parcul do specislizare inteligents,

c) Sl stabileascdl potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de spocializare inteligents.

d} SH atragh investitori pentru dezvoltaren activithiii productive gi de servicii profitabile care si
creeze locurl de munchi stabile i sif contribuie la dezvoltarea durabild & unitifii administrativ-
teritoriale, cu respectarea activithfii specifice unui parc de specializare inteligents, conform
OUG nr. 12/2022.

) SH Intocmeascd §i si aprobe continutu] documentagiei de atribuijre /caietului de sarcini in
vederee organizlirii §i desf¥yurlirii procedurli de concesiune a terenurilor din parcul de
specializare inteligent

f) S# asigure selectarea i solutionares solicitiirilor de admitere de noi rezidenfi tn parcul de
specializare inteligentX potrivit unui regulament emis pentru acest scop .

B) SA esigure rezidentilor concesionari dreptul de folosini% esupra infrastructurii §i utilitétilor
comune existente fn pacul de specializare inteligents.

h) S& asigure rezidentilor exercitarea tn conditiile 3 termenele stabilite In contractele de
concesiune §i/sau contractele de administrare §i prestilri servicii conexe, Incheiste cu acegtia,
dreptul de folosingi al unitiitifor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare
inteligentli §i a dreptului de a construi pe ecestes,

1) SH monitorizeze derulares contractelor de concesiune yi de administrare gi prestiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii gi s urmireasck respectarea de olire acegtiz a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementiirilor In vigoars tn paronl de specializare inteligents.

j) SE administreze gi s asigure exploatares infrastructurii parcului de specializare inteligents tn
conditii optime.

k) 8& Intocmeasck Ia sfdrgitul fiscirui an sau ori do cite ori este necesar un raport cu privire la
starea infrastructurii parcului de specializare inteligentii §i si-! predea fondatorului In vederea
informirii permanente a acestuia, inclusiv s facl propuneri de modemizare gi dezvoltare a
infrastructurii gl utilitéilor din parcul de specializare intsligents,
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I) S& nu cesloneze drepturile yi obligagiile asumate in scopul administréirii parcului de specializare
inteligenti,

m) 8& incheie contracte ferme cu furnizorii de utilithgi ol si respecte obligagiile asumate prin aceste
contracte,

n) Si sprijine Fondatorul In procedurile ds obfinere & avizului provizorin de functionare, respectiv
& titlului de parc de specializare inteligents.

0) Administratoral are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare,

DREFTURILE ADMINISTRATORULUI N RAPORT CU FONDATORUL

8) Dreptul de a administra terenu! primit de l2 fondatar In scopul asigurfirii functiondrii §i
dezvoltiirii Parcului de Specializare Inteligent.

b) Dreptul de a ssmna acordul de avizare & documentatie! de caste funciark pentru obtinerea
certificatulul de atostare a edifickrii construcfiilor, cu Ingtiintarea prealabilf a
proprietarului.

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §l a de a Jua sau, dupi caz, de
& propunc miisurile care se impun pentru & asigura administrarea terenuiui strict in vedersa
gestionliriigi dezvoltkirii parcului de specializare Inteligents.

d) Dreptul de a Incheie cu rezidentii contracte de administrare §i prestitri servicil conexe.

e) Dreptul de a Incasa de la rezideni taxa de administrare .

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurares resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specielizare inteligents la principalels refele de
utilititi.

g) Dreptul de & denunfa unilateral contractul de administrare, tn cel mult 15 zile de ia aparifia
unor circumstants care nu au putut fi previizuts la data Inchierii contractului gi care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga misurll incit indeplinirea contractului ar fi
contrarit interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabllit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabila
parcurilor de specializare inteligents.

OBLIGA'i [ILE <1 DREPTURILE ADMINISTRATORULUI IN RAPORT CU REZIDEN [T

2.8.1. In cadrul raporturifor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorului ti revin, fn principal, urmitoarele OBLIGATII:

®) i respecte §i sl monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
tofi rezidentii Parcului do Specializare Inteligenth, la neimplicarse Administratorului In prectici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Intsligents, ja obligativitatea respectiirii de
clitre rezidontii Parcului de Specializare Inteligents a reguiamentelor interne, precum gi respectares
principiului referitor le stimularea constituirii de noi locuri de muncd, in vedersa valorificirii
potentialulul uman local sau regional;

b) a2 asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Intcligent dintre operatorii economici care
&u depus §i au toregistrat oferts, In conditiile prezentului Regulament de Funcfionare si ale altor
regulamente/norme aplicebile;

¢} sl Incheie cu rezidenfli Parcului de Specializare Inteligent selectati potrivit prezentului
Regulament contraciele ds administrare gi prestiiri de servicii conexe §i/sau orice alt contract pe care
Administratorul le poate tncheia in mod legal;
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d) s asigurs rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentst dreptul de folosin asupra unititilor care
formeazii obiectul contractelor de administrare gi do prestéri servicli conexe, tncheiate cu acestia,
inclusiv dreptul acestora de a edifica construciil pe terenul aferent unititilor in baza contractelor
incheiate conform legii

¢) s asigure rezidentilor Parcului de $pecializare Inteligenth dreptul de folosings asupra infrastructurii
comune In Parcul de Specializare Inteligents;

) si efectueze lucriirile §i serviciile de mentenantll, reparatii gi/sau modernizliri convenite, dupk caz,
asupra infrastructurii Parculul de Specializare Inteligents, astfel incat s asigure rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligents folosinta normali & unithitilor, infrastructurii exclusive gi a infrastructurii
comune;

g) 8it Incheie, numai cu respectarea prevederilor legale In vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, exceptind situatiile In care actele normative tn vigoare impun Incheierea acestor
contracte direct de clitre rezidentil Parculul de Specializare Inteligents, In numele i pe seama acestora;
h) sii elsboreze strategin de organizare, functionare gi de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligentit;

f) sk asigure publicerea informiirilor prin intermediul web site-ului propriu §i avizier;

i) sl gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligentli, In conformitate cu strategia de organizare, functionare gi de dezvoltare;

i) si depunk diligentele pentry atragerea surselor de finantare in scopul finantgrii ori cofinantiirii, dupii
caz, a proiectelor investitionale de intretinere gifsau dezvoltare §i/sau retehnologizare a infrastructurit
Parcului de Specializare Inteligenti;

k) sk colaboreze yi si coopereze cu autoritiile publice central §i/sau locale, interne gi/sau comunitare,
in vederea aalguriirii respectilrii legii In cadrui Parculul de Speclalizare Inteligentli, precum gi tn ecopul
implementiirii strategisi de dezvoltare & Parcului de Specializare Inteligents;

1) sl dezvolts parteneriate In vedersa implomentairii strategici de dezvoltare & Parcului de Specializare
Inteligent ;

m) s# indeplineagcl orice alte obligatii stipulate In contractels de administrare gi de presthiri servicii
conexe/aite contracte, in lege §i in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale Incheiate cu rezidentli Parcului de Specializare Inteligenty,
Administratorulu] i revin, i principal, urmiitoarels DREPTTRI:

8) sil Incaseze de la rezidentii Percului de Specializare Inteligentl{ sumele de beni datorate de clitre
acegtia in baza contractelor de administrare §i prestiiri de gervicil conexe gi & prezentului Regularent;

b) sl emitd regulamentels obligatoril pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
ectivitatea de gestionare gi de administrare a Parcului de Specializare Inteligentd;

c) sk sesizeze orice autoritate publicl competents, potrivit legli, despre tnclllcarea, ™n cadrul Paroului
de Specializare Inteligenti , a oricirei dispozitii legale gi/sau a orickrei prevederi cupringe fn
regulamentele emise de ciitre Administrator;

d) s acorde dreptul de folosintd oneroastt asupra parcelelor aflate in proprictatea Fondatorulul,
conform legii;

€) s exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, In contractele de administrare gi
prestiri de servicii conexe gi/sau In regulamentele propril;

f) sk beneficieze de un drept de preempiiune cu privire la constructii, care va fi notat in Cartea
Funciarli, pentru tntreaga perioadi de functionare tn Parcului de Specializars Inteligents.

£) skl noteze tn clirtile funciare dreptul de preemfiune recunoscut administratorului cu privire la teren §i
constructii, obligatia rezidentilor de & prests numai anumits activitiifi permise de prevederile QUG nr.
112/2022, sau oricare alfte drepturi/fapte/acts juridice care asiguni functionarea Parculuj de
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Specializare Inteligentl In limitele stabilite de QUG nr. 112/2022, contractele de concesiune,
contractele de administrare i servicii conexe ssu de prezentul Regulament de Organizare gi
Functionare,

OBLIGA [ ILE_REZIDENTILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA N

RAPORT CU ADMINISTRATORUL

In cadrul raporturilor contractuale tnoheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligentli le revin, i principal, urmitoarele OBLIGATNU:

8) 53 demarezs investitia pentru desfiigurarsa activitifilor specifice parcului de specializare inteligentt
In termen de 9 luni de la date semnlirli contractului de finantare in conditijle art. 37 alin.(2) i art. 57
alin,(1) litera b) din OUG nr. 112/2022, Prin demararea investitici se Infelage fie demararea lucriirilor
de constructii in cadrul investifie], fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comandi
pentru echipamente sau oricere alt angsjament prin care investiia devine ireversibilk, In functie de
care are loc primul.

b) 8il finalizeze investitia fntr-o perioads de 2 (doi) ani de la semnarea contractulul de finantare cu
Autoritatea de Management a Programulul Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi
prelungit prin Incheieres unui act adifiona! la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modifickrilor
intervenite in contractul de finantare Incheiat intre concesionar §i Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea termenului do 2 anl nu poate
depligi data de 31.12.2029,

c) sl realizeze lucriirile proiectului investitiona! propus conform autorizatiei de construire cliberats de
organelo competente, precum gi tn baza acordurilor gi avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

d) sil obfink toate avizele gi autorizaflile previzute In legisiafie tn vigoare pentru desfiigurarea
activitiigii; toate cheltuiclile necesare pentru realizarea proiectului propus gi asumet vor fi Suportate tn
Intregime de clitre rezident, inclusiv toate taxele logale pentru obtinerea autorizatiei de construiro i
avizele necesare;

¢) sii respecte normele de protectie a muncii gi P.S.L in desfiiguraren activitlitii propril pentru care este
autorizat;

1) s¥ execute din fonduri proprii lucririle de racordare [a retelele tehnico-edilitare aflate 1a limitele
unitlifii gi sk pliiteasch lunar sau la scadentil contravaloares utilitiilor, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) sil nu cesioneze terfilor, tn tot sau tn parte, dreptul de folosingi asupra infrastructurii sau s¥ achimbe
destinatin spatiului ori natura activitifii/activitiilor desfisurate;

h) s¥ executs din fonduri proprii lucriiri de amenajars a suprafefei de teren nsconstruits (In incinta
unitkii);

1) sk pliiteascl Administratorului sumele previizute in contractul de administrare §i prestiri de servicii
conexe;

i) a8 respecte regulamentsle emise de citre Administratoru! Parcului de Specializare Inteligents;

k) sk foloseasch unitatea, infrastructura comuns, infrastructura exclusivi aferentli, dupl caz, cu
diligenfs unui bun proprietar, sl nu le degradeze sau deterioreze, astfel Incat - cu exceptia uzyrli
normale - s Ie mentink in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosingii asupra
unitiitii gi/sau infrastructurii Parculuj de Specializare Inteli ;

I) s rospecte destinatia unitdfii stabilité prin contractul incheiat cu Administratoru Parcului, pe toatl
durata acestuia;
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m) sk mu efectueze niciun fel de modifickri asupra unititli, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferents, dupi caz, exceptdnd lucriirile necesare finallzirij investifiei asumate;
n) in situatia fn care maginile industrisle/echipamentele definute produc zgomot sau vibrafii ce pot fi
trensmise structurli clidirilor aflate tn folosinta eltor rezidenii, de a dots sau de g Intretine
maginile/utilgjele propeil cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidafiilor;

0) sil respecte regulile de circulatie In Parcul de Specializare Imeligent;

P) 84 respecte toate obligatiile previizute de legislagia tn vigoare privind protectia mediului, inclusiv s&
obtini acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unithitii, dupll caz;

q) pe tot parcursu! executiirii lucrlirilor de constructie, precum gi pe Intreaga durath a contractulyi de
administrare gl de prestiiri servicii conexe, si plistreze integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligenty, respectiv a cllilor comune de acces, a spatitlor verzi etc,

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivii a rezidentului, acesta ve suporte pe
cheltuiala proprie toste costurile care vor fi impuse dmmediu‘edmfaoemﬂmpnmeﬂmmenajmn
clilor de acces, a spetillor verzi gi a altor suprafefe/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta
rezidentului gi/sau a Administratorului/a celoclalti rezidenti existenti In Parcul de Specializare
Inteligents.

8) In situatie T care rezidentul culpabil nu notifick de tndats Administratorul §i nu procedeaz imediat
la repararen pagubelor, atunci Administratorul/ceilalfi rezideni poate/pot proceda Ig remedierea
acestora pe cheltuiala propris, urmind ca rezidentul vinovat s# achite contravaloarea lucririlor
executats de Administrator/cellalti rez* ‘enti;

§) sl respecte orice alte obligatii derivnd din regulamentele elaborate de citre Administrator gi
Fondator.

2.6.2. Pe liingH obligatiile previizute la pot.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmitoarele obligatii:

8) de & folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clidirii, potrivit destinatie! acestein §i intr-un
mod In care s nu aducl atingere drepturilor 3 intereselor Administratorului gi/say ale celorlalti
rezidenti;

b) de a riispunde pentru uzura intervenitt peste gradul norms! de uzurk a clidirii;

¢) de a nu folosi seu de a nu permits utilizarea clidirii tn ait scop decdt cu privire la desfiigurares
activitifilor specifice autorizate, previizute prin contractu! de administrare gi de prestiiri servicli
conexe;

d) de & nu aduce sau de a nu permite introducerea In incinta unithfli & materialelor periculoase a céiror
poscaie/utilizare esto interzisl prin lege sau prin gulamentele locale sau adoptate ds Administrator;
€) In situatia fn care maginile industriale/echipamentels definute produc zgomot sau vibratli ce pot fi
trangmise structurii clidirii aflate tn folosinga sa ori clidirilor aflage in folosinta altor rezidenti, de a
dota sau do a fntrefine maginile/utilajele proprii ou dispozitive de eliminare o zgomotelor/trepidatiilor;
) rezidentului nu fi ests permisii — firdl acordul prealabil acris al Administratorylu; - efectuarea asupra
cliidirii & niciunei fucrliri de recompartimentare, zugrilivire, instalare de sistame de orice tip §i care
implick perforares, tiierea sau deteriorarea suprafefelor interioare sau exterioare ale cliidirii;

g) prin semnarea contractului de administrare §i de prestiiri servicli conexe, rezidentul declarii expres
§i garanteazil ck ~ din punctul de vedere al normelor de apiirare impotriva incendiilor - activitatea yi
echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitiifilor existente tn Parcui de
Specializare Inteligent;

h) de a oferi, somestrial sau [a cererea Administratorului, informatii privind activitatea

numiirul de locuri de muncl nou create §i orice alte informatii previizute tn contractual semnat cu
Adminigtratorul Parcului de Specializare Inteligenti;
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) do a aduce la cunogtinfa tuttror angajatilor, co-contractantilor, agentllor gi vizitatorilor i & orickrei
alte persoane care are legiturd ou acesta continutul prezentului Regulament.

2.6.3, Administratorul i rezidentii pot stipula, In cadrul contractului de administrare gi prestare
servieii conexe/aitor tipuri de contracte, orice aite obligetii gi/sau drepturi suplimentare care Is revin
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, ou respectarea legilor gi reguiamentelor in vigoare.

2.6.4. in cadrul raporturilor contractuale ncheiate cu Administratorul Parculul de Specializare
Inteligenthi, rezidentilor le revin, In principal, urmitoersle DREPTURI:

8) all foloseasc 5i sk exploateze unitatea care formeazii obiectul contractnlui de concesiune incheiat ou
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare gi servicii conexe ncheiat ey Administratorul;

b) dreptul de folosinti asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unititii, care
formeazii obiect al contractulul de concesiune, al contractului de administrare gi prestiiri sarvicii
conexe, respectiv al contractului de fumnizare /prestare servicii Incheiat th nume personal de ciitre
rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicil autorizafi/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune In cazul vanziirii unititii aflate in folosinta rezidentilor;

d) orice alte drepturi care rezulthl din contractul de conceslune, contractul de administrare gi servicil
conexe, contractul de administrare incheiat tntre Fondator §i Administrator, prezentul Regulament
precum ¢i din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligenty,

3.1. Fondatorul detine in proprietate refelele interioare de drumuri, de apli §i apli pentru incendiu, de
canalizare mensjerdl, canalizare pluviall, de ifuminat public, tromarele gi spatiile verzi adiacente gi
orice alte clidiri, constructii, instalatii ctc. care suntivor fi realizate In Parcul de Specializare
Inteligentd §i caro se vor fi date In administrares exclusivi a Administratorului sau care vor face parte
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare
Inteligents 3i asupra clirora Administratorul arefva avea drept discretionar In sensu] ci va putea aduce
modificizi pe care le apreciaz¥ ca fiind necesars, cu respectarea  drepturilor aparfinAnd atdt
Fondsatorulul cdt yi rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentii,

3.2. Rezidentu| care 8 cumpiirat parcela de teren aflets In Parcu! de Specializare Inteligents gi pe care,
legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitifi este proprietarul
exclusiv al acestein, are un drept discretionar tn ceea ce privegte proprictatea sa, sub conditia
respectiirii prezentului regulament. '

3.3. Cu toate acestsa, pentru a verifica respectarca obligatiilor care i revin rezidentului conform
oontractului de administrare gi de prestiiri servicii conexe/oontractului de concesiune gi/san prin
regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optimi a Parculul de Specializare Inteligenti
(indiferent dach rezidentul detine sau nu un drept de proprictate asupra parcelei), Administratorul are °
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrestructurl! Parcului de Specializars
Inteligentd chiar gl tn situatia in care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentulul, cy conditia ca
Administratoru] sii-] notifice tn prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cezul In care interventia Administratorului este necesark In vedstes efectullrii unor reparatii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, a Inliturdirii unor avarii gi/smu pentru limitarea unor
pagube, acesta nu are obligatia de a notifica In prealabi] rezidentu! cu privire la exercitares dreptului
de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificliri infragtructurii Parcului de Specializare Inteligentii fiirk
acordul prealabil soris al Administratorulul, De asemence, avind tn vedere sirinsa leglitur¥ tehnick
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dintre infrastructura aflati in proprietatea Fondatorului ol elementsle de regele da utilititi aflats in
proprietatea sau In folosinfa rezidentilor, fisckrui rezident 1i revine obligatia de a-1 informa fn scris, tn
prealabil, pe Administratoru] ou privire Ia orice modificare pe care intentioneaz¥l s o aduci refelelor
de utilitti aflate fn proprietatea sau In folosinfs sa, astfel Incét Administratorul s poatd analizg
impagtul viitoarei modificiri asupra intregii infrastructuri a Parculul de Specializare Inteligents,

3.6. In cazul tn care rezidentul nu respects obligatia de a-1 informa I proalabil pe Administrator,
rezidentul va fi obligat s4 rispundd tn mod direct ¢i nemijlocit pentru orice pagube creato
Administratorului gi/sau rexidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcuiui de Specializare Inteligenty cu diligents
unui bun proprietar, In limitele trasats de ciitre Administator. De esemenea, rezidentii an obligatia de
a-| informa pe Administrator cu privire Ia orice defoctiune sau degradere a Infrastructurii, in vederea
limiténi impactuiui acesteia ssupra functionirii optime §i neintrerupte a Percului de Specializare
Inteligents. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligentl nu are dreptul de a folosi in scopuri
exclusive infrastructura comunit sau de a aduce orics fel de modifickri/limithiri acesteia cum ar fi, dar
Sfird a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajiiri
temporare pe spatiile comune, Imprejmuirea spatiilor comune, abandonares de bunuri pe spatiile
comune, limitarea ecceauiuj altor rezidenti la infrastructura comund etc. Administratorul are dreptul
de a lus orice misurll In vederea Inliturkrii oriciror obstacole, restrAngeri, limitdri eto, aduse
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmand a fi suportate de ciitre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentll Percului de Specializare Inteligentii au obligatia de a respecta legisletia tn vigoare gi
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoars |a circulafia auto i pietonald din interiorul
Parcului de Specializare Inteligenti.

3.9. Administratorul 1] poate sprijini pe rezidentul interesat tn obtinerea oricliror avize, permise sau
autorizatii, fiirll & fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare & sotivititii rezidentulyi,

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectilrli de ciitre rezident a obligatiilor legale referitoare la ectivitatea desfigurath in Parcul de
Speclalizare Inteligentd conform contractuhui de administrare ¢i de prestliri servicii conexs.

3.11. Parcul de Specializare Inteligents dispune de urmitoarele utilititi gi dotiiri:

a) retea de energie electricl;

b) retea de api;

c) refea de canalizare menajeri;

d) retea de canalizare pluviall;

¢) retea de iluminat stradal §i perimetra.;

f) retea internil de clii de acces §i de transport, aprovizionare gi de distributie bunuri pentru fiscare
parceli.

3.12. Fiecare parcell are ncces direct la refeaus de drumuri din interiorul Parcului de Specializare
Inteligentii.

3.13. Cliile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal gi nu impune
constituirea unul drept de servitute In favoarea rezidentilor,

L11 Restricii de utilizare, difuzare sau publicare
» Intrarce In posesia unei copli a acestui raport nu implicli dreptul de publicare a acestuja.
> Evaluatorul, prin nature muncii sale, nu este obligat sk ofere In continuare consultanti  si
depunii mérturie In instants relativ la proprictaten In chestiune, In afara cazului tn cars s-an
incheiat astfel de injelegeri fn prealabil,
» Nicl prezentu! raport, nici piirii ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitates
evalustorului) nu trebuie publicate sau mediatizate firf acordul prealabil al evaluatorutui,
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» Orice valori estimate In raport se aplicd activului cvalust, luat ca intreg gi orice divizare sau
distribuire & valoril pe interess fractionate va invalida valoarea estimat, .In afara cazuluj in
care o astfe de distribuire a fost previizuti tn raport.

» Raportu! de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, jurldice gi politice de la data
Intocenirii sale. Dack aceste condifli se vor modifica, concluziile acestui raport 1gi pot pierde
valabflitates,

> Raportul de evaluare sau oricare alt# referire la acests nu poate fi publicat, nici Inclus ntr-un
document destinat publicitéfii firll acordul scris gi prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei gi contextului In care urmeazit s sparl. Publicarea, parfinlll sau integrals, precum gi
utilizarea Iui de qlitre elte persoans dect cele precizate la pet. 1.2, atrage dupki sine incetarea
obligatiilor contractusle.

» Prezentul report de evaluare & fost realizat pe baza informatiilor furnizate de clitre beneficiar,
corectitudinen g} precizia datslor furnizate fiind responsabilitates acestors. Aocest raport de
evaluare este destinat scopului i destinatarului precizati Ia pet, 1.2. Raportul este corifidential,
strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accoptli nici o responsabilitate fat de o teri
persoans, in nici o circumstanti,

L12 Declurares conformitiitii cu SEV
In claborarea prezentulul raport de evaluare au fost luste tn considerare Standardele de evaluare o

bunurilor— ANEVAR - 2022, astfel;
» SEV 100 — Cadrul general
SEV 101 ~ Termenii de referiniil ai evalusirii
SEV 102 — Documentare si conformare
SEV 103 — Raportare
SEV 104 — Tipuri ale valorii
SEV 105 — Abordari si metode de evaluare
SEV 230 - Drepturi asupra proprietiitii imobiliare
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

L13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format Ietric in doua exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenil de referinta ai evaluarii agreatl, o prezentare a
activelor evaluate, o analiza a pistei Imobiliare, un capitol cu abordarile in eveluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietatii.

IL PREZENTAREA DATELOR

IL.1 Identificarea proprietatii imoblliare, Descrierea Juridiea. Documente anexate privind
dobndirea, dreptul de propristate asupra imobilului, dreptul de folosingi.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietat!] imobiiigre compusa
din teren intravilan in suprafita totala do 138.883 mp, compus din percela de teren intravilan in
suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de Carte Funciars Nr. 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 50960 Stel avand nr.cad. 50960 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de tersn
intravilan in suprafata de 3.675 mp insoris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad.
30961 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscrls
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966 Stel avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoares AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasu! de Carte Funciara Nr. 50975
Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcele de teren intravilan in suprafata de
8.890 mp inscris in Extrasul de Carto Funeiara Nr. 51410 Stei avand ar.cad. 51410 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carts
Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprietatee JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad.
30959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962 Stei evand nr.cad. 50962 din proprietetea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favosrea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963
Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrars in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprefata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea JUDETUL BIFHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilen in suprafata de 8,097 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad.
50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DBZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969 Stej avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare In favoarce AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafate de 3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970
Stel avand nr.cad, 50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafats de
3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50972 Stei avand nr.cad, 50972 din proprietatoa
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favosrea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciare Nr. 50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intrevilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr. 30974 Stei avand nr.cad.
50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA $A, parcela de teren intravilan in suprefata de 3.674 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50976 Stel avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafits de 3.398 mp inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr. 50977
Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in favoares
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AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
1.772 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad, 50978 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA 8A, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietates JUDETUL BIHOR ou drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50980 Stel avand nr.cad.
50980 din proprictates JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.200 mp inseris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51404 Stei avand nr.cad. 51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris In Extragul de Carte Funoiara Nr. 51414
Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parvela de teren intravilan in suprafata de
514 mp insoris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51418 Stei avend nr.cad. 51418 din proprietatee
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S8A, parcela de teren intravilan in suprafuta de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea JUDETUL BIHOR ocu drept de
administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafita de 31.924 mp inscris in Extrasul de Carts Funciara Nr. § 1420 Stef avand nr.cad.
51420 din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEL DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 572 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciare Nr. 51413 Stei avand nr.cad. 51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare In favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate
In loc. Stei, jud. Bihor, in incinta Parcrlui de Specializare Inteligenta Stei;

Proprietar: JUDETUL BIHOR
Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilulul, dreptul de folosingi stc.
Plan de situatie- Balente Suprafete
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stej
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
Extras de Carte Funclara Nr. 50958 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
Exiras de Carte Funciara Nr. 60964 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
Bxtras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50270 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 50972 Stei

VVVVYVVVYVVVVYVYVVVY
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Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
Extrag de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
Bxtras de Carts Funciare Nr. 50976 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51404 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stel
Extrag de Carte Funciara Nr. 51418 Stei
Extras de Carte Funclara Nr. 51419 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 51420 Stsi
Extras de Carte Funciara Nr. 51413 Stei
Regulament Parc de Specializare Inteligenta Stei

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, cere sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate st
dreptul de folosinta.
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50945 Stei, proprietatea nu esto grevata de sarcini :

T RGO, SaFii,

rere oy re dwunbrln nte.a deptuiu o s prictass, it e &
s gurun i ! aes uind 1

VVVVVVVVYVVVYVVY

Conform Extrasului de Carte Funolara Nr. 30960 Stei, proprictatea nu este grevata de sarcini :

¢ mu.s.r o BARLYT,

e aeTe dezmomiEmonta ® dephuy PR, ArCOR S 12 G |
dergirarile )y miruly) L , sfesnre

Conform Extrasulul de Carte thcmrg_N 5(_)96 | Stei, proprl_e!uga nu este grevata de sarcini :

& Portee -ﬁr-.t.lu .

e o e duuram'hlm 8 dvephiy 3 preprictalt, Bty - e
e Qureiilongi mud

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50966 Stei, proprictatea nu oste grevata do sarcini :

LU -*

I ER—— T Fariae 1. SAFAIH.

“IvrRE v dourambimniea drephiy Eo repriciota, Sreptl, e
o glrurgiv g sarelni

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50975 Stei, p;opnetataa nu este grevata de saroini :

e athas L BAL 2

TP dmrunb'lminte ] dr!phzru t preprintots, sl - .
ol garrubible !
. BUSUNT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 51410 Stel, proprietatea nu este grevata de sarcini :
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P - - m

Conform Extrasului de Carte Funclara Nr. 50958 Steh prgpnetntea nu este grovata de sarcini :

TR Partaa fi. SARGIN .
irec-Teri orving doemembrSmintaie drephlu' :le propriciats, SIEmUIT reg o
degurunagiandnl 000 :

Conform Extrasului de (Carte Funciara Nr. 50959 Stei , proprictates nu este grevata de sarcini :

= E Farcea [, s"a’n’cagl o
Ivsglel arvird dermentrimintole deplnur dip mﬁm T
ta guarsiie W sarcinl _

ML st

Conform Extrasulul de Carte Funciara Nr. 50962 2 Stei, Ero_prletatea nu este grevata de sarcini :

NS Fartes 11, & .

Imnr‘ wivre deamembnimintole drephulin gda mmm mﬂuﬁ mea -
da patanfla p surcini

ot

Conform Extrasulm de Carte Funciara. Nr, 50963 Stei _prietatea nu este grevate de sarcini :
¥ Fa:taai_i'ﬁﬁia

N~} }

Conform Extrasulul de Carte e Funciara Nr. 50964 Stei }64 Stei, proprietates nu este grevata de sarcin :

1:: : uhﬁd ll Q\MIM L]
ieder arivird doer smbrEmvinesta draguiu da propriciate, cremun res £
the Graruhdle 57 sdiginl

Al

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr, 50967 Stei, proprietatea nu este 6 grevata de sarcini :

Fartes 1, 5 CiNL., T

“ieeine arving Ao & i nbaks, Brestur n:
hmnﬂ(ﬁm&m " "

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50968 Stei, proprietatea nu este greveta de sarcini :

—

[t-<2"

Conform Extrasului de Carte s Funciara Nr. 50969 Stei propristates nu este grevata de sarcini :

'?i'rtaan. ARGIN,

Insce mvind dammembriminte'a dreptuiu: do propietite, €St o I
da gorpnjie ¢ sarchn]
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Conform Extrasului de Carte Funciara Nr, 50970 /0 Stei, proprictatea nu este grevata de sarcini :

“E herna i, I, SARCING | .
TrstIe= v dezmmmbrBmintola drapmlu' do proprictate, zreatud ryg:
de umnﬂn.l
_NUSUKT LN ————

CRr=r=

Conform Bxtragului do Carte Funciars_ir. 50972 Stei. proprietatea nu este grevata de sarcini :
C_Fartea I, SA°CHY . T
~ teeie= arivind daem; smbrmincaie dmmm d! proprictota, crostur Fase
tl garanife 4 sarcly

Conform Extresului de Carte Funciara Nr. 50973 Stei, proprietatea nu este grevaia de sarcini :

rr

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50974 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50976 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcin :

"Hise-ie~ oriving dapn: v, £80

Conform Extrasului de Carte e Funciara Nr. 50977 Stei, propristatea nu este grevata de sarcini :
G nﬁ L BARCHT T

= dermsereAmente 4 MK 8T e L vee =
A= g vt fin g Bill-.l'ﬂ

W

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50978 Stei, , propristatea nu este grevata de sarcini :

e Yartea 11, EE(:N

iPecrar tmving ummhtlmm.n dmmm Hu groprictate, breokurt iy
du grrentia ¢ sdrc]

Conform Extrnaulu: de Cam Funcilra Nr. 50979 Ste rgplgl_e;g;ga nu este grevata de sarcini :
T sm-é.c'l

“Irete triving donrembrminte: dnpmlm do mrﬁiﬁ_mi S
e yrarenle of surclnd I
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.—-—q.-.-—

mamumthmmmmmmsmn [ T
dagoretdie 5 sercinl l

i =<7 ?artaa . WIN .
Inse-tor Drivird dotirembramintaia dreptufisl g prepriciota, SreatUr
det gurenfe 3 aarcio) L

Conform Extrasului de  Carte Funciare INr. 51414 Stel, proprictatea nu esto grevata de sarcini :

s E‘ﬁua L. BARGIN: - ARGIN:
irscvies] pAviPd u:mmh!mmmﬁ:wm da proprictnce, croptu- i

Insgrher wriving denrembrimintela dreputul o mprlm crephun
tla onrabile § mupeing

Conform Extmulul de Cme Funciara Nr. 51419 Stei, proprictatea nu este grevata de sercini :

E. Fartaa iR EEN. "

“IRseter orving deax ombrImintola drepkuhsi da pnprlmu. LSRR (il
l de garuntle 3 sarclpl

Conform thruulul de Carts Funciara Nr. 51420 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :
T T hartas 1, SABCIN .

o Smn AL lm| TIPS -rm*“r. =
[ TR Y. TN

Conform Extrasului de Carte Funciara Mr. 51413 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcin| :

Keferdnie

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sareini,
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I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras
$tei (In maghiard Stej; cunoscut ca Dr. Petru Groza Intre 1958 gi 1996) este un orag In judequl

Bihor, Crigana, Romfnia,

Pe malul drept al Crigului Negru este situat oragul Stei care este strlibiitut de DN-75 ce leagil
municipiile Oradea gi Deve, §i de E79. Coordonatele geografice ale localitifii sunt: 46°32' Iatitudine
nordicl, 22°29' Jongitudine esticA. Altitudinea medie fall de nivelul mirii este de 285 m. Steiu! este
legat de capitala judefului Bihor, Oradea i de linia ferath numarul 316, la distantit de 80 km de scest
municipiu Oragul se afl¥ a circa 10 km de oragul Vagcliu §i Nucet §i la 20 km de munlocipiul Belug in
sud-estul judefului. Se tntinde pe o suprafafli de 657 de hectare.

Oragul Stei a luat nagtere I perioada anilor 1950. A fost ridicat tn proximitatea satului cu
scelagi nums, intre anii 1952-1956. In Intregul siu, oragul §tei a fost proiectat chiar la Moscove, de un
arhitect rus. De acees, striizilo au o formi unicll in Romdnia, sunt paralele gi deosebit de lungi.

Printr-un decret din ianuarie 1956, satul §tei devine orag. Doi ani mai thrziy, tn 1958, guvernul
Gheorghe Gheorghiu-Dej schimbd numele oragulul tn ,Dr. Petru Groza®, revenind la vechea
denumire, Stei, abia in anul 1996.

Exploatarea intensivii de uraniu din bazinul minier Biiita care a dus la prosperitatea otagului, a
durat aproximativ 10 ani, In oragul §tei era concasat (miicinat) minereul de uraniu exploatat in Biita,
cantitatea cee mai importanti de minereu provenind din mina "Avram lancu®, dupli unele surse
depligind cantitatea de 300.000 de tone Intr-o perioads de 10 ani.

Din anul 2019, oragul §tei face parte din ruta culturali europeani a oragelor europene Gu
arhitectursi de tip totalitarist, ATRIUM.

In anul 2020, printr-0 Hotirdre de Guvern, orajul §tei a fost declarat Stafiune
interes local.

Conform recensfiméintului efectuat n 2021, populatia oragului Stei se ridick la 5.398 de
loouitorl, fn sclidere fafh de recensiméntul anterior din 2011, cAnd fuseserki inregistraji 6.529 de
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (87,87%), cu o minoritate de maghiari (1,43%), iar
pentru 10,49% nu se cunoagte spartenenta etnich. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodoesi (76,75%), cu minorititi de penticostali (6,74%), baptistl (1,28%), romano-
catolici (1,17%) yi greco-catolici (1%), iar pentru 11,06% nu se cunoagte apartenenta confesionali.
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Inudnﬂpnculuﬁhdlsﬁd,nwmalanﬁviﬁﬁ:
» industrie prelucritoare
» pervicii (afaceri, deporitare marfl, logisticl, altele)
Servicii ¢i utilitifi ce urmeaza a fi instelate in parc:
a) refea de energis eloctrick;
b) refea de epli; ,
c)mdemdi_mmengul;
d) retea de canalizare pluvialk;
o) retea de iluminat stradal g perimetral;
ﬂmhumldecﬁdamgidoumporhmviimﬁbdiuﬂbuﬁebmuﬁpmﬁm

Aeeuulin?mﬂdaﬂpeniﬂihhlnhﬁgmhsuiuﬁudinmdlpubﬁuuﬁlm
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Amplasamentul are o suprafiatii de 138.883 mp, teren relativ plan si orizontal avand stabilitatea
generelg asigurata, §i oate gituat in partea de Nord-Vest & orasului Stei, in intravilanul extine accssibil
din drunmul drumul ce duce spre depozitul de munitie cu scces din Arieseni DN75; Acests este situst 1a
425 m fata de casa aflata dealungul DN75, 123 m fta de depoxitul de mmumitie ai saproximativ 750m
fata de locuintele aflate dealungul E79;

Tmulmdd:mhtnﬂ.’el

la N de drumul DIN7S si de teren agricol i pasune (terenuri libere de constructii)

= IaV de drumul de acces al parcului ce duce spre depozitul de munitie, de teren agricol
(liber ds constructii)

- 1a§ de teren agricol si pasune (teremuri libere de constmctii)

~ 1aE de terenuri agricole (terenuri libere de constructii);

Artere imporiante de circulatie in apropriere:

> Austo: Dnomd Nailonal DN76 (E79)

> Calitasea regelslor de transport: asfaltate cu o banda de circulatie pe sena.
Caracterul sdilirar al zonel

» Zona periferica

> Zona indusiriala.

» Inzonis se qfidt
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o Unitdti comerciale tn apropiere: da
o Unitdfi de tnvdlfdmdmt: mu

o Unitdfi medicale: nu

o Institutii de cult:nu

o Sedij de blinci nu

o Parcuri: nu

[— Concluge:
Proprictatatea evaluata este situata in zona periferica a localitatil Stel. Zona este industriala.
Amplasare favorabili cu acces Iz principalele artere de circulatie in zons, Zona este racordats Ia
retele de electricitate, incalzire, internet, apa sl canalizare. Poluare cu noxe auto: medie; trafic
de intemsitate medie. Poluare fonicd: medle (rezultat din observatil si informatil ale
evaluatorulul, firll expertivare sau determiniiri de laborator ale noxelor).

IL3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren esto situat in zona industriala, zona periferica a localitatii Stef |a jesirea dinspre Stei
spre Arieseni (DN7S).
Accesul la amplasament se va realiza din strada publica, asfaltata ;

> Unlitap:

Refea wrband de energie electricli —da
Refea urband de gaze - exista in localitate
Rsfea urbandi de apii — da

Retea urband de canalizare - da

Refea urband de incalzire — nu

Fosa septica - nu

Rezervor gaz - nu

Put forat apa - nu

Generator energie electrica - nu

Centrala termica proprie - nu

Retea urbandi de telefonie, cablu 3i internet — in zong

IL4 Deacrierea terenunlui:
Proprietatea evaluath se compune din parcels de teren intravilen situat in Loo. Stel, zona periferica, In
incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Stei, jud. Bihor, astfel:

v' parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp insoris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasu! de Carte Funciera Nr,
30960 Stei avand nr.cad. 50960 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50961 Stei avand nr.ced. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

VVVVYVVYVYVYVY
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v’ parcela de teren intravilap In suprafata de 7.495 mp inserls In Extrasul de Carte Funclara Nr.

v

50966 Stei avand nr.cad. 50966 din proprictates JUDETUL BIHOR ou drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

parcels de teren Intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 5A;

percels de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51410 Stel avand nr.cad. 51410 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

parcele de teren intravilan in suprefata de 6.105 mp inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr.
50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoares AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr.,
50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan In suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciars Nr.
50962 Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
In favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

parcela de teren intravilan in suprafita de 4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciars Nr.
50963 Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intrevilan in suprafata de 3.875 mp insoris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50964 Stel avand nr.cad. 50964 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren Intravilan in suprafata de 4.204 mp inseris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50967 Stel avand nr.cad. 50967 din propristatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte Funciars Nr.
50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de adminlstrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcels de teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr,
50969 Stei avand nr.cad. 50969 din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de edministrare
in favoarea AGENTIEI DE DLLVOLTARE LOCALA ORADEA SA; :

parcela de teren intravilan In suprefata de 3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciare Nr.
50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR. cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr.
50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcela de teren intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

parcola de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:
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v parcela de teren intravilan in suprafats de 3.674 mp insorls in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50976 Stei avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR oy drept de administrare
in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v percela de teren intravilan in suprafats do 3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funociara Nr.
50977 Stei avand nr.cad, 50977 din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de adminietrare
in favoarea AGENTIEI DE DRZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v’ parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
S0978 Stei avand nr.ced. 50978 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilen in suprafata de 3.236 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietates JUDETUL BIHOR ou drept de administrare
in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v" parcela de teren intravilan in suprafita de 3.730 mp inscrls in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 1.200 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51404 Stei avand nr.cad. 51404 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v’ parcela de teren intravilan in suprafata de 2,047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
31414 Stsi avand nr.cad, 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 514 mp inscris in Extrasul de Carte Funciare Nr.
51418 Stei avand nr.cad. 51418 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcels de teren intravilan in suprafata de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de edministrare
in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela Stei de teren intravilan in suprafata de 31.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 51420 avand nr.cad. 51420 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcola de teren intravilan in suprafata de 572 mp inscris in Extrasul de Carte Punciara Nr.
51413 Stei avand nr.cad. 51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

Utilititi In dotare: curent electric, internet si telefonie, retea de apa si canalizare.

ILS Date privind impozitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat do Atestare Fiscala.

IL6 Istoric, incluzand vanzarile antertoare si ofertele sau cotatiile curente
Nu se cunosc detalii.
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IIT ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se definegte ca un grup de petsoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii I aceasta piaia schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt bani, ’

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecars proprietate imobilars este unica jar amplasamentul sau esie fix.

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficients: numiirul de vAnzlitor] si comparatori care actioneazi
este relativ mic; proprietitile imobiliare au valor! ridicate care necesita o putere mare de
cumpiirare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numéru! de locuri de munca precum si sa fie influenfate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, miirimes avansului de plata,
dobAnzjle, etc.; in general, proprietitile imobiliare nu se cumplira cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finanare tranzactia este periclitata; spro deosebire de pietele
eficiente, piaa imobilisra nu se autoregleazl ci este deseori influgntata de reglementirile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de propristati imobiliare pot tinde clitre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic s rareorl atins, existind tntotdeeuns un decalsj ‘ntre
cerere 51 oferta;

v oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu isr cererea poate sa se modifice bruse,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vAnziitorii nu sunt Intotdeauna bine informati iar actele de vinzare-cumpiirare
nu su loc in mod freovent,

Daorita tuturor acestor factori, comportamentul piegelor imobiliare este dificil de previzionat Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantifor pe piata s} misura in care acegtia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai propriet..i.

In functie de nevoile, dorinfele, motivatiile, localizarea, tipul si virsta participantilor la piata ps de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietiitile, pe de alta parte, s-au creat tipurl diferite
de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestes, la rindul lor, pot i tmpiirtite in piete mai mici, specializats, numite subpiets, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietiitii,

Zona enalizata este comercinla si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Stei sl vecinatati,

Tipul piegel

Incadrares in piaga proprietatiior industriale pretabile Parcurilor Industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evalustorului ga -

cu preful de tranzactionere al proprietiifii ln data evalulirii. Acest grad variezk insa in funciie de
conditiile pietei, caracteristicile proprietittii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorutui.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor
evaluate, generate de efectele pe care le au asupra diverselor piee unele eveniments macroeconomice
majore, nepreviizute.

Starca de instabilitate a unei pieje este caracterizata, de exemplu, de deciziile frationale e
vinzare/cumplirare san de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzactis pana
Iz o clarificare a directiei preturilor.
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Analizq ofertel

In general, mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererfi. Datoritii dezechilibrulul dintre cererea
solvabilil si oferta efectivil, numiiry] imobilelor comparabile ofertate Ppe pingll este in crogtere, aspect
favorizat de contractia pietei imobiliare datorsti recesiunii economice. I'mobilul evaluat este de tip
teren intravilan, amplasat in parcul industrial,

Aria pieei este una urbana §i apartine unei zone periferice mixte. In urma analizei de piata au fost
identificate ferenuri comperabile situate in aris de piata, acestee. fiind urmatoarele:

Nr.  Tipul [ Pretsolicitat Suprafata “Localizare ~
ort, informatiel  euro/mp _ mp .
1 Oferta 10 1.800 Loc. Stei, zona sir. Alsea Miron
L Pom iliy, fud. Bihor _
2 Oferta 20 5.000  Loc Stei, zona du »a biserica, jud. Bihor
3 Oferta 5 57.738  Loc. Vascau, str. Argesului nr, 9, jud,
Bihor
4  Oferta 5,5 13200 Loc. Celea, la sossava principeis |
! i .. OradeaDevaE79, fud. Bihor _ |
5 Oferta 18 15,600 | Zona Valea Aleului jud. Bihor
6 Oferta 12,5 5.755 Loc. Befus, zona periferica, zona Traian
- | Vuls, situet in Bxtravilen, jud, Bihor |
7 Oferta 15 4.935 Loc. Bejus, str. Burgundia Mics, jud.
Bihor
g8 | Oferta 15  10.000 | Loc. Betus la iesiro spre Orades, cu
_ ) . front la DN76, jud. Bihor o
9 Oferta 14 2.500 Loc. Petrileni, cu front la DN76, jud.
Bihor
10 Oferta 16 5.000 | Loc. Stei, intre Crisul Baitei si stadionu)”
e | | mic Otelul, jud. Bihor
11 Oferta 10 1.800 Loc, Stei, zona periferica, jud. Bihor
12 Oferta 17 49.993  Loc. Beius, zona periferics, extraviian

cu front 1a DN761E79; "ud. Bihor;

In urma enalizei critice a comparabilelor identificate, dupa eliminarea extremelor, pentru
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr. ert. 1,6 si 10, deoareec acestea au caracteristicile
mai apropiate proprietatii subieot;
Angliza cereril
In general , redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpiitiitori, motivata d=
monetardi §i administrativil a bincli centrale, politica de risc a biincilor §i atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdlrare. In Parcurile Indusitiale,
cererca este sustinuta de Infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor,

Echilibrul pietei. Tendinte

In general pe piata proprietiitilor similare celor evatuate fiind influentatt de capecitates actoala dar si
viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de conaum, larg consum si consum indelungat, deci in functie
de evolutia vénzlrilor, ]a momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, tn

stagnare,
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e
In parcurile industriale starea pietei imobiliare,pe acest segment este destul de activa, tot mai multl
investitori romani si streini au devenit interesati de conditlile oferite in parcul industrial.

Tendinte: in general, o situatis volatilll ce poate fi depigita prin factorif care ar putea influents in mod
direct stimularea credititrii co constau intr-un plan coerent anticrizii realizat de Guvern, politics
monetar}l pi administrativi 2 biincii centrale, politica de risc a bincilor gl atingerea unel convergente &
preturilor practicate de dezvoltatorll imobiliari cu putere reald de cumpirare.

in Parcurile Industriele, municipalitatea dace va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice ale municipiului.

Concluzil

Activitatea curenta si tendintele pietei relevante (terenuri parcuri industriale):;
* Pigta cumpliriitorilor; mediu activi,
* Dezechilibru ugor in favoarsa Cererti;

IV. ABORDAREA N EVALUARE SI RATIONAMENTUL

1V.1 Procedura de evaluare (Etapele garcurse)
Baza evalulirli realizate In prezentul raport este valoarea de plata aga cum a fost ea definitan  sus

cu ipotezele speciale enumerate.

Etapele parcurse pentru determinarea scestel valorl au fost:
» documentarea, pe baza informatiilor solicitate clicntului;
inspeciia proprietatilor;
stabilires ipotezelor care an stat la baza elabor¥rii raportutui;
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerca §i estimarea ipotezelor specifice oblectivului de care trebuie si se tind b
derularea tranzactiei;
analiza tuturor informatiifor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalukrii;
aplicares metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea

opiniei evaluatorulut.

Procedura de evaluare este conformii cu standardele, recomandarile gi metodologia de luern adoptate
de ciitre ANEVAR.

IV2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind moduol de realizare & evaluiirii

Pentru evaluare s-a ales tehnica comperatiei directe,

Tehnica comparatiei directs se utilizea «a la evaluerea terenului liber sau care se considera liber pentru
scopul evaluaril. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date comparabile.

IV.2.2 Cea mai buna otiizare

Conceptul de ceq maj puna wtilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietiitii selectata din
diferite variants posibile care va constitui beza de pornire sl va genera ipotezele de lucru necesare

aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmiitoare ale lucririi,

YVY VYVvVVvVYy
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<20 mal bung ytilizare - este definitd ca wilizarea rezonabiid, probabild s legald a umii teren liber
sau comstruit care este fizic posibila, fundamentatd adecvai, fezabils financiar si are ca rezuliat cea

mail mare valoare.

Cea mal buni utilizare este analizath uzual in una din urmiitoarele situatii:
o cea mai bun¥ utilizare & terenului liber
o cea mat bunk utilizare a terenului construit.

Cea mai bunii utilizare a unei proprietéti imobiliare trabuie s tndeplineasc patru criterii. Ea trebuie sa
fle:
permisibild legal

o posibila fizic

o fezsbild financiar

o maxim productivi
Proprietatea evailuata este un teren intravilan, amplasat in parcul Industrial.
Conform ipotezelor speciale mentionate si in contractul de prestari servicii , evaluatorul considers ci
cea mai bunll utilizare a terenului este cea de teren construit, conform regulamentului Parculn de
Specializare Inteligenta Stel; aceastsi utilizare intrunegte cele patru conditiifteste previizute in
definitia celei mai bune utilizirii,

o]

IV.2.3 Abordarl / metode / tehnici de evaluare

Anticiparea, schimbaren, cercrea gi oferts, substitutia §i echilibrul sunt principiile evalulirii care
influenteazi valoarea terenuluj, Pretul terenului reflect} relatia dintre cerere gi oferts care oscileazi fn
jurul echilibrulul, Caracteristicile f.~lce ale terenulul, utilititile disponibile i tmbuniititirile,
influenteaz utilizarea terenului §i impiicit valoarea sa.

Principiile care Influenteazii valoarea teresului sunt:

1, dnticigrea- se referi la faptul cii valonrea este creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in

viitor.
Oferta de terenuri este relativ stabild, totugi exist cAteva exceptii care pot infuenia

modificirile cererii §i ofertei, sunt schimbiiri importante cers pot afecta in timp calitatea §i stabilitatea
terenului cum ar fi; eroziunea solufui, poluares terenului cu diverse degeuri periculogse, cutremure,
inundatii metodele impropii de exploatare, minerale subterane s.a.

2. Oferta i cererea — pentru amplesamente cu anumite localiziiri acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere gi ofertll se atenueaz¥, de obicei, restabilindu-se echilibrul Sntre
ele. Valoarea terenului este afectatif In mod substantial de jocul dintre cerere gl ofertsl, dar utilizarea
economicl a amplesamentului este cea care determinX intr-un final valoares pe o anumiti pisti.

Totusi viitori proprietari pot oferi pliifi mai mari pentru un anumit amplasament dect este
Indicat de spectrul larg al activitiitii de piat¥ si do cea mai bunit utilizare a acestui amplasament,
datorith competitiei intense pentru alegerea amplasamentelor say a ultimelor amplasamente aflate intr
o anumith localizare.

3. Princlyiul substitutiei- s aplich In evaluarea terenului ¢i aratl cli cea mei mare ccrers va fi pentru
cele mai isftine amplasamente similacc, cumpliritorul nu va plitii mai mult pentrn un amplasament
decét dacl este similar sau identic.
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4. Principiul_echilibrulul- este aplicabil tn evaluarea unui teren gi aratd ci valoarea este sustinuts
atunci cénd clementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar cnd echilibrul nu
este stabil, valoarea se modifici.

Dreptul de proprietate §i controlul public

Evaluarea terenului se concentreazi asupra evalutirii drepturilor de proprietate aferente
terenului cum er fi: dreptul de a dezvolta terenu! In anumite limite, inchiriere, exploatare agricolk, la
modificarea topografiei, parcelare sau comasare, g.a. Evaluatorul identifica toate facilitétile,
analfizeaza existonia dreptului do trecere gi & restrictiilor publice san private care pot afects
proprietatea evaluath,

Caracteristicile fizice y amenajirile amplasamentului

Evaluatorul ja in considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, wutilitiitile disponibile
gi amenajifrile amplasamentului care afecteazi utilitatea i valoarea tecenului. Acestes sunt: miirimes,
forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizares, orientarea fafl de vint, de punctele
cardinale §i priveligtea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelares i drenajul
nefural.Totodats evaluatorul trebuie s (ink seama de disponibilitatea utilitéitilor, de capacitetea,
calitatea §i permanenia lor (refea de apk, de canalizare, energie olectric, servicii de telefonie gi de
internet, §.2.), dar §i de sursels interne sau externe care asigurd buna functionare a acestora.

Pentru ca un lot de teren si devindt amplasament trebuie fizic delimitat §i amenagjat atdt intern
(tucrdri de pelsagistic, pavare, racordare la utilitiyl) cdt si extern (strdzi, rampe, trotuare, canale gi
linii de racordare la refelele de utilitifi), astfel tncdt si fie pregdtit pentru o anumitd utilizare. Aceste
amenajiiri, de obicei, sunt considerate parts din valoarea amplasamentului §i ofteodati! sunt evaluate
odatll cu alte constructii care aparfin proprietiifii subiect. Bate important de mentionat cli amenajirils
amplasamentului, precum orice alte co.structii fac obiectul deprecierii fizice § functionale.

Cea mail bund utillizare

In termeni, valoarca terenului este considerath cea mai buni utilizare, Indiferent de amenajlirile
functionale ale amplasamentului, veloarea acestuia este bazati pe cea mai bunk utilizars a 88,
congiderst a fi liber si disponibil pentru dezvoitare ulterioardl, penttu ufilizarea ces mai
eficientii.Analiza ¢i rezolvaren corectd 2 problemelor evaluliril cer ca terenul sk fie evalust ca 0
camponenth separati a proprietitii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind liber, faciliteaza acest
lucru, fiind pe deplin o procedurs acceptati,

Se spune ol "terenul are valoare”, aceastz poate fi ogalll sau chiar mai mare decét valoatea
Intregii proprietiiti degi constructiile de pe amplasament sunt In stare buni Constructiile pot sk
contribuie la valoare, ele fiind "aferente terenului® gi nu invers,

In cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare: ipoteza celei mal bune utiliziri gi ipoteza utilizérii condigionate, ca tebuiesc bine definite.

Analizénd cele de mai sus mentionez cif trebuie 54 acordim o importantt deosebiti in analiza

documentelor de avizare (generale §i/ sau particulars) ale dezvoltatorilor, precum gi & restrictiilor
aferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorutui o atentie deosebitll, dar gi necesitatea de
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generare a unor poteze de lueru special adaptate pietei. O astfel de situatie trebuie tratath cu prudents
prin prisma posibilititilor reale de a se obtine avizele lipsd, lipehi, respectiv a restrictiilor potentiale.
Evaluatorul are obligativitatea de a prezenta clientului §i utilizatorulni raportului de evaluare a
rezervelor/ inoertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii tn cezul neindeplinirii
partiale sau toatale a ipotezelor.

Aplicsbilitate 4i limftiirl ale metodelor de evaluare

In cadrul procesului de evaluare se realizeazi o analizi distinctli pentru a determina valoarea
terenuliij gi abia apoi se aplick cele trei abordiri ale valorii.

In cazul evalulrii unui apartament situst ttr-un bloc de locuinte colective, proprietatea poate
fi, uneori, evaluats fiirll a se furniza o conscluzie distincty asupra valorii terenulul. Rareori estimarea
velorii terenului, apare In raportul de evaluare, ca subcapitol al abordirii prin cost, In general apare ca
© o sectiune distincti,

Din cele trei abordiri traditionale ale valorii: abordarea prin piagi, prin venit gi prin cost, derivi
§i sunt utilizate In practica de evaluare metodsle de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt:
metoda comparafiei directe §i metods afternative (extractia de pe piafhi, alocarea, tehnicile capitaiizirii
venitului- capitalizarea directii- metoda rezidualil, capitalizarea indirectsi- capitalizarea rentei funsiare
8 analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parceliirii §i dezvoltirif),

Pentru evaluarea terenului se utilizeazi o metoda principala (metoda comparatiei directs) si §
metode alternative (metoda extractiel de pe piats, metoda alocarii, metoda reziduala, metoda
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

a. Metoda comparafiel directe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea tersnului &l cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In 44
acestei metode sunt colectate, edalizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi i ; 11
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect.

b. Metoda extracflel de pe plata — prin aceasti metodi valoares torenulul este extrasd din preful
de vinzare al unei proprietitti construite prin soliderea valorii contributlei constructiei estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

¢ Metoda alocdril — este bazathi pe principiul echilibrului gi pe conceptul contributiei care spune
okl existl un raport tipic sau normal intre valoarea terenului gi valoares propriethitli imobiliare
pentru anumite categorii de proprietiii imobiliare din anumite localiziri.

d. Metoda rezidualf - poate fl utilizata in estimarea veloril terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta se bazeszi pe principiul
echilibrului i pe cel al contributiel care so referk la echilibrul dintre cei patru factori de
productie: teren, capital, forta de munca si management.

e. Metoda capitalizdril rentel funcigre — rentn funciara poate fi capitatizata cu o rata de
capitelizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciasi este
esto suma plitith pentru dreptul de utilizere §i ocupare a terenului fn conformitate cu conditiile
de Inchiriere/ arendare a terenului.

¢+ Metoda parceldrii si dezvoltarii- este utilizath pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului do numerer actuslizat

(DCF).
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1V.2.3.1 Metoda comparatiel directe

Comparsfia directd este cen mai utilizatf metodd pentru evaluarea tersnului §i cea preferatd
metodi stunc] cind suntdisponibile vanzdiri de terenuri comparabile, poate fi utilizat} pentrn evaluarea
terenului liber sau considerat liber pentru scopul evelurii,

Avind ca scop estimarea valoril terenului sublect In aplicarea acestei metode sunt colectate,
analizate, comparate §i ajustate vanzirile de loturi §i alte date privind parcelele similare. In cadrul
procesului de comparatie dintre loturile similare gi tersnul subiect sunt hiate In considarare
asembinkirile gi deosebirile,

Evaluatorul colectsazit datele despre vAnzirile gi Inchirierile finalizate gi ofertele active,
identific asemiiniirile gi deosebirile dintre aceste date, sorteezd aceste informatii tn functie de
relevanti gl ajusteazii prefurile comparebilelor pentru a justifica diferentele fatii de caracteristicile
terenului subiect §i abia apoi formuleazl concluziile privind valoarea de piafll a terenului evalust.

Elementele de comparafle includ: drepturi de proprietate, conditii (termenii) de finantare,
condifii de vlnzare (motivaia), cheltuielile efectuate imediat dupli cumpirare, condifii do piati
(schimbitile in timp), localizares, caracteristicile fizice, utilitafile disponibile §i Zonarea.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparatie sunt caracteristicile
fizice ale amplasamentului, ele se referi la milrimea gi forma acestula, deschiderea Ia drumul de acces,
topografis,ocalizarea i privelistea. In analizX pot fi utilizate urmtoarele criterii de comparatie: pret/
hectar, pret / metru, pret/ metru liniar de deschidere la drum, pret/ lot sau pe oricare alti unutate de
misuri cunoscuti pe piatli. Este de preferat ca pentru estimarea valorli rezultatele obtinute,
evaluatorul, sl corsleze rezultatele obginute prin utilizarsa mai multor criterii de comparatie (minim
dousf).

Dimensiunea terenului este un element de comparatie mai putin important decit data vénzirii
§i localizarea, tipurile de dezvoltaliri frecvents au o miirime optimll a amplasenetolui,  Trebuie
mentionat c# in majoritatea cazurilor In care mirimea amplasamentului estse mal mare, valoarea
terenului In exces va scade accelerat. Evaluatorii acordd mai multl importantl comparabilelor care au
ececagi suprafati cu proprictaten de evaluat decarsce vénziirile diferitelor suprafete se realizeazd la
preturi unitare diferite,

Zonarea reprezinti adesea un criteriu fundamental n  selectarsa comperebilelor,

Amplasamentele care dispun de aceeagi zonare cu proprictatea subiect sunt considerate ca fiind
cele mai adecvate comparabile, dar dach aceste comparabife nu sunt disponibile sau suficiente atunci
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicAndu-se Inainte ajustiirile necesare,

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU 1l reprezintii chiar acesta, identificaren
proprietéitilor comparabile. Acesta atenfioneazii okt comparabilele trebuie selectate dintre proprietitile
care au aceeagi CMBU, diferen{ele identificate privind acest element de comparafic nu sunt legats da
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizirii,

Pe lingli tranzactiile finalizate, evaluatorii mentioneazi In raportul de evaluare ca "vinziri”
diverse date do piafil cum ar fi ofertels de vinzare §i de cumplirare chiar dacy tranzactiile nu au fost
finalizate, Mentionez c ofertele fumizezl date mai pujin credibile decét vanzirile inregistrate gi
contractele semnate, de reguld preful final de vanzare fiind mai mic decdt oferta ini{ial% de vAnzare,
dar totugi mai mare decflt oferta initiala de cumpiirare.

Sursels de date despre vénzlirile de terenuri pot furniza diverse informatii, aceste pot fi
achizitiongte din: site-uri specializate diverse publicatil, firme de consultantii imobiliark, birouri de
cedestrn. birouri notariale, g.8. Pentru achizitionarea unor informatii mult mai directe ss pot realiza
interviuri cu plirjile implicete tn tranzactii.

Ajustirile diferentelor observate intre proprietatea subiect si proprictiifile comparabile sunt
aplicate la pretul de vinzare al comparabilelor. Poats fi utilizatil analiza pe perechi gi aplicate ajustitri
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separate pentru fiecare eloment de comparatie, mirimea gjustlirii fluctudnd tn functei de datele indicate
de piati. In cazul in care datle selectate sunt insuficiente pentru a Indice mirimen gjustirilor, stunci
evaluatorul va aduna §i analiza gi alte date comparabile.

In raportul do evaluare trebuic ergumentate toate sjustiirile aplicate prefurilor proprietitilor
imobiliare, nu este permisk utilizarea uaor ajustiiri fird prezentarce modului de estimarea al acestors.
Modul de prezentare al argumentslor trebuie s¥ fie logic i ugor de Ingeles.

Prin aceasta tohnica, preturile si aoele informatii referitoare la loturi similare sont analizate,
comparate si corectate in functie de asomanarl sau diferentieri, Toate gjustarile trebuie prezentats in
raportul de evaluare, intr-0 forma logica sl usor de inteles,

In urma aplicarli metodei do evaluare desorise anterior, s-a stabilit valoarea de piata a terenului
intravilan in suprafita totala de 138.883 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza proprietatea
subiect — conform regulamentului Parculul de Specializare Inteligente Stei, ca fiind de

7.587.387 LEI echivalenta 1.527.713 EURO

_Valoares de piata alocata | entru fiecare parcels in parte ests :

g,rt. Denumire proprietate .?:l;?h Valoare de pi't'
Lel Euro
Bxtrag de Carte Funciara Nr. 50945 Stei
1 nr.cad. 50945 _4.528 247.371 49.808
Extras de Carto Funciara Nr. 50960 Stei -
2  nr.ced. 50960 B 3.675 200.771 40.425 !
Extras'de Carte Funciara }:~. 50961 Stei h
3  nr.cad. 50961 3.675 200.771 40.425
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
4  nr.cad. 50966 7495 409.463 82.445
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei ]
5  nr.cad. 50975 . 3.674 200.716 40.414
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei ] -
6 | nrocad. 51410 8.890 485.674 97.790
Extras de Carte Funclara Nr. 50958 Stei i
7 ) nr.cad. 50958 e 6.105 333,525 67.155
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
8 nr.ocad. 50959 2.875 157.066 31.625
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
9  nr.cad. 50962 . 2,506 136.907 27.566
Extras de Carte Funclara Nr, 50963 Stei
10 nr.cad. 50963 - 4.015 219.345 44,165
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
11 pr.cad, 50964 _ ] 3.875 211.697 42,625
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
12 | nr.cad. 50967 _ | 4.204 | 229.671 46.244
13  Extras de Carte Funolara Mr, 50968 Stei 8.097 442351 | 89.067

51



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livix George Utllizator desemmat

_ . Tel0729.831.00 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
! nr.cad. 50968 o |
"Extras de Carte Funciars Nr. 50969 Stei
_14  nr.cad. 50969 L 5.532 302.221 60.852
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
15 nr.cad, 50970 B 3.710 202.683 40.810
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
16 | or.cad. 50972 . 3.875 211.697 42.625
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
17 nr.ced. 50973 3.583 195745 39.413
Extras de Carte Funciara Nr, 50974 Stei
18 | nr.cad. 50974 o 2239 122.320 24,629
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
19 nr.cad. 50976 . 3.674 200.716 40.414
Extras de Carte Funclara Nr. 50977 Stei
_20 nr.cad. 50977 e 3.398 185.638 37378
Extras de Carte Funclara Nr. 50978 Stei
21 nr.cad. 50978 _ 1.772 96.807 19.492
Extraa de Carte Funciara Nr, 50979 Stei
22  nr.cad. 50979 - 3236  176.788 35.596 |
Extras de Carte Funciara Nr, 50980 Stei -
23 nr.cad. 50980 . o 3.730 203.775 41.030°
Extras de Carte Funciara Nr. 51404 Stei T
_24 nr.cad. 51404 - _ 1200 65.558 13.200
Extras de Carte Funciara Nr, 51414 Stei .
25 nr.cad. 51414 2.047 111.831 22.517
Extras de Carte Funciara Nr. 51418 Stei o
_26 nr.cad. 51418 B 514 28,081 5.654
Extras de Carte Funciera Nr. 51419 Stei
27 nrcad. 51419 a _ 4.263 232.894 46.893
Extras de Carte Funciara Nr, 51420 Stei
28 | nr.cad. 51420 o 31.924  1.744.056 |  351.164
Extras de Carte Funciara Nr. 51413 Stei
29 nr.cad. 51413 572 31249 6.292
TOTAL 138.883  7.587.387 1.527.713
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Determinarea valoril de concesiune (redeventel)

wChirla de plaga’ este suma estimats pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchirlat , la data evalulirii, intre un locator hotitrdt si un locatar hotiirit, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-0 tranzactie neplirtinitoare, dupli un marketing adecvat si in care piirtile au
actionat fiecare in cunogtina de cauza, prudent si fiirli constringere®.
* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, edifia 2022, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare, paragraful C9, pagina 39,

Conform art 697 pot 1 din Noul Cod Civil: ,, In cazul in care superficia s-a constitutt ou tittu oneros,
dacll plirtile nu au previizut alte modalitifi de plath a prestagiei de ciitre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazll, sub formi de rato lunare, o suml egalil cu chiria stabilitd pe piata liberd,
tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care accasts existi, de zona In
care se afll terenul, precum gi de oriee alte criterii de determinare a contravalorii folosingei®

Conform art 871-872 din Noul Ced Civil

»Art. 871. Continutul dreptulul de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasl timp, cbligatia de exploatare a bunului, in schimbul
redevente si pentru o durata determinr.a, cu respectarea conditiilor prevezute de lege +i . 1 .

de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoane fizica sau persoana juridica,

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarsa contractului
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art, 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale seu juridice necesare pentru a asigura exploatares
bunului. Cu toate acestes, sub sanctiunea nulitatii absoluts, concesionarul nu poate instraina si nicl
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legil sau actului constitutlv, sa fie predate concedentului la incetares, din orice
motive, a concesiunil,

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarylui,

(3) In toate oazurile, exercitarca dreptulul de conceslune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

Pentru egtimarea redeventel anuale (valorli de concesiune), avand in vedere lipsa informetiilor
chiriilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe
care am impartit-0 la o durata de concesiune de 20 ani (Conform documentstiei primite de la

utilizatorul desemnat).
Redeventa anuala = valoare de piata / 20 ani

In cazul de fata redeventa anuale a fost estimata pornind de la valoarea de pista a proprietatii
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatiei directe
este de 11 Euro/mp echivalent a 54,6315 Lel/mp. Pentru a obtine redeventa enuala,
impartit la numarul de ani estimat pentru concesiune (in general astfol de contracts se incheis o
durata de timp de 20 ani).

Redeventa anuals = valoare de plata Lel/mp / nr. de anl = 54,6315 lel / 20 ani =
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2,7316 lel/an/mp, echivalent a 0,55 euro/mp/an.

In urma aplicarii metodei de ey aluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea redeventei anuale

2 terenului intravilan in suprafata totale de 138.883 mp, pentru situatia speciala in care sc evalueaza
proprictatea subiect ~ conform regulamentului Percului de Specializare Inteligenta Stei, ca filnd de :

379,369 LEI echivalenta 76.386 EURO

(2,7316 lel/an/mp, echivalent a 0,55 euro/mp/an)

Valoarea redeventei anuale alocata  entru fiecare parcela in - arte este

Denumire proprietate

Extras de Carts Funciara Nr.

50945 Stei nr.cad. 50945
Extras de Carte Funciara Nr.
50960 Stei nr.cad. 50960
Extras de Carte Funciara Nr.
50961 Stei nr.cad. 50961
Extras de Carte Funciara Nr.
50966 Stei nr.cad. 50966
Extras de Carte Funciera Nr.
50975 Stei nr.cad. 50975
Extras de Carte Funciara Nr.
51410 Stei nr.cad. 51410
Extras de Carte Funciara Nr.
50958 Stei nr.cad. 50958
Extras de Carte Funciara Nr.
50959 Stei nr.cad. 50959
Extras de Carte Funciara Nr.
50962 Stei nr.cad. 50962
Extras de Carte Funciara Nr.
50963 Stei nr.cad. 50963
Extras de Carte Funciara Nr.
50964 Stei nr.cad. 50964
Extras de Carte Funciara Nr.
50967 Stel nr.cad. 50967
Extras de Carte Funciara Nr.
50968 Stel nr.cad, 50968
Extras de Carte Funciara Nr.
50969 Stel nr.cad. 50969
Extras de Carte Funciara Nr.
50970 Stei nr.cad. 50970
Extras de Carte Funciara Nr.
50972 Stei or.cad. 50972
Extras de Carte Funciara Nr.
50973 Stel nr.cad. 50973

Valoare

T .

4528 27316
3.675  2,7316
3.675 2,7316
7495 _ 2,7316
3674 2,7316
B.890  2,7316
6.105 2.7316
2.875 27316
2506  2,7316
4015 2,7316
3.875  2,7316
4204  2,7316
8.097 2,7316
5.532 2,7316
3.710 2,7316
3.875 2,7316
35831  2,7316

Valoare
redeventa
Eunr/mp/an

0,55
0,55
0,55
0,5
0,55
0,55
0.5
0,55
0,55
0.55
0,55
0,55
0,55
0,58
0,55
055,
055

Valoars de
redcwnt_l {_ag .
Lt | Euro
12369 2.490
10.039 2.021
10.039 utl
20.473 4,122
10.036

i

24.284 |

16676
H

7853

6.845
10.967
10.585
11.484
22,118
15.111
10.134
10.585

9.787

1.581
1.378
2208
2.131

2312

4,453

3.043
2.041
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Extras de Carte Funciara Nr.
50974 Stef nr.cad. 50974
Extras de Carte Funclara Nr.
50976 Stei nr.cad, 50976
Extras de Carte Funciara Nr.
50977 Stei nr.cad. 50977
| Extras de Carte Funciara Nr,
50978 Stei nr.cad. 50978

Extras de Carte Funciars Nr.
! 50979 Stei nr.cad. j@_‘_??
Extras de Carte Funciara Nr.
50980 Stei nr.cad. 50980
Extras de Carte Funciara Nr.
51404 Stei nr.cad. 51404
Extras de Carte Funciars Nr.
51414 Stel nr.cad. 51414
Extras de Carte Funciara Nr.
51418 Stei nr.ond. 51418
Bxtras de Carte Funciara Nr.
51419 Stei nr.cad. 51419
Extras de Carte Funciara Nr.
51420 Stei nr.cad. 51420
Extras de Carte Funciara Nr.
51413 Stei nr.cad. 51413

TOTAL

2,7316

2,7316
2,7316
2,7316
2.7316

2,7316

2,7316

2,7316

2,7316

2,7316
2,7316
2,7316

55
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0,55 6.116
0,55 10,036
0,55 9.282
0,55 4840

| 0,55 8,839
0,55 10.189
0,55 32m
0,55 5.592
0,55 1.404
0,55 11.645
0,55 87.203
0,55 1.562

379369

17,558

6,386



Evaluator autorieat ANEVAR - Popa Livia George Utilfizator desemnai
Ter 0720.837.007 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piata neafectats d& TVA estimata pentru terenul intravilan in suprafata totala de
138.883 mp compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 50945 Stel avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favosrea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilen in suprafata de 3.675 mp inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad.
50960 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad, 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare In favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata do 7.495 mp inscris in Exirasul de Carte Funciara Nr. 50966
Stel avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE!I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de edministrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarsa AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
Intravilan In suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad.
50958 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris
in Bxtrasul de Carte Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 8A,
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962
Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favorrea
AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA. 8A, parcela de teren intravilan in suprafata de
4,015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stei avand nr.ced. 50963 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LCCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciare Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietetea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad.
50967 din proprietatea JUDETUL BIHOR on drept de administrare in favoaren AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris
in Bxtrasul de Carts Funciara Nr, S0968 Stei avand nr.cad. 50968 din propristatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarezs AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafits de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carie Funciare Nr. 50969
Stei avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in favoarea
AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarsa AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad.
50973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
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DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris
in Extrasul de Carte Funociara Nr. 50974 Stei avand nr.cad. $0974 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de' administrere in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafuta de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funclare Nr. 50976
Stei avand nr.cad. 50976 din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50977 Stei avand nr.cad. 50977 din proprietstea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA.
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad, 50978 din proprietatea JUDETUL BIHOR oun drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de toren
intravilan in suprafate de 3.236 mp inscris in Extrasul de Certe Funciara Nr, 50979 Stei avand nr.cad.
50979 din proprietatea JUDETUL BIHOR ou drept de administrare in favoarsa AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50980 Ste! avand nr.cad. 50980 din proprietatea TUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilen in suprafata de 1.200 mp inscris in Bxtrasul de Carte Funciara Nr. 51404
Stel evand nr.ced. 51404 din proprietatee JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren Intravilan in supraf+ta de
2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414 Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 514 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 51418 Stei avand nr.cad. 51418 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teten intravilan In
suprafata de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafita de 31.924 mp inscris in Extrusul de
Carte Funciara Nr. 51420 Stei avend nr.cad. 51420 din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren
intravilan in suprafata de 572 mp inscris in Extrasul de Carte Funciare Nr. 51413 Stei avand nr.cad.
51413 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de adminisirare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situats in loc. Stei, jud. Bihor, in incinta Parculai de
Specializare Inteligenta Stei, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de prop: ietate
anexate in copie la prezentul raport, este de

7.587.387 LEI ECHIVALENT A 1,527.713 EURO

Valoares de piata alocata pentru fiecare paroela in parte este:

::: Denumire proprietate S"F:p? o _‘.r:lf "?:ptu
| _ Lei Euro
Bxtras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei
1  nrcad. 50945 4.528 _247.371 49.808
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
2 | nroeed, 50960 3.675 200,771 40.425
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Evaluator sutorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 0729.831.001

Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
nr.cad. 50961

Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
nr.cad. 50966

Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei

5 : nr.cad. 50975

1
8__
9
10
11
12
13
14
15
16
17
18

19

20

21
22
23
24
25

Exfras de Carte Funciara Nt 51410 Stef

6 | nr.cad. 51410

Extras de Carte Funciare Nr. 50958 Stei
[nroad. 50958
Extras de Carte Funciara Nr, 50959 Stei
_nr.cad. 50959
“Extras de Carte Punciara Nr. 50962 Stei
nrcad. 50962 e
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
nr.cad. 50963 .
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stel
nr.cad. 50964
Extras de Carte Funclara Nr. 50967 Stei
nr.cad. 50967
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
nr.cad. 50968
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stel
nr.cad. 50969
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
nr.cad. 50970
Extras de Carte Funcim1~ 50972 Stei
nr.cad. 50972
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stej
nr.cad, 50973
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
nr.cad. 50974
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stel
nr.cad. 50976 e
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
nroad. 50977 _
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
_nr.cad. 50978
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
nr.cad. 50979

| Bxtras de Carte Funcigra Nr. 50980 Stei

 nr.cad. 50980
Extras de Carts Funciara Nr. 51404 Stei
_nr.cad, 51404
“Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stef
nr.cad. 51414
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Utllizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

3.675 200.771;  40.425
7495 409.463 '____ 82.445
3.674 200.716 40.414
8.890 485.674 97.790
6.105 333.525 67.155
2.875 157.066 31,625
2.506 136.907 27.566
4015 | 219345 _44.165
3,875 | 211,697 42,625
4204 229671 46.244
8.097 442.351 89.067
5.532 302.221 60.852
3.710  202.683 40.810
3.875  211.697 42,625
3.583 195.745 39.413
2.239 122.320 24,629 |
3.674 200716 40.414 |
3.398  185.638 37.378
1.772 96.807 ! 19.492
3236  176.788 35.596
3730 203.775 41.030
1200 65558 13.200
2,047 11181 ___ 22517




Evaluator cutorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utdllizator desemnet

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
| Bxtras de Carte Funciara Nr. 51418 Stei
26 . nr.cad. 51418 514 28.081 5.654.
Extras de Carte Funciera Nr. 51419 Stei i :
27 nr.cad. 51419 i ) 4263 232.894  46.893
Extras de Carte Punciara M.. 51420 Stei '
28 | nr.cad. 51420 31924 1744056 351,164
Extras do Carte Funciara Nr. 51413 Stei
29 nrcad. 51413 372, 31249 _6292]
TOTAL 138.883 | 7.587.387 1.827.713 |

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor ytilizate in
evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clare si bine
fundamentats asupra valoril proprietatii subiect.

Criterii de analizii a rexuliatelor in caxul metodel comparatiei directe

1. Adecvarea

- un grad ridicat de adecvare avand in vedere tipul proprietiitii, scopul prezentului raport si cu
viabilitatea acesteia pe piafii;

- pomind din premisa pricipal & tehnicilor utilizate in metoda comparatiei directe este 2ceea cfi
*valoaren de piafli a proprietii{ii imobiliare subiect este direct legatd de preturile competitive ale
proprictiifilor imobiliare comparabile scoase la vanzare®, aceasta metoda este cea mai indicata atunci
cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vanzare.

2. Precizia
- informatiile au fost extrase din oferts valabile —verificate telefonic, acestea an un grad ridicat de

incredere, cu toate aceste pot exista anumite informatil neprezentate in acestes, informatii le care
evaluatorul nu a avut acces;

3. Cantitatea
- avand in vedere numar de tranzactil avut la dispozitle, cantitatea informatiilor este conside:ata ca

fiind suficients, se poate determina ¢ concluzie asupra valorii, insa o cantitate mal mare ur da o
precizie mult mai buna,

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criterlale: adecvarea, precizia si cantitatea
Informatiilor, asa cum s-a mentionat mel sys, ducand ls estimarea valorii de pista neafectate de TVA a
proprietatii evaluate, ca fiind fundamentate si semnificative,

In urma eplicarii abordarilor de svaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarli proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Stel, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatli imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 175.183 mp, la:

7.887.387 LEI echivalent a 1.527.713 EURO

Valoarea de | iata aloceata entru fiecare | arcele in | arte este:

frltl: Denumire proprietate ug;;l;ta anoarf ;d:_phtn -
_ - Lei Earo
1  Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei 4.528 247371 49.808
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

{ea

10
11
12
13
14
15
16
17
18
19

21

23

Tel 0720.831.001

nr.cad. 50945
Extras de Carte Funciara Nr, 50960 Stei
nr.cad. 50960 L

Extras de Carte Funclara Nr. 50961 Stel

' nr.ced. 50961

Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
nr.cad. 50966

" Bxtras de Carte Funciara Nr, 50975 Stel
| nr.cad. 50975

Extras de Carte Funciars Mir. 51410 Stel
nr.cad. 51410 L

Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stel
nr.cad. 50958 N

Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
nr.cad. 50959 L

Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stel
nr.cad. 50962 L

Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
nr.cad. 50963

* Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei

nr.cad. 50964
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
nr.cad. 50967

| Extres de Carte Funciara Nr, 50968 Stei

nr.cad. 50968 -
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
nr.cad. 50969

"Bxtras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei

nr.cad, 50970 .
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
nr.cad. 50972

“Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei

nr.cad. 50973

Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
nr.cad. 50974 o

Extres de Certe Funciara Nr. 50976 Stei
nr.cad. 50976 e

Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
ur.cad. 50977

' Bxtras de Carte Funciara Nr, 50978 Stei

ar.cad. 50978

" Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei

ar.cad, 50979
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
nr.cad. 50980

Extras de Carte Funciara Nr. 51404 Stei
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Utlfizator desennut

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

3675
3.675
7495
3.674
8.890_
6.105

2.875_

=

2.506
4015
3.875
4204
8.097
5.532
3.710
3.875
3.583
2239
3.674

200771
200.771
409.463
200.716
485.674
333.525
157.066
136.907
219.345
211.697
229.671

442,351

302221

202.683
211.697
195.745
122.320
200.716
185.638

96.807
176.788

203.775
65.558

40425
40425
82445

40414
97.790
67.155
31,625 |
27.565
44.165
42.623
46244
89.067
60.852
20810
42.625 |
39.411 |
24.629
40414
37.378
19.492
35596

41030
13.200



Evaiuator autorivat ANEVAR - Popa Liviu George
Tl 0729.831.001

nr.cad, 5}404 _ o
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stel
25 nr.cad. 51414

Udlzator desemmnat

Extras de Certe Funciara Nr. 51418 Stej

26  nroad. 51418 .
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
27 nr.cad. 51419
Extras de Carte Funciara Nr. 51420 Stei
28 nroad. 51420 0000
Extras de Carte Funoiara Nr. 51413 Stel
29 nr.cad. 51413
TOTAL

In urma aplicarif abordarilor de evaluare descrise in
ipoteza specials & utilizari! proprietatii conform regul
Stei, respectand conditiile impuse prin regulament)

suprafata totala de 138.883 mp, la:

— ... CONSILIUL JUDETEAN BIROR
2047 111831 22.517
514 28.081 5.654
4263 232.804 46.893
31924, 1744056  351.164
S72' 31249 6.292
138.883 | 7587387 1527713

379.369 LEI echivalent a 76.386 EURO

Redevents anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

Valoare = Valoare
’ fr: Denumire proprietate Su?ni;u redevents | redeventa [
' . LeV/mp/an | Eur/mp/an

Extrag de Carte Funciara Nr.

1__, 50945 Stei nr.cad. 50945 4,528 2,7316 0,55
" Extras de Carte Funciara Nr.

2 50960 Stei nr.cad. 50960 3.675 2,7316 0,55
Extrag de Carte Funciara Nr.

3 | 50961 Stei nr.cad. 50961 _ 3.675 2,7316 0,55
Extras de Carte Funciara Nr,

4 50966 Stef nr.cad. 50966 7.495 2,7316 0,55
Extras de Carte Funciara Nr.

_5 _. 50975 Stei nr.cad. 50975 3.674 2,7316 0,55
Extras de Carte Funciara Nr.

6 51410 Stei nr.cad. 51410 . 8.890 2,7316 0,55
Extras de Carte Funciara Nr.

7 | 50958 Stei nr.cad. 50958 6.105 2,7316 0,55
Extras de Carte Funciara Nr.

8 50959 Stei nr.cad, 50959 2.875 27316 0,55 !

Bxtras de Carte Funciara Nr.

_9__ 50962 Stei nr.ced. 50962 _2.506 2,7316 0,55
Extras de Carts Funciara Nr.

10 ' 50963 Stei nr.cad. 50963 4,015 2,7316 0,58

61

Valoare
redeventu .,

Lel 4
12.369 _
10.039
10.039
20.473
10,036
24.284
16.676
7.853
6.845
10.967

raport, s-a stabilit redeventa anusla (in
amentului Parculul de Specializare Inteligenta
a proprietatil imobillare — teren intravilan in

2,490
2,021
2.021
4.122
2021
4,890
3.358

2208



Evaluator anterieat ANEVAR - Popa Liviu George

desemnst

Utilizator
CONSILIUL JUDETEAN 3IROR

. Tl 0729.831.091
Extras de Carte Funclera Nr. | ‘
i 11 | 50964 Stel nr.cad, 50964 3875 2716 | _ 055 | 10385,
Extras de Carte Funciara Nr. !
_ 12 | 50967 Stei nr.oad. 50967 4204 27316 0,55 11484
| Extras do Carte Funciera Nr. ]
| 13 , 50968 Stel nr.cad. 50968__ 8097 27316 | 055 _ 22118
Extras do Carte Funolara Nr. 1 :
14! 50969 Stel nr.cad. 50969 _ 5.532| 2,7316 0,55 15.111
*] Extras de Carte te Funciara Nr. : |
| 15 | 50970 Stei nr.cad. 50970 _l 3710 27316 | 055 _ | _10.134,
* Bxtras de Carte Funciera Nr. _ - il
16 | 50972 Stel nr.cad. 50972 1 315, 276 L 055 | 105 585
! " Extras do Carte Funciara Nr. ‘
| 50973 Stel nr.oad. 50973 _3583| 2,716 | 055 _} 9. m R
Extras de Carte Funciara Nr.
Es 50074 Steinrcad. 50974 _ ) _ 2.23%| 27316 0,55 6.116
. Extras de Carte Funciara NT.
| 19 | 50976 Stei nr.cad. 50976 _3674] _2,7316 0,55 10.036 |
Extras de Carte Funcisra Nr. |
| 20 _ 50977 Stoi nr.cad, 50977 __ _3398] 27316 ' 055 _ | 9282
Extras de Carte Funciara Nr. |
21 | 50978 Stei nr.cad, 50978 _ 1772, 27316_ | _ 055 | 4840
Extras de Carte Funciara Nr.
2 0979 Swimrosd. 50979 | 326| 27316 | 035 | 8.5
| Extras de Carte Funciara Nr.
, 23 ; 50980 Stel nr.cad. 50980 | 3730 | 27316 | 055 | ___10.189
Extras de Carte Funciara Nr. |
24 | 51404 Stel nr.cad. 51404 | 1200 27316 | 055 3278
, | Extrasde Carte FunclaraNr. I
| 2551414 Stelnroad. S1414 | 2.04 _4 2716 | 055 5.592
"~ Extras de Carts Funciara Nr. . t i
| 26_| 51418 Stei nr.cad. 51418 ; 514/ 27316 | 0S5 1404
“Extras do Carte Funciara Nr.
27 | 51419 Stei or.cad. 51419 4263 27316 _ 055 _| 11645
| Extras de Carte Funciara Nr. |
_28 | 51420 Stei nrcad. 51420 31.924' 27316 0.55 §7.203 |
“Extras de Carte Funciara Nr. ?
29 , 51413 Stel nr.cad. 51413 2716 | __ 0,55 1,562
TOTAL T 1sesss | | . i 37936

Cursul BNR este: 1 EURO —4,9665 LEI, din date de 12.03.2024

POPA LIVIU GEORGE

Evalustor autorlnt El’l, BM s EI

2312

4.453

3,043 |
2.041
2.131
1971
1231

2.021

1126

2.345 |

17558

318 ;

..76.386




Evaluator autoriget ANEVAR - Popa Liviy George Utilizgior desemnat
Tel 0729.831.000 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXE:

ANEXA pr. 1: Extrase privind preturile pe segmentul de plaji al proprietitii
ANEXA nr. 2: Estimarea valoril prin metoda comparatiel directe

ANEXA nr. 3: Fotografll

ANEXA nr, 4: Acte de proprietate; Documentatia cadastrall



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllieator deserunat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr. 1:Extrase privind preturile pe segmentul de platii al proprietiifii
Comparabile utilizate in grila de calcnl

—
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Evalustor sutorizat ANEVAR - Popa Livi

Tel §729.851.991 |
NAE S Avdin: r- .
1,724 RON /luna 53473 RON (15%) 300
Prazentare generall
Ry 5.753 m?
kocatie
Descriere

iw

Utiligator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

sgentie

Prat vanzane propus de progriater 12.9 eura/mp, nagociabil, Agentla rw) percepe comision ge 12 cTnparstor,

Durlyl s monltorizal propristdfl simiare>

Particulariti]

https://www.storia.ro/ro/ofera/ :aminvest-teren-de-vanzare-ex: ravilap-in-beius-bihorv]126-IDwHcd
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Evainaior autorizat ANEVAR - Pope Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 1 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Viind e intravilen in otap Stel ud. Blhor 1llll.l!ln_|mldnu

Anunturi recomancale

M0 BUN s

https://www.romimo.ro/enunturi/imobiliare/de-vanzare/terenurifteren-intravilan/anynt/vand-tere-
intravilan-in-oras-stei-jud-bihor/dd f3009hié8i70f8d65£32 7w 1d 111723, himl




Evaluator autorigat ANEVAR - Popa Livia George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.061 CONSILIUL JUDETEAN BIFOR
v ey O
Teren intravilan 0.5 hectare In $tel, Bihor
80000¢ —
- .-‘_"h .:_'-’:.ﬂ.:j_' -
L G
PACKBYIAZA BEACTUALIZEAZR S —
4O T8 B0 A 0 A VY
DESCRIERE
UEmran
N6 s ot napocitd ® =
=Bk 0720 1] giu) [FFe e t4h
H B < (v} ® ¢ Al
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-intrayilan-0-S-heotare-in-stei-bihor-IDhyr2 1 .html
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livis George Utilizator desemnar
Tel 6729.831,081 CONSILIUL JUDETEAN BIROR

Alte comparabile utilizate Ia analiza de piata

&

Vind teten intraviian 5000 m2 20 EUR megeciabil

-4 CR "1
E A o rintem
i [
NN D 808 MR . ] . sitin
] - -
hupg://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-yanzare/terenuri/teren-pir-casa/anunt/vand-teren-

intravilan-5000-m2/30d219190017763d 1 2d162655642e530.html]
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Evaluator autorieat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desgmnat
Tel 0729.831.007 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Tortrurite wiedimt 3 BNCH 5 Vanea 3 Lk

Vanzure taren in Vaseau, Jud. Bhor_OMV Petrom SA Z70000¢€
S &mr
Ada{iyircs 3 g
srrader il L 270000 ¢
mumm | Pesen s e te
Agngie imobliars
Prazencare generalll
R BT
agentia
Vim0 efarint
(BlEesle ru ; Balveass sutel & snunhed
Dascriera
Dorigl sil menitorteg! proprietif simiisrd T =
hit »s://www.storia.ro/ro/oferta/vanzare-teren-in-vascau- ud-bihor-omv- etrom-sa~IDh,; V' .html
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Evaluator sutoriset ANEVAR - Popa Liviu George Utilleotor desemnat
Tal 0729.831,001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Teren Celca Oradea
550 €

TADTROMY

) faira M promrote fausnta

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-ceics-oradea-
IDhyutq.html?reasonthended_semh_omnded_distmoe
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livia George Utlizator desemnat
Tel 0729.831.000 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR _

Teren duviirzare me

R bt O NON Ak

71




MWMANEVAR-M:MM Utilizator desemmay
el 0729.851.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

L 15500 " 8¢

Prezentars generall
15600 m>
Dirensiunt
R agengle
Dascriera
Dorlyf sl monitoelzxy! propriethi] siriare? | & Wotncl-mi drspre anunjurl !h-l;u —]
Particularitiig]
Gard ml
Harta
tips://wyrw.stotia.rolro/ofertateren-de-vnzare-IDxnCm



Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desewmnat

Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
4635mp Tersn - 3%, Burgundis [Mica - Balve Vi
[ ol

s

[

Voe! e P S oy

hups/Awww.ubli24.ro/anunturi/imobiiare/de-v. enuriteren-extravilan/anunt/493Sm. -t pep-
str-bury undia-mica-beius/fh930806192075682hi8::d105910367h.htm!
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnnt
rd 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIFOR

et (I
Robi

oMo En

ey A weaar
@ g“'
150 000 €
VREI UN CREDIT IFOTECAR?
PAOMOVEAZA . ° REACTUALIZEAZA
DESCRIERE

Vand tsren |a iesire din Orasul Balus spre Oradaa
Suprafata totala 10500 mp

Front stradaf @ DN 76 este e 25 m

Ternanul este exraviian acum der se poe trece inrraviisn [y nevole
Utiitat! - curent electric

Este situat peste dium de sals de evenimente impario din Beius
Tarenul are Cadastralul fagux

Intabuial pa persoans Nzica la Cartea Funciara

Impoitu plati 1a z

Terenul aste sihuat foarte aproapa da vicansa centura 8 orasulul Belus
Aprospa de drumul expres care va laga cenura ce Delan’

Pariea din spate a verenulul ga in VIkom! parc industrial

Prat 15 euUTO Mp , uso! negociabll
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Evaluator antoritat ANEVAR - Popa Liviu George Utlligator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
m
. S
- _l_!.."._
-trl.i-._.'-i'iéf',:-'- - i 1_r:.
S [ Lo R 7
| £, v e S o
h — ’lh.-
i
PREPTLRAR COMUMATORAOR

De vanzare terenutri in Petrileni

35000 €

~1 PROMCVEAZR REACTUALTZEAZA

DESCRIERE

De vanzere doua tenenun intiavilane (locur cle cass 8l gracinal in iccamates Patrien Ia aprox. 1 ke de orasul
Sted, In contrul satutul, u dubiu front stracal din care unu! 'aDN 76, In supratata to13l de 2500 mp.

Pret 14 euro/mp negoclabl,
Pesiblikate de vanzane st 8 doua terenui @qraviiane i Petrilen].

IDngHN htmanﬂxtended search_extended distance
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Evaluctor aulorivat ANEVAR - Popa Liviu George
el 0729.531.001

publi .re

Anunturf recemandats

hurps://www.publi24 .ro/anunturi/imobili

orasul-stei-lud-bihor/Sdh0969hd6e77787d 1 d54] 18703931, 5.html

]
1
]

fiz!

I

V.

76

Utllizator desemmat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

L'}y

-intravi]an/anunt/vand-teren-in-




Evaluntor autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat
Tel 0729.831.061 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Attt Tud i) &3 581 mip, o

——— —_—

e T W B .

Teren extravilan - constructh, suprafaglh 45,823 wp, drvnul 79,

Baluy avo0u
LAkl
-l &
L
Hah v L practaed
Bl noowgy e rarine
Prazentara ganersil p——
2k L]
sanm > P r . %
Pimme -
| Barasas e




Bvaluctor autorigat ANEVAR - Popa Livis George Utllizator desesnnat

Tel §729.531.001 . CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Descriere
-
‘el
~FeeEl AT F LI
= . £ i

For addit'ana detaily a7d a00CTYMMNEE fa =¥ Rvings, wa 0 a0y T Fap e

GO Bates - yous naill asua frae de S0 Songu s, Trom ides o ke
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Evalvator antorizat ANEVAR - Popa Liviu Georgs
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Udlizator desemnal
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ANEXA ur. 2: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

"rl
o

1

Pare Industrial Stel
. ELEMIENTE DE COMPARATEE —'SEI-BTECT CO_I!I_ELIHllA Companbils B @hIEE_
Suprsfeta (mp) _500-92.000 5.755 1.800 5.000
Alustari specifice traneactionarl]
Prat oferta/tranzactie {Euro/mp) 128 10,00 160
Tipui oferta oferts oferta
'r':umtum ajustare % -10% =109 -10% =10%

, Cuantum ajustare {Euro/mp) 1,25 -1,00 1,60
PRET AJUSTAT {Eura/mp) 11,25 900 1440
Drapiul de Ppropristate transmis deplin declin de,\lin de lin
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuanturn ajustare (Eurg/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {Eura/mp) 135 9,00 14,40

rnr:oa:'lr:ulul liber - industrial  liber - industrial  Iiber - industyial sl
Restrictl lngule mpa.mlul sl comerclal sl comergial comerglal
i Industrial
Cusntum ajustare % -15% -15% =15%
Cusntum gjustara (Euro/mp) -1.69 -1,35
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 9,56 765 2,24
Condhil (hnnunl! de finantare normale normale normale
Cusntum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustere (Euro/mp} 0,00 0,00 0,00
PRET AIUSTAT (Fureymp) i .56 7,65 1224
Conditllde varzare (mothvatls) | _indexqndent Independent inde endent_
Cuantum ajustare % i E_ 0% 0% 0%
Cuantum ajustsre (Euro/mp) 0.00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 9,56 765 12,24
Cheltulell efectuate imediat dupa
cumparsre @00 0 nu este cazul nu este cazul nu aste caaul nu este cazul
Cuantum ajuitau % _ i 0% 0% _ 0%
Cuantum ajustare (Eurolmpl 0.00 0,00 noo
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 9,56 __785 1224
Condiell de plsta Mar-24 Mar-24 Mar-24 Map-24
Cuantum ajustare % 0.0% 0,0% 0,0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) T 0,00 0.00 0,00
PRET AJUSTAT (Eure/mp) 558 765 12
Alustar specifice proprietati!
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Bvaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utllizator desemmnat

Tel 0729.831.001 . CONSILIUL JUDETEANBINOR
- loc Baius, zona lo; Stel ,2ona
loc Stel , lesirea ! loc Stel, zona
Localizares ! strada Tralan strazll Aleea M y
| spre Nucet il Pomplliu Stadion Otelul
8 —
Cuantum ajustars % 0% 10% . -10%
Cusntum ajustare (Euro/mp) _Goo o7 1,22
 PRET AIUSTAT (Eura/mp) 8,56 A 11,02
_ Caractaristict fivice
glpllf-l_l {mp) 500-32.000 5::755 1.800 5.00_0
9  Cuantum sjustare % ) 0% 0% 0%
Cuantum gustare (Euro/mp) _6,00 .. 0,00 0,00
© _M wlan trlan lan nlan
Cuantum ajustare % _ 0% 0% 0%
Cuantum qjuutm (Eurqlmp) 0,00 1 0,00
| . Acces osfalt vlatrult asfalt asfalt
11 | cuantum ajustere % 10% 0% 0%
Culntlum_ uustare (Euro/mp) 0,96 0,00 0,00
| Utlitati disponthila da Inzona fara utlitat! da
12 .
Cuantum ajustare % 10% 15% D%
f , Cuantum gjustare (Euralmpl 1,0 13 00
Deschidare I strada da da da da
1 “Cuantum. austare % 0% 0% _ D%
_Cuantum gjustare {Euro/mp) 000 0.00 0.00
Industrlal/ Industrial/ Industrial/ industrialy
.3  Catagorie comarclal comerclal comerchl comerclal
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
| | Cuantum ajustare [Eurnlmp) 0.00 0,00 .00
| PRETA.IUST AT (Eum/mp} _ 11,48 9,68 11,02
Alustars totals nata shsoluts (Euro) 191 2,03 4,22
| Ajustara totala neta procentuala (%) 20,0% 26,5% -10,0%
!Ajmnmhmu absoluta (Euro) | 191 2,08 _am
Ajustare totala bruts procentuala (%) ) 20,0% 26,5% 10,.0%
Numar de ajustsri 2 3 2
| Ahnurntnhlbnmamdmluudaeuntpentruummnbllnc
_\_MI.OAREA PROPUSA
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tol 6729.831.001

: Valoare de plata CF 50945
| Valoare de piata CF 50960
Valoare de piata CF 50961
Vllonrl de pista CF 50965
Valoara de plata CF 50975
| Vaioare de piata CF 51410
Valoare de pleta CF 50958
Vlloau de plata CF 50959
Valoarl de plata CF 50562
Valosre de plata CF50963

Valoare de plata CF F 50964
Valoare de plata CF 50967
| Valoare de plata CF 50968

| Valoare de plats CF 50969

Valoare de piata CF 50970
Vlloam de plata CF 50972
Vlloare de plata CF 50973
Vlloam de plata CF 50974
Valoare de plata CF50976

| Valoare de piata CF 50977

| Valoare de piets CF 50578

' Valoare de plata CF 50979
Vlloare de plata CF 50 50980
| Valoare de plata 651404
| Valoare de piuta CF 51414
Valoare de plata CF 51418
Valoare de plata CF 51419
' Valoare de plata CF 5 F 51420
| Valonra de piata CF 51413
TOTAL

®»  Pret oferta/ vanzare;

S-au aplicat ajusteri negative de
proprietati comparabile sunt ofertate si
informatiile de piata obtinute rezultand

in comparatie cu pretul de oferta.
* Dreptul de proprietate

49808€

40.425¢€
40425 ¢
B2.445€
40414€
97.790€
67.155 €
31.625¢
27.566 €

4365¢

42.625€
46.244 €
mlwt

60852€

40.810€
42625¢€
39413 €

24.629€

40414 €
37.378¢

19.402€

35.596 €
41.030€
13,200 €
22517¢€
5.654 €
46893 €
351164 €
6.292¢€

| 1527.7113¢
Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:

Utilizator desemnat

-10% pentru toate comparabilele datorita faptului ca
nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuste  din
ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% 1:

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
“achivalant & 247.371 10l
schivelantp 200,771 '!!-_
Schivalant a 200771 lel
ochivalant & 409.463 lel
nchhvalnt « 200.716 le!
A . 485.674 il
iy 333.525 el
achivalent & E7 066 Jel
S — 136.907 le!
ochivalent a 219.345 jel
echiveient s 211,697 lel
Schivalent s 22967100
achivelent &  an3510e
achivalent a aoz 21ie
achivalart » 02,683 lel
achiveien a 211 697 lel
achivalant a ms 745 p.“
isogpi 1223200
achihvalent » 200.716 1‘-'.. .
achivalenta 185,638 el
schivelent a 96.807 Iel
echivaient u 176.768 lel
_ hwinta 203.775 le)
echivaient » 65.558 let
achivelont 1 111,831 fel
_ echvlenta 28,081 lef
ochivalent » 232,894 lel
achivalent & 1744.ossu -
_ Cechwans | 7.587.387 Iel e |

mic



Evaluator antorizat ANEVAR - Pope Liviu George Ullligator desemnay
' Tel 0729.831.001 l . coNsmrL JUDETEAN BIHOR _

Nu s-a aplicat nicio gjustare, datorita feptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare,
dreptul de proprietate fiind deplin.

* Restrictil legale

® S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate compambilele, decarece acestea sunt libere,
fara restrictii legale, iar proprietatea subiect are restrictia legala de a fi utilizata doar conform
regulamentulu! Parcului de Specializare Inteligenta Stei.

® Condltii de finantare .

Pretul de tranzactionare a] unei propristati poate difer] de cel al unei proprietati similar datorita
surselor do finantare: surse proprii sau imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca
nu se aplica nicio ajustare.

* Conditii de vanzare

Se refera le motivatifle vanzatorului si/sau oumparstorului de a tranzactiona proprietates. Toate
comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective independent, neflind necesara o ajustare.

¢ Conditii de piata

Nu g-2 aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valsbile la data evaluarii;

® Localizare

S-a aplicat o gjustare pozitiva de 10% pentru comparabila A, deoarece aceasta este localizats
intr-o zona mai putin favorabila futa de proptietatea subiect si s-a aplicat o ajustare negativa de -10%
pentru comparebila B, deoarece aceasta este localizata intr-o zona mai favorsbila fata de proprictatea
subiect;

¢ Suprefata

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de suprafete de teren

proprietatii subiect;
o Topografle

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografie asemanatoare.

®  Acces

S-a aplicat o ajustare pozitiva de 10% pentru comparabila A, deoarece aceasta dispune " un

acces inferior (pietruit) fata de proprietatea subiect (asfultat);

o Utilitat

S-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru comparabilz A doearece aceasta dispune

utilitati in zonn sl respectlv de 15% pentru comparabila C, deorece eoeasta nu dispun

utilitati in zona, fata de proprietatea subiect;
*  Deschiderea Ia strada

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile dispun de deschidere la strada,
o  Categorie:

Nu s-au aplicat sjusteri, toate proprietatile sunt terenuri intravilane |
industrial/comercial, similar proprietatii subiect;

Ajustarea totala bruta cea mal mica s-a efectuat pentru comparabila: C,

B2
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Livis: Reorge Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BINOR

—

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate. Documentatia cadastrali
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Evalnaior antorizet ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BINOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Unllizator desemnat
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Evaluator autorivat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat
Tol 8220837, 007 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

rer

Wy

Tate * rioare Ip terer
TCategeele | n o [ Gunra’ 18 I )
Fetosiwy Jobar ] ime) 4 "
amu! 1 IG5 -

ay

£n
[

4

93



Evaluator awtorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 729.831.001
i
w.ancp '
ofet 2l -
ta e &l

94

Utlfizaior desempat

CONSILIUL

JUDETEAN BIHOR _



Evaluator axtorivat ANEVAR - Pepa Liviu George
Tel 0729.231. 001

'E

¢ ®.

& .

“faga {mp)

ta,

95

‘ie

Utilizator desemnat
— CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

‘NG



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat
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ANEXE -
Teren

96



MWWMEVM-MMGW Utilizator desemnat
Tel 6720.831.007 i CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

1 -7

ke of orm generdri,
pi A |

97



Evalustor autorizat ANEVAR - Popa Livi George
Tel 739.831.001

L

“
r eagmephd b propt .. °F

o8

Utlfizator dezemnat
CONSILIUL JUDETEAN BINOR
4
'



Bvaiuator autoripit ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 6729.831,00] CONSILIUL JUDETEAN BITOR
i
. Mrosdyer

TN ess d (U]

[ L

LRI
'




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utliizator desemnat
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Evaluotor autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
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Evalnator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utillzotor desemnat
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popg Liviu George
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livia George Utilizator desemmat
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Evalustor autorisat ANEVAR - Popa Livix George
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Evaluator autorizat ANEVAR - FPopa Livis George Utllizator desemnat
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ANEXA NR. 3 la Hotéirdrea Consiliului Judegean Bihor nr., 116 din 30.06.20253

PRESEDINTE, A SECRETAR GENERAL AL JUDETULLUI,
Mircea MALAN ¥ Mirioara Caren/ SOLTANEL

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TERE}\
|
SITUATE N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA $TEI
$i care apartin proprietitii private a Judetfului Bihor

420.755,00 Iei

|" 1.| Teren intravilan | nscris in CF 50945  518.421,001ei
| mp
in suprafatd de 3.675 | |
| Stei, nr. cad. 50961,
| Stei, nr. cad. 50966,

| Nr Denumirea bunului Date de identificare | Valoare de inventar
Stei, or. cad. 50945,
2. Teren intravilan  inscris in CF 50960 | 420.755,00lei |
- - |mp |
3. | Teren intravilan
| in suprafafi de 3.675 |
. mp

| in suprafaj de 7.495 |

! | mp |

ert | | | |
| | in suprafafd de 4.528
| | Stei, nr. cad. 50960,
inscris in CF 50061
|' "4, | Teren intravilan inscris in CF 50966 |  858.115,00 lei '|
5. | Teren intravilan inscris in CF 50975 |  420.643,00 lei

| | Stei, nr. cad. 50975, |
| in suprafati de 3.674
‘ | mp =1
6. | Teren intravilan inscris in CF 51410 1.017.829,74 lei |
| | Stei, or. cad. 51410,
| in suprafati de 8.890 |
- mp ||
7. | Teren intravilan inscris iIn CF 50958 698.973,00 lei |
Stei, nr. cad. 50958,

| in suprafatii de 6.105 |
| | mp [ ]
8. | Teren intravilan inscris in CF 50959 |  329.162,00 lei
| Stei, nr. cad. 50959,
| in suprafafd de 2.875
mp




' 9. | Teren intravilan

inscris in CF 50962 |

| Stei, nr. cad. 50962,
in suprafati de 2.506
| mp

286.91500lei |

l 10. iTeren intravilan

-: 11. iTeren intravilan

|
I

| inscris in CF 50963
$tei, nr. cad. 50963,

| in suprafati de 4.015 |
mjp

459.686,00Tei

inscris in CF 50964
| Stei, nr. cad. 50964,

in suprafajs de 3.875
| mp

12. | Teren intravilan
.

— 1 _ o
[ 13. | Teren intravilan

| inscris in CF 50967|l
Stei, nr. cad. 50967,
in suprafati de 4.204
mp |

inscris in CF 50968 |
Stei, nr. cad. 50968,
in suprafatd de 8.097
m]'-

14, | Teren intravilan

15. | Teren intravilan

| inscris in CF 50969
‘ Stei, nr, cad. 50969,

n suprafatli de 5.532
| mp

inscris in CF 50970
Stei, nr. cad. 50970,
‘ 0 suprafats de 3.710 |
mp

443.656,00 lei

© 927.041,00 lei _i

481.326,00 lei

—
633.368,00 lei

 424.763,001ei |

16. | Teren intravilan

17. | Teren intravilan
|

inscris in CF 50972 |
Stei, nr. cad. 50972,
in suprafatii de 3.875
mp

443.656,00 lei

| inscris in CF 50973 |
Stei, ar. cad. 50973,
in suprafats de 3.583
mp

[
18. | Teren intravilan

inscris in CF 50974 |

Stei, nr. cad. 50974,
| in suprafafé de 2.239
| mp

I' 19, | Teren intravilan

inscris in CF 50976
Stei, nr. cad. 50976,
in suprafats de 3.674
mp

| 20. | Teren intravilan

Stei, nr. cad. 50977,
in suprafati de 3.398
mp

21. | Teren intravilan

inscris in CF 50979
Stei, nr. cad. 50979,

inscris in CF 50977

410223,001ei |

256.345,00 lei
420.643,00 lei 4

389.041,00 lei |

370.493,00 lei



— 1 - |in§praf17;5d;3.2§6l__ B |
- S _|mp — .
’ 22, Tl‘eren intravilan inscris in CF 50980 | 427.056,001ei |

| $tei, or. cad, 50980, |
| | in suprafafé de 3.730 |
_ |mp ]
| inseris in CF 51414| 234,363,91 lei |
| Stei, or. cad. 51414,
| in suprafafd de 2.047 | |
| 24. | Teren intravilan inscris in CF 51419 | 488.077,36 Iei
| Stei, nr. cad. 51419, I

| | | In suprafats de 4.263 |
| mp |

'._J________  Sesses | e

L -
23. | Teren intravilan




ANEXA NR. 4 1a Hotiirirea Consiliului Judefean Bihor nr. 116 din 30.06.2025

PRESEDINTE. | J SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mircea MALAN = ' | /| Miirioara Carmq;l"QOLTANEL
" N I \/
N == ) Y

l
DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE |

privind concesionares, prin licitatie publicsi, a unui numar de parcele de
teren stabilite prin anunt, care fac parte din domeniul privat al UAT JUDETUL BIHOR, in
vederea dezvoltiirii unui Parc de Specializare Inteligents, situat in Oragul $tei in conditiile OUG

nr, 112/2022
‘ ‘1::. Denumire proprietate Sua;;t;ata |
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei ‘
1 | nr.cad. 50945 | 4.528__!
 Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei |
2 | nr.cad. 50960 | 3675
| Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei |
3 | nr.cad. 50961 - 3.675
‘ Extras de Carte Funciara Nr, 50966 Stei T ‘
4 | nr.cad. 50966 7495
| Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5 | nr.cad. 50975 | 3674
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
|6 | nr.cad. 50958 6105
| Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei |
| 7 | nr.cad. 50959 2.875 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
‘ 8 | nr.cad. 50962 . 2.506
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei | N
| 9 | nor.cad. 50963 ) 4.015
| Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
| 10 | nr.cad. 50964 | 3875
| Extras de Carte Funciara Nr, 50967 Stei
| 11 | nr.cad. 50967 4204
| | Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei | |
| 12 | nr.cad. 50968 L 8097
| Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
| 13 | nr.cad. 50969 5532 |

I Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei ]’

14 | nr.cad. 50970 3.710
| Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei |
| 15 | nr.cad. 50972 | 3.875



16 | nr.cad. 50973

17
18
19
20

21

22
| 23
24

| 25

Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
nr.cad. 50974

Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
nr.cad. 50976

Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
nr.cad. 50977

nr.cad. 50978

Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
nr.cad. 51414

—T
|

| Bxtras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei |

Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
nr.cad. 50979
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
nr.cad. 50980

| Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei

nr.cad. 51419

nr.cad. 51410

| Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei |

2025

3.583 ‘
2.239
3.674 |
3.398
1.772

2.047

3.236 |
3.730
4.263

8.890
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L CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

in conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligents reprezinti
un amplasament delimitat in cadrul ciruia se vor desfiigsura activitii{i de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinfe, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas#, precum gi alte categorii de activitii{i specifice domeniilor de
specializare inteligenti previzute in strategiile de specializare inteligentsi elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

In acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd STEI sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care se
fncadreazi in categoria denumiti optiuni generale (1), respectiv optiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligents, conform Strategiei de Specializare Inteligenti la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

In ceea ce priveste ambele optiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale §i optiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligents STEI se
vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligenti aferente unor activitii{i cu valoare
adfiugatéi ridicat, In domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazi in urmitoarele
clase CAEN:

' Directii de
| [ . Directii de
specializar
| specializare
CLASA COD ein
fn productie
CAEN productie
. optiuni
optiuni
strategice
generale
1011 Prelucrarea gi conservarea clirnii X
1012 Prelucrarea i conservarea cimii de pasare X
o 013 ' Fabricarea produselor din carne (inclusiv <
din carne de pasére)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X

4



| Prelucrarea si conservarea fructelor si

1039
legumelor n.c.a.
1041 Fabricarea ulejurilor §i grésimilor
}‘ 1042 Fabricarea margarinei si a altor produse
comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a
| brénzeturilor
1061 Fabricarea produselor de mor#rit
}‘ 1062 Fabricarea amidonului si a produselor din
amidon
- 1—071_ Fabricarea painii; fabricarea prajiturilor si
a produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-
1073 cus-ului si a altor produse fainoase
similare
1081 | Fabricarea zahirului
1082 | Fabricarea produselor din cacao, a
ciocolatei si a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor
1085 Fabricarea de méancaruri preparate
1086 Fabricarea preparatelor alimentare _
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.
1320 Productia de fesituri X
1330 | Finisarea materialelor textile X
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau x
crogetare
Fabricarea de articole confectionate din
1392 textile (cu excepfia Imbricimintei §i X
lenjeriei de corp)
1393 | Fabricarea de covoare si mochete X




1304 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori §i |
plase
Fabricarea de textile nefesute i articole
1395 din acestea, cu excepfia confectiilor de
imbréicEminte ‘
1306 ' Fabricarea de articole tehnice §i industriale
| din textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.
‘ a1 Fabricarea articolelor de imbrécaminte din |
piele
1412 ' Fabricarea articolelor de imbréiciminte
pentru lucru
1413_ Fabricarea altor articole de imbriiciiminte
(exclusiv lenjeria de corp)
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp
‘ 1410 | Fabricarea altor articole de imbriiciminte
si accesorii n.c.a.
| 1420 Fabricarea articolelor din blani
| 1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a
ciorapilor gi articolelor de galanterie
1439 | Fabricarea prin tricotare sau crogetarea |
altor articole de imbréiciminte
1511 T#bicirea gi finisarea pieilor; prepararea i
vopsirea blénurilor
Fabricarea articolelor de voiaj §i
1512 marochindirie §i a articolelor de
harnagament
1520 Fabricarea incél{fmintei
1610 | THierea si rindeluirea lemnului
1621 | Fabricarea de furnire §i a panourilor de
lemn
1622

Fabricarea parchetului asamblat in panouri




Fabricarea altor elemente de dulgherie si ‘

1623 X
tAmplirie, pentru constructii
1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn X
| Fabricarea altor produse din lemn; |
1629 fabricarea articolelor din plut#, paie gi din X
alte materiale vegetale impletite
1711 | Fabricarea celulozei X
1712 Fabricarea hirtiei §i cartonului X
1791 Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat si a x
ambalajelor din héartie §i carton
Fabricarea produselor de uz gospodiresc gi
1722 PO SO°F ; X
sanitar, din hfrtie sau carton
1723 | Fabricarea articolelor de papetarie X
1724 Fabricarea tapetului X
Fabricarea altor articole din hértie §i carton
1729 X
n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale
2012 Fabricarea colorantilor §i a pigmentilor
2013 Fabricarea altor produse chimice
anorganice, de bazi |
2014 Fabricarea altor produse chimice organice,
de bazi
2015 Fabricarea ingriigéimintelor si produselor
azotoase
2016 | Fabricarea materialelor plastice in forme
primare
h | Fabricarea cauciucului sintetic in forme
2017 _
primare
Fabricarea pesticidelor si a altor produse
2020 o X
agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
2030 X

tipografice gi masticurilor




| Fabricarea spunurilor, detergentilor si a

din ceramicé

2041 X
produselor de intretinere
Fabricarea parfumurilor §i a produselor
2042 X
cosmetice (de toaletd)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 | Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
- Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de
2211 X
aer, resaparea §i refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si
2221 X
profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din
2222 X
material plastic
Fabricarea articolelor din material plastic
2223 . X
pentru constructi
Fabricarea altor produse din material
2229 X
plastic
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X
2313 Fabricarea articolelor din sticld X
2314 Fabricarea fibrelor din sticld X
2319 Fabricarea de sticlirie tehnici X
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 Fabricarea plécilor si dalelor din ceramici X
Fabricarea ciirimizilor, tiglelor si a altor
2332 X
produse pentru constructii, din argils arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 X
gospodiresc §i ornamental
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici X
Fabricarea izolatorilor §i pieselor izolante
2343 X




containere metalice

Fabricarea altor produ_se¥hnice din -
2344 X
ceramic |
2349 ' Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X ‘
2351 Fabricarea cimentului o x
2352 Fabricarea varului §i ipsosului X
Fabricarea produselor din beton pentru
2361 Pro P X
constructii ‘
| Fabricarea produselor din ipsos pentru
2362 . pro PRosp X ‘
constructil
2363 Fabricarea betonului X
2364 ' Fabricarea mortarului X
2365 | Fabricarea produselor din azbociment X ]
| Fabricarea altor articole din beton, ciment .
2369 . X
§i ipsos
2370 Ti#ierea, fasonarea i finisarea pietrei X
2391 Fabricarea de produse abrazive X
| Fabricarea altor produse din minerale
2399 X
nemetalice, 1n.c.a.
2441 ' Productia metalelor prefioase ' X
2442 Metalurgia aluminiului X
Productia plumbului, zincului §i
2443 chap ; X
cositorului
2444 | Metalurgia cuprului X -
2445 Productia altor metale neferoase X
2453 | Turnarea metalelor neferoase usoare X
2454 Turnarea altor metale neferoase X -
0511 | Fabricarea de constructii metalice si parH -
componente ale structurilor metalice
2512 Fabricarea de ugi §i ferestre din metal X i
'Productia de radiatoare si cazane pentru
2521 cha ; pet X
incélzire centrals
Productia de rezervoare, cisterne gi
2529 X



| | Productia generatoarelor de aburi (cu

2530 exceptia cazanelor pentru incilzire X
‘ centrali)
i~ ‘ Fabricarea produseior metalice obfinute |
2550 prin deformare plasticii; metalurgia X
pulberilor
2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X
2562 Operatiuni de mecanici generali X
2571 ' Fabricarea produselor de t#iat X
2572 | Fabricarea articolelor de feronerie |_ X
2573 | Fabricarea uneltelor ‘ X
2501 Fabricarea de recipienti, containere §i alte | x
produse similare din ofel
2592 Fabricarea ambalajelor ugoare din metal X
2503 Fabricarea articolelor din fire metalice; | X
fabricarea de lanfuri i arcuri
Fabricarea de guruburi, buloane si alte
2594 articole filetate; fabricarea de nituri gi X
saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. ; X
2611 Fabricarea subansamblurilor electronice
(module)
2612 Fabricarea altor componente electronice
2620 Fabricarea calculatoarelor §i a s ' X
echipamentelor periferice

I
Jr .

2630 ' Fabricarea echipamentelor de comunicatii | X
' Fabricarea produselor electronice de larg _
2640 X
‘ consum |
Fabricarea de instrumente si dispozitive ]
2651 pentru mésuréd, verificare, control, X
navigatie
2652 Productia de ceasuri X ]
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Fabricarea de echipamente pentru

2660 | radiologie, electrodiagnostic i
‘ electroterapie
i 2670 Fabricarea de instrumente optice §i
echipamente fotografice
" 2680 Fabricarea suporturilor magnetice si optice
destinate inregistririlor
' Fabricarea motoarelor, generatoarelor si
2711 | transformatoarelor electrice si a aparatelor
de distributie si control a electricititii
. 2_712 Fabricarea aparatelor de control si
distributie a electricititii
2720 Fabricarea de acumulatori si baterii
2731 | Fabricarea de cabluri cu fibrd optica
2732 Fabricarea altor fire §i cabluri electrice gi
electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de conexiune
2733 pentru fire gi cabluri electrice §i
electronice
2740 ' Fabricarea de echipamente electricede |
iluminat
- 2751 Fabricarea de aparate electrocasnice
2759 Fabricarea de echipamente casnice
neelectrice
2790 | Fabricarea altor echipamente electrice
| Fabricarea de motoare si turbine (cu
2811 exceptia celor pentru avioane,
autovehicule si motociclete)
2812 Fabricarea de motoare hidraulice
2813 Fabricarea de pompe i compresoare
2814

Fabricarea de articole de robinetarie
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2815

2821

Fabricarea laggrelor, angrenajelor, cutiilor |

de vitez3 §i a elementelor mecanice de

transmisie ‘

Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si
arzitoarelor

‘ 2822

2823

2824

Fabricarea echipamentelor de ridicat si

manipulat

Fabricarea maginilor §i echipamentelor de
birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor

§i a echipamentelor periferice)

Fabricarea maginilor-unelte portabile

actionate electric

2825

2829

2830

| Fabricarea altor magini gi utilaje de

| Fabricarea maginilor si utilajelor pentru

Fabricarea echipamentelor de ventilafie §i
frigorifice, exclusiv a echipamentelor de

uz cashic

utilizare generali n.c.a.

agriculturd gi exploatiiri forestiere

2841

Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte

pentru prelucrarea metalului

2849

Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.

2891

2892

Fabricarea utilajelor pentru rﬁetalurgie

Fabricarea utilajelor pentru extractie si

constructii

2893

2894

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea

produselor alimentare, bauturilor gi
tutunului

Fabricarea utilajelor pentru industria
textild, a imbriicimintei si a pielériei

2895

hértiei si cartonului

Fabricarea utilajelor pentru industria
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| Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea R
2896 X
‘ maselor plastice §i a cauciucului
I ' Fabricarea altor masini si utilaje specifice
2899 e Ve spe ‘ X
‘ n.c.a.
| Fabricarea autovehiculelor de transport —
2910 ] X
rutier
- ' Producfia de caroserii pentru autovehicule;
2920 X
fabricarea de remorci i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice si a
2931 electronice pentru autovehicule st pentru X
motoare de autovehicule
| Fabricarea altor piese si accesorii pentru | |
2932 autovehicule §i pentru motoare de X
autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de acronave §i nave spatiale X |
3091 Fabricarea de motociclete - X -
| Fabricarea de biciclete §i de vehicule
3092 o X
pentru invalizi
Fabricarea altor mijloace de transport N
3099 ! P X
n.c.a.
Fabricarea de mobild pentru birouri §i |
3101 ] X
magazine
3102 | Fabricarea de mobild pentru bucitArii X
3103 Fabricarea de saltele §i somiere X
3109 Fabricarea de mobila n.c.a. X
1912 Fabricarea bijuteriilor i articolelor X
similare din metale §i pietre prefioase
13 | Fabricarea imitafiilor de bijuterii §i articole | X
similare
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport _ X
3240 Fabricarea jocurilor §i jucariilor X
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Productia de dispozitive, aparate §i

3250
instrumente medicale §i de laborator
| 3291 | Fabricarea méturilor §i periilor - X ‘
B Fabricarea altor produse manufacturiere
3299 X
n.c.a.
| Instalarea maginilor si echipamentelor
3320 e ; P X
industriale
3600 Captarea, tratarea gi distributia apei X
3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate X
3811 | Colectarea deseurilor nepericuloase | X
3812 | Colectarea deseurilor periculoase X
Tratarea §i eliminarea deseurilor
3821 X
nepericuloase
Tratarea §i eliminarea degeurilor I
3822 X
periculoase
Demontarea (dezasamblarea) maginilor si
3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor
- Recuperarea materialelor reciclabile
3832 X
sortate
3000 | Activithfi §i servicii de decontaminare X |
Activitiifi de servicii anexe pentru ]
5221 ) X
transportur terestre
Activitafi de servicii anexe transportului |
5222 X
pe apa
. Activititi de servicii anexe transporturilor |
5223 . X
aeriene
5229 Alte activitifi anexe transporturilor X
5530 Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere X
5590 Alte servicii de cazare X
o Activitifi de realizare a soft-ului la
6201 x
comanda (software orientat client)
7111 X

Activititi de arhitecturi
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| Activitafi de inginerie si consultanti

7112 X
tehnicé legate de acestea
7120 Activitifi de testare gi analize tehnice X
7410 Activitati de design specializat X
— Activititi de inchiriere si leasing cu bunuri -
recreationale §i echipament sportiv
8510 Tnvﬁtimﬁnt prescolar X
8621 Activitéifi de asisten{s medicald general# |
8622 Activitiiti de asistents medicald
| specializati
2600 Alte activitifi referitoare la siniitatea
umans
8710 Activitiifi ale centrelor de ingrijire
medicalé
9311 Activitifi ale bazelor sportive X
9312 Activititi ale cluburilor sportive X
9313 Activititi ale centrelor de fitness X
9319 Alte activitifi sportive X
9321 Bélciuri §i parcuri de distractii -
0320 Alte activitiifi recreative gi distractive
n.c.a.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligenti STEI si dezvoltarea ecosistemului

aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etap3 presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare investitiilor
initiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. in
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul ciruia urmeazé sé fie dezvoltatsi infrastructura de bazi pentru

functionarea parcului de specializare inteligentsi: construire drumuri de acces §i introducere

utilitéiti. Aceastsi etap# este previizutli a se derula in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile céitre companiile active in domeniile de specializare inteligents

stabilite (directii de specializare In productie optiuni generale §i opfiuni strategice, in particular
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domeniile: 1. S#n#tate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor).

Aceastii etapi este prevézuti a se derula In cursul anului 2025, In paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligentdi, vor pregiti si
depune, spre finantare proiecte cu finantare nerambursabils, in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementirii unor investifii inifiale la nivelul acestui
amplasament. in contextul lansérii la nivelul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 a
unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligents, care
urmeazi a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvolt#irii unor investitii
inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent#”, prezenta licitatie
pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd se va
adresa doar IMM-urilor, care urmeazi sé depuni proiecte cu finantare nerambursabilé in cadrul
programului de finantare respectiv. Valoarea maximi a cotei de cofinanfare pe care o poate
accesa o Societatea/parcela va fi stabilitd prin anunf, reprezentind o coti maximé de finantare
de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazéi in categoria micro §i micH, respectiv o cotdl
de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei
de cofinanatare este de 200.001 EURO.
fntr-o etaps ulterioars, dupi caz, urmeazi si se organizeze o alti rundi de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligents, dedicatd IMM-
urilor, care doresc s realizeze investitii initiale (in domeniile de specializare inteligent#
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta In derularea investifiilor inifiale (investifii in active corporale
si necorporale legate de demararea/crearea unei unitéifi noi, extinderea capacititii unei unititi
existente, diversificarea productiei unei unithfi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unit#ti existente) de céitre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finantérilor obtinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si in
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent#i. Implementarea proiectelor de investitii
de citre rezidentii selectafi din cadrul parcului de specializare inteligents se va derula in
perioada 2025-2027.

4, Cea de-a patra etapii se referfi la promovarea unui ecosistem de cercetare §i inovare
atractiv §i competitiv in care s creascil capacitatea de inovare a intreprinderilor, s# fie sprijinit3
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi si se deruleze activititi de
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inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de cunostinge, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciuw/proces inovator obtinute prin activitiifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas#, precum gi alte categorii de activitéti specifice domeniilor de
specializare inteligentd prezente/active in cadrul parcului. Aceastsl activitate este planificats si
demareze odatd cu finalizarea proiectelor de investitii de ciitre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligents. In acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv
§i competitiv, care si permitd cregterea capacititii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea §i implicarea unor
cercetiitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionald in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Roménia
§i alte t3ri din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel national §i internafional. Perioada estimats pentru derularea
acestei etape: 2027-2029,

II. INFORMATI GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian Nr.5, Oradea, Bihor

2.3 Cod fiscal : 4244997

2.4 Cont garanfii ROO2TREZ0765006XXX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informatii suplimentare: telefon: 0359889389, persoand de contact: Créiciun Andrei.
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II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Inifierea licitafiei
Procedura de concesionare: Licitafie deschisdi cu oferti trimis#i prin mijloace electronice,
arhivi electronicii cu paroli.
3.1. Licitatia se initiaz prin publicarea unui anunt de licitatie de ciitre concedent in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nafionald si intr-unul de
circulatie localsi, pe pagina sa de internet §i a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligenti (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anunful de licitajie va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:
a) informafii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul §i condifiile de plati pentru obfinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limiti pentru solicitarea clarificérilor;
d) informatii privind ofertele: data-limité de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numérul de exemplare in care trebuie depusd fiecare ofert;
¢) data §i locul la care se va desfiigura sedinta publici de deschidere a ofertelor;
f) instanfa competents in solutionarea litigiilor apiirute §i termenele pentru sesizarea
instantei,
g) data transmiterii anuntului de licitafie céitre institutiile abilitate, in vederea public#rii.
3.3. Anuntful de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limit} pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.
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3.4. La licitatie se poate inscrie orice persoand juridici romén3 care indeplinegte cumulativ

urméitoarele conditii:
a) a plitit taxa de participare la licitatie §i garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreun#i cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previizute in documentatia de
atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvent#, faliment sau lichidare:
e) are previzut in statutul societiifii activitéifi conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declaratia pe proprie réspundere (Anexa 2) si indeplineasch aceasts cerin{ pani
la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii iniiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent3”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, 1a sectiunea 5.1.1. Cerinte privind
eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeazi investitia ;
f) are o structurd organizatorici de personal gi dotare tehnici corespunzitoare;
g) are o situafie economicé §i financiari bund conform bilantului;
h) nivelul ofertei financiare depligeste redeventa minim¥ si sursele asiguririi ei sunt
sigure si solide;
i) investitiile propuse pentru conservarea §i valorificarea potentialului productiv al
terenurilor, mijloacele de realizare gi de finantare sunt realizabile;
j) nu si-a incilcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la
bugetul general consolidat;
k) impotriva solicitantului nu a fost pronuntatii o hotlirdre definitivd a unei instante
judecétoregti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizitie publici sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institufie public# si care a avut ca obiect darea in folosint# si/sau exploatarea
gi/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publics sau privati.
Restrictia opereazi pentru o duratii de 3 ani, de la data pronuntérii hotirérii judec#toresti
definitive de neindeplinire culpabili a obligatiilor.;

19



1) se oblig# s# realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile finantérii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligent, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvolt#rii
unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

m) a desfiisurat activitate pe o perioad#i corespunziitoare a cel putin unui an fiscal
integral §i a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu a avut activitatea suspendatdi oricAind in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie s& fi fost
infiinfati cel mai tirziu la 3 januarie N-1 (prima zi lucritoare din anul N-1).

De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului 2025
trebuie si fi fost infiinfats cel mai tirziu in 3 ianuarie 2024 i si fi inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se referd la infreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investifie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercifiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare ;

n) se incadreaz3 in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleaz# proiecte finanfate in prezent, parfial sau in totalitate
pentru aceleasi activititi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul gi/sau reprezentantul s#u legal, NU se incadreazi In criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , inclusiv nu
este intreprindere in dificuitate.

1) Solicitantul este societate inregistraté in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligents) cel trziu la
momentul finalizéirii investifiei sau, in situafia in care finalizarea investifiei survine
anterior momentului primei plafi, cel putin la momentul primei plifi a ajutorului si se
incadreazi in categoria IMM.

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfiisura activitéi{i de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau

semnificativ imbunititit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea
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dezvoltiirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent&”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

§) Activitatea desfiigurat® de solicitant pe terenul supus concesionirii va avea ca obiect
activitifi de productie de bunuri gi/sau dup# caz de prestiiri de servicii, activitiifi de
marketing §i desfacere, precum §i alte categorii de activititi necesare activitiifilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazi activitifi de inovare.
Caracterul inovator al investifiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finan{are
care va fi depusi pentru obfinerea finantéirii , conform Ghidului solicitantului
specializare inteligenti”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

t) Activitatea desfiguratd de solicitant pe terenul supus concesionfirii va avea ca
rezultate : fie obtinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obfinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbunitifit inovativ, conform Ghidului solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligent¥”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

1) Ca urmare a realizirii investitiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5

locuri de munci (cu norma intreagd) .

3.5. Persoancle interesate care doresc si participe la licitafia publicd plitesc o taxi de
participare §i garanfia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte
integranti a prezentei documentatii).

3.6. Persoana interesat are dreptul de a solicita §i de a obfine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestricfionat §i deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.oradea.ro, www.adlo.ro

3.8. Persoana interesats are dreptul de a solicita clarific#iri privind documentatia de atribuire.
3.9. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet i fird ambiguit3ti, la orice
clarificare solicitats, Intr-o perioadd care nu trebuie s depégeascd 5 zile lucriitoare de la
primirea unei astfel de solicit#ri.

3.10. Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intreb#rile aferente ciitre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luAind misuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile

respective.
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3.11. Fir¥ a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
rispunsul la orice clarificare cu cel pufin 5 zile lucriitoare inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.

3.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la alin, (3.11), acesta din urmé
are obligafia de a riispunde la solicitarea de clarificare in m#sura in care perioada necesars
pentru elaborarea gi transmiterea riispunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele
interesate fnainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pini la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de concedent.

3.14. (1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificiri si, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitiitii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificéiri este propus# de ciitre comisia de evaluare si se transmite de
céitre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie si riispund¥ la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completirile solicitate si
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

3.15. Procedura de licitatie se poate desfigura numai dac3 in urma publicirii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doud#l oferte valabile pentru fiecare parceld scoasi la licitatie.
3.16. In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat s& anuleze procedura
§i s organizeze o noui licitafie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse
depuse cel putin doudi oferte valabile.

3.17. In cazul organizirii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura
este valabil in situatia in care a fost depus3 cel putin o oferts valabila.
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C. Derularea licitatiei:
Etapa L. —Deschiderea ofertelor.

3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este publici. injuntrul perioadei mentionate in anunful
de participare, ofertantii vor trimite doui foldere arhivate cu parold, care vor confine
documentele de participare la licitatie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnéturs
electronic# calificatd de admnistratorul Societifii/persoana imputernicits, documentele care
sunt furnizate de entititi terfe care sunt emise in format electronic cu semniituré electronics
calificati, nu mai vor fi semnate incd o dati: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali
privind plata obligatiilor la bugetul de stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maximi a arhivei electronice cu parold trimis# va fi de maxim 20 MB, pentru
figiere cu dimensiuni mai meari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respectfind calendarul Licitatiei. Parola va fi transmis# intr-un email
separat dupé expirarea termenului de trimitere a ofertelor si pan# la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societiifii participante’la procedura de Licitafie,
administrator/persoan imputernicitd. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societ#fii participante la procedura de licitatie care si furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dupé primirea ofertelor, in perioada anuntatsi §i inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Agentiei de Dezvoltare Locald Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare in ziua fixaté pentru deschiderea lor, prevéizuti in anuntul de licitatie.
3.20. In aceasts prima etaps, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupi data si ora limit, stabiliti prin anuntul

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care confin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anunful de licitatie ;

- Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitald care

confine documentele aferente plicului exterior ;

- Eliminarea ofertelor care nu confin totalitatea documentelor si a datelor previzute in

prezenta documentatie de licitatie;
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- Dupé analizarea continutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare
intocmegte Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei §i care va fi
semnat de cHitre tofi membrii comisiei de evaluare, precum si de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care contine documentele aferente plicurilor interioare ca
urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;

- Verificarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitals aferent3
plicului interior ;

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitald aferents

plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal nr. 1.

Etapa I1. —Analizarea ofertelor.

3.21, La aceast# etap# participi doar membrii Comisiei de evaluare,

3.22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previizute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24. In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate gi motivele excluderii acestora din urmi de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de ciitre tofi membrii comisiei de
evaluare,

3.25. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o z
lucréitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

3.26. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz3, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

3.27. Raportul previizut la alin, (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa III. —Stabilirea ofertei cfigtigiitoare.

3.28. Dupé desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal or. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fieciirei oferte valabile, aplicénd criteriile de atribuire — conform
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Capitol VI din prezenta documentatie si va declara cégtigitoare oferta cu punctajul cel mai
mare.

3.29. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitéfii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.

3.30 Pe baza evaludirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

3.31. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi

lucrétoare, un raport pe care il transmite concedentului.

D. incheierea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligafia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui
oferts a fost stabiliti ca fiind cistigitoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute
de prezenta sectiune.
3.34. Anunful de atribuire trebuie si cuprindi cel putin urmétoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;
c) data publicirii anunfului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cégtigéitoare;
) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a c#irui oferti a fost declarats
cstigéitoare;
g) durata contractului,
h) nivelul redeventei;
i) instanta competents in solutionarea litigiilor ap#rute si termenele pentru sesizarea
instantei;
j) data inform#rii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cégtigitoare;
k) data transmiterii anuntului de atribuire ciitre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.
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3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune , in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.

3.36. in cadrul comunicarii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul castigiitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.

3.37. in cadrul comunicirii previzute la alin. (3.35) concedentul are obligafia de a informa
ofertan{ii care au fost respingi sau a céiror ofertd nu a fost declaratéi cistigiitoare asupra
motivelor ce au stat 1a baza deciziei respective.

3.38. Concedentul poate s& incheie contractul de concesiune numai dup# implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizéirii comunic#rii previzute la alin, (3.35.)
3.39, Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI

4.1 Informafii generale privind obiectul concesiunii

4.1.1. Obiectul concesiunii: Il constituie bunurile imobile mentionate in anunt, ce apartin
domeniului privat al unitifi administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate

in tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA STEI

:I:t'. Denumire proprietate Su:);;l;ata
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei
1 | nr.cad. 50945 4,528
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 3.675
Extras de Carte Funciara Nr, 50961 Stei
3 | nr.cad. 50961 | - 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
4 | nr.cad. 50966 7495
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5 | nr.cad. 50975 3.674
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
6 | nr.cad. 50958 | 6.105
| Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei i
7 | nr.cad. 50959 ' 2.875 |

26



Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei

2506 |

8 | nr.cad. 50962 .
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei |
9 | nr.cad. 50963 B 4.015
Extras de Carte Funciara Nt. 50964 Stei
10 | nr.cad. 50964 3.875 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
11 | nr.cad. 50967 4204
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei |
12 | nr.cad. 50968 8.097
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei '
' 13 | nr.cad. 50969 | 5532
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
. 14 nr.cad. 50970 3,710
‘ Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei '
| 15 |nrcad. 50972 3.875
| Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
| 16 | or.cad. 50973 3,583
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei
17 nr.cad, 50974 2.239
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
18 | nr.cad. 50976 3.674
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
19 | nr.cad. 50977 | 3398
| Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
| 20 | nr.cad. 50978 1.772
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei
| 21 i nr.cad. 51414 2.047
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
22 | nr.cad. 50979 3.236 |
‘ Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
23 | nr.cad. 50980 3.730
' | Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
24 | nr.cad. 51419 4263
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei '
| 25 | pr.cad. 51410 8.890 |

4.1.2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul
concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activitii economice in

domenii de specializare inteligents aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I

din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligenti).

4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar,

social §i de medin urmiirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul concesiunii:
4.1.4. Obiectivele de ordin economic
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4.1.5

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentd pentru
dezvoltarea de activitdti productive si servicii in domeniile de specializare
inteligentf asumate la nivelul judefului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionald de Specializare Inteligentdi la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale si strategice);

Facilitarea dezvoltirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii gi
organizatii de cercetare in vederea derulirii unor activitifi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cresterea competitivitiitii economice locale prin dezvoltarea si corelarea punctelor
forte ale cercetiirii gi inovirii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finanfare proprie sau nerambursabili;
Cregterea numiirului de activitiiti de inovare, cercetare, dezvoltare experimental,
transfer de cunostinfe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie
zero, individual, de mas#, precum §i alte categorii de activit{i specifice domeniilor
de specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligents
elaborate 1a nivel national gi/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de muncé care necesiti un grad mai ridicat de specializare a fortei
de munci ;

Cregterea veniturilor la bugetul local;

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus menfionate, constituie, prin redeventa stabilitii prin
contract, o sursé sigursi, permanent? §i garantats de venituri la bugetul local.
Totodat#i, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
Intrefinerea i exploatarea terenului concesionat.

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea
investifiilor necesare administriirii terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,

prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.
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4.1.6

4.1.7

Beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele §i taxele aferente terenului-

concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de muncé i cu un grad mai ridicat de specializare;

Cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;

Atragerea/retentia de specialigti la nivel local in domenii cu potenfial de
competitivitate;

Cresterea gradului de specializare industriald gi restructurare a economiei locale;
fmbunatifirea calitifii de viafd la nivel local, respectiv la nivelul angajafilor
companiilor prezente;

fn scopul exploatarii cit mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create §i asigurate conditiile unui cadru transparent competiional intre potentialii
concesionari, ce activeazi in domeniile de specializare inteligentd, in vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Se va Incuraja folosirea §i selectarea fortei de munci din zona urban3 funcfionala.

Obiectivele de ordin de mediu
Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haotich a terenurilor din zona respectivd prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activitifilor economice in domenii de specializare inteligent3.
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obfine toate aprobirile §i avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,
efectulirii investitiilor asumate, precum gi altor activitiifi strict aferente folosintei
bunului concesionat.
Concesionarul are obligatia ca pentru lucririle/activitijile ce le va desfigura pe
terenul concesionat si solicite §i si obtini de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.
Se interzice derularea altor activitdfi, care nu apartin domeniilor de activitate
(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
conformitate cu Strategia de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

29



o Ofertanfii, prin prezentarea programului de investifii, in cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui si exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.24

4.2.5

4.2.6
4.2.7

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum si orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizirii

investitiei asumate precum gi altor activititi specifice folosinfei bunului concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate mésurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune gi
pentru a obtine toate aprobdrile §i avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectudirii investitiilor

asumate, precum §i altor activitafi strict aferente folosintei bunului concesionat.

Obligativitatea asigurdirii exploatiirii In regim de continuitate §i permanents: -
Concesionarul este obligat sfi asigure folosirea permanenti §i continui a bunului
concesionat conform destinatiei lui. In acest sens, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfiigura activitifi economice in domenii de specializare inteligents
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligent) pe toatd perioada de concesiune
previzuti.

Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate

sau in parte a bunului concesionat, este strict interzisi;
Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii: inchirierea precum si constituirea de garantii asupra bunului concesionat,

este strict interzisi.

Durata concesiunii - Terenul se concesioneazi pe o duratii de 10 de ani .

Redeventa minima $i modul de calcul
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4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul §i obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneazi
pe riscul §i riaspunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redevenfa minimé de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1,10
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din
data lansiirii licitafiei.

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regliseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR - anexdi la Hotlirfirea Consiliului JUDETEAN BIHOR
nr. din '

4.2.7.4 Pentru urmiitorii ani, incepind cu al doilea, redeventa se actualizeaz} in functie de rata
inflatiei comunicati de Institutul Nationalé de Statistica.

4.2.7.5 Redeventa se datoreazii incepfind cu data de 1 (intii) a lunii urmitoare emiterii

autorizatiei de construire,

4.2.7.6 Redeventa riiméne fixd la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi
indexatd de drept incepénd din al doilea an calendaristic, annal cu indicele de inflatie
prognozat aprobat prin Hotlirire a Consiliului JUDETEAN BIHOR, urménd a se
regulariza anul urmitor conform indicelui de inflatie real comunicat de Institutul
National de statisticd. Baza de indexare este luna decembrie 2025 (pentru toate
contractele incheiate in anul 2025).

4.2.7.7 Diferenta de indexare, dintre indicele de inflafie prognozat si cel real stabilit de citre
Institutul Nafional de statistics, rezultats in plus sau minus, se va achita sau compensa
in primul trimestru al anului pentru anul expirat avénd scadenta la 15 martie a anului in
curs.

4.2.7.8 Redeventa anuali datoraté se achité In 4 rate egale péné in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dat¥ la care factura devine scadents. in caz de
neplat} a redeventei la termenul arftat mai sus se vor percepe majoriri de intfirziere
in cuantumul de 1% pe lund sau fractie de lun# calculandu-se integral din prima zi de
intArziere péni la data pl#tii inclusiv.

4.2.8 Taxe si Garanfii

4.2.8.1 Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd plitesc o tax3 de
participare in sumé de 100 lei, sumi care nu se restituie.
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4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc s# participe la licitafia public# plitesc o garantie de
participare, in valoare de 10.000 lei.
4.2.8.3 Garanfia de participare la licitatie, care se achitsi anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor. Garanfia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.
4.2.8.4 Noti! Nu se acceptd instrumente de garantare emise de institufii financiare
nebancare.
4.2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, dac# isi retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia sau dac# ofertantul nu se prezints pentru semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.
4.2.8.6 Garanfia de participare a ofertantului declarat cistigitor va fi retinuti de citre
concedent gi se considerd avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.
4,2,8.7 Concedentul este obligat s# restituie ofertantilor necéstighitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului céstigator.
4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semniirii contractului de
finanfare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, s& depuni cu titlu de garanfie o sumi fix4, cu titlul de garantie de buni executie,
reprezentind 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual.
4,2.8.9 Suma depusé drept garantie va fi indexat#i, incepind cu al doilea an contractual, cu
indicele de inflafie anual comunicat de Institutul Nafional de Statistici.
4.2.8.10Din aceasta sum# sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune §i a dispozifiilor
legale in vigoare.
42.8.11Taxa §i garantiile se pot pliti prin ordin de plati in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Orades, titular Judejul Bihor,
cod fiscal 4244997,

429 Conditiile speciale impuse:

4.2.9.1 Aceasti procedurd de licitaie este deschis# tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si
acceseze finantiiri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligents, derulat in baza ghidului “ Sprijinirea dezvoltarii
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unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent¥®,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertd (Anexa 4) un program de investitii propriu,
angajant §i un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finantare nerambursabilsi, dar nu mai tirziu de 31
decembrie 2029,

4.2,9.3 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr,112/2022 ;

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru
desfiigurarea activitéitilor specifice parcului de specializare inteligenti in termen
de 9 luni de la data semniirii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectdirii in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu
prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgentd nr. 112/2022.

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicit3
o suma de cofinantare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parcels,
respectiv peste valoarea stabilits in anunf, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO.

4.2.9.5 Concesionarul va realiza, dupf caz, investifii care méresc potenfialul productiv al
terenurilor.

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemfiune in favoarea Concesionarului pentru cumpérarea
terenurilor, care se va nota in cartea funciar. Concesionarul are dreptul de a cump?ra
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dupd tmplinirea unui
termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza
dreptului de preemfiune, dar nu mai inainte de finalizarea integrald a investitiei
previizuti In Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investitia ca prag
valoric §i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpirare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) i la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dup# implinirea termenului de 10 (zece) ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insotiti de dovada realiziirii integrale a investifiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucriirilor/final& dup# caz, CF-uri §i Raport ANEVAR), respectiv

Raport REVISAL, care si certifice numérul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
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titiu de pret de cumpéirare diferenta de pref rezultats din sciiderea din preful de Vénzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénzirii, a 50% din sumele
plétite pini la momentul cumpdririi cu tithy de redeventd, conform contractului de
concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vénzare-cumpirare
intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) si Societatea
CONCESIONARA. fn situaia in care preful de Vanzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vinzirii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele plitite
péni la momentul cumpéririi cu titlu de redeventi, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferents
péin# la concurenfa pretului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénzdirii, vinzarea terenului se va face la pretul egal cu 50 % din valoarea sumelor
plitite de concesionar, péné la momentul cumpéririi cu titlu de redeventi. Actul de
vénzare-cumpiirare se va incheia in formi autentici In baza hotiirdrii Consiliului
Judefean Bihor local privind aprobarea vénzirii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vénzare - cumpéirare, in termen de 3 zile de la data semnirii
contractului de vénzare-cump#rare, conform hotirérii consiliului judefean, gi va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca NationalZ a Roméniei
la data efectusirii plafii. Pentru a pistra continuitatea activitifilor economice in
domeniile de specializare inteligent3 aprobate prin Strategia de Specializare Inteligents
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriina constructiile
edificate pe terenul respectiv céitre o altéi structursi de tip IMM, cu conditia ca aceasta
din urmé s& deruleze activitsiti economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentatie de atribuire, In cazul in care
concesionarul intelege si-gi exercite dreptul de preemtiune la cumpérarea terenului
concesionat, va notifica concedentul cu cel pufin 6 luni inainte de expirarea contractului
de concesiune. Preful de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judefean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
gi liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despiigubiri calculate prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezenténd 1/4 (un sfert) din valoarea investiiei realizate
stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

Pentru a pistra continuitatea activitifilor economice In domeniile de specializare
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inteligent’ aprobate prin Strategia de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriina constructiile edificate pe terenul
respectiv ciitre o alth structurd de tip IMM, cu conditia ca aceasta din urm3 s# deruleze
activitiiti economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I
din prezenta documentatie de atribuire.

4.2.9.8 Terenul va dispune de utilit4ti, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului, Aceste
investitii urmeaz a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligent#, depus spre finantare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat si demareze investifia pentru desfiigurarea activitiifilor
specifice parcului de specializare inteligenti in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finantare, incheiat in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului “ Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investitiei se infelege fie demararea lucririlor de
constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine
ireversibild, in functie de care are loc primul.

4.29.10 Nerealizarea obligafiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

42911 Orice investifie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionati parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insotitd de toate avizele si studiile cerute de lege.

4.29.12 Concesionarul are obligajia de a anun{a Concedentul §i Administratorul
Parcului de Specializare Inteligenta privind obfinerea finanfirii/respingerea dosarului
de finantare, in termen de 3 zile zile lucréitoare de la primirea comunicérii.

4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasc# ofertele

4.3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta In conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire,

4.3.2 Ofertele se redacteazi in limba roménj.

4.3.3 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor i a datelor previzute in documentatia

de atribuire sunt descalificate.
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434

43.5

4.3.6
43.7

4.3.8

43.9

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora cad in sarcina
ofertantului.

Fiecare ofertant peate depune o singuri ofertd pentru o singuri parceldi din Parcul
de Specializare Inteligent3 STEI.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s# fie semnat de citre ofertant.

Ofertele depuse la o altd adresd a autoritiii contractante decét cea stabiliti sau dup#
expirarea datei-limit8 pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fira a fi deschise.
Perioada de valabilitate a ofertei: pin# la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat3 perioada de
valabilitate stability,

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

4.4.1

442

443

4.4.4

Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in formi scris#, sub
sanctiunea nulititii absolute,
Contractul de concesiune va fi incheijat in limba roména, in doul exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.
Contractul de concesiune va confine:
a) partea reglementar a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul
de sarcini §i clauzele convenite de pértile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fir3 a contraveni obiectivelor concesiunii previizute in caietul de
sarcini;
b) drepturile §i obligatiile concesionarului §i ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilititilor de mediu intre
concedent si concesionar;
d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
e) alte clauze contractuale stabilite de citre pirti prin acordul lor.

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoare situatii:

a) la data expiréirii duratei acestuia, in miisura in care pirtile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia;
b) in cazul cumpéiririi terenului de citre concesionar;
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c)
d)

€)

acordul pértilor;
prin denuntare unilateralé;

in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f)
g

prin reziliere, in cazul nerespectiirii obligatiilor contractuale;
la disparifia, dintr-o cauzi de fort{f majors, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renungare, fir3 plata unei

despégubiri;

h)
i)
44.5

4.4.6

h)

declararea in faliment a Concesionarului;

alte situatii expres previizute de lege

Denuntarea unilaterals a contractului poate fi fiicuts de céitre oricare dintre p#rti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

Contractul se reziliazi de plin drept, de citre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficutd cu 30 de zile Inainte de reziliere, In cazul in care concesionarul se
gliseste in vreuna din urmétoarele situatii:

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei tere persoane
juridice sau fizice;

nu a respectat Autorizatia de construire;

nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv major#irile de intirziere
aferente, a 2 (dou¥) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garantia de bun executie;

In cazul In care Concesionarul nu mai deruleazi activititi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligent la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale gi strategice aferente
domeniilor de specializare inteligenti).

fn cazul in care Conesionarul incalc in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalc# in mod repetat Regulamentul de organizare
si de functionare al parcului de specializare inteligents.

In cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
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2027, in vederea asigurdirii finangiirii ncesare dezvoltirii investifiei pe terenul
concesionat.

44,7 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la 4.4.6 gi 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de clitre Concedent in schimbul despigubirii calculate prin inmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentéind
1/4 (un sfert), din valoarea investifiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
Intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

44.8 (1) Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 ;

a) in cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru 'desfigurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligenti in termen de 9 luni de la data semnirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectiirii in conditiile art. 37 din
OUG or. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgents nr, 112/2022.

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazii de drept in cazul in care Concesionarul soliciti
o suma de cofinantare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parcel,
respectiv peste valoarea stabilitd in anunful de lansare a procedurii de licitatie, sau sub
minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 201.000 EURO.

4.4.9 Situatiile de incetare ale contractului previzute la 4.4.6 si §i 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de clitre concesionar, cu prealabila notificare
a concedentului ficutd cu 30 de zile Inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renuntii la contract i predd terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despigubiri

in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.
4.4.11 In alte situatii decét cele previizute in contract, denuntarea unilaterali a contractului are
loc potrivit dreptului comun.
4.4.12 In cazul vénzarii investiiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazii de la data de intdi a lunii urm#toare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune citre noul proprietar al

constructiei.
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4.4.13 Concesionarul datoreazéi redeventa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterala.

44,14 in cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial,

4.4.15 in cazul disparitiei, dintr-o cauza de forts majoré, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarénd renunjarea la concesiune.

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la 4.4.4 litera g).

4.4.17 Radierea din cartea funciarii a dreptului de concesiune in situatiile previizute la 4.4.6 si
4.4.8 se efectueazdi in baza notificrii de reziliere, respectiv in baza denunirii
unilaterale in cazul previizut la 4.4.10 .

4.4.18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 si 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul despégubirii previzuti la 4.4.7.

44,19 La incetarea contratului din cauza mentionati la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit gi liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent in schimbul une;i despégubiri calculate la nivel de piats, conform unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.5 Dispozitii finale

4.5.1 Prin inscrierea la licitafie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considers
insusite de ofertant.

4.5.2 Drepturile si obligatiile plrfilor, executarea §i Incetarea contractului rispunderea
contractuala §i rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazi in limba roméni.
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5.2 Inauntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor trimite dou# foldere
arhivate cu parold, care vor confine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semmat disctinct cu semniiturd electronicd calificati de admnistratorul
Societdtii/persoana imputernicit, documentele care sunt furnizate de entititi terfe care
sunt emise in format electronic cu semné#turd electronici calificatd, nu mai vor fi semnate
incl o datd: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscald privind plata obligatiilor la
bugetul de stat si la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maxim
a arhivei electronice cu paroli trimis# va fi de maxim 20 MB, pentru fisiere cu dimensiuni
mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectind
calendarul Licitatiei. Parola va fi transmisi intr-un email separat dupd expirarea
termenului de trimitere a ofertelor §i pénii la ora deschiderii ofertelor, aiternativ o pot
furniza prin reprezentantul Societdfii participante la procedura de Licitaie,
administrator/persoans imputernicits. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societiifii participante la procedura de licitatie care s# furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se
inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizéndu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singurd ofertdi pentru o singurs parceld din Parcul de
Specializare Inteligents.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

5.5 Persoana interesat# are obligafia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilit in anuntul procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majors cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

5.7 Oferta depusi la o alté adres# a concedentului decét cea stabilits sau dupi expirarea datei-
limité pentru depunere se returneazi nedeschis3.

5.8 Confinutul ofertelor trebuie si rimén# confidential pind la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urméind a lua cunogtint¥ de confinutul respectivelor
oferte numai dup# aceasta dati.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele doud arhive care contin documentele aferente
Plicului exterior §i cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru

care este depusi oferta:
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“LICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul
viitorului parc de specializare inteligentd - teren-ce apartine domeniului privat al unititii
administrativ-teritoriale JUDETEAN BIHOR in suprafafi de _____ mp, inscris in Cartea
Sunciard nr. ____, avind numiirul cadastral , identificat prin parcela P

5.9.10. Arhiva digitalii cu paroli aferentii Plicului exterior va trebui si confini:
a) Figa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie rispundere
(Anexa nr. 2), Informafii privind activititile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investitii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investitii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declaratie pe proprie
rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea gi siniitatea in muncé, normele de apirare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de ofertdi (Anexa nr. 7), Declarafic pe proprie rispundere a
Administratorului Societiii privind suma maximi pe care igi asumi s o acceseze in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de ciitre
ofertant disctinct cu semniturd electronicd calificatdi de admnistratorul
Societétii/persoana Imputernicitii, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in
termen de maximum 24 de luni de la semnarea conmtractului de finanfare

nerambursabilii, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029,

b) Acte doveditoare privind calititile §i capacititile ofertantilor respectiv:

o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului, va fi semnat
disctinct cu semniituré electronic3 calificatd de admnistratorul Societiifii/persoana
imputerniciti;

¢ Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semniiturd
electronicy calificatd de admnistratorul Societiifii/persoana imputernicitidacs este
eliberat in format cu semniiturs olograf¥ sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comertului, daci este eliberat in format electronic, din care si rezulte urmitoarele:

o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optfiuni generale §i
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care 1a data depunerii
ofertei ofertantul nu define unul din codurile CAEN precizate anterior ,
se va angaja prin Declaratia pe proprie rispundere (Anexa 2) si
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indeplineascé aceasts cerintii péni la implinirea termenelor previizute de
Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii initiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate in care se realizeazi investifia ;
o ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendats voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desféigura activitiiti economice;
o sediul social;
o administratorul ofertantului.
copie dupé statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu
se afld in dizolvare, insolvent, faliment sau lichidare, potrivit formularului -
Anexa nr. 2, insotiti de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice §i a actului siu de identitate, documente semnate disctinct cu
semné#turs electronic calificat de admnistratorul Societfii;
imputernicire, in original, acordats persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul
procedurii de licitafie publics, Insotit3 de copie a actului s¥u de identitate (daci este
cazul), semnate disctinct cu semnéturs electronici calificatd de admnistratorul
Societhtii;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridic3
nu are datorii fagi de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semnlituri electronicd calificati de admnistratorul Societsifii/persoana
imputernicits sau de emitent dacs a fost emis in format electronic;
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care s# ateste ci societatea nu are nscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semnifurd electronicd calificat! de admnistratorul Societitii/persoana
imputernicits sau de emitent dac a fost emis in format electronic;
certificat/adeverinféi privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi
unititii - administrativ teritoriale unde i are sediul, care s ateste ci persoana

juridicé nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semnéiturs

42




5.9.11.

electronici calificatd de admnistratorul Societiitii/persoana imputerniciti sau de
emitent dac# a fost emis in format electronic;

un bilanf financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semniturs
electronicd calificati de admnistratorul Societiifii/persoana imputerniciti sau de
emitent dac’ a fost emis In format electronic;.

dovada bonitétii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancari, certificat de
depozit, etc);

declaratie pe propria raspundere a administratorului firmei, din care si rezulte ci
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotéirire rimasi definitivd a unei
instante judec#toresti, pentru coruptie, pentru fraud3 gi/sau pentru spilare de bani,
semnat cu semni#turd electronics calificati;

declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementérilor referitoare la protectia mediului, securitatea gi sénitatea in munci,
normele de apérare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4,
semnat cu semnéturé electronicé;

dovada achitirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care
nu se restituie) gi a garanfie de participare la licitatie in valoare de 10.000 lei.

Notii : Toate documentele se vor semna, cu semniturii electronicii calificatd de

admnistratorul Societiitii/persoana imputernicitii sau de emitent dacii a fost emis

in format electronic.

Arhiva digitaldi cu parolii aferentd plicului interior va trebui s contins, oferta

propriu — zis#, se inscrie denumirea ofertantului, precum gi sediul social al acestuia.

Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnat#i de ofertant i va
cuprinde :

a) Conditiile prevéizute in Caietul de sarcini §i alte obligafii pe care ofertantul si le
asumi explicate detaliat, precis gi fiiréi sterséturi sau ad#ugiri;

b) Date tehnice §i financiare referitoare la:

L2

Valoarea redeventei oferité;

Volumul investifiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;

Cifra de afaceri;
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* Numirul locurilor de muncé, cu normi intreagi(minim 5), pe care se obig s# le
creeze;

* Daci se angajeazii/nu se angajeazi si achizitioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie gi/sau sisteme specifice care utilizeazi
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor (surse

regenerabile de energie: energie solard, eoliany, hidroenergie, geotermals).

VI. INFORMATI PRIVIND CRITERITLE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecirei oferte, aplicAnd criteriile de atribuire si
algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA 25 puncte
e P1 reprezintd nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai
mare nivel al redeventei (Redeventamax) primeste punctajul maxim de 25 de puncte.
® Fiecare dintre celelalte oferte de redeventsi (Redevental, Redeventa2, 5.a.m.d.) va primi

un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 25.
6.1.2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,

compus din 2 subcriterii :
* Subcriteriu 2.1:
* Nivelul Investitiilor ] 40 puncte

e P2.1 reprezinti valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este

de 40 puncte (Investitii max).
® Fiecare din celelalte oferte (Investifii 1, Investitii 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:
(Investitiil/Investitii max) x 40.

¢ Subcriteriu 2.2: Locurile de munci la care se angajeazii ofertantul
20 puncte

@ P2.2 reprezinti numiirul de locuri de munci pe care se angajeazii si le creeze

Ofertantul(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numérul maxim

de locuri de munci).
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¢ Pentru cel mai mare numir de locuri de muncé se acordi punctajul maxim alocat
subcriteriului respectiv de evaluare.
e Pentru un numér mai mic punctajul se acordi astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat
(Numiir de locuri de munec# la care se angajeazii 5/ Numiir maxim de locuri de
muncii ofertat in cadrul procedurii de licitafie) x 20.

Punctaj total P2 (CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obfinut P 2.1+ Punctaj obtinut P 2.2= max. 60 puncte
6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI _
10 punecte
» P 3 reprezinti Cifra de afaceri

¢ Cifra de afaceri totalf (CA) reprezints volumul total al afacerilor unei societii, evaluate
la prefurile pietei, respectiv incasfirile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din
vénzarea mirfurilor §i produselor, executarea lucrérilor gi prestarea serviciilor in ultimul
an (2024). Cu cét valoarea acestui indicator este mai mare, aceasta va primi punctajul
maxim de 10 puncte.

e Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeaza cifra de afaceri (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, §.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

6.1.4 PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR 5
puncte

@ P4 reprezinti punctajul alocat pentru programul de protecfie a mediului prin utilizarea
surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalatii/echipamente specifice in scopul
obfinerii unei economii de energie, precum g§i sisteme care utilizeazi  surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor pentru care va
solicita finantare prin apelul specific lansat de AM PRNV,

@ Sevoracorda 5 puncte doar ofertantilor care propun achizifia de instalatii/echipamente
specifice in scopul ob}-inerii unei economii de energie , §i/sau sistemelor specifice care
utilizeaz#i surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor

pentru care se va solicita finantare.
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e Se vor acorda O puncte dac# ofertantii NU propun achzifia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obfinerii unei economii de energie , gi/sau sistemelor specifice care
utilizeazi surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor

pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare ofertii se va calcula dupi urmitoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P3+P4

6.3 Oferta cgtigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in funcfie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupi acesta.
VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

7.1 Solutionarea litigiilor apérute in legéturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despégubiri
se realizeazi potrivit prevederilor legislafiei privind contenciosul administrativ.

7.2 Actiunea in justitie se introduce la instanfa de judecati competenti material in a ciirei
jurisdictie se afli sediul concedentului.

VIIL. INFORMATI REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -
8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune
IX. ANEXE
9.1 Constituie Anexe:

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT
Anexa 1: Figa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie pe proprie raspundere;
Anexa 3: Informafii privind activititile viitoare;
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Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investifii asumate de ofertant ;
Anexa 5 : Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat ;
Anexa 6: Declaratie pe proprie riispundere privind respectarea reglementérilor referitoare la

protectia mediului, securitatea §i s#infitatea in munc#, normele de ap#rare impotriva incendiilor;

Anexa 7: Formular de oferti;
Anexa 7.1 : Declaraie pe proprie rispundere a Administratorului Societitii privind suma

maxim} pe care I§i asumi s o acceseze in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027(maximul sumei ce poate fi accesatd de o Societate/parcela este este stabilit¥ prin anunt).

Anexa 7.2: Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societéii privind alimentarea

cu energie electrica a investitiei;

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finantare nerambursabild, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029,

B. ANEXE LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

o]

0

Anexa nr. 8; Contract de concesiune;

Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul
de sarcini, reprezintd documentafia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judetean Bihor;

Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A
completatd de concesionar;

Anexa nr, 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar ;

Anexa nr. § -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligenti acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentafia de
atribuire,

e Anexanr. 9 : Regulamentu! de functionare a Parcului de Specializare Inteligent;

]

Anexa 1- Model contract de administrare §i prestéiri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B,

e Anexanr. 10: Contractul de Administrare §i prestiiri servicii conexe;

o]
(o]
o

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;
Anexa 2 — Cartea Funciari nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Funcfionare al Parcului de

Specializare Inteligents, reprezintd Anexa 9 de la punctul B;

o

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii) reprezintd Anexa 4 de la

punctul A completatd de concesionar;

o
o
o

Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal este HCL Stei nr. 3/07.01.2019;
Anexa 6 — Declarafia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in

documentatia de atribuire .
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Anexa nr. 11: Plan Urbanistic Zonal ;
Anexa nr, 12: Plan de Amplasament gi Delimitare (plan de situatie);
Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciari pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de

Specializare Inteligenti.
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ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

2) Sediul societitii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comerfului

8) Nr. Cont
9) Banca =
10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

Data
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ANEXA NR. 2

Operator economic
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
(se insereazi numele persoanei juridice),
prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizati de , in data de . ora ___declar pe proprie
réispundere ci :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventii/faliment, afacerile
societéifii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitiitile mele comerciale nu sunt
suspendate §i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementat¥ prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile previzute la lit. a);

¢) societatea gi-a indeplinit obligatiile de plati impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurfiri sociale clitre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Roménia ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérfire definitiv a unei instante
judecitoresti, pentru o fapt# care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
gregeli In materie profesionala.

€) societatea a desfigurat activitate pe o perioad# corespunzitoare a cel putin unui an
fiscal integral §i am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu am avut activitatea suspendat¥ oricénd in anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finangate in prezent, partial sau in totalitate pentru
aceleagi activitifi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie

obiectul ofertei depuse.
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g) societatea si/sau reprezentantul legal NU se incadreazii in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in
Declaratia Unici prevéizuts In Anexa III.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate,

h) societatea se incadreazé in categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004.

i) societatea se obligs si realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligents, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligenti”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar c am luat cunostingi de toate cerinfele §i conditiile de eligibilitate previzute
de Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in
cadrul parcurilor de specializare inteligentii”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027.

k) declar cé:

- [ societatea detine unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027

- O societatea va introduce in obiectul de activitate al societiifii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 péni la implinirea termenelor previizute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea
dezvoltéirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinfe
privind eligibilitatea solicitantilor gi partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeazi investifia ;

- O am luat la cunostinti documentatia de atribuire precum si caietul de sarcini al
prezentei proceduri.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete i corecte in fiecare detaliu
si inteleg ci autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii §i confirmérii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Infeleg c4 in cazul in care aceasts declaratie nu este conforms cu realitatea sunt pasibil
de incéllcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 3

Operator eccnomic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesafi §i ne asumim s ne desfaguriim activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentii STEI incepéind cu (trimestrul/luna), (anul) in
urmitoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inalts tehnologie: DA ¢t NU &
Daci DA, vi rugim si descriefi:

(semnditurd electronicd calificatd),
Data ......cccevvvnenne
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ANEXA 4

Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE

OFERTANT
SubSemnatul/8  .....viuiiiiiiiieiiiie e erereren e e enerarnsan , In calitate de
reprezentant legal al Societdfii ........c.cvceevvriiiiinviniinn cu sediul social situat la adresa
ereen e et veveeenennnsy d€Clar urmétoarele in numele §i pe seama

1. Domeniul de activitate al societifii, precum §i o prezentare succinti a produselor/serviciilor
si a potentialilor clienti;

5. Societatea pe care o reprezint se obligd si realizeze in Parcul de Specializare Inteligents
urmitoarea investitie:
i. Denumirea §i descrierea (suprafafii hali productie construits, regim construcie, tip
constructie, linii tehnologice, etc).

ii. Valoarea planificatd (in Euro, Jard TV.A)
............................................................ , detaliati pe componente, astfel:

e constructii §i instalatii
e utilaje §i echipamente cu montaj
o utilaje fiird montaj

iii. Termenul de execufie: ................cocviuiueeiiiiianeiiii et rane e
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6. Detaliati necesarul estimat de activitiifi din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activitiitilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents :

transfer de abiliti{i/competenje/cunostinie de cercetare-dezvoltare: asistents
tehnologicd pentru inovare, consiliere §i expertizd pentru validarea ideii/solufiei
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa §i implementa solutiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obtinerea, protejarea si comercializarea
drepturilor de proprietate industriald, activitifi de omologare, certificare si
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare in euro firs TVA.
activititi privind achizifia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurents deplinii pentru activitiiti de inovare: cunostinte tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activitéfi privind achizifia de servicii de consultan{i §i de asistentii in
domeniul inovirii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultants,
asistentd sau formare profesionald in ceea ce priveste transferul de cunostinte,
achizitia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si
a reglementérilor care le confin, precum §i servicii de consultants, asistent sau
formare profesionalé in ceea ce priveste introducerea sau utilizarea de tehnologii si
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii §i solutii digitale).

> Valoare in euro fiirs TVA.

7. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Inteligenti (Anexa mr. 9 la prezenta Documentafie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(semnditurd electronicd calificatd) Data
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ANEXA NR, 5
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

Subsemnatul/a  ........cc.ciiiiiiii e e e reeen e enn e , 1In calitate de

reprezentant legal al Societdii -........cocciveriieniiniennrneens , cu sediul social situat la adresa

............................................................ , declar urmétoarele in numele §i pe seama

Societatea pe care o reprezint se obligh si efectueze angajiri de personal dupd cum

urmeazi;

Locuri de muncd nou create; ...............astfel:

e pindladatade........oovenrn ! vnnenn angajati din care: ..... cu studii superioare;
o pinfiladatade ..........eoceeenn I uinnn, angajati din care : ..... cu studii medii sau
altele.

La data realizéirii numérului de personal mentionat, mi angajez neconditionat s¥ remit
Administratorului parcului de specializare inteligentds un CERTIFICAT intocmit de
administratorul Societii{ii pe care o reprezint §i semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independenté, prin care s4 se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata derularii contractului de concesiune gi pe tot parcursul activitifii pe care o vom
desfdsura in Parcul de Specializare Inteligentii, ne angajim ca numirul de angajati si NU
scadd sub cifra cifra de 5, minim# asumats ca personal nou angajat in Parcul de Specializare
Inteligenti.

Ofertant

Data
(semnditurd electronicd

calificatd)
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ANEXA NR. 6

Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
siindtatea in muncii, normele de apiirare impotriva incendiilor

Subsemnatul ,  reprezentant al  societiifii

_ (denumirea s§i sediul ofertantului), declar pe propria
raspundere, sub sancfiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci mi angajez s3 prestez
activitdti in cadrul bunului imobil concesionat, pe toati durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
sén#tatea in muncé §i a normelor de ap#rare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie réispundere cé la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si siniitatea in munci si a

normelor de apérare impotriva incendiilor.

Data completirii

(semnditurd electronicd calificatd)
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Operator economic

ANEXA NR. 7
FORMULAR DE OFERTA
aferents procedurii de concesiune, prin licitatie publici cu oferti in plic, a bunului
imobil

Cu privire la bunul imobil aparfine domeniului privat al unititi administrativ-teritoriale
Judeful Bihor, in suprafati de mp, inscris in Cartea funciard nr. ., avind
numirul cadastral . identificat prin parcela cu nr. ~ din Planul de
situatie, ce urmeazi a fi CONCESIONAT fn data de . orele ~, la sediul

concedentului din Oradea, str.

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus menfionat este:

1. Redevenia ___lei/mp/an.

2, Investitiile pe care intentionez si le efectuez sunt in sumi de e,
conform Proiectului (Angajamentului) de investitii depus in acest sens.

3. Capacitatea economico-financiarsd este probatd prin cifri de afaceri de
] in uitimul an (2024).

4. Numirul locurilor de muncé, cu norm# intreag, pe care mi angajez si le creez este
de

5. Protectia mediului :
- O mi voi angaja
- O nu mi voi angaja

s achizitionez instalafii/echipamente specifice in scopul obfinerii unei economii
de energie i/sau sisteme specifice care utilizeazi surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activitifilor (surse regenerabile de energie: energie
solar#, eolian#i, hidroenergie, geotermali).

Oferta este valabild péni la semnarea contractului de concesiune a bunului

concesionat.
M4 oblig s4 respect toate condifiile stabilite prin caietul de sarcini §i documentatia de

atribuire,
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(semndturd
electronicd calificatdi)
ANEXA NR.7.1.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE fSI ASUMA SA O ACCESEZE fN CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST 2021 - 2027

(se insereazi numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizats de . In data de ,0ra declar pe proprie
rispundere ci :

- Societatea pentru parcela identificats cu Nr.CAD.............. ,suprafagide .............. ,

va accesa 0 sumil care si nu dep#iseascli valoarea maximai stabiltd prin anunt, reprezentind o
cotdi maximé de finangare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro
i mic#, respectiv o cotd de finantare de 50%, pentru intrebrinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanatare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

Inteleg c# in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceasti declaratie, sunt

pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semndturd electronicd calificatd)
ANEXA NR.7.2.
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Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereaz# numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie public} pentru concesionarea
organizati de N . In data de , ora declar pe proprie
rispundere ci :

In vederea alimentiirii cu energie electrica a investitiei in Parcul de Specializare
Inteligenta v pun la dispozitie urmditoarele date energetice estimative:

Puterea instala (kW) - ...coccevnivnnncrnnnane

Puterea maxim simultan absorbita (kW) - ......c.ceerivricraene
Coeficientul de simultaneitate - ............corvenrunnene
Tensiunea de utilizare (KV) = ........cocvevvvrverernne

Inteleg c# in cazul in care voi incélca prevederile asumate prin aceastsi declarafie, sunt

pasibil de inc#llcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semndturd electronicd calificatd)

ANEXA NR. 8
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CONTRACT DE CONCESIUNE

(model orientativ)
Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre:
1. Unitatea Administrativ Teritoriali — JUDETUL BIHOR, cu sediul in
) - reprezentat legal de . in calitate de . ca si concedent,

denumit in cele ce urmeazi,

2.

, ¢a §i concesionar, denumite in mod colectiv “Pdrtile” §i in

mod individual “Partea”.
Partile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

in contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmitoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezinti documentul descriptiv intocmit de concenet care prezints
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie s le intruneasci ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2, Oferta — semnificd oferta depusd de Concesionar ca urmare a publiciirii de céitre concedent
a anunfului de licitatie §i a documentatiei de atribuire, cuprinzind si Caietul de sarcini.

3. Contract de finantare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obtinerii de ciitre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfisurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd a activitiifilor prevézute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

in anexa 5 a prezentului contract de concesiune.

4, Demararea lucririlor sau inceperea proiectului inseamni fie demararea lucririlor de
constructii in cadrul investifiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
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caracter juridic obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investifia devine ireversibild, in functie de care are loc primul. Cump#rarea de terenuri si
lucriirile pregétitoare, cum ar fi obfinerea permiselor §i realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucririlor. In cazul prelufirilor de intreprinderi, ,.demararea
lucrérilor” corespunde datei dobéndirii activelor direct legate de unitatea preluats.

5. Bunuri de retur — Cu exceptia bunurilor prevézute de prevederile art. 42 alin.(5) din OUG
nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care 1a incetarea contractului de concesiune rimén in proprictatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului §i au fost
utilizate de clitre acesta pe durata concesiunii precum §i investitiile realizate de concesionari
in vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligent#, cu respectarea prevederilor art. 42 alin,(5) din OUG nr. 112/2022,

7. Zile - desemneazi, daci nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazi ,,zi cu zi” fird Intrerupere, dupd sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput si a celei in care se implinegte termenul, indiferent dacs este sau nu este o zi lucriitoare
ori dac3 bincile sunt ori nu sunt active i indiferent de orice siirbitoare legala sau religioas¥;
8. Inovarea — reprezintii o activitate din care rezultéi un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbunitiitit sau un proces nou sau semnificativ imbunititit, o metods noui de
marketing sau 0 metod# noud organizationald in practicile de afaceri, in organizarea locului de
munci sau in relafiile externe. Inovarea este bazati pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunogtinte obfinute de intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezinti introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbun#titit in privinta caracteristicilor sau modului siu de
folosire (aceasta poate include fmbunéitifiri semnificative in privinta specificatiilor tehnice,
componentelor §i materialelor, software-ulvui incorporat, usurinfei de utilizare sau a altor
caracteristici functionale). Produsele inovative pot fi noi pentru pias sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar dacd acesta nu este nou
pentru piaté, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunostinfe sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizéiri sau combinatii de cunostinfe sau tehnologii
existente;

10. Inovarea de proces — inseamnii punerea in aplicare a unei metode de productie sau de
livrare noi ori imbunitifite semnificativ, inclusiv modifickri semnificative de tehnici,
echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat
din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
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excluse din aceastd definitie schimbirile sau imbunititirile minore, cregterea capacitiilor de
productie sau de prestare de servicii prin adéugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte aseménétoare cu cele utilizate deja, incetarea utilizarii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbiiri rezultate numai din modificarea prefurilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbiirile regulate, sezoniere gi alte schimbéri ciclice
§i comercializarea de produse noi sau imbunt3ite semnificativ;

11. Forta majord — desemneazi acel eveniment imprevizibil, insurmontabil si exterior
activitiitii Pértilor, intervenit pe parcursul executirii contractului, care impiedica singur (firs
concursul unor alti factori), partea sau pértile sa-gi indeplineasci partial sau total obligatiile
asumate prin contract, Sunt considerate a fi cazuri de fortd majora (firj limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatfii, furtuni, tr¥snete,
incendii, explozii), evenimente sociale (réizboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de fori majoré: actul sau refuzul de a emite un act al unei autorititi publice,
indiferent de motiv chiar si n situatia unui abuz, blocajul financiar.

12. Cazul fortuit — desemneazii acea imprejurare intern#, previzibild in mod obiectiv, care isi
are cauza in cmpul de activitate a celui chemat si réspunda, fiind intrinsec# lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabili partii.

13. Incillcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din Pértile Contractului sau persoanele pentru care una din Pirti este
finutd si réispundé, nu executd sau executi necorespunzitor sau intirzie executarea oricirei
obligatii contractuale proprii sau Impiedici executarea obligatiei celeilalte Parti, cu exceptia
situafilor in care igi exercitdi cu bun# credintfi un drept contractual sau este prezents o cauzi de
exonerare reglementats in acest Contract.

14, Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatoric3 din cadrul ADR Nord-Vest, responsabili de gestionarea si
implementarea PR NV 2021-2027 §i de utilizarea eficientdi, efectivi si transparents a
fondurilor, indeplinind functiile si rolurile previzute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinta terenului ce aparfine domeniului
privat al judefului Bihor, in suprafati de __ mp, inscris in Cartea funciari nr. |
avind numirul cadastral . fn schimbul unei redevente, astfel cum este previizut la
articolul 3 de mai jos.
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1.2 Terenul va fi folosit de ciitre concesionar in vederea realiziirii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizati la desfiigurarea activitifilor previizute la art.
5.1.4,

1.3 Concesionarul va desfigura in parcul de specializare inteligentd  activitifi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si in concordanfi cu
obiectivele parcului de specializare inteligentd permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazé de proces-verbal, care va
constitui anexd la prezentul Contract, devenind parte integrant}i din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a conditiilor §i obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr.__ . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezint¥ parte integranti a contractului, condifiile sale
fiind acceptate integral de cétre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completindu-se cu cele convenite de péirti in prezentul contract,

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmétoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat
cunr.Cadastral fnscristnCF ___.cuosuprafatide

mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investitia) realizati de concesionar
pe terenul identificat cu nr. Cadastral , Inscris in CF .cuo
suprafaiide____ mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani §i incepe s& curgé in conditiile previzute la art. 2.2.

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivi, in sensul ci, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finantare in conditiile
previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are
obligatia de a notifica de indati Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finantare.
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2.3 Pértile sunt de acord ci dup# expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1., durata
contractului va putea fi prelungiti printr-un act aditional la cererea concesionarului, firi a
depisi limita maxim# previzutd de lege (49 de ani) in conditiile unei notificiri scrise,
transmise concedentului de ciitre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea
contractului.

ART. 3 - REDEVENTA

3.1 Redeventa este in cuantum de le/an §i se achiti in contul
ROBSTREZ(76502205X 020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreazi incepénd cu data de 1 (intfi) a lunii urmditoare emiterii autorizaiei
de construire.

3.3 Redeventa riméne fix# la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urméand a fi indexats
de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflajie prognozat
aprobat prin Hotéirére a Consiliului Judetean Bihor, urménd a se regulariza anul urmétor
conform indicelui de inflafie real comunicat de Institutul National de statistic.

3.4 Baza de indexare este luna decembrie 2024.

3.5 Diferenfa de indexare, dintre indicele de inflatie prognozat si cel real stabilit de citre
Institutul National de statisticsi, rezultati in plus sau minus, se va achita sau compensa in
primul trimestru al anului pentru anul expirat avind scadenta la 15 martie a anului in curs.

3.6 Redeventa anuald datoratsi se achitsi in 4 rate egale pini in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadenti. In caz de neplati
a redeventei la termenul arfitat mai sus se vor percepe majoréri de Intérziere in cuantumul
de 1% pe luni sau fractie de luni calculandu-se integral din prima zi de intérziere pani la
data pl&fii inclusiv,

3.7 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despiigubire calculats
prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezenténd 1/4 (un sfert), din valoarea investifiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.8 Modificérile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionarii,
suprafefei concesionate, etc. atrag dupd sine §i modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptiirii In scris a acestora de citre concedent.

3.9 Decontarea plitii se face prin conturile bancare specificate in factura emisd trimestrial de
céitre concedent.

3.10 In caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgentsi pe concedent.
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3.11
3.12

Neprimirea facturii nu il exonereazi pe concesionar la plata redeventei.
Neplata redeventei, inclusiv a major#irilor de intérziere aferente, timp de 2 trimestre

consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de citre concedent §i preluarea de citre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

3.13

Momentul efectudirii plafii se considerd a fi ziua in care contul Concedentului este

creditat cu suma reprezentind cuantumul redeventei.

3.14

Nu se admite achitarea redeventei de terfe persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.

ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1
41.1

4.1.2

4.1.3

4,14

4.1.5

4.1.6

Drepturile Concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre
concedent,

Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite
de pirti prin prezentul Contract.

Concesionarul nu va fi obligat s suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasts cregtere rezulti in urma:

a)unei miisuri dispuse de o autoritate publici;

b)unui caz de for{i majors sau unui caz fortuit.

In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conducé la imposibilitatea exploatiirii bunuluvi, va notifica
de indath acest fapt concedentului, in vederea ludirii mésurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitétii exploatirii bunului.

Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum i a obligatiilor asumate prin oferta
depusi, are dreptul de preemtiune la achizitionarea terenului concesionat.

In cazul in care concesionarul injelege si-si exercite dreptul de preemgiune la
cumpirarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Preful de vénzare se stabilegte pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judefean Bihor.
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4.2
4.2.1

42.2

423

424

4.2.5

Drepturile Concedentului

Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract §i conform ofertei depuse
de acesta, precum §i modul In care este satisficut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul are dreptul si modifice In mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupi caz. In cazul in care
modificarea unilaterald a contractului de concesiune i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s primeascé fiir#i intérziere o justd despigubire. In caz de
dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabiliti de citre instanta judec#itoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de ciitre concesionar,

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de citre
Concesionar ori care fi revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale n vigoare la data
intrérii In vigoare sau executiirii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectéri
obligatiilor contractuale de ciitre concesionar cu consecintele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de buni execufie §i preluarea constructiei in stadiul
fizic existent, in conditiile de la art. 3.7.

ART. 5 - OBLIGATIILE PARTILOR

5.1
5.1.1

5.1.2

5.1.3

5.14

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficients in regim de continuitate si
de permanent# a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de ciitre Concedent.
Concesionarul este obligat s& exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii,
Concesionarul se obligi si foloseascd bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, fird a diminua in orice mod
potentialul §i valoarea socio-economici a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligafia ca in cadrul activititilor economice pe care le desfigoars

pe terenul concesionat si deruleze activitifi de inovare, cercetare, dezvoltare
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5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9
5.1.10

5.1.11

5.1.12

5.1.13

5.1.14

5.1.15

experimentaldi, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare
la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligent#i, productie de serie/serie zero,
individuals, de masi, precum i alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligent previizute in strategiile de specializare inteligent3 elaborate la
nivel nafional gi/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN previizute in Anexa
ar. 5 la prezentul contract.

Concesionarul are obligafia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de la depunerea cererii de finantare.

Consesionarul are obligatia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de la depunerea cererii de finantare, macheta financiaré a proiectului.
Concesionarul are obligafia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finantare.

Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat ci nu poate obtine finantarea.
Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat sii nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. In
cazul in care Concesionarul intenfioneazi si constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente gi/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat s# ceard acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgenté §i al concedentului.

Concesionarul este obligat s pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
prezentul Contract.

Concesionarul va pliti administratorului Parcului de Specializare Inteligents taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si
restituie Concedentului, in depliné proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

In termen de cel mult 90 zile de la data semniirii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat s# constituie o garantie in conditiile previizute la Art.7.
Din aceasti sumé sunt retinute, dacs este cazul, penalitéfile si alte sume datorate

concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune.
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5.1.16 Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat
de concedent.

§.1.17 Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fird a putea solicita
incetarea Contractului.

5.1.18 In cazul incheierii unui contract de agigurare, avind ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obligh si pliteasci integral prima de asigurare.

3.1.19 Concesionarul va realiza intocmai investitiile inifiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unit#iti noi, extinderea capacit3tii unei
unit#ifi existente, diversificarea productiei unei unit3ti prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentali a procesului
general de productie al unei unititi existente) la care s-a angajat, intr-o perioads de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu Autoritatea de Management a
Programului Regjonal Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificérilor
intervenite in contractul de finanfare incheiat fntre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depisi data de 31.12.2029,

5.1.20 Concesionarul se obligh si obfini toate avizele §i autorizafiile necesare realizirii
investitiilor §i desfigurérii activit#tilor.

5.1.21 in cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului
concesionat, va notifica de indati acest fapt Concedentului, in vederea lugirii
mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuittii exploatirii bunului.

5.1.22 Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobéri de constructie, amenajare, mediu, etc.

5.1.23 Concesionarul va pliti toate taxele, spezele si alte comisioane (dacii va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

5.1.24 Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legituri cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decét cu aprobarea prealabila
scrisé a Concedentului,

5.1.25 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeazs cu obligatiile asumate de
ciitre Concesionar prin Oferta care este parte integrantii a Contractului.
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5.1.26

5.1.27

5.1.28

5.1.29

5.1.30

5.1.31

5.1.32

In conditiile incetérii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, for{d majori sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatirii bunului, in conditiile stipulate in contract, péni la preluarea
acestora de ciitre concedent.

Concesionarul este obligat si respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligenti §i a contractului de administrare §i servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligents,

Concesionarul este obligat si respecte documentele urbanistice atit la realizarea
investiiilor asumate cét gi la exploatarea acestora.

Concesionarul este obligat si depuni toate diligenfele necesare pentru a depune
cererea finanare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligents, in vederea
selectéirii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin.(2) ¢i art. 57 alin.(1) litera b) din QUG nr. 112/2022. In cazul in care
neindeplinirea acestei obligatii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la despéigubiri din partea Concesionarului.

Concesionarul este obligat si demareze investifia in termen de 9 luni de la data
semnérii contractului de finanfare in conditiile art. 37 alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera
b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investifiei se infelege fie demararea
lucrrilor de constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investifia devine ireversibil#, in functie de care are loc primul. Cumpéirarea de terenuri
si lucriirile pregititoare, cum ar fi obfinerea permiselor si realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucririlor.

Concesionarul este obligat s& recunoascs Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care I-a achizionat ),
precum §i asupra constructiilor prezente §i viitoare, care va fi notat in Cartea Funciar.
Concesionarul va respecta dreptul de preemtiune al Concedentului, conform
reglementéirilor prevéizute in capitolul XI din Regulamentul de organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligenti (EXERCITAREA DREPTULUI
DE PREEMJIUNE IN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE

INTELEIGENTA).
S& depund la registratura sediului concedentului (Consiliul Judetean Bihor) — in

atentia Directiei Patrimoniu, Autorizatia de construire §i Autorizatia de luare in

folosinta a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucriitoare de la obtinerea acestora.
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5.1.33 Laincetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzdnd forfa majord si cazul fortuit, terenul §i construcfia se vor preda
concedentului, libere de sarcini. Pentru constructie se va acorda despigubirea
previizuti la art. 3.7 din contract;

S.1.34 S3 inregistreze contractul de concesiune in evidentele de publicitate imobiliarg in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia;

S5.1.35 S achite taxa gi impozitul datorate pentru teren §i constructie conform legislatiei in

vigoare.

5.2  Obligatiile Concedentului

S.2.1 Concedentul se obligi si punii la dispozitia Concesionarului, la data inceperii
Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aga cum se prevede in Caietul de sarcini.

5.2.2 Concedentul este obligat si nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.

5.2.3 Concedentul este obligat si notifice Concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de
naturd si aduc atingere drepturilor Concesionarului.

5.2.4 Concedentul nu are dreptul s# modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afars de cazurile previizute de lege.

5.2.5 Concedentul este obligat si respecte Regulamentul de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligents gi legislatia in vigoare aplicabild sau incidents.

ART. 6 — INCETAREA , MODIFICAREA SI SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteazi in urmétoare situatii:
j) la data expirdirii duratei acestuia, in misura in care pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de art. 2;
k) in cazul cumpirérii terenului de ciitre concesionar;
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) acordul prtilor;

m) prin denuntare unilateraii;

n) in cazul in care interesul national sau local o impune, situagie In care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

0) prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale;

p) la disparitia, dintr-o cauzi de for{i majori, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitdtii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir4 plata unei

despégubiri;

q) declararea in faliment a Concesionarului;

1) alte situatii expres previzute de lege

6.2, Denunjarea unilaterald a contractului poate fi ficuté de citre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract.
6.3. Contractul se reziliazi de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficuté cu 30 de zile fnainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se giseste
in vreuna din urmitoarele situatii:

J) aschimbat destinatia bunului concesionat;

k) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

1) acedat folosinfa terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terfe persoane
juridice sau fizice;

m) nu a respectat Autorizatia de construire;

n) nu gi-a indeplinit obligatiile de platé a redeventei, inclusiv majorfirile de intérziere
aferente, a 2 (dou¥) trimestre consecutiv;

0) nu a constituit/ actualizat garania de buni executie;

p) in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligent#) §i prezentate in Anexa 5 la prezentul contract.

qQ In cazul in care Conesionarul incalcs tn mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestdri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalc# in mod repetat Regulamentul de organizare
§i de functionare al parcului de specializare inteligent.

1) In cazul fncetirii din culpa concesionarului a contractului de finanfare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
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2027, in vederea asigurdirii finantirii ncesare dezvoltdrii investifiei pe terenul
concesionat.
6.4 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previizute la art. 6.3 si art. 6.5
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de céitre Concedent in schimbul despagubirii mentionate la art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din OUG

nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfigurarea activitiifilor
specifice parcului de specializare inteligents in termen de 9 luni de la data semnirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar In urma selectiirii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgent# nr. 112/2022.

~

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul soliciti o

suma de cofinantare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parcels,
respectiv peste valoarea stabilita prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO.

6.6. Situatiile de incetare ale contractului previizute la art. 6.3 si art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de bunii executie .

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare a
concedentului ficutii cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renuni? la contract §i predi terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despagubiri
In sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.

6.8 In alte situatii decit cele previzute in prezentul contract, denuntarea unilaterali a
contractului are loc potrivit dreptului comun.
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6.9 In cazul vénziri investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de Intdi a lunii urmitoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune c#tre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreaz} redevenfa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterals.

6.11 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

612 in cazul disparifiei, dintr-o cauzi de forta majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarénd renuntarea la concesiune.

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despéigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la alin. 6.1 litera g).

6.14 Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatiile previizute art. 6.3 si

art. 6.5 se efectucazid in baza notificirii de reziliere, respectiv in baza denunfirii
unilaterale in cazul previizut la art. 6.7 .

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 i art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul despéigubirii previzuti la art. 3.7,

6.16 La incetarea contratului din cauza mentfionats la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent in schimbul unei despégubiri calculate la nivel de piat, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile previzute de art.10.6 la cererea expresi a
concesionarului, formulat in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la data producerii evenimentelor

in cauzi, concesionarul era in intérziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7- GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnérii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depuni cu titlu de garantie, o suma fixd reprezenténd 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depusé drept garantie va fi indexat#, Incepéind cu al
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doilea an contractual, cu indicele de inflatie anual comunicat de Institutul National de
Statisticd. Din aceasta suma sunt refinute, daci este cazul, redeventa restants si penalititile
de intérziere precum gi alte sume de bani datorate concedentului de céitre concesionar, in
baza contractului de concesiune §i a dispozitiilor legale in vigoare.

7.2 in momentul incilcarii de ciitre Concesionar a uneia din obligatiile care 3i revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fiir#i a aduce atingere celorlalte drepturi la desp#gubire
prevézute prin Contract sau care derivi din reglementiirile in vigoare, va fi indreptitit sa
incaseze si s¥-gi insuseascd sumele relevante din garantia in bani depuss de Concesionar.
Concedentul va fi indreptitit si execute garantia cu preciidere In cazul nerespectirii de cétre
Concesionar a obligatiei de platé a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.

7.3 Dupii ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depusé de Concesionar, acesta din urm%, in termen de 15 zile, va reintregi garantia péani la
nivelul initial, in caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii,
Concesionarul va depune o nou#i garantie in cuantumul stabilit inifial, in acelagi termen
previizut mai sus. in cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptitit si rezilieze contractul in conditiile previzute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depusé de Concesionar va riiméne in vigoare pe intreaga perioadd a Contractului.
Dac# Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decét nerespectarea de ciitre
Concesionar a obligafiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situatiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptatit si retin parte sau
totalitatea garantiei.

7.5 Garantia va fi restituits la terminarea Contractului si a Concesiunii. La momentul incetéirii
Concesiunii, din aceastsi sumé depusi ca garanfie Concedentul va retine, dac# este cazul,
penalitifile si/sau alte sume datorate citre Concesionar, in baza contractului.

ARTL 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilititile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract §i pentru a obtine toate
aprobérile si avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectufirii investifiilor asumate, precum si altor activititi strict aferente

folosintei bunului concesionat.
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ART. 9 - DECLARATII $T GARANTII
9.1 Concesionarul declard i garanteazi Concedentului urmitoarele:

a)
b)

c)

d)

g)

Concesionarul este o societate comercialii legal constituitd, conform legilor roméne;
Concesionarul are puteri depline si autoritatea s semneze prezentul Contract, precum
si sé 151 asume gi s respecte obligatiile previizute in Contract;

Concesionarul a intreprins toate diligentele §i actiunile necesare conform legilor in
vigoare §i documentelor sale statutare pentru a obtine autorizarea semnirii prezentului
Contract, asumdirii §i indeplinirii obligatiilor previizute de acesta;

Concesionarul define capacitatea functionald si financiard necesare derulirii
Contractului si indeplinirii obligaiilor asumate prin acesta;

Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate gi deplin acceptate de
Concesionar;

Semnarea si derularea Contractului, precum §i indeplinirea obligatiilor previzute de
acesta nu vor intra in contradictie §i nu vor avea ca rezultat incilcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau injelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

Nu existi nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciars sau extra-
judiciar#, in desfigurare sau iminents, indreptate impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de ciitre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului

conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta si va apiira pe Concedent, impotriva oriciror reclamatii, pretentii
sau revendicéri din partea unor terte pir{i precum §i impotriva unor daune gi/sau pagube,
costuri gi/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectiirii de céitre Concesionar a legilor in

vigoare gi/sau a prevederilor prezentului Contract;
9.3 Concesionarul va notifica de indati Concedentului orice situatii in urma crora declaratiile

si/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI

10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intfrziere sau indeplinirea necorespunzitoare a

clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpZ datoreazi celeilalte prti, dupi caz:

a) majoriiri de intirziere;
b) penalititi;
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¢) daune interese.
10.2 Majoriirile de intérzierc se datoreazii pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, 2 redeventei sau indexrii precum si a despiigubirilor calculate in
baza art. 6.3 §i 6.7 din prezentul contract. Majoriirile de intérziere se determins conform
creanfelor fiscale. Majoriirile de intirziere se calculeazii i se incaseazii de drept, firii’

prealabilii notificare.

10.3 Penalitiifile se datoreazii pentru nefinalizarea investitiei in termen de 24 de luni de Ia
data semnirii contractului de finangare incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazi dupi
expirarea acestui termen, pentru o perioadi de maxim 6 luni. Dupi aceasti perioadi
intervine rezilierea unilaterali a contractului de concesiune si preluarea constructiei fn

stadiul fizic existent. Penalititile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intfirziere.

10.4 Daunele — interese reprezinti:

a) paguba efectivi;
b) céistigul nerealizat;

Constituie pagubi efectivi:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redeventei sau indexiirii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.
Constituie cigtig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare luni, calculati conform Hotirdrii Consiliului
Judetean , incidente pentru acea perioadi;
b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la acel cuantum al

echivalentului redeventei.

10.5 In urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a concesionarului, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data incetrii de drept a contractului de concesiune si
pén la pirisirea efectiv a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreazi la
solicitarea pirfii interesate.
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10.6. Constituie cauze exoneratoare de rdspundere, daci sunt constatate §i comunicate potrivit
legii, urméitoarele:
a) forta majori;
b) cazul fortuit;
¢) starea de necesitate.

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de réspundere lipsa capacitéii de plati;

10.8. in cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntiirii unilaterale a contractului de
concesiune de ciitre concesionar, constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despiigubiri, calculati prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezentind 1/4 (un sfert) din valoarea investifiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

10.9Concesionarul se afld de drept in culp# in urmitoarele situaii:

a) Orice declarafie sau garantie dati de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
falsd sau de naturli s induci in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveazi obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcini;

¢) Subconcesionarea prezentului Contract de citre Concesionar citre un terf;

d) Concesionarul abandoneazi obiectul concesiunii fird fingtiintarea prealabili a
Concedentului;

€) Concesionarul nu igi indeplineste obligatia de plati a redeventei conform art. 3.1 gi/sau
a oricirei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu f§i indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia In caz de executie de citre Concedent;

g) Concesionarul nu i§i recunoaste obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Rispunderea Concedentului este exclusd in toate situatiile in care acesta exercits un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va fine riispunzitor pe Concedent pentru limitiri
si pierderi sau lipsa céstigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apirarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de citre Concesionar a obligafiei de platd a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilitsi, obligh pe acesta la plata de majoriiri de intérziere,
conform prevederilor art. 3.6, Majordrile de intérziere calculate conform dispozitiilor
contractuale pot depiéisi suma asupra cireia poarts.
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10.12 Sanctiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insugi sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde exists posibilitatea,
a oricérei obligatii ce incub# Concesionarului si care nu a fost indepliniti in termen. In toate
situatiile In care Concedentul va indeplini obligafii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urm# va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a inc¥lc#irii obligatiilor asumate prin Contract si oricare dintre
riscurile executiirii contractelor incheiate de ciitre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus ar¥itate in oricare dintre modalititile
previzute in Contract, inclusiv executind garanfia de bund execufic constituiti de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de c#itre Concesionar a obligafiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauzi, fird a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, obligd pe acesta la plata cétre Concedent a unei penalitiiti de intirziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o lun, §i a tuturor costurilor administrative si a celor proprii
pentru fiecare luni sau partea din luna in care acesta continuZ s¥ foloseasc# bunu! concesionat.

ART. 11 - LITIGII

11.1 Pirtile vor incerca si solutioneze amiabil orice disputi dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

11.2  Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor legale in vigoare.

113 In cazul neachitirii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplici prevederile Codului de Procedurs Fiscal.

11.4 Sumele datorate cu titlu de despéigubire au termen de platd 30 de zile calendaristice
calculate de la data ingtiint#irii concesionarului.

11.5 Pirtile de comun acord stabilesc ca prezentului contract sii-i fie aplicabile
prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI
12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementars a prezentului Contract, cu
notificarea prealabil a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national

sau local, dupi caz.
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122 In cazul in care modificarea unilaterald a contractului i aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul s primeascé o justi desp#gubire. In caz de dezacord intre Concedent
si Concesionar cu privire la valoarea despigubirii, aceasta va fi stabiliti de instanta
judecitoreasc competentd. Acest dezacord nu poate In nici un caz s permits Concesionarultui
si nu i5i execute obligatiile contractuale.

12.3  Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previizute

in Caietul de sarcini.

ART. 13 - FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre Pérfile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunziitor - total sau partial - a oricirei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunziitoare a obligatiei
respective a fost cauzatsi de forfa majori, astfel cum este definiti in prezentul Contract.

13.2 Forfa majord va putea fi invocatsi de cétre o Parte numai in conditiile in care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a. Forta majorii este notificatdi in scris In termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau ~ dacs Forta majoré impiedici o comunicare scrisi — in termen de
1 zi de la incetarea efectelor Fortei majore;

b. Forfa majora este probati in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea
efectelor Forfei majore prin document oficial emis de ciitre o autoritate
competent;

¢. Partea care invocd Forta majori nu fnregistra obligatii cu termen de executare
depiisit, indiferent dacl p&ni la acea dati i-a fost ori nu i-a fost comunicat} vreo
notificare din partea contractantului;

d. Partea care invocs Forta majord a luat toate méisurile necesare i posibile in mod
rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale Fortei majore;

¢. Forja majori este singura cauzi ori cauza determinanti a neexecutirii
obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majora sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI

14.1 Orice corespondenti sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,
prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la
urmétoarele coordonate:
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CONCEDENT
Adresa

In atenfia:
Telefon:
Fax:

CONCESIONAR

Str.

In atentia:

Telefon:

Fax:

14.2 in cazul in care notificarea se face pe cale postal#, ea va fi transmis#, prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire §i se considerd primitsi de destinatar la data mentionati
de oficiul postal primitor pe aceastéi confirmare,

14.3 in cazul in care are loc o schimbare in adresa Pértilor (inclusiv numiir de telefon sau de
fax) aga cum sunt menfionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalti
Parte in acest sens in termen de 3 zile de la 0 asemenea schimbare. Data efectiva a oricirei
corespondente va fi data primirii, ce va fi dovedit de Partea ciireia i s-a adresat corespondenta
respectivi.

14.4 Notificérile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre P#rti, daci nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalititile previizute la alineatele precedente.

ART. 15- ALTE CLAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in douii (2) exemplare originale in limba rom4n# (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine traduceri
in alt# limb#, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistrérii acestui
Contract la cererea autoritéifilor relevante. Partile convin s& accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oriciror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care si

produch, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de ciitre pirti.

80



152  Prezentul contract, impreundi cu anexele sale fac parte integrantéi din cuprinsul sau,
reprezentind vointa pértilor §i Inliturd orice altd intelegere verbali dintre acestea, anterioars
sau ulterioari incheierii lui.

153 In cazul in care pértile 1si Incalc# obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufers
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a
obligatiei respective nu inseamn ca ea a renuntat la acest drept al s#iu.

15.4 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretati in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participatiune de ciitre pirti.

15.5 Neexecutarea sau intérzierea de citre oricare parte contractanti de a-gi exercita
anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleazi cu renuntarea la aceste drepturi
sau cu o Incurajare tacit¥ a incilcérii contractului,

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului pirtilor semnatare; nici o clauzi a
acestui contract nu va fi interpretati ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane
decét pértile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.

15.7 Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in
cazul in care, prin natura lor, obligafiile respective rimén in vigoare §i dupi incetarea
contractului. De asemenea, pértile riimén rispunziitoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de
cétre o parte pe perioada desfiigurdirii contractului ale ciror rezultate care s-ar ivi dup incetarea
contractului §i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalts parte.

15.8  Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare in conditiile previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b)

din QUG nr. 112/2022.
15.9 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul §i Administratorul Parcului de

Specializare Inteligentd privind obfinerea finantirii/respingerea dosarului de finantare, in

termen de 3 zile zile lucriitoare de la primirea comunic#rii.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
e Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini;
e Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului;
¢ Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare 2 obiectului Concesiunii;
¢ Anexa nr. 4 - Programul de investifii angajat de concesionar;
¢ Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de
specializare inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligents.
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CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin

Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judefean Bihor;

Anexa nr, 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar;
Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
STEI

Incheiat astiizi, ..............
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fntre:
Consiliul Judefean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, or. 5,parter,de citre prin

.......................... , avind functia de ........ovovviiiiiiiiiiiniiiininee.e.., In calitate de
Concedent
si

S0CIetatea..cnnreereeererceirerereeerarrens , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ............... r,
............... , inregistrati la Registrul Comertului cu nr. ..., avind C.UI .............,
reprezentats legal de ........o.ocveen. , cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se predi/se primegte Terenul in suprafati de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligentd STEI ,

Suprafata este delimitati prin ............. de Unitatea ............ la i si
Unitatea............. la.oiiiiiinens .

Terenul se predi fir# niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fiirii arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedics exploatarea normal¥ a Terenului, precum i liber de orice
sarcini, conform Extras C.F. nr. ..c.ccvvvvinnnen - anexat.

Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. __/ contractului de administrare §i de prestdri servicii conexe

1 A A §i ale Regulamentului de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligent3 , pe
toatd durata desfiigurdirii activitifii acestuia In Parcul de Specializare Inteligentd STEI .

Concedent, Rezident,

Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa 4 completatdi
de concesionar ;

Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligent#i acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, reprezinid lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentatia de atribuire.
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ANEXA NR. 9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $1 DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA STEI

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare §i de Funcfionare (denumit in continuare
“Regulamentul’) reglementeazi principiile i regulile aplicabile organizirii, function#rii gi
dezvoltéirii Parcului de Specializare Inteligentd STEI (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligent#i”), procedura de selectionare a rezidentilor §i continutul-cadru al
contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe pe care Socictatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Administrator al Parcului
(denumiti in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidentfii, cu respectarea
dispozitiilor legale gi a drepturilor $i obligatiilor ce revin fondatorului, administratoruluf gi
rezidentilor.
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Prezentul Regulament reprezints actul juridic unilateral cu fort# obligatorie pentru toti
rezidentii Parcului de Specializare Inteligent¥, care reglementeaz3 modalitatea concreti de
organizare §i funcfionare a Parcului de Specializare Inteligenti si prin care se urmireste si se
ating# urmétoarele scopuri:

- stimularea investifiilor directe, autohtone §i striine, in industrie, servicii, cercetare
stiintific# §i dezvoltare tehnologic;

- dezvoltare regional;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici i mijlocii;

- crearea de noi locuri de munci.

Parcul de Specializare Inteligent3 functioneazi sub directa gestionare i administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... Lvrvriinerserans

Parcul de Specializare Inteligents este amplasat parfial pe raza teritorial- administrativa
a uat Orag $tei, se afld in proprietatea privati a UAT JUDETUL BIHOR si in administrarea
Societéifii Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea S.A, fiind intins pe o suprafats totald de
136.387 mp, din care 104.708 mp sunt destinati desfigur#irii de activitiifi economice, pe un
numéir de 16 parcele dupé cum urmeazi:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA STEI

ch: Denumire proprietate Sua;;t;ata
Extras de Carte Funciara Nr, 50945 Stei
1 | nr.cad. 50945 4,528
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
2 | nr.cad. 50960 3.675
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
| 3 | nr.cad. 50961 B . 3.675
' Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
‘_ 4 | nr.cad. 50966 7495
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei
5 | nr.cad. 50975 | 3674
| Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
6 | nr.cad, 50958 . 6.105
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
7 | nr.cad. 50959 2.875
' Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
| 8 | nr.cad. 50962 B 2,506
' Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei |
9 | nr.cad. 50963 4.015
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei
| 10 | nr.cad. 50964 o 3.875 |
Extras de Carte Funciara Nr, 50967 Stei
11 | nr.cad. 50967 ] 4.204
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei
12 | nr.cad. 50968 8.097
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| Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei | |

| 13 | nr.cad. 50969 5.532 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
| 14 | nr.cad. 50970 - 3.710
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
15 ‘ nr.cad. 50972 | 3.875
| Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei ‘
‘ 16 | nr.cad. 50973 3.583
Extras de Carte Funciara Nr, 50974 Stei | ’
| 17 | nr.cad. 50974 2.239
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
| 18 | nr.cad. 50976 , 3.674
| Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei |
19 | nr.cad. 50977 | 3.398 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei | :
20 | nr.cad. 50978 ‘ 1772
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei |
21 | nr.cad. 51414 | 2,047
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei
| 22 | nr.cad. 50979 - 3.236
‘ | Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
23 | nr.cad. 50980 _ 3.730 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
24 | nr.cad. 51419 | 4.263
| Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
25 | nr.cad. 51410 | 8890

Exploatarea unititilor existente in Parcul de Specializare Inteligents se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator i rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare §i prestéri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfiigoard activitiii economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligents.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hot#rérea Consiliului JUDETEAN BIHOR
1) STONY PR

In activitatea de gestionare si administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este {inut s3 respecte urmitoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidentilor;

- asigurarea respectiirii regulamentelor interne de ciitre tofi rezidentii;

- stimularea constituirii §i mentinerii de cétre rezidenti a locurilor noi de munci, in vederea
valorificirii potenfialului uman local sau regional.

in cuprinsul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmétorul
inteles:
- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligentii (Fondator) — UAT JUDETUL BIHOR,
-Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti (Administrator) — Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoani juridici romén# de
drept privat §i intreprindere publicd in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativi a intreprinderilor publice;
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- Parcul de specializare Inteligentsi —un amplasament delimitat in care se desfiigoar3 activitiiti
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activititi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de
serie/serie zero, individuald, de masé, precum gi alte categorii de activititi specifice domeniilor
de specializare inteligent# previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel
nafional gi/sau la nivel regional; -

- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrics, refelele de alimentare cu ap¥, retelcle de
canalizare, de iluminat public, parcérile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligents §i care se afld in proprietatea UAT JUDETUL
BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinga
rezidentilor, dupé caz;

- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligent3 - partea integrantdi din
Infrastructurs constind in ansamblul de constructii, instalafii, sisteme de alimentare cu energie
electrics, refelele de alimentare cu apé, refelele de canalizare, de iluminat public, parcirile,
ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligentd care se afli/se vor afla in proprietatea UAT JUDETUL BIHOR si/ori in
administrarea/exploatarea Administratorului §i care este destinati folosintei comune de citre
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;

- Infrastructura exclusivd a Parcului de Specializare Inteligents - partea integranti din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligentd constind in ansamblul de constructii,
instalafii, sistemele de alimentare cu energie electric, refelele de alimentare cu apa, refelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligentd care se afli in proprietatea UAT
JUDETUL BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferenti
unitifilor existente, definute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligent;

- Unitate - partea integranti a Parcului de Specializare Inteligent3 reprezentatsi de parcela de
teren sau de clidirea impreuni cu terenul aferent, dupi caz, aflati in folosinta exclusivi si
temporari ori in proprietatea deplind §i exclusivi a rezidenfilor saw administrarea
Administratorului, conectatii sau care va fi conectat la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligentd §i In cadrul céreia rezidentii/Administratorul desfiigoars activititi economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilititi specifice §i cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligenti.

- Contract de administrare gi prestiiri de servicii conexe - contractul incheiat in forma scrisa
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti §i rezidentul Parcului de
Specializare Inteligentii prin care se stabileste cadrul juridic care guverneazi raporturile dintre
pérti §i prin care sunt reglementate drepturile §i obligatiile reciproce i interdependente cu
privire la asigurarea de céitre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unitéti precum
si asigurarea serviciilor i a accesului la utilititile necesare activitifilor desfisurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligent3, in schimbul plitii contravalorii acestora de ciitre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligents.

- Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de citre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligents, cu fortii obligatorie faji de tofi rezidentii, care reglementeazi
modalitatea concrets de organizare, de functionare §i de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligents;

- Rezident al Parcului de Specializare Inteligentii — operatorul economic, persoan# juridics
roménd sau strdind, care define o unitate, funcfioneazi conform legii si desfiigoars activitati
economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligentsi, in baza unui contract contract de
administrare §i prestiri de servicii conexe gi a unui contract de concesiune;

- Titlul de Parc de Specializare Inteligentii- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de c#tre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
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conferd terenului destinat Parcului de Specializare Inteligentd regimul juridic de parc de
specializare inteligent#i previizut de lege.

Data la care operatorul economic dobéindeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligent este data incheierii de cétre rezident a contractului de administrare §i
prestéri servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA

Prezentului Regulament fi sunt aplicabile urm#toarele acte normative gi de constituire:

- OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri pentru stimularea investitiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari gi intreprinderi mici gi mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritifilor publice locale, precum si unele m#suri in domeniul
specializ#irii inteligente, precum §i pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- OUG nr, 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.31/1990 a societitilor;

- Noul Cod Civil.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1. Administratorul urméreste ca in Parcul de Specializare Inteligents si se desfisoare
activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin
activititi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents,
productie de serie/serie zero, individuald, de mas#, precum §i alte categorii de activitati
specifice domeniilor de specializare inteligentd previzute In strategiile de specializare
inteligentd elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

1.2. La data incheierii/intriirii in vigoare a contractului de concesiune §i a contractului de
administrare §i de prestiiri servicii conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligents
trebuie s& aibé ca obiect de activitate principal unul dintre urmétoarele coduri CAEN;

1011 Prelucrarea §i conservarea cérnii X
1012 grelum'area §i conservarea cirnii X
| e pasire

1013 Fabricarea produselor din carne X

! (inclusiv din carne de pasire)

1032 Fabncarea sucurilor de fructe si X

egume




1039

Prelucrarea si conservarea

fructelor si legumelor n.c.a.
1041 Fabricarea uleiurilor §i gréisimilor
Fabricarea margarinei si a altor
1042 A
produse comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a
brénzeturilor
1061 Fabricarea produselor de morérit
1062 Fabricarea amidonului si a
produselor din amidon
Fabricarea  péinii; fabricarea
1071 prajiturilor si a produselor
proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor,
1073 cus-cus-ului si a altor produse
fainoase similare
1081 Fabricarea zah#irului
Fabricarea produselor din cacao, a
1082 ciocolatei si a produselor
zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
1084 Fabricarea  condimentelor  si
ingredientelor
1085 Fabricarea de méncaruri preparate
Fabricarea preparatelor alimentare
1086 omogenizate si  alimentelor
dietetice
1089 Fabricarea altor produse
alimentare n.c.a.
1320 Productia de tes&turi
1330 Finisarea materialelor textile
Fabricarea de metraje prin tricotare
1391
sau crogetare
1392 Fabricarea de articole

confectionate din textile (cu |
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excepfia imbricimintei i lenjeriei
| de corp)

1393 | Fabricarea de covoare §i mochete
Fabricarea de odgoane, fringhii,
1394 .
sfori gi plase
Fabricarea de textile nefesute si
1395 articole din acestea, cu exceptia
confectiilor de imbriicéminte
1396 Fabricarea de articole tehnice §i
| industriale din textile
1399 Fabricarca altor articole textile
| n.ca.
1411 Fabricarea articolelor de ]
imbréiciminte din piele
1412 Fabricarea articolelor de
imbriciminte pentru lucru
Fabricarea altor articole de
1413 imbriiciminte (exclusiv lenjeria de
cotp)
Fabricarea de articole de lenjerie
1414
de corp
1419 Fabricarea altor articole de
imbriiciminte §i accesorii n.c.a.
1420 Fabricarea articolelor din blan
Fabricarea prin tricotare sau
1431 crogetare a ciorapilor si articolelor
de galanterie
| Fabricarea prin tricotare sau
1439 crogetare a altor articole de
 imbriiciminte
T#blcirea §i finisarea pieilor;
1511 . . .
prepararea §i vopsirea blénurilor
Fabricarea articolelor de voiaj i
1512 marochinfiric si a articolelor de
harnagament
1520 Fabricarea incaltfimintei ‘
1610 Téierea i rindeluirea lemnului ‘

20




‘ 1621

Fabricarea de furnire §i a

panourilor de lemn
1622 Fabricarea parchetului asamblat in
‘ panouri
Fabricarea altor elemente de
1623 dulgherie si timplirie, pentru
constructii
1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn
Fabricarea altor produse din lemn;
1629 fabricarea articolelor din pluts,
paie si din alte materiale vegetale
impletite
1711 | Fabricarea celulozei
‘ 1712 Fabricarea hértiei i cartonului
Fabricarea hértiei si cartonului
1721 ondulat §i a ambalajelor din hértie
si carton
Fabricarea produselor de uz
1722 gospodéiresc §i sanitar, din hértie
sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie
1724 Fabricarea tapetului
Fabricarea altor articole din hértie
1729 .
§1 carton n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale
2012 F_abricar_ea coloranfilor si a
pigmentilor
2013 Fabricarea altor produse chimice
anorganice, de bazi
2014 | Fabricarea altor produse chimice
organice, de bazi
Fabricarea ingriigiimintelor gi
2015
produselor azotoase
. : .
2016 Fabricarea materialelor plastice in

forme primare
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2017 rFabricarea cauciucului sintetic fn
forme primare

2020 Fabricarea pesticidelor §i a altor

| produse agrochimice

2030 ‘ Fabricarea vopselelor, lacurilor,
cernelii tipografice §i masticurilor
Fabricarea s#punurilor,

2041 detergentilor §i a produselor de

| i'ntretinere

2042 Fabricarea parfumurilor §i a
produselor cosmetice (de toalet#)

2052 Fabricarea cleiurilor

2053 Fabricarea uleiurilor esentiale

2059 Fabricarea altor produse chimice
1n.c.a.

2120 Fabricarea: preparatelor
farmaceutice
Febricarea anvelopelor g§i a

2211 camerelor de aer; regaparea §i
refacerea anvelopelor

2219 Facharea altor produse din
cauciuc
Fabricarea  plécilor, foliilor,

2221 tuburilor si profilelor din material
plastic

299 Fabricarea articolelor de ambalaj
din material plastic

2223 Fabricarea articolelor din material
plastic pentru constructii
Fabricarea altor produse din

2229 . .
material plastic

2311 Fabricarea sticlei plate

2312 Prelucrarea §i fasonarea sticlei

| plate
2313 Fabricarea articolelor din sticla
2314

Fabricarea fibrelor din sticld
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‘ 2319  Fabricarea de sticlarie tehnica

minerale nemetalice, n.c.a.

2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 Fabnc.area plécilor si dalelor din X
ceramici
| Fabricarea cirimizilor, tiglelor i a
2332 altor produse pentru constructii, X
din argils arsé
| Fabricarea articolelor ceramice |
2341 pentfru uz  gospodiresc §i X
ornamental
i . . .
| 2342 Fabnc.area de obiecte sanitare din x
ceramicd
2343 .Fabncareg 1zoIato?110r si pieselor X
izolante din ceramici
2344 g;‘?zicarea:c ialtor produse tehnice X
- B I
2349 Fabricarea altor produse ceramice X
n.c.a.
2351 Fabricarea cimentului X
2352 Fabricarea varului §i ipsosului X
Fabricarea produselor din beton
2361 | pentru construcii X
Fabricarea produselor din ipsos
2362 pentru constructii X
2363 Fabricarea betonului X
2364 Fabricarea mortarului X
2365 Fahnqarea produselor din X
azbociment
2369 F_abncart-aa_l altor articole din beton, X
ciment §1 1psos
Taierea, fasonarea i finisarea
2370 pictrei X
2391 Fabricarea de produse abrazive X
2399 | Fabricarea altor produse din X
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2441 ‘ Productia metalelor prefioase ‘ X
‘ 2442 | Metalurgia aluminiului X
2443 Pro_duc‘;la ' plumbului, zincului gi X
cositorului
2444 | Metalurgia cuprului | X
‘ 2445 Productia altor metale neferoase ‘ X
|
| 2453 Turnarea metalelor neferoase x
ugoare
2454 Turnarea altor metale neferoase | X
Fabricarea de constructii metalice
2511 gi pérti componente ale structurilor X
metalice
2512 Fabricarea de usi §i ferestre din X
metal
2501 Productia de radiatoare §i cazane X
pentru inc#lzire centralé
Productia de rezervoare, cisterne gi
2529 containere metalice X
Productia generatoarelor de aburi
2530 (cu excepfia cazanelor pentru X
inc#lzire central#)
' Fabricarea produselor metalice
2550 obfinute prin deformare plastici; X
metalurgia pulberilor
2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X
2562 Operatiuni de mecanici generala X
2571 Fabricarea produselor de t#iat X
2572 Fabricarea articolelor de feronerie X
2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti,
2591 containere §i alte produse similare X
din ofel
2500 Fabricarea ambalajelor ugoare din x

metal
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2593

2594

2599

2611

Fabricarea articolelor din fire
metalice; fabricarea de lanfuri gi
arcuri

Fabricarea de guruburi, buloane si

alte articole filetate; fabricarea de
nituri §i saibe

Fabricarea altor articole din metal
n.c.a.

X

Fabricarea subansamblurilor
electronice (module)

2612

Fabricarea altor componente
electronice

2620

] |
Fabricarea calculatoarelor si a

echipamentelor periferice

2630

2640

2651

2652

2660

de larg consum

Fabricarea echipamentelor de
comunicatii

Fabricarea produselor electronice

Fabricarea de instrumente si
dispozitive  pentru  miisurd,
verificare, control, navigatie

Producfia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru
radiologie, electrodiagnostic i
electroterapie

2670

' Fabricarea de instrumente optice §i

echipamente fotografice

2680

Fabricarea suporturilor magnetice
si optice destinate Inregistriirilor

2711

Fabricarea motoarelor,
generatoarelor s
transformatoarelor electrice si a
aparatelor de distribufie §i control
a electricititii

2712

Fabricarea aparatelor de control si
distributie a electricitatii

2720

Fabricarea de acumulatori si
baterii
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Fabricarea de cabluri cu fibrd

2731 opticil
2732 Fabricarea altor fire §i cabluri
electrice §i electrocasnice
Fabricarea  dispozitivelor de
2733 conexiune pentru fire gi cabluri
electrice gi electronice
2740 Fabricarea @ de  echipamente
electrice de iluminat
Fabricarea de aparate
2731 electrocasnice
Fabricarea de echipamente casnice |
2752 :
neelectrice
2790 Fabriclzarea altor echipamente
electrice
Fabricarea de motoare gi turbine
2811 (cu exceptia celor pentru avioane,
autovehicule §i motociclete)
2812 Fabricarea de motoare hidraulice
2813 Fabricarea de pompe i
compresoare
Fabricarea de articole de
2814 robinetiirie
Fabricarea lagiirelor, angrenajelor,
2815 cutiilor de vitez# si a elementelor
mecanice de transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor
2821 .
si arzéitoarelor
2829 Fabricarea echipamentelor de
ridicat §i manipulat
Fabricarea maginilor si
2823 echipamentelor de birou (exclusiv
fabricarea calculatoarelor s§i a
echipamentelor periferice)
2824 Fabricarea maginilor-unelte
portabile actionate electric
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2825

2829

Fabricarea echipamentelor de
ventilatie §i frigorifice, exclusiv a

- echipamentelor de uz casnic

Fabricarea altor magini si utilaje de

| utilizare general# n.c.a.

2830

Fabricarea maginilor g§i utilajelor
pentru agriculturd s§i exploatiiri
forestiere

2841

2849

2891

Fabricarea utilajelor i a maginilor-
unelte pentru prelucrarea metalului

Fabricarea altor magini-unelte

n.c.a.

Fabricarea  utilajelor  pentru
metalurgie

2892

Fabricarea  utilajelor  pentru
extractie i constructii

2893

Fabricarea  utilajelor  pentru
prelucrarea produselor alimentare,
béuturilor i tutunului

2894

2895

2896

2899

2910

2920

cauciucului

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria textils, a imbréc&mintei §i
a pielariei

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria hértiei i cartonului

Fabricarea  utilajelor  pentru
prelucrarea maselor plastice §i a

Fabricarea altor magini §i utilaje
specifice n.c.a.

Fabricarea autovehiculelor de
transport rutier

Productia de caroserii pentru
autovehicule;  fabricarea de
remorci §i semiremorci

2931

Fabricarea @~ de  echipamente
electrice i electronice pentru
autovehicule §i pentru motoare de
autovehicule
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‘ Fabricarea altor piese §i accesorii
2932 pentru autovehicule §i pentru
motoare de autovehicule !

3020 | Fabricarea materialului rulant

3030 ‘Fabxl'icarea de aeronave §i nave
spatiale

3091 Fabricarea de motociclete

I £

3002 Fabricareca de biciclete §i de
vehicule pentru invalizi
— . T
Fabricarea altor mijloace de
3099 transport n.c.a.
Fabricarea de mobild pentru
3101 o .
birouri §i magazine
3102 Febricarea de mobild pentru
bucHtérii

3103 Fabricarea de saltele gi somiere

3109 Fabricarea de mobil# n.c.a.

Fabricarea bijuteriilor gi articolelor
3212 similare din metale i pietre

pretioase
Fabricarea imitafiilor de bijuterii gi
3213 ) L
articole similare
3220 Fabr-icarea instrumentelor
muzicale
3230 Fabricarea articolelor pentru sport

3240 Fabricarea jocurilor i jucériilor

Productia de dispozitive, aparate si
3250 instrumente medicale §i de
laborator

3291 Fabricarea méturilor §i periilor

Fabricarea altor produse

3299 manufacturiere n.c.a.

3320 Instalarea maginilor §i
echipamentelor industriale

3600 Captarea, fratarea §i distributia

apei
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3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate
Colectarea deseurilor
3811 .
nepericuloase
3812 Colectarea deseurilor periculoase
Tratarea §i eliminarea deseurilor
3821 .
nepericuloase
Tratarea §i eliminarea degeurilor
3822 .
periculoase
Demontarea (dezasamblarea)
1831 maginilor §i echipamentelor scoase
din wuz pentru recuperarea
materialelor
3832 Recuperarea materialelor
reciclabile sortate
3900 Act1v1t§.tl. si  servicii de
decontaminare
5291 Activitiifi de servicii anexe pentru
transporturi terestre
5990 Activititi de servicii anexe
transportului pe api
5223 Activitifi de servicii anexe
transporturilor acriene
5229 Alte activitdti anexe transporturilor
Parcuri pentru rulote, campinguri
5530 .
si tabere
5590 Alte servicii de cazare
6201 Activitifi de realizare a soft-ului la
comanda (software orientat client)
7111 Activititi de arhitecturd
Activitsfi de inginerie i
7112 consultantd tchnicd legate de
acestea
7120 Activitifi de testare §i analize
tehnice
7410 Activitéiti de design specializat
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Activitifi de inchiriere §i leasing
7721 cu bunuri recreationale §i X
| echipament sportiv ‘ |
8510  Invi{imént pregcolar ‘ X ‘
8621 | Activitsfi de asistenfs medicals | X |
‘ general¥
8622 | Activititi de asistenti medicald x
specializats ‘
Alte activitdfi referitoare la
8690 séndtatea umand X
8710 Activitafi ale centrelor de ingrijire X
medicald ,
L | —
9311 Activitafl ale bazelor sportive X .
9312 Activititi ale cluburilor sportive X |
| 9313 | Activitafi ale centrelor de fitness X
0319 Alte activitiiti sportive X
9321 | Balciuri gi parcuri de distracfii | X
| [
9329 Alte activitifi recreative §i X

distractive n.c.a.

1.3. Toate activitifile care se desfigoar in Parcul de Specializare Inteligenti trebuie s
respecte cu strictefe standardele in vigoare la nivel national §i european cu privire la protecfia
mediului.

1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie si desf¥igoare doar
activitifile pentru care sunt autorizafi respectind principiul egalitifii de sanse si al
nediscrimindrii. -

1.5. Nicio activitate desféigurat de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents
nu trebuie s& afecteze activititile Administratorului §i ale celorlalfi rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligenti.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligents este interzis accesul mirfurilor sau al
produselor al c#iror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii
internationale la care Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligents a expirat,
obligativitatea respectiirii in Parcul de Specializare Inteligenti a codurilor CAEN prevézute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contfrar.

1.8. In cazul rezidentilor care realizeaza investifiile in baza finantiirilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligatia previzuts la punctul 1.2
trebuie indepliniti pénd la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltlirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secfiunea
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5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeazi investifia.

IL. DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUL ADMINISTRATORULUI
I REZIDENTILOR

2.1, OBLIGATIILE FONDATORULUI

a)
b)

c)

d

g)

h)

S& incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor gi
infrastructurii realizate pentru crearea si funcfionarea parcului de specializare inteligents;
S# incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligents, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022.

S& puni la dispozifie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradalé i cea de utilititi publice din interiorul parcului, racordul la utilitatile
publice necesare functiondirii parcului;

S& implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurd si toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea refelelor de utilitifi publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozitie pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabild, retele de distributie a alimentiirii cu energie electricd, in condiiile
legii.

S& indeplineascd orice alte atribufii §i responsabilititi necesare pentru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligents.

S# indeplineascd orice obligafie stabiliti prin contractele de concesiune §i contractul de
administrare.

S# actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligenti ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligents.

54 efectueze demersurile necesare pentru obfinerea titlului de parc de specializare
inteligent, sau dupi caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligents.

S# elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor QUG nr. 112/2022.

2,2, DREPTURILE FONDATORULUI

a)

b)

S& monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum §i a rezidentilor care isi
desfiigoari activitatea in cadrul parcurilor §i s dispuns mésuri, in limita competentelor
legale, ori de céite ori constatsi ci sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea §i functionarea parcurilor de specializare inteligents, precum si obiectivele
stabilite in planul de dezvoltare;

S# stabileascd tarifele de administrare a parcului de specializare inteligents precepute de
céitre administrator.

S& acorde scutirireduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale in materie de ajutor de stat;
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d) S# dea refelele de utilitifi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in

conditiile previizute de lege, pe bazi de contract de delegare sau prin alte modalititi
previzute de lege.

S# incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune
incheiate cu acestia.

S& stabileascd, in condifiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piati a
terenurilor concesionate,

S# decid, in condifiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dup# incetarea
contractelor de concesiune, condifionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).

h) S& exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune i contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI fN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

c)
d

g)
h)

i),
k)

S# posede, si foloseascd §i si dispunii de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligents, cu respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit §i pus in functiune.
S& respecte reglementiirile legale aplicabile in realizarea obiectului s#u de activitate si si
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice, care activeazX in parcul de Specializare
Inteligenti respecti atit reglementéirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligentsi cét §i hot#rérile Consiliului JUDETEAN BIHOR, referitoare la
parcul de specializare inteligenti.

S# stabileasc potrivit legii condifile de exploatare ale parcului de specializare inteligenti.
S# atragh investitori pentru dezvoltarea activitiifii productive i de servicii profitabile care
si creeze locuri de munci stabile §i s# contribuie la dezvoltarea durabild a unitiii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activititii specifice unui parc de specializare
inteligents, conform QUG nr. 12/2022.

S intocmeasci §i sd aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care si le supunii aprobirii fondatorului, in vederea organizirii si desfigurfirii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligenti, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

S4 asigure selectarea §i solufionarea solicit#irilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop si aprobat de
Consiliului JUDETEAN BIHOR.

S# asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosint# asupra infrastructurii gi utilitatilor
comune existente in pacul de specializare inteligents.

S& asigure rezidenfilor exercitarea in conditiile si termenele stabilite in contractele de
concesiune gi/sau contractele de administrare §i prestiri servicii conexe, incheiate cu
acestia, dreptul de folosin{é al unitiilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligenti §i a dreptului de a construi pe acestea.

S& monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare i prestiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii $i si urmiireascd respectarea de ciitre acegtia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementdrilor in vigoare in parcul de specializare inteligents.
S# administreze i s# asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligents
in condifii optime.

S# intocmeasc la sfargitul fiecirui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligent i s¥-1 predea fondatorului in
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vederea informérii permanente a acestuia, inclusiv si fach propuneri de modernizare i
dezvoltare a infrastructurii i utilitiilor din parcul de specializare inteligents.

) S& nu cesioneze drepturile §i obligafiile asumate in scopul administriirii parcului de
specializare inteligenté.

m) S# incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitiifi §i sé respecte obligatiile asumate prin
aceste contracte,

n) S# sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligent.

0) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare.

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurdirii functiondirii gi
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligents.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciari pentru obfinerea
certificatului de atestare a edificirii constructiilor, cu fingtiintarea prealabili a
proprietarului,

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupi caz, de
a propune mésurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestionidriigi dezvoltirii parcului de specializare inteligent.

d) Dreptul de a incheia cu rezidenfii contracte de administrare i prestiri servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenfi taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligent la principalele refele de
utilitéifi.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previizute la data inchierii contractului si care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga misurd incit indeplinirea contractului ar fi
contrar interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabild
parcurilor de specializare inteligenti.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iIN RAPORT CU
REZIDENTTI

2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligentd, Administratorului ii revin, fn principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) si respecte §i s& monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent, la obligativitatea
respectirii de céitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd a regulamentelor interne,
precum §i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci, in
vederea valorificirii potentialului uman local sau regional;

b) si asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii
economici care au depus §i au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de
Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;
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¢) sé incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents selectati potrivit prezentului
Regulament confractele de administrare gi prestiiri de servicii conexe gi/sau orice alt contract
pe care Administratorul il poate incheia in mod legal,;

d) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosintii asupra
unitiitilor care formeazi obiectul contractelor de administrare §i de prestiri servicii conexe,
Incheiate cu acegtia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unitéfilor in baza contractelor incheiate conform legii;

e) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti dreptul de folosin{i asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligents;

f) sti efectueze lucririle §i serviciile de mentenant3, reparatii gi/sau moderniziri convenite, dupd
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents, astfel incit si asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent folosinta normald a unititilor, infrastructurii
exclusive §i a infrastructurii comune;

g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitii, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct de clitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
numele §i pe seama acestora;

h) si elaboreze strategia de organizare, funcfionare i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligent;

i) s asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu §i avizier;

i) s& gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligents, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

j) si depun#i diligenjele pentru atragerea surselor de finanfare in scopul finanfirii ori
cofinangfirii, dup® caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

k) si colaboreze §i s# coopereze cu autoritiifile publice centrale §i/sau locale, interne gi/sau
comunitare, in vederea asiguriirii respectirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
precum §i in scopul implementirii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligents;

I) sii dezvolte parteneriate in vederea implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligent? ;

m) si indeplineasci orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestiri
servicii conexe/alte contracte, in lege si in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligents, Administratorului ii revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) s incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti sumele de bani datorate de
clitre acegtia in baza contractelor de administrare §i prestéiri de servicii conexe si a prezentului
Regulament;

b) si emits regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de Specializare Inteligents;

¢) si sesizeze orice autoritate publicd competents, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents , a oriclirei dispozifii legale gi/sau a oricérei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de ciitre Administrator;

d) s& acorde dreptul de folosin{# oneroasi asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

¢) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare gi prestiiri de servicii conexe gi/sau in regulamentele proprii;

f) sii beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii §i teren, care va fi notat in
Cartea Funciaré, pentru intreaga perioadi de functionare in Parcului de Specializare Inteligenti.
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g) sé noteze in clrfile funciare dreptul de preemfiune recunoscut administratorului cu privire la
teren §i constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitiifi permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asiguri
functionarea Parcului de Specializare Inteligentsi in limitele stabilite de QUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare gi Functionare.

2.6.0BLIGATIILE _ REZIDENTILOR PARCULUI DE __ SPECIALIZARE
INTELIGENTA IN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligents le revin, i principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) S& demareze investifia pentru desféigurarea activititilor specifice parcului de specializare
inteligent in termen de 9 luni de la data semniirii contractului de finantare in conditiile art. 37
alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din QUG nr. 112/2022. Prin demararea investiiei se infelege
fie demararea lucririlor de constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investifia devine ireversibil, in functie de care are loc primul.

b) S# finalizeze investitia Intr-o perioad# de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finanfare
-cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
.modificérilor intervenite In contractul de finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea
termenului de 2 ani nu poate depési data de 31.12.2029.

c) si realizeze lucrdirile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor §i avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) s& obfini toate avizele §i autorizatiile prevézute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activitiifii; toate cheltuiclile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
suportate in intregime de ciitre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire §i avizele necesare;

¢) si respecte normele de protectic a muncii §i P.S.L In desfigurarea activitiii proprii pentru
care este autorizat;

f) sé execute din fonduri proprii lucréirile de racordare la refelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitifii §i s# pliteascd lunar sau la scaden{ii contravaloarea utilitiifilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) si nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintéi asupra infrastructurii sau si
schimbe destinatia spatiului ori natura activitéitii/activititilor desfisurate;

h) s# execute din fonduri proprii lucréiri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unit#tii);

i) sé plateascd Administratorului sumele previizute in contractul de administrare i prestiri de
servicii conexe;

J) sd respecte regulamentele emise de ciitre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligenti;

k) sii foloseascdl unitatea, infrastructura comund, infrastructura exclusivd aferents, dupi caz, cu
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - s& le men{in in starea existents la momentul constituirii dreptului de folosin{# asupra
unitéfii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;
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I) si respecte destinafia unitéfii stabilit¥ prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toatd durata acestuia;

m) s nu efectueze niciun fel de modificéiri asupra unitétii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dup# caz, exceptdnd lucréirile necesare finaliziirii
investifiei asumate;

n) in situaia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intrefine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

o) si respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligent3;

Pp) sd respecte toate obligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv s obtind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitiitii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executdirii lucréirilor de constructie, precum §i pe intreaga durati a
contractului de administrare si de prestiri servicii conexe, si pistreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligentd, respectiv a céilor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi §i a altor

suprafete/bunurifinstalatii  aflate in  proprietatea/folosinta rezidentului si/sau a
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligents.

s) In situafia in care rezidentul culpabil nu notifici de indati Administratorul si nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urméind ca rezidentul vinovat si achite
contravaloarea lucréirilor executate de Administrator/ceilalfi rezidenti;

§) sé respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de ciitre Administrator
si Fondator.

2.6.2. Pe léngd obligatiile previzute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmétoarele obligafii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia si
intr-un mod in care si nu aducé atingere drepturilor s intereselor Administratorului si/sau ale
celorlalti rezidenti;

b) de a riispunde pentru uzura intervenits peste gradul normal de uzurd a cladirii;

¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decét cu privire la desfigurarea
activititilor specifice autorizate, prevézute prin contractul de administrare §i de prestiiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unit#tii a materialelor periculoase
a céiror posesie/utilizare este interzis# prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;

e) in situatia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirii aflate in folosinta sa ori clidirilor aflate in folosinta altor
rezidenti, de a dota sau de a Intrefine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidaiilor;

f) rezidentului nu i este permisé — féiréi acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra clidirii a niciunei lucréiri de recompartimentare, zugriivire, instalare de sisteme de orice
tip si care implicd perforarea, tiierea sau deteriorarea suprafefelor interioare sau exterioare ale
clidirii;

g) prin semnarea contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe, rezidentul declars
expres §i garanteazi ci — din punctul de vedere al normelor de ap#rare impotriva incendiilor -
activitatea §i echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitiilor
existente in Parcul de Specializare Inteligent3;
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h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfisuratsi, numiirul de locuri de muncé nou create gi orice alte informatii previizute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

i) de a aduce la cunogtinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si vizitatorilor si a
oricHirei alte persoane care are leghtur#i cu acesta continutul prezentului Regulament.

2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligentd, rezidentilor le revin, in principal, urmétoarele DREPTURI:

a) si foloseasch si sé exploateze unitatea care formeazi obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosin{# asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unititii,
care formeaz} obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare i prestiri
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat In nume
personal de ciitre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune la achizitionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezultéi din contractul de concesiune, contractul de administrare si
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator $i Administrator, prezentul
Regulament precum i din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligenti.

III. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul define in proprietate refelele interioare de drumuri, de api si api pentru
incendiu, de canalizare menajers, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele si spatiile
verzi adiacente §i orice alte clédiri, constructii, instalafii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligenti si care se vor fi date in administrarea exclusiva a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligenti §i asupra céirora Administratorul are/va avea drept
discretionar in sensul ci va putea aduce modificéri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartindnd atft Fondatorului cit i rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligents.

3.2. Rezidentul care a cumpirat parcela de teren aflati in Parcul de Specializare Inteligents §i
pe care, legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de refele de utilititi este
proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce privegte proprietatea sa,
sub conditia respectirii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care fi revin rezidentului
conform contractului de administrare §i de prestiri servicii conexe/contractului de concesiune
si/sau prin regulamente, dar §i pentru a asigura funcfionarea optimé a Parcului de Specializare
Inteligent¥ (indiferent dac rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligenti chiar §i In situatia in care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu condifia ca Administratorul s#-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care intervenfia Administratorului este necesara in vederea efectusirii unor
reparafii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inldturdirii unor avarii gi/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificlri infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligents fird acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avind in vedere
striinsa legéiturd tehnicd dintre infrastructura aflatd in proprietatea Fondatorului gi elementele
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de retele de utilitifi aflate in proprietatea sau in folosinja rezidentilor, fiec#rui rezident i revine
obligatfia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intenfioneazi si o aducé refelelor de utilitti aflate in proprietatea sau in folosinta sa,
astfel incAt Administratorul si poati analiza impactul viitoarei modificiri asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenti.

3.6. in cazul in care rezidentul nu respecti obligatia de a-l informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat s riispundi in mod direct §i nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligafia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, In vederea limitérii impactului acesteia asupra funcfiondrii optime si
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligents. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligent nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuni sau de a aduce
orice fel de modificéiri/limitéiri acesteia cum ar fi, dar fird a se limita la. amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajéiri temporare pe spatiile
comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuné etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
misurdi in vederea Inldturfirii oricsiror obstacole, restréingeri, limit#ri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de c#tre rezidentul culpabil. -

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsi au obligatia de a respecta legislatia in
vigoare §i normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonald
din interiorul Parcului de Specializare Inteligents.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricror avize, permise
sau autorizatii, firé a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectiirii de clitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfiguratii in Parcul
de Specializare Inteligentsi conform contractului de administrare i de prestiri servicii conexe.
3.11. Parcul de Specializare Inteligent® dispune de urmiitoarele utilititi i dotéri:

a) retea de energie electric¥;

b) retea de apé;

¢) retea de canalizare menajeri;

d) refea de canalizare pluviald;

¢) refea de iluminat stradal §i perimetral;

f) refea internéi de ciii de acces §i de transport, aprovizionare §i de distribufie bunuri pentru
fiecare parceld.

3.12, Fiecare parceli are acces direct la refeaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligent,

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal §i nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14. Modalitétile i conditiile de exploatare ale unitétilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligentd §i ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament §i aprobat prin HCL Stei nr.
3/07.01.2019 care poate fi consultat la urmétoarea adresfi: www.adlo.ro.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI)
PARCAREA
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4.1. In interiorul Parcului de Specializare Inteligentsi, viteza maxim3 de circulatie a
autovehiculelor este reglementats la 30 km/h.

4.2. Toti conducitorii auto sunt obligati s respecte atét indicatoarele de circulatie montate in
locuri vizibile, cét i indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzis#i parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligent, cu excepfia spatiilor In care este acceptati §i autorizatéi desfiigurarea
activititilor de service auto.

4.5. Este interzis# spilarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligents, cu
excepfia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie §i in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisi.

4.7, Parcarea gifsau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori
prepusilor rezidenfilor sunt permise numai in zonele special amenajate §i marcate in mod
corespunzitor, cu respectarea regulilor aplicabile In aceast# situafie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidenilor, dach acestia i§i exprim# acordul in acest sens.

4.8. Este interzis# depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9, Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligenti este gratuit,

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentilor sau
ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal.

V. AMENAJAREA. INTRETINEREA. DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a mentine curiifenia
exterioars a spatiilor comune gi de a deszéipezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spatiile comune reprezintd toate spafiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligents si se aflé in folosinfa comuni a tuturor rezidentilor, cu exceptia unititilor definute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent3 le revine obligafia de a respecta normele
de s#nitate §i securitate fn munca, normele de ap#irare impotriva incendiilor §i situatii de
urgenf#, de protectie civild i de protectie a mediului.

5.4. In vederea asiguririi circulafiei pe drumurile i caile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de sigurants pe timpul iernii, Administratorul contracteazi serviciile avind
ca scop combaterea poleiului §i a inz#pezirii drumurilor §i ciiilor interioare de acces.

5.5, in ceea ce priveste intrefinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligents, Administratorul contracteazi serviciile avind ca scop amenajarea, intrefinerea §i
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligenti.

5.6. Este interzis#i depozitarea sau aruncarea degeurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fata ori in jurul unitétilor detinute de rezidenti.

5.7. Este interzisi aruncarea figirilor aprinse sau consumate in cogurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru péstrarea unui ambient plécut §i pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de ciitre
rezidenfi in incinta unit#tii definute,
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5.8. Este interzisi pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrics gi/sau pe acoperigul
sau/si pe fajada clidirilor, fiird ingtiinfarea prealabild scrisd a Administratorului gi fird
reprezentarea acestuia.

V1. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA

UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligents se realizeazii in baza contractelor de
concesiune §i de administrare §i prestéri servicii conexe pe care Fondatorul §i Administratorul
le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de Kcitafie deschisd.

6.2, Continutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integrantsi din prezentul Regulament §i care are
caracter obligatoriu.

VI, PRETUL FOLOSINTEI UNITATIL. REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

7.1. Suma totald care va fi platiti de céitre rezidenti n schimbul cesionfrii dreptului de
folosin{# asupra unitéilor, respectiv in schimbul recunoagterii dreptului de folosinti asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenti in scopul sustinerii cheltuielilor de
mentenanti §i cu utilitétile furnizate direct de citre Administrator, este format3 din :

- valoarea redeveniei stabiliti prin contractul de concesiune;
- taxa de administrare stabilit3 prin contractul de administrare §i prestirii servicii conexe.

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligi si le asigure rezidentilor
urmétoarele Servicii:

a) iluminatul public in spafiile comune;

b) salubrizarea §i desziipezirea spatiilor comune;

c) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligentsi, exceptdnd
accesul propriu in unitéti;

d) lucrérile de intretinere si reparatie ale ciilor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate tn
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile §i lucriirile de mentenantli, reparatii g§i/sau modernizéiri asupra infrastructurii
comune, exceptind lucrdrile de interventie, reparafie §i intrefinere a infrastructurii de
utilitgfi/partii  din  infrastructura  de  utilitdti  aflate,  conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de utilitdyi.

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spatiile comune reprezint toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligenti §i se afld in folosinta comund a rezidentilor, cu exceptia
unitéfilor definute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta.

7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidentilor va avea valoarea stabiliti in
urma derul#irii procedurii de concesiune §i va fi previizutsi pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achitéi de ciitre rezident in cuantumul §i conditiile stabilite prin contractul de
concesiune.

7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este
in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

7.7. Taxa de administrare se calculeazi la fintreaga suprafati a terenului aflat fn
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune §i contractului de
administrare §i prestéirl servicii conexe.
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7.8. Taxa de administrare se pliteste de ciitre rezidentul persoani juridici incepand cu data
semnirii contractului de administrare §i prestiri servicii conexe, pe toat# durata exploatiirii de
céitre rezident a unit#ii existente in Parcul de Specializare Inteligenti.

VIII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE IN PARCUL DE
SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minim# a contractului de concesiune este de 10 ani §i incepe s& curgl de la data
semnérii de céitre concesionar a contractului de finantare incheiat in conditiile art. 37 si art. 57
alin. (1) litera b) din QUG nr. 112/2022.

8.2. Ulterior cumpdérérii unit#fii de ciitre rezident, taxa de administrare se va pléiti in contihuare
de ciitre acesta, precum §i de clitre orice persoana juridici care dobandegte cu orice titlu si in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpérarea terenului, la sediul
Administratorului, In vederea lu#irii In evidenté §i intocmirii formalitéitilor prealabile semnérii
contractului de administrare §i prestari servicii conexe, atrage dupa sine plata de ciitre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucriitoare de Intérziere si pierderea facilititilor
specifice funcfionfirii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, facilititi de care
beneficiaz3 sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate péni la data incheierii
contractului de administrare gi prestiri servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2, si care indeplinesc toate conditiile
previizute in prezentul Capitol pot dobéndi un drept de folosin{d asupra unei unitéfi disponibile
in Parcul de Specializare Inteligents.

9.2. Dreptul de folosin{i asupra unei unit#ti disponibile in Parcul de Specializare Inteligent’
se obfine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
ciitre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE iINSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. n cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea atribuita prin
contractul de concesiune, o instriiineazi unui terf sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobénditor :

a) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobandirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile §i obligatiile
stabilite pentru rezidentul inifial. Terenul se va cumpéra in conditiile prevazute la capitolul XI
din prezentul regulament,

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat §i rezidentul initial a achizitionat
terenul, este obligat sé presteze o activitate /servicii care respectii codurile CAEN previizute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

c) in cazul previizut la litera b) dacé proprietatea a fost dobéndit, in conditiile legii, in
lipsa acordului de vointi al rezidentului inifial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfiigoar este obligat, ca in termen de 6 luni, si dispuné de bunul siu astfel incét sk acesta
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sé fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitiifi / prestarea de servicii care respects codurile
CAEN previizute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Daca noul proprietar al constructiei nu-§i executi obligatia in termenul stabilit 1a litera c)
Administratorul va dispune debransarea unititii de la serviciile de utilitii.

10.2. instriinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionat}i potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazd de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificati si la teren,

10.3 Notiunea de Constructie Edificatii se subsumeazi obligatoriu ca aceasta s fie Inscrisé in
carte funciard in materialitatea sa la terminarea lucréirilor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciars in baza unui certificat de atestare
cliberat de autoritatea locald emitent a autorizatiei de construire, care si confirme c3 edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizajiei de construire §i ¢ existd proces - verbal de
recepiic la terminarea lucririlor, precum §i a celorlalte dispozitii legale in materie si a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpéir#rii/dobéndirii cladirii edificate, de ciitre un tert, taxa de administrare se
va pléti in continuare de ciitre acesta, precum §i de cétre orice persoana juridics care dobéndegste
cu orice titlu §i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpiirarea clidirii
edificate, in vederea ludirii In evidentd §i intocmirii formalititilor prealabile semnirii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de céitre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucriitoare de intérziere §i pierderea facilititilor specifice functiondirii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligent, facilititi de care beneficiazi sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pan# la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiazi de un drept de preemptiune cu privire la Constructii si Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciarsi, pentru intreaga perioadi de functionare in Parcul de
Specializare Inteligent.

10.7. Prin dobéndirea calitdfii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligents, terful
dobéinditor se supune prevederilor prezentului Regulament §i legislatiei privind constituirea gi
functionarea parcurilor de specializare inteligents.

XLEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMITUNE iIN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA

In cadrul Parcului de Specializare Inteligents beneficiaza de un drept de preemfiune atét
rezidentul ct i fondatorul , dup# cum urmeazi:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiazi de un drept de preemptiune la achizitionarea terenului. Pretul
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul JUDETEAN
BIHOR.

11.1.1 Procedura de vénzare a terenului se inifiazi cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inl#turs obligatia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament §i a legislatiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

11.1.3. Dreptul de preemfiune este recunoscut numai rezidentului care §i-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune si oferta depusé in cadrul procedurii de licitatie.
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11.2 Rezidentul se obligé si acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligents dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a fiicut obiectul
contractului de concesiune §i asupra constructiilor prezente i viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciar#. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmétoarele conditii:

11.2.1 In situatia in care rezidentul va dori s vinda terenul gi/sau constructiile prezente si
viitoare ciéitre o terfi parte, rezidentul va notifica aceastd intentie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligents impreuné cu conditiile esentiale ale vinz#rii avute in vedere, constind
in: () preful dorit; (i7) termenul de plati a prefului; (/i) garantiile oferite cu privire la
Constructii §i (iv) orice alte conditii considerate esentiale de ciitre rezident (“Notificarea de
Vénzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenti i§i va putea exprima in scris opfiunea de
a cumpira terenul gi/sau constructiile prezente §i viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
previizute in Notificarea de Vénzare i cu indicarea prefului maxim pe care este dispus si il
ofere in schimbul Unit3fii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notificérii de Véanzare.

11.2.3 Sub rezerva respectliri OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare si
Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligentd §i a oricdiror altor prevederi legale si
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde In mod liber terenul gi/sau constructiile
prezente §i viitoare, in urmétoarele situatii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligents declar3 ci nu doregte si
cumpere terenul si/sau constructiile prezente gi viitoare sau nu rispunde in niciun fel
Notific#rii de vénzare, in termenul previzut la art. 11.2.2; in acest caz vénzarea citre terf va
putea fi efectuati de céitre rezident doar cu respectarea conditiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare la activitiitile specifice parcului de specializare inteligents, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare §i Functionare al Parcului de Specializare
Inteligenti.

if) Urmare a exercitéirii optiunii previizute de art. 11.2.2 , in situafia in care
pretul oferit de citre tert este mai mare declt cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligentd , §i cu conditia ca toate clauzele contractului de vénzare incheiat cu
terful s& respecte toate conditiile previizute in Notificarea de vanzare comunicati Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligenti.

11.2.4 Conform celor de mai sus cumpéiritorul terenului gi/sau a constructiilor va fi obligat sa
recunoasch §i sd respecte dreptul de preemfiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligents.

XII. iINCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI
PRESTARI SERVICII CONEXE

12.1. Contractul de administrare si de prestiiri servicii conexe, se reziliazii de drept in oricare
din urmétoarele cazuri:

a) in situatia in care rezidentul nu pléateste, in termen de 90 (noufizeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare si de prestiiri servicii conexe;
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c) in situajia In care rezidentul nu-si respectdi oricare dintre obligatiile care izvorisc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents;

d) in situatia in care rezidentul incalc# oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

€) Administratorul nu-gi respecti oricare dintre obligatiile care izvor#isc din contractul incheiat
cu rezidentul;

f) dacH una dintre pérti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

g) in cazul Incetérii, revociirii sau anulérii titlului de parc de specializare inteligents;

h) in alte cazuri previizute in contractul de administrare gi de prestéri servicii conexe sau de
legislatia In vigoare.

12.2, Contractul de administrare §i de prestéiri servicii conexe inceteazii prin ajungerea la
termen, dac# nu este prelungit cu acordul pértilor, prin act aditional.

12.3. in cazul incetirii sau rezilierii, Administratorul are dreptul s reintre de indats fn posesia
unititii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. in cazul rezilierii/denungirii/incetéirii contractului incheiat intre rezident i Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciari.

XTII. DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd intrs in
vigoare la data aprobirii sale de cétre Consiliului JUDETEAN BIHOR.

13.2. Prezentul Regulament de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligents, inclusiv
Anexele care fac parte integranti din prezentul Regulament, poate fi modificat gi actualizat prin
hotérirea Consiliului JUDETEAN BIHOR.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsi i constituic anexi la
contractul de administrare §i de prestiiri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune.
134. Anexa 1 face parte integranti din prezentul Regulament §i reprezint modelul

Contractului de Administrare gi prestare de servicii conexe .
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ANEXA NR. 10

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NR.... DINDATA DE ...ccnuurvernens

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1.  Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., In calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligent avand sediul in Municipiul
Oradea, strada Primiriei nr. 3 parter cod pogtal 410209, Judetul Bihor, inregistraty la Registrul
Comerfului cu nr. J5/2814/2008, CUI RO24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentats de .............cooooooovroooovon.ons, cu functia de
Director General, 1n calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

gi

1.2. Societatea .......... S.R.L infiintats in conformitate cu legile din Roménia cu sedjul in
loc. wovvceereeernranne , Strada .............. 11 (RO » Judeful ......... , cod postal ......... I <) s
Fax: ............. , e-mail: ......... , Inregistrati la Registrul Comerfului cu nr. ........., avind C.U.I
............ , cont IBAN or. ............. deschis la ................, reprezentat legal de dl ............, cu

functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligenti pe
de alt parte

AVAND iN VEDERE CA:

* Administratorul este o fntreprindere publica in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativi a intreprinderilor publice,

= Uitatea administrativ-teritoriala JUDETUL BIHOR este proprietarul Inregistrat al
terenului cu o suprafafi de - conform hértii atagate si care reprezint3 Anexa
2 (,,Proprietatea™).

= Parcul de Specializare Inteligenti functioneazi sub directa gestionare §i administrare a
Societiifii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

* Rezidentul este o societate care activeazi in domeniul .............
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= Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de licitatie deschisi desfigurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019

* La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritorial? judeful Bihor si
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. incheiat in conformitate
cu termenti §i procedurile previizute de Legile aplicabile §i de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR:

* OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mé#suri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile In domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari gi intreprinderi mici si
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale,
precum si unele misuri in domeniul specializiirii inteligente, precum si pentru
modificarea i completarea unor acte normative;

* REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA;

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE §I DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.,

Art, I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare §i Prestiri Servicii Conexe (denumit in
continuare “Contractul”)

il reprezinti cedarca temporard de ciitre Administrator a dreptului de folosint¥ linigtits si
netulburatd asupra Infrastructurii Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligents, precum si
prestarea de citre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul platii de ciitre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. in temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligh si asigure Rezidentului

urmiitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszfipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligentd si
excepténd accesul in unitéti;

d) lucrérile de intretinere si reparafie ale c#ilor interioare de acces si ale trotuarelor afiate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile §i lucréirile de mentenants, reparatii gi/sau moderniziri asupra Infrastructurii
Comune i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptind lucriirile
de interventie, reparatie §i intretinere a infrastructurii de utilititi/a partilor din aceasta care
sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de
utilitati;

f) alte servicii asupra cirora Administratorul §i Rezidentul pot conveni, prin act aditional la
prezentul Contract.

Prin ,,spatii comune” pirtile injeleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligent® si se afld in folosinja comun# a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unititii si a

unitifilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligent3.

A,

in spatiile comune,
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In cazul in care Rezidentul cump#r Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor incheia un
contract de administrare care va inlocui prezentul Contract §i care va respecta confinutul
contractului-cadru de administrare gi de prestiiri servicii conexe, anexé la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract §i al Contractului de Concesiune este
reprezentatd de terenul care se afldi in proprietatea privati a unititii administrativ-teritoriale
judeful Bihor §i in administrarea Administratorului, fiind situats in Parcul de Specializare
Inteligent si avind urmétoarele elemente de identificare:

- Adresi: ............ y remermserasans , Judetul Bihor, Roménia;
-  Suprafati totali: .......... P )} metri péatrati;
- Numir cadastral: .........cccceerrrennee
- Numir de carte funciardi; .........ccceeerreens
Cartea Funciari nr. .............. - 1in care este intibulatd Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligent# respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploatati de ciitre Rezident in vederea desfisuririi/prestirii de
activititi/servicii care se incadreazi in codurile CAEN previzute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5. Prin “Unitate” piriile infeleg partea integrant a Proprietitii reprezentatii de parcela de
teren aflati in folosinfa exclusivd §i temporard a Rezidentului, care este conectati la
Infrastructur# §i in cadrul ciireia Rezidentul desfligoaréi activitéi{i economice autorizate in mod
corespunzitor, intr-un regim de facilitéiti specifice, dupd caz, §i cu respectarea dispozitiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

2.6. Unitatea este conectatii la Infrastructurd §i este exploatatii de ciitre Rezident in vederea
desfigurdirii activitiitilor autorizate in cadrul Unitafii §i a altor activitii{i adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului séu de activitate gi in concordant cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligentd permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructur” pirfile infeleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electricli, refelele de alimentare cu apé, retelele de canalizare, de iluminat
public, parcirile, clile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligents, care se afléi/se vor afla in proprietatea JUDETUL BIHOR ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

28. Prin “Infrastructuri Comuni” pirtile inteleg partea integranti din Infrastructura
constind in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electricd,
refelele de alimentare cu apé, refelele de canalizare, de iluminat public, parcérile, ciile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligents care
se afli/se vor afla in proprietatea Judefului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului §i care este destinaté folosintei comune de citre tofi rezidentii Parcului de
Specializae Inteligents, inclusiv de ciitre Rezident.

29. Prin “Infrastructurd Exclusivd” pirfile injeleg partea integrantd din Infrastructur3
constind In ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrici,
rejelele de alimentare cu ap, retelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligent# care — la data intr#irii in vigoare a prezentului Contract, precum i la orice moment
ulterior - se afli/se vor afla in proprietatea unitéfii administrativ-teritoriale judeful Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferents exclusiv Unititii si este in folosinta exclusivi a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricéirei dificultéfi de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructurd instalate sau construite de ciitre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construitéi sau instalats de terfe p#rti In numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urm&), va fi considerati parte a Constructiilor §i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definitd prin prezenta clauzi.
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2.10. Prin “Proiect” pdrtile infeleg investifa cu tot ce tine de aceasta ( bunuri imobile si bunuri
mobile) care permite desfdsurarea unei activitdfi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN previizute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. ITL DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care Incepe s& curg in conditiile
previizute la art, 3.2

3.2. Prezentul contract este incheiat sub clauz# suspensivi, in sensul cé, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanfare In
condifiile previzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din QUG nr. 112/2022,
Rezidentul are obligatia de a notifica de indati Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art, IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria rispundere si
garanteazii urmiitoarele:

4.1.1. La data semnirii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de

administrare asupra Terenului (“Unitdfii”") §i are astfel dreptul legal de a transmite

Rezidentului drepturile §i de a-§i asuma fafi de Rezident obligatiile previizute in prezentul

Contract.

4.1.2. Terenul nu face §i nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind

Instriiinarea acestuia sub orice form4 sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui

in favoarea unei terfe persoane orice drepturi sau interese in legéituri cu Terenul,

4.1.3. La data semniirii, terenul nu constituie gi nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau

pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judec#itoresc sau administrativ.

4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarciné (inclusiv, fird a se limita la ipotecd, privilegiu,

servitute) constituitéi in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare

a utilitiii publice, premerg#toare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezint# niciun fel de contaminare care si contravini regulilor in vigoare de

ocrotire a mediului inconjuritor.

4.1,7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilititi din zoni, este liber de orice

obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze investitiile propuse,

incluzénd dar nelimitindu-se la canale colectoare, canaliziri, fevi, guri de canal, rigole,

conducte, conducte principale, cursuri de aps, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.

4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin

HCL Stei (Anexa nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesars constituirea unor servituti de

trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor gi valabil de c#itre Administrator

§i constituie obligatia legald, valabild si angajanti, care poate fi pus in executare impotriva

acestuia, in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. incheierea, predarea i executarea prezentului Contract nu incalci sau nu contravin si

nu vor inc#lca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricirui alt act

sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul

”Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise

de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publics, precum si
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orice decizie a oriciirei instante de judecati, care este obligatorie pentru toate subiectele sauw,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pirtile prezentului Contract.

4.1.12. Are capacitatea, puterea §i autorizarea depline §i a efectuat toate demersurile necesare,
de naturi corporativé sau de altéi naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunziitor
prezentul Contract §i fiecare document care urmeaz¥ a fi incheiat in legiiturs cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridici mentionatd mai sus §i fiind constituit In mod
valabil i organizatsi in mod corespunzitor in baza legilor din Roménia, avéind autoritatea de a-
si desfigura activitatea in forma actuali.

4.1.14. Administratorul nu este in insolvent# si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciari sau faliment ori al unei hotirfiri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciaré i nicio procedura de acest fel nu este
in curs de desfiigurare sau nu se intentioneazi a fi desfiiguratii impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii §i documente furnizate Inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc iIn eroare. Nu existi circumstanie sau
informatii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunogtinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
si-1 determine pe Rezident s reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
§i condifiilor din prezentul gi/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declardi pe propria rispundere §i garanteazii urmitoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizati, functionind in mod valabil potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridici necesarii pentru a folosi si exploata Unitatea i pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltirii activitifilor sale economice.

4.2.2. Activitifile de productie gi/san serviciile pe care Rezidentul le va desfisura pe Unitate
respectd integral ceringele legale referitoare la protectia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care sé dep#geascd limitele impuse de legislatia romén# in vigoare.
Rezidentul se obligi s obtini toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitifile pe care le va desfigura.

4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor §i valabil de cétre Rezident si
constituie obligatii legale, valabile §i angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii gi conditiile din prezentul Contract.

4.2.4. Are capacitatea juridics, economici §i tehnic3 pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract §i pentru a-gi indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalc sau nu contravin §inu
vor inciilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricirui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera c# acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publici, precum si
orice decizie a oriclirei instante de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract,

4.2.6. Rezidentul nu este in insolventi gi nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciarsi sau faliment ori al unei hotéréri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciars, §i nicio proceduré de acest fel nu este in curs de desfiigurare sau nu
se cunoagte c# se intentioneazi a fi desféiguratsi impotriva Rezidentului.

4.2.7. Nu existi niciun act administrativ, nicio hotirére judecitoreascs §i niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicAnd Rezidentul §i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executiirii obligatiilor contractuale asumate fat3i de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2.8. Orice inc#lcare de citre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
rispunderea acestuia. Pentru evitarea oriclirei dificulti{i de interpretare, Rezidentul nu poate fi
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tinut rispunzétor pentru nicio incéilcare de citre terte pir{i a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.9. Orice informafii §i documente furnizate de citre Rezident fnainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricéiror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de ciitre acegtia, sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu
existd circumstante sau informafii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunostinja
Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul s& reconsidere
fncheierea prezentului Contract conform termenilor §i conditiilor previizute de prezentul
Contract,

4.2.10. Fiecare parte declardi ci, la data acestui Contract, declaragiile si garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte §i nu induc in eroare i este de
acord ci respectivele declaratii gi garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga durati de existentdl prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre parti va lua cunostint in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricéireia din sau a tuturor declaratiilor gi
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte pirfi despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor i a dreptului de folosint asupra Infrastructurii Comune i
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
virguli-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugii TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafafi a Unititii, respectiv la
............. m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de céitre Administrator incepind cu data de 1 (intdi) a lunii
urméitoare emiterii autorizatiei de construire.

5.2, Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de c#itre Administrator la
data stabilitd de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentfind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecirui trimestru, iar sumele previizute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucritoare de la primirea de c#itre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se consideri data ridiclrii facturii de citre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau post# electronicé. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al Béncii Nationale a Roméniei, valabil la data emiterii
facturii.

5.4, In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile luctitoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreazé Administratorului penalititi de intdrziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intérziere, pan3 la data plitii efective §i integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalititile se datoreazi incepind cu ziua urmitoare celei in care a
expirat termenul de platd. Totalul penalititilor pentru intérziere nu poate depasi cuantumul
asupra céruia sunt calculate.

5.5. Pe lingid plata Taxei de Administrare ciitre Administrator, Rezidentului fi revine si
obligatia de a pliti lunar/la scadenti pretul utilitdfilor si al serviciilor aferente de care
beneficiazi in mod direct §i exclusiv din partea unor terfe persoane §i/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzénd furnizarea apei, a energiei electrice, a
serviciilor de canalizare i de furnizare a altor utilititi gifori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenantii comune gi/sau individuale, dupé caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilité{i incheiate in nume propriu de céitre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.

120



Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmiitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul séu, pe réispunderea §i pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linigtits gi utils asupra Unit}fii, astfel cum este
previzut in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltiirii Proiectului, al utiliziirii i al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuni si Infrastructura
Exclusivi, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incit si nu degradaze sau deterioreze si,
exceptdnd uzura normali, si o menfind in starea existents la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosina §i posesia linigtitd si utild asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltirii investitiilor propuse, al
utiliziirii i accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpiira Unitatea, astfel cum este previzut
in Legile aplicabile i in Contractul de concesiune, dupi caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupi caz,
potrivit Codului Fiscal, precum §i de alte facilitéfi previzute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previzute de acestea, OUG nr. 112/2022 §i Legile care
reglementeazi procedurile privind ajutoarele de stat, dupi caz.

6.1.6. De a fi notificat in legiturii cu orice modificare preconizati a Regulamentului si a oricéror
altor reglementiiri care vor fi emise de cétre Administrator.

6.2. Administratorul are urmétoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de ciitre Rezident,
precum si penalitifile de intérziere aferente, dupi caz. '

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de
Specializare Inteligents.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a investitiilor propuse
$i modul de respectare a obligatiilor asumate de citre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucritoare tnainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucrétoare) si pe o duratd de timp
rezonabild, in stricté legiturii cu aspectele §i zonele Unitiii si ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul previizut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul s# limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfisurarea activitatii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de ciitre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce tin de siguranti si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricirei dificultéifi de interpretare, partile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previzute de Legile aplicabile si
prezentul Contract,

Art, VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. 5% foloseascd Infrastructura Comuni si Infrastructura Exclusivi, dupd caz, cu diligenta
unui bun proprietar, s nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale,
si le mentind in starea existentdi la momentul incheierii prezentului Contract, precum §i cu
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respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului §i a altor regulamente obligatorii
adoptate de c#itre Administrator in conformitate cu Legea si prezentul Contract.

7.1.2. Pini# la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, s nu
cesioneze terfilor, total sau parfial, dreptul de folosintfi asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive §i s# nu schimbe destinatia sau natura activititii/activititilor
desfiigurate pe Unitate, altfel decét in condiiile previizute in prezentul Contract,

7.1.3. S& desfdgoare in Parcul de Specializare Inteligents exclusiv activitiitile autorizate si
acceptate de citre Administrator conform punctului 1.2 din regulament §i a prevederilor OUG
nr. 112/2022.

7.14. S# plateascé Taxa de Administrare §i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalititile aferente, in cuantumul
si la termenele previzute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executéirii lucriirilor de constructie destinate realiziirii Proiectului,
precum §i pe intreaga Durat, Rezidentul va péstra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligents, precum ciile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. in cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va réspunde faji de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordan{# cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. S& obtind toate avizele §i autorizatiile previzute
desfigurarea activitéii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
clitre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.

7.1.9. S& respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice previizute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previizute in Anexa reprezentats de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum §i cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unitiitii, in m#isura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
7.1.10. S& respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. in desféigurarea activititii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11, S84 nu efectueze niciun fel de modificéri asupra Infrastructurii, exceptind Iucririle
necesare finaliz¥irii §i oper#rii investitiei.

7.1.12. S respecte regulile de circulajie in cadrul Parcului de Specializare Inteligent,
elaborate de Administrator, in concordanti cu Legile aplicabile si prezentul Contract,

7.1.13. S& respecte orice alte obligafii derivind din regulamentele elaborate de citre
Administrator, in condordanti cu Legile aplicabile §i prezentul Contract, §i care sunt aplicabile
raporturilor juridice néiscute intre rezidenti §i Administrator.

7.1.14, S& execute din fonduri proprii lucrfirile de racordare la refelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitétii la locatiile specificate i sd pliteascs, la scadentsi, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiazi in mod direct §i exclusiv gi care pot avea ca obiect (dar firdi a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor
utilitéiti gi/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantd comune §i/sau individuale, dupi
caz, conform prezentului Contract gi/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilititi incheiate In nume propriu de citre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizati gi/sau cu Administratorul, toate in concordan{i cu necesit¥file exprese ale
Rezidentului. _

7.1.15. S& execute din fondurile proprii lucréirile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruits,

7.1.16. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitétilor de c#tre proprietarii sau
definditorii unitfitilor invecinate.

7.1.17. In situatia in care Rezidentul a cumpérat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii

A

in legislafia in vigoare pentru
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dreptului de proprietate asupra Unit#ii, un nou contract de administrare §i de prestiiri servicii
conexe, avind confinutul-cadru anexi la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cump#rarea
Unititii, la administratia Parcului de Specializare Inteligentd in vederea semni#irii contractului
de administrare previizut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de c#tre proprietar
clitre Administrator a unor penalitéfi in valoare de 300 Euro/zi lucréitoare de intirziere i poate
duce la pierderea facilitiifilor specifice function&rii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd, facilititi de care beneficiazi sau ar putea beneficia, daci astfel este previzut de
Legile aplicabile. Penalititile vor fi calculate péni la data incheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2, Administratorul are urmiitoarele obligatii:

7.2.1. Si asigure §i s& sustind in mod deplin §i s# nu deranjeze sau si nu impiedice in orice
mod exercitarea de ciitre Rezident a drepturilor sale néscute din prezentul Contract i din
Contractul de concesiune.

7.2.2. S#-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin §i neingridit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligents (cu exceptia celor
situate in interiorul unititilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligenti).

7.2.3. S& asigure Rezidentului accesul citre sau de la Proiectul propus si realizat att pentru
personalul propriu, cét §i pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. SH asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la refelele de utilitti publice
existente (ap, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unittii.

7.2.5. S depuni diligentele necesare finalizirii lucriirilor de introducere a retelei de utilitiiti
publice, executate de ciitre Fondator.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. Sé incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilithi, §i sfi I§i execute in mod corespunziitor obligatiile derivind din acestea,
exceptind situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele §i pe seama acestuia.

7.2.8. S& nu permit}i, respectiv s se¢ asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului si
foloseascs Infrastructura Comuné si Infrastructura Exclusivi.

7.2.9. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricéirei lucréiri la
Infrastructura Comun#i §i Infrastructura Exclusivd, cu cel pufin 15 zile anterioare datei
executiei, exceptind cazurile de avaric sau cele care impun interventia urgenti a
Administratorului gi/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilititi, situatie in care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S&-] informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucréri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents.

7.2.11. S& monitorizeze §i si intreprindi demersurile necesare clitre furnizorii de utilititi in
vederea efectufirii fintrefinerii §i reparafiilor la infrastructura de utilithti aflati in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora.

7.2.12. S respecte §i si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de
Specializare Inteligentsi, la obligativitatea respectiirii de ciitre rezidenfii Parcului de
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Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum §i a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificirii potentialului uman local
sau regional.

7.2.13. 84 efectueze lucririle si serviciile de mentenants, reparatii si/sau moderniziri, dupi caz,
asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incét s& asigure Rezidentului
folosinta normal¥ asupra Unitiii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. 84 nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului de Specializare
Inteligentd care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract si a Contractului de concesiune, exceptind lucriirile
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanti necesare.

7.2.15. S& furnizeze la timp §i tn mod corespunzéitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile §i la cele mai inalte standarde de expertizéi, competente, atentie, diligent3 si precautie
care sunt agteptate de la un administrator §i proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rindul sau, va asigura accesul adecvat la infrastructura publici din
cadrul si din jurul Parcului de Specializare Inteligent#, care se afli prin orice modalitate in
administrarea Administratorului si care este necesari pentru folosinta §i accesul adecvat la
Unitate, gi se va asigura ci respectiva infrastructuri este menfinuti in permanent# in stare bunj
de functionare,

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare masurd permisd de Legile
aplicabile, cu toate informatiile i sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilititilor
previizute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile i autorizafiile
necesare pentru dezvoltarea §i functionarea legali a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricsirui dubiu, pirtile au, in legitura cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii prevéizute de Legile aplicabile, Regulament §i de prezentul Contract.

Art. VIIL INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupd semnarea de citre rezident a contractului de
concesiune, §i intrd in vigoare la data stabilits de prevederile art. 3.1 gi 3.2.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pértilor, prin act
aditional,

9.2. Prezentul Contract va inceta fir} interventia instantei, precum i fir indeplinirea vreunei
alte formalit3ti in oricare din urm#toarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresati de Administrator Rezidentului, in situatia in care:
a) Rezidentul nu plitegte Taxa de Administrare in termen de 90 (noudizeci) zile lucrétoare de
la data primirii facturii de citre Rezident;

b) Rezidentul nu respectsi oricare dintre obligatiile care i incumbi conform prezentului
Contract i nu remediazi aceast3 incilcare in termen de 90 (nousizeci) zile de la data primirii
notificirii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalaty incHlcarea impreuns cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea incalcarilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notificérii;

¢) Rezidentul a incilcat Contractul de Concesiune §i Concedentul a incetat acest din urms
contract ca urmare a respectivei incilciiri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situafia in care Rezidentul incalcs prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligents (anexat) si/sau in OUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceasti situafie intr-un termen de 90 (nousizeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de citre Administrator.
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9.2.2. Prin simpla notificare adresati Administratorului de clitre Rezident, in sityatia in
care:

a) Administratorul nu respects oricare dintre obligatiile previizute in prezentul Contract si nu
remediaz3 aceasts inciilcare in termen de 90 (noufizeci) zile de la data notificérii scrise trimise
de ciitre Rezident, prin care este semnalati inc3lcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incélcdrilor, avind in vedere
circumstantele obiective de la data notificirii;

b) Concedentu] a incilcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptitit s& inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

c) Titlul de parc de specializare inteligents inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazi de drept fir# nicio formalitate prealabild §i fiird interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul igi inceteazii activitatea in Parcul de Specializare
Inteligents, ca urmare a Incetiirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv si nu a
dobéndit pénii la acea dat# dreptul de proprietate asupra Unitiii.

9.3. Prezentul Contract inceteazi automat dacs Unitatea este transferats in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteaz la data cand Durata expiré, in cazul in care nu a fost prelungits
cu acordul pértilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul §i/sau
Administratorul intr# fn procedura falimentului, procedura dizolvirii sau procedura lichidarii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolvents.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pértile inteleg si-si indeplineascs obligatiile asumate prin prezentul Contract cu bunii-
credintd g§i diligenta ceruti unui bun proprietar sau, dupd caz, a unui profesionist care
actioneazi In mod obignuit in domeniul de activitate al pértilor.

10.2. Pentru inc#lcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intérzieri si/sau partiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpi datoreaz celeilalte/celorlalte parti despaigubiri,

10.3. Orice platii ficutdi de ciitre Rezident citre Administrator se va imputa mai intdi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, Incepénd cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previzute in

Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. fn sensul acestui Contract, forfa majori reprezinta orice imprejurare exterioar activitiii
pértilor si a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibili §i inevitabila,
care se afld in afara controlului oricérei pirti, care nu se datoreazi greselii sau vinei acestora gi
care pune partea care invocéi cazul de forfa majord in imposibilitatea obiectivi de a-§i executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de fors major#: rizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile apéirute ca urmare & unej carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice gi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivy, ci enunfiativi.

Nu este considerat forfa majori un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fir3i a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre partile contractante,

11.2. Forta major# exonereazi partea care o invocs de orice réspundere,
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11.3. Partea afectatsi de cazul de forts majorii are obligatia de a informa In scris cealalts parte
in legturs cu noile imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din péri nu va fi tinuti responsabili pentru neexecutarea sau executarea cu
intérziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intérziere se
datoreazi unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XTI, LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roména.

12.2. Orice disputi intre pirtile prezentului Contract se va solutiona de ciitre piérti in mod
amiabil, inifial prin discutii directe,

12.3. Orice disputd néiscutd din sau in legitursi cu prezentul Contract (care nu este solufionaté
amiabil) va fi solufionatsi de instantele competente.

Art. XITI, COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre pirti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si
fie transmisa in scris.

13.2, Comuniciirile fntre piirti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitéirii
confirmiirii scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comuniciirile vor fi trimise la urmatoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de céitre una din parfi celorlalte, ulterior semniirii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Catre: .vvsvssisenvenes o SRL
In atentia: ...........

In atenfia: .........eeurennne..

Adresa.

Adresa - Sediul social: Str.Primdiriei nr.3, parter,

Oradea,Bihor

Fax: ccvnnscsssenas Fax:

E-mail:contacta adlo,ro Email:

Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate pirtile se obligd prin prezentul Contract, si respecte toate Legile in executarea
Contractului.

fn cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nul4 sau va fi anulats, clauzele
rimase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza say
partea declaratii nuli sau anulati reprezinti o condiie esentiali a prezentului Contract. In toate
cazurile, piirfile vor agrea cu buni credinti prevederi (valide) inlocuitoare care si fie din punct
de vedere comercial cét mai apropiate cu putinti de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situafia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre pirfi decide si
Inceteze unilateral prezentul Contract §i si aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2. Pértile convin ci toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract,
precum §i toate informatiile pe care o parte le primegte de la celelalte parti pe parcursul
executirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligindu-se s nu divulge
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terfilor fird acordul prealabil expres al celorlalte pérti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioadd de 2 (doi) ani de la data incetirii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite citre public
sau orice autoritate competents, conform Legii.

14.3. Pértile vor furniza cu buna-credin{i informatiile ulterioare, indiferent de suport, §i vor
incheia documentele si actele, precum i vor lua misurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmiitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrant#i din Contract §i
se semneazi/se atageazi in acelasi numr de exemplare ca §i Contractul;

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciari nr............ $i planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Funcfionare al Parcului de Specializare
Inteligents;

Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 ~ Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astiizi, ............. s 1a sediul Administratorului, in 2 (doui)
exemplare originale, ciite unul pentru fiecare parte.
[urmeazd semndturile]

REZIDENT,
ADMINISTRATOR 5
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

T T —— SRL
Director Gemeral,
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Anexa 1 la la contractul de administrare i servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

STEI
Incheiat astézi, ..............

Intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Primiriei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentat de cdtre prin ..........ocoeveveeennnnn .
avind finctiade ..........cccviiniiiee s , In calitate de Administrator
si

SOCIEtAteA.....ovvereerirercrnsreresanssenas , ¢u sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ..o or.
............... » inregistratd la Registrul Comerfului cu nr. ..., avind C.U.I vreserssninnnany
reprezentaté legal de ................. » cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predii/se primegte Terenul in suprafatd de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligent? , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare gi

de prestéri servicii conexe nr......... T —

Suprafata este delimitaty prin ............. de Unitatea ............ la .veiinnennnn. §i
Unitatea............. la.ccovrviiinnnnnn, .

Terenul se preda fird niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fiir§ arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedic exploatarea normals a Terenului, precum si liber de orice

sarcini, conform Extras C.F. nr. .......c.0vuen... - anexat.
Terenul va fi utilizat de ciitre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestdri servicii conexe nr..../....... $i ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents §i al contractului de concesiune, pe toati
durata desfiguririi activititii acestuia in Parcul de Specializare Inteligent3.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DEDEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.AA.  eoveeeveeeteeeeeeoes
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Anexa 2 la contractul de administrare $i servicii conexe — Cartea Funciari nr............ §i
planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare §i servicii conexe — Regulamentul de Organizare i
de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligentdi, reprezintd Amexa 9 4
documentatiei;

Anexa 4 la contractul de administrare §i servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investitii) reprezintd Anexa 4 completatii de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare $i servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCL §tei nr. 3/07.01.20219.

Anexa 6 la contractul de administrare #i servicii conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUIL
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU
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Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligenty, iar exploatares unitiitii existente in aceastd structury este conditionaty
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajdm si respectim autorizatiile emise de citre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmdm ci ne sunt pe deplin cunoscute atjt situatia juridic# a terenului contractat, c4t
§i toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declardm i am fost informati pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilitifii modificirii actualei legislatii de protectie a mediului din Roménia, in procesul
armonizarii graduale a legislaiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejuriiri pot oticind genera costuti suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni Societifii noastre, in calitate
de Rezident. |

Amplasarea constructiilor gi functionarea unitifilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajam s& nu
desfdisurdm in zon3 activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitiile le vom desfiigura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote §i vibrafii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nafionale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum §i Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externs o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii §i
la distan{# de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum §i a copacilor §i plantelor. Daci este necesar accesul pentru inc#rcare/descircare si
livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cliidirilor gi vor fi ascunse vederii prin
aranjamente adecvate. Vom prevedes, de asemenea, un spafiu suficient pentru
incércare/descircare in interiorul site-ului,

Toate degeurile si produsele reziduale le vom colecta si le vom depozita intr-o arie special
amengjatd in acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dac3 este
posibil si fezabil. Degeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o
groapd de gunoi aprobatd de autorititile locale, respectind Regulile Uniunii Europene

refetitoare la deseur.
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Toate deseurile chimice i toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
degeurile toxice §i periculoase. Vom piistra documentele prin care se fnregistreazi tipul,
cantitatea, data §i modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea degeurilor o vom face
respectdnd cerinfele autoritifilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile nepliicute provenind de la operafiunile desfigurate in fabrici si
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Yom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu s# definem aceasts
autorizatie gi/sau licenti. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele gi

regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferici.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare §i servicii conexe- Caletul de sarcini, reprezintd
caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire .
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