
















































































































































































































































































































































































a) În cazul în care contractul de concesiwie este în vigoare la data dobândirii în 
proprietate a construcţiei, preia contractul de concesiune cu toate dreptwile şi obligaţiile 
stabilite pentru rezidentul iniţial. Terenul se va cumpăra în condiţiile prevăzute la capitolul XI 
din pre-Lentul regulament. 

b) în cazul în care contractul de concesiune a încetat şi rezidentul iniţial a achiziţionat 
terenul, este obligat să presteze o activitate /servicii care respectă codurile CAEN prevlzute la 
punctul 1.2 din prezentul regulament. 

c) în cazul prevăzut la litera b) dacă proprietatea a fost dobândită, în condiţiile legii, în 
lipsa acordului de voinţă al rezidentului iniţial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care 
o desftşoar! este obligat, ca în termen de 6 luni, sl dispună de bunul său astfel încât sl acesta 
să fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitAţi I prestarea de servicii care respect! codurile 
CAEN prevAzute la punctul 1.2 din prezentul regulament. 
Dacă noul proprietar al construcţiei nu-şi execută obligaţia în termenul stabilit la litera c) 
Administratorul va dispune debranşarea unităţii de la serviciile de utilităţi. 
10.2. Înstrlinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este condiţionată potrivit prezentului 
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiază de un drept de preempţiune 
raportat la construcţia edificată şi la teren. 
10.3 Noţiunea de Construcţie Edificată se subsumeazA obligatoriu ca aceasta să fie înscrisă în 
carte funciară în materialitatea sa la terminarea lucrărilor nu pe stadii de execuţie. Dreptul de 
proprietate asupra construcţiilor se înscrie în cartea funciară în baza unui certificat de atestare 
eliberat de autoritatea locali emitentă a autorizaţiei de construire, care să confirme că edificarea 
construcţiilor s-a efectuat conform autorizaţiei de construire şi că există proces - verbal de 
recepţie la terminarea lucrlrilor, precum şi a celorlalte dispoziţii legale în materie şi a unei 
documentaţii cadastrale. 
10.4 Ulterior cumpărării/dobândirii clădirii edificate, de către un terţ, taxa de administrare se 
va plăti în continuare de către acesta, precum şi de către orice persoana juridică care dobândeşte 
cu orice titlu şi în orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului. 
10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, în termen de 10 zile de la cumpărarea clădirii 
edificate, în vederea luării în evidenţă şi întocmirii formalităţilor prealabile semnării 
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de către proprietar a unor daune în suma de 
300 Euro/zi lucrătoare de întârziere şi pierderea facilitlţilor specifice funcţionlrii în cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentă, facilitlţi de care beneficiază sau ar putea beneficia 
proprietarul. Daunele vor fi calculate până la data încheierii contractului de administrare cu 
Administratorul. 
10.6. Fondatorul beneficiazl de un drept de preempţiune cu privire la Construcţii şi Teren, care 
vor fi notate în Cartea Funciară, pentru întreaga perioadă de funcţionare în Parcul de 
Specializare Inteligentă. 
10. 7. Prin dobândirea calităţii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligentă, terţul 
dobânditor se supune prevederilor prezentului Regulament şi legislaţiei privind constituirea şi 
funcţionarea parcurilor.de specializare inteligent!. 

XI.EXERCITAREA DREPTIJLm DE PREEMl]UNE fN CADRUL PARCULUI DE 
SPECIALIZARE INTELEIGENTÂ 

În cadrul Parcului de Specializare Inteligentă beneficiazl de un drept de preemţiune atât 
rezidentul cât şi fondatorul , după cum urmează: 

11.1 Rezidentul, în condiţiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG m. 112/2022 la expirarea 
duratei concesiunii, beneficiază de un drept de preempţiune la achiziţionarea terenului. Preţul 
de vânzare se stabileşte pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judeţean Bihor. 
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11.1.1 Procedura de vânzare a terenului se iniţiază cu cel puţin 6 luni de zile înainte de expirarea 
termenului de valabilitate al contractului de concesiune. 
11.1.2 Dobândirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu înllturl obligaţia 
rezidentului de a respecta în continuare prevederile prezentului regulament şi a legislaţiei 
aplicabile parcurilor de specializare inteligent!. 
11.1.3. Dreptul de preemţiune este recunoscut numai rezidentului care şi-a respectat obligaţiile 
stabilite prin contractul de concesiune şi oferta depusă în cadrul procedurii de licitaţie. 

11.2 Rezidentul se obligi sl acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligentă dreptul 
de preempţiune, în calitate de preemtor convenţional, cu privire la terenul care a flcut obiectul 
contractului de concesiune şi asupra construcţiilor prezente şi viitoare, care va fi notat în Cartea 
Funciarii. Acest drept de preempţiune va fi exercitat în Ullilătoarele condiţii: 

11.2.1 În situaţia în care rezidentul va dori sl vândl terenul şi/sau construcţiile prezente şi 
viitoare cltre o terţi parte, rezidentul va notifica această intenţie Fndatorului Parcului de 
Speciali7.81'e Inteligent! împreuni cu condiţiile esenţiale ale vAmirii avute în vedere, constând 
în: (I) preful dorit; (U) termenul de plat! a preţului; (iU) garanţiile oferite cu privire la 
Construcţii şi (iv) orice alte condipi considerate esenpale de cltre rezident (''Notificarea de 
Vânzare11

). 

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligentă îşi va putea exprima în scris opţiunea de 
a cumplra terenul şi/sau construcp.ile prezente şi viitoare, cu respectarea tuturor condiţiilor 
prevlzute în Notificarea de VAnzarc şi cu indicarea preţului maxim pe care este dispus sl îl 
ofere în schimbul Unit!p.i, în termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii 
Notificlrii de VAmare. 

11.2.3 Sub rezerva respectlrii OUG nr. 112/2022J a Regulamentului de Organizare şi 
Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligent! şi a oriclror altor prevederi legale şi 
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde în mod liber terenul şi/sau construcţiile 
prezente şi viitoare, în următoarele situap.i: 

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent! declari ci nu doreşte sl 
cumpere terenul şi/sau constructiile prezente şi viitoare sau nu rlspunde în niciun fel 
Notificlrii de vânzare, în termenul prev!zut la art. 11.2.2; în acest caz vânzarea cltre terţ va 
putea fi efectuat! de cltre rezident doar cu respectarea condiţiilor impuse de OUG nr. 112/2022 
referitoare la activităţile specifice parcului de specializare inteligentă, respectiv la codurile 
CAEN cuprinse în Regulamentul de Organizare şi Funcţionare al Parcului de Specializare 
Inteligentl. 

ii) Urmare ri exercitlrii opţiunii prevlzute de art. 11.2.2, în situapa în care 
preţul oferit c.le cltre terţ este mai mare decât cel propus de Fondatorul Parcului de 
Specializare Inteligentă , şi cu condiţia ca toate clauzele contractului de vlnzare încheiat cu 
terţul sl respecte toate condip.ile prevlzute în Notificarea de vAnzare comunicată Fondatorului 
Parcului de Specializare Inteligentl. 
11.2.4 Conform celor de mai sus cumpArltorul terenului şi/sau a construcţiilor va fi obligat să 
recunoascl şi sl respecte dreptul de preemţiune al Fondatorului Parcului de Specializare 
Inteligentl. 

XII. ÎNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULm DE ADMINISTRARE ,'I 
PRESTĂRI SERVICII CONEXE 

12.1. Contractul de administrare şi de prestlri servicii conexe, se reziliazl de drept în oricare 
din urmltoarele cazuri: 
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a) în situaţia în care rezidentul nu plăteşte, în termen de 90 (nouăzeci) zile lucrătoare de la data 
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului în temeiul contractului încheiat; 
b) în situaţia în care rezidentul nu foloseşte unitatea/infrastructura conform destinaţiei stabilite 
prin contractul de administrare şi de prestări servicii conexe; 
c) în situaţia în care rezidentul nu-şi respectă oricare dintre obligaţiile care izvorAsc din 
contractul/contractele încheiat/încheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de 
Specializare Inteligentă; 
d) în situaţia în care rezidentul încalcă oricare dintre prevederile cuprinse în prezentul 
Regulament; 
e) Administratorul nu-şi respectă oricare dintre obligaţiile care izvorăsc din contractul încheiat 
cu rezidentul; 
f) dacă una dintre părţi intră în procedura falimentului sau în procedura de dizolvare ori 
lichidare; 
g) în cazul încetării, revocării sau anulării titlului de parc de specializare inteligentă; 
h) în alte cazuri prevăzute în contractul de administrare şi de prestări servicii conexe sau de 
legislaţia în vigoare. 
12.2. Contractul de administrare şi de prestări servicii conexe încetează prin ajungerea la 
termen, dacă nu este prelungit cu acordul părţilor, prin act adiţional. 
12.3. în cazul încetării sau rezilierii, Administratorul are dreptul să reintre de îndată în posesia 
unităţii ce a format obiectul contractului încheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu 
respectarea prevederilor legale. 
12.4. în cazul rezilierii/denunţăriif'mcetării contractului încheiat între rezident şi Administrator, 
drepturile constituite în baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciară. 

XIII. DISPOZITII FINALE 

13.1. Prezentul Regulament de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligent! intră în 
vigoare la data aprobării sale de către Consiliului Judeţean Bihor. 
13.2. Prezentul Regulament de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligentă, inclusiv 
Anexele care fac parte integrantă din prezentul Regulament, poate fi modificat şi actualizat prin 
hotirirea Consiliului Judeţean Bihor. 
13.3. Prezentul Regulament de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligent! este 
obligatoriu pentru toţi rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă şi constituie anexă la 
contractul de administrare şi de prestări servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune. 
13.4. Anexa 1 face parte integrant! din prezentul Regulament şi reprezintă modelul 
Contractului de Administrare ti prestare de servicii conexe . 
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ANEXANR.10 

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE ŞI DE PRESTĂRI SERVICII 
CONEXE 

NR •• „. DIN' DATA DE •••••••••••••••••• 

Art. I. PĂRŢILE CONTRACT ANTE 

1.1. Sodetatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A •. , în calitate 
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligent! având sediul în Municipiul 
Oradea, strada Primlriei nr. 3 parter cod poştal 410209, Judeţul Bihor, înregistratl la Registrul 
Comerţului cu nr. JS/2814/2008, CUI R024734055, cont nr. R084 BTRL 0050 1202 P801 
78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentat! de „.„„„„.„„„.„.„„„ •........ cu funcţia de 
Director General, în calitate de ADMINISTRA TOR, pe de o parte, 
şi 
1.2. Sodetatea •• „.„.„ S.R.L înfiinţatl în conformitate cu legile din România cu sediul în 
loc, .................... , strada .............. nr ............. , Judeţul ••.....•• , cod poştal ......... , Tel: .............. , 
Fax: „.„.„„„., e-mail: „„.„„, înregistratl la Registrul Comerţului cu nr . . „.„.„, având C.U.I 
„„ •.. „.„, cont IBAN nr. . .... „„.„. deschis la „„.„.„.„.„, reprezentat! legal de dl „.„„„„., cu 
funcţia de Administrator, în calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligent! pe 
de altl parte 

AVÂND ÎN VEDERE CĂ: 
• Administratorul este o întreprindere publici în sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011 

privind guvernanta corporativi a întreprinderilor publice, 
• Uitatea administrativ-teritorială Judeţul Bihor este proprietarul înregistrat al terenului cu 

u suprafaţă de . conform hArţii ataşate şi care reprezint! Anexa 2 
(„Proprietatea"). 

• Parcul de Specializare Inteligent! funcţionează sub directa gestionare şi administrare a 
Societlţii AGENŢIA DE DEZVOLT ARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

• Rezidentul este o societate care activeazA în domeniul ... „.„ .. „. 
• Rezidentul a fost selectat în urma procedurii de licitaţie deschisl desflşurate în perioada 

„„„„„„„„.„.„ conform Secţiunii 3 -Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019 
• La data încheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriall judeţul Bihor şi 

Rezidentul, au încheiat Contractul de concesiune nr. încheiat în conformitate 
cu termenii şi procedurile prevAzute de Legile aplicabile şi de Regulament; 

ÎN BAZA PREVEDERILOR: 

• OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor misuri pentru stimularea investiţiilor cu 
finanţare din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, 
resurselor regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi 
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritlţilor publice locale, 
precum şi unele mlsuri în domeniul speciali7Arii inteligente, precum şi pentru 
modificarea şi completarea unor acte normative; 

• REGULAMENTUL DE ORGANIZARE ŞI DE FUNCŢIONARE AL PARCULUI 
DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ; 
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PĂRŢILE ÎNCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE ŞI DE 
PRESTĂRI SERVICII CONEXE. 

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare şi Prestări Servicii Conexe (denumit în 
continuare "Contractur') 
îl reprezint! cedarea temporari de către Administrator a dreptului de folosinfă liniştită şi 
netulburat! asupra Infrastructurii Comune şi a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt 
definite mai jos) existente la orice moment în Parcul de Specializare Inteligentă, precum şi 
prestarea de către Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea 
în schimbul plăţii de către Rezident a Taxei de Administrare menţionate la Art. V de mai jos. 

2.2. în temeiul prezentului Contract, Administratorul se oblig! s! asigure Rezidentului 
următoarele Servicii: 
a) iluminatul public în spaţiile comune; 
b) salubrizarea şi deszăpezirea spatiilor comune; 
c) supravegherea accesului în Parcul de Specializare Inteligentă şi în spaţiile comune, 

exceptând accesul în unităţi; 
d) lucriirile de întreţinere şi reparaţie ale căilor interioare de acces şi ale trotuarelor aflate în 

folosinţa comună a rezidenţilor; 
e) serviciile şi lucrările de mentenanţă, reparaţii şi/sau modernizări asupra Infrastructurii 

Comune şi a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptând lucrările 
de intervenţie, reparaţie şi întreţinere a infrastructurii de utilitlţi/a părţilor din aceasta care 
sunt, conform legii, în exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivă a furnizorilor de 
utilităti; 

f) alte servicii asupra cărora Administratorul şi Rezidentul pot conveni, prin act adiţional la 
prezentul Contract. 

Prin „spaţii comune" părţile înţeleg toate spaţiile care fac parte din Parcul de Specializare 
Inteligent! şi se afli în folosinţa comună a tuturor rezidenţilor, cu excep/ia Unitlţii şi a 
unităţilor deţinute de ceilalţi rezidenţi din Parcul de Specializ.are Inteligentă. 
în cazul în care Rezidentul cumpără Unitatea, Administratorul şi Rezidentul vor încheia un 
contract de administrare care va înlocui prezentul Contract şi care va respecta conţinutul 
contractului-cadru de administrare şi de prest!ri servicii conexe, anexă la Regulament. 
2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract şi al Contractului de Coneealune este 
reprezentată de terenul care se află în proprietatea privată a unităţii administrativ-teritoriale 
judeţul Bihor şi în administrarea Administratorului, fiind situată în Parcul de Specializare 
Inteligent! şi având următoarele elemente de identificare: 

Adresă: ............ , .............. , Judeţul Bihor, România; 
Suprafaţă total!: .......... ( ...... „ .. . ) metri pătraţi; 
Număr cadastral: „ ............ ... „ .. ... . 

Număr de carte funciară: ....... „ ... ...... „ .•. 
Cartea Funciară nr ..... „ ........ - în care este întăbulată Unitatea, respectiv Planul de 
Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul 
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligentă respectiv din Proprietate. 
2.4. Unitatea va fi exploatat! de către Rezident în vederea des:tlşurării/prestlrii de 
activităţi/servicii care se încadrează în codurile CAEN prevăzute la punctul 1.2 din 
Regulament. 
2.5. Prin "Unitate" părţile înţeleg partea integrantă. a Proprietăţii reprezentată de parcela de 
teren aflată în folosinţa exclusivă şi temporară a Rezidentului, care este conectată la 
Infrastructuri şi în cadrul căreia Rezidentul desB.şoară activitlţi economice autorizate în mod 
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corespunzltor, într-un regim de facilitltţi specifice, dupl caz, şi cu respectarea dispoziţiilor 
legale aplicabile parcurilor de specializ.are inteligentă. 
2.6. Unitatea este conectatl la Infrastructuri şi este exploatatl de către Rezident în vederea 
desflşuririi activităţilor autorizate în cadrul Unităţii şi a altor activitlp adiacente pentru care 
Rezidentul este autorizat, confonn obiectului slu de activitate şi în concordanţi cu obiectivele 
parcurilor de specializare inteligent! pennise de lege. 
2. 7. Prin "Infrastructuri" pArţile înţeleg ansamblul de construcţii, instalaţii, sisteme de 
alimentare cu energie electrici, reţelele de alimentare cu api, reţelele de canali1J1re, de iluminat 
public, parclrile, căile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de 
Specializare Inteligent!, care se afli/se vor afla în proprietatea Judeţului Bihor ori în 
administrarea/exploatarea Administratorului. 
2.8. Prin "Infrastructuri Comuni" părtile înţeleg partea integrant! din Infrastructura 
constând în ansamblul de construcţii, instalaţii, sisteme de alimentare cu energie electrici, 
reţelele de alimentare cu aplt, reţelele de canalizare, de iluminat public, parcArile, ctile de 
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Speciali:z.are Inteligent! care 
se afli/se vor afla în proprietatea Judeţului Bihor, ori în administrarea/exploatarea 
Administratorului şi care este destinată folosinţei comune de către toţi rezidenţii Parcului de 
Specializae Inteligent!, inclusiv de cltre Rezident. 
2.9. Prin ''Infrastructuri Exclusivi" părtile înţeleg partea integrant! din Infrastructurl 
constând în ansamblul de construcţii, instalaţii, sistemele de alimentare cu energie electrici, 
reţelele de alimentare cu api, reţelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare 
Inteligent! care - la data intrArii în vigoare a prezentului Contract, precum şi la orice moment 
ulterior - se afli/se vor afla în proprietatea unităţii administrativ-teritoriale judeţul Bihor, ori 
în administrarea I exploatarea Administratorului -Societatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE 
LOCALĂ ORADEA S.A., care este aferentă exclusiv UnitAţii şi este în folosinţa exclusivi a 
Rezidentului. 
Pentru evitarea oriclrei dificultlţi de interpretare, în scopul prezentului Contract, orice 
demente de infrastructuri instalate sau construite de către Rezident pe Unitate (inclusiv 
infrastructura construit! sau instalat! de terţe plrţi în numele sau pe seama Rezidentului, pe 
~·heltuiala acestuia din urmi), va fi considerat! parte a Construcţiilor şi nu a Infrastructurii 
Exclusive, astfel cum este definită prin prezenta clauză. 
2.1 O. Prin "Proiect" părţile în/eleg investi/a cu tot ce /ine de aceasta (bunuri imobile şi bunuri 
mobile) care permite desfăşurarea unei activită/i sau prestări de servicii care se fncadrează în 
codurile CAEN previJzute la punctul 1.2 din Regulament. 

Art. m. DURATA CONTRACTULm 

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care începe sl curgi în condiţiile 
prevăzute la art. 3 .2 

3.2. Prezentul contract este încheiat sub clauzl suspensivi, în sensul ci, va produce efecte 
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanţare în 
condiţiile prevăzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUO m. 11212022. 
Rezidentul are obligatia de a notifica de îndatl Administratorul cu privire la semnarea 
contractului de finanţare. 

Art. IV. DECLARAŢIIl.,E PĂRŢILOR 

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria rlspundere ti 
garanteazl urmitoarele: 

4.1.1. La data semnmi acestui Contract, Admtnl1tratorul are în mod legal drepturile de 
administrare asupra Terenului (''Unitlţli'') şi are astfel dreptul legal de a transmite 
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Rezidentului drepturile şi de a-şi asuma faţă de Rezident obligaţiile prevăzute în prezentul 
Contract. 
4.1.2. Terenul nu face şi nu a flcut obiectul vreunui antecontract sau contract privind 
înstriinarea acestuia sub orice forml sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui 
în favoarea unei terţe persoane orice drepturi sau interese în legătură cu Terenul. 
4.1.3. La data semnării, terenul nu constituie şi nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau 
pretenţii de restituire sau revendicare şi nici al unui litigiu judecătoresc sau administrativ. 
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcină (inclusiv, flră a se limita la ipotecă, privilegiu, 
servitute) constituit! în favoarea vreunei terţe persoane. 
4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil şi nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 
a utilităţii publice, premergătoare exproprierii sau al altui interes public. 
4.1.6. Terenul nu prezintă niciun fel de contaminare care să contravină regulilor în vigoare de 
ocrotire a mediului înconjurător. 
4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de reţele de utilităţi din zonă, este liber de orice 
obstacole ascunse, care ar putea împiedica Rezidentul sl realizeze investiţiile propuse, 
inclu7.And dar nelimit4ndu-se la canale colectoare, canaUdri, ţevi, guri de canal, rigole, 
conducte, conducte principale, cursuri de ap!, tuneluri, fire şi orice alte tipuri de conducte. 
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin 
Hotlrirea Consiliului Local Beiuf nr. 250/12.09.2022. (Anexa nr. 5). 
4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice şi nu este necesară constituirea unor servituţi de 
trecere în favoarea Terenului. 
4.1.1 O. Prezentul Contract a fost încheiat în mod corespun7Ator şi valabil de către Administrator 
şi constituie obligaţia legală, valabil! şi angajant!, care poate fi pusă în executare împotriva 
acestuia, în conformitate cu termenii şi condiţiile din prezentul Contract. 
4.1.11. încheierea, predarea şi executarea prezentului Contract nu încalcă sau nu contravin şi 
nu vor încalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oriclrui alt act 
sau document la care Administratorul este parte sau de care este ţinut. Ori de câte ori termenul 
''Legi" este utilizat în prezentul Contract, se va considera c! acesta include orice norm.e emise 
de orice autoritate sau organism public care deţine prerogative de putere publică, precum şi 
orice decizie a oricărei instanţe de judecată, care este obligatorie pentru toate subiectele sau, 
dupl caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) plrţile prezentului Contract. 
4.1.12. Are capacitatea, puterea şi autorizarea depline şi a efectuat toate demersurile necesare, 
de natură corporativă sau de altă naturi, pentru a încheia, preda şi executa în mod corespunzător 
prezentul Contract şi fiecare document care urmează a fi încheiat în legătură cu acesta. 
4.1.13. Este o societate având forma juridică menţionată mai sus şi fiind constituit! în mod 
valabil şi organizată în mod corespunzător în baza legilor din România, având autoritatea de a­
şi desflşura activitatea în forma actuală. 
4.1.14. Administratorul nu este în insolvenţi\ şi nu face obiectul unor proceduri care ar putea 
duce în orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de 
dizolvare, lichidare, administrare judiciară sau faliment ori al unei hotărâri sau cereri de 
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciară şi nicio procedură de acest fel nu este 
în CW'S de desfAşurare sau nu se intenţionează a fi desflşuratl împotriva Administratorului. 
4.1.15. Orice informaţii şi documente fumizate înainte de semnarea prezentului Contract 
Rezidentului sunt reale, exacte, complete şi nu induc în eroare. Nu există circumstanţe sau 
informatii cunoscute care, dacă ar fi aduse la cunoştinţa Rezidentului, ar putea în mod rezonabil 
să-l determine pe Rezident să reconsidere încheierea prezentului Contract conform termenilor 
şi condiţiilor din prezentul şi/sau dezvoltarea Proiectului. 

4.2. Rezidentul declară pe propria rispundere şi garantează următoarele: 
4.2.1. Este o societate legal organimtă, funcţionând în mod valabil potrivit legilor române şi 
are capacitatea juridicii necesară pentru a folosi si exploata Unitatea şi pentru a realiza 
Construcţiile în vederea dezvoltmii activităţilor sale economice. 
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4.2.2. Activitlţile de producţie şi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desflşura pe Unitate 
respect! integral cerinţele legale referitoare la protecţia mediului şi nu vor crea nicio 
contaminare a mediului care sl dep~eascl limitele impuse de legislaţia român! în vigoare. 
Rezidentul se obligi sl obţină toate avizele, permisele sau autoriz.aţiile ori acordurile necesare 
pentru activităţile pe care le va desflşura. 
4.2.3. Prezentul Contract a fost încheiat în mod corespunzător şi valabil de cltre Rezident şi 
constituie obligaţii legale, valabile şi angajante, care pot fi puse în executare împotriva acestuia, 
în conformitate cu termenii şi condiţiile din prezentul Contract. 
4.2.4. Are capacitatea juridici, economici şi tehnici pentru a încheia şi executa întocmai acest 
Contract şi pentru a-şi îndeplini toate obligaţiile contractuale. 
4.2.5. încheierea, predarea şi executarea prezentului Contract nu încalci sau nu contravin şi nu 
vor încllca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricArui alt 
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este ţinut. Ori de câte ori termenul 
''Legi" este utilizat în prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise 
de orice autoritate sau organism public care deţine prerogative de putere publici, precum şi 
orice decizie a oriclrei instanţe de judecat!, care este obligatorie pentru toate subiectele sa~ 
după caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) plrţile prezentului Contract 
4.2.6. Rezidentul nu este în insolvenţi şi nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, 
administrare judiciar! sau faliment ori al unei hotlriri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment 
sau administrare judiciari, şi nicio proceduri de acest fel nu este în curs de desflşurare sau nu 
se cunoaşte ci se intenţioneul a fi desflşuratl împotriva Rezidentului. 
4.2.7. Nu exist! niciun act adm;n;strativ, nicio hotlrire judecltoreascl şi niciun contract sau 
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul şi care are sau ar putea avea ca efect interzicerea 
sau împiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv 
interzicerea sau împiedicarea executării obligaţiilor contractuale asumate faţl de Administrator 
prin prezentul Contract. 
4.2.8. Orice încllcare de cltre Rezident a obligaţiilor legale privind protecţia mediului va atrage 
rlspunderea acestuia. Pentru evitarea oriclrei dificult!ţi de interpretare, Rezidentul nu poate fi 
ţinut rlspunz.ltor pentru nicio încllcare de cltre terţe pl.rţi a obligaţiilor legale privind protecţia 
mediului. 
4.2.9. Orice informaţii şi docmnente fumizate de cltre Rezident înainte de semnarea 
pre7.entului Contract Administratorului sau oriclror afiliaţi ai acestuia, consultanţi sau altor 
persoane desemnate de cltre aceştia, sunt reale, exacte, complete şi nu induc în eroare. Nu 
exist! circumstanţe sau informaţii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunoştinta 
Administratorului, ar putea în mod rezonabil sl determine Administratorul sl reconsidere 
încheierea prezentului Contract conform termenilor şi condiţiilor prevlzute de prezentul 
Contract. 
4.2.1 O. Fiecare parte declari ci, la data acestui Contract, declaraţiile şi garanţiile date de 
respectiva parte în prezentul Contract sunt complete, exacte şi nu induc în eroare şi este de 
acord ci respectivele declaraţii şi garanţii vor fi considerate a fi date la orice moment din 
întreaga durat! de existenţi prezentului Contract. 
4.2.11. în cazul în care oricare dintre plrţi va lua cunoştinţă în viitor de orice aspecte care pot 
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oriclreia din sau a tuturor declaraţiilor şi 
garanţiilor din pre7.Ciltul Contract, va informa în mod prompt celelalte plrţi despre aceasta. 

Art. V. PREŢUL ŞI MODALITĂŢILE DE PLATĂ 

5.1. în schimbul Serviciilor şi a dreptului de folosinţl asupra Infrastructurii Comune şi 
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare în cuantum de 0,4 (zero­
virpll-patruzeci) Euro/mp/an, la care 1e adaugi TV A. Taxa de admjnjstrare se va achita 
trimestrial, în termen de 1 S (cincisprezece) zile lucrătoare de la data primirii facturii. 
Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la întreaga suprafaţl a Unităţii, respectiv la 

········~···· m.p. 
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Taxa de Administrare se va percepe de către Administrator începând cu data de 1 (întâi) a lunii 
următoare emiterii autorizaţiei de construire. 
5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de către Administrator la 
data stabilită de părţi, în contul m.R084 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca 
Transilvania S.A. 
5.3. Facturile fiscale reprezentând contravaloarea Taxei de Administare se emit la începutul 
fiecărui trimestru, iar sumele prevăzute la Articolul 5.1. se achită în termen de 15 
(cincisprezece) zile lucrătoare de la primirea de către Rezident a facturilor. 
Data primirii facturii se consideră data ridicării facturii de elitre Rezident de la sediul 
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau poştă electronici. Facturile 
vor fi emise în Lei, la cursul de schimb al Bi.meii Naţionale a României, valabil la data emiterii 
facturii. 
5.4. în cazul nepiliţii Taxei de administrare în termen de 15 (cincisprezece) zile lucrătoare de 
la data primirii facturii, Rezidentul datorează Administratorului penalităţi de întârziere de O, 1 % 
pentru fiecare zi de întârziere, pini la data pliţii efective şi integrale, procent aplicat asupra 
sumei în Lei datorate. Penalităţile se datorează încep4nd cu ziua urmitoare celei în care a 
expirat termenul de plată. Totalul penalităţilor pentru întârziere nu poate depăşi cuantumul 
asupra căruia sunt calculate. 
5.5. Pe lângă plata Taxei de Administrare elitre Administrator, Rezidentului îi revine şi 
obligaţia de a plăti lunar/la scadenţă preţul utilităţilor şi al serviciilor aferente de care 
beneficiază în mod direct şi exclusiv din partea unor terţe persoane şi/sau a Administratorului, 
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzând fumizarea apei, a energiei electrice, a 
serviciilor de canalizare şi de fumizare a altor utilităţi şi/ori contravaloarea altor cheltuieli de 
mentenanţă comune şi/sau individuale, după caz, conform contractelor de fumizare/de prestare 
a serviciilor de utilităţi încheiate în nume propriu de elitre Rezident cu furnizorii/operatorii de 
servicii licenţiaţi. 

Art.VI.DREPTURILE PĂRŢILOR 

6.1. Rezidentul are urmltoarele drepturi: 
6.1.1. De a exploata Unitatea în mod direct, pe riscul slu, pe răspunderea şi pe cheltuiala sa. 
6.1.2. De a beneficia de folosinţa şi posesia liniştită şi utilă asupra Unităţii, astfel cum este 
prevăzut în Legile aplicabile şi în Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat 
accesul adecvat la drumurile publice în scopul dezvoltării Proiectului, al utili7.ării şi al 
accesului la Unitate, precum şi dreptul de a folosi Infrastructura Comună şi Infrastructura 
Exclusivi, cu diligenţa unui bun proprietar, astfel incit să nu degradeze sau deterioreze şi, 
exceptând uzura normală, să o menţină. în starea existentă la momentul încheierii prezentului 
Contract. 
6.1.3. De a beneficia de folosinţa şi posesia liniştitl şi utilă asupra Terenului şi de a-i fi acordat 
dreptul adecvat de acces la drumurile publice în scopul dezvoltării investiţiilor propuse, al 
utilizArii şi accesului la Teren. 
6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferenţial de a cumpăra Unitatea, astfel cum este prevAzut 
în Legile aplicabile şi în Contractul de concesiune, dupA caz. 
6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe clădiri şi pe terenuri, după caz, 
potrivit Codului Fiscal, precum şi de alte facilităţi prevăzute de Legile aplicabile, în 
conformitate cu procedurile prevlzute de acestea, OUG nr. 112/2022 şi Legile care 
reglementează procedurile privind ajutoarele de stat, după caz. 
6.1.6. De a fi notificat în legătură cu orice modificare preconizată a Regulamentului şi a oricăror 
altor reglementări care vor fi emise de către Administrator. 

6.2. Administratorul are următoarele drepturi: 
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6.2.1. De a încasa Taxa de Administrare şi orice alte sume de bani datorate de cltre Rezident, 
precum şi penalitiţile de întârziere aferente, dupl caz. 
6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidenţii Parcului de Speciali7.81'C Intcligentl, 
inclusiv pentru Rezident, în activitatea de gestionare şi de administrare a Parcului de 
Specializare Inteligent!. 
6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul şi modul de reali7.SJ'C a investiţiilor propuse 
şi modul de respectare a obligaţiilor asumate de cltre Rezident prin prezentul Contract. 
Rezidentul va fi informat în scris cu cel puţin 3 zile lucrltoare înainte de inspecţie. Respectivele 
inspecţii vor fi realimte la ore rezonabile (în timpul zilelor lucrltoare) şi pc o durati de timp 
rezonabili, în strict! legături cu aspectele şi zonele UnitAţii şi ale Construcţiilor, care trebuie 
inspectate, în mod rezonabil, în scopul prevlzut în prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are 
dreptul sl limiteze orice inspecţie care ar putea afecta desflşurarea activitlţii acestuia sau care 
ar pri vi zone sau aspecte care pot fi considerate de cltre Rezident drept confidenţiale sau 
chestiuni ce ţin de siguranţl şi securitate. 
6.2.4. Pentru evitarea oriclrei dificultlţi de interpretare, p!rţile la acest Contract au, în raport 
cu obiectul prezentului Contract, toate 1:elelaltc drepturi prevlzute de Legile aplicabile şi 
prezentul Contract. 

Art. VII. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

7.1. Rezidentul are urmltoarele obligaţii~ 
7.1.1. SI folosească Infrastructura Comuni şi Infrastructura Exclusivi, dupi caz, cu diligenţa 
unui bun proprietar, sl nu le degradeze sau deterioreze, astfel încât, cu excepţia uzurii normale, 
sl le menţinl în starea existent! la momentul încheierii prezentului Contract, precum şi cu 
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului şi a altor regulamente obligatorii 
adoptate de către Administrator în conformitate cu Legea şi prezentul Contract. 
7 .1.2. Pin! la expirarea, rezilierea sau încetarea în orice mod a prezentului Contract, sl nu 
cesioneze terţilor, total sau parţial, dreptul de folosinţă asupra Infrastructurii Comune şi 
Infrastructurii Exclusive şi sl nu schimbe destinaţia sau natura activitlţii/activitiţilor 
dest'lşurate pe Unitate, altfel dec4t în condiţiile prevlzute în prezentul Contract. 
7.1.3. SA desf!şoare în Parcul de Specializare Inteligenti exclusiv activititile autori:zate şi 
acceptate de cltre Administrator conform punctului 1.2 din regulament şi a prevederilor OUG 
nr. 112/2022. 
7 .1.4. SI pllteasci Taxa de Administrare şi orice alte eventuale sume de bani datorate 
Administratorului în temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitiţile aferente, în cuantumul 
şi la termenele prevlzute la Art. V. 
7.1.5. Pe tot parcursul executlrii lucrlrilor de construcţie destinate realimrii Proiectului, 
precum şi pc întreaga Durată, Rezidentul va pistra integritatea spaţiilor comune din incinta 
Pan.'Ului de Specializ.a.re Inteligent!, precum clile comune de accesJ spaţiile verzi etc. 
7.1.6. în cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rlspunde faţl de 
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, în ixmcordanţă cu dispoziţiile 
Legilor aplicabile. 
7 .1. 7. SA obţină toate avizele şi autori:zaţiile prevlzute în legislaţia în vigoare pentru 
desftşurarea activitAţii. 
7 .1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate în întregime de 
către Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obţinerea autori:zaţiei de construire şi a 
avizelor necesare. 
7 .1.9. Sl respecte toate obligaţiile privind cerinţele tehnice prevlzute de legislaţia în vigoare 
privind protecţia mediului, inclusiv cele prevlzute în Anexa reprezentat! de Declaraţia privind 
problemele de mediu (Anexa 6), precum şi cele privind acordul rezidenţilor vecini pentru 
funcţionarea Unitlţii, în mlsura. în care acesta este necesar în conformitate cu Legile aplicabile. 
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7.1.10. SA respecte normele de protecţie a muncii şi P.S.I. în desflşurarea activităţii proprii 
pentru care este autorizat. 
7 .1 .11. SA nu efectueze niciun fel de modificAri asupra Infrastructurii, exceptând lucrările 
necesare finalizării şi operării investiţiei. 
7 .1.12. Sl respecte regulile de circulaţie în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă, 
elaborate de Administrator, în concordanţA cu Legile aplicabile şi prezentul Contract. 
7 .1.13. Sl respecte orice alte obligaţii derivând din regulamentele elaborate de către 
Administrator, în condordanţă cu Legile aplicabile şi prezentul Contract, şi care sunt aplicabile 
raporturilor juridice născute între rezidenţi şi Administrator. 
7 .1.14. SA execute din fondllri proprii lucrlrile de racordare la reţelele tehnico-edilitare de la 
limitele Unit!ţii la locaţiile specificate şi s! pllteascl, la scadenţi, contravaloarea serviciilor 
de care Rezidentul beneficim în mod direct şi exclusiv şi care pot avea ca obiect (dar fira a fi 
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare şi de fumizare a altor 
utilităţi şi/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanţă comune şi/sau individuale, după 
caz, conform prezentului Contract şi/sau contractelor de fumizare/de prestare a serviciilor de 
utilităţi încheiate în nume propriu de cltre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii 
autorizaţi şi/sau cu Administratorul, toate în concordanţi cu necesităţile exprese ale 
Rezidentului. 
7.1.15. Sl execute din fondurile proprii lucrlrile de amenajare pentru suprafaţa de teren 
neconstruită. 
7.1.16. SA evite împiedicarea sau tulburarea folosinţei unităţilor de către proprietarii sau 
deţinătorii unitlţilor învecinate. 
7 .1.1 7. în situaţia în care Rezidentul a cumpărat Unitatea conform termenilor şi condiţiilor din 
Contractul de concesiune, va încheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii 
dreptului de proprietate asupra Unităţii, un nou contract de administrare şi de prestlri servicii 
conexe, având conţinutul-cadru anex! la Regulament. 
7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, în termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpArarea 
Unităţii, la administraţia Parcului de Specializare Inteligentă în vederea semnlrii contractului 
de administrare prevlzut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de către proprietar 
către Administrator a unor penalităţi în valoare de 300 Euro/zi lucrătoare de întârziere şi poate 
duce la pierderea facilităţilor specifice funcţionlrii în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă, facilităţi de care beneficiază sau ar putea beneficia, dacă astfel este prevlzut de 
Legile aplicabile. Penalităţile vor fi calculate până la data încheierii contractului de 
administrare menţionat, cu Administratorul. 
7 .1.19. Rezidentul are obligaţia de a nu cesiona terţilor, total sau parţial, drepturile şi obligaţiile 
constituite în favoarea sa prin prezentul Contract. 

7.2. Administratorul are urmltoarele obligaţii: 
7.2.1 . Să asigure şi să susţină în mod deplin şi să nu deranjeze sau să nu împiedice în orice 
mod exercitarea de către Rezident a drepturilor sale născute din prezentul Contract şi din 
Contractul de concesiune. 
7 .2.2. Să-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin şi neîngrldit de la Unitate la 
reţeaua de drumuri publice, corespunzătoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum 
şi la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligentă (cu excepţia celor 
situate în interiorul unităţilor folosite/deţinute in mod exclusiv de alţi rezidenţi ai Parcului de 
Specializ.are Inteligentă). 
7.2.3. Sl asigure Rezidentului accesul către sau de la Proiectul propus şi realizat atât pentru 
personalul propriu, cât şi pentru mijloacele proprii de transport. 
7 .2.4. Să asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la reţelele de utiliţlti publice 
existente (apă, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unităţii. 
7 .2.5. Sl depună diligenţele necesare finalizlrii lucrlrilor de introducere a reţelei de utilităţi 
publice, executate de către Fondator. 
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7.2.6. Administratorul va asigura accesul operaţional permanent al Rezidentului la Unitate. 
7.2. 7. Sl încheie, numai cu respectarea Legilor în vigoare, contracte comerciale cu :furnizorii 
primari de utilităţi, şi sfi îşi execute în mod corespunzător obligaţiile derivând din acestea, 
exceptând situaţiile în care actele normative în vigoare impun încheierea acestor contracte 
direct cu Rezidentul, în numele şi pe seama acestuia. 
7 .2.8. Sl nu pennitl, respectiv să se asigure el nu este prejudiciat dreptul Rezidentului sl 
folosească Infrastructura Comună şi Infrastructura Exclusivi. 
7.2.9. Sl-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta începere a oriclrei lucrlri la 
Infrastructura Comuni şi Infrastructura Exclusivi, cu cel puţin 1 S zile anterioare datei 
execuţi.ei, exceptând cazurile de avarie sau cele care impun intervenţia urgent! a 
Administratorului şi/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitlţi, situaţie în care 
Administratorul îl va anunţa pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, 
telefon). 
7 .2.1 O. Sl-1 informeze pe Rezident cu privire la execuţia unor lucrlri care i-au fost comunicate 
şi care vor fi executate de cltre rezidenţii Parcului de Specializare Inteligent!. 
7 .2.11. SI monitorizeze şi sl întreprindă demersurile necesare cltre furnizorii de utilităţi în 
vederea efectulrii întreţinerii şi reparaţiilor la infrastructura de utilităţi aflată în 
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora. 
7.2.12. Sl respecte şi sl monitorizeze respectarea întocmai a principiilor referitoare la 
egalitatea de tratament pentru toţi rezidenţii Parcului de Specializare lnteligentl, la 
neimplicarea Administratorului în practici abuzive împotriva rezidenţilor Parcului de 
Specializare Inteligentă, la obligativitatea respectlrii de cAtte rezidenţii Parcului de 
Specializare Inteligentl a regulamentelor interne, precum şi a principiului referitor la 
stimularea constituirii de noi locuri de munci în vederea valorificnrli potenţialului uman local 
sau regional. 
7 .2.13. Sl efectueze lucrlrile şi serviciile de mentenanţl, reparaţii şi/sau modemizlri, dupl caz, 
asupra Infrastructurii Comune şi Infrastructurii Exclusive, astfel încât sl asigure Rezidentului 
folosinţa normali asupra Unitlţii, Infrastructurii Comune şi Infrastructurii Exclusive. 
7.2.14. Si nu execute nicio lucrare sau activitate în interiorul Parcului de Specializare 
Inteligentă care ar afecta, perturba sau limita în orice mod drepturile constituite în favoarea 
Rezidentului în baza prezentului Contract şi a Contractului de concesiune, exceptând lucrlrile 
de intervenţie cu caracter urgent sau cele de mentenantA necesare. 
7.2.lS. Si fumizeze la timp şi în mod corespumltor serviciile în conformitate cu Legile 
aplicabile şi la cele mai înalte standarde de expertizl, competenţe, atenţie, diligent! şi precauţie 
care sunt aşteptate de la un administrator şi proprietar diligent. 
7 .2.16. Administratorul, la rândul slu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publici din 
cadrul şi din jurul Parcului de Specializare lnteligentl, care se afli prin orice modalitate în 
administrarea Administratorului şi care este necesari pentru folosinţa şi accesul adecvat la 
Unitate, şi se va asigura el respectiva infrastructuri este menţinut! în permanenţi în stare bună 
de funcţionare. 
7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, în cea mai mare mlsurl permisi de Legile 
aplicabile, cu toate informaţiile şi sprijinul necesar în vederea obţinerii tuturor f.acilitlţilor 
prevlzute de Legile aplicabile, precum şi toate avizele, licenţele, acordurile şi autorizaţiile 
necesare pentru dezvoltarea şi funcţionarea legali a Proiectului. 
7 .2.18. Pentru evitarea oriclrui dubiu, Părtile au, în leglturl cu obiectul acestui Contract, orice 
alte obligaţii prevlzute de Legile aplicabile, Regulament şi de prezentul Contract. 

Art. VIIl. INTRAREA ÎN VIGOARE A CONTRACTULUI 

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupl semnarea de cltre rezident a contractului de 
concesiune, şi intri în vigoare la data stabilit! de prevederile art. 3.1 şi 3.2. 

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI 
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9 .1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor părţilor, prin act 
adiţional. 
9 .2. Prezentul Contract va înceta flrl intervenţia instanţei, precum şi flrl îndeplinirea vreunei 
alte formalitilţi în oricare din urmltoarele cazuri: 
9.2.1. Prin simpla notificare adresată de Administrator Rezidentului, în situaţia în care: 
a) Rezidentul nu plăteşte Taxa de Administrare în termen de 90 (nouilzeci) zile lucrătoare de 
la data primirii facturii de către Rezident; 
b) Rezidentul nu respectă oricare dintre obligaţiile care îi incumbă conform prezentului 
Contract şi nu remediazil această încălcare în termen de 90 (nouilzeci) zile de la data primirii 
notificArii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatii înciilcarea împreună cu 
suficiente detalii sau în orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare în mod 
rezonabil pentru remedierea încllciirilor, având în vedere circumstanţele obiective de la data 
notificArii; 
c) Rezidentul a înciilcat Contractul de Concesiune şi Concedentul a încetat acest din urmă 
contract ca urmare a respectivei încllciiri, în conformitate cu prevederile acestuia; 
d) în situaţia în care Rezidentul încalci prevederile cuprinse în Regulamentul de Funcţionare a 
Parcului de Specializare Inteligentă (anexat) şi/sau în OUG nr. 112/2022 şi nu remediază 
această situaţie într-un termen de 90 (nouilzeci) zile de la data la care a fost notificat în acest 
sens de citre Administrator. 
9.2.2. Prin simpla notificare adreaati Administratorului de cltre Rezident, în situaţia în 
care: 
a) Administratorul nu respectă oricare dintre obligaţiile prevăzute în prezentul Contract şi nu 
remediază aceastii înciilcare în termen de 90 (nouheci) zile de la data notificării scrise trimise 
de elitre Rezident, prin care este semnalată înciilcarea sau în orice alt termen (mai lung sau mai 
scurt) care este necesar în mod rezonabil pentru remedierea înciilclrilor, având în vedere 
circumstanţele obiective de la data notificiirii; 
b) Concedentul a încălcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este îndreptăţit să înceteze 
acest contract, în conformitate cu termenii acestuia; 
c) Titlul de parc de specializare inteligentă încetează, este revocat sau anulat. 
9.2.3. Prezentul Contract înceteaz.A de drept flră nicio formalitate prealabilă şi fArl intervenţia 
instanţei, în cazul in care Rezidentul îşi înceteazl activitatea în Parcul de Specializare 
Inteligen~ ca urmare a încetării Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv şi nu a 
dobândit până la acea dată dreptul de proprietate asupra Unităţii. 
9.3. Prezentul Contract încetează automat dacă Unitatea este transferatii în deplina proprietate 
a Rezidentului, la momentul încheierii noului contract de administrare, menţionat la art. 7.1.17. 
9.4. Prezentul Contract înceteu.l la data când Durata expiri, în cazul în care nu a fost prelungită 
cu acordul părtilor, prin act adiţional la Contract. 
9.5. Contractul va înceta de drept (în temeiul legii) în cazul în care Rezidentul şi/sau 
Administratorul intra în procedura falimentului, procedura dizolviirii sau procedura lichidării, 
în conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolvenţei şi de 
insolvenţi. 

Art. X. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

10.1. Pib1ile înţeleg să-şi îndeplineascil obligaţiile asumate prin prezentul Contract cu bunil­
credinţl şi diligenţa cerută unui bun proprietar sau, după caz, a unui profesionist care 
acţionează în mod obişnuit în domeniul de activitate al părţilor. 
10.2. Pentru încălcarea prezentului Contract, declaraţii eronate, neexecutarea, executarea 
necorespunziitoare, cu întârzieri şi/sau parţialii a obligaţiilor contractuale asumate, partea în 
culpă datoreazl celeilalte/celorlalte piirţi despăgubiri. 
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10.3. Orice plată tlcută de către Rezident elitre Administrator se va imputa mai întâi asupra 
datoriilor scadente, în ordinea scadenţelor acestora, începând cu cele mai vechi, potrivit 
regulilor prevlzute în 
Codul Civil. 

Art. XI. FORŢA MAJORĂ 

11.1. în sensul acestui Contract, forta majori reprezintă orice împrejurare exterioari activităţii 
plrţilor şi a agenţilor lor autorizaţi, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibili şi inevitabill, 
care se afll în afara controlului oriclrei plrti, care nu se datoreaz.l greşelii sau vinei acestora şi 
care pune partea care invoci cazul de forţa majori în imposibilitatea obiectivi de a-şi executa 
sarcinile ce-i revin îndeplinirea prezentului Contract. 
Pot constitui cazuri de fortl majori: rlzboaielc, revolutiile, incendiile, inundaţiile sau orice alte 
catastrofe naturale, restricţiile aplrute ca urmare a unei carantine, embargoul, situaţiile 
epidemiologice şi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enunţiativi. 
Nu este considerat forţa majori un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, firi a 
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare îndeplinirea obligaţiilor uneia 
dintre pArtile contractante. 
11.2. Forţa majori exonerează partea care o invoci de orice răspundere. 
11.3. Partea afectată de cazul de forţl majori are obligaţia de a informa în scris cealaltă parte 
în leglturl cu noile împrejurlri în cel mult 15 zile de la apariţia acestora, oferind dovezi în 
acest sens. 
11.4. Niciuna din plrţi nu va fi ţinută responsabili pentru neexecutarea sau executarea cu 
întarziere a prezentului Contract, în cazul în care neexecutarea sau executarea cu întArziere se 
datoreaz.l unor cauze care nu au putut fi controlate în mod rezonabil de aceasta. 

Art. XIl. LITIGD 

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat şi interpretat în conformitate cu legea români. 
12.2. Orice dispută între plrţile pre7.entului Contract se va soluţiona de cAtre pftrti în mod 
amiabil, iniţial prin discutii directe. 
12.3. Orice dispută n!scutl din sau în leglturl cu prezentul Contract (care nu este soluţionată 
amiabil) va fi soluţionată de instanţele competente. 

Art. XID. COMUNICĂRI 

13 .1. Orice comunicare între pruţi, referitoare la îndeplinirea prezentului Contract, trebuie sl 
fie transmisl în scris. 
13.2. Comuniclrile între pftrti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu condiţia solicitării 
confirmlrii scrise a primirii comuniclrii. 
13.3. Toate comuniclrile vor fi trimise la urmltoarele adrese, sau la orice alte adrese 
4!(1municate de cltre una din plrti celorlalte, ulterior semnării prezentului Contract: 

C4tn: AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

~.,. llt~'llţili: ································-· 
Adresa. ....................••...••.. 

Adresa - Sediul social: Str.Primăriei nr.J, parter, 
Oradea,Bihor 
FllX: .••. „.„ ••• „. 

E-mail:contacra.'adlo.ro 
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Email: ........................... . 



Art. XIV. DISPOZIŢII FINALE 

14.1. Toate p!J'tile se obligă prin prezentul Contract, să respecte toate Legile în executarea 
Contractului. 
în cazul în care o clauză a prezentului Contract va fi declarată nulă sau va fi anula~ clauzele 
rămase valide îşi vor produce, în continuare, efectele, cu excepţia cazurilor în care clauza sau 
partea declarată nulă sau anulată reprezintă o condiţie esenţial! a prezentului Contract. în toate 
cazurile, pirţile vor agrea cu bun! credinţă prevederi (valide) înlocuitoare care să fie din punct 
de vedere comercial cât mai apropiate cu putinţA de cele declarate nule sau anulate, cu excepţia 
(în situaţia în care acestea sunt condiţii esenţiale) cazului în care oricare dintre părţi decide să 
înceteze unilateral prezentul Contract şi să aplice în mod corespunzător Art.9.2.1. sau Art.9.2.2. 
din prezentul Contract. 
14.2. Pllţile convin că toate informaţiile referitoare la termenii şi clauzele acestui Contract, 
precum şi toate informaţiile pe care o parte le primeşte de la celelalte părţi pe parcursul 
executării acestui Contract, sunt confidenţiale, fiecare dintre părţi obligându-se să nu divulge 
terţilor f!rA acordul prealabil expres al celorlalte pArţi nicio asemenea informaţie, înainte şi 
pentru o perioadă de 2 (doi) ani de la data încetării prezentului Con1ract. Sunt exceptate de la 
aplicarea prezentei clauze de confidenţialitate informaţiile care trebuie dezvăluite către public 
sau orice autoritate competen~ conform Legii. 
14.3. Părţile vor furniza cu buna-credinţ! informaţiile ulterioare, indiferent de suport, şi vor 
încheia documentele şi actele, precum şi vor lua măsurile necesare pentru a da efecte depline 
clauzelor prezentului Contract. 
14.4. Următoarele Anexe menţionate în prezentul Contract fac parte integrantă din Contract şi 
se semneul/se ataşeaz! în acelaşi număr de exemplare ca şi Contractul: 
Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren; 
Anexa 2 - Cartea Funciară nr ............ şi planul de amplasament; 
Anexa 3 - Regulamentul de Organizare şi de Funcţionare al Parcului de Specializare 
Inteligentă; 
Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investiţii); 
Anexa S - Planul Urbanistic Zonal; 
Anexa 6 - Declaraţia privind problemele de mediu; 
Anexa 7 - Caietul de sarcini . 

Prezentul Contract s-a încheiat astăzi, „ •.... „.„., la sediul AdmfnistratorulW, în 2 (doui) 
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte. 

[urmează semnăturile] 

REZIDENT, 
ADMINISTRATOR 
Soc. AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

Soc . .................. SRL 
Director General, ....................... 
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Anexa l la la contractul de administrare ti servicii conexe 

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE 
A TERENULUI EXISTENT ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

BEIUŞ 

Încheiat astăzi, . „ . ........ „ 

între: 
Societatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A., cu sediul în Oradea, 

str.Primariei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentată de cltre prin .„ ..... „ ..... „ .. „ „.„, 

având funcţia de ....................................... , în calitate de Administrator 
Şl 

Societatea, .......................•........•••• , cu sec::li'ul în cu sediul în. loc ......•....• , strad.a. ............... nr . 
•••.. „ .••••••• , înregistrat! la Registrul Comeiţului cu nr. . ..... „ ... , având C.U.I „ .... „.„„ .. , 
reprezentată legal de „.„ •..•... „ ... , cu funcţia de Administrator în calitate de Rezident, 

Se predl/se primeşte Terenul în suprafaţl de .. „„ .. „„. m.p. , situat în Parcul de Specializare 
Inteligentă , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare şi 
de ...4-X..: • „ I preinau servicn conexe nr„.„„„ .„„.„ 
Suprafaţa este delimitată prin „„.„.„. „ de Unitatea „ „ „ „ „ „ la . „ „ „. „ „ „ „ şi 

Unit:a.tea ............. la ..................... . 
Terenul se predA flrl niciun fel de construcţii edificate pe suprafaţa sa, f'h! arbori, arbuşti 

sau vegetaţie care ar putea împiedici exploatarea normali a Terenului, precum şi liber de orice 
sarcini, conform Extras C.F. nr. „ „„„„„„„„ - anexat. 

Terenul va fi utiliz.at de cAtre Rezident numai în conformitate cu prevederile Contractului 
de administrare şi de prestliri servicii conexe nr„ „ „/..„ „ .„„ şi ale Regulamentului de 
Funcţionare al Parcului de Spcializ.are Inteligent! şi al contractului de concesiune, pe toat! 
durata desftşurlrii activităţii acestuia în Parcul de Specializare Inteligentă. 

Reddent, 

AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. . .......................... . 
Anexa 2 la contractul de adml.nlstrare ti servicii conexe - f'artea Funciari nr„„„„ •• „ ti 

planul de amplasament; 

Anexa 3 la contractul de admfnlltrare ti 1ervicil conexe - Regulamentul de Organizare ti 
de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligenti, repndntl Anaa 9 a 
documentaţiei; 

Aneu 4 la contractul de administrare ti servicii eonexe - Proiectul (Angajamentul de 
Investiţii) npnz.int4 Anexa 4 completat4 de concesionar; 

Anexa 5 la contractul de administrare ti servicii conexe - Planul Urbanistic Zonal este 
HCLBeiuş nr. 250112.09.2022; 
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Anexa 6 la rontnctul de administrare fi servicii coaexe - Declaraţia privind 

problemele de mediu 

DECLARAŢIA OFERTANTULUI 

PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU 

Protecţia co[tditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de 

Specializare lnteligentl, iar exploatarea unitlţii existente în aceastl structuri este conditionali 

de respectarea condîJiilor legale de protectie a mediului. 

Ne angajăm sl respecrlm autorlzatiile emise de cltre rnspectoratul pentru Protectia 

Mediului pentru fiecare constructie tn parte. 

Confirmăm el ne sunt pe deplin cunoscute atât situa&ia juridică a terenului contractat, cât 

şi toate problemele de mediu aferente acestui teren. 

Declartlm cA am fost informaţi pe deplin de către Socie1atea·Adml11l.~t„ato1· asupra 

posibilit!tii modificlrii actualei legislaţii de protecţie a 1nediului din România, în procesul 

annonizării graduale a legislaţiei de protecţie a mediului din România cu cerintele în domeniu 

ale Uniunii Europene. Aceste imprejurlri pot oricând genera costuri suplimentare pc parcursul 

procesului de realizare a investi(iilor, iar suportarea lor va reveni Societltii noastre, în calitate 

de Rezident. 

Amplasarea construc&iilor şi funcţionarea unităţilor economice le vom face cu aplicarea 

tuturor normativelor în vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajlfm .td nu 

dusfliş11răm în zonil ac:Uvitltile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul. 

Toate Activitltile le vom desflişura în incinte închise, niciuna dintre ele nu va dezvolta 

zgomote şi vibraţii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecltl întocmai prevederile 

Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum şi Regulamentele 

UE referitoare la protec:,ia muncitorilor de zgoinol. 

Depozitarea extemă o vom face în containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii şi 

la distantl de drumul de acces. Containerele de gunoi şi de rebuturi vor fi, de asemenea, 

ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, 

precum şi a copacilor şi plantelor. DacA este necesar accesul pentru incArcare/desc!rcare şi 

livral'e, aceste depozite vor fi localizate în spatele clădirilor şi vor fi ascunse vederii prin 
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aranjamente adecvate. Vom prevedeas de ueme~ un spa1iu suficient pentru 

incln:IJefdescln:are în interiorul site-ului. 

TtHW n1•urile 1i prod1Uele reziduale le \'Om colecta 11 le t10m depoiita intr-o Ql'/e 1peclal 

alMnqjat" tn acest scop. Dqeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare. daci es1C 

posibil •i fezabil. Deşeurile acnerate pe care nu le vom putea reutiliza vor fl depozitate la o 

groa„ de gunoi aprobatl de autoritltile locale, respectAnd Regulile Uniunii Europene 

refer~ la dqeuri. 

Toate dqeurile chimice ti toxice vor fi eliminate confonn regulilor UE referitoare la 

clefeurile toxice fi periculoase. Vom plStra documentele prin care se tnregiatreazl tipul, 

cantitatea, data ti modul tn can: s-au eliminat deteurile. Eliminarea dqeurilor o vom face 

respecdnd oeriniele autorititilor sanitare. 

Nt obligilm ca mirosurile neplkute provenind de la operaliunile desflturate în fabriel sl 

nu fie deteeubile tn 1far1 llmitelor legale. Vom rupt1Cta QORCfitiile stabilite prin autorfzatia de 

mediu referiioare la emisiile atmosferice, ln cazul tn care este obligatoriu sl detinem aceastl 

autorizatie tilsau licent1. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele ti 

resullmentele na&ionale referitoare la poluarea atmosferici. 

Ofertant, 

Oala ••. „ ••••••••••• 

Anna '7 I• contnctul de •dmlnlltnre fi Hrvlell coane- Caietul d<' NH"Clnl. rqnrJ11tl 
ct1ldlll de ••rr:lnl rllpll111111 lloc111M11tatla th atrlbllltw . 

V'ZAT J\JR\O'C 
Jr. Seblttlan Hobrl•te•I\ 120 
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