







































































































































































































































































































































































































































































































































































a) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobéndirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile §i obligatiile
stabilite pentru rezidentul inifial. Terenul se va cumpéira in conditiile previizute la capitolul XI
din prezentul regulament.

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat §i rezidentul inifial a achizifionat
terenul, este obligat si presteze o activitate /servicii care respectli codurile CAEN previizute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

c) in cazul previzut la litera b) dac# proprietatea a fost dobandita, in condifiile legii, in
lipsa acordului de voingi al rezidentului initial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfigoard este obligat, ca In termen de 6 luni, s dispuné de bunul siu astfel incét s# acesta
séi fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitifi / prestarea de servicii care respecti codurile
CAEN prevézute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Dac noul proprietar al constructiei nu-gi executdi obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debrangarea unititii de la serviciile de utilitéi.

10.2. instréinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionatd potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazii de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificati gi la teren.

10.3 Notiunea de Constructie Edificat# s subsumeazi obligatoriu ca aceasta s fie inscris3 in
carte funciard in materialitatea sa la terminarea lucrérilor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciard in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locals emitents a autorizatiei de construire, care si confirme ci edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire §i ci existd proces - verbal de
recepfie la terminarea lucrérilor, precum si a celorlalte dispozifii legale in materie §i a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpérarii/dobéndirii clidirii edificate, de céitre un tert, taxa de administrare se
va plati In continuare de citre acesta, precum §i de ciitre orice persoana juridic# care dobéndegte
cu orice titlu §i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpirarea cladirii
edificate, In vederea ludrii in evidentd §i intocmirii formalititilor prealabile semnrii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de cétre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucriitoare de intérziere i pierderea facilitifilor specifice function#rii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents, facilititi de care beneficiazi sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pénd la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiazi de un drept de preempfiune cu privire la Constructii i Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciardi, pentru intreaga perioadd de functionare in Parcul de
Specializare Inteligent3.

10.7. Prin dobéndirea calitifii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligenti, terful
dobénditor se supune prevederilor prezentului Regulament §i legislatiei privind constituirea si
functionarea parcurilor.de specializare inteligenti.

XL.EXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE fN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA
in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd beneficiazi de un drept de preemfiune atit

rezidentul cét §i fondatorul , dupé cum urmeazé:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art, 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiazi de un drept de preemptiune la achizifionarea terenului. Preful
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judefean Bihor.
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11.1.1 Procedura de vénzare a terenului se inifiazs cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inlaturs obligafia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament §i a legislafiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

11.1.3, Dreptul de preemfiune este recunoscut numai rezidentului care §i-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune si oferta depus# in cadrul procedurii de licitajie.

11.2 Rezidentul se obligi s acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligentd dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a ficut obiectul
contractului de concesiune §i asupra constructiilor prezente gi viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciari. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urméatoarele condifii:

11.2.1 In situatia in care rezidentul va dori s& vénda terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare ciitre o ter{i parte, rezidentul va notifica aceastdi intenfie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligents impreuni cu conditiile esentiale ale vinzirii avute in vedere, constind
in: (/) pretul dorit; (i) termenul de platd a prefului; (iif) garantiile oferite cu privire la
Constructii §i (#) orice alte condifii considerate esentiale de citre rezident (“Notificarea de
Viénzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenti 1§i va putea exprima in scris opfiunea de
a cumpéra terenul gi/sau constructiile prezente §i viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
previizute in Notificarea de Vénzare §i cu indicarea prefului maxim pe care este dispus si il
ofere in schimbul Unitiiii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notific#irii de Vénzare.

11.2.3 Sub rezerva respectiirii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd si a oriciiror altor prevederi legale si
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul §i/sau constructiile
prezente §i viitoare, In urmiitoarele situatii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent# declaré cé nu doregte si
cumpere terenul gi/sau constructiile prezente i viitoare sau nu rispunde in niciun fel
Notificlirii de vinzare, in termenul previizut la art. 11.2.2; in acest caz vénzarea citre terf va
putea fi efectuatii de clitre rezident doar cu respectarea condifiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare la activitifile specifice parcului de specializare inteligents, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare §i Functionare al Parcului de Specializare
Inteligents.

ii) Urmare & exercitéirii opfiunii previizute de art. 11.2.2 , in situatia in care
preful oferit de ciitre terf este mai mare decdt cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents , §i cu conditia ca toate clauzele contractului de vénzare incheiat cu
tertul s# respecte toate conditiile previizute in Notificarea de vinzare comunicati Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligents.

11.2.4 Conform celor de mai sus cumpiritorul terenului gi/sau a constructiilor va fi obligat s
recunoascs §i si respecte dreptul de preemfiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligents.

XTI, iNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI
PREST. ERVICTI CONE

12.1. Contractul de administrare §i de prest#iri servicii conexe, se reziliazi de drept in oricare
din urmétoarele cazuri:
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a) in situatia in care rezidentul nu pliteste, in termen de 90 (nou#izeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu folosegte unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare gi de prestéiri servicii conexe;

¢) in situafia in care rezidentul nu-§i respects oricare dintre obligatiile care izvorisc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligent;

d) in situatia in care rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

¢) Administratorul nu-gi respectti oricare dintre obligatiile care izvordsc din contractul incheiat
cu rezidentul,

f) dacd una dintre pérti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

) in cazul incetiirii, revocérii sau anulérii titlului de parc de specializare inteligents;

h) in alte cazuri prevéizute in contractul de administrare si de prestiiri servicii conexe sau de
legislatia in vigoare.

12.2. Contractul de administrare §i de prestéiri servicii conexe inceteazi prin ajungerea la
termen, daci nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.

12.3. In cazul incetarii sau rezilierii, Administratorul are dreptul si reintre de indati in posesia
unitifii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denuntirii/incetérii contractului incheiat intre rezident si Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciaré.

XIIT1. DISPO FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligenti intr3 in
vigoare la data aprobdrii sale de c#itre Consiliului Judefean Bihor.

13.2. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligents, inclusiv
Anexele care fac parte integrant din prezentul Regulament, poate fi modificat gi actualizat prin
hot#rérea Consiliului Judefean Bihor.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenti este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd si constituie anex3 la
contractul de administrare gi de prestiiri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune,
134. Anexa 1 face parte integrantd din prezentul Regulament gi reprezinti modelul
Contractului de Administrare gi prestare de servicii conexe .
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ANEXA NR. 10

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICIY
CONEXE
NR.... DINDATA DE ......cccceeueae

Art, L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1.  Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligent avind sediul in Municipiul
Oradea, strada Prim#riei nr. 3 parter cod postat 410209, Judeful Bihor, inregistrats la Registrul
Comerfului cu nr. J5/2814/2008, CUI R024734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatfi de ......ccorsemsesassnsrsrnssorenses cu funcfia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

§i

1.2, Societates .......... S.R.L infiintat# in conformitate cu legile din Roméinia cu sediul in

7 A — , Strada ....cccnnenene BU i s , Judetul ......... , cod postal ......... W —

117% +R— , e-mail: ......... , Inregistrat} la Registrul Comertului cu or, ., avénd C. UI
............ , cont IBAN nr. ............. deschis la ................, Teprezentat}i legal de dl wrecensneasey CU

functia de Administrator, in calitate d¢ REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligents pe
de alt# parte

AVAND iN VEDERE CA:

Administratorul este o intreprindere publicéi in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativél a intreprinderilor publice,

» Uitatea administrativ-teritoriald Judeful Bihor este proprietarul inregistrat al terenului cu
o suprafati de . conform hi#rtii atasate §i care reprezinti Amexa 2
(,.Proprietatea”).

* Parcul de Specializare Inteligenti functioneazi sub directa gestionare gi administrare a
Societiitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

* Rezidentul este o societate care activeaz¥i in domeniul .............

* Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de licitatie deschisfi desfiigurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din QUG nr. 57/2019

= La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriald judeful Bihor §i
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. incheiat in conformitate
cu termenii §i procedurile previizute de Legile aplicabile §i de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR:

* QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor miisuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici gi
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritiifilor publice locale,
precum §i unele masuri In domeniul specializiirii inteligente, precum si pentru
modificarea §i completarea unor acte normative;

* REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA,;
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PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE,

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare gi Prestiiri Servicii Conexe (denumit in
continuare "Contractul”)

il reprezinti cedarea temporardi de ciitre Administrator a dreptului de folosintéi linigtitd si
netulburaté asupra Infrastructurii Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligent, precum si
prestarea de céitre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul plétii de céitre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligh s& asigure Rezidentului

urmétoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszdpezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligentd §i in spatiile comune,
exceptind accesul in unititi;

d) lucriirile de intretinere i reparatie ale cdilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile §i lucririle de mentenantd, reparatii gi/sau moderniziri asupra Infrastructurii
Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), excepténd lucrérile
de interventie, reparatie si intrefinere a infrastructurii de utilititi/a pértilor din aceasta care
sunt, conform legii, In exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de
utilitigi;

f) alte servicii asupra cirora Administratorul §i Rezidentul pot conveni, prin act adifional la
prezentul Contract.

Prin ,.spatii comune” pirfile infeleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligents §i se afli in folosinja comuné a tuturor rezidentilor, cu excepfia Unititii si a

unitétilor definute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligents.

In cazul in care Rezidentul cumpiiri Unitatea, Administratorul i Rezidentul vor incheia un

contract de administrare care va inlocui prezentul Contract si care va respecta confinutul

contractului-cadru de administrare §i de prestéri servicii conexe, anexé la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract §i al Contractului de Concesiune este

reprezentatii de terenul care se afld in proprietatea privati a unititii administrativ-teritoriale

judeful Bihor §i in administrarea Administratorului, fiind situati in Parcul de Specializare

Inteligent# §i avénd urmitoarele elemente de identificare:

- Adresi: ........ccey cerreesnnennsy Judeful Bihor, Roménia;
- Suprafaf# total: .......... (...........) metri pétrati;
- Numir cadastral: .......ccccccririrneene
- Numir de carte funciardi: ...........ccoeiueane
Cartea Funciard nr. ... - 1in care este intdibulatd Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligent’ respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploatati de citre Rezident in vederea desfiiguriirii/prestiirii de
activititi/servicii care se incadreazi in codurile CAEN previzute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5. Prin “Unitate” partile inteleg partea integranti a Proprietéii reprezentats de parcela de
teren aflatd in folosinta exclusivd §i temporard a Rezidentului, care este conectatd la
Infrastructur3 si in cadrul céreia Rezidentul desfigoari activitifi economice autorizate in mod
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corespunziitor, intr-un regim de facilitéifi specifice, dupi caz, §i cu respectarea dispozifiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligenti.

2.6. Unitatea este conectathi la Infrastructurs si este exploatats de céitre Rezident in vederea
desfiiguréirii activititilor autorizate in cadrul Unit#ii si a altor activititi adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului siu de activitate i In concordanti cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligent# permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructuri” pirfile infeleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electric#, refelele de alimentare cu ap#, retelele de canalizare, de iluminat
public, parcirile, clile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligentsi, care se afli/se vor afla in proprietatea Judefului Bihor ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8, Prin “Infrastructurii Comund” pirfile injeleg partea integrantd din Infrastructura
constind in ansamblul de constructii, instalaii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
refelele de alimentare cu api, refelele de canalizare, de iluminat public, parcérile, céile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligent¥ care
se afli/se vor afla In proprietatea Judefului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului §i care este destinati folosintei comune de ciitre tofi rezidentii Parcului de
Specializae Inteligent3, inclusiv de ciitre Rezident.

2,9. Prin “Infrastructurii Exclusivld” pirtile infeleg partea integrantd din Infrastructur#
constind in ansamblul de constructii, instalaii, sistemele de alimentare cu energie electricé,
refelele de alimentare cu ap#, reelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligent? care — la data intréirii in vigoare a prezentului Contract, precum §i la orice moment
ulterior - se aflé/se vor afla In proprietatea unitiifii administrativ-teritoriale judetul Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferentii exclusiv Unitiitii si este in folosinta exclusivi a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricirei dificult#fi de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
clemente de infrastructurli instalate sau construite de cétre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construiti sau instalati de terfe pirfi in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urm#), va fi considerati parte a Constructiilor §i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definit} prin prezenta clauzi.

2.10. Prin “Proiect” pdrtile infeleg investita cu tot ce fine de aceasta ( bunuri imobile §i bunuri
mobile) care permite desfdsurarea unei activitdfi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN prevdzute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. III, DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, fermen care incepe si curgd in conditiile
previzute la art, 3.2

3.2, Prezentul contract este incheiat sub clanzi suspensivé, in sensul cé, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanfare fin
condifiile previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022.
Rezidentul are obligatia de a notifica de Indati Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria ridspundere si
garanteazd urmiitoarele:

4.1.1. La data semn#rii acestui (‘ontract, Administratorul are in mod legal drepturile de

administrare asupra Terenului (“Unitii{ii”’) §i are astfel dreptul legal de a transmite
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Rezidentului drepturile si de a-si asuma fai de Rezident obligatiile previzute in prezentul
Contract.

4.1.2. Terenul nu face §i nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrdinarea acestuia sub orice form3 sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in leg#turd cu Terenul.

4.1.3. La data semndirii, terenul nu constituie gi nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare §i nici al unui litigiu judec#itoresc sau administrativ.
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcind (inclusiv, fiiri a se limita la ipotec#, privilegiu,
servitute) constituit# in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitétii publice, premerg#itoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care sé contravini regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjuritor.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utiliti{i din zon3, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze investitiile propuse,
incluzfind dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canalizéiri, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apé, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotéréirea Consiliului Local Beiug nr. 250/12.09.2022. (Anexa nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesars constituirea unor servituti de
trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunziitor si valabil de citre Administrator
si constituic obligatia legald, valabild i angajantd, care poate fi puséi in executare impotriva
acestuia, in conformitate cu termenii gi conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu ncalcs sau nu contravin si
nu vor inc#lca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricdrui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este finut. Ori de céte ori termenul
“Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere public#, precum si
orice decizie a oric#irei instante de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupé caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.1.12. Are capacitatea, puterea §i autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare,
de natur# corporativa sau de alti natur#, pentru a Incheia, preda §i executa in mod corespunzitor
prezentul Contract §i fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legéturd cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridicd menfionatd mai sus si fiind constituiti in mod
valabil §i organizaté in mod corespunzitor in baza legilor din Roménia, avind autoritatea de a-
5i desfligura activitatea in forma actuals,

4.1.14. Administratorul nu este in insolventi §i nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciari sau faliment ori al unei hotdrdri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara §i nicio procedur# de acest fel nu este
in curs de desféigurare sau nu se intentioneaz a fi desféiguratl impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii i documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau
informatii cunoscute care, dacé ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
si-1 determine pe Rezident sé reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
§i condifiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2, Rezidentul declarii pe propria rispundere §i garanteazii urmiitoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizaté, functionfind in mod valabil potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridici necesari pentru a folosi si exploata Unitatea §i pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltérii activitifilor sale economice.
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4.2.2. Activitiifile de productie gi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfiisura pe Unitate
respectd integral cerintele legale referitoare la protectia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care si depigeasc limitele impuse de legislatia roméni in vigoare.
Rezidentul se oblig# s& obtin3 toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitéitile pe care le va desfigura,

4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat In mod corespunzitor §i valabil de ciitre Rezident gi
constituie obligatii legale, valabile §i angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.2.4. Are capacitatea juridicsi, economic# gi tehnic#i pentru a incheia §i executa intocmai acest
Contract §i pentru a-gi indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalcs sau nu contravin si nu
vor incilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricérui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este finut. Ori de céte ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera cé acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publicé, precum i
orice decizie a oric#rei instanje de judecatsi, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.2.6. Rezidentul nu este in insolvent’ i nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciard sau faliment ori al unei hotlirfiri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciard, i nicio procedurs de acest fel nu este in curs de desfligurare sau nu
se cunoagte c# se intentioneaz3 a fi desfiiguratéi impotriva Rezidentului.

4.2.7. Nu existii niciun act administrativ, nicio hotéirfre judec#itoreascal §i niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executiirii obligatiilor contractuale asumate fat# de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2 8. Orice incélcare de céitre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
rispunderea acestuia. Pentru evitarea oric#irei dificultiiti de interpretare, Rezidentul nu poate fi
finut rispunziitor pentru nicio inc3lcare de ciitre terfe pérfi a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.9. Orice informatii i documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oric#iror afiliati ai acestuia, consultanfi sau altor
persoane desemnate de citre acegtia, sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu
existi circumstante sau informafii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunogtinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul s reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor i conditiilor previizute de prezentul
Contract.

4.2.10. Fiecare parte declard c#, la data acestui Contract, declaraiile §i garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte §i nu induc in eroare §i este de
acord ci respectivele declarafii gi garanfii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga duratéi de existenti prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre p#rfi va lua cunostint4 in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oriclireia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte pirti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. in schimbul Serviciilor §i a dreptului de folosin{# asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
virgulii-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugii TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafatl a Unitifii, respectiv la
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Taxa de Administrare se va percepe de citre Administrator incepénd cu data de 1 (intéi) a lunii
urmiitoare emiterii autorizatiei de construire.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la
data stabilitd de p#rfi, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentéind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecdrui trimestru, iar sumele previzute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucritoare de la primirea de clitre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerfi data ridic#rii facturii de c#tre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau posti electronicd. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al B#ncii Nationale a Roméniei, valabil la data emiterii
facturii.

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreaz# Administratorului penalitiiti de intdrziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intlrziere, pin# la data plitii efective gi integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitéfile se datoreazii incepénd cu ziua urmitoare celei in care a
expirat termenul de plati. Totalul penalititilor pentru intirziere nu poate depisi cuantumul
asupra céiruia sunt calculate.

5.5. Pe léngd plata Taxei de Administrare citre Administrator, Rezidentului 1i revine si
obligatia de a plati lunar/la scadentd preful utilitifilor §i al serviciilor aferente de care
beneficiazi In mod direct gi exclusiv din partea unor terfe persoane gi/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzénd furnizarea apei, a energiei electrice, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilititi si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenan{i comune §i/sau individuale, dupé caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilititi incheiate in nume propriu de citre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiafi.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1, Rezidentul are urmiitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul séu, pe rispunderea i pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosin{a si posesia linigtitd §i utild asupra Unititii, astfel cum este
previzut in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utiliz#rii si al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuné §i Infrastructura
Exclusivii, cu diligenta unui bun proprietar, astfel inclt si nu degradaze sau deterioreze si,
exceptéind uzura normald, s# o mentini in starea existents la momentul incheierii prezentului
Contract. ’
6.1.3. De a beneficia de folosinta gi posesia linigtit3 §i utild asupra Terenului gi de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltirii investifiilor propuse, al
utilizirii si accesului la Teren.

6.1.4, Rezidentul va avea dreptul preferential de a cump#ra Unitatea, astfel cum este previizut
in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, dupé caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe clidiri si pe terenuri, dupé caz,
potrivit Codului Fiscal, precum si de alte facilitifi previzute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previizute de acestea, OUG nr. 112/2022 5i Legile care
reglementeaz3 procedurile privind ajutoarele de stat, dupi caz.

6.1.6. De a fi notificat in legétur#i cu orice modificare preconizati a Regulamentului §i a oricéror
altor reglementiri care vor fi emise de cétre Administrator.

6.2. Administratorul are urmiitoarele drepturi:
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6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare §i orice alte sume de bani datorate de ciitre Rezident,
precum si penalititile de intérziere aferente, dupi caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de
Specializare Inteligenti.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul §i modul de realizare a investitiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de c#itre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat n scris cu cel putin 3 zile lucriitoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) gi pe o duratéi de timp
rezonabild, in strictéi leg#iturdi cu aspectele i zonele Unit#ifii i ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul previizut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul s& limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfiigurarea activitéifii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de céitre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce fin de sigurang# §i securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricéirei dificultéfi de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previizute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmiitoarele obligafii:

7.1.1. 84 foloseascé Infrastructura Comuni §i Infrastructura Exclusivii, dup# caz, cu diligenta
unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale,
sii le mentin# in starea existentd la momentul Incheierii prezentului Contract, precum §i cu
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului §i a altor regulamente obligatorii
adoptate de céitre Administrator in conformitate cu Legea §i prezentul Contract.

7.1.2. Pén# la expirarea, rezilierea sau incetarea In orice mod a prezentului Contract, si nu
cesioneze tertilor, total sau parfial, dreptul de folosin{i asupra Infrastructurii Comune §i
Infrastructurii Exclusive gi si nu schimbe destinaia sau natura activititii/activitétilor
desfiigurate pe Unitate, altfel decét in conditiile previzute in prezentul Contract.

7.1.3. S& desféigoare in Parcul de Specializare Inteligents exclusiv activitifile autorizate §i
acceptate de ciitre Administrator conform punctului 1.2 din regulament gi a prevederilor OUG
aor. 112/2022,

7.1.4. S& pliteasci Taxa de Administrare §i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalititile aferente, in cuantumul
si la termenele previizute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executfirii lucréirilor de constructie destinate realiz#irii Proiectului,
precum §i pe intreaga Durats, Rezidentul va péstra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligent#, precum c#ile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rispunde fafa de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, In concordangi cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. S obtinA toate avizele §i autorizatiile previizute in legislafia in vigoare pentru
desfigurarea activitétii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
ciitre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizafiei de construire §i a
avizelor necesare.

7.1.9. S& respecte toate obligatiile privind cerinfele tehnice previizute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previizute in Anexa reprezentaté de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum §i cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unit#tii, in mésura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
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7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii §i P.S.1. in desfigurarea activititii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modificéri asupra Infrastructurii, excepténd lucririle
necesare finalizirii §i operérii investitiei.

7.1.12. S& respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
elaborate de Administrator, in concordanfd cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. S# respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de catre
Administrator, in condordanti cu Legile aplicabile si prezentul Contract, i care sunt aplicabile
raporturilor juridice niiscute intre rezidenti §i Administrator.

7.1.14, Sa execute din fonduri proprii lucréirile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unit#tii la locatiile specificate §i si pliteascH, la scadents, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiazi in mod direct §i exclusiv gi care pot avea ca obiect (dar fir3 a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare i de furnizare a altor
utilit#iti si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantii comune si/sau individuale, dups
caz, conform prezentului Contract gi/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilititi incheiate in nume propriu de citre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizati si/sau cu Administratorul, toate in concordan{d cu necesitiitile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. Si execute din fondurile proprii lucriirile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruité.

7.1.16. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unit#filor de ciitre proprietarii sau
detingtorii unitéfilor invecinate.

7.1.17. in situatia in care Rezidentul a cumpiirat Unitatea conform termenilor i conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Unitétii, un nou contract de administrare i de prestéiri servicii
conexe, avind confinutul-cadru anexi la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpérarea
Unitétii, la administratia Parcului de Specializare Inteligents in vederea semnérii contractului
de administrare previzut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de citre proprietar
citre Administrator a unor penalit#iti in valoare de 300 Euro/zi lucritoare de intérziere si poate
duce la pierderea facilitdtilor specifice functionfirii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, facilitiifi de care beneficiazi sau ar putea beneficia, dac# astfel este previizut de
Legile aplicabile. Penalitifile vor fi calculate péni la data incheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile §i obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmitoarele obligatii:
7.2.1. S asigure si sd sustind in mod deplin §i s nu deranjeze sau s nu mpiedice in orice
mod exercitarea de citre Rezident a drepturilor sale niiscute din prezentul Contract si din
Contractul de concesiune.
7.2.2. S#-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin i neingréidit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunziitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligent? (cu exceptia celor
situate in interiorul unit#tilor folosite/definute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligents).
7.2.3. Si asigure Rezidentului accesul cétre sau de la Proiectul propus §i realizat atit pentru
personalul propriu, cét si pentru mijloacele proprii de transport.
7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la refelele de utilititi publice
existente (ap4, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unittii.
7.2.5. S& depuni diligentele necesare finaliz#irii lucrfirilor de introducere a refelei de utilitagi
publice, executate de céitre Fondator.
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7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. 84 incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitfi, si s3 1§ execute In mod corespunzitor obligatiile derivind din acestea,
exceptind situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele §i pe seama acestuia.

7.2.8. S# nu permits, respectiv s se asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului s
foloseascé Infrastructura Comund §i Infrastructura Exclusivi.

7.2.9. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricirei lucriiri la
Infrastructura Comun# §i Infrastructura Exclusivd, cu cel pufin 15 zile anterioare datei
execufiei, exceptind cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a
Administratorului gi/san a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitii, situatie in care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucréri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti.

7.2.11. S& monitorizeze §i si intreprindi demersurile necesare céitre furnizorii de utilitéti in
vederea efectufirii intrefinerii §i reparafiilor la infrastructura de utilithfi aflati in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora.

7.2.12. S# respecte §i s# monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru tofi rezidenfii Parcului de Specializare Inteligents, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de
Specializare Inteligenti, la obligativitatea respectiirii de cétre rezidenfii Parcului de
Specializare Inteligenti a regulamentelor interne, precum gi a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de munci# in vederea valorificrii potentialului uman local
sau regional,

7.2.13. S# efectueze lucririle si serviciile de mentenantii, reparatii gi/sau modernizéiri, dupé caz,
asupra Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive, astfel incét si asigure Rezidentului
folosinta normala asupra Unitétii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. S& nu execute nicio lucrare sau activitate In interiorul Parcului de Specializare
Inteligent# care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract §i a Contractului de concesiune, excepténd lucrérile
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanti necesare.

7.2.15. S# furnizeze la timp §i in mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile §i la cele mai inalte standarde de expertizd, competente, atentie, diligent# §i precautie
care sunt agteptate de la un administrator i proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rdndul siu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publicé din
cadrul §i din jurul Parcului de Specializare Inteligent#, care se afli prin orice modalitate in
administrarea Administratorului §i care este necesardi pentru folosinta §i accesul adecvat la
Unitate, gi se va asigura cé respectiva infrastructuréi este mentinuti in permanent in stare bun#
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare mésuri permisi de Legile
aplicabile, cu toate informatiile §i sprijinul necesar in vederea obfinerii tuturor facilitétilor
previizute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licengele, acordurile §i autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea §i funcfionarea legalX a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricérui dubiu, pértile au, in legiiturd cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previizute de Legile aplicabile, Regulament §i de prezentul Contract.

Art. VIII. INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dup# semnarea de cétre rezident a contractului de
concesiune, §i intr¥ in vigoare la data stabiliti de prevederile art. 3.1 §i 3.2,

Art, IX. MODIFICAREA, REZILIEREA §I INCETAREA CONTRACTULUI
114



9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pértilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fiiréi interventia instantei, precum si fiird indeplinirea vreunei
alte formalititi in oricare din urmitoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresatii de Administrator Rezidentului, in situatia in care:
a) Rezidentul nu pliteste Taxa de Administrare in termen de 90 (noudzeci) zile lucritoare de
la data primirii facturii de cétre Rezident;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care Ii incumb# conform prezentului
Contract §i nu remediaz¥ aceast¥f incilcare in termen de 90 (noulizeci) zile de la data primirii
notifichirii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalats inc#lcarea impreuni cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea incélcérilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notificirii;

¢) Rezidentul a inc#lcat Contractul de Concesiune §i Concedentul a incetat acest din urmi
contract ca urmare a respectivei inc#llciri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situafia In care Rezidentul incalcé prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligentsi (anexat) si/sau in OUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceasts situatie Intr-un termen de 90 (nou#zeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de céitre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresath Administratorului de ciitre Rezident, in situatia in
care;

a) Administratorul nu respectii oricare dintre obligatiile previizute in prezentul Contract si nu
remediazi aceast Incélcare in termen de 90 (noudizeci) zile de la data notificarii scrise trimise
de ciitre Rezident, prin care este semnalats incilcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incélcérilor, avnd in vedere
circumstantele obiective de la data notificérii;

b) Concedentul a incélcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptitit s inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligentd inceteaz#, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazii de drept fiirsi nicio formalitate prealabili i fiirsi interventia
instanfei, In cazul in care Rezidentul i§i inceteazii activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentd, ca urmare a incetiirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv gi nu a
dobéndit péni la acea dati dreptul de proprietate asupra Unitétii.

9.3. Prezentul Contract inceteazi automat daci Unitatea este transferat in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, menionat la art.7.1.17.
9.4, Prezentul Contract inceteazii la data cAnd Durata expir#i, in cazul in care nu a fost prelungits
cu acordul pértilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intrd in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichid#rii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolvents.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg s#-si indeplineascé obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni-
credintd §i diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dup# caz, a unui profesionist care
actioneazi in mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incilcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intfirzieri gi/sau parfiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpi datoreazi celeilalte/celorlalte pérfi despégubiri.
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10.3. Orice platé ficutd de ciitre Rezident clitre Administrator se va imputa mai intdi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepéind cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previizute in

Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. in sensul acestui Contract, for{a major reprezints orice imprejurare exterioars activititii
pértilor §i a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibili §i inevitabils,
care se afli in afara controlului oricéirei pérti, care nu se datoreazii greselii sau vinei acestora gi
care pune partea care invoc#i cazul de forta major# in imposibilitatea obiectiva de a-§i executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de for{# major#: rizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile apirute ca urmare a unei carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice gi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enunfiativi.

Nu este considerat forfa majori un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fiirfi a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre piriile contractante.

11.2. Forta major#i exonereazii partea care o invoc# de orice réispundere,

11.3. Partea afectati de cazul de for{A major# are obligatia de a informa in scris cealalts parte
in legiturd cu noile imprejuriiri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11,4, Niciuna din péirti nu va fi {inuté responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intfrziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intérziere se
datoreazii unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGIL

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roméni.

12.2. Orice disputé intre piirtile prezentului Contract se va solufiona de céitre p#rti in mod
amiabil, inifial prin discutii directe.

12.3. Orice disputi niiscuts din sau in leg#ituri cu prezentul Contract (care nu este solufionat
amiabil) va fi solufionati de instanfele competente.

Art. XIII, COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre piéirji, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si
fie transmisi in scris.

13.2. Comunicirile intre pérti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitéirii
confirm#rii scrise a primirii comunicérii.

13.3. Toate comunicérile vor fi trimise la urm#toarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de ciitre una din pérti celorlalte, ulterior semniirii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Cétre: ... IRETTEVESSUeg. Y | &
In atenfia: ...ussuscsssosssess
In atenfia: ......... — -
Adresa
Adresa - Sediul social: Str.Primdriei nr.3, parter,
Oradea,Bihor
o LI— B ivssrissonvisssrivmersninniss
E-mail:contactaadlo.ro Email:
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Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate pértile se obligd prin prezentul Contract, s& respecte toate Legile In executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nul sau va fi anulat, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarati nuld sau anulati reprezinti o conditie esentiali a prezentului Contract. in toate
cazurile, péirtile vor agrea cu bunii credintd prevederi (valide) inlocuitoare care sé fie din punct
de vedere comercial cit mai apropiate cu putinti de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situafia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre pirfi decide si
fnceteze unilateral prezentul Contract i si aplice in mod corespunziitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2. Pértile convin c# toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract,
precum §i toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte pérti pe parcursul
executlirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre pérfi obligdndu-se si nu divulge
terfilor firdi acordul prealabil expres al celorlalte pérti nicio asemenea informatie, fnainte si
pentru o perioad# de 2 (doi) ani de la data incetérii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite céitre public
sau orice autoritate competentti, conform Legii.

14.3. Pirtile vor furniza cu buna-creding® informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele §i actele, precum §i vor lua mésurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranti din Contract si
se semneazii/se atageaz in acelagi numir de exemplare ca gi Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciard nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligents;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astiizi, ......c.ess.; 12 sediul Administratorului, in 2 (dou#)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semndturile]

REZIDENT,

ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
SOC- PSRN RRIS Rt RRD SRI‘

Director General, eessessnnansssnssnsanas
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Anexa 1 la la contractul de administrare i servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

BEIUS
Incheiat astazi, ........... 0

intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str. Prim#riei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentatii de c#tre prin ........c.ceeevnienriinnn "
VAN TORCLIN B« o cocvnns sirsvsmesvnspssrnnaneasesy , In calitate de Administrator
si

Societatea.........ccouererinsernsersssassnnes , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ............... ar.
............... , inregistrati la Registrul Comerfului cu or. ......., avind CUI ...,
reprezentats legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predi/se primegte Terenul in suprafatii de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligent# , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare gi
de prestiiri servicii conexe nr......... Dovian
Suprafata este delimitatd prin .......... de Unitatea ............ - RN
Unitatea....ceeenes | S — "
Terenul se preda fiirfl niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, firé arbori, arbugti
sau vegetatie care ar putea impiedic# exploatarea normalé a Terenului, precum §i liber de orice

sarcini, conform Extras CF. nr. ....cvcvvvvnvnnne, - anexat.
Terenul va fi utilizat de ciitre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestdri servicii conexe nr....../.......... si ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligenti gi al contractului de concesiune, pe toat#
durata desfiguririi activititii acestuia in Parcul de Specializare Inteligents.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. saNES AR TR SRR

Anexa 2 la contractul de administrare gi servicii conexe — Cartea Funciari nr............ §i
planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare gi servicii conexe - Regulamentul de Organizare gi
de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligentdi, reprezintd Anexa 9 a
documentafiei;

Anexa 4 la contractul de administrare gi servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investifii) reprezintd Anexa 4 completatd de concesionar;

Anexa 5 la contfractul de administrare gi servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCLBeiug nr. 250/12.09.2022;
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Anexa 6 la contractul de administrare i servicil conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligents, iar exploatarea unitétii existente in aceast! structurs este condifionata
de respectarea condiyiilor legale de protectie a mediului.

Ne anggjam s& respectim autorizatiile emise de cétre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie tn parte.

Confirmém c& ne sunt pe deplin cunosciute atdt situatia juridics a terenului contractat, cét
§i toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declardm ci am fost informati pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilitd{ii modificarii actualei legislatii de protecfie & mediului din Romdnia, in procesul
armonizirii graduale a legislatiei de protecjie a mediului din Roménia cu cerinfele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricdnd genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investifiilor, iar suportarea lor va reveni Societéii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor §i functionarea unité{ilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediv. Ne angqidm sa nu
desflisurdn in zona activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitdfile le vom desfisura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote §i vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulameniele
UE referitoare [a protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si
la distanid de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemeneas,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum §i a copacilor §i plantelor. Dac#i este necesar accesul pentru inciircare/descéircare §i

livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor i vor fi ascunse vederii prin

119




aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenca, un spatiu suficient pentru
inclircare/desciircare in interiorul site-ului.

Toate degeurile i produsele reziduale le vom colecta i le vom depozita intr-o arie special
amenqgjatd in acest scop. Degeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dac este
posibil §i fezabil. Degeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o
groapd de gunoi aprobati de autoritiiile locale, respectind Regulile Uniunii Europene
referitoare la degeuri.

Toate degeurile chimice gi toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare Ia
deseurile toxice gi periculoase. Vom péstra documentele prin care se inregistreazi tipul,
cantitatea, data §i modul in care s-au eliminat degeurile. Eliminarea degeurilor o vom face
respecténd ceringele autoritiitilor sanitare,

Ne obligdm ca mirosurile neplacute provenind de la operafiunile desfigurate in fabricli s&
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, In cazul in care este obligatoriu si definem aceastd
autorizatie gi/sau licenil. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele gi
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferich.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare yi servicll conexe- Caletul de sarcinl, reprezined
caletul de sarcini cuprins In documentafia de atribuire .

VIZAT JURIDIC

Jr. Sebastian Hobrigtean
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