ROMANIA 4
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 2209/11 din 10.02.2026
PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de
specializare inteligenth Beiug, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609

Avédnd in vedere:

- Referatul de aprobare a Presedintelui Consiliului Judefean Bihor nr. 2210 din 10.02.2026 la
proiectul de hot#irfre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitafie publicd a
parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea gi functionarea
Parcului de specializare inteligentdi Beiug, finaniat in cadrul Programului Regional Nord-Vest
2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609;
- Raportul de specialitate nr. 2211 din 10.02.2026 al Compartimentului Patrimoniu la proiectul de
hotéiréire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitajie public# a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea §i functionarea Parcului de
specializare inteligentd Beiug, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609;

Tindnd cont de Raportul de avizare al Comisiei cu nor. din

In conformitate cu:
- art. 38 si art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea
investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici i mijlocii, energiei
verzi din surse regenerabile destinate autoritéifilor publice locale, precum g§i unele mésuri in
domeniul specializirii inteligente, precum §i pentru modificarea §i completarea unor acte
normative, cu modificérile gi completérile ulterioare;
- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Ludnd in considerare:
- Hot#irérea Consiliului Judefean Bihor nr. 369 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de
Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligents Beiug;
- Hot#irfirea Consiliului Judetean Bihor nr. 98 din 30.03.2023 privind modificarea i completarea
Hot#irfirii Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor masuri in scopul
administriirii parcurilor industriale din Judeful Bihor;
- Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judefeand cu nr. 122 din 02.05.2023 incheiat
intre Judeful Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Localé Oradea S.A.;
- Hotirfrea Consiliului Judefean Bihor nr. 110/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiintarea, organizarea i functionarea Parcului de specializare inteligent3 Beiug, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609;
- Tinfnd cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului
solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentdi §i anexelor aferente apelului de proiecte
PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024
privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin
Deciziile $efului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 si
614/20.12.2024;






- Hotdrdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 118/30.06.2025 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatie publicé a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiintarea, organizarea si funcfionarea Parcului de specializare inteligentd Beiug, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609;

- Adresa inregistratd la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 2372/2026, prin care Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A ne inainteazi Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin
licitaie publics a unui numéir de 16 parcele de teren din cadrul PSI Beius, respectiv documentatia
de atribuire pentru concesionarea prin licitatie public3 a bunurilor imobile — teren;

- Raportul de evaluare intocmit de ciitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George,
Inregistrat la CJ Bihor sub nr. 2025/05.02.2026;

in scopul ceresterii atractivitifii Parcului de Specializare Inteligents Beiug pentru IMM —
uri, atragerea acestora in Parc gi indeplinirea de ciitre autoritatea judeteans a obiectivelor stabilite
prin Planul de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentd Beiug, repectiv prin Contractul de
finantare nr. 19 din 09.04.2024 incheiat intre Judeful Bihor §i Agentia de Dezvoltare Regionald
Nord — Vest,

in temeiul art. 173 alin. (1) lit. a) si alin. (2) lit. d), coroborate cu art. 182, art. 196 alin. (1)
lit. a) din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprob# Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie public# a unor parcele
de teren, proprietate privatd a Judefului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotdrdre, parte
integrant} a acesteia, in vederea dezvoltérii Parcului de Specializare Inteligentd Beiug, In conditiile
0.U.G. nr. 112/2022.

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 10 de ani.

(2) Nivelul minim al redeventfei de la care va porni licitatia este de 1,60 euro/mp/an,
contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din data lansiirii licitatiei,
urménd a fi indexats de drept incepéind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie
prognozat aprobat prin Hot#rére a Consiliului Judetean Bihor.

(3) Nivelul minim al redeventei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare
inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 2025 din 05.02.2026 intocmit de ciitre dl. Popa Liviu
George, evaluator autorizat, membru titular A.N.E.V.A.R., conform Anexei nr. 2 la prezenta
hotdrdre, parte integrants a acesteia.

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligents Beiug, Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. va percepe tax3 de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la tare se
adaugi TVA.

Art. 3. Se aprob# concesionarea prin licitatie publicd a imobilelor — teren identificate conform
Anexei nr. 3 la prezenta hotdrdre, parte integranti a acesteia, In scopul dezvoltirii Parcului de
Specializare Inteligents Beius.

Art. 4. (1) Se aprobid documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitafie publici a
bunurilor imobile — teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotdrdre, parte
integrant# a acesteia.

(2) Licitatia se inifiaz& prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre Consiliul Judejean Bihor in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie national# i intr-unul de
circulatie local3, pe pagina sa de internet §i pe pagina de internet a Societ#tii Agentia de Dezvoltare
Localé Oradea S.A.






Art. 5. (1) Se numeste Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — teren
identificate la art. 3, compusi dintr-un numdr de cinci membri, in urmétoarea componenti:
COMISIA DE EVALUARE:

Pregedinte: dl. . Horea Florian Abrudan, vicepregedinte C.J. Bihor — membru titular/ dna. Roxana
Jurca, consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant;

Membri:

- d-na Toderici Anca, consilier C.J. Bihor — membru titular/ dl. Cismag Aurelian, consilier C.J.
Bihor — membru supleant;

-dl. Andrei Criiciun — gef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A. — membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea
Agentia de Dezvoltare Locals Oradea S.A. — membru supleant;

- dna Tulia Olari, reprezentant ANAF — membru titluar/ dl. Onita Cristian, reprezentant ANAF
-~ membru supleant;

- dna Monenciu Daniela Florina, consilier Priméria Municipiului Beiug — membru titular/ dl.
Ciolog Jonut Andrei, gef birou Prim#ria Municipiului Beiug - membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de ciitre Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea
S.A., prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.
(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeazi a exercita atributiile gi a-si desfisura activitatea
conform art. 314 — 319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completiirile ulterioare.

Art, 6. (1) Se mandateazd Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., in calitate de
administrator, si deruleze procedura de atribuire prin licitatie publics a contractelor de concesiune,

pe baza documentatiei aprobati prin prezenta hotiirére.

(2) In baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA va publica anunful de
licitatie §i de atribuire pe site-ul propriu, va formula §i va réispunde la clarificiiri, va inregistra
ofertele, va asigura convocarea Comisiei de evaluare §i va indeplini orice alti activitate necesari
deruldirii procedurii de atribuire a contractelor de concesiune.

(3) Consiliul Judetean Bihor reprezentat prin presedinte are obligafia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilith ca fiind cégtigitoare, in baza raportului
intocmit de citre Comisia de evaluare.

Art. 7. incepind cu data adoptirii prezentei hotiiréri, prevederile Hotérdrii Consiliului Judetean
Bihor nr.118 din 30.06.2025 isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se incredinfeazi persoanele
desemnate in Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Direcfia Economic# si Directia
Tehnici.

Art.9. Prezenta hotiirre se comunicd, prin grija Compartimentului Relafii cu Consilierii, cu:
Institufia Prefectului - Judeful Bihor, Pregedintele Consiliului Judefean Bihor, Compartimentului
Relatii cu Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnic#, Directia Economic# §i Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

PRESEDINTE,

Mircea MALAN
= AVIZAT,

SECRETAR GENERAL At/JUDETULUL,
Marioarac':/ SOLTANEL






ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 2210 din 10.02.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicil a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea,
organizarea si funcfionarea Parcului de specializare inteligenti Beiug, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606

Autoritatea judefeans, prin Hotirdrea C.J. Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind
aprobarea incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltdrii refelei de parcuri
industriale in Judetul Bihor, in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabild a Judetului
Bihor, gi-a manifestat intentia si dezvolte inca patru noi parcuri industriale, amplasate la o
distanti de cca. 40 — 50 km de Municipiul Oradea, in zone care s asigure atragerea de
investitori §i de resursd umani.

in acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judefeans sub nr.
221 din 08.10.2021, incheiat intre Judeful Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beius,
Oragului Stei, respectiv Orasului Beius §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.
s-a decis realizarea celor patru parcuri industriale, ulterior modificate in parcuri de specializare
inteligentsi, pe raza administrativ-teritoriald a Municipiului Marghita, a Municipiului Beius, a
Oragului Stei, respectiv a Oragului Beiug. In cadrul protocolului, au fost stabilite
responsabilititile ce revin fiecsirui partener in realizarea parcurilor industriale si termenele de
implementare a acestor responsabilitii.

Prin Hotérdrea C.J. Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativa a aprobat
luarea unor mésuri pentru gestionarea eficients a parcurilor industriale din Judetul Bihor, sens in
care a aprobat dobéndirea calitlifii de acfionar in Societatea Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A., prin participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului social al Societtii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Motiv pentru care Judeful Bihor a dobéndi 5 (cinci) acfiuni in cadrul societifii prin una
dintre modalititile previizute de Legea nr. 31/1990 a societifilor comerciale, republicati cu
modificérile si completérile ulterioare, cu o valoare nominald de 3.209 (trei mii dous sute nous
lei)/actiune.

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, inregistratd la C.J. Bihor sub nr. 2666 din
03.02.2023 Societatea Agenfia de Dezvoltare Locali Oradea S.A. ne-a comunicit Actul
Constitutiv modificat i implicit dobindirea de cétre Judeful Bihor a calititii de acfionar in
cadrul societéii.

Prin Hot#rfirea Consiliului Judetean Bihor nr, 33 din 15.02.2023 privind luarea unor
misuri in scopul administriirii parcurilor industriale din Judeful Bihor; s-a aprobat incheierea
unui Contract de administrare intre Judeful Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A. a unui contrat de administrare, in scopul gestionfrii Parcurilor Industriale Beius,
Beiug, Siicueni, Tileagd si Timiseu., in conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. Intre
pérti a fost incheiat Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judefeansi nr. 52 din
10.03.2023.

Ulterior adoptirii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publicd Ghidul
solicitantului *Sprijinirea dezvoltdrii parcurilor de specializare inteligentd, in Regiunea de
Dezvoltare Nord-Vest”, in cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avénd drept
obiectiv specific "Intensificarea cregterii durabile §i a competitivitéifii IMM-urilor §i crearea de
locuri de munci in cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investifii productive”.






In cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea si dezvoltarea unor
infrastructuri dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligentsi precum i acordarea
de sprijin financiar IMM-urilor care vor deveni rezidenti ai parcurilor de specializare inteligents
sprijinite, in cadrul unui apel distinct. Conform definitiei date de Ghid, parcul de specializare
inteligentii reprezintd un amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, in care se desfigoari
activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinfe, transfer
tehnologic a unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtfinute prin activitifi
de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de
serie/serie zero, de mas#, individual precum gi alte categorii de activitiiti specifice domeniilor de
specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hotérdrea C.J. Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a dispus
modificarea si completarea Hotlirfrii Consiliului Judefean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind
luarea unor mésuri in scopul administrérii parcurilor industriale din Judetul Bihor, in sensul ci
imobilele — teren au fost destinate infiing#irii §i organiziirii Parcului de Specializare Inteligent3
Beius si date In administrare Societ#ifii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., sens in care s-
a aprobat incheierea intre Judeul Bihor si ADLO a unui contract de administrare. ntre pirfi a
fost incheiat Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judefeani nr. 122 din
02.05.2023 incheiat intre Judeful Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locals Oradea S.A.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentd se urméreste dezvoltarea unui
parteneriat in cadrul ciruia Judeful Bihor prin Consiliul Judetean Bihor, Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea SA, agentii economici interesati, Agenfia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest si
Ministerul Cercetdrii, Inovérii §i Digitalizarii se implicd in realizarea unei concept menit si
asigure in final dezvoltarea economici din judetul Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligents este asiguratd de OUG nr. 112/2022,
care pe lingd conditiile de infiintare §i functionare a acestora, stabileste conditiile in care
autorititile publice locale §i societdtile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantéri
nerambursabile. Conform Ghidului solicitantului “Sprjinirea dezvoltérii parcurilor de
specializare inteligentd , in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte
nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar pentru societétile comerciale (IMM-
urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finanfirii nerambursabile propusd prin
cererea de finantare depusi de judeful Bihor pentru crearea §i dezvoltarea parcului de

specializare inteligenta.

In acest sens, Judeful Bihor a obfinut o finanfare nerambursabils pentru crearea si
dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligent#, iar societtile comerciale (IMM-
uri) pot obfine un ajutor financiar nerambursabil Euro pentru desfigurarea de activitifi
economice, conform Contractul de finantare nr. 27 din 26.04.2024 incheiat intre Judetul Bihor §i
Agentia de Dezvoltare Regionald Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finanjarea nerambursabild societifile comerciale (IMM-urile)
trebuie si indeplineascd 2 condifii principale:

1. Si dobéindeascd, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul
parcului de specializare inteligents.

2. Si desfigoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimental#, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de
serie/serie zero, individuald, de masé, precum §i alte categorii de activiti{i specifice
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domentilor de specializare inteligenti previizute in strategiile de specializare
inteligenti elaborate la nivel nafional gi/sau la nivel regional.

Procedura utilizat pentru atribuirea concesiunii este licitajia publicd. Aceastd procedurs
de licitatie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intenfioneazd sf acceseze finanfiri
nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligentd, derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale
ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent4”, aferent Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, care vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivi
(pentru o parceld de teren din interiorul unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, §i care vor

Luénd in considerare aceste condifionalititi, procedura de concesionare a parcelelor de
teren de pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentdi trebuie si respecte atét
reglementirile stabilite de QUG nr. 57/2019 gi OUG nr. 112/2022 cét si cerintele din ghidurile de
finantare aplicabile judefului Bihor gi societifilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul
de specializare inteligents.

Prin Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 110 din 26.04.2024 autoritatea judeteani a
aprobat procedura de concesionare, prin licitajie publici a parcelelor de teren, in cadrul
proiectului de investitii pentru infiinjarea, organizarea i funcfionarea Parcului de specializare
inteligent Beiug, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-
Vest), Cod SMIS 301609.

Consiliul judefean Bihor §i Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A. au derulat un apel
de selectie a operatorilor economici interesafi si concesioneze parcele in cadrul Parcului de
Specializare Inteligentd Beiug, ins# numdirul de cereri de concesionare din partea agentilor
economici inregistrate a fost scéizut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a
agentilor economici din zon# in scopul prezentéirii avantajelor §i facilititilor de care ar putea
beneficia prin dobéndirea calitéifii de rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligents
Beiug. Cu aceste ocazii au fost ascultate §i doleantele potentialilor agenti economici interesati.

fn urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 §i art. 54 lit.
¢) din O.U.G. nr. 112/2022, se apreciazé oportunitatea adoptiirii urmé#toarelor mésuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea
redeventelor recuperatfi de fondator pe o perioadi de 10 ani fiind egalé cu valoarea de
piatd a terenului la data concesionirii.

- acordarea posibilitdfii pentru agentul economic care a realizat in integralitate
investifia de a achizifiona terenul concesionat, conform dreptului de preemtiune de
care beneficiazi in baza art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022;

- conform art. 54 lit. €) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilititii fiscale de
reducere cu 50% a redeventei datorate de ciitre agentii care au realizat in integralitate
investifiile asumate in Parcul de Specializare Inteligentd Beius, facilitatea urménd a
se acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi
pentru achizifionarea terenului, prin deducerea din preful de vénzare a terenului
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzérii, a 50% din sumele plétite pani la
momentul vénzirii - cumpiriirii cu titlu de redevent, conform contractului de
concesiune;

- reglementarea situatiei in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vinzirii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele
plitite pind la momentul cumpéirérii cu titlu de redevents, conform contractului de
concesiune, UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate
ca diferentd pan# la concurenfa prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vanzirii, vinzarea terenului urménd a se face la preful egal cu 50 % din
valoarea sumelor plitite de concesionar, pind la momentul cumpiririi cu titlu de
redeventi.






Totodats, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltérii unor investifii inifiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentii §i anexelor aferente apelului de
proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr.
197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 —
2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024,
321/07.06.2024 i 614/20.12.2024. Acesta stabileste alte valori decét cele aprobate prin Ghid
privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat IMM-urilor.

in scopul incadrarii in bugetul pre-rezervat i luarea misurilor de necesare atingerii
indicatorilor asumati de cétre Judeful Bihor prin cererea de finantare, se impune plafonarea, prin
anunful de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de
cofinantare un IMM/parcel’, fiird ca aceasta s# fie sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO, impus3 prin Ghidul de finantare.

Prin Hot#rérea Consiliului Judefean Bihor nr. 118/30.06.2025 autoritatea judeteans a
aprobat din nou procedura de concesionare, prin licitatie publicsi a parcelelor de teren, in cadrul
proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare
inteligents Beius, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-
Vest), Cod SMIS 301609.

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitafii publice, fiind atribuite 4 parcele
din cele 16 care au ficut obiectul Hot#rfirii Consiliului Judetean Bihor nr. 118/30.06.2025.

Astfel pentru 12 parcele este necesard organizarea unor noi proceduri de licitatie
publicé pe parcursul anului 2026.

Prin adresa inregistrati la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 2372/2026, Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A, a inaintat Consiliului Judetean Bihor, Studiul de oportunitate
pentru concesionarea prin licitafie publics a unor parcele de teren din cadrul PSI Beius, respectiv
documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie public a bunurilor imobile — teren

intrucét pretul de pornire a licitatiilor a fost stabilit in anul 2024, s-a solicitat un nou
raport de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.I. Beius, pentru determinarea valorii
minime a redeventei.

Prin Raportul de evaluare intocmit de céitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa
Liviu George, inregistrat la CJ Bihor sub nr. 2025/05.02.2026, a fost determinat preful minim al
redeventei, la o perioadd de concesiune de 10 ani. Suma determinati prin raport este de 1,60
euro/mp/an.

Tinénd cont de faptul ci interventiile asupra documentatiei de atribuire sunt multiple
si semnificative, raportat la normele de tehnic# legislativd reglementate prin Legea nr. 24/2000,
se impune aprobarea unei alte documentatii de concesiune printr-o hotéirére a consiliului judefean
adoptatd in acest sens §i incetarea aplicabilitifii Hotérdrii Consiliului Judetean Bihor nr.
118/30.06.2025 autoritatea judeteans a aprobat procedura de concesionare, prin licitatie publici a
parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, orgamizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligentd Beiug, finantat in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609.

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022
privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investifiilor cu finantare din fonduri externe
nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru
intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate
autoritatilor publice locale, precum §i unele mésuri in domeniul specializ#rii inteligente, precum
si pentru modificarea §i completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin
licitatie deschisé se va desfiigura in conformitate cu prevederile art. 362 i art. 302-327 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Luénd in considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnica
legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificdrile §i completirile
ulterioare, se prezint# urméatoare:






1.Motivul adoptirii proiectului de hotéirdre: gestionarea si administrarea eficient3 a Parcului
de specializare inteligents Beiug, pentru care U.A.T. Judetul Bihor are calitatea de fondator.

2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic
participant la procedur si care a fost desemnat cégtigitor.

3. Impactul financiar asupra bugetului judefului: nu este cazul.

4. Impactul asupra reglementiirilor interne in vigoare: nu e cazul.

5. Consultiiri derulate in vederea elaboririi proiectului de hotiirire: nu este cazul.

6. Activititi de informare publicil privind elaborarea proiectului de hotiirire: nu este cazul.
7. Miisuri de implementare necesare, respectiv modificirile institutionale gi functionale

preconizate: incheierea contractului de cesiune.

Trecerea pe ordinea de zi a sedinfei extraordinare de indatd din luna februarie 2026 o
apreciem ca fiind necesars datorit termenelor asumate prin cererea de finantare i probabilitatea
deruldrii a mai multor proceduri de concesiune pénd la atingerea indicatorilor asumati prin
contractul de finantare.

in temeiul art. 136 §i 182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR,
SUPUNE SPRE APROBARE:

Proiectului de hotiirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici
a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligentii Beiug, finantat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609.

PRESEDINTE,
Mircea MALAN
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Compartimentul Patrimoniu
Nr. 2211 din 10.02.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligenti Beiug, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609

Avénd in vedere Proiectului de Hotirére nr. 2209/11 din 10.02.2026 si Referatul de aprobare
nr. 2210 din 10.02.2026 a Pregedintelui Consiliului Judefean Bihor, prin care se fundamenteazi
necesitatea adoptérii proiectului de hotérére privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicd a parcelelor de teren, in cadrul projectului de investifii pentru infiintarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligentd Beius, finantat in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609,

Raportat la cele precizate in Referatul de aprobare si proiectul de hotdrdre, invederdm urmiitoarele:

Autoritatea judeteans, prin Hotéirfirea C.J. Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind aprobarea incheierii
unui protocol de colaborare In scopul dezvoltirii rejelei de parcuri industriale in Judetul Bihor, in
conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabilé a Judetului Bihor, §i-a manifestat intenfia si dezvolte
inc3 patru noi parcuri industriale, amplasate la o distan{d de cca. 40 — 50 km de Municipiul Oradea, in
Zone care sé asigure atragerea de investitori §i de resursé umani.

fn acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judeteansi sub nr. 221 din
08.10.2021, incheiat intre Judeful Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiug, Oragului S$tei,
respectiv Oragului Beiug si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. s-a decis realizarea
celor patru parcuri industrial, ulterior modificate in parcuri de specializare inteligents, pe raza
administrativ-teritoriald a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiug, a Oragului $tei, respectiv a
Oragului Beius. in cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilititile ce revin fiecirui partener in
realizarea parcurilor industriale gi termenele de implementare a acestor responsabilititi.

Prin Hotéirdrea C.J. Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativi a aprobat luarea unor
misuri pentru gestionarea eficientii a parcurilor industriale din Judetul Bihor, sens in care a aprobat
dobéndirea calitdtii de actionar in Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., prin
participarea cu aport In numerar la majorarea capitalului social al Societatii Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A.

Motiv pentru care Judeful Bihor a dobéndi 5 (cinci) actiuni in cadrul societiifii prin una dintre
modalitétile previzute de Legea nr. 31/1990 a societifilor comerciale, republicatd cu modific#rile si
completirile ulterioare, cu o valoare nominalé de 3.209 (trei mii doud sute nou# lei)/actiune.

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, inregistratd la C.J. Bihor sub nr. 2666 din 03.02.2023
Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. ne-a comuniclit Actul Constitutiv modificat si
implicit dobéndirea de cétre Judetul Bihor a calititii de actionar in cadrul societtii.

Prin Hotéirfrea Consiliului Judefean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor misuri in
scopul administririi parcurilor industriale din Judetul Bihor; s-a aprobat incheierea unui Contract de
administrare intre Judeful Bihor i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. a unui contrat
de administrare, in scopul gestiondirii Parcurilor Industriale Beiug, Beiug, Sicueni, Tileagd si Timageu.,
in conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. Intre pérfi a fost incheiat Contractul de administrare
inregistrat la autoritatea judefeand nr. 52 din 10.03.2023.

Ulterior adoptérii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publicd Ghidul solicitantului
”Sprijinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligents, in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest”, in
cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avind drept obiectiv specific “Intensificarea
cresterii durabile §i a competitivititii IMM-urilor §i crearea de locuri de munc# in cadrul IMM-urilor,
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inclusiv prin investitii productive”.

in cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea si dezvoltarea unor infrastructuri
dedicate, sub form# de parcuri de specializare inteligenti precum §i acordarea de sprijin financiar
IMM-urilor care vor deveni rezidenti ai parcurilor de specializare inteligents sprijinite, in cadrul unui
apel distinct. Conform definitiei date de Ghid, parcul de specializare inteligenti reprezinti un
amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, in care se desfisoars activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinfe, transfer tehnologic a unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie zero, de mas#, individuald precum si alte
categorii de activit¥fi specifice domeniilor de specializare inteligentf previizute in strategiile de
specializare inteligentd elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hot#irdrea C.J. Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a dispus modificarea si
completarea Hotérdrii Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor mésuri in
scopul administréirii parcurilor industriale din Judeful Bihor, in sensul cd imobilele — teren au fost
destinate infiintirii §i organizirii Parcului de Specializare Inteligentd Beius §i date in administrare
Societ#fii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., sens In care s-a aprobat incheierea intre Judetul
Bihor si ADLO a unui contract de administrare. intre parti a fost incheiat Contractul de administrare
inregistrat la autoritatea judefean# nr. 122 din 02.05.2023 incheiat intre Judetul Bihor §i Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Prin realizarea parcului de specializare inteligents se urméireste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul céiruia Judeful Bihor prin Consiliul Judetean Bihor, Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea SA,
agentii economici interesati, Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest si Ministerul Cercetérii,
Inovirii si Digitalizirii se implici 1n realizarea unei concept menit si asigure in final dezvoltarea
economic# din judetul Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligent este asiguraté de OUG nr. 112/2022, care pe
l4ng3 conditiile de infiintare §i functionare a acestora, stabilegte condiiile in care autorititile publice
locale si societdifile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finan{#iri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligentd , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societdfile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finantérii
nerambursabile propus# prin cererea de finanfare depusi de judeful Bihor pentru crearea si dezvoltarea
parcului de specializare inteligents.

in acest sens, Judetul Bihor a obfinut o finantare nerambursabila pentru crearea si dezvoltarea
infrastructurii parcului de specializare inteligentd, iar societiifile comerciale (IMM-uri) pot obfine un
ajutor financiar nerambursabil Euro pentru desfiigurarea de activitéi{i economice, conform Contractul de
finantare nr. 27 din 26.04.2024 incheiat intre Judeful Bihor §i Agentia de Dezvoltare Regionals Nord —
Vest.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabild societafile comerciale (IMM-urile) trebuie s3
indeplineasc# 2 conditii principale:

1. S3 dobéndeasca, in condifile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligentd.

2. S& desfiigoare in parcul de specializare inteligenti o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinfe, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero,
individuals, de mas3, precum si alte categorii de activitdti specifice domeniilor de






specializare inteligentdi previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional.

Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii este licitatia publicd. Aceastii proceduri de
licitatie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si acceseze finantiiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligenti, derulat in baza
ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor
avea incheiat un contract de concesiune, cu conditie suspensiva (pentru o parcels de teren din interiorul
unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, §i care vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii inifiale in
cadrul structurii parcului.

Luénd in considerare aceste condifionalitéti, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentd trebuie s3 respecte atit reglementérile
stabilite de QUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022 cét si cerintele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor si societifilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligent3.

Prin Hotlirfrea Consiliului Judeean Bihor nr. 110 din 26.04.2024 autoritatea judeteans a aprobat
procedura de concesionare, prin licitatie publicé a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii
pentru infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligentd Beius, finantat in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609.

Consiliul judejean Bihor §i Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. au derulat un apel de
selectie a operatorilor economici interesafi s concesioneze parcele in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents Beiug, ins# numarul de cereri de concesionare din partea agentilor economici inregistrate a
fost scazut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agentilor economici din zona in
scopul prezentirii avantajelor gi facilitifilor de care ar putea beneficia prin dobéndirea calititii de
rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Beiuy. Cu aceste ocazii au fost ascultate si
doleantele potentialilor agenti economici interesati.

fn urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 si art. 54 lit. e) din
0.U.G. nr. 112/2022, se apreciazi oportunitatea adoptérii urmétoarelor mésuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea redeventelor
recuperati de fondator pe o perioads de 10 ani fiind egalé cu valoarea de piati a terenului la
data concesiondrii.

- acordarea posibilititii pentru agentul economic care a realizat in integralitate investitia de a
achizitiona terenul concesionat, conform dreptului de preemtiune de care beneficiazi in baza
art. 51 alin, (5) din O.U.G. nr. 112/2022;

- conform art. 54 lit. €) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilitiitii fiscale de reducere cu
50% a redeventei datorate de cétre agentii care au realizat in integralitate investitiile asumate
in Parcul de Specializare Inteligent# Beius, facilitatea urménd a se acorda agentului
economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi pentru achizitionarea terenului,
prin deducerea din preful de vanzare a terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vinzirii, a 50% din sumele platite pdni la momentul vénzdrii - cumpéririi cu titlu de
redeventd, conform contractului de concesiune;

- reglementarea situatiei in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vinzirii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele plétite péni la momentul
cumpérdrii cu titha de redeventd, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL
BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor Incasate ca diferentd pini la concurenta
prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénzirii, vinzarea terenului
urménd a se face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor plétite de concesionar, pani la
momentul cumpéririi cu titlu de redeventi.






Totodatd, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de modificare
a Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in
cadrul parcurilor de specializare inteligentd §i anexelor aferente apelului de proiecte
PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind
lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin Deciziile
Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 si 614/20.12.2024. Acesta
stabilegte alte valori decét cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru
inovare destinat IMM-urilor.

in scopul incadririi in bugetul pre-rezervat §i luarea miisurilor de necesare atingerii indicatorilor
asumati de ciitre Judetul Bihor prin cererea de finantare, se impune plafonarea, prin anunful de lansare a
procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinantare un IMM/parcels, fird ca
aceasta si fie sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO, impusé prin Ghidul de
finantare.

Prin Hotéirirea Consiliului Judefean Bihor nr. 118/30.06.2025 autoritatea judefeani a aprobat din
nou procedura de concesionare, prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de
investitii pentru infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligentd Beiug,
finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609.

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitatii publice, fiind atribuite 4 parcele din cele 16
care au ficut obiectul Hot#rérii Consiliului Judetean Bihor nr. 118/30.06.2025.

Astfel pentru 12 parcele este necesard organizarea unor noi proceduri de licitatie publici pe
parcursul anului 2026.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 2372/2026, Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A, a inaintat Consiliului Judetean Bihor, Studiul de oportunitate pentru concesionarea
prin licitatie publicé a unor parcele de teren din cadrul PSI Beius, respectiv documentatia de atribuire
pentru concesionarea prin licitatie public# a bunurilor imobile — teren.

Intrucht preful de pornire a licitatiilor a fost stabilit in anul 2024, s-a solicitat un nou raport de
evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.I. Beius, pentru determinarea valorii minime a redeventei.

Prin Raportul de evaluare intocmit de ciitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George,
fnregistrat la CJ Bihor sub nr. 2025/05.02.2026, a fost determinat preful minim al redeveniei, la o
perioadd de concesiune de 10 ani. Suma determinati prin raport este de 1,60 euro/mp/an.

Tinfind cont de faptul c3 interventiile asupra documentafiei de atribuire sunt multiple §i
semnificative, raportat la normele de tehnic legislativi reglementate prin Legea nr. 24/2000, se impune
aprobarea unei alte documentatii de concesiune printr-o hotliréire a consiliului judetean adoptats in acest
sens si incetarea aplicabilititii Hotérfirii Consiliului Judefean Bihor nr. 118/30.06.2025 autoritatea
judetean# a aprobat procedura de concesionare, prin licitafie publici a parcelelor de teren, in cadrul
proiectului de investifii pentru iInfiintarea, organizarea g§i functionarea Parcului de specializare
inteligent¥ Beiug, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest),
Cod SMIS 301609.

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind
instituirea unor méasuri pentru stimularea investifiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in
domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i
intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritéfilor publice locale,
precum §i unele mésuri in domeniul specializirii inteligente, precum §i pentru modificarea gi
completarea unor acte normative,

Cu respectarea dispozitiilor art. 173 alin. (1) litera c), alin. (4) litera a), respectiv art. 362 si art.
302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

in conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) coroborate cu ale art. 136 din Ordonanta de
urgent a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in calitate de compartiment de resort in
cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judetean Bihor, opinim faptul c& proiectul de hotdirire
este fundamentat, din punct de vedere al reglementrilor specifice aplicabile, raportat la atributiile si
competentele acestui compartiment, sens in care propunem analizarea $i supunerea lui spre dezbatere si
adoptare, in conformitate cu procedurile previzute de Regulamentul de organizare si funcfionare al
Consiliului Judetean Bihor.






Trecerea pe ordinea de zi a sedinfei extraordinare de indatd din luna februarie 2026 o apreciem
ca fiind necesari datoritd termenelor asumate prin cererea de finantare gi probabilitatea deruliirii a mai
multor proceduri de concesiune pén3 la atingerea indicatorilor asumati prin contractul de finantare..

in temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,

PROPUNEM:
Adoptarea proiectului de hotéirfire privind aprobarea procedurli de concesionare, prin licitatie
publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligentsi Beiug, finantat in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609.

Prenume i nume Data Semnitura |
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ANEXA NR.1

La Hotiirdrea Consilinlui Judefean Bihor nr. din 11.02.2026
VIZAT,
PRESEDIUNTE, SECRETAR GENERAL /(l JUDETULUI,
Mircea }\}j\l,AN ' Miirioara C:Er QI TANEL
/‘ﬁh STUDIU DE OPORTUNITATE

-

privind concesionarea, prin licitatie publics, a unor parcele de teren, care fac part¢ din domeniul
privat al UAT JUDETUL BIHOR, in vederea dezvoltiirii unui Parc de Specializare Inteligents,
situat in Municipiul Beiusg, in conditiile OUG nr. 112/2022

|, = — =
::_:. Denumire proprietate S“l(’n':;:)ata
Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius a
1 | orcad. 106864 25952
Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius
2 | nr.cad. 106866 16.587
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
3 | nr.cad. 106868 12.609 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius
4 | nr.cad. 106869 - 5.842
Extras de Carte Funciara Nr, 106870 Beius
5 | nr.cad. 106870 5.769
Extras de Carte Funciara Nt. 106871 Beius
6 | nr.cad. 106871 5.583
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius
7 | nr.cad. 106872 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius
8 | nr.cad. 106874 4.499
| Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius
9 | nr.cad. 106875 5.915 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius '
10 | nr.cad. 106877 6.361
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius
11 | nr.cad. 106878 7.906
Extras de Carte Funciara Nr, 106879 Beius
12 | nr.cad. 106879 11636
Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justificd necesitatea
concesiondirii, modalitatea infiptuirii acesteia, precum §i datele de bazél pentru intocmirea caietului de
sarcini §i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea §i beneficiile posibile pentru judeful Bihor,
in urma concesiondrii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligent3.






Prin realizarea parcului de specializare inteligentd se urméreste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul ciiruia judeful Bihor, agenfii economici interesafi (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regionald
Nord-Vest gi Ministerul Cercet#irii, Inovérii §i Digitaliz#irii se implici in realizarea unei concept menit
s asigure in final dezvoltarea economicd din zona urban3 functionald a orasului Beius.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligent3 este asigurati de OUG nr. 112/2022, care
pe lang# conditiile de infiintare §i functionare a acestora, stabileste conditiile in care autorititile publice
locale §i societéfile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanféri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltiirii parcurilor de specializare inteligent! , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societdtile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finantarii
nerambursabile propusé prin cererea de finantare depus# de judetul Bihor pentru crearea §i dezvoltarea
parcului de specializare inteligents.

In acest sens, judeful Bihor poate obfine o finantare nerambursabild intre 2.000.000 euro si
8.000.000 euro pentru crearea §i dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd iar
societdfile comerciale (IMM-uri) pot obfine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunt,
reprezentfind o cotfi maxima de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria
micro §i mic#, respectiv o cot de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria
medie, minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-
Vest 2021-2027 pentru desfisurarea de activit{i economice.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabili respectivé, societitile comerciale (IMM-urile)
trebuie s indeplineasc# 2 conditii principale: '

1. S& dobéindeascd, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligenti.

2. S3 desfigoare in parcul de specializare inteligenti o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obginute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero,
individuald, de masd, precum si alte categorii de activitdfi specifice domeniilor de
specializare inteligentsi prevéizute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studiu.

Luéind in considerare aceste condifionaliti{i, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentd trebuie sé respecte atidt reglementirile
stabilite de OUG nr. 57/2019 gi OUG nr. 112/2022, cét i cerintele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor si societ#tilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligents.

Autoritatea contractantd: Judegul Bihor.

Cap. L. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  Se supun licitatiei publice deschise in vederea concesiondrii parcelele de teren libere de
constructii din UAT JUDETUL BIHOR, stabilite prin anunful de licitatie, identificate dupd cum
urmeaz:






1
ch: Denumire proprietate Su?n!;;i;ata
Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius
1 | nr.cad. 106864 25.952
Extras de Carte Funciara Nr, 106866 Beius
2 | nr.cad. 106866 16.587
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
3 | nr.cad. 106868 12.609
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius
4 | nr.cad. 106869 S 5.842
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius ‘
| 5 |nr.cad. 106870 _ 5.769
' Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius 1
6 | nr.cad. 106871 5.583
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius
7 | nrcad. 106872 5.769
Extras de Carte Funciara Nr, 106874 Beius
8 |nrcad. 106874 ) 4.499
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius
9 | nr.cad. 106875 5.915
Extras de Carte Funciara Nr, 106877 Beius
10 | nr.cad. 106877 6.361 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius '
11 | nr.cad. 106878 7.906 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius ,‘
12 | nr.cad. 106879 11.636 |

1.2.Terenurile care fac obiectul concesiondrii, aflate in proprietatea privati a UAT Judetul Bihor, ce fac
parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Beiug nr, 250/12.09.2022,
1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afl pe raza UAT MUNICIPIUL BEIUS.
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala §i pe rispunderea lor,
numai pentru realizarea §i exploatarea a unor clidiri pentru activitéiti economice cu caracter tertiar
in baza autorizatiilor si avizelor obtinute de acesta.
1.5.Terenurile concesionate prin prezenta proceduri pot fi utilizate de concesionari pentru desfisurarea
de activitdti economice care :
a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero, individuali,
de mas#, precum §i alte categorii de activitdfi specifice domeniilor de specializare
inteligent3 previizute in strategiile de specializare inteligent3 elaborate la nivel national
si/sau la nivel regional.
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.






1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului,

Cap.Il. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de specializare inteligentd vizeazi promovarea unui ecosistem de cercetare
si inovare atractiv §i competitiv in care si creascl capacitatea de inovare a intreprinderilor active in
domeniile generale gi strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligentd la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv si fie sprijiniti colaborarea dintre intreprinderi §i organizatiile
de cercetare. Acest instrument de politicd publicd va reprezenta o nou# abordare la nivelul judefului
Bihor pentru promovarea schimbrilor structurale, dezvoltarea regionald, cregterea capacitiifii interne gi
a avantajului comparativ regional prin investitii directionate in domenii strategice de forti locald in
cercetare, inovare i a potentialului in afaceri.

Activit#tile economice permise sunt prevézute in mod limitativ in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate §i sunt obligatorii pe toati durata de functionare a parcului de specializare inteligents.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligent §i dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se
va derula in 4 etape:

1. Prima etap# presupune realizarea infrastructurii necesare premerg#toare investitiilor initiale,
care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. In acest sens, judetul
Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operafional Regional Nord-Vest 2021-2027 prin
intermediul c#ruia urmeazi si fie dezvoltat¥ infrastructura de bazi pentru functionarea parcului de
specializare inteligent3: construire drumuri de acces si introducere utilititi necesare (alimentare cu ap3,
canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic, energie electrics, telecomunicatii). Aceast3 etapa
s-a derulat in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referdi la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea parcelelor
de teren disponibile cétre companiile active in domeniile de specializare inteligent! stabilite (directii de
specializare in productie optiuni generale si optiuni strategice, in particular domeniile: 1. Sinitate; 2.
Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii de productie avansate, 5. Materiale
noi; 6. Tehnologia Informatiei i a Telecomunicatiilor). Aceasti etapé a fost previzuts si se deruleze in
perioada 2025 - 2026.

In paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligents,
vor pregiti §i depune, spre finanjare proiecte cu finanfare nerambursabild, in cadrul Programului
acestui amplasament. in contextul lansarii la nivelul Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-
2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligent#, care
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent”, concesionarea parcelelor de teren in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents se va adresa doar companiilor, care urmeazé s depuni proiecte cu
finantare nerambursabild in cadrul programului de finantare amintit. Valoarea maximi a cotei de
cofinantare pe care o poate accesa 0 Societatea/parcelsl va fi stabilitd prin anunt, reprezentéind o coti
maximé# de finanfare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro si micé,
respectiv o cotéi de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie,






minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-Vest
2021-2027 pentru desfasurarea de activiti{i economice.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor inifiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unitifi noi, extinderea capacitiitii unei unitati existente,
diversificarea productiei unei unit#fi prin produse/servicii care nu au fost fabricate/prestate anterior in
unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de productie al unei unitéfi existente) de cétre
companiile rezidente in domeniile stabilite. Implementarea proiectelor de investitii de céitre rezidentii
selectati din cadrul parcului de specializare inteligentsi se va derula in perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapi se referfi la promovarea unui ecosistem de cercetare si inovare atractiv
§i competitiv in care si creascd capacitatea de inovare a intreprinderilor, sé fie sprijinitd colaborarea
dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi s se deruleze activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligent#, productie de serie/serie zero, individuals, de masa, precum si alte
categorii de activititi specifice domeniilor de specializare inteligents prezente/active in cadrul parcului.
Aceastl activitate este planificatd sd demareze odatéi cu finalizarea proiectelor de investitii de citre
companiile concesionare de parcele din cadrul parcului de specializare inteligentsi. in acest context,
Administratorul va depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare si
inovare atractiv 5i competitiv, care si permiti cregterea capacitifii de inovare a intreprinderilor prin
crearea cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea §i implicarea unor
cercetiitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul
companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionali in domeniile active in
parc, prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia si alte fiiri din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la nivel
nafional §i international. Perioada estimat# pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

2.1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:

- necesitatea previzuti de lege;

- atragerea de investitii publice §i private in zona urbané functionald a UAT Municipiul Beius;
crearea unei concentriiri economice de companii in domenii cu potential de crestere a
competitivititii la nivelul acestei zone urbane functionale;
crearea de noi locuri de munc3 $i cu un grad mai ridicat de specializare;
cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;
cresterea bugetului local si a cifrei de afaceri la nivel local;

2.2. Motivele de ordin legislativ:
-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazi ci, terenurile proprietate publicd si privati ale

unit#tii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizirii de
constructii;

- prevederile din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficientd a domeniului public gi privat al JUDETULUI BIHOR pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;






- prevderile OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autoritétilor publice locale, precum si unele mésuri in domeniul
specializirii inteligente, precum si pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Beius nr. 250/12.09.2022.

2.3. Motive de ordin economico - financiar:

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentd pentru dezvoltarea de
activititi productive si servicii in domeniile de specializare inteligentd asumate la nivelul
judetului Bihor, in conformitate cu Strategia Regionald de Specializare Inteligenti la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale §i strategice);

Facilitarea dezvoltérii de parteneriate intre companii, respectiv Intre companii §i organizatii
de cercetare in vederea derullirii unor activitifi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdfi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

Cresterea competitivititii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor forte ale
cercetdirii §i inovérii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivi a uat Beius;
Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabilé;

Cresterea numirului de activit3fi de inovare, cercetare, dezvoltare experimental, transfer de
cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obtinute prin activit3ti de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligents, productie de serie/serie zero, individuald, de mas#, precum i alte categorii de
activitdti specifice domeniilor de specializare inteligentd prevézute in strategiile de
specializare inteligent# elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de munc# care necesiti un grad mai ridicat de specializare a fortei de
munci ;

Cresterea veniturilor la bugetul local;

2.4. Motive legate de protectia mediului:

in faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zoni. In perioada
de functionare, caracteristicile constructive, precum $i metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul
asupra biodiversit#tii si fie nesemnificativ. Proiectul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu
modificiérile §i completérile ulterioare.

2.5. Motive de ordin social:

- cresterea densit#tii urbane, ca urmare a cregterii atractivitifii economice §i a nivelului salarial in
zona urband respective;

- imbunititirea calitiiii de viati la nivel local si regional,

- cregterea veniturilor fortei de munci, care lucreazi in cadrul companiilor rezidente, ca urmare a
cregterii gradului de specializare;

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de invéfimént local/regional pentru a
rispunde nevoii de asigurare a unei forte de muncé calificate.






Cap. IIl. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1. Procedura utilizat} pentru atribuirea concesiunii este licitatia publicii deschisi. Aceast3 procedur}
de licitatie este deschisé tuturor IMM-urilor, care intentioneazi si acceseze finantiiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligent3, derulat in baza
ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltéirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligenti”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.
IMM-urile vor avea Incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivd (pentru o parceld de
teren din interiorul unui parc) pe baza c#ruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii initiale in
cadrul structurii parcului.

Pentru a fi eligibili in vederea accesdrii finanférilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidenfii IMM-uri din domenii de specializare inteligent, trebuie s
indeplineasc# urmétoarele condifii :

a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie s# fi incheiat, in conditiile legii, un contract de
concesiune pentru o parcelé de teren, in parcul de specializare inteligents;

b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat sé deschidé un nou punct
de lucru (avénd §i posibilitatea mutérii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligent#;

¢) proiectul trebuie si cuprindi o investitie initiald in active corporale, finantabild prin ajutor de stat
regional. Investifia in active necorporale este opfional, dar este obligatorie investifia in activiti{i de
inovare finantate prin ajutor de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligatia de a derula activit#{i de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent#”;

€) perioada de realizare a activitiifilor proiectului, dup# semnarea contractului de finantare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai térziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis si/sau ajutor pentru inovare destinat
IMM-urilor, acordat in baza contractului de finanjare, trebuie s& creeze cel putin 5 locuri de munc
péni la sférgitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi mentinut minim 5 ani;

g) activitifile proiectului si nu fi fost sau sé nu fie finangate din alte surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreazi in unul din domeniile $i subdomeniile de specializare
inteligentd din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i) Investitia trebuie mentinutd pentru o perioada de cel putin cinci ani de la realizarea plitii finale in
cadrul contractului de finantare sau data finaliziirii investifiei, oricare dintre acestea intervine ultima.
Aceastii conditie nu impiedicl inlocuirea unei instalatii sau a unui echipament care a devenit depsit
sau a fost distrus in aceastl perioadé, firé acordarea unui nou ajutor, cu conditia ca activitatea economici
s# fie mentinut# pentru perioada mentionata.

j) oricare alti conditie impusé prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind “Sprijinirea
dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
respectiv prin documentatia de atribuire,

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previzute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, respectiv de OUG nr. 112/2022,






Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Nivelul minim al redeventei

4.1. Redeventa minimé de pornire a licitafiei a fost determinatd pornind de la raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., in conformitate cu Standardele de Evaluare in
vigoare la data evaluirii. Redeven{a minim# de pornire a licitatiei publice de concesionare este
de: 1,60 euro/mp/an, contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din data
lansi#rii licitatiei.

4.2, Redeventa riméane fix4 la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexat de drept
incepéind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele pretului de consum aferent anului anterior
stabilit de Institutul Nafional de Statistic.

4.3. Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.

4.4. Termenele §i conditiile de plati vor fi stabilite prin contractul de concesiune.

4.5. Redeventa se datoreazd incepénd cu data de 1 (intdi) a lunii urméatoare emiterii autorizaiei de
construire.

4.6. Pentru neplata la termen a redeventei §i a regulariziirii se datoreazii majoréri de intérziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

4.7. Persoanele interesate care doresc s participe la licitafia public# plétesc o taxi de participare in suma
de 100 lei, sum care nu se restituie, respectiv plitesc o garantie de participare, in valoare de 10.000
lei.

4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnérii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, s depuni cu titlu de
garantie, o suma fix4 reprezentéind 100% din valoarea redeventei pentru primul an contractual. Suma
depusa drept garantie va fi indexata, incepéind cu al doilea an contractual, cu rata inflatiei anual
comunicatd de Institutul National de Statistica. Din aceastii sumé# sunt refinute, dac este cazul,

redeventa restanta si penalitiitile, major#rile de intdrziere, daunele interese precum si oricare alte
sume de bani datorate concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune si a
dispozitiilor legale in vigoare.

4.9. fn momentul inc#lcarii de cétre Concesionar a uneia din obligatiile care ii revin conform prezentului
Contract, Concedentul, firli a aduce atingere celorlalte drepturi la despigubire previizute prin
Contract sau care derivd din reglementirile in vigoare, va fi indreptitit s¥ incaseze si si-gi insugeasci
sumele relevante din garantia in bani depusé de Concesionar. Concedentul va fi indreptitit s execute
garantia cu precidere in cazul nerespectirii de clitre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei
precum §i a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.

4.10. Dupé ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusa
de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pani la nivelul initial, in
caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va depune o noui
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen previzut mai sus. In cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptétit s¥ rezilieze
contractul in conditiile previizute de contractul de concesiune, care urmeazi a fi incheiat de citre

parfi.






4.11. Garantia depuss de Concesionar va riiméne in vigoare pe intreaga perioads a Contractului. Daci
Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decét nerespectarea de c#tre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garanfia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentul va fi indreptétit s# re{ind parte sau totalitatea garantiei.

4.12. Garantia va fi restituitd la terminarea Contractului §i a Concesiunii. La momentul incetarii
Concesiunii, din aceasti sumi depusé ca garantie Concedentul va retine, daci este cazul, penalititile
si/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

5.1. Terenurile identificate la Cap. 1., se concesioneazii pe o duratd de 10 de ani, cu posibilitate de
prelungire prin acordul pértilor.

5.2. Durata contractului va putea fi prelungit#, firé a depési limita maximé previizuts (49 ani), printr-un
act aditional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu
minimum 12 luni inainte de expirarea contractului.

5.3. Concesionarii care si-au respectat obligatiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi de
un drept de preemptiune la cumpérarea terenului concesionat, conform prevederilor art. 51 alin. (5)
din OUG nr. 112/2022. Preful de vénzare se va stabili pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
Consiliul Judetean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile asumate in Parcul de
Specializare Inteligentd Beiug pot beneficia de reducerea cu 50% a redeventei datorate. Facilitatea
fiscald se va acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi pentru
achizifionarea terenului, prin deducerea din preful de vénzare a terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vanzirii, a 50% din sumele plitite pAn# la momentul vanzirii - cumpararii
cu titlu de redevents, conform contractului de concesiume. Prin exceptie, in situatia in care preul de
Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vanzirii este mai mic ca valoare
decit 50 % din sumele plitite pAnd la momentul cumpiirdrii cu titlu de redevents, conform
contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate
ca diferentfi pénd la concurenta prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénzirii, vinzarea terenului urménd a se face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de
concesionar, pini la momentul cumpérérii cu titlu de redeventi.

5.4, Procedura de vanzare a terenului se initiazi cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea termenului
de valabilitate al contractului de concesiune.

5.5. Luind in considerare aspectele punctate in preambul si la capitolul II referitoare la finantarea
dezvoltdrii parcului de specializare inteligentd, contractele de concesiune vor fi afectate de o
conditie suspensivii in sensul ci acestea vor incepe s# produci efecte juridice numai de la data
semndrii contractelor de finantare nerambursabild de clitre concesionari (IMM-uri) cu Autoritatea
de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

6.1. Investifiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele previzute la capitolul I, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL Beiug nr. 250/12.09.2022, prin care a fost aprobat Planul
Urbanistic Zonal.
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6.2. Concesionarul va intocmi toate studiile §i proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele §i
acordurile §i autorizatia de construire.

6.3. Taxele si toate cheltuielile angajate pentru brangarea la utiliti{i consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrénd in preful concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1. Publicare anunt licitatie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotirérii Consiliului Judetean
Bihor privind aprobarea documentatiei de concesiune.

7.2. Depunere oferte: De ia data publicérii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile calendaristice
péni la data-limiti pentru depunerea ofertelor.

7.3. Data desfégurare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anuntului de licitatie;

7.4. Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

7.5. Incheiere contract concesiune: dup# implinirea unui termen de cel putin 20 de zile calendaristice de
la realizéirii comunicéirii prevéizute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
7.6. Inscriere in Cartea funciarsi a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucritoare de la semnarea
contractului de cétre concesionari.

Cap.VIII AVIZE
8.1.

- Avizul Administrafiei Nafionale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale nr. 496-514/13.02.2024.
- Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr. 331/08.03.2024.

Anexa 1 la Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN) in cadrul Parcului

de Specializare Inteligenti

1011 Prelucrarea §i conservarea cirnii X
1012 | Prelucrarea si conservarea cimii de pasére X 3
(013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din "
carne de pasére)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
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1039

Prelucrarea si conservarea fructelor si

legumelor n.c.a.

1041

Fabricarea uleiurilor si grésimilor

‘Fabricarea margarinei si a altor produse

1042
comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor
1061 Fabricarea produselor de mor#rit
102 Fabricarea amidonului si a produselor din
amidon
1071 Fabricarea pdinii; fabricarea prajiturilor si a
produselor proaspete de patiserie
o Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului
si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zah#irului
- Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si
a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor
1085 Fabricarea de méncaruri preparate
1086 Fabricarea preparatelor alimentare
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.
1320 Productia de tes#turi X
1330 Finisarea materialelor textile X
—_— Fabricarea de metraje prin tricotare sau %
crogetare
1392 Fabricarea de articole confectionate din textile %
(cu exceptia imbricimintei §i lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare §i mochete X
1394 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori i plase X
Fabricarea de textile netesute gi articole din
1395 acestea, cu exceptia confectiilor de X

{mbriciminte
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Fabricarea de articole tehnice si industriale din |

textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.

; Fabricarea articolelor de imbriciminte din

1411 siele

412 Fabricarea articolelor de imbriicéiminte pentru
lucru

413 | Fabricarea altor articole de imbriciminte

(exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp

Fabricarea altor articole de imbracéminte §i

1419 y
accesorii n.c.a.

1420  Fabricarea articolelor din blani

a1 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a
ciorapilor si articolelor de galanterie

- 1435 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor

articole de imbréciminte

1511 | Tabicirea si finisarea pieilor; prepararea §i
vopsirea blénurilor

{515 Fabricarea articolelor de voiaj §i marochindirie

si a articolelor de harnagament

1520 Fabricarea incéltdmintei

1610 | Taierea si rindeluirea lemnului

1621 | Fabricarea de furnire §i a panourilor de lemn

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri

Fabricarea altor elemente de dulgherie si
tdmplérie, pentru constructii

1623

1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea
1629 articolelor din plut, paie si din alte materiale

vegetale impletite

1711 | Fabricarea celulozei

>

1712 Fabricarea hértiei §i cartonului







Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat §i a

1721 X
ambalajelor din hértie §i carton
Fabricarea produselor de uz gospodiresc si
1722 X
sanitar, din hértie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie X
1724 Fabricarea tapetului X
Fabricarea altor articole din hértie §i carton
1729 X
n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale X
2012 Fabricarea colorantilor §i a pigmentilor X
__ Fabricarea altor produse chimice anorganice,
2013 X
de bazi
Fabricarea altor produse chimice organice, de
2014 S X
bazi
Fabricarea ingrasamintelor i produselor
2015 grés a X
azotoase
Fabricarea materialelor plastice in forme
2016 . X
primare
Fabricarea cauciucului sintetic in forme
2017 . X
primare
Fabricarea pesticidelor §i a altor produse
2020 X
agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
2030 ) . o X
tipografice i masticurilor
Fabricarea sipunurilor, detergentilor gi a
2041 Y genfilor § X
produselor de intrefinere
Fabricarea parfumurilor si a produselor ]
2042 _ X
cosmetice (de toalet#)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
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Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de aer;

2211 X
resaparea §i refacerea anvelopelor

2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor gi

2221 X
profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material

2222 ) X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic

2223 B X
pentru construcfn

2229 Fabricarea altor produse din material plastic X

2311 Fabricarea sticlei plate X

2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X

2313 Fabricarea articolelor din sticld X

2314 Fabricarea fibrelor din sticla X

2319 Fabricarea de sticlérie tehnicd X

2320 Fabricarea de produse refractare X

2331 Fabricarea plécilor §i dalelor din ceramic# X
Fabricarea cariimizilor, tiglelor i a altor

2332 X
produse pentru constructii, din argili arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz

2341 X
gospodéresc §i ornamental

12342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramica X

Fabricarea izolatorilor §i pieselor izolante din

2343 . X
ceramic#

2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramici X

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X

2351 Fabricarea cimentului X

2352 Fabricarea varului §i ipsosului X
Fabricarea produselor din beton pentru

2361 B X
constructii
Fabricarea produselor din ipsos pentru

2362 X
constructii

2363 Fabricarea betonului X
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2364 Fabricarea mortarului X

2365 Fabricarea produselor din azbociment X

2359 %?abricarea altor articole din beton, ciment §i %
ipsos

2370 Taierea, fasonarea §i finisarea pietrei X

2391 Fabricarea de produse abrazive X

750 Fabricarea altor produse din minerale %
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor pretioase X

2442 Metalurgia aluminiului X

2443 Productia plumbului, zincului si cositorului X

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase ugoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X

Set Fabricarea de constructii metalice §i p#rfi =
componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de ugi §i ferestre din metal X

_— Productia de radiatoare §i cazane pentru "
incélzire centrald

— Productia de rezervoare, cisterne si containere %
metalice

2550 Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia x
cazanelor pentru inc#lzire centrala)

_— Fabricarea produselor metalice obfinute prin "
deformare plastics; metalurgia pulberilor

2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanicd generals X

2571 Fabricarea produselor de téiat X

2572 | Fabricarea articolelor de feronerie X |

2573 Fabricarea uneltelor X

_ Fabricarea de recipienti, containere si alte -

produse similare din otel
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electrocasnice

2592 | Fabricarca ambalajelor ugoare din metal X
Fabricarea articolelor din fire metalice; T 7
2593 ) ) X
fabricarea de lanturi §i arcuri
' Fabricarea de suruburi, buloane i alte articole
2594 ) . X
filetate; fabricarea de nituri si saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X B Il
| Fabricarea subansamblurilor electronice T
2611 X
(module)
2612 Fabricarea altor componente electronice X
Fabricarea calculatoarelor §i a echipamentelor ]
2620 . X
periferice
2630 | Fabricarea echipamentelor de comunicatii X
Fabricarea produselor electronice de larg ]
2640 | X
consum
26;1 | Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru o 7X 7
mésurd, verificare, control, navigatie
2652 Productia de ceasuri B 7 ' X
Fabricarea de echipamente pentru radiologie, N
2660 . L . X
' electrodiagnostic si electroterapie
o ‘Fabricarea de instrumente optice §i ]
2670 X
echipamente fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice §i optice B
2680 ) P & sop X
destinate inregistririlor
| Fabricarea motoarelor, generatoarelor §i |
2711 transformatoarelor electrice §i a aparatelor de p 4
distributie si control a electricititii
Fabricarea aparatelor de control §i distributie a |
2712 L X
electricitatii
2720 | Fabricarea de acumulatori si baterii X
T 2m1 Fabricarea de cabluri cu fibra opticd X
| Fabricarea altor fire §i cabluri electrice §i ' ]
2732 X

16







Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru

pentru prelucrarea metalului

2733 . . X
fire si cabluri electrice i electronice
Fabricarea de echipamente electrice de
2740 ) X
iluminat
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X
2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X
2790 Fabricarea altor echipamente electrice X
Fabricarea de motoare i turbine (cu exceptia
2811 celor pentru avioane, autovehicule §i X
motociclete)
2812 Fabricarea de motoare hidraulice x
2813 Fabricarea de pompe §i compresoare X
2814 Fabricarea de articole de robinetéirie X
- Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de %
vitezi gi a elementelor mecanice de transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si
2821 X
arzitoarelor
| Fabricarea echipamentelor de ridicat si
2822 ) X
manipulat
Fabricarea maginilor §i echipamentelor de
2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor i a X
echipamentelor periferice)
Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate
2824 ) = ’ : X
electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie gi
2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X
casnic
Fabricarea altor magini §i utilaje de utilizare
2829 L v X
generald n.c.a.
Fabricarea magsinilor si utilajelor pentru
2830 B , ? X
agriculturd §i exploatiri forestiere
Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte
2841 X
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2849 Fabricarea altor magini-unelte n.c.a. X

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
Fabricarea utilajelor pentru extractie si

2892 N X
constructii
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea

2893 ) ) X
produselor alimentare, b#uturilor i tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria textils, a

2894 P X
imbricimintei §i a pielariei
Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei gi

2895 ) Jeorpe ; X
cartonului
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor

2896 ) . ) X
plastice si a cauciucului
Fabricarea altor magini gi utilaje specifice

2899 X
n.c.a.

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier X
Productia de caroserii pentru autovehicule;

2920 ) L ) X
fabricarea de remorci §i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice i

2931 electronice pentru autovehicule gi pentru X
motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese si accesorii pentru

2932 : X
autovehicule si pentru motoare de autovehicule

3020 | Fabricarea materialului rulant X

3030 Fabricarea de aeronave §i nave spatiale X

3091 Fabricarea de motociclete X
Fabricarea de biciclete si de vehicule pentru

3092 ) o X
invalizi

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
Fabricarea de mobili pentru birouri §i

3101 ) X
magazine

3102 Fabricarea de mobild pentru buctarii X

3103 Fabricarea de saltele §i somiere X

3109 Fabricarea de mobili n.c.a. X

18







Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din

3212
metale §i pietre prefioase
- Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole X
similare
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 Fabricarea jocurilor §i jucériilor X
i Productia de dispozitive, aparate §i instrumente
medicale si de laborator
3291 Fabricarea méturilor gi periilor X
3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X
—_— Instalarea maginilor §i echipamentelor %
industriale
3600 Captarea, tratarea gi distributia apei X
3700 Colectarea gi epurarea apelor uzate X
3811 Colectarea degeurilor nepericuloase X
3812 Colectarea degeurilor periculoase X
3821 Tratarea i eliminarea deseurilor nepericuloase X
3822 Tratarea si eliminarea degeurilor periculoase X B
Demontarea (dezasamblarea) maginilor §i
3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor
3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X
3900 Activitéti §i servicii de decontaminare X
_ Activitati de servicii anexe pentru transporturi 5
terestre
5222 Activititi de servicii anexe transportului pe apd X
- Act.ivitati de servicii anexe transporturilor %
aeriene
5229 Alte activitéti anexe transporturilor X
5530 Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere X
5590 Alte servicii de cazare X
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| Activititi de reafizare a soft-ului ls comanda

6201 {software orientat client) *
7111 Activititi de achitecturé X

Activitk{i de inginerie §i consultanti tehnici
7112 X

legate de acestea
7120 Activititi de testare gi analize tehnice X
7410 Activitsi de design specializat X
— Activitati de inchiriere si leasing cu bunuri %

recreationale §i echipament sportiv
8510 | inviitimént pregcolar X
8621 Activitti de asistent medicald generald X
8622 Activitiifi de asistent medicald specializati X
8630 Alte sctivititi referitoare la siniitatea umand X
8710 Actividk{i ale centrelor de ingrijire medical X
9311 Activititi ale bazelor spostive X
9312 Activititi ale cluburilor sportive X
9313 Activitdti ale centrelor de fitness X
9319 | Alte activité{i sportive X
9321 Bélciuri §i parcuri de distractii X
9329 Alte activitil{i recreative si distractive n.c.a. X

DIRECTOR GENERAL PROVIZORIV,
KOVACS LASZLO ~ ATTILA
VIZAT JURIDIC
Jr. Sebsstian Hebrigtea

—
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Anexa nr.2 la Hotdrarea Consiliului Judetean Bihor nr.
Presedinte

PENTRU

PROPRIETATEA IMOBILIARA
TEREN INTRAVILAN

SITUAT IN LOC. BEIUS, JUDETUL BIHOR

PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

PROPRIETAR: JUDETUL BIHOR

UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Ianuarie 2026
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ‘ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietitii imobiliare situate in Loc. Beius, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Beius, reprezentand teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp,
compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865
din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand
nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE!
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 10687! Beius avand
nr.cad. 106871 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4,499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand
nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand
nr.cad. 106877 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad, 106878 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de






Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S8A, , situate in loc.
Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius,

Proprictatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, vé

comunic urmétoarele:

>

>

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietitii imobiliare situate in
Beius, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius, reprezentand teren intravilan in
suprafata totala de 157.896 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 17.634
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 12.609
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand nr.cad. 106868 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr, 106871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasut de Carte Funciara Nr. 106872
Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan
in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 106873 Beius avand nr.cad.
106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand nr.cad. 106874 din
proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. {06875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte
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Funciara Nr, 106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 106878
Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106879 Beius
avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, , situate in loc. Beius, jud. Bihor, in
incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius.

Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcuilui de Specializare Inteligenta Beius, respectand
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 157.896 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu
suprafata acestuia.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat:
¥» La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2025.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE,
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia
15389.
in urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare
Inteligenta Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare —
teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, la:
12.874.461 LEI echivalenta 2.526.336 EURO
__Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela este: .
Nr. Denumire proprietate Suprafata Valonrede:piata
ert. | (mp) } — —
| I | Lei . Euro |
Extras de Carte Funciara Nr. 106864
Beius nr.cad. 106864 ] 25952 | 2.116.064 415.232
| Extras de Carte Funciara Nr. 106865 | ‘
2 | Beius nr.cad. 106865 L 17.634 | 1.437.834 282.144
Extras de Carte Funciara Nr, 106866 ' '
3 | Beiusnr.cad. 106866 “ 16.587  1.352.464  265.392
- Extras de Carte Funciara Nr. 106867
4 | Beius nr.cad. 106867 7 15.805  1.288.702 l 252.880
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 I ‘
5 | Beius nr.cad. 106868 1 12609  1.028.108 201.744
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Extras de Carte Funciara Nr. 106869 |

6 | Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93,472
Extras de Carte Funciara Nr. 106870

7 | Beius nr.cad. 106870 5,769 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106871

8 | Beius nr.cad. 106871 3.583 | 455.224 | 89.328
Extras de Carte Funciara Nr. 106872

9 | Beius nr.cad. 106872 _ - 5.769 | 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106873 ‘

10 | Beius nr.cad. 106873 4105 334.712 65.680
Extras de Carte Funciara Nr. 106874

11 | Beius nr.cad. 106874 4499 366.838 71.984
Extras de Carte Funciara Nr. 106875

12 | Beius nr.cad. 106875 5915 482.295 |  94.640
Extras de Carte Funciara Nr. 106876

13 | Beius nr.cad. 106876 5.924 | 483.029 94.784
Extras de Carte Funciara Nr. 106877

14 | Beius nr.cad. 106877 6.361 518.661 101.776
Extras de Carte Funciara Nr. 106878

15 | Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 126.496
Extras de Carte Funciara Nr. 106879

16 | Beius nr.cad. 106879 11.636 1948.772 | 186.176 |
TOTAL 157.896 12.874.461 | 2.526.336

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza. speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 157.896 mp, la:

1.287.446 LEI echivalent a 252.634 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela, este:

Nr. _ Suprafata . Valoare Valoare Valoare de |
crt Denumire proprietate (mp) redeventa | redeventa redeventa /an
' Lei/mp/an | Eur/mp/an Let Euro
Extras de Carte Funciara Nr.
1 | 106864 Beius nr.cad. 106864 25.952 8,1538 1,60 211.606 | 41.523
Extras de Carte Funciara Nr.
2 | 106865 Beius nr.cad. 106865 17.634 8,1538 1,60 | 143.783 | 28214
Extras de Carte Funciara Nr. ' i
3 | 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587 |  8,1538 1,60 135,246 | 26.539
Extras de Carte Funciara Nr.
4 | 106867 Beius nr.cad, 106867 15.805 8,1538 1,60 128.870 | 25.288
Extras de Carte Funciara Nr.
5 | 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 8,1538 1,60 102811 | 20.174 |
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Extras de Carte Funciara Nr. |
. 6 | 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842 8,1538 1,60 47.634 9.347
' Extras de Carte Funciara Nr.
7 | 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 8,1538 1.60 47.039 9.230
Extras de Carte Funciara Nr.
8 | 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8,1538 1.60 45.522 8.933
Extras de Carte Funciara Nr.
9 | 106872 Beius nr.cad. 106872 ~ 5.76% 81538 | 1,60 47.039 9.230
Exiras de Carte Funciara Nr.
10 | 106873 Beius nr.cad. 106873 4.105 8,1538 1.60 33.471 6.568
Extras de Carte Funciara Nr.
11 | 106874 Beius nr.cad. 106874 4499 8.1538 1,60 36.684 7.198
Extras de Carte Funciara Nr. t
12 | 106875 Beius nr.cad. 106875 5915 8,1538 1.60 48.229 9.464
Extras de Carte Funciara Nr. |
13 | 106876 Beius nr.cad. 106876 5.924 8.1538 1,60 48.303 9.478
Extras de Carte Funciara Nr.
14 | 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 8,1538 1.60 51.866 | 10.178
Extras de Carte Funciara Nr.
15 | 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 8.1538 1.60 64.464 | 12.650
Extras de Carte Funciara Nr. |
16 | 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 | 8,1538 .60 94,877 | 18.618
TOTAL 157.896 1.287.446 | 252.634

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEI, din data de 30.01.2026

POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, EBM si EI
Membru titular ANEVAR
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ANEXA NR. 3

la Hotlirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. din .02.2026
VIZAT,
PRESEDINTE, SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mirc?f 1ALAN Miirioara C WL TANEL

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TERENURI
SITUATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS
$i care apar{in proprietiii private a Judefului Bihor

Nr Denumirea bunului | Date de identificare | Valoare de inventar
crt
1.| Teren intravilan inscris in CF 106864 20.865,93 lei

Beiug, nr. cad.
106864, in suprafaté
de 25.952 mp

2. | Teren intravilan inscris in CF 106866 13.336,28 lei
Beiug, nr. cad.
106866, in suprafats
de 16.587 mp

3. | Teren intravilan fnscris in CF 106868 | 10.137,89 lei
Beiug, or. cad.

106868, in suprafatd
de 12.609 mp

4. | Teren intravilan foscis in  CUF. 4.697,08 lei
106869, nr. cad.
106869, in suprafati
de 5.842 mp

5. | Teren intravilan fnscris i CUF, 4,638,39 lei
106870, nr. cad.
106870, in suprafati

de 5.769 mp
6. | Teren intravilan inscris in C.F. 4.488,84 lei
106871, nr. cad.
106871, in suprafafi
de 5.583 mp |
7. | Teren intravilan fnscris in CUF 4.638,39 lei

106872, nr. cad.
106872, in suprafatd
de 5.769 mp

8. | Teren intravilan inscris in  CJF. 3.617,29 lei
106874, nr. cad.
106874, in suprafaté
de4499mp







9. | Teren intravilan

10. | Teren intravilan

11. | Teren intravilan

106875, nr. cad.
106875, in suprafafd
de 5.915 mp

‘inseris in  C.F. 4.755,78 lei

inscris  in C.F.|

106877, nr. cad.
106877, in suprafafd
de 6.361 mp

inscris i C.JF.

106878, nr. cad.
106878, in suprafati
de 7.906 mp

12. | Teren intravilan

inscris in CJF.

106879, nr. cad.
106879, in suprafafi
de 11.636 mp

5.114,37 lei

6.356,58 lei

9.355,58 lei
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ANEXA NR. 4

la Hotéiirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. din .02.2026
VIZAT, Vi
PRESEDINTE, SECRETAR GENERA{L/AL JUDETULUI,
Mircea MALAN i JOLTANEL
>
/

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitatie public#, a unui unui numér de parcele de
teren, care fac parte din domeniul privat al Municipiului Beius, in vederea dezvoltiirii unui Parc
de Specializare Inteligenti in conditiile OUG nr. 112/2022

‘1:: Denumire proprietate Su?:l:;ata
| 1 | Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864 25.952
2 | Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius nr.cad. 106866 | 16.587
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609
4 | Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869 | 5.842
.5 | Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 |
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 |
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius nr.cad. 106872 | 5.769
| 8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius nr.cad. 106874 4499
' 9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius nr.cad. 106875 _ 5.915 |
10 | Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361
11 | Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 |
2026
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L CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

In conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligentd reprezintd
un amplasament delimitat in cadrul c#ruia se vor desfigura activitifi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obtinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas#, precum gi alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

In acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd Beiug sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care se
incadreazd in categoria denumiti optiuni generale (1), respectiv optfiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligenti, conform Strategiei de Specializare Inteligent# la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

fn ceea ce priveste ambele optiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale gi optiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Beiug se
vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligents aferente unor activitiifi cu valoare
adiugatii ridicatdi, in domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazi in urmitoarele
clase CAEN:

Directii de Directii de

CLASA specializare | specializare

COD  in productie | in productie

CAEN optiuni opfiuni
generale strategice

1011 Prelucrarea §i conservarea cirnii
1012 | Prelucrarea §i conservarea cirnii de pasire

— Fabricarea produselor din carne (inclusiv din
carne de pasire)
1032 | Fabricarea sucurilor de fructe si legume

Prelucrarea si conservarea fructelor si

1039
legumelor n.c.a.

1041 Fabricarea uleiurilor gi grasimilor

X
X
X
X
X
X

3



Fabricarea margarinei si a altor produse

1042
comestibile similare N

1051 | Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor

1061 | Fabricarea produselor de moxrérit

1062 Fabricarea amidonului si a produselor din
amidon

soir] Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a
produselor proaspete de patiserie

- Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului
81 a altor produse fainoase similare

1081 | Fabricarea zah#irului

—_— Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si
a produselor zaharoase

1083 | Prelucrarea ceaiului si cafelei

1084 | Fabricarea condimentelor si ingredientelor

1085 | Fabricarea de méncaruri preparate

{086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate
si alimentelor dietetice

1089 | Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1320 | Productia de teséturi X

1330 | Finisarea materialelor textile X

y361 Fabricarea de metraje prin tricotare sau "
crogetare

e Fabricarea de articole confectionate din textile %
(cu exceptia imbricimintei §i lenjeriei de corp)

1393 | Fabricarea de covoare i mochete X

1394 | Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori §i plase X
Fabricarea de textile nefesute gi articole din

1395 | acestea, cu exceptia confectiilor de X
imbriiciminte

- Fabricarea de articole tehnice §i industriale din .
textile

1399 | Fabricarea altor articole textile n.c.a. X




| Fabricarea articolelor de imbriciminte din

sanitar, din hértie sau carton

1411 X
 piele
o Fabricarea articolelor de imbriiciminte pentru %
lucru
1413 Fabricarea altor articole de imbriic&minte <
(exclusiv lenjeria de corp)
' 1414 | Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
1419_ | Fabricaiea altor articole de imbricaminte gi .
accesorii n.c.a.
1420 | Fabricarea articolelor din bland x
- Fabricarea prin tricotare sau crogetare a < |
ciorapilor §i articolelor de galanterie
1;39 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor .
articole de imbriciminte
817 | Tabicirea i finisarea pieilor; prepararea si «
vopsirea blénurilor
- Fabricarea articolelor de voiaj §i marochinfirie X |
si a articolelor de harnagament
1520 | Fabricarea incAl{imintei X
| 1610 | T#ierea si rindeluirea lemnului X
1621 | Fabricarea de furnire §i a panourilor de lemn X
1622 | Fabricarea parchetului asamblat in panouri T X
653 Fabricarea altor elemente de dulgherie si -
tAmplirie, pentru constructii
1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea ‘
1629 | articolelor din plut#, paie i din alte materiale X
vegetale impletite
1711 | Fabricarea celulozei X
1712 | Fabricarea hértiei §i cartonului X |
e Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat §i a % |
ambalajelor din hértie §i carton
Fabricarea produselor de uz gospodiresc si |
1722 X




1723 Fabricarea articolelor de papetérie X
1724 | Fabricarea tapetului X
Fabricarea altor articole din hértie §i carton
1729 X
n.c.a.
2011 | Fabricarea gazelor industriale X
2012 | Fabricarea colorantilor §i a pigmentilor X
Fabricarea altor produse chimice anorganice,
2013 X
de bazi
Fabricarea altor produse chimi ice, d
2014 produse chimice organice, de -
bazi
Fabricarea ingriéigmintelor gi produsel
o griis elor si produselor %z
azotoase
Fabricarea materialelor plastice in forme
2016 . X
primare
Fabricarea cauciucului sintetic in forme
2017 ) X
primare
Fabricarea pesticidelor si a altor produse
2020 o P ¢ = X
agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cemelii
2030 ) ) ) X
tipografice si masticurilor
e Fabricarea s#punurilor, detergentilor si a -
produselor de intretinere
Fabricarea urilor §i usel
5042 parfum si a produselor %
cosmetice (de toaleti)
2052 | Fabricarea cleiurilor X
2053 | Fabricarea uleiurilor ¢sentiale X
2059 | Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 | Fabricarea preparatelor farmaceutice X
o Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de aer; -
regaparea §i refacerea anvelopelor
2219 | Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si
2221 X

profilelor din material plastic




Fabricarea articolelor de ambalaj din material
2222 X
plastic
' Fabricarea articolelor din material plastic
2223 . X
pentru constructii
2229 | Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 | Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X
2313 | Fabricarea articolelor din sticla X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticla X
2319 | Fabricarea de sticldrie tehnicd X
2320 | Fabricarea de produse refractare X
2331 | Fabricarea placilor si dalelor din ceramich %
2330 Fabricarea ciramizilor, figlelor si a altor X_
| produse pentru constructii, din argila arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 ) X
gospodiresc §i ornamental
| 2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici X
Fabricarea izolatorilor §i pieselor izolante din
2343 , X
ceramici
2344 | Fabricarea altor produse tehnice din ceramici X
2349 | Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 | Fabricarea cimentului X
2352 | Fabricarea varului §i ipsosului X
Fabricarea produselor din beton pentru B
2361 N ¥ ¥ X
consftrucfil
Fabricarea produselor din ipsos pén_tlTu .
2362 ) X
constructil
2363 | Fabricarea betonului - X
2364 | Fabricarea mortarului - X
2365 | Fabricarea produselor din azbociment X
Fabricarea altor articole din beton, ciment gi
2369 | X
ipsos
2370 | Thierea, fasonarea si finisarea pietrei X
2391 | Fabricarea deE:rBdﬁse abrazive X
- e




Fabricarea altor produse din minerale

2399 X
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor prefioase X

2442 | Metalurgia aluminiului X

2443 | Productia plumbului, zincului §i cositorului X

2444 | Metalurgia cuprului X

2445 | Producfia altor metale neferoase X

2453 | Turnarea metalelor neferoase ugoare X

2454 | Turnarea altor metale neferoase X

- Fabricarea de constructii metalice §i p#rti X
componente ale structurilor metalice

2512 | Fabricarea de usi §i ferestre din metal X

st Productia de radiatoare gi cazane pentru %
inc#lzire central

. Productia de rezervoare, cisterne §i containere x
metalice

_— Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia R
cazanelor pentru inc#lzire centrald)

— Fabricarea produselor metalice obfinute prin "
deformare plasticd; metalurgia pulberilor

2561 | Tratarea §i acoperirea metalelor X

2562 | Operatiuni de mecanics generald X

2571 | Fabricarea produselor de téiat X

2572 | Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 | Fabricarea uneltelor X

- Fabricarea de recipienti, containere i alte X
produse similare din otel

2592 | Fabricarea ambalajelor ugoare din metal X

o Fabricarea articolelor din fire metalice; %
fabricarea de lanturi gi arcuri

554 Fabricarea de guruburi, buloane gi alte articole -
filetate; fabricarea de nituri §i aibe

2599 X

Fabricarea altor articole din metal n.c.a.




Fabricarea subansamblurilor electronice

2790

2611 X
(module)
2612 | Fabricarea altor componente electronice X
Febricarea calculatoarelor si a echipamentelor
2620 X
periferice
2630 | Fabricarea echipamentelor de comunicatii X
Fabricarea produselor electronice de larg
2640 X
consum
B 2651 Fabricarea de instrumente i dispozitive pentru "
mAsurd, verificare, control, navigatie
2652 | Productia de ceasuri ) X
r ' Fabricarea de echipamente pentru radiologie,
2660 o ) X
electrodiagnostic §i electroterapie
Fabricarea de instrumente optice §i :
2670 ) X
echipamente fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice si optice
2680 . P . o 5 X
destinate inregistréirilor
' Fabricarea motoarelor, generatoarelor si
2711 transformatoarelor electrice §i a aparatelor de X
distribufie si control a electricitéfii
Fabricarea aparatelor de control si distributie a
2712 L X
electricitatii
2720 | Fabricarea de acumulatori §i baterii X
2731 | Fabricarea de cabluri cu fibrii optica X
| Fabricarea altor fire §i cabluri electrice §i
2732 X
electrocasnice
_— Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru -
' fire §i cabluri electrice i electronice
2740 | Fabricarea de echipamente electrice de iluminat X
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice ] X
2752 | Fabricarea de echipamente casnice neelectrice | X
Fabricarea altor echipamente electrice X




Fabricarea de motoare gi turbine (cu exceptia

2811 | celor pentru avioane, autovehicule si X
motociclete)

2812 | Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 | Fabricarea de pompe §i compresoare X

2814 | Fabricarea de articole de robinetirie X

A58 Fabricarea lag#relor, angrenajelor, cutiilor de 5t
vitez3 si a elementelor mecanice de transmisie

—_ Fabricarea cuptoarelor, furnalelor gi -
arzitoarelor
Fabricarea echipamentelor de ridicat §i

2822 X
manipulat
Fabricarea maginilor gi echipamentelor de birou

2823 | (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a X
echipamentelor periferice)

5584 Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate -
electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie si

2825 | frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X
casnic

2820 Fabricarea altor magini i utilaje de utilizare %
generalfin.c.a.

_— Fabricarea maginilor §i utilajelor pentru %
agriculturs i exploatiri forestiere

_ Fabricarea utilajelor i a maginilor-unelte %
pentru prelucrarea metalului

2849 | Fabricarea altor magini-unelte n.c.a. X

2891 | Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X

- Fabricmf utilajelor pentru extractie i -
constructii

- Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea %
produselor alimentare, béuturilor §i tutunului

2304 Fabricarea utilajelor pentru industria textil4, a o

imbréicAmintei i a pielariei
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| Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei §i '

Fabricarea miturilor si periilor

11

2895 ] X
cartonului
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor .
2896 S . . X
plastice §i a cauciucului
2899 | Fabricarea altor magini §i utilaje specifice n.c.a. X
2910 | Fabricarea autovehiculelor de transport rutier I X
| Productia de caroserii pentru autovehicule;
2920 , X
| fabricarea de remorci §i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice si
2931 | electronice pentru autovehicule i pentru X
motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese i accesorii pentru
2932 . X
autovehicule §i pentru motoare de autovehicule
3020 | Fabricarea materiatului rulant X -
3030 | Fabricarea de acronave §i nave spatiale - X
3091 | Fabricarea de motociclete X -
Fabricarea de biciclete si de vehicule pentru
3092 | . X
invalizi
3099 | Fabricarea altor mijloace de &Eport n.c.a. X
Fabricarea de mobil3 pentru birouri si
3101 _ e ¢ X
magazine
3102 | Fabricarea de mobild pentru bucitirii B X o
3103 | Fabricarea de saltele §i somiere X ’
3109 | Fabricarea de mobil n.c.a. | X
_— Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din X
metale §i pietre pretioase
i _— | Fabricarea imitatiilor de bijuterii i articole X
similare
3220 | Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 | Fabricarea articolelor pentru sport X ]
3240 | Fabricarea jocurilor §i juciriilor X
550 Productia de dispozitive, aparate si instrumente | < _
medicale si de laborator
3201 X




3299 | Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X

- Instalarea maginilor §i echipamentelor %
industriale

3600 | Captarea, tratarea i distributia apei X

3700 | Colectarea §i epurarea apelor uzate X

3811 | Colectarea degeurilor nepericuloase X

3812 | Colectarea degeurilor periculoase X

3821 | Tratarea i eliminarea degeurilor nepericuloase X

3822 | Tratarea gi eliminarea degeurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) maginilor si

3831 | echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor

3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate X

3900 | Activithfi si servicii de decontaminare X

o331 Activitifi de servicii anexe pentru transporturi %
terestre

5222 | Activitifi de servicii anexe transportului pe apé X

5993 Act‘ivitati de servicii anexe transporturilor X
aeriene

5229 | Alte activitéifi anexe transporturilor X

5530 | Parcuri pentru rulote, campinguri i tabere X

5590 | Alte servicii de cazare X

- Activit#iti de realizare a soft-ului la comanda .
(software orientat client)

7111 | Activitéfi de arhitecturs X

119 Activit#fi de inginerie §i consultant tehnics %
legate de acestea

7120 | Activit#ifi de testare i analize tehnice X

7410 | Activitifi de design specializat X

5 Activitiiti de inchiriere §i leasing cu bunuri %
recreationale §i echipament sportiv

8510 | Invatimant pregcolar X

8621 | Activitiifi de asistentd medicalé generald X

8622 | Activitiiti de asistentli medicalsi specializat X
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8690 | Alte activitafi referitoare la sinitatea umani X
8710 | Activithti ale centrelor de ingrijire medicald | X
9311 | Activitai ale bazelor sportive ' X

9312 | Activitti ale cluburilor sportive X

9313 | Activitafi ale centrelor de fitness X

9319 | Alte activitdfi sportive X 7

9321 | Bélciuri si parcuri de distractii X
9329 | Alte activitiifi recreative si distractive n.c.a. X

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd Beiug §i dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etapi presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare investitiilor
inifiale, care urmeaz a fi realizate de reziden{ii (IMM) atragi in cadrul parcului respectiv. in
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul ciruia urmeazi si fie dezvoltats infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligents: construire drumuri de acces §i introducere
utilit#fi. Aceasts etapa s-a derulat in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile ciitre companiile active in domeniile de specializare inteligent3
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale i optiuni strategice, in particular
domeniile: 1, S#niitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4, Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor).
Aceasti etapi a fost previzutd si se deruleze in perioada 2025 - 2026.

in paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare
inteligent¥, vor pregiti si depune, spre finantare proiecte cu finantare nerambursabild, in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementiirii unor investifii inifiale
la nivelul acestui amplasament. in contextul lansérii la nivelul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligents, care urmeaz3 a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea
dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”, prezenta licitajie pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de
Specializare Inteligentd se va adresa doar IMM-urilor, care urmeazi si depunéi proiecte cu
finantare nerambursabili in cadrul programului de finantare respectiv. Valoarea maximai a cotei
de cofinantare pe care o poate accesa o Societatea/parceldi va fi stabiliti prin anung,
reprezentdnd o cotd maximi de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreaz} in
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categoria micro §i mic#, respectiv o cot#i de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se
incadreazii in categoria medie, minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO.

fntr-o etapi ulterioars, dupi caz, urmeazi s se organizeze o alt¥ rundi de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligenti, dedicat IMM-
urilor, care doresc sf realizeze investitii initiale (in domeniile de specializare inteligent¥
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta in derularea investifiilor inifiale (investitii in active corporale
§i necorporale legate de demararea/crearea unei unit#fi noi, extinderea capacitiifii unei unithii
existente, diversificarea productiei unei unitdfi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unitiiti existente) de céitre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finant#irilor obfinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 gi in
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent. Implementarea proiectelor de investiii
de ciitre rezidenfii selectati din cadrul parcului de specializare inteligentfi se va derula in
perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapi se referi la promovarea unui ecosistem de cercetare gi inovare
atractiv §i competitiv in care s# creascé capacitatea de inovare a Intreprinderilor, s# fie sprijinitd
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi si se deruleze activititi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de mass, precum gi alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligents prezente/active in cadrul parcului. Aceast# activitate este planificati si
demareze odat# cu finalizarea proiectelor de investitii de c#tre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligents. In acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv
§1 competitiv, care séi permiti cregterea capacitiifii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea §i implicarea unor
cercetéitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesional in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia
si alte iri din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel nafional §i international. Perioada estimat pentru derularea
acestei etape: 2027-2029.
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II. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian, nr. 5, parter, Oradea.

2.3 Cod fiscal : 4244997

2.4 Cont garantii RO72TREZ0765006XXX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informatii suplimentare: telefon: 0359889389, persoani de contact: Criciun
Andrei.

HI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Initierea licitatiei
Procedura de concesionare: Licitafie deschisi cu ofertd trimisii prin mijloace electronice,
arhivi electronic cu paroli.
3.1. Licitatia se inifiaz3 prin publicarea unui anunt de licitatie de ciitre concedent in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald i intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet si a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligenti (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra In posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul i condifiile de platéi pentru obfinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limit4 pentru solicitarea clarificérilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferts;
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e) data §i locul la care se va desfidgura sedinga publici de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competent# in solutionarea litigiilor apéirute gi termenele pentru sesizarea

instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie ciitre institutiile abilitate, in vederea public#rii.
3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.
3.4. La licitatie se poate inscrie orice persoani juridici romén# care indeplinegte cumulativ
urmitoarele condifii:
a) a plétit taxa de participare la licitatie i garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreun# cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevéizute in documentatia de
atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor céitre bugetul consolidat al statului §i citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvent#, faliment sau lichidare:
€) are previzut in statutul societ#itii activitéfi conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu define unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declarafia pe proprie rispundere (Anexa 2) sé indeplineascé aceasti cerintéi pna
]a implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltéirii unor
investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, 1a secfiunea 5.1.1. Cerinte privind
eligibilitatea solicitanfilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeazd investitia;
f) are o structursi organizatoric de personal gi dotare tehnic corespunziitoare;
g) are o situatie economic# §i financiar# bunéi conform bilanfului;
h) nivelul ofertei financiare depégeste redeventa minim# i sursele asiguréirii ei sunt
sigure §i solide;
i) investifiile propuse pentru conservarea gi valorificarea potenfialului productiv al
terenurilor, mijloacele de realizare §i de finantare sunt realizabile;
j) nu gi-a incélcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contribufiilor la
bugetul general consolidat;
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k) impotriva solicitantului nu a fost pronuntatii o hot#irfre definitivd a unei instante
judecatoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizifie publici sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie publici i care a avut ca obiect darea in folosin{i gi/sau exploatarea
gi/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publici sau privata.
Restrictia opereazi pentru o duraté de 3 ani, de la data pronuntérii hotirérii judecitoregti
definitive de neindeplinire culpabild a obligatiilor;

1) se obliga si realizeze pe terenul concesionat investifii finantate in conditiile finantarii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligent#, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

m) a desfigurat activitate pe o perioadd corespunziitoare a cel pufin unui an fiscal
integral §i a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu a avut activitatea suspendatii oricind in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie s fi fost
infiintats cel mai tdrziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucriitoare din anul N-1).

De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului 2026
trebuie si fi fost infiingatd cel mai tdrziu in 3 ianuarie 2025 §i sé fi inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se referd la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investitic). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercitiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare;

n) se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleazi proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate
pentru aceleasi activitiiti, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul si/sau reprezentantul siu legal, NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu
este intreprindere in dificultate.

1) Solicitantul este societate inregistratd in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligentd) cel térziu la
momentul finalizrii investifiei sau, In situafia in care finalizarea investifiei survine
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anterior momentului primei plifi, cel putin la momentul primei plafi a ajutorului §i se
incadreazii in categoria IMM.

8) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfiigura activititi de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau
semnificativ imbunithtit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea
inteligent”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

§) Activitatea desfiisurats de solicitant pe terenul supus concesion#irii va avea ca obiect
activititi de productie de bunuri gi/sau dupi caz de prestéiri de servicii, activitiifi de
marketing §i desfacere, precum gi alte categorii de activitiifi necesare activititilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazi activitifi de inovare.
Caracterul inovator al investifiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finantare
care va fi depusid pentru obfinerea finanflirii , conform Ghidului solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

t) Activitatea desfiguraté de solicitant pe terenul supus concesiondirii va avea ca
rezultate : fie obfinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obfinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbun#titit inovativ, conform Ghidului solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

1) Ca urmare a realizirii investifiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim §
locuri de munci (cu norms# intreag).

3.5. Persoanele interesate care doresc s# participe la licitafia publici plitesc o taxd de

participare §i garantia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte

integrants a prezentei documentatii).

3.6. Persoana interesat# are dreptul de a solicita i de a obfine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat i deplin, prin mijloace electronice,

la continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.cibihorro. www.adlo.ro si
.municipiulbeius.ro.

3.8. Persoana interesat# are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.

3.9. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet gi firéi ambiguititi, la orice

clarificare solicitatd, intr-o perioadfi care nu trebuie s depiigeascd 5 zile lucriitoare de la

primirea unei astfel de solicitéri.
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3.10. Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile
respective.

3.11. Fara a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limiti pentru
depunerea ofertelor.

3.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisg in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3.11), acesta din urmi
are obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesard
pentru elaborarea §i transmiterea riispunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele
interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pén¥ la data limita de depunere a ofertelor, stabiliti de concedent.

3.14. (1) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificiri ¢i, dupid caz, completéiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitifii ofertei cu cerinele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificiri este propusi de cétre comisia de evaluare §i se transmite de
cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare,

(3) Ofertantii trebuie s# rispundid la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucriitoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completirile solicitate si
determine aparifia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

3.15. Procedura de licitatie se poate desfiigura numai dac# in urma publicérii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile pentru fiecare parceld scoasi la licitatie.
3.16. In cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat s& anuleze procedura
si si organizeze o noudi licitafie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse
depuse cel pufin dous oferte valabile.

3.17. In cazul organizirii unei noi lcitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura
este valabili in situatia in care a fost depusi cel putin o oferts valabili.

C. Derularea licitatiei:
Etapa I. —Deschiderea ofertelor.
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3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este public. Inguntrul perioadei mentionate in anuntul
de participare, ofertanfii vor trimite dou# foldere arhivate cu parol¥, care vor confine
documentele de participare la licitatie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnéturd
electronicl calificati de admnmistratorul Societ#}ii/persoana Imputernicité, documentele care
sunt furnizate de entit#iti terfe care sunt emise in format electronic cu semnitursi electronici
calificatd, nu mai vor fi semnate inc3 o datd: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscal
privind plata obligatiilor la bugetul de stat gi la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maxima a arhivei electronice cu paroli trimisé va fi de maxim 20 MB, pentru
fisiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respecténd calendarul Licitatiei. Parola va fi transmis¥ intr-un email
separat dupd expirarea termenului de trimitere a ofertelor si péni la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societi{ii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoanii imputernicitd. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societ#itii participante la procedura de licitafie care s furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dup# primirea ofertelor, in perioada anunfatdi gi inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Agentiei de Dezvoltare Locald Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare In ziua fixati pentru deschiderea lor, previizuts in anuntul de licitatie.
3.20. in aceasts prim etapi, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupé data i ora limits, stabilitd prin anunful

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care confin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anunful de licitagie ;

- Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitals care

confine documentele aferente plicului exterior ;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor i a datelor previizute in

prezenta documentatie de licitatie;

- Dup?3 analizarea confinutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare

intocmegte Procesul Verbal nr. 1, In care se va preciza rezultatul analizei §i care va fi

semnat de ciitre toti membrii comisiei de evaluare, precum §i de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care confine documentele aferente plicurilor interioare ca

urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;
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- Verificarea fiecdrui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitals aferenta
plicului interior ;

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitala aferent3
plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal or. 1.

Etapa II. —Analizarea ofertelor.

3.21. La aceasti etap# participd doar membrii Comisiei de evaluare.

3.22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneaz# de citre tofi membrii comisiei de
evaluare.

3.25. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o z
lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

3.26. In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale c#éiror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

3.27. Raportul previzut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa ITI. -Stabilirea ofertei cigtigitoare.

3.28. Dup# desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiec#rei oferte valabile, aplicénd criteriile de atribuire — conform
Capitol VI din prezenta documentatie §i va declara céstigiitoare oferta cu punctajul cel mai
mare.

3.29. In cazul in care exist# punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul

obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.
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3.30 Pe baza evalufirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

3.31. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 z
lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

D. inchelerea Contractului de concesiune
3.32, Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a c#rui
ofertd a fost stabiliti ca fiind cégtigitoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute
de prezenta sectiune.
3.34. Anuntul de atribuire trebuie s# cuprinda cel putin urmiitoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetaresa procedurii de licitatie, dact e cazul;
¢) data publiclrii anuntului de licitagie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigitoare;
¢) numiirul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cirui ofertd a fost declarats
cgtightoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;
i) instanta competent# in solufionarea litigiilor ap¥irute §i termenele pentru sesizarea
instantei;
j) data informiirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei clgtigitoare;
k) data transmiterii anuntului de atribuire ciitre institufiile abilitate, in vederea
publicérii,
3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.
3.36. in cadrul comunicarii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul céstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
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3.37. in cadrul comunicirii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a céror ofertd nu a fost declarati céstigiitoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
3.38. Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupi implinirea unui

termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicérii prevéizute la alin. (3.35.)

3.39. Predarea — primirea bunului se face pe baz# de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI

4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

4.1.1. Obiectul concesiunii: il constituie bunurile imobile mentionate in anunt, ce apartin
domeniului privat al unititi administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate in
tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

| ‘1:: Denumire proprietate Su?:l:'i;ata
1 | Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864 | 25.952 |
2 | Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius nr.cad. 106866 | 16.587
| 3 | Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609
4 | Exfras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842
5 | Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870 ~5.769
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106871 | 5.583
7 | Extras de Carte Funciara Nr, 106872 Beius nr.cad. 106872 |  5.769
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius nr.cad. 106874 | 4.499
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius nr.cad. 106875 5.915 |
. 10 | Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361
11 | Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636

4.1.2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiumii: Terenul, care face obiectul

concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activitiiti economice in
domenii de specializare inteligenta aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I
din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligents).
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4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii gi obiectivele de ordin economic, financiar,
social 3i de mediu urmdrite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii;

4.1.4, Obiectivele de ordin economic

4.1.5

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligent! pentru
dezvoltarea de activitifi productive gi servicii In domeniile de specializare
inteligentd asumate la nivelul judefului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionali de Specializare Inteligentsi la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale §i strategice);

Facilitarea dezvoltiirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii §i
organizatii de cercetare in vederea derulérii unor activitiifi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunostine, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitifi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cregterea competitivit#ifii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor
forte ale cercetiirii §i inoviirii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabil;
Cregterea numirului de activitéifi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals,
transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciw/proces inovator obfinute prin activitiifi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuals, de mas#, precum gi alte categorii de activitiiti specifice domeniilor
de specializare inteligentd prevéizute In strategiile de specializare inteligents
elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

(rearea de locuri de munc# care necesitéi un grad mai ridicat de specializare a fortei
¢le munci ;

Cregterea veniturilor la bugetul local;

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus mentionate, constituie, prin redeventa stabiliti prin
contract, o sursd sigurli, permanenti §i garantat de venituri la bugetul local.
Totodatli, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,

intrefinerea si exploatarea terenului concesionat.
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4.1.6

4.1.7

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea
investitiilor necesare administririi terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluarea acestora In sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele si taxele aferente terenului

concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Oblectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de munci i cu un grad mai ridicat de specializare;

Cregterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectiv;

Atragerea/retenfia de specialisti la nivel local in domenii cu potential de
competitivitate;

Cresterea gradului de specializare industriald gi restructurare a economiei locale;
Imbunatitirea calitdfii de viats la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor
companiilor prezente;

In scopul exploatirii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create §i asigurate condiiile unui cadru transparent competitional intre potentialii
concesionari, ce activeazi in domeniile de specializare inteligentsi, in vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Se va incuraja folosirea §i selectarea forfei de muncé din zona urbani functionala.

Obiectivele de ordin de mediu

Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haotica a terenurilor din zona respectiva prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activitifilor economice in domenii de specializare inteligents.
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obfine toate aprobirile §i avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislajia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,
efectudrii investifiilor asumate, precum gi altor activitifi strict aferente folosingei
bunului concesionat.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucréirile/activitifile ce le va desfiigura pe
terenul concesionat s# solicite gi sd obtiné de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.

Se interzice derularea altor activitifi, care nu aparfin domeniilor de activitate

(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
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conformitate cu Strategia de Specializare Inteligenti la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

o Ofertantii, prin prezentarea programului de investifii, in cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui si exploateze terenul in conformitate cu programul de investifii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4,2,1

4.2.2

423

424

4.2.5

4.2.6
4.2.7

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum §i orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizarii

investifiei asumate precum §i altor activiti{i specifice folosinfei bunului concesionat.

Obligatiile privind protec{ia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate m#surile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune gi
pentru a obtine toate aprobérile gi avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectufirii investifiilor
asumate, precum §i altor activitifi strict aferente folosintei bunului concesionat.

Obligativitatea asiguriirii exploatiirii in regim de continuitate i permanenti: -
Concesionarul este obligat s# asigure folosirea permanenti §i continu# a bunului
concesionat conform destinagiei lui. in acest sens, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfigura activiti{i economice In domenii de specializare inteligent#
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligentd) pe touill perioada de concesiune
previzuti.

Interdictia subconcesiondirii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate
sau in parte a bunului concesionat, este strict interziss;

Conditiile in care concesionarul poate fnchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii: inchirierea precum si constituirea de garantii asupra bunului concesionat,
este strict interzisé.

Durata concesiunii - Terenul se concesioneazi pe o duratii de 10 de ani.
Redeventa minima §i modul de calcul
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4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul si obligatia de a
exploata bunurile concesionate In schimbul unei redevente. Concesionarul actioneazi
pe riscul §i rispunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redevenfa minim# de pornire a licitagiei publice de concesionare este de: 1,60
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din
data lansdrii licitafiei.

4,2.7.3 Modul de calcul al redeveniei se regiiseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR - anex# la Hotirérea Consiliului Judefean Bihor nr. 2025 din
05.02.2026.

4.2.7.4 Pentru urmitorii ani, incepénd cu al doilea, redeventa se actualizeazi in functie de rata
inflatiei comunicaté de Institutul Nationals de Statistica.

4.2.7.5 Redeventa se datoreazi incepiind cu data de 1 (intiii) a lunii urmiitoare emiterii
autorizatiei de construire.

4.2.7.6 Redeventa réméne fix# la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi
indexat¥ de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de
consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistica. .

4.2.7.7 Redeventa anuald datorati se achits in 4 rate egale pani in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dat# la care factura devine scadenti. In caz de
neplaté a redeventei la termenul aritat mai sus se vor percepe majoriri de intirziere
in cuantumul de 1% pe luni sau fractie de luni calculéndu-se integral din prima zi de
intérziere péni la data platii inclusiv.

4.2.8 Taxe §i Garanfii

4.2 8.1 Persoanele interesate care doresc s participe la licitatia publicd plitesc o taxd de
participare in sumé de 100 lei, suma care nu se restituie.

4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publici plétesc o garantie de
participare, in valoare de 10.000 lei.

27



4.2.8.3 Garantia de participare la licitatie, care se achitii anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor. Garantia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.
4.2.84 Notii! Nu se acceptli instrumente de garantare emise de institufii financiare
nebancare.
4,2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, dach isi retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia sau dac ofertantul nu se prezint pentru semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.
4.2.8.6 Garanfia de participare a ofertantului declarat cégtigitor va fi retinuti de ciitre
concedent §i se considerd avans din fotalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.
4.2.8.7 Concedentul este obligat s# restituie ofertantilor necigtigitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cégtigétor.
4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de
finantate cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, si depuni cu titlu de garanfie o sum# fix#, cu titlul de garantie de bun# executie,
reprezentind 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual.
4.2.8.9 Suma depusi drept garantie va fi indexat#, incepéind cu al doilea an contractual, cu
indicele prefului de consum anual comunicat de Institutul Nafional de Statistica.
4.2.8.10Din aceasta sumé sunt refinute, daca este cazul, penalitifile gi alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune §i a dispoziiilor
legale in vigoare.
42.8.11Taxa §i garantiile se pot pliti prin ordin de platd in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Orades, titular Judetul Bihor,
cod fiscal 4244997.
4.2.9 Conditiile speciale impuse:
4.2.9.1 Aceasts procedurii de licitatie este deschis# tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi s#
acceseze finantiiri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligenti, derulat in baza ghidului “ Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.
4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertii (Anexa 4) un program de investitii propriu,
angajant §i un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
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semnarea contractului de finanfare nerambursabild, dar nu mai tirzin de 31

decembrie 2029.
4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliazd de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :
a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru

desfisurarea activititilor specifice parcului de specializare inteligents in termen
de 9 luni de la data semnéirii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectiirii in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022.
b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu
prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgentd nr. 112/2022,

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul soliciti

o suma de cofinanfare peste valoarea maximé pe care o poate accesa o Societate/parcels,

respectiv peste valoarea stabilit¥ in anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum

de 200.001 EURO.

4.2.9.5.Concesionarul va realiza, dup#i caz, investifii care méresc potentialul productiv al
terenurilor.

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemfiune in favoarea Concesionarului pentru cump#rarea
terenurilor, care se va nota in cartea funciar. Concesionarul are dreptul de a cumpiira
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dup# implinirea unui
termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza
dreptului de preemfiune, dar nu mai inainte de finalizarea integrald a investitiei
previzutd in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investitia ca prag
valoric §i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpéirare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Socictatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dupi Implinirea termenului de 10 (zece) ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insotitd de dovada realizérii integrale a investifiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucrérilor/finala dupi caz, CF-uri i Raport ANEVAR), respectiv
Raport REVISAL, care si certifice numérul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
titlu de pret de cumpirare diferenta de pret rezultat3 din sciderea din preful de Vénzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul véinzirii, a 50% din sumele
plitite pani la momentul cumpériirii cu titlu de redevents, conform contractului de
concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vinzare-cumpérare
intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) $i Societatea
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CONCESIONARA. in situaia in care pretul de Vanzare a! Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vinzirii, este mai mic ca valoare decét S0 % din sumele plitite
péni la momentul cumpéréirii cu titlu de redevent, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferents
péné la concurenta prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénzirii, vinzarea terenului se va face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor
plitite de concesionar, pén# la momentul cumpérdirii cu titlu de redevenfli. Actul de
vinzare-cumpéirare se va incheia in form#i autenticd in baza hot#rérii Consiliului
Judetean Bihor local privind aprobarea vénzérii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vénzare - cumpérare, in termen de 3 zile de la data semnirii
contractului de vénzare-cumpérare, conform hotéirfrii consiliului judefean, §i va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca Nationald a Roméniei
la data efectusirii platii. Pentru a pistra continuitatea activitifilor economice in
domeniile de specializare inteligents aprobate prin Strategia de Specializare Inteligents
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriiina constructiile
edificate pe terenul respectiv ciitre o alt structurfi de tip IMM, cu conditia ca aceasta
din urm& si deruleze activitiifi economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentafie de atribuire. in cazul in care
concesionarul infelege si-gi exercite dreptul de preemfiune la cumpérarea terenului
concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de expirarea contractului
de concesiune. Preful de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judefean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
si liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despiigubiri calculate prin inmulfirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezentéind 1/4 (un sfert) din valoarea investiiei realizate
stabilite n baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
Pentru a p#stra continuitatea activitifilor economice In domeniile de specializare
inteligent aprobate prin Strategia de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriiina constructiile edificate pe terenul
respectiv cétre o altii structurd de tip IMM, cu conditia ca aceasta din urmi# si deruleze
activitéii economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I
din prezenta documentatie de atribuire.
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4.2.9.8 Terenul va dispune de utilititi, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului. Aceste
investifii urmeazi a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligent#i, depus spre finanfare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat si demareze investifia pentru desfisurarea activitifilor
specifice parcului de specializare inteligenti in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finanfare, incheiat in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului “ Sprijinirea dezvoltérii unor investitii initiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligent3”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investifiei se injelege fie demararea lucririlor de
constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investifia devine
ireversibild, in functie de care are loc primul.

4.2.9.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

4.2.9.11 Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionatii parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insotitd de toate avizele §i studiile cerute de lege.

4.2.9.12 Concesionarul are obligatia de a anunfa Concedentul §i Administratorul
Parcului de Specializare Inteligentsi privind obtinerea finantirii/respingerea dosarului
de finantare, in termen de 3 zile zile lucrétoare de la primirea comunicérii.

4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

4.3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

432 Ofertele se redacteazi in limba roméni.

4.3.3 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor previzute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

4.3.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora cad in sarcina ofertantului.

4.3.5 Fiecare ofertant poate depune o singuri oferti pentru o singuri parceli din Parcul
de Specializare Inteligents Beius.

4.3.6 Fiecare exemplar al ofertei trebuie s fie semnat de ciitre ofertant.

4.3.7 Ofertele depuse la o altii adres# a autoritéfii contractante decét cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fiir a fi deschise.
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4.3.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pin# la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.

43.9 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilité.

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

4.4.1 Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in forma scris#, sub
sanctiunea nulititii absolute.
4,42 Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romén#, in doull exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.
44.3 Contractul de concesiune va contine:
a) partea reglementari a contractului, care cuprinde clauzele previizute in caietul
de sarcini gi clauzele convenite de pirfile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fird a contraveni obiectivelor concesiunii prevéizute in caietul de
sarcini;
b) drepturile si obligatiile concesionarului §i ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilitéfilor de mediu intre
concedent si concesionar;
d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
e) alte clauze contractuale stabilite de c#itre pirfi prin acordul lor.

4.4.4 fncetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoare situatii:
a) la data expirfirii duratei acestuia, in misura in care pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia;
b) in cazul cumpériirii terenului de citre concesionar;

¢) acordul pirtilor;

d) prin denuntare unilaterals;

e) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f) prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;

g) la disparitia, dintr-o cauzii de forti majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilit#tii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firsi plata unei
despiigubiri;

h) declararea in faliment a Concesionarului;
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44.5

4.4.6

h)

4.4.7

4.4.8

alte situatii expres previzute de lege

Denuntarea unilaterals a contractului poate fi fécuté de citre oricare dintre pérti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

Contractul se reziliazii de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficuti cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
gaseste in vreuna din urmétoarele situatii:

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane
juridice sau fizice;

nu a respectat Autorizatia de construire;

nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv majorérile de intérziere
aferente, a 2 (dou#) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garantia de buni executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadmul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (opjiuni generale i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligents).

in cazul in care Conesionarul incalcs in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligentd, respectiv incalcd in mod repetat Regulamentul de organizare gi
de functionare al parcului de specializare inteligents.

in cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta
cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in
vederea asiguriirii finantéirii ncesare dezvoltirii investitiei pe terenul concesionat.

In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la 4.4.6 §i 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului, iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de cétre Concedent in schimbul despéigubirii calculate prin inmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentdnd
1/4 (un sfert), din valoarea investifiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

(1) Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022:
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8) in cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfiigurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligentsi in termen de 9 luni de la data semndirii
contractului de finaniare, incheiat de Concesionar In urma selectiirii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgent nr. 112/2022.

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicitd
o suma de cofinaniare peste valoarea maxima pe care o poate accesa 0 Societate/parceld,
respectiv peste valoarea stabiliti prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanajare in
cuantum de 200.001 EURO.,

449 Situatiile de incetare ale contractului previzute la 4.4.6 si 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buné executie.

4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare
a concedentului ficutd cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunts la contract si predi terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despigubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum §i
la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.

4.4.11 n alte situatii decét cele previizute in contract, denuntarea unilaterald a contractului are
loc potrivit dreptului comun,

44,12 in cazul vanzirii investifiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi (e la data de intAi a lunii urmiitoare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune ciitre noul proprietar al
constructiei.

4.4.13 Concesionarul datoreazi redeventa pénd lu finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterali.

4.4.14 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite

4.4.15 in cazul disparitiei, dintr-o cauzii de fort# majordl, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivé de exploatare a acestuia,
declarind renuntarea la concesiune.

44,16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la 4.4.4 litera g).
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4.4.17 Radierea din cartea funciaré a dreptului de concesiune in situatiile previizute la 4.4.6 si
4.4.8 se efectueazd in baza notificirii de reziliere, respectiv in baza denuntirii
unilaterale in cazul previzut la 4.4.10.

44.18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 §i 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul despégubirii previzuti la 4.4.7.

4.4.19 La incetarea contratului din cauza menfionati la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei despédgubiri calculate la nivel de piatd, conform unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.5 Dispozifii finale

4.5.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considers
insugite de ofertant.

4.5.2 Drepturile §i obligatiile pérfilor, executarea §i incetarea contractului réspunderea
contractual¥ si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazi in limba roméni.

5.2 inauntrul perioadei mentionate in anunful de participare, ofertantii vor trimite dous foldere
arhivate cu parolé, care vor contine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semnéturd electronicd calificati de admnistratorul
Societiifii/persoana imputernicita, documentele care sunt furnizate de entititi terfe care sunt
emise in format electronic cu semniturd electronicé calificatd, nu mai vor fi semnate inci
o datii: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscald privind plata obligatiilor la bugetul de
stat gi la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maximi a arhivei
electronice cu parol trimis3 va fi de maxim 20 MB, pentru fisiere cu dimensiuni mai mari
se poate folosi un curier digital - Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectind calendarul
Licitatiei. Parola va fi transmisi intr-un email separat dupf expirarea termenului de
trimitere a ofertelor si pénd la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot furniza prin
reprezentantul Societitii participante la procedura de Licitafie, administrator/persoani
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imputerniciti. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa reprezentantului
Societhtii participante la procedura de licitatie care s# furnizeze parola de acces la
momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se inregistreazs in
ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizindu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singurd ofertd pentru o singurd parceld din Parcul de
Specializare Inteligenti.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

5.5 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabiliti in anunful procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

5.7 Oferta depusi la o alt#i adress a concedentului decét cea stabilit# sau dup# expirarea datei-
limit3 pentru depunere se returneaz# nedeschisi.

5.8 Confinutul ofertelor trebuie s& réméné confidential pin# la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunogtingd de confinutul respectivelor oferte numai
dup# aceasta dati.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele dou#i arhive care contin documentele aferente
Plicului exterior §i cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru
care este depusi oferta:

PLICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul

viitorului parc de specializare inteligent - teren-ce aparfine domeniului privat al unitdtii

administrativ-teritoriale Judeful Bihor in suprafati de____ mp, inscris in Cartea funciard

nr._____, avind numdrul cadastral , identificat prin parcela y

5.9.10. Arhiva digitali cu paroli aferentd Plicului exterior va trebui sii confini:
a) Figa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie réispundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activit#ifile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investifii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investitii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declaratie pe proprie
rispundere privind respectarea reglementfirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea §i sénitatea In munc#, normele de apirare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de ofertdi (Anexa nr. 7), Declaratie pe proprie riispundere a
Administratorului Societétii privind suma maximé pe care fi asumi si o acceseze in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de ciitre
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ofertant disctinct cu semniturd electronicd calificati de admnistratorul
Societatii/persoana imputernicitd, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in
termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finanfare

nerambursabilii, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

b) Acte doveditoare privind calitétile §i capacitétile ofertantilor respectiv:

Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului, va fi semnat
disctinct cu semnéituré electronicé calificati de admnistratorul Societ#ifii/persoana
imputernicité;
Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semnéturd
electronic3 calificat’ de admnistratorul Societifii/persoana imputernicitidaci este
eliberat in format cu semnéturd olografi sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comertului, dac3 este eliberat in format electronic, din care si rezulte urmitoarele:
o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optiuni generale si
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligent3 la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior ,
se va angaja prin Declaratia pe proprie rispundere (Anexa 2) si
indeplineascé aceastd cerinf péné la implinirea termenelor previzute de
Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvolt#rii unor investifii initiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, 1a sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate in care se realizeazi investitia ;
o ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendat# voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfiigura activitii{i economice;
o sediul social;
o administratorul ofertantului.
copie dupé statutul §i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice c& nu
se afld in dizolvare, insolvents, faliment sau lichidare, potrivit formularului -

Anexa nr. 2, insotité de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
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persoanei juridice gi a actului siiu de identitate, documente semnate disctinct cu
semniiturd electronicl calificati de admnistratorul Societ#ii;

{mputernicire, in original, acordati persoanei care reprezinth ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie public#, Insofitd de copie a actului s#u de identitate (dac3 este
cazul), semnate disctinct cu semn#iturs electronicd calificatd de admmistratorul
Societstii;

certificat de atestare fiscals, eliberat de ANAF, care s ateste c#i persoana juridics
nu are datorii fati de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semniiturd electronici calificati de admmistratorul Societ#tii/persoana
imputernicitd sau de emitent dacé a fost emis in format electronic;

cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cii societatea nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semniiturd electronicd calificati de admnistratorul Societitii/persoana
imputernicit3 sau de emitent dacé a fost emis in format electronic;
certificat/adeverini# privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi
unitéfii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care s# ateste ci persoana
juridic3 nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semniituré
electronicé calificatd de admnistratorul Societ#fii/persoana imputernicitd sau de
emitent dac3 a fost emis in format electronic;

un bilan{ financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semnéturs
electronic# calificatéi de admnistratorul Societ#fii/persoana imputernicit sau de
emitent dac# a fost emis in format electronic;.

dovada bonititii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancar8i, certificat de
depozit, etc);

declaratie pe propria réispundere a administratorului firmei, din care s# rezulte ci
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotirfre réimasi definitivi a unei
instante judecétoresti, pentru corupfie, pentru fraudi gi/sau pentru spélare de bani,
semnat cu semniiturd electronic calificats;

declaratie pe propria riispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i siniitatea in munc,
normele de apéirare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr, 4,
semnat cu semn#turs electronici;

dovada achit#irii taxei de participare la licitafie, in cuantum de 100 lei (sumé care
nu se restituie) §i a garanfie de participare la licitatie in valoare de 10.000 lei.
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Noti: Toate documentele se vor semna, cu semndturd electronici calificatd de
admnistratorul Societiitii/persoana imputernicitd sau de emitent daci a fost emis
in format electronic.

5.9.11. Arhiva digitald cu paroli aferentii plicului interior va trebui si contini, oferta

propriu — zis#, se inscrie denumirea ofertantului, precum $i sediul social al acestuia.

Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnat# de ofertant §i va

cuprinde :
a) Conditiile previizute in Caietul de sarcini §i alte obligatii pe care ofertantul si le
asumd explicate detaliat, precis gi firél gterséituri sau adaugiri;

b) Date tehnice §i financiare referitoare la:

L 2

Valoarea redeventei oferit3;

Volumul investitiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;

Cifra de afaceri;

Numéirul locurilor de muncé, cu normé Intreagé(minim 5), pe care se obigi si le
creeze;

Daci se angajeazéi/nu se angajeazi si achizitioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie gi/sau sisteme specifice care utilizeaza
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitiifilor (surse
regenerabile de energie: energie solar, eolian#i, hidroenergie, geotermals).

VL. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiec#irei oferte, aplicind criteriile de atribuire si
algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA 25 puncte
e P1 reprezintd nivelul redevenfei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai

mare nivel al redeventei (Redeventamax) primeste punctajul maxim de 25 de puncte.
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o Fiecare dintre celelalte oferte de redeventsi (Redevental, Redeventa2, g.a.m.d.) va primi
un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 25.
6.1.2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :
o Subcriteriu 2.1:
¢ Nivelul Investitiilor 40 puncte

o P2.1 reprezinti valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este
de 40 puncte (Investitii max).
¢ Fiecare din celelalte oferte (Investifii 1, Investifii 2, 3.am.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:
(Investitiil/Investitii max) x 40.

¢ Subcriteriu 2.2: Locurile de munci la care se angajeazi ofertantul
20 puncte

* P2.2 reprezinti numirul de locuri de muncé pe care se angajeazi sii le creeze Ofertantul
(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numérul maxim de locuri
de muncd).

e Pentru cel mai mare numir de locuri de muncé se acordi punctajul maxim alocat
subcriteriului respectiv de evaluare.

e Pentru un numiir mai mic punctajul se acords astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat

(Numér de locuri de munci la care se angajeazii 1/ Numiir maxim de locuri de
munci ofertat in cadrul procedurii de licitatie) x 20.

Punctaj total P2 (CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obfinut P 2.1+ Punctaj obfinut P 2.2= max. 60 puncte
6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
10 puncte

. P 3 reprezint Cifra de afaceri

e Cifra de afaceri totali (CA) reprezinti volumul total al afacerilor unei societéfi, evaluate
la prefurile piefei, respectiv incas#rile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din
vénzarea mirfurilor §i produselor, executarea lucriirilor §i prestarea serviciilor in ultimul
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an (2025, in cazul licitatiilor lansate in anul 2026). Cu cét valoarea acestui indicator este
mai mare, aceasta va primi punctajul maxim de 10 puncte.

# Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeazi cifra de afaceri (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, g.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10,

6.14 PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR 5
puncte

e P4 reprezintd punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului prin utilizarea
surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalatii/echipamente specifice in scopul
obtinerii unei economii de energie, precum si sisteme care utilizeazi surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitéifilor pentru care va solicita
finantare prin apelul specific lansat de AM PRNV.

¢ Se vor acorda 5 puncte doar ofertantilor care propun achizitia de instalafii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie, si/sau sistemelor specifice care
utilizeazd surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor
pentru care se va solicita finanfare.

# Se vor acorda 0 puncte dac¥ ofertantii NU propun achzitia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie, gi/sau sistemelor specifice care
utilizeazd surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor

pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare oferti se va calcula dupi urmiitoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P3+P4

6.3 Oferta céstigitoare este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 In cazul in care exists punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitifii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupé acesta.

VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
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7.1 Solutionarea litigiilor apirute in legiitur# cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
§i incetarea contractului de concesiune, precum si & celor privind acordarea de despigubiri
se realizeaz}i potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7.2 Actiunea In justijie se introduce la instanta de judecati competentd material in a c¥rei
jurisdictie se aflé sediul concedentului.

VIIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -

8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune

IX. ANEXE
9,1 Constituie Anexe:
A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT

Anexa 1; Fisa ofertantului;

Anexa 2. Declaratie pe proprie riispundere;

Anexa 3: Informatii privind activitiifile viitoare;

Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investitii asumate de ofertant;

Anexa 5: Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat;

Anexa 6: Declaratie pe proprie riispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea §i siiniitatea in muncl, normele de ap#rare impotriva incendiilor;
Anexa 7: Formular de oferts;

Anexa 7.1: Declaratie pe proprie rdspundere a Administratorului Societifii privind suma
maxim3 pe care fsi asumsi si o acceseze in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.
(maximul sumei ce poate fi accesatdi de o Societate/parceld este stabilit prin anun).

Anexa 7.2: Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societ#ifii privind alimentarea
cu energie electrica & investitiei;

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finantare nerambursabils, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029,

B. ANEXE LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Anexa nr. 8: Contract de concesiune;

o Anexanr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde §i Caietul
de sarcini, reprezintd documentafia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judetean Bihor;

o Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A
completatd de concesionar;

¢ Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
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o Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar ;

© Anexanr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentsi, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentafia de
atribuire.

Anexa nr, 9: Regulamentul de functionare a Parcului de Specializare Inteligents;
o Anexa 1- Model contract de administrare §i prestiiri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B.
Anexa nr. 10: Contractul de Administrare §i prestéri servicii conexe;
o Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;
o Anexa 2 - Cartea Funciard nr............ §i planul de amplasament;
o Anexa 3 — Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligents, reprezintd Anexa 9 de la punctul B;
o Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii) reprezintd Anexa 4 de la
punctul A completatd de concesionar;
© Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal este HCL Beius nr. 250/12.09.2022
o Anexa 6 — Declarafia privind problemele de mediu;
o Anexa 7 - Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in
documentatia de atribuire .

Anexa nr. 11: Plan Urbanistic Zonal ;

Anexa nr. 12: Plan de Amplasament gi Delimitare (plan de situatie);

Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciard pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de
Specializare Inteligenti.
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FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

ANEXANR. 1

2) Sediul societ#tii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. {nregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dact este cazul

Data

Ofertant

(semnditurd ¢lectronicd calificatd)



ANEXA NR. 2
Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

(se insereazi numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea
organizati de ,indatade = ora declar pe proprie
ridspundere ci :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolvent#/faliment, afacerile
societiitii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt
suspendate §i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similaréi cu cele anterioare, reglementats prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile previzute la lit. a);

c) societatea gi-a indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de
asiguréiri sociale céitre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Roménia ;

d) nu am fost condamnat, Tn ultimii trei ani, prin hotéirire definitivli a unei instante
judecatoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesional.

€) societatea a desfiigurat activitate pe o perioad# corespunzitoare a cel putin unui an
fiscal integral §i am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu am avut activitatea suspendats oricdnd in anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru
aceleasi activitéfi, din alte surse publice, In cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie
obiectul ofertei depuse.

g) societatea gi/sau reprezentantul legal NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in
Declaratia Unicd prevéizuts in Anexa III.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor
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investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd™ aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificuitate.

h) societatea se incadreaz¥ in categoria IMM-urilor, conform Legii nr, 346/2004.

i) societatea se oblig sk realizeze pe terenul concesionat investifii finantate in conditiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligents, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvolt#irii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligent#”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar ci am luat cunostinjd de toate cerinfele i condifiile de eligibilitate previzute
cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027.

k) declar ci:

- O societatea define unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027;

- O societatea va introduce in obiectul de activitate al societéifii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligent# la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 péni la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului “‘Sprijinirea
dezvoltiirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinfe
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaz3 investitia;

- [0 am luat la cunogtini documentatia de atribuire precum gi cuietul de sarcini al
prezentei proceduri.

Subsemnatut declar c# informatiile furnizate sunt complete i corecte in fiecare detalin
§i inteleg c& autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, in scopul verificirii i confirm#rii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

inteleg c# in cazul in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil
de incéllcarea prevederilor legislagiei penale privind falsul in declarafii.

Reprezentant legal,
(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 3
Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati §i ne asumim si ne desfigurfim activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentd Beiug incepand cu (trimestrul/luna), N (anul) in
urmétoarele domenii de activitate:

Activitatea 1

Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inalté tehnologie: DA t NU i
Dact DA, vii rugim si descriefi:

(semnditurd electronicd calificatd),
Data......c.oovvvvinnnn
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ANEXA 4
Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE

OFERTANT
SubsemnBhilia  ooonauisuvsssensnsremTans e S SRS AT B , in calitate de
reprezentant legal al Societliil .....iinivimincasrisirsisn s cu sediul social situat la adresa
trrerrreries e see s ey (16C1AE Urmitoarele n numele §i pe seama

1. Domeniul de activitate al societétii, precum §i o prezentare succintii a produselor/serviciilor
si a potentialilor clienti;

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

--------------------------------------------------------------

5. Societatea pe care o reprezint se obligh si realizeze in Parcul de Specializare Inteligents
urmiitoarea investifie:
i. Denumirea §i descrierea (suprafafd halfi productie construiti, regim constructie, tip
vonstructie, linii tehnologice, etc).

il. Valoarea planificatd (in Euro, fard T'VA)
............................................................ , detaliatii pe componente, astfel:

e constructii §i instalatii
» utilaje gi echipamente cu montaj
e utilaje fiird montaj

iii. Termenul de execufie. ...............oveveiininineiineeinerissaniisesosssssisiissan

6. Detaliati necesarul estimat de activitifi din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activitiifilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligent3 :

e transfer de abilitiji/competente/cunostinte de cercetare-dezvoltare: asistents
tehnologicé pentru inovare, consiliere §i expertizii pentru validarea ideii/solutiei
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa §i implementa solutiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obfinerea, protejarea §i comercializarea
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drepturilor de proprietate industriald, activitii de omologare, certificare si
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare in euro fard TVA.
activitéfi privind achizifia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurent# deplind pentru activitiifi de inovare: cunogtinfe tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activitiéifi privind achizifia de servicii de consultanti si de asistentd in
domeniul inovérii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultants,
asistenti sau formare profesionaldi in ceea ce priveste transferul de cunostinte,
achizifia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si
a reglementérilor care le confin, precum i servicii de consultants, asistentd sau
formare profesional’ in ceea ce priveste introducerea sau utilizarea de tehnologii si
solufii inovatoare (inclusiv tehnologii i solufii digitale).

» Valoare in euro fird TVA.

7. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Funcfionare a Parcului
de Specializare Inteligenti (Anmexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(semnditurd electronicd calificatd) Data

-------------

49



ANEXA NR. 5
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

Subsemnatul/a ... , In calitate de
reprezentant legal al Societdfii ...........cccoviiiiiiiiiiiniinn , cu sediul social situat la adresa
............................................................ , declar urmétoarele in numele §i pe seama
Ofertantului:

Societatea pe care o reprezint se obligh si efectueze angsjiiri de personal dup# cum
urmeazi:

Locuri de muncd nou create: ......oeeveme ~astfel:

o pinfladatade.........cc.oouvin b rinnen angajati din care: ..... cu studii superioare;

o péniladatade.........c......0n i ooio.. angajati din care : ..... cu studii medii sau
altele.

La data realizirii num#rului de personal mentionat, mi angajez necondifionat si remit
Administratorului parcului de specializare inteligentds un CERTIFICAT intocmit de
administratorul Societ#ifii pe care o reprezint §i semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independents, prin care sé se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata derulirii contractului de concesiune §i pe tot parcursul activitéifii pe care o vom
desfigura in Parcul de Specializare Inteligentsi, ne angajim ca numiirul de angajati s NU
scadi sub cifra de 5, minim& asumatéi ca personal nou angajat in Parcul de Specializare
Inteligents.

Ofertant
Data
(semnditurd electronicd

calificatd)
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ANEXA NR.6

Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea i
siiniitatea in munc#, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul ,  reprezentant al  societatii

(denumirea §i sediul ofertantului), declar pe propria

ridspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci mi angajez si prestez
activitéti in cadrul bunului imobil concesionat, pe toats durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
séniitatea In munca si a normelor de apérare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie riispundere cli la elaborarea ofertei am finut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea gi séin#tatea in munci si a

normelor de apérare impotriva incendiilor.

Data completrii

(semndturd electronicd calificatd)
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Operator economic

ANEXA NR, 7
FORMULAR DE OFERTA
aferentii procedurii de concesiune, prin licitatie publicii cu oferti in plic, 2 bunului
imobil

Cu privire la bunul imobil aparfine domeniului privat al unitifi administrativ-teritoriale
Judetul Bihor, in suprafati de ~ mp, inscris in Cartea funciaré nr, , avind
numirul cadastral , identificat prin parcela cu nr. din Planul de
situatie, ce urmeazi a fi CONCESIONAT in data de , orele , la sediul
concedentului din Oradea, str.

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus menfionat este:

1. Redeventa lei/mp/an .

2. Investifiile pe care intenfionez si le efectuez sunt In sumi de lei,

conform Proiectului (Angajamentului) de investitii depus in acest sens.
3. Capacitatea economico-financiari este probath prin cifitdi de afaceri de
in ultimul an (2025).
4. Numiirul locurilor de munc, cu norm3 intreagé, pe care mi angajez s le creez este
de ,
5. Protectia mediului :

- [0 mi voi angaja
- [J nu mé voi angaja

si achizitionez instalatii/echipamente specifice in scopul ebfinerii unei economii
de energie si/sau sisteme specifice care utilizeazi surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activitiifilor (surse regenerabile de energie: energie
solar, eoliani, hidroenergie, geotermali).
Oferta este valabili pdni la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.
M3 oblig s# respect 1oate conditiile stabilite prin caietul de sarcini §i documentatia de
afribuire,

(semndturd
electronicd culificatd)
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ANEXA NR.7.1.
Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE {$I ASUMA SA O ACCESEZE iN CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST 2021 - 2027

(se insereazii numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publicé pentru concesionarea
organizati de . in data de , ora declar pe proprie
rispundere ci :

- Societatea pentru parcela identificatd cu Nr.CAD.............. , suprafagide .............. ;

va accesa 0 sumi care si nu depégeascs valoarea maximi stabiltd prin anunt, reprezentind o
cotéi maximi de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro
§i mic#, respectiv o cotd de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanatare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

infeleg ci in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceasts declaraie, sunt

pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.2.
Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereazii numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate e participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizats de . In data de . ora declar pe proprie
réispundere c¥ ;

in vederea alimentéirii cu energie clectrich a investiiei in Parcul de Specializare
Inteligenta v& pun la dispozitie urmitoarele date energetice estimative:

inteleg ci in cazul in care voi incéllca prevederile asumate prin aceasts declaratie, sunt
pasibil de incdlcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXANR. 8

CONTRACT DE CONCESIUNE
(model orientativ)
Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre:
i 18 Unitatea Administrativ Teritoriali - JUDETUL BIHOR, cu sediul in
_ reprezentat legal de , in calitate de . ca si concedent,

denumit in cele ce urmeaz,

2.,

, ca §i concesionar, denumite in mod colectiv “Pirtile” i in

mod individual “Partea”.

Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

in contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmtoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezintd documentul descriptiv intocmit de concenet care prezinti
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie s& le Intruneasch ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la Incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnific# oferta depusé de Concesionar ca urmare a publicérii de citre concedent
a anuntului de licitatie §i a documentatiei de atribuire, cuprinzénd gi Caietul de sarcini.

3. Contract de finanfare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obtinerii de citre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfisurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligent! a activitifilor previizute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

in anexa 5 a prezentului contract de concesiune.
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4, Demararea lucriirilor sau inceperea proiectului inseamni fie demararea lucriirilor de
constructii in cadrul investiiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
caracter juridic obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investifia devine ireversibild, in functie de care are loc primul. Cumpé#rarea de terenuri i
lucriirile pregititoare, cum ar fi obfinerea permiselor i realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucrérilor. In cazul prelufirilor de intreprinderi, ,,demararea
lucrérilor” corespunde datei dobéndirii activelor direct legate de unitatea preluati.

5. Bunuri de retur — Cu excepiia bunurilor prevéizute de prevederile art. 42 alin, (5) din OUG
nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune riimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului gi au fost
utilizate de clitre acesta pe durata concesiunii precum §i investitiile realizate de concesionari in
vederea Indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligent#, cu respectarea prevederilor art. 42 alin. (5) din OUG nr. 112/2022.

7. Zile - desemneazii, dac#i nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazi ,,zi cu zi” firdl intrerupere, dup# sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput si a celei in care se implinegte termenul, indiferent daci este sau nu este o zi lucriitoare
ori daci bincile sunt ori nu sunt active i indiferent de orice sérbéitoare legal sau religioass;
8. Inovarea — reprezinti o activitate din care rezulti un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbunétatit sau un proces nou sau semnificativ imbun#titit, o metod& noui de
marketing sau 0 metod# nouli organizationald in practicile de afaceri, in organizarea locului de
muncH sau in relatiile externe. Inovarea este bazat pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunogtinte objinute de intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezinti introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbun#itiitit in privinta caracteristicilor sau modului s#u de
folosire (aceasta poate include imbunititiri semnificative in privinta specificatiilor tehnice,
componentelor §i materialelor, software-ului incorporat, ugurintei de utilizare sau a altor
caracteristici funcfionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piajd sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar dac# acesta nu este non
pentru piat#i, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunogtinfe sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizéiri sau combinatii de cunostinje sau tehnologii
existente;

10. Inovarea de proces — inseamn# punerea in aplicare a unei metode de productie sau de
livrare noi ori imbunitifite semnificativ, inclusiv modificiri semnificative de tehnici,
echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat

56



din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
excluse din aceastd definifie schimbiérile sau imbunétitirile minore, cregterea capacitifilor de
productie sau de prestare de servicii prin adiugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte asem#nétoare cu cele utilizate deja, incetarea utiliz#rii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbdri rezultate numai din modificarea preturilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbiirile regulate, sezoniere §i alte schimbiri ciclice
si comercializarea de produse noi sau imbuniititite semnificativ;

11. Forta majori — desemneazii acel eveniment imprevizibil, insurmontabil §i exterior
activitiitii P#rtilor, intervenit pe parcursul executérii contractului, care impiedic singur (fird
concursul unor alti factori), partea sau pérgile sé-§i indeplineasc# partial sau total obligatiile
asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de fort#i major# (fiird limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, triisnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (rizboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de for{#i major#: actul sau refuzul de a emite un act al unei autorititi publice,
indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul financiar.

12. Cazul fortuit — desemneazii acea imprejurare internd, previzibild in mod obiectiv, care Isi
are cauza In cdmpul de activitate a celui chemat s réispundi, fiind intrinsec# lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabil p#rtii.

13. Inciilcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din Pértile Contractului sau persoanele pentru care una din Parti este
finuté s# ridspunds, nu executdi sau executd necorespunzéitor sau intérzie executarea oric#rei
obligatii contractuale proprii sau Impiedici executarea obligatiei celeilalte Pirti, cu exceptia
situatilor in care fsi exerciti cu buni credin{3 un drept contractual sau este prezenti o cauzi de
exonerare reglementat in acest Contract.

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatorici din cadrul ADR Nord-Vest, responsabila de gestionarea si
implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficientd, efectivi §i transparenti a
fondurilor, indeplinind functiile §i rolurile previizute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinfa terenului ce apartine domeniului
privat al judefului Bihor, in suprafati de _ mp, inscris in Cartea funciari nr.
avind numirul cadastral . in schimbul unei redevente, astfel cum este previizut la
articolul 3 de mai jos.
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1.2 Terenul va fi folosit de céitre concesionar in vederea realizirii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizati la desfiisurarea activitifilor previizute la art.
5.1.4,

1.3 Concesionarul va desfiyura in parcul de specializare inteligentd  activitifi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si in concordanii cu
obiectivele parcului de specializare inteligenti permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal, care va
constitui anexi la prezentul Contract, devenind parte integrants din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a condifiilor i obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezint# parte integrant3 a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de ciitre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completindu-se cu cele convenite de pérti in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urméitoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat
eu nr. cadastral inscris in CF . cu o suprafatii de mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune riméin in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investifia) realizati de concesionar
pe terenul identificat cu nr. cadastral + inscris in CF scuo
suprafagfiide __ mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani §i Incepe s& curgs in conditiile previizute la art. 2.2.

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivd, in sensul cl, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finantare in conditiile
previizute de prevederile art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are
obligatia de a notifica de indati Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finantare.

2.3 Partile sunt de acord cd dupi expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1,, durata
contractului va putea fi prelungitd printr-un act adifional la cererea concesionarului, fiiré a
depligi limita maximéd previzuti de lege (49 de ani) in conditiile unei notific#iri scrise,
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transmise concedentului de cétre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea

contractului.

ART. 3 - REDEVENTA

3.1 Redevenfa este in cuantum de lei/an §i se achitdi in contul
ROBSTREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreazi incepénd cu data de 1 (intéi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei
de construire.

3.3 Redeventa riiméne fix# la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexata
de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de consum
aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistic.

3.4 Redeventa anuali datorati se achitsi in 4 rate egale péni in data de 15 a ultimei luni din

trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadents. in caz de neplati
a redeventei la termenul ar#itat mai sus se vor percepe majoréri de intérziere in cuantumul
de 1% pe luni sau fractie de luni calculdndu-se integral din prima zi de intArziere pini la
data plitii inclusiv.

3.5 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despiigubire calculati
prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezentind 1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.6 Modificérile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionrii,
suprafefei concesionate, etc. atrag dupi sine §i modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptirii in scris a acestora de citre concedent.

3.7 Decontarea platii se face prin conturile bancare specificate in factura emisa trimestrial de
ciitre concedent.

3.8 In caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgents pe concedent.

3.9 Neprimirea facturii nu il exonereazi pe concesionar la plata redeventei.

3.10 Neplata redeventei, inclusiv a majoréirilor de intérziere aferente, timp de 2 trimestre
consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de ciitre concedent si preluarea de citre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

3.11 Momentul efectudirii plafii se considerd a fi ziua in care contul Concedentului este creditat
cu suma reprezenténd cuantumul redeventei.

3.12 Nu se admite achitarea redevenfei de terfe persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.
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ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.14

4.1.5

4'1.6

4.2
4.2.1

4.2.2

Drepturile Concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul i pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de cétre
concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi gi de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite
de pirti prin prezentul Contract.

Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti cregtere rezulté in urma:

a) unei misuri dispuse de o autoritate public;

b) unui caz de forti majoré sau unui caz fortuit.

fn cazul n care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturil s conducs la imposibilitatea exploatérii bunului, va notifica
de indat# acest fapt concedentului, in vederea lulirii méisurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitétii exploatirii bunului.

Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin. (5) din OUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum gi a obligatiilor asumate prin oferta
depusi, are dreptul de preemtiune la achizifionarea terenului concesionat.

in cazul in care concesionarul intelege si-gi exercite dreptul de preemfiune la
cumpiéirarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Preful de vénzare se stabilegte pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judefean Bihor.

Drepturile Concedentului

Concedentul are dreptul sé inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract i conform ofertei depuse
de acesta, precum i modul in care este satisfiicut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului gi in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.
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4.24

4.2.5

Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul nafional sau local, dupd caz. in cazul in care
modificarea unilaterald a contractului de concesiune fi aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeascs fird intirziere o justy despigubire. In caz de
dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabiliti de c#tre instanfa judeclitoreasca competent. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de ciitre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de citre
Concesionar ori care 1i revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intréirii in vigoare sau executiirii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de cétre concesionar cu consecintele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de bun# executie §i preluarea constructiei in stadiul
fizic existent, in conditiile de la art. 3.7.

ART. 5 - OBLIGATIILE PARTILOR

5.1
5.1.1

512

513

5.14

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat s3 asigure exploatarea eficienti in regim de continuitate si
de permanenti a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de ciitre Concedent.
Concesionarul este obligat sd exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii.
Concesionarul se oblig# si foloseascd bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, firé a diminua in orice mod
potentialul si valoarea socio-economici a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligatia ca in cadrul activititilor economice pe care le desfigoara
pe terenul concesionat sii deruleze activitifi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimental, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare
la produs/serviciuw/proces inovator obtinute prin activitdti de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligent3, productie de serie/serie zero,
individuals, de mas#, precum §i alte categorii de activitéifi specifice domeniilor de
specializare inteligents previzute in strategiile de specializare inteligents elaborate la
nivel national gi/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN previzute in Anexa
or. 5 la prezentul contract.
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5.1.5 Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de la depunerea cererii de finantare,

5.1.6 Consesionarul are obligatia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de la depunerea cererii de finanfare, macheta financiars a proiectului.

5.1.7 Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul fn termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finantare,

5.1.8 Concesionarul are obligafia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat ci nu poate obtine finantarea.

5.1.9 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

5.1.10 Concesionarul este obligat s& nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii, in
cazul in care Concesionarul intenfioneazi s¥ constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente gi/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat si ceard acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgent §i al concedentului,

5.1.11 Concesionarul este obligat si plateascd redeventa la valoarea §i in modul stabilit in
prezentul Contract.

5.1.12 Concesionarul va pliti administratorului Parcului de Specializare Inteligenti taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

5.1.13 La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat s
restituie Concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i
libere de orice sarcini.

5.1,14 In termen de cel mult 90 zile de la data semniirii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat sé constituie o garantie in conditiile previizute la Art.7.

5.1.15 Din aceastd sum# sunt retinute, dach este cazul, penalitétile §i alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.1.16 Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat
de concedent.

5.1.17 Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fir# a putea solicita
incetarea Contractului.

5.1.18 In cazul incheierii unui contract de asigurare, avénd ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obligi sé plateascd integral prima de asigurare.

5.1.19 Concesionarul va realiza intocmai investitiile initiale (investifii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unitiifi noi, extinderea capacititii unei
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5.1.20

5.1.21

5.1.22

5.1.23

5.1.24

unititi existente, diversificarea producfiei unei unit#fi prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentali a procesului
general de productie al unei unit#fi existente) la care s-a angajat, intr-o perioads de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificirilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depisi data de 31.12.2029.

Concesionarul se obligh si obtind toate avizele si autorizatiile necesare realizirii
investitiilor gi desfigurdrii activitétilor.

In cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminena producerii
unor evenimente de naturf si conduci la imposibilitatea exploatirii bunului
concesionat, va notifica de Indati acest fapt Concedentului, in vederea lu#rii
méisurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéfii exploatérii bunului.
Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobiri de constructie, amenajare, mediu, etc.

Concesionarul va plati toate taxele, spezele si alte comisioane (dac3 va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

Concesionarul nu va Intreprinde nici un alt fel de activitate in leg#ituré cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decét cu aprobarea prealabild

scrisi a Concedentului.

5.1.25 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeazi cu obligatiile asumate de

ciitre Concesionar prin Oferta care este parte integrantd a Contractului.

5.1.26 In condifiile incet#irii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la

termen, for{i majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat s asigure
continuitatea exploatéirii bunului, in conditiile stipulate in contract, p4ni la preluarea
acestora de cétre concedent.

5.1.27 Concesionarul este obligat s& respecte prevederile Regulamentului de Functionare al

Parcului de Specializare Inteligent3 §i a contractului de administrare §i servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligents.

5.1.28 Concesionarul este obligat s& respecte documentele urbanistice atit la realizarea

5.1.29

investitiilor asumate cét si la exploatarea acestora.
Concesionarul este obligat sd depuni toate diligentele necesare pentru a depune
cererea finanfare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligents, in vederea
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selectéirii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art, 37
alin. (2) si art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. in cazul in care
neindeplinirea acestei obligafii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
1a despégubiri din partea Concesionarului.

5.1.30 Concesionarul este obligat si demareze investitia in termen de 9 luni de la data
semniirii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin. (2) i art. 57 alin. (1) litera
b) din OUG nr. 112/2022, Prin demararea investifiei se inelege fie demararea
lucr#rilor de constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comand3 pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investifia devine ireversibil4, in functie de care are loc primul. Cumpé#rarea de terenuri
si lucréirile pregétitoare, cum ar fi obfinerea permiselor gi realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucrérilor.

5.1.31 Concesionarul este obligat si recunoasc# Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care 1-a achizionat),
precum §i asupra constructiilor prezente §i viitoare, care va fi notat in Cartea Funciars.
Concesionarul va respecta dreptul de preemtiune al Concedentului, conform
reglementérilor previizute in capitolul XI din Regulamentul de organizare §i
Functionare al Parcului de Specializare Inteligent (EXERCITAREA DREPTULUI

PREE E R C E__SPEC
INTELEIGENTA).

5.1.32 S& depuni la registratura sediului concedentului (Consiliul Judefean Bihor) — in
atentia Directiei Patrimoniu, Autorizatia de construire §i Autorizafia de luare in
folosinti a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucriitoare de la obtinerea acestora.

5.1.33 La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzdnd forta majori §i cazul fortuit, terenul §i constructia se vor preda
concedentului, libere de sarcini. Pentru constructie se va acorda despiigubirea
previizuti la art. 3.7 din contract;

5.1.34 S# inregistreze contractul de concesiune in evidentele de publicitate imobiliaré in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia;

5.1.35 Si achite taxa si impozitul datorate pentru teren i constructie conform legislatiei in
vigoare.

5.2  Obligatiile Concedentului
5.2.1 Concedentul se obligd si pun# la dispozitia Concesionarului, la data inceperii

Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aga cum se prevede in Caietul de sarcini,
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5.2.2 Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe Concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.

5.2.3 Concedentul este obligat sé notifice Concesionarului aparifia oricéror imprejuriri de
natur#i s& aduc atingere drepturilor Concesionaruiui.

5.2.4 Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile previizute de lege.

5.2.5 Concedentul este obligat si respecte Regulamentul de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligenti §i legislatia in vigoare aplicabild sau incidents.

ART. 6 — INCETAREA, MODIFICAREA $§I SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteazi in urmatoare situatii:

j) la data expiririi duratei acestuia, in m#sura in care pirtile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia in conditiile previzute de art. 2;

k) in cazul cumparirii terenului de céitre concesionar;

) acordul pirtilor;

m) prin denuntare unilaterald;

n) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

o) prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;

p) la disparitia, dintr-o cauzii de for{# majors, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei

despégubiri;

q) declararea in faliment a Concesionarului;

1) alte situatii expres previizute de lege
6.2, Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficuti de ciitre oricare dintre pérti, potrivit
prevederilor prezentului contract.
6.3. Contractul se reziliazii de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficuts cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se giiseste
in vreuna din urmétoarele situatii:

j) aschimbat destinatia bunului concesionat;

k) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

1) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terfe persoane

juridice sau fizice;
m) nu a respectat Autorizatia de construire;
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n) nu §i-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv majoriirile de intirziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

0) nu a constituit/ actualizat garantia de buné executie;

p) in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate In cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentdi la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale g§i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligent?) §i prezentate in Anexa 5 la prezentul contract.

q) Incazul in care Conesionarul incales in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestdri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalcé in mod repetat Regulamentul de organizare §i
de functionare al parcului de specializare inteligent.

1) Incazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finanare incheiat de acesta
cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in
vederea asigurfirii finantirii ncesare dezvoltérii investifiei pe terenul concesionat.

6.4 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previizute la art. 6.3 i art. 6.5
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de céitre Concedent in schimbul despéigubirii mentionate la art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliazé de drept conform prevederilor art. 42 din OUG

nr.112/2022:

a) in cazul tn care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfiigurarea activitatilor
specifice parcului de specializare inteligenti in termen de 9 luni de la data semnirii
centractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectérii in condifiile art. 37 Jdin
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanfa de Urgents nr. 112/2022.

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicit# o

suma de cofinantare peste valoarea maxima pe care o poate accesa o Societate/parcels, stabilita

prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO.

6.6. Situatiile de incetare ale contractului previzute la art. 6.3 §i art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni execugie .

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare a
concedentului ficutd cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunt¥ la contract i pred terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despégubiri
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in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.

6.8 In alte situatii decét cele previzute in prezentul contract, denuntarea unilaterald a
contractului are loc potrivit dreptului comun.

6.9 In cazul vénzarii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de intéi a Junii urméitoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune cétre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreazi redeventa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denunfare unilaterala.

6.11 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

6.12 In cazul disparitiei, dintr-o cauza de forts majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarfind renuntarea la concesiune.

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la alin. 6.1 litera g).

6.14 Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatiile prevézute art. 6.3 si
art. 6.5 se efectueazé in baza notific#irii de reziliere, respectiv in baza denuntirii unilaterale
in cazul previzut la art. 6.7.

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 §i art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent Tn schimbul despéigubirii previizuti la art. 3.7.

6.16 La incetarea contratului din cauza mentionati la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei despégubiri calculate la nivel de piaté, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile previizute de art.10.6 la cererea expresi a
concesionarului, formulati in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereazé in cazul in care, la data producerii evenimentelor

in cauz#, concesionarul era in intérziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7 - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE
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7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnéirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depun# cu titlu de garanie, o suma fixd reprezentfnd 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depus# drept garantie va fi indexat, incepénd cu al
doilea an contractual, anuai cu indicele prefului de consum comunicat de Institutul National
de Statistici. Din aceasta suma sunt refinute, daci este cazul, redevenia restantlf si
penalititile de intArziere precum si alte sume de bani datorate concedentului de ciitre
concesionar, in baza contractului de concesiune $i a dispozitiilor legale in vigoare.

7.2 in momentul incilc#irii de citre Concesionar a uneia din obligatiile care fi revin conform
prezentului Contract, Concedentul, féiré a aduce atingere celorlalte drepturi la despéigubire
previzute prin Contract sau care derivéi din reglementiirile in vigoare, va fi indreptiit si
incaseze §i si-si insugeascd sumele relevante din garanfia in bani depus# de Concesionar.
Concedentul va fi indreptiitit si execute garantia cu preciidere in cazul nerespectiirii de céitre
(‘oncesionar a obligatiei de platé a redeventei precum g§i a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.

7.3 Dupi ce Concedentul i§i va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depus# de Concesionar, acesta din urmé, in termen de 15 zile, va reintregi garantia péni la
nivelul initial, in caz de executare parfiald, iar in caz de executare a intregii garantii,
Concesionarul va depune o noufi garantie in cuantumul stabilit inifial, in acelasi termen
previizut mai sus. In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptiitit s rezilieze contractul in conditiile previizute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depus# de Concesionar va riiméne in vigoare pe intreapa perioads a Contractului.
Dacé Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decét nerespectarea de ciire
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garanfia, cu exceptia
situatiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptitit sé retin¥ parte sau
totalitatea garantiei.

7.5 Garantia va fi restituiti la terminarea Contractului gi a Concesiunii. La momentul incetarii
Concesiunii, din aceasts sumé depusi ca garantie Concedentul va retfine, daci este cazul,
penalithitile si/sau alte sume datorate céitre Concesionar, in baza contractului,

ARTI. 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilititile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract §i pentru a obtine toate
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aprobérile §i avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului

concesionat, efectudirii investitiilor asumate, precum si altor activititi strict aferente
folosintei bunului concesionat.

ART. 9 - DECLARATII SI GARANTII
9.1 Concesionarul declar §i garanteazi Concedentului urmitoarele:

a)
b)

©)

d)

Concesionarul este o societate comerciali legal constituita, conform legilor roméne;
Concesionarul are puteri depline i autoritatea s semneze prezentul Contract, precum
gi s 15i asume gi si respecte obligatiile previzute in Contract;

Concesionarul a intreprins toate diligenfele si actiunile necesare conform legilor in
vigoare si documentelor sale statutare pentru a obfine autorizarea semnirii prezentului
Contract, asumdrii si indeplinirii obligatiilor previzute de acesta;

Concesionarul detine capacitatea functionald gi financiard necesare derulirii
Contractului §i indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;

Prezentul Contract instituie obligafii legale, intemeiate §i deplin acceptate de
Concesionar;

Semnarea §i derularea Contractului, precum §i indeplinirea obligatiilor previizute de
acesta nu vor intra In contradictie §i nu vor avea ca rezultat incilcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

Nu existé nicio acfiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciari sau extra-
judiciars, in desfigurare sau iminentsi, indreptate impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de céitre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta In orice mod derularea Contractului
conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta §i va apédra pe Concedent, impotriva oricéiror reclamatii, pretentii

sau revendiciri din partea unor terfe périi precum §i Impotriva unor daune gi/sau pagube,

costuri §i/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectérii de cétre Concesionar a legilor in

vigoare si/sau a prevederilor prezentului Contract;
9.3 Concesionarul va notifica de indati Concedentului orice situatii in urma c#irora declaratiile

gi/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI
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10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intfrziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culp# datoreazi celeilalte pérti, dupé caz:

a) majoriiri de intrziere;

b) penalitiifi;

¢) daune interese.
10.2 Major#rile de intirziere se datoreazéi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexiirii precum si a despiigubirilor calculate in
baza art. 6.3 §i 6.7 din prezentul contract. Majoriirile de intirziere se determinii conform
creantelor fiscale. Majoridirile de intérziere se calculeazii si se incaseazii de drept, fiiri
prealabilii notificare.

10.3 Penalitétile se datoreazii pentru nefinalizarea investitiei in termen de 24 de luni de la
data semniirii contractului de finantare fncheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazi dupi
expirarea acestui termen, pentru o perioadi de maxim 6 luni. Dup# aceastli perioadi
intervine rezilierea unilateralli a contractului de concesiune §i preluarea constructiei in
stadiul fizic existent. Penalitiitile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intfrziere.

104 Daunele — interese reprezintii:
a) paguba efectivil;
b) ciistigul nerealizat;

Constituie pagubi efectivi:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflagiei;

b) contravaloarea redeventei sau indexiirii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.
Constituie cégtig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare luné, calculati conform Hoté#irérii Consiliului

Judefean , incidente pentru acea perioadi;
b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R,, aplicati la acel cuantum al

echivalentului redeventei.

10.5 in urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a concesionaruhui, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data incetéirii de drept a contractului de concesiune gi
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péni la pérésirea efectivd a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreazi la
solicitarea parfii interesate.

10.6. Constituie cauze exoneratoare de rispundere, dacé sunt constatate §i comunicate potrivit
legii, urmétoarele:
a) forta majora;
b) cazul fortuit;
c) starea de necesitate.

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere lipsa capacititii de plati;

10.8. in cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntérii unilaterale a contractului de
concesiune de cétre concesionar, constructia se va prelua de cétre concedent In schimbul unei
despégubiri, calculatd prin Inmulfirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezenténd 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR,

10.9Concesionarul se afld de drept in culpa in urmétoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie dati de Concesionar prin acest Contract se dovedegte a fi
fals# sau de naturs s induci In eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveaza obiectul Concesiunii cu orice fel de sarciné;

c) Subconcesionarea prezentului Contract de céitre Concesionar citre un terf;

d) Concesionarul abandoneazi obiectul concesiunii fir# ingtiintarea prealabild a
Concedentului;

¢) Concesionarul nu isi indeplinegte obligatia de plati a redeventei conform art. 3.1 si/sau
a oricérei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi indeplinegte obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia In caz de executie de citre Concedent;

g) Concesionarul nu f§i recunoaste obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Rispunderea Concedentului este exclusd in toate situatiile in care acesta exerciti un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va fine rdspunzitor pe Concedent pentru limitiri
si pierderi sau lipsa castigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru ap#rarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de c#itre Concesionar a obligaiei de platé a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilitd, obligd pe acesta la plata de major#iri de intérziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majoririle de intdrziere calculate conform dispozitiilor

contractuale pot depési suma asupra céreia poarts.
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10.12 Sancfiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insugi sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde existéi posibilitatea,
a oric#irei obligatii ce incub# Concesionarului gi care nu a fost indeplinits in termen. in toate
situatiile in care Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urm# va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a incllcarii obligatiilor asumate prin Contract §i oricare dintre
riscurile executdirii contractelor incheiate de ciitre Concedent pentru Concesionar,

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus ariitate in oricare dintre modalitifile
previizute in Contract, inclusiv executind garanfia de bund execufie constituiti de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de ciitre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauzi, firi a reprezenta o prelungire a duratei
(‘oncesiunii, obligh pe acesta la plata cétre Concedent a unei penalitéifi de intdrziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o lun, gi a tuturor costurilor administrative §i a celor proprii

pentru fiecare luné sau partea din lun# in care acesta continuii si foloseasci bunul concesionat.

ART. 11 - LITIGII

11.1 Piértile vor incerca s# solufioneze amiabil orice disputi dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

11.2 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor legale in vigoare,

11.3 In cazul neachitirii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplicd prevederile Codului de Procedur# Fiscali.

114 Sumele datorate cu titlu de despligubire au termen de platii 30 de zile calendaristice
calculate de la data Ingtiiniirii concesionarului.

11.5 Pirfile de comun acord stabilesc ca prezentului contract sii-i fie aplicabile
prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI

12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementars a prezentului (ontract, cu
notificarea prealabild a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupi caz.

122 In cazul in care modificarea unilaterald a contractului fi aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul si primeascé o justéi despégubire. In caz de dezacord intre Concedent
si Concesionar cu privire la valoarea despéigubirii, aceasta va fi stabilitd de instanta
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judec#toreasci competentd. Acest dezacord nu poate in nici un caz si permitd Concesionarului
s# nu isi execute obligatiile contractuale.
12.3 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previzute

in Caietul de sarcini.

ART. 13 - FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre Pértile contractante nu réispunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzéitor - total sau partial - a oricéirei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzatd de forfa majord, astfel cum este definits in prezentul Contract.

13.2 Forfa majora va putea fi invocati de ciitre o Parte numai in conditiile in care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a. Forta major3 este notificati in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau — dacd Forta majori impiedics o comunicare scrisd — in termen de
1 zi de la incetarea efectelor Fortei majore;

b. Forta majord este probatéi in termen de cel muilt 15 de zile de la incetarea
efectelor Forjei majore prin document oficial emis de ciitre o autoritate
competents;

c. Partea care invocd Forta major# nu inregistra obligatii cu termen de executare
depésit, indiferent dac péni la acea dati i-a fost ori nu i-a fost comunicati vreo
notificare din partea contractantului;

d. Partea care invocii Forfa majorii a luat toate méisurile necesare i posibile in mod
rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale Fortei majore;

e. Forja majori este singura cauzi ori cauza determinantdi a neexecutirii
obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd major#i sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI
14.1 Orice corespondents sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,
prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la

urmétoarele coordonate:

CONCEDENT
Adresa

In atenfia:
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Telefon:
Fax:

CONCESIONAR
Str.

In atenfia:
Telefon:
Fax:

14.2 in cazul in care notificarea se face pe cale pogtaldi, ea va fi transmisk, prin scrisoare
recomandat, cu confirmare de primire §i se consider#i primits de destinatar la data mentionati
de oficiul pogtal primitor pe aceasti confirmare.

143 In cazul in care are loc o schimbare in adresa Pirtilor (inclusiv numir de telefon sau de
fax) aga cum sunt mengionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealaltsi
Parte in acest sens in termen de 3 zile de la o asemenea schimbare, Data efectivil a oriciirei
corespondente va fi data primirii, ce va fi doveditéi de Partea c#ireia i s-a adresat corespondenfa
respectivi.

14.4 Notific#rile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Pérfi, daci nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitiitile previizute la alineatele precedente.

ART. 15 - ALTE CLAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in doui (2) exemplare originale in limba romén# (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine traduceri
in altd limbd, legalizate, In cazul in care acestea sunt necesare in scopul Inregistrérii acestui
Contract la cererea autoritiitilor relevante. P#rtile convin s# accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricéiror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care s&
produci, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de ciitre pérfi.

15.2 Prezentul contract, impreun# cu anexele sale fac parte integranti din cuprinsul sau,
reprezentind voin{a pértilor i inliiturd orice alti infelegere verbal} dintre acestea, anterioard
sau ulterioarsi incheierii lui.

15.3 In cazul in care partile isi incalc# obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent bénesc a
obligatiei respective nu inseamni ca ea a renunat la acest drept al séiu.
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154 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretats in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participafiune de cétre pérti.

155 Neexecutarea sau intirzierea de ciitre oricare parte contractanti de a-gi exercita
anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleazi cu renuntarea la aceste drepturi
sau cu o incurajare taciti a incélcérii contractului.

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului pértilor semnatare; nici o clauzi a
acestui contract nu va fi interpretatii ca instituind drepturi sau obligafii in sarcina altor persoane
decét piirtile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.

15.7 (incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a parfilor in
cazul in care, prin natura lor, obligafiile respective riéimén in vigoare §i dup#d incetarea
contractului. De asemenea, piirtile rimén réspunzitoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de
cétre o parte pe perioada desfaguririi contractului ale ciiror rezultate care s-ar ivi dupd incetarea
contractului gi care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealaltd parte.

15.8  Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare in conditiile prevazute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din
OUG nr. 112/2022.

159 Concesionarul are obligatia de a anunfa Concedentul §i Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd privind obfinerea finantéirii/respingerea dosarului de finantare, in

termen de 3 zile zile lucréitoare de la primirea comunicérii.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
e Anexanr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde i Caietul de sarcini;
e Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului;
e Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
e Anexa nr, 4 - Programul de investitii angajat de concesionar;
e Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de
specializare inteligent# acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligent.

CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin

Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judefean Bihor,
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Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar;
Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

BEIUS
incheiat asthizi, ..............

intre:

Consiliul Judejean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de cétre prin
.......................... , avind functia de .............coeveriiriieerienrienenae., In calitate de
Concedent
§i

BOCIOEALOR. , .sss0sesssnsssesssnssmrsnsronssns , cu sediul in cu sediul in loc. ........... 5 SIEBER ..oipissises or.
............... , inregistratd la Registrul Comerfului cu nr. ..., avind CUI ...,
reprezentatii legal de ........c.cconue. , cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se predé/se primeste Terenul in suprafati de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligentd BEIUS ,

Suprafata este delnmtatﬁ < i o de Unitatea ............ )£ ——— si
Unitatea............. -

Terenul se pred# fird niciun fel de constmctu edificate pe suprafata sa, fiir8i arbori, arbustl
sau vegetatie care ar putea Impiedicé exploatarea normali a Terenului, precum i liber de orice
sarcini, conform Extras C.F. or. .....cccvvvnnennn - anexat.

Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. /. contractului de administrare i de prestdri servicii conexe
Wil snssassons si ale Reg Regulamenttﬂm de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents , pe
toat# durata desfiigursirii activitiifii acestuia in Parcul de Specializare Inteligenti BEIUS .

Concedent, Rezident,

treacvaenans 4RGP ARCRTRBEBERR LRI R L L R R R N R R R LT

Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa 4 completatd
de concesionar ;

Anexa nr, 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligent3 acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, reprezintd lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentafia de atribuire.
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ANEXA NR.9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $1 DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare §i de Funcfionare (denumit in continuare
“Regulamentul”) reglementeaz#i principiile i regulile aplicabile organizirii, funcfionrii si
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligenti BEIUS (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligentdi”’), procedura de selectionare a rezidentilor §i continutul-cadru al
contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate de Administrator al Parcului
(denumiti in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidenfii, cu respectarea
dispozitiilor legale si a drepturilor §i obligatiilor ce revin fondatorului, administratorului gi
rezidentilor.

Prezentul Regulament reprezintdl actul juridic unilateral cu for{3 obligatorie pentru tofi
rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, care reglementeazii modalitatea concreti de
organizare §i functionare a Parcului de Specializare Inteligents §i prin care se urméregte si se
atmgﬁ urmitoarele scopuri:

stimularea 1nvest1t1110r directe, autohtone §i striiine, in industrie, servicii, cercetare
stiintifics §i dezvoltare tehnologici;

- dezvoltare regionali;

- dezvoltarea Intreprinderilor mari, mici §i mijlocii;

- crearea de noi locuri de munca.

Parcul de Specializare Inteligentd functioneaz# sub directa gestionare i administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... forenrerareranenne

Parcul de Specializare Inteligent este amplasat pe raza teritorial- administrativé a uat
JUDETUL BIHOR, se afli in proprietatea privati a UAT JUDETUL BIHOR si in
administrarea Societ#tii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A, fiind intins pe o suprafati
totald de 175.183 mp, din care 163.579mp sunt destinati desfiiguriirii de activitdfi economice,
pe un numir de 16 parcele dupé cum urmeaz:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

1 |
frlt.: Denumire proprietate Suz;s;)i;ata
Extras de Carte Funciara Nr, 106864
1 | Beius nr.cad. 106864 25.952
Extras de Carte Funciara Nr. 106866
2 | Beius nr.cad. 106866 16.587
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Extras de Carte Funciara Nr. 106868

3 | Beius nr.cad. 106868 12.609
Extras de Carte Funciara Nr. 106869

4 | Beius nr.cad. 106869 5.842
Extras de Carte Funciara Nr. 106870

5 | Beius nr.cad. 106870 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106871

6 | Beius nr.cad. 106871 5.583
Extras de Carte Funciara Nr. 106872

7 | Beius nr.cad. 106872 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106874

8 | Beius nr.cad. 106874 4.499
Extras de Carte Funciara Nr. 106875

9 | Beius nr.cad. 106875 5.915
Extras de Carte Funciara Nr. 106877

10 | Beius nr.cad. 106877 6.361
Extras de Carte Funciara Nr. 106878

11 | Beius nr.cad. 106878 7.906
Extras de Carte Funciara Nr. 106879

12 | Beius nr.cad. 106879 11.636

Exploatarea unititilor existente in Parcul de Specializare Inteligenti se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator i rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare gi prestéiri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfiigoar activiti{i economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligents.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotiirfirea Consiliului Judetean Bihor
BB susadsiscasmssin

fn activitatea de gestionare si administrare a Parcului de Specializare Inteligent,
Administratorul este finut si respecte urmitoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidentilor;

- asigurarea respectiirii regulamentelor interne de citre tofi rezidentii;

~ stimularea constituirii §i mentinerii de c#itre rezidenti a locurilor noi de munc#, in vederea
valorificéirii potentialului uman local sau regional.

in cuprinsul prezentului Regulament, termenii i expresiile de mai jos au urmdtorul
inteles:
- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligentii (Fondator) - UAT JUDETUL BIHOR;
-Administratorul Parcului de Specializare Inteligentii (Administrator) — Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoani juridici roméni de
drept privat §i intreprindere publici in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativé a intreprinderilor publice;
- Parcul de specializare Inteligent — un amplasament delimitat in care se desfiigoars activitiiti
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitiii de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, producfie de
serie/serie zero, individual4, de masé#, precum gi alte categorii de activitifi specifice domeniilor
de specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligent# elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional;
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- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligentsi — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrics, refelele de alimentare cu ap#, retelele de
canalizare, de iluminat public, parcarile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligent# §i care se aflé in proprietatea UAT JUDETUL
BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinfa
rezidentilor, dupi caz;
- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligentsi - partea integranti din
Infrastructurs constind in ansamblul de constructii, instalafii, sisteme de alimentare cu energie
electricd, refelele de alimentare cu apé, refelele de canalizare, de iluminat public, parcérile,
clile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligenti care se aflfi/se vor afla in proprietatea UAT JUDETUL BIHOR si/fori in
administrarea/exploatarea Administratorului §i care este destinat3i folosinfei comune de citre
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Infrastructura exclusivi a Parcului de Specializare Inteligentdi - partea integranti din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligentd constnd in ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrici, retelele de alimentare cu ap#, retelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligenti care se afl In proprietatea UAT
JUDETUL BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferenti
unitéifilor existente, detinute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Unitate - partea integrantsi a Parcului de Specializare Inteligenti reprezentati de parcela de
teren sau de clidirea impreuni cu terenul aferent, dupdl caz, aflatd in folosinta exclusivii gi
temporard ori in proprictatea deplind si exclusivi a rezidentilor sau administrarea
Administratorului, conectats sau care va fi conectati la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligentsl si in cadrul cireia rezidentii/Administratorul desfisoar activitsiti economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilitiifi specifice §i cu respectarea dispozifiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.
- Contract de administrare i prestiiri de servicii conexe - contractul incheiat in forma scrisé
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligentd si rezidentul Parcului de
Specializare Inteligentii prin care se stabilegte cadrul juridic care guverneazi raporturile dintre
pérti §i prin care sunt reglementate drepturile §i obligatiile reciproce §i interdependente cu
privire la asigurarea de céitre Administrator a folosinfei uneia sau a mai multor unititi precum
§i asigurarea serviciilor §i a accesului la utilitifile necesare activititilor desfigurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligent#i, in schimbul platii contravalorii acestora de cétre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligenti.
- Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de clitre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd, cu forti obligatorie faffi de tofi rezidentii, care reglementeazi
modalitatea concrets de organizare, de functionare gi de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligents;
- Rezident al Parcului de Specializare Inteligenti — operatorul economic, persoani juridica
roméni sau striind, care detine o unitate, functioneaz#i conform legii §i desfiyoard activitiiti
economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, in baza unui contract contract de
administrare §i prestéiri de servicii conexe §i a unui contract de concesiune;
- Titlul de Parc de Specializare Inteligentii- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de citre organul de specialitate al administrafiei publice centrale, care
conferd terenului destinat Parcului de Specializare Inteligentd regimul juridic de parc de
specializare inteligents previzut de lege.

Data la care operatorul economic dobéndeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligents este data incheierii de ciitre rezident a contractului de administrare si
prestéri servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA
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Prezentului Regulament fi sunt aplicabile urmiitoarele acte normative i de constituire:

- OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor méisuri pentru stimularea investitiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritdfilor publice locale, precum si unele m#suri in domeniul
specializirii inteligente, precum gi pentru modificarea gi completarea unor acte normative;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.31/1990 a societitilor;

- Noul Cod Civil.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE N PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1. Administratorul urméregte ca in Parcul de Specializare Inteligent? s& se desfiigoare
activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin
activitdfi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents,
productie de serie/serie zero, individuald, de mas#, precum gi alte categorii de activitiifi
specifice domeniilor de specializare inteligenti previéizute in strategiile de specializare
inteligent# elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

1.2, La data incheierii/intr#irii in vigoare a contractului de concesiune §i a contractului de
administrare §i de prestdri servicii conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligents
trebuie s aibi ca obiect de activitate principal unul dintre urmétoarele coduri CAEN:

1011 Prelucrarea §i conservarea céirnii X

1012 Prelucrarea §i conservarea cérnii X
de pasiire

1013 Fabricarea produselor din carne X
(inclusiv din carne de pasiire)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si X
legume
Prelucrarea si  conservarea

e fructelor si legumelor n.c.a. A

1041 Fabricarea uleiurilor si grisimilor X




Fabricarea margarinei si a altor |

ke produse comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a
brénzeturilor
1061 | Fabricarea produselor de morarit
Fabricarea amidonului si a
1062 . .
produselor din amidon
Fabricarea  pdinii; fabricarea
1071 prajiturilor si a produselor
proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor,
1073 cus-cus-ului si a altor produse
fainoase similare
1081 Fabricarea zah#rului
- i
‘ Fabricarea produselor din cacao, a |
1082 ciocolatei si a  produselor
zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
1084 Fabricarea  condimentelor  si
ingredientelor
1085 Fabricarea de méncaruri preparate
Fabricarea preparatelor alimentare
1086 omogenizate si  alimentelor
l dietetice
1089 flqbricarea altor produse
 alimentare n.c.a.
1320 Productia de tes#turi
1330 Finisarea materialelor textile
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare
sau crogetare
| Fabricarea ~ de articole
1392 confectionate din textile (cu
excepfia imbracimintei §i lenjeriei
de corp)
1393 Fabricarea de covoare §i mochete
Fabricarea de odgoane, fringhii,
1394 i
sfori si plase
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Fabricarea de textile netesute §i

1395 articole din acestea, cu excepfia
confectiilor de imbriciminte

1396 Fabricarea de articole tehnice §i
industriale din textile

1399 Fabricarea altor articole textile
n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de
imbric#minte din piele

1412 Fabricarea articolelor de
imbriciminte pentru lucru
Fabricarea altor articole de

1413 imbriciminte (exclusiv lenjeria de
corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie
de corp

1419 Fabricarea altor articole de
imbriiciminte §i accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blani
Fabricarea prin tricotare sau

1431 crogetare a ciorapilor §i articolelor
de galanterie
Fabricarea prin fricotare sau

1439 crogetare a altor articole de
imbrécéminte
Thb#cirea gi finisarea pieilor;

1511 A A ;
prepararea §i vopsirea blinurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si

1512 marochinfirie §i a articolelor de
harnagament

1520 Fabricarea incil{#imintei

1610 Téierea gi rindeluirea lemnului

1621 Fabricarea de fumire §i a
panourilor de lemn

1622 Fabricarea parchetului asamblat in
panouri
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Fabricarea altor elemente de

1623 dulgherie gi tamplirie, pentru X
constructii
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn;
1629 fabricarea articolelor din pluts, X
paie §i din alte materiale vegetale
impletite
1711 Fabricarea celulozei X
1712 | Fabricarea hértiei gi cartonului X
Fabricarea hértiei §i cartonului
1721 ondulat §i a ambalajelor din hértie %
§i carton
Fabricarea produselor de uz
1722 gospod#iresc §i sanitar, din hértie X
sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie X
1724 Fabricarea tapetutui X
1729 F.abricarea altor articole din hartie X
§i carton n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale
; Fabricarea coloranfilor §i a
2012 ) .
pigmentilor
2013 Fabricarea altor produse chimice
anorganice, de bazi I
2014 Fabricarea altor produse chimice |
organice, de bazi
Fabricarea fingrigimintelor i
2015
produselor azotoase
Fabricarea materialelor plastice in
2016 P .
orme primare
Fabricarea cauciucului sintetic in
2017 -
forme primare
2020 Fabricarea pesi':ici_delor §i a altor 5
produse agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor,
2030 o : i X
cernelii tipografice §i masticurilor
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Fabricarea stipunurilor,

2041 detergentilor i a produselor de
intrefinere
2042 Fabricarea parfumurilor §i a
produselor cosmetice (de toalet#)
2052 Fabricarea cleiurilor
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale
2059 Fabricarea altor produse chimice
n.c.a.
2120 Fabricarea preparatelor
farmaceutice
Fabricarea anvelopelor si a
2211 camerelor de aer; regaparea si X
refacerea anvelopelor
2219 Fabri.carea altor produse din X
cauciue
Fabricarea  plicilor, foliilor,
2221 tuburilor gi profilelor din material X
plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj
2222 | din material plastic .
2923 Fabricarea articolelor din material X
plastic pentru constructii
Fabricarea altor produse din
2229 | material plastic -
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea gi fasonarea sticlei x
plate
2313 Fabricarea articolelor din sticld X
2314 Fabricarea fibrelor din sticld X
2319 | Fabricarea de sticlarie tehnici X
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 Fabﬁc_area placilor gi dalelor din X
ceramici
Fabricarea céiréimizilor, figlelor gi a
2332 altor produse pentru constructii, X

din argils ars#
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Fabricarea articolelor ceram1ce|

85

2341  pentru wuz  gospodiresc  §i
ornamental
Fabricarea de obiecte sanitare din

2342 .
ceramici

9343 Fabricarea izolatorilor si pieselor
izolante din ceramic
Fabricarea altor produse tehnice

2344 di : |

in ceramici

2349 Fabricarea altor produse ceramice
n.c.a.

2351 | Fabricarea cimentului

2352 Fabricarea varului §i ipsosului

2361 Fabricarea produselor din beton
pentru constructii

2362 Fabricarea produselor din ipsos
pentru constructii

2363 Fabricarea betonului

2364 Fabricarea mortarului

2365 Fabnc_area produselor din
azbociment

1

2369 Feabricarea altor articole din beton, |
ciment §i ipsos

2370 T'ﬁlere.a, fasonarea g§i finisarea
pietrel

2391 Fabricarea de produse abrazive
Fabricarea altor produse din

2399 : :
minerale nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor prefioase

2442 Metalurgia aluminiului

2443 Productia plumbului, zincului §i
cositorului

2444 Metalurgia cuprului

2445 Productia altor metale neferoase |




Turnarea metalelor neferoase

2453 X
ugoare

2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice

2511 si piirti componente ale structurilor X
metalice

2512 Fabricarea de ugi §i ferestre din x
metal

2521 Productia de radiatoare §i cazane x
pentru incélzire centrala
Productia de rezervoare, cisterne gi

2529 AT X
Productia generatoarelor de aburi

2530 (cu excepfia cazanelor pentru X
incélzire central#)
Fabricarea produselor metalice

2550 obfinute prin deformare plasticH, X
metalurgia pulberilor

2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanic# generalé X

2571 Fabricarea produselor de tiiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti,

2591 containere §i alte produse similare X
din ofel

2592 Fabricarea ambalajelor ugoare din x
metal
Fabricarea articolelor din fire

2593 metalice; fabricarea de lanfuri gi X
arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane gi

2594 alte articole filetate; fabricarea de X
nituri §i gaibe

2599 Fabricarea altor articole din metal X
n.c.a.

2611 Fabricarea subansamblurilor
electronice (module)




Fabricarea altor componente
A0 electronice '
2620 Fabricarea calculatoarelor §i a I
echipamentelor periferice
2630 Fabrlca.rea" echipamentelor de
comunicafii
2640 Fabricarea produselor electronice

de larg consum

Fabricarea de instrumente si
2651 dispozitive  pentru = mésur,
verificare, control, navigatie

2652 Productia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru
2660 radiologie, electrodiagnostic si
electroterapie

Fabricarea de instrumente optice si
echipamente fotografice

2670

 Fabricarea suporturilor magnetice

2680 si optice destinate inregistriirilor

Fabricarea motoarelor,
generatoarelor si
2711 transformatoarelor electrice §i a
aparatelor de distributie §i control

a electricititii

Fabricarea aparatelor de control si |

2712 | gistributie a electricitifii |

Fabricarea de acumulatori §i

27120 | paterii

2731 Fab-rlcarea de cabluri cu fibrd
opticéd

2732 ‘Fabricarea altor fire §i cabluri
electrice si electrocasnice

Fabricarea  dispozitivelor de
2733 conexiune pentru fire §i cabluri
electrice si electronice

Fabricarea  de  echipamente

2740 electrice de iluminat
2751 Fabricarea . de aparate
electrocasnice
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Fabricarea de echipamente casnice

32 neelectrice
Fabricarea altor echipamente

2790 electrice
Fabricarea de motoare §i turbine

2811 (cu exceptia celor pentru avioane,
autovehicule §i motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe i
compresoare
Fabricarea de articole de

2814 | robinetrie
Fabricarea lagirelor, angrenajelor,

2815 cutiilor de vitezd §i a elementelor
mecanice de transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor
§i arziitoarelor
Fabricarea echipamentelor de

2822 e .
ridicat i manipulat
Fabricarea maginilor si

2823 echipamentelor de birou (exclusiv
fabricarea calculatoarelor §i a
echipamentelor periferice)

2824 Fabricarea maginilor-unelte
portabile actionate electric
Fabricarea echipamentelor de

2825 ventilatie §i frigorifice, exclusiv a
echipamentelor de uz casnic

2829 Fabricarea altor magini si utilaje de
utilizare generalé n.c.a.

Fabricarea maginilor si utilajelor

2830 pentru agriculturi §i exploatiri
forestiere

2841 Fabricarea utilajelor $i a maginilor-
unelte pentru prelucrarea metalului

849 Fabricarea altor magini-unelte
n.c.a.

2891 Fabricarea  utilajelor  pentru

metalurgie




2892

Fabricarea  utilajelor  pentru

extractie §i constructii

Fabricarea  utilajelor  pentru

2893 prelucrarea produselor alimentare,
bauturilor §i tutunului
Fabricarea  utilajelor  pentru
2894 industria textils, a imbracamintei §i
a pieldriei
2895 Fabricarea  utilajelor  pentru
industria hértiei i cartonului
Fabricarea  utilajelor  pentru
2896 prelucrarea maselor plastice §i a
cauciucului
Fabricarea altor magini §i utilaje
2899 n
specifice n.c.a.
910 | Fabricarea autovehiculelor de |
transport rutier
| Productia de caroserii pentru
2920 autovehicule;  fabricarea  de
remorci §i semiremorci
Fabricarea @ de  echipamente
2031 electrice si electronice pentru
autovehicule §i pentru motoare de
autovehicule
Fabricarea altor piese §i accesorii
2932 pentru autovehicule s§i pentru
motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant
3030 Fabltlcarea de aeronave §i nave
spatiale
3091 | Fabricarea de motociclete
3092 Fabricarea de biciclete §i de
vehicule pentru invalizi
Fabricarea altor mijloace de
3099 transport n.c.a.
Fabricarea de mobild pentru
3101 birout i .
irouri §i magazine
3102 Fabricarea de mobildi pentru

bucitarii
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3103

Fabricarea de saltele §i somiere

3109

Fabricarea de mobila n.c.a.
Fabricarea bijuteriilor si articolelor
3212 similare din metale g§i pietre
prefioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii gi
3213 : o
articole similare
3220 Fabr.icarea instrumentelor
muzicale
3230 Fabricarea articolelor pentru sport
3240 Fabricarea jocurilor gi juc#riilor
Productia de dispozitive, aparate §i
3250 | instrumente medicale g§i de
laborator
3291 Febricarea méturilor i periilor
3299 Fabricarea altor produse
manufacturiere n.c.a.
3320 Instalarea maginilor §i
echipamentelor industriale
3600 Captarea, tratarea g§i distributia
apei
3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate
Colectarea deseurilor
3811 :
nepericuloase
3812 Colectarea degeurilor periculoase
3821 Tratarea §i eliminarea degeurilor
nepericuloase
Tratarea §i climinarea degeurilor
3822 :
periculoase
Demontarea (dezasamblarea)
3831 maginilor i echipamentelor scoase
din wuz penfru recuperarea
materialelor
3832 Recuperarea materialelor
reciclabile sortate
3900 Activithfi si  servicii  de

decontaminare
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Activititi de servicii anexe pentru |

5221 Tt .

5229 Activititi de servicii anexe
transportului pe apé

5293 Activititi de servicii anexe

transporturilor aeriene

5229 Alte activitii anexe transporturilor

Parcuri pentru rulote, campinguri

3540 §i tabere

. 5590 Alte servicii de cazare

Activitafi d; realizare a soft-ului la

ol comanda (software orientat client)

7111 Activititi de arhitecturd

Activitifi de inginerie i
7112 consultan{i tehnicd legate de
acestea

Activititi de ftestare g§i analize
7120 | tehnice

7410 Activitati de design specializat

Activitdfi de inchiriere §i leasing
7721 cu bunuri recreationale §i
echipament sportiv

8510 | Invifamént prescolar

8621 Activitifi de asistentd medicald
generald |

8622 Activititi de asistenti medicals
specializati

Alte activitdfi referitoare la

8690 | sénfitatea umani

8710 Activit#ifi ale centrelor de ingrijire
medicala

9311 Activitati ale bazelor sportive

9312 | Activitati ale cluburilor sportive \

9313 Activititfi ale centrelor de fitness

9319 l' Alte activitiiti sportive
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9321 Bélciuri §i parcuri de distractii X

Alte activititi recreative §i

9329 distractive n.c.a.

1.3, Toate activitiifile care se desfigoarsi in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si
respecte cu strictete standardele iIn vigoare la nivel national gi european cu privire la protectia
mediului.

1.4, Totodats, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsi trebuie si desfiyoare doar
activitiifile pentru care sunt autorizati respectfind principiul egalitifii de sanse i al
nediscriminérii.

1.5. Nicio activitate desfiguratsi de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti
nu trebuie s# afecteze activitifile Administratorului §i ale celorlalti rezidenti aflafi in Parcul de
Specializare Inteligenti.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligents este interzis accesul mirfurilor sau al
produselor al ciror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii
internationale la care Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligents u expirat,
obligativitatea respectérii in Parcul de Specializare Inteligents a codurilor CAEN previizute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. in ca.zul rezidentilor care realizeazi investitiile in baza finantfirilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligatia previzuts la punctul 1.2
trebuie indepliniti pénd la fmplinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltérii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligent3”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea
5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeaz3 investifia.

D R SI OB O AD TRATORULUI
SI REZIDENTILOR

2:1. OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) S# incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor gi
infrastructurii realizate pentru crearea gi functionarea parcului de specializare inteligents;

b) S# incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligents, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 §i QUG nar. 112/2022.

¢) Si pund la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, sé realizeze
infrastructura stradali si cea de utilitii{i publice din interiorul parcului, racordul la utilitiitile
publice necesare functionérii parcului;

d) S& implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructursi §i toate
investifiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea retelelor de utilitif{i publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozifie pentru realizarea parcului §i producfia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabild, retele de distribugie a alimentiirii cu energie electrics, in conditiile
legii.

¢) S& indeplineasc orice alte atributii §i responsabilitiifi necesare pentru organizarea §i
functionarea parcului de specializare inteligent3.
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f) Si indeplineascd orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune §i contractul de
administrare.

g) S#actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentd ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiinfarea parcului de specializare
inteligents.

h) S& efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare
inteligents, sau dup# caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligent.

i) Si elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI
a) S# monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor care Isi

desfigoard activitatea In cadrul parcurilor §i sd dispuni mésuri, in limita competentelor
legale, ori de chte ori constatsi ci sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea §i functionarea parcurilor de specializare inteligents, precum si obiectivele
stabilite In planul de dezvoltare;

b) Si stabileasc3 tarifele de administrare a parcului de specializare inteligent#i precepute de
ciitre administrator.

c) S& acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor si taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale In materie de ajutor de stat;

d) S# dea retelele de utilitifi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in
conditiile previizute de lege, pe bazi de contract de delegare sau prin alte modalititi
previzute de lege.

¢) Si incaseze de la rezidenfi redeventele datorate conform contractelor de concesiune
incheiate cu acestia.

f) S& stabileasc#, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piatd a
terenurilor concesionate.

g) Si decida, in conditiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dupé incetarea
contractelor de concesiune, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).

h) Si exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune i contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a) Sa& posede, si foloseascd si s dispund de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligent3, cu respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit §i pus in funcfiune.

b) S# respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului s&u de activitate §i si
controleze felul In care persoanele fizice §i juridice, care activeazs in parcul de Specializare
Inteligentd respectd atit reglementéirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligent3 cét gi hotiirfrile Consiliului Judetean Bihor, referitoare la parcul de
specializare inteligenti.

¢) Si stabileasc# potrivit legii condifile de exploatare ale parcului de specializare inteligenti.
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d) S atragil investitori pentru dezvoltarea activititii productive §i de servicii profitabile care
si creeze locuri de munc# stabile §i s contribuie la dezvoltarea durabild a unitifii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activithifii specifice unui parc de specializare
inteligents, conform QUG nr. 12/2022.

e) Si intocmeasci §i sé aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care si le supun3 aprobérii fondatorului, in vederea organiziirii §i desfisurlirii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligent#, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

f) S# asigure selectarea gi solutionarea solicitéirilor de admitere de noi rezidengi in parcul de
specializare inteligentsi potrivit unui regulament emis pentru acest scop gi aprobat de
Consiliul Judetean Bihor.

g) Si asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosin{#i asupra infrastructurii gi utilitéfilor
comune existente in pacul de specializare inteligent.

h) S# asigure rezidentilor exercitarea in conditiile si termenele stabilite in contractele de
concesiune §i/sau contractele de administrare §i prestiiri servicii conexe, incheiate cu
acegtia, dreptul de folosint# al unititilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligents §i a dreptului de a construi pe acestea.

i) S# monitorizeze derularea contractelor de concesiune si de administrare §i prestéiri servicii
conexe incheiate cu rezidenfii §i s urm#reascé respectarea de citre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementirilor in vigoare in parcul de specializare inteligents.

j) S# administreze §i si asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligent3
in conditii optime.

k) S# intocmeascé la sfrgitul fiechrui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligents §i si-1 predea fondatorului in
vederea inform#rii permanente a acestuia, inclusiv si faci propuneri de modernizare si
dezvoltare a infrastructurii §i utilitifilor din parcul de specializare inteligenti.

1) S& nu cesioneze drepturile si obligatiile asumate in scopul administriirii parcului de
specializare inteligents.

m) S& incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitifi §i si respecte obligatiile asumate prin
aceste contracte.

n) S# sprijine Fondatorul in procedurile de obfinere a avizului provizoriu de functionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligents.

0) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de

2.4, DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asiguriirii funcfion#rii si
dezvolt#irii Parcului de Specializare Inteligents.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obfinerea
certificatului de atestare a edifichrii construcfiilor, cu ingtiinfarea prealabild a
proprietarului.

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupi caz, de
a propune mésurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondiriigi dezvoltéirii parcului de specializare inteligents.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare i prestiiri servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentsi la principalele rejele de
utilitati.
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g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previzute la data inchierii contractului §i care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga mésurd incét indeplinirea contractului ar fi
contrardi interesului public.

h) Orice alt drept prevéizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabild
parcurilor de specializare inteligenti.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU
REZIDENTII

2.5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligent3, Administratorului 1i revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:
a) s respecte §i s& monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligent3, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitatea
respectiirii de citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents a regulamentelor interne,
precum §i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munc, in
vederea valorific#irii potentialului uman local sau regional;
b) si asigure selectia rezidenfilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii
economici care au depus si au inregistrat oferte, in condifiile prezentului Regulament de
Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;
¢) s incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligent selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare i prestiiri de servicii conexe gi/sau orice alt contract
pe care Administratorul 11 poate incheia in mod legal;
d) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents dreptul de folosin{# asupra
unitétilor care formeazi obiectul contractelor de administrare §i de prestéiri servicii conexe,
incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unitifilor in baza contractelor incheiate conform legii;
e) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosinti asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligents;
f) si efectueze lucririle gi serviciile de mentenant, reparatii si/sau moderniziri convenite, dupa
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents, astfel incit sé asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents folosinfa normald a unitétilor, infrastructurii
exclusive §i a infrastructurii comune;
g) sé incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitifi, exceptdnd situatiile In care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct de cé#tre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
numele §i pe seama acestora;
h) s elaboreze strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligentd;
i) s# asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;
f) si gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligent#, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;
j) si depund diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finan{#rii ori
cofinant#rii, dupd caz, a proiectelor investifionale de intretinere gi/sau dezvoltare gi/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;
k) si colaboreze §i si coopereze cu autoritifile publice centrale si/sau locale, interne gi/sau
comunitare, in vederea asiguririi respectérii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligent,
precum §i in scopul implement#irii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligents;
1) si dezvolte parteneriate in vederea implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligents ;
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m) s3 indeplineascy orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare §i de prestiiri
servicii conexe/alte contracte, in lege si in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligents, Administratorului ii revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) s#l incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligent sumele de bani datorate de
chitre acegtia in baza contractelor de administrare §i prestéri de servicii conexe §i a prezentului
Regulament;

b) si emit# regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de Specializare Inteligents;

¢) si sesizeze orice autoritate publicd competentsi, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents , a oric¥irei dispozifii legale gi/sau a oric#irei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de clitre Administrator;

d) sé acorde dreptul de folosin{# oneroasi asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

€) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare §i prestéri de servicii conexe §i/sau in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii §i teren, care va fi notat in
Cartea Funciars, pentru intreaga perioadd de functionare in Parcului de Specializare Inteligents.
g) s noteze in cirtile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la
teren §i construcfii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activititi permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd
functionarea Parcului de Specializare Inteligentsi in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare §i Functionare,

2.6.0BLIGATIILE _ REZIDENTIL ARCUL
INTELIGENTA IN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligentd le revin, in principal, urmiitoarele OBLIGATII:

a) Si demareze investitia pentru desfigurarea activitifilor specifice parcului de specializare
inteligent# in termen de 9 luni de la data semniirii contractului de finantare in conditiile art. 37
alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr, 112/2022. Prin demararea investifiei se infelege
fie demararea lucririlor de constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibild, in functie de care are loc primul.

b) 8% finalizeze investifia intr-o perioad# de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modific#rilor intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. n niciun caz prelungirea
termenului de 2 ani nu poate depési data de 31.12.2029.

¢) si realizeze lucriirile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor §i avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) si obtini toate avizele §i autorizatiile previizute in legislatia in vigoare pentru desfiigurarea
activithtii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
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suportate in intregime de citre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare;

€) s3 respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. in desfagurarea activititii proprii pentru
care este autorizat;

f) si execute din fonduri proprii lucririle de racordare la regelele tehnico-edilitare aflate la
limitele umit#fii §i sd pliteascd lunar sau la scadenti contravaloarea utilititilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) si nu cesioneze terilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra infrastructurii sau s
schimbe destinatia spatiului ori natura activitifii/activititilor desfésurate;

h) s# execute din fonduri proprii lucréri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitiii);

i) s pliiteasci Administratorului sumele prevéizute in contractul de administrare i prestiri de
servicii conexe;

J) s# respecte regulamentele emise de citre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents;

K) si foloseasc# unitatea, infrastructura comuns, infrastructura exclusivi aferents, dupi caz, cu
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - s& le mentind in starea existents la momentul constituirii dreptului de folosins asupra
unititii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenti;

I) sé respecte destinatia unit#tii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toat#l durata acestuia;

m) s# nu efectueze niciun fel de modificéri asupra unititii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupd caz, exceptfind lucririle necesare finalizirii
investitiei asumate;

n) in situafia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clédirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intrefine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) si respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligents;

p) si respecte toate obligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv si obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitfii, dup# caz;

q) pe tot parcursul executiirii lucrrilor de constructie, precum §i pe intreaga durati a
contractului de administrare §i de prestéiri servicii conexe, s# plstreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligent3, respectiv a ciilor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea ciilor de acces, a spafiilor verzi gi a altor
suprafete/bunuri/instalatii  aflate in  proprietatea/folosinta rezidentului gi/fsau a
Administratorului/a celorlal{i rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligenti.

s) in situatia in care rezidentul culpabil nu notific# de indatd Administratorul §i nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat si achite
contravaloarea lucriirilor executate de Administrator/ceilalfi rezidenti;

§) si respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de cétre Administrator
si Fondator.

2.6.2. Pe léngi obligatiile previzute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmétoarele obligatii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cléidirii, potrivit destinatiei acesteia gi
intr-un mod in care si nu aduci atingere drepturilor §i intereselor Administratorului gi/sau ale
celorlalti rezidenti;

b) de a rispunde pentru uzura intervenitsi peste gradul normal de uzuré a clédirii;
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¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clédirii in alt scop decét cu privire la desféigurarea
activitifilor specifice autorizate, previzute prin contractul de administrare §i de prestiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unit#fii a materialelor periculoase
a ciiror posesie/utilizare este interzis# prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;

e) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clédirii aflate in folosinfa sa ori clidirilor aflate in folosinta altor
rezidenti, de a dota sau de a intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu ii este permis# — féird acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra clidirii a niciunei lucréiri de recompartimentare, zugrévire, instalare de sisteme de orice
tip §i care implic# perforarea, thierea sau deteriorarea suprafefelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare §i de prest#ri servicii conexe, rezidentul declari
expres §i garanteazi ci — din punctul de vedere al normelor de apérare impotriva incendiilor -
activitatea §i echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitiilor
existente in Parcul de Specializare Inteligents;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfiguratd, numérul de locuri de munc# nou create §i orice alte informatii previizute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

i) de a aduce la cunogtinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor §i vizitatorilor gi a
oriclirei alte persoane care are legiitursi cu acesta confinutul prezentului Regulament.

2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents, rezidentilor le revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) s foloseasci §i si exploateze unitatea care formeazi obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosin{# asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unititii,
care formeazi obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare gi prestiri
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat In nume
personal de citre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune la achizifionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezulti din contractul de concesiune, contractul de administrare gi
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul
Regulament precum si din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligenti.

PARCULUI EC ENTA

3.1. Fondatorul define in proprietate refelele interioare de drumuri, de ap# §i ap# pentru
incendiu, de canalizare menajer#, canalizare pluvial¥, de iluminat public, trotuarele si spatiile
verzi adiacente §i orice alte clidiri, constructii, instalafii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligent# gi care se vor fi date in administrarea exclusivii a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligents gi asupra céirora Administratorul are/va avea drept
discrefionar in sensul c& va putea aduce modificiiri pe care le apreciazii ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartiniind atét Fondatorului cét §i rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligenti.

3.2, Rezidentul care a cumpérat parcela de teren aflaté in Parcul de Specializare Inteligents §i
pe care, legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de refele de utilitii{i este



proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa,
sub condifia.respectirii prezentului regulament.
3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului
conform contractului de administrare §i de prestéri servicii conexe/contractului de concesiune
gi/sau prin regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optimé a Parcului de Specializare
Inteligent¥ (indiferent dacé rezidentul define sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligentd chiar §i In situafia In care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu condifia ca Administratorul si-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.
3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesari in vederea efectuiirii unor
reparafii urgente, remedierii unor probleme tchnice, a Inlfturfirii unor avarii gi/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.
3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificiri infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentsi fir3 acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avind in vedere
strdnsa legéturs tehnicd dintre infrastructura aflatd in proprietatea Fondatorului gi elementele
de retele de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecirui rezident fi revine
obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intenfioneazi si o aduci retelelor de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta sa,
astfel incAt Administratorul si poati analiza impactul viitoarei modificliri asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenta.
3.6. In cazul in care rezidentul nu respecti obligafia de a-l informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat si rispunds in mod direct i nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului gi/sau rezidentilor.
3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentd cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligatia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, in vederea limit#rii impactului acesteia asupra functionfirii optime gi
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligentd. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligent#i nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuni sau de a aduce
orice fel de modific#ri/limitéri acesteia cum ar fi, dar fdrd a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajéri temporare pe spatiile
comune, imprejmuirea spafiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
misurd in vederea inlituririi oricéiror obstacole, restringeri, limitéri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de cétre rezidentul culpabil.
3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligent au obligatia de a respecta legislatia in
vigoare §i normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto §i pietonala
din interiorul Parcului de Specializare Inteligents. ’
3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obfinerea oricéror avize, permise
sau autorizatii, firé a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitétii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectirii de ciitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfigurats in Parcul
de Specializare Inteligents conform contractului de administrare §i de prestéri servicii conexe.
3.11. Parcul de Specializare Inteligenti dispune de urmétoarele utilititi si dotéri:
a) retea de energie electrics;
b) retea de api;
c) refea de canalizare menajerd;
d) refea de canalizare pluviald;
e) retea de iluminat stradal si perimetral;
f) refea interndi de c#i de acces §i de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru
fiecare parceld.
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3.12. Fiecare parceld are acces direct la refeaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligents.

3.13. Ctile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planuiui Urbanistic Zonal §i nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidengilor.

3.14. Modalititile si conditiile de exploatare ale unitéjilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligent® §i ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament §i aprobat prin Hotérérea
Consiliului Local Beiug nr. 250/12,09.2022, care poate fi consultat la urmitoarea adresa:
www.adlo.ro.

REGULILE P ACCE PIETONAL. C LATIA AUTO SI
PARC A

4.1. in interiorul Parcului de Specializare Inteligents, viteza maximi de circulajie a
autovehiculelor este reglementati la 30 km/h.

4.2. Toti conducétorii auto sunt obligati s& respecte atét indicatoarele de circulatie montate in
locuri vizibile, cét si indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzis} parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4, Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparafii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligents, cu excepfia spatiilor in care este acceptati §i autorizathi desfligurarea
activitiifilor de service auto.

4.5, Este interzisi spélarea autovehiculelor iIn incinta Parcului de Specializare Inteligents, cu
exceptia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie §i in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidenfilor este interzisi.

4.7. Parcarea gi/sau stafionarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clienfilor ori
prepugilor rezidenfilor sunt permise numai in zonele special amenajate §i marcate in mod
corespunzitor, cu respectarea regulilor aplicabile in aceast} situatie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, dac acestia i§i exprim# acordul in acest sens,

4.8. Este interzis# depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9. Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligent? este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentilor sau
ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal.

DESZAPEZIREA SI SALUB
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a menfine curifenia
exterioard a spatiilor comune §i de a deszéipezi locurile de parcare proprii.

5.2, Spatiile comune reprezintd toate spafiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligenti §i se afls in folosinta comun3 a tuturor rezidentilor, cu excepfia unitifilor detinute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti le revine obligafia de a respecta normele
de sinitate si securitate in munc#, normele de ap#irare impotriva incendiilor §i situatii de
urgenil, de protectie civila gi de protectie a mediului.
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5.4. In vederea asigurarii circulaiei pe drumurile §i ciile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de siguranté pe timpul iernii, Administratorul contracteazi serviciile avind
ca scop combaterea poleiului §i a inz#pezirii drumurilor i céilor interioare de acces.

5.5. In ceea ce priveste intrefinerea spafiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligentd, Administratorul contracteaz# serviciile avind ca scop amenajarea, intrefinerea §i
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligenti.

5.6. Este interzis# depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fafa ori in jurul unitétilor definute de rezidenti.

5.7. Este interzisi aruncarea figirilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru piistrarea unui ambient plicut §i pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente §i a locurilor de fumat special amenajate de c#tre
rezidenti In incinta unitétii definute.

5.8. Este interzisa pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrica gi/sau pe acoperisul
sau/yi pe fatada clddirilor, fiirf ingtiintarea prealabild scrisi a Administratorului gi fard
reprezentarea acestuia.

V1. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE P —

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligenti se realizeaz3 in baza contractelor de
concesiune §i de administrare gi prestiiri servicii conexe pe care Fondatorul i Administratorul
le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de licitafie deschisd.

6.2. Continutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integrantii din prezentul Regulament §i care are
caracter obligatoriu.

VII._PRETUL FOLOSINTEI _UNITATIL REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

7.1. Suma totald care va fi plititd de cétre rezidenti in schimbul cesiondrii dreptului de
folosin{#i asupra unittilor, respectiv in schimbul recunoagterii dreptului de folosint# asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd in scopul sustinerii cheltuielilor de
mentenantd §i cu utilitifile furnizate direct de cétre Administrator, este formaté din :

- valoarea redeventei stabiliti prin contractul de concesiune;
- taxa de administrare stabiliti prin contractul de administrare §i prestérii servicii conexe.

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligi s# le asigure rezidentilor
urmétoarele Servicii:

a) iluminatul public in spafiile comune;

b) salubrizarea si deszipezirea spatiilor comune;

c) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligents, exceptdind
accesul propriu in unititi;

d) lucriirile de intrefinere si reparatie ale ciilor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor;

e) serviciile §i lucririle de mentenan{#, reparafii §i/sau modernizéiri asupra infrastructurii
comune, exceptdnd lucrdrile de interventie, reparafie §i intrefinere a infrastructurii de
utilitdfpdrtii  din  infrastructura de  utilitdfi  aflate, conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de utilitdfi.

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligents si se afli in folosinfa comuni a rezidentilor, cu exceptia
unititilor definute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligent3.
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7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidentilor va avea valoarea stabilit# in
urma deruldirii procedurii de concesiune §i va fi previizuti pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redevenia se achité de ciitre rezident in cuantumul §i conditiile stabilite prin contractul de
concesiune,

7.6, TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este
in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

7.7. Taxa de administrare se calculeazi la fintreaga suprafati a terenului aflat in
folosinja/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune §i contractului de
administrare §i prestiiri servicii conexe.

7.8, Taxa de administrare se pliitegie de cétre rezidentul persoans juridicd incepénd cu data
semndrii contractului de administrare §i prestéri servicii conexe, pe toath durata exploatérii de
citre rezident a unit#fii existente in Parcul de Specializare Inteligent.

Vii. b TA EXERCIT DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA ASUPRA ILOR DISPONIBILE IN PAR DE

SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minimi a contractului de concesiune este de 10 ani si incepe si curgh de la data
semniirii de clitre concesionar a contractului de finanjare incheiat in condifiile art. 37 i art. 57
alin, (1) litera b) din OUG nr. 112/2022.

8.2. Ulterior cumpériirii unittii de céitre rezident, taxa de administrare se va pliti In continuare
de clitre acesta, precum gi de ciitre orice persoana juridic# care dobfindeste cu orice titlu §i in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumplirarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea luiirii in evident §i intocmirii formalitéitilor prealabile semnirii
contractului de administrare §i prestiri servicii conexe, atrage dupa sine plata de citre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucritoare de Intérziere §i pierderea facilitéfilor
specifice functionirii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, facilitifi de care
beneficiaza sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pin la data incheierii
contractului de administrare §i prestéiri servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel pufin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., §i care indeplinesc toate condifiile
previzute in prezentul Capitol pot dobéndi un drept de folosin{# asupra unei unititi disponibile
in Parcul de Specializare Inteligents.

9.2. Dreptul de folosin{#i asupra unei unit#ti disponibile in Parcul de Specializare Inteligents
se obfine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
céitre Fondator.

X. SITUATII TE DE AREA CONSTRUCTI EDIFICATE

10.1. In cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea atribuits prin
contractul de concesiune, o instriiineaz unui tert sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobénditor :
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a) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobéndirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile §i obligatiile
stabilite pentru rezidentul inifial. Terenul se va cumpéira in conditiile previizute la capitolul XI
din prezentul regulament.

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat §i rezidentul inifial a achizifionat
terenul, este obligat si presteze o activitate /servicii care respectli codurile CAEN previizute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

c) in cazul previzut la litera b) dac# proprietatea a fost dobandita, in condifiile legii, in
lipsa acordului de voingi al rezidentului initial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfigoard este obligat, ca In termen de 6 luni, s dispuné de bunul siu astfel incét s# acesta
séi fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitifi / prestarea de servicii care respecti codurile
CAEN prevézute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Dac noul proprietar al constructiei nu-gi executdi obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debrangarea unititii de la serviciile de utilitéi.

10.2. instréinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionatd potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazii de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificati gi la teren.

10.3 Notiunea de Constructie Edificat# s subsumeazi obligatoriu ca aceasta s fie inscris3 in
carte funciard in materialitatea sa la terminarea lucrérilor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciard in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locals emitents a autorizatiei de construire, care si confirme ci edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire §i ci existd proces - verbal de
recepfie la terminarea lucrérilor, precum si a celorlalte dispozifii legale in materie §i a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpérarii/dobéndirii clidirii edificate, de céitre un tert, taxa de administrare se
va plati In continuare de citre acesta, precum §i de ciitre orice persoana juridic# care dobéndegte
cu orice titlu §i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpirarea cladirii
edificate, In vederea ludrii in evidentd §i intocmirii formalititilor prealabile semnrii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de cétre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucriitoare de intérziere i pierderea facilitifilor specifice function#rii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents, facilititi de care beneficiazi sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pénd la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiazi de un drept de preempfiune cu privire la Constructii i Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciardi, pentru intreaga perioadd de functionare in Parcul de
Specializare Inteligent3.

10.7. Prin dobéndirea calitifii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligenti, terful
dobénditor se supune prevederilor prezentului Regulament §i legislatiei privind constituirea si
functionarea parcurilor.de specializare inteligenti.

XL.EXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE fN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA
in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd beneficiazi de un drept de preemfiune atit

rezidentul cét §i fondatorul , dupé cum urmeazé:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art, 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiazi de un drept de preemptiune la achizifionarea terenului. Preful
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judefean Bihor.
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11.1.1 Procedura de vénzare a terenului se inifiazs cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inlaturs obligafia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament §i a legislafiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

11.1.3, Dreptul de preemfiune este recunoscut numai rezidentului care §i-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune si oferta depus# in cadrul procedurii de licitajie.

11.2 Rezidentul se obligi s acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligentd dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a ficut obiectul
contractului de concesiune §i asupra constructiilor prezente gi viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciari. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urméatoarele condifii:

11.2.1 In situatia in care rezidentul va dori s& vénda terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare ciitre o ter{i parte, rezidentul va notifica aceastdi intenfie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligents impreuni cu conditiile esentiale ale vinzirii avute in vedere, constind
in: (/) pretul dorit; (i) termenul de platd a prefului; (iif) garantiile oferite cu privire la
Constructii §i (#) orice alte condifii considerate esentiale de citre rezident (“Notificarea de
Viénzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenti 1§i va putea exprima in scris opfiunea de
a cumpéra terenul gi/sau constructiile prezente §i viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
previizute in Notificarea de Vénzare §i cu indicarea prefului maxim pe care este dispus si il
ofere in schimbul Unitiiii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notific#irii de Vénzare.

11.2.3 Sub rezerva respectiirii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd si a oriciiror altor prevederi legale si
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul §i/sau constructiile
prezente §i viitoare, In urmiitoarele situatii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent# declaré cé nu doregte si
cumpere terenul gi/sau constructiile prezente i viitoare sau nu rispunde in niciun fel
Notificlirii de vinzare, in termenul previizut la art. 11.2.2; in acest caz vénzarea citre terf va
putea fi efectuatii de clitre rezident doar cu respectarea condifiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare la activitifile specifice parcului de specializare inteligents, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare §i Functionare al Parcului de Specializare
Inteligents.

ii) Urmare & exercitéirii opfiunii previizute de art. 11.2.2 , in situatia in care
preful oferit de ciitre terf este mai mare decdt cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents , §i cu conditia ca toate clauzele contractului de vénzare incheiat cu
tertul s# respecte toate conditiile previizute in Notificarea de vinzare comunicati Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligents.

11.2.4 Conform celor de mai sus cumpiritorul terenului gi/sau a constructiilor va fi obligat s
recunoascs §i si respecte dreptul de preemfiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligents.

XTI, iNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI
PREST. ERVICTI CONE

12.1. Contractul de administrare §i de prest#iri servicii conexe, se reziliazi de drept in oricare
din urmétoarele cazuri:
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a) in situatia in care rezidentul nu pliteste, in termen de 90 (nou#izeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu folosegte unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare gi de prestéiri servicii conexe;

¢) in situafia in care rezidentul nu-§i respects oricare dintre obligatiile care izvorisc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligent;

d) in situatia in care rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

¢) Administratorul nu-gi respectti oricare dintre obligatiile care izvordsc din contractul incheiat
cu rezidentul,

f) dacd una dintre pérti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

) in cazul incetiirii, revocérii sau anulérii titlului de parc de specializare inteligents;

h) in alte cazuri prevéizute in contractul de administrare si de prestiiri servicii conexe sau de
legislatia in vigoare.

12.2. Contractul de administrare §i de prestéiri servicii conexe inceteazi prin ajungerea la
termen, daci nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.

12.3. In cazul incetarii sau rezilierii, Administratorul are dreptul si reintre de indati in posesia
unitifii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denuntirii/incetérii contractului incheiat intre rezident si Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciaré.

XIIT1. DISPO FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligenti intr3 in
vigoare la data aprobdrii sale de c#itre Consiliului Judefean Bihor.

13.2. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligents, inclusiv
Anexele care fac parte integrant din prezentul Regulament, poate fi modificat gi actualizat prin
hot#rérea Consiliului Judefean Bihor.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenti este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd si constituie anex3 la
contractul de administrare gi de prestiiri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune,
134. Anexa 1 face parte integrantd din prezentul Regulament gi reprezinti modelul
Contractului de Administrare gi prestare de servicii conexe .
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ANEXA NR. 10

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICIY
CONEXE
NR.... DINDATA DE ......cccceeueae

Art, L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1.  Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligent avind sediul in Municipiul
Oradea, strada Prim#riei nr. 3 parter cod postat 410209, Judeful Bihor, inregistrats la Registrul
Comerfului cu nr. J5/2814/2008, CUI R024734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatfi de ......ccorsemsesassnsrsrnssorenses cu funcfia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

§i

1.2, Societates .......... S.R.L infiintat# in conformitate cu legile din Roméinia cu sediul in

7 A — , Strada ....cccnnenene BU i s , Judetul ......... , cod postal ......... W —

117% +R— , e-mail: ......... , Inregistrat} la Registrul Comertului cu or, ., avénd C. UI
............ , cont IBAN nr. ............. deschis la ................, Teprezentat}i legal de dl wrecensneasey CU

functia de Administrator, in calitate d¢ REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligents pe
de alt# parte

AVAND iN VEDERE CA:

Administratorul este o intreprindere publicéi in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativél a intreprinderilor publice,

» Uitatea administrativ-teritoriald Judeful Bihor este proprietarul inregistrat al terenului cu
o suprafati de . conform hi#rtii atasate §i care reprezinti Amexa 2
(,.Proprietatea”).

* Parcul de Specializare Inteligenti functioneazi sub directa gestionare gi administrare a
Societiitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

* Rezidentul este o societate care activeaz¥i in domeniul .............

* Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de licitatie deschisfi desfiigurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din QUG nr. 57/2019

= La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriald judeful Bihor §i
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. incheiat in conformitate
cu termenii §i procedurile previizute de Legile aplicabile §i de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR:

* QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor miisuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici gi
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritiifilor publice locale,
precum §i unele masuri In domeniul specializiirii inteligente, precum si pentru
modificarea §i completarea unor acte normative;

* REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA,;
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PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE,

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare gi Prestiiri Servicii Conexe (denumit in
continuare "Contractul”)

il reprezinti cedarea temporardi de ciitre Administrator a dreptului de folosintéi linigtitd si
netulburaté asupra Infrastructurii Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligent, precum si
prestarea de céitre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul plétii de céitre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligh s& asigure Rezidentului

urmétoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszdpezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligentd §i in spatiile comune,
exceptind accesul in unititi;

d) lucriirile de intretinere i reparatie ale cdilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile §i lucririle de mentenantd, reparatii gi/sau moderniziri asupra Infrastructurii
Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), excepténd lucrérile
de interventie, reparatie si intrefinere a infrastructurii de utilititi/a pértilor din aceasta care
sunt, conform legii, In exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de
utilitigi;

f) alte servicii asupra cirora Administratorul §i Rezidentul pot conveni, prin act adifional la
prezentul Contract.

Prin ,.spatii comune” pirfile infeleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligents §i se afli in folosinja comuné a tuturor rezidentilor, cu excepfia Unititii si a

unitétilor definute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligents.

In cazul in care Rezidentul cumpiiri Unitatea, Administratorul i Rezidentul vor incheia un

contract de administrare care va inlocui prezentul Contract si care va respecta confinutul

contractului-cadru de administrare §i de prestéri servicii conexe, anexé la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract §i al Contractului de Concesiune este

reprezentatii de terenul care se afld in proprietatea privati a unititii administrativ-teritoriale

judeful Bihor §i in administrarea Administratorului, fiind situati in Parcul de Specializare

Inteligent# §i avénd urmitoarele elemente de identificare:

- Adresi: ........ccey cerreesnnennsy Judeful Bihor, Roménia;
- Suprafaf# total: .......... (...........) metri pétrati;
- Numir cadastral: .......ccccccririrneene
- Numir de carte funciardi: ...........ccoeiueane
Cartea Funciard nr. ... - 1in care este intdibulatd Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligent’ respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploatati de citre Rezident in vederea desfiiguriirii/prestiirii de
activititi/servicii care se incadreazi in codurile CAEN previzute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5. Prin “Unitate” partile inteleg partea integranti a Proprietéii reprezentats de parcela de
teren aflatd in folosinta exclusivd §i temporard a Rezidentului, care este conectatd la
Infrastructur3 si in cadrul céreia Rezidentul desfigoari activitifi economice autorizate in mod
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corespunziitor, intr-un regim de facilitéifi specifice, dupi caz, §i cu respectarea dispozifiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligenti.

2.6. Unitatea este conectathi la Infrastructurs si este exploatats de céitre Rezident in vederea
desfiiguréirii activititilor autorizate in cadrul Unit#ii si a altor activititi adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului siu de activitate i In concordanti cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligent# permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructuri” pirfile infeleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electric#, refelele de alimentare cu ap#, retelele de canalizare, de iluminat
public, parcirile, clile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligentsi, care se afli/se vor afla in proprietatea Judefului Bihor ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8, Prin “Infrastructurii Comund” pirfile injeleg partea integrantd din Infrastructura
constind in ansamblul de constructii, instalaii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
refelele de alimentare cu api, refelele de canalizare, de iluminat public, parcérile, céile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligent¥ care
se afli/se vor afla In proprietatea Judefului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului §i care este destinati folosintei comune de ciitre tofi rezidentii Parcului de
Specializae Inteligent3, inclusiv de ciitre Rezident.

2,9. Prin “Infrastructurii Exclusivld” pirtile infeleg partea integrantd din Infrastructur#
constind in ansamblul de constructii, instalaii, sistemele de alimentare cu energie electricé,
refelele de alimentare cu ap#, reelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligent? care — la data intréirii in vigoare a prezentului Contract, precum §i la orice moment
ulterior - se aflé/se vor afla In proprietatea unitiifii administrativ-teritoriale judetul Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferentii exclusiv Unitiitii si este in folosinta exclusivi a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricirei dificult#fi de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
clemente de infrastructurli instalate sau construite de cétre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construiti sau instalati de terfe pirfi in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urm#), va fi considerati parte a Constructiilor §i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definit} prin prezenta clauzi.

2.10. Prin “Proiect” pdrtile infeleg investita cu tot ce fine de aceasta ( bunuri imobile §i bunuri
mobile) care permite desfdsurarea unei activitdfi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN prevdzute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. III, DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, fermen care incepe si curgd in conditiile
previzute la art, 3.2

3.2, Prezentul contract este incheiat sub clanzi suspensivé, in sensul cé, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanfare fin
condifiile previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022.
Rezidentul are obligatia de a notifica de Indati Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria ridspundere si
garanteazd urmiitoarele:

4.1.1. La data semn#rii acestui (‘ontract, Administratorul are in mod legal drepturile de

administrare asupra Terenului (“Unitii{ii”’) §i are astfel dreptul legal de a transmite
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Rezidentului drepturile si de a-si asuma fai de Rezident obligatiile previzute in prezentul
Contract.

4.1.2. Terenul nu face §i nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrdinarea acestuia sub orice form3 sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in leg#turd cu Terenul.

4.1.3. La data semndirii, terenul nu constituie gi nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare §i nici al unui litigiu judec#itoresc sau administrativ.
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcind (inclusiv, fiiri a se limita la ipotec#, privilegiu,
servitute) constituit# in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitétii publice, premerg#itoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care sé contravini regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjuritor.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utiliti{i din zon3, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze investitiile propuse,
incluzfind dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canalizéiri, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apé, tuneluri, fire si orice alte tipuri de conducte.
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotéréirea Consiliului Local Beiug nr. 250/12.09.2022. (Anexa nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesars constituirea unor servituti de
trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunziitor si valabil de citre Administrator
si constituic obligatia legald, valabild i angajantd, care poate fi puséi in executare impotriva
acestuia, in conformitate cu termenii gi conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu ncalcs sau nu contravin si
nu vor inc#lca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricdrui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este finut. Ori de céte ori termenul
“Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere public#, precum si
orice decizie a oric#irei instante de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupé caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.1.12. Are capacitatea, puterea §i autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare,
de natur# corporativa sau de alti natur#, pentru a Incheia, preda §i executa in mod corespunzitor
prezentul Contract §i fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legéturd cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridicd menfionatd mai sus si fiind constituiti in mod
valabil §i organizaté in mod corespunzitor in baza legilor din Roménia, avind autoritatea de a-
5i desfligura activitatea in forma actuals,

4.1.14. Administratorul nu este in insolventi §i nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciari sau faliment ori al unei hotdrdri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciara §i nicio procedur# de acest fel nu este
in curs de desféigurare sau nu se intentioneaz a fi desféiguratl impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii i documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau
informatii cunoscute care, dacé ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
si-1 determine pe Rezident sé reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
§i condifiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2, Rezidentul declarii pe propria rispundere §i garanteazii urmiitoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizaté, functionfind in mod valabil potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridici necesari pentru a folosi si exploata Unitatea §i pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltérii activitifilor sale economice.
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4.2.2. Activitiifile de productie gi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfiisura pe Unitate
respectd integral cerintele legale referitoare la protectia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care si depigeasc limitele impuse de legislatia roméni in vigoare.
Rezidentul se oblig# s& obtin3 toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitéitile pe care le va desfigura,

4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat In mod corespunzitor §i valabil de ciitre Rezident gi
constituie obligatii legale, valabile §i angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.2.4. Are capacitatea juridicsi, economic# gi tehnic#i pentru a incheia §i executa intocmai acest
Contract §i pentru a-gi indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalcs sau nu contravin si nu
vor incilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricérui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este finut. Ori de céte ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera cé acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publicé, precum i
orice decizie a oric#rei instanje de judecatsi, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.2.6. Rezidentul nu este in insolvent’ i nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciard sau faliment ori al unei hotlirfiri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciard, i nicio procedurs de acest fel nu este in curs de desfligurare sau nu
se cunoagte c# se intentioneaz3 a fi desfiiguratéi impotriva Rezidentului.

4.2.7. Nu existii niciun act administrativ, nicio hotéirfre judec#itoreascal §i niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executiirii obligatiilor contractuale asumate fat# de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2 8. Orice incélcare de céitre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
rispunderea acestuia. Pentru evitarea oric#irei dificultiiti de interpretare, Rezidentul nu poate fi
finut rispunziitor pentru nicio inc3lcare de ciitre terfe pérfi a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.9. Orice informatii i documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oric#iror afiliati ai acestuia, consultanfi sau altor
persoane desemnate de citre acegtia, sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu
existi circumstante sau informafii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunogtinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul s reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor i conditiilor previizute de prezentul
Contract.

4.2.10. Fiecare parte declard c#, la data acestui Contract, declaraiile §i garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte §i nu induc in eroare §i este de
acord ci respectivele declarafii gi garanfii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga duratéi de existenti prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre p#rfi va lua cunostint4 in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oriclireia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte pirti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. in schimbul Serviciilor §i a dreptului de folosin{# asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
virgulii-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugii TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafatl a Unitifii, respectiv la
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Taxa de Administrare se va percepe de citre Administrator incepénd cu data de 1 (intéi) a lunii
urmiitoare emiterii autorizatiei de construire.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la
data stabilitd de p#rfi, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentéind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecdrui trimestru, iar sumele previzute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucritoare de la primirea de clitre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerfi data ridic#rii facturii de c#tre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau posti electronicd. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al B#ncii Nationale a Roméniei, valabil la data emiterii
facturii.

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreaz# Administratorului penalitiiti de intdrziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intlrziere, pin# la data plitii efective gi integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitéfile se datoreazii incepénd cu ziua urmitoare celei in care a
expirat termenul de plati. Totalul penalititilor pentru intirziere nu poate depisi cuantumul
asupra céiruia sunt calculate.

5.5. Pe léngd plata Taxei de Administrare citre Administrator, Rezidentului 1i revine si
obligatia de a plati lunar/la scadentd preful utilitifilor §i al serviciilor aferente de care
beneficiazi In mod direct gi exclusiv din partea unor terfe persoane gi/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzénd furnizarea apei, a energiei electrice, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilititi si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenan{i comune §i/sau individuale, dupé caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilititi incheiate in nume propriu de citre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiafi.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1, Rezidentul are urmiitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul séu, pe rispunderea i pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosin{a si posesia linigtitd §i utild asupra Unititii, astfel cum este
previzut in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utiliz#rii si al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuné §i Infrastructura
Exclusivii, cu diligenta unui bun proprietar, astfel inclt si nu degradaze sau deterioreze si,
exceptéind uzura normald, s# o mentini in starea existents la momentul incheierii prezentului
Contract. ’
6.1.3. De a beneficia de folosinta gi posesia linigtit3 §i utild asupra Terenului gi de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltirii investifiilor propuse, al
utilizirii si accesului la Teren.

6.1.4, Rezidentul va avea dreptul preferential de a cump#ra Unitatea, astfel cum este previizut
in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, dupé caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe clidiri si pe terenuri, dupé caz,
potrivit Codului Fiscal, precum si de alte facilitifi previzute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previizute de acestea, OUG nr. 112/2022 5i Legile care
reglementeaz3 procedurile privind ajutoarele de stat, dupi caz.

6.1.6. De a fi notificat in legétur#i cu orice modificare preconizati a Regulamentului §i a oricéror
altor reglementiri care vor fi emise de cétre Administrator.

6.2. Administratorul are urmiitoarele drepturi:
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6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare §i orice alte sume de bani datorate de ciitre Rezident,
precum si penalititile de intérziere aferente, dupi caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de
Specializare Inteligenti.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul §i modul de realizare a investitiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de c#itre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat n scris cu cel putin 3 zile lucriitoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) gi pe o duratéi de timp
rezonabild, in strictéi leg#iturdi cu aspectele i zonele Unit#ifii i ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul previizut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul s& limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfiigurarea activitéifii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de céitre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce fin de sigurang# §i securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricéirei dificultéfi de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previizute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmiitoarele obligafii:

7.1.1. 84 foloseascé Infrastructura Comuni §i Infrastructura Exclusivii, dup# caz, cu diligenta
unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale,
sii le mentin# in starea existentd la momentul Incheierii prezentului Contract, precum §i cu
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului §i a altor regulamente obligatorii
adoptate de céitre Administrator in conformitate cu Legea §i prezentul Contract.

7.1.2. Pén# la expirarea, rezilierea sau incetarea In orice mod a prezentului Contract, si nu
cesioneze tertilor, total sau parfial, dreptul de folosin{i asupra Infrastructurii Comune §i
Infrastructurii Exclusive gi si nu schimbe destinaia sau natura activititii/activitétilor
desfiigurate pe Unitate, altfel decét in conditiile previzute in prezentul Contract.

7.1.3. S& desféigoare in Parcul de Specializare Inteligents exclusiv activitifile autorizate §i
acceptate de ciitre Administrator conform punctului 1.2 din regulament gi a prevederilor OUG
aor. 112/2022,

7.1.4. S& pliteasci Taxa de Administrare §i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalititile aferente, in cuantumul
si la termenele previizute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executfirii lucréirilor de constructie destinate realiz#irii Proiectului,
precum §i pe intreaga Durats, Rezidentul va péstra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligent#, precum c#ile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rispunde fafa de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, In concordangi cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. S obtinA toate avizele §i autorizatiile previizute in legislafia in vigoare pentru
desfigurarea activitétii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
ciitre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizafiei de construire §i a
avizelor necesare.

7.1.9. S& respecte toate obligatiile privind cerinfele tehnice previizute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previizute in Anexa reprezentaté de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum §i cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unit#tii, in mésura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
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7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii §i P.S.1. in desfigurarea activititii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modificéri asupra Infrastructurii, excepténd lucririle
necesare finalizirii §i operérii investitiei.

7.1.12. S& respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
elaborate de Administrator, in concordanfd cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. S# respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de catre
Administrator, in condordanti cu Legile aplicabile si prezentul Contract, i care sunt aplicabile
raporturilor juridice niiscute intre rezidenti §i Administrator.

7.1.14, Sa execute din fonduri proprii lucréirile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unit#tii la locatiile specificate §i si pliteascH, la scadents, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiazi in mod direct §i exclusiv gi care pot avea ca obiect (dar fir3 a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare i de furnizare a altor
utilit#iti si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantii comune si/sau individuale, dups
caz, conform prezentului Contract gi/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilititi incheiate in nume propriu de citre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizati si/sau cu Administratorul, toate in concordan{d cu necesitiitile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. Si execute din fondurile proprii lucriirile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruité.

7.1.16. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unit#filor de ciitre proprietarii sau
detingtorii unitéfilor invecinate.

7.1.17. in situatia in care Rezidentul a cumpiirat Unitatea conform termenilor i conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Unitétii, un nou contract de administrare i de prestéiri servicii
conexe, avind confinutul-cadru anexi la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpérarea
Unitétii, la administratia Parcului de Specializare Inteligents in vederea semnérii contractului
de administrare previzut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de citre proprietar
citre Administrator a unor penalit#iti in valoare de 300 Euro/zi lucritoare de intérziere si poate
duce la pierderea facilitdtilor specifice functionfirii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, facilitiifi de care beneficiazi sau ar putea beneficia, dac# astfel este previizut de
Legile aplicabile. Penalitifile vor fi calculate péni la data incheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile §i obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmitoarele obligatii:
7.2.1. S asigure si sd sustind in mod deplin §i s nu deranjeze sau s nu mpiedice in orice
mod exercitarea de citre Rezident a drepturilor sale niiscute din prezentul Contract si din
Contractul de concesiune.
7.2.2. S#-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin i neingréidit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunziitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligent? (cu exceptia celor
situate in interiorul unit#tilor folosite/definute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligents).
7.2.3. Si asigure Rezidentului accesul cétre sau de la Proiectul propus §i realizat atit pentru
personalul propriu, cét si pentru mijloacele proprii de transport.
7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la refelele de utilititi publice
existente (ap4, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unittii.
7.2.5. S& depuni diligentele necesare finaliz#irii lucrfirilor de introducere a refelei de utilitagi
publice, executate de céitre Fondator.
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7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. 84 incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitfi, si s3 1§ execute In mod corespunzitor obligatiile derivind din acestea,
exceptind situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele §i pe seama acestuia.

7.2.8. S# nu permits, respectiv s se asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului s
foloseascé Infrastructura Comund §i Infrastructura Exclusivi.

7.2.9. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricirei lucriiri la
Infrastructura Comun# §i Infrastructura Exclusivd, cu cel pufin 15 zile anterioare datei
execufiei, exceptind cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgentd a
Administratorului gi/san a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitii, situatie in care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucréri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti.

7.2.11. S& monitorizeze §i si intreprindi demersurile necesare céitre furnizorii de utilitéti in
vederea efectufirii intrefinerii §i reparafiilor la infrastructura de utilithfi aflati in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora.

7.2.12. S# respecte §i s# monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru tofi rezidenfii Parcului de Specializare Inteligents, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de
Specializare Inteligenti, la obligativitatea respectiirii de cétre rezidenfii Parcului de
Specializare Inteligenti a regulamentelor interne, precum gi a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de munci# in vederea valorificrii potentialului uman local
sau regional,

7.2.13. S# efectueze lucririle si serviciile de mentenantii, reparatii gi/sau modernizéiri, dupé caz,
asupra Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive, astfel incét si asigure Rezidentului
folosinta normala asupra Unitétii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. S& nu execute nicio lucrare sau activitate In interiorul Parcului de Specializare
Inteligent# care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract §i a Contractului de concesiune, excepténd lucrérile
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanti necesare.

7.2.15. S# furnizeze la timp §i in mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile §i la cele mai inalte standarde de expertizd, competente, atentie, diligent# §i precautie
care sunt agteptate de la un administrator i proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rdndul siu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publicé din
cadrul §i din jurul Parcului de Specializare Inteligent#, care se afli prin orice modalitate in
administrarea Administratorului §i care este necesardi pentru folosinta §i accesul adecvat la
Unitate, gi se va asigura cé respectiva infrastructuréi este mentinuti in permanent in stare bun#
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare mésuri permisi de Legile
aplicabile, cu toate informatiile §i sprijinul necesar in vederea obfinerii tuturor facilitétilor
previizute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licengele, acordurile §i autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea §i funcfionarea legalX a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricérui dubiu, pértile au, in legiiturd cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previizute de Legile aplicabile, Regulament §i de prezentul Contract.

Art. VIII. INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dup# semnarea de cétre rezident a contractului de
concesiune, §i intr¥ in vigoare la data stabiliti de prevederile art. 3.1 §i 3.2,

Art, IX. MODIFICAREA, REZILIEREA §I INCETAREA CONTRACTULUI
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9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pértilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fiiréi interventia instantei, precum si fiird indeplinirea vreunei
alte formalititi in oricare din urmitoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresatii de Administrator Rezidentului, in situatia in care:
a) Rezidentul nu pliteste Taxa de Administrare in termen de 90 (noudzeci) zile lucritoare de
la data primirii facturii de cétre Rezident;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care Ii incumb# conform prezentului
Contract §i nu remediaz¥ aceast¥f incilcare in termen de 90 (noulizeci) zile de la data primirii
notifichirii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalats inc#lcarea impreuni cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea incélcérilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notificirii;

¢) Rezidentul a inc#lcat Contractul de Concesiune §i Concedentul a incetat acest din urmi
contract ca urmare a respectivei inc#llciri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situafia In care Rezidentul incalcé prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligentsi (anexat) si/sau in OUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceasts situatie Intr-un termen de 90 (nou#zeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de céitre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresath Administratorului de ciitre Rezident, in situatia in
care;

a) Administratorul nu respectii oricare dintre obligatiile previizute in prezentul Contract si nu
remediazi aceast Incélcare in termen de 90 (noudizeci) zile de la data notificarii scrise trimise
de ciitre Rezident, prin care este semnalats incilcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incélcérilor, avnd in vedere
circumstantele obiective de la data notificérii;

b) Concedentul a incélcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptitit s inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligentd inceteaz#, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazii de drept fiirsi nicio formalitate prealabili i fiirsi interventia
instanfei, In cazul in care Rezidentul i§i inceteazii activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentd, ca urmare a incetiirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv gi nu a
dobéndit péni la acea dati dreptul de proprietate asupra Unitétii.

9.3. Prezentul Contract inceteazi automat daci Unitatea este transferat in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, menionat la art.7.1.17.
9.4, Prezentul Contract inceteazii la data cAnd Durata expir#i, in cazul in care nu a fost prelungits
cu acordul pértilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intrd in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichid#rii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolvents.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg s#-si indeplineascé obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni-
credintd §i diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dup# caz, a unui profesionist care
actioneazi in mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incilcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intfirzieri gi/sau parfiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpi datoreazi celeilalte/celorlalte pérfi despégubiri.
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10.3. Orice platé ficutd de ciitre Rezident clitre Administrator se va imputa mai intdi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepéind cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previizute in

Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. in sensul acestui Contract, for{a major reprezints orice imprejurare exterioars activititii
pértilor §i a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibili §i inevitabils,
care se afli in afara controlului oricéirei pérti, care nu se datoreazii greselii sau vinei acestora gi
care pune partea care invoc#i cazul de forta major# in imposibilitatea obiectiva de a-§i executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de for{# major#: rizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile apirute ca urmare a unei carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice gi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enunfiativi.

Nu este considerat forfa majori un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fiirfi a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre piriile contractante.

11.2. Forta major#i exonereazii partea care o invoc# de orice réispundere,

11.3. Partea afectati de cazul de for{A major# are obligatia de a informa in scris cealalts parte
in legiturd cu noile imprejuriiri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11,4, Niciuna din péirti nu va fi {inuté responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intfrziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intérziere se
datoreazii unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGIL

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roméni.

12.2. Orice disputé intre piirtile prezentului Contract se va solufiona de céitre p#rti in mod
amiabil, inifial prin discutii directe.

12.3. Orice disputi niiscuts din sau in leg#ituri cu prezentul Contract (care nu este solufionat
amiabil) va fi solufionati de instanfele competente.

Art. XIII, COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre piéirji, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si
fie transmisi in scris.

13.2. Comunicirile intre pérti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitéirii
confirm#rii scrise a primirii comunicérii.

13.3. Toate comunicérile vor fi trimise la urm#toarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de ciitre una din pérti celorlalte, ulterior semniirii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Cétre: ... IRETTEVESSUeg. Y | &
In atenfia: ...ussuscsssosssess
In atenfia: ......... — -
Adresa
Adresa - Sediul social: Str.Primdriei nr.3, parter,
Oradea,Bihor
o LI— B ivssrissonvisssrivmersninniss
E-mail:contactaadlo.ro Email:
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Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate pértile se obligd prin prezentul Contract, s& respecte toate Legile In executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nul sau va fi anulat, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarati nuld sau anulati reprezinti o conditie esentiali a prezentului Contract. in toate
cazurile, péirtile vor agrea cu bunii credintd prevederi (valide) inlocuitoare care sé fie din punct
de vedere comercial cit mai apropiate cu putinti de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situafia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre pirfi decide si
fnceteze unilateral prezentul Contract i si aplice in mod corespunziitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2. Pértile convin c# toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract,
precum §i toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte pérti pe parcursul
executlirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre pérfi obligdndu-se si nu divulge
terfilor firdi acordul prealabil expres al celorlalte pérti nicio asemenea informatie, fnainte si
pentru o perioad# de 2 (doi) ani de la data incetérii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite céitre public
sau orice autoritate competentti, conform Legii.

14.3. Pirtile vor furniza cu buna-creding® informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele §i actele, precum §i vor lua mésurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranti din Contract si
se semneazii/se atageaz in acelagi numir de exemplare ca gi Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciard nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligents;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astiizi, ......c.ess.; 12 sediul Administratorului, in 2 (dou#)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semndturile]

REZIDENT,

ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
SOC- PSRN RRIS Rt RRD SRI‘

Director General, eessessnnansssnssnsanas
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Anexa 1 la la contractul de administrare i servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

BEIUS
Incheiat astazi, ........... 0

intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str. Prim#riei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentatii de c#tre prin ........c.ceeevnienriinnn "
VAN TORCLIN B« o cocvnns sirsvsmesvnspssrnnaneasesy , In calitate de Administrator
si

Societatea.........ccouererinsernsersssassnnes , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ............... ar.
............... , inregistrati la Registrul Comerfului cu or. ......., avind CUI ...,
reprezentats legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predi/se primegte Terenul in suprafatii de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligent# , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare gi
de prestiiri servicii conexe nr......... Dovian
Suprafata este delimitatd prin .......... de Unitatea ............ - RN
Unitatea....ceeenes | S — "
Terenul se preda fiirfl niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, firé arbori, arbugti
sau vegetatie care ar putea impiedic# exploatarea normalé a Terenului, precum §i liber de orice

sarcini, conform Extras CF. nr. ....cvcvvvvnvnnne, - anexat.
Terenul va fi utilizat de ciitre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestdri servicii conexe nr....../.......... si ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligenti gi al contractului de concesiune, pe toat#
durata desfiguririi activititii acestuia in Parcul de Specializare Inteligents.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. saNES AR TR SRR

Anexa 2 la contractul de administrare gi servicii conexe — Cartea Funciari nr............ §i
planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare gi servicii conexe - Regulamentul de Organizare gi
de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligentdi, reprezintd Anexa 9 a
documentafiei;

Anexa 4 la contractul de administrare gi servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investifii) reprezintd Anexa 4 completatd de concesionar;

Anexa 5 la contfractul de administrare gi servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCLBeiug nr. 250/12.09.2022;
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Anexa 6 la contractul de administrare i servicil conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligents, iar exploatarea unitétii existente in aceast! structurs este condifionata
de respectarea condiyiilor legale de protectie a mediului.

Ne anggjam s& respectim autorizatiile emise de cétre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie tn parte.

Confirmém c& ne sunt pe deplin cunosciute atdt situatia juridics a terenului contractat, cét
§i toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declardm ci am fost informati pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilitd{ii modificarii actualei legislatii de protecfie & mediului din Romdnia, in procesul
armonizirii graduale a legislatiei de protecjie a mediului din Roménia cu cerinfele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricdnd genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investifiilor, iar suportarea lor va reveni Societéii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor §i functionarea unité{ilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediv. Ne angqidm sa nu
desflisurdn in zona activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitdfile le vom desfisura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote §i vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulameniele
UE referitoare [a protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si
la distanid de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemeneas,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum §i a copacilor §i plantelor. Dac#i este necesar accesul pentru inciircare/descéircare §i

livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor i vor fi ascunse vederii prin

119




aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenca, un spatiu suficient pentru
inclircare/desciircare in interiorul site-ului.

Toate degeurile i produsele reziduale le vom colecta i le vom depozita intr-o arie special
amenqgjatd in acest scop. Degeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dac este
posibil §i fezabil. Degeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o
groapd de gunoi aprobati de autoritiiile locale, respectind Regulile Uniunii Europene
referitoare la degeuri.

Toate degeurile chimice gi toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare Ia
deseurile toxice gi periculoase. Vom péstra documentele prin care se inregistreazi tipul,
cantitatea, data §i modul in care s-au eliminat degeurile. Eliminarea degeurilor o vom face
respecténd ceringele autoritiitilor sanitare,

Ne obligdm ca mirosurile neplacute provenind de la operafiunile desfigurate in fabricli s&
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, In cazul in care este obligatoriu si definem aceastd
autorizatie gi/sau licenil. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele gi
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferich.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare yi servicll conexe- Caletul de sarcinl, reprezined
caletul de sarcini cuprins In documentafia de atribuire .

VIZAT JURIDIC

Jr. Sebastian Hobrigtean
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