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Nr. 2209/11din10.02.2026 

PROIECT DE HOTĂRÂRE 

1 

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de 

specializare inteligentl Beiuş, rmanfat în cadrul Programului Regional Nord-Ve1t 2021-2027 
(REGIO Nord-Vest), Cod Sl\.fIS 301609 

Având în vedere: 
- Referatul de aprobare a Preşedintelui Consiliului Judeţean Bihor nr. 2210 din 10.02.2026 la 
proiectul de hotărâre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publică a 
parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organi7Jlrea şi funcţionarea 
Parcului de specializare inteligentă Beiuş, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 
2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609; 
- Raportul de specialitate nr. 2211 din 10.02.2026 al Compartimentului Patrimoniu la proiectul de 
hotărâre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de 
specializare inteligentli Beiuş, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609; 

Ţinând cont de Raportul de avizare al Comisiei cu nr. din . - . _ , 
In conformitate cu: 

- art. 38 şi art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor măsuri pentru stimularea 
investiţiilor cu :finanţare din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, 
resurselor regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi mijlocii, energiei 
verzi din surse regenerabile destinate autorităţilor publice locale, precum şi unele măsuri în 
domeriiul speciali7Arii inteligente, precum şi pentru modificarea şi completarea unor acte 
normative, cu modificările şi completările ulterioare; 
- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu 
modificările şi completlirile ulterioare; 

Luând în considerare: 
- Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 369 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de 
Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligent! Beiuş; 
- Hotăr&-ea Consiliului Judeţean Bihor nr. 98 din 30.03.2023 privind modificarea şi completarea 
Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor măsuri în scopul 
administrlr:ii parcurilor industriale din Judeţul Bihor; 
- Contractul de administrare înregistrat la autoritatea judeţeană cu nr. 122 din 02.05.2023 încheiat 
între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locali Oradea S.A.; 
- Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 110/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de 
concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru 
înfiinţare~ organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Beiuş, finanţat în cadrul 
Programului Regional Nord-Vest2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609; 
- Ţinând cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului 
solicitantului 132.A.2. - Sprijinul dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul 
parcurilor de specializare inteligentă şi anexelor aferente apelului de proiecte 
PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Şefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 
privind lansarea apelului în cadrul Programului Regional Nord - Vest 2021 - 2027, modificate prin 
Deciziile Şefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261124.04.2024, 321/07.06.2024 şi 

614/20.12.2024; 





- Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 118/30.06.2025 privind aprobarea procedurii de 
concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru 
înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Beiuş, finanţat în cadrul 
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609; 
- Adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 2372/2026, prin care Agenţia de 
Dezvoltare Locală Oradea S.A ne înaintează Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin 
licitaţie publică a unui număr de 16 parcele de teren din cadrul PSI Beiuş, respectiv documentaţia 
de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile - teren; 
- Raportul de evaluare întocmit de către evaluator atestat ANEV AR dl. Popa Liviu George, 
înregistrat la CJ Bihor sub nr. 2025/05.02.2026; 

În scopul cereşterii atractivităţii Parcului de Specializare Inteligentă Beiuş pentru IMM -
uri, atragerea acestora în Parc şi îndeplinirea de către autoritatea judeţeană a obiectivelor stabilite 
prin Planul de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentă Beiuş, repectiv prin Contractul de 
finanţare nr. 19 din 09.04.2024 încheiat între Judeţul Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Regional! 
Nord-Vest, 

În temeiul art. 173 alin. (1) lit. a) şi alin. (2) lit. d), coroborate cu art. 182, art. 196 alin. (1) 
lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 

CONSILIULUI JUDEŢEAN BIHOR 
HOTĂRĂŞTE: 

Art. 1. Se aprobă Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitaţie publică a unor parcele 
de teren, proprietate privată a Judeţului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotărc2re, parte 
integrantl a acesteia, în vederea dezvolt:Arii Parcului de Specializare Inteligent! Beiuş, în condiţiile 
O.U.G. nr. 112/2022. 

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 1 O de ani. 
(2) Nivelul minim al redevenţei de la care va porni licitaţia este de 1,60 euro/mp/an, 

contravaloarea în lei determinatl prin raportare la conul BNR din data lan1lrii licitaţiei, 
urmând a fi indexată de drept începând din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflaţie 
prognozat aprobat prin Hot!râre a Consiliului Judeţean Bihor. 

(3) Nivelul minim al redevenţei este determinat în conformitate cu Raportul de evaluare 
înregistrat la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 2025 din 05.02.2026 întocmit de către dl. Popa Liviu 
George, evaluator autorizat, membru titular A.N.E.V.A.R., conform Anexei nr. 2 la prezenta 
hotdr4re, parte integrantă a acesteia. 

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligentă Beiuş, Agenţia de Dezvoltare 
Locali Oradea S.A. va percepe taxă de administrare în cuantwn de 0,40 euro/mp/an, la tare se 
adaug! TVA. 

Art. 3. Se aprobă concesionarea prin licitaţie publici a imobilelor - teren identificate conform 
Anexei nr. 3 la prezenta hotdrâre, parte integrantă a acesteia, în scopul dezvolt.Arii Parcului de 
Specializare Inteligentă Beiuş. 

Art. 4. (1) Se aprobă documentaţia de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie publici a 
bunurilor imobile - teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotdrc2re, parte 
integrantă a acesteia. 
(2) Licitaţia se iniţiază prin publicarea unui anunţ de licitaţie de către Consiliul Judeţean .Bihor în 
Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţional! şi într-unul de 
circulaţie locală, pe pagina sa de internet şi pe pagina de internet a Societăţii Agenţia de Dezvoltare 
Locală Oradea S.A. 





Art S. (1) Se numeşte Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor - teren 
identificate la art. 3, compus! dintr-un num!r de cinci membri, în unnătoarea componenţă: 
COMISIA DE EVALUARE: 
Preşedinte: dl. . Horea Florian Abrudan, vicepreşedinte C.J. Bihor - membru titular/ dna. Roxana 
Jurca, consilier juridic C.J. Bihor - membru supleant; 
Membri: 

- d-na Toderici Anca, consilier CJ. Bihor - membru titular/ dl. Cismaş Aurelian, consilier C.J. 
Bihor - membru supleant; 

-dl. Andrei Crăciun - şef Compartiment Dezvoltare Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală 
Oradea S.A. - membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea 
Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. - membru supleant; 

- dna Iulia Olari, reprezentant ANAF - membru titluar/ dl. Oniţa Cristian, reprezentant ANAF 
- membru supleant; 

- dna Monenciu Daniela Florina, consilier Primăria Municipiului Beiuş - membru titular/ dl. 
Cioloş Ionuţ Andrei, şef birou Primlria Municipiului Beiuş - membru supleant; 

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de elitre Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea 
S.A., prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO şi d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO. 
(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmează a exercita atribuţiile şi a-şi desfftşura activitatea 
conform art. 314 - 319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 
completlrile ulterioare. 

Art. 6. (I) Se mandatează Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A., în calitate de 
administrator, să deruleze procedura de atribuire prin licitaţie publică a contractelor de concesiune, 
pe baza documentaţiei aprobată prin prezenta hotărâre. 
(2) fn baza mandatului acordat Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea SA va publica anunţul de 
licitaţie şi de atribuire pe site-ul propriu, va formula şi va răspunde la clarificAri, va înregistra 
ofertele, va asigura convocarea Comisiei de evaluare şi va îndeplini orice altă activitate necesară 
derulArii procedurii de atribuire a contractelor de concesiune. 
(3) Consiliul Judeţean Bihor reprezentat prin preşedinte are obligaţia de a încheia contractul de 
concesiwie cu ofertantul a cărui ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare, în baza raportului 
întocmit de către Comisia de evaluare. 
Art. 7. Începând cu data adoptării prezentei hotărâri, prevederile Hotărârii Consiliului Judeţean 
Bihor m.118 din 30.06.2025 îşi înceteaz! aplicabilitatea. 
Atl:I· Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţează persoanele 
desemnate în Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Direcţia Economică şi Direcţia 
Tehnici. 
Art.9. Prezenta hotărâre se comunică, prin grija Compartimentului Relaţii cu Consilierii, cu: 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bihor, Preşedintele Consiliului Judeţean Bihor, Compartimentului 
Relaţii cu Consilierii, Compartimentul Juridic, Direcţia Tehnică, Direcţia Economică şi Societatea 
Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 

PREŞEDINTE, 

Mircea M - LAN 
/I 

AVIZAT, 
SECRETAR GENE \L ,µ/IenEŢULUI, 

Marioara SOLTĂNEL 





ROMÂNIA 
JUDEŢUL BlliOR 
CONSILIUL JUDEŢEAN BIHOR 
Nr. 2210 dfn 10.02.2026 

REFERAT DE APROBARE 
la proiectul de hotiirire privind aprobarea procedurH de concesionare, prin licitaţie 

publici a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru lnflinfarea, 
organizarea ti funcţionarea Parcului de specializare lntellgentl Beiuş, f"manţat in cadrul 

Program.ului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606 

Autoritatea judeţean!, prin Hotărârea C.J. Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind 
aprobarea încheierii unui protocol de colaborare în scopul dezvolt!rii reţelei de parcuri 
industriale în Judeţul Bihor, în conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabil! a Judeţului 
Bihor, şi-a manifestat intenţia st\ dezvolte încli patru noi parcuri industriale, amplasate la o 
distanţă de cca. 40 - 50 km de Municipiul Oradea, în zone care să asigure atragerea de 
investitori şi de resursă umani. 

în acest sens, prin Protocolul de colaborare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 
221 din 08.10.2021, încheiat între Judeţul Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiuş, 
Oraşului Ştei, respectiv Oraşului Beiuş şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 
s-a decis realizarea celor patru parcuri industriale, ulterior modificate în parcuri de specializare 
inteligentă, pe ru.a administrativ-teritorială a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiuş, a 
Oraşului Ştei, respectiv a Oraşului Beiuş. în cadrul protocolului, au fost stabilite 
responsabilit!ţile ce revin fiecArui partener în realizarea parcurilor industriale şi tennenele de 
implementare a acestor responsabilităţi. 

Prin Hot!rârea C.J. Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativă a aprobat 
luarea unor măsuri pentru gestionarea eficientă a parcurilor industriale din Judeţul Bihor, sens în 
care a aprobat dobândirea calitlţii de acţionar în Societatea Agenţia de Dezvoltare Local! 
Oradea S.A., prin participarea cu aport în numerar la majorarea capitalului social al Societăţii 
Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 

Motiv pentru care Judeţul Bihor a dobândi 5 (cinci) acţiuni în cadrul societăţii prin una 
dintre modalităţile prev!zute de Legea nr. 31/1990 a societăţilor comerciale, republicată cu 
modificirile şi completările ulterioare, cu o valoare nominal! de 3.209 (trei mii două sute nouă 
lei)/acţiune. 

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, înregistratl la C.J. Bihor sub nr. 2666 din 
03.02.2023 Societatea Agenţia de Dezvoltare Local! Oradea S.A. ne-a comunicăt Actul 
Constitutiv modificat şi implicit dobândirea de către Judeţul Bihor a calităţii de acţionar în 
cadrul societăţii. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor 
miisuri în scopul administrarii parcurilor industriale din Judeţul Bihor; s-a aprobat încheierea 
unui Contract de administrare între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Localii 
Oradea S.A. a unui contrat de administrare, în scopul gestionării Parcurilor Industriale Beiuş, 
Beiuş, Săcueni, Tileagd şi Tămăşeu., în conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. între 
pArti a fost încheiat Contractul de administrare înregistrat la autoritatea judeţeanl nr. 52 din 
10.03.2023. 

Interior adoptării actului administrativ, a fost lansat în dezbatere publică Ghidul 
solicitantului "Sprijinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă, în Regiunea de 
Dezvoltare Nord-Vest", în cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, având drept 
obiectiv specific "Intensificarea creşterii durabile şi a competitivităţii !MM-urilor şi crearea de 
locuri de muncă în cadrul !MM-urilor, inclusiv prin investiţii productive". 
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în cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea şi dezvoltarea unor 
infrastructuri dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligenti precum şi acordarea 
de sprijin financiar IMM-urilor care vor deveni rezidenţi ai parcurilor de specializare inteligentă 
sprijinite, în cadrul unui apel distinct. Conform definiţiei date de Ghid, parcul de specializare 
inteligent! reprezintă un amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, în care se desfăşoară 
activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer 
tehnologic a unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activitiiţi 
de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de 
serie/scrie zero, de masă, individuală precum şi alte categorii de activitiiţi specifice domeniilor de 
specializ.are inteligent! prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional. 

Motiv pentru care, prin Hotărârea C.J. Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a dispus 
modificarea şi completarea Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind 
luarea unor măsuri în scopul administrlrii parcurilor industriale din Judeţul Bihor, în sensul că 
imobilele - teren au fost destinate înfiinţării şi organi7Jrii Parcului de Specializare Inteligentă 
Beiuş şi date în administrare Societăţii Agenţia de Dezvoltare Localii Oradea S.A., sens în care s­
a aprobat încheierea între Judeţul Bihor şi ADLO a unui contract de administrare. Între părţi a 
fost încheiat Contractul de administrare înregistrat la autoritatea judeţeanii nr. 122 din 
02.05.2023 încheiat între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locali Oradea S.A. 

Prin realizarea parcului de specializare inteligent! se urmlreşte dezvoltarea unui 
parteneriat în cadrul căruia Judeţul Bihor prin Consiliul Judeţean Bihor, Agenţia de Dezvoltare 
Locală Oradea SA, agenţii economici interesaţi, Agenţia de Dezvoltare Regională Nord-Vest şi 
Ministerul Cercetării, Inovării şi Digitalizării se implică în realizarea unei concept menit să 
asigure în final dezvoltarea economică din judeţul Bihor. 

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentă este asigurat! de OUG nr. 112/2022, 
care pe lângii condiţiile de înfiinţare şi funcţionare a acestora, stabileşte condiţiile în care 
autoritătile publice locale şi societăţile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanţări 
nerambursabile. Conform Ghidului solicitantului "Sprjinirea dezvoltării parcurilor de 
specializare inteligentă , în Regiunea de Dezvoltare Nord-V est" din cadrul apelului de proiecte 
nr. PR N-V/l/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar pentru societăţile comerciale (IMM­
urile) trebuie să reprezinte minim 150% din valoarea finanţlrii nerambursabile propusă prin 
cererea de finanţare depusă de judeţul Bihor pentru crearea şi dezvoltarea parcului de 
specializare inteligentă. 

în acest sens, Judeţul Bihor a obţinut o finanţare nerambursabilă pentru crearea şi 
dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentă, iar societăţile comerciale (IM1v1-
uri) pot obţine un ajutor financiar nerambursabil Euro pentru desfăşurarea de activităţi 

economice, conform Contractul de finanţare nr. 27 din 26.04.2024 încheiat între Judeţul Bihor şi 
Agenţia de Dezvoltare Regionali Nord - Vest. 

Pentru a beneficia de finanţarea nerambursabili societăţile comerciale (I.MM-urile) 
trebuie să îndeplinească 2 condiţii principale: 

1. Să dobândească, în condiţile legii, calitatea de concesionar a unei parcele în cadrul 
parcului de specializare inteligentă. 

2. Să desfăşoare în parcul de specializare inteligentă o activitate de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare­
dczvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligent!, producţie de 
serie/serie zero, individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice 
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domeniilor de specializare inteligentă. prevăzute în strategiile de specializare 
inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

Procedura utilizat! pentru atribulrea concesiunii este licitaţia public!. Această procedură 
de licitaţie este deschisă tuturor !MM-urilor, care intenţionează sl accesez.e finanţări 
nerambursabile în cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de specializare 
inteligent!, derulat în baza ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale 
ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional 
Nord-Vest 2021-2027, care vor avea încheiat un contract de concesiune, cu condiţie suspensiv! 
(pentru o parcei! de teren din interiorul unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, şi care vor 
aplica pentru dezvoltarea unor investiţii iniţiale în cadrul structurii parcului. 

Luând în considerare aceste condiţionalităţi, procedura de concesionare a parcelelor de 
teren de pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentă trebuie să respecte atât 
reglementările stabilite de OUG m. 57/2019 şi OUG nr. 112/2022 cât şi cerinţele din ghidurile de 
finanţare aplicabile judeţului Bihor şi societlţilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul 
de specializare inteligentă. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 11 O din 26.04.2024 autoritatea judeţeană a 
aprobat procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de t~ în cadrul 
proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare 
inteligentă Beiuş, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord­
Vest), Cod SMIS 301609. 

Consiliul judeţean Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. au derulat un apel 
de selecţie a operatorilor economici interesaţi să concesioneze parcele în cadrul Parcului de 
Specializare Inteligentă Beiuş, însă numlrul de cereri de concesionare din partea agenţilor 
economici înregistrate a fost scăzut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a 
agenţilor economici din zonă în scopul prezentării avantajelor şi facilităţilor de care ar putea 
beneficia prin dobândirea calităţii de rezident în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă 
Beiuş. Cu aceste ocazii au fost ascultate şi doleanţele potenţialilor agenţi economici interesaţi. 

în urma acestor sesiuni de informare, în conformitate cu dispoziţiile art. 51 şi art. 54 lit. 
e) din O.U.G. nr. 112/2022, se apreciază oportunitatea adoptării următoarelor măsuri: 

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 1 O ani, valoarea· 
redevenţelor recuperată de fondator pe o perioadă de 1 O ani fiind egală cu valoarea de 
piaţă a terenului la data concesionării. 
acordarea posibilităţii pentru agentul economic care a realizat în integralitate 
investiţia de a achiziţiona terenul concesionat, conform dreptului de preemţiune de 
care beneficiază în baza art. 51 alin. (S) din O.U.G. nr. 112/2022; 
conform art. 54 lit. e) din O.U.G. m. 11212022, acordarea facilităţii fiscale de 
reducere cu 50% a redevenţei datorate de către agenţii care au realizat în integralitate 
investiţiile asumate în Parcul de Specializare Inteligentă Beiuş, facilitatea urmând a 
se acorda agentului economic care, la împlinirea a 1 O ani de concesiune, optează 
pentru achiziţionarea terenului, prin deducerea din preţul de vânzare a terenului 
stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzArii, a 50% din sumele plltite pânA la 
momentul vânzării - cumpărării cu titlu de redevenţă, conform contractului de 
concesiune; 

- reglementarea situaţiei în care preţul de Vânzare al Terenului stabilit prin raport 
ANEV AR la momentul vânzlrii, este mai mic ca valoare decât 50 % din sumele 
plătite pânA la momentul cumplrArii cu titlu de redevenţă, conform contractului de 
concesiune, UAT nJDEŢUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate 
ca diferenţă până la concurenţa preţului de vânz.are stabilit prin raport ANEV AR la 
momentul vânzlrii, vânzarea terenului urmând a se face la preţul egal cu 50 % din 
valoarea sumelor plătite de concesionar, până la momentul cumpărării cu titlu de 
redevenţă. 
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Totodată, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de 
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. - Sprijinul dezvoltării unor investiţii iniţiale ale 
unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă şi anexelor aferente apelului de 
proiecte PRNV/20241132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Şefului AM PR NV nr. 
197/19.02.2024 privind lansarea apelului în cadrul Programului Regional Nord - Vest 2021 -
2027, modificate prin Deciziile Şefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261124.04.2024, 
321/07.06.2024 şi 614/20.12.2024. Acesta stabileşte alte valori decât cele aprobate prin Ghid 
privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat !MM-urilor. 

în scopul încadr!rii în bugetul pre-rezervat şi luarea m!surilor de necesare atingerii 
indicatorilor asumaţi de ciltre Iudeţul Bihor prin cererea de finanţare, se impune plafonarea, prin 
anunţul de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de 
cofinanţare un IMM/parcelil, :tlră ca aceasta să fie sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum 
de 200.001 EURO, impusă prin Ghidul de finanţare. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 118/30.06.2025 autoritatea judeţean! a 
aprobat din nou procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul 
proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare 
inteligentă Beiuş, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REOIO Nord­
Vest), Cod SMIS 301609. 

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitaţii publice, fiind atribuite 4 parcele 
din cele 16 care au :flcut obiectul Hotărârii Consiliului Judetean Bihor nr. 118/30.06.2025. 

Astfel pentru 12 parcele este necesară organizarea unor noi proceduri de licitaţie 
publică pe parcursul anului 2026. 

Prin adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 2372/2026, Agenţia de 
Dezvoltare Locală Oradea S.A, a înaintat Consiliului Judeţean Bihor, Studiul de oportunitate 
pentru concesionarea prin licitaţie publică a unor parcele de teren din cadrul PSI Beiuş, respectiv 
documentaţia de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile - teren 

întrucât preţul de pornire a licitaţiilor a fost stabilit în anul 2024, s-a solicitat un nou 
raport de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P .S.I. Beiuş, pentru determinarea valorii 
minime a redevenţei. 

Prin Raportul de evaluare întocmit de către evaluator atestat ANEV AR dl. Popa 
Liviu George, înregistrat la CI Bihor sub nr. 2025/05.02.2026, a fost detenninat preţul minim al 
redevenţei, la o perioadă de concesiune de 10 ani. Suma detenninată prin raport este de 1,60 
euro/mp/an. 

Ţinând cont de faptul că intervenţiile asupra documentaţiei de atribuire sunt multiple 
şi semnificative, raportat la normele de tehnic! legislativ! reglementate prin Legea nr. 24/2000, 
se impune aprobarea unei alte documentaţii de concesiune printr-o hotărâre a consiliului judeţean 
adoptată în acest sens şi încetarea aplicabilitAţii Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 
118/30.06.2025 autoritatea judeţeană a aprobat procedura de concesionare, prin licitaţie publică a 
parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Beiuş, finanţat în cadrul Programului Regional 
Nord-Vest2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609. 

Având în vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUO nr. 112/2022 
privind instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu finanţare din fonduri externe 
nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru 
întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate 
autorităţilor publice locale, precum şi unele măsuri în domeniul specializ!rii inteligente, precum 
şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin 
licitaţie deschisă se va desfăşura în conformitate cu prevederile art. 362 şi art. 302-327 din OUG 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

Luând în considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnică 
legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, ·cu modificările şi completările 
ulterioare, se prezintă următoare: 
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1.Motivul adoptlrii proiectului de hotărâre: gestionarea şi administrarea eficientă a Parcului 
de specializare inteligentă Beiuş, pentru care U.A.T. Judeţul Bihor are calitatea de fondator. 
2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic 
participant la proceduri şi care a fost desemnat câştigător. 
3. Impactul financiar asupra bugetului judeţului: nu este cazul. 
4. Impactul asupra reglementirilor interne în vigoare: nu e cazul. 
5. Consultări derulate în vederea elaborlrii proiectului de hotirâre: nu este cazul. 
6. Activitifi de informare publici privind elaborarea proiectului de hotlrâre: nu este cazul. 
7. Mlsuri de implementare necesare, respectiv modificlrile instituţionale 1i funcţionale 
preconizate: încheierea contractului de cesiune. 

Trecerea pe ordinea de zi a şedinţei extraordinare de îndată din luna februarie 2026 o 
apreciem ca fiind necesari datorită termenelor asumate prin cererea de finanţare şi probabilitatea 
derulării a mai multor proceduri de concesiune până la atingerea indicatorilor asumaţi prin 
contractul de finanţare. 

în temeiul art. 136 şi 182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 

PREŞEDINTELE CONSILIULUI JUDEŢEAN BIHOR, 
SUPUNE SPRE APROBARE: 

Proiectului de hotlrire privind aprobarea procedurU de concesionare, prin licitafie publici 
a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializare inteligentl Behlf, finanţat în cadrul Programului 
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609. 

PREŞEDINTE, 

Mircea MĂLAN 

/ !J 
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CONSILIUL JUDEŢEAN BIHOR 
Compartimentul Patrimoniu 
Nr. 2211din10.02.2026 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publici a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investitil pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de 

specializare inteligentă Beiu,, fmanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609 

Având în vedere Proiectului de Hotărâre nr. 2209/11 din 10.02.2026 şi Referatul de aprobare 
nr. 2210 din 10.02.2026 a Preşedintelui Consiliului Judeţean Bihor, prin care se fundamentează 
necesitatea adoptării proiectului de hotărâre privind aprobarea procedwii de concesionare, prin licitaţie 
publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Beiuş, finanţat în cadrul Programului Regional Nord­
Vesţ 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609, 

Raportat la cele precizate în Referatul de aprobare şi proiectul de hotlJrdre, tnvederăm unnătoarele: 

Autoritatea judeţeană, prin Hot!rArea C.J. Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind aprobarea încheierii 
unui protocol de colaborare în scopul dezvoltării reţelei de parcwi industriale în Judeţul Bihor, în 
conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabil! a Judeţului Bihor, şi-a manifestat intenţia să dezvolte 
încă patru noi parcwi industriale, amplasate la o distanţă de cca. 40 - 50 km de Municipiul Oradea, în 
zone care sl asigure atragerea de investitori şi de resursă umani. 

în acest sens, prin Protocolul de colaborare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 221 din 
08.10.2021, încheiat între Judeţul Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiuş, Oraşului Ştei, 
respectiv Oraşului Beiuş şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. s-a decis realizarea 
celor patru parcwi industrial, ulterior modificate în parcuri de specializare inteligentă, pe raza 
administrativ-teritorial! a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiuş, a Oraşului Ştei, respectiv a 
Oraşului Beiuş. în cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilităţile ce revin fieclrui partener în 
realizarea parcurilor industriale şi termenele de implementare a acestor responsabilitllţi. 

Prin Hotărârea C.J. Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativă a aprobat luarea unor 
măsuri pentru gestionarea eficientă a parcurilor industriale din Judeţul Bihor, sens în care a aprobat 
dobândirea calităţii de acţionar în Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A., prin 
participarea cu aport în numerar la majorarea capitalului social al Societăţii Agenpa de Dezvoltare 
Local! Oradea S.A. 

Motiv pentru care Judeţul Bihor a dobândi 5 (cinci) acţiuni în cadrul societlţii prin una dintre 
modalitAţile prevăzute de Legea nr. 31/1990 a societăţilor comerciale, republicată cu modificările şi 
completările ulterioare, cu o valoare nominală de 3.209 (trei mii doull sute nouă lei)/acţiune. 

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, înregistrată la C.J. Bihor sub nr. 2666 din 03.02.2023 
Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. ne-a comwiicăt Actul Constitutiv modificat şi 
implicit dobândirea de către Judeţul Bihor a calităţii de acţionar în cadrul societăţii. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor măswi în 
scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor; s-a aprobat încheierea unui Contract de 
administrare între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Localii Oradea S.A. a unui contrat 
de administrare, în scopul gestion!rii Parcwilor Industriale Beiuş, Beiuş, S!cueni, Tilcagd şi Tămăşeu., 
în confonnitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. între p!rti a fost încheiat Contractul de administrare 
înregistrat la autoritateajudeţeanA nr. 52 din 10.03.2023. 

Ulterior adoptării actului administrativ, a fost lansat în dezbatere publică Ghidul solicitantului 
"Sprijinirea dezvoltării parcwilor de specializare inteligentă, în Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest", în 
cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avAnd drept obiectiv specific "Intensificarea 
creşterii durabile şi a competitivitlţii !MM-urilor şi crearea de locwi de muncă în cadrul IMM-wilor, 
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inclusiv prin investiţii productive". 
În cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinll crearea 'i dezvoltarea unor infrastructuri 

dedicate, sub fonul de parcuri de specializare inteligenti precum şi acordarea de sprijin financiar 
!MM-urilor care vor deveni rezidenţi ai parcurilor de specializare inteligentă sprijinite, în cadrul unui 
apel distinct. Conform definiţiei date de Ghid, parcul de 1pecializare inteligentl reprezintă un 
amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, în care se desfăşoară activităţi de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic a unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice 
domeniilor de specializare inteligenta, producţie de serie/serie zero, de masă, individuali precum şi alte 
categorii de activităţi specifice domeniilor de specializ.are inteligentă prevăzute în strategiile de 
specializare inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

Motiv pentru care, prin Hotărârea C.J. Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a dispus modificarea şi 
completarea Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor măsuri în 
scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor, în sensul că imobilele - teren au fost 
destinate înfiinţării şi organizArii Parcului de Specializare Inteligent! Beiuş şi date în administrare 
Societăţii Agenţia de Dezvoltare Locali Oradea S.A., sens în care s-a aprobat încheierea între Judeţul 
Bihor şi ADLO a unui contract de administrare. între părţi a fost încheiat Contractul de administrare 
înregistrat la autoritatea judeţeană nr. 122 din 02.05.2023 încheiat între Judeţul Bihor şi Societatea 
Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 

Prin realizarea parcului de speciali7.are inteligent! se urmlreşte dezvoltarea unui parteneriat în 
cadrul clruia Judeţul Bihor prin Consiliul Judeţean Bihor, Agenţia de Dezvoltare Localii Oradea SA, 
agenţii economici interesaţi, Agenţia de Dezvoltare Regionali Nord-Vest şi Ministerul Cercetării, 
Inovării şi Digitalizării se implic! în realizarea unei concept menit sl asigure în final dezvoltarea 
economici din judeţul Bihor. 

Reglementarea parcurilor de specializare inteligent! este asigurată de OUG nr. 11212022, care pe 
lângl condiţiile de înfiinţare şi funcţionare a acestora, stabileşte condiţiile în care autorităţile publice 
locale şi societăţile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanţări nerambursabile. Conform Ghidului 
solicitantului "Sprjinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă , în Regiunea de Dezvoltare 
Nord-Vest" din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/l/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar 
pentru societăţile comerciale (IMM-urile) trebuie sl reprezinte minim 150% din valoarea finanţării 
nerambursabile propus! prin cererea de finanţare depusă de judeţul Bihor pentru crearea şi dezvoltarea 
parcului de specializare inteligentă. 

în acest sens, Judeţul Bihor a obţinut o finanţare nerambursabilii pentru crearea şi dezvoltarea 
infrastructurii parcului de specializare inteligent!, iar societăţile comerciale (IMM-uri) pot obţine un 
ajutor financiar nerambursabil Euro pentru des.flşurarea de activitlţi economice, conform Contractul de 
finanţare nr. 27 din 26.04.2024 încheiat între Judeţul Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Regionali Nord -

Vest. 

Pentru a beneficia de finanţarea nerambursabili societăţile comerciale (IMM-urile) trebuie să 
îndeplineascl 2 condiţii principale: 

1. Sl dobândească, în condiţile legii, calitatea de concesionar a unei parcele în cadrul parcului 

de specializare inteligent!. 

2. SA des.flşoare în parcul de specializare inteligentă o activitate de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentali, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvolta.re­
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, 
individualii, de masl, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 
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specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional. 

Procedura utilizată pentru atribuirea concesiunii este licitaţia publică. Această procedură de 
licitaţie este deschisă tuturor !MM-urilor, care intenţioneaz.l sl acceseze finanţări nerambursabile în 
cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de specializare inteligenta, derulat în baza 
ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltârii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul 
parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor 
avea încheiat un contract de concesiune, cu condiţie suspensivi (pentru o parcelă de teren din interiorul 
unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, şi care vor aplica pentru dezvoltarea unor investiţii iniţiale în 
cadrul structurii parcului. 

Luând în considerare aceste condiţionalităţi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de 
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentă trebuie să respecte atât reglementările 
stabilite de OUG nr. 57/2019 şi OUG m. 112/2022 cât şi cerinţele din ghidurile de finanţare aplicabile 
judeţului Bihor şi societăţilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligentă. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 110 din 26.04.2024 autoritatea judeţeană a aprobat 
procedura de concesionare, prin licitaţie publici a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii 
pentru înfiinţarea, organizarea şi :funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Beiuş, finanţat în 
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609. 

Consiliul judeţean Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. au derulat un apel de 
selecţie a operatorilor economici interesaţi sl concesioneze parcele în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă Beiuş, însl numărul de cereri de concesionare din partea agenţilor economici înregistrate a 
fost scăzut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agenţilor economici din zonă în 
scopul prezentării avantajelor şi facilităţilor de care ar putea beneficia prin dobândirea calităţii de 
rezident în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă Beiuş. Cu aceste ocazii au fost ascultate şi 
doleanţele potenţialilor agenţi economici interesaţi. 

în urma acestor sesiuni de informare, în conformitate cu dispoziţiile art. 51 şi art. 54 lit. e) din 
O.U.G. nr. 112/2022, se apreciaz.ă oportunitatea adoptării următoarelor măsuri: 

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 1 O ani, valoarea redevenţelor 
recuperată de fondator pe o perioadă de 1 O ani fiind egală cu valoarea de piaţă a terenului la 
data concesionării. 
acordarea posibilităţii pentru agentul economic care a realizat în integralitate investiţia de a 
achiziţiona terenul concesionat, conform dreptului de preemţiune de care beneficiază în baza 
art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022; 
conform art. 54 lit. e) din O.U.G. m. 112/2022, acordarea facilităţii fiscale de reducere cu 
50% a redevenţei datorate de către agenţii care au realizat în integralitate investiţiile asumate 
în Parcul de Specializare Inteligentă Beiuş, facilitatea urmând a se acorda agentului 
economic care, la împlinirea a 1 O ani de concesiune, optează pentru achiziţionarea terenului, 
prin deducerea din preţul de vânzare a terenului stabilit prin raport ANEV AR la momentul 
vânmii, a 50% din sumele plătite până la momentul vânzării - cumpăriirii cu titlu de 
redevenţă, conform contractului de concesiune; 

- reglementarea situaţiei în care preţul de Vânzare al Terenului stabilit prin raport ANEV AR la 
momentul vânzării, este mai mic ca valoare decât SO % din sumele plătite p4nl la momentul 
cumpărării cu titlu de redevenţă, conform contractului de concesiune, UAT JUDE'ŢUL 
BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate ca diferenţă până la concurenţa 
preţului de vânzare stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânz.ării, vânzarea terenului 
unnând a se face la preţul egal cu 50 % din valoarea sumelor plătite de concesionar, până la 
momentul cumpărarii cu titlu de redevenţă. 
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Totodată, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de modificare 
a Ghidului solicitantului 132.A.2. - Sprijinul dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în 
cadrul parcurilor de specializare inteligentă şi anexelor aferente apelului de proiecte 
PRNV/2024/132.A.2/l, ce au fost aprobate prin Decizia Şefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind 
lansarea apelului în cadrul Programului Regional Nord - Vest 2021 - 2027, modificate prin Deciziile 
Şefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261124.04.2024, 321107.06.2024 şi 614/20.12.2024. Acesta 
stabileşte alte valori decât cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru 
inovare destinat IMM-urilor. 

În scopul încadrării în bugetul pre-rezervat şi luarea mJsurilor de necesare atingerii indicatorilor 
asumaţi de către Judeţul Bihor prin cererea de finanţare, se impune plafonarea, prin anunţul de lansare a 
procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinanţare un IMM/parcelă, tlră ca 
aceasta sl fie sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum de 200.001 EURO, impusă prin Ghidul de 
finanţare. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 118/30.06.2025 autoritatea judeţeană a aprobat din 
nou procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de 
investiţii pentru înfiinţarea, organiz.area şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Beiuş, 
finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609. 

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitaţii publice, fiind atribuite 4 parcele din cele 16 
care au fAcut obiectul Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 118/30.06.2025. 

Astfel pentru 12 parcele este necesari organizarea unor noi proceduri de licitaţie publică pe 
parcursul anului 2026. 

Prin adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub m. 2372/2026, Agenţia de Dezvoltare 
Locală Oradea S.A, a înaintat Consiliului Judeţean Bihor, Studiul de oportunitate pentru concesionarea 
prin licitaţie publică a unor parcele de teren din cadrul PSI Beiuş, respectiv documentaţia de atribuire 
pentru concesionarea prin licitaţie publici a bunurilor imobile - teren. 

întrucât preţul de pornire a licitaţiilor a fost stabilit în anul 2024, s-a solicitat un nou raport de 
evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.I. Beiuş, pentru determinarea valorii minime a redevenţei. 

Prin Raportul de evaluare întocmit de către evaluator atestat ANEV AR dl. Popa Liviu George, 
înregistrat la CJ Bihor sub nr. 2025/05.02.2026, a fost determinat preţul minim al redevenţei, la o 
perioadă de concesiune de 1 O ani. Suma determinată prin raport este de 1,60 euro/mp/an. 

Ţin.And cont de faptul ci intervenţiile asupra documentaţiei de atribuire sunt multiple şi 
semnificative, raportat la normele de tehnică legislativii reglementate prin Legea nr. 24/2000, se impune 
aprobarea unei alte documentaţii de concesiune printr-o hotărâre a consiliului judeţean adoptată în acest 
sens şi încetarea aplicabilităţii Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor m. 118/30.06.2025 autoritatea 
judeţeană a aprobat procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul 
proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare 
inteligent! Beiuş, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), 
Cod SMIS 301609. 

Având în vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind 
instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu finanţare din fonduri externe nerambursabile în 
domeniul eficienţei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi 
întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritlţilor publice locale, 
precum şi unele măsuri în domeniul specializării inteligente, precum şi pentru modificarea şi 
completarea unor acte normative, 

Cu respectarea dispoziţiilor art. 173 alin. (1) litera c), alin. (4) litera a), respectiv art. 362 şi art. 
302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

în conformitate cu prevederile art. 182 alin. (4) coroborate cu ale art. 136 din Ordonanţa de 
urgenţă a Guvernului m. 57/2019 privind Codul administrativ, în calitate de compartiment de resort în 
cadrul aparatului de specialitate al Consiliului Judeţean Bihor, opinăm faptul că proiectul de hot!irâre 
este fundamentat, din punct de vedere al reglementărilor specifice aplicabile, raportat la atribuţiile şi 
competenţele acestui compartiment, sens în care propunem analinirea şi supunerea lui spre dezbatere şi 
adoptare, în conformitate cu procedurile prevăzute de Regulamentul de organizare şi funcţionare al 
Consiliului Judeţean Bihor. 
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Trecerea pe ordinea de zi a şedinţei extraordinare de îndată din luna februarie 2026 o apreciem 
ca fiind necesară datorită termenelor asumate prin cererea de finanţare şi probabilitatea derulării a mai 
multor procedwi de concesiune pân! la atingerea indicatorilor asumaţi prin contractul de :finanţare„ 

În temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, 

PROPUNEM: 
Adoptarea proiectului de hotlrire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie 
publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investiţii pentru înf"linţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Beiuş, finanţat în cadrul Programului Regional 
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609. 

Prenume ~i nume I Data Semnltura 
"lmi asum responsabilitatea corectitudinii şi 

Verificat: legalităţii în solidar cu întocmitorul 
11.02.2026 risului" 

Director executiv PalcuMihai 

" lmi asum respons..1 •:i corectitudinii şi 

A vizat de legalitate: Alina Nemeş 11.02.2026 
k~tătii în solidar cu întocmitorul 

\ l ~ înscrisului" 
consilier juridic 

' 
Şef Serviciu Proiecte cu "Irni asum responsabilitatea corectitudinii şi 

Finanţări Nerambursabile şi Ionuţ SĂRAC 
•alitiţii ln solidar"" l>llocmitorul J 

Monitorizare Servicii de 
11.02.2026 înscrisului 

Utilit!li Publice 
I nn ~ m responsabilitatea corectitudinii şi 

Manager proiect, Stelian CODREAN 11.02.2026 "'' , lll>!ii ln solidar ou tntocmi~ 
înscrisului 

lmi asum responsabilitatea corectitudinii şi 

întocmit Aurelian Cismaş 11.02.2026 legalităţii în solidar cu întocmitorul 

~ I 
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ANEXANR. l 
La Hotlrirea Consiliului Judeţean Bihor nr. __ din 11.02.2026 

VIZAT, 
PREŞEDINTE, 

MJ~~ 
~ STUDIU DE OPORTUNITATE 

privind concesionarea, prin licitaţie publici, a unor parcele de teren, care fac part din domeniul 
privat al UAT JUDEŢUL BmOR, în vederea dezvoltirii unui Parc de Specializare lnteligenti, 

situat în Municipiul Beiuş, în condiţiile OUG nr. 112/2022 

I 
Suprafata Nr. Denumire proprietate 

crt. (mp) 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius 
1 nr.cad. 106864 25.952 

Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius 
2 nr.cad. 106866 16.587 

Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius 
3 nr.cad. 106868 12.609 -

Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius 
4 nr.cad. 106869 5.842 

Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius 
5 nr.cad. 106870 5.769 

Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius 
6 nr.cad. 106871 5.583 

Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius 
7 nr.cad. 106872 5.769 

Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius 
8 nr.cad. 106874 4.499 

Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius 
9 nr.cad. 106875 5.915 -

Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius 
10 nr.cad. 106877 6.361 

Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius 
11 nr.cad. 106878 7.906 

Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius 
12 nr.cad. 106879 11.636 

Preambul 
Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esenţiale care justifici necesitatea 

concesionlrii, modalitatea înflptuirii acesteia, precum şi datele de bază pentru întocmirea caietului de 
sarcini şi a contractului de concesiune. 

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea şi beneficiile posibile pentru judeţul Bihor, 
în urma concesionării parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligentă. 
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Prin realizarea parcului de specializare inteligentă se urmăreşte dezvoltarea unui parteneriat în 
cadrul căruia judeţul Bihor, agenţii economici interesaţi (IMM-uri), Agenţia de Dezvoltare Regională 
Nord-Vest şi Ministerul Cercetlrii, Inovării şi Digitalizării se implici în realizarea unei concept menit 
sl asigure în final dezvoltarea economică din zona urbanl funcţional! a oraşului Beiuş. 

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentă este asigurat! de OUG nr. 112/2022, care 
pe lângă condiţiile de înfiinţare şi funcţionare a acestora, stabileşte condiţiile în care autorităţile publice 
locale şi societăţile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanţări nerambursabile. Conform Ghidului 
solicitantului "Sprjinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligent! , în Regiunea de Dezvoltare 
Nord-Vest" din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/l/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar 
pentru societlţile comerciale (!MM-urile) trebuie sl reprezinte minim 150% din valoarea finanţării 
nerambursabile propusă prin cererea de finanţare depusă de judeţul Bihor pentru crearea şi dezvoltarea 
parcului de specializare inteligent!. 

în acest sens, judeţul Bihor poate obţine o finanţare nerambursabil! între 2.000.000 euro şi 
8.000.000 euro pentru crearea şi dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentă iar 
societăţile comerciale (IMM-uri) pot obţine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunţ, 
reprezentând o cotl maximă de finanţare de 600/o, pentru întreprinderile care se încadrează în categoria 
micro şi mică, respectiv o coti de finanţare de 500/o, pentru întreprinderile care se încadreazi în categoria 
medie, minimul cotei de cofinanaţare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord­
Vest 2021-2027 pentru desflşurarea de activităţi economice. 

Pentru a beneficia de finanţarea nerambursabilă respectivă, societlţile comerciale (IMM-urile) 
trebuie să îndeplinească 2 condiţii principale: 

1. Sl dobândească, în condiţile legii, calitatea de concesionar a unei parcele în cadrul parcului 
de specializare inteligentl. 

2. Să desflşoare în parcul de specializare inteligent! o activitate de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentali, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cerceta.re-dezvoltare­
inovare specifice domeniilor de specializare inteligent!, producţie de serie/serie zero, 
individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 
specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligent! elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional, exclusiv pc baza codurilor CAEN, cuprinse în anexa 
prezentului studiu. 

Luind în considerare aceste condiţionalităţi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de 
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentă trebuie să respecte atât reglementlrile 
stabilite de OUG nr. 57/2019 şi OUG nr. 112/2022, cât şi cerinţele din ghidurile de finanţare aplicabile 
judeţului Bihor şi societăţilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligent!. 

Autoritatea contractantă: Judeţul Bihor. 

Cap. L OBIECTUL CONCESIUNII 

1.1. Se supun licitaţiei publice deschise în vederea concesionării parcelele de teren libere de 
construcţii din UAT ruDEŢUL BIHOR, stabilite prin anunţul de licitaţie, identificate dupA cum 
urmează: 
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Nr. Denumire proprietate Suprafata 
crt. (mp) 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius 
1 nr.cad. 106864 25.952 

Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius 
2 nr.cad. 106866 16.587 

Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius 
3 nr.cad. 106868 12.609 

Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius 
4 nr.cad. 106869 5.842 

Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius 
5 nr.cad 106870 5.769 -Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius 
6 ....__ nr.cad. 106871 5.583 

Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius 
7 nr.cad. 106872 S.769 

Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius 
8 nr.cad. 106874 4.499 

Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius 
9 nr.cad. 106875 5.915 

Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius 
10 nr.cad. 106877 6.361 

Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius 
11 nr.cad. 106878 7.906 

Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius 
12 nr.cad. 106879 11 .636 

1.2.Terenurile care fac obiectul concesionării, aflate în proprietatea privată a UAT Judeţul Bihor, ce fac 
parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Beiuş nr. 250/12.09.2022. 

1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se află pe raza UAT MUNICIPIUL BEIUŞ. 
1.4.Tercnurile concesionate vor fi utilizate: de: concesionari, pe riscul, pe cheltuiala şi pe rlspunderea lor, 

numai pentru realizarea şi exploatarea a unor clădiri pentru activităţi economice cu caracter terţiar 
în baza autorizaţiilor şi avizelor obţinute de acesta. 

1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedură pot fi utilizate de concesionari pentru desfăşurarea 
de activităţi economice care : 

a) presupun în mod obligatoriu o activitate de inovare:, cercetare, dezvoltare: 
experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare 
specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, individuală, 

de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de specializare 
inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentl elaborate la nivel naţional 
şi/sau la nivel regional. 
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse în anexa 1 la prezentul studiu de 
oportunitate. 
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1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face în baza Procesului verbal de predare - primire a 
amplasamentului. 

Cap. II. MOTIV AI IA CONCESIONĂRII 

Realizarea parcului de specializare inteligentă vizeaz.ă promovarea unui ecosistem de cercetare 
şi inovare atractiv şi competitiv în care să crease! capacitatea de inovare a întreprinderilor active în 
domeniile generale şi strategice stabilite (în cadrul Strategiei de Specializare Inteligentă la nivelul 
regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv să fie sprijinită colaborarea dintre întreprinderi şi organizaţiile 
de cercetare. Acest instrument de politici publici va reprezenta o noul abordare la nivelul judeţului 
Bihor pentru promovarea schimblrilor structurale, dezvoltarea regională, creşterea capacităţii interne şi 
a avantajului comparativ regional prin investiţii direcţionate în domenii strategice de forţă locali în 
cercetare, inovare şi a potenţialului în afaceri. 

Activităţile economice permise sunt prevăzute în mod limitativ în anexa 1 la pre7.elltul studiu de 
oportunitate şi sunt obligatorii pe toată durata de funcţionare a parcului de specializare inteligentă. 

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentă şi dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se 
va derula în 4 etape: 

1. Prima etapă presupune realizarea infrastructurii necesare premergătoare investiţiilor iniţiale, 
care urmează a fi realizate de rezidenţii (IMM) atraşi în cadrul parcului respectiv. În acest sens, judeţul 
Bihor va derula un proiect în cadrul programului Operaţional Regional Nord-Vest 2021-2027 prin 
intermediul clruia urmează sl fie dezvoltată infrastructura de bazA pentru funcţionarea parcului de 
specializ.are inteligentă: construire drumuri de acces şi introducere utilităţi necesare (alimentare cu api, 
canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic, energie electrică, telecomunicaţii). Această etapă 
s-a derulat în cursul anului 2024. 

2. Etapa a doua se referă la organizarea procedurilor de licitaţie pentru concesionarea parcelelor 
de teren disponibile către companiile active în domeniile de specializare inteligentă stabilite (direcţii de 
specializare în producţie opţiuni generale şi opţiuni strategice, în particular domeniile: l. S!nltate; 2. 
Agroalimentar; 3. Cosmetice şi suplimente alimentare; 4. Tehnologii de producţie avansate, 5. Materiale 
noi; 6. Tehnologia Informaţiei şi a Telecomunicaţiilor). Această etapă a fost prevăzută să se deruleze în 
perioada 2025 - 2026. 

în paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligentă, 
vor pregăti şi depune, spre finanţare proiecte cu finanţare nerambursabilă, în cadrul Programului 
Operaţional Regional Nord-Vest 2021-2027, în vederea implementării unor investiţii iniţiale la nivelul 
acestui amplasament. în contextul lansării la nivelul Programului Operaţional Regional Nord-V est 2021-
2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentă, care 
urmează a fi derulat în baza ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltlrii unor investiţii iniţiale ale unor 
IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", concesionarea parcelelor de teren în cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentă se va adresa doar companiilor, care urmează să depună proiecte cu 
finanţare nerambursabilă în cadrul programului de finanţare amintit. Valoarea maximă a cotei de 
cofinanţare pe care o poate accesa o Societatea/parcelă va fi stabilită prin enunţ, reprezentând o coti 
maximă de finanţare de 60%, pentru întreprinderile care se încadrează în categoria micro şi miel, 
respectiv o coti de finanţare de 50%, pentru întreprinderile care se încadrează în categoria medie, 
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minimul cotei de cofinanaţare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-Vest 
2021-2027 pentru desfăşurarea de activităţi economice. 

3. Etapa a treia va consta în derularea investiţiilor iniţiale (investiţii în active corporale şi 
necorporale legate de demararea/crearea unei unităţi noi, extinderea capacităţii unei unităţi existente, 
diversificarea producţiei unei unităţi prin produse/servicii care nu au fost fabricate/prestate anterior în 
unitate sau o schimbare fundamentală a procesului general de producţie al unei unităţi existente) de către 
companiile rezidente în domeniile stabilite. Implementarea proiectelor de investiţii de către rezidenţii 
selectaţi din cadrul parcului de specializare inteligentă se va derula în perioada 2025-2027. 

4. Cea de-a patra etapl se referă la promovarea unui ecosistem de cercetare şi inovare atractiv 
şi competitiv în care să crească capacitatea de inovare a întreprinderilor, să fie sprijinită colaborarea 
dintre întreprinderi. În cadrul acestei faze, urmează să se deruleze activităţi de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice 

domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, individuală, de masă, precum şi alte 
categorii de activitlţi specifice domeniilor de specializare inteligentă prezente/active în cadrul parcului. 
Aceastl activitate este planificatl sl demareze odatl cu finalizarea proiectelor de investiţii de către 
companiile concesionare de parcele din cadrul parcului de specializare inteligentă. În acest context, 
Administratorul va depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare şi 
inovare atractiv şi competitiv, care să permită creşterea capacităţii de inovare a întreprinderilor prin 
crearea cadrului de colaborare cu/între companiile prezente, prin atragerea şi implicarea unor 
cercetltori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic în diferite proiecte de inovare la nivelul 
companiilor active în parc, prin promovarea programelor de formare profesionalii în domeniile active în 
parc, prin integrarea în cadrul unor reţele parteneriale similare din România şi alte ţări din Europa, 
respectiv prin promovarea companiilor respective în cadrul diferitelor evenimente organizate la nivel 
naţional şi internaţional. Perioada estimat! pentru derularea acestei etape: 2027-2029. 

2.1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt: 
- necesitatea prevăzută de lege; 
- atragerea de investiţii publice şi private în zona urbană funcţională a UAT Municipiul Beiuş; 

- crearea unei concentrm economice de companii în domenii cu potenţial de creştere a 
competitivitllţii la nivelul acestei zone urbane funcţionale; 

- crearea de noi locuri de munci şi cu un grad mai ridicat de specializare; 
- creşterea nivelului salarial pentru angajaţii din zona respectivii; 

- creşterea bugetului local şi a cifrei de afaceri la nivel local; 

2.2. Motivele de ordin legislativ: 
-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazli că, terenurile proprietate publică şi privat! ale 
unităţii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni în vederea realizării de 
construcţii; 

- prevederile din O.U.O. nr. 57/2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea 
eficientă a domeniului public şi privat al JUDEŢULUI BIHOR pentru atragerea de venituri 
suplimentare la bugetul local; 

s 





- prevderile OUG m. 112/2022 privind instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu 
finanţare din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, resurselor 
regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi 
din surse regenerabile destinate autorităţilor publice locale, precum şi unele măsuri în domeniul 
specializării inteligente, precum şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative; 

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Beiuş nr. 250/12.09.2022. 

2.3. Motive de ordin economico - financiar: 
• Atragerea de investitori în cadrul parcului de specializare inteligentă pentru dezvoltarea de 

activităţi productive şi servicii în domeniile de specializare inteligentă asumate la nivelul 
judeţului Bihor, în conformitate cu Strategia Regională de Specializare Inteligentă la nivelul 
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (direcţii generale şi strategice); 

• Facilitarea dezvoltării de parteneriate între companii, respectiv între companii şi organizaţii 
de cercetare în vederea deruH\rii unor activitlţi de inovare, cercetare, dezvoltare 
experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare 
specifice; 

• Creşterea competitivităţii economice locale prin dezvoltarea şi corelarea punctelor forte ale 
cercetării şi inovlrii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivă a uat Beiuş; 

• Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializărilor inteligente 
active în cadrul parcului, cu finanţare proprie sau nerambursabilă; 

• Creşterea numărului de activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de 
cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator 
obţinute prin activităţi de cercetare:..dezvoltare~inovare specifice domeniilor de specializare 
inteligent!, producţie de serie/serie zero, individuali, de masă, precum şi alte categorii de 
activităţi specifice domeniilor de specializ.are inteligentă prevăzute în strategiile de 
specializare inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

• Crearea de locuri de muncă care necesită un grad mai ridicat de specializare a forţei de 
muncA; 

• Creşterea veniturilor la bugetul local; 

2.4. Motive le1.1.ate de proţectia mediului: 
în faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenţa santierului în zonă. În perioada 
de funcţionare, caracteristicile constructive, precum şi metoda de exploatare a obiectiwlui face ca efectul 
asupra biodiversităţii să fie nesemnificativ. Proiectul nu intri sub incidenţa art. 28 din OUG nr. 57/2007, 
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sălbatice, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

2.5. Motiye de ordin social: 
- creşterea densităţii urbane, ca urmare a creşterii atractivitlţii economice şi a nivelului salarial în 

zona urbană respective; 
- îmbunătăţirea calităţii de viaţă la nivel local şi regional; 
- creşterea veniturilor forţei de muncă, care lucrează în cadrul companiilor rezidente, ca urmare a 
creşterii gradului de specialÎ7.are; 

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de învăţământ local/regional pentru a 
răspunde nevoii de asigurare a unei forţe de muncă calificate. 
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Cap. m. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

3.1. Procedura utilizată pentru atribuirea concesiunii este licitaţia publici deschis!. Această procedură 
de licitaţie este deschisă tuturor IMM-urilor, care intenţioneazA să acceseze finanţări nerambursabile în 
cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentă, derulat în baza 
ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul 

parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Operaţional Regional Nord-Vest 2021-2027. 
!MM-urile vor avea încheiat un contract de concesiune, cu condiţie suspensivă (pentru o parcelă de 
teren din interiorul unui parc) pe baza căruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investiţii iniţiale în 
cadrul structurii parcului. 
Pentru a fi eligibili în vederea acces!rii finanţărilor nerambursabile disponibile în cadml Programului 

Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidenţii IMM-uri din domenii de specializare inteligentă, trebuie să 
îndeplinească următoarele condiţii : 
a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie să fi încheiat, în condiţiile legii, un contract de 
concesiune pentru o parcelă de teren, în parcul de specializare inteligentă; 
b) IMM-ul care va beneficia de ajutor în baza prezentei scheme, este obligat să deschidă un nou punct 
de lucru (având şi posibilitatea mutirii sediului social), la locaţia noii investiţii, în parcul de specializare 
inteligent!; 

c) proiectul trebuie să cuprindă o investiţie iniţială în active corporale, finanţabil! prin ajutor de stat 
regional. Investiţia în active necorporale este opţională, dar este obligatorie investiţia în activitlţi de 
inovare finanţate prin ajutor de minimis şi/sau ajutor pentru inovare destinat IMM~urilor; 
d) IMM-ul va avea obligaţia de a derula activitlţi de inovare, confonn Ghidul solicitantului privind 
"Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare 
inteligent!"; 
e) perioada de realizare a activitAţilor proiectului, după semnarea contractului de finanţare, este de 
maximum 24 de luni, dar nu mai târziu de 31 decembrie 2029; 
f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis şi/sau ajutor pentru inovare destinat 
!MM-urilor, acordat în baza contractului de finanţare, trebuie să creeze cel puţin 5 locuri de muncă 
pânl la sfârşitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi menţinut minim 5 ani; 
g) activitlţile proiectului să nu fi fost sau să nu fie finanţate din alte surse publice; 
h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru !MM-urile care primesc 
ajutor în baza prezentei scheme, se încadrează în unul din domeniile şi subdomeniile de specializare 
inteligentă din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest; 
i) Investiţia trebuie menţinută pentru o perioadă de cel puţin cinci ani de la realizarea plăţii finale în 
cadrul contractului de finanţare sau data finalizJrii investiţiei, oricare dintre acestea intervine ultima. 
Această condiţie nu împiedici înlocuirea unei instalaţii sau a unui echipament care a devenit depAşit 
sau a fost distrus în aceastl perioadă, f'ară acordarea unui nou ajutor, cu condiţia ca activitatea economică 
să fie menţinută pentru perioada menţionată. 
j) oricare alt! condiţie impusl prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind "Sprijinirea 
dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor I.MM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligent!'', 
respectiv prin documentaţia de atribuire. 

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevăzute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind 
Codul administrativ, respectiv de OUG nr. 112/2022. 
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Cap. IV. ELEMENTE DE PRET 

Nivelul minim al redevenţei 

4.1. Redevenţa minimă de pornire a licitaţiei a fost determinată pornind de la raportul de evaluare, 
întocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., în conformitate cu Standardele de Evaluare în 
vigoare la data evaluării. Redevenţa minimi de pornire a licitaţiei publice de concesionare este 
de: 1,60 euro/mp/an, contravaloarea tn lei determinatl prin raportare la cursul BNR din data 
lanslrii licitaţiei. 

4.2. Redevenţa rămâne fixă la nivelul anului în care s-a încheiat contractul, urmând a fi indexată de drept 
începând din al doilea an calendaristic, anual cu indicele preţului de consum aferent anului anterior 
stabilit de Institutul Naţional de Statistici. 

4.3. Redevenţa obţinută prin concesionare se face venit la bugetul local. 
4.4. Termenele şi condiţiile de plată vor fi stabilite prin contractul de concesiune. 
4.5. Redevenţa se datorează începând cu data de I (întâi) a lunii următoare emiterii autorizaţiei de 

construire. 
4.6. Pentru neplata la termen a redevenţei şi a regularizlrii se datoreazâ majorAri de întârziere, calculate 

în cuantumul legal stabilit pentru creanţele fiscale. 
4. 7. Persoanele interesate care doresc sii participe la licitaţia publică plătesc o taxă de participare în sumă 

de 100 lei, sumă care nu se restituie, respectiv pllitesc o garanţie de participare, în valoare de 1 O.OOO 
lei. 

4.8.Concesioruuul are obligaţia ca in termen de 90 zile de la data semnArii contractului de finanţare cu 
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, sl depună cu titlu de 
garanţie, o suma fixli reprezentând 100% din valoarea redevenţei pentru primul an contractual. Suma 
depusa drept garanţie va fi indexata, începând cu al doilea an contractual, cu rata inflaţiei anual 
comunicatli de Institutul National de Statistica. Din această sumâ sunt reţinute, daci este cazul, 
redevenţa restanta şi penalitliţile, majorările de întirziere, daunele interese precum şi oricare alte 
sume de bani datorate concedentului de către concesionar, in baza contractului de concesiune si a 
dispoziţiilor legale in vigoare. 

4.9. în momentul încălclirii de către Concesionar a uneia din obligaţiile care îi revin conform prezentului 
Contract, Concedentul, ftrA a aduce atingere celorlalte drepturi la desplgubire prevăzute prin 
Contract sau care derivl din reglementările în vigoare, va fi îndreptliţit sli încaseze şi să-şi însuşeascli 
sumele relevante din garanţia în bani depusă de Concesionar. Concedentul va fi îndreptăţit sA execute 
garanţia cu precădere în cazul nerespectării de către Concesionar a obligaţiei de plată a redevenţei 
precum şi a celorlalte obligaţii financiare asumate prin Contract. 

4.10. Dupl ce Concedentul îşi va fi exercitat dreptul de a executa în parte sau în totalitate garanţia depus! 
de Concesionar, acesta din urmA, în termen de 15 zile, va reîntregi garanţia până la nivelul iniţial, în 
caz de executare parţiali, iar în caz de executare a întregii garanţii, Concesionarul va depune o nouă 
garanţie în cuantumul stabilit iniţial, în acelaşi tennen prevăzut mai sus. În cazul în care 
Concesionarul nu se va conforma obligaţiilor de mai sus, Concedentul va fi îndreptăţit sA rezilieze 
contractul în condiţiile prevlzute de contractul de concesiune, care urmează a fi încheiat de către 
părţi. 
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4.11. Garanţia depusli de Concesionar va rămâne în vigoare pe întreaga perioadli a Contractului. Dacă 
Contractul va înceta ca urmare a unei cauze alta decât nerespectarea de către Concesionar a 
obligaţiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garanţia, cu excepţia situaţiilor în care, 
conform Contractului, Concedentul va fi îndreptliţit să reţină parte sau totalitatea garanţiei. 

4.12. Garanţia va fi restituită la terminarea Contractului şi a Concesiunii. La momentul încetării 
Concesiunii, din această sumă depusă ca garanţie Concedentul va reţine, dacă este cazul, penalităţile 
şi/sau alte sume datorate către Concesionar, în baza contractului. 

Cap. V. DURATA CONCESIUNII 

5.1. Terenurile identificate la Cap. I., se concesionează pe o durată de 10 de ani, cu posibilitate de 
prelungire prin acordul părţilor. 

S.2. Durata contractului va putea fi prelungită, flrA a deplşi limita maxim! prevlzut! (49 ani), printr-un 
act adiţional, în baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu 
minimum 12 luni înainte de expirarea contractului. 

5.3. Concesionarii care şi-au respectat obligaţiile asumate prin contractele de concesiune beneficiază de 
un drept de preempţiune la cumplrarea terenului concesionat, conform prevederilor art. S 1 alin. ( S) 
din OUG nr. 112/2022. Preţul de vânzare se va stabili pe baza unui raport de evaluare, aprobat de 
Consiliul Judeţean Bihor. Agenţii care au realizat în integralitate investiţiile asumate în Parcul de 
Specializare Inteligentă Beiuş pot beneficia de reducerea cu 50% a redevenţei datorate. Facilitatea 
fiscală se va acorda agentului economic care, la împlinirea a 1 O ani de concesiune, optează pentru 
achiziţionarea terenului, prin deducerea din preţul de vânzare a terenului stabilit prin raport 
ANEV AR la momentul vânzArii, a 50% din sumele plătite până la momentul vAnz.Arii - cumpăr!rii 
cu titlu de redevenţă, conform contractului de concesiune. Prin excepţie, în situaţia în care preţul de 
Vâlmu'e al Terenului stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzării este mai mic ca valoare 
decât 50 % din sumele plătite până la momentul cumpărării cu titlu de redevenţă, conform 
contractului de concesiune, UAT JUDEŢUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate 
ca diferenţă până la concurenţa preţului de vânzare stabilit prin raport ANEV AR la momentul 
vânzării, vânzarea terenului urmând a se face la preţul egal cu 50 % din valoarea sumelor plătite de 
concesionar, pân! la momentul cumpărării cu titlu de redevenţă. 

5.4. Procedura de vânzare a terenului se iniţiază cu cel puţin 6 luni de zile înainte de expirarea termenului 
de valabilitate al contractului de concesiune. 

5.5. Luând în considerare aspectele punctate în preambul şi la capitolul II referitoare la finanţarea 
dezvoltării parcului de specializare inteligentă, contractele de concesiune vor fi afectate de o 
condi1 ie suspensivi în sensul că acestea vor începe sA producă efecte juridice numai de la data 
semnării contractelor de finanţare nerambursabil! de către concesionari (IMM-uri) cu Autoritatea 
de Management a Programului Operaţional Regional Nord-Vest 2021-2027. 

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI 

6.1. Investiţiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele prev!zute la capitolul I, vor avea 
caracteristicile stabilite prin HCL Beiuş nr. 250112.09.2022, prin care a fost aprobat Planul 
Urbanistic Zonal. 
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6.2. Concesionarul va întocmi toate studiile şi proiectele necesare, respectiv va obţine toate avizele şi 
acordurile şi autorizaţia de construire. 

6.3. Taxele şi toate cheltuielile angajate pentru branşarea la utilităţi consumate sunt în sarcina 
concesionarului, neintrând în preţul concesiunii. 

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare 

7.1. Publicare anunţ licitaţie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotărârii Consiliului Judeţean 
Bihor privind aprobarea documentaţiei de concesiune. 
7 .2. Depunere oferte: De la data publicării ofertanţii vor avea un termen de minim 20 de zile calendaristice 
pânl la data-limită pentru depunerea ofertelor. 
7.3. Data desflşurare licitaţie: minim 30 zile calcdaristice de la publicarea anunţului de licitaţie; 
7.4. Publicare anunţ de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice de la 
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune. 
7.5. încheiere contract concesiune: dupl Împlinirea unui termen de cel puţin 20 de zile calendaristice de 
la realizlrii comuniclrii prev!zute de art. 319 alin. (23) din OUO nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 
7.6. înscriere în Cartea funciară a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucrltoare de la semnarea 
contractului de către concesionari. 

Cap.VIII A VIZE 
8.1. 

- Avizul Administraţiei Naţionale a Rezervelor de Stat şi probleme Speciale nr. 496-514/13.02.2024. 

- Avizul Agenţiei Naţionale pentru Arii Naturale Protejate nr. 331/08.03.2024. 

Anexa 1 la Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN) în cadrul Parcului 

de Specializare Inteligentă 

1011 Prelucrarea şi conservarea cAmii X 

1012 Prelucrarea şi conservarea clmii de pasăre X 

1013 
Fabricarea produselor din carne (inclusiv din 

X 
came de pasAre) 

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X 

10 





Prelucrarea si conservarea fructelor si 
1039 X 

legumelor n.c.a. - 1041 Fabricarea uleiurilor şi grăsimilor X 

1042 
Fabricarea margarinei si a altor produse 

X 
comestibile similare 

·-1051 Fabricarea produselor lactate si a brânzeturilor X 

1061 Fabricarea produselor de morArit X 
-

1062 
Fabricarea amidonului si a produselor din 

X 
amidon 

-
1071 

Fabricarea plinii; fabricarea prajiturilor si a 
X 

produselor proaspete de patiserie 
-

1073 
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului 

X 
si a altor produse fainoase similare 

... 
1081 Fabricarea zahlrului X 

1082 
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si 

X 
a produselor zaharoase 

--
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X 

- -
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X 

1085 Fabricarea de mâncaruri preparate X 

1086 
Fabricarea preparatelor alimentare 

X 
omogenizate si alimentelor dietetice 

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X 
-1320 Producţia de ţeslturi X 

1330 Finisarea materialelor textile X 

1391 
Fabricarea de metraje prin tricotare sau 

X 
croşetare 

1392 
Fabricarea de articole confecţionate din textile 

(cu excepţia îmbrlclmintei şi lenjeriei de corp) 
X 

- -

1393 Fabricarea de covoare şi mochete X 
I-

1394 Fabricarea de odgoane, frânghii, sfori şi plase X 

Fabricarea de textile neţesute şi articole din 

1395 acestea, cu excepţia confecţiilor de X 

îmbrăcăminte 
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-
1396 

Fabricarea de articole tehnice şi industriale din 
X 

textile I 
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. X 

Fabricarea articolelor de îmbrăcăminte din 
1411 X 

piele 

1412 
Fabricarea articolelor de îmbrăcăminte pentru 

X 
lucru 

Fabricarea altor articole de îmbrăcăminte 
1413 X 

(exclusiv lenjeria de cozp) 
- 1414 Fabricarea de articole de lenjerie de cozp X 
t-

1419 
Fabricarea altor articole de îmbrăcăminte şi 

X 
accesom n.c.a. 

1420 Fabricarea articolelor din blanl X 

1431 
Fabricarea prin tricotare sau croşetare a 

X 
ciorapilor şi articolelor de galanterie 

1439 
Fabricarea prin tricotare sau croşetare a altor 

X 
articole de îmbrăclminte 

t- ___. 

1511 
Tăbăcirea şi finisarea pieilor; prepararea şi 

X 
vopsirea blănurilor 

1512 
Fabricarea articolelor de voiaj şi marochinme 

şi a articolelor de harnaşament 
X 

1520 Fabricarea încălţămintei X 
- 1610 Tăierea şi rindeluirea lemnului X 
- -

1621 Fabricarea de furnire şi a panourilor de lemn I X 

1622 Fabricarea parchetului asamblat în panouri X I 

1623 
Fabricarea altor elemente de dulgherie şi 

X I 
tâmplme, pentru construcţii 

t-

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X 
- Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea 

1629 articolelor din plută, paie şi din alte materiale X 

vegetale împletite 

1711 Fabricarea celulozei X 
- 1712 Fabricarea hârtiei şi cartonului X 
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-
1721 

Fabricarea hârtiei şi cartonului ondulat şi a 
X 

ambalajelor din hârtie şi carton 
- - -

1722 
Fabricarea produselor de uz gospodlresc şi 

X 
sanitar, din hârtie sau carton 

1723 Fabricarea articolelor de papetărie I X 

1724 Fabricarea tapetului X 

1729 
Fabricarea altor articole din hârtie şi carton 

X 
n.c.a. 

2011 Fabricarea gazelor industriale X 

2012 Fabricarea coloranţilor şi a pigmenţilor X 
-

2013 
Fabricarea altor produse chimice anorganice, 

X 
de bază 

2014 
Fabricarea altor produse chimice organice, de 

X 
haz! 

2015 
Fabricarea îngrăşămintelor şi produselor 

X 
azotoase 

-
2016 

Fabricarea materialelor plastice în forme 
X 

primare 
- -

Fabricarea cauciucului sintetic în forme 
2017 X 

primare 

2020 
Fabricarea pesticidelor şi a altor produse 

X 
agrochimice 

-
2030 

Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii 
X 

tipografice şi masticurilor 

2041 
Fabricarea săpunurilor, detergenţilor şi a 

X 
produselor de întreţinere 

-
2042 

Fabricarea parfumurilor şi a produselor 
X 

cosmetice (de toaletl) 

2052 Fabricarea cleiurilor X 

2053 Fabricarea uleiurilor esenţiale X 

2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. I X 

2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X 
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- - j Fabricarea anvelopelor şi a cameţelor de aer; 
2211 X 

reşaparea şi refacerea anvelopelor 

2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X 

2221 
Fabricarea plăcilor, foliilor, tuburilor şi 

X 
profilelor din material plastic 

2222 
Fabricarea articolelor de ambalaj din material 

X 
plastic 

2223 
Fabricarea articolelor din material plastic 

X 
pentru construcţii 

2229 Fabricarea altor produse din material plastic X 

2311 Fabricarea sticlei plate X 

2312 Prelucrarea şi fasonarea sticlei plate X 

2313 Fabricarea articolelor din sticli X 
... 

2314 Fabricarea fibrelor din sticlă X 
- 2319 Fabricarea de sticlărie tehnică X 
- 2320 Fabricarea de produse refractare X 

2331 Fabricarea pllcilor şi dalelor din ceramici X 

2332 
Fabricarea cărămizilor, ţiglelor şi a altor 

X 
produse pentru construcţii, din argilă arsă 

- -
2341 

Fabricarea articolelor ceramice pentru uz 
X 

gospodAresc şi ornamental 
-

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramică X 

2343 
Fabricarea izolatorilor şi pieselor izolante din 

X 
ceramici 

2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramică X 

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X 
- 2351 Fabricarea cimentului X I 

2352 Fabricarea varului şi ipsosului X 

2361 
Fabricarea produselor din beton pentru 

X 
construcţii 

2362 
Fabricarea produselor din ipsos pentru 

X 
construcţii 

2363 Fabricarea betonului I X 
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2364 Fabricarea mortarului X 

2365 Fabricarea produselor din azbociment X 

2369 
Fabricarea altor articole din beton, ciment şi 

X 
ipsos 

2370 Tăierea, fasonarea şi finisarea pietrei X 
- 2391 Fabricarea de produse abrazive X 

2399 
Fabricarea altor produse din minerale 

X 
nemetalice, n.c.a. 

2441 Producţia metalelor preţioase X 

2442 Metalurgia aluminiului X 

2443 Producţia plumbului, zincului şi cositorului X 

2444 Metalurgia cuprului X 

2445 Producţia altor metale neferoase X 
--2453 Turnarea metalelor neferoase uşoare X 

' 

2454 Turnarea altor metale neferoase X 

2511 
Fabricarea de construcţii metalice şi părţi 

X 
componente ale structurilor metalice 

2512 Fabricarea de uşi şi ferestre din metal X 

2521 
Producţia de radiatoare şi cazane pentru 

X 
încălzire centrali 

-
2529 

Producţia de rezervoare, cisterne şi containere 
X 

metalice 

2530 
Producţia generatoarelor de aburi (cu excepţia 

X 
cazanelor pentru încllzire centrală) 

2550 
Fabricarea produselor metalice obţinute prin 

X 
deformare plastică; metalurgia pulberilor 

2561 Tratarea şi acoperirea metalelor X 

2562 Operaţiuni de mecanici generali X 

2571 Fabricarea produselor de tăiat I X 
- 2572 Fabricarea articolelor de feronerie X 

2573 Fabricarea uneltelor X I 
2591 

Fabricarea de recipienţi, containere şi alte 
X 

produse similare din oţel 

15 





2592 Fabricarea ambalajelor uşoare din metal X 
-

2593 
Fabricarea articolelor din fire metalice; 

X 
fabricarea de lanţuri şi arcuri 

-
2594 

Fabricarea de şuruburi, buloane şi alte articole 
X 

filetate; fabricarea de nituri şi şaibe 
- 2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X 

Fabricarea subansamblurilor electronice 
2611 X 

(module) 

2612 Fabricarea altor componente electronice X 

2620 
Fabricarea calculatoarelor şi a echipamentelor 

periferice 
X 

-2630 Fabricarea echipamentelor de comunicaţii X 
.... -

2640 
Fabricarea produselor electronice de larg 

X 
consum 

- ,__ -
2651 

Fabricarea de instrumente şi dispozitive pentru 
X 

măsură, verificare, control, navigaţie 

2652 Producţia de ceasuri X 
' 

2660 
Fabricarea de echipamente pentru radiologie, 

electrodiagnostic şi electroterapie 
X 

.... 

2670 
Fabricarea de instrumente optice şi 

echipamente fotografice 
X 

2680 
Fabricarea suporturilor magnetice şi optice 

X 
destinate înregistrărilor 

Fabricarea motoarelor, generatoarelor şi 

2711 transformatoarelor electrice şi a aparatelor de X 

distribuţie şi control a electricităţii 

2712 
Fabricarea aparatelor de control şi distribuţie a 

X 
electricităţii 

I--

2720 Fabricarea de acumulatori şi baterii X - 2731 Fabricarea de cabluri cu fibră optică X 
-

2732 
Fabricarea altor fire şi cabluri electrice şi 

electrocasnice 
X 
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- · 1 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru 
2733 X 

fire şi cabluri electrice şi electronice 

2740 
Fabricarea de echipamente electrice de 

X 
iluminat 

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X 
I 

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X 

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X 

Fabricarea de motoare şi turbine (cu excepţia 

2811 celor pentru avioane, autovehicule şi X 

motociclete) 
- -2812 Fabricarea de motoare hidraulice X 
- -2813 Fabricarea de pompe şi compresoare X 

2814 Fabricarea de articole de robinetărie X 

2815 
Fabricarea lagilrelor, angrenajelor, cutiilor de 

X 
vite7A şi a elementelor mecanice de transmisie 

-
2821 

Fabricarea cuptoarelor, furnalelor şi 
X 

arzltoarelor 
- -

2822 
Fabricarea echipamentelor de ridicat şi 

X 
manipulat 

Fabricarea maşinilor şi echipamentelor de 

2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor şi a X 

echipamentelor periferice) 
-

2824 
Fabricarea maşinilor-unelte portabile acţionate 

X 
electric 

Fabricarea echipamentelor de ventilaţie şi 

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X 

casnic 

2829 
Fabricarea altor maşini şi utilaje de utiliz.are 

X 
generală n.c.a. 

-
2830 

Fabricarea maşinilor şi utilajelor pentru 

agricultură şi exploatlri forestiere 
X 

2841 
Fabricarea utilajelor şi a maşinilor-unelte 

X 
pentru prelucrarea metalului 
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~ -2849 Fabricarea altor maşini-unelte n.c.a. X 

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X 
-

2892 
Fabricarea utilajelor pentru extracţie şi 

X 
construcţii 

2893 
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea 

produselor alimentare, băuturilor şi tutunului 
X 

2894 
Fabricarea utilajelor pentru industria textilă, a 

îmbrăcămintei şi a pielăriei 
X 

2895 
Fabricarea utilajelor pentru industria hârtiei şi 

X 
cartonului 

--
2896 

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor 
X 

plastice şi a cauciucului 

2899 
Fabricarea altor maşini şi utilaje specifice 

X 
n.c.a. 

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier X 
- -

2920 
Producţia de caroserii pentru autovehicule; 

fabricarea de rem.orei şi semiremorci 
X 

Fabricarea de echipamente electrice şi 

2931 electronice pentru autovehicule şi pentru X 

motoare de autovehicule 
-

2932 
Fabricarea altor piese şi accesorii pentru 

autovehicule şi pentru motoare de autovehicule 
X 

- 3020 Fabricarea materialului rulant X 
-

3030 Fabricarea de aeronave şi nave spaţiale X 

3091 Fabricarea de motociclete X 

3092 
Fabricarea de biciclete şi de vehicule pentru 

X 
invalizi 

._ 
3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. I X 

3101 
Fabricarea de mobili pentru birouri şi 

X 
magazine 

3102 Fabricarea de mobili pentru bucătlrii X 

3103 Fabricarea de saltele şi somiere X 

3109 Fabricarea de mobilă n.c.a. X 
~ 
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Fabricarea bijuteriilor şi articolelor similare din I X 
3212 

metale şi pietre preţioase 
- Fabricarea imitaţiilor de bijuterii şi articole X 

3213 
similare 

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X 

3230 Fabricarea articolelor pentru sport X 

3240 Fabricarea jocurilor şi jucăriilor X 

3250 
Producţia de dispozitive, aparate şi instrumente 

X 
medicale şi de laborator 

3291 Fabricarea miturilor şi periilor X 
- 3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X 
-

3320 
Instalarea maşinilor şi echipamentelor 

X 
industriale 

3600 Captarea, tratarea şi distribuţia apei X 

3700 Colectarea şi epurarea apelor uzate X 

3811 Colectarea deşeurilor nepericuloase X 

3812 Colectarea deşeurilor periculoase X 
- 3821 Tratarea şi eliminarea deşeurilor nepericuloase X 
-

3822 Tratarea şi eliminarea deşeurilor periculoase X 

Demontarea (dezasamblarea) maşinilor şi 

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X 

recuperarea materialelor 
--3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X 

- 3900 Activităţi şi servicii de decontaminare X 

5221 
Activităţi de servicii anexe pentru transporturi 

X 
terestre 

5222 Activităţi de servicii anexe transportului pe apă X I 
5223 

ActivitAţi de servicii anexe transporturilor 
X 

aeriene 

5229 Alte activităţi anexe transporturilor X 

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri şi tabere X 

5590 Alte servicii de cazare X I .... 

19 





,_....- - -
6201 

Activităţi de realizare a soft-ului fa camandu 
X 

(software orientat client) 

7111 Activitlţi de arhitecturi X 

7112 
Activităţi de inginerie şi consultantA tehnici 

X 
legate de acestea 

7120 Activitlţi de testare şi analize tehnice X 

74i0 Activitlţi de design specializat X 

7721 
Aciivitiţi de închiriere şi leasing cu bunuri 

recreaţionale şi echipament sportiv 
X 

8SIO invltAmlnt preşcolar X 

8621 Activitlţi de asistenJi medicali generali 

8622 Activitlţi de asistenţi medicali specializatl 

8690 Alte activillCi referitoare la slnltatea umani 

B710 Activititi ale centrelor de îngrijire medicali 

9311 Activitiţi ale bazelor sportive X 

9312 A<:dvitlţi ale cluburilor sportive X 

9313 Activitlţi ale centrelor de fitness X 

9319 Alte activitlţi sportive X 

9321 Bllciuri şi parcuri de distracţii 

9329 Alte activitlţi recreative şi distractive n.c.a. 

DIRECTOR GENERAL PROVIZORIU, 

VIZAT JURIDIC 
Jr, Slblstlan Hebrfftun ._.,.1V7_ ... ~ 

KOV Acs LASZLO - ATTILA 

"°'!i . JS/1~ 
~"' 11 ,~ ~ , 
AGENŢIA DE 

DEZVOLTARE LOCALĂ 
ORADEA 

S.A. 

~'f>. ~'O: ~ea, Ro~~~ 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
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Anexa nr. 2 la Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. _ _ 

Preşedinte Vizat, 
Mircea LAN 

/ 
I 

PENTRU 

PROPRIETATEA IMOBILIARA 

TEREN INTRAVILAN 

SITUAT IN LOC. BEIUS, JUDE TUL BIHOR 

PARCUi... DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS 

PROPRIETAR: JUDETUL BIHOR 

UTILIZATOR DESEMNAT: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Ianuarie 2026 





Et1a/uator autorizat ANEVAR - Popa LMu George 
Tel 072'1.RJl.OOI 

Sinteza evaluaril, 

lltili:ator de.îenttral 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Referitor la evaluarea proprietăfii imobiliare situate în Loc. Beius, in incinta Parcului de 
Specializare Inteligenta Beius, reprezentand teren intravilan în suprafata totala de 157.896 mp, 
compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara 
Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare 
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in 
suprafata de 17.634 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865 
din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp 
inscris în Extrasul de Carte Funciara Nr. l 06866 Beius avand nr.cad. I 06866 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEJ DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de I S.805 mp înscris în Extrasul de Carte 
Funciara Nr. I 06867 Beius avand nr.cad. I 06867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris în Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand 
nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp 
înscris în Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea 
JUDETUL BfHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de S. 769 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. l 06870 Beius avand nr.cad. I 06870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare în favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 5.583 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand 
nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEJ 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de S.769 mp 
înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06872 Bcius avand nr.cad. 106872 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4. l 05 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. I 06873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06874 Beius avand 
nr.cad. I 06874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTlEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTJEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. l 06876 Beius avand nr.cad. I 06876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEJ DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 6.361 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand 
nr.cad. I 06877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGEN1 IEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp 
înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de l 1.636 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. I 06879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
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Evaluator a11torliat ANEVAR- Popa LM11 G~fJrge I 
Ttl 0729.831.001 

Utiliu1tor tles~nrnat 
CONSILIUL JUDETEAN Bll/OR 

administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,, situate in loc. 
Beius,jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius. 

Proprietatea imobiliara supusa cvaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, vil 
comunic următoarele: 

J.. Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprictatii imobiliare conform 
contractului agreat. 

> Obiectul prezentului raport ii reprezinta dreptul deplin asupra proprietAţii imobiliare situate în 
Beius, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius. reprezentand teren intravilan in 
suprafata totala de 157.896 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 
mp înscris in Ex.trasul de Carte Funciara Nr. I 06864 Beius avand nr.cad. I 06864 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare în favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan în suprafata de 17.634 
mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTJEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 
mp inscris în Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare în favoarea AGENTlEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan în suprafata de I S.805 
mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEJ DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 12.609 
mp înscris in Ex.trasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand nr.cad. 106868 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare în favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp 
inscris in Extrasul de Cane Funciara Nr. I 06869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE 
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp înscris in 
Extrasul de Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL 
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.583 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. I 06871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept 
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela 
de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 
Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare în 
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan 
in suprafata de 4. I 05 mp înscris în Extrasul de Carte Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 
106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499 
mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand nr.cad. 106874 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp 
înscris în Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06875 Beius avand nr.cad. I 06875 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTJEI DE DEZVOLTARE 
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp înscris in 
Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06876 Beius avand nr.cad. I 06876 din proprietatea JUDETUL 
BIHOR cu drept de administrare în favoarea AGENT IEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris în Extrasul de Carte 

3 





Eva/11ator autor/1.111 ANEVAR- Popa LM11 George 
Tel 0729.BJJ.OOI I 

Utilizator de.îem11at 
CONSIL/lJl JUDETEAN BIHOR 

Funciara Nr. 106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept 
de administrare in favoarea AGENTIEJ DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela 
de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 
Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in 
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren 
intravilan in suprafata de 11.636 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06879 Beius 
avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea 
AGENTIEJ DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, , situate în loc. Beius, jud. Bihor, in 
incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius. 

> Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de pieta (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii 
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius, rcspectand 
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului. terenul intravilan care face 
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de I 57.896 mp 
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu 
suprafata acestuia. ' 

)- Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este infonnarea utilizatorului desemnat: 

> La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR 
2025. 

> lnspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa 
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE, 
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia 
15389. 

) ln urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in 
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii confonn regulamentului Parcului de Specializare 
Inteligenta Beius, respcctand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare -
teren intravilan in suprafata totala de I 57.896 mp. la: 

12.874.461 LEI echivalent a 2.526.336 EURO 

Valoarea de iata alocata pentru fiecare parce ... la_e_st_e_: --~ 

r Nr. Valoare de piata l 
Lei 1 E~ c:rt. Denumire proprietate 

Extras de Carte Funciara Nr. I 06864 

Extras de Carte Funciara Nr. I 06865 
2 

Suprafata 
(mp) t 

Beius nr.cad. I 06864 ~25 952 2.116.064 

Beius nr.cad. 106865 1.437.834 
1----+--

E x tras de Carte Funciara Nr. I 06866 
3 Beius nr.cad. I 06866 16.587 1.352.464 

~~~~~~ ~ Extras de Carte Funciara Nr. I 06867 
Beius nr.cad. I 06867 15.805 1.288.702 
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 
Beius nr.c.ad. I 06868 12.609 1.028.108 

~~~~~~~~......__~~~~ 

4 

s 

4 

415.232 j 
282.144 

265.392 

252.880 I 
201.744 





E1•a/ualor autorizat ANEVAR ~Popu Liviu GeorgeJ_ 
Tel 0729.831.001 

6 

7 

8 
I 

9 

10 

)] -
12 
I-

13 

14 

15 ,_ 

"16 

Extras de Ca rtc Funciara Nr. 106869 
106869 Beius nr.cad. 

Extras de Ca rtc Funciara Nr. I 06870 
106870 Beius nr.cad. 

Extras de Ca rte Funciara Nr. 106871 
106871 Beius nr.cad. 

Extras de Ca rtc Funciara Nr. I 06872 
106872 Beius nr.cad. 

Extras de Ca rte Funciara Nr. 106873 
106873 Beius nr.cad. 

Extras de Ca rte Funciara Nr. 106874 
106874 Beius nr.cad. 

Extras de Ca rte Funciara Nr. I 06875 
106875 Beius nr.cad. 

Extras de Ca rte Funciara Nr. I 06876 
106876 Beius nr.cad. 

Extras de Ca rte Funciara Nr. I 06877 
106877 Beius nr.cad. 

rtc Funciara Nr. I 06878 Extras de Ca 
Beius nr.cad. 106878 
Extras de Ca rte Funciara Nr. l 06879 
Beius nr.cad. 106879 

TOTAL 

-

-

- ------

Utilizator desem11at 
CONSlL/lll JUDETEA/V RJHnR 

5.842 476.3431 93.472 

5.769 470.390 92.304 

5.583 455.224 89.328 

5.769 470.390 92.304 

4.105 334.712 65.680 
~ 

4.499 366.838 71.984 

5.915 482.295 94.640 

5.924 483.029 94.784 

6.361 s 18.661 101.776 --
7.906 644.636 126.496 

I 11.636 948. 772 186.176 
2.526.336 ·_ 157.896 12.874.461 

ln urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in 
ipoteza. speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Jnteligenta 
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare - teren intravilan in 
suprafata totala de 157.896 mp, la: 

1.287.446 LEI echivalent a 252.634 EURO 

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela. este: 

I:· D 
rt. 

enumire proprietate 
Suprafata Valoare Valoare Valoare de 

redeventa redeventa redeventa /an 
(mp) Lei/mp/an Eur/mp/an Lei Euro 

I 

l 

2 

3 

Extras 
10686 
Extras 
10686 
Extras 
10686 

de Carte Funciara Nr. 
4 Beius nr.cad. I 06864 
de Cane Funciara Nr. 

5 Beius nr.cad. I 06865 
de Carte Funciara Nr. 

6 Beius nr.cad. I 06866 
Extras de Carte Funciara Nr. 

4 106867 Beius nr.cad. 106867 
Extras de Carte Funciara Nr. 

I S I 06868 Beius nr.cad. 106868 

25.952 8,1538 1,60 211.606 1 41.523 

17.634 8,1538 1.60 143.783 28.214 1 

16.587 8, 1538 1:60 1 135.246 ~ 26.539 

15.805 8,1538 1,60 128.870 I 25.288 „ 

12.609 8,1538 I 1.60 I 102.s11 20.114 
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I 

E'Vlluator autoriz.ut ANEVAR - Popa LMu George 
Tel 072fJ.BJl.DIJJ 

(ltl/h;ator desemnat 
CONS/l/VL JUDl:."TEAN BIHOR --

6 

7 

8 

9 

10 

11 

12 

13 

14 

15 

16 

Ex.tras de Carte Funciara Nr. 

·I 
I I 06869 Beius nr.cad. I 06869 5.842 8,1538 1,60 47.634 

Extras de Carte Funciara Nr. 
-

I 06870 Bcius nr.cad. 106870 5.769 8,1538 1.60 47.039 
Extras de Carte Funciara Nr. I 

106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8,1538 1.60 45.522 
Extras de Carte Funciara Nr: 
106872 Beius nr.cad. 106872 5.769 8.1538 1,60 47.039 -- -Extras de Carte Funciara Nr. 
I 06873 Bcius nr.cad. 106873 4.105 8.1538 1.60 33.471 

~ 
,._ 

Extras de Carte Funciara Nr. 
106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 8.1538 1,60 36.684 --Extras de Carte Funciara Nr. 
I 06875 Beius nr.cad. 106875 5.915 8,1538 1.60 48.229 - -
Extras de Carte Funciara Nr. 
I 06876 Beius nr.cad. I 06876 5.924 I 8,1538 1,60 48.303 
Extras de Carte Funciara Nr. I 106877 Bcius nr.cad. I 06877 6.361 8,1538 1.60 St.866 - -
Extras de Carte Funciara Nr. 
106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 8.1538 1.60 64.464 -Extras de Carte Funciara Nr. I 106879 Bcius nr.cad. 106879 11.636 ' 8,1538 1.60 94.877 .. 

TOTAL 157.896 1.287.446 

VAI~OAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A. 
Cursul BNR este: 1 EURO- S,0961 LEI, din data de 30.01.2026 

POPA LIVIU GEORGE 
Evaluator autorizat EPI, EBM si El 

Membru titular ANEVAR 

6 

9.347 

9.230 

8.933 

9.230 

6.568 -
7.198 

9.464 

9.478 

10.178 

12.650 

18.618 I 
252.634 I 





ANEXANR.3 
la Hotirirea Consiliului Judeţean Bihor nr. __ din __ .02.2026 

PREŞEDINTE, Mirei'. 1ĂLAN __ 

VIZAT, 

SECRETAR GENE . Ty·-i JUDEŢULUI, 
Mirioara C " ' TĂNEL 

·'/ 
;;t/-----

,- "" 
DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TERENURI 

SITUATE ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ BEWŞ 

Şi care aparţin proprietlţil private a Judeţului Bihor 

Nr Denumirea bunului Date de identificare Valoare de inventar 
crt -

1. Teren intravilan înscris în CF 106864 20.865,93 lei 
Beiuş, nr. cad. 
106864, în suprafaţă 
de25.952mp -2. Teren intravilan înscris în CF 106866 13.336,28 lei 
Beiuş, nr. cad. 
106866, în suprafaţă 
de 16.587mp -

3. Teren intravilan înscris în CF 106868 10.137,89 lei 
Beiuş, nr. cad. 
106868, în suprafaţă 
de 12.609mo -4. Teren intravilan înscris în C.F. 4.697,08 lei 
106869, nr. cad. 
106869, în suprafaţă 

- de5.842mp 
s. Teren intravilan înscris în C.F. 4.638,39 lei 

106870, nr. cad. 
106870, în suprafaţă 
de5.769nm 

6. Teren intravilan înscris în C.F. 4.488,84 lei 
106871, nr. cad. 
106871, în suprafaţă 
de5.583 mp --7. Teren intravilan înscris în C.F. 4.638,39 lei 
106872, nr. cad. 
106872, în suprafaţă 
de 5.769mp 

8. Teren intravilan înscris 
A 

C.F. 3.617,29 lei m 
106874, nr. cad. 
106874, în suprafaţă 
de 4.499 !!!P 

1 





9. Teren intravilan înscris în C.F. 4. 755, 78 lei 
106875, nr. cad. 
106875, în suprafaţă 
de 5.91Smp 

10. Teren intravilan -înscris în C.F. 5.114,37 lei 
106877, nr. cad. 
106877, în suprafaţă 
de 6.361 mn -11. Teren intravilan înscris în C.F. 6.356,58 lei 
106878, nr. cad. 
106878, în suprafaţă 
de7.906mp - -12. Teren intravilan înscris în C.F. 9.355,58 lei 
106879, nr. cad. 
106879, în suprafaţă 
de 11.636mp 

2 





ANEXANR.4 
la Hotirârea Consiliului Judeţean Bihor nr. __ din __ .02.2026 

VIZAT, 
PREŞEDINTE, 

Mircea )jf LAN 
SECRETAR GENE~{ AL JUDEŢULUI, 

Mirioar . • OLT ĂNEL 

v I 

DOCUMENTAŢIE DE ATRIBUIRE 

privind concesionarea, prin licitaţie publici, a unui unui numlr de parcele de 
teren, care fac parte din domeniul privat al Municipiului Beiuş, în vederea de-zvoltirii unui Parc 

de Specializare Inteligenti în condifiile OUG nr. 112/2022 

Nr. Denumire proprietate Suprafata 
crt. (mp) 

1 Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864 25.952 -
2 Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587 
3 Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868 l 12.609 
4 Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842 
5 Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 
6 Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 
7 Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769 
8 Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 
9 Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius nr.cad. 106875 S.915 

10 Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 
11 Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 
12 Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 -

2026 
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I. CONTEXTUL ORGANIZĂRII PREZENTEI PROCEDURI DE 

CONCESIONARE 

În conformitate cu legislaţia în vigoare, Parcul de Specializare Inteligentă reprezintă 

un amplasament delimitat în cadrul căruia se vor desfăşura. activităţi de inovare, cercetare, 

dezvoltare experimental!, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 

referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obţinute prin activitAţi de cercetare­

dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie 

zero, individual!, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 

specializ.are inteligentă prevlzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 

naţional şi/sau Ia nivel regional. 

În acest sens, domeniile de specializare inteligentă stabilite la nivelul parcului de 

specializare inteligentă Beiuş sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care se 

încadrează în categoria denumită opţiuni generale (1), respectiv opţiuni strategice (2) pe 

domeniile de specializare inteligenti, conform Strategiei de Specializare Inteligentă la nivelul 

regiunii Nord-Vest 2021-2027. 

ln ceea ce priveşte ambele opţiuni aferente direcţiilor de specializare în producţie 

(opţiuni generale şi opţiuni strategice), în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă Beiuş se 

vor atrage !MM-urile din domenii de specializare inteligent! aferente unor activităţi cu valoare 

adăugată ridicată, în domenii de activitate (clasa CAF~ t cere se încadrează în urmltoarele 

claseCAEN: 

Direcţii de Direcţii de 
CLASĂ specializare a pedalizare 
COD în producţie în producţie 
CAEN opţiuni opţiuni 

generale strategice 
1011 Prelucrarea şi conservarea clrnii X 

1012 Prelucrarea şi conservarea cArnii de pasăre X 

1013 
Fabricarea produselor din came (inclusiv din 

X 
carne de pasăre) 

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X 

Prelucrarea si conservarea fructelor si 
1039 X 

legumelor n.c.a. 

1041 Fabricarea uleiurilor şi grăsimilor X 
-

3 



·carea margarinei si a altor produse 
1042 

Fabri 

estibile similare corn ... 
1051 Fabri ·carea produselor lactate si a brAnzeturilor 

. 
1061 Fabri carea produselor de morlrit 

1062 

1071 

1073 

Fabri ·carea amidonului si a produselor din 

ami don 

·carea pâinii; fabricarea prajiturilor si a 

uselor proaspete de patiserie 

Fabri 

prod 

Fabri ·carea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului 

si a altor produse fainoase similare 

·carea z.ahlrului 1081 Fabn 

·carea produselor din cacao, a ciocolatei si Fabri 
1082 

uselor zaharoase aprod 

ucrarea ceaiului si cafelei 1083 Prel 

1084 Fab ricarea condimentelor si ingredientelor 

1085 Fabri ·carea de mAncaruri preparate 

·carea preparatelor alimentare omogeniute Fabri 
1086 

imentelor dietetice sial 

1089 Fabri ·carea altor produse alimentare n.c.a. 

1320 Prod ucţia de ţesături 

sarea materialelor textile 1330 Fini 

ricarea de metraje prin tricotare sau Fab 
1391 

ctare 

ricarea de articole confecţionate din textile 

excepţia îmbrlcAmintei şi lenjeriei de ct)rp) 

1393 Fabri ·carea de covoare şi mochete 

1394 Fabri ·carea de odgoane, frânghii, sfori şi plase 

·carea de textile neţesute şi articole din Fabri 

1395 acestea 

îmb 

, cu excepţia confecţiilor de 

rlicAminte 

ricarea de articole tehnice şi industriale din Fab 
1396 

'le texti 

1399 Fabri ·carea altor articole textile n.c.a. 
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X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
-

X 

X 

X 
-

X 

X 

X 

X 

I X 
-X 
--

X 

-
X 

X 



Fabricarea articolelor de îmbrăcăminte din Ix 1411 
piele 

1412 
Fabricarea articolelor de îmbd\clminte pentru 

X 
lucru 

-
Fabricarea altor articole de îmbrăcăminte 

1413 X 
(exclusiv lenjeria de corp) 

1-- --1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X 

1419 
Fabricarea altor articole de îmbrăcăminte şi 

X 
accesorii n.c.a. 

- 1420 Fabricarea articolelor din blanl X 
t-

1431 
Fabricarea prin tricotare sau croşetare a 

X 
ciorapilor şi articolelor de galanterie -

1439 
Fabricarea prin tricotare sau croşetare a altor 

X 
articole de îmbrl.cAminte 

1511 
Tăb!cirea şi finisarea pieilor; prepararea şi 

X 
vopsirea blănurilor 

1512 
Fabricarea articolelor de voiaj şi marochinlrie 

X 
şi a articolelor de harnaşament 

1520 Fabricarea incâltămintei X 

1610 Tăierea şi rindeluirea lemnului X 

1621 Fabricarea de furnire şi a panourilor de lemn X 

1622 Fabricarea parchetului asamblat în panouri X 

1623 
Fabricarea altor elemente de dulgherie şi 

X 
tâmplărie, pentru construcţii 

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X 

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea 

1629 articolelor din plută, paie şi din alte materiale X 

vegetale împletite 

1711 Fabricarea celulozei X 

1712 Fabricarea hârtiei şi cartonului X 

1721 
Fabricarea hârtiei şi cartonului ondulat şi a 

X 
ambalajelor din hârtie şi carton 

1722 
Fabricarea produselor de uz gospodăresc şi 

X 
sanitar, din hârtie sau carton 
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1723 Fabricarea articolelor de papet!rie X 
-

1724 Fabricarea tapetului X 

1729 
Fabricarea altor articole din hârtie şi carton 

X 
n.c.a. 

2011 Fabricarea gazelor industriale X 
-

2012 Fabricarea coloranţilor şi a pigmenţilor X 
-

2013 
Fabricarea altor produse chimice anorganice, 

X 
deb87A 

2014 
Fabricarea altor produse chimice organice, de 

X 
bază 

2015 
Fabricarea îngrişlmintelor şi produselor 

X 
azotoase 

2016 
Fabricarea materialelor plastice în fonne 

X 
primare 

-
Fabricarea cauciucului sintetic în forme 

2017 X 
primare 

-
2020 

Fabricarea pesticidelor şi a altor produse 
X 

agrochimice 
-

2030 
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii 

X 
tipografice şi masticurilor 

2041 
Fabricareasipunurilor,detergenţilorşia 

X 
produselor de întreţinere 

,_ 

2042 
Fabricarea parfumurilor şi a produselor 

X 
cosmetice (de toaletă) 

2052 Fabricarea cleiurilor X 

2053 Fabricarea uleiurilor ~ţi.ale X 

2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X 

2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X 

2211 
Fabricarea anvelopelor şi a camerelor de aer; 

X 
reşaparea şi refacerea anvelopelor 

2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X 

2221 
Fabricarea pUtcilor, foliilor, tuburilor şi 

X 
profilelor din material plastic 
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2222 
Fabricarea articolelor de ambalaj din material 

X 
plastic 

,-

2223 
Fabricarea articolelor din material plastic 

X 
pentru construcţii 

2229 Fabricarea altor produse din material plastic X 

2311 Fabricarea sticlei plate X 

2312 Prelucrarea şi fasonarea sticlei plate I X 

2313 Fabricarea articolelor din sticlă X 

2314 Fabricarea fibrelor din sticlă X 

2319 Fabricarea de sticllrie tehnică X 
--2320 Fabricarea de produse refractare I X 

2331 Fabricarea plăcilor şi dalelor din ceramică X 

2332 
Fabricarea căr!mizilor, ţiglelor şi a altor 

produse pentru construcţii, din argilă arsl 
X 

2341 
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz 

X 
gospodăresc şi ornamental 

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramic! X 

2343 
Fabricarea izolatorilor şi pieselor izolante din 

X 
ceramici 

-2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramici X 

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X 

2351 Fabricarea cimentului X 

2352 Fabricarea varului şi ipsosului X 

2361 
Fabricarea produselor din beton pentru 

X 
construcţii 

2362 
Fabricarea produselor din ipsos pentru 

X 
construcţii 

2363 Fabricarea betonului X 

2364 Fabricarea mortarului X 

2365 Fabricarea produselor din azbociment X 

2369 
Fabricarea altor articole din beton, ciment şi 

X 
ipsos 

2370 Tăierea, fasonarea şi finisarea pietrei X 

2391 Fabricarea de produse abrazive X 
- -
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2399 
Fabricarea altor produse din minerale 

X 
nemetalice, n.c.a. 

2441 Producţia metalelor preţioase I X 

2442 Metalurgia aluminiului X 

2443 Producţia plumbului, zincului şi cositorului X 

2444 Metalurgia cuprului X 

2445 Producţia altor metale neferoase X 
r--

2453 Turnarea metalelor neferoase uşoare X 

2454 Turnarea altor metale neferoase X 

2511 
Fabricarea de construcţii metalice şi părţi 

X 
componente ale structurilor metalice 

2512 Fabricarea de uşi şi ferestre din metal X 
-

2521 
Producţia de radiatoare şi camne pentru 

X 
încllzire centralii 

2529 
Producţia de rezervoare, cisterne şi containere 

X 
metalice 

2530 
Producţia generatoarelor de aburi (cu excepţia 

X 
cazanelor pentru încllzire centrali) 

2550 
Fabricarea produselor metalice obţinute prin 

X 
deformare plastici; metalurgia pulberilor 

-2561 Tratarea şi acoperirea metalelor X 

2562 Operaţiuni de mecanicii generali X 

2571 Fabricarea produselor de tliat I X 
-

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X 

2573 Fabricarea uneltelor X 

2591 
Fabricarea de recipienţi, containere şi alte 

X 
produse similare din oţel 

-
2592 Fabricarea ambalajelor uşoare din metal X -
2593 

Fabricarea articolelor clin fire metalice; 
X 

fabricarea de lanţuri şi arcuri 

2594 
Fabricarea de şuruburi, buloane şi alte articole 

X 
filetate; fabricarea de nituri şi şaibe 

I 2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X 
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Fa 

(m 

2612 Fa 

bricarea subansamblurilor electronice 

odule) 

bricarea altor componente electronice 

2611 

bricarea calculatoarelor şi a echipamentelor 
2620 

Fa 

'ferice 

bricarea echipamentelor de comunicatii 

bricarea produselor electronice de larg 

pen 

2630 Fa 

Fa 
2640 

2651 

con sum 

ricarea de instrumente şi dispozitive pentru Fab 

mA sur!, verificare, control, navigaţie 

2652 Prod ucţia de ceasuri 

2660 

2670 

2680 

ricarea de echipamente pentru radiologie, 

diagnostic şi electroterapie 

ricarea de instrumente optice şi 

·pamente fotografice 

Fab 

electro 

Fab 

echi 

·carea suporturilor magnetice şi optice 

tinate înregistrlrilor 

ricarea motoarelor, generatoarelor şi 

Fabri 

des 

Fab 

2711 tran sfonnatoarelor electrice şi a aparatelor de 

2712 

dis tribuţie şi control a electricităţii 

·carea aparatelor de control şi distribuţie a 

ctricităţii 

Fabri 

ele 

ricarea de acumulatori şi baterii 

ricarea de cabluri cu fibră optici 

ricarea altor fire şi cabluri electrice şi 

2720 Fab 

2731 Fab 

Fab 
2732 

2733 

ele ctrocasnice 

ricarea dispozitivelor de conexiune pentru Fab 

fire şi cabluri electrice şi electronice 
. 2740 Fabri carea de echipamente electrice de ilwninat 

ricarea de aparate electrocasnice 2751 Fab 

2752 Fab 

2790 Fab 

ricarea de echipamente casnice neelectrice 

ricarea altor echipamente electrice 
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X 

X 

X 

-
X 

X 

X 

X 
-

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
-

X 

X 

X 

X 

I X 

X 
-



Fabricarea de motoare şi turbine (cu excepţia 

2811 celor pen 

motoci el 

tru avioane, autovehicule şi 

ete) 

2812 Fabricare a de motoare hidraulice 

2813 Fabricarea de pompe şi compresoare 

2814 Fabricarea de articole de robinetlrie 

2815 

2821 

2822 

Fabricare a laglrelor, angrenajelor, cutiilor de 

a elementelor mecanice de transmisie vitezii şi 

Fabricarea 

arzltoare 

Fabricarea 

manipula 

cuptoarelor, fum.alelor şi 

lor 

echipamentelor de ridicat şi 

t 

Fabricarea maşinilor şi echipamentelor de birou 

2823 (exclusiv fabricarea calculatoarelor şi a 

2824 

telor periferice) echipamen 

Fabricarea 

electric 

maşinilor-unelte portabile acţionate 

echipamentelor de ventilaţie şi Fabricarea 

2825 frigorifice , exclusiv a echipamentelor de uz 

2829 

2830 

2841 

casnic 

altor maşini şi utilaje de utilizare 

n.c.a. 

Fabricarea 

generali 

Fabricarea 

agriculturi 

Fabricarea 

maşinilor şi utilajelor pentru 

şi exploatAri. forestiere 

utilajelor şi a maşinilor-unelte 

ucrarea metalului pentru prel 

2849 Fabricare a altor maşini-unelte n.c.a. 

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie 

2892 

2893 

2894 

Fabricare a utilajelor pentru extracţie şi 

'i 

a utilajelor pentru prelucrarea 

construcţi 

Fabricare 

produsei 

Fabricare 

îmbricilm 

or alimentare, băuturilor şi tutunului 

a utilajelor pentru industria textil~ a 

intei şi a piellriei 

10 

X 

X 
-

X 
--·-
X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

-
X 

X 

-
X 

X 

I X 
-

X 

X 

X 



2895 
j Fabricarea utilajelor pentru industria hârtiei şi 

X 
cartonului 

2896 
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor 

X 
plastice şi a cauciucului 

2899 Fabricarea altor maşini şi utilaje specifice n.c.a. X 
,_ 

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier X 
I- -

2920 
Producţia de caroserii pentru autovehicule; 

X 
fabricarea de remorci şi semiremorci 

Fabricarea de echipamente electrice şi 

2931 electronice pentru autovehicule şi pentru X 

motoare de autovehicule 

2932 
Fabricarea altor piese şi accesorii pentru 

X 
autovehicule şi pentru motoare de autovehicule 

3020 Fabricarea materialului rulant X 

3030 Fabricarea de aeronave şi nave spaţiale X 

3091 Fabricarea de motociclete X 

3092 
Fabricarea de biciclete şi de vehicule pentru 

X 
invalizi 

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X 

3101 
Fabricarea de mobilă pentru birouri şi 

X 
magazine 

-3102 Fabricarea de mobilă pentru bucătării X 

3103 Fabricarea de saltele şi somiere X 
--

3109 Fabricarea de mobili n.c.a. X 

Fabricarea bijuteriilor şi articolelor similare din X 
3212 

metale şi pietre preţioase 

Fabricarea imitaţiilor de bijuterii şi articole X 
3213 

similare 
,._ 

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X 

3230 Fabricarea articolelor pentru sport X 

3240 Fabricarea jocurilor şi jucthiilor X 

3250 
Producţia de dispozitive, aparate şi instrumente 

X 
medicale şi de laborator 

3291 Fabricarea măturilor şi periilor X 

11 



3299 I Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. I X 

3320 
Instalarea maşinilor şi echipamentelor 

X 
industriale 

3600 Captarea, tratarea şi distribuţia apei X 

3700 Colectarea şi epurarea apelor uzate X 

3811 Colectarea deşeurilor nepericuloase X 
I 

3812 Colectarea deşeurilor periculoase X 

3821 Tratarea şi eliminarea deşeurilor nepericuloase X 
-

3822 Tratarea şi eliminarea deşeurilor periculoase X 

Demontarea (dezasamblarea) maşinilor şi 

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X 

recuperarea materialelor 

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X 

3900 Activităţi şi servicii de decontaminare X 
-

5221 
Activitlp de servicii anexe pentru transporturi 

X 
terestre 

5222 Activitiţi de servicii anexe transportului pc api X 

5223 
Activit!ţi de servicii anexe transporturilor 

X 
aeriene 

-
5229 Alte activităţi anexe transporturilor X 

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri şi tnber~ X 

5590 Alte servicii de cazare X 

6201 
Activitlţi de realizare a soft-ului la comanda 

X 
(software orientat client) 

7111 Activitlti de arhitecturi X I 
7112 

Activitlţi de inginerie şi consultanţi tehnici 
X 

legate de acestea 
- 7120 Activitlţi de testare şi analize tehnice X 

7410 Activitlţi de design specializat X 

7721 
Activitlp de închiriere şi lcasing cu bunuri 

X 
recreaţionale şi echipament sportiv 

8510 T nvlţimânt preşcolar X 

8621 Activitlţi de asistenţă medicali generali X 
-8622 ActivitAţi de asistenţi medicali specializatl X 
-
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1_8_6_90--1ŢAiAA 
8710 i Ac 

lte activităţi referitoare la sănătatea umană 

ctivităţi ale centrelor de îngrijire medical! 

9311 

9312 

9313 

9319 

9321 

9329 

--
ctivităţi ale bazelor sportive A 

A 

A 

ctivităţi ale cluburilor sportive 

ctivităţi ale centrelor de fitness 

te activităţi sportive 

Alciuri şi parcuri de distracţii 

te activităţi recreative şi distractive n.c.a. 

Al 

B 

Al 

X 

I X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentă Beiuş şi dezvoltarea ecosistemului 

aferent acestuia se va derula în 4 etape: 

1. Prima etapă presupune realizarea infrastructurii necesare premergătoare investiţiilor 

iniţiale, care urmează a fi realizate de rezidenţii (IMM) atraşi în cadrul parcului respectiv. în 
acest sens, UAT JUDEŢUL BIHOR va derula un proiect în cadrul Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027 prin intermediul căruia urmează s! fie dezvoltată infrastructura de bază pentru 

funcţionarea parcului de speciali7.are inteligent!: construire drumuri de acces şi introducere 

utilităţi. Această etapl s-a derulat în cursul anului 2024. 

2. Etapa a doua se referA la organizarea procedurilor de licitaţie pentru concesionarea 

parcelelor de teren disponibile către companiile active în domeniile de specializare inteligentă 

stabilite (direcţii de specializare în producţie opţiuni generale şi opţiuni strategice, în particular 

domeniile: 1. Sănltate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice şi suplimente alimentare; 4. Tehnologii 

de producţie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informaţiei şi a Telecomunicaţiilor). 

Această etapă a fost prevăzută să se deruleze în perioada 2025 - 2026. 

În paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare 

inteligentă, vor pregAti şi depune, spre finanţare proiecte cu finanţare nerambursabilA, în cadrul 

Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, în vederea implementării unor investiţii iniţiale 

la nivelul acestui amplasament. în contextul lansării la nivelul Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de 

specializare inteligentA, care urmează a fi derulat în baza Ghidului solicitantului "Sprijinirea 

dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare 

inteligentă", prezenta licitaţie pentru concesionarea parcelelor de teren în cadrul Parcului de 

Specializare Inteligentă se va adresa doar IMM-urilor, care urm.caz! s! depun! proiecte cu 

finanţare nerambursabilă în cadrul programului de finanţare respectiv. Valoarea.maximă a cotei 

de cofinanţare pe care o poate accesa o Societatea/parcelă va fi stabilită prin anunţ, 

reprezentând o cotă maximă de finanţare de 60%, pentru întreprinderile care se încadrează în 
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categoria micro şi mici, respectiv o cotă de finanţare de 50%, pentru întreprinderile care se 

încadreazil în categoria medie, minimul cotei de cofinanaţare este de 200.001 EURO. 

într-o etapil ultcrioarl, după caz, unneaz! sil se organizeze o altă rundl de licitaţie pentru 

concesionarea de parcele de teren în cadrul parcului de specializare inteligentă, dedicată IMM­

urilor, care doresc sl realizeze investiţii iniţiale (în domeniile de specializare inteligent! 

selectate) prin fonduri proprii. 

3. Etapa a treia va consta în derularea investiţiilor iniţiale (investiţii în active corporale 

şi necorporale legate de demararea/crearea unei unităţi noi, extinderea capacită~ii unei unităţi 

existente, diversificarea producţiei unei unităţi prin produse/servicii care nu au fost 

fabricate/prestate anterior în unitate sau o schimbare fundamentali a procesului general de 

producpe al unei unităţi existente) de ciltre companiile rezidente în domeniile stabilite, pe baza 

finanţArilor obţinute de acestea prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 şi în 

conformitate cu Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltlrii unor investiţii iniţiale ale unor 

IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă. Implementarea proiectelor de investiţii 

de către rezidenţii selectaţi din cadrul parcului de specializare inteligentă se va derula în 

perioada 2025-2027. 

4. Cea de-a patra etapl se refer! la promovarea unui ecosistem de cercetare şi inovare 

atractiv şi competitiv în care sl creasci capacitatea de inovare a întreprinderilor, sil fie sprijinită 

colaborarea dintre întreprinderi. în cadrul acestei faze, urmeaz! sl se deruleze activităţi de 

inovare, cercetare, dezvoltare experimentali, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor 

rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare­

r.Jezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentl, producţie de serie/serie 

zero, individuali, de masl, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 

specializare inteligentă prezente/active în cadrul parcului. Această activitate este plani:ficatl sit 

demareze odată cu finalizarea proiectelor de investiţii de citre companiile concesionare de 

parcele din cadrul parcului de specializare inteligentă. ln acest context, Administratorul va 

depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare şi inovare atractiv 

şi competitiv, care sl permită creşterea capacitlţii de inovare a întreprinderilor prin crearea 

cadrului de colaborare cu/între companiile prezente, prin atragerea şi implicarea unor 

cercetltori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic în diferite proiecte de inovare la 

nivelul companiilor active în parc, prin promovarea programelor de formare profesionali în 

domeniile active în parc, prin integrarea în cadrul unor reţele parteneriale similare din România 

şi alte ţAri din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective în cadrul diferitelor 

evenimente organizate la nivel naţional şi internaţional. Perioada estimat! pentru derularea 

acestei etape: 2027-2029. 
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II. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL 

2.1 JUDEŢUL BIHOR 

2.2 Adresa: Parcul Traian, nr. 5, parter, Oradea. 

2.3 Cod fiscal : 4244997 

2.4 Cont garanţii R072TREZ0765006:XXX000161 

2.5 Telefon: 0359889389 

2.6 E-mail: contact@adlo.ro 

2.7 Informaţii suplimentare: telefon: 0359889389, persoană de contact: Crăciun 

Andrei. 

m. INSTRUCŢIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA 

PROCEDURII DE CONCESIONARE 

A. Iniţierea licitaţiei 

Procedura de concesionare: Licitaţie deschisi cu oferti trimisă prin mijloace electronice, 

arhivi electronici cu paroii. 

3 .1. Licitaţia se iniţiazA prin publicarea unui anunţ de licitaţie de c!tre concedent în Monitorul 

Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de 

circulaţie locală, pe pagina sa de internet şi a Administratorului Parcului de Specializare 

Inteligent! (Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de 

comunicaţii electronice. 

3 .2 Anunţul de licitaţie va cuprinde cel puţin următoarele elemente: 

a) informaţii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare 

fiscal!, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) informaţii generale privind obiectul concesiunii, în special descrierea şi identificarea 

bunului care urmează să fie concesionat; 

c) infonnaţii privind documentaţia de atribuire: modalitatea sau modalităţile prin care 

persoanele interesate pot intra în posesia unui exemplar al documentaţiei de atribuire; 

denumirea şi datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul 

concedentului, de la care se poate obţine un exemplar din documentaţia de atribuire; 

costul şi condiţiile de plat! pentru obţinerea documentaţiei de atribuire, unde este cazul; 

data-limită pentru solicitarea clarificărilor; 

d) infonnaţii privind ofertele: data-limită de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie 

depuse ofertele; numărul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă; 
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e) data şi locul la care se va desflşura şedinţa publici de deschidere a ofertelor; 

t) instanţa competentă în soluţionarea litigiilor aplrute şi termenele pentru sesizarea 

instanţei; 

g) data transmiterii anunţului de licitaţie cltre instituţiile abilitate, în vederea publicirii. 

3.3. Anunţul de licitaţie se trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte 

de data-limită pentru depunerea ofertelor; 

B. Condiţii de participare. 

3.4. La licitaţie se poate înscrie orice persoană juridici romJnă care îndeplineşte cumulativ 

urmltoarele condiţii: 

a) a plltit taxa de participare la licitaţie şi garanţia de participare; 

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreuni cu toate documentele 

solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele prevlzute în documentaţia de 

atribuire; 

c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a 

contribuţiilor citre bugetul consolidat al statului şi cltre bugetul local; 

d) nu este în stare de insolvenţi, faliment sau lichidare: 

e) are prevlzut în statutul societlţii activităţi conform Codurilor CAEN menţionate la 

capitolul I din prezenta Documentaţie de Atribuire; în cazul în care la data depunerii 

ofertei ofertantul nu deţine unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja 

prin Declaraţia pe proprie rlspunderc (Anexa 2) sl îndeplincascl această cerinţi pânl 

la împlinirea termenelor prevlzute de Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor 

investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligent!", 

aferent Programului Regional Nord-V est 2021-2027, la secţiunea 5.1.1. Cerinţe privind 

eligibilitatea solicitanţilor şi partenerilor, ES02- Domeniul de activitate în care se 

realizead investiţia; 

t) are o structuri organimtoricl de personal şi dotare tehnici corespunzltoare; 

g) are o situaţie economici şi financiari buni conform bilanţului; 

h) nivelul ofertei financiare deplşeşte redevenţa minimi şi sursele asigurlrii ei sunt 

sigure şi solide; 

i) investiţiile propuse pentru conservarea şi valorificarea potenţialului productiv al 

terenurilor, mijloacele ue reali.7.are şi de finanţare sunt reali7.abile; 

j) nu şi-a încllcat obligaţiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contribuţiilor la 

bugetul general consolidat; 
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k) împotriva solicitantului nu a fost pronunţată o hotărâre definitivă a unei instanţe 

judecAtoreşti pentru neîndeplinirea culpabilă a obligaţiilor ce-i reveneau dintr-un 

contract de concesiune, achiziţie publică sau oricare alt contract încheiat cu o 

autoritate/instituţie publici şi care a avut ca obiect darea în folosinţă şi/sau exploatarea 

şi/sau punerea în valoare în orice alt mod a bunurilor proprietate publici sau privată. 

Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, de la data pronunţării hotărârii judecătoreşti 

definitive de neîndeplinire culpabil! a obligaţiilor; 

l) se obligă să realizeze pe terenul concesionat investiţii finanţate în condiţiile finanţării 

nerambursabile alocate în cadrul apelului dedicat re'Zidenţilor IM:M-uri din domenii de 

specializare inteligentă, derulat în baza Ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării 

unor investiţii iniţiale ale unor IMM:-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", 

aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

m) a desfăşurat activitate pe o perioadă corespumltoare a cel puţin unui an fiscal 

integral şi a înregistrat profit din exploatare (>O lei) în anul fiscal anterior depunerii 

ofertei şi nu a avut activitatea suspendată oricând în anul depunerii ofertei. O 

întreprindere care depune cererea de finanţare în cursul anului N, trebuie să fi fost 

înfiinţată cel mai târziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucrltoare din anul N-1 ). 

De exemplu, o întreprindere care depune cererea de finanţare în cursul anului 2026 

trebuie să fi fost înfiinţată cel mai târziu în 3 ianuarie 2025 şi să fi îmegistrat profit din 

exploatare în anul fiscal anterior depunerii cererii de finanţare. Criteriul privind profitul 

din exploatare se refer! la întreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul 

de activitate vizat de investiţie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele 

raportate în situaţiile financiare aferente exerciţiului financiar anterior depunerii cererii 

de finanţare; 

n) se încadreazil în categoria !MM-urilor, conform legii nr. 346/2004. 

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, în 

ultimii 5 ani, sau nu derulează proiecte finanţate în prezent, parţial sau în totalitate 

pentru aceleaşi activităţi, din alte surse publice, în cadrul unor proiecte similare cu cel 

ce constituie obiectul ofertei depuse. 

p) solicitantul şi/sau reprezentantul si1u legal, NU se încadrează în criteriile generale de 

neeligibilitate sau de excludere şi dispoziţiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu 

este întreprindere în dificultate. 

r) Solicitantul este societate înregistrată în Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct 

de lucru/sediu social în cadrul parcului de specializare inteligentă) cel târziu la 

momentul finalizării investiţiei sau, în situaţia în care finalizarea investiţiei survine 
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anterior momentului primei plăţi, cel puţin la momentul primei pUiţi a ajutorului şi se 

incadrcm în categoria IMM. 

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va 

desfăşura activitlţi de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs.lserviciu nou sau 

semnificativ îmbunltăţit, conform prevederilor Ghidului solicitantului "Sprijinirea 

dezvolta.rii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare 

inteligent!i", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027; 

ş) Activitatea desfăşurată de solicitant pe terenul supus concesionArii va avea ca obiect 

activităţi de producţie de bunuri şi/sau dupl caz de prestări de servicii, activit!ţi de 

marketing şi desfacere, precum şi alte categorii de activităţi necesare activităţilor de 

producţie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la ba7A activităţi de inovare. 

Caracterul inovator al investiţiei va fi justificat de solicitant în cadrul cererii de finanţare 

care va fi depusă pentru obţinerea finanţlrii , conform Ghidului solicitantului 

"Sprijinirea dezvoltlrii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de 

specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord· Vest 2021-2027. 

t) Activitatea desfquratA de solicitant pe terenul supus concesionlrii va avea ca 

rezultate : fie obţinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obţinerea unui 

produs/serviciu semnificativ îmbunAtlţit inovativ, conform Ghidului solicitantului 

"Sprijinirea dezvoltlrii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de 

speciali7.81'C inteligent!", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027; 

ţ) Ca urmare a realizlrii investiţiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim S 

locuri de muncă (cu norm! intreag!). 

3.S. Persoanele interesate care doresc sl participe la licitaţia publici plltesc o taxi de 

participare şi garanţia de participare (conform instrucţiunilor Jin Caietului de sarcini parte 

integrant! a prezentei documentaţii). 

3.6. Persoana interesat! arc dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de atribuire. 

3. 7. Conceden.tul va asigura accesului direct, nerestricţionat şi deplin, prin mijloace electronice, 

la conţinutul documentaţiei de atribuire, la adresa: www.cjbihor.ro. www.adlo.ro şi 

www.municioiulbeius.ro. 

3.8. Persoana interesată arc dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 

3.9. Conceden.tul are l'bligaţia de a rlspunde, în mod clar, complet şi flrA ambiguitlţi, la orice 

clarificare solicitat!, într-o perioadă care nu trebuie sl dep!şeascl 5 zile lucrătoare de la 

primirea unei astfel de solicitAri. 
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3 .1 O. Concedentul are obligaţia de a transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente către 

toate persoanele interesate care au obţinut, în condiţiile prezentei secţiuni, documentaţia de 

atribuire, luând m!suri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările 

respective. 

3.11. Fără a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligaţia de a transmite 

răspunsul la orice clarificare cu cel puţin S zile lucrătoare înainte de data-limită pentru 

depunerea ofertelor. 

3.12. în cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel 

concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prevăzut la alin. (3 .11 ), acesta din urmă 

are obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară 

pentru elaborarea şi transmiterea rlspunsului face posibili primirea acestuia de către persoanele 

interesate înainte de data-limită de depunere a ofertelor. 

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele - întocmite conform cap. N din prezenta 

documentaţie - până la data limita de depunere a ofertelor, stabilită de concedent. 

3 .14. (1) Pe parcursul aplicării procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita 

clarificări şi, după caz, completări ale documentelor prezentate de ofertanţi pentru 

demonstrarea confonnitlţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

(2) Solicitarea de clarificări este propusă de către comisia de evaluare şi se transmite de 

către concedent ofertanţilor în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei de 

evaluare. 

(3) Ofertanţii trebuie să r!spundl la solicitarea concedentului în termen de 3 zile 

lucrătoare de la primirea acesteia. 

( 4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificările ori completările solicitate sl 

determine apariţia unui avantaj evident în favoarea unui ofertant. 

3.15. Procedura de licitaţie se poate desftşura numai dacii în urma publicării anunţului de 

licitaţie au fost depuse cel puţin doui oferte valabile pentru fiecare parcelă scoasii la licitaţie. 

3.16. în cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel putin două 

oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concede.o.tul este obligat să anuleze procedura 

şi să organizez.e o nouă licitaţie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse 

depuse cel puţin două oferte valabile. 

3 .17. În cazul organizării unei noi licitaţii, conform prevederilor de la punctul 3 .16, procedura 

este valabili în situaţia în care a fost depus! cel puţin o ofertă valabili. 

C. Derularea licitaţiei: 

Etapa 1.-Deschiderea ofertelor. 
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3.18. Şedinţa de deschidere a ofertelor este publică. îna.untrul perioadei menţionate în anunţul 

de participare, ofertanţii vor trimite două foldere arhivate cu paroii, care vor conţine 

docwnentele de participare la licitaţie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, în 

format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnlturl 

electronici calificat! de admnistratorul Societlţii/persoana împuternicitl, documentele care 

sunt fumizate de entitlţi terţe care sunt emise în format electronic cu semnlturl electronici 

calificat!, nu mai vor fi semnate încl o datl: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali 

privind plata obligaţiilor la bugetul de stat şi la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro 

(dimensiunea maximă a arhivei electronice cu parolA trimis! va fi de maxim 20 MB, pentru 

fişiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital - Exemplu: 

https://wetransfer.com/ ), respectând calendarul Licitaţiei. Parola va fi transmisl într-un email 

separat după expirarea termenului de trimitere a ofertelor şi pânl la ora deschiderii ofertelor, 

alternativ o pot fumiza prin reprezentantul Societlţii participante la procedura de Licitaţie, 

administrator/persoanl împuternicitl. Netrimiterea parolei în termenul menţionat sau lipsa 

reprezentantului Societlţii participante la procedura de licitaţie care sl fumizeze parola de 

acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei. 

3.19. Dupl primirea ofertelor, în perioada anunţat! şi înscrierea lor în ordinea primirii la 

registratura Agenţiei de Dezvoltare Locali Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau 

Comisiei de evaluare în ziua fixatl pentru deschiderea lor, prevlzutl în anunţul de licitaţie. 

3 .20. în această primi etapl, Comisia de evaluare va proceda la: 

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor; 

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupl data şi orn limiti, stabilit! prin anunţul 

de licitaţie ; 

~ Deschiderea arhivelor digitale parolate care conţin ofertele care au fost depuse în 

termenul stabilit prin anunţul de licitaţie ; 

- Enumerarea fiecărui document prezentat de fiecare ofertant în arhiva digitali care 

conţine documentele aferente plicului exterior ; 

" Eliminarea ofertelor care nu conţin totalitatea documentelor şi n datelor prevlzute în 

prezenta documentaţie de licitaţie; 

- Dupl anali7.area conţinutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei dt: evaluare 

întocmeşte Procesul Verbal nr. 1, în care se va preciza rezultatul analizei şi care va fi 

semnat de cltre toţi membrii comisiei de evaluare, precum şi de ofertanţii prezenţi. 

- Deschiderea arhivei digitale care conţine documentele aferente plicurilor interioare ca 

unnare a procedurii descrise la aliniatului anterior; 
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- Verificarea :fiecărui document prezentat de fiecare ofertant în arhiva digital! aferent! 

plicului interior ; 

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant în arhiva digitală aferentă 

plicului interior, se va face în Anexa la Procesul Verbal nr. 1. 

Etapa 11.-Analizarea ofertelor. 

3 .21. La această etapă participă doar membrii Comisiei de evaluare. 

3.22. în cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza 

criteriilor de valabilitate. 

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 

prevăzute în caietul de sarcini al concesiunii. 

3 .24. în urma analizArii ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 

secretarul acesteia întocmeşte Procesul-verbal nr.2 în care menţioneazA ofertele valabile, 

ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urmă de 

la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semnează de către toţi membrii comisiei de 

evaluare. 

3.25. în baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi 

lucrătoare, un raport pe care îl transmite concedentului. 

3.26. în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul 

infonncazl, în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, 

indicând motivele excluderii. 

3.27. Raportul prevhut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii. 

Etapa m. -Stabilirea ofertei dfdgltoare. 

3.28. Dupl desemnarea ofertelor valabile, menţionate în Procesul verbal nr. 2, Comisia de 

evaluare va stabili punctajul fiecărei oferte valabile, aplicând criteriile de atribuire- conform 

Capitol VI din prezenta documentatie şi va declara câştigltoare oferta cu punctajul cel mai 

mare. 

3.29. în cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea 

acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care arc ponderea 

cea mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul 

obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 
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3.30 Pe baza evaluării ofertelor secretarul comisiei de evaluare întocmeşte Procesul-verbal 

m.3, care trebuie semnat de toţi membrii comisiei. 

3.31. în baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de 1 zi 

lucrAtoare, un raport pe care îl 1ransmite concedentului. 

D. lnchelerea Contractului de concesiune 

3.32. Concedentul are obligaţia de a încheia contractul de concesiune cu ofertantul a emu 
ofert! a fost stabilită ca fiind cAştigiltoare. 

3.33. Concedentul are obligaţia de a transmite spre publicare în Monitorul Oficial al României, 

Partea a VI-a, un anunţ de atribuire a contractului de concesiune, în cel mult 20 de zile 

calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previlzute 

de prezenta secţiune. 

3.34. Anunţul de atribuire trebuie să cuprindă cel puţin urmltoarele elemente: 

a)informaţii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare 

fiscali, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) informaţii cu privire la repetarea procedurii de licitaţie, dacl e cazul; 

c) data publiclrii anunţului de licitaţie în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a; 

d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei c4ştigltoare; 

e) numlrul ofertelor primite şi al celor declarate valabile; 

f) denumirea/numele şi sediul/adresa ofertantului a clrui ofertă a fost J.eclarată 

c4ştigltoare; 

g) durata contractului; 

h) nivelul redevenţei; 

i) instanta competent! în soluţionarea litigiilor apilrute şi tennenele pentru sesizarea 

instanţei; 

j) data informării ofertanţilor despre decizia de stabilire a ofertei câştigiltoare; 

k) data transmiterii anunţului de atribuire cltre instituţiile abilitate, în vederea 

publiclrii. 

3.35. Concedentul are obligaţia de a informa ofertanţii despre deciziile referitoare la atribuirea 

contractului de concesiune, în scris, cu confirmare de primire, nu mai t4rziu Je 3 zile lucrltoare 

de la emiterea acestora. 

3.36. în cadrul comunicArii prevlzute la alin. (3.35) concedentul are ubligaţia de a informa 

ofertantul cAştigiltor cu privire la acceptarea ofertei prezentate. 
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3.37. în cadrul comunicării prevăzute la alin. (3.35) concedentul are obligaţia de a informa 

ofertanţii care au fost respinşi sau a căror ofertă nu a fost declarată câştigătoare asupra 

motivelor ce au stat la baza deciziei respective. 

3 .38. Concedentul poate să încheie contractul de concesiune numai după împlinirea unui 

termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării prevăzute la alin. (3.35.) 

3.39. Predarea-primirea bunului se face pe bază de proces-verbal. 

IV. CAIET DE SARCINI 

4.1 Informaţii generale privind obiectul concesiunii 

4.1.1. Obiectul concesiunii: n constituie bunurile imobile menţionate în anunţ, ce aparţin 

domeniului privat al unităţi administrativ-teritoriale UAT JUDEŢUL BIHOR, identificate în 

tabelul complet al parcelelor de mai jos: 

Nr. 
crt. 

I 

1 - -
2 
3 -4 
5 
6 
7 
8 
9 
10 -
11 
12 

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEWŞ 

D mir riet t enu eprop ae 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius m.cad. 106 
Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius m.cad. 106 
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius m.cad. 106 
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106 
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius m.cad. 106 
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106 
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius nr.cad. 106 
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius nr.cad. 106 
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius m.cad. 106 

Suprafata 
(mp) 

864 25.952 
866 16.587 

---1 

868 12.609 
869 5.842 
870 5.769 
871 5.583 
872 S.769 
874 4.499 
875 5.915 

Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106 877 6.361 
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius nr.cad. 106 878 7.906 
Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius m.cad. 106 879 11.636 

4.1.2. Destinaţia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul 

concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activităţi economice în 

domenii de specializare inteligentă aferente codurilor CAEN detaliate în cadrul capitolului I 

din prezenta Documentaţie de Atribuire (direcţii de specializare inteligentă). 
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4.1.3. Condiţiile de exploatare a concesiunii ti obiectivele de ordin economic, financiar, 

social ti de mediu urmlrite de cltre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce 

fac obiectul conceslunll: 

4.1.4. Obiectivele de ordin economic 

• Atragerea de investitori în cadrul parcului de specializare inteligentă pentru 

dezvoltarea de activităţi productive şi servicii în domeniile de specializare 

inteligentă asumate la nivelul judeţului Bihor, în confonnitate cu Strategia 

Regionali de Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 

(direcţii generale şi strategice); 

• Facilitarea dezvoltlrii de parteneriate intre companii, respectiv între companii şi 

organizaţii de cercetare în vederea derullrii unor activităţi de inovare, cercetaret 

dezvoltare experimentali, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor 

rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de 

cercetare-dezvoltare-inovare specifice; 

• Creşterea competitivităţii economice locale prin dezvoltarea şi corelarea punctelor 

forte ale cercetării şi inovirii cu nevoile mediului de afaceri; 

• Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializlrilor 

inteligente active în cadrul parcului, cu finanţare proprie sau nerambursabili; 

• Creşterea numlrului de activitlţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, 

transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 

produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare­

inovare specifice domeniilor de specializ.are inteligentă, producţie de serie/serie 

zero, individuali, de masl, precum şi alte categorii de activitlţi specifice domeniilor 

de specializare inteligent! prevlzute în strategiile de specializare inteligentă 

elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

• Crearea de locuri de munci care necesită un grad mai ridicat de specializare a forţei 

de munci; 

• Creşterea veniturilor la bugetul local; 

4.1.S Obiectivele de ordin financiar 

• Concesionarea terenurilor sus menţionate, constituie, prin redevenţa stabilită prin 

contract, o sursl siguri, permanentă şi garantat! de venituri la bugetul local. 

• Totodată, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, 

întreţinerea şi exploatarea terenului concesionat. 
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• Alt considerent de ordin :financiar în concesionarea terenului este dat de realizarea 

investiţiilor necesare administrării terenului, reducerea cheltuielilor concedentului, 

prin preluarea acestora în sarcina concesionarului. 

• Beneficiarul contractului va plăti inclusiv impozitele şi taxele aferente terenului 

concesionat, conform prevederilor legale în vigoare. 

4.1.6 Oblecdvele de onUn social 

• Crearea de noi locuri de muncă şi cu un grad mai ridicat de specializare; 

• Creşterea nivelului salarial pentru angajaţii din zona respectivă; 

• Atragerea/retenţia de specialişti la nivel local în domenii cu potenţial de 

competitivitate; 

• Creşterea gradului de specializare industrială şi restructurare a economiei locale; 

• Îmbunătăţirea calităţii de viaţă la nivel local, respectiv la nivelul angajaţilor 

companiilor prezente; 

• În scopul exploatării cât mai eficiente a terenului, prin procedura de licitaţie, sunt 

create şi asigurate condiţiile unui cadru transparent competiţional între potenţialii 

concesionari, ce activeazA în domeniile de specializare inteligentă, în vederea 

atribuirii contractului de concesiune. 

• Se va încuraja folosirea şi selectarea forţei de muncă din zona urbană funcţională. 

4.1.7 Oblecdvele de ordin de mediu 

• Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare 

haotică a terenurilor din zona respectivă prin oferirea unui cadru organizat de 

derulare a activităţilor economice în domenii de specializare inteligentă. 

• Concesionarul va lua toate măsurile necesare pentru respectarea tuturor 

prevederilor legale privind 'protecţia mediului pe întreaga durata a contractului de 

concesiune şi pentru a obj:i.ne toate aprobările şi avizele/acordurile/autorizaţiile 

necesare, cerute de legislaţia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, 

efectuării investiţiilor asumate, precum şi altor activităţi strict aferente folosinţei 

bunului concesionat. 

• Concesionarul are obligaţia ca pentru lucrările/activitlţile ce le va dest'lşura pe 

terenul concesionat să solicite şi sA obţină de la autoritatea de mediu, actele de 

reglementare specifice. 

• Se interzice derularea altor activitiiţi, care nu aparţin domeniilor de activitate 

(codurilor CAEN) detaliate în cadrul prezentei documentaţii de atribuire, în 
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confonnitate cu Strategia de Speciali7.81'e Inteligent! la nivelul regiunii Nord-V est 

2021-2027. 

• Ofertanţii, prin prezentarea programului de investiţii, în cadrul procedurii de 

licitaţie, vor trebui sl exploateze terenul în conformitate cu programul de investiţii 

asumat. 

4.2 Condifii generale ale conce1iunii 

4.2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile ut:Wzate de concesionar în 

derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul 

concesionat precum şi orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar reali7Arii 

investiţiei asumate precum şi altor activitlţi specifice folosinţei bunului concesionat. 

4.2.2 Obligafiile privind protecţia mediului, stabilite conform leplaţiei în vigoare: -

Concesionarul va lua toate mlsurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor 

legale privind protecţia mediului pe întreaga durata a contractului de concesiune şi 

pentru a obţine toate aproblrile şi avizele/acordurile/autorizaţiile necesare, cerute de 

legislaţia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectulrii investiţiilor 

asumate, precum şi altor activitlţi strict aferente folosinţei bunului concesionat. 

4.2.3 Obli&ativitatea asigurlrii exploatlrii în regim de continuitate 'i permanenţi: • 

Concesionarul este obligat sl asigure folosirea permanent! şi continui a bunului 

concesionat conform destinaţiei lui. în acest sens, pe terenul care face obiectul 

concesiunii, va desflşura activitlţi economice în domenii de specializ.are inteligent! 

aferente codurilor CAEN detaliate în cadrul capitolului I din prezenta Documentaţie de 

Atribuire ( directii de specializare inteligent!) pe toatfi perioada de concesiune 

prevlzutl. 

4.2.4 Interdicţia subconcesionlrii bunului concesionat p Subconcesionarea în totalitate 

sau în parte a bunului concesionat, este strict interzis!; 

4.2.5 Condiţiile în care concesionarul poate închiria bunul roncesionat pe durata 

conceaiunil: închirierea precum si constituirea de garanţii asupra bunului concesionat, 

este strict interzis!. 

4.2.6 Durata concesiunll- Terenul se concesioneazA pe o duratl de 10 de ani. 

4.2. 7 Redevenţa minima ti modul de calcul 
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4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul şi obligaţia de a 

exploata bunurile concesionate în schimbul unei redevenţe. Concesionarul acţioneazii 

pe riscul şi riispunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform 

destinaţiei lor. 

4.2.7.2 Redevenţa minimi de pomire a licitaţiei publice de concesionare este de: 1,60 

euro/mp/an, contravaloarea ID lei determinatl prin raportare la cunul BNR din 

data Iansirii licitaţiei. 

4.2.7.3 Modul de calcul al redevenţei se regăseşte în raportul de evaluare, întocmit de expert 

autorizat ANEV AR - anex! la Hotiirârea Consiliului Judeţean Bihor m. 2025 din 

05.02.2026. 

4.2.7.4 Pentru următorii ani, începând cu al doilea, redevenţa se actualizează in funcţie de rata 

inflaţiei comunicată de Institutul Naţionalii de Statisticii. 

4.2.7.5 Redevenţa se datoreazi tncepind cu data de 1 (în.tii) a lunii urmltoare emiterii 

autorizaţiei de construire. 

4.2.7.6 Redevenţa rămâne fixă la nivelul anului în care s-a încheiat contractul, urmând a fi 

indexatA de drept începând din al doilea an calendaristic, anual cu indicele preţului de 

consum aferent anului anterior stabilit de Institutul Naţional de Statisticii. . 

4.2.7.7 Redevenţa anuală datorat! se achită în 4 rate egale până în data de 15 a ultimei luni din 

trimestru, pentru trimestrul în curs, dat! la care factura devine scadentă. în caz de 

neplată a redevenţei la termenul ariitat mai sus se vor percepe majorlri de lntirziere 

în cuantumul de 1 % pe lună sau fracţie de lună calculându-se integral din prima zi de 

întârziere până la data plăţii inclusiv. 

4.2.8 Taxe şi Garanţii 

4.2.8.1 Persoanele interesate care doresc să participe la licitaţia publică plătesc o taxă de 

participare în sumă de 100 lei, sumli care nu se restituie. 

4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc s! participe la licitaţia publicii plltesc o garanţie de 

participare, în valoare de 1 O.OOO lei. 
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4.2.8.3 Garanţia de participare la licitaţie, care se achită anticipat , dar nu mai tmziu de ora 

10:00 din data deschiderii plicurilor. Garanţia de participare se poate constitui prin 

virament bancar în contul R072TREZ076S006XXX000161. 

4.2.8.4 NotU Nu se ac~eptl instrumente de garantare emise de instituţii finandare 

ne bancare. 

4.2.8.5 Ofertantul va pierde garanţia de participare, daci îşi retrage oferta în termenul de 

valabilitate a acesteia sau dac! ofertantul nu se prezintă pentru semnarea contractului 

în termen de 20 de zile de la data în care concedentul a informat ofertantul despre 

alegerea ofertei sale. 

4.2.8.6 Garanţia de participare a ofertantului declarat ciştigltor va fi reţinută de cltre 

concedent şi se consideri avans din 1otalul redevenţei datorate pentru primul an de 

concesiune. 

4.2.8. 7 Concedentul este obligat sl restituie ofertanţilor necâştigltori garanţia de participare în 

termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului câştigltor. 

4.2.8.8 Concesionarul are obligaţia ca in termen de 90 zile de la data semnlrii contractului de 

finanţare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-

2027, s! depunl cu titlu de garantie o suml\ fix!, cu titlul de garanţie de buni execuţie, 

reprezentAnd 100% din valoarea redevenţei pentru un an contractual. 

4.2.8.9 Suma depus! drept garanţie va fi indexat!, începând cu al doilea an contractual, cu 

indicele pretului de consum anual comunicat de Institutul Naţional de Statistic!. 

4.2.8.1 O Din aceasta sumi sunt reţinute, dacă este cazul, penalităţile şi alte sume datorate 

rnncedentului de cltre concesionar, în ham contractului de concesiune şi a dispoziţiilor 

legale in vigoare. 

4.2.8.11 Taxa şi garanţiile se pot pl!ti prin ordin de plată în contul concedentului, 

R072TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezoricria Oradea, titular Judeţul Bihor, 

cod fiscal 4244997. 

4.2.9 Conditille speciale impuse: 

4.2.9.1 Această proceduri de licitaţie este deschisa tuturor !MM-urilor, care intenţioneazl sl 

acceseze finanţlri nerambursabile în cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din 

domenii de specializare inteligent!, derulat în haz.a ghidului " Sprijinirea dezvoltării 

unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligent!", 

aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertă (Anexa 4) un program de investiţii propriu, 

angajant şi un plan de afaceri, realizabil ln termen de mulmum 24 de luni de la 
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semnarea contractului de finanţare nerambunabili, dar nu mai tirziu de 31 

decembrie 2029. 

4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliazl de drept conform prevederilor art. 42 din 

OUG nr.112/2022 : 

a) În cazul în care Concesionarul nu a demarat investiţia pentru 

desfăşurarea activităţilor specifice parcului de specializare inteligentă în termen 

de 9 luni de la data semnlrii contractului de :finanţare, încheiat de Concesionar 

în urma selectării în condiţiile art. 37 din OUG nr. 112/2022. 

b) în cazul în care Concesionarul nu este selectat în confonnitate cu 

prevederile art. 3 7 din Ordonanţa de Urgenţi nr. 112/2022. 

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliazl de drept în cazul în care Concesionarul solicită 

o swna de cofinanţare peste valoarea maximă pe care o poate accesa o Societate/parcei~ 

respectiv peste valoarea stabilit! în anunţ, sau sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum 

de 200.001 EURO. 

4.2.9.5.Concesionarul va reali?.a, după caz, investiţii care măresc potenţialul productiv al 

terenurilor. 

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemţiune în favoarea Concesionarului pentru cumpirarea 

terenurilor, care se va nota in cartea funciară. Concesionarul are dreptul de a cumpăra 

terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, după împlinirea unui 

termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, în baza 

dreptului de preemţiune, dar nu mai înainte de finalizarea integrală a investiţiei 

prevăzută în Proiect respectiv îndeplinirea angajamentelor privind investiţia ca prag 

valoric şi personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intenţiei de cumpmare a 

terenului, se va transmite la UAT nJDEŢUL BIHOR (în calitate de proprietar) şi la 

Societatea AGENŢIA DE DEZVOLT ARE LOCALĂ ORADEA S.A. (în calitate de 

administrator), după împlinirea termenului de 10 (zece) ani, menţionat la alineatul 

precedent şi va fi însoţit! de dovada realizării integrale a investiţiei (Proces-verbal de 

recepţie la terminarea lucrlrilor/finală după caz, CF-uri şi Raport ANEV AR), respectiv 

Raport REVISAL, care să certifice mnnărul de angajaţi noi. Concesionarul va achita cu 

titlu de preţ de cumpărare diferenţa de preţ rezultată din scăderea din preţul de Vânzare 

al terenului stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzării, a 50% din sumele 

plătite până la momentul cumpărării cu titlu de redevenţ~ conform contractului de 

concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vânzare-cumpărare 

între: UAT JUDEŢUL BIHOR (în calitate de proprietar al terenului) şi Societatea 
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CONCESIONARĂ. În situaţia în care preţul de VAnzare al Terenului stabilit prin raport 

ANEV AR la momentul vânzlrii, este mai mic ca valoare decât SO % din sumele plătite 

până la momentul cumpArlrii cu titlu de redevenţă, conform contractului de concesiune, 

UAT JUDEŢUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate ca diferenţ! 

pânl la concurenţa preţului de vânzare stabilit prin raport ANEV AR la momentul 

vânznrii, vAnzarea terenului se va face la preţul egal cu SO % din valoarea sumelor 

pliitite de concesionar, până la momentul cumplrlrii cu titlu de redevenţ~„ Actul de 

vAnzare-cumplrare se va încheia în formă autentică în baza hotiirârii Consiliului 

Judeţean Bihor local privind aprobarea vânzării terenului. Plata se va efectua prin 

transfer/virament bancar în contul proprietarului terenului UAT JUDEŢUL BIHOR 

conform contractului de vânzare - cumplrare, în termen de 3 zile de la data semnlrii 

contractului de vânzare-cumplrare, conform hotlririi consiliului judeţean, şi va fi 

achitat în lei, la cursul de schimb LEU/EURO anunţat de Banca Naţionali a RomAniei 

la data efectuArii pllţii. Pentru a pistra continuitatea activitlţilor economice în 

domeniile de specializare inteligent! aprobate prin Strategia de Specializare InteligentA 

la nivelul regiunii Nord-V est 2021-2027, Concesionarul va putea înstrAina construcţiile 

edificate pe terenul respectiv elitre o altA structuri de tip IMM, cu condiţia ca aceasta 

din urm! sl deruleze activităţi economice în domeniile de activitate (coduri CAEN) 

menţionate la capitolul I din prezenta documentaţie de atribuire. fn cazul în care 

concesionarul înţelege sl-şi exercite dreptul de preemţiune la cumpirarea terenului 

concesionat, va notifica concedentul cu cel puţin 6 luni înainte de expirarea contractului 

de concesiune. Preţul de vin.zare se stabileşte pe baza unui raport Je evaluare aprobat 

de Consiliul Judeţean Bihor. 

4.2.9.7 La încetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit 

~i liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către concedent în schimbul unei 

despăgubiri calculate prin înmulţirea gradului (procent) de realizare a acesteia la 

momentul rezilierii cu suma repre-zentAnd 1/4 (un sfert) din valoarea investiţiei realizate 

stabilite în baza unui Raport de evaluare întocmit de un evaluator autoriut ANEV AR. 

Pentru a pistra continuitatea activitlţilor economice în domeniile de specializ.are 

inteligent! aprobate prin Strategia de Specialimre InteligentA la nivelul regiunii Nord­

Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instrlina construcţiile edificate pe terenul 

respectiv către o altA structură de tip IMM, cu condiţia ca aceasta din urmi sl deruleze 

activităţi economice în domeniile de activitate (coduri CAEN) menţionate la capitolul I 

din prezenta documentaţie de atribuire. 
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4.2.9.8 Terenul va dispune de utilităţi, realizarea acestora fiind în sarcina concedentului. Aceste 

investiţii urmează a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de 

specializare inteligentă, depus spre finanţare în cadrul Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027. 

4.2.9.9 Concesionarul este obligat să demareze investiţia pentru desfăşurarea activităţilor 

specifice parcului de specializare inteligentă în termen de 9 luni de la semnarea 

contractului de finanţare, încheiat în condiţiile art. 37 din OUO nr. 112/2022 şi ale 

Ghidului solicitantului" Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IM?vi-uri 

în cadrul parcurilor de specializare inteligentli", aferent Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027. Prin demararea investiţiei se înţelege fie demararea lucrlrilor de 

construcţii în cadrul investiţiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de 

comandă pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investiţia devine 

ireversibilă, în ftmcţie de care are loc primul. 

4.2.9.10 Nerealizarea obligaţiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a 

contractului de concesiune. 

4.2.9.11 Orice investiţie sau amenajare care este necesară scopului pentru care a fost 

concesionată parcela de teren, se va realiza numai în baza unei Autorizaţii de Construire 

însoţită de toate avizele şi studiile cerute de lege. 

4.2.9.12 Concesionarul are obligaţia de a anunţa Concedentul şi Administratorul 

Parcului de Specializare Inteligentă privind obţinerea finanţării/respingerea dosarului 

de finanţare, în termen de 3 zile zile lucrătoare de la primirea comunicării. 

4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie sl le îndeplineascl ofertele 

4.3 .1 Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei 

de atribuire. 

4.3.2 Ofertele se redactează în limba română. 

4.3 .3 Ofertele care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor prevăzute în documentaţia 

de atribuire sunt descalificate. 

4.3 .4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majora cad in sarcina ofertantului. 

4.3.5 Fiecare ofertant poate depune o singuri oferti pentru o singuri parcell din Parcul 

de Specializare Inteligentă Beiuş. 

4.3 .6 Fiecare exemplar al ofertei trebuie să fie semnat de către ofertant. 

4.3.7 Ofertele depuse la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită sau după 

expirarea datei-limită pentru depunere vor fi returnate ofertanţilor ftră a fi deschise. 
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4.3 .8 Perioada de valabilitate a ofertei: până la semnarea contractului de concesiune a bunului 

concesionat. 

4.3 .9 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toatl perioada de 

valabilitate stabilită. 

4.4 Clauze ref erltoare la încetarea contractului de concesiune: 

4.4.1 Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune încheiat în fo.rmi scrisă, sub 

sancţiunea nulitlţii absolute. 

4.4.2 Contractul de concesiune va fi încheiat în limba români, în două exemplare, câte unul 

pentru fiecare parte. 

4.4.3 Contractul de concesiune va conţine: 

a) partea reglementari a contractului, care cuprinde clauzele prevlzute în caietul 

de sarcini şi clauzele convenite de pftrtile contractante, in completarea celor din 

caietul de sarcini, M a contraveni obiectivelor concesiunii prevlzute în caietul de 

sarcini; 

b) drepturile şi obligaţiile concesionarului şi ale concedentului; 

c) clauze contractuale referitoare la împftrtirea responsabilitlţilor de mediu între 

ooncedent şi concesionar; 

J) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar în derularea concesiunii 

e) alte clauze contractuale stabilite de către pftrti prin acordul lor. 

4.4.4 Încetarea contractului de concesiune poate avea loc în urmltoare situaţii: 

a) la data expirlrii duratei acestuia, în misura în care plt1ile nu convin, în scris, 

prelungirea acestuia; 

b) în cazul cumpnrlrii terenului de cltre concesionar; 

c) acordul pllrtilor; 

d) prin denunţare unilaterali; 

e) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, situaţie în care concesionarul va 

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile; 

f) prin reziliere, în cazul nerespectlrii obligaţiilor contractuale; 

g) la dispariţia, dintr..o cauzl de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilitlţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, Brl plata unei 

despăgubiri; 

h) declararea în faliment a Concesionarului; 
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i) alte situaţii expres prevăzute de lege 

4.4.S Denunţarea unilaterală a contractului poate fi tăcută de către oricare dintre pArţi, potrivit 

prevederilor prezentului contract. 

4.4.6 Contractul se reziliazl de plin drept, de cltre concedent, cu prealabila notificare a 

concedentului făcută cu 30 de zile înainte de reziliere, în cazul în care concesionarul se 

găseşte în vreuna din următoarele situaţii: 

a) a schimbat destinaţia bunului concesionat; 

b) a subconcesionat, în totalitate sau în parte terenul; 

c) a cedat folosinţa terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terţe persoane 

juridice sau fizice; 

d) nu a respectat Autorizaţia de construire; 

e) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a redevenţei, inclusiv majorările de întârziere 

aferente, a 2 (două) trimestre consecutiv; 

f) nu a constituit/ actualizat garanţia de bun! execuţie; 

g) în cazul în care Concesionarul nu mai derulează activităţi economice din sfera 

domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate în cadrul Strategiei de Specializare 

Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest (opţiuni generale şi strategice aferente 

domeniilor de specializare inteligentă). 

h) în cazul în care Conesionarul încalcă în mod repetat obligaţiile asumate prin contractul 

de administrare şi prestări servicii conexe încheiat cu administratorul parcului de 

specializare inteligentl, respectiv încalci în mod repetat Regulamentul de organizare şi 

de funcţionare al parcului de specializare inteligentă. 

i) în cazul încetării din culpa concesionarului a contractului de finanţare încheiat de acesta 

cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, în 

vederea asigurării finanţlrii ncesare dezvoltlrii investiţiei pe terenul concesionat. 

4.4.7 în toate cazurile de încetare ale contracului de concesiune prevăzute la 4.4.6 şi 4.4.8 

litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului, iar construcţia, în stadiul fizic 

existent, se preia de către Concedent în schimbul despăgubirii calculate prin înmulţirea 

gradului (procent) de realiz.are a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentând 

114 (un sfert), din valoarea investiţiei realizate stabilite în baza unui Raport de evaluare 

întocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. 

4.4.8 (1) Contractul de concesiune se reziliazl de drept conform prevederilor art. 42 din 

OUG nr.112/2022: 
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a) în cazul în care Concesionarul nu a demarat investiţia pentru destlşurarea activităţilor 

specifice parcului de specializare inteligentă în termen de 9 luni de la data semnlrii 

contractului de finanţare, încheiat de Concesionar în urma selectării în condiţiile art. 3 7 din 

OUG nr. 112/2022. 

b) în cazul în care Concesionarul nu este selectat în conformitate cu prevederile art. 37 din 

Ordonanţa de Urgenţii nr. 112/2022. 

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliul de drept în cazul în care Concesionarul solicit! 

o suma de cofinanţare peste valoarea maximă pe care o poate accesa o Societate/parcelii, 

respectiv peste valoarea stabilit! prin anunţ, sau sub minimul cotei de cofinanaţare în 

cuantum de 200.001 EURO. 

4.4.9 Situaţiile de încetare ale contractului prev§zute la 4.4.6 şi 4.4.8 litera a) conduc la 

pierderea garanţiei de buni execuţie. 

4.4.10 Contractul se poate denUDta unilateral de citre concesionar, cu prealabila notificare 

a concedentului tlcutii cu 30 de zile înainte de denunţare, în situaţia în care concesionarul 

renunţi la contract şi predă terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei desplgubiri 

în sarcina concesionarului de 20% din valoarea redevenţei anuale indexate la zi, precum şi 

la aplicarea prevederilor 4.4. 7 cu privire la cuantumul despiigubirii acordate pentru 

construcţie. 

4.4.11 în alte situaţii decât cele prevăzute în contract, denunţarea unilateralii a contractului are 

loc potrivit dreptului comun. 

4.4, 12 În cazul vânzArii investiţiei realizate pe terenul concesionat, încetarea raporturilor 

contractuale opereazii de la data de întâi a lunii urmltoare depunerii la concedent a 

actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune către noul proprietar al 

construcţiei. 

4.4.13 Concesionarul datorea7.ă redevenţa pânii ln finele lunii în care a intervenit o cauz.I de 

încetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denunţare unilaterali. 

4.4.14 în cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se derulea7.ă în condiţiile stabilite 

iniţial. 

4.4.15 În cazul dispariţiei, dintr-o "~auz.I de forţl majorii, a b1mului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de îndatii 

concedentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare a acestuia, 

declarând renunţarea la concesiune. 

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei desplgubiri pentru prejudiciile 

suferite de concesionar ca urmare a situaţiilor prevăzute la 4.4.4 litera g). 
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4.4.17 Radierea din cartea funciară a dreptului de concesiune în situaţiile prevăzute la 4.4.6 şi 

4.4.8 se efectuează în haz.a notificării de reziliere, respectiv în baza denunţării 

unilaterale în cazul prevăzut la 4.4.10. 

4.4.18 La încetarea contractului din cauzele menţionate la 4.4.6 şi 4.4.10 terenul revine 

concedentului de drept, gratuit şi liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către 

concedent în schimbul despăgubirii prevăzută la 4.4. 7. 

4.4.19 La încetarea contratului din cauza menţionată la 4.4.4 litera a) terenul revine 

concedentului de drept, gratuit şi liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către 

concedent în schimbul unei despăgubiri calculate la nivel de piaţă, conform unui Raport 

de evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. 

4.5 Dhpozlţii finale 

4.5.1 Prin înscrierea la licitaţie, toate condiţiile impuse prin Caietul de sarcini se consideră 

însuşite de ofertant. 

4.5.2 Drepturile şi obligaţiile Plrtilor, executarea şi încetarea contractului rispunderea 

contractualii şi rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, încheiat 

conform legislaţiei în vigoare. 

V. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ŞI PREZENTARE A 

OFERTELOR 

5.1 Ofertele se redactează în limba română. 

5.2 înăuntrul perioadei menţionate în anunţul de participare, ofertanţii vor trimite două foldere 

arhivate cu parolă, care vor conţine documentele de participare la licitaţie, aferente Plicului 

interior respectiv Plicului Exterior, în format electronic cu extensia .pdf (fiecare document 

va fi semnat disctinct cu semnătură electronică calificată de admnistratorul 

Societăţii/persoana împuternicită, documentele care sunt furnizate de entităţi terţe care sunt 

emise în format electronic cu semnătură electronică calificată, nu mai vor fi semnate încă 

o datl: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali privind plata obligaţiilor la bugetul de 

stat şi la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maximă a arhivei 

electronice cu parolă trimisă va fi de maxim 20 MB, pentru fişiere cu dimensiuni mai mari 

se poate folosi un curier digital - Exemplu: https://wet:nmsfer.com/ ), respectând calendarul 

Licitaţiei. Parola va fi transmisă într-un email separat după expirarea termenului de 

trimitere a ofertelor şi până la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot fumiza prin 

reprezentantul Societăţii participante la procedura de Licitaţie, administrator/persoană 

35 



împuternicită. Netrimiterca parolei în termenul menţionat sau lipsa reprezentantului 

Societlţii participante la procedura de licitaţie care sl fumizeze parola de acces la 

momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se înregistrea7A în 

ordinea primirii lor, in registrul „Oferte", precizându-se data si ora. 

S.3 Fiecare ofertant poate depune o singuri ofertă pentru o singuri parceli din Parcul de 

Specializare Inteligent!. 

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toatl perioada de 

valabilitate stabilit! de concedent. 

5.5 Persoana interesat! are obligaţia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru 

depunere, stabilit! în anunţul procedurii. 

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv foqa majori cad în sarcina persoanei 

interesate (ofertantului). 

5.1 Oferta depusă la o alti adresi a concedentului decât cea stabilit! sau după expirarea datei­

limiti pentru depunere se returneazl nedeschis!. 

5.8 Conţinutul ofertelor trebuie sl rAmânl confidenţial pini la data stabilit! pentru deschiderea 

acestora, ooncedentul urmând a lua cwtoştinţ! de conţinutul respectivelor oferte numai 

dupl aceasta dată. 

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele doul arhive care conţin documentele aferente 

Plicului exterior şi cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru 

care este depus! oferta: 

„UCITAŢIA PUBUCĂ pentru concesionarea bunului imobU situat pe amplasamentul 

viitorului parc tk specialkare inteUgentlJ - teren-ce flJH'rfine doJMnllllui privat al 111titlţii 

adminlstratlv-teritoriale Jud~ul Bihor ln supraffl/IJ tk __ mp, lnscris în Cartea funciari 

nr. __ , av8nd numărul cadastral , ltkntijkat prin parcela " 

5.9, 1 O. Arhiva digitali cu paroii aferentl Plicului exterior va trebui 11 conţinl: 

a) Fişa cu informaţii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaraţie pe proprie rAspundere 

(Anexa nr. 2), Informatii privind activităţile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de 

investiţii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investiţii 

asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. S), Declaraţie pe proprie 

rlspundere privind respectarea reglementărilor referitoare la protecţia mediului, 

securitatea şi slnătatea în munci, normele de apArare împotriva incendiilor (Anexam. 

6), Formular de ofertă (Anexa nr. 7), Declaraţie pc proprie rlspundere a 

Administratorului Societlţii privind suma maximă pe care îşi asumi sl o accese:ze în 

cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de cltre 
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ofertant disctinct cu semnătură electronică calificată de admnistratorul 

Societăţii/persoana împuternicită, Planul de afaceri întocmit de ofertant, realizabil în 

termen de maximum 24 de luni de la 1emnarea contractului de finanţare 

nerambursabili, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029. 

b) Acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor respectiv: 

• Certificatul de înmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerţului, va fi semnat 

disctinct cu semnătură electronică calificată de admnistratorul Societăţii/persoana 

împuternicită; 

• Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerţului, eliberat cu cel mult 

30 zile înainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semnlturA 

electronică calificată de admnistratorul Societăţii/persoana împuternicitldacă este 

eliberat în format cu semnătură olografă sau va fi semnat de Oficiul Registrului 

Comerţului, dacă este eliberat în format electronic, din care sl rezulte urmltoarele: 

o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (opţiuni generale şi 

strategice) aprobate în cadrul Strategiei de Specializare Inteligentă la 

nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027; în cazul în care la data depunerii 

ofertei ofertantul nu deţine unul din codurile CAEN precizate anterior , 

se va angaja prin Declaraţia pe proprie răspundere (Anexa 2) să 

îndeplinească această cerinţă până la împlinirea termenelor prevăzute de 

Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale 

unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", aferent 

Programului Regional Nord-Vest2021-2027, la secţiunea 5.1.1. Cerinţe 

privind eligibilitatea solicitanţilor şi partenerilor, ES02- Domeniul de 

activitate în care se realizeazi\ investiţia; 

o ofertantul nu este în faliment; 

o ofertantul nu are activitatea suspendată voluntar sau ca urmare a retragerii 

dreptului de a destlşura activităţi economice; 

o sediul social; 

o administratorul ofertantului. 

• copie după statutul şi actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adiţionale 

semnificative; 

• declaraţie pe proprie răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice că nu 

se afli1 în dizolvare, insolvenţă, faliment sau lichidare, potrivit fonnularului -

Anexa nr. 2, însoţită de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al 
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persoanei juridice şi a actului slu de identitate, documente semnate disctinct cu 

semnătură electronici calificată de admnistratorul Societlţii; 

• împuternicire, în original, acordatl persoanei care reprezint! ofertantul în cadrul 

procedurii de licitaţie publici, însoţit! de copie a actului slu de identitate (daci este 

cazul), semnate disctinct cu semnături electronică calificat! de admnistratorul 

Societlţii; 

• certificat de atestare fiscală, eliberat de ANAF, care să ateste el persoana juridici 

nu are datorii faţ! de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat 

cu semnături electronici calificată de admnistratorul Societăţii/persoana 

împuternicit! sau de emitent daci a fost emis în format electronic; 

• cazier fiscal - eliberat de ANAF, care să ateste ci societatea nu are înscrise 

infracţiuni de evaziune fiscali, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu 

semnlturl electronici calificat! de admnistratorul Societăţii/persoana 

împuternicită sau de emitent daci a fost emis în format electronic; 

• certificat/adeverinţ! privind plata taxelor şi impozitelor locale care le datorează 

unitlţii - administrativ teritoriale unde îşi are sediul, care sl ateste ci persoana 

juridică nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semnături 

electronici calificat! de admnistratorul Societlţii/persoana împuternicit! sau de 

emitent daci a fost emis în format electronic; 

• un bilanţ financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu selllDAturi 

electronică calificată de admnistratorul Societăţii/persoana împuternicită sau de 

emitent daci a fost emis în fonnat electronic;. 

• dovada bonităţii financiar - bancare (scrisoare de bonitate bancari, certificat de 

depozit, etc); 

• declaraţie pe propria rlspundere a administratorului firmei, din ~urc sl rezulte el 

în ultimii S ani nu a fost condamnat, printr-o hotlrAre rlmasl definitivi a unei 

instanţe judecltoreşti, pentru corupţie, pentru fraudl şi/sau pentru spllare de bani, 

semnat cu semnătură electronici calificată; 

• declaraţie pe propria rlspundere a adminjstratorului firmei privind respectarea 

reglementlrilor referitoare la protecţia mediului, securitatea şi sllnltatea în munci, 

normele de apărare împotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa m. 4, 

semnat cu semnlturl electronic!; 

• dovada achitlrii taxei de participare la licitaţie, în cuantum de 100 lei ( suml care 

nu se restituie) şi a garanţie de participare la licitaţie în valoare de 1 O.OOO lei. 
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Noti: Toate documentele se vor semna, cu semnituri electronici calificati de 

admnistratorul Societăţii/persoana împuterniciti sau de emitent daci a fost emis 

in format electronic. 

5.9.11. Arhiva digitală cu paroii aferenti plicului interior va trebui sl conţin.I, oferta 

propriu - zis!, se înscrie denumirea ofertantului, precum şi sediul social al acestuia. 

Oferta se depune într-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnată de ofertant şi va 

cuprinde: 

a) Condiţiile prevăzute în Caietul de sarcini şi alte obligaţii pe care ofertantul şi le 

asumă explicate detaliat, precis şi ftră şterslturi sau adilugiri; 

b) Date tehnice şi financiare referitoare la: 

• Valoarea redevenţei oferită; 

• Volumul investiţiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului) 

depus; 

• Cifra de afaceri; 

• Numărul locurilor de mwică, cu normă întreagă(minim 5), pe care se obigă să le 

creeze; 

• Dacă se angajează/nu se angajeazA sl achiziţioneze instalaţii/echipamente specifice 

în scopul obţinerii unei economii de energie şi/sau sisteme specifice care utilizează 

surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activităţilor (surse 

regenerabile de energie: energie solari, eolieni, hidroenergie, geotermali). 

VI. INFORMAŢil PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE 

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecărei oferte, aplicând criteriile de atribuire şi 

algoritmul de calcul de mai jos : 

6.1.l REDEVENŢA'-____________ _ _ 25 puncte 

• Pl reprezint! nivelul redevenţei exprimat în lei/mp/an. Oferta care propune cel mai 

mare nivel al redevenţei (Redevenţamax) primeşte punctajul maxim de 25 de puncte. 
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• Fiecare dintre celelalte oferte de redevenţă (Redevenţal, Redevenţa2, ş.a.m.d.) va primi 

un punctaj calculat astfel: 

(Redevenţal/ Redevenţa max) x 25. 

6.1.2 CONDIŢII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT, 

compus din 2 subcriterii : 

• Subcriterlu 2.1: 

• Nivelul Investiţiilor _______________ _ 40 puncte 

• P2.1 reprezintl valoarea investiţiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este 

de 40 puncte (Investiţii max). 

• Fiecare din celelalte oferte (Investiţii 1, Investiţii 2, ş.a.m.d.) va primi un punctaj 

calculat astfel: 

(Investiţiil/lnvestiţii mu) x 40. 

• Subcriteriu 2.2: Locurile de munci la care se anpjeazl ofertantul 

20 puncte 

• P2.2 reprezintA numilrul de locuri de munci pe care se angajează sl le creeze Ofertantul 

(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numlrul maxim de locuri 

de munci). 

• Pentru cel mai mare numAr de locuri de munci se acordă punctajul maxim alocat 

subcriteriului respectiv de evaluare. 

• Pentru un numlr mai mic punctajul se acordă astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) • 

punctajul maxim acordat 

(Numlr de locuri de munci la care se angajeazl li Numlr muim de locuri de 

munci ofertat în cadrul procedurii de licitaţie) x 20. 

Punctaj total P2 (CONDIŢII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI 
CONCESIONAT) -

Punctaj obţinut P 2.1+ Punctaj obţinut P 2.2= maL 60 puncte 

6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO..FINANCIARĂ A OFERTANTULUI ---
10 puncte 

• p 3 reprezintA Cifra de afaceri 

•• • • • t" ••I I I I 9 t t I t I f t t I t I I ol I I I I t t I I t • f t t t t t t t f f t • I t t t I I I t I t t I• t t t I t t I I I I I 1 o pun.cte 

• Cifra de afaceri totali (CA) reprezintA volumul total al afacerilor unei societăţi, evaluate 

la preţurile pieţei, respectiv încasArile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din 

vânzarea mlrfurilor şi produselor, executarea lucdrilor şi prestarea serviciilor în ultimul 

40 



an (2025, în cazul licitaţiilor lansate în anul 2026). Cu cât valoarea acestui indicator este 

mai mare, aceasta va primi punctajul maxim de 1 O puncte. 

• Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analiuaz! cifra de afaceri (Cifra de afaceri 

1, Cifra de afaceri 2, ş.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel: 

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) :x: 10. 

6.lA PROTECŢIA MEDIULUI ÎNCONJURĂTOR - -------­

puncte 

• P4 reprezintă punctajul alocat pentru programul de protecţie a mediului prin utilizarea 

surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalaţii/echipamente specifice în scopul 

obţinerii unei economii de energie, precum şi sisteme care utilizeaz.A surse 

regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activităţilor pentru care va solicita 

finanţare prin apelul specific lansat de AM PRNV. 

• Se vor acorda 5 puncte doar ofertanţilor care propun achiziţia de instalaţii/echipamente 

specifice în scopul obţinerii unei economii de energie, şi/sau sistemelor specifice care 

utilizează surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activităţilor 

pentru care se va solicita finanţare. 

• Se vor acorda O puncte dac! ofertanţii NU propun achziţia de instalaţii/echipamente 

specifice în scopul obţinerii unei economii de energie, şi/sau sistemelor specifice care 

utilizează surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activităţilor 

pentru care se va solicita finanţare. 

6.2 Puncta(ul total acumulat de fiecare ofertl se va calcula după urmltoarea formull: 

Ptotal-Pl+Pl+P3+P4 

6.3 Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj în urma aplicării 

criteriilor de atribuire, mai sus menţionate. 

6.4 în cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea 

acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are 

ponderea cea mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în 

funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare 

dup! acesta. 

VU. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE UTll..IZARE AL CĂILOR DE ATAC 
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7.1 Soluţionarea litigiilor apArute în leglturl cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea 

şi încetarea contractului de concesiune, precum şi a celor privind acordarea de desplgubiri 

se realizeaz.l potrivit prevederilor legislaţiei privind contenciosul administrativ. 

7 .2 Acţiunea în justiţie se introduce la instanţa de judecatl competcntl material în a clrei 

jurisdicţie se afli sediul concedentului. 

VIII. INFORMAŢII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE 

OBLIGATORII -

8.1 Conform Anexei nr.8 - model orientativ - Contract de concesiune 

IX.ANEXE 

9.1 Constituie Anexe: 

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT 

• Anexa 1 : Fişa ofertantului; 
• Anexa 2: Declaraţie pe proprie rlspundere; 
• Anexa 3: Informaţii privind activitlţile viitoare; 
• Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investiţii asumate de ofertant; 
• Anexa 5: Angajamentele asmnate de ofertant referitoare la personalul angajat; 
• Anexa 6: Declaraţie pe proprie rlspundere privind respectarea reglementlrilor referitoare la 

protecţia mediului, securitatea şi sinltatea în munci, normele de aplrare împotriva incendiilor; 
• Anexa 7: Formular de ofertl; 
• Anexa 7 .1: Declaraţie pe proprie rlspundere a Administratorului Societlţii privind suma 

maximi pe care îşi asumi sl o acceseze în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 
(maximul sumei ce poate fi accesată de o Societate/parcell este stabilită prin anunţ). 

• Anexa 7 .2: Declaraţie pe proprie rlspundere a Administratorului Societăţii privind alimentarea 
cu energie electrica a investitiei; 

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil în termen de maximmn 24 ue luni de la 
semnarea contractului de finanţare nerambursabili, dar nu mai târziu de 31 decembrie 2029. 

B. ANEXE LA DOCUMENTAT IA DE ATRIBUIRE 
• Anexa nr. 8: Contract de concesiune; 

o Anexa nr. 1 - Documentaţia de atribuire a concesiunii care cuprinde şi Caietul 
de sarcini, reprezintă documentaţia de atribuire aprobată de Consiliul 
Judeţean Bihor; 

o Anexam. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintă Anexa 7 de la punctul A 
completată de concesionar; 

o Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 
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o Anexa nr. 4 - Programul de investiţii angajat de concesionar, reprezintă Anexa 
4 de la punctul A completată de concesionar; 

o Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente direcţiilor 
de specializare inteligentă acceptate în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă, reprezintă lista codurilor CAEN cuprinsă în documenta/ia de 
atribuire. 

• Anexa nr. 9: Regulamentul de funcţionare a Parcului de Specializare Inteligentă; 
o Anexa 1- Model contract de administrare şi prestări servicii conexe, reprezintă 

Anexa JO de la punctul B. 
• Anexa nr. 1 O: Contractul de Administrare şi prestări servicii conexe; 

o Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren; 
o Anexa 2 - Cartea Funciară nr„„„„.„. şi planul de amplasament; 
o Anexa 3 - Regulamentul de Organizare şi de Funcţionare al Parcului de 

Specializare Inteligentă, reprezintă Anexa 9 de la punctul B; 
o Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investiţii) reprezintă Anexa 4 de la 

punctul A completată de concesionar; 
o Anexa 5-Planul Urbanistic Zonal este HCL Beiuş nr. 250/12.09.2022 
o Anexa 6 -Declaraţia privind problemele de mediu; 
o Anexa 7 - Caietul de sarcini, reprezintă caietul de sarcini cuprins în 

documentaţia de atribuire . 

• Anexa nr. 11: Plan Urbanistic Zonal ; 
• Anexa nr. 12: Plan de Amplasament şi Delimitare (plan de situaţie); 

• Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciară pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de 
Specializare Inteligentă. 
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ANEXANR.1 

FIŞA OFERTANTULUI 

1) Ofertant 

2) Sediul societăţii sau adresa 
3)Telefon ______________________ _ 

4) Reprezentant legal 

5) Funcţia 

6) Cod fiscal ____ _ 

7) Nr. înregistrare la Registrul Comerţului _____________ _ 

8)Nr. Cont 

9) Banca 

1 O) Capitalul social (mil. lei) 

11) Cifra de afaceri (mit. lei) ________ ---------

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daci este cazul---------

Data Ofertant 

(semnăturii dectronică califlcatli) 
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ANEXANR.2 

Operator economic 

DECLARAŢIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE 

(se inserează numele persoanei juridice), 

prin ----------în calitate de reprezentant legal, în calitate de participant 

la procedura 

organizată de 

răspundere că : 

de licitaţie publică pentru concesionarea 

, în data de ______ , ora ____ declar pe proprie 

a) societatea nu este în stare de dizolvare/lichidare/insolvenţllfaliment, afacerile 

societăţii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activităţile mele comerciale nu sunt 

suspendate şi nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt într-o situaţie 

similară cu cele anterioare, reglementată prin lege; 

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea în una dintre 

situaţiile prevăzute la lit. a); 

c) societatea şi-a îndeplinit obligaţiile de plată impozitelor, taxelor şi contribuţiilor de 

asigurftri sociale către bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate 

cu prevederile legale în vigoare în România ; 

d) nu am fost condamnat, în ultimii trei ani, prin hotărâre definitivă a unei instanţe 

judecătoreşti, pentru o faptă care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei 

greşeli în materie profesionali. 

e) societatea a desf!şurat activţtate pe o perioadă corespunzi\toare a cel puţin unui an 

fiscal integral şi am înregistrat profit din exploatare (>O lei) în anul fiscal anterior depunerii 

ofertei şi nu am avut activitatea suspendată oricând în anul depunerii ofertei; 

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri 

UE, în ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finanţate în prezent, parţial sau în totalitate pentru 

aceleaşi activităţi, din alte surse publice, în cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie 

obiectul ofertei depuse. 

g) societatea şi/sau reprezentantul legal NU se încadrează în criteriile generale de 

neeligibilitate sau de excludere şi dispoziţiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse în 

Declaraţia Unică prevăzută în Anexa III. I la Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor 
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investitii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligent!" aferent 

Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este întreprindere în dificultate. 

h) societatea se înca.dreaz! în categoria !MM-urilor, conform Legii nr. 346/2004. 

i) societatea se obligi sl realizeze pe terenul concesionat investiţii finantate în condiţiile 

apelului dedicat !MM-urilor din domenii de specializare inteligentl, derulat în baza Ghidului 

solicitantului "Sprijinirea dezvoltlrii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul 

parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

j) declar el am luat cunoştinţl de toate cerinţele şi condiţiile de eligibilitate prevăzute 

de Ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM:-uri în 

cadrul parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-

2027. 

k) declar el: 

- O societatea deţine unul din codurile CAEN aprobate în cadrul Strategiei de 

Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027; 

- O societatea va introduce în obiectul de activitate al socictlţii unul din codurile 

CAEN aprobate în cadrul Strategiei de Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord-V est 

2021-2027 până la împlinirea termenelor prevlzute de Ghidul solicitantului "Sprijinirea 

dezvoltlrii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare 

inteligent!", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secţiunea 5.1.1. Cerinţe 

privind eligi'bilitatea solicitanţilor şi partenerilor, ES02- Domeniul de activitate în care se 

realiwsz.A investiţia; 

- O am luat la cunoştintl documentatia de atribuire precum şi c.njetul de sarcini al 

prezentei proceduri. 

Subsemnatul declar el informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu 

şi înţeleg ci autoritatea contractantii are dreptul de a solicita, în scopul verificirii şi confirmirii 

declaraţiilor orice documente doveditoare de care dispunem. 

Înţeleg ci în cazul în care această declaraţie nu este conformii cu realitatea sunt pasibil 

de încllcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Reprezentant legal, 

(semnăturll electronică califlcatd) 

Dat:a ................... . 
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ANEXANR.3 

Operator economic 

INFORMAŢII PRIVIND ACTIVITĂŢILE VIITOARE 

Suntem interesaţi şi ne asumam sl ne desftşurAm activitatea în Parcul de Specializare 
Inteligentl Beiuş începând cu (trimestrul/luna), (anul) în 
următoarele domenii de activitate: 

ActlvltaUa 1 
Descriere: 

Activitatea 2 
Descriere: 

Activitatea ••• 
Descriere: 

Procese tehnologice specialermaltă tehnologie: DA 1 NU 1 

Daci. DA, vl rugim sl descrieţi: 

(semndtură electronică califlcatli), 
Data .. .. . „ ... ...... . .. . 
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ANEXA4 

Operator economic 

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTIŢII ASUMATE DE 

OFERTANT 

Subsenina.tul/a ............................................................ , în calita.te de 
reprezentant legal al Societăţii ................................. „ cu sediul social situat la adresa 
.............•.............................. , ...................... , declar urmltoarele în. num.ele şi pe seam.a 
Ofertantului: 

1. Domeniul de activitate al societlţii, precum. şi u prezentare succintă a produselor/serviciilor 
şi a potenţialilor clienţi; 
••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• „ •••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

2. Condiţiile actuale (în cazul unei societlţi deja existente pe piaţi); 

················································································································································ 
3. Descrierea segmentului de piaţi; 

4. Strategiile de diversificare şi perspective de dezvoltare ale societAţii; 

5. Societatea pe care o reprezint se obligă să realizeze în Parcul de Specializare Inteligent! 
urmltoarea investiţie: 
i. Denumirea şi descrierea (suprafaţl hali producţie construită, regim construcţie, tip 

constructie, linii tehnologice, etc). 

••I t. I. I I I I. I. I. t t t. I 'I. I ' •• I t t. I. t. I t t t f I I I t I I. t I.•. I t. tttt••••lttt••••••••••••••••••••••t••ll•1ttlltttlllltl•l•ffll•••••ffffll•• 

ii . Valoarea plani.ftcatd (f'n Euro, fdrd T. V.A.) 
• • • • • • • • • • • • „ „ •••••••••••••••••••••••••• , • , • , ••••••••••••••• , detaliatl. pe componente, as~el: 

• construcţii şi instalaţii 
• utilaje şi echipamente 1..~1 montaj 
• utilaje tul montaj 

iii. Termenul de execuţie.· ................ , ..•.... , , , . , ................. , .....•.... , ... . 

6. Detaliati necesarul estimat de activităţi din sfera domeniului de cercetare-inovare de care 
compania va avea nevoie pentru derularea activităţilor în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligent! : 

• transfer de abilităţi/competenţe/cunoştinţe de cercetare-dezvoltare: asistenţă 
tehnologici pentru inovare, consiliere şi expertiză pentru validarea ideii/soluţiei 
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa şi implementa soluţiile tehnice 
inovative potrivite );consiliere pentru obţinerea, protejarea şi comercializarea 
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drepturilor de proprietate industrială, activităţi de omologare, certificare şi 
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor; 

> Valoare în euro fără TVA. 
• activităţi privind achiziţia de active necorporale din surse externe în condiţii de 

concurenţă deplini pentru activităţi de inovare: cunoştinţe tehnice, brevete, drepturi 
de utilizare, activităţi privind achiziţia de servicii de consultanţă şi de asistenţă în 
domeniul inovării cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultanţă, 
asistenţă sau formare profesională în . ceea ce priveşte transferul de cunoştinţe, 
achiziţia, protecţia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor şi 
a reglementărilor care le conţin, precum şi servicii de consultanţă, asistenţă sau 
formare profesională în ceea ce priveşte introducerea sau utilizarea de tehnologii şi 
soluţii inovatoare (inclusiv tehnologii şi soluţii digitale). 

> Valoare în euro fâră TV A. 

7. Construcţiile vor respecta condiţiile impuse prin Regulamentul de Funcţionare a Parcului 
de Specializare Inteligentă (Anexa nr. 9 la prezenta Documentaţie de atribuire), 
respectiv prin documentele urbanistice aferente. 

Ofertant 
(semnlltură electronică calificată) Data 
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Operator economic 

Subsemnatul/a 

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT 

REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT 

ANEXANR.5 

1 •I I• t I•• I I•• I I I I I I I 111' t I I I I t tl I I I I I I I I I I I• I I I I I I I I I I I I I III' în calitate de 

reprezentant legal al SocietAţii ...... ....... .................... „, cu sediul social situat la adresa 

.......••.•••..••....... „ ............ . ....• , ........•• , •.•• , declar urmA.toarele în numele şi pe seama 

Ofertantului: 

Societatea pe care o reprezint se , bligi să efectueze angajAri de personal dupl „ um 

urmează: 

Locuri de munci. nou create: ••••••••••• „ .•• astfel: 

• pAnA la data de „„„.„„„. „ „ : .„ .„ angajaţi din care: „„. cu studii superioare; 

• până la data de „ „. „ „ „ „. „ „ : „ . „ . angajaţi din care : „. „ cu studii medii sau 

altele. 

La data realizArii numirului de personal menţionat, ml angajez necondiţionat sl remit 

Administratorului parcului de specializare inteligentl un CERTIFICAT întocmit de 

administratorul Societăţii pe care o reprezint şi semnat de cenzorii acesteia sau de o societate 

de audit independentl, prin care să se confirme exactitatea îndeplinirii angajamentului asumat 

prin contractul de concesiune. 

Pe durata derullrii contractului de concesiune şi pe tot parcursul activitAţii pe care o vom 

desflşura în Parcul de Specializare lnteligentl, ne angajlm ca numArul de angajaţi sl NU 

scadl sub cifra de 5, minim! asumatl ca personal nou angajat în Parcul de Spedalizare 

Inteligentl. 

Ofertant 
Data 

(semnlJturlJ electronicii 

califlcati!i) 
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ANEXA NR.6 
Operator economic 

DECLARAŢIE 

privind respectarea reglementlrilor referitoare la protecţia mediului, securitatea şi 

sănltatea în munci, normele de apărare împotriva incendiilor 

Subsemnatul reprezentant al societAţii 

___________ (denwnirea şi sediul ofertantului), declar pe propria 

răspwidere, sub sancţiunea aplicate faptei de fals în acte publice, că mă angajez să prestez 

activitlţi în cadrul bunului imobil concesionat, pe toată durata contractului de concesiune, în 

conformitate cu prevederile legislaţiei în vigoare privind protecţia mediului, securitatea şi 

sănătatea în muncă şi a normelor de apărare împotriva incendiilor. 

De asemenea, declar pe proprie răspundere ci la elaborarea ofertei am ţinut cont de 

obligaţiile care îmi revin cu privire la protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă şi a 

normelor de apărare împotriva incendiilor. 

Data completării 

(semndtwd electronicd califtcattl) 

51 



Operator economic 

ANEXANR.7 

FORMULAR DE OFERTĂ 

aferentl procedurH de concesiune, prin licitaţie publici eu oferii în plic, a bunului 

Imobil 

Cu privire la bunul imobil aparţine domeniului privat al unităţi administrativ-teritoriale 

Judeţul Bihor, în suprafaţl de mp, înscris în Cartea funciarii nr. . având 

numlrul cadastral . identificat prin parcela cu nr. din Planul de 

situaţie, ce urmea7A a fi CONCESIONAT în data de orele • la sediul 

concedentului din Oradea, str. 

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus menţionat este: 

1. Redevenţa lei/mp/an . 

2. Investiţiile pe care intenţionez sl le efectuez sunt în su.ml de _ lei, 

conform Proiectului (Angajamentului) de investiţii depus în acest sens. 

3. Capacitatea economico-financiari este probat! prin ciftl de afaceri ue 

___ în ultimul an (2025). 

4. Numirul locurilor de munci, cu nonn! întreagl, pe care ml angajez sl le creez este 

de ---
s. Proteqia mediului : 

- D ml voi angaja 

- D nu ml voi angaja 

sl achiziţionez instalaţii/echipamente specifice în scopul obţinerii unei economii 
de energie şi/sau sisteme specifice care utilizeazl surse regenerabile/alternative de 
energie pentru eficienti7.area activitlţilor (surse regenerabile de energie: energie 
solari, eolian!, hidroenergie, geotermali). 

Oferta este valabili pânl la semnarea contractului de concesiune a bunului 

concesionat. 

Ml oblig sl respect toate condiţiile stabilite prin caietul de sarcini şi documentaţia de 

atribuire. 

(semnătură 

electronică calificată) 
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ANEXA NR. 7.1. 

Operator economic 

DECLARAŢIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE 

PRIVIND SUMA MAXIMĂ PE CARE ÎŞI ASUMĂ SĂ O ACCESEZE ÎN CADRUL 

PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST 2021 - 2027 

pnn 

la procedura 

(se inserează numele persoanei juridice), 

în calitate de repre-zentant legal, în calitate de participant 

de licitaţie publici pentru concesionarea 

organimtA de . în data de ora declar pe proprie 

răspundere că : 

- Societatea pentru parcela identificată cu Nr. CAD .............. , suprafaţă de ....... ... .. .. , 

va accesa o sumă care să nu depişească valoarea maximi stabiltA prin anunţ, reprezentând o 

cotă maximi de finanţare de 60%, pentru întreprinderile care se încadrează în categoria micro 

şi mică, respectiv o cotă de finanţare de 50%, pentru întreprinderile care se încadrează în 

categoria medie, minimul cotei de cofinanaţare asumat pentru a fi accesat este în cuantum de 

200.001 EURO. 

înţeleg că în cazul în care voi încălca prevederile asumate prin această declaraţie, sunt 

pasibil de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Reprezentant legal, 

(semndlW'd electronică calificată) 

Data .. „ .. „ . . „„ ... „. 
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ANEXA NR.7.2. 

Operator economic 

DECLARAŢIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE 

PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ A INVESTIŢIEI 

prin 

la 

(se insereazl nwnele persoanei juridice), 

------în calitate de reprezentant legal, în calitate ue participant 

procedura de licitaţie publici pentru concesionarea 

organizată de ____ . în data de _____ . ora ___ declar pe proprie 

rl\spundere că : 

în vederea alimentArii cu energie electric! a investiţiei în Parcul de Specializ.are 

Inteligenta vi pun la dispozitie urm!toarele date energetice estimative: 

Puterea instala (kW) - „„ .... „ ........ „.„.„ 

Puterea maxim simultan absorbita (kW) • ............... „ .•..... „ 

Coeficientul de simultaneitate - ... „.„.„.„„. „.„ .. „ 

Tensiunea de utiliz.are (kV) • „ .... „ .. „ „ .. „ .... „ .. 

fnteleg că în cazul în care voi încllca prevederile asumate prin această declaraţie, sunt 

pasibil '1c încllcarea prevederilor legislaţiei Jll~ale privind falsul în declaraţii. 

Reprezentant legal, 

(semnăturd electronicd calijicattl) 

Data ...... , ........ , ... . 
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CONTRACT DE CONCESIUNE 

(model orientativ) 

ANEXANR.8 

Prezentul Contract de concesiune ("Contractul") a fost încheiat in data de între: 

1. Unitatea Administrativ Teritorială - JUDEŢUL BIHOR, cu sediul in 

__ reprezentat legal de ___ . in calitate de ____ . ca si concedent, 

denumit in cele ce urmează, 

--------- -' ca şi concesionar, denumite în mod colectiv "Părţile" şi în 

mod individual "Partea". 

Părţile au convenit încheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai 

jos. 

Defmitii. 

În contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea următoarele 

semnificaţii: 

1. Caiet de sarcini - reprezintă documentul descriptiv întocmit de concenet care prezintă 

informaţii generale referitoare la obiectul concesiunii, condiţiile generale ale concesiunii, 

condiţiile de valabilitate pe care trebuie sA le întruneascl ofertele de concesionare, precum şi 

clauze referitoare la încetarea contractului. de concesiune. 

2. Oferta - semnificA oferta depusă de Concesionar ca urmare a publicării de către concedent 

a anunţului de licitaţie şi a documentaţiei de atribuire, cuprinzând şi Caietul de sarcini. 

3. Contract de finanţare - contract încheiat de concesionar cu Autoritatea de Management 

pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) în vederea obţinerii de către 

concesionar a fondurilor necesare pentru desfăşurarea în cadrul Parcului de Specializare 

Inteligentă a activităţilor prevlzute la punctele 8-1 O,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse 

în anexa 5 a prezentului contract de concesiune. 
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4. Demararea lucrlrilor iau începerea proiectului înseamnă fie demararea lucrlrilor de 

construcţii în cadrul investiţiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu 

caracter juridic obligatoriu de comandl pentru echipamente sau oricare alt angajament prin 

care investiţia devine ireversibili, în funcţie de care are loc primul. Cumplrarea de terenuri şi 

lucrlrile pregltitoare, cum ar fi obţinerea penniselor şi realizarea studiilor de fembilitate, nu 

sunt considerate drept demarare a lucrlrilor. În cazul prelulrilor de întreprinderi, "demararea 

lucrlrilor" corespunde datei dobândirii activelor direct legate de unitatea preluatl. 

S. Bunuri de retur - Cu excepţia bunurilor prevlzute de prevederile art. 42 alin. (5) din OUG 

nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii. 

6. Bunuri proprii - Bunurile care la încetarea contractului de concesiune rlmfin 1n proprietatea 

concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparţinut concesionarului şi au fost 

utilizate de către acesta pe durata concesiunii precum şi investiţiile realizate de concesionari în 

vederea îndeplinirii obiectivelor stabilite în planul de dezvoltare al parcului de specializare 

inteligentl, cu respectarea prevederilor art. 42 alin. (S) din OUG m. 112/2022. 

7. Zile - desemneazl, dacă nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice tennen convenit 

pe zile se calculeazl ,,zi cu zi" flrl întrerupere, după sistemul inclusiv, cu includerea zilei de 

început şi a celei în care se împlineşte termenul, indiferent daci este sau nu este o zi lucrltoare 

ori daci blncile sunt ori nu sunt active şi indiferent de orice slrbltoare legali sau religioasl; 

8. Inovarea - reprezintl o activitate din care rezultl un produs, blUl sau serviciu, nou sau 

semnificativ îmbunltlţit sau un proces nou sau semnificativ îmbunltlţit, o metodă noul de 

marketing sau o metod! noul organizaţionali în practicile de afaceri, în organizarea locului de 

munci sau în relaţiile externe. Inovarea este bazatl pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi 

combinaţii ale tehnologiei existente sau pe utiliz.area altor cunoştinţe obţinute de întreprindere; 

9. Inovarea de produs (bun iau 1ervldu) - reprezintl introducerea unui blUl sau a unui 

serviciu, nou sau semnificativ îmbunltlţit în privinţa caracteristicilor sau modului slu de 

folosire (aceasta poate include îmbunltăţiri semnificative în privinţa specificaţiilor tehnice, 

componentelor şi materialelor, software-ului incorporat, uşurinţei de utilizare sau a altor 

caracteristici ftm.cponale ). Produsele inovative pot fi noi pentru piaţi sau noi numai pentru 

întreprindere. O întreprindere poate avea inovare de produs chiar dacii acesta nu este nou 

pentru piaţi, dar este nou pentru întreprindere. Inovaţiile de produs pot folosi cunoştinţe sau 

tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizlri sau combinaţii de cunoştinţe sau tehnologii 

existente; 

1 O. Inovarea de proces - înseamnă punerea în aplicare a unei metode de producţie sau de 

livrare noi ori îmbunltlţite semnificativ, inclusiv modificări semnificative de tehnici, 

echipamente sau software, la nivelul întreprinderii (la nivel de grup în sectorul industrial dat 
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din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt 

excluse din această definiţie schimbările sau îmbunătăţirile minore, creşterea capacităţilor de 

producţie sau de prestare de servicii prin adăugarea de sisteme de fabricaţie sau logistice care 

sunt foarte asemln!toare cu cele utilizate deja, încetarea utiliz.lrii unui proces, simpla înlocuire 

sau majorare a capitalului, schimbări rezultate numai din modificarea preţurilor factorilor, 

personalizarea producţiei, localimrea, schimbiirile regulate, sezoniere şi alte schimbări ciclice 

şi comercializarea de produse noi sau îmbunătăţite semnificativ; 

11. Forţa majori - desemnează acel eveniment imprevizibil, insurmontabil şi exterior 

activităţii P!rţilor, intervenit pe parcursul executării contractului, care împiedică singur (fără 

concursul unor alţi factori), partea sau părţile să-şi îndeplinească parţial sau total obligaţiile 

asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de forţi majori (flr! limitare la exemplele 

descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundaţii, furtuni, trisnete, 

incendii, explozii), evenimente sociale (război, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt 

considerare cazuri de forţă majori: actul sau refuzul de a emite un act al unei autorităţi publice, 

indiferent de motiv chiar si în situaţia unui abuz, blocajul financiar. 

12. Cazul fortuit- desemnează acea împrejurare internă, previzibilă în mod obiectiv, care îşi 

are cauza în câmpul de activitate a celui chemat să răspundl, fiind intrinsecă lucrurilor acestuia, 

împrejurare care nu este imputabili plrţii. 

13. lncllcarea Contractului - desemnează oricare din actele sau faptele (comisiunea sau 

omisiunea) prin care una din Părţile Contractului sau persoanele pentru care una din Pirţi este 

ţinuti sl rlspundă, nu executa sau execută necorespund.tor sau întârzie executarea oric!rei 

obligaţii contractuale proprii sau împiedic! executarea obligaţiei celeilalte PArţi, cu excepţia 

situaţilor în care îşi exercită cu bună credinţă un drept contractual sau este prezentă o cauz! de 

exonerare reglementată în acest Contract. 

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM 

PR NV) - structura organizatorică din cadrul ADR Nord~Vest, responsabilă de gestionarea şi 

implementarea PR NV 2021-2027 şi de utilizarea eficientă, efectivă şi transparentă a 

fondurilor, îndeplinind funcţiile şi rolurile prevăzute în acest sens de Regulamentul (UE) 

2021/1060. 

ART. 1-OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

1.1 Obiectul contractului de concesiune n constituie folosinţa terenului ce aparţine domeniului 

privat al judeţului Bihor, în suprafaţă de __ mp, înscris în Cartea funciari nr._, 

având numărul cadastral . în schimbul unei redevenţe, astfel cum este prevăzut la 

articolul 3 de mai jos. 
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1.2 Terenul va fi folosit de cltre concesionar în vederea realizlrii Proiectului propus respectiv 

construirea unei construcţii care va fi utilizat! la desBşurarea activitlţilor prevlzute la art. 

5.1.4. 

1.3 Concesionarul va desftşura în parcul de specializare inteligent! activitlţi de 

producţie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si în concordanţi cu 

obiectivele parcului de specializare inteligentă permise de lege (conform anexei 5 la 

prezentul contract). 

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazA de proces-verbal, care va 

constitui anexl la prezentul Contract, devenind parte integrantă din acesta. 

1.5 Descrierea obiectului contractului, a condiţiilor şi obiectivelor concesiunii sunt stabilite în 

caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. __ . Caietul de 

sarcini/documentaţia de atribuire reprezintă parte integrantă a contractului, condiţiile sale 

fiind acceptate integral de cltre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, 

clauzele sale completAndu-se cu cele convenite de pihţi în prezentul contract. 

1.(> Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar în derularea concesiunii sunt 

urmltoarele: 

• Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit şi libere de orice sarcini concedentului, 

la încetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, Identificat 

cu nr. cadastral tn1crl1 în CF • cu o 1uprafaţi de mp. 

• Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rimân în proprietatea 

concesionarului. Este bun propriu construcţia (Investiţia) realizati de concesionar 

pe terenul identificat cu nr. cadastral • în1crb în CF , cu o 

suprafatl de_ mp. 

ART. 2 -TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani şi începe sl curgi în condiţiile prevlzute la art. 2.2. 

2.2 Preuntul contract este încheiat sub clauză suspensivi, în sensul ci, va produce efecte 

juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finanţare în condiţiile 

prevlzute de prevederile art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are 

obligatia de a notifica de îndată Concedentul cu privire la semnarea contractului de 

finanţare. 

2.3 PArţile sunt de acord el dupl expirarea perioadei menţionate în clauza nr. 2.1., durata 

contractului va putea fi prelungită printr-un act adiţional la cererea concesionarului, :tlrl a 

depăşi limita maximi prevlzutl de lege ( 49 de ani) în condiţiile unei notificlri scrise, 
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transmise concedentului de către concesionar cu minimum 12 luni înainte de expirarea 

contractului. 

ART. 3 -REDEVENŢA 

3.1 Redevenţa este în cuantum de lei/an şi se achită în contul 

R085TREZ076502205X020669, cod fiscal R031854135. 

3.2 Redevenţa se datoreazA începAnd cu data de 1 (întâi) a lunii următoare emiterii autorizaţiei 

de construire. 

3.3 Redevenţa rămâne fixă la nivelul anului în care s-a încheiat contractul, urmând a fi indexată 

de drept începând din al doilea an calendaristic, anual cu indicele preţului de consum 

aferent anului anterior stabilit Institutul Naţional de Statistică. 

3.4 Redevenţa anuală datorată se achită în 4 rate egale până în data de 15 a ultimei luni din 

trimestru, pentru trimestrul în curs, dată la care factura devine scadentă. în caz de neplată 

a redevenţei la tennenul arltat mai sus se vor percepe majorări de întârziere în cuantumul 

de 1 % pe lună sau fracţie de luni calculându-se integral din prima zi de întârziere până la 

data plăţii inclusiv. 

3.5 Pentru construcţie, în caz de reziliere a contractului, se va acorda o despăgubire calculată 

prin înmulţirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma 

reprezentând 1/4 (un sfert), din valoarea investiţiei realiute stabilite in ba7.a unui Raport 

de evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. 

3.6 Modificările ce intervin în raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesion!rii, 

suprafeţei concesionate, etc. atrag dupl sine şi modificarea cuantumului redevenţei 

percepute, de la data acceptării în scris a acestora de către concedent. 

3.7 Decontarea plăţii se face prin conturile bancare specificate în factura emisă trimestrial de 

cltre concedent. 

3.8 în caz de neprimire a facturii, concesionarul îl va sesiu de urgenţă pe concedent. 

3.9 Neprimirea facturii nu îl exonereaz.ă pe concesionar la plata redevenţei. 

3.10 Neplata redevenţei, inclusiv a majorărilor de întârziere aferente, timp de 2 trimestre 

consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de către concedent şi preluarea de cltre 

concedent a construcţiei în stadiul fizic existent, în condiţiile art. 3. 7. 

3.11 Momentul efectuării plăţii se consider! a fi ziua în care contul Concedentului este creditat 

cu suma reprezentând cuantumul redevenţei. 

3.12 Nu se admite achitarea redevenţei de terţe persoane fizice sau juridice, în numele 

concesionarului. 
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ART. 4- DREPTURILE PĂRŢILOR 

4.1 Drepturile Concesionarului 

4.1.1 Concesionarul are dreptul de a exploata în mod direct, pe riscul şi pe rlspunderea sa, 

bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de către 

con cedent. 

4.1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele, respectiv productele 

bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului şi obiectivelor stabilite 

de pAiţi prin prezentul Contract. 

4.1.3 Concesionarul nu va fi obligat sl suporte creşterea sarcinilor legate de execuţia 

obligaţiilor sale, în cazul în care această creştere rezultă în urma: 

a) unei mlsuri dispuse de o autoritate publici; 

b) unui caz de foql majori sau unui caz fortuit. 

4.1.4 în cazul în care concesionarul sesizem existenţa unor cauze sau iminenţa producerii 

unor evenimente de naturi sl conduci la imposibilitatea exploatării bunului, va notifica 

de îndat6 acest fapt concedentului, în vederea Iuirii mlsurilor ce se impun pentru 

asigurarea continuitlţii exploatării bunului. 

4.1.5 Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. Sl alin. (5) din OUG m. 11212022, a 

obligaţiilor asumate prin prezentul contract precum şi a obligaţiilor asumate prin oferta 

depus!, are dreptul de preemţiune la achiziţionarea terenului concesionat. 

4.1.6 în cazul în care OO'llcesionarul înţelege sl-şi exercite dreptul de preemţiune la 

cumplrarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel puţin 6 luni înainte de 

expirarea contractului de concesiune. Preţul de vânzare se stabileşte pe bazn unui raport 

de evaluare aprobat de Consiliul Judeţean Bihor. 

4.2 Drepturile Concedentului 

4.2.1 Concedentul are dreptul sl inspecteze bunurile concesionate, verificând respectarea 

obligaţiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract şi conform ofertei depuse 

de acesta, precum şi modul în care este satisflcut interesul public. 

4.2.2 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilii a concesionarului şi în 

condiţiile stabilite în contractul de concesiune. 
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4.2.3 Concedentul are dreptul să modifice în mod unilateral partea reglementară a 

contractului de concesiune, cu notificarea prealabilă a concesionarului. din motive 

excepţionale legate de interesul naţional sau local, după caz. În cazul în care 

modificarea unilaterală a contractului de concesiune îi aduce un prejudiciu, 

concesionarul are dreptul să primească fără întarziere o justă despăgubire. în caz de 

dezacord între concedent şi concesionar cu privire la suma despăgubirii, aceasta va fi 

stabilită de elitre instanţa judecătorească competentă. Dezacordul nu exclude 
I 

îndeplinirea obligaţiilor contractuale de ci\tre concesionar. 

4.2.4 Concedentul are toate drepturile corelative obligaţiilor asumate expres de către 

Concesionar ori care îi revin acestuia în temeiul unei dispoziţii legale în vigoare la data 

intririi în vigoare sau executlrii prezentului Contract. 

4.2.5 Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul în cazul nerespectării 

obligaţiilor contractuale de cltre concesionar cu consecinţele ce decurg din prevederile 

art. 6, respectiv pierderea garanţiei de buni execuţie şi preluarea construcţiei în stadiul 

tizic existent, în condiţiile de la art. 3. 7. 

ART. 5-0BLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

5.1 Obligaţiile Concesionarului 

5.1.1 Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficientă în regim de continuitate şi 

de permanenţi a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite 

de către Concedent. 

5.1.2 Concesionarul este obligat sl exploateze în mod direct bunul care fac obiectul 

concesiunii. 

5.1.3 Concesionarul se obligi sl folosească bunul concesionat cu prudenţa şi diligenţa unui 

bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, fără a diminua în orice mod 

potenţialul şi valoarea socio-economică a bunului oferit în Concesiune. 

5.1.4 Concesionarul are obligaţia ca în cadrul activităţilor economice pe care le desflşoară 

pe terenul concesionat să deruleze activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare 

experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare 

la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare--dezvoltare­

inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, 

individual!, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 

specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentl elaborate la 

nivel naţional şi/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN prevăzute în Anexa 

nr. S la prezentul contract. 
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5.1.S Concesionarul are obligaţia de a notifica Administratorul în termen de maximum 3 

zile de la depunerea cererii de finanţare. 

5.1.6 Consesionarul are obligaţia de a transmite Administratorului în termen de maximum 

3 zile de la depunerea cererii de finanţare, macheta financiari a proiectului. 

5.1.7 Concesionarul are obligaţia de a notifica Administratorul în termen de maximum 3 

zile semnarea contractului de finanţare. 

5.1.8 Concesionarul are obligaţia de a notifica Administratorul în termen de maximmn 3 

zile în cazul în care Concesionarul este notificat el nu poate obţine finanţarea. 

5.1.9 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. 

5.1.10 Concesionarul este obligat sl nu închirieze bunul ce face obiectul Concesiwiii. În 

cazul în care Concesionarul intenţionead sl constituie garanţii reale asupra 

construcţiilor prezente şi/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul 

contractului de concesiune, acesta va fi obligat sA ceară acordul administratorului 

Parcului de Specializare Inteilgentl şi al concedentului. 

5.1.11 Concesionarul este obligat sA pU1teascA redevenţa la valoarea şi în modul stabilit în 

prezentul Contract. 

5.1.12 Concesionarul va pllti administratorului Parcului de Specializare Inteligentă taxa de 

administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract. 

5.1.13 La încetarea Conttactului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat sA 

restituie Concedentului, în deplin! proprietate, bunurile de retur, în mod gratuit şi 

libere de orice sarcini. 

5.1.14 în termen de cel mult 90 zile de la data semnlrii contractului de finanţare t.u 

Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, 

concesionarul este obligat sl constituie o garanţie în condiţiile prevlzute la Art. 7. 

5.1.15 Din această suml sunt reţinute, daci este cazul, penalităţile şi alte sume datorate 

concedentului de cltre concesionar, în haz.a ~ontractului de concesiune. 

5.1.16 Concesionarul poate constitui drept garanţie doar sume de b1mi virate în Clmtul indicat 

de concedent. 

S.1.17 Concesionarul este obligat sl ctmtinue exploatarea bunului în noile condiţii stabilite 

de Concedent, în mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, ftrl a putea solicita 

încetarea Contractului. 

S.1.18 în cazul încheierii unui contract de asigurare, având cu obiect bunul concesionat 

Concesionarul se obligi sA pllteascl integral prima de asigurare. 

5.1.19 Concesionarul va realiza întocmai investiţiile iniţiale (investiţii în active corporale şi 

necorporale legate de demararea/crearea unei unităţi noi, extinderea capacităţii unei 
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unităţi existente, diversificarea producţiei unei unităţi prin produse/servicii care nu au 

fost fabricate/prestate anterior în unitate sau o schimbare fundamentală a procesului 

general de producţie al unei unităţi existente) la care s-a angajat, într-o perioadă de 2 

(doi) ani de la semnarea contractului de finanţare cu Autoritatea de Management a 

Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest tennen poate fi prelungit prin 

încheierea unui act adiţional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificărilor 

intervenite în contractul de finanţare încheiat între concesionar şi Autoritatea de 

Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. în niciun caz 

prelungirea termenului de 2 ani nu poate depllşi data de 31.12.2029. 

5.1.20 Concesionarul se obligă sll obţină toate avizele şi autorizaţiile necesare realizării 

investiţiilor şi des~ activitllţilor. 

5.1.21 în cazul în care Concesionarul sesizează existenţa unor cauze sau iminenţa producerii 

unor evenimente de natură să conducă la imposibilitatea exploatării bunului 

concesionat, va notifica de îndată acest fapt Concedentului, în vederea Iuirii 

măsurilor ce se impun pentru asigurarea continuităţii exploatllrii bunului. 

5.1.22 Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obţinerea eventualelor 

aprobări de construcţie, amenajare, mediu, etc. 

5.1.23 Concesionarul va plăti toate taxele, spezele si alte comisioane (daci va fi cazul) 

aferente Concesiunii pe întreaga durata a prezentului Contract. 

5.1.24 Concesionarul nu va întreprinde nici un alt fel de activitate în legătură cu bunul 

concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decât cu aprobarea prealabilă 

scrisă a Concedentului. 

5.1.25 Obligaţiile asumate prin prezentul Contract se completează cu obligaţiile asumate de 

către Concesionar prin Oferta care este parte integrantll a Contractului. 

5.1.26 în condiţiile încetării contractului de concesiune din alte cauze decât prin ajungere la 

tennen, fortă majoră sau caz fortuit, concesionarul este obligat să asigure 

continuitatea exploatării bunului, în condiţiile stipulate în contract, până la preluarea 

acestora de către concedent 

5.1.27 Concesionarul este obligat sll respecte prevederile Regulamentului de Funcţionare al 

Parcului de Specializare Inteligentă şi a contractului de administrare şi servicii conexe 

încheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligentă. 

S.1.28 Concesionarul este obligat s! respecte documentele urbanistice atât la realizarea 

investiţiilor asumate cât şi la exploatarea acestora. 

5.1.29 Concesionarul este obligat să depunll toate diligenţele necesare pentru a depune 

cererea finanţare în cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligent.I, în vederea 
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selectlrii rezidenţilor în calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 3 7 

alin. (2) şi art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. în cazul în care 

neîndeplinirea acestei obligaţii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul 

la desp!gubiri din partea Concesionarului. 

5.1.30 Concesionarul este obligat s! demareze investiţia în termen de 9 luni de la data 

semnlrii contractului de finanţare în condiţiile art. 37 alin. (2) şi art. 57 alin. (1) litera 

b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investiţiei se înţelege fie demararea 

lucrl\rilor de construcţii în cadrul investiţiei, fie primul angajament cu caracter juridic 

obligatoriu de comand! pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care 

investiţia devine ireversibili, în funcţie de care are loc primul. Cump!rarca de terenuri 

şi lucr!rile pregAtitoare, cum ar fi obţinerea permiselor şi realÎ7.8l'ea studiilor de 

fembilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucrlrilor. 

5.1.31 Concesionarul este obligat sl recunoascl Concedentului dreptul de preempţiune, în 

calitate de preemtor convenţional, cu privire la teren (în cazul în care l-a achizionat), 

precum şi asupra construcţiilor prezente şi viitoare, care va fi notat în Cartea Funciară. 

Concesionarul va respecta dreptul de preemţiune al Concedcntului, conform 

reglementirilor prevAzutc în capitolul XI din Regulamentul de organizare şi 

Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligent! (EXERCITAREA DREPTULUI 

DE. PREEMT/UNE 1N CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE 

INTELEIGENTÂ). 

5.1.32 Să depunl la registratma sediului concedentului (Consiliul Judeţean Bihor) - în 

atenţia Direcţiei Patrimoniu, Automaţia de construire şi Autorizaţia de luare în 

folosinţl a construcţiei (A.L.F.), în maxim S zile lucrltoare de la obţinerea acestora. 

S.1.33 La încetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decât prin ajungere la termen, 

excluzând forţa major! şi cazul fortuit, terenul şi construcţia se vor preda 

concedentului, libere de sarcini. Pentru construcţie se va acorda desplgubirea 

prevlzutl la art. 3. 7 din contract; 

5.1.34 SA înregistreze contractul de concesiune în evidenţele de publicitate imobiliari în 

termen de 30 zile de la semnarea acestuia; 

5.1.35 Sl achite taxa şi impozitul datorate pentru teren şi construcţie conform legislaţiei în 

vigoare. 

5.2 Obligaţiile Concedentului 

5.2.1 Concedentul se obligi s! pun! la dispoziţia Concesionarului, la data începerii 

Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aşa cum se prevede în Caietul de sarcini. 
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5.2.2 Concedentul este obligat să nu îl tulbure pe Concesionar în exerciţiul drepturilor 

rezultate din prezentul Contract. 

5.2.3 Concedentul este obligat să notifice Concesionarului apariţia oricăror împrejurări de 

natura să. aducă. atingere drepturilor Concesionarului. 

5.2.4 Concedentul nu are dreptul să. modifice în mod unilateral contractul de concesiune, 

în afară. de cazurile prevă.zute de lege. 

5.2.5 Concedentul este obligat să respecte Regulamentul de Funcţionare al Parcului de 

Specializare Inteligentă şi legislaţia în vigoare aplicabilă sau incidentă. 

ART. 6 - ÎNCETAREA, MODIFICAREA ŞI SUSPENDAREA CONTRACTULUI 
CONTRACfULUIDECONCESIUNE 

6.1 Prezentul Contract înceteazl în următoare situaţii: 

j) la data expiră.rii duratei acestuia, în mă.sura în care pă.rţile nu convin, în scris, 

prelungirea acestuia în condiţiile prevAzute de art. 2; 

k) în cazul cumpărării terenului de că.tre concesionar; 

1) acordul părţilor; 

m) prin denunţare unilaterali; 

n) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, situaţie în care concesionarul va 

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile; 

o) prin reziliere, în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale; 

p) la dispariţia, dintr-o cauzl de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilită.ţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, :tmi plata unei 

despă.gubiri; 

q) declararea în faliment a Concesionarului; 

r) alte situaţii expres prevlzute de lege 

6.2. Denunţarea unilaterală a contractului poate fi :flcută de către oricare dintre părp, potrivit 

prevederilor prezentului contract. 

6.3. Contractul se reziliad de plin drept, de citre concedent, cu prealabila notificare a 

concedentului făcută. cu 30 de zile înainte de reziliere, în cazul în care concesionarul se g!seşte 

în vreuna din următoarele situaţii: 

j) a schimbat destinaţia bunului concesionat; 

k) a subconcesionat, în totalitate sau în parte terenul; 

1) a cedat folosinţa terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terţe persoane 

juridice sau fizice; 

m) nu a respectat Autorizaţia de construire; 
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n) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plat! a redevenţei, inclusiv majorlrile de întnrziere 

aferente, a 2 (dou!) trimestre consecutiv; 

o) nu a constituit/ actualizat garanţia de buni execuţie; 

p) în cazul în care Concesionarul nu mai derulează activităţi economice din sfera 

domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate în cadrul Strategiei de Specializare 

Inteligent! la nivelul regiunii Nord-Vest (opţiuni generale şi strategice aferente 

domeniilor de specializare inteligent!) şi prezentate în Anexa 5 la prezentul contract. 

q) În cazul în care Conesionarul încalci în mod repetat obligatille asumate prin contractul 

de admjnistrare şi prestlri servicii conexe încheiat cu administratorul parcului de 

specializare inteligent!, respectiv încalci în mod repetat Regulamentul de organizare şi 

de funcţionare al parcului de specialmre inteligent!. 

r) 1n cazul încetlrii din culpa concesionarului a contractului de finanţare încheiat de acesta 

cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, în 

vederea asigurlrii finanţirii ncesare dezvoltlrii investiţiei pe terenul concesionat. 

6.4 în toate cazurile de încetare ale contracului de concesiune prevăzute la art. 6.3 şi art. 6.5 

litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar comtrucţia, în stadiul fizic 

existent, se preia de elitre Concedent în schimbul desplgubirii menţionate la art. 3. 7. 

6.5 Contractul de concesiune se reziliazl de drept conform prevederilor art. 42 din OUG 

nr.11212022: 

a) 1n cazul în care Concesionarul nu a demarat investiţia pentru desfnşurarea activităţilor 

specifice parcului de specializare inteligentă în termen de 9 luni de la data semnlrii 

contractului de finanţa.re, încheiat de Concesionar în urma selectlrii în condiţiile art. 37 ~lin 

OUGm. 112/2022. 

b) în cazul în care Concesionarul nu este selectat în conformitate cu prevederile art. 3 7 din 

Ordonanţa de Urgenţă nr. 112/2022. 

6.S.2. Contractul de concesiune se reziliazl de drept în cazul în care Concesionarul solicit! o 

suma de cofinanţare peste valoarea maxim! pe care o poate accesa o Societate/parcelA, stabilita 

prin anunţ, sau sub minimul ~~ltei de cofinanaţare în cuantum de 200.001 EURO. 

6.6. Situaţiile de încetare ale contractului prevlzute la art. 6.3 şi art. 6.5 litera a) conduc la 

pierderea garanţiei de bună execuţie . 

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de cltre concesionar, cu prealabila notificare a 

concedentului fkutl cu 30 de zile înainte de denunţare, în situaţia în care concesionarul 

renunţ! la contract şi predll terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei desplgubiri 
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în sarcina concesionarului de 20% din valoarea redevenţei anuale indexate la zi, precum şi 

la aplicarea prevederilor ·art. 6.15 cu privire la cuantumul despăgubirii acordate pentru 

construcţie. 

6.8 În alte situaţii decât cele prevlzute în prezentul contract, denunţarea unilaterală a 

contractului are loc potrivit dreptului comun. 

6.9 În cazul vânzării investiţiei realizate pe terenul concesionat, încetarea raporturilor 

contractuale operează de la data de întâi a lunii urmltoare depunerii la concedent a actelor 

legale pentru transferul dreptului de concesiune către noul proprietar al construcţiei. 

6.10 Concesionarul datoreazA redevenţa până la fmele lunii în care a intervenit o cauză de 

încetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denunţare unilaterală. 

6.11 ln cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleaz! în condiţiile stabilite 

iniţial. 

6.12 în cazul dispariţiei, dintr-o cauză de forţă majori, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de îndată 

concedentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare a acestuia, 

declarând renunţarea la concesiune. 

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despăgubiri pentru prejudiciile 

suferite de concesionar ca urmare a situaţiilor prevAzute la alin. 6.1 litera g). 

6.14 Radierea din cartea funciară a dreptului de concesiune în situaţiile prevăzute art. 6.3 şi 

art. 6.5 se efectuează în baza notificării de reziliere, respectiv în baza denunţării unilaterale 

în cazul previlzut la art. 6. 7. 

6.lS La încetarea contractului din cauzele menţionate la art. 63 şi art. 6. 7 terenul revine 

concedentului de drept, gratuit şi liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către 

concedent în schimbul despăgubirii prevăzut! la art. 3. 7. 

6.16 La încetarea contratului din cauza menţionată la art. 6.1 litera a) terenul revine 

concedentului de drept, gratuit şi liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către 

concedent în schimbul unei despăgubiri calculate la nivel de piaţă, conform unui Raport de 

evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. 

6.17 Suspendarea contractului are loc în cazurile prevăzute de art.10.6 la cererea expresii a 

concesionarului, formulată în condiţiile legii. 

6.18 Suspendarea contractului nu operează în cazul în care, la data producerii evenimentelor 

în cauză, concesionarul era în întârziere privind îndeplinirea obligaţiilor contractuale. 

ART. 7 - GARANŢIA DE BUNĂ EXECUŢIE 
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7.1 Concesionarul are obligaţia ca in termen de 90 zile de la data semnlrii contractului de 

finanţare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, 

sa depunl cu titlu de garanţie, o suma fixlt. reprezentând 100% din valoarea redevenţei 

pentru primul an contractual. Suma depusl drept garanţie va fi indexată, începând cu al 

doilea an contractual, anual cu indicele preţului de consum comunicat de Institutul National 

de Statistici. Din aceasta suma sunt reţinute, daci este cazul, redevenţa restant! si 

penalitlţile de întârziere precum şi alte sume de bani datorate concedentului de cltre 

concesionar, în baza contractului de concesiune şi a dispoziţiilor legale în vigoare. 

7 .2 în momentul încillclrii de cltre Concesionar a uneia din obligaţiile care îi revin conform 

prezentului Contract, Concedentul, fArl a aduce atingere celorlalte drepturi la desplgubire 

prevAzute prin Contract sau care derivl din reglementlrile în vigoare, va fi îndreptlţit sl 

încaseze şi sl-şi însuşeascl sumele relevante din garanţia în bani depusA de Concesionar. 

Concedentul va fi îndreptlţit sl execute garanţia cu precidere în cazul nerespectlrii de cltre 

Concesionar a obligaţiei de platl a redevenţei precum şi a celorlalte obligaţii financiare 

asumate prin Contract. 

7.3 Dupii ce Concedentul îşi va fi exercitat dreptul de a executa în parte sau în totalitate garanţia 

depusl de Concesionar, acesta din urmi, în termen de 15 zile, va reîntregi garanţia până la 

nivelul iniţial, în caz de executare parţiali, iar în caz de executare a întregii garanţii, 

Concesionarul va depune o noul garanţie în cuantumul stabilit iniţial, în acelaşi termen 

prevku.t mai sus. în cazul în care Concesionarul nu se va conforma obligaţiilor de mai sus, 

Concedentul va fi îndreptlţit sl rezilieze contractul în condiţiile prevazute de articolul 6.3 

litera g). 

7 .4 Garanţia depus! de Concesionar va rim4ne în vigoare pe întreaga perioadă a Contractului. 

Daci Contractul va înceta ca urmarea a unei cauze alta decât nerespectarea tle cltre 

Concesionar a obligaţiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garanţia, cu excepţia 

situaţiilor în care, conform Contractului, Concedentul va fi îndreptiţit sl reţinl parte sau 

totalitatea garanţiei. 

7.5 Garanţia va fi restituit! la terminarea Contractului şi a Concesiunii. La momentul încetării 

Concesiunii, din aceastl suml depusl ca garanţie Concedentul va reţine, daci. este cazul, 

penalitlţile şi/sau alte sume datorate citre Concesionar, în baz.a contractului. 

ARTI. 8 - RESPONSABILITĂŢI DE MEDIU 

8.1 Responsabilitlţile de mediu revin Concesionarului. 

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale 

privind protecţia mediului pe întreaga durata a prezentului Contract şi pentru a obţine toate 

68 



aprobările şi avizele necesare cerute de legislaţia de mediu pentru utilizarea bunului 

concesionat, efectuării investiţiilor asumate, precum si altor activităţi strict aferente 

folosinţei bunului concesionat. 

ART. 9-DECLARAŢII ŞI GARANŢII 

9.1 Concesionarul declară şi garantează Concedentului urmAtoarele: 

a) Concesionarul este o societate comerciali legal constituită, conform legilor romane; 

b) Concesionarul are puteri depline şi autoritatea sll semneze prezentul Contract, precwn 

şi să îşi aswne şi să respecte obligaţiile prevăzute în Contract; 

c) Concesionarul a întreprins toate diligentele şi acţiunile necesare conform legilor în 

vigoare şi documentelor sale statutare pentru a obţine autorizarea semnării prezentului 

Contract, asumării şi îndeplinirii obligaţiilor previizute de acesta; 

d) Concesionarul deţine capacitatea funcţionali şi financiară necesare derulării 

Contractului şi îndeplinirii obligaţiilor asumate prin acesta; 

e) Prezentul Contract instituie obligaţii legale, întemeiate şi deplin acceptate de 

Concesionar; 

f) Semnarea şi derularea Contractului, precum şi îndeplinirea obligaţiilor prevăzute de 

acesta nu vor intra în contradicţie şi nu vor avea ca rezultat încălcarea prevederilor 

documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau înţelegeri 

la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale în vigoare; 

g) Nu există nicio acţiune în justiţie, proces aflat pe rol sau investigaţie judiciari sau extra­

judiciară, în desfăşurare sau iminentă, îndreptate împotriva Concesionarului care ar 

putea ca avea efect neîndeplinirea de către Concesionar a uneia dintre obligaţiile 

asumate prin Contract, sau care ar putea afecta în orice mod derularea Contractului 

conform obiectivelor Concedentului; 

9.2 Concesionarul va garanta şi va apăra pe Concedent, împotriva oricăror reclamaţii, pretenţii 

sau revendicllri din partea unor terţe părţi precum şi împotriva unor daune şi/sau pagube, 

costuri şi/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectirii de cltre Concesionar a legilor în 

vigoare şi/sau a prevederilor prezentului Contract; 

9.3 Concesionarul va notifica de îndată Concedentului orice situaţii în urma clrora declaraţiile 

şi/sau garanţiile de mai sus nu mai pot fi susţinute. 

ART. 10 - RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ. DESPĂGUBIRI 
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10.1 Pentru neîndeplinirea, îndeplinirea cu întârziere sau îndeplinirea necorespunzătoare a 

clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea în culpl datoreazl celeilalte pArţi, după caz: 

a) majorlri de întAniere; 

b) penalitiţi; 

c) daune Interese. 

10.l MajorArile de întârziere se datoreazl pentru neplata la termenele scadente sau în 

cuantumurile stabilite, a redevenţei sau indedrii precum si a de1plgubirilor calculate in 

baza art. 6.3 fi 6. 7 din prezentul contract. Majorlrile de întAniere se determini conform 

creanţelor fiscale. Majorlrile de întirztere se calculeazl ti se încaseazl de drept, firi 

prealabili notificare. 

10.3 Penalităţile se datoreazl pentru nefmallzarea investiţiei în termen de 24 de luni de la 

data semnlrii contractului de finanţare încheiat de Concesionar cu Autoritatea de 

Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 ti se calculeazl dupl 

expirarea acestui termen, pentru o perioadl de maxim 6 lunL Dupl aceastl perioadl 

intenrine rezilierea unilaterali a contractului de concesiune ti preluarea eon1trucţiei în 

stadiul flZic existent. Penalitltile sunt în cuantum de 1.000 Lei/zi de fntiniere. 

lOA Daunele - Interese reprezintl: 

a) paguba efectivi; 

b) dştigul nerealizat; 

Constituie pagubl efectivi: 

R) "ontravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inftaţiei; 

b) contravaloarea redevenţei sau indexlrll neachitate la termen, actualizate cu rat1:1 

inftaţieL 

Constituie câştig nereali7.8t: 

a) echivalentul redevenţei, pentru fiecare luni, calculatl conform Hotlrârii Consiliului 

Judeţean , incidente pentru acea perioadă; 

b) echivalentul dobânzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicatl la acel cuantum al 

echivalentului redevenţei. 

10.5 în urma rezilierii contractului din culpa (;Xclusivl a concesionarului, acesta va datora 

concedentului pentru perioada dintre data încetlrii de drept a contractului de concesiune şi 
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până la părăsirea efectivă a terenului, daune - interese. Daunele - interese se datorea7ă la 

solicitarea părţii interesate. 

10.6. Constituie cauze exoneratoare de răspundere, dacă sunt constatate şi comunicate potrivit 

legii, următoarele: 

a) forta majoră; 

b) cazul fortuit; 

c) starea de necesitate. 

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de răspundere lipsa capacităţii de plată; 

10.8. în cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denunţArii unilaterale a contractului de 
concesiune de către concesionar, construcţia se va prelua de către concedent în schimbul unei 
desplgubiri, calculată prin înmulţirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul 
rezilierii cu suma reprezentând 114 (un sfert) din valoarea investiţiei realizate stabilite in baza 
unui Raport de evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEV AR. 
10.9Concesionarul se afli de drept în culpă în unniitoarele situaţii: 

a) Orice declaraţie sau garanţie dată de Concesionar prin acest Contract se dovedeşte a fi 

falsă sau de natură sii inducă în eroare pe Concedent; 

b) Concesionarul greveazii obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcinii; 

c) Subconcesionarea prezentului Contract de cltre Concesionar către un terţ; 

d) Concesionarul abandonea7ă obiectul concesiunii flră înştiinţarea prealabilă a 

Concedentului; 

c) Concesionarul nu îşi îndeplineşte obligaţia de plată a redevenţei conform art. 3.1 şi/sau 

a oricărei obligaţii financiare asumate prin Contract; 

f) Concesionarul nu îşi îndeplineşte obligaţia de instituire a garanţiei sau de reîntregire a 

acesteia în caz de execuţie de către Concedent; 

g) Concesionarul nu îşi recunoaşte obligaţiile asumate prin Contract. 

10.10 Răspunderea Concedentului este exclusă în toate situaţiile în care acesta exercită un 

drept contractual. Astfel Concesionarul nu-l va ţine rlspunzător pe Concedent pentru limitări 

şi pierderi sau lipsa câştigului în toate situaţiile în care Concedentul intervine pentru apărarea 

dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionatJe sau pentru asigurarea 

îndeplinirii obiectivelor Concesiunii. 

10.11 Nerespectarea de c!tre Concesionar a obligaţiei de plată a redevenţei datorate în baza 

prezentului contract, la scadenţa. stabilită, obligă pe acesta la plata de majorări de întârziere, 

conform prevederilor art. 3.6. Majorările de întârziere calculate conform dispoziţiilor 

contractuale pot depftşi suma asupra căreia poartă. 
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10.12 Sancţiunile financiare mai sus menţionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce 

la îndeplinire el însuşi sau prin încheierea de convenţii cu terţi, acolo unde există posibilitatea, 

a oriclrei obligaţii ce incubA Concesionarului şi care nu a fost îndeplinită în termen. În toate 

situaţiile în care Concedentul va îndeplini obligaţii contractuale care, potrivit prevederilor 

contractuale revin Concesionarului, acesta din urmi va suporta toate costurile directe sau 

indirecte cauzate ca urmare a înciUclrii obligaţiilor asumate prin Contract şi oricare dintre 

riscurile executillii contractelor încheiate de cltre Concedent pentru Concesionar. 

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus arătate în oricare dintre modalit!iţile 

prevăzute în Contract, inclusiv executând garanţia de buni execuţie constituită de 

Concesionar. 

10.14 Nerespectarea de cltre Concesionar a obligaţiei de predare a bunului concesionat, la 

expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauz!, ftri a reprezenta o prelungire a duratei 

Concesiunii, obligA pe acesta la plata cltre Concedent a unei penalităţi de întArziere egale cu 

dublul redevenţei calculate pentru o luni, şi a tuturor costurilor administrative şi a celor proprii 

pentru fiecare luni sau partea din luni în care acesta continuă sl foloseascl bunul concesionat. 

ART. 11 - LITIGII 

11.1 Plrţile vor încerca sA soluţioneze amiabil orice dispută dintre ele cu privire la prezentul 

Contract. 

11.2 Soluţionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de 

concesiune se realizeazl potrivit prevederilor legale în vigoare. 

11.3 în cazul neachitării la tennen a obligatiilor con1ractuale, pentru recuperarea sumelor 

datorate se aplici prevederile Codului de Proceduri Fiscali. 

11.4 Sumele datorate cu titlu de despăgubire au termen de plată 30 de zile calendaristice 

calculate de la data înştiinţlrii concesionarului. 

11.S Pirţile de comun acord stabilesc ca prezentului contraet si-i fie aplicabile 

prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu. 

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI 

12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementari a prezentului < ·ontract, cu 

notificarea prealabil! a Concesionarului, din motive excepţionale legate de interesul naţional 

sau local, '-lupi caz. 

12.2 în cazul în care modificarea unilaterali a contractului îi aduce un prejudiciu, 

Concesionarul are dreptul sl primeascl o justă desplgubire. în caz de dezacord între Concedent 

si Concesionar cu privire la valoarea desplgubirii, aceasta va fi stabilită de instanta 
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judecătorească competentă. Acest dezacord nu poate în nici un caz să permită Concesionarului 

să nu îşi execute obligaţiile contractuale. 

12.3 Clauzele convenite în completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii prevăzute 

în Caietul de sarcini. 

ART.13-FORŢA MAJORĂ 

13.1 Nici una dintre PArţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau/şi de 

executarea în mod necorespunzător - total sau parţial - a oricărei obligaţii care îi revine în baza 

prezentului contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiei 

respective a fost cauza.tă de forţa majoră, astfel cum este definită în prezentul Contract. 

13.2 Forţa majoră va putea fi invocată de către o Parte numai în condiţiile în care sunt 

îndeplinite cumulativ cele de mai jos: 

a. Forţa majoră este notificată în scris în termen de maxim 2 zile de la ivirea Forţei 

majore, sau - daci Forţa majora împiedică o comunicare scrisă - în tennen de 

1 zi de la încetarea efectelor Forţei majore; 

b. Porta majoră este probat! în termen de cel mult 15 de zile de la încetarea 

efectelor Forţei majore prin document oficial emis de către o autoritate 

competentă; 

c. Partea care invocă Forţa majoră nu înregistra obligaţii cu termen de executare 

depăşit, indiferent dacă până la acea dată i-a fost ori nu i-a fost comunicată vreo 

notificare din partea contractantului; 

d. Partea care invoci Forţa majori a luat toate mllsurile necesare şi posibile în mod 

rezonabil pentru limitarea consecinţelor negative ale Forţei majore; 

e. Forţa majoră este singura cauză ori cauza determinantă a neexecutării 

obligaţiilor contractuale. 

13.3 Orice riscuri datorate unor evenimente de forţă majori sunt în sarcina Concesionarului. 

ART. 14 - NOTIFICĂRI 

14.1 Orice corespondenţă sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face în scris, 

prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, prin fax sau predată personal la 

unnătoarele coordonate: 

CON CEDENT - -----

Adresa 

În atenţia: ______ _ 
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Telefon: ______ _ 

Fax: 
~--------

CONCESIONAR 

Str. 
~--------

1 n aten/ia: _____ _ 

Telefon: 

Fax: 
-------~ 

14.2 în cazul în care notificarea se face pe cale poştali, ea va fi transmis!, prin scrisoare 

recomandat!, cu confirmare de primire şi se consider! prim.itl de destinatar la data menţionat! 

de oficiul poştal primitor pe aceastl confirmare. 

14.3 ln cazul în care are loc o schimbare în adresa Plrtilor (inclusiv numlr de telefon sau de 

fax) aşa cum sunt menţionate în prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealaltl 

Parte în acest sens în termen de 3 zile de la o asemenea schimbare. Data efectivi a oriclrei 

corespondente va fi data primirii, cc va fi dovedit! de Partea cllreia i s-a adresat corespondenta 

respectivi. 

14A Notificlrile verbale nu se iau în considerare de nici una dintre Plrţi, dac! nu sunt 

conf1II11ate, prin intermediul uneia dintre modalitlţile prevAzute la alineatele precedente. 

ART.15 -ALTE CLAUZE 

15.1 Prezentul Contract a fost semnat în două (2) e~emplare originale în limba romfinl (unul 

pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obţine traduceri 

în altl limbă, legalizate, în cazul în care acestea sunt necesare în scopul înregistrării acestui 

C' l>ntract la cererea autoritlţilor relevante. PArţile convin sl accepte negocierea unui text 

~mtractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricAror asemenea 

prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care sl 

produci, pe cat posibil, rezultatul economic intenţionat anterior de c!tre pAiţi. 

15.2 Prezentul contract, împreuni cu anexele sale fac parte integrant! din cuprinsul sau, 

reprezent4nd voinţa părţilor şi înlitur! orice altl înţelegere verbali dintre acestea, anterioarl 

sau ulterioară încheierii lui. 

15.3 In cazul în care plrţile îşi încalci obligaţiile lor, neexercitarea de partea care suferi 

vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea întocmai sau prin echivalent bAnesc a 

obligaţiei respective nu înseamnă ca ea a renunţat la acest drept al siu. 
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lSA Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretată în sensul constituirii unui 

parteneriat sau asociere în participaţiune de către părţi. 

15.S Neexecutarea sau întârzierea de către oricare parte contractantă de a-şi exercita 

anumite drepturi în cadrul prezentului contract, nu echivale87.l cu renunţarea la aceste drepturi 

sau cu o încurajare tacită a încălcării contractului. 

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului părţilor semnatare; nici o clauză a 

acestui contract nu va fi interpretată ca instituind drepturi sau obligaţii în sarcina altor persoane 

decât piqile contractului, în afara de cazurile expres stipulate. 

15.7 încetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligaţii a plrţilor în 

cazul în care, prin natura lor, obligaţiile respective ramân în vigoare şi dupl încetarea 

contractului. De asemenea, pirţile rAm4n rlspunzătoare pentru orice fapte/ acte întreprinse de 

către o parte pe perioada desfăşurării contractului ale căror rezultate care s-ar ivi după încetarea 

contractului şi care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealaltă parte. 

15.8 Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a 

semnat contractul de finanţare în condiţiile prevăzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din 

OUG nr. 112/2022. 

15.9 Concesionarul are obligaţia de a anunţa Concedentul şi Administratorul Parcului de 

Specializare Inteligent! privind obţinerea finanţArii/respingerea dosarului de finanţare, în 

termen de 3 zile zile lucrătoare de la primirea comunicării. 

Constituie Anexe ale prezentului Contract: 

• Anexa nr. 1 - Documentaţia de atribuire a concesiunii care cuprinde şi Caietul de sarcini; 

•Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului; 

• Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 

• Anexa nr. 4 - Programul de investiţii angajat de concesionar; 

•Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente direcţiilor de 

specializare inteligentă acceptate în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă. 

CON CEDENT CONCESIONAR 

legal reprezentat prin 

legal reprezentat prin 

Anexa nr. 1 - Documentaţia de atribuire a concesiunii care cuprinde şi Caietul de sarcini, 
reprezinttl documentaţia de atribuire aprobattl de Consiliul Judeţean Bihor; 
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Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezinta Anexa 7 completata de concesionar; 
Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE 
A TERENULUI EXISTENT ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

BEIUŞ 

Încheiat astăzi, „ „ „ .. „ .... 

între: 
Consiliul Judeţean Bihor cu sediul în Oradea, str.Parcul Traian, nr. S,parter,de citre prin 

.......................... , având funcţia de .................. ,., .. , ............... , în calitate de 
C:Oncedent 
şi 

Societtitea ..•................................. , cu. sediul Îil cu sed.iW în. loc ............ , strada ......... „ ••••• nr . 
• „„.„ •• „ .•. , înregistrati la Registrul Comertului cu nr. „ •••• „„., având C.U.I „.„„„„.„., 

reprezentati legal de .„ .....•. „ „.„, cu funcţia de Administrator în calitate de concesionar, 

Se preda/se primeşte Terenul în suprafaţă de .„ .. „„„„ m.p. , situat în Parcul de Speciali7.al'e 
Inteligentl BERJŞ , 
Suprafaţa este delimitati prin „„.„„„ „ de Unitatea „. „ . „ „ „ la „ „. „. „ „ „ „ şi 

Unita.tea. ............• la . • . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Terenul se predl fmi niciun fel de construcţii edificate pe suprafaţa sa, flrl arbori, arbuşti 

sau vegetaţie care ar putea împiedici exploatarea normalii a Terenului, precum şi liber de orice 
sarcini, conform Extras C.F. nr ................... - anexat. 

Terenul va fi utilizat de cltre Rezident numai în confonnitate cu prevederile Contractului 
de concesiune, nr. I contractului de administrare şi de prestllri servicii conexe 
nr ...... /. ... „..... şi ale Regulamentului de Funcţionare al Parcului de Spciali7.arc Intcligenti , pe 
toati durata desflşurnrii activitiţii acestuia în Parcul de Specializare Inteligenti BEIUŞ . 

Concedent, 

.••••••••••••••............... ..........•...........•..••• 

Anexa nr. 4 - Programul de investiţii angajat de concesionar, reprezintli Anexa 4 completată 
de concesionar ,· 
Anexa nr. S -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directillor de specializare 
inteligent! acceptate în cadrul Parcului de Specializ.are Inteligenti, reprezinta lista codurilor 
CAEN cuprinsă in documentaţia de atribuire. 
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ANEXANR.9 

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE ŞI DE FUNCŢIONARE 
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUŞ 

PREAMBUL 

Prezentul Regulament de Organizare şi de Funcţionare (denumit în continuare 
"Regulamentul") reglementează principiile şi regulile aplicabile organizării, funcţionfilii şi 
dezvoltării Parcului de Specializare Inteligentl BEIUŞ (denumit în continuare "Parcul de 
Speci•liure Inteligentl"), procedura de selecţionare a rezidenţilor şi conţinutul-cadru al 
contractului de administrare şi de prestări servicii conexe pe care Societatea AGENŢIA DE 
DEZVOLT ARE LOCALĂ ORADEA S.A •. , în calitate de Administrator al Parcului 
(denumită în continuare "Administratorul"), le încheie cu rezidenţii, cu respectarea 
dispoziţiilor legale şi a drepturilor şi obligaţiilor ce revin fondatorului, administratorului şi 
rezidenţilor. 

Prezentul Regulament reprezint! actul juridic unilateral cu forţl obligatorie pentru toţi 
rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă, care reglementeazii modalitatea concretă de 
organiz.are şi funcţionare a Parcului de Specializare Inteligentă şi prin care se urmfireşte să se 
atingă Ul'lllătoarele scopuri: 

stimularea investiţiilor directe, autohtone şi străine, în industrie, servicii, cercetare 
ştiinţific! şi dezvoltare tehnologică; 

- dezvoltare regionali; 
- dezvoltarea întreprinderilor mari, mici şi mijlocii; 
- crearea de noi locuri de muncă. 

Parcul de Specializare Inteligentă funcţioneazl sub directa gestionare şi administrare a 
Admhlfltratorului, conform Contractului de administrare m„ ...... „.I ...... „„„ ..... 

Parcul de Specializare Inteligentă este amplasat pe raza teritorial- administrativă a uat 
JUDEŢUL BIHOR, se află în proprietatea privată a UAT JUDETUL BillOR şi în 
administrarea Societăţii Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A, fiind întins pe o suprafaţă 
totală de 175.183 mp, din care 163.579mp sunt destinaţi desfAşuriirii de activităţi economice, 
pe un numit de 16 parcele dupl cum urmeaz!: 

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUŞ 

Nr. 
Denumire proprietate 

Suprafata 
crt. {mp) 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 
1 Beius nr.cad. 106864 25.952 

Extras de Carte Funciara Nr. 106866 
2 Beius nr.cad. 106866 16.587 
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Extras de Carte Funciara Nr. 106868 I 3 Beius nr.cad. 106868 12.609 
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 I 4 Beius nr.cad. 106869 S.842 
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 I i 5 Beius nr.cad. 106870 5.769 
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 

6 Beius nr.cad. 106871 S.583 
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 

7 Beius nr.cad. 106872 5.769 
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 

8 Beius nr.cad. 106874 4.499 -
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 

9 Beius nr.cad. 106875 5.915 
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 I 10 Beius nr.cad. 106877 6.361 
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 

11 Beius nr.cad. 106878 7.906 
Extras de Carte Funciara Nr. 106879 

12 Beius nr.cad. 106879 11.636 

Exploatarea unităţilor existente în Parcul de Specializare Inteligentă se face pe baza 
contractelor de concesiune încheiat de Fondator şi rezidenţi, respectiv în baza contractelor de 
administrare şi prestiri de servicii conexe pe care Administratorul le încheie cu rezidenţii 
care desftşoarl activităţi economice încadrate în profilul Parcului de Specializare Inteligentă. 

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor 
nr„.„J.„ .... „„ 

în activitatea de gestionare şi administrare a Parcului de Specializ.are Inteligentă, 
Administratorul este ţinut sl respecte următoarele principii: 
- egalitatea de tratament pentru toţi rezidenţii; 
· neimplicarea în practici abuzive împotriva rezidenţilor; 
ft asigurarea respectlrii regulamentelor interne de elitre toţi rezidenţii; 
- stimularea constituirii şi menţinerii de cltre rezidenţi a locurilor noi de munci, în vederea 
valorificlrii potenţialului uman local sau regional. 

în cuprinsul prezentului Regulament, termenii şi expresiile de mai jos au urmltorul 
înţeles: 
-Fondatorul Parclui de Specializare Inteligentl (Fondator)-UAT RJDEŢUL BIHOR; 
-Administratorul Parcului de Specialia:are lnteligentl (Admini1trator) - Societatea 
AGENŢIA DE DEZVOLT ARE LOCALĂ ORADEA S.A., persoanl juridici români de 
drept privat şi întreprindere publicii în sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind 
guvernanţa corporativi a întreprinderilor publice; 
- Parcul de specializare Inteligentl-un amplasament delimitat în care se desflşoarl activităţi 
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentali, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al 
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de 
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de 
serie/serie zero, individuali, de masi, precum şi alte categorii de activitlti specifice domeniilor 
de specializare inteligentă prevlzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional; 
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- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligentl - ansamblul de construcţii, instalaţii, 
sistemele de alimentare cu energie electrică, reţelele de alimentare cu apâ, reţelele de 
canali7.are, de iluminat public, parcările, căile de transport, drumurile edificate pe terenul din 
perimetrul Parcului de Specializ.are Inteligent! şi care se afli în proprietatea UAT JUDEŢUL 
BillOR ori în administrarea/exploatarea Administratorului sau în proprietatea/folosinta 
rezidenţilor, după caz; 
- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligenti - partea integrantă din 
Infrastructură constând în ansamblul de construcţii, instalaţii, sisteme de alimentare cu energie 
electrica., reţelele de alimentare cu apâ, reţelele de canaJiz.are, de iluminat public, parcările, 
căile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare 
Inteligentă care se află/se vor afla în proprietatea UAT JUDEŢUL BIHOR şi/ori în 
administrarea/exploatarea Administratorului şi care este destinată folosinţei comune de către 
toţi rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă; 
- Infrastructura exclusivi a Parcului de Specializare lnteligenti - partea integrantă din 
Infrastructura Parcului de speciali7.81'e lnteligentl constând în ansamblul de construcţii, 
instalaţii, sistemele de alimentare cu energie electrici, reţelele de alimentare cu apâ, reţelele de 
canaliz.are din perimetrul Parcului de Specializare Inteligentă care se afli în proprietatea UAT 
JUDEŢUL BIHOR ori în administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferent! 
unităfilor existente, deţinute de rezidenţii Parcului de Specializ.are Inteligentă; 
- Unitate - partea integrantă a Parcului de Specializare Inteligentă reprezentat! de parcela de 
teren sau de cliidirea împreună cu terenul aferent, dupl caz, aflată în folosinţa exclusivi şi 
temporară ori în proprietatea deplini şi exclusivi a rezidenţilor sau administrarea 
Administratorului, conectată sau care va fi conectată la infrastructura Parcului de Specializare 
Inteligentă şi în cadrul căreia rezidenţii/ Administratorul desfăşoară activitlţi economice în 
prealabil autorizate, într-un regim de facilitlţi specifice şi cu respectarea dispoziţiilor legale 
aplicabile parcurilor de specializare inteligent!. 
- Contract de administrare şi prestlri de servicii conexe - contractul încheiat în formă scrisl 
între Administratorul Parcului de Specializare Inteligentă şi rezidentul Parcului de 
Speciali7.are Inteligenti prin care se stabileşte cadrul juridic care guverneazâ raporturile dintre 
părţi şi prin care sunt reglementate drepturile şi obligaţiile reciproce şi interdependente cu 
privire la asigurarea de elitre Administrator a folosinţei uneia sau a mai multor unitiţi precum 
şi asigurarea serviciilor şi a accesului la utilităţile necesare activitlţilor desfăşurate în cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentă, în schimbul plăţii contravalorii acestora de către rezidentul 
Parcului de Specializare Inteligentă. 
- Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de către Administratorul Parcului de 
Specializare Inteligentă, cu forţă obligatorie faţă de toţi rezidenţii, care reglementează 
modalitatea concretă de organizare, de funcţionare şi de exploatare ale Parcului de Specializare 
Inteligentă; 

- Rezident al Parcului de Specializare Inteligenti - operatorul economic, persoană juridică 
română sau străină, care deţine o unitate, ftmcţioneazl conform legii şi desflşoară activitlţi 
economice în cadrul Parcului de Specializare Inteligenti, în baza unui contract contract de 
administrare şi prestări de servicii conexe şi a unui contract de concesiune; 
- Titlul de Parc de Specializare Inteligenti- actul administrativ, valabil, emis în favoarea 
Administratorului de câtre organul de specialitate al administraţiei publice centrale, care 
conferă terenului destinat Parcului de Specializare Inteligentă regimul juridic de parc de 
specializare inteligent! prevăzut de lege. 

Data la care operatorul economic dobândeşte calitatea de rezident al Parcului de 
Specializare Inteligentă este data încheierii de cltre rezident a contractului de administrare şi 
prestări servicii conexe. 

LEGISLATIA APLICABILĂ 

79 



Prezentului Regulament îi sunt aplicabile urmltoarele acte normative şi de constituire: 
- OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mlsuri pentru stimularea investiţiilor cu finanţare 
din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, resurselor regenerabile 
de energie pentru întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi din surse 
regenerabile destinate autorităţilor publice locale, precum şi unele mlsuri în domeniul 
speciali.7.lrii inteligente, precum şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative; 
- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ; 
- Legea nr.31/1990 a societăţilor; 
- Noul Cod Civil. 

I. DOMENDLE DE ACTMTATE ACCEPTATE ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE 
INTELIGENT . .\ 

1.1. Administratorul urmlreşte ca în Parcul de Speciali7.are Inteligent! s! se destlşoare 
activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentall, transfer de cunoştinţe, transfer 
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin 
activitlţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligent!, 
producţie de serie/serie zero, individual!, de masl, precum şi alte categorii de activităţi 
specifice domeniilor de specializare inteligentă prevlzute în strategiile de specializare 
inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

1.2. La data încheierii/intrlrii in vigoare a contractului de concesiune şi a contractului de 
administrare şi de prestlri servicii conexe, rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă 
trebuie să aibl ca obiect de activitate principal unul dintre urmltoarele coduri CAEN: 

1011 Prelucrarea şi conservarea clrnii X 

1012 
Prelucrarea şi conservarea cArnii 

X 
depaslre 

1013 
Fabricarea produselor din carne 

X (inclusiv din carne de paslre) 

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si X legume 

1039 
Prelucrarea si conservarea X 
:fructelor si legumelor n.c.a. 

1041 Fabricarea uleiurilor şi grlsimilor X 
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1042 Fabricarea margarinei si a altor I 
produse comestibile similare 

X 

1051 Fabricarea produselor lactate si a I 
X brânzeturilor 

-
1061 Fabricarea produselor de morărit X -
1062 Fabricarea amidonului si a 

X produselor din amidon 

Fabricarea pâinii; fabricarea 
1071 prajiturilor si a produselor X 

proaspete de patiserie 

Fabricarea macaroanelor, taiteilor, 
1073 cus-cus-ului si a altor produse X 

fainoase similare 

1081 Fabricarea zahărului X 

Fabricarea produselor din cacao, a 
1082 ciocolatei si a produselor X 

zaharoase 

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X 
-

1084 Fabricarea condimentelor si X 
ingredientelor 

,__ 

1085 Fabricarea de mâncaruri preparate X 
-

Fabricarea preparatelor alimentare 
1086 omogenizate si alimentelor X 

dietetice 

1089 Fabricarea altor produse X 
alimentare n.c.a. 

I 

I 

1320 Producţia de ţesături X 

1330 Finisarea materialelor textile X 

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare 
X sau croşetare 

-
Fabricarea de articole 

1392 confecţionate din textile (cu 
X 

excepţia îmbrăcămintei şi lenjeriei 
de corp) 

1393 Fabricarea de covoare şi mochete X 

1394 Fabricarea de odgoane, frânghii, 
X sfori şi plase 
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-
Fabricarea de textile neţesute şi 

1395 articole din acestea, cu excepţia X 
confecţiilor de îmbrlcAminte 

1396 Fabricarea de articole tehnice şi 
X industriale clin textile -

1399 Fabricarea altor articole textile 
X 

n.c.a. 
I 

1411 Fabricarea articolelor de X 
îmbrlclminte din piele 

1412 Fabricarea articolelor de X 
îmbrlcmninte pentru lucru 

Fabricarea altor articole de 
1413 îmbrlcAminte (exclusiv lenjeria de X 

corp) 

1414 Fabricarea de articole de lenjerie 
X de corp 

1419 Fabricarea altor articole de X 
îmbrlcilminte şi accesorii n.c.a. 

1420 Fabricarea articolelor din blanl X 

Fabricarea prin tricotare sau 
1431 croşetare a ciorapilor şi articolelor X 

de galanterie 
-

Fabricarea prin tricotare sau 
1439 croşetare a altor articole de X 

îmbrlclminte 

1511 Tlblcirea şi finisarea pieilor; 
X 

prepararea şi vopsirea blAnurilor 

Fabricarea articolelor de voiaj şi 
1S12 marochinlrie şi a articolelor de X 

harnaşament I 
1520 Fabricarea încllţlmintei X I 
1610 nierea şi rindeluirea lemnului X I 
1621 Fabricarea de furnire şi a X panourilor de lemn 

-
1622 Fabricarea parchetului asamblat în 

X 
panouri 

.... 
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Fabricarea altor elemente de 
1623 dulgherie şi tâmplărie, pentru X 

construcţii 
I -

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X 

Fabricarea altor produse din lemn; 

1629 fabricarea articolelor din plută, 
X 

paie şi din alte materiale vegetale 
împletite 

1711 Fabricarea celulozei X 

1712 Fabricarea hârtiei şi cartonului X 

Fabricarea hârtiei şi cartonului r-
1721 ondulat şi a ambalajelor din hârtie X 

şi carton 

Fabricarea produselor de uz 
1722 gospodAresc şi sanitar, din hârtie X 

sau carton 
--

1723 Fabricarea articolelor de papetărie X 
--

1724 Fabricarea tapetului X 

1729 Fabricarea altor articole din hârtie X 
şi carton n.c.a. 

2011 Fabricarea gazelor industriale X 

2012 Fabricarea coloranţilor ŞI a 
X 

pigmenţilor 

2013 Fabricarea altor produse chimice 
X anorganice, de ba7A 

2014 Fabricarea altor produse chimice 
X organice, de bazl 

2015 Fabricarea îngrăşămintelor şi 
X produselor azotoase I - -

2016 Fabricarea materialelor plastice în I X forme primare -
2017 Fabricarea cauciucului sintetic în 

X forme primare 
-

2020 Fabricarea pesticidelor şi a altor 
X produse agrochimice 

2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, X 
cernelii tipografice şi masticurilor 
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j Fabricarea s!ipunurilor, 
2041 detergenţilor şi a produselor de X 

întreţinere 

2042 Fabricarea parfumurilor şi a 
X produselor cosmetice (de toaletă) 

2052 Fabricarea cleiurilor X 

2053 Fabricarea uleiurilor esenţiale X 

2059 Fabricarea altor produse chimice 
n.c.a. 

X 
I 

2120 Fabricarea preparatelor X 
farmaceutice 

Fabricarea anvelopelor şi a 
2211 camerelor de aer; reşaparea şi X 

refacerea anvelopelor 
,_ 

2219 Fabricarea altor produse din 
X 

cauciuc 
-·>--

Fabricarea pllcilor, foliilor, 
2221 tuburilor şi profilelor din material X 

plastic 

2222 Fabricarea articolelor ue ambalaj 
X 

din material plastic 

2223 Fabricarea articolelor din material 
X plastic pentru construcţii 

-
2229 Fabricarea altor produse din X 

material plastic 

2311 Fabricarea sticlei plate X 
--

2312 Prelucrarea şi fasonarea sticlei 
X plate 

2313 Fabricarea articolelor din sticli X 

2314 Fabricarea fibrelor din sticlii X 

2319 Fabricarea de sticllrie tehnici X 

2320 Fabricarea de produse refractare X 

2331 Fabricarea plăcilor şi dalelor din 
X 

ceramici 

Fabricarea clrlmizilor, ţiglelor şi a 
2332 altor produse pentru construcţii, X 

din argilă arsl 
--
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Fabricarea articolelor ceramice J 

2341 pentru uz gospodăresc şi X 
ornamental 

I 

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din X 
ceramic! 

I 

2343 I Fabricarea izolatorilor şi pieselor 
izolante din ceramici 

X 

2344 Fabricarea altor produse tehnice X 
din ceramici 

-

2349 Fabricarea altor produse ceramice X 
n.c.a. 

. 
2351 Fabricarea cimentului X 

,______ -
2352 Fabricarea varului şi ipsosului X 

2361 Fabricarea produselor clin beton X 
pentru construcţii 

2362 Fabricarea produselor din ipsos 
X 

pentru construcţii 

2363 Fabricarea betonului X 

2364 Fabricarea mortarului X 

2365 Fabricarea produselor din 
X azbociment 

-
2369 Fabricarea altor articole clin beton, X 

ciment şi ipsos 

2370 Tăierea, fasonarea şi finisarea 
X 

pietrei 

2391 Fabricarea de produse abrazive X 
~ -· 

2399 Fabricarea altor produse din 
X 

minerale nemetalice, n .c.a. 
I 

t- -
2441 Producţia metalelor preţioase X 

- --
2442 Metalurgia aluminiului X 

2443 Producţia plumbului, zincului şi 
X 

cositorului 

2444 Metalurgia cuprului X 

l 2445 Producţia altor metale neferoase X 
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2453 Turnarea metalelor neferoase I X 
uşoare 

I 

2454 Turnarea altor metale neferoase I X 

Fabricarea de construcţii metalice 
2511 şi plrţi componente ale structurilor X 

metalice 

2512 Fabricarea de uşi şi ferestre din X 
metal 

-
2521 Producţia de radiatoare şi cazane X 

pentru încălzire centrali -
2529 Producţia de rezervoare, cisterne şi 

X containere metalice 

Producţia generatoarelor de aburi 
2530 (cu excepţia c87.allelor pentru X 

încllzire centrali) 

Fabricarea produselor metalice 
2550 obţinute prin deformare plastici; X 

metalurgia pulberilor . -
I 2561 Tratarea şi acoperirea metalelor X 

c--

2562 Operaţiuni de mecanici generali X -
2571 Fabricarea produselor de tliat X 

'- -
2572 Fabricarea articolelor de feronerie X 

-
2573 Fabricarea uneltelor X 

Fabricarea de recipienţi, 
2591 containere şi alte produse similare X 

din oţel 

2592 Fabricarea ambalajelor uşoare din 
X 

metal I 
I 

Fabricarea articolelor din fire 
2593 metalice; fabricarea de lanţuri şi X 

arcuri 

Fabricarea de şuruburi, buloane şi 
2594 alte articole filetate; fabricarea de X 

nituri şi şaibe 

2599 
Fabricarea altor articole din metal X 
n.c.a. 

2611 Fabricarea subansamblurilor 
X electronice (module) 
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2612 Fabricarea altor componente 
X 

electronice 

2620 Fabricarea calculatoarelor şi a 
X echipamentelor periferice 

2630 Fabricarea echipamentelor de 
X 

comunicaţii 

2640 Fabricarea produselor electronice 
X de larg consum 

Fabricarea de instrumente şi 
2651 dispozitive pentru măsură, X 

verificare, control, navigaţie 
„ 

2652 Producţia de ceasuri X 

Fabricarea de echipamente pentru 
2660 radiologie, electrodiagnostic şi X 

electroterapie 

2670 Fabricarea de instnnnente optice şi 
X echipamente fotografice 

-
2680 Fabricarea suporturilor magnetice 

X 
şi optice destinate înregistrArilor 

Fabricarea motoarelor, 
generatoarelor şi 

2711 transformatoarelor electrice şi a X 
aparatelor de distnl>uţie şi control 
a electricităţii 

-

2712 Fabricarea aparatelor de control şi 
X 

distribuţie a electricităţii 
--

2720 ;Fabricarea de acumulatori şi 
X 

baterii 
o--

2731 Fabricarea de cabluri cu fibră 
X opticA 

2732 Fabricarea altor fire şi cabluri 
X electrice şi electrocasnice 

Fabricarea dispozitivelor de 
2733 conexiune pentru fire şi cabluri X 

electrice şi electronice 

2740 Fabricarea de echipamente 
X electrice de iluminat 

2751 Fabricarea de aparate X electrocasnice 
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2752 Fabricarea de echipamente casnice 
X 

neelectrice 

2790 Fabricarea altor echipamente 
X 

electrice 
-

Fabricarea de motoare şi turbine 
2811 (cu excepţia celor pentru avioane, X 

autovehicule şi motociclete) 
-

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X --
2813 Fabricarea de pompe şi 

X compresoare 
-

2814 Fabricarea de articole de X 
robinetlrie 

Fabricarea laglrelor, angrenajelor, 
2815 cutiilor de vitezl şi a elementelor X 

mecanice de 1ransmisie 

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor X 
şi arzltoarelor 

2822 Fabricarea echipamentelor de X 
ridicat şi manipulat 

Fabricarea maşinilor şi 

2823 echipamentelor de birou (exclusiv X 
fabricarea calculatoarelor Şl a 
echipamentelor periferice) 

2824 Fabricarea maşinilor-unelte 
X portabile acţionate electric 

Fabricarea echipamentelor de 
2825 ventilaţie şi frigorifice, exclusiv a X 

echipamentelor de uz casnic 

2829 Fabricarea altor maşini şi utilaje de X 
utilizare generală n.c.a. 

Fabricarea maşinilor şi utilajelor 
2830 pentru agricultură şi exploatiri X 

forestiere 

2841 Fabricarea utilajelor şi a maşinilor- X 
unelte pentru prelucrarea metalului 

2849 Fabricarea 
n.c.a. 

altor maşini-unelte X 
I -

2891 Fabricarea utilajelor pentru X 
metalurgie 

I 
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2892 Fabricarea utilajelor pentru I X 
extracţie şi construcţii 

Fabricarea utilajelor pentru 
2893 prelucrarea produselor alimentare, X 

băuturilor şi tutunului 

Fabricarea utilajelor pentru 
2894 industria textil!, a îmbrăcămintei şi X 

a pielăriei 

2895 Fabricarea utilajelor pentru 
X industria hârtiei şi cartonului 

... 
Fabricarea utilajelor pentru 

2896 prelucrarea maselor plastice şi a X 
cauciucului 

-
2899 Fabricarea altor maşini şi utilaje 

X specifice n.c.a. 
.. 

2910 Fabricarea autovehiculelor de 
X transport rutier 

Producţia de caroserii pentru 
2920 autovehicule; fabricarea de X 

rem.orei şi semi.remorci 
-

Fabricarea de echipamente 

2931 electrice şi electronice pentru 
X autovehicule şi pentru motoare de 

autovehicule 
--

Fabricarea altor piese şi accesorii 
2932 pentru autovehicule şi pentru X 

motoare de autovehicule 
~ 

3020 Fabricarea materialului rulant X 

3030 Fabricarea de aeronave şi nave 
X 

spaţiale 

3091 Fabricarea de motociclete X 

3092 Fabricarea de biciclete şi de X 
vehicule pentru invalizi 

3099 Fabricarea altor mijloace de X 
transport n.c.a. 

3101 Fabricarea de mobilii pentru 
X birouri şi magazine 

3102 Fabricarea de mobilă pentru X 
bucătării 
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3103 F abricarea de saltele şi somiere 

abricarea de mobilă n.c.a. 

abricarea bijuteriilor şi articolelor 

3109 F 

F 
3212 s 

pr 

3213 

3220 

imitare din metale şi pietre 
eţioase 

F abricarea imitaţiilor de bijuterii şi 
·cole similare arti 

abricarea F 
m uzi cale 

instrumentelor 

3230 F 

3240 F 

p 

abricarea articolelor pentru sport 

abricarea jocurilor şi juclriilor 

roduqia de dispozitive, aparate şi 
3250 

3291 

3299 

3320 

strumente 
aborator 

in 
I 

medicale şi de 

F abricarea miturilor şi periilor 

abricarea altor F 
m anufacturiere n.c.a. 

talarea maşinilor Ins 
ec hipamentelor industriale 

produse 

-
şi 

I 

-
3600 

3700 

3811 

3812 

3821 

3822 

aptarea, c 
apel 

tratarea şi distribuţia 

olectarea şi epurarea apelor uzate c 

Co 
n 

lectarea deşeurilor 
epericuloase 

c olectarea deşeurilor periculoase 

ratarea şi eliminarea deşeurilor T 
n epericuloase 

-
ratarea şi eliminarea deşeurilor T 

p ericuloase 
t----i-

3831 

3832 

3900 

D emontarea (dezasamblarea) 
aşinilor şi echipamentelor scoase m 

d 
ma: 
in uz pentru 

teri alelor 

ecuperarea R 
rec iclabile sortate 

A ctivitlţi şi 
decontaminare 

recuperarea 

materialelor 

servicii de 

90 
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X 

X 

X 

--
X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
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5221 
Activităţi de servicii anexe pentru I 
transporturi terestre I 

f------+----

5222 

5223 

5229 

Activităţi de servicii anexe 
transportului pe apă 

Activităţi de servicii anexe 
transporturilor aeriene 

Alte activităţi anexe transporturilor 
I- ------- -

5530 

5590 

6201 

7111 
- -

7112 

7120 

Parcuri pentru rulote, campinguri 
şi tabere 

Alte servicii de cazare 

Activităţi de realizare a soft-ului la 
comanda (software orientat client) 

Activităţi de arhitectură 

Activit!ţi de inginerie şi 
consultanţă tehnică legate de 
acestea 

Activităţi de testare şi analize 
tehnice 

I 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

-~~------+----~~~! 

7410 Activităţi de design specializat 
-----+---

7721 
Activităţi de închiriere ·şi leasing 
cu bunuri recreaţionale şi 
echipament sportiv 

-
851 O învăţământ preşcolar 

i.----+-----

8621 Activităţi de asistenţă medicală 
generală 

8622 

8690 

8710 

9311 

9312 

9313 

9319 

-
Activităţi de asistenţi medicali 
specializatii 

Alte activităţi referitoare la 
sănătatea umanii 

Activităţi ale centrelor de îngrijire 
medicală 

Activităţi ale bazelor sportive 

Activităţi ale cluburilor sportive 

Activităţi ale centrelor de fitness 

Alte activităţi sportive 
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X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
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~· 
9321 Bâlciuri şi parcuri de distracţii X 

9329 Alte activităţi recreative şi X 
distractive n.c.a. 

1.3. Toate activităţile care se desflşoarl în Parcul de Specializare Inteligentă trebuie sl 
respecte cu stricteţe standardele în vigoare la nivel naţional şi european cu privire la protecţia 
mediului. 
1.4. Totodată, Rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă trebuie sl desflşoare doar 
activităţile pentru care sunt automaţi respectând principiul egalităţii de şanse şi al 
nediscriminlrii. 
1.S. Nicio activitate dest'!şurată de oricare dintre rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă 
nu trebuie sl afecteze activitlţile Administratorului şi ale celorlalţi rezidenţi aflaţi în Parcul de 
Specializare Inteligentă. 
1.6. în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă este interzis accesul mlrfurilor sau al 
produselor al ciror import este prohibit pe teritoriul Romlniei, prin lege sau prin convenţii 
internaţionale la care România este parte. 
1.7. în cazul în care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentă u expirat, 
obligativitatea respectlrii în Parcul de Specializare Inteligentă a codurilor CAEN prevlzute la 
punctul 1.2, se menţine, cu excepţia cazului în care Fondatorul a dispus în mod contrar. 
1.8. în cazul rezidenţilor care realizcazl investiţiile în baza finanţlrilor nerambursabile atrase 
în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligaţia prevlzută la punctul 1.2 
trebuie îndeplinită pân! la împlinirea termenelor prevlzute de Ghidul solicitantului 
"Sprijinirea dezvoltlrii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de 
specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secţiunea 
5.1.1. Cerinţe privind eligibilitatea solicitanţilor şi partenerilor, ES02- Domeniul de activitate 
în care se reali:zeazli investiţia. 

Il. DREPfURll.OR SI OBLIGAJJTI.E FQNDATOBULUI. ADMINISTRATORULUI 
SI REZIDENTILOR 

2.1. QBLIGAIDLE FONDATORULUI 

a) Sl încheie un contract cu administratorul parcului cu privire la admjnistrarea imobilelor şi 
infrastructurii realizate pentru crearea şi funcţionarea parcului de specializare inteligentă; 

b) Sl încheie contracte de concesiune cu rezidenţii parcului de specializare inteligent!, cu 
respectarea prevederilor OUOm. 57/2019 şi OUG nr. 11212022. 

c) Sl pună la dispoziţie, în condiţiile legii, terenul pe care este situat parcul, sl reali7.eze 
infrastructura stradali şi cea de utilitlţi publice din interiorul parcului, racordul la utilitlţile 
publice necesare funcţionlrii parcului; 

d) Să implementeu.e pe terenurile puse la dispoziţie proiectele de infrastructuri şi toate 
investiţiile propuse prin documentaţiile tehnico-economice, inclusiv clA.diri administrative, 
relocarea reţelelor de utilităţi publice existente pe amplasamentele de teren puse la 
dispoziţie pentru realizarea parcului şi producţia de energie în sistem de cogenerare sau 
energie regenerabil!, reţele de distribuţie a alimentării cu energie electrici, în condiţiile 
legii. 

e) Sl îndeplineascl orice alte atribuţii şi responsabilitlţi necesare pentru orgmrl7,area şi 

funcţionarea parcului de specializare inteligentă. 
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t) Să îndeplinească orice obligaţie stabilită prin contractele de concesiune şi contractul de 
administrare. 

g) Să actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentă ori de câte ori este 
necesar pentru satisfacerea scopului avut în vedere la înfiinţarea parcului de specializare 
inteligentă. 

h) Sl efectueze demersurile necesare pentru obţinerea titlului de parc de specializare 
inteligentă, sau după caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligentă. 

i) SA elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului în domeniile de 
specializare inteligent!, conform prevederilor OUG nr. 112/2022. 

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI 
a) Sl monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum şi a rezidenţilor care îşi 

desftşoară activitatea în cadrul parcurilor şi să dispună măsuri, în limita competenţelor 
legale, ori de câte ori constată el sunt abateri de la normele legale în vigoare privind 
organiz.area şi funcţionarea parcurilor de specializ.are inteligent!, precum şi obiectivele 
stabilite în planul de dezvoltare; 

b) Să stabilească tarifele de administrare a parcului de specializare inteligentă precepute de 
cltre administrator. 

c) Să acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor şi taxelor locale, cu respectarea 
prevederilor legale în materie de ajutor de stat; 

d) SI dea reţelele de utilităţi publice în administrarea operatorilor de servicii publice în 
condiţiile prevăzute de lege, pe bază de contract de delegare sau prin alte modalităţi 
prevăzute de lege. 

e) SI încaseze de la rezidenţi redevenţele datorate conform contractelor de concesiune 
încheiate cu aceştia. 

t) SI stabileascl, în condiţiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piaţă a 
terenurilor concesionate. 

g) Să decidă, în condiţiile legii, vânzarea terenurilor concesionate, numai după încetarea 
contractelor de concesiune, condiţionat de îndeplinirea obligaţiilor asumate de concesionari 
(rezidenţi). 

h) Să exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune şi contractul de administrare. 

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI IN RAPORT CU FONDATORUL 

a) Să posede. să folosească şi să dispună de terenul aferent Parcului de Specializare 
Inteligentă, cu respectarea scopului şi uzului pentru care a fost construit şi pus în funcţiune. 

b) Sl respecte reglementările legale aplicabile în realizarea obiectului si\u de activitate şi să 
controleze felul în care persoanele fizice şi juridice, care activeazA în parcul de Specializare 
Inteligentă respectă atât reglementările legale în vigoare aplicabile parcurilor de 
specializare inteligentă cât şi hotArârile Consiliului Judeţean Bihor, referitoare la parcul de 
specializare inteligentă. 

c) SA stabilească potrivit legii condiţile de exploatare ale parcului de specializare inteligentă. 
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d) Sl atragi investitori pentru dezvoltarea activităţii productive şi de servicii profitabile care 
sl creeze locuri de munci stabile şi sl contribuie la dezvoltarea durabili a unităţii 
administrativ-teritoriale, cu respectarea activităţii specifice unui parc de specializare 
inteligentA, conform OUG m. 1212022. 

e) Sl întocmeasci şi sl aprobe conţinutul documentaţiei de atn"buire /caietului de sarcini, pe 
care sl le supună aprobirii fondatorului, în vederea organizlrii şi desflşurlrii procedurii 
de concesiune a terenurilor din parcul de speciali7.8re inteligentA, pe baza mandatului primit 
din partea fondatorului. 

f) Sl asigure selectarea şi solu~onarea solicitirilor de admitere de noi rezidenţi în parcul de 
specializare inteligentă potrivit unui regulament emis pentru acest scop şi aprobat de 
Consiliul Judeţean Bihor. 

g) Sl asigure rezidenţilor concesionari dreptul de folosinţA asupra infrastructurii şi utilităţilor 
comune existente în pacul de specializare inteligentă. 

h) Sl asigure rezidenţilor exercitarea în condiţiile şi termenele stabilite în contractele de 
concesiune şi/sau contractele de administrare şi prestări servicii conexe, încheiate cu 
aceştia, dreptul de folosinţl al unităţilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de 
specializare inteligentă şi a dreptului de a construi pe acestea. 

i) Sl monitorizeze derularea contractelor de concesiune şi de administrare şi prestări servicii 
conexe încheiate cu rezidenţii şi sl urmAreasci respectarea de citre aceştia a obligaţiilor 
asumate prin contracte şi a reglementlrilor în vigoare în parcul de specializare inteligentă. 

j) SI. administreze şi să asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligentă 
în condiţii optime. 

k) SI. întocmeascl la sfirşitul fieclrui an sau ori de cite ori este necesar un raport cu privire 
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligentă şi sl-1 predea fondatorului în 
vederea informlrii permanente a acestuia, inclusiv sl faci propuneri de modernizare şi 
dezvoltare a infrastructurii şi utilităţilor din parcul de specializare inteligentil. 

1) SI nu cesioneze drepturile şi obligaţiile asumate în scopul administrlrii parcului de 
specializare inteligentă. 

m) Sl încheie contracte ferme l'll furnizorii de utilitlţi şi sl respecte obligaţiile asumate prin 
aceste contracte. 

n) SI. sprijine Fondatorul în procedurile de obţinere a avizului provizoriu de funcţionare, 
respectiv a titlului de parc de specializare inteligentă. 

o) Administratorul are orice alte obligaţii stabilite prin lege sau prin contractul de 
administrare. 

2.4. DREPTURILE ADMINJSTRATORULUI ÎN RAPORT CU FONDATORUL 

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator în scopul asigurlrii funcţionării şi 
dezvoltării Parcului de Specializare Inteligentă. 

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentaţiei de carte funciari. pentru obţinerea 
certificatului de atestare a edificlrii construcţiilor, cu înştiinţarea prealabili. a 
proprietarului. 

c) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune şi a de a lua sau, dupl caz, de 
a propune mAsurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict în vederea 
gestionlriişi dezvoltării parcului de specializare inteligentl.. 

d) Dreptul de a încheia cu rezidenţii contracte de administrare şi prestări servicii conexe. 
e) Dreptul de a încasa de la rezidenţi taxa de administrare în cuantumul stabilit de Consiliul 

Judeţean Bihor. 
f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru 

racordarea infrastructurii parcului de specializ.are inteligentă la principalele reţele de 
utilităţi. 
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g) Dreptul de a denunţa unilateral contractul de administrare, în cel mult 15 zile de la apariţia 
unor circumstanţe care nu au putut fi prevăzute la data închierii contractului şi care conduc 
la modificarea caluzelor contractuale în aşa măsura încât îndeplinirea contractului ar fi 
contrari interesului public. 

h) Orice alt drept prevăzut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislaţia aplicabilă 
parcurilor de specializare inteligentă. 

2.5. OBLIGA [llLE ŞI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI ÎN RAPORT CU 
REZIDEN11I 

2.5.1. în cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului de Specializare 
Inteligentă, Administratorului îi revin, în principal, unnătoarele OBLIGAŢil: 
a) să respecte şi să monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament 
pentru toţi rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă, la neimplicarea Administratorului în 
practici abuzive împotriva rezidenţilor Parcului de SpeciaJh.are Inteligentă, la obligativitatea 
respect!rii de cltre rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă a regulamentelor interne, 
precum şi respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncâ, în 
vederea valorificării potenţialului uman local sau regional; 
b) să asigure selecţia rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă dintre operatorii 
economici care au depus şi au înregistrat oferte, în condiţiile prezentului Regulament de 
Funcţionare şi ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea 
fondatorului; 
c) să încheie cu rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă selectaţi potrivit prezentului 
Regulament contractele de administrare şi prestări de servicii conexe şi/sau orice alt contract 
pe care Administratorul îl poate încheia în mod legal; 
d) sl asigure rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă dreptul de folosinţl asupra 
unităţilor care formează obiectul contractelor de administrare şi de prestări servicii conexe, 
încheiate cu aceştia, inclusiv dreptul acestora de a edifica construcţii pe terenul aferent 
unităţilor în baza contractelor încheiate confonn legii; 
e) sl asigure rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă dreptul de folosinţă asupra 
infrastructurii comune în Parcul de Specializare Inteligentă; 
f) sl efectueze lucrările şi serviciile de mentenanţl, reparaţii şi/sau moderniwi convenite, dupl 
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentă, astfel încât sl asigure 
rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă folosinţa normală a unităţilor, infrastructurii 
exclusive şi a infrastructurii comune; 
g) să încheie, numai cu respectarea prevederilor legale în vigoare, contracte comerciale cu 
furnizorii primari de utilităţi, exceptând situaţiile în care actele normative în vigoare impun 
încheierea acestor contracte direct de elitre rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă, în 
numele şi pe seama acestora; 
h) să elaboreze strategia de organizare, funcţionare şi de dezvoltare a Parcului de Specializare 
Inteligentă; 

i) sl asigure publicarea informărilor prin intermediul web site-ului propriu şi avizier; 
î) să gestioneze fondurile obţinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare 
Inteligentă, în conformitate cu strategia de organizare, funcţionare şi de dezvoltare; 
j) să depună diligenţele pentru atragerea surselor de finanţare în scopul finanţmii ori 
cofinanţArii, după caz, a proiectelor investiţionale de întreţinere şi/sau dezvoltare şi/sau 
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentă; 
k) sl colaboreze şi sl coopereze cu autoritlţile publice centrale şi/sau locale, interne şi/sau 
comunitare, în vederea asigurării respectării legii în cadrul Parcului de Specializare Inteligent!, 
precum şi în scopul implementării strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare 
Inteligentă; 
1) sl dezvolte parteneriate în vederea implementării strategiei de dezvoltare a Parcului de 
Specializare Inteligentă ; 
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m) si îndeplinească orice alte obligaţii stipulate în contractele de administrare şi de prestlri 
servicii conexe/alte contracte, în lege şi în regulamentele proprii. 

2.5.l. în cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului de Specializare 
Inteligentă, Administratorului îi revin, în principal, urm.ltoarele DREPTURI: 
a) să încaseze de la rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentl sumele de bani datorate de 
citre aceştia în bu.a contractelor de administrare şi prestlri de servicii conexe şi a prezentului 
Regulament; 
b) sl emită regulamentele obligatorii pentru rezidenţii Parcului de Specializare Inteligent!, în 
activitatea de gestionare şi de administrare a Parcului de Specializare Inteligentă; 
c) sl sesizeze orice autoritate publici competentă, potrivit legii, despre încilcarea, în cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentă , a oriclrei dispoziţii legale şi/sau a oric!rei prevederi 
cuprinse în regulamentele emise de către Administrator; 
d) sl acorde dreptul de folosinţă oneroasă asupra parcelelor aflate în proprietatea Fondatorului, 
conform legii; 
e) sl exercite orice alte drepturi stipulate în contractele de concesiune, în contractele de 
administrare şi prestlri de servicii conexe şi/sau în regulamentele proprii; 
f) sl beneficieze de un drept de preempţiune cu privire la construcţii şi teren, care va fi notat în 
Cartea Funciari, pentru întreaga perioadl de funcţionare în Parcului de Specializare Inteligentl. 
g) sl noteze în clrţile funciare dreptul de preemţiune recunoscut administratorului cu privire la 
teren şi constructii, obligaţia rezidenţilor de a presta numai anumite activităţi permise de 
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigură 
funqionarea Parcului de Specializare Inteligentl în limitele stabilite de OUG nr. 112/2022, 
contractele de concesiune, contractele de administrare şi servicii conexe sau de prezentul 
Regulament de Organizare şi Funcţionare. 

2.6.0BLIGATTI LE REZIDENll LOR PARCULUI DE 
INTELIGENTA Î1' RAPORT CU ADMINISTRATORUL 

SPECIALIZARE 

2.6.1. în cadrul raporturilor contractuale încheiate cu Administratorul, rezidenţilor Parcului 
de Specializare Inteligentă le revin, în principal, urm!toarele OBLIGAŢII: 

a) Si demareze investiţia pentru desfqurarea activităţilor specifice parcului de specialimre 
inteligentă în termen de 9 luni de la data semnării contractului de finanţare în condiţiile art. 37 
alin.(2) şi art. 57 alin.(l) litera b) din OUG nr. 11212022. Prin demararea investiţiei se înţelege 
fie demararea lucr!rilor de construcţii în cadrul investiţiei, fie primul angajament cu caracter 
juridic obligatoriu de comandă pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care 
investiţia devine ireversibilă, în funcţie de care are loc primul. 
b) Sl finalizeze investiţia într-o perioadi de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finanţare 
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen 
poate fi prelungit prin încheierea unui act adiţional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a 
modific!rilor intervenite în contractul de finanţare încheiat între concesionar şi Autoritatea de 
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. în niciun caz prelungirea 
termenului de 2 ani nu poate deplşi data de 31.12.2029. 
c) sl realizeze lucrlrile proiectului investiţional propus conform autorizaţiei de construire 
eliberate de organele competente, precum şi în baza acordurilor şi avizelor necesare conform 
prevederilor legale aplicabile; 
d) sl obţină toate avizele şi autorizaţiile previzute în legislaţia în vigoare pentru desfqurarea 
activităţii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus şi asumat vor fi 
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suportate în întregime de către rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obţinerea autorizaţiei 
de construire şi avizele necesare; 
e) să respecte normele de protecţie a muncii şi P.S.I. în desfăşurarea activităţii proprii pentru 
care este autorizat; 
f) sl execute din fonduri proprii luclirile de racordare la reţelele tehnico-edilitare aflate la 
limitele unităţii şi să plăteascA lunar sau la scadenţii contravaloarea utilităţilor, conform 
contractelor de servicii încheiate în nume propriu cu furnizorii/prestatorii; 
g) să nu cesioneze terţilor, în tot sau în parte, dreptul de folosinţă asupra infrastructurii sau să 
schimbe destinaţia spaţiului ori natura activităţii/activităţilor desftşurate; 
h) sl execute din fonduri proprii lucr!ri de amenajare a suprafeţei de teren neconstruite (în 
incinta unit!ţii); 
i) să pliitească Administratorului sumele prevăzute în contractul de administrare şi prest!ri de 
servicii conexe; 
j) sl respecte regulamentele emise de către Administratorul Parcului de Specializare 
Inteligentă; 
k) sl foloseascA unitatea, infrastructura comună, infrastructura exclusivi aferent!, dupl caz, cu 
diligenţa unui bun proprietar, să nu le degradeze sau deterioreze, astfel încât - cu excepţia uzurii 
normale - sl le menţină în starea existentă la momentul constituirii dreptului de folosinţl asupra 
unităpi şi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentă; 
I) sl respecte destinaţia unităţii stabilită prin contractul încheiat cu Administratorul Parcului, 
pe toatl durata acestuia; 
m) sA nu efectueze niciun fel de modificări asupra unităţii, infrastructurii comune, respectiv 
asupra infrastructurii exclusive aferente, după caz, exceptând lucrările necesare finalizării 
investiţiei asumate; 
n) în situaţia în care maşinile industriale/echipamentele deţinute produc zgomot sau vibraţii ce 
pot fi transmise structurii clldirilor aflate în folosinţa altor rezidenţi, de a dota sau de a întreţine 
maşinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a ~gomotelor/trepidaţiilor; 
o) sl respecte regulile de circulaţie în Parcul de Specializare Inteligentă; 
p) să respecte toate obligaţiile prevăzute de legislaţia în vigoare privind protecţia mediului, 
inclusiv sl obţinâ acordul vecinilor rezidenţi pentru funcţionarea unitAţii, dup! caz; 
q) pe tot parcursul execut!rii lucrlrilor de construcţie, precum şi pe întreaga durată a 
contractului de administrare şi de prestări servicii conexe, sl plstreze integritatea spaţiilor 
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligentă, respectiv a căilor comune de acces, a 
spaţiilor verzi etc. 
r) în cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta 
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse 
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea cAilor de acces, a spaţiilor verzi şi a altor 
suprafeţe/bunuri/instalaţii aflate în proprietatea/folosinţa rezidentului şi/sau a 
Administratorului/a celorlalţi rezidenţi existenţi în Parcul de Specializare Inteligentă. 
s) în situaţia în care rezidentul culpabil nu notifică de îndată Administratorul şi nu procedează 

imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalp rezidenţi poate/pot proceda la 
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urmând ca rezidentul vinovat sl achite 
contravaloarea lucrlrilor executate de Administrator/ceilalţi rezidenţi; 
ş) să respecte orice alte obligaţii derivând din regulamentele elaborate de elitre Administrator 
şi Fondator. 

2.6.2. Pe lângA obligaţiile prevazute la pct.2.6.1 rezidenţilor le mai revin urmltoarele obligaţii: 
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clldirii, potrivit destinaţiei acesteia şi 
într-un mod în care să nu aducă atingere drepturilor şi intereselor Administratorului şi/sau ale 
celorlalţi rezidenţi; 
b) de a rAspunde pentru uzura intervenit! peste gradul normal de uzură a clădirii; 
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c) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clldirii în alt scop decât cu privire la destlşurarea 
activităţilor specifice autorizate, prevlzute prin contractul de administrare şi de prestlri servicii 
conexe; 
d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea în incinta unitlţii a materialelor periculoase 
a clror posesie/utili7Jlre este interzis! prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de 
Administrator; 
e) în situaţia în care maşinile industriale/echipamentele deţinute produc zgomot sau vibraţii ce 
pot fi transmise structurii clldirii aflate în folosinţa sa ori clldirilor aflate în folosinţa altor 
rezidenţi, de a dota sau de a întreţine maşinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a 
zgomotelor/trepidaţiilor; 
t) rezidentului nu îi este pennisl- ftrl acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea 
asupra clldirii a niciunei lucriri de recompartimentare, zugrăvire, instalare de sisteme de orice 
tip şi care implică perforarea, t!ierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale 
clldirii; 
g) prin semnarea contractului de administrare şi de prestlri servicii conexe, rezidentul declari 
expres şi garanteaz! el - din punctul de vedere al normelor de aplrare împotriva incendiilor • 
activitatea şi echipamentele/instalaţiile proprii nu pun în pericol securitatea tuturor unităţilor 
existente în Parcul de Specializare Inteligent!; 
h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informaţii privind activitatea 
destlşuratl, numlrul de locuri de munc! nou create şi orice alte informaţii prevlzute în 
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligentl; 
l) de a aduce la cunoştinţa tuturor angajaţilor, co-contractanţilor, agenţilor şi vizitatorilor şi a 
oric!rei alte persoane care are leglturl cu acesta conţinutul prezentului Regulament. 

2.6.3. în cadrul raporturilor contractuale încheiate cu Administratorul Parcului de Specializare 
Inteligent!, rezidenţilor le revin, în principal, urmltoarele DREPTURI: 
a) sl foloseascl şi sl exploateze unitatea care formea.zl obiectul contractului de concesiune 
încheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare şi servicii conexe încheiat cu 
Administratorul; 
b) dreptul de folosinţl asupra infrastructurii comune şi exclusive, după caz, aferente unităţii, 
care formeazl obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare şi prestlri 
servicii conexe, respectiv al contractului de fumizare /prestare servicii încheiat în nume 
personal de c!tre rezidenţi cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizaţi/licenţiaţi; 
c) dreptul de preempţiune la achiziţionarea terenului; 
d) orice alte drepturi care rezultă din contractul de concesiune, contractul de administrare şi 
servicii conexe, contractul de administrare încheiat între Fondator şi Administrator, prezentul 
Regulament precum şi din dispoziţiile aplicabile parcurilor de specializare inteligent!. 

DI. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

3.1. Fondatorul deţine în proprietate reţelele interioare de drumuri, de api şi api pentru 
incendiu, de canalizare menajeri, canalizare pluviali, de iluminat public, trotuarele şi spaţiile 
verzi adiacente şi orice alte clldiri, construcţii, instalaţii etc. care sunt/vor fi realizate în Parcul 
de Specializare Inteligentl şi care se vor fi date în administrarea exclusivi a Administratorului 
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura 
Parcului de Specializare Inteligent! şi asupra clrora Administratorul are/va avea drept 
discreţionar în sensul el va putea aduce modificlri pe care le apreciazl ca fiind necesare, cu 
respectarea drepturilor aparpnând atât Fondatorului cât şi rezidenţilor Parcului de Specializare 
Inteligent!. 
3.2. Rezidentul care a cumplrat parcela de teren aflat! în Parcul de Specializare Inteligent! şi 
pe care, legal, a edificat o construcţie sau pe care a introdus elemente de reţele de utilitlţi este 
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proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discreţionar în ceea ce priveşte proprietatea sa, 
sub condiţia.respectării prezentului regulament. 
3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligaţiilor care îi revin rezidentului 
conform contractului de administrare şi de prestări servicii conexe/contractului de concesiune 
şi/sau prin regulamente, dar şi pentru a asigura funcţionarea optimă a Parcului de Specializare 
Inteligentă {indiferent dacă rezidentul deţine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), 
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii 
Parcului de Specializare Inteligentă chiar şi în situaţia în care acestea sunt situate pe 
proprietatea rezidentului, cu condiţia ca Administratorul să-l notifice în prealabil pe rezident 
cu privire la exercitarea acestui drept. 
3.4. în cazul în care intervenţia Administratorului este necesari în vederea efectulrii unor 
reparaţii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a înllturării unor avarii şi/sau pentru 
limitarea unor pagube, acesta nu are obligaţia de a notifica în prealabil rezidentul cu privire la 
exercitarea dreptului de acces. 
3.S. Niciun rezident nu poate aduce modificări infrastructurii Parcului de Specializare 
Inteligentă flră acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, având în vedere 
strânsa legătura tehnică dintre infrastructura aflată în proprietatea Fondatorului şi elementele 
de reţele de utilităţi aflate în proprietatea sau în folosinţa rezidenţilor, fiecărui rezident îi revine 
obligapa de a-1 informa în scris, în prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare 
pe care intenţionează să o aducă reţelelor de utilităti aflate în proprietatea sau în folosinţa sa, 
astfel încât Administratorul să poată analiza impactul viitoarei modificAri asupra întregii 
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligentă. 
3.6. În cazul în care rezidentul nu respectă obligaţia de a-1 informa în prealabil pe 
Administrator, rezidentul va fi obligat să răspundă în mod direct şi nemijlocit pentru orice 
pagube crea.te Administratorului şi/sau rezidenţilor. 
3.7. Rezidenţii au obligaţia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentă cu 
diligenţa unui bun proprietar, în limitele trasate de cltre Administrator. De asemenea, rezidenţii 
au obligaţia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defecţiune sau degradare a 
Infrastructurii, în vederea limitării impactului acesteia asupra funcţionării optime şi 
neîntrerupte a Parcului de Specializare Inteligentă. Niciun rezident al Parcului de Specializare 
Inteligentă nu are dreptul de a folosi în scopuri exclusive infrastructura comună sau de a aduce 
orice fel de modificări/limitAri acesteia cum ar fi, dar fm"ă a se limita la: amplasarea 
utilajelor/autovehiculelor pe spaţiile comune, efectuarea unor amenajări temporare pe spaţiile 
comune, împrejmuirea spaţiilor comune, abandonarea de bunuri pe spaţiile comune, limitarea 
accesului altor rezidenţi la infrastructura comună etc. Administratorul are dreptul de a lua orice 
măsură în vederea înlăturării oricăror obstacole, restrângeri, limitlri etc. aduse infrastructurii 
comune, cheltuielile aferente urmând a fi suportate de cltre rezidentul culpabil. 
3.8. Rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă au obligaţia de a respecta legislaţia în 
vigoare şi nonnele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulaţia auto şi pietonală 
din interiorul Parcului de Specializare Inteligentă. · 
3.9. Administratorul îl poate sprijini pe rezidentul interesat în obţinerea oricăror avize, permise 
sau autorizaţii, flră a fi ţinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activităţii rezidentului. 
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca mmare a 
nerespectării de cltre rezident a obligaţiilor legale referitoare la activitatea desflişurată în Parcul 
de Specializare Inteligentă conform. contractului de administrare şi de prestări servicii conexe. 
3.11. Parcul de Specializare Inteligentă dispune de urmltoarele utilităţi şi dotAri: 
a) reţea de energie electrică; 
b) reţea de apă; 
c) reţea de canalizare menajeră; 
d) reţea de canalizare pluvială; 
e) reţea de iluminat stradal şi perimetral; 
f) reţea internă de căi de acces şi de transport, aprovizionare şi de distribuţie bunuri pentru 
fiecare parcei!. 
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3.12. Fiecare parcela are acces direct la reţeaua de drumuri din interiorul Parcului de 
Specializare Inteligentă. 
3.13. Clile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal şi nu 
impune constituirea unui drept de servitute în favoarea rezidenţilor. 
3.14. Modalitlţile şi condiţiile de exploatare ale unitlţilor ocupate în Parcul de Specializare 
Inteligentl şi ale celor de realizare/de utilizare a construcţiilor sunt reglementate prin 
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament şi aprobat prin HotirArea 
Consiliului Local Beiuş nr. 250/12.09.2022, care poate fi consultat la următoarea a.dres!: 
www.adlo.ro. 

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI 
PARCAREA 

4.1. în interiorul Parcului de Specializare Inteligentă, viteza maximi de circulaţie a 
autovehiculelor este reglementată la 30 km/h, 
4.2. Toţi conducltorii auto sunt obligaţi să respecte atât indicatoarele de drculaţic montate în 
locuri vizibile, cât şi indicaţiile/Conducerii Administratorului. 
4.3. Este interzis! parcarea autovehiculelor pe alte locuri decât pe cele special amenajate prin 
prezentul Regulament. 
4.4. Sunt interzise staţionarea pe timp îndelungat, abandonarea sau efectuarea de reparaţii la 
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spaţii verzi ori în oricare alt loc din incinta Parcului 
de Specializare Inteligentă, cu excepţia spaţiilor în care este acceptată şi autorizată desflşurarea 
activitlţilor de service auto. 
4.S. Este interzisă spălarea autovehiculelor în incinta Parcului de Specializare Inteligentă, cu 
excepţia locurilor special amenajate în acest sens. 
4.6. Ocuparea sau blocarea cu intenţie şi în mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate 
rezidenţilor .este interzis!. 
4. 7. Parcarea şi/sau staţionarea. autovehiculelor care aparţin vizitatorilor sau clienţilor ori 
prepuşilor rezidenţilor sunt permise numai în zonele special amenajate şi marcate în mod 
corespunzltor, cu respectarea regulilor aplicabile în aceastl situaţie sau pc locurile de parcare 
repartizate rezidenţilor, daci aceştia îşi exprimi acordul în acest sens. 
4.8. Este interzisă depozitarea materialelor de orice fel pe spaţiile destinate locurilor de parcare. 
4.9. Accesul pietonal în interjorul Parcului de Specializare Inteligentă este gratuit. 
4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidenţilor sau 
ale prepuşilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau 
penal. 

V. AMENAJAREA. ÎNTREilNEREA, DESZĂPEZIREA .. I SALUBRIZAREA 
SPATIILOR COMUNE 

5.1. Rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentl au obligaţia de a menţine curltenia 
exterioarl a spaţiilor comune şi de a des7Apezi locurile de parcare proprii. 
S.2. Spaţiile comune reprezint! toate spap.ile care fac parte din Parcul de Specializare 
lnteligentl şi se afli în folosinţa comuni a tuturor rezidenţilor, cu excep/ia unităţilor deţinute 
exclusiv. 
S.3. Rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă le revine obligaţia de a respecta normele 
de slnltate şi securitate în munci, normele de aplrare împotriva incendiilor şi situaţii de 
urgenţi, de protecţie civili şi de protecţie a mediului. 
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S.4. În vederea asigurării circulaţiei pe drumurile şi căile interioare de acces, inclusiv pe 
trotuare, în condiţii de siguranţă pe timpul iernii, Administratorul contractează serviciile având 
ca scop combaterea poleiului şi a înzăpezirii drumurilor şi căilor interioare de acces. 
S.S. în ceea ce priveşte întrefinerea spaţiilor verzi amenajate în Parcul de Specializare 
Inteligent!, Administratorul contracteazii serviciile având ca scop amenajarea, întreţinerea şi 
salubrizarea spaţiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligentă. 
5.6. Este interzis! depozitarea sau aruncarea deşeurilor pe spaţiile verzi ori în cele comune sau 
în faţa ori în jurul unităţilor deţinute de rezidenţi. 
5. 7. Este interzisă aruncarea ţigărilor aprinse sau consumate în coşurile de gunoi ori pe 
carosabil. Pentru plstrarea unui ambient plAcut şi pentru evitarea pericolelor de incendiu este 
obligatorie folosirea scrumierelor existente şi a locurilor de fumat special amenajate de c!tre 
rezidenţi în incinta unităţii deţinute. 
S.8. Este interzisă pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrică şi/sau pe acoperişul 
sau/şi pe faţada clădirilor, :tlră înştiinţarea prealabilă scrisă a Administratorului şi flră 
reprezentarea acestuia. 

VI. DOBÂNDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTĂ ASUPRA 
UNITÂTI LOR DISPONIBILE 

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligentă se realizează în baza contractelor de 
concesiune şi de administrare şi prestări servicii conexe pe care Fondatorul şi Administratorul 
le încheie cu rezidenţii selectaţi prin procedura de licitaţie deschisă. 
6.2. Conţinutul -cadru al contractului de administrare şi prestări de servicii conexe este 
prezentat în Anexa nr. 1 , care face parte integrantii din prezentul Regulament şi care are 
caracter obligatoriu. 

VII. PREJVL FOLOSL'\TEI UNITĂTII. REDEVENTA SI TAXA DE 
ADMINISTRARE 

7.1. Suma totală care va fi plătită de către rezidenţi în schimbul cesionării dreptului de 
folosinţA asupra unităţilor, respectiv în schimbul recunoaşterii dreptului de folosinţl asupra 
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentă în scopul susţinerii cheltuielilor de 
mentenanţă şi cu utilităţile :fumi7.ate direct de către Administrator, este formată din: 

- valoarea redevenţei stabilită prin contractul de concesiune; 
- taxa de administrare stabilită prin contractul de administrare şi prestiirii servicii conexe. 
7.2. în schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligi sl le asigure rezidenţilor 
urmltoarele Servicii: 
a) iluminatul public în spaţiile comune; 
b) salubrizarea şi deszlipezirea spaţiilor comune; 
c) supravegherea video a spaţiilor comune din Parcul de Specializare Inteligentă, exceptând 
accesul propriu în unitiţi; 
d) lucrlrile de întreţinere şi reparaţie ale ctilor interioare de acces şi ale trotuarelor aflate în 
folosinţa comună a rezidenţilor; 
e) serviciile şi lucrările de mentenanţii, reparaţii şi/sau modernizări asupra infrastructurii 
comune, exceptând lucrările de intervenţie, reparaţie şi întreţinere a infrastructurii de 
utilităţVpărţii din infrastructura de utilităţi qflate, conform legii, în 
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivtl a farnizorilor de utilităţi. 
7.3. Potrivit prezentului Regulament, spaţiile comune reprezintă toate spaţiile care fac parte 
din Parcul de Specializare Inteligentă şi se află în folosinţa comună a rezidenţilor, cu excepţia 
unităţilor deţinute exclusiv de rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă. 
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7 A. REDEVENŢA pe care Fondatorul o va percepe rezidenţilor va avea valoarea stabilită în 
unna derullrii procedurii de concesiune şi va fi prevlzută pentru fiecare rezident prin contractul 
de concesiune încheiat cu Fondatorul. 

7 .5. Redeven~a se achită de cltre rezident în cuantumul şi condiţiile stabilite prin contractul de 
concesiune. 
7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidenţilor este 
în cuantum de 0,4 Euro/mp/an. 
7.7. Taxa de administrare se calculeazl la întreaga suprafaţ! a terenului aflat în 
folosin~a/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune şi contractului de 
administrare şi prestări servicii conexe. 
7.8. Taxa de administrare se pliiteşte de către rezidentul persoanA juridică începând cu data 
semnarii contractului de administrare şi prestări servicii conexe, pe toată durata exploatării de 
către rezident a unităţii existente în Parcul de Specializare Inteligent!. 

VIIl. DURATA EXERCITĂRD DE CĂTRE REZIDENTI A DREPTULUI DE 
FOLOSI1'TĂ ASUPRA UNITĂ I JLOR DISPONIBILE Îl'\ PARCUL DE 
SPECIALZARE INTELIGENTĂ 

8.1. Durata minimi a contractului de concesiune este de 10 ani şi începe să curgă de la data 
semnării de către concesionar a contractului de finanţare încheiat în condiţiile art. 37 şi art. 57 
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. 
8.2. Ulterior cumplrlrii unitlţii de cltrc rezident, taxa de administrare se va pllti în continuare 
de către acesta, precum şi de cltre orice persoana juridici care dobândeşte cu orice titlu şi în 
orice mod un drept de proprietate asupra terenului. 
8.3. Neprezentarea, în termen de 10 zile de la cumplrarea terenului, la sediul 
Administratorului, în vederea Iuirii în evident! şi întocmirii formalităţilor prealabile semnlrii 
contractului de administrare şi prestări servicii conexe, atrage dupa sine plata de către 
proprietar a unor daune în suma de 300 Euro/zi lucritoare de întârziere şi pierderea facilităţilor 
specifice funcţionlrii în cadrul Parcului de Specializare Inteligent!, facilităţi de care 
beneficiază sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pânl la data încheierii 
contractului de administrare şi prestlri servicii conexe cu Administratorul. 

IX. ACCESUL REZIDENŢILOR ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel puţin unul dintre 
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., şi care îndeplinesc toate condiţiile 
prevlzute în prezentul Capitol pot dobândi un drept de folosinţl asupra unei unităţi disponibile 
în Parcul de Speciali7.8l'C Inteligent!. 
9.2. Dreptul de folosinţă asupra unei unitlţi disponibile în Parcul de Specializare Inteligentă 
se obţine numai în urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentaţiei aprobat.e de 
cltre Fondator. 

X. SITUATII GENERATE DE ÎNSTRĂINAREA CONSTRUCTll EDIFICATE 

10.1. în cazul în care rezidentul, proprietar al construcţiei edificate pe unitatea atribuită prin 
contractul de concesiune, o înstrlinează unui terţ sau pierde dreptul de proprietate în favoarea 
unui creditor, noul dobAnclitor: 
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a) În cazul în care contractul de concesiwie este în vigoare la data dobândirii în 
proprietate a construcţiei, preia contractul de concesiune cu toate dreptwile şi obligaţiile 
stabilite pentru rezidentul iniţial. Terenul se va cumpăra în condiţiile prevăzute la capitolul XI 
din pre-Lentul regulament. 

b) în cazul în care contractul de concesiune a încetat şi rezidentul iniţial a achiziţionat 
terenul, este obligat să presteze o activitate /servicii care respectă codurile CAEN prevlzute la 
punctul 1.2 din prezentul regulament. 

c) în cazul prevăzut la litera b) dacă proprietatea a fost dobândită, în condiţiile legii, în 
lipsa acordului de voinţă al rezidentului iniţial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care 
o desftşoar! este obligat, ca în termen de 6 luni, sl dispună de bunul său astfel încât sl acesta 
să fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitAţi I prestarea de servicii care respect! codurile 
CAEN prevAzute la punctul 1.2 din prezentul regulament. 
Dacă noul proprietar al construcţiei nu-şi execută obligaţia în termenul stabilit la litera c) 
Administratorul va dispune debranşarea unităţii de la serviciile de utilităţi. 
10.2. Înstrlinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este condiţionată potrivit prezentului 
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiază de un drept de preempţiune 
raportat la construcţia edificată şi la teren. 
10.3 Noţiunea de Construcţie Edificată se subsumeazA obligatoriu ca aceasta să fie înscrisă în 
carte funciară în materialitatea sa la terminarea lucrărilor nu pe stadii de execuţie. Dreptul de 
proprietate asupra construcţiilor se înscrie în cartea funciară în baza unui certificat de atestare 
eliberat de autoritatea locali emitentă a autorizaţiei de construire, care să confirme că edificarea 
construcţiilor s-a efectuat conform autorizaţiei de construire şi că există proces - verbal de 
recepţie la terminarea lucrlrilor, precum şi a celorlalte dispoziţii legale în materie şi a unei 
documentaţii cadastrale. 
10.4 Ulterior cumpărării/dobândirii clădirii edificate, de către un terţ, taxa de administrare se 
va plăti în continuare de către acesta, precum şi de către orice persoana juridică care dobândeşte 
cu orice titlu şi în orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului. 
10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, în termen de 10 zile de la cumpărarea clădirii 
edificate, în vederea luării în evidenţă şi întocmirii formalităţilor prealabile semnării 
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de către proprietar a unor daune în suma de 
300 Euro/zi lucrătoare de întârziere şi pierderea facilitlţilor specifice funcţionlrii în cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentă, facilitlţi de care beneficiază sau ar putea beneficia 
proprietarul. Daunele vor fi calculate până la data încheierii contractului de administrare cu 
Administratorul. 
10.6. Fondatorul beneficiazl de un drept de preempţiune cu privire la Construcţii şi Teren, care 
vor fi notate în Cartea Funciară, pentru întreaga perioadă de funcţionare în Parcul de 
Specializare Inteligentă. 
10. 7. Prin dobândirea calităţii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligentă, terţul 
dobânditor se supune prevederilor prezentului Regulament şi legislaţiei privind constituirea şi 
funcţionarea parcurilor.de specializare inteligent!. 

XI.EXERCITAREA DREPTIJLm DE PREEMl]UNE fN CADRUL PARCULUI DE 
SPECIALIZARE INTELEIGENTÂ 

În cadrul Parcului de Specializare Inteligentă beneficiazl de un drept de preemţiune atât 
rezidentul cât şi fondatorul , după cum urmează: 

11.1 Rezidentul, în condiţiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG m. 112/2022 la expirarea 
duratei concesiunii, beneficiază de un drept de preempţiune la achiziţionarea terenului. Preţul 
de vânzare se stabileşte pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judeţean Bihor. 
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11.1.1 Procedura de vânzare a terenului se iniţiază cu cel puţin 6 luni de zile înainte de expirarea 
termenului de valabilitate al contractului de concesiune. 
11.1.2 Dobândirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu înllturl obligaţia 
rezidentului de a respecta în continuare prevederile prezentului regulament şi a legislaţiei 
aplicabile parcurilor de specializare inteligent!. 
11.1.3. Dreptul de preemţiune este recunoscut numai rezidentului care şi-a respectat obligaţiile 
stabilite prin contractul de concesiune şi oferta depusă în cadrul procedurii de licitaţie. 

11.2 Rezidentul se obligi sl acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligentă dreptul 
de preempţiune, în calitate de preemtor convenţional, cu privire la terenul care a flcut obiectul 
contractului de concesiune şi asupra construcţiilor prezente şi viitoare, care va fi notat în Cartea 
Funciarii. Acest drept de preempţiune va fi exercitat în Ullilătoarele condiţii: 

11.2.1 În situaţia în care rezidentul va dori sl vândl terenul şi/sau construcţiile prezente şi 
viitoare cltre o terţi parte, rezidentul va notifica această intenţie Fndatorului Parcului de 
Speciali7.81'e Inteligent! împreuni cu condiţiile esenţiale ale vAmirii avute în vedere, constând 
în: (I) preful dorit; (U) termenul de plat! a preţului; (iU) garanţiile oferite cu privire la 
Construcţii şi (iv) orice alte condipi considerate esenpale de cltre rezident (''Notificarea de 
Vânzare11

). 

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligentă îşi va putea exprima în scris opţiunea de 
a cumplra terenul şi/sau construcp.ile prezente şi viitoare, cu respectarea tuturor condiţiilor 
prevlzute în Notificarea de VAnzarc şi cu indicarea preţului maxim pe care este dispus sl îl 
ofere în schimbul Unit!p.i, în termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii 
Notificlrii de VAmare. 

11.2.3 Sub rezerva respectlrii OUG nr. 112/2022J a Regulamentului de Organizare şi 
Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligent! şi a oriclror altor prevederi legale şi 
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde în mod liber terenul şi/sau construcţiile 
prezente şi viitoare, în următoarele situap.i: 

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent! declari ci nu doreşte sl 
cumpere terenul şi/sau constructiile prezente şi viitoare sau nu rlspunde în niciun fel 
Notificlrii de vânzare, în termenul prev!zut la art. 11.2.2; în acest caz vânzarea cltre terţ va 
putea fi efectuat! de cltre rezident doar cu respectarea condiţiilor impuse de OUG nr. 112/2022 
referitoare la activităţile specifice parcului de specializare inteligentă, respectiv la codurile 
CAEN cuprinse în Regulamentul de Organizare şi Funcţionare al Parcului de Specializare 
Inteligentl. 

ii) Urmare ri exercitlrii opţiunii prevlzute de art. 11.2.2, în situapa în care 
preţul oferit c.le cltre terţ este mai mare decât cel propus de Fondatorul Parcului de 
Specializare Inteligentă , şi cu condiţia ca toate clauzele contractului de vlnzare încheiat cu 
terţul sl respecte toate condip.ile prevlzute în Notificarea de vAnzare comunicată Fondatorului 
Parcului de Specializare Inteligentl. 
11.2.4 Conform celor de mai sus cumpArltorul terenului şi/sau a construcţiilor va fi obligat să 
recunoascl şi sl respecte dreptul de preemţiune al Fondatorului Parcului de Specializare 
Inteligentl. 

XII. ÎNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULm DE ADMINISTRARE ,'I 
PRESTĂRI SERVICII CONEXE 

12.1. Contractul de administrare şi de prestlri servicii conexe, se reziliazl de drept în oricare 
din urmltoarele cazuri: 
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a) în situaţia în care rezidentul nu plăteşte, în termen de 90 (nouăzeci) zile lucrătoare de la data 
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului în temeiul contractului încheiat; 
b) în situaţia în care rezidentul nu foloseşte unitatea/infrastructura conform destinaţiei stabilite 
prin contractul de administrare şi de prestări servicii conexe; 
c) în situaţia în care rezidentul nu-şi respectă oricare dintre obligaţiile care izvorAsc din 
contractul/contractele încheiat/încheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de 
Specializare Inteligentă; 
d) în situaţia în care rezidentul încalcă oricare dintre prevederile cuprinse în prezentul 
Regulament; 
e) Administratorul nu-şi respectă oricare dintre obligaţiile care izvorăsc din contractul încheiat 
cu rezidentul; 
f) dacă una dintre părţi intră în procedura falimentului sau în procedura de dizolvare ori 
lichidare; 
g) în cazul încetării, revocării sau anulării titlului de parc de specializare inteligentă; 
h) în alte cazuri prevăzute în contractul de administrare şi de prestări servicii conexe sau de 
legislaţia în vigoare. 
12.2. Contractul de administrare şi de prestări servicii conexe încetează prin ajungerea la 
termen, dacă nu este prelungit cu acordul părţilor, prin act adiţional. 
12.3. în cazul încetării sau rezilierii, Administratorul are dreptul să reintre de îndată în posesia 
unităţii ce a format obiectul contractului încheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu 
respectarea prevederilor legale. 
12.4. în cazul rezilierii/denunţăriif'mcetării contractului încheiat între rezident şi Administrator, 
drepturile constituite în baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciară. 

XIII. DISPOZITII FINALE 

13.1. Prezentul Regulament de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligent! intră în 
vigoare la data aprobării sale de către Consiliului Judeţean Bihor. 
13.2. Prezentul Regulament de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligentă, inclusiv 
Anexele care fac parte integrantă din prezentul Regulament, poate fi modificat şi actualizat prin 
hotirirea Consiliului Judeţean Bihor. 
13.3. Prezentul Regulament de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligent! este 
obligatoriu pentru toţi rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă şi constituie anexă la 
contractul de administrare şi de prestări servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune. 
13.4. Anexa 1 face parte integrant! din prezentul Regulament şi reprezintă modelul 
Contractului de Administrare ti prestare de servicii conexe . 
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ANEXANR.10 

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE ŞI DE PRESTĂRI SERVICII 
CONEXE 

NR •• „. DIN' DATA DE •••••••••••••••••• 

Art. I. PĂRŢILE CONTRACT ANTE 

1.1. Sodetatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A •. , în calitate 
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligent! având sediul în Municipiul 
Oradea, strada Primlriei nr. 3 parter cod poştal 410209, Judeţul Bihor, înregistratl la Registrul 
Comerţului cu nr. JS/2814/2008, CUI R024734055, cont nr. R084 BTRL 0050 1202 P801 
78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentat! de „.„„„„.„„„.„.„„„ •........ cu funcţia de 
Director General, în calitate de ADMINISTRA TOR, pe de o parte, 
şi 
1.2. Sodetatea •• „.„.„ S.R.L înfiinţatl în conformitate cu legile din România cu sediul în 
loc, .................... , strada .............. nr ............. , Judeţul ••.....•• , cod poştal ......... , Tel: .............. , 
Fax: „.„.„„„., e-mail: „„.„„, înregistratl la Registrul Comerţului cu nr . . „.„.„, având C.U.I 
„„ •.. „.„, cont IBAN nr. . .... „„.„. deschis la „„.„.„.„.„, reprezentat! legal de dl „.„„„„., cu 
funcţia de Administrator, în calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligent! pe 
de altl parte 

AVÂND ÎN VEDERE CĂ: 
• Administratorul este o întreprindere publici în sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011 

privind guvernanta corporativi a întreprinderilor publice, 
• Uitatea administrativ-teritorială Judeţul Bihor este proprietarul înregistrat al terenului cu 

u suprafaţă de . conform hArţii ataşate şi care reprezint! Anexa 2 
(„Proprietatea"). 

• Parcul de Specializare Inteligent! funcţionează sub directa gestionare şi administrare a 
Societlţii AGENŢIA DE DEZVOLT ARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

• Rezidentul este o societate care activeazA în domeniul ... „.„ .. „. 
• Rezidentul a fost selectat în urma procedurii de licitaţie deschisl desflşurate în perioada 

„„„„„„„„.„.„ conform Secţiunii 3 -Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019 
• La data încheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriall judeţul Bihor şi 

Rezidentul, au încheiat Contractul de concesiune nr. încheiat în conformitate 
cu termenii şi procedurile prevAzute de Legile aplicabile şi de Regulament; 

ÎN BAZA PREVEDERILOR: 

• OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor misuri pentru stimularea investiţiilor cu 
finanţare din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, 
resurselor regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi 
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritlţilor publice locale, 
precum şi unele mlsuri în domeniul speciali7Arii inteligente, precum şi pentru 
modificarea şi completarea unor acte normative; 

• REGULAMENTUL DE ORGANIZARE ŞI DE FUNCŢIONARE AL PARCULUI 
DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ; 
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PĂRŢILE ÎNCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE ŞI DE 
PRESTĂRI SERVICII CONEXE. 

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare şi Prestări Servicii Conexe (denumit în 
continuare "Contractur') 
îl reprezint! cedarea temporari de către Administrator a dreptului de folosinfă liniştită şi 
netulburat! asupra Infrastructurii Comune şi a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt 
definite mai jos) existente la orice moment în Parcul de Specializare Inteligentă, precum şi 
prestarea de către Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea 
în schimbul plăţii de către Rezident a Taxei de Administrare menţionate la Art. V de mai jos. 

2.2. în temeiul prezentului Contract, Administratorul se oblig! s! asigure Rezidentului 
următoarele Servicii: 
a) iluminatul public în spaţiile comune; 
b) salubrizarea şi deszăpezirea spatiilor comune; 
c) supravegherea accesului în Parcul de Specializare Inteligentă şi în spaţiile comune, 

exceptând accesul în unităţi; 
d) lucriirile de întreţinere şi reparaţie ale căilor interioare de acces şi ale trotuarelor aflate în 

folosinţa comună a rezidenţilor; 
e) serviciile şi lucrările de mentenanţă, reparaţii şi/sau modernizări asupra Infrastructurii 

Comune şi a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptând lucrările 
de intervenţie, reparaţie şi întreţinere a infrastructurii de utilitlţi/a părţilor din aceasta care 
sunt, conform legii, în exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivă a furnizorilor de 
utilităti; 

f) alte servicii asupra cărora Administratorul şi Rezidentul pot conveni, prin act adiţional la 
prezentul Contract. 

Prin „spaţii comune" părţile înţeleg toate spaţiile care fac parte din Parcul de Specializare 
Inteligent! şi se afli în folosinţa comună a tuturor rezidenţilor, cu excep/ia Unitlţii şi a 
unităţilor deţinute de ceilalţi rezidenţi din Parcul de Specializ.are Inteligentă. 
în cazul în care Rezidentul cumpără Unitatea, Administratorul şi Rezidentul vor încheia un 
contract de administrare care va înlocui prezentul Contract şi care va respecta conţinutul 
contractului-cadru de administrare şi de prest!ri servicii conexe, anexă la Regulament. 
2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract şi al Contractului de Coneealune este 
reprezentată de terenul care se află în proprietatea privată a unităţii administrativ-teritoriale 
judeţul Bihor şi în administrarea Administratorului, fiind situată în Parcul de Specializare 
Inteligent! şi având următoarele elemente de identificare: 

Adresă: ............ , .............. , Judeţul Bihor, România; 
Suprafaţă total!: .......... ( ...... „ .. . ) metri pătraţi; 
Număr cadastral: „ ............ ... „ .. ... . 

Număr de carte funciară: ....... „ ... ...... „ .•. 
Cartea Funciară nr ..... „ ........ - în care este întăbulată Unitatea, respectiv Planul de 
Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul 
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligentă respectiv din Proprietate. 
2.4. Unitatea va fi exploatat! de către Rezident în vederea des:tlşurării/prestlrii de 
activităţi/servicii care se încadrează în codurile CAEN prevăzute la punctul 1.2 din 
Regulament. 
2.5. Prin "Unitate" părţile înţeleg partea integrantă. a Proprietăţii reprezentată de parcela de 
teren aflată în folosinţa exclusivă şi temporară a Rezidentului, care este conectată la 
Infrastructuri şi în cadrul căreia Rezidentul desB.şoară activitlţi economice autorizate în mod 
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corespunzltor, într-un regim de facilitltţi specifice, dupl caz, şi cu respectarea dispoziţiilor 
legale aplicabile parcurilor de specializ.are inteligentă. 
2.6. Unitatea este conectatl la Infrastructuri şi este exploatatl de către Rezident în vederea 
desflşuririi activităţilor autorizate în cadrul Unităţii şi a altor activitlp adiacente pentru care 
Rezidentul este autorizat, confonn obiectului slu de activitate şi în concordanţi cu obiectivele 
parcurilor de specializare inteligent! pennise de lege. 
2. 7. Prin "Infrastructuri" pArţile înţeleg ansamblul de construcţii, instalaţii, sisteme de 
alimentare cu energie electrici, reţelele de alimentare cu api, reţelele de canali1J1re, de iluminat 
public, parclrile, căile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de 
Specializare Inteligent!, care se afli/se vor afla în proprietatea Judeţului Bihor ori în 
administrarea/exploatarea Administratorului. 
2.8. Prin "Infrastructuri Comuni" părtile înţeleg partea integrant! din Infrastructura 
constând în ansamblul de construcţii, instalaţii, sisteme de alimentare cu energie electrici, 
reţelele de alimentare cu aplt, reţelele de canalizare, de iluminat public, parcArile, ctile de 
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Speciali:z.are Inteligent! care 
se afli/se vor afla în proprietatea Judeţului Bihor, ori în administrarea/exploatarea 
Administratorului şi care este destinată folosinţei comune de către toţi rezidenţii Parcului de 
Specializae Inteligent!, inclusiv de cltre Rezident. 
2.9. Prin ''Infrastructuri Exclusivi" părtile înţeleg partea integrant! din Infrastructurl 
constând în ansamblul de construcţii, instalaţii, sistemele de alimentare cu energie electrici, 
reţelele de alimentare cu api, reţelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare 
Inteligent! care - la data intrArii în vigoare a prezentului Contract, precum şi la orice moment 
ulterior - se afli/se vor afla în proprietatea unităţii administrativ-teritoriale judeţul Bihor, ori 
în administrarea I exploatarea Administratorului -Societatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE 
LOCALĂ ORADEA S.A., care este aferentă exclusiv UnitAţii şi este în folosinţa exclusivi a 
Rezidentului. 
Pentru evitarea oriclrei dificultlţi de interpretare, în scopul prezentului Contract, orice 
demente de infrastructuri instalate sau construite de către Rezident pe Unitate (inclusiv 
infrastructura construit! sau instalat! de terţe plrţi în numele sau pe seama Rezidentului, pe 
~·heltuiala acestuia din urmi), va fi considerat! parte a Construcţiilor şi nu a Infrastructurii 
Exclusive, astfel cum este definită prin prezenta clauză. 
2.1 O. Prin "Proiect" părţile în/eleg investi/a cu tot ce /ine de aceasta (bunuri imobile şi bunuri 
mobile) care permite desfăşurarea unei activită/i sau prestări de servicii care se fncadrează în 
codurile CAEN previJzute la punctul 1.2 din Regulament. 

Art. m. DURATA CONTRACTULm 

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care începe sl curgi în condiţiile 
prevăzute la art. 3 .2 

3.2. Prezentul contract este încheiat sub clauzl suspensivi, în sensul ci, va produce efecte 
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanţare în 
condiţiile prevăzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUO m. 11212022. 
Rezidentul are obligatia de a notifica de îndatl Administratorul cu privire la semnarea 
contractului de finanţare. 

Art. IV. DECLARAŢIIl.,E PĂRŢILOR 

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria rlspundere ti 
garanteazl urmitoarele: 

4.1.1. La data semnmi acestui Contract, Admtnl1tratorul are în mod legal drepturile de 
administrare asupra Terenului (''Unitlţli'') şi are astfel dreptul legal de a transmite 
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Rezidentului drepturile şi de a-şi asuma faţă de Rezident obligaţiile prevăzute în prezentul 
Contract. 
4.1.2. Terenul nu face şi nu a flcut obiectul vreunui antecontract sau contract privind 
înstriinarea acestuia sub orice forml sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui 
în favoarea unei terţe persoane orice drepturi sau interese în legătură cu Terenul. 
4.1.3. La data semnării, terenul nu constituie şi nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau 
pretenţii de restituire sau revendicare şi nici al unui litigiu judecătoresc sau administrativ. 
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcină (inclusiv, flră a se limita la ipotecă, privilegiu, 
servitute) constituit! în favoarea vreunei terţe persoane. 
4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil şi nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 
a utilităţii publice, premergătoare exproprierii sau al altui interes public. 
4.1.6. Terenul nu prezintă niciun fel de contaminare care să contravină regulilor în vigoare de 
ocrotire a mediului înconjurător. 
4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de reţele de utilităţi din zonă, este liber de orice 
obstacole ascunse, care ar putea împiedica Rezidentul sl realizeze investiţiile propuse, 
inclu7.And dar nelimit4ndu-se la canale colectoare, canaUdri, ţevi, guri de canal, rigole, 
conducte, conducte principale, cursuri de ap!, tuneluri, fire şi orice alte tipuri de conducte. 
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin 
Hotlrirea Consiliului Local Beiuf nr. 250/12.09.2022. (Anexa nr. 5). 
4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice şi nu este necesară constituirea unor servituţi de 
trecere în favoarea Terenului. 
4.1.1 O. Prezentul Contract a fost încheiat în mod corespun7Ator şi valabil de către Administrator 
şi constituie obligaţia legală, valabil! şi angajant!, care poate fi pusă în executare împotriva 
acestuia, în conformitate cu termenii şi condiţiile din prezentul Contract. 
4.1.11. încheierea, predarea şi executarea prezentului Contract nu încalcă sau nu contravin şi 
nu vor încalca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oriclrui alt act 
sau document la care Administratorul este parte sau de care este ţinut. Ori de câte ori termenul 
''Legi" este utilizat în prezentul Contract, se va considera c! acesta include orice norm.e emise 
de orice autoritate sau organism public care deţine prerogative de putere publică, precum şi 
orice decizie a oricărei instanţe de judecată, care este obligatorie pentru toate subiectele sau, 
dupl caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) plrţile prezentului Contract. 
4.1.12. Are capacitatea, puterea şi autorizarea depline şi a efectuat toate demersurile necesare, 
de natură corporativă sau de altă naturi, pentru a încheia, preda şi executa în mod corespunzător 
prezentul Contract şi fiecare document care urmează a fi încheiat în legătură cu acesta. 
4.1.13. Este o societate având forma juridică menţionată mai sus şi fiind constituit! în mod 
valabil şi organizată în mod corespunzător în baza legilor din România, având autoritatea de a­
şi desflşura activitatea în forma actuală. 
4.1.14. Administratorul nu este în insolvenţi\ şi nu face obiectul unor proceduri care ar putea 
duce în orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de 
dizolvare, lichidare, administrare judiciară sau faliment ori al unei hotărâri sau cereri de 
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciară şi nicio procedură de acest fel nu este 
în CW'S de desfAşurare sau nu se intenţionează a fi desflşuratl împotriva Administratorului. 
4.1.15. Orice informaţii şi documente fumizate înainte de semnarea prezentului Contract 
Rezidentului sunt reale, exacte, complete şi nu induc în eroare. Nu există circumstanţe sau 
informatii cunoscute care, dacă ar fi aduse la cunoştinţa Rezidentului, ar putea în mod rezonabil 
să-l determine pe Rezident să reconsidere încheierea prezentului Contract conform termenilor 
şi condiţiilor din prezentul şi/sau dezvoltarea Proiectului. 

4.2. Rezidentul declară pe propria rispundere şi garantează următoarele: 
4.2.1. Este o societate legal organimtă, funcţionând în mod valabil potrivit legilor române şi 
are capacitatea juridicii necesară pentru a folosi si exploata Unitatea şi pentru a realiza 
Construcţiile în vederea dezvoltmii activităţilor sale economice. 
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4.2.2. Activitlţile de producţie şi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desflşura pe Unitate 
respect! integral cerinţele legale referitoare la protecţia mediului şi nu vor crea nicio 
contaminare a mediului care sl dep~eascl limitele impuse de legislaţia român! în vigoare. 
Rezidentul se obligi sl obţină toate avizele, permisele sau autoriz.aţiile ori acordurile necesare 
pentru activităţile pe care le va desflşura. 
4.2.3. Prezentul Contract a fost încheiat în mod corespunzător şi valabil de cltre Rezident şi 
constituie obligaţii legale, valabile şi angajante, care pot fi puse în executare împotriva acestuia, 
în conformitate cu termenii şi condiţiile din prezentul Contract. 
4.2.4. Are capacitatea juridici, economici şi tehnici pentru a încheia şi executa întocmai acest 
Contract şi pentru a-şi îndeplini toate obligaţiile contractuale. 
4.2.5. încheierea, predarea şi executarea prezentului Contract nu încalci sau nu contravin şi nu 
vor încllca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricArui alt 
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este ţinut. Ori de câte ori termenul 
''Legi" este utilizat în prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise 
de orice autoritate sau organism public care deţine prerogative de putere publici, precum şi 
orice decizie a oriclrei instanţe de judecat!, care este obligatorie pentru toate subiectele sa~ 
după caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) plrţile prezentului Contract 
4.2.6. Rezidentul nu este în insolvenţi şi nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, 
administrare judiciar! sau faliment ori al unei hotlriri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment 
sau administrare judiciari, şi nicio proceduri de acest fel nu este în curs de desflşurare sau nu 
se cunoaşte ci se intenţioneul a fi desflşuratl împotriva Rezidentului. 
4.2.7. Nu exist! niciun act adm;n;strativ, nicio hotlrire judecltoreascl şi niciun contract sau 
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul şi care are sau ar putea avea ca efect interzicerea 
sau împiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv 
interzicerea sau împiedicarea executării obligaţiilor contractuale asumate faţl de Administrator 
prin prezentul Contract. 
4.2.8. Orice încllcare de cltre Rezident a obligaţiilor legale privind protecţia mediului va atrage 
rlspunderea acestuia. Pentru evitarea oriclrei dificult!ţi de interpretare, Rezidentul nu poate fi 
ţinut rlspunz.ltor pentru nicio încllcare de cltre terţe pl.rţi a obligaţiilor legale privind protecţia 
mediului. 
4.2.9. Orice informaţii şi docmnente fumizate de cltre Rezident înainte de semnarea 
pre7.entului Contract Administratorului sau oriclror afiliaţi ai acestuia, consultanţi sau altor 
persoane desemnate de cltre aceştia, sunt reale, exacte, complete şi nu induc în eroare. Nu 
exist! circumstanţe sau informaţii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunoştinta 
Administratorului, ar putea în mod rezonabil sl determine Administratorul sl reconsidere 
încheierea prezentului Contract conform termenilor şi condiţiilor prevlzute de prezentul 
Contract. 
4.2.1 O. Fiecare parte declari ci, la data acestui Contract, declaraţiile şi garanţiile date de 
respectiva parte în prezentul Contract sunt complete, exacte şi nu induc în eroare şi este de 
acord ci respectivele declaraţii şi garanţii vor fi considerate a fi date la orice moment din 
întreaga durat! de existenţi prezentului Contract. 
4.2.11. în cazul în care oricare dintre plrţi va lua cunoştinţă în viitor de orice aspecte care pot 
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oriclreia din sau a tuturor declaraţiilor şi 
garanţiilor din pre7.Ciltul Contract, va informa în mod prompt celelalte plrţi despre aceasta. 

Art. V. PREŢUL ŞI MODALITĂŢILE DE PLATĂ 

5.1. în schimbul Serviciilor şi a dreptului de folosinţl asupra Infrastructurii Comune şi 
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare în cuantum de 0,4 (zero­
virpll-patruzeci) Euro/mp/an, la care 1e adaugi TV A. Taxa de admjnjstrare se va achita 
trimestrial, în termen de 1 S (cincisprezece) zile lucrătoare de la data primirii facturii. 
Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la întreaga suprafaţl a Unităţii, respectiv la 

········~···· m.p. 
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Taxa de Administrare se va percepe de către Administrator începând cu data de 1 (întâi) a lunii 
următoare emiterii autorizaţiei de construire. 
5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de către Administrator la 
data stabilită de părţi, în contul m.R084 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca 
Transilvania S.A. 
5.3. Facturile fiscale reprezentând contravaloarea Taxei de Administare se emit la începutul 
fiecărui trimestru, iar sumele prevăzute la Articolul 5.1. se achită în termen de 15 
(cincisprezece) zile lucrătoare de la primirea de către Rezident a facturilor. 
Data primirii facturii se consideră data ridicării facturii de elitre Rezident de la sediul 
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau poştă electronici. Facturile 
vor fi emise în Lei, la cursul de schimb al Bi.meii Naţionale a României, valabil la data emiterii 
facturii. 
5.4. în cazul nepiliţii Taxei de administrare în termen de 15 (cincisprezece) zile lucrătoare de 
la data primirii facturii, Rezidentul datorează Administratorului penalităţi de întârziere de O, 1 % 
pentru fiecare zi de întârziere, pini la data pliţii efective şi integrale, procent aplicat asupra 
sumei în Lei datorate. Penalităţile se datorează încep4nd cu ziua urmitoare celei în care a 
expirat termenul de plată. Totalul penalităţilor pentru întârziere nu poate depăşi cuantumul 
asupra căruia sunt calculate. 
5.5. Pe lângă plata Taxei de Administrare elitre Administrator, Rezidentului îi revine şi 
obligaţia de a plăti lunar/la scadenţă preţul utilităţilor şi al serviciilor aferente de care 
beneficiază în mod direct şi exclusiv din partea unor terţe persoane şi/sau a Administratorului, 
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzând fumizarea apei, a energiei electrice, a 
serviciilor de canalizare şi de fumizare a altor utilităţi şi/ori contravaloarea altor cheltuieli de 
mentenanţă comune şi/sau individuale, după caz, conform contractelor de fumizare/de prestare 
a serviciilor de utilităţi încheiate în nume propriu de elitre Rezident cu furnizorii/operatorii de 
servicii licenţiaţi. 

Art.VI.DREPTURILE PĂRŢILOR 

6.1. Rezidentul are urmltoarele drepturi: 
6.1.1. De a exploata Unitatea în mod direct, pe riscul slu, pe răspunderea şi pe cheltuiala sa. 
6.1.2. De a beneficia de folosinţa şi posesia liniştită şi utilă asupra Unităţii, astfel cum este 
prevăzut în Legile aplicabile şi în Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat 
accesul adecvat la drumurile publice în scopul dezvoltării Proiectului, al utili7.ării şi al 
accesului la Unitate, precum şi dreptul de a folosi Infrastructura Comună şi Infrastructura 
Exclusivi, cu diligenţa unui bun proprietar, astfel incit să nu degradeze sau deterioreze şi, 
exceptând uzura normală, să o menţină. în starea existentă la momentul încheierii prezentului 
Contract. 
6.1.3. De a beneficia de folosinţa şi posesia liniştitl şi utilă asupra Terenului şi de a-i fi acordat 
dreptul adecvat de acces la drumurile publice în scopul dezvoltării investiţiilor propuse, al 
utilizArii şi accesului la Teren. 
6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferenţial de a cumpăra Unitatea, astfel cum este prevAzut 
în Legile aplicabile şi în Contractul de concesiune, dupA caz. 
6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe clădiri şi pe terenuri, după caz, 
potrivit Codului Fiscal, precum şi de alte facilităţi prevăzute de Legile aplicabile, în 
conformitate cu procedurile prevlzute de acestea, OUG nr. 112/2022 şi Legile care 
reglementează procedurile privind ajutoarele de stat, după caz. 
6.1.6. De a fi notificat în legătură cu orice modificare preconizată a Regulamentului şi a oricăror 
altor reglementări care vor fi emise de către Administrator. 

6.2. Administratorul are următoarele drepturi: 
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6.2.1. De a încasa Taxa de Administrare şi orice alte sume de bani datorate de cltre Rezident, 
precum şi penalitiţile de întârziere aferente, dupl caz. 
6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidenţii Parcului de Speciali7.81'C Intcligentl, 
inclusiv pentru Rezident, în activitatea de gestionare şi de administrare a Parcului de 
Specializare Inteligent!. 
6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul şi modul de reali7.SJ'C a investiţiilor propuse 
şi modul de respectare a obligaţiilor asumate de cltre Rezident prin prezentul Contract. 
Rezidentul va fi informat în scris cu cel puţin 3 zile lucrltoare înainte de inspecţie. Respectivele 
inspecţii vor fi realimte la ore rezonabile (în timpul zilelor lucrltoare) şi pc o durati de timp 
rezonabili, în strict! legături cu aspectele şi zonele UnitAţii şi ale Construcţiilor, care trebuie 
inspectate, în mod rezonabil, în scopul prevlzut în prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are 
dreptul sl limiteze orice inspecţie care ar putea afecta desflşurarea activitlţii acestuia sau care 
ar pri vi zone sau aspecte care pot fi considerate de cltre Rezident drept confidenţiale sau 
chestiuni ce ţin de siguranţl şi securitate. 
6.2.4. Pentru evitarea oriclrei dificultlţi de interpretare, p!rţile la acest Contract au, în raport 
cu obiectul prezentului Contract, toate 1:elelaltc drepturi prevlzute de Legile aplicabile şi 
prezentul Contract. 

Art. VII. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

7.1. Rezidentul are urmltoarele obligaţii~ 
7.1.1. SI folosească Infrastructura Comuni şi Infrastructura Exclusivi, dupi caz, cu diligenţa 
unui bun proprietar, sl nu le degradeze sau deterioreze, astfel încât, cu excepţia uzurii normale, 
sl le menţinl în starea existent! la momentul încheierii prezentului Contract, precum şi cu 
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului şi a altor regulamente obligatorii 
adoptate de către Administrator în conformitate cu Legea şi prezentul Contract. 
7 .1.2. Pin! la expirarea, rezilierea sau încetarea în orice mod a prezentului Contract, sl nu 
cesioneze terţilor, total sau parţial, dreptul de folosinţă asupra Infrastructurii Comune şi 
Infrastructurii Exclusive şi sl nu schimbe destinaţia sau natura activitlţii/activitiţilor 
dest'lşurate pe Unitate, altfel dec4t în condiţiile prevlzute în prezentul Contract. 
7.1.3. SA desf!şoare în Parcul de Specializare Inteligenti exclusiv activititile autori:zate şi 
acceptate de cltre Administrator conform punctului 1.2 din regulament şi a prevederilor OUG 
nr. 112/2022. 
7 .1.4. SI pllteasci Taxa de Administrare şi orice alte eventuale sume de bani datorate 
Administratorului în temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitiţile aferente, în cuantumul 
şi la termenele prevlzute la Art. V. 
7.1.5. Pe tot parcursul executlrii lucrlrilor de construcţie destinate realimrii Proiectului, 
precum şi pc întreaga Durată, Rezidentul va pistra integritatea spaţiilor comune din incinta 
Pan.'Ului de Specializ.a.re Inteligent!, precum clile comune de accesJ spaţiile verzi etc. 
7.1.6. în cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rlspunde faţl de 
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, în ixmcordanţă cu dispoziţiile 
Legilor aplicabile. 
7 .1. 7. SA obţină toate avizele şi autori:zaţiile prevlzute în legislaţia în vigoare pentru 
desftşurarea activitAţii. 
7 .1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate în întregime de 
către Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obţinerea autori:zaţiei de construire şi a 
avizelor necesare. 
7 .1.9. Sl respecte toate obligaţiile privind cerinţele tehnice prevlzute de legislaţia în vigoare 
privind protecţia mediului, inclusiv cele prevlzute în Anexa reprezentat! de Declaraţia privind 
problemele de mediu (Anexa 6), precum şi cele privind acordul rezidenţilor vecini pentru 
funcţionarea Unitlţii, în mlsura. în care acesta este necesar în conformitate cu Legile aplicabile. 
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7.1.10. SA respecte normele de protecţie a muncii şi P.S.I. în desflşurarea activităţii proprii 
pentru care este autorizat. 
7 .1 .11. SA nu efectueze niciun fel de modificAri asupra Infrastructurii, exceptând lucrările 
necesare finalizării şi operării investiţiei. 
7 .1.12. Sl respecte regulile de circulaţie în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă, 
elaborate de Administrator, în concordanţA cu Legile aplicabile şi prezentul Contract. 
7 .1.13. Sl respecte orice alte obligaţii derivând din regulamentele elaborate de către 
Administrator, în condordanţă cu Legile aplicabile şi prezentul Contract, şi care sunt aplicabile 
raporturilor juridice născute între rezidenţi şi Administrator. 
7 .1.14. SA execute din fondllri proprii lucrlrile de racordare la reţelele tehnico-edilitare de la 
limitele Unit!ţii la locaţiile specificate şi s! pllteascl, la scadenţi, contravaloarea serviciilor 
de care Rezidentul beneficim în mod direct şi exclusiv şi care pot avea ca obiect (dar fira a fi 
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare şi de fumizare a altor 
utilităţi şi/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanţă comune şi/sau individuale, după 
caz, conform prezentului Contract şi/sau contractelor de fumizare/de prestare a serviciilor de 
utilităţi încheiate în nume propriu de cltre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii 
autorizaţi şi/sau cu Administratorul, toate în concordanţi cu necesităţile exprese ale 
Rezidentului. 
7.1.15. Sl execute din fondurile proprii lucrlrile de amenajare pentru suprafaţa de teren 
neconstruită. 
7.1.16. SA evite împiedicarea sau tulburarea folosinţei unităţilor de către proprietarii sau 
deţinătorii unitlţilor învecinate. 
7 .1.1 7. în situaţia în care Rezidentul a cumpărat Unitatea conform termenilor şi condiţiilor din 
Contractul de concesiune, va încheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii 
dreptului de proprietate asupra Unităţii, un nou contract de administrare şi de prestlri servicii 
conexe, având conţinutul-cadru anex! la Regulament. 
7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, în termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpArarea 
Unităţii, la administraţia Parcului de Specializare Inteligentă în vederea semnlrii contractului 
de administrare prevlzut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de către proprietar 
către Administrator a unor penalităţi în valoare de 300 Euro/zi lucrătoare de întârziere şi poate 
duce la pierderea facilităţilor specifice funcţionlrii în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă, facilităţi de care beneficiază sau ar putea beneficia, dacă astfel este prevlzut de 
Legile aplicabile. Penalităţile vor fi calculate până la data încheierii contractului de 
administrare menţionat, cu Administratorul. 
7 .1.19. Rezidentul are obligaţia de a nu cesiona terţilor, total sau parţial, drepturile şi obligaţiile 
constituite în favoarea sa prin prezentul Contract. 

7.2. Administratorul are urmltoarele obligaţii: 
7.2.1 . Să asigure şi să susţină în mod deplin şi să nu deranjeze sau să nu împiedice în orice 
mod exercitarea de către Rezident a drepturilor sale născute din prezentul Contract şi din 
Contractul de concesiune. 
7 .2.2. Să-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin şi neîngrldit de la Unitate la 
reţeaua de drumuri publice, corespunzătoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum 
şi la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligentă (cu excepţia celor 
situate în interiorul unităţilor folosite/deţinute in mod exclusiv de alţi rezidenţi ai Parcului de 
Specializ.are Inteligentă). 
7.2.3. Sl asigure Rezidentului accesul către sau de la Proiectul propus şi realizat atât pentru 
personalul propriu, cât şi pentru mijloacele proprii de transport. 
7 .2.4. Să asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la reţelele de utiliţlti publice 
existente (apă, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unităţii. 
7 .2.5. Sl depună diligenţele necesare finalizlrii lucrlrilor de introducere a reţelei de utilităţi 
publice, executate de către Fondator. 
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7.2.6. Administratorul va asigura accesul operaţional permanent al Rezidentului la Unitate. 
7.2. 7. Sl încheie, numai cu respectarea Legilor în vigoare, contracte comerciale cu :furnizorii 
primari de utilităţi, şi sfi îşi execute în mod corespunzător obligaţiile derivând din acestea, 
exceptând situaţiile în care actele normative în vigoare impun încheierea acestor contracte 
direct cu Rezidentul, în numele şi pe seama acestuia. 
7 .2.8. Sl nu pennitl, respectiv să se asigure el nu este prejudiciat dreptul Rezidentului sl 
folosească Infrastructura Comună şi Infrastructura Exclusivi. 
7.2.9. Sl-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta începere a oriclrei lucrlri la 
Infrastructura Comuni şi Infrastructura Exclusivi, cu cel puţin 1 S zile anterioare datei 
execuţi.ei, exceptând cazurile de avarie sau cele care impun intervenţia urgent! a 
Administratorului şi/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitlţi, situaţie în care 
Administratorul îl va anunţa pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, 
telefon). 
7 .2.1 O. Sl-1 informeze pe Rezident cu privire la execuţia unor lucrlri care i-au fost comunicate 
şi care vor fi executate de cltre rezidenţii Parcului de Specializare Inteligent!. 
7 .2.11. SI monitorizeze şi sl întreprindă demersurile necesare cltre furnizorii de utilităţi în 
vederea efectulrii întreţinerii şi reparaţiilor la infrastructura de utilităţi aflată în 
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora. 
7.2.12. Sl respecte şi sl monitorizeze respectarea întocmai a principiilor referitoare la 
egalitatea de tratament pentru toţi rezidenţii Parcului de Specializare lnteligentl, la 
neimplicarea Administratorului în practici abuzive împotriva rezidenţilor Parcului de 
Specializare Inteligentă, la obligativitatea respectlrii de cAtte rezidenţii Parcului de 
Specializare Inteligentl a regulamentelor interne, precum şi a principiului referitor la 
stimularea constituirii de noi locuri de munci în vederea valorificnrli potenţialului uman local 
sau regional. 
7 .2.13. Sl efectueze lucrlrile şi serviciile de mentenanţl, reparaţii şi/sau modemizlri, dupl caz, 
asupra Infrastructurii Comune şi Infrastructurii Exclusive, astfel încât sl asigure Rezidentului 
folosinţa normali asupra Unitlţii, Infrastructurii Comune şi Infrastructurii Exclusive. 
7.2.14. Si nu execute nicio lucrare sau activitate în interiorul Parcului de Specializare 
Inteligentă care ar afecta, perturba sau limita în orice mod drepturile constituite în favoarea 
Rezidentului în baza prezentului Contract şi a Contractului de concesiune, exceptând lucrlrile 
de intervenţie cu caracter urgent sau cele de mentenantA necesare. 
7.2.lS. Si fumizeze la timp şi în mod corespumltor serviciile în conformitate cu Legile 
aplicabile şi la cele mai înalte standarde de expertizl, competenţe, atenţie, diligent! şi precauţie 
care sunt aşteptate de la un administrator şi proprietar diligent. 
7 .2.16. Administratorul, la rândul slu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publici din 
cadrul şi din jurul Parcului de Specializare lnteligentl, care se afli prin orice modalitate în 
administrarea Administratorului şi care este necesari pentru folosinţa şi accesul adecvat la 
Unitate, şi se va asigura el respectiva infrastructuri este menţinut! în permanenţi în stare bună 
de funcţionare. 
7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, în cea mai mare mlsurl permisi de Legile 
aplicabile, cu toate informaţiile şi sprijinul necesar în vederea obţinerii tuturor f.acilitlţilor 
prevlzute de Legile aplicabile, precum şi toate avizele, licenţele, acordurile şi autorizaţiile 
necesare pentru dezvoltarea şi funcţionarea legali a Proiectului. 
7 .2.18. Pentru evitarea oriclrui dubiu, Părtile au, în leglturl cu obiectul acestui Contract, orice 
alte obligaţii prevlzute de Legile aplicabile, Regulament şi de prezentul Contract. 

Art. VIIl. INTRAREA ÎN VIGOARE A CONTRACTULUI 

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupl semnarea de cltre rezident a contractului de 
concesiune, şi intri în vigoare la data stabilit! de prevederile art. 3.1 şi 3.2. 

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI 
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9 .1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor părţilor, prin act 
adiţional. 
9 .2. Prezentul Contract va înceta flrl intervenţia instanţei, precum şi flrl îndeplinirea vreunei 
alte formalitilţi în oricare din urmltoarele cazuri: 
9.2.1. Prin simpla notificare adresată de Administrator Rezidentului, în situaţia în care: 
a) Rezidentul nu plăteşte Taxa de Administrare în termen de 90 (nouilzeci) zile lucrătoare de 
la data primirii facturii de către Rezident; 
b) Rezidentul nu respectă oricare dintre obligaţiile care îi incumbă conform prezentului 
Contract şi nu remediazil această încălcare în termen de 90 (nouilzeci) zile de la data primirii 
notificArii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatii înciilcarea împreună cu 
suficiente detalii sau în orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare în mod 
rezonabil pentru remedierea încllciirilor, având în vedere circumstanţele obiective de la data 
notificArii; 
c) Rezidentul a înciilcat Contractul de Concesiune şi Concedentul a încetat acest din urmă 
contract ca urmare a respectivei încllciiri, în conformitate cu prevederile acestuia; 
d) în situaţia în care Rezidentul încalci prevederile cuprinse în Regulamentul de Funcţionare a 
Parcului de Specializare Inteligentă (anexat) şi/sau în OUG nr. 112/2022 şi nu remediază 
această situaţie într-un termen de 90 (nouilzeci) zile de la data la care a fost notificat în acest 
sens de citre Administrator. 
9.2.2. Prin simpla notificare adreaati Administratorului de cltre Rezident, în situaţia în 
care: 
a) Administratorul nu respectă oricare dintre obligaţiile prevăzute în prezentul Contract şi nu 
remediază aceastii înciilcare în termen de 90 (nouheci) zile de la data notificării scrise trimise 
de elitre Rezident, prin care este semnalată înciilcarea sau în orice alt termen (mai lung sau mai 
scurt) care este necesar în mod rezonabil pentru remedierea înciilclrilor, având în vedere 
circumstanţele obiective de la data notificiirii; 
b) Concedentul a încălcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este îndreptăţit să înceteze 
acest contract, în conformitate cu termenii acestuia; 
c) Titlul de parc de specializare inteligentă încetează, este revocat sau anulat. 
9.2.3. Prezentul Contract înceteaz.A de drept flră nicio formalitate prealabilă şi fArl intervenţia 
instanţei, în cazul in care Rezidentul îşi înceteazl activitatea în Parcul de Specializare 
Inteligen~ ca urmare a încetării Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv şi nu a 
dobândit până la acea dată dreptul de proprietate asupra Unităţii. 
9.3. Prezentul Contract încetează automat dacă Unitatea este transferatii în deplina proprietate 
a Rezidentului, la momentul încheierii noului contract de administrare, menţionat la art. 7.1.17. 
9.4. Prezentul Contract înceteu.l la data când Durata expiri, în cazul în care nu a fost prelungită 
cu acordul părtilor, prin act adiţional la Contract. 
9.5. Contractul va înceta de drept (în temeiul legii) în cazul în care Rezidentul şi/sau 
Administratorul intra în procedura falimentului, procedura dizolviirii sau procedura lichidării, 
în conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolvenţei şi de 
insolvenţi. 

Art. X. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

10.1. Pib1ile înţeleg să-şi îndeplineascil obligaţiile asumate prin prezentul Contract cu bunil­
credinţl şi diligenţa cerută unui bun proprietar sau, după caz, a unui profesionist care 
acţionează în mod obişnuit în domeniul de activitate al părţilor. 
10.2. Pentru încălcarea prezentului Contract, declaraţii eronate, neexecutarea, executarea 
necorespunziitoare, cu întârzieri şi/sau parţialii a obligaţiilor contractuale asumate, partea în 
culpă datoreazl celeilalte/celorlalte piirţi despăgubiri. 
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10.3. Orice plată tlcută de către Rezident elitre Administrator se va imputa mai întâi asupra 
datoriilor scadente, în ordinea scadenţelor acestora, începând cu cele mai vechi, potrivit 
regulilor prevlzute în 
Codul Civil. 

Art. XI. FORŢA MAJORĂ 

11.1. în sensul acestui Contract, forta majori reprezintă orice împrejurare exterioari activităţii 
plrţilor şi a agenţilor lor autorizaţi, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibili şi inevitabill, 
care se afll în afara controlului oriclrei plrti, care nu se datoreaz.l greşelii sau vinei acestora şi 
care pune partea care invoci cazul de forţa majori în imposibilitatea obiectivi de a-şi executa 
sarcinile ce-i revin îndeplinirea prezentului Contract. 
Pot constitui cazuri de fortl majori: rlzboaielc, revolutiile, incendiile, inundaţiile sau orice alte 
catastrofe naturale, restricţiile aplrute ca urmare a unei carantine, embargoul, situaţiile 
epidemiologice şi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enunţiativi. 
Nu este considerat forţa majori un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, firi a 
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare îndeplinirea obligaţiilor uneia 
dintre pArtile contractante. 
11.2. Forţa majori exonerează partea care o invoci de orice răspundere. 
11.3. Partea afectată de cazul de forţl majori are obligaţia de a informa în scris cealaltă parte 
în leglturl cu noile împrejurlri în cel mult 15 zile de la apariţia acestora, oferind dovezi în 
acest sens. 
11.4. Niciuna din plrţi nu va fi ţinută responsabili pentru neexecutarea sau executarea cu 
întarziere a prezentului Contract, în cazul în care neexecutarea sau executarea cu întArziere se 
datoreaz.l unor cauze care nu au putut fi controlate în mod rezonabil de aceasta. 

Art. XIl. LITIGD 

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat şi interpretat în conformitate cu legea români. 
12.2. Orice dispută între plrţile pre7.entului Contract se va soluţiona de cAtre pftrti în mod 
amiabil, iniţial prin discutii directe. 
12.3. Orice dispută n!scutl din sau în leglturl cu prezentul Contract (care nu este soluţionată 
amiabil) va fi soluţionată de instanţele competente. 

Art. XID. COMUNICĂRI 

13 .1. Orice comunicare între pruţi, referitoare la îndeplinirea prezentului Contract, trebuie sl 
fie transmisl în scris. 
13.2. Comuniclrile între pftrti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu condiţia solicitării 
confirmlrii scrise a primirii comuniclrii. 
13.3. Toate comuniclrile vor fi trimise la urmltoarele adrese, sau la orice alte adrese 
4!(1municate de cltre una din plrti celorlalte, ulterior semnării prezentului Contract: 

C4tn: AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

~.,. llt~'llţili: ································-· 
Adresa. ....................••...••.. 

Adresa - Sediul social: Str.Primăriei nr.J, parter, 
Oradea,Bihor 
FllX: .••. „.„ ••• „. 

E-mail:contacra.'adlo.ro 
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Art. XIV. DISPOZIŢII FINALE 

14.1. Toate p!J'tile se obligă prin prezentul Contract, să respecte toate Legile în executarea 
Contractului. 
în cazul în care o clauză a prezentului Contract va fi declarată nulă sau va fi anula~ clauzele 
rămase valide îşi vor produce, în continuare, efectele, cu excepţia cazurilor în care clauza sau 
partea declarată nulă sau anulată reprezintă o condiţie esenţial! a prezentului Contract. în toate 
cazurile, pirţile vor agrea cu bun! credinţă prevederi (valide) înlocuitoare care să fie din punct 
de vedere comercial cât mai apropiate cu putinţA de cele declarate nule sau anulate, cu excepţia 
(în situaţia în care acestea sunt condiţii esenţiale) cazului în care oricare dintre părţi decide să 
înceteze unilateral prezentul Contract şi să aplice în mod corespunzător Art.9.2.1. sau Art.9.2.2. 
din prezentul Contract. 
14.2. Pllţile convin că toate informaţiile referitoare la termenii şi clauzele acestui Contract, 
precum şi toate informaţiile pe care o parte le primeşte de la celelalte părţi pe parcursul 
executării acestui Contract, sunt confidenţiale, fiecare dintre părţi obligându-se să nu divulge 
terţilor f!rA acordul prealabil expres al celorlalte pArţi nicio asemenea informaţie, înainte şi 
pentru o perioadă de 2 (doi) ani de la data încetării prezentului Con1ract. Sunt exceptate de la 
aplicarea prezentei clauze de confidenţialitate informaţiile care trebuie dezvăluite către public 
sau orice autoritate competen~ conform Legii. 
14.3. Părţile vor furniza cu buna-credinţ! informaţiile ulterioare, indiferent de suport, şi vor 
încheia documentele şi actele, precum şi vor lua măsurile necesare pentru a da efecte depline 
clauzelor prezentului Contract. 
14.4. Următoarele Anexe menţionate în prezentul Contract fac parte integrantă din Contract şi 
se semneul/se ataşeaz! în acelaşi număr de exemplare ca şi Contractul: 
Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren; 
Anexa 2 - Cartea Funciară nr ............ şi planul de amplasament; 
Anexa 3 - Regulamentul de Organizare şi de Funcţionare al Parcului de Specializare 
Inteligentă; 
Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investiţii); 
Anexa S - Planul Urbanistic Zonal; 
Anexa 6 - Declaraţia privind problemele de mediu; 
Anexa 7 - Caietul de sarcini . 

Prezentul Contract s-a încheiat astăzi, „ •.... „.„., la sediul AdmfnistratorulW, în 2 (doui) 
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte. 

[urmează semnăturile] 

REZIDENT, 
ADMINISTRATOR 
Soc. AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

Soc . .................. SRL 
Director General, ....................... 
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Anexa l la la contractul de administrare ti servicii conexe 

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE 
A TERENULUI EXISTENT ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

BEIUŞ 

Încheiat astăzi, . „ . ........ „ 

între: 
Societatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A., cu sediul în Oradea, 

str.Primariei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentată de cltre prin .„ ..... „ ..... „ .. „ „.„, 

având funcţia de ....................................... , în calitate de Administrator 
Şl 

Societatea, .......................•........•••• , cu sec::li'ul în cu sediul în. loc ......•....• , strad.a. ............... nr . 
•••.. „ .••••••• , înregistrat! la Registrul Comeiţului cu nr. . ..... „ ... , având C.U.I „ .... „.„„ .. , 
reprezentată legal de „.„ •..•... „ ... , cu funcţia de Administrator în calitate de Rezident, 

Se predl/se primeşte Terenul în suprafaţl de .. „„ .. „„. m.p. , situat în Parcul de Specializare 
Inteligentă , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare şi 
de ...4-X..: • „ I preinau servicn conexe nr„.„„„ .„„.„ 
Suprafaţa este delimitată prin „„.„.„. „ de Unitatea „ „ „ „ „ „ la . „ „ „. „ „ „ „ şi 

Unit:a.tea ............. la ..................... . 
Terenul se predA flrl niciun fel de construcţii edificate pe suprafaţa sa, f'h! arbori, arbuşti 

sau vegetaţie care ar putea împiedici exploatarea normali a Terenului, precum şi liber de orice 
sarcini, conform Extras C.F. nr. „ „„„„„„„„ - anexat. 

Terenul va fi utiliz.at de cAtre Rezident numai în conformitate cu prevederile Contractului 
de administrare şi de prestliri servicii conexe nr„ „ „/..„ „ .„„ şi ale Regulamentului de 
Funcţionare al Parcului de Spcializ.are Inteligent! şi al contractului de concesiune, pe toat! 
durata desftşurlrii activităţii acestuia în Parcul de Specializare Inteligentă. 

Reddent, 

AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. . .......................... . 
Anexa 2 la contractul de adml.nlstrare ti servicii conexe - f'artea Funciari nr„„„„ •• „ ti 

planul de amplasament; 

Anexa 3 la contractul de admfnlltrare ti 1ervicil conexe - Regulamentul de Organizare ti 
de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligenti, repndntl Anaa 9 a 
documentaţiei; 

Aneu 4 la contractul de administrare ti servicii eonexe - Proiectul (Angajamentul de 
Investiţii) npnz.int4 Anexa 4 completat4 de concesionar; 

Anexa 5 la contractul de administrare ti servicii conexe - Planul Urbanistic Zonal este 
HCLBeiuş nr. 250112.09.2022; 
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Anexa 6 la rontnctul de administrare fi servicii coaexe - Declaraţia privind 

problemele de mediu 

DECLARAŢIA OFERTANTULUI 

PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU 

Protecţia co[tditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de 

Specializare lnteligentl, iar exploatarea unitlţii existente în aceastl structuri este conditionali 

de respectarea condîJiilor legale de protectie a mediului. 

Ne angajăm sl respecrlm autorlzatiile emise de cltre rnspectoratul pentru Protectia 

Mediului pentru fiecare constructie tn parte. 

Confirmăm el ne sunt pe deplin cunoscute atât situa&ia juridică a terenului contractat, cât 

şi toate problemele de mediu aferente acestui teren. 

Declartlm cA am fost informaţi pe deplin de către Socie1atea·Adml11l.~t„ato1· asupra 

posibilit!tii modificlrii actualei legislaţii de protecţie a 1nediului din România, în procesul 

annonizării graduale a legislaţiei de protecţie a mediului din România cu cerintele în domeniu 

ale Uniunii Europene. Aceste imprejurlri pot oricând genera costuri suplimentare pc parcursul 

procesului de realizare a investi(iilor, iar suportarea lor va reveni Societltii noastre, în calitate 

de Rezident. 

Amplasarea construc&iilor şi funcţionarea unităţilor economice le vom face cu aplicarea 

tuturor normativelor în vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajlfm .td nu 

dusfliş11răm în zonil ac:Uvitltile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul. 

Toate Activitltile le vom desflişura în incinte închise, niciuna dintre ele nu va dezvolta 

zgomote şi vibraţii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecltl întocmai prevederile 

Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum şi Regulamentele 

UE referitoare la protec:,ia muncitorilor de zgoinol. 

Depozitarea extemă o vom face în containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii şi 

la distantl de drumul de acces. Containerele de gunoi şi de rebuturi vor fi, de asemenea, 

ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, 

precum şi a copacilor şi plantelor. DacA este necesar accesul pentru incArcare/desc!rcare şi 

livral'e, aceste depozite vor fi localizate în spatele clădirilor şi vor fi ascunse vederii prin 
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aranjamente adecvate. Vom prevedeas de ueme~ un spa1iu suficient pentru 

incln:IJefdescln:are în interiorul site-ului. 

TtHW n1•urile 1i prod1Uele reziduale le \'Om colecta 11 le t10m depoiita intr-o Ql'/e 1peclal 

alMnqjat" tn acest scop. Dqeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare. daci es1C 

posibil •i fezabil. Deşeurile acnerate pe care nu le vom putea reutiliza vor fl depozitate la o 

groa„ de gunoi aprobatl de autoritltile locale, respectAnd Regulile Uniunii Europene 

refer~ la dqeuri. 

Toate dqeurile chimice ti toxice vor fi eliminate confonn regulilor UE referitoare la 

clefeurile toxice fi periculoase. Vom plStra documentele prin care se tnregiatreazl tipul, 

cantitatea, data ti modul tn can: s-au eliminat deteurile. Eliminarea dqeurilor o vom face 

respecdnd oeriniele autorititilor sanitare. 

Nt obligilm ca mirosurile neplkute provenind de la operaliunile desflturate în fabriel sl 

nu fie deteeubile tn 1far1 llmitelor legale. Vom rupt1Cta QORCfitiile stabilite prin autorfzatia de 

mediu referiioare la emisiile atmosferice, ln cazul tn care este obligatoriu sl detinem aceastl 

autorizatie tilsau licent1. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele ti 

resullmentele na&ionale referitoare la poluarea atmosferici. 

Ofertant, 

Oala ••. „ ••••••••••• 

Anna '7 I• contnctul de •dmlnlltnre fi Hrvlell coane- Caietul d<' NH"Clnl. rqnrJ11tl 
ct1ldlll de ••rr:lnl rllpll111111 lloc111M11tatla th atrlbllltw . 

V'ZAT J\JR\O'C 
Jr. Seblttlan Hobrl•te•I\ 120 
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