4.

ANUNT

Nr.2806/18.02.2026

JUDETUL BIHOR, cu sediulin Oradea, Parcul Traian nr. 5, organizeaza licitatie publica:

Informatii generale privind concedentul precum: denumirea, codul de identificare fiscala,
adresa, datele de contact, persoana de contact:

Judetul Bihor, cu sediulin Municipiul Oradea, Parcul Traian nr.5, Judetul Bihor, cod fiscal
4244997, telefon 0359.889.389, email: contact@adlo.ro

Informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie concesionat:

2 terenuri situate Tn intravilanul orasului Beius, F.N.., judetul Bihor identificate astfel:

Parcela Nr.1, Terenin suprafata de 25.952 mp, inscris in CF nr. 106864 Beius nr. cadastral
106864,
Parcela Nr.9, Teren in suprafata de 5.769 mp, inscris in CF nr. 106872 Beius nr. cadastral
106872;

Apartinand domeniului privat al judetului Bihor, conform caietului de sarcini, HCJ Bihor
nr.09/12.02.2026 si temeiul legal O.U.G. nr.57/03.07.2019, respectiv OUG 112/15.07.2022

Informatii privind documentatia de atribuire — se regasesc in caietul de sarcini.

3.1. Modalitatea sau modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia
unui exemplar al documentatiei de atribuire: la cerere de la sediul societatii
Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A., sau prin descarcarea acestora de pe
site-ul institutiilor https://adlo.ro, https://www.cjbihor.ro/informatii-
publice/anunturi si https://www.municipiulbeius.ro/ ;

3.2. Denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
autoritatii contractante, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia
de atribuire: Secretariat — Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea
S.A., Oradea, la sediul societatii, din Piata Rahovei, nr. 1, jud Bihor;

3.3. Costulsiconditiile de plata pentru obtinerea documentatiei de atribuire: Gratuit;

3.4. Data- limita pentru solicitarea clarificarilor:06.03.2026 ora 09.00;

Informatii privind ofertele:
4.1 Data-limita pentru depunerea ofertelor:17.03.2026, ora 09.00;


mailto:contact@adlo.ro
https://adlo.ro,/
https://www.cjbihor.ro/informatii-publice/anunturi
https://www.cjbihor.ro/informatii-publice/anunturi
https://www.municipiulbeius.ro/

4.2. Ofertele se transmit electronic: la adresa: contact@adlo.ro, sub forma unui
folder arhivat, parolat, de maxim 20MB (sau prin curier digital, ex: Welransfer).

4.3. Numarul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferta: un singur exemplar
original
5. Data silocul la care se va desfasura sedinta publica de deschisere a ofertelor:

17.03.2026 ora 12.00 la sediul societatii Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A. -
Piata Rahovei, nr. 1, judetul Bihor;

6. Instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei:
Sectia de Contencios Administrativ a Tribunalului Bihor Oradea, Parcul Traian nr. 10,
judetul Bihor cod postal 410033, telefon 0259.414.896, fax: 0359.432.750, e-mail tr-
bihor-reg@just.ro;

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in vederea publicarii:
19.02.2026;

8. Prag maxim: 815.000 EUR
Prag minim: 200.001 EUR

PRESEDINTE
Mircea Malan


https://wetransfer.com/
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ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA nr. 9

din 12 februarie 2026

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in cadrul
proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare
inteligentd Beius, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-

Vest), Cod SMIS 301609

Avéand in vedere: Proiect de hotdrare nr. 11 din 10.02.2026 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatie publica a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea,
organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligentd Beius, finantat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609, propus de Presedintele
Consiliului Judetean Bihor — dl.Mircea Milan, care este insotit de Referatul de aprobare al Presedintelui
Consiliului Judetean Bihor nr. 2210 din 10.02.2026 si de Raportul de specialitate nr. 2211 din 10.02.2026
al Compartimentului Patrimoniu;

Tinand seama de: Raportul de avizare nr. 2376 din 12.02.2026 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante si administrarea domeniului public si privat al judetului; Raportul de
avizare nr. 2406 din 12.02.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regionala si cooperare transfrontalier;
Raportul de avizare nr. 2397 din 12.02.2026 al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistic, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd; adoptate In conformitate cu art. 182
alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

In conformitate cu:

- art. 38 si art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de
energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile
destinate autoritatilor publice locale, precum si unele masuri in domeniul specializérii inteligente, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative, cu modificérile si completérile ulterioare;

- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile
si completérile ulterioare;

Luand in considerare:

- Hotararea Consiliului Judetean Bihor nr. 369 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de Dezvoltare al
Parcului de Specializare Inteligentd Beius;

- Hotérarea Consiliului Judetean Bihor nr. 98 din 30.03.2023 privind modificarea si completarea Hotéréarii
Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor masuri in scopul administrarii
parcurilor industriale din Judetul Bihor;

- Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteand cu nr. 122 din 02.05.2023 incheiat intre
Judetul Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A;

- Hotérarea Consiliului Judetean Bihor nr. 110/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie publica a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea
si functionarea Parcului de specializare inteligentd Beius, finantat in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609;

- Tinand cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului solicitantului
132.A.2. — Sprijinul dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd si anexelor aferente apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia
Sefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord —






Vest 2021 — 2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024,
321/07.06.2024 si 614/20.12.2024;
- Hotérérea Consiliului Judetean Bihor nr. 118/30.06.2025 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea
si functionarea Parcului de specializare inteligenta Beius, finantat in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609;
- Adresa inregistrata la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 2372/2026, prin care Agentia de Dezvoltare Local3
Oradea S.A ne Tnainteaza Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie public a unui numdir
de 16 parcele de teren din cadrul PSI Beius, respectiv documentatia de atribuire pentru concesionarea prin
licitatie publicd a bunurilor imobile — teren;
- Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la
CJ Bihor sub nr. 2025/05.02.2026;

in scopul ceresterii atractivitatii Parcului de Specializare Inteligenta Beiug pentru IMM — uri,
atragerea acestora In Parc si indeplinirea de cétre autoritatea judeteand a obiectivelor stabilite prin Planul
de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentd Beius, repectiv prin Contractul de finantare nr. 19 din
09.04.2024 incheiat intre Judetul Bihor si Agentia de Dezvoltare Regionald Nord — Vest,

In temeiul art. 173 alin. (1) lit. a) si alin. (2) lit. d), coroborate cu art. 182, art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publica a unor parcele de teren,
proprietate privatd a Judetului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotarare, parte integranta a acesteia,
in vederea dezvoltérii Parcului de Specializare Inteligentd Beius, in conditiile O.U.G. nr. 112/2022.

Art.2. (1) Durata concesiunii este de 10 de ani.

(2) Nivelul minim al redeventei de la care va porni licitatia este de 1,60 euro/mp/an,
contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data lansirii licitatiei, urméind a
fi indexata de drept incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat aprobat
prin Hotéréare a Consiliului Judetean Bihor.

(3) Nivelul minim al redeventei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare inregistrat
la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 2025 din 05.02.2026 intocmit de catre dl. Popa Liviu George, evaluator
autorizat, membru titular AN.E.V.A.R., conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare, parte integrantd a
acesteia.

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligentd Beius, Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A. va percepe taxd de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la care se adaugd TVA.

Art.3. Se aproba concesionarea prin licitatie publica a imobilelor — teren identificate conform Anexei nr. 3
la prezenta hotérére, parte integrantd a acesteia, in scopul dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligenta
Beius.

Artd. (1) Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publicid a bunurilor
imobile — teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotarare, parte integranta a acesteia.
(2) Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatic de citre Consiliul Judetean Bihor in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala,
pe pagina sa de internet $i pe pagina de internet a Societatii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A,

Art.5. (1) Se numeste Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — teren identificate
la art. 3, compusa dintr-un numar de cinci membri, in urméitoarea componenta:
COMISIA DE EVALUARE:






Presedinte: dl. . Horea Florian Abrudan, vicepresedinte C.J. Bihor — membru titular/ dna. Roxana Jurca,
consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant;
Membri:

- d-na Toderici Anca, consilier C.J. Bihor — membru titular/ dI. Cismas Aurelian, consilier C.J. Bihor
—membru supleant;

-dl. Andrei Craciun — sef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. — membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea Agentia de
Dezvoltare Locala Oradea S.A. — membru supleant;

- dna lulia Olari, reprezentant ANAF — membru titluar/ dl. Onifa Cristian, reprezentant ANAF —
membru supleant;

- dna Monenciu Daniela Florina, consilier Priméria Municipiului Beius — membru titular/ dl. Ciolos
Ionut Andrei, sef birou Primaria Municipiului Beius - membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de citre Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A., prin
Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeaza a exercita atributiile si a-si desfisura activitatea conform art.
314 =319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.6. (1) Se mandateaza Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., in calitate de
administrator, s& deruleze procedura de atribuire prin licitatie publicd a contractelor de concesiune, pe baza
documentatiei aprobaté prin prezenta hotirére.

(2) In baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA va publica anuntul de licitatie si
de atribuire pe site-ul propriu, va formula si va raspunde la clarificari, va inregistra ofertele, va asigura
convocarea Comisiei de evaluare si va indeplini orice altd activitate necesard deruldrii procedurii de
atribuire a contractelor de concesiune.

(3) Consiliul Judetean Bihor reprezentat prin presedinte are obligatia de a incheia contractul de concesiune
cu ofertantul a cérui oferta a fost stabilita ca fiind castigitoare, in baza raportului intocmit de catre Comisia
de evaluare.

Art.7. Incepand cu data adoptarii prezentei hotérari, prevederile Hotérdrii Consiliului Judetean Bihor
nr.118 din 30.06.2025 1si inceteaza aplicabilitatea.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotaréri se incredinteazi persoanele desemnate in
Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Directia Economica si Directia Tehnica.

Art.9. Prezenta hotédrdre se comunic, prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu: Institutia
Prefectului - Judetul Bihor, Presedintele Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu
Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnica, Directia Economici si Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A.

PRESEDINTE
Mircea lan

Contrasemneaz
SECRETAR GENERAL
Mirioara C

JUDETULUI,

Nr. 9 din 12.02.2026 ‘
Prezenta hotérare a fost adoptatd cu 31 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva”, 0 “abtineri” si 0 membrii ai
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesara.
8ex






ANEXA NR. 1 :
La Hotirirea Consiliului Judetean Bihor nr. f] din 11,02.2026

VIZAT,
SECRETAR GE L JUDETULUI,

n SOLTANEL

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind conéégii)ﬁarea, prin licitatie publicd, a unor parcele de teren, care fac parte din domeniul
privat al UAT JUDETUL BIHOR, in vederea dezvoltirii unui Parc de Specializare Inteligenti,
situat in Municipiul Beius, in conditiile OUG nr. 112/2022

g: Denumire proprietate Su})l:'lz]l)t;ata
Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius
1 | nr.cad. 106864 25.952
Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius
2 | nr.cad. 106866 16.587
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
3 | nr.cad. 106868 12.609
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius
4 | nr.cad. 106869 5.842
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius
5 | nr.cad. 106870 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius
6 | nr.cad. 106871 5.583
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius
7 | nr.cad. 106872 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius
8 | nr.cad. 106874 4.499
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius
9 | nr.cad. 106875 5915
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius
10 | nr.cad. 106877 6.361
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius
11 | nr.cad. 106878 7.906
Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius
12 | nr.cad. 106879 11.636
Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justifici necesitatea
concesiondrii, modalitatea infaptuirii acesteia, precum si datele de bazi pentru intocmirea caietului de
sarcini i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea si beneficiile posibile pentru judetul Bihor,
In urma concesiondrii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligenta.



Prin realizarea parcului de specializare inteligentd se urméreste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul caruia judetul Bihor, agentii economici interesati (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regionala
Nord-Vest si Ministerul Cercetdrii, Inovérii i Digitalizarii se implica in realizarea unei concept menit
sd asigure in final dezvoltarea economicd din zona urband functionald a orasului Beius.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligenta este asiguratd de OUG nr. 112/2022, care
pe langa conditiile de infiintare si functionare a acestora, stabileste conditiile in care autoritatile publice
locale si societétile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantéri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltdrii parcurilor de specializare inteligentd , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societdtile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finantarii
nerambursabile propusa prin cererea de finantare depusé de judetul Bihor pentru crearea si dezvoltarea
parcului de specializare inteligenta.

in acest sens, judetul Bihor poate obtine o finantare nerambursabila intre 2.000.000 euro si
8.000.000 euro pentru crearea si dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd iar
societdtile comerciale (IMM-uri) pot obtine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunt,
reprezentdnd o cotd maximi de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazé in categoria
micro si mic, respectiv o cota de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreaza in categoria
medie, minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-
Vest 2021-2027 pentru desfasurarea de activitdti economice.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabild respectivi, societitile comerciale (IMM-urile)
trebuie sé indeplineascé 2 conditii principale:

1. Si dobéandeasci, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligenta.

2. Si desfagoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero,
individuald, de masa, precum si alte categorii de activitdti specifice domeniilor de
specializare inteligenti prevazute in strategiile de specializare inteligentd elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studiu.

Luénd in considerare aceste conditionalitati, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligenta trebuie si respecte atdt reglementarile
stabilite de QUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022, cét si cerintele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor si societitilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligenta.

Autoritatea contractantd: Judetul Bihor.

Cap. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  Se supun licitatiei publice deschise in vederea concesiondrii parcelele de teren libere de
constructii din UAT JUDETUL BIHOR, stabilite prin anuntul de licitatie, identificate dupéd cum
urmeaza:



ch: Denumire proprietate Su?;']:i;ata
Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius
1 | nr.cad. 106864 25.952
Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius
2 | nr.cad. 106866 16.587
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
3 | or.cad. 106868 12.609
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius
4 | nr.cad. 106869 5.842
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius
5 | nr.cad. 106870 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius
6 | nr.cad. 106871 5.583
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius
7 | nr.cad. 106872 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius
8 | nr.cad. 106874 4.499
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius
9 | nr.cad. 106875 5.915
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius
10 | nr.cad. 106877 6.361
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius
11 | nr.cad. 106878 7.906
Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius
12 | nr.cad. 106879 11.636

1.2.Terenurile care fac obiectul concesionérii, aflate in proprietatea privatd a UAT Judetul Bihor, ce fac
parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Beius nr. 250/12.09.2022.
1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afld pe raza UAT MUNICIPIUL BEIUS.
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala si pe rdspunderea lor,
numai pentru realizarea si exploatarea a unor cladiri pentru activititi economice cu caracter tertiar
in baza autorizatiilor si avizelor obtinute de acesta.
1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedurd pot fi utilizate de concesionari pentru desfasurarea
de activitdti economice care :
a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitati de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero, individuala,
de mas#, precum s§i alte categorii de activitati specifice domeniilor de specializare
inteligentd previzute in strategiile de specializare inteligentd elaborate la nivel national
si/sau la nivel regional.
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.



1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului.

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de specializare inteligentd vizeazi promovarea unui ecosistem de cercetare
si inovare atractiv si competitiv in care sa creascd capacitatea de inovare a intreprinderilor active in
domeniile generale si strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligentd la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv sa fie sprijinitd colaborarea dintre intreprinderi si organizatiile
de cercetare. Acest instrument de politicd publicd va reprezenta o nou# abordare la nivelul judetului
Bihor pentru promovarea schimbdrilor structurale, dezvoltarea regionald, cresterea capacititii interne si
a avantajului comparativ regional prin investitii directionate in domenii strategice de fortd locald in
cercetare, inovare si a potentialului in afaceri.

Activititile economice permise sunt prevazute in mod limitativ in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate i sunt obligatorii pe toata durata de functionare a parcului de specializare inteligenta.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd si dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se
va derula Tn 4 etape:

1. Prima etapa presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare investitiilor initiale,
care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. in acest sens, judetul
Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027 prin
intermediul ciruia urmeazi si fie dezvoltatd infrastructura de bazid pentru functionarea parcului de
specializare inteligentd: construire drumuri de acces si introducere utilitéti necesare (alimentare cu apa,
canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic, energie electricd, telecomunicatii). Aceastd etapa
s-a derulat in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea parcelelor
de teren disponibile citre companiile active in domeniile de specializare inteligenta stabilite (directii de
specializare in productie optiuni generale si optiuni strategice, in particular domeniile: 1. Sanitate; 2.
Agroalimentar; 3. Cosmetice si suplimente alimentare; 4. Tehnologii de productie avansate, 5. Materiale
noi; 6. Tehnologia Informatiei si a Telecomunicatiilor). Aceasté etapd a fost previzuta sa se deruleze in
perioada 2025 - 2026.

in paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligenta,
vor pregiti si depune, spre finantare proiecte cu finantare nerambursabild, in cadrul Programului
acestui amplasament. In contextul lansrii la nivelul Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-
2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligenta, care
urmeazi a fi derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltdrii unor investitii initiale ale unor
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, concesionarea parcelelor de teren in cadrul
Parcului de Specializare Inteligentd se va adresa doar companiilor, care urmeazi si depuné proiecte cu
finantare nerambursabild in cadrul programului de finantare amintit. Valoarea maximéd a cotei de
cofinantare pe care o poate accesa o Societatea/parceld va fi stabilitd prin anunt, reprezentind o cotd
maximi de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro si mica,
respectiv o cotd de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie,



minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-Vest
2021-2027 pentru desfisurarea de activitdti economice.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unititi noi, extinderea capacitfii unei unititi existente,
diversificarea productiei unei unitati prin produse/servicii care nu au fost fabricate/prestate anterior in
unitate sau o schimbare fundamentala a procesului general de productie al unei unitéti existente) de cétre
companiile rezidente in domeniile stabilite. Implementarea proiectelor de investitii de citre rezidentii
selectati din cadrul parcului de specializare inteligentd se va derula in perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapd se referd la promovarea unui ecosistem de cercetare si inovare atractiv
$i competitiv in care si creascd capacitatea de inovare a intreprinderilor, si fie sprijinitd colaborarea
dintre intreprinderi. in cadrul acestei faze, urmeaza si se deruleze activitati de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activiti{i de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero, individuala, de masa, precum si alte
categorii de activititi specifice domeniilor de specializare inteligentd prezente/active in cadrul parcului.
Aceastd activitate este planificatd sd demareze odatd cu finalizarea proiectelor de investitii de cétre
companiile concesionare de parcele din cadrul parcului de specializare inteligents. In acest context,
Administratorul va depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare si
inovare atractiv §i competitiv, care si permitd cresterea capacititii de inovare a intreprinderilor prin
crearea cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea si implicarea unor
cercetdtori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul
companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionald in domeniile active in
parc, prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Roménia si alte tiri din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la nivel
national si international. Perioada estimata pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

2.1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:
necesitatea prevazuta de lege; .
atragerea de investitii publice si private In zona urband functionald a UAT Municipiul Beius;

crearea unei concentrdri economice de companii in domenii cu potential de crestere a

crearea de noi locuri de munc4 si cu un grad mai ridicat de specializare;
cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi,
cresterea bugetului local si a cifrei de afaceri la nivel local;

2.2. Motivele de ordin legislativ:

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeaza cé, terenurile proprietate publicid si privatd ale
unitatii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizirii de
construetii;

- prevederile din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficientd a domeniului public si privat al JUDETULUI BIHOR pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local,




- prevderile QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor méasuri pentru stimularea investigiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autoritatilor publice locale, precum si unele masuri in domeniul
specializirii inteligente, precum si pentru modificarea i completarea unor acte normative;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Beius nr. 250/12.09.2022.

2.3. Motive de ordin economico - financiar:

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentd pentru dezvoltarea de
activitati productive si servicii in domeniile de specializare inteligentd asumate la nivelul
judetului Bihor, in conformitate cu Strategia Regionala de Specializare Inteligenta la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale si strategice);

Facilitarea dezvoltarii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii si organizatii
de cercetare in vederea deruldrii unor activititi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdti de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

cercetdrii i inovérii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectiva a uat Beius;
Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializérilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabila;

Cresterea numarului de activitéti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentala, transfer de
cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obtinute prin activitati de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligentd, productie de serie/serie zero, individuald, de mas#, precum si alte categorii de
activitafi specifice domeniilor de specializare inteligentd prevdzute in strategiile de
specializare inteligenta elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de muncé care necesitd un grad mai ridicat de specializare a fortei de
munca ;

Cresterea veniturilor la bugetul local;

2.4. Motive legate de protectia mediului:
In faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zon. In perioada
de functionare, caracteristicile constructive, precum si metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul
asupra biodiversitatii si fie nesemnificativ. Proiectul nu intrd sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei sélbatice, cu
modificérile si completérile ulterioare.

2.5. Motive de ordin social:

cresterea densitdtii urbane, ca urmare a cresterii atractivitdtii economice si a nivelului salarial in
zona urbani respective;

imbundtitirea calitétii de viata la nivel local si regional;

cresterea veniturilor fortei de muncé, care lucreaza in cadrul companiilor rezidente, ca urmare a
cresterii gradului de specializare;

dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de invétimént local/regional pentru a
raspunde nevoii de asigurare a unei forte de muncé calificate.




Cap. III. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii este licitatia publica deschisd. Aceastd procedura
de licitatie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intentioneazi si acceseze finantiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentd, derulat in baza
ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltdrii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.
IMM-urile vor avea incheiat un contract de concesiune, cu conditie suspensivi (pentru o parcela de
teren din interiorul unui parc) pe baza céruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii initiale in
cadrul structurii parcului.

Pentru a fi eligibili in vederea accesdrii finantirilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializare inteligentd, trebuie s3
indeplineascd urmétoarele conditii :

a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie si fi incheiat, in conditiile legii, un contract de
concesiune pentru o parceld de teren, in parcul de specializare inteligent;

b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat sd deschidd un nou punct
de lucru (avand si posibilitatea mutérii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligenta;

c) proiectul trebuie sé cuprindd o investifie inifiald in active corporale, finantabild prin ajutor de stat
regional. Investitia in active necorporale este optionald, dar este obligatorie investifia in activititi de
inovare finantate prin ajutor de minimis si/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligatia de a derula activitdti de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltérii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”;

e) perioada de realizare a activitifilor proiectului, dupd semnarea contractului de finanfare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai tarziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat
IMM-urilor, acordat In baza contractului de finantare, trebuie si creeze cel putin 5 locuri de muncé
pana la sfarsitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi mentinut minim 5 ani;

g) activitdtile proiectului sa nu fi fost sau si nu fie finantate din alte surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreaza in unul din domeniile i subdomeniile de specializare
inteligenta din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i) Investitia trebuie mentinutd pentru o perioadd de cel putin cinci ani de la realizarea plitii finale in
cadrul contractului de finantare sau data finalizérii investitiei, oricare dintre acestea intervine ultima.
Aceastd conditie nu impiedicé inlocuirea unei instalatii sau a unui echipament care a devenit depasit
sau a fost distrus in aceasta perioada, fird acordarea unui nou ajutor, cu conditia ca activitatea economici
sa fie mentinutd pentru perioada mentionata.

j) oricare altd conditie impusd prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind “Sprijinirea
dezvoltdrii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
respectiv prin documentatia de atribuire.

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previazute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, respectiv de OUG nr. 112/2022.



Cap.IV. ELEMENTE DE PRET

Nivelul minim al redeventei

4.1, Redeventa minimi de pornire a licitatiei a fost determinatd pornind de la raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., in conformitate cu Standardele de Evaluare in
vigoare la data evaluarii. Redeventa minima de pornire a licitatiei publice de concesionare este
de: 1,60 euro/mp/an, contravaloarea in lei determinata prin raportare la cursul BNR din data
lansirii licitatiei.

4.2. Redeventa raiméne fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmand a fi indexata de drept
ncepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de consum aferent anului anterior
stabilit de Institutul National de Statistica.

4.3. Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.

4.4. Termenele si conditiile de platé vor fi stabilite prin contractul de concesiune.

4.5. Redeventa se datoreazd incepdnd cu data de 1 (intdi) a lunii urmétoare emiterii autorizafiei de
construire.

4.6. Pentru neplata la termen a redeventei si a regularizérii se datoreaza majoréri de intéarziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

4.7. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publica platesc o taxa de participare in suma
de 100 lei, suma care nu se restituie, respectiv plitesc o garantie de participare, in valoare de 10.000
lei.

4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnérii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, si depuni cu titlu de
garantie, o suma fix3 reprezentdnd 100% din valoarea redeventei pentru primul an contractual. Suma
depusa drept garantie va fi indexata, incepind cu al doilea an contractual, cu rata inflatiei anual
comunicatd de Institutul National de Statistica. Din aceastd sumé sunt retinute, dacd este cazul,
redeventa restanta si penalitatile, majorarile de intarziere, daunele interese precum si oricare alte
sume de bani datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a
dispozitiilor legale in vigoare.

4.9. In momentul incilcarii de citre Concesionar a uneia din obligatiile care fi revin conform prezentului
Contract, Concedentul, fiard a aduce atingere celorlalte drepturi la despégubire prevézute prin
Contract sau care deriva din reglementarile in vigoare, va fi indreptétit sd incaseze si sé-si Insuseasca
sumele relevante din garantia n bani depusa de Concesionar. Concedentul va fi indreptitit sd execute
garantia cu precédere in cazul nerespectdrii de cétre Concesionar a obligatiei de platd a redeventei
precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.

4.10. Dupi ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusa
de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la nivelul initial, in
caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va depune o noué
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen prevdzut mai sus. In cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptétit sé rezilieze
contractul in conditiile prevazute de contractul de concesiune, care urmeazi a fi incheiat de cétre

parti.



4.11. Garantia depusd de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioada a Contractului. Daci
Contractul va Inceta ca urmare a unei cauze alta decit nerespectarea de citre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentul va fi indreptatit sa retind parte sau totalitatea garantiei.

4.12. Garantia va fi restituitd la terminarea Contractului si a Concesiunii. La momentul incetarii
Concesiunii, din aceasta suma depusi ca garantie Concedentul va retine, daca este cazul, penalititile
si/sau alte sume datorate citre Concesionar, in baza contractului.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

5.1. Terenurile identificate la Cap. 1., se concesioneazid pe o durati de 10 de ani, cu posibilitate de
prelungire prin acordul pértilor.

5.2. Durata contractului va putea fi prelungits, fara a depdsi limita maxima prevazuti (49 ani), printr-un
act aditional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu
minimum 12 luni inainte de expirarea contractului.

5.3. Concesionarii care si-au respectat obligatiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi de
un drept de preemptiune la cumpdrarea terenului concesionat, conform prevederilor art. 51 alin. (5)
din OUG nr. 112/2022. Pretul de vanzare se va stabili pe baza unui raport de evaluare, aprobat de
Consiliul Judetean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile asumate in Parcul de
Specializare Inteligentd Beiug pot beneficia de reducerea cu 50% a redeventei datorate. Facilitatea
fiscald se va acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteaza pentru
achizifionarea terenului, prin deducerea din pretul de vénzare a terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vanzirii, a 50% din sumele platite pana la momentul vanzarii - cumpararii
cu titlu de redeventd, conform contractului de concesiune. Prin exceptie, in situatia in care pretul de
Vinzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vanzirii este mai mic ca valoare
decdt 50 % din sumele platite pand la momentul cumpiririi cu titlu de redeventd, conform
contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate
ca diferentd pand la concurenta prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vanzarii, vAnzarea terenului urméand a se face la pretul egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de
concesionar, pand la momentul cumpéririi cu titlu de redeventa.

5.4. Procedura de vanzare a terenului se inifiazd cu cel putin 6 luni de zile Inainte de expirarea termenului
de valabilitate al contractului de concesiune.

5.5. Luand in considerare aspectele punctate in preambul si la capitolul II referitoare la finantarea
dezvoltirii parcului de specializare inteligentd, contractele de concesiune vor fi afectate de o
conditie suspensivi In sensul cd acestea vor incepe sa producd efecte juridice numai de la data
semndrii contractelor de finantare nerambursabild de citre concesionari (IMM-uri) cu Autoritatea
de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

6.1. Investitiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele prevazute la capitolul I, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL Beius nr. 250/12.09.2022, prin care a fost aprobat Planul
Urbanistic Zonal.



6.2. Concesionarul va intocmi toate studiile si proiectele necesare, respectiv va obfine toate avizele si
acordurile si autorizatia de construire.

6.3. Taxele si toate cheltuielile angajate pentru bransarea la utilitdti consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrand n pretul concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1. Publicare anunt licitatie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotérarii Consiliului Judetean
Bihor privind aprobarea documentatiei de concesiune.

7.2. Depunere oferte: De la data publicarii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile calendaristice
pani la data-limitd pentru depunerea ofertelor.

7.3. Data desfasurare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anuntului de licitatie;

7.4. Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

7.5. Incheiere contract concesiune: dupi implinirea unui termen de cel putin 20 de zile calendaristice de
la realizirii comunicirii previzute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
7.6. Inscriere in Cartea funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucritoare de la semnarea
contractului de cétre concesionari.

Cap.VIII AVIZE
8.1.

- Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat si probleme Speciale nr. 496-514/13.02.2024.

- Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr. 331/08.03.2024.

Anexa 1 la Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN) in cadrul Parcului

de Specializare Inteligenti

1011 Prelucrarea si conservarea cérnii X

1012 Prelucrarea si conservarea cirnii de pasare X
Fabricarea produselor din carne (inclusiv din

1013 X
carne de pasére)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume o
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Prelucrarea si conservarea fructelor si

1039
legumelor n.c.a.
1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor
Fabricarea margarinei si a altor produse
1042
comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor
1061 Fabricarea produselor de morarit
- Fabricarea amidonului si a produselor din
amidon
_— Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a
produselor proaspete de patiserie
1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului
si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zaharului
oqD Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si
a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor
1085 Fabricarea de mancaruri preparate
Fabricarea preparatelor alimentare
1086 - . . - -
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.
1320 Productia de tesaturi X
1330 Finisarea materialelor textile X
Fabricarea de metraje prin tricotare sau
1391 X
crosetare
Fabricarea de articole confectionate din textile
1392 , . X
(cu exceptia imbracamintei si lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare si mochete X
1394 Fabricarea de odgoane, franghii, sfori si plase X
Fabricarea de textile netesute si articole din
1395 acestea, cu exceptia confectiilor de k.4

imbricaminte
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Fabricarea de articole tehnice si industriale din

1396
textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.
Fabricarea articolelor de imbraciminte din

1411 _ X
piele
Fabricarea articolelor de imbraciminte pentru

1412 X
lucru
Fabricarea altor articole de imbracaminte

1413 ) o X
(exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
Fabricarea altor articole de imbracaminte si

1419 . X
accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blana X
Fabricarea prin tricotare sau crosetare a

1431 S ) X
ciorapilor si articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor

1439 ) X
articole de imbracaminte
Tabacirea si finisarea pieilor; prepararea si

1511 . $ ' p prep 3 X
vopsirea blénurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si marochinérie

1512 ) ) X
si a articolelor de harnasament

1520 Fabricarea incaltdmintei X

1610 Tiierea si rindeluirea lemnului X

1621 Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn X

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X
Fabricarea altor elemente de dulgherie si

1623 ) N X
tdmplarie, pentru constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea

1629 articolelor din plutd, paie si din alte materiale X
vegetale Impletite

1711 Fabricarea celulozei X

1712 Fabricarea hartiei si cartonului X
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Fabricarea hértiei si cartonului ondulat si a

1721
ambalajelor din hértie si carton
. Fabricarea produselor de uz gospodaresc si
sanitar, din hartie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetarie
1724 Fabricarea tapetului
% Fabricarea altor articole din hértie i carton
n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale X
2012 Fabricarea colorantilor si a pigmentilor X
Fabricarea altor produse chimice anorganice,
2013 X
de baza
Fabricarea altor produse chimice organice, de
2014 X
baza
Fabricarea ingrasdmintelor si produselor
2015 P v E X
azotoase
Fabricarea materialelor plastice in forme
2016 . X
primare
Fabricarea cauciucului sintetic in forme
2017 ) X
primare
Fabricarea pesticidelor si a altor produse
2020 o
agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
2030 . o
tipografice si masticurilor
Fabricarea sapunurilor, detergentilor si a
2041 X
produselor de intrefinere
Fabricarea parfumurilor si a produselor
2042 ) X
cosmetice (de toaletd)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
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Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer;

2211 ) X
resaparea si refacerea anvelopelor

2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si

2221 ) ) ) X
profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material

2222 X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic

2223 . X
pentru constructil

2229 Fabricarea altor produse din material plastic X

2311 Fabricarea sticlei plate X

2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X

2313 Fabricarea articolelor din sticla X

2314 Fabricarea fibrelor din sticld X

2319 Fabricarea de sticlarie tehnica X

2320 Fabricarea de produse refractare X

2331 Fabricarea placilor si dalelor din ceramica X
Fabricarea caramizilor, tiglelor si a altor

2332 o X
produse pentru constructii, din argila arsa
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz

2341 ) X
gospodaresc si ornamental

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramica X
Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante din

2343 ) X
ceramicd

2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramica X

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X

2351 Fabricarea cimentului X

2352 Fabricarea varului si ipsosului X
Fabricarea produselor din beton pentru

2361 . X
constructii
Fabricarea produselor din ipsos pentru

2362 . X
constructil

2363 Fabricarea betonului X
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2364 Fabricarea mortarului X

2365 Fabricarea produselor din azbociment X
Fabricarea altor articole din beton, ciment si

2369 X
ipsos

2370 Téierea, fasonarea si finisarea pietrei X

2391 Fabricarea de produse abrazive X
Fabricarea altor produse din minerale

2399 ) X
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor pretioase X

2442 Metalurgia aluminiului X

2443 Productia plumbului, zincului si cositorului X

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase usoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice si parti

2511 ) ) X
componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de usi si ferestre din metal X
Productia de radiatoare si cazane pentru

2521 _ X
incélzire centralad
Productia de rezervoare, cisterne i containere

2529 X
metalice
Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia

2530 X
cazanelor pentru incilzire centrald)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin

2550 ) ) ) X
deformare plastic#; metalurgia pulberilor

2561 Tratarea si acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanici generala X

2571 Fabricarea produselor de taiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti, containere si alte

2591 X

produse similare din otel
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2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal
Fabricarea articolelor din fire metalice;

2593 fabricarea de lantfuri si arcuri

5504 Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole
filetate; fabricarea de nituri $i saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a.
Fabricarea subansamblurilor electronice

2ot (module)

2612 Fabricarea altor componente electronice

2620 Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor
periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii

S Fabricarea produselor electronice de larg
consum
Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru

2651 misuri, verificare, control, navigatie

2652 Productia de ceasuri

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie,
electrodiagnostic si electroterapie

- Fabricarea de instrumente optice si
echipamente fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice si optice

2680 destinate Tnregistrérilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor si

2711 transformatoarelor electrice si a aparatelor de
distributie si control a electricitatii
Fabricarea aparatelor de control si distributie a

27 electricitatii

2720 Fabricarea de acumulatori si baterii

2731 Fabricarea de cabluri cu fibrd optica

5730 Fabricarea altor fire si cabluri electrice si

electrocasnice
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Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru

2733 ) i o X
fire si cabluri electrice si electronice
Fabricarea de echipamente electrice de

2740 X
iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X
Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia

2811 celor pentru avioane, autovehicule si X
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 Fabricarea de pompe $i compresoare X

2814 Fabricarea de articole de robinetirie X
Fabricarea lagérelor, angrenajelor, cutiilor de

2815 ] ) ) ) X
vitezd si a elementelor mecanice de transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si

2821 X
arzatoarelor
Fabricarea echipamentelor de ridicat si

2822 ) X
manipulat
Fabricarea maginilor si echipamentelor de

2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a X
echipamentelor periferice)
Fabricarea masinilor-unelte portabile actionate

2824 ) X
electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie si

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X
casnic
Fabricarea altor masini si utilaje de utilizare

2829 X
generald n.c.a.
Fabricarea masinilor si utilajelor pentru

2830 X
agriculturd si exploatéri forestiere
Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte

2841 X

pentru prelucrarea metalului
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2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.
2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie
Fabricarea utilajelor pentru extractie si
2892 .
constructii
5303 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea
produselor alimentare, bauturilor si tutunului
— Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a
imbracémintei si a pielériei
5A68 Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei si
cartonului
2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor
plastice si a cauciucului
Fabricarea altor magini si utilaje specifice
2899
n.c.a.
2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier
Productia de caroserii pentru autovehicule;
2920 ) . )
fabricarea de remorci si semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice si
2931 electronice pentru autovehicule si pentru
motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese si accesorii pentru
2932 . ) )
autovehicule si pentru motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave si nave spatiale X
3091 Fabricarea de motociclete X
Fabricarea de biciclete si de vehicule pentru
3092 . X
invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
Fabricarea de mobila pentru birouri si
3101 ) X
magazine
3102 Fabricarea de mobila pentru bucétérii X
3103 Fabricarea de saltele si somiere X
3109 Fabricarea de mobila n.c.a. X
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Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din X

3212 metale si pietre pretioase

913 Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole X
similare

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X

3230 Fabricarea articolelor pentru sport X

3240 Fabricarea jocurilor si jucériilor X
Productia de dispozitive, aparate si instrumente

3250 medicale si de laborator

3291 Fabricarea maturilor si periilor X

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X

3495 Instalarea masinilor si echipamentelor %
industriale

3600 Captarea, tratarea si distributia apei X

3700 Colectarea si epurarea apelor uzate X

3811 Colectarea deseurilor nepericuloase X

3812 Colectarea deseurilor periculoase X

3821 Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase X

3822 Tratarea si eliminarea deseurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) masinilor si

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X

3900 Activitati si servicii de decontaminare X

— Activitdti de servicii anexe pentru transporturi <
terestre

5222 Activitéti de servicii anexe transportului pe apa X

3 Act.ivitéti de servicii anexe transporturilor -
aeriene

5229 Alte activititi anexe transporturilor X

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere X

5590 Alte servicii de cazare X

19




Activitéti de realizare a soft-ului la comanda

6201 X
(software orientat client)
7111 Activitati de arhitectura X
. Activitdti de inginerie si consultantd tehnica o
legate de acestea
7120 Activititi de testare $i analize tehnice X
7410 Activititi de design specializat X
- Activitati de Inchiriere si leasing cu bunuri o
recreationale si echipament sportiv
8510 Invatimant prescolar X
8621 Activitati de asistentd medicala generald X
8622 Activititi de asistentd medicald specializata X
8690 Alte activititi referitoare la sdndtatea umana X
8710 Activitati ale centrelor de ingrijire medicala X
9311 Activitati ale bazelor sportive X
9312 Activititi ale cluburilor sportive X
9313 Activitéti ale centrelor de fitness X
9319 Alte activitdti sportive X
9321 Bélciuri si parcuri de distractii X
9329 Alte activitati recreative si distractive n.c.a. X
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Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietitii imobiliare situate in Loc. Beius, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Beius. reprezentand teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp,
compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865
din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand
nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand
nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand
nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand
nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatca
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, . situate in loc.
Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, vi

comunic urmitoarele:

\
»”

e

Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietitii imobiliare situate in
Beius, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius. reprezentand teren intravilan in
suprafata totala de 157.896 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 17.634
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 12.609
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand nr.cad. 106868 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoareca AGENTIEl DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872
Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan
in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad.
106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand nr.cad. 106874 din
proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte
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Funciara Nr. 106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878
Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIElI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106879 Beius
avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, . situate in loc. Beius, jud. Bihor. in
incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius.

» Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius, respectand
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 157.896 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu
suprafata acestuia.

» Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat:

~ La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2025.

» Inspectia. investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA. EVALUAREL.
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia
15389.

# In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport. s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare
Inteligenta Beius. respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare —
teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp. la:

12.874.461 LEI echivalenta 2.526.336 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela este:

N Denumire proprietate apratata ismmoplpiitic
ert, (mp) .
Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106864
1 | Beius nr.cad. 106864 25,952 2.116.064 415.232
Extras de Carte Funciara Nr. 106865
2 | Beius nr.cad. 106865 17.634 1.437.834 282.144
Extras de Carte Funciara Nr. 106866
3 | Beius nr.cad. 106866 16.587 1.352.464 265.392
Extras de Carte Funciara Nr. 106867
4 | Beius nr.cad. 106867 15.805 1.288.702 252.880
Extras de Carte Funciara Nr. 106868
5 | Beius nr.cad. 106868 12.609 1.028.108 201.744
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Extras de Carte Funciara Nr. 106869

6 | Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93.472
Extras de Carte Funciara Nr. 106870

7 | Beius nr.cad. 106870 5.769 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106871

8 | Beius nr.cad. 106871 5.583 455.224 89.328
Extras de Carte Funciara Nr. 106872

9 | Beius nr.cad. 106872 5.769 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106873

10 | Beius nr.cad. 106873 4,105 334.712 65.680
Extras de Carte Funciara Nr. 106874

11 | Beius nr.cad. 106874 4.499 366.838 71.984
Extras de Carte Funciara Nr. 106875

12 | Beius nr.cad. [06875 5915 482.295 94.640
Extras de Carte Funciara Nr. 106876

13 | Beius nr.cad. 106876 5.924 483.029 94.784
Extras de Carte Funciara Nr. 106877

14 | Beius nr.cad. 106877 6.361 518.661 101.776
Extras de Carte Funciara Nr. 106878

15 | Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 126.496
Extras de Carte Funciara Nr. 106879

16 | Beius nr.cad. 106879 11.636 948.772 186.176

TOTAL 157.896 12.874.461 | 2.526.336

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport. s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 157.896 mp, la:

1.287.446 LEI echivalent a 252.634 EURQO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela, este:

Nr. . ‘ Supgutafa Valoare Valoare Valoare de
ry Denumire proprietate (mp) redeventa | redeventa redeventa /an
Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr.
1 106864 Beius nr.cad. 106864 25952 8.1538 1,60 211.606 | 41.523
Extras de Carte Funciara Nr.
2 | 106865 Beius nr.cad. 106865 17.634 8,1538 1.60 143.783 | 28.214
Extras de Carte Funciara Nr.
3 | 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587 8.1538 1,60 135.246 | 26.539
Extras de Carte Funciara Nr.
4 | 106867 Beius nr.cad. 106867 15.805 8.1538 1,60 128.870 | 25.288
Extras de Carte Funciara Nr.
5 | 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 8.1538 1,60 102.811 | 20.174
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Extras de Carte Funciara Nr.

6 | 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842 8,1538 1,60 47.634 9.347
Extras de Carte Funciara Nr.

7 | 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 8,1538 1.60 47.039 9.230
Extras de Carte Funciara Nr.

8 | 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8.1538 1.60 45.522 8.933
Extras de Carte Funciara Nr.

9 | 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769 8,1538 1,60 47.039 9.230
Extras de Carte Funciara Nr.

10 | 106873 Beius nr.cad. 106873 4.105 8,1538 1,60 33471 6.568
Extras de Carte Funciara Nr.

11 | 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 8.1538 1,60 36.684 7.198
Extras de Carte Funciara Nr.

12 | 106875 Beius nr.cad. 106875 5.915 8.1538 1,60 48,229 9.464
Extras de Carte Funciara Nr.

13 | 106876 Beius nr.cad. 106876 5.924 8.1538 1,60 48.303 9478
Extras de Carte Funciara Nr.

14 | 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 8.1538 1,60 51.866 | 10.178
Extras de Carte Funciara Nr.

15 | 106878 Beius nr.cad, 106878 7.906 8.1538 1.60 64.464 | 12.650
Extras de Carte Funciara Nr.

16 | 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 8.1538 1.60 94.877 | 18.618

TOTAL 157.896 1.287.446 | 252.634

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
Cursul BNR este: 1 EURO -5,0961 LEI din data de 30.01.2026

POPA LIVIU GEORGE

Evaluator autorizat EPI, EBM si El

Membru titular ANEVAR
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I. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

1.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafa nr. 15389 — valabila 2026

Evaluator autorizat pentru ,Evaludiri de proprietiti imobiliare”, "Evaludri de bunuri mobile”, si
“Evaluari de intreprinderi”.

Date de identificare ale evaluatorului:

Orasul: Oradea, Str, P-ta 1 Decembrie, nr. 25, sc. B, ap. 16

Telefon: 0729.831.001 E-mail: evaluaripopaliviu@gmail com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR

2025.
CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostin{d de cauzd si cu buni credingi cé:

1. Analizele, opiniile si concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante.

2. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate 1 corecte.
Estimdrile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de citre evaluator ca fiind
adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

3. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele,
opiniile $i concluziile mele profesionale personale, impartiale si nepértinitoare.

4. Nu am interese in privina proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceptie facdnd rolul mentionat aici.

5. Implicarea in aceastd misiune nu este conditionata de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de utilizatorul desemnat al evaluarii si
legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.

6. Evaluatorul, in intocmirea raportului de evaluare, se situeaza pe pozifia evaluatorului extern.

7. La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativa din partea vreunei alte
persoane.

8. Subsemnatul Popa Liviu George — economist, evaluator autorizat, membru titular al

ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarea proprietatii imobiliare, bunurilor
mobile si intreprinderilor, posed cunostintele si experienta necesard indeplinirii misiunii in
mod competent.
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1.2 Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat al raportului.
Prezentul Raport de evaluare se adreseazd — CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in calitate de
client si utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-si asuma raspunderea decét fatd de client si fata de utilizatorul desemnat al lucrarii.

1.3 Utilizarea desemnata;
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat in
vederea efectuarii unei posibile tranzactii .

1.4 Identificarea proprietatilor

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietétii imobiliare situate in Beius,
in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius, reprezentand teren intravilan in suprafata totala
de 157.896 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius
avand nr.cad. 106865 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
16.587 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
avand nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL RIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
5.842 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand
nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand
nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand
nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, , situate in loc.
Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius.

L5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii - Valoarea de piata si chiria de piata.

,.Valoarea de piata este suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat/a la data
evaludirii, intre un cumpdritor hotdrat si un vinzitor hotdrit, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupi un
marketing adecvat si in care pirtile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard
constringere”.

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2025, SEV 102
Tipuri ale valorii.

Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala.

,.Valoarea speciali este o sumi care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumpirétor special. Un cumpiritor special este un anumit cumpdérator pentru care un
anumit activ are valoare speciala, datoritd avantajelor rezultate din detinerea dreptului de proprietate
asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumparitori de pe piafd. Valoarea speciala
poate apare cind un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumpdrator decét
pentru al{i cumpiritori de pe piatd. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice,
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piati cere desconsiderarea oricirui element al
valorii speciale, deoarece se presupune ci in orice moment existd un cumparitor hotdrét, si nu un
anumit cumparator hotarat.”

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2025, SEV 102
Tipuri ale valorii.

Tipul valorii - Chiria de piata.

,,Chiria de piafa’ este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat , la data evaludrii, intre un locator hotdrit si un locatar hotdréit, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzaciie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pértile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constringere”.

* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare;
Metodologia de estimare a “valorii de piatd” si a “chiriei de piatd” au {inut cont de utilizarea
desemnata a evaluirii, tipul proprietdgii si de recomandarile standardelor de evaluare a bunurilor
relevante.
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Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
daca partile nu au previzut alte modalitati de platd a prestatiei de citre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazi, sub formi de rate lunare, o sumi egald cu chiria stabilitd pe piata libera,
tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul 1n care aceasta existd, de zona in
care se afld terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”.

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

,,Art. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872, Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

as _u

L6 Data evaludrii si data inspectiei

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimatd, respectiv data evaluirii este
30.01.2026.

Data inspectiei: 30.01.2026.

Cursul valutar valabil la data evaluarii este 5,0961 Lei/Euro.

Data redactarii raportului: 02.02.2026.

1.7 Moneda raportului
Opinia finala a evaludrii este prezentata in moneda nationala - LEI si EURO (folosita foarte frecvent
in tranzactiile de imobile).

1.8 Documentatia necesari pentru efectuarea evaluiirii
Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobédndirea, drepturile de proprietate ale
proprietatilor imobiliare evaluate, Extrasul de Carte Funciara, plan de amplasament.

1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Extras de plan Cadastral de Carte Funciara

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius

Extras de Carte Funciara Nr. 106865 Beius

Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius

Extras de Carte Funciara Nr. 106867 Beius

YVVVYY
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Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.

106868 Beius
106869 Beius
106870 Beius
106871 Beius
106872 Beius
106873 Beius
106874 Beius
106875 Belus
106876 Beius
106877 Beius
106878 Beius
106879 Beius

YVVVVVVVVVYVYYV

Regulament Parc de Specializare Inteligenta Beius

Alte informatii consultate:
» Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
» Cursul de referinta al monedei nationale;
» Publicatii privind piata imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietari ai
unor imobile comparabile etc.
Evaluatorul nu isi asumad nici un fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie de citre beneficiar
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

L.10 Ipoteze. Ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmdtoarele:

1.10.1 Ipoteze
» Aspectele juridice se bazeazi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
beneficiarul raportului si au fost prezentate fard a se intreprinde verificdri sau investigafii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun si marketabil, in afara cazului in care
se specifici altfel;

» Informatia furnizati de citre terti este considerata de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru

acuratete;

> Se presupune cd nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului care sa

influenteze valoarea.

» Evaluatorul nu-si asumd nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea

studiilor necesare pentru a le descopert;

» Se presupune ci amplasamentul este in deplind concordanta cu toate reglementérile locale si

republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cdnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;
Din informatiile detinute de citre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii
beneficiarului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice
care afecteaza valoarea proprietdtii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu
are cunostinti de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sid indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu existd asa ceva.

Y
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v

Daca se va stabili ulterior ¢ existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea sé contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaludrii;

Valoarea de piafa estimati este valabila la data evaludri. Intruct piata, conditiile de piati se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorecti sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine si nu au fost luate in calcul eventuale modificiri
care pot si apard in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunostingi;

Daca nu se arata altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostini asupra stirii ascunse
sau invizibile asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar in cauza sau de pe
o proprietate invecinaté, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micsora valoarea proprietdtii. Se presupune ci nu exista astfel de conditii daci ele nu
au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudrii analizei
obisnuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat , astfel de informatii
depasind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferd garantii explicite sau implicite in privin{a starii in care se afld proprietatea si nu
este responsabil pentru existenfa unor astfel de situatii si a eventualelor lor consecinte $i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

1.10.2 Ipoteze speciale semnificative

»

>

A

Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse
evaluarii si acestea se evalueaza in ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de
Specializare Inteligenta Beius ;

Suprafetele utilizate in prezentul raport se bazeazi pe cifrele inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului — Extras de Carte Funciara, fir3 a se efectua masuréatori suplimentare;
La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare
a fost evaluat la suprafata totala de 157.896 mp (nedivizat), ulterior alocandu-se valori
individuale pentru fiecare parcela proportional cu suprafata acestuia.

Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport se asimileaza cu
valoarea de concesiune (redeventa).

Valorile prezentate in cadrul prezentului raport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) au fost estimate, la cererea utilizatorului desemnat, in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specialitate Inteligenta Beius, respectand
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza:

dministratorul urmireste ca in Parcul de Specializare Inteligentd s se desfasoare activitati de

inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdfi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero, individuald, de
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masi, precum si alte categorii de activititi specifice domeniilor de specializare inteligentd previzute in
strategiile de specializare inteligenta elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

La data incheierii contractului de concesiune si a contractului de administrare si de prestiri servicii
conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie s3 aibd ca obiect de activitate principal
unul dintre urmitoarele coduri CAEN:

1011 Prelucrarea si conservarea cirnii

1012 Prelucrarea si conservarea ciirnii de pasire

1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasire)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume

1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

1041 Fabricarea uleiurilor §i griasimilor

1042 Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile similare

1051 Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor

1061 Fabricarea produselor de morarit

1062 Fabricarea amidonului si a produselor din amidon

1071 Fabricarea piinii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie
1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zahirului

1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor

1085 Fabricarea de mincaruri preparate

1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1320 Productia de tesituri

1330 Finisarea materialelor textile

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau crosetare

1392 Fabricarea de articole confectionate din textile (cu exceptia imbricimintei si lenjeriei de
corp)

1393 Fabricarea de covoare si mochete

1394 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori si plase

1395 Fabricarea de textile netesute si articole din acestea, cu excepfia confectiilor de
imbriciminte

1396 Fabricarea de articole tehnice si industriale din textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de imbriciminte din piele

1412 Fabricarea articolelor de imbriciminte pentru lucru

1413 Fabricarea altor articole de imbriciiminte (exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp

1419 Fabricarea altor articole de imbricéiminte i accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blana

1431 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a ciorapilor si articolelor de galanterie
1439 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor articole de imbriciiminte

1511 Tibicirea si finisarea pieilor; prepararea si vopsirea blinurilor

1512 Fabricarea articolelor de voiaj si marochinirie si a articolelor de harnasament
1520 Fabricarea incil{imintei
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1610
1621
1622
1623
1624
1629

Téierea §i rindeluirea lemnului

Fabricarea de furnire §i a panourilor de lemn

Fabricarea parchetului asamblat in panouri

Fabricarea altor elemente de dulgherie si timplérie, pentru constructii

Fabricarea ambalajelor din lemn

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din plutd, paie §i din alte

materiale vegetale impletite

1711
1712
1721
1722
1723
1724
1729
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2020
2030
2041
2042
2052
2053
2059
2120
2211
2219
2221
2222
2223
2229
2311
2312
2313
2314
2319
2320
2331
2332
2341
2342
2343
2344

Fabricarea celulozei

Fabricarea hartiei i cartonului

Fabricarea hartiei §i cartonului ondulat si a ambalajelor din hirtie i carton
Fabricarea produselor de uz gospodiresc i sanitar, din hértie sau carton
Fabricarea articolelor de papetirie

Fabricarea tapetului

Fabricarea altor articole din héirtie si carton n.c.a.

Fabricarea gazelor industriale

Fabricarea colorantilor si a pigmentilor

Fabricarea altor produse chimice anorganice, de bazi

Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi

Fabricarea ingrisimintelor si produselor azotoase

Fabricarea materialelor plastice in forme primare

Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare

Fabricarea pesticidelor si a altor produse agrochimice

Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice si masticurilor
Fabricarea sapunurilor, detergentilor si a produselor de intretinere
Fabricarea parfumurilor si a produselor cosmetice (de toaleti)
Fabricarea cleiurilor

Fabricarea uleiurilor esentiale

Fabricarea altor produse chimice n.c.a.

Fabricarea preparatelor farmaceutice

Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer; resaparea si refacerea anvelopelor
Fabricarea altor produse din cauciuc

Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii

Fabricarea altor produse din material plastic

Fabricarea sticlei plate

Prelucrarea si fasonarea sticlei plate

Fabricarea articolelor din sticli

Fabricarea fibrelor din sticla

Fabricarea de sticlirie tehnici

Fabricarea de produse refractare

Fabricarea plicilor si dalelor din ceramica

Fabricarea cirimizilor, tiglelor i a altor produse pentru constructii, din argila arsa
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz gospodiresc si ornamental
Fabricarea de obiecte sanitare din ceramica

Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante din ceramici

Fabricarea altor produse tehnice din ceramica
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2349
2351
2352
2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
2391
2399
2441
2442
2443
2444
2445
2453
2454
2511
2512
2521
2529
2530
2550
2561
2562
2571
2572
2573
2591
2592
2593
2594
2599
2611
2612
2620
2630
2640
2651
2652
2660
2670
2680
2711

Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

Fabricarea cimentului

Fabricarea varului si ipsosului

Fabricarea produselor din beton pentru constructii

Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii

Fabricarea betonului

Fabricarea mortarului

Fabricarea produselor din azbociment

Fabricarea altor articole din beton, ciment i ipsos

Taierea, fasonarea si finisarea pietrei

Fabricarea de produse abrazive

Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, n.c.a.

Productia metalelor pretioase

Metalurgia aluminiului

Productia plumbului, zincului si cositorului

Metalurgia cuprului

Productia altor metale neferoase

Turnarea metalelor neferoase usoare

Turnarea altor metale neferoase

Fabricarea de constructii metalice si pirti componente ale structurilor metalice
Fabricarea de usi si ferestre din metal

Productia de radiatoare si cazane pentru incilzire centrali

Productia de rezervoare, cisterne §i containere metalice

Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia cazanelor pentru incélzire centrali)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin deformare plastici; metalurgia pulberilor
Tratarea si acoperirea metalelor

Operatiuni de mecanica generala

Fabricarea produselor de tiiat

Fabricarea articolelor de feronerie

Fabricarea uneltelor

Fabricarea de recipienti, containere §i alte produse similare din otel

Fabricarea ambalajelor usoare din metal

Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanturi si arcuri

Fabricarea de suruburi, buloane i alte articole filetate; fabricarea de nituri si saibe
Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

Fabricarea subansamblurilor electronice (module)

Fabricarea altor componente electronicc

Fabricarea calculatoarelor si a echipameontelor periferice

Fabricarea echipamentelor de comunicafgii

Fabricarea produselor electronice de iarg consum

Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru misuri, verificare, control, navigatie
Productia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic si electroterapie
Fabricarea de instrumente optice i echipamente fotografice

Fabricarea suporturilor magnetice si optice destinate inregistririlor

Fabricarea motoarelor, generatoarelor si transformatoarelor electrice §i a aparatelor de

distributie si control a electricititii
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2712 Fabricarea aparatelor de control si distribufie a electricititii

2720 Fabricarea de acumulatori si baterii

2731 Fabricarea de cabluri cu fibri optici

2732 Fabricarea altor fire si cabluri electrice si electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire si cabluri electrice si electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia celor pentru avioane, autovehicule si
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe si compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetérie

2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi si a elementelor mecanice de
transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzitoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat §i manipulat

2823 Fabricarea maginilor si echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

2824 Fabricarea magsinilor-unelte portabile actionate electric

2825 Fabricarea echipamentelor de ventilatie si frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic

2829 Fabricarea altor masini si utilaje de utilizare generali n.c.a.

2830 Fabricarea masinilor si utilajelor pentru agriculturi si exploatiri forestiere

2841 Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte pentru prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

2892 Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii

2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, bauturilor si tutunului
2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a imbricimintei si a pieldriei

2895 Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei si cartonului

2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice si a cauciucului

2899 Fabricarea altor masini si utilaje specifice n.c.a.

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

2920 Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci §i semiremorci

2931 Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule si pentru motoare
de autovehicule

2932 Fabricarea altor piese si accesorii pentru autovehicule §i pentru motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant

3030 Fabricarea de aeronave i nave spatiale

3091 Fabricarea de motociclete

3092 Fabricarea de biciclete si de vehicule pentru invalizi

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a.

3101 Fabricarea de mobila pentru birouri §i magazine

3102 Fabricarea de mobild pentru bucitirii

3103 Fabricarea de saltele si somiere
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3109 Fabricarea de mobili n.c.a.

3212 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din metale si pietre pretioase
3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole similare

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale

3230 Fabricarea articolelor pentru sport

3240 Fabricarea jocurilor si juciriilor

3250 Productia de dispozitive, aparate si instrumente medicale §i de laborator
3291 Fabricarea miturilor si periilor

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

3320 Instalarea maginilor si echipamentelor industriale

3600 Captarea, tratarea si distributia apei

3700 Colectarea si epurarea apelor uzate

3811 Colectarea deseurilor nepericuloase

3812 Colectarea degeurilor periculoase

3821 Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase

3822 Tratarea si eliminarea deseurilor periculoase

3831 Demontarea (dezasamblarea) maginilor si echipamentelor scoase din uz pentru
recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate

3900 Activititi si servicii de decontaminare

5221 Activititi de servicii anexe pentru transporturi terestre

5222 Activitifi de servicii anexe transportului pe apa

5223 Activitiiti de servicii anexe transporturilor aeriene

5229 Alte activititi anexe transporturilor

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere

5590 Alte servicii de cazare

6201 Activitiiti de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)
7111  Activitifi de arhitectura

7112 Activitiiti de inginerie si consultanti tehnici legate de acestea

7120 Activitif{i de testare §i analize tehnice

7410 Activititi de design specializat

7721 Activititi de inchiriere si leasing cu bunuri recreationale §i echipament sportiv
8510 [Invitimant prescolar

8621 Activititi de asistenfd medicald generali

8622 Activititi de asistentd medicald specializati

8690 Alte activititi referitoare la sinitatea umana

8710 Activitati ale centrelor de ingrijire medicali

9311 Activitiiti ale bazelor sportive

9312 Activititi ale cluburilor sportive

9313 Activititi ale centrelor de fitness

9319 Alte activititi sportive

9321 Bélciuri si parcuri de distractii

9329 Alte activititi recreative §i distractive n.c.a.

1.3. Toate activitatile care se desfdsoard in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si respecte cu
strictete standardele in vigoare la nivel national si european cu privire la protectia mediului.
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1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie si desfasoare doar activititile
pentru care sunt autorizati respectind principiul egalititii de sanse si al nediscrimindrii.

1.5. Nicio activitate desfasuratd de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd nu
trebuie si afecteze activitifile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligenta.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd este interzis accesul mérfurilor sau al produselor al
ciror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii internationale la care
Romadnia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentd a expirat,
obligativitatea respectirii in Parcul de Specializare Inteligentd a codurilor CAEN previzute la punctul
1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) Sa incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea si functionarea parcului de specializare inteligentd;

b) Si incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligentd, cu
respectarea prevederilor QUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022.

c) Sd pund la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradala si cea de utilitati publice din interiorul parcului, racordul la utilitatile
publice necesare functiondrii parcului, inclusiv conectarea la infrastructura de transport;

d) S& implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurd si toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clddiri administrative,
relocarea retelelor de utilitdti publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispozitie
pentru realizarea parcului si productia de energie in sistem de cogenerare sau energie
regenerabild, retele de distributie a alimentarii cu energie electrici, in conditiile legii.

e) Sa indeplineascd orice alte atributii si responsabiliti{i necesare pentru organizarea Si
functionarea parcului de specializare inteligenta.

f) Sa indeplineascd orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune §i contractul de
administrare.

g) Si actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentd ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligenta.

h) Si efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare inteligents,
sau dupd caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligenta.

i) Sa elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

DREPTURILE FONDATORULUI
a) Si monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor care isi
desfigoard activitatea in cadrul parcurilor si sd dispund mdsuri, in limita competentelor legale,
ori de céte ori constatd cd sunt abateri de la normele legale in vigoare privind organizarea si
functionarea parcurilor de specializare inteligenta, precum si obiectivele stabilite in planul de
dezvoltare;
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b)

c)

d)
e)
f)

g)
h)

S stabileasca tarifele de administrare a parcului de specializare inteligentd precepute de cétre
administrator si redeventele din concesionarea terenurilor.

S# acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor si taxelor locale, precum si scutiri/reduceri de
la plata redeventelor datorate de administratorul parcului, cu respectarea prevederilor legale in
materie de ajutor de stat;

Sa dea retelele de utilitdti publice in administrarea operatorilor de servicii publice in condifiile
previzute de lege, pe bazi de contract de delegare sau prin alte modalitéti prevazute de lege.

Si incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune incheiate
cu acestia.

Sa stabileascd, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piatd a
terenurilor concesionate.

Si decidd, in conditiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dupad incetarea
contractelor de concesiune.

Si exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune si contractul de administrare.

OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI IN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

e)

g)
h)

i)
k)

Sa posede, sa foloseasca si sa dispuna de terenul aferent Parcului de Specializare Inteligentd, cu
respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit si pus in functiune.

S3 respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului sdu de activitate si s
controleze felul in care persoanele fizice si juridice, care activeaza in parcul de Specializare
Inteligentd respecta atdt reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare
inteligentd cét si hotdrarile referitoare la parcul de specializare inteligenta.

Si stabileasca potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligenta.

S3 atragd investitori pentru dezvoltarea activitétii productive si de servicii profitabile care si
creeze locuri de muncé stabile si si contribuie la dezvoltarea durabild a unititii administrativ-
teritoriale, cu respectarea activitatii specifice unui parc de specializare inteligentdi, conform
OUG nr. 12/2022.

S3 intocmeascd si sd aprobe confinutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini in
vederea organizirii si desfigurdirii procedurii de concesiune a terenurilor din parcul de
specializare inteligenti

S3 asigure selectarea §i solutionarea solicitdrilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop .

Sd asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosintd asupra infrastructurii si utilitétilor
comune existente in pacul de specializare inteligenta.

Si asigure rezidentilor exercitarea in conditiile si termenele stabilite in contractele de
concesiune si/sau contractele de administrare si prestiri servicii conexe, incheiate cu acestia,
dreptul de folosinti al unititilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare
inteligenta si a dreptului de a construi pe acestea.

Si monitorizeze derularea contractelor de concesiune si de administrare i prestiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii si si urmdreascd respectarea de catre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte si a reglementarilor in vigoare in parcul de specializare inteligenta.

Si administreze si sd asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd in
conditii optime.

Si intocmeasci la sfarsitul fiecdrui an sau ori de cite orl este necesar un raport cu privire la
starea infrastructurii parcului de specializare inteligenta si sa-1 predea fondatorului in vederea
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informérii permanente a acestuia, inclusiv si faci propuneri de modernizare si dezvoltare a
infrastructurii i utilitatilor din parcul de specializare inteligenta.

1) Si nu cesioneze drepturile si obligatiile asumate in scopul administrérii parcului de specializare
inteligenta.

m) Si incheie contracte ferme cu furnizorii de utilititi si s3 respecte obligatiile asumate prin aceste
contracte.

n) Si sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare, respectiv
a titlului de parc de specializare inteligenta.

o) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare.

DREPTURILE ADMINISTRATORULUI IN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurarii functionarii si
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligenta.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificdrii constructiilor, cu Ingtiintarea prealabild a
proprietarului.

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune si a de a lua sau, dupi caz, de
a propune misurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondriisi dezvoltérii parcului de specializare inteligenta.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare i prestari servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare .

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele retele de
utilitagi.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previzute la data inchierii contractului i care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in asa misurd incit indeplinirea contractului ar fi
contrard interesului public.

h) Orice alt drept previzut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabila
parcurilor de specializare inteligenta.

OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI IN RAPORT CU REZIDENTII

2.5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligent,
Administratorului ii revin, in principal, urmatoarele OBLIGATII:

a) sd respecte si sd monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, la neimplicarea Administratorului in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd, la obligativitatea respectirii de
citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum si respectarea
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncd, in vederea valorificirii
potentialului uman local sau regional;

b) sa asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii economici care
au depus si au inregistrat oferte, In conditiile prezentului Regulament de Functionare si ale altor
regulamente/norme aplicabile;
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¢) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare si prestiri de servicii conexe si/sau orice alt contract pe care
Administratorul le poate incheia in mod legal;

d) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta dreptul de folosintd asupra unitéfilor care
formeazi obiectul contractelor de administrare si de prestari servicii conexe, incheiate cu acestia,
inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unititilor in baza contractelor
incheiate conform legii

e) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta dreptul de folosintd asupra infrastructurii
comune in Parcul de Specializare Inteligenti;

f) si efectueze lucririle si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari convenite, dupi caz,
asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd, astfel incét sa asigure rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligentd folosinfa normald a unitatilor, infrastructurii exclusive si a infrastructurii
comune;

g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilita{i, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct de citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, in numele $i pe seama acestora;
h) si elaboreze strategia de organizare, functionare si de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligents;

i) si asigure publicarea informarilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

i) si gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligentd, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

§) si depuni diligeniele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantirii ori cofinantrii, dupa
caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligent,

k) si colaboreze si si coopereze cu autorititile publice central si/sau locale, interne §i/sau comunitare,
in vederea asigurdrii respectirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, precum i in scopul
implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligentd;

1) s dezvolte parteneriate in vederea implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligenta ;

m) sd indeplineasci orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestiri servicii
conexe/alte contracte, in lege si in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezideniii Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorului ii revin, in principal, urméitoarele DREPTURI:

a) si Incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd sumele de bani datorate de citre
acestia in baza contractelor de administrare si prestiri de servicii conexe si a prezentului Regulament;
b) sd emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de Specializare Inteligenti;

¢) sa sesizeze orice autoritate publici competentd, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul Parcului
de Specializare Inteligenta , a oricarei dispozifii legale si/sau a oricarei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de catre Administrator;

d) si acorde dreptul de folosintd oneroasd asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

e) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de administrare si
prestiiri de servicii conexe si/sau in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii, care va fi notat in Cartea
Funciari, pentru intreaga perioadd de functionare in Parcului de Specializare Inteligenta.
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g) sé noteze in cirtile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la teren si
constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitafi permise de prevederile OUG nr.
112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd functionarea Parcului de
Specializare Inteligentd in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022, contractele de concesiune,
contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare si
Functionare.

OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA iN
RAPORT CU ADMINISTRATORUL

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidengilor Parcului de Specializare
Inteligenta le revin, in principal, urméatoarele OBLIGATII:

a) Sd demareze investitia pentru desfésurarea activitétilor specifice parcului de specializare inteligentd
in termen de 9 luni de la data semnaérii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin.(2) si art. 57
alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea lucrérilor
de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comanda
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine ireversibild, in functie de
care are loc primul.

b) Si finalizeze investitia intr-o perioadd de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi
prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificarilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar i Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate
depisi data de 31.12.2029.

c) sa realizeze lucrérile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum s§i in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

d) si obtind toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activitditii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

e) si respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfasurarea activiti{ii proprii pentru care este
autorizat;

f) sd execute din fondun proprii lucrdrile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitagii si sé pliteascd lunar sau la scadentd contravaloarea utilitatilor, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) sa nu cesioneze terfilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra infrastructurii sau sa schimbe
destinatia spatiului ori natura activitdtii/activitatilor desfasurate;

h) si execute din fonduri proprii lucrari de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in incinta
unitatii);

i) sa pliteascad Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare si prestiri de servicii
conexe;

j) sa respecte regulamentele emise de catre Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

k) si foloseascd unitatea, infrastructura comund, infrastructura exclusivd aferentd, dupd caz, cu
diligenta unui bun proprietar, sd nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat - cu exceptia uzurii
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normale - sd le mentind in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosintd asupra
unitétii si/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd;

1) sd respecte destinatia unitafii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului, pe toatd
durata acestuia;

m) si nu efectueze niciun fel de modificéri asupra unitétii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptand lucrérile necesare finalizérii investifiei asumate;
n) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii clidirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) sa respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligentd;

p) sé respecte toate obligatiile previzute de legislatia in vigoare privind protectia mediului, inclusiv sa
obtini acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unititii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executirii lucrarilor de constructie, precum si pe intreaga duratd a contractului de
administrare si de prestari servicii conexe, sd pastreze integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligentd, respectiv a cailor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivd a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea
ciilor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinga
rezidentului si/sau a Administratorului/a celorlalfi rezidenti existenti in Parcul de Specializare
Inteligentd.

s) in situatia in care rezidentul culpabil nu notifica de indata Administratorul si nu procedeaza imediat
la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea
acestora pe cheltuiala proprie, urmind ca rezidentul vinovat sad achite contravaloarea lucrarilor
executate de Administrator/ceilalti rezidenti;

s) si respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de citre Administrator si
Fondator.

2.6.2. Pe ldnga obligatiile previzute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmitoarele obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia s intr-un
mod in care si nu aducd atingere drepturilor si intereselor Administratorului si/sau ale celorlalti
rezidenti;

b) de a rispunde pentru uzura interveniti peste gradul normal de uzura a cladirii;

¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decét cu privire la desfasurarea
activitatilor specifice autorizate, prevazute prin contractul de administrare si de prestiri servicili
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitatii a materialelor periculoase a céror
posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator;
e) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibraii ce pot fi
transmise structurii clidirii aflate in folosinta sa ori cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a
dota sau de a intretine masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;
f) rezidentului nu i este permisa — fara acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea asupra
cladirii a niciunei lucrari de recompartimentare, zugrivire, instalare de sisteme de orice tip si care
implica perforarea, tdierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare si de prestiri servicii conexe, rezidentul declard expres
si garanteaza cd — din punctul de vedere al normelor de apérare impotriva incendiilor - activitatea $i
echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitdtilor existente in Parcul de
Specializare Inteligentd;

24



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea desfasurat,
numarul de locuri de munci nou create si orice alte informatii previazute in contractual semnat cu
Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta;

i) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si vizitatorilor §i a oricarei
alte persoane care are legétura cu acesta continutul prezentului Regulament.

2.6.3. Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si prestare
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent3, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

2.6.4. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligentd, rezidentilor le revin, in principal, urmétoarele DREPTURI:

a) sa foloseasci si sd exploateze unitatea care formeazi obiectul contractului de concesiune incheiat cu
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare si servicii conexe incheiat cu Administratorul;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unitéfii, care
formeazd obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare si prestari servicii
conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume personal de citre
rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune in cazul vanzarii unitagii aflate in folosinta rezidentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractul de concesiune, contractul de administrare si servicii
conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator si Administrator, prezentul Regulament
precum si din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligent.

IIL, INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate retelele interioare de drumuri, de apa §i apé pentru incendiu, de
canalizare menajerd, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente si
orice alte cladiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul de Specializare
Inteligentd si care se vor fi date in administrarea exclusivd a Administratorului sau care vor face parte
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare
Inteligent3 si asupra cérora Administratorul are/va avea drept discretionar in sensul ¢ va putea aduce
modificiri pe care le apreciazd ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor apartindnd atét
Fondatorului cét si rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti.

3.2. Rezidentul care a cumpdrat parcela de teren aflatd in Parcul de Specializare Inteligenta si pe care,
legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitafi este proprietarul
exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa, sub conditia
respectaril prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care 1i revin rezidentului conform
contractului de administrare si de prestari servicii conexe/contractului de concesiune si/sau prin
regulamente, dar si pentru a asigura funcfionarea optimd a Parcului de Specializare Inteligentd
(indiferent dacd rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), Administratorul are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd chiar si in situatia in care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu conditia ca
Administratorul sa-1 notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesari in vederea efectudrii unor reparatii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inlaturdrii unor avarii si/sau pentru limitarea unor
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pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului
de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd féra
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avand in vedere strdnsa legiturd tehnica
dintre infrastructura aflatd in proprietatea Fondatorului §i elementele de retele de utilititi aflate in
proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecarui rezident ii revine obligatia de a-1 informa in scris, in
prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare pe care intentioneaza sd o aduci retelelor
de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta sa, astfel incidt Administratorul si poatd analiza
impactul viitoarei modificari asupra intregii infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenta.

3.6. in cazul in care rezidentul nu respecti obligatia de a-1 informa in prealabil pe Administrator,
rezidentul va fi obligat si rispundd in mod direct si nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului si/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligenta cu diligenta
unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii au obligatia de
a-l informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea
limitarii impactului acesteia asupra functionarii optime §i neintrerupte a Parcului de Specializare
Inteligentd. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligenta nu are dreptul de a folosi in scopuri
exclusive infrastructura comuni sau de a aduce orice fel de modificari/limitiri acesteia cum ar fi, dar
[fdrd a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari
temporare pe spatiile comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile
comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura comuna etc. Administratorul are dreptul
de a lua orice misurd in vederea inlaturdrii oriciror obstacole, restrdngeri, limitdri etc. aduse
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmand a fi suportate de citre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonala din interiorul
Parcului de Specializare Inteligenta.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricdror avize, permise sau
autorizatii, fird a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectirii de citre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfasuratd in Parcul de
Specializare Inteligentd conform contractului de administrare si de prestari servicii conexe.

3.11, Parcul de Specializare Inteligentd dispune de urmatoarele utilitdi si dotari:

a) retea de energie electric;

b) retea de api;

c) retea de canalizare menajerd;

d) retea de canalizare pluviala;

e) retea de iluminat stradal si perimetral;

f) retea internd de cii de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru fiecare
parceld.

3.12. Fiecare parceld are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de Specializare
Inteligenta.

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu impune
constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

I.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
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A7

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultan{i sau si
depuna marturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici par{i ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fira acordul prealabil al evaluatorului.
Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimati, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus Intr-un
document destinat publicitagii fard acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi s apard. Publicarea, parfiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decét cele precizate la pct. 1.2, atrage dupi sine incetarea
obligatiilor contractuale.

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre beneficiar,
corectitudinea si precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat utilizarii desemnate si a utilizatorului desemnat precizati la pct. 1.2.
Raportul esie confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat iar evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate fatd de o ter{d persoana, in nici o circumstanti.

I.12 Declararea conformititii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a
bunurilor —- ANEVAR - 2025, astfel:

YVVY VVVVVVY

SEV 100 — Cadrul general al evaluarii (IVS100)

SEV 101 — Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 — Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 — Informatii si date de intrare (IEV 104)

SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Documentare si conformare (IVS 106)
Standarde pentru active — Bunuri imobile

SEV 230 — Drepturi asupra proprietd{ii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

I.13 Descricrea raportului

Raportul se v transmite in format letric in doua exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietatii.

Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii

Nu a fost necesara apelarea la un specialist sau furnizor extern de servicii deoarece evaluatorul detine
competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate precum si toate informatiile necesare pentru
efectuarea evaluarii in toate aspectele acesteia ;
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II. PREZENTAREA DATELOR

II.1 Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobéndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietiii imobiliare situate in Beius,
in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius, reprezentand teren intravilan in suprafata totala
de 157.896 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius
avand nr.cad. 106865 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
16.587 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
avand nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
5.842 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand
nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand
nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand
nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc.

Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius;

Proprietar: JUDETUL BIHOR

Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti etc.
Extras de plan Cadastral de Carte Funciara

VVYVVVVVVVVVVVVYVVVYVVYY

Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.

106864 Beius
106865 Beius
106866 Beius
106867 Beius
106868 Beius
106869 Beius
106870 Beius
106871 Beius
106872 Beius
106873 Beius
106874 Beius
106875 Beius
106876 Beius
106877 Beius
106878 Beius
106879 Beius

Regulament Parc de Specializare Inteligenta Beius

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si
dreptul de folosinta.

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106864 Betus, proprietatea nu este grevata de sarcini :
AT C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri pri (@dizmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie i sarcini
NU sdﬁu

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106865 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

Referinte

SN C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind deziembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
i de garantie si sarcini
NUSURT V7
-

Conform Extrasuim de Carte Funciara Nr. 106866 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri pnv membram!ntale dreptului de proprietate, drepturi reale
T de garantie si sarcinl

Referinte

NU SUN'& S~

I

29



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Urilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106867 Beius, proprietatea este grevata de urmatoarele
sarcini :

C. Partea lll. SARCINI

inscriegl: pﬂm‘g&membrzzglgt:: tid;espit:illlrll. I?\? proprietate, drepturi reale Referinte

44580,/ 24/31]2025

Act Adr?]?hgsgativ nr. 267, din 13/11/2025 emis de JUDETUL BIHOR PRIN C).BIHOR;

Intabulare, drept de CONCESIUNE, sub clauza suspensiva, pe o durata Al
€1 |de 10 ani

1) VERDE MAGNESIUM SRL

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106868 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

ST C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri priwnd dgzmembramlntele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
B de garantie si sarcini
NU SUNT:‘;.\

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106869 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

Ly C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri pnvm‘{ dazmemhramlnte!e dreptului de proprietate, drepturi reale
| de garantie si sarcini Referinte
NU SUN'{

Conform Extrasuim de Carte Funciara Nr. 106870 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

e <

N C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri pnvind dezmembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale
e \\g q de garantle si sarcinl Referinte
NU SUNTE,

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106871 Beius, proprietatea este grevata de urmatoarele
sarcini :
C. Partea lil. SARCINI

i

inscrie’ pri\find dezrnernbramlntela dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
224,57_@1;03]2024
Act Notarial pr. contract de concesjune, legalizat sub nr. 322, din 01/08/2024 emis de Gitea Teodora Lidia:
1 |intabdlare, drept de CONCESIUNE, pe o durata de 20 de ani G
1) S.C. GENCONS S.R.L

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106872 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :
AN C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri pnvmd dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

NU SN~
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Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106873 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partea lll. SARCINI .

O Y
Inscrieri privind dezifémbramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

% de garantie i sarcini
NUSUNT \J
e T

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106874 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partea Ill. SARCINI .

Inscrieri pﬁ\@izrﬁembmmintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte

de garantie si sarcinl
NU SG#&

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106875 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

AT C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privi azfembrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale ;
# 31 de garantie si sarcini Referinte
NU SUNT,

Conform Extrasulm de Carte Funciara Nr. 106876 Beius, Proprietatea nu este grevata de sarcini :
C. Partea lil. SARCIN

Inscrieri priv \i‘ﬁ'embrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale .
31 Referinte

de garantie si sarcini
NU s%:i‘]

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106877 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri priv, ‘“rr’lemhraminteia dreptului de proprietate, drepturi reale —
de garantie si sarcini
NU S

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106878 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri prlv zmembramintete dreptului de proprietate, drepturi reale
(@’3 de garantie si sarcinl Referinte
NU sum;ﬁv
-y

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106879 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

NS i C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
> de garantie si sarcini Reforinte
NU SUlNT,
N

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
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IL.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Beius (in maghiari Belényes, in germana Binsch) este un municipiu in judetul Bihor, Crigana,
Roménia, format din localitatile componente Beius (resedinta) si satul Delani.

Din depresiunea Beiusului, municipiul Beius este cel mai mare oras strabatut de Crisul Negru,
addposteste multe aseziri dintre care cea mai importanti este orasul Beiug. Beiugul este unul din cele
mai vechi orase ale judetului. Este situat in sud-estul judetului Bihor la 62 km de Oradea, la poalele
Muntilor Apuseni in Crisana. Beiusul se afld pe unul din principalele culoare de circulatie rutiera si de
dezvoltare la nivel judetean, fiind strabétut de DN 76 care face parte din E 79.

Municipiul Beius este situat in nord-vestul {arii, regiunea Crisana, sudul judefului Bihor, in
depresiunea omonima, imconjurat la sud -vest de M-{ii Codru Moma , est -sud-est de M-{ii Bihorului
si nord-est de M-{ii Vladeasa. Depresiunea are culoarul deschis pe valea Crisului Negru spre M-fi1
Padurea Craiului. Municipiul Beiug este situat tangential pe Crisul Negru la sud-est, si strabatut de
Valea Nimiiestilor de la nord-est spre sud-vest, impartind localitatea aproximativ in doud parti egale.

Beiusul este situat pe DN 76 (culoarul european E79), la 60 de km de resedinta de judet,
Oradea, si la 70 de km in linie aeriand spre vest de granifa cu Ungaria.

Beiusul, pe o suprafata totald de 24,66 kmp are un singur sat apargindtor, Delani, situat la o
distanta de 2 km.

Conform recensaméantului efectuat in 2021, populatia municipiului Beius se ridicd la 9.745 de
locuitori, in scidere fatd de recensdmantul anterior din 2011, cind fuseserd inregistrati 10.667 de
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (81,3%), cu minoritdti de maghiari (5,03%) si romi
(4,88%), iar pentru 8,42% nu se cunoaste apartenenta etnicd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (72,93%), cu minorititi de penticostali (6,48%), reformati
(4,08%), greco-catolici (1,85%), baptisti (1,78%) si romano-catolici (1,44%), iar pentru 9,59% nu se
cunoaste apartenenta confesionald.

Toatd zona Beiugului, depresiune si munfi, are un climat temperat-continental, cu diferengieri
intre depresiune si munti. Intreaga zoni se afla sub influenta maselor de aer vestice, mai umede si mai
calde, atlantice. Iarna mai influenteazi si mase de aer umede arctic-baltice iar vara mase de aer mai
calde, afro-mediteraneene. intre depresiune si munte exista un schimb de aer prin intermediul brizelor
montane de vale si de culme.

Belusul este atestat ca asezare inainte de anul 1096. Ca oras a existat dinainte 1241, dovadi
fiind cd la 1241 se vorbeste de un district al Beiugului complet pustiit de tatari in timpul invaziilor de
la 1241-1246. In documentele din perioada 1291-1242 localitatea apare cu toponimele Benenus,
Benens, Belenus, Voyuoda de Bivinis sau Belenyes, indicand o regiune cu zimbri. Pna la inceputul
secolului al XX-lea s-a folosit mai mult denumirea de Bins (si continud sa fie numit asa in graiul
regiunii).

In 28 octombrie 1454 ii este atribuita denumirea de oras.

intr-un document emis la 27 noiembrie 1413 de citre episcopul Andrea Scolari a fost
mentionat faptul ca la Beius exista o bisericd cu hramul Sfinta Agatha ,,pe locul celei vechi”, care era
a doua catedrali episcopald dupd cea de la Oradea.[2] Ruinele acesteia pot fi vazute In cimitirul
romano-catolic din deal. Actuala bisericd romano-catolicd din Beius, monument istoric, dateazi de la
mijlocul secolului al XVTIII-lea.
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Documentele atestd ci in secolul al XVIII-lea in orasul Beius si imprejurimi, infloresc
agricultura, mestesugurile, comertul, astfel ca spre sfarsitul secolului si inceputul noului secol
districtul Beius cuprindea un targ (Beiusul) si 72 de sate.

La sférsitul secolului al XVIII-lea a fost ridicatd biserica romana unita cu hramul Sf. Dumitruy,
sfintitd in anul 1800 de episcopul Ignatiu Darabant.

Ceea ce a impulsionat in mod deosebit dezvoltarea orasului si ridicarea sa culturald a fost
infiintarea in 1828 de cétre episcopul Samuil Vulcan a unui gimnaziu romin unit (greco-catolic),
devenit in 1998 Colegiul National "Samuil Vulcan". Infiintarea gimnaziului de la Beius a fost un
eveniment de mare insemnétate pentru romanii din Transilvania, deoarece a format intelectuali romani
care au devenit purtitori ai emancipdrii culturale si politice a romanilor transilvineni.

La 27 noiembrie 1918, in localul Casinel Roméne, a avut loc adunarea electiva a cercului
electoral Beiug-Vascau, in care din ordinul Consiliului National Roméan Central au fost alesi 5 delegai
pentru Marea Adunare Nationald de la Alba Iulia, printre care §i beiusenii Ioan Ciordas si Ilarie
Crisan.

Dupd primul rizboi mondial se impunea ca o necesitate redresarea economicd a Tarii
Beiusului. Reforma agrara din 1921 a adus unele imbunitatiri, contribuind la dezvoltarea relatiilor de
productie capitaliste din agricultura si ameliordnd situatia materiald a unei parti a {Ardnimii.

Perioada Dictatului de la Viena a fost dificild pentru orasul Beius care, fiind situat in partea
care netransferatd Ungariei, a devenit resedintd de judet, unde au fost mutate toate autorititile i
institutiile judetene, cu personalul lor. in plus, a trebuit sa faca fata unui mare numar de refugiati din
zonele cedate (Ungariei), in conditiile in care orasul si locuitorii nu erau suficient de instériti. Cu toate
acestea, In oras existau comercianti, mici meseriasi, cca. 236 functionari, dispensar, spital precum si
institutii publice: prefectura, primiria, judecdtoria mixtd, comisariatul de politie, perceptia fiscala,
garda financiard, ocolul silvic, oficiul PTT, spitalul de stat, gara CFR, regimentul 35 artilerie, biserici,
scoli. In oras mai functionau o salé de teatru, cinematograf, hotel, cimin de ucenici.

Orasul este inconjurat de lanturi muntoase cele mai inalte creste ale Apusenilor, Muntii Bihor,
Muntii Codru Moma, Masivul Vlddeasa si Padurea Craiului. Orasul Beius este asezat pe malul drept al
Crigului Negru, fiind strabatut de Valea Nimdiesti (afluent al acestuia), care imparte orasul in doui
parti.Beiusul se aflid pe unul din principalele culoare de circulatie rutierd de dezvoltare la nivel
judetean, fiind strabatut de DN 76 care face parte din culoarul european E 79. Face parte din Regiunea
de Dezvoltare 4 Nord — Vest.

Teritoriu:

teren arabil 1252 ha

pédsuni 620 ha

fanete 74 ha

vii si pepiniere 1 ha

total teren agricol 1850 ha

péduri si alte terenuri cu vegetatie forestierda 199 ha
ape 31 ha

zone pentru constructii (intravilan gi extravilan) 267 ha
total teren neagricol 596 ha.
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Descrierea amplasamentului — Parc de Specialitate Inteligenta Beius

In cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarele activitai:
> industrie prelucritoare
» servicii (afaceri, depozitare marf, logistica, altele)

Servicii si utilitd{i ce urmeaza a fi instalate in parc:

a) retea de energie electrica;

b) retea de apd;

c) refea de canalizare menajera;

d) retea de canalizare pluvialZ;

e) retea de iluminat stradal si perimetral;

f) retea internd de cii de acces si de transport, aprovizionare si de distribufie bunuri pentru fiecare
parcela.

Accesul in Parcul de Specialitate Inteligenta Beius se face din strada publica, asfaltata.
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PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS - JUDETUL BIHOR
SMART SPECHLIZATION PARK BEIUS - BIHOR COUNTY

LEGEMOR | creene
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Amplasamentul are o suprafati de 157.896 mp si este situat la intrarea in Muncipiul Beius,
dinspre Oradea, pe partea stdngd a Drumului National 76. Parcul industrial va avea toate utilitétile, de

la retele de api, canalizare, alimentare cu gaz, electricitate, pina la infrastructurd rutiera.

Acesta este situat la intrarea in Beius, dinspre Oradea, pe partea stidnga, la 600 de metri de
drumul national, in dreptul actualului depozit de materiale de constructii. Conectarea rutierd a parcului

la drumul national se va face printr-un drum de 2 benzi, cu litime de 7 metri.

Artere importante de circulafie in apropriere:
» Auto: Drumul National DN76 (E79)
» Calitatea retelelor de transport: asfaltate cu o banda de circulatie pe sens.
Caracterul edilitar al zonei
» Zona periferica
» Mixta - industriala.
» In zond se afld
o Unitdti comerciale in apropiere: da
o Unitdti de invdtdmdnt: nu
o Unirdti medicale: nu
o Institutii de cult:nu
o Sedii de bdnci nu
o Parcuri: nu
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Concluzie: 1

Proprietatatea evaluata este situata in zona periferica a municipiului Beius. Zona este mixta —
comerciala si industriala. Amplasare favorabild cu acces la principalele artere de circulatie in
zona. Zona este racordata la retele de electricitate, incalzire, internet, apa si canalizare. Poluare
cu noxe auto: medie; trafic de intensitate medie. Poluare fonici: medie (rezultat din observatii si
informatii ale evaluatorului, firi expertizare sau determiniri de laborator ale noxelor).

I1.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in zona industriala si comerciala, zona periferica a localitatii Beius la intrarea
dinspre Oradea.
Accesul la amplasament se va realiza din strada publica, asfaltata ;

> Utilitdi:
» Retea urband de energie electricd —da
Retea urband de gaze — exista in localitate
Retea urband de apd — da
Refea urband de canalizare - da
Refea urband de incalzire — nu
Fosa septica - nu
Rezervor gaz - nu
Put forat apa - nu
Generator energie electrica - nu
Centrala termica proprie - nu
Refea urband de telefonie, cablu si internet — in zona

YV VVVYVVYVYYVYY

I1.4 Descrierea terenului:
Proprietatea evaluata se compune din parcele de teren intravilan situat in Loc. Beius, zona periferica,
in incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Beius, jud. Bihor, astfel:

v" parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v"  parcela de teren intravilan in suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106865 Beius avand nr.cad. 106865 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v' parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v' parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v" parcela de teren intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106868 Beius avand nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
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v

parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106874 Beius avand nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

Utilitd{i in dotare: curent electric, internet si telefonie, retea de apa si canalizare.

IL.5 Date privind impozitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Nu se cunosc detalii.
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III ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v" Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v" Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzitori si comparatori care actioneaza
este relativ mic; proprietifile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numirul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plata,
dobdnzile, etc.; in general, proprietitile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata, spre deosebire de piefele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi ci este deseori influentata de reglementirile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta;

v oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si misura in care acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la rAndul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiefe, acesta fiind un
proces de segmentare a piefei si dezagregare a proprietétii.

Zona analizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Beius si vecinatati.

Tipul pietei

incadrarea in piata proprietatilor industriale pretabile Parcurilor Industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincida
cu pretul de tranzactionare al proprietatii la data evaludrii. Acest grad variazd insa in functie de
conditiile pietei, caracteristicile proprietitii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piefe unele evenimente macroeconomice
majore, neprevizute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile irationale de
vanzare/cumpirare sau de deciziile majoritatii participantilor la piafa de a nu mai face tranzactii pana
la o clarificare a directiei preturilor.
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Analiza ofertei

In general, mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea
solvabild si oferta efectivd, numarul imobilelor comparabile ofertate pe piata este in crestere, aspect
favorizat de contractia pietei imobiliare datoratd recesiunii economice. Imobilul evaluat este de tip
teren intravilan, amplasat in parcul industrial.

Aria pietei este una urbana i apartine unei zone periferice mixte. In urma analizei de piata au fost
identificate terenuri comparabile situate in aria de piata, acestea fiind urmatoarele:

Nr. Tipul Pret solicitat | Suprafata Localizare
crt. | informatiei | euro/mp mp
1 Oferta 16 13.500 Loc. Beius, str. Plopilor, jud. Bihor
2 Oferta 15 5.427 Loc. Beius, la intrare dinspre Oradea
(extravilan)
3 Oferta 17 49,933 Loc. Beius, la intrare dinspre Oradea
(extravilan)
4 Oferta 25 9.715 Loc. Beius, langa Parcul Industrial, jud.
Bihor
5 Oferta 37 3.800 Loc. Beius, langa centura Beiusului si
cu front la DN76, jud. Bihor
6 Oferta 18 4.935 Loc. Beius, zona periferica, jud. Bihor
7 Oferta 32 1.638 Loc. Beius, zona str. Viile Cermai, jud.
Bihor
8 Oferta 35 13.495 Loc. Beius, la iesirea spre Stana de
Vale, jud. Bihor
9 Oferta 35 14.158 Loc. Beius, la iesirea spre Stana de
Vale, jud. Bihor
10 Oferta 31 5.000 Loc. Beius, langa AquaPark, jud. Bihor
11 Oferta 18 4.352 Loc. Beius, str. Livezii, jud. Bihor
12 Oferta 12 2.259 Loc. Beius, in apropierea unitatil
militare, jud. Bihor
13 Oferta 15 1.773 Loc. Beius, la iesirea spre Stana de
Vale, jud. Bihor
14 Oferta 12 2.200 Loc. Beius, str Mihai Bruchental, jud
Bihor,
15 Oferta 12 5755 Loc. Beius, zona str. Traian Vuia , jud
Bihor,
16 Oferta 14 2000 Loc. Beius, la iesire din Beius spre
Budureasa,

In urma analizei critice a comparabilelor identificate, dupa eliminarea extremelor, pentru grila
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr. crt. 1,4 si 6, deoarece acestea au caracteristicile cele
mai apropiate proprietatii subiect;

Analiza cererii
In general , redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpititori, motivata de politica
monetard i administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a
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preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumparare. In Parcurile Industriale,
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor.

Echilibrul pietei. Tendinte

In general pe piata proprietafilor similare celor evaluate fiind influentata de capacitatea actuala dar si
viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie
de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare.

In parcurile industriale starea pietei imobiliare,pe acest segment este destul de activa, tot mai multi
investitori romani si straini au devenit interesati de conditiile oferite in parcul industrial.

Tendinte: in general, o situatie volatild ce poate fi depasita prin factorii care ar putea influenta in mod
direct stimularea creditdrii ce constau intr-un plan coerent anticrizd realizat de Guvern, politica
monetard si administrativi a bincii centrale, politica de risc a bancilor i atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

In Parcurile Industriale, municipalitatea daca va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice ale municipiului.

Concluzii

Activitatea curenta si tendintele pietei relevante (terenuri parcuri industriale):
* Piata cuampdratorilor; mediu activa,
= Dezechilibru usor in favoarea Cererii,

IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa asa cum a fost ea definita mai sus
cu ipotezele speciale enumerate.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului;

inspectia proprietatilor;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care trebuie sd se {ind seama la
derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluarii;
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii si fundamentarea
opiniei evaluatorului.

YV VVVVYY

Procedura de evaluare este conformd cu standardele, recomandarile s1 metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaludrii

Pentru evaluare s-a ales tehnica comparatiei directe.

Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru
utilizarea desemnata a evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date
comparabile.
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IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietitii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrérii.

Cea mai buna utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:
o cea mai buni utilizare a terenului liber
o cea mal buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprieta{i imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

o permisibili legal

o posibila fizic

o fezabila financiar

o maxim productivi
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, amplasat in parcul industrial.
Conform ipotezelor speciale mentionate si in contractul de prestari servicii , evaluatorul considera ca
cea mai buni utilizare a terenului este cea de teren construit, conform regulamentului Parcului de
Specializare Inteligenta Beius; aceastd utilizare intruneste cele patru conditii/teste prevazute in
definitia celei mai bune utilizarii.

IV.2.3 Abordari / metode / tehnici de evaluare

Anticiparea, schimbarea, cererea si oferta, substitutia si echilibrul sunt principiile evaludrii care
influenteazi valoarea terenului. Preful terenului reflecti relatia dintre cerere si oferta care oscileazi in
jurul echilibrului. Caracteristicile fizice ale terenului, utilitdgile disponibile si imbunitatirile,
influenteazi utilizarea terenului si implicit valoarea sa.

Principiile care influenteazd valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea- se refera la faptul ca valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

Oferta de terenuri este relativ stabild, totusi existd céteva exceptfii care pot infuenta
modificirile cererii §1 ofertei, sunt schimbién importante care pot afecta in timp calitatea si stabilitatea
terenului cum ar fi: eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse deseuri periculoase, cutremure,
inundatii metodele impropii de exploatare, minerale subterane s.a.

2. Oferta si cererea — pentru amplasamente cu anumite localizédri acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere si ofertd se atenueazi, de obicei, restabilindu-se echilibrul intre
ele. Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul dintre cerere si ofertd, dar utilizarea
economicd a amplasamentului este cea care determina intr-un final valoarea pe o anumiti piata.

Totusi viitori proprietari pot oferi plati mai mari pentru un anumit amplasament decét este
indicat de spectrul larg al activitafii de piatd si de cea mai bund utilizare a acestui amplasament,
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datorita competitiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor amplasamente aflate intr-
o anumita localizare.

3. Principiul substitufiei- se aplicd in evaluarea terenului si aratd ca cea mai mare cerere va fi pentru
cele mai ieftine amplasamente similare, cumpdaratorul nu va platii mai mult pentru un amplasament
decat dacid este similar sau identic.

4. Principiul echilibrului- este aplicabil in evaluarea unui teren si aratd cd valoarea este sustinutd
atunci cind elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar cind echilibrul nu
este stabil, valoarea se modifica.

Dreptul de proprietate §i controlul public

Evaluarea terenului se concentreaza asupra evaludrii drepturilor de proprietate aferente
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, inchiriere, exploatare agricold, la
modificarea topografiei, parcelare sau comasare, s.a. Evaluatorul identifica toate facilititile,
analizeaza existenta dreptului de trecere si a restrictiilor publice sau private care pot afecta
proprietatea evaluata.

Caracteristicile fizice si amenajirile amplasamentului

Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilitdtile disponibile
si amenajarile amplasamentului care afecteazi utilitatea si valoarea terenului. Acestea sunt: méirimea,
forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizarea, orientarea fatd de vént, de punctele
cardinale si privelistea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelarea si drenajul
natural. Totodatd evaluatorul trebuie sa {ind seama de disponibilitatea utilitdtilor, de capacitatea,
calitatea si permanenta lor (retea de apa, de canalizare, energie electricd, servicii de telefonie si de
internet, s.a.), dar si de sursele interne sau externe care asigurd buna functionare a acestora.

Pentru ca un lot de teren sd devind amplasament frebuie fizic delimitat si amenajat atdt intern
(lucrdri de peisagisticd, pavare, racordare la utilitdti) cdt si extern (strdzi, rampe, trofuare, canale §i
linii de racordare la retelele de utilitati), astfel incdt sa fie pregdtit pentru o anumitd utilizare. Aceste
amenajari, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasamentului si citeodatd sunt evaluate
odati cu alte constructii care apartin proprietitii subiect. Este important de mentionat ci amenajdrile
amplasamentului, precum orice alte constructii fac obiectul deprecierii fizice si functionale.

Cea mai bund utilizare

In termeni, valoarea terenului este considerati cea mai bun utilizare. Indiferent de amenajarile
functionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazatd pe cea mai bund utilizare a sa,
considerat a fi liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, pentru utilizarea cea mai
eficientd. Analiza si rezolvarea corectd a problemelor evaludrii cer ca terenul si fie evaluat ca o
componentd separatd a proprietétii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind liber, faciliteaza acest
lucru, fiind pe deplin o proceduri acceptata.

Se spune ci “terenul are valoare”, aceasta poate fi egald sau chiar mai mare decét valoarea

intregii proprietiti desi constructiile de pe amplasament sunt in stare bunad. Constructiile pot s
contribuie la valoare, ele fiind "aferente terenului” si nu invers.
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In cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare: ipoteza celei mai bune utiliziri si ipoteza utilizérii conditionate, ce tebuiesc bine definite.

Analizind cele de mai sus mentionez ci trebuie sd acordim o importantd deosebitd in analiza
documentelor de avizare (generale si/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum si a restrictiilor
aferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorului o atentie deosebiti, dar si necesitatea de
generare a unor ipoteze de lucru special adaptate pietei. O astfel de situatie trebuie tratati cu prudentd
Evaluatorul are obligativitatea de a prezenta clientului si utilizatorului raportului de evaluare a
rezervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii in cazul neindeplinirii
partiale sau toatale a ipotezelor.

Aplicabilitate si limitiiri ale metodelor de evaluare

in cadrul procesului de evaluare se realizeaza o analiza distincta pentru a determina valoarea
terenului $i abia apoi se aplici cele trei abordéri ale valorii.

in cazul evaluarii unui apartament situat intr-un bloc de locuinte colective, proprietatea poate
fi, uneori, evaluata fird a se furniza o concluzie distincta asupra valorii terenului. Rareori estimarea
valorii terenului, apare in raportul de evaluare, ca subcapitol al abordarii prin cost, in general apare ca
0 o sectiune distincta.

Din cele trei aborddri traditionale ale valorii: abordarea prin piaté, prin venit i prin cost, deriva
si sunt utilizate in practica de evaluare metodele de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt:
metoda comparatiei directe $i metode alternative (extractia de pe piatd, alocarea, tehnicile capitalizarii
venitului- capitalizarea directi- metoda reziduald, capitalizarea indirecti- capitalizarea rentei funciare
si analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parcelirii si dezvoltarii).

Pentru evaluarea terenului se utilizeaza o metoda principala (metoda comparatiei directe) si 5
metode alternative (metoda extractiei de pe piata, metoda alocarii, metoda reziduala, metoda
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

a. Metoda comparatiei direcfe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplicarea
acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect.

b. Metoda extractiei de pe piafa — prin aceastd metodd valoarea terenului este extrasd din preful
de vénzare al unei proprietditi construite prin sciderea valorii contributiei constructiei estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

¢. Metoda alocdrii — este bazati pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei care spune
ca existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprieti{ii imobiliare
pentru anumite categorii de proprietéti imobiliare din anumite localizari.

d. Metoda reziduald - poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta se bazeaza pe principiul
echilibrului si pe cel al contributiei care se referd la echilibrul dintre cei patru factori de
productie: teren, capital, forta de munca si management.

e. Metoda capitalizdrii rentei funciare — renta funciara poate fi capitalizata cu o rata de
capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciara este
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este suma platitd pentru dreptul de utilizare $i ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/ arendare a terenului.

. Metoda parceldrii si dezvoltarii— este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(DCF).

IV.2.3.1 Metoda comparatiei directe

Comparatia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului i cea preferatd
metodi atunci cdnd suntdisponibile vinzin de terenuri comparabile, poate fi utilizatd pentru evaluarea
terenului liber sau considerat liber pentru utilizarea desemnata a evaludrii.

Avéand ca scop estimarea valorii terenului subiect in aplicarea acestei metode sunt colectate,
analizate, comparate si ajustate vanzirile de loturi si alte date privind parcelele similare. in cadrul
procesului de comparatie dintre loturile similare gi terenul subiect sunt luate in considerare
asemindrile si deosebirile.

Evaluatorul colecteazd datele despre véinzirile si inchirierile finalizate si ofertele active,
identificd asemandrile si deosebirile dintre aceste date, sorteazd aceste informatii in functie de
relevanta si ajusteazd preturile comparabilelor pentru a justifica diferentele fatd de caracteristicile
terenului subiect si abia apoi formuleazi concluziile privind valoarea de piata a terenului evaluat.

Elementele de comparatie includ: drepturi de proprietate, conditii (termenii) de finantare,
conditii de vanzare (motivatia), cheltuielile efectuate imediat dupd cumpérare, condifii de piatd
(schimbiirile in timp), localizarea, caracteristicile fizice, utilititile disponibile si zonarea.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparatie sunt caracteristicile
fizice ale amplasamentului, ele se referd la méirimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces,
topografia,localizarea si privelistea. In analiza pot fi utilizate urmatoarele criterii de comparatie: pret/
hectar, pret / metru, pret/ metru liniar de deschidere la drum, pret/ lot sau pe oricare altd unutate de
méasurd cunoscutd pe piatd. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obtinute,
evaluatorul, sa coreleze rezultatele obtinute prin utilizarea mai multor criterii de comparatie (minim
doua).

Dimensiunea terenului este un element de comparatie mai putin important decét data vanzirii
si localizarea, tipurile de dezvoltairi frecvente au o mirime optima a amplasanetului. Trebuie
mentionat c¢i in majoritatea cazurilor in care marimea amplasamentului este mai mare, valoarea
terenului in exces va scade accelerat. Evaluatorii acordd mai multd importantd comparabilelor care au
aceeasi suprafatd cu proprietatea de evaluat deoarece véanzirile diferitelor suprafete se realizeazi la
preturi unitare diferite.

Zonarea reprezinti adesea un criteriu fundamental in selectarea comparabilelor.

Amplasamentele care dispun de aceeasi zonare cu proprietat-a subiect sunt considerate ca fiind
cele mai adecvate comparabile, dar daca aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicindu-se inainte ajustérile necesare.

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU 1l ieprezintd chiar acesta, identificarea
proprietitilor comparabile. Acesta atentioneazi cd comparabilele trebuie selectate dintre proprietatile
care au aceeasi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparatie nu sunt legate de
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizarii.

Pe langa tranzactiile finalizate, evaluatorii mentioneaza in raportul de evaluare ca “vanziri”
diverse date de piati cum ar fi ofertele de vanzare si de cumpirare chiar dac# tranzactiile nu au fost
finalizate. Mentionez cd ofertele furnizeza date mai putin credibile decit vanzarile inregistrate si
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contractele semnate, de regula pretul final de vénzare fiind mai mic decét oferta initiala de vanzare,
dar totusi mai mare decét oferta initiala de cumpiérare.

Sursele de date despre vénzirile de terenuri pot fumiza diverse informatii, aceste pot fi
achizifionate din: site-uri specializate,diverse publicatii, firme de consultanti imobiliard, birouri de
cadastru. birouri notariale, s.a. Pentru achizitionarea unor informatii mult mai directe se pot realiza
interviuri cu pértile implicate in tranzactii.

Ajustdrile diferentelor observate intre proprietatea subiect §i proprietitile comparabile sunt
aplicate la preful de vinzare al comparabilelor. Poate fi utilizatd analiza pe perechi si aplicate ajustiri
separate pentru fiecare element de comparatie, marimea ajustdrii fluctuind in functei de datele indicate
de piatd. In cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica mirimea ajustirilor, atunci
evaluatorul va aduna si analiza §i alte date comparabile.

In raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajustirile aplicate preturilor proprietitilor
imobiliare, nu este permisi utilizarea unor ajustiri fird prezentarea modului de estimarea al acestora.
Modul de prezentare al argumentelor trebuie s fie logic si usor de inteles.

Prin aceasta tehnica, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Toate ajustarile trebuie prezentate in
raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea de piata a terenului
intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza proprietatea
subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius, ca fiind de

12.874.461 LEI echivalent 2.526.336 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este :

s Denumire proprietate Supratata Valoare de piata
crt. (mp) :
Lei Euro

Extras de Carte Funciara Nr. 106864

1 | Beius nr.cad. 106864 25.952 2.116.064 415232
Extras de Carte Funciara Nr. 106865

2 | Beius nr.cad. 106865 17.634 1.437.834 282.144
Extras de Carte Funciara Nr. 106866

3 | Beius nr.cad. 106866 16.587 1.352.464 265.392
Extras de Carte Funciara Nr. 106867

4 | Beius nr.cad. 106867 15.805 1.288.702 252 880
Extras de Carte Funciara Nr, 106868 )

5 | Beius nr.cad. 106868 12.609 1.028.108 201.744
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 "

6 | Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93472
Extras de Carte Funciara Nr. 106870

7 | Beius nr.cad. 106870 5.769 470.390 92304
Extras de Carte Funciara Nr. 106871

8 | Beius nr.cad. 106871 5.583 455.224 89.328
Extras de Carte Funciara Nr. 106872

9 | Beius nr.cad. 106872 5.769 470.390 92.304
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Extras de Carte Funciara Nr. 106873

10 | Betus nr.cad. 106873 4.105 334.712 65.680
Extras de Carte Funciara Nr. 106874

11 | Beius nr.cad. 106874 4.499 366.838 71.984
Extras de Carte Funciara Nr. 106875

12 | Beius nr.cad. 106875 5915 482.295 94 .640
Extras de Carte Funciara Nr. 106876

13 | Beius nr.cad. 106876 5.924 483.029 94.784
Extras de Carte Funciara Nr. 106877

14 | Beius nr.cad. 106877 6.361 518.661 101.776
Extras de Carte Funciara Nr. 106878

15 | Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 126.496
Extras de Carte Funciara Nr. 106879

16 | Beius nr.cad. 106879 11.636 948.772 186.176

TOTAL 157.896 12.874.461 | 2.526.336

Determinarea valorii de concesiune (redeventei)

,,Chiria de piata’’ este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat , la data evaludrii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotérét, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepirtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care partile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere”.

* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Conform art 697 pct 1 din Noul Cod Civil: ,, in cazu! in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
dacd partile nu au previzut alte modalititi de plata a prestatiei de catre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazi, sub formad de rate lunare, o suma egald cu chiria stabilitd pe piata liberd,
tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in
care se afl terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”.

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

,,Art. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.
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(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

Pentru estimarea redeventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa informatiilor
chiriilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe
care am impartit-o la o durata de concesiune de 10 ani (Conform documentatiei primite de la
utilizatorul desemnat).

Redeventa anuala = valoare de piata/ 10 ani

In cazul de fata redeventa anuala a fost estimata pornind de la valoarea de piata a proprietatii
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatiei directe
este de 16 Euro/mp echivalent a 81,5376 Lei/mp. Pentru a obtine redeventa anuala, aceasta s-a
impartit la numarul de ani estimat pentru concesiune (in general astfel de contracte se incheie pe o
durata de timp de 20 ani). ‘

Redeventa anuala = valoare de piata Lei/mp / nr. de ani = 81,5376 lei / 10 ani =
8,1538 lei/an/mp, echivalent a 1,60 euro/mp/an.
In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea redeventei anuale
a terenului intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza
proprietatea subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius, ca fiind de :

1.287.446 LEI echivalent a 252.634 EURO
(8,1538 lei/an/mp, echivalent a 1,60 euro/mp/an)

Valoarea redeventei anuale alocata pentru fiecare parcela in parte este :

NI, ‘ . Sufivati Valoare Valoare Valoare de
i Denumire proprietate (mp) redeventa | redeventa redeventa /an
’ Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro

Extras de Carte Funciara Nr.

I 106864 Beius nr.cad. 106864 25952 8,1538 1,60 211.606 | 41.523
Extras de Carte Funciara Nr.

2 | 106865 Beius nr.cad. 106865 17.634 8,1538 1,60 143783 | 28214
Extras de Carte Funciara Nr.

3 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587 8,1538 1,60 135246 | 26.539
Extras de Carte Funciara Nr.

4 106867 Beius nr.cad. 106867 15.805 8,1538 1,60 128.870 | 25.288
Extras de Carte Funciara Nr.

5 | 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 8,1538 1,60 102.811 | 20.174
Extras de Carte Funciara Nr.

6 | 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842 8,1538 1,60 47.634 9.347
Extras de Carte Funciara Nr.

7 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 8,1538 1,60 47.039 9230
Extras de Carte Funciara Nr.

8 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8,1538 1,60 45.522 8.933
Extras de Carte Funciara Nr.

9 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769 8,1538 1,60 47.039 9230
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Extras de Carte Funciara Nr.

10 | 106873 Beius nr.cad. 106873 4.105 8,1538 1,60 33471 6.568
Extras de Carte Funciara Nr.

11 | 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 8,1538 1,60 36.684 7.198
Extras de Carte Funciara Nr.

12 | 106875 Beius nr.cad. 106875 5915 8,1538 1,60 48.229 9464
Extras de Carte Funciara Nr.

13 | 106876 Beius nr.cad. 106876 5.924 8,1538 1,60 48.303 9478
Extras de Carte Funciara Nr.

14 | 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 8,1538 1,60 51.866 | 10.178
Extras de Carte Funciara Nr.

15 | 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 8,1538 1,60 64.464 | 12.650
Extras de Carte Funciara Nr.

16 | 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 8,1538 1,60 94877 | 18.618

TOTAL 157.896 1.287.446 | 252.634
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piata fara TVA estimata pentru terenul intravilan in suprafata totala de 157.896
mp compus din - teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, compus din parcela de teren
intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand
nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 17.634 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand
nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 12.609 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand nr.cad. 106868 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand
nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.583 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106873 Beius avand
nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand nr.cad. 106874 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106876 Beius avand
nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
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ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106879 Beius avand
nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, , situate in loc. Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Beius, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de
proprietate anexate in copie la prezentul raport, este de

12.874.461 LEI ECHIVALENT A 2.526.336 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

ol Denumire proprietate Suprfat Villoarede praia
crt. (mp) :
Lei Euro

Extras de Carte Funciara Nr. 106864

1 | Beius nr.cad. 106864 25.952 2.116.064 415.232
Extras de Carte Funciara Nr. 106865

2 | Beius nr.cad. 106865 17.634 1.437.834 282.144
Extras de Carte Funciara Nr. 106866

3 | Beius nr.cad. 106866 16.587 1.352.464 265.392
Extras de Carte Funciara Nr. 106867

4 | Beius nr.cad. 106867 15.805 1.288.702 252 880
Extras de Carte Funciara Nr. 106868

5 | Beius nr.cad. 106868 12.609 1.028.108 201.744
Extras de Carte Funciara Nr. 106869

6 | Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93472
Extras de Carte Funciara Nr. 106870

7 | Beius nr.cad. 106870 5.769 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106871

8 | Beius nr.cad. 106871 5.583 455,224 89.328
Extras de Carte Funciara Nr. 106872

9 | Beius nr.cad. 106872 5.769 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106873

10 | Beius nr.cad. 106873 4.105 334.712 65.680
Extras de Carte Funciara Nr. 106874

11 | Beius nr.cad. 106874 4.499 366.838 71.984
Extras de Carte Funciara Nr. 106875

12 | Betus nr.cad. 106875 5.915 482.295 94.640
Extras de Carte Funciara Nr. 106876

13 | Beius nr.cad. 106876 5.924 483.029 94 784
Extras de Carte Funciara Nr. 106877

14 | Beius nr.cad. 106877 6.361 518.661 101.776

50




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel0729.831.001

Utilizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Extras de Carte Funciara Nr. 106878
15 | Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 126.496
Extras de Carte Funciara Nr. 106879
16 | Beius nr.cad. 106879 11.636 948.772 186.176
TOTAL 157.896 12.874.461 | 2.526.336

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in
evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine
fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Criterii de analizi a rezultatelor in cazul metodei comparatiei directe

1. Adecvarea

- un grad ridicat de adecvare avand in vedere tipul proprietdtii, utilizarea desemnata a prezentului
raport si cu viabilitatea acesteia pe piata;

- pornind din premisa pricipald a tehnicilor utilizate in metoda comparatiei directe este aceea ci
“valoarea de piatd a proprietitii imobiliare subiect este direct legatd de preturile competitive ale
proprietitilor imobiliare comparabile scoase la vanzare”, aceasta metoda este cea mai indicata atunci
cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vanzare.

2. Precizia

- informatiile au fost extrase din oferte valabile —verificate telefonic, acestea au un grad ridicat de
incredere, cu toate aceste pot exista anumite informatii neprezentate in acestea, informatii la care
evaluatorul nu a avut acces;

3. Cantitatea

- avand in vedere numar de tranzactii avut la dispozitie, cantitatea informatiilor este considerata ca
fiind suficienta, se poate determina o concluzie asupra valorii, insa o cantitate mai mare ar da o
precizie mult mai buna.

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarea valorii de piata neafectate de TVA a
proprietatii evaluate, ca fiind fundamentate si semnificative.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 157.896 mp, la:

12.874.461 LEI echivalent a 2.526.336 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

Nr. X i Suprafata Valoare de piata
Denumire proprietate
crt. (mp) -
Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106864
1 | Beius nr.cad. 106864 25952 2.116.064 415.232
Extras de Carte Funciara Nr. 106865
2 | Beius nr.cad. 106865 17.634 1.437.834 282.144
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 106866 16.587 1.352.464 265.392
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Beius nr.cad. 106866
Extras de Carte Funciara Nr. 106867
4 | Beius nr.cad. 106867 15.805 1.288.702 252.880
Extras de Carte Funciara Nr. 106868
5 | Beius nr.cad. 106868 12.609 1.028.108 201.744
Extras de Carte Funciara Nr. 106869
6 | Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93.472
Extras de Carte Funciara Nr. 106870
7 | Beius nr.cad. 106870 5.769 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106871
8 | Beius nr.cad. 106871 5.583 455.224 89.328
Extras de Carte Funciara Nr. 106872
9 | Beius nr.cad. 106872 5.769 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106873
10 | Beius nr.cad. 106873 4.105 334,712 65.680
Extras de Carte Funciara Nr. 106874
11 | Beius nr.cad. 106874 4.499 366.838 71.984
Extras de Carte Funciara Nr. 106875
12 | Beius nr.cad. 106875 5915 482.295 94.640
Extras de Carte Funciara Nr. 106876
13 | Beius nr.cad. 106876 5.924 483.029 04.784
Extras de Carte Funciara Nr. 106877
14 | Beius nr.cad. 106877 6.361 518.661 101.776
Extras de Carte Funciara Nr. 106878
15 | Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 126.496
Extras de Carte Funciara Nr. 106879
16 | Beius nr.cad. 106879 11.636 948.772 186.176
TOTAL 157.896 12.874.461 | 2.526.336

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 157.896 mp, la:

1.287.446 LEI echivalent a 252.634 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

No . . S Valoare Valoare Valoare de
o Denumire proprietate o redeventa | redeventa redeventa /an
Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr.
| 106864 Beius nr.cad. 106864 25952 8,1538 1,60 211.606 | 41.523
Extras de Carte Funciara Nr.
2 | 106865 Beius nr.cad. 106865 17.634 8,1538 1,60 143.783 | 28.214
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Extras de Carte Funciara Nr.
3 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587 8,1538 1,60 135.246 | 26.539
Extras de Carte Funciara Nr.
4 | 106867 Beius nr.cad. 106867 15.805 8,1538 1,60 128.870 | 25.288
Extras de Carte Funciara Nr.
5 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 8,1538 1,60 102.811 | 20.174
Extras de Carte Funciara Nr.
6 | 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842 8,1538 1,60 47.634 9.347
Extras de Carte Funciara Nr.
7 | 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 8,1538 1,60 47.039 9.230
Extras de Carte Funciara Nr.
8 | 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8,1538 1,60 45.522 8.933
Extras de Carte Funciara Nr.
9 | 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769 8,1538 1,60 47.039 9.230
Extras de Carte Funciara Nr.
10 | 106873 Beius nr.cad. 106873 4.105 8,1538 1,60 33.471 6.568
Extras de Carte Funciara Nr.
11 | 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 8,1538 1,60 36.684 7.198
Extras de Carte Funciara Nr.
12 | 106875 Beius nr.cad. 106875 5.915 8,1538 1,60 48.229 9.464
Extras de Carte Funciara Nr.
13 | 106876 Beius nr.cad. 106876 5.924 8,1538 1,60 48.303 9.478
Extras de Carte Funciara Nr.
14 | 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 8,1538 1,60 51.866 | 10.178
Extras de Carte Funciara Nr.
15 | 106878 Belus nr.cad. 106878 7.906 8,1538 1,60 64.464 | 12.650
Extras de Carte Funciara Nr.
16 | 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 8,1538 1,60 94 877 | 18.618
TOTAL 157.896 1.287.446 | 252.634
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEI, din data de 30.01.2026
POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPL EBM si El 5o s,
Membru titular ANEVAR fr™ toRet 23
?O”WN 1538
i wmb
5 g VR L
ANEXE: '

ANEXA nr. 1: Extrase privind prefurile pe segmentul de piati al proprietitii

ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe

ANEXA nr. 3: Fotografii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentatia cadastrali

ANEXA nr. 5: Localizare
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ANEXA nr. 1:Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprietatii
Comparabile utilizate in grila de calcul

sturia Devinzare » Dafnchiriat v Ansamblun rézigentiale «v Companit v Index Caitere a Centul meu Adaugh anunt

-monmum 5

¢ Tnapol

@ Toats imaginiia {2)

Reco Teren in Belus, langa parcul industrial

storla

Adina llisle

243 000 € 25 €im’ R RECO imenilare

Q, 0376443750

gmw Mesajul thu

Sunt interesat(3) de acest teren de
vinzare 51 25 vrea sd lac o vizionare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.

Teren de vinzare Multumese!
Supratatdutil: V1S mt
Numea®
Tip tecen: ntravitan ' T
i Intrody numala Wiu
i
Localzare, uibana =
E-man®
Dimensiunt: deschiders B4 mm | ue i
I introdu adresa ta de e-matl |
Gara fard InfOrmath Numdt e Leseton?
s : Aia inarmasd +A0 Intrody reendiu! Lau de lalefen 1
Impreparim! favd intarmatht
Media &8 rormatll
Tip vénzates agenpe Trimits mesajul
Descriere

Reco Imabiliare v propuna un teren intravilan de vanzare

#8144 Teren intravilan in parcul industrial din Beius, cu o deschidere de 84 ml
12 drumul principal DN76, excelent pantru a fi folosit ca investitie.

Suprafata teren- 9.715mp

Deschidere la drum- 84 ml

Pentru detalii 51 vizionan-0376443700

https://www storia.ro/ro/oferta/reco-teren-in-beius-langa-parcul-industrial-IDEWWw
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N\ e . g wEuBmAm Ny mwemes

Toate imaginite (8)

EXCLUSIV | TEREN INTRAVILAN | INVESTITIE | BEIUS - STR. PLOPILOR | 13. Patricia Scort

215000 € e UM epuimoboae

T g, omiesses

Q) Strada Ploptior, Betus, Binor Mezajul thu

Sunt interesat(d) e acest teren de
wvlnzare gl a5 vrea sj fac o vizionare.
Astept cu interes réspunsul dvs,

Teren de vinzare Muttumese!
Suprafatd utlld 13500 m*
Nume?
Tip teren: Intravilan 1
| Introgdu numeie Liu
Locatizare: urbana
E-mali*
Dimensiuni rard ntormati
Introdu adresa ta ge e-mail
Gard Tard informags e
TNpacces ATt +40 |alredu numarul tiu de telefon ]
Imprejurimi: lac
= COoONg e Services
Megla @ apicurentd
gaz
e . Trimito mesajul
@ electnchate
@ canalizare
Tip vanzdtor: apaniie

ks



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Descriere

Ratiu Imobilizre va propune Teren amplasat in zona rezidantiala vestica 2
municipiului Beius, pe Strada Plopilor - directie naturals de extindere urbani,
cu cerere reald pentru lacuinte. Suprafatz generoasé permite parcelare
eficients sau dezvoltare rezidentiala, intr-un cadru linistit, dar conectat. Publicit,

Highlight-uri cheie

« Pozitionare premium - zona rezidentiala linistita, directie clard de
dezvoltare a orasului

« Suprafat3 rara pa piatd - 13.500 mp, ideald pentru proiect coerent

+ Premisa solida de dezvoltare - parcelare 3u ansamblu rezidential

» Cadru natural si aerisit - intimitate, liniste, calitate a vietii

« Accesibilitate buni - conectare rapida citre oras si puncte de interes

« Investitie cu viziune - potrivit pentru dezvoltatori care gandesc pe termen
mediu i lung

Pezitionare

Acest teren nu este o achizitie de volum.
Este o pozitie strategicd, pentru un investitor care cauts claritate, spatiu si
valoare reald, nu compromisuri.

Profil investitor

+ dezvoltator rezidential

« investitar privat

« portofoliu pe termen mediu

- proiect cu identitate, nu constructie de masa

Propriatate disponibild exclusiv prin Ratiu Imobiliare.
Detalii 5si documeantatie se afera doar la cerare, pantru clienti calificati.

Informatiile au fost furnizate e proprietar. Agentia nu isi asuma
respansabilitatea pentru eventuale modificari de pret sau date.
Publicit.

https:./;’\,vw'w.st-oria.m/ ro/oferta/exclusiv-teren-intravilan-investiie-beiu-str-plopilor-13-IDFWHL
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4935mp Teren - Str. Burgundia Mica - Beius 86 500 EUR
negociabil
Bihor. Bews @ Vez pe hartd Valabi din 1/19/2025 4 43 41 FM
Razvan
Vezi toote anunfurile

0742215160

Contacteazd vanzatorul

Buna, ma infereseaza oferla
dumneavoastra Mal este valabia?

Caraclere ramase. 2939
% Adougd figter ?

Distribuie anuntul pe

I
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Specificatii

Suprafata terenului 4935 m?

Front stradal 33

Destinatie Birouri, Comercial, Rezidential

Amenajare strazi Asfaltate, lluminat stradal

Utilitati generale Apa, Canalizare, CATV, Curent, Telefon

Alte caracteristici Acces auto, La sosea, Oportunitali de investiie, Parcelabil
Descriere

4935mp Teren - Str. Burgundia Mica - Beius

O parte in intravilan si o parte extravilan cu posibilitate de trecere in intravilan;
Front la strada 33m;

Curent electric, apa, canalizare;

Drum asfaltat pana la proprietate;

Acte in regula, CF, succesiune;

Coordonate GPS: 46 40'27.0"N 22 21'39.0"E

Pret: 86500 Euro

ID anunt: 1619012948

https://www.romimo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/493 Smp-teren-
str-bureundia-mica-beius/fh930806192075682hi8ed105910367h.html
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Alte comparabile utilizate la analiza de piata
-mom >

< ospoi of Distribuie () Salveazi

Fil prima pevscand care descopari o schimbare de pret!

@ Toate Imaginile (3)

Reco Teren intravilan langa centura Belus ——
140 000 € e/ R RECO twsbiliers
& OFT6443700

£ et Wt [ Hume* l

{ Email* ]
Teren de vinzare —

} 40 i Numér de telefon® j
Supralath ulilk B2
T teren Intravitan

Sunt interesat(3) de acest teren da
vinzare §i a5 vrea si fac o vizionare.

Locsire: wise Astept cu interes rispunsul dvs.
Multumesc!
Dimensiun: deschidere T mm
Gard (313 Informati
Adminctratorl scestor 2ot este &
Tip acces Far inforratil srncee 851 (St1ens) mai mott
imprejurimi thrs miormatil
Trimite mesajul
Malia (813 Informati
Tip vanadton agenjiz P e—
=

.......... . e ARA 0 .

- B R P P R T |
Descriere

Reco Imobiliare va propune spre vanzare

#5145 Teren Intravilan 1a Intrare In Belus, cu lesire la centura Belusului sl la
DN76.

Avand deschidere la DN76 sl Centura Belusulul si situat in zona industriala, la
Intrarea ln oras dinspre Oradea, are o pozitlie excelenta pentru investitit,
spatil comerciale, hala, service auto, depozit sau alte activitati economice.
Acces direct sl vizibilitate fearte buna in trafic,

Zona ln plina cezvoltare.

Suprafata teren - 3.800 mp

Deschidere la drum- 17 mi.

Pret-140.000 euro negociabil.

Pentru cetalil sl vizionar- 03764435700

https://www storia.ro/ro/oferta/reco-teren-intravilan-langa-centura-beius-IDF 7PB
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-nmmm >

< ot

Fil prima persosal care descoperk o schimbare de pret!

slvearh acest sovunt penviru a N la curent T

Reco Teren 5000mp, langa Agqua Park Beius Roland Lakatos
RICO Imcbiliars
155000 € :sam R PR
R, 0376443700

£, Draganesti, Binar l 1

Mume*

l Email* ]
Teren de vinzare
l +40 MNumar de telefon® l

Supralald utild: 5000 m*
T teren Intrevilan |

Sunt interesat(3) de acest teren de |
R— i vanzare si as vrea s3 fac o vizionare. |

ANt e Astept cu interes raspunsul dve.

Multumesc!
Dimensiuni: deschidere BDmnm
Gard: 15rk Foformnatl:
Tip acces: 1ard indgematic
unprejurin 15¢3 informatn
Medis tark bnloonait
Tho vanzstor aguentie Pudtcmate

Pusticiste @
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—

Descriere

Reca Imobiliare va propune spre vanzare in EXCLUSIVITATE
#5109 Teren Intravilan 5000 mp in Beius, langa noul Aqua Park
Oportunitate unica pentru o noua atacere,

Terenul este amplasat la 3 km de centura Belusulul.
In apropiere: Strandul Belus, Apartamente de locuit.
Suprafata: S000mp.

Front stradal: B0 m!

Pret:155.000 euro NEGOCIABIL

Pentru informatil sau vizionan: 0376443700

Maiputin A |
https://www storia.ro/ro/oferta/reco-teren-5000mp-langa-aqua-park-beius-IDDrcC

sturia Devanzare ~» Oelnohuiat ~ Ansambluniendeniyisle ~ Companil v Index Catiers & Contul meu

3

Wand teren extravilan la intrare in Belus, zona In dezvoltare, 5427 mp

81405€ e

£, Betus_ Binor Mesajul thy

Sunt interesat(d) de acest tarenda
vinzare §! a3 vrea si fac o vizionare.
Astept cu Inleres r3spunsul dvs.

1
Teren de vinzare MU masc:
Supratala uthd: Sag? ot
Nume®
Tig 1eten T d ormati N !
e ' Introdu numete tiu 1
ooalrare hrh wwOrMaT E-man?
¢
Dumensiunt 33 iroematn l Intrody adresa ta gs e-mail 1
Gard 13ra inrormath Numde ce teleron®
Tip acces tacd Intorma +40 Introdu numdeud tiu de talglon 1

Imprejunmi: 304 InfoTmat

Media: i e mat

Trimit: 1
Npwinzdtar agentie ® mesaju
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Descriere

Vand teren extravilan, 15 eurc/mp, 13 intrare in Beijus, dinspre Oradea, pe
partea dreapta, in spatele benzinariei Rompetrol. Terenul se afla intr-o zona
in continua dezvoltare si este aproape de drumul european E79 {Cradea-
Beius). Terenul are 5427 mp, si se intinde pana la malul Crisului. Front stradal
12.60 ml. Pret 81405 euro negociabil. Se poate vedea, doar pe baza de
programare prealabila.

Maiputin A

https://www storia.ro/ro/oferta/vand-teren-extravilan-la-intrare-in-beius-zona-in-dezvoltare-5427-mp-
IDFOOQL
stnria Devdniare s Dalnchirlat &/  Ansamblun reztdentiale » Companil s Index Cartiers & Contul meu

Toate Imaginile (10}

Teran extravilan - construclil, suprafata 49,933 mp, drumul E79, Belus — Ciprian Miclo

849000 € e 3
B \ 114

GON IMOSILIARE ROMANIA SRL
1, 078549551

£y Betus, Binor Mesajul thu

Sunt interesal(d) de acest teren de
vinzare §i a5 vrea 83 lac o vizionare
Agtept cu interes raspunsul dva.

Teren de vanzare Multumesz!
Supratatd utile: 45333 m: :

Nume™
Tip teren as constiun A

‘ Introdu rurmnele Liv l

Lozalizare. terd intormati

E-mail®
Dimenslunt taek informatil !
§ Inlrogu adresa Lo de e-mail
B i3a tntommal T
ware o Numar da telefan®
Tip scoes: aztaltar |
imprejunmi. Y d intormatt
Media: & apdcurentd

@ electricizate
Trimite mesajul
& canalzale
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Descriere

Scroll down for English version!

GDN Estates are plicerea de a vé prezenta in vederea vanzirii, un teren
extravilan, situat pe drumul european E79, la iesirea din Beius spre Oradea.

Terenul dispune de o suprafatd de 49.933 mp, avand un front stradal de 100
ml Accesul se face direct de pe drumul eurcpean E79, transparturile
agabaritice sau cu gabarit depisit este permis si posibil.

Este un teren excelent pentru investitii, fiind pretabil pentru constructia de
hale de productie, centre comerciale, blocuri rezidentiale, centre logistice,
etc.

Proprietatea are un statut juridic clar, dispune de certificat de urbanism, nu
face obiectul vreunui litigiu 51 este complet lipsita de orice fel de sarcini.
Darea in proprietate se realizeazs imediat dupa finalizarea tranzactiei.

Utilit3ti: apd, curent electric, canalizare, drum asfaitat.

Pentru detalii suplimentare si programari 1a vizionari, va stim cu plicere 1a
dispozitie!

GDN Estates - prietenii gi consultantii vostri imobiliari, de la idee pani la
cheie!

English version! - GDN Estates is pleased to present to you for sale a plot of
land cutside the village, located on the European road E73, at the exit from
Beius towards Oradea.

The land has an area of 49,933 square meters, with a street frontage of 100
ml Access is made directly from the European road E79, oversized or
oversized transports are allowed and possible.

It is an excellent land for investments, being suitable for the construction of
production halls, shopping centers, residential blocks, logistics centers, etc.

The property has a clear legal status, has a town planning certificate, is not
the subject of any litigation and is completely free of any kind of
encumbrances. The transfer of ownership takes place immediately after the
completion of the transaction.

Utilities: water, electricity, sewage, paved road.

Far additional details and appointments for viewings, we are happy to help
you!

GDN Estates - your real estate friends and consultants, from idea to turnkey!

hitps://www storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-constructii-suprafata-49-933-mp-drumul-e79-beius-

IDF73K
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Toate Imaginite (2)

TEREN DE VANZARE | INTRAVILAN | 1638 MP | BEIUS

Mihoc Niccleta
51 800 € 32€im*° a Cloudonst SR

q, 0766338893

& Betus, Bihor Mesalul thu

l Sunt Interesat{i) de acest Leren de
vanzare 3l as vrea sd fac o vizienare.
Astept cu interes rdspunsul dvs.

Teren de vanzare Multumesc!
i

Suprafatd utid: 1538 m
Nume®

Mg teren: intravilen

Introdu numele tiu l

tocalizare: uf Bans

E-mait®
Dimensiunt deschicere | mm | |
l Intredu atresa ta de e-mall
5 tara Inrormat T
G ML Numdr ge telefon®
Py |
Nip acces b mtafmagl! L +al introtu numarul U de tetefon
i
tmprejurimi a3 informat
toeste S DUnGakne Sarvica
Medgia: f314 mtarma

Tip vinzizar. agentie




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Descriere

UP IMOBILIARE va ofera spre vanzare, in exclusivitate.

Teren intravilan in Beius, strada Ville.

O oportunitate excelenta de investitie in orasul Beius!

Va propunem un teren intravilan generos, situat intr-o zona linistita, cu acces
rapid catre toate facilitatile orasului.

Utilitati disponibile 1a strada: apa, canalizare, curent electric si gaz
Locatie avantajoasa - Terenul este amplasat intr-o zona cu potential ridicat
de dezvoltare, ideal pentru constructia unei locuinte, a unui ansamblu de
case sau pentru o investitie comerciala.

Caracteristici principale:

Suprafats totala: 1638 mp

Regim: intravilan

Front stradal de 40 ml

Avantaje:

Acces rapid catre centrul orasului

Zona urbanizata, cu vecinatati dezvoltate

Teren drept, usor de parcelat sau construit

Pret: 51.800 EUR - negociabil. 0% comision

Telefon: Contacteazd - Nicoleta

Nu ratati aceasta sansa unica! Pentru mai multe informatii si programari
pentru vizionare, contactati-ne 1a numarul de telefon.

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-1638-mp-beius-IDEQe|1
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Publi24 ¢ Anunean ¢ Imobihere ¢ Dz vanzare ¢ Teremwids vanzare | Tes perins Gass
Teren intravilan Beius 35 EUR negociabil © Tetzion waiids
 Biher, Bews  © ez pahamd \Eiabll din 12743026 10:35 01 A%

Gheorghe '
Vezi todts onunturie

0766454857

Contacteazd vanzdtorul

Bund, m3 mierazeszd ofena
dumneavoastra. Mai ests valabils?

P
Caracters rimase: 2939
¥ Adouyd figier 7

- ﬁ Distribuie anuntul pe

Specificatii

Descriere

Suprafata 13495mp

Teren situat la iesirea din Beius la drumul spre Stana de Vale.
Apa. canal, curent pe loata lungimea terenului

Apa termala In apropiers.

Pret 35 EUR MP, negociabil.

|D anunt. 1748801834

https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/teren-intravilan-

beius/iff3187h562172121ff0d9h142h24hg6.himl
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
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FUDUCE © ARUARA ¢ 'IOGMIZTE [ U VETZATE |EFANUTI 02 VarZare | 1879 Mravean

Teren intravilan 35 EUR negociabil
O Sitox, Bewe @ Ve pa tard Vialatdl din 1252026 737 09 FM °
Puiu
Veil mare onunfurie
Contacteazd vénz&torul

Bund, mi mieresaazd ofers
dumnzaveastra Mai estz valabdi?

Caracters ramase: 2939
W Adougd fisier 7

Distribuie anuntul pe

060

Specificatii

Supratata terenutui 14158 m?

Descriere

- terenul se aifla Ia iesirea din Beius spre Slana de Vale

- utilitali (apa,canal si curen?) la Emita de proprietate

- leren intravilan

- preferabil sa se vinda integral

- sonda apa termala in apopiere

- conform PUG Beius ferenul se afla in zona pentru dezvoltare constructii iar la
fimilata proprietatii se va construil sensul giratoriu a centurii Beiusului

- parcela 106660 (3925mp). 108175 (8908 mp) i 1 mp)

Relatii ia lelefcn zero saple sase sase patru cinci pafru noua fre) saple (parcela

106660) sau zero sapte doi dof patru sase cpf opl sase patru (parcela 106175 si

103432)

1D anunt 1769352830 _
https://www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-

intravilan/6gfi3613fghi7d53 1ie84ii682801566.html|
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
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o Crist

P OLX din merve 2015
ww ;

Adiy pe 10 ecembre 2075

[ @, 075685 1369 I

Mai muhe anuniul e scetiul vamzdion )

LOCALITATL
@ Beilus al
Bhor S
e =t ‘“ha
Vezilocatla pe hartd
DREPTURILE CONSUMATCRILOR v

ACHEEOEHTE GO | VEIZRICN POV P S YR U et
privieed drepp coyarcratoeios

Poniag 26 ranum e 2026 Q?
TEREN De Vanzare -~

78 000 € resserevocas alD

foundatian

[1 rromoviazdi (' mEACTuUALLZEAZA

= Determined

Parsoana hlica Supeatat2 ubia 4 532 m’ Eatraviian | Intravean ntiaviian and eﬁective
nnaien @ . Suppert Ukrainian volunteers

Asigurare pentru casata  Pasercr Allianz @) Tidac in making a bigger impact
DESCRIERE paictae

o NOTINO b

Teren suprafatd 4352 mp skuat pe st Livesii in mun Bens
front 195 m mw
Liilitati in imediata apropiert inclush geotermala mﬂ :

)

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDjyno6.html
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sturia Cevinzaie v Delnchinal ~  Ansambluel flale  Comp v Ingex Carliere & Contul meu

¢ inapol oS Distribule Q) Salveazs

e

teren de vanzare BEIUS supratata 2259m, in aproplerea unitati mifitare
27000 € e
£ Betus, Bihor
Sunt interesat(y) de acest teren de
vanzare sl a5 vrea sl fac o vizionare,
Astept cu interes rispunsul dvs.
Teren de vinzare Mulumesct
Suprafatd uti: ™
pratatd ul 225% -
Tip teren: Rrd informati Fpa— totdu l
Locatizare: 38 witormat E-mail®
Dimenstunt fard Intormatt Inttodu adress ta de e-mail L
Gard: tar8 Informari Numdr de telefon®
Tip acces: t3ed Intorman | +40 Intredu num gl Liy de Lelefon }
Imprejurimi: 1313 Intormatt Agsrwastraorsl scaster dsty et RE OLX O Sewers
5.8 L \Seara) o gty
Madia- tard mtormats
Tip vanzdtor: agentie Trimite mesajul
\

BrhResitatm (0

AIMANZ (W) | INACEY ASIQUIATE pentrucasata |

Descriere

Teren in suprafata de 2259 m pret 12 e, Contacteazi

hitps://www storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-beius-suprafata-2259m-in-apropierea-unitati-militare-

IDEjRw
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Utilizator desemnat
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Gaminvest-Teren constructia hala cladire servieil, Belus, Binor V4205

25995 € sen

£, Betus, Bihor

Teren de vinzare

Supratata Uil
Tip teren
Locahzare:
Dimansiunt
Gard:

Tip acces
imprejunimt:

Media

Tip vBnzbton

1rrsmé

ceconstrult

fArd wntormatii

1304 wTormaty
astalat
fard intorman

@ electilcitate
© apdourentd

@ canalzace

agentie
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loana Gaminvest
SC Gaminvest SRL

o, 0746214938

Mesajul thu

Sunt interesat(l) de acest teren de
vinzare gl ag vrea s3 fac o vizionare.
Agtept cu interes rispunsul dus.
Multumesc! l

Introdu numelo tiu I

E-mall*

Introdu adresa La de g-mail ‘

Numbs de telefon”

|
E +10 mlrodu numdrul tiu de telelon I

ul 3o o date 2us 510 OLa Orhine Sa
LR (Sroea mareraly

Trimite mesajul




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Descriere

Gaminvest propune spre vanzare un teren cu potential industrial si
comercial, situat pe drumul principal in directia spre Stina de Vale, Beius,
Bihor

Terenul are o suprafata totald de 1.733 mp 5i beneficiaza de dublu front
stradal: 36 ml 1a drumul principal si 50 ml pe o strad3 secundara, oferind
acces facil si vizibilitate excelenta.

Toate utilitatile sunt disponibile 1a limita proprietatii, iar curentul electric
este de mare putere, ideal pantru activitati industriale sau comerciale.

Terenul este pretabil pentru constructia unei hale, spilstorie auto, service
auto, cladire de birouri, spatiu de depozitare sau alte activitati de productie
§i servicii, fiind situat in zona industriala 2 orasului Beius.

Pret de vanzare propus de proprietar: 15 euro/mp, negociabil.

Agentia nu percepe comision de la cumparator!

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/gaminvest-teren-constructia-hala-cladire-servicii-bes-bihor-v4205-

IDDY1B
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

stmia Devinzare « Oelnching b v ~  ingexCartiste & Contutmeu

el

R

[B) Toateimaginie (2) |

Vand teren extravilan in Betus jud 7Bihar
12€ oo
£ Betus, Binor

Sunl interesat(3d) de acest teren da

yinzare 5t ag vrea si fac o vizionare.

Astept cu interes rdspunsul dvs,
Teren de viinzare Bnumeec!

fatd utils: 2200 ¥ - S
Suprafatdu! Tume
fip ' e ! Intredy nuimele thu |
Locaizaia. 1403 \nTormai E-mall®
|
Dimensiunk racd tnrormati INLOty adiess ta de e-mall |
Gard: 1213 tnermati Numar dé telefon”
Tip acces: Taed intoama +40 Introdu nuindoul Lu de telefan E
Imperejunmi r3cd informan! ¢ b ¥ Urbey besntes
Madia: 7313 informaty
At st

flpinztier. ek

Descriere

Vand 2200 mp teren extravilan in Beius, jud Bihor, str Mihai Bruchentalla
pretul de 12 eurc mp, negociabil.

Pentru detalii tel

Contacteaza

https://www _storia.ro/ro/oferta/vand-teren-extravilan-in-belus-jud-7bihor-IDD 788
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

o2 Distribule ) Salveacs

vw.gaminvest.ra

Gaminvest - Teren de vanzare extravitan in Belus, Bihor V126 P And: Gami "
A
" SC Gaminvest SRL
71937 € rem ﬁ%},
Q, 0757024425
O, Betus, Bihor Mesajul thu
Sunt Interesat(l) de acest taren ae
vinzare gi as vrea i fac o vizianare.
Astept cu interes rispunsul dvs.
Teren de vanzare Mulumesc!
Suprafatd utha: 5785 m°
Nume™
Tipteren mixt
Intredu numela tiu F
Localizare: 3rd informatii
E-mali®
Dimensiunt, Hr& intarmant
ntrodu adresa ta de e-matl
Garg: Taré \ntormati Nkt s taaton®
Tpacces el ey [ +4Q Introdu numing thu da teleton |
i
Imprejurimi: {43 Informaty!
samerestratond acamer aate eote 6 C OLX Oaline Semnces
AL {Stoms) e it
Medta. @ sectrichate
@ canalizare
Trimite mesajul
@ apicurentd
Tip vanzator. agentie /
[,
Descriere

Gaminvest ofera spre vanzare teren extravilan in Beius, Bihor, Romania.

Terenul cu suprafata totala de 5755 mp este situat in Beius intr-o zona
linistita, cu constructii noi, avand un front stradal de 16,48 ml.

In vecinatate sunt utilitati: apa, canalizare, curent.

Pret vanzare propus de proprietar: 12.5 euro/mp, negociabil. Agentia nu
percepe comision de la cumparator.

https://www storia.ro/ro/oferta/gaminvest-teren-de-vanzare-extravilan-in-beius-bihor-v1 126-IDwHd4
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RECO Teren intravilan Beius Sere fulia
9 Beius, Bihor

28.200 EUR

() SALVEAZA ANUNTUL

Zona Central Tip teren Teren constructii
Olasificare teren Intravilan Suprafetd teren {m?) 2000
Front stradal {metn) 18 Unliay Nu

" Nuinclude TVA
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Reco Imobiliare va propune spre vanzare in exclusivitate

#5016 Teren intravilan la iesire din Beius spre Budureasa, Stana de Vale,
Terenul are deschidere la soseaua principala.

Utilitati- curent, apa.

Terenul este imprejmuit cu gard din stalpi de beton.

Suprafata teren- 2000 mp

Front stradal- 18 ml.

Pret- 28.200 euro/NEGOCIABIL.

Pentru informatii si vizionari- 0376 443 700

Comision cumpdrator: 0%

Publicat prin HomeZZ.ro, vezi anuniul complet aici.
Ascunde toatd descrierea A

https://lajumate.ro/reco-teren-intravilan-beius-163546840.htm]

75



Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

Nr. L ERENTE BECOREAATE Parcul de Sp‘ecializare inteligenta- Beius :
crt. SUBIECT Comparabila A Comparabila B Comparabila C
Suprafata (mp) 4,105-26.000 mp 9.715 13.500 4,935
Ajustari specifice tranzactionarii
Pret oferta/tranzactie (Euro/mp)
25,0 16,00 18,0
Tipul oferta oferta oferta

L Cuantum ajustare % -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -2,50 -1,60 -1,80
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 22,50 14,40 16,20
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin

5 Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp} 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 22,50 14,40 16,20
Restrictii legale regﬁ;ja:::zrr:;]ului liber - indus.trial si Eibgr - indus.trial liber - indus.trial si

capealidustital comercial si comercial comercial

3 | Cuantum ajustare % -15% -15% -15%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -3,38 -2,16 -2,43
PRET AIUSTAT (Euro/mp) 19,13 12,24 13,77
Conditii (termeni) de finantare normale normale normale normale
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%

4 Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 19,13 12,24 13,77
Conditii de vanzare (motivatia) independent independent independent independent

) Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 19,13 12,24 13,77
Cheltuieli efectuate imediat dupa
cumparare nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul

6 | Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 15,13 12,24 13,77
Conditii de piata Jan-26 Jan-26 Jan-26 Jan-26

" Cuantum ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Eura/mp) 19,13 12,24 13,77

Ajustari specifice proprietatii
& o Loc. Beius, zona ; -_

8 | Localizarea loc Beius, iesire Parc Industrial cu loc Belgs, str loc Beius, iesire spre

spre Oradea Plopilor Oradea

front la DN76
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Tel 0729.831.001

Utilizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Cuantum ajustare % -20% 10% 10%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -3,83 1,22 1,38
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 15,30 13,46 15,15
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 4.105-26.000 mp 9.715 13.500 4,935
9 | Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Fopagmne plan plan plan plan
10 Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfaltat pietruit pietruit
11 | Cuantum ajustare % 0% 10% 10%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 1,35 1,51
Utilitati disponibile da in zona in zona in zona
12
Cuantum ajustare % 5% 5% 5%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,8 0,7 0,8
Deschidere |a strada da da da da
B Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Categorie mdustn.all mdustn?l/ |ndustr|z_=1|/ industrial/ comercial
comercial comercial comercial
13
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 16,07 15,48 17,42
Ajustare totala neta absoluta (Euro) -6,44 1,08 1,22
Ajustare totala neta procentuala (%) -33.6% 8.,9% 8,9%
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 7,97 5,40 6,08
H 0,
Ajustare totala bruta procentuala (%) 41,6% 44,1% 44,1%
Numar de ajustari o 3 3
Ajustarea total bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: A
. : ; VALOAEA PROPUSA : =
Valoare de piata /mp 16 € echivalent a 81,5376 lei
Valoare de piata CF 106864 415232 € echualents 2.116.064 lei
Valoare de piata CF 106865 282.144 € sehivalent 1.437.834 lei
Valoare de piata CF 106866 265.392 € echivalent a 1.352.464 lei

7
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Tel 0729.831.001

Utilizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Valoare de piata CF 106867 252.880 € echivalentia 1.288.702 lei
Valoare de piata CF 106868 201.744 € edhiveienta 1.028.108 lei
Valoare de piata CF 106869 93.472 € echivalenta 476.343 lei
Valoare de piata CF 106870 92.304 € echivalent,s 470.390 lei
Valoare de piata CF 106871 89.328€ cEhivalerEy 455.224 lei
Valoare de piata CF 106872 92.304 € echiveisnta 470.390 lei
Valoare de piata CF 106873 65.680 € echivalent s 334.712 lei
Valoare de piata CF 106874 71.984 € echivalent 3 366.838 lei
Valoare de piata CF 106875 94.640 € ealfialenta 482.295 lei
Valoare de piata CF 106876 94,784 € echivalenta 483.029 lei
Valoare de piata CF 106877 101.776 € echivalent a 518.661 lei
Valoare de piata CF 106878 126.496 € echivalent:a 644.636 lei
Valoare de piata CF 106879 186.176 € ethivalent a 948,772 lei

TOTAL 2.526.336 € echivalentd 12.874.461 lei

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:
e Pret oferta/ vanzare:

S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste
proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic
in comparatie cu pretul de oferta.

¢ Dreptul de proprietate
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare,
dreptul de proprietate fiind deplin.

o Restrictii legale

e S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele, deoarece acestea sunt libere,
fara restrictii legale, iar proprietatea subiect are restrictia legala de a fi utilizata doar conform
regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius.

e Conditii de finantare

Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati similar datorita
surselor de finantare: surse proprii sau imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca
nu se aplica nicio ajustare.

e Conditii de vanzare

Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea. Toate
comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective independent, nefiind necesara o ajustare,

¢ Conditii de piata

Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii;

e Localizare

S-a aplicat o ajustare negativa de -20% pentru comparabila A, deoarece aceasta este localizata
intr-o zona mai favorabila fata de proprietatea subiect si s-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru
comparabilele B si C, deoarece acestea sunt localizate in zone mai putin favorabile fata de proprietatea
subiect;
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Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Suprafata
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de suprafete de teren similar

proprietatii subiect;

Topografie

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografie asemanatoare.

Acces

S-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru comparabilele B si C, deoarece acestea dispun de
un acces inferior (pietruit) fata de proprietatea subiect (asfaltat);

Utilitati

S-au aplicat ajustari pozitive de 5% tuturor comparabilelor, deorece acestea dispun de utilitati
inferioare fata de proprietatea subiect;

Deschiderea la strada

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile dispun de deschidere la strada.

Categorie:

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile sunt terenuri intravilane pretabile

industrial/comercial, similar proprietatii subiect;

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: A.
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ANEXA Nr. 3: Fotografii
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I
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Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate. Documentatia cadastrala

.,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliar3 BIHOR

"f Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Beius f:}%,

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 106864
COPIE
Carte Funciard Nr. 106864 Beius
o Pognn

A. Partea |. Descrierea Imq@

TEREN Intravilan ¢
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius (_‘)@

Nr. |Nr. cadastral Nr. :

crt| topagrafic Suprafata* (mp) O;\ﬁ éfa?n;:tu | Referinte

AL 106864 25952 Teren neimprejmu i:;!_f"\‘\,‘

i
B. Partea II. PropfkfﬁZl si acte
nscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si uri reale Referinte

29935 /13/09/2023 0. Y

Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emlsﬁ HOR: Act Administrativ nr. 208, din 15/09/2023 emis
de Prim. MUN BEIUS; 2~

Se infiinteaza cartea funciara Bﬁ\b«% a u'nobllull.n parul AL
Bl |cadastral 106864 / UAT Beius, r ezmembrar i i
cu numarul cadastral 106263 m%?%a ea funciara 1 :

Act Administrativ_nr. 240. din 17/11/20 e PRIMARIA MUNICIFIUL BEIUS:

Se infiinteaza cartea fun 3 a |mob|iu|u%umarul AL
B2 |cadastral 106263 / UAT Beius,’ din dezme@} re obilului
cu _numarul cadastral 10461 in_cartea funci 4€16;

OBSERVATI: pozitie transcgea 106263/Bejus, inScisa ppn incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ_nr. 32, din 15/02/023 emisde ¢jB; (N}

B3 Intabulare, drept de PRI E. dobandit prin Lege cota actuala
171, cota initiala 1/2%

1) JUDETUL BIHOR/domeriu privat

OBSERVATI: ma&:{ar?sxfsa din CF 106263/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 5204 din 24/02/2023;

31926 /25/09/2023y
Act Administrativ nr. ﬂz:q
1, din 25/09/2023 s de

Al

HOR, 55 ADLO, din 02/05/2023 emis de CJ BIHCR ADLO; Act Administrativ nr|
nt Cristina-Veichita;

B4 |drept de ad "
1) AGENT DE-DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale :
£ d B oo Referinte
S e garaniie §i sarcini
NU SUNT,
D
R
g
F 4
Dosument 2are tantne date cu Caracter parsansl procast de arveders Reguln=antulsl [UEI - €TIV1E =¥ Logh 130701 Pagina 1 din 3
Estraze pertry Informare ce-tne | 3cesa epay.ancplo Formular versiunea 1 1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106864 Comuna/Orag/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren s
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Refarf;\hfe:\-\_c
106854 25.952 OV
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. I~ \Y?

DETALN UNIARE IMOBIL

(1]

W

£ NY

Y
Date referitoare la teren.
Nr | Categorie |ine= | Sliprafaia
<t | folosints [vilen]4 (mgy
1 curti DA 25952 . " " Teren curti constructii in intravilan-
constructii]  &.J™ neimprejmuit

Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Date referitoare ﬁ?bnstmcﬁi

Lungiml;';ﬁgwq;!\e_r_i‘ti:
1) Valorile |ungimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.
fPunct|” Punct Lungime segment
inceputh. s sfarsit = (m)
1[* 2 183.055
2 3 93.599
3 4 25.232
4 5 13.727
5 6 19.135
6 7 202,57
Zecumant cace cantne date cu caracter pemomal protent da sreveserle Fegulemantuls VE/ a ETA3018 2 Legh 130,201 Fagina 2 din 3
Entrase penery I’\‘f.T"Y;fE cr-inz i3 3oress epay. ancpln Farm
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106864 Comuna/Orag/Municipiu: Belus

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit 1= {m)

7 1 121.215
% ungimile segmentelor sunt determinate In planul de proi

i iectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la
= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat val

1 reflimetru.
O
&
e
&
gk
’\? N
) O
Y A
O
% &
&y
S
Document care cintive dete £u corsrier porrenal pratojst de g (8] o, STRT0SE £ Legh 2307028 FPagina 3 din 2

Extraze pertry Informare cr-ine fa adresa epay.ancglo Formularverziunea 11

89



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru gi Publicitatz Imebiliars Beius

CARTE FUNCIARA NR. 106865
COPIE
Carte Funciard Nr. 106865 Beius {

A )
Op ™o
5\ y

-
A. Partea |. Descrierea im {@u}

TEREN Intravilan ®
if ;

Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius ,"'3 ‘~~. -

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt | topografic Suprafata® {mp) O %- ,phgarvitnf Referinte

AL 106865 17.634 Teren neimprejmuit: £

™ ¥

4
B. Partea Il Propgi:hﬁ si acte

Inserieri privitoare la dreptul de proprietate sig’é/{té\\d?ptuﬁ reale Referinte

29935 / 13/09/2023 O Y

Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emasﬂﬂe‘& BIHOR: Act Admmlstratlv nr. 208, din 15/09/2023 emis
de Prim. MUN BEIUS; ~/

Se infiinteaza cartea funciara 10&%55 a imobilului cﬁ“\n\ arul Al
Bl |cadastral 106865 / UAT Beius, re(:yita indezmembrared imobillifi
cu numarul cadastral 106263 ins¢ns in_cartea funciara 1 2‘53: ¥

Act Administrativ nr. 240, din 17/11/2021-epis 0e PRIMARIA MUNICIFIUL BEIUS;

Se infiinteaza cartea Funga?'x,,lOSZ‘u'S a lmoblluluv’*cu_ ,r\numarui Al
B2 |cadastral 106263 / UAT Eeaus\“tguitai din dezmel‘ﬁb;area‘rmobﬁulul
cu numarul cadastral 104616 inséris in cartea funcidra "104616;

OBSERVATH: pozitie transcdsa gin OF 106263/Beius, ipgcrisa ppn incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;

Act Administrativ nr. 33, din 15/02/2023 emisde ¢J8; [~ [
g3 Intabulare, drept de PR?“RIF"F TE. dobandit prin Lege cota actuala[ A1
1/1. cota initiala 1/1%

1) JUDETUL BlHOR{dbfnehnu privat

OBSERVATH: pozitletransensa din CF 106263/Beius, inscriss prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;

32292 /27/09/2023) ., "~

Act Administrativ nr. 322,55 _din 02/05/2023 emis de CJ BIHOR ADLO;

B4 [intabulare, draptde ABMINISTRARE | AL
1) AGENTIA'DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
~ N C. Partea Ili. SARCINI .
Inscrien przvgpd dezmembrimintele dreptului de proprietste, drepturi reale Refarinte
. de garanfie §i sarcini
NUSUNT \ -
L
Zesument zare cantine date su caractar perzonal proteint da pravedecs Ragulamantlul (VB! rr €700 & Aagi 10002018 Pagina 1 din 3
Extraze pertry Informare gr-ine I3 3¢eza epay.ancplo Formularverzunea 1 1
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106865 Comuna/Orag/Municipiv: Belus
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

I
Nrcadastral [Suprafata (mp)¥| Observatii / Referfl;h\\ _
106865 17.634 INY
* Suprafata este determinatd in planul de proiectie Sterac 70. ﬁ\?
DETALII LINIZRE IMOBIL i
[T
Debed
a7y s
7 wakd
|i |
/\\\tn\ V4
Date referitoare & teren. )
- [ 4
g:: %It:sgi::l; ‘l:::{ o Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti D. 34 - B 2 Teren curti constructii in intravilan-|
constructii J?: neimprejmuit
Date referitodrz Ja)onstructi
Lungim ;\e_ry;
1) Valorile |ungimilor segmentelor sunt cbtinute din proiectie in plan.
Punct Lungime segment
inceput). » sfarsit = (m)
1|7 2 171.601
2 3 8.7
3 4 31.174
4 5 8.715
5 8 52.145
6 & 183.055
Sasumant cace santhne date o carsmter pesenal proteist du prevedaris fegulamentoll WEl nn STHTOLE £ Lagi 1302018 Pagina 2 din 3
Extrase pertru Informare cr-lne la scez i epay.amcplio Farrular vergunssl 1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciara Nr. 106865 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t={m}

7 1 100.654
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la i
= Djstangz dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici dx‘;ﬁk§ imetru.
7

O

Q

Dezumant cere contie date ru caraster perzanal proceiat de prevederle Repulameneli (U] se ETAI0LE £ Lo 196018

Fagina 3 din 3

Eatrase pertru informare co-ine fa sdress epayancple Formularversiunea 1l
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Evaluaror autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
,i' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
",/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Beius %

”~
’A NCPI CARTE FUNCIARA NR. 106866
T COPIE
Carte Funciard Nr. 106866 Beius
O

A. Partea |. Descrierea im@7

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius D@

Nr. |Nr. cad A - ’
C:t- £ ::p:;.:ﬁlc e Suprafata* (mp) rvatii / Referinge

Op
3 ATy T ¥
a1 106866 15587 Teren neimprejmuit; l'\t-.,

¥
B. Partea Il. Propgﬁ)i si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si turi reale Referinte

29935 / 13/09/2023 (o Py
Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2022 emi HOR; Act Administrativ nr. 208, din 15/058/2023 emis

de Prim. MUN BEIUS;

Se infiinteaza cartea funciara a imobilulur WE Al
Bl [cadastral 106866 / UAT Beius, rezulta ezmembrared | i
cu numarul cadastral 106263 in;g}'I in_cartea funciara 1 :
Act Administrativ_nr. 240, din 17/11/2023-ervis de PRIMARIA MUNICIFIYL BEIUS:
Se infiinteaza cartea func 1 3 a imobiiulu%umarui Al
B2 |cadastral 106263 / UAT Beius, din dezmefibrared imobilului
cu numarul cadastral 104616.ins. in_cartea funci 4616:
OBSERVATN: pozitie transcifsa 106263/Beius, infciiss ppn incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ nr. 33, din 15 FM emis de CIE; {\ )
83 Intabulare, drept de PR@TE, debandit prin Lege? cota actuaFal Al
1/1, cota initiala 1/
1) JUDETUL BIHO effiu privat
OBSERVATI: pbaifietranzcnsa din CF 106263/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;
31932 / 25/09/2028)
Act Administrativ nr. HOR, 55 ADLO, din 02/05/2023 emis de C) BIHOR ADLO; Act Administrativ nr.
3. din 25/09/2023 s deTent Cristina-Voichita; .
B4 |drept de admjhi o
1) AGENT ‘E*?EZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri Prw(@?! membr:lmmtele c!re;gtulm_dg proprietate, drepturi reale Referinte
e garantie i sarcini

Pagina 1 din 3

Documaent care conting date = carscter serzansl protest de crevedsrie Resulsmantslol (Bl o §78:2014 2 Lagh 1362018

Extrasa pertru informare or-fne la sdress epay.ancpln Formular versiunea L1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizaror desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106866 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren P
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referin \“-,_4
106E66 1€.587 L8 Y
* Suprafata este daterminata in planul de proiectie Stereo 70. ;:’\.. \_?

DETALN LINIARE IMOBIL

Wan

WENT

nim-

B ™y
¢ N ¥

o W
Date referitoare lateren./

Nr | Categtiie | nos pé-hﬁ Tarla Parcel Nr. topo Observatii / Referinte
Cr| folosintd |viled]'S (mp) .
1 curti | pal “re387 R B _ Teren curti constructi in intravilan-
constructii 2 i neimprejmuit
e
Date referitoarg-la’Eonstructii
)
s )
Lungime Segrerite’
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Pupct|”  Punct Lungime segment
inceput]. » sfarsit 1= {m)
1| 2 160.146
2 3 100.001
3 4 171.601
4 1 100.654
Tungimile segmentelor sunt determimate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite [a 1 milimetru.

xx Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Dozumant zase contna date o zarazver persomal groteat de preveserile Aeguiamentivi (W8 An §THI0LE & Legh 330,302F Fagina 2 din 3

Farmadar versunea 1.1

Estraze persry Informare cr-ine la 3creza epay.ancplne
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106866 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Teosument cere contine date cu saracter perzanal protaist de prevadarcile Segulasantol (B me 722018 & Lagi 390/T038 Pagina 3 din 3

Extraze pertru Informare er-ine 1a atresa epay ancpln Formularverdunea 1 1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara BIHOR
Biroul de Cadastru si Fublicitate Imobiliard Baius

CARTE FUNCIARA NR. 106867
COPIE
Carte Funciars Nr. 106867 Beius

A, Partea I, Descrierea Imgpllg"\ltg’f
TEREN Intravilan o~

_ _ | Q)
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius DN
Nr. |Nr. cadastral Nr. F P A
crt| topagrafic | Suprafats* (mp) O u.ghslgrvahu Referinte
Al 106867 15805 Teren nenmpre;mu:t "«\_ f

B. Partea II. P!‘Dpﬂ\ctflgi sl acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate ;i@?rfpturi reale Refarinte

29935 [/ 13/09/2023 o Pl o 4

Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emlsMeWHOR Act Admlnlstratw nr. 208, din 15/09/2023 emis

de Prim. MUN BEIUS;

Se infiinteaza cartez funciara 106‘}\: ernobllu!m cﬁ"\q‘ arul AL

Bl |cadastral 106867 / UAT Beius, rezuita arfezmembrare’a mobilUigi
cu numarul cadastral 106263 inseris ‘in_cartea funciara 1 2‘63 ¥

Act Administrativ_nr. 240, din 17/11/2021- eﬁsﬁe PRIMARIA MUNICIFIUL BEIUS;

Se infiinteaza cartea funciaral 106263 a imobiluluy®ewSnumarul Al

B2 |cadastral 106263 / UAT Beius.*rezultat din dezmembrarea-imobilului

¢cu numarul cadastral 1G46164ms?ri§= in cartea funcidra “104616;
OBSERVATII: pozitie transcdea gin OF 106263/Beius, inSciisa ppin incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;

Act Administrativ nr. 33, din 15[02"[{625 emisde ¢)B; I\,

83 Intabulare, drept de PR?FE\ET&TE dobandit prin Lege? cota actuatal Al

1/1, cota initiala 1/2% ™8 \\J

1) JUDETUL BIHOR{ domenu privat
OBSERVATI: pozifie-transcrsa din CF 106263/Beius, inscriss prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;

31935 /25/09/2028y . SO

Act Administrativ nr. ¥22°¢) E BIHOR, 55 ADLO, din 02/05/2023 emis de C}j BIHOR ADLO; Act Administrativ nr|

4, din 25/09/2023 ¢mis deTent Cristina-Voichita:

B4 |drept de adm:ﬁnst?a‘ré A
1) AGEmﬁ‘ﬂEBEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
i"\ \.__,..
C. Partea Ill. SARCINI
lnscnep gn\)ma démembrammtele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini
4455.5_.1 24!1‘112025
Act Admithisteativ nr. 267, din 13/11/2025 emis de JUDETUL BIHOR PRIN CJ.BIHOR;
c1 Intabulare, drept de CONCESIUNE, sub clauzd suspensiva, pe o duratd Al
"~ [de 10 ani
1) VERDE MAGNESIUM SRL
Sacumant cane contine date e cararcar parsecal precaist de gravedere Regulamentolsl (VB! Av THILE £ Lepi 130/2038 Pagina 1 din 2
Sstrace pertru Informare or-Ing la scress epay.ancplio Eormiiarvertiunes 11
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106867 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr, 1 La Partea|

Teren 7
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Obsarvatii / Referﬁgb:_‘\ &
106867 15.805 O
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. b\\)j

DETALII UNIARE IMOBIL

mam

05347
1B
Date referitoare Iﬂnr\an\‘f
= ., L 4
2‘; C!::!t:sgi:ge \I:E:(W Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curt D = 05 = . - Teren curti constructii in intravilan-
constructii P neimprejmuit
Date refento@]onstmctﬂ
Lungim g)
1) Valqﬂg_l}uyi@ilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
" Punct Lungime segment
incepUth. s sfarsit 1= {m}
1|7 2 20.811
2 3 2.855
3 4 2372
4 5 2.896
5 8 2.953
6 7 2191
Dezumant Inre cantie SEte o carsrrar perzonsl protejat de prevesaris Asgulemantic! VB! mr £T8,2015 2 Lagh 1863028 Fagina 2 din 3

Estraze pertru Infor Formular versiuneal 1l
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Carte Funciard Nr. 106867 Comuna/Orag/Municipiu: Beius
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m) &
7 8 5.064 J‘\."‘::\
N 4
8 9 3.084 2N \}',
9 10 3.918 SO
10 11 4774 /\{b\_’_
11 12 4.545 R 3
12 13 4.178 (-J“,:.,~ ;
13 14 104.96 N/
14 15 1€0.146 hf‘\\ \.f’
15 16 24 .85 -*'-\_A_\{;'
18 17 112.824 o
1% 1 76.906 - ,—E
I TGngimile segmentelol 0 si'sunt rotunjite la 1 milimetru.

o Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate CSU

Dacumaent sare cantine date su caracter peczacal procaist e pravadarie Regulsmant i WE) ~e ETAT0LE £ Logh 130/2018

r sunt determinate in planul de proiectie Steﬂ:

Wd decét valoarea 1 milimetru.

Fagina 3 din 2

Extraza periru informare cr-tne [a adres: epayancplo

Formular versunes 1.1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

, Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BINOR
' 7 Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar3 Beius %

r
m CARTE FUNCIARA NR. 106868
ST COPIE

Carte Funciard Nr. 106868 Beius
O

A, Partea |, Descrierea im
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius s
Nr. [Nr. cadastral Nr. .. .
c,rt - ::pognﬁc “| suprafata® (mp) o, rvatii / Referinte

o T 4
AL 106868 12.609 Teren namprejmmt.,‘\\—\\,

¥
B. Partea Il. Pmpﬁi& si acte

inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate ;[E@,ptun’ reale Referinte

29935 /13/09/2023 o
Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emi HOR: Act Administrativ nr. 208, din 15/08/2023 emis|
de Prim. MUN BEIUS;

Mo
Se infiinteaza cartea funciara we\b a imobilului arul Al
Bl |cadastral 106868 / UAT Beius, r ezmembrar im i

cu_numarul cadastral 106263 ins ea funciara l
Act Administrativ nr. 240, din 17/11/20 = PRIMARIA M W BEIUS;
Se infiinteaza cartea fun %ﬁ a imobilulu: umarul Al
din dezmefpbsare

B2 |cadastral 106263 / UAT Bems obilului
cu numarul cadastral 104616.0 s 5’ in_cartea funci 2616;

OBSERVATII: pozitie transcdes Bip OF 106263/Beius, inSchisa pgin incheieres nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ nr. 33, din 15/0%/ emisde CJB; (N, J

g3 Intabulare, drept de PR E. dobandit prin Cege’ cota ad:ua|a’ AL
1/1. cota initiala 1/2%
1) JUDETUL BIHO iu privat
OBSERVATH: ploai s2 din CF 106263/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;
31938/ 25/09/2028) .
Act Administrativ nr. HOR, 55 ADLO, din 02/05/2023 emis de CJ BIHOR ADLO; Act Administrativ nr.

5, din 25/09/2023 évifs deEdnt Cristina-Voichita;

B4 |drept de adrﬁs@ ™
1) AGEN'[MNEZVOLTME LOCALA ORADEA SA
C. Partea lil. SARCINI .
Inscrieri privy embrimintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referi
de Mg . erinte
garanfie §i sarcin!
NUS \_/

Dozumant care cantne dare cu carscter peczonal proceat de prevederie Feguismantuly (VB! an §72,2016 i Legi 190/2012 Pagina 1 din 3
Sxtraze pertry Informare cr-ing |3 scresa epay.ancplre Formularvesiunea 1.1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciaré Nr. 106868 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinfa. ™~ _
106868 12.609 ,,/_*-_\_'\,"
* Suprafata aste determinata in planul de proiectie Stereo 70. \%j

DETAUI UNIARE IMOBIL

Ty walad

Eaciol st

£, Y
ALY
Date referitoare 18 teren.

g; szlt:_eﬂ::; L?l:{ éﬁ\(p;;’; Tatla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curt: DAl 12809 . . . Teren curti constructii in intravilan-
constructii] & neimprejmuit

Date referitoarg-ta)constructii
odila

Lungime' Segments
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
#Pupct[~  Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput}. » sfarsit i={m) inceput sfarsit = {m)
1/ 2 2.92 2 3 4.006
3 4 3.808 4 5 3.551
5 6 3.616 B 7 4.58
7 8 4112 8 ] 6.479
9 10 4.151 10 11 3.968
11 12 5.85 12 13 7.081
Document cace cantine date cu caracrar perzenal grotamt de grevederie Regulamentic (VB! Ar. §TRI01E 5 Lagl 130,301E Pagina 2 din 3
Extrase pertru informare aecine la adresa epay.ancplre Formular versiunea 3.1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnar
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciarad Nr. 106868 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit i={m) inceput sfargit 1= {m)
13 14 4.083 14 15[ AN 3.833
15 16 3.25 16 17 o N 3.744
17 18 3.358 18 18] ANNS 3.391
18 20 4.926 20 2T 5.099
21 2 47.111 22 [« N 32.276
23 24 13.0 24| Q258" 16.693
25 26 20.367 26 gy 7.5
27 28 86.285 28] AN 12.517
29 30 13.956 30| B 13.48
31 32 85.216 3 i 39.244
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 7 unprotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt a1 ecdt valoarea 1 milimetru.

&
o
N
o 0%
é§ A
&Y

Do

"
\1\\}’
Cocumant care contne date cu caratter pacasal procemt de grevedecle Regulamantlal (VB! an §TH2008 & Legl 1302218 Paging 3 din 2
Estraza pertru Inforrare er-lne 2 adms2 epay ancple Formular vertiunsa 1 1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
'!' Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliar3 BIHOR
.’ 4 Biroul de Cadestru si Publicitavs Imobiliard Beius 7 iy
£ NS

CARTE FUNCIARA NR. 106869 R

COPIE \3
Carte Funciard Nr. 1068689 Beius '\é’
O
~

R ;‘“’
R
A. Partea |. Descrierea lmor{\)bm

TEREN Intravilan ) o/

Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius (_")(\f"}’

Nr. Nr. cadastral Nr, £ - -
C:t " t::p:grzﬁc " Suprafata* (mp) 0, Oh?rvatul Referinte
a1 | 106869 5842 Teren neimprejmuit; "

—_
N\,
B. Partea Il. Pmp(lehii si acte

nscrieri privitoare |a dreptul de proprietate ;} @lypturi reale Referinte

25935 / 13/05/2023 £ Y
Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emis‘d 'Gi_ngOR Act Adninistrativ nr. 208, din 15/09/2023 emis
de Primm. MUN BEIUS; -~ B

Se infiinteaza cartea funciara m&;&bﬁia |mob|iu(ui cﬁ\q\‘ux\ba::! AL
Bl |cadastral 106869 / UAT Beius. r ezmembrareés i

cu_numarul cadastral 106263 ln% ea funciara 106763; ¥
Act Administrativ nr. 240, din 17/11/20,2;% e PRIMARIA MUNICIFIYL BEIUS;
Se infiinteaza cartea Funcjara 06263 a imobilului”culnumarul Al

B2 |cadastral 106262 / UAT Belus\t ns?t din dezmefbr. a\h?wrr(ob:lulm
cu numarul cadastral 104616.inscéris in cartea func:i;' 104616;

OBSERVATII: pozitie transcies din OF 106263/Beius, infcrisa ppn incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ_nr. 32, din 15/02/2022 emisde CJ8; |\ )

B3 lntabulare[ gifept de PRRPW’I’E, dobandit prin Lege! cota actualal Al
1/1, cota initiala 1/2%
1) JUDETUL BIHOR/domeniu privat

OBSERVATI: pozitle transcnisa din CF 106263/Beius, inscrisa pnin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;

31943 /25/05/2023 _ \"‘f
Act Administrativ nr. EIWHOR 55 ADLO, din 02/05/2023 emis de Cj BIHOR ADLO; Act Administrativ nr.
6. din 25/09/2023 emis deTent Cristina-Voichita;

B4 |drept de admlﬁ"sﬁn} s
1) AGENTﬁ‘“QE‘DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
N C. Partea lll. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
s N de garantie §i sarcini

NU SUlTFRs,

Dasumant sase cantne dute su saraster pemaral protesst de prevedarie Segulamencolsl (VB e §THE0LE £ Legi 1907028 Paginag 1 din 3

Extrase persru informare er-ine [o 3cress epay.ancplro Farmuiar versiunea L1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciaré Nr. 106863 Comuna/Orag/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

i
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referine. . _
106869 5.842 ;’;\:\7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. M
DETALII LINIARE IMOBIL
Hitens
]
EH LR
s
i{\;‘\\f
Date referitoare l&terén.y
g; ?:It:gﬁ:l; Lr:lm' ( afate Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Refarinte
1| euti [p 5.842 2 P . Teren curti constructi in intravilan-
constructii e neimprejmuit
Date referitodrzia)onstructi
Lungim m@
1) Valorile imilor segmentelor sunt obtinute din preiectie in plan.
7 — -
Mﬂ Punct Lungime segment
incepuUtl. » sfarsit t=(m)
1|7 2 95216
2 3 13.877
3 4 46.45
4 5 96.988
5 1 60.0
= L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru,
= Distanta dintre puncte este formats din segmente cumulate ce sunt mai mici decst valoarea 1 milimetru.
Decumaent tara €antne fata £ carscter passonal provast g8 pravederie Regulamently (LB ne £T8.2018 & Lagh 1903018 Fagina 2 din3
Extrase pertry Informare co-ing la 36recs epay.ancpln Formularvermunea 1.l
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Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

Carte Funciard Nr. 106868 Comuna/Orag/Municipiu: Beius

e 8
O 4
ﬁ\;‘:; ‘"~§7

Seument Shne esatae S9te To Careitar 2emIocel proewal e prevedens AepulsTantele (WS an §7/7018 o lagi 1307228
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

-’f Ofmul de Cadastru 5i Publigimte !molyhaca BIHOR

COPIE
Carte Funciars Nr. 106870 Beius

O‘Q\_/

%

"/ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar? Beius /::\’

-

’ﬁ N{ ;El CARTE FUNCIARA NR. 106870 \\\
S\é ;

A. Partea |. Descrierea im

TEREN Intravilan
Adresa: jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius @J

Nr. |[Nr. cad I Nr.

C:t & ::p:gsr.?ﬁ: d Suprafata® (mp) s P Oh?rvahl ! Referinte

Al 106870 5.763 Teren neimprejmuit: /{\\t\,"

L4
B. Partea Il. Propgh)i sl acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate Wuﬁ reale Referinte
29935 / 13/09/2023 0. Ny
Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emisid. HOR: Act Administrativ nr. 208, din 15/09/2023 emis

de Prim. MUN BEIUS: "

Se infiinteaza cartea funciara a imobilului arul Al
Bl |cadastral 106870 / UAT Beius, r )%ezmembrar imobil0igi

cu numaru| cadastral 106263 iné?% ea funciara %&

Act Administrativ_nr. 240, din 17/11/20 e PRIMARIA MUNICIFIUL BEIUS;

Se nfiinteaza cartea fun £3 a imobilulu%umarul AL
din dezmefbsared-imobilului

B2 |cadastral 106263 / UAT Beius, re : r
6. in_cartea funci 4616
55 i "OF 106263/Beius, inSciisa ppin incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;

cu numarul cadastral 10461
2 emisde CJB: (. J

OBSERVATI: pozitie transcg
Act Administrativ_nr. 32, din 15/02/20

83 Intabulare, drept de PR E. dobandit prin Cege? cota actuala
1/1, cota initiala 1/

Al

1) JUDETUL BIHO eniu privat
OBSERVATH: pbzitlatranscnsa din CF 106263/Beius, inscrisa prin incheigrea nr. 5304 din 24/02/2023;

31946 / 25/09/2028) "
Act Administrativ nr. IHOR, 55 ADLO, din 02/05/2023 emis de C) BIHOR ADLO; Act Administrativ nr.
7. din 25/09/2023 s defent Cristina-Voichita:

B4 |drept de a&"}k_' L

1) AGENTIA'DE-DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA

C. Partea lil. SARCINI .

Inscrieri privi membriamintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU sﬁ\_‘/
P o
ﬂ.“%;"\‘:'
2
4
Documant cere contne dace £u caracter pecromsl protejat da pravedarila Aegula—entuly’ (UE! an ETRTOLE = Lepi 130)3018 Faging 1 din 3
Eetraze pertru Informare er-ine ja adesa epay.ancplra Formularverstiunea 11
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106870 Comuna/Orag/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

s
Nrcadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Fleferfﬁ;e\“u
106870 5.76%9 ;‘i\ “};"
* Suprafata este detarminatd in planul de proiectie Stereo 70. A "-\qj
AONA
DETALI UNIARE IMOBIL
Tisheh
E™
B NrD m
Vo™ 4
Date referitoare |& teren.
g': ?:It:sgi::l; LT!::{ 3 ?ra\f.lta] 7 Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1| cutt [pal “s.7ee , . B Teren cufti constructii in intravilan-
constructii| A neimprejmuit
Date referitoarg-la/tonstructil
Q)
Lungime Gegmerité
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obfinute din proiectie in plan.
ﬁn‘c;ttl ~ Punct Lungime segment
inceput|. » sfarsit t= (m)}
1|® 2 ©6.988
2 3 49.064
3 4 11016
4 5 94.567
5 1 59.989
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
o Distanta dintre puncte este formate din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimesru.
Cocument care cantne date oo caracter pesracal protest de pravederle Repulbmentol (V8 ne ET8,3018 57 Legi 230 7018 Fagina 2 din 3
E«traze pertry Informare co-ine |3 acrecs epay.ancplm Farmularversiunea L 1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciara Nr. 106870 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Decument tace fantine date £ sarkrter sarzannl Are2est da prevesesls Sepulssrentoll (W) me TII01E 5 Legi 196,5018 Pag;'na 3 dfﬂ 3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
' Oficiul de Cadastru $i Publicitate imobiliar BIHOR
"’ 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Beius
r rg
ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 106871
e COPIE
Carte Funciard Nr. 106871 Beius
(@ P
) A.
:f:‘\ g :
) A. Partea |, Descrierea Imoﬁb\ﬂ‘gﬁﬂ
TEREN Intravilan 2 ;- L
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius f(?: -e
=y - :
g:t N, ::::gsrb:ﬁl:?ér. Suprafata® (mp) O J“\thiprva‘hll Referinte
AL 105871 5583 Teren neimprejmuit; *‘\“\f‘
)
B. Partea Il. Prop sl acte
inserieri privitoare la dreptul de proprietate ;i?ﬁg‘grfpturi reale Referinte
29935 713/09/2023 & Py ~7

Act Administrativ nr. 2586, din 28.!08,'2623 emiside ), HOR Act Admmlstratw nr. 208, din 15/09/2023 emis
de Prim. MUN BEIUS;
Se infiinteaza cartea funciara l B'a‘_l a imobilului cﬁ\ nemarul Al
Bl |cadastral 106871 / UAT Bejus, rezulta il ezmernbrare@ md Lﬂﬁl
cu numarul cadastral 106263 inser M cartea funciara 1 1‘53

Act Administrativ nr. 240, din 17/11/2021-eris de PRIMARIA Muﬁgg:shgx BEIUS:

Se infiinteaza cartea funq@m;loszﬁa a |meblluluv“cu\mumam= AL
B2 |cadastral 106263 / UAT Beius, W din dezmefmbrares-irmobilului
cu numarul cadastral 104616.inscns in cartea funcidra 104616;

OBSERVATII: pozitie transcdsa gin OF 106263/8eius, inftrisa ppin incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ_nr. 33, din 15/02/4022 emisde gje; [N ]

B3 Intabulare, drept de PR({PQ\%T@TE. dobandit prin Lege! cota actua!al Al
171, cota initiala 1/31% \
1) JUDETUL BIHOR/domeniu privat

OBSERVATII: pbzitle-transgnsa din CF 106263/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;

31950/ 25/09/2023y . .
Act Administrativ nr. 1‘22‘6] PEHOR 55 ADLO, din 02/05/2023 emis de Cj BIHOR ADLO: Act Administrativ nr.
8, din 25/09/2023 gmis de'Tent Cristina-Voichita;

B4 |dreptde adm/lﬁ‘st@_r_g -
1) AGENTIA'DE-PEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
ST
C. Partea lil. SARCINI
inscrieﬂfpr‘ -dfzmembnmmtele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie §i sarcini

224SLI 0&!68!2024
Act Notarial _nr. contract de concesiune, legalizat sub nr. 322, din 01/08/2024 emis de Gitea Teodors Lidia:

Cl Intabnflare. drept de CONCESIUNE. pe o durata de 20 de ani Al
1) S.C. GENCONS S.R.L
Documdnt tare conta daee cu saraiter parsonal procaiat e graveseria Aegulamanculel WE) mr, §72/20L% o) Lagi 15C,5018 Pagina 1 din 2
Eetrase pertry Informare er-ine 13 adresa epay.ancplme Farmudlarvessiunea 11
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106871 Comuna/Orag/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

i
Nr cadastral [Suprafata (mp)¥| Observatii / Referﬁe{‘\ =
106671 5.583 /.?\\7
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereoc 70. &7
DETALI LINIARE IMOBIL B
wUT
41
Bm
Pl i34 1538Te 3987
Date referitoare I&teren.f
- L 8
21; (:z:::sgi:&e E.‘!::f ( Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DAl “5.583 i = z Teren curti constructli in intravilan-]
constructii| & neimprejmuit
T
Date referlto‘?@l;ﬁonstrucﬁi
Lungim :
1) Valorile [Ufgimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.
kﬁ{ " Punct Lungime segment
inceputls s sfarsit i={m)
1|¥ 2 94 567
2 3 13.405
3 4 219
4 5 24,778
s 8 92.676
6 1 €60.0
Tecumant tae cantine dete ro caractar pecsomal protemt de prevesenle Repulamenell (UE) =~ £THI0LE & Lagh £30/7018 Faginz 2 din 3
Sxtraza pereru Informare er-ine la adresa epay ancplre Farmudar vertiunea 1 1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106871 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Document care conting Sate £u SATPCtar peszdanl rotaist €8 gravederile Regulamanesly (VB mn ETH2018 2 Lugl 19072028 Fag:'na 3din3

Estraze pertry Informare er-ine la adress epay.ancpln Formularverstunea 1 1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

"! Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara BIHOR

H I’ Birau! de Cadastru si Publicitate Imohiliars Beius %
i CARTE FUNCIARA NR. 106872

ANCPI
iy COPIE
Carte Funciars Nr. 106872 Beiug
O

A. Partea I. Descrierea lm@'

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius D@

Nr. [Nr. cadastral Nr. . .

C:‘-t l' ::pograﬁc "| Suprafata* (mp) 0. rvatii / Referinte

a1 106872 5769 Teren neimprejmuit; SN

¥
B. Partea II. Pmp&& si acte
Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate sj@?pturi reale Referinte

29935 / 13/09/2023 ).
Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 amis'deWHOR; Act Administrativ nr. 208, din 15/03/2023 emis
de Prim. MUN EEIUS: - N

Se infiinteaza cartea funciara M a imobilului arul Al
Bl |cadastral 106872 / UAT Beius, r m%ezmembrarea jmobi[0idi

cu numaru! cadastral 106263 in%c ea funciara 1&5&;
Act Administrativ_nr. 240, din 17/11/2023-erfis Ge PRIMARIA MUNICIPIYL BEIUS;

Se infiinteaza cartea fun 1 3 a imobilu[ugﬂumaru] Al
B2 |cadastral 106263 / UAT Beius, din dezmefnbrare obilului

cu numarul cadastral 104616.ips in_cartea funci 104616;

OBSERVATH: pozitie transcgsa ii OF 106263/Beius, ingtasa pyin incheieres nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ nr. 33, din 15/02/4023 emisde CJB; |~ )

Intabulare, drept de PR E. dobandit prin Cege? cota actuala| Al
1/1, cota initiala 1/14

1) JUDETUL BIHOR u privat
OBSERVATH: gozitlatrantesisa din CF 106263/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;

31951/ 25/09/2028%, .
Act Administrativ nr. HOR, 55 ADLO, din 02/05/2023 emis de C] BIHOR ADLO; Act Administrativ nr.
9, din 25/09/2023 gmis deTant Cristina-Voichita:

B3

B4 |drept de admjhi Al
1) AGENT JE-DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
[ C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Refer
de garantie si sarcini afennie
£ g 5
NU SUNT,
>
g
\“\\f
Sesument care s3ntine data s caractar parremal protest de gravederie Regulamentyld (U pn §TR2018 3 Legi 1205028 Pagina 1din 3
Eatraze pertry Informare er-tne fa adresa epay ancplre Formular versiunea 1.1

111



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106872 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
s
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii/ Referﬁe :
106872 5.769 O
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. I N7
[ S
DETALUI UNIARE IMOBIL
LR
st
yoaar
i
s 120
B
Y
gy
Date referitoare la tere ;,’
2'; ?::::sgi:{: LT;::: ???‘i*lﬁr Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA '\5_7@9 _ R . Teren curti constructii in intravilan-
constructi| A neimprejmuit
o7
Date refeﬁtoi"r‘éla\i‘.onstructn
Q)

A |
Lungime' Begrnerits
1) Valonll_ﬁ'lg'agi::nilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Pupct|”  Punct Lungime segment
inceputl. s sfarsit = (m)
1|¥ 2 92,676

2 3 £2.408

3 4 60.0

4 5 32433

S 1 62.288

X Lungimile segr Tor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

== Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Sosumant care continm Cate To caractar persenal proteint e prevedarie Regulemantolsl IVE an §THI0LE & Legh 190,2018 Fagins 2 din 3

Formrularvesunea 11
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106872 Comuna/Orag/Municipiu: Beius

Socurmant rate cantne date 1 carscta- permensl grocaiat de gravederls Fegulasencohs WE e STRT016 = Legi 19073218 Pagina 3 din 3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

'l Oficiul de Cadastru si Fublicitate Imobiliara BIHOR
’ ! Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Beius

CARTE FUNCIARA NR. 106873
COPIE
Carte Funciarsd Nr. 106873 Beius

A. Partea |, Descrierea imoblluhu
TEREN Intravilan o
4
] i . \nae
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc_ Beius NS

28, - .
::t fur. ;‘:::;;fi.lc o Suprafata® (mp) s‘\. bh?wﬂtllf Referinje

al 106873 4.105 Teren neimprejmuit; {\ 5

— w
B. Partea Il ?mpﬂetaﬂ si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ﬁfﬁ}g?’ptuﬁ reale Referinte

29935 /13/09/2023 O, Ny
Act Administrativ nr. 256, din 28/0B/2023 emzsdie& HOR: Act Administrativ nr. 208, din 15/08/2023 emis
de Prim. MUN BEIUS; ~ ~
Se infiinteaza cartea funciara 106873 a |mobllu|u1 o™ @ arul AL
Bl |cadastral 106878 / UAT Beius, rezultat-din.dezmembrares imabifUii
cu numarul cadastral 106263 mséhfm cartea funciara ﬂl‘é - Y
Act Administrativ nr. 240, din 17/11/2023-eris de PRIMARIA MUNICIFIUL BEIUS;
Se infiinteaza cartea fungiata (106263 a imobiluluyeulnumarul Al
B2 |cadastral 1062632 [ UAT Bems@ din dezmelﬁl:fag;sﬁ;ﬁobdulm
cu numarul cadastral 104616.inscnis’ in_cartea funciara 304616;

OBSERVATH: pozitie :mns:%a#m E 106263/Beius, inScrisa pg-'ﬁ inchaierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ_nr. 32, din 151027’102—551115 de CJB: l‘\.‘ ‘g
a3 Intabulare, drept de PR \ETATE. dobandit prin Lege. cota actuala| Al

1/1, cota initiala /2% %\
1) JUDETUL BIHOR/domeniu privat

OBSERVATII: pbaitietrentgnsa din CF 106263/Beius, inscrisa prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;
31952 /25/09/2023%, S
Act Administrativ nr. }QQ\C}.Q'HOR_ 55 ADLO, din 02/05/2023 emis de C) BIHOR ADLO:

B4 |drept de adm‘grétra\rg?"r | Al
1) AGENTIA BE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
SN W C. Partea Ill. SARCINI .
Inscrieri pnvmd Bszembrimmtele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
/ de garantie §i sarcini
Document care contna date cu cararcer perzamal protamt o crevafarils Regulamentolsl (VB av £7830L€ 2 Legh 330/301F Fagina 1 din 2
Sutraze pertry informare cr-lne [a 36 epay.ancplro Formular versiunea 1.1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106873 Comuna/Qrag/Municipiv; Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren o
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ'\’&(\\ 3
106873 4.105 O

* Supratata este determinata m planul de proiectie Stereo 70. M’?

DETALIl LUNIARE IMOBIL

T2

N

Date referitoare |

= [ 4
Nr | Categorie | Int= - . :
cr | folosints vitarf[4L_( Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DAl 4105 R B R Teren curti constructii in intravilen-
constructii S neimprejmuit

Date refeﬂto&@a):"onstrucﬁt

Lungim
1} Valorile [urgimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.

&

*%ffl:” Punct Lungime segment
incepUtlss sfarsit i=(m)
1| 2| J 60.0
2 3 68.345
3 4 59.985
4 1 68.506
TELungimile segmentelor sunt determinate in plandl de proiectie Sterec 70 §i sunt rotunjite |2 1 milimetru.

xx Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decit valoarea 1 milimetru.

Cecument sa-e conthe date tu caraster parsomal prorejat de pravaderile Regulsmantiyl (UB) An $782018 £ Lagi 1303028 Fagina 2 din 3

Sxtraze pertry informare er-lne fa adress epay ancplre Formularversuneal l
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106873 Comuna/Qrag/Municipiv: Beius

Decumant case canbra date ¢v sarectar s Frotant de g P G (V) mr. §TA/301E 2 Lagi 150,7018 Pagina 3 din 3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

.’f Cficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara BIHOR

COPIE
Carte Funciard Nr. 106874 Beius

Y’ Biroul de Cadastru gi Publicitate Imobiliar Belus ;\f
Fd
" ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 106874 @7

N
A. Partea |. Descrierea imq@f

TEREN Intravilan
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius. Loc. Beius m@

~|\r- cadasal N i/ Refer
ti | omaarepc | Suprafata* (mp) rvatii / Referinte

Q.
= AT 4
AL 106874 4.499 Teren neimprejmuit; i\‘\\,

¥
B. Partea Il. Pmp&l si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate f,i@?pturi reale Referinie

29935 /13/09/2023 e

2
Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emi HOR; Act Adnunistrativ nr. 208, din 15/08/2023 emis|
de Prim. MUN BEIUS:

. I~
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului cﬂ\% arul Al
Bl |cadastral 106874 / UAT Beius, rezulta ezmembrar% 'Em [t
cu numarul cadastral 106263 in%ﬁ;c ea funciara 1 :

Act Administrativ_nr. 240, din 17/11/2023-efis de PRIMARIA MURICIPIYL BEIUS;

Se infiinteaza cartea fun 3 a imobilulu@umarul Al
B2 |cadastral 106263 / UAT Beius.’ din dezmefnbsarea imobilului
cu numarul cadastral 10461 in_cartea funci 4616;

QBSERVATI: pozitie transcg§a 106263/Beius, iﬁs&M incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administeativ_nr. 33, din 1502/4628 emisde gj8; [N\ )
.. |Intabulare, drept de Pﬂﬁ E, dobandit prin Lege! cota actuafal Al
E3 o
1/1, cota initiala 1/
1) JUDETUL BIHOR/domeriu privat
OBSERVATH: pbziflatranscrsa din CF 106263/Beius, inscrisa prin incheieres nr. 5304 din 24/02/2023;
31923/ 25/09/2028) . .
Act Administrativ nr. HOR, NR.55 ADLO, din 02/05/2023 emis de C] BIHOR ADLO; Act Administrativ
nr. 11, din 25/09[2?3‘ emls de Tent Cristina-Voichita: :
B4 |drept de ad w AL

1) AGENT ‘E»DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
e i C. Partea lll. SARCINI ,

Inscrieri prn@)’ embramintele {gregtulm de proprietate, drepturi reale fickirivie
2 de garantie §i sarcini
NU SUNTS,
-
Ny
\§\
)1"
Dosument zase cantne dacs oo sarsster pezonal protejat de pravederis Regulamantulvi [UB!ar §73,2014 & Legi 190:3218 Pagina 1 din 3
Extraza pertry Informare er-ine |a 3c-eza epay.ancplre Farmuisr versh,
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106874 Comuna/Orag/Municipiu: Beius

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
Nr cadastral |Suprafata (mp)*® Observatii / e’-lefenﬁte\ L
106874 4.489 050
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. A~
DETALI LINIARE IMOBIL pii
Oisi o _— 13eai2

£ 7
F  J
N ¥

Date referitoare lateren.’

tn| folosings |vilan|*

F

nr | Categorie | intra | SUprafata Tada

(mg)’

Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

constructii

1| cuti [pal “a38s -
A

Teren curti constructii in intravilan-
neimprejmuit

Date referitoare-Ja)constructi

%
3
¥

Lungimll"ill_!qr\n\e':{’g!"‘

1) Valnﬁ!g__ﬁlﬂgi{nilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

fPurct]”  Punct Lungime segment
inceput]. » sfirsit t= {m}
1|7 2 €1.219

2 3 §5.234

3 4 55.0

4 1 68.349

T Lngimile segmentelor sunt determinate in plandl de pro

ectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru,

== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Locumant care CONLNE SRte cu Caraster perrensl protasst da prevesecls Regulasancolsl (VB! s ETAIO0LE & Lagl 1862018

Pagins 2 din 3

Sxtraze pertry Informare or-lng
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106874 Comuna/Oras/Municipiu: Belus

Documaent zame cantine date su caractar persanal protaint de gravederie Tegula—entule: (WE) ~r. §73/2014 = Legii 390/7018 Pagina 3din 3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

'f QOficiul de Cadastru 5i Publicitate Imobiliara BIHOR
.’ r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Beius

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 106875
: COPIE
Carte Funciard Nr. 106875 Beius

L "
. ..-i
A. Partea |. Descrierea lmgQi@gF
TEREN Intravilan Fo o
| | )
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius ON
AL 106875 5.915 Teren neimprejmuit:}_‘:\“\,f

'Y

4
B. Partea II. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate § Mptun reale Referinte
29935 / 13/09/2023 O, ™Y
Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emmﬂieWHOR Act Adm:nlstratw nr. 208, din 15/09/2023 emis
de Prim. MUN BEIUS: -

Se infiinteaza cartea funciara 106875 =2 |mobdulu1 cﬁ‘w arul A1

cu numarul cadastral 106263 inséris n_cartea funciara
Act Administrativ nr. 240, din 17/11/2023-erfis de PRIMARIA M
Se infiinteaza cartea fungiaral 106262 a lmobllulu;&u_,numarul Al

B2 |cadastral 106263 / UAT Belus\rezuh#t din dezmeq}b;areaﬂn'fobllulw
cu numarul cadastral 104616.inscris’ in_cartea funciara ‘104616;

OBSERVATI: pozitie rmnsmgw.wﬁé‘ss/ﬁems, inscriss ppin incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ_nr. 38, din 15/02/2022 emisde CJB: |~ ) |

g3 Intabulare, drept de PRCFPRIETATE dobandit prin Lege. cota actuala
1/1. cota initiala /2% 5\

1) JUDETUL BIHOR{domeniu privat

OBSERVATH: pozitietranserisa din CF 106263/Beijus, inscrisa prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;

31924/ 25/09!2023~ % 4
Act Administrativ nr. Clﬁ!HOR NR.55 ADLQ, din 02/05/2023 amis de €] BIHOR ADLO; Act Administrativ|
nr. 12, din 25{09{2925 emis de Tent Cristina-Voichita;

Bl |cadastral 106875 / UAT Beius, rezulta Qxdumembrarea
1
ugé?l.ﬁgf BEI

Al

B4 |drept de adrr}tjlst(\i__rg Al
1) AGENT(I‘QE‘QEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
(NN C. Partea |ll. SARCINI .
Inscrieri prlvﬂ.de{membﬁmmtele dreptului _dg proprietate, drepturi reale Hnfaciiin
s NS ) de garantie si sarcini

NU SUNTS.

Documant zare conthe dece cu saraster parzonal protamt de pravederils Aepulsmantlel (W8 pr, §T2I0LE 3 Legi 1861018 Faging 1 din 3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciara Nr. 106875 Comuna/Oras/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren B
Nrcadastral [Suprafata (mp)™ Observatii / ﬂeferﬁ?b\\\ 3
106875 5915 DY
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Sterec 70. /\\\Y
DETALII LINIARE IMOBIL
aadl

Qn\ Y
Date referitoare léteren. Y
g,'; %:::3:2—:& L’:‘::( w Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Teren curti constructii in intravilan-
neimprejmuit

3 curti Dﬁ \5:9‘.15 o " &

constructii
Date refento@%nstmcui

Lungim g)
1) Valorile imilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.

hﬁﬂ Punct Lungime segment
inceputf » sfarsit 1= (m)
1|7 2 62.14
2 3 €5.283
3 4 57.269
4 5 £3.164
5 1 95.234
% L ungimile segmentelor sunt determinate in plandl de proleciie Stereo 70 5i sunt rowmiite |a 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Pagina 2 din 3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106875 Comuna/Orag/Municipiu: Beius

Documant care contne date cu cararter parre=al protemt e praveseria Resulamentls (VB As §72/3018 3 Lagii 1907018 Fagina 3 din 3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
'f Oficiul de Cadastru si Publicitate iImobiliard BIHOR
"" 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imebiliard Beius /\%

' F 4
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 106876
Sy COPIE
Carte Funciard Nr. 106876 Beius
o)

A. Partea |. Descrierea img@’
TEREN Intravilan @

Adresa: jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius

o
g:t Inar. ::::gsft;zf; Nr. Suprafata® (mp) OA%watiil Referinte

Al 106876 5524 Teren neimprejmuit‘.[_l:\\\f

¥
oY
B. Partea Il. Prop! sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ;Ii@?pturi reale Referinte
29935 / 13/09/2023

O,
Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emi HOR; Act Administrativ nr. 208, din 15/09/2023 emis
de Prim. MUN BEIUS;

~
Se infiinteaza cartea funciara a imobilului arul Al
Bl |cadastral 106876 / UAT Beius. rezylta ezmembrarga jmobingi
cu numarul cadastral 106263 in% a3 funciara 1

Act Administrativ_nr. 240, din 17/11/2023 e PRIMARIA MUNICIFTYL BEIUS;

Se infiinteaza cartea fun umarul Al
82 |cadastral 106263 / UAT Beius, b obilului
cu_numarul cadastral 104616.ins: i 616;
OBSERVATI: pozitie transcgga 3/Beius, il n incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ_nr. 33, din 15/2/2023 emis de CJB; l—\ ]

Iintabulare, drept de FR \TE, dobandit prin Cege cota actualal Al
1/1, cota initiala 1Ty

1) JUDETUL BIHO u privat
OBSERVATII: itlegrantgnsa din CF 106263/8eius, inscrisa prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;

31925 / 25/09/2028) .~ F
Act Administrativ nr. \ ™ HOR, NR.55 ADLO, din 02/05/2023 emis de C] BIHOR ADLO; Act Adrministrativ

nr. 13, din 25/09/2028 emls de Tent Cristina-Voichita;

B3

B4 |drept de admjhi Al
1) AGENTIA'QE-DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
NS C. Partea lll. SARCINI .
Inscnen pnv&j}i membr:’mmte!e c!rep_tu]m da proprietate, drepturi reale Referinte
e garanhe §i sarcini
NUS g
#-—-5_“_)

R
Ny

Pagina 1 din 3

Lzcumaent sare cantne dite su saraster 2403aal pratajat do pravedenla Regulameneis (V8] pr EFNI0LE 20 Lagh 196,2018
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George

Utilizaror desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Carte Funciard Nr. 106876 Comuna/Orag/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren A~
Nr cadastral  [Suprafats (mp)* Observatii / Referinfe. ™. _
106876 5.924 Y
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. A~y J
AN A

DETALII UNIARE IMCBIL

HTr

1aahest

DER)

F o \j-
F Y
e =
Date referitoare Ii:tnre‘n\};f
g; %zl'::sgi::l; i':;:\ ﬂ%ﬁ“{pr@\f;’ta Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DAY 5504 . 2 . Teren curti constructii in intravilan-
constructii| & neimprejmuit
£ 1 d
Date referitoare-Ja)constructii
Lungimiﬁgg-ﬁ\'ail,ti;
1) Valnﬂ[gi&hgiq-nilor segmentelor sunt obiinute din proiectie in plan.
#unct|” Punct Lungime segment
inceput]. » sfarsit = (m)
11° 2 2241
2 3 20.161
3 4 16.264
4 5 24.081
5 6 10.606
6 7 54.933

Dosumant et santne Jate sy caracter garsonal protast de gravaderile Regulemantotl [US) me SYRIO0LE 3 Lo 1902018

Pagina 2din 3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106876 Comuna/Oras/Municipiu: Beius

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
7 8 101.358
8 1 59.38
= Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunji

== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat

Pagina 3 din 3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

g’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BIHOR
f’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imcbiliara Beius s
~N/
CARTE FUNCIARA NR. 106877 Y
COPIE ¥ e
Sy \_.’,
Carte Funciars Nr. 106677 Beius \{ v

o !‘{_._,

)
A. Partea |. Descrierea lmobilului”

— \.,

TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Baius s

Nr. [Nr. cadastral Nr.

C:t ’ topografic " Suprafats* (mp) e Py 'S Obs;rvatufﬁefennte
A 106877 €.261 Teren neimprejmuit; £

r el

{

B. Partea II. Prop};ataﬁ si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s%pturi reale Referinte

29935 [13/09/2023 il
Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emlsﬂ!eTSi BTHOR: Act Administrativ nr. 208, din 15/09/2023 emis
de Prim. MUN BEIUS: .h

Se infiinteaza cartea funciara le;&S a |mobliulm m arul Al

Bl |cadastral 106877 / UAT Baius, rezyltat ezmembrareg oh
cu numarul cadastral 106263 ms a funciara 1 63; Y
Act Administrativ nr. 240, din 17;11;20;1m‘§e PRIMARIA MUNICIFIUL BEIUS;
Se infinteaza cartea fungjara{106263 a imobilului”eutnumarul Al
B2 |cadastral 106263 / UAT Beius, rezultat din dezmedmbrarea imobilului
cu numarul cadastral 104616 inscris in cartea funci 4616
OBSERVATI: pozitie transcgsa gin CF 106263/Beius, igs‘a'isa)ﬁﬁ incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ nr. 33, din 1 qpﬂz‘ioﬁ emis de CJB: | }
B3 Intabulare, drept de PRP QKETATE dobandit prin Lege! cota actualal Al
1/1, cota initiala 1/1%
1) JUDETUL BIHOR{démeniu privat
OBSERVATII: plzitle.transgnsa din CF 106263/Beius, inscriss prin incheierea nr. 5304 din 24/02/2023;
31928 /25/09/2028) . .Y
Act Administrativ nr. ¥27°C| BIHOR. NR.55 ADLC, din 02/05/2023 emis de CJ BIHOR ADLQO; Act Administrativ
nr. 14, din 25/09/2028 emls de Tant Cristina-Veichita:

B4 |drept de adrrp\ﬁlst?& i
1) AGENTIA'DE-DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
[N | C. Partea [Il. SARCINI .
Inscrieri pnvp;l H%fmembrimrntele e!regtuiu: fig proprietate, drepturi resle Rubaringa
s INF ) de garantie §i sarcini
NU SUNTS.,
Document care cantine date tu saracter perranal procaint de goavedarie Reguiamene il (VB! ~n ETAI0LE £ Lwg 1962038 Fagina 1din 3
Extraza pertru informare ar-ine [a adress epay.ancplmo Formilar versiunea 1.1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106877 Comuna/Orag/Municipiu: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren R
Nr cadastral [Suprafata (mp)™ Observatii / Referﬁ;?e\\\\ i
106877 6.361 O
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. A\)?

DETALI UNIARE IMOBIL

%\\f
Date referitoare l&teren.y

- L 4
gs: ?:f:,g;:&e :.T;D ( Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DAl 6361 " : 2 Teren curti constructii in intravilan-
constructii neimprejmuit

N
Date refeﬁtoi@nstructil

Lungim @
1) Valorile imilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

AQ%:I;—’ Punct Lungime segment|
inceputh. » sfarsit = (m)
1|7 2 §0.0
2 3 110.689
3 4 60.721
4 1 101.358

Lungimile segmentelor sunt determinate in planul e proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Dosumant care cantine dete oo cermcter o L proteiat de daria Aeg fwi (VB e, 72,3036 2° Logi 190/3015 FPagina 2 din 2

Estraze pertru Informare or-lne 13 adesa epayancplre Formularversunea 1 1
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 7 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106877 Comuna/Orag/Municipiu: Beius
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Evalnator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
-' Oficiul de Cadastru §i Publicitate Imobiliara BIHOR
' Biroul de Cadastru §i Publicitate Imobilizrd Beius N’
s \/

ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 106878
sy o COPIE
Carte Funciard Nr. 106878 Beius

K

A. Partea |. Descrierea im
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bihor, UAT Eeius, Loc. Beius o)

Nr. [Nr. cadastral Nr. = :

C:t : tcoapografic T Suprafata® (mp) 0. rvatii / Referinte

AL 106878 7.506 Teren neimprejmuit;/!l\}.,‘r

¥
B. Partea Il Pmp&!l sl acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ?@?pturi reale Referinte

25935 /13/09/2023 O,

Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emt HOR; Act Administrativ nr. 208, din 15/09/2023 emis

de Prim. MUN BEIUS;

Se infiinteaza cartea funciara % imabilului arul AT
Bl |cadastral 106878 / UAT Beius, r ezmembrar m i
cu numarul cadastral 106263 ins ea funciara 1
Act Administrativ_nr. 240, din 17;11;205}%¢ PRIMARIA m%;;l BEIUS:

Se infiinteaza cartea fun 1 3 a imobiluiuts;ﬁumaml Al
B2 |cadastral 106262 / UAT Berin dezmefibrare obilului

cu_numarul cadastral 10461 in cartea funcl&iﬂjSlS:

OBSERVATI: pozitie zranscfﬁ%g@a 1062623/Beius, infciss pgin inchelerea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ_nr. 33, din 15%1’%52} emisdeg; 1N )

Ba Intabulare, drept de FR E. dobandit prin Cege? cota actuala| Al
1/1. cota initiala 1/
1) JUDETUL BIHOR/domenu privat
OBSERVATI: pbzitlegransonsa din CF 106263/Beius, inscrisa prin incheieres nr. 5304 din 24/02/2023;
31930/ 25/09/202
Act Administrativ nr. HOR. NR.35 ADLO, din 02/05/2023 emis de C] BIHOR ADLO; Act Administrativ
or. 15, din 25/09/2024 emis de Tent Cristina-Voichita:

B4 |dreptde adrr}j\a

1) AGENTMNEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
C. Partea lil. SARCINI .

AL

Inscrieri p ‘ﬁmbr—lmmtele dreptului de proprietate, drepturi reale Refariete
T de garantie §i sarcini
NU SM\ Nogs?
f‘;f
\f
Documant care cantine date sv carscter persomal arstaist da pravedaris Repula—antols) (VB! =, §T2:3014 = Lagi 190/5018 Pagina 1 din 3
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Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Tel 0729.831.001
Carte Funciard Nr. 106878 Comuna/Orag/Municipiu: Belus
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren o
Nrcadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ\‘fe..:‘\
106878 7.906 I Y4
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. . \}7
SNA

DETALII LINIARE IMOBIL

£ S

oY

Date referitoare | teren.

Cre| folosintd

Nr | Categorie | Intre }ﬁ‘pﬂm‘g’nﬁf
N\

B F 4
vilan 4

Tarla Parceld

Nr. topo

Observatii / Referinte

3 curti

constructi

opd 7,506

Teren curti constructii in intraviian-
neimprejmuit

Date refedtot?e_-l&ﬁi‘mstmctji
o~

£ 3

Lungime Segrments

s

1) Vaioyj_lg!ﬁﬁq.imi!ur segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Puret|”  Punct Lungime segment
inceput}. » sfirsit = (m)
] b 2 110.6889

2 3 £8.165

3 4 121.29

4 1 £68.983

T ungimile segmentelor sunt determimate in planul de proiectie Stereo 70 §i sunt rotunjite la 1 milimetru.

= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

.,r Oficiul de Cadastru 5i Publicitate Inobiliard BIHOR

Biroul de Cadastru §i Fublicitete Imcbiliard Beius AN
r” \"“ N
ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 106879 40 ¥ /
T COPIE A
Carte Funciars Nr. 106879 Beius g{ 7
'S “:\?’
g o
/\ ‘\
A. Partea |. Descrierea imo;bikh;lf
TEREN Intravilan ?/‘; e
\ %
. ' ]
Adresa: Jud. Bihor, UAT Beius, Loc. Beius f";-&;\“‘"/"
&
g:t piE. f:::;r.:ﬁicm‘ Suprafata® (mp) O Jii Ohs,@rvagiil Referinte
A1 106879 11636 Teren neimprejmuit: ’
B. Partea Il. Propgﬁz?}l gi acte
inscrieri privitoare la dreptul de proprietate ;fir%lpturi reale Referinte
29935 / 13/09/2023 Qa Y

Act Administrativ nr. 256, din 28/08/2023 emis«ﬁe“&fHOR' Act Administrativ nr. 208, din 15/09/2023 emis
de Pnm. MUN BEIUS;
Se infiinteaza cartea funciara IDEBY imobilului cﬁ‘xQ\ arul Al
Bl |cadastral 106879 / UAT Beius. rezyltal ezmembrarea

cu numarul cadastral 106263 inng}n“%ﬂ:ea funciara 16&5 4
Act Administrativ nr. 240, din 17/11/2021-ris de PRIMARIA MUNICIPIUL BEIUS;
Se infinteaza cartea funciam“’106263 a mohﬂulu;f*eumqumarul Al

B2 |cadastral 106263 / UAT Be:us\“'rezwj;at din dezme \hmob Hulus
cu numarul cadastral 104616 inscrs in cartea 'Funa 104616

OBSERVATI: pozitie transcdsa din OF 10£263/Beius, u;sasa\j:p‘n incheierea nr. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ_nr. 33, din 151qz’,r102§ emisde CJB: |\, J

83 Intabulare, drept de PRQPQ]ETATE dobandit prin Lege! cota actuaial AL
1/1, cota initiala 1/IYy \
1) JUDETUL BIHOR/domeniu privat

OBSERVATIl: pozitie.transcnsa din CF 106263/Beius, inscriss prin incheieres nr. 5304 din 24/022023;

31934 /25/09/2028) .
Act Administrativ nr. ¥22°¢] BIHOR. NR.55 ADLO. din 02/05/2023 emis de CJ BIHOR ADLO: Act Administrativ
nr. 16, din 25/09/2928 emisde Tent Cristina-Voichita:

84 |drept de admi i a1
1) AGENTI:i‘QE«DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
E NN C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien pnv,.ﬁci ,deizmembr;mmtele c!rep_tulm de proprietate, drepturi reale Rifarinibe
2 \N 3 e garantie §i sarcini
NU SUNTs,
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Teren

Anexa Nr. 1 La Partea |

Nr cadastral

Suprafata (mp)¥

~
Observatii / Referﬁ;'fb\\\ o

106879

11.636

Y

* Supratata este d

eterminata in planul de proiectie Sterec 70.

LYY

DETALII UNIARE IMCBIL

T

DI

NN

Date referitoare lateren./

. ., [ §
I ip;v . = .
?,: isfjsgi::;e vr:,:;{ ( Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Refarinte
1 curti D&l MLE36 N N R Teren curti constructii in Intravilan-
construct: i el neimprejmuit

Date referito‘?@’onstmctll
Lungim sﬂ?ﬂ)
imilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

1) Valorile |
h%tﬂ\ Punct Lungime segment
incepit}. » sfarsit 1= {m)
1|7 2 9.995
2 3 17.0
3 4 74.808
4 S 166.021
S 6 14.706
€ T 70.524
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Punct
inceput

Punct
sfarsit

Lungime segment
t={m)

7

1

Y,

{\’&

\\

Y,

4

B

-

o

R

&

;

N4
g

N

&

121.29
T [angimile segmentelor sunt determinate in plandl de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la B
*x Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici dx@ imetru.
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&

&
%
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Anexa nr.5: Localizare:

n

Sinmartin
de Beius

106867 | 106266

106885

106882
106871 106}50 1
106873 106876,

‘7 106878 | 107251

106879
102211

103312
103310
103311
1

. ha : ¢
1033889, - :
102926 : ¢ A .
# 105610
- 4103739 105642

105614
anssys 108830 / 08817




=

ANEXA NR. 3 :
la Hotirarea Consiliului Judetean Bihor nr. din /(’ Z .02.2026

s

VIZAT,

SECRETAR GENE L JUDETULUI,

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TERENUR
SITUATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA EIUS

Si care apartin proprietitii private a Judetului Bihor

Nr Denumirea bunului Date de identificare | Valoare de inventar
crt

1.| Teren intravilan inscris in CF 106864 20.865,93 lei
Beiug, nr. cad.
106864, in suprafatd
de 25.952 mp

2. | Teren intravilan inscris in CF 106866 13.336,28 lei
Beius, nr. cad.
106866, in suprafata
de 16.587 mp

3. | Teren intravilan inscris in CF 106868 10.137,89 lei
Beiug, nr. cad.
106868, in suprafata
de 12.609 mp

4, | Teren intravilan inscris in C.F. 4.697,08 lei
106869, nr. cad.
106869, in suprafatd
de 5.842 mp

5. | Teren intravilan inscris  1n C.E, 4.638,39 lei
106870, nr. cad.
106870, in suprafatd
de 5.769 mp

6. | Teren intravilan inscis in  C.F. 4.488,84 lei
106871, nr. cad.
106871, in suprafatd
de 5.583 mp

7. | Teren intravilan inscris in C.F. 4.638,39 lei
106872, nr. cad.
106872, in suprafata
de 5.769 mp

8. | Teren intravilan inscris in C.F. 3.617,29 lei
106874, nr. cad.
106874, in suprafatd
de 4.499 mp




9. | Teren intravilan inscris in C.F. 4.755,78 lei
106875, nr. cad.
106875, in suprafatd
de 5.915 mp

10. | Teren intravilan inscis in  CJF. 5.114,37 lei
106877, nr. cad. -
106877, in suprafatd
de 6.361 mp

11. | Teren intravilan inscris  in C.E. 6.356,58 lei
106878, nr. cad.
106878, in suprafatd
de 7.906 mp

12. | Teren intravilan inscis in  C.F. 9.355,58 lei

106879, nr. cad.
106879, in suprafatd
de 11.636 mp




la Hotz‘irﬁrea Consiliului Judetean Bihor nr.

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

ANEXA NR. 4

VIZAT,
SECRETAR GENE

T din 2 022026

privind concesionarea, prin licitatie publici, a unui unui numér de parcele de

teren, care fac parte din domeniul privat al Municipiului Beius, in vederea dezvoltirii unui Parc

de Specializare Inteligenta in conditiile OUG nr. 112/2022

chl; Denumire proprietate Sug:‘:;f)ata
1 | Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864 25952
2 | Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609
4 | Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842
5 | Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius nr.cad. 106875 5.915
10 | Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361
11 | Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636
2026

AL-JUDETULUI,
SOLTANEL
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L CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

in conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligentd reprezintd
un amplasament delimitat in cadrul ciruia se vor desfasura activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie
zero, individuald, de masd, precum si alte categorii de activitdti specifice domeniilor de
specializare inteligentd prevazute in strategiile de specializare inteligentd elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional.

in acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd Beius sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care se
incadreazd in categoria denumitd optiuni generale (1), respectiv optiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligenti, conform Strategiei de Specializare Inteligenti la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

In ceea ce priveste ambele optiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale si optiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Beius se
vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligent3 aferente unor activitati cu valoare
addugatd ridicatd, in domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazd in urmétoarele

clase CAEN:

Directii de Directii de
CLASA specializare | specializare
COD in productie | in productie
CAEN optiuni optiuni
generale strategice
1011 Prelucrarea si conservarea cérnii X
1012 Prelucrarea §i conservarea cdrnii de pasire X

Fabricarea produselor din carne (inclusiv din
1013 X
carne de pasére)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
Prelucrarea si conservarea fructelor si

1039 X
legumelor n.c.a.

1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor X

3



Fabricarea margarinei si a altor produse

1042 o X
comestibile similare

1051 Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor X

1061 Fabricarea produselor de morarit X
Fabricarea amidonului si a produselor din

1062 ) X
amidon
Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a

1071 o X
produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului

1073 X
si a altor produse fainoase similare

1081 Fabricarea zahérului X
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si

1082 X
a produselor zaharoase

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X

1085 | Fabricarea de méncaruri preparate X
Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate

1086 o X
si alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X

1320 Productia de tesaturi

1330 Finisarea materialelor textile

{07 Fabricarea de metraje prin tricotare sau
crosetare

5 Fabricarea de articole confectionate din textile
(cu exceptia imbracamintei si lenjeriei de corp)

1393 Fabricarea de covoare si mochete

1394 Fabricarea de odgoane, franghii, sfori si plase
Fabricarea de textile netesute i articole din

1395 acestea, cu exceptia confectiilor de
imbracdminte

11508 Fabricarea de articole tehnice si industriale din
textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.




Fabricarea articolelor de imbraciminte din

1411 X
piele
Fabricarea articolelor de imbraciminte pentru

1412 X
lucru
Fabricarea altor articole de imbracaminte

1413 X
(exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
Fabricarea altor articole de imbracaminte si

1419 X
accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blana X
Fabricarea prin tricotare sau crogetare a

1431 _ ] o ) X
ciorapilor si articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor

1439 X
articole de imbrécaminte
Tabicirea si finisarea pieilor; prepararea si

1511 ) ; ) P piep ; X
vopsirea blanurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si marochinarie

1512 _ _ X
si a articolelor de harnasament

1520 | Fabricarea incaltdmintei X

1610 Taierea si rindeluirea lemnului X

1621 Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn X

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X
Fabricarea altor elemente de dulgherie si

1623 ] . X
tamplarie, pentru constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea

1629 articolelor din plutd, paie si din alte materiale X
vegetale impletite

1711 Fabricarea celulozei X

1712 Fabricarea hartiei si cartonului X
Fabricarea hartiei si cartonului ondulat si a

1721 ] ] o X
ambalajelor din hartie si carton
Fabricarea produselor de uz gospodaresc si

1722 X

sanitar, din hartie sau carton




1723

Fabricarea articolelor de papetérie

1724 Fabricarea tapetului
Fabricarea altor articole din hértie si carton
1729
n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale X
2012 Fabricarea colorantilor si a pigmentilor X
Fabricarea altor produse chimice anorganice,
2013 X
de baza
Fabricarea altor produse chimice organice, de
2014 X
baza
Fabricarea ingrasamintelor si produselor
2015 g X
azotoase
Fabricarea materialelor plastice in forme
2016 _ X
primare
Fabricarea cauciucului sintetic in forme
2017 ) X
primare
Fabricarea pesticidelor si a altor produse
2020
agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
2030 _ ) o
tipografice si masticurilor
Fabricarea sipunurilor, detergentilor si a
2041 ) X
produselor de Intrefinere
Fabricarea parfumurilor si a produselor
2042 X
cosmetice (de toaletd)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
— Fabricarea anvelopelor i a camerelor de aer;
resaparea si refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc
Fabricarea placilor, foliilor, tuburilor si
2071

profilelor din material plastic




Fabricarea articolelor de ambalaj din material

2222 X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic
2223 X
pentru constructii
2229 | Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X
2313 Fabricarea articolelor din sticld X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticld X
2319 Fabricarea de sticlérie tehnicé X
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 Fabricarea plécilor si dalelor din ceramica X
Fabricarea cardmizilor, tiglelor i a altor
2332 o ) X
produse pentru constructii, din argild arsa
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 ) X
gospodéresc si ornamental
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici X
Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante din
2343 X
ceramicd
2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramica X
2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X
2352 Fabricarea varului si ipsosului X
Fabricarea produselor din beton pentru
2361 . X
constructi
Fabricarea produselor din ipsos pentru
2362 . X
constructil
2363 Fabricarea betonului X
2364 Fabricarea mortarului X
2365 Fabricarea produselor din azbociment X
Fabricarea altor articole din beton, ciment si
2369 ] X
ipsos
2370 | Taierea, fasonarea i finisarea pietrei X
2391 Fabricarea de produse abrazive X




Fabricarea altor produse din minerale

2399 X
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor pretioase X

2442 | Metalurgia aluminiului X

2443 Productia plumbului, zincului i cositorului X

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase usoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice $i pértfi

2511 ) ) X
componente ale structurilor metalice

s B Fabricarea de usi si ferestre din metal X
Productia de radiatoare si cazane pentru

2521 ) X
incélzire centrald
Productia de rezervoare, cisterne §i containere

2529 ) X
metalice
Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia

2530 ) X
cazanelor pentru incdlzire centrald)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin

2550 ) ) ) X
deformare plasticd; metalurgia pulberilor

2561 Tratarea gi acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanicé generald X

2571 Fabricarea produselor de tdiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti, containere i alte

2591 o ) X
produse similare din otel

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal X
Fabricarea articolelor din fire metalice;

2593 o ) X
fabricarea de lanturi si arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole

2594 o X
filetate; fabricarea de nituri si saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X




Fabricarea subansamblurilor electronice

2611 X
(module)

2612 Fabricarea altor componente electronice X
Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor

2620 o X
periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii X
Fabricarea produselor electronice de larg

2640 X
consum
Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru

2651 X
maésurd, verificare, control, navigatie

2652 Productia de ceasuri X
Fabricarea de echipamente pentru radiologie,

2660 ] o ) X
electrodiagnostic si electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si

2670 ) X
echipamente fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice si optice

2680 ) p. ) & ¥op X
destinate inregistrarilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor si

2711 transformatoarelor electrice i a aparatelor de X
distributie si control a electricitatii
Fabricarea aparatelor de control si distributie a

2712 L X
electricitatii

2720 Fabricarea de acumulatori si baterii X

2731 Fabricarea de cabluri cu fibrd opticd X
Fabricarea altor fire si cabluri electrice si

2732 ) X
electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru

2733 ) ) o ) X
fire si cabluri electrice si electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat X

25 Fabricarea de aparate electrocasnice X

27152 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice %

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X




Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia

2811 celor pentru avioane, autovehicule i
motociclete)
2812 Fabricarea de motoare hidraulice
2813 Fabricarea de pompe $i compresoare
2814 Fabricarea de articole de robinetérie
Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de
2815 viteza si a elementelor mecanice de transmisie
2801 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si
arzatoarelor
s Fabricarea echipamentelor de ridicat si
manipulat
Fabricarea masinilor si echipamentelor de birou
2823 (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)
2824 Fabricarea masinilor-unelte portabile actionate
electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie si
2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic
Fabricarea altor masini i utilaje de utilizare
2829 generald n.c.a.
2830 Fabricarea masinilor si utilajelor pentru
agriculturd si exploatéri forestiere
Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte
2841 pentru prelucrarea metalului
2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.
2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie
5392 Fabricare"c‘l utilajelor pentru extractie si
constructii
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea
285 produselor alimentare, bauturilor si tutunului
_— Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a

imbracimintei si a pieldriei
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Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei si

2895
cartonului
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor
2896 plastice si a cauciucului
2899 Fabricarea altor masini si utilaje specifice n.c.a.
2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier
2950 Productia de caroserii pentru autovehicule;
fabricarea de remorci §i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice si
2931 electronice pentru autovehicule si pentru
motoare de autovehicule
— Fabricarea altor piese si accesorii pentru
autovehicule si pentru motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave i nave spatiale X
3091 Fabricarea de motociclete X
_— Fabricarea de biciclete si de vehicule pentru %
invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
p— Fabric:‘;lrea de mobila pentru birouri si .
magazine
3102 Fabricarea de mobila pentru buc#tarii X
3103 Fabricarea de saltele i somiere X
3109 Fabricarea de mobild n.c.a. X
Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din X
- metale $i pietre pretioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole X
21 similare
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 Fabricarea jocurilor si juc#riilor X
. Productia de dispozitive, aparate si instrumente
medicale si de laborator
3291 Fabricarea maturilor si periilor X
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3299 | Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X
Instalarea masinilor si echipamentelor

3320 X
industriale

3600 Captarea, tratarea si distributia apei X

3700 Colectarea si epurarea apelor uzate X

3811 Colectarea deseurilor nepericuloase X

3812 Colectarea deseurilor periculoase X

3821 Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase X

3822 Tratarea si eliminarea degeurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) masinilor si

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X

3900 | Activitati i servicii de decontaminare X
Activitdti de servicii anexe pentru transporturi

5221 X
terestre

5222 | Activititi de servicii anexe transportului pe apa X
Activititi de servicii anexe transporturilor

5223 ] X
aeriene

5229 | Alte activitati anexe transporturilor X

5530 | Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere X

5590 Alte servicii de cazare X
Activititi de realizare a soft-ului la comanda

6201 ) X
(software orientat client)

7111 Activitati de arhitecturd X
Activititi de inginerie si consultant3 tehnica

112 X
legate de acestea

7120 Activititi de testare si analize tehnice X

7410 Activitati de design specializat X
Activititi de Inchiriere si leasing cu bunuri

7721 o _ X
recreationale si echipament sportiv

8510 Invatamant prescolar X

8621 Activititi de asistentd medicald generald

8622 Activitati de asistentd medicald specializata
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8690 | Alte activitati referitoare la sinitatea umana X
8710 Activitdti ale centrelor de ingrijire medicala X
9311 Activititi ale bazelor sportive X
9312 Activititi ale cluburilor sportive X
9313 Activitdti ale centrelor de fitness X
9319 | Alte activitafi sportive X
9321 Bélciuri si parcuri de distractii X
9329 Alte activitdti recreative si distractive n.c.a. X

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd Beiug si dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etapi presupune realizarea infrastructurii necesare premergatoare investitiilor
initiale, care urmeaz3 a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. in
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul céruia urmeaza sa fie dezvoltatd infrastructura de baza pentru
functionarea parcului de specializare inteligentd: construire drumuri de acces si introducere
utilitéti. Aceastd etapé s-a derulat in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile cétre companiile active in domeniile de specializare inteligent3
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale si optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. Sanétate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice si suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei si a Telecomunicatiilor).
Aceasti etapd a fost prevdzutd si se deruleze in perioada 2025 - 2026.

In paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare
inteligentd, vor pregéti si depune, spre finantare proiecte cu finantare nerambursabila, in cadrul
la nivelul acestui amplasament. In contextul lansarii la nivelul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligentd, care urmeaza a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea
dezvoltdrii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”, prezenta licitatie pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de
Specializare Inteligentd se va adresa doar IMM-urilor, care urmeazi si depuni proiecte cu
finantare nerambursabild in cadrul programului de finantare respectiv, Valoarea maximi a cotei
de cofinantare pe care o poate accesa o Societatea/parceld va fi stabilitd prin anunt,
reprezentdnd o cotd maxima de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
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categoria micro si micé, respectiv o cotd de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se
incadreazd in categoria medie, minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO.

Intr-o etapi ulterioars, dupd caz, urmeazi si se organizeze o altd rundd de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligentd, dedicata IMM-
urilor, care doresc si realizeze investitii initiale (in domeniile de specializare inteligentd
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale
si necorporale legate de demararea/crearea unei unititi noi, extinderea capacitétii unei unitafi
existente, diversificarea productiei unei unititi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior In unitate sau o schimbare fundamentala a procesului general de
productie al unei unitati existente) de citre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finantdrilor obtinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si in
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent3. Implementarea proiectelor de investitii
de citre rezidentii selectati din cadrul parcului de specializare inteligentd se va derula in
perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapa se referd la promovarea unui ecosistem de cercetare si inovare

atractiv si competitiv in care s& creascd capacitatea de inovare a intreprinderilor, s& fie sprijinitd
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi si se deruleze activitati de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentala, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitati de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas3, precum si alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligentd prezente/active in cadrul parcului. Aceastd activitate este planificata sa
demareze odati cu finalizarea proiectelor de investitii de citre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligenta. In acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare i inovare atractiv
si competitiv, care sd permitd cresterea capacitétii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cw/intre companiile prezente, prin atragerea si implicarea unor
cercetiitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionald in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia
si alte tari din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel national si international. Perioada estimata pentru derularea

acestei etape: 2027-2029.
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IL INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian, nr. 5, parter, Oradea.

2.3 Cod fiscal : 4244997

2.4 Cont garantii RO72TREZ0765006XXX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informatii suplimentare: telefon: 0359889389, persoand de contact: Créciun
Andrei.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A, Initierea licitatiei
Procedura de concesionare: Licitatie deschisi cu oferti trimisé prin mijloace electronice,
arhiva electronici cu paroli.
3.1. Licitatia se initiaza prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre concedent in Monitorul
Oficial al Romaéniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet si a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligentd (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anuntul de licitatie va cuprinde cel pufin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi s fie concesionat;
c) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitétile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limitd pentru solicitarea clarificarilor;
d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie

depuse ofertele; numaérul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferts;
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e) data si locul la care se va desfasura sedinta publicé de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea

instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii.
3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte

de data-limitd pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.
3.4. La licitatie se poate inscrie orice persoand juridicd roména care indeplineste cumulativ
urmitoarele conditii:
a) a plitit taxa de participare la licitatie si garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de
atribuire;
¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si cétre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare:
e) are prevazut in statutul societdtii activitati conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declaratia pe proprie raspundere (Anexa 2) si indeplineascd aceasta cerintd pana
la implinirea termenelor prevazute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii unor
investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte privind
eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate In care se
realizeaz3 investitia;
f) are o structura organizatorici de personal si dotare tehnici corespunzitoare;
g) are o situatie economici i financiard bund conform bilantului;
h) nivelul ofertei financiare depdseste redeventa minima si sursele asigurérii ei sunt
sigure $i solide;
i) investitiile propuse pentru conservarea si valorificarea potentialului productiv al
terenurilor, mijloacele de realizare i de finantare sunt realizabile;
j) nu si-a incélcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la

bugetul general consolidat;
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k) impotriva solicitantului nu a fost pronuntatid o hotérire definitivd a unei instante
judecdtoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizifie publici sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie publici si care a avut ca obiect darea in folosin{i si/sau exploatarea
si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publicd sau privata.
Restrictia opereazé pentru o duratd de 3 ani, de la data pronuntérii hotérarii judecatoresti
definitive de neindeplinire culpabili a obligatiilor;

1) se obligd sd realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile finantérii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligentd, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

m) a desfasurat activitate pe o perioadd corespunzitoare a cel putin unui an fiscal
integral si a Inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei si nu a avut activitatea suspendatd oricAnd in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie sa fi fost
infiintata cel mai tarziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucritoare din anul N-1).

De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului 2026
trebuie si fi fost infiintatd cel mai tirziu in 3 ianuarie 2025 si s3 fi Inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se referd la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investitie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercitiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare;

n) se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleazi proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate
pentru aceleasi activitd{i, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul si/sau reprezentantul sau legal, NU se incadreaz in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu
este intreprindere in dificultate.

1) Solicitantul este societate inregistratd in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligentd) cel térziu la

momentul finalizarii investitiei sau, in situatia in care finalizarea investitiei survine
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anterior momentului primei plati, cel putin la momentul primei pliti a ajutorului si se
incadreazi in categoria IMM.

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfasura activitdti de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau
semnificativ imbunatatit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea
dezvoltarii unor investiii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligenta”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

s) Activitatea desfasurata de solicitant pe terenul supus concesiondrii va avea ca obiect
activititi de productie de bunuri si/sau dupd caz de prestari de servicii, activititi de
marketing si desfacere, precum si alte categorii de activititi necesare activititilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazd  activitdti de inovare.
Caracterul inovator al investitiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finantare
care va fi depusi pentru obtinerea finantdrii , conform Ghidului solicitantului
specializare inteligenta”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

t) Activitatea desfasurati de solicitant pe terenul supus concesiondrii va avea ca
rezultate : fie obtinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obtinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbunatatit inovativ, conform Ghidului solicitantului
specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027,

t) Ca urmare a realizirii investitiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5

locuri de muncé (cu norma intreaga).

3.5. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicd platesc o taxd de
participare si garantia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte
integranta a prezentei documentatii).

3.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,

la continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.cjbihor.ro, www.adlo.ro si

www.municipiulbeius.ro.

3.8. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificdri privind documentatia de atribuire.
3.9. Concedentul are obligatia de a raspunde, in mod clar, complet si fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuie si depidseascd 5 zile lucrdtoare de la

primirea unei astfel de solicitéri.
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3.10. Concedentul are obligatia de a transmite réspunsurile insotite de intrebarile aferente catre
toate persoanele intéresate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, ludnd masuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificarile
respective.

3.11. Fard a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

3.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
concedentul In imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (3.11), acesta din urma
are obligatia de a rdspunde la solicitarea de clarificare in méasura in care perioada necesard
pentru elaborarea gi transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de citre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pana la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de concedent.

3.14. (1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificari gi, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformit#tii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare §i se transmite de
cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare,

(3) Ofertantii trebuie s& rispundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completérile solicitate si
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

3.15. Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile pentru fiecare parcela scoasi la licitatie.
3.16. In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doui
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat s anuleze procedura
si sd organizeze o noud licitajie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse
depuse cel putin doua oferte valabile.

3.17. In cazul organizarii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura

este valabild In situatia In care a fost depusi cel putin o ofert3 valabila.

C. Derularea licitatiei:

Etapa I. —Deschiderea ofertelor.
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3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica. Induntrul perioadei mentionate in anuntul
de participare, ofertantii vor trimite doud foldere arhivate cu parold, care vor confine
documentele de participare la licitatie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnéatura
electronici calificatd de admnistratorul Societafii/persoana imputernicitd, documentele care
sunt furnizate de entititi terte care sunt emise in format electronic cu semnédturd electronica
calificatd, nu mai vor fi semnate inci o datd: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscald
privind plata obligatiilor la bugetul de stat si la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maxima a arhivei electronice cu parola trimisa va fi de maxim 20 MB, pentru
fisiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respectand calendarul Licitatiei. Parola va fi transmisa intr-un email
separat dup# expirarea termenului de trimitere a ofertelor si pand la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societdtii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoand imputernicitid. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societitii participante la procedura de licitaie care si furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Agentiei de Dezvoltare Locald Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare In ziua fixata pentru deschiderea lor, prevazutd in anuntul de licitatie.
3.20. In aceastd primi etaps, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupé data si ora limitd, stabilitd prin anuntul

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care contin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anuntul de licitatie ;

- Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitald care

contine documentele aferente plicului exterior ;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in

prezenta documentatie de licitatie;

- Dupi analizarea continutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare

intocmeste Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi

semnat de citre toti membrii comisiei de evaluare, precum si de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care contine documentele aferente plicurilor interioare ca

urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;
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- Verificarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitald aferenta
plicului interior ;
- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant Tn arhiva digitala aferentd

plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal or. 1.

Etapa II. —~Analizarea ofertelor.

3.21. La aceasti etapd participd doar membrii Comisiei de evaluare.

3.22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazd ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmi de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneazd de cétre tofi membrii comisiei de
evaluare.

3.25. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrdtoare, un raport pe care il transmite concedentului.

3.26. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii.

3.27. Raportul previzut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.
Etapa III. —Stabilirea ofertei cistigitoare.

3.28. Dupi desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiecérei oferte valabile, aplicand criteriile de atribuire — conform
Capitol VI din prezenta documentatie si va declara céstigitoare oferta cu punctajul cel mai
mare.

3.29. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul

obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
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3.30 Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.
3.31. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi

lucratoare, un raport pe care il transmite concedentului.

D. Incheierea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cdrui
ofertd a fost stabiliti ca fiind céstigétoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaéniei,
Partea a VI-a, un anuni de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevazute
de prezenta sectiune.
3.34. Anuntul de atribuire trebuie sa cuprinda cel pufin urmétoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;
¢) data publicarii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cdstigitoare;
¢) numarul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cédrui ofertd a fost declaratd
céstigitoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;
1) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea
instantei;
j) data informarii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cstigatoare;
k) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, In vederea
publicarii.
3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucrétoare
de la emiterea acestora.
3.36. In cadrul comunicarii previzute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa

ofertantul céstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
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3.37. In cadrul comunicirii previzute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsgi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd céstigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

3.38. Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupd implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (3.35.)

3.39. Predarea — primirea bunului se face pe baza de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI

4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

4.1.1. Obiectul concesiunii: il constituie bunurile imobile mentionate in anun, ce apartin
domeniului privat al unitéti administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate in

tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

I;; Denumire proprietate Sug;z;)i;ata
1 | Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864 25.952
2 | Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609
4 | Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842
5 | Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius nr.cad. 106875 5.915
10 | Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361
11 | Extras de Carte Funciara Nr, 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636

4.1.2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul
concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activititi economice in
domenii de specializare inteligentd aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I

din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligent3).
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4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,

social i de mediu urmirite de citre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul concesiunii:

4.1.4. Obiectivele de ordin economic

4.1.5

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentd pentru
dezvoltarea de activitafi productive si servicii in domeniile de specializare
inteligentd asumate la nivelul judetului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionald de Specializare Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale si strategice);

Facilitarea dezvoltarii de parteneriate Intre companii, respectiv intre companii §i
organizatii de cercetare in vederea deruldrii unor activitafi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitati de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

forte ale cercetarii §i inovirii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabild;
Cresterea numarului de activitati de inovare, cercetare, dezvoltare experimental,
transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdfi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de masa, precum si alte categorii de activitafi specifice domeniilor
de specializare inteligentd prevazute in strategiile de specializare inteligentd
elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de munci care necesitd un grad mai ridicat de specializare a fortei
de munci ;

Cresterea veniturilor la bugetul local;

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus mentionate, constituie, prin redeventa stabilita prin
contract, o sursi sigurd, permanenti si garantatd de venituri la bugetul local.
Totodatd, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,

intretinerea si exploatarea terenului concesionat.
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4.1.6

4.1.7

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea
investitiilor necesare administrérii terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va plati inclusiv impozitele si taxele aferente terenului

concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de muncé si cu un grad mai ridicat de specializare;

Cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;

Atragerea/retentia de specialisti la nivel local in domenii cu potenfial de
competitivitate;

Cresterea gradului de specializare industriald si restructurare a economiei locale;
Imbunatatirea calitatii de viatd la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor
companiilor prezente;

fn scopul exploatirii cat mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create §i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii
concesionari, ce activeazd in domeniile de specializare inteligentd, in vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Se va incuraja folosirea si selectarea fortei de muncé din zona urbana functionald.

Obiectivele de ordin de mediu

Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haotica a terenurilor din zona respectivd prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activitdtilor economice in domenii de specializare inteligenta.
Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obtine toate aprobarile si avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,
efectudrii investifiilor asumate, precum si altor activititi strict aferente folosintei
bunului concesionat.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucrérile/activitétile ce le va desfisura pe
terenul concesionat sé solicite si s obtind de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.

Se interzice derularea altor activitdti, care nu apartin domeniilor de activitate

(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
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conformitate cu Strategia de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

e Ofertantii, prin prezentarea programului de investitii, in cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui sd exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1

4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6
4.2.7

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum si orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizarii

investitiei asumate precum si altor activitafi specifice folosintei bunului concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si
pentru a obtine toate aprobirile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectudrii investitiilor

asumate, precum §i altor activitati strict aferente folosintei bunului concesionat.

Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenta: -
Concesionarul este obligat sd asigure folosirea permanentd si continud a bunului
concesionat conform destinatiei lui. In acest sens, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfasura activitdti economice in domenii de specializare inteligenta
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligentd) pe toatd perioada de concesiune
prevazuta.

Interdictia subconcesionirii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate

sau in parte a bunului concesionat, este strict interzisa;

Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii: inchirierea precum si constituirea de garantii asupra bunului concesionat,

este strict interzisa.

Durata concesiunii - Terenul se concesioneaza pe o durati de 10 de ani.

Redeventa minima si modul de calcul
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4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul si obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneazia
pe riscul si rdspunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redeventa minimi de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1,60
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinata prin raportare la cursul BNR din
data lansarii licitatiei.

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regéseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR — anexé la Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 2025 din
05.02.2026.

4.2.7.4 Pentru urmétorii ani, Incepénd cu al doilea, redeventa se actualizeaza in functie de rata
inflatiei comunicati de Institutul Nationali de Statistica.

4.2.7.5 Redeventa se datoreazi incepiand cu data de 1 (intdi) a lunii urmitoare emiterii
autorizatiei de construire.

4.2.7.6 Redeventa rdméne fixd la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urméand a fi
indexati de drept incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele pretului de
consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistici. .

4.2.7.7 Redeventa anuald datoraté se achitd in 4 rate egale péné in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadenti. In caz de
neplatd a redeventei la termenul ardtat mai sus se vor percepe majoriri de intirziere
in cuantumul de 1% pe luni sau fractie de lund calculdndu-se integral din prima zi de

intirziere pana la data platii inclusiv.

4.2.8 Taxe si Garantii

4.2.8.1 Persoanele interesate care doresc s participe la licitatia publicd plitesc o taxd de
participare in suma de 100 lei, sumé care nu se restituie.

4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publicé plétesc o garantie de

participare, in valoare de 10.000 lei.
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4.2.8.3 Garantia de participare la licitatie, care se achitd anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor. Garantia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.
4.2.8.4 Nota! Nu se acceptd instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare.
4.2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd isi retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia sau dacd ofertantul nu se prezinta pentru semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.
4.2.8.6 Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi refinutd de citre
concedent si se considerd avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.
4.2.8.7 Concedentul este obligat s restituie ofertantilor necéstigatori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului castigator.
4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semndrii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, si depund cu titlu de garantie o suma fix4, cu titlul de garantie de buni executie,
reprezentidnd 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual.
4.2.8.9 Suma depusd drept garantie va fi indexatd, incepind cu al doilea an contractual, cu
indicele pretului de consum anual comunicat de Institutul National de Statistica.
4.2.8.10Din aceasta sumi sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor
legale in vigoare.
42.8.11Taxa si garantiile se pot pliti prin ordin de platd in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Oradea, titular Judetul Bihor,
cod fiscal 4244997.

4.2.9 Conditiile speciale impuse:

4.2.9.1 Aceastd proceduri de licitatie este deschisa tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi s
acceseze finantiri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligentd, derulat in baza ghidului “ Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertd (Anexa 4) un program de investitii propriu,

angajant si un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
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semnarea contractului de finantare nerambursabili, dar nu mai tirziu de 31
decembrie 2029.

4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru
desfagurarea activitatilor specifice parcului de specializare inteligent3 in termen
de 9 luni de la data semnarii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectérii in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu

prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgenta nr. 112/2022.

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliaza de drept in cazul in care Concesionarul solicitd

o suma de cofinantare peste valoarea maximé pe care o poate accesa o Societate/parcela,

respectiv peste valoarea stabilitd in anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare In cuantum

de 200.001 EURO.

4.2.9.5.Concesionarul va realiza, dupd caz, investitii care miresc potentialul productiv al
terenurilor. |

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemtiune In favoarea Concesionarului pentru cumpdirarea
terenurilor, care se va nota in cartea funciard. Concesionarul are dreptul de a cumpéara
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dupd implinirea unui
termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza
dreptului de preemfiune, dar nu mai inainte de finalizarea integrald a investifiei
previdzutd in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investifia ca prag
valoric si personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpérare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dupd implinirea termenului de 10 (zece) ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insotitd de dovada realizérii integrale a investitiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucrérilor/finald dupa caz, CF-uri si Raport ANEVAR), respectiv
Raport REVISAL, care si certifice numérul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
titlu de pret de cumparare diferenta de pret rezultatd din scderea din pretul de Véanzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vanzarii, a 50% din sumele
plitite pdnd la momentul cumpdrérii cu titlu de redevents, conform contractului de
concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vanzare-cumparare

intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) si Societatea

29



CONCESIONARA. in situatia in care pretul de Vanzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vinzirii, este mai mic ca valoare decdt 50 % din sumele platite
pénd la momentul cumpérérii cu titlu de redeventa, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferentd
pani la concurenta pretului de vinzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénzarii, vinzarea terenului se va face la pretul egal cu 50 % din valoarea sumelor
platite de concesionar, pand la momentul cumpérdrii cu titlu de redeventa. Actul de
vAnzare-cumpirare se va incheia in formd autenticd in baza hotdrérii Consiliului
Judetean Bihor local privind aprobarea vénzarii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vénzare - cumpdrare, in termen de 3 zile de la data semndrii
contractului de vinzare-cumpdrare, conform hotérérii consiliului judetean, si va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EUROQ anuntat de Banca Nationala a Romaniei
la data efectudrii plitii. Pentru a pdstra continuitatea activitdtilor economice in
domeniile de specializare inteligentd aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenta
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instraina constructiile
edificate pe terenul respectiv citre o alta structurd de tip IMM, cu conditia ca aceasta
din urma si deruleze activitai economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentatie de atribuire. in cazul in care
concesionarul intelege sd-si exercite dreptul de preemtiune la cumpdrarea terenului
concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni Inainte de expirarea contractului
de concesiune. Pretul de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judetean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
si liber de sarcini iar constructia se va prelua de catre concedent in schimbul unei
despagubiri calculate prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezentand 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate
stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
Pentru a pistra continuitatea activitatilor economice In domeniile de specializare
inteligentd aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriina constructiile edificate pe terenul
respectiv citre o altd structurd de tip IMM, cu conditia ca aceasta din urmi si deruleze
activitati economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I

din prezenta documentatie de atribuire.
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4.2.9.8 Terenul va dispune de utilititi, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului. Aceste
investitii urmeaz3 a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligentd, depus spre finantare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat si demareze investitia pentru desfigurarea activitatilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finantare, incheiat in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului *“ Sprijinirea dezvoltérii unor investitii initiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea lucririlor de
constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comandd pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine
ireversibila, in functie de care are loc primul.

4.2.9.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

4.209.11 Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionata parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insotitd de toate avizele si studiile cerute de lege.

4.2.9.12 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul si Administratorul
Parcului de Specializare Inteligenta privind obtinerea finantarii/respingerea dosarului

de finantare, in termen de 3 zile zile lucratoare de la primirea comunicirii.

4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasci ofertele

4.3.1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

4.3.2 Ofertele se redacteazi in limba roména.

4.3.3 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

4.3.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina ofertantului.

4.3.5 Fiecare ofertant poate depune o singuri oferta pentru o singuri parceli din Parcul
de Specializare Inteligenta Beius.

4.3.6 Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de cétre ofertant.

4.3.7 Ofertele depuse la o altd adresd a autoritétii contractante decét cea stabilitd sau dupd

expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fard a fi deschise.
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4.3.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pAna la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.
4.3.9 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de

valabilitate stabilita.

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

4.4.1 Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in forma scrisa, sub
sancfiunea nulitétii absolute.
4.4.2 Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roména, in doud exemplare, cite unul
pentru fiecare parte.
4.4.3 Contractul de concesiune va contine:
a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele prevézute in caietul
de sarcini §i clauzele convenite de partile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fara a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de
sarcini;
b) drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la impértirea responsabilitatilor de mediu intre
concedent si concesionar;
d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii

e) alte clauze contractuale stabilite de cétre parti prin acordul lor.

4.4.4 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoare situatii:
a) la data expirdrii duratei acestuia, in mésura in care partile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia;

b) in cazul cumpdrarii terenului de cétre concesionar;

c) acordul partilor;

d) prin denuntare unilaterala;

e) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f) prin reziliere, in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale;

g) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majoré, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, faréd plata unei
despégubiri;

h) declararea in faliment a Concesionarului;
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4.4.5

4.4.6

2)

h)

4.4.7

4.4.8

alte situatii expres prevazute de lege

Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre pérti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

Contractul se reziliazi de plin drept, de citre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului facutd cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
gaseste in vreuna din urmétoarele situatii:

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane
juridice sau fizice;

nu a respectat Autorizatia de construire;

nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorérile de intérziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garantia de bun executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activititi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale si strategice aferente
domeniilor de specializare inteligentd).

In cazul in care Conesionarul incalci in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligentd, respectiv Incalca in mod repetat Regulamentul de organizare si
de functionare al parcului de specializare inteligenta.

In cazul incetdrii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta
cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in
vederea asigurdrii finantérii ncesare dezvoltarii investitiei pe terenul concesionat.

In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la 4.4.6 si 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului, iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de cétre Concedent In schimbul despégubirii calculate prin inmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentand
1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

(1) Contractul de concesiune se reziliaza de drept conform prevederilor art. 42 din

OUG nr.112/2022:
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a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfisurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semndrii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectarii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgentd nr. 112/2022.

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicita
o suma de cofinantare peste valoarea maxima pe care o poate accesa o Societate/parceld,
respectiv peste valoarea stabilitd prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in
cuantum de 200.001 EURO.

4.4.9 Situatiile de Incetare ale contractului prevazute la 4.4.6 si 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buna executie.

4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare

a concedentului facuta cu 30 de zile inainte de denuntare, in situagia in care concesionarul
renunti la contract si preda terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despagubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum gi
la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despégubirii acordate pentru
constructie.

4.4.11 In alte situatii decét cele prevazute in contract, denunarea unilaterald a contractului are

loc potrivit dreptului comun.

4.4.12 In cazul vanzirii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereaza de la data de intii a lunii urmétoare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune cétre noul proprietar al
constructiei.

4.4.13 Concesionarul datoreazi redeventa pana la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterala.

4.4.14 1n cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

4.4.15 In cazul disparitiei, dintr-o cauza de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indata
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectiva de exploatare a acestuia,
declarind renuntarea la concesiune.

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la 4.4.4 litera g).
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4.4.17 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatiile previzute la 4.4.6 si
4.4.8 se efectueazd In baza notificdrii de reziliere, respectiv in baza denuntérii
unilaterale In cazul prevazut la 4.4.10.

4.4.18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 si 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent In schimbul despégubirii prevazuta la 4.4.7.

4.4.19 La incetarea contratului din cauza mentionatd la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei despagubiri calculate la nivel de piatd, conform unui Raport
de evaluare Tntocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.5 Dispozitii finale

4.5.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insusite de ofertant.

4.5.2 Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului réspunderea
contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazé in limba roména.

5.2 Inauntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor trimite doua foldere
arhivate cu parola, care vor contine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semnaturd electronicd calificatd de admnistratorul
Societatii/persoana imputernicitd, documentele care sunt furnizate de entitati terte care sunt
emise in format electronic cu semnéaturd electronica calificatd, nu mai vor fi semnate Tncd
o datd: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscala privind plata obligatiilor la bugetul de
stat si la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maxima a arhivei
electronice cu parold trimisa va fi de maxim 20 MB, pentru fisiere cu dimensiuni mai mari
se poate folosi un curier digital — Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectind calendarul
Licitatiei. Parola va fi transmisd Intr-un email separat dupd expirarea termenului de
trimitere a ofertelor i pdnd la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot furniza prin

reprezentantul Societdtii participante la procedura de Licitatie, administrator/persoand
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imputernicitd. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa reprezentantului
Societatii participante la procedura de licitatie care sd furnizeze parola de acces la
momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se inregistreaza in
ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizandu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singurd oferta pentru o singurd parceld din Parcul de
Specializare Inteligenta.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

5.5 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilitd in anuntul procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

5.7 Oferta depusi la o altd adresa a concedentului decét cea stabilitd sau dupa expirarea datei-
limit3 pentru depunere se returneazi nedeschisa.

5.8 Continutul ofertelor trebuie s rdiméni confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupa aceasta dati.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele doud arhive care contin documentele aferente
Plicului exterior si cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru
care este depusé oferta:

"LICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul

viitorului parc de specializare inteligenti - teren-ce apartine domeniului privat al unitafii

administrativ-teritoriale Judetul Bihor in suprafati de ______ mp, inscris in Cartea funciard

nr. , aviind numdrul cadastral , identificat prin parcela 7

5.9.10. Arhiva digitald cu paroli aferenti Plicului exterior va trebui sa contini:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie rispundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activititile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investitii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investitii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declaratie pe proprie
raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sdndtatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de ofertd (Anexa nr. 7), Declaratie pe proprie rispundere a
Administratorului Societitii privind suma maxima pe care 15i asumé sd o acceseze In

cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de cétre
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ofertant disctinct cu semnituri electronicd calificati de admnistratorul

Societdtii/persoana imputernicita, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in

termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finantare

nerambursabild, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

b) Acte doveditoare privind calitétile si capacitétile ofertantilor respectiv:

Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului, va fi semnat
disctinct cu semnaturd electronica calificatd de admnistratorul Societétii/persoana
imputernicita;
Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semnétura
electronica calificatd de admnistratorul Societatii/persoana imputernicitidaca este
eliberat in format cu semnéturd olografd sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comertului, dacd este eliberat in format electronic, din care sé rezulte urmatoarele:
o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optiuni generale si
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligentd la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior ,
se va angaja prin Declaratia pe proprie rispundere (Anexa 2) si
indeplineascd aceasta cerinfd pana la implinirea termenelor prevazute de
Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate In care se realizeaz3 investitia ;
o ofertantul nu este in faliment;
o ‘ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfasura activititi economice;
o sediul social;
o administratorul ofertantului.
copie dupi statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu
se afld in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare, potrivit formularului -

Anexa nr. 2, Insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
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persoanei juridice si a actului sdu de identitate, documente semnate disctinct cu
semndturd electronici calificatd de admnistratorul Societétii;

imputernicire, in original, acordatd persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd, insotitd de copie a actului sdu de identitate (dacd este
cazul), semnate disctinct cu semnéturd electronicd calificatd de admnistratorul
Societétii;

certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care s ateste cd persoana juridica
nu are datorii fatd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semndturd electronicd calificatd de admnistratorul Societétii/persoana
imputernicitd sau de emitent dacé a fost emis in format electronic;

cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste ci societatea nu are Inscrise
infractiuni de evaziune fiscala, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semnaturd  electronicd calificatd de admnistratorul Societdfii/persoana
imputernicitd sau de emitent dac3 a fost emis in format electronic;
certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza
unitatii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste cd persoana
juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semnéatura
electronica calificatd de admnistratorul Societatii/persoana Imputernicitd sau de
emitent dac3 a fost emis in format electronic;

un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semnéturd
electronica calificatd de admnistratorul Societdtii/persoana Imputernicitd sau de
emitent daci a fost emis in format electronic;.

dovada bonititii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancari, certificat de
depozit, etc);

declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei, din care si rezulte ca
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotérdre rimasd definitivd a unei
instante judecatoresti, pentru coruptie, pentru frauda si/sau pentru spilare de bani,
semnat cu semnituri electronica calificatd;

declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnétatea in munca,
normele de apérare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4,
semnat cu semnétura electronicé;

dovada achitarii taxei de participare la licitagie, in cuantum de 100 lei (suma care

nu se restituie) si a garantie de participare la licitatie in valoare de 10.000 lei.
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Notia: Toate documentele se vor semna, cu semnidturi electronica calificatd de

admnistratorul Societitii/persoana imputerniciti sau de emitent daci a fost emis

in format electronic.

5.9.11. Arhiva digitald cu paroli aferenti plicului interior va trebui sa contini, oferta

propriu — zisd, se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.

Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnati de ofertant si va

cuprinde :

a) Conditiile prevédzute in Caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le

asuma explicate detaliat, precis i fard stersaturi sau adaugiri;

b) Date tehnice si financiare referitoare la:

L ]

Valoarea redeventei oferitd;

Volumul investitiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;

Cifra de afaceri;

Numdarul locurilor de muncé, cu normé intreagid(minim 5), pe care se obigi si le
CTeEze;

Daci se angajeazi/nu se angajeaza si achizitioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obfinerii unei economii de energie si/sau sisteme specifice care utilizeazi
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitatilor (surse

regenerabile de energie: energie solard, eoliand, hidroenergie, geotermala).

VI. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecdrei oferte, aplicand criteriile de atribuire si

algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA 25 puncte

e P1 reprezintd nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai

mare nivel al redeventei (Redeventamax) primegte punctajul maxim de 25 de puncte.
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e Fiecare dintre celelalte oferte de redeventd (Redevental, Redeventa2, s.a.m.d.) va primi
un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 25.
6.1.2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :
e Subcriteriu 2.1:

e Nivelul Investitiilor 40 puncte

e P2.1 reprezinti valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este
de 40 puncte (Investitii max). .

e Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investitii 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:

(Investitiil/Investitii max) x 40.

e Subcriteriu_2.2: Locurile de munci la care se angajeazd ofertantul

20 puncte

e P2.2 reprezintd numirul de locuri de munca pe care se angajeaza sé le creeze Ofertantul
(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numéarul maxim de locuri
de munci).

e Pentru cel mai mare numir de locuri de muncé se acordd punctajul maxim alocat
subcriteriului respectiv de evaluare.

e Pentru un numir mai mic punctajul se acordi astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat

(Numir de locuri de muncii la care se angajeazi 1/ Numir maxim de locuri de

munci ofertat in cadrul procedurii de licitatie) x 20.

Punctaj total P2 (CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obtinut P 2.1+ Punctaj obtinut P 2.2= max. 60 puncte
6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
10 puncte
e P 3 reprezinti Cifra de afaceri
......................................................................... 10 puncte
e (Cifra de afaceri totald (CA) reprezintd volumul total al afacerilor unei societiti, evaluate
la preturile pietei, respectiv Incasarile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din

vénzarea marfurilor si produselor, executarea lucrérilor si prestarea serviciilor in ultimul
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an (2025, in cazul licitatiilor lansate in anul 2026). Cu cét valoarea acestui indicator este
mai mare, aceasta va primi punctajul maxim de 10 puncte.

e Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeaza cifra de afaceri (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

6.1.4 PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR 5

puncte

e P4 reprezintd punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului prin utilizarea
surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalatii/echipamente specifice in scopul
obtinerii unei economii de energie, precum si sisteme care utilizeazd  surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor pentru care va solicita
finantare prin apelul specific lansat de AM PRNV.

e Se vor acorda 5 puncte doar ofertantilor care propun achizitia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie, si/sau sistemelor specifice care
utilizeazd surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitatilor
pentru care se va solicita finantare.

e Se vor acorda 0 puncte daca ofertantii NU propun achzitia de instalatii/echipamente
specifice In scopul obtinerii unei economii de energie, si/sau sistemelor specifice care
utilizeazd surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor

pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare oferti se va calcula dupi urmitoarea formuli:

Ptotal= P1+P2+P3+P4

6.3 Oferta castigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupa acesta.

VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
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7.1 Solutionarea litigiilor aparute in legdturi cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despagubiri
se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7.2 Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecatd competentd material in a cérei

jurisdictie se afld sediul concedentului.

VIIL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -

8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune

IX. ANEXE

9.1 Constituie Anexe:

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT
Anexa 1: Fisa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie pe proprie raspundere;

Anexa 3: Informatii privind activititile viitoare;

Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investitii asumate de ofertant;

Anexa 5: Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat;

Anexa 6: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementérilor referitoare la
protectia mediului, securitatea §i sinitatea in muncé, normele de aparare impotriva incendiilor;
Anexa 7: Formular de oferti;

Anexa 7.1: Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societdtii privind suma
maxima pe care isi asuma sd o acceseze in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.
(maximul sumei ce poate fi accesati de o Societate/parcela este stabilitd prin anunt).

Anexa 7.2: Declaratie pe proprie raspundere a Administratorului Societitii privind alimentarea
cu energie electrica a investitiei;

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finantare nerambursabila, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

B. ANEXE LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Anexa nr. 8: Contract de concesiune;

o Anexanr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul
de sarcini, reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judetean Bihor;

o Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A
completatd de concesionar,

o Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

42




o Anexanr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar ;

o Anexanr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentatia de
atribuire.

Anexa nr. 9: Regulamentul de functionare a Parcului de Specializare Inteligentd;
o Anexa 1- Model contract de administrare §i prestéri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B.
Anexa nr. 10: Contractul de Administrare §i prestéri servicii conexe;
o Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;
o Anexa 2 — Cartea Funciard nr............ si planul de amplasament;
o Anexa 3 — Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligentd, reprezintd Anexa 9 de la punctul B;
o Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii) reprezintd Anexa 4 de la
punctul A completatd de concesionar;
o Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal este HCL Beius nr. 250/12.09.2022
o Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
o Anexa 7 — Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in
documentatia de atribuire .

Anexa nr. 11: Plan Urbanistic Zonal ;

Anexa nr. 12: Plan de Amplasament si Delimitare (plan de situatie);

Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciard pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de
Specializare Inteligenta.
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FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

ANEXA NR. 1

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

Data

Ofertant

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 2

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

(se insereaza numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea
organizati de , in data de , ora declar pe proprie

raspundere ci :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile
societafii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activitatile mele comerciale nu sunt
suspendate §i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementati prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevazute la lit. a);

¢) societatea si-a indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdri sociale cétre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Roménia ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotédrdre definitivd a unei instante
judecétoresti, pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionala.

e) societatea a desfésurat activitate pe o perioada corespunzitoare a cel pufin unui an
fiscal integral si am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei i nu am avut activitatea suspendata oricind In anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru
aceleasi activitati, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie
obiectul ofertei depuse.

g) societatea si/sau reprezentantul legal NU se incadreaza in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in

Declaratia Unicd prevazutd in Anexa II1.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii unor

45



investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd* aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate.

h) societatea se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004.

i) societatea se obliga si realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligents, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltdrii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar ca am luat cunostinta de toate cerintele si conditiile de eligibilitate prevazute
de Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in
cadrul parcurilor de specializare inteligenta”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027.

k) declar ca:

- O societatea detine unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligent la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027;

- O societatea va introduce in obiectul de activitate al societdtii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 pini la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea
dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaza investitia;

- [0 am luat la cunostintd documentatia de atribuire precum si caietul de sarcini al
prezentei proceduri.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si inteleg ci autoritatea contractant3 are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmérii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil

de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 3

Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati $i ne asumam sa ne desfasuriim activitatea in Parcul de Specializare
Inteligenta Beius incepand cu (trimestrul/luna), (anul) in
urmatoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inaltéd tehnologie: DA 1 NU 1
Daca DA, va rugdm sa descrieti:

(semndturd electronicd calificatd),
i 77 -
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ANEXA 4

Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE
OFERTANT

SubSemMNAatUl/a  ooiriei e , iIn calitate de
reprezentant legal al Societdtii ........cocoveviiiiiiiiiiin cu sediul social situat la adresa

seeenennesy declar urmétoarele In numele §i pe seama
Ofertantului:

1. Domeniul de activitate al societatii, precum §i 0 prezentare succinta a produselor/serviciilor
si a potentialilor clienti;

................................................................................................................................................

........

................................................................................................................................................

............................................................................................................

...............................................................

5. Societatea pe care o reprezint se obliga si realizeze in Parcul de Specializare Inteligenta
urmitoarea investitie:
i. Denumirea si descrierea (suprafatd hald productie construitd, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etc).

ii. Valoarea planificatd (in Euro, fara TV.A)
............................................................ , detaliata pe componente, astfel:
e constructii si instalatii
e utilaje si echipamente cu montaj
e utilaje fira montaj

iii. Termenul de exeCutio: ...........cccocuveiuiiiiiiiiiiiii it

6. Detaliati necesarul estimat de activitati din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activitatilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenta :

o transfer de abilititi/competente/cunostinte de cercetare-dezvoltare: asistentd
tehnologicd pentru inovare, consiliere gi expertizd pentru validarea ideii/solutiei
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa si implementa solutiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obtinerea, protejarea s§i comercializarea
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drepturilor de proprietate industriald, activititi de omologare, certificare si
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare in euro féra TVA.
activitéti privind achizitia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurentd deplind pentru activitafi de inovare: cunostinte tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activitati privind achizitia de servicii de consultantd si de asistenta in
domeniul inovarii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultanta,
asistentd sau formare profesionald in ceea ce priveste transferul de cunostinte,
achizifia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si
a reglementdrilor care le contin, precum §i servicii de consultants, asistentd sau
formare profesionald in ceea ce priveste introducerea sau utilizarea de tehnologii si
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii si solutii digitale).

> Valoare in euro fird TVA.

7. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Inteligentd (Anexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(semndturd electronicd calificatd) Data

oooooooooooo
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ANEXA NR. 5
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

AN Le 12153 1913 =017 O e e R Pt T , In calitate de
reprezentant legal al Societdtii ............c.oeevviiiiiiiiin , cu sediul social situat la adresa
............................................................ , declar urmatoarele in numele si pe seama

Ofertantului:

Societatea pe care o reprezint se obligd si efectueze angajari de personal dupd cum

urmeaza:
Locuri de muncd nou create: ............... astfel:
e pind la data de e § s angajati din care: ..... cu studii superioare;
e pindladatade ...........ooeein il angajati din care : ..... cu studii medii sau

altele.

La data realizdrii numarului de personal mentionat, m& angajez neconditionat si remit
Administratorului parcului de specializare inteligentdi un CERTIFICAT intocmit de
administratorul Societitii pe care o reprezint si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independent, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata derulérii contractului de concesiune si pe tot parcursul activititii pe care o vom
desfisura in Parcul de Specializare Inteligentd, ne angajim ca numarul de angajati s NU
scadd sub cifra de 5, minima asumatd ca personal nou angajat in Parcul de Specializare
Inteligents.

Ofertant
Data
(semndturd electronicd

calificatd)
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ANEXA NR. 6

Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea gi
sinitatea in munca, normele de apirare impotriva incendiilor

Subsemnatul ,  reprezentant al  societitii

(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria

raspundere, sub sancfiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci mi angajez si prestez
activitdti in cadrul bunului imobil concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
sdndtatea In munci si a normelor de apérare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rdspundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care Imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea i sdndtatea in munci si a

normelor de apérare impotriva incendiilor.

Data completérii

(semnditurd electronicd calificatd)

ol



Operator economic

ANEXA NR.7
FORMULAR DE OFERTA
aferenti procedurii de concesiune, prin licitatie publicé cu oferti in plic, a2 bunului
imobil

Cu privire la bunul imobil apartine domeniului privat al unitéti administrativ-teritoriale
Judetul Bihor, in suprafatd de mp, inscris in Cartea funciara nr. , avand
numarul cadastral , identificat prin parcela cu nr. din Planul de
situatie, ce urmeazd a fi CONCESIONAT in data de , orele , la sediul

concedentului din Oradea, str.

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus mentionat este:

2.

Redeventa lei/mp/an .

Investitiile pe care intentionez si le efectuez sunt In suma de lei,
conform Proiectului (Angajamentului) de investitii depus in acest sens.
Capacitatea economico-financiara este probatd prin cifrd de afaceri de

in ultimul an (2025).

Numirul locurilor de munci, cu norma intreagd, pe care ma angajez si le creez este
de

Protectia mediului :

- [0 ma voi angaja

- [J nu ma voi angaja

sd achizitionez instalatii/echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii
de energie si/sau sisteme specifice care utilizeazi surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activititilor (surse regenerabile de energie: energie
solard, eoliand, hidroenergie, geotermal).

Oferta este valabild pdnd la semnarea contractului de concesiune a bunului

concesionat.

Ma oblig si respect toate conditiile stabilite prin caietul de sarcini si documentatia de

atribuire.

(semndiurd

electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.1.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE iSI ASUMA SA O ACCESEZE IN CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST 2021 - 2027

(se insereazd numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizata de , In data de , ora declar pe proprie

raspundere cé :

- Societatea pentru parcela identificatid cu Nr.CAD..............,suprafatide .............. 3
va accesa 0 sumd care sd nu depéseascéd valoarea maxima stabiltd prin anunt, reprezentand o
cotd maxima de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro
si micé, respectiv o cotd de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanatare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

inteleg ca in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceastd declaratie, sunt

pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.2.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereaza numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publica pentru concesionarea
organizatd de , in data de , ora declar pe proprie

raspundere c :
In vederea alimentirii cu energie electricd a investitiei in Parcul de Specializare

Inteligenta va pun la dispozitie urmitoarele date energetice estimative:

Puterea instala (KW) - .covvvevviniinninnnn
Puterea maxim simultan absorbita (KW) - .cooveerevrvvireneenn
Coeficientul de simultaneitate = ..uummmmismins

Tensiunea de utilizare (KV) - .....ccocvnecesnsaisnsnns

Inteleg ci in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceastd declaratie, sunt

pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 8

CONTRACT DE CONCESIUNE

(model orientativ)

Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre;
L. Unitatea Administrativ Teritoriali - JUDETUL BIHOR, cu sediul in

reprezentat legal de , in calitate de , ¢a si concedent,

denumit in cele ce urmeazi,

, ca §1 concesionar, denumite in mod colectiv “Partile” si in

mod individual “Partea”.
Partile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

in contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmétoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezintd documentul descriptiv intocmit de concenet care prezintd
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie si le intruneasci ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnifica oferta depusa de Concesionar ca urmare a publicérii de citre concedent
a anuntului de licitatie si a documentatiei de atribuire, cuprinzind si Caietul de sarcini.

3. Contract de finantare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obtinerii de citre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfisurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd a activitatilor previzute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

in anexa 5 a prezentului contract de concesiune.
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4. Demararea lucririlor sau inceperea proiectului inseamna fie demararea lucrérilor de
constructii in cadrul investitiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
caracter juridic obligatoriu de comandd pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investitia devine ireversibild, in functie de care are loc primul. Cumpérarea de terenuri si
lucrarile pregititoare, cum ar fi obtinerea permiselor si realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucrérilor. in cazul preludrilor de intreprinderi, ,,demararea
lucrarilor” corespunde datei dobandirii activelor direct legate de unitatea preluaté.

5. Bunuri de retur — Cu exceptia bunurilor prevazute de prevederile art. 42 alin. (5) din OUG
nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune ramén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii precum si investitiile realizate de concesionari in
vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligentd, cu respectarea prevederilor art. 42 alin. (5) din OUG nr. 112/2022.

7. Zile - desemneaza, dacd nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazi ,,zi cu zi” fara intrerupere, dupd sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput si a celei in care se Implineste termenul, indiferent dacé este sau nu este o zi lucritoare
ori dacd bincile sunt ori nu sunt active si indiferent de orice sarbdtoare legald sau religioasi;
8. Inovarea — reprezinti o activitate din care rezultd un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbunétitit sau un proces nou sau semnificativ imbunétitit, o metodd noua de
marketing sau o metodd noud organizationali In practicile de afaceri, in organizarea locului de
munci sau in relatiile externe. Inovarea este bazati pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunostinte obtinute de Intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezinti introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbunatatit in privinta caracteristicilor sau modului sdu de
folosire (aceasta poate include Imbunatétiri semnificative in privinta specificatiilor tehnice,
componentelor si materialelor, software-ului incorporat, usurintei de utilizare sau a altor
caracteristici functionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piatd sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar dacd acesta nu este nou
pentru piatd, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunostinte sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizari sau combinatii de cunostinte sau tehnologii
existente;

10. Inovarea de proces — inseamni punerea in aplicare a unei metode de productie sau de
livrare noi ori imbunititite semnificativ, inclusiv modificari semnificative de tehnici,

echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat
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din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
excluse din aceastd definifie schimbarile sau imbunétitirile minore, cresterea capacititilor de
productie sau de prestare de servicii prin addugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte asemandtoare cu cele utilizate deja, incetarea utilizarii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbari rezultate numai din modificarea preturilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbarile regulate, sezoniere si alte schimbari ciclice
si comercializarea de produse noi sau imbunatétite semnificativ;

11. Forta majord — desemneazi acel eveniment imprevizibil, insurmontabil §i exterior
activitdtii Partilor, intervenit pe parcursul executdrii contractului, care impiedicd singur (fira
concursul unor alti factori), partea sau partile si-si indeplineascé partial sau total obligatiile
asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de fortd majoré (fara limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, trisnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (rdzboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de fortd majora: actul sau refuzul de a emite un act al unei autorititi publice,
indiferent de motiv chiar si In situatia unui abuz, blocajul financiar,

12. Cazul fortuit — desemneaza acea imprejurare internd, previzibild in mod obiectiv, care isi
are cauza in cAmpul de activitate a celui chemat s raspunda, fiind intrinsec lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabild partii.

13. Inciilcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din Partile Contractului sau persoanele pentru care una din Pérti este
tinutd sd raspund3, nu executd sau executd necorespunzitor sau intdrzie executarea oricirei
obligatii contractuale proprii sau impiedicad executarea obligatiei celeilalte Parti, cu exceptia
situatilor in care isi exercitd cu buna credintd un drept contractual sau este prezentd o cauzi de
exonerare reglementatd in acest Contract.

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NYV) - structura organizatoricé din cadrul ADR Nord-Vest, responsabild de gestionarea si
implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficientd, efectivd §i transparenti a
fondurilor, indeplinind functiile si rolurile prevazute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinta terenului ce apartine domeniului
privat al judetului Bihor, in suprafati de ~ mp, inscris in Cartea funciard nr. |
avind numirul cadastral | in schimbul unei redevente, astfel cum este previzut la

articolul 3 de mai jos.
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1.2 Terenul va fi folosit de cétre concesionar in vederea realizarii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizata la desfagurarea activitatilor prevézute la art.
5.14.

1.3 Concesionarul va desfigsura in parcul de specializare inteligenta  activitdfi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si In concordantd cu
obiectivele parcului de specializare inteligentd permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal, care va
constitui anexa la prezentul Contract, devenind parte integranta din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a conditiilor §i obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caictul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr._ . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezinta parte integranta a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de citre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completandu-se cu cele convenite de parti in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmatoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat

cu nr. cadastral inscris in CF , cu o suprafata de mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investitia) realizata de concesionar
pe terenul identificat cu nr. cadastral , inscris in CF ,cuo

suprafata de mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani si incepe si curga in conditiile prevazute la art. 2.2.

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzd suspensivé, in sensul céd, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finantare in conditiile
prevazute de prevederile art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are
obligatia de a notifica de indatd Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finantare.

2.3 Partile sunt de acord ca dupé expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1., durata
contractului va putea fi prelungita printr-un act aditional la cererea concesionarului, fara a

depidsi limita maxima previzutd de lege (49 de ani) In conditiile unei notificari scrise,
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transmise concedentului de cdtre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea

contractului.

ART. 3 -REDEVENTA

3.1 Redeventa este in cuantum de lei/fan si se achiti In contul
RO85TREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreaza incepand cu data de 1 (intdi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei
de construire.

3.3 Redeventa ramane fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexata
de drept incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele pretului de consum
aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistica.

3.4 Redeventa anuala datorata se achitid in 4 rate egale pina in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, datd la care factura devine scadenta. in caz de neplata
aredeventei la termenul aritat mai sus se vor percepe majoréri de intérziere in cuantumul
de 1% pe luni sau fractie de luni calculdndu-se integral din prima zi de intirziere pana la
data platii inclusiv.

3.5 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despagubire calculata
prin Inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezentdnd 1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.6 Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesiondrii,
suprafetei concesionate, etc. atrag dupd sine si modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptarii in scris a acestora de cétre concedent.

3.7 Decontarea platii se face prin conturile bancare specificate in factura emisa trimestrial de
cétre concedent.

3.8 In caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgenti pe concedent.

3.9 Neprimirea facturii nu 1l exonereazi pe concesionar la plata redeventei.

3.10 Neplata redeventei, inclusiv a majorédrilor de intarziere aferente, timp de 2 trimestre
consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de catre concedent si preluarea de citre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

3.11 Momentul efectudrii plétii se considera a fi ziua in care contul Concedentului este creditat
cu suma reprezentdnd cuantumul redeventei.

3.12 Nu se admite achitarea redeventei de terte persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.
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ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.14

4.1.5

4.1.6

4.2
4.2.1

4.2.2

Drepturile Concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de catre
concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i obiectivelor stabilite
de pérti prin prezentul Contract.

Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd crestere rezultd in urma:

a) unei masuri dispuse de o autoritate publica;

b) unui caz de fortd majora sau unui caz fortuit.

In cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natura si conduca la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica
de indatd acest fapt concedentului, in vederea ludrii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitétii exploatarii bunului.

Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin. (5) din OUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum i a obligatiilor asumate prin oferta
depusa, are dreptul de preemtiune la achizitionarea terenului concesionat.

in cazul in care concesionarul intelege si-si exercite dreptul de preemtiune la
cumpdrarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.

Drepturile Concedentului

Concedentul are dreptul s inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract si conform ofertei depuse
de acesta, precum §i modul in care este satisfacut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si In

conditiile stabilite in contractul de concesiune.
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4.2.3

4.2.4

4.2.5

Concedentul are dreptul s& modifice In mod unilateral partea reglementarda a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabilid a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupd caz. In cazul in care
modificarea unilaterald a contractului de concesiune 1i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s primeasci fara intarziere o justd despagubire. In caz de
dezacord intre concedent i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de c#tre instanta judecdtoreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de cétre
Concesionar ori care ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intrarii in vigoare sau executarii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de cétre concesionar cu consecintele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de buna executie si preluarea constructiei in stadiul

fizic existent, in conditiile de la art. 3.7.

ART. 5 - OBLIGATIILE PARTILOR

=3 |
5.1.1

3.1.2

5.1.3

5.1.4

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficientd in regim de continuitate si
de permanent3 a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de cétre Concedent.
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii.
Concesionarul se obligé sa foloseascd bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, farad a diminua in orice mod
potentialul si valoarea socio-economici a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligatia ca In cadrul activitatilor economice pe care le desfasoara
pe terenul concesionat sd deruleze activitdti de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare
la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero,
individuald, de mas&, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor de
specializare inteligent3 prevézute In strategiile de specializare inteligenti elaborate la
nivel national si/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN prevazute in Anexa

nr. 5 la prezentul contract.
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5.1.9

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9
5.1.10

3:.1:11

5.1.12

113

5.1.14

5.1.15

5.1.16

5.1.17

5.1.18

5.1.19

Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de la depunerea cererii de finantare.

Consesionarul are obligatia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de la depunerea cererii de finantare, macheta financiara a proiectului.
Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finantare.

Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat ci nu poate obtine finantarea.
Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat si nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. In
cazul in care Concesionarul intentioneazd sd constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente si/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat si ceard acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgenta si al concedentului.

Concesionarul este obligat sa plateascd redeventa la valoarea si In modul stabilit in
prezentul Contract.

Concesionarul va pliti administratorului Parcului de Specializare Inteligentd taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si
restituie Concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

in termen de cel mult 90 zile de la data semndrii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat sa constituie o garantie in conditiile prevazute la Art.7.
Din aceastd sumi sunt retinute, dacd este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.
Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat
de concedent.

Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de Concedent, In mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fard a putea solicita
incetarea Contractului.

In cazul incheierii unui contract de asigurare, avand ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obliga sa plateascd integral prima de asigurare.

Concesionarul va realiza intocmai investitiile initiale (investitii in active corporale si

necorporale legate de demararea/crearea unei unitéti noi, extinderea capacitéfii unei
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5.1.20

5.1.21

5.1.22

5.1.23

5.1.24

5:1.25

5.1.26

5.1.27

5.1.28

5.1.29

unititi existente, diversificarea productiei unei unititi prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului
general de productie al unei unitéti existente) la care s-a angajat, intr-o perioadi de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificérilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depési data de 31.12.2029.

Concesionarul se obligd si obtind toate avizele §i autorizatiile necesare realizérii
investitiilor si desfasurdrii activitatilor.

In cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd sd conducd la imposibilitatea exploatérii bunului
concesionat, va notifica de indatd acest fapt Concedentului, in vederea luérii
masurilor ce se impun pentru asigurarea continuitatii exploatérii bunului.
Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobdri de constructie, amenajare, mediu, etc.

Concesionarul va plati toate taxele, spezele si alte comisioane (dacid va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legituri cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decét cu aprobarea prealabila
scrisd a Concedentului.

Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeaza cu obligatiile asumate de
citre Concesionar prin Oferta care este parte integranta a Contractului.

In conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decat prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatérii bunului, In conditiile stipulate in contract, pani la preluarea
acestora de cétre concedent.

Concesionarul este obligat s respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligenti si a contractului de administrare i servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligenta.

Concesionarul este obligat si respecte documentele urbanistice atit la realizarea
investitiilor asumate cét si la exploatarea acestora.

Concesionarul este obligat sd depund toate diligentele necesare pentru a depune

cererea finantare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligentd, in vederea
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selectdrii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin. (2) si art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. in cazul in care
neindeplinirea acestei obligatii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la despagubiri din partea Concesionarului.

5.1.30 Concesionarul este obligat si demareze investitia in termen de 9 luni de la data
semnirii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin. (2) si art. 57 alin. (1) litera
b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea
lucrarilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibila, in functie de care are loc primul. Cumpérarea de terenuri
si lucrdrile pregititoare, cum ar fi obtinerea permiselor si realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucrérilor.

5.1.31 Concesionarul este obligat si recunoascd Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care 1-a achizionat),
precum si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat in Cartea Funciard.
Concesionarul va respecta dreptul de preemtiune al Concedentului, conform
reglementarilor prevazute in capitolul XI din Regulamentul de organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd (EXERCITAREA DREPTULUI
DE PREEMTIUNE IN CADRUL PARCULUI _DE SPECIALIZARE
INTELEIGENTA).

5.1.32 Sa depund la registratura sediului concedentului (Consiliul Judetean Bihor) — in

atentia Directiei Patrimoniu, Autorizatia de construire si Autorizatia de luare in
folosinta a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucratoare de la obtinerea acestora.

5.1.33 La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decit prin ajungere la termen,
excluzdnd forta majord si cazul fortuit, terenul si constructia se vor preda
concedentului, libere de sarcini. Pentru construcfie se va acorda despigubirea
prevazuti la art. 3.7 din contract;

5.1.34 Sa inregistreze contractul de concesiune in evidentele de publicitate imobiliara in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia;

5.1.35 Si achite taxa si impozitul datorate pentru teren si constructie conform legislatiei in

vigoare.

5.2  Obligatiile Concedentului
5.2.1 Concedentul se obligd si pund la dispozitia Concesionarului, la data inceperii

Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, asa cum se prevede in Caietul de sarcini.
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5.2.2 Concedentul este obligat si nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.

5.2.3 Concedentul este obligat s& notifice Concesionarului aparitia oriciror imprejuréri de
naturd sé aducad atingere drepturilor Concesionarului.

5.2.4 Concedentul nu are dreptul s& modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile previzute de lege.

5.2.5 Concedentul este obligat si respecte Regulamentul de Functionare al Parcului de

Specializare Inteligenta si legislatia in vigoare aplicabild sau incidenta.

ART. 6 — INCETAREA, MODIFICAREA SI SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteazi in urmétoare situatii:

j) la data expirdrii duratei acestuia, in mésura in care pértile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia in conditiile previzute de art. 2;

k) 1In cazul cumpararii terenului de citre concesionar;

1) acordul partilor;

m) prin denuntare unilaterald;

n) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

0) prinreziliere, in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale;

p) la disparitia, dintr-o cauzd de fortd majord, a bunului concesionat sau in cazul

despagubiri;

q) declararea in faliment a Concesionarului;

r) alte situatii expres prevazute de lege
6.2. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facutd de cétre oricare dintre pérti, potrivit
prevederilor prezentului contract.
6.3. Contractul se reziliazd de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului facutd cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se giseste
in vreuna din urmatoarele situatii:

j) aschimbat destinatia bunului concesionat;

k) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

1) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane

juridice sau fizice;
m) nu a respectat Autorizafia de construire;
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n) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majordrile de intérziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

0) nu a constituit/ actualizat garantia de buna executie;

p) in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activititi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale si strategice aferente
domeniilor de specializare inteligentd) si prezentate in Anexa 5 la prezentul contract.

q) in cazul in care Conesionarul incalca in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare si prestdri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligent3, respectiv incalcd in mod repetat Regulamentul de organizare si
de functionare al parcului de specializare inteligenta.

1) Incazul incetarii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta
cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in
vederea asigurarii finantirii ncesare dezvoltarii investitiei pe terenul concesionat.

6.4 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la art. 6.3 i art. 6.5
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic

existent, se preia de citre Concedent in schimbul despagubirii mentionate la art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din OUG

nr.112/2022:

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfisurarea activitatilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semnérii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectérii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022. '

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenté nr. 112/2022.

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliaza de drept in cazul in care Concesionarul solicita o

suma de cofinantare peste valoarea maximé pe care o poate accesa o Societate/parceld, stabilita

prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO.

6.6. Situatiile de incetare ale contractului prevdzute la art. 6.3 si art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de citre concesionar, cu prealabila notificare a

concedentului ficutd cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul

renunti la contract si preda terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despagubiri
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in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despagubirii acordate pentru
constructie.

6.8 In alte situatii dect cele previzute in prezentul contract, denuntarea unilaterali a
contractului are loc potrivit dreptului comun.

6.9 In cazul vanzarii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de Intdi a lunii urmétoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune cétre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreazd redeventa pani la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterala.

6.11 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

6.12 In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortd majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilita{ii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de Indata
concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarand renuntarea la concesiune.

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevdzute la alin. 6.1 litera g).

6.14 Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatiile prevazute art. 6.3 si
art. 6.5 se efectueazi in baza notificirii de reziliere, respectiv in baza denuntérii unilaterale
in cazul previzut la art. 6.7.

6.15 La iIncetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 si art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul despagubirii prevazuti la art. 3.7.

6.16 La incetarea contratului din cauza mentionatd la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei despégubiri calculate la nivel de piatd, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile previdzute de art.10.6 la cererea expresi a
concesionarului, formulatd in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care, la data producerii evenimentelor

in cauzi, concesionarul era in intérziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7 - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE
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7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnérii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depuni cu titlu de garantie, o suma fixa reprezentidnd 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depusi drept garantie va fi indexats, incepand cu al
doilea an contractual, anual cu indicele pretului de consum comunicat de Institutul National
de Statistici. Din aceasta suma sunt refinute, dacd este cazul, redeventa restantd si
penalitatile de intirziere precum si alte sume de bani datorate concedentului de cétre
concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare.

7.2 In momentul incalcdrii de catre Concesionar a uneia din obligatiile care ii revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fard a aduce atingere celorlalte drepturi la despagubire
previzute prin Contract sau care deriva din reglementarile in vigoare, va fi indreptafit sa
incaseze si si-si insuseasca sumele relevante din garantia in bani depusi de Concesionar.
Concedentul va fi indreptatit si execute garantia cu precadere 1n cazul nerespectarii de cétre
Concesionar a obligatiei de platd a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.

7.3 Dupi ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depusa de Concesionar, acesta din urma, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la
nivelul initial, in caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii,
Concesionarul va depune o noud garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen
previzut mai sus. in cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptatit si rezilieze contractul in conditiile prevdzute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depusa de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioada a Contractului.
Dacd Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decit nerespectarea de citre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situatiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptatit sa refind parte sau
totalitatea garantiei.

7.5 Garantia va fi restituitd la terminarea Congaratractului si a Concesiunii. La momentul
incetirii Concesiunii, din aceastd sumi depusa ca garantie Concedentul va retine, dacé este

cazul, penalitdtile si/sau alte sume datorate catre Concesionar, in baza contractului.

ARTL 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU
8.1 Responsabilitatile de mediu revin Concesionarului.
8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale

privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract si pentru a obtine toate
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aprobdrile si avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului

concesionat, efectudrii investifiillor asumate, precum si altor activitafi strict aferente

folosintei bunului concesionat.

ART. 9 - DECLARATII ST GARANTII

9.1 Concesionarul declara si garanteazid Concedentului urmétoarele:

a)
b)

c)

d)

g

Concesionarul este o societate comerciali legal constituiti, conform legilor roméne;
Concesionarul are puteri depline §i autoritatea sa semneze prezentul Contract, precum
si si 151 asume §i sé respecte obligatiile prevazute in Contract;

Concesionarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in
vigoare si documentelor sale statutare pentru a obtine autorizarea semnérii prezentului
Contract, asumérii si indeplinirii obligatiilor prevazute de acesta;

Concesionarul detine capacitatea functionald si financiard necesare derularii
Contractului si indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;

Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate si deplin acceptate de
Concesionar;

Semnarea si derularea Contractului, precum si indeplinirea obligatiilor previzute de
acesta nu vor intra In contradictie i nu vor avea ca rezultat incilcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

Nu exista nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciar sau extra-
judiciard, in desfasurare sau iminents, indreptate impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de cdtre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului

conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta si va apira pe Concedent, impotriva oricéror reclamatii, pretentii

sau revendicéri din partea unor terte parti precum si Impotriva unor daune si/sau pagube,

costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectérii de cétre Concesionar a legilor in

vigoare §i/sau a prevederilor prezentului Contract;

9.3 Concesionarul va notifica de indatd Concedentului orice situatii in urma carora declaratiile

si/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI

69



10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intdrziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpa datoreazi celeilalte parti, dupa caz:

a) majoriri de Intarziere;

b) penalitati;

¢) daune interese.
10.2 Majoririle de Intirziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexarii precum si a despigubirilor calculate in
baza art. 6.3 si 6.7 din prezentul contract. Majoririle de intirziere se determini conform
creantelor fiscale. Majoririle de intirziere se calculeazi si se incaseaza de drept, fara

prealabili notificare.

10.3 Penalititile se datoreazi pentru nefinalizarea investitiei in termen de 24 de luni de la
data semnirii contractului de finantare incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazd dupa
expirarea acestui termen, pentru o perioada de maxim 6 luni. Dupi aceastd perioada
intervine rezilierea unilaterali a contractului de concesiune si preluarea constructiei in

stadiul fizic existent. Penalititile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intirziere.

10.4 Daunele — interese reprezinta:

a) paguba efectivi;

b) cdstigul nerealizat;

Constituie pagubai efectiva:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redeventei sau indexirii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.

Constituie castig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare lund, calculata conform Hotérérii Consiliului
Judetean , incidente pentru acea perioada;
b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la acel cuantum al

echivalentului redeventei.

10.5 In urma rezilierii contractului din culpa exclusivd a concesionarului, acesta va datora

concedentului pentru perioada dintre data incetarii de drept a contractului de concesiune si
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pand la parasirea efectivi a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreazi la

solicitarea pértii interesate.

10.6. Constituie cauze exoneratoare de rispundere, daca sunt constatate §i comunicate potrivit
legii, urméatoarele:
a) forfa majors;
b) cazul fortuit;
¢) starea de necesitate.

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere lipsa capacititii de plata;

10.8. in cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntarii unilaterale a contractului de
concesiune de cétre concesionar, constructia se va prelua de cédtre concedent in schimbul unei
despédgubiri, calculatd prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezentdnd 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

10.9Concesionarul se afld de drept in culpa in urméitoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie datd de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
falsd sau de naturd sé inducd in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveazi obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcing;

¢) Subconcesionarea prezentului Contract de citre Concesionar cétre un tert;

d) Concesionarul abandoneazd obiectul concesiunii fard ingtiintarea prealabild a
Concedentului;

e) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de plati a redeventei conform art. 3.1 si/sau
a oricérei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia in caz de executie de citre Concedent;

g) Concesionarul nu isi recunoagte obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Raspunderea Concedentului este exclusd in toate situatiile in care acesta exercitd un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va {ine raspunzitor pe Concedent pentru limitéri
si pierderi sau lipsa céstigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apérarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de cétre Concesionar a obligatiei de platd a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilita, obligd pe acesta la plata de majorari de intérziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majordrile de intdrziere calculate conform dispozitiilor

contractuale pot depési suma asupra céreia poarté.
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10.12 Sanctiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insusi sau prin Incheierea de conventii cu terfi, acolo unde existé posibilitatea,
a oricérei obligatii ce incubd Concesionarului i care nu a fost indeplinita in termen. In toate
situatiile in care Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urmé va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a incilcarii obligatiilor asumate prin Contract §i oricare dintre
riscurile executdrii contractelor incheiate de cétre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus aratate in oricare dintre modalitatile
previazute in Contract, inclusiv executdnd garantia de bund execufie constituitd de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de cétre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauzi, fard a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, obligd pe acesta la plata citre Concedent a unei penalita{i de intarziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o luna, si a tuturor costurilor administrative si a celor proprii

pentru fiecare luni sau partea din luna in care acesta continua si foloseascd bunul concesionat.

ART. 11 - LITIGII

11.1  Partile vor incerca si solutioneze amiabil orice disputa dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

11.2  Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor legale in vigoare.

11.3  in cazul neachitarii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplica prevederile Codului de Procedurd Fiscala.

11.4 Sumele datorate cu titlu de despdgubire au termen de platd 30 de zile calendaristice
calculate de la data Ingtiintarii concesionarului.

11.5 Pirtile de comun acord stabilesc ca prezentului contract si-i fie aplicabile

prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI

12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementara a prezentului Contract, cu
notificarea prealabild a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupd caz.

12.2 In cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul sa primeasca o justa despagubire. In caz de dezacord intre Concedent

si Concesionar cu privire la valoarea despigubirii, aceasta va fi stabilita de instanta
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judecitoreascd competentd. Acest dezacord nu poate in nici un caz sd permitd Concesionarului
sd nu isi execute obligatiile contractuale.
12.3 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previzute

in Caietul de sarcini.

ART. 13 - FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre Pérfile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricérei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, daca neexecutare—a sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzati de forfa major, astfel cum este definitd in prezentul Contract.

13.2 Forta majord va putea fi invocatd de cétre o Parte numai in conditiile in care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a. Forta majord este notificata in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau — daca Forta majord impiedica o comunicare scrisd — in termen de
1 zi de la incetarea efectelor Fortei majore;

b. Forta majora este probatd in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea
efectelor Fortei majore prin document oficial emis de cétre o autoritate
competenta;

c. Partea care invoca Forta majora nu inregistra obligatii cu termen de executare
depasit, indiferent daci pani la acea daté i-a fost ori nu i-a fost comunicaté vreo
notificare din partea contractantului;

d. Partea care invocéd Forta majoré a luat toate mésurile necesare si posibile in mod
rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale Fortei majore;

e. Forta majora este singura cauzd ori cauza determinanti a neexecutarii
obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd majoré sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI
14.1 Orice corespondentd sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,
prin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax sau predatd personal la

urmitoarele coordonate:

CONCEDENT

Adresa

In atentia:
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Telefon:

Fax:

CONCESIONAR
Str.

In atenfia:
Telefon:
Fax:

14.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postala, ea va fi transmisi, prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire si se considerd primitd de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceastd confirmare.

14.3 In cazul in care are loc o schimbare in adresa Partilor (inclusiv numar de telefon sau de
fax) asa cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealaltd
Parte in acest sens in termen de 3 zile de la 0 asemenea schimbare. Data efectiva a oricérei
corespondente va fi data primirii, ce va fi dovedita de Partea céreia i s-a adresat corespondenta
respectiva.

14.4 Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Parti, dacd nu sunt

confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

ART. 15 - ALTE CLAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in doui (2) exemplare originale in limba roména (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine traduceri
in altd limbd, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistrarii acestui
Contract la cererea autoritafilor relevante. Partile convin s accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oriciror asemenea
prevederi nevalubile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care si
produci, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de cétre pérti.

15.2 Prezentul contract, impreund cu anexele sale fac parte integrantii din cuprinsul sau,
reprezentind vointa partilor si inlaturd orice altd intelegere verbald dintre acestea, anterioard
sau ulterioard incheierii lui.

15.3 In cazul in care partile isi incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent banesc a

obligatiei respective nu inseamna ca ea a renuntat la acest drept al sdu.
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15.4 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretati in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere In participatiune de cétre parti.

15.5 Neexecutarea sau iIntirzierea de cdtre oricare parte contractantid de a-si exercita
anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleaza cu renuntarea la aceste drepturi
sau cu o Incurajare tacitd a incélcarii contractului.

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului partilor semnatare; nici o clauzi a
acestui contract nu va fi interpretata ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane
decét partile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.

15.7 Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in
cazul In care, prin natura lor, obligatiile respective ramin in vigoare si dupd incetarea
contractului. De asemenea, partile ramén rispunzitoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de
céitre o parte pe perioada desfasurérii contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupa incetarea
contractului §i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalti parte.

15.8  Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare in conditiile previdzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din
OUG nr. 112/2022.

15.9 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul si Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd privind obtinerea finantirii/respingerea dosarului de finantare, in

termen de 3 zile zile lucritoare de la primirea comunicérii.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
e Anexanr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini;
e Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului;
e Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
e Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar;
e Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de

specializare inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta.

CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin

Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judetean Bihor,
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Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar;
Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE )
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
BEIUS

Inchelat astazi, ......oosie

A

Intre:

Consiliul Judetean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de cétre prin
.......................... , ovand funetia, d8 e armnrp s, 18 calilate: de

Concedent
si

Societatea.........covveervereeeeeinrieneenns , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , strada ............... nr.
............... , Inregistrati la Registrul Comerfului cu nr. ..., avind C.UI ...,
teprezentatd legal de wwvemins , cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se preda/se primeste Terenul in suprafatd de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligenta BEIUS ,

Suprafata este delimitatd prin ............. de Uniated s I8 somassane si
Unitated, s msons 18 covsssmssmsnusnsenins .

Terenul se preda fard niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fara arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedica exploatarea normali a Terenului, precum si liber de orice
sarcini, conform Extras C.F.nr. .................. - anexat.

Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. __/ , contractului de administrare §i de prestdri servicii conexe

A ppnbonvane si ale Regulamentului de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligenta , pe
toatd durata desfasuririi activitatii acestuia in Parcul de Specializare Inteligentd BEIUS .

Concedent, Rezident,

----------------------------------------------------------

Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa 4 completatd
de concesionar ;

Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, reprezintd lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentafia de atribuire.
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ANEXA NR. 9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE SI DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare si de Functionare (denumit in continuare
“Regulamentul”) reglementeazi principiile si regulile aplicabile organizérii, functionarii si
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligentad BEIUS (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligentd”), procedura de selectionare a rezidentilor si confinutul-cadru al
contractului de administrare §i de prestari servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate de Administrator al Parcului
(denumitd in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidentii, cu respectarea
dispozitiilor legale si a drepturilor si obligatiilor ce revin fondatorului, administratorului si
rezidentilor,

Prezentul Regulament reprezintd actul juridic unilateral cu fortd obligatorie pentru toti
rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, care reglementeazi modalitatea concretd de
organizare §i functionare a Parcului de Specializare Inteligenti si prin care se urmareste sa se
atingd urmétoarele scopuri:

- stimularea investitiilor directe, autohtone si strdine, in industrie, servicii, cercetare
stiintificd si dezvoltare tehnologici;

- dezvoltare regional3;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;

- crearea de noi locuri de munca.

Parcul de Specializare Inteligentd functioneazi sub directa gestionare si administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... Fovevsrsmmmmnn

Parcul de Specializare Inteligentd este amplasat pe raza teritorial- administrativa a uat
JUDETUL BIHOR, se afla In proprietatea privati a UAT JUDETUL BIHOR si in
administrarea Societétii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A, fiind intins pe o suprafatd
totala de 175.183 mp, din care 163.579mp sunt destinati desfagurarii de activitdti economice,
pe un numar de 16 parcele dupa cum urmeaz:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

Nr. < . Suprafata
oy Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 106864
1 | Beius nr.cad. 106864 25.952
Extras de Carte Funciara Nr. 106866
2 | Beius nr.cad. 106866 16.587
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Extras de Carte Funciara Nr. 106868

3 | Beius nr.cad. 106868 12.609
Extras de Carte Funciara Nr. 106869

4 | Beius nr.cad. 106869 5.842
Extras de Carte Funciara Nr. 106870

5 | Beius nr.cad. 106870 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106871

6 | Beius nr.cad. 106871 5.583
Extras de Carte Funciara Nr. 106872

7 | Beius nr.cad. 106872 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106874

8 | Beius nr.cad. 106874 4.499
Extras de Carte Funciara Nr. 106875

9 | Beius nr.cad. 106875 5.915
Extras de Carte Funciara Nr. 106877

10 | Beius nr.cad. 106877 6.361
Extras de Carte Funciara Nr. 106878

11 | Beius nr.cad. 106878 7.906
Extras de Carte Funciara Nr. 106879

12 | Beius nr.cad. 106879 11.636

Exploatarea unitatilor existente in Parcul de Specializare Inteligentd se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator si rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare si prestdri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfisoard activitiii economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligenta.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotardrea Consiliului Judetean Bihor
1) SRUUOY OO

n activitatea de gestionare si administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este tinut sd respecte urmétoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidentilor;

- asigurarea respectirii regulamentelor interne de cétre toti rezidentii;

- stimularea constituirii si mentinerii de cétre rezidenti a locurilor noi de muncd, in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional.

In cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au urmdtorul
inteles:
- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligentd (Fondator) — UAT JUDETUL BIHOR;
-Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti (Administrator) — Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoand juridicd roméni de
drept privat si intreprindere publicd In sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativd a intreprinderilor publice;
- Parcul de specializare Inteligents — un amplasament delimitat in care se desfdgoard activititi
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdti de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de
serie/serie zero, individuald, de mas3, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor
de specializare inteligentd previdzute in strategiile de specializare inteligenta elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional;
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- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu api, retelele de
canalizare, de iluminat public, parcarile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligenta si care se afld in proprietatea UAT JUDETUL
BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinta
rezidentilor, dupé caz;
- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligentd - partea integranti din
Infrastructuré constind in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie
electricé, retelele de alimentare cu api, retelele de canalizare, de iluminat public, parcérile,
cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligentd care se afli/se vor afla in proprietatea UAT JUDETUL BIHOR si/ori in
administrarea/exploatarea Administratorului si care este destinati folosintei comune de citre
tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Infrastructura exclusivid a Parcului de Specializare Inteligenti - partea integrantd din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligentd constind in ansamblul de constructii,
instalafii, sistemele de alimentare cu energie electric3, retelele de alimentare cu ap3, retelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligentd care se afld in proprietatea UAT
JUDETUL BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferentd
unitatilor existente, detinute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti;
- Unitate - partea integrantd a Parcului de Specializare Inteligenta reprezentatd de parcela de
teren sau de clddirea impreuna cu terenul aferent, dupd caz, aflati in folosinta exclusiva si
temporard ori in proprietatea deplind si exclusivi a rezidentilor sau administrarea
Administratorului, conectata sau care va fi conectata la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligenta si in cadrul céreia rezidentii/Administratorul desfasoard activititi economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilitati specifice si cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.
- Contract de administrare si prestiri de servicii conexe - contractul incheiat in forma scrisa
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligentd si rezidentul Parcului de
Specializare Inteligenta prin care se stabileste cadrul juridic care guverneazi raporturile dintre
parfi §i prin care sunt reglementate drepturile si obligatiile reciproce si interdependente cu
privire la asigurarea de citre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unititi precum
si asigurarea serviciilor si a accesului la utilitatile necesare activitdfilor desfisurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligentd, in schimbul platii contravalorii acestora de citre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligenta.
- Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de cétre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd, cu fortd obligatorie fatd de toti rezidentii, care reglementeazi
modalitatea concretd de organizare, de functionare §i de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligent;
- Rezident al Parcului de Specializare Inteligentd — operatorul economic, persoand juridica
roménd sau strdind, care detine o unitate, functioneaza conform legii si desfdsoara activititi
economice In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, in baza unui contract contract de
administrare §i prestéri de servicii conexe $i a unui contract de concesiune;
- Titlul de Parc de Specializare Inteligenti- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de cétre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
conferd terenului destinat Parcului de Specializare Inteligentd regimul juridic de parc de
specializare inteligentd prevazut de lege.

Data la care operatorul economic dobandeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligentd este data incheierii de cétre rezident a contractului de administrare si
prestéri servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA
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Prezentului Regulament fi sunt aplicabile urmitoarele acte normative si de constituire:

- OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri pentru stimularea investitiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici i mijlocii, energiei verzi din surse
regencrabile destinate autoritifilor publice locale, precum si unele masuri in domeniul
specializarii inteligente, precum si pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.31/1990 a societitilor;

- Noul Cod Civil.

1. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1.  Administratorul urmareste ca in Parcul de Specializare Inteligentd s& se desfésoare
activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin
activitafi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents,
productie de serie/serie zero, individuald, de mas3, precum si alte categorii de activitati
specifice domeniilor de specializare inteligentd previdzute in strategiile de specializare
inteligenta elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

1.2. La data incheierii/intrérii in vigoare a contractului de concesiune $i a contractului de
administrare si de prestari servicii conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta
trebuie si aibi ca obiect de activitate principal unul dintre urmatoarele coduri CAEN:

1011 Prelucrarea si conservarea carnii X
1012 Prelucxu'area -§1 conservarea carnii X
de pasdre -
Fabricarea produselor din came
1013 . o - X
(inclusiv din carne de pasére)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si X
legume
Prelucrarea si conservarea
lnas fructelor si legumelor n.c.a. A
1041 Fabricarea uleiurilor si grasimilor X
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Fabricarea margarinei si a altor

Sz produse comestibile similare
Fabricarea produselor lactate si a
1051 o -
branzeturilor
1061 Fabricarea produselor de morarit
Fabricarea amidonului si a
1062 . .
produselor din amidon
Fabricarea  péinii;  fabricarea
1071 prajiturilor si a  produselor
proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor,
1073 cus-cus-ului si a altor produse
fainoase similare
1081 Fabricarea zaharului
Fabricarea produselor din cacao, a
1082 ciocolatei si a  produselor
zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
Fabricarea  condimentelor  si
1084 ’ .
ingredientelor
1085 Fabricarea de méncaruri preparate
Fabricarea preparatelor alimentare
1086 omogenizate si alimentelor
dietetice
Fabricarea altor produse
1089 .
alimentare n.c.a.
1320 Productia de tesaturi
1320 Finisarea materialelor textile
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare
sau crosetare
Fabricarea de articole
confectionate din textile (cu
1392 e r s o swer o
exceptia imbracémintei si lenjeriei
de corp)
1393 Fabricarea de covoare i mochete
1394 Fabricarea de odgoane, franghii,

sfori si plase
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Fabricarea de textile nefesute si

1395 articole din acestea, cu exceptia
confectiilor de imbracaminte
1396 Fabricarea de articole tehnice si
industriale din textile
1399 Fabricarea altor articole textile
n.c.a.
Fabricarea articolelor de
1411 g Mg
imbracdminte din piele
1412 Fabricarea articolelor de
imbracdminte pentru lucru
Fabricarea altor articole de
1413 imbracéminte (exclusiv lenjeria de
corp)
Fabricarea de articole de lenjerie
1414
de corp
Fabricarea altor articole de
1419 il : e
imbricdminte §i accesorii n.c.a.
1420 Fabricarea articolelor din bland
Fabricarea prin tricotare sau
1431 crosetare a ciorapilor si articolelor
de galanterie
Fabricarea prin ftricotare sau
1439 crogsetare a altor articole de
imbracédminte
1511 Tébicirea si finisarea pieilor;
prepararea si vopsirea blanurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si
1512 marochindrie si a articolelor de
harnasament
1520 Fabricarea incéltamintei
1610 Téierea si rindeluirea lemnului
Fabricarea de furnire si a
1621 .
panourilor de lemn
1622 Fabricarea parchetului asamblat in

panouri
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Fabricarea altor elemente de

1623 dulgherie i tdmplarie, pentru
constructii
1624 Fabricarca ambalajelor din lemn
Fabricarea altor produse din lemn;
fabricarea articolelor din pluti,
1629 o x s .
paie si din alte materiale vegetale
impletite
1713 Fabricarea celulozei
1712 Fabricarea hértiei si cartonului
Fabricarea hartiei si cartonului
1721 ondulat gi a ambalajelor din hértie
si carton
Fabricarea produselor de uz
1722 gospodaresc §i sanitar, din hértie
sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetarie
1724 Fabricarea tapetului
Fabricarea altor articole din hértie
1729 :
si carton n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale
2012 F:abrlcar.ea colorantilor si a
pigmentilor
Fabricarea altor produse chimice
2013 ; 2
anorganice, de baza
Fabricarea altor produse chimice
2014 . o
organice, de baza
Fabricarea ingrasamintelor si
2015
produselor azotoase
Fabricarea materialelor plastice in
2016 :
forme primare
Fabricarea cauciucului sintetic In
2017 :
forme primare
Fabricarea pesticidelor gi a altor
2020 N
produse agrochimice
2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor,

cernelii tipografice si masticurilor
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Fabricarea sapunurilor,

2041 detergentilor si a produselor de
intretinere
2042 Fabricarea parfumurilor si a
produselor cosmetice (de toaletd)
2052 Fabricarea cleiurilor
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale
2059 Fabricarea altor produse chimice
n.c.a.
2120 Fabncarea. preparatelor
farmaceutice
Fabricarea anvelopelor si a
2211 camerelor de aer; resaparea si X
refacerea anvelopelor
2719 Fabr%carea altor produse din X
cauciuc
Fabricarea  placilor,  foliilor,
2221 tuburilor si profilelor din material X
plastic
9929 F.abncareg artlco¥elor de ambalaj x
din material plastic
Fabricarea articolelor din material
2223 plastic pentru constructii X
9999 Fabrlc?area jaltor produse din x
material plastic
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei X
plate
2313 Fabricarea articolelor din sticld X
2314 Fabricarea fibrelor din sticld X
2319 Fabricarea de sticlarie tehnicé X
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 Fabnc?.rfea placilor si dalelor din X
ceramicd
Fabricarea céramizilor, tiglelor si a
2332 altor produse pentru constructii, X

din argild arsa
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Fabricarea articolelor ceramice

2341 pentru  uz  gospodéresc  si
ornamental
2342 Fabnc'ar“ea de obiecte sanitare din
ceramicé
Fabricarea izolatorilor si pieselor
2343 . z i
izolante din ceramici
Fabricarea altor produse tehnice
2344 : o
din ceramica
9349 Fabricarea altor produse ceramice
n.c.a.
2351 Fabricarea cimentului
2352 Fabricarea varului si ipsosului
2361 Fabricarea produselor din beton
pentru constructii
Fabricarea produselor din ipsos
2362 5
pentru construcfi
2363 Fabricarea betonului
2364 Fabricarea mortarului
2365 Fabnc.area produselor din
azbociment
Fabricarea altor articole din beton,
2369 . .
ciment §1 1psos
2370 T.élere?a, fasonarea si finisarea
pietrei
2391 Fabricarea de produse abrazive
Fabricarea altor produse din
2399 . .
minerale nemetalice, n.c.a.
2441 Productia metalelor pretioase
2442 Metalurgia aluminiului
2443 PrOfiucjua : plumbului, zincului si
cositorului
2444 Metalurgia cuprului
2445 Productia altor metale neferoase
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Turnarea metalelor neferoase

2453 X
usoare

2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice

2511 si pérti componente ale structurilor X
metalice

2512 Fabricarea de usi si ferestre din x
metal

92521 Produczla ude. radlatoari: si cazane x
pentru incélzire centrald

2599 Prodl.}cgla de rezervoare, cisterne si %
containere metalice
Productia generatoarelor de aburi

2530 (cu exceptia cazanelor pentru X
incilzire centrald)
Fabricarea produselor metalice

2550 obtinute prin deformare plastica; X
metalurgia pulberilor

2561 Tratarea si acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanica generald X

2571 Fabricarea produselor de tiiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie b &

2513 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de | recipienti,

2591 containere si alte produse similare X
din otel

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din X
metal
Fabricarea articolelor din fire

2593 metalice; fabricarea de lanturi si X
arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane si

2594 alte articole filetate; fabricarea de X
nituri si saibe

9599 Fabricarea altor articole din metal x
n.c.a.

2611 Fabricarea subansamblurilor

electronice (module)
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Fabricarea  altor componente

262 electronice
Fabricarea calculatoarelor si a
2620 . P
echipamentelor periferice
2630 Fabrlca?rea" echipamentelor de
comunicatii
Fabricarea produselor electronice
2640
de larg consum
Fabricarea de instrumente §i
2651 dispozitive  pentru masuri,
verificare, control, navigatie
2652 Productia de ceasuri
Fabricarea de echipamente pentru
2660 radiologie, electrodiagnostic si
electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si
2670 ;
echipamente fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice
2680 o i o o
si optice destinate Inregistrérilor
Fabricarea motoarelor,
generatoarelor sl
2711 transformatoarelor electrice si a
aparatelor de distributie si control
a electricititii
2712 Fabricarea aparatelor de control si
distributie a electricititii
2720 Fabn.c%area de acumulatori si
baterii
2731 Fab-rlvcarea de cabluri cu fibrd
optica
Fabricarea altor fire si cabluri
2732 3 ;
electrice si electrocasnice
Fabricarea  dispozitivelor  de
2733 conexiune pentru fire si cabluri
electrice si electronice
2740 Fabricarea ~ de  echipamente
electrice de iluminat
2751 Fabricarea . de aparate
electrocasnice
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2752

Fabricarea de echipamente casnice
neelectrice

2790

Fabricarea altor echipamente
electrice

2811

Fabricarea de motoare si turbine
(cu exceptia celor pentru avioane,
autovehicule si motociclete)

2812

Fabricarea de motoare hidraulice

2813

Fabricarea @ de  pompe  si
compresoare

2814

Fabricarea de  articole de
robinetiirie

2815

Fabricarea lagarelor, angrenajelor,
cutiilor de vitezd si a elementelor
mecanice de transmisie

2821

Fabricarea cuptoarelor, furnalelor
si arzitoarelor

2822

Fabricarea echipamentelor de
ridicat si manipulat

2823

Fabricarea maginilor si
echipamentelor de birou (exclusiv
fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

2824

Fabricarea maginilor-unelte
portabile actionate electric

2825

Fabricarea echipamentelor de
ventilatie si frigorifice, exclusiv a
echipamentelor de uz casnic

2829

Fabricarea altor masini si utilaje de
utilizare generald n.c.a.

2830

Fabricarea maginilor si utilajelor
pentru agriculturd si exploatéri
forestiere

2841

Fabricarea utilajelor si a masinilor-
unelte pentru prelucrarea metalului

2849

Fabricarea altor masini-unelte
n.c.a.

2891

Fabricarea  utilajelor  pentru
metalurgie
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2892

Fabricarea  utilajelor  pentru
extractie si constructii

2893

Fabricarea  utilajelor  pentru
prelucrarea produselor alimentare,
bauturilor si tutunului

2894

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria textild, a imbracamintei si
a pieldriei

2895

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria hértiei si cartonului

2896

Fabricarea  utilajelor  pentru
prelucrarea maselor plastice si a
cauciucului

2899

Fabricarea altor masini si utilaje
specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de
transport rutier

2920

Producfia de caroserii pentru
autovehicule; fabricarea de
remorci §i semiremorci

2931

Fabricarea de echipamente
electrice si electronice pentru
autovehicule si pentru motoare de
autovehicule

2932

Fabricarea altor piese si accesorii
pentru autovehicule si pentru
motoare de autovehicule

3020

Fabricarea materialului rulant

3030

Fabricarea de aeronave si nave
spatiale

3091

Fabricarea de motociclete

3092

Fabricarea de biciclete si de
vehicule pentru invalizi

3099

Fabricarea altor mijloace de
transport n.c.a.

3101

Fabricarea de mobilda pentru
birouri $i magazine

3102

Fabricarea de mobilda pentru
bucétérii
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3103 Fabricarea de saltele i somiere
3109 Fabricarea de mobilé n.c.a.
Fabricarea bijuteriilor si articolelor
3212 similare din metale si pietre
pretioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii si
3213 . P .
articole similare
3920 Fabr}carea instrumentelor
muzicale
3230 Fabricarea articolelor pentru sport
3240 Fabricarea jocurilor si jucériilor
Productia de dispozitive, aparate si
3250 instrumente medicale §i de
laborator
3291 Fabricarea maturilor si periilor
Fabricarea altor produse
3299 :
manufacturiere n.c.a.
3320 Instalarea masinilor si
echipamentelor industriale
3600 Captarea, tratarea si distributia
apei
3700 Colectarea si epurarea apelor uzate
3811 Colec'tarea deseurilor
nepericuloase
3812 Colectarea deseurilor periculoase
1801 Tratarea si eliminarea deseurilor
nepericuloase
Tratarea si eliminarea deseurilor
3822 '
periculoase
Demontarea (dezasamblarea)
masinilor si echipamentelor scoase
3831 :
din uz pentru recuperarea
materialelor
1332 Recuperarea materialelor
reciclabile sortate
3900 Activitati s servicii de

decontaminare
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Activitafi de servicii anexe pentru

2221 transporturi terestre 5
5999 Activitati ‘de servicii  anexe X
transportului pe apa
Activitdti de servicii anexe
5223 transporturilor aeriene %
5229 Alte activitéti anexe transporturilor X
5530 Rmcun pentru rulote, campinguri x
si tabere
5590 Alte servicii de cazare X
6201 Activitati de realizare a soft-ului la %
comanda (software orientat client)
7111 Activitati de arhitectura X
Activitdti de  inginerie  si
7112 consultantd tehnicd legate de X
acestea
7120 Act1y1ta¢1 de testare si analize X
tehnice
7410 Activitati de design specializat X
Activitati de inchiriere si leasing
7721 cu bunuri recreationale  si X
echipament sportiv
8510 invatamant prescolar X
8621 Activitdti de asistentd medicald
generald
8622 Activitati de asistentd medicald
specializatd
Alte activititi referitoare la
8690 i 2
sdnatatea umana
8710 Activitati ale centrelor de ingrijire
medicald
9311 Activititi ale bazelor sportive X
9312 Activitati ale cluburilor sportive X
9313 Activitati ale centrelor de fitness X
9319 Alte activitéti sportive X
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9321 Bélciuri si parcuri de distractii X

Alte  activititi recreative  §i X

9322 distractive n.c.a.

1.3. Toate activitatile care se desfasoard in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie sa
respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel national §i european cu privire la protectia
mediului.

1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie sd desfisoare doar
activititile pentru care sunt autorizati respectdnd principiul egalititii de sanse si al
nediscriminarii.

1.5. Nicio activitate desfasurata de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta
nu trebuie si afecteze activititile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligenta.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd este interzis accesul mirfurilor sau al
produselor al cdror import este prohibit pe teritoriul Romaniei, prin lege sau prin conventii
internationale la care Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentd a expirat,
obligativitatea respectirii in Parcul de Specializare Inteligentd a codurilor CAEN prevazute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. In cazul rezidentilor care realizeazi investitiile in baza finantirilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligatia previzutd la punctul 1.2
trebuie indepliniti pind la implinirea termenelor prevdzute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea
5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeaza investitia.

IIl. DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUIL, ADMINISTRATORULUI
SI REZIDENTILOR

2.1. OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) Saincheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea si functionarea parcului de specializare inteligenta;

b) Si incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligentd, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 i OUG nr. 112/2022.

c) Si puni la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, sd realizeze
infrastructura stradal si cea de utilititi publice din interiorul parcului, racordul la utilitétile
publice necesare functionérii parcului;

d) Sa implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurd si toate

investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv cladiri administrative,
relocarea retelelor de utilitdfi publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozitie pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabild, retele de distributie a alimentdrii cu energie electricd, In conditiile
legii.

e) Si indeplineascd orice alte atribufii si responsabilititi necesare pentru organizarea §i
functionarea parcului de specializare inteligenta.
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g)

h)

Sa indeplineascd orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

Sé actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentd ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligenta.

Sa efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare
inteligentd, sau dupd caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligenta.

Sa elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligent3, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI

a)

b)

g)

S& monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor care isi
desfiigoard activitatea in cadrul parcurilor si si dispund mésuri, in limita competentelor
legale, ori de céte ori constatd ci sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea §i functionarea parcurilor de specializare inteligentd, precum i obiectivele
stabilite in planul de dezvoltare;

Sa stabileascé tarifele de administrare a parcului de specializare inteligenta precepute de
catre administrator.

Sa acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor si taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale in materie de ajutor de stat;

S& dea retelele de utilitdti publice in administrarea operatorilor de servicii publice in
condifiile prevdzute de lege, pe bazd de contract de delegare sau prin alte modalitéti
prevazute de lege.

Sa incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune
incheiate cu acestia.

Sa stabileasca, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piatd a
terenurilor concesionate.

Sa decidd, in conditiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dupd incetarea
contractelor de concesiune, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).

h) Sa exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune si contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

Sa posede, sd foloseascd si sd dispund de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligentd, cu respectarea scopului si uzului pentru care a fost construit si pus in functiune.
Sé respecte reglementérile legale aplicabile in realizarea obiectului sdu de activitate si sd
controleze felul in care persoanele fizice si juridice, care activeaza in parcul de Specializare
Inteligentd respectd atit reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligenta cat gi hotararile Consiliului Judetean Bihor, referitoare la parcul de
specializare inteligents.

Sa stabileascd potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligenta.
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d)

g)
h)

)
k)

D)

S& atraga investitori pentru dezvoltarea activitatii productive si de servicii profitabile care
sd creeze locuri de muncd stabile si si contribuie la dezvoltarea durabild a unitatii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitatii specifice unui parc de specializare
inteligentd, conform OUG nr. 12/2022.

S3 Intocmeascd si si aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care si le supuna aprobdrii fondatorului, in vederea organizarii si desfagurérii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligentd, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

S3 asigure selectarea si solutionarea solicitarilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop si aprobat de
Consiliul Judetean Bihor.

S asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosinta asupra infrastructurii si utilitétilor
comune existente in pacul de specializare inteligenta.

S3 asigure rezidentilor exercitarea in conditiile si termenele stabilite in contractele de
concesiune si/sau contractele de administrare §i prestdri servicii conexe, incheiate cu
acestia, dreptul de folosinta al unitatilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligenta si a dreptului de a construi pe acestea.

S monitorizeze derularea contractelor de concesiune si de administrare si prestéri servicii
conexe incheiate cu rezidentii si si urméreasca respectarea de catre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte si a reglementarilor in vigoare in parcul de specializare inteligenta.
S3 administreze si s3 asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligenta
in conditii optime.

S# Intocmeasci la sférsitul fiecarui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligentd si si-1 predea fondatorului in
vederea informirii permanente a acestuia, inclusiv sd facd propuneri de modernizare $i
dezvoltare a infrastructurii si utilitdtilor din parcul de specializare inteligent.

Sa nu cesioneze drepturile si obligatiile asumate in scopul administrérii parcului de
specializare inteligenta.

m) Sa incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitéti si sd respecte obligatiile asumate prin

n)

0)

aceste contracte.

Sa sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligenta.

Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare.

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

<)

d)
€)

Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurérii functionarii si
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligenta.

Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificdrii constructiilor, cu instiintarea prealabila a
proprietarului.

Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune si a de a lua sau, dupd caz, de
a propune masurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondriisi dezvoltarii parcului de specializare inteligenta.

Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare si prestari servicii conexe.
Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele retele de
utilitati.
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g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi prevazute la data inchierii contractului si care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in asa masurd incét indeplinirea contractului ar fi
contrard interesului public.

h) Orice alt drept previzut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabild
parcurilor de specializare inteligenta.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU
REZIDENTII

2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligents, Administratorului 1i revin, in principal, urmatoarele OBLIGATII:
a) sa respecte §i sd monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta, la obligativitatea
respectérii de cétre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd a regulamentelor interne,
precum §i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci, in
vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;
b) sd asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii
economici care au depus si au Inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de
Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;
¢) sa Incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare i prestéri de servicii conexe si/sau orice alt contract
pe care Administratorul il poate incheia in mod legal,
d) sd asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosintd asupra
unititilor care formeaz obiectul contractelor de administrare si de prestari servicii conexe,
incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unitatilor in baza contractelor incheiate conform legii;
e) sd asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosin{i asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligents;
f) sa efectueze lucriérile si serviciile de mentenantd, reparatii si/sau modernizari convenite, dupa
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd, astfel incit sd asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd folosinta normali a unitatilor, infrastructurii
exclusive si a infrastructurii comune;
g) sa incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitdti, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct de citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, in
numele §i pe seama acestora;
h) si elaboreze strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligenti;
i) sa asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;
i) sé gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligentd, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;
j) sé depund diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantdrii ori
cofinantarii, dupd caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare si/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenta;
k) sd colaboreze si sd coopereze cu autoritdfile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurarii respectérii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta,
precum si in scopul implementdrii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligents;
1) sd dezvolte parteneriate In vederea implementdrii strategici de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligents ;
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m) sa indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestéri
servicii conexe/alte contracte, in lege si In regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligentd, Administratorului 1i revin, in principal, urmétoarele DREPTURI:

a) si Incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta sumele de bani datorate de
citre acestia in baza contractelor de administrare si prestari de servicii conexe si a prezentului
Regulament;

b) si emiti regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de Specializare Inteligents;

¢) sa sesizeze orice autoritate publicd competenta, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligentd , a oricarei dispozitii legale si/sau a oricérei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de citre Administrator;

d) si acorde dreptul de folosinti oneroasa asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

e) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare si prestari de servicii conexe si/sau in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii si teren, care va fi notat in
Cartea Funciara, pentru intreaga perioada de functionare in Parcului de Specializare Inteligenta.
@) sé noteze in cértile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la
teren si constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitifi permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd
functionarea Parcului de Specializare Inteligenta in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare si Functionare.

2.6.0BLIGATIILE REZIDENTILOR  PARCULUI DE SPECIALIZARE

INTELIGENTA IN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligenta le revin, in principal, urmétoarele OBLIGATII:

a) Sa demareze investitia pentru desfagurarea activitétilor specifice parcului de specializare
inteligentd in termen de 9 luni de la data semndrii contractului de finantare in conditiile art. 37
alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege
fie demararea lucrdrilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comandd pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibild, in functie de care are loc primul.

b) Si finalizeze investitia intr-o perioada de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modificarilor intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea
termenului de 2 ani nu poate depési data de 31.12.2029.

¢) si realizeze lucrdrile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor si avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) sa obtina toate avizele si autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfasurarea
activitatii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
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suportate in intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire si avizele necesare;

e) sa respecte normele de protectie a muncii $i P.S.I. in desfasurarea activitatii proprii pentru
care este autorizat;

f) sd execute din fonduri proprii lucrdrile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitdtii §i sd plateascd lunar sau la scadentd contravaloarea utilitatilor, conform
contractelor de servicii incheiate In nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) sé nu cesioneze terilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra infrastructurii sau s
schimbe destinatia spatiului ori natura activititii/activititilor desfasurate;

h) sé execute din fonduri proprii lucrdri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitatii);

i) s plateascd Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare si prestari de
servicii conexe;

j) sd respecte regulamentele emise de cétre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents;

k) sa foloseascd unitatea, infrastructura comund, infrastructura exclusivi aferenti, dupi caz, cu
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat - cu exceptia uzurii
normale - s3 le mentini in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosinti asupra
unitatii §i/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenta;

1) sd respecte destinatia unitatii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toatd durata acestuia;

m) sd nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitétii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupd caz, exceptind lucririle necesare finalizirii
investitiei asumate;

n) in situafia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) sa respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligenti;

p) sé respecte toate obligatiile previzute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv sd obtina acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unititii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executdrii lucrdrilor de constructie, precum si pe intreaga durati a
contractului de administrare gi de prestéri servicii conexe, si pistreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligenta, respectiv a ciilor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri/instalatii  aflate in  proprietatea/folosinta  rezidentului si/sau a
Administratorului/a celorlalfi rezidenti existenti In Parcul de Specializare Inteligenta.

s) in situatia in care rezidentul culpabil nu notifici de indatd Administratorul si nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urmind ca rezidentul vinovat si achite
contravaloarea lucririlor executate de Administrator/ceilalti rezidenti;
$) sa respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de citre Administrator
si Fondator.

2.6.2. Pe langi obligatiile prevazute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmétoarele obligatii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia si
intr-un mod 1n care si nu aducd atingere drepturilor si intereselor Administratorului si/sau ale
celorlalti rezidenti;

b) de a rispunde pentru uzura intervenitd peste gradul normal de uzuri a cladirii;
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¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decét cu privire la desfasurarea
activititilor specifice autorizate, prevazute prin contractul de administrare si de prestéri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitatii a materialelor periculoase
a cdror posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;

¢) in situatia in care masinile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii cladirii aflate in folosinta sa ori cladirilor aflate in folosinta altor
rezidenti, de a dota sau de a intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu ii este permisa — fard acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra cladirii a niciunei lucréri de recompartimentare, zugravire, instalare de sisteme de orice
tip si care implica perforarea, taierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare si de prestiiri servicii conexe, rezidentul declard
expres si garanteazi ca — din punctul de vedere al normelor de apirare impotriva incendiilor -
activitatea si echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitafilor
existente in Parcul de Specializare Inteligenta;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfisuratd, numarul de locuri de muncd nou create si orice alte informatii prevazute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta;

i) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si vizitatorilor si a
oriciirei alte persoane care are legaturd cu acesta confinutul prezentului Regulament.

2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligenta, rezidentilor le revin, In principal, urmitoarele DREPTURI:

a) si foloseasca si sa exploateze unitatea care formeaza obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare si servicii conexe incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosinta asupra infrastructurii comune si exclusive, dupd caz, aferente unitatii,
care formeazi obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare si prestari
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume
personal de cétre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune la achizifionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractul de concesiune, contractul de administrare §i
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator si Administrator, prezentul
Regulament precum si din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

IIL. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate retelele interioare de drumuri, de api si apad pentru
incendiu, de canalizare menajerd, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele §i spatiile
verzi adiacente si orice alte cladiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligenta i care se vor fi date in administrarea exclusiva a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligentd si asupra cérora Administratorul are/va avea drept
discretionar in sensul ci va putea aduce modificari pe care le apreciazé ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartinind atit Fondatorului cét si rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligentd.

3.2. Rezidentul care a cumpdrat parcela de teren aflatd in Parcul de Specializare Inteligentd i
pe care, legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitéti este
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proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa,
sub conditia respectérii prezentului regulament.
3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului
conform contractului de administrare si de prestari servicii conexe/contractului de concesiune
si/sau prin regulamente, dar si pentru a asigura functionarea optima a Parcului de Specializare
Inteligentd (indiferent daca rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligentd chiar si in situatia in care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu condifia ca Administratorul si-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.
3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesard in vederea efectuiirii unor
reparafii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a Inldturdrii unor avarii si/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.
3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd fara acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avand in vedere
strAnsa legdturd tehnica dintre infrastructura aflatd in proprietatea Fondatorului si elementele
de retele de utilitéti aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecirui rezident ii revine
obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intenfioneaza sé o aduci retelelor de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinta sa,
astfel incat Administratorul si poatd analiza impactul viitoarei modificari asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenta.
3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-l informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat sa raspundid in mod direct si nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului si/sau rezidentilor.
3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentd cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligatia de a-l informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, in vederea limit#irii impactului acesteia asupra functiondrii optime si
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligentd. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligentd nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuné sau de a aduce
orice fel de modificari/limitari acesteia cum ar fi, dar fird a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari temporare pe spatiile
comune, Imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuna etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
masurd in vederea inlaturdrii oricéror obstacole, restrdngeri, limitéri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de cétre rezidentul culpabil.
3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a respecta legislatia in
vigoare si normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonald
din interiorul Parcului de Specializare Inteligent:.
3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obfinerea oricaror avize, permise
sau autorizatii, fara a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectérii de cétre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfasuraté in Parcul
de Specializare Inteligentd conform contractului de administrare si de prestéri servicii conexe.
3.11. Parcul de Specializare Inteligentd dispune de urmétoarele utilitati si dotéri:
a) retea de energie electricé;
b) retea de api;
c) retea de canalizare menajers;
d) retea de canalizare pluviali;
e) retea de iluminat stradal si perimetral;
f) retea internd de céi de acces si de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru
fiecare parcela.
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3.12. Fiecare parceld are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligenta.

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal §i nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14. Modalitatile si conditiile de exploatare ale unitatilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligentd si ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament §i aprobat prin Hotdrirea
Consiliului Local Beius nr. 250/12.09.2022, care poate fi consultat la urméitoarea adresa:
www.adlo.ro.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI
PARCAREA

4.1. In interiorul Parcului de Specializare Inteligents, viteza maximi de circulatie a
autovehiculelor este reglementata la 30 km/h.

4.2. Toti conducitorii auto sunt obligati sd respecte atat indicatoarele de circulatie montate in
locuri vizibile, cét si indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzisa parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4, Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligentd, cu excepfia spatiilor in care este acceptati si autorizati desfdgurarea
activitatilor de service auto.

4.5. Este interzisa spilarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligenta, cu
exceptia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie si in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisa.

4.7. Parcarea si/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori
prepusilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate §i marcate in mod
corespunzitor, cu respectarea regulilor aplicabile in aceastd situatie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, daca acestia isi exprimé acordul in acest sens.

4.8. Este interzisid depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9. Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligenta este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentilor sau
ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal.

V. AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a mentine curdtenia
exterioard a spatiilor comune si de a deszapezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spatiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligenti si se afld in folosinta comuni a tuturor rezidentilor, cu excepfia unitatilor detinute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent3 le revine obligatia de a respecta normele
de sinitate si securitate in muncid, normele de aparare impotriva incendiilor si situafii de
urgenti, de protectie civila si de protectie a mediului.
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5.4. In vederea asigurarii circulatiei pe drumurile si caile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de siguranta pe timpul iernii, Administratorul contracteaza serviciile avand
ca scop combaterea poleiului §i a inzdpezirii drumurilor si cailor interioare de acces.

5.5. In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligentd, Administratorul contracteazi serviciile avind ca scop amenajarea, intretinerea si
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligenta.

5.6. Este interzisé depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fata ori in jurul unittilor detinute de rezidenti.

5.7. Este interzisd aruncarea tigdrilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru pastrarea unui ambient placut si pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de cétre
rezidenti 1n incinta unitétii detinute.

5.8. Este interzisd pozarea cablurilor de alimentare cu energie electricid gi/sau pe acoperisul
sau/si pe fatada cladirilor, fird instiintarea prealabild scrisi a Administratorului gi fara
reprezentarea acestuia.

VL DQBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligenti se realizeazi in baza contractelor de
concesiune si de administrare si prestéri servicii conexe pe care Fondatorul si Administratorul
le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de licitatie deschisd.

6.2. Continutul-cadru al contractului de administrare si prestiri de servicii conexe este
prezentat In Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezentul Regulament si care are
caracter obligatoriu.

VI. PRETUL FOLOSINTEI UNITATII. REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

7.1. Suma totala care va fi platitd de citre rezidenti in schimbul cesiondrii  dreptului de
folosintd asupra unitétilor, respectiv in schimbul recunoasterii dreptului de folosintd asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd in scopul sustinerii cheltuielilor de
mentenan{d si cu utilitatile furnizate direct de citre Administrator, este formati din :

- valoarea redeventei stabilitd prin contractul de concesiune;
- taxa de administrare stabilitd prin contractul de administrare si prestirii servicii conexe.

7.2. in schimbul taxei de administrare, Administratorul se obliga sa le asigure rezidentilor
urmdtoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszapezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligenta, exceptdnd
accesul propriu in unitati;

d) lucrérile de intretinere si reparatie ale céilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuna a rezidentilor;

e) serviciile si lucréirile de mentenants, reparatii si/sau modernizéri asupra infrastructurii
comune, exceptdnd lucrdrile de interventie, reparafie si intrefinere a infrastructurii de
utilitdti/parfii ~ din  infrastructura  de  utilitdfi  aflate,  conform  legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de utilitdyi.

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezinté toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligenta si se afld in folosinta comund a rezidentilor, cu exceptia
unitétilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta.
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7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidentilor va avea valoarea stabiliti in
urma derularii procedurii de concesiune si va fi previzuta pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achitd de citre rezident in cuantumul si conditiile stabilite prin contractul de
concesiune.

7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este
in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

7.7. Taxa de administrare se calculeazi la intreaga suprafati a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune si contractului de
administrare si prestéri servicii conexe.

7.8. Taxa de administrare se plateste de citre rezidentul persoand juridicd incepand cu data
semndrii contractului de administrare si prestari servicii conexe, pe toatd durata exploatarii de
citre rezident a unitétii existente in Parcul de Specializare Inteligenta.

VIII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE

FOLOSINTA _ASUPRA _UNITATILOR _DISPONIBILE _IN PARCUL DE
SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minimi a contractului de concesiune este de 10 ani si incepe sd curgd de la data
semndrii de citre concesionar a contractului de finantare incheiat in conditiile art. 37 si art. 57
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022.

8.2. Ulterior cumpararii unititii de citre rezident, taxa de administrare se va pliti in continuare
de catre acesta, precum si de cétre orice persoana juridica care dobéndeste cu orice titlu si in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpérarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea luirii in evidenta si intocmirii formalitatilor prealabile semnérii
contractului de administrare si prestdri servicii conexe, atrage dupa sine plata de cétre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucritoare de intarziere si pierderea facilitéfilor
specifice functiondrii Tn cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, facilitifi de care
beneficiaza sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii
contractului de administrare §i prestéri servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., si care indeplinesc toate conditiile
prevazute in prezentul Capitol pot dobandi un drept de folosintd asupra unei unitéfi disponibile
in Parcul de Specializare Inteligenta.

9.2. Dreptul de folosintd asupra unei unititi disponibile In Parcul de Specializare Inteligenta
se obtine numai n urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
citre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE INSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. In cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea atribuitd prin
contractul de concesiune, o Instriineaza unui tert sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobénditor :
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a) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobéandirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile si obligatiile
stabilite pentru rezidentul initial. Terenul se va cumpara in conditiile prevazute la capitolul XI
din prezentul regulament.

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat si rezidentul initial a achizitionat
terenul, este obligat sé presteze o activitate /servicii care respectd codurile CAEN previzute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

¢) In cazul prevazut la litera b) dacé proprietatea a fost dobandita, in conditiile legii, in
lipsa acordului de vointa al rezidentului initial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfdgoard este obligat, ca In termen de 6 luni, sa dispund de bunul siu astfel incét sd acesta
sd fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitati / prestarea de servicii care respectd codurile
CAEN previzute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Dacid noul proprietar al constructiei nu-si executd obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debransarea unitéfii de la serviciile de utilitati.

10.2. Instrainarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionati potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazd de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificati si la teren.

10.3 Notiunea de Constructie Edificatd se subsumeaza obligatoriu ca aceasta sé fie inscrisé in
carte funciard In materialitatea sa la terminarea lucrérilor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciaré in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locald emitentd a autorizatiei de construire, care sa confirme ci edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire si ca existd proces - verbal de
receptie la terminarea lucrérilor, precum si a celorlalte dispozitii legale in materie si a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpdrarii/dobandirii cladirii edificate, de citre un tert, taxa de administrare se
va pliti In continuare de citre acesta, precum si de citre orice persoana juridica care dobidndeste
cu orice titlu si in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpararea cladirii
edificate, in vederea ludrii in evidentd si Intocmirii formalitétilor prealabile semnérii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de cétre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucrdtoare de intérziere §i pierderea facilititilor specifice functiondrii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligentd, facilitdti de care beneficiazd sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pand la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiazi de un drept de preemptiune cu privire la Constructii si Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciard, pentru intreaga perioadd de functionare in Parcul de
Specializare Inteligenta.

10.7. Prin dobéndirea calitatii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligents, tertul
dobénditor se supune prevederilor prezentului Regulament si legislatiei privind constituirea si
functionarea parcurilor de specializare inteligenta.

XLEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE iIN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA

In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd beneficiazd de un drept de preemtiune atit
rezidentul cét si fondatorul , dupd cum urmeazi:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiaza de un drept de preemptiune la achizitionarea terenului. Pretul
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.
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11.1.1 Procedura de vinzare a terenului se initiaza cu cel putin 6 luni de zile tnainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inlédturd obligatia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament si a legislatiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

11.1.3. Dreptul de preemtiune este recunoscut numai rezidentului care si-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune si oferta depusa in cadrul procedurii de licitatie.

11.2 Rezidentul se obligi si acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligentd dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a ficut obiectul
contractului de concesiune si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciara. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmétoarele conditii:

11.2.1 In situatia in care rezidentul va dori si vAnda terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare citre o tertd parte, rezidentul va notifica aceastd intentie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligentd impreund cu conditiile esentiale ale vanzarii avute in vedere, constand
in: (i) pretul dorit; (i) termenul de platd a pretului; (iii) garantiile oferite cu privire la
Constructii si (iv) orice alte conditii considerate esentiale de catre rezident (“Notificarea de
Vanzare™).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenta isi va putea exprima in scris optiunea de
a cumpdra terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
prevazute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea prefului maxim pe care este dispus s il
ofere in schimbul Unitétii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notificérii de Vénzare.

11.2.3 Sub rezerva respectarii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd si a oricéror altor prevederi legale si
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul si/sau constructiile
prezente si viitoare, in urmatoarele situatii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligentd declard ci nu doreste sa
cumpere terenul si/sau constructiile prezente si viitoare sau nu rdspunde in niciun fel
Notificérii de vanzare, in termenul prevézut la art. 11.2.2; in acest caz vénzarea catre tert va
putea fi efectuati de citre rezident doar cu respectarea conditiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare la activititile specifice parcului de specializare inteligents, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului de Specializare
Inteligenta.

ii) Urmare a exercitérii optiunii prevazute de art. 11.2.2 , in situatia in care
pretul oferit de catre tert este mai mare decét cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligentd , si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu
tertul sd respecte toate conditiile previzute in Notificarea de vnzare comunicatd Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligenta.

11.2.4 Conform celor de mai sus cumpdritorul terenului si/sau a constructiilor va fi obligat sé
recunoasca si si respecte dreptul de preemtiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligenta.

XII. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI
PRESTARI SERVICII CONEXE

12.1. Contractul de administrare si de prestéri servicii conexe, se reziliazd de drept in oricare
din urmatoarele cazuri:
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a) In situatia in care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (nouizeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare gi de prestéri servicii conexe;

c¢) in situatia In care rezidentul nu-si respectd oricare dintre obligatiile care izvordsc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligent;

d) in situatia in care rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

€) Administratorul nu-si respecti oricare dintre obligatiile care izvorisc din contractul incheiat
cu rezidentul;

f) daca una dintre pérfi intrd In procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

g) In cazul incetarii, revocarii sau anuldrii titlului de parc de specializare inteligenta;

h) in alte cazuri previzute in contractul de administrare si de prestiri servicii conexe sau de
legislatia in vigoare.

12.2. Contractul de administrare si de prestdri servicii conexe inceteazi prin ajungerea la
termen, dacé nu este prelungit cu acordul pértilor, prin act adiional.

12.3. In cazul incetarii sau rezilierii, Administratorul are dreptul si reintre de indata in posesia
unitétii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denuntarii/incetarii contractului incheiat intre rezident si Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciari.

XIIL DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd intrd in
vigoare la data aprobarii sale de cétre Consiliului Judetean Bihor.

13.2. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd, inclusiv
Anexele care fac parte integranta din prezentul Regulament, poate fi modificat si actualizat prin
hotérarea Consiliului Judetean Bihor.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd si constituie anexi la
contractul de administrare si de prestéri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune.
13.4. Anexa 1 face parte integrantd din prezentul Regulament si reprezinti modelul
Contractului de Administrare §i prestare de servicii conexe .
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ANEXA NR. 10

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NR.... DIN DATA DE ......cccvveeneee

Art. L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1.  Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,, in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligenta avand sediul in Municipiul
Oradea, strada Primdriei nr. 3 parter cod postal 410209, Judetul Bihor, inregistratd la Registrul
Comertului cu nr. J5/2814/2008, CUI R024734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatd de ........cccovviviviceccnennen cu functia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

§i

1.2.  Societatea .......... S.R.L infiintatd in conformitate cu legile din Roménia cu sediul in
10C. wrvveeeeerneees , strada .............. 51 R , Judetul ......... , cod postal ......... Bigi I e :
Fax: wooovenene , e-mail: ......... , inregistratd la Registrul Comertului cu nr. ......... ,avand C.U.I
............ , cont IBAN nr: .o deschis 1a o Teprezentatd legal de dl ..o 00

functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligentd pe
de altd parte

AVAND iN VEDERE CA:

=  Administratorul este o intreprindere publicd in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativa a intreprinderilor publice,

= Uitatea administrativ-teritoriald Judetul Bihor este proprietarul inregistrat al terenului cu
o suprafatd de , conform hértii atasate si care reprezintd Anexa 2
(,,Proprietatea”).

» Parcul de Specializare Inteligentd functioneazi sub directa gestionare si administrare a
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

= Rezidentul este o societate care activeazd in domeniul .............

= Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de licitatie deschisi desfdsurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019

= La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriald judetul Bihor si
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. incheiat in conformitate
cu termenii si procedurile previzute de Legile aplicabile si de Regulament;

IN BAZA PREVEDERILOR:

= QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritafilor publice locale,
precum si unele masuri in domeniul specializarii inteligente, precum si pentru
modificarea si completarea unor acte normative;

* REGULAMENTUL DE ORGANIZARE SI DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA,;
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P}RTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare i Prestari Servicii Conexe (denumit in
continuare "Contractul”)

il reprezintd cedarea temporard de cétre Administrator a dreptului de folosinti linigtita si
netulburatd asupra Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligent3, precum si
prestarea de citre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul plétii de cétre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd si asigure Rezidentului

urmatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszépezirea spatiilor comune;

c) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligentd si in spatiile comune,
exceptand accesul 1n unititi;

d) lucrarile de intretinere si reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile si lucrdrile de mentenantd, reparatii si/sau moderniziri asupra Infrastructurii
Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptind lucririle
de interventie, reparatie si Intretinere a infrastructurii de utilitéti/a partilor din aceasta care
sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de
utilitati;

f) alte servicii asupra crora Administratorul i Rezidentul pot conveni, prin act aditional la
prezentul Contract.

Prin ,spatii comune” pirtile In{eleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligenta si se afld In folosinta comund a tuturor rezidentilor, cu excepfia Unit#tii si a

unitatilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligenti.

In cazul in care Rezidentul cumpard Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor incheia un

contract de administrare care va inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul

contractului-cadru de administrare si de prestari servicii conexe, anexd la Regulament.

2.3.  Unitatea care face obiectul prezentului Contract si al Contractului de Concesiune este

reprezentatd de terenul care se afld in proprietatea privati a unititii administrativ-teritoriale

judetul Bihor si in administrarea Administratorului, fiind situatd in Parcul de Specializare

Inteligentd si avind urmatoarele elemente de identificare:

- Adresa: ............ S , Judetul Bihor, Romania;
- Suprafati totala: .......... (. ) metri patrati;

% Numdrcadastfih. v

- Numidr de carte funciaré: ..........ccoeeeeee.

Cartea Funciard nr. .............. - in care este intdbulatd Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul

mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligents respectiv din Proprietate.

2.4, Unitatea va fi exploatatd de catre Rezident in vederea desfasurarii/prestarii de

activitati/servicii care se incadreazd in codurile CAEN prevdzute la punctul 1.2 din

Regulament.

2.5.  Prin “Unitate” pértile inteleg partea integrantd a Proprietatii reprezentata de parcela de

teren aflatd in folosinta exclusivd si temporard a Rezidentului, care este conectatd la

Infrastructuré si in cadrul céreia Rezidentul desfdsoard activitéti economice autorizate in mod
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corespunzitor, intr-un regim de facilitati specifice, dupa caz, si cu respectarea dispozitiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

2.6.  Unitatea este conectati la Infrastructurd si este exploatatd de cétre Rezident in vederea
desfasurarii activititilor autorizate in cadrul Unitatii si a altor activititi adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului siu de activitate si in concordanta cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligent3 permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructurid” partile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrica, retelele de alimentare cu apé, retelele de canalizare, de iluminat
public, parcarile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligents, care se afld/se vor afla in proprietatea Judefului Bihor ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructuri Comuni” partile infeleg partea integrantd din Infrastructura
constdnd in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrica,
retelele de alimentare cu apd, retelele de canalizare, de iluminat public, parcérile, ciile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligenta care
se afld/se vor afla in proprietatea Judetului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului si care este destinati folosintei comune de catre toti rezidentii Parcului de
Specializae Inteligentd, inclusiv de citre Rezident.

2.9. Prin “Infrastructurd Exclusivd” pértile inteleg partea integrantd din Infrastructura
constind in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrici,
retelele de alimentare cu api, retelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligenta care — la data intrarii in vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment
ulterior - se afld/se vor afla in proprietatea unitatii administrativ-teritoriale judetul Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferenti exclusiv Unititii si este in folosinta exclusivi a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricdrei dificultati de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructurd instalate sau construite de citre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construiti sau instalati de terte parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urmi), va fi considerati parte a Constructiilor si nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definit prin prezenta clauza.

2.10. Prin “Proiect” pdrfile inteleg investita cu tot ce fine de aceasta (bunuri imobile §i bunuri
mobile) care permite desfdsurarea unei activitdfi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN prevdzute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care incepe sd curgé in conditiile
prevazute la art. 3.2

3.2. Prezentul contract este incheiat sub clauza suspensiva, in sensul cé, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finantare in
conditiile previzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022.
Rezidentul are obligatia de a notifica de indata Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR
4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria riaspundere si
garanteazi urmitoarele:

4.1.1. La data semnérii acestui Contract, Administratorul are In mod legal drepturile de
administrare asupra Terenului (“Unitatii”) si are astfel dreptul legal de a transmite
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Rezidentului drepturile si de a-si asuma fatd de Rezident obligatiile previzute in prezentul
Contract.

4.1.2. Terenul nu face gi nu a facut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instrainarea acestuia sub orice formd sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legaturd cu Terenul.

4.1.3. La data semnarii, terenul nu constituie i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcini (inclusiv, fard a se limita la ipoteca, privilegiu,
servitute) constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil si nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitétii publice, premergétoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezinta niciun fel de contaminare care s contravina regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjuritor.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zoni, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze investitiile propuse,
incluzénd dar nelimitdndu-se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apé, tuneluri, fire i orice alte tipuri de conducte.
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotirirea Consiliului Local Beius nr. 250/12.09.2022. (Anexa nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice i nu este necesard constituirea unor servituti de
trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor gi valabil de citre Administrator
si constituie obligatia legald, valabila si angajant3, care poate fi pusa in executare Impotriva
acestuia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin i
nu vor Incélca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricérui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul
“Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ca acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publica, precum si
orice decizie a oricdrei instante de judecata, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupa caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) partile prezentului Contract.

4.1.12. Are capacitatea, puterea si autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare,
de naturd corporativé sau de altd naturd, pentru a Incheia, preda si executa in mod corespunzitor
prezentul Contract si fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legatura cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridicd mentionatd mai sus si fiind constituitd in mod
valabil si organizaté in mod corespunzétor in baza legilor din Romania, avand autoritatea de a-
si desfésura activitatea in forma actuala.

4.1.14. Administratorul nu este in insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciard sau faliment ori al unei hotdrari sau cereri de
dizolvare, lichidare, falirment sau administrare judiciard si nicio proceduré de acest fel nu este
in curs de desfésurare sau nu se intentioneaza a fi desfisurata impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii si documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau
informatii cunoscute care, daca ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
sa-1 determine pe Rezident s& reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
si conditiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declarid pe propria rispundere $i garanteazi urmitoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizati, functionand in mod valabil potrivit legilor romane si
are capacitatea juridicd necesard pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltérii activitdtilor sale economice.
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4.2.2. Activitdtile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfasura pe Unitate
respectd integral cerintele legale referitoare la protectia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care si depéseascd limitele impuse de legislatia roménd in vigoare.
Rezidentul se obligd sa obtina toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitatile pe care le va desfésura.

4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor si valabil de citre Rezident si
constituie obligatii legale, valabile si angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii i conditiile din prezentul Contract.

4.2.4. Are capacitatea juridicd, economici si tehnica pentru a incheia si executa intocmai acest
Contract si pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalca sau nu contravin si nu
vor incilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricarui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul
”Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera cé acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publicd, precum si
orice decizie a oricérei instante de judecatd, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.2,6. Rezidentul nu este in insolventa si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciard sau faliment ori al unei hotarari, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciar, i nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfagurare sau nu
se cunoaste ca se intentioneazi a fi desfagurata Impotriva Rezidentului.

4.2.7. Nu exista niciun act administrativ, nicio hotarire judecatoreasci si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau Tmpiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executirii obligatiilor contractuale asumate fatd de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2.8. Orice incilcare de citre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
rispunderea acestuia. Pentru evitarea oricérei dificultati de interpretare, Rezidentul nu poate fi
tinut rispunzitor pentru nicio incilcare de catre terte parti a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.9. Orice informatii i documente furnizate de catre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricdror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de ciitre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu
existd circumstante sau informatii cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunostinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul sa reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor previzute de prezentul
Contract.

4.2.10. Fiecare parte declard c3, la data acestui Contract, declaratiile si garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte si nu induc in eroare si este de
acord ci respectivele declarafii si garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga duratd de existentd prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre parti va lua cunostinti in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricidreia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte pérti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosinti asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
virguli-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugd TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafata a Unitatii, respectiv la
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Taxa de Administrare se va percepe de citre Administrator incepand cu data de 1 (intai) a lunii
urmétoare emiterii autorizatiei de construire.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la
data stabilitd de pérti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentand contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecarui trimestru, iar sumele previzute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucritoare de la primirea de citre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerd data ridicdrii facturii de catre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau posti electronici. Facturile
vor fi emise In Lei, la cursul de schimb al Béncii Nationale a Roméniei, valabil la data emiterii
facturii.

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreazd Administratorului penalititi de intarziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intérziere, pand la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreaza incepand cu ziua urmatoare celei in care a
expirat termenul de platd. Totalul penalititilor pentru intirziere nu poate depisi cuantumul
asupra céruia sunt calculate.

5.5. Pe langd plata Taxei de Administrare citre Administrator, Rezidentului ii revine si
obligatia de a plati lunar/la scadentd pretul utilitafilor si al serviciilor aferente de care
beneficiazd In mod direct si exclusiv din partea unor terte persoane si/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzind furnizarea apei, a energiei electrice, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilititi si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenantd comune si/sau individuale, dupa caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilitati incheiate In nume propriu de catre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmiitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul sdu, pe rispunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta si posesia linistitd si utild asupra Unitatii, astfel cum este
previzut in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltirii Proiectului, al utilizarii si al
accesului la Unitate, precum si dreptul de a folosi Infrastructura Comuna si Infrastructura
Exclusivd, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incét si nu degradaze sau deterioreze si,
exceptind uzura normald, sd o men{ind In starea existentd la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linistita si utild asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii investitiilor propuse, al
utilizérii §i accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpéra Unitatea, astfel cum este previzut
in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, dupé caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupa caz,
potrivit Codului Fiscal, precum si de alte facilitdfi prevdzute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previzute de acestea, OUG nr. 112/2022 si Legile care
reglementeaza procedurile privind ajutoarele de stat, dupa caz.

6.1.6. De a fi notificat in legatura cu orice modificare preconizati a Regulamentului si a oricaror
altor reglementéri care vor fi emise de citre Administrator.

6.2. Administratorul are urmitoarele drepturi:
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6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de catre Rezident,
precum si penalititile de intérziere aferente, dupa caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare i de administrare a Parcului de
Specializare Inteligenta.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul i modul de realizare a investifiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de cétre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucrétoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) si pe o duratd de timp
rezonabili, in strictd legaturd cu aspectele si zonele Unitétii si ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevazut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul s limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfésurarea activitatii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de citre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce tin de siguranti si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricarei dificultiti de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previzute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

Art. VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmitoarele obligatii:

7.1.1. Sa foloseasci Infrastructura Comuni si Infrastructura Exclusivd, dupa caz, cu diligenta
unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel Incét, cu exceptia uzurii normale,
si le mentina in starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, precum si cu
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului si a altor regulamente obligatorii
adoptate de citre Administrator in conformitate cu Legea si prezentul Contract.

7.1.2. Pana la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sa nu
cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive si s nu schimbe destinatia sau natura activititii/activitatilor
desfasurate pe Unitate, altfel decét In conditiile prevézute in prezentul Contract.

7.1.3. Si desfisoare Tn Parcul de Specializare Inteligentd exclusiv activitatile autorizate si
acceptate de citre Administrator conform punctului 1.2 din regulament si a prevederilor OUG
nr. 112/2022.

7.1.4. Sa plateascd Taxa de Administrare §i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitétile aferente, in cuantumul
si la termenele prevézute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executdrii lucririlor de constructie destinate realizirii Proiectului,
precum si pe intreaga Duratd, Rezidentul va pistra integritatea spafiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligenta, precum céile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rispunde fatd de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordanti cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. Sa obtind toate avizele si autorizatiile prevdzute in legislatia in vigoare pentru
desfasurarea activitétii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate In Intregime de
citre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.

7.1.9. Sa respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice previzute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previzute in Anexa reprezentatd de Declarafia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum si cele privind acordul rezidengilor vecini pentru
functionarea Unitatii, in masura n care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
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7.1.10. S respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfasurarea activititii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modificari asupra Infrastructurii, exceptind lucririle
necesare finalizérii si operdrii investitiei.

7.1.12. S& respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
elaborate de Administrator, in concordanta cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. S& respecte orice alte obligatii derivAnd din regulamentele elaborate de citre
Administrator, in condordantd cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si care sunt aplicabile
raporturilor juridice niscute intre rezidenti si Administrator.

7.1.14. Sa execute din fonduri proprii lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitagii la locatiile specificate gi s pliteasc, la scadents, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiaza in mod direct si exclusiv si care pot avea ca obiect (dar firi a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor
utilitdti si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantd comune si/sau individuale, dupa
caz, conform prezentului Contract si/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
autorizafi §i/sau cu Administratorul, toate in concordanti cu necesitatile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. S& execute din fondurile proprii lucrdrile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

7.1.16. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitdtilor de cétre proprietarii sau
detinétorii unitafilor invecinate.

7.1.17. In situatia in care Rezidentul a cumpérat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Unitatii, un nou contract de administrare si de prestari servicii
conexe, avand confinutul-cadru anexd la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpérarea
Unitétii, la administratia Parcului de Specializare Inteligenta in vederea semnirii contractului
de administrare prevazut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de citre proprietar
cétre Administrator a unor penalitdti in valoare de 300 Euro/zi lucritoare de intirziere si poate
duce la pierderea facilititilor specifice functiondrii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenta, facilitdti de care beneficiazi sau ar putea beneficia, daca astfel este previzut de
Legile aplicabile. Penalititile vor fi calculate pand la data incheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmitoarele obligatii:
7.2.1. Sa asigure §i s& sustind in mod deplin §i s& nu deranjeze sau si nu impiedice in orice
mod exercitarea de cdtre Rezident a drepturilor sale ndscute din prezentul Contract si din
Contractul de concesiune.
7.2.2. S&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingridit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligenta (cu exceptia celor
situate In interiorul unitatilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligents).
7.2.3. Sa asigure Rezidentului accesul catre sau de la Proiectul propus si realizat atit pentru
personalul propriu, ¢t §i pentru mijloacele proprii de transport.
7.2.4. Sa asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilifiti publice
existente (api, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unitatii.
7.2.5. 83 depuni diligentele necesare finalizérii lucrérilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de citre Fondator.
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7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. Si incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitafi, si sa isi execute in mod corespunzitor obligatiile derivand din acestea,
exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.

7.2.8. S nu permitd, respectiv si se asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului s
foloseasca Infrastructura Comuna si Infrastructura Exclusiva.

7.2.9. Si-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricdrei lucréri la
Infrastructura Comuni si Infrastructura Exclusivd, cu cel putin 15 zile anterioare datei
executiei, exceptdnd cazurile de avarie sau cele care impun intervenfia urgentd a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitati, situatie In care
Administratorul 11 va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. Si-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucréri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de cétre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta.

vederea efectuiirii Intrefinerii si reparatiilor la infrastructura de utilitdti aflatd in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. S& respecte §i si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, la
neimplicarea Administratorului In practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de
Specializare Inteligentd, la obligativitatea respectfirii de cétre rezidenfii Parcului de
Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de munci in vederea valorificarii potentialului uman local
sau regional.

7.2.13. Si efectueze lucrarile si serviciile de mentenanta, reparatii si/sau modernizari, dupi caz,
asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incét s asigure Rezidentului
folosinfa normali asupra Unitatii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. Si nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului de Specializare
Inteligentd care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract si a Contractului de concesiune, exceptind lucrarile
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanté necesare.

7.2.15. Sa furnizeze la timp si in mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertiza, competente, atentie, diligentd si precautie
care sunt asteptate de la un administrator si proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rindul siu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publicd din
cadrul si din jurul Parcului de Specializare Inteligents, care se afld prin orice modalitate in
administrarea Administratorului si care este necesard pentru folosinta si accesul adecvat la
Unitate, si se va asigura c respectiva infrastructura este mentinuté in permanenti in stare buna
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare masurd permisd de Legile
aplicabile, cu toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor
previzute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile si autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea si functionarea legala a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricdrui dubiu, partile au, in legatura cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previizute de Legile aplicabile, Regulament si de prezentul Contract.

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupi semnarea de cétre rezident a contractului de
concesiune, si intrd in vigoare la data stabilitd de prevederile art. 3.1 51 3.2.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI
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9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fara interventia instantei, precum gi fara indeplinirea vreunei
alte formalititi in oricare din urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresatid de Administrator Rezidentului, in situatia in care:
a) Rezidentul nu pliteste Taxa de Administrare in termen de 90 (noudzeci) zile lucritoare de
la data primirii facturii de cétre Rezident;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care i incumbi conform prezentului
Contract si nu remediazi aceasta incilcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data primirii
notificdrii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatd incilcarea impreund cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea incélcérilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notificarii;

c) Rezidentul a incilcat Contractul de Concesiune si Concedentul a incetat acest din urma
contract ca urmare a respectivei incilciri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalca prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligenti (anexat) si/sau in QUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceastd situatie intr-un termen de 90 (noudzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de cétre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresati Administratorului de citre Rezident, In situatia in
care:

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile previzute in prezentul Contract si nu
remediazd aceast incélcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificirii scrise trimise
de cétre Rezident, prin care este semnalata incilcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incilcirilor, avind in vedere
circumstantele obiective de la data notificérii;

b) Concedentul a incilcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptatit sa inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

c) Titlul de parc de specializare inteligentd inceteaza, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteaza de drept fara nicio formalitate prealabila si fara interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul isi inceteazd activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentd, ca urmare a Incetarii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv si nu a
dobéandit pani la acea data dreptul de proprietate asupra Unitatii.

9.3. Prezentul Contract Inceteaza automat daca Unitatea este transferatd in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteazd la data cand Durata expira, in cazul in care nu a fost prelungita
cu acordul partilor, prin act adifional la Contract.

9.5. Contractul va Inceta de drept (in temeiul legii) In cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intrd in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidarii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventa.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sé-si indeplineascé obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni-
credintd si diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupd caz, a unui profesionist care
actioneazd in mod obignuit iIn domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incilcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu intdrzieri si/sau partiala a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culp# datoreazi celeilalte/celorlalte parti despagubiri.
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10.3. Orice plata facutd de catre Rezident citre Administrator se va imputa mai intdi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepdnd cu cele mai vechi, potrivit
regulilor prevazute in

Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, forta majora reprezinti orice imprejurare exterioar activitatii
partilor si a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibila si inevitabila,
care se afld in afara controlului oricarei parti, care nu se datoreaza greselii sau vinei acestora si
care pune partea care invoci cazul de forta majord in imposibilitatea obiectivd de a-§i executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de fortd majord: rizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile apdrute ca urmare a unei carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice si/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa.

Nu este considerat forfa majord un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fird a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre pértile contractante.

11.2. Forta majora exonereaza partea care o invoc de orice rdspundere.

11.3. Partea afectatd de cazul de forfd majori are obligatia de a informa in scris cealalta parte
in legdturd cu noile imprejuréri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din parti nu va fi {inutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intdrziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intarziere se
datoreazi unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea roména.

12.2. Orice disputd intre pirtile prezentului Contract se va solufiona de cétre pérti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputa nascutd din sau in legatura cu prezentul Contract (care nu este solutionatd
amiabil) va fi solutionatéd de instantele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa
fie transmisa in scris.

13.2. Comunicirile intre pirti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii
confirmérii scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comunicdrile vor fi trimise la urmitoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de citre una din parti celorlalte, ulterior semnaérii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

CHre: cvicnswenssivousonss, SEL
In atentia: .....oeeeeeervrvene.
THGABTIBEL o mncecommmmiinemsiiins i SN
Adrestinswsonmiasnis

Adresa - Sediul social: Str.Primdriei nr.3, parter, - s
Oradea,Bihor

Fax: coieeeeeennee X vane
E-mail:contact@adlo.ro BRI svsesnvsvsvinvavisnossinsvns
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Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate partile se obligd prin prezentul Contract, sd respecte toate Legile in executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarat nuld sau va fi anulats, clauzele
ramase valide 1si vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarati nuld sau anulata reprezinti o conditie esentiala a prezentului Contract. In toate
cazurile, partile vor agrea cu buna credinti prevederi (valide) inlocuitoare care si fie din punct
de vedere comercial cit mai apropiate cu putinté de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situatia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre parti decide s
inceteze unilateral prezentul Contract si sé aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2. Pértile convin cd toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum si toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul
executdrii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligdndu-se si nu divulge
tertilor fard acordul prealabil expres al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioadd de 2 (doi) ani de la data incetérii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezvaluite citre public
sau orice autoritate competentd, conform Legii.

14.3. Pértile vor furniza cu buna-credintd informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele si actele, precum si vor lua masurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmétoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranti din Contract si
se semneazd/se atageaza in acelasi numir de exemplare ca si Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciard nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare i de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligenta;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, ......eeue. , 1a sediul Administratorului, fn 2 (dous)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semndturile]

REZIDENT,
ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

7| 1A R— SRL
Director General, @ eerrerennenensanes
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Anexa 1 la la contractul de administrare §i servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE )
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
BEIUS

Incheiat astdzi, ..............

Intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Primariei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentatd de cétre prin .............coveevenninn ,
avand functiade ........oooiiiiiiiii , In calitate de Administrator
si

Socletated..omismasimn s , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , strada ............... nr.
............... , inregistratdi la Registrul Comertului cu nr. ..., avind CUI ...,
reprezentatd legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predd/se primeste Terenul in suprafata de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligentd , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare si

de prestari servicii conexe nr......... e

Suprafata este delimitatd prin ... de Unitatea ............ L g e si
Unitatea............. 1% s s :

Terenul se preda fara niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, firé arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedica exploatarea normala a Terenului, precum si liber de orice

sarcini, conform Extras C.F.nr. .................. - anexat.
Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestdri servicii conexe Rr...../...... si ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligenta si al contractului de concesiune, pe toatd
durata desfasuririi activitatii acestuia in Parcul de Specializare Inteligenta.

Administrator, Rezident,
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. .vvvverenneininnnnennnen
Anexa 2 la contractul de administrare si servicii conexe — Cartea Funciari nr............ si

planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare si servicii conexe — Regulamentul de Organizare si
de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd, reprezinti Anexa 9 a
documentatiei;

Anexa 4 la contractul de administrare si servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investitii) reprezinti Anexa 4 completatd de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare si servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCLBeius nr. 250/12.09.2022;
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Anexa 6 la contractul de administrare si servicii conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligentd, iar exploatarea unitétii existente in aceasta structurd este conditionatd
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajdm sa respectdm autorizatiile emise de citre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmdm ci ne sunt pe deplin cunoscute atit situatia juridica a terenului contractat, cét
si toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declardm ca am fost informati pe deplin de catre Societatea-Administrator asupra
armonizdrii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejuréri pot oricAnd genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investifiilor, iar suportarea lor va reveni Societétii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitétilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajdm sd nu
desfasurdm in zond activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitdfile le vom desfasura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote si vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si
la distantd de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum si a copacilor si plantelor. Dacéa este necesar accesul pentru incarcare/descércare si

livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii prin
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aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru
incarcare/descércare in interiorul site-ului. :

Toate deseurile si produsele reziduale le vom colecta §i le vom depozita inir-o arie special
amenajatd n acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daci este
posibil si fezabil. Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza v fi depozitate la o
groapid de gunoi aprobatd de autoritdtile locale, respectdnd i{egulile Uniunii Europene
referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice si periculoase. Vom péstra documentele prin care se inregistreazi tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor o vom face
respectdnd cerintele autoritétilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile neplacute provenind de la operatiunile desfasurate in fabricd s
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Fom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu s detinem aceasta

autorizafie si/sau licentd. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele si

regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare si servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezintd
caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire .
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