ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR -
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA nr. 9
din 12 februarie 2026
privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in cadrul
proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare
inteligentd Beiug, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-
Vest), Cod SMIS 301609

Avénd in vedere: Proiect de hotirére nr. 11 din 10.02.2026 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea,
organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligentd Beius, finanfat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609, propus de Presedintele
Consiliului Judetean Bihor — dl.Mircea Milan, care este insotit de Referatul de aprobare al Presedintelui
Consiliului Judefean Bihor nr. 2210 din 10.02.2026 si de Raportul de specialitate nr. 2211 din 10.02.2026
al Compartimentului Patrimoniu;

Tinénd seama de: Raportul de avizare nr. 2376 din 12.02.2026 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante §i administrarea domeniului public §i privat al judetului; Raportul de
avizare nr. 2406 din 12.02.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regionaly si cooperare transfrontaliers;
Raportul de avizare nr, 2397 din 12.02.2026 al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistici, realizarea
lucréirilor publice, conservarea monumentelor istorice §i de arhitecturs; adoptate in conformitate cu art. 182
alin. (4) coroborat cu art, 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare;

fn conformitate cu:

- art. 38 gi art. 39 din O.U.G, nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de
energie pentru intreprinderi mari §i Intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile
destinate autoritatilor publice locale, precum si unele mésuri in domeniul specializirii inteligente, precum
$i pentru modificarea si completarea unor acte normative, cu modific#rile si completirile ulterioare;

- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modific#rile
si completirile ulterioare;

Ludnd in considerare:

- Hotlirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 369 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de Dezvoltare al
Parcului de Specializare Inteligenti Beius;

- Hotéirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 98 din 30.03.2023 privind medificarea gi completarea Hotérarii
Consiliului Judefean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor maésuri n scopul administrarii
parcurilor industriale din Judetul Bihor;

- Contractul de administrare Inregistrat la autoritatea judeteand cu nr. 122 din 02.05.2023 incheiat intre
Judeful Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.;

- Hot#irdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 110/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitafie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea
si functionarea Parcului de specializare inteligenta Beius, finantat in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609;

- Tinénd cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului solicitantului
132.A.2. — Sprijinul dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent i anexelor aferente apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia
Sefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord -



Vest 2021 - 2027. modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024,
321/07.06.2024 si 614/20.12.2024;
- Hotlirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 118/30.06.2025 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie public# a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea
si functionarea Parcului de specializare inteligents Beius, finantat in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609;
- Adresa inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 2372/2026, prin care Agentia de Dezvoltare Locali
Oradea S.A ne Tnainteazd Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publicd a unui numér
de 16 parcele de teren din cadrul PSI Beius, respectiv documentatia de atribuire pentru concesionarea prin
licitatie publici a bunurilor imobile — teren;
- Raportul de evaluare intocmit de ciitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la
CJ Bihor sub nr. 2025/05.02.2026;

fn scopul ceresterii atractivititii Parcului de Specializare Inteligenti Beiug pentru IMM — uri,
atragerea acestora in Parc §i indeplinirea de ciitre autoritatea judefean a obiectivelor stabilite prin Planul
de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentd Beius, repectiv prin Contractul de finantare nr. 19 din
09.04.2024 incheiat intre Judeful Bihor si Agentia de Dezvoltare Regionald Nord — Vest,

In temeiul art. 173 alin. (1) lit. a) si alin. (2) lit. d), coroborate cu art. 182, art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, ‘

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publicé a unor parcele de teren,
proprietate privati a Judetului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotiirdre, parte integranta a acesteia,
in vederea dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligentsi Beius, in conditiile O.U.G. nr. 112/2022.

Art.2. (1) Durata concesiunii este de 10 de ani.

(2) Nivelul minim al redeventei de la care va pomi licitatia este de 1,60 euro/mp/an,
contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din data lans#rii licitatiei, urménd a
fi indexat# de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat aprobat
prin Hotéirére a Consiliului Judetean Bihor.

(3) Nivelul minim al redeventei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare inregistrat
la Consiliul Judetean Bihor sub nr, 2025 din 05.02.2026 intocmit de cétre dl. Popa Liviu George, evaluator
autorizat, membru titular AN.E.V.A.R., conform Anexei nr. 2 la prezenta hotéréire, parte integranti a
acesteia.

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligents Beiug, Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A. va percepe tax¥ de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la care se adaugi TVA.

Art.3. Se aprob# concesionarea prin licitatie publicd a imobilelor — teren identificate conform Anexei nr. 3
la prezenta hotérare, parte integranti a acesteia, In scopul dezvoltdrii Parcului de Specializare Inteligents
Beius.

Art4. (1) Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publicd a bunurilor
imobile — teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotiirdre, parte integrant3 a acesteia.
(2) Licitatia se initiaz3 prin publicarea unui anunt de licitafie de catre Consiliul Judetean Bihor in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nagionald si intr-unul de circulatie locali,
pe pagina sa de internet §i pe pagina de internet a Societitii Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Art.5. (1) Se numeste Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — teren identificate
la art. 3, compus# dintr-un numdr de cinci membri, in urmétoarea componenta:
COMISIA DE EVALUARE:



Pregedinte: dl. . Horea Florian Abrudan, vicepresedinte C.J. Bihor — membru titular/ dna. Roxana Jurca,
consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant;
Membri:

- d-na Toderici Anca, consilier C.J. Bihor — membru titular/ dl. Cismags Aurelian, consilier C.J. Bihor
— membru supleant;

-dl. Andrei Criciun — sef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea
S.A. — membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A, — membru supleant;

- dna Iulia Olari, reprezentant ANAF - membru titluar/ dl. Onita Cristian, reprezentant ANAF —
membru supleant;

- dna Monenciu Daniela Florina, consilier Priméria Municipiului Beius — membru titular/ dl. Ciolos
Ionut Andrei, sef birou Priméria Municipiului Beius - membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va {1 asigurat de catre Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Qradea S.A., prin
Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeaza a exercita atributiile §i-a-si desfiisura activitatea conform art.
314 -319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificsrile si completirile ulterioare.

Art.6. (1) Se mandateazi Societatea Agentia de Dezvoltare Localdi Oradea S.A., in calitate de
administrator, sé deruleze procedura de atribuire prin licitatie publici a contractelor de concesiune, pe baza
documentatiei aprobati prin prezenta hotirére.

(2) In baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA va publica anuntul de licitaie i
de atribuire pe site-ul propriu, va formula i va raspunde la clarificari, va inregistra ofertele, va asigura
convocarea Comisiei de evaluare §i va indeplini orice alta activitate necesardi derulirii procedurii de
atribuire a contractelor de concesiune,

(3) Consiliul Judefean Bihor reprezentat prin presedinte are obligatia de 2 incheia contractul de concesiune
cu ofertantul a cirui oferti a fost stabiliti ca fiind céstigitoare, in baza raportului intoemit de citre Comisia
de evaluare.

Art.7. Tncepind cu data adoptirii prezentei hotdrari, prevederile Hotirérii Consiliului Judetean Bihor
nr.118 din 30.06.2025 1si inceteazi aplicabilitatea.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiréri se incredinfeazi persoanele desemnate in
Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Directia Economic si Directia Tehnic.

Art.9. Prezenta hotérdre s¢ comunicd, prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu: Instituia
Prefectului - Judetul Bihor, Presedintele Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relafii cu
Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnicd, Directia Economica si Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A.

PRESEDINTE ’ '9?95 i \"-‘o\«?\ Contrasemneazii
Mircea Milan Ha Fr——\ ef‘-}. SECRETAR GENERAL M. JUDETULUI,
gﬁ}‘ “.l )\ Mirioara Sarnwh Soltinel
Eh i ’
i ] !
3
.7

Nr. 9 din 12.02.2026
Prezenta hotirére a fost adoptatii cu 31 voturi “pentru”, 0 voturi “impotrivi”, 0 “abtineri” i 0 membrii ai
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesars.
Bex



ANEXA NR. 1

La Hotlirfirea Consiliului Judefean Bihor nr. | din 1%02.2026

VIZAT,
SECRETAR GENERAH AL JUDETULUI,

PRESEDINTE,
Mirioara Carridn SOLTANEL

Mirceas MALAN

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind coﬁcesiou area, prin licitatie publicdi, a unor parcele de teren, care ta< parte din domeniul
privat al UAT JUDETUL BIHOR, in vederea dezvoltiirii unui Parc de Speqializare Inteligenti,

situat in Municipiul Beius, in conditiile OUG nr. 112/2012

1:: Denumire proprietate Su?l;;i;ata
Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius
1 | nr.cad. 106864 25.952
Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius
2 | nr.cad. 106866 16.587
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
3 | nr.cad. 106868 12.609 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius
4 | nr.cad. 106869 5.842
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius
5 | nr.cad. 106870 5.769 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius
6 | nr.cad, 106871 5.583
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius
7 | nr.cad. 106872 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius
| 8 | nr.cad. 106874 4.499
' Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius
9 | nr.cad. 106875 5915 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius
10 | nr.cad. 106877 6.361
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius
11 | nr.cad. 106878 7.906
Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius
| 12 | or.cad. 106879 11.636 |
Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justificd necesitatea
concesiondirii, modalitatea inféiptuirii acesteia, precum si datele de bazX pentru intocmirea caietului de
sarcini §i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea gi beneficiile posibile pentru judeful Bihor,
in urma concesionérii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligent.



Prin realizarea parcului de specializare inteligentdi se urmé#ireste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul céruia judetul Bihor, agentii economici interesafi (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regionald
Nord-Vest gi Ministerul Cercetarii, Inoviirii gi Digitalizlirii se implics in realizarea unei concept menit
s asigure in final dezvoltarea economic# din zona urband functionald a oragului Beiug.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentsi este asiguratd de OUG nr. 112/2022, care
pe ling# conditiile de infiintare §i functionare a acestora, stabilegte conditiile in care autoritéitile publice
locale si societéitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantliri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligentd , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societitile comerciale (IMM-urile) trebuie s# reprezinte minim 150% din valoarea finantirii
nerambursabile propus prin cererea de finanfare depusé de judeful Bihor pentru crearea §i dezvoltarea
parcului de specializare inteligents.

fn acest sens, judetul Bihor poate obfine o finanjare nerambursabild intre 2.000.000 euro §i
8.000.000 euro pentru crearea §i dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligenti iar
societitile comerciale (IMM-uri) pot obtine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunt,
reprezentéind o cotéi maximi de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreaz in categoria
micro §i mic#, respectiv o coté de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreaz3 in categoria
medie, minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-
Vest 2021-2027 pentru desfiigurarea de activitiifi economice.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabil# respectivé, societiifile comerciale (IMM-urile)
trebuie s# indeplineascd 2 conditii principale:

1. S# dobéndeascs, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligent.

2. S3 desfigoare in parcul de specializare inteligenti o activitate de inovare, vercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productic de serie/serie zero,
individuald, de mas#, precum si alte categorii de activitéfi specifice domeniilor de
specializare inteligent¥i previizute In strategiile de specializare inteligentsi elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studiu.

Luéind in considerare aceste conditionalititi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligenti trebuie s# respecte atit reglementérile
stabilite de QUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022, cét §i cerintele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor si societ3tilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligenti.

Autoritatea contractantd: Judetul Bikor.
Cap. 1. OBIECTUL CONCESIUNI

1.1. Se supun licitatiei publice deschise in vederea concesiondirii parcelele de teren libere de
constructii din UAT JUDETUL BIHOR, stabilite prin anuntul de licitaie, identificate dupé cum
urmeazi:



[
‘1:: Denumire proprietate Su?:l;i;ata
Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius
| 1 |nrcad. 106864 - L 25952
' Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius
2 | nr.cad. 106866 - | 16.587
Extras de Carte Funciara Nr, 106868 Beius
3 | nr.cad. 106868 | 12.609
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius
4 | nr.cad. 106869 5.842
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius
5 | nr.cad. 106870 , 5.769 |
Extras de Carte Funciara Nr, 106871 Beius .
6 | nr.cad. 106871 o 5.583
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius
7 | ar.cad. 106872 ) 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius
8 | nr.cad. 106874 4,499
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius
9 | nr.cad. 106875 5.915
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius
10 | nr.cad. 106877 | 6.361
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius
11 | nr.cad. 106878 7.906
Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius
| 12 | nr.cad. 106879 11.636 |

1.2.Terenurile care fac obiectul concesiondrii, aflate in proprietatea privati a UAT Judetul Bihor, ce fac
parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Beiug nr. 250/12.09.2022.
1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afld pe raza UAT MUNICIPIUL BEIUS.
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala §i pe réispunderea lor,
numai pentru realizarea §i exploatarea a unor clidiri pentru activitiifi economice cu caracter tertiar
in baza autorizatiilor §i avizelor obtinute de acesta.
1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedurs pot fi utilizate de concesionari pentru desfisurarea
de activitifi economice care :
a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero, individuals,
de mas, precum gi alte categorii de activitifi specifice domeniilor de specializare
inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligentd elaborate la nivel national
si/sau la nivel regional.
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.



1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului.

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de specializare inteligent! vizeazii promovarea unui ecosistem de cercetare
si inovare atractiv §i competitiv in care sé creascd capacitatea de inovare a intreprinderilor active in
domeniile generale si strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligentd la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv si fie sprijinité colaborarea dintre intreprinderi i organizatiile
de cercetare. Acest instrument de politich publics va reprezenta o nou#i abordare la nivelul judefului
Bihor pentru promovarea schimbirilor structurale, dezvoltarea regionald, cresterea capacititii interne gi
a avantajului comparativ regional prin investitii directionate in domenii strategice de forfli locald in
cercetare, inovare §i a potentialului in afaceri.

Activitiifile economice permise sunt previizute in mod [imitativ in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate i sunt obligatorii pe toaté durata de funcfionare a parcului de specializare inteligenta.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligent¥ i dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se
va derula in 4 etape:

1, Prima etap¥ presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare investifiilor inifiale,
care urmeaz3 a fi realizate de rezidentii (IMM) atragi in cadrul parcului respectiv. in acest sens, judeful
Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027 prin
intermediul c#iruia urmeazi si fie dezvoltatii infrastructura de baz# pentru funcfionarea parcului de
specializare inteligent!: construire drumuri de acces §i introducere utilititi necesare (alimentare cu apé,
canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic, energie electric, telecomunicatii). Aceasts etapi
s-a derulat in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se refer#i la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea parcelelor
de teren disponibile citre companiile active in domeniile de specializare inteligent3 stabilite (directii de
specializare in productie optiuni generale §i optiuni strategice, in particular domeniile: 1. S&natate; 2.
Agroalimentar; 3. Cosmetice si suplimente alimentare; 4. Tehnologii de productie avansate, 5. Materiale
noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor). Aceastd etapi a fost previizuti s se deruleze in
perioada 2025 - 2026.

fn paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligents,
vor pregiti 5i depune, spre finantare proiecte cu finanfare nerambursabild, in cadrul Programului

acestui amplasament. fn contextul lans#rii la nivelul Programutui Operational Regional Nord-Vest 2021-
2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligenti, care
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent?”, concesionarea parcelelor de teren in cadrul
Parcului de Specializare Inteligenti se va adresa doar companiilor, care urmeaz# sé depuni proiecte cu
finantare nerambursabild in cadrul programului de finantare amintit. Valoarea maximéi a cotei de
cofinantare pe care o poate accesa o Societatea/parceld va fi stabilith prin anunt, reprezentéind o cotd
maxim3 de finanfare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreaz# in categoria micro §i micé,
respectiv 0 cotd de finantare de 50%, pentru intreptinderile care se incadreazdi in categoria medie,



minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-Vest
2021-2027 pentru desfisurarea de activititi economice.

3. Etapa a treia va consta In derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unitifi noi, extinderea capacititii unei unitifi existente,
diversificarea productiei unei unitéfi prin produse/servicii care nu au fost fabricate/prestate anterior in
unitate sau o schimbare fundamentali a procesului general de productie al unei unitifi existente) de ciitre
companiile rezidente In domeniile stabilite. Implementarea proiectelor de investifii de ciitre rezidentii
selectati din cadrul parcului de specializare inteligenti se va derula in pericada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapd se referd la promovarea unui ecosistem de cercetare §i inovare atractiv
§i competitiv in care si creascéd capacitatea de inovare a intreprinderilor, sé fie sprijinitd colaborarea
dintre intreprinderi. in cadrul acestei faze, urmeazi si se deruleze activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogstinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero, individuals, de mas#, precum si alte
categorii de activititi specifice domeniilor de specializare inteligent prezente/active in cadrul parcului.
Aceastd activitate este planificati si demareze odat¥ cu finalizarea proiectelor de investitii de citre
companiile concesionare de parcele din cadrul parcului de specializare inteligentii. fn acest context,
Administratorul va depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare si
inovare atractiv $i competitiv, care s permiti cresterea capacititii de inovare a intreprinderilor prin
crearca cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea i implicarea unor
cercetitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul
companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionali in domeniile active in
parc, prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia §i alte fari din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la nivel
national §i international. Perioada estimats pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

2.1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:
- necesitatea previizutd de lege;
- atragerea de investitii publice §i private in zona urbani funcfionald a UAT Municipiul Beius;
- crearea unei concentriiri economice de companii in domenii cu potential de crestere a
competitivititii la nivelul acestei zone urbane functionale;
- crearea de noi locuri de munci i cu un grad mai ridicat de specializare;
- cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;
cregterea bugetului local si a cifrei de afaceri la nivel local;

2.2. Motivele de ordin lepislativ:

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazi c¥, terenurile proprietate publici §i privati ale
unitiitii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizirii de
constructii;

- prevederile din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficientd a domeniului public §i privat al JUDETULUI BIHOR pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;




- prevderile OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru Intreprinderi mari gi intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autorit#tilor publice locale, precum §i unele mésuri in domeniul
specializiirii inteligente, precum gi pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Beiug nr. 250/12.09.2022,

2.3. Motive de ordin economico - financiar:

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentd pentru dezvoltarea de
activititi productive §i servicii In domeniile de specializare inteligentsi asumate la nivelul
judetului Bihor, in conformitate cu Strategia Regionali de Specializare Inteligenti la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale §i strategice);

Facilitarea dezvoltiirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii §i organizatii
de cercetare in vederea derul#rii unor activititi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentaly, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

Cregterea competitivititii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor forte ale
cercet#rii §i inovirii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivii a uat Beius;
Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializiirilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabil;

Cresterea numérului de activitiiti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de
cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligentsi, productie de serie/serie zero, individualéi, de masi, precum §i alte categorii de
activiti{i specifice domeniilor de specializare inteligentii previizute in strategiile de
specializare inteligents elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de munc# care necesitd un grad mai ridicat de specializare a forjei de
munci ;

Cresterea veniturilor la bugetul local,;

2.4, Motive legate de protectia mediului:
In faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zon4. In perioada
de functionare, caracteristicile constructive, precum si metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul
asupra biodiversititii s fie nesemnificativ. Proiectul nu intréi sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, s florei §i faunei sélbatice, cu
modificérile §i completirile ulterioare.

2.5, Motive de ordin social;

- cregteren densitiifii urbane, ca urmare a cregterii atractivitéfii economice §i a nivelului salarial in
zona urbani respective;

- imbunitijirea calitdtii de viaj¥ la nivel local §i regional;

- cregterea veniturilor fortei de muncH, care lucreaz# in cadrul companiilor rezidente, ca urmere a
cregterii gradului de specializare;

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de invifimént local/regional pentru a
rispunde nevoii de asigurare a unei forfe de munci calificaie.



Cap. III. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1. Procedura utilizaté pentru atribuirea concesiunii este licitatia public#i deschisfi. Aceasti procedur
de licitatie este deschisi tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si acceseze finantiiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligents, derulat in baza
ghidului solicitentuiui “Sprijinirea dezvoltlirii unor investiii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligenti”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.
IMM-urile vor avea incheiat un contract de concesiune, cu conditie suspensivi (pentru o parceld de
cadrul structurii parcului.

Pentru a fi eligibili in vederea accesérii finanféirilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializare inteligent, trebuie s&
indeplineascd urméitoarele conditii :

a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie s fi incheiat, in conditiile legii, un contract de
concesiune pentru o parcel3 de teren, in parcul de specializare inteligent;

b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat si deschid& un nou punct
de lucru (avéind $i posibilitatea mutiirii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligenti;

¢) proiectul trebuie s# cuprindi o investitie inifiala in active corporale, finantabil prin ajutor de stat
regional. Investifia in active necorporale este opfionald, dar este obligatorie investitia in activitifi de
inovare finantate prin ajutor de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligatia de a derula activitiji de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltdrii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”;

e) pericada de realizare a activitiitilor proiectului, dupd semnarea contractului de finanfare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai térziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat
IMM-urilor, acordat in baza contractului de finantare, trebuie si creeze cel pufin 5 locuri de munci
péni la sfarsitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi mentinut minim 5 ani;

g) activitétile proiectului s# nu fi fost sau s# nu fie finantate din alte surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreaz in unul din domeniile §i subdomeniile de specializare
inteligentd din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i) Investitia trebuie mentinuti pentru o perioads de cel putin cinci ani de la realizarea plétii finale in
cadrul contractului de finantare sau data finaliz#rii investitiei, oricare dintre acestea intervine ultima.
Aceastli conditie nu impiedic# inlocuirea unei instalatii sau a unui echipament care a devenit depisit
sau a fost distrus in aceasté perioadd, fir3l acordarea unui nou ajutor, cu condifia ca activitatea economica
si fie mentinuti pentru perioada mentionats.

J) oricare altd conditie impusi prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind *“Sprijinirea
dezvoltérii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent¥”,
respectiv prin documentatia de atribuire.

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previizute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, respectiv de QUG nr. 112/2022.



Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Nivelul minim al redeventei

4,1. Redevenfa minim# de pornire a licitatiei a fost determinatii pomnind de la raportul de evaluare,
fatocmit de un evaluator autorizat AN.E.V.A.R., in conformitate cu Standardele de Evaluare in
vigoare la data evaluérii. Redevenja minimi de pornire a licitatiei publice de concesionare este
de: 1,60 euro/mp/an, contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data
lansérii licitatiel.

4.2. Redeventa riméne fix4 la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexatii de drept
incepéind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de consum aferent anului anterior
stabilit de Institutul National de Statistici.

4.3. Redevenia obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.

4.4. Termenele si conditiile de plat® vor fi stabilite prin contractul de concesiune.

4.5, Redeventa se datoreazsi incepind cu data de 1 (intéi) a lunii urmitoare emiterii autorizatiei de
construire.

4.6. Pentru neplata la termen a redeventei si a regulariziirii se datoreazi major#ri de intérziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

4.7, Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicsi plitesc o tax# de participare in sum#
de 100 lei, sum# care nu se restituie, respectiv pliitesc o garanfie de participare, in valoare de 10.000
lei,

4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semndrii contractului de finan{are cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, si depuni cu titlu de
garantie, 0 suma fixX reprezenténd 100% din valoarea redeveniei pentru primul an contractual. Suma
depusa drept garanie va fi indexata, incepind cu al doilea an contractual, cu rata inflagiei anual
comunicats de Institutul National de Statistica. Din aceast! sumi sunt refinute, dacé este cazul,
redeventa restanta si penalitiitile, major¥irile de intérziere, daunele interese precum §i oricare alte
sume de bani datorate concedentului de c#itre concesionar, in baza confractului de concesiune si a
dispozitiilor legale in vigoare.

4.9. in momentul inc#lcrii de clitre C'oncesionar a uneia din obligatiile care 1i revin conform prezentului
Contract, Concedentul, fiiri a aduce atingere celorlalte drepturi la despligubire previizute prin
Contract sau care derivi din reglementérile in vigoare, va fi indreptiitit si incaseze gi séi-gi insugeascé
sumele relevante din garantia in bani depuss de Concesionar. Concedentul va fi indreptifit si execute
garantia cu preciidere in cazul nerespectérii de ciitre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei
precum §i a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.

4.10. Dupi ce Concedentul i5i va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusi
de Concesionar, acesta din urm, in termen de 15 zile, va reintregi garantia péni la nivelul initial, in
caz de executare parfialy, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va depune o nou#
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen prevézut mai sus. in cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptiiit si rezilieze
contractul in conditiile previizute de contractul de concesiune, care urmeazs a fi incheiat de ciitre

pirti.



4.11. Garantia depusi de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioadi a Contractului. Daci
Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta dect nerespectarea de ciitre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentul va fi indrept#tit s& refind parte sau totalitatea garantiei.

4.12. Garantia va fi restituiti la terminarea Contractului si a Concesiunii. La momentul incetirii
Concesiunii, din aceast sum# depusi ca garantie Concedentul va retine, daci este cazul, penalititile
§i/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

5.1. Terenurile identificate la Cap. I, se concesioneazi pe o duratid de 10 de ani, cu posibilitate de
prelungire prin acordul pértilor.

5.2. Durata contractului va putea fi prelungité, firf a dep#gi limita maxim¥ previzuts (49 ani), printr-un
act adifional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu
minimum 12 luni fnainte de expirarea contractului.

5.3. Concesionarii care gi-au respectat obligatiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi de
un drept de preempfiune la cumpi#rarea terenului concesionat, conform prevederilor art, 51 alin. (5)
din OUG nr. 112/2022. Pretul de vénzare se va stabili pe baza umui raport de evaluare, aprobat de
Consiliul Judefean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investifiile asumate in Parcul de
Specializare Inteligents Beiug pot beneficia de reducerea cu 50% a redeventei datorate, Facilitatea
fiscald se va acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi pentru
achizitionarea terenului, prin deducerea din preful de vénzare a terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul véinzirii, a 50% din sumele plitite pan# la momentul vénziirii - cumpararii
cu tiths de redeventl, conform contractului de concesiune. Prin exceptie, in situatia in care preful de
Vinzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vanz3rii este mai mic ca valoare
decdt 50 % din sumele plitite pdnd la momentul cumpéririi cu titlu de redevenidi, conform
contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate
ca diferentd pand la concurenfa prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénziirii, vinzarea terenului urménd a se face la pretul egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de
concesionar, pind la momentul cumpdr#rii cu titlu de redevents.

5.4, Procedura de vinzare a terenului se initiaza cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea termenului
de valabilitate al contractului de concesiune.

5.5. Luéind in considerare aspectele punctate in preambul si la capitolul II referitoare la finantarea
dezvoltdirii parcului de specializare inteligent, contractele de concesiune vor fi afectate de o
conditie suspensivii in sensul c#i acestea vor incepe si producd efecte juridice numai de la data
semniirii contractelor de finantare nerambursabild de ciitre concesionari (IMM-uri) cu Autoritatea
de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEL

6.1, Investifiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele previizute la capitolul I, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL Beiug nr. 250/12.09.2022, prin care a fost aprobat Planul
Urbanistic Zonal.



6.2. Concesionarul va intocmi toate studiile §i proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele gi
acordurile §i autorizatia de construire.

6.3. Taxele §i toate cheltuielile angajate pentru brangarea la utilititi consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrdnd in preful concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1. Publicare anunt licitajie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotiirérii Consiliului Judetean
Bihor privind aprobarca documentatiei de concesiune.

7.2. Depunere oferte: De la data public#irii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile calendaristice
péné la data-limith pentru depunerea oferielor.

7.3. Data desfégurare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarca anuntului de licitatie;

7.4, Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune; maxim 20 de zile calendaristice de la
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

7.5, incheiere contract concesiune: dup implinirea unui termen de cel putin 20 de zile calendaristice de
la realizirii comunicirii prevéizute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.
7.6. Inscriere in Cartea funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucriitoare de la semnarea
contractului de clitre concesionari.

Cap.VIII AVIZE
8.1

- Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat §i probleme Speciale nr. 496-514/13.02.2024.
- Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr. 331/08.03.2024.

Anexa 1 Ia Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN) in cadrul Parcului

de Specializare Inteligenti

1011 Prelucrarea §i conservarea cirnii

1012 Prelucrarea §i conservarea ciirnii de pas#ire X

(513 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din %
carne de paséire)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X

10



Prelucrarea si conservarea fructelor si

1039 X
legumelor n.c.a.
1041 Fabricarea uleiurilor §i grisimilor X
Fabricarea margarinei si a altor produse
1042 d X
comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor X
1061 Fabricarea produselor de mor#rit X
Fabricarea amidonului si a produselor din
1062 ) X
amidon
Fabricarea pfinii; fabricarea prajiturilor gi a
1071 X
produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului o
1073 ) ) X
si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zahdirului X
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si
1082 X
a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 | Fabricarea de méncaruri preparate X i
Fabricarea aratelor alimentare
1086 prep X
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
1320 Productia de fes#turi X
1330 Finisarea materialelor textile X
Fabricarea de metraje prin tricotare sau
1391 X
crosetare
—_ Fabricarea de articole confectionate din textile %
(cu exceptia imbricémintei si lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare si mochete X
1394 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori si plase X
Fabricarea de textile nefesute i articole din
1395 acestea, cu exceptia confectiilor de X

imbrAciminte
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| Fabricarea de articole tehnice §i industriale din

1396 )
textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.
Fabricarea articolelor de imbréiciminte din

1411 X
piele
Fabricarea articolelor de imbréiciminte pentru

1412 X
hucru
Fabricarea altor articole de imbriiciminte

1413 X
(exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
Fabricarea altor articole de imbréciminte gi

1419 N X
accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blani X

431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a %
ciorapilor gi articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau cro a altor

1439 e getare X
articole de imbriiciminte

511 Ti#bicirea si finisarea pieilor; prepararea si %
vopsirea blénurilor

1512 Fabricarea articolelor de voiaj §i marochin#rie %
si a articolelor de harnagament

1520 Fabricarea inc#il{fimintei X

1610 Téierea i rindeluirea lemnului X

1621 Fabricarea de furnire gi a panourilor de lemn X

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X
Fabricarea altor elemente de dulgherie si

1623 N X
timplérie, pentru constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea

1629 articolelor din plut#, paie i din alte materiale X
vegetale impletite

1711 Fabricarea celulozei X

1712 | Fabricarea hértiei si cartonului X
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Fabricarea hértiei si cartonului ondulat si a

1721 X
ambalajelor din hértie si carton
Fabricarea produselor de uz gospod3resc si
1722 X
sanitar, din hértie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie X
1724 Fabricarea tapetuiui X
Fabricarea altor articole din hértie §i carton
1729 X
n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale X
2012 Fabricarea colorantilor si a pigmentilor X
Fabricarea altor produse chimice anorganice,
2013 X
de bazi
Fabricarea altor produse chimice organice, de
2014 X
bazi
Fabricarea ingriigimintelor si produselor
2015 arde np X
azotoase
Fabricarea materialelor plastice in forme
2016 ) X
primare
Fabricarea cauciucului sintetic in forme
2017 _ X
primare
Fabricarea pesticidelor si a altor produse
2020 X
agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
2030 ] ] X
tipografice §i masticurilor
Fabricarea spunurilor, detergentilor si a
2041 X
produselor de intrefinere
Fabricarea parfumurilor gi a produselor
2042 ) X
cosmetice (de toaleti)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 | Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
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Fabricarea anvelopelor i a camerelor de aer;

2211 X
regaparea §i refacerea anvelopelor

2219 | Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor §i

2221 X
profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material

2222 X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic

2223 N X
pentru constructii

2229 Fabricarea altor produse din material plastic X

2311 Fabricarea sticlei plate X

2312 Prelucrarea gi fasonarea sticlei plate X

2313 Fabricarea articolelor din sticl X

2314 Fabricarea fibrelor din sticld X

2319 Fabricarea de sticlirie tehnicl X

2320 Fabricarea de produse refractare X

2331 Fabricarea plicilor si dalelor din ceramici X
Fabricarea clirlimizilor, {iglelor i a altor

2332 X
produse pentru constructii, din argila arséd
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz

2341 X
gospodiresc §i ornamental

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramicl X
Fabricarea izolatorilor §i pieselor izolante din

2343 X
ceramicd

2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramic# X

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X

2351 Fabricarea cimentului X

2352 Fabricarea varului gi ipsosului X
Fabricarea produselor din beton pentru

2361 N X
constructil
Fabricarea produselor din ipsos pentru

2362 N X
constructil

2363 Fabricarea betonului X
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2364 | Fabricarea mortarului X
2365 Fabricarea produselor din azbociment X
Fabricarea altor articole din beton, ciment gi
2369 X
ipsos
2370 Tdierea, fasonarea i finisarea pietrei X
2391 | Fabricarea de produse abrazive X
Fabricarea altor produse din minerale
2399 X
nemetalice, n.c.a.
2441 | Productia metalelor pretioase X
2442 Metalurgia aluminiutui X
2443 | Productia plumbului, zincului §i cositorului X
2444 | Metalurgia cuprului X I
2445 | Productia altor metale neferoase X i
2453 | Turnarea metalelor neferoase ugoare X
2454 Turnarea altor metale neferoase X
- Fabricarea de constructii metalice i parfi % -
componente ale structurilor metalice
2512 Fabricarea de ugi §i ferestre din metal X
Productia de radiatoare si cazane pentru
2521 X
inclilzire centrald
Productia de rezervoare, cisterne si containere
2529 ) X
metalice
san Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia ¥
cazanelor pentru incélzire central)
7 Fabricarea produselor metalice obtinute pri
2550 P Houtie pein X
deformare plasticli; metalurgia pulberilor
2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X -
2562 Operatiuni de mecanic# generali X
2571 Fabricarea produselor de tiiat N X
2572 Fabricarea articolelor de feronerie X
2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienfi, containere si alte
2591 X

produse similare din otel
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2592 Fabricarea ambalajelor ugoare din metal

p—_— Fabricarea articolelor din fire metalice;
fabricarea de lanfuri gi arcuri

525k Fabricarea de guruburi, buloane §i alte articole
filetate; fabricarea de nituri §i saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a.
Fabricarea subansamblurilor electronice

2611 X
(module)

2612 Fabricarea altor componente electronice X
Fabricarea calculatoarelor §i a echipamentelor

2620 o X
periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicaii X
Fabricarea uselor electronice de lar;

2640 o 8 X
consun

- Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru -
misur#, verificare, control, navigatie

2652 Productia de ceasuri X

A Fabricarea de echipamente pentru radiologie, -
electrodiagnostic gi electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si

2670 X
echipamente fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice §i optice

2680 ! > S X
destinate inregistririlor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor §i

2711 transformatoarelor electrice §i a aparatelor de X
distributie si control a electricitéfii
Fabricarea aparatelor de control §i distributic a

2712 . X
electricitiifii

2720 Fabricarea de acumulatori 5i baterii X

2731 Fabricarea de cabluri cu fibré optich X
Fabricarea altor fire i cabluri electrice gi

2732 X

¢lectrocasnice
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| Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru |

2733
| fire §i cabluri electrice i electronice
S Fabricarea de echipamente electrice de
iluminat
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice
2752 | Fabricarea de echipamente casnice neelectrice
2790 | Fabricarea altor echipamente electrice
Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptia
2811 celor pentru avioane, autovehicule gi
motociclete)
2812 | Fabricarea de motoare hidraulice
2813 Fabricarea de pompe i compresoare
2814 Fabricarea de articole de robinetérie
- Fabricarea lagarelor, angrenajelor, cutiilor de
vitez §i a elementelor mecanice de transmisie
B — Fabricarea cuptoarelor, furnalelor gi
arzitoarelor
P, | Fabricarea echipamentelor de ridicat §i

manipulat

Fabricarea maginilor §i echipamentelor de

2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice) |

o824 Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate
electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie si ‘

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz ,
casnic

- ' Fabricarea altor magini si utilaje de utilizare
generald n.c.a.

;830 Fabricarea maginilor §i utilajelor pentru
agriculturs i exploatéri forestiere

584 ' Fabricarea utilajelor si a maginilor-unelte

pentru prelucrarea metalului
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2849 Fabricarea altor magini-unelte n.c.a. X

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
Fabricarea utilajelor pentru extractie §i

2892 i e X
constructii
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea

2893 eore e X
produselor alimentare, b#uturilor §i tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria textils, a

2894 } X
imbricAmintei §i a pieldriei
Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei gi

2895 X
cartomului
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor

2896 X
plastice §i a cauciucului
Fabricarea altor magini si utilaje ifice

2899 B JeseE X
n.c.a.

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier X
Productia de caroserii pentru autovehicule;

2920 X
fabricarea de remorci §i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice §i

2931 electronice pentru autovehicule gi pentru X
motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese §i accesorii pentru

2932 pieses pen X
autovehicule §i pentru motoare de autovehicule

3020 Fabricarea materialului rulant X

3030 Fabricarea de aeronave §i nave spatiale X

3091 Fabricarea de motociclete X
Fabricarea de biciclete gi de vehicule pentru

3092 X
invalizi

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
Fabricarea de mobil# pentru birouri i

3101 ) X
magazine

3102 Fabricarea de mobild pentru buchtirii X

3103 | Fabricarea de saltele i somiere X

3109 Fabricarea de mobild n.c.a. X
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5513 | Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din X
metale §i pietre pretioase

5313 | Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole | X
similare

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X

3230 Fabricarea articolelor pentru sport X

3240 Fabricarea jocurilor i juc#riilor X

— 1 Productia de dispozitive, aparate §i instrumente
medicale i de Iaborator

3291 Fabricarea miturilor gi periilor X

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X

—_— Instalarea maginilor §i echipamentelor T -
industriale

3600 Captarea, tratarea i distributia apei X

3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate X

3811 Colectarea deseurilor nepericuloase X

3812 Colectarea deseurilor periculoase X

3821 Tratarea si eliminarea deseurilor nepericuloase X

3822 Tratarea si eliminarea deseurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) masinilor gi

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor

3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate X

3900 Activitati si servicii de decontaminare X

55 Activitifi de servicii anexe pentru transporturi x
terestre

5222 | Activitafi de servicii anexe transportului pe apa | X

5223 ' Ac'fivitati de servicii anexe transporturilor "
aeriene

5229 Alte activiti{i anexe transporturilor X

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri gi tabere X

5590 Alte servicii de cazare X
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Activitifi de realizare a soft-ului la comanda

6201 x
(software orientat client)
7111 Activitéiti de arhitecturi X
oiid Activititi de inginerie §i consultants tehnics "
legate de acestea
7120 Activithti de testare §i analize tehnice X
7410 Activitiiti de design specializat X
i Activitifi de inchiriere gi leasing cu bunuri -
recreationale i echipament sportiv
8510 | Inva{imént prescolar X
8621 Activititi de asistentii medicald general¥ X
8622 Activititi de asisten{i medical¥ specializati X
8690 Alte activitafi referitoare la shnfitatea umani X
8710 Activitiiti ale centrelor de ingrijire medicald X
9311 Activithfi ale bazelor sportive X
9312 Activithfi ale cluburilor sportive X
9313 Activitiifi ale centrelor de fitness X
9319 Alte activitéfi sportive X
9321 Bélciuri §i parcuri de distractii X
9329 Alte activitii{i recreative §i distractive n.c.a. X
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Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietdtii imobiliare situate in Loc. Beius, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Beius, reprezentand teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp,
compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865
din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand
nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand
nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LLOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIElI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand
nr.cad. 106874 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand
nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE!
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. , situate in loc.
Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, vi

comunic urmétoarele:
» Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform

>

contractului agreat.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare situate in
Beius, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius. reprezentand teren intravilan in
suprafata totala de 157.896 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 17.634
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 16,587
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.803
mp insctis in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 12.609
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand nr.cad. 106868 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5,842 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIElI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE!I DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872
Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan
in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad.
106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE!
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand nr.cad. 106874 din
proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE|! DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte
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Funciara Nr. 106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878
Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106879 Beius
avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, . situate in loc. Beius, jud. Bihor, in
incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius.

#» Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius. respectand
condittile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 157.896 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu
suprafata acestuia.

# Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat:

» La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2025,

» Inspectia. investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA., EVALUARE,
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE ~ Legitimatia
15389.

# In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport. s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare
Inteligenta Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare -
teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, la:

12.874.461 LEI echivalenta 2.526.336 EURO
Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela este:
ch: Denumire proprietate Su})nr'apf)ata Vikloare de platn
i Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106864
1 | Beius nr.cad. [06864 25.952 | 2.116.064 415.232
Extras de Carte Funciara Nr. 106865
2 | Beius nr.cad. 106865 17.634 | 1.437.834 282,144
Extras de Carte Funciara Nr. 106866
3 | Beius nr.cad. 106866 16.587 | 1.352.464 265.392
Extras de Carte Funciara Nr. 106867
4 | Beius nr.cad. 106867 15.805 | 1.288.702 252,880
Extras de Carte Funciara Nr. 106868
|_5 | Beius nr.cad. 106868 12.609 | 1.028.108 201.744
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Extras de Carte Funciara Nr. 106869
6 | Beius nr.cad. 106869 - 5.842 476.343 93.472
Extras de Carie Funciara Nr. 106870
7 | Beius nr.cad. 106870 5.769 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106871
8 | Beius nr.cad. 106871 5.583 455,224 8§9.328 |
Y Extras de Carte Funciara Nr, 106872 .
(9 | Beius nr.cad, 106872 - 5.769 470.390 | 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106873
10 | Beius nr.cad. 106873 4.105 334,712 63.680
Extras de Carte Funciara Nr. 106874
11 | Beius nr.cad. 106874 4,499 366.838 71.984
Extras de Carte Funciara Nr, 106875
12 | Beius nr.cad. 106875 5915 482.295 94,640
Extras de Carte Funciara Nr. [06876
13 | Beius nr.cad. 106876 3.924 483.029 94.784 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106877
14 | Beius nr.cad. 106877 6.361 518.661 101.776
Extras de Carte Funciara Nr. 106878
15 | Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 126.496
Extras de Carte Funciara Nr. 106879
16 | Beius nr.cad, 106879 11.636 048.772 186.176
TOTAL 157.896 12.874.461 | 2.526.336

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 157.896 mp, la:

1.287.446 LEI echivalent a 252.634 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela. este:

Valoare Veloare Valoare de
g:' Denumire proprietate Sug:'lal;ata redeventa | redeventa redeventa /an
i P Lei/mp/an | Eur/mp/an |  Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr. |
1 | 106864 Beius nr.cad. 106864 g 25953 8.1538 1.60 . 211.606 | 41.523
Extras de Carte Funciara Nr.
.2 | 106865 Beius nr.cad. 106865 17634  8.1538 1.60 143.783 | 28.214
Extras de Carte Funciara Nr, '
3 | 106866 Beius nr.cad. 106866 1@5781_L 8,1538 1,60 135.246 | 26.539
Extras de Carte Funciara Nr. '
4 | 106867 Beius nr.cad. 106867 15.805 | 8.1538 1,60 128.870 | 235.288
Extras de Carte Funciara Nr. ’ ‘
5 | 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 8.1538 1,60 102811 ] 20.174 |
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Extras de Carte Funciara Nr.

6 | 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842 8,1538 1.60 47.634 5.347
Extras de Carte Funciara Nr.

7 | 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 8,1538 1.60 47.039 9.231)
Extras de Carte Funciara Nr.

8 | 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8.1538 1.60 45,522 8.933
Extras de Carte Funciara Nr.

9 | 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769 81538 | 1,60 47.039 9.230
Extras de Carte Funciara Nr.

10 | 106873 Beius nr.cad. 106873 4.105 8.1538 1,60 33.471 6.568
Extras de Carte Funciara Nr.

11 | 106874 Beius nr.cad. 106874 4,499 8,1538 1.60 36.684 7.198
Extras de Carte Funciara Nr.

12 | 106875 Beius nr.cad. 1068735 5915 8.1538 1,60 48.229 9.464
Extras de Carte Funciara Nr,

13 | 106876 Beius nr.cad. 106876 5.924 8,1538 1.60 48.303 | 9478
Extras de Carte Funciara Nr.

14 | 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 8,1538 1,60 51.866 | 10.178
Extras de Carte Funciara Nr.

15 | 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 8.1538 1.60 64,464 | 12.650
Extras de Carte Funciara Nr.

16 | 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 8,1538 1,60 94877 | 18.618

TOTAL 157.896 1.287.446 | 252.634

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEI, din data de 30.01.2026

POPA LIVIU GEORGE

Evaluator autorizat EPI, EBM si El

Membru titular ANEVAR
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I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII
L1 Identificarea gi competenta evaluatorului

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafa nr, 15389 — valabila 2026

Evaluator autorizat pentru ,Evalufiri de proprietéiti imobiliare”, "Evaluliri de bunuri mobile”, si
“Evaluari de intreprinderi”.

Date de identificare ale evaluatorului:

Oragul: Oradea, Str. P-ta | Decembrie, nr. 25, sc. B, ap. 16

Telefon: 0729.831.001  E-mail: evaluaripopaliviu@email com
DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele efice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR

2025,

CERTIFICARE
Subsemmatul certific in cunogting# de cauzi §i cu buni credint c3:

1.

2

aa

Analizele, opiniile §i concluziile au fost formulate, Ia fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordantii cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante,

Afirmaiile declarate de céitre mine gi cuprinse in prezentul raport sunt adeviirate §i corecte.
Estimérile si conchuziile se bazeazii pe informatii gi date considerate de ciitre evaluator ca fiind
adeviirate si corecte, precum gi pe concluziile inspectiei asupra proprietifii.

Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate §i sunt analizele,
opiniile i concluziile mele profesionale personale, impartiale i nepértinitoare.

Nu am interese in privinja proprietiitii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare §i nu am nici un interes personal privind pértile implicate In prezenta misiune,
exceptie ficAnd rolul mentionat aici.

Implicarea in aceasts misiune nu este condifionati de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de mirimea valorii estimate sau impus de utilizatorul desemnat al evalufirii i
legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.
Evaluatorul, in intocmirea raportului de evaluare, se situeazii pe pozitia evaluatorului extem.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asisten{ semnificativi din partea vreunei alte
persoane.

Subsemnatul Popa Liviu George — economist, evaluator autorizat, membru titular al
ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarea proprietatii imobiliare, bunurilor
mobile si intreprinderilor, posed cunostintele si experienta necesarsi indeplinirii misiunii in
mod competent.

POPA LIVIU GEORGE ' ﬁ?ﬂ
evaluator autorizat EPI, EBM si EI, dﬂﬁ%
Membru titular ANEVAR ""«

ual*' ““ f‘i
%&m- “‘1- o
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1.2 Identificarea clientului si 2 ntiizatorului desemnat al raportului.
Prezentul Raport de evaluare se adreseazd — CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in calitate de

client si utilizator desemnat.

Nu se identifici alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-gi asumi rispunderea decét fatd de client si fata de utilizatorul desemnat al lucrarii.

L3 Utilizarea desemnata;
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat in
vederea efectuarii unei posibile tranzactii .

1.4 Identificarea proprietatilor

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprieti{ii imobiliare situate in Beius,
in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius, reprezentand teren intravilan in suprafata totala
de 157.896 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius
avand pr.cad. 106865 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
16.587 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
avand nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
5.842 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nrcad. 106869 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand
nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand
nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand
nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, , situate in loc.
Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius.

1.5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii - Valoarea de piata si chiria de piata.

. Valoarea de piata este suma estimat¥i pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat/a la data
evalulirii, intre un cumpiiréitor hot¥irdt si un vinzétor hotlirit, intr-o tranzaciie nepirtinitoare, dupi un
marketing adecvat si in care pérfile an actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si Bir#
constriingere”.

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2025, SEV 102
Tipuri ale valotii.

Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala.

. Valoarea specialdl este o sumi care reflectdl caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
pumai pentru un cumpéritor special. Un cumpériitor special este un anumit cumpériior pentru care un
anumit activ are valoare specialdi, datoritsi avantajelor rezultate din definerea dreptului de proprietate
asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumpiiriitori de pe piati. Valoarea speciali
poate apare cAnd un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumpiiritor dechit
pentru alti cumpiritori de pe piati. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice,
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piaf#i cere desconsiderarea oricirui element al
valorii speciale, deoarece se presupune cd in orice moment existi un cumpfirdtor hotiriit, 5i nu un
anumit cumpéritor hotirat.”

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, edifia 2025, SEV 102
Tipuri ale valorii.

Tipul valorii - Chiria de piata.

,.Chiria de piata’ este suma estimatéi pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat , la data evalulirii, intre un locator hotiirdt si un locatar hotiirfit, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-0 tranzactie nepirtinitoare, dup#d un marketing adecvat si in care périile au actionat
fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si fiirfi constriingere”.

* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare;

Metodologia de estimare a “valorii de piati” si a “chiriei de piafd” au {inut cont de utilizarea
desemnata a evalulirii, tipul proprietitii si de recomandérile standardelor de evaluare a bunurilor
relevante.
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Conform art 697 pct 1 din Noul Cod Civil: ,, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
daci pirtile nu au previizut alte modalitéiti de plati a prestafiei de citre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazli, sub formii de rate lunare, o sumi egald cu chiria stabiliti pe piata libers,
tinénd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta exists, de zona in
care se afld terenul, precum gi de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

HArt. 871, Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872, Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru & asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, & concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunutui
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

1.6 Data evaluiirii si data inspectiei

Data la care este valabili concluzia privind valoarea estimats, respectiv data evaluiirii este
30.61.2026.

Data inspectiei: 30.01.2026.

Cursul valutar valabil la data evaluarii este 5,0961 Lei/Euro.

Data redactarii raportului: 02.02.2026.

1.7 Moneda raportului
Opinia finala a evalulirii este prezentata in moneda nationala - LEI si EURO (folosita foarte frecvent

in tranzactiile de imobile).

L8 Documentatia necesard pentru efectuarea evaludrii
Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobéndirea, drepturile de proprictate ale
proprietatilor imobiliare evaluate, Extrasul de Carte Funciara, plan de amplasament.

1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Extras de plan Cadastral de Carte Funciara
> Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius
> Extras de Carte Funciara Nr. 106865 Beius
» Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius
» Extras de Carte Funciara Nr. 106867 Beius
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Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106873 Beius
Extras de Carte Funciara Nr, 106874 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106876 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius
Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius
Regulament Parc de Specializare Inteligenta Beius

Alte informatii consultate:
» Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR;
» Cursul de referinta al monedei nationate;
» Publicatii privind piaa imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietari ai
unor imobile comparabile efc.
Evaluatorul mu isi asumé nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozifie de ciitre beneficiar
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

L.10 Ipoteze. Ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze de care s-a tinui seama In elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urméitoarele:

1.10.1 Ipoteze

» Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile 5i documentele furnizate de ciire
beneficiarul raportului §i au fost prezentate firfi a se intreprinde verifichri sau investigatii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun §i marketabil, in afara cazului in care
se specificil altfel;

Informatia furnizats de cltre terfi este consideratii de incredere, dar nu i se acord garantii pentru

acuratete;

Se presupune ci nu existi conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului care s

influenteze valoarea,

Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea

studiilog necesare pentru a le descoperi,

Se pre. ypune c# amplasamentul este in deplind concordan{ii cu toate reglementirile locale i

republi privind mediul inconjuriitor in afara cazurilor cdnd neconcordanfele suni expuse,

descrise si luate In considerare in raport,

» Din informatiile detinute de clitre evaluator §i din discutiile purtate cu reprezentantii
beneficiarului, nu existll nici un indiciu privind existenfa unor contamingiri naturale sau chimice
care afecteazsi valoarea proprietiitii evaluate sau valoarea proprietifilor vecine. Evaluatorul nu
are cunostinii de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sb indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase §i nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c¥ nu existii aga ceva.

VVVVVVYVVYVVYVVY

Y VvV V¥V ¥
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» Daci se va stabili ulterior cii existd contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin

sau céi au fost sau sunt puse in functivne mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea

duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerfi c# presupunerile efectuate Ia aplicarea metodelor de evaluare au fost

rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluirii;

Valoarea de piatli estimati este valabili la data evaluiirii. ntrucét piata, condiiile de piata se pot

schimba, valoarea estimati poate fi incorecti sau necorespimzitoare la un alt moment;

S-a presupus c# legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuale modificari

care pot si apar# in perioada urmiitoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut findnd seama de tipul

valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie la data

evaluiirii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzdnd posibilitatea existentei i a altor informatii

de care acesta nu avea cunogtingi;

» Dacil nu se arat altfel in raport, se infelege ci evaluatorul nu are cunostingli asupra stérii ascunse
sau invizibile asupra condiflilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari in cauzh sau de pe
o proprietate invecinat, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanjefor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietiiii. Se presupune ci nu exist3 astfel de condigii daci ele nu
au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectulirii analizei
obisnuite, necesar pentru intocmirea raportului de evaluare.

¥ Acest report nu trebuie efaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat , astfel de informatii
depiisind sfera acestui raport si/sau calificares evaluatoratui.
Evaluatorul nu ofersi garantii explicite sau implicite in privinta stiirii in care se afl3 proprietatea §i m
este responsabil pentru existenta unor asifel de situatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

1.10.2 Ipoteze speciale semnificative

» Evalunatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse
evaluarii si acestea se evalueaza in ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de
Specializare Inteligenta Beius ;

> Suprafefele utilizate in prezentul raport se bazeazi pe cifrele inscrise in documentele puse la
dispozifia evaluatorului — Extras de Carte Funciara, firfl a se efectua m#isuriitori suplimentare;

» La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare
a fost evaluat la suprafata totala de 157.896 mp (nedivizat), ulterior alocandu-se valori
individuale pentru fiecare parcela proportional cu suprafata acestuia.

» Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport se asimileaza cu
valoarea de concesiune (redeventa).

» Valorile prezentate in cadrul prezentului raport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) au fost estimate, la cererea utilizatorului desemnat, in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specialitate Inteligenta Beius, respectand
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza;

Y ¥ V¥V VvV v

Administratorul urmireste ca in Parcul de Specializare Inteligentd sii se desfiigoare activitafi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinfe, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activiti{i de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero, individuald, de
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masl, precum gi alte categorii de activitiiti specifice domeniilor de specializare inteligentii previizute in
strategiile de specializare inteligent# elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

La data incheierii contractului de concesiune §i a contractului de administrare §i de prestéri servicii
conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligents trebuie si aibii ca obiect de activitate principal
unul dintre urmiitoarele coduri CAEN:

1011
1012
1013
1032
1039
1041
1042
1051
1061
1062
1071
1073
1081
1082
1083
1084
1085
1086
1089
1320
1330
1391
1392
corp)
1393
1394
1395

Prelucrarea i conservarea ciirnii

Prelucrarea §i conservarea citrnii de pasiire

Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasére)

Fabricarea sucurilor de fructe si legume

Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

Fabricarea uleiurilor i griisimilor

Fabricarea margarinel si a altor produse comestibile similare

Fabricarea produselor lactate si a briinzeturilor

Fabricarea produselor de moririt

Fabricarea amidonnlui si a produselor din amiden

Fabricarea piinii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoase similare
Fabricarea zah#irului

Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase
Prelucrarea ceaiului si cafelei

Fabricarea condimentelor si ingredientelor

Fabricarea de méincaruri preparate

Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice
Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

Productia de fesituri

Finisarea materialelor textile

Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare

Fabricarea de articole confectionate din textile (cu exceptia imbricéimintei §i lenjeriei de

Fabricarea de covoare i mochete
Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori gi plase
Fabricarea de textlle nefesute si articole din acestea, cu exceptia confecfiilor de

imbriciminte

1396
1399
1411
1412
1413
1414
1419
1420
1431
1439
1511
1512
1520

Fabricarea de articole tehnice gi industriale din textile

Fabricarea altor articole textile n.c.a.

Fabricarea articolelor de imbriciiminte din piele

Fabricarea articolelor de imbriciminte pentru lucru

Fabricarea altor articole de imbriicliminte (exclusiv lenjeria de corp)
Fabricarea de articole de lenjerie de corp

Fabricarea altor articole de imbriiciminte gi accesorii n.c.a.

Fabricarea articolelor din blani

Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor §i articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor articole de imbriciminte
Tibiicirea §i finisarea pieilor; prepararea si vopsirea bliinurilor

Fabricarea articolelor de voiaj i marochiniirie §i a articolelor de harnagament
Fabricarea incil{imintei
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1610
1621
1622
1623
1624
1629

Tiierea §i rindeluirea lemnului

Fabricarea de furnire §i a panourilor de lemn

Fabricarea parchetului asamblat in panouri

Fabricarea altor elemente de dulgherie si tdmplirie, pentiu constructii

Fabricarea ambalajelor din lemn

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din pluti, paie si din alte

materiale vegetale impletite

1711
1712
1721
1722
1723
1724
1729
2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017
2020
2030
2041
2042
2052
2053
20589
2120
2211
2219
2221
2222
2223
2229
2311
2312
2313
2314
2319
2320
2331
2332
2341
2342
2343
2344

Fabricarea celulozei

Fabricarea hértiei §i cartonului

Fabricarea héirtiei §i cartonului ondulat §i a ambalajelor din hirtie gi carton
Fabricarea produselor de uz gospodiiresc si sanitar, din hfirtie san carton
Fabricarea articolelor de papetirie

Fabricarea tapetului

Fabricares altor articele din hirtie §i carton n.c.a.

Fabricarea gazelor industriale

Fabricarea colorantilor si a pigmentilor

Fabricarea altor produse chimice anorganice, de baz#

Fabricarea altor preduse chimice organice, de bazi

Fabricarea Ingriginrintelor si produselor azotoase

Fabricarea materialelor plastice in forme primare

Fabricarea caucincului sintetic in forme primare

Fabricarea pesticidelor gi a altor produse agrochimice

Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice §i masticurilor
Fabricarea siipunurilor, detergentilor §i a produselor de intrefinere
Fabricarea parfumurilor §i a produselor cosmetice (de toaletit)
Fabricarea cleiurilor

Fabricarea uleiurilor esenfiale

Fabricarea altor produse chimice n.c.a.

Fabricarea preparatelor farmaceutice

Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de aer; regaparea §i refacerea anvelopelor
Fabricarea altor produse din cauciue

Fabricarea pliicilor, foliilor, tuburilor gi profilelor dir material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructi

Fabricarea altor produse din material plastic

Fabricarea sticlei plate

Prelucrarea gi fasonarea sticlei plate

Fabricarea articolelor din sticld

Fabricarea fibrelor din sticli

Fabricarea de sticliirie tehnic#

Fabricarea de produse refractare

Fabricarea plicilor §i dalelor din ceramici

Fabricarea cirdmizilor, tiglelor i a altor produse pentru constructii, din argild arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz gospodiresc §i ornamental
Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici

Fabricarea izolatorilor i pieselor izolante din ceramici

Fabricarea altor produse tehnice din ceramici
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2349
2351
2352
2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
239
2399
2441
2442
2443
2444
2445
2453
2454
2511
2512
2521
2529
2530
2550
2561
2562
25N
2572
2573
250
2592
2593
25%4
2599
2611
2612
2620
2630
2640
2651
2652
2660
2670
2680
2711

Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

Fabricarea cimentului

Fabricarea varului gl ipsosului

Fabricarea produselor din beton pentru constructii

Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii

Fabricarea betonului

Fabricarea mortarului

Fabricarea produselor din azbociment

Fabricarea altor articole din beton, ciment gi ipsos

Tiierea, fasonarea i finisarea pietrei

Fabricarea de produse abrazive

Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, n.c.a.

Productia metalelor prefioase

Metalurgia aluminiului

Productia plumbului, zincului §i cositorului

Metalurgia cupralui

Productia altor metale neferoase

Turnarea metalelor neferoase ugoare

Turnarea altor metale neferoase

Fabricarea de constructii metalice gi pir{i compenente ale structurilor metalice
Fabricarea de ugi i ferestre din metal

Productia de radiatoare §i cazane pentru inciilzire centrali

Productia de rezervoare, cisterne §i containere metalice

Productia generatoarelor de aburi (cu excepfia cazanelor pentru incillzire centralii)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin deformare plasticii; metalurgia pulberilor
Tratarea §i acoperirea metalelor

Operatiuni de mecanicii generald

Fabricarea produselor de tiiat

Fabricarea articolelor de feronerie

Fabricarea uneltelor

Fabricarea de recipienti, containere si alte produse similare din otel

Fabricarea ambalajelor ugoare din metal

Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanturi i arcuri

Fabricarea de guruburi, buloane gi alte articole filetate; fabricarea de nituri §i gaibe
Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

Fabricarea subansamblurilor elecironice (module)

Fabricarea altor componente elecironice

Fabricarea calculatoarelor i a echipamentelor periferice

Fabricarea echipamentelor de comunicatii

Fabricarea produselor electronice de larg consum

Fabricarea de instrumente i dispozitive pentru miisuré, verificare, control, navigatie
Productia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic i electroterapie
Fabricarea de instrumente optice §i echipamente fotografice

Fabricarea suporturilor magnetice §i optice destinate inregistriirilor

Fabricarea motoarelor, generatoarelor gi transformatoarelor electrice gi a aparatelor de

distributie §i control a electricititii
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2712 Fabricarea aparatelor de control §i distributie a electricititii

2720 Fabricarea de acumulatori §i baterii

2731 [Fabricarea de cabluri cu fibri optici

2732 [Fabricares altor fire §i cabluri electrice i electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire gi cabluri electrice gi electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare §i turbine (cu excepfia celor pentru avicane, autovehicule gi
motociclete)

2812 TFabricarea de motoare kidraulice

2813 Fabricarea de pompe §i compresoare

2814 TFabricarea de articole de robinetiirie

2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezii gi a elementelor mecanice de
transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor §i arziitoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat §i manipulat

2823 Fabricarea maginilor si echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

2824 Fabricarea maginilor-unelte portabile acfionate electric

2825 Fabricarea echipamentelor de ventilafie §i frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic

2829 Fabricarea altor magini si utilaje de utilizare generali n.c.a.

2830 Fabricarea maginilor i utilajelor pentru agriculturi gi exploatiri forestiere

2841 Fabricarea utilajelor §i 2 maginilor-unelte pentru prelucrarea metalalui

2849 Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

2892 TFabricarea utilajelor pentru extractie §i constructii

2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, binturilor §i tutunului
2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textil, a imbricéimintei §i a pielfiriei

2895 Fabricarea utilajelor pentru industria hirtiei §i cartonului

2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice §i a cauciucului

2899 Fabricarea altor magini gi utilaje specifice n.c.a.

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

2920 Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci §i semiremorci

2931 Fabricarea de echipamente electrice i electronice pentru autovehicule gi pentru motoare
de autovehicule

2932 Fabricarea altor piese i accesorii pentru autovehicule si pentru motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant

3030 Fabricarea de acronave gi nave spatiale

3091 Fabricarea de motociclete

3092 F¥abricarea de biciclete §i de vehicule pentru invalizi

3099 Fabricarea altor mijloace de transpoert n.c.a.

3101 Fabricarea de mobili pentru birouri §i magazine

3102 Fabricarea de mobiii pentru bucitirii

3103 Fabricarea de saltele gi somiere
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3109 Fabricarea de mobili n.c.a.

3212 Fabricarea bijuteriilor gi articolelor similare din metale si pietre prefionse
3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii gi articole similare

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale

3230 Fabricarea articolelor pentru sport

3240 Fabricarea jocurilor §i jucliviilor

3250 Productia de dispozitive, aparate gl instrumente medicale g de laborator
3291 Fabricarea méturilor gi periilor

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

3320 Instalarea maginilor gi echipamentelor industriale

3600 Captarea, tratarea §i distribufia apei

3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate

3811 Colectiarea degeurilor nepericuloase

3812 Colectarea degenrilor periculoase

3821 Tratarea gi eliminarea deyeurilor nepericnloase

3822 Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase

3831 Demontarea (dezasamblarea) maginilor §i echipamentelor scoase din uz pentrn
recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate

3900 Activitiitl gl servicil de decontaminare

5221 Activitiifi de servicii anexe pentru transporturi terestre

5222 Activitiifl de servicii anexe transportului pe ap#

8223 Activitiifi de servicii anexe transporturilor aeriene

5229 Alte activitii{l anexe transporturilor

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere

5590 Alte servicii de cazare

6201 Activititi de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)
7111 Activitii{i de arhitectur#

7112 Activitii{i de inginerie §i consultangii tehnic# legate de acestea

7120 Activitiifi de testare §i analize tehnice

7410 Activitii{l de design specializat

7721 Activitéiti de inchiriere gi leasing cn bunuri recreationale §i echipament sportiv
8510 fuvitimant pregcolar

8621 Activitiiti de asisten{ii medicald generali

8622 Activitiiti de asisten}li medicalll specializatii

8690 Alte activitiiti referitoare la siinfitatea umani

8710 Activitifi ale centrelor de ingrijire medicali

9311 Activitiiti ale bazelor sportive

9312 Activitiifi ale cluburilor sportive

9313 Activitiiti ale centrelor de fitness

9319 Alte activitiifi sportive

9321 Bélciuri §i parcuri de distractii

9329 Alte activitii{i recreative gi distractive n.c.a.

1.3. Toate activitétile care se desfiigoarsi in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si respecte cu
strictete standardele in vigoare la nivel nafional §i european cu privire la protectia mediului.
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1.4. Totodats, Rezidenfii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie sa desfigoare doar activititile
pentru care sunt autorizati respectind principiul egalitiifii de sanse i al nediscriminrii.

1.5, Nicio activitate desflisurati de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd nm
trebuie sd afecteze activitifile Administratorului §i ale celorialii rezidenti aflafi in Parcul de
Specializare Inteligents.

1.6. in cadrul Parcului de Specializare Inteligents este interzis accesul marfurilor sau al produselor al
céiror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii internationale la care
Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentd a expirat,
obligativitatea respectiirii in Parcul de Specializare Inteligentli a codurilor CAEN previizute la punctul
1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) Si incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea i functionarea parcului de specializare inteligenti;

b) S& incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligent, cu
respectarea prevederilor OUG nr, 57/2019 si QUG nr. 112/2022.

c) Si pund la dispoafie, in condifiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradals si cea de utilitifi publice din interiorul parcului, racordul la utilititile
publice necesare funcfionéirii parcului, inclusiv conectarea la infrastructura de transport;

d) S# implementeaze pe terenurile puse la dispozifie proiectele de infrastructurd si toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv cliidiri administrative,
relocarea retelelor de utilitiiti publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispozitie
pentru realizarea parcului si productia de energie in sistem de cogenerare sau energie
regenerabili, retele de distribufie a alimentirii cu energie electric, in conditiile legii.

e) Sé indeplineasci orice alte atributii §i responsabilitifi necesare pemfru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligents.

f) S& indeplineascd orice obligajie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

g) Si actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentsi ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiinjarea parcului de specializare
inteligenta.

h) Si efectueze demersurile necesare pentru obfinerea titlului de parc de specializare inteligenti,
sau dupi caz, pentru prelungirea titiului de specializare inteligenti.

i) S& elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligentd, conform prevederilor OUG nr. 112/2022. .

DREPT E FONDATORULUI
a) S& monitorizeze aciivitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor care fsi
desfésoard activitatea in cadrul parcurilor si si dispuni mésuri, in limita competentelor legale,
ori de céte ori constatd c sunt abateri de la normele legale in vigoare privind organizarea si
functionarea parcurilor de specializare inteligents, precum §i obiectivele stabilite in planui de
dezvoltare,
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b)
c)

d)

S# stabileascd tarifele de administrare a parcului de specializare inteligentd precepute de ciitre
administrator si redeventele din concesionarea terenurilor.

S& acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, precum §i scutiri/reduceri de
la plata redeventelor datorate de administratorul parcului, cu respectarea prevederilor legale in
materie de ajutor de stat;

S dea refelele de utilithti publice in administrarea operatorilor de servicii publice in conditiile
previizute de lege, pe bazii de contract de delegare sau prin alte modalitiiti previizute de lege.

St incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune incheiate
cu acegtia.

S# stabileascl, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piafi a
terenurilor concesionate.

S% decids, In condiiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dup#d Incetarea
contractelor de concesiune.

Sa exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de administrare.

e)

g

h)

i1

)
k)

Si# posede, si foloseascd i sé dispunii de terenul aferent Parcului de Specializare Inteligenti, cu
respectarea scopului si uzului pentru care a fost construit §i pus in funcfiune.

Si respecte reglementdrile legale aplicabile in realizarea obiectului séiu de activitate si s
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligent#i respectsi atit reglementérile legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare
inteligents cfit si hotirfrile referitoare la parcul de specializare inteligentsi.

S stabileasci potrivit legii condifile de exploatare ale parcului de specializare inteligents.

S# atragdl investitori pentru dezvoltarea activithfii productive §i de servicii profitabile care si
creeze locuri de muncé stabile si sé contribuie la dezvoltarea durabildl a vnitifii administrativ-
teritoriale, cu respectarea activitiifii specifice unui parc de specializare inteligentsi, conform
OUG nr. 12/2022,

S# intocmeasch si si aprobe confinutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini in
vederea organizirii §i desfiiguriirii procedurii de concesiune a terenurilor din parcul de
specializare inteligentd

S# asigure selectarea §i solufionarea solicitdrilor de admitere de noi reziden{i in parcul de
specializare inteligenti potrivit unui regulament emis pentru acest scop .

S# asigure rezidenfilor concesionari dreptul de folosin{d asupra infrastructurii gi utilititilor
comune existente in pacul de specializare inteligents.

S# asigure rezidenfilor exercitarea In conditiile gi termenele stabilite in contractele de
concesiune §i/sau contractele de administrare §i prestéiri servicii conexe, incheiate cu acegtia,
dreptul de folosin{#i al unitétilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare
inteligent? si a dreptului de a construi pe acestea.

S# monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare i prestiiri servicii
conexe incheiate cu rezidenfii §i sfi urmiireascd respectarea de ciitre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementlrilor in vigoare in parcul de specializare inteligenti.

S& administreze §i si asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligentsi in
condifii optime.

S# intocmeascy la sfargitul fecéirui an san ori de ciite ori este necesar un raport cu privire la
starea infrastructurii parcului de specializare inteligents si sii-1 predea fondatorului in vederea
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informdrii permanente a acestuia, inclusiv si faci propuneri de modernizare si dezvoltare a
infrastructurii i utilitifilor din parcul de specializare inteligents.

1) S# nu cesioneze drepturile si obligatiile asumate in scopul administririi parcului de specializare
inteligents.

m) Si incheie contracte ferme cu furnizorii de utilith{i gi si respecte obligatiile asumate prin aceste
contracte.

n) S sprijine Fondatorul in procedurile de obfinere a avizului provizoriu de funcfionare, respectiv
a titlului de parc de specializare inteligents.

o) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare.

DREPTURILE ADMINISTRATQORULUI IN RAPORT CU FONDATQREL

a)
b)

c)

d)
e)
)

g)

Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurdrii functionfirii si
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligents.

Dreptul de a semna acordul de avizare a documentafiei de carte funciar¥ pentru obfinerea
certificatului de atestare a edifichirii conmstrucgiilor, cu ingtiinfarea prealabild a
proprietarului.

Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune si a de a lua sau, dupi caz, de
a propune mésurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondriigi dezvoltiirii parcului de specializare inteligenti.

Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare gi prestari servicii conexe.
Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare .

Dreptul de a solicita fondatorulni asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele refele de
utilivdti.

Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previizute la data inchierii contractului gi care conduc
la modificarea caluzelor contractuale In asa misurdl incht indeplinirea contractului ar fi
contrarf interesului public.

Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabil
parcurilor de specializare inteligenta.

2.5,1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorului 1i revin, in principal, wrmitoarele OBLIGATIL:

a) s#i respecte si s monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
toti rezidenfii Parcului de Specializare Inteligents, la neimplicarea Administratorului in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitatea respectfirii de
clitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum §i respectarea
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncd, in vederea valorificirii
potentialului uman local sau regional;

b) si asigure selecfia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii economici care
au depus §i au inregistrat oferte, in condifiile prezentului Regulament de Funcfionare si ale altor
regulamente/norme aplicabile;
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¢) si incheie cu rezidenfii Parcutui de Specializare Inteligenti selectafi potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare §i prestari de servicii conexe gi/sau orice alt contract pe care
Administratorul le poate incheia in mod legal;

d) s asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti dreptul de folosin{# asupra unititilor care
formeazii obiectul contractelor de administrare si de prestiiri servicii conexe, incheiate cu acestis,
inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unithifilor in baza contractelor
incheiate conform legii

e) s asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent’ dreptul de folosin{#i asupra infrastructurii
comune in Parcul de Specializare Inteligents;

f) s& efectueze lucririle si serviciile de mentenants, reparatii si/sau modemizéri convenite, dupi caz,
asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents, astfel incit s# asigure rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligents folosinta normald a unititilor, infrastructurii exclusive §i a infrastructurii
comune;

g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitiiti, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct de c#itre rezidentii Parcului de Specializare Inteligent, in numele §i pe seama acestora;
h) st elaboreze strategia de organizare, functionare si de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligents;

i) s# asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu §i avizier;

f) si gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligents, in conformitate cu strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare;

i) s4 depuni diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finangirii ori cofinantirii, dupi
caz, a proiectelor investitionale de intretinere gi/sau dezvoltare yi/san retehnologizare a infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligent#;

k) si colaboreze si s coopereze cu autorititile publice central gi/san locale, interne gi/san comunitare,
in vederea asiguriirii respectérii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, precum §i in scopul
implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligenti;

1) s& dezvolte parteneriate in vederea implement#rii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligenti .

m) si indeplineascii orice alie obligatii stipulate in contractele de administrare i de prestiiri servicii
conexe/alte contracte, in lege i in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorului 1i revin, fn principal, urmiitoarele DREPTURLIL

a) si Incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti sumele de bani daterate de citre
acestia in baza contractelor de administrare gi prestiri de servicii conexe §i a prezentului Regulament;
b) si emiti regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de Specializare Inteligent#;

c) si sesizeze orice autoritate publich competentd, potrivit legii, despre inciilcarea, in cadrul Parcului
de Specializare Inteligenti , a orichirei dispozitii legale si/sau a oricéirei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de ciitre Administrator;

d) si acorde dreptul de folosin{i oneroas asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

e) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, In contractele de administrare si
prestiiri de servicii conexe gi/sau in regulamentele proprii;

f) s beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii, care va fi notat in Cartea
Funciar#i, pentru intreaga perioad de functionare in Parcului de Specializare Inteligents.
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g) si noteze in cirfile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la teren si
constructii, obligafia rezidenfilor de a presta numai anumite activititi permise de prevederile QUG nr.
112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asiguri functionarea Parcului de
Specializare Inteligentdi in [imitele stabilite de OUG nr. 112/2022, contractele de concesiune,
contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare si
Functionare.

OBLIGATIILE REZIDENTILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA iN

RAPORT CU ADMINISTRATORUL

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligents le revin, fn principal, urmtoarele OBLIGATII:

a) S& demareze investitia pentru desfiigurarea activititilor specifice parcului de specializare inteligent
in termen de 9 luni de la data semniirii contractului de finangare in conditiile art. 37 alin.(2) si art. 57
alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se injelege fie demararea iucriirilor
de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comand#
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investifia devine ireversibils, in funcfie de
care are loc primul.

b) Si finalizeze investitia ntr-o perioads de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi
prelungit prin incheierea wnui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificdrilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate
depiisi data de 31.12.2029.

c) sl realizeze lucrarile proiectului investitional propus conform autorizafiei de construire eliberate de
organele competente, precum §i in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

d) si ob{ind toate avizele §i autorizafiile previzute in legislatia in vigoare pentru desfisurarea
activititii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus i asumat vor fi suportate in
intregime de citre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire si
avizele necesare;

e) si respecte normele de protectie a muncii i P.S.I. in desfligurarea activitiiii proprii pentru care este
autorizat;

f) si execute din fonduri proprii lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitifii §i si pliteascl lunar sau la scadengii contravaloarea utilitéitilor, conform contractelor de servicii
incheiate in nume proprin cu furnizorii/prestatorii;

g) sii nu cesioneze terfilor, in tot sau in parte, dreptul de folosingi asupra infrastructurii sau si schimbe
destinatia spatiului ori natura activitafii/activititilor desfisurate;

b) si execute din fonduri proprii lucriiri de amenajare a suprafejei de teren neconstruite (in incinta
umittic);

i) sé pliiteascd Administratorului sumele prevézute in contractul de administrare §i prestiiri de servicii
conexe;

J) s respecte regulamentele emise de cétre Administratorul Parcului de Specializare Inteligent;

k) si foloseasci unitatea, infrastructura comund, infrastructura exclusivd aferentfi, dup¥ caz, cu
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze ssu deterioreze, astfel incdt - cu exceptia vzurii
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normale - si le mentind in starea existenti la momentul constituirii dreptului de folosin{#i asupra
unit#tii gi‘sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenti;

I) s¥ respecte destinatia unititii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului, pe toaté
durata acestuia;

m) si nu efectueze niciun fel de modifichri asupra unititii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupi caz, exceptdnd lucriirile necesare finaliz#rii investitiei asumate;
n) in situatia in care masinile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii clidirilor aflate in folosinia altor rezidenfi, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) si respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligenti;

p) si respecte toate obligatiile prevéizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului, inclusiv si
obtin acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unititii, dupi caz:

q) pe tot parcursul executdirii lucriirilor de construcfie, precum si pe intreaga duraté a contractului de
administrare §i de prestdri servicii conexe, s pilistreze integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligenti, respectiv a cliilor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivli a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea
céiilor de acces, a spatiilor verzi §i a altor suprafete/bunurifinstalatii aflate in proprietatea/folosinta
rezidentului sifsau a Administratorului/a celorlalti rezidenfi existenti in Parcul de Specializare
Inteligents.

8) in situatia in care rezidentul culpabil nu notifici de indath Administratorul §i nu procedeazii imediat
la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenfi poate/pot proceda la remedierea
acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat si achite contravaloarea lucririlor
executate de Administrator/ceilalti rezideni;

§) si respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de clitre Administrator §i
Fondator.

2.6.2. Pe ling3 obligatiile previizute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmitoarele obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clidirii, potrivit destinatiei acesteia §i intr-un
mod in care si nu aduch atingere drepturilor §i intereselor Administratorului gi/sau ale celorlalti
rezidenti;

b) de a réispunde pentru uzura interveniti peste gradul normal de uzurll a clidirii;

¢) de a mu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decit cu privire la desfisurarea
activitifilor specifice autorizate, previzute prin contractul de administrare gi de prestiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea In incinta unitétii a materialelor periculoase a cliror
posesie/utilizare este interzis prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator;
¢) in situatia In care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii cladirii aflate in folosin{a sa ori clidirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a
dota sau de a Intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;
f) rezidentului nu i este permis# — fiéiréi acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea asupra
cléidirii a niciunei lucriiri de recompartimentare, zugriivire, instalare de sisteme de orice tip §i care
implick perforarea, tiierea sau deteriorarea suprafejelor interioare sau exterioare ale clédirii;

g) prin semnarea contractului de administrare gi de prestiiri servicii conexe, rezidentul declarsi expres
§i garanteazdi ci — din punctul de vedere al normelor de apirare tmpotriva incendiilor - activitatea si
echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unittilor existente in Parcul de
Specializare Inteligents;
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h) de a oferi, semestrial sau Ia cererea Administratorului, informatii privind activitatea desfigurats,
numéirul de locuri de munci nou create si orice alte informatii previizute in contractual semnat cu
Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

f) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor §i vizitatorilor si a oricirei
alte persoane care are legfitursi cu acesta coninutul prezentului Regnlament.

2.6.3. Administratorul §i rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare gi prestare
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii $i/sau drepturi suplimentare care le revin
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenty, cu respectarea legilor i regulamentelor in vigoare,

2.64. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents, rezidentilor le revin, in principal, urmétoarele DREPTURI:

a) si foloseasci §i si exploateze unitatea care formeazd obiectul contractului de concesiune incheiat cu
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare gi servicii conexe incheiat cu Administratorul;

b) dreptul de folosin{li asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unitiii, care
formeazi obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare si prestiri servicii
conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume personal de citre
rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizagi/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune in cazul vinzirii vnititii aflate tn folosinta rezidentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractul de concesiune, contractul de administrare i servicii
conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul Regulament
precum §i din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

IL INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul define in proprietate retelele interioare de drumuri, de apa si ap#i pentru incendiu, de
canalizare menajer, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente si
orice alte clidiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul de Specializare
Inteligentd gi care se vor fi date in administrarea exclusivi a Administratorului san care vor face parte
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare
Inteligentd $i asupra céirora Administratorul are/va avea drept discrefionar in sensul ci va putea aduce
modificiiri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor apartinind atat
Fondatorului cét §i rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent.

3.2, Rezidentul care a cumplirat parcela de teren aflati in Parcul de Specializare Inteligents si pe care,
legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitiifi este proprietarul
exclusiv al acesteia, are un drept discrefionar in ceea ce priveste proprietatea sa, sub condifia
respectiitii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului conform
contractului de administrare §i de prestiri servicii conexe/contractului de concesiune si/sau prin
regulamente, dar i pentru a asigura functionarea optim# a Parcului de Specializare Inteligentd
(indiferent daci rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), Administratorul are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd chiar i in situatia In care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu conditia ca
Administratorul si-1 notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesars in vederea efectusirii unor reparatii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, a Inliturfirii wnor avarii gi/sau penmtru limitarea unor
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pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului
de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificiri infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd fir#
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avénd in vedere striinsa legiturd tehnicé
dintre infrastructura aflati in proprietatea Fondatorului gi elementele de refele de ufilits{i aflate in
proprietatea sau in folosin{a rezidentilor, fiecirui rezident 1i revine obligatia de a-] informa in scris, in
prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare pe care intenfioneazi s o aducli refelelor
de utilitéti aflate ta proprietatea sau In folosinta sa, astfel incit Administratorul si poatd analiza
impactul viitoarei modificri asupra intregii infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligents.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respects obligatia de a-l informa in prealabil pe Administrator,
rezidentul va fi obligat si réspundi In mod direct §i nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentii cu diligenta
unui bun proprietar, in limitele trasate de ciitre Administrator. De asemenea, rezidentii au obligafia de
a-] informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea
limitérii impactului acesteia asupra funcfionditii optime §i neintrerupte a Parcului de Specializare
Inteligenti. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligentsi nu are dreptul de a folosi in scopuri
exclusive infrastructura commund sau de a aduce orice fel de modifichri/limitiri acesteia cum ar fi, dar
fard a se limita ia: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spaiile comune, efectuarea unor amenajiri
temporare pe spatiile comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile
cormune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul
de a lua orice m#surd in vederes inlAturfirii oricéiror obstacole, restringeri, limitiri etc. aduse
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de ciitre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligent an obligatia de a respecta legislafia In vigoare §i
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulajia auto si pietonaldi din interiorul
Parcului de Specializare Inteligents.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obfinerea oricliror avize, permise san
autorizatii, fiirfi a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitifii rezidentului.

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectiirii de citre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfiigurati in Parcul de
Specializare Inteligent conform contractului de administrare §i de prestliri servicii conexe.

3.11. Parcul de Specializare Inteligenti dispune de urmitoarele utilitii i dotiri:

a) retea de energie electrici;

b) retea de api;

c) refea de canalizare menajers;

d) retea de canalizare pluviald;

¢) refea de iluminat stradal si perimetral;

f) refea interndl de céii de acces si de transport, aprovizionare §i de distribufie bunuri pentru fiecare
parceld.

3.12, Fiecare parceld are acces direct la refeaua de drumuri din interiornl Parcului de Specializare
Inteligentd.

3.13, Ctile interioare de acces mu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal §i nu impune
constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
» [Intrarea In posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.
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Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sii ofere in continuare consultan{i sau si
depunéd mérturie in instantfi relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici péirti ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate féiri acordul prealabil al evaluatorului,
Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg gi orice divizare sau
distribuire a velorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat}i, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previizuti in raport.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dack aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

Raporl de evaluare sau oricare alta referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitéitii fiir acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeazi si apard. Publicarea, parfiali sau integrals, precum si
utilizarea lui de cétre alte persoane decét cele precizate la pct. 1.2, atrage dupi sine incetarea
obligatiilor contractuale,

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furmizate de ciitre beneficiar,
corectitudinea gi precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat utilizarii desemnate i a utilizatorului desemnat precizati la pet. 1.2,
Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemmat iar evaluatorul nu
acceptd nici o respoasabilitate fati de o ter{ii persoant, in nici o circumstanti.

L12 Declararea cenformitiitii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a

bunurilor - ANEVAR - 2025, astfel:

VVV VYVVVVVY

SEV 100 — Cadrul general al evaluarii (IVS100)

SEV 10] — Termentii de referin{i ai evaludirii (IVS 101)
SEV 102 — Tipuri ale valorii (TVS 102)

SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)

SEV 104 — Informatii si date de intrare (IEV 104)

SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Decumentare si conformare (IVS 106)
Standarde pentru active — Bunuri imobile

SEV 230 - Drepturi asupra proprietétii imobiliare (TVS 400)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

L13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format letric in doua exemplare,

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietatii,

Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii

Nu a fost necesara apelarea la un specialist sau furnizor extern de servicii deoarece evaluatorul detine
competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate precum si toate informatiile necesare pentru
efectuarea evaluarii in toate aspectele acesteia ;
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1L PREZENTAREA DATELOR

IL.1 Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica, Documente anexate privind
dobiindirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosingi.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietitii imobiliare situate in Beius,
in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius, reprezentand teren intravilan in suprafata totala
de 157.896 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius
avand nr.cad. 106865 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
16.587 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius
avand nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
5.842 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand
nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand
nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5915 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Exirasul de Carte
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand
nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu dnapt de
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc.
Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius;

Proprietar: JUDETUL BIHOR
Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosingi etc.
Extras de plan Cadastral de Carte Funciara

Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr,
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.
Extras de Carte Funciara Nr.

106864 Beius
106865 Beius
106866 Beius
106867 Beius
106868 Beius
106869 Beius
106870 Beius
106871 Beius
106872 Beius
106873 Beius
106874 Beius
106875 Beius
106876 Beius
106877 Beius
106878 Beius
106879 Beius

VVYVYVVVVVVYVVVVVVYVY

Regulament Parc de Specializare Inteligenta Beius

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si

dreptul de folosinta.
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106864 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :
AT C. Partea lIl. SARCINI .

inscriar ﬁ:fambmmlm: dreptulul de proprietate, drepturi reale
F de garantie s':t:larcml pee Referints
RS

™

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106865 Beius, fropnetatea nu este grevata de sarcini |
N C. Partea lli. SARCIN

Inscrieri privi “dezmembrimintele dreptulul de proprietate, drepturi reale Refarinte
% de garantie §i sarcini

RUSL E \:'L}

Conform Extrasulm de Carte Funciara Nr. 106866 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :
A C. Partea lll. SARCINI .

inscrieri priv, ﬂjﬁ'ﬁnmbrﬁmlnﬁda dreptulul de proprietate, dreptur reale
5 @ da g-muag:amlm proe Referinte

NU S L\__,f
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Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106867 Beius, proprietatea este grevata de urmatoarele
sarcini :

H C. Partea 1. SARCINI

dlomigs-ddemembrimintele draptulul de proprietate, drepturl rale
2 h"* de garantia al?ﬁ:uclm B Pt Referine

a da 10 ani

1) VERDE MAGNESIUM SRL

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106868 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini
[ | C. Parbea {li. SARCINI .

inscries] mbrimintels dreptulul de pro ristate, drepturi reale
ﬁ@iﬁrmﬂn gl sarcini g i Referinte
NU S

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106869 Beius, proprietatea tu este grevata de sarcini :

AN C. Partea lil. SARCINI .

Inscrer brémintele d Ida rietate, dre reals
sp“ Egg i de gar:'ltl:. mminl i s Ruferinte
NUS

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106870 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :
&ST C. Partea lll. SARCINI .

Inscriarl @r brimintele d id etate, d le
. i N de rnntlr m‘al:cin? e i Referinge
MU S

=

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106871 Beius, proprietates este grevata de urmatoarele

C. Partea {il. SARCINI

smbramintele dreptulul de proprietste, drepturl resle
de garantie mnrulnl prep - Referinte

224 .03}8012024 _
Act Mot r. contract de conceslune, legallzat sub nr. 322, din 01/08/2024 emis de Gites Teurlura Lidia;
Cl |Intabiilare, drept de CONCESIUNE, pe o dursta de 20 de anl ~

1) §.C. GENCONS S.R.L

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106872 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

AN C. Partea lIl. SARCINI .

inscrieri briimintele dreptulul de proprietate, dreptur] reale
| ; ig s dn garantls T i Rfarite
NU SUPTE,

-

30



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729,831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106873 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :
. Partea lll. SARCINI .

05y
Inscriari pnmSQﬁdi:bﬁmMa dreptulul de proprietate, drepturi reale
de garantie gl sarcin Referinte

e

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106874 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

AT C. Partea lll. SARCINI .
Inscrien bridrmintele d hul d rietate, d M resl
- i e

NU suﬁb\ N
-

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106875 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

NI C. Partea Ill. SARCINI .

Inscriari pri mbrimintele dreptului de proprietate, dreptur reale
._ﬁ@ﬁjnmwa sl sarcin Referinte
NUS

—

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106876 Bemsﬂi)ropnetatea nu este grevata de sarcini :
| C. Partea lll. SAR

Inscriert r:ﬁ fmbrlmintnh dreptulul de proprietate, drepturi reals
4 de garantie s':t:amlnl e s Referinte
NU S

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106877 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

ST C. Partea lli. SARCINI .
Inscrieri ﬂ\t@ bfﬁomhrﬁmlnmlc dreptulul de proprietate, drepturi reale
‘: de garantie s':t:arcini i Referinte
NU SUfPe, S
-

Conform Extrasulul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :
C. Partea lii. SARCINI .

inscrier| pﬁv@!?‘ﬁembrimlmle dreptulul de proprietate, drepturi reals Referinte

de garanle gi sarcin}
NU Sﬁi

Conform Extrasului de Carte Funciara N1. 106879 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri % ﬂ?’ﬁembﬂmlnmle dreptului de proprietate, drepturl reale
§ de garantie sl:t:arclni prer Refarinte

NUS

=
Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
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I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Beiug (in maghiarii Belényes, in germanii Binsch) este un municipiu in judetul Bihor, Crigana,
Roménia, format din localitafile componente Beiug (regedinta) si satul Delani.

Din depresiunea Beiusului, municipiul Beiug este cel mai mare orag stribéitut de Crigul Negru,
adiiposteste multe ageziri dintre care cea mai importantdi este oragul Beiug. Beiugul este uml din cele
mai vechi orage ale judefului. Este situat in sud-estul judetului Bihor la 62 km de Oradea, la poalele
Muntilor Apuseni in Crigana. Beiugul se afl# pe vnul din principalele culoare de circulaie rutier¥ si de
dezvoltare la nivel judefean, fiind striibéitut de DN 76 care face parte din E 79.

Mumicipiul Beiug este situat fn nord-vestul {#rii, regiunea Crisana, sudul judefului Bihor, in
depresiunea omonim#, imconjurat la sud -vest de M-tii Codru Moma , est -sud-est de M-{ii Bihorului
si nord-est de M-{ii Vliideasa. Depresiunea are culoarul deschis pe valea Crisului Negru spre M-tii
Pidurea Craiului. Municipiul Beiug este situat tangential pe Crigul Negru la sud-est, si sirfibdtut de
Valea Nimiiiegtilor de la nord-est spre sud-vest, impiirtind localitatea aproximativ in doui pér{i egale.

Beiugul este situat pe DN 76 (culoarul european E79), la 60 de km de regedinfa de judef,
Oradea, si la 70 de km in linie aerian# spre vest de grani{a cu Ungaria.

Beiugul, pe o suprafajii totalt de 24,66 kmp are un singur sat apartiniitor, Delani, situat la ¢
distant#l de 2 km,

Conform recensfiméintului efectuat in 2021, popuiatia municipiului Beiug se ridich la 9.745 de
locuitori, in scidere fafi de recensdmintul anterior din 2011, cind fuseserd inregistrati 10.667 de
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (81,3%), cu minoritifi de maghiari (5,03%) si romi
(4,88%), iar pentru 8,42% pu se cunoajte apartenenta etnicd. Din punct de vedere confesional,
majoritatea locuitorilor sunt ortodocsi (72,93%), cu minoritifi de penticostali (6,48%), reformati
(4,08%), greco-catolici (1,85%), baptigti (1,78%) si romano-catolici (1,44%), iar pentru 9,59% nu se
cunoagte apartenenta confesionals.

Toatli zona Beiugului, depresiune §i munti, are un climat temperat-continental, cu diferentieri
intre depresiune gi munti. intreaga zon# se afld sub influena maselor de aer vestice, mai umede i mai
calde, atlantice. Jama mai influeneaz# si mase de aer umede arctic-baltice iar vara mase de aer mai
calde, afro-mediteraneene. intre depresiune si munte exist4 un schimb de aer prin intermediul brizelor
rontane de vale 5i de culme,

Beiugul este atestat ca asezare tnainte de anul 1096. Ca orag a existat dinainte 1241, dovada
fiind cii la 1241 se vorbeste de un district al Beiugului complet pustiit de tétari in timpul invaziilor de
la 1241-1246. in documentele din perioada 1291-1242 localitatea apare cu toponimele Benenus.
Benens, Belenus, Voyuoda de Bivinis sau Belenyes, indicand o regiune cu zimbri. Péni la inceputul
secolifui al XX-lea s-a folosit mai mult denumirea de Bing (5i continu#i si fie numit asa in graiul
regiunii).

In 28 octombrie 1454 ii este atribuita denumirea de oras.

intr-un document emis la 27 noiembrie 1413 de ciitre episcopul Andrea Scolari a fost
mentionat faptul ci la Beiug exista o biserici cu hramul Sfinta Agatha ..pe locul celei vechi”, care era
a doua catedrals episcopald dupi cea de la Oradea.[2] Ruinele acesteia pot fi viizute in cimitirul

romano-catolic din deal. Actuala biserici romano-catolic# din Beiug, monument istoric, dateazi de la
mijlocul secolului al XVIII-lea.
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Documentele atestd cd in secolul al XVIl-lea in orasul Being i imprejurimi, infloresc
agricultura, mestesugurile, comerful, astfel ci spre sférgitul secolului §i inceputul noului secol
districtul Beiug cuprindea un targ (Beiusul) 5i 72 de sate.

La sférgitul secolului al XVIII-lea a fost ridicatsi biserica roména uniti cu hramul Sf, Dumitru,
sfinfitd in anul 1800 de episcopul Ignafiu Darabant.

Ceea ce a impulsionat in mod deosebit dezvoltarea oragulii §i ridicarea sa culturali a fost
infiingarea in 1828 de ciitre episcopul Samuil Vulcan a uwnui gimnaziu romén unit (greco-catolic),
devenit in 1998 Colegiul National "Samuil Vulcan". Infiinjarea gimnaziului de la Beius a fost un
eveniment de mare insemniitate pentru roménii din Transilvania, deoarece a format intelectuali roméani
care au devenit purtéitori ai emancipdrii culturale gi politice a roménilor transilvineni.

La 27 noiembrie 1918, in localul Casinei Roméfine, a avut loc adunarea electivd a cercului
electoral Being-Vagcéu, in care din ordinul Consiliului Nagional Roméin Central au fost alegi 5 delegati
pentru Marea Adunare Nationald de la Alba Iulia, printre care §i beiugenii Ioan Ciordas §i Ilarie

Crigan.

Dupé primul rizboi mondial se impunea ca o necesitate redresarea economicd a Tirii
Beiugului. Reforma agraré din 1921 a adus unele imbun#titiri, contribuind la dezvoltarea relatiilor de
productie capitaliste din agricnliura §i ameliorfind situatia materialé a unei pérfi a {irinimii.

Perioada Dictatului de la Viena a fost dificild pentru orasul Beiug care, fiind situat in partea
care netransferatd Ungariei, a devenit resedintd de judef, unde au fost mutate toate autoritifile si
institutiile judetene, cu personalul lor. In plus, a trebuit sé fack fat¥ unui mare numir de refugiati din
zonele cedate (Ungariei), in conditiile in care oragul si locuitorii nu erau suficient de instéiriti. Cu toate
acestea, in oras existau comercianji, mici meseriagi, cca. 236 funcfionari, dispensar, spital precum si
institutii publice: prefectura, priméria, judec#itoria mixt#, comisariatul de politie, percepiia fiscalj,
garda financiard, ocolul silvic, oficiul PTT, spitalul de stat, gara CFR, regimentul 35 artilerie, biserici,
scoli. In orag mai functionau o sali de teatru, cinematograf, hotel, c&min de ucenici.

Orasul este inconjurat de lanfuri muntoase cele mai fnalte creste ale Apusenilor, Muntii Bihor,
Muntii Codru Moma, Masivul Vlideasa gi Pidurea Craiului. Oragul Beius este asezat pe malul drept al
Crigului Negru, fiind striibiitut de Valea Nim#iegti (afluent al acestuia), care imparte orasul in doud
pirfi.Beiugul se afli pe unul din principalele culoare de circulatie rutierd de dezvoltare la nivel
Jjudetean, fiind stréibétut de DN 76 care face parte din culoarul european E 79. Face parte din Regiunea
de Dezvoltare 4 Nord — Vest.

Teritoriu;

teren arabil 1252 ha

pisuni 620 ha

finefe 74 ha

vii §i pepiniere 1 ha

total teren agricol 1850 ha

piiduri §i alte terenuri cu vegetajie forestierd 199 ha
ape 31 ha

zone pentru constructii (intravilan §i extravilan) 267 ha
total teren neagricol 596 ha.
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Descrierea amplasamentului — Parc de Specialitate Inteligenta Beius

In cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarele activitii:

» industrie prelucriitoare

» servicii (afaceri, depozitare marfli, logistichi, altele)
Servicii gi utilitii{i ce urmeaza a fi instalate i parc:
a) retea de energie electricl;
b) refea de api;
¢) retea de canalizare menajeri;
d) retea de canalizare pluvialii;
e) retea de iluminat stradal i perimetral;
f) refea interndl de cili de acces si de transport, aprovizionare si de distribufie bunuri pentru fiecare
parcels,

Accesul in Parcul de Specialitate Inteligenta Beius se face din strada publica, asfaltata.
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PARC DE SPECIALIZASE (NTELIGEMNTA BEIUE - JURETUL BIHGR
SMART FPECALIZA TTON PARK 1 - BIHOR COUNTY

[EEF L+ e
Wl — e = —
AN A e

TMILEEE AR L T AT

Amplasamentlﬂ are o suprafajii de 157.896 mp si este situat la mtrarea in Munc1p1ul Belus,
dinspre Oradea, pe partea stdngii a Drumului National 76. Parcul industrial va avea toate wilititile, de
la refele de ap¥, canalizare, alimentare cu gaz, electricitate, pdnd la infrastructur3 rutiers.

Acesta este situat la intrarea in Beiug, dinspre Oradea, pe partea stingi, la 600 de metri de
drumul national, in dreptul actualului depozit de materiale de constructii. Conectarea rutierd a parcului
la drumul national se va face printr-un drum de 2 benzi, cu Bitime de 7 metri.

Artere importante de circulatie in apropriere:
» Auto: Drumul National DN76 (E79)
» Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda de circulatie pe sens.
Caracterul edilitar al zonei
» Zona periferica
» Mixta - industriala.
> [n zond se afld
o Unitdfi comerciale in apropiere: da
o Unitdti de invdtamdnt: nu
o Unitdti medicale: nu
o Institurii de cult:nu
o Sedii de bdnci nu
o Parcuri: nu
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Concluzie:

Proprietatatea evaluata este situata in zona periferica a municipinlui Beins. Zona este mixta -
comerciala si industriala. Amplasare favorabilii cn acces la principalele artere de circulatie in
zona. Zona este racordata la retele de electricitate, incalzire, internet, apa si canalizare, Poluare
cu noxe auto: medie; trafic de intensitate medie, Poluare fonicii: medie (rezultat din observatii si
informatii ale evaluatorului, fiir#i expertizare san determiniiri de laborator ale noxelor).

I1.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in zona industriala si comerciala, zona periferica a localitatii Beius la intrarea
dinspre Oradea.
Accesul 1a amplasament se va realiza din strada publica, asfaltata ;

»

Utilitdyi:

Regea urband de energie clectricd —da
Refea urband de gaze — exista in localitate
Refea urband de apd - da

Refea urbandi de canalizare - da

Retea urband de incalzire — nu

Fosa septica - nu

Rezervor gaz - nu

Put forat apa - nu

Generator energie electrica - nu

Centrala termica proprie - nu

Refeq urband de telefonie, cablu i internet — in zona

VVVVVVVYVVVYVY

I1.4 Descrierea terenolui:
Proprietatea evaluati se compune din parcele de teren intravilan situat in Loc. Beius, zona periferica,
in incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Beius, jud. Bihor, astfel:

v

v

4

v

parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106865 Beius avand nr.cad. 106865 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106867 Beius avand nrcad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106868 Beius avand nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:
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v

v

parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp inscris in Extrasul de Carie Funciara Nr.
106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106872 Beius avand nrcad. 106872 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA QRADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106874 Beius avand nr.cad. 106874 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp inscris in Exirasul de Carte Funciara Nr.
106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106877 Beius avand nrcad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
parcela de teren intravilan in suprafata-de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

Utilititi in dotare: curent electric, internet si telefonie, retea de apa si canalizare.

IL5 Date privind impezitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

EL6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Nu se cunosc detalii.
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III ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piaja imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intn in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piaia schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc piefele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v' Pietele imobiliare nu sunt piefe eficiente: numirul de vénziitori si comparatori care acfioneazi
este relativ mic; proprietiitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpéirare, ceea ce face ca aceste piefe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numérul de locuri de munca precum si sa fie influenfate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mérimea avansului de plata,
dobiinzile, etc.; in general, proprietiifile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de piefele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazdl ci este deseori influentata de reglementirile
guvemnamentale si locale; cererea si oferia de proprietati imobiliare pot tinde clitre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta;

v oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vinziitorii nu sunt intotdeanna bine informati iar actele de vinzare-cumpéirare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul piefelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si miisura in care acestia sunt afectagi de
factori endogeni si exogeni ai propriethii.

In funcjie de nevoile, dorinfele, motivatiile, localizares, tipul si vérsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietiitile, pe de alta parte, s-an creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, 1a rindul lor, pot fi impiirfite in piefe mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietafii.

Zona analizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Beius si vecinatati.

Tipul piegei

incadrarea in piata proprietatilor industriale pretabile Parcurilor Industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincidi
cu preful de tranzactionare al proprietifii la data evalulirii. Acest grad variazii insa in functie de
conditiile pietei, caracteristicile proprietiifii evaluate san informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piefe unele evenimente macroeconomice
majore, nepreviizute.

Starea de instabilitate a unei piefe este caracterizata, de exemplu, de deciziile irationale de
viinzare/cumpérare sau de deciziile majoritatii participantilor 1a piata de a nu mai face tranzactii pana
la o clarificare a directiei preturilor.
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Analiza ofertei

In general, mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea
solvabili si oferta efectivii, numérul imobilelor comparabile ofertate pe piafii este in cregtere, aspect
favorizat de contracfia piefei imobiliare datoratii recesiunii economice. Imobilul evaluat este de tip
teren intravilan, amplasat in parcul industrial.

Aria pietei este una urbana §i aparjine unei zone periferice mixte. In urma analizei de piata au fost
identificate terenuri comparabile situate in aria de piaw, acestea fiind urmatoarele:

Nr. Tipul Pret solicitat | Suprafata Localizare
crt. | informatiei |  euro/mp mp
1 Oferta 16 13.500 Loc. Beius, str. Plopilor, jud. Bihor
Oferta 15 5.427 Loc. Betus, la intrare dinspre Oradea
{extravilan)
3 Oferta 17 49933 Loc. Beius, la intrare dinspre Oradea
{extravilan)
4 Oferta 25 9.715 Loc. Beius, langa Parcul Industrial, jud.
Bihor
5 Oferta 37 3.800 Loc. Beius, langa centura Beiusului si
cu front la DN76, jud. Bihor
6 Oferta 18 4.935 Loc. Beius, zona periferica, jud. Bihor
7 Oferta 32 1.638 Loc. Beius, zona str. Viile Cermai, jud.
Bihor
8 Oferta 35 13.495 Loc. Beius, la iesirea spre Stana de
Vale, jud. Bibhor
9 Oferta 35 14,158 Loc. Beius, la iesirea spre Stana de
‘ Vale, jud. Bihor
10 Oferta 31 5.000 Loc. Beius, langa AquaPark, jud. Bihor
11 Oferta 18 4352 Loc. Beius, str, Livezii, jud. Bihor
12 Oferta 12 2259 Loc. Beius, in apropierea unitatii
militare, jud. Bihor
13 Oferta 15 1.773 Loc. Bems, la iesirea spre Stana de
Vale, jud. Bihor
14 Oferta 12 2.200 Loc. Beius, str Mihai Bruchental, jud
Bihor,
15 Oferta 12 5755 Loc. Beius, zona str. Traian Vuia , jud
Bihor,
16 Oferta 14 2000 Loc. Beius, la iesire din Beius spre
Budureasa,

In urma analizei critice a comparabilelor identificate, dupa eliminarea extremelor, pentru grila
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr, crt. 1,4 si 6, deoarece acestea aun caracteristicile cele
mai apropiate proprietatii subiect;

Analiza cererii
In general , redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpatiitori, motivata de politica
monetard §i administrativit a biincii centrale, politica de risc a biincilor gi atingerea unei convergente a
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preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpérare. In Parcurile Industriale,
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor.

Echilibrul piefei. Tendinte

In general pe piata proprietifilor similare celor evaluate fiind influen{ath de capacitatea actuala dar si
viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie
de evolutia vénzirilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare,

In parcurile industriale starea pietei imobiliare,pe acest segment este destul de activa, tot mai multi
investitori romani si straini au devenit interesati de conditiile oferite in parcul industrial.

Tendinte: in general, o situatie volatils ce poate fi depégita prin factorii care ar putea influenta in mod
direct stimularea creditirii ce constau intr-un plan coerent anticrizi realizat de Guvemn, politica
monetarsi si administrativdi a béncii centrale, politica de risc a bincilor §i atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpérare.
In Parcurile Industriale, municipalitatea daca va reusi sa atraga investitoni care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice ale municipiului.
Conclnzii

Activitatea curenta si tendinfele pietei relevante (terenuri parcuri industriale):
= Piata cumpiriitorilor; mediu activi,
» Dezechilibru ugor in favoarea Cererii;

1V. ABORDAREA N EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa asa cum a fost ea definita mai sus
cu ipotezele speciale enumerate.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului;

inspectia proprietatilor;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaboriirii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea si estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care ivebuie si se {infl seama la
derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalufirii;
aplicarea metodei de evalyare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

VV VVVVYY

Procedura de evaluare este conform# cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru adoptate
de clitre ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaludrii

Pentru evaluare s-a ales tehmica comparatiei directe.

Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber san care se considera liber pentru
utilizarea desemnata a evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date
comparabile.
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1IV.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinti alternativa de utilizare a proprietiifii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pomire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplic#irii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Cea mai bung utilizare - este definitd ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatii uzual in una din urmiitoarele situatii:
o cea mai buni utilizare a terenului liber
o cea mai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprietiti imobiliare trebuie si indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

o permisibild legal

o posibila fizic

o fezabild financiar

o maxim productivd
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, amplasat in parcul industrial.
Conform ipotezelor speciale mentionate si in contractul de prestari servicii , evaluatorul considerti ci
cea mai bun utilizare a terenului este cea de teren construit, conform regulamentului Parcului de
Specializare Inteligenta Beius; aceastdi utilizare intrunegte cele patru condifiiteste previzute in
definitia celei mai bune utilizarii.

IV.2.3 Abordari / metode / tehnici de evaluare

Anticiparea, schimbarea, cererea 5i oferta, substitutia st echilibrul sunt principiile evaluirii care
influenteaza valoarea terenului. Pretul terenului reflectsi relatia dintre cerere si oferts care oscileazi in
Jurul echilibrului. Caracteristicile fizice ale terenului, utilititile disponibile si Tmbunititirile,
influenteaz utilizarea terenului gi implicit valoarea sa.

Principiile care influenteazii valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea- se refersi la faptul ci valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

Oferta de terevuri este relativ stabild, totugi existd clteva excepfii care pot infuenta
modificirile cererii §. ofertei, sunt schimbdri importante care pot afecta in timp calitatea §i stabilitatea
terenului cum ar fi: eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse degeuri periculoase, cutremure,
inundatii metodele irupropii de exploatare, minerale subterane §.a.

2. (ferta yi cererea — pentru amplasamente cu anumite localiziri acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere si ofertd se atenueazii, de obicei, restabilindu-se echilibrul intre
ele. Valoarea terenului este afectati in mod substanfial de jocul dinire cerere si ofertsi, dar utilizarea
economicé a amplasamentului este cea care determini intr-un final valoarea pe o anumit piad.

Totugi viitori proprietari pot oferi plifi mai mari pentru un anumit amplasament decit este
indicat de spectrul larg al activitifii de piatd si de cea mai buni utilizare a acestui amplasament,
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datoriti competitiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor amplasamente aflate intr-
o0 anumits localizare.

mmwgmnﬂ se aplicli in evaluarea terenului §i aratd céi cea mai mare cerere va fi pentru
cele mai iefline amplasamente similare, cumpériitorul nu va pliitii mai mult pentru un amplasament
decdt daci este similar sau identic,

4. Principiul echilibrului- este aplicabil in evaluarea unui teren §i aratli cif valoarea este susfinuti
atunci cind elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar cdnd echilibrul nu
este stabil, valoarea se modifici.

Dreptul de proprietate gi controlnl public

Evaluarea terenului se concentreazi asupra evalufirii drepturilor de proprietate aferente
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, inchiriere, exploatare agricols, la
modificarea topografiei, parcelare san comasare, §.a. Evaluatorul identifica toate facilitétile,
analizeaza existenja dreptului de trecere §i a restrictiilor publice sau private care pot afecta
proprietatea evaluatil.

Caracteristicile fizice §i amenajiirile amplasamentului

Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilititile disponibile
gi amenaj¥irile amplasamentului care afecteazi utilitatea si valoarea terenului. Acestea sunt: mérimea,
forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizarea, orientarea faji de vént, de punctele
cardinale si privelistea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelarea §i drenajul
natural. Totodatd evaluatorul trebuie sii finé seama de disponibilitatea utilitdfilor, de capacitatea,
calitaten i permanenta lor (refea de ap#, de canalizare, energie electrics, servicii de telefonie si de
internet, §.a.), dar i de sursele interne sau externe care asigurii buna functionare a acestora.

Pentru ca un lot de teren sd devind amplasament trebuie fizic delimitat 5i amenagjat atdt intern
flucrdri de peisagisticd, pavare, racordare la utilitifi) cdt 5i extern (strdzi, rampe, trotuare, cana’e §i
linii de racordare la rejelele de utilitidfi), astfel incdt sd fie pregdtit pentru o anumitd utilizare. Aceste
amenajiiri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasamentului §i citeodats sunt evaluate
odat# cu alte constructii care apartin proprietiitii subiect. Este important de menfionat cii amenajirile
amplasamentului, precum orice alte constructii fac obiectul deprecierii fizice si functionale.

Cea mal bund utilizare

fn termeni, valoarea terenului este consideratd cea mai buni utilizare. Indiferent de amenajiirile
functionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazati pe cea mai buni utilizare a sa,
considerat a fi liber §i disponibil pentru dezvoltare ulterioar, pentra utilizarea cea mai
eficientfi. Analiza si rezolvarea corecti a problemelor evaludrii cer ca terenul si fie evaluat ca o
components separatdi a proprietitii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind liber, faciliteazii acest
lucru, fiind pe deplin o procedurd acceptatii.

Se spune ci "terenul are valoare”, aceasta poate fi egaldi sau chiar mai mare decit valoarea

Intregii proprietdfi desi construcfiile de pe amplasament sunt in stare buné. Constructiile pot s
contribuie la valoare, ele fiind "aferente terenului” §i nu invers.
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fn cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare: ipoteza celei mai bune utilizéri si ipoteza utilizirii conditionate, ce tebuiesc bine definite.

Analizénd cele de mai sus menfionez ci trebuie s acordim o importanti deosebit in analiza
documentelor de avizare (generale §i/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum gi a restricgiilor
aferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorului o atentie deosebitl, dar §i necesitatea de
generare a unor ipoteze de lucru special adaptate piefei. O astfel de situatie trebuie tratatii cu prudent
prin prisma posibilititilor reale de a se obtine avizele lipsé, lipss, respectiv a restricfiilor potentiale.
Evaluatorul are obligativitatea de a prezenta clientulni §i utilizatorului raportului de evaluare a
rezervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii in cazul neindeplinirii
partiale sau toatale a ipotezelor.

Aplicabilitate i limitiiri ale metodelor de evaluare

fn cadrul procesului de evaluare se realizeazs o analizi distinct# pentru a determina valoarea
terermbui §i abia apoi se aplici cele trei abordéri ale valorii.

In cazul evalusirii unui apartament situat intr-un bloc de locuinje colective, proprietatea poate
fi, uneori, evaluatd fird a se fumiza o concluzie distinct! asupra valorii terenului. Rareori estimarea
valorii terenului, apare in raportul de evaluare, ca subcapitol al aborddirii prin cost, in general apare ca
o o sectiune distincts.

Din cele trei abordiri wadifionale ale valorii: abordarea prin piats, prin venit si prin cost, derivi
§i sunt utilizate in practica de evaluare metodele de evaluare a terenului liber, Aceste metode sunt:
metoda comparatiei directe §i metode alternative (extractia de pe piats, alocarea, tehnicile capitaliziirii
venitului- capitalizarea directii- metoda reziduald, capitalizarea indirecti- capitalizarea rentei funciare
gi analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parcelirii si dezvoltirii).

Pentru evaluarea terenului se utilizeazi o metoda principala (metoda comparatiei directe) si 5
metode alternative (metoda extractiei de pe piata, metoda alocarii, metoda reziduala, metoda
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

a. Metoda comparatiel directe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplicarea
acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect.

b. Metoda extractiel de pe piata — prin aceastii metods valoarea terenului este extrasi din preul

de vénzare al unei proprietii{i construite prin sciderea valorii contributiei constructiei estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

¢. Metoda alocdrii — este bazati pe principiul echilibrului si pe conceptul contributiei care spune
cé existéi un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietfiii imobiliare
pentru anumite categorii de proprietii{i imobiliare din anumite localiziiri.

d. Metoda reziduald - poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta se bazeazdi pe principiul
echilibrului si pe cel al contributiei care se referdi la echilibrul dintre cei patru factori de
productie: teren, capital, forta de munca si management.

& Metoda capitalizlfril rentei funciare - renta funciara poate fi capitalizata cu o rata de
capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciary este
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este suma plititd pentru dreptul de utilizar: gi ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/ arendare a terenului.

,  Metoda parceldrii si dezvoltarii- este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(DCF).

IV.2.3.1 Metoda comparatiei directe

Comparafia directdl este cea mai utilizati metods pentru evaluarea terenului §i cea preferati
metodi atunci cind suntdisponibile vinziri de terenuri comparabile, poate fi utilizati pentru evaluarea
terenului [iber sau considerat liber pentru utilizarea desemnata a evalulirii.

Avind ca scop estimarea valorii terenului subiect In aplicarea acestei metode sunt colectate,
analizate, comparate §i ajustate vénzirile de loturi gi alte date privind parcelele similare. in cadrul
procesului de comparatie dintre loturile similare §i terenul subiect sunt luate in considerare
asemiinfirile si deosebirile.

Evaluatorul colecteazii datele despre vénziirile si inchirierile finalizate i ofertele active,
identifici asemim#irile 5i deosebirile dintre aceste date, sorteazii aceste informafii in funcfie de
relevantll si ajusteazdi preturile comparabilelor pentru a justifica diferenfele fafi de caracteristicile
terenului subiect si abia apoi formuleazi concluziile privind valoarea de piat# a terenului evaluat.

Elementele de comparatie inchud: drepturi de proprietate, condifii (termenii) de finantare,
conditii de vAnzare (motivafia), cheltuielile efectuate imediat dupd cumpirare, condifii de piafi
(schimb#rile in timp), localizarea, caracteristicile fizice, utilitifile disponibile §i zonarea.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparatie sunt caracteristicile
fizice ale amplasamentului, ele se refers la mérimea §i forma acestuia, deschiderea la drumul de acces,
topografia,localizarea si priveligtea. in analizé pot fi utilizate urméitoarele criterii de comparagie: prey/
hectar, pref / metru, pref/ metru liniar de deschidere la drum, pret/ lot sau pe oricare alti unutate de
misuri cunoscuti pe piatli. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obtinute,
evaluatorul, sii coreleze rezultatele obfinute prin utilizarea mai multor criterti de comparatie (minim
doud).

Dimensiunea terenului este un element de comparaie mai pujin important decdt data vanzirii
si localizarea, tipurile de dezvoltadri frecvente au o mérime optim# a amplasanetului.  Trebuie
mentionat ci in majoritatea cazurilor in care mirimea amplasamentului este mai mare, valoarea
terenului in exces va scade accelerat. Evaluatorii acordd mai multéi importani#i comparabilelor care au
aceeasi suprafatli cu proprietatea de evaluat deoarece vénzéirile diferitelor suprafete se realizeazi la
preturi unitare diferite.

Zonarea reprezinti adesea un criterin fundamental in selectarea comparabilelor.

Amplasamentele care dispun de aceeagi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca fiind
cele mai adecvate comparabile, dar dacé aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicindu-se inainte ajustiirile necesare.

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU il reprezint}i chiar acesta, identificarea
proprietatilor comparabile, Acesta atenfioneazii ¢ comparabilele trebuie selectate dintre proprietiile
care au aceeasi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparatie nu sunt legate de
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizérii.

Pe ling# tranzactiile finalizate, evaluatorii menfioneazé in raportul de evalware ca “véanziri”
diverse date de piat cum ar fi ofertele de vénzare §i de cumpiirare chiar dac# tranzactiile nu au fost
finalizate, Mentionez ¢i ofertele furnizez date mai pufin credibile decdt vinzirile inregistrate si
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contractele semnate, de reguld pretul final de vénzare fiind mai mic decét oferta inifiald de vénzare,
dar totugi mai mare decét oferta inifiala de cumpiirare.

Sursele de date despre vénzirile de terenuri pot furniza diverse informafii, aceste pot fi
achizifionate din: site-uri specializate,diverse publicafii, firme de consultan{# imobiliari, birouri de
cadastru. birouri notariale, $.8. Pentru achizitionarea unor informatii mult mai direcle se pot realiza
interviuri cu pértile implicate in tranzactii.

Ajustirile diferentelor observate intre proprietatea subiect §i proprietitile comparabile sunt
aplicate la preful de vinzare al comparabilelor. Poate fi utilizat3 analiza pe perechi si aplicate ajustiiri
separate pentru fiecare element de comparatie, mirimea ajustiirii fluctufind in functei de datele indicate
de piati. In cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica mérimea ajustérilor, atunci
evaluatorul va aduna i analiza i alte date comparabile.

In raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajustirile aplicate prefurilor proprietailor
imobiliare, nu este permisé utilizarea unor ajustiiri firfi prezentarea modului de estimarea al acestora.
Modul de prezentare al argumentelor trebuie s# fie logic si ugor de ingeles.

Prin aceasta tehnica, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Toate ajustarile trebuie prezentate in
raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea de piata a terenului
intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza proprietatea
subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius, ca fiind de

12.874.461 LEI echivalent 2.526.336 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este :

B, Denumire proprietate Spirade. Yaloae de plnts
crt. (mp) -
Lei Euro

Extras de Carte Funciara Nr. 106864

I | Beius nr.cad. 106864 25.952 2.116.064 415232
Exiras de Carte Funciara Nr. 106865

2 | Beius nr.cad. 106865 17.634 1.437.834 282.144
Extras de Carte Funciara Nr. 106866

3 | Beius nr.cad. 106866 16.587 1.352.464 265.392
Extras de Carte Funciara Nr. 106867

4 | Beius nr.cad. 106867 15.805 1.288.702 252 880
Exfras de Carte Funciara Nr. 106868

5 | Beius nr.cad. 106868 12.609 1.028.108 201.744
Extras de Carte Funciara Nr. 106869

6 | Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93472
Extras de Carte Funciara Nr. 106870

7 | Beius nr.cad. 106870 5,769 470.320 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106871

8 | Beius nr.cad. 106871 5.583 455224 89.328
Extras de Carte Funciara Nr. 106872

9 | Beius nr.cad. 106872 5.769 470.390 92.304
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Extras de Carte Funciara Nr. 106873

10 | Beius nr.cad. 106873 4.105 334,712 65.680
Extras de Carte Funciara Nr. 106874

11 | Beius nr.cad. 106874 4,499 366.838 71.984
Extras de Carte Funciara Nr. 106875

12 | Beius nr.cad. 106875 5915 482,295 94,640
Extras de Carte Funciara Nr, 106876

1% | Beius br.cad. 106876 5.924 483.029 94.784
Extras de Carte Funciara Nr. 106877

14 | Beius nr.cad, 106877 6.361 518.661 101.776
Extras de Carte Funciara Nr. 106878

15 | Beius nr.cad. 106878 2. 644.636 126.496
Extras de Carte Funciara Nr. 106879

16 | Beius nr.cad. 106879 11.636 048.772 186.176

TOTAL 157.896 12.874.461 | 2.526.336

Determinarea valorii de concesiune (redeventel)

,Chiria de piata’® este suma estimat¥i pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat , la data evaludirii, intre un locator hotiirit si un locatar hotéirét, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dup# un marketing adecvat si in care péirtile an
actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si fiirii constringere”.

* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Conform art 697 pct 1 din Noul Cod Civil: ,, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
dac# pirfile nu au prevézut alte modalitiiti de plati a prestatiei de cétre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazsi, sub form# de rate lunare, o sumé egal cu chiria stabilitd pe piafa liberd,
jindnd seama de natura terenului, de destinatia construcfiei in cazul in care aceasta existi, de zona in
care se aflii terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinfei”.

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

LArt. 871, Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.
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(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

Pentru estimarea redeventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa informatiilor
chirtilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe
care am impartit-o la o durata de concesiune de 10 ani (Conform documentatiei primite de la
utilizatorul desemnat).

Redeventa anuala = valoare de piata / 10 ani

In cazul de fata redeventa anuala a fost estimata pomind de la valoarea de piata a proprietatii
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatiei directe
este de 16 Euro/mp echivalent 2 81,5376 Lei/mp. Pentru a obtine redeventa anuala, aceasta s-a
impartit la numarul de ani estimat pentru concesiune (in general astfel de contracte se incheie pe o
durata de timp de 20 ani).

Redeventa anuala = valoare de piata Lel/mp / nr. de ani = 81,5376 lei / 10 ani =
8,1538 lei/an/mp, echivalent a 1,60 euro/mp/an.
In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea redeventei anuale
a terenului intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, pentrn situatia speciala in care se evalueaza
proprietatea subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius, ca fiind de :

1.287.446 LEI echivalent a 252.634 EURO
(8,1538 lei/an/mp, echivalent a 1,60 eurc/mp/an)

Valoarea redeventei anuale alocata pentru fiecare parcela in parte este :

Nr. Suprafata Valoare Valeare Valoare de
ert Denumire proprietate (mp) redeventa | redeventa redeventa /an
% Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro

Extras de Carte Funciara Nr.

1 | 106864 Beius nr.cad. 106864 25.952 8,1538 1,60 211.606 | 41.523
Extras de Carte Funciara Nr.

2 | 106865 Beius nr.cad, 106865 17.634 8.1538 1,60 143,783 | 28214
Extras de Carte Funciara Nr.

3 | 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587 8,1538 1,60 135.246 | 26.539
Extras de Carte Funciara Nr.

4 | 106867 Beius nr.cad. 106867 15.805 8.1538 1.60 128.870 | 25.288
Extras de Carte Funciara Nr.

5 | 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 8.1538 1.60 102.811 | 20.174
Extras de Carte Funciara Nr.

6 | 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842 8.1538 1.60 47.634 9.347
Extras de Carte Funciara Nr.

7 | 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 8,1538 1,60 47.039 9.230
Extras de Carte Funciara Nr.

8 | 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8.1538 1.60 45.522 8.933
Extras de Carte Funciara Nr.

9 | 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769 8,1538 1,60 47.039 9.230
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Extras de Carte Funciara Nr.

10 | 106873 Beius nr.cad. 106873 4.105 8,1538 1,60 33471 6.568
Extras de Carte Funciara Nr,

11 | 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 8,1538 1,60 36.684 | 7.198
Extras de Carte Funciara Nr.

12 | 106875 Beius nr.cad. 106875 5915 8,1538 1.60 48.229 9.464
Extras de Carte Funciara Nr.

13 | 106876 Beius nr.cad. 106876 5.924 8.1538 1.60 48.303 2.478
Extras de Carte Funciara Nr.

14 | 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 8,1538 1,64 51.866 | 10.178
Extras de Carte Funciara Nr.

15 | 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 8.1538 1,60 64.464 | 12.650
Extras de Carte Funciara Nr.

16 | 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 8,1538 1,60 94877 | 18.618

TOTAL 157.896 1.287.446 | 252.634
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piata fara TVA estimata pentru terenul inravilan in suprafata totala de 157.896
mp compus din - teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, compus din parcela de teren
mtravilen in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand
nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 17.634 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp inscris in Extrasu! de Carte
Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
infravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand
nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 12.609 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand nr.cad. 106868 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de adminisirare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprieiatea JUDETUL BIHOR cu drept de
adninistrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand
nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA CRADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.583 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Exwasul de Carte Funciara Nr. 106873 Beius avand
nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA CRADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Befus avand nr.cad. 106874 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106876 Beius avand
nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
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ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUIL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106879 Beius avand
nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, , situate in loc. Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Beius, descris in cuprinsul raportului de evaluvare, conform actelor de
proprietate anexate in copie la prezentul raport, este de

12,874,461 LEI ECHIVALENT A 2.526.336 EURO

Valoaren de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

o Denumire proprietate oM | B
’ Let Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106864
1 | Beius nr.cad. 106864 25,952 2.116.064 415.232
Extras de Carte Funciara Nr. 106865
2 | Beius nr.cad. 106865 17.634 1.437.834 282.144
Extras de Carte Funciara Nr. 106866
3 | Bejus nr.cad. 106866 16.587 1.352.464 265.392
Extras de Carte Funciara Nr. 106867
4 | Beius nr.cad, 106867 15.805 1.288.702 232.880
Extras de Carte Funciara Nr, 106868
5 | Beius nr.cad. 106868 12.609 1.028.108 201.744
Exiras de Carte Funciara Nr. 106869
6 | Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93472
Extras de Carte Funciara Nr. 106870
7 | Beius nr.cad. 106870 5.764 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106871
8 | Beius nr.cad. 106871 5.583 455.224 89.328
Extras de Carte Funciara Nr. 106872
¢ | Beius nr.cad. 106872 5.764 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106873
10 | Beius nr.cad. 106873 4.105 334712 65.680
Extras de Carte Funciara Nr. 106874
11 | Beius nr.cad. 106874 4.499 366.838 71.984
Extras de Carte Funciara Nr. 106873
12 | Beius nr.cad. 106875 _ 5.915 482295 94 640
Extras de Carte Funciara Nr. 106876
13 | Beius nr.cad. 106876 5.924 483,024 94.784
Extras de Carte Funciara Nr. 106877
14 | Bejus nr.cad. 106877 6.361 518.661 101.776
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Extras de Carte Funciara Nr. 106878
| 15 | Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 | 126.496
Extras de Carte Funciara Nr. 106879
16 | Beius nr.cad, 106879 11.636 948772 186,176
TOTAL 157.896 12.874.461 | 2.526.336

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in
evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine
fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Criterii de analiz} a rezultatelor in cazul metodei comparatiei directe

1. Adecvarea

- un grad ridicat de adecvare avand in vedere tipul proprietiitii, utilizarea desemmnata a prezentului
raport §i cu viabilitatea acesteia pe piata;

- pornind din premisa pricipald a tehnicilor utilizate in metoda comparatiei directe este aceea ci
“valoarea de piatd a proprietifii imobiliare subiect este direct legati de prefurile competitive ale
proprietatilor imobiliare comparabile scoase la vanzare”, aceasta metoda este ceza mai indicata atunci
cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vanzare.

2. Precizia

- informatiile au fost extrase din oferte valabile —verificate telefonic, acestea au un grad ridicat de
mcredere, cu toate aceste pot exista anumite informatii neprezentate in acestea, informatii la care
evaluatorul nu a avut acces;

3. Cantitatea

- avand in vedere numar de tranzactii avut la dispozitie, cantitatea informatiilor este considerata ca
fiind suficienta, se poate determina o concluzie asupra valorii, insa o cantitate mai mare ar da o
precizie mult mai buna.

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvares, precizia si cantitatea
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarea valorii de piata neafectate de TVAa
proprietatii evaluate, ca fiind fundamentate si semnificative.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta

Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare ~ teren intravilan in
suprafaia totala de 157.896 mp, la:

12.874.461 LEI echivalent a 2.526.336 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

: Val
Nr. Denumire proprietate Saperiaiy [ g
ert. (mp) -
Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106864
1 | Beius nr.cad. 106864 25.952 2.116.064 415232
Extras de Carte Funciara Nr. 1068635
2 | Beius nr.cad. 106865 (I 17.634 1.437.834 282.144
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 106866 16.587 1.352.464 265.392
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Beius nr.cad. 106866
Extras de Carte Funciara Nr. 106867

4 | Beius nr.cad. 106867 15.805 1.288.702 252.880
Extras de Carte Funciara Nr. 106868

S | Beius nr.cad. 10686% 12.609 1.028.108 201.744
Extras de Carte Funciara Nr. 106869

6 | Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93.472
Extras de Carte Funciara Nr. 106870

7 | Beius nr.cad. 106870 5.769 470,290 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106871

8 | Beius nr.cad. 106871 5.583 455,224 89.328
Extras de Carte Funciara Nr. 106872

¢ | Beius nr.cad. 106872 5.769 470.390 92.304
Extras de Carte Funciara Nr. 106873

10 | Beius nr.cad. 106873 4,105 334,712 65.680
Extras de Carte Funciara Nr. 106874

11 | Beius nr.cad. 106874 4.499 366.838 71.984
Extras de Carte Funciara Nr. 106875

12 | Beius nr.cad. 106875 5.915 482295 94.640
Extras de Carte Funciara Nr, 106876

13 | Beius nr.cad. 106876 5.924 483,029 94,784
Extras de Carte Funciara Nr. 106877

14 | Beius nr.cad. 106877 6.361 518.661 101.776
Extras de Carte Funciara Nr. 106878

15 | Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 126.496
Extras de Carte Funciara Nr. 106879

16 | Beius nr.cad. 106879 11.636 948.772 186.176

TOTAL 157.896 12.874.461 | 2.526.336

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 157.896 mp, la:

1.287.446 LEI echivalent a 252.634 EURC

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

Nr Suprafata Valoare Valoare Valoare de
¢ rt. Denumire proprietate (mp) redeventa | redeventa redeventa /an
Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro
Exitras de Carte Funciara Nr.
i | 106864 Beius nr.cad. 106864 25952 8,1538 1,60 211.606 | 41,522
Extras de Carte Funciara Nr.
2 | 106865 Beius nr.cad. 106865 17.634 8,1538 1,60 143.783 | 28214
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Extras de Carte Funciara Nr.
3 | 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587 | 8,1538 1,60 135.246 | 26.539
Extras de Carte Funciara Nr.
4 | 106867 Beius nr.cad. 106867 15.805 8,1538 1,60 128870 | 25.288
Extras de Carte Funciara Nr.
5 | 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 8,1538 1.6 102.811 | 20.174
Extras de Carte Funciara Nr,
i | 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842 8,1538 1,60 47.634 9.347
Extras de Carte Funciara Nr.
7 | 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 8.1538 1,60 47.039 9.230
Extras de Carte Funciara Nr.
8 | 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8.1538 1,60 45 522 8.933
Extras de Carte Funciara Nr.
9 | 106872 Beius nr.cad. 106872 5,769 8,1538 1,60 47.039 9.230
Extras de Carte Funciara Nr.
10 | 106873 Beius nr.cad. 106873 4.105 8.1538 1,60 a3.471 6.568
Extras de Carte Funciara Nr.
11 | 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 8,1538 1,60 36.684 7.198
Extras de Carte Funciara Nr.
12 | 106875 Beius nr.cad. 106875 5915 8,1538 1,60 48.229 9.464
Extras de Carte Funciara Nr.
13 | 106876 Beius nr.cad. 106876 5.924 8,1538 1,60 48.303 9478
Extras de Carte Funciara Nr.
14 | 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 8,1538 1,60 51.866| 10.178
Extras de Carte Funciara Nr.
15 | 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 8,1538 1.60 64464 | 12.650
Extras de Carte Funciara Nr.
16 | 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 8,1538 1,60 94877 | 18618
TOTAL 157.896 1.287.446 | 252,634
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEIL din data de 30.01.2026
POPA LIVIU GEORGE S—
Evaluator autorizat EPI, EBM si EI -
Membru titular ANEVAR 7
{
L g
ANEXE:

ANEXA nr. 1: Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprietitii
ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe

ANEXA nr. 3: Fotografii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentatia cadastrali

ANEXA nr. §5: Localizare
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ANEXA nr. 1:Extrase privind preturile pe segmentul de piat# al proprietitii
Comparabile utilizate in grila de caleunl
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Desoriere

Ratiu Inabifiam ve propune Teren amplasat in zona rezidantiall vesticd »
municipiulul Baluy, pe Btrada Plopilor - directie naturalil de extinders urband,

cu covers realll pantru loouinta. Suprafata genaroesd permita parcsiare
afafentd sau deavoltem rezideniiall, intr-un cacru Unigtit, dar coneatst. Publick,

Highlight-uri chein

» Pozifionars pramium - zond rezidenti=zld linigtid, directis olard de
deavoltare a oreguiul

» Buprafatd mrd pa piatd - 13.500 mp, idesll pentru project coarent

= Pragmisll sclidi da dexvaltars ~ parcalare sau snsambiu rezidentisl

= Cadru natural gi serisit ~ intimitaie, Bnigte, coktata a vieti

s Acoesibilitste bunll - conaoiare repicll clitre omg ¢l puncte de interes

« Immstige cu viziune - potrivk pantr dezvoltator cere gindesc pa tarmen
madiv§i fung

Peaitionzre

Anest teren nu sste o schigltie de volum
Este o pozitie strategich, pentru un investitor care cauth olaritate, spativ y
valcare raalk, mi comprormdear].

Profil investitor

« degwoitater reridentis!

» imestitor privat

= poriafoliv pe termen mediu

« profeot cu identitate. nu conatrusiie de masl

Peopristats disponibil enckisiv prin Ratiu Imobifizre.
Detail §i documentatia sa aferd doa Ia cerars, pantru clienti califlontt

Informatiile su fost fumizste de proprister. Agentia nu fsl asuma
responsabiitstes pentru eventuala madificari de pret sau drle.
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4935mp Tersn - Str. Burgundia Mica - Belus i

Fuonmar

Vet Poave conisegrla
0742215480

Contacteazd viinzétoru!

B, mé Inferaseazd olesia
dumneaveasird. Mal eshe valohiid?

Y

Caracters rimass. 2038
% Adcugd figer T

Distribuia anunjul pe
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Specificatii

Suprofets terenului 4935 i

Front stradal kX

Destinafle Birouri, Comerdigl, Rezidential

Amensjare ste2z| Asfaliate, luminat stradat

Utilitati genesals Apa, Censlizars, CATY, Curent, Telgton

Alte caracterieticl Acces aulo, La soses, Opoduniiati de inveslille, Parcelabil
Descriere

4935mp Teren - Str. Burgundla Mica - Belus

 parte In Intravilan si o parte extravilan cu posibiiltate de trecere in intravilan;
Front la strada 33m;

Curent elackic, apa, canalizare;

Urim asfaltat pana la proprietate;

Acte in regula, CF. succesiune;

Coordonate GPS: 46 40°27.0°N 22 21'33.0"E

Pret: 86500 Euro

ID anunt: 1619012948
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Alte comparabile utilizate la analiza de piata
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- B o —

Descriere

Reco imobiiare va propune spoe waniine in EXCLUSIVITATE
REI00 Teren Intraviian 000 mp bn Belus, lengs ool Agus Park.
Oportunitate uniia pentnd & nous Afsceee,

Terdrul sate amplesat ja B um de centurs Belusuli,
It apropiers: Strandul Selus, Apartamenie g ipoult.
Suprafata: SO00Omp.

Front stradal: B0 m)

Pret165.000 suro NEGODIAML

Pentru Informati| seu vizionard: 0576443700

| Maiputin A |
hitps://www .storia.ro/ro/oferta/reco-teren-5000mp-langa-aqua-park-beius-IDDreC

st‘nﬂa Dovlrtnit r Dulnhyist s Snsamblurt cazideniiale v Compenih s+ Ingiex Derdeie & Coatulmes | gl ey I

§ ot
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" [B) e oo w
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Desoriere

Vand teren axtrevilan, 15 eurafmp, la intrare in Beiua, dinspre Orades, pe
partas dreapia, in spatels banzinarisl Rompeirol. Tarenul se afie intr-o aena
in continus dezvoltare 5i este aproape de drumnul surcpean E7S (Orades-
Botue). Terenul are 427 mp, 5 se Intinds pana 1a malul Criswului. Front siredst
12.50 ml. Pret 81408 suro nagooiabl. 88 poate vedes, doar pa baxa de
programane preainbil.

Malpugin A
https://www storia.ro/ro/oferta/vand-teren-exiravilan-la-inirare-in-beius-zona-in-dezvoltare-5427-mp-

IDFOOL -

storia Ooviedeny v Deteohion Sdompis v Comgenil v lnies Dnrivang & roosanme: I@
¢ Tl o et € Savaasd

ot s s e (W)
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849000€ o~

) ek, Bover sl 5
Tersn de vinaare
w il
Wl
0 B iy e

62



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Descriere
Eoroll down for English version|

GDN Estates are pliceras de a vil pressnta In vedares vinzBril, un teren
exiravilan, situst pe drumul svropean €79, 1a jegires din Beiug spre Oradea.

‘feramil dispune da o suprefatl de 48943 mp, avdnd un front stradal de 100
ml Acrasyl oe o dirent de pa drumul earopesn ETS, transporturiie
agrbarition sau cu gebarit depisik exte permis 3 posibil.

Esta un teran axcelent pantru investitl), flind pretabll pentru constructias de
hale du preductie, centre comervists, bloowi rezidentiale, centre logistice,
ete.

Propristates ane un statut juridic clar, dispune de certificat de wbaentsen, no
e obischd vreunu litigie 5 eate compiet lipsitE de oripa fef de saroini.
Dare in proprietala s restizeadh imediat dupd finslizarey trenzuatie.

Ubititst: apd, curant electria, osnallzans, drum asfattat.

Pentru detalil suplimentase 5 programd la vizhonisd, v stim cu plicerela
dlaporifiet

GOM Estates - prietenit 5i consottardi vosiri imobilart, de s idew pind ls
chaiel

English version] - GDM Fatetes is pleasad to present to you for sale a plot of
Targl cutside the village, located on tha European roed £79, &t the exit fram
By towaris Oraded.

‘The Iznd has an area of 45,933 square malkars, with s street frontage of 100
mil Acocess is made directly frem the European rosd £79, oversized or
ovarsized transports are alowed and possible.

It Is =0 excellent land for investments, being suitsble for the construction of
produciion halls, shopping centars, residential blocks, logistics centers, eto.

The proparty has a clear legal status, has a town planning certificate, i not
the subject of any litigation and is completely frea of any kind of
encumbirances. The transfer of ownership takes placs immediately after thie
completion of the transaction.

Uitilibes: water, electricity, sewage, paved road.

For additions] details and appointments for viewings, we are happy to help
yout

QDM Estates - your real estate friends and consullants, from ides to tusnkey!
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TEREN DE VANPARE | INTRAVILAN | W38 MP | BETUS

$1800€ =uw

& Barin, Wthor
St inbasanatil) oo bosut teven o
viineare gl wp vreh nd fon 6 vidionsre.
Agtopt e indeis ricpuasul dve,
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Descriere

UF IMORBILIARE va ofera spre vanzare, in exclusivitate.

Teran intravilan In Baius, stredy \illy

D) oportenitste exoslents de Investitie In orasul Baiual

Va propunem un teren intravilan generos, sRtuet Intr-0 zong tinistits, cuscces
rapid catre toste facilitatile orasuhsi.

Utiittati disponibile la strada: apa, camalizare, surent electric sl gas.
Lotatie svantajoasa - Terenul esbe amplasat infr-o zona cu potential ridicat
de desvoltare, ideal pentru construntia uned Ioouinte, »n unui ensamblu de
case sau pentru o investitie comenialw

Carsoteristicl principale:

Suprafeta totals: 1638 mip

Heoglm: intravilan

Front stradal de 40 ml

Avantaje:

Arces rapid catre centrul orasulul

Zona urbardzats, ou vecinatati dezvoitate

Teren drept, usor da percaist sau constrult

Prat-BL800 EUR - negooiabil. 0% comision

Telefon: Contaotesrd - Nicolats

MNu ratati scessts sanss unica! Pentru mal multe informath si programari
pentruvinonare, contactati-ne s aumans de telefon
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Teren Iniravilan Celue PRI

Gheorghe
T ool amomite

0708354557 _.

Conteciemd vanediorul

B, il oo penys

e d T e
CumrEveRsih A wee by

Carnitie & b 3350

Digtribuie nnunjul pe

're
L LR
e

Spacifieatl

Dascriera

Buprafeta 13425mp.

Terzn eituat i lesirea dn Baluo |z drumul sore Siana do Vile.
Ao, canyl, curend p2 fozfa lngimes ferenuiui
Apaisrmale in apropiers,

Pred 35 EUR MP, regociadi,
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Teren Intravian 35 EUR negoclabil
© Gy, B @ Vezinatard Viskaini clin VEARBRS H 23N S o

‘Bulu
Yokl s b

Contacteoz vnzdtoruf
G e e b

Cummioase 2naze: 2569
 Sllooh b ¢

Digtribule enunjul pa

P
-

Specificati]

SoprateE i 14188 0

Descriere

- ferervl s 27 la fesirea din Belus spre Stens de Vale

- izl (zpu conel of cutent) fa Emile de gpropristzis

- feren Dntraviian

-pnhnbln oe vinda 'nlagezl

-mammhm

- conform FUG Belus lerenul s2 afiz In 2008 peniy dazvoliare consfrecti iar iz

fmitada praprieiatl s va consing senoui girstosiu a centur! Belisul
m1m&o(39351m 108175 {8808 mgi 8! 1 mp)

Relald 2 telafon zero caphe save 5356 pair cihel painy noua ire} sapte (parcela
108660) au tero sepls Col dol prin sece 0ol opt séee pelv (parcels 10675 sf

-//wwrw publi i/imobili
intravilan/6e1361 3 uhi7d53 1ie84il682801566 hem!
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storia Devimare v Sule v Angemo) sls s Compandl s Inces Cartisg am:u-|mnq|

{ oot o Ditvitwdle  C) Ssivenad

Leten e wanzare BEIUS suprafats 2289m, inapraplanea ynilati milRwe
27000€ o
& Beish. Bihor
Bunt interasat(F) co scenl teren de
winzane 5t ag vren 5§ fac.o vizlonara,
Astmpt. cu bt 7o dvs.
Taven de vénzare Muliymasc)
Bomseafatl uths: R o
Tha teren: Introdi numeie v
wataLpE E it
Dimensiut irtrediv adrsne be db w-matt
Garek Weamie o Chlaron?
T aoseR: 40 Inbradu ruedvl the g Wieiag
imprejudimi 2 OF oy (ibes Smies
Limatiag M i hosrmatih
el . [ ]
ATRIRE () |AWMCRRY AUICLRrECANMUCasalE | ]
Descriere

Taren in suprafats de 2259 m peat 124, Contacteszh
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of Owiribule ) Sstwessl

-
Geraimest-Teren conrroctis hels oadins servioh, Relus, Miner 4905 ' g
259956€ uvow I
g, mamLeE
£\ Bom, bt Bopnjeinia
Sunt interepat{B} oe scwal reren &8
uiinzars o) a9 vras ol lso o virkonare.
Agtepl ou intares rispurmul s
Taren de vinmre MuRumens:
Sopmztaide [
= !
s i
4 BsSaE- <} stlrochs sl Ve tes Laiaie
iR
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70



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
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Descriere

Gaminvast propune spre vinzem un teren oo potantial Industdel gi
comammisl, skuat pe drurmu) principal in directie spee Sthne de Vale, Befug,
Bihor

Tarenul are o supmfetd totall de 1.733 mp ¢ beneficiuzl du dublu front
strmdal: 86 mi 1a drumu) principal 3 50 ml pe o stiudl secunded, ofering
acues facd] g vixibifitate excelents.

Touke utilibdiHe sunt disponibile ja Teofte propdeith, W curenhul slactde
waite che miare putere, idee) pentru acthvitBt] rdustrisle suu comarsiale.

Terenul ecte pretabil pantru constructia unei hele, spilitorie auto, service
auto, chidire de birour], spativ de depositars ssu site sobwititi de productie
§ sarvichi, find stuat in zong indusirials a craruivi Beius.

Ivet de vinzare propus de proprietar: 15 eurofing, negoctabil,
Agentis nu percepe comision da la cumparator]

hups:/ www,storia.ro/ro/oferta/gaminvest-teren-constructia-hala-cladire-servicii-beins-bihor-v4203-
IDDY1B
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e T e i e i & cwdoen [ ramntin |
e o3 tiottets ) Satvenad

R S mvkr i i B Jud TE or

12€ ogw

{8 hoien, Bifeor

Sk Intaraant(B) o noewl tirar oy
wiinzane ¢l o vras sl fua o vidonare.

Agtapt o Inbares riepunsul des,
Teren de vinare Pungmiscl

R YT u
Fig tavwir

Ly

Typ aocas. T will Jnlrockr
(vegome juntont:
Mgahia-

Tip vhmaioer:

Descrisre

Vand 2200 mp taren extrevian in Bslus, fud Biles, str Mihal Bruchental i
pretul de 12 suro mp, negooiabi.
Pantru detali tel
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o Dintritula 7 Saivonck

w.gaminvestira

Gamimeet - Teran de vanzara extraviipn inSelus, e VIS *_.‘ Andraea Garlevest
TIOB7€ row PR S5 st
- % I

& Belus, Biher sl tiy

Sunt interseatlil) de scast tasen o

ulnvzave 3t ay vrea o fa0D vizlanare.

Agtapt cu Wtaras ri apuahad dvs.
Teren die vinzare FMuRumesct
Duptrasti sim®

Nuamar

g s wilsr

Iritrodu humehs L3
Leratizpia:

E-mallh
L Introdu adrass ta d¢ o-mefl
[re ‘ . umils oa telatony
T aeae: | ! * Wbvaou numBoel s telelon
boudie: & slastrieftals —
& comatlove
& adcuranid

T viazamar: E i ]
Descriere

Gaminvest ofera spre vanzare teren extravilan in Beius, Bihoy, Romania.

Teranul ou suprafats totula de 5758 mp wabe stuat in Bolus Intr-o 2ons
finistita, ou constructil nol, svernd un frord stradal da 165,48 ml.

in vaoinatate sunt utiiitath: aps, canefizare, curent

Pret vanzare propus de proprietar: 125 eurnimp. negooiabil. Agentia nu
percepe comislon de ia cumparator

htips://www.storia.ro/ro/oferta/vaminvesi-teren<de-vansare-extravilan-in-beius-bihor-v1 126-IDw Hd4
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RECO Teren Intravilan Belus .
@ Baius, Binoo
28.200 EUR

-‘u 0376442700

: Cenpal ip t=reEn Teren
- 2000
" ’ e

/ Nulnchude TVA
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Reco Imobilere va oropung sore venzaie in exclugivitsts

#3116 Teren Intravi'en le les’re din Belus spre Buduressa, Stsna de Vale.
Terend! are deschiders |3 $08esus princinala.

Utilitatl- curent, 3pa.

Terenyl egte Imprajmult cu gard Jin stalpl de beton.

Suprafgta teren- 2000 mp

Fromt stradal- 18 ml.

Pret- 28.200 euro/KEGOCIABIL.

Pentru informatil 8l vizionari- 0376 443 700

Comision cumpéritor: 0%

Publicet prin HomeZZ 1o, vezl snuntul complet lgl
Ascunde tosté descrierea ~

bups://lajumate ro/reco-teren-intravilan-bejus-1 6546840 htm]
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviz George
Tel 0729.831.001

Ukilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

Nr. Parcul de lalizare inteligenta Beius
at. FLEMENTE DE COMPARATIE SUBIECT c:ompa:;le:A C;:l:mbila B | ComparabilaC
Suprafata (mp) 4.105-26.000 mp 9.715 13.500 4,935
Ajustari specifice tranzactionari

Pret oferta/tranzactie {Euro/mp) 250 16,00 180
Tipul oferta oferta oferta

. Cuantum ajustare % -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -2,50 -1,60 -1,80
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 22,50 14,40 16,20
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin deplin deplin

2 Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {Euro/mp) 22,50 14,40 16,20

conform . . . : . .
Restrictil legale ﬁ;fg:::i";'::::l:ial "berg;lr:z::itar:al sl I|b;; ::tr.lcsltarllal Ilbero; :::::Itarllal si
g

3 | cuantum ajustare % -15% -15% -15%
Cuantum ajustare (Eurc/mp) -3,38 -2,16 -2,43
PRET AIUSTAT (Euro/mp) 19,13 12,24 13,77
Condltll (termeni) de finantare normale rormale normale normale

i Cuantum ajustare % 0% ] 0%
Cuantumn ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {Euro/mp) 19,13 12,24 13,77
Conditii de vanzare (motivatia} independent independent independent indenendent

" f-uantum ajustare % 0% 0% 5
Cuantum ajustare {(Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 19,13 12,24 13,77
Cheltuleli efectuate Imediat dupa
cumparare nu este cazul nu este cazul . este cazul nu este cazul

6 | Cuantum ajustara % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {Eurc/mp) 19,13 12,24 13,77
Coriditii de plata Jan-26 Jan-26 Jan-26 Jan-26

7 Cuantum ajustare % 0,0% 0,0% 0,0%
Cuantum ajustare (Eure/mp) Q,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 19,13 12,24 13,77

Ajustan specifice proprietatii
lor Bejus, iesire Lac. Eelus, ;cn-a lac Beius., str loc Beius, lashe spre
8 | Locallzarea spre Oracea REIGChALHR G Pigpllor Oragea

front la DN7E
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Evaluator autorizat ANEVAR - Papa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Cuantum ajustare % -20% 10% 10%
Cuantum ajustare (Euro/mp) -3,83 1,22 1,38
PRET AIUSTAT {Eurg/mp) 15,30 13,46 15,15
Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 4,105-26.000 mp 9.715 13.500 4.935
8 | Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Topografie plan plan plan plan
10 Cuantum ajustare % % 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Acces asfalt asfaitat pietruit pietruit
11 | Cuantum ajustare % 0% 10% 10%
Cuantum ajustare (Eura/mp) 0,00 1,35 1,51
Utilitati disponibile da in zona in zona in zona
12
Cuantum ajustare % 5% 5% 5%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,8 0,7 0,8
Daschidere |z strada da da da da
13 Cuantum ajustare % 9% 0% 0%
Cuantum ajustare {Eura/mp} 0,00 0,00 0,00
y industrial/ industrial/ industrial/ . .
. Categade comercial comercial comercial Inclustelalf comecclal
1
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 16,07 15,48 17,42
AJustare totzla neta absoluta (Euro) 5,44 1,08 1,22
Ajustare totala neta procentuala (%) +33,6% 8,9% £,9%
Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 257 5,40 6,08
Ajustare totala bruta procentuala (%) 4.6% 441% 44,1%
Numar de ajustari 3 3 3
Ajustarea total bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: A
VALOAREA PROPUSA
Valgare de piata /mp pchivalenta £15376 el
Valoare de piata CF 106864 415.232 € i 2.116.064 lei
Valoare de piata CF 106865 282.144 € skt s 1.437.834 lel
Valoare de piata CF 106866 265.392 € echivalent a 1.352.464 lei
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Valoare de piata CF 106867 252.880 € echivalert 2 1.288.702 lei
Valoare de piata CF 106868 201.744 € iy 1.028.108 lei
Valoare de piata CF 106869 93.472€ schivelent 2 476.343 lei
Valoare de piata CF 106870 92.304 € echivalent » 470.390 lel
Valoare de plata CF 106871 89.328¢€ achisiwnks 455.224 lei
Valoare de piata CF 106872 92.304 € schivelant 2 470.390 lei
Valoare de piata CF 106873 65.680 € Schlant d 334.712 lei
Valoare de piata CF 106874 71984 € i 366.838 lei
Valoare de plata CF 106875 94.640€ echivalent 2 482.295 lei
Valoare de piata CF 106876 94.784 € echivalent a 483.029 lei
Valoare de piata CF 106877 101.776 € schiwienta 518.661 lei
Valoare de piata CF 106878 126.496 € ectivilenta 644.636 lel
Valoare de piata CF 106879 186.176 € echivalent a 948.772 lei

TOTAL 2.526.336 € echivalent a 12.874.461 lel

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:
e Pret oferta/ vanzare:

S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste
proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic
in comparatie cu pretul de oferta.

e Dreptul de proprietate

Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare,

dreptul de proprietate fiind deplin.

Restrictii legale

S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele, deoarcce acestea sunt libere,

fara restrictii legale, iar proprietatea subiect are restrictia legala de a fi utilizata doar conform

regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius.
» Conditii de finantare

Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati similar datorita
surselor de finantare; surse proprii sau imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta co
nu se aplica nicio ajus:are.

¢« Conditii de vanzare
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea. Toate
comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective independent, nefiind necesara o ajustare.
o Conditii de piata
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii;
* Localizare

S-a aplicat o ajustare negativa de -20% pentru comparabila A, decarece aceasta este localizata
intr-0 zona mai favorabila fata de proprietatea subiect si s-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru
comparabilele B si C, deoarece acestea sunt localizate in zone mai putin favorabile fata de proprietatea
subiect;
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s Suprafata
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de suprafete de teren similar
proprietatii subiect;
¢ Topografie

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografie asemanatoare.

Acces

S-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru comparabilele B si C, deoarece acestea dispun de
un acces inferior (pietruit) fata de proprietatea subiect (asfaltat);

Utilitati

S-au aplicat ajustari pozitive de 5% tuturor comparabilelor, deorece acestea dispun de utilitati
inferioare fata de proprietatea subiect;

Deschiderea la strada

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile dispun de deschidere la strada.

Categorie:
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile sunt tferenuri intravilane pretabile

industrial/comercial, similar proprietatii subiect;

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-a efectnat pentru comparabila: A.
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ANEXA Nr. 3: Fotografii
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Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate. Documentatia cadastrald

. '0 Gficiul de Cadastry g Publicitete Imohilias BIHOR
-3 / Bircul de Codertru gl Publicicats imabiliard Belus

"

TEREN Intravilan

Adrese: jud. Bihor, UAT Baiut Loc. Beius

CARTE FUNCIARA NR. 106865

COPIE

Carte Funciard Nr. 106664 Beivs

Nr. Nr. cudustral Nr)
Crt| tepografic

Suprafaias® (mp)

A 106864

28.852

Teren neimprejmuit; '\1\.;—

B. Partss Il. Proprh)n gl acte

{rmerieri privitosra ln dreptul de propristste Eil i reale

Raferinta

25935 [ 13/09/2023

Actldmmlmtlv nr. 256, din 28/08/2023 em
S:

COR: Ack Admanistratiy nr. 208, din 15/08/2028 qﬁﬁ

ul g

Be intasze cartea funciars ﬁ
Bl |endastral 106864 / UAT Baiug. rexyik
WM dastral 106283 ine

Se infunteazs

curkan lur

Bs

Intabulare, ﬂmpt dt PR
11 cota initials .'I..rh .

B2 |cadastral 106263 / UAT Bewy v
cu_numary] cldliﬂ'll 10461 .

:

EZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
C. Partea Iil. SARCINI .

Inzerigri

zmembrEmintele dnph.lhn de propriatate, drepturi resle Rafarinfe

da garantie §i sercivi

m\_}'

.-“3

BesymEny sHE B0NENG S10d S0 BEpAE?

£ prwsale® de povsedarie beg Tt 087 Hiah apeEE B Feging 1 dtn &

Hetrase pertru laderare wicl v le adess aeey aeceloe
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livia George Uiilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106664 Comuna Orag'Municipiu: Seius

Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren =
Mr cadastral  [Suprafats {mp) Observalii / Refernie .
106864 25942 oY
¥ SLpralata 210€ OSLSMMUINGEH M PIBNYI Ja EroMc)e GLeres 10, £~ ‘}7
DETALII UMARE IMOBIL _—
f
vk [
L
[0
Ty
{\\\\\\\?
g; Cahgﬁ h rr;.:i. :'" / { Tala Parcell Mr. topa Obsarvatii / Asferints
i “urt Y ] . . g Tepan curth Construct (N inirawian-
G o * inliﬂpuimdt
Date rafe structii
Lungim
1) Valerila lor ssgmentelor sunt obiinuts din profectie in plan.
Puwct Lisnggi
oy ngirma nm
1 2 183,455
2 3 83,
3 4 2582
4 5 13.727
5 8 18.135]
;] 7 202.57
Pemsnt 224 teikea dine 19 eruster pemaral pregat de i } B e EPEROAG @ 1030 ABRTILE Paaing ¥ din 3
iEotryag par b infennare orein (3 po-ase SpaEERTRLm Farmfarwesuseal 1
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Carts Funcisrd Nr. 206864 Comuna/Orag/Muricipiu; Beuz
nct! Pul i
h::put lﬂ;?t Lungima ngza:;l

7 1 121.215
S ongimile BNTHGr SUNT JEUaTANATE T mnul?-_pfilnqll Sraran T0 gt sunt mnjin‘%‘.
X Oiste 1 .

!
ngy ;ﬁnpunmuufﬂmﬂ din segmente cumuinte oe sunt frad mic dacit val

BERUTOAL CLIC 5500 SR Eu (Rl ! prestte gt s ful I m & e ifeTId Fepirp Fain §

Btrac pavy informare cr-ioe {2 sdvesa epmyaecElm FarmuET e 11
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@’  Oficid de Cadustru gt Publickate imohiiark SHOR
l Biraul ds Cadastr g Publicitats Imobilierd Balus

m CARTE FUNCIARA NR, 108865
T COPIE
Carta Funciordl Nr. 106863 Baiug

TEREN Intravilan ﬁ
Adrasa: jud. Bihor, JAT Beus Lo Beius fo) \:)
iy "‘"m* Suprafata® (mp) 0. tii # Rafaringa
AL 1088865 17.634 “Turan seimprejmul; 50w
3
B. Partea Il. Prop g acta
Inscriari privitosrs la dragtul de propristebs 5 i raals fafurine

29985 / 15/09/2023

cadastral L06289 / UAT !nl
cu_numarul cadastrsl 10461 A-.....;

€. Partea [l SARCINI .

N
Inaeriari privi 7 inbele draptuiui de propristate. dreptuni reale :
4 2%} Y de garantia §i sarcini Relarinie
LT AN,
o s~
e
k4
€8y appine deo s rampa kA gxovedenln degwioren vl B! sn OTRQINE B ook 288 TR Pagine 1 dind

Parwsla~yewues 1 1

Sacrasa parary Ind oerbna bx o -
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Carte Funcisrs Nr. 106663 Comuna/Orag Municipw: Baius
Anexa Nr. 1 La Partes |

Teren i
Nr cadagtral | Suprafata (mpl” Gbservatii [ Refarinte.
1088€8 17884 L o A
* Suprafsis este determingts in planul da projec;ie Slenes J0 [\:\T

DETAL LINIARE fMOBIL

e

ANV

Date referitosre (8 T
o | e [ Tarle Percell | Nr tepe Chservasi 7 Ratfaringe \;

1 curth | pal agse . = . ‘eren curtl conemuCh! N TRVt
constructit] A neinzremuit )

Date referitosca a Eonstructi

Lung

1) Valerila imiior sagmentaior sunt ob{inute din proiectie in plan.
i '-'Pum:tl Lungima seormank
inceplt| . sflrpit i= ()
1|* z 171.801
2 3 8.7
3 4 31,174
4 5 8.715
5 € 52,145
8| 7 163.055]
Sequmeat s aenpine foin [T cenin » Ll G £ seasi £ Fephnp 2 din 8
Ervrabe nertryu infanmate ci-ing 1o peis apay.aRcale Farnuter sersiunea 1.1 i
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Carte Sunciand Nr. 106865 ComunasDagMunscipiu: Beius

Pumnck Punck] Lungt
wirgit sl l-(mll
- 7| 1 400.854] :
Lungimile segmentalor sunt detarminats In plems oe prolctie Stensd T0 §i sunt rotunjizae =
-M%wmnmmanmmmdmammﬂiﬂm 1 Fpiimestry.

@J}D@@j

&

&
5

o
4

2

&

Danmoni mm cyrgihe duts 4o eadeater parenal protasd ¥ oy PV TS # lagd Fagma 3 fin 3

Bretraow g0 Ty fosrwrs oo-iog ln pa s demyeplee Fetma -y wused L L
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™ o Oficiul de Cadestru 5t Publicitats imoblliard 8#HOR
- + Birou! de Cadastru §i Publicitate Imobilisré Beius

“ANGPL CARTE FUNCIARA NR. 106866
e COPIE
Carte Funcigri Nr. I0686€ Beivy

A. Partea I. Descrierea |

TEREN Intravilan Y
Adrase: |ud. Bihor, UAT Beiur Loc. Beius Fo % e )
g:l: pir- 3;'::‘“!: NrJ Suprafata® {mp) QL%Mi { Referinta
AL 106866 16.587 Teren neimprajmuit; ‘!‘\'\\,’
L
B. Partea Il. Pmpm # acte
Inscriari privitosra In dreptid da propristate Wn reals Refarinta
289935 7 13/09/2023
Act Administrativ nr. 256, 9m J6/0B/2028 em MOR; Act Administrativ _nr. 208, gin 15/09/2023 ems,
de Prim. MUN BEIUS: -
Se intinteaza cartea funciara a imobitulu rﬁ arul A1
Bl |cadastral 06866 / UAT Beius, oy ka mambr i i
cu_numarul cadastral 106263 instd
Act Administrativ nr. 240, din 17/11/2003-«
Sa infunteazs carten "‘qh o8 =1
B2 |cadastral 1.105253 { UAT Belus, T
o b F inchelaras v, 40634 din 25/1 /2021
ha!
83 ' I A3
106265/Beius, inscrisa poin inchaferes nr, 5304 din 24/02/2023;
Act Administrativ_nar. MOR, 33 ADLO, din 02/05/2023 emis da Cj BIHOR ADLO; Act A3mmistratiy nr
3 din 25/09/2023 Cristina-Voichta:
B84 |drapt de admy =T
1] AGE EZIVOLTARE I.QCAI.A ORADEAR S
e C. Partea lil. SARCIRNI .
Inscrier pri brimintala draptului da propristata, drapturi resla Aeferi
de garantie §i sarcini e
wﬁg{_/
}T—i;—— -
-
4
SEETET S0P dERNE €6d dy abrider #5 pretajui &6 fierile Rens Tl (Wl =, Fliag LpeEa s Fagira laind
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ! CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funcincll Nr. 106886 Comuna QragMuniciphy: Seils

Anexa Nr. 1 La Partea |
Taran -
Nrcadestral  [Suprafuts (mp)"| Obsarveti / Reforhie .
10686¢ 16.387 o4
T Aupralats eabe detsmunat® i planal de prosecte Stersc T0 f\-\):’
DETALS LINIARE SMDBIL

Parcall Nr. topo Obsarvatii / Refarings

(Tors’ CUITI CONSITUCTE N ITFRMiiar
naimprejnnst

1) Valori imilor sagmeibelor sk aklinuta din prolestia in plan.

s .l;‘gl:l;: Lungima sagm i
i 2| 150148
Ell 3| 100,501
E]| 4 7180
4] 1 180, 554

s Stares 70 g sunt rotunfits la 1 milmetru,
== Distanta dmliunm-uflmml ﬂnmmmmmdnanlmmmmlmllm

ek § Ik re # Logh 2802018 Pagine 2 din3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funcizrd Nr. 106868 ComunaOngMunicpw: Befus

Teaumbn) rerw eretine €18 1o reremer © prekeis g prevarian A LI e EREALEE g A0 K Pagire S dind
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utitizator desemnat

Tel 6729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BRIHOR

¥ » Oficdi du Cadasou gi Publiciste tmoblliark BIHOR
/2 Biroul da Cadautr $i Publiciate Imobitiark Balus

“ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 106867
JRECoG COPIE
Carte Funciard Nr. 1086867 BQID'
o]

A. Partea ). Descriorea Im
TEREN Intraveian ﬁ

Adrasa: |ud. Bifar, VAT Beuy. Loc. Baius

e B‘"mm Suprafate® (mp) DAQYW" Rafarings
AL | 106867 15.805 Teran naimprajmults #S5g"

L
a.m-u.m&mm

inserian privitoars Ia dmphal de propristabe Wi reala Fuferiage

29535 7 13/09/2023 ' Py __ =
et Agmmistratv nr. 256, din 28/08/2028 emsie Gl PTHON; Ack Admmstratry nr. 208, din 15/09/2023 amu)|

o Prim. MUN BESUS:

Sa nhimtesza carten fupcwra “"th & imabiluly o8 gbean! -1
81 |cadsstral 106867 } UAT Bmuq. llg A | b
cu_numarul cadestral 1€ insirg en hunciary 106784,
Act Administrativ_nr. 240, din 1mmo i BEILS;
Se inbintesza cartes fungaeg peTIar EY
B2 |cadastral 106263 7 UAT !cm PO — Iuil
cu numarul cadastrel 104616 "iJ jE16:
OBSERVATIE pantie trang r‘* ‘— incheleres ar. 40834 din 25/11/2021;
Act Administrativ_nr. 33, din 1 omud-l i '\
&3 Int:huhro, dmpt do Pa . dobendit pnn Uege; cota mnill Al
171,

1 =1

DLTARE LOCALA ORADEA SA
< Baed ¢. Partea fll. SARCINI

dl‘l.'li!"t:.ll "d'.n:t::l:; :7 propriatate, draptusi reala Rufarinks

w nr. 267, din 13/11/2025 amis de JUDETUL SIHOR PRIN C).BIHOR.

arm, drept de CONCESIUNE, sub ¢lauza suspansiva, pa o d.lruil =1
wni

1} VEANE MAGNESIUM SAL

e o Brotess e pravesieris Rsa § U] as, # Lagd d90ur038 Pagina 1 din 8
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Utilizator desemnat

B Tel 0729.831.001 CONSILIUTL, JUDETEAN BIHOR
Carte Funciarh Ne, I0€887 ComunafOras/Municipw: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teran P~
Nrcadastral  |Gupeafeis (mpl* Chsarvagi / Reforhie
106867 15.805 0N Y
¥ Supretats sste getermingt’ m planul Ja projeciie Sterea 10 £
DIETALI LIMIARE IMOBIL B
y
=t H
1eapd
R
Uik
\\
4::: . _1" - ;{
Dete refaritosra 7
:: E:lt:::;a ::u i Tarle Farceld Nr. topa Ceservatil / Refarinie
1 curtt | pal awos o TRren Cuti COMESTUCIN 1\ \MOrAwIA-
congtruct | neimoremult
Date refaritodes fa Eonstructil
Lungim
il Valorile imilar sagmantaler sunt ohiirute din proiectie n plan.
Purict Lungime ze
Ineepiitly sferyt T e (0

1 2 20.&11_'

2 3 2.856

3 4 2372

4 5 2.508

5 & 2853
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Evaluaior autorizat ANEVAR - Popa Livin George Usilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carbe Funciers Nr. 106867 ComunaOREMunicipiy: Beivs

A
7 .034]

[ 8] 1,084

¢ ] 2518

10| 11 4.ﬁ

11 12 4545

12 13 A.178| O
13 i 10498
14 15 1650.138)
15 18 24.85
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Uttlizator desemnat

Tel 6729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Ofichul de Cadeetry ¢ Publichete Imobiliard SHOR
Biroul de Cadastru ) Publichate imobilierd Belus

"ANGPI CARTE FUNCIARA NR. 106858
COPIE
Cavte Fuacierd Nr. 105BSE Beaivg
@ }'
%“h
\‘\
A. Partes 1. Descrigrea Imgpiu{
F" W
0 \ )
-, ¢~ Dagarati ¢ Referings

r

ﬁ?ﬁ

&-

TEAEN Intravilan

Adrasa: jud. Bihor, UAT Beiur Lot Beius

Nr. Nr. cadestral N
C:t topagrafie ™ supeafais® {mn)
12.608

al 106268

Teren raimprajrovit: ’*—

B. Partes I, Prop(:mt!l gl acts

Ingeriart privitssre ls draptul da proprictate gf';\(&’phm reala

Rafaringe

28835 ] 15/09/2023

|de Prim. MUN BEIUS:

0]

Act Admmistrativ nr. 236, din 28/08/2023 em

I'AT.\% Act Adwmatretiv nr. 208, dm 15/05/2029 ems

Se mhintzaze carben lungars
cadawai 1USE6E / UAT Beius,
umnrul cadertrsl :IDEZGS ing.

M’l{l

# imobilulu cf‘-ohmtrul -1

Bl

S& Infunteszs curhn f

B2 |cadastral 106263 f UAT Bews rol oo bilysluil
cu_numarul cadastral 15481 104616
OBSERVATI: pasitie tre ‘ 3 hoh incheisred rir. 40884 gin 25/1 L/2023;
Act Administrativ_or. 35, din 19/82/1020 emis de CJE: | . )
gg |ntabulara, drapt oe PR E, dobandit prin Lege cota a:atualal -1

|3/1 cota initisls 170y

OR, 5% ADLO, din D2/0%/2028 emis de C] BIHOR ADLD: Act Admistrativ nr
nt Cristine-Vaoichita:

¢rapt de adem Al
1) Aﬁemn‘mlazvorrme LOCALA ORADEA SA
C. Partes [, SARCINI Z \

ingcriart p lmlwlmmhl- dregtviui de prop propriatate, drepturi rasle Refes;
de gararntie §i sercini e
& "‘\ .
v
TEFTATS FEI0 GONRAE D00 DY ADTESNS FRIFIGEL PO D E O it VB ar @RERELEE sy aweEIE P{@!’M I G 3
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Evalgator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Utitizator desemnal

Tel 0729.831.00 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Carba Funciarll Nr. 206868 Comuria OrapMurveipiu: Beius
Anaxa M. 1 La Partea |
Teran i
Mrcadustral  [Suprafate (mp)® Obwurvatii / Referfnde .
105868 12.608 éq_\:‘)T
FupraTaia erte o inath i planul 0n prajecye Star=o 10 o~
DETALI LIVIARE 40811, )
[
i 8

L
s i g sl

. \\7
refe 4
c: m it i Tara Parcalh ¥r. topo Obsarvats f Referine
1| cuwt 5 p BN SUTG CORECUTD) N R SuTen.
constructi P naimgrajmult
Dats rlfl
LET
:IJ \'liunll lor ngmmhlar sunt obtinuta din proiectia in phn
Ly rnnnt Punct Lungima sagme
ine .aqt o shiryit e "'1
I 2 2 92 2 3| 4 I'DB1
| 4 3808 i 5| 3.551
$ ] 3518 8 7l 4.58
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wonping shas a et ds prevosaslls Fop ¢ 1 5 Lo 0l Pagine 2 din 8
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Carbe Funciard Nr. 106668 Comuna/OragMuricipa Bewus

'“::::I ’l:;;c':l Lungime ug:?’:ﬂ mn:ﬂ s';i}'r;' Lungime '-!m
13] 14 4,083 1 15[ RS 3.833
15 18 3.25| 13 R 3.744
17 18 3,359 18| 18] AN 3.3
o 20 4908 T %099
21 2 47.11| g g az.:nl
23 24 13.0 (8] Nt 16.803)|
25 28 20.367 T
27 28| as.zﬁ 28 1251
28| 30 13.956 30 1 13.4
3 32 95.218 s 1 39.244]

ol % 7 r SUTL SSRGTINatE I& Itewe p? 12 | milwnews.,
Distznis dintra puncee ase formaed din eegrmante camulet ce t velosrea 1 millmatry.
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Evaluator antorizat ANEVAR - Pope Livia George Utilizator desemnat
Tl 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Oficiul de Cadustry gt Publicitate Imablind BHOR
Hireuws de Cadastru i Publicitate Imobillard Belus

CARTE FUNCIARA MR. 106869

LOPIE
Carte Funcizrd Nr. 106859 Beiup
O,
A. Partea |. Dascrieres im
TEAEN Intravilan .
Adresa: jud. Bihor, UAT Basus. Lec. Baius ;)@
Nr. . cadastral 8] puprafata (mp) - ~Dhaprvatii 1 Reforingn
ax | 108869 5.842 Toran nelmprejnuie; 25"
B. Partea Il. PNPQI gl acte
Inacrieri privitoare la dreptul de proprietats si Refurimia
25945 ] 13/09/2023 ()
Act Admnmtrativ _nr. 236, din 28/08/2023 em "\""'l Of; Act Adeumistrativ nr, 208, dn 15032023 omm
da Prim. MUN BENIS:
Sa infintaazs cartes funciers XOGEEY » imobilulw Pl Al
81 udutnl 105!5! / UAT Bllilf. ) amenhracg] sk i
Iy inra 106
manmw ne. 240, din rmuzu EEIUS:
Sa infinteaza cartes darn feuSumary! =i
82 |cadastral 106268 UAT Balus. ™ rarad iohiuls
cu_numarul cadestral 5 ""'h_:- 616
OBSERVATIE: pusie tramss 3""1- 52 Pein inchajerse Ar. 40834 din 25711/202%;
Act Administrativ_nr. 88, din 15 ._urz ainig dm CJ8,
pg |Intabulare, drept de PR3 "7;‘; €. dobantht prin Lege, cota nctualnl <1
. cots initi -
o dfnCF.!O&‘fl«lﬂu h:aﬁlpnnhduhmw 5304 Jin 28/02/2023;
>~
: MHOR, 55 ADLO, din 02/05/2023 amis de C) BIHOR ADLO; Act Admuustratsy nw
§_din 251082023 gy dudnt Cristina-Voichits
drept de | "
1) EZVOLTARE LOCALA ORADEA BA
C. Partoa |il. SARCINI .
ingcran pri smhrimintele draptului de proprietate, drapturi ranle Anturinte
da garangia 3i sarcini
NU S
Desumant ser senghe duia vy snraster peverst gretaal s parvesernls Reguiampniaal IV 750936 ' Lagh S8@utmd Pagine 1 din 3
rtras par<rs inkorrare aving [ Roress ey eelon P va et 1 3
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Evalugtor uutorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 729,831,001 - CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Nr. 106869 Comung/OragMunicipns: Beius
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren ~
Nrepdesirsl  [Suprafats (mp)® Obsereatii / Fafecnie
106885 5,842 DN Y
TELpratags GitE Qetarmineth i pIANG O8 PrOIMCLE SIRrE0 10 Fa \7
DETALI LINIARE IMOBIL o
([}
T o .~ '3
Date referitoars & oF
bl [ vt o ¥ g Tarla Parceli | Wrtopo Cbeervati / Refaringe
1| cuti [ pal “eaniz 3 : 3 Taren cuRl corgtructi In ntrawl B
condtruetii| A - neimpretit
Dats referitosrs la Eonstructil
. : . llar segmentelgr sunt abiinuty din proisciie Tn plan,
l\qﬁ = Punct ime FEgman
inceput). . sfhryit i ug'_ (mﬂ
1]* 2 $5.218]
2 3 13,877
3 4 45 48
F [ 86885
S ki 600
= Lngimie SEQMErRel0r SUnt determinata In proectle Steres 70 ¢ sunt rotuniive e 1 milimetru,

mt fopvangs dintre puncte este farmath din esgmente cumulite ce purt med misd dachs valoaraa 1 mifimetry.
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Evaluator autorizai ANEVAR - Popa Livia George Uilizator desemnat
Tel 0729.831.601 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funciard Kr. 0686 Comuna/ CragMunniy: Befuy

SRR EOAE WEmin Gk | ¢ RUNE Ay SEal SRt dE pANRS S T ipeinmaniatd W ap SN ILS B Sogl 2083330 Prgirn din 3

Exbram pariR: Inlar wm Wl 8 pivves aemyEeeElm Ay virshaee L1

104



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 9729.831.001

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Birowl de Caclestru §7 Publicitate imobilien 8

TEREN intravilan

Edraga: |ud. Biker, UAT Beiur Loc. Baivr

Cfizivl de Cadustru 5t Publicitate Pmobiliard SHOR

CARTE FUNCIARA NR. 106870

Carte Funcierd Kr. 208870 Beivg

CCPIE

Nr. Nr.adis::il: Nr Suprafata® (mp)

~

Cri| twpog
5+ 106870 5768

Teren naimpresmuit; £ "

re v
B. Partea {l. ProM gl acte

lgerieri privitoars la dreptul da propristate §ihe

i ranla Refaringe

28935/ 13/08/2023

_..)"r‘
Ect Aministraty nr. 296, din 26082028 errns-ﬂq
de Prim,

OR; &=F Adianistrativ nr. 208, 810 15/08,2008 em s

HEN BEIUS: P
Se infinteaze certem lunCiEca 330 3

B1 |cacastral 108870 / UAT Blil.ls,

imabiluia aﬁnmtrarul ry
Y

I\

At Bdrrinistrativ nr. 33 dm 1 21
g2 Intabulare, drept de PR
111, cota initisie 1/2%

Al

OBSERVATH:

184§ / 250097202

Act Adminuistrativ nr,

7 _din 28/052028 daient Cristina-Voich®a:

HOR, 53 ADLD, din Da/05/2028 emis de L) EIHOR ADLG: Act Aemmistrativ nr

-l

B4 |drept de adn e ]
1} AGENT }-DEZVOLTMIE LOCALA ORADEA SA
C. Partea i, SARCINI .
Inscriari pri lmbrlminhl’n draptulu| de proprietate, draptur rasle s
ﬁ i de gareniia g sareini Rafarinis
WU
e
s
4
Srgveont pew GERpve EHte 1o L perbiiit 60 Srevedeni " td (VB s, EPES2LE § g 202020 Feginp i gin §
ertrase pertry infarnacs wring i 2 s ey asolee BrmsBr vershunen 11
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu GGeorge Utilizator desemnat
Fel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carbe Funcierll Nr. 106870 Cormuna/OragMunicipiu: Brius
Anaxa Nr. 1 La Partea |

Tarsn .
Wir cadastenl  [Suprafagm (mpl® Dbservelii { Relerins "~
108870 5789 a4
T SUPTRIRLA eIty GATAMMINALE IN (/&MY OB PrOIECy 2 Steraa 10 ;ﬁ‘x}?
DETALN LINIARE 1MOSIL =
Hith
[05) fl'feﬂtogl 7
g; m:;‘ i B q Tarla Parcali Nr. topn Observati / Referinga
1 curti o g . % B BNEN CUMD COMSUPUCT W ImbrEw T
|M!Eﬂ'i P | neimprajmui

Date referitosre a ctil

,“.
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funcisrd Nr. 106870 Comuna/OragMunicipi: Beius
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Evalnator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel §729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

"f Ofichsl de Cadustru i Publichate Imobiied BHOR
Biroul de Cadestru gl Publicitata mobiliard Belus

Am;m CARTE FUNCIARA NR. 108871

ey COPIE
Carte Funciard Nr. 108871 Beivs

O
N4
—— A. Partea |. Descrierea Im@
)

Adresa: jud. Bihor, UAT Baius. Loc. Beius P e
o [ | Suprafata® {mp) f‘bs,mu Redaringa
s|  lossrl 5.583 Tran noimyprajonit; '\};
B. Partea II. Pmp@i 9l acte
Inacrieri privitoars |3 drapbil de praprintate W resle Referinta
29935 { 130972023

Act ldtmnuhhv or. 256, dim 28 am1 OR; Act Admenstrativ nr, 2008, din 159/05/2023 emu|
1| .
=]

B1 cndutrll 106871 .l' UAT Bmu;.
cu IWII‘IIﬂ.Il dms

3a mubﬂu!u =1

; # din dezmed]

=1

1) AGE )E-DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA
ﬂ 2 ; C. Partea ill. SARCINI
1 w@m i embrimintela dreptului d= propristate, drepturi reala .
" de Iglrlm g :I‘:élm Rafurints
24
Act Mo pr. contract de concasiune, legalizat sub nr. 322, din V10872024 amis de Gitea '.I'lochra Lidia;
€1 |ﬁg drept de CONCESIUNE, pe o durats de 20 de ani | -

1) 5.C. GENCONS B.R.L

Dasuman i anre exwfion Y380 1.2 e ster PRGN Sealad de pravsadens Magulbeantvin RS n S TH2080 5! Lepl 1950030 Plﬂ'ﬂl ldin3

Axtrune garory intarrere svdne s 307900 apey.anepln Pormuse” warsunas 1 L
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funcierdl Nr. 106871 Comuna/OragMunicipiu: Bews
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren .
Wr cadastral afats (mpl* Chservatii / Refarfle S
105871 5.568 LY
FSupratals eite delermmath i i BVI] dR Proimcyi Stered 10 s '\,7
DETALIl LIMIARE AMOBIL
Date refaritoars
g'; 2}’:;.:&9 Inkrs Tarls Parcelh Nr. topo Observatii / Refaringe
1 curts - - Ny [Teren curt constructli in Intraviian-
congtructii [~ neimprejmuit
T
Dats referitosce laFonstructi
Lungirm
1} Valarile imilor sagmantelor sunt obfinute din proiectie in plan.
~ Punct Lungime segment|
fnc yo sfRrgit i= {m)
1 2 84.587
2 3 13405
3 & 219
4 3 24.778|
5 & 82.676)
5 i 0.0
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat
Tel 0729.831.001 , CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funcierd Nr. 206871 Comuna OragMimopa: B

o L unglmlie sugmensalor Breres rotunjite I 1 milimetr.
e G B T s TE
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ANEXANR.3

4 :ef
la Hotérdrea Consiliului Judefean Bihornr. _/ ___ din ‘-r*ia"’ﬂ-‘.02.2026
. VIZAT,
PRESEDINTE, ";-.l SECRETAR GENER LLYAXL. JUDETULUI,
Mircea MALAN | | Miirioara Carmen SOLTANEL

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TERENURI
SITUATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS
Si care apartin proprietiifii private a Judetului Bihor

Nr Denumirea bunului Date de identificare | Valoare de inventar
ert 1
1.| Teren intravilan inscris in CF 106864 20.865,93 lei

Beiug, nr. cad.
106864, in suprafati

de 25.952 mp
2. | Teren intravilan inscris in CF 106866 13.336,28 lei
Beiug, nor. cad.
106866, in suprafats
— | de 16.587 mp
3. | Teren intravilan i inscris in CF 106868 10.137,89 lei
Beiug, nr. cad.
106868, in suprafaf
B de 12.609 mp
4. | Teren intravilan inscris in C.UF. 4.697,08 lei
106869, nr. cad.
106869, in suprafati
| de5.842mp
5. | Teren intravilan |inscris in CF. 4.638,39 lei
106870, nr. cad.
106870, in suprafati
de 5.769 mp .
6. | Teren intravilan inscris fn CF. 4.488,84 lei
106871, nr. cad.
106871, in suprafafd
de 5.583 mp
7. | Teren intravilan inscris in CF. 4.638,39 lei
106872, nr. cad.
| 106872, in suprafati
de 5.769 mp
8. | Teren intravilan inscris in C.F. 3.617,29 lei

106874, nr. cad.
106874, in suprafafi
de 4.499 mp




9. | Teren intravilan inscris in CJF. 4.755,78 lei
106875, nr. cad.
106875, in suprafatii
de 5.915 mp

10. | Teren intravilan inscris in CJF. 5,114,37 lei
106877, nr. cad.
106877, in suprafath
de 6.361 mp

11. | Teren intravilan inscris fn CJF. 6.356,58 lei
106878, nr. cad.
106878, in suprafatd
de 7.906 mp

12. | Teren intravilan fnsecris in CJF. 9.,355,58 lei
106879, nr. cad.
106879, in suprafaty
de 11,636 mp




ANEXA NR. 4

la Hotiirdirea Consiliului Judetean Bihor nr. |__din/ 4 _,02.2026
VIZAT,
PRESEDINTE, SECRETAR GENER AT\ A1 TUDETULUI,
Mircea MALAN Mirioara Carpées X0 TANFT,

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitatie publicéi, a unui unui numir de parcele de
teren, care fac parte din domeniul privat al Municipiului Beiug, in vederea dezvoltiirii unui Parc
de Specializare Inteligenti in conditiile OUG nr. 112/2022

Suprafata

‘ Nr.
(mp)

ot Denumire proprietate

I

Extras de Carte Funciara Nr, 106864 Beius nr.cad. 106864 25.952 ‘
Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius ar.cad. 106866 16.587 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868
Extras de Carte Fynciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106871
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius nr.cad. 106872
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius nr.cad. 106874
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius nr.cad. 106875
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106877
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius nr.cad. 106878
| Extras de Carte Funciara Nr, 106879 Beius nr.cad. 106879
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L CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

in conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligents reprezinti
un amplasament delimitat in cadrul c#ruia se vor desfigura activitéiti de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obfinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas#d, precum §i alte categorii de activitiii specifice domeniilor de
specializare inteligentsi previizute in strategiile de specializare inteligent3 elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

In acest sens, domeniile de specializare inteligents stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd Beiug sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care se
incadreazi in categoria denumiti optiuni generale (1), respectiv optiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligents, conform Strategiei de Specializare Inteligent la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

fn ceea ce priveste ambele opfiuni aferente directiilor de specializare in productie
(opfiuni generale §i opfiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligents Beiug se
vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligentsi aferente unor activitiifi cu valoare
ad#ugats ridicatd, in domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazi in urmétoarele
clase CAEN:

Directiide | Direcfiide |

CLASA specializare | specializare
COD in productie | In productie
CAEN | optiuni optiuni
generale strategice
1011 Prelucrarea gi conservarea c#irnii X
1012 | Prelucrarea §i conservarea cérnii de paséire X N
Fabricarea produselor din carne (inclusiv din i
1013 X
carne de pasére})
1032 | Fabricarea sucurilor de fructe si legume | X ~
Prelucrarea si conservarea fructelor si
1039 X
legumelor n.c.a.
1041 | Fabricarea uleiurilor si grasimilor X

3



Fabricarea margarinei si a altor produse

1042 X
comestibile similare

1051 | Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor X

1061 | Fabricarea produselor de moririt X

o Fabricarea amidonului si a produselor din -
amidon

. Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a -
produselor proaspete de patiserie

—_ Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului "
si a altor produse fainoase similare

1081 | Fabricarea zah#rului X

o Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si .
a produselor zaharoase

1083 | Prelucrarea ceaiului si cafelei X

1084 | Fabricarea condimentelor si ingredientelor X

1085 | Fabricarea de méncaruri preparate X

—_— Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate -
si alimentelor dietetice

1089 | Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X

1320 | Productia de fesituri X

1330 | Finisarea materialelor textile X

- Fabricarea de metraje prin tricotare sau -
crogetare

o Fabricarea de articole confecfionate din textile %
(cu excepiia imbrickmintei gi lenjeriei de corp)

1393 | Fabricarea de covoare i mochete X

1394 | Fabricarea de odgoane, franghii, sfori §i plase X
Fabricarea de textile nefesute si articole din

1395 | acestea, cu excepfia confectiilor de X
imbriiciminte

o Fabricarea de articole tehnice si industriale din .
textile

1399 | Fabricarea altor articole textile n.c.a. - X




| Fabricarea articolelor de imbriciminte din

1411 X

piele
N Fabricarea articolelor de imbriciminte pentru

1412 X

lucru
| Fabricarea altor articole de imbriciminte

1413 X
(exclusiv lenjeria de corp)

1414 | Fabricarea de articole de lenjerie de corp X

e | Fabricarea altor articole de imbréciminte §i

1419 . X
accesorii n.c.a.

1420 | Fabricarea articolelor din blani X

| Fabricarea prin tricotare sau crogetare a

1431 X
ciorapilor si articolelor de galanterie

_— Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor %
articole de imbriiciminte
Tébiécirea si finisarea pieilor; prepararea si

1511 § p prep $ X
vopsirea blinurilor

{5i5 Fabricarea articolelor de voiaj §i marochinirie %
si a articolelor de harnagament

1520 | Fabricarea incél{fimintei X

1610 | Tiierea gi rindeluirea lemnului X

1621 Fabricarea de furnire §i a panourilor de lemn X

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X

| Fabricarea altor elemente de dulgherie si

1623 X
tamplérie, pentru constructii

1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea

1629 | articolelor din pluts, paie si din alte materiale X
vegetale impletite

1711 Fabricarea celulozei X

1712 | Fabricarea hértici §i cartonului X

— Fabricares hértiei si cartonului ondulat si a -
ambalajelor din hértie si carton

| Fabricarea produselor de uz gospodiresc gi
1722 X

sanitar, din hértie sau carton




1723 | Fabricarea articolelor de papetiirie X
1724 | Fabricarea tapetului X
Fabricarea altor articole din hértie gi carton
1729 X
n.c.a.
2011 | Fabricarea gazelor industriale X
2012 | Fabricarea colorantilor §i a pigmentilor X
Fabricarea altor produse chimice anorganice,
2013 X
de bazi
Fabricarea altor produse chimice organice, de
2014 L o X
bazi
Fabricarea ingrisimintelor si produselor
2015 e YR X
azotoase
Fabricarea materialelor plastice in forme
2016 ) X
primare
Fabricarea cauciucului sintetic in forme
2017 X
primare
Fabricarea pesticidelor i a altor produse
2020 o ? ; e X
agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
2030 . ) X
tipografice $i masticurilor
Fabricarea sipunurilor, detergentilor 5i &
2041 p gentilor § %
produselor de intrefinere
Fabricarea parfumurilor §i a produselor
2042 P yapm X
cosmetice (de toalet#)
2052 | Fabricarea cleiurilor X
2053 | Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 | Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 | Fabricarea preparatelor farmaceutice X
2911 Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer; o
regaparea §i refacerea anvelopelor
2219 | Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor gi
2221 X

profilelor din material plastic




Fabricarea articolelor de ambalaj din material

2222 X
plastic
|
Fabricarea articolelor din material plastic
2223 X
pentru constructii
2229 | Fabricarea altor produse din material plastic X
' 2311 | Fabricarea sticlei plate X
2312 | Prelucrarea gi fasonarea sticlei plate X
2313 Fabricarea articolelor din sticld X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticls X
2319 | Fabricarea de sticldrie tehnica X
2320 | Fabricarea de produse refractare X
2331 | Fabricarea plécilor si dalelor din ceramicé X
Fabricarea cirimizilor, figlelor si a altor
2332 o ) X
produse pentru constructii, din argild arsi
| Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 X
gospodéresc i ornamental
2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici X
Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante din
2343 X
ceramicd
2344 | Fabricarea altor produse tehnice din ceramici X
2349 | Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X
2352 | Fabricarea varului si ipsosului X
Fabricarea produselor din beton pentru
2361 X
constructii
- | Fabricarea produselor din ipsos pentru
2362 pro psosp X
constructii
2363 Fabricarea betonului X
2364 | Fabricarea mortarului X
2365 Fabricarea produselor din azbociment X
o ‘Fabricarea altor articole din beton, ciment i
2369 | . X
ipsos
2370 | Tdierea, fasonarea i finisarea pietrei X
2391 | Fabricarea de produse abrazive X




Fabricarea altor produse din minerale

2399 X
nemetalice, n.c.a.

2441 | Productia metalelor prefioase X

2442 | Metalurgia aluminiului X

2443 Productia plumbului, zincului gi cositorului X

2444 | Metalurgia cuprului X

2445 | Productia altor metale neferoase X

2453 | Turnarea metalelor neferoase ugoare X

2454 | Turnarea altor metale neferoase X

_ Fabricarea de constructii metalice si plirti =
componente ale structurilor metalice

2512 | Fabricarea de ugi §i ferestre din metal X
Productia de radiatoare §i cazane pentru

2521 X
incalzire centrald

5 Productia de rezervoare, cisterne i containere %
metalice

_— Produciia generatoarelor de aburi (cu exceptia 5
cazanelor pentru inclzire central#)

555 Fabricarea produselor metalice obfinute prin 5
deformare plasticéi; metalurgia pulberilor

2561 | Tratarea §i acoperirea metalelor X

2562 | Operatiuni de mecanic# general#i X

2571 Fabricarea produselor de tiiat X

2572 | Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 | Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti, containere gi alte

2591 X
produse similare din ofel

2592 | Fabricarea ambalajelor usoare din metal X

254 Fabricarea articolelor din fire metalice; %
fabricarea de lanfuri §i arcuri

2504 Fabricarea de guruburi, buloane i alte articole -
filetate; fabricarea de nituri si saibe

2599 | Fabricarea altor articole din metal n.c.a, X




| Fabricarea subansamblurilor electronice

‘Fabricarea altor echipamente electrice

2611 X
(module)

2612 | Fabricarea altor componente electronice X

R Fabricarea calculatoarelor §i a echipamentelor

2620 o X
periferice

2630 | Fabricarea echipamentelor de comunicatii X
Fabricarea produselor electronice de larg

2640 X
consum

_— Fabricarea de instrumente i dispozitive pentru ' %
miésur#, verificare, control, navigatie

2652 | Productia de ceasuri X
Fabricarea de echipamente pentru radiologie,

2660 X
electrodiagnostic si electroterapie

| Fabricarea de instrumente optice §i N

2670 X

echipamente fotografice
| Fabricarea suporturilor magnetice si optice

2680 . L. & e X
destinate inregistririlor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor si

2711 transformatoarelor electrice §i a aparatelor de X
distributie §i control a electricitatii
Fabricarea aparatelor de control si distributie a

2712 X
electricitiitii

2720 | Fabricarea de acumulatori gi baterii X

2731 | Fabricarea de cabluri cu fibra optica X

7 | Fabricarea altor fire si cabluri electrice gi

2732 X
electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru

2733 . . ) X
fire §i cabluri electrice §i electronice

2740 | Fabricarea de echipamente electrice de iluminat | X

2751 | Fabricarea de aparate electrocasnice X

2752 | Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X

2790 X




Fabricarea de motoare §i turbine (cu excepfia

2811 celor pentru avioane, autovehicule gi X
motociclete)

2812 | Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 | Fabricarea de pompe si compresoare X

2814 | Fabricarea de articole de robinetéirie X

. Fabricarea laghrelor, angrenajelor, cutiilor de .
vitezi §i a elementelor mecanice de transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si

2821 X
arziitoarelor
Fabricarea echipamentelor de ridicat 5i

2822 X
manipulat
Fabricarea maginilor gi echipamentelor de birou

2823 (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a X
echipamentelor periferice)
Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate

2824 s # AP X
electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie §i

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X
casnic
Fabricarea altor magini §i utilaje de utilizare

2829 s ' X
generali n.c.a.
Fabricarea maginilor §i utilajelor pentru

2830 s ¢ =R X
agricultur¥i si exploatiiri forestiere
Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte

2841 TR P X
pentru prelucrarea metalului

2849 | Fabricarea altor masini-unelte n.c.a. X

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
Fabricarea utilajelor pentru extractie 3i

2892 . s ; X
constructii

5303 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea %
produselor alimentare, béuturilor §i tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria textil, a

2894 X

imbréicimintei si a pieldriei
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Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei §i

2895 X
cartonului
| ' Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor
2896 ) X
plastice si 2 cauciucului
2899 | Fabricarea altor magini §i utilaje specifice n.c.a. X
2910 | Fabricarea autovehiculelor de transport rutier X
| Productia de caroserii pentru autovehicule;
2920 X
fabricarea de remorci §i semiremorci
- Fabricarea de echipamente electrice si
2931 electronice pentru autovehicule §i pentru X
motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese si accesorii pentru -
2932 ' X
autovehicule §i pentru motoare de autovehicule
3020 | Fabricarea materialului rulant X
3030 | Fabricarea de aeronave §i nave spatiale X
3091 | Fabricarea de motociclete X
Fabricarea de biciclete i de vehicule pentru
3092 X
invalizi
3099 | Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
Fabricarea de mobild pentru birouri si
3101 _ X
magazine
3102 | Fabricarea de mobild pentru buc#trii X
3103 | Fabricarea de saltele gi somiere X
3109 | Fabricarea de mobilin.c.a. X
513 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din | X
metale §i pietre prefioase
1213 | Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole X
| similare
3220 | Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 | Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 | Fabricarea jocurilor §i juciriilor X
n 3250 ] Productia de dispozitive, aparate gi instrumente %
| medicale g1 de laborator
X

3291 | Fabricarea miturilor §i periilor
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3299 | Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X

—_— Instalarea maginilor §i echipamentelor %
industriale

3600 | Captarea, tratarea §i distribufia apei X

3700 | Colectarea gi epurarea apelor uzate X

3811 Colectarea degeurilor nepericuloase X

3812 | Colectarea degeurilor periculoase X

3821 | Tratarea §i eliminarea degeurilor nepericuloase X

3822 | Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) maginilor gi

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor

3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate X

3900 | Activit#ti si servicii de decontaminare X

- Activititi de servicii anexe pentru transporturi .
terestre

5222 | Activitifi de servicii anexe transportului pe apé X

— Ac1fivitati de servicii anexe transporturilor .
aeriene

5229 | Alte activitafi anexe transporturilor X

5530 | Parcuri pentru rulote, campinguri gi tabere X

5590 | Alte servicii de cazare X

_— Activitiiti de realizare a soft-ului la comanda .
(software orientat client)

7111 | Activitiifi de arhitecturd X

— Activitifi de inginerie §i consultant tehnicé -
legate de acestea

7120 | Activitiifi de testare i analize tehnice X

7410 | Activititi de design specializat X

— Activitéifi de inchiriere §i leasing cu bunuri -
recreafionale §i echipament sportiv

8510 | Inviigimant prescolar X

8621 | Activitdti de asistent medicald generald X

8622 | Activitifi de asistenti medicald specializati X
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| 8690 | Alte activitdfi referitoare la sinitatea umand | X

8710 | Activita ale centrelor de ingrijire medicald X
9311 Activitéfi ale bazelor sportive X '
= )
0312 | Activitifi ale cluburilor sportive X
9313 | Activitati ale centrelor de fitness X -
9319 | Alte activitéti sportive X
9321 | Bélciuri §i parcuri de distractii X
9329 | Alte activitfi recreative si distractive n.c.a. | x |

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligents Beiug §i dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etapii presupune realizarea infrastructurii necesare premergétoare investitiilor
initiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. In
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul cruia urmeaz s fie dezvoltati infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligents: construire drumuri de acces §i introducere
utilitéiti. Aceasté etapé s-a derulat in cursul anului 2024,

2. Etapa a doua se referii la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile clitre companiile active in domeniile de specializare inteligents
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale §i optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. Sénétate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informafiei si a Telecomunicaiilor).
Aceasth etapi a fost previzuti si se deruleze in perioada 2025 - 2026.

in paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare
inteligent, vor pregéti §i depune, spre finantare proiecte cu finantare nerambursabily, in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementirii unor investiii initiale
la nivelul acestui amplasament. in contextul lansrii la nivelul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidemtilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligents, care urmeazi a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea
dezvoltiirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligents”, prezenta licitatie pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de
Specializare Inteligentd se va adresa doar IMM-urilor, care urmeazX si depuni proiecte cu
finantare nerambursabild in cadrul programului de finantare respectiv. Valoarea maxima a cotei
de cofinanfare pe care o poate accesa o Socictatea/parceld va fi stabilitdi prin anunt,
reprezentfind o cotfi maxim3 de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
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categoria micro §i mic#, respectiv o cotlt de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se
incadreazs in categoria medie, minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO.

intr-o etap# ulterioars, dupd caz, urmeazs sk se organizeze o altd rundi de licitaie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligents, dedicati IMM-
urilor, care doresc si realizeze investitii initiale (in domeniile de specializare inteligenti
selectate) prin fonduri proprii.

3, Etapa a treia va consta in derularea investitiilor inifiale (investitii in active corporale
si necorporale legate de demararena/crearea unei unitéifi noi, extinderea capacitiifii unei unitifi
existente, diversificarea producfiei unei unithfi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unit#ti existente) de ciitre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finantiirilor obfinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si in
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents. Implementarea proiectelor de investifii
de citre rezidentii selectati din cadrul parcului de specializare inteligents se va derula in
perioada 2025-2027,

4, Cea de-a patra etapd se referii la promovarea unui ecosistem de cercetare §i inovare
atractiv §i competitiv in care s# creasc# capacitatea de inovare & intreprinderilor, sk fie sprijinité
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeaz si se deruleze activitati de
inovare, cercetare, dezvoltare experimental#, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciv/proces inovator obtinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie
zero, individualX, de mas#, precum §i alte categorii de activitlifi specifice domeniilor de
specializare inteligent prezente/active in cadrul parcului. Aceastl activitate este planificati s&
demareze odati cu finalizarea proiectelor de investifii de céitre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligent. in acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv
§i competitiv, care si permit#i cregterea capacitiifii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea §1 implicarea unor
cercetiitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionaléd in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Rom#finia
si alte féiri din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
gvenimente organizate la nivel nafional §i international. Perioada estimati pentru derularea
acestei etape: 2027-2029.
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IL INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian, nr. 5, parter, Oradea.

2.3 Cod fiscal : 4244997

2.4 Cont garantii RO72TREZ0765006XXX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informafii suplimentare: telefon: 0359889389, persoand de contact: Criciun
Andrei.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Inifierea licitafiet
Procedura de concesionare: Licitafie deschisi cu ofertii trimisdi prin mijloace electronice,
arhivi electronici cu paroli.
3.1. Licitatia se inifiaz8 prin publicarea unui anunt de licitatie de céitre concedent in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de
circulatie locals, pe pagina sa de internet §i a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligentd (Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urméitoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea gi identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea gi datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de plats pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limit& pentru solicitarea clarificérilor;
d) informatii privind ofertele: data-limiti de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie

depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusé fiecare ofertl;
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€) data gi locul la care se va desfiigura gedinia publicii de deschidere a ofertelor;

f) instanfa competent in solutionarea litigiilor apérute gi termenele pentru sesizarea

instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie céitre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limit} pentru depunerea ofertelor;

B. Condi{ii de participare.
3.4, La licitajie se poate inscrie orice persoanii juridici romén# care indeplineste cumulativ
urmiitoarele conditii:
a) a platit taxa de participare la licitatie gi garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreunii cu toate documentele
solicitate in documentafia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului gi ciitre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvent, faliment sau lichidare:
e) are previizut in statutul societiitii activitlifi conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu define unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declaratia pe proprie rispundere (Anexa 2) s& indeplineasci aceasti cerintii pfnii
la implinirea termenelor prevézute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltiirii unor
investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secfiunea 5.1.1. Cerinfe privind
eligibilitatea solicitanfilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeazli investitia;
f) are o structurs organizatorici de personal §i dotare tehnicl corespunzitoare;
g) are o situatie economic# gi financiar$i buné conform bilanfului;
h) nivelul ofertei financiare depégeste redeventa minim# gi sursele asigurdrii ei sunt
sigure §i solide;
i) investitiile propuse pentru conservarea §i valorificarea potentialului productiv al
terenurilor, mijloacele de realizare i de finantare sunt realizabile;
j) nu gi-a inc#lcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la
bugetul general consolidat;
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k) impotriva solicitantului nu a fost pronunfati o hotiirdre definitivi a unei instante
judecitoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizifie publicd sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie publica gi care a avut ca obiect darea in folosint3 gi/sau exploatarea
si/sau punerea in valoare In orice alt mod a bunurilor proprietate public# sau privati.
Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, de la data pronuntirii hotiirarii judec#itoregti
definitive de neindeplinire culpabild a obligatiilor;

1) se obligd sd realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in condiiile finangsirii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligentsi, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

m) a desfigurat activitate pe o perioadd corespunzitoare a cel pufin unui an fiscal
integral §i a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) In anul fiscal anterior depunerii
ofertei 5i nu a avut activitatea suspendati oricAnd in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie séi fi fost
infiingatd cel mai térziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucriitoare din anul N-1).

De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului 2026
trebuie sé fi fost Infiingati cel mai tdrziu In 3 ianuarie 2025 si si fi inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se referi la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investitie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercitiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare;

n) se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

0) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleazd proiecte finantate in prezent, parfial sau in totalitate
pentru aceleagi activitiifi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul §i/sau reprezentantul siu legal, NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozifiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu
este intreprindere in dificultate.

1) Solicitantul este societate inregistratéi in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligentd) cel térziu la

momentul finalizirii investifiei sau, in situatia In care finalizarea investifiei sutvine
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anterior momentului primei plati, cel putin la momentul primei pléfi a ajutorului §i se
incadreazX in categoria IMM,

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfiisura activititi de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau
semnificativ imbun#tifit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea
inteligent&”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

§) Activitatea desflisuratii de solicitant pe terenul supus concesioniirii va avea ca obiect
activitdti de productie de bunuri §i/sau dup# caz de prestéri de servicii, activitéiti de
marketing si desfacere, precum gi alte categorii de activitiifi necesare activitiifilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazd  activitifi de inovare.
Caracterul inovator al investitiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finan{are
care va fi depusd pentru obfinerea finantiirii , conform Ghidului solicitantului
specializare inteligent#”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027,

t) Activitatea desfiiguratd de solicitant pe terenul supus concesionfirii va avea ca
rezultate : fie obfinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obfinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbun#tatit inovativ, conform Ghidului solicitantului
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

t) Ca urmare a realizirii investitiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5
locuri de munci (cu normé intreagh).

3.5. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publici plitesc o taxi de
participare §i garantia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte
integrants a prezentei documentati).

3.6. Persoana interesats are dreptul de a solicita gi de & obtine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice,
la confinutul documentafiei de atribuire, la adresa: www.cibihor.ro. www.adlo.ro i
www.municipiulbeius.ro.

3.8. Persoana interesats are dreptul de a solicita clarificri privind documentatia de atribuire.
3.9. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet si fiiri ambiguit#i, la orice
clarificare solicitats, intr-o perioadd care nu trebuie si depiseascd 5 zile lucriitoare de la
primirea unei astfel de solicithiri.
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3.10. Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insofite de intrebarile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in condifiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luénd m#suri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificiirile
respective,

3.11, Fard a aduce atingere prevederilor alin, (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

3.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alin. (3.11), acesta din urma
are obligafia de a rdspunde la solicitarea de clarificare In miisura in care perioada necesarii
pentru elaborarea §i transmiterea riispunsului face posibila primirea acestuia de c3tre persoanele
interesate inainte de data-limit4 de depunere a ofertelor.

3.13. Persoancle interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pani la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de concedent.

3.14. (1) Pe parcursul apliciirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificliri si, dupd caz, completéiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformit#tii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarific#ri este propusi de ciitre comisia de evaluare §i se transmite de
cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie s rispundé la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificdrile ori completirile solicitate si
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

3.15. Procedura de licitatie se poate desfiigura numai dacé in urma publicirii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile pentru fiecare parceld scoasi la licitatie.
3.16. fn cazul In care in urma publicirii anungului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat si anuleze procedura
si 84 organizeze o nouli licitatie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse
depuse cel pufin doud oferte valabile.

3.17. In cazul organizirii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura
este valabil# in situafia in care a fost depusé cel putin o oferts valabil4.

C. Derularea licitatiei:
Etapa I. —Deschiderea ofertelor.
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3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este publicy. induntrul perioadei mentionate in anunful
de participare, ofertantii vor trimite doufi foldere arhivate cu parold, care vor contine
documentele de participare la licitafie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semniturs
electronici calificati de admnistratorul Societ#itii/persoana Imputerniciti, documentele care
sunt furnizate de entité{i terfe care sunt emise in format electronic cu semnéituré electronici
calificati, nu mai vor fi semnate incl o dati: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscald
privind plata obligatiilor la bugetul de stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maxima a arhivei electronice cu parols trimisi va fi de maxim 20 MB, pentru
figiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respectind calendarul Licitatiei, Parola va fi fransmisi infr-un email
separat dupi expirarea termenului de trimitere a ofertelor §i pini la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societ#itii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoani imputerniciti. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Socictiitii participante la procedura de licitatie care si furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dupéi primirea ofertelor, in perioada anunfatéi gi inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Agentiei de Dezvoltare Localé Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare in ziua fixats pentru deschiderea lor, previizut in amumtul de licitatie.
3.20. In aceasts prima etapi, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care aun fost depuse dupii data §i ora limits, stabilitd prin anunful

de licitagie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care confin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anunful de licitatie ;

- Enumerarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitaldl care

confine documentele aferente plicului exterior ;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previizute in

prezenta documentatie de licitatie;

- Dupé analizarea continutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare

intocmeste Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei §i care va fi

semnat de ciéitre tofi membrii comisiei de evaluare, precum si de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care contine documentele aferente plicurilor interioare ca

urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;
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- Verificarea fieciirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitali aferents
plicului interior ;

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitald aferents
plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal nr. 1.

Etapa II. —Analizarea ofertelor.

3.21. La aceasti etapd participi doar membrii Comisiei de evaluare.

3.22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previizute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de ciitre tofi membrii comisiei de
evaluare.

3.25. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare Intocmeste, in termen de o z
lucrétoare, un raport pe care il transmite concedentului.

3.26. In termen de 3 zile luctiitoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz#, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale c#iror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

3.27. Raportul prevézut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa III. —Stabilirea ofertei cfigtigiitoare.

3.28. Dup# desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiec#irei oferte valabile, aplicénd criteriile de atribuire — conform
Capitol VI din prezenta documentatie §i va declara céstigitoare oferta cu punctajul cel mai
mare.

3.29. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitéi{ii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul

obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupi acesta.
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3.30 Pe baza evalufirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

3.31, In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi
lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

D. Inchelerea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a c#rui
ofertd a fost stabilitd ca fiind céstightoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previizute
de prezenta secjiune.
3.34, Anunful de atribuire trebuie s& cuprindi cel pufin urmiitoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscal¥, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dac# ¢ cazul;
¢) data public#rii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigétoare;
¢) numiirul ofertelor primite i al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a c#rui oferti a fost declaratii
cstightoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;
i) instanta competents in solutionarea litigiilor apérute §i t¢rmenele pentru sesizarea
instantei;
j) data informarii ofertanilor despre decizia (e stabilire a ofertei cégtighitoare;
k) data transmiterii anunfului de atribuire clitre institutiile abilitate, in vederea
publicérii,
3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucriitoare
de la emiterea acestora.
3.36. In cadrul comunic¥rii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul cégtigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
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3.37. in cadrul comunicrii prevéizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertanfii care au fost respingi sau a céiror ofertd nu a fost declaratd cistigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

3.38. Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dup# implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realiziirii comunic#rii previzute la alin. (3.35.)
3.39. Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI

4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

4.1.1. Obiectul concesiunii: il constituie bunurile imobile mentionate in anunt, ce apartin
domeniului privat al unitifi administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate in
tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

ch:: Denumire proprietate | Sug:;f)ata
1 | Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864 25.952
2 | Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 |
4 | Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869 5.842
5 | Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870 _ 5.769
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769
8 | Extras de Carte Funciara Nr, 106874 Beius ar.cad. 106874 4.499
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius nr.cad. 106875 5.915
10 | Extras de Carte Funciara Nr, 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361
. 11 | Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius nr.cad. 106878 | 7.906
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 |

4.1.2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiumii: Terenul, care face obiectul
concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activiti{i economice in
domenii de specializare inteligenti aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I
din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligent).
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4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii i obiectivele de ordin economic, financiar,

social §i de mediu urmirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii:
4.1.4. Obiectivele de ordin economic

4.1.5

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligenti pentru
dezvoltarea de activitiifi productive gi servicii in domeniile de specializare
inteligentd asumate la nivelul judetului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionald de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale §i strategice);

Facilitarea dezvoltirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii §i
organizafii de cercetare in vederea derullirii unor activitdti de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentaid, transfer de cunogtinfe, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitéfi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cregterea competitivitifii economice locale prin dezvoltarea gi corelarea punctelor
forte ale cercetiirii §i inovirii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finanfare proprie sau nerambursabils;
Cregterea numérului de activitiifi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals,
transfer de cunostinfe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie
zero, individuals, de mas#, precum §i alte categorii de activitéti specifice domeniilor
de specializare inteligenti previizute in strategiile de specializare inteligents
elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

('rearea de locuri de munci care necesiti un grad mai ridicat de specializare a fortei
de muncl ;

Cresterea veniturilor la bugetul local;

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus mentionate, constituie, prin redeventa stabilitd prin
contract, o sursé siguri, permanent! gi garantatii de venituri la bugetul local.
Totodats, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,

intrefinerea §i exploatarea terenului concesionat.

24



4.1.6

4.1.7

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea
investifiilor necesare administririi terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluares acestora in sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele §i taxele aferente terenului

concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de munci §i cu un grad mai ridicat de specializare;

Cregterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;

Atragerea/retenfia de specialisti la nivel local in domenii cu potenfial de
competitivitate;

Cregterea gradului de specializare industriali gi restructurare a economiei locale;
imbunititirea calitdfii de viats la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor
companiilor prezente;

in scopul exploatirii cit mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii
concesionari, ce activeazi in domeniile de specializare inteligentd, tn vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Se va incuraja folosirea §i selectarea forjei de munci din zona urban# funcfionali.

Obiectivele de ordin de medin

Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haoticd a terenurilor din zona respectivd prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activititilor economice in domenii de specializare inteligenti.
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe Intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obfine toate aprobirile si avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,
efectudirii investifiilor asumate, precum si altor activitdfi strict aferente folosintei
bunului concesionat.

Concesionarul are obligagia ca pentru lucriirile/activititile ce le va desfiigura pe
terenul concesionat s solicite §i si obfind de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.

Se interzice derularea altor activitdfi, care nu apartin domeniilor de activitate

(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
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conformitate cu Strategia de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

e Ofertantii, prin prezentarea programului de investifii, in cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui si exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1

4.2.2

423

4.2.4

4.2.5

4.2.6
4.2.7

Regimul bunurilor proprii, respectiv bumurille utilizate de concesionar fn
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum §i orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizrii

investitiei asumate precum si altor activiti{i specifice folosinfei bunului concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor prevedetilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune gi
pentru a obfine toate aprobirile i avizele/acordurile/autorizafiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectulirii investifiilor

asumate, precum §i altor activit#ifi strict aferente folosinfei bunului concesionat.

Obligativitatea asiguriirii exploatiirii in regim de continuitate §i permanentii: -
Concesionarul este obligat sé asigure folosirea permanents §i continufi a bunului
concesionat conform destinatiei lui. In acest sems, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfiigura activitdti economice in domenii de specializare inteligents
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligenti) pe toatd perioada de concesiune
prevézuti.

Interdictia subconcesion#irii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate
sau in parte a bunului concesionat, este strict interzisé;

Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesfunii: inchirierea precum si constifuirea de garantii asupra bunului concesionat,
este strict interzisy.

Durata concesiunii - Terenul se concesioneazi pe o duratii de 10 de ani.

Redevenfa minima §i modul de calcul
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4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul si obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneazi
pe riscul si rispunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2,7.2 Redeventa minimi de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1,60
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinatli prin raportare la cursul BNR din
data lansirii licitatiei.

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regiseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR - anex#i la Hotéirfrea Consilivlui Judetean Bihor nr. 2025 din
05.02.2026.

4.2.7.4 Pentru urmétorii ani, incepénd cu al doilea, redeventa se actualizeazi in functie de rata
inflatiei comunicatd de Institutul Nafionald de Statistica.

4.2.7.5 Redeventa se datoreazii incepind cu data de 1 (Intfii) a lunii urmitoare emiterii
autorizatiei de construire.

4,2,7.6 Redeventa raméne fixé la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi
indexati de drept incepéind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de
consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistic3. .

4.2.7.7 Redeventa anuali datorat se achiti in 4 rate egale péni in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, datd la care factura devine scadents. In caz de
neplatd a redeventei la termenul arditat mai sus se vor percepe majoriiri de intdrziere
in cuantumul de 1% pe luni sau fracfie de luné calculdndu-se integral din prima zi de

intlrziere pani la data platii inclusiv.

4.2.8 Taxe si Garantii

4,2.8.1 Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publicd plitesc o taxi de
participare in suma de 100 lei, sumi care nu se restituie.

4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc sé participe la licitafia publici plitesc o garantie de
participare, in valoare de 10.000 lei.
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42,83 Garantia de participare la licitatie, care se achité anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor. Garantia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.

4.2.84 Notii! Nu se acceptéi instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare.

4.2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, dacé i§i retrage oferta in termenul de

valabilitate a acesteia sau daci ofertantul nu se prezintli pentri semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.

4.2.8.6 Garantia de participare a ofertantului declarat cfgtightor va fi retinuti de ciitre

concedent §i se considersi avans din totalul redevenjei datorate pentru primul an de
concesiune.

4.2.8.7 Concedentul este obligat si restituie ofertantilor necéstigatori garantia de participare in

termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cégtigiitor.

4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnfirii contractului de

finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, si depuni cu titlu de garantie o sumé fix¥, cu titlul de garanfie de buni execufie,
reprezentdnd 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual.
4.2.8.9 Suma depusi drept garantie va fi indexat#i, Inceplnd cu al doilea an contractual, cu
indicele pretului de consum anual comunicat de Institutul National de Statistica.

4.2.8.10Din aceasta sumi sunt refinute, dacd este cazul, penalitifile §i alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor
legale in vigoare.

42.8.11 Taxa §i garanfiile se pot pliti prin ordin de plati in contul concedentului,

RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Oradea, titular Judeful Bihor,
cod fiscal 4244997,

429 Conditiile speciale impuse:

4.2.9.1 Aceasti procedurd de licitatie este deschisé tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si
acceseze finantiiri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidenfilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligent#, derulat in baza ghidului “ Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii inifiate ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertéi (Anexa 4) un program de investifii propriu,
angajant §i un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de Ia
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semnarea contractului de finantare nerambursabili, dar nu mai tirziu de 31
decembrie 2029.

4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederiior art. 42 din
OUG nr.112/2022 ;

a) in cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru
desféigurarea activitatilor specifice parcului de specializare inteligents in termen
de 9 luni de la data semniirii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectéirii in condifiile art. 37 din OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu

prevederile art. 37 din Ordonanfa de Urgenta nr. 112/2022.

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliazii de drept in cazul in care Concesionarul soliciti

o suma de cofinanfare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parcels,

respectiv peste valoarea stabilit3 in anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum

de 200.001 EURO.

4.2.9.5.Concesionarul va realiza, dupé caz, investitii care miresc potentialul productiv al
terenurilor.

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemfiune in favoarea Concesionarului pentru cumpirarea
terenurilor, care se va nota in cartea funciard. Concesionarul are dreptul de a cumpéra
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dupi implinirea unui
termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza
dreptului de preemfiune, dar nu mai inainte de finalizarea integrald a investifiei
prevazutd in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investifia ca prag
valoric i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpdrare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dupd implinirea termenului de 10 (zece) ani, mentionat la alineatul
precedent §i va fi insofiti de dovada realizirii integrale a investitiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucréirilor/finalé dup caz, CF-uri i Raport ANEVAR), respectiv
Raport REVISAL, care si certifice numérul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
titlu de pret de cumpérare diferenta de pret rezultatl din sciderea din preful de Véanzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénziirii, a 50% din sumele
plitite pdnd la momentul cumpéririi cu titlu de redevenfl, conform contractului de
concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vénzare-cumpirare
intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) i Societatea
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CONCESIONARA. In situaia in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vinz#rii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele platite
pén# la momentul cumpériirii cu titlu de redevent#i, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferentd
pénA la concurenta pretului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénziirii, vinzarea terenului se va face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor
plitite de concesionar, pind la momentul cumpriirii cu titlu de redeventd. Actul de
véinzare-cumpirare se va incheia in form# autentici in baza hotéirrii Consiliului
Judefean Bihor local privind aprobarea vénziirii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vinzare - cumpérare, in termen de 3 zile de la data semnérii
contractului de vénzare-cumpiirare, conform hotfirdrii consiliului judetean, §i va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca Nationald a Roméniei
la data efectufirii plétii. Pentru a pistra continuitatea activitfifilor economice in
domeniile de specializare inteligent aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenti
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea Instriiina constructiile
edificate pe terenul respectiv céitre o alt# structurli de tip IMM, cu conditia ca aceasta
din urm# si deruleze activitifi economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentatie de atribuire. in cazul in care
concesionarul infelege si-gi exercite dreptul de preemtiune la cumpérarea terenului
concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de expirarea contractului
de concesiune. Pretul de véinzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judetean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
si liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despéigubiri calculate prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezenténd 1/4 (un sfert) din valoarea investifiei realizate
stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
Pentru a péstra continuitatea activitifilor economice in domeniile de specializare
inteligenti aprobate prin Strategia de Specializare Inteligent# la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriiina constructiile edificate pe terenul
respectiv citre o alti structuri de tip IMM, cu conditia ca aceasta din urm# s# deruleze
activitéifi economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I
din prezenta documentatie de atribuire.
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4.2.9.8 Terenul va dispune de utilititi, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului. Aceste
investifii urmeaz4 a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligentd, depus spre finantare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat si demarcze investifia pentru desfigurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligenti in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finantare, incheiat in conditiile art. 37 din QUG nr, 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului “ Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligenta”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investifiei se injelege fie demararea lucrrilor de
constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comandii pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine
ireversibild, in functie de care are loc primul.

429.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

42911 Orice investiie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionati parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
Insotitd de toate avizele i studiile cerute de lege.

42912 Concesionarul are obligafia de a anunfa Concedentul si Administratorul
Parcului de Specializare Inteligents privind obtinerea finantéirii/respingerea dosarului

de finantare, in termen de 3 zile zile lucriitoare de la primirea comunicarii.

4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineascd ofertele

4,3,1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

432 Ofertele se redacteazi in limba romAna.

4.3.3 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor prevézute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

43.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina ofertantului.

4.3.5 Fiecare ofertant poate depune o singuri ofertii pentru o singuri parcel# din Parcul
de Specializare Inteligent Beius.

4.3.6 Fiecare exemplar al ofertei trebuie s# fie semnat de ciétre ofertant,

4.3.7 Ofertele depuse la o altd adresé a autoritdfii contractante decét cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limiti pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fir3 a fi deschise.
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43.8 Perioada de valabilitate a ofertei: piné la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.

4.3.9 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat#i perioada de
valabilitate stabilith.

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

4.4.1 Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in form# scrisé, sub
sanctiunea nulit#tii absolute.
44.2 Contractul de concesiune va fi incheiat In limba romén#, in dou# exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.
4.4.3 Contractul de concesiune va contine:
a) partea reglementarsi a contractului, care cuprinde clauzele previizute in caietul
de sarcini §i clauzele convenite de pirtile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, firéi a contraveni obiectivelor concesiunii previizute in caietul de
sarcini;
b) drepturile 3i obligatiile concesionarului si ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la impérfirea responsabilitéitilor de mediu intre
concedent i concesionar;
d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
¢€) alte clauze contractuale stabilite de c#tre pérti prin acordul lor.

44.4 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoare situatii:
8) la data expirfirii duratei acestuia, in m#sura in care pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia;
b) in cazul cumpiririi terenului de clitre concesionar;

¢) acordul pértilor;

d) prin denuntare unilaterals;

€) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f) prin reziliere, in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale;

g) la disparitia, dintr-o cauzfi de for{i major¥, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuniare, fiiréi plata unei
despégubiri;

h) declararea in faliment a Concesionarului;
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4.4.5

4.4.6

h)

44.7

44.8

alte situatii expres previizute de lege

Denuntarea unilaterali a contractului poate fi ficuti de citre oricare dintre pérti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

Contractul se reziliazi de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului facuta cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
ghseste in vreuna din urmitoarele situatii:

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane
juridice sau fizice;

nu a respectat Autorizatia de construire;

nu gi-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majoririle de intirziere
aferente, a 2 (dou#) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garantia de buni executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activititi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale si strategice aferente
domeniilor de specializare inteligents).

in cazul in care Conesionarul incalcs in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestdiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalcd in mod repetat Regulamentul de organizare si
de functionare al parcului de specializare inteligenta.

fn cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta
cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in
vederea asigurdirii finantirii ncesare dezvoltirii investitiei pe terenul concesionat.

In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la 4.4.6 si 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului, iar constructia, In stadiul fizic
existent, se preia de céitre Concedent in schimbul despéigubirii calculate prin inmulfirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentind
1/4 (un sfert), din valoarea investifiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

(1) Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022:
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a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfisurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligenti in termen de 9 luni de la data semnirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectiirii in condiiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art, 37 din
Ordonanta de Urgentii nr. 112/2022.

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazii de drept in cazul in care Concesionarul solicith
o suma de cofinantare peste valoarea maxim# pe care o poate accesa o Societate/parceld,
respectiv peste valoarea stabilitd prin anunf, sau sub minimul cotei de cofinanajare in
cuantum de 200.001 EURO.

4.4.9 Situstiile de incetare ale contractului previzute la 4.4.6 §i 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de bun# execufie,

4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare
a concedentului ficuti cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renuntd la contract i preds terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despégubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum §i
la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
construcfie.

4.4.11 In alte situatii decét cele previizute in contract, denuniarea unilaterals a contractului are
loc potrivit dreptului comun.

4.4.12 In cazul vénzirii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazii de la data de intfi a lunii urmitoare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune c#itre noul proprietar al
constructiei.

4.4.13 Concesionarul datoreazii redeventa pén# la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterali.

4.4.14 in cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

4.4.15 In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fortX majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivl de exploatare a acestuia,
declaréind renunfarea la concesiune,

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei desp#gubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la 4.4.4 litera g).
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4.4.17 Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatiile previizute la 4.4.6 si
4.4.8 se efectueazii in baza notificirii de reziliere, respectiv in baza denuntirii
unilaterale in cazul previizut la 4.4.10.

4.4.18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 si 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent in schimbul despigubirii previzuti la 4.4.7.

4.4.19 La incetarea contratului din cauza mentionatd la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei despégubiri calculate la nivel de piati, conform unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.5 Dispozitii finale

4.5.1 Prin inscrierea la licitafie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera
insugite de ofertant.

4.52 Drepturile §i obligatiile partilor, executarea §i incetarea contractului rispunderea
contractuald §i rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare,

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE §I PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazi in limba roména.

5.2 Inzuntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor trimite dous foldere
arhivate cu parolé, care vor contine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
intertor respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia ,pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semniturd electronicid calificatdi de admnistratorul
Societifii/persoana imputernicité, documentele care sunt furnizate de entitai terfe care sunt
emise in format electronic cu semn#turd electronica calificatéi, nu mai vor fi semnate inci
o dat#i: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali privind plata obligatiilor la bugetul de
stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maximi a arhivei
electronice cu parolé trimis# va fi de maxim 20 MB, pentru fisiere cu dimensiuni mai mari
se poate folosi un curier digital — Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respecténd calendarul
Licitafiei. Parola va fi transmis# intr-un email separat dupd expirarea termenului de
trimitere a ofertelor §i pén# la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot furniza prin
reprezentantul Societ#fii participante la procedura de Licitatie, administrator/persoani
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imputerniciti. Netrimiterea parolei in termenul menfionat sau lipsa reprezentantului
Societ#ifii participante la procedura de licitafie care sd furnizeze parola de acces la
momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se inregistreazii in
ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizéndu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singuri ofertéi pentru o singuréi parceld din Parcul de
Specializare Inteligenti.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat perioada de
valabilitate stabilit de concedent.

5.5 Persoana interesati are obligafia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabiliti in anuntul procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major#i cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

5.7 Oferta depusi la o altii adresii a concedentului decét cea stabilitd sau dupél expirarea datei-
limit# pentru depunere se returneazé nedeschisé.

5.8 Continutul ofertelor trebuie si réiméni confidential péné la data stabiliti pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostingi de confinutul respectivelor oferte numai
duph aceasta daté.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele dou#i arhive care contin documentele aferente
Plicului exterior §i cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru
care este depusi oferta:

SLICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul

viltorului parc de specializare inteligent - teren-ce aparfine domeniului privat al unitdfii

administrativ-teritoriale Judegul Bikor in suprafatide ____ mp, inscris in Cartea funciard

nr. ___, avind numdrul cadastral , identificat prin parcela i

5.9.10. Arhiva digitali c¢u parolii aferentii Plicului exterior va trebui sii contini:
#) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie riispundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activititile viitoare (Anexa nor. 3), Angajamente de
investifii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investifii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declaratie pe proprie
rispundere privind respectarea reglementiirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea gi sinfitatea in muncé, normele de apéirare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de ofertds (Anexa nr. 7), Declaratic pe proprie riispundere a
Administratorului Societifii privind suma maximi pe care I§i asumé s& o acceseze in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de ciitre
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ofertant disctinct cu semniturd electronicd calificati de admnistratorul

Societéfii/persoana imputerniciti, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in

termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finangare

nerambursabili, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029,

b) Acte doveditoare privind calit#itile §i capacitifile ofertantilor respectiv:

Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului, va fi semnat
disctinct cu semniiturd electronicd calificati de admnistratorul Societiitii/persoana
imputernicita;
Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semniiturs
electronici calificatéi de admnistratorul Societ#tii/persoana imputernicitiidaci este
eliberat in format cu semniiturs olografii sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comerfului, dack este eliberat in format electronic, din care si rezulte urm#toarele:
o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (opfiuni generale si
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu define unul din codurile CAEN precizate anterior ,
s¢ va angaja prin Declarafia pe proprie rispundere (Anexa 2) si
indeplineasci aceastd cerintd pén# la implinirea termenelor previizute de
Ghidul solicitantului *Sprijinirea dezvoltiirii unor investifii initiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent#”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate in care se realizeazii investifia ;
o ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendaté voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfiigura activitéfi economice;
o sediul social;
o administratorul ofertantului.
copie dupi statutul §i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declarafie pe proprie rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ¢ nu
se afld in dizolvare, insolvents, faliment sau lichidare, potrivit formularului -

Anexa nr. 2, Insofit8 de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
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persoanei juridice i a actului siu de identitate, documente semnate disctinct cu
semn#turii electronici calificatd de admnistratorul Societiifii;

imputernicire, in original, acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie public#, insofit4 de copie a actului siu de identitate (dacs este
cazul), semnate disctinct cu semnéturéi electronicl calificati de admmnistratorul
Societ#iii;

certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sii ateste cli persoana juridicl
nu are datorii fati de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semnituri electronicd calificati de admnistratorul Societffii/persoana
imputernicitd sau de emitent dac# a fost emis in format electronic;

cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste c#i societatea nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscalsi, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semniturf electronicd calificati de admnistratorul Societdfii/persoana
imputernicits sau de emitent dac# a fost emis in format electronic;
certificat/adeverintdi privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreazi
unititii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care s# ateste ci persoana
juridic# nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semn#ituri
electronics calificatd de admnistratorul Societi{ii/persoana imputernicité sau de
emitent dac a fost emis in format electronic;

un bilan{ financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semnéturi
electronici calificati de admnistratorul Societéifii/persoana fmputerniciti sau de
emitent dacll a fost emis in format electronic;.

dovada bonitifii financiar — bancare {scrisoare de bonitate bancaré, certificat de
depozit, etc);

declaratie pe propria rspundere a administratorului firmei, din care si rezulte ci
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotlirére rimas# definitivi a unei
instante judeciitoresti, pentru coruptie, pentru frauds si/sau pentru spilare de bani,
semnat cu semnituri electronici calificats;

declaratie pe propria réspundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementiirilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i sinfitatea in munci,
normele de ap#rare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa ur. 4,
semnat cu semnfiturs electronici;

dovada achittirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (sum¥ care
nu se restituie) §i a garanfie de participare la licitajie in valoare de 10.000 lei.
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Notii: Toate documentele se vor semna, cu semnfiturii electronicii calificatli de
admnistratorul Societiitii/persoana imputernicitii sau de emitent dac a fost emis

in format electronic.

5.9.11. Arhiva digitald cu parola aferentii plicului interior va trebui si confini, oferta
propriu — zis#, se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnat3 de ofertant gi va
cuprinde :

a) Conditiile previizute in Caietul de sarcini §i alte obligatii pe care ofertantul si le
asumi explicate detaliat, precis gi fird stersaturi sau adfugiri;
b) Date tehnice §i financiare referitoare la:

e Valoarea redeventei oferits;

s Volumul investifiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;

e Cifra de afaceri;

¢ Numirul locurilor de munc, cu norm intreagi{minim 5), pe care se obiga si le
creeze;

e Daci se angajeazii/nu se angajeazi s achizifioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie gi/sau sisteme specifice care utilizeazi
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitiifilor (surse
regenerabile de energie: energie solard, eoliané, hidroenergie, geotermalX).

VL. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecirei oferte, aplicind criteriile de atribuire si
algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA 25 puncte

¢ P1 reprezintd nivelul redevenfei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai

mare nivel al redeventei (Redevenfamax) primeste punctajul maxim de 25 de puncte,
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o Fiecare dintre celelalte oferte de redeventii (Redevenfal, Redeventa2, s.a.m.d.) va primi
un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 25,
6.1.2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :
¢ Subcriteriu 2.1:
¢ Nivelul Investitiilor 40 puncte

o P2.1 reprezints valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este
de 40 puncte (Investitii max).
® Fiecare din celelalte oferte (Investiii 1, Investitii 2, 5.8.m.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:
(Investitiil/Investifii max) x 40,

& Subcriterin 2.2: Locurile de muncii la care se angajeazii ofertantul
20 puncte

¢ P2.2 reprezintd numérul de locuri de munc3 pe care se angajeazii s le creeze Ofertantul
(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numfrul maxim de locuri
de munc#).

e Pentru cel mai mare numéir de locuri de muncé se acordd punctajul maxim alocat
subcriteriului respectiv de evaluare.

¢ Pentru un numir mai mic punctajul se acordi astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat

(Numiir de locuri de munci la care se angajeazi 1/ Numir maxim de locuri de
munci ofertat in cadrul procedurii de licitatie) x 20.

Punctaj iotal P2 (CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obfinut P 2.1+ Punctaj obtinut P 2.2= max. 60 puncte
6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
10 puncte

e P 3 reprezinti Cifra de afaceri

o Cifra de afaceri totald (CA) reprezinté volumul total al afacerilor unei societiti, evaluate
la preturile piefei, respectiv incas#rile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din
vénzarea mirfurilor §i produselor, executarea lucréirilor si prestarea serviciilor in ultimul
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an (2025, in cazul licitatiilor lansate in anul 2026). Cu cét valoarea acestui indicator este
mai mare, aceasta va primi punctajul maxim de 10 puncte.

@ Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeazi cifra de afaceri (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, §.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

6.14 PROTECTIA MEDIULUI INCONJURATOR 5
puncte

* P4 reprezinti punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului prin utilizarea
surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalafii/echipamente specifice in scopul
obtinerii unei economii de energie, precum gi sisteme care utilizeazi surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitéfilor pentru care va solicita
finantare prin apelul specific lansat de AM PRNV,

e Sevoracorda 5 puncte doar ofertantilor care propun achizifia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie, gi/sau sistemelor specifice care
utilizeaz¥ surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor
pentru care se va solicita finantare.

® Se vor acorda 0 puncte dac# ofertan{ii NU propun achzifia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obfinerii unei economii de energie, si/sau sistemelor specifice care
utilizeazé surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor

pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare ofertii se va calcula dupi urmitoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P31+P4

6.3 Oferta cstigétoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupa acesta.

VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC
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7.1 Solutionarea litigiilor ap#rute in leg#turs cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si Incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despigubiri
se realizeazi potrivit prevederilor legislatiet privind contenciosul administrativ,

7.2 Acjiunea in justitie se introduce la instanfa de judecatli competenti material in a clrei
jurisdictie se aflé sediul concedentului,

VIIL INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -

8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune

IX. ANEXE
9.1 Constituie Anexe:

A. ANEXELE 1-8§ FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT
Anexa 1: Figa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie pe proprie réspundere;
Anexa 3: Informatii privind activithtile viitoare;
Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investifii asumate de ofertant;
Anexa 5: Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat;
Anexa 6: Declaratie pe proprie riispundere privind respectarea reglementérilor referitoare la
protectia mediului, securitatea gi sénétatea in muncé, normele de ap#rare impotriva incendiilor;
Anexa 7: Formular de oferti;
Anexa 7.1: Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societifii privind suma
maximi pe care iyi asumai s#i o acceseze In cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.
(maximul sumei ce poate fi accesatii de o Societate/parceli este stabiliti prin anunt).
Anexa 7.2: Declaratie pe proprie rispundere 4 Administratorului Societditii privind alimentarea
cu energie electrica a investitiei;

(Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finantare nerambursabilé, dar nu mai térziu de 31 decembrie 2029.

B. ANEXE LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Anexa nr. 8: Contract de concesiune;
o Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde gi Caietul
de sarcini, reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judetean Bihor;
o Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A
completatd de concesionar;
© Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii,
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o Anexanr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar ;

o Anexanr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenti, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentatia de
atribuire.

Anexa nr. 9: Regulamentul de funcfionare a Parcului de Specializare Inteligents;
o Anexa 1- Model contract de administrare §i prestéiri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B,
Anexa nr. 10: Contractul de Administrare §i prestéiri servicii conexe;
o Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;
o Anexa 2 — Cartea Funciaré nr............ si planul de amplasament;
o Anexa 3 — Regulamentul de Organizare gi de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligents, reprezintd Anexa 9 de la punctul B;
o Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investifii) reprezintd Anexa 4 de la
punctul A completatd de concesionar,
© Anexa 5 — Planul Urbenistic Zonal este HCL Beiug nr. 250/12.09.2022
o Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
o Anexa 7 — Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in
documentatia de atribuire .

Anexaar. 11: Plan Urbanistic Zonal ;

Anexa nr. 12: Plan de Amplasament §i Delimitare (plan de situatie);

Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciard pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de
Specializare Inteligents.
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FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

ANEXANR. 1

2) Sediul societ#tii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dac# este cazul

Data

Ofertant

(semndturd electronicd calificatd)



ANEXA NR. 2

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

(se insereazi numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizati de , In data de ) , ora declar pe proprie
réspundere ci :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolvents/faliment, afacerile
societ#ifii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt
suspendate §i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similars cu cele anterioare, reglementats prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea fn una dintre
situatiile previizute la lit. a);

c) societatea gi-a indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de
asiguréiri sociale ciitre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Roménia ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotéirfre definitivd a unei instante
judecHtoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli In materie profesionald.

e) societatea a desfisurat activitate pe o perioadii corespunzitoare a cel pufin unui an
fiscal integral si am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu am avut activitatea suspendatd oricénd in anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru
aceleasi activit3{i, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie
obiectul ofertei depuse.

g) societatea si/sau reprezentantul legal NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozifiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse In
Declaratia Unica previizuts in Anexa II1.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor
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investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti* aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate.

h) societatea se incadreazi In categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004.

i) societatea se obligs s realizeze pe terenul concesionat investitii finanfate in condifiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligent¥, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltdrii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligent’”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar ci am luat cunostinjii de toate cerintele si conditiile de eligibilitate previizute
de Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in
cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027.

k) declar cé:

- O societatea detine unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligent? la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027;

- O societatea va introduce in obiectul de activitate al societ#itii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligent} Ia nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 péni la implinirea termenelor previizute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea
dezvoltiirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinje
privind eligibilitatea solicitantilor gi partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaz}i investifia;

-~ [J am luat la cunostinii documentatia de atribuire precum i caietul de sarcini al
prezentei proceduri.

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete §i corecte in fiecare detaliu
si inteleg c¥ autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verific#irii §i confirméirii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

ineleg c# in cazul in care aceasts declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil
de inclllcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnditurd electronicd calificatd)
L6 [ (- —
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ANEXA NR. 3

Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati §i ne asum#im s¥ ne desfiguréim activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentii Beiug incepind cu (trimestrul/luna), (anul) in
urmitoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inalti tehnologie: DA t NU ¢
Dac# DA, vi rugim s& descriefi:

(semndturd electronicd calificatd),
Data vovssunsvsosmvsase
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ANEXA 4
Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE

OFERTANT
SIbEeHREIlE.  ...ocone- i ShsT T G , iIn calitate de
reprezentant legal al Societifli ............ccoiiiiiisniiininnn, cu sediul social situat la adresa
ceeeeennnny declar urméatoarele in numele i pe seama

Ofertantului:

1. Domeniul de activitate al societ#tii, precum §i o prezentare succint¥ a produselor/serviciilor
si a potentialilor clienti;

3. Descrierea segmentului de piajs;

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. Societatea pe care o reprezint se obligd s# realizeze in Parcul de Specializare Inteligent
urmétoarea investifie:
i. Denumirea gi descrierea (suprafafi hald productie construiti, regim constructie, tip
constructie, linii {ehnologice, etc).

i, Valoarea planificatd (in Euro, fard T.VA)
............................................................. , detaliati pe componente, astfel:

» constructii i instalatii
» utilaje §i echipamente cu montaj
e utilaje féirli montaj

iii, Termenul dedxectlle; sosvoinmressvivmsissens oriammes s sy v

6. Detaliati necesarul estimat de activitiifi din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activitéifilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents :

e transfer de abilititi/competenfe/cunostinte de cercetare-dezvoltare: asistentsi
tehnologic# pentru inovare, consiliere §i expertizi pentru validarea ideii/solutiei
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa §i implementa solufiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obfinerea, protejarea §i comercializarea
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drepturilor de proprietate industriald, activitifi de omologare, certificare si
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare in euro fard TVA.
activitifi privind achizifia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurenti deplini pentru activitéfi de inovare: cunogtinte tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activitafi privind achizitia de servicii de consultan{s si de asistenti in
domeniul inovérii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultanti,
asistentd sau formare profesionald in ceea ce priveste transferul de cunogtinte,
achizitia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor gi
a reglementdrilor care le contin, precum §i servicii de consultant, asisten{i sau
formare profesionali in ceea ce priveste introducerea sau utilizarea de tehnologii gi
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii §i solutii digitale).

» Valoare in euro fars TVA.

7. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Inteligenti (Anexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(semnditurd electronicd calificatd) Data
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ANEXANR. §
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

BV L= oY o 111111 R , in calitate de
reprezentant legal al Societdfii .............cooiiiiiiniiiiinin , cu sediul social situat la adresa
............................................................ , declar urmitoarele in numele si pe seama
Ofertantului

Societatea pe care o reprezint se obligh si efectueze angajéiri de personal dupi cum

urmeazi:
Locuri de muncl nou create: ........... e mastfel:
» phnfiladatade....cccociveninnis 3 asaees angajafi din care: ..... cu studii superioare;
o pinfiladatade .........ooovninne b vnnns angajati din care : ..... cu studii medii sau

La data realizéirii numérului de personal mentionat, mé angajez necondifionat si remit
Administratorului parcului de specializare inteligentd un CERTIFICAT intocmit de
administratorul Societ#itii pe care o reprezint si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independents, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata derulérii contractului de concesiune gi pe tot parcursul activitéifii pe care 0 vom
desfiisura in Parcul de Specializare Inteligentii, ne angajéim ca numérul de angajati si NU
scadi sub cifra de 5, minim# asumati ¢a personal nou angajat in Parcul de Specializare
Inteligenti.

Ofertant
Data
(semnditurd clectronicd

calificatd)
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ANEXA NR. 6

Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea gi
siniitatea in munci, normele de apéirare impotriva incendiilor

Subsemnatul . reprezentant al  societifii

(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria
rispundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci mi angajez s# prestez
activiti{i In cadrul bunului imobil concesionat, pe toat# durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislafiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
séinfitatea In munci §i a normelor de apirare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si sinéitatea in muncs gi a

normelor de apirare impotriva incendiilor.

Data completrii

(semndturd electronicd calificatd)
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Operator economic

ANEXA NR. 7
FORMULAR DE OFERTA
aferentd procedurii de concesiune, prin licitatie publici cu oferti in plic, a bunului
imobil
Cu privire la bunul imobil aparjine domeniului privat al uniti administrativ-teritoriale
Judetul Bihor, in suprafaii de mp, inscris in Cartea funciari or. . avénd
numirul cadastral . identificat prin parcela cu nr. din Planul de
situatie, ce urmeaz¥ a fi CONCESIONAT in data de , orele . la sediul
concedentului din Oradea, str.
Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus mentionat este:
1. Redevenia lei/mp/an .
2. Investitiile pe care intenfionez sh le efectuez sunt in sumi de lei,
conform Proiectului (Angajamentului) de investitii depus in acest sens.
3. Capacitatea economico-financiarfi este probati prin cifri de afaceri de
in ultimul an (2025).
4. Numiirul locurilor de muncé, cu normi intreagé, pe care mi angajez sé le creez este
de ;
5. Protecfia mediului :
- (1 ma voi angaja

= [0 nu mé voi angaja

sd achizifionez instalatii/echipamente specifice in scopul cbfinerii unei economii

de energie gi/sau sisteme specifice care utilizeazi surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activitiitilor (surse regenerabile de energie: energie
solar#i, eoliani, hidroenergie, geotermal#).

Oferta este valabili pénA la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.
M3 oblig s# respect toate conditiile stabilite prin caietul de sarcini §i documentatia de

atribuire,

(semnditurd

electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.1.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE f$I ASUMA SA O ACCESEZE iN CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST 2021 - 2027

(se insereazi numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea
organizati de . in data de . ora declar pe proprie
réispundere ci :

- Societatea pentru parcela identificatd cu Nr.CAD.............. ,suprafatide .............. 5

va accesa 0 sumi care si nu dep#geascd valoarea maximi stabiltd prin anunt, reprezentnd o
cotéi maximé de finanfare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro
§i micé, respectiv o cotdi de finantare de 50%, pentru Intreprinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanafare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

Inteleg ¢4 in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceasti declaratie, sunt

pasibil de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.2,

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereazii numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizati de , in data de . Ora declar pe proprie
rispundere c3

n vederea alimentiirii cu energie electrici a investitiei in Parcul de Specializare
Inteligenta v& pun la dispozitie urmiitoarele date energetice estimative:

Puterea instala (kW) = ..ooverreecrncicccnees
Puterea maxim simultan absorbita (KW) = .cc.cceverenneccniencns
Coeficientul de simultaneitate - ........ccouvreriererenses

Tensiunea de utilizare (kV) - ....ccoceevcmsccinirnnens

inteleg ci in cazul in care voi incélca prevederile asumate prin aceast# declarafie, sunt
pasibil de inc#lcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 8

CONTRACT DE CONCESIUNE

(model orientativ)

Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de _intre;
| Unitatea Administrativ Teritoriali — JUDETUL BIHOR, cu sediul in
reprezentat legal de ,in calitate de , ca si concedent,

denumit in cele ce urmeazi,

. ca §i concesionar, denumite In mod colectiv “Pirtile” si in

mod individual “Partea”.

Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

In contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmitoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezinti documentul descriptiv intocmit de concenet care prezinti
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie s# le intruneasci ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnifici oferta depusi de Concesionar ca urmare a publiciirii de citre concedent
a anunfului de licitafie §i a documentatiei de atribuire, cuprinzénd si Caietul de sarcini.

3. Contract de finantfare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obtinerii de céitre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfiigurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd a activitéfilor previizute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

in anexa 5 a prezentului contract de concesiune.

55



4, Demararea lucriirilor sau inceperea proiectului inseamnii fie demararea lucririlor de
constructii in cadrul investifiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
caracter juridic obligatoriu de comand® pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investitia devine ireversibil4, in functie de care are loc primul. Cumpérarea de terenuri gi
lucriirile pregititoare, cum ar fi objinerea permiselor §i realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucririlor. In cazul preludirilor de intreprinderi, ,,demararea
lucririlor” corespunde datei dobéndirii activelor direct legate de unitatea preluaté.

5. Bunuri de retur — Cu exceptia bunurilor prevézute de prevederile art. 42 alin. (5) din OUG
or. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesioparului §i au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii precum §i investitiile realizate de concesionari in
vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligents, cu respectarea prevederilor art. 42 alin. (5) din OUG nr. 112/2022.

7. Zile - desemneaz3, dacs nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazs ,,zi cu zi” fird intrerupere, dupé sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
fnceput si a celei in care se implinegte termenul, indiferent daci este sau nu este o zi lucriitoare
ori dac# béncile sunt ori nu sunt active i indiferent de orice sirbitoare legaléi sau religioas;
8. Inovarea — reprezinti o activitate din care rezultd un produs, bun sau serviciu, nou saun
semnificativ imbun#t¥fit sau un proces noun sau semnificativ imbunititit, o metoda noud de
marketing sau 0 metod3 nou#i organizationals in practicile de afaceri, in organizarea locului de
munc# sau in relatiile externe. Inovarea este bazaté pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunogtinte obtinute de intreprindere;
C. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezintsi introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbunititit in privinja caracteristicilor sau modului siu de
folosire (aceasta poate include imbun#titiri semnificative in privinta specificatiilor tehnice,
componentelor §i materialelor, software-ului incorporat, ugurintei de utilizare sau a altor
caracteristici funcfionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piaf sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar dacli acesta nu este nou
pentru piaj#i, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunogtinfe sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizéri sau combinatii de cunogtinfe sau tehnologii
existente;

10. Inovarea de proces — inseamnii punerea in aplicare a unei metode de productie sau de
liviare noi ori imbunit#fite semnificativ, inclusiv modificiri semnificative de tehnici,
echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat
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din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
excluse din aceastd definitie schimbirile san imbunititirile minore, cregterea capacitiifilor de
productie sau de prestare de servicii prin addugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte asemin#toare cu cele utilizate deja, incetarea utilizirii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbéiri rezultate numai din modificarea preturilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbérile regulate, sezoniere §i alte schimbri ciclice
§i comercializarea de produse noi sau imbunitifite semnificativ;

11. Forta majord — desemneazl acel eveniment imprevizibil, insurmontabil §i exterior
activitétii Partilor, intervenit pe parcursul executiirii contractului, care impiedics singur (firs
concursul unor alfi factori), partea sau pértile si-gi indeplineasc# parfial sau total obligatiile
asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de fort majord (firé limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, triisnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (réizboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de for{s majoré: actul sau refuzul de a emite un act al unei autoritiii publice,
indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul financiar,

12, Cazul fortuit — desemneazi acea imprejurare internd, previzibild in mod obiectiv, care fsi
are cauza in cAmpul de activitate a celui chemat si rispunda, fiind intrinsecd lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabil& pérfii.

13. Incilcarea Contractului - desemneazi oricare din actele san faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din Pérfile Contractului sau persoanele pentru care una din Pirii este
tinutd si riispundd, nu executd sau executd necorespunziitor sau intirzie executarea oricrei
obligatii contractuale proprii sau impiedici executarea obligatiei celeilalte Parfi, cu exceptia
situatilor in care isi exercits cu bun3 credinti un drept contractual sau este prezenti o cauzi de
exonerare reglementat in acest Contract.

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatoricéi din cadrul ADR Nord-Vest, responsabili de gestionarea si
implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficientd, efectivd si transparenti a
fondurilor, indeplinind functiile i rolurile previzute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART, 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosin{a terenului ce apartine domeniului
privat al judetului Bihor, in suprafati de __ mp, inscris in Cartea funciari nr.
avand numirul cadastral . in schimbul unei redevente, astfel cum este previzut la
articolul 3 de mai jos.
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1.2 Terenul va fi folosit de ciitre concesionar in vederea realizirii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizatéi la desfigurarea activitifilor previizute la art.
514,

1.3 Concesionarul va desfigura In parcul de specializare inteligentd  activititi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si in concordanii cu
obiectivele parcului de specializare inteligenti permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe baz# de proces-verbal, care va
constitui anex# la prezentul Contract, devenind parte integranté din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a condifiilor §i obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului confract ca anexa nr. . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezint}i parte integranti a contractului, condifiile sale
fiind acceptate integral de c#tre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completindu-se cu cele convenite de pirti in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmiitoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune, Este bun de retur imobilul teren, identificat
cunr.cadastral inscris in CF , cu o suprafatii de mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune riimén in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investitia) realizati de concesionar
pe terenul identificat cu nr. cadastral . inscris in CF ,Cuo
suprafati de ____ mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani §i incepe s curgi in condifiile previizute la art. 2.2.

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivé, in sensul c#, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finantare in conditiile
previizute de prevederile art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are
obligatia de a notifica de indatd Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finanfare.

2.3 Pértile sunt de acord ci dup# expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1., durata
contractului va putea fi prelungits printr-un act adifional la cererea concesionarului, firé a
depéisi limita maximii previizuti de lege (49 de ani) in condifiile unei notificéri scrise,
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transmise concedentului de citre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea

contractului.

ART.3-REDEVENTA

3.1 Redeventa este in cuantum de leifan §i se achiti in contul
ROS85TREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreazi incepénd cu data de 1 (Intéi) a lunii urmé#toare emiterii autorizatiei
de construire.

3.3 Redeventa riméne fix4 la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexati
de drept incepéind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de consum
aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistica.

3.4 Redeventa anuald datorats se achitéi in 4 rate egale péni in data de 15 a ultimei luni din

trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadenti. in caz de neplati
a redeveniei la termenul aréitat mai sus se vor percepe majoréri de intirziere in cuantumul
de 1% pe luni sau fractie de lun3 calculéndu-se integral din prima zi de intirziere pén3 la
data plifii inclusiv.

3.5 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despéigubire calculati
prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezentind 1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.6 Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionarii,
suprafetei concesionate, etc. atrag dup# sine §i modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptirii in scris a acestora de ciitre concedent.

3.7 Decontarea plétii se face prin conturile bancare specificate in factura emisi trimestrial de
ciitre concedent.

3.8 in caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgenti pe concedent.

3.9 Neprimirea facturii nu il exonereazi pe concesionar la plata redeveniei.

3.10 Neplata redeventei, inclusiv a majoririlor de intirziere aferente, timp de 2 trimestre
consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de céitre concedent §i preluarea de citre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

3.11 Momentul efectuiirii plitii se consideri a fi ziua in care contul Concedentului este creditat
cu suma reprezentind cuantumul redeventei.

3.12 Nu se admite achitarea redeventei de terte persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.
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ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1
4’1.1

4.1.2

4.1.3

414

4.1.5

4.1.6

4.2
4.2.1

4.2.2

Drepturile Concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata In mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului i obiectivelor stabilite
de piirfi prin prezentul Contract.

Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cregterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul In care aceasti cregtere rezultéi in urma:

a) unei mésuri dispuse de o autoritate publick;

b) unui caz de forti major#i sau unui caz fortuit.

In cazul in care concesionarul sesizeazli existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natur si conduci la imposibilitatea exploatéirii bunului, va notifica
de indatéi acest fapt concedentului, in vederea lu#irii méisurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitiitii exploatiirii bunului.

Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin. (5) din OUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum st a obligafiilor asumate prin oferta
depusd, are dreptul de preemfiune la achizifionarea terenului concesionat.

In cazul in care concesionarul infelege s¥-gi exercite dreptul de preemtiune la
cumpérarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Preful de vénzare se stabilegte pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.

Drepturile Concedentului

Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificlind respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract §i conform ofertei depuse
de acesta, precum §i modul in care ¢ste satisfiicut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a concesionarului i in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.
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4.2.3

4.24

4.2.5

Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partca reglementarsi a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupd caz. in cazul in care
modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s& primeascs fird intirziere o justd despigubire. In caz de
dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilitdi de c#fre instanta judec#toreascd competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de citre
Concesionar ori care fi revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intr#irii in vigoare sau executiirii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de ciitre concesionar cu consecintele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de buné execufie gi preluarea constructiei in stadiul
fizic existent, in conditiile de la art. 3.7.

ART. 5 - OBLIGATIILE PARTILOR

5.1
5.1.1

S.1.2

5.1.3

514

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficients in regim de continuitate si
de permanents a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de cétre Concedent.
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii.
Concesionarul se obligs si foloseascs bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, f&r¥ a diminua in orice mod
potentialul §i valoarea socio-economicé a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligatia ca in cadrul activitiilor economice pe care le desfiisoari
pe terenul concesionat si deruleze activititi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare
la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligenti, productie de serie/serie zero,
individuals, de mas#i, precum §i alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligent previizute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la
nivel national si/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN previzute in Anexa
nor, 5 la prezentul contract.
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5.1.5 Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de la depunerea cererii de finantare.

5.1.6 Consesionarul are obligatia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de la depunerea cererii de finantare, macheta financiar#i a proiectului.

5.1.7 Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finantare.

5.1.8 Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat ci nu poate obfine finangarea.

5.1.9 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

5.1.10 Concesionarul este obligat s# nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii, fn
cazul in care Concesionarul intenfioneazii s# constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente si/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat s ceari acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgent# si al concedentului.

5.1.11 Concesionarul este obligat si pliteascs redevenia la valoarea §i in modul stabilit in
prezentul Contract.

5.1.12 Concesionarul va plati administratorului Parcului de Specializare Inteligentii taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

5.1.13 La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si
restituie Concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit gi
libere de orice sarcini.

5.1.14 In termen de cel mult 90 zile de la data semniirii contractului de finanfare cu
Autoritatea de Management pentrz Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat si constituie o garantie in conditiile previizute la Art.7.

5.1.15 Din aceastli sumi sunt refinute, dacli este cazul, penalitiitile §i alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.1.16 Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat
de concedent.

5.1.17 Concesionarul este cbligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, firi a putea solicita
incetarea Contractului.

5.1.18 in cazul incheierii unui contract de asigurare, avind ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obligs s# pliteasci integral prima de asigurare.

5.1.19 Concesionarul va realiza intocmai investitiile inifiale (investifii in active corporale gi
necorporale legate de demararea/crearea unei unitéfi noi, extinderea capacitifii unei
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unitafi existente, diversificarea productiei unei unitiiti prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamental a procesului
general de productie al unei unit#{i existente) la care s-a angajat, intr-o perioads de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificarilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depési data de 31.12.2029.

5.1.20 Concesionarul se obligd s obtiné toate avizele §i autorizatiile necesare realizirti
investitiilor §i desfiguriirii activititilor.

5.1.21 In cazul in care Concesionarul sesizeazs existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conduc# la imposibilitatea exploatirii bunului
concesionat, va notifica de indaté acest fapt Concedentului, in vederea luirii
miisurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéiii exploatirii bunului.

5.1.22 Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobéri de constructie, amenajare, mediu, etc.

5.1.23 Concesionarul va pliiti toate taxele, spezele si alte comisioane (dacd va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

5.1.24 Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legiturd cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decét cu aprobarea prealabild
scrisé a Concedentului,

5.1.25 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeazi cu obligatiile asumate de
ciitre Concesionar prin Oferta care este parte integrantéi a Contractului.

5.1.26 in conditiile Incetdrii contractului de concesiune din alte cauze dect prin ajungere la
termen, fortdi majori sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatéirii bunului, in conditiile stipulate in contract, pan# la preluarea
acestora de cétre concedent.

5.1.27 Concesionarul este obligat s& respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligent3 §i a contractului de administrare si servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligenta.

5.1.28 Concesionarul este obligat si respecte documentele urbanistice atit la realizarea
investitiilor asumate cét gi la exploatarea acestora.

5.1.29 Concesionarul este obligat si depund toate diligentele necesare pentru a depune

cererea finantare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligents, in vederea
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selectiirii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin, (2) si art. 57 alin. (1) litera b) din QUG nr. 112/2022. In cazul in care
neindeplinirea acestei obligatii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la despligubiri din partea Concesionarului.

5.1.30 Concesionarul este obligat si demareze investifia in termen de 9 lumi de la data
semnérii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin. (2) i art. 57 alin. (1) litera
b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investifiei se intelege fie demararea
lucririlor de constructii in cadrul investijiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comand® pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibil, in functie de care are loc primul. Cumpérarea de terenuri
i lucriirile preghtitoare, cum ar fi objinerea permiselor si realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucrfirilor.

5.1.31 Concesionarul este obligat s# recunoascé Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care 1-a achizionat),
precum gi asupra constructiilor prezente §i viitoare, care va fi notat in Cartea Funciari.
Concesionarul va respecta dreptul de preemfiune al Concedentului, conform
reglementirilor previizute in capitolul XI din Regulamentul de organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd (EXERCITAREA DREPTULUI

DE PREEMIIUNE IN CADRUL PARCULUI DE SPECI4LIZARE
INTELEIGENTA).

5.1.32 S4 depuni la registratura sediului concedentului (Consiliul Judefean Bihor) — in
atentia Directiei Patrimonin, Autorizatia de construire si Autorizatia de luare in
folosintii a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucriitoare de la obtinerea acestora.

5.1.33 La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzfind forta majori i cazul fortuit, terenul §i construcfia se vor preda
concedentului, libere de sarcini. Pentru constructie se va acorda despéigubirea
previizuti la art. 3.7 din contract;

5.1.34 S3 inregistreze contractul de concesiune in evidenfele de publicitate imobiliard in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia;

5.1.35 S# achite taxa gi impozitul datorate pentru teren gi constructie conform legislatiei in

vigoare.

5.2  Obligstiile Concedentului
5.2.1 Concedentul se obligi si pund la dispozitia Concesionarului, la data inceperii

Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aga cum se prevede in Caietul de sarcini,
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5.2.2

5.2.3

5.24

5.2.5

Concedentul este obligat si nu 1l tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.

Concedentul este obligat s notifice Concesionarului aparitia oriciror imprejuriri de
natur s# aducd atingere drepturilor Concesionarului.

Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afaré de cazurile previzute de lege.

Concedentul este obligat si respecte Regulamentul de Funcfionare al Parcului de

Specializare Inteligenti §i legislatia in vigoare aplicabild sau incidenti.

ART. 6 — INCETAREA, MODIFICAREA SI SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteazii in urmiitoare situaii:
j) la data expirfirii duratei acestuia, in misura in care pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in condifiile previizute de art. 2;
k) in cazul cumpéririi terenului de citre concesionar;
1) acordul pirtilor;
m) prin denunfare unilaterali;
n) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

0) prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;

p) la disparitia, dintr-o cauzi de for{i majorsi, a bunului concesionat sau In cazul

nnnnn

despagubiri;
q) declararea in faliment a Concesionarului;
r) alte situatii expres previizute de lege
6.2. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi fiicuté de cétre oricare dintre parti, potrivit

prevederilor prezentului contract.

6.3. Contractul se reziliazi de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficuti cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se giisegte
in vreuna din urmétoarele situatii:

j) aschimbat destinatia bunului concesionat;

k) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

1) a cedat folosin{a terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane

juridice sau fizice;

m) nu a respectat Autorizatia de construire;
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n) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv majoréirile de intérziere
aferente, a 2 (dou#) trimestre consecutiv;

0) nu a constituit/ actualizat garantia de bunéi executie;

p) in cazul In care Concesionarul nu mai deruleazii activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest (opfiuni generale g§i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligents) si prezentate in Anexa 5 la prezentul contract.

q) In cazul in care Conesionarul incalch tn mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalcs in mod repetat Regulamentul de organizare gi
de functionare al parcului de specializare inteligents,

1) In cazul incetdrii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta
cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in
vederea asiguriirii finantiirii ncesare dezvoltiirii investifiei pe terenul concesionat.

6.4 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la art. 6.3 §i art. 6.5
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar construcfia, In stadiul fizic
existent, se preia de clitre Concedent in schimbul despégubirii mentionete la art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din OUG

nr.112/2022:

8) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfdgurarea activitiitilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semniirii
contractului de finantare, incheiat de Cioncesionar in urma selectlirii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgentéi nr, 112/2022.

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazX de drept in cazul in care Concesionarul solicitd o

suma e cofinantare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parceld, stabilita

prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO.

6.6. Situatiile de Incetare ale contractului previizute la art. 6.3 §i art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar. cu prealabila notificare a
concedentului ficutd cu 30 de zile Inainte de denunfare, in situafia in care concesionarul
renuntd la contract si predi terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despéigubiri
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in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum i
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
construciie.

6.8 in alte situafii decat cele previizute in prezentul contract, denunfarea unilaterald a
contractului are loc potrivit dreptului comun.

6.9 In cazul vanzirii investifiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de intéi a lunii urmétoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune ciitre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreazi redeventa pani la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterali.

6.11  In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite

6.12 In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forti major#i, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitifii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivii de exploatare a acestuia,
declardnd renuntarea la concesiune.

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despéigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. 6.1 litera g).

6.14 Radierea din cartea funciar# a dreptului de concesiune in situatiile previzute art. 6.3 si
art. 6.5 se efectucazi in baza notificiirii de reziliere, respectiv in baza denuntiirii unilaterale
in cazul prevéizut la art. 6.7.

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 gi art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul desp#igubirii previzuti la art. 3.7.

6.16 La incetarea contratului din cauza mentionatdi la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei despéigubiri calculate 1a nivel de piatd, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile previizute de art.10.6 la cererea expresi a
concesionarului, formulati in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la data producerii evenimentelor
in cauz#, concesionarul era In intirziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7 - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE
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7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semniirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depuni cu titlu de garantie, o suma fixé reprezentfind 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depusi drept garantie va fi indexath, incepéind cu al
doilea an contractual, anual cu indicele prefului de consum comunicat de Institutul National
de Statistich. Din aceasta suma sunt refinute, daci este cazul, redevenja restantd si
penalititile de intArziere precum i alte sume de bani datorate concedentului de ciitre
concesionar, in baza contractului de concesiune §i a dispozitiilor legale in vigoare.

7.2 in momentul incilcirii de ciitre Concesionar a uneia din obligatiile care ii revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fir# a aduce atingere celorlalte drepturi la despligubire
previizute prin Contract sau care derivi din reglementiirile in vigoare, va fi indreptit si
incaseze si sé-yi insuseascd sumele relevante din garantia in bani depusi de Concesionar.
Concedentul va fi indrept#tit si execute garantia cu preciders in cazul nerespectiirii de ciire
Concesionar & obligatiei de plati a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.

7.3 Dupi ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depuss de Concesionar, acesta din urmé, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pini la
nivelul initial, in caz de executare partials, iar in caz de executare a intregii parantii,
Concesionarul va depune o nouii garanfie in cuantumul stabilit inifial, in acelasi termen
previizut mai sus. In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptifit si rezilieze contractul in conditiile previizute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depusé de Concesionar va rimfne in vigoare pe intreaga perioadi a ("ontractului.
Dacs Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta declt nerespectarea de ciitre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situatiilor in cure, conform Contractului, C‘oncedentul va fi Indrept#tit sé refind parte sau
totalitatea garantiei.

7.5 Garantia va fi restituiti la terminarea (ongaratractului §i a Concesiunii. La momentul
tncetirii Concesiunii, din aceasts sumé depusi ca garanfie Concedentul va refine, daci este
cazul, penalititile gi/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.

ARTL. 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilititile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract §i pentru a obtine toate
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aprobirile §i avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectudirii investifiilor asumate, precum si altor activitdfi strict aferente

folosintei bunului concesionat.

ART. 9 - DECLARATII §SI GARANTII

9.1 Concesionarul declar3 gi garanteazi Concedentului urmitoarele:

a) Concesionarul este o societate comercialdl legal constituits, conform legilor roméne;

b) Concesionarul are puteri depline §i autoritatea s semneze prezentul Contract, precum
si sii 1gi asume si 83 respecte obligatiile previzute in Contract;

¢) Concesionarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in
vigoare i documentelor sale statutare pentru a obfine autorizarea semniirii prezentului
Contract, asumdrii §i indeplinirii obligatiilor previizute de acesta;

d) Concesionarul detine capacitatea functionald si financiard necesare derulirii
Contractului §i indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;

€) Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate si deplin acceptate de
Concesionar;

f) Semnarea §i derularea Contractului, precum §i indeplinirea obligatiilor previzute de
acesta nu vor intra in contradictie §i nu vor avea ca rezultat inciilcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau infelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

g) Nu existii nicio actiune In justifie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciarii sau extra-
judiciar#i, in desféisurare sau iminents, indreptate impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de clitre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului
conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta §i va apira pe Concedent, impotriva oricéiror reclamatii, pretentii
sau revendic#iri din partea unor terte pirti precum §i Impotriva unor daune si/sau pagube,
costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectiirii de citre Concesionar a legilor in
vigoare gi/sau a prevederilor prezentului Contract;

9.3 Concesionarul va notifica de indati Concedentului orice situatii in urma carora declaratiile

si/san garantiile de mai sus nu mai pot fi susfinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI
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10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intdrziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpi datoreazi celeilalte pirti, dupé caz:

8) majoriiri de intirziere;

b) penalitifi;

¢) daune interese.
10.2 Majorfrile de intdrziere se datoreazii pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexiirii precum si a despigubirilor calculate in
baza art. 6.3 §i 6.7 din prezentul contract. Majoriirile de intéirziere se determini conform
creantelor fiscale. Majordirile de intirziere se calculeazii gi se incaseazdi de drept, fiirid
prealabill notificare,

10.3 Penalitatile se datoreazi pentru nefinalizarea investifiei in termen de 24 de lunidela
data semniirii contractului de finantare incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazd dupa
expirarea acestui termen, pentru o perioadi de maxim 6 luni. Dupdi aceastii perioad#
intervine rezilierea unilateralii a contractului de concesiune gi preluarea constructiei in
stadiul fizic existent. Penalitiitile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intfirziere.

104 Daunele — interese reprezinti:
a) paguba efectivil;
b) céistigul nerealizat;

Constituie pagub3 efectivii:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatief;

b) contravaloarea redeventei sau indexiirii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.
Constituie cégtig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare lunéi, calculatéi conform Hot¥rérii Consiliului
Judetfean , incidente pentru acea perioadé;
b) echivalentul dob&nzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la acel cuantum al

echivalentului redeventei.

10.5 In urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a concesionarului, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data incetiirii de drept a contractului de concesiune §i
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péni la pHrisirea efectivii a terenului, daune — interese. Daunele — interese s¢ datoreazi la

solicitarea pértii interesate.

10.6. Constituie cauze exoneratoare de raspundere, dacé sunt constatate gi comunicate potrivit
legii, urmitoarele:
a) forta majori;
b) cazul fortuit;
c) starea de necesitate.

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere lipsa capacititii de plati;

10.8. In cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntiirii unilaterale a contractului de
concesiune de ciitre concesionar, constructia se va prelua de citre concedent in schimbul unei
despigubiri, calculatd prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezentind 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

10.9Concesionarul se afld de drept in culpé in urmitoarele situatii:

a) Orice declaratie sau garantie datd de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
fals# sau de natura si induca in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveazi obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcini;

c) Subconcesionarea prezentului Contract de céitre Concesionar citre un tert;

d) Concesionarul abandoneazii obiectul concesiunii fird Ingtiintarea prealabild a
Concedentului;

¢) Concesionarul nu I5i indeplineste obligatia de plathi a redeventei conform art. 3.1 gi/sau
a oricérei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligafia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia in caz de executie de céitre Concedent;

g) Concesionarul nu Igi recunoagte obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Rispunderea Concedentului este exclusd in toate situatiile in care acesta exercitd un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va tine riispunziéitor pe Concedent pentru limitiri
si pierderi sau lipsa cstigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru ap#rarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de citre Concesionar a obligatiei de platii a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilitd, obligd pe acesta la plata de major#iri de intirziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majoriirile de intirziere calculate conform dispozitiilor

contractuale pot dep#si suma asupra cireia poarti.
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10.12 Sanctiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insusi sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde exist# posibilitatea,
a oricrei obligatii ce incubs Concesionarului gi care nu a fost indeplinits in termen. In toate
situatiile in care Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urmé va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a Incllcérii obligatiilor asumate prin Contract §i oricare dintre
riscurile executérii contractelor incheiate de ciitre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus ariitate in oricare dintre modalitifile
previzute in Contract, inclusiv executind garanfia de bund execufie constituitd de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de ciitre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauzi, firé a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, obligh pe acesta la plata ciitre Concedent a unei penalitiifi de intirziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o luni, si a tuturor costurilor administrative §i a celor proprii
pentru fiecare lun& sau partea din luni in care acesta continui s foloseascd bunul concesionat.

ART, 11 - LITIGII

11.1 Pirtile vor incerca sé solutioneze amiabil orice disputi dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

112 Solufionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeaz potrivit prevederilor legale in vigoare.

113 In cazul neachitiirii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplicé prevederile Codului de Proceduré Fiscald.

11.4 Sumele datorate cu titlu de despiigubire au termen de platd 30 de zile calendaristice
calculate de la data ingtiint#irii concesionarului.

11.5 Piirfile de comun acord stabilesc ca prezentului contract s&-i fie aplicabile
prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu ¢zecutoriu.

ART, 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUL

12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementars a prezentului Contract, cu
notificarea prealabils a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul nafional
sau local, dupi caz.

122 In cazul in care modificarea unilaterali a contractului #i aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul si primeascs o just3 despiigubire. In caz de dezacord intre Concedent

si Concesionar cu privire la valoarea despligubirii, aceasta va fi stabiliti de instania
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judeciitoreasci competenti. Acest dezacord nu poate in nici un caz si permiti Concesionarului
sd nu 15i execute obligatiile contractuale.
12.3 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previzute

in Caietul de sarcini.

ART. 13 - FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre Pértile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen saw/si de
executarea fn mod necorespunzitor - total sau partial - a oriclirei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei
respective a fost cauzats de forta majoré, astfel cum este definits in prezentul Contract.

13.2 Forta majoré va putea fi invocats de citre o Parte numai in condiiile In care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a. Forta majori este notificati in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau — dacé Forfa majoré impiedic# o comunicare scrisi — in termen de
1 zi de la incetarea efectelor Forfei majore;

b. Forta majord este probatd in termen de cel mult 15 de zile de !a incetarea
efectelor Forfei majore prin document oficial emis de céitre o autoritate
competents;

c. Partea care invocd Forta majorsi nu inregistra obligatii cu termen de executare
depdsit, indiferent dac# pani la acea dati i-a fost ori nu i-a fost comunicati vreo
notificare din partea contractantului;

d. Partea care invoc Forta majori a luat toate mésurile necesare si posibile in mod
rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale Fortei majore;

e. Forta majord este singura cauzd ori cauza determinanti a neexecutirii
obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de fortd major# sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI
14.1 Orice corespondentd sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,
prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la

urméitoarele coordonate:

CONCEDENT
Adresa

In atentia:
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Telefon:
Fax:

CONCESIONAR
Str.

In atentia:
Telefon:
Fax:

142 fin cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis, prin scrisoare
recomandats, cu confirmare de primire §i se consider#i primitd de destinatar la data mentionati
de oficiul postal primitor pe aceastfi confirmare.

14.3 fin cazul in care are loc o schimbare in adresa Phrtilor (inclusiv numir de telefon sau de
fax) aga cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalts
Parte in acest sens in termen de 3 zile de la o asemenea schimbare, Data efectivi a oricérei
corespondente va fi data primirii, ce va fi dovedit3 de Partea c#ireia i s-a adresat corespondenta
respectivi,

144 Notificlirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Plrfi, daci nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalititile prevézute la alineatele precedente.

ART. 15- ALTE CLAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in dous (2) exemplare originale in limba roméni (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obfine traduceri
in altd limb#, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistriirii acestui
Contract la cererea autoritifilor relevante. Parfile convin si accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricliror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care si
produci, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de cétre parti.

15.2 Prezentul contract, impreuni cu anexele sale fac parte integrantii din cuprinsul sau,
reprezentind vointa partilor si Inléturd orice alti infelegere verbald dintre acestea, anterioars
sau ulterioar# incheierii lui.

15.3 In cazul in care pértile i§i incalci obligatiile lor, neexercitarea de partea care sufer3
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a
obligatiei respective nu inseamnii ca ea a renuntat la acest drept al séu.
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154 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretats in sensul constituirii unui
partencriat sau asociere in participatiune de citre pérti.

15.5 Neexecutarea sau Intirzierea de ciitre oricare parte contractanti de a-gi exercita
anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleazii cu renuniarea la aceste drepturi
sau cu o incurajare tacitéi a inc#lcérii contractului.

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului pérfilor semnatare; nici o clauzi a
acestui contract nu va fi interpretat ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane
decét pértile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.

15.7 {incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a pértilor in
cazul in care, prin natura lor, obligatiile respective rdmén in vigoare si dupi incetarea
contractului. De asemenea, piirtile rimén réspunziitoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de
céitre o parte pe perioada desfiisuriirii contractului ale céiror rezultate care s-ar ivi dupi incetarea
contractului §i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalts parte.

15.8 Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare fn condifiile prevézute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din
OUG or. 112/2022.

15.9 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul §i Administratorul Parcului de
Specializare Inteligents privind obfinerea finantirii/respingerea dosarului de finantare, in

termen de 3 zile zile lucriitoare de la primirea comunicérii.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
e Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde gi Caietul de sarcini;
e Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului;
e Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
o Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar;
e Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de
specializare inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligent3.

CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin

Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judetean Bihor;
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Anexa nr, 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar;
Anexa nor, 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

BEIUS
Incheiat astizi, ..............

intre:

Consiliul Judetean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr, 5,parter,de cHtre prin
.......................... , avnd functia de .......c...c.oveiiiiiiiineieee.y i calitate de
Concedent
si

Societatea......covuerrvmrerressnessersaannnes , eu sediul in cu sediul in loc. ........... , strada ......ceiunnne nr.
............... , inregistratd la Registrul Comerfului cu aor. ..., avind C.UI ...,
reprezentats legal de ........ouiniues , cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se pred#/se primeste Terenul in suprafati de ............. m.p., situat in Parcul de Specializare

Inteligents BEIUS ,

Suprafaja este delimitati prin ............. de Unitatea ............ la oiiiieiieennn, §
Unitatea............. 8 s asnsninnisannes

Terenul se predi fird niciun fel de constructu edificate pe suprafata sa, firi arbori, arbustl
sau vegetatie care ar putea impiedic# exploatarea normall a Terenului, precum si liber de orice
sarcini, conform Extras C.F. nr. ...ccocvvevininen. - anexat.

Terenul va fi utilizat de cétre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. __/ , contractului de administrare 5i de prestdri servicii conexe
PO §i ale Re; Regulamentului de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents , pe
toatl durata desfiguriirii activitétii acestuia in Parcul de Specializare Inteligenti BETUS .

Concedent, Rezident,

PeesBPEFOddORR e RGO GGRBPARF AV ROERreRPORLERR TS

Anexa or. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezinid Anexa 4 completati
de concesionar ;

Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligent?i acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, reprezintd lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentatia de atribuire.
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ANEXA NR.9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare §i de Functionare (denumit in continuare
“Regulamentul”) reglementeazi principiile §i regulile aplicabile organizarii, funcfionsirii si
dezvoltiirii Parcului de Specializare Inteligentd BEIUS (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligentii™), procedura de selectionare a rezidentilor §i continutul-cadru al
contractului de administrare gi de prestiri servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Administrator al Parcului
(denumitd in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidentii, cu respectarea
dispozitiilor legale i a drepturilor si obligatiilor ce revin fondatorului, administratorualui si
rezidentilor.

Prezentul Regulament reprezint actul juridic unilateral cu forf# obligatorie pentru toti
rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, care reglementeazi modalitatea concretd de
organizare §i functionare a Parcului de Specializare Inteligentsi i prin care se urmiireste si se
ating¥ urmétoarele scopuri:

- stimularea investifiilor directe, autohtone si striiine, in industrie, servicii, cercetare
stiinfificd gi dezvoltare tehnologics;

- dezvoltare regionald;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici §i mijlocii;

- crearea de noi locuri de munci.

Parcul de Specializare Inteligentd func{ioneazi sub directa gestionare §i administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... /I

Parcul de Specializare Inteligents este amplasat pe raza teritorial- administrativdi a uat
JUDETUL BIHOR, se afli in proprietatea privati a UAT JUDETUL BIHOR si in
administrarea Societitii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A, fiind intins pe o suprafati
totald de 175.183 mp, din care 163.579mp sunt destinati desfiiguririi de activitifi economice,
pe un numiir de 16 parcele dupi cum urmeazi:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS

Nr. " Suprafata
iy Denumire proprietate (mp) |
| _
| Extras de Carte Funciara Nr. 106864
1 | Beius nr.cad. 106864 25,952
Extras de Carte Funciara Nr. 106866
2 | Beius nr.cad. 106866 — ] 16.587
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Extras de Carte Funciara Nr. 106868

3 | Beius nr.cad. 106868 12.609
Extras de Carte Funciara Nr. 106869

4 | Beius nr.cad. 106869 5.842
Extras de Carte Funciara Nr. 106870

5 | Beius nr.cad. 106870 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106871

6 | Beius nr.cad. 106871 5.583
Extras de Carte Funciara Nr. 106872

7 | Beius nr.cad. 106872 5.769
Extras de Carte Funciara Nr. 106874

8 | Beius nr.cad. 106874 4.499
Extras de Carte Funciara Nr. 106875

9 | Beius nr.cad. 106875 5.915
Extras de Carte Funciara Nr. 106877

10 | Beius nr.cad. 106877 6.361
Extras de Carte Funciara Nr. 106878

11 | Beius nr.cad. 106878 7.906
Extras de Carte Funciara Nr. 106879

12 | Beius nr.cad. 106879 11.636

Exploatarea unitifilor existente in Parcul de Specializare Inteligenti se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator §i rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare §i prestiiri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfligoarsi activitiiti economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligenti.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotéirfirea Consiliului Judetean Bihor
11 OO OO

In activitatea de gestionare §i administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este tinut si respecte urmditoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidentilor;

- asigurarea respectiirii regulamentelor interne de cétre toti rezidentii;

- stimularea constifuirii §i menfinerii de clitre rezidenti a locurilor noi de muncé, in vederea
valorificérii potentialului uman local sau regional.

fn cuprinsul prezentului Regulament, termenii si expresiile de mai jos au vurmétorul
inteles:
- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligentii (Fondator) — UAT JUDETUL BIHOR;
-Administratorul Parcului de Specializare Inteligentsi (Administrator) — Socletatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoans juridic roméni de
drept privat §i intreprindere publici in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanja corporativii a intreprinderilor publice;
- Parcul de specializare Inteligent#i — un amplasament delimitat in care se desfiigoars activitiiti
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces imovator obfinute prin activitifi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de
serie/serie zero, individuald, de masi, precum si alte categorii de activitiiti specifice domeniilor
de specializare inteligents previizute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional,

78



- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electricl, refelele de alimentare cu api, refelele de
canalizare, de iluminat public, parcérile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligent? §i care se afld in proprietatea UAT JUDETUL
BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului ssu in proprietatea/folosinga
rezidentilor, dupi caz;
- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligentdi - partea integranti din
Infrastructuri constéind in ansamblul de constructii, instalafii, sisteme de alimentare cu energie
electricd, refelele de alimentare cu apé, retelele de canalizare, de iluminat public, parcirile,
clile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligents care se afli/se vor afla in proprietatea UAT JUDETUL BIHOR sifori in
administrarea/exploatarea Administratorului §i care este destinati folosinfei comune de cétre
tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligent3;
- Infrastructura exclusivii a Parcului de Specializare Inteligentd - partea integranti din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligenti constind in ansamblul de constructii,
instalafii, sistemele de alimentare cu energie electricé, refelele de alimentare cu ap#, rejelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligentéi care se afl3 in proprietatea UAT
JUDETUL BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferenti
unit#filor existente, detinute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Unitate - partea integranti a Parcului de Specializare Inteligentsi reprezentati de parcela de
teren sau de clidirea Impreuns cu terenul aferent, dupd caz, aflatd in folosinta exclusiva si
temporari ori in proprietatca deplind §i exclusivi a rezidenfilor sau administrarea
Administratorului, conectat} sau care va fi conectati la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligentd §i in cadrul ciireia rezidentii/Administratorul desféigoard activititi economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilititi specifice §i cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligent.
- Contract de administrare gi prestiiri de servicii conexe - contractul incheiat in form# scrisé
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti si rezidentul Parcului de
Specializare Inteligentii prin care se stabilegte cadrul juridic care guverneazi raporturile dintre
pérti i prin care sunt reglementate drepturile si obligatiile reciproce si interdependente cu
privire la asigurarea de ciitre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unit#i precum
§i asigurarea serviciilor i a accesului la utilitifile necesare activitifilor desfisurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents, in schimbul plétii contravalorii acestora de ciitre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligenté.
- Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de citre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd, cu for{i obligatorie fafi de tofi rezidentii, care reglementeazi
modalitatea concretd de organizare, de functionare §i de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligents;
- Rezident al Parcului de Specializare Inteligentii — operatorul economic, persoani juridic
roméni sau striiing, care define o unitate, functioneazli conform legii si desfigoard activititi
economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligenti, in baza unui contract contract de
administrare §i prestiiri de servicii conexe si a unui contract de concesiune;
- Titlul de Parc de Specializare Inteligentd- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de céitre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
conferdi terenului destinat Parcului de Specializare Inteligentd regimul juridic de parc de
specializare inteligents previzut de lege.

Data la care operatorul economic dobédndegte calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligent3 este data incheierii de ciitre rezident a contractului de administrare si
prestiiri servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA
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Prezentului Regulament i sunt aplicabile urmiitoarele acte normative gi de constituire:

= OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor misuri pentru stimularea investiiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficienjei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari gi intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritifilor publice locale, precum gi unele mésuri in domeniul
specializiirii inteligente, precum si pentru modificarea i completarea unor acte normative;

- QUG nr. 5§7/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.31/1990 a societétilor;

- Noul Cod Civil.

1. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1. Administratorul urmé#regte ca in Parcul de Specializare Inteligents si se desfiigoare
activitdi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentalli, transfer de cunogtinfe, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin
activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents,
ptoductie de setrie/serie zero, individuald, de masli, precum §i alte categorii de activitiifi
specifice domeniilor de specializare inteligentd prevéizute iIn strategiile de specializare
inteligents elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

1.2. La data incheierii/intréirii in vigoare a contractului de concesiune si a contractului de
administrare si de prestiri servicii conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligents
trebuie s aib# ca obiect de activitate principal unul dintre urméitoarele coduri CAEN:

1011 Prelucrarea §i conservarea ciirnii X

1012 Pmlumuea §i conservarea cérnii X
de pasére

1013 Fabricarea produselor din carne X
(inclusiv din carne de paséire)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si x
legume
Prelucrarea  si conservarea

—— fructelor si legumelor n.c.a. X

1041 Fabricarea uleiurilor §i griisimilor X
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Fabricarea margarinei si a altor

1ea2 produse comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a
brinzeturilor
1061 | Fabricarea produselor de morZrit
1062 Fabricarea amidonului si a
produselor din amidon
Fabricarea  pdinii; fabricarea
1071 prajiturilor si a  produselor
proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor,
1073 cus-cus-ului si a altor produse
fainoase similare
1081 Fabricarea zah#rului
Fabricarea produselor din cacao, a
1082 ciocolatei si a  produselor
zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
1084 Fabricarea  condimentelor  si
ingredientelor
1085 Fabricarea de méncaruri preparate
Fabricarea preparatelor alimentare
1086 omogenizate si  alimentelor
dietetice
Fabricarea altor produse |
1089 )
alimentare n.c.a.
1320 Productia de tesituri
1330 Finisarea materialelor textile
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare
sau crogetare
Fabricarea de articole
1392 confectionate din textile (cu
excepfia imbracimintei i lenjeriei
de corp)
1393 Fabricarea de covoare §i mochete
1394 Fabricarea de odgoane, fringhii,

sfori si plase
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Fabricarea de textile nefesute §i

1395 articole din acestea, cu excepfia
confectiilor de imbriiciminte

1396 Fabricarea de articole tehnice si
industriale din textile

1399 Fabricarea altor articole textile
n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de
imbriciminte din piele

1412 Fabricarea articolelor de
imbricliminte pentru lucru
Fabricarea altor articole de

1413 imbriiciminte (exclusiv lenjeria de
corp)
Fabricarea de articole de lenjerie

1414
de corp

1419 Fabricarea altor articole de
imbriiciminte si accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blani
Fabricarea prin f{ricotare sau

1431 crogetare a ciorapilor i articolelor
de galanterie
Fabricarea prin fricotare sau

1439 crogetare a altor articole de
imbriiciminte

1511 Thbé#icirea si finisarea pieilor;
prepararea §i vopsirea blinurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si

1512 marochindirie §i a articolelor de
harnagament

1520 Fabricarea inc#ltimintei

1610 T#ierea §i rindeluirea lemnului
Fabricarea de furnire §i a

1621 .
panourilor de lemn

1622 Fabricarea parchetului asamblat in
panouri
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Fabricarea altor elemente de

1623 dulgherie si tamplirie, pentru
constructii
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn
Fabricarea altor produse din lemn;
1629 fabricarea articolelor din pluts,
paie §i din alte materiale vegetale
impletite
1711 Fabricarea celulozei
1712 Fabricarea hértiei i cartonului
Fabricarea hértiei §i cartonului
1721 ondulat i a ambalajelor din hértie
§i carton
Fabricarea produselor de uz
1722 gospodaresc §i sanitar, din hértie
sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie
1724 Fabricarea tapetului
Fabricarea altor articole din hértie
1729 ;
§i carton n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale
2012 F.abricar_ea coloranfilor s a
pigmentilor
2013 Fabricarea altor produse chimice
anorganice, de bazi
2014 Fabricarea altor produse chimice
organice, de bazi
Fabricarea ingragamintelor i
2015 -
produselor azotoase
2016 Fabricarea materialelor plastice in
forme primare
Fabricarea cauciucului sintetic in
2017 :
forme primare
2020 Fabricarea pesticidelor i a altor
produse agrochimice
2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor,

cernelii tipografice si masticurilor
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Fabricarea sfipunurilor,

2041 detergentilor §i a produselor de
intretinere
2042 Fabricarea parfumurilor s§i a
produselor cosmetice (de toalets)
2052 Fabricarea cleiurilor
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale
2059 Fabricarea altor produse chimice
n.c.a.
Fabricarea preparatelor
2120 farmaceutice
Fabricarea anvelopelor §i a
2211 camerelor de aer, regaparea §i X
refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din X
cauciuc
Fabricarea  plicilor, foliilor,
2221 tuburilor gi profilelor din material X
plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj
2222 din material plastic "
2993 Fabri'carea articolelor d_i'n material X
plastic pentru constructii
9929 Fabricfarea z.altor produse din X
material plastic
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea §i fasonarea sticlei X
plate
2313 Fabricarea articolelor din sticla X
2314 Fabricarea fibrelor din sticlé X
2319 Fabricarea de sticlérie tehnic# X
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 Fabnc.area plécilor gi dalelor din X
ceramicl
Fabricarea ciiriimizilor, tiglelor si a
2332 altor produse pentru construciii, X

din argil¥ arsi
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Fabricarea articolelor ceramice

2341 pentru uz  gospodiresc  §i
ornamental
| Fabricarea de obiecte sanitare din
2342 .
ceramici
2343 Fabricarea izolatorilor §i pieselor
izolante din ceramicd
Fabricarea altor produse tehnice
2344 : o
din ceramici
2349 Fabricarea altor produse ceramice
n.c.a.
2351 Fabricarea cimentului
2352 Fabricarea varului gi ipsosului
2361 Fabricarea produselor din beton
pentru constructii
2362 Fabricarea produselor din ipsos
pentru constructii
2363 Fabricarea betonului
2364 Fabricarea mortarului
2365 Fabnc?area produselor din
azbociment
Fabricarea altor articole din beton,
2369 . C.
ciment §1 1psos
2370 T?‘uerga, fasonarea si finisarea
pietrer
2391 Fabricarea de produse abrazive
Fabricarea altor produse din
2399 . .
minerale nemetalice, n.c.a,
2441 Productia metalelor pretioase
2442 Metalurgia aluminiului
2443 Pro'ducpa . plumbului, zincului §i
cositorului
2444 Metalurgia cuprului
2445 Productia altor metale neferoase
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Tumarea metalelor neferoase

2453 X
ugoare

2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de constructii metalice

2511 §i pirfi componente ale structurilor X
metalice

2512 Fabricarea de ugi §i ferestre din x
metal

9501 Productia de radiatoare i cazane X
pentru incélzire centrald
Productia de rezervoare, cisterne §i

2523 containere metalice x
Productia generatoarelor de aburi

2530 (cu exceptia cazanelor pentru X
inclilzire centrali)
Fabricarea produselor metalice

2550 obfinute prin deformare plastici; X
metalurgia pulberilor

2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanich generald X

2571 Fabricarea produselor de tiiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienti,

2591 containere §i alte produse similare X
din otel

2592 Fabricarea ambalajelor nsoare din X
metal
Fabricarea articolelor din fire

2593 metalice; fabricarea de lanpuri si X
arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane i

2594 alte articole filetate; fabricarea de X
nituri §i gaibe

2599 Fabricarea altor articole din metal X
n.c.a.

2611 Fabricarea subansamblurilor
electronice (module)
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2612

Fabricarea altor componente

Fabricarea calculatoarelor §i a
echipamentelor periferice

Fabricarea echipamentelor de

Fabricarea produselor electronice

Febricarea de instrumente i |

dispozitive = pentru  mésuri,
verificare, control, navigatie

2660

electronice
2620
2630 o
comunicatil
2640
de larg consum
2651
2652

Productia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru
radiologie, eclectrodiagnostic si
electroterapie

2670

Fabricarea de instrumente optice si
echipamente fotografice

2680

Fabricarea suporturilor magnetice

§i optice destinate Inregistrérilor

2711

Fabricarea motoarelor,
generatoarelor si
transformatoarelor electrice si a
aparatelor de distributie §i control

| a electricithifii

2712

Fabricarea aparatelor de control gi
distributie a electricitétii

2720

Fabricarea de acumulatori si
baterii

2731

| Fabricarea de cabluri cu fibra |

opticé

2732

Fabricarea altor fire §i cabluri
electrice si electrocasnice

2733

Fabricarea  dispozitivelor de
conexiune pentru fire §i cabluri
electrice si electronice

2740

Fabricarea @ de  echipamente
electrice de iluminat

2751

Fabricarea de aparate

electrocasnice

87




Fabricarea de echipamente casnice

e neelectrice
Fabricarea altor echipamente

70 electrice
Fabricarea de motoare §i turbine

2811 (cu excepfia celor pentru avioane,
autovehicule gi motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe  g§i
compresoare
Fabricarea de  articole de

D robinetéirie
Fabricarea laghrelor, angrenajelor,

2815 cutiilor de vitez#i §i a elementelor
mecanice de transmisie

2821 Fabricarea cuptoarglor, furnalelor
si arzitoarelor
Fabricarea echipamentelor de

2822 T .
ridicat gi manipulat
Fabricarea maginilor §i

2823 echipamentelor de birou (exclusiv
fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

2824 Fabricarea maginilor-unelte
portabile actionate electric
Fabricarea echipamentelor de

2825 ventilatie si frigorifice, exclusiv a
echipamentelor de uz casnic

2829 Fabricarea altor magini i utilaje de
utilizare generald n.c.a.

Febricarea maginilor si utilajelor

2830 pentru agricultur® §i exploatri
forestiere

2841 Fabricarea utilajelor gi a maginilor-
unelte pentru prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor magini-unelte
n.c.a.

2891 Fabricarea  utilajelor  pentru

metalurgie
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2892

2893

extractie §i constructii

Fabricarea  utilajelor  pentru

Fabricarea  utilajelor  pentru
prelucrarea produselor alimentare,
biuturilor si tutunului

2894

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria textili, a imbricimintei gi
a pielariei

2895

2896

Fabricarea  utilajelor  pentru
industria hértiei §i cartonului

Fabricarea  utilajelor  pentru
prelucrarea maselor plastice §i a
cauciucului

2899

Fabricarea altor magini §i utilaje
specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de
transport rutier

2920

remorci §i semiremorci

Producfia de caroserii pentru
autovehicule;  fabricarea  de

2931

Fabricarea @ de  echipamente
electrice §i electronice pentru
autovehicule gi pentru motoare de
autovehicule

2932

Fabricarea altor piese si accesorii
penfru autovehicule si pentru
motoare de autovehicule

3020

Fabricarea materialului rulant

3030

Fabricarea de aeronave si nave |
spatiale

3091

Fabricarea de motociclete

3092

Fabricarea de biciclete §i de
vehicule pentru invalizi

3099

Fabricarea altor mijloace de
transport n.c.a.

‘ 3101

Fabricarea de mobildi pentru
birouri §i magazine |

| 3102

Fabricarea de mobild pentru.

| buc#tirii
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3103 Fabricarea de saltele gi somiere
3109 Fabricarea de mobili n.c.a.
Fabricarea bijuteriilor i articolelor
3212 gimilare din metale g§i pietre
pretioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii gi
3213 " .
articole similare
3220 Fabr'icarea instrumentelor
muzicale
3230 Fabricarea articolelor pentru sport
3240 Fabricarea jocurilor i juctriilor
Productia de dispozitive, aparate i
3250 instrumente medicale gi de
laborator
3291 Fabricarea méturilor si periilor
3200 Fabricarea altor produse
manufacturiere n.c.a.
3320 Instalarea maginilor si
echipamentelor industriale
3600 Cap_tarea, tratarea §i distributia
apei
3700 Colectarea gi epurarea apelor uzate
Colectarea degeurilor
3811 ‘
nepericuloase
3812 Colectarea degeurilor periculoase
Tratarea §i eliminarea degeurilor
3821 .
nepericuloase
Tratarea §i eliminarea degeurilor
3822 p
periculoase
Demontarea (dezasamblarea)
maginilor si echipamentelor scoase
3831 di
n Uz pentru recuperarea
materialelor
3832 Recuperarea materialelor
reciclabile sortate
3900 Activithfi i servicii  de

decontaminare
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Activithti de servicii anexe pentru |

— transporturi terestre X
Activitifi de servicii anexe

2222 transportului pe api A
Activitifi de servicii anexe

2223 transporturilor aeriene X

5229 Alte activititi anexe transporturilor X

5530 P.arcuri pentru rulote, campinguri X
si tabere

5590 Alte servicii de cazare X

6201 Activitéfi de realizare a soft-ului la x
comanda (software orientat client)

7111 Activitsfi de arhitectursi X
Activitii de  inginerie i

7112 consultantii tehnicd legate de X
acestea
Activititi de testare §i analize

7120 tehnice X

7410 Activit#fi de design specializat X
Activititi de inchiriere gi leasing

7721 cu bunuri recreafionale si X
echipament sportiv

8510 | Invafimant prescolar X

8621 Activitdti de asistenti medicald
generald

8622 Activitdfi de asisten{i medicald
specializats

8600 Alte activitifi referitoare la

| sindtatea umani
| 8710 | Activitsfi ale centrelor de ingrijire

medicald

9311 Activititi ale bazelor sportive X

9312 Activititi ale cluburilor sportive X

9313 Activitifi ale centrelor de fitness X

9319 | Alte activitafi sportive X
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9321 Balciuri si parcuri de distractii X

Alte activitifi recreative i

9329 distractive n.c.a.

1.3. Toate activitifile care se desfigoard in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si
respecte cu strictefe standardele in vigoare la nivel nafional §i european cu privire la protectia
mediului.

1.4. Totodats, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie si desfigoare doar
activititile pentru care sunt autorizaji respectfnd principiul egalitifii de sanse si al
nediscriminérii.

1.5. Nicio activitate desfiiguratsi de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents
nu trebuie si afecteze activititile Administratorului §i ale celorlalfi rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligents.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligent# este interzis accesul mérfurilor sau al
produselor al ciror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii
internationale la care Roménia este parte.

1.7. in cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligents a expirat,
obligativitatea respecthrii in Parcul de Specializare Inteligentd a codurilor CAEN previizute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. in cazul rezidentilor care realizeazi investifiile in baza finanf#irilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligatia previizut#i la punctul 1.2
trebuie indepliniti pind la tmplinirea termenelor previizute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea
5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor gi partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeazi investitia.

OR SI OBLIG LE FONDATORULUIL, AD TRATORULUI
SI REZIDENTILOR

2.1. OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) S4 incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea §i functionarea parcului de specializare inteligents;

b) SX incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligents, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 §i OUG nr. 112/2022.

¢ S& puni la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, s# realizeze
infrastructura stradal’ si cea de utilitiifi publice din interiorul parcului, racordul la utilitatile
publice necesare funcfiondirii parcului;

d) Si implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurd i toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clédiri administrative,
relocarea retelelor de utiliti{i publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozitie pentru realizarea parcului gi productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabils, refele de distributie a alimentiirii cu energie electrics, in conditiile
legii.

€) 8% indeplineascd orice alte atribufii §i responsabilitifi necesare pentru organizarea §i
functionarea parcului de specializare inteligenti.
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g)

h)

S# indeplineascd orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

S# actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligents ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligenta.

S3 efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlulul de parc de specializare
inteligents, sau dupé caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligenti.

S elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI

a)

b)

g

S# monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum §i a rezidentilor care fsi
desfiigoard activitatea in cadrul parcurilor i si dispuni mésuri, in limita competentelor
legale, ori de céte ori constatd c# sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea §i functionarea parcurilor de specializare inteligents, precum si obiectivele
stabilite in planul de dezvoltare;

S4 stabileascd tarifele de administrare a parcului de specializare inteligentd precepute de
ciitre administrator.

S# acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale in materie de ajutor de stat;

S& dea refelele de utilitiifi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in
condifiile prevéizute de lege, pe bazi de contract de delegare sau prin alte modalititi
previizute de lege.

S# incaseze de la rezidenti redevenfele datorate conform comtractelor de concesiune
incheiate cu acestia.

S# stabileascd, in condifiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piatd a
terenurilor concesionate.

S4 decidd, in conditiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dupi incetarea
contractelor de concesiune, condifionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).

h) S& exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

c)

S& posede, sd foloseascd i s dispund de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligents, cu respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit gi pus in functiune.
S4 respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului siu de activitate §i si
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligentd respectfi atit reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligents cét §i hotérérile Consiliului Judetean Bihor, referitoare la parcul de
specializare inteligents,

S4 stabileascd potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligenti.
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d) S atragh investitori pentru dezvoltarea activitéfii productive §i de servicii profitabile care
si creeze locuri de munci stabile §i s# contribuie la dezvoltarea durabild a unitéfii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitiifii specifice unui parc de specializare
inteligentsi, conform OUG nr. 12/2022.

e) 5S4 intocmeasc gi si aprobe confinutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care si le supund aprobirii fondatorului, in vederea organiz#irii §i desfiigurdirii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligent#, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

f) S& asigure selectarea gi solufionarea solicitérilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligenthi potrivit unui regulament emis pentru acest scop §i aprobat de
Consiliul Judetean Bihor.

g) Si asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosin{# asupra infrastructurii §i utilititilor
comune existente in pacul de specializare inteligents.

h) S# asigure rezidentilor exercitarea in conditiile §i termenele stabilite in contractele de
concesiune §i/sau contractele de administrare §i prestfiri servicii conexe, incheiate cu
acegtia, dreptul de folosint al unitéfilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligent3 si a dreptului de a construi pe acestea.

i) S&monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare §i prestéiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii si s# urmireascs respectarea de ciitre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementéirilor in vigoare In parcul de specializare inteligent.

j) S&administreze §i sd asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligents
in conditii optime.

k) Si intocmeascd la sfirgitul fiechrui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligent# §i si-1 predea fondatorului in
vederea informérii permanente a acestuia, inclusiv si fachi propuneri de modernizare gi
dezvoltare a infrastructurii gi utilitifilor din parcul de specializare inteligenti.

1) S& nu cesioneze drepturile i obligatiile asumate In scopul administriirii parcului de
specializare inteligents.

m) S# incheie contracte ferme cu furnizorii de utilit#fi gi s# respecte obligatiile asumate prin
aceste contracte.

n) S# sprijine Fondatorul in procedurile de obfinere a avizului provizoriu de funcfionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligents.

0) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare.

4.D ADMINISTRATORULUI PORT FONDATORUL

4) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asiguriirii functionfiri §i
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligenti.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentaiei de carte funciarfi pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificlrii construcfiilor, cu Ingtiinfarea prealabild a

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupé caz, de
a propune misurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondiriigi dezvoltiirii parcului de specializare inteligents.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare gi prestéiri servicii conexe.

¢) Dreptul de a incasa de 1a rezidenti taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele retele de
utilitagi.
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g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi prevéizute la data inchierii contractului i care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in asa misursi incit indeplinirea contractului ar fi
contrar interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabils
parcurilor de specializare inteligents.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU
REZIDENTII

2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligents, Administratorului ii revin, in principal, urmitoarele OBLIGATIL:
a) si respecte §i sl monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitatea
respectiirii de clitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsl a regulamentelor interne,
precum §i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncs, in
vederea valorificéirii potentialului uman local sau regional;
b) sd asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti dintre operatorii
economici care au depus §i au inregistrat oferte, in condifiile prezentului Regulament de
Functionare gi ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;
¢) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsi selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare gi prestéri de servicii conexe si/sau orice alt contract
pe care Administratorul 1l poate incheia in mod legal;
d) s# asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents dreptul de folosinti asupra
unititilor care formeazi obiectul contractelor de administrare §i de prestiri servicii conexe,
incheiate cu acegtia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unit#filor in baza contractelor incheiate conform legii;
¢) sd asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti dreptul de folosin{i asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligents;
f) si efectueze lucririle si serviciile de mentenants, reparatii §i/sau moderniziri convenite, dupi
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents, astfel incdt si asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd folosinta normal a unitatilor, infrastructurii
exclusive si a infrastructurii comune;
g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitifi, excepténd situaiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct de citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligent3, in
numele gi pe seama acestora;
h) si elaboreze strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligents;
i) sd asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;
f) si gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligentd, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;
J) si depuna diligenfele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantiirii ori
cofinantarii, dupd caz, a proiectelor investifionale de fintrefinere gi/sau dezvoltare si/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;
k) si colaboreze si s coopereze cu autoritifile publice centrale gi/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurlirii respectiirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
precum §i in scopul implementdirii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligents;
I) si dezvolte parteneriate in vederea implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligents ;
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m) si indeplineasci orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare §i de prestiiri
servicii conexe/alte contracte, in lege §i in regulamentele proprii.

2.5.2. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidenfii Parcului de Specializare
Inteligentsi, Administratorului ii revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

1) s# incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligents sumele de bani datorate de
ciitre acegtia in baza contractelor de administrare §i prestéiri de servicii conexe §i a prezentului
Regulament;

b) si emit¥ regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligenty, in
activitatea de gestionare i de administrare a Parcului de Specializare Inteligents;

c) si sesizeze orice autoritate publicd competents, potrivit legii, despre incéilcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents , a oricérei dispozitii legale gi/sau a oricirei prevederi
cuprinse In regulamentele emise de ciitre Administrator;

d) si acorde dreptul de folosing4 oneroasé asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

¢) s exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare §i prestiiri de servicii conexe gi/sau in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii §i teren, care va fi notat in
Cartea Funciar#, pentru intreaga perioad# de functionare in Parcului de Specializare Inteligent.
g) si noteze in ciirfile funciare dreptul de preemgiune recunoscut administratorului cu privire la
teren si constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitiji permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd
functionarea Parcului de Specializare Inteligentdl in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul

Regulament de Organizare i Functionare.

2.6.0BLIGATIILE __ REZIDENTILOR PARCULUI DE  SPECIALIZARE
INTELIGENTA IN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligents le revin, in principal, urmétoarele OBLIGATII:

a) S# demareze investitia pentru desfigurarea activitiitilor specifice parcului de specializare
inteligent} in termen de 9 luni de la data semniirii contractului de finangare in conditiile art. 37
alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investiiei se infelege
fie demararea lucriirilor de constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comandd pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibild, in funcfie de care are loc primul.

b) S# finalizeze investitia intr-o perioad# de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finanfare
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modific#rilor intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar gi Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea
termenului de 2 ani nu poate depisi data de 31.12.2029.

¢) si realizeze lucririle proiectului investifional propus conform autorizatiei de construire
cliberate de organele competente, precum gi in baza acordurilor §i avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) s& obtini toate avizele §i autorizatiile previizute in legislatia in vigoare pentru desfigurarea
activititii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus §i asumat vor fi
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suportate in Intregime de ciitre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire i avizele necesare;

e) si respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. In desfasurarea activititii proprii pentru
care este autorizat;

1) s execute din fonduri proprii lucriirile de racordare la rejelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unititii §i s# pliteascd lunar sau la scaden{# contravaloarea utilitifilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) si nu cesioneze tertilor, in tot sau In parte, dreptul de folosint# asupra infrastructurii sau si
schimbe destinatia spatiului ori natura activititii/activitiitilor desfisurate;

h) s# execute din fonduri proprii lucriiri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitafii);

i) si pliteasci Administratorului sumele previzute in contractul de administrare si prestiri de
servicii conexe;

j) si respecte regulamentele emise de citre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents;

k) s# foloseasc# unitatea, infrastructura comuns, infrastructura exclusivi aferentd, dupi caz, cu
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - si le mentin in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosint3 asupra
unitifii si/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenti;

1) sé respecte destinafia unit#itii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toat# durata acestuia,

m) si nu efectueze niciun fel de modific#ri asupra unitétii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupd caz, exceptind lucririle necesare finaliz#rii
investitiei asumate;

n) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirilor aflate in folosinia altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) si respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligents;

p) sé respecte toate obligatiile previzute de legislafia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv si obtini acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitétii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executirii lucriirilor de constructie, precum §i pe intreaga durati a
contractului de administrare §i de prestiri servicii conexe, s pistreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligentsi, respectiv a céiilor comune de acces, a
spafiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafefe/bunuri/instalatii.  aflate in proprietatea/folosinta rezidentului gi/sau a
Administratorului/a celorlalfi rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligents.

s) in situafia In care rezidentul culpabil nu notific# de indati Administratorul §i nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat sid achite
contravaloarea lucréirilor executate de Administrator/ceilalti rezidenti;

§) sé respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de cétre Administrator
si Fondator.

2.6.2, Pe langi obligatiile previizute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmétoarele obligatii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cliidirii, potrivit destinatiei acesteia §i
intr-un mod in care si nu aducé atingere drepturilor si intereselor Administratorului i/sau ale
celorlalti rezidenti;

b) de a rispunde pentru uzura interveniti peste gradul normal de uzuri a cladirii;
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¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clidirii in alt scop decét cu privire la desféigurarea
activititilor specifice autorizate, previizute prin contractul de administrare gi de prestiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitiifii a materialelor periculoase
a chror posesie/utilizare este interzisd prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;

¢) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirii aflate in folosinta sa ori clidirilor aflate in folosinta altor
rezidenfi, de a dota sau de a Intrefine masinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu 1i este permis# — féir4 acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra clidirii a niciunei lucréiri de recompartimentare, zugriivire, instalare de sisteme de orice
tip si care implicy perforarea, thierea sau deteriorarea suprafegelor interioare sau exterioare ale
clédirii;

g) prin semnarea contractului de administrare gi de prestéiri servicii conexe, rezidentul declari
expres §i garanteazi cii — din punctul de vedere al normelor de ap#rare impotriva incendiilor -
activitatea §i echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitéifilor
existente in Parcul de Specializare Inteligents;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorulut, informatii privind activitatea
desfigurats, num#rul de locuri de muncs nou create §i orice alte informatii previizute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

i) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor §i vizitatorilor gi a
oriciirei alte persoane care are legituri cu acesta continutul prezentului Regulament.

2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligentd, rezidentilor le revin, in principal, urméitoarele DREPTURI:

a) séi foloseascl §i sii exploateze unitatea care formeaza obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosin{# asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unititii,
care formeazi obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare i prestiiri
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume
personal de ciitre rezidenti cu fumnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiafi,

c) dreptul de preemptiune la achizifionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezulti din contractul de concesiune, contractul de administrare §i
servicii conexe, contractul de administrare Incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul
Regulament precum i din dispozifiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

III. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate refelele interioare de drumuri, de apé si api pentru
incendiu, de canalizare menajer#, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele §i spafiile
verzi adiacente gi orice alte clidiri, constructii, instalafii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligent3 si care se vor fi date in administrarea exclusivii a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligentii §i asupra clrora Administratorul are/va avea drept
discretionar in sensul ci va putea aduce modificéiri pe care le apreciazii ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor aparfinénd atét Fondatorului cét §i rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligents.

3.2. Rezidentul care a cump#rat parcela de teren aflats in Parcul de Specializare Inteligent? §i
pe care, legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de refele de utilit#ti este
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proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discretionar In ceea ce priveste proprietatea sa,
sub conditia respectiirii prezentului regulament.
3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care fi revin rezidentului
conform contractului de administrare §i de prestiri servicii conexe/contractului de concesiune
gi/sau prin regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optima a Parcului de Specializare
Inteligentd (indiferent dacs rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Intcligenti chiar §i In situatia In care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu conditia ca Administratorul sé-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.
3.4. In cazul in care intervenfia Administratorului este necesarsi in vederea efectusirii unor
reparafii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a Inlituréirii unor avarii gi/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.
3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificiri infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligent3 fir¥ acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avind in vedere
strinsa legiiturd tehnici dintre infrastructura aflaté in proprietatea Fondatorului i elementele
de retele de utilititi aflate in proprietatea sau in folosin{a rezidentilor, fiecirui rezident fi revine
obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intenfioneazi s o aducé refelelor de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinfa sa,
astfel inct Administratorul si poatd analiza impactul viitoarei modificiri asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenta.
3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligaia de a-1 informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat si rdspund3 in mod direct i nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului gi/sau rezidentilor.
3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligents cu
diligenfa unui bun proprietar, in limitele trasate de ciitre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligatia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, in vederea limitdrii impactului acesteia asupra functiondirii optime si
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligentd. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligentsi nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comund sau de a aduce
orice fel de modificari/limitéri acesteia cum ar fi, dar fird a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajéiri temporare pe spatiile
comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
misurd in vederea Inl&turiirii oriciiror obstacole, restringeri, limitiri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de ciitre rezidentul culpabil.
3.8, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligents au obligatia de a respecta legislatia in
vigoare §i normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonali
din interiorul Parcului de Specializare Inteligenta.
3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat In obtinerea oricror avize, permise
sau autorizatii, fird a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare 2
nerespectiirii de ciitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfaguratii in Parcul
de Specializare Inteligentd conform contractului de administrare si de prestiri servicii conexe.
3.11. Parcul de Specializare Inteligents dispune de urmétoarele utilitii si dotéiri:
a) refea de energie electrici;
b) refea de api;
¢) retea de canalizare menajers;
d) refea de canalizare pluviali;
e) retea de iluminat stradal si perimetral;
f) retea intern# de c#i de acces §i de transport, aprovizionare i de distribufie bunuri pentru
fiecare parceld,
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3.12. Fiecare parceld are acces direct la refeana de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligent.

3.13. Caile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14, Modalititile gi conditiile de exploatare ale unitéfilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligentd si ale celor de realizare/de utilizare a comstrucfiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezemtului regulament §i aprobat prin Hotéirfirea
Consiliului Local Beiug nr. 250/12.09.2022, care poate fi consultat la urmétoarea adresi:
www.adlo.ro.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULA AUTO SI
PARCARFEA

4.1. in interiorul Parcului de Specializare Inteligents, viteza maximi de circulatie a
autovehiculelor este reglementati la 30 km/h.

4.2. Toti conducétorii auto sunt obligati si respecte atét indicatoarele de circulatie montate in
locuri vizibile, cét gi indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3, Este interzis# parcarea autovehiculelor pe alte locuri decfit pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligents, cu excepfia spatiilor in care este acceptat §i autorizatii desfiisurarea
activitifilor de service auto.

4.5, Este interzisi sp#larea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligentd, cu
exceptia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie §i in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisé.

4.7. Parcarea gi/sau stationarea autovehiculelor care aparfin vizitatorilor sau clientilor ori
prepusilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate §i marcate in mod
corespunziitor, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasti situatie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, dacs acegtia i§i exprimé acordul in acest sens.

4.8. Este interzis# depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9, Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligent# este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentilor sau
ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal.

V. _AMENAJAREA, INTRETINEREA., DESZAPEZIREA SI SALUBRIZARFA
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidenfii Parcului de Specializare Inteligent au obligatia de a menfine curifenia
exterioardi a spatiilor comune gi de a deszéipezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spatiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligent? i se afl¥ in folosinta comuni a tuturor rezidentilor, cu excepfia unitifilor definute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent3 le revine obligatia de a respecta normele
de sinitate §i securitate in munc#, normele de ap#irare fmpotriva incendiilor §i situatii de
urgentl, de protectie civild §i de protectie a mediului.
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5.4, In vederea asigurarii circulatiei pe drumurile si ciile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de sigurantﬁ pe timpul iernii, Administratorul contracteazi serviciile avind
ca scop combaterea poleiului §i a inzépezirii drumurilor §i c#ilor interioare de acces.

5.5. In ceea ce priveste intretinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul de Speclahzare
Inteligenti, Administratorul contracteazii serviciile avind ca scop amenajarea, intrefinerea §i
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligents.

5.6. Este interzisi depozitarea sau aruncarea degeurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fata ori in jurul unitafilor definute de rezidenti.

5.7. Este interzisd aruncarea tigirilor aprinse sau consumate in cogurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru péistrarea unui ambient plécut §i pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de citre
rezidenti In incinta unitétii definute.

5.8. Este interzisd pozarea cablurilor de alimentare cu energie electricé gi/sau pe acoperigul
sau/si pe fafada clidirilor, fiiri ingtiinfarea prealabild scrisf a Administratorului si fird
reprezentarea acestuia.

VI. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligentsi se realizeazi in baza contractelor de
concesiune i de administrare gi prestiiri servicii conexe pe care Fondatorul §i Administratorul
le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de lcitatie deschisd.

6.2. Continutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conmexe este
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integrant din prezentul Regulament si care are
caracter obligatoriu,

VIL _PRE|UL FOLOSINTEI UNITATIL REDEVENTA SI TAXA DE

ADMINISTRARE

7.1. Suma totald care va fi plititi de c#itre rezidenti in schimbul cesioniirii dreptului de
folosintd asupra unitétilor, respectiv in schimbul recunoagterii dreptului de folosin{s asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd in scopul sustinerii cheltuielilor de
mentenant3 si cu utilitdtile furnizate direct de ciitre Administrator, este formats din :

- valoarea redeveniei stabilitd prin contractul de concesiune;

- taxa de administrare stabiliti prin contractul de administrare si prestiirii servicii conexe.

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligi s# le asigure rezidentilor
urmiitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea §i deszéipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligents, exceptdnd
accesul propriu in unititi;

d) lucrdirile de intrefinere i reparatie ale céilor interioare de acces i ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

€) serviciile i lucriirile de mentenants, reparafii gi/sau moderniziri asupra infrastructurii
comune, exceptdnd lucrdrile de interventie, reparafie §i intrefinere a infrastructurii de
utilitdti/partii  din  infrastructura  de  utilitdi  aflate,  conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de utilitdsi,

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligent §i se aflé in folosinfa comuni a rezidentilor, cu excepfia
unitéfilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta.
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7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidentilor va avea valoarea stabilit3 in
urma deruléirii procedurii de concesiune §i va fi previizuti pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achitd de c#itre rezident in cuantumul gi conditiile stabilite prin contractul de
concesiune.

7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este
in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

7.7. Taxa de administrare se calculeazd la intreaga suprafafi a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune §i contractului de
administrare §i prestfiri servicii conexe.

7.8. Taxa de administrare se pliteste de cltre rezidentul persoans juridics incepénd cu data
semniirii contractului de administrare si prestfiri servicii conexe, pe toat# durata exploatfirii de
céitre rezident a unit#fii existente in Parcul de Specializare Inteligents.

VIII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE IN PARCUL DE

SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minim3 a contractului de concesiune este de 10 ani gi incepe s& curgd de la data
semniirii de citre concesionar a contractului de finanfare incheiat in conditiile art. 37 si art. 57
alin, (1) litera b) din OUG nr. 112/2022.

8.2. Ulterior cump#réirii unitiifii de citre rezident, taxa de administrare se va pliti in continuare
de clitre acesta, precum i de ciitre orice persoana juridics care dobéndegte cu orice titlu §i in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumplrarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea lu#irii in evidenti si Intocmirii formalitifilor prealabile semnirii
contractului de administrare §i prestiri servicii conexc, atrage dupa sine plata de ciitre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucritoare de intirziere §i pierderea facilitétilor
specifice function#irii in cadrul Parcului de Specializare Inteligent, facilititi de care
beneficiazi sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pfns la data incheierii
contractului de administrare §i prestiiri servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., §i care indeplinesc toate conditiile
prevazute in prezentul Capitol pot dobéndi un drept de folosint asupra unei unitéti disponibile
in Parcul de Specializare Inteligents.

9.2. Dreptul de folosin{# asupra unei unitiifi disponibile in Parcul de Specializare Inteligentd
se obtine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
céitre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE iINSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. in cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea atribuité prin
contractul de concesiune, o instriineazX unui terf sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobénditor :
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a) in cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobandirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile gi obligatiile
stabilite pentru rezidentul initial. Terenul se va cumpiira in condifiile previzute la capitolul XI
din prezentul regulament.

b) in cazul in care contractul de concesiune a Incetat gi rezidentul inifial a achizitionat
terenul, este obligat s3 presteze o activitate /servicii care respect codurile CAEN previzute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

¢) in cazul previzut la litera b) dacé proprietatea a fost dobandits, in conditiile legii, in
lipsa acordului de vointi al rezidentului initial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfiisoari este obligat, ca in termen de 6 luni, s dispuni de bunul siu astfel incat s¥ acesta
sé fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activititi / prestarea de servicii care respectsi codurile
CAEN previzute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Dacd noul proprietar al constructiei nu-§i executi obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debrangarea unitiitii de la serviciile de utilititi.

10.2. instréinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionats potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazi de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificati gi la teren.

10.3 Nofiunea de Constructie Edificati se subsumeazi obligatoriu ca aceasta s3 fie tnscrisé in
carte funciar# in materialitatea sa la terminarea lucririlor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciars in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locals emitent# a autorizatiei de construire, care si confirme ci edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire §i cd existd proces - verbal de
recepfic la terminarea lucrérilor, precum i a celorlalte dispozitii legale in materie si a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpéirérii/dobéndirii cladirii edificate, de ciitre un terf, taxa de administrare se
va plati in continuare de ciitre acesta, precum §i de cétre orice persoana juridics care dobéndeste
cu orice titlu §i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpérarea cladirii
edificate, in vederea lufirii in evidentfi §i intocmirii formalititilor prealabile semnirii
confractului de administrare, atrage dupa sine plata de cétre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucréitoare de Inthrziere §i pierderea facilititilor specifice functiondirii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligent, facilititi de care beneficiazi sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pini la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiazi de un drept de preemptiune cu privire la Constructii si Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciars, pentru intreaga perioadi de functionare in Parcul de
Specializare Inteligents.

10.7. Prin dobéndirea calitifii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligent!, terful
dobénditor se supune prevederilor prezentului Regulament §i legislatiei privind constituirea si
functionarea parcurilor de specializare inteligent3.

XI.EXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE N CADRUL PARCULUI DE

SPECTALIZARE INTELEIGENTA

fn cadrul Parcului de Specializare Inteligents beneficiazi de un drept de preemtiune atét
rezidentul cét §i fondatorul , dupé cum urmeaza:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din QUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiazii de un drept de preemptiune la achizitionarea terenului. Pretul
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judefean Bihor.
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11.1.1 Procedura de véinzare a terenului se inifiazi cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inléturd obligatia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament $i a legislatiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligent.

11.1.3. Dreptul de preemtiune este recunoscut numai rezidentului care §i-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune §i oferta depus# in cadrul procedurii de licitatie.

11.2 Rezidentul se oblig s# acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligent dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a fiicut obiectul
contractului de concesiune §i asupra constructiilor prezente gi viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciard. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmétoarele condiii:

11.2.1 In situatia in care rezidentul va doti si véndi terenul §i/sau constructiile prezente si
viitoare céitre o terffi parte, rezidentul va notifica aceasti intenfie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligentd impreuns cu conditiile esentiale ale vinzirii avute in vedere, constéind
in: (i) pretul dorit; (ii) termenul de platd a prefului; (iii) garantiile oferite cu privire la
Constructii si (#v) orice alte condifii considerate esenfiale de citre rezident (“Notificarea de
Vénzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent? 15i va putea exprima in scris opfiunea de
a cump#ra terenul §i/sau constructiile prezente §i viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
previizute in Notificarea de Vénzare §i cu indicarea prefului maxim pe care este dispus si il
ofere in schimbul Unititii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notific#rii de Vanzare.

11.2.3 Sub rezerva respectirii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare i
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd gi a oricliror altor prevederi legale §i
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul gi/sau constructiile
prezente §i viitoare, in urmiitoarele situatii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligentii declars ci nu doregte s#
campere terenul gi/sau constructiile prezente gi viitoare sau nu réispunde in niciun fel
Notific#rii de vAnzare, In termenul previizut la art. 11.2.2; in acest caz vinzarea citre terf va
puteafi efectuatsi de ciitre rezident doar cu respectarea conditiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare la activitifile specifice parcului de specializare inteligentsi, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare §i Funcfionare al Parcului de Specializare
Inteligenta.

i) Urmare a exercitérii optiunii prevézute de art. 11.2.2 , in situafia in care
preful oferit de citre terj este mai mare decét cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents , si cu conditia ca toate clauzele contractului de vénzare incheiat cu
tertul si respecte toate condifiile previizute in Notificarea de vinzare comunicatii Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligenti.

11.2.4 Conform celor de mai sus cumpiériitorul terenului gi/sau a constructiilor va fi obligat s&
recunoascd §i sd respecte dreptul de preemtiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligents.

XII. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE $1
PRESTARI SERVICII CONEXE

12.1. Contractul de administrare §i de prestéri servicii conexe, se reziliazi de drept in oricare
din urmditoarele cazuri:
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a) in situatia in care rezidentul nu pliteste, in termen de 90 (nouiizeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare §i de prestéri servicii conexe;

c) In situatia n care rezidentul nu-§i respecti oricare dintre obligatiile care izvordisc din
contractul/contractele Incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligenti;

d) in situatia in care rezidentul incalci oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

e) Administratorul nu-gi respecti oricare dintre obligatiile care izvoriisc din contractul incheiat
cu rezidentul;

f) dac#i una dintre parti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

g) in cazul incetérii, revocirii sau anulfirii tittului de parc de specializare inteligent3;

h) in alte cazuri previzute in contractul de administrare §i de prestiiri servicii conexe sau de
legislatia in vigoare.

12.2. Contractul de administrare §i de prestiiri servicii conexe inceteazd prin ajungerea la
termen, dac# nu este prelungit cu acordul pértilor, prin act aditional.

12.3. in cazul incetirii sau rezilierii, Administratorul are dreptul s reintre de indatii in posesia
unititii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denuntairii/incetsirii contractului incheiat intre rezident si Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciar.

XIII. DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligentd intri in
vigoare la data aprobidrii sale de cétre Consiliului Judejean Bihor.,

13.2. Prezentul Regulament de Func{ionare al Parcului de Specializare Inteligents, inclusiv
Anexele care fac parte integranti din prezentul Regulament, poate fi modificat gi actualizat prin
hotérfirea Consiliului Judefean Bihor.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenti este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti si constituic anex la
contractul de administrare gi de prestiri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune.
134. Anexa 1 face parte integrantd din prezentul Regulament §i reprezinti medelul
Contractului de Administrare gi prestare de servicii conexe .
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ANEXA NR. 10

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NR.... DIN DATA DE .ccccceascnsnsnene

Art, I, PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligentéi avind sediul in Municipiul
Oradea, strada Prim#riei nr. 3 parter cod postal 410209, Judetul Bihor, inregistrati la Registrul
Comerfului cu nr. J5/2814/2008, CUI R024734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatli de ........c..coincninisssesinenens cu functia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

gi

1.2. Societatea .......... S.R.L infiintaté in conformitate cu legile din Roménia cu sediul in
1oC. wrrccnnerecaines , strada ........ccu.. DF..vennenerne , Judetul ......... , cod postal ......... IV —— ,
Fax: ..ocouvenee , e-mail: ......... , inregistratd la Registrul Comerfului cu nr. ......... , avind C.U.I
............ , cont IBAN mr. ............. deschis la ................, reprezentatsi legal de dl ............, cu

functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligents pe
de alt¥i parte

AVAND iN VEDERE CA:

Administratorul este o intreprindere publicd In sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernan{a corporativ a intreprinderilor publice,

* Uitatea administrativ-teritorialf Judetul Bihor este proprietarul inregistrat al terenului cu
o suprafati de . conform hirtii atagate §i care reprezinti Anexa 2
(,,Proprietatea™).

* Parcul de Specializare Inteligents functioneazi sub directa gestionare §i administrare a
Societifii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

* Rezidentul este o societate care activeazii in domeniul .............

* Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de licitatie deschisii desfisurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019

* La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritorialé judeful Bihor §i
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. fncheiat in conformitate
cu termenii §i procedurile previizute de Legile aplicabile si de Regulament;

fN BAZA PREVEDERILOR:

= QUG or. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficienfei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritiitilor publice locale,
precum §i unele misuri in domeniul specializirii inteligente, precum §i pentru
modificarea §i completarea unor acte normative;

» REGULAMENTUL DE ORGANIZARE SI DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA;
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PARTILE iINCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art, II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare i Prestiiri Servicii Conexe (denumit in
continuare Contractul’)

il reprezintéi cedarea temporard de citre Administrator a dreptului de folosingi linigtits si
netulburatii asupra Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligents, precum si
prestarea de clitre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul plitii de céitre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd si asigure Rezidentului

urméitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea §i desziipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligentd si
exceptind accesul in unitéti;

d) lucrlirile de Intretinere §i reparatie ale ciilor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile §i lucriirile de mentenantli, reparatii si/sau moderniziri asupra Infrastructurii
Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptnd lucrarile
de interventie, reparaie §i intretinere a infrastructurii de utilit#fi/a pirtilor din aceasta care
sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a furnizorilor de
utilitiiti;

f) alte servicii asupra ciirora Administratorul §i Rezidentul pot conveni, prin act aditional la
prezentul Contract.

Prin ,.spatii comune” périile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligents §i se afld in folosinta comuni a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unitifii si a

unitétilor detinute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligents.

In cazul in care Rezidentul cumpiri Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor incheia un

contract de administrare care va inlocui prezentul Contract i care va respecta continutul

contractului-cadru de administrare si de prestiri servicii conexe, anex la Regulament.

2.3.  Unitatea care face obiectul prezentului Contract i al Contractului de Concesiune este

reprezentatd de terenul care se afld in proprietatea privati a unitéitii administrativ-teritoriale

judetul Bihor i in administrarea Administratorului, fiind situati in Parcul de Specializare

Inteligentd si avind urmétoarele elemente de identificare:

A

in spatiile comune,

- Adresi: ............ R , Judetul Bihor, Roménia;
- Suprafaté totald: .......... . ) metri pétrati;
- Numiir cadastral: .........ccoveeenereenene
- Numir de carte funciari: ...........ccecvreunne.
Cartea Funciard nr. .............. - in care este intfibulati Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2, Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligentsi respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploatati de citre Rezident in vederea desfisurdrii/prestirii de
activitiiti/servicii care se incadreazi in codurile CAEN previzute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5.  Prin “Unitate” pirtile inteleg partea integrant’ a Propriet#ifii reprezentati de parcela de
teren aflati in folosinta exclusivi §i temporari a Rezidentului, care este conectati la
Infrastructurd §i in cadrul céireia Rezidentul desfiigoarii activitéiti economice autorizate in mod
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corespunzitor, intr-un regim de facilitéfi specifice, dupd caz, §i cu respectarea dispozifiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

2.6. Unitatea este conectatsi la Infrastructurd si este exploatatii de clitre Rezident in vederea
desfisurlirii activitifilor autorizate in cadrul Unititii §i a altor activitéti adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului siu de activitate gi in concordan{i cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligents permise de lege.

27. Prin “Infrastructurf” pirtile inteleg ansamblul de constructii, instalafii, sisteme de
alimentare cu energie electrici, rejelele de alimentare cu ap, reelele de canalizare, de iluminat
public, parcirile, cliile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligents, care se afli/se vor afla in proprietatea Judepului Bihor ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructuri Comun#” pirtile injeleg partea integranti din Infrastructura
constind in ansamblul de constructii, instalafii, sisteme de alimentare cu energie electricy,
refelele de alimentare cu api, refelele de canalizare, de iluminat public, parcdrile, céile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligents care
se afli/se vor afla in proprietatea Judetului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului §i care este destinati folosintei comune de cétre tofi rezidentii Parcului de
Specializae Inteligents, inclusiv de cétre Rezident.

2.9, Prin “Infrastructurii Exclusivii” pértile inteleg partea integrantd din Infrastructurd
constind in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electricé,
refelele de alimentare cu ap3, retelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligents care — la data intriirii In vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment
ulterior - se aflé/se vor afla in proprietatea unitifii administrativ-teritoriale judeful Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferentd exclusiv Unitétii §i este in folosin{a exclusivii a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricéirei dificultlifi de interpretare, In scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructuri instalate sau construite de ciitre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construits sau instalati de terfe pérti in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urmi), va fi considerats parte a Constructiilor §i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definiti prin prezenta clauzi.

2.10. Prin “Proiect” pdrfile infeleg investita cu tot ce fine de aceasta ( bunuri imobile gi bunuri
mobile) care permite desflisurarea unei activitdi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN prevdizute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. III, DURATA CONTRACTULUI

3.1, Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care incepe sé curgi in conditiile
previzute la art. 3.2

3.2. Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivi, in sensul c, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanfare in
conditiile previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022.
Rezidentul are obligatia de a notifica de indaté Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finanfare.

Art, IV. DECLARATIILE PARTILOR

4,1, Administratorul, prin prezemtul Contract declardi pe propria riispundere i
garanteazil urmiitoarele:

4.1,1. La data semniirii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de

administrare asupra Terenului (“Unitéifii”) §i are astfel dreptul legal de a transmite
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Rezidentului drepturile §i de a-§i asuma fati de Rezident obligatiile previzute in prezentul
Contract.

4.1.2. Terenul nu face §i nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instriiinarea acestuia sub orice formi sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legéiturs cu Terenul.

4.1.3. La data semndirii, terenul nu constituic §i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretenfii de restituire sau revendicare §i nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcind (inclusiv, fird a se limita la ipotecs, privilegiu,
servitute) constituiti in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitifii publice, premergstoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezinti niciun fel de contaminare care s contravini regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului Inconjuritor,

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilititi din zon3, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea Impiedica Rezidemtul si realizeze investitiile propuse,
incluzénd dar nelimitindu-se la canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de ap, tuneluri, fire §i orice alte tipuri de conducte.
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
Hotiirirea Consilinlui Local Beiuy nr. 250/12.09.2022. (Anexa nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesaré constituirea unor servituii de
trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat In mod corespunziitor gi valabil de citre Administrator
si constituie obligatia legal#i, valabila §i angajanti, care poate fi pusé in executare impotriva
acestuia, in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalcs sau nu contravin si
nu vor incéilca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricirui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul
“Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera c#i acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publics, precum si
orice decizie a oricirei instanfe de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.1.12, Are capacitatea, puterea §i autorizarea depline i a efectuat toate demersurile necesare,
de natur# corporativi sau de altd naturé, pentru a Incheia, preda §i executa in mod corespunzitor
prezentul Contract §i fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legaturd cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridicd mentionati mai sus si fiind constituiti in mod
valabil §i organizati in mod corespunzitor in baza legilor din Roménia, avind autoritatea de a-
§i desfagura activitatea in forma actuald.

4.1.14, Administratorul nu este In insolventa si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciard sau faliment ori al unei hotirdri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciari gi nicio procedura de acest fel nu este
in curs de desfigurare sau nu se intenfioneaz3 a fi desfigurats impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii §i documente furnizate fnainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau
informafii cunoscute care, dac ar fi aduse la cunogtinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
sé-] determine pe Rezident s reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
si condifiilor din prezentul gi/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declari pe propria rispundere i garanteazii urmitoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizats, funcfiondnd in mod valabil potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridicd necesari pentru a folosi si exploata Unitatea $i pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltiirii activititilor sale economice.
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4.2.2. Activitifile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desféigura pe Unitate
respectdi integral cerintele legale referitoare la protecfia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care si dep#igeascs limitele impuse de legislatia roméni In vigoare.
Rezidentul se obligh s# obtini toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitétile pe care le va desfisura.

4,2.3, Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor i valabil de ciitre Rezident si
constituie obligatii legale, valabile gi angajante, care pot fi puse In executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.2 4, Are capacitatea juridicsi, economicé §i tehnic pentru a incheia §i executa intocmai acest
Contract §i pentru a-si indeplini toate obligafiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcs sau nu contravin §i nu
vor inc#ilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oric#irui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este finut. Ori de céte ori termenul
*Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publics, precum §i
orice decizie a oric#rei instanfe de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.2.6. Rezidentul nu este in insolveni# gi nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciar sau faliment ori al unei hotéirfiri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciar#, §i nicio proceduri de acest fel nu este in curs de desfiigurare sau nu
se cunoagte ci se intentioneazi a fi desfiisuratii impotriva Rezidentului.

4.2.7. Nu existd niciun act administrativ, nicio hotérire judecitoreasc} si niciun confract sau
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul §i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executiirii obligatiilor contractuale asumate fa{# de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2.8. Orice inciilcare de citre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
rispunderea acestuia. Pentru evitarea oricrei dificultéifi de interpretare, Rezidentul nu poate fi
finut rispunzitor pentru nicio incéilcare de ciitre terfe piirti a obligatiilor legale privind protectia
mediutui,

4.2.9. Orice informafii §i documente furnizate de ciitre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oric#iror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de ciitre acegtia, sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu
existi circumstante sau informafii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunogtinia
Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul sé reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor §i condifiilor prevéizute de prezentul
Contract,

4.2.10. Fiecare parte declar¥ ci, la data acestui Contract, declarafiile §i garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte §i nu induc in eroare §i este de
acord c¥ respectivele declarafii §i garantii vor fi considerate a fi date la otice moment din
Intreaga duraté de existenii prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre pirfi va lua cunogtingii in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oriclireia din sau a tuturor declaratiilor §i
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte péirti despre aceasta.

Art. V. PRETUL §I MODALITATILE DE PLATA

5.1, In schimbul Serviciilor i a dreptului de folosint# asupra Infrastructurii Comune §i
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
vi -patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugii TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafafi a Unitéfii, respectiv la
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Taxa de Administrare se va percepe de ciitre Administrator incepénd cu data de 1 (Int4i) a lunii
urmitoare emiterii autorizatiei de construire.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de ciitre Administrator la
data stabilitd de pérfi, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentind contraveloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecirui trimestru, iar sumele previizute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucritoare de la primirea de citre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se consider data ridicdrii facturii de citre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau posti electronici. Facturile
vor fi emise in Lei, la cursul de schimb al B#ncii Nagionale a Roméniei, valabil la data emiterii
facturii.

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreazi Administratorului penalitsiti de intdrziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intirziere, pini la data platii efective §i integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitatile se datoreazi incepind cu ziua urmitoare celei in care a
expirat termenul de plati. Totalul penalitiifilor pentru intirziere nu poate deplsi cuantumul
asupra c#ruia sunt calculate.

5.5. Pe langd plata Taxei de Administrare céitre Administrator, Rezidentului fi revine si
obligatia de a pliti lunar/la scadents preful utilititilor si al serviciilor aferente de care
beneficiazéi in mod direct i exclusiv din partea unor terfe persoane gi/sau a Administratorulu,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzfnd furnizarea apei, a energiei electrice, a
serviciilor de canalizare §i de furnizare a altor utilitéii gi/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanti comune si/sau individuale, dup# caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utiliti{i incheiate in nume propriu de céitre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.

Art. VL. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul s#iu, pe rispunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta §i posesia linigtita si utild asupra Unitatii, astfel cum este
previizut in Legile aplicabile §i in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltirii Proiectului, al utilizirii si al
accesului la Unitate, precum §i dreptul de a folosi Infrastructura Comuni §i Infrastructura
Exclusiva, cu diligenta unui bun proprietar, astfel inct si nu degradaze sau deterioreze si,
exceptind uzura normald, s& o mentin¥ fn starea existent}f la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta §i posesia linigtitd §i utils asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice In scopul dezvoltirii investitiilor propuse, al
utiliz#rii §i accesului la Teren,

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpéra Unitatea, astfel cum este previzut
in Legile aplicabile §i in Contractul de concesiune, dupi caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri §i pe terenuri, dupi caz,
potrivit Codului Fiscal, precum g§i de alte facilitifi previizute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previizute de acestea, OUG nr. 112/2022 si Legile care
reglementeazii procedurile privind ajutoarele de stat, dupi caz.

6.1.6. De a fi notificat in legiiturii cu orice modificare preconizati a Regulamentului i a oriciror
altor reglementiri care vor fi emise de ciitre Administrator.

6.2. Administratorul are urmitoarele drepturi:
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6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare §i orice alte sume de bani datorate de ciitre Rezident,
precum gi penalitdfile de intérziere aferente, dupé caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de
Specializare Inteligents.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul §i modul de realizare a investiiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de c#itre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucriitoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucriitoare) §i pe o duraté de timp
rezonabil3, in strictd leghtur cu aspectele §i zonele Unitéitii §i ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul previizut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul s& limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfigurarea activitifii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de céitre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce {in de sigurantii §i securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricéirei dificultifi de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previizute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

Art. VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmiitoarele obligatii:

7.1.1. S& foloseascs Infrastructura Comuni §i Infrastructura Exclusiva, dupé caz, cu diligenta
unui bun proprietar, s nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale,
si le mentin¥ In starea existentsf la momentul incheierii prezentului Contract, precum §i cu
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului §i a altor regulamente obligatorii
adoptate de ciitre Administrator in conformitate cu Legea §i prezentul Contract.

7.1.2. Pan#i la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, sé nu
vesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosinj4 asupra Infrastructurii Comune i
Infrastructurii Exclusive gi si nu schimbe destinaia sau natura activititii/activititilor
desfiisurate pe Unitate, altfel decét in conditiile prevéizute in prezentul Contract.

7.1.3. S& desfiigsoare in Parcul de Specializare Inteligentsi exclusiv activitiifile autorizate si
acceptate de citre Administrator conform punctului 1.2 din regulament §i a prevederilor OUG
nr. 112/2022,

7.1.4, Si pliteasci Taxa de Administrare i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitéitile aferente, in cuantumul
si la termenele previizute la Art. V.

7.1.5. Pe tot parcursul executiirii lucréirilor de constructie destinate realizirii Proiectului,
precum §i pe intreaga Duratsi, Rezidentul va pistra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligent#, precum céile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rispunde fati de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordanf cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. S&i obtin} toate avizele §i autorizatiile previizute in legislafia in vigoare pentru
desfigurarea activithtii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
citre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizafiei de construire §i a
avizelor necesare.

7.1.9. S respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice previizute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previizute in Anexa reprezentatii de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum §i cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unit#tii, in m#sura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
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7.1.10. S& respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I in desfisurarea activititii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. 84 nu efectueze niciun fel de modificéri asupra Infrastructurii, exceptind lucririle
necesare finaliziirii §i operarii investitiei.

7.1.12. S& respecte regulile de circulajie in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
elaborate de Administrator, in concordan# cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. S# respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de citre
Administrator, in condordanti cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si care sunt aplicabile
raporturilor juridice niscute intre rezidenti §i Administrator.

7.1.14, S& execute din fonduri proprii lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unit#tii la locaiile specificate §i s pliteascs, la scadents, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiazi in mod direct si exclusiv gi care pot avea ca obiect (dar fir3 a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare §i de furnizare a altor
utilitiifi si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenani comune gi/sau individuale, dupa
caz, conform prezentului Contract gi/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilitéti incheiate in nume propriu de céitre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizafi gi/sau cu Administratorul, toate in concordan{ cu necesititile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. S& execute din fondurile proprii lucrdrile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruit, -

7.1.16. 8% evite Impiedicarea sau tulburarea folosinfei unitfilor de citre proprietarii sau
detinfitorii unititilor invecinate,

7.1.17, In situatia in care Rezidentul a cumprat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprictate asupra Unitétii, un nou contract de administrare si de prestiiri servicii
conexe, avind continutul-cadru anex3 la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, In termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpérarea
Unit#tii, la administratia Parcului de Specializare Inteligentd tn vederea semniirii contractului
de administrare previzut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de citre proprietar
catre Administrator a unor penalitti in valoare de 300 Euro/zi lucritoare de intirziere si poate
duce la pierderea facilitéitilor specifice functiondirii tn cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, facilititi de care beneficiaz3 sau ar putea beneficia, dac astfel este previizut de
Legile aplicabile. Penalitdfile vor fi calculate pan# la data fncheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligafia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile i obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmitoarele obligatii:
7.2.1. S& asigure si s# susfind in mod deplin si s& nu deranjeze sau si nu impiedice in orice
mod exercitarea de cétre Rezident a drepturilor sale niiscute din prezentul Contract si din
Contractul de concesiune.
7.2.2. S&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin §i nefngréidit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
$i la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligenti (cu exceptia celor
situate fn interiorul unitiilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligent#).
7.2.3. 84 asigure Rezidentului accesul ciitre sau de la Proiectul propus si realizat atit pentru
personalul propriu, cét §i pentru mijloacele proprii de transport.
7.2.4. Si asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilighti publice
existente (apd, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unititii.
7.2.5. Sa depuni diligentele necesare finalizéirii lucriirilor de introducere a refelei de utilititi
publice, executate de citre Fondator.
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7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. S8 incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilita{i, §i si isi execute in mod corespunzitor obligatiile derivind din acestea,
exceptind situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele i pe seama acestuia.

7.2.8. S& nu permit#, respectiv si se asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului si
foloseasch Infrastructura Comuni §i Infrastructura Exclusivi,

7.2.9. S#-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oricirei lucriiri la
Infrastructura Comunii si Infrastructura Exclusivé, cu cel pufin 15 zile anterioare datei
executiei, exceptind cazurile de avarie sau cele care impun intervenfia urgenti a
Administratorului gi/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilititi, situatie in care
Administratorul 11 va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S#-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucriiri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti.

7.2.11. S# monitorizeze §i s& intreprind% demersurile necesare clitre furnizorii de utilité#fi in
vederea efectulirii intretinerii §i reparagiilor la infrastructura de utilititi aflati in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora.

7.2.12. S& respecte si si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de iratament pentru tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti, la
neimplicarea Administratorului tn practici abuzive impotriva rezidengilor Parcului de
Specializare Inteligents, la obligativitatea respectirii de cétre rezidenfii Parcului de
Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum gi a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de munci in vederea valorificéirii potentialului uman local
sau regional.

7.2.13. Si efectueze lucriirile si serviciile de mentenant#, reparatii gi/sau modernizri, dupé caz,
asupra Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive, astfel incét si asigure Rezidentului
folosin{a normal¥ asupra Unitétii, Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. S& nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului de Specializare
Inteligentd care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract gi a Contractului de concesiune, excepténd lucréirile
de interventie cu caracter urgent san cele de mentenants necesare.

7.2.15. Si furnizeze la timp §i in mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile i la cele mai inalte standarde de expertizéi, competente, atentie, diligent si precautie
care sunt agteptate de la un administrator i proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rindul s#u, va asigura accesul adecvat la infrastructura public# din
cadrul si din jurul Parcului de Specializare Inteligents, care se afld prin orice modalitate in
administrarea Administratorului §i care este necesard pentru folosinta §i accesul adecvat la
Unitate, §i se va asigura c#i respectiva infrastructuril este mentinuti in permanent# in stare buni
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare mésurd permisi de Legile
aplicabile, cu toate informatiile §i sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitéilor
previizute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licenfele, acordurile i autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea i functionarea legal’ a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricirui dubiu, partile au, in legiturs cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previizute de Legile aplicabile, Regulament si de prezentul Contract.

Art. VIII. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dups semnarea de clitre rezident a contractului de
concesiune, si intrl in vigoare la data stabilitii de prevederile art. 3.1 §i 3.2.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA $I iINCETAREA CONTRACTULUI
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9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fard interventia instantei, precum gi fir} indeplinirea vreunei
alte formalit3ti in oricare din urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresati de Administrator Rezidentului, in situatia in care:
a) Rezidentul nu pliteste Taxa de Administrare in termen de 90 (nousizeci) zile lucritoare de
la data primirii facturii de citre Rezident;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care fi incumbd conform prezentului
Contract $i nu remediazi aceastii inciilcare In termen de 90 (nouiizeci) zile de la data primirii
notificérii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalats incHlcarea impreuns cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea inc&lcérilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notific#rii;

¢) Rezidentul a incélcat Contractul de Concesiune §i Concedentul a incetat acest din urma
contract ca urmare a respectivei incéilcéiri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalc3 prevederile cuprinse in Regulamentul de Funcfionare a
Parcului de Specializare Inteligentd (anexat) gi/sau in OUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceasti situatie Intr-un termen de 90 (nou#zeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de céitre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresatii Administratorului de citre Rezident, in situatia in
care:

&) Administratorul nu respectii oricare dintre obligatiile previzute in prezentul Contract §i nu
remediazi aceastd Incélcare in termen de 90 (nousizeci) zile de la data notificarii scrise trimise
de céitre Rezident, prin care este semnalat inc#lcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea inc¥lcrilor, avind in vedere
circumnstantele obiective de la data notificérii;

b) Concedentul a incéilcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptiit si inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligentsi inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazi de drept fiiré nicio formalitate prealabila si fir#l interventia
instanfei, In cazul in care Rezidentul i§i inceteazi activitatea in Parcul de Specializare
Inteligent#, ca urmare a incetiirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv §i nu a
dobéndit péni la acea dati dreptul de proprietate asupra Unitiii.

9.3. Prezentul Contract inceteazi automat daci Unitatea este transferaty in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteazii la data cind Durata expir3, in cazul in care nu a fost prelungits
cu acordul pértilor, prin act adifional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul gi/sau
Administratorul intri in procedura falimentului, procedura dizolvirii sau procedura lichidrii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolvents.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pirtile inteleg s&-gi indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni-
credintd §i diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupd caz, a unui profesionist care
actioneazi in mod obignuit in domeniul de activitate al pértilor.

10.2. Pentru fincilcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intérzieri gi/sau partiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpé datoreazi celeilalte/celorlalte pirti despagubiri.

115



10.3. Orice plati ficutd de ciitre Rezident clitre Administrator se va imputa mai int&i asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, inceplnd cu cele mai vechi, potrivit
regulilor prevéizute in

Codul Civil.

Art. XI, FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, forta major# reprezints orice imprejurare exterioars activitifii
péirtilor i a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibili i inevitabils,
care se afli in afara controlului oric#irei pérti, care nu se datoreazs gregelii sau vinei acestora §i
care pune partea care invoc# cazul de forta majord in imposibilitatea obiectivii de a-gi executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de fortii majorii: rizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile apirute ca urmare a unei carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice i/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustiv, ¢i enuntiativi.

Nu este considerat forja majors un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fir3 a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre pérfile contractante.

11.2. Forta major3 exonereazi partea care o invoc# de orice rispundere.

11.3. Partea afectatdi de cazul de for{i majora are obligatia de a informa in scris cealaltéi parte
in leglitursi cu noile imprejuriri in cel mult 15 zile de la aparifia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din p#rti nu va fi tinuti responsabilli pentru neexecutarea sau executarea cu
intArziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intérziere se
datoreaz¥ unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art, XIL LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat In conformitate cu legea roméné.

12.2. Orice disput}i intre pirtile prezentului Contract se va solufiona de cétre pérti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disput# niscut din sau in legturi cu prezentul Contract (care nu este solutionaté
amiabil) va fi solutionatéi de instantele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre p#rti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie s&
fie transmis# n scris.

13.2. Comunicirile intre pérti se pot face prin scrisoare, fax sau ¢-mail, cu conditia solicitérii
confirmirii scrise a primirii comunicérii.

13.3. Toate comunicéirile vor fi trimise la urmdtoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de céitre una din péri celorlalte, ulterior semnirii prezentului Contract:

Cétre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.

(/71 S ——, SRL
In atenfia: .cvnsrnsiscrsissss
In atentia: .....cococrnernnes SR RS
Adresa
Adresa - Sediul social: Str.Primdriei nr.3, parter,
Oradea,Bihor
o & — Fax:
E-mail:contactimadla.ro Email:
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Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate prtile se obligh prin prezentul Contract, s# respecte toate Legile in executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declaratéi nuld sau va fi anulatii, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarati nuli sau anulati reprezintX o conditie esential¥ a prezentului Contract. in toate
cazurile, partile vor agrea cu bunii credin{# prevederi (valide) inlocuitoare care sk fie din punct
de vedere comercial cit mai apropiate cu putinti de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situafia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre pérti decide si
inceteze unilateral prezentul Contract si si aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2, Partile convin c& toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum §i toate informafiile pe care o parte le primegte de la celelalte pirfi pe parcursul
executdirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre parti obligéndu-se si nu divulge
terfilor fir# acordul prealabil expres al celorlalte pirfi nicio asemenea informatie, fnainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetirii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite citre public
sau orice autoritate competent, conform Legii.

14.3. Partile vor furniza cu buna-credintii informatiile ulterioare, indiferent de suport, §i vor
incheia documentele si actele, precum §i vor lua méisurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmiitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrants din Contract si
se semneazf/se atageaz in acelagi numir de exemplare ca gi Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciar3 nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Funcfionare al Parcului de Specializare
Inteligenti;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 - Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, .....ccvovvee, 12 sediul Administratorului, in 2 (doui)
exemplare originale, cfite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semndturile]
REZIDENT,
ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
T\ T R—— sessensees SR
Director General,
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Anexa 1 1a la contractul de administrare si servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

BEIUS
fncheiat astizi, ..............

fntre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 8.A., cu sediul in Orades,
str.Primiiriei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentatl de Citre prin .....c..ooveveerenesnnsnn ;
B 861 s O ——— , in calitate de Administrator
§i

SOCIEtALeA. ....ccccenrersraesarnararssnsssarss , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , strada .......cceennns 1r.
............... , inregistratd la Registrul Comertului cu nr. ..., avind CUI ...,
reprezentathi legal de .........cuee , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predi/se primegte Terenul in suprafaté de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligent# , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare i

de prestiiri servicii conexe nr......... y —

Suprafaja este delimitatd prin ... de Unitatea ............ | si
Unitatea......cc..sn la....cooiiiiiininnnens

Terenul se pred fir¥ niciun fel de conslructu edificate pe suprafata sa, féir¥ arbori, arbustl
sau vegeta‘;le care ar putea impiedici exploatarea normals a Terenului, precum §i liber de orice

sarcini, conform Extras CF. or. .....cccvvininnns - anexat.
Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestdri servicii conexe nr..../....... gi ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Speializare Inteligent3 §i al contractului de concesiune, pe toatd
durata desfisurtirii activititii acestuia in Parcul de Specializare Inteligents.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. PR AR—

Anexa 2 la contractul de administrare i servicii conexe — Cartea Funciarfi nru......... si
planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare gi servicii conexe - Regulamentul de Organizare §i
de Functionare al Parcului de Specializare Inteligent#i, reprezintd Anmexa 9 a
documentafiei;

Anexa 4 la contractul de administrare gi servicii conexe — Projectul (Angajamentul de
Investifii) reprezinti Anexa 4 completats de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare §i servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCLBeiug nr. 250/12.09.2022;
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Anexa 6 la contractul de administrare §i servicii conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligentd, iar exploatarea unitiitii existente in aceast’ structuri este condifionat3
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajdm si tespectdm autorizafiile emise de chitre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmdm c& ne sunt pe deplin cunoscute atft situaia juridics a terenului contractat, cét
gi toate problemele de mediu aferente acestui teren,

Declardm ci am fost informati pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilitdfii modificérii actualei legislatii de protectie a mediului din Roménia, in procesul
armonizirii graduale a legislaiei de protectie a mediului din Roméania cu cerintele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejuréiri pot oricdnd genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investifiilor, iar suportarea lor va reveni Societiii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor §i funcfionarea unititilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajdm s nu
desfdisurdm in zoni activitafile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitifile le vom desfisura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvoita
zgomote §i vibrafii sesizabile din exterior la limita incintei. ¥om respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum §i Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii §i
la distanti de drumul de acces. Containerele de gunoi §i de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zdurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum §i a copacilor §i plantelor. Dacd este necesar accesul pentru incircare/descarcare si

livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor §i vor fi ascunse vederii prin
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aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spafiu suficient pentru
incircare/desciircare in interiorul site-ului.

Toate deseurile §i produsele reziduale le vom colecta §i le vom depozita intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Degeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dach este
posibil si fezabil. Degeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate 1a o
groapi de gunoi aprobati de autoritifile locale, respectfind Regulile Uniunii Europene
referitoare la degeuri,

Toate degeurile chimice §i toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice §i periculoase. Vom plstra documentele prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data §i modul in care s-au eliminat degeurile. Eliminarea degeurilor o vom face
respectind cerintele autoritéfilor sanitare,

Ne obligdim ca mirosurile neplicute provenind de la operafiunile desfigurate in fabrics si
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediy referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu s detinem aceasti
gutorizajie gi/sau licenti. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosfericé.

Ofertant,

Data .ooeeverenianes

Anexa 7 la contractul de administrare si servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezintd
caietul de sarcini cuprins in documentafia de airibuire .
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