
ROMANIA 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

BIHAR MEGYEI TANAcs 
BmOR COUNTY COUNCIL 

HOT ARAREA nr. 9 
din 12 februarie 2026 

privind aprobarea proceduri• de concesionare, prin lfcitafie publicA a parcelelor de teren, in cadrul 
proiectului de investitii pentru tnfiinjarea, organizarea ~i tunctionarea Parcului de specializare 

inteligenta Beiu~, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord­
Vest), Cod SMIS 301609 

Avand in vedere: Proiect de hotara.re nr. 11 din 10.02.2026 privind aprobarea procedurii de 
concesionare, prin licitatie publica a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiinµirea, 
organizarea ~i functionarea Parcului de specializare inteligentl Beiu~, finantat in cadrul Programului 
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609, propus de Pre~edintele 
Consiliului Judetean Bihor - dl.Mircea Ma.Ian, care este insotit de Referatul de aprobare al Pre~edintelui 
Consiliului Judetean Bihor nr. 2210 din 10.02.2026 ~i de Raportul de specialitate nr. 2211 din 10.02.2026 
al Compartimentului Patrimoniu; 

Tinand seama de: Raportul de avizare nr. 2376 din 12.02.2026 al Comisiei de studii, prognoze 
economico-sociale, buget-finante ~i administrarea domeniului public ~i privat al judejului; Raportul de 
avizare nr. 2406 din 12.02.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regional! ~i cooperare transfrontaliera; 
Raportul de avizare nr. 2397 din 12.02.2026 al Comisiei de organizare ~i dezvoltare urbanisticA, realizarea 
lucrArilor publice, conservarea monumentelor istorice ~i de arhitectur!; adoptate in conformitate cu art. 182 
alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentli a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modific!rile ~i completa.rile ulterioare; 

in conformitate cu: 
- art. 38 ~i art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor m!suri pentru stimularea investitiilor cu 
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurs_elor regenerabile de 
energie pentru intreprinderi marl ~i intreprinderi mici ~i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile 
destinate autoritatilor publice locale, precum ~i unele m!suri in domeniul specializ.arii inteligente, precum 
~i pentru modificarea ~i completarea unor acte normative, cu modifica.rile ~i cornpletArile ulterioare; 
- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile 
~i completArile ulterioare; 

Luand fn considerare: 
- Hotlrarea Consiliului Judetean Bihor nr. 369 din 28.1 1.2023 privind aprobarea Planului de Dezvoltare al 
Parcului de Specializare Inteligentl Beiu~; 
- Hot.a.rares Consiliului Judetean Bihor nr. 98 din 30.03.2023 privind modificarea ~i completarea Hotararii 
Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor rn!suri in scopul administrarii 
parcurilor industriale din Judetul Bihor; 
- Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judejean! cu nr. 122 din 02.05.2023 incheiat intre 
Judetul Bihor ~i Societatea Agentia de Dezvoltare Local! Oradea S.A.; 
- Hotlrarea Consiliului Judetean Bihor nr. 110/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare, 
prin licitatie publica a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea 
~i functionarea Parcului de specializare inteligent! Beiu~, finantat in cadrul Programului Regional Nord­
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609; 
- Tinmd cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului solicitantului 
132.A.2. - Sprijinul dezvolta.rii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare 
inteligenffi ~i anexelor aferente apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/l, ce au fost aprobate prin Decizia 
$efului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord -



Vest 2021 2027. modificate prin Deciziile ~efului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 
321/07.06.2024 ~i 614/20. 12.2024; 
- Hotlrarea Consiliului Judetean Bihor nr. 118/30.06.2025 privind aprobarea procedurii de concesionare, 
prin licitat-ie public! a parcele]or de teren, in cadrul proiectu]ui de investitii pentru inflintarea, organizarea 
~i functionarea Parcului de specializare inteligenta Beiu~, finantat in cadrul Programu]ui Regional Nord­
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301609; 
- Adresa inregistrata ]a Consiliul Judetean Bihor sub nr. 2372/2026, prin care Agentia de Dezvoltare Localli 
Oradea S.A ne inainteazii Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie public! a unui nurnw­
de 16 parcele de teren din cadrul PSI Beiu~, respectiv documentatia de atribuire pentru concesionarea prin 
licitatie pubJicli a bunurilor irnobile - teren; 
- Raportu] de evaluare intocmit de c!tre evaluator atestat ANEY AR di. Popa Liviu George, 1nregistrat la 
CJ Bihor sub nr. 2025/05.02.2026; 

in scopul cere~terii atractivitatii Parcului de Specializare Inteligenta Beiu~ pentru IMM - uri, 
atragerea acestora in Pare ~i indeplinirea de cAtre autoritatea judeteanl a obiectivelor stabilitc prin Planu] 
de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligent! Beiu~, repectiv prin Contractul de finantare nr. 19 din 
09.04.2024 incheiat intre Judetul Bihor ~i Agentia de Dezvoltare Regionalli Nord - Vest, 

In temeiul art. 173 alin. (1) lit. a) ~i alin. (2) lit. d), coroborate cu art. 182, art. 196 aJin. (1) lit. a) 
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR, 
HOT A.RA.~TE: 

Art.1. Se aprobl Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie public! a unor parcele de teren, 
proprietate privata a Judetului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotirare, parte integrantA a acesteia, 
1n vederea dezvoltlrii Parcului de Specializare Inteligent! Beiu~, in conditiile O.U.G. nr. 112/2022. 

Art.2. (1) Dmata concesiunii este de 10 de ani. 
(2) Nivelul minim al redeventei de la care va pomi licitatia este de 1,60 euro/mp/an, 

contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data Jansirii licitafiei, urrnand a 
fl indexati de drept incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat aprobat 
prin Hot!rire a Consiliului Judetean Bihor. 

(3) Nivelul minim al redeventei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare inregistrat 
la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 2025 din 05.02.2026 intocmit de cAtre di. Popa Liviu George, evaluator 
autorizat, membru titular A.N.E.V.A.R., conform Anexei nr. 2 la prezenta hotarare, parte integrant! a 
acesteia. 

(4) Pentru adrninistrarea Parcului de Specializare Inteligentli Beiu~, Agentia de Dezvoltare Locala 
Oradea S.A. va percepe tax! de administrare 111 cuantum de 0,40 euro/mp/an, la care se adaug! TV A. 

Art3. Se aproba concesionarea prin licitatie public! a imobilelor - teren identificate conform Anexei nr. 3 
la prezenta hotlrare, parte integranta a acesteia, in scopul dezvolt!rii Parcului de Specializare Jnteligentli 
Beiu~. 

Art.4. (1) Se aproM docurnentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publica a bunurilor 
imobile - teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotArare, parte integrantA a acesteia. 
(2) Licitatia se initiaza. prin publicarea unui anunt de licitatie de catre Consiliul Judetean Bihor in Monitorul 
Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, mtr-un cotidian de circulatie nationalA ~i intr-unul de circulatie local!, 
pe pagina sa de internet ~i pe pagina de internet a Societatii Agentia de Dezvoltare Locall Oradea S.A. 

Art.5. (1} Se num~te Cornisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor - teren identificate 
la art. 3, compusli dintr-un numar de cinci rnembri, in mmltoarea cornponenta: 
COMISIA DE EVALUARE: 



Pre1edinte: di. . Horea Florian Abrudan, vicepre~edinte C.J. Bihor - membru titular/ dna. Roxana Jurca, 
consilier juridic C.J. Bihor - membru supleant; 
Mernbri: 

- d-na Toderici Anca, consilier C.J. Bihor- membru titular/ dl. Cisma~ Aurelian, consilier C.J. Bihor 
- membru supleant; 

-d1. Andrei Craciun - ~ef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvo1tare Locala Oradea 
S.A. - membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea Agenfia de 
De~oltare Loca1a Oradea S.A. - membru supleant; 

- dna Iulia Olari, reprezentant ANAF: - membru titluar/ dl. Onita Cristian, reprezentant ANAF -
membru supleant; 

- dna Monenciu Daniela Florina, consilier Primaria Municipiului Beiu~ - membru titular/ dl. Ciolo~ 
Ionut Andrei, ~ef birou Primaria Municipiului Beiu~ - membru supleant; 

(2) Secretariatul comisiei va ti asigurat de catre Societatea Agenfia de Dezvoltare Loca1a Oradea S.A., prin 
Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO ~i d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO. 
(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeaza a exercita atributii1e ~i a-~i desfa~ura activitatea conform art. 
314- 319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile ~i completarile ulterioare. 

Art.6. (1) Se mandateaza Societatea Agentia de Dezvoltare Loca1a Oradea S.A., in calitate de 
administrator, sa deruleze procedura de atribuire prin licitatie public! a contractelor de concesiune, pe baza 
documentafiei aprobatii prin prezenta hotarAre. 

(2) in baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locala Oradea SA va publica anunfu1 de licitatie ~i 
de atribuire pe site-ul propriu, va formula ~i va raspunde la clarificari, va inregistra ofertele, va asigura 
convocarea Comisiei de evaluare ~i va indeplini orice alta activitate necesara derularii procedurii de 
atribuire a contractelor de concesiune. 
(3) Consiliul Judetean Bihor reprezentat prin pre~edinte are obligatia de a incheia contractul de concesiune 
cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind ca~tigatoare, in baza raportului intocmit de catre Comisia 
de evaluare. 

Art.7. incepand cu data adoptarii prezentei hotarari, prevederile Hotararii Consiliului Judetean Bihor 
nr.118 din 30.06.2025 1~i inceteaza aplicabilitatea. 

Art8. Cu ducerea la mdeplinire a prevederilor prezentei hotarari se incredinteaza persoanele desemnate m 
Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Directia Economica ~i Directia Tehnicl. 

Art.9. Prezenta hotarare se comunic!, prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu: Institutia 
Prefectului - Judetul Bihor, Pre~edintele Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu 
Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnica, Directia Economica ~i Societatea Agentia de 
Dezvoltare Locala Oradea S.A. 

PREijEDINTE 
Mircea Milan 

Nr. 9 din 12.02.2026 

Contrasemneazi 
SECRETAR GENERAL M.. JUDETULUI, 

Mirioarw.rm.wfi Soltlnel 

Prezenta hotarare a fost adoptata cu 31 voturi "pentru", 0 voturi "impotriva", 0 "abtineri" ~i O membrii ai 
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legate privind majoritatea de voturi 
necesarii. 
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ANEXANR.1 
La Hotlrlrea Consiliului Judefean Bihor nr.L din tlco2.2026 

VIZAT, 
PRE~EDIN,Te, 
Mircea...M.l.LA.N 

SECRETAR GE~ llJUDETULUI, 
Mirioara Car:rndn SOLTANEL .. 

t UDIU DE OPORTUNl'l''ATE 
privind concesiouar-ea, ptln licltafie publici, a unor parcele de teren, care t·ad parte din domeniul 
privat al UAT .JUOE'fUL BfflOR, in vederea dezvoltlrii unui Pare de Sp~ ializare Inteligentl, 

situat in Municipiul Beiu,, in condifiile OUG nr. 112/2012 

Nr. 
Denumire proprietate Suprafata 

crt. (mp) 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius 
1 nr.cad. 106864 2S.9S2 

Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius 
2 nr.cad. 106866 16.587 

Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius 
3 nr.cad. 106868 12.609 - -

Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius 
4 nr.cad. 106869 S.842 

Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius 
5 nr.cad. 106870 5.769 

Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius 
6 nr.cad. 106871 S.S83 

Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius 
7 nr.cad. 106872 S.769 

Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius 
8 nr.cad. 106874 4.499 

Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius 
9 nr.cad. 106875 S.91S 

Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius 
10 nr.cad. 106877 6.361 

Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius 
11 nr .cad. 106878 7.906 

Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius 
12 nr.cad. 106879 11.636 

Preambul 
Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justificl necesitatea 

concesionlrii, modalitatea tnflptuirii acesteia, precum ,i datele de bazl pentru tntocmirea caietului de 
sarcini ~i a contractului de concesiune. 

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea ~i beneficiile posibile pentrujudeµil Bihor, 
in urma concesionarii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui pare de specializare inteligentl. 
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Prin realizarea parcului de specializare inteligentl se unnme~ dezvoltarea unui parteneriat in 
cadrul cAruia judetiil Bihor, agenµi economici interesaµ (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regionala 
Nord-Vest ti Ministerul CercetArii. Inovnrii ~i Digitalizlrii se implicl tn realizarea unei concept menit 
sl asigure in final dezvoltarea economicl din zona urbanl funcµonall a orqului Bei~. 

Reglementarea parcurilor de specialimre inteligentl este asiguratl de OUG nr. 112/2022, care 
pe 16.ngl condiµile de infiintare fi funcµonare a acestora, stabile~e condiµile in care autoritlµle publice 
locale ~i societltile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantm nerambursabile. Conform Ghidului 
solicitantului "Sprjinirea dezvoltlrii parcurilor de specializare inteligentl, in Regiunea de Dezvoltare 
Nord-Vest" din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar 
pentru societlµle comerciale (IMM-urile) trebuie sl reprezinte minim 150% din valoarea finantlrii 
nerambursabile propusl prin cererea de finantare depusl de judetiil Bihor pentru crearea ti dezvoltarea 
parcului de specializare inteligentl. 

tn acest sens, judetul Bihor poate obiine o finantare nerambursabill intre 2.000.000 euro fi 
8.000.000 euro pentru crearea ti dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentl iar 
societlµle comerciale (IMM-uri) pot obpne un ajutor tinanciar nerambursabil stabilit prin anunt, 
reprezentAnd o cotl maximl de finantare de 60%, pentru tntreprinderile care se tncadreazl in categoria 
micro ,i micl, respectiv o cotl de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se tncadreul in categoria 
medie, mjnjmul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord­
Vest 2021-2027 pentru destqurarea de activitlp economice. 

Pentru a beneficia de finanpirea nerambursabill respectivl, societltile comerciale (IMM-urile) 
trebuie sil indeplineascl 2 condiµi principale: 

1. Si dobAndeascl, in condiµle legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului 
de specializare inteligentl. 

2. Sl desfl'°are in parcul de specializare inteligentl o activitate de inovare, L·ercetare, 
dezvoltare experimental!, transfer de cuno~tinte, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitlti de cercetare-dezvoltare­
inovare specatice domeniilor de specializare inteligentl, productie de serie/serie zero, 
individual!, de mas!, precum ~i alte categorii de activitlp. specifice domeniilor de 
specializare inteligentl prevlzute in strategiile de specializare inteligentl elaborate la nivel 
national ~i/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa 
prezentului studiu. 

Luind in considerare aceste condiponalitlp., procedura de concesionare a parcelelor de teren de 
pe amplasamentul viitorului pare de specializare inteligentl trebuie sl respecte atit reglementlrile 
stabilite de OUG nr. 57/2019 Ji OUG nr. 112/2022, cit ,i cerinlele din ghidurile de finantare aplicabile 
judetului Bihor ,i societiµlor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligentl. 

Autorltatea contractantl: J11d~llll Bihor. 

Cap. I. OBIECTUL CONCESIUNII 

1.1. Se supun licitatiei publice deschise in vederea concesionlrii parcelele de teren libere de 
construcp.i din UAT rnDETUL BIHOR, stabilite prin anuntul de licitatie, identificate dupil cum 
urmeazi: 
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Nr. 
Denumire proprietate Suprafata 

crt. (mp) 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius 
1 nr.cad. 106864 25.952 

Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius 
2 nr.cad. 106866 16.587 

Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius 
3 nr.cad. 106868 12.609 

Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius 
4 nr.cad. 106869 5.842 

Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius 
5 nr.cad. 106870 5.769 

Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius 
6 nr.cad. 106871 5.583 

Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius 
7 nr.cad. 106872 5.769 

Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius 
8 nr.cad. 106874 4.499 

Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius 
9 nr.cad. 106875 5.915 

Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius 
10 nr.cad. 106877 6.361 

Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius 
li nr.cad. 106878 7.906 

Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius 
12 nr.cad. 106879 11.636 

1.2.Terenurile care fac obiectul concesionarii, aflate in proprietatea privat!. a UAT Judetul Bihor, ce fac 
parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Bei~ nr. 250/12.09.2022. 

1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afla pe raza UAT MUNICIPIUL BEIU~. 
1.4.Terenurile concesionate vor ti utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala ,i pe rlspunderea Ior, 

numai pentru realizarea ~i exploatarea a unor cladiri pentru activit!.ti economice cu caracter terpar 
in baza autorizaµilor ~i avizelor obtinute de acesta. 

1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedur! pot fl utilizate de concesionari pentru desffi~urarea 
de activit!ti economice care : 

a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare 
experimentalA, transfer de cuno~tinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activit!.ti de cercetare-dezvoltare-inovare 
specifice domeniilor de specializare inteligenta, productie de serie/serie uro, individualA, 
de mas!, precum ti alte categorii de activitlti specifice domeniilor de specializare 
inteligent! prevlzute in strategiile de specializare inteligentil elaborate la nivel nap.anal 
~i/sau la nivel regional. 

b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de 
oportunitate. 
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1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a 
amplasamentului. 

Cap. II. MOTIV ATIA CONCESION.ARII 

Realizarea parcului de specializare inteligentl vizeazl promovarea unui ecosistem de cercetare 
§i inovare atractiv §i competitiv in care s11 crease! capacitatea de inovare a intreprinderilor active in 
domeniile generale ,i strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligentl la nivelul 
regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv s11 fie sprijiniti1 colaborarea dintre tntreprinderi ti organizapile 
de cercetare. Acest instrument de politic! publici1 va reprezenta o noui1 abordare la nivelul judqului 
Bihor pentru promovarea schimbi1rilor structurale, dezvoltarea regional&, cre~a capacitlpi inteme §i 
a avantajului comparativ regional prin investitii direcponate in domenii strategice de fortl locali1 in 
cercetare, inovare ~i a potentialului in afaceri. 

Activitltile economice permise sunt prevhute in mod limitativ in anexa 1 la prezentul studiu de 
oportunitate ,i sunt obligatorii pe toati1 durata de functionare a parcului de specializare inteligenti. 

Amenajarea Parcului de Specializare Inte1igenti1 ~i dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se 
va derula in 4 etape: 

1. Prima efl.pl presupune realizarea infrastructurii necesare premergltoare investipilor inipale, 
care urmeazi1 a fi realizate de rezidentii (IMM) at:rqi tn cadrul parcului respectiv. In acest sens, judetul 
Bihor va derula un proiect in cadru1 programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027 prin 
intermediul clruia urmeazl sl tie dezvoltatl infrastructura de bad pentru funcponarea parcului de 
specializare inteligentl: construire drumuri de acces fi introducere utilitlti necesare (alimentare cu apl, 
canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic, energie electric&, telecomunicaµi). Aceastl etapi1 
s-a derulat in cursul anului 2024. 

2. Etapa a doua se refer! la organizarea procedurilor de licitape pentru concesionarea parcelelor 
de teren disponibile cltre companiile active in domeniile de specializare inteligentl stabilite (direcpi de 
specializare in producpe opµuni generale ,i opp.uni strategice, tn particular domeniile: l. Siinltate; 2. 
Agroalimentar; 3. Cosmetice fi suplimente alimentare; 4. Tehnologii de producpe avansate, 5. Materiale 
noi; 6. Tehnologia Informapei ,i a Telecomunicapilor). Aceastl etapl a fost prevlzutl sl se deruleze in 
perioada 202S - 2026. 

In paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligentl, 
vor preglti ,i depune, spre finantare proiecte cu tinantare nerambursabilA, tn cadrul Programului 
Operational Regional Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementirii unor investipi iniµale la nivelul 
acestui amplasament. In contextul lansArii la nivelul Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-
2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidenplor IMM-uri din domenii de specializare inteligentl, care 
urmeazl a fi derulat in baza ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltirii unor investipi initiale ale unor 
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentl", concesionarea parcelelor de teren in cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentl se va adresa doar companiilor, care urmeazl sl depunl proiecte cu 
:finantare nerambursabill in cadrul programului de finantare amintit. V aloarea maxim! a cotei de 
cofinantare pe care o poate accesa o Societatea/parcell va fi stabilitl prin anunt, reprezentind o cot! 
maximl de finantare de 600/4, pentru intreprinderile care se tncadreazl in categoria micro ,i micA, 
respectiv t1 cotl de tinantare ue 50%, pentru intreprinderile care se incadreazl in categoria medie, 

4 



minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-Vest 
2021-2027 pentru des~urarea de activitaµ economice. 

3. Etana a treia va consta in derularea investiµilor initiate (investitii in active corporate ~i 
necorporale legate de demararea/crearea unei unitAti noi, extinderea capacitaµi unei unit!µ existente, 
diversificarea productiei unei unitaµ prin produse/servicii care nu au fost fabricate/prestate anterior in 

unitate sau o schimbare fundamentalA a procesului general de productie al unei unitati existente) de cltre 
companiile rezidente in domeniile stabilite. lmplementarea proiectelor de investiµi de cltre rezidentii 
selectap din cadrul parcutui de specializare inteligenta se va derula in perioada 2025-2027. 

4. Cea de-a patra etapa se refer! la promovarea unui ecosistem de cercetare ~i inovare atractiv 
~i competitiv in care sA creasca capacitatea de inovare a intreprinderilor, sl fie sprijinita colaborarea 
dintre intreprinderi. in cadrul acestei faze, urmeazl sl se deruleze activitlti de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentala, transfer de cuno~tinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitati de cercetare-dezvoltare-inovare specifice 
domeniilor de specializare inteligenta, productie de serie/serie zero, individual!, de masA, precum ~i atte 
categorii de activitAti specifice domeniilor de specializare inteligentA prezente/active in cadrul parcului. 
Aceastl activitate este planificatA sl demareze odatA cu finalizarea proiectelor de investitii de cltre 
companiile concesionare de parcele din cadrul parcului de specializare inteligenta. in acest context, 

Administratorul va depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare ~i 
inovare atractiv ~i competitiv, care sl permita cre~terea capacitaµi de inovare a intreprinderilor prin 
crearea cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea ,i implicarea unor 
cercetltori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul 
companiilor active in pare, prin promovarea programelor de formare profesionalA in domeniile active in 
pare, prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Rominia ~i alte tan din Europa, 
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la nivel 
national ,i international. Perioada estimata pentru derularea acestei etape: 2027-2029. 

2 .1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt: 
- necesitatea prev!zutA de lege; 

- atragerea de investitii publice ti private in zona urbana funcµonall a UA T Municipiul Beiu,; 
- crearea unei concentr!ri economice de companii in domenii cu potenpal de cre~tere a 

competitivitAtii la nivelul acestei zone urbane funcponale; 
- crearea de noi locuri de muncA ~i cu un grad mai ridicat de specializare; 
- cre~rea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectiva; 
- ~a bugetului local ,i a cifrei de afaceri la nivel local; 

2.2. Motivele de ordin leuislativ: 

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazl cA, terenurile proprietate publicl ~i privata ale 
unitatii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizlrii de 
constructii; 

- prevederile din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea 
eficientA a domeniului public §i privat al JUDE'fULUI BIHOR pentru atragerea de venituri 
suplimentare la bugetul local; 
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- prevderile OUG m. 112/2022 privind instituirea unor mlsuri pentru stimularea investitiilor cu 
finantare din fonduri exteme nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor 
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici ii mijlocii, energiei verzi 
din surse regenerabile destinate autoritlltilor publice locale, precum ii unele mlsuri in domeniul 
specializArii inteligente, precum ii pentru moditicarea ji completarea unor acte normative; 

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Beillf nr. 250/12.09.2022. 

2.3. Motive de ordin economico - financiar: 
• Atragerea de investitori in cadntl parcului de specializare inteligentl pentru dezvoltarea de 

activitlti productive ii servicii in domeniile de specializare inteligentl asumate la nivelul 
jucietului Bihor, in conformitate cu Strategia Regionall de Specializare Inteligentl la nivelul 
regiunii Nord-Vest 2021-2027 ( direcµi generale ,i strategice ); 

• Facilitarea dezvoltlrii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii ~ organizatii 
de cercetare in vederea derulirii unor activitlti de inovare, cercetare, dezvoltare 
experimentalli, transfer de cunoitinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obpnute prin activitlti de cercetare-dezvoltare-inovare 
specifice; 

• Cre~ competitivitlpi economice locale prin dezvoltarea ,i corelarea punctelor forte ale 
cercetirii ti inovirii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivl a uat BeiUf; 

• Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializArilor inteligente 
active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabill; 

• Cretterea numlrului de activitlti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentalli, transfer de 
cuno1tinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator 
obtinute prin activitlti de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare 
inteligentl, productie de serie/serie zero, individualli, de masl, precum ii alte categorii de 
activitlp specifice domeniilor de specializare inteligentl prevlzute in strategiile de 
specializare inteligentl elaborate la nivel national ,itsau la nivel regional. 

• Crearea de locuri de muncl care necesitl un grad mai ridicat de specializare a fortei de 
muncl; 

• Cretterea veniturilor la bugetul local; 

2.4. Motive Iesate de protectia mediului: 
in faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zonl. in perioada 
de funcponare, caracteristicile constructive, precum ,i metoda de exploatare a obiectiwlui face ca efectul 
asupra biodiversitltii sl fie nesemnificativ. Proiectul nu intrl sub incidenta art. 28 din OUG nr. 57/2007, 
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, s florei ~i faunei sllbatice, cu 

modificlrile ti completlrile ulterioare. 

2.5. Motive de ordin social: 
- cre,terea densitltii urbane, ca urmare a cre~terii atractivitatii economice ,i a nivelului salarial in 

zona urbanl respective; 
- imbunltiprea calitltii de viatl la nivel local ti regional; 
- crC¥erea veniturilor fortei de munci, care lucreazi in cadrul companiilor rezidente, ca urmare a 
cr~ii gradului de specialize.re; 

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de invltlmAnt local/regional pentru a 
rispunde nevoii de asigurare a unei forte de munc! calificate. 
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Cap. m. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULm DE CONCESIUNE 

3.1. Procedura utilizata pentru atribuirea concesiunii este licitapa publicl deschisi. Aceasta procedurli 
de licitatie este deschis! tuturor IMM-urilor, care intenponeaza sa acceseze finant!rl nerambursabile in 
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligent!, derulat in baza 
ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltlrii unor investipi initiate ale unor IMM-uri in cadrul 

parcurilor de specializare inteligentl", aferent Program.ului Operational Regional Nord-Vest 2021-202 7. 
IMM-urile vor avea mcheiat un contract de concesiune, cu conditie suspensiv! (pentru o parcel! de 

teren din interiorul unui pare) pe baza caruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii initiate in 
cadrul structurii parcului. 

Pentru a ti eligibili in vederea acceslrii finant!rilor nerambursabile disponibile in cadrul Program.ului 
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializ.are inteligentl, trebuie s! 
indeplineasca urmatoarele condipi : 

a) IMM-ul care va beneticia de ajutor financiar, trebuie sA fl incheiat, tn conditiile legii, un contract de 
concesiune pentru o parcelli de teren, tn parcul de specialimre inteligentl; 

b) IMM-ul care va beneticia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat sl deschidl un nou punct 
de lucru ( avind ~i posibilitatea mutlrii sediului social), la locapa noii investitii, tn parcul de specializare 
inteligent!; 

c) proiectul trebuie s! cuprindli o investitie initial! in active corporate, finantabill prin ajutor de stat 
regional. Investitia in active necorporale este optional!, dar este obligatorie investipa in activitap de 
inovare finantate prin ajutor de mjnjmjs ~i/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor; 

d) IMM-ul va avea obligapa de a derula activit!ti de inovare, conform Ghidul solicitantului privind 
"Sprijinirea dezvoltlrii unor investipi initiate ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare 
inteligentii"; 

e) perioada de realizare a activitlµlor proiectului, dupi semnarea contractului de finantare, este de 
maximum 24 de luni, dar nu m.ai tirziu de 31 decembrie 2029; 

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de rninimi,.1 ~i/sau ajutor pentru inovare destinat 
IMM-urilor, acordat n1 baza contractului de fmantare, trebuie sa creeze eel putin 5 locuri de munc! 
pana la sffillitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi menpnut minim 5 ani; 
g) activit!ple proiectului sl nu fi fost sau s! nu fie finantate din alte surse publice; 

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc 
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreaza tn unul din domeniile ~i subdomeniile de specializare 
inteligenta din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest; 

i) Investiµa trebuie mentinutl pentru o perioada de eel putin cinci ani de la realimrea platii finale in 
cadrul contractului de finantare sau data finalizlrii investiµei, oricare dintre acestea intervine ultima. 
Aceastl conditie nu impiedici n1locuirea unei instalatii sau a unui echipament care a devenit depl~it 
sau a fost distrus tn aceastii perioadl, :ffirl acordarea unui nou ajutor, cu conditia ca activitatea economic! 
sl fie mentinut! pentru perioada menponat!. 

j) oricare alta conditie impusl prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind "Sprijinirea 
dezvoltlrii unor investitii inip.ale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentl", 
respectiv prin documentatia de atribuire. 

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevlzute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind 
Codul adminhi.trativ, respectiv de OUG nr. 112/2022. 
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Cap. IV. ELEMENTE DE PRET 

Nivelul minim al redeventei 

4.1. Redeventa miniml de pomire a licita1iei a fost determinat! pomind de la raportul de evaluare, 
intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., in conformitate cu Standardele de Evaluare in 
vigoare la data evalu!rii. Redevenfs miniml de pornire a licitatfei publlee de conceslonare este 
de: 1,60 euro/mp/an, contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data 
lanslrii licitafiei. 

4.2. Redeventa rAmine fix! la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmlnd a fl indexatl de drept 
incepl\nd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele preµ.llui de consum aferent anului anterior 
stabilit de Institutul National de Statisticl. 

4.3. Redeventa ob1inuti. prin concesionare se face venit la bugetul local. 
4.4. Termenele ~i condiµile de plat! vor ti stabilite prin contractul de concesiune. 
4.5. Redeventa se datoreaz! incepind cu data de 1 (1nt4i) a lunii urmltoare emiterii autorizatiei de 

construire. 
4.6. Pentru nepiata la termen a redeventei §i a regularizlrii se datoreazl major!ri de intirziere, calculate 

in cuantumul legal stabilit pentru creantele fl.scale. 
4. 7. Persoanele interesate care doresc sl participe la licitatia publicA plltesc o taxi de participare in sumA 

de 100 lei, suml care nu se restituie, respectiv pl!tesc o garantie de participare, tn valoare de 10.000 
lei. 

4.8.Concesionantl are obligaµa ca in termen de 90 zile de la data semnilrii contractului de finantare cu 
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, sl depunl cu titlu de 
garantie, o suma fix! reprezentind I 00% din valoarea redeventei pentru prim.ul an contractual. Suma 
depusa drept garanµe va fi indexa~ incepind cu al doilea an contractual, cu rata inflatiei anual 
comunicatl de Institutul National de Statistica. Din aceastl suml sunt retinute, daci este cazul, 
redeventa restanta 'Ii penalitltile, majorlrile de intArziere, daunele interese precum fi oricare alte 
sume de bani datorate concedentului de cltre concesionar, in baza contractului de concesiune si a 
dispozipilor legale in vigoare. 

4.9. In momentul tncllclrii de cltre {\mcesionar a uneia din obligatiile care ti revin conform prezentului 
Contract, Concedentul, tlrl a aduce atingere celorlalte drepturi la desplgubire prevlzute prin 
Contract sau care derivl din reglernentlrile in vigoare, va ti tndreptltit sl incaseze §i sl-§i insu~cl 
sumele relevante din garanpa in bani depusl de Concesionar. Concedentul va fl indreptltit sl execute 
garantia cu precldere in cazul nerespectlrii de cltre Concesionar a obligatiei de plat! a redeventei 
precum ,i a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract. 

4.10. Dupl ce Concedentul i§i va ti exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusl 
de Concesionar, acesta din urm!, in termen de 1 S zile, va reintregi garantia pAn! la nivelul initial, in 
caz de executare partial!, iar in caz de executare a tntregii garantii, Concesionarul va depune o noul 
garanpe in cuantumul stabilit initial, in acelqi tennen prevAzut mai sus. in cazul in care 
Concesionarul nu se va confonna obligapilor de mai sus, Concedentul va fi indreptltit sl rezilieze 
contractul in conditiile prevAzute de contractul de concesiune, care urmeazl a ti incheiat de cltre 
plrp. 
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4.11. Garantia depusii de Concesionar va r!mane in vigoare pe intreaga perioadii a Contractului. Dacii 
Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decit nerespectarea de catre Concesionar a 
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu excepµa situatiilor in care, 
confonn Contractului, Concedentul va fl indreptiitit sii repn! parte sau totalitatea garantiei. 

4.12. Garanpa va fi restituitl la terminarea Contractului ~i a Concesiunii. La momentul incetlrii 
Concesiunii, din aceastl sumii depusii ca garantie Concedentul va retine, daca este cazul, penalitatile 
Ji/sau alte sume datorate cltre Concesionar, in baza contractului. 

Cap. V. DURATA CONCESIUNII 

5.1. Terenurile identificate la Cap. I., se concesioneazii pe o durata de 10 de ani, cu posibilitate de 
prelungire prin acordul plqilor. 

5.2. Durata contractului va putea fi prelungitii, ftrl a depqi limita maxi.ml prev!zutl (49 ani), printr-un 
act aditional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu 
minimum 12 luni inainte de expirarea contractului. 

5.3. Concesionarii care ~i-au respectat obligap.ile asumate prin contractele de concesiune beneficiazl de 
un drept de preemptiune la cumplrarea terenului concesionat, conform prevederilor art. S1 alin. (S) 
din OUG nr. 112/2022. Pretul de vanzare se va stabili pe baza unui raport de evaluare, aprobat de 
Consiliul Judetean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile asumate in Parcul de 
Specializare Inteligentl Bei~ pot beneficia de reducerea cu 50% a redeventei datorate. Facilitatea 
fiscall se va acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazii pentru 
achizitionarea terenului, prin deducerea din pretul de vAnzare a terenului stabilit prin raport 
ANEV AR la momentul vAnzArii, a 50% din sumele plAtite pAnii la momentul vAnzirii - cumpArlrii 
cu titlu de redeventl, conform contractului de concesiune. Prin exceptie, in situaµa in care pretul de 
Vanzare al Terenului stabilit prin raport ANEV AR la momentul vanzlrii este mai mic ca valoare 
decat 50 % din sumele plitite pAnii la momentul cumpararii cu titlu de redeventl, conform 
contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate 
ca diferenta panii la concurenta pretului de vAnzare stabilit prin raport ANEV AR la momentul 
vinzlrii, vanzarea terenului urrnind a se face la pretul egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de 
concesionar, pana la momentul cumpArArii cu titlu de redevent!. 

5.4. Procedura de vinzare a terenului se initiazl cu eel pupn 6 luni de zile inainte de expirarea tennenului 
de valabilitate al contractului de concesiune. 

S.S. Lu&nd in considerare aspectele punctate in preambul ~i la capitolul II referitoare la finantarea 
dezvoltArii parcului de specializare inteligentii, contractele de concesiune vor fl afectate de o 
conditie suspensivi in- sensul cl acestea vor incepe sA produca efecte juridice numai de la data 
semnlrii contractelor de finantare nerambursabill de cltre concesionari (IMM-uri) cu Autoritatea 
de Management a Program.ului Operational Regional Nord-Vest 2021-202 7. 

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI 

6.1. Investipile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele prevlzute la capitolul I, vor avea 
caracteristicile stabilite prin HCL Beiu~ nr. 250/12.09.2022, prin care a fost aprobat Planul 
Urbanistic Zonal. 
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6.2. Concesionarul va intocmi toate studiile fi proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele fi 
acordurile ti autorizapa de construire. 

6.3. Taxele ~i toate cheltuielile angajate pentru b~ la utilitlp consurnate sunt in sarcina 
concesionarului, neintrind tn pretul concesiunii. 

Cap. VII Termenele previziblle pentru reallzarea procedurll de conce■lonare 

7.1. Publicare anunt licitatie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotlr4rii Consiliului Judetean 
Bihor privind aprobarea documentatiei de concesiune. 
7 .2. Depunere oferte: De la data publicMii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile calendaristice 
pini la data-limitl pentru depunerea ofertelor. 
7 .3. Data desflturare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anuntului de licitatie; 
7.4. Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice de la 
finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune. 
7.5. fncheiere contract concesiune: dupl implinirea unui termen de eel puµn 20 de zile calendaristice de 
la realiz!rii comunicirii prevhute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019 privind Codul sdministrativ. 
7.6. fn.scriere in Cartea funciara a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucr!toare de la semnarea 
contractului de cltre concesionari. 

Cap.VIIl A VIZE 
8.1. 

~ Avizul Adrninistratiei Naµonale a Rezervelor de Stat ti probleme Speciale m. 496-514/13.02.2024. 

- Avizul Agentiei Nationale penttu Arii Naturale Protejate m. 331/08.03.2024. 

Anua 1 la Studiul de Oportunltate- Lista domenii de activitate (dasa CAEN) in cadrul Parcului 

de Specializare lnteligenti 

1011 Prelucrarea ,i conservarea cam ii X 

1012 Prelucrarea fi conservarea clmii de pasa.re X 

1013 
Fabricarea produselor din came (inclusiv din 

X 
came de padre) 

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X 
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Prelucrarea si conservarea fructelor si 
I 1039 X 

legumelorn.c.a. 

1041 Fabricarea uleiurilor ~i gr!similor X 

1042 
Fabricarea margarinei si a altor produse 

comestibile similare 
X 

1051 Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor X 

1061 Fabricarea produselor de morru-it X 

1062 
Fabricarea amidonului si a produselor din 

amidon 
X 

1071 
Fabricarea piinii; fabricarea prajiturilor si a 

produselor proaspete de patiserie 
X 

1073 
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului 

si a altor produse fainoase similare 
X 

1081 Fabricarea zahru-ului X 

1082 
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si 

X 
a produselor zaharoase 

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X 
- 1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X 

1085 Fabricarea de m&ncaruri preparate X 

1086 
Fabricarea preparatelor alimentare 

X 
omogenizate si alimentelor dietetice 

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X 

1320 Productia de tesituri X 

1330 Finisarea materialelor textile X 
--

1391 
Fabricarea de metraje prin tricotare sau 

X 
cro~etare 

1392 
Fabricarea de articole confectionate din textile 

X 
(cu exceptia imbrlcimintei ~i lenjeriei de corp) 

1393 Fabricarea de covoare ~i mochete X 

1394 Fabricarea de odgoane, fr&nghii, sfori ~i plase X 

Fabricarea de textile netesute ~i articole din 

1395 acestea, cu exceptia confectiilor de X 

imbric!minte 
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1396 
Fabricarea de articole tehnice ti industriale din 

X 
textile 

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. X 
- -

Fabricarea articolelor de imbrlclminte din 
1411 X 

piele 

1412 
Fabricarea articolelor de imbriciminte pentru 

X 
lucru 

-
Fabricarea aitor articole de imbriclminte 

1413 X 
(exclusiv lenjeria de corp) - 1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X 

-
1419 

Fabricarea altor articole de hnbrlcAminte ti 
X 

accesorii n.c.a. 
- 1420 Fabricarea articolelor din blanl X ,_ 

1431 
Fabricarea prin tricotare sau crotetare a 

ciorapilor ti articolelor de galanterie 
X 

-
1439 

Fabricarea prin tricotare sau cro~ a altor 
X 

articole de imbrlciminte 

1511 
TlbAcirea ti finisarea pieilor; prepararea ti 

X 
vopsirea blAnurilor 

1512 
Fabricarea articolelor de voiaj ti marochinArie 

X 
ti a articolelor de harnqament - 1S20 Fabricarea inclltmuntei X 

1610 Tlierea ti rindeluirea lemnului X 

1621 Fabricarea de furnire ti a panourilor de lemn X 

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X -
1623 

Fabricarea altor elemente de dulgherie ti 
X 

tdmplArie, pentru constructii - 1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X - Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea 

1629 articolelor din plutl, paie ti din alte materiale X 

vegetale impletite 

1711 Fabricarea celulozei I X 

1712 Fabricarea hirtiei ti cartonului X 
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1721 
Fabricarea hirtiei ~i cartonului ondulat ~i a 

X 
ambalajelor din hirtie ~i carton 

1722 
Fabricarea produselor de uz gospod!resc ~i 

X 
sanitar, din hirtie sau carton 

- 1723 Fabricarea articolelor de papetmie X 

1724 Fabricarea tapetului X 

1729 
Fabricarea altor articole din hirtie ~i carton 

X 
n.c.a. 

2011 Fabricarea gazelor industriale X 

2012 Fabricarea coloranµlor ~i a pigmentilor X 

2013 
Fabricarea altor produse chimice anorganice, 

X 
de baz! 

2014 
Fabricarea altor produse chimice organice, de 

X 
baz! 

201S 
Fabricarea in~Amintelor ~i produselor 

X 
azotoase 

-
2016 

Fabricarea materialelor plastice in forme 
X 

primare 

Fabricarea cauciucului sintetic m forme 
2017 

primare 
X 

2020 
Fabricarea pesticidelor ~i a altor produse 

X 
agrochimice 

2030 
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cemelii 

X 
tipografice ~i masticurilor 

2041 
Fabricarea s!punurilor, detergentilor ~i a 

produselor de intrepnere 
X 

2042 
Fabricarea parfumurilor ~i a produselor 

X 
cosmetice ( de toaleti) 

2052 Fabricarea cleiurilor X 

2053 Fabricarea uleiurilor esentiale -
X 

2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X 

2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X 
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2211 
Fabricarea anvelopelor :,i a camerelor de aer; 

X 
refaparea ,i refacerea anvelopelor 

- 2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X 
- ----

2221 
Fabricarea pllcilor, foliilor, tuburilor ti 

X 
profilelor din material plastic 

2222 
Fabricarea articolelor de ambalaj din materiel 

X 
plastic - -

2223 
Fabricarea articolelor din material plastic 

X 
pentru construcpi 

2229 Fabricarea altor produse din material plastic X 

2311 Fabricarea sticlei plate X 
- -2312 Prelucrarea ii fasonarea sticlei plate X 

2313 Fabricarea articolelor din sticlA X 
- 2314 Fabricarea fibrelor din sticlA X 
- --

2319 Fabricarea de sticlArie tehnicA X 
- 2320 Fabricarea de produse refractare X 

2331 Fabricarea pllcilor fi dalelor din ceramici X -
2332 

Fabricarea c!dmizilor, tiglelor ti a altor 
X 

produse pentru construcpi, din argili arsl 

2341 
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz 

X 
gospodib'esc ,i ornamental 

- -
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici X -
2343 

Fabricarea izolatorilor Ji pieselor izolante din 
X 

ceramici 

2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramicl X 

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X 

2351 Fabricarea cimentului X 

2352 Fabricarea varului ,i ipsosului X 

2361 
Fabricarea produselor din beton pentru 

X 
constructii 

2362 
Fabricarea produselor din ipsos pentru 

X 
constrw::tii 

2363 Fabricarea betonului X I 
14 



2364 Fabricarea mortarului X 

2365 Fabricarea produselor din azbociment X 

2369 
Fabricarea altor articole din beton, ciment ~i 

ipsos 
X 

2370 Tlierea, fasonarea ~i finisarea pietrei X 

2391 Fabricarea de produse abrazive X 

2399 
Fabricarea altor produse din minerale 

nemetalice, n.c.a. 
X 

2441 Productia metalelor pretioase X 

2442 Metalurgia alum.iniului X 

2443 Productia plumbului, zincului ~i cositorului X 
. 

2444 Metalurgia cuprului X 
I• 

2445 Productia altor metale neferoase X 

2453 Turnarea metalelor neferoase u~are X 

2454 Turnarea altor metale neferoase X 

2511 
Fabricarea de constructii metalice ~i piirp 

componente ale structurilor metalice 
X 

._ 
2512 Fabricarea de ~i ~i ferestre din metal X 

-
2521 

Productia de radiatoare ~i cazane pentru 

incllzire centrall 
X 

2529 
Productia de rezervoare, cisteme ~i containere 

X 
metalice 

2530 
Productia generatoarelor de aburi ( cu excepµa 

cazanelor pentru incllzire centrall) 
X 

2550 
Fabricarea produselor metalice obtinute prin 

deformare plasticl; metalurgia pulberilor 
X 

2561 Tratarea ~i acoperirea metalelor X 

2562 Operatiuni de mecanici\ generalA X 

2571 Fabricarea produseJor de taiat X 

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X 

2573 Fabricarea uneltelor X 

2591 
Fabricarea de recipienti, containere ~i alte 

X 
produse similare din otel 
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2S92 Fabricarea ambalajelor u,oare din metal X 

Fabricarea articolelor din fire metalice; 
X 2S93 

fabricarea de lanturi ii arcuri 
, -

2S94 
Fabricarea de iuruburi, buloane ii alte articole 

filetate; fabricarea de Dituri ti faibe 
X 

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X 

Fabricarea subansamblurilor electronice 
2611 X 

(module) 
-

2612 Fabricarea altor componentc electronice X 

2620 
Fabricarea calculatoarelor ii a echipamentelor 

X 
periferice I 

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicafii X 

2640 
Fabricarea produselor electronicc de larg 

X 
consum 

-- -
2651 

Fabricarea de instrumente ti dispozitive pentru 
X 

misurl, veriticare, control, navigape 

26S2 Productia de ceasuri X 
- -

2660 
Fabricarea de echipamentc pentru radiologie, 

X 
electrodiagnostic ,i electroterapie 

2670 
Fabricarea de instrumentc optice ~i 

X 
echipamente fotografice 

I 

2680 
Fabricarea suporturilor m.agnetice ti optice 

X 
destinate inregistrArilor 

Fabricarea motoarelor, generatoarelor ti 

2711 transform.atoarelor electrice ti a aparatelor de X 

distribupe ii control a electricitAlii 

2712 
Fabricarea aparatelor de control ,i distribupe a 

X 
electricitA~ii 

2720 Fabricarea de acumulatori ~i baterii I X 

2731 Fabricarea de cabluri cu fibril opticl I X 

2732 
Fabricarea altor fire ~i cabluri electrice ~i 

X 
dectrocasnice 
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l 
-

2733 
Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru. 

X 
fire ~i cabluri electrice ~i electronice 

2740 
Fabricarea de echipamente electrice de 

X 
iluminat 

2751 Fabricarea de aparate elec1rocasnice X 

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X 
- 2790 Fabricarea altor echipamente electrice X 

Fabricarea de motoare ~i turbine ( cu excepµa 

2811 celor pentru. avioane, autovehicule ~i X 

motociclete) - 2812 Fabricarea de motoare hidraulice X 

2813 Fabricarea de pompe ~i compresoare X 

2814 Fabricarea de articole de robinetftrie X 

2815 
Fabricarea lag!relor, angrenajelor, cutiilor de 

X 
viteza ~i a elementelor mecanice de transmisie 

2821 
Fabricarea cuptoarelor, fumalelor ~i 

X 
arz!toarelor 

-
2822 

Fabricarea echipamentelor de ridicat ~i 
X 

manipulat 

Fabricarea ma.,inilor ~i echipamentelor de 

2823 birou ( exclusiv fabricarea calculatoarelor ~i a X 

echipamentelor periferice) 

2824 
Fabricarea ma.,inilor-unelte portabile acponate 

X 
electric 

Fabricarea echipamentelor de ventilatie ~i 

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz I X 

casnic I 

2829 
Fabricarea altor Dlafini ~i utilaje de utilizare 

X 
generals n.c.a. 

2830 
Fabricarea ~inilor ~i utilajelor pentru 

X 
agriculturii ~i exploatlri forestiere 

2841 
Fabricarea utilajelor ~i a ma.,inilor-unelte 

pentru. prelucrarea metalului 
X 
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2849 Fabricarea altor ~ini-unelte n.c.a. X 

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X 

2892 
Fabricarea utilajelor pentru extracµe ii 

X 
construc1ii 

-
2893 

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea 

produselor alimentare, b!uturilor ~i tutunului 
X 

2894 
Fabricarea utilajelor pentru industria textil!, a 

X 
imbrlc!mintei ~i a piel!riei 

- . 

2895 
Fabricarea utilajelor pentru industria hArtiei ii 

X 
cartonului 

2896 
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor 

X 
plastice ti a cauciucului 

-
2899 

Fabricarea altor mqini ~i utilaje specifice 
X 

n.c.a. 

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier X 
-

2920 
Productia de caroserii pentru autovehicule; 

fabricarea de remorci ~i semiremorci 
X 

Fabricarea de echipamente electrice ,i 

2931 clectronice pentru autovchiculc ~i pcntru X 

motoare de autovchicule 

2932 
Fabricarea altor piese ,i accesorii pentru 

autovehicule ,i pcntru motoare de autovehicule 
X 

3020 Fabricarea materialului rulant X I ... 
3030 Fabricarea de aeronave ,i nave spaµale X 

3091 Fabricarea de motociclete X 

3092 
Fabricarea de biciclete ti de vehicule pentru 

X 
invalizi 

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X 

3101 
Fabricarea de mobil! pentru birouri ti 

X 
magazine 

3102 Fabricarea de mobilil pentru buc!t!rii X 

3103 Fabricarea de saltele ~i somiere X 

3109 Fabricarea de mobill n.c.a. X 
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- Fabricarea bijuteriilor "i articolelor similare din X 
3212 

metale "i pietre preµoase 

3213 
Fabricarea imitatiilor de bijuterii ~i articole X 

similare 

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X 

3230 Fabricarea articolelor pentru sport X 

3240 Fabricarea jocurilor ~i jucmiilor I X 

3250 
Productia de dispozitive, aparate ~i instrumente 

X 
medicale fi de laborator 

3291 Fabricerea mlturilor fi periilor X 

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X 

3320 
Instalarea m~inilor ~i echipamentelor 

X 
industriale 

... 
3600 Captarea, 1ratarea ,i distributia apei X 

- 3700 Colectarea ~i epurarea apelor uzate X 

3811 Colectarea de~eurilor nepericuloase X 

3812 Colectarea de~lor periculoase X 

3821 Traterea ~i eliminarea de,eurilor nepericuloase X 

3822 Tratarea ~i eliminarea de~eurilor periculoase X 
-

Dem.ontarea ( dezasamblarea) ma"inilor Ji 

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X 

recuperarea materialelor 

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X 

3900 Activit!ti ~i servicii de decontaminare X 

5221 
Activit!ti de servicii anexe pentru transporturi 

X 
teres1re 

5222 Activit!ti de servicii anexe transportului pe apl X 

5223 
Activit!ti de servicii anexe transporturilor 

X 
aeriene 

5229 Alte activit!ti anexe transporturilor X 

5S30 Percuri pentru rulote, campinguri ,i tabere X 

5590 Alte servicii de cazare X 
-
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6201 
1 Activitlti de realizare a soft-ului la comanda 

X 
(software orientat client) 

7111 Activititi de arhitecturl X 

7112 
Activitiµ de inginerie ,i consultantl tehnicl 

X 
legate de acestea 

7120 Activititi Je testare ~i analize tehnice X 

7410 Activitiip de design specializat X 

7721 
Activititi de inchiriere ~i leasing cu bunuri 

X 
recreationale ,i echipament sportiv 

8510 lnviitmn4nt pre~colar X 
-- - -

8621 Activitiiti de asistentl\ medicall generall X 

8622 Activitiip de asistentl medicall specializatA X 

8690 Alte activitlp referitoare la slnltatea umanl I X 

8710 Activitiµ ale centrelor de tngrijire medical! X 
-

9311 Activitlp ale bazelor sportive X 

9312 Activitlti ale cluburilor sportive X 

9313 Activitiip. ale centrelor de fitness X 

9319 Alte activititi sportive X 
- -

9321 Bilciuri ti parcuri de distractii X 

9329 Alte activitiiti recreative ,i distractive n.c.a. X 
-
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Anexa nr. 2 la Hptararea Consiliului Judetean Bihor nr. ~ din 1'2.02.2026 

Pre~edinte ~ Vizat, Secretar generailitLim:Jetului 
Mircea MAtAN\\ Marioara Cari:Heo"SOLTANEL 

PENTRU 

PROPRIETA TEA IMOBILIARA 

TEREN INTRA VILAN 

SITUAT IN LOC. BEIUS, JUDETUL BIHOR 

PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIUS 

PROPRIETAR: JUDETUL BIHOR 

UTILIZATOll DESEMNAT: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

lanuarie 2026 



Evt1l11atar •utorliatANEIIAR • Popa Llvlu ~r,e l 
Tel 072'J.IJJ1.00I 

Sinteza evaluarii. 

Utillzator daemr,.111 
CONSILJUL JUDETEAN=Bl=H;:_;;O:....:.R=------

Referitor la evaluarea proprietltii imobiliare situate in Loe. Beius, in incinta Parcului de 
Specializare Intel igenta Beius. reprezentand teren intravilan in suprafata totala de IS 1 .896 mp. 
compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasut de Carte Fundara 
Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drepl de administrare 
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOL TARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in 
suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 10686S 
din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp 
inscris in Ex.trasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE OEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de I 5.805 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. I 06867 Beius avand or.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favonrea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren 
intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06868 Beius avand 
nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drcpt de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOL TARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06869 Beius avand nr.cad. I 06869 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOL TARE LOCALA 
ORADEA SA. parccla de teren intravilan in suprafata de S.769 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106870 Beius avand or.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcels de teren 
intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand 
nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drcpt de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06872 Beius avand nr.cad. I 06872 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE I.OCALA 
ORA DEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106873 Beius avand or.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand 
nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp 
inscris in Ex.trasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in F..xtrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand 
nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCAi.A ORADEA SA, parcela de teren intravilan in supratata de 7.906 mp 
inscris in E><trasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOL TARE LOCALA 
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
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Evaluotor a11loriz.at ,t.'Vt.T,fR- Popa l.M11 Ge,,rRe I 
T,•I 0?]9.1111.001 

lftiliz.alor tie;,•mnat 
CONS/llUL JUDETEAN B/HOR 

administrare in favoarea AGENTIEJ DE DEZVOL TARE LOCALA ORADEA SA, , situate in loc. 
Beius,jud. Bihor. in incinta Porcului de Specializare lnteligenta Beius. 

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de tcren intravilan, va 
comunic urmiitoarele: 

► Confonn so1icitarii dumneavoastra, s-a rcalizat evaluarea proprietatii imobiliare conform 
contractului agreat, 

, Obiectul prezentului raport ii reprezinta drep1ul deplin asupra proprietAtii imubiliarc situate in 
Beius, in incinta Parcului de Specializare lnteligenta Beius. reprezentand teren intravilan in 
suprafata totala de 157.896 mp, campus din parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din 
proprietatea JUDETUL B11 IOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOL TARE LOCALA ORA DEA SA. parcels de teren intravilan in suprafata de 17.634 
mp inscris in Extrasul de Carte Funciura Nr. I 06865 Beius avand nr.cad. I 06865 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drcpt de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intr.ivilan in suprafata de 16.587 
mp inscris in Extrasul de Carte Funl'iara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. l 06866 din 
proprietatea JUDETlJL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din 
proprietatca JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de tercn intravilan in suprafata de 12.609 
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06868 Beius avand nr.cad. l 06868 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrarc in favoarca AOENTIEI DE 
DEZVOL TARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. t 06869 Beius avand nr.cad. t 06869 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOL TARE 
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in 
Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06870 Beius avand nr.cad. I 06870 din proprietatea JUDETUL 
BllJOR cu drcpt de ndministrare in favoarea AGENTJEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcels de teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. I 06871 Beius avand nr.cad. I 06871 din proprietatea JUDETUL BJ HOR cu drept 
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela 
de teren intravilan in suprafata de 5. 769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 
Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatca JLJDETUL BIHOR cu drept de administrare in 
favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan 
in suprafata de 4.IOS mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 
106873 din proprietatca JUDETUL BIHOR cu drcpt de administrare in favoarea AGENTlEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de tercn intravilan in suprafata de 4.499 
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand nr.cad. 106874 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrarc in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06875 Beius avand nr.cad. I 06875 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTJEJ DE DEZVOL TARE 
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in 
Extrasul de Carte Funciara Nr. 106876 Bcius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL 
BIHOR cu drcpt de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA. parcela de tercn intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte 
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Funciara Nr. 106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept 
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcels 
de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 
Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUL BJHOR cu drcpt de administrare in 
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren 
intravilan in suprafata de 1 1 .636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106879 Beius 
avand nr.cad. I 06879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea 
AOENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA •• situate in loc. Beiu~jud. Bihor. in 
incinta Parcului de Specializare lntcligenta Beius. 

► Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (rcdeventa) in ipoteza speciala a utilizarii 
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare lnteligenta Beius. respectand 
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face 
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 157.896 mp 
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuate pentru fiecare parcela proportional cu 
suprafata acestuia. 

), Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este rnforrnarea utilizatorului desemnat: 

, La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR 
202S. 

► lnspectia. investigatiile ,i analizele necesare au fost facute de catre evaluator autori7.at Popa 
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA. EVALlJARE.. 
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia 
15389. 

► In unna aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport. s-a stabilit valoarea de piata (in 
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii confo1111 regulamentului Parcului de Specializare 
lnteligenta Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare -
teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp. la: 

12.874.461 LEI echivalent a 2.526.336 EURO 

VI a oarea e )11ata a ocata r~:ntru 1ecare p;m.e a este: d • ti 

Nr. Denumire proprietate Suprafata Valoare de piata 
ert. (mp) -

Lei+ 
-

Euro 
Extras de Carte Funciara Nr. I 06864 

2..116.0641 1 Beius nr.cad. I 06864 2S.9S2 415.232 
Extras de Cane Funciara Nr. I 06865 

t.437.8341 2 Beius nr.cad. I 06865 17.634 282.1 ~4 
Extras de Carte Funciara Nr. l 06866 I 

J Beius nr.cad. I 06866 16.S87 I .3S2.464 265.392 

u_ Extras de Carte Funciara Nr. 106867 
15.~ 1.288.702 _ Beius nr.cad. 106867 252.880 ··-Extras de Carte Funciara Nr. I 06868 

5 Beius nr.cad. I 06868 12.609 1.028.108 201.744 - - -
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F.va/uaJor autorlwt ANEVAR - Popa LMu Gt!orge 
Tel 0729.831.001 

Uilizator desemnflt 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Extras de Ca1te Fu nciara Nr. I 06869 
69 6 Beius nr.cad. I 068 

Extras de Carte Fu nciara Nr. I 06870 
70 7 Beius nr.cad. 1068 

Extras de Carte Fu nciara Nr. 106871 
8 Beius nr.cad. 1068 

Extras de Carte Fun 
71 
ciara Nr. 106872 

9 Beius nr.cad. I 068 72 
nciara Nr. 106873 Extras de Carte Fu 

10 Beius nr.cad. I068 
Extras de Carte Fu 

l J Beius nr.ca<I. I 068 
Extras de Carte Fu 

12 Beius nr,cad. I 068 
Extras de Carte Fu 

13 B~ius nr.cad. 1068 
Extras de Carte Fu 

14 Beius nr.cad. l 068 
Extras de Carte Fu 

15 Beius nr.cad. l 068 
Extras de Carte Fu 

16 Beius nr.cad. 1068 

73 
nciara Nr. 106874 
74 
nciara Nr. 106875 
75 
nciara Nr. I 06876 
76 
nciara Nr. I 06877 
77 
nciara Nr. I 06878 
78 
nciara Nr. I 06879 
79 

TOT :AL 

. 

-

-

5.842 476.343 93.472 

5.769 470.390 92.304 

5.583 455.224 89.328 

5.769 470.390 92.304 

4.105 334.712 65.680 

4.499 366.838 71.984 

5.915 482.295 94.640 -
5.924 483.029 94.784 

6.361 518.661 101.776 

7.906 644.636 126.496 -- ,- -

I J .636 948.772 186.176 
1S7.896 12.874.461 2.526.336 j 

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in mport. s-a stabilit redeventa anuala (ill 
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamcmtului Parcului de Specializare lnteligenta 
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare - teren intravilan in 
suprafata totala de l S7.896 mp, la: 

1.287.446 LEI echivale11t a 252.634 EURO 

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parccla. ~-ste: 

Nr. Suprafata Valoare Valoare I Valoarede 

ert. Denumire proprietate 
(mp) redeventa redeventa redeventa /an 

Lei/mp/an Eur/mp/an I Lei Euro - -- I Extras de Carte Funciara Nr. 
l I 06864 Beius nr.cad. J 06864 25.952 - 8,1538 l.60 211.606 41.523 

Extras de Carte Funciara Nr. 
2 106865 Beius nr.cad. I 06865 17.634 8.1538 1.60 143.783 28.214 

Rxtras de Carte Funciara Nr. 
16.587 1 3 106866 Beius nr.cad. I 06866 8,l538 1,60 13524~- 26.539 1 ._ --Extras de Carte Funciarn Nr. 

4 I 06867 Beius nr.cad. 106867 15.805 8.1538 1,60 128.870 25.288 >--

Extras de Carte Funciara Nr. 
s 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 8,1538 1,60 102.811 20.174 
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!t.·vt1Uiator tlaemnat 
cnN.vh:n11. Jl.1l)F.TEAN BJHOR 

Extras de Carte funciara Nr. I 6 I 06869 Beius nr .cad. I 06869 5.842 8,1538 1,60 . 47.634 
~ 

Extras de Carte funciara Nr. 
1 I 06870 Beius nr.cad. I 06870 5.769 1 S,1538 1.60 47.039 - - -Extras de Carte Funciara Nr. I 8 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8.1538 1.60 4S.522 - Extras de Carte Funciara Nr. I 
9 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769 f 8.)538 ),60 

t 
47.039 -Extras de Carte Funciara Nr. 

10 I 06873 Beius nr.cad. I 06873 4.105 8,1538 1,60 33.471 -Extras de Carte Funciara Nr. 
11 I 06874 Beius nr.cad. I 06874 4.499 8,1S38 1.60 36.684 

Extras de Carte Funciara Nr. 
12 10687S Beius nr.cad. 106875 5.91S 8.1538 - 1.60 48.229 

Extras de Carte Funciara Nr. 
I 13 I 06876 Beius nr.cad. 106876 5.92-l 8,1538 1.60 48.303 - - -r S1.866 

Extras de Carte Funciara Nr. 
14 I 06877 Beius nr.cad. I 06877 6.361 8.1538 1,60 

Extras de Carte Funciara Nr. I 15 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 .J_ 8.1538 1.60 54.464 
Extras de Carte Funciara Nr. 

I 16 106879 Beius nr.cad. I 06879 11.636 8, 1S38 1,60 94.877 --
TOTAL 157.896 l.287 • .f46 

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A. 
Cursul BNR este: 1 EURO -S,0961 LEI, din data de 30.01.1026 

POPA LIVIU GEORGE 
Evaluator autorizat EPI, EBM 1i El 

Membru titular ANEVAH. 

/j 

9.347 

9.230 -
8.933 

9.2311 

6.568 

7.198 -

9.464 

9.478 

l0.J78 

12.6S0 -

18.618 
252.634 



Evabuitor autoriiat ANEV AR - Popa Llvlu George 
Tel 0729.831.001 

Utllhator desemnot 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR - -------------~---- ---

CUPRil\"S 

SINIEZA EV ALUARII 
I.TER.\1:E~II DE REFERI~A AI EVALUARII 
I.1 Identificarea ,i competenta evaluatorului 
1.2 Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat al raportului 
1.3 Utilizarea desemnata 
L4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evalu:arii 
L5 Tipul valorii estimate 
I.6 Data evaluArii 
I. 7 Moneda raportului 
1.8 Documentaµa necesari pentru efectuarea evalulrii 
I.9 Natura ti sunele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea 
I.10 Ipoteze. Ipoteze speciale 

1.10.1 Ipoteze 
I.l 0.2 lpoteze speciale 

Ll 1 Restriqii de utilizare, difuzare sau publicare 
Lil Dedararea conformititfi evaluarii cu SEV 
Ll3 Descrierea raportului 
IL PREZENTAREA DATELOR 
11.l Id.entilicarea proprietatii imobillare subiect. Descrierea jurldica. Documente anexate 
privind dobAndirea, dreptul de prop1ietate asupra imobiluluii dreptul de folosinti etc. 
11.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare 
11.3 Informatii despre amplasament 
II.4 Descrierea constructiilor - NU 
Il.5 Date privind impozitele si taxele 
11.6 htoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 
ill. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 
Analiza cererii 
Analiza ofertei 
Echilibrul pietei. Previziuni 
IV. ABORDAREA IN EV ALUARE Si RATIONAMENTUL 
IV.l Procedura de evaluare (Etapele parcune) 
IV.2 Evaluarea imobilului 
IV.2.1 Date privind moditl de realizare a evaluirii 
IV.2.2 Cea mai buna utilizare 
IV.2.3 Metode/ tehnici de evaluare 

IV.2.3.1 Metoda comparatiei directe (abordarea prin piata) 

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 

VI.ANEXE 
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Evalllator auttJr/pt ANEV AR - Popa Livi• G«J,. Udlh,,ator lkMmnot 
- ---------'T.=•~0~12=~~B=31~,00'--'--I _____ _._ ____ CO.;;;....;;.;c'NSIL===IUL-=-JUD.~ ~T£4NBIHOR 

I. TERMEND DE REFERINTA AI EV ALUARII 
Ll Idendftcarea Ji competenta evaluatorului 

Evaluatorul: Popa Liviu George 
Parafa nr. 15389 - valabila 2026 

Evaluator autorizat pentru • .Evaluari de proprietlti imobiliare". "Evaluari de bunuri mobile", si 
"Evaluari de intreprinderi". 
Date de identificare ale evaluatorului: 
Ora~l: Oradea. Str. P-ta 1 Decembrie. nr. 25, sc. B. ap. 16 
Telefon: 0729.831.001 E-mail: eyaluagpopaliyiu@gmail.com 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesfonale continute in Codul de Etica al profesiei de 
evaluator autorizat. aferent indeplinirii misiunii. 
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu s--.dardele de evaluare a bunurilor - ANEV AR 
2025. 

CERTIFICARE 

Subsemnatul certific in cunoftintl de ca117A 1i cu bunl credintl cl: 
1. Analizele. opiniile ti concluziile au fost formulate, la fel ca ti tntocmirea acestui raport. in 

concordantl cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante. 
2. Afirmapile declarate de cat.re mine p cuprinse in prezentul raport sunt adevArate $i corecte. 

Estimlrile Ji concluziile se bazeazA pe informapi ~ date considerate de cltre evaluator ca ti.ind 
adevlrate §i corecte, precum Ji pe concluziile inspecp.ei asupra proprietlpi 

3. Analizele, opiniile ,i concluziile sunt !imitate doar de ipotezele mentionate Ji sunt analizele, 
opiniile 1i concluziile mele profesionale personale, imparp.ale §i neplrtinitoare. 

4. Nu am interese in privinta proprietlpi imobiliare care face obiectul prezentului raport de 
evaluare §i nu am nici un interes personal privind plrple implicate in prezenta misiune, 
exceptie flcind rolul menponat aici. 

S. Implicarea in aceastl misiune nu este condiponatl de fonnularea sau prezentarea unui rezultat 
prestabilit legat de mlrimea valorii estimate sau impus de utilizatorul desemnat al evaluarii ~ 
legat de producerea unui eveniment care favorizeazl cauza clientului in funcp.e de opinia mea. 

6. Evaluatorul, in intocmirea raportului de evaluare, se situem pe pozitia evaluatorului extern. 
7. La elaborarea prezentu.lui raport nu s-a acordat asistentl semnificativl din partea vreunei alte 

penoane. 
8. Subsemnatul Popa Liviu George - economist, evaluator autorizat, membru titular al 

ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarea proprietatii imobiliare, bunurilor 
mobile si intreprinderilor, posed cuno1tintele 1i experien'8 necesarl indeplinirii misiunii In 
mod competent. 

POPALMUGEORGE ~ 
evaluator autorizat EPI, EBM si ~ E. ~~

1

' :;:) 

Membru titular ANEV AR -..; ~-r,- 1 
tuT.. • 1$'111' ~B 
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Bw,blator a11tor/ult AN.EV AB· Popa Livlu ~rgt I 
Tel 0729.831.IIOl 

Util/ZJ1tor dese•ut 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR - - -----

1.2 ldentificarea clientului si a utilizatorului desemnat al raportului. 
Prezentul Raport de evaluare se adreseaza - CONSILIULUI JUDETEAN BmOR in calitate de 
client si utilizator desemnat. 

Nu se identificl alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. 
Evaluatorul nU•$i asumll rlspunderea dec!t fat! de client ~i fata de utilizatorul desemnat al lucrllrii. 

1.3 'Cfilizarea desemnata; 
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatoru.lui desemnat in 
vederea ef ectuarii unei posibile tranzactii . 

1.4 ldendficarea proprletatllor 
Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietAfii imobiliare situate in Beius, 
in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius, reprezentand teren intravilan in suprafata totala 
de 157.896 mp, compus din pareela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de 
Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept 
de adm.inistrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de 
teren intravilan in suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasu] de Carte Funciara Nr. 106865 Beius 
avand nr.cad. 106865 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea 
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 
16.587 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE 
LOCALA ORADEA SA, parce1a de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de 
Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprietatea JUDETUL BllIOR cu drept 
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de 
teren intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius 
avand nr.cad. l 06868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea 
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcels de teren intravilan in suprafata de 
5.842 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLT ARE 
LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5. 769 mp inscris in Extrasul de 
Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BiliOR cu drept 
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de 
teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand 
nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad 106872 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BiliOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, pareela de teren 
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand 
nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea 
JUDETUL BillOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren 
intravilan in suprafat.a de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand 
nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de adrnioistrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren iotravilan in suprafata de 7.906 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand or.cad. 106878 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106879 Beius avand nr.cad. 106879 din propriet.atea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA, , situate in loc. 
Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius. 

1.5 Tipul valorH estimate 
Tipul valorii - Valoarea de piata si chiria de piat.a. 
,,Valoarea de plata este surna estimatil pentru care un activ sau datorie ar putea :ti schimbat/a la data 
evaluilrii, intre un cumpilrltor hotlrAt si un vb.zltor hotlrit, intr-o tranzacp.e neplrtinitoare, dupil un 
:marketing adecvat si in care pilrµle au acµonat fiecare in cunoJtiota de cauza, prudent si flrl 
constringere". 
Sursa defmip.ei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEV AR, ediµa 2025, SEV 102 
Tipuri ale valorii. 

Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip 
de valoare speciala . 

.,Valoarea spedall este o sum! care reflect! caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare 
numai pentru un cumpilriltor special. Un cumpilrltor special este un anumit cumpilriltor pentru care un 
an.um.it activ are valoare specialil, datoritl avantajelor rezultate din depnerea dreptului de proprietate 
asupra acestuia. avantaje care nu ar fl disponibile altor cumpilriltori de pe piatll. Valoarea specialA 
poate apare cAnd un activ are caracteristici care ti fac mai atractiv pentru un anumit cumpilriltor dec&t 
pentru alp. cumpilrltori de pe piatll. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice. geografice. 
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piall cere desconsiderarea oricilrui element al 
valorii speciale, deoarece se presupune ca in orice moment existl un cumplriltor hotildt, Ji nu un 
anumit cumpilriltor hotilrit." 
Sursa de:tiniµei este volumul Standardelor de evaluare a uunurilor - ANEV AR, edip.a 2025, SEV I 02. 
Tipmi ale valorii. 

Tipul valorll - Chiria de piata . 
.,Chiria de piata • • este suma estimatl pentru care un drept asupm proprietatii imobiliare ar putea :6. 
inchiriat , la dat.a evalulrii, intre un locator hotArit si un locatar hotilrAt, cu clauze de inchiriere 
adecvate, intr-o tranzacpe neplutinitoare, dup! un marketing adecvat si in care Pl11ile au acp.onat 
fiecare in c\Blo~ta de cauza, prudent si flril constrAngere". 

• Sursa definip.ei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, edip.a 2025, SEV 230 
Drepturi asupra proprietatii imobiliare: 

Metodologia de estimare a "valorii de piatll" si a "chiriei de piatll" au pnut cont de utilizarea 
desernnata a evaluilrii, tipul proprietlp.i §i de recomandilrile standardelor de evaluare a bunurilor 
relevante. 
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Confonn art 697 pct I din Noul Cod Civil: ,. in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, 
dacl plrtile nu au prevazut alte modalit!lµ de platA a prestapei de cltre superficiar, titularul dreptului 
de superficie datoreazil, sub formA de rate lunare, o suml egall cu chiria stabilitl pe piata libem, 
Jinind seama de natura terenului, de destinaµa construqiei in cazul in care aceasta ex.istA, de zona in 
care se afl! terenul, precum ¥i de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinteiu 

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil 
,,Art. 871. Continutul dreptului de concesiune. 
(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei 
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului 
de concesiune. 
(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica. 
(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, ex.ecutarea si incetarea contractului de 
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege. 
Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune. 
(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea 
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici 
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii 
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice 
motive, a concesiunii. 
(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului 
concesionat revin concesionarului. 
(3} In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea 

concedentului, in conditiile Iegii si ale contractului de concesiune." 

L6 Data evalulrli st data lnspectiei 
Data la care este valabill concluzia privind valoarea estimatl, respectiv data evalulril este 
30.01.2026. 
Data inspectiei: 30.01.2026. 
Cursul valutar valabil la data evaluarii este S,0961 Lei/Euro. 
Data redactarii raportului: 02.02.2026. 

I. 7 Moneda raportului 
Opinia finala a evaluilrii este prezentata in moneda nationala • LEI si EURO (folosita foarte frecvent 
in tranzactiile de imobile). 

1.8 Documentapa necesarl pentru efectuarea evaluirii 
Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobindirea, drepturile de proprietate ale 
proprietatilor imobiliare evaluate, Extrasul de Carte Funciara, plan de amplasament. 

1.9 Natura ti sursele informatfilor utilizate pe cares-a bazat evaluarea 
Sursele de informatii care au stat la baza tntocmirii prezentului raport de evaluare au fost: 

► Extras de plan Cadastral de Carte Funciara 
► Extras de Carte Funciara Nr. I 06864 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106865 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. l 06867 Beius 
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► Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. I 06869 Beius 
► Extras de Carte FunciaraNr. 106870 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. l 06872 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106873 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. I 06876 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius 
► Regulament Pare de Specializare Inteligenta Beius 

Alte informatii consultate: 
► Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare • ANEV AR; 
► Cursul de referinia al monedei nationale; 
► Publicatii privind piai& imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agenµi imobiliare, proprietari ai 

unor imobile comparabile etc. 
Evaluatorul nu Iii asumA nici un fel de rlspundere pentru datele puse la dispozitie de cltre beneficiar 
~ nici pentru rezultatele obpnute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gre1ite. 

LlOipoteze.Ipotezespedalesemnfflcative 
Principalele ipoteze de care s•a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt 
urmltoarele: 

I.10,1 lpotne 
► Aspectele juridice se bazeazil exclusiv pe infon:mqiile Ji documentele furnizate de c:ltfc 

beneficiarul raportului fi au fost prezentate flril a se intreprinde verificlri sau investigatii 
suplimentare. Se presupune cl titlul de proprietate este bun Ii marketabil, in afara cazului tn care 
se specificl altfel; 

► Informatia fumizatl de cltre terp este consideratl de incredere, dar nu i se acordl garantii pentru 
acurateie; 

► Se presupune cl nu exist! condipi ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului care sl 
in:fluenieze valoarea. 

► Evaluatorul nu•li asuml nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obtinerea 
studiil°' necesare pentru a le descoperi; 

► Se pre. Jlpune cl amplasamentul este in deplinl concordant! cu toate reglementlrile locale ~i 
republiome privind mediul inconjurltor in afara cazurilor cind neconcordantele sunl expuse, 
descrise ~i luate ln considerare in raport; 

► Din informapile detinute de cltre evaluator ~i din discutiile purtate cu reprezentantii 
beneficiarului, nu exist! nici un indiciu privind existenia unor co11tsroinllri naturale sau chimice 
care afecteazl valoarea proprietlpi evaluate sau valoarea proprietltilor vecine. Evaluatorul nu 
are cuno~tinta de efectuarea unor inspecpi sau a unor rapoarte care sl indice prezenia 
contaminanp.lor sau materialelor periculoase ,i nici nu a efectuat investigatii speciale ln acest 
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ell nu exist! qa ceva. 
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► Dael se va stabili ulterior cl exist! contaminm pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau ca au fost sau sunt puse in funcpune mijloace care ar putea sa contamineu, aceasta ar putea 
duce la diminuarea valorii raportate; 

► Evaluatorul considerl cl presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost 
rezonabile in lumina informap.ilor ce sunt disponibile la data evalumi; 

► V aloarea de piat! estimatl este valabili la data evaluArii. intrucit piata, conditiile de piat! se pot 
schimba, valoarea estimaut poate fi incorect.a sau necorespunz!toare la un alt moment; 

► S-a presupus ca legisliqia in vigoare se va mentine ~i nu au fost luate in calcul eventuate modificari 
care pot si apari in perioada urmatoare; 

► Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a flcut pn!nd seama de tipul 
valorii ex.primate si de informapile disponibile; 

► Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate inf onnatiile pe care le-a avut la dispozitie la data 
evaluArii referitoare la subiectul de evaluat. neexcluzmd posibilitatea existenle,i ~i a altor informatii 
de care acesta nu avea cuno~tinta; 

► Dael nu se arati altfel in raport. se intelege ca evaluatorul nu are cw1o~tin1A asupra stlrii ascunse 
sau invizibile asupra condipilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar! in cauzi sau de pe 
o proprietate invecinat!, inclusiv prezenta substante}or periculoase, substantef or toxice etc.), care 
pot majora sau mic~ara valoarea propriet~tii. Se presupune cl nu existl astfel de condilii dac! ele nu 
au fost observate, la data inspect,iei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectu&ii analizei 
obi~uite, necesadl pentm intocmirea raportului de evaluare. 

► Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat , astfel de informapi. 
dep~ind sfera acestui mpon ~i/sau cali:ficarea evaluaaorului. 
Evaluatorul nu oferi garanµi explicite sau implicite in privinta stilrii in care se ail! proprietatea ~i nu 
este responsabil pentru existenta unor astfel de siruapi ~ a eventualelor lor consecinte ~i nici pentru 
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor. 

L10.2 Ipoteze speciale semnificatin 
► Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse 

evaluarii si acestea se evalueaza in ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de 
Specializare Inteligema Beius ; 

► Suprafetele utilizate in prezentul mport se bazeazl pe cifrele inscrise in documentele puse la 
dispoziµa evaluatorului - Extras de Carte Funciara, flrt a se efectua mAsur!tori sup!imentare; 

► La solicitarea bene:ficiarului, terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare 
a fost evaluat la suprafata totala de 157.896 mp (nedivizat), ulterior alocandu-se valori 
individuale pentru fiecare parcela proportional cu suprafata acestuia. 

► Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul mport se asimileaza cu 
valoarea de concesiune (redeventa). 

► Valorile prezentate in cadrul prezentului mport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) au fost estimate, la cererea utilizatorului desemnat, in ipoteza speciala a utilizarii 
proprietatii conform regu].amentului Parcului de Specialitate lnteligenta Beius, respectand 
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza: 

Administratorul urmlre~te ca in Parcul de Specializare lnteligent! si se des~oare activitati de 
inovare. cercetare, dezvoltare experimental.§, transfer de CUDO$tinte, transfer tehnologic al unor 
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obpnute prin activit!ti de cercetare-dezvoltare­
inovare specifice domeniilor de specializare inteligenti, productie de serie/serie zero, individuall\, de 
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mas&, precum p alte categorii de activitlti specifi.ce domeniilor de specializ.are inteligentl prevAzute in 
strategiile de specializare inteligentl elaborate la nivel national 1ilsau la nivel regional. 

La data incheierii contractului de concesiune ~i a contractului de administrare ~i de prestAri servicii 
conexe. rezidentii Parcului de Specializ.are Inteligentl trebuie sl aibl ca obiect de activitate principal 
unul dintre urmltoarele coduri CAEN: 
1011 Prelucrarea '1 conservarea clrntt 
1012 Prelucrarea ti conservarea clrnii de padre 
1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pa■ire) 
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume 
1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a. 
1041 Fabricarea uleiurilor ,1 grlslmilor 
1042 Fabrlcarea margarinei 111 a altor produse comestlbile slmilare 
1051 Fabrlcarea produselor lactate Ii a brlnzeturilor 
1061 Fabricarea produselor de morlrlt 
1062 Fabrlcarea amidonului sl a produselor din amidon 
1071 Fabricarea piinfl; fabricarea prajiturllor sl a produselor proupete de patiserie 
1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoase 1imllare 
1081 Fabricarea zablrului 
1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatel sl a produselor zaharoase 
1083 Prelucrarea cealnlui si cafelei 
1084 Fabricarea condimentelor al in&ndientelor 
1085 Fabrlcarea de mlncaruri preparate 
1086 Fabricarea preparatelor aHmentare omoaenizate si alimentelor dietetice 
1089 Fabricarea altor produse alimentare n,c,a. 
1320 Produqia de teslturi 
1330 Finisarea materialelor textile 
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau cro,etare 
1392 Fabricarea de articole confeqlonate din temle ( cu exceptla tmbrlclmintei ,1 lenjeriei de 
corp) 
1393 Fabricarea de covoare fl machete 
1394 Fabricarea de od1oane, fdnahii, sfori ,1 plase 
1395 Fabrlcarea de textile netesute ,i articole din acestea, cu exceptia confeq:iilor de 
tmbrlclmlnte 
1396 Fabricarea de articole tehnlce ti induatriale din textile 
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a, 
1411 Fabricarea articolelor de tmbrlclminte din piele 
1412 Fabrlcarea articolelor de imbrlclminte pentru lucru 
1413 Fabricarea altor articole de imbrlclminte (exclusiv lenjeria de corp) 
1414 Fabricarea de artlcole de lenjerie de corp 
1419 Fabricarea altor artlcole de tmbrlclminte ti accesorli n.c,a. 
1420 Fabricarea articolelor din blanl 
1431 Fabricarea prin tricotare sau cro,etare a ciorapilor fl artlcolelo1' de &alanterie 
1439 Fabricarea prin tricotare sau cro,etare a altor articole de imbrlciminte 
1511 Tlblclrea ¥i finisarea piellor; prepararea ti vopsirea bllnurilor 
1512 Fabricarea articolelor de voiaj ¥i marocblnlrie 1i a articolelor de harnapment 
1520 Fabricarea tnciltlmintei 
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1610 Tlierea Ji rindeluirea lemnului 
1621 Fabricarea de fumire ti a panourilor de lemn 
1621 Fabricarea parchetului asamblat in panouri 
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1623 Fabricarea altor elemente de dulahe1ie ,i timplArle, peutl'U constructfi 
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn 
1629 Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din pluti, paie Ji din alte 
materiale vegetale impletite 
1711 Fsbricarea celulozei 
1712 Fabricarea hirtiei ,i cartonului 
1721 Fabricarea hArtiei ,1 cartonului ondulat fl a ambalajelor din hArtle 1fi carton 
1722 Fabricarea produselor de uz gospodlresc ,1 sanitar, din hirtie sau carton 
1723 Fabrlcarea articolelor de papetlrie 
1724 Fabricarea tapetului 
1729 Fabricarea alto1· articole din hirtie ,i carton n.c.a. 
1011 Fabricarea 1azelor industriale 
2012 Fabricarea colorantuor ti a piamentfior 
2013 Fabricarea altor produse chlmice anorganice, de bazl 
2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de bad 
lOlS Fabricarea inaraJlmintelor ,i produselor azotoase 
2016 Fabrkarea materialelor plastice in forme primare 
2017 Fab1icarea cauciucului sintetic in forme primare 
2020 Fabrlcarea pesticldelor fi a altor produse agrochimlce 
2030 Fabricarea vopselelor, lacurllor, cemelii tipograflce JI masticurilor 
2041 Fabricarea slpunurilor, detergentuor ti a produselor de intrefinere 
2042 Fabricarea parfumurilor ti a produselor cosmetice (de toaleti) 
2052 Fabricarea cleiurilor 
2053 Fabricarea uleiurllor esentfale 
2059 Fabrlcarea altor produse chimlce n.c.a. 
1110 Fab1icarea preparatelor farmaceuti.ce 
2211 Fabricarea anvelopelor ti a camerelor de aer; 1-eiJftparea ti refacerea anvelopelor 
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc 
2121 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor ,i profi.Jelor din mate.rial plastic 
2122 Fabrlcarea articolelor de ambaJaj din material plastic 
2223 Fabricarea articolelor din material plastic pentru construct:ii 
2229 Fabrlcarea altor prod.use din material plastic 
2311 Fabricarea sticlei plate 
2312 Prelucrarea ti fasonarea sticlei plate 
2313 Fabricarea articolelor din sticla 
2314 Fabricarea fibrelor din sticll 
2319 Fabricarea de sticllrle tehnicl 
2320 Fabricarea de produse refractare 
2331 Fabricarea pllcilor ,i dalelor din ceramicl 
2332 Fabricarea clrlmizilor, pglelor ti a altor produse pentru constructfi, din argill arsl 
2341 Fabricarea articolelor ceramice pentru uz gospodlresc fi ornamental 
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramicl 
2343 Fabrlcarea izolatorilor ti pieselor izolante din ceramicl 
2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramicl 
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2349 Fabrlcarea altor produae cenmice n.c.a. 
2351 Fabricarea cimentului 
2352 Fabricarea varulul fl lpsosului 
2361 Fabricarea produselor din beton pentru constru.qii 
2362 Fabrlcarea produselor din ipsos pentru. construe~ 
2363 Fabrlcarea betonului 
2364 Fabrlcarea mortarului 
2365 Fabricarea produselor din azboclment 
2369 Fabricarea altor artlcole din beton, clment ti ipsos 
2370 Tlierea, fasonarea ti finisarea pietrei 
2391 Fabricarea de produse abrazlve 
2399 Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, n.c.a. 
2441 Produqia metalelor pret(oase 
2442 Metaloreia aluminiului 
2443 Productfa plumbului, zincului ti cosltorului 
2444 Metalur&fa cupndui 
2445 Productfa altor metale neferoase 
2453 Turnarea metalelor neferoase upre 
2454 Tumarea altor metale neferoase 
2511 Fabricarea de construcfll metalice fl pl.rti, componente ale structurllor metalice 
2512 Fabricarea de utl ti ferestre din metal 
2521 Productia de radiatoare ti cazane pentru incllzire centrall 
252.9 Produqia de rezervoare, clsterne p containere metalice 
2530 Produqla aeneratoarelor de aburl (cu exceptla cazanelor pentru incllzire centrali) 
2550 Fabricarea produselor metalice obtlnute prin deformare plasticl; metalurgla pulberilor 
2561 Tratarea ti acoperirea metalelor 
2562 Operatfuni de mecanicl aenerali 
2571 Fabricarea produselor de tliat 
2572 Fabricarea articolelor de feronerie 
2573 Fabricarea uneltelor 
2591 Fabricarea de recipientl, containere ti alte produse shnllare din ote( 
2592 Fabricarea ambalaJelor u,oare din metal 
2593 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanturi ti arcurl 
25.94 Fabricarea de ,uruburi, buloane p alte articole ffletate; fabricarea de nituri ti pi.be 
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. 
2611 Fabricarea subansamblurilor electronlce (module) 
2612 Fabricarea altor componente electronice 
2620 Fabricarea calculatoarelor ti a echipamentelor perlferice 
2630 Fabricarea ecbipamentelor de comunica1ii 
2640 Fabricarea produselor electronlce de Iara consum 
2651 Fabricarea de instromente ti dispozitive pentru mlsurl, veriftcare, control, navigatle 
2652 Prodoctia de ceuurl 
2660 Fabrlcarea de ecbipamente pentru radiololie, electrodiqnostic ti electroterapie 
2670 Fabrlcarea de instrumente optlce ti ecbipamente fotoerafice 
2680 Fabricarea suporturilor magnetice fl optice destinate inregistrlrilor 
2711 Fabricarea motoarelor, 1eneratoarelor ti transformatoarelor electrice ti a aparatelor de 
distributie ,i control a electriciti~ 
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2712 Fabricarea aparatelor de control ti distribupe a electricitlfii 
2720 Fabricarea de acumulatori ,i baterii 
2731 Fabricarea de cabluri cu .fibri opticli 
2732 Fabricarea altor fire ti cabluri electrice ,i electrocasnice 
2733 Fabricarea dispozltlvelor de cone:dune pentru fire ,i cabluri electrice fl electronice 
2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat 
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice 
2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice 
2790 Fabricarea altor echipamente electrice 
2811 Fabricarea de motoare fl turbine (cu exceptiJl celor pentru a"ioane, autovehicule ,1 
motocidete) 
2812 Fabricarea de motoare hidraulice 
2813 Fabricarea de pompe ,i compresoare 
2814 Fabricarea de articole de robinetarie 
2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi ,1 a elementelor mecanice de 
transmtsie 
2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor ,i arzltoarelor 
2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat ,i manipulat 
2823 Fabricarea ma,inilor ,i echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor ti a 
echipamentelor periferice) · 
2824 Fabricarea ma,inilor-unelte portabile aq:ionate electric 
2825 Fabricarea echipamentelor de ventilatle ,1 frlgorlftce, exclusiv a echipamenteJor de uz 
casnic 
2829 Fabricarea altor mapni fi utilaje de utilizare generali n.c.a. 
2830 Fabricarea ma,inilor ,i utilajelor pentru agriculturl ,i exploatiri forestiere 
2841 Fabricarea utilajelor Ji a ma,inilor-unelte pentru prelucrarea metalului 
2849 Fabricarea altor ma,tni-unelte n.c.a, 
2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie 
2892 Fabricarea utilajelor pentru extracpe ¥i construq:ii 
2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, bluturilor p tutunului 
2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textill, a imbrlcamintei fi a piellriei 
289S Fabricarea utilajelor pentru industria hirtiei ti cartonului 
2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice Ji a cauciucului 
2899 Fabricarea altor matJni ,1 utilaje speclfice n.c.a. 
2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier 
2920 Productfa de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci fi semtremorci 
2931 Fabricarea de ecbipamente electrice ,1 electronice pentru autovehicule p pentru motoare 
de autovehicule 
2932 Fabricarea altor piese ,1 accesorii pentru autovehicule ,1 pentru motoare de autovehicule 
3020 Fabricarea materialului rulant 
3030 Fabricarea de aeronave '1 nave spapale 
3091 Fabricarea de motociclete 
3092 Fabricarea de biciclete ,1 de vehicule pentru invalizi 
3099 Fabricarea altor rnijloace de transport n.c.a. 
3101 Fabricarea de mobili pentru birourl fl magazine 
3102 Fabricarea de mobili pentru bucitirii 
3103 Fabricarea de saltele p somiere 
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3212 Fabricarea bijuteriilor fi articolelor sbnllare din metale ti pietre pretfoase 
3213 Fabricarea lmitatllor de bijuterii ti articole slmllare 
3220 Fabricarea lnstrumentelor muzicale 
3230 Fabricarea articolelor pentru sport 
3240 Fabricarea jocurilor ,i juclriilor 
3250 Productfa de dispozitive, aparate p instrumente medlcale tl de laborator 
3291 Fabrlcarea mlturilor ti periilor 
3299 Fabrlcarea altor produse manufacturlere n.c.a. 
3320 Instalarea ma,inilor p echipamentelor lndustriale 
3600 Captarea, tratarea ti distrlbu1ia apei 
3700 Colectarea ,1 epurarea apelor uzate 
3811 Colectarea dqeurllor nepericuloase 
3812 Colectarea deteurilor periculoase 
3821 Tratarea ti eliminarea c1e,eurllor nepericuloase 
3822 Tratarea ,i eliminarea de,eurilor periculoue 
3831 Demontarea (deusamblarea) mapnilor fi echipamentelor scoase din uz pentra 
recuperarea materialelor 
3832 Recuperarea materialelor reddabile 10rtate 
3900 Activltltl ti servlcii de decontaminare 
5221 Activltltl de servlcii anexe pentru transportori terestre 
5222 Activltltl de servlcli anexe transportului pe apl 
5223 Activititi de servlcH anexe transporturilor aeriene 
S229 Alte activitlti anexe transporturilor 
5530 Parcuri pentru rulote, campinpri fi tabere 
55.90 Alte servicii de cazare 
6201 Activitlti de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client) 
7111 Activitlti de arhitecturl 
7112 Activitlti de inginerle ti consultantA tehnicl Ieaate de acestea 
7120 Activltltl de testare ,i analize tebnice 
7410 Activltl~ de desi.p specializat 
7721 Activitltl de tnchiriere ti leasing cu bunuri recreatfonale ti echlpament sportiv 
8510 lnvltlmlnt prqcolar 
8621 Activitlti de asistentl medlcall aenerall 
8622 Activitlti de asistentl medlcall specializatl 
86.90 Alte activitlti referitoare la sinltatea umanl 
8710 Actlvitlti ale centrelor de tngrijlre medicall 
9311 Activitlti ale bazelor sportive 
9312 Actlvitlti ale cluburilor sportive 
9313 Activltltl ale centrelor de fitness 
9319 Alte activltlti sportive 
9321 BAlciuri ,1 parcuri de distraqii 
9329 Alte activitlti recreatlve ,1 distractive n.c.a. 

1.3. Toate activitlµle care se des~oarl in Parcul de Specializare Inteligentl trebuie sl respecte cu 
strictete standardele in vigoare la nivel naµonal ,i european cu pri vire la protecµa mediului. 
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1.4. Totodatl, Rezidenµi Parcului de Specializare Inteligentl trebuie sii desfqoare doar activitiitile 
pentru care sunt autorizati respectind principiul egalitlµi de ~anse ~i al nediscriminlrii. 
1.S. Nicio activitate des~ati de oricare dintre rezidenµi Parcului de Specializare Inteligentii nu 
trebuie sl afecteze activitlple Administratorului ,i ale celorlaI;i rezidenµ aflaµ in Parcul de 
Specializare Inteligentl. 
1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligentl este interzis accesul mArfurilor sau al produselor al 
clror import este prohibit pe teritoriul RomAniei, prin lege sau prin convenpi internap.onale la care 
Rominia este parte. 
1. 7. in cazul in care termenul af erent titlu.lui de pare de specializare inteligenta a expirat, 
obligativitatea respectlrii in Parcul de Specializare Inteligentl a codurilor CAEN prevlzute la punctul 
1.2. se menµne, cu exceppa cazului in care Fondatorul a dispus in mod. contrar. 

OBLIGATIILE FO~'DATORULUI 

a) Sii incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administmrea imobilelor ~i 
infmstructurii realizate pentru crearea 1i funcµonarea parcului de specializare inteligenUi; 

b) Sa tncheie contracte de concesiune cu rezidenpi parcului de specializare inteligentit, cu 
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 ~i OUG nr. 112/2022. 

c) Sl punl la dispoziµe, in condipile legii, terenul pe care este situat parcul, sl realizeze 
infrastructura stradalA ~i cea de utilititp. publice din interiorul parcului, racordul la utilitatile 
publice necesare funcµonlrii parcului, inclusiv conectarea la infrastructura de transport; 

d) Sil implementeaze pe terenurile puse la dispozip.e proiectele de inftastructurl ,i toate 
investipile propuse prin documentat,iile tehnico-economice, inclusiv clldiri administrative, 
relocarea retelelor de utilitlti publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispozitie 
pentru realizarea parcului ~i producpa de energie tn sistem de cogenerare sau energie 
regenerabilii, retele de distributie a alimentarii cu energie electricit, in conditiile legii. 

e) SI indeplineascl ori.ce alte atributii ~i responsabilitiiti necesare pentru organizarea ~i 
functionarea parcului de specializare inteligentl. 

f) Sa: indeplineasca orice obligatie stabilit! prin controctele de concesiune ~i contractul de 
administrare. 

g) SI actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentl ori de cite ori este 
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare 
inteligentl. 

h) Sil ef ectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de pare de specializare inteligentit, 
sau dupl caz, pe11tru prelungirea titlului de specializare inteligentl. 

i) Sit elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de 
specializare inteligenta, conform prevederilor OUG nr. 112/2022. 

DREPTURILEFONDATORULUI 
a) SI monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum ~i a rezidenplor care i~i 

des:tl~arii activitatea in cadrul parcurilor ~i sit dispunii .m!suri, in limita competentelor legale, 
ori de cate ori constat! cl sunt abateri de la normele legale in vigoare privind organizarea 1i 
functionarea parcurilor de specializare inteligentii, precum 1i obiectivele stabilite in planul de 
dezvoltare; 
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b) Sl stabileascl tarifele de administrare a parcului de speciali7.are inteligentl precepute de cltre 
administrator ,i redevente}e din concesionarea terenurilor. 

c) Si acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor $i taxelor locale, precum ii scutiri/reduceri de 
la plata redevenielor datorate de administratorul parcului, cu respectarea prevederilor legale in 
materie de ajutor de stat; 

d) Sl dea retelele de utilitlp publice in administrarea operatorilor de servicii publice in condip.ile 
prevlzute de lege, pe bazl de contract de delegare sau prin alte modalitlp. prevlzute de lege. 

e) Sil incaseze de la rezidenp redeventele datorate conform contractelor de concesiune incheiate 
cu ace,tia. 

f) Sil stabileascl, in condiµile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piatl a 
terenurilor concesionate. 

g) SA decidl, in condipile legii, vinz.area terenurilor concesionate, numai dupl incetarea 
contractelor de concesiune. 

h) Si exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune ,i contractul de administrare. 

QBYGAIJU,1 ADMINISTRATQRULUI iN RAPQRT cu FQNDATORUL 

a) Si posede, sl foloseascl ti sl dispun! de terenul aferent Parcului de Specializare Inteligentl. cu 
respectarea scopului ti uzului pentru care a fost construit ~ pus in funcp.une. 

b) Sl respecte reglementlrile legate aplicabile in realizarea obiectului siu de activitate ti sl 
controlez.e felul in care persoanele fizice $i juridice. care activeazl in parcul de Specializare 
Inteligentl respectl atit reglementlrile legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare 
inteligentl cit $i hotlrtrile referitoare la parcul de specialmre inteligentl. 

c) Sl stabileascl potrivit legii condiµle de exploatare ale parcului de specializare inteligentl. 
d) Sl atragl investitori pentru dezvoltarea activitltii productive ti de servicii profitabile care sl 

creeze locuri de muncl stabile ¥i sl contribuie la dezvoltarea durabill a unitlpi administrativ­
teritoriale, cu respectarea activitlp.i speciflce unui pare de specializare inteligenti, conform 
OUG nr. 12/2022, 

e) Sa intocmeascl ,i sl aprobe continutul documentaµei de atribuire /caietului de sarcini tn 
vederea organizlrii ,i desfqurlrii procedurii de concesiune a terenurilor din parcul de 
specializare inteligentl 

f) Sl asigure selectarea ,i soluponarea solicitlrilor de admitere de noi rezidenµ in parcul de 
specializare inteligentl potrivit unui regulament emis pentru acest scop . 

g) Sl asigure rezidenplor concesionari dreptul de folosintl asupra infrastructurii ,i utilitiplor 
comune existente in pacul de specializare inteligentl. 

h) SI asigme rezidenµlor exercitarea in condipile ti termenele stabilite in contractele de 
concesiune ,i/sau contractele de administrare $i prestlri servicii conexe, inch19.ate cu acettia, 
dreptul de folosintl al unitlplor (parcelelor de teren) concesionate din parc11l de specializare 
inteligentl ,i a dreptului de a construi pe acestea. 

i) Sa monitorizeze derularea contractelor de concesiune ,i de administrare ,i prestlri servicii 
conexe incheiate cu rezidenµi ,i sl urmlreascl respectarea de cltre acettia a obligaµilor 
asumate prin contracte ,i a reglementlrilor in vigoare in parcul de specializare inteligentl. 

j) Sl administreze ,i sl asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligentl in 
condiµi optime. 

k) SI intocmeascl la stlqitul fieclrui an sau ori de cite ori este necesar un raport cu privire la 
starea infrastructurii parcului de specializare inteligentl ,i sl-1 predea fondatorului in vederea 
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inform!rii permanente a acestuia, inclusiv s! facA propuneri de modemizare ,i dezvoltare a 
infrastructurii ~i utilitlfilor din parcul de specializare inteligentl. 

l) SI nu cesioneze dreptmile ,i obligapile asumate in scopul administrllrii parcului de specializare 
inteligentl. 

m) SI incheie contracle fetme cu furnizorii de utilitll,i ~i sl respecte obligap.ile asumate prin aceste 
contracte. 

n) SI sprijine FondatoruJ in procedurile de obp.nen, a avizului provizoriu de funcponare, respectiv 
a titlului de pare de specializare inteligentl. 

o) Administratorul are orice alte obligapi stabilite prin lege sau prin contractul de administrare. 

DREPTURILE ADMINISTRATORULUI tN RAPORT CU FONDATORUL 

a) Dreptul de a adrninistra terenul prim.it de la fondator in scopul asigurlrii functionftrii ~i 
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligentl. 

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a docwnentapei de carte funciarl pentru obµnerea 
certificatului de atestare a edifici1rii constructiilor, cu tn~tiinfarea prealabill a 
proprietarului. 

c) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune ~i a de a lua sau, dupa caz, de 
a propune m!surile care se impun pentru a asigum administrarea terenului strict tn vederea 
gestionarii~i dezvoltlrii parcului de specia1izare inteligentl. 

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare ti prestari servicii conexe. 
e) Dreptul de a incasa de la rezidenµ tax.a de administrare. 
f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru 

racordarea infrastructurti parcului de specializare inteligentl la principalele retele de 
utilitllp. 

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in eel mult 15 zile de la apariµa 
unor circwnstante care nu au putut fi prevlzute la data tnchierii contractului ti care conduc 
la modificarea caluzelor contractuale in a,a mlsurl incdt indeplinirea contractului ar fi 
contrarli interesului public. 

h) Orice alt drept prevazut stabilit prin contractul de adrninistrare sau prin legisbqia aplicabill 
parcurilor de specia[izare inteligentA. 

QBLIGATTIJ,It SI DREPTJJRILE ADMINJSTRATORULJJI fN RAPORT CU REZIDENTII 

2.5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligent!, 
Administratorului ii revin, fn principal, urmltoarele OBLIGATII: 
a) sl respecte ~i sl monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru 
toti rezidentii Parcului de Specializare lnteligentl, la neimplicarea Administratorului in practici 
abuzive hnpotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentl, la obligativitatea respectari.i de 
cltre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentli a regulamentelor interne, precum ~i respectarea 
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncll, in vederea valorificarii 
potentialului uman local sau regional; 
b) sl asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare lnteligentl dintre operarorii economici care 
au depus $i au inregistrat oferte, in condiµile prezentului Regulament de Funcµonare ~i ale altor 
regulamente/norme aplicabile; 
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c) sl incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentl selectati potrivit prezentului 
Regulament contractele de administrare ~ prestlri de servicii conexe ,i/sau orice alt contract pe care 
Administratorul le poate tncheia In mod legal; 
d) sl asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentl dreptu1 de folosintl asupra unitlli,lor care 
formeazl obiectul con1ractelor de administrare ,i de prestlri servicii conexe, tncheiate cu ace,tia, 
inclusiv dreptul acestora de a edifica construcpi pe terenul aferent unit!plor in bu.a contractelor 
incheiate conform legii 
e) sl asigure rezidenp..lor Parcului de Specializare Inteligentl dreptul de folosinll asupra infrastructurii 
comune in Parcul de Specializare Inteligentl; 
f) sli efectueze lucrarile ~ serviciile de mentenanlli, reparapi ,i/sau modemizlri convenite, dupll caz, 
asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentl, astfel incit sl asigure rezidenplor Parcului 
de Specializare Inteligentl folosinta normall a unitlplor, inftastructurii exclusive ,i a infrastructurii 
comune; 
a) sl incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii 
primari de utilitlµ, exceptdnd situap.ile in care actele normative in vigoare impun tncheierea acestor 
contracte direct de cltre rezidenpi Parcului de Specializare Inteligenti, in numele ~ pe seama acestora; 
h) sl elaboreze strategia de organizare, funcp.onare ,i de dezvoltare a Parcu.lui de Specializare 
Inteligentl; 
i) sl asigure publicarea informlrilor prin intermediul web site-ului propriu ~ avizier; 
i) sA gesti.oneze fondurile obti,nute din activitatea de administrare a Parcului de Speciali7.are 
Inteligentl, in confonnitate cu strategia de organizare. funcp.onare p de dezvoltare; 
j) sli depunli diligenieJ.e pentru atragerea surselor de finantare in scopul fmanllrii ori cofinantlrii, dupll 
caz, a proiectelor investitionale de intrepnere §i/sau dezvoltare Ji/sau retehnologizare a infrastructurii 
Parcului de Specializare Inteligentl; 
k) sl colaboreze ,i sl coopereze cu autoritlp.le publice central ,i/sau locale, inteme $if sau comunitare, 
in vederea asigurarii respectlrii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta, precum ,i in scopul 
implementllrii strategiei de dezvoltare a Parcului de Speciali7.are Intelig~; 
1) sl dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcu.lui de Specializare 
lnteligenti ~ 
m) sl indeplineascA orice alte obligapi stipulate in contractele de administrare ,i de prestliri servicii 
conexe/alte contracte, in lege ,i in regulamentele proprii. 

2.5.2. in cadrul raporturilor contractuale tncheiate cu rezidenpi Parcului de Specializare Inteligentl, 
Administratorului ii revin, tn principal, unnltoarele DREPTURI: 
a) sil incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligentl sumele de bani datorate de cltre 
ace§tia in baza contractelor de administrare ti prestlri de servicii conexe ti a prezentului Regulament; 
b) sll emit! regulamentele obligatorii pentru rezidenlii Parcului de Specializare Inteligentl, in 
activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de Specializare Inteligentl; 
c) sil sesizeze orice autoritate publicll competent!, potrivit legii, despre incAlcarea. in cadrul Parcului 
de Specializare Inteligentl • a oriclrei dispozipi legale ,i/sau a oriclrei prevederi cuprinse in 
regulamentele emise de cltre Administrator; 
d) sil acorde dreptul de folosintl oneroasl asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului, 
conform legii; 
e) sl exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de administrare ~i 
prestlri de servicii conexe §i/sau tn regulamentele proprii; 
f) sl beneficiez.e de un drept de preemptiune cu privire la construcµi, care va fi notat in Cartea 
Funciarl, pentru intreaaa perioadli de funcp.onare in Parculu.i de Specialii.are Inteligentl. 
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g) sl noteze tn citqile funciare dreptul de preemµune recunoscut administratorului cu privire la teren ~i 
constructii, obligap.a rezidenplor de a presta numai anumite activit!p pennise de prevederile OUG nr. 
112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigura funcµonarea Parcului de 
Specializare Inteligentl in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022, contractele de concesiune, 
contractele de administrare ~i servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare ~i 
Funcponare. 

OBLIGATITLE REZIDE;',JILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE 11\'TELIGENTA iN 
RAPORTCUADMINISTRATORUL 

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidenplor Parcului de Specializare 
Inteligentii le revin, tn principal, unniitoarele OBLIGATD: 

a) Si demareze investipa pentru des~urarea activitfitilor specifice parcului de specializare inteligenta 
in termen de 9 luni de la data semnarii contractului de finantare in condip.ile art. 37 alin.(2) ~i art. 57 
alin.(l) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investifiei se intelege fie demararea lucrftrilor 
de consttuctii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comand~ 
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investiµa devine ireversibill, in funcp.e de 
care are loc primul. 
b) Sa finalizeze investiµa intr-o perioadii de 2 (doi) ani de Ia semnarea contractului de finantare cu 
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi 
prelungit prin incheierea unui act adiµonal la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificllrilor 
intervenite in contractul de finan~e incheiat intre concesionar ~i Autoritatea de Management pentru 
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate 
dep~i data de 31.12.2029. 
c) sa realizeze lucrikile proiectului investiponal propus confonn autorizatiei de construire eliberate de 
organele competente, precum ~i in baza acordurilor ~i avizelor necesare conform prevederilor legale 
aplicabile; 
d) sa oblinl toate avizele ~i autorizatiile prevffzute in legislaµa in vigoare pentru desfli~urarea 
activit!pi; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus ~i asumat vor fi suportate in 
intregime de c!tre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obµnerea autorizapei de construire ~i 
avizele necesare; 
e) sll respecte normele de protectie a muncii ~i P.S.I. in desfl'1,ll'area activitltii proprii pentru care este 
autorizat: 
f) sl execute din fonduri proprii lucrllrile de mcordare la retelele tehnico-edilitare atlate la limitele 
unit!tii ~i sl pllteascl lunar sau la scadentl contravaloarea utilit!µlor, confom1 contractelor de servicii 
i'ncheiate in nume propriu cu fumizorii/prestatorii; 
&) sl nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, clreptul de folosintl asupra infrastructurii sau sl schimbe 
destinatia spatiului ori natura activitAtii/activitlplor des~; 
h) sl execute din fonduri proprii lucrari de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in incinta 
unitAti,i); 
i) sa pllteasca Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare ~i prestari de servicii 
conexe; 
j) sl respecte regulamentele emise de cltre Administratorul Parcului de Specializare lnteligenti; 
k) sl foloseascl unitatea, infrasttuctura comun!, inftastructura exclusivl aferentl, dupl caz, cu 
diligenta unui bun proprietar, sl nu le degradeze sau deterioreze, astfel tncAt - cu exceptia uzurii 
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nonnale - sl le menpnl in starea existentl la momentul constituirii dreptului de folosintl asupra 
unitlpi ii/sau inftastructurii Parcului de Specializare Inteligentit; 
I) sl respecte destinapa unitap.i stabilitl prin contractul tncheiat cu Administratorul Parcului, pe toatl 
durata acestuia; 
m) sl nu efectueze nicilm fel de modificlri asupra unitlp.i, infrastru.cturii comune, respectiv asupra 
infrastructurii exclusive aferente, dupl caz, exceptind lucruile necesare finalizlrii investip.ei asumate; 
n) in situapa tn care ma~inile industriale/echipamentele depnute produc zgomot sau vibmpi ce pot fi 
transmise structmii clldirilor aflate in folosinta altor rezidenµ, de a dota sau de a tntrepne 
ma1inile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidap.ilor; 
o) sit respecte regulile de circulape in Parcul de Specializare Inteligentl; 
p) sil respecte toate obligap.ile prevlzute de legislap.a in vigoare privind protectia mediului, inclusiv sit 
obpn! acordul vecinilor rezidenp. pentru funcp.onarea unittµi, dupl caz: 
q) pe tot parcursul executlrii lucrlrilor de construcp.e, precum ~i pe tntreaga duratl a contmctului de 
administrare ¥i de prestlri servicii conexe, sil pilstreze integritatea spatiilor comune din incinta 
Parcului de Specializare Inteligentl, respectiv a cailor comune de acces, a spapilor verzi etc. 
r) tn cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivl a rezidentului, acesta va suporta pe 
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea 
clilor de acces, a spaµilor verzi :,i a altor suprafete/bunuri/instalapi aflate in proprietatea/folosinia 
rezidentului ii/Sau a Administratomlui/a celorlalti rezidenµ existenp tn Parcul de Speciali1Jll'e 
Inteligentl. 
s) tn situaµa in care rezidentul culpabil nu notificl de tndatt Administmtorul ti nu procedeul imediat 
la repararea pagubelor, atunci AdministratomVceilalti rezidenp. poate/pot proceda la remedierea 
acestora pe cheltuiala proprie, urmlnd ca rezidentul vinovat sit achite contmvaloarea lucrlrilor 
executate de Administmtor/ceilalp rezidenp.; 
, ) sl respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de cltre Administrator Ji 
Fondator. 

2.6.2, Pe langl obligapile prevlzute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmltoarele obligap..i: 
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clklirii, potrivit destinaµei acesteia Ji tntr-un 
mod tn care sit nu aducl atingere drepturilor ¥i intereselor Administmtorului ¥i/sau ale celorlalµ 
rezidenµ; 
b) de a rlspunde pentru uzura intervenitl peste gradul normal de uzuril a clldirii; 
c) de a nu folosi sau de a nu pennite utilizarea clldirii tn alt scop decit cu privire la des~urarea 
activitlplor specifice autorizate, prevlzute prin contmctul de administrare Ji de prestlri servicii 
conexe; 
d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitlµi a materialelor periculoase a clror 
posesie/utilizare este interzisl prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator; 
e) in situapa in care maJinile industriale/ecbipamentele depnute produc zgomot sau vibraµi ce pot fi 
transmise structurii clldirii aflate tn folosinta sa ori clldirilor aflate tn folosinta altor rezidenµ, de a 
dota sau de a intreµne maJinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidaµilor; 
f) rezidentului nu Ii este perrnisl - ffld acordul prealabil scris al Administmtorului - efectuarea asupra 
clklirii a niciunei lucrlri de recompartimentare, zugrlvire, instalare de sisteme de orice tip ~ care 
implicl perforarea, tlierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale clldirii; 
g) prin semnarea contmctului de administrare ti de prestlri servicii conexe, rezidentul declarl ex.pres 
¥i garanteazil cl - din punctul de vedere al normelor de apilrare tmpotriva incendiilor - activitatea Ji 
echipamentele/instalaµile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitlp.lor existente in Parcul de 
Specializare Inteligentl; 
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h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informaµi privind activitatea des~uratil, 
numaru.l de locuri de muncii nou create ~i orice alte informapi previlzute in contractual semnat cu 
Administratorul Parcului de Specializare Inteligentl; 
I) de a aduce la cunoitinta tuturor angajatilor, co-contractanp.lor, agenµlor ~i vizitatorilor ~i a oric!rei 
alte persoane care are legAturl cu acesta conµnutul prezentului Regulament. 

2.6.3. Administratorul ~i rezidenti,i pot stipula, in cadrul contractului de administrare ~i prestare 
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligati-i ~i/sau drepturi suplimentare care le revin 
rezidenµlor Parcului de Specializare Inteligentil, cu respectarea legilor ~i regulamentelor in vigoare. 

2.6.4. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare 
lnteligentA, rezidenti,lor le revin, in principal, urmatoarele DREPTURI: 
a) sa foloseasca ~i sl exploateze unitatea care formeazl obiectul contractului de concesiune incheiat cu 
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare ~i servicii conexe incheiat cu Administratorul; 
b) dreptul de folosinta asupra inftastructurii comune ~ exclusive, dupa caz, aferente unitlti,i, care 
form.eazl obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare ~i prestlri servicii 
conexe, respectiv al contractului de fumizare /prestare servicii tncheiat tn nume personal de cltre 
rezidenti cu fumizorii /prestatorii de servicii autorizafi/licenliati; 
c) dreptul de preemptiune in cazul van.zArii unitl:iµi aflate in folosinta rezidenµlor~ 
d) orice alte drepturi care rezultl din contractul de concesiune, contractul de administrare ~i seivicii 
conexe, contractul de ndministrare incheiat intre Fondator ti Administrator, prezentul Regulament 
precum ~i din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligentl. 

m. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE lNTELIGENTA 

3.1. Fondatorul deJine in proprietate retelele interioare de drumuri, de apl ~ apl pentru incendiu, de 
canalizare menajerl, canalizare pluvialll, de iluminat public, trotuarele ~i spaµile verzi adiacente Ji 
orice alte cUtdiri, construcpi, instalap.i etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul de Specializare 
Inteligenta ~i care se vor fi date in administrarea exclusivll a Administratorului sau care vor face parte 
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face pane din infrastructura Parcului de Specializare 
Inteligentl $i asupra carora Administratorul are/va avea drept discrep.onar in sensul cl va putea aduce 
modificlri pe care le apreciazl ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor aparpnfutd atat 
Fondatorului cit ii rezidenplor Parcului de Specializare Inteligentil. 
3.2. Rezidentul care a cumplrat parcela de teren aflatl in Parcul de Specializare Inteligentil ,i pe care, 
legal, a edificat o construcµe sau pe care a introdus elemente de retele de utilitali este proprietarul 
exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce prive~te proprietatea sa, sub conditia 
respectlrii prezentului regulament 
3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului conform 
contractului de administrare ~i de prestm servicii conexe/contractului de concesiune ~i/sau prin 
regulamente, dar ,i pentru a asigura functionarea optimA a Parcului de Specializare Inteligentl 
(indiferent dacA rezidentul detme sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), Administratorul are 
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului de Specializare 
Inteligentl chiar ~i in situap.a in care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu condip.a ca 
Administratorul sit-1 notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept. 
3.4. fn cazul in care intervenpa Administratorului este necesarA in vederea efectulrii unor reparaµi 
urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inlilturlrii unor avarii ~i/sau pentru limitarea unor 
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pagube, acesta nu are obligap.a de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului 
de acces. 
3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificlri infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentl flrl 
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avind in vedere stdnsa leglturl tehnicl 
dintre infrastructura aflatl in proprietatea Fondatorului ti elementele de reiele de utilitlti aflate in 
proprietatea sau in folosinta rezidenplor, fieclrui rezident ii revine obligatia de a-l informa in scris, in 
prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare pe care intentioneazl sl o aducl retelelor 
de utilitlti aflate in proprietatea sau in folosinta sa, astfel incit Administratorul sl poatl analiza 
impactul viitoarei modificlri asupra intregii inftastructuri a Parcului de Specializare Inteligentl. 
3.6. fn cazul in care rezidentul nu respectl obligaµa de a-1 informa in prealabil pe Administrator, 
rezidentul va ti obligat sl rlspundl in mod direct ti nemijlocit pentru orice pagube create 
Administratorului ¥if sau rezidenµlor. 
3. 7. Rezidentii au obligaµa de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentl cu diligeJlla 
unui bun proprietar, in limitele trasate de cltre Administrator. De asemenea, rezidentii au obligapa de 
a-1 inform.a pe Administrator cu privire la orice defecµune sau degradare a Infrastructurii, in vederea 
limitlrii impactului acesteia asupra funcp.onlrii optime ,i neintrerupte a Parcului de Specializ.are 
Inteligentl. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligentl nu are dreptul de a folosi in scopuri 
exclusive infrastructura comunl sau de a aduce orice fel de modificlri/limitlri acesteia cum ar ti, dar 
/(Jrd a se ltmita la: amplasarea utilajelor/aut.ovehiculelor pe spapile comune, efectuarea unor amenajlri 
temporare pe spapile comune, imprejmuirea spapilor comune, abandonarea de bunwi pe spaµile 
comune, limitarea accesului altor rezidenp. la inftastructura comunl etc. Administratorul are dreptul 
de a lua orice mlsurl in vederea inllturtrii oriclror obstacole, restringeri, limitlri etc. aduse 
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmind a fi suportate de cltre rezidentul culpabil. 
3.8. Rezidenµi Parcului de Specializare Inteligentl au obligaµa de a respecta legislaµa tn vigoare ,i 
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulapa auto ti pietonall din interiorul 
Parcului de Specializare lnteligentl. 
3.9. Administratorul n poate sprijini pe rezidentul interesat in obp.nerea oricAror avize, permise sau 
autorizaµi, thrl a fi pnut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitltii rezidentului. 
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca unnare a 
nerespectlrii de cltre rezident a obligaµi.lor legale referitoare la activitatea des~tl in Parcul de 
Specializare Inteligentl conform contractului de administrare ,i de prestlri servicii conexe. 
3.11. Parcul de Specializare lnteligentl dispune de urmlltoarele utilitlp. ,i dotlri: 
a) retea de energie electricl; 
b) retea de apll; 
c) retea de canalizare menajerl; 
d) reiea de canalizare pluviall; 
e) retea de iluminat stradal Ji perimetral; 
f) retea inteml de cli de acces ti de transport, aprovizionare Ji de distribut,i.e bunuri pentru fiecare 
parcel!. 
3.12. Fiecare parcell are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de Specializ.are 
Inteligentl. 
3.13. Clile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic .zonal ,i nu impune 
constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor. 

1.11 Restriqii de utilizare, clifuzare sau publicare 
► Jntrarea in posesia unei copii a acestui report nu implicl dreptul de publicare a acestuia. 
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► Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sl ofere in continuare consultant! sau sl 
depunii marturie in instant! relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au 
incheiat astfel de intelegeri in prealabil. 

► Nici prezentul raport, nici plrti ale sale (in .special concluzii referitoare la valori, identitatea 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate flrl acordul prealabil al evaluatorului. 

► Orice valori estimate in mport se aplicl activului evaluat, luat ca intreg ~i orice divizare sau 
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatl, in afara cazului in 
care o astfel de distribuire a fost prevlzutl in raport. 

► Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice ~ politice de la data 
intocmil'ii sale. Dael aceste condifii se vor modifica, concluziile acestui raport iii pot pierde 
valabilita.tea. 

► Raponul de eval.uare sau oricare alt! referire 1a acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un 
document destinat publicitltii flrl acordul scris Ji prealabil al evaluatorului cu specificarea 
formei ~i contextului in care unneazl sa aparl. Publicarea, parµala sau integrall, precum ~i 
utilizarea lui de cltre alte persoane decat cele precizate la pct. J.2, atmge dupi sine incetarea 
obligapilor contractuale. 

► Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baz.a informati,ilor fumizate de cltre beneficiar, 
corectitudinea ~i precizia datelor fumizate fiind responsabilitatea acestora. Acest mport de 
evaluare este destinat utilizarii desemnate $i a utiliz.atorului desemnat precizati la pct. 12. 
Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat iar evaluatorul nu 
accept! nici o responsabilitate fatA de o terta persoanll, in nici o circumstanil-

I.12 Declararea conformiti1ii cu SEV 
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a 
bunurilor - ANEV AR - 2025, astfel: 

► SEV I 00 - Cadrul general al evaluarii (IVS I 00) 
► SEV 101 -Termenii de referintl ai evalulrii (IVS 101) 
► SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102) 
► SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS I 03) 
► SEV I 04 - Infonnatii si date de intrare (IEV 104) 
► SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105) 
► SEV l 06 - Documentare si conformare (IVS 106) 

Standarde pentru active - Bunuri imobile 
► SEV 230 - Drepturi asupra proprietltii imobiliare (IVS 400) 
► GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile 
► Codul de Erica al profesiei de evaluator autorizat 

1.13 Descrie1-ea raportului 
Raportul se va tra11smite in format letric in doua exemplare. 
Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a 
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia 
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa Ia dispozitia 
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietatii. 

Udllzarea unul speclalist sau a unui furnizor extern de servicii 
Nu a fost necesara apelarea la un specialist sau fumizor extern de servicii deoarece evaluatorul detine 
competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate precum si toate informatiile necesare pentru 
efectuarea evaluarii in toate aspectele acesteia ~ 
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Il.1 ldentiftcarea proprietatii imobiliare. Descrlerea juridica, Documente aneute prlvlnd 
dobindlrea, dreptul de proprietate uupra imobilulul, dreptul de folosinfl. 
Obiectul prezentului raport ii reprezinta dreptul deplin asupra proprietilpi imobiliare situate in Beius, 
in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius. reprezentand teren intravilan in suprafata totala 
de 157.896 mp, compus din parcela de teren intmvilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de 
Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea RJDETUL BilIOR cu drept 
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE WCALA ORADEA SA, parcela de 
teren intravilan in suprafata de 17.634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius 
avand or.cad. 106865 din proprietatea ruDETUL BilIOR cu drept de administrare in favoarea 
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 
16.587 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din 
proprietatea ruDETUL BilIOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLT ARE 
I.OCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de 
Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand nr.cad. 106867 din proprietatea ruDETUL BilIOR cu drept 
de administrare in favoarea AGENTIBI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de 
teren intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extmsul de Carte Funciara Nr. 106868 Beiu'.ii 
avand or.cad. 106868 din proprietatea ruDETUL BlliOR cu drept de administrare in favoarea 
AGENTIEI DE DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 
5.842 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106869 Beius avand or.cad. 106869 din 
proprietatea RJDETIJL BilIOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE 
LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5. 769 mp inscris in Extrasul de 
Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BilIOR cu drept 
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE WCALA ORADEA SA, parcela de 
teren intravilan in suprafata de 5.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand 
or.cad. I 06871 din proprietatea JUDETUL BilIOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intmvilan in suprafata de 5.769 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106872 Beius avand or.cad. 106872 din proprietatea 
JUDETUL BilIOR cu drept de adroiuistm-e in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106873 Beius avand or.cad. 106873 din proprietatea RJDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIBI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extmsul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand 
nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intmvilan in suprafata de 5.915 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106875 Beius avand or.cad. 106875 din proprietatea 
JUDETUL BllIOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intmvilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106876 Beius avand nr.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BilIOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIBI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren 
intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Exttasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand 
or.cad 106877 din proprietatea RJDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106878 Beius avand or.cad. 106878 din proprietatea 
JUDETUL BllIOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106879 Beius avand or.cad 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu dropt de 
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administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. situate in Joe. 
Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Beius~ 

Proprietar: JUDETUL BIHOR 
Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BmOR 

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc. 
► Extras de plan Cadastral de Carte Funciara 
► Extras de Carte Funciara Nr. I 06864 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. I 06865 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106867 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. I 06868 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. J 06872 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106873 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. I 06875 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106876 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius 
► Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius 
► Regulament Pare de Specializare Inteligenta Beius 

Evaluatorul 11u a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si 
dreptul de folosinta. 
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106864 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 

C. Pertea Ill. SARCINI • 
ln1erlart prMf\d ii,unembrimlntala dreptulul de proprfetate, draplUrt reale I 

I j de garan\le 11 san:lnl Refertn\9 
NUSllfff.:,.._--...._;,,' 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106865 Beius, rroprietatea nu este grevata de sarcini 
C, Partea 111. SARCIN . 

lnscrteri prlvl d~brlmlntala dreptulul de proprtetate. drapturl reale 
de garafl\le 11 san:lnl Rafarln\8 

Conform Extrasului de Cane Funciara Nr. 106866 Beius, proprietatea nu este .;revata de sarcini : 
' C. Partea Ill. SARCINI . 

lnsc:rlerl priviriG dozmembrlmlntale dreptulul de proprletata, drapturl reale I 
I de g■ra.ntle 11 san:lnl Referlnte 

NUSU!!fr ....:;;,,, 

' 
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Confonn Extrasului de Carte Funciara Nr. 106867 Beius., proprietatea este grevata de urmatoarele 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106868 Beius, proprietatea nu esre grevata de sarcini: 

C. Partea Ill. SARCINI . 
r:tepnemlnlmtntale draptukll da praprlatata, drapturl raal• 

de aranua 11 san:lnt Rafartn\'8 
NU ':)1.ll'J 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106869 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 

C. Pertea Ill. 5ARCINJ • 
lnscrlar1 prt~~ d4t2membrimlntale d,.ptutul de proprtatate.. drapturl raala J 

~ ~ de aa111nt1• t11an:lfil Rafer1n\'8 

Confonn Extrasului de Carte Funciara Nr. 106870 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 
I, C. Partea Ill. SARCINI . 

Inserter! prt¥ ezn-.mbrlmlntale dreptulul da proprtatate, drapturl rHII Refertnte 
de aranU• 11 •n:tnl 

NUS ,. .....7 

Confonn Extrasului de Carte Funciara Nr. 106871 Beius, proprietatea este grevata de urmatoarele 
sarcini: 

C. Partee Ill. SARCNI 

TnlCJ'leS4, mbrimlntale draptulul de praprletattt, drapturl raale I 
de garan1,la 11 1an:lnl Rafertnte 

22417 J lllf(t9f2024 
Act Not a• ii,L rr. contract de conceslune, legallzat sub nr. 322. tiln 01/08/2024 em111 de Glteta Tei>d'3ra Udla: 

Cl lnmblflare, drept de CONCESIUNE, pe o durata de 20 de anl I .a.c. 

1) S.C. GENCONS S.R.l 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106872 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 

C. Partea Ill. SARCINI. 
1 1nscr1ar1 prtvJnd"tfeztnMtbrlmlntal• drapbjul de proprtetate, drept.url raale I 

" d11J!)a,anUei1Nrdft1 
Refarln\lt 

NU StJ•fT 
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Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106873 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 

C. Pertea Ill. SARCINI . 
lnscrlerl prlvl(ldtlazniembrlmlntale dreptulul de proprletate, draptUrl raale 

de garantl• 11 sardnl 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106874 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini: 

C. Partee Ill. SARCINI • 
ltflZJTlembrlmtntllle dreptulul de proprletate. drapturl real• 

da annt1a 11 san::lnl 
NU S 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106875 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 

C. Pertea Ill. SARCINI • 
lnscrlerl prlvJric( .d~membrlmlntela dreptulul de propr1etate. drapturl reale I 

de garantie ti san:lnl 
NU SIJNr ...._;;;, 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106876 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 
C. Pertea Ill. 5AKCINI • . 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106877 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 

, C. Pertea Ill. SARCJNI • 
lnscrlerl prlv~)1tzriiembrlmlntala dreptulul de prnprletate. dntpturt reale I 

1 de garanve 11 sarclnl 
NU SUN',,..._,,, 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106878 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 
C. Pertea Ill. SARCINI • 

Inserter! prlv d~trimlntale draptulul de pror rtetate. drapturl reala Referlnta 
l de rantte ,1 san::lnl 

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106879 Beius, proprietatea nu este grevata de sarcini : 
C. Partea Ill. SARCINI • 

lnscrlerl prlvk\( dezn,emb1imlntale dreptulul de proprletate, dntpturl reale I Refarlnte 
I de garantte 11 nn:lnl 

NU SUtll_ 

Proprietatea a fost eYaluata ca rdnd libera de sarcini. 
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11,2 Date despre vecinatati, zona, oras 

Utllkalor tlflff#llttd 

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Beiu, (tn magbiarl Belenyes, fn germanl Binsch) este un municipiu fn judeµd Bihor, en,ana, 
Rominia, format din localitlp.le componente Beiui (~edinta) ,i sattll Delani. 

Din depresiunea Beiu~lui, municipiul Beiu, este eel mai mare ora, strlbltut de Criful Negru, 
adilposte,te multe ~ dintre care cea mai importantil este o~ul Beiu,. Bei~ul este unu1 din cele 
mai vechi omte ale judetu].ui. Este situat fn sud-estul judetu].ui Bihor la 62 km de Oradea, la poalele 
Munplor Apuseni fn C°'ana. Beiu~ se afll pe unul din principalele culoare de circulape rutieril ,i de 
dezvoltare la Divel judetean. fiind strlbltut de DN 76 care face parte din E 79. 

Municipiul Beiu$ este situat in nord-vestul tlrii, regiunea CriJana. sudul judelului Bihor, in 
depresiunea omoniml, imconjurat la sud -vest de M-tii Codru Moma , est -sud-est de M-lil Bihorului 
~i nord-est de M-tii Vlildeasa. Depresiunea are culoarul deschis pe valea CriJului Negru spre M-pi 
Pildurea Cmiului. Municipiul Bei11$ este situat tangenlial pe CriJul Negru la sud-est, Ji strlbltut de 
Valea Nimtie1tilor de la nord-est spre sud-vest, hnpl\rtind localitatea aproximativ in doul pllrti egale. 

BeiuJul este situat pe DN 76 (culoarul european E79), la 60 de km de re,edinta de jude1, 
Oradea, ,i la 70 de km in linie aerianl spre vest de granita cu Ungaria. 

Bei11$ul, pe o suprafatl totall de 24,66 kmp are un singur sat aparpnltor, Delani, situat la o 
distant! de 2 km. 

Confonn recenslmAntului efectuat in 2021, populapa municipiului Bei~ se ridicl la 9.745 de 
locuitori, fn scildere fall de recensilmantul anterior din 2011, cAnd fuseserl tnregistmp 10.667 de 
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romini (81,3%), cu minoritlti de maghiari (5,03%) ,i romi 
(4,88%), iar pentru 8,42% nu se cunoafte apartenenta etnica. Din punct de vedere confesional, 
majoritatea locuitorilor sunt ortodoc,i (72,93%), cu minoritilti de penticostali (6,48%). reformati 
(4,08%), greco-catolici (1,85%), bapti,ti (1.78%) ,i romano-catolici (1,44%), iar pentru 9,59% nu se 
cunoqte apartenen1ft confesionall. 

Toatl zona BeiU§ului, depresiune ,i munp., are un climat tempemt-continental, cu diferenp.eri 
intre depresiune ,i munp.. intreaga zonil se aflil sub influenia maselor de aer vestice, mai umede ti mai 
calde, atlantice. lama mai influenteazil fi mase de aer umede arctic-baltice iar vara mase de aer mai 
calde, afro-meditemneene. intre depresiune ,i munte existil un schimb de aer prin intermediul brizelor 
montane de vale ,i de culme. 

Beiu~ este atestat ca a~ inainte de anul 1096. Ca Ol'B§ a existat dinainte 1241, dovadl 
fiind cl la 1241 se vorbeite de un district al BeiUfUlui complet pustiit de tltari in timpul invaziilor de 
la 1241-1246. fn documentele din perioada 1291-1242 localitatea apare cu toponimele Benenus. 
Ben.ens, Belenus, Voyuoda de Bivinis sau Belenyes, indicand o regiune cu zimbri. Pini la inceputul 
secolului al XX-leas-a folosit mai mult denumirea de B~ (~ continul sl fie nwnit qa in graiul 
regiunii). 

In 28 octombrie 1454 ii este atribuita denumirea de oras. 

fntr-un document emis la 27 noiembrie 1413 de cltre episcopul Andrea Scolari a fost 
mentionat faptul cl la Bei~ exista o bisericl cu hramul Sffinta Agatha ,,pe locul celei vechi", care era 
a doua catedrall episcopall dupt cea de la Omdea.[2] Ruinele acesteia pot fi vllzute fn cimitirul 
romano-catolic din deal. Actuala bisericil romano-catolicl din Bei~. monument istoric, dateazl de la 
mijlocul secolului al XVIll-lea. 
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Utl/J:J,tor duemnat 
CONSJLIUL JUDETEAN BHIOR 

Documentele atestl cl in secolul al XVIII~lea in ora,u1 Bei~ ~i imprejurimi, infloresc 
agricultura, me,tesugurile, comequl, astfel cl spre sfar~itul secolului ~i inceputul noului secol 
districtul Bei~ cuprindea un targ (Beiu,ul) ,i 72 de sate. 

La s~itul secolului al XVIII-lea a fost ridicatl biserica rom!nA unit! cu hramul Sf. Dumitru, 
sfinµtl in anul 1800 de episcopul Ignaµu Darabant. 

Ceea ce a impulsionat in mod deosebit dezvoltarea ora~ului ~i ridicarea sa culturaUi a fast 
infiintarea in 1828 de cAtre episcopul Samuil Vulcan a unui gimnaziu roman unit (greco-catolic), 
devenit in 1998 Colegiul Naµonal 11Samuil Vulcan". lnfiintarea gimnaziului de la Beiu, a fost un 
eveniment de mare tnsemnltate pentru romAnii din Transilvania, deoarece a format intelectuali romAni 
care au devenit purta.tori ai emancipArii culturale ~i politice a romanilor transilvAneni. 

La 27 noiembrie 1918, in localul Casinei Romine, a avut loc adunarea electivA a cercului 
electoral Beiu,-VqcAu, in care din ordinul Consiliului Naponal Roman Central au fost alefi 5 delegati 
pentru Marea Adunare Naµonall de la Alba Iulia, printre care ,i beiu,enii loan Ciordq ,i Ilarie 
~-

Dupl primul dlzboi mondial se impunea ca o necesitate redresarea economic! a T~ii 
Beiu~ui. Refonna agrarA din 1921 a adus unele imbunltlfiri, contribuind la dezvoltarea relatiilor de 
producpe capitaliste din agricultura $i ameliorind situapa material! a unei plrti a tlrlnimii. 

Perioada Dictatului de la Viena a fost dificilA pentru. Ora$ul Beiu$ care, fl.ind situat in partea 
care netransferatii Ungariei, a devenit re~edintl de judet, unde au fost mutate toate autorit!tile ,i 
institutiile judetene, cu personalul lor. in plus, a trebuit sa facl fatl unui mare ll1lllW" de refugiati din 
zonele cedate (Ungariei), in condipi!e tn care orqul ~ locuitorii nu erau su.ficient de inst!rip. Cu toate 
acestea, in or~ existau comerciant~. mici meseria$i, cca. 236 funqionari, dispensar, spital precum ,i 
institutii publice: prefectura, primlria, judeclltoria mixtl, comisariatul de polipe, perceptia fiscalll, 
garda financiara, ocolul silvic, oficiul PTT, spitalul de stat, gara CFR, regimentul 35 artilerie, biserici, 
~coli. in orq mai funcµonau o salA de teatru, cinematograf, hotel, crunin de ucenici. 

ora,u1 este inconjurat de lanturi muntoase cele mai inalte creste ale Apusenilor, Munµi Bihor, 
Munµi Codru Moma, Masivul VIAdeasa ,i Pitdurea Craiului. Ora~) Beiu~ este •zat pe malul drept al 
en,ului Negru, fiind strlbltut de Valea Nimlie,ti (atluent al acestuia), care imparte ora$ul in douA 
plrti.BeiUful se afll pe unul din principalele culoare de circulatie rutierl de dezvoltare la nivel 
judetean, fiind strabiitut de DN 76 care face parte din culoarul european E 79. Face parte din Regiunea 
de Dezvoltare 4 Nord- Vest. 

T eritoriu.: 
teren arabil 1252 ha 
p1$uni 620 ha 
fanete 74 ha 
vii $i pepiniere 1 ha 
total teren agricol 1850 ha 
piiduri Ji alte terenuri cu vegetatie forestierA 199 ha 
ape 31 ha 
zone pentru construqii (intravilan $i extravilan) 267 ha 
total teren neagricol 596 ha. 
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Utllh,ator ,_.,,,,.,,, 
CONSILIUL JUDETE.4N BIHOR 

, , . 

De11crierea amplasamentului - Pare de Specialitate lnteligenta Beius 

In cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarele activitlp: 
► industrie prelucrltoare 
► servicii (afaceri, depozitare marfl, logisticl, altele) 

Servicii Ji utilitlp ce unneaza a fi instalate tn pare: 
a) retea de energie electricl; 
b) retea de apl; 
c) retea de canali7.8re menajerl; 
d) retea de canaliw-e pluviall; 
e) retea de iluminat stradal ~ perimetral; 
f) retea internl de cli de acces 1i de transport, aprovizionare ~i de distribupe bunuri pentru fiecare 
parcell. 

Accesul in Parcul de Specialitate lnteligenta Beius se face din strada publica, asfalt~1a. 
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Utilhator desenntlt 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

P.ARC DE SPECIA~ INTEUOENTA 8EIU~ -JUDETIJL BIHOR 
SMART SPE.CfJIL/ZA TlON P.4RK SEIU::; .8'f-i00 (,"OIJH1Y 

Amplasamentul are o suprafat! de 157.896 mp ~i este situat la intrarea in Muncipiul Beiu~. 
dinspre Oradea, pe partea stAngi a Drumului Nalional 76. Parcul industrial va avea toate utilit!µle, de 
la relele de apa, canalizare, alimentare cu gaz, electricitate, pina la infrastructura rutierl. 

Acesta este situat la intrarea in Beiu~. dinspre Oradea, pe partea stmga, la 600 de metri de 
drumu1 national, in dreptul actualului depozit de materiale de constructii. Conectarea rutiera a parcului 
la drumul national se va face printr-un drum de 2 benzi. cu lApme de 7 metri. 

Artere imporrame de circulafie tn aproprlere: 
► Auto: Drumul National D1'r76 (E79) 
► Calitatea re/e/elor de transport: asfaltate cu o banda de circulatie pe sens. 

Caracterul edilitar al zonei 
► Zona periferica 
► Mtxto - industriala. 
► In zont!J se ajlti 

o Unittifi comerciale in apropiere: da 
o Unitafi de tnviifamant: nu 
o Unit<'l/i medicale: nu 
o Insfilttfit de cult:nu 
o Sedii de bi:Jnci nu 
o Parcuri: nu 
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Concluzle: 

Utlllu,tor tla.mnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Proprletatatea evaluata este situata in zona periferica a municipiului Beius. Zona este mhta -
comerciala si industriala. Amplasare favorabill cu acces la prindpalele artere de circulatie in 
zona. Zona este racordata la retele de electricitate, incalzire, internet, apa si canallzare. Poluart: 
cu noxe auto: medie; tratic de lntensitate medie. Poluare fonicl: medie (rezultat din observatii si 
informatu ale evaluatorului, firl expertlzare sau detenninlri de laborator ale noxelor). 

Il.3 Informatii despre amplasament 

Lotul de teren este situat in zona industriala si comerciala, zona periferica a localitatii Beim; la intrarea 
dinspre Oradea. 
Accesul la amplssament se va realiz.a din strada publica, asfaltata ; 

► Utilitl1Ji: 
► Re/ea urbana de energte electrlcd --da 
► ReJea urbana de gaze - exista in localitate 
► Re,ea urbaniJ de apa - da 
► ReJea urbana de canalizare - da 
► ReJea urbana de tncalzire - nu 
► Fosa septtca - nu 
► Rezervor gaz - nu 
► Put forat apa - nu 
► Generator energte electrica - nu 
► Centrala termica proprie - nu 
► Re/ea urbana de telefonie, cablu 1t internet - in zona 

Il.4 Descrierea terenului: 
Proprietatea evaluatl se compune din parcele de teren intmvilan situ.at in Loe. Beius. zona periferica, 
in incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Beius, jud. Bihor, sstfel: 

✓ parcela de teren intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106864 Beius avand nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcels de teren intravilan in supra:fata de 17 .634 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106865 Beius avand nr.cad. 106865 din proprietatea JUDETUL BlllOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea JUDETUL BlllOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106867 Beius avand nr .cad. I 06867 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcels de teren intravilan in suprafata de 12.609 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106868 Beius svand nr.cad. 106868 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
sdministrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA; 
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✓ parcela de teren intravihm in suprafata de 5.842 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren inttavilan in suprafata de S.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106870 Beius avand nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren inttavilan in suprafata de S.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea JUDETUL BIBOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106873 Beius avand nr.cad. 106873 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499 mp inscris in Extrasul de Carte Fu11ciara Nr. 
106874 Beius avand nr.cad. 106874 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare i11 favoarea AGENTIEI DE DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren imravifan in suprafata de 5.915 mp inscris in Extrasul de Carre Funciara Nr. 
106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea JUDETIJL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren intra~ilan in suprafata de S.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106876 Beius avand or.cad. 106876 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA; 

✓ parcela de teren intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106879 Beius avand nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA; 

Utilitlti in dotare: curent electric, internet si telefonie, retea de apa si canalizare. 

11.5 Date privind impozitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala. 

II.6 Istoric, incluzand vanarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente 
Nu se cunosc d.etalii. 
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m ANALIZA PIETEI IMOBll.IARE 

Utlll:l,for tlaeR1nat 
CONSILJ.UL JUDETEAN BIHOR 

Piata imobiliara se define$te ca un grup de persoane sau fume care l.ntm in contact in scopul de a 
efectua t:ranzactii imobiliare. Participanµi la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor 
bunuri, cum sunt banii. 
0 serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor: 

./ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix. 
✓ Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numlrul de v&nzltori si comparatori care actioneu.l 

este relativ mic; proprietltile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de 
cumparare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea 
nivelului salariilor, numArul de IOC1lri de munca precum si sa fie influentate de tipul de 
fmantare oferit, volumul creditului care poate fi dobAndit, marimea avansului de plata, 
dobAnzile, etc.; in general, proprietlµle imobiliare nu se cumplra cu banii jos, iar daca nu 
exista condiµi favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele 
e:ficiente, piata imobiliara nu se autoregleazl ci este deseori influentata de reglement:Arile 
guvemamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cltre un punct de 
echilibru, dar acest pun.ct este teoretic si rareori atins, existind lntotdeauna un decalaj intre 
cerere si oferta; 

✓ oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modi:fice brusc, 
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru: 
comparatorii si vlnzltorii nu sunt lntotdeauna bine informap iar actele de vinzare-cumplrare 
nu au loc in mod frecvent. 

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt 
importante motivapile, interacti,unea participanµlor pe piata si mlsura in care ace,tia sunt afectati de 
factori endogeni si exogeni ai proprietlµi. 
In functie de nevoile, dorintele, motivapile, locali7.BI'ea, tipul si virsta participantilor la piata pe de o 
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietlti,le, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite 
de piete imobiliare (rezidenpale, comerciale, industriale, agricole, speciale). 
Acestea, la rindul lor, pot fi implrtite in piete mai mici, specializate, num.ite subpiete, acesta fiind un 
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietlpi. 
Zona aoaJizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si 
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Beius si vecinatati. 

Tipul pietei 
incadrarea In pi$ proprietatilor industriale pntablk Parcllri/or Industrial& 
Oradul de certitudine in evaluare este detinit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincidl 
cu pretul de tranzacti,onare al proprietl\ii la data evaluarii. Acest grad variazl insa in functie de 
condipile pietei, caracteristicile proprietltii evaluate sau informapile disponibile evaluatorului. 
Una din cauzele semnificative ale iocertitudinii in evaluare este instabilitatea pie1elor proprietarilor 
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente macroeconomice 
majore, neprevlzute. 
Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile iraponale de 
vinzare/cump&rare sau de deciziile majoritatii participanplor la piata de a nu mai face tranzacti,i pana 
la o clarificare a direcµei preturilor. 
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Analiza ofertei 

UtiUr,ator dne1111111t 
CONSILIUL JUDETEAN:....::BIHl=O.=!R=------

In general, mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoriffi dezechilibrului dintre cererea 
solvabiU\ si oferta efectiva, numArul imobilelor comparabile ofertate pe piata este in cre$tere, aspect 
favorizat de contraeµa pielei imobiliare datoraffi recesiunii economice. lmobilul evaluat este de tip 
teren intravilan, amplasat in parcul industrial. 
Aria pietei este una urbana ti apartine unei zone periferice mixte. In urma analizei de piata au fost 
identificate terenuri eomparabile situate in aria de piata. acestea fiind urmatoarele: 

Nr. Tipul Pret solicitat Suprafata Loealizare 
crt. informatiei euro/mp mo 

1 Oferta 16 13.500 Loe. Beius str. Plopilor. jud. Bihor 
2 Oferta 15 5.427 Loe. Beius, la intrare dinspre Oradea 

( extravilan) 
3 Oferta 17 49.933 Loe. Beius, la intrare dinspre Oradea 

(extravilan) 
4 Oferta 25 9.715 Loe. Beius, langa Parcul Industrial, jud. 

Bihor 
5 Oferta 37 3.800 Loe. Beius, langa centura Beiusului si 

cu front la DN76, jud. Bihor 
6 I Oferta 18 4.935 Loe. Beius. zona periferica iud. Bihor 
7 Oferta 32 1.638 Loe. Beius, zona str. Ville Cermai, jud. 

Bihor 
8 Oferta 35 13.495 Loe. Beius, la iesirea spre Stana de 

Vale. iud. Bihor 
9 Oferta 35 14.158 Loe. Beius, la iesirea spre Stana de 

- - _ ,_ Vale, iud. Bihor 
10 Oferta 31 5.000 Loe. Beius, langa AquaPark, jud. Bihor 
11 Oferta 18 4.352 Loe. Beius, str. Livezii, jud. Bihor -- - -12 Oferta 12 2.259 Loe. Beius, in apropierea unitatii 

militare. iud. Bihor 
13 Oferta 15 1.773 Loe. Beius, la iesirea spre Stana de 

Vale. iud. Bihor 
14 Oferta 12 2.200 Loe. Beius, str Mihai Bruchental, jud 

Bihor, 
15 Oferta 12 5755 Loe. Beius, zona str. Traian Vuia, jud 

Bihor, 
16 Oferta 14 2000 Loe. Beius. la iesire din Beius spre 

Budureasa, 

In urma analizei critice a comparabilelor identifieate, dupa eliminarea extremelor, pentru grila 
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr. crt. 1,4 si 6, deoarece acestea au earacteristicile cele 
mai apropiate proprietatii subiect; 

Analiza cererii 
In general , redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpAtlttori, motivata de politics 
monetarl $i administrativft a bln.cii centrale, politica de rise a bancilor $i atingerea unei convergente a 
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preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere real! de cumplrare. In Parcurile Jndustriale, 
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii pan:urilor. 

Echllibrul pietei, Tendinte 
In general pe piata proprietlplor similare celor evaluate fiind influentatl de capacitatea actuala dar si 
viitoare de absorbpe a pietei de bunuri de consum, larg consum si consum tndelungat, deci in funcpe 
de evolu1ia v&nz.lrilor, la momentul actual consider starea pielei imobiliare, pe acest segment, in 
stapare. 
In parcurile industriale starea pietei imobiliare,pe acest segment este destul de activa, tot mai multi 
investitori romani si straini au devenit interesati de conditiile oferite in parcul industrial. 

Tendlnte: in general, o situape volatill ce poate fi dep4$ita prin factorii care ar putea influenta in mod 
direct stimularea creditlrii ce constau intr-un plan coerent anticri.zl realizat de Guvem, politica 
monetarl Ji administrativl a bilncii centrale, politica de rise a bmcilor fi atingerea unei convergenle a 
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reall de cumplrare. 
In Parcurile lndustriale, municipalitatea daca va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate 
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone stmtegice ale municipiului. 

ConclRdi 
Activitatea curenta si tendintele pielei relevante (terenuri parcuri industriale): 

• Piata cumplrltorilor; mediu activl, 
• Dezechilibru u,or in favoarea Cererii; 

IV, ABORDAREA iN EV ALU ARE SI RA TIONAMENTUL 

IV .1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse) 
Baza evalulrii realizate tn prezentul raport este valoarea de pia/a qa cum a fost ea definita mai sus 
cu ipotezele speciale enumerate, 

Etapele parcurse pentru determlnarea acestei valori au fost: 
► documentarea, pe baza informapilor solicitate clientului; 
► inspecpa proprietati.lor; 
► stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborlrii raportului; 
► selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
► deducerea ~i estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care !tebuie sl se pnl seama la 

derularea tranzactiei; 
► Maliza tuturor informapilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalulrii; 
► aplicarea metodei de evalqare considerate oportuna pentru determinarea valorii ~ fundamentarea 

opiniei evaluatorului. 

Procedura de evaluare este conforml cu standardele. recomandlrile ,i metodologia de Jucru adoptate 
de clltre ANEY AR 

IV.2 EV ALUAREA IMOBn.ULUI 

IV.2.1 Date pri'Yind modul de realizare a evalulrll 
Pentru evaluare s-a ales tehnica compara1iei directe. 
Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru 
utilizarea desemnata a evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date 
comparabile. 
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IV .l.2 Cea mai buna utilizare 

Conceptul de cea mai buna utiUzare reprezintii alternativa de utilizare a proprietltii selectata din 
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare 
apliclrii metodelor de evaluare in capitolele urmltoare ale lucr!rii. 

Cea mai buna utilizare - este dejinitli ca utilizarea rezonabiliJ, probabiliJ # legalli a unui /eren Uber 
sau construit care este ftzic posibila, fundamentatiJ adecvat, fezabilli financiar ~i are co rezultat cea 
mai mare valoare. 

Cea mai bunl utilizare este analizatl uzual tn una din urmltoarele situapi: 
o cea mai bun! utilmue a terenului liber 
o cea mai bunl utilizare a terenului construit. 

Cea mai buna utilizare a unei proprieU\p imobiliare trebuie sl indeplineascl patru criterii. Ea trebuie sa 
fie: 

o permisibill legal 
o posibila fizic 
o fezabiUi financiar 
o maxim productive. 

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, amplasat in parcul industrial. 
Conform ipotezelor speciale mentionate si in contractul de prestari servicii • evaluatorul consider! ca 
cea mai bun! utilizare a terenului este cea de teren comtruit, conform re1ulamentului Parcului de 
Speclalizare Inteligenta Beius; aceast! uti!izare intrun~te cele patru condiµi/teste previtzute in 
de:finipa celei mai bune utilizlrii. 

IV.2.3 Abordari / metode / tebnici de evaluare 

Anticiparea, schimbarea, cererea ~i oferta, substitupa ~i ecbilibrul sunt principiile evaluilrii care 
influenteazii valoarea terenului. Pretul terenului reflectA relatia dintre cerere ~i ofert! care oscileazA tn 
jurul echilibrului. Caracteristicile fizice ale terenului, utilitlltile disponibile ~i imbunltltirile, 
influenteazl utilizarea terenului ~i implicit valoarea sa. 

Principiile care influenteazl valoarea terenului sunt: 

1. A11ttc1.parea- se referl la faptul ell valoarea este creatA de perspectiva unor beneficii obtenabile in 
viitor. 

Oferta de terenuri este relativ stabilA, totu~i exist! c!teva excepµi care pot infuenta 
modificiirile cererii ~: ofertei, sunt schimbllri importante care pot afecta in ti.mp calitatea ,i stabilitatea 
terenului cum ar fi: eL oziunea solului, poluarea terenului cu diverse de~euri periculoase, cutremure, 
inundapi metodele impropii de ex.ploatare, minerale subterane ,.a. 
2. , Jferta \i cerereo - pentru amplasamente cu anumite localizilri acestea tind spre echilibru, iar 
dezechilibrele temporare dintre cerere ~i ofertA se atenueazJi, de obicei, restabilindu-se echilibrul intre 
ele. Valoarea terenului este afectat! in mod substanµal de jocul dintre cerere ~i oferta, dar utilizarea 
economica a amplasamentului este cea care determinll intr-un final valoarea pe o mum.it! piatA. 

Totufi viitori proprietari pot oferi plitti mai marl pentru un anumit amplasament decdt este 
indicat de spectrul larg al activitlpi de piat4 isi de cea mai bunl utilizare a acestui amplasament. 
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datoritA competiµei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor amplasamente aflate intr• 
o anumitA localizare. 

3. PrinctJ)iul substitutiei- se aplic! In evaluarea terenului ,i aratil cl cea mai mare cerere va fi pentru 
cele mai ieftine amplasamente similare, cumplrltorul nu va pliltii mai mult pentru un amplasament 
decat dacl este similar sau identic. 

4. Princl.piul echilibrolui- este aplicabil In evaluarea unui teren ,i aratl cl valoarea este suspnutl 
atunci cAnd elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar cAnd echilibrul nu 
este stabil, valoarea se modificl. 

Dreptul de proprietate ti controlul public 

Evaluarea terenului se concentreaza asupra evaluilrii drepturilor de proprietate aferente 
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, inchiriere, exploatare agricolil, la 
modificarea topografiei, parcelare sau comasare, ,.a. Evaluatorul identifica toate facilitlµle, 
analizeua existenta dreptului de trecere ,i a restrictiilor publice sau private care pot Hfecta 
proprietatea evaluatl. 

Caracterlstfcile ftzlce ti amenajirile ampla1amentului 

Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilitlple disponibile 
,i amenajlrile amplasamentului care afecteu.l utilitatea fi valoarea terenului. Acestea s1D1t: milrimea, 
forma, deschiderea la accesul principal, solul, locali7.area, orientarea fatl de vAnt, de punctele 
cardinale 1i priveli~a. caracteristicile topografice cum ar :ti conturul, nivelarea ,i drenajul 
natural.Totodatl evaluatorul trebuie sl pni1 seama de disponibilitatea utilitlµlor, de capacitatea, 
calitatea ,i permanents lor (retea de apl, de canalizare, energie electricl, servicii de telefonie ti de 
internet, ,.a.), dar ,i de sursele inteme sau externe care asiguril buna funcµonare a acestom. 

Pentru ca un lot de teren slJ devtna amplasament trebuie fuic delimitat ~i amenajat atdt intern 
(lucrllri de peisagtsttca, pavare, racordare la utilttdfi) cdt §i extern (strllzi, rampe, trotuare, canale §i 
linii de racordare la reJelele de utillttlJi), astfel fncdt sa fie preg<1tit pentru o anumitll utilizare. Aceste 
amenajlri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasamentului 1i citeodatl sunt evaluate 
odatl cu alte construcpi care aparp.n proprietiltii subiect. Este important de menponat cl amenajarile 
amplasamentului, precum orice alte construcµi fac obiectul deprecierii fizice ,i funqionale. 

Cea mal bunl lltlllu,1Y! 

In termeni, valoarea terenului este consideratil cea mai bunl utilizare. Indiferent de amenojirile 
funcµonale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazatl pe cea mai bunl utiliz.are a sa, 
considerat a fi liber ~ disponibil pentru dezvoltare ulterioarl, pentru utilillll'ea cea mai 
eficientlAnaliza ,i rezolvarea corecta a proble.melor evaluilrii cer ca terenul sil fie evaluat ca o 
componentil separatl a proprietltii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind liber, faciliteazl acest 
lucru, fiind pe deplin o procedmi acceptatl. 

Se spune cl "terenul are valoare", aceasta poate fi egalil sau chiar mai mare decit valoarea 
tntregii proprietlµ d~i construqiile de pe amplasament sunt in stare bunl. Construcpile pot sit 
contribuie la valoare, ele fl.ind "aferente terenului" ,i nu invers. 
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in cadru1 raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de 
evaluare: ipoteza celei mai bune utilizari ,i ipoteza utilizllrii conditionate, ce tebuiesc bine definite. 

Analizmd cele de mai sus mentionez cl trebuie sl acordam o important! deosebit! in analiza 
docwnentelor de avizare (generate ,ii sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum ti a restricpilor 
aferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorului o atenµe deosebitl, dar ,i necesitatea de 
generare a unor ipoteze de lucru special adaptate pietei. 0 astfel de situatie trebuie tratatl cu prudent! 
prin prisma posibilita~ilor reale de a se obtine avizele lipsl, lipsit, respectiv a restricµilor potentiale. 
Evaluatorul are obligativitatea de a prezenta clientului ,i utilizatorului raportului de evaluare a 
ru.ervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii in cazul neindeplinirii 
partiale sau toatale a ipotezelor. 

Aplicabilitate Ji limitiri ale metodelor de evaluare 

in cadrul procesului de evaluare se realizeaza o analiz! distincUi pentru a detennina valoarea 
terenului , i abia a poi se aplicl cele trei abordllri ale valor ii. 

in cazul evalullrii unui apartament situat intr-un bloc de locuinte colective, proprietatea poate 
fi, uneori, evaluatii tmi a se furniza o concluzie distinctl asupm valorii terenului. Rareori estimarea 
valorii terenului, apare in mportul de evaluare, ca subcapitol al abord!rii prin cost, in general apare ca 
o o secpune distinct!. 

Din cele trei abordllri ttaditionale ale valorii: abordarea prin piatA, prin venit ~i prin cost, deriv! 
~i sunt utilizate tn practica de evaluare metodele de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt: 
metoda comparapei directe ~i metode alternative (extracpa de pe piatl, alocarea, tehnicile capitalizarii 
venitului- capitalizarea directl- metoda reziduall, capitalizarea indirecffi- capitalizarea rentei funciare 
~i anaHza fluxului de numerar actualizat- metoda parceUtrii fi dezvoltllrii). 

Pentru evaluarea terenului se utilizeaza o metoda principala (metoda comparatiei directe) si 5 
metode alternative (metoda exttactiei de pe piata, metoda alocarii, metoda reziduala, metoda 
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii): 

a. Metoda comparaJlei dlrecte - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea 
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplicarea 
acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date 
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect. 

b. Metoda extrac/lel de pe plata - prin aceastii metodl valoarea terenului este extrasi\ din pretul 
de vftnzare al unei proprietlti construite prin sc!derea valorii contribup.ei construcpei estimata 
prin metoda costului de inlocuire net. 

c. Metoda alocilrll - este bazatll pe principiul echilibrului ~i pe conceptul contribup.ei care spune 
cl existl un raport tipic sau normal intre valoarea terenului ~i valoarea proprietlltii imobiliare 
pentru anumite categorii de proprietlti imobiliare din anumite localizlri. 

d. Metoda rezidualtl - poate fl utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt 
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta se bazeaz4 pe principiul 
echilibrului ~i pe eel al contribuµei care se referl la echilibrul dintre cei patru factori de 
productie: teren, capital, forta de munca si management. 

e. Metoda capltallr.ilrU rentel funclare - renta funciam poate :fi capitalizata cu o rata de 
capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciar! este 
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este suma plittitl pentru dreptul de utilizan: ~ ocupare a terenului in conformitate cu conditiile 
de inchiriere/ arendare a terenului. 

, Meloda parceltJrli si der.voltarll- este utilizatl pentru evaluarea terenurilor libere, avand 
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei tluxului de numerar actualizat 
(DCF). 

IV.2.3.1 Metoda comparatiei directe 
Comparaµa direct! este cea mai utilizatl metodit pentru evaluarea terenului ,i cea preferatit 

metodl atunci ciind suntdisponibile vAnzlri de terenwi comparabile, poate fi utilizatl pentru evaluarea 
terenului liber sau considerat liber pentru utilizarea desemnata a evalumi. 

A vind ca scop estimarea valorii terenului subiect tn aplicarea acestei metode sunt colectate, 
analizate, comparate ,i ajustate vam.lrile de loturi ti alte date privind parcelele similare. fn cadru.1 
procesului de comparatie dintre loturile similare f i terenul subiect sunt luate rn considerare 
asernlniiri.le fi deosebirile. 

Evaluatorul colecteaza datele despre vAnzitrile fi fnchirierile finalizate fi ofertele active, 
identificl aseminlrile fi deosebirile dintre aceste date, sorteaz.A aceste informap.i in functie de 
relevanta f i ajusteazl preturile comparabilelor pentm a justifica diferentele fatl de caracteristicile 
terenului subiect ti abia apoi formuleazit concluziile privind valoarea de piatl a terenului evaluat. 

Elementele de comparaµe includ: drepturi de proprietate, condipi (termenii) de rmantare, 
condip.i de vinzare (motivaµa), cb.eltuielile efectuate imediat dupl cwnpiirare, condiµi de piatl 
(schimbmle in timp), localizarea, caracteristicile fizice, utilitllple disponibile ti zonarea. 

Yariabilele ce se iau tn considerare eel mai des, ca elemente de comparape sunt caracteristicile 
fizice ale amplasamentului, ele se referl la mmmea ~ forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, 
topografia,localizarea , i priveli,tea. In analizl pot fi utilizate urmltoarele criterii de comparap.e: pref/ 
hectar, pret / metru, pref/ metro liniar de deschidere la drum, pret,' lot sau pe oricare altl unutate de 
mlsurl cunoscutl pe pia,tl. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obpnute, 
evaluatorul, si coreleze rezultatele ob1inute prin utilizarea mai multor criterii de comparaµe (minim 
doul). 

Dimensiunea terenulul este un element de comparatie mai pupn important declt data vinzirii 
,i localizarea, tipurile de dezvoltalri ftecvente au o mlrime optima a amplasanetului. Trebuie 
menµonat cit tn majoritatea cazurilor in care mlrimea amplasamentului este mai mare, valoarea 
terenului tn exces va scade accelerat. Evaluatorii acordit mai multi importantl comparabilelor care au 
aceeqi suprafat,I cu proprietatea de evaluat deoarece vinzlrile diferitelor suprafete se realizeazl la 
Preturi unitare diferite. 

Zonarea reprezintl adesea un criteriu fundamental tn selectarea comparabilelor. 
Amplasamentele care dispun de aceeati zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca fiind 

cele mai adecvate comparabile, dar dacl aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci 
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicindu-se lnainte ajustitrile necesare. 

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU n reprezintl chiar acesta, identificarea 
proprietlplor comparabile. Acesta atenponeazit cit comparabilele trebuie selectate dintre proprietllµle 
care au aceeqi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparap.e nu sunt legate de 
natural tipul acesteia ci de optimizarea utilillrii. 

Pe llngl tranzacp.ile :tinalizate, evaluatorii menµoneazl in raportul de evaluare ca 'vinzitri" 
diverse date de piatl cum ar ti ofertele de vAnzare ,i de cumplrare chiar dacl tranzacµile nu au fost 
finalizate. Menponez ell ofertele furnizezl date mai putin credibile decit vinzllrile tnregistrate fi 
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contractele semnate, de regulA preµd final de vinzare fiind mai mic decat oferta inipalA de vanzare, 
dar to~i mai mare dec!t oferta initiala de cum.pm-are. 

Sursele de date despre vinz!rile de terenuri pot fumiza diverse informaµi, aceste pot fi 
achizitionate din: site-uri specializate,diverse publicapi, fume de consultanta imobiliarl, birouri de 
cadastru. birouri notariale, ~.a. Pentru achiziµonarea unor informaµi mult mai directe se pot realii.a 
interviuri cu pArtile implicate in tranzacp.i. 

AjustArile diferentelor observate intre proprietatea subiect ~i proprietltile comparabile sunt 
aplicate la preful de vinzare al comparabilelor. Poate fi utiliz.atl analiza pe perechi ~i aplicate ajustAri 
separate pentru fiecare element de comparatie, marimea ajustArii fluctu!nd in functei de datele indicate 
de piatA. fn cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica mlrimea ajust!rilor, atunci 
evaluatorul va aduna ~i anaJin ~ alte date comparabile. 

in raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajust!rile aplicate preµnilor proprietiiµlor 
imobiliare, nu este permisA utiliz.area unor ajustlri ffirl prezentarea modului de estimarea al acestora. 
Modul de prezentare al argumentelor trebuie sA fie logic ~i ~or de inteles. 

Prln aceasta tehnica, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate, 
comparate si corectate in :functie de asemanari sau diferentieri. Toate ajustarile trebuie prezentate in 
raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles. 

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea de piata a terenului 
intravilan in suprafata totala de 157 .896 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza proprietatea 
subiect - confonn regulam.entului Parcului de Specializare Inteligenta Beius, ca fund de 

12.874.461 LEI echivalent 2.526.336 EURO 

Val oarea d e rnata a ocata oeutru ti 1 . ecare parce a m oarte este : 

Nr, 
Denumire proprietate Suprafata Valoare de piata 

crt. (mp) 
Lei I Euro 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 
l Beius nr.cad. 106864 25.952 2.116.064 415.232 

Extras de Carte Funciara Nr. 106865 
2 Beius nr.cad. 106865 17.634 1.437.834 282.144 

Extras de Carte Funciara Nr. 106866 
3 Beiusnr.cad. 106866 16.587 1.352.464 265.392 

Extras de Carte Funciara Nr. 106867 
4 Beius nr.cad. 106867 15.805 1.288.702 252.880 

Extras de Carte Funciara Nr. 106868 
5 Beius nr. cad. 106868 12.609 1.028.108 201.744 

Extras de Carte Funciara Nr. 106869 
6 Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93.472 

Extras de Carte Funciara Nr. 106870 
7 Beius nr.cad. 106870 5,769 470.390 92,304 

Extras de Carte Funciara Nr. 106871 
8 Beius nr.cad. 106871 5.583 455.224 89.328 

Extras de Carte Funciara Nr. 106872 
9 Beius nr.cad. 106872 5.769 470.390 92.304 
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Extras de Carte Funciara Nr. 106873 
10 Beius m.cad. 106873 

Extras de Carte Funciara Nr. 106874 
11 Beius m.cad. 106874 

Extras de Carte Funciara Nr. 106875 
12 Beius nr.cad. 106875 

Extras de Carte Funciara Nr. 106876 
I B Beius m.cad. 106876 

Extras de Carte Funciara Nr. 106877 
14 Beius m.cad. 106877 

Extras de Carte Funciara Nr. 106878 
15 Beius nr.cad. 106878 

Extras de Carte Funciara Nr. 106879 
16 Beius nr.cad. 106879 

TOTAL 

Determlnarea valorli de concesiune (redeventel) 

Urfllu,tor daea,nat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

4.105 334.712 65.680 

4.499 366.838 71.984 

S.915 482.295 94.640 

5.924 483.029 94.784 

6.361 518.661 101.776 

7.906 644.636 126.496 

11.636 948.772 186.176 
157.8'6 12.874.461 2.526.336 

.,Chiria de plata" este suma estimatl pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar 
putea fi inchiriat , la data evalulrii, intre un locator hotlrlt si un locatar hotlrit, cu clauze de 
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie neplrtinitoare, dupl un marketing ad.ecvat si in care plllile au 
actionat fiecare in cuno,tinta de cauza, prudent si flrl constrAngere,,. 
• Sursa definiµei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230 
Drepturi asupra proprietatii imobiliare. 

Conform art 697 pct l din Noul Cod Civil: ,, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros, 
dacl plrple nu au prevlzut alte modalitlp. de plat! a prestapei de cltre superficiar, titularul dreptului 
de superficie datoream, sub forml de rate lunare, o sumA ega)! cu chiria stabilitl pe piata liberl, 
!in.ind seama de natura terenului, de destinaµa construcµei in cazul in care aceasta exist!, de zona in 
~are se afli terenul, precum ,i de orice alte criterii de determinare a oontravalorii folosintei" 

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil 
,,Art. 871. Continutul dreptului de concesiune. 
(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei 
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului 
de concesiune. 
(2) Calitatea de conc:esionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica. 
(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de 
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege. 
Art. 872. Exercitarea dreptului de conc:esiune. 
( 1) Concesionaru.l poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea 
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici 
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii 
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice 
motive, a concesiunii. 
(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului 
concesionat revin concesionarului. 
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(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea 
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune." 

Pentru estimarea redeventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa informatiilor 
chiriilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe 
care am impartit-o la o durata de concesiune de IO ani (Conform documentatiei primite de la 
utilizatorul desemnat). 

Redeventa anuala = valoare de piata / 10 ani 

In cazul de fata red.even.ta anuala a fost estimata pomind de la valoarea de piata a proprietatii 
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatiei directe 
este de 16 Euro/mp echivalent a 81,5376 Lei/mp. Pentru a obtine redeventa anuala, aceasta s-a 
impartit la numarul de ani estimat pentru concesiune (in general astfel de contracte se incheie pe o 
durata de timp de 20 ani). 

Redeventa anuala = valoare de piata Lei/mp/ or. de ani = 81,5376 lei/ 10 ani = 
8,1538 lei/an/mp, echivalent a 1,60 euro/mp/an. 

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea redeventei anuale 
a terenului intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza 
proprietatea subiect - conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Beius, ca fiind de : 

Nr, 
crt, 

1 

2 

3 

4 

5 

6 

7 

8 

9 

1.287.446LEI echivalenta 252.634 EURO 
(8,1538 lei/an/mp, ecbivaleot a 1,60 euro/mp/an) 

V oarea r evente1 an e ocata oentru 1ecare oo rce a m Darte este : al ed ua1 al fl 1 . 

Suprafata Valoare Valoare 
Denumire proprietate ·redeventa redeventa (mp) Lei/mp/an Eur/mp/an 

Extras de Carte Funciara Nr. 
106864 Beius nr.cad. 106864 25.952 8.1538 1.60 
Extras de Carte Funciara Nr. 
106865 Beius nr.cad. 106865 17.634 8,1538 1 60 
Extras de Carte Funciara Nr. 
106866 Beius nr.cad. 106866 16.587 8,1538 1,60 
Extras de Carte Funciara Nr. 
106867 Beius nr.cad. 106867 15.805 8J538 1.60 
Extras de Carte Funciara Nr. 
106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 8.1538 1.60 
Extras de Carte Funciara Nr. 
106869 Beius nr.cad. 106869 5.842 8.1538 1.60 
Extras de Carte Funciara Nr. 
106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 8,1538 1,60 
Extras de Carte Funciara Nr. 
106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 8,1538 1.60 
Extras de Carte Funciara Nr. 
106872 Beius m.cad. 106872 5.769 8,1538 1,60 
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Valoarede 
red.eventa /an 
Lei Euro 

211.606 41.523 

143.783 28.214 

135.246 26.539 

128.870 25.288 

102.811 20.174 

47.634 9.347 

47.039 9.230 -
45.522 8.933 

47.039 9.230 

!I 



Ewi"1ator utorlt,,t ANEY AR - Popa LM11 Gn,p Utiliialtlr deMm1111t 
~~~l0~7.=29.=.l="=•OO:..c..;_l ____ ___.. ___ ___;_CONSJLHJLJUDETEANBIHOR 

Extras de Carte Funciara Nr. 
10 106873 Beius nr.cad. 106873 4.105 8,1538 l.60 33,471 6.568 --Extras de Carte Funciara Nr. 
11 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 8.1538 1.60 36.684 7.198 

Extras de Carte Funciara Nr. 
12 106875 Beius m.cad. 106875 5.915 81538 1.60 48.229 9.464 

Extras de Carte Funciara Nr. 
13 106876 Beius nr.cad. 106876 5.924 8.1538 1.60 48.303 9.478 

Extras de Carte Funciara Nr. 
14 I 06877 Beius or.cad. l 06877 6.361 8,l538 1 (:{~ 51.866 10.178 

Extras de Carte Funciara Nr. 
15 106878 Beius or.cad. I 06878 7.906 8.1538 l.60 64.464 12.650 

Extras de Carte Funciara Nr. 
16 106879 Beius or.cad. 106879 11.636 8.1538 1.60 94.877 18.618 

TOTAL 157.896 1.287.446 252.634 
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 

Valoarea de piata fara TVA estimata pentru terenul intravilan in suprafata totala de 157.896 
mp co1npus din - teren intravilan in suprafata totala de 157.896 mp, compus din parcela de teren 
intravilan in suprafata de 25.952 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106864 Beius avand 
nr.cad. 106864 din proprietatea JUDETUL BlliOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DFZVOLTARE LOCALA ORA.DEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 17.634 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106865 Beius avand nr.cad. 106865 din proprietatea 
JUDETUL BlliOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE WCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 16.587 tnp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106866 Beius avand nr.cad. 106866 din proprietatea JUDETUL BlliOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren 
intravilan in suprafata de 15.805 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106867 Beius avand 
nr.cad. 106867 din proprietatea ruDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 12.609 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106868 Beius avand ur.cad. 106868 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIBI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.842 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106869 Beius avand nr.cad. 106869 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTJEI DE DEZVOLTARE I.OCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106870 Beius avand 
nr.cad. 106870 din proprietatea JUDETUL BJHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intra.vilan in suprafata de 5.583 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106871 Beius avand nr.cad. 106871 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de ndministrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.769 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106872 Beius avand nr.cad. 106872 din proprietatea JUDETUL BiliOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 4.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106873 Beius avand 
nr .cad. I 06873 din proprietatea ruDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORA.DEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.499 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106874 Beius avand nr.cad. 106874 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.915 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106875 Beius avand nr.cad. 106875 din proprietatea JUDETUL BiliOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 5.924 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106876 Beius avand 
nr.cad. 106876 din proprietatea ruDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORA.DEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.361 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106877 Beius avand nr.cad. 106877 din proprietatea 
JUDETUL BlliOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
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ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 7.906 mp inscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106878 Beius avand nr.cad. 106878 din proprietatea ruDETUL Bll:IOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren 
intravilan in suprafata de 11.636 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106879 Beius avand 
nr.cad. 106879 din proprietatea JUDETUL Bll:IOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEJ. 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, , situate in loc. Beius, jud. Bihor, in incinta Parcului de 
Specializare Inteligenta Beius, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de 
proprietate anexate in copie la prezentul raport, este de 

12.874.461 LEI ECHIVALENT A 2.526.336 EURO 

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este: 

Nr. Denume proprietate 
Suprafata V.aloare d1' plata 

crt, (mp) 
Lei Euro 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 
1 Beius or.cad. 106864 25.952 2.116.064 41S.232 -

Extras de Carte Funciara Nr. 106865 
~ ,. Beius nr.cad. 106865 17.634 1.437.834 282.144 

Extras de Carte Funciara Nr. 106866 
3 Beius or.cad. 106866 - 16.581._ 1.352.464 265.392 -

I 
Extras de Carte Funciara Nr. 106867 

4 Beius or.cad. 106867 15.805 1.288.702 252.880 
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 

5 Beius nr.cad. 106868 12.609 1.028.108 201.744 
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 

6 Beius or.cad. 106869 5.842 476.343 93.472 . 
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 

7 Beius or.cad. l 06870 5.76'-J 470.390 -... 92.304 
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 

8 Beius or.cad. 106871 5.583 455.224 89.328 
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 

9 Beius or.cad. 106872 S.769 470.390 92.304 
Extras de Carte Funciara Nr. 106873 

10 Beiusor.cad. 10687:\ 4.105 334.712 65.680 
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 

11 Beius nr.cad. 106874 4.499 366.838 71.984 
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 

12 Beius nr.cad. 106875 5.915 482.295 94.640 
Extras de Carte Funciara Nr. 106876 

13 Beius nr.cad. 106876 5.924 483.029 94.784 
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 

14 Beius or.cad. 106877 6.361 518.661 101.776 
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Extras de Carte Funciara Nr. 106878 
15 Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 126.496 -Extras de Carte Funciara Nr. 106879 -
16 Beius nr.cad. 106879 11.636 948.772 186.176 

TOTAL 157.896 12.874.461 2.526.336 

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in 
evaluare sunt criteriile pe baza carom evaluatorul a formulat concluzia finala. clara si bine 
fundam.entata asupra valorii proprietatii subiect. 

Criterii de analid a rezultatelor in cazul metodei comparatiei directe 
1. Adecvarea 
- un grad ridicat de adecvare avand in vedere tipul proprietaµi, utilizarea desemnata a prezentului 
raport ~i cu viabilitatea acesteia pe piatl; 
- pomind din premisa pricipalA a tehnicilor utilizate in metoda comparatiei directe este aceea ct\ 
.. valoarea de piatl a proprietlp.i imobiliare subiect este direct legatA de prepuile competitive ale 
proprietltilor imobiliare comparabile scoase la vanzare .. , aceasta met.oda este cea mai indicata atunci 
cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vanzare. 
2. Precizia 
- informatiile au fost extrase din oferte valabile -verificate telefonic, acestea au un grad ridicat de 
incredere, cu toate aceste pot exista anumite informatii neprezentate in acestea, informatii la care 
evaluatorul nu a awt acces; 
3. Cantitatea 
- avand in vedere numar de tranzactii awt la dispozitie, cantitatea informatiilor este considerata ca 
fiind suficienta, se poate determina o concluzie asupra valorii, insa o cantitate mai mare ar da o 
precizie mult mai buna. 

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea 
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarea valorii de piata neefectate de TV A a 
proprietatii evaluate, ca fiind fundamentate si semnificative. 

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in 
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta 
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare - teren intravilan in 
suprafa.1.a totala de 157 .896 mp, la: 

12.874.461 LEI echivalent a 2.526.336 EURO 

Val oarea de ' al ocata pentru p1ata fi l . ecare narce a m pnne este: 

Nr. 
Denumire proprietate Suprafata Valoare de pfata 

crt. (mp) 
Lei Euro 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 
l Beius nr.cad. 106864 25.952 2.116.064 415.232 

Extras de Carte Funciara Nr. I 06865 
2 Beius nr.cad. 106865 17.634 1.437.834 282.144 - -
3 Extras de Carte Funciara Nr. 106866 16.587 1.352.464 265.392 
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Beius nr.cad. 106866 
Extras de Carte Funciara Nr. 106867 

4 Beius nr.cad. 106867 15.805 1.288.702 252.880 - -
Extras de Carte Funciara Nr. 106868 

5 Beius nr.cad. 10686l<i 12.609 1.028.108 201.744 
Extras de Carte Funciara Nr. I 06869 

6 Beius nr.cad. 106869 5.842 476.343 93.472 -
Extras de Carte Funciara Nr. 106871> 

7 Beius nr.cad. 106870 5.769 470.390 92.304 
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 

8 Beius nr.cad. 106871 5.583 455.224 89.328 
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 

9 Beius nr.cad. 106872 5.769 470.390 92.304 
Extras de Carte Funciara Nr. 106873 

JO Beius nr.cad. 106873 4.105 334.712 65.680 
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 

11 Beius nr.cad. 10687 4 4.499 366.838 71.984 - Extras de Carte Funciara Nr. 106875 
12 Beius nr.cad. 106875 5.915 482.295 94.640 

Extras de Carte Funciara Nr. 106876 
13 Beius nr.cad. 106876 5.924 483.029 94.784 

Extras de Carte Funciara Nr. 106877 
14 Beius nr.cad. 106877 6.361 518.661 101.776 

Extras de Carte Funciara Nr. 106878 
15 Beius nr.cad. 106878 7.906 644.636 126.496 

Extras de Carte Funciara Nr. 106879 
16 Beius nr.cad. 106879 11.636 948.772 186.176 

TOTAL 157.896 12.874.461 2,526.336 

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s~a stabilit redeventa anuala (in 
ipoteu speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta 
Beius, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare - teren intravilan in 
suprafata totala de 157.896 mp, la: 

Nr. 
crt. 

l 

2 

1.287.446 LEI echivalent a 252. 634 EURO 

Redeventa anunla alocata pentru fiecare parcela in parte, este: 

Supra:tata Valoare Valoare 
Denumire proprietate redeventa redeventa (mp) Lei/mp/an Eur/mp/an 

Extras de Carte Funciara Nr. 
106864 Beius nr.cad. 106864 25.952 8.1538 l.60 
Extras de Carte Funciara Nr. 
106865 Beius nr.cad. 106865 17.634 8,1538 160 
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Valoarede 
redeventa /an 
Lei Euro 

211.606 41.523 

143.783 28 214 
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Extras de Carte Funciara Nr. 
3 106866 Beius nr.cad. 106866 16.587 8)538 1,60 135.246 

Extras de Carte Funciara Nr. ·- -
-t 106867 Beius nr.cad 106867 15.805 8.1538 1,60 128.870 

Extras de Carte Funciara Nr. 
5 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 81S38 160 102.811 

Extras de Carte Funciara Nr. 
(i 106869 Beius nr.cad 106869 5.842 8,1538 1,60 47.634 

Extras de Carte Funciara Nr. 
7 106870 Beius nr.cad. l 06870 5.769 8 .. 1538 1.60 47.039 

Extras de Carte Funciara Nr. 
R 106871 Beius nr.cad 106871 5.583 8.1538 160 45.522 

Extras de Carte Funciara Nr. 
V 106872 Beius nr.cad 106872 5.769 8,1538 1,60 47.039 

Extras de Carte Funciara Nr. 
10 106873 Beius nr.cad. 106873 4.105 8.1538 1.60 33.471 

Extras de Carte Funciara Nr. 
JI 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 8.1538 1,60 36.684 

Extras de Carte Funciara Nr. 
12 106875 Beius nr.cad 106875 5.915 8.1538 1,60 48.229 

Extras de Carte Funciara Nr. 
13 106876 Beius nr.cad. 106876 5.924 8,1538 1.60 48.303 

Extras de Carte Funciara Nr. 
14 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 8,1538 1,60 51.866 

Extras de Carte Funciara Nr. 
15 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 8,1538 1.60 64.464 

Extras de Carte Funciara Nr. 
16 106879 Beius nr.cad. 106879 11.636 8,1538 1,60 94.877 

TOTAL 157.896 1.287.446 

V ALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V .A. 
Cursul BNR este: 1 EURO - S,0961 LEI, din data de 30.01.2026 

POPA LIVIU GEORGE 
Evaluator autorizat EPI, EBM si EI 

Membru titular M"EV AR ,,1, 

(J. 
ANEXE: 
ANEXA nr. 1: Extrase prhind preturile pe segmentul de piatl al proprietAtfi 
ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe 
ANEXA nr. 3: Fotografli 
ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentatia cadastrali 
ANEXA nr. S: Localizare 
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Bwil1U1tor a•toriult A.NEV AR • Popa Livi• George 
Tel 0719.831,00l 

Utlllt,ator dne11U1tlt 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

ANEXA nr. 1:Extrase privind preturile pe segmentul de piatl al proprietitii 
Comparabile utilizate In 1rila de calcul 

atarla . ....... , 
( 1-1 

__ .......... ...,..,. ... , ... 1411,111 

241000C IHl<Tr' 

a--

-, ....... 
-

-
.... _, 
--· 

Raoo lmobfflare VI prapurw "" taftn lntrllVll■" da Vll'IJIIW 

6'" T-ll lntniwtl1n In paraullrldulltnal clln llllul, OIi O dnohldenl d• 8't ml 
11 drun'IUI pdnclp111DN7'6. na91ant p.ffiNI l'lfda&lt cainwstltl•. 
&up,afata ttirwn-9.711mp 
0.ahldara II drum- M ml 
Pam:ni datAlil s\ v121arrar1~3700 

---A ·~---
·~1 ~"11~J 

. '"'" (l)da ><•ti t .:1 
~ ... , ;;,. l1H b l d;i<;01:1).&icttci 
It$.·*~. 1f.H : ~ ~lj,:•·'.ll ~·_, ~"~·-· 

-
- 1•-.:C" ■-■n ,;i_.,,..., 

illllliOl91a!!la 

https;//www.storia.ro/ro/oferta/reco-teren-in-beius-tanga-parcul-industrial-IDEWWw 
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Evalltator ar,toriz:at ANEV .4R - Popa LMu George 
Tel 0'129.BJJ.001 

,-

ElCCWSIV I TE REN INTIIAVIIAN ! IMltlmJIE t 119Uf- 9TR. PI.OPILOR 113. 

215 000 e 16€/,.,. .-.......... --.-

Tenlnde vlnza,. 

rtp-. 

-
"'-

-

11..t.u,,,• 

u:•·:., 

•t"W'°' P. 
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UtiUz:ator desemn•t 
CONSIUUL JUDETEAN BHrOR 

' =------

~·· .... .. ~·-· .. -----· Bl,nt~l(l)&--1111 
....,_flQytUailllCO-nl. 
~culnt-rhpurad-. 
MUl\llMMCI 

,1r •• _!.J 

1' :11 

1_ ·· ·,.:.i...:..:._• - -



Ew,l■otor a■torlD,t ANEV All - Popa Lwia Geo,p Utllkt,tor ,lae,nnat 
Tel 0129.B31.001 CONSlLIUL JUDEl'E.4N BIHOR ------------~--------

AlltlUllmab111-•PftlPUMt.ren 1mptautt11-■ ,.llldllntl-'il vntlal • 
rnunlalpluluf ....... a,. ltnd■ flli,pDor-~ llatu111ll de utlncter. urbanl. 
au 0e111111 rw■ll pantl\l lclcluln\& Supra~ g-raell P9ffl\lte p■l'Clll■sw 
enatentl AU dez'IOlll'II raldenl!lll. lntr-un Clldru lllllftlt. dar mneatat. 

HlghllghHrl ch91e 
• ~ra pnimtum-zoni rnldefl11■11 linlftU. lll'llalle ol■rl de 
dnValtal'II ■ or .. liul 
• &upnflltl ,.JI pll Jlll\1-lllOO mp. fd9■1I patltN ptVlec,t-r11111t 
• Prernl■l1ICllidld■ dfa¥olllre-p1111H1,.uu ■numblu ruld~ 
• Cacln.i nahnl p•rl•lt.- lntndt■w. wni,t., o■Mtatea v1etU 
• "--iblHt.. 1111111-oanoot.r& ispldl cltl1t oraf fl puictAP d• lnta,.1 
•lmrat:fllllcuvlJlulw-potrMtpentNd11Z11alhtortCJ .. gllld111Cp1ttllrmen 
m.Sl11 '1 lung 

Aae■tbnnnu•molldllz'lli••mtuin. 
Elle o pozl\11' lltr■teglcl. pentn.i un tnYBtltor Cllre aavtl olarital:a, •~u ,1 
WIIIDIH• Nall, 1111 oomp,omllUl1. 

ProPIIIIIWltttar 
•dlftdtaulrrulde~ 
• lmintllar p,1Vlt 
• ponofoli, pe wnnen rnecliu 
• pioleat OU ldentbt.. nu GOll■tn.t~e di ITlld 

Proprwtate dl■POnlbBI PCllllw prlll 11at1u lmoblll■sw. 
Dmi111 t1 daoumllnta\111 M ofwl dolf II CIIHlll'II, pentJu cllent, OlltflGa\i. 

lllftllm■tffl• ... foll: fumlut• d• ?f'Qpriat■r. Agantt■ nv Ill ··­
rnpon■ablltltlll pll'ltN ewntWila madlll011ri de pfWt MU d1te. 

Pullllllt. 

https:iiwww,sioria.ro/roloferta/exclusiv-teren-intravilan-investiie-heiu-str-plopilor-13-IDFWHL 
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Evaluator autoritat ANEV AR - Popfl Llvi11 George 
Tel 0729.831.001 

UtJU:ator desemnat 
CONSILIUL JUDBTEAN BHIOR ----------------------------

4935mp Teren - Str. Burgundia Mica - Beius 8b500£UR 

57 

Contactcad v6nz6torvl 

Cara-. rlmna: 293.1 

'AdaQg<lflporT 

• l'l~o, 

Distribuie anuntul pe 

0 



Ew,11,ator a11torla,t ANEV AR - Popa Llv/11 Geo,p 
------=T•=l-=-0=129.831.001 

Specificatii 

Front•tradal 

Ullllldi g1111n1II 

33 

Bi'ourl, Comercial, Rezldential 

Asfallate, lklminat stradat 

Apa, CanallmRS, CATV, Curent, leleton 

Udlhator _..,.,,at 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Act'&S auk>, La SOSH, Opoctunllatl de lnvesatle, Partellbl 

4935mp Teran - Str. Burgundla Mica - Belus 
0 parte h lntravllan al o parte extravllan cu poslbllltale de lrecere in lnlravllen; 
Front la strada 33m; 
Curent electrlc, apa, canal\zara; 
Drnm asfaltat pana la proprletale; 
Acta In regula, CF. succeslune; 
Coordonate GPS: 46 40'27.0"N 22 21'39.0"E 
Prat: 86500 Euro 

ID anunt: 1619012948 

https://www.romimn,ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-extravilan/anunt/4935mp-teren­
str-bµrgundia-mica-beius/fb930806i92Q75682hi8gd10S910367h,html 
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Evaluator aMtorliat ..4NEVi4R • Popa Lilii" George 
Tel 0729.831.001 

Alte co~P.!:lrabile utilizate la analiza de piat_a ••rao-

14OO0oe "~ 

&--
Tip­-o,,_.__ 

-
""-

-
Descrter'Q 

Raco lmoblll.,e: va p,QPUne aprevafWlftf 

-~- •• , .J • "' 

Q1I IMl,II 

'5145 Teran tntraVllan litllrtrare In a.Im. cu leSlre la oentura Belu•ulul r.1111 
()11116. 
AVlnd d41111lllldon, hi 0N'76 11 C.ntura llll(wulul st 11lt1Htt th zon.1 tndustoal&, 1.11 

lntnlrH In 011111dln~•Ofa£1~ en o po.,tm 111xc.lMta pH1nl 1nvutltl1, 
tip11UI OOCflfflllllt, hlfl. AMl:4! IUIO, d■pmll I.IU 11lte 1111thnt11t1 IIODFIOmlca. 
MOiie dlntet ,1 vlz1D11ftatt:I toarte buhl In~-
!GIia In pllna dazvoltare. 
Supmf'ita t.en.n - !!.800 mp 
Ocat1ld1tre la orum-17 mf. 
Prer- t4".l.OOOoum negocabll. 
f>tntl'U dltat11 s.l llillOn.irl-Oll7'"3700 

Utllliator de1emntlt 
CONSILIUL JUDETEAlV BDIOR 

---Llllmll 'A : , .. . ., __ _ 
Numt,• 

lkmtln-(.ljdo--do 
d&m!w'!ilf"""olfNo­.-.i,,pt..,_,......_ 
Mu~ 

-~ 
- -

,, ..... -.. ... 

i,IH1IIIA41ii■ ►" 

https://www.storia.ro/ro/oferta/reco-teren-intrayilan-langa-centura-beius-IDF7PB 
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Ewill,ator a11torliat ANEY AR - Popa Llvbl G«Jrp 
Tel 0129.BJJ.OOJ 

---> 

IINollnnliOOC!mp_ llngeAlll/lll'llli..,. 

1&& ooo e 111 Clffll 

----
.. - ---
TIP-

T.; l 

-Ill 

6(l 

Utlll:,ator da•11111at 
CONSILIUL JUDETEAN BJHOR 

~ 
.......... 
\, -141--

Num•• 

inMII• 

~ ,._.wi.fall. 

'-· 

-



Evaluator automat ANEY AR - Popa Llvlu George 
Tel 0729.831.001 

- ------

llallO lrnobll1.u• ,,. Pl'OPIJnl lpq lllflM,. In EXCWSMTATf 
NI09 Tartn lnrt.wtllln 6000 mp \r, 9"11!!, laio,,i noul Aqua l'ar11. 
Oportl.lrl1tata unlllil J16!fltru u ,_ ~ 

Ten!r,ul flfltl 1mpl111111: II :S 1cm d• Cfflhn 81lk1Mllul. 
luprop11rf11:Stnndul lek.te, ,\p,lrtlmenleclll locult 
&up,a.fita: SOOOrnp.. 
Front atradal: 90 ml 
"'-t:\6S,00011UW N1!GOOIA&1L 
Pentni lnl'c,mi1til 1W vlzlonari-0!~00 

r llql~ A 1 

Utilit.ator desemllllt 
CONSILIUL JUDETEA.N BDIOR 

---'------

httns://www .storia.ro/ro/oferta/reco-teren-S00Om1l-lan1 ·a-agua-park-beius-IDDrcC 

< ,_. 

81405€ lH/rn' .... -
Ttlnn devlrmre 

~-- ... _ 
... f - ··· - i.a 

·-· -· ,Iii .. ,.,.,,, -n,,_, •it·~" 
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Ew,hlator utorlt.,,t ANEY AR - Popa Llvl11 George J 
T~l 0719.831.001 __ _ 

I/and t,a.., atrw111n. 1& aurolmp, la intral'II 1n Blllu.. dlnepn 0,ldla, p1 
pait.1 drwpta, In .-11ab-'narta1 RamplU'Dl linnul • di 1ntr-o aon1 
In OOntlnUII d411V01t.e sl este ■praapll di drumul aumpNII E79 (Orldl■-
llelu&). Terlnul arw 6427 mp. 11 N lntlnd• pan■ la malul CT1IWII. Front strld■I 
12.&0 ml. ~Sl"°5IIUl'D 1111goalabl. S.paat.wdM,doupebul de 
pragr1111111n, prNl■bll■• 

llttllt'Jltor tlnemNat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Malpu\ln A 

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-teren-extravilan-la-intrare-in-beius-zona-in-dezvoltare-5427-mo­
IDFOOL 
starim 0.- v i.-wr.t v _....,,.,_ ,.....,.. v ~·" -0o11~• & -- [ ~..uit I 

.. ------- 1 

849 000 e l7 i'Jm" 

a-.-

.... ....... 

',,. 

•l•llfll'elfflllll 
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E.1ral■ator a11tori:at ANEY AR - Popa Livi11 George UtlU:ator duernnlll 

---------=Ti~e~l0~7.=1~~=83=1~,00=~=---------L-----____;:;_CO='N.~'Sl.-'-=U~UL;;..;;;;.JUDETEANBHIOR 

Descriere 

lara1I down for Engltlll Wt"llonl 

GDN Elr.t.a,,. pllO!lrU CS. 1 Ill ptmBrlb tn Vlldlld11 vAmJn1, 11n t..­
ll!ll1:nlvflln, Situ.at pe .:l1>.1m11l eun:,p1111n E79, 111 ~ din Beiu' sprw Oradu. 

'fl"1ilnnldi&p111a da r, supi,t.~ dfo41.~ mp, av.lrid un front 1tradal da 100 
ml .AcDnul H1-dlntQf: d• pa diumuf european E79, tran6port1Jrile 
agllb;,trittce 1..au cu gabarit dapllvtt-este pennis~ poslbll. 

Fste un teran 11!Ce!ti11t pentru ~•. ftlnd prwt■bll penlni CIDII~ dtl 
~~• prOd~•• ant,w CICIITl9lli1ala, blDaurl Rizlc:ltln¥t•i.. centrw I~. 
eh:. 

Propr111i:.•e .,.. un •taM juridic dar, dll!lpune de Cl!lt1&-.at de urb11nbm, n1.1 
faoa Qbiacb.11 vreunul litlgiu 'fiesta carnplet Hpd'J de orl011 tel de 111rc\11'1. 
DarR in proprimla H re;ili7'Nld ilMdlat dupG hll»,u•11 ~-c~hti. 

Utllit.llt: 11pl. c11n1nt elaatrla, OMlillbanl, drum 11faltat. 

l'enbu ci.ttiilll supllmentillP fi progr,imin la vizionilri, v~ stim w plicere la 
dl-,,cnftlt1I 

QON Estatn-prietenil ,t CDRIILlltan\fi wop; lmoblllarl, d• la idM panl Iii 
cheiel 

Cnglbh veman! ~ QON r-st.liltn ls pleliad toprnant to yo.i ror ulH pk,tof' 
land amide the vi1l1911, locllt9d an tha E1110pean read fi79. ilt tfla Bit from 
9eklt tow■n:11 Orade11. 

'lbll 1'7nd 11.ol& ~ area Df 49,933 ilqlarllffllll:a~ with• strHt frontag• of 100 
ml Access is m.1de directly from the Ea.irapNn road m. ovllrs'lzad or 
IMIRb.,d transport&- •llowld 1111d po181bl•. 

It Ill ■n excellent land far ll"MIStmllnb. beln; 1ult11bl• for the const:n.lctton ul 
prud.mt1on ha 111, 11hopping c enblra. lll&idllfttial blacks, logilil:ias c.nten;., l'tc. 

The p,operq, has a cl•arll!!ijill &tat.w, hil5 a tawn planning certlnc.te. i■ not 
the llllbjactof any liti~on illlld I■ c11111pletelyfree of 11ny kind of 
encumbnlnDB!I. ThatraN1farof awr1.,hip bk•• pla011 lnvn41dl•t•ly aftw tn .. 
-pl•tton of the tranuatlon. 

utffltlas, water, electrlclt y, sewage, paved mad. 

For additional deulll lhd appotntmll!nb; fQr vlawlngs, wure nappy t&> help 
vCIIJI 

QDN Estatn -:yo1.1r real eb1:at e friandis a nd <ltlttSUllants. ft'Dm ldN to tu~ 

https://www storia,ro/ro/ofeit.a/teren-extravilan-constructii-syprafata-49-933-mp-drumul-e79-beius­
IDF73K 
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B11t1l11ator a•torhAt ANEY AR • Popa Llw11 G«lrtl' UtJJJr,,,tor t/ae,nnot 
__ 11_el_0_'72_9._BJ_l_.00._'1 _____ _._ ____ CO~ 'NSILIUL JUDETBA.N BIHOR 

TNl!NDfVMZJl#I INTAAVIW J J IASMP I lltU 

51 800 C Hum• 
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Terlln devlnm,e 
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11r- •lllltll'eUUDI 

.....,....... ...... Olffll\15 _, 
··- .... ~. 

64 

-- lo -., __ 
loslll~III--N 
............. .a,.00.,.....,._ 
,.._au1-••ili!Mr-CIOII. 
~I 

-1-na,-U,, 

I~ -
-.ltLl---1 .... 



Evt1blator a11torl:at ANEJI' AR - Popa Livi" Georp 
Tel 0729.831.001 

Descrlere 

UP INOBlUARE VI ol•ra lpr8 vana111, Ill tDld\lllivltilta. 
Tinn lntravilln In llllu11, un.d11 \111111. 
Q apcirtuntt.t, eiio1>■r,tacw lnYNtltl1 In cn111l llllu11 
Va prapunem un teran lntravrlan 99~ lftu■t lntr-o IIOhl Unlttlbt, cu ■cces 
npldoatntto■t1 facllltlltil1ora1Uftri. 
utffltltl dlsponlb'II• la ltrada: apa. cana11za-. curent electric Bl Qal"_ 
lclcatia avantajrx&a - Timmul esteamplaaat fntr-.a :mna cu potenl:lal rldlolt 
da deirvoltare, Ideal pentru conBtruat1• Ulll'l llxluinte, • 1.inul 1nsamblu de 
- All pentru O lnvelltltl■ CIOITWfflilllL 
0....-mtllll pr1nalpe11: 
a. ...... tot■1-: lU81t1p 
~lnlT■vflan 

Front stradal de 40 ml 
Ava1taje: 
Acea r.ipld Oiltrec:entNl Ol'IIIUk.il 
Zona Ulb■ntzat■• ou v■clnatatl d12Voltata 
1'llnNI dnlpt UIOr d• p■ra■l■tMU oonmult 
PNlt: 151.800 EUR-negoalabl1. 0-...cxxnllbl 
Tl'lllbl, Cpnyqtffi:1- Nlcolllta 
Nu ratati acaasta unsa uni~! lll!ntni mat multe lnformatii Ill pn,gnimari 
pantruvizlanare. conblctati-ne lanurMrul dttttllefon. 

Util4,ator due,n11111 
CONSILIUL JUDETE.AN BIHOR 

https;//www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-1638-mp-beius-IDEOe I 
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Ew,btator a11torlut ANEY AR • Popa Llv/11 Geo,,_ 
Tel 07l9.8Jl.OfJJ -------

Teren !ntrave.n ae'va 

D• c:rloNI 

Supr.al'$ t'S485111>. 

35 EUR twgoclobll 

'RIIU dll1t la letlru 1111 Baima la drumW .-e stana di Yale. 
AJ!,I. Clllla~ QlrW 11)!1 IK.4a lw'¢11H lorenclLi 
Apa brmlll In qirGftere. 
Pm 35 EUR MP, llflllGCIDi 

ll:l mint 1748ll01a34 

Ud'li:ator ._.,,.at 
CONSILIUL JUDETBA.N BIHOR 

Cantflcfea1!,6 !/6ndhM'UI 

l '"'t,f . 1r1!1 ,...1(Kklti ,r., 
~ • .,rr voulli !'1•~··1o1'wi ,,2,, 

o ~ 

https://www,publi24,ro/anunturi/imobiliarefde-yanza,:e/terenurilteren-ptr-casa/anunt/teren-intrayilan­
beius/iff3 I 87hS62172121 ff0d9hl 42h24hg6,html 
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Ew,IMator a11tori1:at ANEV AR - Pop,, Livlu George 
Tel 0729.831.001 

, .. 
T•Fln lntr~i.lan 

Dffci'lete 

• llml.ll .e $ la ie51rea dlB 11111uiup:11 SIIM 1111 We 
• YAJIII (lpl,Clal II cutent)la fm'll ilt~ 
-1au J111ravr_111 
-~ •iri II vtndl rn"9Rl 
• lli'ii,c!111.l!IJ)I~ h ipoir.ae 

35 EUR negoclaDil 

-can{ocmFUG ews 1er911111 se tfll In zo:11 peNIII ~re QOl!llrudillill: la 
~ ~~An . ua:.CGM!n,i;Twllldgl;akni I ~ tulll e.ill${Jru! 
.pne111~(39~), 106175{88Hqi) ll1 llf4)) 

!illlal la ietefcnar11 upla-usapalrudlcl pafru nCKta h i~IJle (pamlil 
f- ) •u :te!(I_,,_.,. c:!ol da! P'1n1 ... 1!1111 apl 1m11lh !P,l!Cft 1.0ilt75 It -~ 
ID t.111mt: t 7U3121!11' 

Utllizator duemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

. j;fulu 
~~ ....... 

~ll:.-.!t !t!nL!t' ffl1 
9-1 I+ I 

https;//www.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri/teren-intrayilan/anunt/teren­
intravilan/6gfI3613fohi7d531ie84ii68L!801566.html 
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E11t1l•otor 11utorlz,td ~NEV AR - Popa Livit1 Geo,p 
Tel 0129.831.001 

TERi:N De Vanzare 

78 DOD """0
~ 

0 

I ,_.,..,_ ..... ---JIIIC• 
DISCRl!ltll 
l'INll qirlllll4552n.,!lllatpa Ill Uww.llin'li111111111t 
1'1111111!1,Sffl ~.,.,.....,.lldusNqemrma 
IINO/ffprwg 

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-IDiwo6,html 

Uliliu,tor ftNIIIIIIII 

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

-
c11D , ........ . 

Determined 
and effective 
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MIWIHGI 
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E11t1lMator a11torilllt ANEV AR • Popa Llvi11 George 
Tel 0729.831.001 

starla 

~ I 
1iD to, ~1m .. ~ • 61 _, =:) 

- L-• - .... .,_,_ 

27 000 f: lHlm' 

4-..-

~deiranra .. 

~•1111, ... \,; .• 

!lp-

• ._!.K ...... Y1n,torrn11n 

I!~ Mwo.m.111 - ,.....,_ 
'llp- "'°"'···""I" _ ..... , 

, ... ...,"""'31 -np .... ,,l,~1)1: 4'•"i~·· 

Deacrlere 

Uti/4ator dne111nat 
CONSILJUL JUDETEAN BIHOR 

1111111 

.A .. --
Noatalll!• 

SuntlntarMol(,IJ ell--• 
111_,.,1-.-a1rac.ov1z­
~•pt.oulll-•h..--. 
M~!lllll!Nel 

I•-

• ,t. " · r.-· •.l ~i .. · I .~.t 10, 

1 dMft& nl-Oi-)fU1 

https://www storia ro/ro/oferta/teren-de--vanzare-beius•suorafata-2259m-in-apropierea-unitati-militare­
IDEjRw 
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Ew,b,ator a11torlt.l,t ANEY AR • Popa LM• 6-rp 
T•l 0719.831.001 

25995C IH/m" 

a..-.-

hnlllde .... 
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t•-
I • ··-- ··--- .... 
l'IP-· ...... 
'"P«ll""""' 

,., __ 
C-.;n:~ e-

91p11...-·-TIP-• _.., 

Udllu,tor dnemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 
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Eval'llator tllltorl:at ANEV AR - Popa Livi'II George 
Tel 0729.811.001 

Descrfere 

Olmlnwst p,opune IIFlfW vilm■rw ..,,._,.n au pall■nll•l lndu.trt11 fl 
aam■ralll, dull Pl drwnul prinalpa1 in dnatl111pta Stint dlt \111111. a.tu,, 
llillor 

la,eml 1m1 o .s.t.1pn1fll\ll total& de 1.711 fflP fl lten1ffci11di di d11b1u mint 
stradal: 16 ml ti dn,mul prinalpll fi 50 ml ~o ~t111dl &l!'Cl.llldlita. o~nd 
11cun r.ctl fl lli:ribiliblteellCl!lenli. 

T0111l11 llk\Hbi\.U1t &Wit dl1pon'itiU. l1 'lhlbl si,iupcfll!l:ltft. lal cutRMUI t'lltcttio 
... Of n•- puti,111, 111111 ptntJ'u 1utMtllf t11dll1,trlal1 IIIIIU Cll:llhlllll:M"lit. 

T•-l 1tct:e prvt.ibll panhu 00fl5bvalla uneJ h1l1t, ~ tkoriuuto, !mvlCXo 

o1ut.o, c:liidire da birouri. ssia!iu de depo-.dtano sau 11tl~ ■obvltlitf de produ~ 
ti M!nrldi, ftind muilt in mn1indu!Pllitl11 • DNaulu1 a.i111. 

f1Wat de vlnara propus da propr1etllr. 15 eurolmp, notgoctabll. 

Agantt. 1111 p11n:.111 oamlllon de 1• oump1r,11tor'I 

UtiUZ11tor duemntlt 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR -----

ht I ps:/ www .storia.ro/ro/oferta/1! ,1 minvest-teren-constructia-hala-cladire-servicii-beius-bihor-y4205-
IDDY1B 
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EWIIMator 1111torl:,at ANEVi4R - Pop,, LMII Gnrp 
T•l IJ729.B31,(J(JJ 

1tmia 

< ..... 

12e OCltn" 
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,,, __ _ 

'""""""""' -.. 
lip , 

.. 

··--
...... 

Vand 2200 mp tere11 lllll:ralll1n In lalua, jud Bihm. ■tr Mihal INr::h■nt■l 'Ill 
pnmil d912--mp, fta9Dal.lbl 
Pantru dot.iilll tal 
crurwa·oo 

I 

! 

Utl/J:,ator duem1111t 
CONSILIUL JUDETE.4/V BIHOR 

&--1-.....,. 1 

r :::i~ 

Clalt~ci....--• 
• ._ • ., . ....... ~elarlare. 
,.._o,,ln-rl~llln 
...iiu-

,.:; 

-"" 
•·• 

• u, •• . 

https:/ /www .storia.ro/ro/oferta/yand-teren-extravi lan-in-beius-jud-7bihor-IDD788 
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Evt1lllator 1111toriult ANEY AR - Pop11 Liviu George UdU:111or dese111n11t 
Tel 0719,831.001-c_ _____ L...-____ c_o._.TVSIL _ _ IUL JUDETEAN BHIOR 

71937 C 1Hlm' 

e,_-.-

-

Descriere 

~~ .. ., 
0 · - · 0 lfil"'' .,.,, 

Ta~affl.11011 l trpr-af,.t,1 totrla dl.'6766 ffll) ll!rt. 'li!ti,Bt In :;!us lntr•o :on1 
ltnld:lt.._ cu ooimruc:.til noi, 1111and 1111 frallt lftnd■l a■ 16.4'3 ml. 

bl 1m«111atale sunt utmtati: ap1, ~n11lilr,i:l'll,,C11rent. 

l'rct v:1m:,m:1 prcpus do pl"Oprtota~ '12.5 eumfmp, negaciabil. Agentli! nu 
pw-mep1t cnmlsmn de lai cump.:ir■tor. 

+ 

........ 
Suntln-1(1) da--­Vlnnr••·-~•-sl llOD---­Att•p&cu lratM rl.....,. __ 
""'~•111•■-

lnttor,u ,,..,..,. t.w 

t--· 

:_-___ ,, 

Tdmlts ""'-"JUI 

--

hr r I is://www.storia.ro/ro/oferta/l'm n in\ 1:!:il-teren-<l ·-v;m.,are-extravilan-in-beius-bihor-v 1126-II>\\ Hd4 
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Eval1111tor 1U1torlr.at ANEY AR - Popa Livi• Geo,p 
Tel 0129.831.001 

RECO Teren lntravllan Belus 
• BelUl, I!' 

28.200EUR 

Clnlrll .., _,., 

Front inrldel 1mm11 111 r 

Clrm(,rr, 

74 

2000 
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Utlllu,tor tlnuuaat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

~ -, 

t.., 0376"37~ l 1 
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Evalllator auto,izat ANEV AR - Popa Livlu George 
Tel 07J9.8Jl.001 

Reco lrn obillare va aroin: .,e n re ~ nza1 e In excluslvitate 

Uti/hator desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BHlOR 

#8116 Teren tntrav· sn le len e d'n B:eius sp,re BudJreHa Stina ce Vale. 

Terer.JI a e cesdllCere la roseau 1 plinc:,ala. 

titllitatl- cu ent, 3pa. 

Terenul este tmpreJmalt cu gird ®'I 5i&lpl de baton. 

~ efeta teren- 2CCO mp 

f ront stradal- 18 ml. 

Pret- 28.200 euro/NE80CIABJL. 

~ tru informatii si vlzional"i- 0376 443 700 

COmlslon cumpAr! tor: 0% 

PubliC&t prin HomeZZ,ro, vml aJ'IUfllUI complet lm.tl, 
Ascunde toadl Clescrlerea ,., 

bl1 PS ://Jajumate .ro/reco-teren-intravilan-beius-16546840,hbnl 
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Ewl■ator 1111torhat ANEY AR - Popa Liu George 
Tel 0719.831.001 

Utill'lllfDr dae11111al 
CONSILlllL JUDETEAN BIHOR 

ANEXA nr. l: Estimarea valorii prin abordarea prin piata 

Nr. ELEMENTE D! COMPARATIE 
Parcul de Speclallzare lntelkrenta Belus 

Crt. SUBIECT Comparablla A Comparabila B Comparabila C 

Suprafata (mp) 4.10S-26.000 mp 9.715 I 13.500 4.935 
Ajustari speclflCI! tranzactlonartl 

Pret oferta/tranzactie (Euro/mp) 
25,0 I 16,00 18,0 

Tipul oferta oferta oferta 
1 

Cuantum ajustare % -10% -10% -10% -10% 
Cuantum ajustare (Euro/mp) -2,50 -1,60 -1,80 

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 22,50 14,40 16,20 

Dreptul de proprtetate transmls deplin deplin deplin deplin 

2 
Cuantum aJustare" °" 0% 0% 
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 22.50 14,40 16,20 -- conform 
llber - Industrial sl liber - industrial liber - industrial si 

Restrictil lcple regulamentului 
comercial sicomerdal comerclal 

rrnrcului Industrial 
3 Cuantum aJustare % -15% -15% -15¾ 

Cuantum ajustare (Euro/mp) -3,38 I -2,16 -2,43 -
PRET AJUSTAT (Euro/mp) - 19,13 12.24 :l.3,77 

Condltll (termenij de flnantare normale riormale normale "lormate - I Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 
4 

Cuantum ajustare (Euro/mp) I 0,00 o.oo o.no -
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 19.1'3 1224 13 77 -
Condltii de vanzare (motlvatfa) independent inder1mne111: iride:Jf-r1dE-nt tl'l~t-r endent 

Cuantum ajustare % 0% 0% DX. 
5 - - - - -

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 
PRET AJUSTAT(Euro/mp) 19.13 12.24 13,77 

Cheltulell efectuate lmedlat dupa 
cumparare nu este cazul nuestecazul r11. este cazul nu este cazul 

6 Cuantum aJustare % 0% 0% 0% 
Cuantum ajustare (Euro/mp) 000 0,00 0,00 

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 19,13 12,24 13,77 

Condltll de plata Jan-26 Jan-26 .lan-26 Jan-26 

7 
Cuantum ajustare % 0,0¾ 0,0% 0,0% 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,J.J 0,00 0,00 
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 19,13 12,24 13,77 

Aj1.1stari spf!cifice proprlet1t1i 

loc Beius, iesire 
.0<·. Be!us. z.on.; 

-:ic Bei us, str oc Beius, ie!>lre spre 
8 Locallzarea Pare lndustrial c.u 

,spre Oradea 
front ia DN75 

P'opUor Oradea 
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EWU11Btor agtorit;at ANEV AR. -Popa Llviu George Ud/kator dae•nat 
__ r.~e~l0~7.~1~l8=3~L~(J()~i:.._ ____ ___J_ ____ =CO=IJVSJ.=--=='LIULJUDETEANBIHOR 

Cuantum ajustare % -20% 10% 10% 
Cuantum ajustare (Euro/mp) -3,83 1,22 1,38 
PRET AJUSTAT {Euro/mp) I 15,30 13,46 15,15 

Caracterlstlcl flzlce 

Suprafata (mp) 4.105-26.000 mp 9.715 13.500 4.935 
9 Cuantum ajustare % 0% I 0% 0% 

'-
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 I 0,00 0,00 

Topografle 
plan plan r,lan plan 

10 Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 

Acces asfalt asfaltat pietruit pietruit 
11 Cuantum ajustare % 0% 10% 10% 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 . 1,35 1,51 
I 

Utilltati disponibile da in zona in zona in zona 

12 
Cuantum ajustare % 

~ 
5% 5% 5% 

Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,8 0,7 0,8 

Deschldere la strada da da da da 

13 Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 
1Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00 

catesorie 
industrial/ industrial/ industrial/ 

industrial/ comercial comercial comercial comerclal 
13 

I Cuantum ajustare % 0% 0% 0% 
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 I 0,00 0,00 

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 16.07 15,48 17,42 
Ajustare totala neta absoluta (Euro) -6.44 1,08 

I 

1,22 

Ajustare totala neta procentuala (%) ··33,6% 8,9% 8,9% 

Ajustare totala bruta absoluta (Euro) 
7,tn 5,40 6,08 

Ajustare totala bruta procentuala (%) 
416% I 441% 441% 

Nu mar de ajustari I 
3 3 -

Ajustarea total bruta cea mai micas-a efectuat pentru comparablla: A 

VALOAREA PROPUSA 
= 

•• ~.!..L ,,t-:. , Uf.J . ~ i:f ~l.i!oi~.\.!(· [ :llJ~ ~ 
Valoare de piata CF 106864 415.232€ echlvalent a 2.116.064 lei 
Valoare de piata CF 106865 282.144€ echlvalent • 1.437.834 ler 
Valoare de piata CF 106866 265.392€ echlvalent a 1.352.464 lei 
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Bw,lr,ator a•torllat ANEY AR - Popa u,,;,, G«J,p UtJIIQ,tor .,_,,.,,a, 
_ ..;;;;..Te=l..;;..0=12.;;..;9.=83=1"-'-.00-'-'J _____ __,__ ___ _;;;.CO.....;;.;;..;INSJL=IUL JUDBTBA.N BIHOR 

Valoare de piata CF 106867 252.880€ echlvalent • 1.288. 702 lei 
Valoare de plata CF 106868 201.744€ echlv■ lent a 1.028.108 lel 
Valoare de piata CF 106869 93.472€ echlvllent I 476.343 lei 
Valoare de piata CF 106870 92.304€ echlvalent ■ 470.3901el 
Valoare de plata CF 106871 89.328( echlvalent ■ 455.2241ei 
Valoare de piata CF 106872 92.304{ echlvalent ■ 470.390lel 
Valoare de piata CF 106873 65.680( echlvalent 1 334.712 lei 
Valoare de piata CF 106874 71.984€ echlvalent I 366.838 lei 
Valoare de piata CF 106875 94.640€ echlY■lent I 482.295 lei 
Valoare de piata CF 106876 94.784€ ec:hlvllent I 483.029 lei 
Valoare de plata CF 106877 101.776€ echlvalent a 518.661 lei 
Valoare de piata CF 106878 126.496€ echlv■lenta 644.636 lel 
Valoare de piata CF 106879 186.176€ .ctilv■lent ■ 948.772 lei 

TOTAL 2.526.336€ echlvalent I 12.874.461 lel 

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor: 
• Pret oferta/ vanzare: 

S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita filptului ca aceste 
proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt trani.actii; din analizele de piata efectuate si din 
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -100/o mai mic 
in comparatie cu pretul de oferta. 

• Dreptul de proprietate 
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita :faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare, 
dreptul de proprietate fiind deplin. 

• Restrictii leple 
• S-au aplicat ajustari negative de-1S% pentru toate comparabilele, deoarece acestea sunt libere, 

fara restrictii legale, iar proprietatea subiect are restrictia legala de a fi utilii.ata doar conform 
regulamentului Parcului de Specialii.are Inteligenta Beius. 

• Condltii de Cinantare 
Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de eel al unei proprietati similar datorita 

surselor de finan.tare: surse proprii sau imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de 
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta co 
nu se aplica nicio ajm.~are. 

• Conditii de vl'nzare 
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea. Toate 

comparabilele au aceleasi conditii de V8D2Are, respective independent, nefiind necesara o ajustare. 
• Conditii de piata 

Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii; 
• Localizare 

S-a aplicat o ajustare negativa de -200/o pentru comparabila A. deoarece aceasta este localimta 
intr-o zona mai filvorabila filta de proprietatea subiect si s-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru 
comparabilele B si C, deoarece acestea sunt localizate in zone mai putin filvorabile fata de proprietatea 
subiect; 
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E11t1blotor tl#tor4,,t ANEV .4R - Popa Livlu George 
Tel 0129.831.001 

• Suprafata 

Utilizator dese,nnllt 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de suprafete de teren similar 
proprietatii subiect; 

• Topografie 
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografie asemanatoare. 

• Acces 
S-au aplicat ajustari pozitive de l 0% pentru comparabilele B si C, deoarece acestea dispun de 
un acces inferior (pietruit) fata de proprietatea subiect (asfaltat); 

• Utilitati 
S-au aplicat ajustari pozitive de 5% tuturor comparabilelor, deorece acestea dispun de utilitati 
inferioare fata de proprietatea subiect; 

• Deschiderea la strada 
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile dispun de deschidere la strada. 

• Categorie: 
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile sunt terenuri intravilane pretabile 

industrial/comercial, similar proprietatii subiect; 

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: A. 
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Ew,luator 11utoriu,t ANEY AR - Popa I.Mu G«J'lfl 
Tel 0119.131.001 

ANEXA Nr. 3: Foto,:ratii 
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Udll,,J,tor tlafl1111111t 

CONSILllJL JUDETE.AN BIHOR 



Evalllotor autorizat ANEV AR - Pop,1 Liviu George 
Tel 0729.831.001 

... ee_....,_ ·-
... ~!'~ ~-~· ... 

I .-
1 

Utiliz.ator desemnat 
CONSILIUL JUDET&4N BIHOR ;.;;;.;;.. ___ _ 

~--- I 

~ 
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E110b,11tor 1111tomat ANEY AR - Popa Livi• ~'llf! 
1-l 07.29.BJl.OIJl 

UdlJiator dae,nnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

- • - ,__.t I 

- :--.... 

---

-

· _ II ■n . . 

. 
__, ----- . 
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Ew,l•ator a11torlu,t ANEV AR. - Popa Livi• George 
------=re;.;..l.;..;0729.831.001 

Utili,ator duenrnat 
CONSJLIUL JUDETEAN BIHOR 

- - - ---=---------• 

... ...,---·- • - ,_.. I 

. - ---- ------

' 

-~· 
.,r' 
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Ewluator a11torl:at ANEY AR • Popa Uvli, Glorp 
T•I 0719,/lJl,fJOJ 
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Utlllr.tor ••""'"' 
CONSILHJL JUDETBAN BIHOR 



ENllu,tor autorl:111 ANEV AR - Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 

- - -- .. 

. 
' 
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Uli/kator dae'lllnlll 
CONSILIUL JUDETBAN BIHOR 
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Ew,lutor a•tof'i:at ANEY A.R - Popa Lhil• G«J,p 
T11I 0129.831.0IJl 
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VlllliJ,tor tlae11u111t 
CONSILIUL JUDE'I'EAN BIHOR 

_.._. - - . ..........,,._ . .., 



Ew,llllltor autorir.at ANEV A.R - Popt1 Liv/11 George 
Tel 0729.831.001 

UtiliT.alor dese11111tll 
COlVSILIUL JUDET£4N BIHOR 

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate. Documentapa cadastrali 

Olicivl de tadutru ii Publiclt11t11 lmablliul SHOR ~ 
llraul dti C.duiru fl Pub•dtllll lmablllarl Befus 

CARTE FUNCIAAl NR. 1Cl1814 
COPfE 

cart. F1"'cf.li Nr. l 0 6S64 e:.;u, 

0~ 

TEREN lntravilan 

Ad,_•: ud. Bihor. UAT hiwa Loe. hius 
Nr. r. a NWI Nr SuprafaP" (mp~ 
Crt IClpllgmic: 
Al 10fi864 :ZS.952. Te111n 11elmp,.imu1t; 

.. 

• CJ BIHOR ADLO; Act Admin1stndw nr 

c. Partaa Ill, SARCINI . 
d-um11111brlmintele clreptulvi d• p111pri•tat., d,...turi ...i. 

cfe1■111ftli■ ,i arcifti 
NU 
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E11t1l1111tor aator/1,111 ANE'Y AR ~ Popa Llvl11 Geo,p Uti'/ifJltor tkMmnat 
T.Z 0729.831.00l _____ __L ____ ...=ca:.:iNSILIUL JUDETE.AN;...;;B=iJHi==O=!R'-----

tlraiclMtlal 

Arim Nr. l La Parma I 

Ill fl ■RIii -=• Pl'lll•C'W l,l- -:o 
Ollil"AUI lfflARE MOBIL 

T~1t■ l'arcall Plr.tapg 

\) nlati, Yllfif!'1lor •gl\'l■lltahlr ,unt ~nuta din 

f'\:irff 
, __ 

PwKt I.Alngim••9"1• "" 
l,caput .am1 ..,(n,J 

1 2 183.~ 
a .s 93.ffl 
3 4 25.1$2 
4 s 1s.rn 
5 6 18.1S5 
IS 7 202.57 
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Evaluator autorizat ANEV AR - Pop,, LiJ1l11 George Utllh,,otor daellllltlt 
______ T,.;_e_l _07...;;;.'1_9,-'--81""'"1"'""'.00.-'-l"'- _ _._ _ ___ C_O_>NSl._'L_l_UL_ JUDETE.AN----'_B=1lli==O...::c!R:;__ __ _ 

C•rte Funcm Nr. l06B64 Comvnil!Or-,(Mu,w ,o:u: Ba-s 

Punct 
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EwtlfUltor 1111tori:llt ANEY AR - Popa Livi• G«J,p l_ 
Tel 0129,831.001 _ 

Ud/Ju,tor daf!mnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

OftchA cle a,...,_, 11 l\llblldalta lmabffliltl 811011 
llhul dot caclaam II P•ltcb• lmobllW hlus 

CARTE FUNCIAM NR, lOIHS 
COPIE 

l&IEN lnlnlvilau 

lldraa: Jud. Bihor. IJAf 8~-• 1..-. Baiw 

Nr. •. adaral Mr ~ (m") 
Cit tapagrdc ,. 

I 

a. Parma 11. Prapn41brt II am 

, ., 28}01112021 en1~ 1SJ t"-iOA; N!c ~111_,..v nr. 208, dm 151119.t.202.S an11s 

• i 

B4 lntabulal'II, d •~ t.!IMS1'RARE •I 

l) AGENllA DI; PUVOLTAAE LOCAi.A OIIADEA 9.A. 
C, PartN Ill, SARCINI • 

lnacrleri pi+,"i,e iJ4i:ank.,.,,,inllel• clNptului d• pn1111ialata. &hpluri nial11 
•• ranti• ti Mncini 

...... .....,., ............. ~.It ....... ___ _ 
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Ew,11,ator autorir:at ANEY AR - Popt1 Liv/11 <horge 
Tel 0'119.831.001 

Utiliftltor de,emnat 
CONSILlUL JUDETEAN BIHOR -----------------~----------

Anexa Nr. l La Partaa I 
Teren 

DETAUI Ut.llARE IMC! L 

...... 

~r C..tcgcri• Inca, ,6M."1- Ti!tla PeKell Nr. ~o o~...,.tii I Referin.te 01; folosintl vii,,~ (rnru-' 

l c:urtt DA N.Y34 . •rcn 1:1.1:tl to·nt►tru"'T- n l 'lfrh1••n-
C<:111:tN d ij rt1m\pre,;mi1it 

w n;;;m 
l) Valotil• ~ ·!or Hgme:1ui!or 1,vnt cl:.1,inllffl di:1 p:l'Vitc,1ie rn pl11n. 

A#lt, Puru:t lt:ntim■ ,:agm• n~ 
inc@lA !Jf&" :t ,,.. (m) 

1 2 171.801 
2 ;) a.1 
3 .;, 31.174 
4 s 6.715 
s s 52.14S 
6 7 163.055 
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Ewllutor 11■torlzat ANEY AR - Popa Livi• G«J,p 
Tel 07J9.131.001 
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UtllJ111tor f#UMlltllt 
CONSILIUL JUDETEtf.N BHIOR 



Evahlator a"toriiat ANEV.4R - Popa Liviu George 
Tel 0129.BJl.001 

Uti/izator dese,nnat 
CONSILIUL JUDBTEAN BIHOR 

Oflclul de Cadadaru If Publicitate lm11blli;irl BIHOR 
Biroul de Cldlillnl Ii Pwlcitallll lmobillari Bel• 

TEREN lntnvilan 

CARTE FUNCIARA NR, 101811 
COPIE 

Carta Func,arl t.r. 106866 Bflilq 

A, Partaa I. Dascrterea 1-.1u'hal 
"'Y~ 

AdrB■: ud. Bihor. UAT8c
0

.i1 Loe. B■iv• 
Nr. r. cadutnl Nr Su__.__ (mp) 
Crt lllfllllral'ic: .,,.-.-

Al 1068fi6 16.517 

B. Partee II, Propnmr1 Iii actlt 

v nr. 208. din 15/09/2023 .m■ 

·l 

e q 81HOR ADLO; Act Mm1n1stnlbv ur 

lnn:rieri llri"f1 d embrlmint■la dr■ptului d■ praprilltata, d .. pturi --■la 
da nli• fi arcini 

NU SV"R: --
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Ewil••tor t111torliat ANEY AR • Popa Lhi• G«Jrp 
Tel 0129.831.001 

AnllU Nr. 1 La Parma I 

T<mtn 
Nrc■dutnil 

1116866 
• :lup,a •:.a•• ., 

-

-

3 4 17UIJ·I 
4 1 100.854 

Utl/ir,Jltor tlaem11at 
CONSILIUL JUDETEA.N BJBOR 

-

•- o,rt:1 °"1lltnla' n "\ITI, ■-
nellnp 11ft 

1mo11 Ngni.nt ~, 11~ a;amt1aiJ1 ,r, p - ii• Mlecd■ ll■lw 70"..,. l'GIIIIIJIM I■ l adl...-u, 
-IHR■!ICI dlnlN pi.1ne1a-f■ml■II llln 1■1m■nt■ cumul• c■ 1111111: IIMI 1111d ak nlcllr. 1 llllllm■lnl. 

P•n.•■ •1t•'Si\llllll. l 
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EWllutor autori:at ANEV AR - Popa Livlu George 
Tel 0729.831.001 

95 

Uti6:ator desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 



Ew,buztor a•torit.at ANEY ..4R - Popa LM■ Geo,..e Utlllu,tor daemnat 
_1!!0129.831.001 _____ _,__ ____ CO.c...::..;:;_clNSJL=;;c..lULc.=..;;_JUDETEAN BIHOR 

CARTE FUNCIARl NR. 101817 
COPIE 

Ad..-: iud, lihnr. UAT IS• 11, Lac. leius 
Nr. lr.CHllllnl Nr •··---(mp) 
Cit 11PC1 ratk -•-...-
A\ 106UIS1 15.1111'$ 

• CJ BIHOR ADLI); J\,,;t .,;nnrustratw nr 

,.. 
c. Parbta m. SAACINI 

mamlwlmintale dniptului da pnip,iatabi, dre,wti rul• 
114 gal'llnlia ,i •~ini 

ActAd"'~~t • nr. 267, din 13Jll/2025 lllft'lb de UDETUL61HOR PRIN Q.AIHOn._. _ _______ ___, 
Cl ,~l•b-"'•m, =·~ de CONCUIUNE. ILlb clauv, IUIJMllll1"111, pe O c.'ur••· 

■ 1{111ni 
U YEAIOI! MMNQIUM SAL 

·-, ... cni , .............. 1,.11 ............ 
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Evaluator ""torir,at ANEJI' AR - Popo Livi" George 
Tel 0729.831.001 

Anu:a Nr. l la Partee I 
Teran 

OETAUI UMAAE .MCIIII. 

...... 

Kr· Cf.tti~ rill rr.:,., ~~ .. Tlirlll F'arc:e,11 Nr. t=>; ~ c.. f-olci1,irc~, .,._ 
(l'T1Pl' 

l c:.urti 
ccrt£ittuctii 

DA i:.::aos -

- ' 

fn~ 
P'ur.d: L11na;lm11i ngmut 

mlf"li <• (ml 
1 2 20.811 
2 3 2.8~5 
3 4 2.:m 
4 5 2.88!, 
5 6 21153 
5 7 2.191 

97 

Utillzotor dere•11t11 
CONSILIUL JUDETEA.N BIHOR --'==-=-=-- -----, 

C:b1oerv1it ii I R• fcrir.te 

wru1 cu1t1 =o11£ffile1:ID m l"!'r"'Jlw1 I"" 
111lm;:rejn-.uh; 



Ew,lutar a■torlr.at ANEV All - Popa LM• Geo,p 
_____ ........;;T•l 0729.831,001 

Pund: Punct 
h:.-.iut dl11it 

1 8 
8 9 
ti 10 

10 11 
11 12 
12 13 
13 14 
14 15 
1 18 
16 17 

Utilh,,tor tlaemntd 
CONSILIUL JUDETEAN=~B='m=OR=-----
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E11t1lllator a11torit,at ANEV AR - POJHI L;.,,;,, George 
Tel 0729.831.001 

Uti/hator dne,nnat 
CONSIUUL JUDETIL4N BIHOR 

-"'"-'-'-.C:..::...-----

Oftcl11I de C.ch-aru p Puli!icll2lte lmobili111i BIHOR 
Biroul de Cl!du:ttu r P.l&~cltatlll tmobill11rfl Belus 

CARTE FUt~CIAM NR. l GJSIISB 
CCPOE 

Adra11a: Jud. Eiihor. UAT S.iu, L.oc. Seius 

Ill 106858 12.liG!i Te ra\ naimp...;m11it; 

lnccrieri p,i,, 

C B. i?artaa II, Prcpn.t.111 11 ac:bt 

c. Pertea Ill. SAI\Clt~I • 
~ -.rfflllwlmint.111 clFf!lllhllui de pniprimt.. dNpturi rule 

cl■ saanin\i• , 1 nin:ini 
NU Sl,,m· -__, 
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Ewllutor aatoritat ANEY AR - Popa Lhilu G«J,p Utillflltor tJae,nnat 
T•l 0719.BJJ.OOJ - ------L-- -----"-Ct-=-V.::....;INSILIUL== JUDETE.4N.;...BI.='mc..cl1-='ll;__ __ _ 

Aneu Nr. 1 La ParlN I 
rerun 

tl~ilR-.'• 

, nu <11111 pNl!111e1,·e 

D'ETAW LINWli MOill. 

-

/ 
> 

~ ... 

Tait■ Hr.topo 

1 

Data -la c.onnruc"I 

~---"•-~ ..... ~ 

~ Plln« UlftlliJ'l'I• .egrMllt 
ln<911'hl . ... It 1-Cmt 

l'\,nd. Funct l,.,,lft1jilna 14111ffl!nt 
il\('..OUt jl'{An,t ... en-, 

I i :l.12 2 $ 4.008 
3 4 .)JIQ9 4 5 3.SS1 
!j lJ 3.610 13 1 4..58 
1 8 -t.112 8 ~ 8A79 

9 1D 4.151 10 11 3.tu/1 
11 12 5.65 12 13 7.0ft1 --

,mn.. ... ., ... ., ., , 
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Evalllator uutori:at ANEV AR - Popa Llviu George Utillzator desemnflt 
Tttl 0729.BJJ.001=---_____ J.__ ___ --=-CO..::.;INSJ,;;..=:;='L:.::..IUL~JU.;;..;;.;;'D.;;;.;E=-=T.;;.;;;'EAN=.:....:Bllli==-='O.=-=I.R=--------

. un ,. Jlrt'C'•F•M ..... u. • C.nw Funcin Nr. 106868 Com ~ /W . . 

Puncl Punct L.u"9ime Hlfflenl S>\,nct Punct Lungirne~\ fncaplll sfl"it .-Im) ~ dlrtil 
13 14 4.093 14 15 ' 3.833 
15 18 3.25 1t 17 ........... ---r 3.744 
17 18 3,359 1! 19 _......,. 3.391 
i9 20 4.928 2( 21 .Ji 5.099 
21 22 47.111 z ::!"~ - 32.278 
23 24 13.0 2' _) 2! 18.693 
25 28 20.387 21 ~ ·v 1.5 
X1 28 86.285 26 

' " 12.517 
29 30 13.958 30 i1 13A8 
31 32 95.218 3" - 1 39.214 

M ~ "' HI!--r lillr.t• 1tam11" at11 "'IIJWIIIII ff ~-SH!M ,.,, fM l'llti.'lerf.• 111 I m ,inuru . 

:11, .. ,.,, ,,_,.., ., .. :i-w llilll,. .,., ... ,.,.,.., •. ..,,1,.1,•n .. , t , "t: ,nu/,, • .:.,,,. ••_r., 1•1;i • •• •• .u i•1 i:.:1 ~ •U HC::t: I) .=,;,'.·111S,d·! 
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Ew,l11atDr a11tor/ult ANEY a -Pop,, Uvi11 Gfllrge 
T•l 0129.IIJl.OOJ 

Utlllt,,ator 4ae•11at 
CONSILIUL JUDETEAN BHIOR 

CARTE FUNCIARA NP., 101119 
COPtE 

TEREN lnlnvilan 

.... m1tratlv nr. 2DII. 111 15JQ.t/202S 411"1• 

;, 

14 
- l 

to2 



Evahlator autorir.at ANEVi4R - Popa Llvi11 George 
Tel 0129.831.001 

Anexa Nr. l La Parta■ I 
Te.ren 

Suprafaita (mp l • 

1CH l69 
• ~ .. pra••~• flt~ _._.rm,"a~ 111 p•aru,, de pm•zt•• ,t.n10 7(; 

DETAUI IC~IAAE CM<Iil1. 

~, .. 

-· 
!lll!IJte referttoare t• tare:rt 
Nr Cetegorie '"'"' 'jtpq. ... 

Tarfai Pare•'- r. tvpii Cit folosinti ........ ( incl' 

l curt, 
COMtnlttii 

D s.::M2 . 

Utl/4ator dese111nat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

I. 

Obui~ii I Referint• 

I1 er•n curtl coru.trua;1 In ,ntrllYIEII" 
n•lmp,..jmuit 

i..,.i,; ,lfi ~mem• or sul'lt .:lll'TI"'•• 11- IHlffll lffll'KtleStmu 70;huMrotur~I• 1 mfl[muru. 
"""Dln1111U allm'e punct• ere. nrm-.ad d'in IJS!lfflUltl> aamulate ce ~r,t mlll 11".f:i adt va!u 1ca l mitirn&m1. 
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Ew,l11ator a11torlzllt ANEY AR - Popa Lhil• George Utllhlttor tln•mnat 
hl 0'!29.831._00_1 _____ __,'---____ CO.c..=iNSILIUL==::..c=..::.nm....::.==iEJ'.='EAN="--=Bllli=O.=illc:...._ __ _ 
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Evabuztor autor4,at ANEY AR - Popa Livia George 
Tel 0719.831,fJtJl 

UtiU:,ator desewmat 
CONSILIUL JUDETEAlV BIHOR 

... , , ~ -, 
~ ~GJ!J ·-­.. . . ~ 

Oftclul de Ca:la m1 ; I Puhl!tlt.ta lmoblllarl 81HOit 
8iro1rl de Cfidmrv Ji Mtrclttt11 lmc:bilim Sl•i11s 

CAR.TE FUNCIARA NIR. llliS70 
CDPIE 

C• rta Funr:i&ri Nr. lffS10 Sefu-J 

A. Partee 1. o:as-cr!erea1 lmob! ultlii 
'JEREN lntnlvilan 

Nr. • a .cfiltr.11 Nr. 8 _ .....__ , ) 
Cit :UJ!G£rd k: 111111•-.-- ,mp 

Al lG68J70 S.769 T&Nill nalm;,re.)mui!; ! 

B. Partea II. FfOJ)'tiel.lM , 1 acte 

----------

m1nl!lttat1v nr. ace. 1n l5/G9/2Q!2S a ms 

'Q 8/lrlOR. 55 AOLO. 1n 02/05/20231 amlll de CJ SIHOR ,IWLO; Act 
6e'•t.nt Cmtinai-Voieh~ -

1) AGEflTtA or-DEZVOLTAAE LOCAi.A OMDEA SA 
C. P'lrtel Ill, SAR.CINI , 

lnn ri• ri v,ri~membrlmin.ttl• drapw lui di■ propri■tat., clr■ph.lri reaJ■ 
d.• Ql'.l'lllnp■ ~ 1an::ini 

NU$:' f.: __, 

.. 

A 

1111!ib'&trv nr 

F11?11"1.lar 1e-"'D.ID11a t l 
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Ew,l11ator t1'lllori1,0t ANEJ' AR • Pqpa Livlli (imrp 
Tel 0129.BJI.DOJ ----------------------~-----

Anaa Nr. l la Partlta I 

NrudUilnll 
106870 

n.ta referltoant 11 wren 
Nr cat.011ri1 lnlrl $tiDf ....... Tarla Parcall Nr.tapit Cft tala.sil"ti vi.I ( ~ 

1 cult, 0-" 1-...~, . 
"i 1, . ' 

. ~ 
Lllngl , 
1l Yaloril~~•"" ftolltl'IOnt.lor ..int ...,_. din proioqi• fn fll■n. 

t.ungim• -,m-
" .• lm) 
2 91Ullld 

i 11.016 
4 ~ 94.587 

106 

Utllht,tor lk•11,nat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

ObNrvap / R1f.iri111j" 

, Tann Qlri> Cllllllnlcr .., inln\ll'9n-
nalmpnjlnutt 

IIM'l..lll'• 'll'A'IHIW: I 1. 1 



EWJlllator autorl:at ANEV AR - Popa LMu George Uti/Jzotor desemnat 
- ----"-Te'-'-l--'-0_;._;;'12;.;_9.=8.='31=.00;;...c.;;:.'1 _____ ___.. ____ _;;O...;,'0.a...'NSILIUL JUDETEAN BIHOR 
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E110lutor a■torhat ANEY AR - Popa Llvl11 GH,p 
Ta 0129.BJJ.001 

Utlllr,,tor dad1n11at 
CONSILIUL RJDETEAN BIHOR 

CAR1E FUNCIARA NR. 111171 
COPIIE 

Adtue: tu.I, 8ihor, UAT a.im l.oc. B•itN .., 
Nr. Nr . .....iNr 8u,nfata- (fflp) ~ ~..n,atii I IW'4ril\llll Cit ...,.a.: 
Al. 10&871 S.583 T•rwn r,almpnimu~ ~ 

',. 

1n 15J091202i •m• 

-I 

-1 

q BIHOI\ ADLO; Ai:lt m1nmtn.b11 nr 

C. Partlta Ill, SARCINI 

1~'9<4" ~~ mmamllrlmi.ntala ~raf!lului !'!' flHlpfiwtabl, ~ri ru1•· 1 
d•garafllja 11 •rem, iw.ri19 I 

I llll4&'1 J 0}.iml77Dll4 

Act .,.~t~ pr. contract d• -illn•. lagalilll!ll 111b nr. 822, din UlJI08/2024 amis da OitN Taadar.i Li1li11: 

C:l I tntabubi•e. drwpt d• CONCESIUNII!, P• o dund:a da io d• ani I 1 

I l) S,C. GEIICOtw 8.R,f.. 

Par,/na l din 3 
__ ,_,.i,,.,,.... .... ,..11 .... ,_ ...... 

fDrrrM■·• ,..,. ....... 11 
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Ew11"ator autorlr.at ANEV AR - Popa Liviu George 
Tel 0729.831.DOI 

Anexa Nr. 1 La Partea I 
Teren 

Nrcadalllr•I upraf'ap Imp,• 

106811 

DETAI.II UNI/IRE IMOIIIL 

"'"" 

--------. ~ 

Date referttoare 

Util4ator desemnat 
CONSILIUL JUDETE.4N BIHOR 

..... ,, 

Nr Cat.gorie Intro 
Cit folosinti .... 'I Tarta P■Keli Nr. topo Obs.rva\ii I Referin\e 

1 curti o.r. 
conltnlctii 

Data referftGar.e I.a constl\lctll 

Lungim• "LG~ 
1) Valori~ l~ilor Ngm■11bllar aunt o~nute din proiecpe in plan. 

fn~ 
Punct Lungim■ s■gman! 

sffirtit t• lm) 

1 2 94.567 
2 3 13.405 
3 4 21.9 
4 5 24.778 
5 • 92.676 
6 i 60.0 
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ere,, CUffl COIISINCtll Ill ,n171, I '>­
n1imprajmuit 



E110l1111tor a11torkat ANEY AR - Pflflll Livi• G.orge l UdU.tor daemr111t 
Tel 012!1.131.001 ____ .,_ _____ CO.c....::..::..'NSIL==l..::..UL~ JUDETEAN BIHOR 

,, 
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Ew,lllator autorkat ANEVAR - Popa Livlu George 
Tel 0729.831.001 

Utl/l:lltor desemnllt 
CONSILllJL JUDETE.4N BIHOR 

.,,, ,, ,, 
,r 

.J.\Jll:.el 
. -· 

Ofkiul de C.dutru II PulllicltMe lmoblbari 81HOR 
8iroul d• Ciulallrll II ~clt11t1 lmobiliarl. Beius ~ 

CARTE FUNCIARA NR. 101872 
COPIE 

Cami Fun1::1arl Nr 10'872 Be~ 

~~ 
A. Partea I. Descrteraa lm~l 

TEAEN lnt,..¥ilan 

Ad,-,, Jud. Bihor, UAT Bs.i1 Lac. Beius 
Nr. • cadHllal Nr 
Crt tapagrafic Suprat.ap,i (mp) 

Al 106872 5.7&9 

"~ nr. 5904 din 24/0212021; 

dum-,brlminlal■ dr■ptului d■ pniprietat., dl9pluri ra■te 
d•---ntia 1i Arcini 

Pllfln• l din a 

111 



Ew,lutor ••torhat ANBV AR - Popa Livi• 6-rge Utl/Jiator tlese1111111t 

-

Td 0129.631,001 ____ _.__ ____ CO.c....::..::INSILllJl.-=c::=.=..;;_;;;JUDETEAN BIHOR 

AntlXII Nr. l La Partlll I 

...... 

... , 

Tari■ Parcell 

Lungim• Ngm■nt .. em, 
82.878 
82A08 

80.d 
4 5 S2.433 
5 1 82.288 

Hr.topo 

ll2 

-

-· 

.,_ QJrt <4"-mwn en 1Mn , 1 
11• 11111ft 

l'llf1ln•..tdri,., 



Evablator a11tork;at ANEV AR - Popa LM11 George f 
Tel 0729.831.001 - '-· __ _ 

113 

Uti/iultor desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR - ------

I r4 :it;t,l 



Evaluator 11utorir,at ANEY AR - Popa Livi• Georp 
T,t 0729.BJI.001 

Oftdwl • Cldumi II Pu2ilid111tti lmobftiar6 DIH0R 
fiwl de Cldaltru 11 Nilcb!a lmablllarl B•1111 

UtlUr.11tor dnemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

CARlE FUNCIAPA NR, 101873 
COPIE 

11:REN tnnvil•n 

Ad,-: )Yd. llit111r, IJl;f !« -•• Loe. S.iu■ 

Al lOIITS uos 

911"111 

B4 chpt d• adm I rb"ll,; 
1) AGENnA'UE l'.lnYot.TME I.OCALA ORADEA SA 

c. Parma Ill. SARCINI • 

lllnl .. , .. .,, .............. , ......... _ ..... 
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Evall4ator auturir,at A.NEV AR - Popa Liviu George 
Tel 0'729.8Jl,001 

Tairs;n 

i\'J' C,,klgor1e 
Cl< folo1,intli Iii 

1 cum 
,;<1111,t ruc:tii 

Anexa Nr. 11. La P'airtes I 

II ~rlll.C.111 ~t•N:1:1 

lleTAUI L!INIAAE IMOE:Jl. 

l!.J V• IGl'ile [ina,irnill),r s1:gm1111tt!G: suftt oii•tinu.ie din p 

ill~ 
- P'unc:t lwngime 1:egme~ 

llfi'lit 1- !m) 
1 2 6M 
2 3 ea.349 
s 4 su ss 
4 1 66,5C5 

Utillr.awr dese111na1 
CONSILIUL JUDETEA.N BIHOR _....;c..;;::;.::....:....::..:;_ ____ _ 

Erffl (:U~ COfllltnlttll 1ft I""'~_, o 
nt.im;,1•~mu~ 

• • ... ~ ..,..., H ;!li\OJ~i.,ortlVI\ c.•:•.,,.,n.._--. "' ~ n111 a ;i:o, •:!JIii Swea 70 Ill nzr.t rot1rn!,la 111 1 nii!im.u,u. 
"""Om:11n~ dim1w punct:11 wne rlffl:l:Ai!il :i:!n st.l)m• n<m wm11l111e ca svnt zr.aJ m!;I ci'ed: w lcrtrH 1 ml mu n1. 
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Ew,l■lltor ,,,.torilllt .4NEV.4R - Popa Llvh, Georp I 
Td 0129.BJJ.OOJ 

l 16 

Ut/llullor dae11111at 
CONSILIUL JUDETE.4N BHIOR 

.......... , ... 



Evab,ator autorlzat A.NEV AR - Popa Liviu George 
Tel 0129.831.001 

Utilizator desernntd 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR -------'------------

OflciMI d■ Cadastru fl l'llblidtate lmoblliati BIHOR 
IBlroul de Cadasuu f i l'lmliCQ!a lmobi!iilri Salus 

TEREN rntrav~an 

CARlE FUNCIAM NR. 101874 
COPIE 

C.rte F,mciBrl Nr. lOf:874 £fli11f 

A. Partea I, Descr1eraa l~uli,i 

Adr.s■: ud. Bihor. UAT Bai\Lt Loe. Beius 
Nr. . cadunl N~ 8 •. --&J...ia (rnpJ 
Crt topagrafic -•••...-

Al u1,a74 4.499 Ter.n neimpr■Jmuit; 

a. Partu II. PropNebtt II IC:te 

Tn1cri■ri privitoaN la rlr■ptul de prapriat■t. ti~ &.c,curi r-■1■ 

Act 1n1str.it1v nr. 2S6, din 28/08/2023 em.. t i '"'OR: Ad,. m11111tr11t1v nr. 208, 1n 15/0"2023 em11 
d■ Prim . MUN BEIUS-

Se 1nfi1ntean c,,rt,u n<•■l'II ~ H a 1mob1lulu1 di ~lK--•rul 
81 cadastral 106874 J UAT Beiu,. rtll\lltat e1 ,-..,learn41m~ ~ j 

cu numarul c■d■ltr■I 1062'S iosc,a ·· cilll't•• fu i l • 

1s■ 1nfi1nt■■a car\lu un¢1 l 3 a 1mat11lul11j - n11mar11 
82 

1

cadastral 106263 / UAT Beius. '9• din durn.r~li ~ lulu, 
cu numarul cadastnl 104fil · 1n carte■ funcui,. El6· 

l06263/Belil$.. ~ iJldieifltfl 11r. .U,834 din 2Sll'V202l; 

C. Partaa Ill. SARCINI • 
dum■mldmintala dr■phl lui da pra~ dr.pturi Nata 

dap111111i■ fi•rcini 
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E'Wlllllltor a11toth,,t ANEY AR - Popa Livi• G«Jrg• Udll:,,tor ._mnllt 
Tel 0729.831.00J _ ..._ ____ CO= 'NSILIUL~ ==..::..JUD...::.c IE'J'EAN=Bm=V.=!R=-----

Anaxa Nr. l La Parta• I 
Taran 

Mrcadutral s.11111rafap (mp)• 

10074 

DETALI UNII\RE IIQ-UL 

/. 

Nr. laf)O 

•'"" c..._m l = ~ 111 lfttrml,'a r,. 
nm 1111: 

lM'llim • 
1) ~Qtil•J~ulor -.m8fttllkar 111nt ~IIIM <lin p~• h plan. 

f'ulK1" Punct Lilngim• ... Mint 
Tncc . ,., ,t l" fmt 

1 1 81.219 

"R ffll w9,na"'ll1Wwm ~ ,n ~ 1 aa • ISWIH 70 II.,. .. ~ I• 1 mdrftMl:N, 
- O...,._ dlnlnl pundl-farlll:id dL, ... fflllllla cwmutilllll N sunl: mll mlcl illdt valaaNt l mllffl&'II. 

Pqlnn2dtn .9 
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Ew,luator a11torliat ANEV AR - Popa Livi• Gurge 
Tel 0729.831.001 

119 

Utili:ator duemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 



Evalutor a■toritlll ANEY AR -Popa Livl11 Geo,p 
hi 0729.831.001 

l/tiliu,tor IMffllUlat 
CONSILIUL RJDETEAN BIHOR 

TEREN lntrav1 .an 

CARTE FUNCIARA NR. 10Gll7:S 
COPIE 

A. Pllrtea I, Dascr1area I 

11111._a: Juel. BihOI", UAT hius Loe. leius 
tlr. if.--....lN, Sl,ipralap,11 (mp) ot,..,,,,,.,., Aat.riflta 
Cirt; 111pagraflc n 
Iii 10111$ UIS r.,... Mll'lflNimollt; ~ ....._ ..,, 

.~ J . 
a. Parma 11. Propi1elan fl acta 

~ltrlminhla draptului 1h inpriatMI, d,_,,.ri ,_,._ 
d4 ranti• 1i An:i.1i 

MUS 

-• ••·~• .. ro ........ ......, • ., ltl,..._........ 
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Ew,b,ator autor/zat A.NEV AR - Pop(l Livi11 George 
Tel 0129.8Jl.001 

Anexa Nr. 1 La Partea I 

DETAUl UtflARE IMOBIL 

Cll\te reife:ritaaire l• tal'1!n-. 
ll'r Cc1teg11rie , ... .,., 'j,i:o""-a Tmll Parcell N1·. tcrpD C:rt folosim:i ~lllll 1.....; 
l cu.ti ll.t. s..5!S 

CCIN'tn.tttii 

Lu:rt;;im• hon.•n~ 
1) '\falori!•, l~ ~:ir ac;men~r sun! ~Jr.inute din proie.qi11 tn plain. 

~ l'Und lu:ngime rasi:man, 
i111tt;,llt :1ifir;it .-<ml 

1 2 62.14 
2 3 $5.283 
3 4 57.289 
Cl 5 53.1e'◄ 
5 1 95.234 

.. ~mlQ! ••Ilmr'U'Or s.runt d1t1mr.na~ Jn pi.nu• d'9 
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Uti/4ator dne•11at 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR ....c:.=:..c....::.c._ ____ _ 

Obs:l'lrvatii / RE,fe.rinte 

T•nn c:unl CO""u"""' In ,..,_ -~ nt:iM;trejw,uit 



Et1t1l•11t1Jr o•torl:at ANEY AR - Popa Livi• G«J,p I 
Tel 0729.831.001 

. ' . 
., 
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UtlBU1tor dn•Mnlll 
CONSILIUL JUDEl'EAN BIHOR 

r,;. -, .: r, 



E'IIOhlator a11torizat ANEV.-4R - Popa Llvi11 George 
Tel 0729.8Jl.001 

Ud/lzator daem11at 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR -------'------------- =-==--=-===-=-==----------

Ofddlll cla Cadastru Ii Publiclme lmobtliarl 81HOR 
lliroul d• cadanru fl l\tblldtata lmobiliari B9M 

CARlE FUNCIAM NR. 101878 
COPIE 

C• rt. Func111rJ Ar lC6816 e.fuf 

TEREN lntravilan 

Adra■: Jud. BihCJr, UAT leitn: Loe. Beiu1 
Nr. t. c■dunl Nr 511__..__ (mp) 
Crt taPDtraflc: ... -•.-

Al 106876 5.92,e T•ren nelmpre,jmu~ · 

NU S 
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1v nr. 208, 1n 15/09/202.S emts 
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EWlbl•tor ••tOIVJlt ANEV AR - Popt1 Lilll11 Gnrp 
Tel 0729.831.001 

Aneu Nr. 1 Li Fama I 
f(l,an 

tlrcadunl .~!nip)• 

10076 

01:TAUI LIIAI\E IMOSU. -~-----
-

.... 

"""' 

Utillftltor ftfflllllal 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

..... 

Pan:11111 Nr.l:apQ 

. , ti, 
W"flfflw JJii ,.,-
ll v.alOril• ~ 11ot agmantalw auntobljnllbl din proiec.\i• In plan. 

!ftun,ct ~ ~.111111im•....,•"'-
tnc.11ut i .... ..t f"'6rl 

1 2 22.411 
2 s 20.161 
3 4 18.264 
4 6 24.061 
!5 II lll.606 
15 1 54.UJ 
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E'lltlbiator autori:at ANEV AR -Popfl Liviu George 
Tel 0729.831.001 

Utlliz.ator duemnai 
CONSILIUL JUDETBAN BHIOR _ _..__ _________ _ 

Lungime~m 
~ (rn) 
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Evalntor utom,,t ANEY All - Popa Llvl11 G«J,._ 
Td 0129.831.00J 

UdUfator ..,,,,,_ 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

TEREtl lnbavilan 

CARlE FUNCIARA NR. 101177 
COPIE 

C.,,_ Fun<in Nr. JOQl77 leiuf 

A. Parbla t. DescrlerH lm 

Nr. ,. casnl tit Supn,hpi" (fflpt 
Cit ...,.tk 
A:t. 1GA17 &.SU 

a. Partaa 11. Pfapnmrt ,1 am 

,,11nllbwbv nr. 208, 1n 15JD912 am• 

.. 

l1111criwi ~)!E m llftlbrlmilltelol dr.ptuh,ti d4 ~ drllpluri ,ul■ 
• 11■,_n\i,t fi Nricini 

-•Jl'ftlllla,,,..,._l••b M,wo_....,. 
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Ewlllultor autorlz;at ANEV AR - Popa LJvlu George Utillz;ator dese11r11ot 
Tel 0119.831.001 CONSIUUL JUDETEA.N BIHOR -------'--'-'-'-'--'---------..______________ :c.-=:..==-=--=-------

Cam, Funciatj Nr. 106877 Comuna/OraflMunkoo., • & "111 

Anaxa Nr. l La Parbta t 
Teran 

&.3til 
.. i.m11MU 1n ~ 1nu1 0 1 p roit ~•• ;.c•ni,o 

DETAUI l!NIAAE ll'◄Olb. 

naite refentoare atarert 
«,, Categcri• 1,11 .. 1,lil!Q"lwp 

T• rl:t1 P•~•li Nr. t~;r:> 01:s:erv■tii / R■fcriir.e Ot folosintl ,,;r.i, !rrd 
l curt, [l.t, °'l . I11r,n t uitl ,_ r., n flt'•~~ . ... 

cansttuctii n1lmprl!lm11it 

il:11r s:.; manlll1CII' wnt o!itinute din proi■c:pe, in plain. 

Pvnct Lllll'la;im• l:ltjffll l'I 
s{i,...it; ~ (M) 

2 60.0 
110.569 
60.721 

101.SSS 
1UJ :r. · l:1£ffll , 11,~~ "'1 II'> M l'lw ll pr,; e.."tlll li.ltel.'O 7@~ t:1111: 1«111:!Jltll II 1 mlllmew • 

.,.. tllmint- din.~• pllflC't• ute fllm1u l drn r■;mena aim,i!t.tei a, !!11111: Ma.i !Ill~ i:!uh \!llo.,H 1 m:lllme~n,. 
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E11t1lllator aato,4ot ANEY AR - Pf/pa Livi■ George Utlllu,tor tlaurnat 
T•l 0729.131.001 _ ____ __._ _ ___ CO.c....::....:'NSILillLc....::..:;::;;_;__JUD. _ _ !ET._'E.4N __ lll_'HI_O_'ll ____ _ 

.. ..,....,..,. ... 11Ran•u ......,.___...L11-..t•!tlll..._,A11,...._.,W-~alMff~,'~U-.:iml' ---•""""--•"" .... __ _ 
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EMblator 1111torl:at ANEV AR - Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 

Uti/iza(l)r desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR _..;...;;_,;_.;;;..;;_ ____ _ 

Oficiul da Calhlllnl - lublidtate lmobfilrl BIHOR 
Blroul de C:.dasuu Ii Pwl"cltna lmoblliali Belus 

CARTE FUNCIARl NR, 10&878 
COPIE 

C..,_ Fvndari Nr. JDSB7B hRIJ 

~~ 
TEREN Jntravilan 

A. Partea I. Dascrteraa I~ 

AdN1a: ud. Bihor, UAT S.·in Lac. laius 
Nr. r. cadHtral Nr 9 ___ .._.__ (mpt 
Cit: lllpll9lafic "'I"'-•..-
Al 106878 7.906 Teran n■impNjmult; 

a. Partea 11. Prcpiletat1 11 ac:ta 

-.cR, NR.55 ADLO. d in 02/05/2028 emis !Se CJ BIHOR ADLO: Act Adm111 
e Te n· Cristina-Voichita; 
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Bw,bultor a11tD"-t ANEY AR • Pupa J,,ivu, G«Jrp 
T•I fJ7Z9.8Jl.OOJ 

Anaxa Nr. l La Pllrtaa I 

Tt1111t1 

• ..,uor ant--';A •Uc 

Utllli,,tor du•mnat 
CONSILIUL JUDBT£4N BIHOR 

Nr. 1.opci O-..vatir I "'""• 
· - Qlrtl QIMlrllt-:1 '1 Lf1Ml, • 

llall Ult 

,llliffl;,.g~ .... ) 
m,10, NgrMlllal4r 1111111: ablinula din proiaqi• 1n pl,1111. 

l.unfinl• • ..., 
i-hl 

'110.d!W 
88.100 

4 121.~ 

~ H!l"'*"IIlllf'"PTI r :a,mir .. lar c:e p~•......, 70111111111~1■ l mllmalru. 
-Qh1anp tl1nln ,o&IIICla-fllnn■tl din Nl~cumlll• c.a1nt mal mkl Ila val•,_ 1 mam■1111. 

uo 



Evabtator automat ANEJI AR - Popa Llviu George 
Tel 0729.831.001 

Udllzator desernnat 
CONSILIUL JUDEIEAN BHIOR -=-------

Carfll Funciarl Nr_ l0A78 Comun~ ,\t.nicir,iu: Br--1U 
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Ew,bu,tor a•torhat ANEJI AR - Popa Llvl11 Georp 
Tel 0129.BJJ.OOI 

Cl6dul da c.diillnl tl ,ut.1id .. lmoll1ll1rl IIIH~ 
ltn111I d■ Cldas1ni 11 l'wlcllalil lmobillllrl lelus 

Utllil,ator dne,nnat 
CONSILIUL JUDET.EAN BIHOR 

CARTE FUNCIARA Nf!., 101179 
CO~E 

Ad,-a: fud. Sihor, UAT I•.,, Lao:. B11i• 
Nr. ~.a.._.t Mr 8,_...._. (mfllll 
Crt _,.,..ac -•-...-
A1 10U79 11.6915 

mmtnltlv nr. 1104, 111 U/119/20? 3 em• 

lndNll,,w nr. as, dln2S/1.l/20Z • 

• q 80IOR ADLO; Act ;., m111asmitr.1 

C, Partlta Ill, SARCINI , 
da.1m1tmlrifflintala d,-ptului cla pra~riatata, d,.,_.ti rul11 

d• ■ranlie i 11n:r11i 
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Utilizator desemnat E11t1b,ator autorlzat ANEV AR -Popa Liv/11 George 
Tel 0719.831.001 -'-----O=O.~'NS.---=1LIUL= JUDETEANBHIOR _ __ _ 

Teren 

lllate referltcll\rei !a , ...... ,, 
l,_.r cat.ee;cri• r,-,i,w, 

.. ..I-. 

'o. folosird vlC.• .. -,~-, 
1 cum 

c.1m1>tnldii 
DA H . .:i', fi 

l Valo;ile, li:.~1tn1r:,:r usim1n.· 

~ P'un'.d: 
inc.•,,iit, miflit. 

1 2 

"- 3 

,_ 3 4 
4 s 
5 8 
ti 7 

Anlfxa Nlr. 1 la ?artea I 

ee p ro1• ~ ie ~t•rt::i -YO 

DiTAUI U IARE IMC&IL 

Tarla Parcell t,r. to~ 

b OH,1111t o, j mrt• din p: ro/e:qiei in plan. 

11.ul'l.;:m• t:~m•nl 
i-fml 
9,9,;g 

17.0 
74.fl!l:l 

156.0S1 
14.705 
70.524 
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Bw,la'lllr ntori:ot ANBVi4R - Popa Li11i• <horge 
T•I 0719.831.DOJ 
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Utlll'Qltor tin•""'"' 
CONSILIUL JUDET£4N BJHOR 



E11t1l11ator autori:at ANEV AR - Popa Livi11 Gffrge 
Tel 0729,831.001 

135 

UdlJ:ator desemnllt 
CONSILIUL JUDETEAN B"='/Hl='O.=!R:,___ __ _ 



Ew,b,ator a■torli,,t ANEY AR - Popa LMu ~,p lltllh,,tor ••11at 
_ _____ T.~•~l~07._l_~_ll3_1_.oo._i ___ _._ ____ Ci~O._INSJLI _ _ ULJUDETEAN=-=Bllli=~O.=~'-----

Anexa nr.5: Localizare: 
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Nr 
crt 

1. 

2. 

3. 

4. 

5. 

6. 

7. 

8. 

ANEXA NR. 3 GI 
la Hotlrirea Consiliului Judefean Bihor nr • ..L__din Jl..ol.2026 

..-t.OM •~.-Y 

PRE EDl~TEl J ~ ~ 
Mircea MALAN 1 

VIZAT, 

SECRETAR GENE~iL\ iu'. -JUDETULUI, 
Mirioara Carmen.S<DLTANEL 

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TERENURI 

SITUATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEW$ 

~i care aparfin proprietltii private a Judefului Bihor 

Denumirea bunului Date de identificare Valoare de inventar 

'-

Teren intravilan inscris in CF 106864 20.865,93 lei 
Beiu~, nr. cad. 
106864, in suprafatii 
de25.952mp -Teren intravilan inscris in CF 106866 13.336,28 lei 
Beiu~, nr. cad. 
106866, in suprafat! 
de 16.587 mp 

Teren intravilan inscris in CF 106868 10.137,89 lei 
Bei~, m. cad. 
106868, in suprafat! 
de 12.609mo 

Teren intravilan inscris in C.F. 4.697,08 lei 
106869, nr. cad. 
106869, in suprafatA 
de5.842mp 

Teren intravilan inscris in C.F. 4.638,39 lei 
106870, m. cad. 
106870, in suprafatA 
de5.769mp -Teren intravilan inscris in C.F. 4.488,84 lei 
106871, nr. cad. 
106871, in suprafatl 
de 5.583 mp 

Teren intravilan inscris in C.F. 4.638,39 lei 
106872, nr. cad. 
106872, in suprafatl 
de 5.769nm 

Teren intravilan inscris in C.F. 3.617,29 lei 
106874, nr. cad. 
106874, in suprafata 
de4.499mp 

1 



9. Teren intravilan inscris in C.F. 4.755,78 lei 
10687S, nr. cad. 
106875, in suprafatl 
de 5.915 mo 

10. Teren intravilan inscris in C.F. 5.114,37 lei 
106877, nr. cad. 
106877, in suprafatl 
de 6.361 mp 

11. Teren inttavilan inscris in C.F. 6.356,58 lei 
106878, m. cad. 
106878, in suprafatl 
de7.906mo 

12. Teren intravilan inscris in C.F. 9.355,58 lei 
106879, nr. cad. 
106879, in suprafatl 
de 11.636mn 

2 



ANEXANR.4 
la Hotirirea Consiliului Judefean Bihor nr.__f}__ dm.L9.J .02.2026 

VIZAT, 
PRE~EDINTE, 

Mircea MALAN 
SECRETAR GENERik1'\ ...<L'.TTJDETULUI, 

Mlrioara Ca""~t.TlNET, 

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE 

privind concesionarea, prin licitafie publici, a unui unui numir de parcele de 
teren, care fac parte din domeniul privat al Municipiului Beiu,, in vederea dezvoltirii unui Pare 

de Specializare Inteligenti in condifiile OUG nr. 112/2022 

Nr. 
Denumire proprietate Suprafata 

crt. (mp) 

1 Extras de Carte Funciara Nr, 106864 Beius m.cad. 106864 25.952 
2 Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius m.cad. 106866 16.587 
3 Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius nr.cad. 106868 12.609 
4 Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius nr.cad. 106869 S.842 
s Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 
6 Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius or.cad. 106871 5.583 
7 Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius nr.cad. 106872 5.769 
8 Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius nr.cad. 106874 4.499 
9 Extras de Carte Funciara Nr. 10687S BehJS nr.cad. 10687S 5.91S 
10 Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 
11 Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius nr.cad. 106878 7.906 
12 Extras de Carte Funciara Nr. I 06879 Beius nr.cad. 106879 11.636 -

2026 
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CU PRINS 

I. CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE CONCESIONARE 

Il. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL 

III. INSTRUCTilJNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESF~URAREA PROCEDURII DE 

CONCESIONARE 

IV. CAIET DE SARCINI 

V. INSTRUCTf(JNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR 

VI.INFORMATilPRIVINDCRITERilLEDEATRIBUIRE 

VII. INSTRUCTIUNI PRMND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC 

VIII. INFORMA'fll REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII 

IX.ANEXE 
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I. CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE 

CONCESIONARE 

in confonnitate cu legislapa in vigoare, Parcul de Specializare Inteligenta reprezinta 

un amplasament delimitat in cadrul c!ruia se vor desfh§ura activitati de inovare, cercetare, 

dezvoltare experimental!, transfer de cuno~tinte, transfer tehnologic al unor rezultate 

referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obtinute prin activitati de cercetare­

dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligent!, productie de serie/serie 

zero, individual!, de masa, precum ~i alte categorii de activitAµ specifice domeniilor de 

specializ.are inteligentA prevazute in strategiile de specializare inteligent! elaborate la nivel 

naµonal ~i/sau la nivel regional. 

In acest sens, domeniile de specializare inteligentli stabilite la nivelul parcului de 

specializare inteligenta Beiu1 sunt aferente unor domenii de activitate ( clasa CAEN), care se 

incadreaza in categoria denumitA opfiuni generale (1), respectiv opfiuni strategice (2) pe 

domeniile de specializare inteligentl, conform Strategiei de Specializare Inteligent!lanivelul 

regiunii Nord-Vest 2021-2027. 

in ceea ce prive~te ambele opfiuni aferente direcp.ilor de specializare in productie 

(opµuni generale ~i oppuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta Bei~ se 

vor atrage IMM-urile din domenii de specializ.are inteligentA aferente unor activitAp cu valoare 

ad!ugatA ridicat!, in domenii de actiyitate C clasa CAEN l care se incadreaz! in urmltoarele 

claseCAEN: 

Direqii de Direcfii de 
CLAS.A speclalizare 1pecializare 
COD tn producfie in producfie 
CAEN opfiuni opfiuni 

generale strategice 
1011 Prelucrarea ti conservarea carnii X 

1012 Prelucrarea ~i conservarea c!rnii de pasih'e X 

1013 
Fabricarea produselor din came (inclusiv din 

X 
came de pasru-e) 

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X 

Prelucrarea si conservarea fructelor si 
1039 X 

legumelor n.c.a. 

1041 Fabricarea uleiurilor ~i grasimilor X 

3 



-----
1042 

Fabricarea margarinei si a altor produse 
X 

comestibile similare 

1051 Fabricarea produselor lactate si a bdnzeturilor X 

1061 Fabricarea produselor de morlrit X 

1062 
Fabricarea amidonului si a produselor din 

X 
amidon 

1071 
Fabricarea piinii; fabricarea prajiturilor si a 

X 
produselor proaspete de patiserie 

Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului 

:~ 1073 
si a altor produse fainoase similare 

1081 Fabricarea mhlrului 
-

1082 
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si 

X 
a produselor zaharoase 

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei I X 

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X 

1085 Fabricarea de mAncaruri preparate X 

1086 
Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate 

X 
si alimentelor dietetice 

" 
1089 Fabricarea. altor produse alimentare n.c.a. X 

- -
1320 Producfia de tes!turi X 

1330 Finisarea materialelor textile X 

1391 
Fabricarea de metraje prin tricotare sau 

X 
cro~tare 

1392 
Fabricarea de articole confecponate din textile 

X 
( cu exceptia imbrlclmintei 11i lenjeriei de corp) 

1393 Fabricarea de covoare 11i mochete X 

1394 Fabricarea. de odgoane, fringbii, sfori 'Ii plase X 

Fabricarea de textile netesute 11i articole din 

1395 acestea, cu exceppa confecpilor de X 

imbrlclminte 
-

1396 
Fabricarea de articole tehnice ~i industriale din 

X 
textile 

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. X 

4 



Fabricarea articolelor de imbracaminte din 
1411 X 

piele 

1412 
Fabricarea articolelor de imbraclminte pentru 

lucru 
X 

Fabricarea altor articole de imbracaminte 
1413 X 

( exclusiv lenjeria de corp) 

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X 

1419 
Fabricarea altor articole de imbracaminte ~i 

X 
accesorii n.c.a. 

1420 Fabricarea articolelor din blanl X 

1431 
Fabricarea prin tricotare sau cro~etare a 

X 
ciorapilor ~i articolelor de galanterie 

1439 
Fabricarea prin tricotare sau cro~etare a altor 

X 
articole de imbrlclirniute 

1511 
Tabacirea ~i finisarea pieilor; prepararea ~i 

X 
vopsirea blanurilor 

-
1512 

Fabricarea articolelor de voiaj ,i marochin!rie 
X 

.,i a articolelor de harnqament 

1520 Fabricarea incalfmnintei X 

1610 T!ierea ~i rindeluirea lemnului X 

1621 Fabricarea de fumire ~i a panourilor de lemn X 

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X 

1623 
Fabricarea altor elemente de dulgherie ~i 

X 
tamplarie, pentru constructii 

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X 
. 

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea 

1629 articolelor din pluffi, paie ~i din alte materiale X 

vegetale impletite 

1711 Fabricarea celulozei X 

1712 Fabricarea hartiei ~i cartonului X 

1721 
Fabricarea hArtiei ti cartonului ondulat ~ a 

X 
ambalajelor din hirtie ~i carton 

1722 
Fabricarea produselor de uz gospoda.resc ~i 

X 
sanitar, din hartie sau carton 

5 



1723 Fabricarea articolelor de papetmie X 

1724 Fabricarea tapetului X 
-

1729 
Fabricarea altor articole din hirtie ,i carton 

X 
n.c.a. - -

2011 Fabricarea gazelor industriale X 

2012 Fabricarea coloranµlor ,i a pigmenp.lor X 

2013 
Fabricarea altor produse chimice anorganice, 

X 
de baz! 

2014 
Fabricarea altor produse chimice organice, de 

X 
b87A 

2015 
Fabricarea ingrqAmintelor ~i produselor 

X 
azotoase 

2016 
Fabricarea materialelor plastice in forme 

X 
primare 

Fabricarea cauciucului sintetic in forme 
2017 X 

primare 

2020 
Fabricarea pesticidelor ti a al.tor produse 

X 
agrochimice 

2030 
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii 

X 
tipografice ti masticurilor 

2041 
Fabricarea slpunurilor, detergenp.lor §i a 

X 
produselor de intrqinere 

2042 
Fabricarea parfumurilor ,i a produselor 

X 
cosmetice ( de toalet!) 

2052 Fabricarea cleiurilor X 
-2053 Fabricarea uleiurilor esenpale X 

2059 Fabricarea al.tor produse chimice n.c.a. X 

2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X 

2211 
Fabricarea anvelopelor ,i a camerelor de aer; 

X 
re~parea ,i refacerea anvelopelor 

-
2219 Fabricarea al.tor produse din cauciuc X 

2221 
Fabricarea pllcilor, foliilor, tuburilor ~ 

X 
profilelor din material plastic 
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2222 
Fabricarea articolelor de ambalaj din material 

X 
plastic 

2223 
Fabricarea articolelor din material plastic 

X 
pentru construcp.i 

2229 Fabricarea altor produse din material plastic X 
-2311 Fabricarea sticlei plate X 

2312 Prelucrarea ~i fasonarea sticlei plate X 

2313 Fabricarea articolelor din sticlli X 

2314 Fabricarea fibrelor din sticlii X 

2319 Fabricarea de sticllrie tehnicl X 

2320 Fabricarea de produse refractare X 

2331 Fabricarea plAcilor ~i dalelor din ceramic! X 
- -

2332 
Fabricarea cm-mnizilor, tiglelor ~i a altor 

X 
produse pentru construcµi, din argiHl arsl 

. 

2341 
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz 

X 
gospodm-esc~iornamental 

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramicl X 
-

2343 
Fabricarea izolatorilor ~i pieselor izolante din 

X 
ceramica 

2344 ~abricarea altor produse tehnice din ceramic! X 
-2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X 

2351 Fabricarea cirnentului X 

2352 Fabricarea varului ~i ipsosului X 

2361 
Fabricarea produselor din beton pentru. 

X 
constructii 

2362 
Fabricarea produselor din ipsos pentru 

X 
constructii 

2363 Fabricarea betonului X 

2364 Fabricarea mortarului X 

2365 Fabricarea produselor din azbocirnent X 

2369 
Fabricarea altor articole din beton, ciment ~i 

X 
ipsos 

2370 Tmerea, fasonarea ~i finisarea pietrei X 
- -2391 Fabricarea de produse abrazive X 
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2399 
Fabricarea altor produse din minerale 

X 
nemetalice, n.c.a. 

2441 Producµa metalelor prep.oase X 
- -2442 Metalurgia aluminiului X 

2443 Producµa plumbului, zincului ,i cositorului X 

2444 Metalurgia cuprului I X I 
2445 Producµa altor metale neferoase X I 
2453 Turnarea metalelor neferoase u~are X 

- -2454 Turnarea altor metale neferoase X 

2511 
Fabricarea de constructii metalice ,i p!rti 

X 
componente ale structurilor metalice 

2512 Fabricarea de u~i ~i ferestre din metal X 

2521 
Productia de radiatoare -,i cazane pentru 

inc!lzire central! 
X 

2529 
Producµa de rezervoare, cisterne ~ containere 

X 
metalice 

2S30 
Producpa generatoarelor de aburi ( cu excepp.a 

X I 

cazanelor pentru Incllzire centrall) 

25S0 
Fabricarea produselor metalice obti,nute prin 

X 
deformare plastic!; metalurgia pulberilor 

-
2S61 Tratarea ti acoperirea metalelor X 

2S62 Operafiuni de mecanicl general! X 

2S71 Fabricarea produselor de tliat X 

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X 

2573 Fabricarea uneltelor X 
- -

2591 
Fabricarea de recipitmfi, containere ,i alte 

X 
produse similare din otel 

2592 Fabricarea ambalajelor u,oare din metal X 

2593 
Fabricarea articolelor din fire metalice; 

X 
fabricarea de lanturi ,i arcuri 

2594 
Fabricarea de ,uruburi, buloane ~i alte articole 

X 
filetate; fabricarea de nituri ,i pi.be 

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. I X 
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-
Fabricarea subansamblurilor electronice 

2611 X 
(module) 

2612 Fabricarea altor componente electronice X 
-

2620 
Fabricarea calculatoarelor ~i a echipamentelor 

periferice 
X 

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicaµi X 

2640 
Fabricarea produselor electronice de larg 

X 
consum 

2651 
Fabricarea de instrumente ~i dispozitive pentru 

X 
mAsura, verificare, control, navigatie 

2652 Productia de ceasuri X 
. 

2660 
Fabricarea de echipamente pentru radiologie, 

X 
electrodiagnostic ~i electroterapie 

2670 
Fabricarea de instnunente optice ~i 

X 
echipamente fotografice 

2680 
Fabricarea suporturilor magnetice ~i optice 

destinate inregistririlor 
X 

Fabricarea motoarelor, generatoarelor ~i 

2711 transfonnatoarelor electrice ~i a aparatelor de X 

distributi,e ~i control a electricitatii 

2712 
Fabricarea aparatelor de control ~i distribup.e a 

electricitltii 
X 

2720 Fabricarea de acumulatori ~i baterii X 

2731 Fabricarea de cabluri cu fibr! optic! X 

2732 
Fabricarea altor fire ~i cabluri electrice ~i 

electrocasnice 
X 

2733 
Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru 

X 
fire ~i cabluri electrice ~i electronice 

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat X 
·--

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X 

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X 

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X 
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Fabricarea de motoare ,i turbine ( cu excepp.a 

2811 celor pentru avioane, autovehicule ,i X 

motociclete) 

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X 
- -2813 Fabricarea de pompe ~ compresoare X 

2814 Fabricarea de articole de robinetlrie X 

2815 
Fabricarea lag!relor, angrenajelor, cutiilor de 

X 
vitezA ,i a elementelor mecanice de transmisie 

-
2821 

Fabricarea cuptoarelor, fumalelor ti 
X 

arzltoarelor 

2822 
Fabricarea echipam.entelor de ridicat ,i 

X 
manipulat 

Fabricarea mqinilor ~ echipamentelor de birou 

2823 ( exclusiv fabricarea calculatoarelor ~ a X 

echipamentelor periferice) 

2824 
Fabricarea mqinilor-unelte portabile acponate 

X 
electric 

Fabricarea echipam.entelor de ventilaµe ,i 

2825 frigorifice, exclusiv a echipam.entelor de uz X 

casnic 

2829 
Fabricarea altor mqini ,i utilaje de utilizare 

X 
generall n.c.a. 

2830 
Fabricarea mqinilor fi utilajelor pentru 

X 
agriculturl ,i exploatAri forestiere 

2841 
Fabricarea utilajelor ,i a mqinilor-unelte 

X 
pentru prelucrarea metalului 

-· 

2849 Fabricarea altor mqini-unelte n.c.a. X 

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie I X 

2892 
Fabricarea utilajelor pentru extra.cµe ,i 

X 
construqii 

2893 
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea 

X 
produselor alimentare, bluturilor ti tutunului 

2894 
Fabricarea utilajelor pentru industria textill, a 

X 
hnbmclmintei ,i a piel!riei 
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-
2895 

Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei ~i 
X 

cartonului 

2896 
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor 

X 
plastice ~i a cauciucului 

2899 Fabricarea altor rn~ini ~i utilaje specifice n.c.a. X 

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier X 

2920 
Productia de caroserii pentru autovehicule; 

fabricarea de remorci ~i semirernorci 
X 

Fabricarea de echiparnente electrice ~i 

2931 electronice pentru autovehicule ~i pentru X 

motoare de autovehicule 

2932 
Fabricarea altor piese ~i accesorii pentru 

autovehicule ~i pentru motoare de autovehicule 
X 

3020 Fabricarea materialului rulant X 

3030 Fabricarea de aeronave ~i nave spaµale X 

3091 Fabricarea de motociclete X 

3092 
Fabricarea de biciclete ~i de vehicule pentru 

X 
invalizi 

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X 

3101 
Fabricarea de mobilii pentru birouri ~i 

X 
magazine 

3102 Fabricarea de mobil! pentru buc!1irii X 

3103 Fabricarea de saltele ~i somiere X 

3109 Fabricarea de mobill n.c.a. X 

Fabricarea bijuteriilor ~i articolelor sirnilare din X 
3212 

rnetale ~i pietre prefioase 

Fabricarea irnitapilor de bijuterii ~i articole X 
3213 

sirnilare 

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X 

3230 Fabricarea articolelor pentru sport I X 

3240 Fabricarea jocurilor ti juc!riilor X 

3250 
Producµa de dispozitive, aparate ~i instrumente 

medicale ~i de laborator 
X 

3291 Fabricarea m.aturilor ,i periilor X 
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3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X 

3320 
Instalarea mqinilor ~ echipamentelor 

X 
industriale 

3600 Captarea, tratarea ,i distribuµa apei X 

3700 Colectarea ti epurarea apelor uz.ate X 

3811 Colectarea de,eurilor nepericuloase X 

3812 Colectarea de~eurilor periculoase X 

3821 Tratarea ,i eliminarea defeurilor nepericuloase X 

3822 Tratarea ti eliminarea de,eurilor periculoase X 
,_ 

Demontarea (dezasamblarea) mqinilor ~i 

3831 echipam.entelor scoase din uz pentru X 

recuperarea materialelor 

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X 
-

3900 Activitlp. ti servicii de decontaminare X 

5221 
Activiffip. de servicii anexe pentru transporturi 

X 
terestre 

-
5222 Activitlµ de servicii anexe transportului pe apl X 

5223 
Activit!p de servicii anexe transporturilor 

X 
aeriene 

5229 Alte activitlp. anexe transporturilor X 

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri ti tabere X 

5590 Alte servicii de cazare X 

6201 
Activitlµ de realizare a soft-ului la comanda 

X 
(software orientat client) 

-
7111 Activitlµ de arhitecturl X 

-
7112 

Activitlp de inginerie ,i consultanti tehnicl 
X 

legate de acestea 

7120 Activitlti de testare ~ analize tehnice X 

7410 Activitlti de design specializat X 
---

7721 
Activitlp. de inchiriere ~ leasing cu bunuri 

X 
recreap.onale ~ echipament sportiv 

8510 lnvifimint pre,colar X 

8621 Activitlti de asistentl medical! generall X 

8622 Activiffiti de asistentl medical! specializatl X 
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8690 Alte activitati referitoare la simii.tatea umana -
X 

-8710 Activitiip ale centrelor de ingrijire medicall X 

9311 Activitati ale bazelor sportive X 

9312 ActivitAti ale cluburilor sportive X 

9313 Activitati ale centrelor de fitness X 

9319 Alte activitati sportive X 

9321 BMciuri ~i parcuri de distraqii X 

9329 Alte activitAti recreative ~i distractive n.c.a. X 
-

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentl Bei~ ~i dezvoltarea ecosistemului 

aferent acestuia se va derula in 4 etape: 

1. Prima etapi presupune realizarea infrastructurii necesare premergatoare investitiilor 

iniµale, care unneazA a fl realizate de rezidentii (IMM) atrw,i in cadrul parcului respectiv. fn 
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadru1 Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027 prin intermediul caruia unneazA sii fie dezvoltata infrastructura de bad pentru 

funqionarea parcului de speciali7.8le inteligent!: construire drumuri de acces ~i introducere 

utilitip. Aceasta etapii s-a derulat in cursul anului 2024. 

2. Etapa a doua se referl la organizarea procedurilor de licitaµe pentru concesionarea 

parcelelor de teren disponibile catre companiile active in domeniile de specializare inteligentl 

stabilite ( directii de specializare in productie optiuni generale ~i opp.uni strategice, in particular 

domeniile: 1. Silniitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice ~i suplimente alimentare; 4. Tehnologii 

de produqie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei ~i a Telecomunicapilor). 

Aceasta eta.pi a fost previ1zutl sii. se deruleze in perioada 2025 - 2026. 

In paralel, companiile concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare 

inteligentl, vor pregiiti ~i depune, spre finantare proiecte cu finania,re nerambursabilii, in cadrul 

Program.ului Regional Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementiirii unor investipi initiate 

la nivelul acestui amplasament. in contextul lansiirii la nivelul Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidenp.lor IMM-uri din domenii de 

specializare inteligent!, care urmeazA a fl derulat in baza Ghidului solicitantului "Sprijinirea 

dezvoltii.rii unor investipi iniµale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare 

inteligentl", prezenta licitaµe pentru concesionarea parcelelor de teren m cadrul Parcului de 

Speciali2:are lnteligentii se va adresa doar IMM-urilor, care urmeaz! sii depunl proiecte cu 

:finantare nerambursabilA in cadrul programului de finantare respectiv. V aloarea maxim! a cotei 

de cofinantare pe care o poate accesa o Societatea/parcelii. va fi stabilitii. prin anunt, 

reprezentind o cot! maxim! de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazii in 
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categoria micro §i micii, respectiv o cotl de fl.nan.tare de 50%, pentru tntreprinderile care se 

tncadreazl in categoria medie, m.inimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO. 

?ntr-o etapl ulterioar!, dupl caz, unneazl sl se organizeze o altl runda. de licitaµe pentru 

concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligentl, dedicatl IMM­

urilor, care doresc sA realizeze investiµi iniµale (tn domeniile de specializ.are inteligentl 

selectate) prin fonduri proprii. 

3. Etapa a treia va consta in derularea investiµilor iniµale (investipi in active corporale 

§i necorporale legate de demararea/crearea unei unititti noi, extinderea capacitlp.i unei unitlp. 

existente, diversificarea productiei unei unitlti prin produse/servicii care nu au fost 

fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fimdamentaU\ a procesului general de 

producpe al unei unitlti existente) de cltre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza 

finantlrilor obµnute de acestea prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 ~ in 

conformitate cu Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltlrii unor investipi iniµale ale unor 

IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentl. Implementarea proiectelor de investiµi 

de cltre rezidenpi selectaµ din cadrul parcului de specializare inteligent! se va derula in 

perioada 2025-2027, 

4. Cea de-a patra etapi se referl la promovarea unui ecosistem de cercetare ~i inovare 

atractiv §i competitiv in care sl crease! capacitatea de inovare a intreprinderilor, sl fie sprijinitl 

colaborarea dintre intreprinderi. tn cadrul acestei faze, urmeazl sl se deruleze activitlp. de 

inovare, cercetare, dezvoltare experimental!, transfer de cuno~te. transfer tehnologic al unor 

rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obpnute prin activitlp. de cercetare­

dezvoltare--inovare specifice domeniilor de specializare inteligentl, produqie de serie/serie 

zero, individual!, de mas!, precum ~i alte categorii de activitlti specifice domeniilor de 

specializare inteligentl prezente/active in cadrul parcului. Aceastl activitate este planificatl sl 

demareze odatl cu fina1i1aTea proiectelor de investiµi de cltre companiile concesionare de 

parcele din cadrul parcului de specializare inteligentl. tn acest context, Administratorul va 

depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare ~i inovare atractiv 

§i competitiv, care sl permitl ere~ capacitlpi de inovare a intreprinderilor prin crearea 

cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea ,i implicarea unor 

cercetltori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la 

nivelul companiilor active in pare, prin promovarea programelor de formare profesionall in 

domeniile active in pare, prin integrarea rn cadrul unor retele parteneriale similare din Rominia 

,i alte tm din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor 

evenimente organizate la nivel national §i internaµonal. Perioada estimatl pentru derularea 

acestei etape: 2027-2029. 
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II. INFORMA 'fll GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL 

2.1 JUDETUI, BIHOR 

2.2 Adresa: Parcul Traian, nr. 5, parter, Oradea. 

2.3 Cod fiscal : 4244997 

2.4 Cont garantii RO72TREZ0765006:XXX000161 

2.5 Telefon: 0359889389 

2.6 E•mail: contact@adlo.ro 

2.7 Informaµi suplimentare: telefon: 0359889389, persoan! de contact: Crru:iun 

Andrei. 

m. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ~I DESFA~URAREA 

PROCEDURII DE CONCESIONARE 

A. Initierea licitafiei 

Procedura de concesionare: Licitatie deschisi cu oferti trimisi prin mijloace electronice, 

arhivi electronici cu paroli. 

3 .1. Licitapa se iniµazli prin publicarea unui anunt de licitatie de clitre concedent in Monitorul 

O:ficial al RomAniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulaµe naµonaUi ~i intr-unul de 

circulaµe locala, pe pagina sa de internet ~i a Administratorului Parcului de Specializare 

Inteligenti (Agenp.a de Dezvoltare LocalA Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de 

comunicatii electronice. 

3.2 AnuntuI de licitaµe va cuprinde eel putin urmatoarele elemente: 

a) informaµi generate privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare 

fiscalli, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea ~i identi:ficarea 

bunului care unneazl sli fie concesionat; 

c) informaµi privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitAµle prin care 

persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; 

denumirea ~i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul 

concedentului, de la care se poate obµne un exemplar din documentaµa de atribuire; 

costul ~i condiµile de plat! pentru obpnerea documentapei de atribuire, unde este cazul; 

data-limita pentru solicitarea clarificmlor; 

d) informaµi privind ofertele: data-limit! de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie 

depuse ofertele; nummul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferti; 
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e) data ~i locul la care se va destl§ura ~edinta publicl de deschidere a ofertelor; 

t) instanta competentl in soluti,onarea litigiilor apirute ~i termenele pentru sesizarea 

instantei; 

g) data transmiterii anuntului de licitatie cltre institupile abilitate, in vederea publiclrii. 

3.3. Anuntul de licitape se trimite spre publicare cu eel puµn 20 de zile calendaristice inainte 

de data-limit! pentru depunerea ofertelor; 

B. Condtpi de participare. 

3.4. La licitatie se poate tnscrie orice persoanl juridic! rominl care indepline§te cumulativ 

unnltoarele condipi: 

a) a plitit taxa de participare la licitap.e ~ garanpa de participare; 

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreunl cu toate documentele 

solicitate .in documentatia de atribuire, in termenele prevlzute in documentatia de 

atribuire; 

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platl a impozitelor, a taxelor ~i a 

contribupilor cltre bugetul consolidat al statului 1i cltre bugetul local; 

d) nu este in stare de insolventA, faliment sau lichidare: 

e) are prevAzut in statutul societlpi activitlti conform Codurilor CAEN menµonate la 

capitolul I din prezenta Documentap.e de Atribuire; in cazul in care la data depunerii 

ofertei ofertantul nu depne unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja 

prin Declarap.a pe proprie rlspundere (Anexa 2) sl indeplineasci aceastl cerintl pAnl 

la implinirea termenelor prevAzute de Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltlrii unor 

investitii inipale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializ.are inteligentl", 

ttferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secp.unea 5.1.1. Cerinte privind 

eligibilitatea solicitantilor ti partenerilor, ES02- Domeniul de activitate in care se 

reali:reazJ investipa; 

f) are o structurl organizatorici de personal ~i dotare tehnicl corespunzltoare; 

g) are o situatie economic! ~i financiarl bun! conform bilantului; 

h) nivelul ofertei financiare d~e~ redevenµt mjnjml ~i sursele asigurlrii ei sunt 

sigure ~i solide; 

i) investipile propuse pentru conservarea ~i valorificarea potenp.alului productiv al 

terenurilor, mijloacele de realizare ~i de finantare sunt realizabile; 

j) nu ~i-a incllcat obligapile privind plata hnpozitelor, taxelor sau a contribuµilor la 

bugetul general consolidat; 

16 



k) impotriva solicitantului nu a fost pronuntata o hoffirire definitive. a unei instante 

judecatore~ti pentru neindeplinirea culpabila a obligaµilor ce-i reveneau dintr-un 

contract de concesiune, achizitie publica sau oricare alt contract incheiat cu o 

autoritate/instituµe publicl ~i care a avut ca obiect darea in folosin1l ~i/sau exploatarea 

Wsau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publici sau privata. 

Restricµa opereazi pentru o duratii de 3 ani, de la data pronuntarii hoffirfuii judecatore~ti 

definitive de neindeplinire culpabili a obligapilor; 

1) se obliga sa realizeze pe terenul concesionat investiµi finantate iri conditiiJ.e :6.nanfmii 

nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidenµlor IMM-uri din domenii de 

specializare inteligenti, derulat in baza Ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvolffirii 

unor investiµi initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentA.", 

aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

m) a desfa~urat activitate pe o perioadi corespunzatoare a eel putin unui an fiscal 

integral ~i a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii 

ofertei ~i nu a avut activitatea suspendati oricAnd in anul depunerii ofertei. 0 

intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie sa fi fost 

infiintata eel mai ffirziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucratoare din anul N-1 ). 

De exemplu, o tntreprindere care depune cererea de finanµn-e in cursul anului 2026 

trebuie sa fi fost infiintatl eel mai tArziu in 3 ianuarie 2025 ~i sa fl inregistrat profit din 

exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul 

din exploatare se referi la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul 

de activitate vizat de investiµe). Datele privind profitul din exploatare sunt cele 

raportate in situafiile financiare aferente exercifiului financiar anterior depunerii cererii 

de finantare; 

n) se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004. 

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in 

ultimii 5 ani, sau nu deruleaza proiecte fmantate in prezent, partial sau in totalitate 

pentru acelea~i activitlp., din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu eel 

ce constituie obiectul ofertei depuse. 

p) solicitantul ~i/sau reprezentantul sau legal, NU se incadreazli in criteriile genera.le de 

neeligibilitate sau de excludere ~i dispozitiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu 

este intreprindere in dificultate. 

r) Solicitantul este societate inregistrata in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest {punct 

de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligenti) eel tarziu la 

momentul finalizarii investitiei sau, in situatia in care finalizarea investiµei survine 
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anterior momentului primei pllp., eel puµn la momentul primei pllp. a ajutorului ~i se 

hlcadreazl in categoria IMM. 

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va 

des~ura activitlp. de inovare iar rezultatul acestora va fl un produs/serviciu nou sau 

semnificativ imbunltlµt, conform prevederilor Ghidului solicitantului "Sprijinirea 

dezvoltlrii unor investitii iniµale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare 

inteligentln, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027; 

~) Activitatea des~uratl de solicitant pe terenul supus concesionArii va avea ca obiect 

activitlp. de producp.e de bunuri ~i/sau dup! caz de prestmi de servicii, activitlµ de 

marketing ~i desfacere, precum ~i alte categorii de activitlp. necesare activitlp.lor de 

produqie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazA activitlti de inovare. 

Caracterul inovator al investip.ei va fijustificat de solicitant in cadru1 cererii de tinantare 

care va ti depusii pentru obtinerea finantlrii , conform Ghidului solicitantului 

"Sprijinirea dezvoltlrii unor investipi inipale ale unor IMM-uri in cadru1 parcurilor de 

specialimre inteligentl", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

t) Activitatea desfquratl de solicitant pe terenul supus concesionlrii va avea ca 

rezultate : fie obtinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obµnerea unui 

produs/serviciu semnificativ imbun!tlpt inovativ, conform Ghidului solicitantului 

"Sprijinirea dezvoltlrii unor investiµi inipale ale unor IMM-uri in cadru1 parcurilor de 

specializare inteligentl", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027; 

t) Ca urmare a realizlrii investip.ei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5 

locuri de muncl (cu normA in1reagl). 

3.5. Persoanele interesate care doresc sl participe la licitap.a publicl plltesc o ta:.w de 

participare ii garantia de participare ( conform instrucp.unilor din Caietului de sarcini parte 

integrantl a prezentei documentapi). 

3.6. Persoana interesatl are dreptu1 de a solicita ,i den obpne documentatia de atribuire. 

3. 7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestricp.onat ti deplin, prin mijloace electronice, 

la conpnutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.cjbihor.ro. www.adlo.ro ii 
.. ... ,.b . www .mumcim}l:L etUs.ro. 

3.8. Persoana interesatl are dreptul de a solicita clarificlri privind documentaµa de atribuire. 

3.9. Concedentul are obligapa de a rispunde, in mod clar, com.plet ti flrl ambiguitlti, la orice 

clarificare solicitatl, intr-o perioad! care nu trebuie s! dep~ascl 5 zile lucrltoare de la 

primirea unei astfel de solicitmi. 
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3 .10. Concedentul are obligap.a de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente clitre 

toate persoanele interesate care au obpnut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de 

atribuire, lulnd masuri pentru a nu dezviUui identitatea celui care a solicitat clarificarile 

respective. 

3.11. Fara a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite 

raspunsul la orice clarificare cu eel putin 5 zile lucmtoare inainte de data-limita pentru 

depunerea ofertelor. 

3.12. In cazu1 in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punAnd astfel 

concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. (3.11), acesta din urma 
are obligaµa de a raspunde la solicitarea de clarificare in mAsura in care perioada necesara 

pentru elaborarea ~i transmiterea rlspunsului face posibill primirea acestuia de cMre persoanele 

interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor. 

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele - intocmite conform cap. IV din prezenta 

docum.entape - p4nil la data limita de depunere a ofertelor, stabilitl de concedent. 

3.14. (1) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita 

clarificAri ~i, dupli caz, completAri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru 

demonstrarea conformitlitii ofertei cu cerintele solicitate. 

(2) Solicitarea de clarificlri este propusl de cltre comisia de evaluare ~i se transmite de 

c!tre concedent ofertantilor tn term.en de 3 zile lucr!toare de la primirea propunerii comisiei de 

evaluare. 

(3) Ofertanlii trebuie sl rAspundl la solicitarea concedentului in term.en de 3 zile 

lucrltoare de la primirea acesteia. 

( 4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificarile ori completarile solicitate s! 

determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant. 

3 .15. Procedura de licitatie se poate dest'l~ura numai clacl in urma publiclrii anunptlui de 

licitape au fost depuse eel putin doui of erte valabile pentru fiecare parcela scoasa la licitaµe. 

3.16. in cazul in care in urma publicarii anunptlui de licitap.e nu au fost depuse eel pupn doua 

oferte valabile pentru una sau mai multe parcele • concedentul este obligat s! anuleze procedura 

~i sl organizeze o noul licitap.e numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse 

depuse eel puµn doua oferte valabile. 

3 .17. In cazu1 organizarii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3 .16, procedura 

este valabill in situatia in care a fost depusl eel puµn o ofertl valabil!. 

C. Derularea licitafiei: 

Etapa I. -Deschiderea ofertelor. 
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3.18. ~edinta de deschidere a ofertelor este publicl. inluntrul perioadei menp.onate in anuntul 

de participare, ofertanµi vor trimite doul foldere arhivate cu paroll, care vor conµne 

documentele de participare la licitaµe, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in 

format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnlturl 

electronicl cali:ficatl de admnistratorul Societlpi/persoana imputernicitl, docum.entele care 

sunt fumimte de entitlµ terte care sunt emise in format electronic cu semnlturl electronic! 

calificatl, nu mai vor ti semnate incl o datl: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscall 

privind plata obligapilor la bugetul de stat ~i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro 

(dimensiunea maximl a arhivei electronice cu paroli trimisl va fide maxim 20 MB, pentru 

fi~iere cu dimensiuni mai marl se poate folosi un curler digital - Exemplu: 

https://wetransfer.com/ ), respect&nd calendarul Licitatiei. Parola va fi transmisl intr-un email 

separat dupl expirarea termenului de trimitere a ofertelor ~i pi.nl la ora deschiderii ofertelor, 

alternativ o pot fumiza prin reprezentantul Societlµi participante la procedura de Licitap.e, 

administrator/persoani imputerniciti. Netrimiterea parolei in termenul menµonat sau lipsa 

reprezentantului Societlpi participante la procedura de licitaµe care s! fumizeze parola de 

acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei. 

3, 19. Dup! primirea ofertelor, in perioada anuntatl ~i inscrierea lor in ordinea primirii la 

registratura Agenµei de Dezvoltare Locall Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau 

Comisiei de cvaluare in ziua fixatl pentru deschiderea lor, prev!zutl in anuntu]. de licitap.e. 

3.20. in aceastl priml etapl, Comisia de evaluare va proceda la: 

- V erificarea tennenului de depunere a ofertelor; 

- E1iminan,a ofertelor care au fost depuse dupl data ,i ora limitl, stabilitl prin anuntul 

de licitaµe ; 

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care conµn ofertele care au fost depuse in 

termenul stabilit prin anuntul de licitaµe ; 

- Enumerarea fiecitrui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitall care 

conp.ne docum.entele aferente plicului exterior ; 

- Eliminarea ofertelor care nu conp.n. totalitatea documentelor ~i a datelor prev!zute in 

prezenta documentap.e de licitap.e; 

- Dupl ana1inrea conpnutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de t:\'aluare 

intocme~te Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei ~i care va fi 

semnat de cltre toµ membrii comisiei de evaluare, precum ~i de ofertanµi prezenp.. 

- Deschiderea arhivei digitale care conµne documentele aferente plicurilor interioare ca 

urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior; 
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- Verificarea fiecmui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitala aferentli 

plicului interior ; 

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitall aferent! 

plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal nr. 1. 

Etapa II, -Analizarea ofertelor. 

3.21. La aceasta etapa participa doar membrii Comisiei de evaluare. 

3 .22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza 

criteriilor de valabilitate. 

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate 

prevazute in caietul de sarcini al concesiunii. 

3 .24. in urma analizarii ofertelor de c!tre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 

secretarul acesteia intocme~te Procesul-verbal m.2 in care menti,oneazl ofertele valabile, 

ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate ~i motivele excluderii acestora din urma de 

la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneui de c!tre top. membrii comisiei de 

evaluare. 

3.25. in baza procesului-verbal m. 2, comisia de evaluare intocme~te, in termen de o zi 

lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului. 

3.26. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul 

informeaz!, in scris, cu confirm.are de prim.ire, ofertanp.i ale cm-or oferte au fost excluse, 

indicAnd motivele excluderii. 

3.27. Raportul prev!zut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii. 

Etapa m. -Stabilirea ofertei df tigltoare. 

3.28. Dupli desemnarea ofertelor valabile, menµonate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de 

evaluare va stabili punctajul fiec!rei oferte valabile, aplicand criteriile de atribuire - conform 

Capitol VI din prezenta documentatie ~i va declara ci§tigMoare oferta cu punctajul eel mai 

mare. 

3.29. In cazul in care exist! punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea 

acestora se va face in funcµe de punctajul obµnut pentru criteriul de atribuire care are ponderea 

cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul 

obµnut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea m.ai mare dup! acesta. 
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3.30 Pe baza evalulrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocme~ Procesul-verbal 

nr.3, care trebuie semnat de top. membrii comisiei. 

3.31. fn baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocme1te, in term.en de 1 zi 

lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului. 

D. fncheierea Contractului de conce11iune 

3.32. Concedentul are obligaµa de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a clrui 

oferti a fost stabilitl ca fiind c~tigltoare. 

3.33. Concedentul are obligapa de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Romaniei, 

Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in eel rnult 20 de zile 

calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevAzute 

de prezenta secµune. 

3.34. Anuntul de atribuire trebuie si cuprindi eel puµn urm!toarele elemente: 

a)informap.i generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare 

fiscali, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) inform.atii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dacl e cazul; 

c) data publicArii anuntului de licitaµe tn Monitorul Oficial al RomAniei, Partea a VI-a; 

d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei c~tigltoare; 

e) nummul ofertelor primite ti al celor declarate valabile; 

f) denumirea/numele ti sediul/adresa ofertantului a cihui ofert! a fost declaratl 

c4'tigitoare; 

g) durata contractului; 

h) nivelul redeventei; 

i) instanta competentl m solup.onarea litigiilor aplrute ti te-rmenele pentru sesi7.area 

instantei; 

j) data informArii ofertanµlor despre decizia de stabilire a ofertei c~tigltoare; 

k) data transmiterii anuntului de atribuire cltre institup.ile abilitate, in vederea 

publicirii. 

3.35. Concedentul are obligap.a de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea 

contractului de concesiune, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucratoare 

de la emiterea acestora. 

3.36. fn cadrul comunicArii previzute la alin. (3.35) concedentul are obligapa de a informa 

ofertantul ~tigltor cu privire la acceptarea ofertei prezentate. 
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3.37. in cadrul comunicarii prevazute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a infonna 

ofertantii care au fost respin~i sau a caror oferffi nu a fost declarat! ci~tigltoare asupra 

motivelor ce au stat la baza deciziei respective. 

3.38. Concedentul poate s! incheie contractul de concesiune numai dup! implinirea unui 

termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (3.35.) 

3.39. Predarea-primirea bunului se face pe baz! de proces-verbal. 

IV. CAIET DE SARCINI 

4.1 Informapi generale privind obiectul concesiunii 

4.1.1. Obiectul concesiunii: n constituie bunurile imobile mentionate in anunt, ce aparµn 

domeniului privat al unit!µ administrativ-teritoriale UAT JUDE'fUL BIHOR, identificate in 

tabelul complet al parcelelor de mai jos: 

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIU~ 

! 

Nr. 
Denumfre proprietate Suprafata 

crt. (mp) 

.... -
1 Extras de Carte Funciara Nr. 106864 Beius nr.cad. 106864 25.952 
2 Extras de Carte Funciara Nr. 106866 Beius m.cad. 106866 16.587 -
3 Extras de Carte Funciara Nr. 106868 Beius m.cad. 106868 12.609 
4 Extras de Carte Funciara Nr. 106869 Beius m.cad. 106869 I 5.842 
5 Extras de Carte Funciara Nr. 106870 Beius nr.cad. 106870 5.769 
6 Extras de Carte Funciara Nr. 106871 Beius nr.cad. 106871 5.583 
7 Extras de Carte Funciara Nr. 106872 Beius m.cad. 106872 S.169 
8 Extras de Carte Funciara Nr. 106874 Beius m.cad. 106874 4.499 
9 Extras de Carte Funciara Nr. 106875 Beius nr.cad. 106875 5.915 
10 Extras de Carte Funciara Nr. 106877 Beius nr.cad. 106877 6.361 
11 Extras de Carte Funciara Nr. 106878 Beius m.cad. 106878 7.906 
12 Extras de Carte Funciara Nr. 106879 Beius m.cad. 106879 11.636 

4.1.2. Destinapa bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul 

concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activit!ti economice in 

domenii de specializare inteligentii aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I 

din prezenta Documentatie de Atribuire ( directii de specializare inteligenta). 

23 



4.1.3. Condifiile de exploatare a concesiunii 1i obiectivele de ordin economic, rmanciar, 

social ti de mediu urmlrite de cltre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce 

fac obfectul conce11iunfi: 

4.1.4. Obiectivele de ordin economic 

• Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentl pentru 

dezvoltarea de activitlti productive §i servicii in domeniile de specializare 

inteligentl asumate la nivelul judeµilui Bihor, in conformitate cu Strategia 

Regional! de Specializare lnteligent! la nivelul regi.unii Nord-Vest 2021-2027 

( directii generate ~i strategice ); 

• Facilitarea dezvoltmii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii ~i 

organizapi de cercetare tn vederea derullbii unor activit!1i, de inovare, cercetare, 

dezvoltare experimental!, transfer de cuno'1inte, transfer tehnologi.c al unor 

rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obpnute prin activitlti de 

cercetar~dezvoltare-inovare specifice; 

• C~terea competitivitlp.i economice locale prin dezvoltarea ~i corelarea punctelor 

forte ale cercetlrii Ji inovlrii cu nevoile mediului de afaceri; 

• Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specialidrilor 

inteligente active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabill; 

• Crqterea numlrului de activitlti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentali, 

transfer de cuno§tinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 

produs/serviciu/proces inovator obpnute prin activitlp. de cercetare-dezvoltare­

inovare specifice domeniilor de specializare inteligentl, producp.e de serie/serie 

zero, individual!, de masl, precum ~ alte categorii de activitlp. specifice domeniilor 

de specializare inteligentl prevlzute in strategiile de specializare inteligentl 

elaborate la nivel national filsau la nivel regional. 

• Crearea de locuri de munci cure necesitl un grad mai ridicat de specializare a fot1ei 

<le munci; 

• C~terea veniturilor la bugetul local; 

4.1.5 Obiectivele de ordin rmanclar 

• Concesionarea terenurilor sus menp.onate, constituie, prin redeventa stabilitl prin 

contract, o sursl sigurl, pennanentl ~ garantatl de venituri la bugetul local. 

• Totodatl, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, 

intretinerea ~i exploatarea terenului concesionat. 
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• Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea 

investitiilor necesare administrmi.i terenului, reducerea cheltuielilor concedentului, 

prin preluarea acestora in sarcina concesionarului. 

• Beneficiarul contractului va pllti inclusiv impozitele ~i taxele aferente terenului 

concesionat, conform prevederilor legale in vigoare. 

4.1.6 Oblectivele de ordln social 

• Crearea de noi locuri de munca ~i cu un grad mai ridicat de specializare; 

• Cre~terea nivelului salarial pentru angajaµi din zona respectivli; 

• Atragerea/retenfia de speciali~ti la nivel local in domenii cu potential de 

competitivitate; 

• Cre~terea gradului de specializare industrial! ~i restructurare a economiei locale; 

• !mbunlitlitirea calitapi de viata la nivel local, respectiv la nivelul angajaµlor 

companiilor prezente; 

• in scopul exploaffirii cit mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt 

create ~i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potenpalii 

concesionari, ce activeu.a in domeniile de specializare inteligenti, in vederea 

atribuirii contractului de concesiune. 

• Se va incuraj a folosirea ~i selectarea foqei de muncA din zona urbanli functional!. 

4.1.7 Oblectivele de ordba de medlu 

• Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare 

haotica a terenurilor din zona respectiva prin oferirea unui cadru o:rgani?.at de 

derulare a activitltllor economice in domenii de specializare inteligentl. 

• Concesionarul va lua toate mlsurile necesare pentru respectarea tuturor 

prevederilor legale privind protecµa mediului pe intreaga durata a contractului de 

concesiune ~i pentru a obtine toate aprobmile ~i avizele/acordurile/autorizap.ile 

necesare, cerute de legislaµa de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, 

efectu!rii investitiilor asumate, precum ~i altor activitati strict aferente folosintei 

bunului concesionat. 

• Concesionarul are obligaµa ca pentru lucr!rile/activitatile ce le va desfqura pe 

terenul concesionat sl solicite ~i sli obfin! de la autoritatea de mediu, actele de 

reglementare specifice. 

• Se interzice derularea altor activitati, care nu apartin domeniilor de activitate 

( codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in 
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conformitate cu Strategia de Specializare Inteligent! la nivelul regiunii Nord-Vest 

2021-2027. 

• Ofertanµi, prin prezentarea programului de investiµi, in cadrul procedurii de 

licitaµe, vor trebui sl exploateze terenul in conformitate cu program.ul de investitii 

asumat. 

4.2 Conditii generate ale concesiunii 

4.2,1 Regimul bunurllor proprii, respectiv bunurlle utilizate de concesionar tn 

derularea concesiunll: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul 

concesionat precum ~i orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizArii 

investipei asumate precum ~i altor activit!ti specifice folosintei bunului concesionat. 

4.2.2 Obliptiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -

Concesionarul va lua toate mlsurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor 

legale privind protecµa mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune Ji 

pentru a obpne toate aproblrile ~i avizele/acordurile/autorizaµile necesare, cerute de 

legislap.a de mediu pentru utiliz.area bunului concesionat, efectulrii investipilor 

asumate, precum ~i altor activitlti strict aferente folosintei bunului concesionat. 

4.2.3 Obligativitatea asigurlrii exploatirii in regim de continuitate ti pennanentl: -

Concesionarul este obligat sl asigure folosirea permanent! ti continul a bunului 

concesionat conform destinaµei lui. in acest sens, pe terenul care face obiectul 

concesiunii, va desfqma activit!ti economice in domenii de specializare inteligentl 

aferente oodurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de 

Atribuire ( direcpi de specializare inteligenti) pe toat! p4.,1foada de conces1une 

previ\zutl. 

4.2.4 Interdicfia subconcesionlrii bunului concesionat • Subooncesionarea in totalitate 

sau in parte a bunului concesionat, este strict interzisl; 

4.2.5 Conditfile tn care concesionarul poate tnchirla bunul concesionat pe durata 

concesiunii: inchirierea precum si oonstituirea de garanµi asupra bunului concesionat, 

este strict interzisl. 

4.2.6 Durata concesiunll - Terenul se concesioneazii pe o durati de 10 de ani. 

4.2. 7 Redeventa minima ,i modul de calcul 
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4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul ~i obligatia de a 

exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul acµoneazl 

pe riscul §i r!spunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform 

destinaµei lor. 

4.2.7.2 Redeventa minima de pornire a licitafiei publice de concesionare este de: 1,60 

euro/mp/an, contravaloarea tn lei determinatl prin raportare la cunul BNR din 

data lansirii licitafiei. 

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se reg!se~te in raportul de evaluare, intocmit de expert 

autorizat ANEV AR - anexl la Hot!rirea Consiliului Judetean Bihor nr. 2025 din 

05.02.2026. 

4.2.7.4 Pentru urmatorii ani, incepind cu al doilea, redeventa se actualizeazA in functie de rata 

inflatiei comunicat! de Institutul Naponala de Statistica. 

4.2.7.S Redeventa se datoreazi incepind cu data de 1 (lntii) a lunii urmitoare emiterii 

autorizatiei de construire. 

4.2.7.6 Redeventa r!mane fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmand a fi 

indexata de drept incepind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele pretului de 

consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistica. . 

4.2.7.7 Redeventa anuala datorata se achita in 4 rate egale pha in data de 15 a ultimei luni din 

trimestru, pentru trimestrul in curs, data la care factura devine scadent!.. .in caz de 

neplat! a redeventei la termenul arltat mai sus se vor percepe majoriri de tntin;iere 

in cuantumul de 1 % pe luni sau fracpe de luna calculandu-se integral din prim.a zi de 

intarziere pana la data pl!pi inclusiv. 

4.2.8 Tue ,i Garanpi 

4.2.8.l Persoanele interesate care doresc sa participe la licitatia publica platesc o taxa de 

participare in Sl.llM de 100 lei, suma care nu se restituie. 

4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc s! participe la licitapa public! pl!tesc o garantie de 

participare, in valoare de 10.000 lei. 
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4.2.8.3 Garanpa de participare la licitatie, care se achiti anticipat , dar nu mai tarziu de ora 

10:00 din data deschiderii plicurilor. Garanpa de participare se poate constitui prin 

virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX00016 l. 

4.2.8A Notl! Nu se acceptl instrumente de garantare emise de institutfi financiare 

nebaneare. 

4.2.8.5 Ofertantul va pier<ie garanpa de participare, dacl i~i retrage oferta in tennenul de 

valabilitate a acesteia sau dac! ofertantul nu se prezintl pentru semnarea contractului 

in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a infonnat ofertantul despre 

alegerea ofertei sale. 

4.2.8.6 Oarantia de participare a ofertantului declarat ci¢gltor va fl repnutl de cltre 

concedent Ji se consider! avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de 

concesiune. 

4.2.8. 7 Concedentul este obligat sl restituie ofertanp.lor neci¢gltori garanpa de participare in 

termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului c&§tigltor. 

4.2.8.8 Concesionarul are obligapa ca in term.en de 90 zile de la data semnirii contractului de 

finantare cu Autoritatea de Management pentru Prognunul Regional Nord-Vest 2021-

2027, sl depunl cu titlu de garanfie o suml fixl, cu titlul de garanfie de bunl execup.e, 

reprezentAnd 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual. 

4.2.8.9 Suma depusl drept garanp.e va fi indexatl, incepind cu al doilea an contractual, cu 

indicele piqU!ui de consum anual comunicat de Institutul National de Statistic!. 

4.2.8.10 Din aceasta suml sunt rep.nute, dacii este cazul, penalitlple ,i alte sume datorate 

concedentului de cltre concesionar, in baza contractului de concesiune ~i a dispozipilor 

legale in vigoare. 

4.2.8.11 Taxa ,i garanp.ile se pot pllti prin ordin de plati in contul concedentului, 

RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Oradea, titular JudetuJ. Bihor, 

cod fiscal 4244997. 

4.2.9 Conditfile speciale impuse: 

4.2.9.1 Aceastl procedur! de licitatie este deschisl tuturor IMM-urilor, care intenµoneaz.l sl 

acceseze finantlri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-mi din 

domenii de specializare inteligenti, derulat in baza ghidului" Sprijinirea dezvoltlrii 

unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentl", 

aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertl (Anexa 4) un program de investip.i propriu, 

angajant ~i un plan de afaceri, realizabll in termen de :muimum 24 de luni de la 
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semnarea contractului de finanfare nerambunabili, dar nu mai tirziu de 31 

decembrie 2029. 

4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din 

OUG nr.112/2022 : 

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investip.a pentru 

des~urarea activitip.lor specifice parcului de specializare inteligenta in termen 

de 9 luni de la data semn!rii contractului de finantare, incheiat de Concesionar 

in urma selectarii in condifiile art. 37 din OUG m. 112/2022. 

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in confomritate cu 

prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgentam. 112/2022. 

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicit! 

o suma de cofinanfare peste valoarea maxim! pe care o poate accesa o Societate/parcela, 

respectiv peste valoarea stabilit! in anunf, sau sub minimul cotei de cofinanafare in cuantum 

de 200.001 EURO. 

4.2.9.5.Concesionarul va realiza, dupa caz, investitii care m!resc potentialul productiv al 

terenurilor. 

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemfiune in favoarea Concesionarului pentru cumpftrarea 

terenurilor, care se va nota in cartea funciara. Concesionarul are dreptul de a cump!ra 

terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dupi1 implinirea unui 

termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza 

dreptului de preemp.une, dar nu mai inainte de finalizarea integral! a investitiei 

prevAzut! in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investipa ca prag 

valoric ~i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intenfiei de cump!rare a 

terenului, se va transmite la UAT JUDETlJL BIHOR (in calitate de proprietar) ~i la 

Societatea AGENTJA DE DEZVOLT ARE LOCAL.~. ORADEA S.A. (in calitate de 

administrator), dupa implinirea termenului de 10 (zece) ani, menfionat la alineatul 

precedent ~i va fi insopt! de dovada realizarii integrale a investitiei (Proces-verbal de 

recepfie la terminarea lucrlrilor/finalil dupil caz, CF-uri ~i Ra.port ANEV AR), respectiv 

Raport REVISAL, care sA certifice num!rul de angajap noi. Concesionarul va achita cu 

titlu de pret de cumparare diferenta de pret rezultat! din sci1derea din preful de Vinzare 

al terenului stabilit prin raport ANEV AR la momentul vinzArii, a 50% din sumele 

pl!tite p!na la momentul cumpar!rii cu titlu de redevent!, conform contractului de 

concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vanzare-cumparare 

intre: UAT JUDE'fUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) ~i Societatea 
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CONCESIONARA. fn situaµa in care pretul de VAm.are al Terenului stabilit prin raport 

ANEV AR la momentul vAn7Arii, este mai mic ca valoare decit SO % din sum.ele plitite 

pAn! la momentul cumpAltrii cu titlu de redeventl, conform contractului de concesiune, 

UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferentl 

pinl la concurenta pretului de vAnzare stabilit prin raport ANEY AR la momentul 

vinzArii, vin7.area terenului se va face la pretul egal cu SO % din valoarea sumelor 

plitite de concesionar, paJil la momentul cumpl\rarii cu titlu de redeventl. Actul de 

v4nzare-cumplrare se va incheia in fonnl autenticl in baza hotArArii Consiliului 

Judetean Bihor local privind aprobarea vanz!rii terenului. Plata se va efectua prin 

transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR 

conform contractului de vinzare - cumplrare, in term.en de 3 zile de la data semnmi 

contractului de vinzare-cumplrare, conform hotlririi consiliului judc,tean, ii va fi 

achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca Naµonall a Rom.Aniei 

la data efectulrii pllpi. Pentru a pistra continuitatea activitlplor economice in 

domeniile de specializare inteligentl aprobate prin Strategia de Specializare lnteligentl 

la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instrtina construcpile 

edificate pe terenul respectiv citre o altl structurl de tip IMM, cu condipa ca aceasta 

din urml sA deruleze activitAµ economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) 

mentionate la capitolul I din prezenta documentaµe de atribuire. In cazul in care 

concesionarul intelege sl-~i exercite dreptul de preemµune la cumplrarea terenului 

concesionat, va notifica concedentul cu eel pupn 6 luni inainte de expirarea contractului 

de concesiune. Pretul de vinzare se stabile§te pe baza unui raport de evaluare aprobat 

de Consiliul Judetean Bihor. 

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit 

§i liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciltre concedent in schimbul unei 

desplgubiri calculate prin inmulprea gradului (procent) de realizare a acesteia la 

momentul rezilierii cu sum.a reprezentind 1/4 (un sfert) din valoarea investip.ei realiz.ate 

stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEV AR. 

Pentru a pAstra continuitatea activitlµlor economice in domeniile de specializare 

inteligentl aprobate prin Strategia de Specializ.are Inteligentl la nivelul regiunii Nord­

Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instrAina construcµile edificate pe terenul 

respectiv citre o altl structurA de tip IMM, cu condip.a ca aceasta din urml sA deruleze 

activitiµ economice in domeniile de activitate ( coduri CAEN) menponate la capitolul I 

din prezenta documentape de atribuire. 
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4.2.9.8 Terenul va dispune de utiliffiti, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului. Aceste 

investitii unneaza a :fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de 

specializare inteligenffi, depus spre finantare in cadrul Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027. 

4.2.9.9 Concesionarul este obligat sa demareze investitia pentru des~urarea activiti1µlor 

specifice parcului de specializare inteligenta in termen de 9 luni de la semnarea 

contractului de finantare, incheiat in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 ~i ale 

Ghidului solicitantului" Sprijinirea dezvoltarii unor investitii initiale ale unor IMM-uri 

in cadrul parcurilor de specializare inteligenta", aferent Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027. Prin demararea investitiei se infelege fie demararea lucrarilor de 

constructii in cadrul investipei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de 

comanda pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investip.a devine 

ireversibili1, in functie de care are loc primul. 

4.2.9.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a 

contractului de concesiune. 

4.2.9.11 Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost 

concesionata parcela de teren, se va realiza numai in ham unei Autorizap.i de Construire 

inso1itl de toate avizele ~i studiile cerute de lege. 

4.2.9.12 Concesionarul are obligap.a de a anunta Concedentul ~i Administratorul 

Parcului de Specializare Inteligenta privind obpnerea finantarii/respingerea dosarului 

de finantare, in termen de 3 zile zile lucratoare de la primirea comunicarii. 

4.3 Crlterll de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele 

4.3 .1 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei 

de atribuire. 

4.3.2 Ofertele se redactew in limba roman.a.. 

4.3.3 Ofertele care nu con1in totalitatea documentelor ~ a datelor previ1zute in documentatia 

de atribuire sunt descalificate. 

4.3 .4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv fortamajora cad in sarcina ofertantului. 

4.3.5 Fiecare ofertant poate depune o singuri oferti pentru o singuri parceli din Parcul 

de Specializare Inteligentl Beiu~. 

4.3.6 Fiecare exemplar al ofertei trebuie s! fie semnat de ciitre ofertant. 

4.3.7 Ofertele depuse la o alta. adresa a autoritaµi contractante decat cea stabilita sau dupil 

expirarea datei-limiti1 pentru depunere vor fl retumate ofertanµlor fm-i1 a fl deschise. 
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4.3.8 Perioada de valabilitate a ofertei: pAn.A la semnarea contractului de concesiune a bunului 

concesionat. 

4.3.9 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conpnutului, pe toaffi perioada de 

valabilitate stabilitl. 

4.4 Clauze referitoare la tneetarea contractului de eoncesiune: 

4.4.1 Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in forml scris!, sub 

sancµunea nulitAµi absolute. 

4.4.2 Contractul de concesiune va fl incheiat in limba roman!, in doui\ exemplare, cite unul 

pentru fiecare parte. 

4.4.3 Contractul de concesiune va conµne: 

a) partea reglementarA a contractului, care cuprinde clauzele previzute m caietul 

de sarcini ~i clauzele convenite de plrple contractante, in completarea celor din 

caietul de sarcini, ftrl a contraveni obiectivelor concesiunii previzute in caietul de 

sarcini; 

b) drepturile ~i obligatiile concesionarului ~i ale concedentului; 

c) clauze contractuale referitoare la imPArtirea responsabiliffiµlor de mediu intre 

concedent Ji concesionar; 

d) categoriile de bunuri ce vor ti utilizate de concesionar in derularea concesiunii 

e) alte clauze contractuale stabilite de 1:itre plrµ prin acordul lor. 

4.4.4 incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmltoare situatfi: 

a) la data expirmi duratei acestuia, in mlsura in care plrtile nu convin, in scris, 

prelungirea acestuia; 

b) in cazu1 cumpii.rlri.i terenului de cAtre ,'.f,ncesionar; 

c) acordul plrp.lor; 

d) prin denunpire unilateral!; 

e) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va 

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile; 

f) prin reziliere, in cazul nerespect:Arii obligapilor contractuale; 

g) la disparitia, dintr-o cauzA de fort! majorl, a bunului concesionat sau in cazul 

imposibilitlpi obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renunpire, :ffirl plata unei 

desplgubiri; 

h) declararea in faliment a Concesionarului; 
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i) alte situaµi expres prevazute de lege 

4.4.5 Denuntarea unilateral! a contractului poate fi facut! de catre oricare dintre parp, potrivit 

prevederilor prezentului contract. 

4.4.6 Contractul se reziliazi de plin drept, de cltre concedent, cu prealabila notificare a 

concedentului facuta cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se 

gase~te in vreuna din urmltoarele situaµi: 

a) a schimbat destinatia bunului concesionat; 

b) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul; 

c) a cedat folosinta, terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane 

juridice sau fizice; 

d) nu a respectat Autorizatia de construire; 

e) nu ~i-a indeplinit obligap.ile de plat! a redeventei, inclusiv majormile de intfirziere 

aferente, a 2 ( dou!.) trimestre consecutiv; 

f) nu a constituit/ actualizat garantia de bunl execupe; 

g) in cazu1 in care Concesionarul nu mai deruleaz! activitati economice din sfera 

domeniilor de activitate ( clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare 

Inteligent! la nivelul regiunii Nord-Vest (opµuni generale ~i strategice aferente 

domeniilor de specializare inteligent!). 

h) in cazu1 in care Conesionarul incalc! in mod repetat obligapile asumate prin contractul 

de administrare ~i prestmi servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de 

specializare inteligentl, respectiv incalcl in mod repeta.t Regulamentul de organ.izare ~i 

de functionare al parcului de specializare inteligenta. 

i) in cazu1 incetarii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta 

cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in 

vederea asigurmii finanliirii ncesare dezvolt!rii investip.ei pe terenul concesionat. 

4.4.7 in toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune prevlzute la 4.4.6 ~i 4.4.8 

litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului, iar constructia, in stadiul fizic 

existent, se preia de cltre Concedent in schimbul despAgubirii calculate prin inmulprea 

gradului (procent) de realizare a acesteia la mom.en.tu! rezilierii cu suma reprezentind 

1/4 (un sfert), din valoarea investiµei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare 

intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. 

4.4.8 (1) Contractul de concesiune se reziliazl de drept conform prevederilor art. 42 din 

OUG nr.112/2022: 
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a) 1n cazul in care Concesionarul nu a demarat investipa pentru desfqurarea activit!p.lor 

specifice parcului de specializare inteligent! in termen de 9 luni de la data semnlrii 

contractului de finantare, incheiat de Concesionar in unna select!rii in conditiile art. 3 7 din 

OUG nr. 112/2022. 

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din 

Ordonanta de Urgentl nr. 112/2022. 

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se re.ziliazl de dreptin cazu1 in care Concesionarul solicitl 

o sum.a de cofinantare peste valoarea maxima. pe care o poate accesa o Societate/parcell, 

respectiv peste valoarea stabiliti prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanaiare in 

cuantum de 200.001 EURO. 

4.4.9 Situaµile de incetare ale contractului previ!zute la 4.4.6 4i 4.4.8 litera a) conduc la 

pierderea garanµei de bun! execup.e. 

4.4.10 Contractul se poate denunta unilatenl de citre coneesionar, cu prealabila notificare 

a concedentului flcut! cu 30 de zile inainte de denuntare, in situapa in care concesionarul 

rem.mt! la contract fi predl terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei desplgubiri 

in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum ~i 

la aplicarea prevederilor 4.4. 7 cu privire la cuantumul desplgubirii acordate pentru 

constructie. 
4.4.11 tn alte situatii dec4t cele prevlzute in contract, denuntarea unilateral! a contractului are 

loc potrivit dreptului comun. 

4.4.12 in cazul vinmii investipei realizate pe terenul concesionat, tncetarea raporturilor 

contractuale opereazl de la data de intii a lunii urmltoare depunerii la concedent a 

actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune cltre noul proprietar al 

construcpei. 

4.4.13 Concesionarul datoreazl redeventa pAnl la finele lunii in care a intervenit o caw de 

incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterala. 

4.4.14 1n cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se derulem in condipile stabilite 

initial, 

4.4.15 tn cazul disparitiei, dintr-o caw de fortl major!, a bunului concesionat sau in cazul 

imposibilitiµi obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatl 

concedentului dispariµa bunului ori imposibilitatea obiectivl ~ie exploatare a acestuia, 

declarind renuntarea la concesiune. 

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei desplgubiri pentru prejudiciile 

suferite de concesionar ca \Ulllare a situap.ilor prevlzute la 4.4.4 litera g). 
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4.4.17 Radierea din cartea funciam a dreptului de concesiune in situapile prevazute la 4.4.6 ~i 

4.4.8 se efectueaz! in baza notificarii de reziliere, respectiv in baz.a denuntm-ii 

unilaterale in cazul prevhut la 4.4.10. 

4.4.18 La incetarea contractului din cauzele menµonate la 4.4.6 ~i 4.4.10 terenul revine 

concedentului de drept, gratuit ~i liber de sarcini iar construcpa se va prelua de ciltre 

concedent in schimbul desp!gubirii prevazuffi la 4.4. 7. 

4.4.19 La incetarea contratului din cauza menµonat! la 4.4.4 litera a) terenul revine 

concedentului de drept, gratuit ~i liber de sarcini iar construcpa se va prelua de ciltre 

concedent in schimbul unei despilgubiri calculate la nivel de piata, conform unui Raport 

de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEV AR. 

4.S Dlspozifii fmale 

4.5.1 Prin inscrierea la licitape, toate condiµile impuse prin Caietul de sarcini se considera 

insu~ite de ofertant. 

4.5.l Drepturile ~i obligap.ile pilrplor, executarea ~i incetarea contractului rlspunderea 

contractual! ~i rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat 

confonn legislatiei in vigoare. 

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A 

OFERTELOR 

5 .1 Ofertele se redacteazii in limba rominii. 

5.2 lnauntrul perioadei menµonate in anuntul de participare, ofertantii vor trimite douil foldere 

arhivate cu parolii, care vor conp.ne documentele de participare la licitatie, aferente Plicului 

interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document 

va :ti semnat disctinct cu semnatura electronicii caliticata de admnistratorul 

Socieffiti,i/persoana imputernicita, documentele care sunt fumizate de entiffiti terj:e care sunt 

emise in format electronic cu semn!turii electronicl calificata, nu mai vor fi semnate inca 

o datl: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscall privind plata obligaµilor la bugetul de 

stat ~i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maxim! a arhivei 

electronice cu parol! trimisA va ti de maxim 20 MB, pentru fi~iere cu dimensiuni mai mari 

se poate folosi un curler digital- Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectfind calendarul 

Licitaµei. Parola va ti transmisa intr-un email separat dup! expirarea termenului de 

trimitere a ofertelor ~i pan! la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot fumiza prin 

reprezentantul Socieffitii participante la procedura de Licitatie, administrator/persoana 
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imputernicitl. Netrimiterea parolei in termenul menponat sau lipsa reprezentantului 

Societlµi participante la procedura de licitape care sl furnizeze parola de acces la 

momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se inregistreazi in 

ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte", precizfindu-se data si ora. 

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singur! ofertl pentru o singurl parcell din Parcul de 

Specializare Inteligentl. 

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatl perioada de 

valabilitate stabilitl de concedent. 

5.5 Persoana interesatl are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru 

depunere, stabilitl in anuntu]. procedurii. 

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major! cad in sarcina persoanei 

interesate ( ofertantului). 

5.7 Oferta depusl la o alt! adresi a concedentului decit cea stabilitl sau dupl expirarea datei­

limitl pentru depunere se retumeam nedeschisl. 

5.8 Conpnutul ofertelor trebuie sl rmnlnl confidential plinii la data stabilitl pentru deschiderea 

acestora, concedentul urmAnd a lua cuno¢n.tl de continutul respectivelor oferte numai 

dupl aceasta datl. 

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele doul arhive care conpn documentele aferente 

Plicului exterior ~ cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru 

care este depusl oferta: 

"UCITA.TIA. PUBUCA. pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplastunentul 

vlitorului pare de speclallzare inteligentil - teren-ce aparµne domeniulul privat al unitillii 

administradv-teritorlale Judetlll BU.or tn 1upra/a/a de __ mp, tn,cris tn Carteafunclaril 

nr. ___, avlJnd numarul cadastral _ __ . identiflcat prin parcela ___ " 

S.9.10. Arhiva digitall ('U paroli aferentl Pllcului eneriorva trebui 11 eontml: 

u) Fi~a cu infonnapi privind ofertantul (Anexam.1), Declarap.e pe proprie rispundere 

(Anexa nr. 2), Infonnapi privind activitlple viitoare (Anexa m. 3), Angajamente de 

investip.i asumate de ofertant (Anexa m. 4), Proiectul (Angajamentul) de investiµi 

asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declarap.e pe proprie 

rlspundere privind respectarea reglementlrilor referitoare la protecp.a mediului, 

securitatea ~i smltatea in munci, normele de apArare impotriva incendiilor (Anexa nr. 

6), Formular de ofertl (Anexa nr. 7), Declarape pe proprie rlspundere a 

Administratorului Societlµi privind suma maxima. pe care i~i asuml sii o acceseze in 

cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de cltre 
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ofertant disctinct cu semnatura electronica calificata de admnistratorul 

Societatii/persoana 1mputerniciti1, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in 

termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de f"manfare 

nerambursabili, dar nu mai tirziu de 31 decembrle 2029. 

b) Acte doveditoare privind calitati,le ~i capacitlple ofertantilor respectiv: 

• Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertu}ui, va fi semnat 

disctinct cu semnatura electronic! calificatl de admnistratorul Societaµi/persoana 

imputernicita; 

• Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu eel mult 

30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semnlturl 

electronica calificata de admnistratorul Societlpi/persoana imputernicitldaca este 

eliberat m format cu semn!tura olografl sau va fl semnat de Oficiul Registrului 

ComertuJui, daca este eliberat in format electronic, din care sa. rezulte urmltoarele: 

o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN {optiuni generate ~i 

strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligenta la 

nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027; in cazul in care la data depunerii 

ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , 

se va angaja prin Declaraµa pe proprie raspundere (Anexa 2) sa 

indeplineasca. aceasta cerinta pm! la implinirea termenelor prevazute de 

Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltArii unor investipi inipale ale 

unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta", aferent 

Progra.mului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte 

privind eligibilitatea solicitantilor ~i partenerilor, ESO2- Domeniul de 

activitate in care se realizeaza. investipa ; 

o ofertantul nu este in faliment; 

o ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii 

dreptului de a des:fqura activitati economice; 

o sediul social; 

o administratorul ofertantului. 

• copie dup! statutul ~i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale 

semnificative; 

• declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoaneijuridice ca nu 

se afla in dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare, potrivit formularului -

Anexa nr. 2, insoµtl de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al 
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persoanei juridice ~ a actului slu de identitate, documente semnate disctinct cu 

semnlturl electronicl calificatl de admnistratorul Societlp.i; 

• imputemicire, in original, acordatl persoanei care reprezintl ofertantul in cadrul 

procedurii de licitatie public!, msop.tl de copie a actului slu de identitate ( dacl este 

cazul), semnate disctinct cu semniturl electronic! calificatl de admnistratorul 

Societlµi; 

• certificat de atestare fiscal!, eliberat de ANAF, care sl ateste cl persoana juridic! 

nu are datorii fat! de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat 

cu semnlturl electronic! calificatl de admnistratorul Societlµi/persoana 

lmputernicitl sau de emitent dacl a fest emis in format electronic; 

• cazier fiscal - eliberat de ANAF, care sl ateste cl societatea nu are inscrise 

infracµuni de evaziune fiscal!, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu 

semnlturl electronic! calificat! de admnistratorul Societlpi/persoana 

imputernicitl sau de emitent dacl a fost em.is m format electronic; 

• certificat/adeverint! privind plata taxelor ~ impozitelor locale care le datoreazl 

unitlpi - administrativ teritoriale unde i~i are sediul, care sl ateste c! persoana 

juridic! nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semnlturl 

electronicli calificatl de admnistratorul Societlpi/persoana imputernicitl sau de 

emitent dacl a fost emis in format electronic; 

• un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semnlturl 

electronic! calificatl de admnistratorul Societlpi/persoana imputernicitl sau de 

emitent dacl a fost emis in format electronic;. 

• dovada bonitltii :financiar - bancare (scrisoare de honitate bancarl, certificat de 

depozit, etc); 

• declaratie pe propria rlspundere ~ administratorului finnei, din care sl rezulte ci 

in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotmire rlmasl definitivi a unei 

instante judecltore,ti, pentru coruptie, pentru fraudl ~i/sau pentru spllare de bani, 

semnat cu semnlturi electronic! calificatl; 

• declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea 

reglementirilor referitoare la protecp.a mediului, securitatea ~i sAnltatea in muncl, 

normele de aplrare impotriva incendiilor, potrivit form.ularului - Anexa nr. 4, 

semnat c.u semnlturl electronic!; 

• dovada achitlirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (sum! care 

nu se restituie) ~i a garanpe de participare la licitatie in valoare de 10.000 lei, 
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Noti: Toate documentele se vor semna, cu semnituri electronici calificati de 

admnistratorul Societifii/persoana imputemiciti sau de emitent daci a fost emis 

in format electronic. 

5.9.11. Arhiva digitali cu paroli aferenti plicului interior va trebui si confini, oferta 

propriu - zisli, se inscrie denumirea ofertantului, precum ~i sediul social al acestuia. 

Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fl.ind semnatl de ofertant ~i va 

cuprinde: 

a) Conditiile previ\zute in Caietul de sarcini ~i alte obligatii pe care ofertantul ~i le 

asum! explicate detaliat, precis ~i :fm-a ~tersaturi sau ad!ugiri; 

b) Date tehnice ~i financiare referitoare la: 

• V aloarea redeventei oferita; 

• Volumul investiµilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului ) 

depus; 

• Cifra de afaceri; 

• Numarul locurilor de muncli, cu norm! intreagl(minim 5), pe care se obigA sa le 

creeze; 

• Dacil se angajeazi/nu se angajeaz! s! achiziponeze instalatii/echipamente specifice 

in scopul obtinerii unei economii de energie ~i/sau sisteme speci:fice care utilizeaza 

surse regenerabile.lalternative de energie pentru eficientizarea activitlplor (surse 

regenerabile de energie: energie solar!, eoliani, hidroenergie, geotermall). 

VI. INFORMA 'f.11 PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE 

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul :fiec!rei oferte, aplicand criteriile de atribuire ~i 

algoritmul de calcul de mai jos : 

6.1.1 REDEVENTA ______________ _ 25 puncte 

• Pt reprezinta nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune eel mai 

mare nivel al redeventei (Redeventamax) prime~te punctajul maxim de 25 de puncte. 
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• Fiecare dintre celelalte oferte de redeventl (Redevental, Redeventa2, ~.a.m.d,) va primi 

un punctaj calculat astfel: 

(Redevental/ Redeventa max) x 25. 

6.1.2 CONDIJII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT, 

compus din 2 subcriterii : 

• Subcriteriu 2.1: 

• Nivelul Investifiilor ________________ 40 puncte 

• P2.1 reprezinti valoarea investifiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este 

de 40 puncte (Investitii max). 

,. Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investipi 2, ~.a.m.d.) va primi un punctaj 

calculat astfel: 

(lnvestifiil/lnvestifii mu) x 40. 

• Subcrlterlu 2.2: Locurile de mund la care se angajeazi ofertantul 

20 puncte 

• P2.2 reprezintl numArul de locuri de muncl pe care se angajeazA sA le creeze Ofertantul 

(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numlrul maxim de locuri 

demuncl). 

• Pentru eel mai mare numir de locuri de muncl se acordl punctajul maxim alocat 

subcriteriului respectiv de evaluare. 

• Pentru un numlr mai mic punctajul se acordl astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) • 

punctajul maxim acordat 

(Numir de locuri de munci la care se angajeazl 1/ Numir maxim de locuri de 

muncl ofertat fn cadrul proceduril de llcitatie) x 20. 

Punctaj total P2 (CONDl'fll SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI 
CONCESIONAT) ... 

Punctaj obtinut P 2.1 + PunctaJ obtfnut P 2,2= max. 60 puncte 

6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI ---
10 puncte 

• p 3 reprezintl Cifra de afaceri 

•• • ■ • • ■ t ,a• • ■ t t I t I• I ■ I ■ ■ t I J t t I t t I I I I It• t It t I I I t t I I ■ I I I I I t t I Ii I I It t I I If I••, l O pllll.cte 

• Cifra de afaceri totala (CA) reprezintl volumul total al afacerilor unei societlp., evaluate 

la preturile piefei, respectiv incasArile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din 

viln7.area m!rfurilor ~i produselor, executarea lucrArilor ~i prestarea serviciilor in ultimul 
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an (2025, in cazul licitatiilor lansate in anul 2026). Cu cit valoarea acestui indicator este 

mai mare, aceasta va primi punctajul maxim de 10 puncte. 

• Fiecare dintre celelalte fume pentru care se analizeaza. cifra de afaceri (Cifra de afaceri 

1, Cifta de afaceri 2, ~.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel: 

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10. 

6.1.4 PROTECTIA l\.lEDIULUI iNCONJURATOR 5 -----------
puncte 

• P4 reprezinta punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului prin utilizarea 

surselor regenerabile de energie ( de exemplu : instalaµi/echipamente specifice in scopul 

obtinerii unei economii de energie, precum oi sisteme care utilizead surse 

regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitatilor pentru care va solicita 

finantare prin apelul specific lansat de AM PRNV. 

• Se vor acorda S puncte doar ofertanp.lor care propun achizitia de instalaµi/echipamente 

specifice in scopul obp.nerii unei economii de energie, ~i/sau sistemelor specifice care 

utilizeaz! surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activit!µlor 

pentru care se va solicita finantare. 

• Se vor acorda O puncte dacl ofertantii NU propun achziµa de instalaµi/echipamente 

specifice in scopul obµnerii unei economii de energie, ~sau sistemelor specifice care 

utilizeaza surse regenerabile/altemative de energie pentru eficientizarea activitiiµlor 

pentru care se va solicita finantere. 

6.2 Punctaiul total acumulat de fiecare of erti se va calcula dupi unnitoarea formula: 

Ptotal- Pl+P2+P3+P4 

6.3 Oferta c~tigatoare este oferta care intrune§te eel mai mare punctaj in urma aplicmi.i 

criteriilor de atribuire, mai sus menµonate. 

6.4 in cazul in care exist! punctaje egale intre ofertanpi clasati pe primul loc, departajarea 

acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are 

ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in 

funcp.e de punctajul obp.nut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare 

dupa acesta. 

VII. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC 
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7 .1 Solup.onarea litigiilor aplrute in leglturl cu atribuirea, incheierea, executarea, modi:ficarea 

~ incetarea contractului de concesiune, precum ~i a celor privind acordarea de desplgubiri 

se realizeaz! potrivit prevederilor legislaµei privind contenciosul administrativ. 

7.2 Acpunea in justitie se introduce la instanta de judecati competent! material in a clrei 

jurisdicµe se afll sediul concedentului. 

VIII. INFORMATfl REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE 

OBLIGATORD • 

8.1 Conform Anexei nr.8 - model orientativ - Contract de concesiune 

IX.ANEXE 

9.1 Constltule Anexe: 

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT 
• Anexa 1 : Fi~a ofertantului; 
• Anexa 2: Declarape pe proprie rbpundere; 
• Anexa 3: Informatii privind activitiµle viitoare; 
• Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investip.i asumate de ofertant; 
• Anexa 5: Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat; 
• Anexa 6: Declaratie pe proprie rlspundere privind respectarea reglementlrilor referitoare la 

protecpa mediului, securitatea ~i slnltatea in muncl, normele de apitrare hnpotriva incendiilor; 
• Anexa 7: Form.ular de ofertl; 
• Anexa 7 .1: Declaraµe pe proprie rbpundere a Administratorului Societ!p.i privind suma 

maximl pe care i~i asuml sA o acceseze in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 
(maximul sumei ce poate fi accesatl de o Societate/parcell este stabiliti prin anunt). 

• Anexa 7 .2: Declaraµe pe proprie r!~undere a Administratorului Societip.i privind alimentarea 
cu energie electrica a investitiei; 

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in term.en de maximum 24 de luni de la 
semnarea contractului de finantare nerambursabill, dar nu mai tfirziu de 31 decembrie 2029. 

B. ANEXE LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE 
• Anexa nr. 8: Contract de concesiune; 

o Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde ~i C aietul 
de sarcini, reprezintd documenta/ia de atribuire aprobatd de Consiliul 
Jude/ean Bihor; 

o Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A 
completatd de concesionar,· 

o Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 
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o Anexa nr. 4 - Programul de investiµi angajat de concesionar, reprezinta Anexa 
4 de la punctul A completata de concesionar ; 

o Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor 
de specializare inteligentl acceptate in cadrul Parcului de Specializare 
Inteligent!, reprezinta lista codurilor CAEN cuprinsa fn documenta/ia de 
atribuire. 

• Anexa nr. 9: Regulamentul de funcµonare a Parcului de Specializare Inteligenffi; 
o Anexa 1- Model contract de administrare ~i prestlri servicii conexe, reprezinta 

Anexa JO de la punctul B. 
• Anexa nr. 10: Contractul de Administrare ~i prestlri servicii conexe; 

o Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren; 
o Anexa 2 - Cartea Funciarl m ............ ~i planul de amplasament; 
o Anexa 3 - Regulamentul de Organizare ~i de Functionare al Parcului de 

Specializare Inteligenta, reprezinta Anexa 9 de la punctul B; 
o Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investiµi) reprezinta Anexa 4 de la 

punctul A completata de concesionar; 
o Anexa 5 - Planul Urbanistic Zonal este HCL Beiu~ nr. 250/12.09.2022 
o Anexa 6 - Declarap.a privind problemele de mediu; 
o Anexa 7 - Caientl de sarcini, reprezinta caietul de sarcini cuprins in 

documenta/ia de atribuire . 

• Anexa nr. 11: Plan Urbanistic Zonal ; 
• Anexa nr. 12: Plan de Amplasament ~i Delimitare (plan de situatie); 

• Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciarl pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de 
Specializare Inteligent!. 
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ANEXANR.1 

FI~A OFERTANTULUI 

l)Ofertant ______________________ _ 

2) Sediul societlp.i sau adresa _________________ _ 

3)Telefon ______________________ _ 

4) Reprezentant legal ___________________ _ 

S)Funcµa ________ ______________ _ 

6) Cod fiscal __ 

7) Nr. tnregistrare la Registrul Comertului _____________ _ 

8)Nr. Cont ______________________ _ 

9)Banca _______________________ _ 

10) Capitalul social (mil. lei) 

11) Cifra de afaceri (mil. lei) ________________ _ 

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale --dacA este cazul _________ _ 

Data Ofertant ----

(semnatura electronicli calificata) 
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ANEXANR.2 

Operator economic 

DECLARATJE PE PROPRIE RASPUNDERE 

(se inserem. numele persoaneijuridice), 

prin __________ in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant 

la procedura de licitatie public! pentru concesionarea 

organiz.at! de _____ , in data de _____ , ora ___ declar pe proprie 

rlspundere ca : 

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolvent!/faliment, afacerile 

societltii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activit!tile mele comerciale nu sunt 

suspendate ~i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie 

similam cu cele anterioare, reglementat! prin lege; 

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre 

situap.ile prev!zute la lit. a); 

c) societatea ~i-a indeplinit obligap.ile de plata impozitelor, taxelor ~i contribupilor de 

asigurari sociale c!tre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate 

cu prevederile legale in vigoare in Romiru.a ; 

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hot!rAre definitivii a unei instante 

judec!tore~ti, pentru o fapt! care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei 

gre~li in materie profesionall. 

e) societatea a desfl~urat activitate pe o perioada. corespunzatoare a eel putin unui an 

fiscal integral ~i am inregistrat profit din exploatare (>O lei) in anul fiscal anterior depunerii 

ofertei ~ nu am avut activitatea suspendatii oricmd in anul depunerii ofertei; 

f) societatea nu a mai beneticiat de sprijin financiar din fonduri pub lice, inclusiv fonduri 

UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finantate in prezent, parp.al sau in totalitate pentru 

aceleqi activiffiti, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu eel ce constituie 

obiectul ofertei depuse. 

g) societatea ~i/sau reprezentantul legal NU se incadreaza in criteriile generale de 

neeligibilitate sau de excludere ~i dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in 

Declarapa Unicii prev!zuffi in Anexa 111. l la Ghidul solicit.antului "Sprijinirea dezvolffirii unor 
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investitii iniµale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentl" aferent 

Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate. 

h) societatea se mcadreaz! tn categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004. 

i) societatea se obligl sl realizeze pe terenul concesionat investiµi finantate in conditiile 

apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligen.t!, derulat in baza Ghidului 

solicitantului "Sprijinirea dezvoltlrii unor investiµi initiale ale unor IMM-uri in cadrul 

parcurilor de specializare inteligentl", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

j) declar cl am luat cuno~tl de toate cerintele ~i conditiile de eligibilitate prev!zute 

de Ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltruii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in 

cadrul parcurilor de specializare inteligentl", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-

2027. 

k) declar cl: 

- □ societatea detine unul din codurile CAEN aprobate tn cadrul Strategiei de 

Specializare Inteligentl la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027; 

-□ societatea va introduce in obiectul de activitate al societiµi unul din codurile 

CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare lnteligentl la nivelul regiunii Nord-Vest 

2021-2027 plnl la implinirea termenelor prev!zute de Ghidul solicitantului "Sprijinirea 

dezvoltlrii unor investiµi inipale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare 

inteligentl", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea S.1.1. Cerinte 

privind eligibilitatea solicitanµlor ~i partenerilor, ES02- Domeniul de activitate in care se 

realizeazl investiµa; 

- □ am luat la cuno~tintl documentaµa de atribuire precum ~i caietul de sarcini al 

prezentei proceduri. 

Subsemnatul declar cl informap.ile fumizate sunt complete ii corecte in fiecare detaliu 

ii inteleg cl autoritatea contractantl are dreptu1 de a solicita, in scopul verificlrii ~ confirmlrii 

declaratifior orice documente doveditoare de care dispunem. 

inteleg cl in cazul in care aceastl declarap.e nu este conform! lr,.'ll realitatea sunt pasibil 

de incllcarea prevederilor legislap.ei penale privind falsul in declarap.i. 

Reprezentant legal, 

(semnatura electronica c:alificata) 

Data, .................. , 
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ANEXANR.3 

Operator economic 

INFORMATJI PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE 

Suntem interesaii ~i ne asumAm s! ne desfl~urlm activitatea m Parcul de Speclallzare 
Inteligenti Beiuf incepand cu _____ (trimestrul/luna), ______ (anul) in 
urmltoarele domenii de activitate: 

Activitatea 1 
Descriere: 

Activitatea 2 
Descriere: 

Activitatea ... 
Descriere: 

Procese tehnologicc speciale/inalta tehnologie: DA i NU, 
Dael DA, vA rug!m sl descrieµ: 

(semnaturi!I electronica calificat4), 
Data ................... . 
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ANEXA4 

Operator economic 

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTl'fil ASUMATE DE 

OFERTANT 

Subsemn.atul/a ..... ~ ........ , ........... , , .... , ... , . , .... , . , , ... , ....... , . , in calitate de 
reprezentant legal al Societlp.i ................................... cu sediul social situat la adresa 
, , . , , .... , , , ................. , ..................................... , declar unn!toarele in numele ~i pe se8.Illa 
Ofertantului: 

1. Domeniul de activitate al societltii, precum ~i o prezentare succintl a produselor/serviciilor 
~i a potentialilor clienp.; 
................................................................................................................................................ 

2. Condip.ile actuale (in cazu1 unei societlµ deja existente pe piatA); 
......... , ........................................................................................................................................ . 

3. Descrierea segmentului de piatA; 

··························································· .. ·················•··········•······················································· 
4. Strategiile de diversificare ~i perspective de dezvoltare ale societlµi; 

........................................................................................................ ,., ..... 
5. Societatea pe care o reprezint se obligl si realizeze in Parcul de Specialimre Inteligentl 

urm!toarea investip.e; 
i. Denumirea Ii descrierea (suprafatl hall producp.e construitl, regim construcµe, tip 

constructie, linii tebnologice, etc) . 

............................. , ........................... , .......................................................................... . 
ii. Valoarea planificatd (i'n Euro, Jard T. V.A.) 

, ........... ,, . . . . . . . . . . . . . . . . . ............................. , detaliatl. pe componente, ast:f'el: 
• construcp.i ~i instalapi 
• utilaje ~i echipamente cu montaj 
• utilaje fml montaj 

iii. Te'Tmenul de e:xecuJie: .................... , .•..•...••• , •• , , .. , ............ , ......••.. 

6. Detaliati necesarul estimat de activitlti din sfera domeniului de cercetare-inovare de care 
compania va avea nevoie pentru derularea activitlµlor in cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentl : 

• transfer de abilitlp/competentefcuno~tinte de cercetare-dezvoltare: asistentl 
tehnologicl pentru inovare, consiliere ~i expertizl pentru validarea ideii/solupei 
( diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa ,i implementa soluµile tehnice 
inovative potrivite );consiliere pentru obpnerea, protejarea ~i comerciali7.area 
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drepturilor de proprietate industriala, activitlti de omologare, certificare ~1 

standardizare a produselor/serviciilor/proceselor; 
► Valoare in euro fm-l TV A. 

• activitlti privind achizipa de active necorporale din surse exteme in condiµi de 
concurentl deplinl pentru activitlti de inovare: cuno~tinte tehnice, brevete, drepturi 
de utilizare, activitlfi privind achizitia de servicii de consultant! ~i de asistenta, in 
domeniul inovmii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultanta, 
asistentli sau formare profesionala in ceea ce prive~te transferul de cuno~tinte, 
achizipa, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor ~i 
a reglementmlor care le contin, precum ~i servicii de consultant!, asistentl sau 
formare profesionall in ceea ce prive~te introducerea sau utilizarea de tehn.ologii ~i 
soluµi inovatoare (inclusiv tehnologii ~i solufii digitale ). 

► Valoare _____ in euro fm-l TVA. 

7. Construcµile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului 
de Specializare Inteligentl (Anexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atrlbuire), 
respectiv prin documentele urbanistice aferente. 

Ofertant 
(semn4turlJ electroniclJ calificatlJ) Data 
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Operator economic 

Subsemnatul/a 

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT 

REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT 

ANEXANR.5 

•■•••• ■ I ■■ ■■•■■ .I I I I lol I I I I I It I I I It I It I II I I I I I I I I I I' I ■■ I ■■■■, in calitate de 

reprezentant legal al Societl'p.i ................................... , cu sediul social situat la adresa 

..................................... , .. , .................... , declar urm.l.toarele in. nlllllele §i pe seam.a 

Ofertantului: 

Societatea pe care o reprezint se obligi sl efectueze angaj mi de personal dupi cum 

unneazl: 

Locurl de muncd nou create: ................. astfel: 

• pin! la data de .................. : ...... angajati din care: ..... cu stud.ii superioare; 

, pin! la data de . .. . .. .. . .. .. . .. . . : ...... angajati din care : ..... cu studii medii sau 

altele. 

La data realizuii numlrului de personal menponat, ml angajez neconditionat sl remit 

Administratorului parcului de specializare inteligentl un CERTIFICAT intocm.it de 

aclmini~torul Societltii pe care o reprezint ~i semnat de cenzorii acesteia sau de o societate 

de audit independenti, prin care sl se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asum.at 

prin contractul de concesiune. 

Pe durata derulmi contractului de concesiune ti pe tot parcursul activitltii pe care o vom 

desfqura in Parcul de Spedalizare Inteligenti, ne angajim ca numirul de angajaµ sl NU 

scadl sub cifra de 5, minim.A asumatl ca personal nou angajat in Parcul de Speclallzare 

Inteligenti. 

Ofertant 
Data ______ _ 

(semnaturlJ 1: lectronicli 

calificati1) 
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ANEXA NR.6 

Operator economic 

DECLARATIE 

privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea ,i 

sinitatea in munci, normele de aplrare impotriva incendiilor 

Subsemnatul _________ reprezentant al societl1ii 

____________ (denumirea §i sediul ofertantului), declar pe propria 

r!spundere, sub sancµunea aplicate faptei de fals in acte publice, c! m! angajez sa prestez 

activitlp. tn cadrul bunului imobil concesionat, pe toatl durata contractului de concesiune, in 

conformitate cu prevederile legislapei in vigoare privind protecpa mediului, securitatea ~i 

si\nltatea in munca §i a normelor de ap!rare impotriva incendiilor. 

De asemenea, declar pe proprie r!spundere c! la elaborarea ofertei am µnut cont de 

obligapile care imi revin cu privire la protecpa mediului, securitatea §i slm!tatea in munc! §i a 

normelor de apm-are impotriva incendiilor. 

Data complet!rii 

(semntltura electronica ca/ificata) 
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Operator economic 

ANEXANR.7 

FOR.i."1:ULAR DE OFERTA 

aferentl procedurii de concesiune, prin licltatie publiel cu oferti in plic, a bunului 

imobll 

Cu privire la bunul imobil apaqine domeniului privat a.l unit!ti adrnioistrativ-teritoriale 

Judetul Bihor, m suprafatl de ___ mp, tnscris in Cartea funciar!\ nr. . avind 

numirul cadastral ____ . identificat prin parcela ~u nr. din Planul de 

situape, ce urmeazl a fl CONCESIONAT in data de ___ . orele ___ , la sediul 

concedentului din Oradea, str. -----
Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus menµonat este: 

1. Redevenla _ __ lei/mp/an . 

2. lnvestHiile pe care intentionez s!\ le efectuez sunt lll sum.a. de _____ lei, 

confonn Proiectului (Angaj amentului) de investip.i depus in acest sens. 

3. Capacitatea economico-financiarl este probatii prin cifrA de afaceri de 

_____ in ultimul an (2025). 

4. Numlrul locurilor de muncA, cu norm! intreagi, pe care ml angajez sl le creez este 

de 

5. Protectia mediului : 

-□ ml voi angaja 

• □ nu ml voi angaja 

si achiziponez instalapi/echipamente specifice in scopul obpnerii unei economii 
de energie ~i/sau sisteme specifice care utilizeazl surse regenerabile/alternative de 
energie pentru eficientizarea activititilor (surse regenerabile de energie: energie 
solarl, eoliani, hidroenergie, geotermaUi). 

Oferta este valabill pAnl la semnarea contractului de concesiune a bunului 

concesionat. 

M! oblig si respect toate condip.ile stabilite prin caietul de sarcini ~i documentapa de 

atribuire. 

(semnatura 

electronicli calificattl} 
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ANEXA NR. 7.1. 

Operator economic 

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE 

PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE i~I ASUMA SAO ACCESEZE IN CADRUL 

PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST .2021 - 2027 

(se insereaza numele persoanei juridice ), 

pnn __________ in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant 

la procedura de licitatie publicl pentru concesionarea 

organizatl de _____ . in data de . ora ___ declar pe proprie 

rAspundere cA : 

- Societatea pentru parcela identificatl cu Nr.CAD .............. , suprafafA de .............. , 

va accesa o sum! care sA nu depqeascA valoarea ma.ximi stabiltl prin anunt, reprezentAnd o 

cot! m.ax.imA de finanfare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazl tn categoria micro 

~i micA, respectiv o cot! de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazA in 

categoria medie, minimul cotei de cofinanafare asumat pentru a fi accesat este in cuantwn de 

200.001 EURO. 

fnteleg ca in cazul in care voi incllca prevederile asumate prin aceastl declaraµe, sunt 

pasibil de incllcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii. 

Reprezentant legal, 

(semniitw-ii electronicii ca/i.ficata) 

Data ................... . 
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ANEXA NR. 7.2. 

Operator economic 

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE 

PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI 

(se insereazl numele persoanei juridice), 

prin __________ in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant 

la procedma de licitaµe public! pentru concesionarea 

organizatl de _ ____ . in data de _ ____ . ora ___ declar pe proprie 

rlspundere cit : 

!n vederea alimentlrii cu ~nergie electricl a investiµei in Parcul de Specializ.are 

Inteligenta vii pun la dispozitie llI'IIlltoarele date energetice estimative: 

Puterea instala (\ W) - ......................... . 

Puterea maxim simultan absorbit.a (kW) - ........................ .. 

Coeficientul de simultaneit.ate - ......................... . 

Tensiunea de utilizare (kV) - ........................ .. 

fnteleg cit in cazul in care voi incllca prevederile asumate prin aceasti Jeclaraµe, sunt 

pasibil de incllcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declarap.i. 

Reprezentant legal, 

(semnatur6 electronica calificata) 

Data .......... , ........ . 
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CONTRACT DE CONCESIUNE 

(model orientativ) 

ANEXANR.8 

Prezentul Contract de concesiune (''Contractul") a fost incheiat in data de__ 1ntre: 

1. Unitatea Administrativ Teritoriali - JUDETUL BIHOR, cu sediul in 

reprezentat legal de ___ , in calitate de _ ___ • ca si concedent, 

denumit in cele ce unneazt\, 

2 .. _____________________________ _ 

___________ . ca ~i concesionar, denmnite 1n mod colectiv "Pirfile" ~i in 

mod individual "Partea". 

Patple au convenit mcheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai 

jos. 

Definipi. 

'.in contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmltoarele 

semnificap.i: 

1. Caiet de sarcini - reprezint! docurnentul descriptiv mtocmit de concenet care prezinta 

informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii, 

condipile de valabilitate pe care trebuie sl le intruneascl ofertele de concesionare, precum ~i 

clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune. 

2. Oferta - semnificl oferta depusii de Concesionar ca urmare a publicarii de cltre concedent 

a anuntului de licitatie ~i a documentatiei de atribuire, cuprinzand ~i Caietul de sarcini. 

3. Contract de fmanfare - contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management 

pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obfinerii de cltre 

concesionar a fondurilor necesare pentru des:fa~urarea in cadru1 Parcului de Specializare 

Inteligentl a activitaµlor previzute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse 

m anexa 5 a prezentului contract de concesiune. 
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4. Demararea lucrlrilor sau inceperea proiectului inseamnl fie demararea lucririlor de 

construcpi in cadrul investip.ei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu 

caracter juridic obligatoriu de cnmandl pentru echipamente sau oricare alt angajament prin 

care investiµa devine ireversibill, in funcpe de care are loc primul. CumpArarea de terenuri ~ 

lucrArile pregltitoare, cum ar ti obµnerea permiselor ~i realizarea studiilor de fezabilitate, nu 

sunt considerate drept demarare a lucririlor. !n cazul prelu!rilor de intreprinderi, ,,demararea 

lucrlrilor" corespunde datei dobindirii activelor direct legate de unitatea preluati. 

5. Bunuri de retur- Cu excepp.a bunurilor prev!zute de prevederile art. 42 alin. (5) din OUG 

nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii. 

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune r!man in proprietatea 

concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparµnut concesionarului ~ au fost 

utilizate de cltre acesta pe durata concesiunii precum ~i investipile realiz.ate de concesionari in 

vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare 

inteligent!, cu respectarea prevederilor art. 42 alin. (5) din OUG nr. 112/2022. 

7. Zile - desemneazl, dacA nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit 

pe zile se calculeazl ,,zi cu zi" fflrl intrerupere, dupl sistemul inclusiv, cu includerea zilei de 

tnceput ~i a celei in care se impline~ tennenul, indiferent dacl este sau nu este o zi lucrltoare 

ori dacl bmcile sunt ori nu sunt active ~ indiferent de orice slrbltoare legali sau religioasl; 

8. Inovarea - reprezintl o activitate din care rezulti un produs, bun sau serviciu, nou sau 

semnificativ imbunltlp.t sau un proces nou sau semnificativ imbunltiµt, o metodl noul de 

marketing sau o metodl noul organizaponall in practicile de afaceri, in organiz.area locului de 

mun.cl sau in relaµile externe. Inovarea este bazatl pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi 

combinap.i ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cuno,tinte obµnute de intreprindere; 

9. Inovarea de produ1 (bun 1au 1erviclu) - reprezintl introducerea unui bun sau a unui 

serviciu, nou sau semnificativ imbunltlµt in privinta caracteristicilor sau modului siu de 

folosire {aceasta poate include im.bun.Atlµri semnificative in privinta specificaµilor tehnice, 

componentelor ~i materialelor, software-ului incorporat, u~urintei de utilizare sau a altor 

caracteristici funcp.onale). Produsele inovative pot ti noi pentru piatl sau noi numai pentru 

intreprindere. 0 intreprindere poate avea inovare de produs chiar dacl acesta nu este nou 

pentru piatl, dar este nou pentru intreprindere. Inovapile de produs pot folosi cuno~te sau 

tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizihi sau combinaµi de cuno~tinte sau tehnologii 

existente; 

10. Inovarea de proces - inseamnl punerea in aplicare a unei metode de producp.e sau de 

livrare noi ori imbunltlµte semnificativ, inclusiv modificm semnificative de tehnici, 

echipamente sau software, la nivelul intreprinderii {la nivel de grup in sectorul industrial dat 
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din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt 

excluse din aceastli definip.e schimbmile sau imbunlit!tirile minore, cre~terea capacitaplor de 

producµe sau de prestare de servicii prin adaugarea de sisteme de fabricaµe sau logistice care 

sunt foarte asemlniltoare cu cele utilizate deja, incetarea utili.drii unui proces, simpla inlocuire 

sau majorare a capitalului, schimbliri rezultate numai din modificarea preturilor factorilor, 

personalizarea producp.ei, localizarea, schimbarile regulate, sezoniere ~i alte schimb!ri ciclice 

~i comercializarea de produse noi sau imbun!tltite semnificativ; 

11. Forfa majori - desemneazl acel eveniment imprevizibil, insurmontabil ~i exterior 

activitap.i P1ir1ilor, intervenit pe parcursul executitrii contractului, care impiedica singur (f'ara 

concursul unor alp. factori), partea sau plil1ile s!-~i indeplineasca partial sau total obligatiile 

asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de foql majorl (f!rl limitare la exemplele 

descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundap.i, furtuni, trasnete, 

incendii, explozii), evenimente sociale (razboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt 

considerare cazuri de fort! majorl: actul sau refuzul de a emite un act al unei autorit!ti publice, 

indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul financiar. 

12. Cazul fortuit-desemneaza acea imprejurare intern!, previzibilii in mod obiectiv, care i~i 

are cauza in campul de activitate a celui chemat sa raspunda, :fiind intrinseca lucrurilor acestuia, 

imprejurare care nu este imputabill pitrtii. 

13. incilcarea Contractului - desemneaza oricare din actele sau faptele (comisiunea sau 

omisiunea) prin care una din Plil1ile Contractului sau persoanele pentru care una din Parµ este 

µnut! sA raspunda, nu executli sau executii necorespunza.tor sau intarzie executarea oricitrei 

obligapi contractuale proprii sau impiedicl executarea obligap.ei celeilalte Pilqi, cu exceppa 

situaplor in care i~i exercita cu bun! credinta un drept contractual sau este prezentli o cauzii de 

exonerare reglementat! in acest Contract. 

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM 

PR NV)- structura organizatorica din cadrul ADR Nord-Vest, responsabilii de gestionarea ~i 

implementarea PR NV 2021-2027 ~i de utilizarea eficienta, efectivii ~i transparenta a 

fondurilor, indeplinind funcp.ile ~i rolurile prevazute in acest sens de Regulamentul (UE) 

2021/1060. 

ART. 1- OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

1.1 Obiectul contractului de concesiune ii constituie folosinta terenului ce apartine domeniului 

privat al judefului Bihor, in suprafata de __ mp, inscris in Cartea funciarii m. __ , 

avand numarul cadastral ___ . in schimbul unei redevente, astfel cum este prev!zut la 

articolul 3 de mai jos. 
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1.2 Terenul va fl folosit de cltre concesionar in vederea realizmi Proiectului propus respectiv 

construirea unei constructii care va ti utilizati la desfqurarea activitiplor prevAzute la art. 

S.1.4. 

1.3 Concesionarul va desfqura in parcul de specializare inteligentl activitlµ de 

producpe/servicii, conform obiectului de activitate autori7.at si in concordant! cu 

obiectivele parcului de specializare inteligenti permise de lege (conform anexei 5 la 

prezentul contract). 

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazli de proces-verbal, care va 

constitui anexl\ la prezentul Contract, devenind parte integrantli din acesta. 

1.5 Descrierea obiectului oontractului, a condiµilor ~i obiectivelor concesiunii sunt stabilite in 

caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. __ . Caietul de 

sarcini/documentapa de atribuire reprezintl parte integrantl a contractului, condiµile sale 

:fiind acceptate integral de ciltre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, 

clauzele sale complet!ndu-se cu cele convenite de pArp. in prezentul contract. 

1.6 Categoriile de bunuri ce vor :fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt 

urmltoarele: 

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit 11i libere de orice sarcini concedentului, 

la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat 

cu nr. cadastral'---_in1cris in CF ____ _, cu o suprafatl de ___ mp. 

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rim.in in proprietatea 

concesionarului. Este bun proprlu construcfia (investipa) realizatl de concesionar 

pe terenul identificat cu nr. cadastral _ _ ___;• in.serfs in CF ____ • cu o 

suprafatl de __ mp. 

ART. 2 -TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani ~i incepe s! curgl in condiµile prevAzute la art. 2.2. 

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzl suspensivl, in sensul cl, va produce efecte 

juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de :finantare in condiµile 

prevlzute de prevederile art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are 

obligatia de a notifica de indatl Concedentul cu privire la semnarea contractului de 

finantare. 

2.3 Pirtile sunt de acord cl dupl expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1., durata 

contractului va putea :fi prelungitl printr-un act adiµonal la cererea concesionarului, Brl a 

depl~i limita maximl prevfizutil de lege ( 49 de ani) in condiµile unei noti:ficmi scrise, 
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transmise concedentului de catre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea 

contractului. 

ART. 3 -REDEVENT A 

3.1 Redeventa este in cuantum de _____ lei/an ~i se achita in contul 

RO85TREZ07650220SX020669, cod fiscal RO31854135. 

3.2 Redeventa se datoreazl incepind cu data de 1 (intti) a lunii urmltoare emiterii autorizatiei 

de construire. 

3.3 Redeventa ramane fixa. la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmand a fl indexata 

de drept incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele preµtlui de consum 

aferent anului anterior stabilit lnstitutul National de Statistic!. 

3.4 Redeventa anuall datorata se achita in 4 rate egale pin! in data de 15 a ultimei luni din 

trimestru, pentru trimestrul in curs, data la care factura devine scadenta. In caz de neplatl 

a redeventei la tennenul arltat mai sus se vor percepe majorlri de intarziere in cuantumul 

de 1 % pe lunl sau fracp.e de lunl calculful.du-se integral din prima zi de intArziere pfulA la 

data plliµi inclusiv. 

3.5 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o desplgubire calculatl 

prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma 

reprezentind 1/4 (un sfert), din valoarea investiµei realizate stabilite in baza unui Raport 

de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANBVAR. 

3.6 Modificlrile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionlrii, 

suprafqei concesionate, etc. atrag dupll sine ~i modificarea cuantumului redeventei 

percepute, de la data acceptlrii in scris a acestora de cltre concedent. 

3. 7 Decontarea pHiµi se face prin conturile bancare specificate in factura emisii trimestrial de 

cltre concedent. 

3.8 in caz de neprimire a facturii, concesionarul ii va sesiza de urgentl pe concedent. 

3.9 Neprimirea facturii nu il exonereaza pe concesionar la plata redeventei. 

3.10 Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intirziere aferente, timp de 2 trimestre 

consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de cltre concedent ~i preluarea de cltre 

concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3. 7. 

3.11 Momentul efectuarii pla1ii se considera a fi ziua in care contul Concedentului este creditat 

cu suma reprezent!nd cuantum.ul redeventei. 

3.12 Nu se admite achitarea redeventei de tet1e persoane fizice sau juridice, in numele 

concesionarului. 
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ART. 4 -DREPTURILE PARfILOR 

4.1 Drepturile Concesionarulu.l 

4.1.1 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul ~ pe rbpunderea sa, 

bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de cltre 

concedent. 

4.1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi ,i de a culege fructele, respectiv productele 

bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului ~i obiectivelor stabilite 

de plrµ prin prezentul Contract. 

4.1.3 Concesionarul nu va fl obligat sl suporte cre~terea sarcinilor legate de executia 

obligaµilor sale, in cazul in care aceastl cre,tere rezultl in unna: 

a) unei mlsuri dispuse de o autoritate publicl; 

b) unui caz de fort! majorl sau unui caz fortuit. 

4.1.4 ln cazu1 in care concesionarul sesizeazl existenta unor cauze sau iminenta producerii 

unor evenimente de naturl si conducl la imposibilitatea exploatlrii bunului, va notifica 

de indatl acest fapt concedentului, in vederea lulrii mlsurilor ce se impun pentru 

asigurarea continuitltii exploatlrii bunului. 

4.1.5 Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin. (5) din OUG nr. 112/2022, a 

obligapilor asumate prin prezentul contract precum ,i a obligatiilor asumate prin oferta 

depusit, are dreptu1 de preem:p.une la achizitionarea terenului concesionat. 

4.1.6 in cazu1 in care concesionarul intelege sl-~i exercite dreptul de preemtiune la 

cum.pArarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu eel pupn 6 luni inainte de 

expirarea contractului de concesiune. Pretul de v!nzare se stabile~ pe baza unui raport 

de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor. 

4.2 Drepturile Concedentulu.l 

4.2.1 Concedentul are dreptul sl inspecteze bunurile concesionate, verificAnd respectarea 

obligapilor asumate de Concesionar prin prezentul contract ,i conform ofertei depuse 

de acesta, precum ,i modul in care este satisflcut interesul public. 

4.2.2 V erificarea se va efectua numai cu notificarea prealabill a concesionarului ,i in 

condipile stabilite in contractul de concesiune. 
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4.2.3 Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementara a 

contractului de concesiune, cu notificarea prealabil! a concesionarului, din motive 

excepp.onale legate de interesul nap.onal sau local, dupi caz. in cazul in care 

modificarea unilaterall a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu, 

concesionarul are dreptul sa primeasci fAra intArziere o justA despagubire. fn caz de 

dezacord intre concedent ~ concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi 

stabiliffi de ciitre instanta judeciitoreascl competent!. Dezacordul nu exclude 

indeplinirea obligaµilor contractuale de citre concesionar. 

4.2.4 Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de cltre 

Concesionar ori care ii revin acestuia in temeiul unei dispoziµi legale in vigoare la data 

intr!rii in vigoare sau executlrii prezentului Contract. 

4.2.5 Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectmii 

obligaµilor contractuale de ci\tre concesionar cu consecintele ce decurg din prevederile 

art. 6, respectiv pierderea garantiei de bun! executie ~i preluarea construcp.ei in stadiul 

fizic existent, in condipile de la art. 3. 7. 

ART. 5- OBLIGATIILE PARTJLOR 

5.1 Obligafiile Concesionarului 

5.1.1 Concesionarul este obligat sli asigure exploatarea eficientii in regim de continuitate ~i 

de permanent! a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite 

de citre Concedent. 

5.1.2 Concesionarul este obligat sl exploateze in mod direct bunul care fac obiectul 

concesiunii. 

5.1.3 Concesionarul se obligl sli foloseasca bunul concesionat cu prudenta ~i diligenta unui 

bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, flra. a diminua in orice mod 

potentialul ~i valoarea socio-economic! a bunului oferit in Concesiune. 

5.1.4 Concesionarul are obligapa ca in cadrul activitaplor economice pe care le des~oara 

pe terenul concesionat sli deruleze activitati de inovare, cercetare, dezvoltare 

experimental!, transfer de cuno~tinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare 

la produs/serviciu/proces inovator obµnute prin activitlti de cercetare-dezvoltare­

inovare specifice domeniilor de specializare inteligentl, productie de serie/serie zero, 

individuall, de mad, precum §i alte categorii de activitlti specifice domeniilor de 

specializare inteligentl prevazute in strategiile de specializare inteligenta elaborate la 

nivel naµonal ~i/sau la Divel regional, pe baza codurilor CAEN prevazute in Anexa 

m. 5 la prezentul contract. 
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5.1.S Concesionarul are obligap.a de a notifica Administratorul in term.en de maximum 3 

zile de la depunerea cererii de finanpn-e. 
5.1.6 Consesionarul are obligaµa de a transmite Administratorului in term.en de maximum 

3 zile de la depunerea cererii de finantare, macheta financiarl a proiectului. 

5.1.7 Concesionarul are obligap.a de a notifica Administratorul in termen de maximum 3 

zile semnarea contractului de finanta,re. 

5.1.8 Concesionarul are obligapa de a notifica Administratorul in term.en de maxim.um 3 

zile in cazul in care Concesionarul este notificat c! nu poate obtine finanta,rea. 

S.1.9 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. 

5.1.10 Concesionarul este obligat sl nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. in 
cazul in care Concesionarul intenµoneazl sl constitu.ie garanp.i reale asupra 

constructiilor prezente tilsau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul 

contractului de concesiune, acesta. va ti obligat sl cearl acordul administratorului 

Parcului de Specializare Inteilgentl ti al concedentului. 

S.1.11 Concesionarul este obligat si pl!teascl redeventa la valoarea ~i in modul sta.bilit in 

prezentul Contract. 

5.1.12 Concesionarul va pllti administratorului Parcului de Specializare Inteligentl taxa de 

administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract. 

S,1,13 La mcetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat sl 

restitu.ie Concedentului, in deplinl proprietate, bunurile de retur, in mod gratu.it ~i 

libere de orice sarcini. 

5.1.14 !n termen de eel mult 90 zile de la data semnmi contractului de finantare L:U 

Autorita.tea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, 

concesionarul este obligat si constituie o garanµe in condipile prevlzute la Art. 7. 

5.1.15 Din aceastA suml sunt reµnute, daci este cazul, penalitlp.le ~ alte sume datorate 

concedentului de c!tre concesionar, in baza contractului de concesiune. 

5.1.16 Concesionarul poate constitu.i drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat 

de concedent. 

5.1.17 Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile condipi sta.bilite 

de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, flri a putea solicita. 

incetarea Contractului. 

5.1,18 in cazul incheierii unui contract de asigurare, av&nd ca obiect bunul concesionat 

Concesionarul se obligl sl pliiteascl integral prima de asigurare. 

S.1.19 Concesionarul va realiz.a intocmai investitiile initiale (investiµi in active corporale ti 

necorporale legate de demararea/crearea unei unitAp. noi, extinderea capacitlµi unei 
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unit!µ existente, diversificarea productiei unei unit!µ prin produse/servicii care nu au 

fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamental! a procesului 

general de productie al unei unit!µ existente) la cares-a angajat, intr-o perioada de 2 

( doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu Autoritatea de Management a 

Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin 

incheierea unui act adiµonal la prezentul contract, exclusiv ca unnare a modi:ficarilor 

intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar ~i Autoritatea de 

Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. fn niciun caz 

prelungirea tennenului de 2 ani nu poate de~i data de 31.12.2029. 

5.1.20 Concesionarul se obligl sa obµnii toate avizele ti autorizaµile necesare realiziirii 

investitiilor ~i des~uririi activit:Aµlor. 

5.1.21 fn cazul in care Concesionarul sesizeazii existenta unor cauze sau iminenta producerii 

unor evenimente de natura sa conduc! la imposibilitatea exploatarii bunului 

concesionat, va notifica de indat! acest fapt Concedentului, in vederea luarii 

misurilor ce se impun pentru asigurarea continuit:Api exploat!rii bunului. 

5.1.22 Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor 

aprob!ri de construcp.e, amenajare, mediu, etc. 

S.1.23 Concesionarul va pllti toate tax.ele, spezele si alte comisioane (dac! va fl cazul) 

aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract. 

5.1.24 Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legatur! cu bunul 

concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decat cu aprobarea. prealabila 

scris! a Concedentului. 

5.1.25 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeaza cu obligaµile asumate de 

c!tre Concesionar prin Oferta care este parte integranta a Contractului. 

5.1.26 fn condiµile incetlrii contractului de concesiune din alte cauze decAt prin ajungere la 

termen, forta majors. sau caz fortuit, concesionarul este obligat sA asigure 

continuitatea exploaffirii bunului, in condipile stipulate in contract, pan! la preluarea 

acestora de catre concedent. 

5.1.27 Concesionarul este obligat sii respecte prevederile Regulamentului de Funcp.onare al 

Parcului de Specializare Inteligent:A ~i a contractului de administrare ~i servicii conexe 

incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligent:A. 

5.1.28 Concesionarul este obligat sa respecte documentele urbanistice atAt la realizarea 

investiµilor asumate cat ~i la exploatarea acestora. 

5.1.29 Concesionarul este obligat sa depunii toate diligentele necesare pentru a depune 

cererea finantare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligenta, in vederea 
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selectlrii rezidenplor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 3 7 

alin. (2) 1i art. 57 alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. In cazu1 in care 

neindeplinirea acestei obligafii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptu1 

la desplgubiri din partea Concesionarului. 

S.1.30 Concesionarul este obligat sit demareze investitia in tennen de 9 luni de la data 

semnmi contractului de finantare in condiµile art. 37 alin. (2) ti art. 57 alin. (1) litera 

b) din QUO nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea 

lucrmlor de constructii in cadrul investip.ei, fie primul angajament cu caracter juridic 

obligatoriu de comand! pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care 

investilia devine ireversibilit, in functie de care are loc prim.ul. Cwnpilrarea de terenuri 

~i lucrarile preg!titoare, cum ar fl obfinerea permiselor ~i realizarea studiilor de 

fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucrmilor. 

S.1.31 Concesionarul este obligat sit recunoascl Concedentului dreptul de preempp.une, in 

calitate de preem.tor convenp.onal, cu privire la teren (in cazu1 in care 1-a achizionat), 

precum ~i asupra constructiilor prezente ~i viitoare, care va ti notat in Cartea FunciarA. 

Concesionarul va respecta dreptul de preemµune al Concedentului, conform 

reglementa.rilor prevllzute in capitolul XI din Regulamentul de organiz.are ,i 

Funcµonare al Parcului de Specializare Inteligent! (EXE.RCITAREA DREPTULm 

DE Pl<E£MTIUNE 1N CADRUL PARCULUI DE SPEC/ALIZA.RE 

/NI'ELEIGENTA). 

5.1.32 SA depunl la registratura sediului concedentului ('Consiliul Judetean Bihor) - in 

atenpa Direcp.ei Patrimoniu, Autorizatia de construire ~i Autorizatia de luare tn 

folosintl a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucrltoare de la obpnerea acestora. 

S.1.33 La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decAt prin ajungere la termen, 

excludnd forta majorl ,i cazul fortuit, terenul ,i construcpa se vor preda 

concedentului, libere de sarcini. Pentru construcp.e se va acorda uesp!gubirea 

prevlzut! la art. 3.7 din contract; 

S.1.34 SA inregistreze contractul de concesiune rn evidentele de publicitate imobiliarl in 

termen de 30 zile de la semnarea acestuia; 

S.1.35 SA achite taxa ,i impozitul datorate pentru teren ~i construcp.e conform legislapei in 

vigoare. 

S.2 Obligapile Concedentului 

5.2.1 Concedentul se obligA sA punl la dispozipa Concesionarului, la data inceperii 

Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, qa cum se prevede in Caietul de sarcini. 

64 



5.2.2 Concedentul este obligat s! nu ii tulbure pe Concesionar in exerciµul drepturilor 

rezultate din prezentul Contract. 

5.2.3 Concedentul este obligat si notifice Concesionarului apariµa oricmor imprejurmi de 

naturA sA a.duel atingere drepturilor Concesionarului. 

5.2.4 Concedentul nu are dreptul sa modifice in mod unilateral contractul de concesiune, 

in afar! de cazurile prevazute de lege. 

5.2.5 Concedentul este obligat s! respecte Regulamentul de Functionare al Parcului de 

Specializare Inteligentl ~i legislatia in vigoare aplicabila sau incident!. 

ART. 6 - fNCETAREA, MODIFICAREA ~I SUSPENDAREA CONTRACTULUI 
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

6.1 Prezentul Contract inceteazi in urmatoare situap.i: 

j) la data expirlrii duratei acestuia, in m!sura in care pm-pie nu convin, in scris, 

prelungirea acestuia in condiµile previzute de art. 2; 

k) in cazul cumpmlrii terenului de cltre concesionar; 

l) acordul pa.qilor; 

m) prin denuntare unilateral!; 

n) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va 

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile; 

o) prin reziliere, in cazul nerespectlrii obligaµilor contractuale; 

p) la disparip.a, dintr-o cauzA de fort! majorl, a bunului concesionat sau in cazul 

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, tlra plata unei 

despagubiri; 

q) declararea in faliment a Concesionarului; 

r) alte situapi expres previzute de lege 

6.2. Denuntarea unilateral! a contractului poate fi flcuffi. de catre oricare dintre plrp, potrivit 

prevederilor prezentului contract. 

6.3. Contractul se reziliazl de plin drept, de cltre concedent, cu prealabila notificare a 

concedentului flcut! cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se gAse~te 

in vreuna din urmatoarele situap.i: 

j) a schimbat destinaµa bunului concesionat; 

k) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul; 

1) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane 

juridice sau fizice; 

m) nu a respectat Autorizal,ia de construire; 
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n) nu ~i-a indeplinit obligap.ile de plat! a redeventei, inclusiv majorlrile de intirziere 

aferente, a 2 ( dou!) trimestre consecutiv; 

o) nu a constituit/ actualimt garan:µa de bunl execupe; 

p) in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazl activit!p economice din sf era 

domeniilor de activitate ( clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare 

Inteligent! la nivelul regiunii Nord-Vest (opp.uni generale ii strategice aferente 

domeniilor de specializare inteligenti\) 11i prezentate in Anexa 5 la prezentul contract. 

q) in cazul in care Conesionarul incalc! in mod repetat obligapile asumate prin cont:ractul 

de administrare ii prest!ri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de 

specializare inteligenti\, respectiv incalcii in mod repetat Regulamentul de organizare ~i 

de funcponare al parcului de specializare inteligent!. 

r) in cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de acesta 

cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, in 

vederea asigurlrii finantlrii ncesare dezvoltlrii investitiei pe terenul concesionat. 

6.4 in toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune prev!zute la art. 6.3 ~ art. 6.5 

litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar construcp.a, in stadiul fizic 

existent, se preia de cltre Concedent in schimbul desplgubirii menµonate la art. 3.7. 

6.5 Contractul de conceaiune ae railiad de drept conform prevederilor art. 42 din OUG 

nr.112/2022: 

a) fn cazul in care Concesionarul nu a demarat investipa pentru desfqurarea activitlplor 

specifice parcului de specializare inteligentii in tennen de 9 luni de la data semnArii 

contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selecffirii in condipile art. 3 7 din 

OUG m. 112/2022. 

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 3 7 din 

Ordonanta de Urgentl nr. 112/2022. 

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazl de drept in cazul in care Concesionarul solicit! o 

sum.a de cofinantare peste valoarea maxim! pe care o poate accesa o Societate/parcell, stabilita 

prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO. 

6.6. Situapile de incetare ale contractului prev!zute la art. 6.3 ,i art. 6.5 litera a) conduc la 

pierderea garantiei de bunl execupe . 

6.7 Contractul se poate denunca unilateral de citre concesionar. cu prealabila notificare a 

concedentului flcutl cu 30 de zile inainte de denuntare, in situaµa in care concesionarul 

renun1! la contract ~ predl terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despiigubiri 
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in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum ~i 

la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despagubirii acordate pentru 

construcpe. 

6.8 in alte situatii decit cele prevAzute in prezentul contract, denuntarea unilateral! a 

contractului are loc potrivit dreptului comun. 

6.9 in cazul v§nzarii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor 

contractuale opereaz! de la data de int!li a lunii urmA.toare depunerii la concedent a actelor 

legale pentru transferu1 dreptului de concesiune catre nou1 proprietar al constructiei. 

6.10 Concesionarul datoreazA redeventa pana la fmele lunii in care a intervenit o cauza. de 

incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilateral!. 

6.11 Jn cazu1 prelungirii contractului de concesiune acesta se deru1eazA in condip.ile stabilite 

initial, 
6.12 in cazul disparipei, dintr-o cauzA de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul 

imposibilitAp.i obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indatA 

concedentului dispariµa bunu1ui ori imposibilitatea obiectiv! de exploatare a acestuia, 

declarfind renuntarea la concesiune. 

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei desp!gubiri pentru prejudiciile 

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevazute la alin. 6.1 litera g). 

6.14 Radierea din cartea funciara a dreptului de concesiune in situatiile prevazute art. 6.3 ~i 

art. 6.5 se efectueaza in baza notific!rii de reziliere, respectiv in baza denunfirii unilaterale 

in cazul prevlizut la art. 6. 7. 

6.15 La incetarea contractului din cauzele menp.onate la art. 63 ~i art. 6. 7 terenu1 revine 

concedentului de drept, gratuit ~i liber de sarcini iar construcµa se va prelua de catre 

concedent in schimbul desplgubirii prevAzutA la art. 3.7. 

6.16 La incetarea contratului din cauza mentionat! la art. 6.1 litera a) terenul revine 

concedentului de drept, gratuit ~i liber de sarcini iar constructia se va prelua de catre 

concedent in schimbul unei despAgubiri calculate la nivel de piafa, conform unui Raport de 

evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEY AR. 

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile previzute de art.10.6 la cererea expresA a 

concesionarului, formulatA in condiµile legii. 

6.18 Suspendarea contractului nu opereazA in cazul in care, la data producerii evenimentelor 

in cauzi, concesionarul era in int!rziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale. 

ART. 7 - GARANTIA DE BUNA EXECU'flE 
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7.1 Concesionarul are obligapa ca in tennen de 90 zile de la data semn!rii contractului de 

finantarecuAutoritateadeManagementpentruProgramulRegionalNord-Vest2021-2027, 

sa depuni cu titlu de garanpe, o suma fixl reprezent:And 100% din valoarea redeventei 

pentru primul an contractual. Suma depusl drept garanpe va fl indexatl, incep4nd cu al 

doilea an contractual, anual cu indicele pretului de consum comunicat de Institutul National 

de Statisticii. Din aceasta suma sunt reµnute, dacl este cazul, redeventa restantl si 

penalitlµle de intirziere precum ~i alte sume de bani datorate concedentului de cltre 

concesionar, in baza contractului de concesiune ~i a dispozitiilor legale tn vigoare. 

7 .2 fn momentul incilcarii de cltre Concesionar a uneia din obligatiile care ii revin conform 

prezentului Contract, Concedentul, :flr! a aduce atingere celorlalte drepturi la despAgubire 

prev!zute prin Contract sau care deriv! din reglementarile in vigoare, va fl indreptltit sA 

incaseze ~i sA-~i insu~eascA sumele relevante din garanp.a in bani depusA de Concesionar. 

Concedentul va fi indrept!tit s6 execute garantia cu precldere in cazul nerespectmi de c!tre 

Concesionar a obligaµei de plat! a redeventei precum ~ a celorlalte obligapi financiare 

asumate prin Contract, 

7.3 Dup! ce Concedentul i~i va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garanpa 

depus! de Concesionar, acesta din urm!, in termen de 15 zile, va reintregi garanµa pinl la 

nivelul initial, in caz de executare parµall, iar in caz de executare a intregii garanp.i, 

Concesionarul va depune o nou! garanp.e in cuantumul stabilit initial, in acelati tennen 

prev!zut mai sus. in cazul in care Concesionarul nu se va confonna obligatiilor de mai sus. 

Concedentul va fi indreptlp.t s! rezilieze contractul in condipile prevlzute de articolul 6.3 

litera g). 

7.4 Garanti.a depusi de Concesionar va 1·Amane in vigoare pe intreaga perioadi a Contractului. 

Dael Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decAt nerespectarea de cltre 

Concesionar a obligap.ilor sale contractuale, Concedentul va elibera garan1ia, cu exceppa 

situap.ilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indrept!p.t s! reiinA parte sau 

totalitatea garanpei. 

7.5 Garanµ& va fi restituit~ la terminarea Coo.garatractului ti a Concesiunii. La momentul 

incetlrii Concesiunii, din aceast! sum! depusl ca garanpe Concedentul va rep.ne, dacl este 

cazul, penalit!p.le §i/sau alte sume datorate cltre Concesionar, in baza contractului. 

ARTI. 8 ~ RESPONSABILITA'fl DE MEDIU 

8.1 Responsabilitlp.le de mediu revin Concesionarului. 

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legate 

privind protecp.a mediului pe mtreaga durata a prezentului Contract ti pentru a obtine toate 
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aprobarile ~i avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului 

concesionat, efectu!rii investipilor asumate, precum si altor activitati strict aferente 

folosintei bunului concesionat. 

ART. 9 - DECLARATII ~I GARANTII 

9.1 Concesionarul declarli ~i garanteaza Concedentului urmltoarele: 

a) Concesionarul este o societate comerciall legal constituita, confonn legilor romine; 

b) Concesionarul are puteri depline ~i autoritatea sa semneze prezentul Contract, precum 

~i sli i~i asume ~i sa respecte obligatiile prevhute in Contract; 

c) Concesionarul a intreprins toate diligentele ~i actiunile necesare confonn legilor in 

vigoare ~i documentelor sale statutare pentru a obpne autorizarea se:mnlrii prezentului 

Contract, asummii ~i indeplinirii obligatiilor previizute de acesta; 

d) Concesionarul detine capacitatea funcµonala ~i financiara necesare derulmi 

Contractului ~i indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta; 

e) Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate ~i deplin acceptate de 

Concesionar; 

f) Semnarea ~i derularea Contractului, precum ~i indeplinirea obligaµilor prevlzute de 

acesta nu vor intra in contradicµe ~i nu vor avea ca rezultat inc!lcarea prevederilor · 

documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri 

la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare; 

g) Nu exista nicio acµune injustiµe, proces aflat pe rol sau investigaµe judiciarl sau extra­

judiciarl, in desfA~urare sau iminentA, indreptate impotriva Concesionarului care ar 

putea ca avea efect neindeplinirea de catre Concesionar a uneia dintre obligatiile 

asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului 

conform obiectivelor Concedentului; 

9.2 Concesionarul va garanta ~i va apara pe Conceden4 impotriva oricliror reclamaµi, pretenµi 

sau revendicmi din partea unor terte parti precum ~i impotriva unor daune ~i/sau pagube, 

costuri ~i/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectmii de catre Concesionar a legilor in 

vigoare §i/sau a prevederilor prezentului Contract; 

9.3 Concesionarul va notifica de indata Concedentului orice situaµi in urma carora declaratiile 

~i/sau garanpile de mai sus nu mai pot fi susµnute. 

ART. 10 -RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI 
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10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intirziere sau indeplinirea necorespunzitoare a 

clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpA datoreazi celeilalte plrti, dupl caz: 

a) majoriri de intirziere; 

b) penalitlti; 

c) daune interese. 

10.l Majoririle de intarziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in 

cuantumurile stabilite, a redevenfei sau indexlrii precum si a desplgubirilor calculate in 

baza art. 6,3 ,i 6. 7 din prezentul contract. Majoririle de intirziere se determini conform 

creantelor fl.scale. Majorlrile de intirziere se calculeazi ,i se incaseazl de drept, flri 

prealabill notificare. 

10.3 Penalit!ple se datoreazi pentru nefinalizarea investifiei in termen de 24 de luni de la 

data semnirii contractului de fmanfare incheiat de Conceslonar cu Autoritatea de 

Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 ,1 se calculeazl dupl 

expirarea acestui termen, pentru o perioadl de maxim 6 lunL Dupl aceastl perioadl 

intervine rezilierea unilaterall a contractului de concesiune ti preluarea construcfiei in 

stadiul lizic existent. Penalitltile sunt in .:uantum de 1.000 Lel/zl de intinlere. 

10.4 Daunele - interese reprezintl: 

a) paguba efectivl; 

b) ci1tigul nerealizat; 

Constituie pagubl efectivl: 

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata intlatiei; 

b) contravaloarea redevenfei sau indexlrii neachitate la termen, actualizate cu rata 

inflatiei, 

Constituie cAJtig nerealimt: 

a) echivalentul redeventei, pentru :fiecare luni, calculat! conform HotlrArii Consiliului 

Judeiean , incidente pentru acea perioadi; 

b) echivalentul dobinzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicatl la acel cuantum al 

echivalentului redeventei. 

10.5 tn urma rezilierii contractului din culpa exclusivl a concesionarului, acesta va datora 

concedentului pentru perioada dintre data incetlrii de drept a contractului de concesiune ~i 
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pin! la plirasirea efectiva a terenului, daune - interese. Daunele - interese se datoreazii la 

solicitarea parpi interesate. 

10.6. Constituie cauze exoneratoare de rupundere, dacA sunt constatate §i comunicate potrivit 

legii, UllllAtoarele: 

a) forta majora; 

b) cazul fortuit; 

c) starea de necesitate. 

10. 7 Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere lipsa capaciffitii de plata; 

10.8. 1n cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntlrii unilaterale a contractului de 
concesiune de c!tre concesionar, construcpa se va prelua de cAtre concedent in schimbul unei 
despiigubiri, calculaffi prin inmulprea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul 
rezilierii cu suma reprezent§nd 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate stabilite in baza 
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEY AR. 
10.9Concesionarul se atlil de drept in culp! in urmltoarele situatii: 

a) Orice declaratie sau garanp.e data de Concesionar prin acest Contract se dovede§te a fi 

falsa sau de natura sa induca in eroare pe Concedent; 

b) Concesionarul greveazl obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcinA; 

c) Subconcesionarea prezentului Contract de cA.tre Concesionar cA.tre un tert; 

d) Concesionarul abandoneazA obiectul concesiunii fara i~tiintarea prealabila a 

Concedentului; 

e) Concesionarul nu i§i indepline§te obligatia de plat! a redeventei confonn art. 3.1 §i/sau 

a oricarei obligatii financiare asumate prin Contract; 

f) Concesionarul nu i§i indepline§te obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a 

acesteia in caz de execup.e de catre Concedent; 

g) Concesionarul nu i§i recunoqte obligap.ile asumate prin Contract. 

10.10 Rlspunderea Concedentului este exclusa in toate situatiile in care acesta exerciffi un 

drept contractual. Astfel Concesionarul nu-Iva tine rupunzA.tor pe Concedent pentru limiffiri 

§i pierderi sau lipsa cti§tigului in toate situaµile in care Concedentul intervine pentru apararea 

dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea 

mdeplinirii obiectivelor Concesiunii. 

10.11 Nerespectarea de c!tre Concesionar a obligatiei de plaffi a redeventei datorate in baza 

prezentului contract, la scadenta stabilita, obliga pe acesta la plata de majorari de intarziere, 

conform prevederilor art. 3.6. MajorA.rile de mtarziere calculate conform dispozitiilor 

contractuale pot dep!§i sum.a asupra careia poart!. 
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10.12 Sancµunile financiare m.ai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a a.duce 

la indeplinire el rnsu,i sau prin incheierea de convenpi cu terp., acolo unde exist! posibilitatea, 

a oriciirei obligatii ce incub! Concesionarului §i care nu a fost indeplinit! in term.en. In toate 

situapile in care Concedentul va indeplini obligap.i contractuale care, potrivit prevederilor 

contractuale revin Concesionarului, acesta din urm! va suporta toate costurile directe sau 

indirecte cauzate ca unnare a incllcmi.i obligapilor asumate prin Contract ¥i oricare dintre 

riscurile executlhii contractelor incheiate de c!tre Concedent pentru Concesionar. 

10.13 Concedentul va putea recupera costurile m.ai sus aritate in oricare dintre modalit!ple 

prev!zute in Contract, inclusiv executand garanpa de bun! execup.e constituit! de 

Concesionar. 

10.14 Nerespectarea de cltre Concesionar a obligaµei de predare a bunului concesionat, la 

expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauz!, fir! a reprezenta o prelungire a duratei 

Concesiunii, oblig! pe acesta la plata cltre Concedent a unei penalit!p de intarziere egale cu 

dublul redeventei calculate pentru o lun!, §i a tuturor costurilor administrative ¥i a celor proprii 

pentru fiecare lun! sau partea din luni in care acesta continu! sl foloseascl bunul concesionat. 

ART. 11 - LITIGII 

11.1 Pilrp.le vor incerca sl sohqioneze amiabil orice disput! dintre ele cu privire la prezentul 

Contract. 

11.2 Soluµonarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de 

concesiune se realizeazl potrivit prevederilor legale in vigoare. 

11.3 In cazul neachit!rii la termen a obligapilor contractuale, pentru recuperarea sumelor 

datorate se aplicl prevederile Codului de Procedur! Fiscal!. 

11.4 Sumele datorate cu titlu de desp!gubire au tennen de plat! 30 de zile calendaristice 

calculate de la data in¢intmii concesionarului. 

11.5 PirtiJe de comun acord stabilesc ca prezentului contract si-1 fie apllcablle 

prevederlle art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract t~onstituind tltlu .:-i.ecutoriu. 

ART. 12 - MODIFICAREA C'ONTRACTULUI 

12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementarl a prezentului Contract, cu 

notificarea prealabil! a Concesionarului, din motive excepponale legate de interesul national 

sau local, dupl. caz. 

12.2 In cazul in care modificarea unilateral! a contractului ii educe un prejudiciu, 

Concesionarul are dreptul sl primeascl o just! desp!gubire. In caz de dezacord intre Concedent 

si Concesionar cu privire la valoarea desp!gubirii, aceasta va fi stabilit! de instants 
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judecatoreascii competenta. Acest dezacord nu poate in nici un caz sa permita Concesionarului 

sa nu i~ execute obligaµile contractuale. 

12.3 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii prevhute 

in Caietul de sarcini. 

ART. 13 - FORT A MAJORA 

13.1 Nici wia dintre Piirtile contractante nu riispwide de neexecutarea la term.en sau/~i de 

executarea in mod necorespunzAtor - total sau parµal - a oriclrei obligaµi care ii revine in baza 

prezentului contract, dacii neexecutarea sau executarea necorespunziitoare a obligap.ei 

respective a fost cauzatii de forta majora, astfel cum este definitii in prezentul Contract. 

13.2 Forta majorl va putea fi invocatii de cltre o Parte numai in conditiile in care sunt 

indeplinite cumulativ cele de maijos: 

a. Foqa major! este notificata in scris in term.en de maxim 2 zile de la ivirea Fortei 

majore, sau - dacA Forta major! impiedic! o comunicare scrisl - in termen de 

1 zi de la incetarea efectelor Foqei majore; 

b. Forta majora este probatii in termen de eel mult 15 de zile de la incetarea 

efectelor Foqei majore prin document oficial emis de catre o autoritate 

competent!; 

c. Partea care invocl Forta major! nu inregistra obligap.i cu termen de executare 

depa~it, indiferent dacii pan! la acea data i-a fost ori nu i-a fost comunicatii vreo 

notificare din partea contractantului; 

d. Pertea care invoc! Forts, major! a luat toate mlsurile necesare ~i posibile in mod 

rezonabil pentru lim.itarea consecintelor negative ale Fortei majore; 

e. F orta maj ora este singura cauzii ori caU7.a determinant! a neexecutlrii 

obligaµilor contractuale. 

13.3 Orice riscuri datorate unor evenimente de forta major! sunt in sarcina Concesionarului. 

ART. 14 - NOTIFICARI 

14.1 Orice corespondent! sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris, 

prin scrisoare recomandata cu confirmare de primire, prin fax sau predatii personal la 

urmltoarele coordonate: 

CONCEDENT -------

Adresa ---------
1 n atenfia: ______ _ 
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Telefon: ______ _ 

Fax: ---------

CONCESIONAR 
Str. ________ _ 

In atenJia: 

Telefon: ______ _ 

Fax: ---------

14.2 in cazul in care notificarea se face pe cale po~tall, ea va fi transmis!, prin scrisoare 

recomandatli, cu confirm.are de primire ~i se consider! primit! de destinatar la data menµonat! 

de oficiuJ po~tal prirnitor pe aceastA. confirmare. 

14.3 in cazul in care are loc o schimbare in adresa PE\l1ilor (inclusiv numar de telefon sau de 

fax) 8'a cum sunt rnenµonate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalt! 

Parte in acest sens in termen de 3 zile de la o asemenea schimbare. Data efectivl a oricArei 

corespondente va fl data primirii, ce va fi doveditA. de Partea cA.reia i s-a adresat corespondenta 

respectivl. 

14.4 Notificlrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Plrp, dacl nu sunt 

confumate, prin interrnediul uneia dintre modalitlple previlzute la alineatele precedente. 

ART. 15 -AL TE CLAUZE 

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in doul (2) exemplare originale in lirnba rom!nl (unul 

pentru fiecare Parte ). Oricare Parte poate face aranjarnentele necesare pentru a obpne traduceri 

in altA. limb!, legali7.8.te, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistrlrii acestui 

Contract la cererea autoritA.p.lor relevante. PA.rtile convin sl accepte negocierea unui text 

contractual rezonabil pentru rnodificarea, suplimentarea ori substituirea oricA.ror asemenea 

prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care sl 

producli, pe cat posibil, rezultatul economic intenp.onat anterior de cltre pkµ. 

1S.2 Prezentul contract, irnpreunl cu anexele sale fac parte integrant! din cuprinsul sau, 

reprezentand vointa p!rp.lor ~i in1iturA orice alt! intelegere verbal! dintre acestea, anterioarl 

sau ulterioarl incheierii lui. 

15.3 In cazul in care PA.rtlle i~i incalcl obligaµile lor, neexercitarea de partea care suferl 

vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocrnai sau prin echivalent binesc a 

obligaµei respective nu insearnnl ca ea a renuntat la acest drept al s!u. 
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15.4 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretata in sensul constituirii unui 

parteneriat sau asociere in participaµune de catre parfi. 

15.5 Neexecutarea sau intArzierea· de c!tre oricare parte contractanta de a-~i exercita 

anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleaz! cu renunµu-ea la aceste d.repturi 

sau cu o incurajare tacit! a mci\l.c!rii contractului. 

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului pmtilor semnatare; nici o clauza a 

acestui contract nu va ti interpretat! ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane 

dec!t piirp.le contractului, in afara de cazurile expres stipulate. 

15.7 ?ncetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligap.i a parfilor in 

cazul in care, prin natura lor, obligatiile respective riml§n in vigoare ~i dupa incetarea 

contractului. De asemenea, plrple mmAn ritspunzltoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de 

catre o parte pe perioada des~urarii contractului ale caror rezultate care s-ar ivi dupA incetarea 

contractului ~i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalt! parte. 

15.8 Prezentul Contract prQduce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a 

semnat contractul de finantare in conditiile prev!zute de prevederile art. 57 alin.(l) litera b) din 

OUG nr. 112/2022. 

15.9 Concesionarul are obligap.a de a anunta Concedentul ~i Administratorul Parcului de 

Specializare Inteligent! privind obpnerea finanta.rii/respingerea dosarului de finantare, in 

termen de 3 zile zile lucrAtoare de la primirea comunicarii. 

Constituie Anexe ale prezentului Contract: 

• Anexa nr. 1 - Documentapa de atribuire a concesiunii care cuprinde ~i Caietul de sarcini; 

• Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului; 

• Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 

• Anex.a nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar; 

• Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente direcp.ilor de 

specializare inteligenta acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta. 

CON CED ENT CONCESIONAR 

legal reprezentat prin 

legal reprezentat prin 

Anexa nr. 1 - Documentap.a de atribuire a concesiunii care cuprinde ~i Caietul de sarcini, 
reprezinta documentafia de atribuire aprobata de Consiliul Jude/ean Bihor; 
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Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezinta Anexa 7 completata de concesionar; 
Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE 
A TERENULUI EXISTENT IN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA 

BEIU~ 

lncheiat ast!zi, ............ .. 

.lntre: 
Consiliul Judetean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de c!tre prin 

.. , ............ , .... , ...... , avAn.d fun.ctia de ....................................... , in calitate de 
Concedent 
~i 

Societatea. ................................................. , cu sediul in. cu. sediul in loc .............. , strad.a ............... nr . 
............... , inregistratl la Registrul Comertului cu nr. .. ......... , avind C.U.I ............... , 
reprezentatl legal de ................. , cu funcpa de Administrator in calitate de concesionar, 

Se predA/se prime~ Terenul in suprafatl de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare 
Inteligentl BErue , 
Suprafata este delimitat! prin ...... ....... de Unitatea .. .. .. .. .. .. la .. . .. .. .. .. .. . .. p 

Unita.teit ............. la . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . • . 
Terenul se predl flrl niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, flrl arbori, arbu~ti 

sau vegetatie care ar putea impiedicl exploatarea normal! a Terenului, precum ~i liber de orice 
sarcini, confonn Extras C.F. nr ................... - anexat. 

Terenul va ti utilizat de cltre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului 
de concesiune, nr. _/____ contractului de administrare 1i de prestari servicii conexe 
nr ...... l. ... ... .. .. ,i ale Regulamentului de Funcponare al Parcului de Spcializare Inteligentl , pe 
toatl durata desflturirii activitltii acestuia in Parcul de Specializare Inteligentl BEill~ . 

Concedent, Redtknt, 

•••••••r•••••••••••••••••••••• 

Anexa nr. 4 - Programul de investip.i angajat de concesionar, reprezintd Anexa 4 completatd 
de concesionar ,· 
Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente direcp.ilor de specializare 
inteligentl acceptate in cadrul Parcului de Speciali7.are Inteligentl, reprezinta lista codurilor 
CAEN cuprinsa fn documenta/ia de atribuire. 
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ANEXANR.9 

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE ~I DE FUNC'fIONARE 
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIU~ 

PREAMBUL 

Prezentul Regulament de Organizare ~i de Funcp.onare ( denumit in continuare 
"Regulamentul'') reglementeaz! principiile ~i regulile aplicabile organizmii, funcp.on!rii ~i 
dezvoltmi Parcului de Speciali7JU'e Inteligentl BEIU~ ( denumit in continuare "Parcul de 
Specializare Inteligenti''), procedura de selectionare a rezidenµlor ~i continutul-cadru al 
contractului de administrare ~i de prestmi servicii conexe pe care Societatea AGENTJA DE 
DEZVOLTARE LOCAL.A ORADEA S.A.., in calitate de Administrator al Parcului 
( denumit! in continuare "Administratorul"), le incheie cu rezidenµi, cu respectarea 
dispozipilor legale ~i a drepturilor §i. obligatiilor ce revin fondatorului, administratorului ~i 
rezidenµlor. 

Prezentul Regulament reprezintA actul juridic unilateral cu fortl obligatorie pentru toµ 
rezidenpi Parcului de Specializare Inteligent!, care reglementeazlt modalitatea concret!i de 
organizare ~i functionare a Parcului de Specializare Inteligent! ~i prin care se urm!re~te s11 se 
atingl lll'lllltoarele scopuri: 

- stimularea investipilor directe, autohtone ~i strline, in industrie, servicii, cercetare 
~intificl ~i dezvoltare tehnologicl; 

- dezvoltare regional!; 
- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici ~i mijlocii; 
- crearea de noi locuri de munca. 

Parcul de Specializare Inteligent! funcµoneaz! sub directa gestionare ~i administrare a 
Administratorului, conform Contractului de administrate nr .......... .l ................ . 

Parcul de Specializare Inteligent! este amplasat pe raza teritorial- administrativl a uat 
JUDE'fUL BilIOR, se atui in proprietatea privat! a UAT JUDETUL BIHOR ~i in 
administrarea Societapi Agenpa de Dezvoltare Local! Oradea S .A, fiind intins pe o suprafata 
total! de 175.183 mp, din care 163.579mp sunt destinaµ des~urarii de activit!ti economice, 
pe un numAr de 16 parcele dupl cum urmeazl: 

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA BEIU~ 

Nr. 
Denumire proprietate Suprafata 

crt. (mp) 

Extras de Carte Funciara Nr. 106864 I 1 Beius nr.cad. 106864 25.952 
Extras de Carte Funciara Nr. 106866 

2 Beius nr.cad. 106866 16.587 
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Extras de Carte Funciara Nr. 106868 I 3 Beius nr.cad. 106868 12.609 
Extras de Carte Funciara Nr. 106869 I 4 Beius nr.cad. 106869 5.842 
Extras de Carte Funciara Nr. 106870 

5 Beius nr.cad. 106870 5.769 
Extras de Carte Funciara Nr. 106871 

6 Beius nr.cad. 106871 5.583 
Extras de Carte Funciara Nr. 106872 

7 Beius nr.cad. 106872 5.769 
Extras de Carte Funciara Nr. 106874 

8 Beius nr.cad. 106874 4.499 
Extras de Carte Funciara Nr. 106875 

9 Beius nr.cad. 106875 5.915 
Extras de Carte Funciara Nr. 106877 

10 Beius nr.cad. 106877 6.361 
Extras de Carte Funciara Nr. 106878 

11 Beius nr.cad. 106878 7.906 ._ -Extras de Carte Funciara Nr. 106879 
12 Beius nr.cad. 106879 11.636 

Exploatarea unitlp.lor existente in Parcul de Speciali7.are Inteligentl se face pe baza 
contractelor de concesiune incheiat de Fondator ~i rezidenp, respectiv in bu.a contractelor de 
administrare ~ prestlri de servicii conexe pe care Admlni1tratorul le incheie cu rezidenp.i 
care desfilfoari activitlp. economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligentl. 

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotlrirea Consiliului Judqean Bihor 
nr ...... / .......•... 

tn activitatea de gestionare ~i administrare a Parcului de Specializare Inteligentl, 
Admlnlstratorul este µnut sA respecte urmltoarele principii: 
- egalitatea de tratament pentru toti rezidenµi; 
~ neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidenplor; 
- asigurarea respectlrii regulamentelor interne de cAtre toµ rezidenpi; 
- stimularea constituirii ~ menpnerii de cAtre rezidenp a locurilor noi de muncA, in vederea 
valorificArii potenµalului uman local sau regional. 

tn cuprinsul prezentului Regulament, termenii ti l".Xpresiile de mai jos au urmAtorul 
inteles: 
- Fonclatorul Parclui de Specializare Inteligentl (Fondator) - UAT JUDETUL BIHOR; 
-Adminiltratorul Parcului de Specializare Inteligentl (Administrator) - Socletatea 
AGEN'flA DE DEZVOLTARE LOCAL.A ORADEA S.A., persoanA juridicl romlnl de 
drept privat ~ intreprindere publicl in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind 
guvemanta corporativA a intreprinderilor publice; 
- Parcul de specializare lnteligenti-un amplasament delimitat in care se desfqoarl activitlti 
de inovare, cercetare, dezvoltare experimental!, transfer de cunottinte, transfer tehnologic al 
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obµnute prin activitlp. de 
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentl, producp.e de 
serie/serie zero, individual!, de masl, precum. ~i alte categorii de activitlti specifice domeniilor 
de specializare inteligent! prevlzute in strategiile de specializare inteligentl elaborate la nivel 
nap.onal ~i/sau la nivel regional; 
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- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti - ansamblul de construcpi, instalatii, 
sistemele de alimentare cu energie electric!, retelele de alimentare cu apA, retelele de 
canalizare, de iluminat public, parcmile, cmle de transport, drumurile edificate pe terenul din 
perimetrul Parcului de Specializare Inteligenti ~i care se atui in proprietatea UAT JUDETUL 
BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinta 
rezidenp.lor, dupl caz; 
- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligenti - partea integrant! din 
lnfrastructura constand in ansamblul de construcµi, instalapi, sisteme de alimentare cu energie 
electricl, retelele de alimentare cu apA, retelele de canalizare, de iluminat public, parcmile, 
cmle de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare 
Inteligentl care se aflA/se vor atla in proprietatea UAT JUDE'fUL BilIOR ,i/ori in 
administrarea/exploatarea Administratorului ~i care este destinata folosintei comune de catre 
toµ rezidenµi Parcului de Specializare Inteligentl; 
- Infrastructura exclusivi a Parcului de Specializare Inteligenti - partea integrantl din 
Infrastructura Parcului de specializare Inteligentl constin.d in ansamblul de constructii, 
instalapi, sistemele de alimentare cu energie electricl, retelele de alimentare cu apl, reielele de 
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare lnteligentl care se afll in proprietatea UAT 
JUDE'fUL BIHOR ori in admioistrarea/exploatarea Administratorului, care este aferentl 
unitlµlor existente, deµnute de rezidentii Parcului de Speciali7.are Inteligenti; 
- Unitate - partea integranta a Parcului de Specializare Inteligenta reprezentata de parcela de 
teren sau de cUtdirea impreuni cu terenul aferent, dupl caz, a:flatl in folosinta exclusivi ~i 
temporarli ori in proprietatea deplinl ~i exclusivl a rezidentilor sau administrarea 
Administratorului, conectatl sau care va fl conectata la infrastructura Parcului de Specializare 
Inteligenta ~i in cadrul cm-eia rezidenµi/Administratorul des~oarA activitlµ economice in 
prealabil autorizate, intr-un regim de facilitlti specifice i,i cu respectarea dispozipilor legale 
aplicabile parcurilor de specializare inteligentl. 
- Contract de administrare ,i prutlri de servicii conexe - contractul incheiat in forml scrisl 
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta ~i rezidentul Parcului de 
Specialin-re Inteligenti prin care se stabile~te cadruljuridic care guverneaza raporturile dintre 
piirµ ~i prin care sunt reglementate drepturile ~i obligatiile reciproce ~i interdependente cu 
privire la asigurarea de cltre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unitlti precum 
~i asigurarea serviciilor ,i a accesului la utilitiple necesare activititilor desfl~urate in cadrul 
Parcului de Specializare Inteligenta, in schimbul plltii contravalorii acestora de catre rezidentul 
Parcului de Specializare Inteligenta. 
- Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de cltre Administratorul Parcului de 
Specializare Inteligentii, cu fortl obligatorie fat! de top rezidenp.i, care reglementeazl 
modalitatea concreti de orgmm.are, de funcponare ~i de exploatare ale Parcului de Specializare 
Inteligenffi; 
- Rezident al Parcului de Specializare Inteligenti - operatorul economic, persoaoa juridic! 
roma.na sau strmnl, care define o unitate, funcponeazl conform legii ~i des~oara activitlti 
economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligentl, in baza unui contract contract de 
administrare ~i prestmi de servicii conexe ~i a unui contract de concesiune; 
- Titlul de Pare de Specializare lnteligenti- actul administrativ, valabil, emis in favoarea 
Ad.ministratorului de catre organul de specialitate al administrapei publice centrale, care 
confer! terenului destinat Parcului de Specializare Inteligenta regimul juridic de pare de 
specializare inteligenti prev!zut de lege. 

Data la care operatorul economic dobande~te calitatea de rezident al Parcului de 
Specializare lnteligentl este data incheierii de cltre rezident a contraetului de administrare ~i 
prest!ri servicii conexe. 

LEGISLATIA APLICABILA 
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Prezentului Regulament ti sunt aplicabile urmltoarele acte normative fi de constituire: 
- QUO m. 112/2022 privind instituirea unor ml\suri pentru stimularea investip.ilor cu finantare 
din fonduri exteme nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile 
de energie pentru intreprinderi marl ,i intreprinderi mici ~i mijlocii, energiei verzi din surse 
regenerabile destinate autoriffip.lor publice locale, precum ti unele mlsuri in domeniul 
specialiwii inteligente, precum ~i pentru modificarea ii completarea unor acte nonnative; 
- OUG nr. S7/2019 privind Codul administrativ; 
- Legea nr.31/1990 a societltilor; 
- Noul Cod Civil. 

I. DOMENilLE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE 
INTELIGENTA 

1.1. ~dmlnlstratorul urm1.re,te ca in Parcul de Specializare Inteligentl sl se desfqoare 
activitlp. de inovare, cercetare, dezvoltare experimental!, transfer de cuno,tinte, transfer 
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obp.nute prin 
activitlti de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentl, 
productie de serie/serie zero, individual!, de masl, precum ~i alte categorii de activitlti 
speci:fice domeniilor de specializare inteligentl prevlzute in strategiile de speciali7.are 
inteligenti elaborate la nivel nap.onal ~i/sau la nivel regional. 

1.2. La data incheierii/intrlrii in vigoare a contractului de concesiune ,i a contractului de 
administrare ~i de prestlri servicii conexe, rezidenµi Parcului de Speciali7.are Inteligentl 
trebuie sl aibl ca obiect de activitate principal unul dititre urmltoarele codurl CAEN: 

1011 Prelucrarea ,i conservarea cAmii X 

1012 
Prelucrarea ~i conservarea elm.ii X 
de pasiire 

1013 
Fabricarea produselor din came X {inclusiv din came de paslre) 

1032 
Fabricarea sucurilor de fructe si X 
legwne 

1039 Prelucrarea S1 conservarea X fructelor si legumelor n.c.a. 

1041 Fabricarea uleiurilor ~i grlsimilor X 
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-
1042 Fabricarea margarinei si a altor 

X produse comesti.bile similare 

1051 Fabricarea produselor lactate si a 
X brAnzeturilor 

I 

1061 Fabricarea produselor de morimt I X 

1062 Fabricarea amidonului si a X produselor din amidon 

Fabricarea pfilnii; fabricarea 
1071 prajiturilor S1 a produselor X 

proaspete de pati.serie 
-

Fabricarea macaroanelor, taiteilor, 
1073 cus-cus-ului si a altor produse X 

fainoase similare 
--

1081 Fabricarea zalwului X 

Fabricarea produselor din cacao, a 
1082 ciocolatei si a produselor X 

zaharoase 
-

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X 

1084 Fabricarea condimentelor si X ingredientelor 

1085 Fabricarea de mincaruri preparate X 

Fabricarea preparatelor alimentare 
1086 omogenizate si alimentelor X 

dietetice 

1089 Fabricarea altor produse 
X alimentare n.c.a. 

1320 Producµa de teslturi X 

1330 Finisarea materialelor textile X 

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare 
X sau cro~etare 

Fabricarea de articole 

1392 confectionate din textile (cu 
X exceppa imbriicmnintei ~i lenjeriei 

de corp) 

1393 Fabricarea de covoare ~i mochete X 

1394 Fabricarea de odgoane, fringbii, 
X sfori ~i plase 
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1395 

1396 

1399 

1411 

1412 

1413 

1414 

1419 

Fabricarea de textile netesute ~i 
articole din acestea, cu excepµa 
confectiilor de imbr!cmninte 

X 

-----+-------+-------I 

Fabricarea de articole tehnice ~i 
industriale din textile 

-
Fabricarea altor articole textile 
n.c.a. 

Fabricarea articolelor 
imbr!cmninte din piele 

Fabricarea articolelor 
imbr!cmninte pentru lucru 

de 

de 

Fabricarea altor articole de 
imbr!cmtlnte (exclusiv lenjeria de 
corp) 

Fabricarea de articole de lenjerie 
de corp 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X Fabricarea altor articole de 
imbriciminte fi accesorii n.c.a . ..,__ __ _,__ -------.1 ______ _.:.... ______ -I 

Fabricarea articolelor din blanl X I 

-

1420 

1431 

1439 

1511 

1512 

1520 

1610 

1621 

1622 

Fabricarea prin tricotare sau 
cro~etare a ciorapilor fi articolelor 
de galanterie 

Fabricarea prin tricotare sau 
cro~etare a altor articole de 
imbitcnrninte 

Tiblcirea ~i finisarea pieilor; 
prepararea ~i vopsirea bUmurilor 

Fabricarea articolelor de voiaj ~i 
marochin.Arie ~i a articolelor de 
hamapment 

Fabricarea inciltmnintei 

Tlierea ~i rindeluirea lemnului 

Fabricarea de furnire ~i a 
panourilor de lemn 

Fabricarea parchetului asamblat in 
panoun 
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Fabricarea altor elemente de 
1623 dulgherie ~i tamplarie, pentru X 

constructii 
-

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X 

Fabricarea altor produse din lenm; 

1629 fabricarea articolelor din plut!, 
X 

paie ~i din alte materiale vegetale 
impletite 

1711 Fabricarea celulozei X 

1712 Fabricarea Mrtiei ~i cartonului X - - -
Fabricarea hirtiei ~i cartonului 

1721 ondulat ~i a ambalajelor din hirtie X 
~i carton 

Fabricarea produselor de uz 
1722 gospodaresc ~i sanitar, din h&tie X 

saucarton 
--

1723 Fabricarea articolelor de papetiuie X 
-

1724 Fabricarea tapetului X 
-

1729 Fabricarea altor articole din hirtie X ~i carton n.c.a. 
-

2011 Fabricarea gazelor industriale X 

2012 Fabricarea coloranplor ~l a 
X pigmenµlor 

2013 Fabricarea altor produse chimice 
X anorganice, de bazi 

2014 Fabricarea altor produse chimice 
X organice, de baz.l 

2015 Fabricarea in~amintelor ~· X produselor azotoase 

2016 Fabricarea materialelor plastice in 
X forme primare 

2017 Fabricarea cauciucului sintetic 1n 
X forme primare 

2020 Fabricarea pesticidelor ,i a altor 
X produse agrochimice 

,~ 

2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, 
X cernelii tipogra:fice ~i masticurilor 
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Fabricarea slpunurilor, I 
2041 detergenµlor ,i a produselor de X 

intretinere 
-

2042 Fabricarea parfumurilor ,i a X 
produselor cosmetice ( de toaletl) 

2052 Fabricarea cleiurilor X 

2053 Fabricarea uleiurilor esenµale X 

2059 Fabricarea altor produse chimice X 
n.c.a. 

2120 Fabricarea preparatelor X 
farmaceutice 

Fabricarea anvelopelor ti a 
2211 camerelor de aer; reipparea ~ X 

refacerea anvelopelor 

2219 Fabricarea altor produse din X 
cauciuc 

Fabricarea plAcilor, foliilor, 
2221 tuburilor ~i profilelor din material X 

plastic 

2222 Fabricarea articolelor de ambalaj X 
din material plastic 

2223 Fabricarea articolelor din material X plastic pentru construcµi 
,~ 

2229 Fabricarea altor produse din X 
material plastic 

2311 Fabricarea sticlei plate X 

2312 Prelucrarea ~i fasonarea sticlei X 
plate 

2313 Fabricarea articolelor din sticlA X 

2314 Fabricarea fibrelor din sticll X - 2319 Fabricarea de sticliirie tehnicl X 

2320 Fabricarea de produse refractare X 

2331 Fabricarea plAcilor ~i dalelor din X 
ceramicA 

Fabricarea clrlmi.zilor, p.glelor ~i a 
2332 altor produse pentru construcµi, X 

din argilA arsl 
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2341 
Fabricarea articolelor cerarnice I 
pentru uz gospodru-esc ~i X 
ornamental 

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din 
X ceramic! 

2343 Fabricarea izolatorilor ~i pieselor 
X izolante din ceramic! 

2344 Fabricarea altor produse tehnice 
X din cerarnica 

2349 Fabricarea altor produse cerarnice 
X n.c.a. 

2351 Fabricarea cimentului X 

2352 Fabricarea varului ~ ipsosului X 

2361 Fabricarea produselor din beton 
X pentru constructii 

2362 Fabricarea produselor din ipsos 
X pentru construcµi 

2363 Fabricarea betonului X 

2364 Fabricarea mortarului X 

2365 Fabricarea produselor din X azbociment 

2369 Fabricarea altor articole din beton, 
X ciment ~i ipsos 

2370 Taierea, fasonarea ~i finisarea 
X pietrei 

2391 Fabricarea de produse abrazive X 

2399 Fabricarea altor produse din 
X minerale nemetalice, n.c.a. 

2441 Producµa met.alelor preµoase X 

2442 Metalurgia aluminiului X 
~ 

2443 Producµa plumbului, zincului ~i X cositorului 

2444 Met.alurgia cuprului X 

2445 Producµa altor metale neferoase X 
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2453 Tumarea metalelor neferoase X 
114oare 

. 
2454 Tumarea altor metale neferoase X 

I• 

Fabricarea de constructii metalice 
2511 ii pm-µ componente ale structurilor X 

metalice 
-

2512 Fabricarea de ~i fi ferestre din X 
metal 

,-

2521 Producp.a de radiatoare ,i cazane X 
pentru incAlzire centrall 

2529 Productia de rezervoare, cisterne ,i X 
containere metalice 

Produqia generatoarelor de aburi 
2530 (cu excepµa cazanelor pentru X 

incllzire central!) 

Fabricarea produselor metalice 
25S0 obp.nute prin deformare plastic!; X 

metalurgia pulberilor 
-

2561 Tratarea ti acoperirea metalelor X 

2562 Operaµuni de mecanicl general! X 

2571 Fabricarea produselor de tAiat X 
-

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X 
-

2573 Fabricarea uneltelor I X 

Fabricarea de recipienp.1 I 
2591 containere ti alte produse similare X 

din otel 

2592 Fabricarea ambalajelor 11~are din X 
metal 

Fabricarea articolelor din fire 
2593 metalice; fabricarea de lanturi ~ X 

arcuri 

Fabricarea de ,uruburi, buloane fi 
2594 alte articole filetate; fabricarea de X 

Dituri ~ pibe 

2599 F abricarea altor articole din metal X 
n.c.a. 

- -
2611 Fabricarea subansamblurilor X 

electronice (module) 
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-
2612 Fabricarea altor componente 

X electronice 
-

2620 Fabricarea calculatoarelor ~i a 
X echipamentelor periferice 

2630 Fabricarea echipamentelor de 
X comunicaµi 

2640 Fabricarea produselor electronice 
X de larg consum 

Fabricarea de instrumente ~l 

2651 dispozitive pentru masur!, X 
verificare, control, navigaµe 

2652 Producpa de ceasuri X 
. 

Fabricarea de echipamente pentru 
2660 radiologie, electrodiagnostic ~i X 

electroterapie 

2670 Fabricarea de instrumente optice ~i 
X echipamente fotografice 

2680 Fabricarea suporturilor magnetice 
X ~i optice destinate inregistrarilor 

Fabricarea motoarelor, 
generatoarelor ~i 

2711 transformatoarelor electrice ~i a X 
aparatelor de distribufie ~i control 
a electricitAtii 

2712 Fabricarea aparatelor de control ~i 
X distribufi.e a electricitatii 

2720 Fabricarea de acumulatori ~l X baterii 

2731 Fabricarea de cabluri cu fibra 
X optic! 

2732 Fabricarea altor fire ~i cabluri 
X electrice ~i electrocasnice 

Fabricarea dispozitivelor de 
2733 conexiune pentru fire ~i cabluri X 

electrice ~i electronice 

2740 Fabricarea de echipamente 
X electrice de iluminat 

2751 Fabricarea de aparate 
X electrocasnice 
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2752 Fabricarea de echipamente casnice X 
neelectrice 

2790 Fabricarea altor echipamente X 
electrice 

Fabricarea de motoare ,i turbine 
2811 (cu exceptia celor pentru avioane. X 

autovehicule ,i motociclete) 

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X 

2813 Fabricarea de pompe ,i X 
compresoare 

2814 Fabricarea de articole de X 
robinetmie 

~ 

Fabricarea laglrelor, angrenajelor, 
2815 cutiilor de vitezl ~ a elementelor X 

mecanice de transmisie 

2821 
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor X 
~i arz!toarelor 

2822 Fabricarea echipamentelor de X 
ridicat !Ii manipulat 

-
Fabricarea mqinilor ~ 

2823 echipamentelor de birou ( exclusiv X 
fabricarea calculatoarelor ~i a 
echipamentelor periferice) 

2824 Fabricarea m.qinilor-unelte X 
portabile acponate electric 

Fabricarea echipamentelor de 
282S ventilape ~ frigorifice, exclusiv a X 

echipamentelor de uz casnic 

2829 Fabricarea altor mqini Ji utilaje de X 
utilizare generall n.c.a. 

Fabricarea mqinilor ~i utilajelor 
2830 pentru agriculturl ,i exploatiri X 

forestiere -
2841 Fabricarea utilajelor ,i a mqinilor- X 

unelte pentru prelucrarea metalului - -
2849 Fabricarea 

n.c.a. 
altor mqini-unelte X 

2891 Fabricarea utilajelor pentru X 
metalurgie 

~ 
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2892 Fabricarea utilajelor pentru 
X 

extractie ~i construcµi 

Fabricarea utilajelor pentru 
2893 prelucrarea produselor alimentare, X 

b!uturilor ~i tutunului 

Fabricarea utilajelor pentru 
2894 industria textil!, a imbr!cmnintei ~i X 

a pielmei 

2895 Fabricarea utilajelor pentru 
X 

industria hfutiei ~i cartonului 

Fabricarea utilajelor pentru 
2896 prelucrarea maselor plastice ~i a X 

cauciucului 

2899 Fabricarea altor ~ini ~i utilaje 
X specifice n.c.a. 

2910 Fabricarea autovehiculelor de 
X transport rutier 

Productia de caroserii pentru 
2920 autovehicule; fabricarea de X 

remorci ~i semiremorci 

Fabricarea de echipamente 

2931 electrice ~i electronice pentru 
X 

autovehicule ~i pentru motoare de 
autovehicule 

Fabricarea altor piese ~i accesorii 
2932 pentru autovehicule ~I pentru X 

motoare de autovehicule 

3020 Fabricarea materialului rulant X 

3030 Fabricarea de aeronave ~i nave 
X 

spatiale 

3091 Fabricarea de motociclete X 

3092 Fabricarea de hiciclete ~i de 
X 

vehicule pentru invalizi 

3099 Fabricarea altor mijloace de X 
transport n.c.a. 

3101 Fabricarea de mobiUi pentru X 
birouri ~i magazine 

3102 Fabricarea de mobil! pentru X 
buc!t!rii 
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3103 Fabricarea de saltele ~ somiere X 
,_ 

3109 Fabricarea de mobill n.c.a. X 

Fabricarea bijuteriilor ,i articolelor X 
3212 similare din metale ,1 pietre 

prep.oase 

3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii ,i X 
articole similare 

3220 Fabricarea instrumentelor 
X 

muzicale 

3230 Fabricarea articolelor pentru sport X 

3240 Fabricarea jocurilor ,i juclriilor X 

Producpa de dispozitive, aparate ti 
3250 instrumente medicale ,i de X 

laborator 
-

3291 Fabricarea mlturilor ~i periilor X 

3299 
Fabricarea altor produse X 
manufacturiere n.c.a. 

3320 Instalarea mqinilor 'i X 
echipamentelor industriale 

3600 Captarea, tratarea 'i distribuµa 
X 

apei 
-

3700 Colectarea ,i epurarea apelor uzate X 

3811 Colectarea d~eurilor X 
nepericuloase 

3812 Colectarea d~or periculoase X 

3821 Tratarea ti eliminarea de~lor X 
nepericuloase 

3822 Tratarea ,i eliminarea deteurilor X 
periculoase 

Demontarea ( dezasamblarea) 

3831 mqinilor ,i echipamentelor scoase X 
din uz pentru recuperarea 
materialelor 

--
3832 Recuperarea materialelor X 

reciclabile sortate 

3900 Activiffiti ,i servicii dt: X 
decontaminare 
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5221 Activitlti de servicii anexe pentru 
X 

transporturi terestre 
-- -~ 

5222 Activitap de servicii anexe 
X transportului pe apl 

5223 Activitlti de servicii anexe X 
transporturilor aeriene 

5229 Alte activita.ti anexe transporturilor X 

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri 
X 

~i tabere 

5590 Alte servicii de C87.8l'C X 

6201 Activitip de realizare a soft-ului la 
X comanda (software orientat client) 1 

7111 Activitati de arhitectura X 

Activitlp de inginerie ~i 
7112 consultant! tehnicl legate de X 

acestea 

7120 Activitip de testare ~i analize X tehnice 

7410 Activitlti de design specializat I X ---- Activitlp de inchiriere ~i leasing 
7721 cu bunuri recreafionale ~1 X 

echipament sportiv 

8510 invitAmftnt pre~lar X 
~ 

8621 Activitati de asistenta medicala 
X general! 

8622 Activitlµ de asistenti medical! 
X specializat! 

8690 Alte activitip referitoare la 
X smtitatea umanl 

8710 Activitati ale centrelor de ingrijire 
X medical! 

- I 

9311 Activitati ale bazelor sportive X 

9312 Activitati ale cluburilor sportive X 

9313 Activitati ale centrelor de fitness X 

9319 Alte activititi sportive X 
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9321 

9329 

Bilciuri ~ parcuri de distractii _____ .J__ _____ _ 

Alte activit!µ recreative ~i 
distractive n.c.a. 

X 

X 

1.3. Toate activitlp.le care se desft,oarl in Parcul de Specializare lnteligent! trebuie sl 
respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel naponal ti european cu privire la protecp.a 
mediului. 
1.4. Totodat!, Rezidenµi Parcului de Specializare InteligenU\ trebuie s! desfqoare doar 
activitlple pentru care sunt autorizati respect!nd principiul egalitltii de ,anse ,i al 
nediscriminirii. 
1.5. Nicio activitate desfquratl de oricare dintre rezidenp.i Parcului de Specializare Inteligenti 
nu trebuie sl afecteze activitiple Administratorului ,i ale celorlalµ rezidenti aflap. in Parcul de 
Specializare Inteligentl. 
1.6. in cadrul Parcului de Specializare Inteligenti este interzis accesul mlrfurilor sau al 
produselor al clror import este prohibit pe teritoriul RomAniei, prin lege sau prin convenµi 
intemap.onale la care Romftnia este parte. 
1. 7. in cazul in care termenul aferent titlului de pare de speciali.zare inteligentl a expirat, 
obligativitatea respect!rii in Parcul de Speciali7.are Inteligenti a codurilor CAEN prevlzute la 
punctul 1.2, se men.tine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar. 
1.8. in cazul rezfdenµlor care realizea2A investiµile in baza finantlrilor nerambursabile atrase 
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligapa prevlzutl la punctul 1.2 
trebuie indeplinitl p4nl la im.plinirea termenelor prevlzute de Ghidul solicitantului 
"Sprijinirea dezvoltlrii unor investitii inip.ale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de 
specializare inteligentl", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secpunea 
5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitanp.lor fi partenerilor, ES02- Domeniul de activitate 
in care se realizeazl investip.a. 

II. DREPTURILOR '> I OBLIGA TIILE FONDATORULUI, ADMINISTRATORULUI 
SI REZIDENTILOR 

2.1. OBLIGAnILE FONDATORULUI 

a) Sil incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor ~i 
infrastructurii realizate pentru crearea ~i funcponarea parcului de specializare inteligentl; 

b) Sl incheie contracte de concesiune cu rezidenµi parcului de speciali7.are inteligentl, cu 
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 ~i OUG nr. 112/2022. 

c} SA punl la dispozipe, in condip.ile legii, terenul pe care este situat parcul, sl realizeze 
infrastructura stradall ~i cea de utilitlp. publice din interiorul parcului, racordul la utilitlµle 
publice necesare funcp.on!rii parcului; 

d) Sl implementeaze pe terenurile puse la dispoziµe proiectele de infrastructurl ~i toate 
investiµile propuse prin documentaµile tehnico-economice, inclusiv cl!diri a,dmjnj1;trative, 
relocarea retelelor de utilitip publice existente pe amplasamentele de teren puse la 
dispoziµe pentru realizarea parcului ~i producp.a de energie in sistem de cogenerare sau 
energie regenerabill. retele de distribuµe a alimenffirii cu energie electricl, in condip.ile 
legii. 

e) Si mdeplineasca orice alte atribu-µi fi responsabilitlti necesare pentru organi7.area ~i 
funcponarea parcului de specializare inteligentl. 
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f) Sil indeplineasca orice obligaµe stabilitil prin contractele de concesiune ~i contractul de 
admioistrare. 

g) Sil actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligent! ori de ciite ori este 
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiint:area parcului de specializare 
inteligentA. 

h) S! efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de pare de specializare 
inteligenta, sau dupA caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligenta. 

i) S! elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de 
specializare inteligentA, conform prevederilor OUG m. 112/2022. 

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI 
a) Sl monitorizeze activitatea a.dmini~tratorului parcului, precum ~i a rezidenµlor care i~i 

des~ara activitatea in cadrul parcurilor ~i sa dispun! m!suri, in limita competentelor 
legale, ori de cite ori constati cl sunt abateri de la nonnele legale in vigoare privind 
organizarea ~i funcponarea parcurilor de specializare inteligent!, precum ~i obiectivele 
stabilite in planul de dezvoltare; 

b) Si stabileasca tarifele de administrare a parcului de specializare inteligenta precepute de 
cltre administrator. 

c) Sa acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor ~i taxelor locale, cu respectarea 
prevederilor legale m materie de ajutor de stat; 

d) Si dea retelele de utilitiµ publice in administrarea operatorilor de servicii publice in 
condipile prevhute de lege, pe bazA de contract de delegare sau prin alte modalititi 
prevAzute de lege. 

e) Sa incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune 
incheiate cu ace~tia. 

f) Sl stabileascii, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piat! a 
terenurilor concesionate. 

g) Si decid!, in conditiile legii, vanzarea terenurilor concesionate, numai dup! incetarea 
contractelor de concesiune, condip.onat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari 
(rezidenti). 

h) Sa exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune ~i contractul de administrare. 

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL 

a) S! posede, sa foloseasca ~i sl dispunii de terenul aferent Parcului de Specializare 
Inteligentii, cu respectarea scopului ~i uzului pentru care a fost construit ~i pus in funcµune. 

b) Sa respecte reglement!rile legale aplicabile in realizarea obiectului s!u de activitate ~i sa 
controleze felul in care persoanele fi.zice ~i juridice, care activeazii in parcul de Specializare 
lnteligenta respect! atilt reg).ement!rile legale in vigoare aplicabile parcurilor de 
specializare inteligentii cfil ~i hotlririle Consiliului Judetean Bihor, referitoare la parcul de 
specializare inteligentii. 

c) S! stabileascii potrivit legii condiµle de exploatare ale parcului de specializare inteligenta.. 
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d) Sl atragl investitori pentru dezvoltarea activitlpi productive~ de servicii profitabile care 
sl creeze locuri de muncl stabile ~i sl contribuie la dezvoltarea durabill a unitlpi 
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitlpi speci:fice unui pare de specializare 
inteligentl, conform OUG nr. 12/2022. 

e) Sl intocmeascl ti sl aprobe conpnutul documentapei de atribuire /caietului de sarcini, pe 
care sl le supunl aproblrii fondatorului, in vederea organidrii ti desfqurlrii procedurii 
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligenti, pe baza mandatului primit 
din partea fondatorului. 

f) Si asigure selectarea ti soluµonarea solicitirilor de admitere de noi rezidenp. in parcul de 
speciali7.are inteligenti potrivit unui regulament emis pentru acest scop ~i aprobat de 
Consiliul Judetean Bihor. 

g) Sl asigure rezidentilor concesionari dreptu1 de folosintl asupra infrastructurii ~i utilitltilor 
comune existente in pacul de specializare inteligentl. 

h) Sl asigure rezidenµlor exercitarea in condip.ile ti termenele stabilite in contractele de 
concesiune ~i/sau contractele de adminiinrare ~i prestiri servicii conexe, incheiate cu 
ace'1ia, dreptul de folosintl al unitlp.lor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de 
specializare inteligentl ti a dreptului de a construi pe acestea. 

i) Si monitorizeze derularea contractelor de concesiune ti de admini!Jtrare ~ prestlri servicii 
conexe incheiate cu rezidentii ~ sA urm!reascl respectarea de cltre acettia a obligap.ilor 
asumate prin contracte ti a reglem.entirilor in vigoare in parcul de specialimre inteligentL 

j) Sii administreze ~i sl asigure exploatarea infrastructurii parcului de specia.li7.are inteligentl 
in condip.i optime. 

k) Sl intocmeascl la s~itul fieciirui an sau ori de cite ori este necesar un raport cu privire 
la starea infrastructurii parcului de specialimre inteligent:A ~i sll-1 predea fondatorului in 
vederea infonnlrii permanente a acestuia, inclusiv sA facl propuneri de modernizare ,i 
dezvoltare a infrastructurli ~i utilitlplor din parcul de specializare inteligentL 

1) Sl nu cesioneze drepturile ti obligatiile asumate in scopul administrlrii parcului de 
specializare inteligentl. 

m) Si incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitlp. ~isl respecte obligapile asumate prin 
aceste contracte. 

n) Sl sprijine Fondatorul in procedurile de obpnere a avizului provizoriu de funcp.onare, 
respectiv a titlului de pare de specializare inteligentl. 

o) Administratorul are orice alte obligap.i stabilite prin lege sau prin contractul de 
administrare. 

2.4. DREPTURll,E ADMINISTRATORULUI fN RAPORT CU FONDATORUL 

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigur!rii funcponiirii fii 
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligenti. 

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciari pentru obpnerea 
certificatului de atestare a edificlrii constructiilor, cu in'1iintarea prealabilii a 
proprietarului. 

c) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune fii a de a lua sau, dupi caz, de 
a propune mAsurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea 
gestionArii~ dezvoltirii parcului de speciali7.are inteligentl. 

d) Dreptul de a incheia cu rezidenpi contracte de administrare fii prestlri servicii conexe. 
~) Dreptul de a incasa de la rezidenµ taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul 

Judetean Bihor. 
f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru 

racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentl la principalele retele de 
utilitlti. 
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g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in eel mult 15 zile de la aparitia 
unor circumstante care nu au putut fi prev~te la data inchierii contractului ~i care conduc 
la modificarea caluzelor contractuale in asa miisurl inc4t indeplinirea contractului ar fl 
contrara interesului public. 

h) Orice alt drept prevlzut stabilit prin contractul de"! adrninistrare sau prin legislaµa aplicabila 
parcurilor de specializare inteligent!. 

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU 
REZIDENTII 

2.5.1. Li cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidenµi Parcului de Specializare 
Inteligentii, Administratorului ii revin, in principal, urmatoarele OBLIGAfll: 
a) sii respecte ~i sa monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament 
pentru toµ rezidentii Parcului de Specializare Inteligentii, la neimplicarea Administratorului in 
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta, la obligativitatea 
respectirii de cltre rezidenpi Parcului de Specializare Inteligent! a regulamentelor interne, 
precum ~i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munca, in 
vederea valorificarii potentialului wnan local sau regional; 
b) sa asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentii dintre operatorii 
economici care au depus §i au inregistrat oferte, in condipile prezentului Regulament de 
Functionare ~i ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului prim.it din partea 
fondatoru.lui; 
c) sl incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentii selectati potrivit prezentului 
Regulament contractele de adroinistrare ~i prestari de servicii conexe ~i/sau orice alt contract 
pe care Administratorul i1 poate incheia in mod legal; 
d) sii asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent! dreptul de folosintl asupra 
unitlp.lor care formeaza obiectul contractelor de administrare ~i de prestlri servicii conexe, 
incheiate cu ace~tia, inclusiv dreptu1 acestora de a edifica constructii pe terenul aferent 
unit!tilor in baza contractelor incheiate conform legii; 
e) sa. asigure rezidenµlor Parcului de Specializare Inteligent! dreptul de folosintl asupra 
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligenti; 
f) sa efectueze lucrarile ~i serviciile de mentenanta, reparap.i ~sau modernizlri convenite, dup! 
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare lnteligenta, astfel incat s! asigure 
rezidenplor Parcului de Speciali7.are Inteligenta folosinta normall a unitatilor, infrastructurii 
exclusive ~i a infrastructurii comune; 
g) sl incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu 
furnizorii primari de utilit!ti,, exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun 
incheierea acestor contracte direct de catre rezidenµi Parcului de Specializare Inteligent!, in 
numele ~i pe seama acestora; 
h) sa elaboreze strategia de organizare, functionare ~i de dezvoltare a Parcului de Specializare 
Inteligentl; 
i) sl asigure publicarea informJrilor prin intermediul web site-ului propriu ~i avizier; 
i) sl gestioneze fondurile obtinute din activitatea de"! adrninistrare a Parcului de Specializare 
Inteligentii, in conformitate cu strategia de organizare, fu.nqionare ~i de dezvoltare; 
j) sa depuna diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantarii ori 
cofinantarii, dupa caz, a proiectelor investitionale de intretinere ~i/sau dezvoltare ~i/sau 
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligent!; 
k) sl colaboreze ~i sa coopereze cu autoritltile publice centrale ~i/sau locale, interne ~i/sau 
comunitare, in vederea asigurarii respectarii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta, 
precum ~i in scopul implementiirii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare 
Inteligentl; 
I) sl dezvolte parteneriate in vederea implemenffirii strategiei de dezvoltare a Parcului de 
Specialize.re Inteligent! ; 
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m) sl indeplineascl orice alte obligapi stipulate in contractele de adrninistrare ~i de prestlri 
servicii conexe/alte contracte, in lege 1i in regulamentele proprii. 

2.5.2, In ca.drul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare 
Inteligentl, Administratorului ii revin, in principal, urmltoarele DREPTURI: 
a) sl incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare lnteligenti sumele de bani datorate de 
cltre ace~a in baza contractelor de administrare 1i prestim de servicii conexe ,i a prezentului 
Regulament; 
b) sl emit! regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligentl, in 
activitatea de gestionare ,i de administrare a Parcului de Specializare Inteligenti; 
c) sl sesizeze orice autoritate publicl competent!, potrivit legii, despre incllcarea, in cadru1 
Parcului de Specializare lnteligentl , a oric!rei dispozipi legale ,i!sau a oric!rei prevederi 
cuprinse in regulamentele emise de cltre Adminis1rator; 
d) sl acorde dreptu1 de folosintl oneroasl asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului, 
conform legii; 
e) sl exercite orice alte drepturi stipulate in con1ractele de concesiune, in contractele de 
administrare ,i prestlri de servicii conexe ~sau in regulamentele proprii; 
t) sl beneficieze de un drept de preempp.une cu privire la construcpi ~ teren, care va fi notat in 
Cartea Funciarl, pentru intreaga perioadl de functionare in Parcului de Specializare Inteligentl. 
g) sl noteze in c!rµle funciare dreptul de preemµune recunoscut adminiimatorului cu privire la 
teren 1i construqii, obligaµa rezidenti}or de a presta numai anum.ite activitAti permise de 
prevederile OUG m. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurl 
funcµonarea Parcului de Specializare Inteligentl in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022, 
contractele de concesiune, con1ractele de administrare fi servicii conexe sau de prezentul 
Regulament de Organizare ~ Funcµonare. 

2.6.0BLIGAJ]ILJ. REZIDENTLLOR PARCULUI DE 
INTELIGENTA i RAPORT CU ADMINISTRATORUL 

SPECIALIZARE 

2.6.1. fn cadru1 raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidenplor Parcului 
de Speciali7.are InteligentA le revin, in principal, urmltoarele OBLIGATD: 

a) SA demareze investipa pentru des~urarea activitlplor specifice parcului de specializare 
inteligentl in termen de 9 luni de la data semnlrii contractului de finantare in conditiile art. 3 7 
alin.(2) ,i art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investipei se intelege 
fie demararea lucrlrilor de construcpi in cadrul investip.ei, fie primul angajament cu caracter 
juridic obligatoriu de comandl pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care 
investipa devine ireversibill, in funcµe de care are loc primul. 
b) SI finalizeze investiµa intr-o perioadl de 2 ( doi) ani de la semnarea con1ractului de finantare 
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen 
poate fi prelungit prin incheierea unui act adiµonal la prezentul contract, exclusiv ca urmare a 
modificm:ilor intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar ,i Autoritatea de 
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz prelungirea 
termenului de 2 ani nu poate dep~ data de 31.12.2029. 
c) sl realizeze lucrlrile proiectului investip.onal propus conform autorizapei de construire 
eliberate de organele competente, precum. ~ in baza acordurilor ,i avizelor necesare conform 
prevederilor legale aplicabile; 
d) sl obpnl toate avizele ii autorizapile previlzute in legislatia in vigoare pentru des~urarea 
activitAp.i; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus ~i asumat vor fl 
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suportate in intregime de catre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru o bµnerea autorizatiei 
de construire ~i avizele necesare; 
e) sA respecte normele de protectie a muncii ~i P.S.I. in des:fa§urarea activitatii proprii pentru 
care este autorizat; 
f) sA execute din fonduri proprii lucr!rile de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la 
limitele unitatii ~i sa plateasci lunar sau la scadentA contravaloarea utilitiplor, conform 
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii; 
g) sa nu cesioneze terµlor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra infrastructurii sau sa 
schimbe destinatia spatiului ori natura activitafii/activitatilor des~urate; 
h) sA execute din fonduri proprii lucr!ri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in 
incinta unitatii); 
i) sa plateasci Administratorului sumele prevazute in contractul de administrare ~i prestari de 
servicii conexe; 
j) sA respecte regulamentele emise de catre Administratorul Parcului de Specializare 
lnteligenti; 
k) sA foloseasci unitatea, infrastructura comunA, infrastructura exclusiv! aferentl, dupl caz, cu 
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat - cu exceptia uzurii 
norm.ale - sA le menµna in starea existent! la momentul constituirii dreptului de folosinta asupra 
unitiµi ~i/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenta; 
I) si respecte destinaµa unitipi stabilita prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului, 
pe toata durata acestuia; 
m) sA nu efectueze niciun fel de modific!ri asupra unitatii, infrastructurii comune, respectiv 
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptAnd lucrarile necesare finaliz!rii 
investitiei asumate; 
n) in situaµa in care ~inile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce 
pot fl transmise structurii cH\dirilor atlate in folosinta altor rezidenµ, de a dota sau de a intretine 
ma~inile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor; 
o) sA respecte regulile de circulatie in Parcul,de Specializare Inteligenta; 
p) sA respecte toate obligaµile prevazute de legislatia in vigoare privind protecµa mediului, 
inclusiv sl obµna acordul vecinilor rezidenti pentru funcµonarea unititii, dupa caz; 
q) pe tot parcursul executarii lucr!rilor de construcµe, precum §i pe intreaga duratl\ a 
contractului de administrare 1i de prestari servicii conexe, sA pastreze integritatea spaµilor 
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligenta, respectiv a cailor comune de acces, a 
spaµilor verzi etc. 
r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivl a rezidentului, acesta va suporta 
pe cheltuiala proprie to ate costurile care vor fi impuse 
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea cailor de acces, a spatiilor verzi ~i a altor 
suprafete/bunuri/instalatii atlate in proprietatea/folosinta rezidentului ~i/sau a 
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligenti. 
s) in situatia in care rezidentul culpabil nu notifica de indatl Administratorul ~i nu procedeaza 
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la 
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urmind ca rezidentul vinovat sA achite 
contravaloarea lucrlrilor executate de Administrator/ceilalti rezidenp; 
t) sl respecte orice alte obligatii derivimd din regulamentele elaborate de catre Administrator 
~i Fondator. 

2.6.2. Pe langa obligaµile prevlzute la pct.2.6.1 rezidenp.lor le mai revin unnltoarele obligatii: 
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cUtdirii, potrivit destinaµei acesteia 1i 
intr-un mod in care sa nu aducl atingere drepturilor ~i intereselor Administratorului ~i/sau ale 
celorlalµ rezidenµ; 
b) de a raspunde pentru uzura intervenita peste gradul normal de uzura a cladirii; 
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c) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clldirii in alt scop decit cu privire la desfqurarea 
activitlµlor specifice autoriz.ate, prevlzute prin contractul de administrare ~ de prestAri servicii 
conexe; 
d) de a nu aduce sau de a nu pennite introducerea in incinta unit!µi a materialelor periculoase 
a cm-or posesie/utilizare este interzisl prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de 
Administrator; 
e) in situatia in care mqinile industriale/echipamentele dep.nute produc zgomot sau vibratii ce 
pot fi transmise structurii clldirii atlate in folosinta sa ori clJdirilor aflate in folosinta altor 
rezidenti, de a dota sau de a intretine mqinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a 
zgomotelor/trepidaµilor; 
f) rezidentului nu ii este pennis! - flrl acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea 
asupra cU\dirii a niciunei lucriri de recompartirnentare, zugrlvire, instalare de sisteme de orice 
tip ~i care implicl perforarea, t!ierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale 
clldirii; 
g) prin semnarea contractului de administrare fi de prestlri servicii conexe, rezidentul declar! 
expres fi garanteazl cl- din punctul de vedere al normelor de aplrare impotriva incendiilor -
activitatea ,i echipamentele/instalaµile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitlplor 
existente in Parcul de Specializare Inteligentl; 
h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informaµi privind activitatea 
desfquratl, numArul de locuri de muncl nou create ti orice alte informatii prevlzute in 
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializ.are Inteligentl; 
i) de a aduce la cuno,tinta tuturor angajaplor, co-contractanµlor, agenplor ,i vizitatorilor ,i a 
oriclrei alte persoane care are leglturl cu acesta conµnutul prezentului Regulament. 

2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare 
lnteligentl, rezidentilor le revin, in principal, urmltoarele DREPTURI: 
a) sl foloseascl ~ sl exploateze unitatea care formew obiectul contractului de concesiune 
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu 
Administratorul; 
b) dreptul de folosintl asupra infrastructurii comune ti exclusive, dupd caz, aferente unitltii, 
care formeazl obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare fi prestlri 
servicii conexe, respectiv al contractului de fumizare /prestare servicii incheiat in nume 
personal de cltre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizatif).icenpati; 
c) dreptu1 de preempµune la achiziµonarea terenului; 
d) orice alte drepturi care rezultl din contractul de concesiune, cont:ractul de administrare ,i 
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator ,i Administrator, prezentul 
Regulament precum ~ din dispoziµile aplicabile parcurilor de specializare inteligentl. 

ID. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENT A 

3.1. Fondatorul dqine in proprietate retelele interioare de drwnuri, de apl §i apl pentru 
incendiu, de canalizare menajerl, canaHnre pluviall, de iluminat public, trotuarele §i spaµile 
verzi adiacente fi orice alte cll.diri, construcpi, instalapi etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul 
de Specializare Inteligent! §i care se vor fi date in admini~ exclusivl a Administratorului 
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura 
Parcului de Specializare Inteligentl ~ asupra clrora Administratorul are/va avea drept 
discreµonar in sensul cl va putea aduce modificlri pe care le apreciazl ca fiind necesare, cu 
respectarea drepturilor aparpnind atit Fondatorului cAt fi rezidenµlor Parcului de Specializare 
Inteligenta. 
3.2. Rezidentul care a cumpm.t parcela de teren a:flatl in Parcul de Specializare Inteligent! ~i 
pe care, legal, a edificat o construcp.e sau pe care a introdus elemente de retele de utilitlti este 
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proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discreµonar in ceea ce prive~te proprietatea sa, 
sub condiµa respectarii prezentului regulament. 
3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligapilor care ii revin rezidentului 
conform contractului de administrare ~i de prestAri servicii conexe/contractului de concesiune 
~i/sau prin regulamente, dar ~ pentru a asigura functionarea optimA a Parcului de Specializare 
Inteligenti (indiferent daca rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), 
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii 
Parcului de Specializare Inteligenti chiar ~i in situaµa in care acestea sunt situate pe 
proprietatea rezidentului, cu condiµa ca Administratorul sa-1 notifice in prealabil pe rezident 
cu privire la exercitarea acestui drept. 
3.4. tn cazul in care intervenµa Administratorului este necesara in vederea efectulrii unor 
reparaµi urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inllturArii wior avarii ~i/sau pentru 
limitarea unor pagube, acesta nu are obligapa de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la 
exercitarea dreptului de acces. 
3,5. Nicim1 rezident nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului de Specializare 
Inteligenti flra. acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avind in vedere 
strAnsa legltura tehnica dintre infrastructura aflata in proprietatea Fondatorului ~i elementele 
de retele de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecmui rezident ii revine 
obligapa de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare 
pe care intentioneaz! sa o aduca retelelor de utilit!ti aflate in proprietatea sau in folosinta sa, 
astfel inc!t Administratorul si poati analiza impactul viitoarei modificari asupra intregii 
infrastructuri a Parcului de Speciali7.are Inteligenti. 
3.6. in cazu1 in care rezidentul nu respecta obligaµa de a-1 informa in prealabil pe 
Administrator, rezidentul va fi obligat sa raspunda ID mod direct ~i nemijlocit pentru orice 
pagube create Administratorului ~i/sau rezidentilor. 
3.7. Rezidenp.i au obligap.a de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligenta cu 
diligenta m1ui bun proprietar, in limitele trasate de c!tre Administrator. De asemenea, rezidentii 
au obligafia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defecp.wie sau degradare a 
Infrastructurii, in vederea limit!rii impactului acesteia asupra functionarii optime ~i 
neintrerupte a Parcului de Specializa.re Inteligenta. Niciun rezident al Parcului de Specializare 
Inteligenta. nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comunii sau de a a.duce 
orice fel de modific!ri/limitiri acesteia cum ar fi, dar frzra a se limita la: amplasarea 
utilajelor/autovehiculelor pe spaµile comune, efectuarea m1or amenajari temporare pe spaµile 
comune, imprejmuirea spatiilor comm1e, abandonarea de bunuri pe spaµile comune, limitarea 
accesului altor rezidenp. la infrastructura comuna etc. Administratorul are dreptul de a lua orice 
mbura in vederea inlaturarii oric!ror obstacole, restrangeri, limitari etc. aduse infrastructurii 
comune, cheltuielile aferente urmind a fi suportate de cltre rezidentul culpabil. 
3.8. Rezidenµi Parcului de Specializare Inteligenta au obligatia de a respecta legislap.a ID 
vigoare ~i normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulaµa auto ~i pietonala 
din interiorul Parcului de Specializare Inteligenta. 
3.9. Adm.inistratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obµnerea oric!ror avize, permise 
sau autorizatii, flrl a fi µnut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitltii rezidentului. 
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a 
nerespectirii de ciitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea des~urata. in Parcul 
de Specializare Inteligent! conform contractului de administrare ~i de prestari servicii conexe. 
3.11. Parcul de Specializare Inteligenti dispm1e de urmitoarele utilitlti ~i dotari: 
a) retea de energie electric!; 
b) retea de apl; 
c) retea de canalizare menajerl; 
d) retea de canalizare pluviala; 
e) retea de iluminat stradal §i perimetral; 
f) retea intern! de cai de acces §i de transport, aprovizionare §i de distribup.e bunuri pentru 
fiecare parcel!. 
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3.12. Fiecare parcelii are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de 
Specializare Inteligentii. 
3.13. Clile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal ~i nu 
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidenp.lor. 
3.14. Modalitiiple ~i condiµile de exploatare ale unitlplor ocupate in Parcul de Specializare 
Inteligentl ~i ale celor de realizare/de utilizare a construcpilor sunt reglementate prin 
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament ,i aprobat prin Hotarirea 
Consiliului Local Beiu!l nr. 250/12.09.2022, care poate fi consultat la urmltoarea adresl: 
www.adlo.ro. 

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL. CIRCULATIA AUTO SI 
PARCAREA 

4.1. 1n interiorul Parcului de Specializare Inteligentl, viteza maximl de circulaµe a 
autovehiculelor este reglementatl la 30 km/h. 
4.2. Toti conducltorii auto sunt obligati sl respecte at!t indicatoarele de circulap.e montate in 
locuri vizibile, clt ~i indicapile/Conducerii Administratorului. 
4.3. Este interzisl parcarea autovehiculelor pe alte locuri decAt pe cele special amenajate prin 
prezentul Regulament. 
4.4. Sunt interzise staponarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la 
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spapi verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului 
de Specializare Inteligent!, cu excepfia spapilor in care este acceptati ~ autorizatl desfqurarea 
activitlplor de service auto. 
4.5. Este interzisl spllarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligentl, cu 
excepfia locurilor special amenajate in acest sens. 
4.6. Ocuparea sau blocarea cu intenp.e ti in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate 
rezidenplor este interzisl. 
4. 7. Parcarea ~i/sau stationarea autovehiculelor care aparpn vizitatorilor sau clienµlor ori 
~ilor rezidenµlor sunt permise numai in zonele special amenajate ,i marcate in mod 
corespun7Ator, cu respectarea regulilor aplicabile in aceastii situaµe sau pe locurile de parcare 
repartizate rezidenplor, dacA ace~a i~i exprimA acordul in acest sens. 
4.8. Este int~isii depozitarea materialelor de orice fel pe spapile destinate locurilor de parcare. 
4,9. Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligentl este gratuit. 
4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentiJ.or sau 
ale prepu~ilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau 
penal. 

V, AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA 
SPATilLOR COMUNE 

5.1. Rezidenpi Parcului de Specializare Inteligentl au obligapa de a mentine curltenia 
exterioarl a spaµilor comune ~ de a desziipezi locurile de parcare proprii. 
5.2. Spaµile comune reprezintl toate spaµile care fac parte din Parcul de Specializare 
Inteligenti ~i se afll in folosinta comunl a tuturor rezidenµlor, cu excepfia unitlplor detinute 
exclusiv. 
5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentl le revine obligap.a de a respecta norm.ele 
de siinltate ~ securitate in muncl, normele de apl.rare impotriva incendiilor ~i situatii de 
urgentA, de protecµe civil! ~i de protecpe a mediului. 
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5.4. in vederea asigurarii circulapei pe drumurile ~i cmle interioare de acces, inclusiv pe 
trotuare, in condiµi de sigurantA, pe timpul iemii, Administratorul contracteaza serviciile avand 
ca scop combaterea poleiului ~i a inzapezirii drumurilor ~i cliilor interioare de acces. 
5.5. in ceea ce prive~te tntrep.nerea spap.ilor verzi amenajate tn Parcul de Specializare 
Inteligenti, Administratorul contracteazl serviciile avfind ca scop amenajarea, intrepnerea ~i 
salubrizarea spapilor verzi din Parcul de Specializare InteligentA. 
5.6. Este interzisa depozitarea sau aruncarea de~eurilor pe spapile verzi ori tn cele comune sau 
in fata ori injurul unitatilor dep.nute de rezidenti. 
5. 7. Este interzisA aruncarea pgluilor aprinse sau consumate in co~urile de gunoi ori pe 
carosabil. Pentru pl\strarea unui ambient plAcut ~i pentru evitarea pericolelor de incendiu este 
obligatorie folosirea scrumierelor existente fi a locurilor de fumat special amenajate de cAtre 
rezidenp in incinta unitapi dep.nute. 
5.8. Este interzisa pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrica ~i/sau pe acoperi~ul 
sau/~i pe fatada cladirilor, farl ~tiintarea prealabill scris! a Administratorului ~i far! 
reprezentarea acestuia. 

VI. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA 
UNITATILOR DISPONIBILE 

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligentl se realizeaza tn baza contractelor de 
concesiune ~i de administrare ~ prestlri servicii conexe pe care Fondatorul ~i Administratorul 
le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de licitafle deschisd. 
6.2. Conpnutul-cadru al contractului de administrare ~i prestari de servicii conexe este 
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integrantl din prezentul Regulament ~i care are 
caracter obligatoriu. 

VIL PRETUL FOLOSINTEI UNITATil. REDEVEN[A SI TAXA DE 
ADMINISTRARE 

7 .1. Suma totala care va fl pHi.titl de catre rezidenti in schimbul cesionarii dreptului de 
folosintA asupra unitaplor, respectiv in schimbul recuno8'1erii dreptului de folosinJA asupra 
infrastructurii Parcului de Specializare InteligentA in scopul sustinerii cheltuielilor de 
mentenantA ~i cu utilitaple fumizate direct de catre Administrator, este format! din; 
- valoarea redeventei stabilitii prin contractul de concesiune; 

- taxa de administrare stabilita prin contractul de administrare ~i prestarii servicii conexe. 

7 • .2. fn schimbul taxei de administrare, Administratorul se obliga sl le asigure rezidentilor 
urmltoarele Servicii: 
a) iluminatul public in spatiile comune; 
b) salubrizarea ~i deszapezirea spatiilor comune; 
c) supravegherea video a spaµilor comune din Parcul de Spe<:ializare Inteligenta, exceptand 
accesul propriu in unitlti; 
d) lucririle de intreµnere ~i reparap.e ale clilor interioare de acces ~i ale trotuarelor aflate in 
folosinta comuna a rezidentilor; 
e) serviciile ~i lucrarile de mentenanta, reparatii ~i/sau modernizmi asupra infrastructurii 
comune, exceptand lucriirile de intervenfie, reparaJie # intrefinere a in.frastructurii de 
utilitiiJilpiir/ii din infrastructura de utilitafi aflate, conform legii, in 
exploatarealadministrarea/proprietatea exclusivd a farnizorilor de utilitdJi. 
7 .3. Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezintii toate spatiile care fac parte 
din Parcul de Specializare Inteligentl ~i se afla in folosinta comuna a rezidentilor, cu excep/ia 
unitaµlor dep.nute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta. 
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7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul ova percepe rezidenµlor va avea valoarea stabilitl in 
urma derulirii procedurii de concesiune ~i va fi prevhutl pentru fiecare rezident prin contractul 
de concesiune incheiat cu Fondatorul. 

7.5. Redeventa se achitl de cltre rezident in cuantumul ~i condiµile stabilite prin contractul de 
concesiune. 
7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Admlnlsn-atorul ova percepe rezldenfilor este 
ta cuantum de 0,4 Euro/mp/an. 
7.7. Taxa de administrare se calculeazl la intreaga suprafatii a terenului aflat in 
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune fi contractului de 
administrare §i prestiiri servicii conexe. 
7.8, Taxa de administrare se pl!te~e de cltre rezidentul persoani\ juridic! incepind cu data 
semnlrii contractului de administrare ~i prestlri servicii conexe, pe toati\ durata exploatlrii de 
cltre rezident a unitlµi existente in Parcul de Specializare Inteligentl. 

VIIl. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE 
FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL DE 
SPECIALZARE INTELIGENT A 

8.1. Durata mjnjm! a contractului de concesiune este de 10 ani ,i incepe sl curgi de la data 
semni\rii de cltre concesionar a contractului de finantare incheiat in condip.ile art. 37 ,i art. 57 
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. 
8.2. Ulterior cumplrArii unitlµi de cltre rezident, taxa de adudoiinrare se va pllti in continuare 
de ci\tre acesta, precwn §i de cl.tre orice persoana juridic! care dobAndeite cu orice titlu §i in 
orice mod un drept de proprietate asupra terenului. 
8.3. Neprezentarea, in term.en de 10 zile de la cumplrarea terenului, la sediul 
Administratorului, in vederea luArii in evidentl ,i intocmirii fonnalitlplor prealabile semnmii 
contractului de administrare fi prestlri servicii conexc, atrage dupa sine plata de cltre 
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucrltoare de intarziere ti pierderea facilitlµlor 
specifice funcponlrii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentl, facilitlp. de care 
beneficiazl sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate p4ni la data incheierii 
contractului de administrare ,i prestlri servicii conexe cu Administratorul. 

IX. ACCESUL REZIDE TJLOR IN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA 

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate eel pupn unul dintre 
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., ti care indeplinesc toate condiµile 
prevAzute in prezentul Capitol pot dobfindi un drept de folosintl asupra unei uniti\p disponibile 
in Parcul de Specializare Inteligentl. 
9.2. Dreptul de folosintA asupra unei unitlµ disponibile in Parcul de Specializare Inteligentl 
se obpne numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentaµei aprobate de 
ci\tre Fondator. 

X. SITUATil GENERATE DE iNSTRAINAREA CQNSTRUCID EDfflCATE 

10.1. fn cazul in care rezidentul, proprietar al construcp.ei edificate pe unitatea atribuitl prin 
contractul de concesiune, o instr!inem unui tert sau pierde dreptu1 de proprietate in favoarea 
unui creditor, noul dobinditor : 
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a) fn cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobindirii in 
proprietate a construcpei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile ~i obligatiile 
stabilite pentru rezidentul inip.al. Terenul se va cu.mpara in conditiile prevazute la capitolul XI 
din prezentul regulament. 

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat ~ rezidentul initial a achiziµonat 
terenul, este obligat s! presteze o activitate /servicii care respect! codurile CAEN prevffzute la 
punctul 1.2 din prezentul regulament. 

c) in cazul prevazut la litera b) daca proprietatea a fost dobdnditl, in condipile legii, in 
lipsa acordului de vointa al rezidentului initial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care 
o desfqoart este obligat, ca in termen de 6 luni, sl dispunl de bunul slu astfel incit d acesta 
sl fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitlti / prestarea de servicii care respectl codurile 
CAEN prevazute la punctul 1.2 din prezentul regulament. 
Daci noul proprietar al construcµei nu-~i executl obligapa in termenul stabilit la litera c) 
Administratorul va dispune debr~area unitlpi de la serviciile de utilita.ti. 
10.2. lnstrainarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionatl potrivit prezentului 
regulament de acordul scris al fondatorului, care benefi.ciad de un drept de preempµune 
raportat la construcfia edificaffi ~ la teren. 
10.3 Nopunea de Constructie Edifi.catl se subsumeaza. obligatoriu ca aceasta sa fie inscrisa in 
carte funciarl in materialitatea sa la terminarea lucrarilor nu pe staciii de execuµe. Dreptul de 
proprietate asupra construqiilor se inscrie in cartea funciara in baza unui certificat de atestare 
eliberat de autoritatea local! emitentl a autorizatiei de construire, care sA confirme cl edificarea 
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire ~i cl exist! proces - verbal de 
receptie la terminarea lucrlirilor, precwn ~i a celorlalte dispozitii legale in materie ~i a unei 
documentapi cadastrale. 
10.4 Ulterior cwnparruii/dobindirii clMirii edificate, de cMre un tert, taxa de administrare se 
va pllti in continuare de cltre acesta, precum ~i de cAtre orice persoanajuridic! care dobinde~te 
cu orice titlu ~i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului. 
10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in term.en de 10 zile de la cwnplrarea clldirii 
edificate, in vederea llfflrii in evident! ~i intocmirii formalitatilor prealabile semnarii 
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de catre proprietar a unor daune in swna de 
3 00 Euro/zi lucratoare de intarziere ~i pierderea facilitltilor specifice funcµonlrii in cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentl, facilitAti de care beneficiazA sau ar putea beneficia 
proprietarul. Daunele vor fl calculate p§nl la data incheierii contractului de administrare cu 
Administratorul. 
10.6. Fondatorul beneficiazl de un drept de preemptiune cu privire la Constructii ~i Teren, care 
vor :ti notate in Cartea Funciaril, pentru intreaga perioadl de functionare in Parcul de 
Speciali7.are Inteligentl. 
10.7. Prin dobindirea calitAµi de Rezident al Parcului de Specializare Inteligentl, terful 
dobftnditor se supune prevederilor prezentului Regulament ~i legislatiei privind constituirea ~i 
functionarea parcurilor de specializare inteligentA. 

XI.EXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE IN CADRUL PARCULUI DE 
SPECIALIZAREINTELEIGENTA 

in cadrul Parcului de Specializare Inteligent! beneficiazA de un drept de preemµune atat 
rezidentul cit ~i fondatorul , dupa cwn urmeazA: 

11.1 Rezidentul, in condiµile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea 
duratei concesiunii, beneficiazl de un drept de preempp.une la achizitionarea terenului. Pretul 
de vanz.are se stabile~te pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judqean Bihor. 
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11.1.1 Procedura de v&nzare a terenului se iniµazi cu eel putin 6 luni de zile inainte de expirarea 
termenului de valabilitate al contractului de concesiune. 
11.1.2 Dob§ndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inlltur! obligaµa 
rezidentului de a respect& in continuare prevederile prezentului regulament ~ a legislapei 
aplicabile parcurilor de specializ.are inteligentl. 
11.1.3. Dreptul de preemµune este recunoscut num.ai rezidentului care fi-a respectat obligaµile 
stabilite prin contractul de concesiune iji oferta depusl in cadrul procedurii de licitaµe. 

11.2 Rezidentul se obligl sl acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligentl dreptul 
de preempµune, in calitate de preemtor convenµonal, cu privire la terenul care a tlcut obiectul 
contractului de concesiune ~i asupra construe UH or prezente ~i viitoare, care va fi notat in Cartea 
Funciarl. Acest drept de preemppune va fi exercitat in unnltoarele conditii: 

11.2.1 1n situapa in care rezidentul va dori sl v§ndl terenul ~i/sau construcµile prezente fi 
viitoare cltre o teql parte, rezidentul va notifica aceastl intenµe Fndatorului Parcului de 
Specializare Inteligentl hnpreunl cu condiµile esenp.ale ale vAnzlrii awte in vedere, constind 
in: W pretul dorit; (ii) tennenul de platl a preµJlui; (iii) garantiile oferite cu privire la 
Constructii fi (iv) orice alte conditii considerate esenµale de cltre rezident (''Notificarea de 
Vinzare"). 

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligentl i~i va putea exprima in scris opµunea de 
a cumplra terenul '1f sau construcpile prezente ~ viitoare, cu respectarea tuturor condipilor 
prevAzute in Notificarea de V&nzare ~i cu indicarea pretului maxim pe care este dispus sl ii 
ofere in schimbul Unit!p.i, in termen de eel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii 
Notificmi de V&nzare. 

11.2.3 Sub rezerva respectlrii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare ,i 
Funcp.onare al Parcului de Specializ.are Inteligentl ~i a oric!ror altor prevederi legale ~i 
cuntractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul ~i/sau construcpile 
prezente fi viitoare, in urmltoarele situapi: 

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligentl declarl cl nu dore,te sA 
cumpere terenul ~i/sau constructiile prezente ,i viitoare sau nu rispunde in niciun fel 
Notificlrii de vAnzare, in termenul prevAzut la art. 11.2.2; in acest caz v&nzarea cltre tert va 
putea ti efectuatl de cAtre rezident doar cu respectarea condip.ilor impuse de OUG nr. 112/2022 
referitoare la activitlple specifice parcului de specializare inteligentl, respectiv la codurile 
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare ,i Funcp.onare al Parcului de Specializare 
Inteligent!. 

ii) Urmare a exercitlrii optiunii prevAzute de art. 11.2.2 , in situapa in care 
pretul oferit de cAtre tert este mai mare decit eel propus de Fondatorul Parcului de 
Specializare Inteligentl , ~ cu condipa ca toate clauzele contractului de vAnzare incheiat cu 
tertul sA respecte toate condipile prevlzute in Notifi.carea de v4nzare comunicatl Fondatorului 
Parcului de Specializare Inteligentl. 
11.2.4 Conform celor de mai sus cumpirltorul terenului ~i/sau a construcµilor va fi obligat sl 
recunoascl ~i sA respecte dreptu1 de preemµune al Fondatorului Parcului de Specializare 
Inteligentl. 

XII. iNCETAREA/REZILIEREA CONTRACroLUI DE ADMINISTRARE SI 
PRESTARI SERVICII CONEXE 

12.1. Contractul de administrare ~i de prestAri servicii conexe, se reziliazl de drept in oricare 
din urmltoarele cazuri: 
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a) in sitwqia in care rezidentul nu plate~te, in termen de 90 (nouAzeci) zile lucratoare de la data 
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat; 
b) in situap.a in care rezidentul nu folose~te unitatea/infrastructura conform destinatiei st.abilite 
prin contractul de administrare ~i de prestari servicii conexe; 
c) in situapa in care rezidentul nu-~i respect! oricare dintre obligatiile care izvorlsc din 
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de 
Specializare Inteligent!; 
d) in situatia in care rezidentul incalca oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul 
Regulament; 
e) Administratorul nu-~i respectl oricare dintre obligapile care izvorlsc din contractul incheiat 
cu rezidentul; 
f) dacA una dintre pm-ti intra in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori 
lichidare; 
g) in cazul incetarii, revocm-ii sau anularii titlului de pare de specializare inteligenta; 
h) in alte cazuri prevAzute in contractul de administrare ti de prestari servicii conexe sau de 
legi.slaµa in vigoare. 
12,2. Contractul de administrare ~i de prestari servicii conexe inceteaz! prin ajungerea la 
term.en, daca nu este prelungit cu acordul pm-tilor, prin act aditional. 
12.3. ui cazul incet!rii sau rezilierii, Administratorul are dreptu1 sl reintre de indata. in posesia 
unitatii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu 
respectarea prevederilor legale. 
12.4. fn cazul rezilierii/denuntArii/incetlrii contractului incheiat intre rezident ~i Administrator, 
drepturile constituite in baza acestuia vor fl radiate din Cartea FunciarA. 

XIII. DISPOZITII FINALE 

13.1. Prezentul Regulament de Funcp.onare al Parcului de Specializare Inteligentl intrA in 
vigoare la data aproblrii sale de catre Consiliului Judqean Bihor. 
13.2. Prezentul Regulament de Funcµonare al Parcului de Specializare Inteligentl, inclusiv 
Anexele care fac parte integranffi din prezentul Regulament, poate fl modificat ~i actualizat prin 
hotlrirea Consiliului Judetean Bihor. 
13,3. Prezentul Regulament de Funcµonare al Parcului de Specializare Inteligent! este 
obligatoriu pentru toµ rezidenp.i Parcului de Specializare Inteligenffi §i constituie anex! la 
contractul de administrare §i de prestari servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune. 
13.4. Anexa 1 face parte integranta din prezentul Regulament §i reprezintl modelul 
Contractului de Administrare fi prestare de servicii conexe . 
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ANEXANR.10 

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE ~I DE PRESTARI SERVICII 
CONEXE 

NR.... DIN' DATA DE ................. . 

Art, I. PAR.TILE CONTRACTANTE 

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCAL.A ORADEA S.A .. , in calitate 
de Societate Administrator a Parcului de speciali7.al'e Inteligenffi avind sediul in Municipiul 
Oradea, strada PrimAriei nr. 3 parter cod poftal 410209, J udetu]. Bihor, inregistratl la Registrul 
Comeqului cu nr. JS/2814/2008, CUI RO24734055, cont nr. RO84 B1RL 0050 1202 P801 
78:XX deschis la Banca Transilvania, reprezentatl de ............... .......... ............ cu funcp.a de 
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte, 
1i 
1.2. Societatea .......... S.R.L infiintatl in confonnitate cu legile din Rominia cu sediul in 
loc ..............•...... , strad.a .............. nr .............. , Judetu]. .......... , cod J>O,tal .......•• , Tel: ...•..•.•...•. , 
Fax: ............. , e-mail: ......... , inregistratl la Registrul Comeqului cu nr .......... , avAnd C.U.I 
............ , cont IB.AN nr .............. deschis la ................ , reprezen.tati legal de di ............ , cu 
funcp.a de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligentl pe 
de alti parte 

AV AND IN VEDERE CA: 
• Adm.inistratorul este o intreprindere publicl in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011 

privind guvemanta corporativ! a tntreprinderilor publice, 
• Uitatea administrativ-teritorial! Judetu} Bihor este proprietarul inregistrat al terenului cu 

o suprafatl de ____ . conform hlqii atqate ~i care reprezinffi Anexa 2 
(,,Proprletatea''). 

• Parcul de Speciali.zare Inteligenffi funcponeaz! sub directa gestionare ~i administrare a 
Societ!p.i AGEN'flA DE DEZVOLTARE LOCAL.A ORADEA S.A. 

• Rezldentul este o societate care activeazl in domeniul ............ . 
• Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de Ucitatie deschisi des~urate in perioada 

...................... conform Secp.unii 3-Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019 
• La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritorial! judeµtl Bihor fi 

Rezidentul, au tncheiat Contractul de concesiune nr. _ ___ incheiat in conformitate 
cu termenii ~i procedurile prevlzute de Legile aplicabile ,i de Regulament; 

IN BAZA PREVEDERILOR: 

• OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mAsuri pentru stimularea investip.ilor cu 
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, 
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi marl ~i intreprinderi mici ~i 
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoriffip.lor publice locale, 
precum ~i unele m!suri in domeniul specializirii inteligente, precum ~i pentru 
modificarea ~i completarea unor acte normative; 

• REGULAMENTIJL DE ORGANIZARE ~I DE FUNCTIONARE AL PARCULUI 
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA; 
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PAR.TILE iNCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE ~I DE 
PREST.ARI SERVICD CONEXE. 

Art. Il. OBIECTUL CONTRACTULUI 

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare ~i Prest!ri Servicii Conexe ( denumit in 
continuare "Contractul'') 
ii reprezintl cedarea temporam de cltre Administrator a dreptului de folosintl lini~titi ~i 
netulburatl asupra Infrastructurii Comune ~i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt 
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligentl, precum ~i 
prestarea de catre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea 
in schimbul plltii de catre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos. 

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obliga sl asigure Rezidentului 
urm!toarele Servicii: 
a) iluminatul public in spaµile comune; 
b) salubrizarea ~i deszlpezirea spatiilor comune; 
c) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligenta ~i in spatiile comune, 

exceptAnd accesul in unitlp; 
d) lucrlrile de intreµnere ~i reparape ale cmlor interioare de acces ~i ale trotuarelor aflate in 

folosinta comunii a rezidenµlor; 
e) serviciile ~i lucrarile de mentenantl, reparaµi ~i/sau modernizari asupra Infrastructurii 

Comune ~i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite maijos), exceptind lucrArile 
de interventie, reparaµe ~i int:repnere a infrastructurii de utilitlµ/a plrtilor din aceasta care 
sunt, conform legii, in exploatarea/adminis1rarea/proprietatea exclusivl a fumizorilor de 
utilitlp; 

t) alte servicii asupra cm-ora Administratorul ~i Rezidentul pot conveni, prin act adiµonal la 
prezentul Contract. 

Prin ,,spafii comune" pm-tile inteleg toate spafiile care fac parte din Parcul de Specializare 
Inteligentl ~i se afll in folosinta comunl a tuturor rezidenplor, cu excepJia Unitlpi §i a 
unit!tilor deµnute de ceilalµ rezidenti din Parcul de Specializare InteligentA: 
in cazul in care Rezidentul cump!ra Unitatea, Administratorul §i Rezidentul vor incheia un 
contract de administrare care va inlocui prezentul Contract ~i care va respecta conpnutul 
contractului-cadru de administrare ~i de prestm servicii conexe, anexl la Regulament. 
2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract~ al Contractulul de Concesiune este 
reprezentatA de terenul care se afll in proprietatea privatA a unitAµi administrativ-teritoriale 
judqul Bihor §i in administrarea Administratorului, fiind situata in Parcul de Specializare 
Inteligentl ~i avdnd urmltoarele elemente de identificare: 

- Adresa: ............ , .............. , Judeful Bihor, Rominia; 
- Suprafatl totall: .......... ( ........... ) metri pltraµ; 
- Numlr cad.astral: ........................ . 
- Nwnar de carte funciarl: ...................... . 

Cartea Funciarl nr. . ............. - in care este inffibulat! Unitatea, respectiv Planul de 
Amplasament suntan.ex.ate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul 
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligentl respectiv din Proprietate. 
2.4. Unitatea va ti exploatat.l de cltre Rezident in vederea desffi~urlrii/prest!rii de 
activitlp/servicii care se incadrem in codurile CAEN prevlzute la punctul l .2 din 
Regulament. 
2.5. Prin "Unitate" partile inteleg partea integrant! a Proprietlpi reprezentata de parcela de 
teren a.tlatii in folosinta exclusivA ~i temporarlt a Rezidentului, care este conectaffi la 
Infrastructurl ~i in cadrul cAreia Rezidentul desfqoarl activitlµ economice autoriz.ate in mod 
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corespunzitor, intr-un regim de facilitlµ specifice, dupi caz, i,i cu respectarea dispoziµilor 
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligent!. 
2.6. Unitatea este conectatl la Infrastructurl fi este exploatatl de cltre Rezident in vederea 
desft~urlrii activitlµlor autorizate m cadrul Unitlµi fi a altor activitlti adiacente pentru care 
Rezidentul este autorizat, confonn obiectului slu de activitate ~i in concordantA cu obiectivele 
parcurilor de speciali7.are inteligentl pennise de lege. 
2.7. Prin ''lnfrastructuri" plrtile !nteleg ansamblul de construcpi, instalaµi, sisteme de 
alimentare cu energie electricl, retelele de alimentare cu apl, reielele de canalizare, de iluminat 
public, parclrile, ctile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de 
Specializare Inteligentl, care se afl!/se vor afla in proprietatea JudeiuJ.ui Bihor ori in 
administrarea/exploatarea Administratorulul. 
2.8. Prin "lnfra■tructurl Comunl" plrple inteleg partea integrantl din Infrastructura 
constind in ansamblul de construcpi, instalap.i, sisteme de alimentare cu energie electricl, 
felelele de alimentare cu apl, retelele de canalizare, de iluminat public, parclrile, clile de 
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligentl care 
se atl!/se vor afla in proprietatea Judqului Bihor, ori in administrarea/exploatarea 
Administratorului ,i care este destinatl folosintei comune de cltre toti rezidenpi Parcului de 
Specializae Inteligentl, inclusiv de cMre Rezident. 
2.9. Prin ''lnfrastructuri E:s.clusivl" plrple inteleg partea integrantl din Infrastructurl 
constind in ansamblul de construcµi, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electricl, 
felelele de alimentare cu apl, felelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare 
Inteligentl care - la data intlirii in vigoare a prezentului Contract, precum ti la orice moment 
ulterior - se afl!/se vor afla in proprietatea unitlpi administrativ-teritoriale judetuJ Bihor, ori 
in adrnioi111trarea / exploatarea Admioistratorului -Socictatea AGENflA DE DEZVOLTARE 
LOCAL.A ORADEA S.A., care este aferentl exclusiv Unitltii :,i este in folosinta exclusivl a 
Rezidentului. 
Pentru evitarea oriclrei dificultlµ de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice 
elemente de infrastructurl instalate sau construite de cltre Rezident pe Unitate (inclusiv 
infrastructura construitl sau instalatl de terte plrp. in numele sau pe seam.a Rezidentului, pe 
cheltuiala acestuia din unn.A), va fi consideratl parte a Construcpilor ti nu a Infrastructurii 
Exclusive, astfel cum este definitl prin prezenta clauzA. 
2.10. Prin "Proiect" parfile infeleg investifa cu totce fine de aceasta (bunuri imobile Ji bunuri 
mobile) care permite desfa1urarea unei activitiJfi sau prestiiri de servicii care se rncadreazli in 
codurile CAEN prevazute la punctul 1.2 din Regulament. 

Art. ill. DURATA CONTRACTULUI 

3. l. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care incepe sl curgl in condiµile 
prevAzute la art. 3 .2 

3 .2. Prezentul contract este incheiat sub clauzl suspensivl, in sensul cl, va produce efecte 
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finantare in 
condiµile prevAzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. 
Rezidentul are obligatia de a notifica de indatl Administratorul cu privire la semnarea 
contractului de finantare, 

Art. IV. DECLARATIILE PARTn..OR 

4.1. ~dmintstratorul, prln prezentul Contract declarl pe propria rispundere fi 
garanteazl ur:mitoarele: 

4.1.1. La data semnlrii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de 
administrare asupra Terenului ("Unititil") ~i are astfel dreptul legal de a transrnite 
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Rezidentului drepturile §i de a-~i asuma fata de Rezident obligaµile prevazute in prezentul 
Contract. 
4.1.2. Terenul nu face ~i nu a fficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind 
inst:rainarea acestuia sub orice form! sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui 
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in leg!turA cu Terenul. 
4.1.3. La data semnihii, terenul nu constituie ~i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau 
pretenpi de restituire sau revendicare §i nici al unui litigiu judecatoresc sau administrati.v. 
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcina (inclusiv, fmi a se limita la ipotecl, privilegiu, 
servitute) constituitl in favoarea vreunei teqe persoane. 
4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil §i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 
a utilitlp.i publice, premerg!toare exproprierii sau al altui interes public. 
4.1.6. Terenul nu prezintl niciun fel de contaminare care sa contravin! regulilor in vigoare de 
ocrotire a mediului inconjur!tor. 
4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utiliti\ti din zon!, este liber de orice 
obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze investip.ile propuse, 
incluzind dar nelimitftndu-se la canale colectoare, csnslidri, tevi, guri de canal, rigole, 
conducte, conducte principale, cursuri de apa, tuneluri, fire §i orice alte tipuri de conducte. 
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin 
Hotlrirea Consiliului Local Beiut nr. 250/12.09.2022. (Anexa nr. 5). 
4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesari constituirea unor servituti de 
trecere in favoarea Terenului. 
4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzAtor §i valabil de c!tre Administrator 
§i constituie obligatia legal!, valabila §i angajantl, care poate fi pusa in executare impotriva 
acestuia, in conformitate cu termenii §i condiµile din prezentul Contract. 
4.1.11. incheierea, predarea ~i executarea prezentului Contract nu incalc! sau nu contravin ~i 
nu vor incllca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oriclrui alt act 
sau document la care Administratorul este parte sau de care este µnut. Ori de cite ori termenul 
''Legi" este utilizat in prezentul Contract, se va considera cl acesta include orice norm.e emise 
de orice autoritate sau organism public care dqine prerogative de putere publica, precum ~i 
orice decizie a oricarei instante de judecat!, care este obligatorie pentru toate subiectele sau, 
dup! caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) p!qile prezentului Contract. 
4.1.12. Are capacitatea, puterea 1i autorizarea depline ~i a efectuat toate demersurile necesare, 
de natura corporativa sau de altl natum, pentru a incheia, preda ~i executa in mod corespunzator 
prezentul Contract ~i fiecare document care urmeaza a fl incheiat in lega.tura cu acesta. 
4.1.13. Este o societate av§nd forma juridic! menµonata mai sus ~i fiind constituita in mod 
valabil ~i organizatl in mod corespumator in baza legilor din Romania, avand autoritatea de a­
~i desfqura activitatea tn forma actualA. 
4.1.14. Administratorul nu este in insolvent! §i nu face obiectul unor proceduri care ar putea 
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de 
dizolvare, lichidare, administrare judiciar! sau faliment ori al unei hotlr§ri sau cereri de 
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciar! §i nicio procedur! de acest fel nu este 
in curs de desfl§urare sau nu se intenp.oneaz! a fl desfl§uratl fmpotriva Administratorului. 
4.1.15. Orice informatii ~i documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract 
Rezidentului sunt reale, exacte, complete ~i nu induc in eroare. Nu exista circumstante sau 
informap.i cunoscute care, dac! ar fi aduse la cuno~tinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil 
sa-1 determine pe Rezident sli reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor 
~i condiµilor din prezentul ~i/sau dezvoltarea Proiectului. 

4.2. Rezidentul declarA pe propria rispundere fi garantead urmltoarele: 
4.2.1. Este o societate legal organiz.atl, functionand in mod valabil potrivit legilor romfute §i 
are capacitatea juridica necesarl pentru a folosi si exploata Unitatea ~i pentru a realiza 
Construcp.ile in vederea dezvoltarii activitlµlor sale economice. 
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4.2.2. Activitlple de productie ~i/sau serviciile pe care Rezidentul le va desiqura pe Unitate 
respect! integral cerintele legale referi.toare la protecp.a mediului ~i nu vor crea nicio 
contaminare a mediului care sl\ dep~eascl limitele impuse de legislap.a rominl in vigoare. 
Rezidentul se obligl sl obµnl toate aviule, permisele sau autorizap.ile ori acordurile necesare 
pentru activit!µle pe care le va desfl§ura. 
4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor ~ valabil de cltre Rezident ,i 
constituie obligapi legale, valabile ,i angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia, 
in conformitate cu termenii ,i condip.ile din prezentul Contract. 
4.2.4. Are capacitateajuridicl, economic! ,i tehnicl pentru a incheia ,i executa intocmai acest 
Contract ,i pentru a-~ indeplini toate obligapile contractuale. 
4.2.5. incheierea, predarea ~ executarea prezentului Contract nu incalcl sau nu contravin ~i nu 
vor incllca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricwi alt 
act sau docwnent la care Rezidentul este parte sau de care este µnut. Ori de cite ori termenul 
"Legl" este utilizat in prezentul Contract, se va considera cit acesta include orice norme emise 
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere public!, precum ,i 
orice decizie a oricArei instante de judecatA, care este obligatorie pentru toate subiectele sau, 
dupl caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doer) PArtile preuntului Contract. 
4.2.6. Rezidentul nu este in insolvenli ~ nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, 
administrare judiciarl sau faliment ori al unei hotlriri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment 
sau adminilftrare judiciarl, ~ nicio procedurl de acest fel nu este in curs de desfqurare sau nu 
se cunoqte cA se intenp.oneazl a fl desfquratl impotriva Rezidentului. 
4.2.7. Nu exist! niciun act administrativ, nicio hotirAre judecltoreascl ~i niciun contract sau 
orice alt tip de act juridic impliclnd Rezidentul ~ care are sau ar putea avea ca efect interzicerea 
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv 
interzicerea sau impiedicarea executlrii obligapilor contractuale asumate fatA, de .AdminiRt:rator 
prin prezentul Contract. 
4.2.8. Orice incAlcare de cltre Rezident a obligap.ilor legate privind protecp.a mediului va atrage 
mspunderea acestuia. Pentru evitarea oricArei dificultlti de interpretare, Rezidentul nu poate fi 
µnut rlspunzltor pentru nicio incllcare de cltre terte p!rp. a obligaµilor legate privind protecµa 
mediului. 
4.2.9. Orice informaµi ~i documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea 
prezentului Contract Administratorului sau oriclror atiliafi ai acestuia, consultanµ sau alter 
persoane desemnate de cltre ace~a, sunt reale, exacte, complete Iii nu induc in eroare. Nu 
exist! circumstante sau informaµi cunoscute care, dacA ar fi aduse la cuno~ta 
Administratorului, ar putea in mod rezonabil sl determine Administratorul sl reconsidere 
incheierea prezentului Contract conform termenilor ,i condipilor prevlzute de prezentul 
Contract. 
4.2.10. Fiecare parte declarl cl, la data acestui Contract, declaraµile ~i garanpile date de 
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte ti nu induc in eroare ~i este de 
acord cl respectivele declaratii Iii garanpi vor fi considerate a fi date la orice moment din 
intreaga duratl de existentl prezentului Contract. 
4.2.11. tn cazul in care oricare dintre p!rp. va lua cuno'6,ntl in viitor de orice aspecte care pot 
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oriclreia din sau a tuturor declaraµilor ,i 
garanpilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte plrp. despre aceasta. 

Art. V. PRETUL ~I MODALITATILE DE PLATA. 

5.1. fn schimbul Serviciilor ~i a dreptului de folosintl asupra Infrastructurii Comune ~i 
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-­
virgull-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugi TV A. Tax.a de administrare se va achita 
trimestrial, in termen de 15 ( cincisprezece) zile lucrltoare de la data primirii facturii. 
Tax.a de Administrare se calculeazl prin raportare la intreaga suprafatl a Unitlpi, respectiv la 
, .. , ......... m.p. 
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Taxa de Administrare se va percepe de catre Administrator incepAnd cu data de 1 (int.ii) a lunii 
urmatoare emiterii autorizap.ei de construire. 
5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de catre Administrator Ia 
data stabilita de pm-ti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca 
Transilvania S.A. 
5.3. Factmile fl.scale reprezent!nd contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul 
flecArui trimestru, iar sumele prevazute la Articolul 5.1. se achiffi in termen de 15 
( cincisprezece) zile lucratoare de la primirea de catre Rezident a facturilor. 
Data primirii facturii se consider! data ridicarii facturii de catre Rezident de la sediul 
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau po~tA electronic!. Facturile 
vor fl emise in Lei, la cursul de schimb al Bmcii Nap.onale a RomAniei, valabil la data emiterii 
facturii. 
5.4. In cazu1 neplaµi Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucra.toare de 
la data primirii facturii, Rezidentul datoreaz! Administratorului penalitati de intarziere de 0, 1 % 
pentru flecare zi de intarziere, pan! la data pl!p.i efective ~ integrate, procent aplicat asupra 
sumei in Lei datorate. Penalitaple se datoreazl incepAnd cu ziua unnltoare celei in care a 
expirat termenul de plat!. Totalul penaliffitilor pentru intarziere nu poate depi\§i cuantumul 
asupra clruia sunt calculate. 
5.5. Pe langa plata Taxei de Administrare c!tre Administrator, Rezidentului ii revine ~i 
obligapa de a pllti lunar/la scadent! pretul utilitaµlor ~i al serviciilor aferente de care 
beneficiazl in mod direct ~i exclusiv din partea unor terte persoane ~i/sau a Administratorului, 
cu titlu exempli:ficativ (dar nu limitativ) incluzftnd furnizarea apei, a energiei electrice, a 
serviciilor de canalizare ~i de :furnizare a altor utiliffip. ~i/ori contravaloarea altor cheltuieli de 
mentenanta comune ~i/sau individuale, dupa caz, conform contractelor de fumizare/de prestare 
a serviciilor de utiliffiti incheiate in nume propriu de catre Rezident cu fumizorii/operatorii de 
servicii licentiati. 

Art. VI. DREPTURILE PARTJLOR 

6.1. Rezidentul are urmitoarele drepturi: 
6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul slu, pe ra.spunderea §i pe cheltuiala sa. 
6.1.2. De a beneficia de folosinta ~i posesia lini~iffi ~i uti.l! asupra UnitAtii, astfel cum este 
previzut in Legile aplicabile ~i in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fl acordat 
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltarii Proiectului, al utilizarii ~i al 
accesului la Unitate, precwn ~i dreptul de a folosi Infrastructura Comunl ~i Infrastructura 
Exclusiw, cu diligenta unui bun proprietar, astfel inc&t s! nu degradaze sau deterioreze ~i, 
exceptind uzura nonnall, sl o menthm in starea existentA la momentul incheierii prezentului 
Contract. 
6.1.3. De a beneflcia de folosinta ~i posesia lini~tiffi ~i utill asupra Terenului ~i de a-i :fi acordat 
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltarii investiµilor propuse, al 
utiliz.irii 1i accesului la Teren. 
6.1.4. Rezidentul va avea dreptu1 preferential de a cumpma Unitatea, astfel cum este prevltzut 
in Legile aplicabile ~i in Contractul de concesiune, dupa caz. 
6.1.S. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri ~i pe terenuri, dupl caz, 
potrivit Codului Fiscal, precwn ~i de alte facilitaµ prevAzute de Legile aplicabile, in 
conformitate cu procedurile previizute de acestea, OUG nr. 112/2022 ~i Legile care 
reglementeazl procedurile privind ajutoarele de stat, dupl caz. 
6.1.6. De a fi notificat in legiiturl cu orice modificare preconizat!. a Regulamentului ~i a oricaror 
altor reglementari care vor fl emise de catre Administrator. 

6.2. Administratorul are urmitoarele drepturi: 
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6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare ti orice alte sume de bani datorate de cltre Rezident, 
precum ti penalitlp.le de int!rziere aferente, dupil caz. 
6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligentil, 
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare ~i de admioi!iltr8l'e a Parcului de 
Specializare Inteligentil. 
6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a veri:fica stadiul ti modul de reali7.are a investipilor propuse 
~i modul de respectare a obligap.ilor asumate de ciltre Rezident prin prezentul Contract. 
Rezidentul va fi informat in scris cu eel pupn 3 zile lucrltoare inainte de inspecp.e. Respectivele 
inspecµi vor :fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucrltoare) ~ pe o duratl de timp 
rezonabilil, in strictl legilturl cu aspectele ~i zonele Unitlpi ~ ale Construcµilor, care trebuie 
inspectate, in mod rezonabil, in scopul previlzut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are 
dreptul d limiteze orice inspecpe care ar putea afecta des~urarea activitlµi acestuia sau care 
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de citre Rezident drept confidenµale sau 
chestiuni ce tin de sigurantl ~i securitate. 
6.2.4. Pentru evitarea oriclrei dificultlp. de interpretare, pirp.le la acest Contract au, in raport 
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previzute de Legile aplicabile ~i 
prezentul Contract. 

Art. VII. OBLIGATDLE PARTILOR 

7.1. Rezldentul are urmltoarele obligatii: 
7.1.1. Si foloseascl Infrastructura Comunl ~i lnfrastructura Exclusivil, dupi caz, cu diligenta 
unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incit, cu exceptia uzurii normale, 
si le menpnl in starea existentl la momentul incheierii prezentului Contract, precum ~i cu 
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului ~i a altor regulamente obligatorii 
adoptate de cltre Administrator in conformitate cu Legea ~i prezentul Contract. 
7.1.2. Pini la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, si nu 
ccsioneze terp.lor, total sau parpal, dreptul de folosintl asupra Infrastructurii Comune ~i 
lnfrastructurii Exclusive ~i s11 nu schimbe destinap.a sau natura activititiifactivitlplor 
desfqurate pe Unitate, altfel decAt in condiµile previzute in prezentul Contract. 
7.1.3. Sl desft,oare in Parcul de Specializare Inteligentl exclusiv activitlp.le autoriz.ate ,i 
acceptate de cAtre Administrator conform punctului 1.2 din regulament ti a prevederilor OUG 
m. 112/2022. 
7.1.4. SA pliteasci Taxa de Administrare ,i orice alte eventuale sum.e de bani datorate 
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitlple aferente, in cuantumul 
~ la termenele previzute la Art. V. 
7.1.5. Pe tot parcursul executmi lucrlrilor de construcp.e destinate realizlrii Proiectului, 
precum ,i pe intreaga Duratil, Rezidentul va plstra integritatea spapilor comune din incinta 
Parcului de Specializare Inteligentl, precum clile comune de acces, spapile verzi etc. 
7 .1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rlspunde fatl de 
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordant! cu dispozipile 
Legilor aplicabile. 
7 .1. 7. Sl obpni toate avizele ~ autorizap.ile previzute in legislapa in vigoare pentru 
desfqurarea activitlpi. 
7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fl suportate in intregime de 
cltre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obpnerea autorizap.ei de construire ~i a 
avizelor necesare. 
7.1.9. SA respecte toate obligap.ile privind cerintele tehnice previzute de legislap.a in vigoare 
privind protecp.a mediului, inclusiv cele previlzute in Anexa reprezentatA de Declarapa privind 
problemele de mediu (Anexa 6), precum ,i cele privind acordul rezidenp.lor vecini pentru 
funcp.onarea Unitlpi, in mlsura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile. 
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7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii ~i P.S.I. in des~urarea activitatii proprii 
pentru care este autorizat. 
7.1.11. Sa nu efectueze niciun fel de modificari asupra lnfrastructurii, exceptind lucrarile 
necesare finalizarii ~i operarii investiµei. 
7 .1.12. Sl respecte regulile de circulaµe in cadrul Parcului de Specializare Inteligenta, 
elaborate de Administrator, in concordanla cu Legile aplicabile ~i prezentul Contract. 
7 .1.13. Sl respecte orice alte obligatii derivmid din regulamentele elaborate de cltre 
Administrator, in condordan1A cu Legile aplicabile ~i prezentul Contract, ~i care sunt aplicabile 
raporturilor juridice nlscute intre rezidenti ~i Administrator. 
7.1.14. Sl execute din fond1:Jri proprii lucrarile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la 
limitele Unitltii la locaµile speci:ficate ~i sl pllteascl, la scadenll, contravaloarea serviciilor 
de care Rezidentul beneficiazA in mod direct ~i exclusiv ~i care pot avea ca obiect ( dar fma a fi 
!imitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare ~i de furnizare a al tor 
utilitap ~i/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantl comune ~i/sau individuale, dupa 
caz, conform prezentului Contract ~sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de 
utilitati incheiate in nume propriu de cltre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii 
autorizap ~i/sau cu Administratorul, toate in concordant! cu necesit!tile exprese ale 
Rezidentului. 
7.1.1 S. Sa execute din fondurile proprii lucrarile de amenajare pentru suprafata de teren 
neconstruita. · 
7.1.16. Sl evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitaµlor de cAtre proprietarii sau 
depnltorii unitlti,lor invecinate. 
7 .1.17. In situati,a in care Rezidentul a cumparat Unitatea conform tennenilor ~i condipilor din 
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii 
dreptului de proprietate asupra Unitltii, un nou contract de administrare ~i de prestari servicii 
conexe, avind continutul-cadru an.ex! la Regulament. 
7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumplrarea 
Unitaµi, la administrapa Parcului de Specializare Inteligentl in vederea semnarii contractului 
de administrare previ1zut la Art. 7 .1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de catre proprietar 
cltre Administrator a unor penalitap in valoare de 300 Euro/zi lucratoare de Yntarziere ~i poate 
duce la pierderea facilitatilor specifice functionarii in cadrul Parcului de Specializare 
Inteligenta, facilitaµ de care beneficiazl sau ar putea beneficia, dacl astfel este prev!zut de 
Legile aplicabile. Penalitatile vor fl calculate pan! la data incheierii contractului de 
administrare menponat, cu Administratorul. 
7 .1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile ~i obligatiile 
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract. 

7.2. Administratorul are urmitoarele obligatii: 
7.2.1. Sl asigure ~i sa suspnl in mod deplin ~i sa nu deranjeze sau s! nu impiedice in orice 
mod exercitarea de catre Rezident a drepturilor sale nlscute din prezentul Contract ~i din 
Contractul de concesiune. 
7.2.2. Sl-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin ~i neingrAdit de la Unitate la 
reteaua de drumuri publice, corespunzatoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum 
~i la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligenta ( cu excepµa celor 
situate in interiorul unitaµlor folosite/deti,nute in mod exclusiv de alµ rezidenµ ai Parcului de 
Specializare Inteligentii). 
7.2.3. SI asigure Rezidentului accesul cltre sau de la Proiectul propus ~i realizat atit pentru 
personalul propriu, cat ~i pentru mijloacele proprii de transport. 
7 .2.4. Si asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilitlti publice 
existente (apa, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unitapi. 
7.2.5. Sa depunl diligentele necesare finalizarii lucrarilor de introducere a retelei de utilitlti 
publice, executate de catre Fondator. 
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7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate. 
7.2.7. Si incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu fumizorii 
primari de utilitlti, ~i sl i~i execute in mod corespunzltor obligap.ile derivind din acestea, 
exceptind situapile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte 
direct cu Rezidentul, in numele ~i pe seama acestuia. 
7.2.8. Si nu permit!, respectiv sA se asigure cl nu este prejudiciat dreptu1 Rezidentului sl 
foloseasci lnfrastructura ComunA ti lnfrastructura Exclusivl. 
7 .2.9. SA-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oriclirei lucrlri la 
Infrastructura Comunl ~i Infrastructura ExclusivA, cu eel pupn 15 zile anterioare datei 
execupei, exceptAnd cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgent! a 
Administratorului ~i/sau a prestatorului de servicii/fumizorului de utilit!ti, situaµe in care 
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare ( e-mail, fax, 
telefon). 
7.2.10. Si-1 infonneze pe Rezident cu privire la execuµa unor lucrAri care i-au fost comunicate 
~i care vor :fi executate de cAtre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentl. 
7 .2.11. Si monitorizeze ~i sl intreprindl demersurile necesare cltre furnizorii de utilitlp. in 
vederea efectumii intrepnerii ~i reparap.ilor la infrastructura de utilit!li aflatl in 
exploatarea/adminii:itrarea/proprietatea exclusivl a acestora. 
7.2.12. SA respecte ~ sl monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la 
egalitatea de tratament pentru top. rezidenp.i Parcului de Specializare InteligentA, la 
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidenplor Parcului de 
Specializare InteligentA, la obligativitatea respectmii de cAtre rezidentii Parcului de 
Specializare Inteligentl a regulamentelor interne, precum ~ a principiului referitor la 
stimularea constituirii de noi locuri de munci in vederea valorificlrii potenpalului uman local 
sau regional. 
7 .2.13. SA efectueze lucrlrile ~i serviciile de mentenantl, reparatii ~i/sau modemizlri, dupl caz, 
asupra Inftastructurii Comune ti lnfrastructurii Exclusive, astfel incit sl asigure Rezidentului 
folosinta norm.all asupra Unitltii, Infrastructurii Comune ~ Infrastructurii Exclusive. 
7.2.14. Si nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului de Specializere 
Inteligentl care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea 
Rezidentului in baza prezentului Contract Ji a Contractului de concesiune, exceptind lucrlrile 
de intervenp.e cu caracter urgent sau cele de mentenantl necesare. 
7.2.15. Sl furnizeze la timp ,i in mod corespunziltor serviciile in conformitate cu Legile 
aplicabile ,i la cele mai inalte standarde de expertizA, competente, atenpe, diligent! ,i precautie 
care sunt qteptate de la UD adminjmator ~i proprietar diligent. 
7.2.16. Administratorul, la Iindul slu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publicl din 
cadrul ~i din jurul Parcului de Specializare Inteligentl, care se aflil prin orice modalitate in 
administrarea Administratorului ~ care este necesarl pentru folosinta ti accesul adecvat la 
Unitate, ~ se va asigura cl respectiva infrastructurl este menµnutl in permanent! in stare bunl 
de functionare. 
7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare mlsurl pennis! de Legile 
aplicabile, cu toate informatiile ti sprijinul necesar in vederea obpnerii tuturor facilit!µlor 
previzute de Legile aplicabile, precum ~i toate avizele, licentele, acordurile ti autorizatiile 
necesare pentru dezvoltarea ~ functionarea legal! a Proiectului. 
7.2 .18. Pentru evitarea oriclirui dubiu, pArµle au, in leglturl cu obiectul acestui Contract, orice 
alte obligapi previzute de Legile aplicabile, Regulament ti de prezentul Contract. 

Art. VIll. INTRAREA iN VIGOARE A CONTRACTULUI 

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupl semnarea de cltre rezident a contractului de 
concesiune, ,i intra in vigoare la data stabilit! de prevederile art. 3 .1 ~i 3 .2. 

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI 
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9 .. 1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pmµlor, prin act 
adiponal. 
9.2. Prezentul Contract va inceta rara intervenµa instantei, precum ~i far! indeplinirea vreunei 
alte fonnalitlti in oricare din urml.toarele cazuri: 
9 .2.1. Prin simpla notiftcare adresatl de Administrator Rezidentului, in situapa in care: 
a) Rezidentul nu pl!te~te Taxa de Administrare in tennen de 90 (nouiizeci) zile lucr!toare de 
la data primirii facturii de c!tre Rezident; 
b) Rezidentul nu respecta oricare dintre obligatiile care ii incumba conform prezentului 
Contract ~i nu remediazl aceastl incllcare in term.en de 90 (noulzeci) zile de la data primirii 
notificirii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalat! incllcarea impreunl cu 
suficiente detalii sau fu orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod 
rezonabil pentru remedierea incllclrilor, avmid in vedere circumstantele obiective de la data 
notific!rii; 
c) Rezidentul a incalcat Contractul de Concesiune ~i Concedentul a incetat acest din urml 
contract ca urmare a respectivei incilc!ri, in conformitate cu prevederile acestuia; 
d) in situaµa in care Rezidentul incalcl prevederile cuprinse in Regulamentul de Funcµonare a 
Parcului de Specializare lnteligent! (anexat) ~i/sau in OUG nr. 112/2022 ~i nu remediaza 
aceastl situatie intr-un termen de 90 (nouiizeci) zile de la data la care a fost notificat in acest 
sens de cltre Administrator. 
9.2.2. Prln sfmpla notificare adresati Administratorului de cltre Re.zident, in situatia fu 
care: 
a) Administratorul nu respect! oricare dintre obligatiile prevhute in prezentul Contract ~i nu 
remediazl aceasffi incllcare in termen de 90 (nou~eci) zile de la data notificlrii scrise trimise 
de catre Rezident, prin care este semnalata incllcarea sau in orice alt term.en (mai lung sau mai 
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incllc!rilor, avind in vedere 
circumstantele obiective de la data notificmi; 
b) Concedentul a incllcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indrept!Jit sa inceteze 
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia; 
c) Titlul de pare de specializare inteligenta inceteazl, este revocat sau anulat. 
9.2.3. Prezentul Contract inceteazii de drept fad\ nicio formalitate prealabill ~i rara interventia 
instantei, in cazul in care Rezidentul i~i inceteaz! activitatea in Parcul de Specializare 
lnteligentl, ca urmare a incetarii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv ~i nu a 
dobandit pfinA la acea dat! dreptul de proprietate asupra Unit!tii. 
9.3. Prezentul Contract inceteazl automat dacl Unitatea este transferat! in deplina proprietate 
a Rezidentului, la momentul fucheierii noului contract de admini strare, mentionat la art. 7.1.17. 
9.4. Prezentul Contract inceteaz.l la data cmid Durata expirl, in cazul in care nu a fost prelungitl 
cu acordul plrplor, prin act adiponal la Contract. 
9.5. Contractul va fuceta de drept (in temeiul legii) fu cazul in care Rezidentul ~i/sau 
Administratorul intra in procedura falimentului, procedura dizolv!rii sau procedura lichid!rii, 
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei ~i de 
insolventl, 

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA 

10.1. Parµle inteleg sl-~i indeplineascl obligaµile asumate prin prezentul Contract cu buna­
credintA ~i diligenta cerutl unui bun proprietar sau, dupl caz, a unui profesionist care 
acµoneazl in mod obi~nuit in domeniul de activitate al p!rtilor. 
10.2. Pentru incllcarea prezentului Contract, declaraµi eronate, neexecutarea, executarea 
necorespunzltoare, cu intarzieri ~i/sau partial! a obligatiilor contractuale asumate, partea in 
culpl datoreazl celeilalte/celorlalte parti desplgubiri. 
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10.3. Orice platl facutl de cltre Rezident cltre Administrator se va imputa mai intii asupra 
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepAnd cu cele mai vechi, potrivit 
regulilor prevhute in 
Codul Civil. 

Art. XI. FORJA MAJORA 

11.1. in sensul acestui Contract, forta major! reprezintl orice imprejurare exterioarl activitlp.i 
pmtilor ji a agenplor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibill ~ inevitabill, 
care se afll in afara controlului oriclrei pm-p, care nu se datoreazl gre~elii sau vinei acestora ~i 
care pune partea care invocl cazul de forta major! in imposibilitatea obiectivl de a-~i executa 
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract. 
Pot constitui cazuri de fort! majorl: rlzboaiele, revolupile, incendiile, inundatifie sau orice alte 
catastrofe naturale, restricp.ile apmute ca urmare a unei carantine, embargoul, situap.ile 
epidemiologice ~i/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivl, ci enunpativA. 
Nu este considerat forta major! un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, flrA a 
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia 
dintre plrtile contractante. 
11.2. Forta major! exonereazl partea care o invocl de orice rAspundere. 
11.3. Partea afectatl de cazul de fortl major! are obligatia de a informa in scris cealaltl parte 
in leglturA cu noile imprejumri in eel mult 15 zile de la aparipa acestora, oferind dovezi in 
acest sens. 
11.4. Niciuna din plrti nu va fl. pnutl responsabill pentru neexecutarea sau executarea cu 
intirziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intArziere se 
datoreazl unor cauze care nu au putut :ti controlate in mod rezonabil de aceasta. 

Art. XIL LITIGII 

12.1. Prezentul Contract va fi guvemat ~i interpretat in conformitate cu legea rom&nl. 
12.2. Orice disputl intre pArtile prezentului Contract se va solupona de cltre parµ in mod 
amiabil, initial prin discutii directe. 
12.3. Orice disputl nlscutl din sau in legAturl cu prezentul Contract (care nu este solup.onatl 
amiabil) va fl. solutionatl de instantele competente. 

Art. XIII. COMUNICARI 

13.1. Orice comunicare intre pmµ, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sA 
fie transmisl in scris. 
13 .2. Comuniclrile intre p!rµ se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitlrii 
confirmlrii scrise a primirii comuniclrii. 
13.3. Toate comuniclrile vor :fi trimise la urmltoarele adrese, sau la orice alte adrese 
comunicate de cltre una din plrti celorlalte, ulterior semnlrii prezentului Contract: 

Cltre: AGEN(IA DE DEZVOLTARE LOCALl ORADEA S.A. 

In lltenpa: .................................. . 
Adresa. ............................ . 

Adresa - Sediul social: Str . .PrimiJriei nr.3, parter, 
Oradea,Bihor 
FIIX.: .,a••••:t••······ 
E-mail:contacl@adlo.ro 
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Art. XIV. DISPOZJ.TII FINALE 

14.1. Toate pm-tile se obligA prin prezentul Contract, s! respecte toate Legile in executarea 
Contractului. 
in cazul in care o clauza a prezentului Contract va fi declarati nula sau va fi anulati, clauzele 
ramase valide i~i vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau 
partea declaratA nula sau anulaffi reprezint! o condiµe esenpalA a prezentului Contract. in toate 
cazurile, pm-tile vor agrea cu bunl credinfl prevederi (valide) inlocuitoare care sA fie din punct 
de vedere comercial cAt mai apropiate cu putintl de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia 
(in situafia in care acestea sunt condip.i esentiale) cazului in care oricare dintre p!rµ decide sa 
inceteze unilateral prezentul Contract ~i sl aplice in mod corespunmtor Art.9 .2.1. sau Art.9 .2.2. 
din prezentul Contract. 
14.2. PArµle convin ci toate informaµile referitoare la termenii ~i clauzele acestui Contract, 
precum ti toate informatiile pe care o parte le primefte de la celelalte plrp pe parcursul 
execuffirii acestui Contract, sunt confidenµale, fiecare dintre parµ obligfuldu-se s! nu divulge 
terplor ram acordul prealabil expres al celorlalte parµ nicio asemenea infonnap.e, inainte ~i 
pentru o perioadl de 2 (doi) ani de la data incetlrii prezentului Contract. Sunt exceptate de la 
aplicarea prezentei clauze de confidenp.alitate infonnafiile care trebuie dezvlluite catre public 
sau orice autoritate competent!, confonn Legii. 
14.3. PArtile vor fumiza cu buna-credinta infonnatiile ulterioare, indiferent de suport, ~i vor 
incheia documentele ~i actele, precum ~i vor lua masurile necesare pentru a da efecte depline 
clauzelor prezentului Contract. 
14.4. Urm!toarele Anexe menp.onate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract ~i 
se semneazl/se a~eazl in acelqi num!r de exemplare ca ~ Contractul: 
Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren; 
Anexa 2 - Cartea Funciarl nr ............ ~i planul de amplasament; 
Anexa 3 - Regulamentul de Organizare ~i de Funcµonare al Parcului de Specializare 
Inteligentl; 
Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investiµi); 
Anexa 5 - Planul Urbanistic Zonal; 
Anexa 6 - Declaraµa privind problemele de mediu; 
Anexa 7 - Caietul de sarcini . 

Prezentul Contract s~a incheiat astizi, ............. , la sediul Administratorului, tn 2 (doui) 
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte. 

[ urmeaza semnaturile] 

ADMINISTRATOR 
REZIDENT, 

Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. 
Soc . .................. SRL 

Director General, •...................... 
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Ane:u 1 la la contractul de administrare ti servicii conexe 

PROCESUL VERBAL DE PREDARE -PRIMIRE 
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA 

BEIU~ 

!ncheiat astlzi, ........ ., .... 

fn.tre: 
Societatea AGEN'flA DE DEZVOL TARE LOCAL.A ORADEA S.A., cu sediul in Oradea, 

str.Primiriei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentatl de cltre prin .......................... , 
avind funcp.a de ....................................... , in calitate de Administrator 

~i 
Societatea .................................... , cu sediul in cu sediul in loc ............ , strada ............... nr . 

............... , tnregistratl la Registrul Comertului cu nr ............ , avAnd C.UJ ............... , 
reprezentatl legal de ................. , cu funcpa de Administrator in calitate de Rezident, 

Se predl/se prime~ Terenul in suprafa.11 de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare 
Inteligentl , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare ~i 
de .. x-: • .. / preswau ServlCll conexe nr ................ . 
Suprafata este delimitatl prin ............. de Unitatea ............ la ................ ~ 

U nitatea ............. la . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . . 
Terenul se predl flrl nicitm fel de constructii edificate pe suprafata sa, flrl arbori, arb~ 

sau vegetape care ar putea impiedicl exploatarea normal! a Terenului, precum ~ liber de orice 
sarcini, conform Extras C.F. nr ................... - anexat. 

Terenul va fi utilizat de cltre Rezident numai tn conformitate cu prevederile Contractului 
de administrare ,1i de prestari servicii conexe nr ...... I........... ~i ale Regulamentului de 
Funcp.onare al Parcului de Spcializare Inteligentl ~i al contractului de concesiune, pe toatl 
durata desfqurArii activitlp.i acestuia in Parcul de Specializare Inteligentl. 

Ad•inistrator, Reddent, 

AGEN'fIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. •••••••••••••r•••••••••••••• 

Aneu 2 la contractul de administrare ti servicii conexe - Cartea Funciari nr ............ ,i 
planul de amplasament; 

Anexa 3 la contractul de ,a.dmlnistrare ti servicii conexe - Regulamentul de Orgamzare ti 
de Funcfionare al Parcului de Specializare lnteligentl, reprezintl. Anexa 9 a 

docu111entafiei; 

Anexa 4 la contractul de administrare ti servicii conexe - Proiectul (Angajamentul de 
Investlfii) reprezintl. Anexa 4 completatiJ de conculonar; 

Ane:u 5 la contractul de adminlstrare ti servicii conne - Planul Urbanistic Zonal este 
HCLBelUf nr. 250ll2.09.2022; 
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Anexa 6 Ia contractul de admfnistrare ti servicii conexe - Declarapa privind 

problemele de mediu 

DECLARATIA OFERTANTULUI 

PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU 

Proteqia conditiilor de mediu existente este Wlul din obiectivele primare ale Parcului de 

Specializ.are Inteligenffi, iar exploatarea Wlitiitii existente in aceastii structurii este condifionata 

de respectarea condiµilor legale de protecpe a mediului. 

Ne angajam sa respectlm autorizaµile emise de cltre Inspectoratul pentru Protectia 

Mediului pentru fiecare construcfie in parte. 

Confirmlim ca ne sunt pe deplin cunoscute atit situap.a juridicA. a terenului contractat, cat 

~i toate problemele de mediu aferente acestui teren. 

Declaram cl am fost informaµ pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra 

posibilitapi modificarii actualei legislapi de protecpe a mediului din Rommria, in procesul 

armoniz!rii graduale a legislapei de protectie a mediului din Romania cu cerintele in domeniu 

ale Uniunii Europene. Aceste imprejurm pot oric4nd genera costuri suplimentare pe parcursul 

procesului de realizare a investipilor, iar suportarea lor va reveni Societiiµi noastre, in calitate 

deRezident. 

Amplasarea constructiilor ~i funcfionarea unit!tilor economice le vom face cu aplicarea 

tuturor normativelor in vigoare privind protecfia factorilor de mediu. Ne angajibn sa nu 

des~uriim in zon! activitiiµle economice susceptibile a polua aerul, apa si solul. 

Toate activit!tile le vom des~ura in incinte inchise, nicilllla dintre ele nu va dezvolta 

zgomote ~i vibraµi sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile 

Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum ~i Regulamentele 

UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot. 

Depozitarea externA o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii ~i 

la distant! de drumul de acces. Containerele de gunoi ~i de rebuturi vor fi, de asemenea, 

ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, 

precwn ~i a copacilor ~i plantelor. Daca este necesar accesul pentru inc!rcare/descarcare ~i 

livrare, aceste depozite vor fi localizate m spatele clAdirilor ~i vor fl ascunse vederii prin 
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aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spapu suficient pentru 

inclrcare/desclrcare in interiorul site-ului. 

Toate dqeurile # produsele reziduale le vom colecta 1i le vom depozita fntr-o arie special 

amenajatd in acest seep. De~le le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daci este 

posibil ~i fezabil. De~eurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o 

groapl de gunoi aprobatl de autoritltile locale, respectind Regulile Uniunii Europene 

referitoare la deijeuri, 

Toate de~eurile chimice ~i toxice vor fl eliminate conform regulilor UE referitoare la 

de~eurile toxice ~i periculoase. Vom p!stra documentele prin care se inregistreazi tipul, 

cantitatea, data ~i modul in care s-au eliminat defjeurile. Eliminarea de~eurilor o vom face 

respectAnd cerintele autoritl~ilor sanitare. 

Ne obligam ca mirosurile nepllcute provenind de la operaliunile desftfurate in fabric! sa 

nu fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta condi~iile stabilite prin autorizatia de 

mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul m care este obligatoriu s! detinem aceasta 

autorizaµe ~i/sau licentl,. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele ~i 

regulamentele nap.onale referitoare la poluarea atmosferic!. 

Ofertant, 

Data . ......... .. ... . 

Anexa 7 la contractul de admln1strare ,i servicii conexe- Caietul de sarcin.l, reprezJnti 
caietul de sarclni cuprins in documenta/ia de atribulre . 

120 




