ROMANIA

JUDETUL BIHOR /

CONSILIUL JUDETEAN .
PROIECT DE HOTARARE

Nr. 5155 / 43 din data de 25.03.2026
privind acordarea unui termen de gratie in favoarea societiifii CONSTRUCTII ERBASU SA,
necesar pentru finalizarea investitiei ”Structurii de primire turistici — hotel”, pe terenul inscris in
CF nr. 213121 Oradea, proprietatea Judefului Bihor

Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare cu nr. 5156 din 25.03.2026, intocmit la Proiectul de hotiirdre privind
acordarea unui termen de grafie in favoarea societiifii CONSTRUCTII ERBASU SA, necesar
pentru finalizarea investifiei ”Structuréi de primire turistici — hotel”, pe terenul inscris in CF nr.
213121 Oradea, proprietatea Judefului Bihor;

- Raportul de specialitate cu nr. 5157 din 25.03.2026, intocmit de Directia Tehnic# — Serviciul
Investifii, Patrimoniu — Compartimentul Patrimoniu dm cadrul Consiliului Judetean Bihor;

- Avizul cu nr. din , adoptat de Comisia de specialitate nr. _ , in
conformitate cu art. 182 alin, (4) coroborat cu art. 136 din Ordonan{a de urgent#i a Guvernului nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modific#rile §i completarile ulterioare,

Tinéind cont de:

- Hot#réarea Consiliului Judefean Bihor nr. 253 din 22.09.2022 privind aprobarea documentatiei de
atribuire In scopul organizirii licitafiei publice deschise pentru atribuirea unui drept de superficie
asupra suprafefei de teren, proprietate privati a Judejului Bihor, identificati in C.F. 213121
Oradea, situaté In Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinat# realizirii unei structuri de
Pprimire turisticl — hotel;

- Hotiéiroirea Consiliului Judetean Bihor nr. 356 din 09.12.2022 privind aprobarea rezultatului final
al procedurii de licitatie publics deschis# organizat¥ in scopul atribuirii unui drept de superficie
asupra suprafefei de teren, proprietate privatid a Judefului Bihor, identificatd in C.F. 213121
Oradea, situatd in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinat} realiziirii unei structuri de
primire turistici — hotel;

- Actul de constituire a unui drept de superficie incheiat intre Judeful Bihor, in calitate de
proprietar i Societatea Constructii Erbagu SA, in calitate de superficiar, act autentificat la B.LN.
Cristina Voichifa Tenf, prin incheiere de autentificare nr. 2529 din 22.12,2022;

- Hoti#irrea Consiliului Judefean Bihor nr. 40 din 29.02.2024 privind incheierea unui Act aditional
la Actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de citre B.LN. Cristina
Voichita Tent, sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022;

- Actul aditional la actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de citre
B.LN. Cristina Voichita Tent, sub incheierea de autentificare nr. 543 din 04.04.2024;

- Autorizatia de construire nr. 664 din 10.05.2024 emisé de Primiiria Municipiului Oradea pentru
”Construire HOTEL, in regim de in#ltime D+P+7E”;

- Adresa Societitii ERBASU S.A cu nr. 26012823 din 28.01.2026, inregistrati la Consiliul
Judefean Bihor sub nr. 3348 din 26.02.2026, prin care societatea ne transmite Memoriul
justificativ nr. 26012822 din 28.01.2026 previzut in actul de constituire a dreptului de superficie;

- Procesul verbal nr. 4932 din 23.03.2026 intocmit de Directia tehnicd - Serviciul investifii,
patrimoniu din cadrul Consiliutui Judetean Bihor care a analizat Memoriul justificativ nr.
26012822 din 28.01.2026 intocmit de Societatea Constructii Erbagu SA;

in conformitate cu prevederile:

> Art. 135 alin. (8), art. 173 alin. (1) lit.b) §i ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificlirile §i completirile ulterioare;

» Art. 1 alin. (2) gi art. 355 din din QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu
prevederile art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modific#rile
si completiirile ulterioare;



» cap. V, punctul 5 din caietul de sarcini, anexa nr. 1 la Actul de constituire a unui drept de
superficie, autentificat notarial de clitre B.ILN. Cristina Voichija Tenf, sub incheierea de
autentificare nr, 2529 din 22.12.2022;

In temeiul competentelor stabilite prin art, 182 alin. (1) §i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de urgenfi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile
ulterioare,

hotiiriigte:

Art. 1. Se aprobd Memoriul justificativ nr. 26012822/28.01.2026 al Societitii ERBASU SA,
privind etapa realizirii investitiei pentru obiectivul de investifii Structurs de primire turistic —
hotel, pe imobilul teren intravilan situat in municipiul Oradea, str. Armateji Roméne nr. 1A,
judetul Bihor, identificat in Anexa, parte integrant3 din prezenta hotirére.

Art. 2. Se acord un termen de gratie de un an incepfind cu data de 10.05.2026 péna la data de
10.05.2027, Societitii CONSTRUCTII ERBASU SA pentru finalizarea investifiei “Structur de
primire turistich — hotel”, care se realizeazi pe terenul inscris in CF nr. 213121 Oradea,
proprietatea Judefului Bihor, In baza Actului de constituire a unui drept de superficie, autentificat
notarial de céitre B.LN. Cristina Voichija Tent, prin incheierea de autentificare nr. 2529 din
22.12.2022.

Art. 3, Se mandateazé Presedintele Consiliului Judefean Bihor si semneze in numele §i pentru
Judepul Bihor — Consiliul Judefean Bihor, toate actele intocmite in baza prevederilor prezentei
hotéirfiri.

Art. 4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotiiriri se incredinfeazii Presedintele Consiliului
Judetean Bihor, prin Directia Tehnici - Serviciul Investiii, Patrimoniu — Compartimentul
Patrimoniu.

Art. 5. Prezenta hotlirdre se comunici: Institufiei Prefectului Judetului Bihor, Pregedintelui
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relafii cu Consilierii, Directiei Tehnice —
Serviciul Investifii, Patrimoniu — Compartimentul Patrimoniu, Directiei Economice, Societitii
CONSTRUCTII ERBASU SA si se aduce la cunogtinta public# prin afigare pe pagina de internet
“www.cjbihor.ro”.
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Anexa la Hotdrérea Consiliului Judetean Bihor nr, din 2026
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MEMORIU JUSTIFICATIV
privind etapa realizéirll investi{iet pentru oblectivul de investitii
Structuré de primire turistica — hotel pe imobllul — teren intravilan situat ir
Municipiut Orades, str. Armatel Roméne nr. 1A, judetul Blhor

1. Scopul Memoriulul justificativ

Acordarea termenulul de grafle do maxim 2 ani pentru etapa realleiirll
investitiel de ciitre Societates Constructil Erbagu 8.A. pentru oblectivul de investifll
Structuré de primire turistic — hotel, In conformitate cu prevederile Anexe! 1 la Actul
de constitulre a unui drept de superficle autentificat sub nr. 2520 din 22.12.2022 la Birout
Individual Notaria! Cristina Voichita Tent, respectiv ale cap. V. Obligatile operatorilor
economicl din Caletul de sarcini privind constituirea dreptulul de superficle asupra
imobilulut — taren Intravilan situat In Municipiul Oradea, sir. Armatel Romaéne nr. 1A, jud,
Bihor, identificat th C.F. nr. 213121 - Oradea, nr. cadastral 213121, In suprafal’ de 3.981
mp, Tn scopul realizéirii unui serviciu de primire turistica - hotel,

2. Informatli generals

Prin Hotéirérea nr. 253 din 22.08.2022 a Consiliului Judejean Bihor s-a aprobat
organizarea unei licitatil publice deschise pentru atribuirea unui drept de superficie asupra
suprafetel de teren, proprietate privatd a Judejului Bihor, identificatd in C.F. 213121 -
Oradea, nr. cadastral 213121, In suprafati de 3.981 mp, situats In Municiplul Oradea, str.
Armatel Romdne nr. 1A, jud. Bihor, In scopul realizéril unei structurl de primire turistics -
hotel.
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In urma desfésurdrii procedurii de licitatie publici deschiss, Comisia de evaluare
& ofertelor numitd prin Dispozitla nr. 423 din 23.11.2022 a Pregedintelui C.J. Bihor a
fntocmit Raportul nr. 26677 din 29.11.2022 privind stabilirea ca ofertd céstigatoare
ofertei depuse de Societatea Constructii Erbagu S.A., inregistratdl s autoritatea judeteana
sub nr. 26088 din 21,11.2022,

Astfel, prin Adresa nr. 26693 din 20.11.2022 a Comislel de evaluare a ofertelor
s8-8 adus la cunogtinti Societstii Constructi Erbasu S.A. c& oferta depusd este
céstigétoare.

Totodata, rezultatul final al proceduril de licitatie publics deschisé organizatd tn
scopul atribuirli dreptulul de superficie asupra suprafetei de teren a fost aprobat de citre
Consiliul Judetean Bihor prin Hotérérea nr, 356 din 09.12.2022.

Ca urmare a stabilirit ofertei céstogétoare, a fost semnat Actul de constitulre a
dreptuiul de superficie, autentificat sub nr. 2529 din 22.12.2022 la Biroul Individual
Notarial Cristina Volichita Tent.

in acord cu obligatiile care fi revin conform art. 5.3 din Actul de constituire &
dreptului de superficis, Socletatea Construclli Erbasu S.A. a demarat imediat lucrérile de
proiectare, in termenul asumal, nofificdnd in acest sens prin adresa nr. 645 din
30.01.2023.

De asemenea, Tn conformitate cu prevederile cap. | Date generale din Caletul de
sarcini privind constituirea dreptulul de superficie asupra Imobilului — teren, anexs la Actul
de constituire a dreptulul de superficie, autentificat sub nr. 2520 din 22.12.2022 |a Biroul
Individual Notarial Cristina Volchita Tent, Societatea Constructil Erbagu S.A. a intocmit
documentatia tehnico-economica Tn termen (etapa 1), documentatia fiind prezentat
Conslliului prin adresa nr. 6696 din 17.08.2023,

In continuare, Societatea Constructii Erbasu S.A. a Intreprins demersurl pentru
elaborarea documentatiilor de specialitate si obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin
Certificatul de urbaniam, procedand inclusiv la noi adaptéri ale solutitior de design pentru
Integrarea oblectivului de Investitii tn caraclerul si contextul arhitectural existent al zonei
In care este amplasat, in raport cu cerintele exprimate si feedbackul receptat din pariea
comunitiitii locale, dar gl cu respectarea obligatillor care §i revin prin Actul de constituire a
dreptului de superficie i a prevederilor legislati! incidente, fiind obtinuta Autorizatia de



construire nr. 664 din 10.05.2024 pentru ,Construire HOTEL, in regim de inaltime
D+P+7E", emis# de Priméria Municlpiulul Oradea (etapa 2).

Dupé emiterea autorizatiei de construire, Societatea Constructii Erbasu S.A. a
procedat |a asigurarea condlfiilor organizatorice, procedurale i legale pentru demararea
lucrarilor (etapa 3), Indeplinindu-gi obligatia de informare a Primarlel Municipiulul Oradea,
In calitate de autoritate emitenta a autorizatiei de construire, gl a Inspectoratulul Teritorial
Tn Construclli asupra datei de Incepere a lucrarilor autorizate, Consiliul Judetean Bihor
fiind Instlintat prin adresa nr. 5180 din 06.08.2024.

In prezent Societatea Construc{li Erbagu S.A. deruleazé ample si complexe lucréri
de executie la obiectivul de investitil, eforturile fiind concentrate pe calitate si eficients.

3. Fundamentare

Societatea Constructii Erbasu S.A. a initiat imediat dupd semnarea Actulul de
constitulre a dreptului de superficie, autentificat sub nr. 2529 din 22.12,2022 la Biroui
Individual Notarial Cristina Volchi{a Tent{, Intreaga gama de activitiyl care concurd Ia
realizarea obiectivului de investili Structuré de primire turisticd — hotel, situat In Municipiul
Orades, sir. Amatel Romane nr. 1A, judelui Bihor,

Dupé cum afirmam Tn Memoriul justificativ Tnregistrat la Consliiul Judetean Bihor
cu nr. 2074 din 13.02.2024, relevante in analizele asupra stadiulul investifiel sunt
complexitatea prolectulul $i volumul activitétilor, determinate de:

- specificul oblectivulul de Investitii, consténd Intr-o Structuré de primire turistic -
hote! integratd sub un brand intemational;

- locafia oblectivului de investitli, In zona centrald a Municipiului Oradea,
suprapusé peste orasul istoric,

- coordonarea elaboraril documentatiei cu Grupul hoteller Accor, Structura de
primire turistica - hotel urmand s& fie parte a ¢ ui brand care este gestionat de acest
Grup.

Refterdm c&, {indnd seama de cele ftrei coordonate enunate, s-a acordat
permanent o atentie deosebiti integréril oblectivuiul de investitili In caracterul si contextul
arhitectural existent al zonei In care este amplasat, care 2 presupus analize si evatudri



multiple, in cadrul echipelor de specialigti constitulte, precum gi dezbateri i colaboréin pe
diverse paliers, cu adoptarea de meteriale, tehnologii i echipamente de ultimd generatie,
astfel Incét solutiile $i detaiiile finale s fie la un nivel calitativ ridicat.

Totodatd, cunoscand complexitatea si specificul proiectulul, la nivelu! Societayi
Constructil Erbagu S.A. s-au dispus mésuri pentru asigurarea unei echipe de prolect care
8& posede cunostintele, capacitatea $i experienta necesare implementirli prolectului la
parametrii de performant’ agteptati.

Pe paroursul executiei lucrirlor Tn teren, o serie de constatdri au determinat
adaptér gt modificArl pe parcurs ale solufiilor tehnice, cu impact semnificativ asupra
resurselor angrenate gi a graficulul de realizare.

Astfel, Tn timpul sdipaturior pentru execufia radierului, au fost constiatate
pémanturi avéind caracteristici geotehnice necorespunzateare unel fundatii. In consecints,
s-au sfectuat suplimentar 11 penetrér dinamioce, fn scopul evaluliril capaciti{li portante a
{erenului de fundare. Conform rezultatelor obtinute din peneirdrile dinamice, sub cota
séipdturil proiectate au fost identificate pamanturi dificlie, de tip malos, improprit fundérii
directe.




In consecinté, e-a reanalizat stratificatia terenului finAnd seama atat de rezultatele
constatériior din teren cat §i ale studivlui geotehnic Inijlal, iuéndu-se decizia de
Indepdriare integrald a paméanturlior dificile identificate sub cota de fundare prolectata
pentry radier, pAnd la atingerea unui strat corespunzétor din punct de vedere geotshnic.

Pe de altd parte, tot pe parcursul sdpéturiior au fost descoperite p&mantur
afectate de reziduuri grele (coniaminate), intervenindu-se pentru Tnlaturarea complets a
acestora, cu respectarea reglementirilor Tn materie.




Constatéirile descrise anterior, In fapt prezenta unor terenuri dificile de fundare
identificate pe amplasament, au condus la:

1. Sépéturi supiimentare pe Intregul amplasament pand la identificarea stratului
corespunzéitor, semnificativ sub cota prolectata initial.




2. Indepérterea tuturor piménturiior afectste de reziduuri grele sl evacuarea
acestora tn conditii controlate,

3. Compaclarea stratuiul de pietris natural identificat dupa sipéturile suplimentare
sl obfinerea unel suprafeie suport corespunzétoare,

4. Includerea de lucriiri suplimentare pentru Imbunétfifirea terenului de fundare,
vizénd un strat suport sub radier cu urmétoarea siratificatie:

- sirat de platra sparti 0-80 mm, cu grosimea de 40 cm, egtemut §i compactat in
doud siraturi de céte 20 cm;

- atrat de platrd spartéi 0-63 mm, cu grosimea de 90 cm, asternut ¢l compactat In
tre! straturi de cate 30 cm.




5. Verificarea calitatli lucrériior de compactare a stratului suport prin Incercari cu
placa static, conform AND ©530-2012 - .Instructiuni privind controlut calitati
terasamentelor”, In vederea determindril gradului de compactare.




In concluzle, lucrdrile suplimentere executate au presupus, in principai,
ofectuarea de investigalii geotehnice, realizarea de noi séipéituri pe Intreg amplasamentul,
indepirterer p&manturilor dificlie $i a celor afectale, Imbunititirea terenului de fundare
prin realizarea stratului suport sub radler, executia §i monitorizarea unor tronsoane de
proba. Toate aceste lucréri nu au fost prevéizute in prolectul Inifial g au fost impuse de
realitatile din teren, pentru asigurarea condiiiilor de siguranis gl stabilitate a constructiel,

Lucrdrile enumerate s-au reflectat in ore suplimentare de analiz4, de corelare a
rezultatelor, de Iinvestigatii, de avizare a solutiilor, de Intocmire a detaliilor de executie, de
control, de modificare a fronturllor de lucru, de schimbare a planurilor de aprovizionars cu
materiale, de mobilizare a utilajelor $i echipamentelor, a personaluiui, de adaptare a
organizérli de santier.

Lucrdrile suplimentare au condus ca etape critice ale prolectului sa se suprapund
In nolle conditi cu anofimpul loamnei sl al iernll, cand conditile meteorologice,
caracterizate de precipitafii, temperaturl scizute, fenomene de Inghet — dezghet,
determin& restrictii tehnologice, reducerea ritmuiui de lucru si chiar amanarea unor
categorii de lucréri,

Tinénd seama de nolle realitdll ¢i pentru evitarea executéiri de lucrar sub imperiul
unor termene prea sirénse i a riscurilor de afectare a calitiii, apreciem ca necesars
acordarea termenului de gratie de maxim 2 anl pentru etapa realizArii investifiel de cétre
Socletatea Constructii Erbasu S.A., pentru obiectivul de investifil Structurd de primire
turisticé - hotel, situat in Municipiuf Qradea, str. Armatel Romane nr. 1A, judeful Bihor.

Precizim cé, In corelare cu actualul demers de prelungire a termenului etapei de
realizare a investitiei, cu 2 ani, Societatea Construcili Erbagu S.A, va proceda, conform
prevederilor legale, $i la prelungirea termenulul Autorizatiet de construire.

4, Concluzll

In conformitete cu prevederile cap. V. Obligafiile operatoritor economici din Caietul
de sarcini privind constituirea dreptului de superficie asupra imobilufui — teren, anexs la
Aclui de constituire a dreptului de supsrficie, aulentificat sub nr. 2520 din 22,12.2022 Ia
Biroul individus! Notarial Cristina Voichifa Ten|,



vi rugdm si acordati termenul de gratie de 2 ani pantru stapa de reallzare
de citre Socletatea Constructil Erbagu 8.A. a oblectivulul de investifii Structuri de
primire turleticii - hotel, situat In Municiplul Credea, str. Armatei Romane nr. 1A, judstul

Bihor.
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN
Nr. 5156 din 25.03.2026

REFERAT DE APROBARE

la Proiectul de hotiirire privind acordarea unui termen de gratie in favoarea societitii
CONSTRUCTII ERBASU SA, necesar pentru finalizarea investitiei *Structuri de primire
turisticd — hotel”, pe terenul insecris in CF nr. 213121 Oradea, proprietatea Judefului Bihor

Sectiunea 1 - Motivul adoptiirii actului administrativ:

Asigurarea cadrului juridic pentru acordarea unui termen de grafie in favoarea societifii
CONSTRUCTII ERBASU SA, pentru finalizarea investifiei “Structuri de primire turistics —
hotel”, pe terenul inscris in CF nr. 213121 Oradea, proprietatea Judetului Bihor;

Descrierea situatiei actuale:

Judeful Bihor define in proprietate terenul situat in intravilanul municipiului Oradea, avénd o
suprafata de 3981 mp, inscris in CF or. 213121 Oradea, nr. cadastral 213121;
Prin Hotiirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 253 din 22.09.2022 s-a aprobat documentatia
de atribuire in scopul organiziirii unei licitafii publice deschise pentru atribuirea unui drept
de superficie asupra suprafetei de teren, proprietate privats a Judetului Bihor, identificats in
C.F. 213121 Oradea, situati in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinat’ realiz3rii
unei structuri de primire turistics — hotel;
Structura de primire turisticd — hotel ce urmeaz a fi edificati pe suprafata de teren, obiect al
procedurii, trebuie si dispun3 de un numir de spatii de cazare de minim 12 camere;
Prin Hotéirirea Consiliului Judefean Bihor nr. 356 din 09.12.2022 s-a aprobat rezultatul final
al procedurii de licitatie publici deschiséi orgamizati in scopul atribuirii unui drept de
supetficie asupra suprafetei de teren, proprietate privati a Judejului Bihor, identificatli in
C.F. 213121 Oradea, situatii in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinat} realizérii
unei structuri de primire turistici — hotel, castigitorul procedurii fiind Societatea Constructii
Erbagu SA. Prin actul administrativ mentionat a fost mandatat presedintele Consiliului
Judetean Bihor cu semnarea actului de superficie, sens in care intre pérti a fost incheiat Actul
de constituire a unui drept de superficie autentificat de citre B.LN. Cristina Voichita Tent,
prin incheiere de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022;
Coform contractului, investifia urmeazi a se realiza in patru faze, dup3 cum urmeazi:
- prima fazd a proiectului, realizarea documentatiei tehnico-economice a obiectivului
de investitii, in termen de 6 luni de la incheierea contractului de superficie.
- A doua fazd a proiectului, obtinerea Autorizatiei de construire in termen de maxim 4
luni de la data perfectiirii documentatiei tehnico-ecomonice,
- A treia fazd a proiectului, demararea constructiei in termen de maxim 1 luni de la
data obfinerii Autorizatiei de construire.
- A patra fazd a proiectului, finalizarea investifiei intr-o erioads de maxim 2 ani de la
data eliberdirii autorizatiei de construire.
Prin memoriul justificativ nr. 26012822 din 28.01.2026 intocmit de citre Societatea
Constructii Erbagu SA, inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 3348 din 26.02.2026,
societatea soliciti acordarea termenului de grafie de maxim 2 ani pentru etapa realiziirii
investifiei, in conditiile in care, cu toate eforturile depuse de céitre aceasta pentru indeplinirea
conformi a obligatiilor asumate prin actul de superficie, realititile din teren au condus la
executarea de lucrizi suplimentare absolut necesare, iar implementarea in continuare a
proiectului sub imperiul unor termene mult prea strénse ar conduce la riscuri de afectare a
calitiii.
In acord cu obligafiile care fi revin conform art. 5.3 din actul de constituire a dreptului de




superficie, societatea a demarat imediat lucriirile de priectare in termenul asumat, notificind
in acest sens Consiliul Judetean Bibor prin adresa nr. 645 din 30.01.2023;

In conformitate cu prevederile cap. I Date generale din Caietul de sarcini privind
constituirea dreptului de superficie asupra imobilului — teren intravilan situat in Municipiul
Oradea, str. Armatei Romédne, nr. 1 A, Judef Bihor, identificat in C.F. nr. 213121 — Oradea,
nr. cadastral 213121, in suprafatd de 3.981 mp, in scopul realizdrii unui serviciu de primire
turisticd — hotel, care reprezinti anexa nr. 1 la actul de superficie autentificat de citre B.LN.
Cristina Voichita Tenf, prin incheiere de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022, societatea a
intocmit documentafia tehnico-economics a obiectivului de investiii, in termen (etapa 1),
documentatia fiind prezentats Consiliului Judefean Bihor prin adresa nr. 6696 din
17.08.2023.

fn continuare, a intreprins demersurile pentru elaborarea documenatiilor de specialitate si
obfinerea avizelor, acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism eliberat de Primiria
Municipiului Oradea, procedénd inclusiv la noi adaptiiri ale solufiilor de design pentru
integrarea obiectivului de investitii in caracterul §i contextul arhitectural existent al zonei in
care este amplasat, In raport cu cerinfele exprimate §i feedbackul receptat din partea
comunit#tii locale, dar §i cu respectarea obligatiilor care ii revin prin actul de constituire a
dreptului de superficie §i a prevederilor legale incidente, fiind obfinutd Autorizatia de
construire nr, 664 din 10.05.2024 pentru "Construire HOTEL, in reim de iniéil{ime D+P+7E”
emisd de Priméiria Municipiului Oradea (etapa 2).

Duph emiterea autorizafiei de construire, societatea a procedat la asigurarea conditiilor
organizatorice, procedurale si legale pentru demararea lucriirilor (etapa 3), indeplinindu-gi
obligatia de informare a Prim#riei Municipiului Oradea in calitate de autoritate emitents a
autorizafiei de construire, §i a Inspectoratului Teritorial In Constructii asupra datei de
incepere a lucriirilor autorizate, Consiliului Judetean Bihor fiind Ingtiintat prin adresa nr.
5190 din 06.06.2024 (etapa 3).

Conform Caietului de sarcini, care reprezintd Anexa nr. 1 la Actul de constituire a unui drept
de superficie autentificat de clitre B.IN. Cristina Voichita Tent, prin incheiere de
autentificare nr. 2529 din 22.12.2022, la Capitolul V. OBLIGATIILE OPERATORILOR
ECONOMICI, punctul 5, se stabilesc urm#toarele obligatii:

»5. In situatia in care investitorul nu realizeazd investifia in termen de 2 ani de la data
eliberdrii autorizafiei de construire, Judeful Bihor ii va acorda un termen de grafie de
maxim 2 ani. Pentru a putea beneficia de termenul de gratie de 2 ani operatorul economic
trebuie sd depund la autoritatea judefeand un memoriu justificativ in care sd detalieze
motivele care l-au impiedicat sd realizeze la timp investitia. Memoriul justificativ urmeazd a
fi analizat §i aprobat, dupd caz, de cdtre Consiliul Judetean Bihor. La expirarea termenului
de gratie de maxim 2 ani, Judetul Bihor este indreptdfit sd perceapd operatorului economic
penalitdfi de intérziere, valoarea pendlitdtilor fiind de 0,5%/zi de imtdrziere (din culpa
exclusivd a operatorului economic) din valoarea investifillor neexecutate, pdnd la
indeplinirea corespunzdtoare a obligatiilor”,

In considerarea prevederilor citate mai sus, Societatea ERBASU S.A prin cererea nr.
26012823 din 28.01.2026, inregistratd la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 3348 din
26.02.2026, ne transmite Memoriul justificativ nr. 26012822 din 28.01.2026 previéizut in
actul de constituire a dreptului de superficie, prin care solicitd acordarea termenului de gratie
de maxim 2 ani pentru etapa realizirii investitiei.

Prin Procesul verbal nr. 4932 din 23.03.2026, Direcfia tehnic¥-Serviciul investifii,
patrimoniu din cadrul Consilivlui Judetean Bihor a analizat Memoriul justificativ nr.
26012822 din 28.01.2026 §i considerentele care stau la baza solicithrii societdii Erbasu SA,
apreciindu-le ca fiind pertinente §i suficiente pentru a beneficia de termenul de gratie de un
an, previizut in Anexa nr. 1 la Actul de constituire a unui drept de superficie, cap. V, punctul
5 caietul de sarcini.

Pentru asigurarea cadrului juridic necesar acordirii unui termen de gratie in favoarea
societifii CONSTRUCTII ERBASU SA, pentru finalizarea investitiei *Structuri de primire
turisticsi — hotel”, pe terenul inscris in CF nr. 213121 Oradea, proprietatea Judetului Bihor,




raportat la stadiul de executie al lucréirilor §i la data emiterii autorizatiei de construire nr. 664
din 10.05.2024, se impune suplimentarea ordinei de zi a gedintei ordinare a Consiliului
judetean Bihor din 26.03.2026 cu Proiectul de hotirfire privind acordarea unui termen de
grafie in favoarea societatii CONSTRUCTII ERBASU SA, necesar penlru finalizarea
investifiei “Structuri de primire turistici — hotel”, pe terenul fnscris in CF nr. 213121
Oradeu, proprietatea Judefului Bihor.

1.1. Cerinte care reclami necesitatea actului administrativ:

- necesar acordérii unui termen de gratie in favoarea societiifii CONSTRUCTII ERBASU SA,
pentru finalizarea investifiei ”Structurf de primire turistici — hotel”, pe terenul inscris in CF
or, 213121 Oradea, proprietatea Judefului Bihor, raportat la stadiul de executie al lucririlor
si data emiterii autorizaliei de construire nr. 664 din 10.05.2024:

1.2. Cerinte care reclami oportunitatea actului administrativ:

- pentru finalizarea investifiei “Structuréi de primire turistici — hotel”, pe terenul inscris in CF
nr, 213121 Oradea, proprietatea Judetului Bihor;

2. Schimbari preconizate: Nu este cazul

- _Sectiunea a 2-a - Impactul socio-economiec: Nu este cazul;

i Sectiunea a 3-a - Impactul financiar asupra bugetului judefului
pe termen scurt(an curent)/lung: Nu este cazul;

Secfiunea & 4-a - Activitiiti de informare publicil §i consultare privind elaborarea si
implementarea actului administrativ: Nu este cazul,

Sectiunea a 5-a - Efectele actului administrativ asupra actelor administrative
in vigoare i miisuri de implementare:

- Se acordi un termen de grafie de un an fncepénd cu data de 10.05.2026 péni la data de
10.05.2027, Societlitii CONSTRUCTII ERBASU SA pentru finalizarea investifiei ”Structuri
de primire turistici — hotel”, care se realizeazé pe terenul inscris in CF nr. 213121 Oradea,
proprietatea Judefului Bihor, In baza Actului de constituire a unui drept de superficie,
autentificat notarial de c#itre B.LN. Cristina Voichita Tent, prin incheierea de autentificare
nr. 2529 din 22.12.2022.

Sectiunea a 6-a - Anexe la referatul de aprobare:

- Nu este cazul;
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ROMANIA
JUDETUL BIHOR
CONSILIUL JUDETEAN
Directia Tehnici
Compartimentul Patrimoniu
Nr. 5157 din 25.03.2026
RAPORT DE SPECIALITATE

Titlal Proiectul de hotiirire privind acordarea unui termen de gratie in favoarea

projectului de | societifii CONSTRUCTII ERBASU SA, necesar pentru finalizarea investitiei
hotiirfire PStructurii de primire turistici — hotel”, pe terenul inscris in CF nr. 213121
‘ Oradea, proprietatea Judetului Bihor

Compartiment  Compartimentul Patrimoniu ‘
de resort: B
| Sectiunea 1 -Documentare si analizii:
Avénd in vedere:

- Proiectul de hotiirdre inregistrat sub 5155 / 43 din data de 25.03.2026 initiat de Pregedintele
‘ Consiliului Judetean Bihor;

Referatul de aprobare cu nr. 5156 din 25.03.2026, intocmit la proiectul de hotiirire inregistrat
sub nr, 5155/ 43 din data de 25.03.2026.
| Sectiunea a 2-a - Fundamentare tehnicd, respectiv cerintele de natuii tehnic#, economic, juridici,
posibilitiifi de realizare in conditii de wutilitate, legalitate, regularitate, eficient, eficacitate gi
economicitate:

- Judetul Bihor detine in proprietate terenul situat in intravilanul municipiului Oradea, avénd o
suprafafa de 3981 mp, inscris in CF nr. 213121 Oradea, nr. cadastral 213121;

- Prin Hotiirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 253 din 22.09.2022 s-a aprobat documentatia de
atribuire in scopul organiziirii unei licitatii publice deschise pentru atribuirea unui drept de
superficie asupra suprafefei de teren, proprietate privat a Judetului Bihor, identificats in C.F.
213121 Oradea, situati in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinati realiziirii unei
structuri de primire turisticé — hotel;

- Structura de primire turistici — hotel ce urmeazi a fi edificats pe suprafata de teren, obiect al
procedurii, trebuie s# dispuni de un numér de spatii de cazare de minim 12 camere;

- Prin Hot#irérea Consiliului Judefean Bihor nr. 356 din 09.12.2022 s-a aprobat rezultatul final al
procedurii de licitatie public deschisé organizatX in scopul atribuirii unui drept de superficie
asupra suprafetei de teren, proprietate privatd a Judetului Bihor, identificatii in C.F. 213121
Oradea, situati in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinats realiziirii unei structuri de
primire turisticd — hotel, cgtigiitorul procedurii fiind Societatea Constructii Erbagu SA. Prin
actul administrativ menfionat a fost mandatat pregedintele Consiliului Judetean Bihor cu
semnarea actului de superficie, sens in care intre pirfi a fost incheiat Actul de constituire a unui
drept de superficie autentificat de c#itre B.LN. Cristina Voichifa Tenf, prin incheiere de
autentificare nr. 2529 din 22.12.2022;

- Coform contractului, investitia urmeazi a se realiza in patru faze, dupi cum urmeaz:

- prima fazd a proiectului, realizarea documentatiei tehnico-economice a obiectivului de
investitii, n termen de 6 luni de la incheierea contractului de superficie.

- A doua fazd a proiectului, obtinerea Autorizatiei de construire in termen de maxim 4 luni
de la data perfectéirii documentatiei tehnico-ecomonice,

- A treia fazd a proiectului, demararea constructiei in termen de maxim 1 luni de la data
obtinerii Autorizatiei de construire.

- A patra fazd a proiectului, finalizarea investitiei intr-o erioadi de maxim 2 ani de la data
eliberdirii autorizatiei de construire.

-  Prin memoriul justificativ nr. 26012822 din 28.01.2026 intocmit de citre Societatea Constructii
Erbagu SA, inregistrat la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 3348 din 26.02.2026, societatea
solicitd acordarea termenului de gratie de maxim 2 ani pentru etapa realizirii investifiei, in
conditiile in care, cu toate eforturile depuse de ciitre aceasta pentru indeplinirea conformi a
obligafiilor asumate prin actul de superficie, realititile din teren au condus la executarea de
lucréiri suplimentare absolut necesare, iar implementarea in continuare a proiectului sub imperiul
unor termene mult prea strinse ar conduce la riscuri de afectare a calitiii.




- In acord cu obligatiile care ii revin conform art. 5.3 din actul de constituire a dreptului de
superficie, societatea a demarat imediat lucriirile de priectare in termenul asumat, notificind in
acest sens Consiliul Judetean Bihor prin adresa nr. 645 din 30.01.2023;

- in conformitate cu prevederile cap. 1 Date generale din Caietul de sarcini privind constituirea
dreptului de superficie asupra imobilului — teren intravilan situat in Municipiul Oradea, str.
Armatei Romdne, nr. 1 A, Judet Bihor, identificat in C.F. nr. 213121 — Oradea,
nr. cadastral 213121, in suprafajd de 3.981 mp, in scopul realizdrii unui serviciu de primire
turisticd — hotel, care reprezinti anexa nr. 1 la actul de superficie autentificat de ciitre B.LN.
Cristina Voichifa Tent, prin incheiere de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022, societatea a
intocmit documentafia tehnico-economicli a obiectivului de investitii, in termen (efapa 1),
documentatia fiind prezentatd Consiliului Judetean Bihor prin adresa nr, 6696 din 17.08.2023.

- I continuare, a fntreprins demersurile pentru elaborarea documenatiilor de specialitate si
obfinerea avizelor, acordurilor solicitate prin certificatul de urbanism eliberat de Priméria
Municipiului Oradea, procedind inclusiv la noi adaptiri ale solufiilor de design pentru
integrarea obiectivului de investitii in caracterul §i contextul arhitectural existent al zonei in care
este amplasat, in raport cu cerinfele exprimate §i feedbackul receptat din partea comunitiii
locale, dar §i cu respectarea obligatiilor care fi revin prin actul de constituire a dreptului de
superficie i a prevederilor legale incidente, fiind obtinut¥ Autorizatia de construire nr. 664 din
10.05.2024 pentru “Construire HOTEL, in reim de inil{ime D+P+7E” emisi de Primiria
Municipiului Oradea (etapa 2).

- Dupi emiterea autorizatiei de construire, societatea a procedat la asigurarea condifiilor
organizatorice, procedurale §i legale pentru demararea lucriirilor (etapa 3), indeplinindu-gi
obligatia de informare a Primé@riei Municipiului Oradea in calitate de autoritate emitenti a
autorizatiei de construire, §i a Inspectoratului Teritorial in Constructii asupra datei de incepere a
lucrdirilor autorizate, Consiliului Judetean Bihor fiind ingtiinfat prin adresa nr. 5190 din
06.06.2024 (etapa 3).

- Conform Caietului de sarcini, care reprezinti Anexa nr. 1 la Actul de constituire a unui drept de
superficie autentificat de ciitre B.L.N. Cristina Voichifa Tent, prin incheiere de autentificare nr.
2529 din 22.12.2022, la Capitolul V. OBLIGATIILE OPERATORILOR ECONOMICI, punctul
5, se stabilesc urmétoarele obligatii:

»5. In situatia in care investitorul nu realizeazii investifia in termen de 2 ani de la data
eliberdrii autorizafiei de construire, Judetul Bihor fi va acorda un termen de grafie de maxim 2
ani. Pentru a putea beneficia de termenul de grafie de 2 ani operatorul economic trebuie s
depund la autoritatea judefeand un memoriu justificativ in care sd detalieze motivele care I-au
impiedicat sd realizeze la timp investitia. Memoriul justificativ urmeazd a fi analizat §i aprobat,
dupd caz, de cditre Consiliul Judetean Bihor. La expirarea termenului de gratie de maxim 2 ani,
Judeful Bihor este indreptdfit sd perceapd operatorului economic penalitdfi de intdrziere,
valoarea penalitdfilor fiind de 0,5%/zi de intdrziere (din culpa exclusivd a operatorului
economic) din valoarea investitiilor neexecutate, pdnd la indeplinirea corespunzdtoare a
obligatiilor”,

- In considerarea prevederilor citate mai sus, Societatea ERBASU S.A prin cererea nr. 26012823
din 28.01.2026, inregistrati la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 3348 din 26.02.2026, ne
transmite Memoriul justificativ nr. 26012822 din 28.01.2026 previzut in actul de constituire a
dreptului de superficie, prin care soliciti acordarea termenului de graie de maxim 2 ani pentru
etapa realizfirii investifiei.

- Prin Procesul verbal nr. 4932 din 23.03.2026, Directia tehnici-Serviciul investifii, patrimoniu
din cadrul Consilivlui Judefean Bihor a analizat Memoriul justificativ nr. 26012822 din
28.01.2026 si considerentele care stau la baza solicitéirii societlii Erbagu SA, apreciindu-le ca
fiind pertinente si suficiente pentru a beneficia de termenul de gratie de un an, previzut in
Anexa nr. 1 la Actul de constituire a unui drept de superficie, cap. V, punctul 5 caietul de
sarcini.

Legalitatea actului administrativ propus adoptiirii Consiliului Judetean Bihor rezultd din
respectarea urmétoarelor prevederi:
» _Art. 135 alin. (8), art. 173 alin. (1) lit.b) 5i ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
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cu modificérile §i completirile ulterioare;

» Art. 1 alin. (2) gi art. 355 din din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu
prevederile art. 693-702 din Legea nr, 287/2009 privind Codul civil, republicatsi, cu modificiirile
§i completirile ulterioare;

> cap. V, punctul 5 din caietul de sarcini, anexa nr. 1 la Actul de constituire & unui drept de
superficie, autentificat notarial de clitre B.LN. Cristina Voichifa Tenf, sub incheierea de
autentificare nr. 2529 din 22.12.2022;

Astfel raportat la prevederile mai sus mentionate, pentru asigurarea cadrului juridic
necesar acordiirii unui termen de gratie in favoarea societiitii CONSTRUCTII ERBASU SA,
pentru finalizarea investitiei ”Structuri de primire turistici — hotel”, pe terenul fnscris in CF nr,
213121 Oradea, proprietatea Judefului Bihor, raportat la stadiul de execufie al lucriirilor si la
data emiterii autorizatiei de construire nr. 664 din 10.05.2024, se impune suplimentarea ordinei
de zi a gedintei ordinare a Consiliului judefean Bihor din 26.03.2026 cu Proiectul de hotirire
privind acordarea unul termen de gratie in favoarea societlitii CONSTRUCTII ERBASU SA,
necesar pentru finalizarea investitiei ”Structurdl de primire turisticii — hotel”, pe terenul inscris fn
CF nr. 213121 Oradeas, proprietatea Judefului Bihor.

Sectiunea a 3-a — Efecte preconizate ale aplicéirii actului administrativ (impactul financiar asupra
bugetului judefului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediului concurential gi
domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative, impactul asupra mediului):

Procedura de punere in aplicare a actului administrativ, are impact asupra sarcinilor administrative,
astfel:

- Se acord# un termen de gratie de un an incepéind cu data de 10.05.2026 pénii la data de 10.05.2027,
Societdfii CONSTRUCTII ERBASU SA pentru finalizarea investifieci “Structuri de primire
turistici — hotel”, care se realizeaz& pe terenul inscris in CF nr. 213121 Oradea, proprietatea
Judefului Bihor, in baza Actului de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de
ciitre B.LN. Cristina Voichita Ten}, prin Incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022;

Sectiunea a 4-a - Concluzii/propuneri:

In urma analizlirii proiectului de hotlirire §i a documentirii efectuate, certificim faptul c& proiectul de
hotiirre indeplineste cerinele tehnice specificate la Sectiunea a 2-a”

Adoptarea proiectului de hotiirire este:

» necesardi acordirii unui termen de grafie in favoarea societitii CONSTRUCTII ERBASU SA,
pentru finalizarea investitiei "Structurfi de primire turistici — hotel”, pe terenul inscris in CF nr.
213121 Oradea, proprietatea Judetului Bihor, raportat la stadiul de executie al lucririlor si data
emiterii autorizatiei de construire nr. 664 din 10.05.2024;

* oportuni pentru finalizarea investifiei “Structurii de primire turistici — hotel”, pe terenul inscris
in CF nr. 213121 Oradea, proprietatea Judetului Bihor;
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