ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA nr.21

din 27 februarie 2026

privind modificarea Hotirarii Consiliului Judetean Bihor nr. 249 din 28.08.2023 privind

aprobarea indicatorilor tehnico-economici, declansarea procedurii de expropriere pentru

terenurile afectate de coridorul de expropriere a lucririi de utilitate publici ”Amenajare
intersectie denivelata aferentd DJ 767 M in localitatea Osorhei, judetul Bihor”

Avand in vedere: Proiectul de hotdrdre nr. 28 din 27.02.2026 privind modificarea Hotérarii
Consiliului Judetean Bihor nr. 249 din 28.08.2023 privind aprobarea indicatorilor tehnico-economici,
declansarea procedurii de expropriere pentru terenurile afectate de coridorul de expropriere a lucrarii de
utilitate publicd ”Amenajare intersectie denivelatd aferentda DJ 767 M in localitatea Osorhei, judetul
Bihor”, propus de Presedintele Consiliului Judetean Bihor — dl.Mircea Malan, care este insotit de
Referatul de aprobare cu nr. 3417 din 27.02.2026 si de Raportul de specialitate cu nr. 3418 din 27.02.2026
intocmit de Directia Tehnicd — Compartimentul Patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Bihor;

Tinand seama de: Raportul de avizare nr. 3392 din 27.02.2026 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante si administrarea domeniului public si privat al judetului; Raportul de
avizare nr. 3425 din 27.02.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regionala si cooperare transfrontalierd;
Raportul de avizare nr. 3448 din 27.02.2026 al Comisiei de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea
lucrérilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd; adoptate in conformitate cu art.
182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

Tinand cont de:

- Hotardrea Consiliului Judetean Bihor nr. 249 din 28.08.2023 privind aprobarea indicatorilor
tehnico-economici, declansarea procedurii de expropriere pentru terenurile afectate de coridorul
de expropriere a lucrdrii de utilitate publicd ”Amenajare intersectie denivelata aferentd DJ 767 M
in localitatea Osorhei, judetul Bihor”;

- Decizia de expropriere nr. 556 din 23.10.2023 pentru cauza de utilitate publica, a imobilelor
proprietate privatd care constituie coridorul extins al lucrarii de utilitate publicd ”Amenajare
intersectie denivelatd aferentda DJ 767 M in localitatea Osorheli, judetul Bihor”;

- Faptul ca pe parcursul executiei lucrarilor si in urma optimizarii solutiilor tehnice din proicctul
tehnic al lucrarii de utilitate publicd: “Amenajare intersectie denivelatd aferentd DJ 767 M in
localitatea Osorhei, judetul Bihor”, se impune modificarea coridorului de expropriere pentru
satisfacerea acestor cerinte;

- Actualizarea coridorului de expropriere al lucrdrii de utilitate publici: ”Amenajare intersectie
denivelata aferentd DJ 767 M 1n localitatea Osorhei, judetul Bihor”, conform Planurilor de situatie
receptionate de O.C.P.I. Bihor conform Procesului verbal de receptie nr. 56/2026;

- Adresa cunr. 172/26.02.2026, inregistrata la Consiliu} Judetean Bihor cu nr. 3423/27.02.2026, SC
PROCARTO SRL ne aduce la cunostinta faptul ca au intervenit modificari in anexele imobilelor



afectate de coridorul de expropriere al obiectivului de investitie “Amenajare intersectie denivelata
aferentd DJ 767 M 1in localitatea Osorhei, judetul Bihor”, ca urmare a actualizirii acestuia.

- Adresa inregistratd la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 3331/26.02.2026, prin care dl. Raul Ene
Catalin — Evaluator autorizat ANEVAR, ne transmite Raportul de evaluare cu seria
E249/25.02.2026.

- Necesitatea identificdrii corecte a suprafetelor afectate de coridorul de expropriere a lucririi de
utilitate publicd ”Amenajare intersectie denivelatd aferenta DJ 767 M in localitatea Osorhei,
judetul Bihor”.

In conformitate cu prevederile:

» prevederile art. 11 alin. (6), alin. (6%), art. 9 alin. (8), din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local, ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice
de aplicare a Legii nr. 255/2010;

» art. 135 alin (8), art.173 alin. (1) lit. b) si lit. c), art.182 alin (4) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ;

in temeiul competentelor stabilite prin art. art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE:

Art.1. Se modifica culoarul de expropriere al lucrdrii de utilitate publicd: " Amenajare intersectie
denivelata aferentd DJ 767 M in localitatea Osorhei, judetul Bihor”, aprobat prin Hotérarea Consiliului
Judetean Bihor nr. 249 din 28.08.2023, prin inlocuirea anexelor nr. 3.1 — 3.3 cu anexele nr. 1.1-1.3 la
prezenta hotararea, care reprezintd Planul de situatie receptionat de O.C.P.1. Bihor conform Procesului
verbal de receptie nr. 56/2026, care face parte integranta din prezenta hotaréare.

Art.2.1. Se modificd Anexa nr. 4 — Lista cuprinzand imobilele proprietate privatd supuse
exproprierii care fac parte din coridorul lucrarii de utilitate publica” Amenajare intersectie denivelatd
aferentd DJ 767 M 1n localitatea Osorhei, judetul Bihor”, la Hotérarea Consiliului Judetean Bihor nr. 249
din 28.08.2023, si se inlocuieste cu Anexa nr. 2 care face parte integranta din prezenta hotérare.

2.2. Se modificd Anexa nr. 5.2 — Lista cuprinzand imobilele proprietate publica a unitatilor
administrativ - teritoriale care fac parte din coridorul de expropriere al lucrérii de utilitate publica”
Amenajare intersectie denivelatd aferentd DJ 767 M in localitatea Osorhei, judetul Bihor”, la Hotérarea
Consiliului Judetean Bihor nr. 249 din 28.08.2023, si se inlocuieste cu Anexa nr. 3 care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art.3. Se aproba excluderea unor parti din imobile din lista imobilelor proprietate privaté afectate
de coridorul de expropriere al lucrdrii de utilitate publica:” Amenajare intersectie denivelata aferentd DJ
767 M in localitatea Osorhei, judetul Bihor”, in suprafata totald de 273 mp, identificate in Anexa nr. 2 la
prezenta hotarare in coloana 10 ”Suprafata de teren exclusé din culoar - de restituit(mp)” si urmeazi a fi
restituite persoanelor expropriate, in conditiile legii, dupd cum urmeaza:

- lanr. crt. 14 — suprafata de 30 mp,
- lanr. crt. 25 — suprafata de 77 mp,



- lanr. crt. 31 — suprafata de 166 mp.

Art4. Suma consemnatd pe seama si la dispozitia expropriatilor, aferentd suprafetelor din
imobilele excluse din coridorul de expropriere, in cuantumul aprobat prin Hotérarea Consiliului Judetean
Bihor nr. 249 din 28.08.2023, Anexa nr. 6 — Raport de evaluare seria E249/25.07.2023, respectiv suma
totala de 13.511,87 lei, va fi retrasa din contul de consemnare si va fi viraté la bugetul Judetului Bihor —
Consiliul Judetean Bihor, sub rezerva restituirii imobilelor.

Art.S. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru imobilele - terenuri proprietate
privata, identificate in Anexa nr. 2 la prezenta hotérare, in coloana 9 ”Suprafatd de teren de expropriat
suplimentar fatda de HCJ 249/23 (mp)”, din prezenta hotérdre, care constituie coridorul actualizat de
expropriere al lucrarii de utilitate publicd: "Amenajare intersectie denivelatd aferentd DJ 767 M in
localitatea Osorhei, judetul Bihor”, dupd cum urmeaza:

- lanr. crt. 1 —pentru suprafata de 146 mp,
- lanr. crt. 10 — pentru suprafata de 41 mp,
- lanr. crt. 11 — pentru suprafata de 119 mp,
- lanr. crt. 12 — pentru suprafata de 54 mp,
- lanr. crt. 32 — pentru suprafata de 73 mp,
- lanr. crt. 33 — pentru suprafata de 68 mp,
- lanr. crt. 34 — pentru suprafata de 49 mp,
- lanr. crt. 37 — pentru suprafata de 52 mp,
- lanr. crt. 38 — pentru suprafata de 11 mp,
- lanr. crt. 39 — pentru suprafata de 9 mp,
- lanr. crt. 40 — pentru suprafata de 27 mp,
- lanr. crt. 44 — pentru suprafata de 7 mp;

Art.6. (1) Se insuseste Raportul de evaluare nr. E249/25.02.2026, intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Ene Raul Citélin, pentru imobilele proprietate privatd, supuse exproprierii, reprezentand
terenuri In suprafata totala de 656 mp, conform Anexei nr. 4, parte integranta din prezenta hotarare;

(2) Se aproba alocarea de la bugetul Consiliului Judetean Bihor, a sumei de 52.480,00 lei,
reprezentand valoarea despégubirilor ce se acordd proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale, dovedite
cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale) prevazuta in
Raportul de evaluare E249/25.02.2026, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul Citalin,
pentru imobilele proprietate privata, supuse exproprierii suplimentare.

(3) Se modificd Decizia de expropriere nr. 556 din 23.10.2023 emisd de Presedintele
Consiliului Judetean Bihor privitor la lucrarea de utilitate publicd ”Amenajare intersectie denivelatad
aferentd DJ 767 M 1n localitatea Osorhei, judetul Bihor” conform prevederilor prezentei hotarari.

Art.7. Se solicitd trecerea din domeniul public al Comunei Osorhei, in domeniul public al
Judetului Bihor a suprafetelor de teren identificate in Anexa nr. 3, coloana nr. 10 - “Suprafatd de
transferat suplimetar” la prezenta hotarare.

Art.8. Celelalte prevederi ale Hotararii Consiliului Judetean Bihor nr. 249 din 28.08.2023, rdméan
neschimbate.

Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se Incredinteazd Presedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Directia Economica si Directia Tehnica.



Art.10. Prezenta hotdrare se comunicd: Institutiei Prefectului Judetului Bihor, Presedintelui
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Directiei Tehnice -
Compartimentului Patrimoniu, Serviciul Drumuri Judetene, Directiei Economice - Compartimentului
Financiar Contabil, O.C.P.1. Bihor — Serviciul de Carte Funciara si se aduce la cunostinta publica prin
afisare pe pagina de internet “www.cjbihor.ro”.

PRESEDINTE Contrasemnea ég
Mircea Milan SECRETAR GENERAL 1. JUDETULUI,

Marioara Carméi#Sbitinel

Nr. 21 din 27.02.2026
Prezenta hotarare a fost adoptata cu 33 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva”, 2 abtineri” i 0 membrii ai
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesara.
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» ANEXAnr. 2
la Hotir&ren cg\ﬁ#!hﬂu!'@“agye,an Bihor

Pfeudin | i | Secretar General al Judetului
Mitcea M Mirioara-Carmen’SOLTANEL
Lista actualizata cuprinzind imebilele proprietate privati supuse exproprierii carefw"ne diti‘comiadrul lucririi de utilitate publici
"AMENAJARE INTERSECTIE DENIVELATA AFERENTA DJ 767M IN L.OC. OSORHE], 1D, mnon"
aflate pe raza localititi OSORHEI proprietarii sau detiniitorii acestora, precum si sumele individuale aferente despiigubirilor
0BS (constructii Valoare
existente de despagubire cf
. Suprafata de teren S . Suprafat_é de te_ren i)l Suprefatéde Total suprafatd de expropriat, Legea 255/2010
Nr. cad./ Nr. Nume prenume/denumire - . Categiorie de | Intravilan/E | expropriat suplimetar | teren exclus3 . . a
Nr. crt. VAT NrCF/TP Suprafata initiala | expropriata conf A . ) t teren de dimensiune si
topo. detinator folosinta xtravilan fata de HQJ 249/23 | din culoar - de . .
HCJ 249/23 {mp) L expropriat (mp) material de
{mp) restituit{mp) L. .
constructie, inclusiv
retele)
1] 1 2 3 4 5 6 _7 8 9 10 11 12 13
UAT OSORNKE!
64382 64382 {fost 11171 (initial . )
OSORHEI 46 2
1 (58360) 58360) 1924) 86 Cc intravilan 1 0 32
2 OSORHEI 58359 58359 415 53 Cc intravilan 0 0 53
3 OSORHEI 63255 63255 4789 1217 Cc intravilan o 0 1217
4 OSORHEI 59050 59050 7046 36 A intravilan 0 0 36
5 OSORHEI 50375 50375 6000 1007 P intravilan 0 0 1007
6 OSORHEI 58423 58423 11862 596 Cc intravilan 0 0 596
7 OSORHEI 58424 58424 20180 718 Cc intravilan 0 0 718
8 OSORHEI 63123 63123 1710 22 A intravilan 4] 0 22
2 9 OSORHE] 56406 56406 11509 9 A intravilan 4] 0 9
10 OSORHE! 62270 62270 755 140 A intravilan 41 0 181
11 OSORHE! 50258 50258 14387 157 Cc intravilan 119 0 276
12 OSORHE! 54823 54823 2877 163 A intravilan 54 0 217
13 OSORHE( 51599 51599 5211 430 A intravilan [4] 0 430
14 OSORHE! 56444 56444 2628 571 A intravilan 0 30 541
15 OSORHEI 56461 56461 404 28 A intravilan 4] 0 28
16 OSORHEI 56448 56448 1153 24 A intravilan 0 0 24
17 | OSORHEI 54681 54681 2498 31 Ce intravilan 0 0 31 oLl "'r:sa' =853
18 | OSORHE! |65216(62263) 65;;.26 6‘;;’5‘ 3146 ( fost 5561) 99 A intravilan 0 0 99
19 | OSORHE! |65219(55180) 65;;?;;;’“ 2945 (fost 8708) 118 A intravitan 0 0 118
Gard din fier cu
20 OSORHEI 55178 55178 2000 74 CC (A) intravilan (o] 0 74 fundatie de beton si
poarta. L= 13.1m
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0 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13
Gard din fier cu
21 OSORHEL 51727 51727 2000 68 Ce intravilan 0 0 68 fundatie de beton si
poarta. L=12.1m
Gard din fier cu
22 OSORHE! 51251 51251 2156 83 A intravilan 0 0 83 fundatie de beton si
poarta. [=14.7 m
Gard din fier cu
23 OSORHEI 51655 51655 2367 102 Cc intravilan 0 0 102 fundatie de beton si
poarta. L= 18 m
Gard din fier cu
24 OSORHEI 56328 56328 761 64 Cc intravilan 0 0 64 fundatie de beton si
poarta. L=12 m
Gard din lemn cu
25 OSORHE( 53734 53734 5161 (5283} 151 Cc intravitan 0 77 74 fundatie de beton si
poarta. L=23,8 m
26 OSORHEI 63354 63354 1640 4 Cc intravilan 0 0 41
27 OSORHEI 57050 57050 809 21 Cc intravilan 0 0 21
28 OSORHEI 58856 58856 234 9 Or intravilan 0 4] 9
29 OSORHEI 54391 54391 209 87 A intravilan 0 0 87
30 OSORHEI 56443 56443 2213 50 A intravilan 0 0 50
31 OSORHEI 61756 Nr. topo. 747/2 8632 166 A intravilan (4] 166 0
32 OSORHEI 56532 Nr. cad. 497 2878 86 A intravilan 73 0 159
Nr. i
33 | OSORHEI | ses3s | 0% i!(;&; cad 2660 {fost 2877) 111 A intravilan 68 0 179
4 X 5
34 | osomwer | sa3ss | ° 38155(:;) cad 2700 {fost 2877) 154 A intravilan 29 0 203
- Gard din fier cu
CF 866, CF | Nr. topo. 706/4/1,
RHEI f i q q
35 OSORHE 1868, TP 2869 706/4/2, 706/2 800 24 Cc intravilan 0 0 24 fundatie de beton si
poarta. L=19.5 m
Gard din fier cu
36 OSORHEI 50503 Nr. cad. 1746 837 64 A intravilan 0 0 64 fundatie de betan si
poarta. L=15.2 m
54220 provenit
37 OSORHEI 54220 din nr, topo. 2878 109 A intravilan 52 0 161
752/2
38 OSORHEI 64228 64228 2821 41 A intravilan 11 o] 52
39 OSORHEI 1088 Nr. topo. 755/2 2877 28 A intravilan 9 0 37
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0 1 2 3 5 6 7 8 9 10 11 12 13
40 OSORHEI TP 1614 Nr. topo. 755/1 5703 62 A intravitan 27 0 89
Gard din fier cu
41 OSORHEI 59146 Nr. topo. 710/1 6499 55 Cc intravilan 0 0 S5 fundatie de beton si
= poarta. L=16.6 m
. . Gard din zidarie si
42 OSORHEI 52067 Nr. cad. 1964 853 47 Cc intravilan 0 0 47
B poarta. L=8.4 m
43 | OSORHE | 57149 Nr. cad. 1965 354 16 A intravilan 0 0 16 Gard din zidarie s
poarta. L=13.2 m
44 OSORHEI 58362 58362 972 0 cC intravilan 7 0 7 ]
Total UAT OSORHE! 7218 656 273 7601

Intocmit,
JURCUT VIOREL

Page 3




la Hothriréa Cansifiului sudeean Bihgr.
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% -

Qﬁ ‘(\C M’-?\ ANEXA nr.

U an 7%02‘@2;%

(ntocmit,
JURCUT VIOREL

H
ll}Prbtplﬁag,. J Secretar Genera! #f Judetului
MirceaMALAN i Marioara-C OLTANEL
Lista actualizata cuprinzind imobilele proprietate publicg a unitdtiter administrativ - teritoriale care fac parte Mo 6ridordl de expropriere al lucriirii de utilitate publici
"AMENAJARE INTERSECTIE DENIVELATA AFERENTA DJ 767M IN LOC. OSORHEI, JUD. BIHOR"
OBS {constructil | Valoare despagubire
existente de f Legea 255/2010
Suprafata de teren expropriat,
Nr. ot VAT Nr CF/ TP Nr. cad./ Nr. Nume pr .y - Suprafata care se transfera Categiorle de |Intravilan/E s:::::::e Suprafata sup:;;i de dimensiune si
topo. initiala conform HCI 249/23 folosinta xtravilan de restituit material de
suplimetar transferat
{mp) constructle,
Inclusiv retele}
1 2 3 4 S — 6 8 9 10 11 12 13 14
UAY QSORRES
1 OSORHEI 58891 58891 1790 1459 Cc intravilan 111 0 1570
2 OSORHEI 60888 60888 706 27 Dr intravilan 0 [¢] 27
3 OSORHEI 62291 62291 11291 716 Dr intravilan 0 ] 716
4 OSORHEI 55840 55840 9628 1166 Dr intravilan 0 0 1166
5 OSORRE! 53833 53839 4077 926 Dr Intravilan 0 0 926
6 OSORHKEI 51109 51109 1627 12 A intravilan 0 0 12
7 OSORHE! 62376 62376 11309 27 Dr intravilan algl 0 38
I 8 OSORHE! 63682 63682 343 343 Dr intravilan 0 0 343
9 OSORKEI 63402 63402 500 499 DOr intravilan 0 0 499
10 OSORHEI 62257 62257 29596 4459 Or intravilan ] ] 4459
11 OSORHEI Adeverinta 6981/2023 Nr. topo. 720 7186 228 Dr intravilan 227 0 455
Total UAT OSORHEI 2062 349 0 10211
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Anexa nr. 4

la Hotérarea Consiliului Judetean Bihor nr. 2/ din ZEOZQQ;Q

Vizat, Secretar general al jodetului
Marioara Carmem SOLTANEL

RAPORT DE EVALUARE

R 5 HO=#

- seria: E249/25.02.2026
proprietate imobiliard de tipuf teren liber (féré constructii)

situatd in jud. Bihor, U.A.T Osorhei

Utilizator desemnat: Consiliul ludetean Bihor

Proprietar: conform listei cu imovilete proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al Jucrdrii de
utilitate publicd aferent obiectivuiui de investitii:
LAmenajare intersectie denivelatd aferentd DI 767M in loc. Osorhei, jud. 8ihor”

Solicitant: Consiliul Judegean Bihor prin Primdria comunei Osorhei
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Scrisoare de transmitere
Cdtre: Consiliut Judetean Bihor
Referitor la: imobilele situate in jud. Bihor, U.A.T Osorhei

Dato: 25.02.2026

Am realizat evaluarea proprietdtii imobiliare mai sus mentionate, in scopul estimdrii valorilor pentru
exproprierea proprietdtilor din lista anexatd.

Raportul de evaluare prezintd succint termenii de referintd si premisele evaludrii, datefe privind bunul imobil
si analiza acestora respectiv procesul in urma céruia au fost fundamentate opiniile evaluatorului. Formatul! raportului
prezentatl este in concordantd cu prevederile standardelor de evaluare adoptate de Asociatia Notionald o
Evaluatorilor din Romdnia si cu legisiatia nationald privind procedurile de expropriere. Analizele si investigatiile
necesare au fost facute de subsemnatul, Ene Raul Catdlin, membru titular ANEVAR care se identificd cu numdrui de
fegitimatie 18728.

Raportui de evaluare oferd informatii asupra valorii de expropriere asa cum este ea prevdzutd in Legea
255/2010, Legea 232/2018 si Decizio Curtii Constitutionale nr. 756/2019.

In urma analizérii dateior si a aplicdrii metodelor de evaluare adecvote, opinia evaluatoruiui este ¢d valorea
de expropriere pentru proprietatea in couzd este:
expropriere suplimentarg: 52.480,00 Lei
Valoareo este valabiid numai pentru scopul si destinafio precizatd a raportului. Eu reprezintd opinia
evaluatorului privind valoareo de expropriere a dreptului de proprietate asupra imiob wluifimobilelor, in ipoteza ca
acestea sunt libere de sarcini.

Cu deosebita stimd,

Ev. Ing. Ene Roui Catdlin
Nr. leg. ANEVAR 18728

1  Sintezd raportului de evaiuare

to
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" Utilizator desemnat

Consiliuf Judefean Bihor

Oota raportulvide evatsare 25.02.2026
Data inspectiei S )
Data evafudrii 25.02.2026

Evaluator Ene Raul Catdlin, membru titular ANEVAR, nr. legitimatie 18728
Tip proprietate terenuri libere
Adresa proprietdtii jud. Bihor, U.A.T Osorhei

Extras de Carte Funciard

conform listei anexate cu imobilele proprietate privatd core constituie coridorul de
expropriere al lucrérii de utilitate publicd aferent obiectivului de investitii:
“"Amenajare intersectie denivelatd aferentd DI 767M in ioc. Osorhei, jud. Bihor”

Numdr top./cad. conform anexe
| Valoare estimaté expropriere suplimentarg - 52.480,00 Lei
Amplasare pe reza localitdtifor Osorhei
B Suprafatd teren Din acte: conform anexe Mésuratd: - m?
Suprafete Arie desdsuratd Din acte: nu este cazul Mdsuratd: - m?
Arie utild Din acte: nu este cazui Madsuratd: - m?
Proprietor imobilele evaluate se ufld in proprietate privatd. Lista proprietarilor este cuprinsd in
anexe.
Utilizare existeatd terenuri intravilane B a -
Breptul de proprietate Considerat deplin -

Sarcini inregistrate

Evaluarea a fost efectuatd in ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini.

Observatii speciale

[ Diferente constatate -

| fost preluaté din Anexa 2 privind lista proprietarilor privati.

° Raportu! de Evaluare este valabi! impreund cu Extrasele de Carte Funciard
cuprinse in lista cu imobilele expropriate cuprinsd in anexe,

. Valoarea de expropriere a fost determinatd conf. Legii ar. 255/2010, Legea nr.
23372018 si Decizia Curtii Constitufionale nc. 756/2013.

° Valoarea de restituire a sugrafelelor expropriate initial conf. HCJ 249/2023 este

determinatd conf. “Studiul de piatd aferent anului 2023 privind fondul imobiliar din
Judetu! Bihor” apartinGnd Camerei Notarilor Publici Qradeg.
. Valoarea constructiilor exprogriate in 2023 nu suferd modificdri.

. Violoarea de expropriere o terenurilor expropriate suplimentar este determinatd
con{. “Studiul de piatd aferent anului 2026 privind fendul imobiliar din Judetul Bihor”

aparstinénd Camerei Natarilor Publici Orodea.

° Confrom Standardelor in Evaluare (SEV 100}, Paragraf 60.2, cerinta legislativd
prevaleazd tuturor cerintelor privind scopul si jurisdictia evoludri.
. Inspectia in teren si mdsurdtorile topografice au fost efectuate de cétre S.C.

Procarto S.R.L. Dateie privind dimensiunea, tipul si categoria de folosintd a terenurilor u

Nu este cazuf

E——
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1 Termenii de referintd oi evaludrii

1.1 Certificare evaiuator

Subsemnatul Ene Raui Cdtdlin certific in cunostiint@ de cauzd si cu bund credingd ca:
- afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte;
- anclizele, opiniile si concluziile sunt limitate numgi la ipotezeie si ipotezele specifice prezentate in raport si
reprezintd opinia mea impartiald, opinie care nu a fost influentatd de terte pdrti si nu este in niciun mod supusa
vreunei cerinte de a ajunge la concluzii predeterminate;
- nu am niciun interes actual sou de perspectivd, referitor fo bunul care foce obiectul evaludrii supus verificarii si nu
am niciun interes personal fatd de vreuna din pdrtile implicate;
- implicarea meo in aceastd activitate de evaiugre nu se bazeazd pe soficitarea din partea nimdnui, de obtinere a
unor rezultate predeterminate;
- enorariul platit de cdtre client nu are legdturd cu obtinerea unor rezultate predeterminate sav cu vreo actiune sau
eveniment, rezultate in urma utilizdrii analizelor, opiniilor si concluziilor prezentului raport;
- analizele, opiniile si concluziile au fost exprimate in conformitate cu prevederile standardelor de evaluore a
bunurifor si cu respectarea Codului de etica al profesiei de evaluator outorizat;
- inspectia in teren §i mdsurdtorile topografice ale proprietdtilor ¢ fust efectuatd de cdtre S.C. Procarto S.R.L;
- pentru reaiizarea raportului au am primit asistentd din parten altor persoane nesemnatare ale lucrdrii.

1.2 Identificarea si competenta evaluatorului

dume: Ene Raul Catdlin
Numdr legitimatie ANEVAR: 18728
Adresad: str, Dacia, loc. Oradea, jud. Bihor
Teiefon: +40 770162170
Se mentioric 526 cd:
- evaluatorul nu are nici o legaturd sau implicare cu subiectui evaludrii si cu nici cu o parte care este interesatd de
evaluareo in cauzd;
- evaluatoruf este competent sa efectueze raportul de evaiuare intr-c manierd obiectiva si impartiald.

1.3 Identificarea clientuluf si a altor utilizatori desemnati
Solicitant: Consiliut Judetean Bihor

Utilizator desemnet: Consiliul Judefean Bihor
Proprietar: Conform Extras Carte Funciard

Persoana care primeste o copie G unui raport de evaluare nu devine un utilizator desemnat decét in cazul in
care este autorizatd de catre evaiuator si identificatd explicit ¢c utilizator desemnat gi nu este indreptdtitd la niciun
fel de pretentie fatd de acesta.

1.4 Scopul evaludrii
Scopul prezentei evaludri este reprezentat de infermarea utilizatorului dar si a tertilor cu privire la valoarea
proprietétilor imobiliare in vederea exproprierii pentru obiectivului de investitii ,Amenajare intersectie denivelotd
aferentd D) 767M in loc. Osorhei, jud. Bihor”.
Acesta determind tipul valorii. Evaluarea nu va fi utilizatd in afora contextuiui sau pentru alte scopuri decét cel
prezentat,
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1.5 Identificarea proprietdtii imobiliare subiect
Proprietdtile supuse evaludrii sunt cuprinse in lista cordiorului de expropriere anexatd si se situateazd pe raza
jud. Bihor: U.A.T Osorhei.

1.6  Drepturi de proprietate evaluate

in cadrul prezentuiui raport a fost evaluat dreptul deplin de proprietate, definut de proprietar in baza
urmdtoarelor documente:

Lista cu imobilele proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere al lucrdrii de utilitate
publicd aferent obiectivului de investitii:
.Amenajare intersectie denivelatd aferentd DJ 767M in foc. Osorhei, jud. Bikor”

1.7 Tipul valorii

Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.

1.8 Dato evaludrii

Conform Cap. 1. Sinteza ragortului de evaluare.

1.9 Documentarea necesard pentru elaborares evaluérii

Documentarea in vederea efectiGrii evaludrii o fost realizaté pe baza unei liste de informatii solicitute clientului
si g inspectiei proprietdtii.

in vederea documentdrii si colectdrii datelor despre vecindtate si zond, precum si a celor despre localitate,
evoluatorul a avut acces ‘o informatiile relevante. Decumentele puse fa dispozitie de cétre reprezentantul autoritétii
publice, respectiv:
‘Lista cu imobilele p_roprietate privatd care cohsfituie coridorul actuafizat de expropriere al lucrdrii de
utilitate publicd aferent obiectivului de investitii:

+Amenajare intersectie denivelatd aferentd DJ 767M in loc. Osorhei, jud. Bihor”

Evaluatoruf nu isi asuma rdspunderea pentru eventualele lucrdri oscunse neconforme si deficiente tehnice ale
cladirii (dacd este cozuf).

1.10 Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea

In vederea efectudrii prezentului raport s-au utiiizat «urmétoorele surse de informatii:
- standarde si ghiduri oficiale de evaluare ANEVAR 2025,
-“Studiul de piatG aferent anului 2026 privind fondul imobiiiar din judetuf Bihor” opartindnd Camerej Notarilor Publici
Oradea;
- bazele de date ale it stitutiiior din localitate;
- baza de date a evotuatorului;
- documente anexute.

Valoarea opinatd in raportul de evaluare este estimatd in conditiile realizdrii ipotezelor mentionate in
continuare. Situatiile la care se face referire mai jos nu genereczd nici un fel de restrictii in afara celor ardtate expres
pe porcursui raportului si a cdror impact este expres scris ¢d a fost luat in considerore. Dacd se va demonstra cé cel
putin una din ipotezele sub care este realizat raportul si care surt detaliate in cele ce urmeazd nu este valabild,
valoarea estimatd este invalidatd.

»  Aspectele juridice (descrierea legald si vspecte privind dreptul de proprietate} se b%u:lusm pe

S
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informatiile 5i documentele furnizate de cdtre reprezentantii proprietarului/utilizator desemnat i au fost prezentate
fard a se intreprinde verificéri saus investigatii suplimentare.

»  Se presupune cd proprietatea se conformeazd tuturor reglementdrilor si restrictiilor de zonare, urbanism,
mediu si utilizare.

»  Nus-au realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existentei contaminantilor. Se presupune c& nu existd
conditii ascunse sau ne-aparente ale proprietdtii.

»  Evaluatorul a efectuat raportul de evaluare doar pe baza datelor disponibile la data evaludrii.

»  Evaluatorul nu a fdcut nicio mdsurdtoare autorizatd a proprietdtii. Dimensiunile proprietdtii vti fost preluate
din informatiile primite de la reprezentantii proprietarului. Acestia sunt singurii responsabili pentru veridicitatea
informatiilor.

» Evaluatorul o obtinut informatii, opinii, estimdri din surse considerate a fi corecte 5i de incredere, dar nu isi
asumd nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

» Opinia evaluatoruiui este cu referire ia proprietate asa cum reiese din documentele s titiurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitotd exclusiv la acestea.

»  Raportul de evaluare este valabit in conditiile economice, fiscale, juridice 5i politice de fa data intocmirii sale.
Dacd oceste cenditii se vor modifica concluziile acestur raport isi pot pierde valabilitatea;

»  Prezentui raport. nu trebuie publicat seu mediatizat fard acordut scris prealabil al evoluatorufui.

»  Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietdti si orice divizare sau distribuire a voloiii pe interesc
fractionate va invaiida volcareo estimatd, in afora cazului in care o astfel de distribuire a fost prevézutd in raport.

»  Suprafetele utiiizate in cadrui prezentei lucrdri cu fost extrase din documenteie puse la dispozitie de cdtre
soficitantul lucrérii; orice modificare a acestora implicd anularea rezuitatelor, necesitdnd refacerea lucrdrii.

» fvaluareo a fost elaberatd in ipoteza cd cea mai bund utitizare a proprietdtilor este cea existentd.

> Nu sunt jpoteze speciale.

1.11 Restrictii de utilizare, diftizare sau publicare

Raportul de evaiuare, in totalitate say pe pdrti, sau oricare aitd referire la acesta, nu poate fi publicat. nici
inclus Intr-un document destinat pubiicitdtii féra acordul scris si prealabil al evaluatorului cu specificarea formei si
contextufui in care urmeazd s apard. Publicarea, partiold sau integrald, precum si utilizargo lui de cétre alte
persoane decét cele la care s-au fdcut referiri anterior, atrage dupd sine incetarea obligatiilor contractuale. De
asemenea, intrarea in posesia unui tert a unei copii a acestui raport nu implicd dreptul de publicare a acestuia.

1.12 Declararea conformitatii evaludrii cu SEV

Evaluatorul declard cd formatul raportului de evaluare pe care il semnezd a fost realizat in concerdantd cu
reglementdrile Standurdefor de Evaiunre ANEVAR 2025 si cu ipotezle si jpatezele speciale cuprinse in prezentul rapert.
Valorile de expropriere au fost determinate pe baza:

o “Studiul de piatd aferent anului 2026 privind fondul imobiliar din Judetui Bihor” apartindnd Camerei
Netarilor Publici Oradea

Rezultatele prezentului raport de evaluare nu se bazeazd pe solicitarea obtinerii unei anumite valori,
solicitare venitd din partea clientuluf scu a aftor persoane care au interese fegate de client, iar remunerarea evaludri
nu se face in functie de satisfacerea unei asemenea soficitdri.

In aceste conditii, evaluatorul, isi asumd responsabilitatea pentru datele si concluziile prezentate in prezentui
raport de evoluare. De asemenea, evaluatorul declard faptul cd a respectat Codul de eticd al profesiei de evaluator
autorizat.
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Avdnd in vedere scopul si utilizarea evaluédrii, s-a avut in vedere legea 255/2010, legeo 233/2018 si
Decizia Curtii Constitugisnale nr. 756/2019 in care se precizeazd ¢&:
. prin iegea nr. 233/2018 a fost modificat reperul la care se stabilesc despdgubirile cuvenite pantru imobilele
expropriate, ocesta reprezenténdu-i, in prezent, expertizele intocmite §i actualizate de Uniunea fafionald a Notariior
Publici din Romdnia {art. 22, alin 6 din Legea 255/2010) iar nu pretul cu care se tranzactioneazd in mod obisnuit
imobilele simitare din unitdtile administrativ teritoriaie {art.22, alin 3, Legea 255/2010)

1.13 Descrierea raportului

Conform Cap. 1. Sinteza raportului de evaluare.
2  Prezentarea daoteior

2.1 Date despre ario de piaté, oras, vecindtdti si localizare
Conform Studiilor de piotd aferente anului 2026 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor” apartindnd Camerei
Notaritor Publici Oradea.

2.2 Descrierea situatiei juridice

- descrierea proprietatii este facwtd In cartea funciard anexatd evoludrii;

- imobflul/imobilele se ofid in proprietatea: conform anexe;

- evaluarea a fost elaboratd in ipoteza cd proprietatea este liberd de sarcini;
- utilizare legaia: conform CF.

2.3 Descrierec proprietétii subiect

Proprietatile In cauzd sunt arplasate in intravifanu! localitdtii Osorhei.
Caracteristici fizice:
terenuri libere de dimensiune variabild si categorie de folosintd conform CF;
topografie: pfand sau usor inclinatd;
acces mixl: fie asfeitat direct din reteaua de drumuri zonale/nationole sat: din drumuri ogricole de
padmant/piatrd cu o fungime mai micd de 1000 m;
Caracteristici juridice:
- utilizare legald: teren intravifan,;
- Zone protejate: nu.
Caracteristici economice:
impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legaie locale;
- impozite asupra constructiifor: conform prevederilor legale locale;
- taxe locale de coastruire: conform prevederilor legale locale;
- avantaje fiscale: nu este cazisl

2.4 Istoricul proprietdtii.

Nu sunt informatii oltele decét cele ain Cdrtile Funciore anexate.

3 Analiza pietei imobiliare
Conform “Studiului de piotd aferent enului 2023 privind fordul imobiliar din judetul Bifor” apartinénd Camerei
Notarilor Publici Oradea.
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4  Apilicarea aborddrilor valorsii

Conform “Studiului de piatd aferent anufui 2026 privind fondul imobitiar din Judetu! Bihor” apartindnd Camerei
Notarilor Publici Oradea.

5 Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

5.1  Analiza rezuitatelor

Opinia evaluatorului este cd, valoarea de despdqgubire pentru exproprierea proprietdtilor cuprinse in lista
anexatd este de:

- . . Suprafaté expropriere
U.A.T Osorhei
- 5 Valoare expropriere (Lei) suplimentard (m’);
TOTAL despagubire suplimentaré 52.480,00 B} 656

Referitor la aceastd valoare trebuie precizate urmdtoareie:

u valoarea este valobild in limita ipotezelor si conditiilor limitative dor si a celorlalte considerente prezentate in
cadrul raportului;

- valoarea nu include TVA;

valorile suplimentare de expropriere au fost determinate conform valoriter terenurilor din comunele cuprinse in
JStudivl de piatd oferent onului 2026 privind fondu! imobilior din fudetul Bihar”, pagina 128. Valorile unitare

identificate pentru expropriere sunt:
TERENURI SITUATE N INTRAVILANUL

COMUNELOR
(in Lei/mp)

Teren Term Twwm | Tena

COAUNA SATUL | scnanide v Y| owemt | et | o
comstrarp) Crammr, mililey | woShs | Gy
plaiterme c-mhbih‘-wtb wrialy

OSORMED 180 30 20 80 64 (3]

ALPAREA 31 22 10 n 18 18

O50RHE] CHERIV 23 2 10 20 16 16
FELCHERN M 15 10 15 12 12

FUGHIU 35 23 10 n 18 12
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ANEXE
A.1 Lista cu imobilele proprietate privata care constituie coridorul de expropriere actualizet al lucrarii de utilitate
publica aferent obiectivului de investitii: ,Amenajare intersectie denivelatd aferentd D 767M in loc. Osorhei, jud.
Bihor”
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