
ROMÂNIA 
JUDEŢUL BffiOR 
CONSILIUL JUDEŢEAN BIBOR 
Nr. 7805/60 din 29.04.2026 

PROIECT DE HOTĂRÂRE 

I~ 

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publici a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru înflÎDţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de 

specializare inteligentl Marghita, fmanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612 

Având în vedere: 
- Referatul de aprobare a Preşedintelui Consiliului Judeţean Bihor nr. 7806 din 29.04.2026 la 
proiectul de hotărâre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publică a 
parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organiz.area şi funcţionarea 
Parcului de specializare inteligentă Marghita, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 
2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612; 
- Raportul de specialitate nr. 7807 din 29.04.2026 al Compartimentului Patrimoniu la proiectul de 
hotărâre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de 
specialii.are inteligent! Marghita, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612; 

Ţinând cont de Raportul de avizare al Comisiei cu nr. din 

In conformitate cu: 
- art. 38 şi art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor mlsuri pentru stimularea 
investiţiilor cu finanţare din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, 
resurselor regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi mijlocii, energiei 
verzi din surse regenerabile destinate autorităţilor publice locale, precum şi unele măsuri în 
domeniul specializlhii inteligente, precum şi pentru modificarea şi completarea unor acte 
normative, cu modificlrile şi complet!rile ulterioare; 
- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu 
modificările şi completlhile ulterioare; 

Luând în considerare: 
- Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 370 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de 
Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentă Marghita; 
- Hotlrârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 privind trecerea unor bunuri -
imobile - terenuri din domeniul public în domeniul privat al Judeţului Bihor şi luarea unor măsuri 
în scopul gestionlhii eficiente a Parcului de Specializare Inteligentă Marghita; 
- Contractul de administrare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 284 din 16.08.2023 încheiat 
între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Local! Oradea S.A.; 
- Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 112/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de 
concesionare, prin licitaţie public! a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru 
înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Marghita, finanţat în 
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612; 
- Ţinând cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului 
solicitantului 132.A.2. - Sprijinul dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul 
parcurilor de specializare inteligentă şi anexelor aferente apelului de proiecte 
PRNV/2024/132.A.2/l, ce au fost aprobate prin Decizia Şefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 
privind lansarea apelului în cadrul Programului Regional Nord - V est 2021 - 2027, modificate prin 
Deciziile Şefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 şi 

614/20.12.2024; 





- HotArârea Consiliului Judefean Bihor nr. 119/30.06.2025 privind aprobarea procedurii de 
concesionare, prin licitaţie public! a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru 
înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Marghita, finanţat în 
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612; 
- Adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, prin care Agenţia de 
Dezvoltare Locală Oradea S.A ne înaintează Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin 
licitaţie publică a unui număr· de 7 parcele de teren din cadrul PSI Marghita, respectiv 
documentaţia de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile - teren; 
- Raportul de evaluare întocmit de către evaluator atestat ANEV AR dl. Popa Liviu George, 
înregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/3 din 03 .04.2026; 

în scopul cereşterii atractivităţii Parcului de Specializare Inteligentă Marghita pentru IMM 
- uri, atragerea acestora în Parc şi îndeplinirea de către autoritatea judeţeană a obiectivelor stabilite 
prin Planul de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentă Marghita, repectiv prin Contractul 
de finanţare nr. 29 din 09.04.2024 încheiat între Judeţul Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Regionali 
Nord-Vest, 

în temeiul art. 135, alin. (8), art. 173 alin. (1) litera a) şi alin (2) lit. d), coroborate cu art. 
182, art. 196 alin (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 

CONSILIULUI JUDEŢEAN BffiOR 
HOTĂRĂŞTE: 

Art. 1. Se aprobă Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitaţie publică a a unor 
parcele de teren, proprietate privată a Judeţului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotărâre, 
parte integrantă a acesteia, în vederea dezvoltării Parcului de Specializare Inteligentă Marghita, în 
condiţiile O.U.G. nr. 112/2022. 

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 1 O de ani. 
(2) Nivelul minim al redevenţei de la care va porni licitaţia este de 1,35 euro/mp/an, 

contravaloarea în lei determinatl prin raportare la cursul BNR din data lamirii licitaţiei, 
urmând a fi indexată de drept începând din al doilea an calendaristic, anual cu indicele preţului de 
consum aferent anului anterior stabilit de Institutul Naţional de Statistic!. 

(3) Nivelul minim al redevenţei este determinat în conformitate cu Raportul de evaluare 
înregistrat la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 6264/3 din 03.04.2026 întocmit de către dl. Popa 
Liviu George, evaluator autorizat, membru titular A.N.E.V.A.R. 

( 4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligentă Marghita, Agenţia de 
Dezvoltare Localii Oradea S.A. va percepe trudt de administrare în cuantum de 0,40 euro/mp/an, la 
care se adaugă TV A. 

Art. 3. Se aprobă concesionarea prin licitaţie publică a imobilelor - terenuri identificate conform 
Anexei nr. 3 la prezenta hotdrtlre, parte integrantă a acesteia, în scopul dezvoltării Parcului de 
Specializare Inteligentă Marghita. 

Art. 4. (1) Se aprobă documentaţia de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie publică a 
bunurilor imobile - teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotărâre, parte 
integrantă a acesteia. 

(2) Licitaţia se iniţiazl prin publicarea unui anunţ de licitaţie de către Consiliul Judeţean 
Bihor în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi 
într-unul de circulaţie locală, pe pagina sa de internet şi pe pagina de internet a Societăţii Agenţia 
de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 





Art. 5. (1) Se nwneşte Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor - terenuri 
identificate la art. 3 din prezenta hotărâre, compusă dintr-un număr de cinci membri, în urm!toarea 
componenţă: 

COMISIA DE EVALUARE: 
Preşedinte: dl. . Horea Florian Abrudan, vicepreşedinte C.J. Bihor - membru titular/ dl/dna 
Roxana Jurca, consilier juridic C.J. Bihor - membru supleant; 
Membri: 

- dl. Cismaş Aurelian, consilier C.J. Bihor-membru titular/ d-na Toderici Anca, consilier C.J. 
Bihor - membru supleant; 

- dl. Andrei Craciun - şef Compartiment Dezvoltare Societatea Agenţia de Dezvoltare Local! 
Oradea S.A. - membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea 
Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. - membru supleant; 

- d-na Iulia Olari, reprezentant ANAF - membru titluar/ dl. Oniţa Cristian, reprezentant ANAF 
- membru supleant; 

- dl. Bogdan Pantea, administrator public Primiiria Oraşului Aleşd - membru tutular/ d-na 
Onaca Roxana, inspector UIP Primăria Oraşului Aleşd, membru supleant; 

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de către Societatea Agenţia de Dezvoltare Local! Oradea 
S.A., prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO şi d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO. 
(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmează a exercita atribuţiile şi a-şi desfăşura activitatea 
conform art. 314 - 319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările şi 
completlrile ulterioare. 

Art. 6. (1) Se mandateaz.ă Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A., în calitate de 
administrator, s! deruleze procedura de atribuire prin licitaţie publică a contractelor de concesiune, 
pe baza documentaţiei aprobat! prin prezenta hotărâre. 

(2) în baza mandatului acordat Agenţia de Dezvoltare Local! Oradea SA va publica 
anunţul de licitaţie şi de atribuire pe site-ul propriu, va formula şi va r!spunde la clarific!ri, va 
înregistra ofertele, va asigura convocarea Comisiei de evaluare şi va îndeplini orice alt! activitate 
necesară derulării procedurii de atribuire a contractelor de concesiune. 

(3) Consiliul Judeţean Bihor reprezentat prin preşedinte are obligaţia de a încheia 
contractul de concesiune cu ofertantul a c!rui ofertă a fost stabilit! ca fiind câştigătoare, în baza 
raportului întocmit de c!tre Comisia de evaluare. 

Art. 7. începând cu data adoptiirii prezentei hotărâri, prevederile Hotărârii Consiliului Judeţean 
Bihor m. 119 din 30.06.2025 îşi înceteaz! aplicabilitatea. 

Art. 8. Cu ducerea la îndeplinire a prevederilor prezentei hotărâri se încredinţeazl persoanele 
desemnate în Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Direcţia Economici şi Direcţia 
Tehnică. 

Art. 9. Prezenta hotărâre se coniJ,Oică, prin grija Compartimentului Relaţii cu Consilierii, cu: 
Instituţia Prefectului - Judeţul Bihor, Preşedintele Consiliului Judeţean Bihor, Compartimentului 
Relaţii cu Consilierii, Compartimentul Juridic, Direcţia Tehnic!, Direcţia Economici şi Societatea 
Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 

I 

PREŞrD~TE, ~ 
MiJ:cea MALAN 

\__j ~ AVIZAT, ~ 
SECRETAR GENER;\~ JUDEŢULUI, 

Marioari( (. en SOLTĂNEL 





ANEXANR.1 
La Hotirirea Consiliului Judeţean Bihor nr. __ _ 

-. I VIZAT, 

PREŞEOINT:J, 
Mircea \lÂLAN 

l-.:_J 

SECRETAR GENERA.I. 
Mlrioara Carm Vf'I 

, 

STUDIU DE OPORTUNITATE 

privind concesionarea, prin licitaţie publici, a unui numir de parcele stabilit prin anunţ, care 
fac parte din domeniul privat al UAT BIBOR, în vederea dezvoltlrii unui Parc de Specializare 

InteliKenti, situat în Municipiul Marghita, în condiţiile OUG nr. 11212022 

Nr. 
Denumire proprietate Suprafata 

crt. (mp) 

Extras de Carte Funciara Nr. 106130 
1 Maruhita nr.cad. 106130 3.452 

Extras de Carte Funciara Nr. 106131 
2 Maruhita nr.cad. 106131 3.543 -

Extras de Carte Funciara Nr. 106132 
3 Marghita nr.cad. 106132 24.557 

Extras de Carte Funciara Nr. 106136 
4 Marghita nr.cad. 106136 11.077 

Extras de Carte Funciara Nr. 106137 I 5 ~hita nr.cad. 106137 5.745 
6 Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947 

Marghitanr.cad 106135 
7 Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684 

Marghita nr.cad 106133 

Preambul 
Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esenţiale care justifici necesitatea 

concesionării, modalitatea în:flptuirii acesteia, precum şi datele de bază pentru întocmirea caietului de 
sarcini şi a contractului de concesiune. 

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea şi beneficiile posibile pentru judeţul Bihor, 

în unna concesionării parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de speciali7MC inteligent!. 
Prin realizarea parcului de specializare inteligent! se urmăreşte dezvoltarea unui parteneriat în 

cadrul căruia judeţul Bihor, agenţii economici interesaţi (IMM-uri), Agenţia de Dezvoltare Regională 
Nord-V est şi Ministerul Cercetlrii, Inovării şi Digitalizării se implică în realizarea unei concept menit 
să asigure în final dezvoltarea economică din zona urbană funcţională a oraşului Marghita. 

Reglementarea parcurilor de specializare inteligent! este asigurată de OUG nr. 112/2022, care 
pe Jang! condiţiile de înfiinţare şi funcţionare a acestora, stabileşte condiţiile în care autorităţile publice 
locale şi societăţile comerciale (!MM-uri) pot beneficia de finanţări nerambursabile. Conform Ghidului 
solicitantului "Sprjinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă , în Regiunea de Dezvoltare 
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Nord-Vest" din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/l/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar 
pentru societăţile comerciale (!MM-urile) trebuie să reprezinte minim 150% din valoarea finanţării 
nerambursabile propusă prin cererea de finanţare depusl de judeţul Bihor pentru crearea şi dezvoltarea 
parcului de specializare inteligentă. 

în acest sens, judeţul Bihor poate obţine o finanţare nerambursabilă între 2.000.000 euro şi 
8.000.000 euro pentru crearea şi dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentă iar 
societăţile comerciale (IMM-uri) pot obţine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunţ, 
reprezentând o coti maximă de finanţare de 60%, pentru întreprinderile care se încadrează în categoria 
micro şi mică, respectiv o cotă de :finanţare de 50%, pentru întreprinderile care se încadrează în categoria 
medie, minimul cotei de cofinanaţare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord­
Vest 2021-2027 pentru desfăşurarea de activităţi economice. 

Pentru a beneficia de finanţarea nerambursabili respectivă, societlţile comerciale (IMM-urile) 
trebuie sl îndeplineascl 2 condiţii principale: 

1. Să dobândească, în condiţile legii, calitatea de concesionar a unei parcele în cadrul parcului 
de specializare inteligentă. 

2. Să desf'Aşoare în parcul de specializare inteligentă o activitate de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentali, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare­
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, 

individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 
specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional, exclusiv pe bu.a codurilor CAEN, cuprinse în anex.a 
prezentului studiu. 

Luhd în considerare aceste condiţionalităţi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de 
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentă trebuie să respecte atât reglementările 

stabilite de OUG nr. 57/2019 şi OUG nr. 112/2022, cât şi cerinţele din ghidurile de finanţare aplicabile 
judeţului Bihor şi societăţilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de speciali7JU'e inteligentă. 

Autoritatea contractantă: UAT BIHOR. 

Cap. I. OBIECTUL CONCE IUNil 

1.1. Se supun licitaţiei publice deschise în vederea concesionării un număr de 5 parcelele de teren 
libere de construcţii din UAT JUDEŢUL BIHOR identificate, după cum urmeazl: 

Nr. Denumire proprietate Suprafata 
crt. (mp) . 

-Extras de Carte Funciara Nr. 106130 
1 Marghitanr.cad. 106130 3.452 

Extras de Carte Funciara Nr. 106131 
2 Marghita nr.cad. 106131 3.543 
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Extras de Carte Funciara Nr. 106132 
3 Margbjta nr.cad. 106132 24.557 -

I Extras de Carte Funciara Nr. 106136 
4 Mar2hita nr.cad. 106136 11.077 

Extras de Carte Funciara Nr. 106137 
5 Marghita nr.cad. 106137 5.745 
6 Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947 

Mirghita nr.cad 106135 
7 Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684 

Marghita nr.cad 106133 

1 . .2. Terenurile ce fac obiectul concesionării unor parcele, aflate în proprietatea privată a UAT judeţul 
Bihor, ce fac parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin Hotărârea Consiliului JUDEŢEAN 
BIHOR Nr.1283/21.12.2023. 

1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se află pe raza UAT MUNICIPIUL MARGIIlTA. 
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala şi pe răspunderea lor, 

numai pentru realizarea şi exploatarea a unor clădiri pentru activităţi economice cu caracter terţiar 
în baza autorizaţiilor şi avizelor obţinute de acesta. 

1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedură pot fi utilizate de concesionari pentru desfăşurarea 
de activităţi economice care : 

a) presupun în mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare 
experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare 
specifice domeniilor de specializare inteligenti, producţie de serie/serie zero, individuală, 
de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de specializare 
inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel naţional 
şi/sau la nivel regional. 
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse în anexa 1 la prezentul studiu de 
oportunitate. 

1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face în baza Procesului verbal de predare - primire a 
amplasamentului. 

Cap. II. MOTIV ATIA CONCESIONĂRII 

Realizarea parcului de specializare inteligentă vizează promovarea unui ecosistem dt cercetare 
şi inovare atractiv şi competitiv în care să crească capacitatea de inovare a întreprinde~· ~ lor active 
în domeniile generale şi strategice stabilite (în cadrul Strategiei de SpccialÎ7.8l'C Inteligentă la 
nivelul regiunii Nord-V est 2021-2027), respectiv sl fie sprijinită colaborarea dintre întreprinderi 
şi organizaţiile de cercetare. Acest instrument de politică publică va reprezenta o nouă abordare 
la nivelul judeţului Bihor pentru promovarea schimbărilor structurale, dezvoltarea regională, 
creşterea capacităţii interne şi a avantajului comparativ regional prin investiţii direcţionate în 
domenii strategice de fort! locală în cercetare, inovare şi a potenţialului în afaceri. 
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Activităţile economice permise sunt prevăzute în mod limitativ în anexa 1 la prezentul studiu de 
oportunitate şi sunt obligatorii pe toată durata de funcţionare a parcului de specializare 

inteligentl. 

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentă şi dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se 

va derula în 4 etape: 

1. Prima etapl presupune realizarea infrastructurii necesare premerg!toare investiţiilor 
iniţiale, care urmead a fi realizate de rezidenţii (IMM) atr~i în cadrul parcului respectiv. în 
acest sens, judeţul Bihor va derula un proiect în cadrul programului Operaţional Regional Nord­
Vest 2021-2027 prin intermediul căruia urmează să fie dezvoltată infrastructura de bază pentru 
funcţionarea parcului de specializare inteligentă: construire drumuri de acces şi introducere 
utilităţi necesare (alimentare cu apă, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent tennic, 
energie electrică, telecomunicaţii). Această etapl este prevăzut! a se derula în cursul anului 
2024. 

2. Etapa a doua se referă la organizarea procedurilor de licitaţie pentru concesionarea 
parcelelor de teren disponibile către companiile active în domeniile de specializare inteligentă 
stabilite (direcţii de specializare în producţie opţiuni generale şi opţiuni strategice, în particular 
domeniile: 1. Sănătate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice şi suplimente alimentare; 4. Tehnologii 
de producţie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informaţiei şi a Telecomunicaţiilor). 

Această etapâ este prevăzută a se derula în cursul anului 2026. în paralel, companiile 
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligentă, vor pregăti şi depune, 
spre finanţare proiecte cu finanţare nerambursabili., în cadrul Programului Operaţional Regional 
Nord-Vest 2021-2027, în vederea implementlrii unor investiţii iniţiale la nivelul acestui 
amplasament. în contextul lansării la nivelul Programului Operaţional Regional Nord-Vest 
2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de specializare 
inteligentă, care urmeazl a fi derulat în baza ghidu:ui solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor 
investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", 
concesionarea parcelelor de teren în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă se va adresa doar 
companiilor, care urmeazl sl depună proiecte cu finanţare nerambursabilă în cadrul programului 
de finanţare amintit. Valoarea maximă a cotei de cofinanţare pe care o poate accesa o 
Societatea/parcelă va fi stabilită prin anunţ, reprezentând o cotă maximă de finanţare de 60%, 
pentru întreprinderile care se încadrează în categoria micro şi mică, respectiv o cotă de finanţare 
de 50%, pentru întreprinderile care se încadreazl în categoria medie, minimul cotei de 
cofinanaţare este de 200.001 EURO. 

3. Etapa a treia va consta în derularea investiţiilor iniţiale (investiţii în active corporale şi 
necorporale legate de demararea/crearea unei unităţi noi, extinderea capacităţii unei unităţi 
existente, diversificarea producţiei unei unităţi prin produse/servicii care nu au fost 
fabricate/prestate anterior în unitate sau o schimbare fundamentală a procesului general de 
producţie al unei unitlţi existente) de către companiile rezidente în domeniile stabilite. 
Implementarea proiectelor de investiţii de către rezidenţii selectaţi din cadrul parcului de 
specializare inteligentă se va derula în perioada 2025-2027. 

4. Cea de-a patra etapă se referă la promovarea unui ecosistem de cercetare şi inovare 
atractiv şi competitiv în care să crească capacitatea de inovare a întreprinderilor, să fie sprijinită 
colaborarea dintre întreprinderi. În cadrul acestei fa7.e, urmeazl sl se deruleze activităţi de 
inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor 
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare­
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, 
individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de specializare 
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inteligentă prezente/active în cadrul parcului. Această activitate este planificată să demareze 
odată cu finalizarea proiectelor de investiţii de către companiile concesionare de parcele din 
cadrul parcului de specializare inteligentă. În acest context, Administratorul va depune toate 
eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare şi inovare atractiv şi competitiv, 
care să permită creşterea capacităţii de inovare a întreprinderilor prin crearea cadrului de 
colaborare cu/între companiile prezente, prin atragerea şi implicarea unor cercetători/institute de 
cercetare/centre de transfer tehnologic în diferite proiecte de inovare la nivelul companiilor 
active în parc, prin promovarea programelor de formare profesională în domeniile active în parc, 
prin integrarea în cadrul unor reţele parteneriale similare din România şi alte ţlri din Europa, 
respectiv prin promovarea companiilor respective în cadrul diferitelor evenimente organizate la 
nivel naţional şi internaţional. Perioada estimată pentru derularea acestei etape: 2027-2029. 

2 .1. Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt: 
- necesitatea prevăzută de lege; 
- atragerea de investiţii publice şi private în zona urbană funcţională a UAT Marghita; 

crearea unei concentrări economice de companii în domenii cu potenţial de creştere a 
competitivităţii la nivelul acestei zone urbane funcţionale; 

- crearea de noi locuri de munci şi cu un grad mai ridicat de specializare; 
- creşterea nivelului salarial pentru angajaţii din zona respectivă; 
- creşterea bugetului local şi a cifrei de afaceri la nivel local; 

2.2. Motivele de ordin legislativ: 
-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizează ci, terenurile proprietate publici şi privată ale 
unităţii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni în vederea realiz!rii de 
construcţii; 

• prevederile din O.U.G. m. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea 

eficientă a domeniului public şi privat al JUDEŢULUI BIHOR pentru atragerea de venituri 
suplimentare la bugetul local; 

- prevderile OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu 
finanţare din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, resurselor 
regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi 
din surse regenerabile destinate autorităţilor publice locale, precum şi unele măsuri în domeniul 
specialidrii inteligente, precum şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative; 

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Marghita m. 235/19.12.2022. 
2.3. Motive de ordin economico- financiar: 

• Atragerea de investitori în cadrul parcului de specializare inteligentă pentru dezvoltarea de 
activităţi productive şi servicii în domeniile de specializare inteligentă asumate la nivelul 
judeţului Bihor, în conformitate cu Strategia Regionali de Specializare Inteligentă la nivelul 
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (direcţii generale şi strategice); 

• Facilitarea dezvoltării de parteneriate între companii, respectiv între companii şi organizaţii 
de cercetare în vederea derulării unor activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare 
experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare·inovare 
specifice; 

• Creşterea competitivităţii economice locale prin dezvoltarea şi corelarea punctelor forte ale 
cercetării şi inovării cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivi a uat Marghita; 

5 





• Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializărilor inteligente 
active în cadrul parcului, cu finanţare proprie sau nerambursabilă; 

• Creşterea numărului de activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de 
cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator 
obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare 
inteligentă, producţie de serie/serie zero, individuală, de masă, precum şi alte categorii de 
activităţi specifice domeniilor de specializare inteligentă prevăzute în strategiile de 
specializare inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

• Crearea de locuri de muncă care necesită un grad mai ridicat de speciali7Jlre a forţei de 
muncă; 

• Creşterea veniturilor la bugetul local; 

2.4. Motive legate de protec1ia mediului: 
în faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenţa santierului în zonă. în perioada 
de funcţionare, caracteristicile constructive, precum şi metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul 
asupra biodiversităţii să fie nesemnificativ. Proiectul nu intră sub incidenţa art. 28 din OUG nr. 57/2007, 
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei şi faunei sllbatice, cu 
modificările şi completările ulterioare. 

2.5. Motive de ordin social: 
- creşterea densităţii urbane, ca urmare a creşterii atractivităţii economice şi a nivelului salarial în 

zona urbană respective; 
- îmbunătăţirea calităţii de viaţă la nivel local şi regional; 
- creşterea veniturilor forţei de muncii, care lucrează în cadrul companiilor rezidente, ca urmare a 

creşterii gradului de specializare; 
- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de învlţlmânt local/regional pentru a 
răspunde nevoii de asigurare a unei forţe de muncă calificate. 

Cap. m. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

3.1. Procedura utilizată pentru atribuirea concesiunii este licitaţia publici deschisl. Această 
procedură de licitaţie este deschisă tuturor !MM-urilor, care intenţionează să acceseze finanţări 

nerambursabile în cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentă, 
derulat în baza ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltlrii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri 
în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Operaţional Regional Nord-Vest 
2021-2027. IMM-urile vor avea încheiat un contract de concesiune, cu condiţie suspensivă (pentru o 
parcelă de teren din interiorul unui parc) pe baza căruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investiţii 
iniţiale în cadrul structurii parcului. 
Pentru a fi eligibili în vederea accesării finanţărilor nerambursabile disponibile în cadrul Programului 
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidenţii IMM-uri din domenii de specializare inteligentă, trebuie să 
îndeplinească următoarele condiţii : 
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a) JMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie să fi încheiat, în condiţiile legii, un contract de 
concesiune pentru o parcelă de teren, în parcul de specializare inteligentă; 
b) 1MM-ul care va beneficia de ajutor în baza prezentei scheme, este obligat să deschid! un nou punct 
de lucru (având şi posibilitatea mutării sediului social), la locaţia noii investiţii, în parcul de specializare 
inteligentă; 

c) proiectul trebuie să cuprindă o investiţie iniţială în active corporale, finanţabilă prin ajutor de stat 
regional. Investiţia în active necorporale este opţionali, dar este obligatorie investiţia în activităţi de 
inovare finanţate prin ajutor de minimis şi/sau ajutor pentru inovare destinat !MM-urilor; 
d) IMM-ul va avea obligaţia de a derula activităţi de inovare, conform Ghidul solicitantului privind 
"Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare 
inteligentă"; 

e) perioada de realizare a activitlţilor proiectului, dupl semnarea contractului de finanţare, este de 
maximum 24 de luni, dar nu mai târziu de 31 decembrie 2029; 
f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis şi/sau ajutor pentru inovare destinat 
!MM-urilor, acordat în baza contractului de finanţare, trebuie să creeze cel puţin 5 locuri de muncă 
până la sfârşitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi menţinut minim S ani; 
g) activitlţile proiectului sl nu fi fost sau sl nu fie finanţate din alte surse publice; 
h) domeniul de activitate al !MM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc 
ajutor în baza prezentei scheme, se încadrează în unul din domeniile şi subdomeniile de specializare 
inteligent! din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest; 
i) Investiţia trebuie menţinută pentru o perioadă de cel puţin cinci ani de la realizarea plăţii finale în 
cadrul contractului de finanţare sau data finalizArii investiţiei, oricare dintre acestea intervine ultima. 
Această condiţie nu împiedică înlocuirea unei instalaţii sau a unui echipament care a devenit deplşit 
sau a fost distrus în această perioadă, fără acordarea unui nou ajutor, cu condiţia ca activitatea 
economică să fie menţinută pentru perioada menţionată. 
j) oricare altă condiţie impusă prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind "Sprijinirea 
dezvoltirii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă'\ 
respectiv prin documentaţia de atribuire. 

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele prevăzute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind 
Codul administrativ, respectiv de OUG nr. 112/2022. 

Cap. IV. l:LEMENTE DE PRE r 

Nivelul minim al redevenţei 

4.1. Redevenţa minimă de pornire a licitaţiei a fost determinată pornind de la Raportul de evaluare 
întocmit de către evaluator atestat ANEV AR dl. Popa Liviu George, înregistrat la CJ Bihor sub nr. 
6264/3 din 03.04.2026, în conformitate cu Standardele de Evaluare în vigoare la data evaluArii. 
Redevenţa minimi de pornire a licitaţiei publice de concesionare este de: 1,35 euro/mp/an, 
contravaloarea în lei determinatl prin raportare la cursul BNR din data lanslrii licitafiei. 
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4.2.Redevenţa rămâne fixă la nivelul anului în care s-a încheiat contractul, urmând a fi indexată de drept 
începând din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflaţie prognozat aprobat prin Hotkâre 
a Consiliului Judeţean Bihor, urmând a se regulariza anul următor conform indicelui de inflaţie real 
comunicat de Institutul Naţional de statistică. 

4.3.Redevenţa obţinută prin concesionare se face venit la bugetul local. 
4.4. Termenele şi condiţiile de plată vor fi stabilite prin contractul de concesiune. 
4.5.Redcvenţa se datoream începând cu data de 1 (întâi) a lunii unnătoare emiterii autorizaţiei de 

construire. 
4.6.Pentru neplata la termen a redevenţei şi a regularizării se datorează majorări de întârziere, calculate 

în cuantumul legal stabilit pentru creanţele fiscale. 
4.7.Persoanele interesate care doresc să participe la licitaţia publică plătesc o taxă de participare în sumă 

de 100 lei, sumă care nu se restituie, respectiv plătesc o garanţie de participare, în valoare de 1 O.OOO 
lei. 

4.8.Concesionarul are obligaţia ca in termen de 90 zile de la data semnării contractului de finanţare cu 
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, să depună cu titlu de 
garanţie, o suma fixă reprezentând 100% din valoarea redevenţei pentru primul an contractual. Suma 
depusa drept garanţie va fi indexata, începând cu al doilea an contractual, cu rata inflaţiei anual 
comunicată de Institutul National de Statistica. Din această sumă sunt reţinute, dac! este cazul, 
redevenţa restanta şi penalităţile, majorările de întârziere, daunele interese precum şi oricare alte 
sume de bani datorate concedentului de către concesionar, in baza contractului de concesiune si a 
dispoziţiilor legale in vigoare. 

4.9.în momentul încălcării de către Concesionar a uneia din obligaţiile care îi revin confonn prezentului 
Contract, Concedentul, flră a aduce atingere celorlalte drepturi la despăgubire prevăzute prin 
Contract sau care derivă din reglementările în vigoare, va fi îndreptăţit să încaseze şi să-şi însuşească 
sumele relevante din garanţia în bani depusă de Concesionar. Concedentul va fi îndreptăţit să execute 
garanţia cu precădere în cazul nerespect!rii de către Concesionar a obligaţiei de platl a redevenţei 
precum şi a celorlalte obligaţii financiare asumate prin Contract. 

4.10.Dupil ce Concedentul îşi va fi exercitat dreptul de a executa în parte sau în totalitate garanţia depusă 
de Concesionar, acesta din urmă, în termen de 15 zile, va reîntregi garanţia până la nivelul iniţial, în 
caz de executare parţială, iar în caz de executare a întregii garanţii, Concesionarul va depune o noul 
garanţie în cuantumul stabilit iniţial, în acelaşi tennen prevăzut mai sus. În cazul în care 
Concesionarul nu se va conforma obligaţiilor de mai sus, Concedentul va fi îndreptltit s! rezilieze 
contractul în condiţiile prevăzute de contractul de concesiune, care urmează a fi încheiat de către 
părţi. 

4.11.Garanţia depusă de Concesionar va rămâne în vigoare pe întreaga perioadă a Contractului. Dacă 
Contractul va înceta ca urmare a unei cauze alta declt nerespectarea de cltre Concesionar a 
obligaţiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garanţia, cu excepţia situaţiilor în care, 
confonn Contractului, Concedentul va fi îndreptăţit să reţină parte sau totalitatea garanţiei. 

4.12.Garanţia va fi restituită la tenninarea Contractului şi a Concesiunii. La momentul încetării 

Concesiunii, din această sumă depusă ca garanţie Concedentul va reţine, dacl este cazul, penalitilţile 
şi/sau alte sume datorate către Concesionar, în baza contractului. 
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Cap. V. DURATA CONCESIUNII 

5.1. Terenurile identificate la Cap. I., se concesionează pe o durată de 10 de ani, cu posibilitate de 
prelungire prin acordul păqilor. 

S.2. Durata contractului va putea fi prelungit!, fără a depăşi limita maximă prevlzutl ( 49 ani), printr­
un act adiţional, în baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu 
minimum 12 luni înainte de expirarea contractului. 

S.3. Concesionarii care şi-au respectat obligaţiile asumate prin contractele de concesiune beneficiază 
de un drept de preempţiune la cumplrarea terenului aferent constructiilor, conform prevederilor 
art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022. Preţul de vânz.are se va stabili pe baza unui raport de 
evaluare, aprobat de Consiliul Judeţean Bihor. Agentii care au realizat în integralitate investiţiile 
asumate în Parcul de Specializare Inteligentă Marghita pot beneficia de reducerea cu SO% a 
redevenţei datorate. Facilitatea fiscală se va acorda agentului economic care, la împlinirea a 1 O 
ani de concesiune, optează pentru achiziţionarea terenului, prin deducerea din preţul de vânzare 
a terenului stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzArii, a 50% din sumele plătite până la 
momentul vânzirii - cumpărării cu titlu de redevenţă, conform contractului de concesiune. Prin 
excepţie. în situaţia în care preţul de Vânzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la 
momentul vânzării este mai mic ca valoare decât SO % din sumele plătite pâni la momentul 
cumplrlrii cu titlu de redevenţă, conform contractului de concesiune, UAT JUDEŢUL BilIOR 
nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate ca diferenţă până la concurenţa preţului de vânzare 
stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzării, vânzarea terenului urmând a se face la preţul 
egal cu SO % din valoarea sumelor plătite de concesionar, până la momentul cumpărării cu titlu 
de redevenţă.dezvoltării parcului de specializare inteligentă, contractele de concesiune vor ft 
afectate de o condltie SUSPt>nsivl în sensul că acestea vor începe sl produci efecte juridice 
numai de la data semnlrii contractelor de finanţare nerambursabilă de către concesionari (IMM­
uri) cu Autoritatea de Management a Programului Operaţional Regional Nord-Vest 2021-2027. 

5.4. Procedura de vânzare a terenului se iniţiază cu cel puţin 6 luni de zile înainte de expirarea termenului 
de valabilitate al contractului de concesiune. 

S.S. Luând în considerare aspectele punctate în preambul şi la capitolul II referitoare la finanţarea 
dezvoltării parcului de specializare inteligentă, contractele de concesiune vor fi afectate de o 
condilie suspensivi în sensul că acestea vor începe să producă efecte juridice numai de la data 
semnării contractelor de finanţare nerambursabilă de către concesionari (IMM-uri) cu 
Autoritatea de Management a Programului Operaţional Regional Nord-Vest 2021-2027. 

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI 

6.1. Investiţiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele prevăzute la capitolul I, vor avea 
caracteristicile stabilite prin HCL Marghita nr. 235/19.12.2022, prin care a afost aprobat Planul 
Urbanistic Zonal. 
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6.2. Concesionarul va întocmi toate studiile şi proiectele necesare, respectiv va obţine toate avizele 
şi acordurile şi autorizaţia de construire. 

6.3. Taxele şi toate cheltuielile angajate pentru branşarea la utilităţi consumate sunt în sarcina 
concesionarului, neintrând în preţul concesiunii. 

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare 

7.1. Publicare anunţ licitaţie: mlllim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotărârii Consiliului 
Judeţean Bihor privind aprobarea documentaţiei de concesiune. 

7.2. Depunere oferte : De la data publicării ofertanţii vor avea un tennen de minim 20 de zile 
calendaristice pânl la data-limitl pentru depunerea ofertelor. 

7.3. Data destlşurare licitaţie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anunţului de licitaţie; 

7.4. Publicare anunţ de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice 
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune. 

7.5. Încheiere contract concesiune: după împlinirea unui termen de cel puţin 20 de zile 
calendaristice de la realizării comunicării prevhute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019 
privind Codul administrativ. 

7 .6. înscriere în Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucrltoare 
de la semnarea contractului de către concesionari. 

Cap.VID A VIZE 

8.1 Avizul Administraţiei Naţionale a Rezervelor de Stat şi probleme Speciale nr. 484-
495/13.02.2024. 

Avizul Agenţiei Naţionale pentru f.rii Naturale Protejate nr. 332/08.03.2024. 
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Anexa 1 la Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN)în cadrul Parcului 

de Specializare Inteligentl 

1011 Prelucrarea şi conservarea cărnii X 

1012 Prelucrarea şi conservarea cărnii de pasAre X 

1013 
Fabricarea produselor din came (inclusiv din came 

X 
de pasAre) 

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X 

1039 
Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor 

X 
n.c.a. 

1041 Fabricarea uleiurilor şi grăsimilor X 

1042 
Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile 

X 
similare 

1051 Fabricarea produselor lactate si a brânzeturilor X 

1061 Fabricarea produselor de mor!Iit X 

1062 Fabricarea amidonului si a produselor din amidon X 

1071 
Fabricarea pâinii; fabricarea prajiturilor si a 

X 
produselor proaspete de patiserie 

1073 
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a 

X 
altor produse fainoase similare 

1081 Fabricarea zahărului X 

1082 
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a 

X 
produselor zaharoase 

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X 

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X 

1085 Fabricarea de mâncaruri preparate X 

1086 
Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si 

X 
alimentelor dietetice 
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1089 

li320 

fl330 

1391 

1392 

imentare n.c.a. 

a de ţeslturi 

I Fabricarea altor produse al 

Finisarea materialelor texti 

Fabricarea de metraje prin 

Fabricarea de articole coim 

excepţia îmbrlclmintei şi l 

le 

tricotare sau croşetare 

ecţionate din textile (cu 

enjeriei de corp) 

ochete 1393 Fabricarea de covoare şi m 

1-

I 

I 
- --

1394 I Fabricorea de odgoane, liin 

Fabricarea de textile neţesu 
1395 

ghii, sfori şi plase 

te şi articole din acestea, 

cu excepţia confecţiilor de îmbrăcăminte 

Fabricarea de articole tehni 
1396 

ce şi industriale din 

textile 

tile n.c.a. 1399 Fabricarea altor articole tex 

brăcăJnintedinpiele 1411 Fabricarea articolelor de îm 

1412 Fabricarea articolelor de îm 

Fabricarea altor articole de 

-[_ 
brăcăminte pentru lucru 

--
1413 

îmbrlcăminte (exclusiv 

lenjeria de corp) 

X 

~-

X 

X 

X 

--
nj erie de corp 1414 Fabricarea de articole de le 

Fabricarea altor articole de îmbrăcăminte şi 
1419 

1420 
,_ 

1431 

1439 

1511 

1512 

1520 

sorii n.c.a. acce 

carea articolelor din b Fabri lană 

Fabri carea prin tricotare sau 

icolelor de galanterie 

carea prin tricotare sau 

şi art 

Fabri 

art ic 

croşetare a ciorapilor 

croşetare a altor 

ole de îmbrăcmninte 

cirea şi finisarea pieilo Tă bă r; prepararea şi vopsirea 

urilor blln 

carea articolelor de vo 

olelor de harnaşament 

carea încălţămintei 

Fabri 

artic 

Fabri 

iaj şi marochinlrie şi a 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

-X 
-· X 

--- -X 
·-

X 

~L X 
-

X 

X 

---- -
X 

X 
-

--

ea şi rindeluirea lemnului X I 
1621 Fabricarea de furnire şi a panourilor de lemn - X- - _ _;_ ___ I 
1610 Tăier 

1622 J Fabrlcăreaparchetuluiasamblatînpan_oun_· _ __ ..L..--- X ----i 
12 





1623 
Fabricarea altor elemente de dulgherie şi tâmplărie, 

pentru construcţii 

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn 

X 

X 
---

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea 

1629 articolelor. din plutA, paie şi din alte materiale 

vegetale împletite 

1711 

1712 

1721 

1722 

Fabricarea celulozei 

Fabricarea hârtiei şi cartonului 

Fabricarea hârtiei şi cartonului ondulat şi a 

ambalajelor din hârtie şi carton 

Fabricarea produselor de uz gospodAresc şi sanitar, 

din hârtie sau carton 

1723 Fabricarea articolelor de papetărie 

1724 Fabricarea tapetului 

2011 Fabricarea gazelor industriale 

2012 Fabricarea coloranţilor şi a pigmenţilor 

2013 
Fabricarea altor produse chimice anorganice, de 

bază 

2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de bazA 
·--

~15 
Fabricarea îngrăşămintelor şi produselor azotoase 

016 Fabricarea materialelor plastice în forme primare 

017 Fabricarea cauciucului sintetic în fonne primare 

2020 
Fabricarea pesticidelor şi a altor produse 

agrochimice 

2030 
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice 

şi masticurilor 1 

f--
1 

bricarea săpunurilor, detergenţilor şi a produselor 

I 2(] întreţinere 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X - --X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

~~~~~-+-~--~~~~--;..~~-

~ 
Fabricarea parfumurilor şi a produselor cosmetice 

2042 
(de toaletA) 

2052 Fabricarea cleiurilor 

2053 Fabricarea uleiurilor esenţiale X 

X 

X 

13 





2059 lf abricareăaftor produse chimice n.c.a. 
--------

' 2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice 

r-= I Fabricarea anvelopelor şi a camerelor de aer; 
2211 

reşaparea şi refacerea anvelopelor 

2219 Fabricarea altor produse din cauciuc 

Fabricarea pllcilor, foliilor, tuburilor şi profilelor 

22:tl clin material plastic 

Fabricarea articolelor de ambalaj din material 
2222 

plastic 

2223 
Fabricarea articolelor din material plastic pentru 

construcţii 

2229 Fabricarea altor produse din material plastic 

2311 ~abricarea sticlei pla_te _ _ 

2312 I Prelucrarea şi fasonarea sticlei plate 

2313 Fabricarea articolelor din sticlă 

2314 I Fabricarea fibrelor din sticlă 
~319 l· Fabricareade-m-ic_l_ări_'e_te_hn_i_c_ă ________ ---

12 320 Fabricarea de produse refractare 
--

2331 I Fabricarea plăcilor şi dalelor din ceramică 

Fabricarea căr!mizilor, ţiglelor şi a altor produse 
2332 I --· pentru construcţii, din argilă arsă 

I I Fabricarea articolelor ceramice pentru uz 
2341 

gospodăresc şi ornamental 

23421· Fabricarea de obiecte sanitare din ceramică 
~carea izolatorilor şi pieselor izolante din 

2343 
ceramică 

2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramici 

2349 I Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. 

2351 Fabricarea cimentului 

2352 Fabricarea varului şi ipsosului 

2361 Fabricarea produselor din beton pentru construcţii 

[ 2362 Fabricarea produselor din ipsos pentru construcţii 

X 
--

X 
-

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X I 
14 





-
ea betonului 

ea mortarului 

L.::63 1 Fabricar 

2364 Fabricar 

-1 Fabricar ea produselor din azbociment 

ea altor articole din beton, ciment şi ipsos ~ricar 
2370 Tăierea, fasonarea şi finisarea pietrei 

2391 Fabricar ea de produse abrazive 

ea altor produse din minerale nemetalice, 
2399 

Fabricar 

2441 

2442 

2443 

2444 

2445 

2453 

1 24~ 
11 

2512 

n.c.a. 
. 
a metalelor preţioase 

gia aluminiului 

Produc ţi 

Metalur 

Product 

Metalur 

Producţ 

ia plumbului, zincului şi cositorului 

gia cuprului 

ia altor metale neferoase 

Turnare a metalelor neferoase uşoare 

a altor metale neferoase 

ea de construcţii metalice şi pmţi 

Turnare 

Fabricar 

ente ale structurilor metalice 

ea de uşi şi ferestre din metal 

compon 

Fabricar 

2521 
·a de radiatoare şi cazane pentru încălzire Producţi 

centrală 

Product 

metalic 
2529 

2530 

2550 

ia de rezervoare, cisterne şi containere 

e 

ia generatoarelor de aburi (cu excepţia 

or pentru încllzire centrală) 

ea produselor metalice obţinute prin 

are plastic!; metalurgia pulberilor 

Product 

cazane I 

Fabricar 

deform 
r---

2561 Tratarea şi acoperirea metalelor 

uni de mecanică generală 

ea produselor de tăiat 

2562 Operaţi 

2571 Fabricar 

ea articolelor de feronerie 

ea uneltelor 

j2572 Fabricar 

2573 Fabricar 

~ 

-

- I X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

I X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X I 
X 
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2591 

2592 

I 2593 

r-2594 

area de recipienţi, containere şi alte produse Fabric 

similar e din oţel 

area ambalajelor uşoare din metal Fabric 

Fabric 

de lanţu 

Fabric 

filetate 

area articolelor din fire metalice; fabricarea 

ri şi arcuri 

area de şuruburi, buloane şi alte articole 

; fabricarea de nituri şi şaibe 

area altor articole din metal n.c.a. 2599 Fabric 

area subansamblurilor electronice (module) 

arca altor componente electronice 

arca calculatoarelor şi a echipamentelor 

2611 Fabric 

2612 Fabric 

Fabric 
2620 

ce 

arca echipamentelor de comunicaţii 

perifen 

2630 Fabric 

2640 Fabric 

Fabric 

area produselor electronice de larg consum 

area de instrumente şi dispozitive pentru 
2651 

verificare, control, navigaţie m!sură, 

2652 Produc 

Fabric 

ţia de ceasuri 

area de echipamente pentru radiologie, 
2660 

2670 

2680 

iagnostic şi electroterapie electrod 

Fabric 

fotogra 

arca de instrumente optice şi echipamente 

fi ce 

area suporturilor magnetice şi optice Fabric 

destina 

Fabric 

te înregistrărilor 

area motoarelor, generatoarelor şi 

2711 transfo rmatoarelor electrice şi a aparatelor de 

ţie şi control a electricităţii 

-

distribu 

Fabricar 

electric 

-
2712 

ea aparatelor de control şi distribuţie a 

it!ţii 

2720 Fabricar ea de acumulatori şi baterii 

2731 Fabricar ea de cabluri cu fibră optică 

ea altor fire şi cabluri electrice şi 
2732 

Fabric ar 

electro casmce 

X 

X 

X 

X 

I X 
._ 

I X 
-

X 
~ 

X 

X 

X 
-

X 

-
X 

-
X 

X 

-
X 

X 

- -
X 

X 

X 
-

X 
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2733 

L
2740 

2751 

2752 

2790 

I 
nexiune pentru fire 

ce I Fabricarea dispozitivelor de co 

şi cabluri electrice şi electroni 

ctrice de iluminat 
--

asnice 

snice neelectrice 

electrice 

2811 

Fabricarea de echipamente ele 

Fabricarea de aparate electroc 

Fabricarea de echipamente ca 

Fabricarea altor echipamente 

Fabricarea de motoare şi turbi 

pentru avioane, autovehicule ş 

ne (cu excepţia celor 

0

imotociclete) ~ 
1ce 

1 

2812 Fabricarea de motoare hidraul 

Fabricarea de pompe şi compr 

2814 I Fabricarea de artico~erobin 
281S 

I 2821 

I 2822 

esoare 

etărie 

--
Fabricarea lagărelor, angrenaje! or, cutiilor de viteză 

smisie şi a elementelor mecanice de tran 

Fabricarea cuptoarelor, furnalelo r şi arzătoarelor 
--

clicat şi manipulat Fabricarea echipamentelor de ri 

Fabricarea maşinilor şi echipam entelor de birou 

lor şi a 2823 (exclusiv fabricarea calculatoare 

echipamentelor periferice) 

2824 

2825 

2829 

830 

2841 

2849 

2891 

2892 

2893 

abile acţionate Fabricarea maşinilor-unelte port 

electric 

tilaţie şi 

telor de uz casnic 

Fabricarea echipamentelor de ven 

frigorifice, exclusiv a echipamen 

Fabricarea altor maşini şi utilaje de utilizare 

general! n.c.a. 
--

Fabricarea maşinilor şi utilajelor pentru agricultura 

exploatări forestiere 

bricarea utilajelor şi a maşinii or-unelte pentru 

I 
prelucrarea metalulw_· __ _ 

ea altor maşini-unelte n Fabricar .c.a. 

Fabricar urgie 

Fabricar 

ea utilajelor pentru metal 

ea utilajelor pentru extrac 

ea utilajelor pentru prelu 

ţie şi construcţii 
--

Fabricar crarea produselor 

aliment are, băuturilor şi tutunulu i 

1 

.-

X 

X 
--

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
-

X 

X 
--

X 

X 

X 

-
X 

X 

-
X 

X 

X 

X 

X 

1- X 
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l Î Fabricarea utilajelor pentru industria textilă, a 
2894 

îmbrăcămintei şi a pielăriei 

895 
Fabricarea utilajelor pentru industria hârtiei şi 

cartonului 

ea maselor F · Fabricarea utilajelor pentru prelucrar 
896 I 
~ plastice şi a cauciucului 

cifice n.c.a. 2899 Fabricarea altor maşini şi utilaje spe 

2910 Fabricarea autovehiculelor de transp 

Producţia de caroserii pentru autove 

fabricarea de remorci şi semiremorc 

ort rutier 

2920 
hi cule; 

i 

şi electronice Fabricarea de echipamente electrice 

2931 pentru autovehicule şi pentru motoar ede 

autovehicule 

ntru Fabricarea altor piese şi accesorii pe 
2932 

tovehicule 

~ 
autovehicule şi pentru motoare de au 

ale 

3020 Fabricarea materialului rulant 

3030 l Fabricarea de aeronave şi nave spaţi 
3091 Fabricarea de motociclete 

pentru 

n.c.a. 

3 
I Fabric~ea d·. biciclete şi de vehicule 

3099 Fabricarea altor mijloace de transport 

3101 

3102 

şi magazine Fabricarea de mobilă pentru birouri 

Fabricarea de mobilă pentru bucătăr 

Fabricarea de saltele şi somiere 

Fabricarea de mobilă n.c.a. 

Fabricarea bijuteriilor şi articolelor s 

3103 

3109 

3212 

3213 

3220 

3230 

3240 

3250 

ii 

-
imilare din 

metale şi pietre preţioase 

Fabricarea imitaţiilor de bijuterii şi art 

Fabricarea instrumentelor muzicale 

Fabricarea articolelor pentru sport 

Fabricarea jocurilor şi jucăriilor 

icole similare 

nstrumente 

medicale şi de laborator 

-~ ~ 

X 

- -
X 

+-
X 

-
X 

-
X 

-
X 

X 

X 

X 
-

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 
-~ 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X ~
reducţia de dispozitive, aparate şi i 

'--~~~- -----~----''------~-.L------
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~91 I Fabricarea mliturilorşi periilor 

13299 Fabricarea altor prod f turi usemanu ac ere n.c.a. 

O Instalarea maşinilo r şi echipamentelor industriale 

şi distribuţia apei 3600 Captarea, tratarea 

fT700 Colectarea şi epurarea 

~l Colectarea deşeuri 
~Colectarea deşeuri 

apelor uzate 

lor nepericuloase 

lor periculoase 

deşeurilor nepericuloase 3 821 Tratarea şi eliminarea 

3 822 Tratarea şi eliminare a deşeurilor periculoase 

Demontarea ( dezasam 

3831 echipamentelor sco 

blarea) maşinilor şi 

ase din uz pentru recuperarea 

3832 

3900 

5221 

materialelor 

·alelor reciclabile sortate 

ii de decontaminare 

ii anexe pentru transporturi 

Recuperarea maten 

Activităţi şi servic 

Activităţi de servic 

I terestre 

ii anexe transportului pe ap! 

I 

I 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 5222 

5223 

5229 

SS30 

5590 

ii anexe transporturilor aeriene I X 
e transporturilor X 

---
te, campinguri şi tabere X 

~ Activităţi de servic 

Activităţi de servic 
L 

Alte activităţi anex 

Parcuri pentru rulo 

Alte servicii de caz 

Activităţi de realiz 

(software orientat 

Activităţi de arhitectură 

Activităţi de ingine 

are 

6201 
are a soft-ulµi la comanda 

client) 

7111 

7112 
rie şi consultanţă tehnică legate 

de acestea 

i 7120 Activitlţi de testare 

E_ Activităţi de design 

şi analize tehnice 

specializat 
. 
ere şi leasing cu bunuri 

ipament sportiv l 
7

721 
Activităţi de închin 

recreaţionale şi ech 

8Sl~nvlţământpreşcol 
I 8621 Activităţi de asiste 

ar 

nţă medicală generală 

X 

X 

X 

X 

---
X 

X 

I 
X 

I 
X 

T 

----

-+ 

-

X ~ 
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I 8622 I Activităţi de asistenjl medical 

8690 Alte activităţi referitoare la s!nl 

8710 Activităţi ale centrelor de îngr 

93 J 1 t Activităţi ale haz.clor sportive 

t9312 Activităţi ale cluburilor sportiv 

ă specializată 

tatea umani 

ijire medicali 

e 

ss 
I 

I 
9313 l Activităţi ale centrelor de fitne 

j93i9 Alte activităţi sporu_·v_e _ _ 

1"9321 Bâlciuri şi parcuri de distracţii . 

tiven.c.a I l 9329 Alte activităţi recreative şi distrac 

-- --
X 

-
X 

-X 

X 
-

I 
X 

X 

X 

I 
---

X 
--

X 
~ 
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Anexa nr. 2 la Hotărârea Consiliului Judeţean Biţ>or nr. __ din 30.04.2026 

Preşedinte pizat, 
Mire~ ALAN 1/L_ 

\_. __ ) 

/ 

Secretar 9ţJl~.;61 al judetului 
Mărioara ..eăr1 en SOLTANEL 

I 
.J•.i:·:.ŢCAN gfHOR I 

REGIS fRATUrcA GENERALĂ 
Nr "J. ~ L din ~APR. 2026 
·\nexe ,.......... file ( ~ 

PENTRU 

PROPRIETATEA IMOBILIARA 

TEREN INTRAVILAN 

SITUAT IN LOC. MARGHITA, JUDETUL BIHOR 

PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIG·EN'f A MARGHITA 

PROPRIETAR: 

JUDETUL BIHOR 

UTILIZA TOR DESEMNAT: 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Ianuarie 2026 



E'•uluat"r autori1.0t ANE~1AR - Popa Liviu Gt't1'1l~ 
T« 0729.BJl.OOI 

Slnteia eva/uarii, 

lltlliV1tor dn~mnat 
CONSILIUL JUDCTEAN BIJIOR 

Referitor la evaluarea proprietitii imobiliare situate în Marghita, in incinta Parcului de 
Specializare Inteligenta Marghita • reprezentand teren intravilan in supratata totala de 90.642 mp. 
compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara 
Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTU::l DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 3.452 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avond 
nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in tavonreo AGENTlEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de Lcren intravilan in suprafata de 3.543 mp 
înscris in Ex.trasul de Carte Funciara Nr. l 06 J 31 Marghita avand nr.cad. l 06131 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. I 06132 Marghita avand nr.cad. I 06132 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare în favoarea AGENTmI DE DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren 
intravilan in suprafata de 8.684 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand 
nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp 
înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06134 Marghita avand nr.cad. I 06134 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTlEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. I 06135 Marghita avand nr.cad. I 06135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare în favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de J 1.077 mp înscris in Extrasul de Carte funciara Nr. 106136 Marghita avand 
nr.cad. I 06136 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AOENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan în suprafata de 5.745 mp 
inscris in Extrasul de ( arte Funciara Nr. I 06137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA. situate in loc. Marghita. str. Garii. jud. Bihor, in incinta Parcului ue Specializare 
Inteligenta Marghita. 

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, vii 
comunic următoarele: 

„ Confonn solicitarii dumneavoastra. s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform 
ofertei SICAP acceptate. 

„ Obiectul prezentului raport ii reprezinta dreptul deplin asupra proprietliţii imobiliare siluale in 
Marghita, in incinta Parcului de Speciatizare lnteJigenla Marghita. reprezentand leren 
intravilan in suprafat11 totala de 90.642 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata 
de 4.686 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 
din proprietatea JUDETUL BIJ IOR cu drept de administrare in favoarea AGENTJEJ DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan în suprafuta de 3.452 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. I 06130 din 
proprietatea JUDETUL BlHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTJEJ OE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06131 Marghita avand nr.cad. I 0613 l din 
proprietatea JUDBTUL BIHOR cu drept de administrare în favoarea AGENTIEJ DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. I 06 J 32 din 
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Evaluator a11t()rir.at ANEJI AR - Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 

Utilizator desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp 
înscris în Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.95 I 
mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06134 Marghita avand nr.cad. J 06134 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan în suprafata de 14.947 
mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLT ARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 
mp înscris în Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106 t 36 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp 
înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare în favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate în loc. Marghita, str. Garii, jud. Bihor. în 
incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marghita. 

»-- Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii 
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita, respectand 
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului. terenul intravilan care face 
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 90.642 mp 
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu 
suprafata acestuia. 

);.. Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat. 

' La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor ANEVAR 
2025. 

~ Jnspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa 
Liviu George, în calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE, 
CONSULTANTA FlSCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE Legitimatia 
ANEVAR 15389. 

» ln urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in 
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare 
Inteligenta Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare -
teren intravilan in suprafata totala de 90.642 mp. la: 

6.235.929 LEI echivalent a 1.223.667 EURO 

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este: 
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E1•ul11ator auto,izat ANEVAR - Popa LMu Gcwrr~ I 
T~ 0129.83/.001 

Utiliiatol' da~m11111 
CO.l\'SILIUL JUDETE.4N BIHOR - -

I --,----- ---- -i 

Nr. D . . tat xuprafata I Valoaredepiata _J eaum1re propne e ( ) crt. mp - -
1----+--- _ _ . _ Lei Euro l 

Extras de Carte Funciara Nr. I 06129 
t--1--+-Mar:;hita nr.cad. I 06129 _ _ L__ ___!_686 I _ 322.384 __ 63.26 t 

Extras de Carte Funciaro Nr. I 06130 l~ 
2

3 

Mar~ita nr.cad. 106130 _ l _ J.452 237.488 46.602 I 
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 J :r-- -
Mar._:•hita nr.cad. 106131 _ 3.543 243.749 47.831 - - - - -,-- --

L 
Extras de Carte Funciara Nr. I 06132 I _ I 

4 Mar~ita nr.cad. l 06132 _ . _ 24.557 ~ 1.689.451.+ 331.520 
Extras de Carte Funciara Nr. 106133 I 

I 5 Mar'!hita nr.cad. I 06133 __!684J __ S97.436 I ~117 .234 
~ Extti'Sde Carte Funciara Nr. 106134 ,-- 1 
,__6--+-_M_a ...... rchitanr.cad. 10613~ __ _!_3.951 959.792 , __ 188.339 

Extras de Carte Funciara Nr. I 06135 I 
Mar.:hitanr.cad. 106135 14.947 J.028.3141 __ 201.785 
ExtiiSde Carte Funciara Nr. l06 J 36 I - - ----r -

7 
r 

8 
Extras de Carte Funciara Nr. I 06137 

9 

Mar hita nr.cad. I 06136 ~ 11.077 . _ 762.068 j _ 149.54<1_. 

Marghita nr.cad. 106137 5.745 J__ 395.241 I 77.558 
i------T ....... O"--'T-.A. L _ _ _ _ . 90.642 -1. 6.235.929_1.223.667 1 
._ _ _ VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A_. _ _ ___. 

ln urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in 
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta 
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare - teren intravilan in 
suprafata totala de 90.642 mp. la: 

623.593 LEI ecliivalent a 122.367 EURO 

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela în parte, este: 

f Nr . . L· ţu rafai:i Vaio~ Valoare . Valoare de redevental 

I 
crt Denumire proprietate P m ) I redeventa I redeventa I /an 

_ · _ _ _ _ _ l P Lei/mpla~_Eur/mp/an Lei I Euro r. I Extras dec •rte Funciara Nr. 106129 I I I I 
~ _l_J Marghita nr_cad. 1061.li _ _ ___ 4.686 ~8797 _ _!JS 32.238_,_ 6.326 
I I Extras de Larte Funciara Nr. 106 I 30 I I 
1-L~ita;ir.cad. 106130 _ i452 ~8797 _ _!JS_ -~3.749 1-- 4.660 

_ I Extras de Carte Funciara Nr. I 06131 I 1 I 1 I 
l LJ Mar@nr.cad.lQ6131 __ -. _ J.543 ,_6.8797 1.35 24.374 __ 4.7~ 

I Extras de Carte Funciara Nr. 106132 l J I 
~ MarLhita nr.cad. 106tR._ _ . _ ~4.551-i ~.8797 l.!35 _ 168.946 j 33.152 

LîExtras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684 I 6.8797 T 1,35 L 59.744 J 1.723 
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EW1l11t1tor autorizat ANEVAR - Popa Uvi11 George 
Tel 0729.831.()()1 L_ 

Marghita nr.cad. I 06133 ± I 
Extras de Carte Funciara Nr. J 06 J 34 I 

lJtillzator desemnai 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

-
1,35 95.979 Marohita nr.cad. 106134 :r 6,8797 

Extras de Carte funciara Nr. I0613S 
_J_ _~arghitanr.cad. 106135__ ~- 14.947 _§J797 1,35 102.831 - -- -

Extras de Carte Funciara Nr. 106136 
8 Marghita nr.cad. I 06136 11 .077 6.8797 1.35 76.207 

Extras de Carte funciara Nr. 10613..,--r-
9 Man:hita nr.cad. I 06137 5.745 6,8797 1,35 39.524 

TOTAL 90.642 623.593 
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A. 

Cursul BNR este: 1 EUR0-5,0961 LEI, din data de 30.01.2026 

5 
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Eawluutor autorlf.111 ANEVAR - PfJp11 lM11 Gftirge 
Tel 11729.831.001 

SINTEZA EVALUARII 

CUPRINS 

I.TERMENU DE REFERINŢĂ Al EVALUĂRD 
I.I Identificarea şi competenţa evaluatorului 

l!ti/i:aror tlnmmat 
CO.\'S/LIUI. Jl'DF.TEAN BlllOR 

1.2 Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat al_raportului 
1.3 Utilizarea desemnata a evalulrii 
1.4 ldentiftcarea activului sau a datoriei supuse evaJuarli 
1.5 Tipul valorii estimate 
1.6 Data evaluirii 
I. 7 Moneda raportului 
J.8 Documentaţia necesari pentru efectuarea evalulrii 
1.9 Natura fi sursele informatillor utilizate pe care se va baza evaluarea 
1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale 

1.10.1 Ipoteze 
1.10.2 Ipoteze speciale semnificative 

1.11 Restricţii de utilizare, difuzare sau publicare 
1.12 Declararea conformitătii evaluarii cu SEV 
1.13 Descrierea raportului 
li. PREZENTAREA DATELOR 
li.I ldentif.icarea proprietatli imobiliare subiect. Descrle~a juridica. Documente anexate 
privind dobândirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinţl etc. 
11.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare 
11.3 lnformatii despre amplasament 
11.4 Descrierea constructiHor- NU 
11.5 Date privind impozitele si taxele 
11.6 Iatoric, incluzand vanzarlle anterioare si ofertele sau cotatiile curente 
III. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 
Analixa cererii 
Analiza of ertet 
Echilibru] pieţei. Previziuni 
JV. ABORDAREA IN EVALUARE Si RATIONAMENTUL 
JV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse) 
IV .2 Evaluarea imobilului 
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaJuirii 
IV.2.2 Cea mai buna utilizare 
IV.2.3 Metode/ tehnici de evaluare 

IV.2.3~1 Metoda comparatiei directe (abordarea prin piata) 

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII 

VI.ANEXE 
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Eva/1111tor autori1.11t ANF.VAR - Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 -- -

L TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII 
1.1 Identificarea 'i competenta evaluatorului 

Evaluatorul: Popa Liviu George 
Parafa nr. 15389-valabila 2026 

Utiliutor desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Evaluator autorizat pentru „Evaluări de proprietăţi imobiliare", "Evaluări de bunuri mobile", si 
"Evaluari de intreprinderi". 
Date de identificare ale evaluatorului: 
Oraşul: Oradea, Str. P-ta I Decembrie, nr. 25, se. B, ap. J 6 
Telefon: 0729.831.001 E-mail: evaluaripopaliviu@gmail.com 

DECLARATIE DE CONFORMITATE 

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de 
evaluator autoriz.at, aferent îndeplinirii misiunii. 
Raportul de evaluare este întocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor -ANEVAR 
2025. 

CERTIFICARE 

Subsemnatul certific în cunoştinţă de cauzl şi cu buni credinţi ci: 
l. Analizele, opiniile şi concluziile au fost tbrmulate, la fel ca şi întocmirea acestui raport. în 

concordanţă cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante. 
2. Afirmaţiile declarate de către mine şi cuprinse în pre7.entul raport sunt adcvirate şi corecte. 

Estimlirile şi concluziile se bazea7.A pe informatii şi date considerate de către evaluator ca fiind 
adevlrate şi corecte, precum şi pc concluziile inspecţiei asupra proprietăţii. 

3. Analizele, opiniile şi concluziile sunt limitate doar de ipotezele menţionate şi sunt anali:zele, 
opiniile şi concluziile mele profesionale personale. imparţiale şi nepArtinitoarc. 

4. Nu am interese în privinţa proprietăţii imobiliare care face obiectul prezentului raport de 
evaluare şi nu am nici un interes personal privind părţile implicate în prezenta misiune, 
excepţie făcând rolul menţionat aici. 

5. Implicarea în aceastl misiune nu este condiţionatl de formularea sau prc7entarea unui rezultat 
prestabilit legat de mlrimea valorii estimate sau impus de utilizatorul desemnat al evalulrii şi 
legat de producerea unui eveniment care favorizeazl cauza clientului în funcţie de opinia mea. 

6. Evaluatorul, în întocmirea raportului de evaluare, se situează pe poziţia evaluatorului extern. 
7. La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenţă semnificativă din partea vreunei alte 

persoane. 
8. Subsemnatul Popa Liviu George - economist, evaluator autorizat.. membru titular al 

ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarea proprietatii imobiliare, bunurilor 
mobile si intreprinderilor, posed cunoştinţele şi expcl'ienţa necesară îndeplinirii misiunii în 
mod corn petent. 

POPA LIVIU GEORGE 
evaluator autorizat EPI, EBM st El 

Membru titular ANEVAR 
~~- ... 

t~,~~ 
ot._ \'"'" ~' !' „ • ~• W· \ţ .J· ţ 
\,ell•"";Mio"6 ,y, „ 

~,:„ ~ ... t~Pf.Y'\.„ 
·~~~~X1 
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El•all1attlf 011torlr.ut ANEJ ~ R - Popu LM11 George J 
Tel 11719.831.001 __ __ __ 

lltllluitor de.Yem1rut 
ro~:tt/l/L'L JL'DETl!"AN BIJIOR 

1.2 Identificarea clientului si utilizatorul desemnat al raportului. 
Prezentul Raport de evaluare se adresează - CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR în calitate de 
client si utilizator desemnat. 

Nu se identificil alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare. 
Evaluatorul nu-şi asumă răspunderea decât faţă de client şi fata de utilizatorul desemnat al lucrării. 

1.3 Utilizarea desemnata 
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat. 

1.4 Identificarea proprietatilor 
Obiectul prezentului raport ii reprezinta dreptul deplin asupra proprielalii imobiliare compusa din 
teren intravilan in suprafata totala de 90.642 mp. compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 
4.686 mp înscris in Extrasu) de Carte Funciara Nr. I 06129 Marghita avand nr.cad. I 06129 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTrnl DE DEZVOLTARE 
LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan în suprafnta de 3.452 mp înscris in Extrasul de 
Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprietatea JlJDETUL BIHOR cu 
drept de administrare in favoarea AGENTJEJ DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela 
de teren intravilan in supratata de 3.543 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita 
avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BJHOR cu drept de administrare în favoarea 
AGENTml DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 
24.55 7 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06132 Marghita avand nr.cad. I 06132 din 
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTrEI DE DEZVOLTARE 
LOC A LA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in supr-dfata de 8.684 mp înscris in Extrasul de 
Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu 
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela 
de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 
Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JUDF.TUL BIHOR cu drept de administrare in 
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan în 
suprafata de 14.947 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06135 Marghita avan~ nr.cad. 
106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTJEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafala de 11.077 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea 
JUDETUL BJHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTJEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA. parcela de teren intravilan în suprafata de 5. 745 mp înscris in Extrasul de Carte 
Punciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. situate in loc. 
Marghita. str. Garii.jud. Bihor. in incinta Parcului de Speciali7.are lntdigenta Marghita. 

I.S Tipul valorii estimate 
Tipul vi1lorii - Valoarea de piata si chiria de piata. 
„Valoarea de piaţa este suma estimată pentru care un activ snu dntorie ar putea li schimballa la data 
evaluării, intre un curnpăr!tor hotărât si un vânzător hotărât. intr-o tnmzacţic nepărtinitoare, după un 
marketing adec\'at si in care părlile au acţionat ticcore in cunoştinţa de cauza. prudent si fără 
constrângere··. 
Sursa definiţiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - A NEV AR. ediţia 2022. SEV I 04 
Tipuri ale valorii. 
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Ei•aluator autoriZlll A NEV AR - Popa LMu GeoTge 
Tel 0729.831.001 

Utilir.utor desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip 
de valoare speciala. 

„Valoarea specială este o suml care reflectă caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare 
numai pentru un cumpărător special. Un cumpărător special este un anumit cumpărător pentru care un 
anumit activ are valoare specialii, datorită avantajelor rezultate din deţinerea dreptului de proprietate 
asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cump!rirori de pe piaţă. Valoarea specială 
poate apare când un activ are caracteristici care ii fac mai atractiv pentru un anumit cump!rAtor decât 
pentru alţi cumpărători de pe piaţă. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice, 
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piaţi cere desconsiderarea oricărui element al 
valorii speciale, deoarece se presupune că în orice moment există un cumpărător hotlrât, şi nu un 
anumit cumpărător hotărât.•• 
Sursa dcfinifiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor· ANEVAR, ediţia 2025, SEV 102 
Tipuri ale valorii. 

Tipul valorii· Chiria de plata. 
„Chiria de piaţa" este suma estimată pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi 
închiriat , la data evaluării, intre un locator hotărât si un locatar hotărât, cu clauze de închiriere 
adecvate, intr-o tranzacţie neplrtinitonre, după un marketing adecvat si în care pirţile au acţionat 
fiecare in cunoştinţa de caui.a, prudent si fliră constrângere''. 

* Sursa definiţiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230 
Drepturi asupra proprietatii imobiliare. 

Metodologia de estimare a "valorii de piaţă" si a "chiriei de piaţă'' au ţinut cont de utilizarea 
desemnata a evaluării. tipul proprict!ţii şi de recomandlrile standardelor de evaluare a bunurilor 
relevante. 

Conform art 697 pct 1 din Noul Cod Civil: ,, În cazul în car,~ superficia s-a constituit cu titlu oneros, 
dacă plrţile nu au prevAzut alte modalităţi de plată a presta\iei de către superficiar, titularul dreptului 
de supcrticic datoreazi, sub fonnă de rate lunare, o suml egală cu chiria stabilitA pc piaţa liberă, 
ţinând seama de natura terenului, de destinaţia construcţiei în cazul în care aceasta exist!, de zona ln 
care se află terenul, precum şi de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinţei" 

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil 
.,Art. 871. Continutul dreptului de concesiune. 
(I) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei 
redevente si pentru o durata detenninata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului 
de concesiune. 
(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica. 
(3) Procedura de concesionare, precum si încheierea, executarea si incetarea contractului de 
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege. 
Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune. 
(J) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea 
bunului. Cu toate acestea. sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici 
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii 
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Ei'fll11att1r 011101/zut • .fNEVAR - Pt>pa LMu Gtt1rge 
Tel 0729.RJl.OOJ 

Utllfzator tlesem11111 
CONSILIUL Jl!DETEAN 8/JIOR - -----

si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la încetarea. din orice 
motive, a concesiunii. 
{2) Fructele. precum si, în limitele prevazute de lege si in actuJ de constituire. productele bunului 
concesionat revin concesionarului. 
(3) ln toate cazurile. exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea 
concedentului. in conditiile legii si ale contractului de concesiune." 

1.6 Data enluării si data inspcctiei 
Data la care este valabilă concluzia privind valoarea estimall, respectiv data evalulrii este 
J0.01.2026. 
Data inspecţiei: 30.01.2026. 
Cursul valutar valabil la data evaluarii este S,0961 Lei/Euro. 
Data redactarii raportului: 06.03.2026. 

1.7 Moneda raportuluj 
Opinia finala a evaluArii este prezentata in moneda nationala - LEI si EURO (tblosita foarte frecvent 
in tranzactiile de imobile). 

1.8 Documentaţia necesari pentru efectuarea evalulrii 
Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobândirea, drepturile de proprietate ale 
proprietatilor imobiliare evaluate. Extrasul de Carte Funciara. plan de amplasament. 

J.9 Natura 'i sursele informaţiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea 
Sursele de informaţii care au stat la baza întocmirii prezentului raport de evaluare nu fost: 

> Extras de Carte Funciara Nr. I 06129 Marghita 
> Extras de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita 
;,;.. Extras de Carte f'uncisra Nr. 106131 Marghita 
;r Extras de Carte funciara Nr. 106132 Marghita 
~ F.xtras de Carte Funciara Nr. I 06133 Marghita 
).. Extras de Cane Funciara Nr. l 06134 Marghita 
> Extras de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita 
>- Extras de Carte Funciara Nr. I 06136 Marghita 
> Extrns de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita 
).. Regulament Parc de Specializare Inteligenta Marghitn 

Alte informaţii consultate: 
).. Metodologia de evaluare a proprietatiJor imobiliare - ANEV AR: 
j;> Cursul de referinţa al monedei na\ionale: 
' Publicaţii privind piata imobiliara. ziare, reviste, pagini web, agenţii im<.1biliare. proprietari ai 

unor imobile comparabile etc. 
Evaluatorul nu îşi asumA nici un fel de răspundere pentru datele puse la dispoziţie <le cllln: beneliciar 
şi nici pentru rezultatele ohţinute în cazul în care acestea sunt viciate de date incomplete sau greşite. 
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E1•al11ator a11torlzut ANEVAR- Popa lMu Grorg~ 
Tel 0729.831.001 

1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale semnificative 

Utilizator desemnat 
CONSILJUL JUDETEAN BIH_O_R-'----

Principalele ipoteze de care S·B ţinut seama în elaborarea prezentului raport de evaluare sunt 
următoarele: 

1.10.1 Ipoteze 
~ Aspectele juridice se bazează exclusiv pe informatiile şi documentele fumizate de către 

beneficiarul raportului şi au fost prezentate fără a se întreprinde veriticlri sau investigaţii 
suplimentare. Se presupune că titlul de proprietate este bun şi markctabil, în afara cazului în care 
se specifică altfel; 

~ Informaţia furnizată de către terti este considerată de încredere, dar nu i se acordă garanţii pentru 
acurateţe; 

~ Se presupune că nu există condiţii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului care să 
influenţeze valoarea. 

> Evaluatorul nu-şi asumi nici o responsabilitate pentru asemenea condiţii sau pcntnt obţinerea 
studiilor necesare pentru a le descoperi; 

ii> Se presupune că amplasamentul este în deplină concordantă cu toate reglementările locale şi 
republicane privind mediul înconjurător în afara cazurilor când neconcordanţele sunt expuse, 
descrise şi luate în considerare în raport; 

)... Din informaţiile deţinute de elitre evaluator şi din discuţiile purtate cu reprezentantii 
beneficiarului, nu existl nici un indiciu privind existenţa unor contaminAri naturale sau chimice 
care afectează valoarea proprietăţii evaluate sau valoarea proprietăţilor vecine. Evaluatorul nu 
are cunoştinţă de efectuarea unor inspecţii sau a unor rapoarte care să indice prezenţa 

contaminanţilor sau materialelor periculoase şi nici nu a efectuat investigatii speciale în acest 
sens. Valorile sunt estimate în ipoteza clinu există aşa ceva. 

> Dacă se va stabili ulterior ci există contaminlri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin 
sau că au fost sau sunt puse în funcţiune mijloace care ai· putea sl contamineze, aceasta ar putea 
duce la diminuarea valorii raportate; 

~ Evaluatorul consideră că presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost 
rezonabile în lumina informaţiilor ce sunt disponibile la data evalultrii; 

)o Valoarea de piaţă estimată este valabilă la data evaluării. Întrucât piaţa, condiţiile de piaţă se pot 
schimba, valoarea estimat! poate ti incorectă sau necorespunzătoare la un alt moment; 

~ S-a presupus că legislaţia în vigoare se va. menţine şi nu au fost luate în calcul eventuale modificAri 
care pot si apară în perioada următoare; 

)- Alegerea metodei de evaluare prezentate în cuprinsul raportului s-a făcut ţinând seama de tipul 
valorii exprimate si de infonnaţiile disponibile; 

> Evaluatorul a utiliiat în estimarea valorii toate informa\Hle pe care le-a avut la dispoziţie la data 
evalulrii rcteritoare la subiectul de evaluat, neexcluzând posibilitatea existentei $ia altor infonnaţii 
de care acesta nu avea cunoştinţă; 

~ Dacă nu se arată altfel în raport, se înţelege că evaluatorul nu are cunoştinţă asupra stării ascunse 
sau invizibile asupra condiţiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliari în cauză sau de pe 
o proprietate învecinată, inclusiv prezen\a substanţelor periculoase, substanţelor toxice etc.), care 
pot majora sau micşora valoarea proprictă\ii. Se presupune c!i nu exist.A astfel de condiţii dacă ele nu 
au fost observate, la data inspecţiei, sau nu au devenit vizibile în perioada efectulrii analizei 
obişnuite, necesară pentru întocmirea raportului de evaluare. 

)oi. Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat , astfel de informatii 
depăşind sfera acestui raport şi/sau calificarea evaluatorului. 
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Evaluatorul nu ofora garan\ii explicite sau implicite în privinţa stării în care se află proprietatea şi nu 
este responsabil pentru existenţa unor astfol de situaţii şi a eventualelor lor consecin\e şi nici pentru 
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor. 

J.10.l Ipoteze speciale semnificative 
' Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse 

evaluarii si acestea se evalueaza în ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de 
Specializare Inteligenta Marghitu : 

'; Sup1·nfeţel~ utilizate in prezentul rapo1t se ba~ează pe cifrele înscrise în d~Jcumentelc puse l~l 
dispoziţia evaluatorului- Extras de Cane Funciara, fir! a se efectua măsuriitori suplimentare: 

„ La solicitarea beneficiarului, tercllui intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare 
a fost evaluat la suprafata totala de 90.642 mp (nedivizat), ulterior alocandu-se valori 
individuale pentru fiecare parcela proportional cu suprafata acestora. 

„ Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport se asimilcaza cu 
valoarea de concesiune {redeventa) . 

.., Valorile prezentate in cadrul prezentului raport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) au fost estimate. la cererea utilizatorului desemnat. în ipoteza speciala a utilizarii 
proprietatii conf'om1 regulamentului 'Parcului de Specialitate Inteligenta Marghita. respectand 
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza: 

Administratorul urmlreşte ca în Parcul de Specializare lntetigentil sl se desfăşoare activitlţi de 
inovare. ccrcc[are, dezvoltare experimentală. transfer de cunoştin~e. transfer tehnologic al unor 
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activitlti de cercctare-dezvoltarc­
inovare specifice domeniilor de specializare înteligcntl, prodl1cţie de serie/serie zero. individual!. de 
mas4, precum şi nite categorii de activiUiţi specifice domeniilor de specializare inteligentă prevăzute în 
strategiilc de specializare inteligentă elaborate la nivel na~ional şi/sau la nivel regional. 

La data încheierii contractului de concesiune şi a contractului de administrare şi de prestări Sţ!rvicii 
conexe. rezidenţii Parcului de Specializare lnLeligentă trebuie să aibă ca obiect de activitate principal 
unul dintre urmitoarele &:oduri CAEN: 
101 t Prelucrarea fi conservarea cărnii 
1012 Prelucrarea şi conservarea cirnii de pasire 
1013 Fabricarea produselor din carne (inclusi\' din carne de pasire) 
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume 
1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a. 
1041 Fabricarea uleiurilor şi grl!limilor 
1042 Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile similare 
JOSJ Fabricarea produselor lactate si a brânzeturilor 
1061 Fabricarea produselor de morlrit 
1062 Fabricarea amidonului si a produselor din amidon 
1071 Fabricarea plinii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie 
1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoasc similare 
1081 Fabricarea zahărului 
1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si " produselor zaharoase 
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei 
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor 
1085 Fabricarea de mincaruri preparate 
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1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice 
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. 
1320 Producţia de ţesături 
1330 Finisarea materialelor textile 
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau cro,etare 
1392 Fabricarea de articole confecţionate din textile (cu excepţia îmbrăcămintei şi lenjeriei de 
corp) 
1393 Fabricarea de covoare fi mochete 
1394 Fabricarea de odgoane, fringbii, sfori şi plase 
1395 Fabricarea de textile neţesute 'i articole din acestea, cu excepţia confecţiilor de 
îmbrăcăminte 
1396 Fabricarea de articole tehnice fi Industriale din textile 
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. 
1411 Fabricarea articolelor de îmbrlclminte din piele 
1412 Fabricarea articolelor de îmbrăcăminte pentru lucru 
1413 Fabricarea altor articole de imbrlcAminte (exclusiv lenjeria de corp) 
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp 
1419 Fabricarea altor articole de tmbriciiminte şi accesorii n.c.a. 
1420 Fabricarea articolelor din blani 
1431 Fabricarea prin tricotare sau croşetare a ciorapilor fi articolelor de galanterie 
1439 Fabricarea prin tricotare sau crotetare a altor articole de îmbrăcăminte 
1511 Tăbicirea şi finisarea pieilor; prepararea şi vopsirea bllnurilor 
1512 Fabricarea articolelor de voiaj şi marochinărie şi a articolelor de harnaşament 
1520 Fabricarea încllflmintei 
1610 Tăierea şi rindeluirea lemnului 
1621 Fabricarea de furnire şi a panourilor de lemn 
1622 Fabricarea parchetului asamblat În panouri 
1623 Fabricarea altor elemente de dulgherie şi tâmpllrie, pentru construcţii 
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn 
1629 Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din plută, paie şi din alte 
materiale vegetale împletite 
1711 Fabricarea celulozei 
1712 Fabricarea hârtiei şi cartonului 
1721 Fabricarea hârtiei şi cartonului ondulat şi a ambalajelor din hârtie şi carton 
1722 Fabricarea produselor de uz gospodăresc şi sanitar, din hârtie sau carton 
1723 Fabricarea articolelor de papetirie 
1724 Fabricarea tapetului 
1729 Fabricarea altor articole din hârtie şi carton n.c.a. 
2011 Fabricarea gazelor industriale 
2012 Fabricarea colorantilor fi a pigmenţilor 
2013 Fabricarea altor produse chimice anorganice, de bază 
2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de bazl 
2015 Fabricarea îngri,lmintelor •i produselor azotoase 
2016 Fabricarea materialelor plastice în forme primare 
2017 Fabricarea cauciucului sintetic în forme primare 
2020 Fabricarea pesticidelor ti a altor produse agrochimice 
2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice şi rm&sticurllor 
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2041 Fabricarea 1ipunu1·iJ01·, detergenţilor şi a produselor de întreţinere 
2042 Fabricarea parfumurilor ti a produselor cosmetice (de toaletl} 
2052 Fabricarea cleiurilor 
2053 Fabricarea uleiurilor esenţiale 
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. 
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice 
221 t Fabricarea anvelopelor 'ia camerelor de aer; rqaparea ,; refacerea anvelopelor 
1219 Fabricarea altor produse din cauciuc 
2221 Fabricarea plicilor, foJiilor, tuburilor fi profilclor din material plastic 
2222 Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic 
2223 Fabricarea articolelor din material plutic pentru construcţii 
2229 Fabricarea altor produse din material pl11tic 
231 t Fabricarea sticlei plate 
2312 Prelucrares şi f'uonarea sticlei plate 
2313 Fabricarea articolelor din sticli 
2314 Fabricarea fibrelor din sticJA 
2319 Fabricarea de sticlărie tehnici 
2320 Fabricarea de produte refractare 
2331 Fabricarea plicilor fi dalelor din ceramici 
2332 Fabricarea cirlmizllor, ţiglelor 1l a altor produse pentru construcţii, din argill ană 
2341 Fabricarea articolelor ceramice pentru uz goapodiresc fi ornamental 
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramică 
2343 Fabricarea izolatorilor 1i pie1elor Izolante din ceramici 
2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramici 
2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. 
2351 Fabricarea cimentului 
2352 Fabricarea varului fi ipsosulu; 
2361 Fabricarea produselor din beton pentru com1tructii 
2362 Fabricarea produseloT din ipsos pentru construcfii 
2363 Fabricarea betonului 
2364 Fabricarea mortarului 
2365 Fabricares produselor din szbociment 
2369 Fabricarea altor artkole din beton, ciment 'i ipsos 
2370 Tlierea, fasonarea ti finfsarea pietrei 
2391 FabrH:area de produse abrazive 
2399 Fabriearea altor produse din minerale nemetalice, n.c.a. 
2441 Producfia mctarelor preţioase 
:2442 Metalurgia aluminiului 
.2443 Producţia plumbului, zinculut şi cositorului 
1444 MetalurgiJI cuprului 
2445 Productia altor metale neferoase 
2453 Turnarea metalelor neferoase u~oare 
2454 Turnarea altor metale neferoase 
2511 Fabricarea de construcţii metalice •i pirfi componente ale structurilor metalice 
2512 Fabricarea de Ufi fi ferestre din metal 
2521 Producţia de radiatoare şt cazan~ pentru încllzire centrali 
2529 Producţia de rezervoare. cisterne şi containere metalice 
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2530 Producţia generatoarelor de aburi (cu excepţia cazanelor pentru încAlzlre centra IA) 
2550 Fabricarea produselor metalice obţinute prin deformare plastici; metalurgia pulberilor 
2561 Tratarea şi acoperirea metalelor 
2562 Operaţiuni de n1ecanică generală 
2571 Fabricarea produselor de tăiat 
2572 Fabricarea articolelor de feronerie 
2573 Fabricarea uneltelor 
2591 Fabricarea de recipienţi, containere fi alte produse similare din oţel 
2592 Fabricarea ambalajelor uşoare din meta] 
2593 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricsrea de lanturi şi arcuri 
2594 Fabricarea de şuruburi, buloane şi alte articole filetate; fabricarea de nituri şi şaibe 
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. 
2611 Fabricarea subansamblurilor electronice (module) 
2612 Fabricarea altor componente electronice 
2620 Fabricarea calculatoarelor şi a echipamentelor periferice 
2630 Fabricarea echipamentelor de comunicaţii 
2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum 
2651 Fabricarea de instrumente 'i dispozitive pentru măsuri, verificare, control. navigaţie 
2652 Producţia de ceasuri 
2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic şi electroterapie 
2670 Fabricarea de instrumente optice şi echipamente fotografice 
2680 Fabricarea suporturilor magnetice şi optice destinate înregistrărilor 
2711 Fabricarea motoarelor, generatoarelor 'i transformatoarelor electrice şi a aparatelor de 
distribuţie 'i control a elcctricitifii 
2712 Fabricarea aparatelor de control •i distribuţie a electricitlţii 
2720 Fabricarea de acumulatori şi baterii 
2731 Fabricarea de cabluri cu fibră optică 
2732 Fabricarea altor fire şi cabluri electrice şi electrocasnice 
2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire fi cabluri electrice şi electronice 
2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat 
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice 
2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice 
2790 Fabricarea altor echipamente electrice 
2811 Fabricarea de motoare şi turbine (cu excepţia celor pentru avioane, autovehicule şi 
motociclete) 
2812 Fabricarea de motoare hidraulice 
2813 Fabricarea de pompe fi compresoare 
2814 Fabricarea de articole de robinctărie 
2815 Fabricarea lagărelor, angrenajelor, cutiilor de viteză şi a elementelor mecanice de 
transmisie 
2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor fÎ arzătoarelor 
2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat ti manipulat 
2823 Fabricarea maşinilor fi echipamentelor de birou (e:rclusi\1 fabricarea calculatoarelor şi a 
echipamentelor periferice) 
2824 Fabricarea maşinilor-unelte portabile acţionate electric 
2825 Fabricarea echipamentelor de ventilaţie şi frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz 
casnic 
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2829 f!'abricarea altor mafini fi utilaje de utilizore generali n.c.a. 
2830 Fabricarea m8fintlor fi utilajelor pentru a1ricultură ti exploatlri forestiere 
2841 Fabricarea utilajelor ti 11 mafinilor-unelte pentru prelucrarea metalului 
2849 Fabricarea altor mqlni-unelte n.c.a. 
2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie 
2892 Fabricarea utiJajelor pentru extracţie fi construcţii 
2893 Fabricarea utl1aje1or pentru prelucrarea produs„lor alimentare, biuturilor şi tutunului 
2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textili, a tmbrlcămlntei •ia piellriel 
2895 Fabricarea utilajelor pentru industria hirtiei şi cartonului 
2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor pJastice •ia cauciucului 
2899 Fabricarea altor matini fi utilaje specifice n.c.a. 
2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier 
2920 Produc~a de caroaerii pentru autovehiculei fabricarea de remorci fi semiremorci 
2931 Fabricarea de echipamente electrice şi electronice pentru autovehicule fÎ pentru motoare 
de autovehicule 
2932 Fabricarea altor piese 'i accesorii pentru autovehicule 'i pentru motoare de autovehicule 
3020 Fabricarea materialului rulant 
JOJO Fabricarea de aeronave şi nave spaţiale 
3091 Fabricarea de motociclete 
J092 Fabricarea de biciclete 11 de vehicule pentru invalixi 
3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. 
3101 Fabricarea de mobili pentru birouri şi ma~azlne 
3102 F11brlcarea de mobili pentru bucitirii 
3103 Fabricarea de saltele •i 1omiere 
3109 Fabricarea de mobili n.c.a. 
3212 Fabricarea bljutermor fÎ articolelor similare din metale fi pietre preţioase 
3213 Fabricarea imitaţiilor de bijuterii şi articole similare 
3220 Fabrlearea instrumentelor muzicale 
3230 Fabricarea articolelor pentru sport 
3240 Fabricarea jocurilor fi juciriilor 
3250 Producţia de dispozitin, aparate fi instrumente medicale ti de laborator 
3291 Fabricarea miturilor fÎ perillor 
3299 Fabricarea altor produ.se manufacturiere n.c.a. 
3320 lnatalarea matinilor fi echipamentelor industriale 
3600 Captarea, tratarea şi distribuţia apei 
37-00 Colectarea 'j epurarea apelor uzate 
381 I Colectarea deşeurilor nepericuloDlle 
3812 Colectarea defeurllor periculoase 
3821 Tl"atarea fi eliminarea de.teurilor nepericulo:-,"Jc 
3822 Tratarea•' eliminarea deşeurilor periculoase 
3831 Demontarea (dezasamblarea) ma.,inilor ,.-: echipamentelor 1coa1e din uz pentru 
recuperarea materialelor 
3832 Recuperarea materialelor reclclabile sortate 
3900 Activîtiţi ,1 servicii de decontaminare 
5221 Activitlţi de servicii anexe pentru transporturi terestre 
5222 Actfvitlti de servicii anexe transportului pe api 
5223 Acth'itlfi de sen·icii anexe transporturilor aeriene 
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6201 Activităţi de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client) 
7 J 11 Activităţi de arhitecturi 
7112 Activităţi de inginerie fi consultanţă tehnici legate de acestea 
7120 Activitiţi de testare fi analize tehnice 
7410 Actlvitiţi de design specializat 
7721 Activitlţi de 1nchiriere fi leasing cu bunuri recreaţionale şi echipament sportiv 
851 O Înviţămint preşcolar 
8621 Activităţi de asistenţi medicală generali 
8622 Activităţi de asistenţi medicali specializatl 
8690 Alte activităţi referitoare la sănătatea umani 
8710 Activitifi ale centrelor de îngrijire medicali 
9311 Activităţi ale bazelor sportive 
9312 Activitifi ale cluburilor sportive 
9313 Activitlţi ale centrelor de fitness 
9319 Alte activităţi sportive 
9321 Bâlciuri şi parcuri de distracţii 
9329 Alte activitiţi recreative ti distractive n.c.a. 

1.3. Toate activităţile care se desfăşoară în Parcul de Specializare Inteligentă trebuie să respecte cu 
stricteţe standardele în vigoare la nivel narional şi european cu privire la protecţia mediului. 
1.4. Totodată, Rezidenţii Parcului de Specializare Inteligenta trebuie să desfăşoare doar activităţile 
pentru care sunt autorizaţi respectând principiul egalitltii de şanse şi al nediscriminării. 
1.5. Nicio activitate desflşurată de oricare dintre rezidenţii Parcului de Specializare Inteligent! nu 
trebuie sA afecteze activităţile Administratorului şi ale cclorlalti rezidenţi aflati în Parcul de 
Specializare J nte li gentil. 
1.6. În cadrul Parcului de Specializare Inteligentă este interzis accesul mărfurilor sau al produselor al 
căror import este prohibit pe teritoriul României. prin lege sau prin convenţii internaţionale la care 
România este parte. 
1.7. În cazul în care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentă a expirat, 
obligativitatea respectării în Parcul de Specializare Inteligentă a codurilor CAEN prevăzute la punctul 
1.2, se menţine~ cu excepţia cazului în care Fondatorul a dispus în mod contrar. 

OBLIGA TIILE FONDATORULUI 

a) Sil încheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor şi 
infrastructurii realizate penuu crearea şi funcţionarea parcului de specializare inteligentă; 

b) Să încheie contracte de concesiune cu rezidenţii parcului de specializare inteligentă. cu 
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2G: 9 şi OUG nr. 112/2022. 

c) Să pună la dispoziţie. in condiţiile legii. terenul pe care este situat parcul. să realizeze 
infrastructura stradală şi cea de utilitftţi publice din interiorul parcului, racordul la utilitătile 
publice necesare funcţionArii parcului, inclusiv conectarea la infrastructura de transport; 

d) Să implementeaze pe terenurile puse la dispoziţie proiectele de infrastructură şi toate 
investiţiile propuse prin documentaţiile tehnico-economice, inclusiv clădiri administrative. 
relocarea reţelelor de utilităţi publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispoziţie 
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pentru realizarea parcului şi pruductiEi de: energie în sistem de cogenerare sau energie 
regenerabili. rc:\~lt: de distribuţie a alimentării cu energie electrici. in condiţiile legii. 

e) Să îndeplinească orice alte atribuţii şi responsabilităţi necesare pentru organizarea şi 
funcţionarea parcului de specializare inteligenta. 

f) Sl îndeplinească orice obligatîe stabiliUi prin contractele de concesiune şi contractul de 
administrare. 

g) Sli actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentii ori de câte ori este 
!lt.'.ctsar pentru satisfacerea scopului avt1t în vedere la înfiinţarea parcului de specializare 
inteligentă. 

h) SA efoctueze demersurile m.~cesa1·e pentru obtil,erc:a titlului de parc de specializare inteligent~. 
sau dupA caz, pentna prelungirea titlului de specializare inteligent!. 

i) Să elaborc1~ strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului în domeniile de 
specializare inteligentă. conform prevederilor OUG nr. 11212022. 

DREPTURILE FONDATORULUI 
a) Să monitorizeze activitatea administratorului parcului. precum şi a rezidenţilor care îşi 

dcsf5şoară Qctivitatea în cadrul parcurilor şi sl dispună măsuri. în limita competenţelor legale, 
ori de câte ori constati\ cii sunt abateri de la normele legale în vigoare: privind organizarea şi 
funcţionarea parcurilor de specializare intcligenti. precum şi obiectivele stabilite în planul de 
dezvoltare: 

b) Să stabilească tarifele de administrare a parcului de specializare inteligentă precepute de către 
administrator şi redevenţele din concesionarea terenurilor. 

c) Să acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor şi taxelor locale, precum şi scutiri/reduceri de 
la plata redevenţelor datorate de administratorul parcului. cu respectarea prevederilor legale în 
materie de ajutor de stat: 

d) Sli. dea reţelele de utilităţi publice în administrarea operatorilor de servicii publice în condiţiile 
prevăzute de lege, pe bază de con•: ilCt de delegare sau prin alte modalităţi prevăzute de lege. 

e) Să încaseze de la rezidenţi redevenţele datorate confonn contractelor de concesiune încheiate 
cu aceştia. 

t) Să stabileascl. în condHiile legii, durate perioadelor di.: recuperare a valorii de piaţi\ a 
terenurilor concesionate. 

g) Si decidll. in condiţiile legii. vânzarea terenurilor conce~ionate. numai dupil încetarea 
contractelor de concesiune. 

h) Sii exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune şi contractul de administrare. 

OBLILAJllLE ADMINISTRA TORULUI ÎN RAPORT CU FONDATORUL 

a) Să posede. si f'oloseasci şi să dispună de terenul aferent Parcului de Specializare lntcligentil. cu 
r~spectarea scopu tui şi uzului pentru care a fost construit şi pus în func,iune. 

b) Să respecte reglementările legale aplicabile în realizarea obitctului său de activitate şi sfi 
controleze felul în care persoanele fizice şi juridice. care activează în porcul de Specializare 
Inteligentă respectl'l atât reglementările legale în vigoare aplicabile parcurilor de specializare 
inteligent! cât şi hotărârile referitoare la parcul de specializare inteligcntl. 

c) Să stabilească potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de .specializar&: inteligent!. 
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d) Să atragă investitori pentru dezvoltarea activitAţii productive şi de servicii profitabile care să 
creeze locuri de munci stabile şi să contribuie la dezvoltarea durabilă a unitlţ.ii administrativ­
teritoriale, cu respectarea activitAţii specifice unui parc de specializare inteligentă, confonn 
oua nr. 12/2022. 

e) SA întocmească şi să aprobe conţinutul documenta{iei de atribuire /caietului de sarcini în 
vederea organizării şi desfăşurării procedurii de concesiune a terenurilor din parcul de 
specializare intel igentA 

f) Să asigure selectarea şi soluţionarea solicidl.rilor de admitere de noi rezidenti în parcul de 
specializare inteligentă potrivit unui regulament emis pentru acest scop . 

g) Să asigure rezidenţilor concesionari dreptul de folosinţă asupra infrastructurii şi utilită{ilor 
comune existente în pacul de specializare inteligentă. 

h) Si asigure rezidenţilor exercitarea în conditiile şi termenele stabilite în contractele de 
concesiune şi/sau contractele de administrare şi prestiiri servicii conexe, încheiate cu aceştia, 
dreptul de folosinţA al uniUlţilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare 
inteligentă şi a dreptului de a construi pe acestea. 

i) S.li monitorizeze derularea contractelor de concesiune şi de administrare şi prestări servicii 
conexe încheiate cu rezidenţii şi să urmărească respectarea de către aceştia a obligaţiilor 

asumate prin contracte şi a rcglemcntArilor în vigoare în parcul de specializare inteligentl. 
j) SA administreze şi sil asigure exploatarea infrastrucwrii parcului de specializare inteligent! ln 

condiţii optime. 
k) Să întocmească la sfârşitul fiecărui an sau ori de câte ori este necesar un raport cu privire la 

starea infrastructurii parcului de specializare inteligentA şi să-l predea fondatorului în vederea 
informării permanente a accswia, inclusiv să facă propuneri de modernizare şi dezvoltare a 
infrastructurii şi utilităţilor din parcul de specializare inteligentă. 

I) Să nu cesioneze drepturile şi obligaţiile asumate în scopul administrării parcului de specializare 
inteligentă. 

m) Să încheie contracte ferme cu furnizorii de utilităţi şi să respecte obligaţiile asumate prin aceste 
contracte. 

n) Să sprijine Fondatorul în pr...icedurile de obţinere a avizului provizoriu de funcţionare, respectiv 
a titlului de parc de specializare inteligent!. 

o) Administratorul arc orice alte obligaţii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare. 

DREPTURILE ADMINISTRATORULUI ÎN RAPORT CU FONDATORUL 

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator în scopul asigurării funcţionării şi 
dezvoltării Parcului de Specializare Inteligentă. 

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentaţiei de carte funciari pentru obţinerea 
certificatului de atestare a edificării construcţiilor, cu înştiinţarea prealabilă a 
proprietarului. 

c) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune şi a de a lua sau, după caz. de 
a propune măsurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict în vederea 
gestion!riişi dezvoltllrii parcului de specializare inteligentă. 

d) Dreptul de a încheia cu rezidenJii contracte de administrare şi prestări servicii conexe. 
e) Dreptul de a încasa de la rezidenţi taxa de administrare. 
f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare penti·u 

racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentă la principalele reţele de 
utilitlţi. 
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g) Dn:ptul de a denunta uniluhm1l contractul de administrare. în cel mult 15 zile de la apariţia 
unor circumstanţe care: nu au putut ti prc:vlzute la data închierii contractuluî şi care conduc 
la modificarea caluzelor contractuale în aşa m!surA încât îndeplinirea contractului ar fi 
contrară interesului public. 

h) Orice alt drept prevăzut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislaţia aplicabilă 
parcurilor de specializare inteligent!. 

OBLIGA l'llLE ' I DREPTURILE ADMINISTRATORULUI IN RAPORT CU REZIDENTU 

l.5.1. În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă. 
Administratorului îi revin. in prindpal, unnl1loarele OBLIGAŢII: 
a) sl respecte şi sil monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru 
toţi rezidentii Parcului de Specializare lnteligcnUi, la neimplicarea Administratorului în practici 
abuzive împotriva rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligcntlt, la obligativitatea rcspectllrii de 
c!trc rezidenţii Parcului de Specializare lnteligcnlA a regulamentelor interne, precum şi respectarea 
principiului referitor la stimularea conslituirii de noi locuri de munci. în vedcreu valoritic!irii 
potenţialului uman local sau regional: 
b) sll asigure selecţia rezid1mtilor Parcului de Specializare Inteligent! dintre operatorii economici care 
au depus şi au înregistrat oferte, în condiţiile prezentului Regulament de Funcţionare şi ale altor 
regulamente/nonnc aplicabile; 
c) sil încheie cu rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă selectaţi potrivit prezentului 
Regulament contractele de administrare şi prestlri de servicii conexe şi/sau orice alt contract pc care 
Administratorul le poate încheia in mod legal~ 
d) sA asigure re:ziden\ilor Parcului de Specializare lnteligcntl dreptul de folosinţi asupra unit!ţilor care 
formează obiectul contractelor de administrare şi de prestări servicii conexe, încheiate cu aceşlia. 
inclusiv dreptul acestora de a edifico construcţii pe terenul aferent unităţilor în baza contractelor 
încheiate conform legii 
e) sA asigure rcziden~ilor Parcului de Specializare Jntcligcntlt dreptul de folosinţă asupra infrastructurii 
comune în Parcul de Specializare lnteligentl\; 
f) sil efectueze Jucririle şi .!U:rviciile de mentenanţi, reparaiii şi/sau modernizări convenite. după caz. 
asupra infrastnrcturii Parcului de Specializare Jnteligentil, astfel încât să asigure rezidenţilor Parcului 
de Specializare Inteligent! folosinţa nonnaU1 a unitlţilor, infrastructurii exclusive şi a infrastructurii 
comune; 
K) sl încheie. numai cu respectarea prevederilor legale în vigoare. contracte comerciale cu furnizorii 
primari de utilitllţi, exceptând situaţiile in care actele normative în vigoare impun încheierea acestor 
contracte direct de elitre rezidenţii Parcului de Specializare lnteligentll. în numele şi pe scama acestora; 
h) sli elaboreze strategia de organizare. funcţionare şi de dezvoltare a Parcului de Specializare 
Intel igentli; 
i) sA asigure publicarea infonnlrilor prin intennediul web site-ului propriu şi avi1icr; 
î) să gestioneze fondurile obţinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare 
1nteligentl. în conformitate cu strategia de organizare, funcţionare şi de dezvoltare; 
j) sl depună diligenţele pentru atragerea surselor de finanţare în scopul finanţării ori cofinanţării. dupli 
caz, a proiecteltlr investitionale de întreţinere şi/sal1 dezvoltare şi/sau retehnologizare a infrastructurii 
Parcului de Speciali?.arc lntcligentli: 
k) sli colaboreze şi să coopereze cu autoritătilc publice central şi/sau locale, interne şi/sau comunitare. 
în vederea asigurării respectării legii în est.Irul Parcului de Specializare lnteligt:ntli. precum şi în scopul 
implementlrii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligent!: 
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I) să dezvolte parteneriate în vederea implementării strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare 
Inteligentă ; 
m) să îndeplinească orice alte obligaţii stipulate în contractele de administrare şi de prestări servicii 
conexe/alte contracte, în lege şi în regulamentele proprii. 

2.5.2. În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă, 
Administratorului îi revin, în principal, următoarele DREPTURI: 
a) să încaseze de la rezidenţii Parcului de Specializare lnteligentA sumele de bani datorate de ciltre 
aceştia în baza contractelor de administrare şi prestări de servicii conexe şi a prezentului Regulament; 
b) să emită regulamentele obligatorii pentru rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă, în 
activitatea de gestionare şi de administrare a Parcului de Specializare (nteligentă; 
c) sl sesizeze orice autoritate publică competentă, potrivit legii, despre încălcarea, în cadrul Parcului 
de Specializare (nteligentl , a oricărei dispoziţii legale şi/sau a oricărei prevederi cuprinse în 
regulamentele emise de către Administrator; 
d) s!i acorde dreptul de folosin~ oneroasă asupra parcelelor aflate în proprietatea Fondatorului, 
confonn legii; 
e) să exercite orice alte drepturi stipulate în contractele de concesiune, în contractele de administrare şi 
prestări de servicii conexe şi/sau în regulamentele proprii; 
f) sli beneficieze de un drept de preempţiune cu privire la construcţii, care va fi notat în Cartea 
Funciară, pentru întreaga perioadă de funcţionare în Parcului de Specializare Inteligentă. 
g) sA noteze în cărţile funciare dreptul de preemţiune recunoscut administratorului cu privire la teren şi 
construcţii, obligaţia rezidenţilor de a presta numai anumite activităţi permise de prevederile OUG nr. 
112/2022. sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigură functionarea Parcului de 
Specializare Inteligentă în limitele stabilite de OUG nr. 112/2022, contractele de concesiune, 
contractele de administrare şi servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare şi 
Funcţionare. 

OBLlGATJILE REZIDENTILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ ÎN 
RAPORT CU ADMINISTRATORUL 

În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu Administratorul, rezidenţilor Parcului de Specializare 
Inteligentă le revin. in principal, următoarele OBLIGAŢII: 

a) Să demareze investiţia pentru desfăşurarea activităţilor specifice parcului de specializare inteligentă 
în tennen de 9 luni de la data semniării contractului de finanlare în condiţiile art. 37 alin.(2) şi art. 57 
alin.(I) litera b) din OUG nr. 11212022. Prin demararea investiţiei se înţelege fie demararea lucri\rilor 
de construcţii în cadrul investiţiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comandă 
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investiţia devine ireversibilă, în funcţie de 
care are loc primul. 
b) Să finalizeze investiţia într-o perioadă de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finanţare cu 
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi 
prelungit prin încheierea unui act adiţional la prezentul contract. exclusiv ca urmare a modificărilor 
intervenite în contractul de finanţare încheiat între concesionar şi Autoritatea de Management pentru 
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. În niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate 
depăşi data de 31.12.2029. 
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c) să realizeze lucrările proiectului investitional propus conform autorizaţiei de construire eliberate de: 
organele competente, precum şi în baza acordurilor şi avizelor necesare confonn prevederi101· legale 
aplicabile; 
d) sA obţină toate avizele şi autorizaţiile previizute în legislaţia în vigoare pentru desfllşurarca 
activităţii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus şi asumat vor fi suportate în 
întregime de cltre rezident. inclusi\' toate taxele legale pentru obţiMrea autorizaţiei de construire şi 
avizele necesare; 
c) sA rcsp~ctc:: norm~I~ de prntci.:ţk a muncii ~i P.S.I. în desfăşurarea activităţii proprii pentru care este 
autorizat: 
I) să execute din fonduri proprii lucrările: de racordare la reţelele tehnico-edilitare aflate la limitele 
unit!\ii şi sl plătească lunar sau la scadenlă contravaloarea utilitAţilor, confonn contractelor de servicii 
încheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii: 
g) sli nu cesioneze terţilor, în tot sau în parte, dreptul de folosinţă asupra infrastructurii sau să schimbe 
destinaţia spatiului ori natura acti\'ităţii/ncth·itlţilor desfllşurate; 
h) să execute din fonduri proprii lucrări de amenajare a suprafeţei de teren nec\mstruitc lin incinta 
unitltii): 
i) să plătească Administratorului sumele prevăzute ln contractul de administrare şi prestări de sen·icii 
conexe; 
j) sl respecte regulamentele emise de către Administratorul Parcului de Specializare lnteligentli; 
k) să folosească unitatea. infrastructura comună, infrastructura exclusivă aferent11. după caz. cu 
diligenţa unui bun proprietar, sl nu le degradeze sau deterioreze, astfel încât - cu excepUa uzurii 
nonnale - să le menţină în starea existent! la momentul constituirii dreptului de folosin\l asupra 
unităţii şi/sau infrastructurii Parcului de Specializare lnteligentll; 
I) să respecte destinaţia uniUiţii stabilitlt prin contractul încheiat cu Administratorul Parcului. pe toată 
durata acestuia; 
m) sll nu efectueze niciun fel de modificări asupra unitlţii, infrastructurii comune, respectiv asupra 
infrastructurii exclusive aferente, după caz. exceptând lucrilrile necesare finalizării investiţiei asumate; 
n) în situaţia in care maşini le industriale/echipamentele delinute produc zgomot sau vibraţii ce pot fi 
transmise structurii clădirilor anatc în folosinţa altor rezidenţi, de a dota sau de a întreţine 

maşinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidaţiilor: 
o) s! respecte regulile de circulaţie in Parcul de Specializare lnteligentl; 
p) sl respecte toate obligaţiile prevăzute de legislaţia în vigoare privind protecţia mediului. inclusiv s~ 
obtini acordul vecinilor rezidenţi pentru func\ionarea unităţii, dupll caz; 
q) pe tot parcursul executării lucrărilor de construcţie. precum şi pe întreaga durată a contractului de 
administrare şi de prestări servicii conexe. sl păstreze integritatea spaţiilor comune din incinta 
Parcului de Specializare Inteligentă. respectiv a c!'lilor Cllmune de acces. a spaţiilor verzi etc. 
r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta pc 
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea 
căilor de acces, a spa\iilor verzi şi a altor sup1·afeţc/bunuri/instalaţii aflate în proprietatca/folosinta 
rezidentului şi/sau a Administratorului/a celorlalţi reziden~i existenţi în Parcul de Specializare 
lnteligentA. 
s) în situaţia în care rezidentul culpabil nu notî licii d~ îndată Administratorul şi nu procedează imediat 
la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ccilaltî rezidenţi poate/pot proceda la remedierea 
acestora pe cheltuiala proprie. urmând ca rezidentul vinovat să achite contravaloarea lucrărilor 

executate de Administrator/ceilalţi rezidenti: 
f) să respecte orice alte obligaţii derivând din regulamentele elaborate de către Administrator şi 
fondator. 
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2.6.2. Pe lângll obligaţiile prevftzute la pct.2.6.1 rezidenţilor le mai revin următoarele obligaţii: 
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clădirii, potrivit destinatiei acesteia şi într-un 
mod în care să nu aducă atingere drepturilor şi intereselor Admînistratot'ului şi/sau ale celorlalţi 
rezidenţi; 

b) de a rAspunde pentru uzura intervenitA peste gradul normal de uzură a clădirii; 
c) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clâdirii în alt scop decât cu privire la desfftşurarea 
activităţilor specifice autorizate, prevăzute prin contractul de administrare şi de prestări servicii 
conexe; 
d) de a nu aduce sau de a nu pennite introducerea în incinta unităţii a materialelor periculoase a căror 
posesie/utilizare este interzisă prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator; 
e) în situaţia în care maşinile industriale/echipamentele dcfinute produc zgomot sau vibraiii cc pot fi 
transmise structurii clldirii aflate în folosinţa sa ori clldirilor aflate în folosinţa altor rcziden~i, de a 
dota sau de a întreţine maşinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidaţiilor; 
f) rezidentului nu îi este permisă - fără acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea asupra 
clădirii a niciunei lucrări de recompartimentare, zugrăvire. instalare de sisteme de orice tip şi care 
implică perforarea, tăierea sau deteriorarea suprafeţelor interioare sau exterioare ale clădirii; 
I) prin semnarea contractului de administrare şi de prcstAri servicii conexe. rezidentul declari expres 
şi garantează cA - din punctu) de vedere al normelor de aplrare împotriva incendiilor - activitatea şi 
echipamentele/instalaţiile proprii nu pun în pericol securitatea tuturor unităţilor existente în Parcul de 
Specializare Inteligentă; 
h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informaţii privind activitatea destlşuratA, 
numărul de locuri de muncA nou create şi orice alte infonnaţii prevăzute în contractual semnat cu 
Administratorul Parcului de Specializare Inteligentă; 
i) de a aduce la cunoştinţa tuturor angajaţilor, co-contractanţilor, agenţilor şi vizitatorilor şi a oricărei 
alte persoane care are legătură cu acesta conţinutul prezentului Regulament. 

2.6.3. Administratorul şi rezidenţii pot stipula. în cadrul contractului de administrare şi prestare 
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligaţii şi/sau drepturi suplimentare care le revin 
rezidenţilor Parcului de Specializare Jntcligentl, cu respectarea legilor şi regulamentelor în vigoare. 

2.6.4. În cadrul raporturilor contractuale încheiate cu Administratorul Parcului de Specializare 
Inteligentă, rezidenţilor le revin, în principal, următoarele DREPTURI: 
a) să foloscascli şi să exploateze unitatea care formează obiectul contractului de concesiune încheiat cu 
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare şi servicii conexe încheiat cu Administratorul; 
b) dreptul de folosinţă asupra infrastructurii comune şi exclusive. după caz, aferente unităţii, care 
formează obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare şi prcstlri servicii 
conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii încheiat în nume personal de către 
rczidenii cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizaţi/liccnţiati; 
c) dreptul de preempţiune in cazul vânzării unităţii aflate în folosinţa rezidenţilor; 
d) orice alte drepturi care rezultă din contractul de concesiune, contractul de administrare şi servicii 
conexe. contractul de administrare încheiat între Fondator şi Administrator, prezentul Regulament 
precum şi din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligent!. 

III. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 
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J.l. Fondatorul deţine în proprietate reţelele interioare Je drumuri. de apă şi apit pentru incendiu, de 
canalizare menajeri, canalizare pluviali. di: iluminat public. trotuarele şi spaţiile verzi adiacente şi 
orice alt..: clădiri, construcţii, instalaţii etc. care sunt/vor fi realizate în Parcul de Specializare 
Inteligent! şi care se vor fi date în administrarea exclusivi a Administratorului sau care vor face parte 
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare 
lnteligentl şi asupra cărora Administratorul are/va avea drept discretionar în sensul că va putea aduce 
rnoditicilri pc care le apreciază ca fiind necesare. cu 1·csp~ctarcn drepturilor aparţinând atât 
Fondatorului cât şi r~zidcnţilor Parcului de Specializare lnteligcntil. 
3.2. Rezidentul care a cumpArat parcela de ten:n aflată în Parcul de Specializare Inteligentă şi pc care, 
legal, a edificat o construcţie sau pe care a introdus elemente de reţele de utilititi este proprietarul 
exclusiv al acesteia, are un drept discreţionar în ceea ce priveşte proprietatea sa, sub condiţia 
respectării prezentului regulament. 
3.3. Cu toate acestea. pentru a verifica respectarea obligaţiilor care ii revin rezidentului conform 
contractului de administrare şi de prestări servicii conexe/contractului de concesiune şi/sau prin 
regulamente, dor şi pentru a asigura func(ionarea optimă o Parcului de Specializare Inteligentă 
(indiferent decl rezidentul deţine sau nu un drept de proprit:tutc asupra parcelei). Administratorul are 
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului de SpeciaJizare 
InteligenLA chiar şi în situaiia în care acestea sunt situate pc proprietatea rezidentului, cu condiţia ca 
Administratorul sli-1 notifice în prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept. 
J.4. În cazul în care interveniia Administratorului este necesară în vederta efectuării unor reparaiii 
urgente, remedierii unor probleme tehnice. a înlăturării unor avarii şi/sau pentru limitarea unor 
pagube. acesta nu arc obligaţia de a notifica în prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului 
de acces. 
3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificări infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentă firă 
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, având în vedere strânsa leg!tură tehnică 
dintre infrastructura aflată în proprietatea fondatorului şi elementele de reţele di: utilitilti aflate în 
proprietatea sau în folosinta rezidenţilor, fiecărui re7.ident ii revine obligatia de e~l informa în scris, în 
prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificnre pe care inlenţionează sA o aduc! reţelelor 
de utilităti anate în proprietatea sau în folosinţa sa. astfel încât Administratorul să poatA analiza 
impactul viitoarei moditiclri asup1·a întregii infrastructuri a Parcului de Specializare lnteligentl. 
3.6. În cazul în care rezidentul nu respectă obligatia de a-1 infonna în prealabil pe Administrator, 
rezidentul va fi obligat să rispundă în mod direct şi nemijlocit pentru orice pagube create 
Administratorului şi/sau rezidenţilor. 
3.7. Rezidenţii au obligaţia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligent! cu diligen~' 
unui bun proprietar, in limitele trasate de către Administrator. De asemenea, rezidenţii au obliga&ia de 
a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defecţiune sau degradare a Infrastructurii. în vederea 
limitării impactului acesteia asupra funcţionării optime şi neîntrerupte a Parcului de Specializare 
Inteligentă. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligentă nu arc dreptul de a folosi în scopuri 
exclusive infrastructura comuni sau de a aduce orice fel de modificări/limitări acesteia cum ar fi, dar 
.fără a .,e limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spaţiile comune. efectuarea unor amenajări 
temporare pc spaţiile comune, împrejmuirea spatiilor c(lmunc. abandonarea de bunuri pe spatiile 
comune. limitarea accesului altor rezidcnti la infrastructuru comună etc. Administratorul are dreptul 
de a lua orice mlsurA în vederea înlAturării oricăror obstacole. restrângeri, limit!ri etc. aduse 
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmând a ti suportate de către rezidentul culpabil. 
3.8. Rezidenţii Parcului de Specializare InteligcntA au obligaţia de a respecta legislafia în vigoare şi 
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulaţia auto şi pietonală din interiorul 
Parcului de Speciali7.are Inteligentă. 
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3.9. Administratorul îl poate sprijini pe rezidentul interesat în obţinerea oricăror avize, permise sau 
autorizaţii, f!rA a fi ţinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitDfii rezidentului. 
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a 
nerespectării de către rezident a obligaţiiJor legal~ referitoare la activitatea desfăşurată în Parcul de 
Specializare Inteligentă confonn contractului de administrare şi de prestări servicii conexe. 
3.11. Parcul de Specializare Inteligentă dispune de următoarele utilităţi şi dotări: 
a) reţea de energie electrică; 
b) reţea de apă; 
c) reţea de canalizare menajeră; 
d) reţea de canalizare pluvială; 
e) reţea de iluminat stradal şi perimetral; 
f) reţea internă de căi de acces şi de transport, aprovizionare şi de distribu~ie bunuri pentru fiecare 
parceJi. 
3.12. Fiecare parcelă are acces direct la reţeaua de drumuri din interiorul Parcului de Specializare 
Inteligentă. 
3.13. Căile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal şi nu impune 
constituirea unui drept de servitute în favoarea rezidenţilor. 

1.11 Restricţii de utilizare, difuzare sau publicare 
.)> Intrarea în posesia unei copii a acestui raport nu implică dreptul de publicare a acestuia. 
)o Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat să ofere în continuare consultanţă sau să 

depună mărturie în instanţă relativ la proprietatea în chestiune, în afara cazului în care s-au 
încheiat astfel de înţelegeri în prealabil. 

)ii> Nici prezentul raport, nici părţi ale sale (în special concluzii referitoare la valori, identitatea 
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fărl acordul prealabil al evaluatorului. 

:;... Orice valori estimate în raport se aplică activului evaluat, luat ca întreg şi orice divizare sau 
distribuire a valorii pe interese fracţionate va invalida valoarea estimată, în afara cazului în 
care o astfel de distribuire a fost prevăzută în raport. 

> Raportul de evaluare este valabil în condiţiile economice, fiscale, juridice şi politice de la data 
întocmirii sale. Dac! aceste condiţii se vor modifica, concluziile acestui raport îşi pot pierde 
valabilitatea. 

> Raportul de evaluare sau oricare alt!i referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus într-un 
document destinat publicităţii fără acordul scris şi prealabil al evaluatorului cu specificarea 
formei şi contextului in care urmează să apară. Publicarea, parţială sau integrală, precum şi 
utilizarea lui de către alte persoane decât cele precizate la pct. 1.2, atrage după sine încetarea 
ob Ii gaţi i lor contractuale. 

~ Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor fumizate de c!tre beneficiar, 
corectitudinea şi precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de 
evaluare este destinat utilizarii desemnate şi utilizatorului desemnat precizaţi la pct. 1.2. 
Raportul este confidenţial. strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptă nici o 
responsabilitate faţă de o terţă persoană, în nici o circumstan\ă. 

1.12 Declararea conformitlţii cu SEV 
ln elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate în considerare Standardele de evaluare a 
bunurilor - ANEV AR - 2025, astfel: 

). SEV I 00- Cadrul general al evaluarii (JVS I 00) 
};> SEV I O I - Termenii de referinţă ai evaluării (IVS I Ol) 
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, SE V I 02 -1 ipuri ale valorii (IVS l 02) 
-,. SEV 103-Abordari in evaluare (IVS 103) 
„ SEV I 04 - lnformatii si date de intrare (JEV I 04) 
'> SEV I 05 - Modele de evaluare (IVS 105) „ SEV 106- Documentare si conformare (IVS 106) 

Standarde pentru active- Bunuri imobile 
,.. SEV 230 - Drepturi asupra proprieUiţii imobiliare (IVS 400) „ OF.V 630 -· Evaluarea bunurilor imobile 
;. Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat 

1.13 Descrierea raportului 
Raportul se va transmite informat letric în doua exemplare. 
Raponul cuprinde o scrisoare de înaintare, termenii de rcferinta ai evaluarii agreati. o prezentare a 
acti\'clor evaluate, o analiza a pietei imobiliare. un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia 
evaluatorului privind valoarea estimata. precum si anexele cu documcntatia pusa la dispozitia 
cvaluatorlui. analiza pi<:tei, imagini ale proprietatîi. 

Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de .servicii 
Nu a fost necesara apelarea la un specialist sau furnizor extern de servicii deoarece evaluatorul detine 
competentele care întrunesc cerintele utilizarii desemnate precum si toate informatiile necesare pentru 
efectuarea evaluarii in toate aspectele acesteia : 

11. PREZENTAREA DATELOR 

11.l Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica. Documente anexate prMnd 
dol>Andirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinfi. 
Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa din 
teren intravilan in suprnfata totala de 90.642 mp. compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 
4.686 mp inscrîs in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din 
proprietatea JlJDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTU::! DE DEZVOLTARE 
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp înscris in Extrasu] de 
Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu 
drept de administrare in favoarea AGENTlEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela 
de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06131 Marghita 
avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea 
AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 
24.551 mp înscris in Extrasu 1 de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. I 06132 din 
proprietatea JUDETliL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AOENTIEI DE DEZVOLTARE 
LOCALA ORADEA SA, pt'rcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp înscris în Extrasul de 
l'arle Funciara Nr. 1061!~ :\1arghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu 
drept de administrare in fa, r·area AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOC'Al.A ORADEA SA. parcela 
de teren intravilan in surrafata de 13.951 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 
Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JLJDETUL BIHOR cu cJrept de administrare in 
favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in 
suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 
I 06135 din prnprietatca JUDETUL BIHOR cu drept de adm inistrarc in favoarea AGENTIEI DE 
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp 
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inscr1s m Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan în suprafata de 5. 745 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106.137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc. 
Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marghita; 

Proprietar: JUDETUL BIHOR 
UtiJiutor desemnat: CONSILIUL ,JUDETEAN BIHOR 

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinţă etc. 
~ Extras de Carte Funciara Nr. I 06129 Marghita 
)' Extras de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita 
> Extras de Carte Funciara Nr. I 06131 Marghita 
);. Extras de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita 
> Extras de Carte Funciara Nr. I 06133 Marghita 
» Extras de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita 
> Extras de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita 
~ Extras de Carte Funciara Nr. I 06136 Marghita 
> Extras de Carte Funciara Nr. I 06137 Marghita 

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si 
dreptu) de folosinta. 
Conform E~!!"~~lu.i _~e C~e FuncLara Nr. I 06129 ~~~ita..!_p_i:_op!iet!1,!C~ .!!~ t:St~ ,gr_~y~~~ţ'._§arcini : 

C. P1rtea III SA~ 0 141 • 
11*:1'1wt pl'IWld cUl'MA'lldmtntale dreptului de ~ drepturi 111• j 1Wf911_._ - I * !.!....: · · 1 sardnl _ '"~ _J 

· - ~IJ. 

Confom1 Extrasului de Carte Funciara Nr. I 06132 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini : 
··------· ·-· ---c.P-art.ea 111.5ARci~·-- ·· · ---- -·-·- . 
! •n&c:Ml1 prMhlt dt1memllrlmlntete nptulul de P!"DPffatlle. ftpb.lrl rwi. IWeifJltl 

de 91•0· ~· J • d 111I 
· .J -

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. I 06134 Marghita. proprietatea nu este grevata de sarcini : 
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c. Paitdiii SAĂC1N1 . 

lltiliU1.lur desemnai 
_(ONSJLJIJL JUDETEAJ\' 811/0R 

Conform Extrasului d~~rte Furyci~ra Nr. 106135 Ma~gl.~fi~!..p~prietatca nu este gŢ~yat'!.~~arcini : 
C, Partea 111. SARCIN • 

Conform Extrasului d~.f~!le Fu~-~~~~~~· 1061-!6 Mar8~itB:. J!~prietatea nu este gţ~~ata~~arcini: 
'-• Part.ea III S.AACINI • 

Conform Extrasului de Cn~.Furyci~!~ Nr. 106!?._7-Mar~~~~„ pr~prietatea nu este grevat.a dc.~at•cini: 
C. Paltl'" fli, S."1'0NI • 

r l~trlplMncJW~ll'lfnlelechptUIUÎde~ ~nt'99lel - - ~rtf!P 
de a~·a"tt' 11 ..m111 

Proprietatea a fost C\'aluata ca fiind libera de sarcini. 
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Municipiul Marghita este situat în nordul judeţului Bihor, pe malul drept al râului Bardu, la 
contactul dintre Dealurile Viişoarei şi Câmpia Barcăului. Teritoriul unităţii administrativ-teritoriale 
are o suprafaţă de 8373 hectare şi cuprinde municipiul Marghita şi satele aparţinlitoare Cheţ şi 
Ghenetea. Acesta se învecinează cu comunele Viişoara şi Abram la est, cu comuna Tăuteu la sud, cu 
comunele Abrămuţ şi Budusllu la vest şi cu comuna Silacea la nord. Între Marghita şi Oradea, centrul 
administrativ al judeţului Bihor, este o distantă de 57 km, cele două oraşe fiind legate prin drumul 
judeţean 191, ce continuă la nord către Tăşnad, Carei şi Satu Mare. Druniul naţional 198 asigură 
legătura Marghitei cu Săcuieni şi oraşul Şimleu) Silvaniei din judeţul Sălaj. Cel mai apropiat aeroport 
este aeroportul international de la Oradea. Municipiul Marghita este accesibil şi pc cale ferata, prin 
legăturile cu Săcueni (de unde se poate ajunge la Oradea) şi cu Şimleu! Silvaniei. 

Din punct de vedere al contextului teritorial este important de menţionat apropierea Marghitei 
faJă de frontiera României cu Ungaria -30 km şi proximitatea (20 km) faţă de traseul planificat al 
Autostrlzii Transilvania (Braşov-Borş-Budapesra) care ar urma să lege centrul Europei de Marea 
Neagră, ceea ce deschide noi perspective pentru economia locală . Conform Legii nr.35 I din 6 iulie 
2001 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului naţional (PA TN) -secţiunea a IV-a 
„reteaua de localităţi'', Marghita este localitate urbani de rang Hl, cu o razi de servire a teritoriului 
inconjurltor de aproximativ I 0-20 km. 

Populaţia oraşului număra la recensământul din anul 2011 un număr se ridică la I S.770 de 
locuitori. 

Majoritatea relativii a populaţiei este alcătuită din români (49,39%), maghiari (40,26%) şi romi 
(5.57%). Pentru 4,2% din populaţie nu este cunoscut! apartenenţa etnicii. 

Din punct de vedere confesional, nu există o religie majoritara, locuitorii fiind ortodocşi 
(43,03%), reformaţi (27, 7%), romano-catolici ( 12,71 %}. greco-catolici (4,55%), penticostali (3,8%) şi 
baptişti (2,86%). Pentru 4,39% din populaţie nu este cunoscută apartenenţa confesională. 

Din punct de vedere istoric, municipiul Marghita face parte din tinutul Bihorului ( Tara 
Crisurilor ). Dupa o veche legenda, Marghita ca asezamant omenesc ar fi existat inca de prin anii 500 
dupa Hristos, fiind situata în spatiul vechii Dacii libere romanizate. Spre finele primului mileniu • 
Marghita impreuna cu tot tinutul Bihorului faceau parte din tinutul voievodatului lui Menumonit. 

Legendele povestesc ca numele aşezării a avut, de-a lungul vremii, trei variante: Marghiurita, 
Margitfalvn şi Marghita. Prima zice ca numele vine de la câmpul cu margarete, în timp ce alta susţine 
ci localitatea, aflându-se vremelnic pe domeniul fiicei regelui maghiar, numită Margit. a luat numele 
acesteia. Unii istorici sustin ca denumirea provine de la o mic! bisericuţa cu hramul Sfintei Margareta, 
care ar fi existat pe aceste meleaguri cu secole în urmA. 

Prima atestare documentară a aşezării datează din anul 1216. Dovezile arheologice atestă cA, 
încă de la începutul sec.XIII, pe dealul numit Dealul Viilor, în partea de răslrit a actualului oraş, exista 
un grup redus de case ( intre 16-40 ) cu o populatie mixta de români şi maghiari. 

lncă din perioada Evului Mediu, Marghita a fost considerată un puternic centru meşteşugăresc 
cu târg unde, vinerea, se adunau oamenii din zona Bistrei, Barcaului, Husasaului şi Ierului, tradiţii care 
se păstrează şi astăzi. 
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Marghita a avut statutul de târg inc!i de prin anul I 500. dar a cunoscut o mai mare dezvoltare 
in epoca moderni. Creşte numlrul manufacturilor şi se diversificll producţia de pia,il. in localitate 
lucrează un numlr mare de meştesugari: cizmari. fierari. olari si croitori. 

La mijlocul secolului al XIX-iea. Marghita avea în jur de 5000 de locuitori, după primul razhoi 
mondial cca 7000. iar la jum!tatea secolului XX. populaţia oraşului s-a ridicat la peste 1 O OOO de 
locuitori. După al doilea razboi mondial. Marghita 11 cunoscut o dezvoltare riguroasli din punct de 
vedere economic, transfonnandu-se înlr-o comună industrial-agrari. cu puternice atdiere şi fabrici de 
confecţii îmbrlclminte şi incilţilminte, mobilă, maşini-unelte şi puternice unităii agro-zootehnice. 

Evolutia locălitiţii de la centru de plasă, raion, iar în 1967 oraş. demonstrează dezvoltarea 
dinamici a actualului centru administrativ. 

Revoluţia din 1989. care a dus la prăbuşirea regimului comunist, a deschis şi pentru Marghita 
un drum nou. S-a început procesul de privatzare. s-au restituit pământurile şi s-uu înfiintat mai multe 
socieU\ţi comerciale private. Mulii oameni şi-au deschis propria afacere. Partidele politice 
democratice, interzise de comunişti timp de 5 decenii, îşi fac din nou simtitA prezenta. 

În 23 decembrie 2003 Marghin a fost declarat Municipiu. 

Municipiul Marghita are ca subdiviziuni administrativ-teritoriale douA sate: l hc:nctea si Cheţ. 

Prima atestare documcmtară a satului Ghenetea este din anul 1332. S-au descoperit dovezi 
arheologice inca din sec .111-JV. care sunt atribuite dacilor liberi din bazinul Barcâului. 

În ceea ce privcste satul Chet, prima atestare documentară este din anul 1397. S-au descoperit 
dovezi arheologice din epoca bronzului pe fosta ferma Lukasky. 
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Descrierea amplasamentului -Parc de Specialitate Inteligenta Marghita 

ln cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarele activităţi: 
~ industrie prelucrătoare 
> servicii (afaceri, depozitare marfă, logistică, altele) 

Servicii şi utilitAţi ce urmeaza a fi instalate în parc: 
a) reţea de energie electrică; 
b) reţea de apă; 
c) reţea de canalizare menajeră; 
d) reţea de canalizare pluviali; 
e) reţea de iluminat stradal şi perimetral; 
f) reţea internii de căi de acces şi de transport, aprovizionare şi de distribuţie bunuri pentru fiecare 
parcelă. 

Accesul in Parcul de Specialitate hneligenta Marhita se face din strada Garii, strada asfaltata. 
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Zona propusa pentru realizarea parcului industrial (Parcul de Spcclialitate Inteligenta 
Marghita) se afla in parta sud-vestica a teritoriului administrativ al localitatii Marghita. in imediato 
apropiere a viitoare variante ocolitoare in extravilan si este accesibila în prezent din str. Garii urmand 
si o noua conectare la drumul DNl9B. in prezent str. Arany Janos. ln partea de sud a Mun. Marghita 
se afla drumul national DN 198 care leaga municipiul de Oradea. zona centrala a municipiului este 
strabatuta de drumul judctean DJ 191 care se continua spre nord·cst catre Tasnat, f acand lcgatura cu 
municipiile Carei si Satu Mare. Drumul National 198 strabatc zono de sud a municipiului si face 
legatura cu orasele Sacucni Gud. Bihor) si Simleul Silvaniei (Jud. Salaj). Municipiul se conecteaza la 
artera majora DN 19 Oradca·Satu Mare prin drumul judetean DJ I 9 I F Marghita·Buduslau·Otomani. 

Terenul este delimitat astfel: 
la N ·· Lacul Garii si proprietati private 
Ja S - teren extravilan UAT Marghita 
la E- str. Garii 
ta V -teren extravilan UAT Marghita: 

Artere imporumte de circu/o/ie in apropriere: 
). Auto: Drumul Nc1tional DNJ98 
;. Coli1atea re/ele/o„ de transpari: a.~f'a/tute L'U o bunda de c:irculatfo JJI! .wm.v. 

Ccm1cler11/ edilitar al zonei „ Zona per(ferim 

.., A-lixlu - imiu.~triala si c:omcrdcllu. 
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> În zonă se află 
o Unită(i comerciale fn apropiere: da 
o Unită/I de invdţământ: nu 

o Unilăfi medicale: nu 
o Inslitutii de cult:nu 
o Sedii de bănci nu 

o Parcuri: nu 

L Concluzie: 

Utilizator desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Proprietatatea evaluata este situata in zona periferica a municipiului Marghita. Zona este mixta 
- comerciala sl industriala. Amplasare favorabili cu acces )a principalele artere de circulatie in 
zona. Zona este racordata la retele de electricitate, incalzire, internet, apa si canalizare. Poluare 
cu noxe auto: medie; traftc de intensitate medie. Poluare fonici: medie (rezultat din observatii si 
informaţii ale evaluatorului, firi expertizare sau determiniri de laborator ale noxelor). 

11.3 Informatii despre amplasament 

Lotul de teren este situat in zona industriala si comerciala, zona periferica a localitatîi Marghita. 
Accesul la amplasament se face din strada Garii - strada asfaltata ; 

~ Utilită(i: 

> Reţea urbană de energie e/eclrică -da 
> Re/ea urbană de gaze - exista in localilate 
> Re/ea it1·banli de apă - d" 
' ReJea urbană de canalizare - da 
;;... Re/ea urbană de incalzire - nu 
~ Fosa sep1ica- nu 
)- Rezervor gaz - nu 
> Pul forat apa - nu 

> Generator energie electricll • nu 
> Centrala termica proprie - nu 
Jir Re/ea urbană de lele.fonie. cablu şi internet - in zona 

11.4 Descrierea terenului: 
Proprietatea evaluată se compune din parcele de teren intravilan situat in Loc. Marghita, str. Garii, in 
incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Marghita, jud. Bihor, astfel: 

.t" parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106129 Marghita avand nr.cad. I 06129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEJ DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, 

.t" parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106130 Marghita avand nr.cad. I 06 I 30 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AOENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, 

.t" parcela de teren intravilan în suprafata de 3.543 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, 
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Utillzatnr dnemnat 
CONS/LWL JlJDETEAN BIHOR 

./ parce]a de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din proprictat~a Jl:DETUL BIHOR cu drept de 
administrare în favoarea AOENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, 

./ parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AOENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, 

./ parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Cane Funciara Nr. 
I 06134 Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JUOETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, 

./ parcela de teren intravilan in suprafina de 14.947 mp inscl'is in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA • 

./ parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din pmprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AOENTJEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, 

./ parcela de teren intravilan in suprafata de 5. 745 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 
106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in f1woarca AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCAi.A ORADEA SA, 

Utilitlti în dotare: curent electric, internet si telefonie, rctca de apa si canalizare. 

11.S Date privind impozitele .si taxele· NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala. 

11.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare 1i ofertele sau cotatiile curente 
Nu se cunosc detalii. 
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III ANALIZA PIETEI IMOBILIARE 

Utilizator de.fem„at 
CONSILIUL JUDETEA.N BIHOR 

Piaţa imobiliara se defineşte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a 
efectua tranzacţii imobiliare. Participanţii la aceasta piaţa schimba drepturi de proprietate contra unor 
bunuri, cum sunt banii. 
O seric de caracteristici speciale deosebesc pieţele imobiliare de pieţele bunurilor sau serviciilor: 

./ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix . 

./ Pieţele imobiliare nu sunt pieţe eficiente: numlrul de vânzltori si comparatori care acţionează 
este relativ mic; proprietăţile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de 
cumpărare, ceea cc face ca aceste pieţe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea 
nivelului salariilor, numărul de locuri de munca precum si sa fie influenţate de tipul de 
finanţare oferit, volumul creditului care poate fi dobândit, mărimea avansului de plata, 
dobânzile, etc.; în general, proprietăţile imobiliare nu se cumpăra cu banii jos, iar daca nu 
exista condiţii favorabile de finanţare tranzacţia este periclitata; spre deosebire de pieţele 
eficiente, piaţa imobiliara nu se autoregleazl ci este deseori influenţata de reglementările 
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde către un punct de 
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existând întotdeauna un decalaj intre 
cerere si oferta; 

./ oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc, 
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru; 
comparatorii si vânzAtorii nu sunt întotdeauna bine informaţi iar actele de vânzare-cumpărare 
nu au loc in mod frecvent. 

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pieţelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt 
importante motivaţiile, interacţiunea participanţilor pe piaţa si măsura in care aceştia sunt afectaţi de 
factori endogeni si exogeni ai proprietăţii. 
ln funcţie de nevoile, dorinţele, motivaţiile, localizarea. tipul si vârsta participanţilor la piaţa pe de o 
parte si tipul, amplasarea si restricţiile privind proprietăţile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite 
de pieţe imobiliare (rezidenţiale, comerciale, industriale. agricole, speciale). 
Acestea, la rândul lor, pot fi împărţite in pieţe mai mici, specializate, numite subpieţe, acesta fiind un 
proces de segmentare a pieţei si dezagregare a proprietăţii . 
Zona analizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si 
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Marghita si vecinatati. 

Tipul pieţei 
Încadrarea în piata proprietatilor industriale pretabile Purcurilor Indu~·trla/e. 
Gradul de certitudine în evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincidă 
cu preţul de tranzacţionare al proprietăfii la data evalulrii. Acest grad variazli însa in func~ie de 
condiţiile pieţei, caracteristicile proprietăţii evaluate sau informaţiile disponibile evaluatorului. 
Una din cauzele semnificative aJc incertitudinii in evaluare este instabilitatea pieţelor prop:-ietarilor 
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor pieţe unele evenimente macro:conomice 
majore, neprevăzute. 
Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile ira~ionale de 
vânzarc/cumplrare sau de deciziile majoritatii participantilor la piaţa de a nu mai face tranzac\ii pana 
la o clarificare a direcţiei preturilor. 
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Analiza ofertei 

Utilizator de!1.-emnttt 
CONSILWL JIJDETEAN 811/0R 

ln general. mai marc - in comparaţie cu dimensiunile cererii. Datoritll dezechilibrului dintre cererea 
solvabili si oferta efectivii. numărul imobilelor comparabile ofertate pe piaţi este in creştere. aspect 
favorizat de contracţia pieţei imobiliare datorată recesiunii economice. Imobilul evaluat este de tip 
teren intravilan, amplasat in parcul industrial. 
Aria pieţei este una urbana şi aparţine unei zone periferice mixte. ln urma analizei de pieta au fost 
identificate terenuri comparabile situate în aria de piata. acestea fiind unnatoarele: 

I Nr. I Tipul f ret solicita~Supratata h -- Locali~re 
I c11. informatici euro/mp I -!!!L _ _ _ _ _ _ _ _ _ 

1 Oferta 24 5.34 l Loc. Marghita, zona periferica. jud. 
Bihor 

2 Oferta r n 10.015 Extravilan. loc. Marghita~ limita cu 
intravilanul, la SOm de Parcul Industrial i 

3 Oferta 1 20 - 6.657Î Extravilan. Loc. Chiribis. lango urcarea 
_ _ ___ _ _ _ __ . l~tostrada,jud. Biho_ţ 
4 Oferta-1 11 680.000 I Extravilan. Loc. Chiribis. la urcarea pe 

_J autostrada, jud. Bihor 
s I Oferta 28 1.300 L:oc. Marghita. zona I eriferica, jud. 

Bihor 
6 Oferta - 25 6.000 Loc. Marghita, zona str. Dr. Pop 

7 
8 

Mircea.jud. Bihor 
Oferta , 23 1.604 - Loc. Marcliita. 1.0na ANL. iud. Bihor 
Oferta I _ I O ~7-1 - Loc. Chi~îbis. zona semicentrala, jud. 

Bihor 
q / Oferta ,--10--i--s.2~ Loc. Tauteu. :tona semicentrala. jud. 

I Bihor 

Jn urma analizei critice a comparabilelor identificate. dupa eliminarea cxtrcmelr. pentru grila 
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr. crt. 1.2 si 7. deoarece acestea au caracteristicile cele 
mai apropiate proprietatii subiect: 

Analiza cererii 
ln general . redusa. din cauza lipsei de lichiditali a potentialilor cumpllători. motivata de politica 
monetari şi administrativi a blncii centrale. politica de risc a băncilor şi atingerea unei convergente a 
preturilor practicate: de dezvoltatorii imobiliari cu putere reali de cumpiirare. rn Parcurile Industriale, 
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor. 

Echilibrul pieţei. Tendinţe 
(,·, general pe piaţa proprictAţilor similare celor evaluate fiind influentală de capacitatea actualu dar si 
\ :itoarc de absorbţie: a pieţei de bunuri de: consum. larg consum si consum îndelungat. deci in funcţie 
de evoluţia vânzărHor. la momentul actual consider starea pieţei imobiliare. pc acest segment. în 
stagnare. 
In parcurile industriale starea pietei imobiliare.pe acest segment este destul de activa. tot mai multi 
investitori romani si straini au devenit interesati de conditiilc oferite in parcul industrial. 

Tendlnte: in general, o situaiie volatilă cc poate fi depAşita prin factorii care ar p1uea inf1uen'8 in mod 
direct stimularea creditării ce constau intr-un plan coerent anti~riză realizat de Guvern. politica 
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Utilizator desemnat 
t"'ONW//lfl Jllf>lffF4NBIHOR 

monetară şi administrativă a băncii cenu·ale, politica de risc a băncilor şi atingerea unei convergenţe a 
preţurilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reală de cmnp!rare. 
In Parcurile Industriale, municipalitatea daca va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate 
loturile puse la dispozitie va încerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice ale municipiului. 

Concluzii 
Activitatea curenta si tendinţele pieţei relevante (terenuri parcuri industriale): 

• Piaţa cumpărătorilor; mediu activi, 
• Dezechilibru uşor în favoarea Cererii; 

IV. ABORDAREA ÎN EVALUARE SI RATIONAMENTUL 

IV.l Procedura de evaluare (Etapele parcurse) 
Baza cvalulrii realizate în prezenwl raport este valoarea de piaţa aşa cum a fost ea definita mai sus 
cu ipotezele speciale enumerate. 

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au ro.st: 
.,. documentarea, pe baza informaţiilor solicitate clientului; 
~ inspecţia proprietatilor; 
-,. stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaborării raportului; 
-,. selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport; 
)- deducerea şi estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care trebuie să se ţină scama la 

derularea tranzacţiei; 
> analiza tuturor informaţiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaluării; 
> aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii şi fundamentarea 

opiniei evaluatorului. 

Procedura de evaluare este confonnă cu standardele, recomandările şi metodologia de lucru adoptate 
de către ANEVAR. 

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI 

JV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluării 
Pentru evaluare s-a ales tehnica comparaţiei directe. 
Tehnica comraratiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru 
utilizarea desemnata a evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date 
comparabile. 

IV.2.2 Cca mai buna utilizare 

Conceptul de cea m11i buna utill~are reprezintă alternativa di: utilizare a proprietăţii selectata din 
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare 
aplicării metodelor de evaluare in capitolele urm!toare ale lucrării. 

Cea mai buna utilizare - este deflnilă ca utilizarea rezonabilă. probabilă $i lel{ală a unui teren liber 
sau construii care esle fizic posibila, fimdamenlală adecvat. fewbilă financiar ţi are ca rezulta/ cea 
mai mare valoare. 

Cea mai bună utilizare este analizată uzual în una din următoarele situaţii: 
cea mai bună utilizare a terenului liber 
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o cea mai bunii utilizare a terenului construit. 

UtiliVllDI' des~m11u1 
CO.VSIL/lll Jl.'DE1"EA:\' BlllOR 

Cea mai bună utilizare a unei propriet!ţi imobiliare trebuie să îndcplineascA patru criterii. Ea trebuie sa 
fie: 

o pennisibilă legal 
o posibila fizic 
o f ezabilli financiar 
o maxim productivii 

Proprietatea evaluata este un teren intravilan. amplasat in parcul industrial. 
Conform ipotezelor speciale menlil)nate si in contractul de prestari servicii , evaluatorul consideră că 
cea mai bună utilizare a terenului este cca de teren construit, conform regulamentului Parcului de 
Specializare Inteligenta Marghita: această utilizare întruneşte cele patru conditii/teste prcvilzutc în 
definiţia celei mai bune utilizării. 

IV .2.3 Abordari I metode I tehnici de evaluare 

Anticiparea. schimbarea. cererea şi oferta, substituţia şi echiJibrul sunt principiile evaluării care 
influenţcaz! valoarea terenului. Pre1ul terenului reflect! relaţia dintre cerere şi oferti care oscilea1.l în 
jurul echilibrului. Caracteristicile fizice ale terenului. utilitlţilc disponibile şi imbunAtG\irilc. 
influenţează utilizarea terenului şi implicit valoarea sa. 

Principiile care intluenţeazl v11lo11rea terenului sunt: 

1. Anticiparea- se referi la faptul el\ valoarea este creată de perspectiva unor beneficii ohtenabilc în 
viitor. 

Ot~na de terenuri este relativ stabilii. totuşi exist! câteva excepţii care pot infuenţa 
modificările cererii şi ofertei, sunt schimbări importante care pot afecta în timp calitatea şi srabilitatca 
terenului cum ar fi: eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse deşeuri periculoase, cutremure, 
inundatii metodele impropîi de exploaLare. minernle subterane ş.a. 

ţ. Q.ter/.1 •i <"l!r!f.aJL- pentru amplasamente cu anumite localizări acestea tind spre echilibru. iar 
dezechilibrele temporare dintre cerere şi ofertă se atcnueazil. de obicei. restabilindu·sc echilibrul între 
ele. Valoarea terenului este afoctatii în mod substanţial de jocul dintre cerere şi ofertA. dar utilizarea 
economică a amplasamentului este cea care determini într-un final valoan:u pc o anumită piată. 

Totuşi viitori proprietari pot otcri pl!ţi mai mari pentru un anumit amplasamcnL decât este 
indicat de spectrul larg al activiliiţii de piată şi de cea mai buni utilizare a acestui amplasament. 
datorit.A competiţiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor amplasamente nllate într­
o anumită locali7.art:. 

3. Prim·ipiul suhsfilu/iei- se aplică în evaluarea terenului şi arată că cea mai mare cerere va fi pentru 
cele mai ieftine amplasamente similare, cumpirJltorul nu vn plAtii moi mult pentru un amplasament 
decât dacA este similar sau identic. 

-L./!J:iJ1,·j1Jjui echilibrul11i- este aplicabil în evaluarea unui teren şi arată ci1 vah,11rcn este susţinută 
atunci când elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt în echilibru. dar când echilibrul nu 
este stabil. vak)area se m~1dificii. 

Dreptul de proprietate 'i controlul public 
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UtiliUltor desem11at 
CONSILIUL JUDETEAN 81/IOR 

Evaluarea terenului se concentrează asupra evaluării drepturilor de proprietate aferente 
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul în anumite limite, închiriere, exploatare agricolă, la 
modificarea topografiei, parcelare sau comasare, ş.a. Evaluatonil identifica toate facilitll.ţile, 
analizeaza existenţa dreptului de trecere şi a restricţiilor publice sau private care pot afecta 
proprietatea evaluată. 

Caracteristicile fizice şi amenajările amplasamentului 

Evaluatorul ia în considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilitltile disponibile 
şi amenajările amplasamentului care afectează utilitatea şi valoarea terenului. Acestea sunt: mărimea, 
forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizarea, orientarea faţă de vânt, de puncteJe 
cardinale şi priveliştea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelarea şi drenajul 
natural.Totodată evaluatorul trebuie sA tină seama de disponibilitatea utilităţilor. de capacitatea, 
calitatea şi permanenţa lor (reţea de api, de canalizare. energic electrici, servicii de telefonie şi de 
internet, ş.a.), dar şi de sursele interne sau externe care asiguri buna funcţionare a acestora. 

Pentru ca un lot de teren să de'ldnă amplasament trebuie fizic' dr!limitaf şi amenajat atât intern 
(lucrări de peisagistică, pavare, racordare la utilităţi) cât .şi extern (slrăzi, rampe, trotuare, canale .şi 
linii de rac:orda1·e la reţelele de utilităţi), as{fe/ încât să.fie pregătit pentru o anumită utilizare. Aceste 
amenajlri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasanientului şi câteodatl sunt evaluate 
odată cu alte constructii care aparţin proprietăţii subiect. Este important de menţionat ci amenajările 
amplasamentului, precum orice alte construcţii fac obiectul deprecierii fizice şi funcţionale. 

Cea mai hunii utilizar~ 

În termeni, valoarea terenului este considerată cea mai bunii utilizare. Indiferent de amenajArile 
funcţionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazată pe cea mai buni utilizare a sa, 
considerat a fi liber şi disponibil pentru dezvoltare ulterioară, pentru utilizarea cca mai 
eficientă.Analiza şi rezolvarea corectă a problemelor evaluării cer ca terenul sA tic evaluat ca o 
componentă separată a proprietătii imobiliare, iar considerca terenului ca fiind liber, facilitează acest 
lucru, fiind pe deplin o procedură acceptată. 

Se spune el\ ''terenul are valoare", aceasta poate fi egalii sau chiar mai ma1"C decât valoarea 
întregii proprietăti deşi construcţiile de pe amplasament sunt în stare bună. Constructiile pot să 
contribuie la valoare, ele fiind "aferente terenului" şi nu invers. 

În cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de 
evaluare: ipoteza celei mai bune utilizllri şi ipoteza utilizării condiţionate. ce tcbuiesc bine definite. 

Analizând cele de mai sus menţionez cA trebuie să acordăm o importanţii deosebită în analiza 
documentelor de avizare (generale şi/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum şi a restricţiilor 
aferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorului o atenţie deosebită, dar şi necesitatea de 
generare a unor ipoteze de lucru special adaptate pieţei. O astfel de situaţie trebuie tratată cu prudenţă 
prin prisma posibilit!ţilor reale de a se obţine avizele lipsii, lipsă, respectiv a restricţiilor potenţiale. 
Evaluatorul arc obligativitatea de a prezenta clientului şi utilizatorului raportului de evaluare a 
rezervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii în cazul neîndeplinirii 
parţiale sau toatale a ipotezelor. 
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Aplicabilitate şi limitlri ale metodelor de el'aluare 

Utlli1.t1tor desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR --

În cadrul procesului de evaluare se realizează o analiză distinctil pentru a determina valoarea 
terenului şi abia apoi se aplici cele trei abordări ale valorii. 

În cazul evaluării unui apartament situat lntr-un bloc de locuinţe colective, proprietatea poate 
fi, uneori. evaluată firi a se furniza o concluzie distinctl asupra valorii terenului. Rareori estimarea 
valorii terenului, apare în raponul de evaluare, ca subcapitol al abordirii prin cost, în general apare ca 
o o secţiune distinctă. 

Din cele trei abordAri tradi1ionale ale valorii: abordat"ea pifo piati~ prin venit şi prin cost. derivă 
şi sunt utilizate în practica de evnlwirl! metodi::le Jc evaluare a terenului I iber. Aceste metode sunt: 
metoda comparaţiei directe şi metode alternative (extracţia de pe piaţă, alocarea. tehnicile capitalizlrii 
venitului- capitalizarea direct.I- metoda reziduală, capit.nlizarea indirectl· capitalizarea rentei funciare 
şi analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parcelilrii şi dezvoltării). 

Pentru evaluarea terenului se utilizeazil o metoda principala (metoda comparatiei directe) si 5 
metode alternative (metoda extractiei de pe piata, metoda alocarii. metoda reziduala. metoda 
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii): 

a. Metoda comparatiei directe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea 
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. ln aplicarea 
acestei metode sunt colectate. analizate. comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date 
privind parcele similare. in scopul estimarii valorii terenului subiect. 

b. Metoda utrat:tlei de pe piutu - prin aceast! metodA valoarea terenului este extrasi din pr(\ul 
de vAnzare al unei proprietăţi construite prin scăderea valorii contribuţiei conslrucţiei estimata 
prin metoda costului de inlocuire net. 

,.. Meloda aloclril - este bazată pe prin<:ipiul echilibrului şi pe conceptul contribuţiei care spune 
ci există un raport tipic sau nonnal intre valoarea terenului şi valoarea proprietlţii imobiliare 
pentru anumite categorii de proprieti\i imobiliare din anumite localizări. 

d. Metoda rezidualii ~ poate fi utilizata in estimarea valorii terenului alunei cand m1 sunt 
disponibiJe date privind parcele similare de Lcren liber. Aceasta se bazează pe principiul 
echilibrului şi pe cel al contribu\iei care se referă la echilibrul dintre cei patru factori de 
productie: teren. capital. forta de munca si management. 

e. Metodu capitalizllrii rentei funciare - renta funciara poate fi capitalizata cu o rata de 
capitalizare adecvata pentru a estima v11loarea de pieta a amplasamenlului. Renta funciară este 
este sun1a plltitA pentru dreptul de utilizare şi ocupare a terenului în conformitate cu conditiile 
de închiriere/ arendare a terenului. 

Metoda parcelării .l·i <lez~·altarii- este ulilizntă pentru ~valuarea ltrenurilor libere, avand 
potential de parcelare si (re)dezvoltarc. prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat 
(OCF). 

IV.l.3.1 Metoda comparatiei directe 
Comparaţia direct! este cea mt1i utilizatu mc:tt,dă pentru evaluarea terenului şi cea preferată 

mctodJl atunci când suntdisponibile vânzliri de terenuri comparabile, poate fi utilizată pcncru evaluarea 
terenului liber sau considerat liber pentrLI utilizarea desemnata a evaluirii. 

Având ca scop estimarea valorii terenului subiect în aplicarea acestei metode sunt colectnte. 
analizate. comparate şi ajustate vânzArile de loturi şi alte date privind parcelele similare. În cadrul 
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procesului de comparaţie dintre loturile similare şi terenul subiect sunt luate în considerare 
asemănările şi deosebiri le. 

Evaluatorul colectează datele despre vânzările şi închirierile finalizate şi ofertele active, 
identifică asemănările şi deosebirile dintre aceste date, sortează aceste infom1aţîi în funcţie de 
relevanţă şi ajustează preţurile comparabilelor pentru a justifica diierenţele faţă de caracteristicile 
terenului subiect şi abia apoi formuleazA concluziile privind valoarea de piaţă a terenului evaluat. 

Elementele de comparaţie includ: drepturi de proprietate, condiţii (termenii) de finanţare, 
condiţii de vânzare (motivaţia), cheltuielile efectuate imediat după cumpărare, condiţii de piaţă 
(schimbările în timp), localizarea, caracteristicile fizice, utilităJile disponibile şi zonarea. 

Variabilele ce se iau în considerare cel mai des, ca elemente de comparaţie sunt caracteristicile 
fizice ale amplasamentului. ele se referă la mărimea şi forma acestuia, deschiderea la drumul de acces, 
topografia,localizarea şi priveliştea. În analiză pot fi utilizate următoarele criterii de comparaţie: preţ/ 
hectar, preţ I metru. preţ/ metru liniar de deschidere la drum, preţ/ lot sau pe oricare alti unutate de 
măsură cunoscută pe piaţă. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obţinute, 

evaluatorul, să coreleze rezultatele obţinute prin utilizarea mai multor criterii de comparaţie (minim 
două). 

Dimensiunea terenului este un element de comparaţie mai puţin important decât data vânzării 
şi localizarea, tipurile de dezvoltaAri frecvente au o mi.rime optimă a ainplasanetului. Trebuie 
menţionat că in majoritatea cazurilor în care mărimea amplasamentului este mai mare, valoarea 
terenului în exces va scade accelerat. Evaluatorii acordă mai multă importanţă comparabilelor care au 
aceeaşi suprafaţă cu proprietatea de evaluat deoarece vânzările diferitelor suprafeţe se realizează la 
preţuri unitare diferite. 

Zonarea reprezintă adesea un criteriu fundamental în selectarea comparabilelor. 
Amplasamentele care dispun de aceeaşi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca fiind 

cele mai adecvate comparabile, dar dac! aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci 
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicându-se înainte ajustările necesare. 

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU îl reprezintă chiar acesta, identificarea 
proprietăţilor comparabile. Acesta atenţionează că comparabilele trebuie selectate dintre proprietăţile 
care au aceeaşi CMBU, diferenţele identificate privind acest element de comparaţie nu sunt legate de 
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizArii. 

Pe lângă tranzacţiile finalizate, evaluatorii menţionează în raportul de evaluare ca ''vânzAri" 
diverse date de piaţă cum ar fi ofertele de vânzare şi de cumpilrare chiar dacă tranzacţiile nu au fost 
finalizate. Menţionez că ofertele furnizeză date mai puţin credibile decât vânzările înregistrate şi 
contractele semnate, de regulă preţul final de vânzare fiind mai mic decât oferta iniţială de vânzare, 
dar totuşi mai marc decât otcrta iniţiala de cumpărare. 

Sursele de date despre vânzArile de terenuri pot furniza diverse informaţii, aceste pot fi 
achiziţionate din: sile-uri specializate,diverse publicaţii, firme de consultantă imobiliară, birouri de 
cadastru. birouri notariale. ş.a. Pentru achiziţionarea unor informaţii mult mai directe se pot realiza 
interviuri cu părţile implicate în tranzacţii. 

Ajustările diferenţelor observate între proprietatea subiect şi proprietăţile comparabile sunt 
aplicate la preţul de vânzare al comparabilelor. Poate fi utilizatl analiza pe perechi şi aplicate ajustări 
separate pentru fiecare element de comparaţie, mărimea ajustlrii fluctuând în funcţei de datele indicate 
de piaţă. În cazul în care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica mărimea ajustărilor, atunci 
evaluatorul va aduna şi analiza şi alte date comparabile. 

În raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajustările aplicate preţurilor proprietăfilor 
imobiliare, nu este permisă utilizarea unor ajustări tării prezentarea modului de estimarea al acestora. 
Modul de prezentare al argumentelor trebuie sA fie logic şi uşor de înţeles. 
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Prin aceasta tehnica, preturile si acele infonnatii referitoare la loturi similare: sunt analizate. 
comparate si corectate in functie de asemanari sau difercntieri. Toate ajustarile trebuie prezentate in 
raportul de evaluare. într-o fonna logica si usor de inteles. 

ln urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior. s-a stabilit valoarea de piata a terenului 
intravilan in suprafata totala de 90.642 mp. pentru situatia speciala in care se evatueaza proprietatea 
suhiect - conform regulamentului Pan:ului de Specializare Inteligenta Marghita. ca fiind de 

6.235.929 LEI echivalent tt 1.223.667 EURO 

Valoarea de piata alocata p1,;ntru fiecare parcra in parte ei,1e: 

I Nr. D 1 • tat Supnfata r-Valoare de pista I 
crt. enum re propne e (mp) I! I 

__ Lei Euro =i 
1 Marchita nr.cad. I06129 4.686 322.384 I 63~ 

Extras de Carte Funciara Nr. I 06130 I 
I 

2 Marghita nr.cad. 106!30 __ 3.452, _ _ 237_.48_8_ 46.602 
Extras de Carte Funciara Nr. I 0613 I 1-

3 Marchita nr.cad. 10613 l 3.543 243.749 j 47.831 I 
Ex~c Carte Funciara Nr. 106132 -

4 Marl'hita nr.cad. 106132 24.557 1.689.~ 331.520 - 1 Extras de Carte Funciara Nr. 106133 -, I 
5 Marl.!hita nr.cad. 106133 8.684 _ 597.436 I 117.234 

t _ I ~~tr;s de Carte Funciara Nr. 106134 I 
I ~arghita nr.cad. 1061~ _ ~-13.9St 959.792 ~ _ 188.339 

Extras de Carte Funciara Nr. 106135 
1 Mar •hita nr.cad. 106135 ~4 7 +- 1.028.314 1 __101.785 

1 

W 
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 

_ Mar~r.c:ad. 106136 __ 11.0I?_ _ 762.068 149.540 
Extras de Carte Funciara Nr. I D<i 137 ~ 

9 Marghita nr.cad. 106137 5.745 395.241 71.558 

+--- - - TOTAL Do.642 I 6.235.929 1.223.667 ~ 
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V_..A. _ _ _ 
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Determinarea valorii de concesiune (redeventei) 

Utilizator desemnat 
rnr\/Sll/lfl J/IDF:TF-4N BIHOR 

„Chiria de piafa" este suma estimată pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar 
putea fi inchiriat , la data evaluării, intre un locator hotărât si un locatar hotărât, cu clauze de 
închiriere adecvate, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvat si in care părţile au 
acţionat fiecare in cunoştinţa de cauza. prudent si flrA constrângere". 
• Sursa definiţiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, ediţia 2025, SEV 230 
Drepturi asupra proprietatii imobiliare. 

Conform art 697 pct 1 din Noul Cod Civil: „ În cazul în care superficia s-a constituit cu titlu oneros. 
daci părţile nu au prevăzut alte modalităti de plată a prestaţiei de către superficiar, titularul dreptului 
de supcrficic datorează, sub formă de rate lunare, o sumA egală cu chiria stabilită pe piaţa liberă, 
Jinând seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul în care aceasta există, de zona în 
care se află terenul, precum şi de orice alte criterii de detenninare a contravalorii folosinţei". 

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil 
„An. 871. Continutul dreptului de concesiune. 
(I) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei 
redevente si pentru o durata detenninata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului 
de concesiune. 
(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica. 
(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si încetarea contractului de 
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege. 
Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune. 
(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea 
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici 
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii 
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv. sa fie predate conccdentuJui la încetarea, din orice 
motive, a concesiunii. 
(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului 
concesionat revin concesionarului. 
(3) Jn toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea 
conccdcntului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune." 

Pentru estimarea redcventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa inforrnatiilor 
chiriilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe 
care am im partit-o la o durata de concesiune de I O ani (Conform documentatiei primite de la 
utilizatorul desemnat). 

Redeventa anuala= valoare de piata I I O ani 

ln cazul de fata redevcmta anuala a fost estimata pornind de la valoarea de piata a proprietatii 
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatici directe 
este de 13,5 Euro/mp echivalent a 68,7974 Lei/mp. Pentru a obtine redeventa anuala, aceasta s-a 
impartit la numarul de ani estimat pentru concesiune (in general astfel de contracte se încheie pe o 
durata de timp de I O ani). 
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Rede\·enta anuala= valoare de piata Lei/mp I nr. de ani= 68,7974 lei I lO ani = 
6~797 lei/an/mp, echinlent a 1,35 euro/mpfan. 

ln urma aplical'ii metodei de evaluare descrise anterior. s-a stabilit valoarea redeventei anuale 
a terenului intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza 
proprietatea subiect - conform regulamentului Parcului de Specializare Jnteligenta Marghita. ca fiind 
de: 

623.593 LEI echivalent a 122.367 EURO 
(6,8797 lei/an/mp, echivalent a 1,35 euro/mp/an) 

Valoarea rcdeventei anuale alocata pentru fiecare parcela in parte este : 

Denumire proprietate 
Su ndăta I Valoare ValoareŢvaloare de redeveun 

P redeventa redeventa /an 
(mp) Leilmp/an Eur/mp/an Lei Euro 

Extras de Carte Funciara Nr._1_0_6_îî'n_9--..-- I:: - ----- - ----+----
Marghita nr.cad. 106121__ ~ _ 4.686 6,8797 1,35 32.238

1 
_ _ 6.326 I 

Extras de Carte Funciara Nr. 106130+- Î 
Marvhita nr.cad. 106130 3~ 6.8797 _ _ I.35 23.749 4.660 
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 · - ~-- j 
Mar!:'hita nr.cad. 106131_ _ 3.543 ~~8797 ill_ I 24.375 4.783 
Extras de Carte Funciara Nr. 1061 ITT -
~ita nr.cad. 106132 _J_ 24.557 ~797 1.35 ~168.946 33.152 
F.xtras de Carte Funciara Nr. 106133 I --r-- j 
Mardiita nr.cad. 106133 __ f- 8.6~ 6.8797 L 1.35_ --.JJ.:._7~44 11.723 
Extras de Carte Funciara Nr. I 06134 +-
Marghita nr.cad. 106134 _ 13.951Ll8797 1.35 , 95.979 18.834 

MarLhita nr.cad. 106135 14.947 6,8797 + 1.35 102.831 20.178 
Extras de Carte Funciara Nr. 106135 t j „ - , --

fatras de Carte F\lncîara Nr. 106136 j -1- __ I 
I 

8 Marc:hita nr.cad. 106136 __ __ I J.077 6.8797 1_!35 _

1
_1_6.2..QZ.f_ 14.954 

1 
Extras de Carli: Funciara Nr. I 0613 7 r 

. 9-..J....;;....M..;;;,;arghita nr.c_ad_. 106l37 5.745 6.8797 1,35 _3_9_.524 7.756 
~--__;:,,_TOTAL 90.642 I __ _J_ 623.593 122.367 

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.~-~-
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V. ANALIZA REZULTATELOR Sf CONCLUZIA ASUPRA VALORII 

Valoarea de piata fara TVA estimata pentru terenul intravilan in suprafata totala de 90.642 
mp. compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 3.452 mp înscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand 
nr.cad. I 06130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan în suprafata de 3.543 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din proprietatea .TUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris în Extrasul de Carte Funciara Nr. I 06133 Marghita avand 
nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare în favoarea AGENTIEJ 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp înscris in Extrasul de Carte 
Funciara Nr. I 06135 Marghita avand nr.cad. l 06135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de 
administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren 
intravilan in suprafata de 11.077 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. ) 06136 Marghita avand 
nr.cad. 106136 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare în favoarea AGENTIEI 
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5. 745 mp 
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita uvand nr.cad. 106137 din proprietatea 
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEJ DE DEZVOLTARE LOCALA 
ORADEA SA. situate in loc. Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare 
lnteligenta Marghita, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate 
anexate in copie la prezentul raport, este de 

6.235.929 LEI ECHIVALENT A 1.223.667 EURO 

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este: 

Nr. Denumire proprietate 
crt. 

Extras de Carte Funciara Nr~I06129 
Maro..:hita nr.cad. 106129 

I Extras de Carte Funciara Nr. l 06130 
~amhita nr.cad. 106130 
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Suprafata 
(mp) 

4.686 

3.452 

Valoare de piata 

Lei 

322.384 1 

237.488 

Euro 

63.261 

46.602 
~ ----
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Extras de Carte Funciara Nr. I 06 J 31 I 
3 Mar1·hita nr.cad. 106 IJ I 

Extras de Certe Funciara Nr. 106132 
4 Mari.!hita nr.cad. l 06132 

3.543 1 243.749 47.831 

[
-I 

24.557 1.689.457 331.520 
Extras de Carte Funciara Nr. I 06133 - - - ---- ---

Extras de Carte Funciara Nr. I 06134 

ExtliS de Carte Funciara Nr. I 06135 
Marcllitu nr.cnd. 106134 13.951 959.7~ 188.339 1 

~ Mar!.!hita nr.cad. 106135 14.947 1.028.314 _ 201.785 
I R j Extras de Carte Funciara Nr. I 06136 I 

8 Ma.,,hita nr.cad. 106136 I 1.011 ! 762.068 1 149.540 
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 I 

9 Marcliita nr.cad. I 06137 5.745 395.241 77.558 
, _ _ ___ TOTAL 90.642 I 6.23S.929 I 1.223.667 

--~=VALOAREA DE PIATAESTIMATA NU CONTINE T.V.A. j 
Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea infonnotiilor utilizate in 

evaluare sunt criteriile pe baza carura evaluatorul a fonnulat concluzia finala. clara si bine 
fundamentata asupra valorii proprictatii subiect. 

Criterii de analizl a rezultatelor in cazul metodei comparatiei directe 
1. Adecvarea 
- un grad ridicat d~ adecvare avand in vedere tipul proprietlitii. utilizarea desemnata a prezentului 
raport şi cu viabilitatea acesteia pe piaţi: 
- pornind din premisa pricipal! a tehnicilor utilizate în metoda comparatiei din:cte este occea ci 
"valoareo de piaţi a proprietlţii imobiliare subiect este direct legatA de preţurile competitive ale 
proprict!(ilo1· imobiliare compurabilt: scoase la vanzare", ace:lsta metoda este cea mai indicata atunci 
cand pot fi id~ntificate si verificate suficiente tranzactii sau oli:rte de vanzare. 
2. Precizia 
- infonnatiile au fost extrase din oferte valabile -verificate telefonic. acestea au un grad ridicat de 
încredere. cu toate aceste pot ex.ista anumite informatii neprezentate in acestea. informatii la care 
evaluatorul nu a avul acces: 
3. Cantitatea 
- avand în vedere numar de tranzactii avut la dispozitie, cantitatea informatiilor ~ste , , ,nsiderato ca 
fiind suficienta. se ponte dclermina o concluzie asupra valorii, insa o cantitate mai mare ar da o 
precizie mult mai buna. 

Alegerea valorilor finale N\ facut pe baza analizei criterialc: adecvarea, precizia si cantitatea 
informatiilor. asa cum s-a mentionat mai sus. ducand la estimarea valorii de piata neafectate de TV A a 
proprietatii evaluate. ca liind fundamentate si semnificative. 

Jn unna aplicarii abordarilor de evaluare descrise în raport. s-a stabilit valoarea de piata (in 
ipoteza specialn a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Speciali?.are Inteligenta 
Marghita. respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare teren intravilan in 
suprafata totala de 90.642 mp. la: 
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f Nr. j 
crt. 

Evaluator a11torlr.at ANEVAR - Popa liliiu George 
Tel 0729.831.001 

Utilizator desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

6.235.929 LEI echivalent a 1.233.667 EURO 

Nr. 
crt. 

Suprafata h Valoare de piata 

(mp) L' E 
e1 I uro 

Extras de Carte Funciara Nr. 10612_9_ _ ____ __ I 
Denumire proprietate 

1 Mart;hita nr.cad. 106129 4.686 322.384 63.261 Î 
Extras de Carte Funciara Nr. I 06130 I 

2 Marchita nr.cad. 106130 3.452 237.488 46.602 
-~-„ - ----

Extras de Ca11e Funciara Nr. I 06131 
3 Man~hita nr.cad. I 06131 ~ 

Extras de Carte Funciara Nr. l 06 J 32 I 
4 Mar~hita nr.cad. 106132 

Extras de Carte Funciara Nr. 106133 

3.543 f 

24.557 

243~ 
t.689.457 L 

5 Mar"hita nr.cad. 106133 8.684 _ 597.436 1 
Eictras de Carte Funciara Nr. I 06134-i--I 6 Mar •hita nr.cad. 106134 I 13.951 959.792 I ExtrasdeCarteFunciaraNr.106135 --, -- -- - -- -

47.831 

331.520 

117.234 

188.339 

7 Mar •hita nr.cad. 106135 14.947 1.028.314 j 201.785 
E>ili~e Carte Funciara Nr. I 06136 [ 
Mar„hita nr_.c_ad_. 106_13_6_ 11.077 ___ 7_62.068+--- 149.51!_ 
Extras de Carte Funciara Nr. I 06137 

__2.. Mal1!hita nr.cad. 106137 ± 5.145 395.241 17.558 
TO'l'AL 90.642 6.235.929 1.223.667 

L - VALOAREADEPIATAESTIMATANUCONTINET.V.A. 

In urma aplicarii abordarilor de· evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in 
ipoteza speciala a utilizaril proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta 
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare - teren intravilan in 
suprafata totala de 90.642 mp. la: 

623.593 LEI echivalent a 122.367 EURO 

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este: 

Valoare Valoare Valoare de redevent~ 
Suprafata I / 

I 
redeventa redeventa an 

(mp) Lei/mp/an Eur/mp/an I Lei -..1-E_u_ro 

xtras de Carte Funciara Nr. 106129 [ 
Mat !.!hita nr.cad. 106129 __ 4.686 ~797 1,35 32.238_._ 6.326 1 

Denumire proprietate 

Extras de Carte Funciara Nr. I 06130 ~ 
2 Marghita nr.cad. 106130 __ 3.452 6,8797 I 1,35 23.749 4.660 

Extras de Carte Funciara Nr. I 06131 · - - J I T 
3 Ma~r.cad. 106131 L 3.543 6,8797 . l ,35 „ 24.375 L __1.783 
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I 

4 

s 

6 

7 -
8 --
9 

E••alut1trJr auto11zat ANEVAR - Popa Liviu G«Jrge 
Td 0729.BJ/.fl()I 

lJtilit111or daemllut 
CONSILIUL JUDETEAN BlllOR 

! Extras de Carte Funciara Nr. 106132 I I 168.946 µ152 Marg,hita nr.cad. 106 l 32 24.557 6,8797 1,35 
Extras de Carte funciara Nr. 106133 

I,~ Marghita nr.cad. I 06133 8.684 6,8797 59.744 11.723 
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 
Marghita nr.cad. 106134 13.95 I 6,8797 1.35 95.979 18.834 ,_ - -
Extras de Carte Funciara Nr. l 0613.5 
Marghita nr.cad. 10613_5 _ 14.947 6~8797 1,35 102.831 20.178 - - --
Extras de Carte Funciara Nr. l 06136 

I l.077 6,8797 l. 1S 76.207 14.954 Marghita nr.cad. 106136 

-~9:17.75~ Extras de Carte Funciara Nr. 106137 
Marehita nr.cad. 106137 S.745 6,8797 1.35 

TOTAL 90.642 6.23.593 
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A. 

Cursul BNR este: I EURO - S,0961 LEI. din data de 30.01.2026 

ANEXE: 

POPA LIVIU GEORGE 
Evaluator autorizat EPI, EBM si EI 

Membru titular ANEV AR 

~ 

M~~ 
~~j'°,;~U'4\\)Gl0l:~ li 
i ·~"'·'s ~z . '°" ~ ... ~.,._,~- \tt• , ..:_...,„„.a: ,,, •• 
~~!f!~„ . 

I 

ANEXA nr. I: Extrase privind preţurile pe segmentul de piaţi al proprietiţii 
ANEXA nr. l: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe 
ANEXA nr. 3: Fotografii 
ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentaţia cadastrali 
ANEXA nr. 5: Localizare 
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Ew1luator a11torlt.at ANEVAR - Popa Liviu George 
Tel 0729.8Jl.OOJ 

Utililalor de.'lemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

ANEXA nr. l:Extrase privind preţurile pe segmentul de piaţi al proprietlţii 
Comparabile utilizate in grila de calcul 

st orta Do \16nt"re V Qetnchif'M 

130 OOO e 2411m• 

Tenn de vânzare 

Tip,..&ntb.tct 

49 

Cea.r Stefenavlcl 

Ul\ICL9"1Mo~•l'9 

S11n1 l111ere.ot{I) ci. •-I torendo 
vanutr•fi••vr""sa t1c0Ylztonate. 
Aytept cu Interes rlspunsul dws. 
MulţumHCI 

....... 



E,'U/Uator 1111tt1ri:at ANEVAR - Pupu llviu G~orge l 
_ _ T~/0729.BJl.ODI ~ __ ~--

Cltillt.at(lr des~111nat 
CONSIL/t.IL JLIDETEAN _BIHO~ 

Descriere 

Brucken Imobiliara va propune spre vanzare un teren lntra11Uan deosebU 
situat 1n Mar<;1hita. 
Terenul are o suprafata de 5341 mps' este situat pe colt, accvsul se face de µe 
strada osfdltdta, si utllitattle publice ·apa, cM"llzaro, curent electric s! 9a2 
sunt direct accesibile. 
Terenul Intravilan are sl acces dlfeCt la par aul Jnot- situatie care poate creea 
oportunitatl in care ideile de amenajare si valorlffcare depind de imaginatia 
cumparatorului. 
Conform certificatului de urbanism, pe teren se pot construi loculnte 
colective. cu regim de inaltime P+4, POT 20%. CUT MAXIM 2,5. 
Oaca va tntereseaza aceasta oportunitate sau dontt mat multe detalii, ne 
putetl contacta telefonic, prin e-mail sl Whatsapp, sau la sediul de pe Calea 
Republicii 16 ln Marghita. 
10 intern: 451. 

Malpuţ1n A. 

hU1,s://ww~a,ro/roloterta/tercn-intrayjlan-di:~1~hit-dc-va11zare-in-mar~bita-ll>AYVJ 

. . _....,.„r.-....t.~„ ~ I 

- '!~...' ~f!'j_ =- I 

so 



EiV1/11111or autorizat ANEVAR - Popa Liviu Gebrge 
Tel 0729.831.001 

Teren parc industrial Marghita 

215 OOO€ 
[:j l'ROMOVEAZA lllACTllALIZIAZA 

firma Suprafata utila: 10 0\5 m1 Extravilan I intravilan: Intravilan 

·- ' . <D 
r .. ~;;~pentru casa ta ,.,_ Al1lanz <IV Jlriac@ 

DESCRIERE 

Utilizator desem11at 
rfJNSIL/l!J. Jl!DETEAN BIHOR 

Oportunitate Investiţională de Excepţie! Teren de 10.015 mp la Marohita ·la limita cu Intravilanul localltaţii. 
Terenul se întinde pe o supratara generoasa de I0.015 mp (77 mp. front stradal/aproape perfect 

dreptunghiular). fiind situată în extravilan, la limita de intravilan'. 
Aceast! locaţie privilegiat! se afll rn Imediata apropiere a viitorului parc Industrial, proiect dezvoltat de 
autoritatea locala. la aproximativ 50 de metri distanţă. 
Accesul facil la viitoarea şosea de centur!i, proiect ce urmează să fie implementat rn curănd. adauga un plus 
de valoare acestul teren. 
Investiţia în acest teren devine cu at!it mai atractiva av:tnd în vedere planurile ambiţioase ale autorităţii locale 
pentru zona respectivă. Cumpararea acestui teren poate constitui o investiţie strategic~. având potenţialul de 
a obtlne o apreciere semrilfic:atlvll a valorii sale intr·un timp relativ scurt 
Caracteristici Chele: 
• Suprafaţă: 10.015 mp 
• Extravilan. la limita cu intravilanul { va fi inclus prin P.U.G. in intravilan) 
• Proxlmltarea viitorului parc industrial (aprox. 50 m} 
• Acces facil la şoseaua de centura - care va fi conectată la autostrada A3 I proiect in implementare) 
Investeşte în Viitori . 
Pentru mai multe Informaţii sau pentru a stabili o vizionare, nu ezita sA ne contactezi. Această oportunitate nu 
ar trebui sa treacă neobservată! NU DERANJAT! INUTIL! 

. ~ , Q Ciluwt: .·t. J; L 
~s://www.olx.ro/d/oferta/teren-parc-industrial-marghita­
IDhNch V. html ? ... earch reason=search% 7Cor ..ran ic 
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Eval11a1or autorizat ANEVAR - Popa llv/11 G~t'Re 
T« fJ729.83/.00I 

Teren intravllan .zona ANL,statle de autobuz 

23 €Preţul i! ~o.:.rati11 

UAC1UALllf.t.1A 

52 

UtU/t.ator de1em11at 
CONSILIUL JIJDETE.-&N B/llOR 

> 
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El'O/""'oruutorizot ANEJIAR ·Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 

Q "DMOVEAZA C HACJUl\UZ.lo\Zl 

Svpialala utila: 1604 m' 

<D 

Ai19111are penllll aisa ta ~ ...... A!llaltl @j) Jlr91C O 

DESCRIERE 
Teten lnt1avilan 1604mp. ,zona ANl.langa asralt.statle autobuz 
Pret 23 euro rnp.neg 

CONTACTEAZĂ VANZATORUL 

Gabor 

PIUVAT{i) 

-~ Gabor 

Utilizator desemnat 
CONSILIUL JUDETl::."AN BIJ/OR 

• - . = ~- ; _.'. - I 
.• Trlmlte mesaj • 
-=- ---· I 

074 2925515 

httrs://www., Ix. ro/d/ofcrta/teren-intrav ilan-zona-an l-statie-dc-autobu1-
1Di rs I n .h!!IllJseerch reasop==search% 7Cor -an ic 
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Ew1l11ator t111torliat ANEVAR - Popa LM1t GMf'I(~ 
T~ 0729.BJ 1.001 

Alte comparabile utilizate la analiza de piata 

,_ 

135 000 e 2oc1m• 

54 

Ulillitttar dnmrnat 
CONS/UUL JUDETEAN BlllOR 

""i-•111• v-

ow • .,.„,.. 



Ei•oluotor autorizat ANEJI AR - Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 l_ Utilizator desemnat 

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

/! Chir!bt1, Tluteu, Bihor 

Teren de vinzare 

Supriifaţl utili: 

Tip teren: 

Localizare: 

Dlmenslun1: 

~rd: 

Tipacces: 

lmprejurlml: 

Media: 

Tip 11.\nutor: 

9'1'J'C "' !.! C;.W '' [j 

Desert ere 

RECO Imobiliare va propune spre vanzare #5153 
Tei en extravilan la iesire din Chiribis 

intril\lllan 

urbana 

deaehtdere 21.12 mm 

. )• 

I " 

agenţte 

S1tuat tntr.o zona ln pltna dezvoltare exact la urcare pe autostrada,terenul are 
o supra fata de 6657mp. Ideat pentru lnvestitii! Curent si 9a1 langa 
proprietate. 
Pfet 135.000 euro 
tel 03?6 443 700 
Pentru mai multe detalii si programarf la vizionare va stam la dispozitie 

Matpuţ1n A 

httr,s://www.storia.ro/ro/ofena/reco-teren-intrare-ch iribis-10FW2m 
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Raportează p 



l!'iw/11ator tlUf(lrlUlt . .tfNEVAR ·Popa liv/11 GNrge 
r„11J7Jfl. ll11.on1 

Lltllizator desemnat 
COi\~WLWL JLIDETEAN BIHOR 

SranlcO Kârolv 
„„, ~· (-•. 

-

Trlmlttmt~ 

l.OCAUTATl 

® Clllllbl1 

Teren de vanzare in zona Autostrada Transilvania -
Chiribis 6.8 ha 

11 ( Pre\UI e negociabil 

,ROMOVlAZA (; UACTUAl.12lAZA 

DESCRIERE 

Oe var1zare o parcela teren slruat ln zona AutostrAzfl Trans;1van1a 
Sur11afaţ11 „ 6.8 ~a. r1et 11 EUR/m2. 
Acte in reouli. 

DetaUile JI pretul usor negociabil se discuUI personal se:J telefonie 

Pentru mal multoi! detalii . ...a 10Q epeiali ni. all~t I sra11l.u.ka1Cilyfe1)yt1hoo.v.m1 
Rog şi ofer serlozltlltt!. 

'I" 
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Eval11atfJr autorizat ANEVAR - Popa Liviu Gf!orge 
Ttrl 0729.831.001 

Utilizator desem11at 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-in-zona-autostrad_-transilvan ia~ hiribi - f -8-ha­
IDeJjwx.hrml?reason=extended_search extended di ti.mcc&se .rch rcason=search%7C11r~anic 

~
---··~ . ·-· • •. I 'qt "" --: " 

- . ~ -
~ . 1 . . . 

V1MIDNU 

37 OOO e 2u1m• 

t. ~- I '"" 
Teren de vinzare 

Suprefa\li util~: l~Oom• 

Tip teren; intravllaf\ 

Dlmen1lunl: 

Gard: 

Tip acces: 

lmprejurlml: 

Media: 

npvlinzlitor: agenţie 

-, 

AIUanzSJlrlac~ , """'" rt 11 1:17$ , O' 
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Ew1l11ator outorl:ot .4.'VEVi4R - Pop11 Uvlu G«1rgt 
r,1 012J.BJ1.001 

Deacrlere 

Utill::ator dt11emnut 
CONSILIUL JllDETEAN BIHOR 

Se vand doua parcele de teren alaturate. cu numar da CF lndl11ldual, ln 
Marghltd. 
Suprafata total1111 tere11ulul eate de 1300mp cu un front genera• d& 25ml. 
Ap• sl curentul sunt l•nga parcela. 
Pret 37000 •uro negoclllbll 

•t l,1 11 Raporteazl p 

26C ::c::m' 

-. lllO ., 

58 



E1•oluator a11torizat A NE VAR - Popa Liviu George 
Tt!I 0729.831.001 

Teren tntravtlan str. dr. Pop Mircea 

{!h M•f9hlt8, llhor 

Teren de vinzare 

Suprafaţl ueilll: 

Tip teren: 

Localizare: 

Dimensiuni: 

Gard: 

Tipacces: 

lmprejurlml: 

Media: 

Tip vAndtor: 

Alllanz liib Ţiriac~ 6slgurar• pentru c.1150 t~ n 

6000m1 

Utilir.ator desemnat 
CONSJLJUI. JUDETEAN BIHOR 

O•~ inforn-c\ii 

agenţie 

59 



Eiwluator 1111torltat ANEViifR ·Popii LM11 Geol'fl' 
Td 0719.8JJ.OOI 

Utillutor dntmn11t 
CONSIL/llL JL'DETl:.~4.~' BlllOR 

Teren tntravtlan str. dr. Pop Mircea 
,.- 11' 

Tip 11!n&6tor. 

(:) 

Alllanz(iJlrla<~ ~~!:.!·' rra::<Lull:5 T ~ 

Descriere 

Vend teren lntravllan 
Apa ln fata p11rcelet, ell!!ctr1cttate11este11'1 !lproptem, la parcela 1h1turat11. 
Amplasat pe str. dr. Pop Mircea 
Suprafata: 6000mp 
Pret: 25 eur/mp 

Detalii la: 07525000075 

I . ' 

bttps; /wwv.- .storia .roao/oferta/teren-intravi lan-slr-dr-p1 ,,,..m jrcca-IDC&_I 1 
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E1wluot(lr a11torir.at ANEVAR. Popa l..M11 GetJrge 
Tel 0729.831.001 

< .... 

flAEN INlllAVll.lilll J C:Mlllllil 

49 710 € l0Un1' 

a-·-

„ ...... .. 
. . 

..... . 

DHCrlere 

61 

Utilizator d1mum1at 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR ---

O\IU..ll.t•11..,let ---

I ~· 1· 1 -···:. t. -·-(1 
- - , .•. ·:. ; . „ . -„a· . . . 

. '.· . ..-· t:t' 

'.-. .~ ..... ,,.,.... . 
I 



E••aluattlr t11ltorizat ANEVAR - Popa Liv/11 Gtol'fl~ 
T•I 0729.831.001 

DHcrtere 

IJtUIZAtor datUnnaJ 
CONSILIUL JUDETEAN BlllOR 

ValOlfM 

proprta'll 

t·•· 

https://www.s11 ·rfo ro/ro/of erta/tc~n-intra\•ilan-ch iribi s-101,,vfM 
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Ei•aluattJr autorizat AN EVA R - Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 

' 

. ' 
52220€ 

T•Nnde vinzar• 

1· 

i_ 

63 

Utilkator de,ţemnat 

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

•• - - --- V _„_ 



Ew1l11utor autorizat A NEV AR - P11pa Liviu GH1g1 
Trl 11119 Jl"I nn1 l Lltlll:.11tar d~st!mnat 

CO:\'S/Lll.'J. JL'DETl!.:-t.N BIHOR 

Desert ere 

,... ,, 
Ct'!llbll com. T1"t•1.1 JW.ihllo•. 'l'~!tgn·JI e~~• 10"1plu~• 'I' !~r• ;.;r.· .. ~.,:•~ , : 
lc;.ea'.1~u1i ,, IH;l'9 9pR Ott!!H . 
.Al4t daacr•aere 11Hradi11i1tt1t• c1Jlm111::es :li«':<:! ID .~·.„~ ;;vl'· :1 „ 

' Nl111 

folo1int.i. o. scrvlch. 
IDir.lwm: 820212806. 

Motpvtsn A 

(I) v..tal ptfiNftlaotlfleltl• ~„ ....... , 
AcUIMW et.râM tl j\ljfllltall\IC1D afl;ta 

https://~ria.ro/ro/oferta/teren=.irur••.vilan-chiribis-IDpwfD 
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E1Vll11ator autori1.11t ANEVA R - Popa li11i11 George l 
Tel 0729.831.001 _ 

Uti/'1:.alor desemnai 
CONSILIUL JUDETEAN BlllOR 

ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin abordarea prin pista 

Parc Industrial Marghita 
I eom;;;bua A "[Compa rablla B 

5.341 10.015 

Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE 
~ w~rn 

f Suprafata {mp) - 300- 0-25000 
-'-----'-~--~--~~~----'-~ --~-

Ajustarl specifice tranzactlonat11 ---

1 

Pret oferta/tranzactle (Euro/mp) 

-10%-i 
24,0 22,00 

Tipul oferta oferta 

Cuantum ajustare% -10% -10% 

Cuantum ajustare (Euro/mp) -I -2,40 -2,20 

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 2160 I 19,80 

Dreptul de proprietate transmis 
_ d•plin ~f depfţ d•plin 

Cuantum ajustare% 0% 0% 
-~ --- -- ---

Cuantum ajustare (Euro/mp) -~ 0,00 - 0,00 -- --
PRET AJUSTAT (Euro/mp) -- . 21,60 19,80 

2 

conform 

Restrlctii lesale 

3 

4 

inde endent indei endent lnder endent 

0% 0% 

- 0,00 0,00 

18,36 16,83 

65 

-1 

Comparablla C 

1.604 

230 

oferta 

-10% 

-2,30 

20,70 

deplin 

0% 

0,00 

20,70 

independent 

0% 

0,00 1- 17,6Q_ 

ian 2026 



Eval1111tor 1111turl:at . .itNEVAR - Popt1 lfr/11 Get>f'Re 
Trl 0719.SJl.001 

Utlliv1t11r de.femnut 
COl\~~/Lll'L JliDl::TEAN BlllOR 

LocallZ1rea 

1 Cuantum ajustare o/, 

I
' Cuantum ajustare (Euro/mp) 

_ PRET AJUSTAT (Euro/,;) -~1 

loc. Marghita, 
periferie , zona 

Garll 

Loc 
Marghita,zona 

industriala 

25% 

-4,59 

13 77 
Caracteristici fizice 

loc Marghita I 
langa parcul 
industrial cu loc. Marghita, zona 

acces la ANL 
viitoarea 

·25% 

·4,40 -
13c O -
1.604 -

1 

SU- prat.- ta-(m-p)- -- i 3000-25000 5.341 

9 antum ajustare--%-----+-----------=--4-~,~0:..:.%~--t---=-:......_ __ 
1 
___ _..::..;~---1 0% 

Cuantum ajustare (Euro/mp) o,oo 
_...:__;.__.:....:......__-+----~--+--_;.'---~'t-----''----

0,00 

f 
Topo&rafle 

lO Cuantum aju--s-ta-re-a-,,- ----+--

Acces 

lan 

-·~ 

plan 

0% 

- cuantum ajustare (Euro/m9} - --

11 asfalt --+-__ as_fa_lt 

Cuantum ajustare% I 0% _ I Cuantum ajustare (Euro/mp) =--==----.---0-,00---

Utllltatl disponibile I da da 

t1lan 

0% 
- -

0,00 --

asfalt 

0% 

0,00 

da 

t. r:- ___J-----+--
1 Cuantum ajustare% 0% _ _ ! __ ......;:;.O%=---=--~---==---r1----......:.------- - ------i- - - - - 0% 

-f-Cuantum ajustare (Euro/mp) __ _ ___ o~,o __ · i=~-o,L_): __ ---.:~---i 
Deschidere 11 strada da da da j 

o.o 
da 

09' 
-

0,00 . 
Industrial/ 
comercial Categorie 

-'~ 
0% 

o,oo 
13,20 -

-3,37 -4,40 -
-20 0% -~,0"6 

3.37 ~- 4·~-

Ajustare totala bruta procentuala (") 
1~ ~- ~ - -~-----~..---~--

Numar de ajustarl I l ___.._ ______ _._ __ ---~- 20,0% ---'2~5·;..;.;~- -

_1 ___ 1~ __ 1 __ _, 
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Ea>a/1111tor autorl:at ANEVAR- Popa Liviu George 
Tel 0729.831. 001 

Utilizator dnemnat 
___ C-'--ON.---'~"""l=LIUL JUDETEAN BlllOR 

Ajustarea total bruta cea mal mica s-a efectuat pentru comparabila: B 

VALOAREA PROPUSA 
-

~~ llPF.1 fT.H l:illAm !) lt'.l~lmillll 
. -• . li • 

1' -
Valoare de piata CF 106129 I 63.261€ eehlvalent I 322.384 lei 
Valoare de plata CF 106130 I 46.602€ echlv.lent 1 237.4881ei 
Valoare de plata CF 106131 I 47.831€ echlv1lent 1 243.749 lei 
Valoare de piata CF 106132 I 331.520€ echivalent 1 1.689.457 lei 
Valoare de plata CF 106133 117.234€ echivalent I S97.4361ei 
Valoare de plata CF 106134 188.339€ echivllent I 959.7921ei 
Valoare de plata CF 106135 I 201.785€ echlVllent I 1.028.314 lei 
Valoare de plata CF 106136 I 149.540€ echlllllent 1 762.068 lei 
Valoare de plata CF 106137 77.558€ echl1111l1nt 11 395.241 lei 

TOTAL 1.223.667€ echlY1lent11 6.235.929 lei 

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor: 
• Pret oferta/ vanzare: 

S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste 
proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din 
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic 
in comparatie cu pretul de oferta. 

• Dreptul de proprietate 
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare, 
dreptul de proprietate fiind deplin. 

• Restrictii legale 
• S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele, deoarece acestea sunt libere, 

fara restrictii legale, iar proprietatea subiect are restrictîa legala de a fi utilizata doar conform 
regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita. 

• Conditii de finantare 
Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati similar datorita 

surselor de finantare: surse proprii sau împrumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de 
vanzare cumpararea in rate, lcasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca 
nu se aplica nicio ajustare. 

• Conditii de vanzare 
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea. Toate 

comparabilele au aceleasi conditii de vanzarc.>. 1~spective independent, nefiind necesara o 1ţjustare. 
• Conditii de piata 

Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii; 
• Localizare 

S-au aplicat ajustari negative de -25% pentru comparabila A, de -20% pentru comparabila B si 
respectiv de ·25% pentru comparabila C, deoarece acestea sunt situate in zone mai favorabile fata de 
proprietatea subiect; 

• Suprafata 
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Eval11alor autorizat ,„/\'EVA R - P11pt1 LMu G«1r~ 
Td 0729.831.001 l_ Utilimtor d~~mnat 

CONSILIUL JL'Dl::TEAN Bl/IOR 

Nu au fost necesare ajustari deoarece loat~ comparabilele dispun de suprufcte de teren similar 
proprietatii subiect; 

• Topografie 
Nu s-ai..1 aplicat ajustari. toate proprietatile au o topografie asemanatoare. 

• Acces 
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de un acces similar 
proprietati i subiect: 

• Utilitati 
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de utilîtali similare 
proprictatii subiect; 

• Deschiderea la strada 
Nu s-au aplicat ajustari. toate proprietatile dispun de deschidere la strada. 

• Categorie: 
Nu s-au aplicat ajustari. toate proprietatile sunt terenuri intravilane pretabile 

industrial/comercial. similar proprietatii subiect: 

Ajustarea totala bruta cea mai mica 1-a efectuat pentru comparabila: B. 
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Evt1/11ator autoriUlt ANEVAR- Popa /,Mtt G1mrge 
11110729.SJJ.001 

ANEXA Nr. 3: Fotografii 
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Uti/i1,11tor desemnt1t 
COl\'flf ll'l H'nErE~.\' Ofl{()R ----



Ei•aluotor 11utotit.at A.NEV AR - Popa Liviu (1'nrge 
Tel 0719.811.:.!!!!J. 

Utiliu/OI' tk.JllMlllll 
'-:_YlNSJLIUI. JUDETEAN 8/HOR 

• - - ; ..... -- - -:""•J1 ..... 
- . - ---· .. 
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F-1vfllator autorir,ol ANEVAR - Popa LMu George l 
T~l 0729.8Jl.OOJ 

I 

Udlhldor desemn111 
fVM1/JflJ. JUDETEAN BIHOR 

--- .„ -
- - • • J 
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E11ul1111JPr tJ'110ri'f.UI ANEVAR • P11pt1 J.ivi11 G~ifl~ 
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Utili1,mvr tl11Sn11m" 
__ _!_V)'l\11ill fl 1l .J'Jl)F?'Tl'~N 1.!flf()P 
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EtV1/1111tor outorlZJI/ ANEJI AR - Popa Uvlu Grorge 
_ Tr/ 9719.831.(IOI 

Ulillmtor dnemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

lt. Partea l. Ducrttru lmobllutul 

a. Pertea a. Proptfetarf fl arte 

I ., " I 
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Evaluator a11torlzat ANEVAR. Popa Uviu George 
Tel 0729.831.001 

Teren 

Utilizator desemnai 
CONSJL/Ul JUDETEAN BIHOR 

t 
Ht cadastltJI ~ UQtef-i• (nlpl" 0~5efVI 'I I bfe1n;;- ===i 

106129 • .616 ---- - ---------~ 
--. upre •l• este ·, J:l lfltl • p ecţ „ ·· re11 

Of.TAI.li UMAQ 1MCJ9k. 

/ ... 

Nr. iapa ~ " · ~. ~ :;;;::::---1 
-----~ 

..... ""• -
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f."1•1tluator auu1rl:at .-t.NEVAR - Popa l.Mu Gto'Rt' 
_ Tt!I 0729.131.fHJI 

U#llzator dat'#lnat 
CON~'ll.IUL Jl/D§TEAlV BIHOR 

C.n._ ~11C1~'.!.~~J_1f _~~t1At>.H'krp.u· M.,,rti:. • ~ = ....... --~..-„ ,_,.,_,.,...,_,,, ._,... l0„1i.1•.u1111.f11"- la l 11111"-'N. 
-O!M11'1cll Plllldelll&lfonnMll ""Mp"*llllGllNIW.UINl'lt1Rlmli;l N*„ .... l ...... 

Ellt,.Ulil ele Clrtt tUnCJ•a gener1t Prin 1'5'll!'l"IUI Worm1tc integrol 11! „HCI', C.011\lnu lft(DNN'ill' Clll'I tllftH 
1L1'< """ 1<tlv• l• data t.nlrlnl. i\cuta •Ita 111labR ~ condiţlUe orevezuta dit 1n: 1 din ~•~ta"'· •s5,12001, 
O.OIOOOrlt .;11 •.rt. s .:1i11 o.u.G. '''· 41.12016, ttltlJ\:·· 1· '11W 011l 1!h:1.Vu11.„, ii•~tru •<:t1vltlti $l pre~ISI 
8d"11niw•tive in111r~t. d• lttB''l• I• v'90'f•· v.iu·.Urai.1 po~ n utl'lll t 1n '°'"'' 11u:A „ 
dcc11m1n:11l111, f4:1 l.4rmf13l<Jra olo~r.oif~. C•1 ~(f~P'l<I ~~t)re, ~1.1 S'fll(~'l~111! 1l l1"titi.ţ!e1 01.bllce c•i rnt~tlţf, 
(lt'O I IOllcltat prnenfll'U l(lstu4 to•' '.S 
\Ier fic11„ COl'llCtltud.nl1 $1 rffl~ţlr 1nfa~1 ~Cf i:cnţinute de Cl~Wflent M :iCMle l•tt li ld<f1' 
nw.1nq,l.IQ/lllllllQR, (closlrid C:llllul d• 111„!IC;)'I onll'll Cll~'l'b•I ln O<l\tt. CDdo. l dt llf"lflCB,.. ""' v•labU 
lO ae r~e c1i.ne11r••c• •la momed.1.1l gene•atU doc~1T1CrJ11111•. 

O.ta „.,. „ ... „. 
l4fl'2'2:12J, ll:OS 

.... ' .. „ .. „ .... 
„„~1 
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E1'0luator autorizat ANEVAR - Pt>pa lMu George 
Tel 0729.831.001 

Utilizator desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

„~ Ol1tul de CilCIHll'J ,; Ptolllhelt&w lmobtl1tl lllHtm 
, ' 8i"1111. ~ C.d•stN Ji hbl tr.11~ lrnob'lktl M1tQNll 

; 1r 
. ANCPI EXTMS CE CAA'T'E 'UNCAP.A 
:_t~'!i:..\t!:J! PEtm.U INFOIUWE 

C11rte FufldJJrl Nr. l06lJO 11#.trghll.9 

A. Plrtu I. o.scrl81'ea lmobllurul 

Adl'llU: LOC. ~r-nlta Stt Ga1H. ud .• -' 8-.lh_,o""r __________ _ 

'·:: ..,1 lllpriflW •m,„ I 

I r " '" 

1011)0 

B. Partee 11. Proprtan " acta 

lr1lcn.t ptMtol„ fa chpWI de~ JI alte *'PCU1 rerile 

~ ,..,, „ ..... •. „ ...... ,„1.,..._· --
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F.l•a/1111/or uuturiz.01 .4NEJ '11R - P11pa Lfltlll GMflle 
Td 0729.811.001 

l/tUizator de1em11t11 
CONSILWL JUDl::TJ:.'AN BIHOR 

_ , _ -~ fU!ldlral Nf JOIU 10 t OMll"M>rilS!141'Mrplil: N1r.f'11l~ 
AAe>ea Nr. l LI PJ.tttl I 

T.,.n 
Ilir C1dail\1lt -:ui:r„1 „ lft!JIJ·' ____ ...:Ob=M::..-W-=l~• :../l\..;;t!'erl:..· ;:.;.;..llW:.:;.. _______ ] 

ioeno 3,452 l 
• '11pnÎaţ.> •~• dilâm. n :---m?'i "~ ~' t e :ereo 

I 
.1 
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El'flluator autorizat ANEVAR - Popa LM11 George 
Tel 0729.831.001 

Utilizator desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

EKtrasyl de Urtl! tunderi 0„~1t prin &IHem\lf tnformati<. 111\egflt al AHCPI 'on;int' inf<>nnil!hlie din artH 
func:l6ri •cti.t• I.a date ~rlril. ~esai .-. vaJ.aliit 'Io condlţllle snYin«• Part. 7 din t.e111n nr. •~12001, 
torobWt\ cu 1.n:. 3 dl" O.U.G. nr •• un ou. excluliv in medlut eiectrontc. penit" ntMtl!l JI JHOt-
14,.."itţm.IYe 1>„vt11.1ce oe lesU.laţla rn vigOare. v111bi1tt<11u po.tr li eittinsl ti il'l form111.rco a 
Cl~ntullri, f6tl ~I 1lopfl. cu a«cptul upn:s ~ proced&Hal .i 1nsbtuţ.a1 pllblite otl entlt6\il 
care 11alfdt1l ptu•lltlft• acutul OJCtflll. 
1t11kar.1 cartelltudlnl $1 1'811fU~ lnlollN\illor ~ute d• document se poate tac• 11 1dra1 
www.lftcpl,l'ONWlftaN. fotol'•nd codul d• wrfflure Ol'lill9 dl6poft1'!1 tn tnt.r. ('.ocful de 'llwfflcet1 etta 11e!altll 
10 de afle ~lend•rl"'ce de 11 11\QrMntul ll~ttr8 rll t1ncumemul11~. 

Data fi ota 911n11111. 
H/12!2023. 11:06 

···"'• ·-. „ 
"•'J;fl'rf t I 

• •\ ... • f .... . 
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Evaluatur u11torliat .-4 NE J ~„ R • Popa Lhoiu G«Jrg~ 
Tel 0129.8.JJ.OOJ 

Utlll:ator darmnut 
CONSILIUL JLIDETEAN BlllOR 

011;..,1 ec ~lllru t fl.elettMe lmall«.fj ..._ 
B •011 dr (ar:llt11r11 tl P„'hli(.ltalf lnoolldlill M4tgflit• 

EXTRAS DE CM18 FUNOAAA 
flN'l'NJ -~ 

Coftt>~ Nr. 1tJfJ'1 Mmituu 

A. Parwi 1. o.scrtere1 lmobllulw 

. ~ "'l Sllp~•(mp) J 
•1 \:1&131 .M4'l Tf'l'M JNtlll'lllN'fl!l~'I. 

„ .. . „ 

'""' ~ 

~~~~~~~~~~~~~~~~~~ 

a. Partea 11. Praprietlrt şt 1cte 

F·t .,,„ 
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EJ'tlluutor autorlr.at ANEVAR - Popt1 Livi11 George 
Tel 0729.83/.(J(J/ 

Utllir.ator desemnat 
CONSILIUL JUDt:TEAN BIHOR 

Teren 
f Nr cadHtr~I SOprafa\11 (mp)•1--

lOGUl __j 3-54.! _ 
• upra1.a• • trte l 1•-r neu rn , 1~ f' pro1~; · ·• reo 

~··"•dl·~: 

011te 1 etentoant I• teren 
fl;r :opo 

~zi-~ 
I 2 3 23-:sli --- ·; - -~· - . ..... 
--,-· -9 -- - i.~5 

·--u ---l7 1.Fu 
l4 . u · ·-- 1.069 

I U~ 1.065 
.c 21 , ___ ~ ___ 1.064'. 

• .... - nlHW.1 .,...,,..,=• „.,.,_ -....'"''~-·--------'~-" • „ ..... I 
•••f'- f ••••• r.1 ... „.,.,~.ro 
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E1'U/11ator a11torliat ANEVAR ·Popa I.MII Ge11rge 
Tal fl71'J~31.00I I 

L.-

lldli1.111or daemn111 
CONSILIUL JlJDETE.•N 811/_{)R 

Ext.ra151.al de cart• f\lnclartl t'ltl'll'rllt ~111· s~t1m.11 nl;rma'Jc lntag111t •I .\NOI ~r.ţ•llt' rntormt~ll• dor taltv• 
runc era acttv. I• d1t1 aen1r~ri..11.cut1 asu~ ... o11lo11111 ln nnţji\11• flTIVlz\ll• de 1rt. t din LeOM rr. AS!lflon·, 
eorallatal cu 1~. ~ din OU G.,.,, 0/ZOH. ~<:w11 Ir medUI ttle;tionk. p11nu.., activrtlţi şi ptO<;tS~ 
aom•n „uetiv• p"-YlrU~ oe JP.gltl•tli' ,, 11:90t1{t. V1l11b111tat111 po11.e fi ~litlsl şl ln 'or:t11 fi.;iicl a 
c1ocurr.1nt11lut. flt'll ••mnlt11..- olo;r•~• QI 1cceptJ.1 .ixprai. iau ,:rocea11r1111 ill!ti:\Jţlpi publlc• ori r,,r.~11~1· 
Cll'Q a i.olltlt..1 prttertlltH l(lltlil tU11'. 
Verlflcare<i Cilrtttltu0'1nH fl 1etilnt~l lnlormafl'11r r.:1,iţ1n11tf li(' dot.u"Ml'lt SC' DHl• tui~ •~H 
www.anqil~llCll'll. falosl"lcl (OUul ci. vart'lr1r1 Dntr• 'llispo11 ti•l fn .i·1tt1 C~Cluf .iv v11rlfk11r11 '''" "tlatJ rl 
'JO 3 1:11:1l1r.dtl1Mlce de 11 mv~r 11vr1rlrl• ccic"11l•r.1'.l\li. 

DMll tl cn 0111erM. 
1„112nm. H:07 

„ ..... „ (f i „. :.-.: .i. ..... „ „. ' „~„ . ... .... ~ Î "J l liat 4J•1."' .... 
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Evaluutt1r u11turizut ANE'VAR- Popu lllri11 G~orge I 
Td0729.831.00I _ _l_ __ 

„#; or1c:iul oe cact•tN 11 P„bncl\•11t tmobi:iMi 81MOI\ 

111' Biroul 4e Cadastru ŞI l'llbldtte 1111;1Jllllr.I M8f0"1• 

Vtillzator de,{emnat 
CONSIU/IJ. JJ!I>ETF.AN BIHOR 

l•r.cercr• 2Wl 
l"" M 
~•M U 

'Afli!CPI EXTRAS DE CARTE flUNOAR.l 
,._,,.,,. .iou 

11111• r\·:~·~.i,l~.;~t~~ PIHT1W ffttlORMAM 

A. Partff 1. oescrtetu Imobilului 
TEREM lntravnan 

Adiai: t.oc: Mal".lhta. Stt GMil l\Jl1 Blhcr 

_J 
n,..~ N:l1111)t~r....n; -------

8. Partea li. Proptfetat't şi acte 

u ţ;Ov ------ -

.:::::___~ !.!:!!.. "' • t ..-,.-...,-.::••I ,,,,._..„"'.,.. • 
• "•'"t„C'ltlll!Plk!'.e•rt'I 

... „ 
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F:1'tl/11ator '"llorlr.at ANEVAR - Popa Liv/11 Gtnl'f(t 
Tel 0729.BJJ.081 

proec' t :.-orvo _, 

~!/IUi 1.1~~ ;~1~ ... 

.•. „ 
·~ „ 

.' 

'·· r • 

; • • :"I' .... „ ,., ,... • .,, • , .... - .• „ t. - ---
t' h••• ...... t I I • r •6t 1 . """~. 
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COIVS/Lll.'L JlJDETEAN BJllOR 



Evaluotflr 011tflrizat ANEVAR - Popa Ui•iu George 
T'-1 0729.1131.001 

Utilillltor desem1101 
CONSILIUL Jl/DETEAN BIHOR 

Eictnsut d• Clll·'t~ tvnd&rl 11ec1eret pt·in ~~temui informailc mt1111n•t ltl ANCPI CUl\\lne lnformlllll• din cane11 
fllndllri KW. la~· ter'trlfil. Acesta esre v.i.bll m condlţilli! pred.tute de 11rt. 7 dlo le9ff "'°· 4S5120Ql. 
corcbor•t cc: art. 3 din O.\J.G. "'· 4Jn<>l&. ochlSi\r ln mHlul lfetltllnk. 1111tntl\J .;sctfvitlti şl r>roc~ 
1e1r'l\(n;w1i.~e p11vinl1• de legisl1ti• Tn "'P"'· V111111orrtm1 pate ft utilu--' 1: ln fe>ro\a fi~ic;fl' 
documeaM~i, f.tlt sanwlltur:I olo;nfJ, ai ~«•P~ul 1a11res slU proc:tdJ1111 al instityţlei p11bllce ari entlt<Wi 
cei. • ~ldt_. pre---• Kntul 9Xtlft. 
V.rlfJtaro core<Utllftl\lJ '' retltl\ll lllfotma\l.lor conţtnine de document se Poeta f&tt ta acit•U 
www.,11cpl.~ tolo•111d cod1.11 dt 11ermcar111 Ol\llne dlsponlbR tn 1ni.t. Codul de verifica~ este vel•llll 
30 de de cali!ndarlstlc~ d~ III mome11tul genetlrii document1tl11l 

o.ta " ora a-ndrti. 
1'112/20:23. ll:O& 

.,. u,..,„ .,.,.„~ 1t'-' J - ,.,.._ - .. • ·- ••:J „ 
1·1 nr..,,,•~··• • ,,. „ , 
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E1'tll1111tor 1111torltt1I A NEV AR· Popu Lllo/11 Gtrorge 
T6 0'?20 IU/ (li~ 

fltiliV1tor de1emu11t 
CONSILlt:I. Jl'DETl!.."AN BIHOR 

,,, : Ollckll ci. C~llatN „ PueUt 1.i.- lmot1P•1• IJHOll 
, , litlllll d1 C.11111,,. t1 ,,..1,1„1111111111:11„1 Mo1r1"1t1 

, „ 
ANC!I . EXTM5 DE CARTE. FUNClARÂ 

-":' : -.":·:~~!· PIN'TlltUINRJRNM! 
t I ••-' ... ~''U• 

„. ,„.. 2MJt 
ZIUI 14 ..,.„ u 

"""' nu 

A. P1rtt1 l. Delerlerea tmotillUlul 

I. Part„ U, Pn>prletari şf 1cte 

]_ 

.... „ .... ,,, ..... ,s,..,, ,, ......... -.r.t „ ,....i.~,,_ ... „ ... ~. J••,' --- -••• ,... ,....„.. .., „, „ f,U'111 •• „ tt „ ••. 1•11. ' •' • 
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Evaluator autorizat ANEVAR- Popa LM11 George 
Tel 0729.831.001 

., . 
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Utili'l.Qtor desemm1t 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 
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E1'tll11ator autorii.ar ANEJ-'AR • Popa 1.Mu GMrg~ _L 
Tt!I D719.IJl.OO/ 

Lltilliator de.f~m11ot 
CONSILIUL JUDETEAN BllIOR 

Qtte F<JflClll' NI. lOf IJJ CP!r'A<"lll/CJtaf/MJmJrtr>iu' ,_,,Ilirii lwa;ur cifc1'tliii„Oir'll'gir.im~p-r"'ln-, ... lili.,.._mu1-...... rnr-ronn--1tk,,.....1""'Jlttitil,.__rit ;'r.(tdl cont"' nNi'iiMtlli ci1.- un.a · 
l11n~1'1 ace "'' '' i;lel'll g~l"t'l1l>. .-Cl!\tl este vtl•bll Tn co"Mtiţ1ti. sirPvllzur• oo itn. "I 11:1 L9<J•• n·. 45'5120l?l 
corociorar cu Rtt. J di11 o.u.G. "'Ir 41/ZClG, ••d111111 ln mediul tloftt.r"· otfl't• aclMtl\I ~J llf':USIJ 
adm111isrr111# pre11aiutto chl ltt1st1111 ln v19C1•r11. Valllb1ll~• pott• fi INlfinH tl ln '°''"• fltlcl t 
docunl'll\lh". tarii stmralllr' olo9r1r1, cu ac:c1.,i:11l •P1• ''" fr0Ctt1ur1l 111111suu1i1: pi.tllce 11•11:-r.lw,i. 
r•'1•1ol11;lta~ !)l'i'l4'1\1itrl!• '''""' elUfes. 
ll•r"c•rn <O"t~dirw t · retl11&tJ lntorrHtlllol' cont Imite ae :loturnn „ poahl rtee a. •d•ua 
www • .-.~rtftc ..... fi*!li"d (CIO~ de ~11<41•t ll'lllne C'llli>arilbll I" llnlef. Cod"'; da 111rtr!Qr• ul• ·1tlabll 
1J ie 111111-.\ls~d~t1u:c• lj tr~,..11nt1ll 17enerirll 'JO(Jl"lol'ltu:\Jt, 

OtCll fi ~„ ttl'el'tlrll. 
1411212013, ll:O'.t 

, ., 
.„„·r•••r•·.-.•t~rft 

· ···~· r*_._,...,,.,_ . 4• ..... t 
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Ew1/11ator autorizat ANEVAR · Popa Litiiu George 
Tel 0719.831.001 

Utilizator desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Olidu1 d6 Clldllltl\o f• Put:lfcltl.~ lmo~ll:ltl lllflll' 
9irDUI c» Carr•wu şi Mllc:li.te lmob 1tri f.1419hit~ 

!XTRAS De CAkTE PUNCIAAA 
P'fHTI\U INFCMAIUI 

c.trte ru11c1ar1 Nr. J.CJŞJJ4 ,.,.,,hlr• 

A.. Partoe I. Oesctlelea lmobflulul 

Mu.:LOc. Mar.hi • . str i:,~ Hi . r _ ____ _ 

[;ft··=c•1 ~(rnp) ~._ ___ _ 
~j_i~-- U.951 .,„. •••r>••„·" 
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Evaluatorautoriiat .·INf...'VAR- Pt1pa l.Ml4 Gm11f~ 
T« 0729.IJJ.llOI 

U1lllu1or daemn111 
CONSILIUL Jl!DETE.4.N Bll/OR 

~Jr teclast•JI '•i:01„reţs 1mp»J OllR...,1\ll I P•tnt• 
L J06ll• I u 9Sl I 

=..:.i 
I 

• • 1pr1•.1ţa est11 li• trll"ttlet• m p;1ni;JI i:• pn;iirr)o..'!4'rl'o 11\ 

DtT,«.UI UWllJq fMO!lL=:.;:...--1- ·-

.1• 

' 

#fLZ,•A l f 

... .•. . 
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E1•aluator autorizat ANEVAR - Popa lMu George 
Tel 0729.SJJ.OOJ 

lJtillzator desemnai 
CONS/l/UL JIJDETEAN BIHOR 

C.ttte F11tt0•r• Nr. JOUJ4 Cllm1m/l/Or11$1Mrmu:i~( H.,,tiite 
btr.JsiJ iii c;-ti ruiicurJ otntrat prin sl~atlr: l11tegrtt al ANC•" conţin" rnforma•· •e ii i:Mtea 
func;.1ra active 11 d1t1 geneftrll. ,t,ctst• 6tlr val1bll tn coAdlţlPe previl\/te ~ .ut. 7 d;11 Legu nr. •ssnCGl. 
,orobont ci.i art. ~ Clin O.U.G. 11r. 4l/2Dl 6. excluliv ln mediul elecvon~ p1nmi ac!ivltlţl şi pn:iteH 
admW1t~tlv1 prevlNtl: • ~ti1 în vlgoarw. VA11blnt1t.. poatle ft exti"ISi ş · 1n fol"Jl'll firltl a 
ciocum.nt1.1h1I, f6rl sernnlturt OloO'*fl. cu ~eptvl llCPl'tt uu proceC1111ral al Jnsrituţlel puollc• Ol'i entitaţlt 
Cll"l o\ tolltlt1I prertl'.ltorN 1catul Olltl'IS, 
V•fliiret~ cortetibldillli fi rHlltlţ;i lnform1ţliCot conilnut& 4t CfOC11'1'1erit st peofttl ltct ta adreH 
W11W.1ncpl.~19, toloslnd (Cdul de vertt•c•rt Oftllne dlsJ10n11111 ln antei. Cadiii de v~nficare ute vlllâil 
1G de :Zcle c:alendartSlitt de 1;1 mcmentul ge11erlrll documentului.. 

1>a11 '' or1 sentflrtl, 
14112120Z3, 11:1() 
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EW1l1tllfor 011torivlt ANEJIAR- Popii U~o/11 GtWrg~ 
T" "'2911.~1 n1'} 

lftiliZ11tor dnemnut 
CONSILIUL JllDETEAN BlllOR 

fJ lf' Ollr "9 • C.a•l\l 11 Nll.dtr„ lt'llCll:„tt llHCll 
- li ' D 'tllll Ol: Claulni JI rutl:ttlll\t l,..ob l'rl ll•'lhll~ , . 
ANCPI !XTRA5 ce CARTE FUNCIARA 

!~:.:~: ~i ~~;z.:;j: PllNl\U IHfQM.llJtl 

.,. .:...„. .UOh 
'O•• 1' 
b„ u 
~ U21 

A. Partea I. DeKrieree lmobUulul 

Adw: L.Oc. Mars hit• Str G.l~ii 111d. Bihor 

I~~ t"· == '*i Su_Pl"l_r.c.-__ (lwi_P>_.l.~~-----CbWvaCI---'-""""'--·----
~ f 1D~i l 11 SH _ t 1 rt'-~J"'odt 

• •• .... , • ~ tl«N'JJ 
„.,,.,.. ,„ J 

111• . . .. „.„. .. 
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EW1l11ator a11toriz-.a1 ANEVAR - Popa l~M11 Gf!orge 
Tel 0729.831.001 I _ 

Date refentoare le t.< · 

Utilit.ator desemnat 
CONSlllUL JUDETEAN BIHOR 

~(oloslnt6 ~lift . (-c) __ ----.,, C:1tt~ ,...,,. Supn„,, I T1rt• P•teq•• Nr. tcipo Obsqrv1~ll f Rt1tirtnte 

. l CUrtl l)J. 14.11.0 ' r· 1 __ _ 

l.unglMe Stgmentit 
l) \11(01111 1Un9lmJlctr Htmenttlor Wtl\.O~IM illn pn>IK\ll fn -'"'· 

I. tn~~l ~ wngf,N~ 
81.7271 

2 ~ ,-
;J „ 

--~-„ 
.... ;..!,~J 

16~ I~ 

; ,.ot;i 
·~007 
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F.'•al11at1Jr a11tnrlV1t ANEJI AR· Popa Li'Pi11 <dorre 
Tt!I 0119.131.001 

Utili1J1tor damr11ot 
CO/\SILIUL JUDETE.4N BJllOR 

EJWllul :ie c:.tna l\lnolrt tfnll'lt pnn C!Sr8""ul nlO:t1••t;r. llllmgtilt al AN:.1'1 C:Ol>ţ·re ·rVOtm•1~~ ,„„ Ctl'Mll 
f.mdlrl lcdvt la dat• g1Mrlr1I. Ar;tft1 •- vaiabil tn \OJdt1ft• p•l!Yliutir a. 11\. 1 din li•~•• nr. 4H/10Gl. 
coroller<lt ~u Al\. l d1r O.ll.C.. r.r. 4 ll2D Ui. •~foi~, ... lr '™'c:' JI •~dtn"I"-. peni"' ar~vitlT1 ţJ p10,e111 
1e1mrnls:t•\Jvt ~i;t.. de 19$1bl11•• lri Y'9a•re ll••1111:1CA1.~• ON(11 11 .,,tl'llol si ;,.. rorma n11c1 • 
d~ntţju1. llta SC'f'nrltu„ cl••'I. cu «<='!'Pt··• ••i:>NK n.i preittd~r.i ;li intt:t~\ a; pilblice ori Cl'ltltl\11 
:11•. sclicliar DTCllll'lt41rl!l UCll\li cit•t•ţ 
Venlicat'H ~·eclitllll•"l i tl H11titt1<1 l1'1fotrt\l\illv1 cor11n~tt dt lloc;..i,.,t'I"' w t>O·U• '4ce 11 1C11111 
WM11.1nqil.~1re. foJot•no Qldul IM! v11rl'!~ro onlrn1 ~sponlt111 ln •~111. tad:.il IN verlnCl'11 111ati 111la&11I 
JO de zi• "lendlrist:ce ilt 11 ~ert111 g11r.er„r11 doc1111111r~;1:1,1 • 

om tt ara llflll'litL 
l„U1:)0U, U \I 

"• ""'•'•"'' 111111,_,..„„lAlllH'-~•I•..._._.,_,. 
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa lMu Ge(}rge 
_ Tel 0719.83/.(l(JI 

Utilizator desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN HIHrJR 

Oli~lul • C..td111:r ... li Pulll«•·\•Lu lntoblU~ra BIHOP. 
8iro.J dt!Qda~1'11 ;; Publlcl!ii,e lrno1i·111'6 tţ•r111liuo 

TlllfN lttl.161111 an 

exTMS DE CARTE l'UNCW\A 
~INFORMARE 

Carttt llUflCla'I Nf. lOfJff ""''""" 

A. Partea I. Desctlet'lll lmobllutut 

~.·. ·~"" ZhHo 
L~. 
MII! 

Ad~· Loc. M Jh„ Str a1r11 Ud. Slhor 
~r. e1 ..... I 1Cr Sup~p) • 
~ 111f?i"" • . - ~----

... , :i06136 •• „ . ...,.-r.-. „„t 
ObMMll I 1'.ef91t$____ ---, 

•c • „..,.. l 11 „„' .._ I ,,,.,..„ ,,..„ • J ._ ' r' • 
•••• „„,„„ , .• 
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Ei'tl/11atnr autor/lJlt ANEVAR - Popa LMM Gurp 
T~I U729.8Jl.OOJ 

Teren 

1 l!lili':'.lltor da~m11ut 
CO.VSILJlll JllDETl:.'AN BIHOR 

.....,.,-11p_r...,•l,...~i-~lll'l-p"°1•l::---~----- ~~li Îilhtr!-'lţw - J 
_J 

I 
I 
I· 
I 

. . . . 

I 

) 

non I 

• • •• ,._-_..;;._;;_;.1"_ ....... ~· ... t'W~ •• _.„.„ ~. :;, 
„„,..,,, 
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Evaluator autorizat ANEJI AR - Popa Liviu Gtwrge 
Tel 0729.8.Jl.OO/ 

Ulili1.lltor desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

_ _ _ c,ui. 1-uncj;JTI N<. 1061.36 CtHn1>nVOr~uflklpiu: M•l'fllrb 
lit:rasLîl de cane f\JndÎra genorat prin SIStemul infoNr.atlc: H"t~rat aîAJ;Cill 'onţ1ne lnfomiaţilie din uitea 
funciari acu~• la d1r. ;•nerir1t. i6.cesrt este vcilabil în CPNliţilfe p1evi!izvte Li11 •rt. 7 rll111.19•• 111". 455/JOOl. 
coroboret cu 1rt. 3 dn o.u.G. nr. 41(2016, t)C<fv1iv i11 .mwdivf e'-«:tr0111t;, pontru a"lvit4ţl ~I proc•• 
iidm lni)uatlve prtv~t9 de ttgW1~l1 ln 11.~0llte. Vallbililate;i. pitilte f• e~tlnsa ,, 1n ff>r 1t111 ttzle6 1 
clo~l.lm~'\tulul, firi HmtLituri alogr„JI. cu 1c~ept.ul exe>ru au prac•lfllral ar l~stltutlei publlc(f ori •ntll\ll 
ure 1 souc1t11 prHlllUru 1c.at1,11 mnJ. 
\11riric1rea co,..ct«uairill,. 111lltltfl 1nr«m1jil1cir conţln111e de document •e poet• tace I• 11dra1 
www.enr;pl.~tlN. fCllo:liltCI ccie1r.d de v•l'i"1c1r1 onllllo cl11por111>1l tn 11ntet. C11dul de ~rlflcara ~ 111lilbl 
30 de de celetldarl-. de la Momentul 11111"11rlril dotumentulul 

Oatl " 0'9 Qtl>lfirl. 
1411212023, ll;ll 

. .... . ..... „ .•.:: 
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Evaluator a11torlV1I ANEI' AR - Pop11 LM11 6~orge 
Tt!I 0729.831.IJOJ 

Utilizator deum11at 
CONSILIUL JIJDETEAN BIHOR 

.. 

. - . 

Cll•i.d de "cPimu ' ...,tlhcitate lmett lltl llHClR 
11-.. tlt C"•OUll'\I Sl llutlllc·ram tmallilllit M•rgllltt 

E>mWi DE CARTE FUNOARA 
~\llN~I! 

C'itrt• FU"Clatl Nr. l0.131 f1Ufl1/l.tlil 

A. P1rtea I. Descrierea lmabllulul 

'"'" "4ilmprej1rn„tt: --------

•. „ .. "' „ 
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Eval11ator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 

Tef'9n 

Ut/Uzator desem1101 
CONSILIUL JVDETEA.N BIHOR 

Nr cadllstr.il j ~pralati (mol• I ~ff'W li/ nete r .nse =J 106117 _ S.1,5 _ 

, upr•I ţa Htt ·~'' m ML t1 Jl •" 1 prol•Cţl41 l•reo 
----'0~,..;;_·R'-' ·. •· ' ll. 

I 

1w· I 
·~3 

D11t„ rfcl'ltoare le rcrc"' 
--.-J C11i1111ori1 1n11a [ 511pflf•ta Teri• Part.al! 

foloslntl ~ I f > ....... ! ____ _._ __ 
• l <~r\I 04 5.14$ 

" 

Nr. tlllPG 

-IJl"91me5egmant. 
l) V..O.rk Jw9mlot ~r aunt obtlnlU din proleelrt ln plin. 

f'unâ Pll~rt - lVntlme seotnell~ 
lnce4:& t t"it'l- .- (mJ 

1 2 25:'iii. 
~-----~ 3 .;-r:-

31 4 13;:1,. 
41 -ş- 3~13 

;- Qr..a 
f \I ~ 

..... ..:a.:-•"" .... , 

t•l;,11,P*- .I" I .... ,„.,.,. „..,..,,f!'lfl1f'C: 
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Evaluator 11utnrit.t1I ANEJ'AR • Popa Lil'iu G~o~ 
Tel 0729.831.001 

UtlllZlltnr desemnai 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

-···----··-··-. C.ltl hmc1Ma Hr :oe'lll Com!IM/Oro1l>'''~tv1i;;•11 ,,,.,"1.i1t 
•Wt1011111tM0111....., ... ~!ll lfillMll•""*" ...... 10.i lllf'll ....... „ l mllr'*"8. -°""* «ttnpanc&1 ._,._.. „ ..,_.Clll'l!IMtc•lldlMI rllld~~ 1...,...,.. 

esttMul de e1it• tJnCl9'9 QM11r.c p:-.n 1 stemill irf1tr1T1•:ic ll\tfl\ltal al ANtl'I eoni'"' r.forrrwiţ. 11 clin attH 
l\inc1trl •C!hr• i. dit• q..._nrl Ac1tte •Sili v1l1bll Tn co'ldkfllt pr8\'l1utt1 â "'t 7 !Wn LllllH nr. U!/JDUl, 
corobo111 '"' .irt. J din O.l..O. n UJlO 18 11.ct~..iM.~ k rntd ul "'""'rcink:, p1ntru •ctMti,1 tri prliU1)it 
edmi, lttell~c prttlzute dl IG411sl1t·• 1n 11l901rc V1llbtl1t1:t11pa.lt11 Htlrsl ,1 sn forma l'a:ICI 1 
dec u!l'11n1ut.11. lara !>!it·naturtl i:logr<1!• t11„,<~1ol e(1uet s11.1 11roted„•11l •1111sl't11ţ1f" 1>11b'1cf' 011 tr.11•1n 
(flAI • tOllC•lll ptllttf'll...et acest„i Ptr4't-
Vertllnna ccnctlt"dlnll ţi re„klţl !nfom'Wlt lllf ranţln~ de documrnt t11 poMe t.ce la !Idra• 
WWW.AflClll,lll{Velllcl„, fll'nlnd c11di.1 dt vetlltate O„"' dbpc;ro!bll Ir. Intel C~~lll ::lt ~if1COIC! ettt: Vil .>biA 
JO d• Zle c1lendarlttlte dl lit Momtrllti.I ;11n1:r6•!i aotum•rtulld 

bem fi ori fMll'lltl, 
1'112/lOJ.9, 11 ll 

':•1 •u.rl' I I· ' .. 
4p =~ • a ' .__j „ I .... 4 • „ ' &. ,A 
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El'llluator a11torizat AN EV AR - Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 

Utilizator desemnat 
CONSILIUL Jl/DETEAN BIHOR 

Oficiul O. CIClaMl\I Jl 1vblic.Lt11~ 11'11;!><~ &lffOft 
Sirl>ul d• Cecl1141'11 $1 !'vbkilit• lrnolliliilra 1'11re~ 

11!REN lntra11Jli111 

1C6138 • i I .. 

EXTMS Dl! CAATE F\.INCIAAA 
l'EH1'RU IN~ 

Cirte l'undarl Nr. l IJfJJ8 MarQhlta 

A. Partea t. O.scrietea lm<*llUIUI 

• „„ h9 llf „ "'LJl 

8. Partea li. Proprietari ŞI acte 
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EtV1luato' a11torluzt AlVEVAR • Popa Uvl11 Geo'I{' 
T~I 0119.IJJ.fJO/ 

·' 

Tl111 

I 

I 
/ 

/ 
I 

l 
.L 

lJtlllzato' dnernnt1t 
C<J.'VSILWL JtJDETEAN BIHOR 

1w.a 

/ 

! 

~P-B_~_''-'--1c.-~-'-·_l11D_o __ f~~Ot~J-""'-'-'-'·-'_~e_r_~~-~-'c~ 

"'1(.1,,.... cetr ~!'•„„ ,,. ,.,..r•• Of•• „ .,,...„ rrt .,.M..., llt • f t •.,.•j;J 

"•'·····lllil~..._,,. 

, 
.. 

J 

li 
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Eva/11ator a11toriuit ANEVAR- Popa Liviu George 
Tel 0729.831.001 

Utilizator desenmat 
CONSILIUL JUD€TEAN BJHOR 

Elttrasul dP. cane lunc111r1i ;en•r11t imni 11s1emul lr:lotmetic l11taor1t 11 A.Nc::Pl tat1,liie tnrcrm1\lll1 din tDftH 
fl.lllC!lri acli\le la elita 99111.rlrll. Acute t1-c. valabU tn co1NJ~Ql1 91revhute 119 art. 7 din Lt11•• nr. •~!!IZOOl. 
corobor• cu art. 3 din o.u.G. nr. 41.'2016. eJiclusiv in mediul 1l11clroriic, penin! ai:tiv>ll\i ,1 piocese 
•dmlnistr•tive prevllihlte de legtSlat•• lri vtqo.re. ll1l•bllltilte11 i:ro;ite fi extlns6 $i ln lorm• fizic~ 1 
aacume~tulw. 16r6 Hmnati.rt oloorilfll. ~u ~«:• ptul eicpru sau procedu1a1 11 ln9tltuţiei pa.~llce '1tl entltli;ll 
care 11 s11J.ct.t p1e~1rHe("e$t\Ji e11un. 
Verificate• cort<t4\ld<llll sl relllltliţli lntuim;aţllor cCKlţinul:1t de doc\llflel'lt se poac.t rece i. tdfeu 
www.encpl.l'll/veflkare, fa1a111m1 codu de wrtriure ri111 dtf.ponibll ln al'îet. Codul d' Y1J1'fie•1e .ute "al1bil 
so O• zi„ cale11a1ristlc• d• la ml),..,lntul ger...-a111 0oc11~1. 

!)fila fi Ofl ~ntrtrtl. 

l4fl2/202S, 11:1" 

,. 
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Ew1luator a11torizut ANEJI AR - Popa Llvi11 Geo1'[l~ 
Tel 0129.IJJJ.OOJ 

Udlliator d~1m1nat 
CIJNSILIL'L JVDE'TEAN BIHOR 

Oficiu; de C:ldlltl'll .fi Pvlllllllol~ lnlllM<ltJ 81HDa 
81r;iwl d1 CMlllllU'U ţi 'uni Cltltll lmablli••i M_,.1> I• 

EXTRAS DE CARTE FUNCIAPĂ 
'l>mWINfCWWV! 

Ca~ Fun~•rl tvr. lOfJ19 MllfOll/:it 

A. Part• I. Dacrteru lmobllufu! 

. u. IOCiUt ·- ... .!~'.!.~·-··- . j•e'!" ~mp._re;-'-·m_J_ll_: -------__.___ 

a. Plrte1 u. P"'Plietart 11 ecte 

•• • • „ ..... . ""' . 
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Ew1/11ator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George 
Tel 0729.BJl.OOI l 

Teren 

Uliliwtor desemnat 
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

r- Nrc~uttal 1s raf11ta!m >'l_· -__ -:_:_---oiauv1til/:....R...;•:....f9:....rt...;n..:..t• ____ _ 
l01il3fl . l.J71 _J___ J 

• UJM8 8-lit Uf" • erm r n p 1111,1 • pro oq e „ •nro 

.. „ •• ..„.„_ • 
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Ei•oluotor outorizat ANEVAR - Pt1po LMu GeolJle 
Tel 0721J.8JJ.OOJ 1 Udll111tor desemnat 

CONSJLJl:L JUDETl:."A.N Bl/IOR 

e.i:o11su. 11tt :~'tP 1~nr111ra G11r•rat 111111 sbtwmwl ir1orm1dc M\IC)lr.at ll AlliCPI t°"'lt'f lf'(orm31~I• din~~• 
fl.nrim 11ttM1 „ d11t1 v•ntt:•rli. Ac•t• nt• v•l1ba 111 <Ol\dl'11i. 111•ot1Mf! o. .tlt. 7 d!fl lt9•• r-r. 4SS/JDDl. 
torttlorat c:u •rt J d „ 0.1.: G nr. 41J2016. nclutflt !"I !Tlffl11l 1l9Ctralllc. pentru 1c:IYlt1\i ti 11:acHt 
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ANEXANR.3 

La Hotlrirea Consiliului Judeţean Bihor nr. __ din 30.04.2026 

(\ VIZAT, 

PREŞED~TE, f SECRE1:AR GENE~~ JUDEŢULUI, 
Mreea~ J~ MlnoaraCa~„fTĂNEL 

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TEREN I 
SITUATE ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ \'I \~GHITA 

Şi care aparţin proprietlţii private a Judeţului Bihor 

Nrcrt Denumirea bunului --1- Date de iden • tifica re 
106 

06130 
mp _ 

1061 
06131 
m~ 

1061 
06132 
m 

Valoare de inventar 
1. 

2. 

-
3. 

I 

,____ 
4. 

s. 

6. 

I 
7. 

Teren intravilan înscris în CF 130 

Teren intravilan 

Teren intravilan 

Teren intravilan 

Teren intravilan 

Teren intravilan 

Teren intravilan 

Marghita, nr. cad. 1 , în 
suprafaţii de 3.452 
înscris în CF 31 
Marghita, nr. cad. 1 , în 
suprafa!ll de 3.543 
înscris în CF 32 
Marghita, nr. cad. 1 'în 
suprafmă de 24.557 
înscris în CF 
Marghita, nr. cad. 1 

1061 
06133, 

suprafaţii de 8.684 m 
.L--

înscris în CF 1061 
06135, 
m 

Marghita, nr. cad. 1 
su~rafaţ5 de 14.947 
înscris în CF 
Marghita, nr. cad. 1 

1061 
06136, 
mp 

1061 
06137, 
p_ 

suprafiuii de 11.077 
înscris în CF 
Marghita, nr. cad. 1 
su11rafa.Jă de 5.745 m 

33 
A m 

35 
în 

36 
în 

37 
în 

41.928,03 lei 

-
43.033,32lei 

-
298.269,62 lei 

-
105.475,97 lei 

181.546,44 lei 

134.541,38 lei 

69. 778,84 lei 
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ANEXANR.4 
La Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. _ __ din 30.04.2026 

VIZAT, 
PREŞEDll'iTE, 

::r~i 
SECRETAR GENERAI 

Mlrio~r 

DOCUMENTAŢIE DE ATRIBUIRE 

L JUDEŢULUI, 

SOLTĂNEL 

I 
privind concesionarea, prin licitaţie publici, a unui număr de pu f'cele de 

teren stabilite prin anunţ, care fac parte din domeniul privat al UAT JUOit-"ŢUL BIHOR, în 
vederea dezvoltlrii unui Parc de Specializare lnteligentl, situat in Municlpiul Marghita, în 

condiţiile OUG nr. 11212022 

Nr. 
crt. Denumir e proprietate 

clara Nr. 106130 Extras de Carte Fun 
1 Marghjta nr.cad. 1 06130 

ciara Nr. 106131 
06131 

ciara Nr. 106132 

Extras de Carte Fun 
2 Marghita nr.cad. 1 

Extras de Carte Fun 
3 Mar •hita nr.cad. 1 06132 

clara Nr. 106136 
06136 

ciara Nr. 106137 

Extras de Carte Fun 
4 Mar 1ita nr.cad. 1 

Extras de Carte Fun 
5 Marghita nr.cad. 1 06137 
6 Extras de Carte Funciara Nr. 106135 

Mar ita nr.cad 106135 
7 Extras de Carte Funciara Nr. 106133 

Marghita nr.cad 106133 
~--'-

2026 

1 

s f: upra ata 
(mp) 

,_ 

~ 
3.543 

24.557 

11.077 

5.745 
14.947 

8.684 
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I. CONTEXTUL ORGANIZĂRII PREZENTEI PROCEDURI DE 

CONCESIONARE 

În confonnitate cu legislaţia în vigoare, Parcul de Specializare Inteligentă reprezintă 

un amplasament delimitat în cadrul căruia se vor desfişura activităţi de inovare, cercetare, 

dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 

referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obţinute prin activităţi de cercetare­

dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie 

zero, individuală, de masa, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 

specializ.are inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 

naţional şi/sau la nivel regional. 

în acest sens, domeniile de specializare inteligentă stabilite la nivelul parcului de 

specia/'lzare inteligentă Marghita sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care 

se încadrează în categoria denumită opţiuni generale (1), respectiv opţiuni strategice (2) pe 

domeniile de specializare inteligentă, conform Strategiei de Specializare Inteligentă la nivelul 

regiunii Nord-Vest 2021-2027. 

în ceea ce priveşte ambele opţiuni aferente direcţiilor de specializare în producţie 

(opţiuni generale şi opţiuni strategice), în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă Marghita 

se vor atrage !MM-mile din domenii de specializare inteligentă aferente unor activităţi cu 

valoare adi1ugată ridicată, în domenii de activitate (clasa CAEN l care se încadrează în 

următoarele clase CAEN: 

CLASĂ 

CODCAEN 

1011 

1012 

1013 

1032 

Prelucrarea şi conservarea cărnii 

Prelucrarea şi conservarea cărnii de pasăre 

Fabricarea produselor clin came (inclusiv 

din carne de pasiire) 

Dir ecţii de 

clallzar spe 

eîn 

I pro 

op 

ducţie 

ţiu ni 

erale gen 

X 
-

X 

X 

X Fabricarea sucurilor de fructe si legume 
I~~~~~~~~~~~~~~~~ 

3 

Direcţii de 

specializare 

in producţie 

opţiuni 

strategice 

-





I -
Prelucrarea si conservarea fructelor si 

1039 X 
legumelor n.c.a. - 1041 Fabricarea uleiurilor şi gr!similor I X 

-
1042 

Fabricarea margarinei si a altor produse 
X 

comestibile similar 

1051 
Fabricarea produselor lactate si a 

X 
brânzeturilor 

-1061 Fabricarea produselor de mor!rit X 
-

1062 
Fabricarea amidonului si a produselor din 

X 
amidon 

1071 
Fabricarea pâinii; fabricarea prajiturilor si a 

X 
produselor proaspete de patiserie 

- -
1073 

Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-
X 

ului si a altor produse fainoase similare 
- 1081 Fabricarea zahărului I X 
- . -

1082 
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei 

X 
si a produselor zaharoase I - -

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei + X 

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X 
- -1085 Fabricarea de mâncaruri preparate X 
- -

1086 
Fabricarea preparatelor alimentare 

X 
omogenizate si alimentelor dietetice 

..- - . - -
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X 

-
1320 Producţia de ţes!turi X 

- - --
1330 Finisarea materialelor textile X 

1391 
Fabricarea de metraje prin tricotare sau 

X 
croşetare 

-
Fabricarea de articole confecţionate din 

1392 textile (cu excepţia îmbrăcămintei şi X 

lenjeriei de corp) 
-1393 Fabricarea de covoare şi mochete I X 

I -
1394 

Fabricarea de odgoane, frânghii, sfori şi 
X 

plase 
·~ 
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L 

Fabricarea de textile neţesute şi articole din 

excepţia confecţiilor de 

te 

1395 acestea, cu 

îmbrAcămin 

de articole tehnice şi industriale 
1396 

Fabricarea 

din textile 

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. 

1411 

1412 

1413 

Fabricarea 

piele 

articolelor de îmbrAcaminte din 

articolelor de îmbrăcăminte 

altor articole de îmbrăcmninte 

Fabricarea 

pentru lucru 

Fabricarea 

(exclusiv I enjeria de corp) 

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp 

1419 
altor articole de îmbrAcmninte şi Fabricarea 

accesorii n. c.a. 

1420 Fabricarea articolelor din blană 

prin tricotare sau croşetare a Fabricarea 
1431 

i articolelor de galanterie 

-

1439 

ciorapilor ş 

Fabricarea 

articole de 

prin tricotare sau croşetare a altor 

1511 

1512 

îmbrăcăminte 

i finisarea pieilor; prepararea şi 

ănurilor 

articolelor de voiaj şi 

· e şi a articolelor de harnaşament 

TAbAcirea ş 

vopsirea bl 

Fabricarea 

marochinlri 

1520 Fabricarea încAlţ!mintei 

· deldrea lemnului 161 O Tăierea şi nn 

1621 Fabricarea de fu...,rire şi a panourilor de lemn 

1622 Fabricarea parc,hetului asamblat în panouri 

1623 
altor elemente de dulgherie şi 

entru. construcţii 

Fabricarea 

tâmplărie, p 

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn 

5 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

-
X 

X 

I X 

I 
X 

X 

X 

X 

X 
-X 

X I 
I X 

X 

-
X 





I Fabricarea altor produse din lemn; 

I 1629 fabricarea articolelor din plutA, paie şi din X 

alte materiale vegetale împletite 

1711 Fabricarea celulozei X 
- - -1712 Fabricarea hârtiei şi cartonului X 

1721 
Fabricarea hârtiei şi cartonului ondulat şi a 

X 
ambalajelor din hârtie şi carton 

- - -
1722 

Fabricarea produselor de uz gospodăresc şi 
X 

sanitar, din hârtie sau carton I -- 1723 Fabricarea articolelor de papetărie X 
- -- -- -1724 Fabricarea tapetului X 

1729 
Fabricarea altor articole din hârtie şi carton 

X 
n.c.a. 

,_ -2011 Fabricarea gazelor industrial X 
- -2012 Fabricarea coloranţilor şi a pigmenţilor I X 

-
2013 

Fabricarea altor produse chimice 
X 

anorganice, de bază 
- -

2014 
Fabricarea altor produse chimice organice, 

X 
de bază 

- -
2015 

Fabricarea îngrăşămintelor şi produselor 
X 

azotoase 

2016 
Fabricarea materialelor plastice în forme 

X 
pamare -Fabricarea cauciucului sintetic în forme 

2017 X 
prunare 

- - -
2020 

Fabricarea pesticidelor şi a altor produse 
X 

agrochimice 
- -

2030 
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii 

X 
tipografice şi masticurilor 

-
2041 

Fabricarea săpunurilor, detergenţilor şi a 
X 

produselor de întreţinere 
- -

2042 
Fabricarea parfumurilor şi a produselor 

X 
cosmetice (de toaletă) 

6 





-- ---
2052 Fabricarea cleiurilor X 

- - --2053 Fabricarea uleiurilor esenţiale X 

2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. I X 

2120 Fabricarea preparatelor fannaceutice I X 

- - - - -

2211 
Fabricarea anvelopelor şi a camerelor de 

X 
aer; reşaparea şi refacerea anvelopelor 

-2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X 
- -- --

2221 
Fabricarea plăcilor, foliilor, tuburilor şi 

X 
profilelor din material plastic 

2222 
Fabricarea articolelor de ambalaj din 

X 
material plastic 

2223 
Fabricarea arti"".'.elor din material p~ 

X 
pentru construcţii 

- . -
2229 Fabricarea altor produse din material plastic X 

2311 Fabricarea sticlei plate X 
- -

I 

2312 Prelucrarea şi fasonarea sticlei plate X I - -- -2313 Fabricarea articolelor din sticlă X 

2314 Fabricarea fibrelor din sticlă X - - - . 
2319 Fabricarea de sticlărie tehnică X 

-2320 Fabricarea de produse refractare X 
- - -2331 Fabricarea plăcilor şi dalelor din ceramică X 

2332 
Fabricarea cărămizilor, ţiglelor şi a altor 

X 
produse pentru construcţii, din argilă arsă 

---
2341 

Fabricarea articolelor ceramice pentru uz 
X 

1 

gospodllresc şi ornamental 
- -

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceranncă X 
-

2343 
Fabricarea izolatorilor şi pieselor izolante 

X 
din ceramic 

-

2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramic X I 
2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X 

- - -- T 2351 Fabricarea cimentului X 

2352 Fabricarea varului şi ipsosului X 
- - . --
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- - -- -
2361 

Fabricarea produselor din beton pentru 
X -1 construcPi -

2362 
Fabricar~ produselor din ipsos pentru 

X 
construcţii 

2363 Fabricarea betonului X 
- - . 

2364 Fabricarea mortarului X 
- -2365 Fabricarea produselor din azbociment X 

- ·-
2369 

Fabricarea altor articole din beton, ciment şi 
X 

ipsos I -
I 

~ 1~ 

2370 Tăierea, fasonarea şi finisarea pietrei X 
- -2391 Fabricarea de produse abrasive X 
- - -

2399 
Fabricarea altor produse din minerale 

X 
nemetalice, n.c.a. 

- - - -2441 Producţia metalelor preţioase X 
- -2442 Metalurgia aluminiului I X 

~ 

2443 Producţia plumbului, zincului şi cositorului X 
- -

2444 Metalurgia cuprului I X 
-

2445 Producţia altor metale neferoase X 
- -2453 Turnarea metalelor neferoase uşoare X 
- - . -

2454 Turnarea altor metale neferoase X 
-

2511 
Fabricarea de construcţii metalice şi p§rţi 

X 
componente ale structurilor metalice 

2512 Fabricarea de uşi şi ferestre din metal X 
- -

2521 
Producţia de radiatoare şi cazane pentru 

X 
încălzire central 

2529 
Producţia de rezervoare, cisterne şi 

X 
containere metalice 

-- - ~ 

2530 
Producţia generatoarelor de aburi (cu 

X 
excepţia caz.anelor pentru încălzire centrală) 

2550 
Fabricarea produselor.metalice obţinute prin 

X 
deformare plastici; metalurgia pulberilor I 

2561 Tratarea şi acoperirea metalelor I X 
- -

2562 Operaţiuni de mecanică generală I X 
~ - -
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- j Fabricarea produselor de tăiat I 2571 X 
i= = 

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X 

2573 Fabricarea uneltelor X 

2591 
Fabricarea de recipienţi, containere şi alte 

X 
produse similare din oţel 

- -
2592 Fabricarea ambalajelor uşoare din metal X 

2593 
Fabricarea articolelor din fire metalice; 

X 
fabricarea de lanţuri şi arcuri 

,___ 

2594 
Fabricarea de şuruburi, buloane şi alte 

X 
articole filetate; fabricarea de nituri şi şaibe 

- -
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X 

,___ 
Fabricarea subansamblurilor electronice - ~ 

2611 X 
(module) 

- - -2612 Fabricarea altor componente electronice X 
-

2620 
Fabricarea calculatoarelor şi a 

X 
echipamentelor periferice 

- . ~ 

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicaţii X 
-

2640 
Fabricarea produselor electronice de larg 

X 
consum 

-

2651 
Fabricarea de instrumente şi dispozitive 

X 
pentru mAsurA, verificare, control, navigaţie - --- -2652 Producţia de ceasuri X 

- -- -Fabricarea de echipamente pentru 

2660 radiologie, electrodiagnostic şi X 

electroterapie 
- -

2670 
Fabricarea de instrumente optice şi 

X 
echipamente fotografice 

-
2680 

Fabricarea suporturilor magnetice şi optice 
X 

destinate înregistrărilor 
--

Fabricarea motoarelor, generatoarelor şi 

2711 transformatoarelor electrice şi a aparatelor X 

de distribuţie şi control a electricităţii 
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2712 
Î Fabricarea aparatelor de control şi 

I X 
distribuţie a electricităţii 

-2720 Fabricarea de acumulatori şi baterii I X 
~ -- -2731 Fabricarea de cabluri cu fibră optică X 
- ~ 

2732 
Fabricarea altor fire şi cabluri electrice şi 

X 
electrocasnice 

- Fabricarea dispozitivelor de conexiune I 
2733 X 

pentru fire şi cabluri electrice şi electronice 
-

2740 
Fabricarea de echipamente electrice de 

X 
iluminat 

,._ 

I -
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X 

-
2752 

Fabricarea de echipamente casnice 
X 

neelectrice 
- - -2790 Fabricarea altor echipamente electrice X 

- - -
Fabricarea de motoare şi turbine (cu 

2811 excepţia celor pentru avioane, autovehicule X 

şi motociclete) I -2812 Fabricarea de motoare hidraulice X 
-2813 Fabricarea de pompe şi compresoare X 

- - --
2814 Fabricarea de articole de robinetărie X 

- -
Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor 

2815 de vitez!i şi a elementelor mecanice de X 

transmisie 
-

2821 
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor şi 

X 
arzătoarelor 

- ----- --
2822 

Fabricarea echipamentelor de ridicat şi 
X 

manipulate 

Fabricarea maşinilor şi echipamentelor de 

2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor şi X 

a echipamentelor periferice) 

2824 
Fabricarea maşinilor-unelte portabile 

X 
acţionate electric 

10 





Fabricarea echipamentelor de ventilaţie şi 

, exclusiv a echipamentelor de uz 2825 frigorifice 

2829 

2830 

2841 

casnic 

Fabricarea 

generalăn 

Fabricare 

agricultur 

altor maşini şi utilaje de utiliz.are 

.c.a. 

a maşinilor şi utilajelor pentru 

! şi exploatări forestiere 

a utilajelor şi a maşinilor-unelte 

lucrarea metalului 

Fabricare 

pentru pre 

-

2849 Fabricare a altor maşini-unelte n.c.a. 

2891 Fabricare a utilajelor pentru metalurgie 

2892 

2893 

2894 

2895 

2896 

2899 

2910 

2920 

Fabricarea utilajelor pentru extracţie şi 

1 

utilajelor pentru prelucrarea 

construcţi 

Fabricarea 

produselo 

tutunului 

r alimentare, băuturilor şi 

-

I Fabricarea utilajelor pentru industria textilă, 

a îmbrăcămin: · tei şi a pielăriei 

utilajelor pentru industria hârtiei 

ui 

Fabricarea 

şi cartonul 

Fabricarea 

maselorp 

Fabricarea 

utilajelor pentru prelucrarea 

lastice şi a cauciucului 

n.c.a. 

Fabricarea 

rutier 

altor maşini şi utilaje specifice 

autovehiculelor de transport 

Producţia 

fabricarea 

de caroserii pentru autovehicule; 

de remorci şi semiremorci 

Fabricarea de echipamente electrice şi 

2931 electronic e pentru autovehicule şi pentru 

e autovehicule motoare d 

11 

X 

._ - --
X 

X 

X 

-X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

-
X 

X 

X 





r 
2932 

3020 

3030 

3091 

3092 

--
riipentru Fabricarea altor piese şi acceso 

autovehicule şi pentru motoare de 

autovehicule 

j Fabricarea materialului rulant ---Fabricarea de aeronave şi nave spaţiale 

--
Fabricarea de motociclete 

Fabricarea de biciclete şi de vehi 
. cule pentru 

invalizi 

3099 Fabricarea altor mijloace de tran sport n.c.a. 

3101 

--
3102 

3103 

3109 

--
ouri şi Fabricarea de mobilă pentru bir 

1 
magazine 

--
cătării Fabricarea de mobilă pentru bu 

Fabricarea de saltele şi somiere 

Fabricarea de mobil! n.c.a. 
--

elor similare - I Fabricarea bijuteriilor şi articol 
3212 

-
din metale şi pietre preţioase 

Fabricarea imitaţiilor de bijuten · i şi articole 

' 

3213 

3220 

3230 

3240 

similar 

~=± Fabricarea instrwnentelor muzi 

Fabricarea articolelor pentru spo 

Fabricarea jocurilor şi jucAriilor 

Producţia de dispozitive, aparat 

instrumente medicale şi de labo 

Fabricarea miturilor şi periilor 

Fabricarea altor produse manuf: 

rt 

3250 
e şi 

rator 

3291 

acturiere 
3299 

n.c.a. 

ntelor 
3320 

Instalarea maşinilor şi echipame 

industrial 
-- --+----

pei 3600 Captarea, tratarea şi distribuţia a 

ate 

+ ase 

e 

3700 Colectarea şi epurarea apelor uz 

3811 Colectarea deşeurilor nepericulo 

3812 Colectarea deşeurilor periculoas 

12 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X I 
X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 





---- --r Tratarea şi eliminarea deşeurilor ~ 
3821 I X 

- --
riculoase X 

- - t-
ilor şi 

X 

I nepericuloase 

_ 3822 I :::a~·l ..... ;;L&.l.~ ..... ·n as-::-=:: 

3831 echipamentelor scoase din uz pentru 

recuperarea materialelor 
---- ------

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X 

3900 Activităţi şi servicii de decontaminare X 
__.._ ___ -- -- -- -- --

5221 
Activităţi de servicii anexe pentru 

X 
transporturi terestre 

-
5222 

Activităţi de servicii anexe transportul uipe 
X 

apă 

or 
X 

!Activităţi de servicii anexe transporturil 
s223 I .. _; 

X 

tabere 

f--~--

1---5-229 I ::~ti anexe transportmilor_ 
5530 Parcuri pentru rulote, campinguri şi 

- - -- ---- -- -- - -
5590 Alte servicii de cazare 

6201 
Activităţi de realizare a soft-ului la 

(software orientat client) 

comandtj-
I 
I 

----l-- - - -
7111 Activităţi de arhitectură 

----+---

7112 
Activităţi de inginerie şi consultanţi tehnic! I 
legate de acestea 

---;-------- -
7120 

7410 

7721 

e Activit!ţi de testare şi analize tehnic 
------ -- -- --

Activităţi de design specializat 

Activităţi de închiriere şi leasing cu 

recreaţionale şi echipament sportiv 

--
bunuri 

____ , ___ - - - ---- ---
851 O lnvijământ preşcolar 

·- -----,.----------- -- -
erall 8621 Activităţi de asistenţă medicală gen 

8622 Activităţi de asistenţii medicală spec ializată 
----

I 
I 

aumană 

1 edicală 

8690 Alte activităţi referitoare la săn!tate 
-~-- - -- -- ----

871 O Activitliţi ale centrelor de îngrijire m 

I 
I 

---- -- - ---- - ----
9311 Activităţi ale bazelor sportive 
- ~---- -9312 Activităţi ale cluburilor sportive 

---- ---- -- --
13 

-
X 

X 

X 

X~ 
X I 
X 

X 

I 
X 

X 

X 

X 
---

X 

X 
--





9313 Activităţi ale centrelor de fitness ________ x __ _.~1__ 1 
9319 Alte activităţi sportive X -1 

1--~~~~-1-~~~~~ 

9321 Bâlciuri şi parcuri de distracţii I XX _J 
9329 Alte activităţi recreative şi distractive n.t.a _ _J 

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentă Marghita şi dezvoltarea ecosistemului 

aferent acestuia se va derula în 4 etape: 

1. Prima etapă presupune realizarea infrastructurii necesare premergătoare investiţiilor 

iniţiale, care urmează a fi realizate de rezidenţii (IMM) atraşi în cadrul parcului respectiv. În 

acest sens, UAT JUDEŢUL BIHOR va derula un proiect în cadrul Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027 prin intermediul căruia urmeaza. să fie dezvoltată infrastructura de bază pentru 

funcţionarea parcului de specializare inteligentă: construire drumuri de acces şi introducere 

utilităţi. Această etapă este prevăzută a se derula în cursul anului 2024. 

2. Etapa a doua se referă la organizarea procedurilor de licitaţie pentru concesionarea 

parcelelor de teren disponibile către companiile active în domeniile de specializare inteligentă 

stabilite (direcţii de specializ.are în producţie opţiuni generale şi opţiuni strategice, în particular 

domeniile: 1. Sănătate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice şi suplimente alimentare; 4. Tehnologii 

de producţie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informaţiei şi a Telecomunicaţiilor). 

Această etapă. este prevhută a se derula în cursul anului 2026. în paralel, companiile 

concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligentă, vor pregăti şi 

depune, spre finanţare proiecte cu finanţare nerambursabili, în cadrul Programului Regional 

Nord-Vest 2021-2027, în vederea implementării unor investiţii iniţiale la nivelul acestui 

amplasament. În contextul lansării la nivelul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 a 

unui apel de proiecte dedicat rezidenţilor !MM-uri din domenii de specializare inteligentă, care 

unneazA a fi derulat în baza Ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii 

iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializ.are inteligentă", prezenta licitaţie 

pentru concesionarea parcelelor de teren în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă se va 

adresa doar IMM-urilor, care urmează. să depună proiecte cu finanţare nerambursabili în cadrul 

programului de finanţare respectiv. Valoarea maximă a cotei de cofinanţare pe care o poate 

accesa o Societatea/parcelă va fi stabilită prin anunţ, reprezentând o cotă maximă de finanţare 

de 60%, pentru întreprinderile care se încadreazl în categoria micro şi mici, respectiv o cotă 

de finanţare de 50%, pentru întreprinderile care se încadreazl în categoria medie, minimul cotei 

de cofinanaţare este de 201.000 EURO. 
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Într-o etapă ulterioară, după caz, urmează să se organizeze o altă rundă de licitaţie pentru 

concesionarea de parcele de teren în cadrul parcului de specializare inteligentă, dedicată IMM­

urilor, care doresc să realizeze investiţii iniţiale (în domeniile de speciali7Me inteligent! 

selectate) prin fonduri proprii. 

3. Etapa a treia va consta în derularea investiţiilor iniţiale (investiţii în active corporale 

şi necorporale legate de demararea/crearea wiei uniti1ţi noi, extinderea capacităţii wiei unităţi 

existente, diversificarea producţiei unei uniti.\ţi prin produse/servicii care nu au fost 

fabricate/prestate anterior în unitate sau o schimbare fundamentală a procesului general de 

producţie al unei unităţi existente) de către companiile rezidente în domeniile stabilite, pe baza 

finanţArilor obţinute de acestea prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 şi în 

conformitate cu Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltării wior investiţii iniţiale ale unor 

IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă. Implementarea proiectelor de investiţii 

de către rezidenţii selectaţi din cadrul parcului de specializare inteligentă se va derula în 

perioada 2025-2027. 

4. Cea de-a patra eta1-.i se referă la promovarea wiui ecosistem de cercetare şi inovare 

atractiv şi competitiv în care să crească capacitatea de inovare a întreprinderilor, să fie sprijinită 

colaborarea dintre întreprinderi. în cadrul acestei faze, urmează să se· deruleze activităţi de 

inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de cwioştinţe, transfer tehnologic al unor 

rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare­

dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie 

zero, individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 

specializare inteligentă prezente/active în cadrul parcului. Această activitate este planificată să 

demarez.e odată cu finalizarea proiectelor de investiţii de către companiile concesionare de 

parcele din cadrul parcului de specializare inteligentă. În acest context, Administratorul va 

depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta Wl ecosistem de cercetare şi inovare atractiv 

şi competitiv, care să permită creşterea capacităţii de inovare a întreprinderilor prin crearea 

cadrului de colaborare cu/între companiile prezente, prin atragerea şi implicarea unor 

cercetători/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic în diferite proiecte de inovare la 

nivelul companiilor active în parc, prin promovarea programelor de formare profesională în 

domeniile active în parc, prin integrarea în cadrul wior reţele parteneriale similare din România 

şi alte ţări din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective în cadrul diferitelor 

evenimente organizate la nivel naţional şi internaţional. Perioada estimată pentru derularea 

acestei etape: 2027-2029. 
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II. INFORMAŢII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL 

2.1 JUDEŢUL BIHOR 

2.2 Adresa: Parcul Traian Nr.5, Oradea, Bihor 

2.3 Cod fiscal: 4244997 

2.4 Cont garanţii R002TREZ0765006XXX000161 

2.5 Telefon: 0359889389 

2.6 E-mail: contact@adlo.ro 

2. 7 Informaţii suplimentare: telefon: 0359889389, persoană de contact: Crăciun Andrei. 

m. INSTRUCŢIUNI PRIVIND ORGANIZAREA ŞI DESFĂŞURAREA 

PROCEDURII DE CONCESIONARE 

A. Wţierea licitaţiei 

Procedura de concesionare: Licitaţie publici cu ofertl trimisi prin mijloace electronice, 

arhivl electronici cu paroii. 

3 .1. Licitaţia se iniţiază prin publicarea unui anunţ de licitaţie de elitre concedent în Monitorul 

Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de circulaţie naţională şi într-unul de 

circulaţie locală, pe pagina sa de internet şi a Administratorului Parcului de Specializare 

Intcligenti (Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de 

comunicaţii electronice. 

3 .2 Anunţul de licitaţie va cuprinde cel puţin următoarele elemente: 

a) informaţii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare 

fiscală, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) informaţii generale privind obiectul concesiunii, în special descrierea şi identificarea 

bunului care urmeaz.ă să fie concesionat; 

c) informaţii privind documentaţia de atribuire: modalitatea sau modalităţile prin care 

persoanele interesate pot intra în posesia unui exemplar al documentaţiei de atribuire; 

denumirea şi datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul 

concedentului, de la care se poate obţine un exemplar din documentaţia de atribuire; 

costul şi condiţiile de plată pentru obţinerea documentaţiei de atribuire, unde este cazul; 

data-limită pentru solicitarea clarificărilor; 
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d) informaţii privind ofertele: data-limită de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie 

depuse ofertele; nummul de exemplare în care trebuie depusă fiecare ofertă; 

e) data şi locul la care se va desftşura şedinţa publică de deschidere a ofertelor; 

f) instanţa competentă în soluţionarea litigiilor apărute şi termenele pentru sesizarea 

instanţei; 

g) data transmiterii anunţului de licitaţie către instituţiile abilitate, în vederea publicării. 

3.3. Anunţul de licitaţie se trimite spre publicare cu cel puţin 20 de zile calendaristice înainte 

de data-limită pentru depunerea ofertelor; 

B. Condltll de participare. 

3.4. La licitaţie se poate înscrie orice persoană juridică română care îndeplineşte cumulativ 

următoarele condiţii: 

a) a plătit taxa de participare la licitaţie şi garanţia de participare; 

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele 

solicitate în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de 

atribuire; 

c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a 

contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local; 

d) nu este în stare de insolvenţă. faliment sau lichidare: 

e) are prevî1zut în statutul societăţii activităţi conform Codurilor CAEN menţionate la 

capitolul I din prezenta Docwnentaţie de Atribuire; în cazul în care la data depunerii 

ofertei ofertantul nu deţine unul din codurile CAEN precizate anterior, se va angaja 

prin Declaraţia pe proprie răspundere (Anexa 2) să îndeplinească această cerinţă până 

la împlinirea termenelor prevăzute de Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltării 

unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", 

aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secţiunea 5 .1.1. Cerinţe privind 

eligibilitatea solicitanţilor şi partenerilor, ES02- Domeniul de activitate în care se 

rcalizeazA investiţia ; 

t) are o structură organizatorică de personal şi dotare tehnică corespunzătoare; 

g) are o situaţie economică şi financiară bună conform bilanţului; 

h) nivelul ofertei :financiare depăşeşte redevenţa minimă şi sursele asigurării ei sunt 

sigure şi solide; 

i) investiţiile propuse pentru conservarea şi valorificarea potenţialului productiv al 

terenurilor, mijloacele de realizare şi de finanţare sunt realizabile; 
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j) nu şi-a încălcat obligaţiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contribuţiilor la 

bugetul general consolidat; 

k) împotriva solicitantului nu a fost pronunţat! o hotărâre definitivă a unei instanţe 

judecătoreşti pentru neîndeplinirea culpabilă. a obligaţiilor ce-i reveneau dintr-un 

contract de concesiune, achiziţie publică sau oricare alt contract încheiat cu o 

autoritate/instituţie publică şi care a avut ca obiect darea în folosinţă şi/sau exploatarea 

şi/sau punerea în valoare în orice alt mod a bunurilor proprietate publici sau privată. 

Restricţia operează pentru o durată de 3 ani, de la data pronunţării hotărârii judecătoreşti 

definitive de neîndeplinire culpabili\ a obligaţiilor.; 

1) se obligă să realize7.e pe terenul concesionat investiţii finanţate în condiţiile finanţării 

nerambursabile alocate în cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de 

specializare inteligentă, derulat în baza Ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării 

unor investitii iniţiale ale unor !MM-uri în cadrul parcurilor de specializ.are inteligentă", 

aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

m) a desfăşurat activitate pe o perioadă corespu.nz.ătoare a cel puţin unui an fiscal 

integral şi a înregistrat profit din exploatare (>O lei) în anul fiscal anterior depunerii 

ofertei şi nu a avut activitatea suspendată oricând în anul depunerii ofertei. O 

întreprindere care depune cererea de finanţare în cursul anului N, trebuie să fi fost 

înfiinţati\ cel mai târziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucrătoare din anul N-1 ). 

De exemplu, o întreprindere care depune cererea de finanţare în cursul anului 2025 

trebuie să fi fost înfiinţată cel mai târziu în 3 ianuarie 2024 şi să fi înregistrat profit din 

exploatare în anul fiscal anterior depunerii cererii de finanţare. Criteriul privind profitul 

din exploatare se referă la întreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul 

de activitate vizat de investiţie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele 

raportate în situaţiile financiare aferente exerciţiului financiar anterior depunerii cererii 

de finanţare ; 

n) se încadrează în categoria !MM-urilor, confonn legii nr. 346/2004. 

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, în 

ultimii 5 ani, sau nu derulează proiecte finanţate în prezent, parţial sau în totalitate 

pentru aceleaşi activităţi, din alte surse publice, în cadrul unor proiecte similare cu cel 

ce constituie obiectul ofertei depuse. 

p) solicitantul şi/sau reprezentantul său legal, NU se încadrează în criteriile generale de 

neeligibilitate sau de excludere şi dispoziţiile Regulamentului 2018/1046, inclusiv nu 

este întreprindere în dificultate. 
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r) Solicitantul este societate înregistrată în Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct 

de lucru/sediu social în cadrul parcului de specializare inteligentă) cel târziu la 

momentul finalizării investiţiei sau, în situaţia în care finalizarea investiţiei survine 

anterior momentului primei plăţi, cel puţin la momentul primei plăţi a ajutorului şi se 

încadrează în categoria IMM. 

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va 

desflşura activităţi de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau 

semnificativ îmbunătăţit, conform prevederilor Ghidului solicitantului "Sprijinirea 

dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor !MM-uri în cadrul parcurilor de specializare 

inteligentii", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027; 

ş) Activitatea desfăşurată de solicitant pe terenul supus concesionării va avea ca obiect 

activităţi de producţie de bunuri şi/sau după caz de prestări de servicii, activităţi de 

marketing şi desfacere, precum şi alte categorii de activităţi necesare activităţilor de 

producţie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bază activităţi de inovare. 

Caracterul inovator al investiţiei va fi justificat de solicitant în cadrul cererii de finanţare 

care va fi depusă pentru obţinerea finanţării , conform Ghidului solicitantului 

"Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de 

specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

t) Activitatea desfăşurată de solicitant pe terenul supus concesionării va avea ca 

rezultate : fie obţinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obţinerea unui 

produs/serviciu semnificativ îmbunAtăţit inovativ, conform Ghidului solicitantului 

"Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de 

specializ.are inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027; 

1) Ca urmare a realizării investiţiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5 

locuri de muncă (cu normă întreagA) . 

3.5. Persoanele interesate care doresc să participe la licitaţia publică plătesc o taxă de 

participare şi garanţia de participare (conform instrucţiunilor din Caietului de sarcini parte 

integrantă a prezentei documentaţii). 

3.6. Persoana interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine docwnentaţia de atribuire. 

3. 7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestricţionat şi deplin, prin mijloace electronice, 

la conţinutul documentaţiei de atribuire, la adresa: www.d bihor.ro www.adio.ro 

3 .8. Persoana interesată are dreptul de a solicita clarificări privind documentaţia de atribuire. 
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3.9. Concedentul are obligaţia de a răspunde, în mod clar, complet şi rară ambiguităţi, la orice 

clarificare solicitată, într-o perioadă care nu trebuie să depăşească 5 zile lucrătoare de la 

primirea unei astfel de solicitlri. 

3 .1 O. Concedentul are obligaţia de a transmite răspunsurile însoţite de întrebările aferente către 

toate persoanele interesate care au obţinut, în condiţiile prezentei secţiuni, documentaţia de 

atribuire, luând măsuri pentru a nu dezvălui identitatea celui care a solicitat clarificările 

respective. 

3.11. Fără a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligaţia de a transmite 

răspunsul la orice clarificare cu cel puţin 5 zile lucrătoare înainte de data-limită pentru 

depunerea ofertelor. 

3.12. în cazul în care solicitarea de clarificare nu a fost transmisă în timp util, punând astfel 

concedentul în imposibilitatea de a respecta termenul prev~t la alin. (3 .11 ), acesta din urmă 

are obligaţia de a răspunde la solicitarea de clarificare în măsura în care perioada necesară 

pentru elaborarea şi transmiterea răspunsului face posibili primirea acestuia de către persoanele 

interesate înainte de data-limită de depunere a ofertelor. 

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele - întocmite conform cap. N din prezenta 

documentaţie - pânl la data limita de depunere a ofertelor, stabilit! de concedent. 

3.14. (1) Pe parcursul aplicArii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita 

clarificări şi, după caz, completări ale docwnentelor prezentate de ofertanţi pentru 

demonstrarea conformităţii ofertei cu cerinţele solicitate. 

(2) Solicitarea de clarificări este propusă de către comisia de evaluare şi se transmite de 

către concedent ofertanţilor în termen de 3 zile lucrătoare de la primirea propunerii comisiei de 

evaluare. 

(3) Ofertanţii trebuie sl răspund! la solicitarea concedentului în tennen de 3 zile 

lucrlltoare de la primirea acesteia. 

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificările ori completările solicitate să 

determine apariţia unui avantaj evident în favoarea unui ofertant. 

3.15. Procedura de licitaţie se poate desBşura numai dac! în urma publicării anunţului de 

licitaţie au fost depuse cel puţin doui oferte valabile pentru fiecare parcelă scoasă la licitaţie. 

3.16. în cazul în care în urma publicării anunţului de licitaţie nu au fost depuse cel puţin două 

oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat să anuleze procedura 

şi sl organizeze o nouă licitaţie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse 

depuse cel puţin două oferte valabile. 
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3 .1 7. În cazul organizării unei noi licitaţii, conform prevederilor de la punctul 3 .16, procedura 

este valabilă în situaţia în care a fost depusă cel puţin o ofertă vfilabilă. 

C. Derularea licitaţiei: 

Etapa I. -Deschiderea ofertelor. 

3.18. Şedinţa de deschidere a ofertelor este publică. Îllluntrul perioadei menţionate în anunţul 

de participare, ofertanţii vor trimite două foldere arhivate cu parolă, care vor conţine 

documentele de participare la licitaţie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, în 

format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnătură 

electronică calificată de admnistratorul Societăţii/persoana împuternicită, documentele care 

sunt fumizate de entităţi terţe care sunt emise în format electronic cu semnătură electronică 

calificată, nu mai vor fi semnate încă o dată: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscală 

privind plata obligaţiilor la bugetul de stat şi la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro 

(dimensiunea maximă a arhivei electronice cu parolă trimis! va fi de maxim 20 MB, pentru 

fişiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital - Exemplu: 

https://wetransfer.com/ ), respectând calendarul Licitaţiei. Parola va fi transmisă într-un email 

separat după expirarea termenului de trimitere a ofertelor şi până la ora deschiderii ofertelor, 

alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societăţii participante la procedura de Licitaţie, 

administrator/persoană împuternicită. Netrimiterea parolei în termenul menţionat sau lipsa 

reprezentantului Societăţii participante la procedura de licitaţie care să fumizeze parola de 

acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei. 

3.19. După primirea ofertelor, în perioada anunţată şi înscrierea lor în ordinea primirii la 

registratura Agenţiei de Dezvoltare Locală Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau 

Comisiei de evaluare în ziua fixatl pentru deschiderea lor, previlzută în anunţul de licitaţie. 

3.20. În această primă etapă, Comisia de evaluare va proceda la: 

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor; 

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupA data şi ora limită, stabilită prin anwiţul 

de licitaţie ; 

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care conţin ofertele care au fost depuse în 

termenul stabilit prin anunţul de licitaţie ; 

- Enumerarea fiecmui document prezentat de fiecare ofertant în arhiva digital! care 

conţine documentele aferente plicului exterior ; 
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- Eliminarea ofertelor care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor prevăzute în 

prezenta documentaţie de licitaţie; 

- După analizarea conţinutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare 

întocmeşte Procesul Verbal nr. 1, în care se va preciza rezultatul analizei şi care va fi 

semnat de către toţi membrii comisiei de evaluare, precum şi de ofertanţii prezenţi. 

- Deschiderea arhivei digitale care conţine documentele aferente plicurilor interioare ca 

urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior; 

~ Verificarea fiecărui document prezentat de fiecare ofertant în arhiva digitală aferentă 

plicului interior ; 

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant în arhiva digitală aferentă 

plicului interior, se va face în Anexa la Procesul Verbal nr. 1. 

Etapa II. -Analizarea ofertelor. 

3 .21. La aceastii etapă participă doar membrii Comisiei de evaluare. 

3.22. în cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza 

criteriilor de valabilitate. 

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate 

prevăzute în caietul de sarcini al concesiunii. 

3 .24. în urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, 

secretarul acesteia întocmeşte Procesul-verbal nr.2 în care menţionează ofertele valabile, 

ofertele care nu îndeplinesc criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din unnă de 

la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneaz.ă de către toţi membrii comisiei de 

evaluare. 

3.2S. în baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de o zi 

lucrătoare, un raport pe care îl transmi)e concedentului. 

3.26. în termen de 3 zile lucrătoare ,1e lJl primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul 

informează, în scris, cu con:firmant de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, 

indicând motivele excluderii. 

3.27. Raportul prevăzut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii. 

Etapa m. -Stabilirea ofertei ci'tigltoare. 
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3.28. După desemnarea ofertelor valabile, menţionate în Procesul verbal nr. 2, Comisia de 

evaluare va stabili punctajul fiecărei oferte valabile, aplicând criteriile de atribuire - conform 

Capitol VI din prezenta documentatie şi va declara câştigătoare oferta cu punctajul cel mai 

mare. 

3.29. În cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea 

acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea 

cea mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul 

obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare după acesta. 

3.30 Pe baza evaluării ofertelor secretarul comisiei de evaluare întocmeşte Procesul-verbal 

m.3, care trebuie semnat de toţi membrii comisiei. 

3.31. în baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare întocmeşte, în termen de 1 zi 

lucrătoare, un raport pe care îl transmite concedentului. 

D. încheierea Contractului de concesiune 

3.32. Concedentul are obligaţia de a încheia contractul de concesiune cu ofertantul a cărui 

ofertă a fost stabilită ca fiind câştigătoare. 

3.33. Concedentul are obligaţia de a transmite spre publicare în Monitorul Oficial al României, 

Partea a VI-a, un anunţ de atribuire a contractului de concesiune, în cel mult 20 de zile 

calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune prevăzute 

de prezenta secţiune. 

3.34. Anunţul de atribuire trebuie sl cuprindă cel puţin următoarele elemente: 

a)informaţii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare 

fiscală, adresa, datele de contact, persoana de contact; 

b) informaţii cu privire la repetarea procedurii de licitaţie, dacă e cazul; 

c) data publicării anunţului de licitaţie în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a; 

d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei câştigătoare; 

e) numărul ofertelor primite şi al celor declarate valabile; 

f) denumirea/numele şi sediul/adresa ofertantului a cărui ofertă a fost declarat! 

câştigătoare; 

g) durata contractului; 

h) nivelul redevenţei; 

i) instanţa competentă în soluţionarea litigiilor apArute şi termenele pentru sesizarea 

instanţei; 

j) data informării ofertanţilor despre decizia de stabilire a ofertei câştigătoare; 
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k) data transmiterii anunţului de atribuire către instituţiile abilitate, în vederea 

publicării. 

3.35. Concedentul are obligaţia de a informa ofertanţii despre deciziile referitoare la atribuirea 

contractului de concesiwie , în scris, cu confirm.are de primire, nu mai târziu de 3 zile lucrătoare 

de la emiterea acestora. 

3.36. În cadrul comunicării prevăzute la alin. (3.35) concedentul are obligaţia de a informa 

ofertantul câştig!tor cu privire la acceptarea ofertei prezentate. 

3.37. În cadrul comunicării prevăzute la alin. (3.35) concedentul are obligaţia de a informa 

ofertanţii care au fost respinşi sau a căror ofertă nu a fost declarată câştigătoare asupra 

motivelor ce au stat la baza deciziei respective. 

3.38. Concedentul poate să încheie contractul de concesiwie numai după împlinirea wiui 

termen de 20 de zile calendaristice de la data realizării comunicării prevăzute la alin. (3.35.) 

3.39. Predarea-primirea bunului se face pe bază de proces-verbal. 

IV. CAIET DE SARCINI 

4.1 Informaţii generale privind obiectul concesiunii 

4.1.1. Obiectul concesiunii: îl constituie bunurile imobile menţionate în anunţ, ce aparţin 

domeniului privat al unităţi administrativ-teritoriale UAT JUDEŢUL BIHOR, identificate în 

tabelul complet al parcelelor de mai jos: 

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA 

I 
Nr. 

Denumire proprietate 
Suprafata 

crt. (mp) 
I 

Extras de Carte Funciara Nr. 106130 I 1 Marghita nr.cad. 106130 3.452 
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 

2 1 Mar<_J1ita nr.cad. 106131 3.543 I --
Extras de Carte Fwiciara Nr. 106132 

3 Marghita nr.cad. 106132 24.557 
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 

4 Marghitanr.cad. 106136 11.077 
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 

5 Mar.cliitam.cad. 106137 5.745 
6 Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947 

Mar.l!hitanr.cad 106135 
7 Extras de Carte Funciara Nr. 106133 I 8.684 

Marghita nr.cad 106133 
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4.1.2. Destinaţia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul 

concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activităţi economice în 

domenii de specializare inteligentă aferente codurilor CAEN detaliate în cadrul capitolului I 

din prezenta Documentaţie de Atribuire (direcţii de specializare inteligentă). 

4.1.3. Condiţiile de exploatare a concesiunii şi obiectivele de ordin economic, f"manciar, 

social şi de mediu urmlrite de cltre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce 

fac obiectul concesiunii: 

4.1.4. Obiectivele de ordin economic 

• Atragerea de investitori în cadrul parcului de specializare inteligent! pentru 

dezvoltarea de activităţi productive şi servicii în domeniile de specializare 

inteligentă asumate la nivelul judeţului Bihor, în confonnitate cu Strategia 

Regională de Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 

(direcţii generale şi strategice); 

• Facilitarea dezvoltării de parteneriate între companii, respectiv între companii şi 

organizaţii de cercetare în vederea derulării unor activităţi de inovare, cercetare, 

dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor 

rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de 

cercetare-dezvoltare-inovare specifice; 

• Creşterea competitivităţii economice locale prin dezvoltarea şi corelarea punctelor 

forte ale cercetării şi inovmii cu nevoile mediului de afaceri; 

• Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializărilor 

inteligente active în cadrul parcului, cu finanţare proprie sau nerambursabil!; 

• Creşterea numărului de activitllţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimental!, 

transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la 

produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare­

inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie 

zero, individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor 

de specializare inteligentă prevhute în strategiile de specializare inteligentă 

elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

• Crearea de locuri de muncii care necesitil un grad mai ridicat de specializare a forţei 

de muncă; 

• Creşterea veniturilor la bugetul local; 
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4.1.5 Obiectivele de ordin financiar 

• Concesionarea terenurilor sus menţionate, constituie, prin redevenţa stabilită prin 

contract, o sursă sigură, permanentă şi garantatii de venituri la bugetul local. 

• Totodată, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea, 

întreţinerea şi exploatarea terenului concesionat. 

• Alt considerent de ordin financiar în concesionarea terenului este dat de realizarea 

investiţiilor necesare administrării terenului, reducerea cheltuielilor concedentului, 

prin preluarea acestora în sarcina concesionarului. 

• Beneficiarul contractului va plăti inclusiv impozitele şi taxele aferente terenului 

concesionat, conform prevederilor legale în vigoare. 

4.1.6 Obiectivele de ordin social 

• Crearea de noi locuri de muncă şi cu un grad mai ridicat de specializare; 

• Creşterea nivelului salarial pentru angajaţii din zona respectivii; 

• Atragerea/retenţia de specialişti la nivel local în domenii cu potenţial de 

competitivitate; 

• Creşterea gradului de specializare industrială şi restructurare a economiei locale; 

• Îmbun!ităţirea calităţii de viaţă la nivel local, respectiv la nivelul angajaţilor 

companiilor prezente; 

• În scopul exploatării cât mai eficiente a terenului, prin procedura de licitaţie, sunt 

create şi asigurate condiţiile unui cadru transparent competiţional între potenţialii 

concesionari, ce activează în domeniile de specializare inteligentă, în vederea 

atribuirii contractului de concesiune. 

• Se va încuraja folosirea şi selectarea forţei de muncă din zona urbană funcţională. 

4.1. 7 Obiectivele de ordin de mediu 

• Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare 

haotică a terenurilor din zona respectivă prin oferirea unui cadru organizat de 

derulare a activităţilor economice în domenii de specializare inteligentă. 

• Concesionarul va lua toate mlsurile necesare pentru respectarea tuturor 

prevederilor legale privind protecţia mediului pe întreaga durata a contractului de 

concesiune şi pentru a obţine toate aprobările şi avizele/acordurile/autorizaţiile 

necesare, cerute de legislaţia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, 
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efectuării investiţiilor asumate, precum şi altor activităţi strict aferente folosinţei 

bunului concesionat. 

• Concesionarul are obligaţia ca pentru lucrArile/activităţile ce le va desflşura pe 

terenul concesionat să solicite şi să obţin! de la autoritatea de mediu, actele de 

reglementare specifice. 

• Se interzice derularea altor activităţi, care nu aparţin domeniilor de activitate 

(codurilor CAEN) detaliate în cadrul prezentei documentaţii de atribuire, în 

confonnitate cu Strategia de Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest 

2021-2027. 

• Ofertanţii, prin prezentarea programului de investiţii, în cadrul procedurii de 

licitaţie, vor trebui să exploateze terenul în conformitate cu programul de investiţii 

asumat. 

4.2 Condiţii generale ale concesiunii 

4.2.1 Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar în 

derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul 

concesionat precum şi orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizării 

investiţiei asumate precum şi altor activităţi specifice folosinţei bunului concesionat. 

4.2.2 Obligaţiile privind protecţia mediului, stabilite conform legislaţiei în vigoare: -

Concesionarul va lua toate măsurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor 

legale privind protecţia mediului pe întreaga durata a contractului de concesiune şi 

pentru a obţine toate aprobările şi avizele/acordurile/autorizaţiile necesare, cerute de 

legislaţia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectuării investiţiilor 

asumate, precum şi altor activităţi strict aferente folosinţei bunului concesionat. 

4.2.3 Obligativitatea asigurării exploatirii în regim de continuitate şi permanenţă: -

Concesionarul este obligat să asigure folosirea permanentă şi continuă a bunului 

concesionat confonn destinaţiei lui. în acest sens, pe terenul care face obiectul 

concesiunii, va desflşura activităţi economice în domenii de specializare inteligentă 

aferente codurilor CAEN detaliate în cadrul capitolului I din prezenta Documentaţie de 

Atribuire (direcţii de specializare inteligentă) pe toată perioada de concesiune 

prevăzută. 
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4.2.4 Interdicţia subconcesionirii bunului concesionat - Subconcesionarea în totalitate 

sau în parte a bunului concesionat. este strict interzisă; 

4.2.5 Condiţiile în care concesionarul poate închiria bunul concesionat pe durata 

concesiunll: închirierea precwn si constituirea de garanţii asupra bunului concesionat, 

este strict interzisă. 

4.2.6 Durata concesiunii - Terenul se concesioneazii pe o duratl de 10 de ani • 

4.2.7 Redevenţa minima şi modul de calcul 

4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul şi obligaţia de a 

exploata bunurile concesionate în schimbul unei redevenţe. Concesionarul acţioneam 

pe riscul şi răspunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform 

destinaţiei lor. 

4.2.7.2 Redevenţa minimi de pornire a licitaţiei publice de concesionare este de: 1,35 

euro/mp/an, contravaloarea în lei determinată prin raportare la cursul BNR din 

data lansării licitaţiei. 

4.2. 7 .3 Modul de calcul al redevenţei se regăseşte în raportul de evaluare, întocmit de expert 

autorizat ANEV AR - anexl la HotArârea Consiliului Judeţean Bihor m. _ _ din 

30.04.2026. 

4.2. 7.4 Pentru unnătorii ani, începând cu al doilea, redevenţa se actualizează in funcţie de rata 

inflaţiei comunicată de Institutul Naţionalii de Statistică. 

4.2.7.5 Redevenţa se datorează începând cu data de 1 ("mtii) a lunii urmltoare emiterii 

autorizaţiei de construire. 

4.2.7.6 Redevenţa rămâne fixă la nivelul anului în care s-a încheiat contractul, urmând a fi 

indexată de drept începând din al doilea an calendaristic, anual cu indicele preţului de 

conswn aferent anului anterior stabilit de Institutul Naţional de Statistică. 

4.2. 7. 7 Redevenţa anuală datorată se achită în 4 rate egale până în data de 15 a ultimei luni din 

trimestru, pentru trimestrul în curs, dată la care factura devine scadentă. în caz de 

neplată a redevenţei la termenul arătat mai sus se vor percepe majorlri de întlrziere 

în cuantumul de I% pe lună sau fracţie de lunii calculându-se integral din prima zi de 

întârziere până la data plăţii inclusiv. 

4.2.8 Taxe şi Garanţii 
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4.2.8.1 Persoanele interesate care doresc să participe la licitaţia publică plătesc o taxă de 

participare în sumă de 100 lei, sumă care nu se restituie. 

4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc să participe la licitaţia publică plătesc o garanţie de 

participare, în valoare de I O.OOO lei. 

4.2.8.3 Garanţia de participare la licitaţie, care se achită anticipat , dar nu mai tarziu de ora 

10:00 din data deschiderii plicurilor. Garanţia de participare se poate constitui prin 

virament bancar în contul R072TREZ0765006XXX000161. 

4.2.8.4 Notl! Nu se acceptl instrumente de garantare emise de instituţii :financiare 

nebancare. 

4.2.8.S Ofertantul va pierde garanţia de participare, daci îşi retrage oferta în termenul de 

valabilitate a acesteia sau dacă ofertantul nu se prezintă pentru semnarea contractului 

în tennen de 20 de zile de la data în care concedentul a informat ofertantul despre 

alegerea ofertei sale. 

4.2.8.6 Garanţia de participare a ofertantului declarat câştig!tor va fi reţinută de cltre 

concedent şi se consideră avans din totalul redevenţei datorate pentru primul an de 

concesiune. 

4.2.8. 7 Concedentul este obligat să restituie ofertanţilor necâştigători garanţia de participare în 

termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului câştigător. 

4.2.8.8 Concesionarul are obligaţia ca in termen de 90 zile de la data semnării contractului de 

finanţare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-

2027, să depună cu titlu de garanţie o sum! fixA, cu titlul de garanţie de buni execuţie, 

reprezentând 100% din valoarea redevenţei pentru un an contractual. 

4.2.8.9 Suma depusă drept garanţie va fi indexată, începând cu al doilea an contractual, anual 

cu indicele preţului de consum aferent anului anterior stabilit de Institutul Naţional de 

Statistică. 

4.2.8.1 O Din aceasta sumă sunt reţinute, dacă este cazul, penalităţile şi alte sume datorate 

concedentului de către concesionar, Îl 1 b~ contractului de concesiune şi a dispoziţiilor 

legale in vigoare. 

4.2.8.11 Taxa şi garanţiile se pot plăti prin ordin de plată în contul concedentului, 

R072TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Oradea, titular Judeţul Bihor, 

cod fiscal 4244997. 

4.2.9 Condiţiile speciale impuse: 
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4.2.9.1 Această procedură de licitaţie este deschisă tuturor !MM-urilor, care intenţionează să 

acceseze finanţări nerambursabile în cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din 

domenii de specializare inteligentă, derulat în baz.a ghidului " Sprijinirea dezvoltării 

unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", 

aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertă (Anexa 4) un program de investiţii propriu, 

angajant şi un plan de afaceri, realizabil în termen de maximum 24 de luni de la 

semnarea contractului de finanţare nerambursabilă, dar nu mai tirzlu de 31 

decembrie 2029. 

4.2.9.3 Contractul de concesilme se rezillazi de drept conform prevederilor art. 42 din 

OUG nr.11212022 : 

a) În cazul în care Concesionarul nu a demarat investiţia pentru 

desflşurarea activităţilor specifice parcului de specializare inteligentă în termen 

de 9 luni de la data semnării contractului de finanţare, încheiat de Concesionar 

în urma selectării în condiţiile art. 37 din OUG nr. 112/2022. 

b) în cazul în care Concesionarul nu este selectat în conformitate cu 

prevederile art. 37 din Ordonanţa de Urgenţă m. 112/2022. 

c) în cazul în Concesionarul nu este selectat în conformitate cu prevederile 

art. 37 din Ordonanţa de Urgenţă nr. 11212022, şi Concesionarul redepune 

dosarul de finanţare la Autoritatea de Management în cadrul Programului 

Regional Nord-Vest 2021-2027. 

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliazl de drept în cazul în care Concesionarul solicită 

o suma de cofinanţare peste valoarea maximă pe care o poate accesa o Societate/parcelă, 

respectiv peste valoarea stabilită în anunţ, sau sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum 

de 200.001 EURO. 

4.2.9.5. Concesionarul va reali.za, după caz, investiţii care măresc potenţialul productiv al 

terenurilor. 

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemţiune în favoarea Concesionarului pentru cumpărarea 

terenurilor, care se va nota in cartea funciară. Concesionarul are dreptul de a cumpăra 

terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, după împlinirea unui 

termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, în baza 

dreptului de preemţiune, dar nu mai înainte de finalizarea integrală a investiţiei 

prevăzută în Proiect respectiv îndeplinirea angajamentelor privind investiţia ca prag 
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valoric şi personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intenţiei de cumpărare a 

terenului, se va transmite la UAT JUDEŢUL BIBOR (în calitate de proprietar) şi la 

Societatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. (în calitate de 

administrator), după împlinirea termenului de 10 (zece) ani, menţionat la alineatul 

precedent şi va fi însoţită de dovada realizării integrale a investiţiei (Proces-verbal de 

recepţie la terminarea lucrlrilor/finală după caz, CF-uri şi Raport ANEV AR), respectiv 

Raport REVISAL, care sl certifice numărul de angajaţi noi. Concesionarul va achita cu 

titlu de preţ de cump!rare diferenţa de preţ rezultată din scăderea din preţul de Vânzare 

al terenului stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzării, a 50% din sumele 

plltite pânl la momentul cumplrArii cu titlu de redevenţă, conform contractului de 

concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vân.zanH;umpărare 

între: UAT JUDEŢUL BIHOR (în calitate de proprietar al terenului) şi Societatea 

CONCESIONARĂ. În situaţia în care preţul de Vânz.are al Terenului stabilit prin raport 

ANEV AR la momentul vândrii, este mai mic ca valoare decât 50 % din sumele pl!tite 

până la momentul cumpmtrii cu titlu de redevenţă, conform contractului de concesiune, 

UAT JUDEŢUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate ca diferenţă 

pAnă la concurenţa preţului de vânzare stabilit prin raport ANBV AR la momentul 

vânzării, vânzarea terenului se va face la preţul egal cu 50 % din valoarea sumelor 

plătite de concesionar, până la momentul cumpmtrii cu titlu de redevenţă. Actul de 

vânzare-cumpărare se va încheia în formă autentică în baza hotărârii Consiliului 

Judeţean Bihor local privind aprobarea vânzl.rii terenului. Plata se va efectua prin 

transfer/virament bancar în contul proprietarului terenului UAT JUDEŢUL BIHOR 

conform contractului de vânzare - cumpărare, în termen de 3 zile de la data semnării 

contractului de vânzare-cumpărare, conform hotărarii consiliului judeţean, şi va fi 

achitat în lei, la cursul de schimb LEU/EURO anunţat de Banca Naţionali a României 

la data efectuării piă.ţii. Pentru a păstra continuitatea activităţilor economice în 

domeniile de specializare inteligentă aprobate prin Strategia de Speciali.zare Inteligtntă 

la nivelul regiunii Nord-V est 2021-2027, Concesionarul va putea înstrlina construcţiile 

edificate pe terenul respectiv către o altă structură de tip IMM, cu condiţia ca aceasta 

din urmă sâ deruleze activităţi economice în domeniile de activitate (coduri CAEN) 

menţionate la capitolul I din prezenta documentaţie de atribuire. în cazul în care 

concesionarul întelege sl-şi exercite dreptul de preemţiune la cumpărarea terenului 

concesionat, va notifica concedentul cu cel puţin 6 luni înainte de expirarea contractului 
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de concesiune. Preţul de vânzare se stabileşte pe baza unui raport de evaluare aprobat 

de Consiliul Judeţean Bihor. 

4.2.9.7 La încetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit 

şi liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către concedent în schimbul unei 

despăgubiri calculate prin înmulţirea gradului (procent) de realizare a acesteia la 

momentul rezilierii cu suma reprezentând 114 (un sfert) din valoarea investiţiei realizate 

stabilite în baza unui Raport de evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEV AR. 

Pentru a păstra continuitatea activităţilor economice în domeniile de specializare 

inteligentă aprobate prin Strategia de Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord­

Vest 2021-2027, Concesionarul va putea înstrlin.a construcţiile edificate pe terenul 

respectiv către o altă structură de tip IMM, cu condiţia ca aceasta din urmă să deruleze 

activităţi economice în domeniile de activitate (coduri CAEN) menţionate la capitolul I 

din prezenta documentaţie de atribuire. 

4.2.9.8 Terenul va dispune de utilităţi, realizarea acestora fiind în sarcina concedentului. Aceste 

investi.ţii urmează a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de 

specializare inteligentă, depus spre finanţare în cadrul Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027. 

4.2.9.9 Concesionarul este obligat să demareze investiţia pentru desftşurarea activităţilor 

specifice parcului de specializare inteligentă în termen de 9 luni de la semnarea 

contractului de finanţare, încheiat în condiţiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 şi ale 

Ghidului solicitantului " Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri 

în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord­

Vest 2021-2027. Prin demararea investiţiei se înţelege fie demararea lucr!rilor de 

construcţii în cadrul investiţiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de 

comandl pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investiţia devine 

ireversibilă, în funcţie de care are loc primul. 

4.2.9.10 Nerealizarea obligaţiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a 

contractului de concesiune. 

4.2.9.11 Orice investiţie sau amenajare care este necesarâ scopului pentru care a fost 

concesionată parcela de teren, se va realiza numai în baza unei Autorizaţii de Construire 

însoţită de toate avizele şi studiile cerute de lege. 

4.2.9.12 Concesionarul are obligaţia de a anunţa Concedentul şi Administratorul 

Parcului de Specializare Inteligentă privind obţinerea finanţării/respingerea dosarului 

de finanţare, în termen de 3 zile zile lucrătoare de la primirea comunicării. 

32 





4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie să le îndeplineascl ofertele 

4.3 .1 Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei 

de atribuire. 

4.3.2 Ofertele se redactează în limba română. 

4.3.3 Ofertele care nu conţin totalitatea documentelor şi a datelor prevhute în documentaţia 

de atribuire sunt descalificate. 

4.3.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa maJora cad in sarcina 

ofertantului. 

4.3.5 Fiecare ofertant poate depune o singură oferti pentru o singuri parcelă din Parcul 

de Specializare Inteligentă Marghita. 

4.3.6 Fiecare exemplar al ofertei trebuie să fie semnat de cltre ofertant. 

4.3.7 Ofertele depuse la o altă adresă a autorităţii contractante decât cea stabilită sau după 

expirarea datei-limită pentru depunere vor fi returnate ofertanţilor flh'ă a fi deschise. 

4.3.8 Perioada de valabilitate a ofertei: până la semnarea contractului de concesiune a bunului 

concesionat. 

4.3.9 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de 

valabilitate stabilită. 

4.4 Clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune: 

4.4.1 Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune încheiat în formă scrisă, sub 

sancţiunea nulităţii absolute. 

4.4.2 Contractul de concesiune va fi încheiat în limba română, în două exemplare, câte unul 

pentru fiecare parte. 

4.4.3 Contractul de concesiune va conţine: 

a) partea reglementară a contractului, care cuprinde clauzele prevhute în caietul 

de sarcini şi clauzele convenite de părţile contractante, în completarea celor din 

caietul de sarcini, fără a contraveni obiectivelor concesiunii prevăzute în caietul de 

sarcini; 

b) drepturile şi obligaţiile concesionarului şi ale concedentului; 

c) clauze contractuale referitoare la împărţirea responsabilităţilor de mediu între 

concedent şi concesionar; 

33 





d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar în derularea concesiunii 

e) alte clauze contractuale stabilite de către părţi prin acordul lor. 

4.4.4 încetarea contractului de concesiune poate avea loc în următoare situaţii: 

a) la data expirării duratei acestuia, în măsura în care părţile nu convin, în scris, 

prelungirea acestuia; 

b) în cazul cumpăr!rii terenului de cltre concesionar; 

c) acordul părtilor; 

d) prin denunţare unilaterală; 

e) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, situaţie în care concesionarul va 

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile; 

f) prin reziliere, în cazul nerespectării obligaţiilor contractuale; 

g) la dispariţia, dintr-o cauz! de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilit!ţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, firi. plata unei 

despăgubiri; 

h) declararea în faliment a Concesionarului; 

i) alte situaţii expres prevăzute de lege 

4.4.5 Denunţarea unilaterală a contractului poate fi fkută de către oricare dintre plrţi, potrivit 

prevederilor prezentului contract. 

4.4.6 Contractul se rezlliazi de plin drept, de către concedent, cu prealabila notificare a 

concedentului fkută cu 30 de zile înainte de reziliere, în cazul în care concesionarul se 

găseşte în vreuna din următoarele situaţii: 

a) a schimbat destinaţia bunului concesionat; 

b) a subconcesionat, în totalitate sau în parte terenul; 

c) a cedat folosinţa terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terţe persoane 

juridice sau fizice; 

d) nu a respectat Autorizaţia de construire; 

e) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a redevenţei, inclusiv major!rile de înt4rziere 

aferente, a 2 ( dou!) trimestre consecutiv; 

f) nu a constituit/ actuali7.at garanţia de bună execuţie; 

g) în cazul în care Concesionarul nu mai derulează activităţi economice din sfera 

domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate în cadrul Strategiei de Specializare 

Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest (opţiuni generale şi strategice aferente 

domeniilor de specializare inteligent11.). 
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h) în cazul în care Conesionarul încalcă în mod repetat obligaţiile asumate prin contractul 

de administrare şi prestări servicii conexe încheiat cu administratorul parcului de 

specializare inteligentă, respectiv încalc! în mod repetat Regulamentul de organizare 

şi de funcţionare al parcului de specializare inteligentă. 

i) În cazul încetării din culpa concesionarului a contractului de finanţare încheiat de 

acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-

2027, în vederea asigurării finanţArii ncesare dezvoltării investiţiei pe terenul 

concesionat. 

4.4.7 În toate cazurile de încetare ale contracului de concesiune prevăzute la 4.4.6 şi 4.4.8 

litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului, iar construcţia, în stadiul fizic 

existent, se preia de către Concedent în schimbul despăgubirii calculate prin înmulţirea 

gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentând 

1/4 (1.lll sfert), din valoarea investiţiei realizate stabilite în baza 1.lllui Raport de evaluare 

întocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. 

4.4.8 (1) Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din 

OUG nr.112/2022 : 

a) în cazul în care Concesionarul nu a demarat investiţia pentru desBşurarca activitAţilor 

specifice parcului de specializare inteligentă în termen de 9 luni de la data semnării 

contractului de finanţare, încheiat de Concesionar în urma selectării în condiţiile art. 37 din 

OUG nr. 112/2022. 

b) în cazul în care Concesionarul nu este selectat în conformitate cu prevederile art. 3 7 din 

Ordonanţa de Urgenţă nr. 112/2022. 

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazi de drept în cazul în care Concesionarul solicită 

o suma de cofinanţare peste valoarea maximă pe care o poate accesa o Societate/parcelă, 

stabiliti prin anl.lllţul de lansare a procedurii de licitaţie, sau sub minimul cotei de 

cofinanaţare în cuantum de 201.000 EURO. 

4.4.9 Situaţiile de încetare ale contractului prevăzute la 4.4.6 şi şi 4.4.8 litera a) conduc la 

pierderea garanţiei de bună execuţie . 

4.4.10 Contractul se poate denun1a unilateral de citre concesionar, cu prealabila notificare 

a concedentului făcută cu 30 de zile înainte de denunţare, în situaţia în care concesionarul 

renunţă la contract şi predl terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata 1.lllei dcsplgubiri 

în sarcina concesionarului de 20% clin valoarea redevenţei anuale indexate la zi, precum şi 
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la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despăgubirii acordate pentru 

construcţie. 

4.4.11 în alte situaţii decât cele prevlzute în contract, denunţarea unilaterală a contractului are 

loc potrivit dreptului comun. 

4.4.12 în cazul vânzării investiţiei realizate pe terenul concesionat, încetarea raporturilor 

contractuale opeream de la data de întâi a lunii următoare depunerii la concedent a 

actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune către noul proprietar al 

construcţiei. 

4.4.13 Concesionarul datoream redevenţa până la fmele lunii în care a intervenit o cauză de 

înceta.re a contractului de concesiune, prin reziliere sau denunţare unilaterali. 

4.4.14 în cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se derulează în condiţiile stabilite 

iniţial. 

4.4.15 În cazul dispariţiei, dintr-o cauză de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de îndată 

concedentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare a acestuia, 

declarând renunţarea la concesiune. 

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despltgubiri pentru prejudiciile 

suferite de concesionar ca wmare a situaţiilor prevăzute la 4.4.4 litera g). 

4.4.17 Radierea din cartea funciară a dreptului de concesiune în situaţiile prevăzute la 4.4.6 şi 

4.4.8 se efectuează în baza notificării de reziliere, respectiv în baza denunţării 

unilaterale în cazul prevăzut la 4.4.1 O . 

4.4.18 La încetarea contractului din cauzele menţionate la 4.4.6 şi 4.4.10 terenul revine 

concedentului de drept, gratuit şi liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către 

concedent în schimbul desplgubirii prev!zută la 4.4.7. 

4.4.19 La încetarea contratului din cauza menţionată la 4.4.4 litera a) terenul revine 

concedentului de drept, gratuit şi liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către 

concedent în schimbul unei despăgubiri calculate la nivel de piaţă, conform unui Raport 

de evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. 

4.5 Dispoziţii fmale 

4.5.1 Prin înscrierea la licitaţie, toate condiţiile impuse prin Caietul de sarcini se consideră 

însuşite de ofertant. 

4.5.2 Drepturile şi obligaţiile pilrţilor, executarea şi încetarea contractului rlspunderea 

contractuală şi rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, încheiat 

conform legislaţiei în vigoare. 
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V. INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE ŞI PREZENTARE A 

OFERTELOR 

5 .1 Ofertele se redactează în limba română. 

5.2 Îil!untrul perioadei menţionate în anunţul de participare, ofertanţii vor trimite doul foldere 

arhivate cu parolă, care vor conţine docwnentele de participare la licitaţie, aferente Plicului 

interior respectiv Plicului Exterior, în format electronic cu extensia .pdf (fiecare document 

va fi semnat disctinct cu semnă.tura electronică calificatii de admnistratorul 

Societăţii/persoana împuternicită, documentele care sunt fumizate de entităţi terţe care sunt 

emise în format electronic cu semnătură electronică calificată, nu mai vor fi semnate încă 

o dată: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscală privind plata obligaţiilor la bugetul de 

stat şi la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maximi a arhivei 

electronice cu parolă trimisă va fi de maxim 20 MB, pentru fişiere cu dimensiuni mai mari 

se poate folosi un curier digital-Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectând calendarul 

Licitaţiei. Parola va fi transmisă într-un email separat după expirarea termenului de 

trimitere a ofertelor şi până la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot furniza prin 

reprezentantul Societăţii participante la procedura de Licitaţie, administrator/persoană 

împuternicită. Netrimiterea parolei în termenul menţionat sau lipsa reprezentantului 

Societăţii participante la procedura de licitaţie care să furnizeze parola de acces la 

momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei. Ofertele se înregistreazA in 

ordinea primirii lor, in registrul „Oferte", precizându-se data si ora. 

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singură ofertă pentru o singură parcelă din Parcul de 

Specializ.are Inteligentă. 

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de 

valabilitate stabilită de concedent. 

5.5 Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru 

depunere, stabilită în anunţul procedurii. 

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră cad in sarcina persoanei 

interesate (ofertantului). 
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5. 7 Oferta depusă la o altă adresă a concedentului decât cea stabilită sau după expirarea datei­

limită pentru depunere se returnează nedeschisă. 

5.8 Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea 

acestora, concedentul urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte nwnai 

după aceasta dată. 

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele două arhive care conţin documentele aferente 

Plicului exterior şi cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru 

care este depusă oferta: 

"UCITAŢIA PUBLICĂ pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplaslllllentul 

viitor11l11i parc de specializare inteligentă - teren-ce aparţine domeniului privat al unitdţii 

administrativ-teritoriale Judeţul Bihor în suprafa/ă de __ mp, înscris in Cartea/unciară 

nr.__, avlind numărul cadastral ____ , identificat prin parcela ____ '' 

5.9.10. Arhiva digitali cu paroii aferenti Plicului exterior va trebui sl conţinl: 

a) Fişa cu informaţii privind ofertantul (Anexa nr. l ), Declaraţie pe proprie răspundere 

(Anexa nr. 2), Informaţii privind activităţile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de 

investiţii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investiţii 

asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declaraţie pe proprie 

răspundere privind respectarea reglementărilor referitoare la protecţia mediului, 

securitatea şi sănătatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor (Anexa nr. 

6), Formular de ofertă (Anexa nr. 7), Declaraţie pe proprie răspundere a 

Administratorului Societăţii privind suma maximă pe care îşi asumă să o acceseze în 

cadrul Programului Regional Nord~Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de către 

ofertant disctinct cu semnătură electronică calificată de admnistratorul 

Societlţii/persoana împuternicită, Planul de afaceri întocmit de ofertant, realizabil în 

termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finanţare 

nerambursabilă, dar nu mai tin:iu de 31 decembrie 2029. 

b) Acte doveditoare privind calităţile şi capacităţile ofertanţilor respectiv: 

• Certificatul de înmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerţului, va fi semnat 

disctinct cu semnătură electronică calificată de adnmistratorul Societăţii/persoana 

împuternicită; 

• Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerţului, eliberat cu cel mult 

30 zile înainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semnătură 

38 





electronică calificată de admnistratorul Societăţii/persoana împutemicitădacă este 

eliberat în format cu semnătură olografă sau va fi semnat de Oficiul Registrului 

Comerţului, dac! este eliberat în fonnat electronic, din care sA rezulte urmAtoarele: 

o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (opţiuni generale şi 

strategice) aprobate în cadrul Strategiei de Specializare Inteligentâ la 

nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027; în cazul în care la data depunerii 

ofertei ofertantul nu deţine unul din codurile CAEN precizate anterior , 

se va angaja prin Declaraţia pe proprie răspundere (Anexa 2) să 

îndeplineascA aceastâ cerinţă pân! la împlinirea termenelor prevăzute de 

Ghidul solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii initiale ale 

unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", aferent 

Programului Regional Nord-Vest2021-2027, la secţiunea 5.1.1. Cerinţe 

privind eligibilitatea solicitanţilor şi partenerilor, ES02- Domeniul de 

activitate în care se realizeazA investiţia.; 

o ofertantul nu este în faliment; 

o ofertantul nu are activitatea suspendată voluntar sau ca urmare a retragerii 

dreptului de a desflşura activitâţi economice; 

o sediul social; 

o administratorul ofertantului. 

• copie după statutul şi actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele adiţionale 

semnificative; 

• declaraţie pe proprie răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice că nu 

se află în dizolvare, insolvenţă, faliment sau lichidare, potrivit formularului -

Anexa nr. 2, însoţitl de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al 

persoanei juridice şi a actului s!u de identitate, documente semnate disctinct cu 

semnătură electronică calificată de admnistratorul Societăţii; 

• împuternicire, în original, acordată persoanei care reprezintă ofertantul în cadrul 

procedurii de licitaţie publică, însoţitâ de copie a actului său de identitate (dac! este 

cazul), semnate disctinct cu semnătură electronică calificată de admnistratorul 

Societâţii; 

• certificat de atestare fiscală, eliberat de ANAF, care să ateste că persoana juridică 

nu are datorii faţă de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat 

cu semnătură electronică calificatâ de admnistratorul Societăţii/persoana 

împuternicitâ sau de emitent dacâ a fost emis în format electronic; 
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• cazier fiscal - eliberat de ANAF, care să ateste că societatea nu are înscrise 

infracţiuni de evaziune fiscală, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu 

semnătură electronică calificat! de admnistratorul Societăţii/persoana 

împuternicită sau de emitent dacă a fost emis în format electronic; 

• certificat/adeverinţă privind plata taxelor şi impozitelor locale care le datorează 

unităţii - administrativ teritoriale unde îşi are sediul, care să ateste că persoana 

juridic! nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semn!tură 

electronică calificată de admnistratorul Societăţii/persoana împuternicită sau de 

emitent dacă a fost emis în format electronic; 

• un bilanţ financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semn!tură 

electronică calificată de admnistratorul Societăţii/persoana împuternicită sau de 

emitent dacă a fost emis în format electronic;. 

• dovada bonităţii financiar - ban.care (scrisoare de bonitate bancară, certificat de 

depozit, etc); 

• declaraţie pe propria răspundere a administratorului firmei, din care să rezulte că 

în ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotărâre rămasă definitivă a unei 

instanţe judecătoreşti, pentru corupţie, pentru fraudă şi/sau pentru spălare de bani, 

semnat cu semnătură electronică calificată; 

• declaraţie pe propria răspundere a administratorului firmei privind respectarea 

reglementărilor referitoare la protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă, 

normele de apArare împotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4, 

semnat cu semnătură electronică; 

• dovada achitmii taxei de participare la licitaţie, în cuantum de 100 lei (sumă care 

nu se restituie) şi a garanţie de participare la licitaţie în valoare de IO.OOO lei. 

Notă : Toate documentele se vor semna, cu semnitură electronici calificati de 

admnutratorul Societăfii/persoana împuternicită sau de emitent daci a fost emis 

în format electronic. 

5.9.11. Arhiva digitali cu paroii aferenti plicului interior va trebui si confini, oferta 

propriu - zisă, se înscrie denumirea ofertantului, precum şi sediul social al acestuia. 

Oferta se depune într-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnată de ofertant şi va 

cuprinde: 
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a) Condiţiile prevăzute în Caietul de sarcini şi alte obligaţii pe care ofertantul şi le 

asumă explicate detaliat, precis şi :ffil'ă ştersături sau adăugiri; 

b) Date tehnice şi fmanciare referitoare la: 

• Valoarea redevenţei oferită; 

• Volumul investiţiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului) 

depus; 

• Cifra de afaceri; 

• Numărul locurilor de muncă, cu normă întreagă(minim 5), pe care se obigă să le 

creeze; 

• Dacă se angaje87A/nu se angajează sl achiziţioneze instalaţii/echipamente specifice 

în scopul obţinerii unei economii de energie şi/sau sisteme specifice care utilizează 

surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitlţilor (surse 

regenerabile de energie: energie solară, eoliană, hidroenergie, geotermală). 

VI. INFORMAŢII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE 

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecărei oferte, aplicând criteriile de atribuire şi 

algoritmul de calcul de mai jos : 

6.1.1 REDEVENŢA ________________ 25 puncte 

• Pl reprezintă nivelul redevenţei exprimat în lei/mp/an. Oferta care propune cel mai 

mare nivel al redevenţei (Redevenţam.ax) primeşte punctajul maxim de 25 de puncte. 

• Fiecare dintre celelalte oferte de redevenţl (Redevenţal, Redevenţa2, ş.a.m.d.) va primi 

un punctaj calculat astfel: 

(Redevenţal/ Redevenţa max) x 25. 

6.1.2 CONDIŢII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT, 

compus din 2 subcriterii : 

• Subcriteriu 2.1: 

• Nivelul Investiţiilor _____ ____________ 40 puncte 

• P2.1 reprezintl valoarea investiţiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este 

de 40 puncte (Investiţii max). 

• Fiecare din celelalte oferte (Investiţii I, Investiţii 2, ş.a.m.d.) va primi un punctaj 

calculat astfel: 
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(Investiţiil/lnvestiţii max) x 40. 

• Subcriterlu 2.2: Locurile de munci la care se angajeazl ofertantul 

20puncte 

• P2.2 reprezintă numărul de locuri de muncii pe care se angajează sft. le creeze 

Ofertantul(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numlrul maxim 

de locuri de muncA). 

• Pentru cel mai mare număr de locuri de mun~l se acordă punctajul maxim alocat 

subcriteriului respectiv de evaluare. 

• Pentru un numAr mai mic punctajul se acordA astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) • 

punctajul maxim acordat 

(Număr de locuri de munci la care se angajează 5/ Număr maxim de locuri de 

munci ofertat în cadrul procedurii de licitaţie) x 20. 

Punctaj total P2 (CONDIŢil SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI 
CONCESIONAT)= 

Punctaj obţinut P 2.1+ Punctaj obţinut P 2.l= max. 60 puncte 

6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARĂ A OFERTANTULUI ---
10 puncte 

• p 3 reprezintă Cifra de afaceri 

...••••• •.•...................•...............•...••. •••....•............ IO puncte 

• Cifra de afaceri total! (CA) reprezintă volumul total al afacerilor unei societăţi, evaluate 

la preţurile pieţei, respectiv încasArile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din 

vânzarea mărfurilor şi produselor, executarea lucrărilor şi prestarea serviciilor în ultimul 

an (2024). Cu cât valoarea acestui indicator este mai mare, aceasta va primi punctajul 

max.im de 1 O puncte. 

• Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizează cifra de afaceri q:;ifra de afaceri 

1, Cifra de afaceri 2, ş.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel: 

(Cifra de afaceri 11 Cifra de afaceri max) x 10. 

6.1.4 PROTECŢIA MEDIULUI ÎNCONJURĂTOR 5 
~~~~~~~~~~-

puncte 

• P4 reprezintă punctajul alocat pentru programul de protecţie a mediului prin utilizarea 

surselor regenerabile de energie (de exemplu: instalaţii/echipamente specifice în scopul 
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obţinerii unei economii de energie, precum şi sisteme care utilizează surse 

regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activităţilor pentru care va 

solicita finanţare prin apelul specific lansat de AM PRNV. 

• Se vor acorda 5 puncte doar ofertanţilor care propun achiziţia de instalaţii/echipamente 

specifice în scopul obţinerii unei economii de energie , şi/sau sistemelor specifice care 

utili:rează surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activităţilor 

pentru care se va solicita finanţare. 

• Se vor acorda O puncte dacă ofertanţii NU propun acbziţia de instalaţii/echipamente 

specifice în scopul obţinerii unei economii de energie , şi/sau sistemelor specifice care 

utilizează surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activităţilor 

pentru care se va solicita finanţare. 

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare ofertl se va calcula după urmltoarea formuli: 

Ptotal= Pl +P2+P3+P4 

6.3 Oferta câştigătoare este oferta care întruneşte cel mai mare punctaj în urma aplicării 

criteriilor de atribuire, mai sus menţionate. 

6.4 în cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea 

acestora se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are 

ponderea cea mai mare, iar în cazul egalităţii în continuare, departajarea se va face în 

funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare 

după acesta. 

VIL INSTRUCŢIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CĂILOR DE ATAC 

7 .1 Soluţionarea litigiilor apărute în legătură cu atribuirea, încheierea, executarea, modificarea 

şi încetarea contractului de concesiune, precum şi a celor privind acordarea de desp!gubiri 

se realizează potrivit prevederilor legislaţiei privind contenciosul admjnistrativ. 

7.2 Acţiunea în justiţie se introduce la instanţa de judecată competentă material în a cărei 

jurisdicţie se află sediul concedentului. 
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VIII. INFORMAŢII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE 

OBLIGATORII -

8.1 Conform Anexei nr.8 - model orientativ - Contract de concesiune 

IX.ANEXE 

9.1 Constituie Anexe: 

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT 

• Anexa 1: Fişa ofertantului; 
• Anexa 2: Declaraţie pe proprie răspundere; 
• Anexa 3: Informaţii privind activităţile viitoare; 
• Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investiţii asumate de ofertant ; 
• Anexa 5: Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat; 
• Anexa 6: Declaraţie pe proprie răspundere privind respectarea reglementărilor referitoare la 

protecţia mediului, securitatea şi slnltatea în muncă, normele de apărare împotriva incendiilor; 
• Anexa 7: Formular de ofert!; 
• Anexa 7.1 : Declaraţie pe proprie răspundere a Administratorului Societiiţii privind suma 

maximă pe care îşi asumă să o acceseze în cadrul Programului Regional Nonl-Vest 2021~ 
2027. (maximul sumei ce poate fi accesată de o Societate/parcel este este stabilită prin anunţ). 

• Anexa 7 .2: Declaraţie pe proprie rispundere a Administratorului Societăţii privind alimentarea 
cu energie electrica a investitiei; 

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil în tennen de maximum 24 de luni de la 
semnarea contractului de finanţare nerambursabil!, dar nu mai târziu de 31 decembrie 2029. 

B. ANEXE LA DOCUMENTAIIA DE ATRIBUIRE 

• Anexa nr. 8: Contract de concesiune; 
o Anexa nr. 1 - Documentaţia de atribuire a concesiunii care cuprinde şi Caietul 

de sarcini, reprezintă documenta/ia de atribuire aprobată de Consiliul 
Judeţean Bihor; 

o Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintă Anexa 7 de la punctul A 
completată de concesionar; 

o Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 
o Anexa nr. 4 - Programul de investiţii angajat de concesionar, reprezintă Anexa 

4 de la punctul A completată de concesionar ; 
o Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente direcţiilor 

de specializare inteligentă acceptate în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligent!, reprezintă lista codurilor CAEN cuprinsă în documenta/ia de 
atribuire. 

• Anexa nr. 9 : Regulamentul de funcţionare a Parcului de Specializare Inteligent!; 
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o Anexa 1- Model contract de administrare şi prestări servicii conexe, reprezintă 
Anexa 1 O de la punctul B. 

• Anexa nr. 10: Contractul de Administrare şi prestm servicii conexe; 
o Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren; 
o Anexa 2 - Cartea Funciară nr .. „ „ „ .... şi planul de amplasament; 

o Anexa 3 - Regulamentul de Organizare şi de Funcţionare al Parcului de 
Specializare Inteligentă, reprezintă Anexa 9 de la punctul B; 

o Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investiţii) reprezintă Anexa 4 de la 
punctul A completată de concesionar; 

o Anexa 5 - Planul Urbanistic Zonal este HCL Marghita nr. 235/19.12.2022; 
o Anexa 6 - Declaraţia privind problemele de mediu; 
o Anexa 7 - Caietul de sarcini, reprezintă caietul de sarcini cuprins în 

documentaţia de atribuire . 

• Anexa nr. 11 : Plan Urbanistic Zonal ; 

• Anexa nr. 12: Plan de Amplasament şi Delimitare (plan de situaţie); 

• Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciar! pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de 
Specializare Inteligentă. 

45 





ANEXANR.1 

FIŞA OFERTANTULUI 

1) Ofertant-----
2) Sediul societăţii sau adresa _________________ _ 

3) Telefon 

4) Reprezentant legal ____________________ _ 

5) Funcţia 

6) Cod fiscal __ 

7) Nr. înregistrare la Registrul Comerţului --------------

8) Nr. Cont 
9)Banca ___ _____________________ _ 

10) Capitalul social (mii. lei) _________________ _ 

11) Cifra de afaceri (mil. lei) _ _ _ 

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -<iacă este cazul _________ _ 

Data Ofertant -----

(semnătură electronică calificată) 
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ANEXANR.2 

Operator economic 

DECLARAŢIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE 

(se inserează numele persoanei juridice), 

prin __________ în calitate de reprezentant legal, în calitate de participant 

la procedura de licitaţie publică pentru concesionarea 

organiz.ată de 

răspundere că : 

. în data de . ora ---- ----- ___ declar pe proprie 

a) societatea nu este în stare de dizolvare/lichidare/insolvenţă/faliment, afacerile 

societăţii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activităţile mele comerciale nu sunt 

suspendate şi nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt într-o situaţie 

similară cu cele anterioare, reglementată prin lege; 

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea în una dintre 

situaţiile prevăzute la lit. a); 

c) societatea şi-a îndeplinit obligaţiile de plată impozitelor, taxelor şi contribuţiilor de 

asigurlri sociale către bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate 

cu prevederile legale în vigoare în România ; 

d) nu am fost condamnat, în ultimii trei ani, prin hotărâre definitivă a unei instanţe 

judecătoreşti, pentru o faptă care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei 

greşeli în materie profesională. 
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e) societatea a desfăşurat activitate pe o perioadă corespunzătoare a cel puţin unui an 

fiscal integral şi am înregistrat profit din exploatare (>O lei) în anul fiscal anterior depunerii 

ofertei şi nu am avut activitatea suspendat! oricând în anul depunerii ofertei; 

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri 

UE, în ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finanţate în prezent, parţial sau în totalitate pentru 

aceleaşi activităţi, din alte surse publice, în cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie 

obiectul ofertei depuse. 

g) societatea şi/sau reprezentantul legal NU se încadrează în criteriile generale de 

neeligibilitate sau de excludere şi dispoziţiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse în 

Declaraţia Unic! prevăzută în Anexa III. I la Ghidul solicitantului "Sprijinirea dczvoltlrii unor 

investiţii iniţiale ale tmor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă" aferent 

Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este întreprindere în dificultate. 

h) societatea se încadreazA în categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004. 

i) societatea se obligă sl realizeze pe terenul concesionat investiţii finanţate în condiţiile 

apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligentA, derulat în baza Ghidului 

solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul 

parcurilor de specializare inteligentă„, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. 

j) declar că am luat cunoştinţă de toate cerinţele şi condiţiile de eligibilitate prevăzute 

de Ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltArii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în 

cadrul parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-

2027. 

k) declar că: 

- D societatea deţine unul din codurile CAEN aprobate în cadrul Strategi.ei de 

Specializare Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 

- D societatea va introduce în obiectul de activitate al societăţii unul din codurile 

CAEN aprobate în cadrul Strategiei de Speciali:zare lnteligentA la nivelul regiunii Nord-Vest 

2021-2027 până la împlinirea termenelor prevăzute de Ghidul solicitantului "Sprijinirea 

dezvoltirii unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare 

inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secţiunea 5.1.1. Cerinţe 

privind eligibilitatea solicitanţilor şi partenerilor, ES02~ Domeniul de activitate în care se 

realizcazl investiţia ; 

- O am luat la cunoştinţă docwnentaţia de atribuire precum şi caietul de sarcini al 

prezentei proceduri. 
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Subsemnatul declar că informaţiile fumizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu 

şi înţeleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării 

declaraţiilor orice documente doveditoare de care dispunem. 

Înţeleg că în cazul în care această declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil 

de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Reprezentant legal, 

(semnătură electronică calificată) 

Data. ................... . 
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ANEXANR.3 

Operator economic 

INFORMAŢil PRIVIND ACTIVITĂŢILE VIITOARE 

Suntem interesaţi şi ne asumăm să ne desfăşurăm activitatea în Parcul de Specializare 
Inteligenti Marghita începfind cu (trimestrul/luna), _____ _ 
(anul) în următoarele domenii de activitate: 

Activitatea 1 
Descriere: 

Activitatea 2 
Descriere: 

Activitatea ••• 
Descriere: 

Procese tehnologice spt.eiale/inalt! tehnologie: DA i NU' 
Dacă DA, vă rugăm să descrieţi: 

(semnătură electronică calificată), 
Data .. „„„„.„.„.„. 
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ANEXA4 

Operator economic 

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTIŢII ASUMATE DE 

OFERTANT 

S"UbSCDlilatul/a .. ..... .....•.•••• ••• •. ••••.• ••.•.. .•.••••••.•••••..••.•.... , m ca.lita.'te de 
reprezentant legal al Societăţii ... ... ... . .. ..... . .. . . ..... .. ...... cu sediul social situat la adresa 
. ..•• ••• ••• ••• „ „ ... „ ....................• . •.•. . . .. . .•••.. „ „ •.. , declar următoarele în numele şi pe seama 
Ofertantului: 

1. Domeniul de activitate al societăţii, precum şi o prezentare succintă a produselor/serviciilor 
şi a potenţialilor clienţi; 

2. Condiţiile actuale (în cazul unei societăţi deja existente pe piaţă); 

················································································································································ 
3. Descrierea segmentului de piaţă; 

4. Strategiile de diversificare şi perspective de dezvoltare ale societăţii; 

5. Societatea pe care o reprezint se obligă să realizeze în Parcul de Specializare Inteligentă 
următoarea investiţie: 
i. Denumirea şi descrierea (suprafaţă hală producţie construită, regim construcţie, tip 

constructie, linii tehnologice, etc). 

ii. Valoarea planificată (în Euro, fără T. V.A.) 
. ............ . . . ... . . . . „ ......... . . . . ........ . . .. . . . . . .. . .. , detaliată pe componente, astfel: 

• construcţii şi instalaţii 
• utilaje şi echipamente cu montaj 
• utilaje fără montaj 

iii.Termenul de execuţie: ................. „ . . . . „.„ ................ „ ...••••••••••••• 

6. Detaliati necesarul estimat de activităţi din sfera domeniului de cercetare-inovare de care 
compania va avea nevoie pentru derularea activităţilor în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă : 

• transfer de abilităţi/competenţe/cunoştinţe de cercetare-dezvoltare: asistenţă 
tehnologici pentru inovare, consiliere şi expertiză pentru validarea ideii/soluţiei 
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(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa şi implementa soluţiile tehnice 
inovative potrivite);consiliere pentru obţinerea, protejarea şi comercializarea 
drepturilor de proprietate industrială, activităţi de omologare, certificare şi 
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor; 

> Valoare în euro ftră TV A. 
• activităţi privind achiziţia de active necorporale din surse externe în condiţii de 

concurenţă deplină pentru activităţi de inovare: cunoştinţe tehnice, brevete, drepturi 
de utilizare, activităţi privind achiziţia de servicii de consultanţă şi de asistenţă în 
domeniul inovării cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultanţă, 
asistenţă sau formare profesional! în ceea ce priveşte transferul de cunoştinţe, 
achiziţia, protecţia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor şi 
a reglementărilor care le conţin, precum şi servicii de consultanţă, asistenţă sau 
formare profesională în ceea ce priveşte introducerea sau utilizarea de tehnologii şi 
soluţii inovatoare (inclusiv tehnologii şi soluţii digitale). 

> Valoare în euro ftrn. TV A. 

7 Construcţiile vor respecta condiţiile impuse prin Regulamentul de Funcţionare a Parcului 
de Specializare Inteligentă (Anexa nr. 9 la prezenta Documentaţie de atribuire), 
respectiv prin documentele urbanistice aferente. 

Ofertant 
(semnătură electronică calificată) Data 
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Operator economic 

SubsemnatuVa 

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT 

REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT 

............................................................ , în 

ANEXANR.5 

calitate de 

reprezentant legal al Societiiţii ...... . .. .... ... .. .... .. .. ... .. .... , cu sediul social situat la adresa 

.. . ... „ „ .......... ........... „ „ .... „ „ ..... . ......... „, declar următoarele în numele şi pe seama 

Ofertantului: 

Societatea pe care o reprezint se oblig! să efectueze angajihi. de personal după cum 

urmeam: 

Locuri de muncă nou create: .....•••••• „ .. „astfel: 

• pânii la data de ... .... ..... „ „ •. : • .. „. angajaţi din care: .. ... cu studii superioare; 

• pânA la data de „ . .. „ „ .•• „ . . „ : . „ . „ angajaţi din care : . .. „ cu studii medii sau 

altele. 

La data realizării numArului de personal menţionat, ml angajez necondiţionat sA remit 

Administratorului parcului de specializare inteligentă un CERTIFICAT întocmit de 

administratorul Societăţii pe care o reprezint şi senuiat de cenzorii acesteia sau de o societate 

de audit independentă, prin care să se confirme exactitatea îndeplinirii angajamentului asumat 

prin contractul de concesiune. 

Pe durata derulării contractului de concesiune şi pe tot parc.ursul activităţii pe care o vom 

desfăşura în Parcul de Specializare Inteligentă, ne angajăm ca numărul de angajaţi să NU 

scadl sub cifra cifra de 5, minimă asumată ca personal nou angajat în Parcul de Speclallzare 

Inteligenti. 

Ofertant 
Data --------

(semntltură electronică 

calificată) 
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ANEXA NR.6 

Operator economic 

DECLARAŢIE 

privind respectarea reglementirilor referitoare la protecţia mediului, securitatea şi 

slnltatea în munci, normele de aplrare împotriva incendiilor 

Subsemnatul reprezentant al societăţii 

_______ (denumirea şi sediul ofertantului), declar pe propria 

răspundere, sub sancţiunea aplicate faptei de fals în acte publice, că mă angajez să prestez 

activităţi în cadrul bunului imobil concesionat, pe toată dmata contractului de concesiune, în 

conformitate cu prevederile legislaţiei în vigoare privind protecţia mediului, securitatea şi 

sănltatea în muncă şi a normelor de apArare împotriva incendiilor. 

De asemenea, declar pe proprie răspundere cii la elaborarea ofertei am ţinut cont de 

obligaţiile care îmi revin cu privire la protecţia mediului, securitatea şi sănătatea în muncă şi a 

normelor de apărare împotriva incendiilor. 

Data completării 

(semnătură electronică calificată) 
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Operator economic 

ANEXANR.7 

FORMULAR DE OFERTĂ 

aferentl procedurii de concesiune, prin licitaţie publici cu ofertl în plic, a bunului 

imobil 

Cu privire la bunul imobil aparţine domeniului privat al unităţi administrativ-teritoriale 

Judeţul Bihor, în suprafaţ! de mp, înscris în Cartea funciari nr. . având 

numărul cadastral . identificat prin parcela cu nr. __ din Planul de 

situaţie, ce urmează a fi CONCESIONAT în data de . orele ___ . la sediul 

concedentului din Oradea, str. ------
Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus menţionat este: 

1. Redevenţa lei/mp/an. 

2. Investiţiile pe care intenţionez să le efectuez sunt în sumă de lei, 

confonn Proiectului (Angajamentului) de investiţii depus în acest sens. 

3. Capacitatea economico-financiari este probat! prin cifră de afaceri de 

în ultimul an. 

4. Numărul locurilor de muncă, cu normă întreagă, pe care mă angajez să le creez este 

de 

5. Protecţia mediului : 

- O mă voi angaja 

- O nu ml voi angaja 

să achiziţionez instalaţii/echipamente specifice în scopul obţinerii unei economii 
de energie şi/sau sisteme specifice care utilizea7.ă surse regenerabile/alternative de 
energie pentru eficientizarea activităţilor (surse regenerabile de energie: energie 
solară, eoliană, hidroenergie, geotermală). 

Oferta este valabili până la semnarea contractului de concesiune a bunului 

concesionat. 

Mă oblig să respect toate condiţiile stabilite prin caietul de sarcini şi documentaţia de 

atribuire. 

(semnătură electronică calificată) 
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ANEXA NR.7.1. 

Operator economic 

DECLARAŢIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE 

PRIVIND SUMA MAXIMĂ PE CARE ÎŞI ASUMĂ SĂ O ACCESEZE ÎN CADRUL 

PROGRAMULUI REGIONAL NORD- VEST 2021 - 2027 

----------- ------ ----------
(se inserează numele persoanei juridice), 

prin ________ _ în calitate de reprezentant legal, în calitate de participant 

la procedura de licitaţie publici pentru concesionarea 

- _____ , 
organiz.atl de _____ , în data de ____ . ora ___ declar pe proprie 

răspundere că : 

- Societatea pentru parcela identificată cu Nr.CAD ..... . . „. „„, suprafaţă de „ ..... „ „ „., 

va accesa o sumă care sii nu deplşeascA valoarea maximii stabiltă prin anunţ, reprezentând o 

cotă maximă de finanţare de 60"/o, pentru întreprinderile care se încadrează în categoria micro 

şi micii, respectiv o cotă de :finanţare de 50%, pentru întreprinderile care se încadrează în 

categoria medie, minimul cotei de cofinanaţare asumat pentru a fi accesat este în cuantwn de 

200.001 EURO. 

Înţeleg că în cazul în care voi încălca prevederile asumate prin această declaraţie, sunt 

pasibil de înciilcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Reprezentant legal, 

(semnătură electronică calificată) 

Data .. „„„„„.„„„. 
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ANEXA NR.7.2. 

Operator economic 

DECLARAŢIE PE PROPRIE RĂSPUNDERE 

PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICĂ A INVESTIŢIEI 

(se insereaz! numele persoanei juridice), 

prin 

la 

în calitate de reprezentant legal, în calitate de participant 

procedura de licitaţie publică pentru concesionarea 

organi7.a.tă de 

răspundere câ : 

----. în data de ora ___ declar pe proprie 

în vederea alimentării cu energie electrică a investiţiei în Parcul de Specializare 

Inteligenta vă pun la dispozitie unnătoarele date energetice estimative: 

Puterea instala (k.W) - .• „ ............ „ .•• „„. 

Puterea maxim simultan absorbita (k.W) - ............... „ ..•••.. „ 

Coeficientul de simultaneitate - ... „ ... „ „ .... „ ....• „. 

Tensiunea de utilizare (kV) - ..... „ ... „ .•• „„ ••• „„ 

Înţeleg că în cazul în care voi încălca prevederile asumate prin această declaraţie, sunt 

pasibil de încălcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Reprezentant legal, 

(semTZlitură electronică calificată) 

Data . ........ . ........ . . 
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CONTRACT DE CONCESIUNE 

(model orientativ) 

ANEXANR.8 

Pre-zentul Contract de concesiune ("Contractul") a fost încheiat in data de între: 

1. Unitatea Administrativ Teritoriali-Judeţul Bihor, cu sediul in ----
reprezentat legal de . in calitate de , ca si concedent, denumit in cele ce 

unne87.ă, 

-----------· ca şi concesionar, denumite în mod colectiv "Plrţile" şi în 

mod individual "Partea". 

Pl1rtile au convenit încheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai 

jos. 

Def miţii. 

În contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea următoarele 

semnificaţii: 

1. Caiet de sarcini - reprezintă documentul descriptiv întocmit de concenet care prezintă 

informaţii generale referitoare la obiectul concesiunii, condiţiile generale ale concesiunii, 

condiţiile de valabilitate pe care trebuie să le întrunească ofertele de concesionare, precwn şi 

clauze referitoare la încetarea contractului de concesiune. 

2. Oferta - semnifică oferta depusă de Concesionar ca urmare a publicării de către concedent 

a anunţului de licitaţie şi a documentaţiei de atribuire, cuprinz.ând şi Caietul de sarcini. 

3. Contract de fmanţare - contract încheiat de concesionar cu Autoritatea de Management 

pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) în vederea obfinerii de către 

concesionar a fondurilor necesare pentru desfăşurarea în cadrul Parcului de Specializare 

Inteligentă a activiti\ţilor prevAzute la punctele 8-1 O,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse 

în anexa 5 a prezentului contract de concesiune. 
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4. Demararea lucririlor sau începerea proiectului înseamnă fie demararea lucrărilor de 

construcţii în cadrul investiţiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu 

caracter juridic obligatoriu de comandă pentru echipamente sau oricare alt angajament prin 

care investiţia devine ireversibili, în funcţie de care are loc primul. Cumpărarea de terenuri şi 

lucrArile pregătitoare, cum ar fi obţinerea permiselor şi reali7.area studiilor de fez.abilitate, nu 

sunt considerate drept demarare a lucrărilor. În cazul preluărilor de întreprinderi, „demararea 

lucrlrilor0 corespunde datei dobândirii activelor direct legate de unitatea preluată. 

5. Bunuri de retur- Cu excepţia bunurilor prevăzute de prevederile art. 42 alin.(5) din OUG 

nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii. 

6. Bunuri proprii - Bunurile care la încetarea contractului de concesiune rămân în proprietatea 

concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparţinut concesionarului şi au fost 

utilizate de către acesta pe durata concesiunii precum şi investiţiile realiz.ate de concesionari 

în vederea îndeplinirii obiectivelor stabilite în planul de dezvoltare al parcului de specializare 

inteligentă, cu respectarea prevederilor art. 42 alin.(5) din OUG nr. 112/2022. 

7. Zile - desemnează, dacă nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit 

pe zile se calculează „zi cu zi" Bră întrerupere, după sistemul inclusiv, cu includerea zilei de 

început şi a celei în care se împlineşte termenul, indiferent da.el este sau nu este o zi lucrătoare 

ori dacă băncile sunt ori nu sunt active şi indiferent de orice sărbătoare legală sau religioasă; 

8. Inovarea - reprezintă o activitate din care rezultă un produs, bun sau serviciu, nou sau 

semnificativ îmbunătăţit sau un proces nou sau semnificativ îmbunătăţit, o metodă nouă de 

marketing sau o metodă nouă organizaţionali în practicile de afaceri, în organizarea locului de 

muncă sau în relaţiile externe. Inovarea este bazată pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi 

combinaţii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunoştinţe obţinute de întreprindere; 

9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) - reprezintă introducerea unui bun sau a unui 

serviciu, nou sau semnificativ îmbunătăţit în privinţa caracteristicilor sau modului său de 

folosire (aceasta poate include îmbunătăţiri semnificative în privinţa specificaţiilor tehnice, 

componentelor şi materialelor, software-ului incoiporat, uşurinţei de utilizare sau a altor 

caracteristici funcţionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piaţi sau noi numai pentru 

întreprindere. O întreprindere poate avea inovare de produs chiar dacă acesta nu este nou 

pentru piaţi, dar este nou pentru întreprindere. Inovaţiile de produs pot folosi cunoştinţe sau 

tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizări sau combinaţii de cwioştinţe sau tehnologii 

existente; 

1 O. Inovarea de proces - înseamnă punerea în aplicare a unei metode de producţie sau de 

livrare noi ori îmbunătăţite semnificativ, inclusiv modificări semnificative de tehnici, 
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echipamente sau software, la nivelul întreprinderii (la nivel de grup în sectorul industrial dat 

din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt 

excluse din această definiţie schimbările sau îmbunătăţirile minore, creşterea capacitlţilor de 

producţie sau de prestare de servicii prin adăugarea de sisteme de fabricaţie sau logistice care 

sunt foarte asemănătoare cu cele utilizate deja, încetarea utilizării unui proces, simpla înlocuire 

sau majorare a capitalului, schimbări rezultate numai din modificarea preţurilor factorilor, 

personalizarea producţiei, localizarea, schimbările regulate, sezoniere şi alte schimbări ciclice 

şi comercializarea de produse noi sau îmbunătăţite semnificativ; 

11. Forţa majori - desemneaz.ă acel eveniment imprevizibil, insurmontabil şi exterior 

activităţii Părţilor, intervenit pe parcursul executării contractului, care împiedică singur {flră 

concursul unor alţi factori), partea sau părţile să-şi îndeplinească parţial sau total obligaţiile 

asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de forţă majoră (fără limitare la exemplele 

descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundaţii, furtuni, trăsnete, 

incendii, explozii), evenimente sociale (război, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt 

considerare cazuri de forţă majoră: actul sau refuzul de a emite un act al unei autorităţi publice, 

indiferent de motiv chiar si în situaţia unui abuz, blocajul financiar. 

12. Cazul fortuit- desemnează acea împrejurare interni, previzibilă în mod obiectiv, care îşi 

arc cauza în câmpul de activitate a celui chemat să răspundl, fiind intrinsecă lucrurilor acestuia, 

împrejurare care nu este imputabilă părţii. 

13. Încălcarea Contractului - desemnează oricare din actele sau faptele (comisiunea sau 

omisiunea) prin care una din Părţile Contractului sau persoanele pentru care una din Părţi este 

ţinuti să răspundă, nu execută sau execută necorespunzător sau întârzie executarea oricărei 

obligaţii contractuale proprii sau împiedică executarea obligaţiei celeilalte Părţi, cu excepţia 

situaţilor în care îşi exercită cu bună credinţă un drept contractual sau este prezent! o cauză de 

exonerare reglementat! în acest Contract. 

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM 

PR NV)- structura organizatorică din cadrul ADR Nord-Vest, responsabilă de gestionarea şi 

implementarea PR NV 2021-2027 şi de utilizarea eficientă, efectivă şi transparentă a 

fondurilor, îndeplinind funcţiile şi rolurile prevăzute în acest sens de Regulamentul (UE) 

2021/1060. 

ART. 1-OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

1.1 Obiectul contractului de concesiune îl constituie folosinţa terenului ce aparţine domeniului 

privat al judeţului Bihor, în suprafaţă de mp, înscris în Cartea funciară nr. , 
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având numărul cadastral ___ , în schimbul unei redevenţe, astfel cum este prevăzut la 

articolul 3 de mai jos. 

1.2 Terenul va fi folosit de către concesionar în vederea realizării Proiectului propus respectiv 

construirea unei construcţii care va fi utilizată la desflşurarea activităţilor prevăzute la art. 

5.1.4. 

1.3 Concesionarul va desfăşura în parcul de specializare inteligentă activităţi de 

producţie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si în concordanţă cu 

obiectivele parcului de specializare inteligentă permise de lege (conform anexei 5 la 

prezentul contract). 

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bază de proces-verbal, care va 

constitui anexă la prezentul Contract, devenind parte integrant!i din acesta. 

1.5 Descrierea obiectului contractului, a condiţiilor şi obiectivelor concesiunii sunt stabilite în 

caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. __ . Caietul de 

sarcini/docwnentaţia de atribuire reprezintă parte integrantil a contractului, condiţiile sale 

fiind acceptate integral de către concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu, 

clauzele sale completându-se cu cele convenite de parţi în prezentul contract. 

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar în derularea concesiunii sunt 

urm!toarele: 

Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit şi libere de orice sarcini concedentului, 

la încetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificnt 

cu nr. Cadastral înscris în CF • cu o suprafaţl de __ _ 

mp. 

Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rămân în proprietatea 

concesionarului. Este bun propriu construcţia (investiţia) realizatl de concesionar 

pe terenul identificat cu nr. Cadastral _ ___ . înscris în CF ____ • cu o 

sl!prafaţă de __ mp. 

ART. 2 -TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani şi începe să curgă în condiţiile prevăzute la art. 2.2. 

2.2 Prezentul contract este încheiat sub clauză suspensivă, în sensul că, va produce efecte 

juridice nmnai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finanţare în condiţiile 

prevăzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are 
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obligatia de a notifica de îndată Concedentul cu privire la semnarea contractului de 

finanţare. 

2.3 PArţile sunt de acord că dupl expirarea perioadei menţionate în clauza nr. 2.1., durata 

contractului va putea fi prelungită printr-un act adiţional la cererea concesionarului, rară a 

depăşi limita maximă prevăzută de lege ( 49 de ani) în condiţiile unei notificări scrise, 

transmise concedentului de către concesionar cu minimum 12 luni înainte de expirarea 

contractului. 

ART. 3 -REDEVENŢA 

3.1 Redevenţa este în cuantum de lei/an şi se achită în contul 

R085TREZ076502205X020669, cod fiscal R031854135. 

3.2 Redevenţa se datorează începând cu data de 1 (întâi) a lunii următoare emiterii autorizaţiei 

de construire. 

3.3 Redevenţa rămâne fixă la nivelul anului în care s-a încheiat contractul, urmând a fi indexată 

de drept începând din al doilea an calendaristic, anual cu indicele preţului de consum 

aferent anului anterior stabilit Institutul Naţional de Statistică. 

3.4 Redevenţa anuală datorată se achită în 4 rate egale pini în data de 15 a ultimei luni din 

trimestru, pentru trimestrul în curs, dată la care factura devine scadent!. În caz de neplat! 

a redevenţei la termenul ar!tat mai sus se vor percepe majorări de întârziere în cuantumul 

de 1 % pe lună sau fraC"ţie de lună calculându-se integral din prima zi de întârziere până 

la data plăţii inclusiv. 

3.5 Pentru construcţie, în caz de reziliere a contractului, se va acorda o despăgubire calculată 

prin înmulţirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma 

reprezentând 1/4 (un sfert), din valoarea investiţiei realizate stabilite in baza unui Raport 

de evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. 

3.6 Modificările ce intervin în raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionării, 

suprafeţei concesionate, etc. atrag după sine şi modificarea cuantumului redevenţei 

percepute, de la data acceptArii în scris a acestora de către concedent. 

3. 7 Decontarea plăţii se face prin conturile bancare specificate în factura emisă trimestrial de 

către concedent. 

3.8 În caz de neprimire a facturii, concesionarul îl va sesiza de urgenţă pe concedent. 

3.9 Neprimirea facturii nu îl exonerează pe concesionar la plata redevenţei. 
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3.10 Neplata redevenţei, inclusiv a majorărilor de întârziere aferente, timp de 2 trimestre 

consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de către concedent şi preluarea de către 

concedent a construcţiei în stadiul fizic existent, în condiţiile art. 3. 7. 

3.11 Momentul efectuării plăţii se consideră a fi ziua în care contul Concedentului este creditat 

cu suma reprezentând cuantumul redevenţei. 

3.12 Nu se admite achitarea redevenţei de terţe persoane fizice sau juridice, în numele 

concesionarului. 

ART. 4 - DREPTURILE PĂRŢILOR 

4.1 Drepturile Concesionarului 

4.1.l Concesionarul are dreptul de a exploata în mod direct, pe riscul şi pe răspunderea sa, 

bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de elitre 

con cedent. 

4.1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi şi de a culege fructele, respectiv productele 

bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului şi obiectivelor stabilite 

de părţi prin prezentul Contract. 

4.1.3 Concesionarul nu va fi obligat să suporte creşterea sarcinilor legate de execuţia 

obligaţiilor sale, în cazul în care această creştere rezultă în urma: 

a)unei mlisuri dispuse de o autoritate publică; 

b )unui caz de forţă majoră sau unui caz fortuit. 

4.1.4 în cazul în care concesionarul sesizează existenţa unor cauze sau iminenţa producerii 

unor evenimente de natură sl conducă la imposibilitatea exploatării bunului, va notifica 

de îndată acest fapt concedentului, în vederea Iuirii măsurilor ce se impun pentru 

asigurarea continuităţii exploatării bunului. 

4.1.S Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022, a 

obligaţiilor asumate prin prezentul contract precum şi a obligaţiilor asumate prin oferta 

depusă, are dreptul de preemţiune la achiziţionarea terenului concesionat. 

4.1.6 în cazul în care concesionarul înţelege să-şi exercite dreptul de preemţiune la 

cumpărarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel puţin 6 luni înainte de 

expirarea contractului de concesiune. Preţul de vfinzare se stabileşte pe baza unui raport 

de evaluare aprobat de Consiliul Judeţean Bihor. 

4.2 Drepturile Concedentului 
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4.2.1 Concedentul are dreptul să inspecteze bunurile concesionate, verificând respectarea 

obligaţiilor asumate de Concesionar prin prez.entul contract şi conform ofertei depuse 

de acesta, precum şi modul în care este satis:flcut interesul public. 

4.2.2 Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabilă a concesionarului şi în 

condiţiile stabilite în contractul de concesiune. 

4.2.3 Concedentul are dreptul să modifice în mod unilateral partea reglementară a 

contractului de concesiune, cu notificarea prealabili a concesionarului, din motive 

excepţionale legate de interesul naţional sau local, după caz. în cazul în care 

modificarea unilaterală a contractului de concesiune îi aduce un prejudiciu, 

concesionarul are dreptul să primească M întârziere o justă despăgubire . în caz de 

dezacord între concedent şi concesionar cu privire la suma despăgubirii, aceasta va fi 

stabilită de către instanţa judecătorească competentă. Dezacordul nu exclude 

îndeplinirea obligaţiilor contractuale de către concesionar. 

4.2.4 Concedentul are toate drepturile corelative obligaţiilor asumate expres de c!tre 

Concesionar ori care îi revin acestuia în temeiul unei dispoziţii legale în vigoare la data 

intr!rii în vigoare sau executării prezentului Contract. 

4.2.S Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul în cazul nerespectării 

obligaţiilor contractuale de către concesionar cu consecinţele ce decurg din prevederile 

art. 6, respectiv pierderea garanţiei de bună execuţie şi preluarea construcţiei în stadiul 

fizic existent, în condiţiile de la art. 3. 7. 

ART. S-OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

5.1 Obligaţiile Concesionarului 

5.1.1 Concesionarul este obligat să asigure exploatarea eficientă în regim de continuitate şi 

de permanenţă a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite 

de către Concedent. 

5.1.2 Concesionarul este obligat să exploateze în mod direct bunul care fac obiectul 

concesiunii. 

5.1.3 Concesionarul se obligă să folosească bunul concesionat cu prudenţa şi diligenţa unui 

bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, fără a diminua în orice mod 

potenţialul şi valoarea socio-economică a bunului oferit în Concesiune. 

5.lÂ Concesionarul are obligaţia ca în cadrul activitlţilor economice pe care le desflşoară 

pe terenul concesionat să deruleze activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare 

experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare 
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la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare­

inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, 

individual!, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 

specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la 

nivel naţional şi/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN prevăzute în Anexa 

nr. 5 la prezentul contract. 

5.1.S Concesionarul are obligaţia de a notifica Administratorul în termen de maximum 3 

zile de la depunerea cererii de finanţare. 

5.1.6 Consesionarul are obligaţia de a transmite Administratorului în termen de maximum 

3 zile de la depunerea cererii de finanţare, macheta financiari a proiectului. 

5.1.7 Concesionarul are obligaţia de a notifica Administratorul în termen de maximum 3 

zile semnarea contractului de :finanţare. 

5.1.8 Concesionarul are obligaţia de a notifica Administratorul în termen de maximum 3 

zile în cazul în care Concesionarul este notificat el nu poate obţine finanţarea. 

5.1.9 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii. 

5.1.10 Concesionarul este obligat să nu închirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. În 

cazul în care Concesionarul intenţioneazA sA constituie garanţii reale asupra 

construcţiilor prezente şi/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul 

contractului de concesiune, acesta va fi obligat să ceară acordul administratorului 

Parcului de Specializare Inteilgentă şi al concedentului. 

5.1.11 Concesionarul este obligat să plătească redevenţa la valoarea şi în modul stabilit în 

prezentul Contract. 

S.1.1.2 Concesionarul va plăti administratorului Parcului de Specializare Inteligentă taxa de 

administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract. 

5.1.13 La încetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat să 

restituie Concedentului, în deplină proprietate, bunurile de retur, în mod gratuit şi 

libere de orice sarcini. 

5.1.14 în termen de cel mult 90 zile de la data semnArii contractului de finanţare cu 

Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, 

concesionarul este obligat să constituie o garanţie în condiţiile prevăzute la Art. 7. 

S.1.15 Din această sumă sunt reţinute, dacă este cazul, penalităţile şi alte sume datorate 

concedentului de către concesionar. în baza contractului de concesiune. 

5.1.16 Concesionarul poate constitui drept garanţie doar sume de bani virate în contul indicat 

de concedent. 
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S.1.17 Concesionarul este obligat să continue exploatarea bunului în noile condiţii stabilite 

de Concedent, în mod unilaterctl, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fără a putea solicita 

încetarea Contractului. 

S.1.18 În cazul încheierii unui contract de asigurare, având ca obiect bunul concesionat 

Concesionarul se obligă să plătească integral prima de asigurare. 

5.1.19 Concesionarul va realiza întocmai investiţiile iniţiale (investiţii în active corporale şi 

necorporale legate de demararea/crearea unei unitlţi noi, extinderea capacităţii unei 

unităţi existente, diversificarea producţiei unei unităţi prin produse/servicii care nu au 

fost fabricate/prestate anterior în unitate sau o schimbare fundamentală a procesului 

general de producţie al unei unităţi existente) la care s-a angajat, într-o perioadă de 2 

(doi) ani de la semnarea contractului de :finanţare cu Autoritatea de Management a 

Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest tennen poate fi prelungit prin 

încheierea unui act adiţional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificărilor 

intervenite în contractul de finanţare încheiat între concesionar şi Autoritatea de 

Management pentru Programul Regional Nord~Vest 2021-2027. în niciun caz 

prelungirea termenului de 2 ani nu poate depăşi data de 31.12.2029. 

5.1.20 Concesionarul se obligi să obţină toate avizele şi autorizaţiile necesare realiz!rii 

investiţiilor şi desfăşmmii activităţilor. 

5.1.21 în cazul în care Concesionarul sesizează existenta unor cauze sau iminenţa producerii 

unor evenimente de natură să conducă la imposibilitatea exploatării bunului 

concesionat, va notifica de îndată acest fapt Concedentului, în vederea luării 

măsurilor ce se impun pentru asigurarea continuităţii exploatării bunului. 

5.1.22 Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obţinerea eventualelor 

aprobări de construcţie, amenajare, mediu, etc. 

5.1.23 Concesionarul va plăti toate taxele, spezele si alte comisioane (daci va fi cazul) 

aferente Concesiunii pe întreaga durata a prezentului Contract. 

5.1.24 Concesionarul nu va întreprinde nici un alt fel de activitate în legătură cu bunul 

concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decât cu aprobarea prealabilă 

scrisă a Concedentului. 

5.1.25 Obligaţiile asumate prin prezentul Contract se completează cu obligaţiile asumate de 

către Concesionar prin Oferta care este parte integrantă a Contractului. 

5.1.26 ln condiţiile încetării contractului de concesiune din alte cauze decât prin ajungere la 

termen, forţă majoră sau caz fortuit, concesionarul este obligat să asigure 
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continuitatea exploatării bunului, în condiţiile stipulate în contract, până la preluarea 

acestora de către concedent. 

5.1.27 Concesionarul este obligat să respecte prevederile Regulamentului de Funcţionare al 

Parcului de Specializ.are Inteligentă şi a contractului de administrare şi servicii conexe 

încheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligentă. 

S.1.28 Concesionarul este obligat să respecte documentele urbanistice atât la realizarea 

investiţiilor asumate cât şi la exploatarea acestora. 

5.1.29 Concesionarul este obligat să depună toate diligenţele necesare pentru a depune 

cererea finanţare în cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligentă. în vederea 

select!rii rezidenţilor în calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 3 7 

alin.(2) şi art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. în cazul în care 

neîndeplinirea acestei obligaţii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul 

la despăgubiri din partea Concesionarului. 

5.1.30 Concesionarul este obligat sA demareze investiţia în termen de 9 luni de la data 

semnării contractului de finanţare în condiţiile art. 37 alin.(2) şi art. 57 alin.(1) litera 

b) din OUG m. 112/2022. Prin demararea investiţiei se înţelege fie demararea 

lucrarilor de construcţii în cadrul investiţiei, fie primul angajament cu caracter juridic 

obligatoriu de comandă pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care 

investiţia devine ireversibilă, în funcţie de care are loc primul. Cumpărarea de terenuri 

şi lucrările pregătitoare, cum ar fi obţinerea permiselor şi realizarea studiilor de 

fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucrărilor. 

S.1.31 Concesionarul este obligat să recunoască Concedentului dreptul de preempţiune, în 

calitate de preemtor convenţional, cu privire la teren (în cazul în care 1-a achizionat ), 

precum şi asupra construcţiilor prezente şi viitoare, care va fi notat în Cartea Funciară. 

Concesionarul va respecta dreptul de preemţiune al Concedentului, conform 

reglementărilor prevăzute în capitolul XI din Regulamentul de organfaare şi 

Funcţionare al Par,.wui de Specializare Inteligentă (E}{Efl..CITAREA DREPTULUI 

DE PREEMZIUNii_ IN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE 

INTELE/GENTĂJ. 

5.1.32 S! depună la registratura sediului concedentului (Consiliul Judeţean Bihor) - în 

atenţia Direcţiei Patrimoniu, Autorizaţia de construire şi Autorizaţia de luare în 

folosinţl a construcţiei (A.L.F.), în maxim 5 zile lucrătoare de la obţinerea acestora. 

5.1.33 La încetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decât prin ajungere la termen, 

excluzând forţa majoră şi cazul fortuit, terenul şi construcţia se vor preda 
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concedentului, libere de sarcini. Pentru construcţie se va acorda despăgubirea 

prevăzută la art. 3.7 din contract; 

5.1.34 Să înregistreze contractul de concesiune în evidenţele de publicitate imobiliară în 

termen de 30 zile de la semnarea acestuia; 

5.1.35 Sii achite taxa şi impozitul datorate pentru teren şi construcţie conform legislaţiei în 

vigoare. 

5.2 Obligaţiile Concedentului 

5.2.1 Concedentul se obligă să pună la dispoziţia Concesionarului, la data începerii 

Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aşa cum se prevede în Caietul de sarcini. 

S.l.2 Concedentul este obligat să nu îl tulbure pe Concesionar în exerciţiul drepturilor 

rezultate din prezentul Contract. 

5.2.3 Concedentul este obligat să notifice Concesionarului apariţia oricăror împrejurări de 

natură să aducă atingere drepturilor Concesionarului. 

5 • .2.4 Concedentul nu are dreptul să modifice în mod unilateral contractul de concesiune, 

în afarli de cazurile prevăzute de lege. 

S.l.5 Concedentul este obligat să respecte Regulamentul de Funcţionare al Parcului de 

Specializare Inteligentă şi legislaţia în vigoare aplicabilă sau incidentă. 

ART. 6 - ÎNCETAREA, MODIFICAREA ŞI SUSPENDAREA CONTRACTULUI 
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE 

6.1 Prezentul Contract înceteazl în următoare situaţii: 

j) la data expirării duratei acestuia, în măsura în care părţile nu conv~ în scris, 

prelungirea acestuia în condiţiile prevăzute de art. 2; 

k) în cazul cumpărării terenului de către concesionar; 

1) acordul părţilor; 

m) prin denunţare unilaterali; 

n) în cazul în care interesul naţional sau local o impune, situaţie în care concesionarul va 

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile; 

o) prin reziliere, în cazul nerespectării .obligaţiilor contractuale; 

p) la dispariţia, dintr-o cauz.l de forţă majoră, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, prin renunţare, flrA plata unei 

despăgubiri; 

q) declararea în faliment a Concesionarului; 
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r) alte situaţii expres prevăzute de lege 

6.2. Denunţarea unilaterală a contractului poate fi făcută de către oricare dintre părţi, potrivit 

prevederilor prezentului contract. 

6.3. Contractul se reziliazi de plin drept, de citre concedent, cu prealabila notificare a 

concedentului ikută cu 30 de zile înainte de reziliere, în cazul în care concesionarul se găseşte 

în vreuna din următoarele situaţii: 

j) a schimbat destinaţia bunului concesionat; 

k) a subconcesionat, în totalitate sau în parte terenul; 

1) a cedat folosinţa terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terţe persoane 

juridice sau fizice; 

m) nu a respectat Autorizaţia de construire; 

n) nu şi-a îndeplinit obligaţiile de plată a redevenţei, inclusiv majorările de întârziere 

aferente, a 2 (două) trimestre consecutiv; 

o) nu a constituit/ actualizat garanţia de buni execuţie; 

p) în cazul în care Concesionarul nu mai derulează activităţi economice din sfera 

domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate în cadrul Strategiei de Specializare 

Inteligentă la nivelul regiunii Nord-Vest (opţiuni generale şi strategice aferente 

domeniilor de specializare inteligentă) şi prezentate în Anexa 5 la prezentul contract. 

q) în cazul în care Conesionarul încalcă în mod repetat obligaţiile asumate prin contractul 

de administrare şi prestări servicii conexe încheiat cu administratorul parcului de 

specializare inteligenti, respectiv încalcă în mod repetat Regulamentul de organizare 

şi de funcţionare al parcului de specializare inteligentă. 

r) în cazul încetării din culpa concesionarului a contractului de finanţare încheiat de 

acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-

2027, în vederea asigurlrii finanţării ncesare dezvoltării investiţiei pe terenul 

concesionat. 

6.4 În toate cazurile de încetare ale contracului de concesiune prevăzute la art. 6.3 şi art. 6.5 

litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar construcţia, în stadiul fizic 

existent, se preia de către Concedent în schimbul despăgubirii menţionate la art. 3.7. 

6.5 Contractul de concesiune se reziliază de drept conform prevederilor art. 42 din OUG 

nr .112/2022 : 
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a) în cazul în care Concesionarul nu a demarat investiţia pentru desfăşurarea activităţilor 

specifice parcului dt:: specializare inteligentă în termen de 9 luni de la data semnării 

contractului de finanţare, încheiat de Concesionar în unna selectmii în condiţiile art. 3 7 din 

OUG nr. 112/2022. 

b) în cazul în care Concesionarul nu este selectat în conformitate cu prevederile art. 37 din 

Ordonanţa de Urgenţii nr. 112/2022. 

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliază de drept în cazul în care Concesionarul solicită o 

suma de cofinanţare peste valoarea maximă pe care o poate accesa o Societate/parcelă, 

respectiv peste valoarea stabilita prin anunţ, sau sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum 

de 200.001 EURO. 

6.6. Situaţiile de încetare ale contractului prevăzute la art. 6.3 şi art. 6.5 litera a) conduc la 

pierderea garanţiei de bună execuţie . 

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de cltre concesionar, cu prealabila notificare a 

concedentului făcută cu 30 de zile înainte de denunţare, în situaţia în care concesionarul 

renunţă la contract şi predă terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei desplgubiri 

în sarcina concesionarului de 20% din valoarea redevenţei anuale indexate la zi, precum şi 

la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despăgubirii acordate pentru 

construcţie. 

6.8 în alte situaţii decât cele prevăzute în prezentul contract, denunţarea unilaterală a 

contractului are loc potrivit dreptului comun. 

6.9 în cazul vânzării investiţiei realizate pe terenul concesionat, încetarea raporturilor 

contractuale operează de la data de întâi a lunii următoare depunerii la concedent a actelor 

legale pentru transferul dreptului de concesiune către noul proprietar al construcţiei. 

6.10 Concesionarul datoream redevenţa până la finele lunii în care a intervenit o cauză de 

încetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denunţare unilaterală. 

6.11 În cazul prelungirii con1l'actului de concesiune acesta se dc·rulează în condiţiile stabilite 

iniţial. 

6.12 În cazul dispariţiei, dintr-o cauză de forţă majorii, a bunului concesionat sau în cazul 

imposibilităţii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de îndată 

concedentului dispariţia bunului ori imposibilitatea obiectivă de exploatare a acestuia, 

declarând renunţarea la concesiune. 

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despăgubiri pentru prejudiciile 

suferite de concesionar ca urmare a situaţiilor prevăzute la alin. 6.1 litera g). 
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6.14 Radierea din cartea funciară a dreptului de concesiune în situaţiile prevăzute art. 6.3 şi 

art. 6.5 se efectuează în baza notificihii de reziliere, respectiv în baza denunţării 

unilaterale în cazul prevlzut la art. 6.7. 

6.15 La încetarea contractului din cauzele menţionate la art. 63 şi art. 6. 7 terenul revine 

concedentului de drept, gratuit şi liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către 

concedent în schimbul despAgubirii previlzutA la art. 3. 7. 

6.16 La încetarea contratului din cauza menţionată la art. 6.1 litera a) terenul revine 

concedentului de drept, gratuit şi liber de sarcini iar construcţia se va prelua de către 

concedent în schimbul unei desplgubiri calculate la nivel de piaţă, conform unui Raport de 

evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. 

6.17 Suspendarea contractului are loc în cazurile prevăzute de art.10.6 la cererea expresă a 

concesionarului, formulată în condiţiile legii. 

6.18 Suspendarea contractului nu operează în cazul în care, la data producerii evenimentelor 

în ca\17.ă, concesionarul era în întârziere privind îndeplinirea obligaţiilor contractuale. 

ART. 7 - GARANŢIA DE BUNĂ EXECUŢIE 

7 .1 Concesionarul are obligaţia ca în tennen de 90 zile de la data semnArii contractului de 

finanţare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-V est 2021-2027, 

sa depună cu titlu de garanţie, o suma fixă reprezentând 100% din valoarea redevenţei 

pentru primul an contractual. Suma depusă drept garanţie va fi indexată, începând cu al 

doilea an contractual, anual cu indicele preţului de consum aferent anului anterior stabilit 

de Institutul Naţional de Statistică. Din aceasta suma sunt reţinute, dacă este cazul, 

redevenţa restantă si penalităţile de întârziere precum şi alte sume de bani datorate 

concedentului de ci\tre concesionar, în baza contractului de concesiune şi a dispoziţiilor 

legale în vigoare. 

7 .2 În momentul încălcării de către Concesionar a uneia din obligaţiile care îi revin conform 

prezentului Contract, Concedentul, fără a aduce atingere celorlalte drepturi la desplgubire 

prevAzute prin Contract sau care derivă din reglementările în vigoare, va fi îndreptăţit să 

încaseze şi să-şi însuşească sumele relevante din garanţia în bani depusă de Concesionar. 

Concedentul va fi îndreptlţit să execute garanţia cu prec!dere în cazul nerespectării de către 

Concesionar a obligaţiei de plat! a redevenţei precum şi a celorlalte obligaţii financiare 

asumate prin Contract. 
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7 .3 După ce Concedentul îşi va fi exercitat dreptul de a executa în parte sau în totalitate garanţia 

depusă de Concesionar, acesta din urmă, în termen de 15 zile, va reîntregi garanţia până la 

nivelul iniţial, în caz de executare parţial!, iar în caz de executare a întregii garanţii, 

Concesionarul va depune o nouă garanţie în cuantumul stabilit iniţial,· în acelaşi termen 

prevAzut mai sus. În cazul în care Concesionarul nu se va conforma obligaţiilor de mai sus, 

Concedentul va fi îndreptăţit să rezilieze contractul în condiţiile prevăzute de articolul 6.3 

literag). 

7 .4 Garanţia depusă de Concesionar va rămâne în vigoare pe întreaga perioadă a Contractului. 

Dacă Contractul va înceta ca urmarea a unei cauze alta decât nerespectarea de către 

Concesionar a obligaţiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garanţia, cu excepţia 

situaţiilor în care, conform Contractului, Concedentul va fi îndreptăţit să reţină parte sau 

totalitatea garanţiei. 

7 .S Garanţia va fi restituită la terminarea Contractului şi a Concesiunii. La momentul încetării 

Concesiunii, din această suml depusă ca garanţie Concedentul va reţine, dac! este cazul, 

penalităţile şi/sau alte sume datorate către Concesionar, în baza contractului. 

ARTI. 8 - RESPONSABILITĂŢI DE MEDIU 

8.1 Responsabilităţile de mediu revin Concesionarului. 

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale 

privind protecţia mediului pe întreaga durata a prezentului Contract şi pentru a obţine toate 

aprobările şi avizele necesare cerute de legislaţia de mediu pentru utilizarea bunului 

concesionat, efectuării investiţiilor asumate, precum si altor activităţi strict aferente 

folosinţei bunului concesionat. 

ART. 9-DECLARAŢII ŞI GARANŢII 

9.1 Concesionarul declară şi garantează Concedentului următoarele: 

a) Concesionarul este o societate comercială legal constituită, conform legilor române; 

b) Concesionarul are puteri depline şi autoritatea să semneze prezentul Contract, precum 

şi să îşi asume şi să respecte obligaţiile prevăzute în Contract; 

c) Concesionarul a întreprins toate diligenţele şi acţiunile necesare conform legilor în 

vigoare şi documentelor sale statutare pentru a obţine autorizarea semnării prezentului 

Contract, asumării şi îndeplinirii obligaţiilor prevăzute de acesta; 

d) Concesionarul deţine capacitatea funcţională şi financiară necesare derulării 

Contractului şi îndeplinirii obligaţiilor asumate prin acesta; 
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e) Prezentul Contract instituie obligaţii legale, întemeiate şi deplin acceptate de 

Concesionar; 

t) Semnarea şi derularea Contractului, precum şi îndeplinirea obligaţiilor prevtzute de 

acesta nu vor intra în contradicţie şi nu vor avea ca rezultat încălcarea prevederilor 

documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau înţelegeri 

la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale în vigoare; 

g) Nu există nicio acţiune în justiţie, proces aflat pe rol sau investigaţie judiciarii sau extra­

judiciară, în destlşurare sau iminentă, îndreptate împotriva Concesionarului care ar 

putea ca avea efect neîndeplinirea de către Concesionar a uneia dintre obligaţiile 

asumate prin Contract, sau care ar putea afecta în orice mod derularea Contractului 

confonn obiectivelor Concedentului; 

9.2 Concesionarul va garanta şi va apăra pe Concedent, împotriva oricăror reclamaţii, pretenţii 

sau revendicări din partea unor terţe părţi precum şi împotriva unor daune şi/sau pagube, 

costuri şi/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectlrii de ci\tre Concesionar a legilor în 

vigoare şi/sau a prevederilor prezentului Contract; 

9.3 Concesionarul va notifica de îndată Concedentului orice situaţii în unna cărora declaraţiile 

şi/sau garanţiile de mai sus nu mai pot fi susţinute. 

ART. 10-RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ. DESPĂGUBIRI 

10.1 Pentru neîndeplinirea, îndeplinirea cu întârziere sau îndeplinirea necorespunzătoare a 

clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea în culpă datoreazA celeilalte plrti, după caz: 

a) majorlri de întiniere; 

b) penalitlţi; 

c) daune interese. 

10.2 Majorările de întârziere se datoreazl pentru neplata la termenele scadente sau în 

cuantumurile stabilite, a redevenţei sau inde:drii precum si a desplgubirilor calculate in 

baza art. 6.3 şi 6. 7 din prezentul contract. Majorările de tntirziere se determini conform 

creanţelor fiscale. Majorlrlle de întirziere se calculeazl ti se tncaseazl de drept, firi 

prealabili notificare. 

10.3 Penalităţile se datoreazi pentru nefmalizarea investiţiei în termen de 24 de luni de la 

data semnlrii contractului de finanţare încheiat de Concesionar cu Autoritatea de 

Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 şi se calculeazl dupl 

expirarea acestui termen, pentru o perioadi de maxim 6 luni Dupl această perioadă 
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intervine rezilierea unilaterali a contractului de concesiune şi preluarea construcţiei în 

stadiul iizic existent. Penalitiţile sunt în cuantum de 1.000 Lei/zi de întârziere. 

10.4 Daunele - interese reprezintl: 

a) paguba efectivi; 

b) ciştigul nerealizat; 

Constituie pagubl efectivi: 

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflaţiei; 

b) contravaloarea redevenţei sau indexării neachitate la termen, actualizate cu rata 

inOaţiei. 

Constituie câştig nerealizat: 

a) echivalentul redevenţei, pentru fiecare lună, calculată conform Hotărârii Consiliului 

Judeţean , incidente pentru acea perioadă; 

b) echivalentul dobânzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicată la acel cuantum al 

echivalentului redevenţei. 

10.5 în urma rezilierii contractului din culpa exclusivA a concesionarului, acesta va datora 

concedentului pentru perioada dintre data încetării de drept a contractului de coneesiune şi 

până la părăsirea efectivă a terenului, daune - interese. Daunele - interese se datorează la 

solicitarea părţii interesate. 

10.6. Constituie cauze exoneratoare de răspundere, dacă sunt constatate şi comunicate potrivit 

legii, următoarele: 

a) forţa majoră; 

b) cazul fortuit; 

c) starea de necesitate. 

1O.7 Nu constituie cauze exoneratoare de răspundere lipsa capacitlţii de plată; 

10.8. În cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denunţării unilaterale a contractului de 

concesiune de către concesionar, construcţia se va prelua de către concedent în schimbul unei 

despăgubiri, calculată prin înmulţirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul 
rezilierii cu suma reprezentând 114 (un sfert) din valoarea investiţiei realizate stabilite in baza 

unui Raport de evaluare întocmit de un evaluator autorizat ANEV AR. 

10.9Concesionarul se află de drept în culpă în următoarele situaţii: 
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a) Orice declaraţie sau garanţie dată de Concesionar prin acest Contract se dovedeşte a fi 

falsă sau de natură să inducă în eroare pe Concedent; 

b) Concesionarul grevead obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcină; 

c) Subconcesionarea preuntului Contract de către Concesionar către un terţ; 

d) Concesionarul abandonea7A obiectul concesiunii iară înştiinţarea prealabilă a 

Concedentului; 

e) Concesionarul nu îşi îndeplineşte obligaţia de plată a redevenţei conform art. 3.1 şi/sau 

a oricfil'ei obligaţii financiare asumate prin Contract; 

f) Concesionarul nu îşi îndeplineşte obligaţia de instituire a garanţiei sau de reîntregire a 

acesteia în caz de execuţie de elitre Concedent; 

g) Concesionarul nu îşi recunoaşte obligaţiile asumate prin Contract. 

10.10 Răspunderea Concedentului este exclusă în toate situaţiile în care acesta exercită un 

drept contractual. Astfel Concesionarul nu-l va ţine raspumător pe Concedent pentru limitAri 

şi pierderi sau lipsa câştigului în toate situaţiile în care Concedentul intervine pentru apărarea 

dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea 

îndeplinirii obiectivelor Concesiunii. 

10.11 Nerespectarea de către Concesionar a obligaţiei de plată a redevenţei datorate în baza 

prezentului contract, la scadenţa stabilită, obligă pe acesta la plata de majorAri de întârziere, 

conform prevederilor art. 3.6. MajorArile de întârziere calculate conform dispoziţiilor 

contractuale pot depăşi suma asupra căreia poartl. 

10.12 Sancţiunile financiare mai sus menţionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce 

la îndeplinire el însuşi sau prin încheierea de convenţii cu terţi, acolo unde există posibilitatea, 

a oricărei obligaţii ce incub! Concesionarului şi care nu a fost îndeplinită în termen. în toate 

situaţiile în care Concedentul va îndeplini obligaţii contractuale care, potrivit prevederilor 

contractuale revin Concesionarului, acesta din urmă va suporta toate costurile directe sau 

indirecte cauzate ca urmare a încălcării obligaţiilor asumate prin Contract şi oricare dintre 

riscurile executării contractelor încheiate de către Concedent pentru Concesionar. 

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus arătate în oricare dintre modalităţile 

prevăzute în Contract, inclusiv executând garanţia de bună execuţie constituită de 

Concesionar. 

10.14 Nerespectarea de către Concesionar a obligaţiei de predare a bunului concesionat, la 

expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauză, :fhă a reprezenta o prelungire a duratei 

Concesiunii, obligă pe acesta la plata către Concedent a unei penalităţi de întârziere egale cu 
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dublul redevenţei calculate pentru o lună, şi a tuturor costurilor administrative şi a celor proprii 

pentru fiecare lună sau partea din lună în care acesta continuă să folosească bunul concesionat. 

ART. 11 - LITIGII 

11.1 Părţile vor încerca să soluţioneze amiabil orice dispută dintre ele cu privire la prezentul 

Contract. 

11.2 Soluţionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de 

concesiune se realizează potrivit prevederilor legale în vigoare. 

11.3 în cazul neachitării la termen a obligaţiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor 

datorate se aplic! prevederile Codului de Proceduri Fiscali. 

11.4 Sumele datorate cu titlu de despăgubire au termen de plată 30 de zile calendaristice 

calculate de la data înştiinţării concesionarului. 

11.S Părţile de comun acord stabilesc ca prezentului contract să-i fie aplicabile 

prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu. 

ART. 12 -MODIFICAREA CONTRACTULUI 

12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementară a prezentului Contract, cu 

notificarea prealabilă a Concesionarului, din motive excepţionale legate de interesul naţional 

sau local, după caz. 

12.2 în cazul în care modificarea unilaterală a contractului îi aduce un prejudiciu, 

Concesionarul are dreptul să primească o justă despăgubire. În caz de dezacord între Concedent 

si Concesionar cu privire la valoarea despăgubirii, aceasta va fi stabilită de instanţa 

judecAtorească competentă. Acest dezacord nu poate în nici un caz să pennitA Concesionarului 

să nu îşi execute obligaţiile contractuale. 

12.3 Clauzele convenite în completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii prevlzute 

în Caietul de sarcini. 

ART. 13 - FORŢA MAJORĂ 

13.1 Nici una dintre Părţile contractante nu răspunde de neexecutarea la termen sau/şi de 

executarea în mod necorespunzător - total sau parţial - a oricărei obligaţii care îi revine în baza 

prezentului contract, dacă neexecutarea sau executarea necorespunzătoare a obligaţiei 

respective a fost cauzată de forţa majoră, astfel cum este definită în prezentul Contract. 
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13.2 Forţa majoră va putea fi invocată de către o Parte numai în condiţiile în care sunt 

îndeplinite cumulativ cele de mai jos: 

a. Forţa majora este notificată în scris în termen de maxim 2 zile de la ivirea Forţei 

majore, sau - dacă Forţa majoră împiedică o comunicare scrisă - în termen de 

1 zi de la încetarea efectelor Forţei majore; 

b. Forţa majoră este probată în termen de cel mult 15 de zile de la încetarea 

efectelor Forţei majore prin document oficial emis de către o autoritate 

competentă; 

c. Partea care invocă Forţa majoră nu înregistra obligaţii cu termen de executare 

depâşit, indiferent dacă până la acea datl iMa fost ori nu iMa fost comunicată vreo 

notificare din partea contractantului; 

d. Partea care invocă Forţa majoră a luat toate măsurile necesare şi posibile în mod 

rezonabil pentru limitarea consecinţelor negative ale Forţei majore; 

e. Forţa majori este singura cauză ori ca\17.8. determinant! a neexecutării 

obligaţiilor contractuale. 

13.3 Orice riscuri datorate unor evenimente de forţă majoră sunt în sarcina Concesionarului. 

ART. 14 - NOTIFICĂRI 

14.1 Orice corespondenţă sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face în scris, 

prin scrisoare recomandată cu confirmare de primire, prin fax sau predată personal la 

următoarele coordonate: 

CON CEDENT -------
Adresa 

-------~~ 

În atenţia: 

Tekfon: _____ ~~ 

Fax: 

CONCESIONAR 

Str. 

În atenţia: ______ _ 

Telefon: 

Fax: 
--------~ 
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14.2 În cazul în care notificarea se face pe cale poştală, ea va fi transmisă, prin scrisoare 

recomandată, cu confirmare de primire şi se consideră primită de destinatar la data menţionată 

de oficiul poştal primitor pe această confirmare. 

14.3 În cazul în care are loc o schimbare în adresa Părtilor (inclusiv număr de telefon sau de 

fax) aşa cum sunt menţionate în prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealaltă 

Parte în acest sens în termen de 3 zile de la o asemenea schimbare. Data efectivi. a oriciirei 

corespondenţe va fi data primirii, ce va fi dovedită de Partea cih'eia i s-a adresat corespondenţa 

respectivă. 

14.4 Notificih'ile verbale nu se iau în considerare de nici una dintre Părţi, dacă nu sunt 

confirmate, prin intermediul uneia dintre modalităţile prevlzute la alineatele precedente. 

ART. 15-ALTE CLAUZE 

15.1 Prezentul Contract a fost semnat în două (2) exemplare originale în limba română (unul 

pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obţine traduceri 

în altă limbă, legalizate, în cazul în care acestea sunt necesare în scopul înregistrării acestui 

Contract la cererea autorităţilor relevante. Piirţile convin sA accepte negocierea unui text 

contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oriciiror asemenea 

prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care să 

producă, pe cat posibil, rezultatul economic intenţionat anterior de către părţi. 

15.2 Prezentul contract, împreună cu anexele sale fac parte integrantă din cuprinsul sau, 

reprezentând voinţa părţilor şi înll.turl orice alti\ înţelegere verbală dintre aces~ anterioară 

sau ulterioară încheierii lui. 

15.3 In cazul în care părţile îşi încalcă obligaţiile lor, neexercitarea de partea care suferă 

vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea întocmai sau prin echivalent blnesc a 

obligaţiei respective nu înseamnă ca ea a renunţat la acest drept al său. 

15.4 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretată în sensul constituirii unui 

parteneriat sa11 asociere în participaţiune de către părţi. 

15.5 Neexecutarea sau întârzierea de către oricare parte contractantă de a-şi exercita 

anumite drepturi în cadrul prezentului contract, nu echivalează cu renunţarea la aceste drepturi 

sau cu o încurajare tacită a încălcării contractului. 

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului parţilor semnatare; nici o clauză a 

acestui contract nu va fi interpretat! ca instituind drepturi sau obligaţii în sarcina altor persoane 

decât piirţile contractului, în afara de cazurile expres stipulate. 
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15.7 încetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligaţii a pArţilor în 

cazul în care, prin natura lor, obligaţiile respective riim.ân în vigoare şi după încetarea 

contractului. De asemenea, plrţile rămân r!spunzătoare pentru orice fapte/ acte întreprinse de 

către o parte pe perioada des~urării contractului ale căror rezultate care s-ar ivi după încetarea 

contractului şi care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealaltă parte. 

15.8 Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a 

semnat contractul de finanţare în condiţiile prevăzute de prevederile art. 57 alin.(l) litera b) 

din OUGm. 112/2022. 

15.9 Concesionarul are obligaţia de a anunţa Concedentul şi Administratorul Parcului de 

Specializare Inteligentă privind obţinerea finanţării/respingerea dosarului de finanţare, în 

termen de 3 zile zile lucrătoare de la primirea comunicării. 

Constituie Anexe ale prezentului Contract: 

• Anexa nr. 1 - Documentaţia de atribuire a concesiunii care cuprinde şi Caietul de sarcini; 

•Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului; 

•Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 

• Anexa nr. 4 - Programul de investiţii angajat de concesionar; 

•Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente direcţiilor de 

specializare inteligentă acceptate în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă. 

CON CEDENT CONCESIONAR 

legal reprezentat prin 

legal reprezentat prin 
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Anexa nr. 1 - Documentaţia de atribuire a concesiunii care cuprinde şi Caietul de sarcini, 
reprezintă documentaţia de atribuire aprobată de Consiliul Judeţean Bihor; 

Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintă Anexa 7 completată de concesionar; 
Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii; 

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE 
A TERENULUI EXISTENT ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

MARGHITA 

încheiat astăzi, „ „ „ „ „ „ „ 

între: 
Consiliul Judeţean Bihor cu sediul în Oradea, str.Parcul Traian, nr. S,parter,de cAtre prin 

....... .. .. . ..... ......... , având funcţia de .. ..... ... ........................... . . , în calitate de 
Concedent 
şi 

Societatea.„„„„„„„.„„„„ ... „„ .. „., cu sediul în cu sediul în loc. „.„„„„, strada „„„„„„.„ nr. 
„„.„.„.„„, înregistratii la Registrul Comerţului cu nr. „.„„„„, având C.U.I „„„„.„„„, 
reprezcntatii legal de „. „„ ..... „ .„, cu funcţia de Administrator în calitate de concesio111Jr, 

Se predă/se primeşte Terenul în suprafaţii de „„„„„ ... m.p. , situat în Parcul de Specializare 
Inteligentă Marghita , 
Suprafaţa este delimitată prin „„ .„„ .„. de Unitatea . „ .... „. „ la .... .. ... „ „ „. şi 

Unitatea .... ... .... .. la ..................... . 
Terenul se predă tlră niciun fel de construcţii edificate pe suprafaţa sa, tlră arbori, arbuşti 

sau vegetaţie care ar putea împiedică exploatarea normală a Terenului, precum şi liber de orice 
sarcini, conform Extras C.F. nr ....... ....... . .. .. - anexat. 

Terenul va fi utilizat de către Rezident numai în conformitate cu prevederile Contractului 
de concesiune, nr. I contractului de administrare şi de presttlri servicii conexe 
nr„ „ „/. „ „ „ „ „ şi ale Regulamentului de Funcţionare al Parcului de Spcializare Inteligentă , pe 
toată durata desf'aşurării activităţii acestuia în Parcul de Specializare Inteligentă Marghita . 

Conc~nt, Rezident, 

••.•.••••••••................. ....................... ..... 
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Anexa nr. 4 ~ Programul de investiţii angajat de concesionar, reprezintă Anexa 4 completată 

de concesionar ; 
Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente direcţiilor de specializare 
inteligentă acceptate în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă, reprezintă lista codurilor 
CAEN cuprinsă în documenta/ia de atribuire. 
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ANEXANR.9 

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE ŞI DE FUNCŢIONARE 
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ MARGIDTA 

PREAMBUL 

Prezentul Regulament de Organizare şi de Funcţionare (denumit în continuare 
"Regulamentur') reglementeazl principiile şi regulile aplicabile organizării, funcţionării şi 
dezvoltării Parcului de Specializare Inteligenti Marghita (denumit în continuare "Parcul de 
Specializare Inteligenti"), procedura de selecţionare a rezidenţilor şi conţinutul-cadru al 
contractului de administrare şi de prestări servicii conexe pe care Societatea AGENŢIA DE 
DEZVOLT ARE LOCALĂ ORADEA S.A •. , în calitate de Administrator al Parcului 
(denumit! în continuare "Administratorul"), le încheie cu rezidenţii, cu respectarea 
dispoziţiilor legale şi a drepturilor şi obligaţiilor ce revin fondatorului, administratorului şi 
rezidenţilor. 

Prezentul Regulament reprezint! actul juridic unilateral cu forţă obligatorie pentru toţi 
rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă, care reglementează modalitatea concret! de 
organizare şi funcţionare a Parcului de Specializare Inteligentă şi prin care se urmlreşte sl se 
atingi urmltoarele scopuri: 

- stimularea investiţiilor directe, autohtone şi strlllne, în industrie, servicii, cercetare 
ştiinţifică şi dezvoltare tehnologică; 

- dezvoltare regională; 
- dezvoltarea întreprinderilor mari, mici şi mijlocii; 
- crearea de noi locuri de munci. 

Parcul de Specializare Inteligentă funcţionează sub directa gestionare şi administrare a 
Administratorului, conform Contractului de administrare m:„.„„„ . ./.„„„„.„ ..... 

Parcul de Specializare Inteligentă este amplasat parţial pe raza teritorial- administrativii 
a uat Marghita, se afl! în proprietatea privată a UAT Judeţul Bihor şi în administrarea Societăţii 
Agenţia de Dezvoltare Localii Oradea S.A, fiind întins pe o suprafaţă totală de 114.900 mp, din 
care 90.642 mp sunt destinaţi desfăşurării de activităţi economice, pe un număr de 9 parcele 
după cum urmează: 

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA 

I Nr. I 
crt. I 

Denumire proprietate 
I 
Suprafata 

(mp) 

Extras de Carte Funciara Nr. 106129 
1 Marghita m.cad. 106129 4.686 

Extras de Carte Funciara Nr. 106130 
2 Margb.itam:.cad. 106130 3.452 

Extras de Carte Funciara Nr. 106131 
3 Marghitam.cad. 106131 3.543 - -

Extras de Carte Funciara Nr. 106132 
4 Marghita m.cad. 106132 24.557 
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Extras de Carte Funciara Nr. 106134 
5 Mar ,hitam.cad. 106134 13.951 

Extras de Carte Funciara Nr. 106136 
6 Mar:J ·ta m.cad. 106136 11.077 

Extras de Carte Funciara Nr. 106137 
7 ~ita nr.cad. 106137 5.745 
8 Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947 

Mamhitanr.cad 106135 
9 Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684 1 

. Marghita nr.cad 10613 3 

Exploatarea unităţilor existente în Parcul de Speciali7.are Inteligentă se face pe baza 
contractelor de concesiune încheiat de Fondator şi rezidenţit respectiv în baza contractelor de 
administrare şi prestări de servicii conexe pe care Administratorul le încheie cu rezidenţii 
care desftşoară activităţi economice încadrate în profilul Parcului de Specializare Inteligenti\. 

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor 
nr ...... / ...•••..... 

în activitatea de gestionare şi administrare a Parcului de Specializare Inteligenti\, 
Administratorul este ţinut sii respecte unni\toarele principii: 
- egalitatea de tratament pentru toţi rezidenţii; 
- neimplicarea în practici abuzive împotriva rezidenţilor; 
- asigurarea respectării regulamentelor interne de câtre toţi rezidenţii; 
- stimularea constituirii şi menţinerii de cAtre rezidenţi a locurilor noi de muncA, în vederea 
valorificArii potenţialului uman local sau regional. 

în cuprinsul prezentului Regulament, termenii şi expresiile de mai jos au următorul 
înţeles: 
- Fonda~·t)rul Parclui de Speciali7.are Inteligent! (Fondator)- UAT Judeţul Bihor; 
-Adminiltratorul Parcului de Specializare Inteligentl (Administrator) - Societatea 
AGENŢIA DE DEZVOLT ARE LOCALĂ ORADEA S.A., persoanA juridică român! de 
drept privat şi întreprindere publică în sensul prevederilor O.U.G. m. 109/2011 privind 
guvemanţa corporativă a întreprinderilor publice; 
- Parcul de specializare Inteligenti - un amplasament delimitat în care se desflşoarl activităţi 
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentalilt transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al 
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de 
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de 
serie/serie zero, individual!, de mas!, precwn şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor 
de specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional; 
- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligentl - ansamblul de construcţii, instalaţii, 
sistemele de alimentare cu energie electrică, reţelele de alimentare cu apă, reţelele de 
canaliz.are, de iluminat public, parcările, căile de transport, drumurile edificate pe terenul din 
perimetrul Parcului de Specializare Inteligentii şi care se atlA în proprietatea U AT Judeţul Bihor 
ori în administrarea/exploatarea Administratorului sau în proprietatea/folosinţa rezidenţilort 
după caz; 
- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligentă - partea integrantă din 
Infrastructură constând în ansamblul de construcţii, instalaţii, sisteme de alimentare cu energie 
electric!, reţelele de alimentare cu apă, reţelele de canaliz.are, de iluminat public, parci\rile, 
căile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare 

83 





Inteligentă care se află/se vor afla în proprietatea UAT Judeţul Bihor şi/ori în 
administrarea/exploatarea Administratorului şi care este destinată folosinţei comune de către 
toţi rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă; 
- Infrastructura exclusivi a Parcului de Specializare Inteligenti - partea integrantă din 
Infrastructura Parcului de specializ.are Inteligentă constând în ansamblul de construcţii, 
instalaţii, sistemele de alimentare cu energie electrică, reţelele de alimentare cu apă, reţelele de 
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligentă care se află în proprietatea UAT 
Judeţul Bihor ori în administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferentă unităţilor 
existente, deţinute de rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă; 
- Unitate - partea integrantă a Parcului de Specializare Inteligentă reprezentată de parcela de 
teren sau de clădirea împreună cu terenul aferent, după caz, aflată în folosinţa exclusivă şi 
temporară ori în proprietatea deplină şi exclusivă a rezidenţilor sau administrarea 
Administratorului, conectată sau care va fi conectată la infrastructura Parcului de Specializare 
Inteligentă şi în cadrul ciireia rezidenţii/ Administratorul desfăşoară activităţi economice în 
prealabil autorizate, într-un regim de facilităţi specifice şi cu respectarea dispoziţiilor legale 
aplicabile parcurilor de speciali7.are inteligentă. 
- Contract de administrare şi prestiri de servicii conexe - contractul încheiat în formă scrisă 
între Administratorul Parcului de Specializare Inteligentă şi rezidentul Parcului de 
Specializare Inteligenti prin care se stabileşte cadrul juridic care guverneaz.ă raporturile dintre 
plrţi. şi prin care sunt reglementate drepturile şi obligaţiile reciproce şi interdependente cu 
privire la asigurarea de către Administrator a folosinţei uneia sau a mai multor unitlţi precum 
şi asigurarea serviciilor şi a accesului la utilităţile necesare activităţilor desftşurate în cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentă, în schimbul plăţii contravalorii acestora de către rezidentul 
Parcului de Specializare Inteligentă. 
- Regulamente - actele juridice unilaterale elaborate de către Administratorul Parcului de 
Specializare Inteligentă, cu forţă obligatorie faţă de toţi rezidenţii, care reglementează 
modalitatea concretă de organizare, de funcţionare şi de exploatare ale Parcului de Specializare 
Inteligentă; 

- Rezident al Parcului de Specializare Inteligentl- operatorul economic, persoană juridică 
romani sau străini, care deţine o unitate, funcţionează· conform legii şi desfăşoară activităţi 
economice în cadrul Parcului de Specializare Inteligentl în baza unui contract contract de 
administrare şi prestări de servicii conexe şi a unui contract de concesiune; 
- Titlul de Parc de Specialbare Inteligenti- actul administrativ, valabil, emis în favoarea 
Administratorului de către organul de specialitate al administraţiei publice centrale, care 
conferă terenului destinat Parcului de Specializare Inteligentă regimul juridic de parc de 
specializare inteligentă prevlzut de lege. 

Data la care operatorul economic dobândeşte calitatea de rezident al Parcului de 
Specializare Inteligentă este data încheierii de către rezident a contractului de administrare şi 
prestări servicii conexe. 

LEGISLATIA APLICABILĂ 

'Prezentului Regulament îi sunt aplicabile urmitoarele acte normative şi de constituire: 
- OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu finanţare 
din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, resurselor regenerabile 
de energie pentru întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi din surse 
regenerabile destinate autorităţilor publice locale, precum şi unele măsuri în domeniul 
specialfaării inteligente, precum şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative; 
• OUGnr. 57/2019 privind Codul administrativ; 
- Legea nr.31/1990 a societăţilor; 
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- Noul Cod Civil. 

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPrATE ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE 
INTELIGENTĂ 

1.1. Administratorul urmăreşte ca în Parcul de Speciali7.are Inteligentă să se desBşoare 
activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer 
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin 
activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, 
producţie de serie/serie zero, individuală, de masă, precum şi alte categorii ·de activităţi 
specifice domeniilor de specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare 
inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

I 

1.l. La data încheierii/intrmii in vigoare a contractului de concesiune şi a contractului de 
administrare şi de prestări servicii conexe, rezidenţii Parcului de Specializare 
Inteligentă trebuie să aibă ca obiect de activitate principal unul dintre următoarele 
coduri CAEN: 

CLASĂ COD 
CAEN 

1011 Prelucrarea şi conservarea 
cărnii 

1012 Prelucrarea şi conservarea 
cArnii de pasăre 

Fabricarea produselor din 
1013 carne {inclusiv din carne de 

pasăre) 

I 

de ln1recţii 
în specializare 

de 
în 

Direcţii 

specializare 
d cţi ţi . d 1i pro u e op UDI pro uc e f . Op IUDI 

generale strategice 

X 

X 

X 

-
1032 Fabricarea sucurilor de fructe 

X 
si legume 

- -
1039 Prelucrarea si conservarea 

X 
fructelor si legumelor n.c.a. 

- - -
1041 Fabricarea uleiurilor şi 

X 
grăsimilor 

Fabricarea margarinei si a 
1042 altor produse comestibile X 

similare 

1051 Fabricarea produselor lactate 
X 

si a brânzeturilor 
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1061 I Fabricarea produselor de 
morărit 

X 

~ - -
1062 Fabricarea amidonului si a X 

produselor din amidon 

Fabricarea pâinii; fabricarea 
1071 prajiturilor si a produselor X 

proaspete de patiserie 

Fabricarea macaroanelor, 
1073 taiteilor, cus-cus-ului si a altor X 

produse fainoase similare 
I 

1081 Fabricarea zahărului I X 
I 

Fabricarea produselor din 
1082 cacao, a ciocolatei si a X 

produselor zaharoase 

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X 

1084 Fabricarea condimentelor si 
X ingredientelor 

-
1085 

Fabricarea de mâncaruri X preparate 
-

Fabricarea preparatelor 
1086 alimentare omogenizate si X 

alimentelor dietetice 

1089 

-

I 
Fabricarea altor produse X alimentare n.c.a. 

-
1320 Producţia de ţesâturi X 

1330 Finisarea materialelor textile X 

1391 I Fabricarea de metraje prin 
X tricotare sau croşetare 

r-

Fabricarea de articole 

1392 confecţionate din textile (cu 
X 

excepţia îmbrAcămintei şi 
lenjeriei de corp) 

1393 Fabricarea de covoare şi 
X mochete 

1394 Fabricarea de odgoane, X frânghii, sfori şi plase 
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- -

1395 

--
1396 

-- --
1399 

--
1411 

1412 

1413 

1414 

1419 

1420 

1431 

1439 

1511 

1512 

~-

1520 ,__ __ 
1610 

-- --
1621 

--

.....------- -
Fabricarea de textile neţesute I 
şi articole din acestea, cu 
excepţia confecţiilor de 
îmbr!clim.inte 

,___ ricarea de articole tehnice r 
dustriale din textile j 

-~~--~---

Fabricare a altor articole 
textile n.c.a. 

Fabricarea articolelor de 
îmbr!căminte din piele 

Fabricarea articolelor de 
îmbrăcă.minte pentru lucru 

Fabricarea altor articole de 
îmbrăcăminte (exclusiv 
lenjeria de corp) 

--
Fabricarea de articole de I 
lenjerie de corp _l 
Fabricarea altor articole de 

X 

X 

X 

X 

îmbr!căminte şi accesorii X 
n.c.a. 

blană 
X 

X 

X 

X 

Fabricarea artico.lelor din I 
~-~---~-·~-----~---! 

Fabricarea prin tricotare sau 
croşetare a ciorapilor şi 
articolelor de galanterie 

Fabricarea prin tricotare sau 

X 

croşetare a altor articole de X 
îmbr!cAminte 

Tăbăcirea şi ~sarea pieilor; 
epararea ş1 vopsirea X 
ănurilor 
-- -

Fabricarea articolelor de voiaj 
X 

~ ~-~-=----! 

şi marochinărie şi a articole+lor 
de harnaşament 

- --- --+---~----

Fabricarea încălţmnintei X I 
Tăierea şi rindelui .. rea I X 
lemnului ---j-
F abricarea de fwnire ş1 a X 

1 panourilor de lemn 
--
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1 1622 
~ -~ 

Fabricarea parchetului 
X asamblat în panouri 

-
Fabricarea altor elemente de 

1623 dulgherie şi tâmplărie, pentru X 
construcţii 

1624 Fabricarea ambalajelor din X 
lemn 

Fabricarea altor produse din 

1629 lemn; fabricarea articolelor X 
din plută, paie şi din alte 
materiale vegetale împletite 

1711 Fabricarea celulozei X I 
1712 Fabricarea hârtiei şi cartonului X 

Fabricarea hârtiei şi cartonului 
1721 ondulat şi a ambalajelor din X 

I hârtie şi carton 

Fabricarea produselor de uz 
1722 gospodăresc şi sanitar, din X 

hârtie sau carton 

1723 Fabricarea articolelor de 
X 

papetărie 

1724 Fabricarea tapetului X 
-

1729 Fabricarea altor articole din 
X hârtie şi carton n.c.a. 

-
2011 Fabricarea gazelor industriale X - -
2012 Fabricarea coloranţilor şi a 

X 
pigmenţilor I - -

2013 Fabricarea altor produse 
X chimice anorganice, de bază 

Io-- -
2014 Fabricarea altor produse 

X chimice organice, de bază 

2015 Fabricarea îngrăşămintelor şi 
X produselor azotoase 

2016 Fabricarea materialelor 
X plastice în forme primare 

-
2017 Fabricarea cauciucului 

X sintetic în forme primare 
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2020 Fabricarea pesticidelor şi a 
X 

altor produse agrochimice 
,_ -

Fabricarea vopselelor, 
2030 lacurilor, cernelii tipografice X 

şi masticurilor 
·- = 

Fabricarea săpunurilor, 
2041 detergenţilor şi a produselor X 

de întreţinere 
-

Fabricarea parfumurilor şi a 
2042 produselor cosmetice (de X 

toaletă) 
I 

2052 Fabricarea cleiurilor I I X 

2053 Fabricarea uleiurilor esenţiale X 
~ -

2059 Fabricarea altor produse 
X 

chimice n.c.a. 

2120 Fabricarea preparatelor 
X 

fannaceutice 

Fabricarea anvelopelor şi a 
2211 camerelor de aer; reşaparea şi X 

refacerea anvelopelor 
-

2219 Fabricarea altor produse din X 
cauciuc 

Fabricarea pllcilor, foliilor, 
2221 tuburilor ŞI pro filelor din X 

material plastic I 
- -- -

2222 Fabricarea articolelor de X 
ambalaj din material plastic 

- -
Fabricarea articolelor din 

2223 material plastic pentru X 
construcţii 

-

L 2229 Fabricarea altor produse din 
X 

material plastic 
- -

2311 Fabricarea sticlei plate X 

2312 Prelucrarea şi fasonarea sticlei 
X 

plate 

2313 Fabricarea articolelor din 
X 

sticlă 
I -
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2314 I Fabricarea fibrelor din sticlă I 

2319 Fabricarea de sticl 

2320 
Fabricarea 
refractare 

de 

ărie tehnică I 

~----

produse~ 

-

2331 

2332 

r şi dalelor Fabricarea plăcilo 
din ceramică 

V 'zilor, Fabricarea cărămi 
r produse ţiglelor şi a alto 

pentru construcţii , din argilă 
arsă 

Fabricarea articolelor 
tru 
amental 

2341 ceramice pen 
gospodăresc şi om 

uz 

___ __._ 

2342 

-
2343 

2344 

2349 

Fabricarea de obiec te sanitare 
din ceramică 

torilor Fabricarea izola 
pieselor izolante din 

şi 

Fabricarea altor 
tehnice din cerami că 

Fabricarea altor 
ceramice n.c.a. 

ceramică 

produse 

produse 

--

I 

lW :;+= 
şi ipsosului 

1 

2351 

2352 

Fabricarea cimentu 

Fabricarea varului 

2361 

2362 

2363 

2364 

2365 

2369 

2370 

el or 
cţii 

Fabricarea produs 
beton pentru constru 

el or Fabricarea produs 
ipsos pentru constru cţii 

ui Fabricarea betonul 

Fabricarea mortarul Ul 

se lor Fabricarea produ 
azbociment 

din I 

din 

I 

ilit-
'cole din Fabricarea altor arti 

beton, ciment şi ips os 

Tăierea, fasonarea şi finisarea 
pietrei 

' 
90 

X 
-

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 





--~---- -- --
de produse 

1----- -- --

2391 _J Fabricarea 
abrazive 

2399 I ~~bricarea altor _Produse din j --f-: minerale nemetalice, n.c.a. 

----
X 

-- -

X 

X 

X 

__ 2441 P~a metalelor preţioase I 
_ 2442 _j Metalurgia aluminiului_ j---

2443 _t.rodll:cţia pl~bului, zincului 
ş1 cos1torulw - --- I 

2444 Metalurgia cuprului 

2445 

2453 

2454 

2511 

Producţia altor metale I 
neferoase 

Turnarea metalelor neferoase I 
uşoare 

Turnarea 
neferoase 

altor metale I 

Fabricarea de construcţii j 
metalice şi părţi componente 

P---~---_._al_e_structurilormetalice ~ 

Fabricarea de uşi şi ferestre 
din metal 

2512 

--i-
Producţia de radiatoare şi 

cazane pentru încălzire I 
centrală 

2521 

- - :r Producţia de rezervoare, 
cisterne şi containere metalice 2529 

,1-------- -- -- - -

2530 

2550 

Producţia generatoarelor de I 
aburi (cu excepţia cazanelor 
pentru încălzire centrală) 

Fabricarea produselor I 
metalice obţinute prin 

1 
deformare plastic!; 
metalurgia pulberilor 

i--~----+-------- -- ~ 

2561 
Tratarea 
metalelor 

ŞI acoperirea j 

2562 
Operaţiuni-. - de ~ecanică I 

- --- __l.!en_e_ral_ă_ __ __ ~ 
2571 I Fabricarea produselor de tăiat I 
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X 

X 
--

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

--
X 

l 

-

I 





2572 Fabric~ea articolelor 
-I feronene 

de I 

--
ienţi, 

, ___ 2_573 _ _j__ Fabricarea uneltelor =---ţ-
Fabricarea de reci~ r-

oduse 

d 
containere şi alte pr 
similare din oţel 

.__ --
Fabricarea ambalajelor uş 
din metal 

--
Fabricarea articolelor din fire 

anţuri 2593 I ~etalic~; fabricarea de 1 
şi arcun 

1--------+- b~ F a bric are a de şuru 
icole buloane şi alte art 

filetate; fabricarea de ni 2594 
turi şi 

şaibe 
-· 

· ~ 2599 JlFabricarea altor articol 
metal n.c.a. 

--- --
urilor 

2611 ~ Fabricar_ea subansambl 
electromce (module) 

r---- -- -- --
nente 2612 Fabricar.ea altor compo 

electromce 

or şi a 
e 2620 

I Fab~carea calculatoarei I echipamentelor periferic 
--
lor de 

uselor 

2630- , Fabric~ echipamente 
comunicaţii ·- -- -- --- ---

2640 I Fabricai:ea prod 

2651 

electronice de larg consum 
-- --

Fabricarea de instrume nte şi 

ăsură, 

aţie 
d'spozitive pentru m 
erificare, contr01, navig 

--- -- -
2652 roducţia de ceasuri 

ente Fabricarea de echipam 
pentru radio logie, 

~ 

I 

2660 electrodiagnostic 
electroterapie j 
Fabricarea de 

2670 optice şi 

ente instrum 
echipam ente 

. _ ____ _,_! _fotografice ___ _ 
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I 

-
X 

·-
X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 

X 





2680 

2711 

2712 

2720 

2731 

2732 

2733 

f Fabricarea suporturilo-r- ---- ---.---- -

magnetice şi optice destinate J 
înregistrărilor 

Fabricarea motoarelor, 
generatoarelor şi 
transformatoarelor electrice şi 
a aparatelor de distribuţie şi 
control a electricitlţii 

Fabricarea 
control şi 
electricităţii 

- ---- --
X 

---~ 

X 

X 

-

-

aparatelo:Jre 
distribuţie a 

~------+--~-------' 

Fabricarea de acumulatori şi 

baterii I 
Fabricarea de cabluri cu fibră 
optică 

- -
Fabricarea altor fire şi cabluri 
electrice şi electrocasnice 

X 

X 

X 

X 
Fabricarea dispozitivelor de 
conexiune pentru fir~ei 
cabluri electrice şi electronice 

274~Fabri~area .de echipamente ---- ----!---- X--- --i 

electrice de lluminat 
I 

1- -- - - -- --

2751 

2752 

2790 

2811 

2812 

2813 

2814 

Fabricarea de aparate 
electrocasnice 

Fabricarea de echipamente 
casnice neelectrice 

Fabricarea altor echipamente 

'

electrice 

Fabricarea de motoare şi 
turbine (cu excepţia celor 
pentru avioane, autovehicule 

X 

X 

X 

X 

( m;;;kre) de _:orom-~-tl-------r-----X-
Fabricarea de pompe ş1 X 
compresoare 

Fabricarea de articole 
ro binetărie 

X 
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-·~-

2815 

2821 

--
2822 

2823 

2824 

2825 

2829 

2830 

2841 

2849 

--
2891 

î -- --· 

l ş 
lag!relor, 

ilor de viteză I Fabricarea 
angrenajelor, cuti 
i a elementelor 

transmisie l 
mecanice de I 

------
IP abricarea 

furnalelor şi arzăt 
cuptoarelor, I 
oarelor I 

F bricarea echipam 
icat şi manipul 

entelor de l 
at 

IF şinilo;--;i 1 abricarea ma 
echipamentelor 
exclusiv 
alculatoarelor 
chipamentelor p 

de birou I 
( fa~ricarea 
c 
e 

ş1 a 
eriferice) I 

jF 
1P 

inilor-unelte I 
electric 

abricarea maş 

ortabile acţionate 

' p 

Iv 
le 

entelor de 
frigorifice, 
entelor de 

I 

abricarea echipam 
entilaţie şi 

xclusiv a echipam 
uz casnic 

IF 
1: 

maşini şi I 
e generală 

abricarea altor 
tilaje de utilizar 
.c.a. 
---

IF ,unrl 
gricultură şi j 

abricarea ma 
tilajelor pentru a 
xploatări forestier 1: 

I F 

I 
ge:or ~ a I 

pentru 
ului 

abricarea utila 
maşinilor-unelte 

prelucrarea metal 

F 

ln 
F 

l 

aşini-unelte I 
I 

"elor 

r::----
1 .r abricarea altor m 

.c.a. 

abricarea utilaj 
metalurgie 
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2894 

2895 

2896 

2899 

2910 

2920 

2931 

2932 

3020 

3030 

3091 

3092 

3099 

3101 

ir:r Fabricarea utilajelor pen 
industria textil!, 
îmbr!c!mintei şi a pielăriei I 

tru Fabricarea utilajelor pen 
industria hârtiei şi cartonulw I 

tru Fabricarea utilajelor pen 
prelucrarea maselor plastice Şl 
a cauciucului 

Fabricarea altor maşini 
utilaje specifice n.c.a. 

Fabricarea autovehiculelor 

şi I 
de 

transport rutier 
I 

:1 Producţia de caroserii pen 
autovehicule; fabricarea 
remorci şi semiremorci 

te Fabricarea de echipamen 
electrice şi electronice pen 
autovehicule şi pen 
motoare de autovehicule =1 

şi Fabricarea altor piese 
accesorii pentru autovehicul e 
şi pentru motoare de 
autovehicule 

Fabricarea materialului rulan t 

Fabricarea de aeronave 
nave spaţiale ~ 
Fabricarea de motocic~ 
Fabricarea de biciclete şi 
vehicule pentru invalizi 

şi 

de 

Fabricarea altor mijloace de 
transport n.c.a. 

tru Fabricarea de mobil! pen 
birouri şi magazine 

-----
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,., Fabricarea de mobil! pen 
• buc!t!rii 

tru 

310j Fab~carea de saltele 
sonuere 

-
3109 Fabricarea de mobilă n.c.a. 

şi 

I 
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3212 

3213 

~·~ 
de 

Fabricarea bijuteriilor 
articolelor similare din m 
şi pietre preţioase 

---
Fabricarea imitaţiilor 
bijuterii şi articole similar 

3220 

3230 
---i 

3240 

Fabricarea 
muzicale 

e 

telor instrumen 

~J Fabricarea articolelor pen 
sport 

Fabricarea jocurilor şi 
jucăriilor 

tive, Producţia de dispozi 
ente 3250 aparate şi instrum 

medicale şi de laborator 

3291 

3299 

3320 

3600 

3700 

3811 

3812 

3821 

3822 

3831 

3832 

Fabricarea mA.turilor 
periilor 

Fabricarea altor pro 
manufacturiere n.c.a. 

Instalarea maşinilor 

şi 

duse 

şi 
echipamentelor industriale 

Captarea, tratarea Şl 

distribuţia apei 
---

I 

I 

elor I Colectarea şi epurarea ap 
uzate 

Colectarea 
nepericuloase 

'lor deşeun 

----
Colectarea 
periculoase 

. 
or deşeuril 

----
Tratarea şi eliminarea 
deşeurilor nepericuloase 

Tratarea şi elimin area 
deşeurilor periculoase 

ea) 
lor 
tru 

Demontarea ( dezasamblar 
maşinilor şi echipamente 
scoase din uz pen 
recuperarea materialelor 

elor Recuperarea material 
reciclabile sortate 
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3900 Activităţi şi servicii de 
X 

decontaminare 
-

5221 Activităţi de servicii anexe 
X 

pentru transporturi terestre 

5222 Activităţi de servicii anexe 
X 

transportului pe apă 
- -~ 

5223 Activitiţi de servicii anexe 
X 

transporturilor aeriene 
-

5229 Alte activităţi anexe 
X 

transporturilor 
-

5530 Parcuri pentru rulote, 
X 

campinguri şi tabere 

5590 I Alte servicii de cazare I X 
·--

Activitiţi de realizare a soft-
6201 ului la comanda (software X 

orientat client) 

7111 Activităţi de arhitectură X 

Activităţi de inginerie şi 
7112 consultanţă tehnică legate de X 

acestea 

7120 Activităţi de testare şi analize X 
tehnice 

Activităţi de d . I 
7410 

es1gn 
X 

specializat 

Activităţi de închiriere şi 

7721 leasing cu bunuri X 
recreaţionale şi echipament 
sportiv 

8510 Învăţământ preşcolar X 

8621 Activităţi de asistenţă 
X medicali generali - -

8622 Activităţi de asistenţă 
X 

medicală specializată 
- --

8690 Alte activităţi referitoare la 
X 

sănătatea umană 

8710 Activităţi ale centrelor de 
X îngrijire medicală 

I 
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-
9311 Activităţi ale baze lor sportive I X 

-

9312 A~~ităţi ale _l sportive 

9313 I Activităţi ale 
fitness 

cluburilor 
X 

-l --
centrelor de 

X 

- --
ortive X I 9319 -=t Alte activilllli sp 

9321 i Bâlciuri şi parcun 
--i--· de distracţii 
-- ---

9329 ~te a~tivităţi 
distractive n.c.a. 

recreative şi I 

-

X 

X 

1.3. Toate activităţile care se desfăşoară în Parcul de Specializare Inteligentă trebuie să 
respecte cu stricteţe standardele în vigoare la nivel naţional şi european cu privire la protecţia 
mediului. 
1.4. Totodată, Rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă trebuie s! desflşoare doar 
activităţile pentru care sunt autorizaţi respectând principiul egalităţii de şanse şi al 
nediscriminării. 
1.5. Nicio activitate desfăşurată de oricare dintre rezidenţii Parcului de Specializare Inteligent! 
nu trebuie să afecteze activităţile Administratorului şi ale celorlalţi rezidenţi aflaţi în Parcul de 
Specializare Inteligentă. 
1.6. în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă este interzis accesul mărfurilor sau al 
produselor al căror import este prohibit pe teritoriul României, prin lege sau prin convenţii 
internaţionale la care România este parte. 
1.7. în cazul în care tennenul aferent titlului de parc de specializare inteligentă a expirat, 
obligativitatea respectării în Parcul de Specializare Inteligentă a codurilor CAEN prevăzute la 
punctul 1.2, se menţine, cu excepţia cazului în care Fondatorul a dispus în mod contrar. 
1.8. În cazul rezidenţilor care realizează investiţiile în baza finanţărilor nerambursabile atrase 
în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligaţia prevăzută la punctul 1.2 
trebuie îndeplinită până la împlinirea termenelor prevăzute de Ghidul solicitantului 
"Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor !MM-uri în cadrul parcurilor de 
specializare inteligent!„, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secţiunea 
5.1.1. Cerinţe privind eligibilitatea solicitanţilor şi partenerilor, ES02- Domeniul de activitate 
în care se realizează investiţia. 

II. DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUI. ADMINISTRATORULUI 
. I REZIDENTILOR 

2.1. OBLIGATIILE FONDATORULUI 

a) Sl încheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor şi 
infrastructurii realizate pentru crearea şi funcţionarea parcului de specializare inteligentă; 

b) Sl încheie contracte de concesiune cu rezidenţii parcului de specializare inteligent!, cu 
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 şi OUG nr. 112/2022. 

98 





c) Să pună la dispoziţie, în condiţiile legii, terenul pe care este situat parcul, să realizeze 
infrastructura stradală şi cea de utilităţi publice din interiorul parcului, racordul la utilităţile 
publice necesare funcţionării parcului; 

d) S! implementeaze pe terenurile puse la dispoziţie proiectele de infrastructuri şi toate 
investiţiile propuse prin documentaţiile tehnico-economice, inclusiv clădiri administrative, 
relocarea reţelelor de utilităţi publice existente pe amplasamentele de teren puse la 
dispoziţie pentru realizarea parcului şi producţia de energie în sistem de cogenerare sau 
energie regenerabilă, reţele de distribuţie a alimentlrii cu energie electrică, în condiţiile 
legii. 

e) Să îndeplinească orice alte atribuţii şi responsabilităţi necesare pentru organizarea şi 

funcţionarea parcului de specializare inteligentA. 
f) Să îndeplinească orice obligaţie stabilită prin contractele de concesiune şi contractul de 

admfoistrare. 

g) Să actualizeze planul de dezvoltare a parcului de speciali7.are inteligentă ori de câte ori este 
necesar pentru satisfacerea scopului avut în vedere la înfiinţarea parcului de specializare 

inteligentă. 

h) Să efectueze demersurile necesare pentru obţinerea titlului de parc de specializare 
inteligentă, sau după caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligent!. 

i) Să elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului în domeniile de 

specializare inteligentă, conform prevederilor OUG m. 112/2022. 

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI 
a) Sii monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum şi a rezidenţilor care îşi 

desfhşoară activitatea în cadrul parcurilor şi să dispună măsuri, în limita competenţelor 
legale, ori de câte ori constată că sunt abateri de la normele legale în vigoare privind 
organizarea şi funcţionarea parcurilor de specializare inteligentă, precum şi obiectivele 
stabilite în planul de dezvoltare; 

b) Să stabilească tarifele de administrare a parcului de specializare inteligentă precepute de 
către administrator. 

c) Să acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor şi taxelor locale, cu respectarea 
prevederilor legale în materie de ajutor de stat; 

d) Să dea reţelele de utilităţi publice în administrarea operatorilor de servicii publice în 
condiţiile prevăzute de lege, pe bază de contract de delegare sau prin alte modalităţi 
prevăzute de lege. 

e) Sii încaseze de la rezidenţi redevenţele datorate conform contractelor de concesiune 

încheiate cu aceştia. 

f) Să stabilească, în condiţiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piaţă a 
terenurilor concesionate. 

g) Să decidă, în condiţiile legii, vânzarea terenurilor concesionate, numai după încetarea 
contractelor de concesiune, condiţionat de îndeplinirea obligaţiilor asumate de concesionari 
(rezidenţi). 
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h) Să exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune şi contractul de administrare. 

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI ÎN RAPORT CU FONDATORUL 

a) Să posede, să folosească şi să dispună de terenul aferent Parcului de Specializare 
Inteligentă, cu respectarea scopului şi uzului pentru care a fost construit şi pus în funcţiune. 

b) Si respecte reglementările legale aplicabile în reali7Mea obiectului său de activitate şi să 
controleze felul în care persoanele fizice şi juridice, care activează în parcul de Specializare 
Inteligentă respectă atât reglementările legale în vigoare aplicabile parcurilor de 
specializare inteligentă cât şi hotărârile Consiliului Judeţean Bihor, referitoare la parcul de 
specializare inteligentă. 

c) Să stabilească potrivit legii condiţile de exploatare ale parcului de specializare inteligentă. 
d) Să atragă investitori pentru dezvoltarea activităţii productive şi de servicii profitabile care 

si creeze locuri de munci stabile şi sl contribuie la dezvoltarea durabili a unităţii 
administrativ·teritoriale, cu respectarea activităţii specifice unui parc de specializare 
inteligentă, conform OUG nr. 12/2022. 

e) Să întocmească şi să aprobe conţinutul docwnentaţiei de atribuire /caietului de sarcini, pe 
care să le supună aprobării fondatorului, în vederea organizării şi desfăşurării procedurii 
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligentă, pe baza mandatului primit 
din partea fondatorului. 

t) Să asigure selectarea şi soluţionarea solicitărilor de admitere de noi rezidenţi în parcul de 
specializare inteligentă potrivit unui regulament emis pentru acest scop şi aprobat de 
Consiliului Judeţean Bihor. 

g) Să asigure rezidenţilor concesionari dreptul de folosinţă asupra infrastructurii şi utilităţilor 
comune existente în pacul de specializare inteligent!. 

h) Să asigure rezidenţilor exercitarea în condiţiile şi termenele stabilite în contractele de 
concesiune şi/sau contractele de administrare şi prestări servicii conexe, încheiate cu 
aceştia, dreptul de folosinţă al unităţilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de 
specializare inteligentă şi a dreptului de a construi pe acestea. 

i) SA monitorizeze derularea contractelor de concesiune şi de administrare şi prestlri servicii 
conexe încheiate cu rezidenţii şi să urmărească respectarea de către aceştia a obligaţiilor 
asumate prin contracte şi a reglementărilor în vigoare în parcul de specializare inteligentă. 

j) Să administreze şi să asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializ.are inteligentă 
în condiţii optime. 

k) Să întocmeascl la sflrşitul fieciirui an sau ori de cite ori este necesar un raport cu privire 
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligentă şi să-l predea fondatorului în 
vederea informării permanente a acestuia, inclusiv să facă propuneri de modernizare şi 
dezvoltare a infrastructurii şi utilităţilor din parcul de specializare inteligentă. 

l) SA nu cesioneze drepturile şi obligaţiile asumate în scopul administrării parcului de 
specializare inteligentă. 

m) SA încheie contracte ferme cu furnizorii de utilităţi şi sl respecte obligaţiile asumate prin 
aceste contracte. 

n) Să sprijine Fondatorul în procedurile de obţinere a avizului provizoriu de funcţionare, 
respectiv a titlului de parc de specializare inteligent!. 

o) Administratorul are orice alte obligaţii stabilite prin lege sau prin contractul de 
administrare. 

2.4. DREPTURILE ADMINISTRA TORULUI ÎN RAPORT CU FONDATORUL 
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a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator în scopul asigurării funcţionării şi 
dezvoltării Parcului de Specializare Inteligentă. 

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentaţiei de carte funciară pentru obţinerea 
certificatului de atestare a edificării construcţiilor, cu înştiinţarea prealabilă a 
proprietarului. 

c) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune şi a de a lua sau, după caz, de 
a propune măsurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict în vederea 
gestionăriişi dezvoltării parcului de specializare inteligentă. 

d) Dreptul de a încheia cu rezidenţii contracte de administrare şi prestări servicii conexe. 
e) Dreptul de a încasa de la rezidenţi taxa de administrare în cuantumul stabilit de Consiliul 

Judeţean Bihor. 
f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru 

racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentă la principalele reţele de 
utilităţi. 

g) Dreptul de a denunţa unilateral contractul de administrare, în cel mult 15 zile de la apariţia 
unor circumstanţe care nu au putut fi prevăzute la data închierii contractului şi care conduc 
la modificarea caluzelor contractuale în aşa măsură încât îndeplinirea contractului ar fi 
contrară interesului public. 

h) Orice alt drept prevăzut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislaţia aplicabilă 
parcurilor de specializare inteligentă. 

2.5. OBLIGAl'llLE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI ÎN RAPORT CU 
REZIDENŢII 

2.5.1. în cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului de Specializare 
Inteligentă, Administratorului îi revin, în principal, următoarele OBLIGAŢil: 
a) să respecte şi să monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament 
pentru toţi rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă, la neimplicarea Administratorului în 
practici abuzive împotriva rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă, la obligativitatea 
respectării de către rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă a regulamentelor interne, 
precum şi respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncă, în 
vederea valorificării potenţialului uman local sau regional; 
b) să asigure selecţia rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă dintre operatorii 
economici care au depus şi au înregistrat oferte, în condiţiile prezentului Regulament de 
Funcţionare şi ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea 
fondatorului; 
c) să încheie cu rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă selectaţi potrivit prez.entului 
Regulament contractele de administrare şi prestări de servicii conexe şi/sau orice alt contract 
pe care Administratorul îl poate încheia în mod legal; 
d) să asigure rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă dreptul de folosinţă asupra 
unităţilor care formeazl obiectul contractelor de administrare şi de prestări servicii conexe, 
încheiate cu aceştia, inclusiv dreptul acestora de a edifica construcţii pe terenul aferent 
unităţilor în baza contractelor încheiate conform legii; 
e) să asigure rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă dreptul de folosinţă asupra 
infrastructurii comune în Parcul de Specializare Inteligentă; 
t) să efectueze lucrările şi serviciile de mentenanţă, reparaţii şi/sau modernizări convenite, după 
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentă, astfel încât să asigure 
rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligentă folosinţa normală a unităţilor, infrastructurii 
exclusive şi a infrastructurii comune; 
g) să încheie, numai cu respectarea prevederilor legale în vigoare, contracte comerciale cu 
furnizorii primari de utilităţi, exceptând situaţiile în care actele normative în vigoare impun 
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încheierea acestor contracte direct de către rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentli, în 
numele şi pe seama acestora: 
h) să elaboreze strategia de organizare, funcţionare şi de dezvoltare a Parcului de Specializare 
Inteligentă; 
1) să asigure publicarea infomWi.lor prin intennediul web site-ului propriu şi avizier; 
î) să gestioneze fondurile obţinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare 
Inteligentă, în confonnitate cu strategia de organizare, funcţionare şi de dezvoltare; 
j.) să depunli diligenţele pentru atragerea surselor de finanţare în scopul finanţării ori 
cofinanţării, dup! caz, a proiectelor investiţionale de întreţinere şi/sau dezvoltare şi/sau 
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentă; 
k) să colaboreze şi să coopereze cu autorităţile publice centrale şi/sau locale, interne şi/sau 
comunitare, în vederea asigurării respectării legii în cadrul Parcului de Specializare Inteligent!, 
precum şi în scopul implementării strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare 
Inteligentă; 

I) sl dezvolte parteneriate în vederea implementării strategiei de dezvoltare a Parcului de 
Specializ.are Inteligentă; 
m) să îndeplineasc! orice alte obligaţii stipulate în contractele de administrare şi de prestări 
servicii conexe/alte contracte, în lege şi în regulamentele proprii. 

2.5.2. în cadrul raporturilor contractuale încheiate cu rezidenţii Parcului de Specializare 
Inteligentă, Administratorului îi revin, în principal, următoarele DREPTURI: 
a) să încaseze de la rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă sumele de bani datorate de 
către aceştia în baza contractelor de administrare şi prestări de servicii conexe şi a prezentului 
Regulament; 
b) sl emită regulamentele obligatorii pentru rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă, în 
activitatea de gestionare şi de administrare a Parcului de Specializare Inteligentă; 
c) sl sesizeze orice autoritate publică competentă, potrivit legii, despre înclilcarea, în cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentă , a oric!rei dispoziţii legale şi/sau a oric!rei prevederi 
cuprinse în regulamentele emise de c!tre Administrator; 
d) să acorde dreptul de folosinţ! oneroas! asupra parcelelor aflate în proprietatea Fondatorului, 
conform legii; 
e) să exercite orice alte drepturi stipulate în contractele de concesiune, în contractele de 
administrare şi prestări de servicii conexe şi/sau în regulamentele proprii; 
t) să beneficieze de un drept de preempţiune cu privire la construcţii şi teren, care va fi notat în 
Cartea Funciar!, pentru întreaga perioad! de funcţionare în Parcului de Specializare Inteligent!. 
g) s! noteze în c!rţile funciare dreptul de preemţiune recunoscut administratorului cu privire la 
teren şi construcţii, obligaţia rezidenţilor de a presta numai anumite activităţi permise de 
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigur! 
funcţionarea Parcului de Specializare Inteligentă în limitele stabilite de OUG m. 112/2022, 
contractele de concesiune, contractele de administrare şi servicii conexe sau de prezentul 
Regulament de Organizare şi Funcţionare. 

2.6.0BLIGATIILE REZIDENfILOR PARCULUI DE 
INTELIGENTĂ ÎN RAPORT CU ADMINISTRATORUL 

SPECIALIZARE 

2.6.1. fn cadrul raporturilor contractuale încheiate cu Administratorul, rezidenţilor Parcului 
de Specializare Inteligentă le revin, în principal, următoarele OBLIGAŢil: 

a) Să demareze investiţia pentru desfăşurarea activităţilor specifice parcului de specializare 
inteligentă în tennen de 9 luni de la data semnării contractului de finanţare în condiţiile art. 3 7 
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alin.(2) şi art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investiţiei se înţelege 
fie demararea lucrărilor de construcţii în cadrul investiţiei, fie primul angajament cu caracter 
juridic obligatoriu de comandă pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care 
investiţia devine ireversibil!, în funcţie de care are loc primul. 
b) Să finalizeze investiţia într-o perioadli de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finanţare 
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen 

poate fi prelungit prin încheierea unui act adiţional la pre7.entul contract, exclusiv ca unnare a 
modific!rilor intervenite în contractul de finanţare încheiat între concesionar şi Autoritatea de 
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. în niciun caz prelungirea 
termenului de 2 ani nu poate depăşi data de 31.12.2029. 
c) să realizeze lucriirile proiectului investiţional propus conform autorizaţiei de construire 
eliberate de organele competente, precum şi în baza acordurilor şi avizelor necesare conform 
prevederilor legale aplicabile; 
d) să obţină toate avizele şi autori:zaţiile prev!zute în legislaţia în vigoare pentru desftşurarea 
activităţii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus şi asumat vor fi 
suportate în întregime de către rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obţinerea autorizaţiei 
de construire şi avizele necesare; 
e) sl respecte normele de protecţie a muncii şi P.S.I. în desfăşurarea activităţii proprii pentru 
care este autori:zat; 
f) să execute din fonduri proprii lucrările de racordare la reţelele tehnico-edilitare aflate la 
limitele unitâţii şi să pUitească lunar sau la scadenţă contravaloarea utilităţilor, conform 
contractelor de servicii încheiate în nume propriu cu furnizorii/prestatorii; 
g) sl nu cesioneze terţilor, în tot sau în parte, dreptul de folosinţli asupra infrastructurii sau să 
schimbe destinaţia spaţiului ori natura activităţii/activitlţilor desfaşurate; 
h) să execute din fonduri proprii lucrări de amenajare a suprafeţei de teren neconstruite (în 
incinta unităţii); 
i) să plătească Administratorului sumele prevăzute în contractul de administrare şi prestiiri de 
servicii conexe; 
j) sl respecte regulamentele emise de către Administratorul Parcului de Speciali:zare 
Inteligenti; 
k} să folosească unitatea, infrastructura comună, infrastructura exclusivă aferentă, după caz, cu 
diligenţa unui bun proprietar, să nu le degradeze sau deterioreze, astfel încât - cu excepţia uzurii 
normale - să le menţină în starea existentă la momentul constituirii dreptului de folosinfă asupra 
unităţii şi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligent!; 
I) să respecte destinaţia unităţii stabilită prin contractul încheiat cu Administratorul Parcului, 
pe toată durata acestuia; 
m) să nu efectueze niciun fel de modificiiri asupra unităţii, infrastructurii comune, respectiv 
asupra infrastructurii •!xclusive aferente, după caz, exceptând lucrările necesare finalizării 
investiţiei asumate; 
n) în situaţia în care maşinile industriale/echipamentele deţinute produc zgomot sau vibraţii ce 
pot fi transmise stru(;turii clădirilor aflate în folosinţa altor rezidenţi, de a dota sau de a întreţine 
maşinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidaţiilor; 
o) să respecte regulile de circulaţie în Parcul de Specializare Inteligentă; 
p) să respecte toate obligaţiile prevăzute de legislaţia în vigoare privind protecţia mediului, 
inclusiv sl obţină acordul vecinilor rezidenţi pentru funcţionarea unităţii, după caz; 
q) pe tot parcursul executlrii lucrărilor de construcţie, precum şi pe întreaga durată a 
contractului de administrare şi de prestări servicii conexe, să plistreze integritatea spaţiilor 
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligentă, respectiv a cfillor comune de acces, a 
spaţiilor verzi etc. 
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r) în cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivă a rezidentului, acesta va suporta 
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse 
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea căilor de acces, a spaţiilor verzi şi a altor 
suprafeţe/bunuri/instalaţii aflate în proprietatea/folosinţa rezidentului şi/sau a 
Administratorului/a celorlalţi rezidenţi existenţi în Parcul de Specializare Inteligentă. 
s) în situaţia în care rezidentul culpabil nu notifică de îndată Administratorul şi nu procedează 
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalţi rezidenţi poate/pot proceda la 
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urmând ca rezidentul vinovat să achite 
contravaloarea lucrărilor executate de Administrator/ceilalţi rezidenţi; 
•> sil respecte orice alte obligaţii derivând din regulamentele elaborate de către Administrator 
şi Fondator. 

2.6.2. Pe lângă obligaţiile prevăzute la pct.2.6.1 rezidenţilor le mai revin următoarele obligaţii: 
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clădirii, potrivit destinaţiei acesteia şi 
într-un mod în care să nu aduci atingere drepturilor şi intereselor Administratorului şi/sau ale 
celorlalţi rezidenţi; 

1 

b) de a răspunde pentru uzura intervenită peste gradul nonnal de uzură a clădirii; 
c) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clădirii în alt scop decât cu privire la desfăşurarea 
activităţilor specifice autorizate, prevăzute prin contractul de administrare şi de prestări servicii 
conexe; 
d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea în incinta unităţii a materialelor periculoase 
a cllror posesie/utilizare este interzisă prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de 
Administrator; 
e) în situaţia în care maşinile industriale/echipamentele deţinute produc zgomot sau vibraţii ce 
pot fi transmise structurii clădirii aflate în folosinţa sa ori clădirilor aflate în folosinţa altor 
rezidenţi, de a dota sau de a întreţine maşinile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a 
zgomotelor/trepidaţiilor; 
t) rezidentului nu îi este permisă - fMă acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea 
asupra clădirii a niciunei lucrări de recompartimentare, zugrăvire, instalare de sisteme de orice 
tip şi care implică perforarea, tăierea sau deteriorarea suprafeţelor interioare sau exterioare ale 
clădirii; 
g) prin semnarea contractului de administrare şi de prestlri servicii conexe, rezidentul declară 

expres şi garantează că - din punctul de vedere al normelor de apllrare împotriva incendiilor -
activitatea şi echipamentele/instalaţiile proprii nu pun în pericol securitatea tuturor unităţilor 
existente în Parcul de Specializare Inteligent!; 
h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informaţii privind activitatea 
desfăşurată, num!rul de locuri de muncă nou create şi orice alte informaţii prevăzute în 
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligent!; 
i) de a aduce la cunoştinţa tuturor angajaţilor, co-contractanţilor, agenţilor şi vizitatorilor şi a 
oricllrei alte persoane care are legătură cu acesta conţinutul prezentului Regulament. 

2.6.3. în cadrul raporturilor contractuale încheiate cu Administratorul Parcului de Specializare 
Inteligentă, rezidenţilor le revin, în principal, următoarele DREPTURI: 
a) să folosească şi să exploateze unitatea care formează obiectul contractului de concesiune 
încheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare şi servicii conexe încheiat cu 
Administratorul; 
b) dreptul de folosinţă asupra infrastructurii comune şi exclusive, după caz, aferente unităţii, 
care formează obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare şi prestări 
servicii conexe, respectiv al contractului de fumizare /prestare servicii încheiat în nume 
personal de către rezidenţi cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizaţi/licenţiaţi; 
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c) dreptul de preempţiune la achiziţionarea terenului; 
d) orice alte drepturi care rezultă din contractul de concesiune, contractul de administrare şi 
servicii conexe, contractul de administrare încheiat între Fondator şi Administrator, prezentul 
Regulament precum şi din dispoziţiile aplicabile parcurilor de specializare inteligentă. 

III. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

3.1. Fondatorul deţine în proprietate reţelele interioare de drumuri, de apă şi apă pentru 
incendiu, de canalizare menajeri, canalizare pluvială, de iluminat public, trotuarele şi spaţiile 
verzi adiacente şi orice alte clAdiri, construcţii, instalaţii etc. care sunt/vor fi realizate în Parcul 
de Specializare Inteligentă şi care se vor fi date în administrarea exclusivă a Administratorului 
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura 
Parcului de Specializare Inteligentă şi asupra cărora Administratorul are/va avea drept 
discreţionar în sensul că va putea aduce modificări pe care le apreciază ca fiind necesare, cu 
respectarea drepturilor aparţinând atât Fondatorului cât şi rezidenţilor Parcului de Specializare 
Inteligentă. 

3.2. Rezidentul care a cumpărat parcela de teren aflată în Parcul de Specializare Inteligentă şi 
pe care, legal, a edificat o construcţie sau pe care a introdus elemente de reţele de utilităţi este 
proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discreţionar în ceea ce priveşte proprietatea sa, 
sub condiţia respect!rii prezentului regulament. 
3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligaţiilor care îi revin rezidentului 
conform contractului de administrare şi de prestări servicii conexe/contractului de concesiune 
şi/sau prin regulamente, dar şi pentru a asigura funcţionarea optimă a Parcului de Specializare 
Inteligentă (indiferent dacă rezidentul deţine sau nu tm drept de proprietate asupra parcelei), 
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii 
Parcului de Specializare Inteligentă chiar şi în situapa în care acestea sunt situate pe 
proprietatea rezidentului, cu condiţia ca Administratorul să-l notifice în prealabil pe rezident 
cu privire la exercitarea acestui drept. 
3.4. În cazul în care intervenţia Administratorului este necesară în vederea efectuării unor 
reparaţii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a înlăturării unor avarii şi/sau pentru 
limitarea unor pagube, acesta nu are obligaţia de a notifica în prealabil rezidentul cu privire la 
exercitarea dreptului de acces. 
3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificări infrastructurii Parcului de Specializare 
Inteligentă ftră acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, având în vedere 
strânsa legătură tehnică dintre infrastructura aflată în proprietatea Fondatorului şi elementele 
de reţele de utilităţi aflate în proprietatea sau în folosinţa rezidenţilor, fiecărui rezident îi revine 
obligaţia de a-1 informa în scris, în prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare 
pe care intenţionează să o aducă reţelelor de utilităti aflate în proprietatea sau în folosinţa sa, 
astfel încât Administratorul să poată analiza impactul viitoarei modificări asupra întregii 
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligentă. 
3.6. în cazul în care rezidentul nu respectă obligaţia de a-1 informa în prealabil pe 
Administrator, rezidentul va fi obligat să răspundă în mod direct şi nemijlocit pentru orice 
pagube create Administratorului şi/sau rezidenţilor. 
3.7. Rezidenţii au obligaţia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentă cu 
diligenţa unui bun proprietar, în limitele trasate de către Administrator. De asemenea, rezidenţii 
au obligaţia de a-l informa pe Administrator cu privire la orice defecţiune sau degradare a 
Infrastructurii, în vederea limitArii impactului acesteia asupra funcţionării optime şi 
neîntrerupte a Parcului de Specializare Inteligentă. Niciun rezident al Parcului de Specializare 
Inteligentă nu are dreptul de a folosi în scopuri exclusive infrastructura comună sau de a aduce 
orice fel de modificări/limitări acesteia cum ar fi, dar fără a se limita la: amplasarea 
utilajelor/autovehiculelor pe spaţiile comune, efectuarea unor amenajări temporare pe spaţiile 
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comune, împrejmuirea spaţiilor comune, abandonarea de bunuri pe spaţiile comune, limitarea 
accesului altor rezidenţi la infrastructura comună etc. Administratorul are dreptul de a lua orice 
măsură în vederea înlăturării oricăror obstacole, restrângeri, limitări etc. aduse infrastructurii 
comune, cheltuielile aferente urmând a fi suportate de către rezidentul culpabil. 
3.8. Rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă au obligaţia de a respecta legislaţia în 
vigoare şi normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulaţia auto şi pietonală 
din interiorul Parcului de Specializare Inteligentă. 
3.9. Administratorul îl poate sprijini pe rezidentul interesat în obţinerea oricăror avize, permise 
sau autorizaţii, ftră a fi ţinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activităţii rezidentului. 
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a 
nerespectării de către rezident a obligaţiilor legale referitoare la activitatea desftşurată în Parcul 
de Specializare Inteligentă conform contractului de administrare şi de prestări servicii conexe. 
3.11. Parcul de Specializare Inteligentă dispune de urmltoarele utilităţi şi dotări: 
a) reţea de energie electrică; 
b) reţea de api; 
c) reţea de canalizare menajeri; 
d) reţea de canalizare pluvialii; 
e) reţea de ilwninat stradal şi perimetral; 
t) reţea internă de căi de acces şi de transport, aprovizionare şi de distribuţie bunuri pentru 
fiecare parcei!. 
3.12. Fiecare parcelă are acces direct la reţeaua de drumuri din interiorul Parcului de 
Specializare Inteligentă. 
3.13. Căile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal şi nu 
impune constituirea unui drept de servitute în favoarea rezidenţilor. 
3.14. Modalităţile şi condiţiile de exploatare ale unitlţilor ocupate în Parcul de Specializare 
Inteligentă şi ale celor de realizare/de utilizare a construcţiilor sunt reglementate prin 
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament şi aprobat prin Hotărârea 
Consiliului Local Marghita nr. 235/19.12.2022, care poate fi consultat la următoarea adresă: 
www.adio.ro. 

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO ŞI 

PARCAREA 

4.1. în interiorul Parcului de Specializare Inteligentă, viteza maximi\ de circulaţie a 
autovehiculelor este reglementată la 30 km/h. 
4.2. Toţi conducătorii auto sunt obligaţi sâ respecte atât indicatoarele de circulaţie montate în 
locuri yizibile, cât şi indicaţiile/Conducerii Administratorului. 
4.3. Este interzisă parcarea autovehiculelor pe alte locuri decât pe cele special amenajate prin 
prezentul Regulament. 
4.4. Sunt interzise staţionarea pe timp îndelungat, aban~onarea sau efectuarea de reparaţii la 
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spaţii verzi ori în oricare alt loc din incinta Parcului 
de Specializare Inteligentă, cu excepţia spaţiilor în care este acceptat! şi autorizată desflşurarea 
activităţilor de service auto. 
4.5. Este interzisă spălarea autovehiculelor în incinta Parcului de Specializ.are Inteligentă, cu 
excep/ia locurilor special amenajate în acest sens. 
4.6. Ocuparea sau blocarea cu intenţie şi în mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate 
rezidenţilor este interzisă. 
4.7. Parcarea şi/sau staţionarea autovehiculelor care aparţin vizitatorilor sau clienţilor ori 
prepuşilor rezidenţilor sunt permise numai în zonele special amenajate şi marcate în mod 
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corespunzător, cu respectarea regulilor aplicabile în această situaţie sau pe locurile de parcare 
repartizate rezidenţilor, dacă aceştia îşi exprimă acordul în acest sens. 
4.8. Este interzisă depozitarea materialelor de orice fel pe spaţiile destinate locurilor de parcare. 
4.9. Accesul pietonal în interiorul Parcului de Specializare Inteligent! este gratuit. 
4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidenţilor sau 
ale prepuşilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau 
penal. 

V. AMENAJAREA, ÎNTRETINEREA. DESZĂPEZIREA SI SALUBRIZAREA 
SPATIILOR COMUNE 

S.1. Rezidenţii Parcului de Specializare Inteligent! au obligaţia de a menţine curlţenia 
exterioară a spaţiilor comune şi de a deszăpezi locurile de parcare proprii. 
5.2. Spaţiile comune reprezintă toate spaţiile care fac parte din Parcul de Specializare 
Inteligentă şi se afll în folosinţa comună a tuturor rezidenţilor, cu excepţia unităţilor deţinute 
exclusiv. 
5.3. Rezidenţilor Parcului de Specializare Inteligent! le revine obligaţia de a respecta nonnele 
de slnătate şi securitate în munci\, nonnele de apărare împotriva incendiilor şi situaţii de 
urgenţă, de protecţie civilă şi de protecţie a mediului. 
S.4. În vederea asigurării circulaţiei pe drumurile şi c!ile interioare de acces, inclusiv pe 
trotuare, în condiţii de siguranţă pe timpul iernii, Administratorul contractează serviciile având 
ca scop combaterea poleiului şi a înzăpezirii drumurilor şi cililor interioare de acces. 
S.S. în ceea ce priveşte întreţinerea spaţiilor verzi amenajate în Parcul de Specializare 
Inteligentă, Administratorul contractează serviciile având ca scop amenajarea, întreţinerea şi 
salubrizarea spaţiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligentă. 
5.6. Este interzisă depozitarea sau aruncarea deşeurilor pe spaţiile verzi ori în cele comune sau 
în faţa ori în jurul unităţilor deţinute de rezidenţi. 
S. 7. Este interzisă aruncarea ţigărilor aprinse sau consumate în coşurile de gunoi ori pe 
carosabil. Pentru păstrarea unui ambient plăcut şi pentru evitarea pericolelor de incendiu este 
obligatorie folosirea scrumierelor existente şi a locurilor de fumat special amenajate de către 
rezidenţi în incinta unităţii deţinute. 
5.8. Este interzisă pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrică şi/sau pe acoperişul 
sau/şi pe faţada clădirilor, :flrl înştiinţarea prealabil! scrisă a Administratorului şi flră 
reprezentarea acestuia. 

VI. DOBÂNDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINfĂ ASUPRA 
UNITÂTILOR DISPONIBILE 

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligentl se realizează în baza contractelor de 
concesiune şi de administrare şi prestări servicii conexe pe care Fondatorul şi Administratorul 
le încheie cu rezidenţii selectaţi prin procedura de licitaţie publică. 
6.2. Conţinutul-cadru al contractului de administrare şi prestări de servicii conexe este 
prezentat în Anexa nr. 1 , care face parte integrant! din prezentul Regulament şi care are 
caracter obligatoriu. 

VIL PRETUL FOLOSlNTEI UNITĂJII. REDEVENŢA SI TAXA DE 
ADMINISTRARE 
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7.1. Smna totală care va fi plătită de către rezidenţi în schimbul cesionării dreptului de 
folosinţă asupra unităţilor, respectiv în schimbul recunoaşterii dreptului de folosinţă asupra 
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentă în scopul susţinerii cheltuielilor de 
mentenanţă şi cu utilităţile furnimte direct de către Administrator, este formată din: 
- valoarea redevenţei stabilită prin contractul de concesiune; 

- taxa de administrare stabilită prin contractul de administrare şi prestării servicii conexe. 

7 .2. În schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligă să le asigure rezidenţilor 
următoarele Servicii: 
a) iluminatul public în spaţiile comune; 
b) salubrizarea şi deszăpezirea spaţiilor comune; 
c) supravegherea video a spaţiilor comune din Parcul de Specializare Inteligentă, exceptând 
accesul propriu în unităţi; 
d) lucririle de întreţinere şi reparaţie ale căilor interioare de acces şi ale trotuarelor aflate în 
folosinţa comună a rezidenţilor; 
e) serviciile şi lucrlrile de mentenanţl, reparaţii şi/sau modernizări asupra infrastructurii 
comune, exceptând lucrările de intervenţie, reparaţie şi întreţinere a infrastructurii de 
utilităţi/părţii din infrastructura de utilităţi aflate, conform legii, în 
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivă a furnizorilor de utilităţi. 
7 .3. Potrivit prezentului Regulament, spaţiile comune reprezintă toate spaţiile care fac parte 
din Parcul de Specializare Inteligent! şi se află în folosinţa comună a rezidenţilor, cu excepţia 
unităţilor deţinute exclusiv de rezidenţii Parcului de Specializ.are Inteligentă. 

7 .4. REDEVENŢA pe care Fondatorul o va percepe rezidenţilor va avea valoarea stabilită în 
urma derulării procedurii de concesiune şi va fi prevăzută pentru fiecare rezident prin contractul 
de concesiune încheiat cu Fondatorul. 

7.S. Redevenţa se achită de către rezident în cuantumul şi condiţiile stabilite prin contractul de 
concesiune. 
7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentllor este 
în cuantum de 0,4 Euro/mp/an. 
7.7. Taxa de administrare se calculeaz! la întreaga suprafaţă a terenului aflat în 
folosinţa/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune şi contractului de 
administrare şi prestări servicii conexe. 
7 .8. Taxa de administrare se plăteşte de către rezidentul persoană juridică începând cu data 
semnării contractului de administrare şi prestări servicii conexe, pe toată durata exploatării de 
către rezident a unităţii existente în Parcul de Specializare Inteligentă. 

vm. DURATA EXERCITĂRII DE CĂTRE REZIDENTI A DREPTULUI DE 
FOLOSINTĂ ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE IN PARCUL DE 
SPECIALZARE INTELIGENTĂ 

8.1. Durata minimă a contractului de concesiune este de 1 O ani şi începe să curgă de Ia data 
semnării de către concesionar a contractului de finanţare încheiat în condiţiile art. 37 şi art. 57 
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022. 
8.2. Ulterior cumpărării unităţii de către rezident, taxa de administrare se va plăti în continuare 
de către acesta, precum şi de către orice persoana juridică care dobândeşte cu orice titlu şi în 
orice mod un drept de proprietate asupra terenului. 
8.3. Neprezentarea, în termen de 10 zile de Ia cwnpărarea terenului, la sediul 
Administratorului, în vederea luării în evidenţă şi întocmirii formalităţilor prealabile semnării 
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contractului de administrare şi prestări servicii conexe, atrage dupa sine plata de către 
proprietar a unor daune în suma de 300 Euro/zi lucrătoare de întârziere şi pierderea facilităţilor 
specifice funcţionării în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă., facilităţi de care 
beneficiază sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate până la data încheierii 
contractului de administrare şi prestAri servicii conexe cu Administratorul. 

IX. ACCESUL REZIDENCILORÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel puţin unul dintre 
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., şi care îndeplinesc toate condiţiile 
prevăzute în prezentul Capitol pot dobândi un drept de folosinţă asupra unei unităţi disponibile 
în Parcul de Specializare Inteligentă. 
9.2. Dreptul de folosinţă asupra unei unităţi disponibile în Parcul de Specializare Inteligentă 
se obţine numai în urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentaţiei aprobate de 
elitre Fondator. 

X. SITUAl li GENERATE DE ÎNSTRĂINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE 

10.1. în cazul în care rezidentul, proprietar al construcţiei edificate pe unitatea atribuită prin 
contractul de concesiune, o înstri\inează unui terţ sau pierde dreptul de proprietate în favoarea 
unui creditor, noul dobânditor : 

a) în cazul în care contractul de concesiune este în vigoare la data dobândirii în 
proprietate a construcţiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile şi obligaţiile 
stabilite pentru rezidentul iniţial. Terenul se va cumpăra în condiţiile prevăzute la capitolul XI 
din prezentul regulament. 

b) în cazul în care contractul de concesiune a încetat şi rezidentul iniţial a achiziţionat 
terenul, este obligat să presteze o activitate /servicii care respectă codurile CAEN prevăzute la 
punctul 1.2 din prezentul regulament. 

c) în cazul prev!zut la litera b) dacă proprietatea a fost dobândită, în condiţiile legii, în 
lipsa acordului de voinţă al rezidentului iniţial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care 
o desflşoară este obligat, ca în termen de 6 luni, să dispună de bunul său astfel încât să acesta 
să fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activităţi I prestarea de servicii care respectă codurile 
CAEN prevăzute la punctul 1.2 din prezentul regulament. 
Dacă noul proprietar al construcţiei nu-şi execut! obligaţia în termenul stabilit la litera c) 
Administratorul va dispune debranşarea unităţii de la serviciile de utilitiiţi. 
10.2. înstrăinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este condiţionată potrivit prezentului 
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiaz.ă de un drept de preempţiune 
raportat la construcţia edificată şi la teren. 
10.3 Noţiunea de Construcţie Edificată se subsumează obligatoriu ca aceasta sl fie înscris! în 
carte funciarii în materialitatea sa la tenninarea lucrărilor nu pe stadii de execuţie. Dreptul dc­
proprietate asupra construcţiilor se înscrie în cartea funciară în baza unui certificat de atestare 
eliberat de autoritatea locală emitentă a autorizaţiei de construire, care să confirme că edificarea 
construcţiilor s-a efectuat conform autorizaţiei de construire şi că există proces - verbal de 
recepţie la terminarea lucrărilor, precum şi a celorlalte dispoziţii legale în materie şi a unei 
documentaţii cadastrale. 
10.4 Ulterior cumpărării/dobândirii cl!dirii edificate, de către un terţ, taxa de administrare se 
va pllti în continuare de elitre aces~ precum şi de către orice persoana juridici\ care dobândeşte 
cu orice titlu şi în orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului. 
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10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, în termen de 10 zile de la cumpărarea clădirii 
edificate, în vederea luării în evidenţă şi întocmirii formalităţilor prealabile semnării 
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de către proprietar a unor daune în suma de 
300 Euro/zi lucrătoare de întârziere şi pierderea facilităţilor specifice funcţionării în cadrul 
Parcului de Specializare Inteligentă, facilităţi de care beneficiază sau ar putea beneficia 
proprietarul. Daunele vor fi calculate până la data încheierii contractului de administrare cu 
Administratorul. 
10.6. Fondatorul beneficiază de un drept de preempţiune cu privire la Construcţii şi Teren, care 
vor fi µotate în Cartea Funciară, pentru întreaga perioadă de funcţionare în Parcul de 
Speciali7Jll'e Inteligentă. 
10.7. Prin dobândirea calităţii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligentă, terţul 
dobânditor se supune prevederilor prezentului Regulament şi legislaţiei privind constituirea şi 
funcţionarea parcurilor de speciali~e inteligentă. 

XI.EXERCITAREA DREYfULUI DE PREEMTIUNE ÎN CADRUL PARCULUI DE 
SPECIALIZARE INTELEIGENTĂ 

În cadrul Parcului de Specializare Inteligentă beneficiază de un drept de preemţiune atât 
rezidentul cât şi fondatorul , dupl cum urmează: 

11.1 Rezidentul, în condiţiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea 
duratei concesiunii, beneficiază de un drept de preempţiune la achiziţionarea terenului. Preţul 
de vânzare se stabileşte pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliului JudeJean Bihor. 
11.1.1 Procedura de vânzare a terenului se iniţiază cu cel puţin 6 luni de zile înainte de expirarea 
termenului de valabilitate al contractului de concesiune. 
11.1.2 Dobândirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu înlătur! obligaţia 
rezidentului de a respecta în continuare prevederile prezentului regulament şi a legislaţiei 
aplicabile parcurilor de specialimre inteligent!. 
11.1.3. Dreptul de preemţiune este recunoscut numai rezidentului care şi-a respectat obligaţiile 
stabilite prin contractul de concesiune şi oferta depusă în cadrul procedurii de licitaţie. 

11.Z Rezidentul se obligă să acorde Fondatorului Parcului de Speciali~e Inteligentă dreptul 
de preempţiune, în calitate de preemtor convenţional, cu privire la terenul care a ftcut obiectul 
contractului de concesiune şi asupra construcţiilor prezente şi viitoare, care va fi notat în Cartea 
Funciarii. Acest drept de preempţiune va fi exercitat în următoarele condiţii: 

11.2.1 În situaţia în care rezidentul va dori să vândă terenul şi/sau construcţiile prezente şi 
viitoare către o terţă parte, rezidentul va notifica această intenţie Fndatorului Parcului de 
Specializare Inteligentă împreun! cu condiţiile esenţiale ale vânzării avute în vedere, constând 
în: (l) preţul dorit; (ii) termenul de plată a preţului; (iii) garanţiile oferite cu privire la 
Construcţii şi (iv) orice alte condiţii considerate esenţiale de către rezident (''Notificarea de 
Vânzare"). 

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligentă îşi va putea exprima în scris opţiunea de 
a cumpăra terenul şi/sau construcţiile prezente şi viitoare, cu respectarea tuturor condiţiilor 
prevăzute în Notificarea de V4n7.are şi cu indicarea preţului maxim pe care este dispus să îl 
ofere în schimbul Unităţii, în termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii 
Notificării de Vânz.are. 
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11.2.3 Sub rezerva respectării OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organiz.are şi 
Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligentă şi a oricăror altor prevederi legale şi 
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde în mod liber terenul şi/sau construcţiile 
prezente şi viitoare, în urm!toarele situaţii: 

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligentă declară că nu doreşte să 
cumpere terenul şi/sau construcţiile prezente şi viitoare sau nu răspunde în niciun fel 
Notificmi de vânzare, în termenul prevăzut la art. 11.2.2; în acest caz vânzarea către terţ va 
putea fi efectuată de către rezident doar cu respectarea condiţiilor impuse de OUG nr. 112/2022 
referitoare la activităţile specifice parcului de specializare inteligentă, respectiv la codurile 
CAEN cuprinse în Regulamentul de Organi:zare şi Funcţionare al Parcului de Specializare 
Inteligentă. 

ii) Urmare a exercitării opţiunii prevăzute de art. 11.2.2 , în situaţia în care 
preţul oferit de către terţ este mai mare decât cel propus de Fondatorul Parcului de 
Specializare Inteligentă , şi cu condiţia ca toate clauzele contractului de vânzare încheiat cu 
terţul sl respecte toate condiţiile prevăzute în Notificarea de vânzare comunicată Fondatorului 
Parcului de Specializare Inteligentă. 
11.2.4 Conform celor de mai sus cumpăriitorul terenului şi/sau a construcţiilor va fi obligat sii 
recunoască şi să respecte dreptul de preemţiune al Fondatorului Parcului de Specializare 
Inteligentă. 

XII. ÎNCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI 
PRESTĂRI SERVICII CONEXE 

12.1. Contractul de administrare şi de prestări servicii conexe, se reziliază de drept în oricare 
din următoarele cazuri: 
a) în situaţia în care rezidentul nu plăteşte, în termen de 90 (nouăzeci) zile lucrătoare de la data 
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului în temeiul contractului încheiat; 
b) în situaţia în care rezidentul nu foloseşte unitateaJ:nfrastructura conform destinaţiei stabilite 
prin contractul de administrare şi de prestm servicii conexe; 
c) în situaţia în care rezidentul nu-şi respectă oricare dintre obligaţiile care izvorăsc din 
contractul/contractele încheiatrmcheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de 
Specializare Inteligentă; 
d) în situaţia în care rezidentul încalcă oricare dintre prevederile cuprinse în prezentul 
Regulament; 
e) Administratorul nu-şi respectă oricare dintre obligaţiile care izvorăsc din contractul încheiat 
cu rezidentul; 
f) dacă una dintre părţi intră în procedura falimentului sau în procedura de dizolvare ori 
lichidare; 
g) în cazul încetării, revocării sau anulării titlului de parc de specializare inteligentă; 
h) în alte cazuri prevăzute în contractul de administrare şi de prestări servicii conexe sau de 
legislaţia în vigoare. 
12.2. Contractul de administrare şi de prestări servicii conexe încetează prin ajungerea la 
termen, dacă nu este prelungit cu acordul părţilor, prin act adiţional. 
12.3. în cazul încetării sau rezilierii, Administratorul are dreptul să reintre de îndată în posesia 
unitlţii ce a format obiectul contractului încheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu 
respectarea prevederilor legale. 
12.4. în cazul rezilierii/denunţ&iirmcetării contractului încheiat între rezident şi Administrator, 
drepturile constituite în baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciară. 
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XIII. DISPOZWI FINALE 

13.1. Prezentul Regulament de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligentă intră în 
vigoare la data aprobării sale de către Consiliului Judeţean Bihor. 
13.2. Prezentul Regulament de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligentă, inclusiv 
Anexele care fac parte integrantă din prezentul Regulament, poate fi modificat şi actualizat prin 
hotărârea Consiliului Judeţean Bihor. 
13.3. Prezentul Regulament de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligentă este 
obligatoriu pentru toţi rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă şi constituie anexă la 
contractul de administrare şi de prestări servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune. 
13.4. Anexa 1 face parte integrantă din prezentul Regulament şi reprezintă modelul 
Contractului de Administrare şi prestare de servicii conexe • 

ANEXANR.10 

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE ŞI DE PRESTĂRI SERVICII 
CONEXE 

NR.„. DIN'DATADE ................ „ 

Art. I. PĂRŢILE CONTRACTANTE 

1.1. Societatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A •. , în calitate 
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligentă având sediul în Municipiul 
Oradea, Piaţa Rahovei, nr. 1 parter cod poştal 410209, Judeţul Bihor, înregistrată la Registrul 
Comerţului cu nr. J2008002814054, CUI R024734055, cont nr. R084 BTRL 00501202 P801 
78:XX deschis la Banca Transilvania, reprezentată de ............. „ ... „„.„ .. „„ ... „. cu funcţia de 
Director General, în calitate de ADMIN'ISTRATOR, pe de o parte, 
şi 
1.2. Societatea .„.„.„. S.R.L înfiinţată în confonnitate cu legile din România cu sediul în 
loc. „ .. „ „ „.„„„„., strada .„„„„„„. nr„.„„„„„, Judeţul .. „„„., cod poştal „ .„.„., Tel: .... „ .. „.„., 
Fax: „„ ..• „„„, e-mail: . „ „ „ „, înregistrată la Registrul Comerţului cu nr. „„.„„, având C.U.I 
„„„„„„, cont IBAN nr . . „ .. „ „ „„ deschis la .„„ .„„„„„, reprezentată legal de dl „„„„ .„., cu 
funcţia de Administrator, în calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligentă pe 
de altă parte 

AVÂND ÎN VEDERE CĂ: 
• Administratorul este o întreprindere publică în sensul prevederilor 0.U.G. m.109/2011 

privind guvernanţa corporativă a întreprinderilor publice, 
• Uitatea administrativ-teritorială Judeţul Bihor este proprietarul înregistrat al terenului cu 

o suprafaţă de . conform hărţii ataşate şi care reprezint! Anexa 2 
(„Proprietatea"). 

• Parcul de Specializare Inteligentă funcţionează sub directa gestionare şi administrare a 
Societăţii AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

• Rezidentul este o societate care activează în domeniul ..... „„„„ 
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• Rezidentul a fost selectat în unna procedurii de licitaţie publică desfăşurate în perioada 
••. „ . ••••• „ . „ ...... conform Secţiunii 3 - Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019 

• La data încheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritorială judeţul Bihor şi 
Rezidentul, au încheiat Contractul de concesiune nr. încheiat în conformitate 
cu termenii şi procedurile prevAzute de Legile aplicabile şi de Regulament; 

ÎN BAZA PREVEDERILOR: 

• OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu 
finanţare din fonduri externe nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, 
resurselor regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi 
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autorităţilor publice locale, 
precum şi unele măsuri în domeniul speciali7Arii inteligente, precum şi pentru 
modificarea şi completarea unor acte normative; 

• REGULAMENTUL DE ORGANIZARE ŞI DE FUNCŢIONARE AL PARCULUI 
DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ; 

PĂRŢILE ÎNCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE ŞI DE 
PRESTĂRI SERVICil CONEXE. 

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI 

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare şi Prestări Servicii Conexe (denumit în 
continuare "Contractul") 
îl reprezintă cedarea temporară de către Administrator a dreptului de folosinţă liniştită şi 
netulburată asupra Infrastructurii Comune şi a Infrastructmii Exclusive (astfel cum sunt 
definite mai jos) existente la orice moment în Parcul de Specializ.are Inteligentă, precum şi 
prestarea de către Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea 
în schimbul plăţii de către Rezident a Taxei de Administrare menţionate la Art. V de mai jos. 

2.2. În temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligă să asigure Rezidentului 
unnAtoarele Servicii: 
a) iluminatul public în spaţiile comune; 
b) salubrizarea şi deszăpezirea spaţiilor comune; 
c) supravegherea accesului în Parcul de Specializare Inteligentă şi în spaţiile comune, 

exceptând accesul în unităţi; 
d) lucrArile de întreţinere şi reparaţie ale căilor interioare de acces şi ale trotuarelor aflate m 

folosinţa comună a rezidenţilor; 
e) serviciile şi lucrările de mentenanţă, reparaţii şi/sau modernizări asupra Infrastructurii 

Comune şi a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptând lucra.rile 
de intervenţie, reparaţie şi întreţinere a infrastructurii de utilităţi/a părţilor din aceasta care 
sunt, conform legii, în exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivă a furnizorilor de 
utilităţi; 

f) alte servicii asupra cărora Administratorul şi Rezidentul pot conveni, prin act adiţional la 
prezentul Contract. 

Prin „spatii comunen părţile înţeleg toate spaţiile care fac parte din Parcul de Specializare 
Inteligentă şi se află în folosinţa comună a tuturor rezidenţilor, cu excep/ia Unităţii şi a 
unităţilor deţinute de ceilalţi rezidenţi din Parcul de Specializare Inteligentă. 
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În cazul în care Rezidentul cumpără Unitatea, Administratorul şi Rezidentul vor încheia un 
contract de administrare care va înlocui prezentul Contract şi care va respecta conţinutul 
contractului-cadru de administrare şi de prestări servicii conexe, anexă la Regulament. 
2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract şi al Contractului de Concesiune este 
reprezentatl de terenul care se află în proprietatea privată a unităţii administrativ-teritoriale 
judeţul Bihor şi în administrarea Administratorului, fiind situată în Parcul de Specializare 
Inteligentă şi având unnătoarele elemente de identificare: 

Adresă: .„ •• „ ..•.. , „ ......••.••• , Judeţul Bihor, România; 
Suprafaţă totală: .......... ( ...... „ ... ) metri pAtraţi; 
Num.Ar cadastral: „„ .. „ .... „ .... „ ..... 
Număr de carte funciară: ... „. „ .. „ ••••... „ •. 

Cartea Funciar! nr ............... - în care este întăbulată Unitatea, respectiv Planul de 
Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr .2. Unitatea este parte din terenul 
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligentă respectiv din Proprietate. 
2.4. Unitatea va fi exploatat! de cAtre Rezident în vederea desflşurării/prestării de 
activităţi/servicii care se încadrează în codurile CAEN prevăzute la punctul 1.2 din 
Regulament. 
2.5. Prin "Unitate" părţile înţeleg partea integrantă a Proprietăţii reprezentată de parcela de 
teren aflată în folosinţa exclusivă şi temporară a Rezidentului, care este conectată la 
InfrastructurA şi în cadrul căreia Rezidentul desflşoarl activităţi economice autorizate în mod 
corespumAtor, într-un regim de facilităţi specifice, dupA caz, şi cu respectarea dispoziţiilor 
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligentă. 
2.6. Unitatea este conectată la Infrastructurii şi este exploatată de către Rezident în vederea 
desflşurării activitliţilor autorimte în cadrul Unităţii şi a altor activităţi adiacente pentru care 
Rezidentul este autorizat, conform obiectului său de activitate şi în concordanţă cu obiectivele 
parcurilor de specializare inteligent! permise de lege. 
2. 7. Prin ''Infrastructură" părtile înţeleg ansamblul de construcţii, instalaţii, sisteme de 
alimentare cu energie electrică, reţelele de alimentare cu apă, reţelele de canalizare, de iluminat 
public, parcările, căile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de 
Specializ.are Inteligentă, care se află/se vor afla în proprietatea UAT Judeţul Bihor ori în 
administrarea/exploatarea Administratorului. 
2.8. Prin "Infrastructuri Comuni„ părţile înţeleg partea integrantă din Infrastructura 
constând în ansamblul de construcţii, instalaţii, sisteme de alimentare cu energie electrică, 
reţelele de alimentare cu apă, reţelele de canalizare, de iluminat public, parcările, căile de 
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligentă care 
se afl!/se vor afla în proprietatea Judeţului Bihor, ori în administrarea/exploatarea 
Administratorului şi care este destinată folosinţei comune de elitre toţi rezidenţii Parcului de 
Specializae Inteligentă, inclusiv de către Rezident. 
2.9. Prin "Infrastructuri Exclusivi" părţile înţeleg partea integrantă din Infrastructură 
const~d în ansamblul de construcţii, instalaţii, sistemele de alimentare cu energie electrică, 
reţelek de alimentare cu apă, reţelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializ.are 
Inteligent! care - la data intrtrii în vigoare a prezentului Con1ract, precum şi la orice moment 
ulterior - se află/se vor afla în proprietatea unităţii administra.tiv-teritoriale judeţul Bihor, ori 
în administrarea I exploatarea Administratorului -Societatea AGENŢIA DE DEZVOLT ARE 
LOCALĂ ORADEA S.A., care este aferentă exclusiv Unităţii şi este în folosinţa exclusivii a 
Rezidentului. . 
Pentru evitarea oricărei dificultăţi de interpretare, în scopul prezentului Contract, orice 
elemente de infrastructurii instalate sau construite de către Rezident pe Unitate (inclusiv 
infrastructura construită sau instalată de terţe părţi în numele sau pe seama Rezidentului, pe 
cheltuiala acestuia din urmă), va fi considerată parte a Construcţiilor şi nu a Infrastructurii 
Exclusive, astfel cum este definită prin prezenta clauză. 
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2.1 O. Prin "Proiect" părţile înţeleg investi/a cu tot ce ţine de aceasta (bunuri imobile şi bunuri 
mobile) care permite desfăşurarea unei activităţi sau prestări de servicii care se încadrează în 
codurile CAEN prevăzute la punctul 1.2 din Regulament. 

Art. m. DURATA CONTRACTULUI 

3 .1. Durata Contractului este de 1 O (Zece) ani, termen care începe să curgă în condiţiile 
prevăzute la art. 3 .2 

3.2. Prezentul contract este încheiat sub clauză suspensivă, în sensul că, va produce efecte 
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanţare în 
condiţiile prevlizute de prevederile art. 57 alin.(l) litera b) din OUG nr. 112/2022. 
Rezidentul are obligatia de a notifica de îndată Administratorul cu privire la semnarea 
contractului de finanţare. 

Art. IV. DECLARAŢIILE PĂRŢILOR 

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria rispundere şi 

garantează urmitoarele: 
4.1.1. La data semnării acestui Contract, Administratorul are în mod legal drepturile de 
adminis1rare asupra Terenului (''Unitlţii") şi are astfel dreptul legal de a transmite 
Rezidentului drepturile şi de a-şi asuma faţă de Rezident obligaţiile prevăzute în prezentul 
Contract. 
4.1.2. Terenul nu face şi nu a făcut obiectul vreunui antecontract sau contract privind 
înstrăinarea acestuia sub orice forml sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui 
în favoarea unei terţe persoane orice drepturi sau interese în leg!tură cu Terenul. 
4.1.3. La data semnării, terenul nu constituie şi nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau 
pretenţii de restituire sau revendicare şi nici al unui litigiu judecătoresc sau administrativ. 
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcină (inclusiv, fără a se limita la ipotecă, privilegiu, 
servitute) constituit! în favoarea vreunei terţe persoane. 
4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil şi nu face obiectul vreunei proceduri de declarare 
a utilităţii publice, premerg!toare exproprierii sau al altui interes public. 
4.1.6. Terenul nu prezintă niciun fel de contaminare care să contravină regulilor în vigoare de 
ocrotire a mediului înconjurător. 
4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de reţele de utilităţi din zonă, este liber de orice 
obstacole ascunse, care ar putea împiedica Rezidentul să realizeze investiţiile propuse, 
incluzând dar nelimitându-se la canale colectoare, canalizări, ţevi, guri de canal, rigole, 
conducte, conducte principale, cursuri de apă, tuneluri, fire şi orice alte tipuri de conducte. 
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin 
Hotirirea Consiliului Local Marghita nr. 235/19.12.2022. (Anexa nr. 5). 
4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice şi nu este necesară constituirea unor servituţi de 
trecere în favoarea Terenului. 
4.1.1 O. Prezentul Contract a fost încheiat în mod corespunzător şi valabil de către Administrator 
şi constituie obligaţia legală, valabilă şi angajantă, care poate fi pusă în executare împotriva 
acestuia, în conformitate cu termenii şi condiţiile din prezentul Contract. 
4.1.11. încheierea, predarea şi executarea prezentului Contract nu încalcă sau nu contravin şi 
nu vor încAlca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oriclrui alt act 
sau document la care Administratorul este parte sau de care este ţinut. Ori de câte ori termenul 
"Legi" este utilizat în prezentul Contract, se va considera c! acesta include orice norme emise 
de orice autoritate sau organism public care deţine prerogative de putere publică, precum şi 
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orice decizie a oricărei instanţe de judecată, care este obligatorie pentru toate subiectele sau, 
după caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) părţile prezentului Contract. 
4.1.12. Are capacitatea, puterea şi autorizarea depline şi a efectuat toate demersurile necesare, 
de natură corporativă sau de altă naturi, pentru a încheia, preda şi executa în mod corespunz!tor 
prezentul Contract şi fiecare document care urmează a fi încheiat în legătură cu acesta. 
4.1.13. Este o societate având forma juridică menţionată mai sus şi fiind constituită în mod 
valabil şi organizată în mod corespunzător în baza legilor din România, având autoritatea de a­
şi des~ura activitatea în forma actuală. 
4.1.14. Administratorul nu este în insolvenţă şi nu face obiectul unor proceduri care ar putea 
duce în orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de 
dizolvare, lichidare, administrare judiciară sau faliment ori al unei hotărâri sau cereri de 
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciară şi nicio procedură de acest fel nu este 
în curs de desftşurare sau nu se intenţionează a fi desftşurată împotriva Administratorului. 
4.1.15. Orice informaţii şi documente :fumizate înainte de semnarea prezentului Contract 
Rezidentului sunt reale, exacte, complete şi nu induc în eroare. Nu există circumstanţe sau 
informaţii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunoştinţa Rezidentului, ar putea în mod l'e7.0nabil 
să-l determine pe Rezident să reconsidere încheierea prezentului Contract conform termenilor 
şi condiţiilor din prezentul şi/sau dezvoltarea Proiectului. 

4.2. Rezidentul declari pe propria rlspundere •i garanteazi urmitoarele: 
4.2.1. Este o societate legal organizată, funcţionând în mod valabil potrivit legilor române şi 
are capacitatea juridică necesară pentru a folosi si exploata Unitatea şi pentru a realiz.a 
Construcţiile în vederea dezvoltmii activităţilor sale economice. 
4.2.2. Activităţile de producţie şi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desftşura pe Unitate 
respectă integral cerinţele legale referitoare la protecţia mediului şi nu vor crea nicio 
contaminare a mediului care sl deplşeascl limitele impuse de legislaţia români în vigoare. 
Rezidentul se obligă sl obţină toate avizele, permisele sau autorizaţiile ori acordurile necesare 
pentru activităţile pe care le va desftşura. 
4.2.3. Prezentul Contract a fost încheiat în mod corespunzător şi valabil de către Rezident şi 
constituie obligaţii legale, valabile şi angajante, care pot fi puse în executare împotriva acestuia, 
în conformitate cu termenii şi condiţiile din prezentul Contract. 
4.2.4. Are capacitatea juridici, economici şi tehnică pentru a încheia şi executa întocmai acest 
Contract şi pentru a-şi îndeplini toate obligaţiile contractuale. 
4.2.5. Încheierea, predarea şi executarea prezentului Contract nu încalcă sau nu contravin şi nu 
vor încălca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricărui alt 
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este ţinut. Ori de câte ori termenul 
"Legi" este utilizat în prezentul Contract, se va considera el acesta include orice norme emise 
de orice autoritate sau organism public care deţine prerogative de putere publică, precum şi 
orice decizie a oricărei instante de judecată, care este obligatorie pentru toate subiectele sau, 
dup! caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) părţile prezentului Contract. 
4.2.6. Rezidentul nu este în insolvenţă şi nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare, 
administrare judiciară sau faliment ori al unei hotărâri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment 
sau administrare judiciară, şi nicio procedură de acest fel nu este în curs de desflşurare sau nu 
se cunoaşte că se intenţionează a fi desftşurată împotriva Rezidentului. 
4.2.7. Nu există niciun act administrativ, nicio hotărâre judecătorească şi niciun contract sau 
orice alt tip de act juridic implicând Rezidentul şi car.e are sau ar putea avea ca efect interzicerea 
sau împiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv 
interzicerea sau împiedicarea executlrii obligaţiilor contractuale asumate faţ! de Administrator 
prin prezentul Contract. 
4.2.8. Orice încălcare de către Rezident a obligaţiilor legale privind protecţia mediului va atrage 
răspunderea acestuia. Pentru evitarea oricărei dificultăţi de interpretare, Rezidentul nu poate fi 
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ţinut rispunzător pentru nicio încălcare de către terţe părţi a obligaţiilor legale privind protecţia 
mediului. 
4.2.9. Orice informaţii şi docwnente furnizate de către Rezident înainte de semnarea 
preuntului Contract Administratorului sau oricăror afiliaţi. ai acestuia, consultanţi sau altor 
persoane desemnate de către aceştia, sunt reale, exacte, complete şi nu induc în eroare. Nu 
există circumstanţe sau informaţii cunoscute care, dacă ar fi aduse la cunoştinţa 
Administratorului, ar putea în mod rezonabil să determine Administratorul să reconsidere 
încheierea prezentului Contract conform termenilor şi condiţiilor prevăzute de prezentul 
Contract. 
4.2.10. Fiecare parte declară că, la data acestui Contract, declaraţiile şi garanţiile date de 
respectiva parte în prezentul Contract sunt complete, exacte şi nu induc în eroare şi este de 
acord că respectivele declaraţii şi garanţii vor fi considerate a fi date la orice moment din 
întreaga durată de existenţă prezentului Contract. 
4.2.11. În cazul în care oricare dintre părţi va lua cunoştinţă în viitor de orice aspecte care pot 
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricăreia din sau a tuturor declaraţiilor şi 
garanţiilor din preuntul Contract, va informa în mod prompt celelalte părţi despre aceasta. 

Art. V. PREŢUL ŞI MODALITĂŢILE DE PLATĂ 

5.1. în schimbul Serviciilor şi a dreptului de folosinţă asupra Infrastructurii Comune şi 
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare în cuantum de 0,4 (zero­
virgull~patruzecl) Euro/mp/an, la care se adaugi TV A. Taxa de administrare se va achita 
trimestrial, în termen de 15 (cincisprezece) zile lucrătoare de la data primirii facturii. 
Taxa de Administrare se calculează prin raportare la întreaga suprafaţă a Unităţii, respectiv la 
„.„ ...••••. m.p. 
Taxa de Administrare se va percepe de elitre Administrator începând cu data de 1 (întâi) a lunii 
urmltoare emiterii autorizaţiei de construire. 
5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de către Administrator la 
data stabilită de părţi, în contul m.R084 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca 
Transilvania S .A. 
5.3. Facturile fiscale reprezentând contravaloarea Taxei de Administare se emit la începutul 
fiecărui trimestru, iar sumele prevăzute la Articolul 5.1. se achită în termen de 15 
(cincisprezece) zile lucrătoare de la primirea de c!tre Rezident a facturilor. 
Data primirii facturii se consideră data ridicării facturii de către Rezident de la sediul 
Administratorului sau data 1ransmiterii facturii prin e-factura sau poştă electronică. Facturile 
vor fi emise în Lei, la cursul de schimb al Băncii Naţionale a României, valabil la data emiterii 
facturii. 
5.4. în cazul neplAţii Taxei de administrare în termen de 15 (cincisprezece) zile lucrltoare de 
la data primirii facturii, Rezidentul datorea7A Administratorului penalităţi de întârziere de O, 1 % 
pentru fiecare zi de întârziere, până la data plăţii efective şi integrale, procent aplicat asupra 
sumei în Lei datorate. Penalităţile se datorează începând cu ziua următoare celei în care a 
expirat termenul de plată. Totalul penalităţilor pentru întârziere nu poate depăşi cuantumul 
asupra c!ruia sunt calculate. 
5.5. Pe lAngA plata Taxei de Administrare cltre Administrator, Rezidentului îi revine şi 
obligaţia de a plăti lunar/la scadenţă preţul utilităţilor şi al serviciilor aferente de care 
beneficiază în mod direct şi exclusiv din partea unor terţe persoane şi/sau a Administratorului, 
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzând fumizarea apei, a energiei electrice, a 
serviciilor de canalizare şi de fumizare a altor utilităţi şi/ori contravaloarea altor cheltuieli de 
mentenanţă comune şi/sau individuale, după caz, conform contractelor de furnizare/de prestare 
a serviciilor de utilităţi încheiate în nume propriu de către Rezident cu furnizorii/operatorii de 
servicii licenţiaţi. 
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Art. VI. DREPTURILE PĂRŢILOR 

6.1. Rezidentul are urmltoarele drepturi: 
6.1.1. De a exploata Unitatea în mod direct, pe riscul său, pe răspunderea şi pe cheltuiala sa. 
6.1.2. De a beneficia de folosinţa şi posesia liniştită şi util! asupra Unita.ţii, astfel cum este 
prevAzut în Legile aplicabile şi în Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat 
accesul adecvat la drumurile publice în scopul dezvoltlrii Proiectului, al utilizării şi al 
accesului la Unitate, precum şi dreptul de a folosi Infrastructura Comună şi Infrastructura 
Exclusiv!, cu diligenţa unui bun proprietar, astfel încât să nu degradaze sau deterioreze şi, 
exceptând uzura normal!, sli o menţină în starea existenta. la momentul încheierii prezentului 
Contract. 
6.1.3. De a beneficia de folosinţa şi posesia liniştita. şi utilă asupra Terenului şi de a-i fi acordat 
dreptul adecvat de acces la drumurile publice în scopul dezvoltArii investiţiilor propuse, al 
utili7Arii şi accesului la Teren. 
6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferenţial de a cumpăra Unitatea, astfel cum este prevăzut 
în Legile aplicabile şi în Contractul de concesiune, dup! caz. 
6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cllidiri şi pe terenuri, dupli caz, 
potrivit Codului Fiscal, precum şi de alte facilit!ţi prev!zute de Legile aplicabile, în 
conformitate cu procedurile prevlizute de acestea, OUO nr. 112/2022 şi Legile care 
reglementeazli procedurile privind ajutoarele de stat, după caz. 
6.1.6. De a fi notificat în legătură cu orice modificare preconizată a Regulamentului şi a oricliror 
altor reglementări care vor fi emise de către Administrator. 

6.2. Administratorul are urmltoarele drepturi: 
6.2.1 . De a încasa Taxa de Administrare şi orice alte sume de bani datorate de cltre Rezident, 
precum şi penalităţile de întârziere aferente, dupli caz. 
6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidenţii Parcului de Specializare Inteligenta., 
inclusiv pentru Rezident, în activitatea de gestionare şi de administrare a Parcului de 
Specializare Inteligenta.. 
6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul şi modul de realizare a investiţiilor propuse 
şi modul de respectare a obligaţiilor asumate de elitre Rezident prin prezentul Contract. 
Rezidentul va fi informat în scris cu cel puţin 3 zile lucrătoare înainte de inspecţie. Respectivele 
inspecţii vor fi realizate la ore rezonabile (în timpul zilelor lucrătoare) şi pe o durata. de timp 
rezonabil!, în strictă legăturii cu aspectele şi zonele Unitlţii şi ale Construcţiilor, care trebuie 
inspectate, în mod rezonabil, în scopul prevl1zut în prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are 
dreptul sli limiteze orice inspecţie care ar putea afecta desaşurarea activităţii acestuia sau care 
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de elitre Rezident drept confidenţiale sau 
chestiuni ce ţin de siguranţă şi securitate. 
6.2.4. Pentru evitarea oriclirei dificulta.ţi de interpretare, părple la acest Contract au, în raport 
cu obiectul prezentului Comract, toate celelalte drepturi prevl1zute de Legile aplicabile şi 
prezentul Contract. 

Art. VII. OBLIGAŢIILE PĂRŢILOR 

7.1. Rezidentul are urmitoarele obligaţii: 
7 .1.1. Să folosească Infrastructura Comună şi Infrastructura Exclusivă, după caz, cu diligenţa 
unui bun proprietar, să nu le degradeze sau deterioreze, astfel încât, cu excepţia uzurii normale, 
să le menţină în starea existenta. la momentul încheierii prezentului Contract, precum şi cu 
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respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului şi a altor regulamente obligatorii 
adoptate de către Administrator în conformitate cu Legea şi prezentul Contract. 
7.1.2. Până la expirarea, rezilierea sau încetarea în orice mod a prezentului Contract, să nu 
cesioneze terţilor, total sau partial, dreptul de folosintl asupra Infrastructurii Comune şi 
Infrastructurii Exclusive şi să nu schimbe destinaţia sau natura activităţii/activităţilor 
desfişurate pe Unitate, altfel decât în condiţiile prevăzute în prezentul Contract. 
7.1.3. Să desfăşoare în Parcul de Specializare Inteligentă exclusiv activităţile autorizate şi 
acceptate de către Administrator conform punctului 1.2 din regulament şi a prevederilor OUG 
nr. 112/2022. 
7 .1.4. Să plăteasc! Taxa de Administrare şi orice alte eventuale sume de bani datorate 
Administratorului în temeiul prezentului Contract, inclusiv penalităţile aferente, în cuantumul 
şi la termenele prevăzute la Art. V. 
7.1.5. Pe tot parcursul executării lucrărilor de construcţie destinate realizării Proiectului, 
precum şi pe întreaga Durată, Rezidentul va păstra integritatea spaţiilor comune din incinta 
Parcului de Specializare Inteligentl, precum clile comwie de acces, spaţiile verzi etc. 
7 .1.6. în cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va răspunde faţă de 
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, în concordantă cu dispoziţiile 
Legilor aplicabile. 
7.1.7. Să obţină toate avizele şi autorizaţiile prevăzute în legislaţia în vigoare pentru 
desflşurarea activităţii. 
7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate în întregime de 
către Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obţinerea autorizaţiei de construire şi a 
avizelor necesare. 
7.1.9. Să respecte toate obligaţiile privind cerinţele tehnice prevăzute de legislaţia în vigoare 
privind protecţia mediului, inclusiv cele prevăzute în Anexa reprezentată de Declaraţia privind 
problemele de mediu (Anexa 6), precum şi cele privind acordul rezidenţilor vecini pentru 
funcţionarea Unităţii, în măsura în care acesta este necesar în conformitate cu Legile aplicabile. 
7.1.10. Să respecte normele de protecţie a muncii şi P.S.I. în desfăşurarea activităţii proprii 
pentru care este autorizat. 
7 .1.11. Să nu efectueze niciun fel de modificări asupra Infrastructurii, exceptând lucrările 
necesare finalizării şi operării investiţiei. 
7.l.12. Sl respecte regulile de circulaţie în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă, 
elaborate de Administrator, în concordanţă cu Legile aplicabile şi prezentul Contract. 
7.1.13. Să respecte orice alte obligaţii derivând din regulamentele elaborate de către 
Administrator, în condordanţă cu Legile aplicabile şi prezentul Contract, şi care sunt aplicabile 
raporturilor juridice născute între rezidenţi şi Administrator. 
7 .1.14. Să execute din fonduri proprii lucr!rile de racordare la reţelele tehnico-edilitare de la 
limitele Unităţii la locaţiile specificate şi să plătească, la scadenţă, contravaloarea serviciilor 
de care Rezidentul beneficiaz.ă în mod direct şi exclusiv şi care pot avea ca obiect (dar :fhă a fi 
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare şi de fumizare a altor 
utilităţi şi/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenantl comune şi/sau individuale, dupl 
caz, conform prezentului Contract şi/sau contractelor de fumizare/de prestare a serviciilor de 
utilităţi încheiate în nume propriu de către Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii 
autorimţi şi/sau cu Administratorul, toate în concordanţă cu necesităţile exprese ale 
Rezidentului. 
7.1.15. Să execute din fondurile proprii lucrările de amenajare pentru suprafaţa de teren 
neconstruită. 
7.1.16. Să evite împiedicarea sau tulburarea folosinţei unităţilor de cltre proprietarii sau 
deţinătorii unităţilor învecinate. 
7 .1.17. în situaţia în care Rezidentul a cumpărat Unitatea conform termenilor şi condiţiilor din 
Contractul de concesiune, va încheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii 
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dreptului de proprietate asupra Unităţii, un nou contract de administrare şi de prestări servicii 
conexe, având conţinutul-cadru anexă la Regulament. 
7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, în termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpărarea 
Unităţii, la administraţia Parcului de Specializare Inteligentă în vederea semnării contractului 
de administrare prevăzut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de către proprietar 
către Administrator a unor penalităţi în valoare de 300 Euro/zi lucrătoare de întârziere şi poate 
duce la pierderea facilităţilor specifice funcţionării în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă, facilităţi de care beneficiază sau ar putea beneficia, clacă astfel este prevăzut de 
Legile aplicabile. Penalităţile vor fi calculate până la data încheierii contractului de 
administrare menţionat, cu Administratorul. 
7.1.19. Rezidentul are obligaţia de a nu cesiona terţilor, total sau parţial, drepturile şi obligaţiile 
constituite în favoarea sa prin prezentul Contract. 

7.2. Administratorul are urmltoarele obligaţii: 
7.2.1. SI asigure şi să susţină în mod deplin şi să nu deranjeze sau să nu împiedice în orice 
mod exercitarea de către Rezident a drepturilor sale născute din prezentul Contract şi din 
Contractul de concesiune. 
7.2.2. Să-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin şi neîngrădit de la Unitate la 
reţeaua de drumuri publice, corespunzătoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum 
şi la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligentă (cu excepţia celor 
situate în interiorul unităţilor folosite/deţinute în mod exclusiv de alţi rezidenţi ai Parcului de 
Specializare Inteligentă). 
7 .2.3. Să asigure Rezidentului accesul ci\tre sau de la Proiectul propus şi realizat atât pentru 
personalul propriu, cât şi pentru mijloacele proprii de transport. 
7 .2.4. SA asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la reţelele de utiliţ!ti publice 
existente (apă, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unităţii. 
7.2.5. Să depună diligenţele necesare finalizării lucrărilor de introducere a reţelei de utilităţi 
publice, executate de către Fondator. 
7 .2.6. Administratorul va asigura accesul operaţional permanent al Rezidentului la Unitate. 
7.2.7. SA încheie, numai cu respectarea Legilor în vigoare, contracte comerciale cu furnizorii 
primari de utiliti\ţi, şi să îşi execute în mod corespunzltor obligaţiile derivând din aceste~ 
exceptând situaţiile în care actele normative în vigoare impun încheierea acestor contracte 
direct cu Rezidentul, în numele şi pe seama acestuia. 
7.2.8. SA nu permită, respectiv să se asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului să 
foloseascl Infrastructura Comună şi Infrastructura Exclusivă. 
7.2.9. Sl-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta începere a oricib'ei lucrări la 
Infrastructura Comună şi Infrastructura Exclusivi, cu cel puţin 15 zile anterioare datei 
execuţiei, exceptând cazurile de avarie sau cele care impun intervenţia urgentă a 
Administratorului şi/s<1u a prestatorului de servicii/furnizorului de utiliti\ţi, situaţie în care 
Administratorul îl va anL ·1ţa pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax, 
telefon). 
7 .2.1 O. Să-l informeze pe Rezident cu privire la execuţia unor lucrări care i-au fost comunicate 
şi care vor fi executate de către rezidenţii Parcului de Specializare Inteligentă. 
7 .2.11. Să monitorizeze şi să întreprindă demersurile necesare către furnizorii de utilităţi în 
vederea efectuării întreţinerii şi reparaţiilor la infrastructura de utilităţi aflată în 
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi\ a acestora. 
7.2.12. Si\ respecte şi să monitorizeze respectarea întocmai a principiilor referitoare la 
egalitatea de tratament pentru toţi rezidenţii Parcului de Specializare Inteligenti\, la 
neimplicarea Administratorului în practici abuzive împotriva rezidenţilor Parcului de 
Specializare Inteligentă, la obligativitatea respectării de către rezidenţii Parcului de 
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Specializare Inteligentă a regulamentelor interne, precum şi a principiului referitor la 
stimularea constituirii de noi locuri de muncă în vederea valorificării potenţialului uman local 
sau regional. 
7 .2.13. Sl efectueze lucrările şi serviciile de mentenanţă, reparaţii şi/sau modernizări, dupl caz, 
asupra Infrastructurii Comune şi Infrastructurii Exclusive, astfel încât sl asigure Rezidentului 
folosinţa normală asupra Unităţii, Infrastructurii Comune şi Infrastructurii Exclusive. 
7.2.14. Sii nu execute nicio lucrare sau activitate în interiorul Parcului de Specializare 
lnteligentl care ar afecta, perturba sau limita în orice mod drepturile constituite în favoarea 
Rezidentului în baza prezentului Contract şi a Contractului de concesiune, exceptand lucrlrile 
de intervenţie cu caracter urgent sau cele de mentenanţă necesare. 
7.2.15. Să furnizeze la timp şi în mod corespunzător serviciile în conformitate cu Legile 
aplicabile şi la cele mai înalte standarde de expertiză, competenţe, atenţie, diligenţă şi precauţie 
care Sllllt aşteptate de la un administrator şi proprietar diligent. 
7 .2.16. Administratorul, la rândul său, va asigura accesul adecvat la infrastructura publică din 
cadrul şi din jurul Parcului de Specializare Inteligentl, care se afli prin orice modalitate în 
administrarea Administratorului şi care este necesar! pentru folosinţa şi accesul adecvat la 
Unitate, şi se va asigura că respectiva infrastructură este menţinută în permanenţă în stare bună 
de funcţionare. 
7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, în cea mai mare măsură permisă de Legile 
aplicabile, cu toate informaţiile şi sprijinul necesar în vederea obţinerii tuturor facilităţilor 
prevAzute de Legile aplicabile, precum şi toate avizele, licenţele, acordurile şi autorizaţiile 
necesare pentru dezvoltarea şi funcţionarea legalii a Proiectului. 
7.2.18. Pentru evitarea oricărui dubiu, pm-ţile au, în leg!turA cu obiectul acestui Contract, orice 
alte obligaţii prevăzute de Legile aplicabile, Regulament şi de prezentul Contract. 

Art. VIII. INTRAREA ÎN VIGOARE A CONTRACTULUI 

8.1. Prezentul Contract, se va semna după semnarea de către rezident a contractului de 
concesiune, şi intră în vigoare la data stabilitl de prevederile art. 3.1şi3.2. 

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ŞI ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

9 .1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor părţilor, prin act 
adiţional. 

9.2. Prezentul Contract va înceta fără intervenţia instanţei, precum şi fără îndeplinirea vreunei 
alte formalitlţi în oricare din urmAtoarele cazuri: 
9.2.1. Prin simpla notificare adre1atl de Administrator Rezidentului, în situaţia în care: 
a) Rezidentul nu plăteşte Taxa de Administrare în termen de 90 (nouăzeci) zile lucrătoare de 
la data primirii facturii de către Rezident; 
b) Rezidentul nu respectă oricare dintre obligaţiile care îi incumbă conform prezentului 
Contract şi nu remediază a.ceastă încălcare în termen de 90 (nouăzeci) zile de la data primirii 
notificlrii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatl încălcarea împreun! cu 
suficiente detalii sau în orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare în mod 
rezonabil pentru remedierea încălcărilor, având în vedere circumstanţele obiective de la data 
notificării; 

c) Rezidentul a încălcat Contractul de Concesiune şi Concedentul a încetat acest din urmă 
contract ca urmare a respectivei încălcări, în conformitate cu prevederile acestuia; 
d) în situaţia în care Rezidentul încalc! prevederile cuprinse în Regulamentul de Funcţionare a 
Parcului de Specializare Inteligentă (anexat) şi/sau în OUG nr. 112/2022 şi nu remediază 
aceastl situaţie într-un termen de 90 (nouăzeci) zile de la data la care a fost notificat în acest 
sens de către Administrator. 
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9 .2.2. Prin simpla notificare adresatl Administratorului de citre Rezident, în situaţia în 
care: 
a) Administratorul nu respectă oricare dintre obligaţiile prevăzute în prezentul Contract şi nu 
remediazl această înciUcare în termen de 90 (nou!zeci) zile de la data notificării scrise trimise 
de c!tre Rezident, prin care este semnalată înc!lcarea sau în orice alt termen (mai lung sau mai 
scurt) care este necesar în mod rezonabil pentru remedierea încălcărilor, având în vedere 
circumstanţele obiective de la data notificării; 
b) Concedentul a încălcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este îndreptăţit sA înceteze 
acest contract, în conformitate cu termenii acestuia; 
c) Titlul de parc de specializare inteligentă încetează, este revocat sau anulat. 
9.2.3. Prezentul Contract încete87.ă de drept fără nicio formalitate prealabilă şi ~ă intervenţia 
instanţei, în cazul în care Rezidentul îşi încetează activitatea în Parcul de Specializare 
Inteligentă, ca urmare a încetării Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv şi nu a 
dobândit până la acea dată dreptul de proprietate asupra Unităţii. 
9 .3. Prezentul Contract înceteazA automat dac! Unitatea este transferată în deplina proprietate 
a Rezidentului, la momentul încheierii noului contract de administrare, menţionat la art. 7 .1.17. 
9 .4. Prezentul Contract înceteazA la data când Durata expiră, în cazul în care nu a fost prelungită 
cu acordul părţilor, prin act adiţional la Contract. 
9.5. Contractul va înceta de drept (în temeiul legii) în cazul în care Rezidentul şi/sau 
Administratorul intri în procedura falimentului, procedura dizolvării sau procedura lichidării, 
în conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolvenţei şi de 
insolvenţa.. 

Art. X RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

10.1. Părtile înţeleg s~rşi îndeplinească obligaţiile asumate prin prezentul Contract cu bunA­
credinţă şi diligenţa cerută unui bun proprietar sau, după caz, a unui profesionist care 
acţionează în mod obişnuit în domeniul de activitate al părţilor. 
10.2. Pentru încălcarea prezentului Contract, declaraţii eronate, neexecutarea, executarea 
necorespunzătoare, cu întârzieri şi/sau parţială a obligaţiilor contractuale asumate, partea în 
culpA datorează celeilalte/celorlalte părţi despăgubiri. 
10.3. Orice plată făcută de către Rezident către Administrator se va imputa mai întâi asupra 
datoriilor scadente, în ordinea scadenţelor acestora, începând cu cele mai vechi, potrivit 
regulilor prevăzute în 
Codul Civil. 

Art. XI. FORŢA MAJORĂ 

11.1. în sensul acestui Contract, forţa majoră reprezintă orice împrejurare exterioară activităţii 
părţilor şi a agenţilor lor autorizaţi, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibilă şi inevitabilă, 
care se află în afara controlului oriclrei părţi, care nu se datorează greşelii sau vinei acestora şi 
care pune partea care invocă cazul de forţa majoră în imposibilitatea obiectivă de a-şi executa 
sarcinile ce-i revin îndeplinirea prezentului Contract. 
Pot constitui cazuri de forţă majoră: războaiele, revoluţiile, incendiile, inundaţiile sau orice alte 
catastrofe naturale, restricţiile apărute ca urmare a unei carantine, embargoul, situaţiile 
epidemiologice şi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivii, ci enunţiativ!. 
Nu este considerat forţa majori un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, tfil'ă a 
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare îndeplinirea obligaţiilor uneia 
dintre părţile contractante. 
11.2. Forţa majoră exonerează partea care o invocă de orice răspundere. 
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11.3. Partea afectată de cazul de fortă majoră are obligaţia de a informa în scris cealaltă parte 
în legătură cu noile împrejurări în cel mult 15 zile de la apariţia acestora, oferind dovezi în 
acest sens. 
11.4. Niciuna din părţi nu va fi ţinută responsabil! pentru neexecutarea sau executarea cu 
întârziere a prezentului Contract, în cazul în care neexecutarea sau executarea cu întârziere se 
datorează unor cauze care nu au putut fi controlate în mod rezonabil de aceasta. 

Art. XII. LITIGII 

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat şi interpretat în conformitate cu legea rominl. 
12.2. Orice dispută între pAlţile prezentului Contract se va soluţiona de câ.tre plrţi în mod 
amiabil, iniţial prin discuţii directe. 
12.3. Orice disputa. născută din sau în legătură cu prezentul Contract (care nu este soluţionată 
amiabil) va fi soluţionată de instanţele competente. 

Art. XIII. COMUNICĂRI 

13.1. Orice comunicare între părţi, referitoare la îndeplinirea prezentului Contract, trebuie să 
fie transmisă în scris. 
13.2. Comunicările între părţi se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu condiţia solicitării 
confirmării scrise a primirii comunici\rii. 
13.3. Toate comunicările vor fi trimise la următoarele adrese, sau la orice alte adrese 
comunicate de către una din părţi celorlalte, ulterior semnării prezentului Contract: 

Către: AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

În atenţia: .................................. . 
Adresa. .................... „·-···· 

Adresa - Sediul social: Piaţa, nr.1, parter, 
Oradea,Bihor 
Fax: ..... „ ••.. „ .. 
E-mail:contacra adio.ro 

Art. XIV. DISPOZIŢII FINALE 

Către: ....................... SRL ... 
In atenţia: .......... „ •• „„„„ 

......................................... 
Fax: ............................... . 
Email: ........................... . 

14.L Toate piirţile se obligă prin prezentul Contract, să respecte toate Legile în executarea 
Contractului. 
În cazul în care o clauză a prezentului Contract va fi declarat~ nulă sau va fi anulată, clauzele 
rămase valide îşi vor produce, în continuare, efectele, cu excepţia cazurilor în care clauza sau 
partea declarată nulă sau anulată reprezintă o condiţie esenţialii a prezentului Contract. ln toate 
cazurile, părtile vor agrea cu bună credinţă prevederi (valide) înlocuitoare care să fie din punct 
de vedere comercial cât mai apropiate cu putinţă de cele declarate nule sau anulate, cu excepţia 
(în situaţia în care acestea sunt condiţii esenţiale) cazului în care oricare dintre p4rţi decide să 
înceteze unilateral prezentul Contract şi s! aplice în mod corespunzător Art.9.2.1. sau Art.9.2.2. 
din prezentul Contract. 
14.2. PAlţile convin că toate informaţiile referitoare la termenii şi clauzele acestui Contract, 
precum şi toate informaţiile pe care o parte le primeşte de la celelalte piirţi pe parcursul 
executării acestui Contract, sunt confidenţiale, fiecare dintre părţi obligându-se să nu divulge 
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tertllor Bd. acordul prealabil expres al celorlalte pArţ:i nicio asemenea infonnaţie, înainte şi 
pentru o perioadă de 2 (doi) ani de la data încetArii prezentului Contract. Sunt exceptate de la 
aplicarea prezentei clauze de confidenţialitate informaţiile care trebuie dezvăluite către public 
sau orice autoritate competentă, conform Legii. 
14.3. Pilrţile vor furniza cu buna-credinţă informaţiile ulterioare, indiferent de suport, şi vor 
încheia documentele şi actele, precum şi vor lua mlsurile necesare pentru a da efecte depline 
clauzelor prezentului Contract. 
14.4. Următoarele Anexe menţionate în prezentul Contract fac parte integrantă din Contract şi 
se semnează/se ataşează în acelaşi număr de exemplare ca şi Contractul: 
Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren; 
Anexa 2 - Cartea Funciară nr„.„.„„„ şi planul de amplasament; 
Anexa 3 - Regulamentul de Organizare şi de Funcţionare al Parcului de Specializare 
Inteligentă; 
Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investiţii); 
Anexa 5 - Planul Urbanistic Zonal; 
Anexa 6 - Declaraţia privind problemele de mediu; 
Anexa 7 - Caietul de sarcini . 

Prezentul Contract s-a încheiat astizi, ••.• „ •...... , la sediul Administratorului, în 2 (doul) 
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte. 

[urmeazd semndturile] 

REZIDENT, 
ADMINISTRATOR 
Soc. AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

Soc ••.••••••••••••••.• SRL 
Director General, 
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Anexa 1 la la contractul de administrare şi servicii conexe 

PROCESUL VERBAL DE PREDARE- PRIMIRE 
A TERENULUI EXISTENT ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

MARGHITA 

încheiat asta.zi, . „ . „ „ ..... . 

Între: 
Societatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A., cu sediul în Oradea, 

str.PrimAriei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentat! de către prin . „. „ „ .... „ „ „ .. „ .. „, 

având funcţia de ....................................... , în calitate de Administrator 
şi 

Societatea.„„„„.„.„„.„.„„„ ... „„ .• , cu sediul în cu sediul în loc. „„„.„„, strada .. „ .. „ ... „ .. nr . 
. „„ ....... „., înregistrată la Registrul Comerţului cu nr. „„ ... „ .. , având C.U.I .... „„„.„„, 
reprezentată legal de „. „ „ „ „ „„ .. , cu funcţia de Administrator în calitate de Rezident, 

Se predă/se primeşte Terenul în suprafaţă de .. „ ... „ .... m.p. , situat în Parcul de Specializare 
Inteligentă , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare şi 
de prestări servicii conexe nr„„„ .. ./...„„. 
Suprafaţa este delimitată prin .„„„„ .. „ de Unitatea „ „. „ „. „ la „ „ ....• „. „.. şi 

Unitatea ..... „ . „ . „ la ..... „ ...... ....•.... 
Terenul se predă fără niciun fel de construcţii edificate pe suprafaţa sa, lară arbori, arbuşti 

sau vegetaţie care ar putea împiedică exploatarea normală a Terenului, precum şi liber de orice 
sarcini, conform Extras C.F. nr ..... „. „.„„„ .. - anexat. 

Terenul va fi utilizat de către Rezident numai în conformitate cu prevederile Contractului 
de administrare şi de prestări servicii conexe nr„„„/.„„„„„ şi ale Regulamentului de 
Funcţionare al Parcului de Spciali7.are Inteligentă şi al contractului de concesiune, pe toată 
durata desfăşurării activităţii acestuia în Parcul de Specializare Inteligentă. 

Administrator, Rezident, 

AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. . .................•••••.•••. 
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Anexa 2 la contractul de administrare şi servicii conexe - Cartea Funciari nr ... „ ....... şi 
planul de amplasament; 

Anexa 3 la contractul de administrare şi servicii conexe - Regulamentul de Organizare şi 
de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligentl, reprezintă Anexa 9 a 
documentaţiei; 

Anexa 4 la contractul de administrare şi servicii conexe - Proiectul (Angajamentul de 
Inve1tfţii) l'eprezintă Anexa 4 completată de concesional'; 

Anexa 5 la contractul de administrare şi servicii conexe - Planul Urbanistic Zonal este 
Hotăl'ârea Consiliului JUDEŢEAN BIHOR Nr.1283121.12.2023. 

126 





Anexa 6 la contractul de administrare şi servicii conexe - Declaraţia privind 

problemele de mediu 

DECLARAŢIA OFERTANTULUI 

PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU 

Protecţia condiţiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de 

Specializare Inteligentă, iar exploatarea unitAţii existente în aceastA structură este condiţionată 

de respectarea condiţiilor legale de protecţie a mediului. 

Ne angajăm să respectAm autorizaţiile emise de către Inspectoratul pentru Protecţia 

Mediului pentru fiecare construcţie în parte. 

Conflrmdm că ne sunt pe deplin cunoscute atât situaţia juridică a terenului contractat, cât 

şi toate problemele de mediu aferente acestui teren. 

Declarăm că am fost informaţi pe deplin de elitre Societatea-Administrator asupra 

posibilităţii modificării actualei legislaţii de protecţie a mediului din România, în procesul 

annoni7Arii graduale a legislaţiei de protecţie a mediului din România cu cerinţele în domeniu 

ale Uniunii Europene. Aceste împrejuriiri pot oricând genera costuri suplimentare pe parcursul 

procesului de realizare a investiţiilor, iar suportarea lor va reveni Societăţii noastre, în calitate 

de Rezident. 

Amplasarea construcţiilor şi funcţionarea unităţilor economice le vom face cu aplicarea 

tuturor normativelor în vigoare privind protecţia factorilor de mediu. Ne angajăm să nu 

desfăşurăm în zonă activităţile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul. 

Toate activităţile le vom destlşura în incinte închise, niciuna dintre ele nu va dezvolta 

zgomote şi vibraţii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta întocmai prevederile 

Regulamentelor naţionale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum şi Regulamentele 

UE referitoare la protecţia muncitorilor de zgomot. 

Depozitarea extern! o vom face în containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii şi 

la distanţă de drumul de acces. Containerele de gunoi şi de rebuturi vor fi, de asemenea, 

ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, 

precum şi a copacilor şi plantelor. Dacii este necesar accesul pentru încftrcare/desclrcare şi 

livrare, aceste depozite vor fi localizate în spatele clădirilor şi vor fi ascunse vederii prin 
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aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spaţiu suficient pentru 

încărcare/descărcare în interiorul site-ului. 

Toate deşeurile şi produsele reziduale le vom colecta şi Ie vom depozita într-o arie special 

amenajată în acest scop. Deşeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dacă este 

posibil şi fezabil. Deşeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o 

groapă de gunoi aprobată de autorităţile locale, respectând Regulile Uniunii Europene 

referitoare la deşeuri. 

Toate deşeurile chimice şi toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la 

deşeurile toxice şi periculoase. Vom păstra documentele prin care se înregistrea7.ă tipul, 

cantitatea, data şi modul în care s-au eliminat deşeurile. Eliminarea deşeurilor o vom face 

respectând cerinţele autorităţilor sanitare. 

Ne obligăm ca mirosurile neplăcute provenind de la operaţiunile desflşurate în fabrică să 

nu fie detectabile în afara limitelor legale. Vom respecta condiţiile stabilite prin autorizaţia de 

mediu referitoare la emisiile atmosferice, în cazul în care este obligatoriu sa deţinem această 

autorizaţie şi/sau licenţă. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele şi 

regulamentele naţionale referitoare la poluarea atmosferică. 

Ofertant, 

Data ..... .. ....... . 

Anexa 7 la contractul de administrare şi sen-icii conexe- Caietul de sarcini, reprezintd 
caktul de sarcini cuprins în documentaţia de atribuire • 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BIHOR 
CONSILIUL JUDEŢEAN BlliOR 
Nr. 7806 din 29.04.2026 

REFERAT DE APROBARE 
la proiectul de hotlrire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin lldtaţie 

publici a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, 
organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligenti Marghita, finanţat în 
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 

301612 

Autoritatea judeţeană, prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 179 din 23.08.2021 
privind aprobarea încheierii unui protocol de colaborare în scopul dezvoltării reţelei de parcuri 
industriale în Judeţul Bihor, în conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabilă a Judeţului 
Bihor, şi-a manifestat intenţia să dezvolte încă patru noi parcuri industriale, amplasate la o 
distanţi de cca. 40 - SO km de Municipiul Oradea, în zone care sl asigure atragerea de investitori 
şi de resursă umană. 

în acest sens, prin Protocolul de colaborare înregistrat la autoritatea judeţean! sub nr. 221 
clin 08.10.2021, încheiat între Judeţul Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiuş, Oraşului 
Ştei, respectiv Oraşului Aleşd şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. s-a decis 
realiz.area celor patru parcuri industrial, ulterior modificate în parcuri de specializare inteligentă, 
pe raza administrativ-teritorială a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiuş, a Oraşului Ştei, 
respectiv a Oraşului Aleşd. în cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilităţile ce revin 
fiecărui partener în realizarea parcurilor industriale şi termenele de implementare a acestor 
responsabilităţi. 

Prin Hotărârea Consiliului Jude~ Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativă 
a aprobat luarea unor măsuri pentru gestionarea eficientă a parcurilor industriale din Judeţul 
Bihor, sens în care a aprobat dobândirea calităţii de acţionar în Societatea Agentia de Dezvoltare 
Locală Oradea S.A., prin participarea cu aport în numerar la majorarea capitalului social al 
Societătii Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 

Motiv pentru care Judeţul Bihor a dobândit 5 (cinci) acţiuni în cadrul societăţii prin una 
dintre modalităţile prevăzute de Legea nr. 31/1990 a societăţilor comerciale, republicată cu 
modificările şi completările ulterioare, cu o valoare nominali de 3.209 (trei mii două sute nouă 
lei)/ acţiune. 

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, înregistrată la Consiliul Judeţean. Bihor sub nr. 2666 
din 03.02.2023 Societatea Agenţia de Dezvoltare Localii Oradea S.A. ne-a comunicat Actul 
Constitutiv modificat şi implicit dobândirea de către Judeţul Bihor a calităţii de acţionar în cadrul 
societăţii. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor 
măsuri în scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor; s-a aprobat încheierea 
unui Contract de administrare între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală 
Oradea S.A. în scopul gestionării Parcurilor Industriale Aleşd, Beiuş, Săcueni, Tileagd şi 
Tlmlşeu, în conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. între părţi a fost încheiat Contractul 
de administrare înregistrat la autoritatea judeţeană nr. 52 din 10.03.2023. 

illterior adoptării actului administrativ, a fost lansat în dezbatere publică Ghidul 
solicitantului "Sprijinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă, în Regiunea de 
Dezvoltare Nord-Vest", în cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/l/132.A.l. /2023, având drept 
obiectiv specific "Intensificarea creşterii durabile şi a competitivităţii IMM-urilor şi crearea de 
locuri de muncă în cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investiţii productive" 
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În cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea şi dezvoltarea unor 
infrastructuri dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligentl precum şi acordarea 
de sprijin financiar !MM-urilor care vor deveni rezidenţi ai parcurilor de specializ.are inteligentă 
sprijinite, în cadrul unui apel distinct. Conform definiţiei date de Ghid, parcul de specializare 
inteligenti reprezintă un amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, în care se desîaşoară 
activităţi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer 
tehnologic a unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi 
de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentA, producţie de 
serie/serie zero, de masă, individualii precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 
specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional. 

Motiv pentru care, prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 
s-a dispus modificarea şi completarea Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 
privind luarea unor miisuri în scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor, în 
sensul că imobilele - terenuri au fost destinate înfiinţmii şi organizării Parcului de Specializare 
Inteligentă Aleşd şi date în administrare Societăţii Agenţia de Dezvoltare Localii Oradea S.A., 
sens în care s-a aprobat încheierea unui contract de administrare între Judeţul Bihor şi ADLO. 
Între pmţi a fost încheiat Contractul de administrare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 
122 din 02.05.2023. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 s-a aprobat trecerea 
unor bunuri - imobile - terenuri din domeniul public în domeniul privat al Judeţului Bihor şi 
luarea unor măsuri în scopul gestionării eficiente a Parcului de Specializare Inteligentă Marghita 
şi s-a încheiat Contractul de administrare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 284 din 
16.08.2023 între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Local! Oradea S.A. 

Prin realizarea parcului de specializare inteligentă se urmăreşte dezvoltarea unui 
parteneriat în cadrul căruia Judeţul Bihor prin Consiliul Judeţean Bihor, Agenţia de Dezvoltare 
Local! Oradea SA, agenţii economici interesaţi, Agenţia de Dezvoltare Regională Nord-Vest şi 
Ministerul Cercetării, Inovării şi Digitalizării se implică în realizarea unei concept menit să 
asigure în final dezvoltarea economic! din judeţul Bihor. 

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentă este asigurată de OUG nr. 112/2022, 
care pe lângă condiţiile de înfiinţare şi funcţionare a acestora, stabileşte condiţiile în care 
autorităţile publice locale şi societăţile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanţări 

nerambursabile. Conform Ghidului solicitantului "Sprjinirea dezvoltării parcurilor de 
specializ.are inteligentă , în Regi.unea de Dezvoltare Nord-Vest" din cadrul apelului de proiecte 
nr. PR N-V/l/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar pentru societăţile comerciale (IMM­
urile) trebuie să reprezinte minim 150% din valoarea finanţării nerambursabile propusă prin 
cererea de finanţare depus! de judeţul Bihor pentru crearea şi dezvoltarea. parcului de 
specializare inteligentă. 

în acest sens, Judeţul Bihor a obţinut o finanţare nerambursabilă pentru crearea şi 
dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentA, iar societăţile comerciale (IMM­
uri) pot obţine un ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfăşurarea 
de activităţi economice, conform Contractul de finanţare nr. 19 din 09.04.2024 încheiat între 
Judeţul Bihor şi Agenţia de Dezvolt.are Regională Nord- Vest. 

Pentru a beneficia de finanţarea nerambursabilă societăţile comerciale (IMM-urile) 
trebuie să îndeplinească 2 condiţii principale: 

1. Să dobândească, în condiţile legii, calitatea de concesionar a unei parcele în cadrul 
parcului de specializare inteligentă. 
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2. Să desfăşoare în parcul de specializare inteligentă o activitate de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare­
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligent!, producţie de 
serie/serie zero, individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice 
domeniilor de specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare 
inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

Procedura utilizată pentru atribuirea concesiunii este licitaţia publici. Această procedură 
de licitaţie este deschisă tuturor IMM-urilor, care intenţionează să acceseze finanţări 
nerambursabile în cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de specializare 
inteligentă, derulat în bau ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale 
ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional 
Nord-Vest 2021-2027, care vor avea încheiat un contract de concesiune, cu condiţie suspensiv! 
(pentru o parcelă de teren din interiorul unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, şi care vor 
aplica pentru dezvoltarea unor investiţii iniţiale în cadrul structurii parcului. 

Luând în considerare aceste condiţionalităţi, procedura de concesionare a parcelelor de 
teren de pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentă trebuie să respecte atât 
reglementările stabilite de OUG m. 57/2019 şi OUG m. 112/2022 cât şi cerinţele din ghidurile de 
finanţare aplicabile judeţului Bihor şi societăţilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul 
de specializare inteligentă. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 109 din 26.04.2024 autoritatea judeţeană a 
aprobat procedura de concesionare, prin licitaţie public! a parcelelor de teren, în cadrul 
proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare 
inteligentă Aleşd, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord­
Vest), Cod SMIS 301606. 

Consiliul judeţean Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. au derulat un apel 
de selecţie a operatorilor economici interesaţi să concesioneze parcele în cadrul Parcului de 
Specializare Inteligentă Aleşd, însA numărul de cereri de concesionare din partea agenţilor 
economici înregistrate a fost scA.zut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a 
agenţilor economici din zonA în scopul prezentării avantajelor şi facilităţilor de care ar putea 
beneficia prin dobândirea calităţii de rezident în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă 
Aleşd. Cu aceste ocazii au fost ascultate şi doleanţele potenţialilor agenţi economici interesaţi. 

În urma acestor sesiuni de informare, în confonnitate cu dispoziţiile art. 51 şi art. 54 lit. 
e) din O.U.G. nr. 112/2022, se apreciază oportunitatea adoptării următoarelor măsuri: 

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 1 O ani, valoarea 
redevenţelor recuperată de fondator pe o perioadl de 1 O ani fiind egală cu valoarea de 
piaţă a terenului la data concesionării. 
acordarea posibilităţii pentru agentul economic care a realizat în integralitate 
investiţia de a achiziţiona terenul conce~ionat, conform dreptului de preemţiune de 
care beneficiazA în baza art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022; 

- conform art. 54 lit. e) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilităţii fiscale de 
reducere cu 50% a redevenţei datorate de către agenţii care au realizat în integralitate 
investiţiile asumate în Parcul de Specializare InteligentA Aleşd, facilitatea urmând a 
se acorda agentului economic care, la împlinirea a 1 O ani de concesiune, optează 
pentru achiziţionarea terenului, prin deducerea din preţul de vânzare a terenului 
stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzlrii, a 50% din sumele plătite până la 
momentul vânzlrii - cumpărArii cu titlu de redevenţă, conform oontractului de 
concesiune; 

- reglementarea situaţiei în care preţul de Vânzare al Terenului stabilit prin raport 
ANEV AR la momentul vânzării, este mai mic ca valoare decât 50 % din sumele 
plAtite până la momentul cumplrării cu titlu de redevenţ!, conform contractului de 
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concesiune, UAT nJDEŢUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea swnelor încasate 
ca diferenţă până la concurenţa preţului de vâm.are stabilit prin raport ANEV AR la 
momentul vânzării, vânzarea terenului urmând a se face la preţul egal cu 50 % din 
valoarea sumelor plătite de concesionar, pân! la momentul cumpărmii cu titlu de 
redevenţă. 

Totodatii, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de 
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. - Sprijinul dezvoltării unor investiţii iniţiale ale 
unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligent! şi anexelor aferente apelului de 
proiecte PRNV/2024/132.A.2/l, ce au fost aprobate prin Decizia Şefului AM PR NV nr. 
197/19.02.2024 privind lansarea apelului în cadrul Programului Regional Nord - Vest 2021 -
2027, modificate prin Deciziile Şefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261124.04.2024, 
321107.06.2024 şi 614/20.12.2024. Acesta stabileşte alte valori decât cele aprobate prin Ghid 
privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat IMM-urilor. 

în scopul încadrării în bugetul pre-rezervat şi luarea măsurilor de necesare atingerii 
indicatorilor asumaţi de către Judeţul Bihor prin cererea de finanţare, se impune plafonarea, prin 
anunţul de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de 
cofinanţare un IMM/parcel~ fără ca aceasta să fie sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum 
de 200.001 EURO, impusă prin Ghidul de finanţare. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor m. 119/30.06.2025 autoritatea judeţeană a 
aprobat din nou procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul 
proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare 
inteligentă Marghita, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO 
Nord-Vest), Cod SMIS 301612. 

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitaţii publice, fiind atribuite 2 parcele 
din cele 9 care au flcut obiectul Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 119/30.06.2025. 

Astfel pentru 7 parcele este necesară organiz.area unor noi proceduri de licitaţie 
publică pe parcursul anului 2026. 

Prin adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub m. 7704/28.04.2026, Agenţia 
de Dezvoltare Locală Oradea S.A, a înaintat Consiliului Judeţean Bihor, Studiul de oportunitate 
pentru concesionarea prin licitaţie publică a unor parcele de teren din cadrul PSI Marghita, 
respectiv documentaţia de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie public! a bunurilor 
imobile - teren 

întrucât preţul de pornire a licitaţiilor a fost stabilit în anul 2024, s-a solicitat un nou 
raport de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.I. Marghita, pentru determinarea valorii 
minime a redevenţei. 

Prin Raportul de evaluare întocmit de către evaluator atestat ANEV AR dl. Popa 
Liviu George, înregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/3/03.04.2026, a fost determinat preţul minim 
al redevenţei, la o perioadă de concesiune de 1 O ani. Suma determinată prin raport este de 1,35 
euro/mp/an. 

Ţinând cont de faptul că intervenţiile asupra documentaţiei de atribuire sunt multiple 
şi semnificative, raportat la normele de tehnică legislativă reglementate prin Legea m . 24/2000, 
se impune aprobarea unei alte documentaţii de concesiune printr-o hotărâre a consiliului judeţean 
adoptată în acest sens şi încetarea aplicabilităţii Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 
119/30.06.2025, prin care autoritatea judeţeană a aprobat procedura de concesionare, prin 
licitaţie public! a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, 
organizarea şi :funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Marghita :finanţat în cadrul 
Programului Regional Nord-Vest2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612. 

Având în vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 
privind instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu finanţare din fonduri externe 
nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru 
întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate 
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autorităţilor publice locale, precwn şi unele măsuri în domeniul specializării inteligente, precum 
şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin 
licitaţie deschisă se va desfăşura în conformitate cu prevederile art. 362 şi art. 302-327 din OUG 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

Luând în considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnică 
legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, cu modificările şi completfil'ile 
ulterioare, se prezintă următoare: 
I .Motivul adoptlrii proiectului de hotlrire: gestionarea şi administrarea eficientă a Parcului 
de specializare inteligentă Marghita, pentru care U.A.T. Judeţul Bihor are calitatea de fondator. 
2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic 
participant la procedură şi care a fost desemnat câştigător. 
3. Impactul financiar asupra bugetului judeţului: nu este cazul. 
4. Impactul asupra reglementlrilor interne în vigoare: nu e cazul. 
5. Comultlri derulate în vederea elaborlril proiectului de hotlrire: nu este cazul. 
6. Activitiţi de informare publică privind elaborarea proiectului de hotirâre: nu este cazul. 
7. Misuri de implementare necesare, respectiv modificările instituţionale şi funcţionale 
preconizate: încheierea contractului de cesiune. 

Suplimentarea ordinei de zi a şedinţei ordinare din luna Aprilie 2026 o apreciem ca fiind 
necesari. datorită termenelor aswnate prin cererea de finanţare şi probabilitatea derullrii a mai 
multor proceduri de concesiune până . la atingerea indicatorilor asumaţi prin contractul de 
finanţare. 

în temeiul art. 136 şi 182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, 

PREŞEDINTELE CONSILIULUI JUDEŢEAN BIHOR, 
SUPUNE SPRE APROBARE: 

Proiectului de hotirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publici 
a parcei~-or de teren, în cadrul proiectului de investijii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
functfonarea Parcului de specializare inteligentl Marghita, finanţat în cadrul Programului 
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612. 
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CONSILIUL JUDEŢEAN BIHOR 
Compartimentul Patrimoniu 
Nr. 7807 din .29.04.2026 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publici a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de 

specializare inteligenti Marghita, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612 

Având în vedere Proiectului de Hotărâre nr. 7805/58 din 29.04.2026 şi Referatul de aprobare 
nr. 7806 din 29.04.2026 a Preşedintelui Consiliului Judeţean Bihor, prin care se fundamentează 
necesitatea adoptării proiectului de hotlrâre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie 
publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializ.are inteligentă Marghita, finanţat în cadrul Programului Regional 
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612, 

Rqorlllt la cele precizate în Referatul de aprobare fi proiectul de hot4r1Jn, 1nvederăm 
urmltoarele: 

Autoritatea judeţeană, prin Hotlrârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind 
aprobarea încheierii unui protocol de colaborare în scopul dezvoltării reţelei de parcuri industriale în 
Judeţul Bihor, în conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabilă a Judeţului 'Bihor, şi-a manifestat 
intenţia sl dezvolte încă patru noi parcuri industriale, amplasate la o distanţă de cca. 40 - 50 km de 
Municipiul Oradea, în zone care sl asigure atragerea de investitori şi de resursă umani. 

în acest sens, prin Protocolul de colaborare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 221 din 
08.10.2021, încheiat între Judeţul Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiuş, Oraşului Ştei, 
respectiv Oraşului Aleşd şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. s-a decis realizarea 
celor patru parcuri industrial, ulterior modificate în parcuri de specializare inteligentă, pe raza 
administrativ-teritorială a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiuş, a Oraşului Ştei, respectiv a 
Oraşului Aleşd. În cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilităţile ce revin fieclrui partener în 
realizarea parcurilor industriale şi termenele de implementare a acestor responsabilităţi. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativă a 
aprobat luarea unor măsuri pentru gestionarea eficientă a parcurilor industriale din Judeţul Bihor, sens în 
care a aprobat dobândirea calităţii de acţionar în Societatea Agenţia de Dezvoltare Locali Oradea S.A., 
prin participarea cu aport în numerar la majorarea capitalului social al Societăţii Agenţia de Dezvoltare 
Locală Oradea S.A. 

Motiv pentru care Judeţul Bihor a dobândit 5 (cinci) acţiuni în cadrul societăţii prin una dintre 
modalităţile prevăzute de Legea nr. 31/1990 a societăţilor comerciale, republicată cu modificările şi 
completlrile ulterioare, cu o valoare nominală de 3.209 (trei mii două sute nouă lei)/acţiune. 

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, înregistrată la Consiliul Judeţean. Bihor sub m. 2666 din 
03.02.2023 Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. ne-a comunicat Actul Constitutiv 
modificat şi implicit dobândirea de către Judeţul Bihor a calităţii de acţionar în cadrul societăţii. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor măsuri în 
scopul edministrarii parcurilor industriale din Judeţul Bihor; s-a aprobat încheierea unui Contract de 
administrare între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. în scopul 
gestionării Parcurilor Industriale Aleşd, Beiuş, Săcueni, Tileagd şi Tămăşeu, în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 186/2013. între părţi a fost încheiat Contractul de administrare înregistrat la 
autoritatea judeţeană nr. 52 din 10.03.2023. 

illterior adoptării actului administrativ, a fost lansat în dezbatere publică Ghidul solicitantului 
"Sprijinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă, în Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest", în 
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cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.l. /2023, având drept obiectiv specific ''Intensificarea 
creşterii durabile şi a competitivităţii !MM-urilor şi crearea de locuri de muncă în cadrul !MM-urilor, 
inclusiv prin investiţii productive". 

în cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea şi dezvoltarea unor infrastructuri 
dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligentă precwn şi acordarea de sprijin financiar 
IMM-urilor care vor deveni rezidenti ai parcurilor de specializare inteligentă sprijinite, în cadrul unui 
apel distinct. Conform definiţiei date de Ghid, parcul de specializare inteligenti reprezintă un 
amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, în care se desfăşoară activităţi de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic a unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice 
domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie z.ero, de masă, individuală precum şi alte 
categorii de activităţi specifice domeniilor de specializare inteligentă prevăzute în strategiile de 
specializare inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

Motiv pentru care, prin Hotarirea Consiliului Judeţean Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a 
dispus modificarea şi completarea Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind 
luarea unor măsuri în scopul administrarii parcurilor industriale din Judeţul Bihor, în sensul că imobilele 
- terenuri au fost destinate înfiinţarii şi organizării Parcului de Specializare Inteligentă Aleşd şi date în 
administrare Societăţii Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A., sens în care s-a aprobat încheierea 
unui contract de administrare între Judeţul Bihor şi ADLO. Între părţi a fost încheiat Contractul de 
administrare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 122 din 02.05.2023. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 s-a aprobat trecerea unor 
bunuri - imobile - terenuri din domeniul public în domeniul privat al Judeţului Bihor şi luarea unor 
măsuri în scopul gestionării eficiente a Parcului de Specializ.are Inteligentă Marghita şi s-a încheiat 
Contractul de administrare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 284 din 16.08.2023 între Judeţul 
Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 

Prin realizarea parcului de specializare inteligent! se urmlreşte dezvoltarea unui parteneriat în 
cadrul· cmtla Judeţul Bihor prin Consiliul Judeţean Bihor, Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea SA, 
agenţii economici interesaţi, Agenţia de Dezvoltare Regională Nord-Vest şi Ministerul Cercetării, 
Inovarii şi Digitalizarii se implică în realizarea unei concept menit să asigure în final dezvoltarea 
economică din judeţul Bihor. 

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentă este asigurată de OUG nr. 112/2022, care pe 
lângă condiţiile de înfiinţare şi funcţionare a acestora, stabileşte condiţiile în care autorităţile publice 
locale şi societăţile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanţări nerambursabile. Conform Ghidului 
solicitantului "Sprjinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă , în Regiunea de Dezvoltare 
Nord-Vest" din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/l/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar 
pentru societăţile comerciale (!MM-urile) trebuie să reprezinte minim 150% din valoarea finanţării 
nerambursabile propus! prin cererea de finanţare depusă de judeţul Bihor pentru crearea şi dezvoltarea 
parcului de specializare inteligentă. 

În acest sens, Judeţul Bihor a obţinut o finanţare nerambursabilă pentru crearea şi dezvoltarea 
infrastructurii parcului de specializare inteligentă, iar societăţile comerciale (IMM-uri) pot obţine un 
ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desflşurarea de activităţi economice, 
conform Contractul de finanţare nr. 19 din 09.04.2024 încheiat între Judeţul Bihor şi Agenţia de 
Dezvoltare Regională Nord - Vest. 

Pentru a beneficia de finanţarea nerambursabilă societăţile comerciale (IMM-urile) trebuie să 

îndeplineascl 2 condiţii principale: 

1. Să dobândească, în condiţile legii, calitatea de concesionar a unei parcele în cadrul parcului 
de specializare inteligentă. 
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2. SA desftşoare în parcul de specializare inteligentă o activitate de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare­
inovare specifice domeniilor de specialiure inteligentă., producţie de serie/serie zero, 
individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 
specializare inteligentă previ\zute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional. 

Procedura utilizat! pentru atribuirea concesiunii este licitaţia public!. Această procedură de 
licitaţie este deschisă tuturor IMM-urilor, care intenţioneazl să acceseze fmanţari nerambursabile în 
cadrul apelului dedicat rezidenţilor IM:M-uri din domenii de specializare inteligentă, derulat în baza 
ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul 
parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor 
avea încheiat un contract de concesiune, cu condiţie suspensivi (pentru o parcelă de teren din interiorul 
unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, şi care vor aplica pentru dezvoltarea unor investiţii iniţiale în 
cadrul structurii parcului. 

Luând în considerare aceste condiţionalităţi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de 
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentă trebuie să respecte atât reglementările 
stabilite de OUG nr. 57/2019 şi OUO nr. 112/2022 cât şi cerinţele din ghidurile de finanţare aplicabile 
judeţului Bihor şi societ!ţilor comerciale (I:MM:-uri) care vor popula parcul de specializare inteligent!. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 109 din 26.04.2024 autoritateajudeţeanA a aprobat 
procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii 
pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Aleşd, finanţat în 
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606. 

Consiliul judeţean Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Localii Oradea S.A. au derulat un apel de 
selecţie a operatorilor economici interesaţi să concesioneze parcele în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligent! Aleşd, însă numărul de cereri de concesionare din partea agenţilor economici înregistrate a 
fost scăzut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agenţilor economici din zonă în 
scopul prezenti\rii avantajelor şi facilităţilor de care ar putea beneficia prin dobândirea calităţii de 
rezident în cadrul Parcului de Specializare Inteligent! Aleşd. Cu aceste ocazii au fost ascultate şi 
doleanţele potenţialilor agenţi economici interesaţi. 

În urma acestor sesiuni de informare, în conformitate cu dispoziţiile art. 51 şi art. 54 lit. e) din 
O.U.O. nr. 11212022, se apreciază oportunitatea adoptării următoarelor măsuri: 

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 1 O ani, valoarea redevenţelor 
recuperată de fondator pe o perioadă de 1 O ani fiind egală cu valoarea de piaţă a terenului la 
data concesionării. 
acordarea posibilităţii pentru agentul economic care a realizat în integralitate investiţia de a 
achiziţiona terenul concesionat, conform dreptului de preemţiune de care beneficiază în baza 
art. 51 alin. (5) din O.U.G. m. 112/2022; 
conform art. 54 lit. e) din O.U.G. m. 112/2022, acordarea facilităţii fiscale de reducere cu 
50% a redevenţei datorate de cltre agenţii care au realizat în integralitate investiţiile asumate 
în Parcul de Specializare lnteligentl Aleşd, facilitatea urmând a se acorda agentului 
economic care, la împlinirea a 1 O ani de concesiune, optează pentru achiziţionarea terenului, 
prin deducerea din preţul de vânzare a terenului stabilit prin raport ANEV AR la momentul 
vânzării, a 50% din sumele plătite până la momentul vânzării - cumpărării cu titlu de 
redevenţă, conform contractului de concesiune; 

- reglementarea situaţiei în care preţul de Vanzare al Terenului stabilit prin raport ANEV AR la 
momentul vânzării, este mai mic ca valoare decât 50 % din sumele plătite până la momentul 
cumpărării cu titlu de redevenţă, conform contractului de concesiune, UAT JUDEŢUL 
BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate ca diferenţă până la concurenţa 
preţului de vânzare stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzării, vânzarea terenului 
urmând a se face la preţul egal cu SO % din valoarea sumelor plătite de concesionar, pân! la 
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momentul cumpărării cu titlu de redevenţă.. 

Totodată, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. S din 26.05.2024 de 
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. - Sprijinul dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor 
IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă şi anexelor aferente apelului de proiecte 
PRNV/2024/132.A.2/l, ce au fost aprobate prin Decizia Şefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind 
lansarea apelului în cadrul Programului Regional Nord - Vest 2021 - 2027, modificate prin Deciziile 
Şefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 şi 614/20.12.2024. Acesta 
stabileşte alte valori decât cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru 
inovare destinat IMM-urilor. 

În scopul încadrării în bugetul pre-rezervat şi luarea mă.surilor de necesare atingerii 
indicatorilor asumaţi de că.tre Judeţul Bihor prin cererea de finanţare, se impune plafonarea, prin anunţul 
de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinanţare un 
IMM/parcell, fărl ca aceasta sl fie sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum de 200.001 EURO, 
impusl prin Ghidul de finanţare. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 119/30.06.2025 autoritatea judeţeană a aprobat 
din nou procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de 
investiţii pentru înfiinţarea, organiz.area şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Marghita, 
finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612. 

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitaţii publice, fiind atribuite 2 parcele din cele 
9 care au flcut obiectul Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 119/30.06.2025. 

Astfel pentru 7 parcele este necesară organizarea unor noi proceduri de licitaţie publică pe 
parcursul anului 2026. 

Prin adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, Agenţia de 
Dezvoltare Locali Oradea S.A, a înaintat Consiliului Judeţean Bihor, Studiul de oportunitate pentru 
concesionarea prin licitaţie publică a unor parcele de teren din cadrul PSI Marghita, respectiv 
documentaţia de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile - teren 

întrucât preţul de pornire a licitaţiilor a fost stabilit în anul 2024, s-a solicitat un nou raport 
de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.I. Marghita, pentru determinarea valorii minime a 
redevenţei. 

Prin Raportul de evaluare întocmit de către evaluator atestat ANEV AR dl. Popa Liviu 
George, înregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/3/03.04.2026, a fost determinat preţul minim al redevenţei, 
la o perioadă. de concesiune de 10 ani. Suma determinatl prin raport este de 1,35 euro/mp/an. 

Ţinând cont de faptul el intervenţiile asupra documentaţiei de atribuire sunt multiple şi 
semnificative, raportat la normele de tehnică legislativă reglementate prin Legea nr. 24/2000, se impune 
aprobarea unei alte documentaţii de concesiune printr-o hotărâre a consiliului judeţean adoptatl în acest 
sens şi încetarea aplicabilitlţii Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 119/30.06.2025, prin care 
autoritatea judeţeană a aprobat procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare 
inteligentă Marghita finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord­
Vest), Cod SMIS 301612. 

Având în vedere prevederile art. 36·42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind 
instituirea unor mlsuri pentru stimularea investiţiilor cu finanţare din fonduri externe nerambursabile în 
domeniul eficienţei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi 
întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autorităţilor publice locale, 
precum şi unele mlsuri în domeniul specializării inteligente, precum şi pentru modificarea şi 
completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin licitaţie deschisă se va desf'lşura în 
conformitate cu prevederile art. 362 şi art. 302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

Luând în considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnică 
legislativA pentru elaborarea actelor normative, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, se 
prezintă următoare: 

1.Motivul adoptirii proiectului de hotlrire: gestionarea şi admjnistrarea eficientă. a Parcului de 
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specializare inteligentă Marghita, pentru care U.A.T. Judeţul Bihor are calitatea de fondator. 
2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic participant la 
procedura şi care a fost desemnat câştigător. 
3. Impactul financiar asupra bugetului judeţului: nu este cazul. 
4. Impactul asupra reglementărilor interne În vigoare: nu e cazul. 
5. Consultări derulate În vederea elaborării proiectului de hotlrire: nu este cazul. 
6. Activitiţi de informare publică privind elaborarea proiectului de hotirire: nu este cazul. 
7. Măsuri de implementare necesare, respectiv modificările instituţionale şi funcţionale 

preconizate: încheierea contractului de cesiune. 
Suplimentarea ordinei de zi a şedinţei ordinare din luna Aprilie 2026 o apreciem ca fiind 

necesară datorită termenelor asumate prin cererea de finanţare şi probabilitatea derulmii a mai multor 
proceduri de concesiune până la atingerea indicatorilor asumaţi prin contractul de finanţare. 

în temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, 

PROPUNEM: 

Adoptarea proiectului de hotirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie 
publici a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea ~i 
funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Marghita, finanţat în cadrul Programului 
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612. 

Verificat: 
'~Director executiv 

A vizat de legalitate: 
consilier juridic 

Şef Serviciu Proiecte cu 
Finanţări Nerambursabile şi 

Monitorizare Servicii de 
Utilit!J.i Publice 

Manager proiect, 

Prenume ~i nume Data 

Paicu Mihai 
29.04.2026 

29.04.2026 

Ionuţ SĂRAC 29.04.2026 

Semnitura 
"lmi asum responsabilitatea corectitudinii şi 

legalităţii în solidar cu întocmitorul 
în'i · ris lui" 

~ 
- ~ 

orectitudinii şi 
t~·cmitorul 

"lmi asum responsabilit ten corectitudinii şi 
legalităţii în solidar cu întocmitorul 

I Îl~ 
~~~~~~~~-t-~~~~___._~~~-

1 mi asum respqi~sab · itatea corectitudinii şi 
legalităţii 11\-.?o dar cu 1ntocmitorul Stelian CODREAN 29.04.2026 

i 1;..cbuJui 

lmi asum responsabilitatea corectitudinii şi 
întocmit Aurelian Cismaş 29.04.2026 legalităţii în solidar cu întocmitorul 

--~~~~~~~~~~___.._~~~~~~~~~~~~~_.___._..·--~ înscrisww 
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CONSILIUL JUDEŢEAN BmOR 
Compartimentul Patrimoniu 
Nr. 7807 din 29.04.2026 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publici a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru Înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de 

specializare inteligentl Marghita, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612 

Având în vedere Proiectului de Hotărâre nr. 7805/58 din 29.04.2026 şi Referatul de aprobare 
nr. 7806 din 29.04.2026 a Preşedintelui Consiliului Judeţean Bihor, prin care se fundamenteaz.ă 
necesitatea adoptArii proiectului de hotărâre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie 
publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Marghita, finanţat în cadrul Programului Regional 
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612, 

Rapo1111t la cele preckaU in Referatul de aprobare şi proiectul de hotăr/Jre, învederăm 
urmdtoanle: 

Autoritatea judeţeană, prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind 
aprobarea încheierii unui protocol de colaborare în scopul dezvoltării reţelei de parcuri industriale în 
Judeţul Bihor, în conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabilă a Judeţului Bihor, şi-a manifestat 
intenţia sl dezvolte încă patru noi parcuri industriale, amplasate la o distanţi de cca. 40 - 50 km de 

I 

Municipiul Oradea, în zone care sl asigure atragerea de investitori şi de resursă umani. 
În acest sens, prin Protocolul de colaborare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 221 din 

08.10.2021, încheiat între Judeţul Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiuş, Oraşului Ştei, 
respectiv Oraşului Aleşd şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. s·a decis realizarea 
celor patru parcuri industrial, ulterior modificate în parcuri de specializare inteligentă, pe raza 
administrativ-teritorialii a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiuş, a Oraşului Ştei, respectiv a 
Oraşului Aleşd. în cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilităţile ce revin fiecărui partener în 
realizarea parcurilor industriale şi termenele de implementare a acestor responsabilităţi. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativă a 
aprobat luarea unor măsuri pentru gestionarea eficientă a parcurilor industriale din Judeţul Bihor, sens în 
care a aprobat dobândirea calităţii de acţionar în Societatea Agenţia de Dezvoltare Localii Oradea S.A., 
prin participarea cu aport în numerar la majorarea capitalului social al Societăţii Agenţia de Dezvoltare 
Locală Oradea S.A. 

Motiv pentru care Judeţul Bihor a dobândit 5 (cinci) acţiuni în cadrul societăţii prin una dintre 
modalităţile prevăzute de Legea m. 31/1990 a societăţilor comerciale, republicată cu modificările şi 
completările ulterioare, cu o valoare nominală de 3.209 (trei mii două sute nouă lei)/acţiune. 

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, înregistrată la Consiliul Judeţean. Bihor sub m. 2666 din 
03.02.2023 Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. ne-a comunicat Actul Constitutiv 
modificat şi implicit dobândirea de ciitre Judeţul Bihor a calităţii de acţionar în cadrul societăţii. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor măsuri în 
scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor; s-a aprobat încheierea unui Contract de 
administrare între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. în scopul 
gestionării Parcurilor Industriale Aleşd, Beiuş, Săcueni, Tileagd şi Tămăşeu, în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 186/2013. între pfilţi a fost încheiat Contractul de administrare înregistrat la 
autoritatea judeţeană nr. 52 din 10.03.2023. 

Ulterior adoptării actului administrativ, a fost lansat în dezbatere publică Ghidul solicitantului 
"Sprijinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă, în Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest", în 
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cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.l . /2023, având drept obiectiv specific ''Intensificarea 
creşterii durabile şi a competitivităţii !MM-urilor si crearea de locuri de muncă în cadrul !MM-urilor, 
inclusiv prin investiţii productive". 

în cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea şi dezvoltarea unor infrastructuri 
dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligenti precum şi acordarea de sprijin financiar 
!MM-urilor care vor deveni rezidenţi ai parcurilor de specializare inteligentă sprijinite, în cadrul unui 
apel distinct. Conform definiţiei date de Ghid, parcul de specializare inteligenti reprezintă un 
amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, în care se desfişoară activităţi de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic a unor rezultate referitoare la 
produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice 
domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie 7.ero, de masă, individualii precum şi alte 
categorii de activităţi specifice domeniilor de specialÎ7Are inteligentă prevăzute în strategiile de 
specializ.are inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

Motiv pentru care, prin Hotiirârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a 
dispus modificarea şi completarea Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind 
luarea unor măsuri în scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor, în sensul că imobilele 
- terenuri au fost destinate înfiinfArii şi organizării Parcului de Specializare Inteligentă Aleşd şi date în 
administrare Societăţii Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A., sens în care s-a aprobat încheierea 
unui contract de administrare între Judeţul Bihor şi ADLO. între pih'ţi a fost încheiat Contractul de 
administrare înregistrat la autoritatea judeţean! sub nr. 122 din 02.05.2023. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 s-a aprobat trecerea unor 
bunuri - imobile - terenuri din domeniul public în domeniul privat al Judeţului Bihor şi luarea unor 
măsuri în scopul gestionării eficiente a Parcului de Specializare Inteligentă Marghita şi s-a încheiat 
Contractul de administrare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 284 din 16.08.2023 între Judeţul 
Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 

Prin realizarea parcului de specializare inteligentă se urmăreşte dezvoltarea unui parteneriat în 
cadrul căruia Judeţul Bihor prin Consiliul Judeţean Bihor, Agenţia de Dezvoltare Localii Oradea SA, 
agenţii economici interesaţi, Agenţia de Dezvoltare Regională Nord-Vest şi Ministerul Cercetării. 
Inovării şi Digitalizării se implică în realizarea unei concept menit să asigure în final dezvoltarea 
economică din judeţul Bihor. 

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentă este asigurată de OUG nr. 112/2022, care pe 
lângă condiţiile de înfiinţare şi funcţionare a acestora, stabileşte condiţiile în care autorităţile publice 
locale şi societăţile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanţări nerambursabile. Conform Ghidului 
solicitantului "Sprjinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă , în Regiunea de Dezvoltare 
Nord-Vest" din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/l/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar 
pentru societăţile comerciale (IMM-urile) trebuie să reprezinte minim 150% din valoarea finanţării 
nerambursabile propus~ prin cererea de finanţare depusă de judeţul Bihor pentru crearea şi dezvoltarea 
parcului de specializar..!.ţnteligentă. 

în acest sens, .T ?ldeţul Bihor a obţinut o finanţare nerambursabilă pentru crearea şi dezvoltarea 
infrastructurii parcului de specializare inteligentă, iar societăţile comerciale (IMM•uri) pot obţine un 
ajutor :financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfăşurarea de activităţi economice, 
conform Contractul de finanţare m. 19 din 09.04.2024 încheiat între Judeţul Bihor şi Agenţia de 
Dezvoltare Regională Nord- Vest. 

P.entru a beneficia de finanţarea nerambursabilă societăţile comerciale (!MM-urile) trebuie să 
îndeplineascl 2 condiţii principale: 

1. Să dobândească, în condiţile legii, calitatea de concesionar a unei parcele în cadrul parcului 
de specializare inteligentă. 
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2. Să des:tlşoare în parcul de specializare inteligentă o activitate de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare­
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, 
individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 
specializare inteligentă prevâzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 

naţional şi/sau la nivel regional. 
Procedura utilizată pentru atribuirea concesiunii este licitaţia publică. Această procedură de 

licitaţie este deschisă tuturor !MM-urilor, care intenţioneazl să acceseze finanţări nerambursabile în 
cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentă, derulat în baza 
ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul 
parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor 
avea încheiat un contract de concesiune, cu condiţie suspensivi (pentru o parcelă de teren din interiorul 
unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, şi care vor aplica pentru dezvoltarea unor investiţii iniţiale în 
cadrul structurii parcului. 

Luând în considerare aceste condiţionalităţi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de 
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentă trebuie să respecte atât reglementările 
stabilite de OUG m. 57/2019 şi OUG m. 112/2022 cât şi cerinţele din ghidurile de finanţare aplicabile 
judeţului Bihor şi societăţilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligentă. 

Prin Hotllrârea Consiliului Judeţean Bihor m. 109 din 26.04.2024 autoritatea judeţeană a aprobat 
procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii 
pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Aleşd, finanţat în 
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606. 

Consiliul judeţean Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Local! Oradea S.A. au derulat un apel de 
selecţie a operatorilor economici interesaţi să concesioneze parcele în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă Aleşd, însă nwnărul de cereri de concesionare din partea agenţilor economici înregistrate a 
fost scăzut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agenţilor economici din zonă în 
scopul prezentării avantajelor şi facilităţilor de care ar putea beneficia prin dobândirea calităţii de 
rezident în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă Aleşd. Cu aceste ocazii au fost ascultate şi 
doleanţele potenţialilor agenţi economici interesaţi. 

în urma acestor sesiuni de informare, în conformitate cu dispoziţiile art. 51 şi art. 54 lit. e) din 
O.U.G. nr. 112/2022, se apreciază oportunitatea adoptării următoarelor măsuri: 

reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 1 O ani, valoarea redevenţelor 
recuperată de fondator pe o perioadă de 1 O ani fiind egală cu valoarea de piaţă a terenului la 
data concesionllrii. 
acordarea posibilităţii pentru agentul economic care a realizat în integralitate investiţia de a 
achiziţiona terenul concesionat, conform dreptului de preemţiune de care beneficiază în baza 
art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022; 
conform art. 54 lit. e) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilităţii fiscale de reducere cu 
50% a redevenţei datorate de către agenţii care au realizat în integralitate investiţiile asumate 
în Parcul de Specializare Inteligentă Aleşd, facilitatea urmând a se acorda agentului 
economic care, la împlinirea a 1 O ani de concesiune, optează pentru achiziţionarea terenului, 
prin deducerea din preţul de vânzare a terenului stabilit prin raport ANEV AR la momentul 
vânzării, a 50% din sumele plătite până la momentul vânzării - cumpărării cu titlu de 
redevenţă, conform contractului de concesiune; 
reglementarea situaţiei în care preţul de Vânzare al Terenului stabilit prin raport ANEV AR la 
momentul vânzării, este mai mic ca valoare decât 50 % din sumele plătite până la momentul 
cumpllrlh'ii cu titlu de redevenţă, conform contractului de concesiune, UAT JUDEŢUL 
BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate ca diferenţă până la concurenţa 
preţului de vânzare stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzllrii, vânzarea terenului 
urmând a se face la preţul egal cu 50 % din valoarea sumelor plătite de concesionar, până la 
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momentul cumpărării cu titlu de redevenţă. 

Totodată, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de 
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. - Sprijinul dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor 
IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligent! şi anexelor aferente apelului de proiecte 
PRNV/2024/132.A.2/l, ce au fost aprobate prin Decizia Şefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind 
lansarea apelului în cadrul Programului Regional Nord - Vest 2021 - 2027, modificate prin Deciziile 
Şefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 şi 614/20.12.2024. Acesta 
stabileşte alte valori decât cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru 
inovare destinat !MM-urilor. 

În scopul încadrării în bugetul pre-rezervat şi luarea măsurilor de necesare atingerii 
indicatorilor asumaţi de către Judeţul Bihor prin cererea de finanţare, se impune plafonarea, prin anunţul 
de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinanţare un 
IMM/parceli, fără ca aceasta sl fie sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum de 200.001 EURO, 
impusl prin Ghidul de finanţare. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 119/30.06.2025 autoritatea judeţeană a aprobat 
din nou procedura de concesionare, prin licitaţie public! a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de 
investiţii pentru înfiinţarea, organiz.area şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Marghita, 
finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612. 

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitaţii publice, fiind atribuite 2 parcele din cele 
9 care au flcut obiectul Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 119/30.06.2025. 

Astfel pentru 7 parcele este necesară organizarea unor noi proceduri de licitaţie publică pe 
parcursul anului 2026. 

Prin adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, Agenţia de 
Dezvoltare Locală Oradea S.A, a înaintat Consiliului Judeţean Bihor, Studiul de oportunitate pentru 
concesionarea prin licitaţie publică a unor parcele de teren din cadrul PSI Marghita, respectiv 
docwnentaţia de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile - teren 

întrucât preţul de pornire a licitaţiilor a fost stabilit în anul 2024, s-a solicitat un nou raport 
de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P .S.I. Marghita, pentru determinarea valorii minime a 
redevenţei. 

Prin Raportul de evaluare întocmit de elitre evaluator atestat ANEV AR dl. Popa Liviu 
George, înregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/3/03.04.2026, a fost determinat preţul minim al redevenţei, 
la o perioadă de concesiune de 10 ani. Swna determinat! prin raport este de 1,35 euro/mp/an. 

Ţinând cont de faptul că intervenţiile asupra documentaţiei de atribuire sunt multiple şi 
semnificative, raportat la normele de tehnică legislativă reglementate prin Legea nr. 24/2000, se impune 
aprobarea unei alte documentaţii de concesiune printr-o hotărâre a consiliului judeţean adoptată în acest 
sens şi încetarea aplicabilitlţii Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 119/30.06.2025, prin care 
autoritatea judeţeană a aprobat procedura de concesionare, prin licitaţie publicii a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare 
inteligentŞ Marghita finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021·2027 (REGIO Nord­
Vest), Cod SMIS 301612. 

A vând în vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind 
instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu finanţare din fonduri externe nerambursabile în 
domeniul eficienţei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi 
întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autorităţilor publice locale, 
precum şi unele măsuri în domeniul specializi1rii inteligente, precum şi pentru modificarea şi 
completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin licitaţie deschisă se va desflşura în 
conformitate cu prevederile art. 362 şi art. 302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

Luând în considerare art. 31 alin. (I) din Legea 24/2000 privind normele de tehnică 
legislativ! pentru elaborarea actelor normative, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, se 
prezintă următoare: 

I .Motivul adoptlrii proiectului de hotlrire: gestionarea şi administrarea eficientă a Parcului de 
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specializare inteligentă Marghita, pentru care U.A.T. Judeţul Bihor are calitatea de fondator. 
2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic participant la 
procedură şi care a fost desemnat câştigător. 
3. Impactul financiar asupra bugetului judeţului: nu este cazul. 
4. Impactul asupra reglementirilor interne în vigoare: nu e cazul. 
5. Consultlri derulate în vederea elaboririi proiectului de hotărâre: nu este cazul. 
6. Activităţi de informare publică privind elaborarea proiectului de hotirâre: nu este cazul. 
7. Misuri de implementare necesare, respectiv modificirile instituţionale şi funcţionale 
preconizate: încheierea contractului de cesiune. 

Suplimentarea ordinei de zi a şedinţei ordinare din luna Aprilie 2026 o apreciem ca fiind 
necesari datorită tennenelor asumate prin cererea de finanţare şi probabilitatea derulării a mai multor 
proceduri de concesiune până la atingerea indicatorilor asumaţi prin contractul de finanţare. 

în temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, 

PROPUNEM: 

Adoptarea proiectului de hotlrire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie 
publici a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializare inteligenti Marghita, finanţat în cadrul Programului 
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612. 

inull!!_I ~ata _ Semiitura ] I "lmi asum responsabilitatea corectitudinii şi 

I 
legalităţii în solida cu întocmitorul 

29.04.2026 I .~cri„ lui" 
Verificat: 

~ , Director executiv PalcuMihai 
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