ROMANIA /
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 7805/60 din 29.04.2026

PROIECT DE HOTARARE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publicii a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligenti Marghita, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612

Avdand in vedere:
- Referatul de aprobare a Pregedintelui Consiliului Judefean Bihor nr. 7806 din 29.04.2026 la
proiectul de hotirdre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitafie publici a
parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea §i functionarea
Parcului de specializare inteligentd Marghita, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest
2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612;
- Raportul de specialitate nr. 7807 din 29.04.2026 al Compartimentului Patrimoniu la proiectul de
hotéirdre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investifii pentru finfiinfarea, organizarea g§i functionarea Parcului de
specializare inteligentd Marghita, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612;

Tindnd cont de Raportul de avizare al Comisiei = _ cu nr. din

In conformitate cu:
- art. 38 si art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor m#suri pentru stimularea
investitiilor cu finanfare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficienjei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari gi intreprinderi mici i mijlocii, energiei
verzi din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum gi unele masuri in
domeniul specializiirii inteligente, precum gi pentru modificarea §i completarea unor acte
normative, cu modific#rile §i completirile ulterioare;
- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu
modificérile si completirile ulterioare;

Luénd in considerare:
- Hotéirfrea Consiliului Judetean Bihor nr. 370 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de
Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentsi Marghita;
- Hotérfirea Consiliului Judetean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 privind trecerea unor bunuri —
imobile — terenuri din domeniul public in domeniul privat al Judefului Bihor i luarea unor mésuri
in scopul gestiondrii eficiente a Parcului de Specializare Inteligenti Marghita;
- Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judefean sub nr. 284 din 16.08.2023 incheiat
intre Judepul Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.;
- Hotérfrea Consiliului Judetean Bihor nr. 112/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finanfat in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612;
- Tinfnd cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului
solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltarii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentd si anexelor aferente apelului de proiecte
PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia $efului AM PR NV nr. 197/19.02.2024
privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin
Deciziile Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 si
614/20.12.2024;






- Hotéirfrea Consiliului Judefean Bihor nr. 119/30.06.2025 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiintarea, organizarea si funcfionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finantat in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612;

- Adresa inregistratd la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, prin care Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A ne inainteazii Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin
licitatie publici a unui numir de 7 parcele de teren din cadrul PSI Marghita, respectiv
documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitafie publicé a bunurilor imobile — teren;

- Raportul de evaluare intocmit de citre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George,
inregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/3 din 03.04.2026;

In scopul ceresterii atractivititii Parcului de Specializare Inteligentd Marghita pentru IMM
— uri, atragerea acestora in Parc §i indeplinirea de cétre autoritatea judefeani a obiectivelor stabilite
prin Planul de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentd Marghita, repectiv prin Contractul
de finantare nr. 29 din 09.04.2024 incheiat intre Judeful Bihor §i Agentia de Dezvoltare Regionali
Nord — Vest,

in temeiul art. 135, alin. (8), art. 173 alin. (1) litera a) si alin (2) lit. d), coroborate cu art.
182, art. 196 alin (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:

Art. 1. Se aprobd Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publicd a a unor
parcele de teren, proprietate privatd a Judetului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotdrére,
parte integrant® a acesteia, in vederea dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligents Marghita, in
condifiile O.U.G. nr. 112/2022.

Art. 2. (1) Durata concesiunii este de 10 de ani.

(2) Nivelul minim al redeventei de la care va porni licitatia este de 1,35 euro/mp/an,
contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din data lansirii licitatiei,
urménd a fi indexatd de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de
consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistici.

(3) Nivelul minim al redeventei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare
inregistrat la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 6264/3 din 03.04.2026 intocmit de ciitre dl. Popa
Liviu George, evaluator autorizat, membru titular AN.E.V.AR.

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligentd Marghita, Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A. va percepe tax# de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la
care se adaugs TVA.

Art. 3. Se aprobi concesionarea prin licitatie publicé a imobilelor — terenuri identificate conform
Anexei nr. 3 la prezenta hotdrdre, parte integranti a acesteia, in scopul dezvoltirii Parcului de
Specializare Inteligentd Marghita,

Art. 4. (1) Se aprobd documentafia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a
bunurilor imobile — teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotdrdre, parte
integrantd a acesteia.

(2) Licitatia se inifiaz¥ prin publicarea unui anunf de licitaie de clitre Consiliul Judefean
Bihor in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationald si
intr-unul de circulatie locals, pe pagina sa de internet §i pe pagina de internet a Societitii Agentia
de Dezvoltare Locald Oradea S.A.






Art. 5. (1) Se numeste Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — terenuri
identificate la art. 3 din prezenta hotirére, compusé dintr-un numér de cinci membri, in urmitoarea
componenti:

COMISIA DE EVALUARE:

Pregedinte: dl. . Horea Florian Abrudan, vicepresedinte C.J. Bihor — membru titular/ dl/dna
Roxana Jurca, consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant;

Membri:

- dl. Cismas Aurelian, consilier C.J. Bihor — membru titular/ d-na Toderici Anca, consilier C.J.
Bihor — membru supleant;

- dl. Andrei Criiciun — sef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A. — membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. — membru supleant;

- d-na Iulia Olari, reprezentant ANAF — membru titluar/ dl. Onita Cristian, reprezentant ANAF
— membru supleant;

- dl. Bogdan Pantea, administrator public Primé#ria Oragului Alesd — membru tutular/ d-na
Onaca Roxana, inspector UIP Primiria Oragului Alegd, membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de céitre Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A., prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.
(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeazé a exercita atributiile si a-gi desfiigura activitatea
conform art. 314 — 319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific#rile si
completiirile ulterioare.

Art. 6. (1) Se mandateazii Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., in calitate de
administrator, si deruleze procedura de atribuire prin licitatie publici a contractelor de concesiune,
pe baza documentatiei aprobatd prin prezenta hotérére.

(2) in baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA va publica
anunful de licitafie si de atribuire pe site-ul propriu, va formula si va rispunde la clarificiri, va
inregistra ofertele, va asigura convocarea Comisiei de evaluare §i va indeplini orice alt§ activitate
necesara derulérii procedurii de atribuire a contractelor de concesiune.

(3) Consiliul Judetean Bihor reprezentat prin presedinte are obligatia de a incheia
contractul de concesiune cu ofertantul a ciirui ofertsi a fost stabiliti ca fiind cégtigitoare, in baza
raportului intocmit de citre Comisia de evaluare,

Art. 7. Incepénd cu data adoptirii prezentei hotéirdri, prevederile Hotérérii Consiliului Judetean
Bihor nr. 119 din 30.06.2025 isi inceteaz aplicabilitatea.

Art. 8 Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotéirdti se incredinteazi persoanele
desemnate in Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Direcfia Economic# §i Directia
Tehnic3.

Art. 9. Prezenta hotirire se con.unicd, prin grija Compartimentului Relafii cu Consilierii, cu:
Institufia Prefectului - Judejul Bihor, Presedintele Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului
Relatii cu Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnic#, Directia Economici gi Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. G

PRESEDINTE, |
Mircea MALAN
:. | ,l
~— e AVIZAT,
SECRETAR GENERAVAL JUDETULUI,
Marioars Ctirifien SOLTANEL
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ANEXA NR. 1

La Hotirfirea Consiliului Judetean Bihor nr. din 30.04.2026

. . VIZAT, | ,,,-/
PRESEDINTE, = SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Mircea MALAN | / Miirioara Carmed SOLYANEL
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STUDIU DE OPORTUNITATE ﬂ

privind concesionarea, prin licitafie publicii, a unui numir de parcele stabilit prin anunt, care
fac parte din domeniul privat al UAT BIHOR, in vederea dezvoltiirii unui Parc de Specializare
Inteligentd, situat in Municipiul Marghita, in conditiile OUG nr. 112/2022

E_l; Denumire proprietate Su?:l;f)ata
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
1 | Marghita nr.cad. 106130 B s 3.452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
2 | Marghita nr.cad. 106131 3.543
Extras de Carte Funciara Nr, 106132
3 | Marghita nr.cad. 106132 24.557
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
4 | Marghita nr.cad. 106136 11.077 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
5 | Marghita nr.cad. 106137 5.745
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
‘» Marghita nr.cad 106135 ]
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
| | Marghita nr.cad 106133

Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justificd necesitatea
concesiondrii, modalitatea infiiptuirii acesteia, precum si datele de baza pentru intocmirea caietului de
sarcini §i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea si beneficiile posibile pentru judetul Bihor,
in urma concesionérii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligents.

Prin realizarea parcului de specializare inteligents se urm#ireste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul cdruia judeful Bihor, agentii economici interesati (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regional
Nord-Vest si Ministerul Cercetiirii, Inovérii §i Digitalizirii se implic# in realizarea unei concept menit
s asigure in final dezvoltarea economici din zona urban3 functionald a oragului Marghita.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligent! este asigurat de OUG nr. 112/2022, care
pe l4ngi conditiile de Infiintare si functionare a acestora, stabileste conditiile in care autoritétile publice
locale si societifile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantéiri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltiirii parcurilor de specializare inteligents , in Regiunea de Dezvoltare
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Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societifile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finantirii
nerambursabile propusi prin cererea de finantare depus# de judeful Bihor pentru crearea si dezvoltarea
parcului de specializare inteligents.

in acest sens, judeful Bihor poate obtine o finanfare nerambursabila intre 2.000.000 euro si

8.000.000 euro pentru crearea i dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd iar
societéifile comerciale (IMM-uri) pot obfine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunt,
reprezentind o coti maximi de finantare de 60%, pentru Intreprinderile care se incadreazi in categoria
micro §i mic, respectiv o coté de finanfare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria
medie, minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-
Vest 2021-2027 pentru desfigurarea de activitiifi economice.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabild respectivé, societéfile comerciale (IMM-urile)

trebuie s# indeplineascd 2 conditii principale:

1. S& dobéndeascd, in condifile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligent3.

2. S# desfisoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero,
individuals, de masd, precum si alte categorii de activitiii specifice domeniilor de
specializare inteligent# previzute in strategiile de specializare inteligent# elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studiu.

Luénd in considerare aceste condifionalititi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentd trebuie s# respecte atit reglementirile
stabilite de OUG nr. 57/2019 §i OUG nr. 112/2022, cét i cerinfele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor §i societitilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligent.

Autoritatea contractantd: UAT BIHOR.

Cap. 1. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  Se supun licitatiei publice deschise in vederea concesionfirii un numdr de 5 parcelele de teren
libere de constructii din UAT JUDETUL BIHOR identificate, dup# cum urmeazi:

|
Suprafata ’

Nr. 2
sy Denumire proprietate (mp) .
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 (
1 | Marghita nr.cad. 106130 ) 3,452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 I
2 | Marghita nr.cad. 106131 3.543 |







Extras de Carte Funciara Nr. 106132 | |

| 3 | Marghitanr.cad. 106132 | 24.557
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
4 | Marghitanr.cad. 106136 7 11.077 |

Extras de Carte Funciara Nr. 106137 '

5 | Marghita nr.cad. 106137 5.745

6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
Marghita nr.cad 106135

7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
Marghita nr.cad 106133

1.2.Terenurile ce fac obiectul concesiondrii unor parcele, aflate in proprietatea privatd a UAT judeful
Bihor, ce fac parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin Hotéirérea Consiliului JUDETEAN
BIHOR Nr.1283/21.12.2023.
1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afld pe raza UAT MUNICIPIUL MARGHITA.
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala gi pe rispunderea lor,
numai pentru realizarea gi exploatarea a unor cladiri pentru activitifi economice cu caracter terfiar
in baza autorizatiilor gi avizelor obfinute de acesta.
1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedurs pot fi utilizate de concesionari pentru desfisurarea
de activitafi economice care :
a) presupun In mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitéiti de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligent!, productie de serie/serie zero, individuali,
de mas#, precum si alte categorii de activitifi specifice domeniilor de specializare
inteligent3 previzute in strategiile de specializare inteligent¥ elaborate la nivel national

si/sau la nivel regional.
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.
1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului.

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de specializare inteligentd vizeazi promovarea unui ecosistem de cercetare
§i inovare atractiv si competitiv in care s# creascl capacitatea de inovare a Intreprinde;lor active
in domeniile generale §i strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la
nivelu! regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv si fie sprijinitd colaborarea dintre intreprinderi
si organizatiile de cercetare. Acest instrument de politici publici va reprezenta o nou# abordare
la nivelul judetului Bihor pentru promovarea schimbirilor structurale, dezvoltarea regionals,
cresterea capacitiifii interne §i a avantajului comparativ regional prin investitii directionate in
domenii strategice de fort locald in cercetare, inovare si a potentialului in afaceri.






Activititile economice permise sunt prevazute in mod limitativ in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate §i sunt obligatorii pe toatd durata de funcfionare a parcului de specializare
inteligent.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd §i dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se

va derula in 4 etape:

1. Prima etapd presupune realizarea infrastructurii necesare premergiitoare investitiilor
initiale, care urmeazX a fi realizate de rezidentii (IMM) atragi in cadrul parcului respectiv. in
acest sens, judeful Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operational Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul c#ruia urmeaza sé fie dezvoltatd infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligentd: construire drumuri de acces §i introducere
utilit¥ti necesare (alimentare cu apd, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic,
energie electricd, telecomunicatii). Aceasts etapil este prevéizuti a se derula in cursul anului
2024,

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile cétre companiile active in domeniile de specializare inteligentd
stabilite (directii de specializare in productie opfiuni generale §i optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. S&nitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice gi suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei si a Telecomunicatiilor).

Aceastii etapi este previizutd a se derula fn cursul anului 2026. In paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligents, vor pregati si depune,
spre finanfare proiecte cu finanfare nerambursabil¥, in cadrul Programului Operational Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementfirii unor investifii initiale la nivelul acestui
amplasament. in contextul lansarii la nivelul Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligent3, care urmeazi a fi derulat in baza ghidu.ui solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii unor
investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligent8 se va adresa doar
companiilor, care urmeaz3 si depun proiecte cu finantare nerambursabild in cadrul programului
de finanfare amintit. Valoarea maxim# a cotei de cofinanfare pe care o poate accesa o
Societatea/parceld va fi stabilitd prin anunt, reprezentéind o coti maximi de finantare de 60%,
pentru intreprinderile care se incadreaz3 in categoria micro §i mic#, respectiv o coti de finantare
de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei de
cofinanatare este de 200.001 EURO.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unitifi noi, extinderea capacititii unei unitifi
existente, diversificarea productiei unei unitifi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unitifi existente) de citre companiile rezidente in domeniile stabilite.
Implementarea proiectelor de investifii de clitre rezidentii selectafi din cadrul parcului de
specializare inteligentii se va derula In perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapd se referd la promovarea unui ecosistem de cercetare §i inovare
atractiv i competitiv in care si creasci capacitatea de inovare a intreprinderilor, si fie sprijinita
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi si se deruleze activititi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentalé, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligenté, productie de serie/serie zero,
individuald, de mas3, precum si alte categorii de activité{i specifice domeniilor de specializare
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2.1.

2.2.

203’

inteligentd prezente/active in cadrul parcului. Aceasts activitate este planificatd si demareze
odati cu finalizarea proiectelor de investifii de céitre companiile concesionare de parcele din
cadrul parcului de specializare inteligents. In acest context, Administratorul va depune toate
eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv gi competitiv,
care s permitii cresterea capacititii de inovare a intreprinderilor prin crearea cadrului de
colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea si implicarea unor cercetitori/institute de
cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul companiilor
active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionald in domeniile active in parc,
prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Roménia gi alte tiri din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la
nivel nafional §i international. Perioada estimat pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:
necesitatea previzuti de lege;
atragerea de investitii publice si private in zona urbani functionald a UAT Marghita;
crearea unei concentriiri economice de companii in domenii cu potential de crestere a
competitivitatii la nivelul acestei zone urbane funcfionale;
crearea de noi locuri de munci si cu un grad mai ridicat de specializare;
cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi,
cregterea bugetului local §i a cifrei de afaceri la nivel local;

Motivele de ordin legislativ:

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazi c#, terenurile proprietate public# si privati ale
unitifii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realiz¥irii de
constructii;

- prevederile din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficient? a domeniului public si privat al JUDETULUI BIHOR pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

- prevderile OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autoritétilor publice locale, precum si unele mésuri in domeniul
specializirii inteligente, precum §i pentru modificarea gi completarea unor acte normative;

- prevederile Planylui Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Marghita nr, 235/19.12.2022.

Motive de ordin economico - financiar:

e Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentid pentru dezvoltarea de
activiti{i productive §i servicii in domeniile de specializare inteligentd asumate la nivelul
judetului Bihor, in conformitate cu Strategia Regional# de Specializare Inteligent# la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale §i strategice);

o Facilitarea dezvoltiirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii §i organizatii
de cercetare in vederea derulfirii unor activititi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activiti{i de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

e Cregterea competitivititii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor forte ale
cercetdirii §i inovdrii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivéi a uat Marghita,






e Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializiirilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabilg;

e Cresterea numiérului de activitéi{i de inovare, cercetare, dezvoltare experimental, transfer de
cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligentd, productie de serie/serie zero, individuald, de mas#, precum i alte categorii de
activitidfi specifice domeniilor de specializare inteligentd previzute in strategiile de
specializare inteligents elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

e Crearea de locuri de munc# care necesitd un grad mai ridicat de specializare a forfei de
munci ;

o (Cresterea veniturilor la bugetul local;

2.4. Motive legate de protectia mediului:
In faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zons. in perioada
de functionare, caracteristicile constructive, precum gi metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul
asupra biodiversitdfii sé fie nesemnificativ. Proiectul nu intré sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei slbatice, cu
modificéirile i completirile ulterioare.

2.5. Motive de ordin social:
- cregterea densithitii urbane, ca urmare a cregterii atractivititii economice si a nivelului salarial in
zona urband respective;

- imbunitatirea calit#tii de viaté la nivel local §i regional;

- cregterea veniturilor fortei de munc, care lucreazii in cadrul companiilor rezidente, ca urmare a
cregterii gradului de specializare;

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de Invitdmant local/regional pentru a
rdspunde nevoii de asigurare a unei forfe de munci calificate.

Cap. III. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1. Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii este licitatia publicii deschisi. Aceasti
procedurd de licitatie este deschisi tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si acceseze finantiri
nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligent3,
derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltéirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligent”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027. IMM-urile vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivd (pentru o
parcelid de teren din interiorul unui parc) pe baza céruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii
initiale in cadrul structurii parcului.

Pentru a fi eligibili in vederea accesé#rii finanfiirilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializare inteligent3, trebuie si
indeplineascd urmétoarele conditii :






a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie s# fi incheiat, in conditiile legii, un contract de
concesiune pentru o parceld de teren, in parcul de specializare inteligent3;

b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat s& deschidii un nou punct
de lucru (avénd i posibilitatea mutérii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligentd;

¢) proiectul trebuie si cuprind# o investitie initiald in active corporale, finantabild prin ajutor de stat
regional. Investifia in active necorporale este optionald, dar este obligatorie investifia in activititi de
inovare finantate prin ajutor de minimis §i/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligatia de a derula activité{i de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”,

e) perioada de realizare a activitiifilor proiectului, dupd semnarea contractului de finantare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat
IMM-urilor, acordat in baza contractului de finantare, trebuie s creeze cel putin 5 locuri de munci
pénd la sférsitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi menfinut minim 5 ani;

g) activititile proiectului s& nu fi fost sau s nu fie finantate din alte surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreazi in unul din domeniile si subdomeniile de specializare
inteligent# din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i} Investitia trebuie men{inutd pentru o perioadé de cel putin cinci ani de la realizarea plitii finale in
cadrul contractului de finantare sau data finalizirii investifiei, oricare dintre acestea intervine ultima.
Aceastii conditie nu impiedic# inlocuirea unei instalatii sau a unw echipament care a devenit depasit
sau a fost distrus in aceastid perioads, fird acordarea unui nou ajutor, cu condifia ca activitatea
economici s fie mentinuts pentru perioada mentionati.

j) oricare altd condifie impusd prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind “Sprijinirea
dezvoltdrii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent¥”,
respectiv prin documentatia de atribuire.

3.2, Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previzute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, respectiv de OUG nr. 112/2022.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Nivelul minim al redeventei

4.1. Redeventa minim# de pornire a licitafiei a fost determinati pornind de la Raportul de evaluare
intocmit de cétre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la CJ Bihor sub nr.
6264/3 din 03.04.2026, in conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare la data evaludrii.
Redevenfa minim# de pornire a licitafiei publice de concesionare este de: 1,35 euro/mp/an,
contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din data lansirii licitatiei.






4.2.Redeventa raméne fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urméand a fi indexat3 de drept
incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflafie prognozat aprobat prin Hot#rére
a Consiliului Judetean Bihor, urménd a se regulariza anul urmétor conform indicelui de inflatie real
comunicat de Institutul National de statistic.
4.3.Redeventa obtinuti prin concesionare se face venit la bugetul local.
4.4.Termenele si condifiile de platé vor fi stabilite prin contractul de concesiune.
4.5.Redeventa se datoreazdi incepind cu data de 1 (inti) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei de
construire.
4.6.Pentru neplata la termen a redeventei si a regulariziirii se datoreaza majoréri de intérziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.
4.7.Persoancle interesate care doresc s# participe la licitatia public# platesc o tax3 de participare in suma
de 100 lei, sumi care nu se restituie, respectiv plitesc o garantie de participare, in valoare de 10.000
lei.
4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de finanare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, si depuni cu titlu de
garantie, o suma fix# reprezentind 100% din valoarea redeventei pentru primul an contractual, Suma
depusa drept garantie va fi indexata, incepind cu al doilea an contractual, cu rata inflatiei anual
comunicatd de Institutul National de Statistica. Din aceastd sumé# sunt retinute, daca este cazul,
redeventa restanta §i penalitiitile, majorfirile de intérziere, daunele interese precum §i oricare alte
sume de bani datorate concedentului de c#tre concesionar, in baza contractului de concesiune si a
dispozitiilor legale in vigoare.
4.9.in momentul inclcérii de citre Concesionar a uneia din obligatiile care 1i revin conform prezentului
Contract, Concedentul, fird a aduce atingere celorlalte drepturi la despigubire previizute prin
Contract sau care derivi din reglementérile in vigoare, va fi indreptifit sd incaseze si sé-gi insugeasca
sumele relevante din garantia in bani depus# de Concesionar. Concedentul va fi indreptifit si execute
garantia cu prec#idere in cazul nerespectiirii de citre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei
precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.
4.10.Dupi ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusa
de Concesionar, acesta din urmi, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pin3 la nivelul initial, in
caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va depune o noui
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen prevdizut mai sus. in cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptitit s& rezilieze
contractul in conditiile previzute de contractul de concesiune, care urmeazi a fi incheiat de ciitre
parti.
4.11.Garantia depusé de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioadsd a Contractului. Daci
Contractul va Inceta ca urmare a unei cauze alta decit nerespectarea de ciitre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentul va fi indreptétit si retin parte sau totalitatea garantiei.
4.12.Garantia va fi restituiti la terminarea Contractului §i a Concesiunii. La momentul incetirii
Concesiunii, din aceastd sum# depus# ca garanfie Concedentul va retine, daci este cazul, penalititile
gi/sau alte sume datorate citre Concesionar, in baza contractului.






Cap. V. DURATA CONCESIUNII

5.1.

5.2.

5'3'

Terenurile identificate la Cap. 1., se concesioneazi pe o durati de 10 de ani, cu posibilitate de
prelungire prin acordul pértilor.

Durata contractului va putea fi prelungité, féiré a depési limita maxima prevéizutéi (49 ani), printr-
un act aditional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu
minimum 12 luni inainte de expirarea contractului.

Concesionarii care gi-au respectat obligatiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi
de un drept de preemptiune la cumpdirarea terenului aferent constructiilor, conform prevederilor
art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022. Pretul de vénzare se va stabili pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de Consiliul Judetean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile
asumate in Parcul de Specializare Inteligentd Marghita pot beneficia de reducerea cu 50% a
redeventei datorate. Facilitatea fiscald se va acorda agentului economic care, la implinirea a 10
ani de concesiune, opteazii pentru achizifionarea terenului, prin deducerea din pretul de vénzare
a terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vanzirii, a 50% din sumele plétite péni la
momentul vinzirii - cumpiiririi cu titlu de redeventsi, conform contractului de concesiune. Prin
exceptie. in situafia in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vinzirii este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele plitite péné la momentul
cumpdr#rii cu titlu de redevents, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR
nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferents pani la concurenta prefului de vanzare
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, vinzarea terenului urménd a se face la pretul
egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de concesionar, péné la momentul cumpérdrii cu titlu
de redeventii.dezvoitirii parcului de specializare inteligents, contractele de concesiune vor fi
afectate de o conditie suspensivii in sensul c# acestea vor incepe s& producs efecte juridice
numai de la data semnirii contractelor de finantare nerambursabili de ciitre concesionari (IMM-
uri) cu Autoritatea de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

5.4. Procedura de vanzare a terenului se initiaz# cu cel pufin 6 luni de zile inainte de expirarea termenului
de valabilitate al contractului de concesiune.

5!5.

Luénd in considerare aspectele punctate in preambul si la capitolul II referitoare la finanfarea
dezvoltirii parcului de specializare inteligent3, contractele de concesiune vor fi afectate de o
conditie suspensivii in sensul ci acestea vor incepe si producd efecte juridice numai de la data
semndirii contractelor de finanfare nerambursabild de cétre concesionari (IMM-uri) cu
Autoritatea de Management a Programului Operafional Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

6.1.

Investitiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele previizute la capitolul I, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL Marghita nr. 235/19.12.2022, prin care a afost aprobat Planul
Urbanistic Zonal.






6-2.

6.3.

Concesionarul va intocmi toate studiile §i proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele
si acordurile si autorizatia de construire,

Taxele si toate cheltuielile angajate pentru brangarea la utiliti{i consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrnd in preful concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1.

1.2,

7.3.

74.

7.5.

7.6‘.

Publicare anunt licitatie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotérfrii Consiliului
Judefean Bihor privind aprobarea documentatiei de concesiune.

Depunere oferte : De la data publicérii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile
calendaristice pén# la data-limita pentru depunerea ofertelor.

Data desfigurare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anunfului de licitatie;

Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

Incheiere contract concesiune: dupi implinirea unui termen de cel pufin 20 de zile
calendaristice de la realizirii comunicérii previizute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

fnscriere in Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucritoare
de la semnarea contractului de cétre concesionari.

Cap.VIII AVIZE

8.1

- Avizul Administrafiei Nationale a Rezervelor de Stat gi probleme Speciale nr. 484-

495/13.02.2024.

Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr, 332/08.03.2024.
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Arexa 1 la Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN)in cadrui Parcului
de Specializare Inteligenti

Directii de

Directii de

o . specializare
specializare in %
) in productie
productie optiuni
optiuni
generale

strategice

1011 | Prelucrarea §i conservarea cérnii X
1012 | Prelucrarea §i conservarea cirnii de pasire X
I — Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne " :
de pasdre)
1032 | Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor
1039 X
n.c.a.
1041 | Fabricarea uleiurilor gi gréisimilor X
Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile -
1042 | X
similare
| 1051 | Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor X -
1061 | Fabricarea produselor de morérit X u
1062 | Fabricarea amidonului si a produselor din amidon X 7
Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a N
1071 X
produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a
1073 _ p 4
altor produse fainoase similare
1081 | Fabricarea zah#rului X
- Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a < i |
produselor zaharoase
1083 | Prelucrarea ceaiului si cafelei X b
1084 | Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 | Fabricarea de méncaruri preparate X N
77170;5 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si - o
| alimentelor dietetice
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| 1089 | Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
1320 | Producia de fesaturi X |
1330 | Finisarea materialelor textile X
1391 | Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare X
b Fabricarea de articole confectionate din textile (cu %
exceptia imbriicimintei si lenjeriei de corp)
1393 | Fabricarea de covoare §i mochete X
1394 | Fabricarea de odgoane, franghii, sfori si plase - X
_1 - Fabricarea de textile netesute si articole din acestea, .
cu exceptia confectiilor de imbriciminte
1396 Fabricarea de articole tehnice i industriale din -
textile
1399 | Fabricarea altor articole textile n.c.a. X
1411 | Fabricarea articolelor de imbriiciminte din piele X
1412 | Fabricarea articolelor de imbriciminte pentru lucru X -
e Fabricarea altor articole de imbriciminte (exclusiv VX
lenjeria de corp)
1414 | Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
_— Fabricaiea altor articole de fmbréciminte si %
accesorii n.c.a.
1420 | Fabricarea articolelor din blana X
ydai Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor %
si articolelor de galanterie
1436 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a aitor "
articole de imbréiciminte
1511 Tabicirea si finisarea pieilor; prepararea §i vopsirea .
blanurilor
1519 Fabricarea articolelor de voiaj si marochindrie gi a =
articolelor de harnagament
1520 | Fabricarea incélfaimintei X
1610 | Tiierea si rindeluirea lemnului X
1621 | Fabricarea de furnire §i a panourilor de lemn X
1622 | Fabricarea parchetului asamblat in panouri X )
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;623_micarea altor elemente de dulgherie si timplirie, | T i
pentru construciii
" 1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn
| Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea
1629 | articolelor din pluts, paie §i din alte materiale
vegetale impletite
1711 | Fabricarea celulozei - |
| 1712 | Fabricarea hértiei gi cartonului
i Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat §i a
ambalajelor din hértie §i carton
{955 Fabricarea produselor de uz gospodiresc si sanitar,
din hértie sau carton
1723 | Fabricarea articolelor de papetirie T -
1724 | Fabricarea tapetului _ -
1729 | Fabricarea altor articole din hértie §i carton n.c.a.
2011 | Fabricarea gazelor industriale , X
2012 | Fabricarea colorantilor §i a pigmentilor
—_— Fabricarea altor produse chimice anorganice, de "
bazi
2014 | Fabricarea altor produse chimice organice, de baz X
2015 | Fabricarea ingriagdmintelor i produselor azotoase X
2016 | Fabricarea materialelor plastice in forme primare X
2017 | Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare X
i 5020 Fabricarea pesticidelor §i a altor produse o
agrochimice
— Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice T
si masticurilor
_— Fabricarea sipunurilor, detergentilor si a produselor X%
de intretinere
—_ Fabricarea parfumurilor si a produselor cosmetice %
(de toaletd)
2052 | Fabricarea cleiurilor X
2053 | Fabricarea uleiurilor esentiale - B %
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| 2059 | Fabricarca altor produse chimice n.c.a. X
| 2120 | Fabricarea preparatelor farmaceutice X
Fabricarea anvelopelor gi a camerelor de aer;
2211 , X
regaparea §i refacerea anvelopelor
2219 | Fabricarea altor produse din cauciuc X
554 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si profilelor "
din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material
2222 | X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic pentru
2223 ) X
constructii
2229 | Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 | Fabricarea sticlei plate X
2312 | Prelucrarea gi fasonarea sticlei plate X
2313 | Fabricarea articolelor din sticla X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticld 7 X
2319 | Fabricarea de sticlarie tehnica - X
2320 | Fabricarea de produse refractare X
2331 | Fabricarea placilor gi dalelor din ceramica X
2339 Fabricarea cirimizilor, figlelor si a altor produse X-
pentru constructii, din argila arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz ]
2341 ) X
gospodaresc §i ornamental
2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramics X
Fabricarea izolatorilor §i pieselor izolante din
2343 X
ceramici
2344 | Fabricarea altor produse tehnice din ceramici X
2349 | Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 | Fabricarea cimentului X
2352 | Fabricarea varului gi ipsosului X
2361 | Fabricarea produselor din beton pentru constructii X
2362 I_Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii X

14







2363

Fabricarea betonului

2364

Fabricarea mortarului

2365

Fabricarea produselor din azbociment

IR TIE I -

2369 | Fabricarea altor articole din beton, ciment §i ipsos

2370 | Taierea, fasonarea §i finisarea pietrei -

2391 | Fabricarea de produse abrazive

— Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, %
n.c.a.

2441 | Productia metalelor pretioase X

2442 | Metalurgia aluminiului X

2443 | Productia plumbului, zincului §i cositorului X

2444 | Metalurgia cuprului X

2445 | Productia altor metale neferoase X

2453 | Turnarea metalelor neferoase usoare X

2454 | Turnarea altor metale neferoase o X

i1 | Fabricarea de constructii metalice §i parti . -
componente ale structurilor metalice

2512 | Fabricarea de usi §i ferestre din metal X i

_— Productia de radiatoare §i cazane pentru incilzire %
centrald

2529_ Productia de rezervoare, cisterne i containere .
metalice

- Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia 5
cazanelor pentru inc#lzire central#)

_— Fabricarea produselor metalice obtinute prin .
deformare plasticd; metalurgia pulberilor

2561 | Tratarea si acoperirea metalelor X

2562 | Operatiuni de mecanicé generals X

2571 | Fabricarea produselor de tiiat X

2572 | Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 | Fabricarea uneltelor X
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2591

Fabricarea de recipienti, containere si alte produse
similare din ofel

2592

2593

Fabricarea ambalajelor ugoare din metal

| Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea

de lanfuri §i arcuri

Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole

2594 )
filetate; fabricarea de nituri §i saibe
2599 | Fabricarea altor articole din metal n.c.a.
2611 | Fabricarea subansamblurilor electronice {module) X
2612 | Fabricarea altor componente electronice X
. Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor
2620 X
periferice
2630 | Fabricarea echipamentelor de comunicafii X
2640 | Fabricarea produselor electronice de larg consum X
st Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru %
mésurd, verificare, control, navigagie |
2652 | Productia de ceasuri _ X
Fabricarea de echipamente pentru radiologie, |
2660 ) ) . X
electrodiagnostic i electroterapie
Fabricarea de instrumente optice §i echipamente
2670 X
fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice §i optice o
2680 ) supo ) & SR X
destinate inregistririlor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor §i
2711 | transformatoarelor electrice si a aparatelor de X
distributie si control a electricititii
Fabricarea aparatelor de control §i distributie a |
2712 N X
electricit#tii
2720 | Fabricarea de acumulatori i baterii X
2731 | Fabricarea de cabluri cu fibri optici - X
Fabricarea altor fire §i cabluri electricesi ) |
2732 ) X
electrocasnice
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Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire

alimentare, bauturilor si tutunului

- 2733 X
si cabluri electrice §i electronice
2740 | Fabricarea de echipamente electrice de iluminat X
' 2751 | Fabricarea de aparate electrocasnice - X
2752 | Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X |
2790 | Fabricarea altor echipamente electrice x
sm1i Fabricarea de motoare gi turbine (cu exceptia celor %
pentru avioane, autovehicule §i motociclete)
2812 | Fabricarea de motoare hidraulice X
2813 | Fabricarea de pompe §i compresoﬁre X
2814 | Fabricarea de articole de robinetirie X
4 Sgis Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi _;{
si a elementelor mecanice de transmisie
2821 | Fabricarea cuptoarelor, furnalelor §i arzitoarelor X
2822 | Fabricarea echipame;:telor de ridicat $i manipulat
Fabricarea maginilor §i echipamentelor de birou
2823 | (exclusiv fabricarea calculatoarelor §i a X
echipamentelor periferice)
o f;b;r;::rea maginilor-unelte portabile actionate %
e Fabricarea echipamentelor de ventilatie gi -
frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz casnic
’ -2829 Fabricarea altor magini §i utilaje de utilizare X ~ ]
generald n.c.a.
5830 Fabricarea maginilor §i utilajelor pentru agriculturs .
si exploatdri forestiere
p— Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte pentru x B
prelucrarea metalului
2849 | Fabricarea altor magini-unelte n.c.a. X |
2891 | Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
2892 | Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii X
i - Fabricarea ufilaj elor pentru prelucrarea f)roduselor ' % ~
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2894

Fabricarea utilajelor pentru industria textils, a
imbriicimintei i a pieldriei

2895

Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei si
cartonului

2896

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor

plastice si a cauciucului

2899

Fabricarea altor magini §i utilaje specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

| 2920

Productia de caroserii pentru autovehicule;

fabricarea de remorci §i semiremorci

Fabricarea de echipamente electrice §i electronice

medicale §i de laborator

2931 | pentru autovehicule §i pentru motoare de
autovehicule
5655 Fabricarea altor piese §i accesorii pentru
autovehicule §i pentru motoare de autovehicule
| 3020 | Fabricarea materialului rulant X M h
' 3030 | Fabricarea de aeronave §i nave spatiale 7 X
3091 | Fabricarea de motociclete X
_— Fabricarea d. biciclete si de vehicule pentru <
invalizi
3099 | Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
3101 | Fabricarea de mobild pentru birouri §i magazine X
3102 | Fabricarea de mobili pentru buc#tirii X
3103 | Fabricarea de saltele si somiere X
3109 | Fabricarea de mobila n.c.a. o X [ -~
$5i5 Fabricarea bijuteriilor §i articolelor similare din X
metale §i pietre prefioase
3213 | Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole similare X
3220 | Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 | Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 | Fabricarea jocurilor si jucliriilor X
3550 Productia de dispozitive, aparate §i instrumente
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3291 | Fabricarea maturilor §i periilor X
3299 | Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X
3320 | Instalarea maginilor §i echipamentelor industriale X
3600 | Captarea, tratarea §i distributia apei X
3700 | Colectarea si epurarea apelor uzate X ]
3811 | Colectarea degeurilor nepericuloase X
3812 | Colectarea deseurilor periculoase X _
3821 | Tratarea §i eliminarea deseurilor nepericuloase X
3822 | Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) maginilor gi
3831 | echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea X
materialelor
3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate [
3900 | Activitati si servicii de decontaminare X
o Activitafi de servicii anexe pentru transporturi e
terestre
5222 | Activitiifi de servicii anexe transportului pe api X
5223 | Activitifi de servicii anexe transporturilor acriene X
5229 | Alte activitai anexe transporturilor X
5530 | Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere X :
5590 | Alte servicii de cazare X
201 Activit¥ifi de realizare a soft-ului la comanda .
(software orientat client)
7111 | Activitati de arhitecturd X '
. Activitédti de inginerie §i consultant tehnici legate %
de acestea
| 7120 | Activitati de testare §i analize tehnice X
7410 | Activitati de design specializat B X |
. Activitafi de inchiriere si leasing cu bunuri X_‘ | |
recreationale si echipament sportiv .
8510 | Invatimént prescolar X
8621 | Activitafi de asistentd medicald generald X
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8622 | Activitafi de asisten{X medicala specializati X
8690 | Alte activititi referitoare la sinitatea umani x
8710 | Activitati ale centrelor de ingrijire medicald X
9311 | Activititi ale bazelor sportive X
9312 | Activititi ale cluburilor sportive X
9313 | Activititi ale centrelor de fitness X
9319 | Alte activitéfi sportive X
9321 | Balciuri §i parcuri de distractii X
9329 | Alte activitati recreative si distractive n.c.a. X
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Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietifii imobiliare situate in Marghita, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Marghita ., reprezentand teren intravilan in suprafata totala de 90.642 mp,
compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand
nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand
nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL. BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI]
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoares AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parceia de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LLOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.077 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand
nr.cad. 106136 din proprictatea JUDETUIL. BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE!
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LLOCALA
ORADEA SA. situate in loc. Marghita, str. Garii. jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare
Inteligenta Marghita,

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, vi
comunic urmitoarele:

» Conform solicitarii dumneavoastra. s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
ofertei SICAP acceptate.

» Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietéijii imobiliare situale in
Marghita, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marghita. reprezentand teren
intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, compus din parceia de teren intravilan in suprafata
de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129
din proprietatea JUDETUIL. BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE| DE
DEZVOLTARE 1.LOCALLA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafuta de 3452 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din
proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din

2



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrate in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc. Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in
incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marghita.

Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita, respectand
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 90.642 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu
suprafata acestuia.

Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorujui desemnat.

La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2025.

Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE,
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia
ANEVAR 15389.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare
Inteligenta Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare —
teren intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, la:

6.235.929 LEI echivalenta 1.223.667 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:
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:::' Denumire proprietate Sug;al;am o did
’ P Lei Euro

Extras de Carte Funciara Nr. 106129

1 | Marghita nr.cad. 106129 | A.686 | 322.384 63.261 |
Extras de Carte Funciara Nr, 106130 '

2 | Marghita nr.cad. 106130 3452 237.488 46.602 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 T |

3 | Marghita nr.cad, 106131 | 3.543 ) 243.749 47.831 J
Extras de Carte Funciara Nr. 106132 | ]

4 | Marghita nr.cad. 106132 24557| 1689457  331.520
Extras de Carte Funciara Nr, 106133 |

5 | Marghita nr.cad. 106133 8.684 597436 117.234
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 | '

6 | Marghita nr.cad. 106134 13.951 | 959.792 188.339 |
Extras de Carte Funciara Nr, 106135 \ [

7 | Marghita nr.cad. 106135 14.947 | 1.028.314 | 201.785
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 }

8 | Marghita nr.cad. 106136 11.077 762,068 149.540 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 |

9 | Marghita nr.cad. 106137 5.745 395.241 77.558 |

TOTAL 90.642 6.235.929 1.223.667 ]
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

in urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 90.642 mp, la:

623.593 LEI echivalent a 122.367 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecarc parcela in parte, este:

[ Valoare Valoare | Valoare de redeventa

i fr't. Denumire proprietate Su::':;;nta redeventa | redeventa |  /an _
i Lei/mp/an | Eur/mp/an Euro |
[ Extras de C rte Funciara Nr. 106129 r

1 | Marghita nr cad. 106129 | 4686 6,8797 135 | 32238| 6326
| Extras de Carte Funciara Nr. 106130 1 | l

|2 | Marghita ar.cad. 106130 3452, 6.8797 1.35 23.749 | 4.660

l Extras de Carte Funciara Nr. 106131 [ (

| 3 | Marghita nr.cad. 106131 6.8797 135 | 24375 4,783 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 106132

| 4 | Maruhita nr.cad. 106132 \ 24.557 | 68797 1,35 | 168.946 33.152

5 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 | _8.684 | 6.8797 | 1,35 | 59744 11.723 |
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Marghita nr.cad. 106133 ‘

| Extras de Carte Funciara Nr. 106134 - l

| Marghita nr.cad. 106134 B 13.951 | 6,8797 1,35 95.979 L 18.834
Extras de Carte Funciara Nr. 106135
 Marghita nr.cad. 106135 | 14947 | 6,8797 1,35 j 102.831 | 20.178 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
Marghita nr.cad. 106136 ) | 11.077 6.8797 1.35 76 207J_ 14.954
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 |

Marghita nr.cad. 106137 5.745 6,8797 1,35 39.524 I 7.756

TOTAL 90.642 | 623593 | 122.367

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEI, din data de 30.01.2026

POPA LIVIU GEORGE

Evaluator autorizat EP1, EBM si El

Membru titular ANEVAR
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Identificarea §i competenta evaluatorului
1.2 Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat al raportului
L3 Utilizarea desemnata a evaludrii
1.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
L5 Tipul valorii estimate
1.6 Data evaludrii
1.7 Moneda raportului
1.8 Documentatia necesard pentru efectuarea evaluirii
L9 Natura gi sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale
1.10.1 Ipoteze
1.10.2 Ipoteze speciale semnificative
L.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
L.12 Declararea conformititii evaluarii cu SEV
1.13 Descrierea raportului
II. PREZENTAREA DATELOR
I1.1 1dentificarea proprietatii imobiliare subiect, Descrierea juridica, Documente ancxate
privind dobdéindirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti etc.
I1.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
IL.3 Informatii despre amplasament
1.4 Descrierea constructiilor - NU
11.5 Date privind impozitele si taxele
I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
11, ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii
Analiza ofertei
Echilibrul piefei. Previziuni
1. ABORDAREA IN EVALUARE Si RATIONAMENT1L
1V.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
1V.2 Evaluarea imobilului
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evalufirii
1V.2.2 Cea mai buna utilizare
1V.2.3 Metode/ tehnici de evaluare
1V.2.3.1 Metoda comparatiei directe (abordarea prin piata)

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA YALORII
VI. ANEXE
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L. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
I.1 Identificarea si competenta evaluatorului

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafa nr. 15389 — valabila 2026

Evaluator autorizat pentru ,Evaluiri de proprietdti imobiliare”, "Evaludri de bunuri mobile”, si
“Evaluari de intreprinderi”.

Date de identificare ale evaluatorului:

Orasul: Oradea, Str. P-ta | Decembrie, nr. 25, sc. B, ap. 16

Telefon: 0729.831.001 E-mail: evaluari liviu il.com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR

2025.

CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunogtingi de cauz# i cu bund credingé cé:

1.
2.

N

Analizele, opiniile gi concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport. in
concordanti cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante.

Afirmatiile declarate de cétre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimérile si concluziile se bazeazi pe informatii gi date considerate de cétre evaluator ca fiind
adevirate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

Analizele, opiniile i concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizele,
opiniile §i concluziile mele profesionale personale. impartiale §i nepartinitoare.

Nu am interese in privinta proprietitii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare §i nu am nici un interes personal privind pértile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea in aceastd misiune nu este conditionat de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de méirimea valorii estimate sau impus de utilizatorul desemnat al evaluirii si
legat de producerca unui eveniment care favorizeazii cauza clientului in functie de opinia mea.
Evaluatorul, in intocmirea raportului de evaluare, se situeazi pe pozifia evaluatorului extern.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asisten{d semnificativi din partea vreunei alte
persoane.

Subsemnatu! Popa Liviu George — economist, evaluator autorizat, membru titular al
ANEVAR din anul 2007, avand specializarca: evaluarea proprietatii imobiliare, bunurilor
mobile si intreprinderilor, posed cunogtintele §i experienta necesars indeplinirii misiunti in
mod competent.

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EPI, EBM si E1
Membru titular ANEVAR
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[.2 Identificarea clientului si utilizatorul desemnat al raportului.
Prezentul Raport de evaluare s¢ adreseazi — CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in calitate de
client si utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-gi asumé raspunderea decét fatii de client si fata de utilizatorul desemnat al lucrarii.

1.3 Utilizarea desemnata
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat.

1.4 Identificarea proprietatilor

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa din
teren intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de
4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din
proprietatea JUDETUIL, BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita
avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parccla de teren intravilan in suprafata de
24.557 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr, 106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprictatea JUDETUI. BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE .OCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134
Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad.
106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc.
Marghita. str, Garii, jud. Bihor. in incinta Percului de Specializare Inteligenta Marghita,

1.5 Tipu! valorii estimate

Tipud valorii - Valoarea de piata si chiria de piata,

~Valoarea de piafa este suma estimati pentru care un activ sau datoric ar putea {1 schimbat/a la data
evaludrii, intre un cumpéirlitor hotérdt si un vanziitor hotdrdt, intr-o tranzactic nepiirtinitoare, dupi un
marketing adecval si in care pirjile au actionat ficcare in cunostinta dc cauza, prudent si férd
constréngere”.

Sursa definifiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2022, SEV 104
Tipuri ale valorii.
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Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala.

. Valoarea specialii este o sumi care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumpérator special. Un cumpéritor special este un anumit cumpérétor pentru care un
anumit activ are valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din detinerea dreptului de proprietate
asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumpriitori de pe piaji. Valoarea speciald
poate apare cind un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumpirator decét
pentru alti cumpérdtori de pe piatd. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice,
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piatd cere desconsiderarea oricérui element al
valorii speciale, deoarece se presupune cd in orice moment existd un cumpéritor hotiirit, i nu un
anumit cumpérator hotarat,”

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2025, SEV 102
Tipuri ale valorii.

Tipul valorii - Chiria de piata.

,Chiria de piata’ este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat , la data evaludrii, intre un locator hotérit si un locatar hotirdt, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pérfile au actionat
fiecare in cunogstinta de cauza, prudent si fiirdi constringere™.

* Sursa definifiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” si a “chiriei de piaia” au tinut cont de utilizarea
desemnata a evaludrii, tipul proprietiifii §i de recomandérile standardelor de evaluare a bunurilor

relevante.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, in cazul in carc superficia s-a constituit cu titlu oneros,
daci pérfile nu au previzut alte modalitéiti de plata a prestatiei de citre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazd, sub forma de rate lunare, o sumd egald cu chiria stabilitd pe piata libers,
tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in
care se afla terenul, precum §i de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosingei™

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

~Art. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea. executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872, Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
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si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea. din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire. productele bunului
concesionat revin concesionarului,

(3) In toate cazurile. exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului. in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

1.6 Data evaluirii si data inspectiei

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimath, respectiv data evaluidirii cste
30.01.2026.

Data inspectiei: 30.01.2026.

Cursul valutar valabil la data evaluarii este 5,0961 Lei/Euro.

Data redactarii raportului: 06.03,2026.

1.7 Moneda raportului
Opinia finala a evalufirii este prezentata in moneda nationala - LEI si EURO (folosita foarte frecvent
in tranzactiile de imobile).

1.8 Documentatia necesard pentru cfectuarea evalufirii
Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobéndirea, drepturile de proprietate alc
proprietatilor imobiliare evaluate. Extrasul de Carte Funciara, plan de amplasament.

1.9 Natura gi sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Extras de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita

Fxtras de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita

Regulament Parc de Specializare Inteligenta Marghita

YVYVYVY VYVY

Alte informatii consultate:
3> Metodologia de evaluare a proprictatilor imobiliare - ANEVAR:
» Cursul de referinta al monedei nationale:
» Publicatii privind piaja imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agenlii imobiliare, propriciari ai
unor imobile comparabile etc.

Evaluatorul nu igi asuma nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de clitre beneficiar

si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gresite.

10
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1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze de care s-a {inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmétoarele:

1.10.1 Ipoteze

>

L\ d

v

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile §i documentele furnizate de chtre
beneficiarul raportului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificlri sau investigaiii
suplimentare. Se presupune ca titlul de proprietate este bun §i marketabil, in afara cazului in care
se specificd altfel;

Informatia furnizata de citre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acordé garantii pentru
acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului care sa
influenteze valoarea.

Evaluatorul nu-gi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru objinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind concordantii cu toate regiementdrile locale si
republicane privind mediul inconjurdtor in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise gi luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de chtre evaluator §i din discufiiie purtate cu reprezentantii
beneficiarului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contaminéri naturale sau chimice
care afecteazd valoarea proprietiitii evaluate sau valoarea proprieti{ilor vecine. Evaluatorul nu
are cunostingd de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care sd indice prezenfa
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza cé nu existd aga ceva.

Dac3 se va stabili ulterior ¢ existd contaminiri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd cd presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluérii;

Valoarea de piatdi estimatd este valabila la data evaludrii, Intrucét piata, conditiile de piata se pot
schimba, valoarea estimat poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus cd legislatia in vigoare se va mentine i nu au fost luate in calcul eventuale modificari
care pot si apard in perioada urmitoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {indnd seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozifie la data
evaludirii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunostingé;

Dacd nu se arata altfel in raport, se infelege ¢ evaluatorul nu are cunostingd asupra stérii ascunse
sau invizibile asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliar in cauzi sau de pe
o0 proprietate invecinati, inclusiv prezenja substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprictii{ii. Se presupune cii nu exista astfel de conditii daca ele nu
au fost observate, la data inspectiei, sau nu au devenit vizibile in perioada efectudirii analizei
obignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare,

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat , astfel de informatii
depisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
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Evaluatorul nu oferdl garanii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afi proprietatea §i nu

este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii $i a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor,

1.10.2 1poteze speciale semnificative

»

Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse
evaluarii si acestca se evalueaza in ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de
Specializare Inteligenta Marghita

Suprafeiele utilizate in prezentul raport sc bazeaza pe cifrele inscrise in documentele puse Ia
dispozitia evaluatorului — Extras de Carte Funciara, f&r3 a se efectua masuritori suplimentare:
La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare
a fost evaluat la suprafata totala de 90.642 mp (nedivizat), ulterior alocandu-se valori
individuale pentru fiecare parcela proportional cu suprafata acestora.

Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport se asimilcaza cu
valoarea de concesiune {redeventa).

Valorile prezentate in cadrul prezentului raport (valoarea de piata si valoarca de concesiune -
redeventa) au fost estimate. la cererca utilizatorului desemnat, in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specialitate Inteligenta Marghita, respectand
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza:

Administratorul urmiiregte ca in Parcul de Specializare Inteligentd s# se desfEsoare activitii de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinje, transfer tehnologic al unor

rezult

ate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activiti{i de cercctare-dezvoltare-

inovare specifice domeniilor de specializare inteligentdi, productie de serie/serie zero. individuald. de

masi,

precum si alte categorii de activit#ti specifice domeniilor de specializare inteligentd previzute in

strategiile de specializare inteligentd elaborate la nivel najional gi/sau la nivel regional.

La data incheierii contractului de concesiunc si a contractului de administrare $i de prestdri servicii
conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd trebuje sa aib ca obiect de activitate principal
unul dintre urmiitoarele coduri CAEN:

1011
1012
1013
1032
1039
1041
1042
1051
1061
1062
1071
1073
1081
1082
1083
1084
1085

Prelucrarea gi conservarea cirnii

Prelucrarea gi conservarea ciirnii de pasiire

Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasiire)

Fabricarea sucurilor de fructe si legume

Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a,

Fabricarea uleiurilor si griisimilor

Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile similare

Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor

Fabricarea produselor de moririt

Fabricarea amidonului si a produselor din amidon

Fabricarea piinii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoasc similare
Fabricarea zahiirului

Fabricarea produselor din cacao, 2 ciocolatei si # produselor zaharoase
Prelucrarea ceainlui si cafelei

Fabricarea condimentelor si ingredientelor

Fabricarea de mincaruri preparate
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1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1320 Productia de {esfituri

1330 Finisarea materialelor textile

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare

1392 Fabricarea de articole confecfionate din textile (cu exceptia imbricimintei si lenjeriei de
corp)

1393 Fabricarea de covoare gi mochete

1394 Fabricarea de odgoane, franghii, sfori si plase

1395 Fabricarea de textile nefesute si articole din acestea, cu exceptia confectiilor de
imbriciminte

1396 Fabricarea de articole tehnice i industriale din textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de imbriciiminte din piele

1412 Fabricarea articolelor de imbricdminte pentru lucru

1413 Fabricarea altor articole de imbriciminte (exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp

1419 Fabricarea altor articole de imbricaminte gi accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blani

1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor si articolelor de galanterie
1439 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor articole de imbriciminte

1511 Tibicirea si finisarea pieilor; prepararea §i vopsirea blanurilor

1512 Fabricarea articolelor de voiaj §i marochiniirie §i a articolelor de harnagament
1520 Fabricarea inciltimintei

1610 Tiierea si rindeluirea lemnului

1621 Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri

1623 Fabricarea altor elemente de dulgherie si tAmplirie, pentru constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn

1629 Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din plutd, paie §i din alte
materiale vegetale impletite

1711 Fabricarea celulozei

1712 Fabricarea hirtiei §i cartonului

1721 Fabricarea hirtiei gi cartonului ondulat i a ambalajelor din hiirtie si carton
1722 Fabricarea produselor de uz gospodiresc i sanitar, din hirtie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie

1724 Fabricarea tapetului

1729 Fabricarea altor articole din hértie si carton n.c.a.

2011 Fabricarea gazelor industriale

2012 Fabricarea colorantilor §i a pigmentilor

2013 Fabricarea altor produse chimice anorganice, de bazi

2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi

2015 Fabricarea ingrigdmintelor gi produselor azotoase

2016 Fabricarea materialelor plastice in forme primare

2017 Fabricarea cauciucnlui sintetic in forme primare

2020 Fabricarea pesticidelor gi a altor produse agrochimice

2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice si masticurilor

13
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2041
2042
2052
2053
2059
2120
2211
2219
2221
2222
2223
2229
2311
2312
2313
2314
2319
2320
2331
2332
2341
2342
2343
2344
2349
2351
2352
2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
2391
2399
2441
2442
2443
2444
2445
2453
2454
2511
2512
2521
2525
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Fabricarea sipunurilor, detergentilor i a produselor de intretinere
Fabricarea parfumurilor §i a produselor cosmetice (de toaleti)
Fabricarea cleiurilor

Fabricarea vleiurilor esentiale

Fabricarea altor produse chimice n.c.a.

Fabricarea preparatelor farmaceutice

Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de ner; reyaparea si refacerea anvelopelor
Fabricarea aitor produse din cauciuc

Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor gi profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii
Fabricarea altor produse din material plastic

Fabricarea sticlei plate

Prelucrarea §i fasonarea sticlei plate

Fabricarea articolelor din sticld

Fabricarea fibrelor din sticld

Fabricarea de sticlirie tehnici

Fabricarea de produse refractare

Fabricarea plicilor gi dalelor din ceramici

Fabricarea cirdmizilor, tiglelor gi a altor produse pentru constructii, din argild arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru nz gospodiresc §i srnamental
Fabricarea de obiecte sanitare din ceramicd

Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante din ceramicil

Fabricarea altor produse tehnice din ceramicii

Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

Fabricarea cimentului

Fabricarea varalui si ipsosului

Fabricarea produselor din beton pentru constructii

Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii

Fabricarea betonului

Fabricarea mortarului

Fabricarea prodaselor din azbociment

Fabricarea altor articole din beton, ciment gi ipsos

Tiierea, fasonares i finisarea pietrei

Fabricarea de produse abrazive

Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, n.c.a.

Productia metalelor pretioase

Metalurgia alumininiui

Productia piumbului, zinculul §i cositornlui

Metalurgia cuprului

Productia altor metale neferoase

Turnarea metalelor neferoase usoare

Turnaree aitor metale neferoase

Fabricarea de construc{ii metalice i pérti componente ale structurilor metalice
Fabricarea de ugi si ferestre din metal

Productia de radiatoare §i cazane pentru incliizire central

Productia de rezervoare, cisterne §i containere metalice
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2530 Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia cazanelor pentru incilzire central)

2550 Fabricarea produselor metalice obtinute prin deformare plasticii; metalurgia pulberilor
2561 Tratarea si acoperirea metalelor

2562 Operatiuni de mecanici generala

2571 Fabricarea produselor de tiiat

2572 [Fabricarea articolelor de feronerie

2573 Fabricarea uneltelor

2591 Fabricarea de recipienti, containere gi alte produse similare din otel

2592 Fabricarea ambalajelor ugoare din metal

2593 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanturi gi arcuri

2594 Fabricarea de suruburi, buloane §i alte articole filetate; fabricarea de nituri gi saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

2611 Fabricarea subansamblurilor electronice (module)

2612 Fabricarea altor componente electronice

2620 Fabricarea calculatoarelor §i a echipamentelor periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii

2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum

2651 Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru misurd, verificare, control, navigatie
2652 Productia de ceasuri

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic §i electroterapie

2670 Fabricarea de instrumente optice i echipamente fotografice

2680 Fabricarea suporturilor magnetice si optice destinate inregistririlor

2711 Fabricarea motoarelor, generatoarelor si transformatoarelor electrice si a aparatelor de
distributie i control a electricititii

2712 Fabricarea aparatelor de control §i distributie a electricitiii

2720 Fabricarea de acumulatori si baterii

2731 Fabricarea de cabluri cu fibra optici

2732 Fabricarea altor fire i cabluri electrice si electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire §i cabluri electrice §i electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare §i turbine (cu exceptia celor pentru avioane, autovehicule si
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe si compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetirie

2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi si a elementelor mecanice de
transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor §i arziitoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat $i manipulat

2823 Fabricarea maginilor si echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

2824 Fabricarea masinilor-unelte portabile actionate electric

2825 Fabricarea echipamentelor de ventilatie si frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic
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2829
2830
2841
2849
2891
2892
2893
2894
2895
2896
2899
2910
2920
2931
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Fabricarea altor magini $i utilaje de vtilizare generald n.c.a,

Fabricarea maginilor i utilajelor pentru agriculturi i exploatiiri forestiere
Fabricaren utilajelor §i 4 maginilor-unelte pentru prelucrarea metalului

Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.

Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, biuturilor gi tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a fmbricamintei i a pieldriei

Fabricarea utilajelor pentru industria hirtiei i cartonului

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarca maselor plastice §i a caunciucului

Fabricarea altor magini gi utilaje specifice n.c.a,

Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorcei §i semiremorei
Fabricarea de echipamente electrice §i electronice pentru autovehicule gi pentru motoare

de autovehicule

2932
3020
3030
3091
3092
3099
3101
3102
3103
3109
3212
3213
3220
3230
3240
3250
3291
3299
3320
3600
3700
3Bl11
3812
3821
3822
3831

Fabricarea altor piese si aecesorii pentru autovehicule §i pentru motoare de sutovehicule
Fabricarea materialului rulant

Fabricarea de aeronave $i nave spatiale

Fabricarea de motociclete

Fabricarea de biciclete gi de vehicule pentru invalizi

Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a,

Fabricarea de mobilii pentru birouri §i magazine

Fabricarea de mobil# pentru bucitirii

Fabricarea de saltele §i somiere

Fabricarea de mobil# n.c.a.

Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din metale §i pietre pretioase
Fabricarea imitatillor de bijuterii 3i articole similare

Fabricarea instrumentelor muzicale

Fabricarea articolelor peatru sport

Fabricarea jocurilor gi jucériilor

Productia de dispozitive, aparate i instrumeate medicaie gi de laborator
Fabricarea milturilor i periilor

Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

Instalarea maginilor §i echipamentelor industriale

Captarea, tratarea i distribu{ia apei

Colectarea 3i epurarea apelor uzate

Colectarea degeurilor nepericuloase

Colectarea degeurilor periculoase

Tratarea gi eliminarea degeurilor nepericulonse

Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase

Demontarea (dezasamblarea) masinilor ! echipamentelor scoase din wz pentra

recuperarea materialelor

ag32
3900
5221
5222
5223

Recuperarca materialelor reciclabile sortate

Activitdti gi servicii de decontaminare

Activitii{i de servicii anexe pentru transporturi terestre
Activitiifi de servicii anexe transportului pe apa
Activitdti de servicii anexe transporturilor aeriene
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5229 Alte activititi anexe transporturilor

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere

5590 Alte servicii de cazare

6201 Activititi de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)
7111  Activitiiti de arhitectur3

7112 Activititi de inginerie §i consultanti tehnici legate de acestea

7120 Activititi de testare §i analize tehnice

7410 Activititi de design specializat

7721  Activititi de inchiriere gi leasing cu bunuri recreationale gi echipament sportiv
8510 (invitimant prescolar

8621 Activitiifi de asistenti medicali generali

8622 Activititi de asistentii medicald specializati

8690 Alte activitii{i referitoare la siniitatea umani

8710 Activitiiti ale centrelor de ingrijire medicali

9311 Activititi ale bazelor sportive

9312 Activitdti ale cluburilor sportive

9313 Activitdfi ale centrelor de fitness

9319 Alte activitiiti sportive

9321 Baélciuri §i parcari de distractii

9329 Alte activit3{i recreative gi distractive n.c.a.

1.3. Toate activitdtile care se desfagoard in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie s respecte cu
strictefe standardele in vigoare la nivel national i european cu privire la protectia mediului.

1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie sd desfisoare doar activitatile
pentru care sunt autorizati respectind principiul egalitiifii de sanse §i al nediscrimin&rii.

1.5, Nicio activitate desfisurati de oricare dintre rezideniii Parcului de Specializare Inteligentd nu
trebuie s3 afecteze activititile Administratorului gi ale celorlalfi rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligenti.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd este interzis accesul marfurilor sau al produselor al
ciror import este prohibit pe teritoriul Roméniei. prin lege sau prin conventii internationale la care
Romadnia este parte.

1.7. in cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentd a expirat,
obligativitatea respectdrii in Parcul de Specializare Inteligenti a codurilor CAEN prevazute la punctul
1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) Sa incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea si functionarea parcului de specializare inteligents;

b) S& incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligentd, cu
respectarea prevederilor QUG nr. 57/26.9 5i OUG nr. 112/2022.

¢) S3 pund la dispozifie. in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul. sid realizeze
infrastructura stradal3 si cea de utilitti publice din interiorul parcului, racordul la utilitagile
publice necesare functionarii parcului, inclusiv conectarea la infrastructura de transport;

d) S& implementeaze pe terenurile puse la dispozifie proiectele de infrastructurd si toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea refelelor de utilitati publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispozitie
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¢)

g)

h)

i)
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pentru realizarea parcului i producfia de encrgie in sistem de cogenerare sau energie
regenerabilll. rejele de distributie a aliment#irii cu energie electricl, in conditiile legii.

Si indeplineascd orice alte atributii §i responsabilititi necesare pentru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligent.

S# indeplineascd orice obligajie stabiliti prin contractele de concesiune gi contractul de
administrare.

Si actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentd ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligentd.

S3 efectueze demersurile necesare pentru objinerea titlului de parc de specializare inteligenta,
sau dupd caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligent.

S# elaboreze strategia de dezvollare pentru realizarca obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr, 112/2022.

RE RILE FONDATORULU

a) S& monitorizeze activitatea administratorului parcului. precum i a rezidentilor care fsi
desfigoard activitatea in cadrul parcurilor si si dispund mésuri, Th limita competentelor legale,
ori de cdte ori constatd ci sunt abateri de fa normele legale in vigoare privind organizarea gi
functionarea parcurilor de specializare inteligents. precum gi obiectivele stabilite in planul de
dezvoltare;

b) S& stabileascs tarifele de administrare & parcului de specializare inteligentd precepute de cétre
administrator si redeventele din concesionarea terenurilor.

¢) S& acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor gi taxelor locale, precum si scutiri/reduceri de
la plata redeventelor datorate de administratorul parcului. cu respectarea prevederilor legale in
materie de ajutor de stat:

d) Si dea rejelele de utilitdti publice in administrarea operatorilor de servicii publice in conditiile
previzute de lege, pe bazli de con*: act de delegare sau prin alte modalithiti previzute de lege.

¢) S& incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune incheiate
cu acestia,

f) Si stabileascd. in condifiile legii, durata perioadelor de recuperarc a valorii  de piaji a
terenurilor concesionate.

g) S# decidd. in conditiile legii. vénzarea terenurilor concesionate. numai dupd incetarca
contractelor de concesiune.

h) S$# exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune i contractul de administrare.

BLIGATIILE INISTRATORULUI iN RAPORT CU FO UL
a) Si posede. s# foloseascs si si dispund de terenul aferent Parcului de Specializare Inteligentd. cu

b)

c)

respectarea scopului si uzului pentru care a fost construit gi pus in funcliune.

S# respecte reglementdrile legale aplicabile in realizarea obiectului siu de activitate gi sd
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice. care activeazé in parcul de Specializare
Inteligentd respectd atat reglementérile legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare
inteligent cAt si hotirérile referitoare la parcul de specializare inteligenta.

S& stabileasc potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligents.
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d) Si atragh investitori pentru dezvoltarea activitatii productive §i de servicii profitabile care s3
creeze locuri de muncé stabile si s contribuie la dezvoltarea durabild a unitatii administrativ-
teritoriale, cu respectarea activitiitii specifice unui parc de specializare inteligent3, conform
OUG nr. 12/2022.

e) Si intocmeascd si sd aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini in
vederea organizirii §i desfdyurdrii procedurii de concesiune a terenurilor din parcul de
specializare inteligentd

f) S asigure selectarea si solutionarea solicitirilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop .

g) Sk asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosinta asupra infrastructurii si utilitifilor
comune existente In pacul de specializare inteligenta.

h) Sd asigure rezidengilor exercitarea in condijiile §i termenele stabilite in contractele de
concesiune gi/sau contractele de administrare §i prestiiri servicii conexe, incheiate cu acegtia,
dreptul de folosintd al unitdtilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare
inteligentd si a dreptului de a construi pe acestea.

i) S& monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare si prestdri servicii
conexe incheiate cu rezidentii §i sd urmdireascd respectarea de citre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementéirilor in vigoare in parcul de specializare inteligentd.

J) S# administreze gi s asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligents in
conditii optime.

k) Sa intocmeascs la sfargitul fiecdrui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire la
starea infrastructurii parcului de specializare inteligentd si si-l predea fondatorului in vederea
informérii permanente a acestuia, inclusiv sd faci propuneri de modernizare §i dezvoltare a
infrastructurii i utilitAjilor din parcul de specializare inteligents.

1) S# nu cesioneze drepturile i obligatiile asumate Tn scopul administririi parcului de specializare
inteligenta.

m) Si incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitagi §i s# respecte obligatiile asumate prin aceste
contracte.

n) Si sprijine Fondatorul in procedurile de obginere a avizului provizoriu de functionare, respectiv
a titlului de parc de specializare inteligenti.

o) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare.

DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurdrii functionarii si
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligenta.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificirii constructiilor, cu finstiintarea prealabild a
proprietarului.

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupi caz, de
a propune misurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondriigi dezvoltdirii parcului de specializare inteligent.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare gi prestéri servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare .

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele rejele de
utilitagi.
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g) Dreptul de a denunta unilaleral contractul de administrare. in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previzute la data inchierii contractului gi care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in asa m#isurli incét indeplinirea contractului ar fi
contrard interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabila
parcurilor de specializare inteligenta.

OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI IN RAPORT CU REZIDENTII

2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Spccializare Inteligenta.
Administratorului i revin. in principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) s¥ respecte §i sd monilorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
toti rezidenfii Parcului de Specializare Inteligents, la neimplicarea Administratorului in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd, la obligativitatea respectlirii de
cétre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum §i respectarea
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci. in vederea valorificarii
potentialuiui uman local sau regional:

b) sk asigure selectia reziden{ilor Parcului de Specializare Inteligenta dintre operatorii economici care
au depus §i au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de Funciionare si ale altor
regulamente/norme aplicabile;

¢) si fincheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare §i prestéiri de servicii conexe gi/sau orice alt contract pe care
Administratorul le poate tncheia in mod legal;

d) s asigure rezideniilor Parcului de Specializare Inteligent dreptul de folosint3 asupra unitatilor care
formeazi obiectul contractelor de administrare si de prestdiri servicii conexe, incheiate cu aceglia,
inclusiv dreplul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unitdtilor in baza contractelor
incheiate conform legii

¢) s# asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents dreptul de folosinid asupra infrastructurii
comune in Parcul de Specializare Inteligent#;

f) si efectueze lucrlirile si serviciile de mentenant(s, reparatii gi/sau modernizliri convenite. dupd caz.
asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents, astfel incét sa asigure rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligents folosinta normald a unititilor, infrastructurii exclusive si a infrastructurii
comune;

g) sa incheie. numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu fumizorii
primari de utilitiiti, exeepidnd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd. in numele $i pe scama acestora,
h) si elaboreze strategia de organizare, functionare §i de dezvoltarc a Parcului de Specializare
Inteligentd;

i) st asigure publicarca informérilor prin intermediul web site-ului propriu yi avizier;

f) si gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligenta. in confurmitate cu strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare;

j) s& depuni diligeniele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantérii ori cofinantirii. dupa
caz, a proiectelor investijionale de intrejinere gi/sau dezvoltare gi/sau retchnologizare a infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligents:

k) s& colaboreze si s& coopereze cu autoritdtile publice central si/sau locale, interne gi/sau comunitare.
in vederea asigurdrii respectarii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd. precum i in scopul
implementdrii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligenté:
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1) sé dezvolte parteneriate in vederea implementrii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare
InteligentX ;

m) sé indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare gi de prestiri servicii
conexe/alte contracte, in lege §i in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta,
Administratorului i revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) si incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd sumele de bani datorate de citre
acegtia in baza contractelor de administrare i prestéri de servicii conexe si a prezentului Regulament;
b) si emitd regulamentele obligatorii pentru rezideniii Parcului de Specializare Inteligentd, in
activitatea de gestionare gi de administrare a Parcului de Specializare Inteligent3;

c) si sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre inciilcarea, in cadrul Parcului
de Specializare Inteligent , a oricirei dispozitii legale si/sau a oriclrei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de clitre Administrator;

d) sii acorde dreptul de folosingi oneroasd asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

€) s exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de administrare si
prestdri de servicii conexe §i/sau in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii, care va fi notat in Cartea
Funciar#, pentru intreaga perioads de functionare in Parcului de Specializare Inteligents.

g) si noteze in cérile funciare dreptul de preemiiune recunoscut administratorului cu privire la teren si
constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activititi permise de prevederile OUG nr.
112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd functionarea Parcului de
Specializare Inteligentd in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022, contractele de concesiune,
contractele de administrare si servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare gi
Functionare.

OBLIGATIILE REZIDENTILOR CULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA iN
RAPORT CU ADMINIS UL

In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligentd le revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) S& demareze investitia pentru desfigurarea activitifilor specifice parcului de specializare inteligenti
in termen de 9 luni de la data semnérii contractului de finangare in conditiile art. 37 alin.(2) si art. 57
alin.(!) litera b) din QUG nr. 112/2022. Prin demararea investijiei se injelege fie demararea |ucrérilor
de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comandi
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine ireversibild, in functie de
care are loc primul.

b) Si finalizeze investitia intr-o perioadad de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finanfare cu
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi
prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificarilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate
depagi data de 31.12.2029.
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¢) sé realizeze lucririle proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente. precum i in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

d) si obtind toate avizele §i autorizatfiile previizute in legislatia in vigoare pentru desfigurarea
activititii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus §i asumat vor fi suportate in
intregime de citre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei de construire gi
avizele necesare;

e) s# respecte normele de protectic 2 muncii gi P.S.1. in desfdyurarea activittii proprii pentru care este
autorizat;

f) si execute din fonduri proprii lucrlirile de racordare la rejelele tehnico-edilitare aflate [a limitele
unititii §i s# plateascd lunar sau la scadengl contravaloarea utilit3tilor, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu fumizorii/prestatorii:

g) sf nu cesioneze tertilor, in tot sau In parte, dreptul de folosiniél asupra infrastructurii sau s schimbe
destinatia spagiului ori natura activitifii/activititilor desfigurate;

h) s& execute din fonduri proprii lucriiri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in incinta
unitagii):

i) s8 pliteasc Administratorului sumele previzute in contractul de administrare §i prestéri de servicii
conexe;

j) s& respecte regulamentele emise de ciitre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti;

k) sii foloseascd unitatea, infrastructura comuns, infrastructura exclusivii aferentd. dupd caz. cu
diligenta unui bun proprietar, s& nu le degradeze sau deterioreze, astfel inclt - cu exceptia vzurii
normale - si le mentind in starea existent la momentul constituirii dreptului de folosintd asupra
unititii gisau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

1) si respecte destinatia unit#{ii stabilit prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului. pe toatd
durata acestuia,

m) s# nu efectueze niciun fel dec modificari asupra unitégii, infrastructurii comune. respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupl caz. exceptind lucriirile necesare finalizérii investitiel asumate;
n) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot i
transmise structurii clddirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intrefine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor:

o) s respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligentd;

p) s& respecte toate obligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului. inclusiv si
obtin& acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unititii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executdrii lucréirilor de constructie. precum si pe intreaga duratl a contractului de
administrare gi de prestdri servicii conexe, s plstreze integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligenti, respectiv a cilor comune de acces. a spafiilor verzi ete.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivd a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea
ciilor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafefe/bunuri/instalatii aflate in proprielatea/folosinja
rezidentulul gi/sau a Administratorului/a celorlalyi rezidenti existenti in Parcul de Specializare
Inteligenti.

8) in situatia in care rezidentul culpabil nu notificd de indatd Administratorul $i nu procedeazi imediat
la repararea pagubclor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenfi poate/pot proceda la remedicrea
acestora pe cheltuiala proprie. urménd ca rezidentul vinovat sd achite contravaloarea lucrdrilor
executate de Administrator/ceilalti rezidenti:

§) s@ respecte orice alte obligatii derivind din rcgulamentele elaborate de cétre Administrator i
FFondalor,
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2.6.2. Pe langi obligatiile prevazute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmétoarele obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clidirii, potrivit destinatiei acesteia §i intr-un
mod in care sd nu aducd atingere drepturilor §i intereselor Administratorului si/sau ale celorlali
rezidenti;

b) de a rispunde pentru uzura intervenitd peste gradul normal de uzuvé a cladirii;

c) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decit cu privire la desfisurarea
activitdtilor specifice autorizate, previizute prin contractul de administrare si de prestiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea n incinta unititii a materialelor periculoase a céror
posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator;
e) in situatia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibrafii ce pot fi
transmise structurii cladirii aflate in folosinta sa ori clidirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a
dota sau de a intrefine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;
f) rezidentului nu 1i este permis3 — fara acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea asupra
cladirii a niciunei lucrdri de recompartimentare, zugravire, instalare de sisteme de orice tip si care
implicé perforarea, tiicrea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe. rezidentul declara expres
§i garanteazi cd — din punctul de vedere al normelor de apérare impotriva incendiilor - activitatea si
echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitétilor existente in Parcul de
Specializare Inteligenta;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea desfdsurat,
numiru! de locuri de munc3 nou create §i orice alte informatii previzute in contractual semnat cu
Administratorul Parcului de Specializare Inteligentd;

i) de a aduce la cunostinta mturor angajatilor, co~contractantilor, agentilor §i vizitatorilor gi a oriclirei
alte persoane care are legiturd cu acesta confinutul prezentului Regulament,

2.6.3. Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare i prestare
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii §i/sau drepturi suplimentare care le revin
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd, cu respectarea legilor §i regulamentelor in vigoare.

2.6.4. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligenta, rezidentilor le revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) s& foloseasci si s3 exploateze unitatea care formeaz3 obiectu] contractului de concesiune incheiat cu
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare i servicii conexe incheiat cu Administratorul;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune §i exclusive. dupd caz, aferente unitigii, care
formeaza obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare si prestiri servicii
conexe,. respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume personal de citre
rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/liceniati;

c) dreptul de preemptiune in cazul vinzarii unititii aflate in folosinta rezidentilor;

d) orice alte drepturi care rezulti din contractul de concesiune, contractul de administrare si servicii
conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul Regulament
precum si din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

I11. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
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3.1. Fondatorul degine in proprietate rejelele interioare de drumuri. de ap si ap# pentru incendiu, de
canalizare menajersi, canalizare pluviald. de iluminat public. trotuarele i spatiile verzi adiacente gi
orice alte clidiri, constructii, instalafii etc. care sunt/vor fi realizate Tn Parcul de Specializare
Inteligenta si care se vor fi date In administrarea exclusivi a Administratorului sau care vor face parte
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare
Inteligenth i asupra cirora Administratorul are/va avea drept discrefionar in sensul ci va pulea aduce
modificdri pe care le apreciuzd ca fiind necesare. cu respectarea drepturilor aparjindnd atét
FFondatorului cdt i rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd.

3.2. Rezidentul care a cumplirat parcela de teren aflatd in Parcul de Specializare Inteligents i pe care,
legal, a edificat o construcfie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitdti este proprietarul
exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce privegte proprietatea sa, sub conditia
respectirii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care 1i revin rezidentului conform
contractului de administrare i de prestiri servicii conexe/contractului de concesiune sifsau prin
regulamente, dar §i pentru a aesigura funcjionareas optimdi a Parcului de Specializare Inteligentd
(indiferent dacl rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), Administratorul are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligenid chiar si in situatia In care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu condiia ca
Administratoru] s&-| notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

34. In cezul in care intervenjia Administratorului este necesard in vederea efectulirii unor reparafii
urgente, remedierii unor probleme tehnice. a InlAturdrii unor avarii §i/sau pentru limitarea unor
pagube, acesta nu are obligatia de a notifica In prealabil rezidentu! cu privire la exercitarea dreptului
de acces.

3.5, Niciun rezident nu poate aduce modific#ri infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd fird
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avind in vedere strdnsa leghturd tehnicl
dintre infrastructura aflatd in proprietatea Fondatorului gi elementele de refele de utilitdti aflate in
proprietatea sau in folosinja rezidentilor, lieclrui rezident ii revine obligatia de a-1 informa in scris, in
prealabil, pe Administratorul cu privire la orice muodificare pe care intentioneazi s o aducH refelelor
de utilititi aflate in proprietatea sau in folosina sa. astfel incdt Administratorul si poatd analiza
impactul viitoarei modificari asupra intregii infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligents,

3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-1 informa in prealabil pe Administrator,
rezidentul va fi obligat s& réspundd In mod direct si nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligentd cu diligenta
unui bun proprietar, in limitcle trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii au obligatia de
a-| informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii. in vederea
limitdrii impactului acesteia asupra functiondrii optime si neintrerupte a Parcului de Specializare
Inteligents. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligents nu are dreptul de & folosi in scopuri
exclusive infrastructura comuné sau de a aduce orice fel de modificari/limitdri acesteia cum ar fi, dar
fard a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari
temporare pe spatiile comune, Tmprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile
comune. limitarca accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul
de a lua orice misurd in vederca inldturdrii oriciror obstacole, restringeri, limitdri etc. adusc
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de clitre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligajia de a respecta legislafia in vigoare si
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonald din interiorul
Parcului de Specializare Inteligenta.
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3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obfinerea oriciror avize, permise sau
autorizatii, fir3 a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitéfii rezidentului.

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectirii de citre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfdguratd in Parcul de
Specializare Inteligenti conform contractului de administrare §i de prestari servicii conexe.

3.11. Parcul de Specializare Inteligenta dispune de urmétoarele utilitayi §i dotéri:

a) rejea de energie electrica;

b) retea de apd;

¢) rejea de canalizare menajeri;

d) retea de canalizare pluviala;

e) retea de iluminat stradal §i perimetral;

f) retea internd de c#i de acces si de transport, aprovizionare §i de distributie bunuri pentru fiecare
parceli,

3.12. Fiecare parceli are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de Specializare
Inteligenta.

3.13. Ciiile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal §i nu impune
constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

1.11 Restrictil de utilizare, difuzare sau publicare
> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implicl dreptul de publicare a acestuia.
> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau sa

depund mirturie in instantd relativ la proprictatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

» Nici prezentul raport, nici parji ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir2 acordul prealabil al evaluatoruiui.

# Orice valori estimate in raport se aplicd activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatd, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

Raportu! de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data

intocmirii sale. Dac aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde

valabilitatea.

» Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitifii fard acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului in care urmeaza si apard. Publicarea, parfiald sau integral, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decit cele precizate la pet. 1.2, atrage dupi sine incetarea
obligatiilor contractuale.

¥ Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ciitre beneficiar,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat utilizarii desemnate si utilizatorului desemnat precizagi la pet. 1.2.
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu acceptd nici o
responsabilitate faili de o ter{d persoans, in nici o circumstan{a.

Y

1.12 Declararea conformitiitii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate Tn considerare Standardele de evaluare a
bunurilor - ANEVAR - 2025, astfel:

% SEV 100 — Cadrul general al evaluarii (IVS100)

» SEV 10] - Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101)
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» SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
# SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)
> SEV 104 - Informatii si date de intrare (IEV 104)
#» SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)
» SEV 106 - Documentare si conformare (IVS 106)
Standarde pentru active — Bunuri imobile
» SEV 230 = Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (1IVS 400)
» GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

» Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

1.13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format letric in doua exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati. o prezentare a
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare. un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
cvaluatorlui. analiza pictei, imagini ale proprietatii.

Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servieii

Nu a fost necesara apelarea la un specialist sau furnizor extern de servicii deoarece evaluatorul detine
competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate precum si toate informatiile necesare pentru
efectuarea evaluarii in toate aspectele acesteia :

II. PREZENTAREA DATELOR

1L.1 ldentificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobdndirea, dreptul de proprietate asupra imobilulul, dreptul de folosinti.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptui deplin asupra proprietatii imobiliare compusa din
teren intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de
4,686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCAILA ORADEA SA. parcela
de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita
avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de
24.557 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din
proprietalea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LLOCALA ORADEA SA, percela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106127 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in fa\~area AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCAI.A ORADEA SA. parcela
de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134
Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JUDETUL BI{HOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad.
106135 din proprietatca JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp
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inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc.
Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marghita;

Proprietar: JUDETUL BIHOR
Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind drepiul de proprietate asupra imabilului, dreptul de folosinti etc.
Extras de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr, 106137 Marghita

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si
dreptul de folosinta.
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partea Il SARCINT,
Ingeriers prvind dezmamirimintele drepwlul de proprleuhe. dreptun reate | Refernte

VYVVYVVY¥VVY

E garantis 5 sarcinl

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
C. Partea I, SAF‘\ i U MY

luf de d resie
| " tneeriess privind de dmunbr::mm dm I;Ic nnpmm neplud | Hmrlm |

Wit SN

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr, 106132 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
C. Partea Il 1. SARCINT .

| Ingeriert priving dearaembribmintele drptulul de propristate, drepturt resle |
.  degwenvey sacinl Miﬂn

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106133 Marghlta proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Partes lil. SARCINI .

“Ingeriart p vind dearmembrimintoie drephulul de propristate. drepturi reate |
. G "de ornnre ¢ sancini | "'M"“
_ﬁ'ﬂ i =

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini ;
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el C. Parten il SARCINI, N o
Inseriest privind dazmembramimtale lul de il resie
! - wup ‘:!gmgl:w propriatate, dreptu  efarine —I

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
T T Purtea lll. SARCINT .~ '

Inscriars privind dezmembrmintele drephului de propristate, drepturl regle '
du garantie 3 aareini L_ ) Ratarinis

+ RUEUR:

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
TTTTTTTTTT T pantea Uil SARCING .

Inseriast piiving dezmeembrimintale drephulul de propristate, dreptur resie
. de garanpie §l sarcinl [ . Asforinge
C WU SUNT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita, pmpnetatea nu este grevata de sarcini :
___C. Partma Vii. SARCINI. _

Tnscrien priving sezmembrimimeie dreptuiul da proprietata, crepruri resie -
[ ; de goranyie 3l sarcinl 3 | _Wﬂﬁl‘__ B l
MU SUNT

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
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I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Municipiul Marghita este situat in nordul judefului Bihor, pe malul drept al riului Barcau, la
contactul dintre Dealurile Viigoarei §i Campia Barciului. Teritoriul unitd{ii administrativ-teritoriale
are o suprafaji de 8373 hectare §i cuprinde municipiul Marghita §i satele apartinitoare Chet si
Ghenetea. Acesta se invecineazii cu comunele Viigoara i Abram la est, cu comuna Téauteu la sud, cu
comunele Abrimut $i Budusidu la vest §i cu comuna Silacea la nord. Intre Marghita si Oradea, centrul
administrativ al judefului Bihor, este o distanf# de 57 km, cele doud orage fiind legate prin drumul
judetean 191, ce continud la nord ciitre Tégnad, Carei §i Satu Mare. Drumul national 19B asigur
legdtura Marghitei cu Sacuieni gi orasul Simleul Silvaniei din judeful Silaj. Cel mai apropiat acroport
este aeroportul internagional de la Oradea. Municipiul Marghita este accesibil §i pe cale feratd, prin
legdturile cu Sicueni (de unde se poate ajunge la Oradea) §i cu Simleul Silvaniei.

Din punct de vedere al contextului tetitorial este important de mentionat apropierea Marghitei
fajt de frontiera Roméniei cu Ungaria =30 km i proximitatea (20 km) fati de traseul planificat al
Autostrizii Transilvania (Brasov-Bors-Budapesta) care ar urma si lege centrul Europei de Marea
Neagri, ceea ce deschide noi perspective pentru economia locald. Conform Legii nr.351 din 6 iulie
2001 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului national (PATN) -sectiunea a 1V-a
oreteaua de localititi”, Marghita este localitate urbani de rang LIl. cu o razé de servire a teritoriului
inconjurditor de aproximativ 10-20 km.

Populatia oragului numard la recensdméntul din anul 2011 un numdér se ridicd la 15.770 de
locuitori.

Majoritatea relativd a populatiei este alcituitd din romani (49,39%), maghiari (40,26%) si romi
(5.57%). Pentru 4,2% din populatie nu este cunoscutd apartenenta etnica.

Din punct de vedere confesional, nu existd o religie majoritars, locuitorii fiind ortodocsi
(43,03%), reformati (27,7%), romano-catolici (12,71%), greco-catolici (4,55%), penticostali (3,8%) si
baptisti (2,86%). Pentru 4,39% din populatie nu este cunoscuti apartenenta confesionala.

Din punct de vedere istoric, municipiul Marghita face parte din tinutul Bihorului ( Tara
Crisurilor ). Dupa o veche legenda, Marghita ca asezamant omenesc ar fi existat inca de prin anii 500
dupa Hristos, fiind situata in spatiul vechii Dacii libere romanizate. Spre finele primului mileniu ,
Marghita impreuna cu tot tinutul Bihorului faceau parte din tinutul voievodatului lui Menumorut.

Legendele povestesc ca numele asezirii a avut, de-a lungul vremii, trei variante: Marghiurita,
Margitfalva gi Marghita. Prima zice ca numele vine de la cBmpul cu margarete, in timp ce alta sustine
ch localitatea, aflindu-se vremelnic pe domeniul fiicei regelui maghiar, numita Margit, a luat numele
acesteia. Unii istorici sustin ca denumirea provine de la o mic bisericuta cu hramul Sfintei Margareta,
care ar fi existat pe aceste meleaguri cu secole in urma.

Prima atestare documentari a asezrii dateaz3 din anul 1216. Dovezile arheologice atesti ci,
inci de la inceputu! sec. X111, pe dealul numit Dealul Viilor, in partea de résérit a actualului orag, exista
un grup redus de case ( intre 16-40 ) cu o populatic mixta de romdni §i maghiari.

Incd din perioada Evului Mediu, Marghita a fost consideratd un puternic centru megtesugiresc

cu targ unde, vinerea, se adunau oamenii din zona Bistrei, Barcaului, Husasaului §i Ierului, traditii care
se pistreazi §i astazi.
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Marghita a avut statutul de targ incl de prin anul 1500, dar a cunoscut o mai mare dezvoltare
in epoca modern&. Creste numérul manufacturilor §i se diversifici productia de piajd. In localitate
lucreaza un numir mare de megtesugari: cizmari, fierari. olari si croitori.

La mijlocul secolului al XIX-lea, Marghita avea in jur de 5000 de locuitori, dupé primul razboi
mondial cca 7000, iar la jumitatea secolului XX. populatia orasului s-a ridicat la peste 10 000 de
locuitori. Dupd al doilea razboi mondial, Marghita o cunoscut o dezvoltare riguroasi din punct de
vedere economic, transformandu-se Tntr-o comuni industrial-agrard. cu puternice atelicre si fabrici de
confectii imbriiciminte si incaltiminte, mobil#, magini-unelte gi puternice unitifi agro-zootehnice.

Evolugia locilitdlii de la centru de plasé, raion, iar in 1967 oras, demonstreazé dezvoltarea
dinamica a actualului centru administrativ.

Revolutia din 1989, care a dus fa pribugirea regimului comunist, a deschis §i pentru Marghita
un drum nou. S-a inceput procesul de privatzare, s-au restituit piménturile §i s-au infiinfat mai multe
societiti comerciale private. Mulli oameni si-au deschis propria afacere. Partidele politice
democratice, interzise de comunisti timp de 5 decenii, i5i fac din nou simtit prezen(a.

In 23 decembrie 2003 Marghia a fost declarat Municipiu.

Municipiul Marghita are ca subdiviziuni administrativ-teritoriale dou#l sate: Uhenctea si Chet.

Prima atestare documentard a satului Ghenetea esie din anul 1332, S-au descoperit dovezi
arheologice inca din sec.l11-1V. care sunt atribuite dacilor liberi din bazinul Barcului.

in ceea ce priveste satul Chet, prima atestare documentard este din anul 1397. §-au descoperit
dovezi arheologice din epoca bronzului pe fosta ferma Lukasky:,
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Descrierea amplasamentului — Parc de Specialitate Inteligenta Marghita

In cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarele activitagi:
¥ industrie prelucritoare
» servicii (afaceri, depozitare marfa, logistica, altele)

Servicii i utilita}i ce urmeaza a fi instalate in parc:

a) retea de energie electrici;

b) retea de ap#;

c) retea de canalizare menajers;

d) retea de canalizare pluviala;

¢) retea de iluminat stradal §i perimetral;

f) retea internd de cai de acces §i de transport, aprovizionare §i de distribugie bunuri pentru fiecare
parcela.

Accesul in Parcul de Specialitate [nteligenta Marhita se face din strada Garii, strada asfaltata.
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PARG DE SPEQIAZARE INTELIGENTA MARGHITS BEPRLEIHOR
SMART SPECIALIZATION PARK MAR iy BHOR COUNTY
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Zona propusa pentru realizarea parcului industrial (Parcul de Speclialitate Inteligenta
Marghita) se afla in parta sud-vestica a teritoriului administrativ al localitatii Marghita. in imediata
apropiere a viitoare variante ocolitoare in extravilan si este accesibila in prezent din str. Garii urmand
si @ noua conectare la drumul DN19B, in prezent str. Arany Janos. In partea de sud a Mun. Marghita
se afla drumul national DN19B care leaga municipiul de Oradea. zona centrala a municipiului este
strabatuta de drumul judetean DJ191 care se continua spre nord-est catre Tasnat, facand legatura cu
municipiile Carei si Satu Mare, Drumul National 19B strabate zona de sud a municipiului si face
legatura cu orasele Sacueni (jud. Bihor) si Simleul Silvaniei (Jud. Salaj). Municipiul se conecteaza la
artera majora DN 19 Oradea-Satu Mare prin drumul judetean DJ191F Marghita-Buduslau-Otomani.

Terenul este delimitat astfel:
la N -- Lacul Garii si proprietati private
la 8 — teren extravilan UAT Marghita
la E — str. Garii
la V —teren extravilan UAT Marghita:

k]

Artere importante de circulafie in apropriere:
» Auwto: Drumul National DN19B
» Calitatea refelelor de transport: asfuliute cu o hunda de circulatic pe sens.
Caracterul edilitar al zonei
» Zona periferica
»  Mixia— industriala si comercialo.
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In zond se afléi
Unitdti comerciale in apropiere: da
Unitdifi de invdiamédnt: nu
Unitditi medicale: nu
Institutii de cult:mu
Sedii de bdnci nu
Parcuri: nu

Concluzie:_ |

" Proprietatatea evaluata este situata in zona periferica a municipiului Marghita. Zona este mixta
— comerciala si industriala. Amplasare favorabild cu acces la principalele artere de circulatie in
zona. Zona este racordata la retele de electricitate, incalzire, internet, apa si canalizare. Poluare

cu noxe auto:
informatii ale

medie; trafic de intensitate medie. Polnare fonic#i: medie (rezultat din observatii si
evaluatorului, firsi expertizare sau determiniiri de laborator ale noxelor).

I1.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in zona industriala si comerciala, zona periferica a localitatii Marghita.
Accesul la amplasament se face din strada Garii — strada asfaltata ;

> Uilitgy

Y VYV VYV

Y ¥ VV VY

i

Refea urband de energie eleciricd —da
Rejea urband de gaze — exista in localitate
Refea wrband de apd — da

Rejea urband de canalizare - da

Rejea wrbanii de incalzire — nu

Fosa septica - nu

Rezervor gaz - nu

Put forat apa - nu

Generator energie electrica - nu

Centrala termica proprie - nu

Refea urband de lelefonie, cablu si internet — in zona

I1.4 Descrierea terenului:
Proprietatea evaluaté se compune din parcele de teren intravilan situat in Loc. Marghita, str. Garij, in
incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Marghita, jud. Bihor, astfel:

v' parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr,
106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v" parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.

10613

| Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de

administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
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parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din propriectatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE [LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL. BIHOR cu drept de
administrare in favoareca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.
parcela de teren intravilan in suprafata de 1 1.077 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 5,745 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCAILA ORADEA SA,

Utilitii in dotare: curent electric. internet si telefonie, retea de apa si canalizare.

IL.5 Date privind impozitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala,

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Nu se cunosc detalii.
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III ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piaa schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

¥ Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix,

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vanziitori si comparatori care actioneazi
este relativ mic; proprietiitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numirul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipu! de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata,
dobénzile, etc.; in general, proprieti{ile imobiliare nu se cumpéira cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finanfare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazd ci este deseori influentata de reglementirile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru, dar acest punct este teorctic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta;

v oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc.
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si misura in care acegtia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietétii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea. tipul si vérsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restric{iile privind proprietagile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite in piete mai mici, specializate, numite subpiefe, acesta fiind un
proces de segmentare a piefei si dezagregare a proprietiii.

Zona analizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Marghita si vecinatati.

Tipul pietei

incadrarea in piata proprietatilor industriale pretabile Parcurilor Industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincida
cu pretul de tranzactionare al proprietifii la data evalulirii. Acest grad variazi insa in funciie de
conditiile pietei, caracteristicile proprietaii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piee unele evenimente macrozconomice
majore, neprevazute.

Starea de instabilitale a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile irajionale de
vénzare/cumpi#rare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu mai face tranzaciii pana
la o clarificare a directiei preturilor.
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In general. mai mare — in comparagie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea
solvabild si oferta efectivi. num#rul imobilelor comparabile ofertate pe piafd este in crestere, aspect
favorizat de contractia pietei imobiliare datoratd recesiunii economice. Imobilul evaluat este de tip
teren intravilan, amplasat in parcul industrial.

Aria pietei este una urbana §i apariine unei zone periferice mixte. In urma analizei de piata au fost
identificate terenuri comparabile situate in aria de piata, acestea fiind urmatoarele:

"Nr. [ Tipul Pret solicitat | Suprafata Localizare
crt, | informatiei | euro/inp mp .
1 Oferta 24 5.34] Loc. Marghita, zona periferica. jud.
Bihor
2 Oferta 22 10,015 Extravilan, loc. Marghita, la limita cu
I intravilanul, la 50m de Parcul Industrial |
3 Oferta 20 6.657 Extravilan. Loc. Chiribis. langa urcarea
pe autostrada, jud. Bihor
4 Oferta 11 680.000 | Extravilan, Loc. Chiribis, la urcarea pe
! autostrada, jud. Bihor
5 Oferta 28 1.300 l.:oc, Marghita, zona periferica, jud.
) Bihor
6 Oferta 25 6.000 Loc. Marghita, zona str. Dr. Pop
[ eeem—— _ Mircea, jud. Bihor
7 Oferta 23 1,604 Loc. Marghita, zona ANL, jud. Bihor
8 Oferta 10 4,971 Loc. Chiribis, zona semicentrala, jud.
_ Bihor
9 Oferta 10 5222 Loc. Tauteu. zona semicentrala,  jud.
[ Bihor J

In urma analizei critice a comparabilelor identificate, dupa eliminarea extremele  pentru grila
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr. ert. 1.2 si 7. deoareec acestea au caracteristicile cele
mai apropiate proprietatii subiecl:

Analiza cererii

In general . redusa. din cauza lipsei de lichiditali a potentialilor cumpétitori. motivata de politica
monetard §i administrativd a biincii centrale, politica de risc a bancilor §i atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare. In Parcurile Industriale,
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor.

Echilibrul pietei. Tendinte

L. general pe piata proprictitilor similare celor evaluate fiind influenialé de capacitatea actuala dar si
tiitoare de absorbtie a piciei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in functie
de evolutia vanzirilor, la momentul actual consider starea pietei imobiliare. pe acest segment, in
stagnare.

In parcurile industriale starea pietei imobiliare,pe acest segment este destul de activa, tot mai multi
inveslitori romani si straini au devenit interesati de conditiile oferite in parcul industrial.

Tendinte: in general, o situatie volatila ce poate fi deplgita prin factorii care ar pulea influenja in mod
direct stimularca creditdrii ce constau intr-un plan cocrent anticrizd realizat de Guvern. politica
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monetard §i administrativi a bincii centrale, politica de risc a bincilor §i atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpirare.

In Parcurile Industriale, municipalitatea daca va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice ale municipiului.

Concluzii

Activitatea curenta si tendintele pietei relevante (terenuri parcuri industriale):
= Piata cumpérétorilor; mediu activi,
= Dezechilibru usor in favoarea Cererii;

IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

1V.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaluirii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa aga cum a fost ea definita mai sus

cu ipotezele speciale enumerate.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului;

inspectia proprietatilor;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elaboriirii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea §i estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care trebuie sd se tind seama la
derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evaludrii,
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

YVVVYV¥Y
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Procedura de evaluare este conforma cu standardele, recomandirile si metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUI

1V.2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
Pentru evaluare s-a ales tehnica comparatiei directe.
Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru
utilizarea desemnata a evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date

comparabile.

1V.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietitii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicérii metodelor de evaluare in capitolele urmitoare ale lucririi.

Cea mai buna utilizare - este definitii ca utilizarea rezonabild, probabild si legald a unui teren liber
sau consiryil care este fizic posibila, fundamentati adecval. fezabild financiar §i are ca rezuliat cea

mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmétoarele situatii:
= cea mai buni utilizare a terenului liber
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o cea mai bunii utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei propricti{i imobiliare trebuie s& indeplineasca patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

o permisibila legal

o posibila fizic

o fezabili financiar

o maxim productivid
Proprietatea evaluata este un teren intravilan, amplasat in parcul industrial.
Conform ipotezelor speciale mentionate si in contractul de prestari servicii , evaluatorul considers ci
cea mai bund utilizare a terenului este cea de teren construit, conform regulamentului Parcului de
Specializare Inteligenta Marghita; aceastd utilizare intruneste cele patru conditii/teste previzute in
definitia celei mai bune utilizérii.

1V.2.3 Abordari / metode / tehnici de evaluare

Anticiparea. schimbarea. cererea gi oferta, substitutia gi echilibrul sunt principiile evaluérii care
influenteazi valoarea terenului. Preul terenului reflect’ relagia dintre cerere si ofertii care oscileazi in
jurul echilibrului. Caracieristicile fizice ale terenului. utilititile disponibile §i imbunatiirile,
influenfeaza utilizarea terenului §i implicit valoares sa.

Principiile care influenteaz2 valoarea terenului sunt:

1. Anticiparea- se referdl la faptul c# valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

Ofena de terenuri este relativ stabild. totusi existd céteva exceptii care pot infuenta
modificarile cererii gi ofertei, sunt schimbiri importante care pot afecta in timp calitates §i stabilitatea
terenului cum ar fi: eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse degeuri periculoase, cutremure,
inundatii metodele impropii de exploalare. minerale subterane $.a.

2. Oferta si cererva — pentru amplasamente cu anumite localizér] acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere gi ofertd se atenueazi. de obicei, restabilindu-se echilibrul intre
ele. Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul dintre cerere §i oferts. dar utilizarea
economici a amplasamentului este cea care determind intr-un final valoarea pe o anumité piata.

Totugi viitori proprietari pot oferi pldti mai mari pentru un anumit amplasament dect este
indicat de spectrul larg al activiti{ii de piath $i de cea mai bund utilizare a acestui amplasament.
datoritsi competijiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a uitimelor amplasamente aflate intr-
0 anumita localizare,

3, Principiul supstitutiei- se aplica in evaluarea terenului i aratii ¢ cea mai mare cerere va fi pentru
cele mai ieftine amplasamente similare, cumpariitorul nu va pliitii mai mult pentru un amplasament
decét dacé este similar sau identic.

4. Principiul echilibrului- este aplicabil in evaluarea unui teren gi aratd c& valoarca csie susjinutd
atunci cénd elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar cénd echilibrul nu
este stabil, valoarea se modifica.

Dreptul de proprietate gi controlul public
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Evaluarea terenului se concentreazd asupra evaludirii drepturilor de proprietate aferente
terenului cum ar fi; dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, inchiriere, exploatare agricold, la
modificarea topografiei, parcelare sau comasare, §.a. Evaluatorul identifica toate facilititile,
analizeaza existenja dreptului de trecere si a restrictiilor publice sau private care pot afecta
proprictatea evaluati.

Caracteristicile fizice i amenajirile amplasamentului

Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilitifile disponibile
si amenajirile amplasamentului care afecteazi utilitatea §i valoarea terenului. Acestea sunt: mérimea,
forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizarea, orientarea fatd de vént, de punctele
cardinale si privelistea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelarea si drenajul
natural. Totodatd evaluatorul trebuie s3 {ind seama de disponibilitatea utilitifilor, de capacitatea,
calitatea §i permanenta lor (retea de api, de canalizare, energie electric3, servicii de telefonie si de
internet, s.a.), dar si de sursele interne sau externe care asiguri buna functionare a acestora.

Pentru ca un lot de teren si devind amplasament trebuie fizic delimitat si amenajar atdt intern
(lucrdri de peisagisticd, pavare, racordare la utilitdfi) cdt §i extern (strazi, rampe, trotuare, canale §i
linii de racordare la refelele de wtilitdti), astfel incdt sd fie pregdtil pentru o anumitd utilizare. Aceste
amenajiri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasamentului §i céteodat# sunt evaluate
odatéi cu alte constructii care apartin proprictitii subiect. Este important de mentionat ¢i amenajirile
amplasamentului, precum orice alte constructii fac obiectul deprecierii fizice gi functionale.

Cea mai bund utilizare

fn termeni, valoarea terenului este considerati cea mai bun utilizare. Indiferent de amenajarile
functionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazatdi pe cea mai bund utilizare a sa,
considerat a fi liber si disponibil pentru dezvoltare ulterioard, pentru utilizarea cea mai
eficientd.Analiza si rezolvarea corectd a problemelor evaludrii cer ca terenul s fie evaluat ca o
componentd separatd a proprietifii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind liber, faciliteaza acest
lucry, fiind pe deplin o procedurd acceptati.

Se spune cd “tercnul are valoare”, aceasta poate fi egald sau chiar mai mare decéit valoarea
intregii proprictéfi desi constructiile de pe amplasament sunt in stare bund. Constructiile pot si
contribuie la valoare, ele fiind "aferente terenului” si nu invers.

in cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare; ipoteza celei mai bune utilizéri i ipoteza utilizéirii conditionate. ce tebuiesc bine definite.

Analizénd cele de mai sus mentionez cé trebuie sé acordim o importani deosebiti in analiza
documentelor de avizare (generale §i/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum si a restrictiilor
aferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorului o atentie deosebitd, dar si necesitatea de
generare a unor ipoteze de lucru special adaptate pietei. O astfel de situajie trebuie tratatd cu prudenta
prin prisma posibilitétilor reale de a se obtine avizele lipsa, lipsa, respectiv a restrictiilor potentiale.
Evaluatorul are obligativitatea de a prezenta clientului si utilizatorului raportului de evaluare a
rezervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii In cazul neindeplinirii
partiale sau toatale a ipotezelor.
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Aplicabilitate gi limitiiri ale metodelor de evaluare

in cadrul procesului de evaluare se realizeazi o analiza distinctd pentru a determina valoarea
terenului §i abia apoi se aplica cele trei abordéri ale valorii.

in cazul evaluirii unui apartament situat intr-un bloc de locuinte colective, proprietatea poate
fi, uneori, evaluatd fiird a se furniza o concluzie distincti asupra valorii terenului. Rareori estimarea
valorii terenului, apare Tn raportul de evaluare, ca subcapitol al abordarii prin cost, in general apare ca
o o ssctiune distincts.

Din cele trei abordéri tradifionale ale valorii: abordarea prin piatd, prin venit §i prin cost, derivi
i sunt utilizate in practica de evaluare metodele de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt:
metoda comparatiei directe 3i metode alternative (extractia de pe piafs, alocarea, tehnicile capitalizirii
venitului- capitalizarea directli- metoda reziduald, capitalizarea indirectsi- capitalizarea rentei funciare
si analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parcelarii si dezvoltirii).

Pentru evaluarea terenului se utilizeazi o metoda principala (metoda comparatiei dirccte) si 5
metode alternative (metoda extractiei de pe piata, metoda alocarii, metoda reziduala. metoda
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

a. Metoda comparafiei directe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplicarea
acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare. in scopul estimarii valorii terenului subiect.

b. Metoda extractiei de pe piata — prin aceastd metodd valoarea terenului este extrasa din pretul
de vénzare al unei proprietdti construite prin sciderea valorii contributiei constructiei estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

¢. Metoda alocdrii — este bazath pe principiul echilibrului gi pe conceptul contributici care spune
cli existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului i valoarea proprietitii imobiliare
pentru anumite categorii de proprieti{i imobiliare din anumite localizéri.

d. Metoda reziduald - poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta se bazeazii pe principiul
echilibrului gi pe cel al contributiei care se referdi la echilibrul dintre cei patru factori de
productie: teren, capital, forta de munca si management.

e, Metodu capitaliziirii remtei funciare — renta funciara poate fi capitalizata cu o rata de
capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciarl este
este suma plitita pentru dreptu! de utilizare §i ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/ arendare a terenului.

Metoda parcelirii si dezvoltarii- esie utilizatd pentru evaluarea (erenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare. prin aplicarea analizei fluxului de numerar actunlizat
(DCF).

IV.2,3.1 Metoda comparatiei directe

Comparatia direcld cste cea mai utilizatd metodd pentru evaluarea terenului i cea preferatd
metoda atunci cdnd suntdisponibile vanziiri de terenuri comparabile, poate fi utilizatd pentru evaluarea
terenului liber sau considerat liber pentru utilizarea desemnata a evaludrii.

Avind ca scop estimarea valorii terenului subiect in aplicarea acestei metode sunt colectate.
analizate. comparate si ajustate vinzérile de loturi §i alte date privind parcelele similare. in cadrul
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procesului de comparafie dintre loturile similare gi terenul subiect sunt luate in considerare
asemdndrile i deosebirile.

Evaluatorul colecteaza datele despre vénzirile gi inchirierile finalizate si ofertele active,
identificd asemindarile si deosebirile dintre aceste date, sorteazd aceste informagii in functie de
relevanti §i ajusteazd prefurile comparabilelor pentru a justifica diferentele fafi de caracteristicile
terenului subiect §i abia apoi formuleaza concluziile privind valoarea de piati a terenului evaluat.

Elementele de comparatie includ: drepturi de proprietate, conditii (termenii) de finantare,
condiit de vénzare (motivafia). cheltuielile efectuate imediat dupd cumpdrare, conditii de piad
(schimbdrile in timp), localizarea, caracteristicile fizice, utilit4jile disponibile $i zonarea.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparatie sunt caracteristicile
fizice ale amplasamentului, ele se refera la m&rimea i forma acestuia, deschiderea la drumul de acces,
topografia,localizarea i priveligtea. in analizd pot fi utilizate urmitoarele criterii de comparatie: prey/
hectar, pret / metru, pret/ metru liniar de deschidere la drum, pret/ lot sau pe oricare altd unutate de
mésurd cunoscutd pe piati. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obtinute,
evaluatorul, si coreleze rezultatele obtinute prin utilizarea mai multor criterii de comparatie (minim
douk).

Dimensiunea terenului este un element de comparatie mai putin important decat data vanz3rii
si localizarea, tipurile de dezvoltadri frecvente au o marime optimé a amplasanetului. Trebuie
mentionat cd in majoritatea cazurilor in care mirimea amplasamentului este mai mare, valoarea
terenului in exces va scade accelerat. Evaluatorii acordd mai multd importantd comparabilelor care au
aceeasi suprafati cu proprietatea de evaluat deoarece vinzirile diferitelor suprafete se realizeazi la
preturi unitare diferite.

Zonarea reprezintd adesea un criteriu fundamental in selectarea comparabilelor.

Amplasamentele care dispun de aceeagi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca fiind
cele mai adecvate comparabile, dar dac3 aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicAndu-se inainte ajustérile necesare.

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU 1l reprezintd chiar acesta, identificarea
proprietatilor comparabile. Acesta atentioneazd c# comparabilele trebuie selectate dintre proprietitile
care au aceeasi CMBU, diferenjele identificate privind acest element de comparatie nu sunt legate de
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizirii.

Pe langi tranzactiile finalizate, evaluatorii mentioneazi in raportul de evaluare ca "vénzari”
diverse date de piatd cum ar fi ofertele de vénzare si de cumpdrare chiar daca tranzactiile nu au fost
finalizate. Mentionez ca ofertele furnizeza date mai putin credibile decdt vénzirile inregistrate si
contractele semnate, de reguld pretul final de vanzare fiind mai mic decét oferta initiald de vinzare,
dar totusi mai mare decdt oferta inifiala de cumpirare.

Sursele de date despre vénzirile de terenuri pot furniza diverse informatii, aceste pot fi
achizitionate din: site-uri specializate,diverse publicatii, firme de consultanfi imobiliarii, birouri de
cadastru. birouri notariale. §.a. Pentru achizitionarea unor informatii mult mai directe se pot realiza
interviuri cu parjile implicate in tranzaciii.

Ajustdrile diferentelor observate intre proprictatea subiect §i proprietafile comparabile sunt
aplicate la prejul de vénzare al comparabilelor. Poate fi utilizatd analiza pe perechi §i aplicate ajustari
separate pentru fiecare element de comparatie, mirimea ajustirii fluctuind in tunc;cl de datele indicate
de piafa. in cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica marimea ajustirilor, atunci
evaluatorul va aduna si analiza i alte date comparabile.

in raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajustiirile aplicate preturilor proprietifilor
imobiliare, nu este permisa utilizarea unor ajustfiri fard prezentarea modului de estimarea al acestora.
Modul de prezentare al argumentelor trebuie sé fie logic §i ugor de injeles.
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Prin aceasta tehnica, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate.
comparate si corectate in functic de asemanari sau diferentieri. Toate ajustarile trebuie prezentate in
raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrisc anterior. s-a stabilit valoarea de piata a terenului
intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza proprietatea
subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita. ca fiind de

6.235.929 LEI echivalent a 1.223.667 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este :

. ]:r: Denumire proprietate Sn{):l;ata Yhlcaroidepiste
i P Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr, 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 il 8 4.686 322.384 63.261
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 ‘
2 | Marghita nr.cad. 106130 3452 | 237.488 | 46.602
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 | '
3 | Marghita nr.cad. 106131 | 3543 243.749 47.831
Extras de Carte Funciara Nr. 106132 ‘
4 | Marghita nr.cad. 106132 =3 24.557 | 1.689.457 331.52Q‘
Extras de Carte Funciara Nr. 106133 | 1
5 | Marghita nr.cad. 106133 _ B8.684 597.436 117.234
Extras de Carte Funciara Nr. 106134
6 | Marghita nr.cad, 106134 13.951 |  959.792 188.339
Extras de Carte Funciara Nr. 106135
7 | Marghita nr.cad. 106135 . 14947 |  1.028.314 201.785 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 !
8 | Marghita nr.cad. 106136 11.077 762.068 | 149.540
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
| 9 | Marghita nr.cad. 106137 5.745 | 395.241 77.558
| TOTAL 90.642 | 6235929 | 1.223.667
| VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
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Determinarea valorii de concesiune (redeventei)

»Chiria de piata® este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat , la data evaludrii, intre un locator hotirit si un locatar hotardt, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si fird constringere”.

* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ., In cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros.
daci pirtile nu au previzut alte modalitifi de platd a prestatici de cétre superficiar, titularu! dreptului
de superficie datoreazi, sub formi de rate lunare, o sum# egald cu chiria stabilit pe piata libers,
findnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul Tn care aceasta exists, de zona in
care se afla terenul, precum §i de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosingei™,

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

»Art. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acle materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”

Pentru estimarea redeventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa informatiilor
chiriilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe
care am impartit-o la o durata de concesiune de 10 ani (Conform documentatiei primite de la

utilizatorul desemnat).
Redeventa anuala = valoare de piata / 10 ani

In cazul de fata redeventa anuala a fost estimata pornind de la valoarea de piata a proprietatii
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatiei directe
este de 13,5 Euro/mp echivalent a8 68,7974 Lei/mp. Pentru a obtine redeventa anuala, aceasta s-a
impartit la numarul de ani estimat pentru concesiune (in general astfel de contracte se incheie pe o
durata de timp de 10 ani).
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6,8797 lei/an/mp, echivalent a 1,35 euro/mp/an.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea redeventei anuale

a terenului intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza
proprietatea subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita, ca fiind

de:

623.593 LEI echivalenta 122.367 EURO

(6,8797 lei/an/mp, echivalent a 1,35 euro/mp/an)

Valoarea redeventei anuale alocata pentru fiecare parccla in parte este :

Valoare Valoare | Valoare de redeventa
]:r:. Denumire proprietate s"fsf;h redeventa | redeventa /an
' P Lei/mp/an | Eur/mp/an Lel Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 _ 4.686 6,8797 138 . 32238 6.326
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 l
2 | Marghita nr.cad. 106130 3452 | 6.8797 1,35 23.749 4.660
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
3 | Marghita nr.cad. 106131 3543 | 68797 | 135 24.375 4.783
Extras de Carte IFunciara Nr. 106132
4 | Marghita nr.cad. 106132 24.557 6.8797 1.35 168.946 33.152.
Extras de Carle Funciara Nr, 106133
5 | Marchita nr.cad. 106133 8.684 6.8797 1.35 59,744 11,723
Extras de Carte Funciara Nr. 106134
6 | Marghita nr.cad, 106134 13.951 6.8797 1,35 | 95.979 18.834
Extras de Carte Funciara Nr. 106135 |
7 | Marghita nr.cad. 106135 14947 | 68797 | 135 | 102831 20,178
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 ‘ 1
8 | Marghita nr.cad. 106136 11.077 6.8797 1,35 76.207 14.954
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 I
9 | Marghita nr.cad. 106137 5.745 6.8797 1,35 39.524 7.756
TOTAL 90.642 | | 623393 122.367

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piata fara TVA estimata pentru terenul intravilan in suprafata totala de 90.642
mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand
nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LLOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIElI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand
nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE!
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.077 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand
nr.cad. 106136 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita uvand nr.cad. 106137 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, situate in loc. Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare
Inteligenta Marghita, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate
anexate in copie la prezentul raport, este de

6.235.929 LEI ECHIVALENT A 1.223.667 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

:4:-: Denumire proprietate Sng::)f)am | Valonrelde piata
. S .~ | Lei | Euo
| Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marhita nr.cad. 106129 | 4686 322384 63.261
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
2 | Maruhita nr.cad. 106130 ] 3.452 237.488 46.602
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 ‘
3 | Marchita nr.cad. 106131 3.543 243,749 47.831 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
4 | Marghita nr.cad. 106132 24,557 1.689.457 |  331.520
Extras de Carte Funciara Nr. 106133
5 | Marghita nr.cad. 106133 8.684 597.436 117.234 J
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 ‘
6 | Marghita nr.cad. 106134 13.951 | 959,792 188,339 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106135
7 | Marghita nr.cad. 106135 14.947 1.028.314 201.785
Extras de Carte Funciara Nt. 106136
8 | Marphita nr.cad. 106136 11.077 762.068 149.540
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
9 | Marghita nr.cad. 106137 5.745 395.24] 77.558
TOTAL 90.642 6.235.929 1.223.667 |
' VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A. |

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in
evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul &8 formulat concluzia finala. clara si bine
fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Criterii de analizi a rezultatelor in cazul metodei comparatiei directe

1. Adecvarea

- un grad ridicat de adecvare avand in vedere tipul proprietéifii, utilizarea desemnata a prezentului
raport §i cu viabilitatea acesteia pe piai:

- pornind din premisa pricipald a tehnicilor utilizate in metoda comparatiei directe este aceea cil
“valoarea de piajil a proprietdlii imobiliare subiect este direct legatd de preturile competitive ale
propriet{ilor imobiliare comparabile scoase la vanzare™, acensta metoda este cea mai indicata atunci
cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau olerte de vanzare.

2. Precizia

- informatiile au fost extrase din oferte valabile —verificate telefonic. acestea au un grad ridicat de
incredere. cu loate aceste pot exista anumite informatii neprezentate in acestea. informatii la care
evaluatorul nu a avul acces:

3. Cantitatea

- avand in vedere numar de tranzactii avut la dispozitie, cantitatea informatiilor cste considerata ca
fiind suficienta, se poate delermina o concluzie asupra valorii, insa o cantitate mai mare ar da o
precizic mult mai buna.

Alegeren valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvares, precizia si cantitatea
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus. ducand la estimarea valorii de piata neafectate de TVA a
proprielatii evaluate, ca tlind fundameniate si semniticative.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrisc in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 90.642 mp. la:
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Evaluator aitorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

6.235.929 LEI echivalenta 1.233.667 EURO
Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

’ Nr.

Suprafata | Valoare de piata

Denumire proprietate
o : e = Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106129 ‘ |
' 1| Marghita nr.cad. 106129 4686 322.384 63.26
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 # S '
|2 | Marghita nr.cad. 106130 L 3452 237.488 | 46.602
' Extras de Carte Funciara Nr. 106131 -
3 | Marchitanrcad. 106131 3543 | 243.749 47.831
| Extras de Carte Funciara Nr. 106132 | |
4 | Marghita nr.cad. 106132 . | 24.557 1.689.457 | 331.520
| Extras de Carte Funciara Nr. 106133 ' |
5 | Marghita nr.cad. 106133 | 8684 1 597.436 | 117.234
| Extras de Carte Funciara Nr. 106134 ‘ l
6 | Marghita nr.cad. 106134 { 13951 959792  188.339
Extras de Carte Funciara Nr. 106135
7| Marghita nr.cad. 106135 | 14947 1.028314 201.785
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 | ! | o
|8 | Marchitanr.cad. 106136 L 11077 762068 149.540
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
~ 9 | Marchitanrcad. 106137 5.745 | - 395.241 77.558
o TOTAL J 90.642 6.235.929 [ 1.223 667

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 90.642 mp, la:

623.593 LEI echivalent a 122.367 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

Nr S uprafata |  Valoare Valoare | Valoare de redeventa
5 rt' Denumire proprietate {mp) | redeventa | redeventa - /an N
’ | Lei/mp/an | Eur/mp/an | Lei | Euro

Extras de Carte Funciara Nr. 106129 | LB i 1 S
1 | Maichita nr.cad. 106129 [ 4.686  6,8797 .!7 1,35 32238 6326 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 |
| 2 | Mar chita nr.cad. 106130 | 3.452 6,8797 1,35 - 23.749 4.660
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 1 T
3 Marghita nr.cad. 106131 3.543 | 6,8797 | 1,35 24.375 i 4,783
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utitizator deseriat
Tel 0729.831.001 CONBILIUL JUDETEAN BIHOR

Extras de Carte Funciara Nr. 106132
Marghita nr.cad. 106132 24.557 6,8797 1,35 | 168.946 33.152
Extras de Carte Funciara Nr. 106133 1
Marghita nr.cad. 106133 8.684 6.8797 1,35 59.744 11,723 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106134
Marghita nr.cad. 106134 13.951 6,8797 1.35 95.979 18.834
Extras de Carte Funciara Nr. 106135
Marghita nr.cad. 106135  14.947 6,8797 1,35 102.831 20.178
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
Marghita nr.cad. 106136 11.077 6,8797 .35 76.207 14.954
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
Marghita nr.cad. 106137 5.745 6,8797 1.35 39.524 7.756

TOTAL 90.642 623.593 122,367

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A,

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEI, din data de 30.01.2026

FOPA LIVIU GEORGE

Evaluator autorizat EP1, EBM si EI

ANEXE:

Membru titular ANEVAR

ANEXA nr. 1: Extrase privind preturile pe segmentul de piatd al proprietitii
ANEXA ur. 2: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe

ANEXA nr. 3: Fotografii

ANEXA nr, 4: Acte de proprietate; Documentatia cadastrali

ANEXA nr. 5: Localizare



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 6729.831.601 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr. 1:Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprietitii
Comparabile atilizate in grila de calcul

storia Dovlozare v Delnchinet o ~ _— & comimeu | Adsughanuet

n Brutken imobitsre

¢ teapol

Taste draginfle (6)

Teren intravilen deosebit de vanzare in Marghita Cezar Stefanovicl

130000 € zcom R HUCLES ot
b omemTy
£ Straca Brantiss|, Marghita, Bihor
L
Teren de vinzare
«&0
Guprafath il
Tip teren: \ s Sunt Interesat{}) os acest torendo
vanzare §l ag vrea sl fac o vizionare.
Leeplapra: - Astept cu Interes réspunsul dvs,
Multumesct
Dimenciund,
Gara:

e

Trimite measit

Tipwinidtor agentie
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Evafuator autorizat ANEVAR - Popu Liviu George Utillzator desemnat
Tel 9729.831.001 CONSILIVL JUDETEAN BIHOR

Descriere

Brucken Imobiliara va propuns spre vanzare un teren intravilan deosebit
situat in Marghita.

Terenul are o suprafata de 5341 mpsi este situat pe colt, accesul se face da pe
strada asraltata, si utititatile publice - apa, canalizare, curent electric sl gaz
sunt direct accesibile,

Terenul Intravilan are si acces direct la paraul Inot - situatie care poate creea
oportunitat! in care ideile de amenajare si valorificare depind de imaginatia
cumparatorului.

Conform certificatului de urbanism, pe taren se pot construl locuinte
colective, cu regim de inaltime P+4, POT 20%, CUT MAXIM 2,5.

Daca va Intereseaza aceasta oportunitate sau doriti mai multe detalli, ne
puteti contacta telefonic, prin e-mail sl Whatsapp, sau 13 sediul de pe Calea
Republieli 16 In Marghita.

1D intern: 451.

Maiputin A

i !
d i V0w me TRy

 Mognie ¢
A

b

KR
-
ey

e TR AT W

50



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 = 1 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Teren parc industrial Marghita

215 000 €

[} sromoveazA 7 ' REACTUALIZEAZA

Firma Suprafata utila; 10 015 m? Extravilan / intravilan: Intravitan

[" Amﬂ!—- , "‘”‘”"'im casata Fanenar Mhn_@]‘lﬁac@ .

DESCRIERE

Oportunitate investitionald de Exceptie! Teren de 10.015 mp la Marghita - la limita ¢u Intravilanu! locallati,
Terenul se intinde pe o suprafajd genercasa de 10.015 mp (77 mp. front stradal/aproape perfect
dreptunghilular]. flind situata in extravilan, la llmita de intravilan.

Aceastd locatie privileglata se afi In Imediata apropiere a viitorulul parc industrial, prolect dezvottat de
autoritatea locald, la aproximativ 50 de metrd distanta.

Accesul facil la vitoarea sosea de centurd, prolect ce urmeaza sa fie implementat In curdnd, adaug un plus
de valoare acestul teren.

Investiia in acest teren devine cu atdt mai atractiva avand in vedere planurile ambitioase ale autoriétii locale
pentru zona respectivd, Cumpararea acestui teren poate constitui o investitie strategics, avand potentiatul de
a obline ¢ apreclere semnificativl a valorii sale intr-un tirnp relativ scurt.

Caracteristici Chele:

= Suprafata: 10.015 mp

« Extravilan, la limita cu intravilanul { va fi inclus prin P.U.G. in intravilan)

« Proximitatea viitorului parc industrial {aprox. 50 mj

= Acces facil la soseaua de centurd — care va fi conectata la autostrada A3 [proiect in impiementare)
Investeste in Viitor! .

Pentru mai multe Informalii sau pentru a stabili o vizionare, nu ezita s& ne contactez|. Aceastd oportunitate nu
ar trebui 53 treacd neobservatd! NU DERANJATI INUTIL !

L Q chuwe Al L - e & H

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-parc-industrial-marghita-
IDhNchV.html?-earch_reason=search%7Cor2anic
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tei 0729.831.001 B CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

tog o

Teren intravilan ,zona ANL statle de autobuz
23 € Pratul & negoabl

i proMoveszi RFACTUALIZEAZA
Pomaomr= inGe Supmalis grae | B0 o catrayiian | mtvilan 'nlravaan
©
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 _ _  CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

fe—wiom e . o E e el A e ———
[} promoverza (7T meacruauzeazi
I Supmafala utila: 1 604 m® Extravitan / intravitam: iotraviian
o
Allgur;n pentrucasata Fouer Alilanz @]’Mu@_

DESCRIERE

Teren intiavilan 1604mp. ,zona ANLlangs aslalt statie autobuz
Pret 23 suro inp.neg

1D 272518623

Gabor
: “. D74 2925585

PRVAT ()

b Gabor
https://www.o Ix.ro/d/oferta/teren-intravilan-zona-an|-statie-de-autobu- -

IDirs1p.html?search reason=search%7Corzanic
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Alte comparabile utilizate la analiza de piata

4 e g UEADUE  \/ hanemm

@ Toma imaginda (4
o Atam

RECO teven Int+gen Churltsie Dora Murza
135000€ em ”,

% DITIAAITOD
£ chirisiy, Tsuley, Mhar
Teran davinrars
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Urilizator desemnat
Tel 6729.831.601 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

£ Chiribis, Tauteu, Bihor

Teren de vnzare

Suprafat¥ utfls: 6667 m®

Tip teren: intravilan

Localizare: urbana

Dimensiuni: deschidere 2L12mm
Gard:

Tip acces:

imprajurimi:

Media:

Tip vinzitor: agentle

Allant @Tac@® o oo ont wea 7

Descriere

RECO Imobiliare va propune spre vanzare #5153

Teien extravilan la iesire din Chiribis

Situat intr.o zons in plina dezvoltare exact la urcare pe autostradaterenul are
o suprafata de 6657mp. |deal pentru investitiil Curent i gaz langa
proprietate.

Pret 135.000 euro

tel 0376 443 700

Pentru mai multe detalii si programari la vizionare va star la dispozitie

Mai putin /A

Raporteazi 2

https://www.storia,ro/ro/oferta/reco-teren-intrare-chiribis-IDFW2m
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 1720.831.00]

Utilizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

| T oo |

Vi i Eramie iy st sr2eme )

LOCALITATE
@ Ciribis 5

Veailocagla pe harté

LRIPTURILE CONSUMATORLOA '

Teren de vanzare in zona Autostrada Transiivania -

Chiribis 6.8 ha
11 € Prejul e negociabil

PROMOVEAZA () REAGTUALIZEAZA

Mt e Suprafata utiia; 680 000 m?

o)

Asigurars pemru casa ta m:r:;lllam @ Tirlac @

DESCRIERE

De vanzare o parceld teren siiuat In zona Autostrazil Trensiivamia
Suprafata = 6.8 ha. Pret 11 EUR/m2.

Acte in reguld.

Detaliile s pratul usor negoclabll se discutd personal sa.i telefonic

Pantru mal mults detalii. va rog apelati i, afiyat / srankokasclyfsilyahos.com
Rog sl ofer seriozitate.
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 0729.831.001

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-in-zona-autostrad: -transilvania-c hiribis-,-8-ha-
[DeJjwx.himl?reason=extended search extended di:tance&seirch rcason=search%7Corzanic

Sanc imenars )

{ Teapo!

=5 Distrituie Q) Selveash

Tetan Intravilan ih Marghits

37000€ v

£ Marghta, Binor

Teren de vanzare

Suprafath utls:
Tip teren:
Localizare:
Bimenstuni:
Gard.

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

Tip vnzator:

D)

Aanz @ Tidac @ ~ coooe o0

LA

GEsALA I ’;

1300 m?

intravilan

agentia
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utillzator desemnat
Tel 1729.831.001

Atitanz @) Tiriae @ Asigurarapaniocasata [

Descriere

Se vand doua parcele de teren alaturata, cu numar de CF Individual, in
Marghita.

Suprafata totala a terenulul aste de 1300mp cu un front genercs de 25m).
Apa sl curentul sunt langa parcela.

Pret 37000 euro negoclabil

[ B0 le.:i p

€ Tupe o2 Dlstribule {7 Saivosal

Toren ntravilan str @ o0 Miczan Q Oatailn
25€ < eim® ST 8, GSREDDOTE
(] -

@ = ML s CPB>Safa BN -
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Evaluaror autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemunat
Tel 0729.831.001 ‘ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Teren intravilan str. dr. Pop Mircea

& Marghita, Bihor

Teren de vinzare

Suprafats utild: 6000 m?*

Tip teren:

Localizare: (3¢d informetii
Dimensiuni:

Gard:

Tipacces:

imprejurimi:

Media:

Tip vanzétor: agantie

Allianz (@ Titac@ Asigurarapentrucasata [}
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ; — CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Teren intravilan str. dr. Pop Mircea

MEignity ginr

Media:

Tip vBnefitor: agentie

)

Alllanz @ Tirlac @ Asmurare pentiueasats [

Descriere

Vand teren Intravilan

Apa In fata parcelal, electricitatea este In aproplers, 1a parcela alaturata.
Amplasat pe str. dr. Pop Mircea

Suprafata: 8000mp

Prat: 26 pur/mp

Detalii 1a: 07626000078

iy aite Raporteazi [3

https;/www storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-str-dr-pop-mircea-IDCR | 7
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Evaluator awtorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.0601 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

o3 Distributs P Satwacl

¢ loapat

TEREMN INTRAVILAN | CHIRIBIS ” Orilla Brofanoviel
49 TI0€ wenr

TN
B meeeu Biver
Yerande vinzare

L=

N
uEe PP e mesut
T

Amtave @ TInee 8 Au
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
. Tel 0729.831.001

116 vlnahtor

Arae @ T dP Al puvite centiuconata (F

Descriere

Malputin A

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

e

Valoarss
praprioli

Porioada
Roporteazh 3

httys://www.storis ro/ro/olerta/teren-intravilan-chiribis-1DpwiM




Evaiuator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ~ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

g memettmame gy eecmene

s W
IRRh T R e Uil g Olila Storanaviel
52220€
f, DIZEEIRS0
& Boleitd un apal
Teren de vinzare
v -~
g Brafetale o
R un) L !'-V;.'_‘Q' » gl ie
I Ay L S8 3
Aabett ca vt an et e
A T T
" e vat
At

v 3
N TS =
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Utlilzator desemnat

Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George
_ Tel 0720831001

Az @ Tirioc €3 Atouraie 2entivcapats [ §
Descriere
T r e ole cEnZare I wocitale - iilout

Criibis com. Tauteu jud, 8thor, Terenyl @ste AMBIAEE 0 22ra 1om LLaTva e
localltatiita igsire spre Crazes.
Arr desch:dere la stradd asfaltats ¢e 13 m 8l azees diraet lasetve puhiice oe
A . ) datw LMIZET0 W Gal e - -~ o= *a

i M Jar b J 3 vgrivi 45"
o ¥ BAIDE O Eia chrvamp ‘ S
folorintd oe servieh,
1Dintem: B20212806.

Mol putin A

Raporteazi 3

& Vrel a8 primesti aotificlin su anunfuri stmilars?
Activaszs alertete §idu graroe meio ofetd

hutps://www storia.ro/rofoferta/teren-intravilan-chiribis-IDpwfD

Visau notiticln despes ammntur! similpre

CONSILIVL JUDETEAN BIHOR

Cac

Val
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel §729.831.601

Utilizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

T — P I Mgty —
Crt. | SUBIECT [ Comparabila A r ComparabllaB | ComparabllaC
| Suprafata (mp) 3000-25000 5341 | 10015 | 1604
Alustarl specifice tranzactlonar)
Pret oferta/tranzactie (Euro/mp) —' U0 22,00 230
) }_Tipul o ~ oferta oferta |  oferta
| Cuantum ajustare % -10% -10% -10% L -10%
| Cuantum ajustare (Euro/mp} , | =240 -2,20 -2,30
| PRET AJUSTAT (Euro/mp) | 3 2160 1980 | 2070
Dreptul de proprietate transmis deplin deplin |  deplin | depln |
5 Cuantum ajustare % ! | 0% ' 0% ' 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 | 000 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) - ] 2160 19,80 | 20,70
conform ' \ ‘
Restrici egale | comercal | scomercal | comersal
3 | industrial | B, e
Cuantum ajustare% | o -15% ' -15% | -15%
Cuantum ajustare (Euro/mp) l_ - -3.24 -2,97 311
PRET AIUSTAT (Euro/mp) [ 1836 16,83 17,60
| ‘Conditii (termeni) de finantare nermale normale normale  normale
Cusntum ajustare% | 0% 0% | 0%
4 Cuantum ajustare (Euro/mp) 1 _l 0,00 000 | 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) . 1836 1683 17,60
== Conditli de vanzare (motivatia) | inde endent inderendent Inderendent independent
s | Cuantum ajustare % L _' 0% | 0% ] 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) | N ) 0,00 . 000
| PRET AJUSTAT (Euro/mp) | ’ 18,36 16,83 17,60
| Cheltuleli efectuate Imediat dupa |
| cumparare . | nueste cazul ' nueste cazul |  nu este cazul nu este cazul
6  Cuantum ajustare % B 0% L 0% 0%
! Cuantum ;justare {Euro/mp) o 0,00 | 0,00 0,00
| PRET AJUSTAT (Euro/mp) | 183 | 1683 | 1760
Conditii de piata | ian 2026 | ian 2026 ian 2026 ian 2026
. Cuantum ajustare % - 0,0% 0,0% 0,0%
Cuantum ajustare (Euro/ﬂ:l) l 0,00 0,00 i 000
PRET AIUSTAT (Euro/mp) B | 1836 1683 | 1760
I Alustari specifice proprietatli -
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loc Marghita
. langa parcul
Ioc_, M?rghna, _ Loc industrial cu loc. Marghita, zona
Localizarea periferie , zona Marghita,zona
. acces la ANL
Garil industriala
8 viltoarea
centura
Cuantum ajustare % 25% -20% -25%
Cuantum ajustare {Euro/mp) -4,59 -3,37 -4,40
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 1377 1348 1320
) Caracteristici fizice
Suprafata (mp) 3000-25000 5.341 10.015 1.604
9 | Cuantum gjustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Topografie vlan plan plan plan
10 _Cuanturn | ajustare % 0% % 0%
_ Cuantum ajustare {Eura/mp) 0,00 0,00 0,00
asfalt cu acces
Acces la viitoare
19 asfalt asfalt centura asfalt
Cuanturn ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Utllitati disponiblle da da da da
Cuantum ajustare® 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,0 0,0 0,0
Deschidere la strada da da da da
13 Cuantum ajustare % M [ ' 7 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
industrial/ industrial/ industrial/ industrial/
Categorie comercial comercial comerclal comercial
13 - i
Cuantum ajustare % - 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT {Euro/mp) 13,77 13,46 13,20
Ajustare totala neta absoluta (Euro) 459 -3,37 -4,40
Ajustare totala neta procentuala (%) 2549 -20,0% -25,0%
Alustare totala bruta absoluta (Euro) 459 337 440
;j_ustare totala bruta procentuala (%) 35 [ 20,0% 25,0%
Numar de ajustar 1 1 1
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Ajustarea total bruta cea mal mica s-a efectuat pentru comparabila: B

- ~ VALOAREA PROPUSA )
Valpare de piatarotuniit/mp e
Valoare de piata CF 106129 63.261 € echivalent 3 322.384 lei
Valoare de piata CF 106130 46.602 € echivalent a 237.488 lej
Valoare de plata CF 106131 47.831€ schivalanta 243,749 el
Valoare de piata CF 106132 331.520 € echivalent a 1.689.457 lei
Valoare de piata CF 106133 117.234 € il 597.436lei |
Valoare de piata CF 106134 188.339 € schivelun » 959.792lei |
Valoare de plata CF 106135 201.785 € echhvalent a 1.028.314lel |
Valoare de piata CF 106136 145,540 € echivalnt » 762.068lel |
Valoare de piata CF 106137 | 77558¢€ echivaient a 395.241lel |
TOTAL 1.223.667€ | ecivalent s 6.235.929lei |

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:
e Pret oferta/ vanzare:

S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste
proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic
in comparatie cu pretul de oferta.

e Dreptul de proprietate

Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare,

dreptul de proprietate fiind deplin.

Restrictii legale

S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele, deoarece acestea sunt libere,

fara restrictii legale, iar proprietatea subiect are restrictia legala de a fi utilizata doar conform

regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita.
o Conditii de finantare

Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati similar datorita
surselor de finantare: surse proprii sau imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca
nu se aplica nicio ajustare,

o Conditii de vanzare
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea. Toate
comparabilele au aceleasi conditii de vanzare. 12spective independent, nefiind necesara o ajustare.
* Conditii de piata
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii;
s Localizare

S-au aplicat ajustari negative de -25% pentru comparabila A, de -20% pentru comparabila B si
respectiv de -25% pentru comparabila C, deoarece acestea sunt situate in zone mai favorabile fata de
proprietatea subiect;

o Suprafata
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Nu au fost necesare ajustari deoarece loate comparabilele dispun de suprafeie de teren similar

proprietatii subiect;

Topografie

Nu s-au aplicat ajustari. toatc proprietatile au o topografie asemanatoare.

Acces

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de un acces similar
proprietatii subiect:

Utilitati

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de utilitati similare
proprietatii subiect;

Deschiderea la strada

Nu s-au aplicat ajustari. toate proprietatile dispun de deschidere la strada.

Categorie:

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile sunt terenuri intravilane pretabile

industrial/comercial, similar proprietatii subiect;

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: B.
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ANEXA Nr. 3: Fotografii
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1471212093, 11:67
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popu Liviu George Utllizator desemnat
Tel 0729.831.001

& T Oriciul o Cadastru §l Publiciieus Imoblisrd B11408 Wrocerere 25047
Eiroul de Cadastru § Publicitate Imobiliard Marghts p2 ] g
und
r Ash 202x
EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
PENTRU (NFORMARE

&b Tl 'Ill’llll "
i l':l‘-iuﬂlllil‘l

Corce Funcrard tr. 108132 Marghita

A. Partea 1. Descrieraa imobilului
TEREM Intravian
Adnesa: Loc Marshits. Ste Gard jud. Bihor . .
N e casnarel el speatopa (o) Cosarvatt /Returinte '
AL 108182 24357 Téen peiniprepeult; .
8. Partea |1. Proprietar i acte .
Tnscrieri privitonre Ia dreptul da proprietate 3 site drepur reale l Referinte _]
‘5ELBMR°23 ' - 1
Ac: Adqn_in_igtrunv nr. 257, din 26/08/2023 emis de q_ BIHOR;
ifintenza camea WInCara 10B132 # imoblunl cu  Fumatl Ay

D aeas\ra' 106132 | UAT Kita, rezultat din dezmambraea
Imobilulw cw numand ¢sdastral 105778 inscria in cartes funciara

Act Adm nm‘r‘l A 8, E isﬁ:f’.iﬁi" efu&s s de mﬁiﬂ Hihor, Agt agmmmt-ate o 44 din

o eal al Mun)
Bz nre. rept . 40 en it pr e. coth uctushy al
-1 1. I “ e
1) JUBETUL BHOR - . -
OBSEAVAT} crise g incheierda or. 1722 o 18Masozy, 7
[Bex Adm.AISTECY Ai TR dn R0 e
ide (']] BIHOR; Act Mmlnulntlv nr, 119, dln '1?@5;_9_3_5&1!:@%%. ‘ - g
B3 tnubmre. drept ae ADMINISTRARE ol
17 AGEWTIA DE DEZVOLTARE LOCALR ORADEA A, CIF.2a73a088 — ~ — "~
C , Partea M. SARCINI , B
tngcriad priving dmmunhramlm draptuiyl de propristats, crepturl resle
L de garentie g1 sarcinl - . Asferinte
WL SUNT i -
DLW W G B v et s e e e Ly ~ _ArApa Dpgre 2 Zw )

b —aas = bywlhpacn eERy ANCRL
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Evaluator autorizat ANEVAR - Papa Liviu George

Utilizator desemnat

Tel 6729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
. Carve Funciand Nr 10£132 Comuna/Orag/Municipiy; Maeghita
Anexa N rtea |
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Evaluator auterizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Carte funcwd Ny 106232 Coriura hapMunliinls Mirghls
Punctt  Punct! | Lunghme segment)
I ‘nceput  sfirgit ’ L@f’
7 E 52.783
n, S o N
1, 18,088

= Ll m‘m pland eciio Stareo 70 gl sunt rotunike In 1 prlimetn).
-ﬁwna;;h"ﬁm-umanmmm Jote ce sunt mal mic decst vaioares 1 milimebru,

Extrasul de catte funclerd genarst prin ststemul informate integrat 3l ANCPI cantine Informetite din cartes
funciard active la data gererdrid, ACesta este valabl in conditiite prevazute de art. 7 din Legea nr. 43572001,
coroborst cu art. 3 din O.U.G, ar, £1/2016. exclusiv in megiul eletlronit, pentru activitsti ¢l procese
administrotive previzute de legislalia in vigoare. Valatiatea poste # extinss 5 In forma fizics a
documeniuiu, 1348 sernndturd olograld, oy agceptul expres sau procedural al institutiel pubiice ori eniitdts
care B solikital prasantares acestui axtras

Veriiicarga corectituding si reslitsih mfhﬂnﬂi Ier continute de document sa poste face [a aorese

wiaw.pnepl raiverificara, folosind codws de verificare onling disponibR In antgt. Sodul de varificare aste volabil
30 de zile calendaristice de la momantu! gepsrdril docurnentulul.

Dats §i ory generdrs,
14/12/2023, 11:08
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Utilizator desemnat

Evaluator autorizat ANEVAR - Popu Liviu George ’
Tel 720833 i1 — | - CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Oficis? ge Cadasiru §f Putiie tele Imabliisrd BIHCR b cremre 28010
nua b5

r
l",',«' Birowl da Codustru ¢1 Pukilcitale Imobiilasd Margsite
- l.l

Acp, S PSR e o
. sl

Carts Funciard . 105133 Msrghica

A, Partea . Descrieraa Irnebliulul
TERENM intraviiar
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| | Supratezs® {rop) Obsarvali / Referintn
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

— Carte Funciars Nr. 106133 Comuna/Crag/Municipht: Marghiz
Anexs Nr. 1 La Partea |

Te - et S— — — — E— _—
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utitizator desemirat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIITOR

TR p— e Corte Furiciard Me. 106133 Comunairas/Municipiu: Maeghity
Exerasid de corte fuATiBrl GarErat PIT siatmrrdl Informanic intagrat al ARCTI 2on| e RlemaLllé dir Cavtea
funoa-3 act ve fo Java guedt3rh, Acusts oste valabl! Tn conditlile orevlzure ao At 7 Min Legee n=. 4552000
coronorat tU AT 3 din OULG. *v 4172018, exdusw In mediul slectranic, pentes ackivial) 3) proresy
afmmistrative prevazute de fepisiahis in vigaare. Valabidtates poste ff exeinsd 31 in furmia fizkcd #
docurentulw. fard seraratord olografl, cu aceaptul expins 58y procesurt at nstiut: putiice oo emitdey
rare a solglta: prozentaran castyl enlres.

Varhcares co-sctitucre §- replirdt ) intorveatillor continute de darument se poate e la adrese
www.ancli. rofwarilicare, folosind coou de verlicare ooline duponitd] in antet. Codu; de varificare este vaiabll
32 e rlg caleadaclsticn 2w la rmar-antul generaril Joc martuis,

Data 5l ore gunardrll,
147122023, 11:09

I Pagtta 307
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Utilizator desemnat

Evaluatar autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Tel 0729.831.001

4 Ofichst ae Cadmstry § Pubilicitate imoull.ara RIMOR

g 77 vitoul de Cadastru §) Publicitate Imob> 1ack Harghits
r

ANCEY EXTRAS DE CARTE FUNCIARA
it iond, PENTRY INFORMARE

Carte Funclaré Ny, 2056134 Marghita

A. Partea |. Descriarea Imobiiuls

TEREN InTavijan
Adesa? Log, Matchla, Strcel o Binor i —
@l “"“""’-] Suprafatas (mp) J m-mwm
o e e e S —————
8. Pertes I Proprietari g acte )
h-cd-dmhnkmapmmwslmau-imu Refaringe F
17780/ 13/05/2023 . T
ACT Administratw nr. 257, din 28/08/2023 emis de {j BIHOR:
E& Inflintears cartea funclara 105134 a imoblldil tu numard| Al
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i i
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat
Tel 0729.831.00/ | CONSILIUL JUDETEAN BIIOR

e Carte Funciar® Ne 106134 Commana/Dragmunicipiy: Marghita
‘Anexa Nr. T1a Vartea |

Teman

Nrepdsstal [suocalmmmpi] Observath / Refarine il
106134 13951 |
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 9729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

—— . __ Corte Funciarl Nr. 108134 Comuna/Orag/Municipiu; Marghita
Exiratid o8 carte Tuneiard generat prin sistemul InTarmatic integrat al ANCI' confine Infm_l_ﬁu ® CIn cantea
tync.ard attive la data generdyh. Acesta este valabll ta condiille previute de art. 7 oin Legaa nr. 455/2001,
coraborat cu art. 3 din O.G. nr. 43/2D1 6, axciusly In medivl slecronit, pentri scnvitiyl si procese
admintstrative prevazdte da Jegislatia In vigoars. Valabliitatea poate i extinsi §' in forma Gzied o
documdantulul, 18r8 semniiturd Mograts, cu acceptul expres ssu procedural al Institutlel publice ori entiatis

cara 3 yolicital prezentarea acestul extras,
Verliicores corectibudini gi realitBtd informaiitor continute de documant s¢ ponte face la agresa
www.ancpl.rofverifican, folosing codul de verificare online disponili In antel. Codul de venficare aste valabil

cpl.
10 de zie calendaristice de la mementul generan! dotumentulul.

Deta g ora generddl,
1411272023, 11:20
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 4720 821 a0} CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Ofig: ! e
.,’ B 'u::e' g:;l;:‘u; ;:bh‘! implm&?mmln r!.'l.m n&ﬂ
” ' “a; lgl

ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA o
ANCEL PEHTRU IHFORMARE ¥ mln

* 1 -hﬂl‘..‘JlJ |
Cwte Funciars N¢ 106135 Merghita |

A. Partea |. Descrierea Imobliulul
TEREN Intravilan
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 _CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Corte Funclsrl Nr 108135 Cormuna/Orag/Municrpiy: Marghit
Anexa Nr. 1Ta Partes |
Teren - - o i
[ cadastral | .. prafate (mpl* Dbsgevalh / Referinge - g
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livie George Ulilizator desemnat
Tel 0729.831.00] | CONSILIUVL JUDETEAN BIHOR

_ L . Corte Funsard Hr 106135 Comuna/Orag/Municipiu: Marghita

- sunt determinata 'n planl da proleciie Stonec 20 3 sunk ronmjita 1o 1 mikmety.
+5 Digtanta puncta asto formikdl &in segmuents cumuiste cu sunt: me! mic! declt valoarea 1 milimatru,

Extrasul de carte funciard genaret prin sistemnul ntocpate Integrat al ANLPI congre ntormaluie din cottea
funclars active la data !'I!Ilrlﬂl. Azesta este valabil Tn onciibille previzute ce art. 7 din Legea nr- 4992001
caroderat cu ant, 3 di OLL.G. pr. 412016, exciusiv Ir eyl Sketroaln, panieu ackivith 5i procese
admnisiratve previzuta de legisiaja in vigoare Valamitates ooate f extingd v 'n forpma fizich 3
docursentulul. Frd semirdturd clogra®d, cu acceptsl axgras 5ad pratedaral 3F institut @ publice o) ety
zare & schzilat prezontarcs acestui cetras

Yenficares cavpetitudmli g realtd | intormalilor corfnute de Jotumer' s poale *sce la aoresa

wwvw.ancpl rofverificere, lodnsag potul de vertfizsre onling Misponio In antet, Codut de verificare usts valabd
30 ve zde galendarisbee de I3 momenty! gererdri! documertuly .

Data gt ora ganerSiil
1472242023, 3 11
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Evaluator auforizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

_Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHGR
& F M Bliciul che Cagasers §i Fubl¢rialy Imobliszra BINOR M= carow 25022
Birod) ge Cadastry §i fubiichate imob*ard Marghiea 2hes o
hung
ANCPL EXTRAS DE t:.&nm FUNCIARA s
: Carte Funciard Nr. 106136 Marphite '"'F'Hiﬂ“!u
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George J Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Caste Funciard Nr. 3 061 ¥ Cm-nwmhbiu Regrghite

T TAnexaNr.1laPartesl
Taren .
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Evairator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.601 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Corbe Funciara fir. 106136 Cmmmam‘ﬂnkﬁb: thﬁa

Extrasil de cane funclars GENGrat piin EStamul sormBtic nteprat 8l ANGE! contine Inforrnatille din cartés
funciard activa [ date ganerlirt. Acestd este vidabil in cordisille previzute de art. 7 din Leges nr. 45%3007,
coroborat cu art 3 din O.LLG. nr. 2172018, exclusiv In mudiyl alectronic, pentru activitdyl 3l procese
auministiative prevazyte de legisiatla In v.goare, Valalilitatea poate fexcinsd $:in forma fizicd s
documantulul, (8rh semaditurd olografd, cu acceptul expres ssu procedural al institutied publice ori entitlil
care 8 solicitatl prezaniarss acagtyl eximsg,
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ANEXA nr. 5: Localizare




ANEXA NR. 3

La Hotlirirea Consiliului Judefean Bihor nr._____ din 30.04.2026
VIZAT,
PRESEDINTE, yﬂr SECRETAR GENERA JUDETULUI,
Mircea MALAN | Miirioara Carn}: LTANEL
R )0, 7

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TEREN
SITUATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA
Si care apartin proprietiifii private a Judefului Bihor

Nr ert Denumirea bunului Date de identificare Valoare de inventar
1. | Teren intravilan inscris in CF 106130 41.928,03 lei
Marghita, nr. cad. 106130, in
| suprafaid de 3.452 mp
2. | Teren intravilan inscis in CF 106131 43.033,32lei

Marghita, nr. cad. 106131, in
suprafa(d de 3.543 mp

3. | Teren intravilan inscris in CF 106132 298.269,62 lei
Marghita, nr. cad. 106132, in
B suprafati de 24.557 mp |
4. | Teren intravilan inscis in CF 106133 105.475,97 lei
Marghita, nr. cad. 106133, in
suprafaié de 8.684 mp

inscris In CF 106135 181.546,44 lei
Marghita, nr. cad. 106135, in
suprafala de 14.947 mp

6. | Teren infravilan inscris m CF 106136 134.541,38 lei
Marghita, nr. cad. 106136, in
suprafajd de 11.077 mp

7. | Teren intravilan inscis fn CF 106137 69.778,84 lei
Marghita, nr. cad. 106137, in
suprafatii de 5.745 mp

5. | Teren intravilan







ANEXA NR. 4
La Hotéirirea Consiliului Judetean Bihor nr. din 30.04.2026

, VIZAT, =
PRESEDINTE, SECRETAR GENERA | A1. JUDETULUL,

Mircea MALAN /| Mirioars (%rn;n SOLTANEL
5 £

| % i 3
| o _»l' "‘

J

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE r/
privind concesionarea, prin licitatie publicii, a unui numiir de pa ;éele de
teren stabilite prin anunt, care fac parte din domeniul privat al UAT JUD{ETUL BIHOR, in
vederea dezvoltiirii unui Parc de Specializare Inteligent#, situat in Municipiul Marghita, in

conditiile OUG nr. 112/2022
S
Nr. ; Suprafata
Denumire proprietate
crt. | prop (mp)
| | . |
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 ‘
1 | Marghita or.cad. 106130 3452
‘ | Extras de Carte Funciara Nr. 106131 '
2 Marghita nr.cad. 106131 B i 3.543
’ Extras de Carte Funciara Nr. 106132
| 3 | Marghita nr.cad. 106132 | 24.557|
| Extras de Carte Funciara Nr. 106136
4 | Marghita nr.cad. 106136 _ , 11.077 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 106137 |
5 | Marghitanr.cad. 106137 5.745
' 6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
|| Marghita nr.cad 106135 ) o |
"7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 | 8.684 .
| Marghita nr.cad 106133 | B
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L CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

in conformitate cu legislaia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligenti reprezinti
un amplasament delimitat in cadrul cfiruia se vor desfiigura activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas3, precum §i alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligentd prevézute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel
national §i/sau la nivel regional.

in acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd Marghita sunt qferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care
se incadreazi in categoria denumitéi optiuni generale (1), respectiv optiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligentii, conform Strategiei de Specializare Inteligent# la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

fn ceea ce priveste ambele optiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale i optiuni strategice), In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Marghita
se vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligent aferente unor activitifi cu
valoare ad#ugatd ridicatd, in domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazi in
urmitoarele clase CAEN:

Direcﬁi de |
Directii de
specializar
specializare
CLASA efn
in productie
COD CAEN productie
optiuni
opfiuni
strategice
4 generale ‘
1011 Prelucrarea si conservarea cirnii 1T x ] =
1012 Prelucrarea gi conservarea cdmii de pasire = X |
Fabricarea produselor din carne (inclusiv =~ |
1013 X
din carne de pasére)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume ‘ X T

3




|




Prelucrarea si conservarea fructelor si

plase

| 1039 X
- legumelor n.c.a.
1041 | Fabricarea uleiurilor §i grésimilor X
-  Fabricarea margarinei si a altor produse
1042 ? X
comestibile similar
Fabricarea produselor lactate si a
1051 X
. brénzeturilor
1061 Fabricarea produselor de mordrit > X
Fabricarea amidonului si a produselor din
1062 ) X
amidon
- Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilorsia %
produselor proaspete de patiserie
1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus- w
ului si a altor produse fainoase similare
1081 | Fabricarea zahérului X
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei }
1082 ) X
si a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 | Fabricarea de mancaruri preparate X
Fabricarea telor alimentare [
1086 i o X
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
1320 Productia de teséituri : X
1330 Finisarea materialelor textile . X
Fabricarea de metraje prin tricotare sau
1391 X
crogetare
Fabricarea de articole confectionate din |
1392 textile (cu excepfia imbricimintei gi X
lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare §i mochete X
Fabricarea de odgoane, frénghii, sfori si
1394 & ghi y . X







Fabricarea de textile netesute i articole din

\ 1395 acestea, cu excepfia confectiilor de
\
| imbrécéminte
Fabricarea de articole tehnice §i industriale |
1396 X
din textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. X
Fabricarea articolelor de imbréiciminte din —_
1411 X
piele \
Fabricarea articolelor de imbriciminte
1412 X
| pentru lucru
B = Fabricarea altor articole de imbréciminte | -
(exclusiv lenjeria de corp)
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
r ;19 | Fabricarea altor articole de imbréciminte gi | h
accesorii n.c.a. ‘
1420 | Fabricarea articolelor din blana X
4% Fabricarea prin tricotare sau crogetarea %
ciorapilor §i articolelor de galanterie |
o i439__ | Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor | -
articole de imbréciminte
o 71 ;1_ | Tabacirea si finisarea pieilor; prepararea gi | -
vopsirea blinurilor
Fabricarea articolelor de voiaj si T >
1512 . ) X
marochinéirie §i a articolelor de harnagament |
1520 | Fabricarea incalfmintei - X
1610 Taierea §i rindeluirea lemnului ’ X
1621 Fabricarea de fumnire si a panourilor de lemn ‘ X |
1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri =~ X |
Fabricarea altor elemente de dulgherie si
1623 i . X '
| tdmplirie, pentru constructii J
| 1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X _







Fabricarea altor produse din lemn;

1629 fabricarea articolelor din pluts, paie si din
alte materiale vegetale impletite

1711 Fabricarea celulozei

1712 Fabricarea hértiei i cartonului

Fii Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat si a
ambalajelor din hértie gi carton

o Fabricarea produselor de uz gospodéresc si
sanitar, din hértie sau carton

1723 Fabricarea articolelor de papetirie

1724 Fabricarea tapetului

1726 Fabricarea altor articole din hértie §i carton
n.c.a.

2011 Fabricarea gazelor industrial

2012 Fabricarea colorantilor §i a pigmenfilor

w13 Fabricarea altor produse chimice
anorganice, de bazi

1A Fabricarea altor produse chimice organice,
de bazid

_— Fabricarea ingriagamintelor §i produselor
azotoase

2016 Fabricarea materialelor plastice in forme
primare

— Fabricarea cauciucului sintetic in forme
primare

5050 Fabricarea pesticidelor si a altor produse
agrochimice

5030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
tipografice si masticurilor

2041 Fabricarea sdpunurilor, detergentilor §i a
produselor de intrefinere

_ Fabricarea parfumurilor §i a produselor
cosmetice (de toalet#)




N EE——————




2052 Fabricarea cleiurilor X
' 2053 Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de
2211 . X
aer; regaparea §i refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si
2221 _ X
profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din
2222 X
material plastic
Fabricarea articolelor din material plastic
2223 . X
pentru constructii
2229 Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X
2313 Fabricarea articolelor din sticla X
2314 Fabricarea fibrelor din sticld X
2319 Fabricarea de sticlérie tehnica X
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 Fabricarea plicilor si dalelor din ceramici X
Fabricarea carimizilor, figlelor si a altor
2332 o ) X
produse pentru constructii, din argil# arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 ) X
gospodiresc §i ornamental
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramicd X
Fabricarea izolatorilor gi pieselor izolante
2343 ) ) X
din ceramic
2344 Fabricarea altor produse tehnice din ceramic X
2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X o
2352 Fabricarea varului §i ipsosului X







Fabricarea produselor din beton pentru

2361 B X
constructil
Fabricarea uselor din ipsos pentrn

2362 B prod en X
construcfi

2363 Fabricarea betonului X

2364 Fabricarea mortarului X

2365 ‘Fabricarea produselor din azbociment X
Fabricarea altor articole din beton, ciment si

2369 ] X
ipsos

2370 Téierea, fasonarea §i finisarea pietrei X

2391 Fabricarea de produse abrasive X
Fabricarea altor produse din minerale

2399 . X
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor pretioase X

2442 Metalurgia aluminiului X

2443 Productia plumbutui, zincului i cositorului X

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase ugoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X

5511 Fabricarea de constructii metalice §i pirfi %
componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de usi §i ferestre din metal X
Productia de radiatoare §i cazane pentru

2521 X
incilzire central
Productia de rezervoare, cisterne gi

2529 ) X
containere metalice

_— Productia generatoarelor de aburi (cu 5
exceptia cazanelor pentru incélzire centralX)

2550 Fabricarea produselor metalice obtinute prin %
deformare plastics; metalurgia pulberilor

2561 Tratarea si acoperirea metalelor X

2562 X

Operatiuni de mecanicd generald
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2670

2680

2711

electroterapie

2571 Fabricarea produselor de tiiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor | x
Fabricarea de recipienti, containere i alte B

2591 _ X
produse similare din otel

2592 | Fabricarea ambalajelor ugoare din metal X
Fabricarea articolelor din fire metalice;

2593 o ) X
fabricarea de lanturi i arcuri

| Fabricarea de buri, buloane si alte

2594 . e . ) ’ o X

articole filetate; fabricarea de nituri §i saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X

2611 Fabricarea subansamblurilor electronice |
(module)

2612 | Fabricarea altor componente electronice
Fabricarea calculatoarelor i a

2620 , o
echipamentelor periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii

2640 Fabricarea produselor electronice de larg -
consum

2681 Fabricarea de instrumente §i dispozitive
pentru misurd, verificare, control, navigatie

2652 Productia de ceasuri T
Fabricarea de echipamente pentru

2660 radiologie, electrodiagnostic §i

| Fabricarea de instrumente optice i

echipamente fotografice

Fabricarea suporturilor magnetice si optice
destinate Inregistririlor

Fabricarea motoarelor, generatoarelor gi
transformatoarelor electrice §i a aparatelor
de distribufie si control a electricitétii




i)
|

e



Fabricarea aparatelor de control i

actionate electric

2712 ) L X
distributie a electricitafii

2720 Fabricarea de acumulatori §i baterii X

2731 Fabricarea de cabluri cu fibré optica X

| Fabricarea altor fire si cabluri electrice si

2732 . X
electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de conexiune

2733 ) ) o ) X
pentru fire i cabluri electrice si electronice
Fabricarea de echipamente electrice de

2740 o X
iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X
Fabricarea de echipamente casnice

2752 _ X
neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X
Fabricarea de motoare gi turbine (cu

2811 excepfia celor pentru avioane, autovehicule X
si motociclete)

2812 | Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 Fabricarea de pompe §i compresoare X

2814 Fabricareu de articole de robinetérie X
Fabricarea lag#relor, angrenajelor, cutiilor

2815 de vitezi si a elementelor mecanice de X
transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si

2821 X
arziitoarelor
Fabricarea echipamentelor de ridicat sf 7

2822 . X
manipulate
Fabricarea maginilor §i echipamentelor de

2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor gi X
a echipamentelor periferice)
Fabricarea maginilor-unelte portabile

2824 X
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Fabricarea echipamentelor de ventilatie §i

motoare de autovehicule

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X
casnic
Fabricarea altor magini gi utilaje de utilizare
2829 X
generalii n.c.a.
| Fabricarea maginilor §i utilajelor pentru
2830 . ) . . X
agriculturdl si exploatéiri forestiere
Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte
2841 X
pentru prelucrarea metalului
2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a. X
2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
| Fabricarea utilajelor pentru extractie i
2892 . X
construcin
' Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea
2893 produselor alimentare, bauturilor si X
tutunului
| Fabricarea utilajelor pentru industria textils, '
2894 o X
a imbréciimintei §i a pieldriei
| Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei |
2895 X
si cartonului
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea
2896 ) ) X
maselor plastice §i a cauciucului
Fabricarea altor masini i utilaje specifice
2899 X
n.c.a.
Fabricarea autovehiculelor de transport
2910 . s
rutier
Productia de caroserii pentru autovehicule;
2920 ) o ) ] X
fabricarea de remorci §i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice §i
2931 electronice pentru autovehicule i pentru X
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Fabricarea altor piese §i accesorii pentru

2932 autovehicule §i pentru motoare de
autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave i nave spatiale X
3091 Fabricarea de motociclete X
[ Fabricarea de biciclete si de vehicule pentru
3092 X
invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
[ 1101 Fabrica:lreademobila pentru birouri §i .
magazine
3102 Fabricarea de mobild pentru bucatarii X
3103 Fabricarea de saltele si somiere X
3109 Fabricarea de mobild n.c.a. X
191 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare X
din metale §i pietre pretioase
4513 Fabricarea imitafiilor de bijuterii §i articole X
similar
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 Fabricarea jocurilor si juciiriilor X
— Productia de dispozitive, aparate §i
instrumente medicale §i de laborator
3291 Fabricarea méturilor §i petiilor X
| —_— Fabricarea altor produse manufacturiere X
n.c.a.
5550 Instalarea maginilor §i echipamentelor »
industrial
3600 Captarea, tratarea §i distribufia apei X
; 3700 Colectarea i epurarea apelor uzate X
3811 Colectarea degeurilor nepericuloase X
3812 Colectarea degeurilor periculoase X
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- _-] Tratarea si eliminarea degeurilor
ﬁepericuloase ]
3822 Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase
| Demontarea (dezasamblarea) masinilor i j‘
l 3831 echipamentelor scoase din uz pentru ’
recuperarea materialelor
'k 3832 Recuperarea materialelor reciclabile sottateT
3900 | Activitafi i servicii de decontammare
J - 52;1_ | Activitati de servicii anexe pentru
transporturi terestre '
‘ ~ | Activitafi de servicii anexe transportului pe
| 5222 ot
; oy | AV do servil anexs Gansportulor |
aeriene
5229 | Alte activitati anexe transporturilor #
f 5530 ‘ Parcuri pentru rulote, campmgun $1 tabere J
5590 | Alte servicii de cazare
] B _6;01 . [ Activitafi de realizare a soft-ului la comandaj—
R o BN
7111 | Activitaji de arhitecturs [
o —— st consultanfa tehnicd |
legate de acestea
,_ 7120 ]_Kctivit?;i de testare gi analize tehnice N
t’ 7410 | Activitafi de design specializat = ]
71 { Activitafi de inchiriere §i leasing cu bunuri |
| recreationale §i echipament sportiv |
8510 | Invagimant pregcolar
8621 l | Activitifi de asistents medicald generals
8622 Activitafi de asisten{s medicald specializat ‘
% 8690 l Alte activitagi referitoare la sinitatea umans |
1 8710 | - Activitagi ale centrelor de ingrijire n medlcali J
9311 | Ac Activitafi ale bazelor sportive i
9312 ' Activitsfi ale cluburilor sportive I
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9313 Activitifi ale centrelor de fitness X

}'— 9319 Alte activitati sportfve ‘ X
9321 Balciuri §i parcuri de distractii | X
9329 Alte activitafi recreative §i distractive n.c.a. | =%

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligents Marghita §i dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etap# presupune realizarea infrastructurii necesare premergétoare investitiilor
inifiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. In
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul ciruia urmeaz3 si fie dezvoltatd infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligents: construire drumuri de acces §i introducere
utilitéifi. Aceasts etaps este previizuti a se derula in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referii la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile cétre companiile active in domeniile de specializare inteligenta
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale si optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. San#tate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor).

Aceast} etaphi este previzutd a se derula in cursul anului 2026. in paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligentd, vor pregiti §i
depune, spre finantare proiecte cu finanjare nerambursabil¥, in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, 1in vederea implementérii unor investifii initiale la nivelul acestui
amplasament. in contextul lans#rii la nivelul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 a
unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligents, care
urmeazi a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii
initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, prezenta licitatie
pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligenti se va
adresa doar IMM-urilor, care urmeazi si depuni proiecte cu finantare nerambursabils in cadrul
programului de finanfare respectiv. Valoarea maximé a cotei de cofinanfare pe care o poate
accesa o Societatea/parceld va fi stabilitd prin anunt, reprezentfind o cotd maximi de finantare
de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazii in categoria micro §i mic#, respectiv o coti
de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei
de cofinanatare este de 201.000 EURO.
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intr-o etapi ulterioars, dupi caz, urmeazi si se organizeze o alti runda de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligents, dedicats IMM-
urilor, care doresc si realizeze investifii inifiale (in domeniile de specializare inteligents
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor inifiale (investitii in active corporale
si necorporale legate de demararea/crearea unei unitifi noi, extinderea capacitiifii unei unitéti
existente, diversificarea productiei unei unitifi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamental? a procesului general de
productie al unei unit#fi existente) de ciitre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finangéirilor obfinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si in
conformitate cu Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd. Implementarea proiectelor de investiii
de ciitre rezidentii selectafi din cadrul parcului de specializare inteligentd se va derula in
perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapii se referd la promovarea unui ecosistem de cercetare i inovare

atractiv §i competitiv in care s creasc# capacitatea de inovare a intreprinderilor, sa fie sprijinit3
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi si se-deruleze activitigi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimental3, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de masi, precum s§i alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligents prezente/active in cadrul parcului. Aceastd activitate este planificati s3
demareze odatd cu finalizarea proiectelor de investifii de citre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligent. In acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare si inovare atractiv
si competitiv, care s permitd cregterea capacititii de inovare a Intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea §i implicarea unor
cercet#itori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionala in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor retele parteneriale similare din Roménia
§i alte fari din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel nafional §i internafional. Perioada estimat¥ pentru derularea
acestei etape: 2027-2029.
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II. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian Nr.5, Oradea, Bihor

2.3 Cod fiscal : 4244997

2.4 Cont garantii RO02TREZ0765006XXX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informatii suplimentare: telefon: 0359889389, persoan# de contact: Criiciun Andrei.

III. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Initierea licitatiei
Procedura de concesionare: Licitafie publicd cu ofertdi trimisd prin mijloace electronice,
arhivi electronicii cu paroli.
3.1. Licitatia se initiaz# prin publicarea unui anunt de licitatie de cétre concedent in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald i intr-unul de
circulafie locals, pe pagina sa de internet §i a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligentd (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmétoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, n special descrierea si identificarea
bunului care urmeazi si fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea si datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obfine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de platd pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limit¥ pentru solicitarea clarificérilor;
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d) informatii privind ofertele: data-limitd de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie

depuse ofertele; numérul de exemplare in care trebuie depusé fiecare oferts;

¢) data §i locul la care se va desfigura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competent3 in solufionarea litigiilor apiirute si termenele pentru sesizarea

instantei;

g) data transmiterii anuntului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.
3.4. La licitafie se poate inscrie orice persoani juridici roménd care indeplinegte cumulativ
urmétoarele condifii:
a) a plitit taxa de participare la licitafie i garanfia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevézute in documentatia de
atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platé a impozitelor, a taxelor i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului i ciitre bugetul local;
d) nu este in stare de insolvents, faliment sau lichidare:
e) are previzut in statutul societétii activitdti conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declaratia pe proprie rispundere (Anexa 2) sé indeplineascé aceastil cerinfd pana
la implinirea termenelor previizute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte privind
eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeazi investifia ;
f) are o structurd organizatorici de personal si dotare tehnic corespunzitoare;
g) are o situatie economici §i financiarfi bunéi conform bilanfului;
h) nivelul ofertei financiare depigegte redeventa minimi §i sursele asiguréirii ei sunt
sigure si solide;
i) investitiile propuse pentru conservarea §i valorificarea potentialului productiv al

terenurilor, mijloacele de realizare gi de finantare sunt realizabile;
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j) nu gi-a incilcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la
bugetul general consolidat;

k) impotriva solicitantului nu a fost pronuntati o hotéirdre definitivi a unei instante
judec#toresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizifie publici sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie public# §i care a avut ca obiect darea in folosinta gi/sau exploatarea
gi/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate public# sau privati.
Restrictia opereazd pentru o durati de 3 ani, de la data pronuntirii hot&rarii judec#toresti
definitive de neindeplinire culpabild a obligatiilor.;

1) se oblig s# realizeze pe terenul concesionat investifii finantate in condifiile finantarii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligent, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

m) a desfisurat activitate pe o perioadd corespunzitoare a cel putin unui an fiscal
integral §i a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu a avut activitatea suspendatd oricAnd in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie si fi fost
infiintat cel mai tirziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucr#itoare din anul N-1).

De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului 2025
trebuie si fi fost infiinfats cel mai tirziu in 3 ianuarie 2024 si s& fi inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se referd la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investifie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercitiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare ;

n) se incadreaz in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleazi proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate
pentru aceleasi activitifi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul gi/sau reprezentantul siu legal, NU se incadreazé In criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozifiile Regulamentului 2018/1046 , inclusiv nu
este Intreprindere in dificultate.
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r) Solicitantul este societate inregistrati in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligentd) cel tarziu la
momentul finaliz¥irii investifiei sau, in situatia in care finalizarea investifiei survine
anterior momentului primei pléti, cel putin la momentul primei plafi a ajutorului si se
incadreazi in categoria IMM.

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfiyura activititi de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau
semnificativ imbunititit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea
inteligent#”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

§) Activitatea desfésurata de solicitant pe terenul supus concesioniirii va avea ca obiect
activitiifi de productie de bunuri si/sau dupé caz de prestiri de servicii, activititi de
marketing si desfacere, precum §i alte categorii de activitifi necesare activitifilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazd  activitifi de inovare.
Caracterul inovator al investifiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finan{are
care va fi depusd pentru obtinerea finantdrii , conform Ghidului solicitantului
specializare inteligent3”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

t) Activitatea desfisurati de solicitant pe terenul supus concesionirii va avea ca
rezultate : fie obtinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obfinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbuniétitit inovativ, conform Ghidului solicitantului
specializare inteligentii”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

f) Ca urmare a realizirii investifiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5

locuri de munci (cu normaA intreagh) .

3.5. Persoanele interesate care doresc s# participe la licitaia publicd plitesc o taxd de
participare §i garantia de participare (conform instrucfiunilor din Caietului de sarcini parte

integrants a prezentei documentatii).
3.6. Persoana interesati are dreptul de a solicita §i de a obfine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice,

la conginutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.cibihor.ro. www.adlo.ro .

3.8. Persoana interesaté are dreptul de a solicita clarificéiri privind documentatia de atribuire.
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3.9. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet gi fard ambiguitati, la orice
clarificare solicitats, intr-o perioads care nu trebuie s¥ depigeascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitéiri.

3.10. Concedentul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebérile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luind mdésuri pentru a nu dezviilui identitatea celui care a solicitat clarificdrile
respective.

3.11. Fard a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

3.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisi in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (3.11), acesta din urma
are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesar3
pentru elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de ciitre persoanele
interesate inainte de data-limiti de depunere a ofertelor.

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — péna la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de concedent.

3.14, (1) Pe parcursul aplic#irii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificdri §i, dupd caz, completiri ale documentelor prezentate de ofertanfi pentru
demonstrarea conformit3ii ofertei cu ceringele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificéri este propusé de céitre comisia de evaluare §i se transmite de
céitre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie si rispundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucriitoare de la ptimirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificirile ori completiirile solicitate si

determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.
3.15. Procedura de licitatie se poate desfigura numai dac# in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin douii oferte valabile pentru fiecare parcels scoasi la licitatie.
3.16. in cazul in care in urma publicirii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat s& anuleze procedura
si s#i organizeze o noud licitatie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse
depuse cel putin doud oferte valabile.
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3.17. in cazul organizarii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura

este valabild in situajia n care a fost depusi cel putin o oferts valabili,

C. Derularea licitatiei:
Etapa L. -Deschiderea ofertelor.

3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica. Inguntrul perioadei mentionate in anuntul
de participare, ofertantii vor trimite doudi foldere arhivate cu parold, care vor contine
documentele de participare la licitatie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semndturi
electronica calificati de admnistratorul Societitii/persoana imputerniciti, documentele care
sunt furnizate de entitifi terfe care sunt emise in format electronic cu semniturs electronici
calificatd, nu mai vor fi semnate inc3 o dati: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscald
privind plata obligafiilor la bugetul de stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maximi a arhivei electronice cu parol trimisé va fi de maxim 20 MB, pentru
fisiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curer digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respectind calendarul Licitatiei. Parola va fi transmisé intr-un email
separat dupd expirarea termenului de trimitere a ofertelor gi pini la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societdtii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoansi imputernicitd. Netrimitereca parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societ#fii participante la procedura de licitatie care s furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dupé primirea ofertelor, in perioada anunfati gi inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Apgentiei de Dezvoltare Local® Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare in ziua fixat pentru deschiderea lor, previizuti n anuntul de licitatie.
3.20. In aceasts prima etaps, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenutui de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupa data §i ora limit3, stabilitd prin anuntul

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care confin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anunful de licitatie ;

- Enumerarea fiectirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digital3 care

confine documentele aferente plicului exterior ;
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- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor gi a datelor previizute in
prezenta documentatie de licitatie;

- Dupi analizarea confinutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei §i care va fi
semnat de cétre toti membrii comisiei de evaluare, precum §i de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care contine documentele aferente plicurilor interioare ca
urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;

- Verificarea fiecfirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitals aferent3
plicului interior ;

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitali aferenta
plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal nr, 1.

Etapa Il. —Analizarea ofertelor.

3.21. La aceast# etap# participi doar membrii Comisiei de evaluare.

3.22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24. In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmé de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de cétre toti membrii comisiei de
evaluare.

3.25. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmegte, in termen de o zi
lucrétoare, un raport pe care il 1ransmi‘5e concedentului.

3.26. In termen de 3 zile lucritoare e la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii.

3.27. Raportul prevézut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa ITI. —Stabilirea ofertei cigtigiitoare.
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3.28. Dupa desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiecirei oferte valabile, aplicind criteriile de atribuire — conform
Capitol VI din prezenta documentatie §i va declara cgtigitoare oferta cu punctajul cel mai
mare.

3.29. in cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalith{ii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
objinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

3.30 Pe baza evaluirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

3.31. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi
lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

D. incheierea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui
ofertdi a fost stabiliti ca fiind cagtigitoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea 2 VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute
de prezenta secfiune.
3.34. Anunful de atribuire trebuie s cuprindi cel pufin urmétoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dacé e cazul;
¢) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei céstigitoare;
€) numarul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a c#rui oferti a fost declarati
cigtigitoare;
g) durata confractului;
h) nivelul redeventei;
i) instanta competent in solutionarea litigiilor ap#rute si termenele pentru sesizarea
instantei;
j) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cégtigitoare;
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k) data transmiterii anuntului de atribuire ciitre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.
3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune , in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.
3.36. in cadrul comunicarii prevazute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul céstigéitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
3.37. In cadrul comunicirii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a c#iror ofertd nu a fost declaratd clstigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
3.38. Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupéd Implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizfirii comunicirii previzute la alin. (3.35.)

3.39. Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI

4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

4.1.1. Obiectul concesiunii: il constituie bunurile imobile mentionate in anunt, ce apartin
domeniului privat al unititi administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate in

tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

|
' Suprafata

(mp)

Nr.

ert. Denumire proprietate

Extras de Carte Funciara Nr. 106130
1 | Marghita nr.cad. 106130 | 3.452

Extras de Carte Funciara Nr. 106131
- 2 Mar hita nr.cad. 106131 B ) 3.543
Extras de Carte Funciara Nr. 106132 '
3 | Marghitanr.cad. 106132 - 24.557
| Extras de Carte Funciara Nr. 106136
4 | Marghita nr.cad. 106136 11.077
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
5 | Marghita nr.cad. 106137 _ 5.745
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
_ Marghita nr.cad 106135
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
’ Marghita nr.cad 106133
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4.1.2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul

concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activitifi economice in

domenii de specializare inteligentd aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I

din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligent3).

4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar,

social §i de mediu urmiirite de clitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul concesiunii:
4.1.4. Obiectivele de ordin economic

Atfragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentd pentru
dezvoltarea de activitifi productive si servicii in domeniile de specializare
inteligentd asumate la nivelul judefului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionald de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale §i strategice);

Facilitarea dezvoltdrii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii gi
organizatii de cercetare in vederea derulérii unor activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinfe, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cresterea competitivititii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor
forte ale cercetiirii i inoviérii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finanfare proprie sau nerambursabili;
Cresterea numarului de activitiiti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals,
transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuall, de mas#, precum gi alte categorii de activit#ti specifice domeniilor
de specializare inteligentf previizute in strategiile de specializare inteligents
elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de munci care necesitd un grad mai ridicat de specializare a forfei
de munci ;

Cresterea veniturilor la bugetul local,
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4.1.5

4.1.6

4.1.7

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus menfionate, constituie, prin redeventa stabilitd prin
contract, o sursi sigurii, permanent3 §i garantata de venituri la bugetul local.
Totodatd, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
intretinerea si exploatarea terenului concesionat.

Alt considerent de ordin financiar n concesionarea terenului este dat de realizarea
investiiilor necesare administrérii terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele i taxele aferente terenului

concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de munci §i cu un grad mai ridicat de specializare;

Cregterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;

Atragerea/retenfia de specialisti la nivel local in domenii cu potential de
competitivitate;

Cresterea gradului de specializare industriald i restructurare a economiei locale;
fmbunitifirea calititii de viatd la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor
companiilor prezente;

fn scopul exploatsirii c4t mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create §i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii
concesionari, ce activeazi In domeniile de specializare inteligentsi, in vederea
atribuirii contractului de concesiune,

Se va Incuraja folosirea §i selectarea forfei de muncé din zona urban3 funcfionali.

Obiectivele de ordin de mediu

Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haoticd a terenurilor din zona respectivd prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activitéifilor economice in domenii de specializare inteligenti.
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protecfia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obfine toate aprobérile §i avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,

26






efectudirii investifiilor asumate, precum si altor activitifi strict aferente folosintei
bunului concesionat.

e Concesionarul are obligafia ca pentru lucrrile/activititile ce le va desfigura pe
terenul concesionat si solicite si si obtind de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.

e Se interzice derularea altor activitiiti, care nu aparfin domeniilor de activitate
(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
conformitate cu Strategia de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

e Ofertanfii, prin prezentarea programului de investifii, in cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui sé exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1

4.2.2

4.2.3

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum §i orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizarii

investitiei asumate precum si altor activitiiti specifice folosinfei bunului concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate mésurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protecfia mediului pe Intreaga durata a contractului de concesiune si
pentru a obfine toate aprobirile §i avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectudirii investitiilor

asumate, precum §i altor activititi strict aferente folosintei bunului concesionat.

Obligativitatea asiguririi exploatirii in regim de continuitate si permanenti: -
Concesionarul este obligat sd asigure folosirea permanenti gi continui a bunului
concesionat conform destinatiei lui. In acest sens, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfigura activitifi economice in domenii de specializare inteligenti
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligenti) pe toatd perioada de concesiune

previzuti.
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4.2.4 Interdictia subconcesiondirii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate

sau In parte a bunului concesionat, este strict interzisa;

425 Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii: Inchirierea precum si constituirea de garantii asupra bunului concesionat,

este strict interzisa.

4.2.6 Durata concesiunii - Terenul se concesioneazii pe o duratii de 10 de ani .

4.2.7 Redeventa minima i modul de calcul

4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul i obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneazi
pe riscul si rispunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redeventa minimii de pornire a licitafiei publice de concesionare este de: 1,35
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din
data lansirii licitatiei.

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regiseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR — anex# la Hot#irfrea Consiliului Judefean Bihor nr.  din
30.04.2026.

4.2.7.4 Pentru urmitorii ani, incepénd cu al doilea, redeventa se actualizeazi in functie de rata
inflatiei comunicati de Institutul Nationald de Statistici.

4.2.7.5 Redeventa se datoreazii incepfind cu data de 1 (intdi) a lunii urmitoare emiterii
autorizatiei de construire.

4.2.7.6 Redeventa réiméne fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi
indexati de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de
consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistica.

4.2.7.7 Redeventa anuali datoraté se achits in 4 rate egale pin# in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dat¥ la care factura devine scadentd. In caz de
neplati a redeventei la termenul arfitat mai sus se vor percepe majoriri de intdrziere
in cuantumul de 1% pe luni sau fractie de lund calculdndu-se integral din prima zi de
intlrziere pini la data plitii inclusiv.

4.2.8 Taxe §i Garantii
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4.2.8.1 Persoancle interesate care doresc si participe la licitatia publicd plitesc o taxd de
participare in sumi de 100 lei, sumé care nu se restituie.
4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc s participe la licitatia public# plitesc o garantie de
participare, in valoare de 10.000 lei.
4.2.8.3 Garantia de participare la licitatie, care se achiti anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor, Garantia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.
4.2.84 Noti! Nu se acceptii instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare.
4.2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, dacd i§i retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia sau dac# ofertantul nu se prezinti pentru semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale,
4.2.8.6 Garantia de participare a ofertantului declarat cégtigitor va fi retinuti de citre
concedent gi se considersi avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.
4.2.8.7 Concedentul este obligat s restituie ofertantilor necigtigitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cgtigétor.
4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semndrii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, s& depuni cu titlu de garanfie o sumai fix#, cu titlul de garantie de buni executie,
reprezentdnd 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual.
4.2.8.9 Suma depusi drept garantie va fi indexats, incepénd cu al doilea an contractual, anual
cu indicele pretului de consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de
Statistici.
4.2.8.10Din aceasta sumi sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, fi: baza contractului de concesiune §i a dispozitiilor
legale in vigoare.
42.8.11Taxa §i garantiile se pot plati prin ordin de platd in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Oradea, titular Judeful Bihor,
cod fiscal 4244997.

4.2.9 Conditiile speciale impuse:
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4.2.9.1 Aceasti procedurs de licitatie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intentioneazi si
acceseze finantiri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligents, derulat iIn baza ghidului “ Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii inifiale ale unor IMM-uri In cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertd (Anexa 4) un program de investitii propriu,
angajant §i un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finanfare nerambursabilii, dar nu mai tfirziu de 31
decembrie 2029.

4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

a) in cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru
desfigurarea activititilor specifice parcului de specializare inteligents in termen
de 9 luni de la data semnrii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectiirii in condifiile art. 37 din OUG nr, 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu
prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgend nr. 112/2022,

c) fn cazul tn Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile
art. 37 din Ordonanta de Urgentd nr. 112/2022, si Concesionarul redepune
dosarul de finantare la Autoritatea de Management in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2,9.4. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicitd

o suma de cofinantare peste valoarea maximé pe care o poate accesa o Societate/parceld,

respectiv peste valoarea stabiliti in anung, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum

de 200.001 EURO.

42.9.5. Concesionarul va realiza, dupd caz, investifii care méresc potenfialul productiv al

terenurilor.

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemtiune in favoarea Concesionarului pentru cumpérarea
terenurilor, care se va nota in cartea funciaré. Concesionarul are dreptul de a cumpéra
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dupé implinirea unui
termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza
dreptului de preemtiune, dar nu mai inainte de finalizarea integrald a investitiei

previizutd in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investifia ca prag
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valoric §i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intenfiei de cumpérare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dupd implinirea termenului de 10 (zece) ani, mentionat la alineatul
precedent §i va fi insotitd de dovada realizirii integrale a investifiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucréirilor/finalé dupé caz, CF-uri §i Raport ANEVAR), respectiv
Raport REVISAL, care s# certifice numirul de angajafi noi. Concesionarul va achita cu
titlu de pret de cumpéirare diferenta de pret rezultatsi din sciderea din preful de Vanzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vanzirii, a 50% din sumele
plitite pénd la momentul cump#rdrii cu titlu de redevents, conform contractului de
concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vinzare-cumpérare
intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) §i Societatea
CONCESIONARA. In situaia in care preful de Véanzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vinzArii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele platite
péni la momentul cumpériirii cu titlu de redevent#, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferents
phni la concurenta pretului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénzirii, vinzarea terenului se va face la pretul egal cu 50 % din valoarea sumelor
plitite de concesionar, pind la momentul cump#iririi cu titlu de redevent. Actul de
vinzare-cumpérare se va incheia in form3 autenticd in baza hotirérii Consiliului
Judetean Bihor local privind aprobarea vénzirii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vénzare - cumpérare, in termen de 3 zile de la data semnirii
contractului de vAnzare-cumpérare, conform hotérfirii consiliului judejean, §i va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca National a Roméniei
la data efectufirii plitii. Pentru a pistra continuitatea activitdfilor economice in
domeniile de specializare inteligents aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenti
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instréina constructiile
edificate pe terenul respectiv citre o alti structurd de tip IMM, cu condifia ca aceasta
din urm3 si deruleze activititi economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentafie de atribuire. in cazul in care
concesionarul intelege s#-gi exercite dreptul de preemtiune la cumpérarea terenului

concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de expirarea contractului
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de concesiune. Pretul de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judetean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
gi liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre concedent in schimbul unei
despégubiri calculate prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezentdnd 1/4 (un sfert) din valoarea investifiei realizate
stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
Pentru a péstra continuitatea activitifilor economice in domeniile de specializare
inteligents aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenta la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriina constructiile edificate pe terenul
respectiv cétre o altd structurd de tip IMM, cu conditia ca aceasta din urmi s3 deruleze
activitiiti economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I
din prezenta documentafie de atribuire.

4.2.9.8 Terenul va dispune de utilitifi, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului. Aceste
investitii urmeaz3 a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligentd, depus spre finanfare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat si demareze investifia pentru desfigurarea activitifilor
specifice parcului de specializare inteligenti in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finantare, incheiat in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului “ Sprijinirea dezvoltérii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investitiei se inelege fie demararea lucriirilor de
constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine
ireversibild, in functie de care are loc primul.

42.9.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

429.11 Orice investifie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionaté parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insofits de toate avizele i studiile cerute de lege.

4.2.9.12 Concesionarul are obligajia de a anunta Concedentul §i Administratorul
Parcului de Specializare Inteligentd privind obfinerea finantirii/respingerea dosarului

de finantare, in termen de 3 zile zile lucritoare de la primirea comunicarii.
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4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie si le indeplineasci ofertele

43.1

43.2
433

434

435

4.3.6
4.3.7

43.8

4.3.9

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteazii in limba roména.

Ofertele care nu contin totalitatea documentelor gi a datelor previzute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora cad in sarcina
ofertantului.

Fiecare ofertant poate depune o singurii ofertii pentru o singur# parcelii din Parcul
de Specializare Inteligent3 Marghita.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de ciitre ofertant.

Ofertele depuse la o alt adres# a autorithifii contractante decét cea stabiliti sau dups
expirarea datei-limit3 pentru depunere vor fi returnate ofertantilor firi a fi deschise.
Perioada de valabilitate a ofertei: pini la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatii perioada de
valabilitate stabilits.

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

4.4.1

442

443

Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in formé scrisé, sub
sanctiunea nulitétii absolute.
Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméné, in douli exemplare, cte unul
pentru fiecare parte.
Contractul de concesiune va contine:
a) partea reglementars a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul
de sarcini si clauzele convenite de pirfile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fiiri a contraveni obiectivelor concesiunii previizute in caietul de
sarcini;
b) drepturile si obligatiile concesionarului §i ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre

concedent si concesionar;
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d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
e) alte clauze contractuale stabilite de cétre pérti prin acordul lor.

4.4.4 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoare situaii:

a) la data expirfirii duratei acestuia, in misura in care pérfile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia;

b) in cazul cumpérdrii terenului de céitre concesionar;

¢) acordul pértilor;

d) prin denuntare unilaterala;

€) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f) prin reziliere, in cazul nerespectéirii obligatiilor contractuale;

g) la disparifia, dintr-o cauzi de forfi majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir3 plata unei
despéigubiri;

h) declararea in faliment a Concesionarului;

i) alte situatii expres previizute de lege

44.5 Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficuts de cétre oricare dintre pirti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

44,6 Contractul se reziliazi de plin drept, de citre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficutd cu 30 de zile Inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
giiseste in vreuna din urmétoarele situatii:

a) aschimbat destinatia bunului concesionat;

b) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

¢) a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terfe persoane
juridice sau fizice;

d) nu a respectat Autorizatia de construire;

e) nu gi-a indeplinit obligatiile de platé a redeveniei, inclusiv majoréirile de intirziere
aferente, a 2 (dou#) trimestre consecutiv;

f) nu a constituit/ actualizat garanfia de bun# executie;

g) In cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale si strategice aferente

domeniilor de specializare inteligents).
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h) In cazul in care Conesionarul incalci in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare si prestiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalc# in mod repetat Regulamentul de organizare
si de functionare al parcului de specializare inteligents.

i) In cazul incetdrii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, in vederea asiguriirii finantdrii ncesare dezvoltirii investifiei pe terenul
concesionat.

447 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la 4.4.6 si 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de citre Concedent in schimbul despégubirii calculate prin inmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentind
1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

44.8 (1) Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfisurarea activitatilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semnirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectiirii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgentd nr. 112/2022.

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicitd
o suma de cofinanfare peste valoarea maximé pe care o poate accesa o Societate/parcels,
stabilitd prin anunful de lansare a procedurii de licitatie, sau sub minimul cotei de
cofinanatare in cuantum de 201.000 EURO.

4,49 Situatiile de incetare ale contractului prevéizute la 4.4.6si si 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .
4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare

a concedentului ficutd cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul

renunti la contract §i pred terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despigubiri

in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
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la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despdgubirii acordate pentru
constructie.

4.4.11 in alte situatii decét cele previizute in contract, denunarea unilaterali a contractului are

loc potrivit dreptului comun.

4.4.12 In cazul vénzirii investifiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de intéi a lunii urm#toare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune citre noul proprietar al
constructiei.

4.4.13 Concesionarul datoreaz# redeventa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterald.

4.4.14 in cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

4.4.15 in cazul dispariiei, dintr-o cauzi de fortd major#, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivé de exploatare a acestuia,
declar4nd renuntarea la concesiune.

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despiigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevézute la 4.4.4 litera g).

4.4.17 Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatiile previzute la 4.4.6 si
4.4.8 se efectucazi in baza notificdrii de reziliere, respectiv in baza denuntirii
unilaterale in cazul previizut la 4.4.10 .

4.4.18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 s 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent Tn schimbul desp#igubirii previzuti la 4.4.7.

44,19 La incetarea contratului din cauza mentionatd la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei despégubiri calculate la nivel de piaté, conform unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.5 Dispozitii finale

4.5.1 Prin inscrierea la licitafie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considerd
insugite de ofertant.

4.5.2 Drepturile si obligafiile pértilor, executarea §i incetarea contractului riispunderea
contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare.
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V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE $I PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazi in limba romAna.

5.2 insuntrul pericadei mentionate in anunful de participare, ofertantii vor trimite dous foldere
arhivate cu parola, care vor confine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semniturd electronicd calificati de admnistratorul
Societatii/persoana imputerniciti, documentele care sunt furnizate de entitifi terte care sunt
emise in format electronic cu semnéturi electronici calificatii, nu mai vor fi semnate inca
o datii: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscal# privind plata obligatiilor la bugetul de
stat i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maximi a arhivei
electronice cu parol trimis# va fi de maxim 20 MB, pentru figiere cu dimensiuni mai mari
se poate folosi un curier digital — Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respecténd calendarul
Licitatiei. Parola va fi transmisi intr-un email separat dup# expirarea termenului de
trimitere a ofertelor si pédnd la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot furniza prin
reprezentantul Societitii participante la procedura de Licitatie, administrator/persoani
imputernicitd. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa reprezentantului
Societiifii participante la procedura de licitajic care sd furnizeze parola de acces la
momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se inregistreazi in
ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizndu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singurd ofertd pentru o singurd parceld din Parcul de
Specializare Inteligent.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

5.5 Persoana interesati are obligafia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilitd in anunful procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord cad in sarcina persoanei

interesate (ofertantului).
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5.7 Oferta depusi la o altéi adresd a concedentului decét cea stabiliti sau dupd expirarea datei-
limitd pentru depunere se returneaz# nedeschisé.

5.8 Continutul ofertelor trebuie si riméni confidential pini la data stabilitd pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta dati.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele doudl arhive care confin documentele aferente
Plicului exterior si cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru
care este depus# oferta:

YLICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul

viitorului parc de specializare inteligentd - teren-ce aparfine domeniului privat al unitdfii

administrativ-teritoriale Judetul Bihor in suprafafdi de mp, inscris in Cartea funciard
nr. , avind numdrul cadastral , identificat prin parcela .

5.9.10. Arhiva digitalj cu parolii aferentii Plicului exterior va trebui sii confini:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie raspundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activitéile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investifii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investitii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nt. 5), Declaratie pe proprie
rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea si sAnétatea in munci, normele de apéirare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de oferti (Anexa nr. 7), Declaraie pe proprie rdspundere a
Administratorului Societéfii privind suma maxim# pe care i5i asuma s o acceseze in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de céitre
ofertant disctinct cu semnituri electronicd calificati de admnistratorul
Societiitii/persoana imputernicitsi, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in
termen de maximum 24 de luni de la semmarea contractului de finantare

nerambursabild, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

b) Acte doveditoare privind calititile i capacitéatile ofertantilor respectiv:

o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului, va fi semnat
disctinct cu semnituri electronicd calificatd de admnistratorul Societéiii/persoana
imputernicits;

e Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semniturs
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electronici calificati de admnistratorul Societifii/persoana imputernicitidaci este
eliberat in format cu semnéturd olografi sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comertului, daci este eliberat in format electronic, din care s rezulte urmitoarele:
o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (opfiuni generale si
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligent# la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu define unul din codurile CAEN precizate anterior ,
se va angaja prin Declarafia pe proprie rdspundere (Anexa 2) si
indeplineascd aceasti cerints pni la implinirea termenelor previzute de
Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investiii inifiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinfe
privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate in care se realizeazi investifia ;
o ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desféigura activiti{i economice;
o sediul social;
o administratorul ofertantului.
copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie riispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu
se afld in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare, potrivit formularului -
Anexa nr. 2, Insofité de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice §i a actului sfu de identitate, documente semnate disctinct cu
semnéturd electronici calificati de admnistratorul Societ#tii;
imputernicire, in original, acordati persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitafie publics, insofitd de copie a actului séu de identitate (daci este
cazul), semnate disctinct cu semniturd electronicd calificatd de admnistratorul
Societétii;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridici
nu are datorii fatii de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semniturd electronicd calificatd de admnistratorul Societitii/persoana

imputernicitd sau de emitent dacé a fost emis in format electronic;
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e cazier fiscal - eliberat de ANAF, care s ateste ci societatea nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semnéituri electronicd calificatd de admnistratorul Societifii/persoana
imputerniciti san de emitent dacé a fost emis in format electronic;

e certificat/adeverints privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreazi
unitéifii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ci persoana
juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semniturs
electronica calificati de admnistratorul Societifii/persoana Imputerniciti sau de
emitent daci a fost emis in format electronic;

e un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semnitur
electronici calificatd de admnistratorul Societitii/persoana imputerniciti sau de
emitent daci a fost emis in format electronic;.

e dovada bonititii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancari, certificat de
depozit, etc);

e declarafie pe propria rispundere a administratorului firmei, din care s rezulte ¢
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotiirire rimasi definitivéi a unei
instanfe judecitoresti, pentru coruptie, pentru fraud gi/sau pentru spilare de bani,
semnat cu semnéturd electronici calificats;

e declarafie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i séinitatea in munci,
normele de apéirare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr, 4,
semnat cu semnéturé electronici;

e dovada achitiirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (sumi care
nu se restituie) si a garantie de participare la licitafie in valoare de 10.000 lei.

Noti : Toate documentele se vor semna, cu semniiturii electronici calificati de
admnistratorul Societiitii/persoana imputerniciti sau de emitent daci a fost emis
fn format electronic.

5.9.11. Arhiva digitali cu paroli aferenti plicului interior va trebui sii contini, oferta
propriu — zis#, se inscrie denumirea ofertantului, precum §i sediul social al acestuia.
Oferta se depune ntr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnats de ofertant i va

cuprinde :
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a) Conditiile previzute in Caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul gi le

asumi explicate detaliat, precis si fira stersituri san addugiri;

b) Date tehnice si financiare referitoare la:

e Valoarea redeventei oferité;

s Volumul investitiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;

e Cifra de afaceri;

e Numirul locurilor de muncé, cu norm# intreagi(minim 5), pe care se obigi si le
creeze;

e Daci se angajeazii/nu se angajeazd si achizifioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie si/sau sisteme specifice care utilizeaza
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor (surse

regenerabile de energie: energie solard, eoliand, hidroenergie, geotermal#).

VL INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecirei oferte, aplicind criteriile de atribuire §i
algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA 25 puncte
® P1 reprezinti nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai
mare nivel al redeventei (Redeventamax) primeste punctajul maxim de 25 de puncte.
¢ Fiecare dintre celelalte oferte de redeventti (Redevental, Redeventa2, s.a.m.d.) va primi
un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 25.
6.1.2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :
e Subcriteriu 2.1:
e Nivelul Investitiilor 40 puncte

e P2.1 reprezinti valoarea investifiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este
de 40 puncte (Investifii max).
¢ Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investifii 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:
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(Investitiil/Investifii max) x 40.

@ Subcriteriu 2.2: Locurile de munci la care se angajeazii ofertantul

20 puncte

e P22 reprezinti num#rul de locuri de muncd pe care se angajeazi si le creeze
Ofertantul(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (num#rul maxim
de locuri de munch).

e Pentru cel mai mare numir de locuri de muncé se acordd punctajul maxim alocat
subcriteriului respectiv de evaluare.

@ Pentru un numir mai mic punctajul se acord# astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat

(Numiir de locuri de muncii la care se angajeazi 5/ Numiir maxim de locuri de

munci ofertat in cadrul procedurii de licitatie) x 20.

Punctaj total P2 (CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obtinut P 2.1+ Punctaj obfinut P 2.2= max. 60 puncte
6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
10 puncte
e P 3 reprezintd Cifra de afaceri

e Cifra de afaceri totald (CA) reprezintd volumul total al afacerilor unei societiti, evaluate
la preturile pietei, respectiv incasérile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din
vénzarea mérfurilor §i produselor, executarea lucrérilor §i prestarea serviciilor in ultimul
an (2024). Cu cét valoarea acestui indicator este mai mare, aceasta va primi punctajul
maxim de 10 puncte.

e Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeazi cifra de aface:i (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, 5.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

6.1.4 PROTECTIA MEDIULUI iINCONJURATOR 5

puncte

@ P4 reprezinti punctajul alocat pentru programul de protectic a mediului prin utilizarea

surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalafii/echipamente specifice in scopul
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obfinerii unei economii de energie, precum i sisteme care utilizeazd  surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor pentru care va
solicita finantare prin apelul specific lansat de AM PRNV.
¢ Sevoracorda 5 puncte doar ofertantilor care propun achizitia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie , gi/sau sistemelor specifice care
utilizeazd surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor
pentru care se va solicita finantare.
» Se vor acorda 0 puncte dacs ofertantii NU propun achzitia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie , si/sau sistemelor specifice care
utilizeaz¥ surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor

pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare ofertil se va calcula dupi urmétoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P3+P4

6.3 Oferta cégtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicirii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dupi acesta.

VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

7.1 Solutionarea litigiilor apérute in leg#turd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
gi incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despigubiri
se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7.2 Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecati competentid material in a cérei
jurisdictie se afld sediul concedentului.
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VIIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -

8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune

IX. ANEXE
9.1 Constituie Anexe:

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT
Anexa 1: Figa ofertantului;
Anexa 2: Declarafie pe proprie rispundere;
Anexa 3: Informatii privind activitiitile viitoare;
Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investitii asumate de ofertant ;
Anexa 5 : Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat ;
Anexa 6: Declaratie pe proprie rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la
protectia mediului, securitatea i sdn#tatea in munc#, normele de ap#rare impotriva incendiilor;
Anexa 7: Formular de oferts;
Anexa 7.1 : Declarafie pe proprie rispundere a Administratorului Societ#ifii privind suma
maximi pe care i§i asumi s o acceseze in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027. (maximul sumei ce poate fi accesatd de o Societate/parcel este este stabilité prin anunt).
Anexa 7.2: Declaratie pe proprie réspundere a Administratorului Societ#fii privind alimentarea
cu energie electrica a investitiei;

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finanfare nerambursabil, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029,

B. ANEXE LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Anexa nr. 8: Contract de concesiune;

o Anexanr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul
de sarcini, reprezintd documentafia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judetean Bihor;

© Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A
completatd de concesionar;

© Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

© Anexa nr. 4 - Programul de investifii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar ;

o Anexanr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentatia de
atribuire.

Anexa nor. 9 : Regulamentul de functionare a Parcului de Specializare Inteligents;
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o Anexa 1- Model contract de administrare §i prestiri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B.
o Anexanr. 10: Contractul de Administrare §i prestiri servicii conexe;

o Anexa 1 —Procesul verbal de predare-primire teren;

o Anexa 2 — Cartea Funciard nr............ si planul de amplasament;

o Anexa 3 - Regulamentul de Organizare $i de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligents, reprezintd Anexa 9 de la punctul B;

o Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investitii) reprezinté Anexa 4 de la
punctul A completatd de concesionar, .

o Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal este HCL Marghita nr. 235/19.12.2022;

o Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;

o Anexa 7 — Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in
documentatia de atribuire .

e Anexanr. 11: Plan Urbanistic Zonal ;

e Anexanr. 12: Plan de Amplasament §i Delimitare (plan de situatie);

e Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciari pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de
Specializare Inteligents.
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ANEXA NR. 1
FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant
2) Sediul societétii sau adresa
3) Telefon

4) Reprezentant legal _— B
5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont

9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dac# este cazul

Data Ofertant

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 2

Operator economic
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
(se insereazé numele persoanei juridice),
prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publics pentru concesionarea
organizati de . in data de = . ora declar pe proprie
réspundere c :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventii/faliment, afacerile
societ#tii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt
suspendate i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similar#i cu cele anterioare, reglementat prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile previzute la lit. a);

c) societatea gi-a indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de
asiguriiri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Roménia ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotéirdre definitivéi a unei instante
judec#itoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
gregeli in materie profesionald.
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e) societatea a desfigurat activitate pe o perioadd corespunzitoare a cel putin unui an
fiscal integral si am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu am avut activitatea suspendaté oricénd in anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru
aceleasi activititi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie
obiectul ofertei depuse.

g) societatea gi/sau reprezentantul legal NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozifiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in
Declaratia Unic3 previzuti in Anexa III.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvolt#rii unor
investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent “ aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate.

h) societatea se incadreazii in categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004.

i) societatea se obligd si realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligents, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltéirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar c& am luat cunostint3 de toate ceriniele §i conditiile de eligibilitate previzute
cadrul parcurilor de specializare inteligenti”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027.

k) declar ci:

- O societatea define unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027

- [0 societatea va introduce in obiectul de activitate al societitii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligenti la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 péni la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului “‘Sprijinirea
dezvoltéirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secfiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeazd investiia ;

- [0 am luat la cunogtinti documentatia de atribuire precum si caietul de sarcini al

prezentei proceduri.
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Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detalin
si infeleg c# autoritatea contractant} are dreptul de a solicita, in scopul verific#irii i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg c in cazul in care aceasti declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil

de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXANR. 3
Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati §i ne asum&im s ne desfagurim activitatea in Parcul de Specializare
Inteligenti Marghita incepdnd cu (trimestrul/luna), -
(anul) in urmétoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inalts tehnologie: DA 1 NU ¢
Dacé DA, vi rugam sé descriefi:

(semndturd electronicd calificatd),
D8 issnuannivanmin
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ANEXA 4

Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE

OFERTANT
Subsemnatul/a  .......cceiiiiiiniiiiiinnns R T , in calitate de
reprezentant legal al Societdfii ..............cooieiiiiiiniinnne cu sediul social situat la adresa
vessesenennsy d€clar urméitoarele in numele §i pe seama

Ofertantului:

1. Domeniul de activitate al societéifii, precum §i o prezentare succint? a produselor/serviciilor
§i a potentialilor clienti;

--------
cccccccc
oooooooo

...............................................................

5. Societatea pe care o reprezint se obligd s& realizeze in Parcul de Specializare Inteligenti
urmitoarea investifie:
i. Denumirea §i descrierea (suprafaf¥ hald productie construits, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etc).

ii. Valoarea planificatd (in Euro, Jard T.V.A)
............................................................ , detaliatii pe componente, astfel:

o constructii i instalatii
o utilaje §i echipamente cu montaj
e utilaje fird montaj

fii. Termenul de eXBcufie; vscvivisviveivisamsassnmesnanssvsass e a s —

6. Detaliati necesarul estimat de activitéti din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activititilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligenti ;

o transfer de abilitéfi/competente/cunostinie de cercetare-dezvoltare: asistentd
tehnologic3 pentru inovare, consiliere §i expertizd pentru validarea ideii/solutiei
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(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa §i implementa solufiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obtinerea, protejarea §i comercializarea
drepturilor de proprietate industriald, activitifi de omologare, certificare si
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare ) in euro fird TVA.
activitdti privind achizitia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurentd deplind pentru activitdti de inovare: cunostinte tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activitiifi privind achizifia de servicii de consultanti §i de asistenti in
domeniul inovirii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultants,
asistenti sau formare profesionald in ceea ce priveste transferul de cunostinte,
achizifia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si
a reglementirilor care le contin, precum §i servicii de consultan{#, asistenti sau
formare profesionald in ceea ce privegte introducerea sau utilizarea de tehnologii si
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii i solutii digitale).

» Valoare in euro fird TVA.

7. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Inteligenti (Anexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(semnditurd electronicd calificatd) Data

------------

........
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ANEXA NR. 5
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

SubsEnnEIl/A s T T R PR R T , 1In calitate de
reprezentant legal al Societdfii ...........coeviiiieniiininnanen , cu sediul social situat la adresa

S—— PP , declar urmiitoarele in numele §i pe seama

Societatea pe care o reprezint se obligd si efectueze angajiiri de personal dupd cum

urmeazi:
Locuri de muncd nou create: ..... vevesemsnastfel:
o pankladatade .o 3 s angajati din care: ..... cu studii superioare;
o pindladatade .......cceiinniin tannin, angajati din care : ..... cu studii medii sau

altele.

La data realizérii num#rului de personal mentfionat, mé# angajez neconditionat s remit
Administratorului parcului de specializare inteligentdi un CERTIFICAT intocmit de
administratorul Societétii pe care o reprezint §i semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independent#, prin care sé se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata derulirii contractului de concesiune §i pe tot parcursul activitafii pe care o0 vom
desfigura in Parcul de Specializare Inteligentii, ne angajim ca numdrul de angajafi s NU
scada sub cifra cifra de 5, minim# asumatii ca personal nou angajat in Parcul de Specializare
Inteligenti.

Ofertant
Data

(semnditurd electronicd

calificatd)
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ANEXA NR.6

Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementiirilor referitoare la protectia mediului, securitatea i
siiniitatea in muncl, normele de apfirare impotriva incendiilor

Subsemnatul . reprezentant al  societatii

(denumirea si sediul ofertantului), declar pe propria

réspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci m& angajez s# prestez
activitfi in cadrul bunului imobil concesionat, pe toaté durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea gi
sén#tatea In muncd §i a normelor de ap#irare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie réispundere cé la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i sinitatea in munci si a

normelor de apirare impotriva incendiilor.

Data completérii

(semndturd electronicd calificatd)
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Operator economic

ANEXA NR. 7
FORMULAR DE OFERTA
aferentdi procedurii de concesiune, prin licitatie publicii cu ofertii in plic, a bunului
imobil

Cu privire la bunul imobil aparfine domeniului privat al unitifi administrativ-teritoriale
Judeful Bihor, in suprafafide = mp, inscris in Cartea funciard nr. ., avind
numérul cadastral . identificat prin parcela cu nr. din Planul de
situafie, ce urmeazi a fi CONCESIONAT in data de _ .orele la sediul
concedentului din Oradea, str.

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus menfionat este:

1. Redeventa lei/mp/an .

2. Investitiile pe care intenfionez s# le efectuez sunt in sumi de lei,

conform Proiectului (Angajamentului) de investitii depus in acest sens.
3. Capacitatea economico-financiari este probati prin cifrd de afaceri de

in ultimul an.

4. Numarul locurilor de munca, cu norma intreagé, pe care mé angajez si le creez este

de

Protectia mediului :

- 00 mi voi angaja

- [0 nu m& voi angaja

si achizitionez instalatii/echipamente specifice in scopul obfinerii unei economii

de energie si/sau sisteme specifice care utilizeazi surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activitifilor (surse regenerabile de energie: energie
solard, eoliang, hidroenergie, geotermal?).

Oferta este valabild pind la semnarea contractului de concesiune a bunului

concesionat.

M3 oblig s& respect toate conditiile stabilite prin caietul de sarcini §i documentatia de

atribuire.

(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.1.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE iS1 ASUMA SA O ACCESEZE {N CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD — VEST 2021 - 2027

(se insereazéi numele persoanei juridice),

pin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publics pentru concesionarea
organizati d¢ = =  indatade =~ ora __declar pe proprie
rispundere ci :

- Societatea pentru parcela identificati cu Nr.CAD.............. ssuprafatfide <....ovivinii ;
va accesa 0 sumi care si nu depégeascd valoarea maximi stabiltd prin anunf, reprezenténd o
cotd maximai de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreaz3 in categoria micro
si micd, respectiv o cotd de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanatare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

Inteleg cd in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceasti declaratie, sunt

pasibil de inc#lcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.2.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereazi numele persoanei juridice),

prin B in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizati de . in data de ., ora ____declar pe proprie
réispundere c# :

o,

In vederea alimentirii cu energie electrici a investitiei in Parcul de Specializare

Inteligenta v& pun la dispozitie urmitoarele date energetice estimative:

Puterea instala (kW) - .c.coceecceverrnennnne

Puterea maxim simultan absorbita (kW) - ........ccocveieivnnnne.
Coeficientul de simultaneitate - ........c.covvureerevinne
Tensiunea de utilizare (KV) - ......cccerrvnnresrsnsns

Inteleg ci in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceasti declaratie, sunt

pasibil de incilcarea prevederilor legislaiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 8

CONTRACT DE CONCESIUNE
(model orientativ)
Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre;
1. Unitatea Administrativ Teritoriald — Judeful Bihor, cusediulin =~
reprezentat legal de . in calitate de ~__, ca si concedent, denumit in cele ce
urmeazi,
2,

. ca gi concesionar, denumite in mod colectiv “Pérgile” si in

mod individual “Partea”.
Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

in contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmitoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezintd documentul descriptiv intocmit de concenet care prezinti
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie s le intruneascé ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnifici oferta depus# de Concesionar ca urmare a publicérii de ciitre concedent
a anuntului de licitatie $i a documentatiei de atribuire, cuprinzénd §i Caietul de sarcini.

3. Contract de finantare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obtinerii de citre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfiisurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligent# a activitifilor previizute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

in anexa 5 a prezentului contract de concesiune.

58






4. Demararea lucririlor sau inceperea proiectului inseamn# fie demararea lucririlor de
constructii in cadrul investifiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
caracter juridic obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investifia devine ireversibild, in functie de care are loc primul. Cumpérarea de terenuri si
lucrérile pregititoare, cum ar fi obfinerea permiselor gi realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucrérilor. in cazul prelufrilor de intreprinderi, ,,demararea
lucrérilor” corespunde datei dobéndirii activelor direct legate de unitatea preluati.

5. Bunuri de retur — Cu exceptia bunurilor previzute de prevederile art. 42 alin.(5) din OUG
nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului §i au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii precum si investitiile realizate de concesionari
in vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligent#, cu respectarea prevederilor art. 42 alin.(5) din OUG nr. 112/2022,

7. Zile - desemneazi, dacid nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazi ,,zi cu zi” fird intrerupere, dupd sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput §i a celei in care se implinegte termenul, indiferent dac# este sau nu este o zi lucritoare
ori dac3 béncile sunt ori nu sunt active gi indiferent de orice sirbatoare legali sau religioass;
8. Imovarea — reprezintd o activitate din care rezultd un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbunit#fit sau un proces nou sau semnificativ imbunititit, o metodd nous de
marketing sau o metodi noud organizationald in practicile de afaceri, in organizarea locului de
munci sau in relatiile externe. Inovarea este bazati pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunostinfe obfinute de intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezints introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbunitéifit in privinta caracteristicilor sau modului siu de
folosire (aceasta poate include Imbunétifiri semnificative in privinta specificatiilor tehnice,
componentelor si materialelor, software-ului incorporat, usurintei de utilizare sau a altor
caracteristici functionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piati sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar daci acesta nu este nou
pentru piat#, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunogtinte sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizéri sau combinatii de cunogtinfe sau tehnologii
existente;

10. Inovarea de proces — inseamni punerea in aplicare a unei metode de productie sau de

livrare noi ori imbunititite semnificativ, inclusiv modificiiri semnificative de tehnici,
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echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat
din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
excluse din aceastsl definifie schimbérile sau imbunététirile minore, cresterea capacitifilor de
productie sau de prestare de servicii prin addugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte aseminitoare cu cele utilizate deja, incetarea utilizirii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbéri rezultate numai din modificarea preturilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbdrile regulate, sezoniere §i alte schimbiri ciclice
§i comercializarea de produse noi sau Imbunititite seronificativ;

11. Forta majori — desemneazi acel eveniment imprevizibil, insurmontabil §i exterior
activitiitii Partilor, intervenit pe parcursul executsirii contractului, care impiedicé singur (fard
concursul unor alti factori), partea sau partile si-si indeplineascd partial sau total obligatiile
asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de fortd majord (fiira limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, trisnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (rizboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de for{ majoré: actul sau refuzul de a emite un act al unei autorit#ti publice,
indiferent de motiv chiar si in situafia unui abuz, blocajul financiar.

12. Cazul fortuit — desemneaz acea imprejurare intern#i, previzibild in mod obiectiv, care igi
are cauza in cAmpul de activitate a celui chemat s# réispund4, fiind intrinsec3 lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabili partii.

13. Inciilcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din Pértile Contractului sau persoanele pentru care una din Pérti este
tinutd sd réspundi, nu executd sau executid necorespunzitor sau intirzie executarea oricirei
obligatii contractuale proprii sau impiedicd executarea obligatiei celeilalte Pérti, cu exceptia
situatilor in care Isi exercitd cu buni credinté un drept contractual sau este prezentd o cauzi de
exonerare reglementats in acest Contract.

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatoric3 din cadrul ADR Nord-Vest, responsabili de gestionarea si
implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficients, efectivi §i transparenti a
fondurilor, indeplinind functiile si rolurile previizute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinta terenului ce apartine domeniului
privat al judetului Bihor, in suprafafi de mp, inscris in Cartea funciari nr. ,
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avind numérul cadastral _ , in schimbul unei redevente, astfel cum este previzut la
articolul 3 de mai jos.

1.2 Terenul va fi folosit de ciitre concesionar in vederea realizérii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizat# la desfiigurarea activititilor previzute la art.
5.14.

1.3 Concesionarul va desfigura in parcul de specializare inteligentd  activitifi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si in concordanti cu
obiectivele parcului de specializare inteligentdi permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal, care va
constitui anex# la prezentul Contract, devenind parte integranté din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a conditiilor si obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezintd parte integranti a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de cétre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completdndu-se cu cele convenite de péirfi in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmétoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit gi libere de orice sarcini concedentului,

la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat

cunr, Cadastral inscris in CF » ¢u o suprafatii de

mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investifia) realizatii de concesionar
pe terenul identificat cu nr. Cadastral , Inscris in CF scuo

suprafati de mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani 51 Incepe s curgs in conditiile previzute la art. 2.2.

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivd, in sensul ci, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finantare in conditiile
prevézute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are
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obligatia de a notifica de indati Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finantare.

2.3 Partile sunt de acord cd dup# expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1., durata
contractului va putea fi prelungitd printr-un act aditional la cererea concesionarului, fird a
depési limita maxima previizuti de lege (49 de ani) in conditiile unei notificiri scrise,
transmise concedentului de citre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea

contractului.

ART. 3 - REDEVENTA

3.1 Redeventa este in cuantum de lei/fan §i se achiti in contul
RO85STREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreazi incepénd cu data de 1 (intéi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei
de construire,

3.3 Redeventa riméne fix3 la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexati
de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de consum
aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistica.

3.4 Redeventa anuald datoratd se achits in 4 rate egale pin# in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul n curs, dat la care factura devine scadents. In caz de neplati
aredeventei la termenul ardtat mai sus se vor percepe majoréri de intirziere in cuantumul
de 1% pe luni sau fractie de luni calculdndu-se integral din prima zi de intirziere pini
la data pl&tii inclusiv.

3.5 Pentru constructie, In caz de reziliere a contractului, se va acorda o despégubire calculats
prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezenténd 1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.6 Modificérile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionérii,
suprafetei concesionate, etc. atrag dup# sine §i modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptirii In scris a acestora de ciitre concedent.

3.7 Decontarea plétii se face prin conturile bancare specificate In factura emis# trimestrial de
cétre concedent,

3.8 In caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgenti pe concedent.

3.9 Neprimirea facturii nu il exonereazi pe concesionar la plata redeventei.
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3.10 Neplata redeventei, inclusiv a majorérilor de intrziere aferente, timp de 2 trimestre
consecutiv, poate duce la rezilicrea contractului de citre concedent gi preluarea de cétre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7,

3.11 Momentul efectuérii plétii se consideré a fi ziua in care contul Concedentului este creditat
cu suma reprezentnd cuantumul redevengei.

3.12 Nu se admite achitarea redeventei de terfe persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.

ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1 Drepturile Concesionarului

4.1.1 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

4,.1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite
de pirti prin prezentul Contract.

4.1.3 Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceast cregtere rezultdi in urma:
a)unei misuri dispuse de o autoritate publici;
b)unui caz de for{d majord sau unui caz fortuit.

4.1.4 in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturs s conducé la imposibilitatea exploatarii bunului, va nofifica
de indati acest fapt concedentului, in vederea lufirii mésurilor ce se impun pentru
asigurarea continuititii exploatérii bunului.

4.15 Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum i a obligafiilor asumate prin oferta
depusi, are dreptul de preemtiune la achizifionarea terenului concesionat.

4.1.6 in cazul in care concesionarul infelege si-si exercite dreptul de preemtiune la
cump#rarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Pretul de vénzare se stabilegte pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.

4.2  Drepturile Concedentului
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4.2.1

4.2.2

4.2.3

4'2.4

4,2.5

Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificdnd respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract si conform ofertei depuse
de acesta, precum §i modul in care este satisfiicut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului §i in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dups caz. in cazul in care
modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s primeasci fird intérziere o justid despigubire. In caz de
dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma desp3gubirii, aceasta va fi
stabilitd de citre instanta judec#toreasci competenti. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de cétre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligafiilor asumate expres de citre
Concesionar ori care ii revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intrdrii in vigoare sau executirii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectirii
obligafiilor contractuale de ciitre concesionar cu conseciniele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garaniei de buni executie §i preluarea constructiei in stadiul
fizic existent, in conditiile de la art. 3.7.

ART. 5 - OBLIGATIILE PARTILOR

3.1
5.1.1

5.1.2

513

5.14

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficienti in regim de continuitate si
de permanent a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de cétre Concedent.
Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii.
Concesionarul se oblig# s& foloseascd bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, fird a diminua in orice mod
potentialul si valoarea socio-economic# a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligatia ca in cadrul activitéfilor economice pe care le desfisoara
pe terenul concesionat si deruleze activitifi de inovare, cercetare, dezvoltare

experimentali, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare
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la produs/serviciw/proces inovator obtinute prin activitai de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligent3, productie de serie/serie zero,
individuals, de mas#, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor de
specializare inteligentii previzute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la
nivel national gi/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN previizute in Anexa
or. 5 la prezentul contract.

5.1.5 Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de la depunerea cererii de finantare.

5.1.6 Consesionarul are obligafia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de la depunerea cererii de finantare, macheta financiari a proiectului.

5.1.7 Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finantare.

5.1.8 Concesionarul are obligafia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat céi nu poate obtfine finantarea.

5.1.9 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii,

5.1.10 Concesionarul este obligat sd nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. In
cazul in care Concesionarul intenfioneazi s constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente gi/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat si ceardi acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgentd i al concedentului.

5.1.11 Concesionarul este obligat s& plateasci redeventa la valoarea §i In modul stabilit in
prezentul Contract.

5.1.12 Concesionarul va pliti administratorului Parcului de Specializare Inteligents taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

5.1.13 La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si
restituie Concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

5.1.14 in termen de cel mult 90 zile de la data semnirii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat si constituie o garantie In conditiile prevézute la Art.7.

5.1.15 Din aceastd sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitétile i alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.1.16 Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat

de concedent.
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5.1.17 Concesionarul este obligat s continue exploatarea bunului in noile condifii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fird a putea solicita
incetarea Contractului.

5.1.18 in cazul incheierii unui contract de asigurare, avind ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obligi si pléteasc integral prima de asigurare.

5.1.19 Concesionarul va realiza intocmai investitiile initiale (investifii in active corporale i
necorporale legate de demararea/crearea unei unitéiti noi, extinderea capacitifii unei
unitéfi existente, diversificarea productiei unei unitifi prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului
general de productie al unei unitéfi existente) la care s-a angajat, Intr-o perioadi de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificérilor
intervenite in contractul de finanfare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun cez
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depisi data de 31.12.2029.

5.1.20 Concesionarul se oblig# si obfin# toate avizele gi autorizafiile necesare realizrii
investitiilor si desfiguriirii activititilor.

5.1.21 In cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturd si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului
concesionat, va notifica de indati acest fapt Concedentului, in vederea luirii
mésurilor ce se impun pentru asigurarea continuitéitii exploatirii bunului.

5.1.22 Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobéri de constructfie, amenajare, mediu, etc.

5.1.23 Concesionarul va plati toate taxele, spezele si alte comisioane (dacd va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

5.1.24 Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legiturd cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decét cu aprobarea prealabild
scrisd a Concedentului.

5.1.25 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeazi cu obligatiile asumate de
citre Concesionar prin Oferta care este parte integrants a Contractului.

5.1.26 in conditiile incetiirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, for{d majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
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5.1.27

5.1.28

5.1.29

5.1.30

5131

5.1.32

5.1.33

continuitatea exploatiirii bunului, in conditiile stipulate in contract, pan# la preluarea
acestora de citre concedent.

Concesionarul este obligat si respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligent3 si a contractului de administrare i servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligents.

Concesionarul este obligat sé respecte documentele urbanistice atét la realizarea
investitiilor asumate cét §i la exploatarea acestora.

Concesionarul este obligat si depund toate diligentele necesare pentru a depune
cererea finantare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligents, in vederea
selectlirii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin.(2) §i art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. in cazul in care
neindeplinirea acestei obligatii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la despigubiri din partea Concesionarului.

Concesionarul este obligat si demareze investitia in termen de 9 luni de la data
semnirii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera
b) din QUG nr. 112/2022. Prin demararea investifiei se inielege fie demararea
lucréirilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investifia devine ireversibila, in functie de care are loc primul. Cump#rarea de terenuri
si lucrdirile pregétitoare, cum ar fi obtinerea permiselor si realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucrrilor.

Concesionarul este obligat si recunoascé Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care 1-a achizionat ),
precum i asupra constructiilor prezente §i viitoare, care va fi notat in Cartea Funciari,
Concesionarul va respecta dreptul de preemfiune al Concedentului, conform
reglementérilor prevéizute in capitolul XI din Regulamentul de organizare gi
Functionare al Parcmui de Specializare Inteligentd (EXERCITAREA DREPTULUI
DE PREEMTIUNE _IN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE
INTELEIGENTA).

S# depuni la registratura sediului concedentului (Consiliul Judetean Bihor) - in

atenfia Directiei Patrimoniu, Autorizafia de construire §i Autorizatia de luare in

folosinti a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucrétoare de la obtinerea acestora.
La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la termen,

excluzind forta majord §i cazul fortuit, terenul si constructia se vor preda
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concedentului, libere de sarcini. Pentru constructie se va acorda despigubirea
previzuti la art. 3.7 din contract;

5.1.34 Si inregistreze contractul de concesiune in evidenfele de publicitate imobiliard in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia;

5.1.35 S# achite taxa si impozitul datorate pentru teren §i constructie conform legislatiei in

vigoare.

5.2  Obligatiile Concedentului

5.2.1 Concedentul se obligd si pund la dispozitia Concesionarului, la data inceperii
Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aga cum se prevede in Caietul de sarcini.

5.2.2 Concedentul este obligat s nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.

5.2.3 Concedentul este obligat si notifice Concesionarului aparifia oriciror imprejuriri de
naturd si aducd atingere drepturilor Concesionarului.

5.2.4 Concedentul nu are dreptul sé modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afard de cazurile previzute de lege.

5.2.5 Concedentul este obligat si respecte Regulamentul de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligents gi legislatia in vigoare aplicabild sau incidenta.

ART. 6 — INCETAREA , MODIFICAREA SI SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteazi in urmétoare situatii:
j) la data expirdrii duratei acestuia, in m#sura in care pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de art. 2;
k) incazul cumpéririi terenului de céitre concesionar;
1) acordul partilor;
m) prin denunfare unilateral;
n) in cazul in care interesul nafional sau local o impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;
0) prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;
p) la disparifia, dintr-oc cauzi de forfd majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir# plata unei
despiigubiri;

q) declararea in faliment a Concesionarului;
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1)

alte situatii expres previizute de lege

6.2. Denuntarea unilaterald a contractului poate fi fiicutéi de citre oricare dintre p#rti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

6.3. Contractul se reziliazi de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a

concedentului ficuté cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se giseste

in vreuna din urmétoarele situatii:

i)
k)
D

a schimbat destinatia bunului concesionat;
a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane

juridice sau fizice;

m) nu a respectat Autorizatia de construire;

n)

0)
p)

nu §i-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv majordrile de intérziere
aferente, a 2 (doué) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garan{ia de buni executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazii activitdti economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (opfiuni generale §i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligent#) si prezentate in Anexa 5 la prezentul contract.
fn cazul in care Conesionarul incalcs in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalcd In mod repetat Regulamentul de organizare
si de functionare al parcului de specializare inteligent.

In cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, in vederea asiguriirii finan{firii ncesare dezvoltdirii investifiei pe terenul

concesionat.

6.4 in toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la art. 6.3 si art. 6.5
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de ciitre Concedent In schimbul despégubirii mentionate la art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din OUG
nr.112/2022 :
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a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfisurarea activitifilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semniirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectérii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022,

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenté nr. 112/2022.

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul soliciti o

suma de cofinanfare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parceld,

respectiv peste valoarea stabilita prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanagare in cuantum
de 200.001 EURO.

6.6. Situatiile de incetare ale contractului previzute la art. 6.3 si art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare a
concedentului ficutd cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renuntii la contract gi pred terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despagubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum §i
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.

6.8 fin alte situatii decét cele previzute in prezentul contract, denunfarea unilaterald a
contractului are loc potrivit dreptului comun,

6.9 In cazul vanzirii investifiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de Intéi a lunii urmiitoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune céitre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreazii redeventa péna la finele lunii In care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterala.

6.11 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

6.12 in cazul disparifiei, dintr-o cauzi de fortd major, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarfind renuntarea la concesiune.

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despégubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previzute la alin. 6.1 litera g).
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6.14 Radierea din cartea funciard a dreptului de concesiune in situatiile previzute art. 6.3 si
art. 6.5 se efectucazéi in baza notificlirii de reziliere, respectiv in baza denuntirii
unilaterale in cazul prevézut la art. 6.7 .

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 §i art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit gi liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul desp#gubirii prevéizuti la art. 3.7.

6.16 La incetarea confratului din cauza mentionati la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei despégubiri calculate la nivel de piaf#, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile previzute de art.10.6 la cererea expresi a
concesionarului, formulat in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereazi In cazul in care, la data producerii evenimentelor

in cauzi, concesionarul era In intirziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7 - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

7.1 Concesionarul are obligafia ca in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depunii cu titlu de garantie, o suma fixd reprezentdnd 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depusé drept garantie va fi indexats, incepénd cu al
doilea an contractual, anual cu indicele pretului de consum aferent anului anterior stabilit
de Institutul National de Statistici. Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul,
redeventa restanti si penalitiitile de intirziere precum g§i alte sume de bani datorate
concedentului de c#tre concesionar, in baza contractului de concesiune §i a dispozitiilor
legale in vigoare.

7.2 in momentul incalcirii de citre Concesionar a uneia din obligatiile care i revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fir# a aduce atingere celorlalte drepturi la despigubire
previzute prin Contract sau care deriv din reglementirile in vigoare, va fi indreptatit si
incaseze §i si-gi insugeascé sumele relevante din garantia in bani depus3 de Concesionar.
Concedentul va fi indreptéitit si execute garantia cu precfidere in cazul nerespectiirii de citre
Concesionar a obligatiei de plats a redeventei precum gi a celorlalte obligatii financiare

asumate prin Contract.
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7.3 Dupii ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau In totalitate garantia
depusi de Concesionar, acesta din urmé, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pani la
nivelul initial, in caz de executare partials, iar in caz de executare a intregii garantii,
Concesionarul va depune o noud garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen
previzut mai sus. in cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptitit s rezilieze contractul in condifiile previzute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depusid de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioads a Contractului.
Daca Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decét nerespectarea de citre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situatiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptéit sé retind parte sau
totalitatea garantiei.

7.5 Garantia va fi restituitd la terminarea Contractului i a Concesiunii. La momentul Incet#irii
Congcesiunii, din aceast sum# depusé ca garantie Concedentul va retine, dac# este cazul,

penalititile si/sau alte sume datorate citre Concesionar, in baza contractului.

ARTL 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilitiitile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe Intreaga durata a prezentului Contract i pentru a obfine toate
aprobérile §i avizele necesare cerute de legislafia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectudirii investifiilor asumate, precum si altor activititi strict aferente

folosintei bunului concesionat.

ART. 9 - DECLARATII S§SI GARANTII
9.1 Concesionarul declari §i garanteazi Concedentului urmiétoarele:
a) Concesionarul este o societate comercial3 legal constituitd, conform legilor roméne;
b) Concesionarul are puteri depline §i autoritatea s semneze prezentul Contract, precum
si s3 1si asume gi s#i respecte obligatiile previzute in Contract;
¢) Concesionarul a intreprins toate diligentele si acfiunile necesare conform legilor in
vigoare §i documentelor sale statutare pentru a obfine autorizarea semnéirii prezentului
Contract, asumirii $i indeplinirii obligatiilor prevéizute de acesta;
d) Concesionarul detine capacitatea funcfionald si financiardi necesare derulérii
Contractului si indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;
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€) Prezentul Contract instituie obligafii legale, intemeiate §i deplin acceptate de
Concesionar;

f) Semnarea §i derularea Contractului, precum gi indeplinirea obligatiilor previzute de
acesta nu vor intra in contradictie si nu vor avea ca rezultat Incilcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau infelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

g) Nu exist# nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol san investigatie judiciar3 sau extra-
judiciard, in desfisurare sau iminents, indreptate impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de citre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului
conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta §i va apéra pe Concedent, impotriva oricéror reclamatii, pretentii
sau revendic¥ri din partea unor terje pirfi precum §i impotriva unor daune yi/sau pagube,
costuri §i/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectiirii de céitre Concesionar a legilor in
vigoare si/sau a prevederilor prezentului Contract;

9.3 Concesionarul va notifica de indatd Concedentului orice situatii in urma cirora declaratiile

si/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI
10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intérziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpé datoreazi celeilalte pirti, dupi caz:
a) majoriri de intirziere;
b) penalititi;
¢) daune interese.
10.2 Majordrile de intirziere se datoreazii pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexiirii precum si a despiigubirilor calculate in
baza art. 6.3 §i 6.7 din prezentul contract. Majoririle de intirziere se determini conform
creantelor fiscale. Majordrile de intArziere se calculeazi §i se incaseazii de drept, firi
prealabili notificare.

10.3 Penalitiitile se datoreazi pentru nefinalizarea investitiei in termen de 24 de luni de la
data semnidrii contractului de finantare Incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazi dupi

expirarea acestui termen, pentru o perioadi de maxim 6 luni. Dup# aceastii perioadi
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intervine rezilierea unilaterall a contractului de concesiune §i preluarea constructiei in

stadiul fizic existent. Penalitiitile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intdrziere.

104 Daunele — interese reprezinti:

a) paguba efectivi;
b) cégtigul nerealizat;

Constituie pagubi efectivii:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redeventei sau indexirii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.
Constituie céstig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare luni, calculatii conform Hotérérii Consiliului
Judefean , incidente pentru acea perioad;
b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la acel cuantum al

echivalentului redeventei.

10.5 fn urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a concesionarului, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data Incetéirii de drept a contractului de contesiune st
péni la périsirea efectivi a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreazii la
solicitarea pértii interesate.

10.6. Constituie cauze exoneratoare de rispundere, dacd sunt constatate i comunicate potrivit
legii, urmitoarele:
a) forta majori;
b) cazul fortuit;
¢) starea de necesitate.

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de réispundere lipsa capacitifii de plat;

10.8. In cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntirii unilaterale a contractului de
concesiune de citre concesionar, constructia se va prelua de cétre concedent in schimbul unei
despigubiri, calculatd prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezentfind 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR,

10.9Concesionarul se afld de drept in culpi in urmitoarele situatii:
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a) Orice declaratie sau garantie datéd de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
fals3 sau de naturi sd inducé in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveazii obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcini;

¢) Subconcesionarea prezentului Contract de citre Concesionar cétre un terg;

d) Concesionarul abandoneazi obiectul concesiunii fird ingtiiniarea prealabild a
Concedentului;

e) Concesionarul nu i5i Indeplineste obligatia de plat# a redeventei conform art. 3.1 gi/sau
a oricirei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia in caz de executie de ciitre Concedent;

g) Concesionarul nu igi recunoaste obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Riispunderea Concedentului este exclusi in toate situafiile in care acesta exercitd un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va tine rispunziitor pe Concedent pentru limitéri
si pierderi sau lipsa cégtigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apérarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de ciitre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilits, obligé pe acesta la plata de major#iri de intérziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majordrile de Intirziere calculate conform dispozitiilor
contractuale pot deplisi suma asupra c#ireia poarts.

10.12 Sanctiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insusi sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde existé posibilitatea,
a oric#irei obligafii ce incubd Concesionarului i care nu a fost indeplinits in termen. In toate
situatiile in care Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urmé va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a inc#lcérii obligatiilor asumate prin Contract §i oricare dintre
riscurile executfirii contractelor incheiate de céitre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus aritate in oricare dintre modalit#tile
previzute in Contract, inclusiv executdnd garanfia de buni executie constituiti de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de citre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauza, firfi a reprezenta o prelungire a duratei

Concesiunii, obligé pe acesta la plata céitre Concedent a unei penalititi de intérziere egale cu
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dublul redeventei calculate pentru o lun, si a tuturor costurilor administrative si a celor proprii

pentru fiecare lund sau partea din luni in care acesta continui si foloseasc# bunul concesionat.

ART. 11 - LITIGII

11.1  Pértile vor incerca s solutioneze amiabil orice disputi dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

11.2 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor legale in vigoare.

11.3 In cazul neachitarii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplicé prevederile Codului de Procedur Fiscald.

114 Sumele datorate cu titlu de despiigubire au termen de plati 30 de zile calendaristice
calculate de la data ingtiintérii concesionarului.

11.5 Pirtile de comun acord stabilesc ca prezentului contract si-i fie aplicabile
prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI

12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementars a prezentului Contract, cu
notificarea prealabild a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupi caz.

122 fin cazul in care modificarea unilaterald a contractului ii aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul s primeasc o justi despagubire. In caz de dezacord intre Concedent
si Concesionar cu privire la valoarea despigubirii, aceasta va fi stabiliti de instanta
judectoreasc# competents. Acest dezacord nu poate in nici un caz s& permita Concesionarului
s nu Isi execute obligatiile contractuale.

123 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previzute

in Caietul de sarcini.

ART. 13 - FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre Pirfile contractante nu rdspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau parfial - a oric#irei obligatii care ii revine in baza
prezentului contract, dac# neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei

respective a fost cauzati de forfa major3, astfel cum este definité in prezentul Contract.
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13.2 Forta majors va putea fi invocatd de citre o Parte numai in conditiile in care sunt

indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a.

Forta majori este notificats in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau — dacé Forta majors impiedicd o comunicare scrisi — in termen de

1 zi de la incetarea efectelor Fortei majore;

. Forta majord este probats in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea

efectelor Fortei majore prin document oficial emis de citre o autoritate
competents;

Partea care invoc# Forta major#i nu Inregistra obligatii cu termen de executare
depasit, indiferent dac# pini la acea dat# i-a fost ori nu i-a fost comunicats vreo
notificare din partea contractantului;

. Partea care invoc For{a majoré a luat toate mésurile necesare si posibile in mod

rezonabil pentru limitarea consecinjelor negative ale Forfei majore;

. Forta majoréi este singura cauz¥ ori cauza determinanti a neexecutfrii

obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de forta major sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI
14.1 Orice corespondenti sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,

prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la
urmitoarele coordonate:

CONCEDENT

Adresa

In atentia:
Telefon:
Fax:

CONCESIONAR

Str.

In atentia:

Telefon:
Fax:
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14.2 in cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandat#i, cu confirmare de primire i se considera primité de destinatar la data mentionata
de oficiul postal primitor pe aceast# confirmare.

14.3 in cazul in care are loc o schimbare in adresa Partilor (inclusiv numdr de telefon sau de
fax) aga cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalti
Parte in acest sens in termen de 3 zile de la 0 asemenea schimbare, Data efectivi a oricirei
corespondente va fi data primirii, ce va fi dovedit3i de Partea ciireia i s-a adresat corespondenta
respectivi.

144 Notificdrile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Pérti, daci nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitétile previizute la alineatele precedente.

ART. 15- ALTE CLAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in dous (2) exemplare originale in limba roména (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obtine traduceri
in altd limb3, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistrérii acestui
Contract la cererea autoritétilor relevante. Pérjile convin si accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oricéror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care si
produci, pe cat posibil, rezultatul economic intenfionat anterior de cétre pérti.

152 Prezentul contract, impreund cu anexele sale fac parte integranti din cuprinsul sau,
reprezentfind vointa pértilor gi Inl#turs orice altd infelegere verbald dintre acestea, anterioars
sau ulterioar# Incheierii lui.

153 In cazul in care pértile isi Incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferi
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent b#inesc a
obligatiei respective nu inseamni ca ea a renungat la acest drept al siu.

154 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretati in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participatiune de cétre parfi.

155 Neexecutarea sau Intfrzierea de citre oricare parte contractantd de a-gi exercita
anumite drepturi In cadrul prezentului contract, nu echivaleaz3 cu renuntarea la aceste drepturi
sau cu o incurajare tacits a inc#ilc#irii contractului.

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului pértilor semnatare; nici o clauzi a
acestui contract nu va fi interpretatX ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane
decét pértile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.
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15.7 Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a partilor in
cazul in care, prin natura lor, obligatiile respective r¥mfn in vigoare §i dupd incetarea
contractului. De asemenea, p#rfile rimén rispunzitoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de
ciitre o parte pe perioada desfiguririi contractului ale céiror rezultate care s-ar ivi dupi incetarea
contractului §i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalts parte.

15.8 Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare in conditiile prevéizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b)
din OUG nr. 112/2022.

15.9 Concesionarul are obligatia de a anunja Concedentul si Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd privind obtinerea finantiirii/respingerea dosarului de finantare, in

termen de 3 zile zile lucritoare de la primirea comunicérii.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
e Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde gi Caietul de sarcini;
e Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului;
e Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
e Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar;
e Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de
specializare inteligent acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligenti.

CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin
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Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde i Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judetean Bihor,

Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar;

Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

MARGHITA
incheiat astiizi, ..............

intre:

Consiliul Judetean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de cétre prin
.......................... , avind functia de ..........ceveiiiiiiiiieieieninane..., In calitate de
Concedent
si

BOCTRIHtE . sicssaaisssinssmumseivimsing , cu sediul in cu sediul in loc. ........... B 1y | or.
............... , inregistratd la Registrul Comerfului cu nr. ..., avind C.UI ..........,
reprezentats legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se pred#d/se primeste Terenul in suprafati de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligentd Marghita ,

Suprafata este delimitati prin ... de Unitatea ............ | PRRI——— si
Unitatea............. - NRER s gan e

Terenul se preda fird niciun fel de construcpl edificate pe suprafata sa, fird arbori, arbustl
sau vegetatie care ar putea Impiedic# exploatarea normalé a Terenului, precum si liber de orice
sarcini, conform Extras C.F.nor. .........occuneen - anexat.

Terenul va fi utilizat de cétre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. __/ contractului de administrare §i de prestdri servicii conexe
T — si ale Regulamentului de Functionare al Parcului de Speializare Inteligents , pe
toats durata desfiguririi activititii acestuia In Parcul de Specializare Inteligenti Marghita .

Concedent, Rezident,

R R R R R R ] 4s8ddesnsensEsossdnstassnnes
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Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa 4 completatd
de concesionar ;

Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligent# acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, reprezintd lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentatia de atribuire.
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ANEXA NR. 9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE §I DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare §i de Funcfionare (denumit in continuare
“Regulamentul”) reglementeazii principiile gi regulile aplicabile organizirii, functionéirii gi
dezvoltiirii Parcului de Specializare Inteligenti Marghita (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligenti”), procedura de selecfionare a rezidentilor i confinutul-cadru al
contractului de administrare §i de prestéri servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Administrator al Parcului
(denumitd in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidentii, cu respectarea
dispozitiilor legale si a drepturilor §i obligatiilor ce revin fondatorului, administratorului si
rezidentilor.

Prezentul Regulament reprezint¥ actul juridic unilateral cu fort# obligatorie pentru toti
rezidenfii Parcului de Specializare Inteligents, care reglementeazi modalitatea concretsd de
organizare §i functionare a Parcului de Specializare Inteligentd §i prin care se urméreste si se
atings urmétoarele scopuri:

- stimularea investitiilor directe, autohtone §i striine, in industrie, servicii, cercetare
stiintifici §i dezvoltare tehnologicé;

- dezvoltare regionald;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici §i mijlocii;

- crearea de noi locuri de munci.

Parcul de Specializare Inteligentd functioneazi sub directa gestionare si administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare or.........../....

Parcul de Specializare Inteligentd este amplasat parfial pe raza tentonal— administrativd
a uat Marghita, se afl3 in proprietatea privatéi a UAT Judeful Bihor §i in administrarea Societ#tii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A, fiind intins pe o suprafati totald de 114.900 mp, din
care 90.642 mp sunt destinafi desfigurdirii de activitifi economice, pe un numiir de 9 parcele
dupZ cum urmeaza:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

Suprafata

:: Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 4.686 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
2 | Marghita nr.cad. 106130 | 3.452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
3 | Marghita nr.cad. 106131 3.543
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
4 | Marphita nr.cad. 106132 | 24557
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‘ Extras de Carte Funciara Nr. 106134
.5 | Marghita nr.cad. 106134 . 13.951
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
6 | Marghita nr.cad. 106136 11.077
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
7 | Marghita nr.cad. 106137 5.745
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
Marghita nr.cad 106135
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
\ Marghita nr.cad 106133

Exploatarea unitétilor existente in Parcul de Specializare Inteligentd se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator §i rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare §i prestéiri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfiigoardi activitéifi economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligent.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor
tificisadissssiannes

fn activitatea de gestionare si administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este finut s& respecte urmétoarele principii:

- cgalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidenilor;

- asigurarea respectirii regulamentelor interne de citre tofi rezidentii;

- stimularea constituirii si mentinerii de c#tre rezidenti a locurilor noi de munc#, in vederea
valorificérii potentialului uman local sau regional.

in cuprinsul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmitorul
inteles:
- Fonda‘orul Parclui de Specializare Inteligentii (Fondator) — UAT Judetul Bihor;
-Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti (Administrator) — Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoani juridici romén3 de
drept privat si intreprindere publicid in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativa a intreprinderilor publice;
- Parcul de specializare Inteligentii — un amplasament delimitat in care se desfidgoari activititi
de inovare, cercetate, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de
serie/serie zero, individuals, de mas#, precum gi alte categorii de activititi specifice domeniilor
de specializare inteligent3 previzute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional;
- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti — ansamblul de constructii, instalafii,
sistemele de alimentare cu energie electrics, rejelele de alimentare cu apéd, refelele de
canalizare, de iluminat public, parcirile, c#ile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligent? si care se aflii in proprietatea UAT Judeful Bihor
ori in administrarea/exploatarea Administratorului san in proprietatea/folosinta rezidentilor,
dupé caz;
- Infrastructura comunii a Parcului de Specializare Inteligentd - partea integranti din
Infrastructurd consténd In ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie
electricd, retelele de alimentare cu api, reelele de canalizare, de iluminat public, parcérile,
cile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
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Inteligents care se afli/se vor afla in proprietatea UAT Judeful Bihor gi/ori in
administrarea/exploatarea Administratorului §i care este destinatd folosinfei comune de citre
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Infrastructura exclusivi a Parcului de Specializare Inteligentd - partea integranti din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligentd constind in ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrici, refelele de alimentare cu api, retelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligentd care se afls in proprietatea UAT
Judegul Bihor ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferenti unititilor
existente, detinute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Unitate - partea integrants a Parcului de Specializare Inteligents reprezentats de parcela de
teren sau de clidirea Impreundi cu terenul aferent, dup# caz, aflati in folosinta exclusivi si
temporard ori in proprietatea deplind si exclusivi a rezidenfilor sau administrarea
Administratorului, conectati sau care va fi conectati la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligents §i In cadrul céreia rezidentii/Administratorul desfigoard activitifi economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilitéfi specifice §i cu respectarea dispoziiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.
- Contract de administrare si prestiiri de servicii conexe - contractul incheiat in formi scrisd
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti §i rezidentul Parcului de
Specializare Inteligenti prin care se stabileste cadrul juridic care guverneaz raporturile dintre
pérti §i prin care sunt reglementate drepturile si obligafiile reciproce si interdependente cu
privire la asigurarea de citre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unitéifi precum
§i asigurarea serviciilor §i a accesului la utilitifile necesare activitétilor desfiigurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents, in schimbul plitii contravalorii acestora de citre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligenta.
- Regulamente — actele juridice unmilaterale elaborate de céitre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd, cu for{i obligatorie fafi de tofi rezidenfii, care reglementeazi
modalitatea concretéi de organizare, de functionare §i de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligenta;
- Rezident al Parcului de Specializare Inteligentii — operatorul economic, persoani juridica
roménd sau striinéi, care define o unitate, funcfioneaz# conform legii §i desféigoary activititi
economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, in baza unui contract contract de
administrare gi prestiri de servicii conexe $i a unui contract de concesiune;
- Titlul de Parc de Specializare Inteligentii- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de cétre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
confersi terenului destinat Parcului de Specializare Inteligentd regimul juridic de parc de
specializare inteligent3 previizut de lege.

Data la care operatorul economic dobéindeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligent3 este data incheierii de c#tre rezident a contractului de administrare §i
prestiri servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA

‘Prezentului Regulament i sunt aplicabile urmitoarele acte normative si de constituire:
- OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari gi Intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritdtilor publice locale, precum s§i unele misuri in domeniul
specializirii inteligente, precum i pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;
- Legea nr.31/1990 a societitilor;
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- Noul Cod Civil.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE N PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1. Administratorul urméregte ca in Parcul de Specializare Inteligentsi si se desfigoare
activitiifi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinfe, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin
activititi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents,
productie de serie/serie zero, individuald, de mas#, precum si alte categorii ‘de activititi

specifice domeniilor de specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare
inteligent? elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

1.2, La data incheierii/intréirii in vigoare a contractului de concesiune §i a contractului de
administrare §i de prestéiri servicii conexe, rezidenfii Parcului de Specializare
Inteligents trebuie si aibi ca obiect de activitate principal unul dintre urmitoarele

coduri CAEN:
Directii de | Directii de
CLASA COD specializare  in  specializare fin
CAEN productie optiuni productie optiuni
generale strategice
1011 Pfeh:l'crarea §l conservarea X ‘
cArnii ’
Prelucrarea §i conservarea
1012 cérnii de pasére * l
Fabricarea produselor din
1013 carne (inclusiv din carne de X
pasire)
1032 F.abrica:rea sucurilor de fructe X ‘
si legume |
Prelucrarea si conservarea
1039 | fructelor si legumelor n.c.a. X ‘
1 - . . . | i
1041 Fahr-lcgrea uleiurilor  si X |
grasimilor
Fabricarea margarinei si a
1042 altor produse comestibile X
similare
- ™
| Fabricarea produselor lactate
| Hal si a branzeturilor A |

85






| Fabricarea produselor de

10sl moririt
1062 Fabricarea amidonului si a
- produselor din amidon
Fabricarea péinii; fabricarea
1071 prajiturilor si a produselor
proaspete de patiserie
| Fabricarea macaroanelor,
1073 taiteilor, cus-cus-ului si a altor
produse fainoase similare
1081 | Fabricarea zah#rului
Fabricarea produselor din |
1082 cacao, a ciocolatei si a
produselor zaharoase |
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
Fabricarea condimentelor si
1084 ; ;
ingredientelor
1085 Fabricarea de méncaruri
preparate |
Fabricarea preparatelor
1086 alimentare omogenizate si
alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse
alimentare n.c.a.
1320 Produciia de feséturi
1330 | Finisarea materialelor textile
1391 Fabricarea de metraje prin
' tricotare sau crogetare
‘ Fabricarea @ de  articole
1392 confectionate din textile (cu
exceptia Imbricimintei §i
lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare si ‘
mochete
1394 Fabricarea @ de  odgoane,

frAnghii, sfori §i plase
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1395

Fabricarea de textile netesute

gi articole din acestea, cu
exceptia  confecfiilor de
imbrécéiminte

1396

Fabricarea de articole tehnice
si industriale din textile

1399

Fabricarea altor articole
textile n.c.a.

1411

Fabricarea articolelor de
imbricaminte din piele

1412

Fabricarea articolelor de
imbricéiminte pentru lucru

1413

imbricaminte (exclusiv
lenjeria de corp)

Fabricarea altor articole de

1414

Fabricarea de articole de
lenjerie de corp

1419

Fabricarea altor articole de
imbriciminte §i accesorii
n.c.a.

1420

blani

Fabricarea articolelor din_

1431

Fabricarea prin tricotare sau
crogetare a ciorapilor gi
articolelor de galanterie

1439

Fabricarea prin fricotare sau
crogetare a altor articole de
imbréciminte

1511

Tabécirea si finisarea pieilor;
prepararea §i  vopsirea
blanurilor

1512

Fabricarea articolelor de voiaj
si marochinirie i a articolelor
de harnagament

1520

Fabricarea inc#l{imintei

1610

Taierea si rindeluirea
lemnului

1621

} panourilor de lemn

Fabricarea de furnire §i a
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1622

l Fabricarea parchetului

asamblat In panouri
Fabricarea altor elemente de
1623 dulgherie gi timplérie, pentru
constructii '
1624 Fabricarea ambalajelor din
| lemn
' Fabricarea altor produse din
1629 lemn; fabricarea articolelor
din plutd, paic si din alte
materiale vegetale impletite
1711 Fabricarea celulozei :
1712 Fabricarea hértiei si cartonului
' Fabricarea hértiei si cartonului
1721 ondulat gi a ambalajelor din
hértie §i carton
Fabricarea produselor de uz
1722 gospodéresc §i sanitar, din
hértie sau carton
1723 Fabricaf'ea articolelor de
papetérie
1724 Fabricarea tapetului
1720 Fabricarea altor articole din
| hértie §i carton n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale
2012 F?.bncarpa colorantilor si a
pigmentilor
2013 Fabricarea altor produse
chimice anorganice, de bazi
2014 Fabricarea altor produse |
chimice organice, de bazi
Fabricarea ingrasdmintelor si
2015
produselor azotoase
2016 Fabricarea materialelor
plastice in forme primare
2017 Fabricarea cauciucului

sintetic in forme primare
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Fabricarea pesticidelor si a

sticld

89

2000 altor produse agrochimice x
Fabricarea vopselelor, |
2030 lacurilor, cernelii tipografice X
i masticurilor
| Fabricarea séipunurilor,
2041 detergentilor §i a produselor X
| de intretinere
Fabricarea parfumurilor si a
2042 produselor cosmetice (de X
toalets)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fapn.carea altor produse o
chimice n.c.a.
2120 Fabncarea: preparatelor X
farmaceutice
Fabricarea anvelopelor si a
2211 camerelor de aer; resaparea §i X
refacerea anvelopelor
2219 Fabr}carea altor produse din X
| cauciuc |
Fabricarea plicilor, foliilor, |
2221 tuburilor i profilelor din X
material plastic
Fabricarea articolelor de
Al ambalsj din material plastic %
| Fabricarea articolelor din
2223 ' material  plastic = pentru X
constructii
2929 Fabnc:-area al:tor produse din X
material plastic
2311 Fabricarea sticlei plate ‘ X
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei X
plate
2313 Fabricarea articolelor din x .







| 2314 | Fabricarea fibrelor din sticla X

| 2319 Fabricarea de sticlarie tehnica l X
| = S
2320 Fabricarea de  produse X
refractare |
2331 glabncarea_ plécilor si dalelor X
‘ In ceramici
‘ Fabricarea caramizilor, |
tiglelor si a altor produse
. 2332 pentru constructii, din argila X
arsd
Fabricarea articolelor
2341 ceramice pentru uz X
gospodéresc §i ornamental ‘
'> 2342 F?.bncareg de obiecte sanitare x
din ceramicé
Fabricarea izolatorilor si
2% pieselor izolante din ceramici | &
Fabricarea altor produse
| L tehnice din ceramici = ’
' 2349 Fabrlc.a:ea altor produse X
ceramice n.c.a. |
2351 Fabricarea cimentului | X J
2352 . Fabricarea varului si ipsosului X |
Fabricarea produselor din |
25t - beton pentru constructii X
Fabricarea produselor din | |
2302 ipsos pentru constructii , X |
2363 Fabricarea betonului | X ’
2364 Fabricarea mortarului X
2365 2Ef:$zt produselor din X
2369 Igabnca::ea alto.r. articole din X ’
eton, ciment §i ipsos
L o ' — = . I
2370 Téierea, fasonarea si finisarea X

pietrei
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Fabricarea @ de  produse X ’

abrazive
Fabricarea altor produse din | | |
{ 4388 mmerale nemetahce, n.c.a. x |
J 2441 | Produc’pa metalelor pre{:mase | X |
2442 Metalurgla alumlmulm X
' 2443 Productla plumbulm, zmcuhn X ‘
§i cos:torulu: 4‘
RSSEE=S  — — e e _—
l 2444 Metalurgla cuprulm X |
— - — — — — — —_— — — — i
Productia  altor  metale
i 2343 neferoase X '
2453 Turnarea metalelor neferoase | X ‘
’ usoare
Turnarea altor  metale |
434 neferoase X ’
‘ Fabricarea de constructii |
2511 metalice §i parti componente X \
i | ale structunlor metahce | |
2512 Fabncarea de usi si feresn-e X \
I ’ dm metal - |
Productla de radxatoare $! |
‘ 2521 ' cazane pentru incilzire X l |
centralx | ’
| e o D
Productla de rezervoare,
{ 252¢ ' cisterne §i containere metalice ‘ 3 {
| ——a S eS| TS - N
l Producfia generatoarelor de | |
| 2530 aburi {cu excepfia cazanelor X ‘
pentru incélzire oentrala) ‘
i_ iy S S — S p— — — _— - S ==
] Fabricarea produselor | i
metalice  obfinute  prin
2550 | geformare plastics; X
metalurgia pulberilor | |
2561 | Tratarea  §1  acoperirea | X ‘ |
metalelor |
2562 J[Bperapum de mecamca \ x
[ 1 generalﬁ ' |
2571 Fabricarea produselor de tiiat : X ‘L
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2572

l‘Fabricarea articolelor de

feronerie

2573

Fabricarea uneltelor

2591

Fabricarea de recipienti,
containere §i alte produse
similare din ofel

2592

Fabricarea ambalajelor ugoare
din metal

2593

Fabricarea articolelor din fire
metalice; fabricarea de lanfuri
gi arcuri

2594

Fabricarea de  suruburi,
buloane i alte articole
filetate; fabricarea de nituri si
saibe

2599

Fabricarea altor articole din
metal n.c.a.

2611

Fabricarea subansamblurilor
electronice (module)

2612

Fabricarea altor componente
electronice

2620

Fabricarea calculatoarelor i a
echipamentelor periferice

2630

Fabricarea echipamentelor de
comunicafii

2640

electronice de larg consum

Fabricarea produselor

2651

Fabricarea de instrumente §i
dispozitive pentru mésurd,
verificare, contrel, navigatie

2652

Productia de ceasuri

2660

Fabricarea de echipamente
pentru radiologie,
electrodiagnostic si
electroterapie

2670

Fabricarea de instrumente
optice si echipamente

fotografice
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2680

2711

, Fabricarea suporturilor
| magnetice §i optice destinate
| inregistrarilor

Fabricarea motoarelor,
generatoarelor §i
transformatoarelor electrice §i
a aparatelor de distributie §i
control a electricitatii

2712

Fabricarea  aparatelor de
control si distributie a
electricititii

2720

| Fabricarea de acumulatori §i
baterii

2731

Fabricarea de cabluri cu fibrd
opticd

2732

electrice si electrocasnice

Fabricarea altor fire §i cabluri

2733

Fabricarea dispozitivelor de
conexiune pentru fire si
cabluri electrice §i electronice

2740

Fabricarea de echipamente
electrice de iluminat

2751

Fabricarea de aparate
electrocasnice

2752

Fabricarea de echipamente

casnice neelectrice

2790

Fabricarea altor echipamente
electrice

2811

Fabricarea de motoare §i
turbine (cu exceptia celor
pentru avioane, autovehicule
i motociclete)

2812

Fabricarea de motoare
hidraulice

2813

Fabricarea de pompe §i
compresoare

2814

Fabricarea de articole de
robinetérie
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l Fabricarea

lagérelor,
angrenajelor, cutiilor de vitezi

| si a elementelor mecanice de

transmisie

Fabricarea cuptoarelor,
furnalelor §i arzitoarelor

Fabricarea echipamentelor de
ridicat §i manipulat

Fabricarea  maginilor i
echipamentelor de birou
(exclusiv fabricarea
calculatoarelor si a
echipamentelor periferice)

| Fabricarea maginilor-unelte

portabile actionate electric

Fabricarea echipamentelor de
ventilafie §i  frigorifice,
exclusiv a echipamentelor de
Uz casnic

2829

Fabricarea altor magini si
utilaje de utilizare generald
n.c.a.

2830

Fabricarea  maginilor  §i
utilajelor pentru agricultura si
exploatiri forestiere

2841

2849

Fabricarea utilajelor §i a
maginilor-unelte pentru
prelucrarea metalului

Fabricarea altor magini-unelte
n.c.a.

2891

metalurgie

Fabricarea utilajelor pentru

2892

Fabricarea utilajelor pentru
extractie si constructii

2893

Fabricarea utilajelor pentru
prelucrarea produselor
alimentare, b#uturilor si
tutunului
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2894

Fabricarea utilajelor pentru
industria textil, a
imbrécimintei §i a pielériei

2895

Fabricarea utilajelor pentru
industria hértiei i cartonului

2896

Fabricarea utilajelor pentru
prelucrarea maselor plastice §i
a cauciucului

2899

Fabricarea altor magini §i
utilaje specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de
transport rutier

2920

Productia de caroserii pentru
autovehicule; fabricarea de
remorci §i semiremorci

2931

Fabricarea de echipamente
electrice §i electronice pentru
autovehicule §i  pentru
motoare de autovehicule

2932

Fabricarea altor piese si
accesorii pentru autovehicule
si pentru motoare de
autovehicule

3020

Fabricarea materialului rulant

3030

Fabricarea de aeronave §i
nave spatiale

3091

Fabricarea de motociclete

3092

Fabricarea de biciclete §i de
vehicule pentru invalizi

Fabricarea altor mijloace de

052 transport n.c.a.

3101 Fabricarea de mobild pentru
birouri §i magazine
Fabricarea de mobild pentru

302 pycatarii

3103 Fain:icarea de saltele si
somiere

3109 | Fabricarea de mobilé n.c.a.
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Fabricarea

bijuteriilor i
3212 articolelor similare din metale
si pietre prefioase
1213 Fabricarea imitatiilor de
bijuterii si articole similare
Fabricarea  instrumentelor |
220 muzicale
3230 Fabricarea articolelor pentru
sport
3240 F abrifarea jocurilor  §i
jucériilor
Productia de dispozitive,
3250 aparate  §i  instrumente
medicale §i de laborator
Fabricarea  méturilor i
3291 ilor
3299 Fabricarea altor produse
manufacturiere n.c.a.
3320 Instalarea  maginilor  §i
echipamentelor industriale
Captarea, fratarea si
80 distributia apei
3700 Colectarea i epurarea apelor
uzate
Colectarea deseurilor
3811 ;
nepericuloase
3812 Col_ectarea degeurilor
periculoase
Tratarea §i  eliminarea
3821 . :
deseurilor nepericuloase
Tratarea §i  eliminarea
3822 . .
| degeurilor periculoase
Demontarea (dezasamblarea)
3831 maginilor §i echipamentelor
scoase din wuz pentru
recuperarea materialelor
3832 Recuperarea materialelor |
reciclabile sortate |
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Activitdfi §i servicii de

23 decontaminare

5221 Activitifi de servicii anexe
pentru transporturi terestre J

5292 | Activitdfi de servicii anexe |
transportului pe api

5203 Activitdti de servicii anexe
transporturilor aeriene
Alte activit3i anexe

5229 e Tor

5530 Parcuri pentru rulote,
campinguri §i tabere

5590 Alte servicii de cazare
Activititi de realizare a soft-

6201 ului la comanda (software
orientat client)

7111 Activititi de arhitectur’
Activitifi de inginerie i

7112 consultant¥ tehnica legate de
acestea
Activitéifi de testare §i analize

7120 eekifitis

7410 Ach\'nt._ip de design
specializat
Activitdfi de finchiriere i

7121 leasing cu bunuri
recreationale §i echipament
sportiv

8510 fnvitamant prescolar

8621 Activitéiti de  asistenfs
medicals generals

8622 Activitasi de  asistenfd
medicald specializati

sso0 | Alte activitsi referitoare la
siinitatea umana

8710 Activitifi ale centrelor de

Ingrijire medicald
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9311 r Activitifi ale bazelor sportive | X
Activitafi ale cluburilor

9312 sportive | =

’ 9313 ‘ gctmtﬁ'p ale centrelor de X
tness

l 9319 ‘ Alte actmtitl sportlve X
l 0321 Bﬁlcum si parcurl de dlstrac;u ‘ X |
| — B e 1 [ sl ]
. Alte activitifi recreative si |
| 823 distractive n.c.a. | *

1.3. Toate activititile care se desfagoard in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie s
respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel national $i european cu privire la protectia
mediului.

1.4. Totodat¥, Rezidenfii Parcului de Specializare Inteligents trebuie si desfiigoare doar
activitifile pentru care sunt autorizati respectind principiul egalititii de sanse si al
nediscrimindrii.

1.5. Nicio activitate desfiguratii de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta
nu trebuie s& afecteze activitdtile Administratorului si ale celorlalfi rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligent3.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligenti este interzis accesul mirfurilor sau al
produselor al céiror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii
internationale la care Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligents a expirat,
obligativitatea respectirii in Parcul de Specializare Inteligent¥ a codurilor CAEN previzute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. In cazul rezidentilor care realizeazi investitiile in baza finanirilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligafia previzuts la punctul 1.2
trebuie indeplinitd pind la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secfiunea
5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor gi partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeazi investitia.

II. DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUJ. ADMINISTRATORULUI
SI REZIDENTILOR

2.1. OBLIGATIILE FONDATORUL UI

a) Si incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor si
infrastructurii realizate pentru crearea gi functionarea parcului de specializare inteligents;
b) S3 incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligents, cu

respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 i OUG nr. 112/2022.
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d)

g)

h)

S& puni la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradal# si cea de utilitéiti publice din interiorul parcului, racordul la utilitétile
publice necesare functiondrii parcului;

S# implementeaze pe terenurile puse la dispozifie proiectele de infrastructurs si toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea retelelor de utilitdti publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozitie pentru realizarea parcului si productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabild, retele de distributie a alimentiirii cu energie electrics, in conditiile
legii.

S# indeplineascd orice alte atributii §i responsabilitifi necesare pentru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligents.

S# indeplineascd orice obligafie stabilitd prin contractele de concesiune gi contractul de
S# actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligents ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligentd.

S3 efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare
inteligent#, sau dupa caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligents.

Si elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr. 112/2022.,

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI

a)

b)

g)

S# monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum §i a rezidentilor care isi
desfiigoars activitatea in cadrul parcurilor i si dispuni mésuri, in limita competentelor
legale, ori de cite ori constatd ci sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea i functionarea parcurilor de specializare inteligents, precum §i obiectivele
stabilite in planul de dezvoltare;

S# stabileasca tarifele de administrare a parcului de specializare inteligent3 precepute de
cétre administrator.

Sd acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale in materie de ajutor de stat;

Sa dea retelele de utilitdfi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in
conditiile previzute de lege, pe bazd de contract de delegare san prin alte modalititi
previzute de lege.

S# incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune
incheiate cu acegtia.

S# stabileascs, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piaté a
terenurilor concesionate.

S decidi, in conditiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dupi incetarea
contractelor de concesiune, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).
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h) S& exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

b))
k)

D

S4 posede, si foloseascd i si dispunéi de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligent3, cu respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit §i pus in funcfiune.
S# respecte reglementérile legale aplicabile in realizarea obiectului séu de activitate si sa
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligent¥ respectd atit reglementdirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligent3 cét i hotéirérile Consiliului Judetean Bihor, referitoare la parcul de
specializare inteligenti.

Si stabileasci potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligenta.
S# atragy investitori pentru dezvoltarea activititii productive §i de servicii profitabile care
si creeze locuri de munc# stabile si s# contribuie la dezvoltarea durabild a unititii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitdtii specifice unui parc de specializare
inteligents, conform OUG nr. 12/2022.

S& intocmeasca i sd aprobe confinutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care sii le supund aprobirii fondatorului, in vederea organizérii §i desfigurarii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligents, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

S3 asigure selectarea §i solutionarea solicitérilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop §i aprobat de
Consiliului Judetean Bihor.

S# asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosin{#i asupra infrastructurii §i utilitéiilor
comune existente in pacul de specializare inteligents.

S# asigure rezidentilor exercitarea in conditiile §i termenele stabilite in contractele de
concesiune §i/sau contractele de administrare §i prestiiri servicii conexe, incheiate cu
acestia, dreptul de folosinti al unitéfilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligents §i a dreptului de a construi pe acestea.

S& monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare gi prestéiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii §i sd urmireasca respectarea de ciitre acegtia a obligatiilor
asumate prin contracte si a reglementérilor in vigoare in parcul de specializare inteligenta.
S# administreze §i s& asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligents
in conditii optime.

S# Intocmeascd la sfirgitul fiecéirui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligents si si-1 predea fondatorului in
vederea informérii permanente a acestuia, inclusiv s# facd propuneri de modemizare si
dezvoltare a infrastructurii si utilitdfilor din parcul de specializare inteligenti.

S& nu cesioneze drepturile §i obligatiile asumate in scopul administriirii parcului de
specializare inteligents.

m) Si incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitafi §i sé respecte obligatiile asumate prin

n)
0)

aceste contracte,

S& sprijine Fondatorul in procedurile de obfinere a avizului provizoriu de funcfionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligenti.

Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare.

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL
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a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurfirii functiondrii gi
dezvoltdrii Parcului de Specializare Inteligents.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciar3 pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificdrii constructiilor, cu Iingtiinjarea prealabili a

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupi caz, de
a propune mésurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondriigi dezvoltirii parcului de specializare inteligenti.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare §i prestéiri servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele refele de
utilitéfi.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previizute la data inchierii contractului si care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in asa masurd incét indeplinirea contractului ar fi
contrari interesului public.

h) Orice alt drept previzut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabild
parcurilor de specializare inteligenti.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU
REZIDENTII

2.5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidenii Parcului de Specializare
Inteligents, Administratorului ii revin, in principal, urmiitoarele OBLIGATI:

a) si respecte §i si monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd, la obligativitatea
respectiirii de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents a regulamentelor interne,
precum gi respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci, in
vederea valorificarii potentialutui uman local sau regional;

b) sd asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii
economici care au depus i au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de
Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;

¢) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare gi prestiri de servicii conexe gi/sau orice alt contract
pe care Administratorul il poate incheia in mod legal;

d) s# asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents dreptul de folosintd asupra
unititilor care formeazi obiectul contractelor de administrare §i de prestiiri servicii conexe,
incheiate cu acegtia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unitétilor in baza contractelor incheiate conform legii;

¢) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentsi dreptul de folosinti asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligent;

f) sii efectueze lucririle §i serviciile de mentenant3, reparatii gi/sau modernizéri convenite, dupi
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents, astfel Incit si asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents folosinta normalé a unitatilor, infrastructurii
exclusive gi a infrastructurii comune;

g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilititi, exceptdnd situatiile n care actele normative in vigoare impun
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incheierea acestor contracte direct de cétre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
numele §i pe seama acestora:

h) si elaboreze strategia de organizare, funcjionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligent3;

1) s& asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

i) si gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligenti, in conformitate cu strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare;

j) si depund diligentele pentru atragerea surselor de finanfare In scopul finan{firii ori
cofinanf#rii, dupd caz, a proiectelor investifionale de intrefinere gi/sau dezvoltare gi/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

K) sd colaboreze §i s# coopereze cu autoritifile publice centrale si/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asigurérii respectirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
precum §i in scopul implementsrii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligents;

1) s¥ dezvolte parteneriate in vederea implementérii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligent ;

m) si indeplineascd orice alte obligatii stipulate In contractele de administrare gi de prestari
servicii conexe/alte contracte, in lege si in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligentd, Administratorului Ii revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) si incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti sumele de bani datorate de
ciitre acestia in baza contractelor de administrare §i prestéiri de servicii conexe si a prezentului
Regulament;

b) si emit# regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare gi de administrare a Parcului de Specializare Inteligenta;

¢) si sesizeze orice autoritate publicid competentd, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligent® , a oric#irei dispozitii legale si/sau a oricrei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de ciéitre Administrator;

d) s3 acorde dreptul de folosint#i oneroas# asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare §i prestéiri de servicii conexe §i/sau in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii §i teren, care va fi notat in
Cartea Funciaré, pentru intreaga perioad# de functionare in Parcului de Specializare Inteligenta.
g) sii noteze in cirtile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la
teren §i constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitifi permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd
functionarea Parcului de Specializare Inteligents in limitele stabilite de QUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare §i Functionare.

2.6.0BLIGATIILE _ REZIDENTILOR _ PARCULUI _ DE _ SPECIALIZARE
INTELIGENTA IN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligent# le revin, in principal, urmitoarcle OBLIGATII:

a) Si demareze investifia pentru desfigurarea activitiiilor specifice parcului de specializare
inteligentd in termen de 9 luni de la data semnérii contractului de finantare in conditiile art. 37
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alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege
fie demararea lucr#rilor de constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibild, in functie de care are loc primul.

b) S# finalizeze investitia Intr-o perioadi de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finan{are
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modific#rilor intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar gi Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea
termenului de 2 ani nu poate depési data de 31.12.2029.

¢) si realizeze lucriirile proiectului investifional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum §i in baza acordurilor §i avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) si obtini toate avizele si autorizatiile previzute in legislatia in vigoare pentru desfiisurarea
activitiifii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
suportate in Intregime de citre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire §i avizele necesare;

¢) sé respecte normele de protectie a muncii §i P.S.1. in desfiigurarea activitégii proprii pentru
care este autorizat;

f) si execute din fonduri proprii lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitiii gi si pliteascl lunar sau la scadentdi contravaloarea utilitifilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) s# nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosint# asupra infrastructurii sau sa
schimbe destinatia spatiului ori natura activitiitii/activititilor desféigurate;

h) si execute din fonduri proprii lucriiri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitétii);

i) sd pliteascs Administratorului sumele previizute in contractul de administrare i prestiri de
servicii conexe;

j) sd respecte regulamentele emise de ciitre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents;

k) si foloseascé unitatea, infrastructura comuna, infrastructura exclusivé aferent#, dupé caz, cu
diligenta unui bun proprietar, sé nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - s le mentind in starea existenti la momentul constituirii dreptului de folosings asupra
unitéfii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligent;

1) sé respecte destinatia unitétii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toati durata acestuia;

m) si nu efectueze niciun fel de modificari asupra unititii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii =xclusive aferente, dupi caz, exceptind lucriirilé necesare finaliz#rii
investifiei asumate;

n) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intrefine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

o) si respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligent3;

p) sé respecte toate obligatiile prevazute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv s# obtini acordul vecinilor rezidenti pentru funcfionarea unititii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executdirii lucririlor de constructie, precum si pe intreaga durati a
contractului de administrare gi de prestéri servicii conexe, si pistreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligent#, respectiv a céiilor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.
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r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivé a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi si a altor

suprafefe/bunuri/instalatii aflate in  proprietatea/folosinta rezidentului gi/sau a
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligents.

s) in situatia in care rezidentul culpabil nu notifici de indati Administratorul i nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalfi rezidenti poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat si achite
contravaloarea lucririlor executate de Administrator/ceilalti rezidenti;

8) séi respecte orice alte obligatii derivand din regulamentele elaborate de céitre Administrator
si Fondator,

2.6.2. Pe langi obligatiile prevézute la pet.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmiitoarele obligatii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia si
intr-un mod in care s nu aduc# atingere drepturilor §i intereselor Administratorului gi/sau ale
celorlalfi rezidenti; '

b) de a rispunde pentru uzura intervenitd peste gradul normal de uzurd a cladirii;

¢) de anu folosi sau de a nu permite utilizarea clédirii in alt scop decét cu privire la desfigurarca
activitiiilor specifice autorizate, previizute prin contractul de administrare §i de prestiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unititii a materialelor periculoase
a cliror posesie/utilizare este interzis3 prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;

e) in situatia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirii aflate in folosinta sa ori clidirilor aflate in folosinja altor
rezidenti, de a dota sau de a intrefine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu 1i este permisé — féird acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra cladirii a niciunei lucriiri de recompartimentare, zugriivire, instalare de sisteme de orice
tip si care implic# perforarea, tiierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare §i de prestéiri servicii conexe, rezidentul declari
expres §i garanteazi cé — din punctul de vedere al normelor de apérare impotriva incendiilor -
activitatea i echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitafilor
existente in Parcul de Specializare Inteligenti;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfigurats, numirul de locuri de muncd nou create gi orice alte informatii previzute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligent3;

i) de a aduce la cunostinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor i vizitatorilor si a
oricHirei alte persoane care are legiturd cu acesta continutul prezentului Regulament.

2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligentd, rezidentilor le revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) si foloseasci si s¥ exploateze unitatea care formeazi obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unititii,
care formeaz# obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare §i prestiri
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume
personal de ciitre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;
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¢) dreptul de preemptiune la achizifionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezulti din contractul de concesiune, contractul de administrare gi
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator si Administrator, prezentul
Regulament precum §i din dispozifiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

III. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul degine in proprietate refelele interioare de drumuri, de apé §i api pentru
incendiu, de canalizare menajeri, canalizare pluvials, de iluminat public, trotuarele si spatiile
verzi adiacente gi orice alte cladiri, constructii, instalafii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligent3 si care se vor fi date in administrarea exclusivi a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligentd si asupra cérora Administratorul are/va avea drept
discrefionar in sensul ci va putea aduce modificéri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor aparfinfind atft Fondatorului cét §i rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligentd.

3.2. Rezidentul care a cump#rat parcela de teren aflaté in Parcul de Specializare Inteligents si
pe care, legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitéfi este
proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discrefionar in ceea ce priveste proprietatea sa,
sub conditia respectérii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului
conform contractului de administrare gi de prestiiri servicii conexe/contractului de concesiune
si/sau prin regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optimé# a Parcului de Specializare
Inteligent? (indiferent dac# rezidentul define sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligentd chiar §i in situatia in care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu condifia ca Administratorul s#-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care intervenfia Administratorului este necesard in vederea efectudirii unor
reparatii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inldturfirii unor avarii §i/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificiri infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligents férd acordul prealabil scris al Administratorutui. De asemenea, avind in vedere
strénsa legituri tehnici dintre infrastructura aflats in proprietatea Fondatorului §i elementele
de refele de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiec#irui rezident ii revine
obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intentioneazi si o aduci retelelor de utilitéti aflate in proprietatea sau in folosinta sa,
astfel incdt Administratorul si poatdi analiza impactul viitoarei modificiri asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenta.

3.6. in cazul in care rezidentul nu respects obligatia de a-l informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat s& rispundi in mod direct §i nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligents cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligatia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, in vederea limitdrii impactului acesteia asupra funcfionirii optime si
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligents. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligent& nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuni sau de a aduce
orice fel de modificiri/limitiri acesteia cum ar fi, dar fdrd a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajéri temporare pe spatiile
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comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuna etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
masurd in vederea inldturarii oricéiror obstacole, restréngeri, limitéri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de céitre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a respecta legislatia in
vigoare §i normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto §i pietonala
din interiorul Parcului de Specializare Inteligent3.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obfinerea oricéror avize, permise
sau autorizatii, fird a fi tinut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectrii de citre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfésurat3 in Parcul
de Specializare Inteligentd conform contractului de administrare §i de prestéri servicii conexe.
3.11. Parcul de Specializare Inteligentd dispune de urmétoarele utilitéti si dotiri:

a) retea de energie electrici;

b) retea de api;

¢) retea de canalizare menajers;

d) retea de canalizare pluviali;

¢) retea de iluminat stradal §i perimetral,

f) refea internd de céi de acces gi de transport, aprovizionare §i de distribufie bunuri pentru
fiecare parceld.

3.12. Fiecare parceli are acces direct la refeaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligents.

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal $i nu
impune constituirea unui drept de servitute In favoarea rezidentilor.

3.14. Modalititile §i conditiile de exploatare ale unititilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligentsi si ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament §i aprobat prin Hotiirdrea
Consiliului Local Marghita nr. 235/19.12.2022, care poate fi consultat la urméatoarea adresa:
www.adlo.ro.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL. CIRCULATIA AUTO_SI

PARCAREA

4.1. In interiorul Parcului de Specializare Inteligents, viteza maxima de circulatie a
autovehiculelor este reglementati la 30 km/h.

4.2. Toti conducatorii auto sunt obligati s3 respecte atéit indicatoarele de circulatie montate in
locuri vizibile, cét si indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzis# parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligents, cu excepfia spatiilor in care este acceptat? §i autorizati desfiisurarea
activitiifilor de service auto.

4.5. Este interziss spalarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligent3, cu
excepfia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie §i in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisi.

4.7. Parcarea gi/sau stafionarea autovehiculelor care aparfin vizitatorilor sau clientilor ori
prepusilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate gi marcate iIn mod
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corespunzitor, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasti situafie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, dacd acegtia I§i exprima acordul In acest sens.

4.8. Este interzisi depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9. Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligents este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentilor sau
ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal.

V. AMENAJAREA. INTRETINEREA. DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a mentine curiijenia
exterioard a spatiilor comune §i de a desz#ipezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spatiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligents si se afld in folosinta comund a tuturor rezidentilor, cu excepfia unititilor definute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti le revine obligatia de a respecta normele
de sfinfitate §i securitate In munc#, normele de ap#rare impotriva incendiilor §i situatii de
urgenti, de protectie civila i de protectie a mediului.

5.4. in vederea asiguririi circulafiei pe drumurile si c#ile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de sigurants pe timpul iernii, Administratorul contracteazi serviciile avand
ca scop combaterea poleiului §i a inz#pezirii drumurilor §i cdilor interioare de acces.

5.5. In ceea ce priveste intrefinerea spafiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligentd, Administratorul contracteazi serviciile avind ca scop amenajarea, Intrefinerea si
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligenta.

5.6. Este interzisa depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spafiile verzi ori in cele comune sau
in fata ori in jurul unittilor detinute de rezidenti.

5.7. Este interzisi aruncarea fighrilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru péstrarea unui ambient plicut si pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente i a locurilor de fumat special amenajate de ciitre
rezidenti 1n incinta unitétii detinute.

5.8. Este interzisa pozarea cablurilor de alimentare cu energie electricé gi/sau pe acoperisul
sau/si pe fatada clidirilor, fard Ingtiintarea prealabild scrisdi a Administratorului gi fird
reprezentarea acestuia.

VI. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITA I'TL.OR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligent se realizeazi in baza contractelor de
concesiune §i de administrare §i prestiri servicii conexe pe care Fondatorul si Administratorul
le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de licitafie publicd.

6.2. Continuful-cadru al contractului de administrare i prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integrants din prezentul Regulament §i care are
caracter obligatoriu,

VIL _PRETUL FOLOSINTEI UNITATIL REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE
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7.1. Suma totald care va fi platitd de cétre rezidenti in schimbul cesionirii dreptului de
folosints asupra unititilor, respectiv in schimbul recunoagterii dreptului de folosingi asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligenti In scopul sustinerii cheltuielilor de
mentenant §i cu utilititile furnizate direct de citre Administrator, este formata din :

- valoarea redeventei stabiliti prin contractul de concesiune;
- taxa de administrare stabilitd prin contractul de administrare §i prestérii servicii conexe.

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligi si le asigure rezidentilor
urmétoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea §i deszipezirea spatiilor comune;

c) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligents, exceptdnd
accesul propriu in unitéfi;

d) lucriirile de intretinere si reparafie ale céilor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidengilor;

e) serviciile gi lucréirile de mentenantsi, reparafii §i/sau modernizéiri asupra infrastructurii
comune, exceptdnd lucrdrile de intervenfie, reparafie §i intrefinere a infrastructurii de
utilitdgfi/parfii  din  infrastructura de  utilitdfi  aflate, conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de utilitdyi,

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligent §i se afld in folosinta comuni a rezidentilor, cu excepfia
unititilor detinute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti.

7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidengilor va avea valoarea stabilitd in
urma deruldrii procedurii de concesiune i va fi previzuts pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achiti de ciitre rezident in cuantumul §i conditiile stabilite prin contractul de
concesiune.

7.6, TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este
in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

7.7. Taxa de administrare se calculeazd la intreaga suprafati a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune §i contractului de
administrare §i prestiri servicii conexe.

7.8. Taxa de administrare se pliteste de ciitre rezidentul persoani juridicd incepéind cu data
semnirii contractului de administrare §i prestdri servicii conexe, pe toatd durata exploatirii de
citre rezident a unititii existente in Parcul de Specializare Inteligent3.

VII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA _ASUPRA UNITATILOR _DISPONIBILE IN PARCUL DE
SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minimé a contractului de concesiune este de 10 ani §i incepe si curgi de la data
semnirii de cétre concesionar a contractului de finantare incheiat in conditiile art. 37 gi art. 57
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022.

8.2. Ulterior cumpdrérii unitiitii de citre rezident, taxa de administrare se va plati in continuare
de ciitre acesta, precum gi de cétre orice persoana juridici care dobéndeste cu orice titlu si in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpérarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea luiirii in eviden{3 §i intocmirii formalitatilor prealabile semnérii
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contractului de administrare §i prestiri servicii conexe, atrage dupa sine plata de citre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucritoare de intirziere §i pierderea facilitailor
specifice functiondrii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, facilititi de care
beneficiazi sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pani la data incheierii
contractului de administrare gi prestiiri servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., §i care indeplinesc toate conditiile
previizute in prezentul Capitol pot dobéndi un drept de folosint# asupra unei unité#fi disponibile
in Parcul de Specializare Inteligenti.

9.2. Dreptul de folosint# asupra unei unitéfi disponibile in Parcul de Specializare Inteligent
se obfine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
citre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE iINSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. in cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea atribuits prin
contractul de concesiune, o instréiineazi unui terf sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobénditor :

a) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobéndirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile i obligatiile
stabilite pentru rezidentul inifial. Terenul se va cumpira in conditiile prevazute la capitolul XI
din prezentul regulament.

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat §i rezidentul initial a achizitionat
terenul, este obligat si presteze o activitate /servicii care respectd codurile CAEN previzute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

¢) in cazul previzut la litera b) dacé proprietatea a fost dobéindits, in conditiile legii, in
lipsa acordului de vointd al rezidentului initial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfagoari este obligat, ca in termen de 6 luni, sé dispun# de bunul siu astfel incét si acesta
sé fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitéti / prestarea de servicii care respecti codurile
CAEN previzute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Dac noul proprietar al constructiei nu-si executsi obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debrangarea unititii de la serviciile de utilitati.

10.2. instrainarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este condifionats potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazd de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificatii i la teren.

10.3 Nofiunea de Constructie Edificats se subsumeaz3 obligatoriu ca aceasta s# fie inscrisi in
carte funciaré in materialitatea sa la terminarea lucririlor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se Inscrie in cartea funciar#l in baza unui certificat de atestare
cliberat de autoritatea locald emitent? a autorizatiei de construire, care s& confirme c# edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire si ci existd proces - verbal de
receptie la terminarea lucrérilor, precum §i a celorlalte dispozitii legale in materie §i a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cump?rarii/dobéndirii cladirii edificate, de cétre un terf, taxa de administrare se
va pliti in continuare de c#itre acesta, precum si de cétre orice persoana juridici care dob4ndegte
cu orice titlu gi in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.
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10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpérarea cladirii
edificate, in vederea lurii in evidenti §i intocmirii formalititilor prealabile semnérii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de cétre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucritoare de intirziere i pierderea facilititilor specifice functions#rii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligentd, facilitifi de care beneficiaz sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pand la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiaz3 de un drept de preemptiune cu privire la Constructii §i Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciar#, pentru intreaga perioadd de funcfionare in Parcul de
Specializare Inteligents.

10.7. Prin dobéndirea calitifii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligents, tertul
dobénditor se supune prevederilor prezentului Regulament si legislatiei privind constituirea gi
functionarea parcurilor de specializare inteligent3.

XLEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE iN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA

In cadrul Parcului de Specializare Inteligents beneficiazi de un drept de preemtiune atit
rezidentul cét §i fondatorul , dupé cum urmeaz:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiazi de un drept de preemptiune la achizitionarea terenului. Pretul
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliului Judetean Bihor.
11.1.1 Procedura de vénzare a terenului se initiazi cu cel pufin 6 luni de zile nainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inlaturs obligatia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament si a legislafiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

11.1.3. Dreptul de preemtiune este recunoscut numai rezidentului care gi-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune si oferta depusé in cadrul procedurii de licitatie.

11.2 Rezidentul se obligi si acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligentii dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a ficut obiectul
contractutui de concesiune §i asupra constructiilor prezente §i viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciarii. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmétoarele condifii:

11.2.1 In situatia in care rezidentul va dori si vinda terenul gi/sau constructiile prezente si
viitoare cdtre o tertd parte, rezidentul va notifica aceastdi intenfie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligents impreuna cu conditiile esentiale ale vénzirii avute in vedere, consténd
in: (i) preful dorit; (ii) termenul de platd a prefului; (iif) garantiile oferite cu privire la
Constructii §i (iv) orice alte conditii considerate esentiale de citre rezident (“Notificarea de
Vinzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent i§i va putea exprima in scris opfiunea de
a cumpdra terenul gi/sau constructiile prezente i viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
previizute in Notificarea de Vénzare si cu indicarea prefului maxim pe care este dispus s il
ofere in schimbul Unitétii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notificsrii de Vénzare.
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11.2.3 Sub rezerva respectirii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentf i a oriciiror altor prevederi legale si
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde In mod liber terenul si/sau constructiile
prezente si viitoare, in urmitoarele situatii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligents declars c# nu doreste si
cumpere terenul gi/sau constructiile prezente gi viitoare sau nu rispunde in niciun fel
Notificérii de vanzare, in termenul previzut la art. 11.2.2; in acest caz vénzarea citre terf va
putea fi efectuati de citre rezident doar cu respectarea conditiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare la activitiitile specifice parcului de specializare inteligents, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare §i Funcfionare al Parcului de Specializare
Inteligent.

ii) Urmare a exercitirii opfiunii prevézute de art. 11.2.2 , in situatia in care
preful oferit de céfre terf este mai mare decét cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligentd , §i cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu
tertul s# respecte toate conditiile prevéizute in Notificarea de vanzare comunicati Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligents.

11.2.4 Conform celor de mai sus cuompéritorul terenului §i/sau a constructiilor va fi obligat s&
recunoascéd §i s respecte dreptul de preemfiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligenti.

XI1. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI
PRESTARI SERVICII CONEXE

12.1. Contractul de administrare §i de prestéiri servicii conexe, se reziliazi de drept in oricare
din urmitoarele cazuri:

a) in situatia in care rezidentul nu pliteste, in termen de 90 (noufzeci) zile lucritoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/.nfrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare gi de prestiri servicii conexe;

¢) in situatia in care rezidentul nu-gi respectd oricare dintre obligatiile care izvoréisc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligenta;

d) in situatia in care rezidentul incalci oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

e) Administratorul nu-gi respect? oricare dintre obligatiile care izvorisc din contractul incheiat
cu rezidentul;

f) dacid una dintre pérti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

g) In cazul incetéirii, revocérii sau anulérii titlului de parc de specializare inteligents;

h) in alte cazuri previizute in contractul de administrare §i de prestéiri servicii conexe sau de
legislatia In vigoare.

12.2. Contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe inceteazd prin ajungerea la
termen, daci nu este prelungit cu acordul partilor, prin act aditional.

12.3. in cazul incetarii sau rezilierii, Administratorul are dreptul si reintre de indati in posesia
unit#ifii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denungiirii/incetarii contractului incheiat intre rezident si Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciari.
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XII1. DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligentd intri in
vigoare la data aprobérii sale de citre Consiliului Judefean Bihor.

13.2. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligent, inclusiv
Anexele care fac parte integranté din prezentul Regulament, poate fi modificat §i actualizat prin
hot#irdrea Consiliului Judefean Bihor.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd este
obligatoriu pentru toti rezidenfii Parcului de Specializare Inteligentd si constituie anexi la
contractul de administrare i de prestiiri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune.
13.4. Anexa 1 face parte integranti din prezentul Regulament g§i reprezinti modelul
Contractului de Administrare §i prestare de servicii conexe .

ANEXA NR. 10
CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NR.... DIN DATA DE ...... PES——

Art. L PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligent3 avind sediul in Municipiul
Oradea, Piaja Rahovei, nr. 1 parter cod postal 410209, Judeful Bihor, inregistrat3 la Registrul
Comertului cu nr. 2008002814054, CUI RO24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentati de ............ccecovmnuviccencnsrenns cu functia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

1.2. Societatea ..o S.R.L infiintat3 in conformitate cu legile din Roménia cu sediul in
(1] B o SRR, | , Judetul ......... , cod postal ......... R -1 s
Pa%; wovsivas ; e—mall ......... inregxstrata la Registrul Comer';u.lul 11 o SR , avind C.U.I
............ , cont IBAN nr. ............. deschis la ................, reprezentatd legal de dl ............, cu

functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligent3 pe
de alts parte

AVAND iN VEDERE CA:

* Administratorul este o intreprindere publici in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativi a intreprinderilor publice,

= Uitatea administrativ-teritoriald Judejul Bihor este proprietarul inregistrat al terenului cu
o suprafati de _ . conform hirfii atagate §i care reprezinti Amexa 2
(,,Proprietatea”).

* Parcul de Specializare Inteligent funcfioneazi sub directa gestionare si administrare a
Societitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

* Rezidentul este o societate care activeazi in domeniul .............
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» Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de licitatie publicéi desfigurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019

= La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriald judeful Bihor gi
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. incheiat in conformitate
cu termenii §i procedurile previizute de Legile aplicabile §i de Regulament;

fN BAZA PREVEDERILOR:

* QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficienfei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritafilor publice locale,
precum si unele misuri in domeniul specializiirii inteligente, precum si pentru
modificarea §i completarea unor acte normative;

= REGULAMENTUL DE ORGANIZARE SI DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA;

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICH CONEXE.,

Art. II. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestéri Servicii Conexe (denumit in
continuare “Contractul™)

il reprezinti cedarea temporard de ciitre Administrator a dreptului de folosinté linigtita si
netulburati asupra Infrastructurii Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligents, precum si
prestarea de ciitre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul platii de céitre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. in temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligi si asigure Rezidentului

urméatoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea gi deszipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligentd si in spatiile comune,
exceptind accesul in unitéfi;

d) lucriirile de intrefinere si reparatie ale cliilor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile si lucririle de mentenants, reparatii si/sau moderniziiri asupra Infrastructurii
Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), excepténd lucririle
de interventie, reparatie si intrefinere a infrastructurii de utilitifi/a pértilor din aceasta care
sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de
utilitsti;

f) alte servicii asupra cérora Administratorul §i Rezidentul pot conveni, prin act adifional la
prezentul Contract.

Prin ,,spatii comune” pértile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligentd si se afld in folosinfa comund a tuturor rezidentilor, cu excepfia Unitdtii si a

unititilor definute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligenti.
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in cazul in care Rezidentul cumpird Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor incheia un
contract de administrare care va inlocui prezentul Contract §i care va respecta continutul
contractului-cadru de administrare §i de prestéiri servicii conexe, anexi la Regulament.

23. Unitatea care face obiectul prezentului Contract §i al Contractului de Concesiune este
reprezentatd de terenul care se afli in proprietatea privaté a unit#fii administrativ-teritoriale
judetul Bihor si in administrarea Administratorului, fiind situatd in Parcul de Specializare
Inteligents si avind urmétoarele elemente de identificare:

- Adresi: ............ ) ireseneennees , Judetul Bihor, Rom#nia;
- Suprafati totali: .......... Crsiinia ) metri pétrafi;
- Numir cadastral: ......ccreviseirnrinns
- Numir de carte funciarii: ............ccervenne
Cartea Funciard nr. .............. - in care este intibulati Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligent# respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploatatd de ciitre Rezident in vederea desfiguréirii/prestéirii de
activitéfi/servicii care se incadreazi in codurile CAEN prevéizute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5. Prin “Unitate” pirtile infeleg partea integrant a Proprietitii reprezentats de parcela de
teren aflati in folosinta exclusivd §i temporard a Rezidentului, care este conectati la
Infrastructurd si in cadrul céreia Rezidentul desfiigoar# activit#ji economice autorizate in mod
corespunzitor, Intr-un regim de facilitii specifice, dupl caz, si cu respectarea dispozitiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligent.

2.6. Unitatea este conectats la Infrastructurs si este exploatatii de citre Rezident in vederea
desfégurdirii activitiitilor autorizate in cadrul Unitétii §i a altor activitifi adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului s#u de activitate §i in concordant& cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligenti permise de lege.

2.7.  Prin “Infrastructurii” pirtile infeleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electrici, refelele de alimentare cu apé, regelele de canalizare, de iluminat
public, parcirile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligentd, care se afldi/se vor afla in proprietatea UAT Judeful Bihor «ri in
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructuri Comuni” pirtile infeleg partea integrantd din Infrastructura
constind in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrici,
refelele de alimentare cu ap3, refelele de canalizare, de iluminat public, parcérile, cdile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligents care
se afli/se vor afla in proprietatea Judefului Bihor, ori In administrarea/exploatarea
Administratorului si care este destinatd folosinfei comune de ciitre tofi rezidentii Parcului de
Specializae Inteligentd, inclusiv de céitre Rezident.

2.9. Prin “Infrastructuri Exclusivi” pirtile infeleg partea integrantd din Infrastructurd
constind in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrici,
retelelc de alimentare cu apé, rejelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligent# care — la data intririi in vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment
ulterior - se aflé/se vor afla in proprietatea unitifii administrativ-teritoriale judeful Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferents exclusiv Unititii si este in folosinta exclusivi a
Rezidentului. _

Pentru evitarea oriclirei dificultéfi de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructurd instalate sau construite de citre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construiti sau instalati de terte pérfi in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urm3), va fi considerats parte a Constructiilor §i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definiti prin prezenta clauzi.
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2.10. Prin “Proiect” pdrile infeleg investita cu tot ce fine de aceasta ( bunuri imobile §i bunuri
mobile) care permite desfdsurarea unei activitdfi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN prevdzute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. ITII. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care incepe si curgi in conditiile
previzute la art. 3.2

3.2, Prezentul contract este incheiat sub clauza suspensivé, in sensul ¢, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanfare fn
conditiile previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022.
Rezidentul are obligatia de a notifica de indat# Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria rispundere si
garanteazi urmitoarele:

4.1.1. La data semnérii acestui Contract, Administratorul are iIn mod legal drepturile de

administrare asupra Terenului (“Unitdtii”) si are astfel dreptul legal de a transmite

Rezidentului drepturile §i de a-gi asuma fai de Rezident obligatiile previzute in prezentul

Contract.

4.1.2. Terenul nu face si nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind

Instriinarea acestuia sub orice formd sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui

in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legéturs cu Terenul.

4.1.3. La data semnirii, terenul nu constituie §i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau

pretentii de restituire sau revendicare §i nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ,

4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcini (inclusiv, firf a se limita la ipotec, privilegiu,

servitute) constituitd in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil i nu face obiectul vreunei proceduri de declarare

a utilititii publice, premergitoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezinti niciun fel de contaminare care sd contraving regulilor in vigoare de

ocrotire a mediului inconjurétor.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de refele de utilititi din zon, este liber de orice

obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul sé realizeze investifiile propuse,

incluzénd dar nelimitindu-se la canale colectoare, canaliziiri, tevi, guri de canal, rigole,

conducte, conducte principale, cursuri de apé, tuneluri, fire i orice alte tipuri de conducte.

4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin

Hotériirea Consiliului Local Marghita nr. 235/19.12.2022. (Anexa nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesars constituirea unor servituti de

trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunziitor si valabil de citre Administrator

si constituie obligatia legald, valabild si angajant3, care poate fi pusd in executare impotriva

acestuia, in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. Incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalc# sau nu contravin §i

nu vor Inclilca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oric#rui alt act

sau document la care Administratorul este parte sau de care este finut. Ori de céte ori termenul

”Legi” este utilizat In prezentul Contract, se va considera c# acesta include orice norme emise

de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publics, precum si
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orice decizie a oricirei instane de judecatd, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupé caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) péirtile prezentului Contract.

4.1.12. Are capacitatea, puterea i autorizarea depline §i a efectuat toate demersurile necesare,
de natur# corporativa sau de alt natur#, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzitor
prezentul Contract §i fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legiturs cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridici mentionatd mai sus i fiind constituiti in mod
valabil i organizats In mod corespunzitor in baza legilor din Roménia, avind autoritatea de a-
si desfiisura activitatea in forma actuala.

4.1.14. Administratorul nu este in insolvent# si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciard sau faliment ori al unei hotdirfri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciari si nicio procedurd de acest fel nu este
in curs de desfisurare sau nu se intentioneazi a fi desfiigurati impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii §i documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau
informatii cunoscute care, dacé ar fi aduse la cunostinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
s#-1 determine pe Rezident s reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
si conditiilor din prezentul si/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declari pe propria rispundere §i garanteazii urmitoarele:

4.2.1. Este o societate legal organizaté, functionind in mod valabil poftrivit legilor roméne si
are capacitatea juridicd necesarii pentru a folosi si exploata Unitatea §i pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltirii activitétilor sale economice.

4.2.2. Activititile de productie gi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfiigura pe Unitate
respectid integral cerinfele legale referitoare la protectia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care si dep#seascs limitele impuse de legislatia romén# in vigoare.
Rezidentul se obligs s3 obtini toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitétile pe care le va desfiigura.

4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor si valabil de cétre Rezident si
constituie obligatii legale, valabile gi angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.2.4, Are capacitatea juridic, economici i tehnici pentru a incheia §i executa intocmai acest
Contract §i pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea si executarea prezentului Contract nu incalcs sau nu contravin §i nu
vor inc#ilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricéirui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este finut, Ori de céte ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera c# acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publicd, precum si
orice decizie a oricérei instante de judecatd, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.2.6. Rezidentul nu este in insolvent# si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciar¥ sau faliment ori al unei hot#réri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciar#, §i nicio procedurs de acest fel nu este in curs de desféigurare sau nu
se cunoaste ¢ se intenfioneazi a fi desfagurats impotriva Rezidentului.

4.2.7. Nu existd niciun act administrativ, nicio hotéirire judecitoreascd si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicdnd Rezidentul §i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executérii obligatiilor contractuale asumate fati de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2.8. Orice incilcare de citre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
réispunderea acestuia. Pentru evitarea oricérei dificultéfi de interpretare, Rezidentul nu poate fi
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tinut riispunzitor pentru nicio inc#lcare de ciitre terte pérti a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.9. Orice informafii §i documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricéror afiliati ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de cétre acegtia, sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu
existd circumstanfe sau informatii cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunostinia
Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul si reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor §i conditiilor previizute de prezentul
Contract.

4.2.10. Fiecare parte declari ci, la data acestui Contract, declarafiile §i garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte si nu induc in eroare gi este de
acord c# respectivele declaratii §i garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga duraté de existentd prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre pirti va lua cunogtingi in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricireia din sau a tuturor declaratiilor si
garanfiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte pirti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosingi asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
virgulii-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugi TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de la data primirii facturti.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafaf a Unititii, respectiv la
............. m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de citre Administrator incepand cu data de 1 (intdi) a lunii
urmiitoare emiterii autorizatiei de construire,

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la
data stabilitd de parti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecirui trimestru, iar sumele previizute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucriitoare de la primirea de ciitre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerd data ridic#rii facturii de citre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau postd electronicé. Facturile
vor fi emise in Leli, la cursul de schimb al Bincii Nationale a Roméniei, valabil la data emiterii
facturii.

5.4. In cazul neplitii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreazi Administratorului penalititi de intArziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intérziere, pénd la data platii efective si integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalititile se datoreazd incepind cu ziua urmitoare celei in care a
expirat termenul de plati. Totalul penalitffilor pentru intirziere nu poate depédsi cuantumul
asupra ciruia sunt calculate.

5.5. Pe léngd plata Taxei de Administrare citre Administrator, Rezidentului 1i revine si
obligatia de a plati lunar/la scadentd pretul utilitdfilor si al serviciilor aferente de care
beneficiazi in mod direct si exclusiv din partea unor terte persoane §i/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzénd furnizarea apei, a energiei electrice, a
mentenants comune §i/sau individuale, dup# caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilitii Iincheiate in nume propriu de citre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.
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Art. VL. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul séu, pe rispunderea si pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta gi posesia linigtitd §i utild asupra Unit#fii, astfel cum este
previizut in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice In scopul dezvolthrii Proiectului, al utiliz#rii i al
accesului la Unitate, precum gi dreptul de a folosi Infrastructura Comuni si Infrastructura
Exclusivd, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incit sd nu degradaze sau deterioreze si,
exceptind uzura normald, s& o mentind in starea existentsi la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linigtité $i utild asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltirii investifiilor propuse, al
utiliziirii §i accesului la Teren.

6.1.4, Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpéra Unitatea, astfel cum este previzut
in Legile aplicabile §i in Contractul de concesiune, dupé caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri §i pe terenuri, dupi caz,
potrivit Codului Fiscal, precum §i de alte facilitifi previizute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previzute de acestea, OUG nr. 112/2022 si Legile care
reglementeazi procedurile privind ajutoarele de stat, dupi caz.

6.1.6. De a fi notificat in legéturii cu orice modificare preconizati a Regulamentului i a oricéror
altor reglementiri care vor fi emise de citre Administrator.

6.2. Administratorul are urmiitoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare §i orice alte sume de bani datorate de citre Rezident,
precum si penalititile de intirziere aferente, dupi caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligent,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de
Specializare Inteligenta.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a investifiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de c#itre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucriitoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) gi pe o durats de timp
rezonabild, in strictd legaturll cu aspectele §i zonele Unititii gi ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul previzut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul s& limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfisurarea activitéifii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de citre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce {in de sigurant si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oric#rei dificultiifi de interpretare, pérfile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previzute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

Art. VIL. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmiitoarele obligatii:

7.1.1. Sa foloseascd Infrastructura Comuni si Infrastructura Exclusivi, dupé caz, cu diligenta
unui bun proprietar, s& nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale,
si le mentini in starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, precum si cu
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respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului §i a altor regulamente obligatorii
adoptate de ciitre Administrator in conformitate cu Legea i prezentul Contract.

7.1.2. Péni la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, si nu
cesioneze terfilor, total sau parfial, dreptul de folosin{# asupra Infrastructurii Comune gi
Infrastructurii Exclusive si si nu schimbe destinatia sau natura activititii/activitatilor
desfiigurate pe Unitate, altfel decét in conditiile previizute in prezentul Contract.

7.1.3. S& desfigoare in Parcul de Specializare Inteligentdi exclusiv activititile autorizate si
acceptate de citre Administrator conform punctului 1.2 din regulament i a prevederilor OUG
nr. 112/2022,

7.1.4. S& pliteascd Taxa de Administrare §i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalititile aferente, in cuantumul
si la termenele previizute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executdrii lucririlor de construcfie destinate realizirii Proiectului,
precum i pe intreaga Durati, Rezidentul va péstra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligent#i, precum céile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rispunde fafi de
persoanele care an suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordantd cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. S& obtind toate avizele §i autorizafiile previizute in legislatia in vigoare pentru
desfligurarea activit#tii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
citre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizatiei de construire i a
avizelor necesare.

7.1.9. S respecte toate obligatiile privind cerinfele tehnice previizute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previzute in Anexa reprezentats de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum §i cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unitatii, in m#sura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
7.1.10. S& respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. in desfigurarea activitafii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modificéri asupra Infrastructurii, exceptind lucririle
necesare finaliz3rii §i operérii investitiei.

7.1.12. S# respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
elaborate de Administrator, in concordan{ cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. Si respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de citre
Administrator, in condordanta cu Legile aplicabile §i prezentul Contract, §i care sunt aplicabile
raporturilor juridice néscute intre rezidenti §i Administrator.

7.1.14. Si execute din fonduri proprii lucriirile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unititii la locatiile specificate §i s# pliteascs, la scadents, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiazi in mod direct i exclusiv gi care pot avea ca obiect (dar fird a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor
utilititi si/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanti comune gi/sau individuale, dupi
caz, conform prezentului Contract gi/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilitéfi incheiate in nume propriu de ciitre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizai §i/sau cu Administratorul, toate in concordantd cu necesitifile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. S# execute din fondurile proprii lucrérile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruita.

7.1.16. Si evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitéfilor de c#tre proprietarii sau
detindtorii unitétilor invecinate.

7.1.17. in situatia in care Rezidentul a cumpiérat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
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dreptului de proprietate asupra Unit#itii, un nou contract de administrare §i de prestéri servicii
conexe, avind continutul-cadru anexi la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la curnpirarea
Unit#tii, la administratia Parcului de Specializare Inteligentdi in vederea semniirii contractului
de administrare prevéizut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de céitre proprietar
clitre Administrator a unor penalitéifi in valoare de 300 Euro/zi lucritoare de intérziere §i poate
duce la pierderea facilitiitilor specifice functionfirii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, facilititi de care beneficiazii sau ar putea beneficia, dac¥ astfel este previizut de
Legile aplicabile. Penalitdfile vor fi calculate pénd la data incheierii contractului de
administrare menfionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmitoarele obligatii:

7.2.1. Si asigure si s& sustind in mod deplin §i s nu deranjeze sau si nu impiedice in orice
mod exercitarea de citre Rezident a drepturilor sale niiscute din prezentul Contract §i din
Contractul de concesiune.

7.2.2. S&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingridit de la Unitate la
refeaua de drumuri publice, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
§i la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligents (cu exceptia celor
situate in interiorul unitéfilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligents).

7.2.3. Si asigure Rezidentului accesul céitre sau de la Proiectul propus si realizat atit pentru
personalul propriu, cét si pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. S& asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la refelele de utilitiiti publice
existente (ap, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unitétii.

7.2.5. Sd depuni diligentele necesare finalizérii lucréarilor de introducere a retelei de utilitai
publice, executate de citre Fondator.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. S& incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilit}ti, §i s& 15i execute in mod corespunzitor obligatiile derivind din acestea,
excepténd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele §i pe seama acestuia.

7.2.8. S& nu permité, respectiv si se asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului s
foloseasc# Infrastructura Comuné §i Infrastructura Exclusivi.

7.2.9. S#-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta Incepere a oricirei lucriri la
Infrastructura Comun# si Infrastructura Exclusivd, cu cel putin 15 zile anterioare datei
execufiei, exceptind cazurile de avarie sau cele care impun intervenfia urgenti a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitafi, situagie in care
Administratorul 1l va an.1{a pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucriri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de cétre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta.

7.2.11. Sa monitorizeze si si intreprindd demersurile necesare céitre furnizorii de utilititi in
vederea efectufirii intrefinerii §i reparatiilor la infrastructura de wutilitd{i aflatdi in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusiva a acestora.

7.2.12. S# respecte §i si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidenfii Parcului de Specializare Inteligentd, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de
Specializare Inteligents, la obligativitatea respectdirii de ci#tre rezidentii Parcului de
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Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de munca in vederea valorificirii potenfialului uman local
sau regional.

7.2.13. S# efectueze lucririle si serviciile de mentenantsi, reparatii si/sau moderniziri, dupé caz,
asupra Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive, astfel incét si asigure Rezidentului
folosinta normald asupra Unit#tii, Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive.

7.2.14, S& nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului de Specializare
Inteligent3 care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract si a Contractului de concesiune, excepténd lucririle
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenan{i necesare.

7.2.15. Si furnizeze la timp si in mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertizi, competente, atentie, diligent3 §i precautie
care sunt agteptate de la un administrator §i proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rdndul séu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publici din
cadrul si din jurul Parcului de Specmhz.are Inteligents, care se afld prm orice modalitate in
administrarea Administratorului §i care este necesarsi pentru falosmta si accesul adecvat la
Unitate, §i se va asigura ci respectiva infrastructurd este mentinuti in permanenti in stare buna
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare misurd permisd de Legile
aplicabile, cu toate informatiile §i sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitétilor
previizute de Legile aplicabile, precum §i toate avizele, licenfele, acordurile §i autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea gi functionarea legald a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricérui dubiu, pértile au, in leg#tursi cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previzute de Legile aplicabile, Regulament si de prezentul Contract.

Art. VIIL. INTRAREA IN VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupd semnarea de cétre rezident a contractului de
concesiune, §i intrd in vigoare la data stabilitd de prevederile art. 3.1 i 3.2.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pérfilor, prin act
adifional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fird mtervenpa instantei, precum si fird Indeplinirea vreunei
alte formalitfi in oricare din urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresati de Administrator Rezidentulni, in situatia in care:

a) Rezidentul nu pliteste Taxa de Administrare in termen de 90 (noufizeci) zile lucritoare de
la data primirii facturii de cétre Rezident;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care fi incumbd conform prezentului
Contract §i nu remediazi aceastdl incéilcare in termen de 90 (nousizeci) zile de la data primirii
notificérii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatd incilcarea impreuns cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea inci#lcdrilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notificérii;

¢) Rezidentul a incélcat Contractul de Concesiune §i Concedentul a incetat acest din urma
contract ca urmare a respectivei inciilciri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalca prevederile cuprinse in Regulamentul de Funcfionare a
Parcului de Specializare Inteligentd (anexat) si/sau in OUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceastdi situatie intr-un termen de 90 (noufzeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de ciitre Administrator.
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9.2.2. Prin simpla notificare adresatii Administratorului de ciitre Rezident, in situafia in
care:

a) Administratorul nu respecti oricare dintre obligatiile previizute in prezentul Contract si nu
remediazi aceastd incélcare in termen de 90 (nou#izeci) zile de la data notific#rii scrise trimise
de ciitre Rezident, prin care este semnalati incélcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar In mod rezonabil pentru remedierea incélcdrilor, avind in vedere
circumstaniele obiective de la data notificérii;

b) Concedentul a incilcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptiit si inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligentd Inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazii de drept fird nicio formalitate prealabilé si fiiré interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul i§i inceteazi activitatea in Parcul de Specializare
Inteligents, ca urmare a incetéirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv §i nu a
dobéndit péni la acea datd dreptul de proprietate asupra Unitiii.

9.3. Prezentul Contract inceteaz¥ automat dac# Unitatea este transferat in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteazi la data cdnd Durata expird, in cazul in care nu a fost prelungiti
cu acordul pértilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intr¥ in procedura falimentului, procedura dizolvarii sau procedura lichidirii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventi.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pirtile inteleg s#-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-
credintd §i diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dup# caz, a unui profesionist care
actioneazii in mod obignuit in domeniul de activitate al pértilor.

10.2. Pentru incilcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intérzieri si/sau parfiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culp# datoreazi celeilalte/celorlalte prfi despigubiri.

10.3. Orice platd facutd de ciéitre Rezident céitre Administrator se va imputa mai intii asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadenfelor acestora, incepédnd cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previzute in

Codul Civil,

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. In sensul acestui Contract, forfa major reprezinti orice imprejurare exterioars activitatii
pirtilor §i a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibili gi inevitabils,
care se aflé in afara controlului oriciirei parti, care nu se datoreazi greselii sau vinei acestora si
care pune partea care invoci cazul de forfa major3 in imposibilitatea obiectivi de a-gi executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de for{a majora: rizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restricfiile apéirute ca urmare a unei carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice §i/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enuntiativ.

Nu este considerat forta majoré un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fird a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre pérfile contractante.

11.2. Forta majora exonereazi partea care o invoci de orice réspundere.
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11.3. Partea afectatsd de cazul de fort#i major3 are obligatia de a informa in scris cealalts parte
in legéturd cu noile imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din pérfi nu va fi tinutd responsabilé pentru neexecutarea sau executarea cu
intérziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intérziere se
datoreazi unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XIL LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roméni.

12.2. Orice disputé intre pértile prezentului Contract se va solutiona de céitre parti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputs niscuti din sau in legéturd cu prezentul Contract (care nu este solutionata
amiabil) va fi solufionati de instanfele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre pérti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie s
fie transmis in scris.

13.2. Comunic#rile intre pérfi se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitérii
confirméirii scrise a primirii comunicérii.

13.3. Toate comunicrile vor fi trimise la urmétoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de citre una din pérfi celorlalte, ulterior semnérii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Cadtre: cuicscesssssrsssss SRL
In atenfia: ...cousiesecsserieens

In atenfia: ...........oceunieririiieianierann

Adpresa.
Adresa - Sediul social: Piafa, nr.1, parter, @~ .ecvssssenssssssnsnsennns
Oradea,Bihor
- - Fax:
E-mail:contactaadlo.ro Email: cuivesesesnes R
Art. XIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate pértile se obliga prin prezentul Contract, sé respecte toate Legile in executarea
Contractului.

in cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarats nuli sau va fi anulati, clauzele
r&mase valide i§i vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarata nul sau anulati reprezinti o conditie esentiald a prezentului Contract. in toate
cazurile, pértile vor agrea cu buni credintil prevederi (valide) inlocuitoare care si fie din punct
de vedere comercial cit mai apropiate cu putintd de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situatia in care acestea sunt conditii esenfiale) cazului in care oricare dintre p#rfi decide si
inceteze unilateral prezentul Contract gi s& aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2. Pértile convin ci toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum §i toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte pérfi pe parcursul
executirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dinire pirti obligéndu-se si nu divulge
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tertilor fir# acordul prealabil expres al celorlalte parti nicio asemenea informatie, inainte gi
pentru o perioadi de 2 (doi) ani de la data incetirii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite céitre public
sau orice autoritate competents, conform Legii.

14.3. Pirtile vor furniza cu buna-credint# informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele §i actele, precum si vor lua mésurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrant3 din Contract §i
se semneazd/se atageazi in acelagi numir de exemplare ca gi Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciarii or............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligents;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, ............., 1a sediul Administratorului, in 2 (dous)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semnditurile]
REZIDENT,
ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
1 E— «e SRL
Director General, NP,
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Anexa 1 la la contractul de administrare si servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

MARGHITA
Incheiat astdzi, .....ooernvnoe

Intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Primériei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentati de clitre prin ........c.coeevevieinnnnns ,
avind fanetia de . csmamnmas s , In calitate de Administrator
$i

SOCIELALCA. .eevveerercrerisarersrsanseseneses , cu sediul in cu sediul in loc. ........... SR . e nr.
............... , Inregistratid la Registrul Comerfului cu nr. ..., avind C.UI ...,
reprezentats legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predii/se primeste Terenul in suprafati de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligenta , identificat prin Planul de amplasament anexat 1a Contractul de administare §i

de prestéri servicii conexe nr......... ! —

Suprafata este delimitati prin ............ de Unitateg ............ 1 s §i
Unitaben. : oo I8 sonnmammmmarsessonian g

Terenul se predd fird niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fiird arbori, arbugti
sau vegetatie care ar putea impiedics exploatarea normald a Terenului, precum si liber de orice

sarcini, conform Extras C.F.or. .................. - anexat.
Terenul va fi utilizat de c#itre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestdri servicii conexe nr...../....... si ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligent3 §i al contractului de concesiune, pe toati
durata desfiguréirii activitétii acestuia in Parcul de Specializare Inteligenta.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.  .ccccivvcnenecnacnenes coeee
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Anexa 2 la contractul de administrare §i servicii conexe — Cartea Funciari nr............ §i
planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare gi servicii conexe — Regulamentul de Organizare si
de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd, reprezintd Anexa 9 a
documentatiei;

Anexa 4 la contractul de administrare §i servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investifii) reprezintd Anexa 4 completatd de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare gi servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
Hotdirdrea Consiliului JUDEJEAN BIHOR Nr.1283/21.12.2023.
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Anexa 6 la contractul de administrare §i servicii conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligents, iar exploatarea unit#jii existente in aceasté structur este conditionati
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajdm sa respectim autorizatiile emise de cétre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmdm cii ne sunt pe deplin cunoscute atét situatia juridics a terenului contractat, cét
si toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declardm ci& am fost informafi pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilititii modificérii actualei legislatii de protectie a mediului din Roménia, in procesul
armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerinjele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejuréri pot oricind genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni Societétii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor gi funcfionarea unitétilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajdm sd nu
desfdgurdm n zond activitifile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitéfile le vom desfgura In incinte Inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote §i vibrafii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nafionale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum §i Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii §i
la distan{ de drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum §i & copacilor §i plantelor. Dac# este necesar accesul pentru Incircare/descéircare gi

livrare, aceste depozite vor fi localizate In spatele cladirilor §i vor fi ascunse vederii prin
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aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spafiu suficient pentru
incércare/desciéircare in interiorul site-ului.

Toate degeurile si produsele reziduale le vom colecta §i le vom depozita intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Degeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daci este
posibil si fezabil. Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o
groapd de gunoi aprobatd de autoritdifile locale, respectind Regulile Uniunii Europene
referitoare la degeuri.

Toate degeurile chimice §i toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice §i periculoase. Vom péstra documentele prin care se inregistreazi tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea degeurilor o vom face
respecténd cerinfele autoritafilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile neplicute provenind de la operafiunile desfigurate in fabrica si
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Yom respecta condiiile stabilite prin autorizafia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu sd detinem aceasti
autorizatie gi/sau licenti. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele si

regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare gi servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezinti
caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire .
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 7806 din 29.04.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicii a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea,
organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finantat in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS
301612

Autoritatea judeteans, prin Hotérdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 179 din 23.08.2021
privind aprobarea incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltirii refelei de parcuri
industriale in Judetul Bihor, in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabild a Judetului
Bihor, gi-a manifestat intenfia s# dezvolte Inci patru noi parcuri industriale, amplasate la o
distantél de cca. 40 — 50 km de Municipiul Oradea, in zone care s# asigure atragerea de investitori
§i de resursi umani.

In acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judefeana sub nr. 221
din 08.10.2021, incheiat intre Judetul Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beius, Oragului
Stei, respectiv Oragului Alegd §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. s-a decis
realizarea celor patru parcuri industrial, ulterior modificate in parcuri de specializare inteligents,
pe raza administrativ-teritoriald a Municipiului Marghita, a Municipiului Beius, a Oragului Stei,
respectiv a Orasului Alesd. In cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilititile ce revin
fiechrui partener in realizarea parcurilor industriale §i termenele de implementare a acestor
responsabilitai.

Prin Hot#irdrea Consiliului Judejean Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativa
a aprobat luarea unor misuri pentru gestionarea eficientdi a parcurilor industriale din Judetul
Bihor, sens in care a aprobat dobfndirea calitafii de actionar In Societatea Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A., prin participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului social al
Societ#tii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Motiv pentru care Judeful Bihor a dobéandit 5 (cinci) actiuni in cadrul societitii prin una
dintre modalititile prevéizute de Legea nr. 31/1990 a societéfilor comerciale, republicati cu
modificérile gi completirile ulterioare, cu o valoare nominali de 3.209 (trei mii dou#i sute nous
lei)/actiune.

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, inregistratd la Consiliul Judetean. Bihor sub nr. 2666
din 03.02.2023 Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. ne-a comunicat Actul
Constitutiv modificat §i implicit dobéndirea de cétre Judeful Bihor a calitéii de actionar in cadrul
societfii.

Prin Hotérirea Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor
misuri in scopul administririi parcurilor industriale din Judetul Bihor; s-a aprobat incheierea
unui Contract de administrare intre Judeful Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locali
Oradea S.A. in scopul gestiondrii Parcurilor Industriale Alesd, Beiug, Sdcueni, Tileagd si
Timéigew, in conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. Intre pérfi a fost incheiat Contractul
de administrare inregistrat la autoritatea judefeand nr. 52 din 10.03.2023.

Ulterior adoptirii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publici Ghidul
solicitantului ”Sprijinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligentd, in Regiunea de
Dezvoltare Nord-Vest”, in cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avénd drept
obiectiv specific “Intensificarea cregterii durabile §i a competitivitafii IMM-urilor gi crearea de
locuri de munc in cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investitii productive”






infrastructuri dedicate, sub formii de parcuri de specializare inteligent® precum gi acordarea
de sprijin financiar IMM-urilor care vor deveni rezidenti ai parcurilor de specializare inteligent
sprijinite, in cadrul unui apel distinct. Conform definifiei date de Ghid, parcul de specializare
inteligentii reprezinti un amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, in care se desfigoars
activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinfe, transfer
tehnologic a unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitéfi
de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de
serie/serie zero, de masi, individuald precum si alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligentd elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hotiirérea Consiliului Judejean Bihor nr. 98 din 30 martie 2023
s-a dispus modificarea §i completarea Hot#rfrii Consiliului Judetean Bihor nr, 33 din 15.02.2023
privind luarea unor mésuri in scopul administréirii parcurilor industriale din Judeful Bihor, in
sensul ci imobilele — terenuri au fost destinate Infiinf#irii §i organizirii Parcului de Specializare
Inteligents Alesd si date in administrare Societfitii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.,
sens in care s-a aprobat Incheierea unui contract de administrare intre Judetul Bihor §i ADLO.
Intre pirfi a fost incheiat Contractul de administrare fnregistrat la autoritatea judeteani sub nr.
122 din 02.05.2023.

Prin Hotérdrea Consiliufui Judetean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 s-a aprobat trecerea
unor bunuri — imobile — terenuri din domeniul public in domeniul privat al Judetului Bihor si
luarea unor mésuri in scopul gestionirii eficiente a Parcului de Specializare Inteligentd Marghita
si s-a incheiat Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judefeansi sub nr. 284 din
16.08.2023 intre Judetul Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Localé Oradea S.A.

Prin realizarea parcului de specializare inteligenti se urmireste dezvoltarea unui
parteneriat in cadrul ciruia Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor, Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea SA, agentii economici interesafi, Agenfia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest si
Ministerul Cercetiirii, Inoviérii §i Digitalizarii se implicd in realizarea unei concept menit si
asigure in final dezvoltarea economicé din judetul Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligent# este asigurati de OUG nr. 112/2022,
care pe lingé conditiile de infiintare §i funcfionare a acestora, stabileste conditiile In care
autorititile publice locale s§i societifile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantiri
nerambursabile. Conform Ghidului solicitantului “Sprjinirea dezvoltirii parcurilor de
specializare inteligent , in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte
ar. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar pentru societitile comerciale (IMM-
urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finantdrii nerambursabile propusi prin
cererea de finantare depusd de judetul Bihor pentru crearea §i dezvoltarea parcului de
specializare inteligenta.

In acest sens, Judeful Bihor a obfinut o finantare nerambursabili pentru crearea si
dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligenti, iar societitile comerciale (IMM-
uri) pot obtine un ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfisurarea
de activitifi economice, conform Contractul de finantare nr. 19 din 09.04.2024 incheiat intre
Judeful Bihor si Agentia de Dezvoltare Regionald Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finanfarea nerambursabild societifile comerciale (IMM-urile)
trebuie s# indeplineasc 2 conditii principale:

1. S# dobéandeascd, In conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul
parcului de specializare inteligentd.






2. Si desfasoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de
serie/serie zero, individuald, de masé, precum §i alte categorii de activititi specifice
domeniilor de specializare inteligenti previzute in strategiile de specializare
inteligent? elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii este licitatia publics. Aceast proceduri
de licitafie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intenfioneazd s# acceseze finantiri
nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligents, derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale
ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent#”, aferent Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, care vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivi
(pentru o parceld de teren din interiorul unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, §i care vor

Luénd in considerare aceste condifionalitii{i, procedura de concesionare a parcelelor de
teren de pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentd trebuie si respecte atit
reglementirile stabilite de QUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022 cét i cerinfele din ghidurile de
finantare aplicabile judefului Bihor §i societdtilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul
de specializare inteligenti.

Prin Hotérdrea Consiliului Judejean Bihor nr. 109 din 26.04.2024 autoritatea judefeand a
aprobat procedura de concesionare, prin licitajie publici a parcelelor de teren, in cadrul
proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare
inteligents Alesd, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-
Vest), Cod SMIS 301606.

Consiliul judefean Bihor si Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. au derulat un apel
de selectie a operatorilor economici interesati sd concesioneze parcele in cadrul Parcului de
Specializare Inteligentd Alegd, ins# numérul de cereri de concesionare din partea agentilor
economici inregistrate a fost scizut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a
agentilor economici din zon# in scopul prezentiirii avantajelor i facilitéfilor de care ar putea
beneficia prin dobéndirea calitétii de rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligents
Alegd. Cu aceste ocazii au fost ascultate §i doleantele potentialilor agenfi economici interesati.

in urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 si art. 54 lit.
¢) din O.U.G. nr. 112/2022, se apreciazi oportunitatea adoptirii urmétoarelor misuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea
redeventelor recuperati de fondator pe o perioadi de 10 ani fiind egald cu valoarea de
piatd a terenuiui la data concesiondrii.

- acordarea posibilitdfii pentru agentul economic care a realizat in integralitate
investitia de a achizifiona terenul concesionat, conform dreptului de preemfiune de
care beneficiazi in baza art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022;

- conform art. 54 lit. e) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilititii fiscale de
reducere cu 50% a redeventei datorate de cétre agentii care au realizat in integralitate
investitiile asumate in Parcul de Specializare Inteligentd Alesd, facilitatea urméind a
se acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi
pentru achizifionarea terenului, prin deducerea din preful de vénzare a terenului
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénzirii, 8 50% din sumele plitite pan3 la
momentul vinzirii - cumpérdrii cu titlu de redevenid, conform contractului de
concesiune;

- reglementarea situafiei in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vinzirii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele
plitite péné la momentul cumpéririi cu titlu de redevent#, conform contractului de






concesiune, UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate
ca diferentd péni la concurenta prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vanzirii, vinzarea terenului urménd a se face la preful egal cu 50 % din
valoarea sumelor plitite de concesionar, pinéi la momentul cumpdririi cu titlu de
redeventi.

Totodat3, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltérii unor investifii initiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentsi §i anexelor aferente apelului de
proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr.
197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 —
2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024,
321/07.06.2024 §i 614/20.12.2024. Acesta stabilegte alte valori decét cele aprobate prin Ghid
privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat IMM-urilor.

fn scopul incadrérii in bugetul pre-rezervat si luarea mésurilor de necesare atingerii
indicatorilor asumati de citre Judetul Bihor prin cererea de finantare, se impune plafonarea, prin
anunful de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de
cofinantare un IMM/parcels, fird ca aceasta s fie sub minimu! cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO, impusi prin Ghidul de finantare.

Prin Hotérérea Consiliului Judetean Bihor nr. 119/30.06.2025 autoritatea judeteans a
aprobat din nou procedura de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in cadrul
proiectului de investifii pentru infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare
inteligentd Marghita, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO
Nord-Vest), Cod SMIS 301612.

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitatii publice, fiind atribuite 2 parcele
din cele 9 care au ficut obiectul Hot#rérii Consiliului Judetean Bihor nr. 119/30.06.2025.

Astfel pentru 7 parcele este necesard organizarea unor noi proceduri de licitafie
publicé pe parcursul anului 2026.

Prin adresa inregistrats la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, Agentia
de Dezvoltare Locald Oradea S.A, a Inaintat Consiliului Judefean Bihor, Studiul de oportunitate
pentru concesionarea prin licitatie publicd a unor parcele de teren din cadrul PSI Marghita,
respectiv documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a bunurilor
imobile — teren

Intrucét preful de pornire a licitatiilor a fost stabilit in anul 2024, s-a solicitat un nou
raport de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.I. Marghita, pentru determinarea valorii
minime a redeventei.

Prin Raportul de evaluare intocmit de ciitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa
Liviu George, inregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/3/03.04.2026, a fost determinat preful minim
al redeventei, la o perioadd de concesiune de 10 ani. Suma determinaté prin raport este de 1,35
euro/mp/an.

Tinéind cont de faptul ci interventiile asupra documentatiei de atribuire sunt multiple
si semnificative, raportat la normele de tehnic3 legislativi reglementate prin Legea nr. 24/2000,
se impune aprobarea unei alte documentatii de concesiune printr-o hotérére a consiliului judetean
adoptati in acest sens §i incetarea aplicabilititii Hot#rérii Consiliului Judetean Bihor nr.
119/30.06.2025, prin care autoritatea judeteand a aprobat procedura de concesionare, prin
licitatie publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea,
organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita finanfat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612.

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din QUG nr. 112/2022
privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe
nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru
intreprinderi mari §i Intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate






autorititilor publice locale, precum §i unele mésuri in domeniul specializirii inteligente, precum
si pentru modificarea §i completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin
licitatie deschiss se va desfigura in conformitate cu prevederile art. 362 si art. 302-327 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Luéind In considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnici
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificirile §i completirile
ulterioare, se prezinté urmétoare:
1.Motivul adoptirii proiectului de hotlirire: gestionarea §i administrarea eficient} a Parcului
de specializare inteligentd Marghita, pentru care U.A.T. Judetul Bihor are calitatea de fondator.

2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic
participant la procedurZ si care a fost desemnat castigitor.

3. Impactul financiar asupra bugetului judefului: nu este cazul.

4, Impactul asupra reglementiirilor interne in vigoare: nu e cazul.

5. Consultiiri derulate in vederea elaboriirii proiectului de hotiiriire: nu este cazul.

6. Activitiifi de informare publici privind elaborarea proiectului de hotirire: nu este cazul.
7. Miisuri de implementare necesare, respectiv modificirile institutionale gi functionale
preconizate: incheierea contractului de cesiune.

Suplimentarea ordinei de zi a yedintei ordinare din luna Aprilie 2026 o apreciem ca fiind
necesardi datoriti termenelor asumate prin cererea de finantare §i probabilitatea deruldrii a mai
multor proceduri de concesiune pin# la atingerea indicatorilor asumatfi prin contractul de
finantare.

in temeiul art. 136 si 182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR,
SUPUNE SPRE APROBARE:

Proiectului de hotiirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici
a parcele or de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligenti Marghita, finan{at in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612.

PRESEDINTE,

Mircea M‘ALAN | | QV
‘ J
|
' i~ =]






CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Compartimentul Patrimoniu
Nr. 7807 din 29.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publicii a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligenti Marghita, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612

Avénd in vedere Proiectului de Hotdrdre nr. 7805/58 din 29.04.2026 si Referatul de aprobare
nr. 7806 din 29.04.2026 a Presedintelui Consiliului Judetean Bihor, prin care se fundamenteazi
necesitatea adoptérii proiectului de hotiirére privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitafie
publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finantat in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612,

Raportat la cele precizate in Referatul de aprobare §i proiectul de hotdrdre, invederdm
urmdtoarele:

Autoritatea judefeans, prin Hotéirérea Consiliului Judefean Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind
aprobarea incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltirii retelei de parcuri industriale in
Judetul Bihor, in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabild a Judegului Bihor, gi-a manifestat
intentia si dezvolte inca patru noi parcuri industriale, amplasate la o distanji de cca. 40 — 50 km de
Municipiul Oradea, in zone care s asigure atragerea de investitori si de resurs3 umani.

In acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judefean sub nr. 221 din
08.10.2021, incheiat intre Judeful Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiug, Orasului Stei,
respectiv Oragului Alesd si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. s-a decis realizarea
celor patru parcuri industrial, ulterior modificate in parcuri de specializare inteligenti, pe raza
administrativ-teritoriald a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiug, a Oragului §tei, respectiv a
Orasului Alesd. In cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilitéfile ce revin fiecirui partener in
realizarea parcurilor industriale §i termenele de implementare a acestor responsabilititi.

Prin Hot#rdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativd a
aprobat luarea unor m#suri pentru gestionarea eficientd a parcurilor industriale din Judeful Bihor, sens in
care a aprobat dobéndirea calitifii de actionar in Societatea Agentia de Dezvoltare Local Oradea S.A.,
prin participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului social al Societitii Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A.

Motiv pentru care Judeful Bihor a dobandit 5 (cinci) actiuni in cadrul societifii prin una dintre
modalitifile previizute de Legea nr. 31/1990 a societéfilor comerciale, republicatd cu modificirile si
completiirile ulterioare, cu o valoare nominalé de 3.209 (trei mii doud sute nous lei)/actiune.

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, inregistrat¥ la Consiliul Judefean. Bihor sub nr. 2666 din
03.02.2023 Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. ne-a comunicat Actul Constitutiv
modificat §i implicit dobéndirea de cétre Judetul Bihor a calit#itii de actionar in cadrul societitii.

Prin Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor misuri in
scopul administr#irii parcurilor industriale din Judeful Bihor; s-a aprobat incheierea unui Contract de
administrare intre Judeful Bihor §i Societatea Agenfia de Dezvoltare Locali Oradea S.A. in scopul
gestiondrii Parcurilor Industriale Alegd, Beius, S#cueni, Tileagd i Timd#seu, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 186/2013. Intre parfi a fost incheiat Contractul de administrare inregistrat la
autoritatea judefeans nr. 52 din 10.03.2023.

Ulterior adoptérii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publici Ghidul solicitantului

a

”Sprijinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligentli, in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest”, in






cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avénd drept obiectiv specific “Intensificarea
cregterii durabile §i a competitivitéifii IMM-urilor si crearea de locuri de muncé in cadrul IMM-urilor,
inclusiv prin investifii productive”.

in cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea si dezvoltarea unor infrastructuri
dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligentii precum §i acordarea de sprijin financiar
IMM-urilor care vor deveni rezidenfi ai parcurilor de specializare inteligentéi sprijinite, in cadrul unui
apel distinct. Conform definitiei date de Ghid, parcul de specializare inteligenti reprezinti un
amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, in care se desfigoari activitifi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinfe, transfer tehnologic a unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligent, productie de serie/serie zero, de mas#, individuald precum si alte
categorii de activitifi specifice domeniilor de specializare inteligentd previzute in strategiile de
specializare inteligents elaborate la nivel nafional gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hotéirrea Consiliului Judetean Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a
dispus modificarea si completarea Hot#rrii Consiliului Judefean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind
luarea unor misuri in scopul administréirii parcurilor industriale din Judetul Bihor, in sensul ci imobilele
— terenuri au fost destinate infiin{#rii §i organizirii Parcului de Specializare Inteligents Alesd si date in
administrare Societdfii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., sens in care s-a aprobat incheierea
unui contract de administrare intre Judetul Bihor si ADLO. intre pérfi a fost incheiat Contractul de
administrare inregistrat la autoritatea judeteani sub nr. 122 din 02.05.2023.

Prin Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 s-a aprobat trecerea unor
bunuri — imobile — terenuri din domeniul public in domeniul privat al Judetului Bihor i luarea unor
misuri in scopul gestiondirii eficiente a Parcului de Specializare Inteligentd Marghita si s-a incheiat
Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteansi sub nr. 284 din 16.08.2023 intre Judetul
Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Prin realizarea parcului de specializare inteligenti se urméreste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul c#ruia Judeful Bihor prin Consiliul Judetean Bihor, Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA,
agenfii economici interesati, Agenfia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest gi Ministerul Cercetirii,
Inovdrii si Digitalizirii se implici In realizarea unei concept menit si asigure in final dezvoltarea
economici din judetul Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligents este asiguratd de OUG nr. 112/2022, care pe
lang# conditiile de infiintare §i funcfionare a acestora, stabileste conditiile in care autoritéfile publice
locale i societitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanféiri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltérii parcurilor de specializare inteligents , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societiifile comerciale (IMM-urile) trebuie s& reprezinte minim 150% din valoarea finantarii
nerambursabile propusi prin cererea de finantare depusi de judeful Bihor pentru crearea §i dezvoltarea
parcului de specializare inteligenti.

in acest sens, Judeful Bihor a obfinut o finantare nerambursabild pentru crearea si dezvoltarea
infrastructurii parcului de specializare inteligentd, iar societifile comerciale (IMM-uri) pot obtine un
ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfiigurarea de activitiifi economice,
conform Contractul de finanfare nr. 19 din 09.04.2024 incheiat intre Judeful Bihor §i Agentia de
Dezvoltare Regionald Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finanfarea nerambursabild societifile comerciale (IMM-urile) trebuie si
indeplineascd 2 conditii principale:

1. Sa dobandeasc3, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligenti.






2. S& desfigoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentaldi, transfer de cumnogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
individuald, de masi, precum si alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligentdi previzute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii este licitajia publicl. Aceasti procedurd de
licitatie este deschisi tuturor IMM-urilor, care intentioneazi si acceseze finantiiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentd, derulat in baza
ghidului solicitantului *“Sprijinirea dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor
avea incheiat un contract de concesiune, cu conditie suspensivii (pentru o parcels de teren din interiorul
unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, §i care vor aplica pentru dezvoltarea unor investifii initiale in
cadrul structurii parcului.

Lufind in considerare aceste condifionalitéti, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligent trebuie s# respecte atit reglementirile
stabilite de QUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022 cét §i cerintele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor gi societétilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligenté.

Prin Hotérérea Consiliului Judefean Bihor nr. 109 din 26.04.2024 autoritatea judefeani a aprobat
procedura de concesionare, prin licitafie public a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii
pentru infiintarea, organizarea i funcfionarea Parcului de specializare inteligenti Alesd, finantat in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606.

Consiliul judetean Bihor gi Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. au derulat un apel de
selectie a operatorilor economici interesati sé concesioneze parcele in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents Alegd, ins3 numdrul de cereri de concesionare din partea agenfilor economici inregistrate a
fost scazut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agentilor economici din zona in
scopul prezentdirii avantajelor §i facilitifilor de care ar putea beneficia prin dobéndirea calitafii de
rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Alegd. Cu aceste ocazii au fost ascultate i
doleantele potentialilor agen{i economici interesafi.

fn urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 si art. 54 lit. €) din
O.U.G. nr. 112/2022, se apreciazii oportunitatea adoptirii urmétoarelor mésuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea redeventelor
recuperatd de fondator pe o perioadé de 10 ani fiind egaléd cu valoarea de piafii a terenului la
data concesiondrii.
achizifiona terenul concesionat, conform dreptului de preemtiune de care beneficiazi in baza
art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022;

- conform art. 54 lit. e) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilititii fiscale de reducere cu
50% a redeventei datorate de ciitre agentii care au realizat in integralitate investitiile asumate
in Parcul de Specializare Inteligenti Alegd, facilitatea urmind a se acorda agentului
economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi pentru achizifionarea terenului,
prin deducerea din pretul de vénzare a terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vinzdrii, a 50% din sumele plitite pand la momentul vénzdrii - cumpdirdrii cu titlu de
redevents, conform contractului de concesiune;

- reglementarea situafiei in care pretul de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vinzirii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele plétite pdnd la momentul
cumpéririi cu titlu de redeventsi, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL
BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferent{d pénd la concurenta
prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénz#rii, vnzarea terenului
urménd a se face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de concesionar, péni la






momentul cumpéririi cu titlu de redeventa.

Totodat#, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. § din 26.05.2024 de
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltérii unor investifii inifiale ale unor
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti si anexelor aferente apelului de proiecte
PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia $efului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind
lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 - 2027, modificate prin Deciziile
Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 s§i 614/20.12.2024. Acesta
stabilegte alte valori decfit cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru
inovare destinat IMM-urilor.

in scopul incadririi in bugetul pre-rezervat si luarea misurilor de necesare atingerii
indicatorilor asumati de catre Judeful Bihor prin cererea de finantare, se impune plafonarea, prin anunful
de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinantare un
IMM/parceld, fird ca aceasta s& fie sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO,
impusé prin Ghidul de finantare.

Prin Hotirrea Consiliului Judetean Bihor nr. 119/30.06.2025 autoritatea judeteani a aprobat
din nou procedura de concesionare, prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de
investifii pentru infiintarea, organizarea §i funcfionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita,
finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612.

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitatii publice, fiind atribuite 2 parcele din cele
9 care au fiicut obiectul Hotéirdrii Consiliului Judetean Bihor nr. 119/30.06.2025.

Astfel pentru 7 parcele este necesarli organizarea unor noi proceduri de licitatie publicé pe
parcursul anului 2026.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A, a naintat Consiliului Judetean Bihor, Studiul de oportunitate pentru
concesionarea prin licitafie publici a unor parcele de teren din cadrul PSI Marghita, respectiv
documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitafie publici a bunurilor imobile — teren

Intrucat preful de pornire a licitatiilor a fost stabilit in anul 2024, s-a solicitat un nou raport
de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.I. Marghita, pentru determinarea valorii minime a
redeventei.

Prin Raportul de evaluare intocmit de citre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu
George, inregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/3/03.04.2026, a fost determinat preful minim al redeventei,
la o perioadi de concesiune de 10 ani. Suma determinat# prin raport este de 1,35 euro/mp/an.

Tinfnd cont de faptul ci interventiile asupra documentatiei de atribuire sunt multiple si
semnificative, raportat la normele de tehnica legislativé reglementate prin Legea nr. 24/2000, se impune
aprobarea unei alte documentatii de concesiune printr-o hotiirére a consiliului judetean adoptats in acest
sens §i incetarea aplicabilitdfii Hotérfrii Consiliului Judetean Bihor nr. 119/30.06.2025, prin care
autoritatea judefeand a aprobat procedura de concesionare, prin licitatie publica a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare
inteligentd Marghita finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-
Vest), Cod SMIS 301612,

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind
instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in
domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si
intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale,
precum §i unele méisuri in domeniul specializérii inteligente, precum §i pentru modificarea si
completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin licitafie deschisé se va desfigura in
conformitate cu prevederile art. 362 si art. 302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Luénd in considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnici
legislativdi pentru elaborarea actelor normative, republicat, cu modificérile §i completérile ulterioare, se
prezinti urmétoare:
1.Motivul adoptiirii proiectului de hotiirfire: gestionarea §i administrarea eficientd a Parcului de






specializare inteligentd Marghita, pentru care U.A.T. Judeful Bihor are calitatea de fondator.
2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic participant la
proceduri §i care a fost desemnat cégtigiitor.
3. Impactul financiar asupra bugetului judefului: nu este cazul.
4, Impactul asupra reglementirilor interne in vigoare: nu e cazul.
5. Consultiiri derulate in vederea elaboririi proiectului de hotiirire: nu este cazul.
6. Activitiifi de informare public privind elaborarea proiectului de hotiirire: nu este cazul.
7. Misuri de implementare necesare, respectiv modificirile institutionale gi functfionale
preconizate: incheierea contractului de cesiune.

Suplimentarea ordinei de zi a gedintei ordinare din luna Aprilie 2026 o apreciem ca fiind
necesard datoritd termenelor asumate prin cererea de finantare gi probabilitatea deruldrii a mai multor
proceduri de concesiune pini la atingerea indicatorilor asumati prin contractul de finantare.

In temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,
PROPUNEM:
Adoptarea proiectului de hotiiriire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea i

functionarea Parcului de specializare inteligenti Marghita, finantat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612.
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Compartimentul Patrimoniu
Nr. 7807 din 29.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publicii a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligentsi Marghita, finangat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612

Avénd in vedere Proiectului de Hotérére nr. 7805/58 din 29.04.2026 si Referatul de aprobare
nr. 7806 din 29.04.2026 a Presedintelui Consiliului Judetean Bihor, prin care se fundamenteazi
necesitatea adoptirii proiectului de hotirére privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finanfat in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612,

Raportat la cele precizate in Referatul de aprobare §i proiectul de hotdrdre, invederim
urmdtoarele:

Autoritatea judefeansi, prin Hotéirérea Consiliului Judetean Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind
aprobarea incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltérii refelei de parcuri industriale in
Judetul Bihor, in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabild a Judetului Bihor, §i-a manifestat
intentia si dezvolte incd patru noi parcuri industriale, amplasate la o distantd de cca. 40 — 50 km de
Municipiul Oradea, in zone care si asigure atragerea de investitori §i de resurs3 umani.

in acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judeteani sub nr. 221 din
08.10.2021, incheiat intre Judetul Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiug, Orasului Stei,
respectiv Oragului Alesd si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. s-a decis realizarea
celor patru parcuri industrial, ulterior modificate in parcuri de specializare inteligentd, pe raza
administrativ-teritoriald a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiug, a Orasului Stei, respectiv a
Oragului Alesd. In cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilititile ce revin fiecirui partener in
realizarea parcurilor industriale §i termenele de implementare a acestor responsabilitéti.

Prin Hotéirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativid a
aprobat luarea unor mésuri pentru gestionarea eficientd a parcurilor industriale din Judeful Bihor, sens in
care a aprobat dobéndirea calitéfii de acfionar in Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.,
prin participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului social al Societitii Agentia de Dezvoltare
Localé Oradea S.A.

Motiv pentru care Judeful Bihor a dobéndit 5 (cinci) actiuni in cadrul societétii prin una dintre
modalitiifile previizute de Legea nr. 31/1990 a societéifilor comerciale, republicati cu modificarile si
completiirile ulterioare, cu o valoare nominald de 3.209 (trei mii dous sute nou# lei)/actiune.

Prin adresa nr, 123 din 02.02.2023, inregistrati la Consiliul Judefean. Bihor sub nr. 2666 din
03.02.2023 Societatea Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. ne-a comunicat Actul Constitutiv
modificat §i implicit dobandirea de cétre Judetul Bihor a calitétii de actionar in cadrul societatii.

Prin Hotéirirea Consiliului Judefean Bihor nor. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor mésuri in
scopul administrérii parcurilor industriale din Judetul Bihor; s-a aprobat incheierea unui Contract de
administrare intre Judetul Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. in scopul
gestiondrii Parcurilor Industriale Alesd, Beius, Sdcueni, Tileagd si Témaiseu, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 186/2013. Intre pirfi a fost incheiat Contractul de administrare inregistrat la
autoritatea judefeand nr. 52 din 10.03.2023.

Ulterior adoptérii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publicd Ghidul solicitantului
»Sprijinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligentsi, in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest”, in






cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avénd drept obiectiv specific ”Intensificarea
cregterii durabile §i a competitivitatii IMM-urilor si crearea de locuri de munci in cadrul IMM-urilor,
inclusiv prin investifii productive”.

dedicate, sub formd de parcuri de specializare inteligentii precum si acordarea de sprijin financiar
IMM-urilor care vor deveni rezidenfi ai parcurilor de specializare inteligent# sprijinite, in cadrul unui
apel distinct. Conform definitiei date de Ghid, parcul de specializare inteligentd reprezinti un
amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, in care se desfiigoarti activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic a unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitdti de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligenté, productie de serie/serie zero, de mas#, individual precum si alte
categorii de activitdfi specifice domeniilor de specializare inteligentd previzute in strategiile de
specializare inteligents elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hotéirfrea Consiliului Judetean Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a
dispus modificarea si completarea Hotérérii Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind
Iuarea unor mésuri in scopul administrérii parcurilor industriale din Judeful Bihor, in sensul ci imobilele
— terenuri au fost destinate infiinf#irii §i organizérii Parcului de Specializare Inteligents Alesd si date in
administrare Societifii Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., sens in care s-a aprobat incheierea
unui contract de administrare intre Judetul Bihor §i ADLO. Intre pirti a fost incheiat Contractul de
administrare inregistrat la autoritatea judefean sub nr. 122 din 02.05.2023.

Prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 s-a aprobat trecerea unor
bunuri — imobile — terenuri din domeniul public in domeniul privat al Judetului Bihor gi luarea unor
misuri in scopul gestiondrii eficiente a Parcului de Specializare Inteligentd Marghita si s-a incheiat
Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteansi sub nr. 284 din 16.08.2023 intre Judetul
Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentd se urmireste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul céruia Judeful Bihor prin Consiliul Judefean Bihor, Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA,
agenfii economici interesati, Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest si Ministerul Cercetirii.
Inovirii §i Digitalizarii se implicd in realizarea unei concept menit s& asigure in final dezvoltarea
economicé din judeful Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligenti este asiguratd de QUG nr. 112/2022, care pe
l4nga conditiile de infiinfare §i functionare a acestora, stabileste conditiile in care autoritiitile publice
locale si societitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanfiri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltéirii parcurilor de specializare inteligents , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societifile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finantrii
nerambursabile propusd prin cererea de finantare depusd de judeful Bihor pentru crearea §i dezvoltarea
parcului de specializarc.inteligents.

fn acest sens, Tudeful Bihor a obtinut o finantare nerambursabild pentru crearea si dezvoltarea
infrastructurii parcului de specializare inteligent#, iar societéfile comerciale (IMM-uri) pot obtine un
gjutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfigurarea de activitifi economice,
conform Contractul de finantare nr. 19 din 09.04.2024 incheiat intre Judetul Bihor gi Agentia de
Dezvoltare Regionald Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finanfarea nerambursabild societiifile comerciale (IMM-urile) trebuie si
indeplineasc# 2 conditii principale:

1. Si dobéindeasci, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligent3.






2. S3& desfigoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al umor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activiti{i de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero,
individuald, de mas#, precum si alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligentsi previizute in strategiile de specializare inteligentsi elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional.

Procedura utilizati pentru atribuirea concesiunii este licitatia publicd. Aceastd procedurs de
licitatie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intentioneazii si acceseze finantiiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligent, derulat in baza
ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligent3”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor
avea incheiat un contract de concesiune, cu conditie suspensivi (pentru o parcel de teren din interiorul
cadrul structurii parcului.

Luéind in considerare aceste conditionalitifi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentd trebuie s& respecte atit reglementirile
stabilite de QUG nr. 57/2019 §i OUG nr. 112/2022 cét §i cerintele din ghidurile de finangare aplicabile
judetului Bihor §i societéfilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligent3.

Prin Hot#irdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 109 din 26.04.2024 autoritatea judeeani a aprobat
procedura de concesionare, prin licitafie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii
pentru infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligent Alegd, finantat in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606.

Consiliul judetean Bihor §i Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. au derulat un apel de
selectie a operatorilor economici interesati s& concesioneze parcele in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd Alesd, insd numirul de cereri de concesionare din partea agentilor economici inregistrate a
fost scidzut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agentilor economici din zoni in
scopul prezentiirii avantajelor §i facilititilor de care ar putea beneficia prin dobéndirea calitiéitii de
rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligenti Aleyd. Cu aceste ocazii au fost ascultate si
doleantele potentialilor agen{i economici interesafi.

fn urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 si art. 54 lit. €) din
0.U.G. nr. 112/2022, se apreciazii oportunitatea adoptirii urmatoarelor masuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea redeventelor
recuperatd de fondator pe o perioadd de 10 ani fiind egal# cu valoarea de piati a terenului la
data concesiondrii.

- acordarea posibilititii pentru agentul economic care a realizat in integralitate investifia de a
achizitiona terenul concesionat, conform dreptului de preemtiune de care beneficiazi in baza
art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022;

- conform art. 54 lit. €) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilitétii fiscale de reducere cu
50% a redeventei datorate de ciitre agentii care au realizat in integralitate investitiile asumate
in Parcul de Specializare Inteligentd Alegd, facilitatea urménd a se acorda agentului
economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazii pentru achizifionarea terenului,
prin deducerea din preful de vénzare a terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vanzdrii, a 50% din sumele plitite pind la momentul vanzdrii - cumpirérii cu titlu de
redeventi, conform contractului de concesiune;

- reglementarea situatiei in care pretul de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vinzarii, este mai mic ca valoare decéat 50 % din sumele plitite pénad la momentul
cumpérdrii cu titlu de redevents, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL
BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferen{d péni la concurenta
pretului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénzirii, vinzarea terenului
urménd a se face la pretul egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de concesionar, péni la






momentul cumpérérii cu titlu de redevent3.

Totodats, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltérii unor investitii inifiale ale unor
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti §i anexelor aferente apelului de proiecte
PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia $efului AM PR NV nr, 197/19.02.2024 privind
lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin Deciziile
Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 si 614/20.12.2024. Acesta
stabileste alte valori decét cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru
inovare destinat IMM-urilor.

fn scopul incadririi in bugetul pre-rezervat §i luarea misurilor de necesare atingerii
indicatorilor asumati de céitre Judetul Bihor prin cererea de finantare, se impune plafonarea, prin anuntul
de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinanfare un
IMM/parceld, fird ca aceasta si fie sub minimul cotei de cofinanatare In cuantum de 200.001 EURQ,
impusi prin Ghidul de finantare.

Prin Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 119/30.06.2025 autoritatea judefeani a aprobat
din nou procedura de concesionare, prin licitafie publicd a parcelelor de teren, In cadrul proiectului de
investitii pentru infiinjarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita,
finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612,

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitatii publice, fiind atribuite 2 parcele din cele
9 care au ficut obiectul Hotéirfrii Consiliului Judetean Bihor nr. 119/30.06.2025.

Astfel pentru 7 parcele este necesardi organizarea unor noi proceduri de licitatie publica pe
parcursul anului 2026.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A, a inaintat Consiliului Judefean Bihor, Studiul de oportunitate pentru
concesionarea prin licitajfie publicd a unor parcele de teren din cadrul PSI Marghita, respectiv
documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a bunurilor imobile — teren

Intrucat preful de pornire a licitatiilor a fost stabilit in anul 2024, s-a solicitat un nou raport
de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.I. Marghita, pentru determinarea valorii minime a
redeventei.

Prin Raportul de evaluare intocmit de cltre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu
George, inregistrat 1a CJ Bihor sub nr. 6264/3/03.04.2026, a fost determinat preful minim al redeventei,
la o perioadi de concesiune de 10 ani. Suma determinaté prin raport este de 1,35 euro/mp/an.

Tinfind cont de faptul cd interventiile asupra documentatfiei de atribuire sunt multiple si
semnificative, raportat la normele de tehnica legislativ reglementate prin Legea nr, 24/2000, se impune
aprobarea unei alte documentatii de concesiune printr-o hotiirfire a consiliului judetean adoptats in acest
sens i incetarea aplicabilititii Hotérfirii Consiliului Judetean Bihor nr. 119/30.06.2025, prin care
autoritatea judejeans a aprobat procedura de concesionare, prin licitatie public a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investifii pentru infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare
inteligentd Marghita finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-
Vest), Cod SMIS 301612,

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind
instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in
domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si
intreprinderi mici gi mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale,
precum g§i unele masuri in domeniul specializirii inteligente, precum si pentru modificarea si
completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin licitatie deschisi se va desfisura in
conformitate cu prevederile art. 362 i art. 302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Luéind in considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnici
legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicats, cu modificérile i completérile ulterioare, se
prezintd urmétoare:
1.Motivul adoptiirii proiectului de hotéirdre: gestionarea §i administrarea eficientd a Parcului de






specializare inteligenti Marghita, pentru care U.A.T. Judetul Bihor are calitatea de fondator.

2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic participant la

proceduré §i care a fost desemnat céstigitor.

3. Impactul financiar asupra bugetului judefului: nu este cazul.

4, Impactul asupra reglementirilor interne in vigoare: nu e cazul.

5. Consultiiri derulate in vederea elaboririi proiectului de hotéirire: nu este cazul.

6. Activitiifi de informare public# privind elaborarea proiectului de hotiirire: nu este cazul.

7. Misuri de implementare necesare, respectiv modificiirile institufionale gi functionale

preconizate: incheierea contractului de cesiune.
Suplimentarea ordinei de zi a gedintei ordinare din luna Aprilie 2026 o apreciem ca fiind

necesar#i datorit¥ termenelor asumate prin cererea de finantare §i probabilitatea deruléirii a mai multor

proceduri de concesiune pénd la atingerea indicatorilor asumafi prin contractul de finantare.

fn temeiul art. 182 coroborat cu art, 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

\dniistentiv,

PROPUNEM:

Adoptarea proiectului de hotiirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
public#i a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligentii Marghita, finantfat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612.
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