




















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































7 .2.11. monitorizeze demersurile necesare furnizorii de în 
vederea la infrastructura de în 
exploatarea/administrarea/proprietatea a acestora 
7.2.12. respecte monitorizeze respectarea întocmai a principiilor referitoare la 
egalitatea de tratament pentru Parcului de Specializare la 
neimplicarea Administratorului .în practici abuzive împotriva Parcului de · 
Specializare la · obligativitatea de Parcului de 
Specializare a regulamentelor interne, precum a principiului referitor la 
stimularea constituirii de noi locuri de în vederea uman local 
sau regional. 
7 .2.13. efectueze serviciile de caz, 
asupra Infrastructurii Comune Infrastructurii Exclusive, astfel încât asigure Rezidentului 

asupra Infrastructurii Comune Infrastructurii Exclusive. 
7 .2.14. nu execute nicio lucrare sau activitate în interiorul Parcului de Specializare 

care ar afecta, perturba sau limita în orice mod drepturile constituite în favoarea 
Rezidentului în baza prezentului Contract a Contractului de concesiune, exceptând 
de cu caracter urgent sau cele de necesare. 
7.2.15. furnizeze la timp în mod serviciile în conformitate cu Legile 
aplicabile la cele mai înalte standarde de 
care sunt de la un administrator proprietar diligent. 
7.2.16. Administratorul, la rândul va asigura accesul adecvat la infrastructura din 

cadrul din jurul Parcului de Specializare care se prin orice modalitate în 
administrarea Administratorului care este pentru accesul adecvat la 
Unitate, se va asigura respectiva este în în stare 

de 
7 .2.1 7. Administratorul va asista Rezidentul, în cea mai mare de Legile 
aplicabile, cu toate sprijinul necesar în vederea tuturor 

de Legile aplicabile, precum toate avizele, acordurile 
necesare pentru dezvoltarea a Proiectului. 
7 .2.18. Pentru evitarea dubiu, au, în cu obiectul acestui Contract, orice 
alte de Legile aplicabile, Regulament de prezentul Contract. 

Art. VIII. INTRAREA ÎN VIGOARE A CONTRACTULUI 
8.1. Prezentul Contract, se va semna semnarea de ciitre rezident a contractului de 
concesiune, în vigoare la data de prevederile art. 3 .1 3 .2. 

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA ÎNCETAREA CONTRACTULUI 

9 .1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor prin act 

9 .2. Prezentul Contract va înceta precum îndeplinirea vreunei 

alte în oricare din cazuri: 
9.2.1. Prin simpla notificare adresatl de Administrator Rezidentului, în în care: 
a) Rezidentul nu Taxa de Administrare în termen de 90 zile de 
la data primirii facturii de Rezident; 
b) Rezidentul nu oricare dintre care îi conform prezentului 
Contract nu în termen de 90 zile de la data primirii 
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notificării scrise trimise de Administrator, prin care este semnalată încălcarea împreună· cu 

suficiente detalii sau în orice alt tennen (mai lung sau mai scurt) care este necesare în mod 

rezonabil pentru remedierea încălciirilor, având în vedere circumstanţele obiective de la data 

notificării; 

c) Rezidentul a încălcat Contractul de Concesiune şi Concedentul a încetat acest clin urmă 
contract ca urmare a respectivei încăl:cări~ în ·conformitate cu prev.ederile acestuia; 

d) în situaţia în care Rezidentul încalcă prevederile cuprinse în Regulamentul de Funcţionare a 

Parcului de Specializare Inteligentă (anexat) şi/sau în OUG. nr; 112/2022 şi nu remediază 

această situaţie într-un termen de 90-(nouăzeci) zile de la data· la care a fost notificat în acest 

sens de către Administrator. 
9 .2.2. Prin simpla notificare adresatl Administratorului de citre Rezident, în situaţia în 

care: 
a) Administratorul nu respectă oricare dintre obligaţiile prevăzute în prezentul Contract şi nu 

remediază această încălcare în termen de 90 (nouăzeci) zile de la data notificării scrise trimise 

de către Rezident, prin care este semnalată încălcarea sau în orice alt termen (mai lung sau mai 
scurt) care este necesar în mod rezonabil pentru remedierea încălciirilor, având în vedere 

circumstanţele obiective de la data notificării; 

b) Concedentul a încălcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este îndreptăţit să înceteze 

acest contract, în conformitate cu tennenii acestuia; 

c) Titlul de parc de specializare inteligentă încetează, este revocat sau anulat. 

9.2.3. Prezentul Contract încetează de drept fără nicio formalitate prealabilă şi ffilă intervenţia 

instanţei, în cazul in care Rezidentul îşi încetează activitatea în Parcul de Specializare 

Inteligentă, ca unnare a încetării Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv şi nu a 

dobândit până la acea dată dreptul de proprietate asupra Unităţii. 

9.3. Prezentul Contract încetează automat dacă Unitatea este transferată în deplina proprietate 

a Rezidentului, la momentul încheierii noului contract de administrare, menţionat la art. 7.1.17. 

9 .4. Prezentul Contract încetează la data când Durata expiră, în cazul în care nu a fost prelungită 
cu acordul părţilor, prin act adiţional la Contract. 

9.5. Contractul va înceta de drept (în temeiul legii) în cazul în care Rezidentul şi/sau 
Administratorul intră în procedura falimentului, procedura dizolvării sau procedura lichidării, 

în conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolvenţei şi de 
insolvenţă. 

Art. X. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

10.1. Părţile înţeleg să-şi îndeplinească obligaţiile asumate prin prezentul Contract cu bună­

credinţă şi diligenţa cerută unui bun proprietar sau, după caz, a unui profesionist care 

acţionează în mod obişnuit în domeniul de activitate al părţilor. 
10.2. Pentru încălcarea prezentului Contract, declaraţii eronate, neexecutarea, executarea 

necorespunzătoare, cu întârzieri şi/sau parţială a obligaţiilor contractuale asumate, partea în 

culpă datorează celeilalte/celorlalte părţi despăgubiri. 

10.3. Orice plată făcută de către Rezident către Administrator se va imputa mai întâi asupra 

datoriilor scadente, în ordinea scadenţelor acestora, începând cu cele mai vechi, potrivit 
regulilor prevăzute în 

Codul Civil 

Art. XL FORŢA MAJORĂ 
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11.1. în sensul acestui Contract, forţa majoră reprezintă orice împrejurare exterioară activităţii 
părţilor şi a agenţilor lor autorizaţi, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibilă şi inevitabilă, 
care se află în afara controlului oricărei părţi, care nu se datorează greşelii sau vinei acestora şi 
care pune partea care invocă cazul de forţa majoră în imposibilitatea obiectivă de a-şi executa 
sarcinile ce-i revin îndeplinirea prezentului Contract. 
Pot constitui cazuri de forţă majoră: războaiele, revoluţiile, incendiile, inundaţiile sau orice alte 
catastrofe naturale, restricţiile apiirute ca urmare a unei carantine, embargoul, situaţiile 

epidemiologice şi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivă, ci enunţiativă. 
Nu este considerat forţa majoră un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fără.a 
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare îndeplinirea obligaţiilor uneia 
dintre părtile contractante. 
11.2. Forţa majoră exonerează partea care o invocă de orice răspundere. 
11.3. Partea afectată de cazul de forţă majoră are obligaţia de a informa în scris cealaltă parte 
în legătură cu noile împrejurări în cel mult 15 zile de la apariţia acestora, oferind dovezi în 
acest sens. 
11.4. Niciuna din părţi nu va fi ţinută responsabilă pentru neexecutarea sau executarea cu 
întârziere a prezentului Contract, în cazul în care neexecutarea sau executarea cu întârziere se 
datorează unor cauze care nu au putut fi controlate în mod rezonabil de aceasta. 

Art. XIl. LITIGII 

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat şi interpretat în conformitate cu legea română. 
12.2. Orice dispută între părţile prezentului Contract se va soluţiona de către părţi în mod 
amiabil, iniţial prin discuţii directe. 
12.3. Orice dispută născută din sau în legătură cu prezentul Contract (care nu este soluţionată 
amiabil) va fi soluţionată de instanţele competente. 

Art. XIII. COMUNICĂRI 
13.1. Orice comunicare între pArţi, referitoare la îndeplinirea prezentului Contract, trebuie să 
fie transmisă în scris. 
13.2. Comunicările între părţi se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu condiţia solicitării 
confirmării scrise a primirii comunicării. 
13.3. Toate comunicările vor fi trimise la următoarele adrese, sau la orice alte adrese 
comunicate de către una din părţi celorlalte, ulterior semnării prezentului Contract: 

CIJtre: AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

I n atenţia: ................................ „. 

Adresa. ....... „ •••••••••••••••••• „ 

.Adresa - Sediul social: Piaţa Rahovei, nr. 1, 
Oradea,Bihor 
Fax: .............. . 
E-mail:contacf'll ud/o.ro 
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Către: ....................... Sn 
În atenţia: ......... „ ••• „ ••.••• 

Fax: ............................... . 
Email: ........................... . 





Art. XIV. DISPOZIŢII FINALE 

14.l. Toate părţile se obligă prin prezentul Contract, să respecte toate Legile în executarea 

Contractului. 
În cazul în care o clauză a prezentului Contract va fi declarată nulă sau va fi anulată, clauzele 
rămase. valide îşi vor produce, .în continuare, efectele, cu excepţia cazurilor în care clauza sau. 
partea declarată nulă sau anulată reprezintă o condiţie esenţială a prezentului Contract. În toate 
cazurile, părţile vor agrea cu bună credinţă prevederi (valide} înlocuitoare care să fie din punct 
de vedere comercial cât mai apropiate cu putinţă de cele declarate nule sau anulate, cu excepţia 
(în situaţia în care acestea sunt condiţii esenţiale} cazului în care oricare dintre părţi decide să 
înceteze unilateral prezentul Contract şi să aplice în mod corespunzător Art.9.2.1. sau Art.9.2.2 .. 
din prezentul Contract. 
14.2. Părţile convin că toate informaţiile referitoare la termenii şi clauzele acestui Contract, 
precum şi toate informaţiile pe care o parte le primeşte de la celelalte părţi pe parcursul 
exccutArii acestui Contract, sunt confidenţiale, fiecare dintre părţi obligându-se să nu divulge 
terţilor fără acordul prealabil expres al celorlalte părţi nicio asemenea informaţie, înainte şi 
pentru o perioadă de 2 (doi} ani de la data încetării prezentului Contract. Sunt exceptate de la 
aplicarea prezentei clauze de confidenţialitate informaţiile care trebuie dezvăluite către public 
sau orice autoritate competerită, conform Legii. 
14.3. PArţile vor fumiza cu buna-credinţă informaţiile ulterioare, indiferent de suport, şi vor 
încheia documentele şi actele, precum şi vor lua măsurile necesare pentru a da efecte depline 

clauzelor prezentului Contract. 
14.4. Următoarele Anexe menţionate în prezentul Contract fac parte integrantă din Contract şi 
se semnează/se ataşează în acelaşi număr de exemplare ca şi Contractul: 
Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren; 
Anexa 2 - Cartea Funciară nr ..... „ . ... . şi planul de amplasament; 
Anexa 3 - Regulamentul de Organizare şi de Funcţionare al Parcului de Specializare 
Inteligentă; 

Anexa 4-Proiectul (Angajamentul de Investiţii}; 
Anexa 5 - Planul Urbanistic Zonal; 
Anexa 6 - Declaraţia privind problemele ~e mediu; 
Anexa 7 - Caietul de sarcini . 

Prezentul Contract s-a încheiat astlzi, „.„„ •••••• , la sediul Administratorului, în 2 (doul} 
exemplare originale, câte unul pentru fiecare parte. 

[urmează semnăturile] 

REZIDENT, ADMINISTRATOR 
Soc. AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A. 

Soc . .................. SRL Director General, 
.....................•. 

103 





Anexa 1 la la contractul de administrare şi servicii conexe 

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE 
A TERENULUI EXISTENT ÎN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTĂ 

ŞTEI 

Încheiat astăzi, ....... „ .... . 

între: 
Societatea AGENŢIA DE DEZVOLTARE LOCALĂ ORADEA S.A., cu sediul în Oradea, 

Piaţa Rahovei, Nr. l, CUI RO 24734055 reprezentată de către prin .......................... , având 
funcţia de ....................................... , în calitate de Administrator 
şi 

Societatea„„.„.„„.„„.„.„ .... „ ..... „, cu sediul în cu sediul în loc .. „„ .. „„, strada .. „ .. „„.„„ nr . 
....... „„ .... , înregistrată la Registrul Comerţului cu nr ...... „.„., având C.U.I ... „.„ ..... „, 
reprezentată legal de „ ........ „ •••••• cu funcţia de Administrator în calitate de Rezident, 

Se predă/se primeşte Terenul în suprafaţă de .. „„„„„. m.p. , situat în Parcul de Specializare 
Inteligentă , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare şi 
de prestări servicii conexe nr „ ...... ./ „ „„ „ 
Suprafaţa este delimitată prin „ „. „ „ .. „ de Unitatea . „ „ „. „ „ la . „ . „ . „ .... „. şi 

Unitatea .. „ ...• „. „ la ..... „. „ •••• „. „ ..• 

Terenul se predă fără niciun fel de construcţii edificate pe suprafaţa sa, fără arbori, arbuşti 
sau vegetaţie care ar putea împiedică exploatarea normal! a Terenului, precum şi liber de orice 
sarcini, conform Extras C.F. nr. „ •• „.„. „ „ „ „ - anexat. 

Terenul va fi utilizat de către Rezident numai în conformitate cu prevederile Contractului 
de administrare şi de prestări servicii conexe nr .. „ .. /. .. „. ... .. şi ale Regulamentului de 
Funcţionare al Parcului de Spcializare Inteligentă şi al contractului de concesiune, pe toată 
durata desfăşurării activităţii acestuia în Parcul de Speciali?.are Inteligentă. 

Administrator, Reziden'7 

AGENŢIA DE DEZVOLT ARE LOCALĂ ORADEA S.A. . .......................... . 
Anexa 2 la contractul de administrare şi servicii conexe - Cartea Funciari nr„ •.... „ ... şi 

planul de amplasament; 

Anexa 3 la contractul de administrare şi servicii conexe - Regulamentul de Organizare şi 
de Funcţionare al Parcului de Specializare Inteligentă, reprezintă Anexa 9 a 
documentaţiei; 

Anexa 4 la contractul de administrare şi servicii cone:1:e - Proiectul (Angajamentul de 
Investiţii) reprezintă Anexa 4 completată de concesionar; 

Anexa S la contractul de administrare şi servicii conexe - Planul Urbanistic Zonal este 
HCL Ştei nr. 3107.01.20219. 
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Anexa 6 la contractul de administrare şi servicii conexe - Declaraţia privind 
problemele de mediu 

DECLARAŢIA OFERTANTULUI 
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU 

Protecţia condiţiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de 

Specializare Inteligentă, iar exploatarea unităţii existente în această structură este condiţionată 
de respectarea condiţiilor legale de protecţie a mediului. 

Ne angajăm să respectăm autorizaţiile emise de către Inspectoratul pentru Protecţia 
Mediului pentru fiecare construcţie în parte. 

Confirmăm că ne sunt pe deplin cunoscute atât situaţia juridică a terenului contractat, cât 
şi toate problemele de mediu aferente acestui teren. 

Declarăm că am fost informa.ţi pe deplin de către Societatea-Administrator asupra 
posibilităţii modificării actualei legislaţii de protecţie a mediului din România, în procesul 
armonizării graduale a legislaţiei de protecţie a mediului din România cu cerinţele în domeniu 
ale Uniunii Europene. Aceste împrejurări pot oricând genera costuri suplimentare pe parcursul 
procesului de realizare a investiţiilor, iar suportarea lor va reveni Societăţii noastre, în calitate 
de Rezident. 

Amplasarea construcţiilor şi funcţionarea unităţilor economice le vom face cu aplicarea 
tuturor normativelor în vigoare privind protecţia factorilor de mediu. Ne angajăm să nu 
desfăşurăm în zonă activităţile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul. 

Toate activitliţile le vom desfqura în incinte închise, niciuna dintre ele nu va dezvolta 
zgomote şi vibraţii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta întocmai prevederile 
Regulamentelor naţionale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum şi Regulamentele 
UE referitoare la protecţia muncitorilor de zgomot. 

Depozitarea externă o vom face în containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii şi 

la distanţă de drumul de acces. Containerele de gunoi şi de rebuturi vor fi, de asemenea, 
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, 
precum şi a copacilor şi plantelor. Dacă este necesar accesul pentru încărcare/descărcare şi 
livrare, aceste depozite vor fi localizate în spatele clădirilor şi vor fi ascunse vederii prin 
aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spaţiu suficient pentru 
încărcare/descărcare în interiorul site-ului. 

Toate deşeurile şi produsele reziduale le vom colecta şi le vom depozita într-o arie special 
amenajată în acest scop. Deşeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dacă este 
posibil şi fezabil. Deşeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o 
groapă de gunoi aprobată de autorităţile locale, respectând Regulile Uniunii Europene 
referitoare la deşeuri. 

Toate deşeurile chimice şi toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la 
deşeurile toxice şi periculoase. Vom păstra documentele prin care se înregistrează tipul, 
cantitatea, data şi modul în care s-au eliminat deşeurile. Eliminarea deşeurilor o vom face 
respectând cerinţele autoritliţilor sanitare. 

Ne obligăm ca mirosurile neplăcute provenind de la operaţiunile des~urate în fabrică să 
nu fie detectabile în afara limitelor legale. Vom respecta condiţiile stabilite prin autorizaţia de 
mediu referitoare la emisiile atmosferice, în cazul în care este obligatoriu să deţinem această 
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autorizaţie şi/sau licenţă. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele şi 

regulamentele naţionale referitoare la poluarea atmosferică. 

Ofertant, 

Data ... . ....... ... . 

Anexa 7 la contractul de administrare şi servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezintă 
caietul de sarcini cuprins în documentaţia de atribuire • 
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ROMÂNIA 
JUDEŢUL BIHOR 
CONSILIUL JUDEŢEAN BIBOR 
Nr. 7821din29.04.2026 

REFERAT DE APROBARE 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie 
publică a parcele.lor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, 

organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentl Ştei, finanţat în cadrul 
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621 

Autoritatea judeţeană, prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 179 din 23.08.2021 
privind aprobarea încheierii unui protocol de colaborare în scopul dezvoltării reţelei de parcuri 
industriale în Judeţul Bihor, în conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabili a Judeţului 
Bihor, şi-a manifestat intenţia să dezvolte încă patru noi parcuri industriale, în zone care să 
asigure atragerea de investitori şi de resursă umană. 

În acest sens, prin Protocolul de colaborare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 221 
din 08.10.2021, încheiat între Judeţul Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiuş, Oraşului 
Ştei, respectiv Oraşului Aleşd şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. s-a decis 
realizarea celor patru parcuri industriale, ulterior modificate în parcuri de specializare inteligentă, 
pe raza administrativ-teritorială a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiuş, a Oraşului Ştei, 
respectiv a Oraşului Aleşd. În cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilităţile ce revin 
fiecărui partener în realizarea parcurilor industriale şi termenele de implementare a acestor 
responsabilităţi. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea 
deliberativă a aprobat luarea unor măsuri pentru gestionarea eficientă a parcurilor industriale din 
Judeţul Bihor, sens în care a aprobat dobândirea calităţii de acţionar în Societatea Agenţia de 
Dezvoltare Locală Oradea S.A., prin participarea cu aport în numerar la majorarea capitalului 
social al Societăţii Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. 

Motiv pentru care Judeţul Bihor a dobândit 5 {cinci) acţiuni în cadrul societăţii prin una 
dintre modalităţile prevăzute de Legea nr. 31/1990 a societăţilor comerciale, republicată cu 
modificările şi completările ulterioare, cu o valoare nominală de 3.209 (trei mii două sute nouă 
lei)/acţiune. 

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, înregistrată la Consiliul Judeţean. Bihor sub nr. 2666 
din 03.02.2023 Societatea Agenţia de Dezvoltare Locali\ Oradea S.A. ne-a comunicat Actul 
Constitutiv modificat şi implicit dobândirea de către Judeţul Bihor a calităţii de acţionar în 
cadrul societăţii. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor 
măsuri în scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor; s-a aprobat încheierea 
unui Contract de administrare între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală 
Oradea S.A. în scopul gestionării Parcurilor Industriale Aleşd, Beiuş, Săcueni, Tileagd şi 
Tămăşeu, în conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. Între părţi a fost încheiat Contractul 
de administrare înregistrat la autoritatea judeţeană nr. 52 din 10.03.2023. 

Ulterior adoptării actului administrativ, a fost lansat în dezbatere publică Ghidul 
solicitantului "Sprijinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă, în Regiunea de 
Dezvoltare Nord-Vest", în cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/11132.A.1. /2023, având drept 
obiectiv specific „Intensificarea creşterii durabile şi a competitivităţii !MM-urilor şi crearea de 
locuri de muncă în cadrul !MM-urilor, inclusiv prin investiţii productive". 

În cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea şi dezvoltarea unor 
infrastructuri dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligenti precum şi acordarea 
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de sprijin financiar !MM-urilor care vor deveni rezidenţi ai parcurilor de specializare inteligentă 
sprijinite, în cadrul unui apel distinct. Conform definiţiei date de Ghid, parcul de specializare 
inteligentl reprezintă un amplasament delimitat, conform OUG 112/2022. în care se desffsoară 
activităţi de . inovare, cercetare, dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe„ transfer 
tehnologic a unor rezultate referitoare· la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi 
de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de 
·serie/serie zero, de masă, individuală precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 
specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional. 

Motiv pentru care, prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 
s-a dispus modificarea şi completarea Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 
privind luarea unor măsuri în scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor, în 
sensul că imobilele - terenuri au fost destinate înfiinţării şi organizării Parcului de Specializare 
Inteligentă Ştei şi date în administrare Societăţii Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A., sens 
în care s-a aprobat încheierea unui contract de administrare între Judeţul Bihor şi ADLO. Între 
părţi a fost încheiat Contractul de administrare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 122 din 
02.05.2023. 

Prin realizarea parcului de specializare inteligentă se urmăreşte dezvoltarea unui 
parteneriat în cadrul căruia Judeţul Bihor prin Consiliul Judeţean Bihor, Agenţia de Dezvoltare 
Locală Oradea SA, agenţii economici interesaţi, Agenţi.a de Dezvoltare Regională Nord-Vest şi 
Ministerul CercetArii, Inovării şi Digitalizării se implică în realizarea unei concept menit s!i 
asigure în final dezvoltarea economică din judeţul Bihor. 

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentă este asigurată de OUG nr. 112/2022, 
care pe lângă condiţiile de înfiinţare şi funcţionare a acestora, stabileşte condiţiile în care 
autorităţile publice locale şi societăţile comerciale (!MM-uri) pot beneficia de finanţări 

nerambursabile. Conform Ghidului solicitantului "Sprjinirea dezvoltării parcurilor de 
specialimre inteligentă , în Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest" din cadrul apelului de proiecte 
nr. PR N-V/l/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar pentru societăţile comerciale (IMM­
urile) trebuie să reprezinte minim 150% din valoarea finanţării nerambursabile propusă prin 
cererea de finanţare depusă de judeţul Bihor pentru crearea şi dezvoltarea parcului de 
specializ.are inteligentă. 

În acest sens, Judeţul Bihor a obţinut o finanţare nerambursabilă pentru crearea şi 
dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentă, iar societăţile comerciale (IMM­
uri) pot obţine un ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desffşurarea 
de activităţi economice, conform Contractul de finanţare nr. 26 din 26.04.2024 încheiat între 
Judeţul Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Regională Nord - Vest. 

Pentru a beneficia de finanţarea nerambursabilă societăţile comerciale (IMM-urile) 
trebuie să îndeplinească 2 condiţii principale: 

1. Să dobândească, în condiţile legii, calitatea de concesionar a unei parcele în cadrul 
parcului de specializare inteligentă. 

2. Să desftşoare în parcul de specializare inteligentă o activitate de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare­
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de 
serie/serie zero, individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice 
domeniilor de specializare inteligent!i previizute în strategiile de specializare 
inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

Procedura utilizată pentru atribuirea concesiunii este licitaţia publică. Această procedură 
de licitaţie este deschisă tuturor !MM-urilor, care intenţionează să acceseze finanţări 
nerambursabile în cadrul apelului dedicat rezidenţilor !MM-uri din domenii de specializare 
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inteligentă, derulat în. baza ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale 
ale unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional 
Nord-Vest 2021-2027, care vor ayea încheiat un contract de ·concesiune, cu condiţie suspensivă 
(pentru o parcelă de teren din interiorul unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, şi care vor 
aplica pentru dezvoltarea unor investiţii iniţiale în cadrul structurii parcului. 

Luând în considerare aceste condiţionalităţi, procedura de concesionare a parcelelor de 
teren de pe amplasamentul viitorului parc de speciali7.are inteligentă trebuie să respecte atât · 
reglementările stabilite de OUG nr. 57/2019 şi OUG nr. 112/2022 cât şi cerinţele din ghidurile de 
finanţare aplicabile judeţului Bihor · şi societăţilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul 
de speciali2are inteligentă. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 111 din 26.04.2024, modificată şi 
completată prin HCJ Bihor nr. 344 din 18.12.2024, autoritatea judeţeană a aprobat procedura de 
concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru 
înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Aleşd, finanţat în 
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606. 

Consiliul judeţean Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. au derulat un apel 
de selecţie a operatorilor economici interesaţi să concesioneze parcele în cadrul Parcului de 
Specializare Inteligentă Aleşd, însă numărul de cereri de concesionare din partea agenţilor 
economici înregistrate a fost scăzut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a 
agenţilor economici din zonâ în scopul prezentării avantajelor şi facilităţilor de care ar putea 
beneficia prin dobândirea calitlţii de rezident în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă 
Aleşd. Cu aceste ocazii au fost ascultate şi doleanţele potenţialilor agenţi economici interesaţi. 

în urma acestor sesiuni de informare, în conformitate cu dispoziţiile art. 51 şi art. 54 lit. 
e) din O.U.G. nr. 112/2022, se apreciază oportunitatea adoptării următoarelor măsuri: 

reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 1 O ani, valoarea 
redevenţelor recuperată de fondator pe o perioadă de 1 O ani fiind egali cu valoarea de 
piaţă a terenului la data concesionării. 
acordarea posibilităţii pentru agentul economic care a realizat în integralitate 
investiţia de a achiziţiona terenul concesionat, conform dreptului de preemţiune de 
care beneficiază în baza art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022; 
conform art. 54 lit. e) din O.U.G. nr. 11212022, acordarea facilităţii fiscale de 
reducere cu 50% a redevenţei datorate de către agenţii care au realizat în integralitate 
investiţiile aswnate în Parcul de Specializare Inteligentă Aleşd, facilitatea urmând a 
se acorda agentului economic care, la împlinirea a 10 ani de concesiune, optează 
pentru achiziţionarea terenului, prin deducerea din preţul de vânzare a terenului 
stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzării, a 50% din sumele pHitite până \ a 
momentul vânzării - cumpărării cu titlu de redevenţă, conform contractului de 
concesiune; 
reglementarea situaţiei în care preţul de Vânzare al Terenului stabilit prin raport 
ANEV AR la momentul vânzării, este mai mic ca valoare decât 50 % din sumele 
plătite pânâ la momentul cumpărării cu titlu de redevenţă, conform contractului de 
concesiune, U AT JUDEŢUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate 
ca diferenţă până la concurenţa preţului de vânz.are stabilit prin raport ANEV AR la 
momentul vânzării, vânzarea terenului urmând a se face la preţul egal cu 50 % din 
valoarea sumelor plătite de concesionar, până la momentul cump~i cu titlu de 
redevenţă. 

Totodatl. la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de 
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. - Sprijinul dezvoltării unor investiţii iniţiale ale 
unor IMM-uri în cadrul parcurilor de specializare inteligentă şi anexelor aferente apelului de 
proiecte PRNV/2024/132.A.2/l, ce au fost aprobate prin Decizia Şefului AM PR NV nr. 
197/19.02.2024 privind lansarea apelului în cadrul Programului Regional Nord - Vest 2021 -
2027, modificate prin Deciziile Şefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024. 261124.04.2024, 
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321/07.06.2024 şi 614/20.12.2024. Acesta stabileşte alte valori decât cele aprobate prin Ghid 
privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat IMM-urilor. 

În scopul încadrării în bugetul pre-rezervat şi luarea măsurilor de necesare atingerii 
indicatorilor asumaţi de către Judeţul Bihor prin cererea de finanţare, se impune plafonarea, prin 
anunţul de lansare· a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa. cu titlu de 
cofinanţare un IMM/parcelă, ftră ca aceasta să fie sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum 
de 200.001 EURO, impusă prin Ghidul de finanţare . 

. Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 116 din 30.06.2025 autoritatea judeţeană a 
aprobat din nou procedura de concesionare, prin licitaţie .publică a parcelelor de teren, în cadrul 
proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare 
inteligentă Ştei, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord­
Vest), Cod SMIS 301621, modificată prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 219 din 
27.11.2025. 

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitaţii publice, fiind atribuită 1 parcelă din 
cele 25 care au făcut obiectul Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 116/30.06.2025. 

Astfel pentru 24 parcele este necesară organizarea unor noi proceduri de licitaţie publică 
pe parcursul anului 2026. 

Prin adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, Agenţia de 
Dezvoltare Locală Oradea S.A, a înaintat Consiliului Judeţean Bihor, Studiul de oportunitate 
pentru concesionarea prin licitaţie publică a unor parcele de teren din cadrul PSI Ştei, respectiv 
documentaţia de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile - teren. 

întrucât preţul de pornire a licitaţiilor a fost stabilit în anul 2024, s-a solicitat un nou 
raport de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.I. Ştei, pentru determinarea valorii minime 
a redevenţei. 

Prin Raportul de evaluare întocmit de către evaluator atestat ANEV AR dl. Popa Liviu 
George, înregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/2 din 03.04.2026, a fost determinat preţul minim al 
redevenţei, la o perioadă de concesiune de 1 O ani. Suma determinată prin raport este de 1,25 
euro/mp/an. 

Ţinând cont de faptul că intervenţiile asupra documentaţiei de atribuire sunt multiple şi 
semnificative, raportat la normele de tehnică legislativă reglementate prin Legea nr. 24/2000, se 
impune aprobarea unei alte documentaţii de concesiune printr-o hotărâre a consiliului judeţean 
adoptată în acest sens şi încetarea aplicabilităţii Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 
116/30.06.2025, prin care autoritatea judeţeană a aprobat procedura de concesionare, prin 
licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, 
organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Ştei, finanţat în cadrul 
Programului Regional Nord-Vest 2621-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621. 

Având în vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 
privind instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu finanţare din fonduri externe 
nerambursabile în domeniul eficienţei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru 
întreprinderi mari şi întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate 
autorităţilor publice locale, precum şi unele măsuri în domeniul specializării inteligente, precum 
şi pentru modificarea şi completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin 
licitaţie deschisă se va desfăşura în conformitate cu prevederile art. 362 şi art. 302-327 din OUG 
nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

Luând în considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnică 
legislativă pentru elaborarea actelor normative, republicată, cu modificările şi completările 
ulterioare, se prezintă următoare: 
I .Motivul adoptirii proiectului de hotlrire: gestionarea şi administrarea eficientă. a Parcului 
de specializare inteligentă Ştei, pentru care U.A.T. Judeţul Bihor are calitatea de fondator. 
2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic 
participant la procedură şi care a fost desemnat câştigător. 
3. Impactul financiar asupra bugetului judeţului: nu este cazul. 
4. Impactul asupra reglementlrilor interne în vigoare: nu e cazul. 
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5. Consultări derulate în vederea elaborării proiectului de hotărâre: nu este cazul. 
6. Activităţi de informare publici privind elaborarea proiectului de hotărire: nu este cazul. 
7. Măsuri de implementare necesare, respectiv modificirile instituţionale şi funcţionale 
preconizate: încheierea contractului .de cesiune. 

Suplimentarea ordinei de zi a şedinţei ordinare din luna Aprilie 2026 o .apreciem ca fiind 
necesară datorită termenelor asumate prin cererea de finanţare şi probabilitatea derulării a mai 
multor proceduri de concesiune până la atingerea indicatorilor asumaţi prin contractul de 
finanţare. 

în temeiul art. 136 şi ·182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul ~dministrativ, 

PREŞEDINTELE CONSILIULUI JUDEŢEAN BIHOR, 
SUPUNE SPRE APROBARE: 

Proiectului de hotărâre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie publică 
a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Ştei, finanţat în cadrul Programului 
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621. 

"\ 

PRE~E~INTE, ~ 
~njlĂLANJt 

• • 
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CONSILIUL JUDEŢEAN BIHOR 
Compartimentul Patrimoniu 
Nr. 7823din 29.04.2026 

RAPORT DE SPECIALITATE 

privind aprobarea proeedurii de.concesionare„ prin. licitaţie publici a .parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de 

specializare inteligentă Ştei, rmanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest .2021-2027 
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621 

Având în vedere Proiectului de Hotărâre nr. 7820/58 din 29.04.2026 şi Referatul de aprobare 
nr. 7746 din 29.04.2026 a Preşedintelui Consiliului Judeţean Bihor, prin care se fundamentează 
necesitatea adoptării proiectului de hotărâre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie 
publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Ştei, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 
2021-2027 (REGIO Nord-Vest}, Cod SMIS 301621, 

Raportat la cele precizate în Referatul de aprobare fi proiectul de hot4râre, învederăm 
următoarele: 

Autoritatea judeţeană, prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind 
aprobarea încheierii unui protocol de colaborare în scopul dezvoltării reţelei de parcuri industriale în 
Judeţul Bihor, în conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabilă a Judeţului Bihor, şi-a manifestat 
intenţia să dezvolte încă patru noi parcuri industriale, în zone care să asigure atragerea de investitori şi 
de resursă umană. 

în acest sens, prin Protocolul de colaborare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 221 din 
08.10.2021, încheiat între Judeţul Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiuş, Oraşului Ştei, 
respectiv Oraşului Aleşd şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. s-a decis realizarea 
celor patru parcuri industriale, ulterior modificate în parcuri de specializare inteligentă.. pe raza 
administrativ-teritorială a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiuş, a Oraşului Ştei, respectiv a 
Oraşului Aleşd. în cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilităţile ce revin fiecărui partener în 
realizarea parcurilor industriale şi termenele de implementare a acestor responsabilităţi. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativă a 
aprobat luarea unor măsuri pentru gestionarea eficientă a parcurilor industriale din Judeţul Bihor, sens 
în care a aprobat dobândirea calităţii de acţionar în Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea 
S.A., prin participarea cu aport în numerar la majorarea capitalului social .al Societăţii Agenţia de 
Dezvoltare Locală Oradea S.A. 

Motiv pentru care Judeţul Bihor a dobândit 5 (cinci) acţiuni în cadrul societăţii prin una dintre 
modalităţile prevăzute de Legea nr. 31/1990 a societăţilor comerciale, republicată cu modificările şi 
completările ulterioare, cu o valoare nominală de 3 .209 (trei mii două sute nouă lei)/ acţiune. 

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, înregistrată la Consiliul Judeţean. Bihor sub nr. 2666 din 
03.02.2023 Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. ne-a comunicat Actul Constitutiv 

• modificat şi implicit dobândirea de c!tre Judeţul Bihor a calităţii de acţionar în cadrul societăţii. 
Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor m . 33 din 15.02.2023 privind luarea unor măsuri în 

scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor; s-a aprobat încheierea unui Contract de 
administrare între Judeţul Bihor şi Societatea Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. în scopul 
gestionării Parcurilor Industriale Aleşd, Beiuş, Săcueni, Tileagd şi Tămăşeu, în conformitate cu 
prevederile Legii nr. 186/2013. între părţi a fost încheiat Contractul de administrare înregistrat la 
autoritatea judeţeană nr. 52 din 10.03.2023. 

Ulterior adoptării actului administrativ, a fost lansat în dezbatere publică Ghidul solicitantului 
"Sprijinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă, în Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest", în 
cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A. l. /2023, având drept obiectiv specific "Intensificarea 
creşterii durabile şi a competitivităţii IM:M-urilor şi crearea de locuri de muncă în cadrul IMM-urilor, 
inclusiv prin investiţii productive". 
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În cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea şi dezvoltarea unor infrastructuri 
dedicate, sub f orml de parcuri de specializare inteligentă precum şi acordarea de sprijin financiar 
!MM-urilor care vor deveni rezidenţi ai parcurilor de specializare inteligentă sprijinite, în cadrul unui 
apel distinct. Conform definiţiei date de Ghid, parcul de specializare inteligentă reprezintă un 
amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, în care se desftşoară activităţi de inovare, cer-cetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de. cunoştinţe, transfer tehnologic a unor rezultate ·referitQare . la 
produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice 
domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, de masă, individuală precum şi alte 
categorii de activităţi specifice domeniilor de specializ.are inteligentă prevăzute în strategiile de 
specializare inteligentă elaborate la nivel naţional şi/sau la nivel regional. 

Motiv pentru care, prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 s-a 
dispus modificarea şi completarea Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind 
luarea unor măsuri în scopul administrării parcurilor industriale din Judeţul Bihor, în sensul că imobilele 
- terenuri au fost destinate înfiinţării şi organizării Parcului de Specializare Inteligentă Ştei şi date în 
administrare Societăţii Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A., sens în care s-a aprobat încheierea 
unui contract de administrare între Judeţul Bihor şi ADLO. Între părţi a fost încheiat Contractul de 
administrare înregistrat la autoritatea judeţeană sub nr. 122 din 02.05.2023. 

Prin realizarea parcului de specializare inteligentă se urmăreşte dezvoltarea unui parteneriat în 
cadrul căruia Judeţul Bihor prin Consiliul Judeţean Bihor, Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea SA, 
agenţii economici interesaţi, Agenţia de Dezvoltare Regională Nord-Vest şi Ministerul Cercetării, 
Inovării şi Digitalizării se implică în realizarea unei concept menit să asigure în final dezvoltarea 
economică din judeţul Bihor. 

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentă este asigurată de OUG nr. 112/2022, care pe 
lângă condiţiile de înfiinţare şi funcţionare a acestora, stabileşte condiţiile în care autorităţile publice 
locale şi societăţile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanţări nerambursabile. Conform Ghidului 
solicitantului "Sprjinirea dezvoltării parcurilor de specializare inteligentă , în Regiunea de Dezvoltare 
Nord-Vest" din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/l/132.Al/2023 valoarea ajutorului financiar 
pentru societăţile comerciale (!MM-urile) trebuie să reprezinte minim 150% din valoarea finanţării 
nerambursabile propusă prin cererea de finanţare depusă de judeţul Bihor pentru crearea şi dezvoltarea 
parcului de specializare inteligentă. 

În acest sens, Judeţul Bihor a obţinut o finanţare nerambursabilă pentru crearea şi dezvoltarea 
infrastructurii parcului de specializare inteligentă; iar societăţile comerciale (IMM-uri) pot obţine un 
ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desftşurarea de activităţi economice, 
conform Contractul de finanţare nr. 26 din 26.04.2024 încheiat între Judeţul Bihor şi Agenţia de 
Dezvoltare Regională Nord- Vest. 

Pentru a beneficia de finanţarea nerambursabilă societăţile comerciale (!MM-urile) trebuie să 
îndeplinească 2 condiţii principale: 

1. Să dobândească, în condiţile legii, calitatea de concesionar a unei parcele în cadrul parcului 
de specializare inteligentă. 

2. Să desftşoare în parcul de specializare inteligentă o activitate de inovare, cercetare, 
dezvoltare experimentală, transfer de cunoştinţe, transfer tehnologic al unor rezultate 
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obţinute prin activităţi de cercetare-dezvoltare­
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentă, producţie de serie/serie zero, 
individuală, de masă, precum şi alte categorii de activităţi specifice domeniilor de 
specializare inteligentă prevăzute în strategiile de specializare inteligentă elaborate la nivel 
naţional şi/sau la nivel regional. 

Procedura utilizată pentru atribuirea concesiunii este licitaţia publică. Această procedură de 
licitaţie este deschisă tuturor !MM-urilor, care intenţionează să acceseze finanţări nerambursabile în 
cadrul apelului dedicat rezidenţilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentă, derulat în baza 
ghidului solicitantului "Sprijinirea dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în cadrul 
parcurilor de specializare inteligentă", aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor 
avea încheiat un contract de concesiune, cu condiţie suspensiv! (pentru o parcei~ de teren din interiorul 

2 





• 

unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, şi care vor aplica pentru dezvoltarea unor investiţii iniţiale în 
cadrul structurii parcului. 

Luând în considerare aceste condiţionalităţi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de 
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentă trebuie să respecte atât . reglementările 
stabilite de OUG nr. 57/2019 şi OUG nr. 112/2022 ·cât şi cerinţele din ghidurile de finanţare aplicabile 
judeţului Bihor şi societăţilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de .specializare inteligentă. 

Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. -1.11 din 26.04.2024, modificată şi completată prin· 
HCJ Bihor nr. 344 din 18.12.2024, autoritatea judeţeană a aprobat procedura de concesionare, prin 
licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specializare. inteligentă Aleşd, finanţat în cadrul ProgramUlui Regional Nord­
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606. 

Consiliul judeţean Bihor şi Agenţia de Dezvoltare Locală Oradea S.A. au derulat un apel de 
selecţie a operatorilor economici interesaţi să concesioneze parcele în cadrul Parcului de Specializare 
Inteligentă Aleşd, însă numărul de cereri de concesionare din partea agenţilor economici înregistrate a 
fost scăzut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agenţilor economici din zonă în 
scopul prezentării avantajelor şi facilităţilor de care ar putea beneficia prin dobândirea calităţii de 
rezident în cadrul Parcului de Specializare Inteligentă Aleşd. Cu aceste ocazii au fost ascultate şi 
doleanţele potenţialilor agenţi economici interesaţi. 

în urma acestor sesiuni de informare, în conformitate cu dispoziţiile art. 51 şi art. 54 lit. e) din 
0.U .G. nr. 112/2022, se apreciază oportunitatea adoptării urmâtoarelor măsuri: 

reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani Ia 1 O ani, valoarea redevenţelor 
recuperată de fondator pe o perioadă de 1 O ani fiind egală cu valoarea de piaţă a terenului la 
data concesioni1rii. 
acordarea posibilităţii pentru agentul economic care a realizat în integralitate investiţia de a 
achiziţiona terenul concesionat, conform dreptului de preemţiune de care beneficiază în baza 
art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022; 
conform art. 54 lit. e) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilităţii fiscale de reducere cu 
50% a redevenţei datorate de către agenţii care au realizat în integralitate investiţiile asumate 
în Parcul de Specializare Inteligentă Aleşd, facilitatea urmând a se acorda agentului 
economic care, la împlinirea a 1 O ani de concesiune, optează pentru achiziţionarea terenului, 
prin deducerea din preţul de vânzare a terenului.stabilit prin raport ANEVAR la momentul 
vânzării, a 50% din sumele plătite până la momentul vânzării - cumpărării cu titlu de 
redevenţă, conform contractului de concesiune; 
reglementarea situaţiei în care preţul de Vânzare al Terenului stabilit prin raport ANEV AR la 
momentul vânzării, este mai mic ca valoare decât 50 % din sumele plătite până la momentul 
cumpărării cu titlu de redevenţă, conform contractului de concesiune, UAT JUDEŢUL 
BIROR nu va fi obligat la restituirea sumelor încasate oa diferenţă până la concurenţa 
preţului de vânzare stabilit prin raport ANEV AR la momentul vânzării, vânzarea terenului 
urmând a se face la preţul egal cu 50 % din valoarea sumelor plătite de concesionar, până la 
momentul cumpărării cu titlu de redevenţă. 

Totodată, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de modificare 
a Ghidului solicitantului 132.A.2. - Sprijinul dezvoltării unor investiţii iniţiale ale unor IMM-uri în 
cadrul parcurilor de specializare inteligentă şi anexelor aferente apelului de proiecte• 
PRNV/2024/132.A.2/l, ce au fost aprobate prin Decizia Şefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind 
lansarea apelului în cadrul Programului Regional Nord - Vest 2021 - 2027, modificate prin Deciziile 
Şefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 şi 614/20.12.2024. Acesta 
stabileşte alte valori decât cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru 
inovare destinat !MM-urilor. 

în scopul încadrării în bugetul pre-rezervat şi luarea măsurilor de necesare atingerii indicatorilor 
asumaţi de către Judeţul Bihor prin cererea de finanţare, se impune plafonarea, prin anunţul de lansare a 
procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinanţare un IMM/parcelă, fără ca 
aceasta să fie sub minimul cotei de cofinanaţare în cuantum de 200.001 EURO, impusă prin Ghidul de 
finanţare. 
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Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. · 116 din 30.06.2025 autoritatea judeţeană a aprobat 
din nou procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în cadrul proiectului de 
investiţii pentru înfiinţarea, organiz.area şi funcţionarea Parcului de specializare inteligentă Ştei, finanţat 
în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621, · 
modificată prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 219 din 27.11.2025. . 

·Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitaţii publice, fiind atribuită 1 .parcelă din cele 25 
care au flcut obiectul Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 116/30.06.2025. 

Astfel pentru 24 parcele este necesară organizarea unor noi proceduri de licitaţie publică pe 
parcursul anului 2026. 

Prin adresa înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, Agenţia de 
Dezvoltare Locală Oradea S.A, a înaintat Consiliului Judeţean Bihor, Studiul de oportunitate peritru 
concesionarea prin licitaţie publică a unor parcele de teren din cadrul PSI Ştei, respectiv documentaţia 
de atribuire pentru concesionarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile - teren. 

întrucât preţul de pornire a licitaţiilor a fost stabilit în anul 2024, s-a solicitat un nou raport de 
evaluare a parcelelor de teren din cadrul P .S.I. Ştei, pentru detenninarea valorii minime a redevenţei. 

Prin Raportul de evaluare întocmit de către evaluator atestat ANEV AR dl. Popa Liviu George, 
înregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/2 din 03.04.2026, a fost determinat preţul minim al redevenţei, la o 
perioadă de concesiune de 1 O ani. Suma detenninatli prin raport este de 1,25 euro/mp/an. 

Ţinând cont de faptul că intervenţiile asupra documentaţiei de atribuire sunt multiple şi 
semnificative, raportat la normele de tehnică legislativă reglementate prin Legea nr. 24/2000, se impune 
aprobarea unei alte documentaţii de concesiune printr-o hotărâre a consiliului judeţean adoptată în acest 
sens şi încetarea aplicabilităţii Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 116/30.06.2025, prin care 
autoritatea judeţeană a aprobat procedura de concesionare, prin licitaţie publică a parcelelor de teren, în 
cadrul proiectului de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi funcţionarea Parcului de specializare 
inteligentă Ştei, finanţat în cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), 
Cod SMIS 301621. 

Având în vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind 
instituirea unor măsuri pentru stimularea investiţiilor cu finanţare din fonduri externe nerambursabile în 
domeniul eficienţei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru întreprinderi mari şi 
întreprinderi mici şi mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autorităţilor publice locale, 
precum şi unele măsuri în domeniul specializării inteligente, precum şi pentru modificarea şi 
completarea unor acte nonnative, procedura de concesionare prin licitaţie deschisă se va desf'aşura în 
conformitate cu prevederile art. 362 şi art. 302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 

Luând în considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind nonnele de tehnică legislativă 
pentru elaborarea actelor normative, republicată, cu modificările şi completările ulterioare, se prezintă 
următoare: 

I.Motivul adoptlrii proiectului de hotlrire: gestionarea şi administrarea eficientă a Parcului de 
specializare inteligentă Ş tei, pentru care U .A. T. Judeţul Bihor are calitatea de fondator. 

2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic participant la 
procedură şi care a fost desemnat câştigător. 

3. Impactul fmanciar asupra bugetuluiJudeţului: nu este cazul. 
4. Impactul asupra reglementlrilor interne în vigoare: nu e cazul. 
5. Consultiri derulate în vederea elaboririi proiectului de hotărâre: nu este cazul. 
6. Activitiţi de informare publică privind elaborarea proiectului de hotărâre: nu este cazul. 
7. Misuri de implementare necesare, respectiv modificările instituţionale şi funcţionale 

preconizate: încheierea contractului de cesiune. 
Suplimentarea ordinei de zi a şedinţei ordinare din luna Aprilie 2026 o apreciem ca fiind 

necesară datorită termenelor asumate prin cererea de finanţare şi probabilitatea derulihii a mai multor 
proceduri de concesiune până la atingerea indicatorilor asumaţi prin contractul de finanţare. 

în temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul 
Administrativ, 
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PROPUNEM: 

Adoptarea proiectului de hotărire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitaţie 
publici a parcelelor de teren, în cadrul proiectului· de investiţii pentru înfiinţarea, organizarea şi 
funcţionarea Parcului de specialiiare inteligentă Ştei' finanţat în cadrul Programului Regional 
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest); Cod SMIS 301621. 
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