



































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































notificrii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatd incilcarea impreuns cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea incélcérilor, avand in vedere circumstantele obiective de la data
notificarii;

¢) Rezidentul a incilcat Contractul de Concesiune §i Concedentul a incetat acest din urmi
contract ca urmare a respectivei incélciri, in-conformitate cu prevederile acestuia;

-d) in situafia in care Rezidentul incalci prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligentd (anexat) si/sau in OUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceasti situatie intr-un termen de 90 (nou#zeci) zile de la data- la care a fost notificat in acest
sens de cidtre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresati Administratorului de ciitre Rezident, in situatia in
care:

a) Administratorul nu respecta oricare dintre obligatiile previizute in prezentul Contract si nu
remediazé aceastid incélcare in termen de 90 (noudzeci) zile de la data notificérii scrise trimise
de catre Rezident, prin care este semnalati incélcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcérilor, avind in vedere
circumstantele obiective de la data notificérii;

b) Concedentul a incélcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptiit si inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligentd inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazi de drept féra nicio formalitate prealabild si far3 interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul isi Inceteazi activitatea in Parcul de Specializare
Inteligent, ca urmare a incetirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv §i nu a
dobéndit péni la acea datd dreptul de proprietate asupra Unitatii.

9.3. Prezentul Contract inceteazs automat dacd Unitatea este transferatd in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, mentionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteazi la data cdnd Durata expird, in cazul in care nu a fost prelungita
cu acordul partilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intrd in procedura falimentului, procedura dizolvérii sau procedura lichidarii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventi.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg sd-si indeplineasci obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buna-
credin{d §i diligenta cerutd unui bun proprietar sau, dupd caz, a unui profesionist care
actioneazs in mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru inclcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzatoare, cu Intlrzieri gi/sau partiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpd datoreazi celeilalte/celorlalte parti despagubiri.

10.3. Orice platé ficutd de cétre Rezident cétre Administrator se va imputa mai intéi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepnd cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previzute in

Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA
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11.1. In sensul acestui Contract, forfa majors reprezinti orice fmprejurare exterioard activitaii
partilor si a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibil i inevitabila,
care se afld in afara controlului oricérei par{i, care nu se datoreazi greselii sau vinei acestora si
care pune partea care invocé cazul de forta majora in imposibilitatea obiectiva de a-gi executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de fortd major#: rizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile apérute ca urmare a unei carantine, embargoul, situafiile
epidemiologice si/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustiva, ci enuntiativa.

Nu este considerat forfa majord un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fard.a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre pértile contractante.

11.2. Fora major exonereazi partea care o invoci de orice riispundere.

11.3. Partea afectatd de cazul de fortd majord are obligatia de a informa in scris cealalti parte
in legéiturdl cu noile imprejuréri in cel mult 15 zile de la aparitia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din parti nu va fi finutd responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu
intérziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intérziere se
datoreazi unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XII. LITIGIT

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roméni.

12.2. Orice disputd intre parfile prezentului Contract se va solutiona de ciitre parti in mod
amiabil, inifial prin discutii directe.

12.3. Orice disputd n#scuts din sau in legiturs cu prezentul Contract (care nu este solutionat3
amiabil) va fi solutionatd de instantele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre p#rfi, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si
fie transmis3 in scris.

13.2. Comunicirile intre pérti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu condifia solicitarii
confirmérii scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comunic#rile vor fi trimise la urmitoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de cétre una din pérti celorlalte, ulterior semniirii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

Cdtrel. SeneRRaNBRtERSERREISRRE SRL
fﬂ ﬂtenfiaa' GeeeenssessRRReREsRERY

In atenfia: ......uecoeeunneeeniiciicrnnnnnn,

Adresa.
Adresa - Sediul social: Piata Rahovei, nr. 1,
Oradea,Bihor
Fax: cuesssersone FX!iiiieresssrsrnsssanonssnneranne
E-mail:contact o adlo.ro Email: .....covucu

102






Art. X1V, DISPOZITH FINALE

14.1. Toate partile se obligd prin prezentul Contract, si respecte toate Legile in executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nuli sau va fi anulaty, clauzele
ramase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clanza sau
partea declarati nuli sau anulati reprezintsi o conditie esentiali a prezentului Contract. In toate
cazurile, partile vor agrea cu buni credinta prevederi (valide) inlocuitoare care si fie din punct
de vedere comercial cét mai apropiate cu putinté de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situatia In care acestea sunt condifii esenfiale) cazului in care oricare dintre pérti decide s
inceteze unilateral prezentul Contract si si aplice In mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2..
din prezentul Contract.

14.2. Pirtile convin ci toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract,
precum §i toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte pérti pe parcursul
executdrii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre pérti obligéndu-se s# nu divulge
tertilor fird acordul prealabil expres al celorlalte pérfi nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetérii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite citre public
sau orice autoritate competent#, conform Legii.

14.3. Pirtile vor furniza cu buna-credinti informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele gi actele, precum si vor lua mésurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4, Urmitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integranta din Contract si
se semneazd/se atageazi in acelagi numér de exemplare ca §i Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciari nr............ §i planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligenti;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declarafia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, ............. , 1a sediul Administratorului, in 2 (dou#)
exemplare originale, ciite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semndturile]

REZIDENT, ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

BOC: cervensrvnssnsssns SRL Director General,

lllllllllllll LLLILI LTI L)
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Anexa 1 la la contractul de administrare §i servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT IN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

STEI
Incheiat astaz, ..............

intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA $.A., cu sediul in Oradea,
Piata Rahovei, Nr.1, CUI RO 24734055 reprezentatid de catre prin ..........ccccevvennennn , avénd
foneha de: oo wsasemminrmsmsrms sivess , in calitate de Administrator
si

Bostetates. i , cu sediul in cu sediul in loc. ........... 151 o[ R nr.
............... , inregistrati la Registrul Comertului cu nr. ..., avind C.UI .........,
reprezentatd legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predii/se primeste Terenul in suprafaté de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligent# , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare gi

de prestéiri servicii conexe nr......... —

Suprafata este delimitatd prin ............ de Unitatea ............ la i, si
Unitatea. ..ccoviiae L T e— :

Terenul se preda faré niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fara arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedici exploatarea normals a Terenului, precum si liber de orice

sarcini, conform Extras C.F. or. .........ccovvnens - anexat.
Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestdri servicii conexe nr....../.......... si ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligenta si al contractului de concesiune, pe toatd
durata desfasurérii activit#itii acestuia in Parcul de Specializare Inteligents.

Administrator, Rezident,
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEAS.A. ...
Anexa 2 la contractul de administrare §i servicii conexe — Cartea Funciard nr............ si

planul de amplasament;
Anexa 3 la contractul de administrare i servicii conexe — Regulamentul de Organizare si
de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd, reprezintd Anexa 9 a

documentatiei;

Anexa 4 la contractul de administrare §i servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investitii) reprezintd Anexa 4 completati de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare §i servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCL $tei nr. 3/07.01.20219.
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Anexa 6 la contractul de administrare §i servicii conexe - Declaratia privind
problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligents, iar exploatarea unititii existente in aceasta structurd este conditionati
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajdm si respectim autorizafiile emise de cétre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmdm ci ne sunt pe deplin cunoscute atét situatia juridics a terenului contractat, cét
si toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declardm cé am fost informati pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilitéfii modificérii actualei legislafii de protectie a mediului din Roménia, in procesul
armonizarii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerinfele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejuriri pot oricind genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni Societatii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor §i functionarea unitifilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajém sd nu
desfdsurdm in zoni activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitiitile le vom desfiisura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote §i vibrafii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nafionale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum §i Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si
la distan{#i de drumul de acces. Containerele de gunoi §i de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum s§i a copacilor si plantelor. Dacé este necesar accesul pentru incircare/descércare si
livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor §i vor fi ascunse vederii prin
aranjamente adecvate, Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru
incircare/descércare in interiorul site-ului.

Toate degeurile si produsele reziduale le vom colecta §i le vom depozita intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daci este
posibil si fezabil. Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o
groapd de gunoi aprobati de autoritéfile locale, respectind Regulile Uniunii Europene
referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice §i toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice si periculoase. Vom p#stra documentele prin care se inregistreazi tipul,
cantitatea, data §i modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea degeurilor o vom face
respecténd cerintele autorititilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile neplicute provenind de la operafiunile desfisurate in fabrici s
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Yom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu si detinem aceasti
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autorizatie gi/sau licenjd. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferici.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare si servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezintd
caietul de sarcini cuprins in documentafia de atribuire .
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ROMANIA

JUDETUL BIHOR

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Nr. 7821 din 29.04.2026

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotiirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea,
organizarea 3i funcfionarea Parcului de specializare inteligentii Stei, finanfat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621

Autoritatea judeteana, prin Hotirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 179 din 23.08.2021
privind aprobarea incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltirii refelei de parcuri
industriale in Judetul Bihor, in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabild a Judetului
Bihor, si-a manifestat intentia s dezvolte Inci patru noi parcuri industriale, in zone care s#
asigure atragerea de investitori $i de resursd umand.

In acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judeteand sub nr. 221
din 08.10.2021, incheiat intre Judeful Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiug, Oragului
Stei, respectiv Oragului Alesd si Societatea Agentia de Dezvoltare Locals Oradea S.A. s-a decis
realizarea celor patru parcuri industriale, ulterior modificate In parcuri de specializare inteligent3,
pe raza administrativ-teritoriald a Municipiului Marghita, a Municipiului Beiug, a Oragului Stei,
respectiv a Orasului Alegd. In cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilitafile ce revin
fiecirui partener in realizarea parcurilor industriale §i termenele de implementare a acestor
responsabilitéfi.

Prin Hotdrdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea
deliberativé a aprobat luarea unor méisuri pentru gestionarea eficient a parcurilor industriale din
Judetul Bihor, sens in care a aprobat dobédndirea calitétii de acfionar in Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A., prin participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului
social al Societatii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Motiv pentru care Judetul Bihor a dobéndit 5 (cinci) actiuni in cadrul societéitii prin una
dintre modalititile previzute de Legea nr. 31/1990 a societdfilor comerciale, republicatid cu
modificirile i completirile ulterioare, cu o valoare nominald de 3.209 (trei mii dou# sute noua
lei)/actiune.

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, inregistrati la Consiliul Judetean. Bihor sub nr. 2666
din 03.02.2023 Societatea Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. ne-a comunicat Actul
Constitutiv modificat gi implicit dobéndirea de citre Judetul Bihor a calitétii de actionar in
cadrul societétii.

Prin Hotérirea Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor
mésuri in scopul administrarii parcurilor industriale din Judetul Bihor; s-a aprobat incheierea
unui Contract de administrare intre Judeful Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A. in scopul gestiondrii Parcurilor Industriale Alegd, Beiug, S#cueni, Tileagd §i
Tiémisgeu, in conformitate cu prevederile Legii nr. 186/2013. Intre pérti a fost incheiat Contractul
de administrare inregistrat la autoritatea judeteand nr. 52 din 10.03.2023.

Ulterior adoptirii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publici Ghidul
solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligentsi, in Regiunea de
Dezvoltare Nord-Vest”, in cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avind drept
obiectiv specific *Intensificarea cregterii durabile i a competitivitifii IMM-urilor §i crearea de
locuri de munci in cadrul IMM-urilor, inclusiv prin investifii productive”.

infrastructuri dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligentsi precum si acordarea






de sprijin financiar IMM-urilor care vor deveni reziden{i ai parcurilor de specializare inteligents
sprijinite, in cadrul unui apel distinct. Conform definitiei date de Ghid, parcul de specializare
inteligenta reprezintd un amplasament delimitat, conform OUG 112/2022. in care se desfisoara
activitdfi de - inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer
tehnologic a unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitéfi
de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligent$, productie de
-serie/serie zero, de masa, individuald precum si alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligent# elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hot#rérea Consiliului Judetean Bihor nr. 98 din 30 martie 2023
s-a dispus modificarea gi completarea Hotéréirii Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023
privind luarea unor misuri in scopul administrérii parcurilor industriale din Judeful Bihor, in
sensul c& imobilele ~ terenuri au fost destinate infiintérii si organizirii Parcului de Specializare
Inteligentd Stei si date in administrare Societatii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., sens
in care s-a aprobat incheierea unui contract de administrare intre Judeful Bihor i ADLO. intre
pérti a fost incheiat Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judefean# sub nr. 122 din
02.05.2023.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentd se urméreste dezvoltarea unui
parteneriat in cadrul céruia Judeful Bihor prin Consiliul Judefean Bihor, Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea SA, agentii economici interesati, Agentia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest si
Ministerul Cercetérii, Inovérii §i Digitalizéirii se implic# In realizarea unei concept menit s3
asigure in final dezvoltarea economicd din judetul Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligenti este asiguratd de QUG nr. 112/2022,
care pe langd conditiile de infiintare §i funcfionare a acestora, stabileste condifiile in care
autoritdtile publice locale si societdtile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finanfiri
nerambursabile. Conform Ghidului solicitantului “Sprjinirea dezvoltdirii parcurilor de
specializare inteligents , in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte
nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar pentru societitile comerciale (IMM-
urile) trebuie sa reprezinte minim 150% din valoarea finantérii nerambursabile propus3 prin
cererea de finanfare depusd de judeful Bihor pentru crearea §i dezvoltarea parcului de
specializare inteligents.

in acest sens, Judeful Bihor a obtinut o finantare nerambursabild pentru crearea si
dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd, iar societéifile comerciale (IMM-
uri) pot obtine un ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfigurarea
de activitiifi economice, conform Contractul de finantare nr. 26 din 26.04.2024 incheiat intre
Judetul Bihor si Agentia de Dezvoltare Regionald Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabild societéifile comerciale (IMM-urile)

trebuie si indeplineascd 2 conditii principale:

1. S& dobéndeascs, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul
parcului de specializare inteligenta.

2. S# desfigoare in parcul de specializare inteligents o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activiti{i de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de
serie/serie zero, individuald, de masé, precum §i alte categorii de activitiiti specifice
domeniilor de specializare inteligentd prevéizute in strategiile de specializare
inteligenta elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii este licitafia publicd. Aceasta procedurd
de licitafie este deschisid tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi s acceseze finanfiri
nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare

2






ale unor IMM-uri in eadrul parcurilor de specializare inteligent3”, aferent Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, care vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivi
(pentru o parceld de teren din interiorul unui parc) cu beneficiarii prezentului apel, §i care vor

Luind in considerare aceste conditionalit#ifi, procedura de concesionare a parcelelor de
teren de pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentd trebuie si respecte atét-
reglementirile stabilite de OUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022 cét si cerintele din ghidurile de
finantare aplicabile judetului Bihor §i societéfilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul
de specializare inteligenta.

Prin Hotéirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 111 din 26.04.2024, modificatd si
completatii prin HCJ Bihor nr. 344 din 18.12.2024, autoritatea judeteans a aprobat procedura de
concesionare, prin licitatie publica a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare inteligentd Alesd, finantat in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606.

Consiliul judetean Bihor §i Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. au derulat un apel
de selectie a operatorilor economici interesati s& concesioneze parcele in cadrul Parcului de
Specializare Inteligentd Alesd, insd numérul de cereri de concesionare din partea agentilor
economici inregistrate a fost sciizut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a
agentilor economici din zon# in scopul prezentarii avantajelor §i facilitafilor de care ar putea
beneficia prin dobéndirea calititii de rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligent3
Alegd. Cu aceste ocazii au fost ascultate si doleantele potentialilor agenti economici interesati.

fn urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 gi art. 54 lit.
e) din O.U.G. nr. 112/2022, se apreciazé oportunitatea adoptirii urmétoarelor mésuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea
redeventelor recuperatii de fondator pe o perioadl de 10 ani fiind egal# cu valoarea de
piati a terenului la data concesionarii,

- acordarea posibilitatii pentru agentul economic care a realizat in integralitate
investifia de a achizitiona terenul concesionat, conform dreptului de preemtiune de
care beneficiaz3 in baza art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022;

- conform art. 54 lit. e) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilitéitii fiscale de
reducere cu 50% a redeventei datorate de cétre agentii care au realizat in integralitate
investitiile asumate in Parcul de Specializare Inteligentd Alesd, facilitatea urmand a
se acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi
pentru achizitionarea terenului, prin deducerea din preful de vénzare a terenului
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, a 50% din sumele plitite pani la
momentul vanzirii - cumplririi cu titlu de redeventd, conform contractului de
concesgiune;

- reglementarea situatiei in care pretul de Vénzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vénzérii, este mai mic ca valoare decit 50 % din sumele
plitite pdnd la momentul cumpéririi cu titlu de redeventd, conform contractului de
coneesiune, UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate
ca diferentd péné la concurenta prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vanzirii, vinzarea terenului urméand a se face la preful egal cu 50 % din
valoarea sumelor platite de concesionar, pdnd la momentul cumpdriirii cu titlu de
redeventd.

Totodats, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de
modificare a Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltirii unor investitii initiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti si anexelor aferente apelului de
proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr.
197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 —
2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024,






321/07.06.2024 si 614/20.12.2024. Acesta stabileste alte valori decét cele aprobate prin Ghid
privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru inovare destinat IMM-urilor.

in scopul incadririi in bugetul pre-rezervat §i luarea misurilor de necesare atingerii
indicatorilor asumati de céitre Judetul Bihor prin cererea de finantare, se impune plafonarea, prin
anunful de lansare a procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa. cu titlu de
cofinantare un IMM/parcel3, fird ca aceasta si fie sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO, impusa prin Ghidul de finantare.

-Prin Hot#rdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 116 din 30.06.2025 autoritatea judeteani a
aprobat din nou procedura de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in cadrul
proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare
inteligent Stei, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-
Vest), Cod SMIS 301621, modificatd prin Hot#rérea Consiliului Judetean Bihor nr. 219 din
27.11.2025.

Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitafii publice, fiind atribuitd 1 parcela din
cele 25 care au ficut obiectul Hot#rérii Consiliului Judefean Bihor nr. 116/30.06.2025.

Astfel pentru 24 parcele este necesard organizarea unor noi proceduri de licitafie publici
pe parcursul anului 2026.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A, a inaintat Consiliului Judetean Bihor, Studiul de oportunitate
pentru concesionarea prin licitaie publica a unor parcele de teren din cadrul PSI $tei, respectiv
documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitafie publich a bunurilor imobile - teren.

Intrucat pretul de pornire a licitatiilor a fost stabilit in anul 2024, s-a solicitat un nou
raport de evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.1I. $tei, pentru determinarea valorii minime
a redeventei.

Prin Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu
George, fnregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/2 din 03.04.2026, a fost determinat pretul minim al
redeventei, la o perioadi de concesiune de 10 ani. Suma determinati prin raport este de 1,25
euro/mp/an.

Tinénd cont de faptul c& intervenfiile asupra documentatiei de atribuire sunt multiple si
semnificative, raportat la normele de tehnica legislativdi reglementate prin Legea nr. 24/2000, se
impune aprobarea unei alte documentatii de concesiune printr-o hotérére a consiliului judetean
adoptatii in acest sens §i incetarea aplicabilititii Hotirarii Consiliului Judetean Bihor nr.
116/30.06.2025, prin care autoritatea judeteand a aprobat procedura de concesionare, prin
licitafie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea,
organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligentd Stei, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621, )

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022
privind instituirea unor m#suri pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe
nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru
intreprinderi mari §i Intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate
autoritétilor publice locale, precum §i unele méasuri in domeniul specializirii inteligente, precum
si pentru modificarea §i completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin
licitatie deschis3 se va desfigura in conformitate cu prevederile art, 362 i art. 302-327 din OUG
nr. 57/2019 privind Codul administrativ. _

Luénd in considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnici
legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificiirile §i completérile
ulterioare, se prezintd urmitoare:
1.Motivul adoptirii proiectului de hotiriire: gestionarea §i administrarea eficientd a Parcului
de specializare inteligentd Stei, pentru care U.A.T. Judetul Bihor are calitatea de fondator.

2. Impactul socio-economic: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic
participant la proceduri si care a fost desemnat castigitor.

3. Impactul financiar asupra bugetului judefului: nu este cazul.

4, Impactul asupra reglementirilor interne in vigoare: nu e cazul,







5. Consultiiri derulate in vederea elaborarii proiectului de hotiirdre: nu este cazul.
6. Activitiifi de informare publici privind elaborarea proiectului de hotiirire: nu este cazul.
7. Miisuri de implementare necesare, respectiv medificiirile institutionale gi functionale
preconizate: incheierea contractului de cesiune.

Suplimentarea ordinei de zi a gedinfei ordinare din luna Aprilie 2026 o apreciem ca fiind
necesard datoritd termenelor asumate prin cererea de finantare si probabilitatea deruldrii a mai
multor proceduri de concesiune péni la atingerea indicatorilor asumati prin contractul de

finantare.
In temeiul art. 136 si 182 alin. (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

PRESEDINTELE CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR,
SUPUNE SPRE APROBARE:

Proiectului de hotirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici
a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligenti Stei, finantat in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621.

PRE‘\E )JINTE,
Mircea ! IALAN







CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Compartimentul Patrimoniu
Nr. 7823din 29.04.2026

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea si funcfionarea Parcului de
specializare inteligenta Stei, finangat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621

Avénd in vedere Proiectului de Hotéirfre nr. 7820/58 din 29.04.2026 si Referatul de aprobare
ar. 7746 din 29.04.2026 a Presedintelui Consiliului Judetean Bihor, prin care se fundamenteazi
necesitatea adoptirii proiectului de hot#irdre privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea si
funcfionarea Parcului de specializare inteligenta $tei, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest
2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621,

Raportat la cele precizate in Referatul de aprobare §i proiectul de hotirire, invederdm
urmidtoarele:

Autoritatea judeteans, prin Hot#irfrea Consiliului Judetean Bihor nr. 179 din 23.08.2021 privind
aprobarea incheierii unui protocol de colaborare in scopul dezvoltérii refelei de parcuri industriale in
Judetul Bihor, in conformitate cu Strategia de Dezvoltare Durabild a Judefului Bihor, gi-a manifestat
intentia sd dezvolte inci patru noi parcuri industriale, in zone care s& asigure atragerea de investitori si
de resursi umand.

In acest sens, prin Protocolul de colaborare inregistrat la autoritatea judefean# sub nr. 221 din
08.10.2021, incheiat intre Judeful Bihor, Municipiul Marghita, Municipiul Beiug, Oragului S$tei,
respectiv Oragului Alesd si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. s-a decis realizarea
celor patru parcuri industriale, ulterior modificate in parcuri de specializare inteligentd, pe raza
administrativ-teritoriald a Municipiului Marghita, a Municipiului Beius, a Orasului $tei, respectiv a
Oragului Alesd. In cadrul protocolului, au fost stabilite responsabilitifile ce revin fiecirui partener in
realizarea parcurilor industriale si termenele de implementare a acestor responsabilitéti.

Prin Hotardrea Consiliului Judetean Bihor nr. 369 din 16.12.2022, autoritatea deliberativi a
aprobat luarea unor misuri pentru gestionarea eficients a parcurilor industriale din Judetul Bihor, sens
in care a aprobat dobandirea calititii de acfionar in Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A., prin participarea cu aport in numerar la majorarea capitalului social al Societitii Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A.

Motiv pentru care Judetul Bihor a dobéndit 5 (cinci) acfiuni in cadrul societétii prin una dintre
modalitidfile previizute de Legea nr. 31/1990 a societitilor comerciale, republicatd cu modificarile gi
completiirile ulterioare, cu o valoare nominald de 3.209 (trei mii dou# sute noud lei)/actiune.

Prin adresa nr. 123 din 02.02.2023, inregistrati la Consiliul Judefean. Bihor sub nr. 2666 din
03.02.2023 Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. ne-a comunicat Actul Constitutiv
" modificat si implicit dobandirea de citre Judetul Bihor a calitétii de actionar in cadrul societaii.

Prin Hotéirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor misuri in
scopul administrérii parcurilor industriale din Judetul Bihor; s-a aprobat incheierea unui Contract de
administrare intre Judeful Bihor §i Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. in scopul
gestiondrii Parcurilor Industriale Alesd, Beius, Sécueni, Tileagd si Tamiseu, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 186/2013. Intre piri a fost incheiat Contractul de administrare inregistrat la
autoritatea judefeans nr. 52 din 10.03.2023.

Ulterior adoptarii actului administrativ, a fost lansat in dezbatere publicd Ghidul solicitantului
”Sprijinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligents, in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest”, in
cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A.1. /2023, avind drept obiectiv specific *Intensificarea
cregterii durabile §i a competitivitifii IMM-urilor §i crearea de locuri de muncd in cadrul IMM-urilor,
inclusiv prin investitii productive”.
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fn cadrul acestui apel de proiecte se va sprijinii crearea si dezvoltarea unor infrastructuri
dedicate, sub formi de parcuri de specializare inteligentsi precum s$i acordarea de sprijin financiar
IMM-urilor care vor deveni rezidenti ai parcurilor de specializare inteligenti sprijinite, in cadrul unui
apel distinct. Conform definitiei date de Ghid, parcul de specializare inteligentd reprezinti un
amplasament delimitat, conform OUG 112/2022, in care se desfiisoarsi activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de. cunostinte, transfer tehnologic a unor rezultate referitoare.la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activiti}i de cercetare-dezvoltare-inovare specifice
domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero, de mas, individuald precum si alte
categorii de activitdfi specifice domeniilor de specializare inteligentd previzute in strategiile de
specializare inteligents elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Motiv pentru care, prin Hotérdrea Consiliului Judetean Bihor nr, 98 din 30 martie 2023 s-a
dispus modificarea gi completarea Hotérdrii Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind
luarea unor mésuri in scopul administrrii parcurilor industriale din Judeful Bihor, in sensul ci imobilele
— terenuri au fost destinate Infiinf#irii §i organizarii Parcului de Specializare Inteligentd Stei si date in
administrare Societ#tii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., sens in care s-a aprobat incheierea
unui contract de administrare intre Judeful Bihor si ADLO. Intre pérti a fost incheiat Contractul de
administrare inregistrat la autoritatea judeteans sub nr. 122 din 02.05.2023.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentd se urmireste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul céruia Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor, Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea SA,
agentii economici interesati, Agenfia de Dezvoltare Regionald Nord-Vest si Ministerul Cercetarii,
Inoviérii §i Digitalizirii se implicd in realizarea unei concept menit si asigure in final dezvoltarea
economic# din judeful Bihor.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentd este asiguratd de QUG nr. 112/2022, care pe
linga condifiile de infiinfare si functionare a acestora, stabilegte conditiile in care autorititile publice
locale si societitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantari nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltérii parcurilor de specializare inteligentd , in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societifile comerciale (IMM-urile) trebuie s reprezinte minim 150% din valoarea finantarii
nerambursabile propusé prin cererea de finantare depusé de judetul Bihor pentru crearea si dezvoltarea
parcului de specializare inteligenti.

In acest sens, Judetul Bihor a obfinut o finantare nerambursabild pentru crearea si dezvoltarea
infrastructurii parcului de specializare inteligents, iar societifile comerciale (IMM-uri) pot obfine un
ajutor financiar nerambursabil de maxim 2.500.000 Euro pentru desfdsurarea de activitifi economice,
conform Contractul de finantare nr. 26 din 26.04.2024 incheiat intre Judetul Bihor gi Agentia de
Dezvoltare Regionald Nord — Vest.

Pentru a beneficia de finanfarea nerambursabild societéifile comerciale (IMM-urile) trebuie si

indeplineascé 2 conditii principale:

1. S# dobéndeasci, 1n conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligenta.

2. S# desfisoare in parcul de specializare inteligentdi o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitati de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero,
individual3, de mas3, precum si alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligenti prevéizute in strategiile de specializare inteligentdl elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional.

Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii este licitatia publicd. Aceasti proceduri de
licitatie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si acceseze finantiiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligents, derulat in baza
ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, care vor
avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensiva (pentru o parcels de teren din interiorul
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cadrul structurii parcului.

Luénd in considerare aceste condifionalitafi, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligents trebuie si respecte atit - reglementirile
stabilite de OUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022 -cét si cerinfele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor si societfilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligenta. .

J Prin Hot#rérea Consiliului Judetean Bihor nr.-111 din 26.04.2024, modificats §i completata prin-
HCJ Bihor nr. 344 din 18.12.2024, autoritatea judefeand a aprobat procedura de concesionare, prin
licitatie publics a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare. inteligentd Alesd, finantat in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606.

Consilivl judetean Bihor §i Agenfia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. au derulat un apel de
selectie a operatorilor economici interesati s# concesioneze parcele in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd Alesd, insd numaérul de cereri de concesionare din partea agentilor economici inregistrate a
fost scézut. Motiv pentru care au fost organizate sesiuni de informare a agentilor economici din zon in
scopul prezentdrii avantajelor si facilitdfilor de care ar putea beneficia prin dobéndirea calitafii de
rezident in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd Alesd. Cu aceste ocazii au fost ascultate si
doleantele potentialilor agenti economici interesati.

urma acestor sesiuni de informare, in conformitate cu dispozitiile art. 51 si art. 54 lit. e) din
0.U.G. nr. 112/2022, se apreciazi oportunitatea adoptérii urmétoarelor masuri:

- reducerii perioadei de concesionare a terenului de la 20 ani la 10 ani, valoarea redeventelor
recuperatii de fondator pe o perioada de 10 ani fiind egald cu valoarea de piati a terenului la
data concesiondrii.

- acordarea posibilitdtii pentru agentul economic care a realizat in integralitate investitia de a
achizifiona terenul concesionat, conform dreptului de preemtiune de care beneficiazi in baza
art. 51 alin. (5) din O.U.G. nr. 112/2022;

- conform art. 54 lit. ) din O.U.G. nr. 112/2022, acordarea facilitifii fiscale de reducere cu
50% a redeventei datorate de ciitre agentii care au realizat in integralitate investitiile asumate
in Parcul de Specializare Inteligentd Alegd, facilitatea urménd a se acorda agentului
economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi pentru achizifionarea terenului,
prin deducerea din preful de véinzare a terenului-stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vanzdrii, a 50% din sumele plitite pand la momentul vénzérii - cumpdéririi cu titlu de
redeventd, conform contractului de concesiune;

- reglementarea situatiei in care preful de Vénzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vinzirii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele platite pani la momentul
cumpdrdrii cu titlu de redeventd, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL
BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferentd pind la concurenta
pretului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, vinzarea terenului
urménd a se face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor plétite de concesionar, pini la
momentul cumpérdrii cu titlu de redeventa.

Totodat3, la data de 26.05.2025 a fost publicat Corigendumul nr. 5 din 26.05.2024 de modificare
a Ghidului solicitantului 132.A.2. — Sprijinul dezvoltarii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in
cadrul parcurilor de specializare mtehgentﬁ si anexelor aferente apelului de proiecte’
PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind
lansarea apelului in cadrul Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin Deciziile
Sefului AM PR NV nr. 243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 si 614/20.12.2024. Acesta
stabileste alte valori decét cele aprobate prin Ghid privitor la bugetul total alocat ajutorului pentru
inovare destinat IMM-urilor.

fn scopul incadrarii in bugetul pre-rezervat i luarea masurilor de necesare atingerii indicatorilor
asumati de céitre Judeful Bihor prin cererea de finantare, se impune plafonarea, prin anuntul de lansare a
procedurii de concesiune, a sumei pe care o poate accesa cu titlu de cofinanfare un IMM/parcela, fiard ca
aceasta si fie sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO, impusi prin Ghidul de

finantare.







Prin Hotérérea Consiliului Judefean Bihor nr. 116 din 30.06.2025 autoritatea judeteans a aprobat
din nou procedura de concesionare, prin licitatie publica a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de
investitii pentru infiintarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligents Stei, finantat
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621,
modificatd prin Hotérérea Consiliului Judetean Bihor nr. 219 din 27.11.2025.

‘Pe parcursul anului 2025, au fost organizate licitafii publice, fiind atribuiti 1 parcelﬁ din cele 25
care au ficut obiectul Hotirarii Consiliului Judetean Bihor nr. 116/30.06.2025.

Astfel pentru 24 parcele este necesard organizarea unor noi proceduri de licitatie publicd pe
parcursul anului 2026.

Prin adresa inregistratd la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A, a inaintat Consiliului Judetean Bihor, Studiul de oportunitate pentru
concesionarea prin licitajie publics a unor parcele de teren din cadrul PSI $tei, respectiv documentatia
de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a bunurilor imobile — teren.

intrucét preful de pornire a licitatiilor a fost stabilit in anul 2024, s-a solicitat un nou raport de
evaluare a parcelelor de teren din cadrul P.S.1. $tei, pentru determinarea valorii minime a redeventei.

Prin Raportul de evaluare intocmit de cétre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George,
inregistrat la CJ Bihor sub nr. 6264/2 din 03.04.2026, a fost determinat preful minim al redeventei, la o
perioadi de concesiune de 10 ani. Suma determinat3 prin raport este de 1,25 euro/mp/an.

Tinfind cont de faptul ci interventiile asupra documentafiei de atribuire sunt multiple si
semnificative, raportat la normele de tehnica legislativa reglementate prin Legea nr. 24/2000, se impune
aprobarea unei alte documentatii de concesiune printr-o hotérre a consiliului judetean adoptati in acest
sens si incetarea aplicabilititii Hotérérii Consiliului Judefean Bihor nr. 116/30.06.2025, prin care
autoritatea judeteani a aprobat procedura de concesionare, prin licitafie publica a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea si funcfionarea Parcului de specializare
inteligentd Stei, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest),
Cod SMIS 301621.

Avénd in vedere prevederile art. 36-42, respectiv art. 50-52 din OUG nr. 112/2022 privind
instituirea unor masuri pentru stimularea investitiilor cu finantare din fonduri externe nerambursabile in
domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari i
intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritiilor publice locale,
precum §i unele misuri in domeniul specializiirii inteligente, precum §i pentru modificarea si
completarea unor acte normative, procedura de concesionare prin licitafie deschisé se va desfasura in
conformitate cu prevederile art. 362 i art. 302-327 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ.

Luénd in considerare art. 31 alin. (1) din Legea 24/2000 privind normele de tehnic# legislativ
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile §i completirile ulterioare, se prezinti
urmatoare: - ‘

1.Motivul adoptirii proiectului de hotéirfire: gestionarea §i administrarea eficientd a Parcului de
specializare inteligents Stei, pentru care U.A.T. Judetul Bihor are calitatea de fondator.

2. Impactul socio-economie: atribuirea dreptului de concesiune operatorului economic participant la
proceduri §i care a fost desemnat céstigétor.
3. Impactul financiar asupra bugetului judefului: nu este cazul. .
4, Impactul asupra reglementirilor interne in vigoare: nu e cazul.
5. Consultiiri derulate in vederea elaboriirii proiectului de hotirare: nu este cazul.
6. Activitiifi de informare publici privind elaborarea proiectului de hotéirire: nu este cazul.
7. Miisuri de implementare necesare, respectiv meodificirile institutionale §i funcfionale
preconizate: incheierea contractului de cesiune.
Suplimentarea ordinei de zi a gedinfei ordinare din luna Aprilie 2026 o apreciem ca fiind
necesard datoriti termenelor asumate prin cererea de finantare §i probabilitatea derulirii a mai multor
proceduri de concesiune pénai la atingerea indicatorilor asumati prin contractul de finantare.

in temeiul art. 182 coroborat cu art. 136 alin. (8) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ,







PROPUNEM:

Adoptarea proiectului de hotiirire privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publicii a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligentd Stei, finantat in cadrul Programului Regional

Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621.
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