ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR -;-
BIHAR MEGYEI TANACS *“""’*“'?
BIHOR COUNTY COUNCIL W

HOTARAREA nr.33
din 26 martie 2026
.privind aprobarea coridorului suplimentar de expropriere, insugirea raportului de evaluare si
demararea procedurii de expropriere suplimentare pentru lucrarea de utilitate publici ”Pasaj
denivelat pe DN19 - Intersecfie cu Calea Bihorului”

Avénd in vedere: Proiectul de hotérére nr. 33 din 23.03.2026 privind aprobarea coridorului
suplimentar de expropriere, insusirea raportului de evaluare §i demararea procedurii de expropriere
suplimentare pentru lucrarea de utilitate publici *"Pasaj denivelat pe DN19 - Intersectic cu Calea
Bihorului”, propus de Presedintele Consiliului Judetean Bihor — dl. Mircea Mélan, care este insofit de
Referatul de aprobare cu nr. 4892 din 23.03.2026 i de Raportul de specialitate intocmit de Directia
Tehnicd — Compartimentul Patrimoniu din cadrul Consiliului Judefean Bihor cu nr. 4893 din 23.03.2026;

Tinfnd seama de: Raportul de avizare or. 5170 din 26.03.2026 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante si administrarea domeniului public si privat al judefului; Raportul de
avizare nr. 5197 din 26.03.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regionald §i cooperare transfrontaliers;
Raportul de avizare nr. 5236 din 26.03.2026 al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistici, realizarea
lucriirilor publice, conservarea monumentelor istorice gi de arhitecturi; adoptate in conformitate cu art.
182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgen{i a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modific#irile §i completérile ulterioare;

Tinénd cont de:

- Hotérérea Consiliului Judetean Bihor nr. 302 din 21.11.2024 privind aprobarea coridorului de
expropriere, insugirea raportului de evaluare §i aprobarea declangérii procedurii de expropriere
pentru lucrarea de utilitate publics “Pasaj denivelat pe DN19 - Intersectie cu Calea Bihorului”;

- Coridorul de expropriere al lucriirii de utilitate publick *Pasaj denivelat pe DN19 - Intersectie cu
Calea Bihorului” inscris in CF nr. 219234 Oradea;

- Adresa Ministerului Transporturilor §i Infrastructurii nr. 22783/19.11.2024 prin care solicita
Consiliului Judefean Bihor realizarea procedurii de expropriere in sumele si pe seama Statului
Romén pentru lucrarea de utilitate publici ”Pasaj denivelat pe DN19 - Intersectie cu Calea
Bihorului®;

- Hot#rérea Consiliului Judetean Bihor nr. 270 din 19.11.2024 prin care se aprobd incheierea unui
Act aditional la Acordul de parteneriat nr. 22262 din 29.09.2023;

- Actul aditional nr. 2 incheiat la Acordul de parteneriat nr. 22262 din 29.09.2023;

- Lucrarea de utilitate publici: ,,Pasaj denivelat pe DN 19 intersectie cu Calea Bihorului”, realizatd
in parteneriat cu Compania Nationald de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.;

- Documentatia pentru identificarea coridorului suplimentar de expropriere pentru lucrarea de
utilitate publici "Pasaj denivelat pe DN19 - Intersectie cu Calea Bihorului”;

- Raportul de evaluare nr. E166/23.03.2026 intocmit de expert evaluator atestat ANEVAR, Ene
Raul Citilin;

- Necesitatea §i oportunitatea dezvoltéirii §i modernizirii infrastructurii rutiere la nivelul Judetului
Bihor;
in conformitate cu:

> prevederile art. 2 alin. (1) si alin. (4), art. 5, art. 8 alin. (3) gi art. 11 alin, (6) din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate public, necesars realizirii unor



obiective de interes national, judetean si local, ale H.G. nr. 53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010;
> art.173 alin. (1) lit. b) si lit. €) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
In temeiul competentelor stabilite prin art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de urgents a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si complet#rile ulterioare,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR, ,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobd coridorul suplimentar de expropriere al lucrdirii de utilitate publicd “Pasaj
denivelat pe DN 19 - intersecfie cu Calea Bihorului” identificat prin Planul de situatie receptionat de
0.C.P.I. Bihor prin Procesul verbal de receptie nr. 136/2026, conform Anexei nr.1 parte integrant3 din
prezenta hotéirére.

Art.2. Se aprobi Lista cu imobilele proprietate privat care constituie coridorul suplimentar de
expropriere al lucririi de utilitate publicd aferent obiectivului de investitii “Pasaj denivelat pe DN 19
intersecfie cu Calea Bihorului” conform Anexei nr. 2, precum §i Lista cu imobilele proprietate publici a
Municipiului Oradea afectate de coridorul suplimentar de expropriere al lucrérii “Pasaj denivelat pe DN
19 - intersectie cu Calea Bihorului” conform Anexei nr. 3, parte integranti din prezenta hotiirére.

Art.3. Se aprobii declansarea procedurii de expropriere, in numele §i pe seama Statului Romén
pentru cauzi de utilitate public# pentru culoarul suplimentar al lucririi de utilitate public# **Pasaj denivelat
pe DN 19 - intersectie cu Calea Bihorului” referitor la teren in suprafats totald de 426 mp proprietatea
privaté a unor persoane juridice.

Artd4. Se insuseste raportul de evaluare nr. E166/23.03.2026, intocmit de evaluatorul atestat
ANEVAR Ene Raul Cétilin, pentru imobilul proprietate privaté, supus exproprierii, reprezenténd teren
in suprafafsi totald de 426 mp, conform Anexei nr. 4, parte integranti din prezenta hotirére.

Art.5. Se aprobd alocarea de la bugetul Consiliului Judefean Bihor, a sumei de 153.360 lei,
reprezentéind valoarea desp#igubirilor ce se vor acorda proprietarilor (sau titularilor drepturilor reale,
dovedite cu acte in fata comisiei de verificare a dreptului de proprietate sau a altor drepturi reale)
prevdzutd in Raportul de evaluare, intocmit de evaluatorul atestat ANEVAR Ene Raul Citilin, pentru
imobilele proprietate privaté, supuse exproprierii, urménd ca aceasta s# fie recuperat# in conditiile Actului
aditional nr., 2 1a Acordul de parteneriat.

Art.6. (1) Se aprobi inscrierea, dup# perfectarea operatiunilor legale, intr-o nous coals de carte
funciar# a imobilelor expropriate, pentru culoarul lucriirii de utilitate public#: ,,Pasaj denivelat pe DN 19

intersectie cu Calea Bihorului”.
(2) Inscrierea in Cartea Funciari se va face in proprietatea publici a Statului Romén si

administrarea Ministerului Transporturilor gi Infrastructurii.

Art.7. Se mandateazii Pregdintele Consiliului Judetean Bihor, pentru emiterea Deciziei de
expropriere.

Art.8. Se mandateazi Pregdintele Consiliului Judetean Bihor, pentru numirea in conditile Legii
255/2010, prin dispozitie, a comisiei de verificare a dreptului de proprietate ori a altui drept real asupra
imobilelor supuse exproprierii.



Art.9. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéiréri se incredinjeazi Pregedintele Consiliului
Judetean Bihor prin Directia Economici gi Directia Tehnicé.

Art.10. Prezenta hotlirire se comunicéi: Institufiei Prefectului Judetului Bihor, Pregedintelui
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relafii cu Consilierii, Direcfiei Tehnice —
Compartimentului Drumuri Judefene, Compartimentului Patrimoniu, Directiei Economice -
Compartimentului Financiar Contabil, O.C.P.I. Bihor — Serviciul de Carte Funciard §i se aduce la
cunostinta publicé prin afigare pe pagina de internet “www.cibihor.ro”.

PRESEDINTE Contrasemnes
Mircea Milan SECRETAR GENERAI. #1. AUDETULUI,
Miirioara Cdarmen S6ltiinel

WL RF ™ I

Nr. 33 din 26.03.2026
Prezenta hotiirére a fost adoptatéi cu 33 voturi “pentru”, 0 voturi “impotrivi”, 2 *abtineri” gi 0 membrii ai
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesarsi.
Tex
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Anexa nr. 1 laHotardrea Consiliul-il;;iJudetean Bihor nr. din.uf“;@-.;‘ 2026

Presedinte . Vizat, Secretar general afiudetului
Mircea MALAN Maérioara Carmes-SOLT. NE%
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"1 Oficiul de Cadastru si Publicitate imobillar BIHOR
14 Blroul de Cadastru sl Publicitate Imobillaré Oradea

Byl Adresa BCPI: Locafitate: Oradea , Adresa: Calea Armatel Romane nr. 1A, Cod postal: 410087, Tel:
Bihatt Shidull 0255401305

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 136 / 2026
Intocmit astézi, 20/03/2026, privind cererea 46676 din 20/03/2026
avand aviz de incepere a lucrérilor U nr ... din cuieeeee

1. Beneficiar: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
2. Executant: Jurcut Viorel
3. Denumirea lucriirilor receptionate: "Pasaj denivelat pe DN19 intersectie cu Calea Bihoruluf®

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficlulul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard BIHOR conform avizulul de incepere a lucririlor:

flumar act Dataact [fip act mitent
PS 20.03.2026 fnscris sub semnatura privata |urcut Vierel
idoc 20.03.2026 inscris sub semnatura privata jurcut Viorel

Asa cum sunt atasate la cerere,

5. Concluzli:
Pentru procesul verbal 136 au fost receptionate 0 propuneri.

—

6. Eror topologlce fats de alte entitsti spatiale:

1
|

dentificator [lip eroare |Mesaj suprapunere
200979 fvertizare Receptia 46676/20.03.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 200979 peo
. | suprafata de 2 mp _— S
203083 lAvertizare Receptia 46676/20.03.2026: Poligonul 1 se suprapune cu terenul 203083 peo
, | | suprafata de 426 mp — — - — =l
- [Avertizare Receptia 46676/20.03.2026: Poligonul 1 se afla Intr-0 zona reglementata prin ‘
L | | L17/2014 UAT 26564

Lucrarea este declaratd Admisi

Inspector
ZOLTAN IUHASZ

Zoltan smsds
204803.20
luhasz ?;-.:ar*or:ra

Document care conjine date cu caracter personal, proie,at de prevederfie Regulamentuly (UE) nr. Pagina 1 din 1
679/2016 si Legil 190/2018
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ENE RAUL mmm—m s %mnem serio/dato: E166/23.01.2025
Tel: 0770 162 170 ) )
e-mail: reulenecotolin@gmall.com
Anexa nr. 4 la Hotirarea Consiliului Judetean Bihor nr, din 2026
Presedinte Vizat, Secretar genera al judetului
Mirceas MALAN Mérioara Cafrien SOLTANEL
RAPORT DE EVALUARE

seria: E166/23.03.2026

proprietate imobfliard de tipul teren Nber (fr8 constructh)

situatd In jud. Bihor, U.A.T Oradea

Utllizator desemnat: Consitiyi Judetean Bihor

Proprietor: conform listei cu imobilele proprietate privaté care constituic coi dorul de expropriere suplimentar ol

lucrdrii de utilitate publics aferent obiectivului de investitil:
»PASAJ DENIVELAT PE DN19 - INTERSECTIE CU CALEA BIHORULUI™

Solicitant: Consiliul judetean Bihor



ENE RAUL CATALIN %mnewim tera/data: E166/23.03.2026
membru tituior ANEVAR - . leghtimotle: 18728 )

Tel: 0770 162 170

a-moif: roulenecatalin@gmonR.com

Scrisoare de transmitere

Ciitre: Consiliul Judefeor Bihor

Referitor la; imobilele situate In jud. Bihor, U.A.T Orodea
Date: 23.03.2026

Am realizot evaluoreo proprietdtli imobiliore mai sus mentionate, in scopul estimdrii volorilor pentru
exproprierea proprietitilor din lista anexatd.

Raportul de evaluare prezintd succint termenii de referintd si premisele evaludrii, dotele priving bunul imobil
sl enaliza acestora respectiv procesul in urma clirvia u fost fundamentate opiniile evaluatorulul, Formatul roportulul
prezentat este In concordanpd cu prevederile standardelor de evalugre adoptate de Asociotic Nationald o
Evaluatorilor din Roménia 5! cu legislatia nationald privind procedurlle de expropriere. Anaiizele $i investigatiile
necesare ou fost fiicute de subsemnatul, Ene Raul Cétdlin, membru titulor ANEVAR care se identificd cu numérul de
legitimatie 18728.

Roportul de evaluare oferl informotii asupra volorii de expropriere asa cum este ea prevdizuts In legea
255/2010, Legew 233/2018 si Decizia Curtii Constitupionale nr. 756/2019.

In urma envlizlirii datelor si o oplicdirii metodelor de evaiuvare adecvate, opinia evaluatorulul este cé& volorea
de expropriere pentru proprietotea in couzd este:
expropriere suplimentord: 153.360,00 Lel
Valoarea este valobild numoi pentru scopul si destinatio precizatd a roportului. Ea reprezintd opinia
evaluatorulul privind voioares de expropriere a dreptului de proprietate asupra imobiluluifimobilelor, Tn lpoteza clf
acestea sunt libere de sorcini.

Cu deosebitd stimd,
Ev. Ing. Ene Roul Cétdiin
Nr. leg. ANEVAR 18728



ENE RAUL CATALIV Raport de sveivare serio/daia: £166/23.03.2026
mambyru thular ANEVAR — nr. legitimatie: 1
Tek: 0770 162 170
e-mall: ravienecotalin@omall.com N
Sintexd mﬁ" ol de evaluare
utilizotor desemnat Consiliul Judetean Bihor
data raportuiui de evalugre | 23.03.2026
dota inspectie 23.03.2026
data evaludirli 23.03.2026
evaluator Ene Roul Catdlin, membru titular ANEVAR, nr. legitimotie 18728
tip proprietate terenuri libere
adresa proprietdfii Jud. Bihor, U.A.T Oradea
Extros de Corte Funclard | conform listei anexate cu imobilele proprietate privatd core constitule coridorul de
expropriere suplimentor al lucrdril de utilitate publicd aferent obiectivului de investitii:
"PASAJ DENIVELAT PE DN19 - INTERSECTIE CU CALEA BIHORULUY”
numdr top./cad. conform anexe
voloore estimotd expropriere suplimentardi — 153.360,00 Lei
amplasore pe raza locolitdlilor Oradea
Suprafati teren Din acte: conform anexe Mdsuratl: - m?
suprafete Suprafopl desfdsurotd Din acte: nu este cozul Mdsurgtd: - m*
Suprafotd utid Din acte: nu este cazul Mdsuratd: - m?
proprietor imobilele evaluate se ofidi in proprietate privatd. Lista proprietarilor este cuprinséd in
anexe,
utilizare existentd terenur intravilane
dreptul de proprietote considerat deplin
sarcini fnregistrate evoluarea o fost efectuatdl In ipoteza ol proprietatec este liberd de sarcini.
observatii speciale ° Roportul de Evaluare este volabil impreund cu Extrasele de Carte Funciard
cuprinse in lista cu imobilele expropriate cuprinsti in anexe.
o Voloarea de expropriere o fost determinatd conf. Legii nr. 255/2010, Legea nr.
233/2018 si Decizia Curﬂl Constrtuﬂona!e nr. 756/2019,
-] B pre norie k 2
nf. ul_de nt_anulul 6 ri dul: obiliar din i
apartindnd Comere] Notarilor Publici Orgdea.
° Conform Stondordelor fn Evaluare (SEV 100), Parograf 60.2, cerinta jegisiativei
prevaleazd tuturor cerintelor privind scopul §i jurisdictic evaludrii,
® Inspectia in teren i mdsurdtorile topografice au fost efectuate de citre 5.C.
Procorto 5.R.L. Datele privind dimensiunea, tipul si cotegoria de folosintd o terenurilor o
fost preluatd din Anexa 2 privind lista proprietarilor privati. "
Diferente constatate nu este cazul




eNe RAUL CATALIY smnﬂewlmm surlajdato: £366/23.03.2026
membru thular ANEVAR - nr. legitimagle: mg /
Tel: 0770 162 170

e-mail: rovienecatelin@gmall.com

1 Termenli de referint® al evalutirii T

1.1 Certificare evaluator

Subsemnotul Ene Roul Cétdilin certific In cunogtinté de couzd si cu bund credintd cd:
- ofirmatiile susfinute In prezentul raport sunt reale si corecte;
- analizele, opinille 5i concluziile sunt limitate numai la ipotezele §i ipotezele specifice prezentate in raport si
reprezintd opinia mee impartiold, opinie care nu a fost influentotd de terge péirgl s nu este I niclun mod Supusd
vreunei cerinte de a afunge la concluzii predeterminate;
- nu om niclun interes actuol sou de perspectivd, referitor lo bunul care face obiectul evaludrii supus verificdrii si nu
am niciun interes personol fotd de vreuna din pdirtile implicote;
- Implicarea mea in aceastd activitate de evolugre nu se bazeozd pe solicitarea din partea niméinul, de obtinere o
unor rezultote predeterminate;
- onoruriul plditit de cétre client nu are legditurdl cu obginerea unor rezuitate predeterminate sau cu vreo octiune sou
eveniment, rezultate In urmo utilizdrii onalizelor, opinifior §i concluzlilor prezentului ragort;
- analizele, opiniife st concluzille au fost exprimate In conformitate cu prevederile standardefor de evaluagre a
bunurilor si cu respectarea Codului de eticd al profesiel de eveluotor autorizat;
- inspectia in teren si milsuréitorile topogrofice ole propriet8tilor o fost efectuatd de cétre 5.C. Procarto S.R.L;
- pentru realizoreo roportulul nu om primit osistentd din partea altor persoane nesemnatore ale lucrdrii.

1.2 dentificarea si competenta evaiuatorulul
Nume: Ene Raul Ciitélin
Numdr legitimatie ANEVAR: 18728

Se mentloneazli c6:
- evaluatorul nu ore nici o legdturd sau implicare cu sublectu! evaludrli s cu nicf cu o parte care este interesatd de

evaluorea in cauzd;
- evoluatorul este competent sé efectueze raportul de eveiuare intr-o0 manierti obiectiv §i impartiald.

1.3 (identlficorea clientulul 5i @ altor utilizotori desemnagi
Solicitant: Consiliul Judetean Bihor

Utilizator desemnat: Consiliul Judeteon Bihor
Proprietar: Conform Extras Carte Funciord

FPersoana care primeste o copie a unui raport de evaluare nu devine un utlizator desemnat declt In cozul In
care este autorizatd de cltre evaluator si identificatd expiicit ca utilizator desemnat §i nu este Indreptétitd la niclun
fel de pretentie fotd de acesta.

1.4 Scopul evaluiirii
Scopul prezentei evaluéri este reprezentat de informarea utilizatorului dor si @ tertilor cu privire la valoarea
proprietdtilor imobiliore In vederea exproprierii pentru obiectivul de investiftii .PASA! DENIVELAT PE DN19 -
INTERSECTIE CUI CALEA BIHORULUT”,
Acesta determind tipul valorli. Evaluarea nu va fi utilizatd fn afore contextului sau pentru olte scopuri decdt cel
prezentat.



ENE RAUL CATALIY a Raport de evalucre serlafdoia: E266/23.09.2026

membru $ituiar ANEVAR - nr. leglttmogle: 18735
Tel: 0770 162 170
&-moil; raulenecotalin®gmall.com =

1.5 identificarea proprietdil imoblliare sublect

Proprietétile supuse evaludril sunt cuprinse in lista coridorului de expropriere anexatd si se situeozd pe raze
Jud. Bihor: U.A.T Oradea.

1.6 Drepturl de proprietate evoluate

In cadrul prezentului report a fost evaiuat dreptul deplin de proprietate, detinut de proprietar In boza
urmdtoareior documente:

Listo cu imobllele proprietate privatd care constituie coridorul de expropriere suplimentar ol lucrdrli de utilitate
publicd aferent oblectivului de investipii:
»PASAJ DENIVELAT PE DN19 - INTERSECTIE CU CALEA BIHORULLI"

1.7  Tipul valorii
Conform Cap. 1. Sinteza roportulul de evoluare.

1.8 Dato evaiudrii
Confarm Cap. 1. Sinteza raportului de evaluore.

1.9 Documentarea necesarli pentru elaborarea evaludrii
Documentarea Tn vederea efectudrii evaludirii o fost realizotd pe baza unei liste de informatll solicitate clientulul
si a inspectiel proprietdyii.
In vederea documentdril §l colectdril datelor despre vecindtote si zond, precum 5i a celor despre localitate,
evaluatorul o avut acces lo informatiile relevante. Documentele puse fa dispozitie de ciitre reprezentantul autoritditii
publice, respectiv:

Lista cu imoblifele proprietate privatd core constitule corldorul actualizat de expropriere al lucrdirii de utilitate publict
aferent obtectivului de investitii:
»PASAJ DENIVELAT PE DN19 - INTERSECTIE CU CALEA BIHORULU”

Evaluatorul nu Isl asumé rdspunderea pentru eventualele lucrdri oscunse neconforme si deficiente tehnice ale
clddirii {doch este cazul).

1.10 Natura gi sursa informuatiilor utilizate pe core se va baza evaluaren

In vedereo efectudrii prezentuiul raport s-ou utilizat urmdtocrele surse de Informatif:
- standarde si ghiduri oficigle de evaluare ANEVAR 2025;
-“Studiul de piapd aferent anului 2026 privind fondul imobiliar din Judetul Bikior apartindnd Camerel Notarilor Publict
Oradea;
bazele de date ale institutiflor din localitate;
- boza de date a evoluatorului;
- documente onexate.

Valoarea opinatd In roportul de evaluare este estimatd In conditiile realizéirll ipotezelor mengionate in
continuare. Situatiile la care se foce referire mai jos nu genereazd nici un fet de restrictii in afore celor ardtate expres
pe porcursul raportulul si o cror impact este expres scris ol a fost luat In considerore. Dacd se va demonstro cdf cel
putin una din ipotezele sub care este reclizat raportul §i care sunt detaliote In cele ce urmeozé nu este valobild,
valoorea estimatd este invalidotd.

»  Aspectele juridice (descrierea legald §i ospecte privind dreptul de proprietate) se bozeazd exclusiv pe

5
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informatille si documentele furnizate de ciitre reprezentaniii praprietarulul/utilizator desemnat s/ ou fost prezentate
JiirG a se Intreprinde verificlir! sau investigotii suplimentare,

»  Se presupune cd proprietaten se conformeozd tuturor reglementdrilor §i restrictiifor de zonare, urbanism,
mediu 5i utilizare,

»  Nus-ou realizat niciun fel de investigatie pentru stabilirea existengel contaminantlior. Se presupune cd nu exisid
condi}il ascunse sau ne-oparente ole proprietdih.

»  Evoluatorul a efectuat raportul de evaluare doar pe boza datelor disponibile lo dota evaludri,

»  Evoluatorul nu a fcut nicio mdsuréitoare autorizatd a proprietdtil, Dimensiunile proprietdtii ou fost preluate
din informatille primite de lo reprezentantii proprietarulul. Acestia sunt singurli responsabill pentru veridicitateo
informatiiior.

»  Evaluatorul a obtinut informatii, opinil, estimdri din surse considerate a fi corecte s/ de Incredere, dar nu Tsi
asumd nicio responsabilitate in cazul In care acestea s-ar dovedi a fi incorecte.

»  Opinio evaluatorului este cu referire la proprietate aga cum reiese din documentele §i titlurile de proprietate
puse la dispozitie de proprietar/utilizator, fiind limitotd exclusiv lo ocestea,

»  Roportul de evaluare este valabil in conditifle economice, fiscale, juridice si politice de la dato intocmirii sole.
Dacdl aceste condifii se vor modifica concluziile acestui raport Isi pot pierde valabliitoteo;

#  Prezentul raport, nu trebule publicot sau mediatizat férd acordul scris prealabil ol evaluatoruiul,

¥ Orice valori estimate in raport se aplicd intregii proprietidti si orice divizare sau distribuire a valoril pe interese
fractionate va invalida valoarea estimatd, In ofara cozulul In care o astfel de distribuire a fost prevdzutlf in raport.

»  Suprafetele utilizate in cadrul prezentei lucriri au fost extrase din documentele puse lo dispozitte de cdtre
solicitantul lucréri; orice modificare a acestora implicd anularea rezultatelor, necesiténd refacereo lucrdrii.

» Evaluarea a fost elaboratd In ipoteza cli cea mol bund utilizare a proprietiitilor este cea existentd.

» Nu sunt ipoteze speciale.

1.11 Restrictil de utllizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare, in totalitate sau pe pdrti, sau oricare aitd referire la acesta, nu poate fi publicot, nici
inclus Intr-un document destinat publicitfil fir8 ocordu! scris si preclobil al evaluotorului cu specificarea Jormei si
contextuiui in care urmeozli sd apard. Publicarea, partiald sou integrald, precum si utliizorea lul de clitre aite
persoane decdt cele la core s-au flicut referiti anterior, otroge dupd sine incetarea obligatillor contractuole. De
asemeneq, Intrarea in posegia unui tery a unel copil o acestul roport nu implicd dreptul de publicare a acestuio.

1.12 Declararea conformitlth evaludrii cu SEV

Evaluatoru! declard b formatul raportului de evaluore pe core 1l semneo2d o fost realizat in concordantd cu
reglementdrile Stondardelor de Evaluare ANEVAR 2025 si cu ipoteze §i ipotezele speciale cuprinse In prezentul raport,
Valorlle de expropriere au fost determinate pe baza:

o “Studiul de piatd aferent anului 2026 privind fondul imebiliar din Judetui Phor apartindnd Comerei
Notarllor Publici Oradeq.

Rezuitatele prezentului raport de evoluore nu se bazeozd pe solicitarea obiineril unel anumite valori,
solicitare venit& din partea clientului sau o altor persoane core au interese legate de cllent, iar remunerareg evaludril
nu se face i functie de satisfacerea unei asemenea solicitdri.

fn aceste condltii, evaluatorul, isi asumd responsabilitatea pentry datele si concluzille prezentate In prerentul
raport de evaluare. De osemenea, evaluatorul declard faptul cé a respectat Codul de eticd al profesiei de evaluator

autorizat.
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Avind In vedere scopul sl utllizarea evalulirli, s-a ovut In vedere Legea 255/2010, legea 233/2018 §i
Decizia Curyli Constitugionale nr. 756/2019 In care se precizeazl ¢8:
. prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul la care se stabilesc despdgubirile cuvenite pentru imobilele
expropriate, acesta reprezentdndu-l, In prezent, expertizele intocmite si actualizate de Uniunea Nationald o Netarilor
Pubiici din Roménia (ort, 22, alin 6 din Legea 255/2010) ior nu preful cu care se tranzactioneoztl In mod oblsnult
imabilele simiiare din unitdtile administrativ teritoricle (art.22, alin 3, Legea 255/2010)

1.13 Descrierea raportuluf
Conform Cop. 1. Sinteza raportului de evaluare.

2  Prezentorea datelor

2.1 Dote despre aria de platl, oras, veciniityl i locolizare
Conform Studivlui de piatd aferente anului 2026 privind fondul imobilior din Judetul Bihor apurtinénd Comere;
Notarillor Publici Oradea.

2.2 Descrierea sftuatiei juridice

- descriereo proprietdti] este fdcutd in cartea funciord anexatd evaludrii;

- imobilulfimobilele se afidd in propristotea: conform anexe;

- evaluarea a fost elabaratd in ipoteza od proprietatea este liberd de sarcini;
- utilizare legald: conform CF.

2.3 Descrierea proprietdi}il subiect
Proprietiitile in cauzd sunt emplasate in intravilanul localitéitii Oradea.
Coracteristici flzice:
- terenuri libere de dimensiune variabili si categorie de folosintd conform CF;
- topografie: plan& sau usor inclinatd;
- acces mixt: fie asfaitat direct din refequa de drumuri zonale/nationale sou din drumuri agricole de
pdmbnt/piatrs cu o lungime mai micd de 1000 m;
Caracteristici juridice:
- utilizare legald: teren introvilon;
- 2one protejate: nu.
Coracteristicl economice:
- Impozite asupra terenurilor: conform prevederilor legale locale;
- impozite asupra constructiilor: conform prevederilor legale locale;
- taxe locale de construire: conform prevederilor legale locale;
- avantaje fiscole: nu este cozul,

2.4  Istoricul proprietatil.
Nu sunt informatii aitele decdit cele din Cdrtile Funciare anexate.

3 Analiza pletei imobliiare

Conform Studiulul de piatii aferent anului 2026 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor apartindnd Comerel
Notarilor Publici Oradea.
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4 Aplicarea abordé&riior valorii
Conform Studiului de piatd aferent enulut 2026 privind fondul imobiliar din Judetul Bihor apartinénd Comerei
Notarilor Publici Oradea.

5  Analiza rezultatelor sl concluzia asupre valori

5.1 Analiza rezutitatelor

Opinia evaluatoruiul este ¢d, valoarea de despdgubire pentru exproprierea proprietdiiior cuprinse in listg
anexatd este de:

Suprafaid expropriere
U.A.T Oradea Valoare expropriere {Lel) suplimentard {m):
TOTAL despagubire suplimentard 153.360,00 426

Referitor la aceastd valoare trebuie precizate urmdtoarele:

- valoarea este valobild In limita ipotezelor §i conditiilor limitative dor si a celorloite considerente prezentote in
cadrul raportului;

- valcarea nu include TVA;

- valorile suplimentare de expropriere au fost determinate conform valoriior terenurilor din comunele cuprinse in
»Studiul de piotd oferent onulul 2026 privind fondul imobilier din Judetul Bihor, pagina 128. Volorile unitore
identificate pentru expropriere sunt:

TABEL CENTRALIZATOR CU VALORI MINIME ORFENTATIVE IN MUNICIPIUL ORADEA
J TERENURI INTRAVILANE {lei/mp})

Tarsneu

destinatle
e | o daalel, ;:':'m Tomm Toren aferant
Zone-Sub.ona | coupatds Uber dmn::l,nl Al Industrials spatillor agricaln

comuntestil, comurciale

platforme
Sc1300 | 852500 | S<1500 | S»3500
WP MP MP MP
Zons Az 1706 | 720 430 1200 | 1080 | €50 | 1080 | 650
Zona Ab 1000 | 500 360 | 1000 | o0 | Sap | 900 | s40
Zone Be 780 470 2 | 7m0 70 | 420 | 700 | 420
Zona Bb 540 | 320 190 340 | 480 | 290 | 430 | 290
ZanaC | 360 20 | 1% _ 0 320 | 200 | 320 | 200
ZoraD | 190 | 110 70 150 170 | 100 | 170 | 100
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A.1 lista cu imobilele proprietate privata care constituie coridorul de expropriere suplimentar actualizat ol lucr8ril de
utilitate publice oferent obiectivului de investitii; ,PASAJ DENIVELAT PE DN18 - INTERSECTIE CU CALEA BIHORULUI®

almn de evaivore seria/data: E166/23.03.2026
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