ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR g
BIHAR MEGYEI TANACS &, &
BIHOR COUNTY COUNCIL 1

HOTARAREA nr.39
din 26 martie 2026
privind acordarea unui termen de gratie in favoarea societiitii CONSTRUCTII ERBASU SA,
necesar pentru finalizarea investitiei ”Structurii de primire turisticii — hotel”, pe terenul fnscris in
CF nr. 213121 Oradea, proprietatea Judefului Bihor

Aviénd in vedere: Proiectul de hotirére nr. 43 din 25.03.2026 privind acordarea unui termen de
grafie in favoarea societifii CONSTRUCTII ERBASU SA, necesar pentru finalizarea investitiei
”Structuré de primire turistici — hotel”, pe terenul inscris in CF nr. 213121 Oradea, proprictatea Judefului
Bihor, propus de Presedintele Consiliului Judetean Bihor — dl. Mircea Miilan, care este insotit de Referatul
de aprobare cu nr. 5156 din 25.03.2026 si de Raportul de specialitate cu nr. 5157 din 25.03.2026 intocmit
de Directia Tehnicd — Serviciul Investitii, Patrimoniu — Compartimentul Patrimoniu din cadrul Consiliului
Judetean Bihor;

Tinénd seama de: Raportul de avizare nr. 5176 din 26.03.2026 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finanfe §i administrarea domeniului public §i privat al judefului; Raportul de
avizare nr, 5210 din 26.03.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regionald si cooperare transfrontaliers;
Raportul de avizare nr. 5238 din 26.03.2026 al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistici, realizarea
lucriirilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs; adoptate in conformitate cu art.
182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgents a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificrile si completirile ulterioare;

Tinénd cont de:

- Hotlirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 253 din 22.09.2022 privind aprobarea documentatiei de

atribuire in scopul organizlirii licitatiei publice deschise pentru atribuirea unui drept de superficie
.asupra suprafefei de teren, proprietate privatd a Judefului Bihor, identificatsi in C.F. 213121

Oradea, situatd in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinaty realizirii unei structuri de

primire turistic — hotel;

- Hotérérea Consiliului Judefean Bihor nr. 356 din 09.12.2022 privind aprobarea rezultatului final
al procedurii de licitatie public deschisi organizat#i in scopul atribuirii unui drept de superficie
asupra suprafefei de teren, proprietate privati a Judetului Bihor, identificatd in C.F. 213121
Oradea, situaté in Municipiul Oradea, str. Armatei Roméne, destinati realizirii unei structuri de
primire turistici — hotel;

- Actul de constituire a unui drept de superficie incheiat intre Judetul Bihor, in calitate de proprietar
si Societatea Constructii Erbasu SA, in calitate de superficiar, act autentificat la B.I.N. Cristina
Voichita Tent, prin incheiere de autentificare nr, 2529 din 22.12.2022;

- Hot#irirea Consiliului Judefean Bihor nr. 40 din 29.02.2024 privind incheierea unui Act aditional
la Actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de citre B.I.N. Cristina
Voichita Tent, sub incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022;

- Actul aditional la actul de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de citre B.IN,
Cristina Voichita Tent, sub incheierea de autentificare nr. 543 din 04.04.2024;

- Autorizafia de construire nr. 664 din 10.05.2024 emis# de Primé#ria Municipiulii Oradea pentru
*Construire HOTEL, in regim de in3l{ime D+P+7E”;

- Adresa Societiitii ERBASU S.A cu nr. 26012823 din 28.01.2026, inregistrati la Consiliul Judefean
Bihor sub nr. 3348 din 26.02.2026, prin care societatea ne transmite Memoriul justificativ nr.
26012822 din 28.01.2026 previizut in actul de constituire a dreptului de superficie;



- Procesul verbal nr, 4932 din 23.03.2026 intocmit de Directia tehnicd - Serviciul investitii,
patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Bihor care a analizat Memoriul justificativ nr.
26012822 din 28.01.2026 intocmit de Societatea Constructii Erbagu SA;

In conformitate cu prevederile: |

» Art. 135 alin, (8), art. 173 alin. (1) lit.b) si ¢) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completérile ulterioare;

> Art. 1 alin. (2) si art. 355 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ coroborat cu
prevedenle art. 693-702 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicati, cu modificérile
si completirile ulterioare;

» cap. V, punctul 5 din caietul de sarcini, anexa nr. 1 la Actul de constituire & unui drept de superficie,
autentificat notarial de ciitre B.LN, Cristina Voichita Tent, sub incheierea de autentificare nr. 2529
din 22,12,2022;

In temeiul competentelor stabilite prin art. 182 alin. (1) §i art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
urgent#i a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprob# Memoriul justificativ nr. 26012822/28.01.2026 al Societitii ERBASU SA, privind etapa
realizéirii investitiel pentru obiectivul de investitii Structurd de primire turistics — hotel, pe imobilul teren
intravilan situat fn municipiul Oradea, str. Armatei Roméne nr. 1A, judeful Bihor, identificat in Anexa,
parte integrantfi din prezenta hotiiréire,

Art.2. Se acord un termen de gratie de un an incepénd cu data de 10.05.2026 péni la data de 10.05.2027,
Societiitii CONSTRUCTII ERBASU SA pentru finalizarea investitiei *Structuril de primire turistici —
hotel”, care se realizeazé pe terenul inscris in CF nr. 213121 Oradea, proprietatea Judefului Bihor, in baza
Actului de constituire a unui drept de superficie, autentificat notarial de citre B.LN. Cristina Voichita
Tent, prin incheierea de autentificare nr. 2529 din 22.12.2022.

Art.3. Se mandateazii Pregedintele Consiliului Judetean Bihor s semneze in numele §i pentru Judeful
Bihor — Consiliul Judefean Bihor, toate actele intocmite in baza prevederilor prezentei hotliréri.

Art.4. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotéirdri se incredinfeazii Pregedintele Consiliului Judefean
Bihor, prin Directia Tehnics — Serviciul Investifii, Patrimoniu — Compartimentul Patrimoniu.

Art.5. Prezenta hotéirfire se comunicé: Institufiei Prefectului Judetului Bihor, Presedintelui Consiliului
Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Directiei Tehnice — Serviciul Investifii,
Patrimoniu — Compartimentul Patrimoniu, Directiei Economice, Societiitii CONSTRUCTII ERBASU SA
si se aduce la cunostin{a publicé prin afigare pe pagina de internet “www.cjbihor.ro”,

PRESEINTE Contrasemnea
Mircea Miilan \" SECRETAR GENERAT. 1. JUDETULUI,
Mirioara Carmyn Soltinel

N
Nr.39 din 26.03.2026 - u0F
Prezenta hotlrire a fost adoptati cu 28 vqturi “pentru”, O voturi “impotrivs”, 7 "abtineri” §i 0 membrii ai
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesari.
Bex



Anexa la Hotararea Consiliului Judetean Bihor nr. 33 din 2C- 07 - 2026
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Nr. 200080 din 2 o) 2026 Presedinte Vizat, Secretar general 4l judetului
Mircea MAI AN Mérioara Carmen SOLTANEL
MEMORIU JUSTIFICATIV

privind etapa realizéisil investifiel pentru oblectivul de investiiit
Structuré de primire turistica — hotel pe imobiiut ~ teren intravilan situat n
Municipiul Oradea, str. Armatel Roméane nr. 1A, judetul Blhor

1. Scopul Memoriulul justificativ

Acordarea termenulul de grafle de maxim 2 ani pentry etapa realzéirl
Investiflel de citre SBocietatea Construcili Erbagu B.A. pentru oblectivul de Investigi
Structurdl de primire turistics — hotel, In conformitate cu prevederile Anexel 1 la Actul
de constitulre a unul drept de superficie autentificat sub nr. 2529 din 22.12.2022 fa Biroul
individual Notarial Cristina Voichite Tent, respectiv ale cap. V. Obligatiile operatorilor
economicl din Caletul de sarcini privind constitulrea dreptului de suparficie asupra
imobilului — teren intravilan sltuat In Municipiul Oradea, str. Armatei Romane nr, 1A, jud.
Bihor, identificat in C.F. nr. 213121 - Oradea, nr. cadastral 213121, In suprafatii de 3.981
mp, In scopul realizérli unui serviciu de primire turistics — hote!.

2. Informafll generale

Prin Hotérérea nr. 253 din 22.09.2022 a Conalliului Judetean Bihor s-a aprobat
organizarea unei licitalil publice deschise pentru atribuirea unui drept de superficle asupra
suprafetei de teren, proprietate privatd a Judefului Bihor, identificats in C.F. 213121 -
Oradea, nr. cadastra! 213121, In suprafatd de 3.981 mp, situatd In Municipiul Oradea, str,
Armatai Roméne nr. 1A, jud. Blhor, In scopul realizéril unel structurl de primire turistics ~
hotel.

CERTIFICAT SMC NA.GC/1104 SR EN 150 #001:201% | CERTIPICAT SA NILQM/ 1019 3R EN 150 14001:201% | CERTIF.CAT SMSSM HR.CQSM/1 SR 150 43001:2023




In urma desféisurliril procedurii de licitatie publicd deschiss, Comisia de evaluare
a oferielor numitd prin Dispozifia nr. 423 din 23.11.2022 a Presedintetui C.J. Bihor &
Intocmit Raportul nr. 26677 din 29.11.2022 privind stabllirea ca ofertd céstigitoare a
ofertel depuse de Societatea Construcfii Erbagu S.A,, Inragistraté la autoritatea judeteand
sub nr. 26088 din 21.11.2022.

Astfel, prin Adresa nr. 26693 din 28.11.2022 a Comisiel de eveivare a ofertelor
s-8 adus la cunogtintd Socletdfi Constructf Erbagu S.A, ci oferta depuss este
céstigdtoare.

Totodats, rezultatul final al procedurii de licitatie publici deschis4 organizats In
scopul atribuirli dreptulul de superficie asupra suprafetei de teren a fost aprobat de cétre
Consiliul Judetean Bihor prin Hotirarea nr. 366 din 09.12.2022.

Ca umare a stabllirii ofertel castogitoare, a fost semnat Actul de constituire a
dreptulul de superficie, autentificat sub nr. 2529 din 22.12.2022 fa Biroul Individual
Notarial Cristina Volchita Tent.

In acord cu obfigatille care 1 revin conform art. 5.3 din Actul de constituire a
dreptului de superficle, Societatea Constructii Erbagu S.A. a demarat imediat iucrérile de
proiectare, in termenui asumat, notificdnd Tn =acest sens prin adresa nr. 645 din
30.01.2023.

De asemenea, In conformitate cu prevederile cap. 1 Date generaie din Caietul de
sarcini privind constituirea dreptului de superficie asupra Imobilului - teren, anexs la Actul
de constituire a dreptului de superficie, autentificat sub nr. 2529 din 22.12.2022 Ia Biroul
Individual Notariel Cristina Voichita Tentf, Societatea Constructji Erbagu 8.A. a intocmit
documentatia tehnico-economica tn termen (etaps 1), documentatia fiind prezentats
Consliiului prin adresa nr. 6696 din 17.08.2023.

In continuare, Societatea Constructii Erbagu S.A. a Intrepring demersuri pentru
elaborarea documentatiilor de specialitate si obtinerea avizelor/acordurilor solicitate prin
Certificatul de urbanism, procedand inclusiv la nol adaptiiri ale solutilor de design pentru
Integrarea obiectivului de investiii in caraclerul gi contextul arhitectural existent al zonei
in care este amplasat, In raport cu cerinfele exprimate $i feedbackul receptat din partea
comunititii locale, dar i cu respectarea obligatillor care it revin prin Actul de constituire a
dreptului de superficie i a prevederilor legistatii incidente, fiind obfinutad Autorizatia de



construlre nr, 664 din 10.05.2024 pentru ,Construire HOTEL, in regim de inaltime
D+P+7E", emisd de Priméria Municiplului Oradea (etapa 2),

Dupa emiterea autorizatiei de construire, Societatea Constructii Erbasu S.A. a
procedat |a asigurarea condifiilor organizatorice, procedurale §i legale pentru demararea
lucrériler (etapa 3), indeplinindu-gi obligatia de informare a Primariei Municipiului Oradea,
In calitate de autoritate emitentd a autorizatiei de construire, si a inspectoratulul Teritorial
In Constructil asupra datei de incepere a lucrariior autorizate, Consiliul Judstean Bihor
fiind Instilntat prin adresa nr. 5190 din 06.08.2024.

In prezent Societatea Constructii Erbagu S.A. derulesza ample si complexe lucrir
de executie la obiectivul de investifil, eforturile filnd concentrate pe calitate si eficientd.

3. Fundamentare

Societatea Constructii Erbagu 8.A. a initiat imediat dupad semnarea Actulul de
conslitulre a dreptuiul de superficie, autentificat sub nr, 2528 din 22.12.2022 la Biroul
Individual Notarial Cristina Voichita Tent, Intreaga gama de activitdli care concuré Ia
realizarea obiectivului de investitil Structurd de primire turistics — hotel, situat n Municiplul
Oradea, str. Amatel Roméne nr. 1A, judetul Bihor,

Dupé cum afirmam n Memeoriul justificativ fnregistrat la Consillul Judeiean Blhor
cu nr. 2674 din 13.02.2024, relevante in analizele asuprs stadiulul investitiel sunt
complexitatea prolectulul si volumul activitdtilor, determinate de:

- specificul obiectivului de Investitli, constand Intr-0 Structurs de primire turistic —
hotel integraté sub un brand Intemational;

- locafia oblectivului de Investifii, In zona centrald a Municipiulii Oradea,
suprapusé peste orasul istoric;

- coordonarea elaboraril documentatiei cu Grupul hotelier Accor, Structura de
primire turisticd -~ hotel urmand s fie parte a unui brand care este gestionat de ace:’
Grup.

Relterim cd, finend seama de cele trel coordonate enunfate, s-a acordat
permanent o atenfie deosebitd integraril obiectivuiut de Investitii n caracterul si contextut
arhitectural existent al zonel In care este ampiasat, care a presupus analize si evaludr|



muitiple, In cadrul echipelor de specialisti constituite. precum §l dezbater si colabordri pe
diverse paliere, cu adoptarea de materiale, tehnologit i echipamente de ultima generalie,
astfel fncét solutiile si detaliile finale s fie la un nivel calitatlv ridicat.

Totodatd, cuncsclnd complexitatea si specificul proiectulul, la nivelul Societéti
Constructil Erbasu S.A. s-au dispus mésuri pentru aslgurarea unei echipe de proieci cars
sé posede cunogtiniele, capacitatea i experienta necesare implementarii protactuluf la
parametrli de performanié agteptati.

Pe parcursul executiel lucrérilor In teren, o serie de constatdri au determinat
adaptér si modificiirl pe parcurs ale solufiilor tehnice, cu impact semnificativ asupra
resurselor angrenate i a graficuiui de reallzare.

Astfel, In timpul sdpéituriior pentru execufia radierulul, au fost constatate
péiménturi avand ceracteristici geotehnice necorespunzétoare unal fundatii. n coneecint,
s-au efectuat suplimentar 11 penatrar dinamice, 1n scoput evaludril capecitiitli portante a
terenului de fundare. Conform rezultatelor obfinute din penetriirie dinamice, sub cota
séipéturil projectate au fost identificate pimantur dificlie, de tip malos, improprit fundérll
directe.




[n consecintd, s-a reanalizat stratificalia terenului tindnd seama atat de rezultatele
constetéirilor din teren cét gl ale studiuful geotehnlc inifial, Muéndu-se decizla de
indepariare integrald & pdmanturllor dificile identificate sub cota de fundare proiectats
pentru radier, pAnd la atingerea unul strat corsepunziitor din punct de veders gectehnic.

Pe de altd parte, tot pe parcursul sip&turiior au fost descoperite pamantur
afectate de raziduuri grels (contaminate), intervenindu-se pentry Inldturarea completd a
acesior, cu respectarea regiamentésilor in materie.




Constatéirile descrise anterior, In fapt prezenta unor terenuri dificlle de fundare
identificate pe amplasament, au condus fa:

1. Sépéturl supiimentare pe intregu! amplasament pand ia Identificarea stratului
corespunzétor, ssmnlficativ sub cota prolectats initial.
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2. Indeplirtares tuturor pamanturilor afectate de reziduuri grele si evacuarea
acestora tn condiii controlate.

3. Compactarea stratulul de pletrls natural identificat dupa s#péturile suplimentare
§l obfinerea unei suprafets suport corespunzéioare.

4. Includerea de lucréiri suplimantare psntru Imbunaiitirsa terenului de fundare,
vizénd un strat suport sub radier cu urmétoarea stratificatie:

- sirat de piatra spaité 0~80 mm, cu grosimea de 40 om, agtemut si compactat in
doud straturi de cite 20 cmy;

- strat de piatrd spartd —83 mm, cu grosimea de 90 cm, agtsmut sl compactat in
trel straturl de céte 30 am.




5. Verificarea calitétii iucririlor de compactare a stratului suport prin Tncercin cu
placa staticd, conform AND 530-2012 - ,Instructiuni privind controlul calitai
terasamentelor”, In vederea determiniril gradului de compactare.




In concluzie, lucriirile suplimentare executate au presupus, in principal,
efecluarea de investigatii geotehnice, realizarea de noi s&paturi pe Intreg amplasamentul,
Indepértarea pamanturilor dificile $i a celor afectate, Imbunétafirea terenuiul de fundare
prin reelizarea stratulul suport sub radler, executia 8| monitorizarea unar tronsoane de
probé. Toate aceste lucréri nu au fost previizute in proiectul inifial sl au fost impuse de
realitatile din teren, pentru asigurarea conditiilor de sigurants gl stabliitate a constructiel.

Lucrdrile enumerate s-au reflectat In ore suplimentare de analizé, de corelare
rezuitatelor, de investigatii, de avizare a solutillor, de intocmire a detaliilor de executie, de
control, de modificare a fronturilor de lucru, de schimbare e planurlior de aprovizionare cu
materiale, de mobifizare a utilajelor §i echipamentelor, a personalului, de adaptare
organizérii de gantier.

Lucrérile suplimentare au condus ca etape critice ale proiectulul 4 se suprapund
in nolle condiii cu enotimpul toamnei si al iernii, cand condiile meteorologice,
caracterizate de precipitafii, temperaturl sclizute, fenomene de inghet - dezghet,
determind restrictli tshnologice, reducerea ritmului de fucru si chiar aménarea unor
categorii de lucréri.

Tinéind seama de nolle realltati $i pentru evitarea executsri de jucrdd sub imperiul
unor termene prea strénee gi a riscurllor de afectare a calitdtii, apreciem ca necesars
acordarea termenului de gratle de maxim 2 anl pentru etapa realizirli Investiiel de citre
Societatea Construclii Erbagu S.A., pentru obiectivul de investilii Structuré de primire
turisticé — hotel, situat in Municipiul Oradea, str. Armatei Rom#éne nr. 1A, judetul Bihor.

Precizéim c4, In corelare cu actualul demers de prelungire a termenului etapel de
realizare a investifiei, cu 2 ani, Socletatea Constructli Erbasu S.A, va proceda, conform
prevederilor legale, §i la prelungirea termenului Autorizafiei de construire.

4, Concluzli

In conformitate cu prevederile cap. V. Obligaliile operatoriior economici din Caietul
de sarcini privind constituirea drepiului de superficie asupra imobilului — teren, anexé ja
Aclul de constituire a dreplului de superficie, autentificat sub nr. 2529 din 22.12.2022 ia
Biroul Individual Notarial Cristina Voichita Ten,



vé rugdim sl acordafl termenut de gratie de 2 anl pentru ataga de reaiizare
de céitre Socletatea Conatructii Erbegu 8.A. a oblectivulul de investitll Biructurd de
primirs turlsticd - hotel, situat In Municlpiul Oredea, str. Armatei Roméne nr. 1A, judetul
Bihor,

DIRECTOR GENERAL
ROMEO -~ CRISTIAN ERBASL
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