ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA nr.52
din 30 aprilie 2026
privind aprobarea procedurii de concesionare, prin lcitatie publics a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea §i functionarea Parcului de
specializare inteligents Alesd, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606

Avénd in vedere: Proiectul de hotéirfre nr.58 din 29.04.2026 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiintarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligents Alesd, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606, propus de
Pregedintele Consiliului Judetean Bihor — d1. M#lan Mircea, care este insotit de Referatul de aprobare al
Pregedintelui Consiliului Judefean Bihor nr, 7746 din 29.04.2026 si de Raportul de specialitate nr. 7747
din 29.04.2026 al Compartimentului Patrimoniu;

Tindnd seama de: Raportul de avizare nr. 7848 din 30.04.2026 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante §i administrarea domeniului public §i privat al judefului; Raportul de
avizare nr. 7907 din 30.04.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regionald si cooperare transfrontalier;
Raportul de avizare nr. 7885 din 30.04.2026 al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistic, realizarea
lucrérilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturs; Raportul de avizare nr. 7872 din
30.04.2026 al Comisiei pentru cultura, culte, Invafimant, tineret si sport, adoptate in conformitate cu art.
182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgen{d a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare;

in conformitate cu:

- art. 38 si art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor masuri pentru stimularea investiiilor
cu finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru Intreprinderi mari i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile
destinate autoritatilor publice locale, precum si unele miisuri in domeniul specializirii inteli gente, precum
si pentru modificarea §i completarea unor acte normative, cu modificirile §i completarile ulterioare;

- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
§i completiirile ulterioare;

Luénd in considerare:

- Hotrérea Consiliului Judetean Bihor nr. 368 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de Dezvoltare
al Parcului de Specializare Inteligentsi Alesd;

- Hotéréirea C.J. Bihor nr. 98 din 30 martie 2023 privind modificarea si completarea Hotiirarii Consiliului
Judetean Bihor nr. 33 din 15.02.2023 privind luarea unor mésuti in scopul administriirii parcurilor
industriale din Judetul Bihor;

- Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteans sub nr. 122 din 02.05.2023 incheiat thire
Judetul Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea S.A.;

- Hotéirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 109/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie publicd a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiinfarea, organizarea
si functionarea Parcului de specializare inteligentd Alegd, finantat in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606;

- Tinénd cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului solicitantului
132.A.2. - Sprijinul dezvoltérii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligentd §i anexelor aferente apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost
aprobate prin Decizia §efului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul



Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr.
243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 i 614/20.12.2024;

- Hotéirérea Consiliului Judetean Bihor nr. 117/30.06.2025 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie publica a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea
si functionarea Parcului de specializare inteligenta Alesd, finantat in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301606;

- Adresa inregistrata la Consiliul Judegean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, prin care Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A ne inainteazi Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publici a unui
numir de 8 parcele de teren din cadrul PSI Alesd, respectiv documentatia de atribuire pentru
concesionarea prin licitatie publica a bunurilor imobile — teren;

- Raportul de evaluare intocmit de citre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la
CJ Bihor sub nr. 6264/1 din 03.04.2026;

In scopul cregterii atractivititii Parcului de Specializare Inteligentd Alesd pentru IMM — uri,
atragerea acestora in Parc i indeplinirea de cétre autoritatea judefeand a obiectivelor stabilite prin Planul
de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligenta Alesd, respectiv prin Contractul de finantare nr. 19
din 09.04.2024 Incheiat intre Judeful Bihor §i Agentia de Dezvoltare Regionals Nord — Vest,

in temeiul art. 135, alin. (8), art. 173 alin. (1) litera a) si alin (2} lit. d), coroborate cu art. 182, art.
196 alin (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobé Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publici a a unor parcele de
teren, proprietate privaté a Judetului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotdrdre, parte integrants a
acesteia, in vederea dezvoltidrii Parcului de Specializare Inteligentd Alesd, in conditiile O.U.G. nr.
112/2022.

Art.2, (1) Durata concesiunii este de 10 de ani.

(2) Nivelul minim al redevenfei de la care va pomni licitatia este de 1,80 euro/mp/an,
contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data lans#rii licitatiei, urménd
a fi indexathi de drept incepand din al doilea an calendaristic, anual cu indicele pretului de consum aferent
anului anterior stabilit de Institutul National de Statistica. |

(3) Nivelul minim al redeventei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare inregistrat
la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 6264/1 din 03.04.2026 intocmit de citre dI. Popa Liviu George,
evaluator autorizat, membru titular AN.E.V.A.R, i

+ {4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligents Alesd, Agentia de Dezvoltare Locali
Oradea S.A. va percepe taxd de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la care se adaugs TVA.

Art.3. Se aprob# concesionarea prin licitatie publicd a imobilelor — terenuri identificate conform Anexei
nr. 3 la prezenta hotdrdre, parte integranti a acesteia, in scopul dezvoltirii Parcului de Specializare
Inteligent Alegd.
- -l

Art4. (1) Se aproba documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a bunurilor
imobile — teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotdrdre, parte integranti a acesteia.

(2) Licitatia se inifiazd prin publicarea unui anunf de licitatie de citre Consiliul Judetean Bihor
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationals §i intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet si pe pagina de internet a Societitii Agentia de Dezvoltare Locali
Oradea S.A.

Art.S, (1) Se numeste Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — terenuri
identificate la art. 3 din prezenta hotirdre, compusi dintr-un numér de cinci membri, in urmitoarea
componenti:




COMISIA DE EVALUARE:

Pregedinte: dl. . Hor¢a Florian Abrudan, vicepresedinte C.J. Bihor — membru titular/ di/dna Roxang Jurca,
consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant;

Membri:

- dL. Cismag Aurelian, consilier C.J. Bihor — membru titular/ d-na Toderici Anca, consilier C.J. Bihor
— membru supleant; . -

- dl. Andrei Criciun — gef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. — membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea Agenia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A. — membru supleant;

- dna Iulia Olari, reprezentant ANAF - membru titular/ dl. Onita Cristian, reprezentant ANAF —
membru supleant;

- dl. Bogdan Pantea, administrator public Primiria Oragului Alesd — membru titular/ d-na Onaca
Roxana, inspector UIP Priméria Oragului Alesd, membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de ciitre Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.,
prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeazi a exercita atributiile i a-si desfisura activitatea conform art.
314 -319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile §i completarile ulterioare.

Art.6. (1) Se mandateazii Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., in calitate de
administrator, si deruleze procedura de atribuire prin licitatie publici a contractelor de concesiune, pe
baza documentatiei aprobati prin prezenta hotirére.

(2) In baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locali Oradea SA va publica anuntul de
licitatie i de atribuire pe site-ul propriu, va formula si va riaspunde la clarificéri, va inregistra ofertele, va
asigura convocarea Comisiei de evaluare §i va indeplini orice alt3 activitate necesar¥ deruliirii procedurii
de atribuire a contractelor de concesiune.

(3) Consiliul Judetean Bihor reprezentat prin pregedinte are obligatia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a clirui oferti a fost stabiliti ca fiind castiggitoare, in baza raportului intocmit de
cétre Comisia de evaluare.

Art.7, Incepénd cu data adoptairii prezentei hotaréri, prevederile Hotérérii Consiliului Judetean Bihor nr.
117 din 30.06.2025 Tsi inceteazi aplicabilitatea.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiirdri se incredinteazi persoanele desemnate
in Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Directia Economic si Directia Tehnica.

- E
Art.9. Prezenta hotlirire se comunicé, prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu: Institutia
Prefectului - Judeful Bihor, Presedintele Consiliului Judetean Bihot, Compartimentului Relatii cu
Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnics, Directia Economici §i Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A.

PRESEDINTE Contrasemmeizi o
Mircea Mlan SECRETAR GENERAl AL JUDETULUI,
‘ Marioara/ Cérhép Soltinel

’

Nr. 52 din 30.04.2026 — ;
Prezenta hotérére a fost adoptata cu 34 voturi “pentru”, 0 voturi “impotrivd”, 0 “abtineri” §i 0 membrii ai
Consiliului judefean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesars.
Tex




ANEXANR. 1

La Hotéirrea Consiliului Judetean Bihor nr. din 30.04.2026
PRESEDI .-'ji'I‘_]-‘., SECRETAR GENERAL ALAU [}_ETULUI,
Mircea MALLAN Mirioara Carmed’SOLTANEL

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea, prin licitatie publicd, a unui numir de parcele stabilit prin anun{, care
fac parte din domeniul privat al UAT JUDETUL BIHOR, in vederea dezvoltiirii unui Parc de
Specializare Inteligenti, situat tn Oragul Alesd, in conditiile OUG nr. 112/2022

:Irlt' Denumire proprietate Su?::;)t;ata

"| Teren intravilan — tnscris in CF 107088

1/ Alesd nr.cad. 107088 5.516
Teren intravilan — fnscris in CF 107089

2 Alesd nr.cad. 107089 — 5.489
Teren intravilan — inscris in CF 107090

3 Alesd nr.cad. 107090 3.504
Teren intravilan — inscris in CF 107091

4 Alesd nr.cad. 107091 3.455
Teren intravilan — inscris in CF 107092

5 Alesd nr.cad. 107092 3.580
Teren intravilan — inscris in CF 52517

f Lugasu de Jos nr.cad. 52517 3.967
Teren intravilan — inscris in CF 52518

7 Lugasu de Jos nr.cad. 52518 3.600

Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esenfiale care justifich necesitatea
concesiondrii, modalitatea Inféiptuirii acesteia, precum §i datele de bazé pentru intocmirea caietului de
sarcini §i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea §i beneficiile posibile pentru judeful Bihor,
in urma concesiondrii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligenti.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentsi se urméireste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul ciiruia judetul Bihor, agentii economici interesati (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regionali
Nord-Vest si Ministerul Cercetiirii, Inovirii §i Digitalizirii se implic3 in realizarea unei concept menit
s3 asigure in final dezvoltarea economici din zona urbané functionals a oragului Alegd.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentsi este asiguratd de OUG nr. 112/2022, care
pe lingi conditiile de infiintare si functionare a acestora, stabileste conditiile in care autoritifile publice
locale si societitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finan{éri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltirii parcurilor de specializare inteligent , in Regiunea de Dezvoltare
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Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societifile comerciale (IMM-urile) trebuie si reprezinte minim 150% din valoarea finantirii
nerambursabile propusi prin cererea de finanfare depusi de judeful Bihor pentru crearea §i dezvoltarea
parcului de specializare inteligenti.

In acest sens, judetul Bihor poate obfine o finanfare nerambursabila intre 2.000.000 euro si
8.000.000 euro pentru crearea §i dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd iar
societitile comerciale (IMM-uri) pot obtine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anunt,
reprezentind o cotd maxim# de finanfare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria
micro §i mic#, respectiv o cotd de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria
medie, minimul cotei de cofinanafare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-
Vest 2021-2027 pentru desfigurarea de activitéi{i economice.

Pentru a beneficia de finanfarea nerambursabill respectivs, societéfile comerciale (IMM-urile)
trebuie s& indeplineasc 2 condifii principale:

1. S& dobédndeascd, in condijile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului

de specializare inteligent.

2. S& desfdgoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activithi{i de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productic de serie/serie zero,
individuals, de mas#, precum gi alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligentii previizute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel
nafional gi/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studiu.

Luéind in considerare aceste conditionalitiiti, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentsi trebuie s# respecte atdt reglementirile
stabilite de OUG nr. 57/2019 5i OUG nr. 112/2022, cét i cerintele din ghidurile de finantare aplicabile
Jjudetului Bihor si societifilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligenta.

Autoritatea contractantd: Consiliul Judefean Bihor
Cap. I. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1.  Se supun licitafiei publice in vrderea concesionfirii un numir parcelele de teren libere de
constructii stabilit prin anun{ din IJAT JUDETUL BIHOR, identificate dupi cum urmeazi:

Nr. : : Suprafata
e Denumire proprietate (mp)
Teren intravilan — tnscris in CF 107088
1| Alesd nr.cad. 107088 5516
Teren intravilan — inscris tn CF 107089
2 Alesd nr.cad. 107089 5.489




Teren intravilan — inscris in CF 107090

3 Alesd nr.cad. 107090 3.504
Teren intravilan — inscris in CF 107091

4 Alesd nr.cad. 107091 3.455
Teren intravilan — inscris in CF 107092

5 Alesd nr.cad. 107092 3.580
Teren intravilan — inscris in CF 52517

fi Lugzasu de Jos nr.cad. 52517 3.967
Teren intravilan — inscris in CF 52518

7 Lugasu de Jos nr.cad. 52518 3.600

1.2, Terenurile ce fac obiectul concesionéirii unor parcele, aflate in proprietatea privati a UAT judetul
Bihor, ce fac parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Alegd nr. 31/10.10.2022 si HCL
Lugagu de Jos nr. 81/16.08.2023.

1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afli pe raza UAT ALESD si UAT LUGASU DE JOS.

1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala si pe rispunderea lor,
numai pentru realizarea gi exploatarea a unor clédiri pentru activitiifi economice cu caracter terfiar
in baza autorizatiilor §i avizelor obtinute de acesta.

1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedurd pot fi utilizate de concesionari pentru desfigurarea
de activitafi economice care :

a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activits{i de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de serie/serie zero, individuali,
de masé#, precum s§i alte categorii de activitdifi specifice domeniilor de specializare
inteligentd prevéizute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel national
si/sau la nivel regional.

b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.

1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului.

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de syecializare inteligentd vizeaz#i promovarea unui ecosistem de cercetare
si inovare atractiv §i competitiv in care s creascé capacitatea de inovare a intreprinderilor active
in domeniile generale §i strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligentd la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv si fie sprijiniti colaborarea dintre intreprinderi
si organizatiile de cercetare. Acest instrument de politicd publics va reprezenta o noud abordare
la mivelul judefului Bihor pentru promovarea schimbdrilor structurale, dezvoltarea regionali,
cregterea capacitafii interne §i a avantajului comparativ regional prin investitii directionate in
domenii strategice de for{# locals in cercetare, inovare §i a potentialului in afaceri.



Activitéifile economice permise sunt prevéizute in mod limitativ in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate §i sunt obligatorii pe toatd durata de functionare a parcului de specializare
inteligentd.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd si dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se
va derula in 4 etape:

1. Prima etapli presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare investifiilor
initiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atragi in cadrul parcului respectiv. in
acest sens, judeful Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operational Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul cliruia urmeaz3 sé fie dezvoltatd infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligentsi: construire drumuri de acces §i introducere
utilitdfi necesare (alimentare cu ap#, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic,
energie electricl, telecomunicatii). Aceasti etap# este previizuti a se derula in cursul anului
2024,

2, Etapa a doua se referdi la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile citre companiile active in domeniile de specializare inteligents
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale §i optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. S#n#tate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei si a Telecomunicatiilor).

Aceastdl etapd este previizuts a se derula in cursul anului 2026. in paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligent#i, vor pregiti si depune,
spre finantare proiecte cu finantare nerambursabild, ih cadrul Programului Operational Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementiirii unor investifii inifiale la nivelul acestui
amplasament. in contextul lans#rii la nivelul Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligent#, care urmeazi a fi derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvolt#rii unor
investitii inifiale nle unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents®,
concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligent# se va adresa doar
companiilor, care urmeaz si depuni proiecte cu finantare nerambursabili in cadrul programului
de finantare amintit. Valoarea maxim& a cotei de cofinanfare pe care o poate accesa o
Societatea/parceld va fi stabilit¥ prin anunt, reprezentéind o coti maxim# de finantare de 60%,
pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro gi mic#, respectiv o coté de finantare
de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazii in categoria medie, minimul cotei de
cofinanatare este de 200.001 EURO.

3. Etapa a treia va consta In derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unititi noi, extinderea capacititii unei unititi
existente, diversificarea productiei unei unititi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unitdfi existente) de cétre companiile rezidente in domeniile stabilite.
Implementarea proiectelor de investifii de ciitre rezidentii selectaji din cadrul parcului de
specializare inteligenti se va derula in perioada 2025-2027.

4, Cea de-a patra ctapd se referfi la promovarea unui ecosistem de cercetare gi inovare
atractiv §i competitiv in care s# creasci capacitatea de inovare a intreprinderilor, s# fie sprijiniti
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi si se deruleze activititi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligent, productie de serie/serie zero,
individuald, de mas3, precum i alte categorii de activititi specifice domeniilor de specializare
inteligent#i prezente/active in cadrul parcului. Aceastd activitate este planificatd si demareze
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2.1.

2.2.

2.3.

odata cu finalizarea proiectelor de investitii de clitre companiile concesionare de parcele din
cadrul parcului de specializare inteligents. in acest context, Administratorul va depune toate
eforturile necesare pentru a dezvelta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv §i competitiv,
care si permitfi cresterea capacitéfii de inovare a intreprinderilor prin crearea cadrului de
colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea $i implicarea unor cercetétori/institute de
cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul companiilor
active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionald in domeniile active in parc,
prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Romaénia §i alte tiiri din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la
nivel national §i international. Perioada estimati pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:
necesitatea previizuti de lege;
atragerea de investifii publice §i private in zona urbané funcfionald a UAT Alesd;
crearea unei concentriiri economice de companii in domenii cu potential de crestere a
competitivitatii la nivelul acestei zone urbane functionale;
crearea de noi locuri de munci si cu un grad mai ridicat de specializare;
cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivé,
cregterea bugetului local §i a cifrei de afaceri la nivel local,

Motivele de ordin lezislativ:

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazi cé, terenurile proprietate publici §i privatd ale
unitatii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizérii de
constructii;

- prevederile din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficient a domeniului public si privat al JUDETULUI BIHOR pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

- prevderile OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile In domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru Intreprinderi mari §i intreprinderi mici si mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum §i unele mésuri in domeniul
specializdrii inteligente, precum si pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Alegd nr. 31/10.10.2022 §i HCL Lugasu
de Jos nr. 81/16.08.2023.

Motive de ordin economico - financiar:

e Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentd pentru dezvoltarea de
activititi productive si servicii in domeniile de specializare inteligenti asumate la nivelul
judetului Bihor, in conformitate cu Strategia Regionald de Specializare Inteligent3 la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale si strategice);

o Facilitarea dezvoltirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii si organizatii
de cercetare in vederea deruldrii unor activititi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdti de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

e Cregterea competitivitiitii economice locale prin dezvoltarea si corelarea punctelor forte ale
cercetdirii §i inovérii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivi a uat Alegd;

e Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializiirilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finanfare proprie sau nerambursabil,
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o Cresterea numérului de activitéti de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de
cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obtinute prin activiti{i de cercetare-dezvoitare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligent}, productie de serie/serie zero, individual¥, de mas#, precum si alte categorii de
activititi specifice domeniilor de specializare inteligent previzute in strategiile de
specializare inteligents elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

e Crearea de locuri de muncé care necesitd un grad mai ridicat de specializare a fortei de
munci ;

» Cresterea veniturilor la bugetul local;

2.4. Motive leuate de protectia mediului;
In faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zon#, {n perioada

de funcfionare, caracteristicile constructive, precum i metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul
asupra biodiversititii s# fie nesemnificativ. Proiectul nu intr# sub incidenta art. 28 din QUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei gi faunei silbatice, cu
modificiirile §i completérile ulterioare.

2.5. Motive de ordin social:

- cregterea densitéitii urbane, ca urmare a cregterii atractivitifii economice §i a nivefului salarial in
zona urband respective;

- 'mbunétitirea calitiitii de via{# la nivel local §i regional,

- cresterea veniturilor forfei de muncl, care lucreazii in cadrul companiilor rezidente, ca urmare a
cregterii gradului de specializare;

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de Invi{imént local/regional pentru a
rispunde nevoii de asigurare a unei forfe de munci calificate.

Cap. III. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1.  Procedura utilizati pentru atribuirea concesiunii este licitafia publicli. Aceasti procedurs de
licitatie este deschisé tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si acceseze finantiiri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligent#, derulat in baza
ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligenti”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.
IMM-urile vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivé (pentru o parceld de
teren din interiorul unui parc) pe baza c#ruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investiii initiale in
cadrul structurii parcului.

Pentru a fi eligibili in vederea acces#rii finantirilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializare inteligents, trebuie s&
indeplineascl urmétoarele conditii :

a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie s# fi incheiat, in condifiile legii, un contract de
concesiune pentru o parceld de teren, in parcul de specializare inteligenti,

b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat si deschidd un nou punct
de lucru (avénd i posibilitatea mutérii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligent};



c) proiectul trebuie s cuprindi o investitie inifial in active corporale, finantabild prin ajutor de stat
regional. Investitia in active necorporale este optionald, dar este obligatorie investifia in activiti de
inovare finantate prin ajutor de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligatia de a derula activit#{i de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligentd”;

¢) perioada de realizare a activititilor proiectului, dup# semnarea contractului de finantare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis §i/sau ajutor pentru inovare destinat
IMM-urilor, acordat in baza contractului de finantare, trebuie s& creeze cel putin 5 locuri de munci
péni la sfirgitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi menfinut minim 5 ani;

g) activitiitile proiectului s# nu fi fost sau s& nu fie finantate din alte surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreazi in unul din domeniile $i subdomeniile de specializare
inteligentd din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i) Investitia trebuie mentinuts pentru o perioad de cel putin cinci ani de la realizarea plitii finale in
cadrul contractului de finantare sau data finalizarii investitiei, oricare dintre acestea intervine ultima.
Aceasts conditie nu impiedics inlocuirea unei instalatii sau a unui echipament care a devenit dep#sit
sau a fost distrus in aceasti perioads, fird acordarea unui nou ajutor, cu conditia ca activitatea
economici s fie mentinutd pentru perioada mentionata.

j) oricare altd conditie impusd prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind “Sprijinirea
dezvoltrii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
respectiv prin documentatia de atribuire.

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previzute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, respectivde OUG nr. 112/2022.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRE]
Nivelul minim al redeventei

4.1. Redevenfa minim# de pornire a licitatiei a fost determinati ponind de la Raportul de evaluare

intocmit de citre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la CJ Bihor sub nr.

6264/1 din 03.04.2026., in conformitate cu Standardele de Evaluare in vigoare la data evaludrii.

Redevenfa minimi de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1.80 euro/mp/an,

contravaloarea in lei fiind determinati prin raportare la cursul BNR din data lans#rii licitatiei.

4,2.Redeventa riiméne fix¥ la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexata de drept
incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de consum aferent anului anterior
stabilit de Institutul National de Statistici.

4.3.Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.

4.4.Termenele si conditiile de plati vor fi stabilite prin contractul de concesiune.

4.5Redeventa se datoreazi incepind cu data de 1 (Intdi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei de
construire.

4.6.Pentru neplata la termen a redeventei §i a regulariziirii se datoreazi majordri de intérziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.



4.7.Persoanele interesate care doresc s participe la licitatia publica plitesc o tax# de participare in suma

de 100 lei, sumd care nu se restituie, respectiv plitesc o garantie de participare, in valoare de 10.000
led.

4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de finantare cu

4.9,

Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, si depun cu titlu de
garantie, o suma fix# reprezentind 100% din valoarea redeventei pentru primul an contractual. Suma
depusa drept garantie va fi indexata, incepéind cu al doilea an contractual, anual cu indicele prefului
de consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistic’. Din aceastd sum sunt
refinute, dacli este cazul, redeventa restanta si penalititile, majoréirile de intérziere, daunele interese
precum i oricare alte sume de bani datorate concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului
de concesiune si a dispozitiilor legale in vigoare,

in momentul incElcirii de catre Concesionar a uneia din obligatiile care ii revin conform prezentuluj
Contract, Concedentul, fiird a aduce atingere celorlalte drepturi la despigubire previizute prin
Contract sau care derivi din reglementdrile in vigoare, va fi indreptitit s incaseze §i s4-gi Insugeasci
sumele relevante din garantia in bani depusé de Concesionar, Concedentul va fi indrepthtit s¥ execute
garantia cu precidere in cazul nerespectirii de citre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei
precum §i a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.

4.10.Dupé ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depusi

de Concesionar, acesta din urmd, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pini la nivelul initial, in
caz de executare parfiald, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va depune o nous
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelasi termen previizut mai sus. In cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptiitit s rezilieze
contractul in conditiile prevéizute de contractul de concesiune, care urmeazi a fi incheiat de citre

pirf.

4.11.Garantia depus# de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioadd a Contractului. Daci

Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decit nerespectarea de céitre Concesionar a
obligafiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentul va fi indrepté{it si retin parte sau totalitatea garantiei.

4.12.Garantia va fi restituith la terminarea Contractului §i a Concesiunii. La momentul incetirii

Concesiunii, din aceast# sumé depusi ca garantie Concedentul va reine, duci este cazul, penalititile
si/sau alte sume datorate citre Concesionar, in baza contractului.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

5.1.  Terenurile identificate la Cap. L., se concesioneaz¥ pe o durati de 10 de ani, cu posibilitate e
prelungire prin acordul partilor,

5.2.  Durata contractului va putea fi prelungits, fiiri a depasi limita maxim# prevézuti (49 ani), printr-
un act aditional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu
minimum 12 luni fnainte de expirarea contractului.

5.3. Concesionarii care yi-au respectat obligatiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi

de un drept de preemptiune la cumpérarea terenului aferent constructiilor, conform prevederilor art. 51
alin.(5) din OUG nr. 112/2022, Preful de vénzare se va stabili pe baza unui raport de evaluare, aprobat
de Consiliul Judetean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile asumate in Parcul de
Specializare Inteligentd Alegd pot beneficia de reducerea cu 50% a redeventei datorate. Facilitatea
fiscald se va acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de concesiune, opteazi pentru

8



achizifionarea terenului, prin deducerea din preful de vinzare a terenului stabilit prin raport ANEVAR
la momentul vénzirii, a 50% din sumele plitite pana la momentul vAnzirii - cumpdirdrii cu titlu de
redeventd, conform contractului de concesiune. Prin exceptie. in situatia in care pretul de Vanzare al
Terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinziirii este mai mic ca valoare decét 50 % din
sumele plitite pana la momentul cumpérdrii cu titly de redeventd, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferentd péné la concurenta
prefului de vanzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénzirii, vinzarea terenului urménd a se
face la pretul egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de concesionar, pand la momentul cumpdardrii
cu titlu de redeventi.

5.4. Procedura de vénzare a terenului se initiazi cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea termenului
de valabilitate al contractului de concesiune.

5.5. Lufnd in considerare aspectele punctate in preambul §i la capitolul II referitoare la finantarea
dezvoltiirii parcului de specializare inteligent¥, contractele de concesiune vor fi_afectate de o
conditie suspensivi in sensul ci acestea vor incepe s produci efecte juridice numai de la data
semnirii contractelor de finantare nerambursabild de citre concesionari (IMM-uri) cu
Autoritatea de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIE}

6.1. Investitiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele previzute la capitolul I, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL Alegd nr. 31/10.10.2022 si HCL Lugasu de Jos nr.
81/16.08.2023, prin care a afost aprobat Planul Urbanistic Zonal.

6.2. Concesionarul va intocmi toate studiile si proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele
si acordurile §i autorizatia de construire.

6.3. Taxele si toate cheltuielile angajate pentru brangarea la utilitéfi consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrand in pretul concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1. Publicare anunt licitaie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotérdrii Consiliului
Judetean Bihor privind aprobarea documentatiei de concesiune.

7.2. Depunere oferte : De la data publicarii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile
calendaristice pani la data-limit3 pentru depunerea ofertelor.

7.3, Data desfisurare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anuntului de licitatie;

7.4. Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

75. incheiere contract concesiune: dupd implinirea unui termen de cel putin 20 de zile
calendaristice de la realiziirii comunicérii previzute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

76. Inscriere in Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucritoare
de la semnarea contractului de citre concesionari.
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Cap.VIIl AVIZE
8.1,

- Avizul Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat §i Probleme Speciale nr. 439-
454/13.02.2024.

- Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr. 330/08.03.2024.
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Anexa 1 la Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN)in cadrul Parcului

de Specializare Inteligenti

1011 | Prelucrarea gi conservarea cérnii X

1012 ] Prelucrarea i conservarea ciirnii de pasére X
Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne

1013 X
de pasire)

1032 | Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor -

1039 X
0.C.8.

1041 | Fabricarea ulejurilor gi grisimilor i X

- Fabricarea margarinei si a altor produse_comesﬁbile

1042 | X
similare

1051 | Fabricarea produselor lactate si a branzeturilor X

1061 | Fabricarea produselor de mordrit X

1062 | Fabricarea amidonului si a produselor din amidon B X

1071 Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a x
produselor proaspete de patiserie

Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a

1073 X
altor produse fainoase similare
| 1081 | Fabricarea zaharului T x
Fabricarea produselor din cacao, a ciocolateisia | {
1082 X
produselor zaharoase
| 1083 | Prelucrarea ceaiului si cafelei X
1084 | Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 | Fabricarea de méncaruri preparate X
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Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si

1086 X
alimentelor dietetice
1089 | Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
1320 | Productia de tesaturi N X
1330 | Finisarea materialelor textile X
1391 | Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare X
139 Fabricarea de articole confecfionate din textile (cu 5
exceptia imbricimintei §i lenjeriei de corp)
1393 | Fabricarea de covoare §i mochete X
1394 | Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori si plase X
1305 Fabricarea de textile nefesute §i articole din acestea, -
cu exceptia confeciiilor de imbriciminte
1358 Fabricarea de articole tehnice §i industriale din 5
textile
1399 | Fabricarea altor articole textile n.c.a. X
1411 | Fabricarea articolelor de imbréiciminte din piele X
1412 | Fabricarea articolelor de imbriicéiminte pentru lucru X
1413 Fabricarea altor articole de imbréciminte (exclusiv -
lenjeria de corp)
1414 | Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
1416 Fabricaiea altor articole de imbric&iminte si %
accesorii n.c.a.
1420 | Fabricarea articolelor din blani X
1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor 5
gi articolelor de galanterie
1430 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor -
articole de imbrécéiminte
1511 Tébiicirea i finisarea picilor; prepararea §i vopsirea "
blénurilor
151 Fabricarea articolelor de voiaj §i marochinéirie §i a -
articolelor de harnagament
1520 | Fabricarea incilt¥imintei X
1610 | THierea gi rindeluirea lemnului X
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1621 | Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn

1622 | Fabricarea parchettm;i:samblat in panouri

L623 | Fabricarea altor elemente de dulgherie si timplirie,
pentru construciii

| 1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea
1629 | articolelor din plutd, paie i din alte materiale
vegetale impletite

1712 | Fabricarea hartiei §i cartonului

1711 | Fabricarea celulozei

171 | Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat §i a
ambalajelor din hértie §i carton

17122 | Fabricarea produselor de uz gospodéresc i sanitar,
din hértie sau carton

1723 | Fabricarea articolelor de papetirie

1724 | Fabricarea tapetului

1729 | Fabricarea altor articole din hértie §i carton n.c.a.

2011 | Fabricarea gazelor industriale

2012 | Fabricarea colorantilor i a pigmentilor

Fabricarea altor produse chimice anorganice, de
bazé

2013

2014 | Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi

2015 | Fabricarea ingrisamintelor §i produselor azotoase

2016 | Fabricarea materialelor plastice in forme primare

2017 | Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare

| Fabricarea pesticidelor si a altor produse
2020 o
agrochimice

2030 | Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice
si masticurilor

S04l | Fabricarea sipunurilor, detergentilor §i a produselor
de intretinere

Fabricarea parfumurilor §i a produselor cosmetice
(de toalet)
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2052 | Fabricarea cleiurilor X
2053 | Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 | Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X -
2120 | Fabricarea preparatelor farmaceutice X
- ‘Fabricarea anvelopelor gi a camerelor de aer; % N
resaparea §i refacerea anvelopelor
2219 | Fabricarea altor produse din cauciuc X -
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor i profilelor
2221 X
din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material o
2222 X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic pentru o
2223 X
constructii
2229 | Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 | Fabricares sticlei plate X
2312 | Prelucrarea §i fasonarea sticlei plate X
2313 | Fabricarea articolelor din sticld X i
2314 | Fabricarea fibrelor din sticli X
2319 | Fabricarea de sticlarie tehnics X
2320 | Fabricarea de produse refractare X
2331 | Fabricarea placilor si dalelor din ceramicé X
Fabricarea céirimizilor, tiglelor si a altor produse
2332 X
pentru constructii, din argila arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 X
gospodiresc i ornamental
2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici X
Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante din
2343 X
ceramicé
2344 | Fabricarea altor produse tehnice din ceramica X
2349 | Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 | Fabricarea cimentului X
2352 | Fabricarea varului §i ipsosului X
2361 | Fabricarea produselor din beton pentru constructii X
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' 2362 | Fabricarea prod@or din ip_sds penEu constructii X
2363 | Fabricerea betomului X
2364 | Fabricarea mortarului - - - X
' 2365 | Fabricarea produselor din azbociment X
2369 | Fabricarea altor articole din beton, ciment si ipsos X
3370 | Thierea, fasonarea §i finisarea pietrei X o
| 2391 | Fabricarea de produse abrazive X o
Fabricarea altor produse din minerale nemetalice,
2399 X
n.c.a.
| 2441 | Productia metalelor prefioase o X
2442 | Metalurgia aluminiuhii o X
| 2443 | Productia plumbului, zincului si cositorului _ X _I
2444 | Metalurgia cuprubii o X B
2445 | Productia altor metale neferoase X =1
2453 | Turnarea metalelor neferoase usoare B X
2454 | Turnarea altor metale neferoase o X
2;1 Fabricarea de constructii metalice §i parti %
componente ale structurilor metalice
2512 | Fabricarea de usi si ferestre din metal X ]
| Productia de radiatoare §i cazane pentru incélzire ]
2521 X
centrald
i Productia de rezervoare, cisterne i containere
2529 X
metalice
| Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia
2530 Hag ( oH X
cazanelor pentru incilzire central?)
Fabricarea produselor metalice obfinute prin
2550 ) X
| deformare plastic; metalurgia pulberilor
| 2561 | Tratarea §i acoperirea metalelor X
2562 | Operatiuni de mecanicd genex?lﬁ X
2571 | Fabricarea produselor de thiat X
| 2572 | Fabricarea articolelor de feronerie X
2573 | Fabricarea uneltelor X
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Fabricarea de recipienti, containere §i alte produse

electrocasnice

2591
similare din ofel

2592 | Fabricarea ambalajelor usoare din metal -

2503 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea |
de lanturi si arcuri

_— Fabricarea de guruburi, buloane gi alte articole
filetate; fabricarea de nituri si gaibe

2599 | Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

| 2611 | Fabricarea subansamblurilor electronice (module) X

2612 | Fabricarea altor componente electronice X

2690 Fabricarea caiculatoarelor §i a echipamentelor -
periferice

2630 | Fabricarea echipamentelor de comunicatii X

2640 | Fabricarea produselor electronice de larg consum X

2651 | Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru .
mésurd, verificare, control, navigatie

2652 | Productia de ceasuri X

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, -
electrodiagnostic §i electroterapie

2670 Fabricarea de instrumente optice si echipamente .
fotografice

2650 Fabricarea suporturilor magnetice si optice .
destinate inregistriirilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor si

2711 | transformatoarelor electrice §i a aparatelor de X
distribufie §i control a electricitatii

P Fabricarea aparatelor de control §i distributie a "
electricittii

2720 | Fabricarea de acumulatori si baterii X

2731 | Fabricarea de cabluri cu fibr# optics X

273 Fabricarea altor fire §i cabluri electrice gi «
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| Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire |

2733 ) ) X
si cabluri electrice i electronice
| 2740 | Fabricarea de echipamente electrice de iluminat X
2751 | Fabricarea de aparate electrocasnice X
2752 | Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X
2790 | Fabricarea altor echipamente electrice X
i 2811 Fabricarea de motoare i turbine (cu exceptia celor .
pentru avioane, autovehicule §i motociclete)
| 2812 | Fabricarea de motoare hidraulice X
2813 | Fabricarea de pompe §i compresoare X
2814 | Fabricarea de articole de robinetarie X
2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezl |
X
si a elementelor mecanice de transmisie
| 2821 | Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzitoarelor X
2822 | Fabricarea echipamentelor de ridicat §i m?aﬁipulat X
N Fabricarea maginilor §i echipamentelor de birou
2823 | (exclusiv fabricarea calculatoarelor §i a X
echipamentelor periferice)
Fabricarea masinilor-unelte portabile actionate
2824 X
electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie §i
2825 ) X
| frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz casnic
[ Fabricarea altor magini §i utilaje de utilizare
2829 =
generald n.c.a.
| Fabricarea masinilor gi utilajelor_pentru agriculturd
2830 | | ) . X
si exploatiiri forestiere
- Fabricarea utilajelor i a maginilor-unelte 53ntru
2841 ) X
prelucrarea metalului
| 2849 | Fabricarea altor masini-unelte n.c.a. X
" 2891 | Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
2892 | Fabricarea utilajelor pentru extractie §i constructii X
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor N
2893 X

alimentare, biuturilor si tutunului
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2894

Fabricarea utilajelor pentru industria textila, a
imbréchmintei §i a pieliriei

2895

Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei i
cartonului

2896

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor

plastice §i a cauciucului

2899

Fabricarea altor magini si utilaje specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de_transport rutier

2920

Productia de caroserii pentru autovehicule;

fabricarea de remorci i semiremorci

Fabricarea de echipamente electrice si electronice

medicale gi de laborator

2931 | pentru autovehicule si pentru motoare de
autovehicule
o Fabricarea altor piese si accesorii pentru
autovehicule si pentru motoare de autovehicule
3020 | Fabricarea materialului rulant X
| 3030 | Fabricarea de acronave si nave spatiale X |
3091 | Fabricarea de motociclete X
2002 Fabricarea de biciclete §i de vehicule pentru -
invalizi
3099 | Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X ]
3101 | Fabricarea de mobild pentru birouri gi magazine X
3102 | Fabricarea de mobil& pentru bucHtiirii X |
3103 | Fabricarea de saltele i somiere X i
3109 | Fabricarea de mobili n.c.a. X
119 Fabricarea bijuteriilor gi articolelor similare din X
metale §i pietre pretioase
3213 | Fabricarea imitaiilor de bijuterii i articole similare X
3220 | Fabricarea instrumentelor muzicale X |
3230 | Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 | Fabricarea jocurilor si juc#riilor X
2950 Productia de dispozitive, aparate gi instrumente
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3291 | Fabricarea miturilor si periilor

3299

l Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

‘ 3320

Instalarea maginilor gi echipamentelor industriale

| 3600
" 3700

Captarea, tratarea §i distributia apei

| Colectarea si epurarea apelor uzate

3811

| Colectarea degeurilor nepericuloase

><><><|><‘><‘><><

3812 | Colectarea degeurilor periculoase
3821 | Tratarea si eliminarea degeurilor nepericuloase X
' 3822 | Tratarea §i eliminarea deseurilor periculoase B X o
| Demontarea (dezasamblarea) maginilor §i
3831 | echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea X
| materialelor
3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate | X
3900  Activitdfi si servicii de decontaminare o X
5201 Activititi de servicii anexe pentru transporturi o 7
terestre
! 5222 | Activitati de servicii anexe transportului pe api_ X —
| 5223 | Activitati de servicii anexe transporturilor aeriene X
5229 | Alte activitifi anexe transporturilor X
| 5530 | Parcuri pentru rulote, campinari si tabere X
5590 | Alte servicii de cazare X
' 6201 Activititi de realizare a soft-ului la comanda o —x
(software orientat client)
7111 | Activitagi de arhitecturs X
;12 Activititi de inginerie i consultanti tehnica legate D -
de acestea
7120 | Activitsfi de testare i analize tehnice B X
7410 | Activitsfi de design specializat X N
7; Activititi de inchiriere §i leasing cu bunuri -
recreationale si echipament sportiv
8510 | Invafamant prescolar X

8621

Activitati de asistentd medicald generald

8622 | Activitati de asistent medical¥ specializatd
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9329

| 8690 | Alte activitifi referitoare la sanitatea umani X
8710 | Activitsi ale centrelor de ingrijire medicala X
9311 Activitiiti ale bazelor sportive X
9312 | Activitiifi ale cluburilor sportive X
' 9313 Activitiiti ale centrelor de fitness X o
9319 | Alte activitafi sportive X
9321 | Bélciuri i parcuri de distractii X
Alte activititi recreative si distractive n.c.a. X
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PENTRU

PROPRIETATEA IMOBILIARA

TEREN INTRAVILAN

SITUAT IN LLOC. ALESD, JUDETUL BIHOR

PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA ALESD

FROPRIETAR:
JUDETUL BIHOR

UTILIZATOR DESEMNAT:
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

lanuarie 2026




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utitzator desemnat
Fel 2729.831.001 o _ CONSILIUL JYDETEAN BiHOR

Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietatii imobiliare situate in Loc. Alesd si Loc. Lugasu de Jos. in
incinta Parcului de Specializare Inteligenta Alesd, reprezentand teren intravilan in suprafata totala de
71.019 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 13.481 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 107087 Alesd avand nr.cad. 107087 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 5.516 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107088 Alesd avand
nr.cad. 107088 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.489 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107089 Alesd avand nr.cad. 107089 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.504 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 107090 Alesd avand nr.cad. 107090 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.455 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107091 Alesd avand
nr.cad. 107091 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.580 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107092 Alesd avand nr.cad. 107092 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.657 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 52516 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52516 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 3.967 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52517 Lugasu de
Jos avand nr.cad. 52517 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.600 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52518 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52518 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LLOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.957 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 52519 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52519 din proprietates JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 8.813 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52520 Lugasu de
Jos avand nr.cad. 52520 din proprietatez JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc. Alesd si loc. Lugasu de Jos.
jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Alesd.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, vii
comunic urmitoarele:

% Conform solicitarii dumneavoaestra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
ofertei SICAP acceptate.

% Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietiifii imobiliare situate in
Loc. Alesd si Loc. Lugasu de Jos. in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Alesd,
reprezentand teren intravilan in suprafata totala de 71.019 mp, compus din parcela de teren
intravilan in suprafata de 13.481 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107087 Alesd
avand nr.cad. 107087 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 5.516 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107088 Alesd avand nr.cad.
107088 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]

yi
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DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.489
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107089 ‘Alesd avand nr.cad. 107089 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.504 mp
ingcris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107090 Alesd avand nr.cad. 107090 din proprietates
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.455 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 107091 Alesd avand nr.cad. 107091 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.580 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 107092 Alesd avand nr.cad. 107092 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 15.657 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52516
Lugasu de Jos avand nr.cad. 52516 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 3.967 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52517
Lugasu de Jos avand nr.cad. 52517 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 3.600 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52518
Lugasu de Jos avand nr.cad. 52518 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 3.957 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 52519
Lugasu de Jos avand nr.cad. 52519 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 8.813 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 52520
lugasu de Jos avand nr.cad. 52520 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in
loc. Alesd si loc. Lugasu de Jos, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta
Alesd.

# Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala & utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Alesd, respectand
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 71.019 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu
suprafata acestuia.

#» Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat.

» La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor -~ ANEVAR
2025.

¥ Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE,
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia
ANEVAR 15389,
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» In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare
Inteligenta Alesd, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare —
teren intravilan in suprafata totala de 71.019 mp, la:

6.514.559 LEI echivalenta 1.278.342 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

Nr. Denumire proprietate Suprafata Valoare de piata
crt. (mp) .
= Lei Euro
Valoare de piata CF 107087 Alesd
I | nr.cad. 107087 13.481 | 1.236.609 242.658
Valoare de piata CF 107088 Alesd
2 |ur.cad. 107088 5.516 505.982 99.288
Valoare de piata CF 107089 Alesd
3 [ nr.cad. 107089 5.489 503.505 98.802
Valoare de piata CF 107090 Alesd
4 | nr.cad. 107090 3.504 321421 63.072
Valoare de piata CF 107091 Alesd
§ | nr.cad. 107091 3.455 316.926 62.190
Valoare de piata CF 107092 Alesd
6 | nr.cad. 107092 3.580 328.393 | 64.440
Valoare de piata CF 52516 Lugasu de
| 9@ | Jos nr.cad. 52516 B 15.657 | 1436213 |  281.826
Valoare de piata CF 52517 l_ugasu de
10 | Jos nr.cad. 52517 3.967 363.892 71.406
Valoare de piata CF 52518 Lugasu de
11 | Jos nr.cad. 52518 3.600 330.227 64.800
Valoare de piata CF 52519 Lugasu de
12 | Jos nr.cad. 52519 3.957 362.975 71.226
Valoare de piata CF 52520 Lugasu de
13 | Jos nr.cad. 52520 8.813 808.415 158.634
TOTAL 71.019 6.514.559 | 1.278.342
VALOARE DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

In urma aplicarii aborderilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala {in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regutamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Alesd, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare ~ teren intravilan in
suprafata totala de 71.019 mp. la:

651.456 LEI echivalent a 127.834 EURO

Redeventa gnuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:
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Valoare Valoare
Er't.. Denumire proprietate Sug;ai;ata redeventz | redeventa Valoare redeventa /an
’ P Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Furo
Valoare de piata CF 107087 Alesd h
|| nread. 107087 13481 | 9,1730 1,80 123.661 24,266
Valoare de piata CF 107088 Alesd
2 | nr.cad. 107088 5.516 | 9.1730 1,80 50.598 9.929
Valoare de piata CF 107089 Alesd
3 | nr.cad. 107089 5489 9,1730 1,80 50.350 9.880
Valoare de piata CF 107090 Alesd
4 |nrcad. 107090 3.504 | 9,1730 1,80 32.142 6.307
Valoare de piata CF 107091 Alesd
5 |nr.cad. 107091 3455 19,1730 1,80 31.693 6.219
Valozare de piata CF 107092 Alesd
6 | nr.cad. 107092 3.580| 91730 1,80 32.839 6.444
Valoare de piata CF 52516 Lugasu
| 9 | de Jos nr.cad. 52516 | 15.657| 9.1730 1.89 143.621 |  28.183
Valoare de piata CF 52517 Lugasu
10 | de Jos nr.cad. 52517 3.967 | 9,1730 1,80 36.389 7.141
Valoare de piata CF 52518 Lugasu |
11 | de Jos nr.cad. 52518 3600, 96,1730 1,80 33.023 6.480
Vaioare de piata CF 52519 Lugasu
12 | de Jos nr.cad. 52519 3.957| 9,1730 1,80 36.297 7.123
Valoare de piata CF 52520 LLugasu
13 | de Jos nr.cad. 52520 8.813| 19,1730 | 1,8¢ 80.841 15.863
TOTAL 71.019 | 651.456 | 127.834

VALOAREA ESTIMANTA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: | EURO - 5,0961 LEI din data de 30.01.2026

POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, EBM si EI
Membru titular ANEVAR
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Identificarea §i competenta evaluatorului
1.2 Identificarea clientului si a utilizatorului desemnat raportului
1.3 Utilizare adesemnata a evalufirii
1.4 Identificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
LS Tipul valorii estimate
1.6 Data evaludirii
.7 Moneda raportului
L8 Documentatia necesari pentru efectuarea evaluirii
1.9 Natura §i sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale
1.10.1 Ipoteze
1.10.2 Ipoteze specialese mnificative
L11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.12 Declararea conformititii evaluarii cu SEV
1.13 Descrierea raportului
JL. PREZENTAREA DATELOR
IL.1 Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate
privind dobéindires, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti etc.
I1.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
J1.3 Informatii despre amplasament
IL4 Descrierea constructiilor - NU
11.5 Date privind impozitele si taxele
1L.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
I11. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii
Analiza ofertet
Echilibrul pietei. Previziuni
1V. ABORDAREA IN EVALUARE Si RATIONAMENTUL
IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
IV.2 Evaluarea imobilului
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaluirii
IV.2.2 Cea mai buna utilizare
1V.2.3 Metode/ tehnici de evaluare
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L. TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII

L1 Identificarea i competenta evaluatorului

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafa nr. 15389 - valabila 2026

Evaluator autorizat pentru .[Evaludri de proprietd(i imobiliare”, “Evaludri de bunuri mobile”, si
“Evaluari de intreprinderi®.

Date de identificare ale evaluatorului:

Orasul: Oradea, Str. P-ta 1 Decembrie. nr. 25, sc. B, ap. 16

Telefon: 0729.831,001 E-mail: evaluaripopaliviu ail.com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii,
Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR

2025.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific In cunogtingdl de cauzi si cu buna credint ci:

I
2.

N

Analizele, opinitle §i concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport. in
concordantd cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante,

Afirmatiile declarate de citre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimérile §i concluziile se bazeaza pe informatii §i date considerate de ciitre evaluator ca fiind
adevirate i corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietiiii.

Anglizele, opiniile i concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate si sunt analizelc,
opiniile gi concluziile mele profesionale personale, impartiale i nepartinitoare.

Nu am interese in privinta proprietiii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare §i nu am mici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune,
exceptie facand rolul mentionat aici.

Implicarea in aceastdi misiune nu este conditionats de formularea sau prezentares unui rezultat
prestabilit legat de mérimea valorii estimate sau impus de utilizatoru! desemnat al evaluirij i
legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.
Evaluatorul, in intocmirea raportului de evaluare, se situeazi pe pozitia evaluatorului extern.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativi din partea veeunei altc
persoane.

Subsemnatul Popa Liviu George — economist, evaluator autorizat, membru titular al
ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarea proprietatii imobiliare, bunurilor
mobile si intreprinderilor, posed cunogtintele si experienta necesard indeplinirii misiunii in
mod competent.

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EPI, EBM si E1
Membru titular ANEVAR
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1.2 Identificarea clientului si utilizatorul desemnat al raportului.
Prezentul Raport de evaluare se adreseazi — CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in calitate de
client si utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-gi asum rispunderea decét fafli de client §i fata de utilizatorul desemnat al lucrérii.

].3 Utilizare desemnata
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utjlizatorului desemnat.

1.4 Identificarea proprietatilor

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietitii imobiliare situate in Loc.
Alesd si Loc. Lugasu de Jos. in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Alesd, reprezentand teren
intravilan in suprafata totala de 71.019 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de
13.481 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107087 Alesd avand nr.cad. 107087 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.516 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 107088 Alesd avand nr.cad. 107088 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 5.489 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107089 Alesd avand
ar.cad. 107089 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE(
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.504 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107090 Alesd avand nr.cad. 107090 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.455 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 107091 Alesd avand nr.cad. 107091 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.580 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107092 Alesd avand
nr.cad. 107092 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.657 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52516 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52516 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.967 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 52517 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52517 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 3.600 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52518 Lugasu de
Jos avand nr.cad. 52518 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LLOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.957 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52519 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52519 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela Je teren intravilan in suprafata de 8.813 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 52520 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52520 din proprictatea JUDETUL. BIHOR ¢u
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in
loc. Alesd si loc. Lugasu de Jos, jud. Bihor. in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Alesd.

1.5 Tipul valorii cstimate
Tipul valorii - Valoarea de piata si chiria de piata.
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~Valoarea de piata estc suma estimat# pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat/a la data
evaluirii, intre un cumpiriitor hotfirdt si un vénziitor hotlirdt, intr-o tranzactie nepBrtinitoare, dup un
marketing adecvat si in care parfile au actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si fira
constrangere”.

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2025, SLV 102
Tipuri ale valorii,

Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala.

. Valoarea speciald este o sumi care reflect caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumpdritor special. Un cumpiiritor special este un anumit cumpiritor pentru care un
anumit activ are valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din detinerea dreptului de proprietate
asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibiie altor cumpiiriitori de pe piati. Valoarea specialid
poate apare cdnd un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumpiritor decét
pentru alti cumpéiriitori de pe piati. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice,
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piatd cere desconsiderarea oricirui element al
valorii speciale, deoarece se presupune cii in orice moment existd un cumpéritor hotérdt, $i nu un
anumit cumpéritor hotarit.”

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2025, SEV 102
Tipuri ale valorii.

Tipul valorii - Chiria de piata.

»Chiria de piaja’’ este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat , la data evaludirii, intre un locator hotardt si un locatar hotirat, cu clauze de inchiricre
adecvate, intr-o tranzacfie nep#rtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care piirtile au actionat
fiecare in cunogtinta de cauza, prudent st fard constringere”,

* Sursa definigiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor. ANEVAR, edifia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Metodologia de estimare a “valorii de piatd” si a “chirici de piatd” au tinut cont de utilizarea
desemnata a evaludrii, tipul proprietitii §i de recomandirile standardelor de evaluare a bunurifor
relevante.

Conform art 697 pct | din Noul Cod Civil: ,, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
daca piértile nu au prevazut alte modalititi de platd a prestatiei de catre superficiar. titufarul dreptului
de superficie datoreazi, sub formd de rate lunare, o sumi egald cu chiria stabilitd pe piata libera,
tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existi, de zona in
care se afld terenul, precun si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei”

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

.Art. 871. Continutul dreptului de congesiune.
(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp. obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei

redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului

de concesiune.
(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.
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(3) Procedura de concesionare, precum si incheieres. executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie. potrivit legii sau actului constitutiv. sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive. a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile fegii si ale contractului de concesiune.”

L6 Data evalulirii si data inspectiei

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimatd, respectiv data evalulirii este
30.01.2026.

Data inspectiei: 30.01.2026.

Cursnl valutar valabil la data evaluarii este 5,0961 Lei/Euro.

Data redactarii raportului: 06.03.2026

1.7 Moneda raportului
Opinia finala a evalulirii este prezentata in moneda nationata - LEI si EURO (folosita foarte frecvent
in tranzactiile de imobile).

1.8 Documentatia necesard pentru efectuarea evaludrii
Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobéndirea. drepturile de proprietate ale
proprietatilor imobiliare evaluate, Extrasul de Carte Funciara, plan de amplasament.

1.9 Natura gi surselc mformatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea

Sursele de informafii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
» Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de dezmembrare

Extras de Carte Funciara Nr. 107087 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 107088 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr, 107089 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 107090 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 107091 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 107092 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 52516 Lugasu de Jos

Extras de Carte Funciara Nr. 52517 Lugasu de Jos

Extras de Carte Funciara Nr. 52518 Lugasu de Jos

Extras de Carte Funciara Nr. 52519 Lugasu de Jos

Extras de Carte Funciara Nr. 52520 Lugasu de Jos

Regulament Parc de Specializare Inteligenta Alesd

W

VXYYV Y VY VYYVY

Alte informaiii consultate:
> Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR:
# Cursul de referinta al monedei nationale:

10



Evalgator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utitizutor desemnat

Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

# Publicatii privind piata imobiliara, ziare. revise, pagiai web, agentii imobiliare, proprietari ai

unor imobile comparabile etc.

Evaluatorul nu igi asumé nici un fel de raspundere pentra datele puse la dispoziie de citre beneficiar
si nici pentru rezultatele obginute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gregite.

L10 Ipoteze. Ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmitoarele:

L.10.1 Tpoteze

”

Y ¥V ¥ Y

‘.’

Aspectele juridice se bazeszi exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de ctre
beneficiarul raportului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verifichri sau investigatii
suplimentare. Se presupune cff tittul de proprictate este bun §i marketabil. in afara cazului in care
se specifici altfel;

Informatia furnizatd de ciitre terti este consideratd de incredere, dar nu i se acorda garantii pentru
acuratete;

Se presupune ci nu existd conditii ascunse san neaparente ale amplasamentelor, solului care si
influenteze valoarea,

Evaluatorul nu-gi asumé nici o responsubilitate pentrw asemenea conditii sau pentru obtinerea
studitlor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune cd amplasamentul este in deplind oncordanid cu toate reglementdrile locale s
republicane privind mediul inconjuchitor in afara caeurilor cdnd neconcordangele sunt expuse,
descrise si luate in considerars in raport:

Din informatiile detinute de citre evaluator §i din discugiile purtale cu reprezentantii
benelicigrului, nu existd nici un indiciu privind existenta unor contamindiri naturale sau chimice
care afecteazli valoarea proprietiiii evaluate sau valoarea proprietifilor vecine. Evaluatorul nu
are cunogtin{d de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte cate si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor pericuioase §i nici nu a efectuat investigagii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza ci nu exist} aga ceva.

Dacd se va stabili ulierior ci existd contaminiiri pe arice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau cd au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul consideri ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

Valoarea de piati estimati este valabild la data evalusirii. Intrucét piaga, conditiile de piayd se pot
schimba, valoarea estimatli poate i incorecta sau necorespunziitoare la un alt moment;

S-a presupus ¢4 legislatia in vigoare se va mentine i nu au fost luate in calcul eventuale modificiri
care pot s# apari in perioada urmitoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut {inind seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile:

Evaluatorul a utilizat in estimarea vatorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitie [a data
evalulrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei gi a altor informatii
de care acesta nu avea cunostinga;

Dac nu se aratd altfel in raport, se infelege c& evaluatorul nu are cunostin asupra stirii ascunse
sau invizibile asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprictatea imobiliari in cauzi sau de pe
o proprietate Invecinati, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprietitii. Se presupune ci nu existi astfel de conditii dacj ele nu
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au fost observate, la data inspectiei. sau nu au devenit vizibile in pericada efectudrii analizei
abignuite, necesard pentru intocmirea raportului de evaluare.

» Acest raport nu trcbuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat ., astfel de informatii
deplisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.
Evaluatorul nu oferd garantii explicite san implicite in privinta stérii in care s afld proprietatea §inu
este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii §i a eventualelor lor consecinge §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

L1021

>

"1

‘F

‘J‘

poteze speciale semnificative

Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parceiele de teren supuse
evaluarii si acestea se evalueaza in ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de
Specializare Inteligenta Alesd ;

Suprafetele utilizate in prezentul raport se bazeazi pe cifrele inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului — Extras de Carte Funciara, fird a se efectua mAsuritori suplimentare;
La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare
a fost evaluat la suprafata totala de 71.019 mp (nedivizat) — compus din suprafata de 35.025
mp aferenta parcelele din UAT Alesd si suprafata de 35.994 mp aferenta parcelelor de teren
din UAT Lugasu de Jos, ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela
proportional cu suprafata acestora.

Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport se asimileaza cu
valoarea de concesiune (redeventa).

Valorile prezentate in cadrul prezentului raport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) au fost estimate, la cererea utilizatorului desemmat, in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specialitate Inteligenta Alesd, respectand
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza:

Administratorul urmireste ca in Parcul de Speciafizare [nteligenth s& se desfigoare activitati de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitili de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligenta. productie de serie/serie zero, individuals, de
masé, precum i alte categorii de activititi specifice domeniilor de specializare inteligentd previizute in

strategi

ile de specializare inteligents elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

La data incheierii contractului de concesiune §i a contractului de administrare i de prestiri servicii
conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligent} trebuie s& aib#l ca obiect de activitate principal
unul dintre urmétoarele coduri CAEN:

1011
1012
1013
1032
1039
1041
1042
1051
1061
1062
1071

Prelucrarea gi conservarea cirnii

Prelucrarea §i conservarea cirnii de pasiire

Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasére)
Fabricarea sucurilor de fructe si legume

Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.
Fabricarea uleiurilor gi grisimilor

Fabricarea margarinei si 2 altor produse comestibile similare
Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor

Fabricarea produselor de moririt

Fabricarea amidonului si a produselor din amidon

Fabricarca piinii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie
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1073
1081
1082
1083
1084
1085
1086
1089
1320
1330
1391
1392
corp)
1393
1394
1395

Tel #729.531.001 CONSILIUL JUDETEAN BIFIOR

Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoase similare
Fabricarea zahirului

Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase
Prelucrarea cealului si cafelei

Fabricarea condimentelor si ingredientelor

Fabricarea de méncaruri preparate

Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice
Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

Productia de fesituri

Finisarea materialelor textile

Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare

Fabricarea de articole confectionate din textile (cu exceptia imbricAmintei gi lenjeriei de

Fabricarea de covoare i mochete
Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori i plase
Fabricarea de textile netesute §i articole din acestea, cu exceptia confectitlor de

imbriciminte

1396
1399
1411
1412
1413
1414
1419
1420
1431
1439
1511
1512
1520
1610
1621
1622
1623
1624
1629

Fabricarea de articole tehnice §i industriale din textile

Fabricarea altor articole textile n.c.a.

Fabricarea articolelor de imbriiciminte din piele

Fabricarea articolelor de imbriiciminte pentru lucru

Fabricarea altor articole de imbraciminte (exclusiv lenjeria de corp)
Fabricarea de articole de lenjerie de corp

Fabricarea altor articole de imbriciiminte i accesorii n.c.a.

Fabricarea articolelor din blani

Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor st articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare san crogetare a altor articole de imbriciminte
Tibicirea §i finisarea pieilor; prepararea i vepsirea blinuritor

Fabricarea articolelor de voiaj si marochindrie i a articolelor de harnagament
Fabricarea inciiltimintei

Tiierea si rindeluirea lemnului

Fabricarea de furnire §i a panourilor de lemn

Fabricarea parchetului asamblat in panouri

Fahricarea altor elemente de dulgherie gi timplirie, pentru constructii
Fabricarea ambalajelor din lemn

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din plutd, paie si din alte

materiale vegetale impletite

1711
1712
1721
1722
1723
1724
1729
2011
2012
2013

Fabricarea celulozei

Fabricarea hirtiei §i cartonului

Fabricarea hirtiei si cartonului ondulat §i a ambalajelor din héirtie si carton
Fabricarea produselor de uz gospodiresc si sanitar, din hirtie sau carton
Fabricarea articolelor de papetirie

Fabricarea tapetului

Fabricarea altor articole din hartie si carton n.c.a.

Fabricarea gazelor industriale

Fabricarea colorantilor si a pigmentilor

Fabricarea altor produse chimice anorganice, de bazi
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2014
2015
2016
2017
2020
2030
2041
2042
2052
2053
2059
2120
21
2219
2221
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2223
2229
1311
2312
2313
2314
2319
2320
2331
2332
2341
2342
2343
2344
2349
2351
2352
2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
2391
2399
2441
2442
2443
2444
2445
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Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi

Fabricarea ingrigimintelor i produselor azotoase

Fabricarea materialelor plastice in forme primare

Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare

Fabricarea pesticidelor gi a altor produse agrochimice

Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice gi masticurilor
Fabricarea sipunurilor, detergentilor §i a produselor de intrefinere
Fabricarea parfumurilor §i a produselor cosmetice {(de toaleta)
Fabricarea cleiurilor

Fabricarea uleiurilor esentiale

Fabricarea zitor produse chimice n.c.a.

Fabricarea preparatelor farmaceutice

Fabricarea anvelopelor $i a camerelor de aer; resaparea §i refacerea anvelopelor
Fabricarea altor produse din cauciuc

Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor §i profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii
Fabricarea altor produse din material plastic

Fabricarea sticlei plate

Prelucrarea gi fasonarea sticlei plate

Fabricarea articolelor din stictd

Fabricares fibrelor din sticld

Fabricarea de sticlirie tehnici

Fabricarea de produse refractare

Fabricarea pliicilor i dalelor din ceramici

Fabricarea ciiriimizilor, tiglelor gi a aitor produse pentru constructii, din argild arsd
Fabricarea articolelor ceramice pentra uz gospodiresc si ornamental
Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici

Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante din ceramicé

Fabricarea altor produse tehnice din ceramicit

Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

Fabricarea cimentului

Fabricarea varului gi ipsosului

Fabricarea produselor din beton pentru constructii

Fabricarea produselor din ipsos pentrn constructii

Fabricarea betonului

Fabricarea mortarului

Fabricaren produselor din azbociment

Fabricares altor articole din beton, ciment gi ipsos

Tilerea, fasonarea §i finisarea pietrei

Fabricarea de produse abrazive

Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, n.c.a.

Productia metalelor pretioase

Metalurgia aluminiului

Productia plumbului, zincului si cositorului

Metalurgia cuprului

Productia altor metale neferoase
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2453
2454
2511
2512
2521
2529
2530
2550
2561
2562
2571
2572
2573
2591
2592
2593
2594
2599
2611
2612
2620
2630
2640
2651
2652
2660
2670
2680
2711
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Turnarea metalelor neferoase ugoare

Turnarea altor metale neferoase

Fabricarea de constructii metalice §i pirti componente ale structurilor metalice
Fabricarea de usi gi ferestre din metal

Productia de radiatoare §i cazane pentru incitlzire centrald

Productia de rezervoare, cisterne §i containere metalice

Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia eazanelor pentru inciiizire centralii)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin deformare plastici; metalurgia pulberilor
Tratarea gi acoperirea metalelor

Operatiuni de mecanici generald

Fabricarea produselor de tdiat

Fabricarea articolelor de feronerie

Fabricarea uneltelor

Fabricarea de recipienti, containere si alte produse similare din otel

Fabricarea ambalajelor ngoare din metal

Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanturi gi arcuri

Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole filetate; fabricarea de nitori si suibe
Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

Fabricarea subansamblurilor electronice {(module)

Fabricarea altor componente electronice

Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

Fabricarea echipamentelor de comunicatii

Fabricarea produselor electronice de larg consum

Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru misuri, verificare, control, navigatie
Productia de ceasuri

Fabricarea de echipamente pentru radiclogie, electrodiagnostic si electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si echipamente fotografice

Fabricarea suporturilor magnetice gi optice destinate inregistririlor

Fabricarea motoarelor, generatoarelor gi transformatoarelor electrice §i a aparatelor de

distributie §i control a electricitatil

2712 Fabricarea aparatelor de control i distributie a electricititii

2720 Fabricarea de acumulatori i baterii

2731 Fabricarea de cabluri cu fibri optici

2732 Fabricarea altor fire i cabluri electrice si electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire i cabluri electrice §i electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare si turbine (cu exceptin celor pentru avioane, awtovehicule gi
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe §i compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetirie

2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitex3 si a elementelor mecanice de
transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor §i arzitoarelor
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2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat §i manipulat

2823 Fabricarea maginilor §i echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor ¢i a
echipamentelor periferice)

7824 Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate electric

2825 Fabricarea echipamentelor de ventilatie i frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
casnic

2829 Fabricarea altor magini i utilaje de utilizare generalii n.c.a.

2830 Fabricarea maginilor gi utilajelor pentru agriculturi si exploatiiri forestiere

2841 Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte peatru prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

2892 Fabricarea utilajelor pentru extractie §i constructii

2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, biuturilor i tutunului
2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textili, a tmbrAcAmintei gi a pieldrici

2895 Fabricarea utilajelor pentru industria hirtiei gi cartonulni

2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice i a cauciucului

2899 Fabricarea altor mayini i utilaje specifice n.c.a.

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

2920 Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remoreci gi semiremorci

2931 Fabricarea de echipamente electrice si electronice pentru autovehicule 3i pentru moteare
de autovehicule

2932 Fabricarea altor piese gi accesorii pentru autovehicule §i pentru motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant

3030 Fabricarea de aeronave §i nave spatiale

3091 Fabricarea de motociclete

3092 Fabricarca de biciclete si de vehicule pentru invalizi

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a.

3101 Fabricarea de mobilii pentru birouri $i magazine

3102 Fabricares de mobild pentru buclitarii

3103 Fabricarea de saltele §i somiere

3109 Fabricarea de mobilii n.c.a.

3212 Fabricarea bijuteriilor gi articolelor similare din metale gi pietre pretioase

3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii 3i articole similare

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale

3230 Fabricarea articolelor pentru sport

3240 Fabricarea jocurilor i juclriilor

3250 Productia de dispozitive, aparate gi instrumente medicale §i de laborator

3291 Fabricarea miturilor §i periilor

3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

3320 Instalarea maginilor §i echipamentelor industriale

3600 Captarea, tratarea gi distributia apei

3700 Colectarea gi epurarea apelor uzate

3811 Colectarea degeurilor nepericuloase

3812 Colectarea degeurilor periculoase

3821 Tratarea gi eliminarea degeurilor nepericuloase

3822 Tratarea si eliminarea degeurilor periculoase
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3831 Demontarea (dezasamblarea) maginilor i echipamentelor scoase din uz pentru
recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate

3900 Activititi si servicii de decontaminare

5221 Activititi de servicii anexe pentru transporturi terestre

§222 Activiti(i de servicii anexe transportului pe api

5223 Activititi de servicii anexe transporturilor aeriene

5229 Alte activit3ti anexe transporturilor

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri i tabere

5590 Aite servicii de cazare

6201 Activitilti de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)
7111  Activitd(i de arhitectursd

7112  Activitiiti de inginerie gi consultantii tehnicl legate de acestea

7120 Activititi de testare gi analize tehnice

7410 Activititi de design specializat

7721 Activitiiti de inchiriere §i leasing cu bunuri recreationale si echipament sportiv
8510 finvitimént pregcolar

8621 Activitiiti de asistenti medicall generald

8622 Activititi de asistentit medicalil specializati

8690 Alte activitiiti referitoare [a sindtatea umani

8710 Activititi ale centrelor de ingrijire medicali

9311 Activititi ale bazelor sportive

9312 Activitifi ale cluburiler sportive

9313 Activitdfi ale centrelor de fitness

9319 Alte activitdfi sportive

9321 Balciuri i parcuri de distractit

9329 Alte activitiifi recreative gi distractive n.c.a.

1.3. Toate activitdfile care se desfisoard In Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si respecte cu
strictete standardele In vigoare la nivel national §i european cu privire la protecfia mediului.

1.4. Totodats, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie s4 desfigoare doar activititile
peniru care sunt autorizafi respectind principiul egalitfifii de ganse si al nediscrimindrii.

1.5. Nicio activitate desfisuratd de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd nu
trebuie si afecteze activitigile Administratorului si ale celorlalfi rezidenti aflai in Parcul de
Specializare Inteligenta.

1.6. in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd este interzis accesul marfurilor sau al produselor al
ciror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii internationale ia care
Romdnia este parte.

1.7. in cazul in care termenul aferent titlutui de parc de specializare inteligentdi a expirnt,
obligativitatea respectiirii in Parcul de Specializare Inteligenti a codurilor CAEN previizute la punctul
1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar,

OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) Sa incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor gi
infrastructurii realizate pentru crearea i functionarea parcului de specializare inteligents:
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b)

c)

d)

e)

g)

h)
i)

Tel 0729.831.001 g CONSILIUL SJUDETEAN BIHOR
Si incheie contracte de concesiune cu rezidenfii parcului de specializare inteligentd, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 5i OUG nr. 112/2022.

S& pund la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradald §i cea de utilitifi publice din interiorul parcului, racordul la utilititile
publice necesare functionfirii parcului, inclusiv conectarea la infrastructura de transport;

Si implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurd gi toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv cladiri administrative,
relocarea refelelor de utilithgi publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispoziie
pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogencrare sau energie
regenerabild. refele de distributie a alimentirii cu energie electrica. in conditiile legii.

S4 indeplineascd orice alte atributii §i responsabilitdli necesare pentru organizarea §i
functionarea parcului de specializare inteligents.

S3 indeplineascd orice obligatie stability prin contractele de concesiunc §i contractul de
administrare.

Sa actualizeze planul de dezvoliare a parcului de specializare inteligentd ori de chite ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligenta.

Si efectueze demersurile necesare pentru obfinerea titlului de parc de specializare inteligent.
sau dupli caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligents.

Sk elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligentd, conform prevederilor OUG nr. | 12/2022.

DREPTURILE FONDATORULUI

al

b)

c)

d
e)

N

SH monitorizeze activitatea administratorului parcului. precum si a rezidentilor care fgi

desfigoar# activitatea in cadrul parcurilor gi s dispuni misuri, in limita competentelor legale,

ori de céite ori constatd ci sunt abateri de la normele legale in vigoare privind organizarea i

funcgionarea parcurilor de specializare inteligentd. precum i obiectivele stabilite in planul de

dezvoltare,

Si stabileasch tarifele de administrare a parcului de specializare. intcligenti precepute de ciitre

administrator §i redeventele din concesionarea terenurilor.

S# acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor si taxelor locale, precum si scutiri/reduceri de

{a plata redeventelor datorate de administratorul parcului, cu respectarca prevederilor legale in

materie de ajutor de stat;

S& dea rejelele de utilitdti publice in administrarea operatorilor de servicii publice Tn conditiile

previizute de lege, pe bazil de contract de delegare sau prin alte modaliti{i prevézute de lege.

S3 incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune incheiate
u acegtia.

Q3 stabileascd. in conditiile legii. durata pericadelor de recuperare a valorii de piatd a

werenurilor concesionate.

S4 decidd. in condijiile legii. véinzarea terenurilor concesionate. numai dupd incetarea

contractelor de concesiune.

S& exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de administrare.
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a)
b)

)

i)
k)

)
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S# posede, si toloseascd ¢i s8 dispund de terenu! aferent Parcului de Specializare Inteligentdi, cu
respectarea scopului gi uzului pentru care a fost construit 3t pus in functiune.

SA respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului siu de activitate si s3
controleze fetul In care persoanele fizice si juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligent& respecti atit reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare
inteligentd cat gt hotlirdrile referitoare la parcul de specializare inteligenti,

Si stabileascd potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligent3.

S# atragd investitori pentru dezvoltarea activitdtii productive $i de servicii profitabiic care si
creeze locuri de muncd stabile si si contribuie la dezvoltarea durabili a unit3tii administrativ-
teritoriale. cu respectarea activitdtii specifice unui parc de specializare inteligentd. conform
OUG nr. 12/2022.

S3 intocmeascd §i s aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini in
vederea organizlrii §i desfasurdrii procedurii de concesiune a terenurifor din parcul de
specializare intcligentd

83 asigure sclectarea si soujionarea solicitdvilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop si aprobat de Consiliului
JUDETEAN BIHOR.

S4 asigure rezidengilor concesionari dreptul de folosintd asupra infrastructurii §i utilitdtilor
comune existente In pacul de specializare inteligenta.

84 asigure rezidengifor exercitarea in conditiile gi termenele stabilite in contractele de
concesiune si/sau contractele de administrare gi prestiri servicii conexe, incheiate cu acestia,
dreptul de folosintd al unitatilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare
inteligenti si a dreptului de a construi pe acestea.

Si monitorizeze derularea contractetor de concesiune gi de administrare §i prestiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii §i st urmdreascd respectarea de. cétre acestia a obligagiilor
asumate prin contracte i a reglementirilor in vigoare in parcul de specializare inteligenta.

Si administreze §i s asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd in
conditii optime.

Si intocmeascd la sfirgitul fieclirui an sau ori de cdte ori este necesar un raport cu privire la
starea infrastructurii parcului de speciatizare inteligentd si si-1 predea fondatotului in vederea
informiirii permanente a acestuia, inclusiv si facd propuneri de modernizare si dezvoltare a
infrastructurii §i utilitdtitor din parcul de specializare inteligenta.

Si nu cesioneze drepturile si obligatiile asumate Tn scopul administrarii parcului de specializare
inteligenti.

m) Si incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitifi §i sa respecte obligajiile asumate prin aceste

n)
0)

contracte.

S# sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare, respectiv
a titlului de parc de specializare inteligentii.

Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare.

DREPTURILE ADMINISTRATORULUI IN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurdrii functiondrii gi
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligentd.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciard pentru obtinerea
certificatului  de atestare a edificdrii constructiilor, cu finstiintarea peealabildi a
proprietarului.
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¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune i a de a lua sau. dupi caz. de
a propune misurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondiriigi dezvoltiirii parcului de specializare inteligenta.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare §i prestéri servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare .

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligents la principalele refele de
utilitagi.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparijia
unor circumstan{e care nu au putut fi prevazute la data inchierii contractului i care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga misursi incit indeplinirea contractului ar fi
contrard interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislaia aplicabila
parcurilor de specializare inteligenta.

OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU REZIDENTII

2.5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorului fi revin, in principal, urmiitoarele OBLIGATII:

a) s respecte si s# monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament pentru
tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la neimplicarea Administratorului in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitatea respectiirii de
clitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligent® a regulamentelor interne, precum §i respectarea
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncé, in vederea valorificirii
potentialului uman local sau regional;

b) s& asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii economici care
au depus si au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de Funcjionare si ale altor
regulamente/norme aplicabile:

¢) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd selectali potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare st prestéiri de servicii conexe §i/sau orice alt contract pe care
Administratorul le poate incheia in mod legal;

d) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosinta asupra unititilor care
formeazil obiectul contractelor de administrare §i de prestiri servicii conexe, incheiate cu acegtia,
inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unitétilor in baza contractelor
incheiate conform legii

¢) s# asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosinti asupra infrastructurii
comune in Parcul de Specializare Inteligents;

f) si efectueze lucririle si serviciile de mentenants, reparatii si/sau moderniziri convenite, dupi caz,
asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligent#, astfel incét si asigure rezideniilor Parcului
de Specializare Inteligentdl folosinfa normald & unitatilor, infrastructurii exclusive i a infrastructurii
comune;

g} si incheie. numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare. contracte comerciale cu furnizorii
primari de utiliti(i, excepldnd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor
contracte direct de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, in numele §i pe seama acestora;
h) si elaboreze strategia de organizare, funclionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligent:

i) s3 asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu §i avizier:
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f) sd gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligents, in conformitate cu strategia de organizare, functionare i de dezvoltare;

i) s depuni diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantirii ori cofinantirii, dupa
caz, a proiectelor investitionale de intretinere gi/sau dezvoltare sifsau retehnologizare a infrastructurti
Parcului de Specializare Inteligent3;

k) s colaboreze 5i s3 coopereze cu autoritéfile publice centrat si/sau locale, interne gi/sau comunitare,
in vederea asiguriirii respectérii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, precum si Tn scopul
implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligents:

1} s3 dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligentd ;

m) sé indeplineasca orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare §i de prestiri servicii
conexe/alte contracte, in lege §i in regulamentele proprii.

2.5.2, In cadrul raporturilor contractuale Tncheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd,
Administratorului Ti revin, fn principal, urmitoarele DREPTURL:

a) si ncaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Enteligemi sumele de bani datorate de citie
acestia in baza contractelor de administrare si prestdri de servicii conexe si a prezentului Regulament;
b) s3 emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de Specializare Inteligenta;

¢) s sesizeze orice autoritate publicd competents, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul Parcului
de Specializare Inteligenti , a oricirei dispozitii legale sgi/sau a oricarei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de citre Administrator;

d) s acorde dreptul de folosinti oneroas# asupra parcelelor aflate in proprietatea [Fondatorului,
conform legii;

e} sd exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de administrare i
prestiri de servicii conexe gifsau in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preempiiune cu privire a constructii, care va fi notat n Cartea
Funciard, pentru intreaga perioada de functionare in Parcului de Specializare Inteligenti.

g) sk noteze in crfile funciare dreptul de preemiiune recunoscut administratorului cu privire la teren §i
constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitd{i permise de prevederile OUG nr.
112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurf  funcfionarea Parcului de
Specializare [nteligentd in limitele stabitite de OUG nr. 112/2022, contractele de concesiune,
contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare §i
Functionare.

OBLIGATIILE REZIDENTILOR P. ULUI_DE _SPECIALIZARE INTELIGENTA iN
RAPORT CU ADMINISTRATORUL

in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul. rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligentd le revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) S& demareze investitia pentru desfigurarea activititilor specifice parcului de specializare inteligentd
in termen de 9 luni de la data semnirii contractubui de finantare in condititle art. 37 alin.(2) §i art. 57
alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se infelege fie demararea lucrérilor
de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comanda
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investifia devine ireversibild. Tn functie de
care are loc primul.
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b) S finalizeze investitia intr-o perioadd de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finanjare cu
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acesl termen poate fi
prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificirilor
intervenite In contractul de finantare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. fn niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate
depasi data de 31.12.2029.

¢) sa realizeze lucririle proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organcle competente, precum si in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

d) si obtind toate avizele §i autorizafiile prevdzute in legislafia in vigoare pentru desfisurarea
activitaitii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus §i asumat vor fi suportate in
intregime de ciitre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizagiei de construire §i
avizele necesare:

¢) s respecte normele de protectie 8 muncii §i P.S.I. in desfisurarea activitdiii proprii pentru care este
autorizat;

f) si execute din fonduri proprii lucririle de racordare la rejelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitsii i s& pliteascd lunar sau la scadentii contravaloarea utilititilor, conform contractelor de servicii
incheiate ih nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) sii nu cesioneze terfilor, n tot sau Tn parte, dreptul de folosin{3 asupra infrastructurii sau si schimbe
destinatia spatiului ori natura activitiii/activitijilor desfésurate;

h) s& execute din fonduri proprii lucriri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in incinta
unitii):

i) sh plateasci Administratorului sumele previizute in contractul de administrare gi prestiri de servicii
conexe;

j) sa respecte regulamentele emise de ciitre Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

k) si foloseascd unitatea, infrastructura comuna, infrastructura exclusivd aferentli, dupd caz, cu
diligenta unui bun proprictar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incat - cu exceptia uzurii
normale - s& le mentind in starea existenti la momentul constituirii dreptului de folosinii asupra
unitdtii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

I) s& respecte destinatia unitatii stabilita prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului, pe toat
durata acestuia;

m) s& nu efectneze niciun fel de modificari asupra unitatii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupé caz, excepténd lucririle necesare finalizérii investitiei asumate;
m) in situatia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibrafii ce pot fi
transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de & fntrefine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor:

o) s4 respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligents;

p) s respecte toate obligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului. inclusiv s&
obiin& acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitétii, dupa caz;

q) pe tot parcursul executdrii lucrarilor de constructie. precum gi pe intreaga duratd a contractului de
administrare §i de prestiri servicii conexe, si pistreze integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligent, respectiv a cilor comune de acces, a spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivd a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse deremedierca/refacerea/repararea/reamenajarea
cilor de acces. a spatiilor verzi i a altor suprafete/bunuri/instalaii aflate in proprietatea/folosinta
rezidentului gi/sau a Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare
InteligentA.
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8) In situatia in care rezidentul culpabil nu notifici de indatd Administratorul §i nu procedeaza imediat
la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenfi poate/pot proceda la remedierea
acestora pe cheltuiala proprie, urmind ca rezidentul vinovat si achite contravaloarea lucririlor
executate de Administrator/ceilalti rezidenti;

§) sii respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de cdtre Administrator i

Fondator.

2.6.2. Pe langa obligatiile previzute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmiitoarele obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinatiei acesteia §i intr-un
mod in care si nu aduca atingere drepturilor i intereselor Administratorului si/sau ale celorlalti
rezidenti;

b) de a riispunde pentru uzura intervenitd peste gradul normal de uzurd a cladirii:

¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clddirii tn alt scop decét cu privire la desfagurarea
activitifilor specifice autorizate, previzute prin contractul de administrare §i de prestdri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitatii a materialelor periculoase a ciror
posesie/utilizare egie interzisi prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator:
€) in situatia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
teansmise structurii clidirii aflate in folosinta sa ori clidirilor aflate in folosinta altor rezidenii, de a
dota sau de a intrefine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;
f) rezidentului nu ii este permisa — fard acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea asupra
cladirii a niciunei lucriri de recompartimentare, zugrévire, instalare de sisteme de orice tip §i care
implica perforarea, tiierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale cladirii;

£) prin semnarea contractului de administrare $i de prestéri servicii conexe, rezidentul declard expres
§i garanteazd ci — din punctul de vedere al normelor de apiirare impotriva incendiilor - activitatea i
echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitdtilor existente in Parcul de
Specializare Inteligenti;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea desfigurat,
numirul de locuri de muncd nou create §i orice alte informagii previzute in contractual semnat cu
Administratorul Parcului de Specializare Inteligent3;

i) de a aduce la cunogtinga tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor §i vizitatorilor §i a oriclirei
alte persoane care are legdturli cu acesta conginutul prezentului Regulament,

2.6.3. Administratorul si rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare i prestare
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin
rezideniilor Parcului de Specializare Inteligents, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

2.6.4. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligentd, rezidentilor le revin, in principal, urmitoarcie PREPTURL:

a) si foloseasc si si exploateze unitatea care formeazi obicctul contractuhii de concesiune incheiat cu
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu Administratorul:

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unitiii, care
formeazd obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare si prestdri servieii
conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume personal de cétre
rezident! cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati:

e) dreptul de preemptiune in cazul vinzarii unititii aflate in folosinta rezidenilor;
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d) orice alte drepturi care rezultd din contractul de concesiune, contractul de administrare §i servicii
conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul Regulament
precum §i din dispozitiile aplicabiie parcurilor de specializare inteligenti.

I1L. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1, Fondatorul detine in proprietate retelele interioare de drumuri, de ap si ap3 pentru incendiu, de
canalizare menajerfl, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele si spatiile verzi adiacente §i
orice alte clidiri, constructii, instalafii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul de Specializare
Inteligentd i care se vor fi date in administrarea exclusivi a Administratorului sau care vor face parte
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare
Inteligent §i asupra ciirora Administratorul are/va avea drept discretionar in sensul ci va putea aduce
modificiri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor apariinind atit
Fondatorului cét si rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent.

3.2. Rezidentul care a cumpirat parcela de teren aflata in Parcul de Specializare Inteligentd i pe care.
legat, a edificat o construcjie sau pe care a introdus elemente de refele de utilititi este proprietarul
exclusiv al acesteia, are un drept discrefionar in ceea ce priveste proprietatea sa, sub condifia
respectiirii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligafiilor care ii revin rezidentului conform
contractului de administrare §i de prestéiri servicii conexe/contractului de concesiune §ifsau prin
regulamente, dar si pentru a asigura functionarea optima a Parcului de Specializare Inteligents
(indiferent dac rezidentul define sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), Administratorul are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentit chiar §i in situatia in care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu conditia ca
Administratorul s&-! notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. in cazul in care interventia Administratorului este necesardi in vederea efectudrii unor reparagii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inliturlirii unor avarii gi/sau pentru limitarea unor
pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului
de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificri infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd fard
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenca, avind in vedere strinsa leghturk tehnica
dintre infrastructura aflatd in proprictatea Fondatorului §i elementele de refele de utilitdli aflate in
proprietatea sau in folosina rezidentilor, fiecirui rezident fi revine obligagia de a-§ informa in scris, in
prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare pe care intentioneazi si o aducl refelelor
de utilitati aflate in proprictatea sau in folosina sa, astfel incdt Administratorul si poati analiza
impactul viitoarei modificari asupra intregii infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligentd,

3.6. in cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-| informa in prealabil pe Administrator,
rezidentul va fi obligat s& rispund# in mod direct §i nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare [nteligents cu diligenta
unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii au obligatia de
a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii. in vederea
limitdrii impactului acesteia asupra funcjiondrii optime §i neintrerupte a Parcului de Specializare
inteligentsi. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligentd nu are dreptul de a folosi Tn scopuri
exclusive infrastructura comund sau de a aduce orice fel de modificiri/limitéri acesteia cum ar fi. dar
fiird a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajari
temporare pe spafiile comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile
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comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura comund etc. Administratorul are dreptul
de a lua orice misurd in vederca Tnliturdrii oricdror obstacole, restringeri, limitiri ete. aduse
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urmand a fi suportate de citre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligajia de a respecta legislatia in vigoare i
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto §i pietonald din interiorul
Parcului de Specializare [ntehgenti

3.9, Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricliror avize, permise sau
autorizatil, fir§ a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activithii rezidentului.

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectirii de citre rezident a abligatiilor legale referitoare la activitatea desfguratd in Parcul de
Specializare Inteligentd conform contractului de administrare si de prestéiri servicii conexe.

3.11. Parcul de Specializare Inteligenta dispune de urmiitoarele utilitati si dotéri:

g) refea de energie electricll;

b) retea de api;

¢) retea de canalizare menajerd;

d) retea de canalizare pluviali;

e) retea de iluminat stradal gi perimetrat;

f) reea internd de cili de acces gi de transport, aprovizionare si de distributie bunuri pentru fiecare
parceld.

3.12. Fiecare parceld are acces direct la reteaua de drumuri din interiorul Parcului de Specializare
Inteligenta.

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal §i nu impune
constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14.Modalitdtile si conditiile de exploatare ale unitijilor ocupate in Parcul de Specializare Intefigentd
si ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin Regulamentul de Urbanism,
anexat prezentului regulament gi aprobat prin Hotdrdrea Consiliului JUDETEAN BIHOR
Nr.1283/21.12.2023, care poate fi consultat la urmitoarea adresd: www.adlo.ro.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

#» Intrarea in posesm unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

3 Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat si ofere in continuare consultanti sau s
depund mirturie in instantd relativ la proprietatea in chestiune, in afara cazului in care s-au
incheiat astfel de ingelegeri in prealabil.

% Nici prezentul raport, nici piri ale sale (in special concluzii referitoare fa valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fiird acordul prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport se aplici activului evaluat, luat ca intreg §i orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimatfi, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Dacd aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport igi pot pierde
valabilitatea.

» Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fard acordul scris i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei §i contextului in care urmeazi si apard. Publicarea. parfiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de citre alte persoane decit cele precizate la pet. 1.2, atrage dupd sine incetarea
obligatiilor contractuale.
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» Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de clitre beneficiar,
corectitudinea i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat utilizarii desemnate si utilizatorului desemnat precizati la pet. 1.2
Raportul este confidengial, strict pentru client si utilizatorul desemnat iar evaluatorul nu
acceptdl nici o responsabilitate fah de o tertli persoand, in nici o circumstangé.

L.12 Declararea conformitiitii cu SEV

In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a
bunurilor — ANEVAR - 2025, astfel:

SEV 100 - Cadrul general a} evaluarii (IVS100)

SEV 101 — Termenii de referin{i ai evaludrii (TVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

SEV 103 — Abordari in evaluare (1VS 103)

SEV 104 - Informatii si date de intrare (IEV 104)

SEV 105 — Modele de evaluare (1VS 105)

SEV 106 — Documentare si conformare (IVS 106)
Standarde pentru active ~ Bunuri imobile

SEV 230~ Drepturi asupra propriethitii imobiliare (TVS 400)
GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

VVYVYVVYVY

A2 U 2

L13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format letric in doua exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentare a
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorui, analiza pietei, imagini ale proprietatii.

Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicti

Nu a fost necesara apelarea la un specialist sau furnizor extern de servicii deoarece cvaluatorul detine
competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate precum si toate informatiile necesare pentru
efectuarea evaluarii in toate aspectele acesteia ;

IL. PREZENTAREA DATELOR

1.1 Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobdndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosingi.

Obiectu! prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietitii imobiliare situate in Loc.
Al=ed si Loc. Lugasu de Jos. in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Alesd, reprezentand teren
intravilan in suprafata totalz de 71.019 mp, compus din parcela de teren intrav:lan in suprafata de
13.481 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107087 Alesd avand nr.cad. 107087 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl UE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 5.516 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 107088 Alesd avand nr.cad. 107088 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 5.489 mp inseris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107089 Alesd avand
nr.cad. 107089 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.504 mp
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inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107090 Alesd avand nr.cad. 107090 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.455 mp inseris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 107091 Alesd avand nr.cad. 107091 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.580 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107092 Alesd avand
nr.cad. 107092 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 15.657 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52516 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52516 din proprictatea
JUDETUL BIHOR c¢u drept de administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.967 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 52517 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52517 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 3.600 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52518 Lugasu de
Jos avand nr.cad. 52518 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.957 mp inscris in Extrasui de Carte Funciara Nr. 52519 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52519 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.813 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 52520 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52520 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in
loc. Alesd si loc. Lugasu de Jos, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Alesd;

Proprietar; JUDETUL BIHOR
Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosing etc.
Plan de amplasament si delimitare a imobilului cu propunere de deztnembrare
Extras de Carte Funciara Nr, 107087 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 107088 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 107089 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 107090 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 107091 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 107092 Alesd

Extras de Carte Funciara Nr. 52516 Lugasu de Jos

Extras de Carte Funciara Nr. 52517 Lugasu de Jos

Extras de Carte Funciara Nr. 52518 Lugasu de Jos

Extras de Carte Funciara Nr. 52519 Lugasu de Jos

Extras de Carte Funciara Nr. 52520 Lugasu de Jos

Regulament Parc de Specializare Inteligenta Alesd

YVVVYVVVVYVYY

Y

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si
dreptul de folosinta.
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 107087 Alesd, proprietatea nu esle grevata de sarcini :

‘ C. Partea ill. SARCINI .

[ nscrien priving dezmembramintele dreptulul de proprictate, drepturl reale |
I de garantie gl sarcinl | Referinte

NosNT




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livie George Utilizator desemnat
o Tet 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. _107088 Alesd, proprietatea nu este grevata de sarcini :

T . mm Wi, SARCINI ,

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 107089 Alesd, proprictatea nu este grevata de sarcini .
C. Partaa Il1. SARCIMI .

ingcriar priving deamembrimintele dreptulul de propretate, ¢ n rezhy
de ghrantie §) sarcind i e Referinie

W SUNT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 107090 Alesd, proprietatea nu este grevata de sarcini :

C. Pama III. SARCINI .

lnwmmmmm-dmm« rlatate, drepturt resis
de gerentie gi 35 vk Referings

N SUNT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 107091 Alesd, proprietatea nu este grevata de sarcini :

P e Rt e LT T Ll LRl el o R et B - -

c. Paltn il SARGINI .
ingeriast priving dazmembrdmintela dreptulul de rielate;, orephur reake Referinte
T de gerentie 5l l-llll'ﬂl'll e
1] L

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 107092 Alesd. proprietatea nu este grevata de sarcini :

. uremsrgm m e e e B ml e S e § WA mme— ey - ama

¢, Partea lIl. SARCINI .

nscried privind dexmembirimintels dreptulul de rulul de proprietate, drepturt reake |
[ Se gorariia st sarch | goiin

Tat ST

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 107093 Alesd. proprietatea nu este grevata de sarcini

u E AT e A el o WA W M @am e A Sy - asw

<, Partea il SARCINI ,

e privind SememBATINES drepulu de sroptuiul de propriotate, drepturl resle
s du gerantie gl serct Referinte

T} GEINT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 52516 Lugasu de Jos, proprietatea nu este grevata de
sarcini
1 ASERE M WE REVIIL I ARE LAALALA LUNALEA 3.A, w7 1447 58000
C. Partea H). SARCINI . _ -
Insccler! privind dazmembrimintale draptulyl de riatate, drepturl reste
|n o d&ﬂlﬂ@lmlﬂ s [ Retfarinie

NU SUN

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 52517 Lugasu de Jos. proprietatea nu este grevata de
sarcini :

28



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utitizator desemnat
Tel 0729.831.001 i CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

L} AREN|IA UE LIEEVIILLARE USALA Ul“_UlA S, LIP3/ 38U
C. Partea Hi, SARCINI ,
Inscrier privind dexmembriimintate dreptulul de rietabe, droplut reale
| de goranpie E arcind Referinge
NUSIUNT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 52518 Lugasu de Jos, proprictatea nu este grevata de
SRECIM - 3] MRGEN|IA LIE MEEVULIARE LUGALR URALEAM 3., LIF28/38U53
C. Partea Hi SARCINI.

Inscrerl priving dermambraminmie draptulyl de proprietace, drepbat reale N
de nwmm\l Frer Referinte —|

N SUN -

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 52519 Lugasu de Jus, proprictatea nu este grevata de
sarem - 1) RUENIIA LG MELVULIARE LULALA URALRA 3R, Lir IS 2 48U
<. Partea . SARCINI .

inserier! privind dexmembrimintele drepiulyl de retate, drepiun reale
. de garantis 5 sarcini e Refaringe

NU SUNT

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 52520 Lugasu de Jos, proprietatea nu este grevata de
sarcini :

AUEN]IA UE UEZVULIANE LUCALA UNAUEA S.A., LI 144739053
C. Partea ill. SARCINI .

inserier! privind dezmombrimintale draptulul de proprietete, drepbar reale .
B da garantia 5l sarcing e Referinte _I

NLE SN

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
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I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Orasul Alesd este asezat in partea de est a judetului Bihor, pe D.N. I (E 60) la 38 kmm este de
Oradea si 1a 112 km vest de municipiul Cluj-Napoca. A devenit oras in 1968. De la aceasta data pana
in 1988 orasul Alesd a avut in subordinea sa o comuna, Astileu, formata din patru asezari: Astileu,
Calatea, Chistag si Pestera. In componenta orasului intra azi patru asezari: Alesd, Pestis, Tinaud si
Padurea Neagra.

In trecutul sau istoric, Alesdul a fost resedinta de plasa de sangea, de cerc administrative si de
raion. In conscrierea domeniului cameral Alesd din 1779 se arata ca acesta a fost ridicat la rang de targ
inca din secolele anterioare {Arhivele Statului, Oradea, Fond Prefectura judetului Bihor, inv. nr. 41,
dosar 160/a, in continuare ASO).

Orasul ocupa o suprafata de 71,95 kmp si se invecineaza la nord cu comuna Popesti, la nord-
est cu comuna Sinteu, la est cu comuna Auseu, la sud cu comunele Magesti si Astileu, la vest cu
comunele Lugasu de Jos si Brusturi.

Trecutul istoric este strins legat de Cetatea Sinteu, situata pe o stdnci la micll distantii de oras.
Cetatea a fost construitd in a doua jumitate a secolului al XIII-lea i a fost stestati documentar in
306. Prima atestare documentard a Alesdului este din jurul anilor 1291-1294, cénd apare intr-un
registru de dijme episcopale sub numele de Villa Elusd. El a fost infiinfat prin colonizare de citre
stipdnii cetiifii. pe domeniul acesteia.[2] in 1332 este consemnati cu numele Sacerdos de Villa Elesd.
iar in 1622 cu toponimul Elesd.

in perioada 1658-1660 cetatea Sinteu s-a aflat in posesia voievodului muntean Constantin
Serban Basarab. in 1711, dupi Pacea de la Satmar, cetatea a fost aruncati in aer de trupele imperiale.

in 1904 aici a avut loc o puternica miscare tirineasch, cu participarea a peste 5.000 de girani
romfni §i maghiari. impotriva mésurilor guvernului de la Budapesta. Aceastid puternicd miscare
tirfineascl a fost reprimatd singeros. Evenimentul este comemorat printr-un monument situat in
centrul oragului.

Alesdul a fost declarat orag in anul 1968.

In zona Montana a Plopisului. pe valea Bistrei, este asezata localitatea Padurea Neagra. in
acesti munti, varful Arsura, situat pe teritoriul orasului. atinge 705 m inaltime. In zona deluroasa a
Plopisului se afla localitatile Pestis si Tinaud. Alesdul propriu-zis este asezat pe prima terasa de pe
malul drept al Crisului.

Secatura. Chicera, Vitalari, lacob. HHusia, Bogdan, Coseri, Ivan . UliuPicleu sunt cateva din
denumirile date de localnicii din Tinaud si Pestis dealurilo Plopisului din aceste localitati,

Cursurile de apa care strabat localitatile componente ale orasului sunt Crisul Repede. Valea
Soimuluicu afluenii sai Valea Pestisului si Valea Morii. Valea de Tinaud si Valea Bistrei.

Locuitorii din Pestis care dispun de terenuri agricole le au asezate in panta, pe dealuri. iar cei
din Tinaud au aceste terenuri dispuse o treime in panta, pe dealuri, si doua t{reimi pe terasa din dreapta
Crisului si in lunca acestei ape curgatoare. Proprieatarii de terenuri agricole din Alesd au aceste
terenuri pe terasa de pe malul drept si in lunca Crisului Repede. Suprafetele de teren agricol ale
lecuitorilor din raza orasului poarta urmatoarele denumiri: Salcii, Comori, Paltini, Aranda, Pelini.
QOchi, Tarina Ungureasca, Pusta Mare, Mociar. Foglas, Poieti, Sercade, Marinta. Bulbuc etc.

Zona beneficiaza de un important potential turistic si sportiv evidentiat prin:

- Existenta unor resurse naturale ca: izvorul de ape minerale din localitatea Padurea Neagra si apa
termala (in Alesd)

- Infrastructura pentru turism si agrement: un hotel si un motel. 4 restaurante: un strand cu apa
termala: un lac de acumulare pe care se pot praclica pescuitul si sporturile nautice
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- Existenta unor obiective de interes turistic: Biserica Ortodoxa Tinaud- din sec XVII, Biserica
Ortodoxa din lemn Pestis- din sec.XVIII, Cetatea Piatra Soimului-Pestis- din sec XIII, Castelul Poiana
Florilor- din sec. XIX etc.

- Sarbatori populare campenesti si evenimente socio-culturale din zona: Targul de vara Alesdana

- Potential sportiv exprimat prin: un stadion cu 2000 tocuri, 2 sali de sport, 2 baze sportive, un teren de
fotbal si un bazin de inot.

. Posibilitatea desfasurarii de activitati de vanatoare si pescuit sportiv: in padurile din zona traicsc o
mare diversitate de animale salbatice, iar in lacul de acumulare se poate practica pescuitul sportiv si
vanatul la pasari de balta. ,

Forta de munca din zona este calificata mai ales pentru industria materialelor de constructii si industria
usoara.

De asemenea, se remarca disponibilitati pentru orice fel de investitii in zona,

Conform recensiméntului efectuat in 2021, populatia orasului Alesd se ridicd ln 9.662 de
locuitori, in scadere fati de recensiméntul anterior din 2011, cand fuseserd inregistrati 10.066 de
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt romini (58,86%), cu minoritdfi de romi (15,63%), maghiari
(11,44%) si slovaci (6,06%), iar pentru 7,8% nu se cunoaste apartenenia etnica. Din punct de vedere
confesional, cei mai multi focuitori sunt ortodocsi (44,8%), cu minorititi de romano-catolici (17,87%).
penticostali (11,46%), reformati (8,15%) §i baptigti (7,12%), iar peniru 8,76% nu se cunoaste
apartenenta confesionala.

Lugasu de Jos (in maghiars: Alsélugos) este o comund in judetul Bihor, Crisana. Roménia,
formatd din satele Lugasu de Jos (resedinta), Lugasu de Sus gi Urvind. Este situat in centrul judetului,
pe malul drept al Crisului-Repede, la cca. 32 km est, la 5 km vestde Alesd, pe drumul principal E60

Conform recensiméntului efectuat in 2021, populatia comunei Lugasu de Jos se ridica la 3.879
de locuitori, in crestere fatd de recensimantul anterior din 2011, cind fusesers inregistrati 3.580 de
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni (51,84%), cu minorititi de maghiari (24,72%). romi

A
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(11.58%) gi slovaci (4,69%). iar pentru 6.57% nu se cunoagte apartenenia etnici. Din punct de vedere
confesional, cei mai muli locuitori sunt ortodocsi (44.14%), cu minoritéti de reformati (20.93%),
penticostali (15,44%), romano-catolici (6,24%), baptisti (2.96%), greco-catolici (2,1 1%) si altele
(1.16%). iar pentru 6,63% nu se cunoagte apartenenta confesionald.

-

.

F{

Descrierea amplasamentului - Pare de Specialitate Infeligenta Alesd

In cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarele activitafi:
% industrie prelucritoare
% servicii (afaceri. depozitare marfi, logistici. altele)

Servicii §i utilititi ce urmeaza s fi instalate in parc:

a) retea de energie electrich:

b) retea de aph;

¢} retea de canalizare menajers;

d) retea de canalizare pluviald;

¢) retea de iluminat stradal si perimetral;

f) refea internd de cdi de acces i de transport, aprovizionare §i de distributie bunuri pentru fiecare
parcel.

Accesul in Parcul de Specialitate Inteligenta Alesd se face din strada publica, asfaltata.
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Parcul de Specializare Inteligentd este amplasat partial pe raza teritorial- administrativé 8 UAT
Alesd si partial pe raza territorial- administrativii a uat Lugaju de Jos. se afld in proprietatea privatd a
UAT JUDETUL BIHOR si in administrarea Societiifii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A,
fiind intins pe o suprafati totald de 84.971 mp, din care 71.019 mp sunt destinati desfigurdrii de
activitiifi economice, pe un numdér de |1 parcele. Acesta este pozitionat in partea de vest a oragului, la
intrare in localitate dinspre Lugagu de Jos, pe partea stdngh & Drumului National 1/Drumului European
E60. pe stinga drumului nagional, inaintea benzindriei OMV

Artere imporiante de circulatie In apropriere:
» Auwto: Drumul National DN (E6C)
» Calitatea refelelor de transport: asfaltate cu o banda de circulatie pe sens.
Caracterul edilitar al zonei
» Zona periferica
» Zona mixta - comerciala&industrialu si rezidentiala.
# Inzond se afld
Unitati comerciale in apropiere: da
Unitdifi de invdtamdnt: da
Unitdgi medicale: nu
Institutif de cult:nu
Sedii de bdnci nu
Parcuri: nu

o 0 0 0 0 O

Concluzie:

Proprietatatea evaluata este situata in zona periferica a localitatii Alesd. Zona este mixta -
comerciala&industriala si rezidentiala. Amplasare favorabilii cu acces la principalele artere de
circulatie in zona. Zona este racordata la retele de electricitate, incalzire, internet, apa si
canalizare. Poluare cu noxe auto: medie; trafic de intensitate medie. Poluare fonicii: medie
(rezultat din observatii si informatii ale evaluatorulni, fird expertizare sau determiniri de
laborator ale noxelor).

IL.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in zona mixta — comerciala&industriala si rezidentiala, zona periferica a
localitatii Alesd la intrarea dinspre Oradea (DN1-E60) ;
Accesul la amplasament se va realiza din strada publica. asfaltata ;

¥ Utilitafi:

Refea urband de energie electricd —du
Retea urband de gaze — exista in localitate
Refea urband de api — da

Rejea urband de canalizare - da

Refea urband de incalzire — nu

Fosa septica - nu

Rezervor gaz - nu

WOV Y Y YY
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» Putforat apa - nu

» Generator energie electrica - nu

» Centrala termica proprie - nu

» Refea urband de telefonie, cablu si internet — ip zona

IL.4 Descrierea terenului:

Proprictatea evaluati se compune din parcele de teren intraviian situat in Loc. Alesd. zona periferica,
si toc. Lugasu de Jos, zona periferica, in incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Alesd, jud. Bihor,
astfcl:

v' parcela de teren intravilan in suprafata de 13.48] mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
107087 Alesd avand nr.cad. 107087 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 5.516 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
107088 Alesd avand nr.cad. 107088 din proprietatee JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intraviian in suprafata de 5.489 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr,
107089 Alesd avand nr.cad. 107089 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v' parcela de teren intravilan in suprafata de 3.504 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Ne.
107090 Alesd avand nr.cad. 107090 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.455 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
107091 Alesd avand nr.cad. 107091 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE!I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v’ parcela de teren intravilan in suprafata de 3.580 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
107092 Alesd avand nr.cad. 107092 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 15.657 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
52516 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52516 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.967 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
52517 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52517 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v’ parcela de teren intravilan in suprafata de 3.600 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
52518 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52518 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v" parcela de teren intravilan in suprafata de 3.957 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
52519 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52519 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v" parcela de teren intravilan in suprafata de 8.813 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
52520 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52520 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

Utilitti in dotare: curent electric, internet si telefonie. retea de apa si canalizare.

I1.S Date privind impozitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

EL6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Nu se cunosc detalii.
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111 ANALIZA PIETE] IMOBILIARE

Piata imobiliara se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprictate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica jar amplasamentul sau este fix.

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numérul de vénzétori si comparatori care aclioneazé
este refativ mic: proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita 0 putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea venitutilor, schimbarea
nivelului salariilor, numérul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumu! creditului care poate fi dobéindit, mirimea avansului de plata,
dobdnzile, etc.; in general. proprietdtile imobiliare nu se cumpdra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazhi ci este deseori influeniata de reglementdirile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde cétre un punct de
echilibru. dar acest punct este teoretic si rareori atins, existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta;

¢ oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
comparatorii si vanziitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vanzare-cumpirare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factoti, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si miisura in care acegtia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietaii.

In funcyie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si vérsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietitile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite
de piele imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la rindul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite subpiete. acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietitii.

Zona analizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Alesd si vecinatati.

Tipul pietei

incadrarea in piata proprietatilor industriale pretabile Parcurilor Industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincida
cu preful de tranzactionare al proprietéfii la data evaluiirii. Acest grad variaza insa in functie de
condigiile pietei, caracteristicile proprietiitii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in e aluare este instabilitatea pietelor proprietaritor
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piefe unele evenimenie macroeconomice
majore, nepreviizute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracturizata, de exemplu. de deciziile irationale de
vinzare/cumpdrare sau de deciziile majoritatii participantilor la piaia de a nu mai face tranzactii pana
ta o clarificare & directiei preturilor.
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Analiza ofertei

In general, mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii, Datoritd dezechilibrutui dintre cereres
solvabild si oferta efectivi, numirul imobilelor comparabile ofertate pe piatd este in cregiere, aspect
favorizat de contractia piefei imobiliare daworatd recesiunii economice. Imobilul evaluat este de 1ip
terent intravilan, amplasat in parcul industrial.

Aria piefei este una urbana gi apartine unei zone periferice mixte, [n urma analizei de piata au fost
identificate terenuri comparabile situate in aria de piata, acestea fiind urmatoarele:

Nr. Tipul | Pretsolicitat | Suprafata Localizare
crt. | informatiei | euro/mp | mp
] Oferta 13 5.757 Loc. Alesd. zona str. Mioritei, jud.
Bthor
2 Oferta 31 1.409 Loc, Alesd, jud.Bihor
3 Oferta 13 7.500 Loc, Alesd, zona firma PORR, jud.
B Bihor
4 Oferta 21 2.513 Loc, Alesd, zona periferica, cu acces
din noul drum intre Alesd si Pestis, jud.
- Bihor
5 Oferta 23 2291 | Loc. Alesd. zona mediana, jud. Bihor
6 Ofeta | 35 2.770 Loc. Alesd, str. Nucului, jud. Bihor
7 Oferta 34 34.650 Loc. Alesd, la intrare cu acces facil la
E60, jud. Bihor
'8 Oferta 17 7.200 | Loc. Lugasu de Jos, la limita cu UAT
Alesd. cu front la E60
9 Oferta i8 2.261 Loc. Tinaud, jud. Bihor, la 300m de
E60
10 | Oferta | 17 " 1,573 | Loc. Pestis cu acces la DNIH spre
H | 1 | Zalau, jud. Bihor

In urma analizei critice a comparabilelor identificate, dupa eliminarea extremelor, pentru grila
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr. crt. 4,5 si 8, deoarece acestea au caracteristicile cele
mai apropiate proprietatii subiect;

Analiza cererii

In general , redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpititori, motivata de politica
monetard §i administrativd a bincii centrale, politica de risc a b#incilor §i atingerca unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reaf# de cumplirare. In Parcurile [ndustriale,
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor.

Echilibrul pietei. Tendinte

In general pe piata proprietitilor similare celor evaluate fiind influentati de capacitatea actuala dar si
viitoare de absorbtie a piefei de bunuri de consum, larg consum si consum indelungat, deci in funcie
de evolutia vénzirilor, la momentul actual consider starea piefei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare,

in parcurile industriale starea pietei imobiliare,pe acest segment este destul de activa, tot mai multi
investitori romani si straini au devenit interesati de conditiile oferite in parcul industrial.
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Tendinte: in general, o situatic volatild ce poate fi deplisita prin factorii care ar putea influenta in mod
direct stimularea creditirii ce constau intr-un plan coerent anticrizi rcalizat de Guvern, politica
monetard si administrativa a bncii centrale, politica de risc a béncilor si atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpirare.

In Parcurile Industriale, municipalitatea daca va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice zie municipiului.

Concluzii

Activitatea curenta si tendintele pietei relevante (terenuri parcuri industriale):
» Piata cumpiritorilor; mediu activi.
= Dezechilibru ugor in favoarea Cererii:

1V. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

1V.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evalufirii realizate in prezentul raport este valoarea de piafu aga cum a fost ea definita mai sus
cu ipotezele speciale enumerate.

Etapele parcurse pentru determinarea acestet valori au fost:

documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului:

inspectia proprietatilor;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elabordrii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport:

deducerea gi estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care trebuie si se (ind seama la
derularea tranzactiei:

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere al evalufirii;
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

VV VVVVY

Procedura de evaluare este conformé cu standardele, recomandirile §i metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.

1V.2 EVALUAREA IMOBILULUI

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaludrii

Pentru evaluare s-a ales tehnica comparatiei directe.

Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se cansidera liber pentru
utilizarea desemnata 8 evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date
comparabile.

1V.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de ceg smal busnia utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietajit selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii.

Cea mai byna utilizare - este definitd ca wtilizarea rezonabildi, probabild si legalé a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, findamentald adecval, fezabild financiar §i are ca rezultat cea
mai mare valoare.
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Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din urmiitoarele situatii:
o cea mai bund utilizare a terenului tiber
o0 cea mai bun3 utilizare a terenului construit.

Cea mai buni utilizare a unei proprieta{i imobiliare trebuie si indeplineasci patru criterii. Ea trehuic sa
fie:

G pennisibild legal

o posibila fizic

o tezabild financiar

maxim productiva

Proprietatca evaluata este un teren inteavilan, amplasat in parcul industeial.
Conform ipotezelor speciale mentionate si in contractul de presiari servicii , evaluatorul considera ¢
cea mai hund utilizare a terenului este cea de teren consirait, conform reguiamentului Parcului de
Specialtizare Inteligenta Alesd; accastd utilizare Intrunesie cele patru conditiifteste previizuwe in
definitia celei mai bune utilizarii.

1V.2.3 Abordari / metode / tehnici de evaluare

Anticiparea, schimbarea, cererea i oferta, substitufia si echilibrul sunt principiile evalusrii care
influenteazit valoarea terenului. Preful terenului reflectd relatia dintre cerere si ofertd care oscileazi in
jurul echilibrului. Caracteristicile fizice ale terenului, utilitiile disponibile si imbunitigirile,
influenteazd utilizarea terenului §i implicit valoarea sa.

Principiile care influenteazi valoarea terenului sunt:

1._Anticiparea- se referd la faptul ¢ valoarea este creatii de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

Oferta de terenurt este relativ stabila, totusi existi citeva exceptii care pot infuenta
modificarile cererii si ofertei, sunt schimbiri importante care pot afecta in timp calitatea si stabilitatea
terenului cum ar fi: eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse deseuri periculoase, cutremure,
inundatii metodele impropii de exploatare, minerale subterane §.a.

2. Oferta si cererea — pentru amplasamente cu anumite localizéri acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere si ofertd se atenueazi, de obicei, restabilindu-se echilibrul intre
¢le. Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul dintre cerere §i ofertil, dar utilizarea
economicl a amplasamentului este cea care determind intr-un final valoarea pe 0 anumiti piagd.

Totugi viitori proprietari pot oferi pli{i mai mari pentru un anumit amplasament decédt este
indicat de spectrul larg al activitdtii de piafi $i de cea mai bund utilizare a acestui amplasament,
datoritd competitiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor amplasamente aflate intr-
o anumitd localizare.

3. Principiul substitutiei- se aplicd Tn evaluarea terenului si aratd ci cea mai mare cerere va fi pentru
cele mai ieftine amplasamente similare, cumpidirdtorul nu va platii mai mult pentru un amplasament
decit daci este similar sau identic.

4. Principiul echilibrului- este aplicabil in evaluarea unui teren si aratd cd valoarea este susjinuti
atunci cind elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar cnd echilibrul nu
este stabil, valoarea se modifici.
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Dreptul de proprietate §i controlul public

Evaluarea terenului se concentreazi asupra evaludirii drepturilor de proprietatc aferente
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, inchiriere, exploatare agricold, la
modificarea topografiei, parcelare sau comasare, §.a. Evaluatorul identifica toate facilitiitile,
analizeaza existenta dreptului de trecere si & restricjiifor publice sau private care pot afecta
proprietatea evaluati,

Caracteristicile fizice §i amenajirile amplasameatului

Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilittile disponibile
si amenajarile amplasamentului care afectcaza utilitatea si valoarea terenului. Acestea sunt: mirimea,
forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizarea, orientarea fati de vént, de punctele
cardinale §i priveligtea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelarea i drenajul
natural. Totodatd evaluatorul trebuie si tind seama de disponibilitatea utilitagilor, de capacitatea,
calitatea §i permanenta lor (refea de apd, de canalizare, energie electrics, servicii de telefonie i de
internet, §.a.), dar §i de sursele interne sau externe care asigurd buna functionare a acestora.

Pentru ca un loi de teren s devind amplasament trebuie fizic delimital §i amenajai atdt intern
(lucrdri de peisagisticd, pavare, racordare la wiilitafi) cdt §i extern (strdizi, rampe, trotuare, canale §i
linii de racordare la refelele de utilitéti), astfel incdt sdi fie pregatit pentru o anumitdi utilizare. Aceste
amenajiri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasamentului §i citeodats sunt evaluate
odat cu alte constructii care aparfin proprieti{ii subiect. Este important de mentionat cd amenajdrile

amplasamentului, precum orice alte constructii fac obiectul deprecierii fizice i functionale.
Cea mai bund utilizare

in termeni. valoarea terenului este consideratd cea mai buni utilizare. Indiferent de amenajirile
functionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazati pe cea mai bund utilizare a sa.
considerat a fi liber gi disponibil pentru dezvoliare ulterioardi, pentru utilizarea cea mai
eficientd.Anafiza §i rezolvarea corectd a problemelor evaludrii cer ca terenul si fie evaluat ca o
componentd separath a proprietiiii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind liber, faciliteaza acest
tucru, fiind pe deplin o proceduri acceptatd.

Se spune cii “terenul are valoare”, aceasta poate fi egald sau chiar mai mare decit valoarea
intregii proprietdti desi constructiile de pe amplasament sunt in stare bund. Constructiile pot si
contribuie la valoare, ele fiind “aferente terenului™ §i nu invers.

in cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare: ipoteza celei mai bune utilizéri i ipoteza utilizdrii conditionate, ce tebuiesc bine definite.

Analizénd cele de mai sus mentionez i trebuie si acordim o importanid deosebitd in analiza
documentelor de avizare (generale si/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum si a restrictiilor
sferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorului o atentie deosebit, dar §i necesitatea de
generare a unor ipoteze de lucru special adaptate pietei. O astfel de situatie trebuie tratatd cu prudentd
prin prisma posibilititilor reale de a se obtine wvizele lipsd, lipsa, respectiv a restrictiilor potentiale.
Evaluatorul are obligativitatea de a prezenta clientului §i utilizatorului raportului de evaluare a
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rezervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii in cazul neindeplinirii
parfiale sau toatale a ipotezelor.

Aplicabilitate i limitiri ale metodelor de evaluare

In cadrul procesului de evaluare se realizeazi o analizi distinctd pentru a determina valoarea
terenului gi abia apoi se aplicll cele trei abordari ale valorii.

In cazul evalulirii unui apartament situat intr-un bloc de locuinte colective, proprietatea poate
fi, uncori, evaluaté fird a se furniza o concluzie distinctd asupra valorii tercnului. Rareori estimarea
valorii terenului, apare in raportul de evaluare, ca subcapitol al abordarii prin cost, in general apare ca
o0 o sectiune distincta.

Din cele trei abordiri traditionale ale valorii: abordarea prin piafd, prin venit si prin cost, deriva
§i sunt utilizate in practica de evaluare metodele de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt:
metoda comparatiei directe si metode alternative (extractia de pe piatl, alocarea, tehnicile capitalizirii
venitului- capitalizarea directd- metoda reziduali, capitalizarea indirectd- capitalizarea rentei funciare
si analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parceliirii §i dezvoltirii).

Pentru evaluarea terenului se utilizeazd o metoda principala (metoda comparatiet directe) si 5
metode alternative (metoda extractici de pe piata, metoda alocarii, metoda reziduala, metoda
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

a. Metoda comparafiei directe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplicarea
acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subiect.

b. Metoda extractiei de pe piata — prin aceastd metodd valoarea terenului este extrasd din preful
de vénzare al unei propriet{i construite prin sciderea valorii contributiei constructiei estimata
prin metoda costului de infocuire net.

¢. Metoda alocdrii ~ este bazaté pe principiul echilibrului §i pe conceptul contributiei care spune
cli existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului §i valoarea proprietatii imobiliare
pentru anumite categorii de proprietdti imobiliare din anumite localizéri,

d. Metoda reziduald - poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta se bazeazi pe principiul
echilibrului si pe cel al contribufiei care se referd la echilibrul dintre cei patru factori de
productie: teren, capital, forta de munca si management.

e. Metoda capitalizdrii rentei funciare — renta funciara poate fi capitalizata cu o rata de
capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciari este
este suma plititd pentru dreptul de utilizare §i ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchitiere/ arendare a terenului.

Metoda parceldrii si dezvoltarii— este utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(DCF).

IV.2.3.1 Metoda comparatiei directe
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Comparajia directli este cea mai utilizata metod pentru evaluarea terenului §i cea preferatd
metod3 atunci cdnd suntdisponibile vanziiri de terenuri comparabile, poate fi utilizatd pentru evaluarea
terenului liber sau considerat liber pentry utilizarea desemnata a evalurii.

Avind ca scop estimarea valorii terenului subiect in aplicarea acestei metode sunt colectate,
analizate, comparate §i ajustate vanzirile de loturi si alte date privind parcelele similare. fn cadrul
procesului de comparatie dintre loturile similare §i terenul subiect sunt luate in considerare
asem&ndrile §i deoscbirile.

Evaluatorul colecteazi datele despre vénzirile §i inchirierile finalizate si ofertele active.
identifick asemindrile §i deosebirile dintre sceste date, sorteazd aceste informagii in functie de
relevani si ajusteazd prefurile comparabilelor pentru a justifica diferengele fatd de caracteristicile
terenului subiect si abia apoi formuleaza concluziile privind valoarea de piat¥ a terenului evaluat.

Elementele de comparatie includ: drepturi de proprietate. conditii (termenii) de finantare.
conditii de vénzare (motivatia), cheltuiclile efectuate imediat dupid cumptrare, conditii de piatd
(schimbrile in timp), localizarea, caracteristicile fizice. utilitaile disponibile §i zonarea.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparatie sunt caracteristicile
fizice ale amplasamentului, ele se refers la mérimea si forma acestuia, deschiderea la drumul de acces,
topografia,localizarea si priveligtea. in analiza pot fi utilizate urmitoarele criterii de comparatie: prey/
hecter, pref / metru, prey/ metru liniar de deschidere la drum, pret/ lot sau pe oricare alth unutate de
misurd cunoscuti pe piagi. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obtinute,
evaluatorul, si coreleze rezultatele obtinute prin utilizarea mai multor criterii de comparatie (minim
doud).

Dimensiunea terenului este un element de comparalie mai putin important deciit data vanziirii
si localizarea, tipurile de dezvoltafiri frecvente au o miirime optimi a amplasanetului. Trebuie
mentionat ¢4 in majoritatea cazurilor in care miirimea amplasamentului este mai mare, valoarea
terenului in exces va scade accelerat. Evaluatorii acord mai multd importantd comparabilelor care au
aceeagi suprafafi cu proprictatea de evaluat deoarece vénziirile diferitelor suprafete se realizeazi la
preturi unitare diferite.

Zonarea reprezinti adesea un criteriu  fundamental in selectarea comparabilelor.

Amplasamentele care dispun de aceeagi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca fiind
cele mai adecvate comparabile, dar dach aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicindu-se inainte ajustéirile necesare.

Unul dintre principalele obiective al analizei CMBU it reprezintdi chiar acesta, identificarca
proprietifilor comparabile. Acesta atenfioneazi ci comparabilele trebuie selectate dintre proprietitile
care au aceeagi CMBU, diferentele identificate privind acest element de comparatie nu sunt legate de
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizlirii.

Pe langd tranzactiile finalizate, evaluatorii mentioneaza in raportul de evaluare ca “vénziri”
diverse date de piats cum ar fi ofertele de vanzare si de cumpérare chiar dacd tranzactiile nu au fost
finalizate. Mentionez ci ofertele furnizezi date mai puin credibile decat vinzlirile inregistrate $i
contractele semnate, de reguld prejul final de vinzare fiind mai mic decit oferta inifiald de vénzare,
dar totusi mai mare decét oferta iniiala de cumpérare.

Sursele de date despre vinziirile de terenuri pot furniza diverse informatii. aceste pot fi
achizitionate din: site-uri specializate.diverse publicatii. firme de consultantd imobiliari. birouri de
cadastru. birouti notariale. g.a. Pentru achizifionarea unor informatii mult mai directe se pot realiza
interviuri cu pérfile implicate in tranzaciii.

Ajustarile diferenelor cbservate intre proprietatea subiect §i proprietétile comparabile sunt
aplicate la preful de vénzare al comparabilelor. Poate fi utilizatd analiza pe perechi §i aplicate ajustdri
separate pentru fiecare element de comparalie, mérimea ajustarii fluctudnd n funciei de datele indicate
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evaluatorul va aduna si analiza si alte date comparabile.

in raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajustdrile aplicate prefurilor proprietifilor
imobiliare, nu este permisa utilizarea unor ajustari fari prezentarea modului de estimarea al acestora.

Modul de prezentare al argumentelor trebuie si fie logic si usor de inteles.

Prin aceasts tehnica, preturile si acele informatii referitoare la foturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Toate ajustarile trebuic prezentate in

raportul de evaluare. intr-o forma Jogica si usor de inteles.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea de piata a terenului
intravilan in suprafata totala de 71.019 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza proprietatea

subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Alesd, ca fiind de

6.514.559 LEI echivalent a 1.278.342 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este :

Nr. Denumire proprietate Suprafata Valoare de piata
ert. (mp) = 1
B Lei Eurs |
Valoare de piata CF 107087 Alesd
1 | nr.cad. 107087 13481 | 1.236.60% |  242.658
Valoare de piata CF 107088 Alesd
2 | nr.cad. 107088 5.516 505.982 99,288
Valoare de piata CF 107089 Alesd
3 | nr.cad. 107089 5.489 503.505 |  98.802
Valoare de piata CF 107090 Alesd
4 | nr.cad. 107090 3.504 |  321.421 63.072
Valoare de piata CF 107091 Alesd
5 | nrcad. 107091 | 3455 316.926 | 62.190
Veloare de piata CF 107092 Alesd
6 | nr.cad. 107092 3.580 |  328.393 64.440
Valoare de piata CF 525]6 Lugasu de
9 | Jos nr.cad. 52516 | 15,657 | 1.436.213 281.826
Valoare de piata CF 52517 Lugasu de
| 10 | Jos nr.cad. 52517 3967 |  363.892 71.406
' Valoare de piata CF 52518 Lugasu de
}1 | Jos nr.cad. 52518 3.600 330.227 64.800
Valoare de piata CF 52519 Lugasu de
12 | Jos nr.cad. 52519 3.957 362,975 71.226
Valoare de piata CF 52520 Lugasu de
13 | Jos nr.cad. 52520 8813 |  808.415 158.634
| TOTAL 71.019 | 6.514.559 | 1.278.342
VALOARE DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
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Determinarea valorii de concesiune (redeventei)

.Chiria de piata’ este suma estimatd pentru carc un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat , la data evalufirii, intre un locator hotrst si un locatar hotdrdt, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dups un marketing adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si ficd constringere™.

* Sursa definifiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025. SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ., fn cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
daca partile nu au prevazut alte modalititi de plath a prestatiei de citre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazi, sub formd de rate lunare, 0 sumd egals cu chiria stabilitd pe piata liberd,
tindind seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existdi, de zona in
care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosingei™

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

+Art. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp. obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune,

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarer si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv. sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii,

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.™

Pentru estimarea redeventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa informatiilor
chiriifor proprietatilor similare similare. am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe
care am impertit-o la o durata de concesiune de 10 ani {Conform documentatiei primite de la
utilizatorul desemnat).

Redeventa anuala = valoare de piata / 10 ani

In cazul de fata redeventa anuala a fost estimata pornind de la valoarea de piata a proprietatii
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatiei directe
este de 18 Euro/mp echivalent a 91,7298 Lei/mp. Pentru a obtine redeventa anuala, aceasta s-a
impartit la numarul de ani estimat penttu concesiune (in general astfel de contracte se incheie pe o
durata de timp de 10 ani).

Redeventa anuala = valoare de piata Lei/mp / nr. de ani = 91,7298 lei/ 10 ani =
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Tef 0729.831.001

9,1730 lei/an/mp, echivalent a 1,8 euro/mp/an,
In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea redeventei anuale
a terenului intravilan in suprafata totala de 71.019 mp. pentru situatia speciala in care sc evalueaza
proprietatea subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Alesd, ca fiind de :

651.456 LEI echivalenta 127.834 EURQ
{9,1730 lei/an/mp, echivaient a 1,80 euro/mp/an)

Valoarea redeventei anuale alocata pentru fiecare parcela in parte este ;

o 1 Valoare Valoare .
::_l;' Denumire proprietate Sua;apl;a,ta redeventa | redeventa Viigare redeveuta an
’ Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro
Valoare de piata CF 107087 Alesd
1 | nr.cad. 107087 13.481 | 9,1730 1.80 123.661 24.266
Valoare de piata CF 107088 Alesd
2 | nr.cad. 107088 ) 5.516| 9,1730 1,80 50.598 9.929
Valoare de piata CF 107089 Alesd
3 | ar.cad. 107089 5489 | 91730 1,80 50.350 | 9.880
Valoare de piata CF 107090 Alesd
4 | nr.cad. 107090 3504 | 19,1730 1,80 32.142 6.307
Valoare de piata CF 107091 Alesd
5 | nr.cad. 107091 3455| 19,1730 1.80 31.693 6.219
Valoare de piata CF 107092 Alesd
6 | nr.cad. 107092 - 3.580 | 9.1730 1,80 32.839 6.444
Valoare de piata CF 52516 Lugasu
9 |delosnrcad. 52516 15.657 | 9.1730 1.80 143.621 28.183 |
Valoare de piata CF 52517 Lugasu |
10 | de Jos nr.cad. 52517 3.967| 91730 1.80 36.389 7.141 |
Valoare de piata CF 52518 Lugasu I
i1 | de Jos nrcad. 52518 B 3.600 | 91730 1,80 33.023 6.480
Valoare dc piata CF 52519 1.ugasu
12 | de Jos nr.cad. 52519 3957 9,730 1,80 36.297 7.123
| Valoare dc piata CF 52520 Lugasu
13 | de Jos nr.cad. 52520 8.813| 19,1730 1,80 80.841 | 15863
TOTAL 71.019 | I 651.456 | 127.834
~ VALOAREA ESTIMANTA NU CONTINE T.V.A.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORI

Valoarea de piata fara TVA estimata pentru proprietatea imobiliara situata in Loc. Alesd si
Loc. Lugasu de Jos, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Alesd, reprezentand teren intravilan
in suprafata totala de 71.019 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 13.481 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107087 Alesd avand nr.cad. 107087 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.516 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 107088 Alesd avand nr.cad. 107088 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.489 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107089 Alesd avand
nr.cad. 107089 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.504 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107090 Alesd avand nr.cad. 107090 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.455 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 107091 Alesd avand nr.cad. 107091 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.580 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107092 Alesd avand
nr.cad. 107092 din proptietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.385 mp
inseris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 107093 Alesd avand nr.cad. 107093 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.116 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 52515 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52515 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept
de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 15.657 mp inscris in Extrasu! de Carte Funciara Nr. 52516 Lugasu de
Jos avand nr.cad. 52516 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3,967 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52517 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52517 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.600 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 52518 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52518 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela
de teren intravilan in suprafata de 3.957 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52519 Lugasu de
Jos avand nr.cad. 52519 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
8.813 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52520 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52520 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.359 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 52521 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52521 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 99 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52522 Lugasu de
Jos avand nr.cad. 52522 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA si parcela de teren intravilan in suprafata de
993 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 52523 Lugasu de Jos avand nr.cad. 52523 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE
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LOCALA ORADEA SA, situate in loc. Alesd si loc. Lugasu de Jos, jud. Bihor, in incinta Parcului de

Specializare Inteligenta descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate
anexate in copie la prezentul raport, este de

6.514.559 LEI ECHIVALENT A 1.278.342 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

:Ir:. Denumire proprietate Su::nr:;)f)ata Valoare de piata
Lei Euro
Valoare de piata CF 107087 Alesd
1 | nr.cad. 107087 13.481 | 1.236.609 242.658
Valoare de piats CF 107088 Alesd
2 | nr.cad. 107088 5.516 505.982 99.288
Valoare de piata CF 107089 Alesd
3 | nr.cad. 107089 I 5489 |  503.505 98.802
Valoare de piata CF 107090 Alesd
4 | nr.cad. 107090 | 3504 321421 63.072
Valoare de piata CF 107091 Alesd
5 | nr.cad. 107091 N 3455 316.926 62.190 |
Valoare de piata CF 107092 Alesd
6 | nr.cad. 107092 ~3.580 328.393 _ 64.440 |
Valoare de piata CF 52516 Lugasu de |
9 | Jos nr.cad. 52516 15.657 | 1.436.213 |  281.826
Valoare de piata CF 52517 Lugasu de |
10 | Jos nr.cad. 52517 = 3.967 363.892 71.406
' Valoare de piata CF 52518 Lugasu de
11 | Jos nr.cad, 52518 3.600 |  330.227 64.800
Valoare de piata CF 52519 Lugasu de
12 | Jos nr.cad. 52519 . 3.957] 362975 71.226 |
Valoare de piata CF 52520 Lugasu de
13 | Jos nr.cad. 52520 8.813 808.415 | 158.634
TOTAL 71019 | 6.514.559 | 1.278.342
VALOARE DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Criteriile de analiza a rezultatelor: adecvarea. precizia si cantitatea informatiilor utilizate in
cvaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine
fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Criterii de analizi a rezultatelor in cazul metodei comparatiei directe

l. Adecvarea

- un grad ridicat de adecvarc avand in vedere tipul proprietdtii, utilizarca desemnata a prezentului
raport i cu viabilitatea acesleia pe piatd;

- pornind din premisa pricipald a tchnicilor utilizaie in metoda comparatici directe este aceea ca
“valoarea de piafi a proprietifii imobiliare subiect este direct legatd de prefurile competitive ale
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proprietatilor imobiliare comparabile scoase la vanzare”, aceasta metoda este cea mai indicata atunci

Utilizator dezemist

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vanzare.

2. Precizia

- informatiile au fost extrase din oferte valabile —verificate telefonic, acestea au un grad ridicat de
incredere, cu toate aceste pol exista anumite informatii neprezentate

evaluatoru! nu a avut acces;
3. Cantitatea

- avand in vedere numar de tranzactii avut ia dispozitie, cantitatea informatiilor este considerata ca
fiind suficienta, se poate determina o concluzie asupra valorii, in

precizie mult mai buna.

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducand la estimarea valorii de piata neafectate de TVA a

proprietatii evaluate, ca fiind fundamentate si semnificative.

In urma aplicarii abordarilor de evaiuare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentuiui Parcului de Specizalizare Inteligenta
Alesd, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in

suprafata totala de 71.019 mp, la:

in acestea, informatii la care

6.514.559 LEI echivalent a 1.278.342 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

sa o cantitate mai mare ar da 0

[

pr Denumire proprietate Saprafuta Rk g
ert. {mp) -
Lei Euro |
Valoare de piata CF 107087 Alesd
1 | nr.cad. 107087 13.481 | 1.236.609 242.658
Valoare de piata CF 107088 Alesd
2 |nrcad. 107088 5.516 505.982 | 99.288 |
Valoare de piata CF 107089 Alesd
3 | nrcad. 107089 5.489 £03.505 98.802
Valoare de piata CF 107090 Alesd
4 | nr.cad. 107090 3.504 321.421 63.072
Valoare de piata CF 107091 Alesd
5 | nr.cad. 107091 3.455 316.926 62.190
Valoare de piata CF 107092 Alesd
6 | nr.cad. 107092 3.580 328393 |  64.440
Valoare de piata CF 52516 Lugasu de
9 | Jos nr.cad. 52516 15.657 | 1438213 |  281.826
Valoare de piata CF 52517 Lugasu de ]
10 | Jos nr.cad. 52517 3.967 363.892 | 71.406
Valoare de piata CF 52518 Lugasu de
11 | Josnr.cad. 52518 o 3600 330227 |  64.800
Valoare de piata CF 52519 Lugasu de
1Z | Jos nr.cad. 52519 3957 | 362.975 71.226
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Valoare de piata CF §2520 Lugasu de |
13 | Jos nr.cad. 52520 8.813 808.415 158.634
TOTAL 71.019 6.514.559 | 1.278.342

VALOARE DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Alesd, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliarc — teren intravilan in

suprafata totala de 71.019 mp, la:

651.456 LEI echivalent a 127.834 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEI, din data de 30.01.2026
POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPL, EBM si El
Membru titular ANEI}‘_:}E_._H .

Valoare Valoare
ch: Denumire proprietate Sua;ai;aia redeventa | redeventa Valoare redeventa /an
: P Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro
Valoare de piata CF 107087 Alesd
1 | nr.cad. 107087 13481 | 9.1730 1,80 123.661 24.266
Valoare de piata CF 107088 Alesd
. 2 | nrcad. 107088 5516 | 9,1730 1,80 50.598 9.929
Valoare de piata CF 107089 Alesd
|3 | nrcad. 107089 5489 | 9.1730 1.80 50.350 9.880
Valoare de piata CF 107090 Alesd
4 | nr.cad. 107090 3.504 | 91730 1.80 32.142 6.307
Valoare de piata CF 107091 Alesd
5 | nr.cad. 107091 3455 | 91730 .80 31.693 6.219
Valoare de piata CF 107092 Alesd
6 | nr.cad. 107092 3.580 | 9,1730 1,80 32839 | 6444
Valoare de piata CF 52516 Lugasu
9 | delJos nr.cad. 52516 15.657 | 9.1730 1.80 143.621 28.183 |
Valoare de piata CF 52517 Lugasu |
10 | de Jos nr.cad. 52517 i 3967 | 91730 | 1.80 36.389 7.141
Valoare de piata CF 52518 Lugasu
11 | d Jos ar.cad, 52518 3.600 | 9,1730 1,80 33.023 6.480
Valoure de piata CF 52519 Lugasu
12 | de Jos nr.cad. 52519 3957 | 91730 | 1,80 36.297 7.123
Valoare de piata CF 52520 Lugasu
13 | de Jos nr.cad. 52520 8.813| 9,1730 1,80 80.841 15.863
TOTAL 71,019 651.456 | 127.834
VALOAREA ESTIMANTA NU CONTINE T.V.A,
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ANEXE:

ANEXA nr. 1: Extrase privind prefurile pe segmentul de piatii al proprietitii
ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe

ANEXA nr. 3: Fotografii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentafia cadastrald

ANEXA nr. 5: Localizare
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ANEXA nr. 1:Extrase privind preturile pe segmentul de piati al proprietiitii

Comparabile utilizate in grila de calcul

¢ frapal of Dmrioole 7 Solvsasd

sttt

frecss, Yoo It dvilar sogrelola geneeoses, Adpel incaBTie
!
83700€ mem ®
% DITG4AT TG0

£ Maeau, Bikay

ShiliL LG e ) U UL

_ rinzare gi g weg 38 fac o

Lavatizars: weEaey AptepU o Interes rdspuns:

Muljurigsest
Chmanaiunt dosorider 12513 amm
Garg: ay
Tpacoes:

i _»"y.,,i;

Imprejuriai Budk PP paii
Mﬁh:
Tip vanzator agontis

s

Aianz @ Tidac® Astqurace qeotrucasats {7

Descriera
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RECO IMOBILIARE VA PROPUNE 8PRE VANZARE .
1D 4604 Hout Audi G2
#1T 42, Reco, Teran intravilan, Alesd o st 5 SN T
Va prezentam o posinilitate excelenta pentru investitie, terar intravilsn situat ~
intr-o zona aflata in plina dezvoltare, uthestate ©
Buprafata terem 2513 mp
Doua frontur! straciale: de 12,5 respectiv 13,5 mi. Caleulator do imprumot
Acres sproteran pa o strada ssfalrats sau din nout drym da legaturs intre
Alesd i Pestls, posibilitate de s obting accces creat spra teron.
LtiHitath. aps, canaiizare st cureat n tata terenulul pe dium Calculati rata pontru aceastd |
Rret: 53700 € negoeiaki
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RECO Teran in Zona AlefiF 537, —

63000€ wow

1 CrTHeEITI0

55 Kosu P

Teran de vinzare
M o 2t L = B OB A a € a A B e T

Teren cle vénzare

Suprafath utill: 2291 m®
Tip teran: trtravitan
Localizars: urbana
Dimensiurk

Gerc:

Tip acces:

Imprejurimi:

Medla:

Tip vin3tor: agentie

N

Atllanz B TiAnc B
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RECO Teren in Zona Ale&#537;d
Alesd, Bihor

Descriers

RECO Teren de investitia sau loc de casa, Zona-Alesd

Oportunitate de Investitie!

ID CRM :5354

Oferim spre vinzare | parcela da teren intravilan, situata in ALESC. Zona cu
case | STRADA ASFALTATAI

Locatie: ALESD - cu acces rapid catre ALESD si E60.

Suprafata: 2291 mp

Utilitati: langa parcela

Aceasta aste o oportunitate excelanta pentru cei care doresc sa
construiasca o locuinta intr-o zona liniisita, aproape de oras, dar ferit de
aglomeratie,

MAI AVEM CATEVA TERENUR! IN ZONA LA DIFERITE PRETURI 5i DIMENSIUNI.
Pentru mal multe detalii sau vizionare, va rugam sa ne contactatila nr de
tel:0376443700

Mai putin /A

I0:10102720 Raportea

D intern: 6364-2

ps/, storia.ro/ro/oferta/reco-teren-in-zona-ale-5374d-1DGoce




Evaluaior autorizat AMEVAR - Popa Livik George Utiilzator desersa
Vel §720.831.00) 1 CONSIZLIUL JUDETEAN BIEOR

Conform discutiei telefonice cu proprietarul am obtinut urmatoarele informatii:
Localizare — Lugasu de Jos cu acces la E60 cu front de 26 m liniari

Teren intravilan
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Alte comparabile utilizate la analiza de piata

RECC Teren in Alesd luras lonut

T4 600 € e

G QITSaLSTO0

% Strnde Micritel, Aless, Bihar et

Teren de vénzare
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Dimanaiuni: deachiderga 3lmm
Gard: T3r8 Informati’
Tip acces: HArk informath
Imprajuriml PErd informatit
Medly: f&ch informatii
Tip vinzhtor: agetie

pizente
Miae ®Tiee@ Anigurarapantrucasata [§
Descriers
1D:4584
GECD Imoblliare va propune Spre Yanzara
#5158
\ia prezentam o oportunitaie excelenta cln tnvestitie intr-o zora in plina
dezvoltare

din Alead situat strategic in 20na cu vad somaicial deogebit, bun peritry
invastitie sau hals-firma sau etc.

Fiind sftuat la strada principala asfaltata

Terenul are un front stracal de 31,6 m'

Suopralata de 5,767 mp

Avand ca utilitati apa i curent.

WA ABTEPT CU DRAG LA VIZIONARE !

Telofon: 0376443700

36



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
 Tel 4729.R31.001 B CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Teutaimaginite [Y) o
7 -

GARINVEST Toren intravilen 1400 mp, Alesd, Bihor vA33e & Daning Mofsa Gamiavest
€, O7EEMER T

43000€ new

¢ Flasd, ihor -

Yeran de vanzare
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tocalfzase: e tnformath

Dimenalunk: 143 intarmati

Gard: n

Tip accos: aghsitat

Imprajurlmi: tira infarmatii

Madia: fArd informatii

Tip vbnzitor: agentie

SEleatane

AMianz @ Tiriec @ Aslgurera peatru casale [F

Descriere

GAMINVEST Va ofarim gore vhnzare in exclusivitate un teran intravilanin
supratatd de 1409 mp situat intr-o zond linigtit), cu potential mare de
dezvoltara, In oragul Alesd. idea’ pantru constructle casd sau Investitie.
Locatie excelant, cu acces rapld ¢tra Alegd gi intreq judetul Bihor. Terenul
are front stradal generol, acces facil la drum pubiic §i beneficiazhi de toate
utHithtite ta marginsa parcelel: curent, ap3, canalizare. Pretul propus de
propristar esta de <3.000 € negociabil. Comision 0% pentru cumpdritor
Pantru mai multe informatii, programares unsi vizion&ri sau detalll
suplimentare, vi rughm sé ne contactatl. Echipa noastrs este preghtita sb v
ofere tot suportul necesar peniry o tisnzactie eficlentd gl avantajoash

B < cautan kit L ;Eﬂﬁﬂﬂﬁ
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4 Becca-Ella

M ey e F02

- :
Agshe st 18 Db eario 2%
[ W 077 034 4263 l
>
LOCALITATE
® Aesd
Bl

O

Vixl locaiiz pa hartd

2
CREPTURILE CONSUMATORNKOR LY
&
vand teren Alesd > U
L ) oL w i L m e T & 8 & A BT ome
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Poma 31 muaele 202b Q?
Vand teren Alesd

13 € Pretul e negoclabil

(3 reomoveazh (0 mEACTUAUZEAZA

Persoana lizica Supralata utila: 7 500 r* Extravilan / intravilar Intravilan

-. @ :
Il Asigurare pentru casz ta  “wener Alflanz 5 Tidlac @

DESCRIERE

wang Teren in Alesd,

‘a prezentam o opertunitate excelenta de investitie int1-0 zora in pline dezvoltare! Acest teren de 75 ari |
0.75 ha} este Intr o zona industriala lAnga fisma PORR, cu posibilitati multiple in ce priveste investitia,

De ce sa alegl acest teren?

Locatie Ideala ~ Zona cu acces rapid caire Alesd si intreg judetul Bihor, acees direct din Centura Alesd
Zona In plina dezvoltara - Perfect pentry investitie pe termen lung de afacere

Suprafata Teren: 7500 mp

Pret: 13 ewo/mp- usor negociabil

Pentry detalil la telefon: 07+*****63

ID: 297068394

hitps://www.olx Jo/d/oferta/vand-teren-a lesd-[Dk6vgi.htmi?search reason=search%7Corganic
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romimo.ro B R vowte Q) Agentiimovtiare  [REEGTe IO
I ANE PATE NI SERAF AW A T S e [EIS R SL VLY ll“-g\-ﬂ-l“u“

Sebi

0125000192 :

Contacteusd vinzdtorul

eraclers timyse. 2938

Distribuie anuntul pe

006

Spacificatii
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Specificatii

Supradsta terenulul 500

Front stradat 14

Humnr frontur! 2

Amenalare strazl Asfaitate

Utilitati generale Apa Canalizare, Cutent

Alte carscteristic Acces auto
Descriere

Vanc teren intravilan, in Alesd, strada Nuculul. Terenul are suprafata de 2770 mp, cu
un front stradal de 13,71ml pe sirada Nucului si 15,32 ml pe centura .
Ca utilitati terenul dispune de curent elactric, apa si canalizare. Pret 35 suro mp

negociabil.
Telefon

ID anunt; 1556620179

W

¥ Fdofertd
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Teren intravilan rezidential industrial 34650 mp Alesd, Bihor

Comigion

Exclugiv

P

1.425.501 € < = ®

Detalii despre anunt

v Desthuoere teren Drum & Supiafad tefen 34030 00
» Tipwranintravian = uititne 1eren. 108 00
& Lunsjpme weren 360 00

« Dmenend lajadh teren 10RT0

L;:‘ i povaEtos g e &0 1
Ea

’@ Sl Untyliber s 3%




Evaiuator cutorizat ANEVAR - Popa Livia George l Utilizator desemnat
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Descrisre ~

Gaminvest propurie spre vanzare, un teren intravilan cu destinatie industriala sau sezidentiala, situst la mtrarea in
Alesd, judetul Bihor

Terenl are o suprafeid totsld de 34650 mp 51 se ceimarcd prin pozillonarea excelems ¢l vizibilitatea ndicala
dinspre arterele de circulagie pincipale.

Arplagamentul ofard acces rapid chtre drumul european E6C. cerr e il face [deat pantru dezveitiri cu caracter
logistic, industnal sau comercial Proprietatea este pretabilé pentns constructia de hale de produciie sau
depnzitere, centre de servci, unitdt] de transport, showroom-wri seu aite aclivitlili economice, precum si 2002
reridentiala de case

Terenut este drept, cu un from stradal generos §i are uiditétile disporibule in proxenitate Reprezintd o oporlunitate
excelenta pentru compani) cere doresc o& se extindd im0 zona In plina dezvoltare, cu conectivitate futiera de
exceptie

Fregu! de vanzare propus de proprietar este de 24 eura/mp +TVA, negociahil
Agenlia Gerranvest nu percape comision de le cumpardtor

trps: w.gaminvest.ro/detalii_anunt/Teren-intravila i -
Bihor/7364.him{?fbelid=1w Y 2xjawQPkZ ZleHRuA2F IbQIxMABicmIkETBy dINEtWNFMxTXNE,
R09Zc3J0YwZhcHBRWQOMiI IyMDM3MTedODIwMDgiMeABHIAdxy 10sSelFalS1ZNuéMUigp
BICGYLWAiISceE6X4tau8eyDI9 K6SHHw aem bfXooT4dvIOQZP-n-J7
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of Diswrioule Q) Sahveark

REEAD Kmezn wdeinlion in 8lvaad Wl ——
H1600€ om B oo
. OFNGOATIO0
{5 Mesa, manoe
Terande vinzare
, O
(LS
Bunl inler vaetid) e sCwal betu e

wAnsati o oz uted dd Mo SN,
At cu ertaiws *deounieio
M B bwes et

meen

Trimte madiul

Descriere

https:/fwww.storia.ro/rofoferta/reco-teren-intravilan-in-tinaud-bihor-1DDdzX
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£ Taapai ol Dietisnls 7 Sevewd

Taref iMrdnlan Pasta 1878 mp Radu
17€
U TIRY
& i, SN
Toren devinzore

Trimia rors]

Deagerigre

wEL

ER T
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ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

Nr. ELEMENTE DE COMPARATIE Parc Industrial Alesd :
. Crt. SUBIECT | Comparabila A _| Comparzabila B Comparabila C
Suprafata {mp} 3000-16000 2513 | 2291 7.200
Alustari ﬂ:l;ﬂ_oe tranzactionaril
‘ Pret oferta/tranzactie (Euro/mp) | 210 23,00 17,0
Tipul oferta oferta oferta
! Cuantum ajustare % -10% -10% -10% -10%
Cuantum ajustare {Euro/mp} -2,10 -2,30 -1,70
PRET AJUSTAT (Euro/mp} | 18,50 ] 20,70 15,30
Dreptul de proprietate transmis delin deplin deplin deplin
Emum Bjustare %, 1 i | 0% 0% B 0%
2 Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 000 | 0,00 |
| PRET AJUSTAT (Euro/mp) 18,80 20,70 15,30
conform
st
3 1 industr:al . B
Cuantum ajustare % -15% -15% _ -15%
. Cuantum ajustare (Euro/mp} -2,84 -311 -2,30
PRET AJUSTAT (Euro/mp) | . 607 | 1760 13,01
Condltil {termeni) da finantare noprmaig narmale normale narmale
Cuantum ajustare % 05 _ 0% 0% N
4 Cuantum ajustare (Euro/mp) — 1 — 0,00 000 | 0.00
PRET AJUSTAT {Euro/mp} - 1607 17,60 13,01
Conditl! de vanzare (motivatia) inderendent independent independent Inder endent
5 Cuantum ajustare % 0% 0% i 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp} 0,00 0,00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) ) 15,07 17,60 13.01
Cheltuieli efectuate imediat dupa
cumparane nu este cazul nu este cazul nu este cazul nu este cazul
6 Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp!_ 0,00 0.00 0,00
PRET AJUSTAT (Eura/mp) | 167 17,60 1301 |
Conditii de piata | ian 2026 ian 2026 an2026 | ian2026 |
5 Cuantum gjustare % | 0,0% 0.0% 0,0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) - 0,00 | 0.00 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) | 1607 17,60 | 13,01

Ajustari specifice proprietaill
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intre Alesd si Loc. Alesd, Inspre Lo Alesd Loc Lugasu de jos
Localizarea Lugasu de Jos Pestis median Acces La E60
8
Cuantum ajustare % 10% 10% 20%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 1,61 1,76 2,60
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 17,67 19,35 15,61
o Caracteristicl fizice _
Suprafata {mp) | 3000-16000 2.513 2.291 7.200
9 | Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Topografie plan plan plan plan
10 [cyantum ajustare % (% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) | £,00 0,00 0,00
Acces asfaltat | asfaitat asfaltat _ asfaltat
11 | Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0.00 0,00
Utifitat] disponiblle da dz da in zona
12
Cuantum ajustare % 0% 0% 15%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,0 0,0 23
Deschidere la strada da da da da
12 | Cuantum ajustare % 0% 0% _ : %
Cuantum sjustare {Euro/mp} S| 0,00 | 0,00 0.00
industrial/ industrial/ industrial/ industrial/
Categorle comercial comercial comerclal comercial
i | — E— | = —
Cuantum ajustare % I 0% % 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 5,00 0,00 0,00
| PRET AJUSTAT {Euro/mp) 17,67 19,35 17,95
Ajustare totala neta absoluta (Euro} 1,61 1,76 494
Ajustare totala neta procentuala (%} | 10,0% 100% | 38,0%
Alustar? totala brutz abs?luta (Euro) | 161 1,76 | 4,94
Ajustare totala bruta irooenmala {%) 100 10.0% 38.0%
Numar de sjustar] | 7 2 3
Alustarea totz| bruts cea mal mica s-a efectuat pentru comparablla:A
VALOAREA PROPUSA

Valoare de plata rotunjit /mp echivalent a
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achivalant &
Valoare de piata CF 107087 Alesd
242.658 € 1.236.609 lei
echivalent a
Valoare de plata CF 107088 Alesd
95,288 € 505.982 lel
echivalent a
Valoare de piata CF 107089 Alesd
98.802 € 503.505 lei
echivalent a
Valoare de piata CF 107090 Alesd
63.072 € 321.421 lei
echivalent &
Valoare de plata CF 107091 Alesd
62.190€ 316.926 lei
echivalent 2
Valoare de piata CF 107092 Alesd
64.440 € 328.393 lai
Valoare de piata CF 52516 Lugasu eciiaN
de Jos 281.826 € 1.436.213 lei
Valoare de piata CF 52517 Lugasu ekt @
de Jos 71.406 € . 363.892 lei
Valoare de piata CF 52518 Lugasu L
de Jos 64.800 € 330.227 lel
Valoare de piata CF 52519 Lugasu eefivalent e
de Jos 71.226€ 362975 lei
Valoare de piata CF 52520 Lugasu echivalent a '
de jos 158.634 € B08.415 lel
TOTAL 1.278.342 € echivalant & 6.514.559 lel

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:
s Pret oferta/ vanzare:

S-au aplicat justari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita {aptului ca aceste
proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic
in comparatie cu pretul de oferta.

e Dreptul de proprietate
Nu <-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere la vanzare.
dreptul de proprietate fiind deplin.

s Restrictii legale

S$-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele, deoarece acestea sunt libere.

fara restrictii legale. iar proprictatea subiect are restrictia legala de a {i utilizata doar conform

regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Alesd.
» Conditii de finantare
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Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati similar datorita
surselor de finantare: surse proprii sau imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca
ru se aplica nicio ajustare.

o Conditii de vanzare
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea, Toate
comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective independent, nefiind necesara o ajustare.
» Conditii de piata
Nu s-a aplicat nicio ajustare. datorita faptului ca ofertele sunt valabile ja data evaluarii;
¢ Localizare

S-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru comparabilele A si B si respectiv de 20% pentru
comparabila C, deoarece acestea sunt localizate in zone mai putin favorabile fata de proprietatez
subiect;

« Suprafata

Nu au fost necesare ajustari deoarece toatc comparabilele dispun de suprafete de teren similar

proprietatii subiect;

e Topografie
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografie asemanatoare.
s Acces

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de un acces similar
proprietatii subiect:

» Utilitati
S-a aplicat o ajustare pozitiva de 15% pentru comparabila C, deorece aceasta dispune de
utilitati in zona;

+ Deschiderea la strada
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile dispun de deschidere la strada.

» Categorie:
Nu sau aplicat ajustari, toate proprietatile sunt terenuri intravilane pretabile

industrial/comercial, similar proprietatii subiect;

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: A.
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ANEXA Nr. 3: Fotografii
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ANEXA nr, 4: Acte de preprietate. Documentatia cadastrali

Ti6'F8
T HG B NPeaN| asefeuswie 5 5908 3p luedn )| SBED wrip £00 | PEIV £60L0T(ST
2A100 F320R |S NEHIRN AUBITIISE (LI (333 T6GOLOT PIIY Z60L0T|5T
FLOTB0'BL efourd 908 [5 RN kailise |HRIm SSVE 150400 PiRYY 160401 W1
uip 7 A1 JORIE I3H "R pIay EEIEd $930€ |5 REVITIR RIBITH|FE ||E1) YOSE G0 0T Fary OSOZOT €1
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.' 4 CAitind de Cadastry 3 Pubhziete Imatm sra BH-OR kv ey HYIH
& r By di Cadastra & Public tats: rvobi-ard Alesd :w ’ ?:’
S Larey Fumcignd Hr 325145 Lagiau o fia I‘Illl"'ﬂ““

A. Partea |. Descrieres imobiiutul

TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Ligask De .y jud, Bihor
o r'" . ""I Supratata® (mp) 1 Cbaurvayll) Referinte j
aim __Sg?:\s 15.657 iEen | MO B -

B. Partea Ii, Proprietar sl zcte

Inseries! pitvitoars Is dreptul de proprictats | aite drepturi reale Refarirte |
21817 /13/09/2023 e T
Act Administiativ. nr, HOTARAREA N 284, din 15/11/302) emis 98 CONSILIUL IUDETEAN:

82 Iﬁ}lawlarf. drept aR PROFRIETATE. debancht prir Lege. cota ariuais al

1} JUDETUL BHHOR. DOMENIUL PRivaT
. QHSERVAIN porite .zrnnsmsa [0 f.'f JNFNWESL oo JoS.. wREtHa prm wcheiceen r 5925 am zﬂm:‘.:'a.?i.
Act Administraliy nr. 122,55, din 02!05}2023 enws te C, BIHOR,
Intabulare, drapt de ADMINISTRARE, “dobandit p:n Conventie. cots &3
B3 atruala 101
1) AGENTIA OE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., CIF 24734055
C. Partea fit. SARCer .
tnsctied priviad dezmembrbmintels draptutul de pmpdutm dreptur resle
L eD— de garsntie §i sarcini Referinie
NU SU.

Ak
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l Uthlizator desemnat

Tel 0729.831.081
) Gl Funiara Ne Sa 510 Lomr 3 Grap Myt Ip - 1 igasy o wy
Anexa Nr.'1 La Partea i o
Teren
Nriadaweal  [ruprotats (ma Qoserval(’ Aeter ric ) q
57516 15.6%7
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e
Uiate raferitonre ia teren I —
By o} =} T
hed E.::mq::: 1 ""’m‘__““‘@ Terta Bar R Ne. toec I Ubscred, R oo ]
1, ammod | DA 1505} . i 1 j |
Lungime Segmente
1} Vinlorfle funglmitor segmantelor sint ohiinute din protecife tn pian.
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3 4 3,729 4 W 450
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Garte Funcigrd Nr. 52416 Con-wryOrapMunicipiu_Lugasu o fos

P

Punct ﬁm Wﬂﬂﬁm [ 'ﬂm ;:ﬂct umolmugt:eﬁ

: 13 @ - 281 . 14l 15 2.8
i w T 281 15 17 2.809;
| e T aE o b
9 7 2.809; 20 21 Er 3Ll
H T A T odm m B 7
TR — & 24 B 28,
... 25 o e SAET & 33481
A 28 34.45) _«a s 6461
o 2 30; 8.663 30 1, 817

Lunginsiid segmentalor SV Getenminare in planul de Srilactie Siérac 70 3 cunk rounjea fa 1 milimetn,
mbmmmmmmﬁmaém:mz.«smﬁmﬂMnMIm

Extrasul de carte tuhciarh general prik sisteinul snfstmate inteqrat of ANGP] cortine informati le din cartea
funciard active 12 data generard, Acesta este vatabil in conditide prevdzute de arl. 7 din Lagea ac 355:2001,
carobotal cu arl, 3 din O.ILG. nr, 4172016, exclusev in mediul electranic, penrd actvildll yi procese
admivitratve previaste de logisiatia In wignare. Valabiitaten paate fi extingd ¢ in farma fizicd a
cocumentulun, TAr3 semndturd plageafd, cu scceptul eupres svu praocedaral al inshrutiel publce or cntiae
cae a solinital prozentarea pcestul exlas.

vernficarga corecsitud:nil 5 rephitEit informatilor contirute da document se poate face la acresa

WWW.ARCP. b, frlomny coduld 8¢ varnilicace arlioe d:s{mmﬂ-l i gevar Kogul da vontoag @ata velalbi
30 da zile calendarist'cs g (3 momentut generhrl: docuwrantudul

Data 4l ora generdd,
01/10:2022 . 13:11
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Evoiuator autorizal ANEVAR - Popa Livik Geurge titlzator descmning
Ted B729.831, 001 . CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

" ¢ wh gl 30 Lagast | 3 Bubltaale lmake ary al-0R

}13 I et @ Camdancres g Polphis, Laste: | mobd aord Aesd

ANLPL EXTRAS DE CARTE FUMCIARA
PENTRU INFORMARE

Cate Funciard Nt 32517 wuguyu de js

A.Partes |, Descrieres Imobilului

TEREN Irtravlar
8 g, Lubasy De 08, [l Bivgr o
o [ | Supratata® mpi Observayl / Referings
i L 57517 | 107 Jom s nemipge e 1 ==

8. Partes 1. Proprietart gl acte
{ Tnscrier privitoare is dreptyl S8 proprietats o aite dreptur resie Relerinte
harxw“w; 18/09,2023 B

Aot Apm isteahy rr AOTARAREA NAR 284, o 'zslg Waieé] wrg de CONSE )0 JURR: TRAN;
22 llr;!iabulme. drept of FROMRAMTATE, doetisrdit p° 0 {234, wotr artusta Al

= 11 JUCETUL HiNGR DoMeNIUL FRIVAT
ORSERVAIE pI a Pty iva 0 LF 90060 Lugiiy de 108 watstapr, s he =03 pf B82Sy 30003922
act Asrumsiral ne 122.55, din B2/05/2023 emis de C) BIHOR
I labularp, gropt de ADMNISTRARE dobanait pon Cunetrtic, cote Al
ol actugla 121
1) AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 8.A., CIF 24734055
C. Partea Hi. SARCINI .

I Tnscrieri priving deamembramintele dreptull! de proprietate, drepturt reale '|- Referinte _J
HIEL S - - i .

de gerantle §i sarcinl
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Evaluator autorizat ANEVAR - Pepa Liviu George Lltilizator desermnat
Tel §729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

CHrte funcinrd A SESLT Tomung GrosMumicipie Logagy de jos

Anexa Nr. T La Partes |

Tarsn
s cudankrat _|Su,nlafaTa—{'mp!‘ N . Doservati’ RE]EI‘H’EE_
525917 3567
TFRprataa rale Qe metE [0 SErl GE o Lis Steren T B I
P DETALY LINIARE AAOBE I
- I
Date referitoare la tergn o _
e ?:.':flﬂg' ",';,';,: I Su?f?f’awl Tarta I_ Parcols _ [ fr rape (.rnmrva_tia ¢ Refernte |
arbil DA 3.567 -3 - =——— 1
Lungime Sagmaente
1) Valorile lungimifor segmentator sunt sbtinute din Proiecyie in plan.
Punct Punct tungime segmend
Toczput wHirgle w (i
T 2 50807
z B 80,037
3 4 48 3%h
4 B 800

- Lunulm|fe segmenteior kunt determinate i Blinul de polectle Stereo 70 si sunt 7atunjite la 1 mblmetry.
Distants dintre puncts este format din segmente cumulata ce sunt mal mic decit vaisares 1 milkmetry

B S X 2 O JErE e AL 1 &
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livist George Unilizator desemna!
Tef §729.831.80) CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

_ Cicte Furrand Wt 52517 Comung Quay/Municipis Lugasy de im
Exirasut e cartd AR GERETEt brin sitteind informEbe nieyeat o SNTH contine Aformatale am tariee
1INL3IA a=tive LA 1813 gend: arie ACata este valntdl i cunvitiile prevsaute 1¢ ait 7 un ages n? £4572001
Loroberat oy B 3 i O LG, ir A1 eeciuriy b madod alet ool pantiu acn w0 @ puasese
adiremstiat s previate oo legalatd in vigorie VEal litalea puate B exsina i i forstla tacd B
400 wmentilui, 148 semaAturk ologeatli cu ACcepty! Masres sku procecdutal s inshiul o pbifics aroenttal

Care @ splCLal prezentared soestu datrag
e ared coetttuoinli s resit 3t Informarvlor continule 08 dotumen® 2 pOAME 1844 b dresd
wwerANCpi Todveriicars folosnd com de vendtai. omlire disponinad ih a3t Codu! o ver ficane este vaiabd

M de pite ¢a0danslied de 13 MOMERTLl guik rarn Jocame iuhe

Dota 3t ors ganerirl,
DEeL025 1311

N ey R AT R TR Rl o Lal N aama o o
o

Y AT
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Evaluator astorizut ANEVAR - Papa Liviu George Utilizator desemnal
Tel §729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

WP e e e 3 S
TANCPL EXTRAS OE CARTE FUNCIARA .
RO PENTRU INF

5 AR ORMARS fimtasice

A. Partea |, Descrieres imobiiutul
TEREN irtravilan
Adresa: Loc . alasu De jos, jud. gime — -
v adartr Sumw-tmpll Obsarvats| / Rafurtnte - |

A 431 LEPT TRION AR VAN L,

m—— ©—— e o st ¢ - - b e ==y

8. Partea |1 Propriatari 5i acte

inscrien privitoare ta dreptu! de proprietate §f aite dreptur] reale Raferinte
21817/ 13092023 o - -
Res Murmlmanv *T. HETARAREA MR A4 din 141 1/2073 amis de COmERg IUDUI:#N
ﬁz Imahusm-, drapt de PROPRIETATE dobandit pn Lnoe. cole souala Al

1) JUDETUL RIHGR, QQNENNJL PRIVAT
OFSLRVA T, poirtho HARSenss ot OF 20880 Luga sy de fos aoscnén gr wrhiowres o0 9929 qin 29037002
Aot homnistratiy ne. 332 55, din SRASE02F eens oo ) BIHOR,
irtabularn, dropr di ADMINGSTRARE, debandl phr Opovenle, oot A
BT sctuale 12
1) AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 8.4, CIm:24734055
C. Partes IH, SARCINI :
nserien priving dermembridmintele dreptulud de proprietabe, drephir reale |
de garnmnlie gl sarcinl
“HOTONT . - o N

Rafarinte

W Fopn
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Evaluator gutorizai ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 8729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BiHOR

Cartd » ...m:eam e, 54518 ComgraniiaMantipn, Lugasy oF 'ay

¥%% Nr, 1 La Partea |
Teren
Np cotiaatrd) (S et np)® Observay: f Reteing
52518 A600

T iygralala ctlv eeiannngtd  0TENUT ue prdie b MR U
DETALN LINISAL MBS

te refaritoare {a t o - -
-4 t“'_‘f;?::f T s"fm" Tans _Ip farceld | N orope Ubue o wisim ¢ R Iernie

1 arand  Da 1,60 . L - |
= -

Lungime Segments B o
n \Morlla lungimir ngmnnhr sunt obtinuts din proleetis in pian

Punct Punc
mk Lurgime “q:- (m} |

el i
1 4 589
é} 3 800
| 460
m:a i BJ.0
SOgMATRATr Suct determingte tn plend de fe Stareo 70 § 408 0ty o 1 mibmatru.
xeerks dfintd puncbe etz fammath din ﬂMlmclnﬂMﬂ mﬂlﬁe Im’i!‘llm
T Am R s e Mt 5 SIRTE 6 PR S iy N Paguns ©igm i

ey =y
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Evuluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.007 ~ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

e, Cante Funedid Ne SRRIE Comana/ragiMunitipn Lugasy te o5
Ext-asul tu carie funciarh genert prn sistamul intbrinadf TREEGrat al ACTS CONTRE (rofMatie Ji Larted
Funi iard artve s Jata gererath Acusto este valabil In conditille prevazute de ant 7 din Logueas rr. 45522001,
corploral cu art 3 din UG nm 812016 excushy in mediul elod s unic, pentiu sctvitatl 5t pracese
sdminstret ve previzute de legistara o viguare. Valabiitstes poste f axansd siin forms F2<d 3
dorumentuky, tard someaturs oleQrata, cu acceptul #xprat sag procedural af mstiute publce ari entt st

are a solicdal presoctara acestul axtras,
Yo fCarss corectiudinil si reslitdts informatudor Conlinule de decurmert se poate tact lg adresa
oy anepl. rofverificore. folesing codud do vorif-care antire disporibil T2 anlel Codul de ver-ficore wste valabil

30 de 2ile calendarisece de le rasrantel generisd gocumeniuly

Data §i ora genardi,
011002024, 13U
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utlifzutor desemnal

Tel 0729.831.001 - - COMSILIVL JUDETEAN BilOR
" oheiul g LSORRINY 1 Patlc Lt Fersipls it PR rerrp 442
144 Birsd o agann oy Tukrs AL bemolr vati Al 4 ,': g;

¥

LY 2

ANUPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

]
PENTRU INFORMARE il n“
Corea Funcipnd hr 525191 vodsu = I 'MIH I

A, Partea I, Descrierea imobitulul
TEREN Intraeian

Adresa: Luc. Lisosu De jus, lud. Binor .
A -f‘“‘"""_,.m"‘] Supratata® {mp) Observall / Referinge j

Al 5251% ] 3w Te o Empee;m 1

B. Partea . Proprietari sl acte
Tnscrierl privRoare |a dreptul de projrietate 3l ake drepturi retle [ Referinte |
71817 / 13/09/2023 )

AL AGrnRbraty N, ROTARARLA SR 284 din 15/11/2021 et 8 < ONSILIL. UDETEAN:
B2 'l'nl;wum. d-cot ge PROPRIE FATE oapero:d [rir Len? fole auiue's A
i
11 JUDETIR BIHOR OMENILL PRIVAI
ORSHIVAID popit @ drans cbd hn Oy (RGN 5 FCJO5 8083 L e an A RAT Hon TOOIN
Act Admymestrat v nr 172.55 din 02:03:2023 eous de C) BIHOR
Irtapudary, gorm de ADMINSTRARE ucbandt prr Conesrne ooid Al
A3 srropla 1
1) AGENTIA O DE2VOLTARE LOCAA ORADEA S.A. UIF 24734050
C. Partea 11, SARCINI .
Wscrian privind dexmembramintele dreptulul de proprietata, dneptud reale Referi
‘ de garantle si sarel | nte
THJ SUNY —
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Evalrator autorizat ANEVAR - Papa Livine George

Utilizator desemnat

Tel (1729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
B Corte Fyngiprd Nr. 52519 ComunaBrasiMurucipn Lugosu de s
Anexa Nr. 1 La Partea |
Teren
NP cadasiral_'_}:_:'u_prqa;a (mp}] Chservatil / Relenrga
92519 3990 -

TRupalala BEch GetRTTINetE In (Rured 6 proecie Stere 11

DETAUI UMIARE IMOBIL

*,

Date referitoare la teren

mnu] PnnctJ Lungime segment
Inceput|  sfBryt = {m}|
o 5.861
z i 40,048
al 4. 800
4 53 53.32¢
3 74,391

:-_ Lungimiia mmm

Calenore i | Supratata = o
],m'm wan| fmes | Tona | Porcetd |
1' orab DA 3857

Lungime Sagmente

Ubrseerealil | Refon 70

N' iopc

1} Valorlie lungimitor ugmmﬂlcr sunt obglnm din prﬂaqle n plam.

D s ™ rotunjite 12 3 millmetre.

Cistanta dlnt.-n puncle eate fomratd din segmonis cumullm ce sunt rnli vy declt valoaras 1 milimetry,

T
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnal
Tel 0729.831.001  CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

L R w Nr 38513 ComunastRagiaicipn Lugagy oe jag
Exeragyl oe care tunc-ork gunerat prr wsten:Jl migratic Piegear AT ARCH Cur e NFGOTART b G CEITEE
Tunnard antlue it ¢ole generifli Mwda male swalabil 1y cOnitite mevazute de ae T din Lagud B 4552031,
cocuburst Lu 8% Y dn UG pe U015 sxcuBiv 0 medi-al Hipgtrunie, puntiy 2LeEaH & jua e
sdmpisteative prevazute da legistald I vigoare. alaniienten posts 8 axtinsd 3 i fovna 12its a
documentului, [Erd semfiturd alngiafl, cu actoplul expers Sau proteural af nstaat e maniica 31 w0l tate
care & soUrtal pro eManta ACestui OXTraE

VT fica on cores Hiteging $ roaliuds infe:mati tor continuie gde docurart se paste face 1n ag'exs

v ancpl.eofvertficare, folgwnd codut de verhizare orlng dispeniod is antnt Cotdul ge ven? tare este solabin
30 de sie cale~dansiict: de la rementLd gorechr] dorurmonivi

Dats gi oy generdvil,
0MINRDZE 13041

Jloe s T E EALRY WA CJEAIAgRIRaRY pAT B L I Bk Fau famy
LU LA

Wy MKEY Ll
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Evainator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Ltilizator desemnat

Tel #729.82).607

-f h.eiu d8 Cacastru s Punhekate Imek i-ara BIMOR

'- Hrcud ap Ladastn: g1 Publicitate imob 1ard Adosd
'AMLEL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA T gitt]
oA PENTRU INFORMARE ‘ ‘2 ["EEII
Cueke Funciard Fr. 52520 Lugasy gu jos "m u R l
&, Partea |. Descrierea Imobliulul
TEREN (rtravilan
Adresa; Lo, Lucpsu Dok jod Wbt e
| A [’T’m* Suprefute® mﬂ Obsarvatd / Referinte
" at -535?0 L ag:s iT_wtn AR L e =
B, Partea )i, Propristar sl acte o
Inscrind privitoare Ia dreptail da propristate 3 ake dreptur resis fafetinie
17 ] um:zn:a A

'Acl Adrmpistratd A, HGMRAN.A BN 284 din 1601172023 emis de CONSILILL JUD&TEAN

Intabutare, drepl de PROPRIETATE. doBang:t prn Lege. cols attuala i

182 o S _
i 13 JUDETUL BIHOR, DOMENIR PRIVAT _
, LHSERVATH, noume wanscrsw on CF Sm&ﬂ'l.ug:su da Jas, mscnEa £OD incneigres W 9929 o 20820232,
-Act Adrnistrativ ar. 122, 55, gin H2/05/202 2 nenus die C) BIHOR,
. Inlabiiace, drept e ADMINIBTRARE, dobanet prin Codverme. cold Al
w3 actuals 171
1) AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALK ORADEA S.A., CIF 14734085
G, !mea It SARCINE, - )
{nscrien prnd dezmembrimintaie reptuiul de pmndem:e , drephurl resie | Referae
_de garantm i sarcini - B
T - S A
2 F n’
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 L CONSILIUL JUDETEAN BIHGR

Carte Funcwrd hiv 52520 Comrutin/Oraniiiunictphy Lwgetau ¢ R -

== Anexa Ni. 1 La Partes
Tased
Nrcadasiryl | lhuprafats umd ) Ongerset i/ Retpririe
52520 B6513
TpTA MR et (S TTTINLALa IT im0 poeae el G

DETALH LS IART IMOGR

4

e e o A,
1:_.__.__,___-. e
S

,h‘_,__——a'
&
7
Date r= ; T } - )
:u :t.a?eqou'r (LR .ﬁ.l'p;.ll:,ﬂn Tla | Farceld I Nr Eu I Uu*nglu“lufmmu:
1 arabd DA 2811 L S —
Lungime Sagmante
1} Valorile lungtmtior segmentaar sunt obtinute din proleciie n pisr
Punct, Pnck Lungime sagment
osput] syl ~ tmi
"l 2 28.264
) ¢ £ 2% 512
i Y 4 30062
S SO B2
£ 3 B
8 7 10492,
AL Rre EOCEAS INE ¢ TARE PPIIRT BOICTRSIE 8F pre. = E woglh, Papne  Dr 3
[ 2 ]

20



Evaluator sutorizat ANEVAR - Pepa Liviu George ! Utilizator desemnat

Tel #729.831,00) CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Carre Funciarh N, £25.20 Cemuna/Orag/Municipn: Lugiu da 55
Punct Punct ime segment
Wrceput|  stirgit oy Seﬂ’_ (ov)
S —1 s
SRNUI . FR | . __ baot
g . 20,595
1) 1] “TZ0.428,
iy SR 237
ta 3 Jhase
13 14 - 10.521]
a e saar
15 18 13207
RO 8y,
17l 1 h 35-3:?"
* YLuingtrile dagRveribaior sint detenfilnnta tn plenu de prolectls Steras 70 4l sunt retunjie ha 1 miimetn,
- DSty :rn'b-mummmanuwm:uanm mal micl ducht valoares 1 mltlm:'w

Fatrasud g rarte faneiara gendrat pan sstemul informate miegel 8 ANCP conting Informatile din canea
funciard active 13 data generdeli. Acnsta aste valabil in conditife provizele de srt. 7 din Leges ar, 45582007,
cocoborst e art. 3 din OLG. m, 412016, exdlus in medlul glectron, pentry aclvilal gi protese

sEm st rative prevarute de legstatls i vigoare, Valabilitales poatd f entingd 5 in ferva Taca o
socumentuba, FArs semeatua clografs ¢4 arcepral evores 5ad proceraral @l insttutle: pabice G enbtali
cara o solic.rat prakeriiied sLestul exiits

verficares corechtucin 8l reafivkt] informat fo cantinais da focurmenl 62 peate lice 1 udresa

WA RReplsDiveniicare, iolosnd coms ge vardiicare anfing deponind In antet, Cotul de verficars este vatalil
a0 de 2lie calendaristine de 12 maomentul genardl doourres

Data §i ora ganerfinl,
0Y/10/2024, 13:1}
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Utilizator desemnat

Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001 R | B — CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
.' e o e Cafinte) e B bale It ata RinOf [t b 1L
H Bt die Cadastry s Puicitetn Imak hatd Alesd . M: l:;
" ANEP EXTRAS DE CARTE. FUNGIARA i
PENTRU

= R T
Carte Fungied N 10?087 Al !

A, Partea I, Descrieres Imobliulul

TEREN Irte slan
Adrase: Log, Alesd St , DECEMBRIE, Hr, $74, ug. Silur_

Ne. i, ool B supratetp® (mp} | Obsurvag/ Refertnte [
s 1 19 rnaY 1 13 A% 1i‘|‘w-:-n ralmprijenn - .
B. Fartea B, froprietar sl ecte

Inscrien privitoare i dreptul de propristate §l &te drepturl resie funferinte
71810 / 12/09/2023 = :

ACLADT mistraliy m 2B4 din 15/1 02021 amis ae CRARSHLEL Uk Y eAN
Intabulame, drep oe PROPRIETATE, d0Dandil ann Leye, ~OLd Ftludld

il EY BIHOR. DOMEMILL PRIVAT
ORSFAVATH. gontn pamicese 0¥ OF LOX63 Doklpand o 510 (010 oL i R0 3074 011 29 DE29RT-
Bet Admw sirat v 1 122,88 on 02:05/2023 enus de i BIHOR
' Labulare, drept de ADHIMSTRARE. fiohand® prr Comueris C012

sttusle 1id
1+ AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCAUR ORADEA S.A. Lit 2374055

o C.Panea il SARCINI. :
Inscrian privingd deamembrimintels dreptul | da proprietate, drepturi reals
e gucseie § Sarcin M| Retewme |

A

i3 s

Toa® BLf

st Jo' LootallPi pEIORS St B P, "0y P uon

iy HWE N
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utitizator desemnat

- Tel 0729.831.001  CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
o e Funcista la : Bl i
Anazyva Nr. ) La Parea |
Teren
N cagnstraf 'ﬁ-l_t..-gwr_fTs_arr-_!‘_ Bl —— T —=)
L0108 13.481 _ - e P"t

TEonral e ot o LN s 0 e G0 pre i St

DETALI LINISRE MGBIL

{
/

tungime Segimente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt abtinute din prelectie in plan.

incaper] st Lungime Sed e
3 ; 187
e ; 24939
4 36.24%

y 5 641221

5, & el

B 7 £.63a!
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Evatuator autorizct ANEVAR - Popa Liviu George Urilizator desemiat
Te! 0729.831.004 __ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

__ Cardg Funciam b, 16 2057 Comunaivaseihunin . Alpsd

ncapat| s Lungime a0
L b 82.64.
L 8 7.7%
] 19 1954
T 1 7.281
LIS aaie,
-~ el i3 35 842,
Rk L L] 23,872
14! 15 0.851
18] 16, 3188
16 17 34,348
17 Fe 31.36%
- mmmmmnhwmmmvuumwum
it Mwmmmdlnwmmammlmmmmunn miimetry

Exlrasud de cane iant.arad general pr e swkemwd rfgrmatic integ ot &l ANCEM coryme inlarmatile il carca
faferurd euive T data gererard Aresta este valabil Tn conditde previzaie se art 7 din Leges nr, 455,200
caroborst cu art 3Hn QUG nr 4172015 eaclusw v medrgt clectromc, pen-y ackiv 1Bt §i procese
adminsteative pravizute oc legislala ir vigoare. valabdilated poate " pxt:nsa § in fOIms Ih7ics 4
decumentuli, FArd semaaues ologiald . duieptyl eRpres s pracegnal abinsd tutlol pubhics or. pnen i
care o solictat prezentsr fe acastul oxtras.

verhcares corgctitud i si reabtaly instrgtalgr comRirute ca gocJaTery 3e poate facte 15 odiasd

www.ancpl. . Tolosing Lodtd de varfficars onfine dlepan ¥ linorlel Cod du veriteaee este valat:d
30 e 2 e « slendariation dy {8 -romartal genarar dourmertuly

Dats §l ors generdr,
QIN0204 1414

13

L L At APAGE RT Al 4 g Fagqra '
————
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livie George | Utilizatar desemnpat

Tef 3729.831.681

'f Qrcl! ge Cadastiu § Pukshetate fmobakara S1HOR [ TRl h
' Birau: da Cadawtra § Pelvic.tate krab e dleug [ L
(1= i
H:i

.&Nf.i’l EXTRAS DE CARTE FUNCIARA

CONSILIUL JEUDETEAN 8FHOR

oG PENTRY INFORMARE
Corfe Funceard fr. 207088 Alpgddf 'l'll' 'Imn

A. Partea |. Dascrieres imobliului
TEREN Irfravilan
Adresa: Loo. Alesd, Str ! DELEMBRIE, He 574, jJd, Binor
P8 F cadustra) N Supratete (mp) Obsstvarh / Referire
Al _m_pgn“_ 2%l "Taren ngangrejimul.

B. Partea li. Proprictar] gl acte

Inscrier privitosre la dreptul de proprietate 51 alte droptur resle Referinte

21810/ @ 7 13/09/2023
-Act Adrainistratie r: 284, din LE/L1/2621 amis de comluul. DL ILAN,
a3 I‘mabuinre, drapt de PROPNIETATE. gdbanin pr.n Lego, cola stteals #1
: |
14 JUDETUL BIHOR. DOMEKILL PRIVAT -
OBSERVA I poritie tramscrsa ain &F 102643:iesd. NSLHSA PO IACAIAIES °F 992 @ ow..-z:s}:?-

Act Admristeatiy e 122,55, de D2/05/2023 emis de () BIHOR,

Irtabulare, drept do ADMINISTRARS. dohandt prin Coawaptie. cold Al
P actuale 31
1) AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A . CIF 24734053
[21581 { 06/08/2024
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Evaiugror autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.08] Il CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evglnator autorizat ANEVAR - Papa Livin Georpe Ltilizator desemuot
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Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
 Tel 0729.831.00! CONSILIUL JUDETEAN BIHCR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 0729.831.001

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evalvator auterizat ANEVAR - Popa Livin Gevrge Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizgt ANEVAR - Popu Liviu George Uilizator desemnit
Tel 0729.831.001 o CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Anexa nr. 8: Localizare:
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ANEXA NR.3

La Hotérirea Consiliului Judetean Bihor nr. din 30.04.2026
VIZAT,
PRESEDINTE, SECRETAR GFNvDP A 14|, JUDETULUI,
Mircea MALAN Miirioars Carfien SOLTANEL

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TEREN
SITUATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA ALESD
Si care apar{in proprietiifii private a Judetului Bihor

Nr Denumirea bunului ' Date de identificare Valoare de inventar
crt

Teren intravilan inscris in CF 107088 Alegd, nr. 109.614,341ei |

cad. 107088, in suprafati de

_ 5.516 mp _

2.| Teren intravilan inscris in CF 107089 Alesd, nr. 109.077,95 lei
cad. 107089, in suprafaii de

_ | 5.489 mp |

3. Teren intravilan inscris in CF 107090 Alesd, nr, 69.631,58 lei

cad. 107090, in suprafati de

| | 3.504 mp ]

4.| Teren intravilan inscris in CF 107091 Alegd, nr. 68.657,57 lei

cad. 107091, in suprafati de

| | 3.455 mp ]

.| Teren intravilan inscris in CF 107092 Alesd, nr. 71.141,99 lei

cad. 107092, in suprafati de

3.580 mp

1.

bl

6. Teren infravilan inscris in CF 52517 Lugasu de 78.833,01 lei
Jos, nr. cad. 52517, in suprafaté
de 3.967 mp ,

7.| Teren intravilan inscris in CF 52518 Lugast de | 71.539,40 lei
Jos, nr. cad. 52518, in suprafi'i
de 3.600 mp







ANEXA NR. 4

La Hotiiridrea Consiliului Judetean Bihor nr. din 30.04.2026
N — VIZAT, S :
PRESEDINTE; SECRET AR GEyr.nau au JUDETULUL
Mir¢en MALAN Mitrioara Carmen SOLTANEL

DOCUMENTATIE DE Al KIBUIKE

privind concesionarea, prin licitatie publicii, a unui numir de parcele de
teren stabilite prin anunf, care fac parte din domeniul privat al UAT Judeful Bihor, in vederea
dezvoltiirii unui Parc de Specializare Inteligents in conditiile OUG nr. 112/2022.

RN |
chlt. Denumire proprietate Su?:la;i;ata
Teren intravilan — inscris in CF 107088 5.516
1 | Alesd nr.cad. 107088 |
Teren intravilan — inscris in CF 107089 5.489
2 | Alesd nr.cad. 107089 |
Teren intravilan — tnscris in CF 107090 3.504
3 | Alesd nr.cad. 107090
Teren intravilan — inscris in CF 107091 3455
| 4 | Alesd nr.cad. 107091
| Teren intravilan — Inseris in CF 107092 3.580
5 | Alesd nr.cad. 107092 .
Teren intravilan — inscris in CF 52517 3.967 i
6 | Luzasu de Jos nr.cad. 52517 . _
Teren intravilan — inscris in CF 52518 3.600

7 | Lugasu de Jos nr.cad. 52518

2026



CUPRINS

I. CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE CONCESIONARE
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L CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

In conformitate cu legislafia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligents reprezinti
un amplasament delimitat in cadrul ciruia se vor desfiisura activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obtfinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de masi, precum §i alte categorii de activitati specifice domeniilor de
specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel
national §i/sau la nivel regional.

In acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd ALESD sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care se
incadreaza in categoria denumitd opfiuni generale (1), respectiv optiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligent, conform Strategiei de Specializare Inteligent? la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

fn ceea ce priveste ambele optiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale i optiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligents Alesd se
vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligent3 aferente unor activitiifi cu valoare
addugati ridicatd, in domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazi in urmétoarele
clase CAEN:

3

| Directii de Directii de
CLASA specializare in | specializare in
COD CAEN producl:tle pro.duc;le
optiuni optiuni
generale strategice
1011 Prelucrarea gi conservarea cirnii X
1012 | Prelucrarea §i conservarea cirnii de pasiire X
._ 1013 Fabricarea produselor din came (inclusiv -
. | din carne de pasire)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
Prelucrarea si conservarea fructelor si
1039 X
legumelor n.c.a.
1041 Fabricarea uleiurilor i grisimilor X = o




Fabricarea margarinei si a altor produse

1042 X
comestibile similare
Fabricarea produselor lactate si a
1051 X
branzeturilor
1061 Fabricarea produselor de moriirit X
Fabricarea amidonului si a produselor din
1062 ) X
amidon
1071 Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a «
produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-
1073 X
ului si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zah#irului X
Fabricarea produselor din cacao, a
1082 X
ciocolatei si a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 Fabricarea de méncaruri preparate X
Fabricarea aratelor alimentare
1086 e X
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
1320 Productia de fesituri X
1330 Finisarea materialelor textile X
Fabricarea de metraje prin tricotare sau
1391 e X
crogetare
Fabricarea de articole confectionate din
1392 textile (cu exceptia imbriicimintei si X
lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare §i mochete X
Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori §i
1394 & ; X
plase
Fabricarea de textile netesute §i articole din
1395 acestes, cu exceptia confectiilor de X

imbraciminte




' Fabricarea de articole tehnice si industriale

1396 I
din textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.
| Fabricarea articolelor de imbrécminte din
1411 X
piele
Fabricarea articolelor de imbriciminte -
1412 X
pentru lucru
Fabricarea altor articole de imbr#iciminte
1413 X
(exclusiv lenjeria de corp)
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp . X
' | Fabricarea altor articole de imbriciminte si
1419 a X
accesorii n.c.a.
| 1420 Fabricarea articolelor din blani X
Fabricarea prin tricotare sau crogetare a
1431 prm ; X
ciorapilor gi articolelor de galanterie
| Fabricarea prin tricotare sau crogetare a
1439 prn ; X
altor articole de imbréciminte
1511 Tébécirea si finisarea pieilor; prepararea si X
| vopsirea blénurilor
Fabricarea articolelor de voiaj §i
1512 X
marochindrie §i a articolelor de harnagament
1520 Fabricarea Inciltimintei X
1610 Téierea §i rindeluirea lemnului X
Fabricarea de furnire §i a panourilor de
1621 X
lemn
1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri . X
'Fabricarea altor elemente de dulgherie gi .
1623 ] X
tdmplérie, pentru constructii
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X
| Fabricarea altor produse din lemn;
1629 fabricarea articolelor din plutd, paie §i din X
alte materiale vegetale impletite
1711 Fabricarea celulozei . X




1712 Fabricarea hértiei §i cartonului
1791 Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat §i a
ambalajelor din hértie §i carton
1792 Fabricarea produselor de uz gospodiresc §i
sanitar, din hértie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetiirie
1724 Fabricarea tapetului
1729 Fabricarea altor articole din hértie §i carton
n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale X
2012 Fabricarea colorantilor si a pigmentilor X
Fabricarea altor produse chimice
2013 X
anorganice, de bazi
Fabricarea altor produse chimice organice,
2014 e . X
de bazé
Fabricarea ingriigimintelor §i produselor
2015 s e X
azotoase
Fabricarea materialeior plastice in forme
2016 . X
primare
Fabricarea cauciucului sintetic in forme
2017 ) X
primare
2090 Fabricarea pesticidelor i a altor produse
agrochimice
2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
tipografice §i masticurilor
Fabricarea sipunurilor, detergentilor §i a
2041 p ' gentilor §1 X
produselor de intretinere
| Fabricarea parfumurilor §i a produselor
2042 X
cosmetice (de toalet)
2052 Fabricaree cleiurilor X
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X




Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de

2211 X
| aer; resaparea $i refacerea anvelopelor ‘
2219 ' Fabricarea altor produse din cauciuc X
' Pabricarea plicilor, foliilor, tuburilor gi
2221 X
profilelor din material plastic
| Fabricarea articolelor de ambalaj din o
2222 X
material plastic
Fabricarea articolelor din material plastic
2223 N X
pentru constructii ‘
| 2229 | Fabricarea altor produse din material plastic | X
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 ' Prelucrarea §i fasonarea sticlei plate X
- 2313 Fabricarea articolelor din sticl3 ‘ X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticla X
| 2319 | Fabricarea de sticlarie tehnica ' X
2320 Fabricarea de produse refractare ‘ X
2331 ' Fabricarea plécilor §i dalelor din ceramici | X
Fabricarea ciriimizilor, figlelor si a altor
2332 ) ) X
produse pentru constructii, din argili arsi
| Fabricarea articolelor th uz
2341 . X
gospodéresc §i ornamental
2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramica X
| Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante |
2343 X
din ceramici
Fabricarea altor produse tehnice din
2344 _ X
ceramicé
2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X
2352 Fabricarea varului i ipsosului X
Fabricarea produselor din beton pentru
2361 _ pro P X
constructii |
' Fabricarea produselor din ipsos pentru
2362 Pro PRosP X

constructii




2363 Fabricarea betonului X

2364 | Fabricarea mortarului R X

2365 Fabricarea produselor din azbociment X

2360 .Fabricarea altor articole din beton, ciment §i -
ipsos

2370 Thierea, fasonarea si finisarea pietrei X

2391 Fabricarea de produse abrazive X

234 Fabricarea altor produse din minerale -
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor prefioase X

2442 Metalurgia alumininlui X

2443 Productia plumbului, zincului §i cositorului X

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase ugoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X

5511 Fabricarea de constructii metalice §i pérti =
componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de ugi §i ferestre din metal X

. Productia de radiatoare §i cazane pentru =
incélzire centrald

5590 Productia de rezervoare, cisterne §i -
containere metalice

5530 Productia generatoarelor de aburi (cu -
exceptia cazanelor pentru incélzire centrals)

5550 Fabricarea produselor metalice obtinute prin -
deformare plasticd; metalurgia pulberilor

2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanici general X

2571 Fabricarea produselor de tiiat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X




2591

2592

Fabricarea de recipienti, containere i alte

produse similare din otel

Fabricarea ambalajelor usoare din metal

Fabricarea articolelor din fire metalice;

2593
fabricarea de lanfuri si arcuri
— 2504  Fabricarea de suruburi, buloane gi alte B
‘ articole filetate; fabricarea de nituri §i saibe
2599 ‘ Fabricarea altor articole din metal n.c.a. '
- ' Fabricarea subansamblurilor electronice o
2611 X
(module)
2612 Fabricarea altor componente electronice X
| -
Fabricarea calculatoarelor i a
2620 X
echipamentelor periferice
2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii X
| Fabricarea produselor electronice de larg
2640 X
| consum
Fabricarea de instrumente §i dispozitive
2651 . ' X
pentru méisurdl, verificare, control, navigatie
2652 Productia de ceasuri - B X
- Fabricarea de echipamente pentru
2660 radiologie, electrodiagnostic si X
electroterapie
| Fabricarea de instrumente optice si
2670 ) X
echipamente fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice §i optice
2680 ) P & 31 opt X
destinate inregistririlor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor gi
2711 transformatoarelor electrice si a aparatelor X
de distribufie §i control a electricitatii
Fabricarea aparatelor de control §i
2712 o L X
distributie a electricitéii
2720 | Fabricarea de acumulatori si bateri T X
2731 ' Fabricarea de cabluri cu fibra optici X




Fabricarea altor fire §i cabluri electrice si

2732 . X
electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de conexiune

2733 ) X
pentru fire i cabluri electrice §i electronice
Fabricarea de echipamente electrice de

2740 X
iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X
Fabricarea de echipamente casnice

2752 _ X
neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X
Fabricarea de motoare §i turbine (cu

2811 exceptia celor pentru avioane, autovehicule X
§i motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 Fabricarea de pompe §i compresoare X

2814 Fabricarea de articole de robinetirie X
Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor

2815 de vitezi §i a elementelor mecanice de X
transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si

2821 X
arzitoarelor
Fabricarea echipamentelor de ridicat gi

2822 X
manipulat
Fabricarea maginilor §i echipamentelor de

2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si X
a echipamentelor periferice)
Fabricarea maginilor-unelte portabile

2824 . X
acfionate electric
Fabricarea echipamentelor de ventilafie §i

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X
casnic
Fabricarea altor magini §i utilaje de utilizare

2829 s ! X

generald n.c.a.
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Fabricarea maginilor §i utilajelor pentru

2830 ) ) X
agriculturd gi exploatiiri forestiere
Fabricarea utWorsia Elasinilor-unelte =
2841 X
pentru prelucrarea metalului
2849 | Fabricarea altor magini-unelte n.c.a. X
2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
i Fabricarea utilajelor pentru extractie si
2892 . X
constructil
 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea
2893 produselor alimentare, bauturilor §i X
tutunului ‘
1 Fabricarea utilajelor pentru industria textils, -
2894 ) X
a imbriicimintei §i a pielariei
| Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei
2895 ) X
si cartonului ‘
B Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea —
2896 . . X
maselor plastice §i a cauciucului
Fabricarea altor magini si utilaje specifice
2899 X
n.c.a.
| Fabricarea autovehiculelor de transport
2910 X
rutier |
Productia de caroserii pentru autovehicule; —
2920 X
fabricarea de remorci §i semiremorci
| Fabricarea de echipamente electrice si |
2931 electronice pentru autovehicule si pentru X
motoare de autovehicule
I Fabricarea altor piese si accesorii pentru
2632 autovehicule §i pentru motoare de X
autovehicule
3020 | Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave §i nave spatiale X
3091 X

Fabricarea de motociclete
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Fabricarea de biciclete §i de vehicule pentru

3092 X
invalizi

3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X

3101 Fabrica-:rea de mobil3 pentru birouri §i -
magazine

3102 Fabricarea de mobil# pentru buctirii X

3103 Fabricarea de saltele §i somiere X

3109 Fabricarea de mobil3 n.c.a. X

3919 Fabricarea bijuteriilor §i articolelor similare X
din metale §i pietre prefioase

913 Fabricarea imitatiilor de bijuterii i articole X
similare

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X

3230 Febricarea articolelor pentru sport X

3240 Fabricarea jocurilor si jucliriilor X

3950 Productia de dispozitive, aparate si
instrumente medicale gi de laborator

3291 Fabricarea miiturilor i periilor X

3900 Fabricarea altor produse manufacturiere -
n.c.a.

3320 Instalarea maginilor §i echipamentelor %
industriale

3600 Captarea, tratarea §i distributia apei X

3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate X

3811 | Colectarea degeurilor nepericuloase X

3812 Colectarea degeurilor periculoase X

2891 Tratarea §i eliminarea degeurilor -
nepericuloase

3822 Tratarea si eliminarea degeurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) maginilor §i

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X
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i 3900 _'_Activitﬁti si servicii de decontaminare | X
291 Activitéfi de servicii anexe pentru -
transporturi terestre
92 | Activitati de servicii anexe transportului pe : X
apd
523 Actlivitﬁ;i de servicii anexe transporturilor X
aeriene
5229 | Alte activitifi anexe transporturilor X
5530 Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere X - -
5590 | Alte servicii de cazare X [
6201 I Activitéiti de realizare a soft-ului la comanda .
(software orientat client)
7111 | Activitafi de arhitectura ! X
112 Activits}i de inginerie si consultantd tehnicd x
legate de acestea |
7120 Activitiiti de testare si analize tehnice X
7410 Activitiifi de design specializat X
71 Activitiiti de inchiriere i leasing cu bunuri X ]
recreationale §i echipament sportiv
8510 InvataimAnt pregcolar X
8621 Activitati de asistents medicals generald i X
8622 Activitiiti de asistentd medicald specializatd X
8690 Alte activitéifi referitoare la siniitatea uman# X
8710 ' Activitafi ale centrelor de ingrijire medicali I X T
9311 | 'Activita'pi ale bazelor sportive X
9312 Activitti ale cluburilor sportive o X
9313 Activititi ale centrelor de fitness X
9319 Alte activit#fi sportive X
9321 Bélciuri §i parcuri de distractii [ | X —‘
9329 | Alte activitéifi recreative si distractive n.c.a. ‘ X

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd ALESD si dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:
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1. Prima etapii presupune realizarea infrastructurii necesare premergéitoare investifiilor
initiale, care urmeaza a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. in
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul céruia urmeazi s fie dezvoltat infrastructura de baz# pentru
functionarea parcului de specializare inteligentd: construire drumuri de acces §i introducere
utilitifi. Aceastd etapsl este previizutii a se derula in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se refer3 la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile céitre companiile active in domeniile de specializare inteligents
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale §i optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. Sin#tate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4, Tehnologii
de productie avansate, 5, Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor).

Aceast) etapi este previizuti a se derula In cursul anului 2026. in paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligenti, vor preghti si
depune, spre finantare proiecte cu finantare nerambursabili, in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementirii unor investifii initiale la nivelul acestui
amplasament. in contextul lansirii la nivelul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 a
unui apel de proiecte dedicat reziden{ilor IMM-uri din domenii de specializare inteligenti, care
urmeaz# a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltérii unor investitii
initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent”, prezenta licitatie
pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligentsi se va
adresa doar IMM-urilor, care urmeaz# si depuni proiecte cu finanfare nerambursabili in cadrul
programului de finantare respectiv. Valoarea maxim3 a cotei de cofinantare pe care o poate
accesa o0 Societatea/parceli va fi stabilitd prin anunt, reprezentfind o coti maxim# de finantare
de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazs in categoria micro §i mic#, respectiv o coti
de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie.
fntr-o etap¥ ulterioars, dupd caz, urmeazi si se organizeze o alti rundd de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligents, dedicatd IMM-
urilor, care doresc s¥ realizeze investitii initiale (in domeniile de specializare inteligent
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta in derularea investifiilor initiale (investitii in active corporale
si necorporale legate de demararea/crearea unei unitii{i noi, extinderea capacitiitii unei unitii
existente, diversificarea productiei unei unit#ti prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentaldi a procesului general de
productie al unei unit#iti existente) de ciitre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
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finantérilor obfinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si in
conformitate cu Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti. Implementarea proiectelor de investitii
de ciitre rezidentii selectai din cadrul parcului de specializare inteligenti se va derula in
perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapi se referfi la promovarea unui ecosistem de cercetare si inovare
atractiv gi competitiv in care s# creasc# capacitatea de inovare a intreprinderilor, s fie sprijiniti
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi si se deruleze activititi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentsi, productie de serie/serie
zero, individuald, de masd, precum si alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligentd prezente/active In cadrul parcului. Aceasti activitate este planificat s3
demareze odat cu finalizarea proiectelor de investifii de citre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligents. In acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv
§i competitiv, care s permiti cregterea capacitiiii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea §i implicarea unor
cercetitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionals in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor rejele parteneriale similare din Roménia
si alte fiiri din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel nafional §i international. Perioada estimati pentru derularea

acestei etape: 2027-2029.
I1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian Nr.5, Oradea, Bihor

2.3 Cod fiscal ;: 4244997

2.4 Cont garantii RO02TREZ0765006XXX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informatii suplimentare: telefon: 0359889389, persoani de contact: Criiciun Andrei.
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MI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Initierea licitafiei
Procedura de concesionare: Licitatie publicii cu ofertdi trimis#i prin mijloace electronice,
arhivil electronici cu paroli.
3.1. Licitatia se initiaz4 prin publicarea unui anunt de licitatie de céitre concedent in Monitorul
Oficial al Roméfniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationald §i intr-unul de
circulatie localli, pe pagina sa de internet §i a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligenti (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urméitoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaz3 s fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitéitile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul si conditiile de plati pentru obfinerea documentafiei de atribuire, unde este cazul,
data-limit} pentru solicitarea clarificérilor;
d) informatii privind ofertele: data-limité de depunere i ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depusa fiecare oferts;
e) data i locul la care se va desfiisura sedinta publict de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentsi in solutionarea litigiilor apéirute §i termenele pentru sesizarea
instantei;
g) data transmiterii anuntului de licitafie citre institutiile abilitate, in vederea publicirii.
3.3. Anunful de licitatie se trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limit3 pentru depunerea ofertelor;

B. Conditii de participare.
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3.4. La licitafie se poate inscrie orice persoani juridicd roméni care indeplineste cumulativ

urmditoarele conditii:
a) a plitit taxa de participare la licitatie i garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuns cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previizute in documentatia de
atribuire;
c) are indeplinite Ia zi toate obligatiile exigibile de plats a impozitelor, a taxelor §i a
contributiilor clitre bugetul consolidat al statului si céitre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventi, faliment sau lichidare:
€) are previizut In statutul societdtii activititi conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declarafia pe proprie rispundere (Anexa 2) si indeplineascd aceastd cerin{ii pani
la implinirea termenelor previizute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte privind
eligibilitatea solicitanfilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaz¥ investitia ;
f) are o structur¥ organizatorics de personal si dotare tehnic# corespunzitoare;
g) are o situatie economici §i financiaré buni conform bilantului;
h) nivelul ofertei financiare depaseste redeventa minima si sursele asiguririi ei sunt
sigure §i solide;
i) investitiile propuse pentru conservarea i valorificarea potentialului productiv al
terenurilor, mijloacele de realizare i de finantare sunt realizabile;
j) nu gi-a inciilcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la
bugetul general consolidat;
k) impotriva solicitantului nu a fost pronunfati o hotiirire definitivi a unei instane
judecitoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizitie publici sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie public3 i care a avut ca obiect darea in folosin{ si/sau exploatarea
si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate publici sau privati.
Restrictia opereazs pentru o duratd de 3 ani, de la data pronun#irii hot#rérii judecitoresti
definitive de neindeplinire culpabils a obligatiilor.;
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1) se oblig# st realizeze pe terenul concesionat investifii finantate in conditiile finanférii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligentd, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltérii
unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027,

m) a desfisurat activitate pe o perioadsi corespunzitoare a cel pujin unui an fiscal
integral §i a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei i nu a avut activitatea suspendatd oricAnd in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie s& fi fost
infiintatsi cel mai tArziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucréitoare din anul N-1).

De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului 2026
trebuie si fi fost infiintatli cel mai tArziu in 3 ianuarie 2025 §i sé fi Inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se referd la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investifie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situafiile financiare aferente exercifiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare ;

n) se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleazi proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate
pentru aceleagi activitiiti, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul gi/sau reprezentantul séiu legal, NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , inclusiv nu
este intreprindere in dificultate.

r) Solicitantul este societate inregistrats in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligents) cel térziu la
momentul finaliz#rii investitiei sau, in situatia in care finalizarea investifiei survine
anterior momentului primei pléti, cel pufin la momentul primei pliti a ajutorului §i se
incadreazi in categoria IMM.

s) Solicitantul propune realizarea uni proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfiigura activitéti de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau
semnificativ mbunititit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea
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inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

§) Activitatea desfaguratéi de solicitant pe terenul supus concesiondrii va avea ca obiect
activititi de productie de bunuri si/sau dupi caz de prestiri de servicii, activititi de
marketing $i desfacere, precum si alte categorii de activitii{i necesare activitifilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazi  activitifi de inovare.
Caracterul inovator al investifiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finantare
care va f1 depusi pentru obtinerea finantirii , conform Ghidului solicitantului
specializare inteligent”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027,

t) Activitatea desfiguratd de solicitant pe terenul supus concesionirii va avea ca
rezultate : fie obtinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obfinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbunétifit inovativ, conform Ghidului solicitantului
“Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

1) Ca urmare a realizirii investifiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5

locuri de muncé (cu normi intreags) .

3.5. Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publici plitesc o taxi de
participare §i garanfia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte
integrant a prezentei documentatii).

3.6. Persoana interesatsi are dreptut de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat i deplin, prin mijloace electronice,

la contimutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.cibihor.ro, www.adlo.ro .

3.8. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificiiri privind documentatia de atribuire.
3.9. Concedentul are obligatia de a rispunde, in mod clar, complet §i firs ambiguititi, la orice
clarificare solicitatd, intr-o perioadd care nu trebuiz 84 depliseascd 5 zile lucriitoare de la
primirea unei astfel de solicitari. )

3.10. Concedentul are obligatia de a transmite rispunsurile insotite de intrebirile aferente citre
toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, luind mésuri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile

respective.
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3.11. Fard a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligafia de a transmite
rispunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucriitoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

3.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alin. (3.11), acesta din urma
are obligatia de a riispunde la solicitarea de clarificare in miisura in care perioada necesars
pentru elaborarea §i transmiterea rispunsului face posibil3 primirea acestuia de clitre persoanele
interesate fnainte de data-limitd de depunere a ofertelor.

3,13. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pAni# la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de concedent.

3.14, (1) Pe parcursul aplichirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificliri §i, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformititii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarificsiri este propusi de ciitre comisia de evaluare §i se transmite de
ciitre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie s réspundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu ate dreptul ca prin clarificrile ori complethirile solicitate si
determine aparitia unui avantaj evident In favoarea unui ofertant.

3.15. Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacsi in urma publicérii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doudl oferte valabile pentru fiecare parceld scoasi la licitatie.
3.16. In cazul in care in urma publicérii anungului de licitatie nu au fost depuse cel puin dous
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat sé anuleze procedura
si si organizeze o nous licitajie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse
depuse cel putin douli oferte valabile.

3.17. In cazul organizirii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura
este valabild in situatia in care a fost depusi cel putin o ofert valabili.

C. Derularea licitatiei:
Etapa I. —-Deschiderea ofertelor.

3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este public. In#untrul perioadei mentionate in anuntul
de participare, ofertanfii vor trimite dou#i foldere arhivate cu parold, care vor confine
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documentele de participare la licitaie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnitura
electronicé calificatd de admnistratorul Societitii/persoana imputernicits, documentele care
sunt furnizate de entit#{i terfe care sunt emise in format electronic cu semn#turs electronics
calificatd, nu mai vor fi semnate inci o datii: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali
privind plata obligatiilor la bugetul de stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adio.ro
(dimensiunea maxim3 a arhivei electronice cu parol trimis# va fi de maxim 20 MB, pentru
fisiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respectéind calendarul Licitafiei. Parola va fi transmisa intr-un email
separat dupé expirarea termenului de trimitere a ofertelor §i pani la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societétii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoand fmputerniciti. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societiitii participante la procedura de licitatie care si furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dup# primirea ofertelor, in perioada anuntati §i inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Agentiei de Dezvoltare Locald Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare in ziva fixati pentru deschiderea lor, previizutd in anunful de licitagie.
3.20. in aceasts prima etapési, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupi data §i ora limit#, stabiliti prin anuntul

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care contin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anunful de licitatie ;

- Enumerarea fiecfirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitald care

confine documentele aferente plicului exterior ;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor i a datelor previzute in

prezenta documentatie de licitatie;

- Dupé analizarea continutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare

intocmegte Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei si care va fi

semnat de cétre tofi membrii comisiei de evaluare, precum si de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care confine documentele aferente plicurilor interioare ca

urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;

- Verificarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitals aferents

plicului interior ;
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- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitald aferents
plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal ar. 1.

Etapa I1. —Analizarea ofertelor.

3.21. La aceastii etap participi doar membrii Comisiei de evaluare.

3.22. in cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previizute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24. In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de
la procedura de atribuire, Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de cétre tofi membrii comisiei de
evaluare,

3.25. In baza procesului-verbal nr, 2, comisia de evaluare intocmeste, In termen de o zi
lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

3.26. In termen de 3 zile lucriitoare de la primirea raportului comnisiei de evaluare, concedentul
informeaz#, in scris, cu confirmare de primire, ofertanii ale ciror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii,

3.27. Raportul previizut la alin, {3.26.) se depune la dosarul concesiunii,

Etapa I11. Stabilirea ofertei cfistigitoare.

3.28. Dup# desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fieciirei oferte valabile, aplicénd criteriile de atribuire — conform
Capitol VI din prezenta documentatie i va declara castigitoare oferta cu punctajul cel mai
mare.

3.29. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalititii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

3.30 Pe baza evaluiirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte Procesul-verbal

nr.3, care trebuie semnat de to{i membrii comisiei.
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3.31. in baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi

lucréitoare, un raport pe care il transmite concedentului.

D. inchelerea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a carui
ofertii a fost stabilitd ca fiind céstigitoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anun{ de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute
de prezenta secfiune.
3.34. Anunful de atribuire trebuie s& cuprindi cel putin urmétoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscal, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daci e cazul;
¢) data publicirii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a Vl-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cdstigitoare;
¢) numiirul ofertelor primite si al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cirui oferty a fost declaraty
cgtigitoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;
i) instanta competents in solutionarea litigiilor apirute §i termenele pentru sesizarea
instantei;
j) data informérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cgtigitoare;
k) data transmiterii anunfului de atribuire ciitre instituiile abilitate, in vederea
publicarii,
3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune , in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucritoare
de la emiterea acestora.
3.36. In cadrul comunicrii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul céstigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
3.37. In cadrul comunicarii previzute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declarati céstigitoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
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3.38. Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dup# implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevézute la alin. (3.35.)
3.39. Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI

4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

4.1,1. Obiectul concesiunii: 1l constituie bunurile imobile mentionate in anunt, ce apartin
domeniului privat al unith{i administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate in
tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA ALESD

Nr. Suprafata
ert. Denumire proprietate (mp)
Teren intravilan — inscris in CF 107088 5.516
1 | Alesd nr.cad. 107088
Teren intravilan — inscris in CF 107089 5.489
2 | Alesd nr.cad. 107089
Teren intravilan — inscris in CF 107090 3.504
3 | Alesd nr.cad. 107090
Teren intravilan — inscris in CF 107091 | 3.455
4 | Alesd nr.cad. 107091
Teren intravilan — inscris in CF 107092 3.580
5 | Alesd nr.cad. 107092 |
Teren intravilan — inscris in CF 52517 3.967
6 | Lugasu de Jos nr.cad. 52517 N
Teren intravilan — inscris in CF 52518 3.600
| 7 | Lugasu de Jos or.cad. 52518

4.1.2. Destinafia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul
concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activitifi economice in
domenii de specializare inteligents aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I
din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligent#).
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4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii si obiectivele de ordin economic, financiar,

social si de mediu urmirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul concesiunii:
4.1.4. Obiectivele de ordin economic

4.1.5

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligenti pentru
dezvoltarea de activitdti productive si servicii In domeniile de specializare
inteligentd asumate la nivelul judefului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionald de Specializare Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale §i strategice);

Facilitarea dezvoltérii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii si
organizatii de cercetare in vederea derulirii unor activiti{i de inovare, cercetare,
dezvoltare experimental, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciv/proces inovator obtinute prin activititi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cregterea competitivitifii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor
forte ale cercetéirii i inovirii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabili;
Cresterea numirului de activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals,
transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de masé, precum §i alte categorii de activiti{i specifice domeniilor
de specializare inteligenti previzute in strategiile de specializare inteligents
elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de munca care necesitd un grad mai ridicat de specializare a forfei
de munci ;

Cregterea veniturilor la bugetul local;

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus mentionate, constituie, prin redeventa stabilitd prin
contract, o surs# siguré, permanent §i garantati de venituri la bugetul local.
Totodats, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,

intrefinerea §i exploatarea terenului concesionat.
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4.1.6

4.1.7

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea
investifiilor necesare administréirii terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele §i taxele aferente terenului
concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de munc8 i cu un grad mai ridicat de specializare;

Cregterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi,

Atragerea/retenfia de specialigti la nivel local in domenii cu potential de
competitivitate;

Cresterea gradului de specializare industriald §i restructurare a economiei locale;
imbunatitirea calititii de viafi la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor
companiilor prezente;

in scopul exploatiirii cit mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create si asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potenfialii
concesionari, ce activeazi in domeniile de specializare inteligentd, in vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Se va incuraja folosirea §i selectarea forfei de munc din zona urbani functionals.

Obiectivele de ordin de medin

Din punct de vedere al mediului, ¢concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haoticsi a terenurilor din zona respectivd prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activitifilor economice in domenii de specializare inteligents.
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obtine toate aprobirile §i avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,
efectudirii investitiilor asumate, precum gi altor activit#i{i strict aferente folosintei
bunului concesionat.

Concesionarul are obligatia ca pentru lucréirile/activitiifile ce le va desfiisura pe
terenul concesionat s# solicite §i si obfin# de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.
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e Se interzice derularea altor activititi, care nu apartin domeniilor de activitate
(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
conformitate cu Strategia de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

e Ofertantii, prin prezentarea programului de investitii, in cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui si exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1

4.2.2

4.2.3

424

4.2.5

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe petioada concesiunii, bunul
concesionat precum §i orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizirii

investitiei asumate precum gi altor activititi specifice folosintei bunului concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatici in vigoare: -
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si
pentru a obfine toate aprobiirile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectusirii investitiilor

asumate, precum gi altor activitéfi strict aferente folosintei bunului concesionat.

Obligativitatea asiguririi exploatiirii in regim de continuitate §i permanenti; -
Concesionarul este obligat si asigure folosirea permanenti si continuii a bunului
concesionat conform destinatiei lui. In acest sens, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfiigura activit#fi economice in domenii de specializare inteligents
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (direcfii de specializare inteligents) pe toatd perioada de concesiune
previzuta,

Interdictia subconcesiondirii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate

sau in parte a bunului concesionat, este strict interzisé;

Conditiile fn care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii: inchirierea precum si constituirea de garantii asupra bunului concesionat,

este strict interzis3.
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4.2.6 Durata concesiunii - Terenul se concesioneazii pe o durati de 10 de ani .

42,7 Redeventa minima §i modul de calcul

4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul §i obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul acfioneazi
pe riscul §i rispunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redeventa minim# de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1,80
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din
data lansirii licitatiei.

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regliseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
gutorizat ANEVAR - anexd la Hotirirea Consiliului Judefean Bihor
or. din

4.2.7.4 Pentru urmitorii ani, incepénd cu al doilea, redeventa se actualizeazi in functie de rata
inflatiei comunicat¥ de Institutul Nationals de Statisticé.

4.2.7.5 Redeventa se datoreazii incepiind cu data de 1 (intfli) a lunii urm#itoare emiterii
autorizatiei de construire.

4.2.7.6 Redeventa réiméne fix¥ la nivelul anului In care s-a incheiat contractul, urménd a fi
indexats de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de
consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistich.

4.2.7.7 Redeventa anuali datorati se achitii in 4 rate egale pin# in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadenti. in caz de

neplati a redeventei la termenul aréitat mai sus se vor percepe majoridri de intirziere
in cuantumul de 1% pe luni sau fractie de lunii calculéndu-se integral din prima zi de
intirziere péni la data plafii inclusiv,

4,28 Taxe gi Garantii
4.2.8.1 Persoanele interesate care doresc si participe la licitafia publici plitesc o tax3 de
participare in sumé de 100 lei, sum# care nu se restituie.
4.2 8.2 Persoanele interesate care doresc s# participe la licitatia public plitesc 0 garantie de
participare, in valoare de 10,000 lei.
4.2.8.3 Garantia de participare la licitatie, care se achits anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor, Garantia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.
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4.2.8.4 Notii! Nu se acceptii instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare.

4,2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, daci isi retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia sau dac¥ ofertantul nu se prezinti pentru semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.

4.2.8.6 Garantia de participare a ofertantului declarat cgtigitor va fi retinuti de citre
concedent §i se consideri avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.

4.2.8.7 Concedentul este obligat si restituie ofertantilor necigtigitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cagtigétor.

4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semndrii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, s& depuné cu titlu de garaniie o sumd fixé, cu titlul de garanfie de bun3 executie,
reprezentind 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual.

4.2.8.9 Suma depusé drept garantie va fi indexat#, incepénd cu al doilea an contractual, anual
cu indicele prefului de consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de
Statistic3.

4.2.8.10Din aceasta sumé sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune §i a dispozitiilor
legale in vigoare.,

42.8.11Taxa §i garantiile se pot pléti prin ordin de plati in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Oradea, titular Judeful Bihor,
cod fiscal 4244997.

4.2.9 Conditiile speciale impuse:

4.2.9.1 Aceastd proceduri «Je Ticitatie este deschisii tuturor IMM-urilor, care intenfioneazi si
acceseze finanfiiri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligentsi, derulat in baza ghidului * Sprijinirea dezvoltarii
unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertd (Anexa 4) un program de investifii propriu,
angajant §i un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
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semnarea contractului de finantare nerambursabili, dar nu mai tirziu de 31
decembrie 2029.

4.2.9.3 Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru
desfiisurarea activititilor specifice parcului de specializare inteligents in termen
de 9 luni de la data semniirii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
fn urma selectiirii in conditiile art. 37 din QUG nr. 112/2022,

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu
prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgen{# nr. 112/2022,

4.2.9.4, Contractul de concesiune se reziliazii de drept in cazul in care Concesionarul soliciti
o suma de cofinantare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o0 Societate/parceld,
respectiv peste valoarea stabiliti in anunt, sau sub minimul cotei de cofinanagare in cuantum
de 200.001 EURO.

4,2.9.5.Concesionarul va realiza, dupd caz, investifii care miresc potentialul productiv al

terenurilor.
4.2.9.6. Se instituie un drept de preemtiune in favoarea Concesionarului pentru
cumpérarea terenurilor, care se va nota in cartea funciari. Concesionarul are dreptul de
a cumphira terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dupl implinirea
unui termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in
baza dreptului de preemtiune, dar nu mai tnainte de finalizarea integral¥ a investitiei
previzuti in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investitia ca prag
valoric §i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intenfiei de cumpéirare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dup# implinirea termenului de 10 (zece) ani, mentionat la alineatul
precedent gi va fi insotitd de dovada realizéirii integrale a investifiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucririlor/finald dupi caz, CF-uri §i Raport ANEVARY), respectiv
Raport REVISAL, care s¥ certifice numiirul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
titlu de pret de cumptirare diferenta de pret rezultatsi din scéiderea din preful de Vénzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, a 50% din sumele
plitite pdn# la momentul cumpérérii cu titlu de redevents, conform contractului de

concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vinzare-cumpéirare
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intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) si Societatea
CONCESIONARA. In situatia in care pretul de Vénzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vénzirii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele plitite
péni la momentul cumpérérii cu titlu de redevent#, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferent
pénd la concurenta prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénzirii, vAnzarea terenului se va face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor
plitite de concesionar, péni la momentul cumpérdirii cu titlu de redeventi. Actul de
vénzare-cumpéirare se va incheia in formi autentici in baza hotiirdrii Consiliului
Judetean Bihor local privind aprobarea vénzirii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vinzare - cumpirare, in termen de 3 zile de la data semnarii
contractului de vénzare-cumpdrare, conform hotirérii consiliului judetean, si va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca Nationals a Roméniei
la data efectudirii plifii. Pentru a pistra continuitatea activitifilor economice in
domeniile de specializare inteligents aprobate prin Strategia de Specializare Inteligent3
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriina constructiile
edificate pe terenul respectiv ciitre o alté structurd de tip IMM, cu condifia ca aceasta
din urmi s& deruleze activitiifi economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentafie de atribuire. in cazul in care
concesionarul infelege s#-§i exercite dreptul de preemtiune la cumpirarea terenului
concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de expirarea contractului
de concesiune. Preful de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judefean Bihor.

42.9.7. La incefarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept,

gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de cétre concedent in schimbul unei

despégubiri calculate prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul

rezilierii cu sume reprezentéind 1/4 (un sfert) din valoarea investifiei realizate stabilite in baza

unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR. Pentru a pistra

continuitatea activitifilor economice in domeniile de specializare inteligentd aprobate prin

Strategia de Specializare Inteligent!i la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul

va putea instriina constructiile edificate pe terenul respectiv citre o alti structurs de tip IMM,
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cu conditia ca aceasta din urmi s# deruleze activitfi economice in domeniile de activitate

(coduri CAEN) mentionate la capitolul I din prezenta documentaie de atribuire.

4,29.8. Terenul va dispune de utilitifi, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului.
Aceste investifii urmeazii a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al
parcului de specializare inteligents, depus spre finanfare in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.9.Concesionarul este obligat si demareze investitia pentru desfigurarea activitifilor
specifice parcului de specializare inteligent in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finanjare, incheiat in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului “ Sprijinirea dezvoltérii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investitiei se injelege fie demararea lucrérilor de
construciii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comandd pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine
ireversibil¥, in functie de care are loc primul.

4.2.9.10. Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

4209.11. Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost
concesionati parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insotitd de toate avizele §i studiile cerute de lege.

42.9.12. Concesionarul are obligatia de a anunfa Concedentul §i Administratorul
Parcului de Specializare Inteligents privind obtinerea finan{iirii/respingerea dosarului
de finantare, in termen de 3 zile zile lucrétoare de la primirea comunicérii.

4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie sii le indeplineasci ofertele

43.1 Ofertantul are obligajia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

4.3.2 Ofertele se redacteazs in limba romén.

433 Ofertele care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor previizute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

43.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora cad in sarcina
ofertantului.
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4.3.5

4.3.6
4.3.7

4.3.8

4.3.9

Fiecare ofertant poate depune o singuri ofertii pentru o singuri parceli din Parcul
de Specializare Inteligentda ALESD.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie sesmnat de catre ofertant.

Ofertele depuse la o althh adresd a autoritétii contractante decét cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fir¥ a fi deschise.
Perioada de valabilitate a ofertei: p&ni la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatéi perioada de
valabilitate stabilita.

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

4.4.1

4.4.2

4.4.3

4.4.4

Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in form3 scriss, sub
sanctiunea nulititii absolute.
Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméni, in doui exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.
Contractul de concesiune va contine:
a) partea reglementars a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul
de sarcini i clauzele convenite de pirtile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fiird a contraveni obiectivelor concesiunii previzute Tn caietul de
sarcini;
b) drepturile §i obligatiile concesionarului si ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la Impértirea responsabilitéfilor de mediu intre
concedent §i concesionar;
d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
€) alte clauze contractuale stabilite de céitre parti prin acordul lor.

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmitoare situatii:

a) la data expirdrii duratei acestuia, in mésura in care pértile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia;

b) in cazul cumpérdrii terenului de ciitre concesionar;
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c)

acordul pértilor;

d) prin denuntare unilateralé;

€)

in cazul in care interesul national sau local o impune, situafie In care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f)
g

prin reziliere, in cazul nerespectérii obligatiilor contractuale;
la disparitia, dintr-o cauzi de for{i major¥, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fird plata unei
desp#igubiri;

h)
i)
445

4.4.6

h)

declararea in faliment a Concesionarului;

alte situatii expres prevézute de lege

Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficutd de ciitre oricare dintre pérti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

Contractul se reziliazd de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficuts cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
ghisegte In vreuna din urmiitoarele situatii:

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenuiui sau a cesionat Contractul de concesiune unei terfe persoane
juridice sau fizice;

nu a respectat Autorizatia de construire;

nu si-a indeplinit obligatiile de platsi a redeventei, inclusiv majoriirile de intérziere
aferente, a 2 (doui) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garantia de bun# executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligent’ la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni gemerale §i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligent).

in cazul in care Conesionarul incalcs in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligentsi, respectiv tncalc# in mod repetat Regulamentul de organizare
si de functionare al parcului de specializare inteligenti.

fn cazul incetdrii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
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2027, in vederea asiguriirii finantfirii ncesare dezvoltiirii investitiei pe terenul
concesionat.

4.4.7 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la 4.4.6 i 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de ciitre Concedent In schimbul despégubirii calculate prin inmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentéind
1/4 (un sfert), din valoarea investifiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.4.8 (1)Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfisurarea activitifilor
specifice parcului de specializare inteligentid in termen de 9 luni de la data semnirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectéirii in conditiile art. 37 din
OUG mor. 112/2022,

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgentd nr. 112/2022.

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul soliciti
o suma de cofinantare peste valoarea maxim# pe care o poate accesa o Societate/parcels,
respectiv peste valoarea stabiliti prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in
cuantum de 200.001 EURO.

4.4.9 Situatiile de incetare ale contractului previzute la 4.4.6 §i §i 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de bun# executie .

4.4.10 Contractul se poate denunia unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare

a concedentului facuté cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunti la contract §i pred# terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despiigubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despégubirii acordate pentru
constructie.
4.4.11 In alte situatii decét cele previizute in contract, denunarea unilateral’ a contractului are
loc potrivit dreptului comun,
4.4.12 In cazul vanzarii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de intéi a lunii urmétoare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune citre noul proprietar al

constructiei.
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4.4.13 Concesionarul datoreazi redeventa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
Incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterald.

4.4.14 in cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

4.4.15 In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fort4 majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indat’
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarind renuntarea la concesiune.

44,16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la 4.4.4 litera g).

4.4.17 Radierea din cartea funciary a dreptului de concesiune in situatiile previizute la 4.4.6 i
4.4.8 se efectueazii in baza notificirii de reziliere, respectiv in baza denunfirii
unilaterale in cazul previzut la 4.4.10 .

4.4,18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 §i 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit i liber de sarcini iar constructia se va prelua de cétre
concedent in schimbul despigubirii previizuts la 4.4.7.

44,19 La incetarea contratului din cauza mentionaifi la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit gi liber de sarcini iar constructia se va prelua de clitre
concedent in schimbul unei despéigubiri calculate la nivel de piaf#i, conform unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4.5 Dispozitii finale

4.5.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considers
insugite de ofertant.

4,5.2 Drepturile §i obligatiile pértilor, executarea §i incetarea contractului réspunderea
contractuald §i rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazi in limba romén.
5.2 Insiuntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor trimite dous foldere

arhivate cu parold, care vor confine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
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interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semniturd electronicd calificaty de admnistratorul
Societifii/persoana imputernicité, documentele care sunt furnizate de entitifi terfe care sunt
emise in format electronic cu semniiturd electronici calificatsi, nu mai vor fi semnate inci
o datii: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscal¥ privind plata obligatiilor la bugetul de
stat si la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maximi a arhivei
electronice cu parold trimis3 va fi de maxim 20 MB, pentru figiere cu dimensiuni mai mari
se poate folosi un curier digital - Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectind calendarul
Licitatiei. Parola va fi transmis# Intr-un email separat dupi expirarea termenului de
trimitere a ofertelor §i péni la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot furniza prin
reprezentantul Societstii participante la procedura de Licitatie, administrator/persoans
imputernicitd. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa reprezentantului
Societdfii participante la procedura de licitatie care si furnizeze parola de acces la
momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se inregistreazi in
ordinea primitii lor, in registrul ,,Oferte”, precizindu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singurd ofertd pentru o singuri parceld din Parcul de
Specializare Inteligents.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

5.5 Persoana interesaté are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilit3 in anunful procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa major cad in sarcina persoanei
interesate (ofertantului).

5.7 Oferta depusii la o altd adress a concedentului decét cea stabiliti sau dup# expirarea datei-
limit# pentru depunere se returneaz3 nedeschisi.

5.8 Confinutul ofertelor trebuie s# riména confidential pini la data stabilitéi pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostin{i de continutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta dati.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele doud arhive care contin documentele aferente
Plicului exterior si cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru
care este depusi oferta:

"LICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul

viitorului parc de specializare inteligentd - teren-ce apartine domeniului privat al unititii

administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR in suprafatdi de __ mp, inscris in
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Cartea funciard nr. , avind numdrul cadastral , identificat prin parcela

5.9.10. Arhiva digitali cu paroli aferentii Plicului exterior va trebui si contini:
a) Figa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie riispundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activitafile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investitii asumate de ofertant (Anexa nr., 4), Proiectul (Angajamentul) de investitii
asumate de ofertant referitoare 1a personalul angajat (Anexa nr. 5), Declaratie pe proprie
rispundere privind respectarea reglementiirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea §i sindtaten in munc#, normele de apirare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de oferti (Anexa nr. 7), Declaratie pe proprie rispundere a
Administratorului Societ3ii privind suma maxim3 pe care i§i asumi s o acceseze in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de citre
ofertant disctinct cu semnfiturd electronich calificati de admnistratorul
Societitii/persoana tmputernicits, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil tn
termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finanfare

nerambursabilii, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

b) Acte doveditoare privind calititile si capacitiitile ofertantilor respectiv:

e Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului, va fi semnat
disctinct cu semn¥turl electronicd calificatii de admnistratorul Societ#ifii/persoana
imputernicits,

o Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semniituré
¢lectronica calificati de admnistratorul Societitii/persoana imputernicitidach este
eliberat in format cu semnitursi olografi sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comertului, dacs este eliberat in format electronic, din care si rezulte urmitoarele:

o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optiuni generale si
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior ,
se va angaja prin Declarajia pe proprie rispundere (Anexa 2) si
indeplineascs aceasts cerinti pAni la implinirea termenelor previizute de
Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale
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unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate in care se realizeaz investifia ;
o ofertantul nu este in faliment;
o ofertantul nu are activitatea suspendatii voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfigura activiti{i economice;
o sediul social,;
o administratorul ofertantului.
copie dupd statutul §i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie riispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu
se afld in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare, potrivit formularului -
Anexanr. 2, insotit de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice §i a actului s#u de identitate, documente semnate disctinct cu
semnaturé electronicé calificatl de admnistratorul Societitii;
imputernicire, in original, acordati persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul
procedurii de licitafie public, insotits de copie a actului s&u de identitate (daci este
cazul), semnate disctinct cu semniturs electronicd calificati de admnistratorul
Societafii;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s# ateste cd persoana juridici
nu are datorii fa{ii de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semndturd electronicd calificatdi de admnistratorul Societdtii/persoana
imputernicits sau de emitent daci a fost emis in format electronic;
cazier fiscal - eliberat de ANAF, care s ateste ci societatea nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscald, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semniturd electronicd  calificatd de admnistratorul Societdfii/persoana
imputernicitd sau de emitent dacé a fost emis in format electronic;
certificat/adeverintsi privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreazi
unittii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care si ateste ci persoana
juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semnituri
electronicd calificatd de admnistratorul Societifii/persoana imputerniciti sau de

emitent dacé a fost emis In format electronic;
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5.9.11.

un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semniturs
electronici calificatd de admnistratorul Societéfii/persoana imputernicitd sau de
emitent dac# a fost emis in format electronic;.

dovada bonitiitii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancar#i, certificat de
depozit, etc);

declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei, din care si rezulte ci
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotiirfire réimasé definitivé & unei
instante judectoresti, pentru coruptie, pentru frauds gi/sau pentru spilare de bani,
semnat cu semniiturs electronici calificat¥;

declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea gi séin#itatea in munca,
normele de ap#rare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4,
semnat cu semnéiturd electronic¥;

dovada achitéirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (sumé care
nu se restituie) i a garantie de participare la licitatie in valoare de 10.000 lei.

Notii : Toate documentele se vor semna, cu semniitur electronicii calificatii de
admnistratorul Societitii/persoana imputernicitii sau de emitent daci a fost emis
in format electronic.

Arhiva digitali cu paroli aferentd plicului interior va trebui sii contin#, oferta
propriu — zis#, se Inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnat de ofertant si va
cuprinde :

a) Conditiile previizute in Caietul de sarcini §i alte obligatii pe care ofertantul i le
asumi explicate detaliat, precis §i férd gterséituri sau ad#ugiri;
b) Date tehnice gi financiare referitoare la:

Valoarea redeventei oferits;

s Volumul investitiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )

depus;
Cifra de afaceri,
Numdérul locurilor de munc# noi, cu norm# intreags (minim 5), pe care se obigi si

le creeze;
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¢ Dacl se angajeazii/nu se angajeazi si achizifioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie §i/sau sisteme specifice care utilizeazi
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor (surse

regenerabile de energie: energie solard, eoliané, hidroenergie, geotermal).

VL. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecirei oferte, aplicnd criteriile de atribuire si
algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA 25 puncte

¢ P1 reprezinti nivelul redeveniei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai

mare nivel al redeventei (Redeventamax) primeste punctajul maxim de 25 de puncte.
# Fiecare dintre celelalte oferte de redevents (Redevental, Redeventa2, s.a.m.d.) va primi
un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 25.
6.1.2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :

® Subcriteriu 2.1;

¢ Nivelul Investitiilor 40 puncte

* P2.1 reprezintii valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este
de 40 puncte (Investifii max).

® Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investitii 2, s.am.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:

(Investitiil/Investitii max) x 40.

¢ Subcriteriu 2.2: Locurile de munci Ila care se angajeazi ofertantul

20 puncte

e P2.2 reprezint¥ numéirul de locuri de munci pe care se angajeazi si le creeze Ofertantul
(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numirul maxim de locuri
de muncs).

@ Pentru cel mai mare numér de locuri de munci se acord# punctajul maxim alocat

subcriteriului respectiv de evaluare.
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® Pentru un num#r mai mic punctajul se acords astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat
(Numir de locuri de muncii la care se angajeazii 5/ Numiir maxim de locuri de
muncii ofertat in cadrul procedurii de licitatie) x 20.

Punctaj total P2 (CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obfinut P 2,1+ Punctaj obfinut P 2.2= max. 60 puncte
6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
10 puncte

« P 3 reprezinti Cifra de afaceri
......................................................................... 10 puncte

¢ Cifra de afaceri totald (CA) reprezint3 volumul total al afacerilor unei societiti, evaluate
la prejurile pietei, respectiv incasdrile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din
vénzarea mirfurilor §i produselor, executarea lucririlor §i prestarea serviciilor in ultimul
an (2024). Cu cét valoarea acestui indicator este mai mare, aceasta va primi punctajul
maxim de 10 puncte.

» Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeazi cifra de afaceri (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

6.14 PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR 5
puncte

® P4 reprezint# punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului prin utilizarea
surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalatii/echipamente specifice in scopul
obfinerii unei economii de emergie, precum s§i sisteme care utilizeaz#  surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitifilor pentru care va
solicita finantare prin apelul specific lansat de AM PRNV.

» Sevoracorda 5puncte doar ofertantilor care propun achizifia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie , §i/sau sistemelor specifice care
utilizeaz# surse regenerabile/alternative de energie pentru cficientizarea activitiifilor
pentru care se va solicita finantare.

e Se vor acorda 0 puncte dack ofertantii NU propun achzifia de instalajii/echipamente

specifice in scopul obtinerii unei economii de energie , §i/sau sistemelor specifice care
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utilizeazi surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor

pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare oferti se va calcula dupi urmiitoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P3+P4

6.3 Oferta céstigiitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 in cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitifii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupé acesta.
VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

7.1 Solutionarea litigiilor apirute in legiturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si incetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despégubiri
se realizeazd potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7.2 Actiunea in justitie se introduce la instanta de judecati competentd material in a cirei
jurisdictie se afli sediul concedentului.

VIIL. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -

8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune

IX. ANEXE
9.1 Constituie Anexe:

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT
Anexa 1: Figa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie pe proprie riispundere;
Anexa 3: Informatii privind activititile viitoare;
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e Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investi{ii asumate de ofertant ;

e Anexa 5 : Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat ;

e Anexa 6: Declaratie pe proprie rispundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului, securitatea §i s¥nitatea in muncé, normele de apérare impotriva incendiilor;

# Anexa 7: Formular de oferts;

e Anexa 7.1 : Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societiitii privind suma
maximi pe care f5i asumd s o acceseze in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027. (maximul sumei ce poate fi accesatii de o Societate/parceld este stabilitd prin anunt).

e Anexa 7.2: Declaratie pe proprie réispundere a Administratorului Societ#fii privind alimentarea
cu energie electrica a investitiei;

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finantare nerambursabild, dar nu mai trziu de 31 decembrie 2029.

B. ANEXE LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

e Anexanr. 8: Contract de concesiune;

o Anexanr, 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde §i Caietul
de sarcini, reprezintd documentafia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judetean Bihor;

o Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A
completatd de concesionar;

o Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

o Anexa nr. 4 - Programul de investifii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar ;

o Anexa or. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligentd acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentatia de
atribuire.

e Anexanr. 9 : Regulamentul de functionare a Parcului de Specializare Inteligent;
o Anexa 1- Model contract de administrare gi prestiiri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B.
¢ Anexanr. 10; Contractul de Administrare §i prestiiri servicii conexe;
o Anexa 1 —Procesul verbal de predare-primire teren;
© Anexa 2 - Cartea Funciari nr............ gi planul de amplasament;
o Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Funcfionare al Parcului de
Specializare Inteligents, reprezintd Anexa 9 de la punctul B;
o Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii) reprezintd Anexa 4 de la
punctul A completatd de concesionar;
o Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal este HCL Alegd nr. 31/10.10.2022 i HCL
Lugagu de Jos nr. 81/16.08.2023;
o Anexa 6 —Declaratia privind problemele de mediu;
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o Anexa 7 — Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in
documentatia de atribuire .

Anexa nr. 11: Plan Urbanistic Zonal ;

Anexanr. 12: Plan de Amplasament gi Delimitare (plan de situatie);

Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciari pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de
Specializare Inteligenta.

ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant
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2) Sediul societitii sau adresa
3) Telefon
4) Reprezentant legal
5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului
8) Nr. Cont
9) Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Cifra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daci este cazul

Data Ofertant

(semnditurd electronicl calificatd)

ANEXA NR. 2

Operator economic
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DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

(se insereazi numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea
organizati de , In data de , ora declar pe proprie
réspundere ci :

a) socictatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventi/faliment, afacerile
societafii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementats prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile prevéizute la lit. a);

c) societatea gi-a Indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor §i contributiilor de
asigurdiri sociale céitre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Roménia ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotfirfire definitivi a unei instante
judecétoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionali.

€) societatea a desfigurat activitate pe o perioadi corespunziitoare a cel pufin unui an
fiscal integral i am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu am avut activitatea suspendat3 oricind in anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru
aceleasi activitdfi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie
obiectul ofertei depuse.

g) societatea §i/sau reprezentantul legal NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere si dispozifiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in

Declaratia Unicé previzutd in Anexa I11.1 1a Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor
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investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd “ aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate.

h) societatea se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004.

i) societatea se obligé si realizeze pe terenul concesionat investiii finantate in conditiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligents, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar c& am luat cunogtingi de toate cerintele §i conditiile de eligibilitate previizute
de Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in
cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021~
2027.

k) declar ci:

- O societatea define unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligent# la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027

- O societatea va introduce in obiectul de activitate al societéitii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligent la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 péni la implinirea termenelor previizute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea
dezvoltirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secfiunea 5.1.1. Cexinfe
privind eligibilitates solicitantilor gi partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaz¥ investitia ;

- O am luat la cunostinji documentatia de atribuire precum §i caietul de sarcini al

prezentei proceduri,

Subsemnatul declar ci informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si injeleg c# autoritatea contractant3 are dreptul de a solicita, in scopul verific#irii §i confirmirii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg c# in cazul in care aceasti declaratie nu este conformd cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant Jegal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 3

Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati §i ne asuméim si ne desfisurim activitatea in Parcul de Specializare
Inteligenti ALESD incepndcu (trimestrul/luna), ~ {(anul)
in urmétoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inalti tehnologie: DA 1 NU 1
Dac# DA, v& rugim s# descriefi:

(semnditurd electronicd calificatd),
Data........oocovvenee
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ANEXA 4
Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITI ASUMATE DE

OFERTANT
Subsemnatul/8  ..iievveiiiiieiiiier e e a e , in calitate de
reprezentant legal al Societdfii .........cocoviviiniiiienninninnnn cu sediul social situat la adresa
. ' 111 eenenennr, declar urmiitoarele in numele i pe seama

1. Domeniul de activitate al societ¥ifii, precum §i o prezentare succint¥ a produselor/serviciilor
§i a potengialilor clienti;

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. Societatea pe care o reprezint se obligh si realizeze in Parcul de Specializare Inteligents
urmiitoarea investitie:
i. Denumirea si descrierea (suprafati hald productie construits, regim constructie, tip
constructie, linit tehnologice, etc).

ii. Valoarea planificatd {ix Euro, fard TVA)
............................................................. detaliatd pe componente, astfel:

» constructii §i instalatii
s utilaje i echipamente cu montaj
¢ utilaje fird montaj
iii. Termenul de execufie: ...........cccvviiireiiiesiii e

6. Detaliati necesarul estimat de activitiéifi din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activitéfilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents -
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transfer de abilitdfi/competente/cunogtinte de cercetare-dezvoltare: asistenti
tehnologic# pentru inovare, consiliere §i expertizi pentru validarea ideii/solutiei
(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa §i implementa soluiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obtinerea, protejarea si comercializarea
drepturilor de proprietate industriald, activitifi de omologare, certificare gi
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare in euro fird TVA.
activititi privind achizifia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurenti deplinéi pentru activitii de inovare: cunogtine tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activitéfi privind achizitia de servicii de consultant3 si de asistents in
domeniul inov#rii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultants,
asistentd sau formare profesionald in ceea ce priveste transferul de cunostinie,
achizitia, protecfia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si
a reglementdrilor care le contin, precum §i servicii de consultants, asistenti sau
formare profesional in ceea ce priveste introducerea sau utilizarea de tehnologii si
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii gi solufii digitale).

» Valoare in euro fard TVA.

7. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Inteligenti (Anexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(semnditurd electronicd calificatd) Data
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ANEXA NR. 5§
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

SubSemNatul/a  ..iiviiiiiiiiiisiiiri i rai e reaerariresiraanne , iIn calitate de

reprezentant legal al Societdfii .............coiiiiiiniininen , cu sediul social situat la adresa

............................................................ , declar urmitoarele in numele i pe seama

Societatea pe care o reprezint se obligh s efectueze angajliri de personal dupd cum

urmeazi:
Locuri de muncd nou create: ....cve0nerenee .astfel:
o phniladatade............ooenn Taiiiis angajati din care: ..... cu studii superioare;
» pinfladatade ..........ccooeen f i, angajati din care : ..... cu studii medii sau
altele,

La data realiziirii num#rului de personal mentionat, mi angajez neconditionat s remit
Administratorului parcului de specializare inteligenti un CERTIFICAT intocmit de
administratorul Societ#fii pe care o reprezint i semmat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independentsi, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata derulérii contractului de concesiune §i pe tot parcursul activitiifii pe care o vom
desfisura in Parcul de Specializare Inteligentdi, ne angajim ca numiirul de angajafi s& NU
scadd sub cifra de 5, minim3 asumaté ca personal nou angajat in Parcul de Specializare
InteligentX.

Ofertant
Data
(semnditurd electronicd

calificatd)

52



ANEXA NR. 6

Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementiirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si
siinfitatea in muncii, normele de apiirare impotriva incendiilor

Subsemnatul ., reprezentant al  societitii

(denumirea gi sediul ofertantului), declar pe propria
réspundere, sub sancfiunea aplicate faptei de fals in acte publice, c m# angajez si prestez
activitifi in cadrul bunului imobil concesionat, pe toatd durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
sén#tatea in munci $i a normelor de apiirare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i séintatea in munci i a

normelor de apérare impotriva incendiilor.

Data completérii

(semnditurd electronicd calificatd)
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Operator economic

ANEXA NR. 7
FORMULAR DE OFERTA
aferent} procedurii de concesiune, prin licitatie publici cu ofert in plic, a bunului
imobil

Cu privire la bunul imobil apartine domeniului privat al unitifi administrativ-teritoriale
Judegul Bihor, in suprafats de mp, inscris in Cartea funciaré nor. , avind
numirul cadastral . identificat prin parcela cu nor. din Planul de
situafie, ce urmeaz# a fi CONCESIONAT in data de . orele . la sediul
concedentului din Oradea, str.

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus mentionat este:

1. Redevena lei/mp/an .

2. Investifiile pe care intenjionez s¥ le efectuez sunt in sumé de lei,

conform Proiectului (Angajamentului) de investifii depus in acest sens.
3. Capacitatea economico-financiari este probatd prin cifii de afaceri de
in ultimul an.
4. Numérul locurilor de munc#, cu norm# intreagé, pe care mé angajez s le creez este
de .
5, Protectia mediului :

- O m# voi angaja
~ J nu mi voi angaja
si achizifionez instalafii/echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii
de energie gi/sau sisteme specifice care utilizeaz# surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activitéilor (surse regenerabile de energie: energie
solard, eoliani, hidroenergie, geotermali).

Oferta este valabild pini la semnarea contractului de concesiune a bunului

concesionat.
Mii oblig s# respect toate conditiile stabilite prin caietul de sarcini i documentajia de

atribuire.

(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.1.
Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE iSI ASUMA SA O ACCESEZE iN CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD — VEST 2021 - 2027

(se insereazd numele persoanei juridice),

prin ____ in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitaie public pentru concesionarea
organizatd de . in data de . ora declar pe proprie
réspundere ci :

- Societatea pentru parcela identificatd cu Nr.CAD.............. , suprafatide ..............
va accesa O sumd care si nu depéiseascd valoarea maximai stabiltd prin anunt, reprezenténd o
cotd maximi de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro
i micé, respectiv o coti de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanatare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

Inteleg ca in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceastéi declaratie, sunt

pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.2.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereazi numele persoanei juridice),

prin _ in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitafie publicd pentru concesionarea
organizati de . in data de . ora declar pe proprie
rispundere c& :

fn vederea alimentiirii cu energie electrici a investitiel in Parcul de Specializare
Inteligenta vii pun la dispozitie urmétoarele date energetice estimative:

inteleg ci in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceasti declaratie, sunt
pasibil de inc#lcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXANR. 8

CONTRACT DE CONCESIUNE
(model orientativ)
Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre:
1. Unitatea Administrativ Teritoriali — JUDETUL BIHOR, cu sediul in
reprezentat legal de . in calitate de . ca si concedent,

denumit in cele ce urmeazi,

. ca §i concesionar, denumite in mod colectiv “Pirtile” §i in

mod individual “Partea”.

Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

in contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmitoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezinti documentul descriptiv intocmit de concenet care prezints
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie si le Intruneascd ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnifics oferta depusd de Concesionar ca urmare a public#irii de clitre concedent
a anuntului de licitatie i a documentatiei de atribuire, cuprinzind si Caietul de sarcini.

3. Contract de finantare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) In vederea obtinerii de citre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfigurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligentd a activitafilor previizute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

in anexa 5 a prezentului contract de concesiune.
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4. Demararea lucriirilor sau inceperea proiectului inseamni fie demararea lucririlor de
constructii in cadrul investitiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
caracter juridic obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investitia devine ireversibila, in functie de care are loc primul. Cumpéirarea de terenuri i
lucr#irile pregititoare, cum ar fi obfinerea permiselor §i realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucrérilor. in cazul prelusivilor de intreprinderi, ,,demararea
lucriirilor” corespunde datei dobandirii activelor direct legate de unitatea preluati.

5. Bunuri de retur — Cu exceptia bunurilor previizute de prevederile art. 42 alin.(5) din OUG
nr, 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune riimén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului si au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii precum si investitiile realizate de concesionari
in vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligents, cu respectarea prevederilor art. 42 alin.(5) din OUG nr. 112/2022.

7. Zile - desemneazi, dach nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazi ,,zi cu zi” fiird intrerupere, dupi sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput i a celei in care se implinegte termenul, indiferent dack este sau nu este o zi lucritoare
ori daci biincile sunt ori nu sunt active i indiferent de orice sirbiitoare legald sau religioasi;
8. Inovarea — reprezint# o activitate din care rezultd un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbun#tétit sau un proces nou sau semnificativ imbuniitifit, o metod3 noud de
marketing sau o metods nouli organizational# in practicile de afaceri, in organizarea locului de
munci sau in relatiile externe. Inovarea este bazatd pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunogtinfe obfinute de intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezintfi introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbuniititit in privinta caracteristicilor sau modului séiu de
folosire (aceasta poate include imbunititiri semnificative in privinfa specificafiilor tehnice,
componentelor §i materialelor, software-ului incorporat, usuriniei de utilizare sau a altor
caracteristici functionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piafii sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar dacd acesta nu este nou
pentru piaf#, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunogtinte sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizéiri sau combinatii de cunogtinfe sau tehnologii
existente,

10. Inovarea de proces — inseamni punerea in aplicare a unei metode de productie sau de

livrare noi ori imbunititite semnificativ, inclusiv modifichri semnificative de tehnici,
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echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat
din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
excluse din aceasti definitie schimbdrile sau imbunétitirile minore, cresterea capacititilor de
productie sau de prestare de servicii prin ad#ugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte aseminitoare cu cele utilizate deja, incetarea utiliziirii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbéri rezultate numai din modificarea prefurilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbirile regulate, sezoniere §i alte schimbiri ciclice
si comercializarea de produse noi sau imbuniitiitite semnificativ;

11. Forfa majord — desemneazi acel eveniment imprevizibil, insurmontabil §i exterior
activititii Pértilor, intervenit pe parcursul executiirii contractului, care impiedicii singur (fird
concursul unor alfi factori), partea sau pértile si-gi indeplineascé partial sau total obligatiile
asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de forti majoré (fir3 limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundatii, furtuni, triisnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (rizboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de for{# major#i: actul sau refuzul de a emite un act al unei autorititi publice,
indiferent de motiv chiar si in situafia unui abuz, blocajul financiar.

12, Cazul fortuit — desemneazii acea imprejurare interné, previzibild in mod obiectiv, care isi
are cauza in cdmpul de activitate a celui chemat s rispunds, fiind intrinsec lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabili partii.

13. ncilcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din Partile Contractului sau persoanele pentru care una din Pérti este
finutd sé réspunds, nu executd sau executd necorespunzitor sau intirzie executarea oricirei
obligatii contractuale proprii sau impiedica executarca obligatiei celeilalte Pirti, cu exceptia
situatilor in care igi exerciti cu buné credinti un drept contractual sau este prezenti o cauzi de
exonerare reglementats in acest Contract.

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatorici din cadrul ADR Nord-Vest, responsabili de gestionarea si
implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficientd, efectivd gi transparenti a
fondurilor, indeplinind funcfiile si rolurile previzute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinta terenului ce aparfine domeniului
privat al judefului Bihor, in suprafati de mp, Inscris in Cartea funciari nr. ,
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avind numérul cadastral | in schimbul unei redevente, astfel cum este previizut la
articolul 3 de mai jos.

1.2 Terenul va fi folosit de clitre concesionar in vederea realiz#rii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizati la desfiigurarea activititilor previizute la art.
5.1.4.

1.3 Concesionarul va desfigura in parcul de specializare inteligentdi activitdfi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate aumtorizat si in concordanii cu
obiectivele parcului de specializare inteligentd permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazli de proces-verbal, care va
constitui anex# la prezentul Contract, devenind parte integrant¥ din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a conditiilor §i obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr.__ . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezintd parte integranti a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de ciitre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completéndu-se cu cele convenite de pérti in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmétoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit §i libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat
cunr,Cadastral  fnscrisin CF » cu o suprafatii de

mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rémén in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investitia) realizatii de concesionar
pe terenul identificat cu nr. Cadastral , Ingcris in CF ,cuo
suprafatide __ mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani §i incepe si curgi in condifiile prevéizute la art. 2.2.

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivéi, in sensul c#i, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finanfare in conditiile
previzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionatul are
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obligatia de a notifica de indati Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finantare.

2.3 Pirtile sunt de acord c# dupi expirarea perioadei mengionate in clauza nr. 2.1., durata
contractului va putea fi prelungit printr-un act aditional la cererea concesionarului, fir a
depdsi limita maxim3 previzutd de lege (49 de ani) In conditiile unei notificsiri scrise,
transmise concedentului de clitre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea

contractului.

ART. 3 - REDEVENTA

3.1 Redevenia este in cuantum de lei/an §i se achiti in contul
RO85TREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreazi incepénd cu data de 1 (intdi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei
de construire.

3.3 Redeventa réiméne fixé la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexati
de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de consum
aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistica.

3.4 Redeventa anuald datoratd se achiti in 4 rate egale pén# in data de 15 a ultimei luni din

trimestru, pentru trimestrul in curs, dat# la care factura devine scadents. in caz de neplatd
a redeventei la termenul ariitat mai sus se vor percepe majoriri de intirziere tn cuantumul
de 1% pe lund sau fractie de luni calculdndu-se integral din prima zi de intarziere p4ni la
data platii inclusiv.

3.5 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despéigubire calculats
prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezentdnd 1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.6 Modificirile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionirii,
suprafetei concesionate, etc. atrag dupd sine s§i modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptirii in scris a acestora de cétre concedent,

3.7 Decontarea plétii se face prin conturile bancare specificate in factura emis# trimestrial de

cétre concedent.

3.8 in caz de neprimire a facturii, concesionarul i1 va sesiza de urgentd pe concedent,

3.9 Neprimirea facturii nu il exonereaz pe concesionar la plata redeventei.
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3.10

Neplata redeventei, inclusiv a major#irilor de intérziere aferente, timp de 2 trimestre

consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de clitre concedent i preluarea de citre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

31

Momentul efectusirii platii se considers a fi ziua in care contul Concedentului este

creditat cu suma reprezenténd cuantumul redeventei.

3.12

Nu se admite achitarea redeventei de terfe persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.

ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1
4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.14

4.1.5

4.1.6

4.2

Drepturile Concesionarului

Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de ciitre
concedent,

Concesionarul are dreptul de a folosi §i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului §i obiectivelor stabilite
de piirti prin prezentul Contract.

Concesionarul nu va fi obligat sk suporte cregterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceast# cregtere rezultd in urma:

a)unei misuri dispuse de o autoritate public;

b)unui caz de fortd majors sau unui caz fortuit.

in cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natur# si conduc# la imposibilitatea exploatiirii bunului, va notifica
de indati acest fapt concedentului, in vederea lufirii mésurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitétii exploatéirii bunului.

Concesionarul, cu respectarea prevederilor art, 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum §i a obligatiilor asumate prin oferta
depusi, are dreptul de preemtiune la achizifionarea terenului concesionat.

fn cazul in care concesionarul infelege si-§i exercite dreptul de preemtiune la
cumpéirarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel pufin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.

Drepturile Concedentului
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4.2.1

4.2.2

423

4.2.4

4.2.5

Concedentul are dreptul si inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract i conform ofertei depuse
de acesta, precum §i modul In care este satisficut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabili a concesionarului gi in
condifiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementari a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupd caz. in cazul in care
modificarea unilateraldi a contractului de concesiune i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeascé fird intérziere o justd despiigubire. In caz de
dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabiliti de cétre instanfa judeciitoreasci competentd. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de citre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre
Concesionar ori care i revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intr¥rii in vigoare sau executfirii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectiirii
obligatiilor contractuale de ciitre concesionar cu consecintele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de bun# executie si preluarea constructiei in stadiul
fizic existent, in conditiile de la art. 3.7.

ART. § - OBLIGATIILE PARTILOR

5.1
5.1.1

51.2

5.1.3

5.1.4

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficienti in regim de continuitate si
de permanents a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de ciitre Concedent,
Concesionarul este obligat si exploateze iIn mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii.
Concesionarul se obligi si foloseascs bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, firi a diminua in orice mod
potentialul i valoarea socio-economics a bunului oferit in Concesiune,
Concesionarul are obligatia ca in cadrul activitifilor economice pe care le desfisoars
pe terenul concesionat si deruleze activitdfi de inovare, cercetare, dezvoltare

experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare
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la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
individuals, de mas#, precum §i alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligent}i previizute in strategiile de specializare inteligent}i elaborate la
nivel national gi/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN previzute in Anexa
nr. 5 la prezentul contract.

5.1.5 Concesionarul are obligafia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de la depunerea cererii de finantare,

5.1.6 Consesionarul are obligafia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de 1a depunerea cererii de finantare, macheta financiar a proiectului.

5.1.7 Concesionarul are obligajia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finanjare.

5.1.8 Concesionarul are obligajia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat ci nu poate obtine finan{area.

5.1.9 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

5.1.10 Concesionarul este obligat s nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. In
cazul in care Concesionarul intenfioneazi si constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente gi/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat sii cearsi acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgents §i al concedentului.

5,1,11 Concesionarul este obligat si pliteascs redeventa la valoarea §i in modul stabilit in
prezentul Contract.

5.1.12 Concesionarul va pliti administratorului Parcului de Specializare Inteligents taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

§.1.13 La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si
restituie Concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit i
libere de orice sarcini.

5.1.14 in termen de cel mult 90 zile de la data semniirii contractului de finanfare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat s constituie o garanfie in condifiile prevéizute la Art.7.

5.1.15 Din aceasti sumi sunt refinute, daci este cazul, penalitiifile §i alte sume datorate
concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5,1.16 Concesionarul poate constitui drept garanfie doar sume de bani virate in contul indicat
de concedent.
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5.1.17 Concesionarul este obligat s& continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite

5.1.18

5.1.19

5.1.20

5.1.21

5.1.22

5.1.23

5.1.24

5.1.25

5.1.26

de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fird a putea solicita
incetarea Contractului.

in cazul incheierii unui contract de asigurare, avénd ca obiect burnul concesionat
Concesionarul se obliga sé pliteascé integral prima de asigurare.

Concesionarul va realiza intocmai investitiile initiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unitiii noi, extinderea capacitétii unei
unit#iti existente, diversificarea productiei unei unit#fi prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentals a procesului
general de productie al unei unitifi existente) la care s-a angajat, intr-o perioadi de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finanfare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modific#irilor
intervenite in contractul de finanfare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depisi data de 31.12.2029.

Concesionarul se obliga si obtinid toate avizele §i autorizatiile necesare realizarii
investifiilor gi desfisurdirii activitéilor.

fn cazul in care Concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natur s conducd la imposibilitatea exploatirii bunului
concesionat, va notifica de indati acest fapt Concedentului, in vederea lufrii
miisurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatirii bunului.
Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobiri de constructie, amenajare, mediu, etc.

Concesionarul va pléti toate taxele, spezele si alte comisioane (daci va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate In legiturd cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decit cu aprobarea prealabild
scrisdi a Concedentului,

Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeazi cu obligatiile asumate de
ciitre Concesionar prin Oferta care este parte integrantii a Contractului.

In conditiile Incetirii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la
termen, for{i majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
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continuitatea exploatiirii bunului, in conditiile stipulate in contract, pin# la preluarea
acestora de ciitre concedent.

5.1.27 Concesionarul este obligat si respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligents i a contractului de administrare §i servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligents.

5.1.28 Concesionarul este obligat si respecte documentele urbanistice att la realizarea
investifiilor asumate cét si la exploatarea acestora.

5.1.29 Concesionarul este obligat si depunid toate diligenjele necesare pentru a depune
cererea finantare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligents, in vederea
selectiirii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin.(2) si art. 57 alin(l) litera b) din OUG nr. 112/2022. in cazul in care
neindeplinirea acestei obligatii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la desp#gubiri din partea Concesionarului.

5.1.3¢ Concesionarul este obligat si demareze investifia In termen de 9 luni de la data
semniirii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin.(2) §i art. 57 alin.(1) litera
b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investifiei se infelege fie demararea
lucririlor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comandé pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investifia devine ireversibil¥, in functie de care are loc primul. Cumpérarea de terenuri
si lucréirile preghtitoare, cum ar fi obfinerea permiselor §i realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucriirilor.

5.1.31 Concesionarul este obligat s recunoascli Concedentului dreptul de preempfiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care 1-a achizionat ),
precum §i asupra constructiilor prezente gi viitoare, care va fi notat in Cartea Funciari.
Concesionarul va respecta dreptul de preemfiune al Concedentului, conform
reglementiirilor previzute in capitolul XI din Regulamentul de organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd (EXERCITAREA DREPTULUI
DE __PREEMTIUNE IN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE
INTELEIGENTA).

5.1.32 Si depuni la registratura sediului concedentului (Consiliul Judejean Bihor) — fn
atentia Directiei Patrimoniu, Autorizatia de construire gi Autorizatia de Inare in
folosinti a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucriitoare de la objinerea acestora.

5.1.33 La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere 1a termen,
excluzdnd forfa majori §i cazul fortuit, terenul §i constructia se vor preda
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concedentului, libere de sarcini. Pentru constructic se va acorda despiigubirea

prevazuti la art. 3.7 din contract;

5.1.34 S# inregistreze contractul de concesiune in evidenfele de publicitate imobiliari in

termen de 30 zile de la semnarea acestuia;

5.1.35 84 achite taxa gi impozitul datorate pentru teren §i constructie conform legislatiei in

5.2
5.2.1

52.2

523

5.24

525

vigoare.

Obligatiile Concedentului
Concedentul se obligd si pund la dispozitia Concesionarului, la data Inceperii
Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aga cum se prevede in Caietul de sarcini.
Concedentul este obligat s& nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.
Concedentul este obligat sé notifice Concesionarului aparifia oriciror imprejuriri de
naturd si aduci atingere drepturilor Concesionarului.
Concedentul nu are dreptul s3 modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afardi de cazurile previzute de lege.
Concedentul este obligat si respecte Regulamentul de Functionare al Parcului de

Specializare Inteligent §i legislatia in vigoare aplicabili sau incident.

ART. 6 — INCETAREA , MODIFICAREA SI SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteazd in urmitoare situatii:

a)
b)

c)
d)

€)

g

h)

la data expirfirii duratei acestuia, in mésura In care pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previzute de art, 2;

In cazul cumpéririi terenului de ciitre concesionar;

acordul pirtilor;

prin denuntare unilaterala;

in cazul in care interesul nafional sau local o impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;

la disparitia, dintr-o cauzd de forti majord, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitifii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fifr3 plata unei
despiigubiri;

declararea in faliment a Concesionarului;
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i)

alte situatii expres prevéizute de lege

6.2. Denuntarea unilaterali a contractului poate fi ficuthi de citre oricare dintre pérti, potrivit
prevederilor prezentului contract.
6.3. Contractul se reziliazi de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficuts cu 30 de zile Inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se glisegte
in vreuna din urmitoarele situafii:

a)
b)

c)

d
€)

Ry

h)

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei ter{e persoane
juridice sau fizice;

nu a respectat Autorizatia de construire;

nu gi-a indeplinit obligatiile de platé a redeventei, inclusiv major#irile de intérziere
aferente, a 2 (dou#l) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garantia de bun# executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activititi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest (opfiuni generale §i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligent#) si prezentate in Anexa 5 la prezentul contract,
in cazul in care Conesionarul incalch in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalc In mod repetat Regulamentul de organizare
gi de functionare al parcului de specializare inteligenta.

in cazul incetfirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, in vederea asiguririi finantfirii ncesare dezvoltirii investifiei pe terenul

concesionat.

6.4 In tvate cazurile de incetare ale contracului d¢ concesiune previizute la art. 6.3 i art. 6.5
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de citre Concedent in schimbul despligubirii mentionate la art, 3.7.

6.5.1,

Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din

0OUG nr.112/2022 :
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a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfisurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data semniirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectdirii in condiiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b} in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenté nr. 112/2022,

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicits o

suma de cofinantare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parceld, stabilita

prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 200.001 EURO.

6.6. Situatiile de incetare ale contractului prevéizute la art. 6.3 §i art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

6.7 Contractul se poate denunia unilateral de ciitre concegionar. cu prealabila notificare a
concedentului ficutd cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renuntl la contract §i preds terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despigubiri

in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.

6.8 In alte situafii decét cele previzute in prezentul contract, denuntarea umilaterald a
contractului are loc potrivit dreptului comun.

6.9 In cazul vinzirii investifiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazii de la data de Intéi a lunii urmétoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune cétre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreazi redeventa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterala.

6.11 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

6.02 in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forfa majoré, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitdfii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indat}
concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declardnd renungarea la concesiune,

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despiigubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor prevéizute la alin. 6.1 litera g).
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6.14 Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatiile previzute art. 6.3 §i
art, 6.5 se efectueazd in baza notificirii de reziliere, respectiv in baza denuntlirii
unilaterale in cazul prevéizut la art. 6.7 .

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 §i art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit gi liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent in schimbul despigubirii previizut la art. 3.7.

6.16 La incetarea contratului din cauza menfionaté la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent tn schimbul unei despigubiri calculate la nivel de piati, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile previizute de art.10.6 la cererea expresi a
concesionarului, formulat} in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereazi In cazul in care, la data producerii evenimentelor
in cauzl, concesionarul era in intérziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7 - GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnéirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depuni cu titlu de garantie, o suma fixé reprezentind 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depus# drept garanie va fi indexatsi, incepénd cu al
doilea an contractual, anual cu indicele pretului de consum aferent anului anterior stabilit
de Institutul National de Statistici. Din aceasta suma sunt refinute, daci este cazul,
redeventa restantd si penalititile de intérziere precum §i alte sume de bani datorate
concedentului de ciitre concesionar, in baza contractului de concesiune §i a dispozitiilor
legale in vigoare.

7.2 fn momentul inclc#rii de citre Concesionar a uneia din obligatiile care ii revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fird a aduce atingere celorlalte drepturi la despagubire
previizute prin Contract sau care derivéd din reglementérile in vigoare, va fi indreptiit sé
incaseze gi si-§i Insugeascs sumele relevante din garantia In bani depusé de Concesionar.
Concedentul va fi indreptitit si execute garangia cu preciidere in cazul nerespectirii de ciitre
Concesionar a obligatiei de plat’ a redeventei precum §i a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.
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7.3 Dupé ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depusi de Concesionar, acesta din urmé, in termen de 15 zile, va reintregi garanfia p4ni la
nivelul initial, In caz de executare parfiald, iar in caz de executare a intregii garanfii,
Concesionarul va depune o noud garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen
previizut mai sus. in cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptifit si rezilieze contractul in conditiile previizute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depusi de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioadi a Contractului.
Dac# Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decét nerespectarea de ciitre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situatiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi Indrept#iit s retind parte sau
totalitatea garantiei.

7.5 Garantia va fi restituits la terminarea Contractului §i a Concesiunii. La momentul incetarii
Concesiunii, din aceastd sumé# depus# ca garantie Concedentul va retine, daci este cazul,
penalitiitile si/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.

ARTL 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilitifile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract gi pentru a obtine toate
aprobirile §i avizele necesare cerute de legislajia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectulirii investifiilor asumate, precum si altor activititi strict aferente

folosintei bunului concesionat.

ART. 9 -DECLARATII SI GARANTII
9.1 Concesionarul declar3 gi garanteazi Concedentului urmétoarele:
a) Concesionarul este o societate comerciali legal constituitd, conform legilor roméne;
b) Concesionarul are puteri depline §i autoritatea s semneze prezentul Contract, precum
§i s igi asume gi sé respecte obligatiile prevézute in Contract;
¢) Concesionarul a intreprins toate diligentele i actiunile necesare conform legilor in
vigoare si documentelor sale statutare pentru a obtine autorizarea semnfrii prezentului
Contract, asumdérii gi indeplinirii obligatiilor previizute de acesta;
d) Concesionarul detine capacitatea functionald i financiari necesare derulirii

Contractului si indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;
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€) Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate i deplin acceptate de
Concesionar;

f) Semnarea §i derularea Contractului, precum gi indeplinirea obligatiilor previzute de
acesta nu vor intra in contradictie si nu vor avea ca rezultat incicarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau infelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

g) Nu existi nicio acfiune in justitie, proces aflat pe rol san investigatie judiciari sau extra-
judiciaryi, in desf¥gurare sau iminents, indreptate impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de c#tre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului
conform obiectivelor Concedentului,

9.2 Concesionarul va garanta §i va apiira pe Concedent, impotriva oricéiror reclamatii, pretentii
sau revendic¥iri din partea unor terfe prti precum §i impotriva unor daune gi/sau pagube,
costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectirii de clitre Concesionar a legilor in
vigoare gi/sau a prevederilor prezentului Contract;

9.3 Concesionarul va notifica de indats Concedentului orice situatii in urma cérora declaratiile
gi/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI
10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intérziere sau indeplinirea necorespunziitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culp# datoreazi celeilalte piirti, dup#i caz:
a) majoriiri de intirziere;
b) penalitiifi;
c) daune interese.
10.2 Major¥irile de intérziere se datoreazii pentru neplata la termenele scadente saw in
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexiirii precum si a despiigubirilor calculate in
baza art. 6.3 §i 6.7 din prezentul contract. Majoriirile de intfirziere se determind conform
creantelor fiscale. Majoriirile de intiirziere se calculeazi §i se incaseazii de drept, firi
prealabilii notificare.

10.3 Penalititile se datoreazi pentru nefinalizarea investitiei in termen de 24 e luni de la
data semniirii contractului de finanfare incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazii dupi

expirarea acestui termen, pentru o perioadii de maxim 6 luni. Dupii aceastéi pericadi

72



intervine rezilierea unilateralii a contractului de concesiune §i preluarea constructiei in
stadiul fizic existent, Penalititile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intirziere.

10.4 Daunele —interese reprezinti:
a) paguba efectivi;
b) cligtigul nerealizat;

Constituie pagubi efectivi:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redevenfei sau indexiirii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.
Constituie cstig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare luné, calculati conform HotArérii Consiliului
Judetean , incidente pentru acea perioads;
b} echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la acel cuantum al

echivalentului redeventei.

10.5 In urma rezilierii contractului din culpa exclusiv3 a concesionarului, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data Incetiirii de drept a contractului de concesiune si
péni la pérésirea efectivi a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreazi la

solicitarea péirtii interesate.

10.6. Constituie cauze exoneratoare de rispundere, dacli sunt constatate §i comunicate potrivit
legii, urméitoarele:
a) forta majors;
b) cazul fortuit;
c) starea de necesitate.

10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere lipsa capacitéitii de plati;

10.8. In cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntrii unilaterale a contractului de
concesiune de ciitre concesionar, constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despiigubiri, calculatd prin inmulfirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezenténd 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

10.9Concesionarul se afli de drept in culpa in urmétoarele situatii:
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a) Orice declaratie sau garantie datd de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
falsé sau de natur# s induc# in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveazi obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcin;

¢) Subconcesionarea prezentului Contract de céitre Concesionar ciitre un tert;

d) Concesionarul abandoneazi obiectul concesiunii f¥irfi instiinjarea prealabild a
Concedentului;

¢) Concesionarul nu fsi indeplinegte obligatia de plati a redeventei conform art. 3.1 gi/sau
a oricéirei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu isi indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia in caz de executie de céitre Concedent;

g) Concesionarul nu igi recunoagte obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Rispunderea Concedentului este exclusé in toate situatiile In care acesta exercitd un
drept contractual. Astfel Concesionaryl nu-1 va tine riispunzitor pe Concedent pentru limitéri
§i pierderi sau lipsa céstigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru aplirarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
Indeplinirii obiectivelor Concesiunii,

10.11 Nerespectarea de ciitre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilité, obligd pe acesta la plata de major#iri de intérziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majoriirile de intfrziere calculate conform dispozitiilor
contractuale pot depiigi suma asupra céreia poarts.

10.12 Sanctiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insugi sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde exist# posibilitatea,
a oriciirei obligatii ce incub# Concesionarului gi care nu a fost indeplinits in termen. in toate
situatiile in care Concedentul va indeplini obligafii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urmi va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a inclllcarii obligatiilor asumate prin Contract i oricare dintre
riscurile executiirii contractelor incheiate de clitre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus arfitate in oricare dintre modalitifile
previzute in Contract, inclusiv executind garantia de buni execufie constituiti de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de citre Concesionar a obligafiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauzs, fird a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, oblig# pe acesta la plata céitre Concedent a unei penalitii de intfrziere egale cu
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dublul redeventei calculate pentru o lund, §i a tuturor costurilor administrative si a celor proprii

pentru fiecare lund sau partea din lun3 in care acesta continui si foloseasci bunul concesionat.

ART. 11 - LITIGII

11.1  Partile vor incerca si solutioneze amiabil orice disput#i dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

11.2  Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor legale in vigoare.

11.3 In cazul neachitirii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplici prevederile Codului de Proceduri Fiscali.

114 Sumele datorate cu titlu de despligubire au termen de platd 30 de zile calendaristice
calculate de la data instiin{&rii concesionarului.

115 Pirtile de comun acord stabilesc ca prezemtului contract si-i fie aplicabile
prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI

12,1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementars a prezentului Contract, cu
notificarea prealabild a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul nafional
sau local, dupi caz.

122 In cazul in care modificarea unilaterali a contractului i aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul si primeasci o just despigubire. In caz de dezacord intre Concedent
si Concesionar cu privire la valoarea despigubirii, aceasta va fi stabilith de instanta
judeciitoreascé competenti. Acest dezacord nu poate in nici un caz si permiti Concesionarului
séi nu i5i execute obligatiile contractuale.

12.3  Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previizute

in Caietul de sarcini,

ART. 13 - FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre Pértile contractante nu réspunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunziitor - total sau partial - a oricéirei obligatii care 1i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei

respective a fost cauzatl de forta majoré, astfel cum este definitd in prezentul Contract.
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13.2 Forja majori va putea fi invocats de citre o Parte numai in conditiile in care sunt

indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a.

Forfa major} este notificats in scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Forfei
majore, sau — daci Forta majors impiedicd o comunicare scrisé — in termen de
1 zi de la incetarea efectelor Forfei majore;

. Forta majors este probatéi in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea

efectelor Fortei majore prin document oficial emis de citre o autoritate
competents,

. Partea care invoch Forfa majori nu inregistra obligatii cu termen de executare

depsit, indiferent dacs pana la acea daté i-a fost ori nu i-a fost comunicati vreo
notificare din partea contractantului,

. Partea care invoc# Forta majori a luat toate mésurile necesare si posibile in mod

rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale Forei majore;
Forja majori este singura cauzi ori cauza determinanti a neexecutirii
obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de fort#i majoré sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI

14.1 Orice corespondenti sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face In scris,

ptin scrisoare recomandatd cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la
urmiitoarele coordonate:

CONCEDENT

Adresa

In atentia:
Telefon:

Fax;

CONCESIONAR

Str.

In atentia:

Telefon:

Fax:
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142 in cazul in care notificarea se face pe cale postals, ea va fi transmisd, prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire §i se consider# primit# de destinatar la data mentionati
de oficiul pogtal primitor pe aceasti confirmare,

143 In cazul in care are loc o schimbare in adresa Pirtilor (inclusiv numér de telefon sau de
fax) asa cum sunt menfionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalts
Parte in acest sens in termen de 3 zile de la 0 asemenea schimbare. Data efectivi a oriciirei
corespondente va fi data primirii, ce va fi dovediti de Partea clireia i s-a adresat corespondenta
respectiva.

144 Notificéirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Pirti, daci nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitiile previizute la alincatele precedente.

ART.15- ALTE CLAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in doud (2) exemplare originale in limba roména (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjarmentele necesare pentru a obgine traduceri
in altd limbé, legalizate, in cazul In care acestea sunt necesare in scopul inregistririi acestui
Contract la cererea autorititilor relevante. Pérfile convin s accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oriciror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care si
produci, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de cétre parfi.

15.2 Prezentul contract, impreund cu anexele sale fac parte integranti din cuprinsul sau,
reprezentfind vointa pértilor gi Inléturéd orice alti intelegere verbali dintre acestea, anterioars
sau ulterioars incheierii Jui.

15.3 In cazul in care pértile isi incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a
obligatiei respective nu inseamni ca ea a renuntat la acest drept al s#u.

15.4 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretaty in sensul constituirii unui
partencriat sau asociere in participatiune de ciitre parti.

15.5 Neexecutarea sau intdrzierca de cétre oricare parte contractanti de a-§i exercita
anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleazi cu renunfarea la aceste drepturi
sau cu o incurajare tacitd a incélcéirii contractului.

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului partilor semnatare; nici o clauzi a
acestui contract nu va fi interpretatii ca instituind drepturi sau obligatii In sarcina altor persoane
decéit plirfile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.
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15.7 Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a pirilor in
cazul in care, prin natura lor, obligatiile respective rimén In vigoare §i dupd incetarea
contractului. De asemenea, pirtile rimén réispunzitoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de
ciitre o parte pe perioada desfisuririi contractului ale céiror rezultate care s-ar ivi dupi incetarea
contractului §i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalts parte.
158 Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare in conditiile previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b)
din OUG nr. 112/2022,
159 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul §i Administratorul Parcului de
Specializare Inteligent# privind obtinerea finantlirii/respingerea dosarului de finantare, in
termen de 3 zile zile lucritoare de la primirea comunicirii.
15.10
Constituie Anexe ale prezentului Contract:

e Anexanr, 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde i Caietul de sarcini;

e Anexa ar, 2 - Oferta Concesionarului;

s Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

o Anexanr, 4 - Programul de investitii angajat de concesionar;

» Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente direcfiilor de

specializare inteligent acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligents.

CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin
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Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde §i Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judefean Bihor;

Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar;

Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

ALESD
Incheiat astdzi, ..............

fntre:

Consiliul Judetean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de citre prin
.......................... , avind funcfia de .............cocvviviiiiiiiiiiennn.,, In calitate de
Concedent
si

Societatea..........ccerecreerriersrnessneeses , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ....eceeeenne. mr.
............... , inregistrati la Registrul Comerfului cu nr. ..., avind CUI ...,
reprezentat¥ legal de ............... - cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se predi/se primeste Terenul in suprafati de ............. m.p. , situat In Parcul de Specializare

Inteligentd ALESD,

Suprafata este delimitatd prin ... de Unitatea ............ la voiiiiinnnnn,. si
Unitatea............. la . .

Terenul se preda fir# niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fird arbori, arbugti
sau vegetatie care ar putea impiedicé exploatarea normald a Terenului, precum si liber de orice
sarcini, conform Extras C.F.nr. .................. - anexat.

Terenul va fi utilizat de ciitre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. __/ . contractului de administrare gi de prestiri servicii conexe

(7 Y A §i ale Regulamentului de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents , pe
toath durata desfagurérii activitiifii acestuia In Parcul de Specializare Inteligentd ALESD.

Concedent, Rezident,
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Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa 4 completatd
de concesionar ;

Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligents acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligentsi, reprezintd lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentafia de atribuire.
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ANEXA NR. 9

REGULAMENTUL DE CRGANIZARE $I DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA ALESD

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare §i de Functionare (denumit in continuare
“Regulamentul”) reglementeazi principiile §i regulile aplicabile organizirii, functioniirii si
dezvoltiirii Parcului de Specializare Inteligenti ALESD (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligenti”), procedura de selectionare a rezidentilor si continutul-cadru al
contractului de administrare si de prestari servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate de Administrator al Parcului
(denumiti in continuare “Administratorul”), le Incheie cu rezidentii, cu respectarea
dispozifiilor legale si a drepturilor §i obligatiilor ce revin fondatorului, administratorului si
rezidentilor.

Prezentul Regulament reprezint# actul juridic unilateral cu forta obligatorie pentru toti
rezidentii Parcului de Specializare Inteligent, care reglementeazi modalitatea concretd de
organizare §i functionare a Parcului de Specializare Inteligents §i prin care se urmiireste si se
atingsi urmétoarele scopuri:

- stimularea investitiilor directe, autohtone §i striine, in industrie, servicii, cercetare
stiintificd si dezvoltare tehnologici;

- dezvoltare regionals;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici si mijlocii;

- crearea de noi locuri de munci.

Parcul de Specializare Inteligenti functioneazs sub directa gestionare si administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... fovereersereraens

Parcul de Specializare Inteligenti este amplasat partial pe raza teritorial- administrativi
a uat ALESD, se afli in proprietatea privats a UAT JUDETUL BIHOR si in administrarea
Societifii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A, fiind intins pe o suprafatsi totald de
186.046 mp, din care 71,019 mp sunt destinati desfasurfirii de activitifi economice, pe un
numiir de 11 parcele dupd cum urmeazi:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA ALESD

z.: Denumire proprietate Sua:;;t;ata
|
Valoare de piata CF 107087 Alesd nr.cad. ‘
1 | 107087 _ 13.481 |
Valoare de piata CF 107088 Alesd nr.cad. '
2 | 107088 5.516
| Valoare de piata CF 107089 Alesd nr.cad.
3 | 107089 5.489 |
Valoare de piata CF 107090 Alesd nr.cad. ‘
| 4 107090 i 3.504
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Valoare de piata CF 107091 Alesd nr.cad.

5 | 107091 3.455
Valoare de piata CF 107092 Alesd nr.cad.

6 |107092 3.580
Valoare de piata CF 52516 Lugasu de Jos

7 | or.cad. 52516 15.657
Valoare de piata CF 52517 Lugasu de Jos

8 | nr.cad. 52517 3.967
Valoare de piata CF 52518 Lugasu de Jos

9 | nr.cad. 52518 3.600
Valoare de piata CF 52519 Lugasu de Jos

10 | nr.cad. 52519 3.957
Valoare de piata CF 52520 Lugasu de Jos

11 | nr.cad. 52520 8.813

TOTAL 71,019

Exploatarea unitfitilor existente in Parcul de Specializare Inteligents se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator §i rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare §i prestéri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfiisoari activitii{i economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligentd.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotlirfrea Consiliului Judetean Bihor
1| OO S,

fn activitatea de gestionare §i administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este {inut si respecte urmétoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidentilor;

- asigurarea respectiirii regulamentelor interne de cétre tofi rezidentii;

- stimularea constituirii §i mentinerii de citre rezidenti a locurilor noi de muncd, in vederea
valorific#rii potentialului uman local sau regional.

fn cuprinsul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmétorul
inteles:
- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligenti (Fondator) — UAT JUDETUL BIHOR;
-Administratorul Parcului de Specializare Inteligentii (Administrator) — Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoan juridics roméni de
drept privat §i Intreprindere publich in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativi a intreprinderilor publice;
- Parcul de specializare Inteligent# —un amplasament delimitat in care se desfiigoard activititi
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitéiti de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, productie de
serie/serie zero, individual#, de mas#, precum gi alte categorii de activité{i specifice domeniilor
de specializare inteligent¥ previizute in strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel
nafional §i/sau la nivel regional;
- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligenti — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electric, retelele de alimentare cu ap#, refelele de
canalizare, de iluminat public, parcirile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligents §i care se aflé in proprietatea UAT JUDETUL
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BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinta
rezidentilor, dupi caz;
- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligentsi - partea integranti din
Infrastructuri constind in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie
electricd, refelele de alimentare cu api, refelele de canalizare, de iluminat public, parcérile,
cile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligentsi care se afli/se vor afla in proprietatea UAT JUDETUL BIHOR si/ori in
administrarea/exploatarea Administratorului i care este destinatd folosintei comune de ciitre
tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Infrastructura exclusivd a Parcului de Specializare Inteligent# - partea integranti din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligentd constind in ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electricl, refelele de alimentare cu api, retelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligents care se afld in proprietatea UAT
JUDETUL BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferentd
unit#ifilor existente, definute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents;
- Unitate - partea integrant a Parcului de Specializare Inteligentsi reprezentats de parcela de
teren sau de clidirea Impreund cu terenul aferent, dupé caz, aflatd in folosinta exclusivd §i
temporard ori in proprictatea deplind §i exclusivi a rezidenfilor sau administrarea
Administratorului, conectatd sau care va fi conectat} la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligenti si In cadrul clireia rezidentii/Administratorul desfisoarsi activitiiti economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilité{i specifice §i cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligent3.
- Contract de administrare gi prestiiri de servicii conexe - contractul incheiat in form3 scrisi
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti i rezidentul Parcului de
Specializare Inteligentii prin care se stabileste cadrul juridic care guverneazi raporturile dintre
pérfi i prin care sunt reglementate drepturile §i obligatiile reciproce si interdependente cu
privire la asigurarea de céitre Administrator a folosintei uneia sau a maj multor unit3{i precum
§i asigurarea serviciilor §i a accesului la utilitatile necesare activitifilor desfisurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents, in schimbul platii contravalorii acestora de cétre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligents.
- Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de clitre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligents, cu forfii obligatorie fati de toti rezidentii, care reglementeazi
modalitatea concreti de organizare, de functionare §i de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligenti;
- Rezident al Parcului de Specializare Inteligentd — operatorul economic, persoan3 juridici
roméni sau striind, care define o unitate, funcfioneazii conform legii i desféigoar3 activitiiti
economice In cadrul Parcului de Specializare Inteligents, in baza unui contract contract de
administrare §i prestiiri de servicii conexe si a unui contract de concesiune;
- Titlul de Parc de Specializare Inteligenti- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de cétre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
conferd terenului destinat Parcului de Specializare Inteligent regimul juridic de parc de
specializare inteligent previzut de lege.

Data la care operatorul economic dobéndeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligent3 este data incheierii de cétre rezident a contractului de administrare si
prestiri servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA

Prezentului Regulament ii sunt aplicabile urmitoarele acte normative §i de constituire:
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- QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor miisuri pentru stimularea investitiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari gi intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autoritiitilor publice locale, precum §i unele misuri in domeniul
specializiirii inteligente, precum §i pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

= OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

- Legea nr.31/1990 a societitilor;

- Noul Cod Civil.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE N PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1. Administratorul urmiregte ca in Parcul de Specializare Inteligent? si se desfiigoare
activititi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin
activitfti de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents,
productie de serie/serie zero, individuald, de mash, precum gi alte categorii de activitiifi
specifice domeniilor de specializare inteligentli previzute in strategiile de specializare
inteligentii elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional,

1.2. La data incheierii/intriirii in vigoare a contractului de concesiune §i a contractului de
administrare §i de prestiiri servicii conexe, rezidenfii Parcului de Specializare Inteligents
trebuie s# aiba ca obiect de activitate principal unul dintre urmétoarele coduri CAEN:
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Directii de | Directii de
CLASA specializare | specializare
in in
COD . .
CAEN productie | productie
optiuni optiuni
generale strategice
1011 Prelucrarea si conservarea céirnii X
1012 Prelucrarea §i conservarea céirnii de pasire X
Fabricarea produselor din came (inclusiv din
1013 X
carne de pasiire)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor X
n.c.a.
1041 Fabricarea uleiurilor §i gréisimilor X
1042 Fabricarea margarinei si a altor produse X
comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor X
1061 Fabricarea produselor de mor#rit X




| 1062

| Fabricarea amidonului si a produselor din

| amidon X
1071 | Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a X |
‘ produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului
1073 . . .. X
' si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zahiirului X
1 = :
1082 | Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a x
produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 Fabricarea de méincaruri preparate X
1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate X
si alimentelor dietetice
| 1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
1320 Productia de teséturi X
1330 | Finisarea materialelor textile X
1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare X
| Fabricarea de articole confectionate din textile
1392 e e X
(cu exceptia imbrécémintei i lenjeriei de corp)
1393 Febricarea de covoare gi mochete X
| 1394 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori si plase X
1395 Fabricarea de textile netesute §i articole din X
acestea, cu excepfia confectiilor de imbréc&minte
1396 Fab1_'10area de articole tehnice §i industriale din X
textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. X
| |
1411 Fabricarea articolelor de imbréiciminte din piele X
1412 f‘abncarea articolelor de imbricdminte pentru X
ucru
Fabricarea altor articole de imbriiciminte
1413 - - X
(exclusiv lenjeria de corp)
1414 X |

Fabricarea de articole de lenjerie de corp
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Fabricarea altor articole de imbriiciminte §i

1419 .. X
accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din bland X

1431 Fabricarea prin ftricotare sau crogetare a X
ciorapilor si articolelor de galanterie

1439 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor X
articole de imbréiciminte
Tibicirea §i finisarea pieilor; prepararea s§i

1511 - . X
vopsirea blénurilor

1512 Fabricarea articolelor de voiaj §i marochin#rie §i X
a articolelor de harnagament

1520 Fabricarea incal{imintei X

1610 Tiierea §i rindeluirea lemnului X

1621 Fabricarea de furnire §i a panourilor de lemn X

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X

1623 Fabricarea altor elemente de dulgherie i X
tAmpliirie, pentru constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea

1629 articolelor din pluti, paie §i din alte materiale X
vegetale impletite

1711 Fabricarea celulozei X

1712 Fabricarea hértiei §i cartonului X

1721 Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat §i a x
ambalajelor din hértie si carton

1722 Fabricarea produselor de uz gospodiresc si X
sanitar, din hértie san carton

1723 Fabricarea articolelor de papetiirie X

1724 Fabricarea tapetului X

1729 Fabricarea altor articole din hfirtie si carton n.c.a. X

2011 Fabricarea gazelor industriale

2012 Fabricarea colorantilor gi a pigmentilor
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Fabricarea altor produse chimice anorganice, de

2013 bazi X
i . .. .
2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de X
bazi
2015 Fabricarea fingrisimintelor §i  produselor X
azotoase
2016 Fabricarea materialelor plastice in forme primare X
2017 Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare X
2020 Fabricgreg pesticidelor si a altor produse X
agrochimice |
2030 | Fabricarea  vopselelor, lacurilor, cernelii X
tipografice gi masticurilor
2041 Fabricarea s#punurilor, detergentilor i a X
produselor de intrefinere
2042 Fabricarea parfumurilor §i a produselor =
cosmetice (de toaletd)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 | Fabricarea preparatelor farmaceutice X
Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer;
2211 . X
resaparea §i refacerea anvelopelor
2219 | Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si profilelor
2221 . . . X
din material plastic |
2222 Facharea articolelor de ambalaj din material X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic pentru
2223 " X
| constructil
2229 ‘ Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea gi fasonarea sticlei plate X
2313 X

Fabricarea articolelor din sticla
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2314 Fabricarea fibrelor din sticla X
2319 Fabricarea de sticlirie tehnicé X
2320 Fabricarea de produse refractare o X
2331 Fabricarea plicilor §i dalelor din ceramici X
2332 Fabricarea cﬁran_:l.izil.or, ﬁg}elor si a altor produse X
pentru constructii, din argils arsé
2341 Fabricarea a.rticolelor ceramice pentru uz x
gospodiresc si ornamental
2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramic# X
2343 Fabﬁcm izolatorilor §i pieselor izolante din X
ceramicé
2344 Fabricarea altor produse tehnice du; ceramici X
2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X
2352 Fabricarea varului §i ipsosului X
2361 | z‘:;t::xt::rct; produselor din beton pentru x
2362 ‘igjl:;urcuaz;al, produselor din ipsos pentru X
2363 Fabricarea betonului X
2364 Fabricarea mortarutui X
2365 Fabricarea produselor din azbociment X
2360 iFa'bricaIea altor articole din beton, ciment si X
ipsos
2370 Tiierea, fasonarea si finisarea pietrei X
2391 Fabricarea de produse abrazive X
2399 ::::i'carea altor produse din minerale nemetalice, X
2441 Productia metalelor prefioase X
2442 Metalurgia alutniniaui X
2443 Productia plumbului, zincului §i cositorului X
2444 Metalurgia cuprului - X




2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase usoare X

2454 ‘ Turnarea altor metale neferoase | X

2511 | Fabricarea de constructii metalice §i pirfi X
componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de ugi si ferestre din metal X
Productia de radiatoare §i cazane pentru incélzire

2521 X
centrald

2529 Produ.ctla de rezervoare, cisterne §i containere x
metalice

2530 Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia X
cazanelor pentru inc3lzire central¥)

2550 Fabricarea produselor metalice obfinute prin x

| deformare plastics; metalurgia pulberilor

2561 Tratarea gi acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanici generali X

2571 | Fabricarea produselor de t#iat X

2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X
Fabricarea de recipienfi, containere si alte |

2591 o . X
produse similare din otel

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal X

2503 | Fabricarea articolelor din fire metalice; X
fabricarea de lanfuri §i arcuri

2594 Fabricarea de suruburi, buloane §i alte articole X
filetate; fabricarea de nituri si saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X
Fabricarea  subansamblurilor  electronice

2611
(module)

2612 Fabricarea altor componente electronice
Fabricarea calculatoarelor gi a echipamentelor

2620 oo e |

. periferice
2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii ‘
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2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum X

2651 Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru X
miisurii, verificare, control, navigatie

2652 Productia de ceasuri X

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, X
electrodiagnostic §i electroterapie

2670 Fabricarea de instrumente optice §i echipamente x
fotografice

2680 Fabricarea suporturilor magnetice §i optice X
destinate inregistriirilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor §i

2711 transformatoarelor electrice i a aparatelor de X
distributie §i control a electricitéfii

2712 Fabricarea aparatelor de control §i distributie a X
electricitétii

2720 Fabricarea de acumulatori §i baterii X

2731 Fabricarea de cabluri cu fibré optic# X

2732 Fabricarea _ altor fire §i cabluri electrice si x
electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru X
fire gi cabluri electrice §i electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat X

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X
Fabricarea de motoare §i turbine (cu excepfia

2811 celor pentru avioane, autovehicule §i X
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 Fabricarea cle pompe §i compresoare X

2814 Fabricarea de articole de robinetirie X

2815 Fabricarea lag#relor, angrenajelor, cutiilor de X
viteza §i a elementelor mecanice de transmisie

X

2821

Fabricarea cuptoarelor, furnalelor §i arziitoarelor
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autovehicule §i pentru motoare de autovehicule |
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2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat §i manipulat | X
Fabricarea maginilor si echipamentelor de birou

2823 (exclusiv fabricarea calculatoarelor §i a X
echipamentelor periferice)

2824 Fabrigarea maginilor-unelte portabile acfionate X
electric |
Fabricarea echipamentelor de ventilafie si

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz X
casnic

2829 Fabricafea altor masini si utilaje de utilizare X
generald n.c.a.

2830 Fabricarea maginilor §i utilajelor pentru X
agriculturd si exploatiri forestiere

2841 Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte pentru X
prelucrarea metalului

2849 Fabricarea altor magini-unelte n.c.a. X |

2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
Fabricarea utilajelor pentru extractie si

2892 constructii X

2803 Fabricarea  utilajelor pentru  prelucrarea X
produselor alimentare, bauturilor §i tutunului

2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textils, a X
Imbricimintei §i a pielériei
Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei si

2895 cartonului X
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor

2896 C . . X
plastice si a cauciucului |

2899 Fabricarea altor magini si utilaje specifice n.c.a. X ‘

2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier X ‘
Producfia de caroserii pentru autovehicule;

2920 . . . . X
fabricarea de remorci §i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice si

2931 electronice pentru autovehicule i pentru motoare X
de autovehicule

2932 Fabricarea altor piese gi accesorii pentru X



3020 L Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave §i nave spatiale X
~ ;9_1 hFabricarea de motociclete X
3002 Fabrif:grea de biciclete §i de vehicule pentru x
invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
3101 Fabricarea de mobild pentru birouri §i magazine X
3102 Fabricarea de mobil# pentru bucétiirii X
3103 Fabricarea de saltele §i somiere X
3109 Fabricarea de mobilé n.c.a. X
3212 Fabricarga .bijuteriilpr §i articolelor similare din X
metale §i pietre prefioase
3213 F.ab.ricarea imitatiilor de bijuterii §i articole X
similare
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 Fabricarea jocurilor si juc#riilor X
3250 Prod_uctia de dispozitive, aparate §i instrumente
medicale i de laborator
- 3291 Fabricarea méturilor §i periilor X
3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X
3320 Instalarea masinilor §i echipamentelor industriale X
3600 Captarea, tratarea i distributia apei X
3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate X
3811 Colectarea degeurilor nepericuloase X
3812 Colectarea degeurilor periculoase - X
3821 Tratarea gi eliminarea degeurilor nepericuloase X
3822 Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase X
Demontarea (dezasamblarea) masinilor si
3831 echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea X
materialelor
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3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate

3900 ‘ Activititi si servicii de decontaminare

| Activitéifi de servicii anexe pentru transporturi

5221 terestre

5222 Activitéiti de servicii anexe transportului pe api

Activitdfi de servicii anexe transporturilor

5223 .
aeriene

5229 Alte activitiii anexe transporturilor

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri i tabere

5590 Alte servicii de cazare

Activitifi de realizare a soft-ului la comanda
| (software orientat client)

‘ 6201

| 7111 Activitéfi de arhitecturs

Activititi de inginerie §i consultantd tehnic}
legate de acestea

7112

7120 Activitafi de testare §i analize tehnice

‘ 7410 | Activitiiti de design specializat
|

Activitdfi de Inchiriere §i leasing cu bunuri |

7721 recreationale §i echipament sportiv

8510 inviamant prescolar

8621 Activitifi de asistentfi medicald generald

8622 Activitafi de asistentii medicali specializats

8690 Alte activititi referitoare la sénitatea umani

8710 Activititi ale centrelor de Ingrijire medicala

P | | M

9311 Activititi ale bazelor sportive

9312 Activitiiti ale cluburilor sportive

9313 Activit#ti ale centrelor de fitness

L]

9319 Alte activititi sportive

9321 Bélciuri §i parcuri de distractii

9329 Alte activit#iti recreative §i distractive n.c.a.

93



1.3. Toate activititile care se desfigoartt in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si
respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel national §i european cu privire la protectia
mediului.

1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentsi trebuie si desfisoare doar
activitifile pentru care sunt autorizafi respectind principiul egalititii de sanse si al
nediscriminérii.

1.5. Nicio activitate desfiurati de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents
nu trebuie si afecteze activitéifile Administratorului §i ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligenti.

1.6. in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd este interzis accesul mirfurilor sau al
produselor al ciror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii
internationale la care Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentd a expirat,
obligativitatea respectirii in Parcul de Specializare Inteligentsi a codurilor CAEN previzute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. In cazul rezidentilor care realizeazi investitiile in baza finant#rilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligatia previizutd la punctul 1.2
trebuie indeplinity pén¥ la implinirea termenelor previizute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltiirii unor investifii inifiale ale vnor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secfiunea
5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeazii investifia.

II. DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUIL ADMINISTRATORULUI
SI REZIDENTIL.OR

2.1. OBLIGATIILE FONDATORULUI

a) S# incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor gi
infrastructurii realizate pentru crearea §i funcfionarea parcului de specializare inteligents;

b) Si incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligents, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 5i OUG nr. 112/2022.

¢) Si puni la dispozitie, In conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradal3 si cea de utilititi publice din interiorul parcului, racordul la utilitétile
publice necesare functionérii parcului;

d) Si implementeaze pe terenurile puse la dispozifie proiectele de infrastructurd i toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clédiri administrative,
relocarea refelelor de utilitifi publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozitie pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabill, retele de distribufie a alimentiirii cu energie electricd, in conditiile
legii.

e) Sa indeplineascH orice alte aiributii §i responsabilithti necesare pentru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligenti.

f) S& indeplineascd orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

g) 53 actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligents ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiinfarea parcului de specializare
inteligents.
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h)

i)

S# efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare
inteligents, sau dupi caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligent.

S# elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligents, conform prevederilor OUG nr. 112/2022,

2.2, DREPTURILE FONDATORULUI

a)

b)

g

S monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor care fsi
desfdsoard activitatea in cadrul parcurilor §i si dispun maisuri, In limita competentelor
legale, ori de céte ori constatd c# sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea §i functionarea parcurilor de specializare inteligentd, precum §i obiectivele
stabilite in planul de dezvoltare;

S& stabileascd tarifele de administrare a parcului de specializare inteligent3 precepute de
cétre administrator.

S4 acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale in materie de ajutor de stat;

Sd dea refelele de utilitifi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in
conditiile previizute de lege, pe bazii de contract de delegare sau prin alte modalititi
previizute de lege.

Sé incaseze de la rezidenti redevenfele datorate conform contractelor de concesiune
incheiate cu acegtia.

S# stabileascd, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piai a
terenurilor concesionate,

S& decidi, In conditiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dup incetarca
contractelor de concesiune, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).

h) S& exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI N RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

<)

S posede, s foloseascd §i si dispuni de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligents, cu respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit §i pus in funcfiune.
S respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului s&u de activitate si si
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligents respectd atft reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligents cét §i hotérérile Consiliului JUDETEAN BIHOR, referitoare la
parcul de specializare inteligents.

Si stabileasca potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligenti.
Sé atragd investitori pentru dezvoltarea activitifii productive §i de servicii profitabile care
s# creeze locuri de muncé stabile §i sé contribuie la dezvoltarea durabild a unititii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitifii specifice unui parc de specializare
inteligents, conform OUG nr. 12/2022.
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€)

i)
k)

D

S# intocmeasci si séi aprobe confinutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care s# le supuni aprobirii fondatorului, in vederea organizirii §i desfiguriirii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligent, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

S# asigure selectarea §i solutionarea solicitiirilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop §i aprobat de
Consiliului JUDETEAN BIHOR.

S& asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosint# asupra infrastructurii i utilitifilor
comune existente in pacul de specializare inteligenti.

S& asigure rezidentilor exercitarea in condifiile §i termenele stabilite in contractele de
concesiune §i/sau contractele de administrare §i prestiiri servicii conexe, incheiate cu
acegtia, dreptul de folosin{s al unitifilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligent §i a dreptului de a construi pe acestea.

S# monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare §i prestiiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii i s& urmireascé respectarea de ciitre acegtia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementifrilor in vigoare in parcul de specializare inteligenti.
S& administreze gi si asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligenté
n conditii optime.

S# intocmeasci la sférgitul fiecirui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligenti §i s#-1 predea fondatorului in
vederea informiirii permanente a acestuia, inclusiv si faci propuneri de moderizare §i
dezvoltare a infrastructurii i utilitdfilor din parcul de specializare inteligenté.

S# nu cesioneze drepturile §i obligatiile asumate in scopul administréirii parcului de
specializare inteligent3.

m) S incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitéti i sd respecte obligatiile asurnate prin

n)
0)

aceste contracte.

S& sprijine Fondatorul in procedurile de obfinere a avizului provizoriu de funcfionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligent.

Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare.

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI N RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

c)
d
€)
f)

8

Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asiguriirii functiondirii §i
dezvoltérii Parcului de Specializare Inteligent.

Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciarii pentru obfinerea
certificatului de atestare a edifichrii constructiilor, cu ingtiinfarea prealabildi a
Dreptul de a monitori:a derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupi caz, de
a propune masurile carc se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondriigi dezvoltérii parcului de specializare inteligents.

Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare §i prestiiri servicii conexe.
Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentt la principalele refele de
utilitéf,

Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previzute la data Inchierii contractului i care conduc

96



la modificarea caluzelor contractuale in aga mésurd inct indeplinirea contractului ar fi
contrari interesului public.

h) Orice alt drept prevéizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabild
parcurilor de specializare inteligent3.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI fN RAPORT CU
REZIDENTII

2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligenti, Administratorului ii revin, ir principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) sl respecte §i s& monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitatea
respectiirii de ctre rezidenfii Parcului de Specializare Inteligentd a regulamentelor interne,
precum §i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci, in
vederea valorificérii potentialului uman local sau regional;

b) si asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti dintre operatorii
economici care au depus §i au inregistrat oferte, In conditiile prezentului Regulament de
Funcfionare i ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;

c) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare gi prestiri de servicii conexe si/sau orice alt contract
pe care Administratorul il poate incheia in mod legal,

d) sd asigure rezidenfilor Parcului de Specializare Inteligentdi dreptul de folosintii asupra
unititilor care formeaz# obiectul contractelor de administrare §i de prestiiri servicii conexe,
incheiate cu acegtia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unit#itilor in baza contractelor incheiate conform legii;

e) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosin{i asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligents;

f) si efectueze lucrdrile si serviciile de mentenanti, reparatii §i/sau moderniziri convenite, dupi
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents, astfel incit s# asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents folosinta normal a unitiifilor, infrastructurii
exclusive si a infrastructurii comune;

g) s# incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitii, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun
incheierea acestor contracte direct de céatre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
numele §i pe seama acestora,

h) si elaboreze strategia de organizare, funcfionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligent;

i) sd asigure publivarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu gi avizier;

i) si gestioneze for:durile obfinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligents, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

j) s depuni diligeniele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finan{lirii ori
cofinantiirii, dupd caz, a proiectelor investifionale de intretinere gi/sau dezvoltare si/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

k) si colaboreze si si coopereze cu autoritiifile publice centrale §i/sau locale, interne si/sau
comunitare, in vederea asiguririi respectéirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
precum §i in scopul implementéirii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligent;

I) si dezvolte parteneriate in vederea implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligents ;
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m) s# indeplineascl orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare i de prestéri
servicii conexe/alte contracte, in lege §i In regulamentele proprii.

2.5.2, In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligents, Administratorului ii revin, in principal, urmitoarele DREPTURL:

a) si incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inieligenti sumele de bani datorate de
ciitre acegtia in baza contractelor de administrare §i prestliri de servicii conexe §i a prezentului
Regulament;

b) s¥ emit regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare si de administrare a Parcului de Specializare Inteligents;

¢) si sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre incélcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligentsi , a oricéirei dispozitii legale gi/sau a oriclirei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de ciitre Administrator;

d) sé acorde dreptul de folosin{# oneroasé asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

e) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare gi prestéiri de servicii conexe gi/sau in regulamentele proprii,

f) s# beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii §i teren, care va fi notat in
Cartea Funciaré, pentru intreaga perioads de funcfionare in Parcului de Specializare Inteligenti,
g) si noteze In cirfile funciare dreptul de preemfiune recunoscut administratorului cu privire la
teren §i constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitiiti permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd
functionarea Parcului de Specializare Inteligents in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare §i Functionare.

2.6.0BLIGATIILE _REZIDENTILOR PARCULUI DE  SPECIALIZARE
INTELIGENTA IN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1, in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligent? le revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) S& demareze investifia pentru desfiisurarea activitétilor specifice parcului de specializare
inteligent# in termen de 9 luni de la data semmiirii contractului de finantare in conditiile art. 37
alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se infelege
fie demararea lucriirilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibila, in functie de care are loc primul.

b) 84 finalizeze investitia intr-o perioadi de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modificirilor intervenite in contractul de finanfare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea
termenului de 2 ani nu poate depéigi data de 31.12.2029.

¢) si realizeze lucriéirile proiectului investifional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum gi in baza acordurilor si avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;
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d) s# obtini toate avizele §i autorizatiile previizute in legislatia in vigoare pentru desfiisurarea
activititii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
suportate in intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizatiei
de construire gi avizele necesare;

€) si respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. in desfiyurarea activité{ii proprii pentru
care este autorizat;

f) s execute din fonduri proprii lucririle de racordare la rejelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitdtii §i si plateascd lupar sau la scadentd contravaloarea utilitdtilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) sd nu cesioneze terfilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinté asupra infrastructurii sau s
schimbe destinatia spatiului ori natura activititii/activititilor desfagurate;

h) s execute din fonduri proprii lucréiri de amenajare a suprafefei de teren neconstruite (in
incinta unit#tii);

i) s plateascd Administratorului sumele prevéizute in contractul de administrare gi prestiri de
servicii conexe;

j) si respecte regulamentele emise de c#tre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents;

k) si foloseascé unitatea, infrastructura comund, infrastructura exclusiva aferents, dupi caz, cu
diligenta unui bun proprietar, s nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - s& le mentinii in starea existenti la momentul constituirii dreptului de folosinti asupra
unithifii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents,

D) s& respecte destinatia unitiitii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toatdi durata acestuia;

m) sd nu efectueze niciun fel de modificéri asupra unit¥ii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupd caz, exceptind lucririle necesare finalizirii
investifiei asumate;

n) in situatia in care maginile industriale/echipamentele deginute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clédirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

o) sé rcspecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligent3;

p) si respecte toate obligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv sé ob{ini acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unititii, dups caz;

q) pe tot parcursul executfirii lucriirilor de constructie, precum §i pe intreaga durati a
contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe, sé pistreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligents, respectiv a ciilor comune de acces, a
spatiilor verz etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri/instalatii  aflate  Tn  proprietatea/folosinta  rezidentului sifsau a
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligent.

8) in situatia in care rezidentul culpabil nu notifics de Indatd Administratorul §i nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalfi rezidenti poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat si achite
contravaloarea lucrérilor executate de Administrator/ceilalfi rezidenti;
$) s respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de citre Administrator
si Fondator.

2.6.2. Pe l4ngé obligatiile previizute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmatoarele obligatii:
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a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clidirii, potrivit destinatiei acesteia §i
intr-un mod in care s¥ nu aduc# atingere drepturilor §i intereselor Administratorului si/sau ale
celorlalti rezidenti;

b) de a riispunde pentru uzura interveniti peste gradul normal de uzurd a cl#dirii;
¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clidirii in alt scop decét cu privire la desfiigurarea
activitiiilor specifice autorizate, previizute prin contractul de administrare gi de prestéiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unititii a materialelor periculoase
a cliror posesie/utilizare este interzis# prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;

€) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirii aflate in folosinta sa ori clédirilor aflate in folosinta altor
rezidenti, de a dota sau de a intrefine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu ii este permis# — fir acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra cladirii a niciunei lucriiri de recompartimentare, zugriivire, instalare de sisteme de orice
tip si care implica perforarea, thicrea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe, rezidentul declari
expres §i garanteazi ci — din punctul de vedere al normelor de aparare impotriva incendiilor -
activitatea §i echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitéfilor
existente in Parcul de Specializare Inteligents;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informafii privind activitatea
desfiguratl, numiirul de locuri de munck nou create §i orice alte informatii previzute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligent;

i) de a aduce la cunogtinta tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si vizitatorilor §i a
oriciirei alte persoane care are legiturd cu acesta confinutul prezentului Regulament.

2.6.3. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligentd, rezidentilor le revin, in principal, urmatoarele DREPTURI:

1) si foloseascd §i s exploateze unitatea care formeazi obiectul contractului de concesiune
ncheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosin{# asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unititii,
care formeazi obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare §i prestiri
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume
personal de chitre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune la achizitionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezultl din contractul de concesiune, contractut de administrare si
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul
Regulament precum §i din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

L. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate retelele interioare de drumuri, de ap# s§i apéd pentru
incendiu, de canalizare menajers, canalizare pluviali, de iluminat public, trotuarele §i spatiile
verzi adiacente §i orice alte clidiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligenti §i care se vor fi date in administrarea exclusivii a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligentd §i asupra ciirora Administratorul are/va avea drept
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discrefionar in sensul c#i va putea aduce modificiri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartinind atét Fondatorului cét i rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligents.

3.2. Rezidentul care a cumpérat parcela de teren aflaté in Parcul de Specializare Inteligenti i
pe care, legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitifi este
proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discrefionar in ceea ce priveste proprietatea sa,
sub condifia respectérii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligafiilor care 1i revin rezidentului
conform contractului de administrare §i de prestéri servicii conexe/contractului de concesiune
gi/sau prin regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optima a Parcului de Specializare
Inteligent! (indiferent dac¥ rezidentul define sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligentd chiar §i in situatia in care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu condifia ca Administratorul s&-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesar¥ in vederea efectusirii unor
reparafii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a nliturdrii unor avarii gi/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificdri infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd fir# acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avand n vedere
strinsa legéturd tehnicd dintre infrastructura aflatii in proprietatea Fondatorului i elementele
de retele de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiec#rui rezident 1i revine
obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intentioneazé s& o aduc regelelor de utilitati aflate in proprietatea sau in folosinga sa,
astfel incdt Administratorul si poatd analiza impactul viitoarei modificiri asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligents.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligafia de a-l informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat s& riispundd in mod direct §i nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului §i/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligents cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de céitre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligatia de a-! informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, in vederea limithrii impactului acesteia asupra functionirii optime si
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligents. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligenté nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comun3 sau de a aduce
orice fel de modificari/limitéri acesteia cum ar fi, dar fdrd a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajéri temporare pe spatiile
comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuné etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
miéisur} in vederea Inléturérii oricéror obstacole, restringeri, limitiri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de citre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligents au obligatia de a respecta legislatia in
vigoare §i normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonali
din interiorul Parcului de Specializare Inteligent.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricéror avize, permise
sau autorizatii, fir3 a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectiirii de ciitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfiigurats in Parcul
de Specializare Inteligents conform contractului de administrare si de prestiiri servicii conexe.
3.11. Parcul de Specializare Inteligent dispune de urmétoarele utilititi si dotéri:
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a) refea de energie electrich;

b) retea de api;

¢) retea de canalizare menajerd;

d) retea de canalizare pluvial¥;

¢) retea de iluminat stradal gi perimetral,;

f) retea internii de c#i de acces si de transport, aprovizionare §i de distributie bunuri pentru
fiecare parcelé.

3.12. Fiecare parceld are acces direct la refeaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligent.

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal §i nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14. Modalittile si conditiile de exploatare ale unitiifilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligents si ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament §i aprobat prin Hotéirfirea
Consiliului JUDETEAN BIHOR Nr.1283/21,12,2023, care poate fi consultat la urmétoarea
adresi: www.adlo.ro.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL., CIRCULATIA AUTO SI
PARCAREA

4.1, in interiorul Parcului de Specializare Inteligents, viteza maxim# de circulatic a
autovehiculelor este reglementats la 30 km/h.

4.2, Toti conduchtorii auto sunt obligati si respecte atét indicatoarele de circulafie montate in
locuri vizibile, cét §i indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzisi parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spafii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligenti, cu excepfia spatiilor in care este acceptat §i autorizati desfiigurarea
activititilor de service auto.

4.5. Este interzisi spélarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligents, cu
excepfia locurilor special amenajate in acest sens.

4,6. Ocuparea sau blocarea cu intentie §i in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisé.

4.7. Parcarea gi/sau stationarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori
prepusilor rezidenfilor sunt permise numai in zonele special amenajate §i marcate in mod
corespunziitor, cu respectarea regulilor aplicabile in aceast situatie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, dac# acegtia f§i exprimi acordul in acest sens.

4.8. Este interzis# depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9, Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligent este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidentilor sau
ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal.

V. AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE
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5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a mentine curfitenia
exterioar#i a spatiilor comune i de a deszéipezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spatiile comune reprezintd toate spafiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligent si se afld in folosinfa comuni a tuturor rezidentilor, cu excepfia unitiilor definute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent3 le revine obligatia de a respecta normele
de s#nditate si securitate in munc#, normele de apérare impotriva incendiilor §i situafii de
urgentd, de protectie civild i de protectie a mediului.

5.4, In vederea asiguririi circulafiei pe drumurile si ciile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de siguranti pe timpul iernii, Administratorul contracteazi serviciile avand
ca scop combaterea polejului §i a Inzipezirii drumurilor si ciilor interioare de acces.

5.5. In ceea ce priveste intrefinerea spaiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligentd, Administratorul contracteazi serviciile avnd ca scop amenajarea, intrefinerea si
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligents.

5.6. Este interzis#i depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fata ori in jurul unitétilor definute de rezidenti.

5.7. Este interzisd aruncarea figirilor aprinse sau consumate in cosurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru p#strarea unui ambient pléacut §i pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente §i a locurilor de fumat special amenajate de ciitre
rezidenti in incinta unitéfii detinute.

5.8. Este interzisé pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrici gi/sau pe acoperisul
sau/gi pe fatada clddirilor, firfi ingtiintarea prealabild scrisi a Administratorului si firy
reprezentarea acestuia.

VL. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligentii se realizeazi in baza contractelor de
concesiune §i de administrare §i prestiiri servicii conexe pe care Fondatorul §i Administratorul
le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de licitafie publici.

6.2. Confinutul-cadru al contractului de administrare si prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integrantfi din prezentul Regulament i care are
caracter obligatoriu.

VII. PRETUL FOLOSINTEI UNITATIL. REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

7.1. Suma totald care va fi plitith de citre rezidenti in schimbul cesionfitii  dreptului de
folosinté asupra unitétilor, respectiv in schimbul recunoasterii dreptului de folosinti asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd in scopul sustinerii cheltuielilor de
mentenants §i cu utilitégile furnizate direct de ciitre Administrator, este format3 din :

- valoarea redeventei stabilit prin contractul de concesiune;

- taxa de administrare stabiliti prin contractul de administrare si prestiirii servicii conexe.

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligs si le asigure rezidentilor
urméitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea i deszipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligents, exceptdnd
accesul propriu in unitati;
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d) lucriirile de intretinere si reparatie ale c#ilor interioare de acces i ale trotuarelor aflate in
folosinta comun¥ a rezidentilor;

e) serviciile si lucrfirile de mentenant¥, reparatii gi/sau modernizéiri asupra infrastructurii
comune, exceptind lucrdrile de intervenfie, reparatie §i intrefinere a infrastructurii de
wtilitdpi/pdirtii.  din  infrastructura  de  utilitdfi  aflate,  conform  legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de utilitdfi.

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare InteligentA si se afld in folosin{a comund a rezidentilor, cu excepfia
unitéfilor definute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligent.

7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidentilor va avea valoarea stabilit in
urma derulirii procedurii de concesiune i va fi previizut8 pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achitd de citre rezident In cuantumul §i conditiile stabilite prin contractul de
concesiune,

7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidenfilor este
in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

7.7. Taxa de administrare se calculeazli la Intreaga suprafaii a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune §i contractului de
administrare gi prestéiri servicii conexe.

7.8, Taxa de administrare se pliteste de ciitre rezidentul persoanii juridics incepénd cu data
semniirii contractului de administrare gi prestéri servicii conexe, pe toat#i durata exploatirii de
ciitre rezident a unit{ii existente in Parcul de Specializare Inteligents.

VIII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENTI A DREPTULUI DE
FOLOSINTA ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE IN PARCUL DE
SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minim3 a contractului de concesiune este de 10 ani §i incepe si curgh de la data
semniirii de citre concesionar a contractului de finantare incheiat in conditiile art. 37 si art. 57
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022,

8.2. Ulterior cump#r#rii unititii de citre rezident, taxa de administrare se va plati in continuare
de c#tre acesta, precum §i de cétre orice persoana juridics care dobéndeste cu orice titlu i in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumplirarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea ludirii in evident# si intocmirii formalitiitilor prealabile semniirii
contractului de administrare §i prestéiri servicii conexe, atrage dupa sine plata de cltre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucréitoare de intArziere gi pierderea facilitiitilor
specifice function#irii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, faciliti{i de care
beneficiazi sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pén3 la data incheierii
contractului de administrare gi prestéri servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
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9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2., i care indeplinesc toate conditiile
previizute in prezentul Capitol pot dobéndi un drept de folosinti asupra unei unitati disponibile
in Parcul de Specializare Inteligenti.

9.2. Dreptul de folosin{i asupra unei unitifi disponibile in Parcul de Specializare Inteligents
se obtine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
céitre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE INSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. In cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea atribuits prin
contractul de concesiune, o instriiineazi unui tert sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobéanditor :

a) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobandirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile gi obligatiile
stabilite pentru rezidentul initial. Terenul se va cumpéra in condifiile previzute la capitolul XI
din prezentul regulament.

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat §i rezidentul initial a achizitionat
terenul, este obligat s presteze o activitate /servicii care respecti codurile CAEN previzute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

¢) in cazul prevézut la litera b) dac¥ proprietatea a fost dobéndits, in conditiile legii, in
lipsa acordului de voint al rezidentului initial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfigoari este obligat, ca in termen de 6 luni, si dispuni de bunul siu astfel incét si acesta
sé fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitiiti / prestarea de servicii care respecti codurile
CAEN previzute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Dac# noul proprietar al constructiei nu-si executd obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debrangarea unit#ii de la serviciile de utilititi.

10.2. nstriiinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionats potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazi de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificati gi la teren.

10.3 Nofiunea de Constructie Edificat se subsumeazi obligatoriu ca aceasta si fie inscriss in
carte funciari in materialitatea sa la terminarea lucrérilor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciard in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locals emitents a autorizatiei de construire, care si confirme ci edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire §i c# existi proces - verbal de
receptie la terminarea luct#irilor, precum §i a celorlalte dispozitii legale in materie §i a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpéririi/dobéndirii cladirii edificate, de citre un tert, taxa de administrare se
va platl in continuare de ciitre acesta, precum gi de céitre orice persoana juridici care dob.mdeste
cu orice titlu gi In orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpirarea cladirii
edificate, In vederea lulirii In eviden{d si intocmirii formalititilor prealabile semnrii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de ciitre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucriitoare de intirziere §i pierderea facilititilor specifice functioniirii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligentd, facilititi de care beneficiazi sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pana la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiazi de un drept de preemptiune cu privire la Constructii $i Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciari, pentru Intreaga perioadd de functionare in Parcul de
Specializare Inteligenta.
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10.7. Prin dobéndirea calititii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligentd, terful
dobénditor se supune prevederilor prezentului Regulament si legislafiei privind constituirea §i
functionarea parcurilor de specializare inteligenti.

XLEXERCITAREA DREPTULUIL DE PREEMTIUNE iN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELFEIGENTA

In cadrul Parcului de Specializare Inteligents beneficiazi de un drept de preemfiune atit
rezidentul cét §i fondatorul , dup#i cum urmeazi:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiazi de un drept de preemptiune la achizitionarea terenului. Preful
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul Judefean Bihor.
11.1.1 Procedura de vénzare a terenului se initiaza cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inléturd obligafia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament i a legislatiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligent.

11.1.3. Dreptul de preemfiune este recunoscut numai rezidentului care §i-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune gi oferta depus# in cadrul procedurii de licitaie,

11.2 Rezidentul se obligh si acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligenti dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a ficut obiectul
contractului de concesiune §i asupra constructiilor prezente 3 viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciard. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in nrmétoarele condifii:

11.2.1 In situatia in care rezidentul va dori si vindi terenul gi/sau constructiile prezente si
viitoare ctre o terfli parte, rezidentul va notifica aceastii intenfie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligent¥ impreun# cu conditiile esentiale ale vénzirii avute in vedere, consténd
in: (i) pretul dorit; (i) termenul de plati a prefului; (/i) garaniile oferite cu privire la
Constructii §i (iv) orice alte conditii considerate esentiale de clitre rezident (“Notificarea de
Vénzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent# ii va putea exprima in scris opfiunea de
a cumpira terenul gi/sau constructiile prezente §i viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
previizute in Notificarea de Vénzare §i cu indicarea prefului maxim pe care este dispus si il
ofere in schimbul Unit#4ii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notificiirii de Vénzare.

11.2.3 Sub rezerva respectiirii QUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare i
Fonctionare al Parcului de Specializare Inteligentd gi a oricliror altor prevederi legale si
sontractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul gi/sau constructiile
prezente si viitoare, in urmétoarele situafii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent# declarii ci nu doreste si
cumpere terenul si/sau constructiile prezente §i viitoare sau nu rispunde in niciun fel
Notificrii de vénzare, in termenul previizut la art. 11.2.2; in acest caz véinzarea ciitre terf va
putea fi efectuatsi de ciitre rezident doar cu respectarea conditiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare 1a activititile specifice parcului de specializare inteligentsi, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare §i Funcfionare al Parcului de Specializare
Inteligents.
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if) Urmare a exercitéirii optiunii previizute de art. 11.2.2 , in situatia in care
preful oferit de citre terf este mai mare decit cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligenti , si cu conditia ca toate clauzele contractului de vénzare incheiat cu
tertul sé respecte toate condifiile previzute in Notificarea de vinzare comunicati Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligenti.
11.2.4 Conform celor de mai sus cumpéir#itorul terenului gi/sau a constructiilor va fi obligat s&
recunoascil §i si respecte dreptul de preemtiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligents.

X11. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI
PRESTARI SERVICHI CONEXE

12.1. Contractul de administrare i de prestiri servicii conexe, se reziliazi de drept in oricare
din urmétoarele cazuri:

a) in situatia in care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (nouiizeci) zile lucritoare de la data
emiterti facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare i de prestiri servicii conexe;

c) in situatia In care rezidentul nu-gi respectd oricare dintre obligatiile care izvorisc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents;

d) in situafia in care rezidentul incalc# oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

€) Administratorul nu-si respectii oricare dintre obligatiile care izvorisc din contractul incheiat
cu rezidentul;

f) dacd una dintre pirfi intrdi in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

g) in cazul incetrii, revocarii san anuldrii titlului de parc de specializare inteligent;

h) in alte cazuri prevéizute in contractul de administrare §i de prestiiri servicii conexe sau de
legislatia in vigoare.

12.2. Contractul de administrare §i de prestiiri servicii conexe inceteazs prin ajungerea la
termen, dac# nu este prelungit cu acordul pértilor, prin act aditional.

12.3. fn cazul incetirii sau rezilierii, Administratorul are dreptul s& reintre de indati in posesia
unititii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. In cazul rezilierii/denunéirii/incetiirii contractului incheiat intre rezident si Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciara.

XIIIL. DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligentd intrd in
vigoare la data aprobiirii sale de céitre Consiliul JUDETEAN BIHOR.

13.2, Prezentul Regulament de Functfionare al Parcului de Specializare Inteligents, inclusiv
Anexele care fac parte integranti din prezentul Regulament, poate fi modificat §i actualizat prin
hotirérea Consiliului JUDETEAN BIHOR.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenti este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti si constituie anexi la
contractul de administrare §i de prestiiri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune,
13.4. Anexa 1 face parte integranti din prezentul Regulament s§i reprezintd modelul
Contractului de Administrare §i prestare de servicii conexe ,
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ANEXA NR. 10

CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE $I DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NR.... DIN DATA DE ..............

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1.  Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,, in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligent¥ avind sediul in Municipiul
Oradea, Piata Rahovei, or. 1, cod postal 410209, Judetul Bihor, inregistrati la Registrul
Comertului cu nr. J2008002814054, CUI R024734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P8§01

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentats de ........cosinininniniinnnns cu functia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

§i

1.2. Societatea .....cc... S.R.L infiingat3 in conformitate cu legile din Roménia cu sediul in
oY TR , Strada .............. DT...ccoonrunns , Judetul ......... , cod postal ......... , Telr e, s
Fax: .. ., e=mail: ......... , Inregistrati la Registrul Comer;ulm CU NT. wcovrene , avind C.U.I
............ , cont IBAN nr. ............ deschis la ................, reprezentatd legal de dl ............, cu

funcfia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligenti pe
de altii parte

AVAND iN VEDERE CA:
Administratorul este o intreprindere publici in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativé a intreprinderilor publice,

» Uitatea administrativ-teritoriald JUDETUL BIHOR este proprietarul inregistrat al
terenului cu o suprafati de . conform hirfii atagate §i care reprezinti Anexa
2 (,,Proprietatea™).

» Parcul de Specializare Inteligenté functioneaz#i sub directa gestionare gi administrare a
Societi#tii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

» Rezidentul este o societate care activeazii in domeniul .............

= Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de licitafie publicsi desfigurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019

= La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriald judetul Bihor si
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. incheiat in conformitate
cu termenii §i procedurile previizute de Legile aplicabile §i de Regulament;

fN BAZA PREVEDERILOR:

* OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor misuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri cxterne nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i Intreprinderi mici §i
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritiifilor publice locale,
precum §i unele misuri in domeniul specializiirii inteligente, precum §i pentru
modificarea §i completarea unor acte normative;

* REGULAMENTUL DE ORGANIZARE §I DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA;
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PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. I, OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentului Contract de Administrare §i Prestiri Servicii Conexe (denumit in
continuare ”Contractul’”)

il reprezinti cedarea temporari de citre Administrator a dreptului de folosintd linigtiti si
netulburaté asupra Infrastructurii Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligent#, precum si
prestarea de citre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul pl#ii de cétre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. In temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd s# asigure Rezidentului

urmiitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea §i deszéipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligentd §i in spatiile comune,
exceptfind accesul in unitifi;

d) lucréirile de intrefinere i reparatie ale ciilor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile §i lucrdrile de mentenanti, reparatii si/san moderniziri asupra Infrastructurii
Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), excepténd lucririle
de interventie, reparatie i intretinere a infrastructurii de utilitéti/a pértilor din aceasta care
sunt, conform legii, In exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivii a furnizorilor de
utilitégi;

f) alte servicii asupra cérora Administratorul §i Rezidentul pot conveni, prin act aditional la
prezentul Contract.

Prin ,.spatii comune” pirtile infeleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligentd i se afld in folosinfa comunii a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unit#tii gi a

unitéilor detinute de ceilalti rezideni din Parcul de Specializare Inteligents.

In cazul tn care Rezidentul cump#ird Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor incheia un

contract de administrare care va inlocui prezentul Contract si care va respecta continutul

contractului-cadru de administrare §i de prestéiri servicii conexe, anexi la Regulament.

2.3.  Unitatea care face obiectul prezentului Contract §i al Contractului de Concesiune este

reprezentatd de terenul care se afli in proprietatea privati a unitifii administrativ-teritoriale

judeful Bihor §i in administrarea Administratorului, fiind situat¥ in Parcul de Specializare

Inteligents i avénd urmitoarele elemente de identificare:

- Adresi: ............ s vererseensens , Judeful Bihor, Roménia;
- Suprafati total: .......... ) metri pétrati;
- Numir cadastral: ......cecnveercecrrrnnes
- Numir de carte funciatfi: .............oeeveene
Cartea Funciard nr. ............. - in care este intfbulatd Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligentd respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploatati de citre Rezident in vederea desfaguririi/prestirii de
activitifi/servicii care se incadreazi in codurile CAEN previzute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5.  Prin “Unitate” pirtile inteleg partea integrantii a Proprietifii reprezentats de parcela de
teren aflatd in folosinfa exclusivd §i temporari a Rezidentului, care este conectats la
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Infrastructurd si in cadrul cireia Rezidentul desfigoard activitiifi economice autorizate in mod
corespunzitor, intr-un regim de facilititi specifice, dupi caz, gi cu respectarea dispozitiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligentd.

2.6. Unitatea este conectat! la Infrastructurs §i este exploatati de ciitre Rezident in vederea
desfiguriirii activitétilor autorizate in cadrul Unit#ii §i a altor activité{i adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului siu de activitate §i in concordant cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligenti permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructuri” parjile infeleg ansamblul de constructii, instalafii, sisteme de
alimentare cu energie electrich, retelele de alimentare cu api, retelele de canalizare, de iluminat
public, parcirile, cile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligents, care se afli/se vor afla in proprietatea UAT BIHOR ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructuri Comuni” plrtile injeleg pertea integranti din Infrastructura
constind in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrici,
retelele de alimentare cu ap, refelele de canalizare, de iluminat public, parclrile, chile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligent¥ care
se afliVse vor afla in proprietatea Judefului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului §i care este destinaté folosinfei comune de citre toti rezidentii Parcului de
Specializae Inteligents, inclusiv de clitre Rezident.

29. Prin “Infrastructuri Exclusivi” pirtile injeleg partea integranti din Infrastructurd
constind in ansamblul de construcii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electricé,
refelele de alimentare cu apd, refelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligents care — la data intrérii in vigoare a prezentului Contract, precum §i la orice moment
ulterior - se afld/se vor afla in proprietatea unit#tii administrativ-teritoriale judeful Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferenti exclusiv Unit#tii §i este in folosinta exclusivi a
Rezidentutui.

Pentru evitarea oricirei dificultdti de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructurd instalate sau conmstruite de citre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construits sau instalatsi de terfe pérfi in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urmi), va fi considerats parte a Constructiilor $i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definit3i prin prezenta clauzi.

2.10. Prin “Proiect” pdrtile infeleg investifa cu tot ce tine de aceasta ( bunuri imobile §i bunuri
mobile) care permite desfisurarea unei activitdfi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN previizute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1, Durata Contractului este de 10 (zece) ani, termen care incepe sé curgd in conditiile
previzute la art. 3.2

3.2. Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivé, in sensul cé, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finanjare in
conditiile previzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022,
Rezidentul are obligatia de a notifica de indati Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria rispundere si
garanteazii urmitoarele:
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4.1.1. La data semndirii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de
administrare asupra Terenului (“Unitiitii”) si are astfel dreptul legal de a transmite
Rezidentului drepturile §i de a-si asuma fati de Rezident obligatiile previizute in prezentul
Contract.

4.1.2. Terenul nu face si nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind
instriiinarea acestuia sub orice form# sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui
in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legiturd cu Terenul.

4.1.3. La data semniirii, terenul nu constituie §i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau
pretentii de restituire sau revendicare si nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.
4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcin# (inclusiv, fiir#i a se limita la ipotecd, privilegiu,
servitute) constituits in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil gi nu face obiectul vreunei proceduri de declarare
a utilitiifii publice, premergétoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezinti niciun fel de contaminare care si contravini regulilor in vigoare de
ocrotire a mediului inconjuritor.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitii din zons, este liber de orice
obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze investifiile propuse,
incluzénd dar nelimitindu-se la canale colectoare, canaliziiri, tevi, guri de canal, rigole,
conducte, conducte principale, cursuri de apé, tuneluri, fire §i orice alte tipuri de conducte.
4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin
HCL Alegd nr. 31/10.10.2022 gi prin HCL Lugasu de Jos nr. 81/16.08.2023 (Anexa nr. 5)
4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesari constituirea unor servituti de
trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunziitor si valabil de citre Administrator
si constituie obligatia legald, valabil¥ §i angajant, care poate fi pusi in executare impotriva
acestuia, in conformitate cu termenii §i condifiile din prezentul Contract.

4.1.11. Incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incaled sau nu contravin si
nu vor incilca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oriciirui alt act
sau document la care Administratorul este parte sau de care este finut. Ori de céte ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ¢ acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publicd, precum si
orice decizie a oricirei instanfe de judecati, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4.1.12. Are capacitatea, puterea §i autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare,
de naturi corporativi sau de alti natur, pentru a incheia, preda §i executa in mod corespunzitor
prezentul Contract §i fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legiturs cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridicd menfionats mai sus si fiind constituitd tn mod
valabil §i organizat# in mod corespunzitor in baza legilor din Roménia, avind autoritatea de a-
si desfiisura activitatea in forma actuali.

4.1.14, Administratorul nu este in insolventd §i nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciari sau faliment ori al unei hotériri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment san administrare judiciar3 gi nicio procedurs de acest fel nu este
in curs de desféigurare sau nu se intentioneazi a fi desfigurati impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informatii §i documente furnizate inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu existdi circumstanfe sau
informatii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunogtinta Rezidentutui, ar putea in mod rezonabil
s#i-1 determine pe Rezident si reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
si conditiilor din prezentul gi/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declarii pe propria rispundere §i garanteazi urmitoarele:
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4.2.1. Este o societate legal organizat#i, functionind in mod valabil potrivit legilor roméne i
are capacitatea juridici necesard pentru a folosi si exploata Unitatea §i pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltirii activitifilor sale economice.

42,2, Activitiifile de productie gi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfiisura pe Unitate
respecti integral cerintele legale referitoare la protecfia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care s dep#iseascl limitele impuse de legislatia roméné in vigoare.
Rezidentul se oblig# s¥ objini toate avizele, permisele sau autorizafiile ori acordurile necesare
pentru activitéfile pe care le va desfiigura.

4.2.3, Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunziitor si valabil de cétre Rezident §i
constituie obligatii legale, valabile §i angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii i conditiile din prezentul Contract.

4.2.4. Are capacitatea juridics, economici i tehnic pentru a incheia $i executa intocmai acest
Contract §i pentru a-gi indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. Incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalc# sau nu contravin i nu
vor incilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oric#irui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este finut. Ori de céte ori termenul
*Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera c# acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publics, precum §i
orice decizie a oricdrei instante de judecatsi, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pirtile prezentului Contract.

4.2.6. Rezidentul nu este in insolvent# i nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciar3 sau faliment ori al unei hotliréri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciar3i, i nicio procedur de acest fel nu este in curs de desfiigurare sau nu
se cunoagte ci se intentioneazi a fi desfiiguratsi impotriva Rezidentului.

4.2,7. Nu existd niciun act administrativ, nicio hotlirire judectoreascd i niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicAnd Rezidentul i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executéirii obligatiilor contractuale asumate fati de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2.8. Orice incilcare de cétre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
rispunderea acestuia. Pentru evitarea oricéirei dificultéifi de interpretare, Rezidentul nu poate fi
finut rispunzitor pentru nicio incilcare de citre terte pirti a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4,2.9. Orice informatii §i documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oric#ror afiliati ai acestuia, consultan{i sau altor
persoane desemnate de clitre acegtia, sunt reale, exacte, complete i nu induc in eroare. Nu
existi circumstanfe sau informatii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunogtinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul si reconsidere
fncheierea prezentului Contract conform termenilor §i conditiilor prevéizute de prezentul
Contract.

4.2.10. Fiecare parte declari c&, la data acestui Contract, declaratiile §i garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte §i nu induc in eroare §i este de
acord ci respectivele declaratii §i garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga duratii de existentsi prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre pérti va lua cunostingi in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oric#ireia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte péirti despre aceasta.

Art, V., PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA
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5.1. fn schimbul Serviciilor si a dreptului de folosin3 asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
virguli-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugi TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucréitoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeaza prin raportare la intreaga suprafai a Unitiii, respectiv la
............. m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de citre Administrator incepand cu data de 1 (intéi) a lunii
urmétoare emiterii autorizatiei de construire.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la
data stabilitd de p#rti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

3.3. Facturile fiscale reprezentind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecirai trimestru, iar sumele prevdzute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucrétoare de la primirea de ciitre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se considerd data ridicdrii facturii de citre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau postdi electronics. Facturile
vor fi emise Tn Lei, la cursul de schimb al Béincii Nationale a Roméniei, valabil la data emiterii
facturii.

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucritoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreazi Administratorului penalititi de intdrziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intrziere, pini la data plaii efective gi integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitiitile se datoreazi incepind cu ziua urmitoare celei in care a
expirat termenul de platd. Totalul penalititilor pentru intirziere nu poate depisi cuantumul
asupra céruia sunt calculate.

5.5. Pe langi plata Taxei de Administrare citre Administrator, Rezidentului ii revine si
obligatia de a pliti lunar/la scadenfii preful utilititilor i al serviciilor aferente de care
beneficiaza In mod direct §i exclusiv din partea unor terfe persoane si/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzénd furnizarea apei, a energiei electrice, a

mentenanti comune §i/sau individuale, dupé caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilitati incheiate in nume propriu de citre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.

Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1. Rezidentul are urmiitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul siu, pe rispunderea §i pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta gi posesia linistitd gi utild asupra Unititii, astfel cum este
previizut In Legile aplicabile si in Contractul de concesiume, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltirii Proiectului, al utilizirii si al
accesului la Unitate, precum §i dreptul de a folosi Infrastructura Comuni si Infrastructura
Exclusivd, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incit s nu degradaze sau deterioreze i,
exceptdnd uzura normald, s& o mentind in starea existent3 la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta si posesia linigtitd si utild asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltirii investitiilor propuse, al
utilizirii gi accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cump#ira Unitatea, astfel cum este previzut
in Legile aplicabile §i in Contractul de concesiune, dupi caz.
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6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe clidiri §1 pe terenuri, dupi caz,
potrivit Codului Fiscal, precum gi de alte faciliti{i previizute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previzute de acestea, OUG nr. 112/2022 §i Legile care
reglementeazi procedurile privind ajutoarele de stat, dupi caz.

6.1.6. De a fi notificat in leg¥iturl cu orice modificare preconizaté a Regulamentului §i a oriciror
altor reglementiri care vor fi emise de ciitre Administrator.

6.2. Administratorul are urmiitoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare si orice alte sume de bani datorate de ciitre Rezident,
precum §i penalitétile de intérziere aferente, dupé caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidenfii Parcului de Specializare Inteligents,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de
Specializare Inteligents.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul §i modul de realizare a investitiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de cétre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat n scris cu cel putin 3 zile lucriitoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucréitoare) i pe o duratéi de timp
rezonabild, in stricts legiturd cu aspectele §i zonele Unitstii §i ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevéizut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul s& limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfisurarea activitiifii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de ciitre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce fin de sigurant} si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oric#irei dificultiifi de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi previizute de Legile aplicabile si
prezentul Contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmiitoarele obligatii:

7.1.1. Si foloseasci Infrastructura Comuni §i Infrastructura Exclusivi, dupi caz, cu diligenta
unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu excepia uzurii normale,
si le mentin} in starea existentd la momentul incheierii prezentului Contract, precum §i cu
respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului §i a altor regulamente obligatorii
adoptate de ciitre Administrator in conformitate cu Legea §i prezentul Contract.

7.1.2. Pén3 la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, si nu
cesioneze tertilor, total sau partial, dreptul de folosintd asupra Infrastructurii Comune §i
Infrastructurii Exclusive §i si nu schimbe destinatia sau natura activititii/activititilor
desfiigurate pe Unitate, altfel decét in conditiile prevéizute in prezentul Contract.

7.1.3. S# desfigoare in Parcul de Specializare Inteligent¥ exclusiv activitiifile autorizate §i
acceptate de clitre Administrator conform punctului 1.2 din regulamen: §i a prevederilor OUG
nr. 112/2022,

7.1.4. Sk pliteasci Taxa de Administrare §i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitéfile aferente, in cuantumul
si la termenele previzute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executirii lucrérilor de constructie destinate realiziirii Proiectului,
precum §i pe intreaga Duratli, Rezidentul va pistra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligent3, precum ciile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rispunde fa de
persoanele care au suferit un prejudiciu din ceuza acestuia, In concordantsi cu dispozitiile
Legilor aplicabile.
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7.1.7. S& obtind toate avizele §i autorizatiile previizute in legislafia in vigoare pentru
desfigurarea activitétii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare peatru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
citre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizatiei de construire si a
avizelor necesare.,

7.1.9. Si respecte toate obligatiile privind cerintele tehnice previizute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previizute in Anexa reprezentati de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unitatii, in mésura In care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
7.1.10. Sa respecte normele de protectie a muncii si P.S.I. in desfigurarea activititii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modifictiri asupra Infrastructurii, exceptéind lucririle
necesare finaliz#rii §i operdirii investitiei.

7.1.12, S& respecte regulile de circulatic in cadrul Parcului de Specializare Inteligent,
elaborate de Administrator, in concordan{i cu Legile aplicabile §i prezentul Contract.

7.1.13. S& respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de ciitre
Administrator, in condordant cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si care sunt aplicabile
raporturilor juridice néscute intre rezidenti si Administrator.

7.1.14. Sa execute din fonduri proprii lucriirile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitéfii la locatiile specificate §i si plateascd, la scadenti, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiazéi in mod direct §i exclusiv §i care pot avea ca obiect (dar fir a fi
limitate 1a) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor
utilithti gi/ori contravaloarea altor cheltuieli de mentenant comune si/sau individuale, dups
caz, conform prezentului Contract gi/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilitéti incheiate fn nume propriu de citre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizafi si/sau cu Administratorul, toate in concordanti cu necesititile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. 8& execute din fondurile proprii lucriirile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruits.

7.1.16. Si evite impiedicarea sau tulburarea folosinfei waitdfilor de citre proprietarii sau
detinéitorii unit#ilor Invecinate.

7.1.17. In situatia in care Rezidentul a cumpd#irat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Unit#tii, un nou contract de administrare gi de prestiri servicii
conexe, avéind continutul-cadru anexi la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpirarea
Unit#tii, la administratia Parcului de Specializare Inteligenti in vederea semniirii contractului
de administrare prevéizut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de cétre proprietar
ciitre Administrator a unor penalititi in valoare de 300 Euro/zi lucriitoare de intirziere si poate
duce la pierderea facilitifilor specifice functiondirii In cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, facilitati de care beneficiazi sau ar putea beneficia, dac# astfel este previzut de
Legile aplicabile. Penalititile vor fi calculate pAni la data incheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile si obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2, Administratorul are urmitoarele obligatii:

7.2.1. 84 asigure §i si susfin3 In mod deplin §i si nu deranjeze sau s& nu impiedice in orice
mod exercitarea de citre Rezident a drepturilor sale niiscute din prezentul Contract si din
Contractul de concesiune,

115



7.2.2. Si-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingridit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligent# (cu exceptia celor
situate in interiorul unitétilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligent3).

7.2.3. Si asigure Rezidentului accesul ciitre sau de la Proiectul propus si realizat atét pentru
personalul propriu, cét §i pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. S& asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilifiti publice
existente (ap#, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unitatii.

7.2.5. S# depunii diligentele necesare finalizdirii lucriirilor de introducere a retelei de utilitati
publice, executate de ciitre Fondator.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate,
7.2.7. S# incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, si s& isi execute in mod corespunzitor obligatiile derivind din acestea,
excepténd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele §i pe seama acestuia.

7.2.8. S& nu permits, respectiv si se asigure cii nu este prejudiciat dreptul Rezidentului s
foloseascé Infrastructura Comund §i Infrastructura Exclusivi.

7.2.9, Si-1 informeze pe Rezident cu privire la iminenta incepere a oriclirei lucriiri la
Infrastructura Comun# §i Infrastructura Exclusivi, cu cel putin 15 zile anterioare datei
execufiei, exceptind cazurile de avarie sau cele care impun interventia urgenti a
Administratorului §i/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilité#fi, situafie in care
Administratorul il va anunia pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucriiri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de cétre rezidentii Parcului de Specializare Inteligent.

7.2.11. S& monitorizeze §i si intreprindd demersurile necesare clitre furnizorii de utilititi in
vederea efectulirii intrefinerii si reparafiilor la infrastructura de wutilithi aflati in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivi a acestora.

7.2.12. Si respecte §i si monitorizeze respectarea intucmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligent, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive impotriva rezidenfilor Parcului de
Specializare Inteligents, la obligativitatea respectfirii de cétre rezidentii Parcului de
Specializare Inteligenti a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de muncé in vederea valorificiirii potentialului uman local
sau regional.

7.2.13. Si efectueze lucririle i serviciile de mentenants, reparatii §i/sau moderniziri, dupi caz,
asupra Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive, astfel incét s& asigure Rezidentului
folosinta normal¥ asupra Unit#tii, Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. S& nu execute nicio lucrare sau activitate In interiorul Parcului de Specializare
Inteligent’ care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract §i a Contractului de concesiune, excepténd lucriirile
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanté necesare.

7.2.15. S# furnizeze la timp §i in mod corespunziitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertizi, competente, atentie, diligent3 5i precautie
care sunt asteptate de la un administrator §i proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rindul s#u, va asigura accesul adecvat la infrastructura publics din
cadrul si din jurul Parcului de Specializare Inteligentd, care se afld prin orice modalitate in
administrarea Administratorului §i care este necesardi pentru folosinta §i accesul adecvat la
Unitate, si se va asigura c# respectiva infrastructur este meninuté in permanent# in stare buné
de funcfionare.
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7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare miisuri permisi de Legile
aplicabile, cu toate informatiile §i sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor
prevazute de Legile aplicabile, precum i toate avizele, licentele, acordurile §i autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea gi functionarea legal a Proiectului.

7.2,18. Pentru evitarea oric#irui dubiu, partile au, in leg#iturd cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previizute de Legile aplicabile, Regulament si de prezentul Contract.

Art. VIIL INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dupi semnarea de ciire rezident a contractului de
concesiune, §i intrd in vigoare la data stabilit de prevederile art. 3.1 gi 3.2.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA $I INCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor partilor, prin act
adifional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fiir¥f interventia instantei, precum si fir3 indeplinirea vreunei
alte formalitéti in oricare din urmétoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresati de Administrator Rezidentului, in situatia in care:
a) Rezidentul nu pliteste Taxa de Administrare in termen de 90 (noufizeci) zile lucriitoare de
la data primirii facturii de cétre Rezident;

b) Rezidentul nu respectdi oricare dintre obligatiile care ii incumbi conform prezentului
Contract §i nu remediazi aceastsi incilcare in termen de 90 (nousizeci) zile de la data primirii
notificirii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalatd incilcarea Impreuns cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea inc#lcirilor, avnd in vedere circumstaniele obiective de la data
notificirii;

¢) Rezidentul a Incélcat Contractul de Concesiune si Concedentul a incetat acest din urmi
contract ca urmare a respectivei incilcéri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situatia in care Rezidentul incalcd prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligentdi (anexat) gi/sau in QUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceastll situafie intr-un termen de 90 (noufizeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de céitre Administrator.

9.2.2, Prin simpla notificare adresati Administratorului de citre Rezident, in situatia in
care:

a) Administratorul nu respectii oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract §i nu
remediazi aceasti incéilcare in termen de 90 (noulizeci) zile de la data notificiirii scrise trimise
de ciitre Rezident, prin care este semnalati inc#ilcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incilcirilor, avind in vedere
circumstangele obiective de la data notificirii;

b) Concedentul a incélcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptitit si inceteze
acest contract, In conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligent¥ Inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract Inceteazi de drept fiiré nicio formalitate prealabili si fard interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul isi Inceteazi activitatea in Parcul de Specializare
Inteligents, ca urmare a incetfirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv gi nu a
dobéndit péni la acea datd dreptul de proprietate asupra Unititii.

9.3. Prezentul Contract inceteazii automat dac# Unitatea este transferats in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentul incheierii noului contract de administrare, menfionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteazi la data cdnd Durata expird, in cazul in care nu a fost prelungiti
cu acordul pértilor, prin act aditional la Contract.
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9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul gi/sau
Administratorul intr}i in procedura falimentului, procedura dizolvérii sau procedura lichidrii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei §i de
insolventa.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg si-si indeplineascs obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni-
credinii §i diligenta ceruti unui bun proprietar sau, dup# caz, a unui profesionist care
actioneazi in mod obignuit iIn domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru incilcarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intérzieri si/sau partiald a obligefiilor contractuale asumate, partea in
culpl datoreazX celeilalte/celorlalte pérfi despgubiri.

10.3. Orice platd ficutd de chtre Rezident clitre Administrator se va imputa mai inti asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepdnd cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previizute in

Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1, In sensul acestui Contract, forta majors reprezinti orice imprejurare exterioars activititii
piirtilor §i a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibild si inevitabild,
care se afl in afara controlului oriclirei pér{i, care nu se datoreazi gregelii sau vinei acestora §i
care pune partea care invoci cazul de forta major# in imposibilitatea obiectivé de a-§i executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de forts majori: riizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile splirute ca urmare a unei carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice si/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivii, ci enuntiativi.

Nu este considerat forta majora un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, firé a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare Indeplinirea obligatiilor uneia
dintre pértile contractante.

11.2. Forta major# exonereazi partea care o invoc# de orice riispundere.

11.3. Partea afectats de cazul de for{i major3 are obligatia de a informa in scris cealaltd parte
in legiiturd cu noile imprejurdri in cel mult 15 zile de la aparifia acestora, oferind dovezi in
acest sens,

11.4. Niciuna din piirti nu va fi tinut# responsabild pentru neexecutarea san executarea cu
intérziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intérziere se
datoreazi unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XIL LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roména.

12.2. Orice disputi intre pirtile prezentului Contract se va solufiona de c#itre pérfi in mod
amiabil, inifial prin discutii directe.

12.3. Orice disputi n#iscutd din sau in legéturs cu prezentul Contract (care mu este solufionat
amiabil) va fi solutionatsi de instanfele competente.

Art. XIII. COMUNICARI
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13.1. Orice comunicare intre piri, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie si
fie transmisé in scris.

13.2. Comunicérile intre parti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii
confirmérii scrise a primirii comunicarii.

13.3. Toate comunicirile vor fi trimise la urm#toarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de cétre una din pirfi celorlalte, ulterior semnirii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S A.

Cdtre: ....ovvsresarane wees SRL
In atenfia: ...rvesrssenncee.
In atenfia: ........... eeseeursrenenane oorm
Adresa.
Adresa - Sediul social: Piata Rahovei nr.1,
Oradea,Bihor
Fax: cueeseesssees Fax:
E-mail:contactaadlo.ro Email: ...cvvvsssennesenns
Art. XTIV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate pértile se obligh prin prezentul Contract, si respecte toate Legile in executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarati nula sau va fi anulati, clauzele
rémase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declaraté nula sau anulatii reprezinti o conditie esential’ a prezentului Contract. In toate
cazurile, partile vor agrea cu bunk credinf# prevederi (valide) inlocuitoare care si fie din punct
de vedere comercial cat mai apropiate cu putingii de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situatia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre pérti decide s
inceteze unilateral prezentul Contract §i s aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1, sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2. Pirtile convin ci toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract,
precum §i toate informatiile pe care o parte le primegte de la celelalte pérti pe parcursul
executdirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre pari obligindu-se si nu divulge
tertilor firdi acordul prealabil expres al celorlalte pérti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioada de 2 (doi) ani de la data incetéirii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite citre public
sau orice autoritate competents, conform Legii.

14.3. Pérfile vor furniza cu buna-credin{i informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele i actele, precum §i vor lua mésurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4, Urmitoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrants din Contract §i
se semneaz#i/se atageazi in acelagi numir de exemplare ca si Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciari nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligent;

Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .
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Prezentul Contract s-a incheiat astiizi, ............ «, 12 sediul Administratorului, in 2 (douX)
exemplare originale, ciite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semndturile]

REZIDENT, ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A,

S0C. teanses ssenennss SRL
Director General,
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Anexa 1 la 1a contractul de administrare si servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE —~ PRIMIRE 5
A TERENULUI EXISTENT IN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

ALESD
Incheiat astézi, ..............

fntre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
Piata Rahovei, nr, 1, CUI RO 24734055 reprezentati de ciitre )91 | R , avénd
functiade ....ooovvnviiiniii e, , In calitate de Administrator
si

SOCIEtatea.......ccerreernirerersarssessnees , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ...cceeeneines or.
............... , inregistraty la Registrul Comerfului cu nr. ..., avind C.U.I reeeerenerreres
reprezentati legal de ................. » cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se predi/se primeste Terenul in suprafati de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligentd , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare si

de prestéri servicii conexe nr......... fovrrieee

Suprafata este delimitati prin ............. de Unitatea ............ la i, si
Unitatea............. la...ccoviiinannn.n. .

Terenul se preda fiirsi niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, firs arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedici exploatarea normals a Terenului, precum si liber de orice

sarcini, conform Extras C.F. 1. ................s. - anexat.
Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare §i de prestiri servicii conexe nr..../......... si ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents si al contractului de concesiune, pe toati
durata desfasurérii activititii acestuia in Parcul de Specializare Inteligents.

Administrator, Rezident,

AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. teseeerenins vesseranerasas .
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Anexa 2 la contractul de administrare gi servicii conexe — Cartea Funciardi nr........... §i
planui de amplasament;

Anexa 3 1a contractul de administrare si servicii conexe — Regulamentul de Organizare $i
de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenti, reprezintd Anexa 9 a
documentatiei;

Anexa 4 la contractul de administrare i servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investitii) reprezint Anexa 4 completatii de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare §i servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCL Lugagu de Jos nr, 81/16.08.2023 /19.12.2022 5i HCL Alegd nr. 31/10.1 0.2022
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Anexa 6 la contractul de administrare i servicii conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligents, iar exploatarea unitéii existente in aceast structurs este condifionaty
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajdm si respectim autorizafiile emise de ciitre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmdm cé ne sunt pe deplin cunoscute atit situatia juridic a terenului contractat, cAt
si toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declardm c& am fost informafi pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilithfii modificlirii actualei legislatii de protectie a mediului din Roménia, in procesul
armonizrii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Romania cu cerinfele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejurdri pot oricind genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni Societitii noastre, in calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor §i functionarea unitatilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediv. Ne angajdm sd nu
desfldsurdm in zoni activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activititile le vom desféisura in incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote gi vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respectq intocmai prevederile
Regulamentelor nafionale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum §i Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externi o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii §i
la distanti de drumul de acces. Containerele de gunoi §i de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum i a copacilor si plantelor. Daci este necesar accesul pentru incHircare/desciircare §i

livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor si vor fi ascunse vederii prin
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granjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, un spatiu suficient pentru
inc#ircare/descéircare in interiorul site-ului.

Toate deseurile §i produsele reziduale le vom colecta si le vom depozita intr-o arie special
amenajatd in acest scop. Degeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, daci este
posibil si fezabil. Degeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate 1a o
groapi de gunoi aprobati de autoritifile locale, respectdnd Regulile Uniunii Europene
referitoare 1a degeuri.

Toate degeurile chimice §i toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice §i periculoase. Vom péstra documentele prin care se inregistreazdi tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat degeurile. Eliminarea deseurilor o vom face
respecténd cerintele autorithfilor sanitare.

Ne obligéim ca mirosurile neplacute provenind de la operatiunile desfigurate in fabrica si
ou fie detectabile in afara limitelor legale. Yom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul In care este obligatoriu sé definem aceasth
autorizatie si/sau licentd. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferici.

Ofertant,
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Anexa 7 la contractul de administrare i servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezintd
caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire
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