ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

HOTARAREA nr.53
din 30 aprilie 2026
privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligenti Marghita, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612

Avand in vedere: Proiectul de hot#irdre nr. 60 din 29.04.2026 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitafie publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiintarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612, propus de
Pregedintele Consiliului Judetean Bihor — dl. Milan Mircea, care este insotit de Referatul de aprobare al
Pregedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 7806 din 29.04.2026 si de Raportul de specialitate nr, 7807
din 29.04.2026 al Compartimentului Patrimoniu;

Tinind seama de: Raportul de avizare nr. 7850 din 30.04.2026 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante §i administrarea domeniului public §i privat al judetului; Raportul de
avizare nr. 7908 din 30.04.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regional3 si cooperare transfrontaliers;
Raportul de avizare nr. 7887 din 30.04.2026 al Comisiei de organizare i dezvoltare urbanistic, realizarea
lucrdrilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitectur#i; Raportul de avizare nr. 7881 din
30.04.2026 al Comisiei pentru culturj, culte, invétimént, tineret §i sport, adoptate In conformitate cu art.
182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgent3 a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificérile i completirile ulterioare;

In conformitate cu:

- art. 38 i art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor
cu finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile
destinate autorititilor publice locale, precum §i unele masuri in domeniul specializirii inteligente, precum
si pentru modificarea §i completarea unor acte normative, cu modificirile si completérile ulterioare;

- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
91 completirile uiterioare; »

Ludnd in considerare:

- Hotéirlrea Consiliului Judetean Bihor nr. 370 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de Dezvoltare
al Parcului de Specializare Inteligents Marghita;

- Hotarirea Consiliului Judetean Bihor nr. 135 din 30.05.2023 privind trecerea unor bunuri — imobile —
terenuri din domeniul public in domeniul privat al Judefului Bihor si luarea unor masuri in scopul
gestiondirii eficiente a Parcului de Specializare Inteligents Marghita;

- Contractul de administrare inregiStrat la autoritatea judefean# sub nr. 284 din 16.08.2023 icheiat intre
Judetul Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.;

- Hotlirirea Consiliului Judetean Bihor nr. 112/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie public a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea
gi functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finantat in cadrul Programulm Regional
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612,

- Tinfind cont de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului solicitantului
132.A.2. — Sprijinul dezvoltiirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri iIn cadrul parcurilor de
specializare inteligentd i anexelor aferente apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost
aprobate prin Decizia $efului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul




Programului Regional Nord — Vest 2021 — 2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr.
243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 si 614/20.12.2024;
- Hotlirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. 119/30.06.2025 privind aprobarea procedurii de concesionare,
prin licitatie public# a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru infiintarea, organizarea
si functionarea Parcului de specializare inteligentd Marghita, finantat in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301612;
- Adresa inregistraté la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, prin care Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A ne inainteazi Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie public a unui
numér de 7 parcele de teren din cadrul PSI Marghita, respectiv documentatia de atribuire pentru
concesionarea prin licitatie publici a bunurilor imobile — teren;
- Raportul de evaluare intocmit de ciitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la
CJ Bihor sub nr. 6264/3 din 03.04.2026;

in scopul cresterii atractivititii Parcuiui de Specializare Inteligenta Marghita pentru IMM — uri,
atragerea acestora in Parc §i indeplinirea de ciitre autoritatea judeteani a obiectivelor stabilite prin Planul
de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentﬁ Marghita, respectiv prin Contractul de finantare nr.
29 din 09.04.2024 incheiat intre Judeful Bihor §i Agentia de Dezvoltare Regionald Nord — Vest,

fn temeiul art. 135, alin. (8), art. 173 alin. (1) litera a) si alin (2) lit. d), coroborate cu art. 182, art.
196 alin (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE:

Art.1. Se aproba Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie public a a unor parcele de
teren, proprietate privatd a Judefului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotdrdre, parte integranti a
acesteia, in vederea dezvoltéirii Parcului de Specializare Inteligents Marghita, in conditiile O.U.G. nr.
112/2022,

Art.2. (1) Durata concesiunii este de 10 de ani,

(2) Nivelul minim al redeventei de la care va porni licitafia este de 1,35 euro/mp/an,
contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din data lansirii licitatiei, urménd
a fi indexat# de drept Incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele pretului de consum aferent
anului anterior stabilit de Institutul National de Statisticé.

(3) Nivelul minim al redeveniei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare inregistrat
la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 6264/3 din 03.04.2026 intocmit de cétre di. Popa Liviu George,
evaluator autorizat, membru titular AN.E.V.A.R, N

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligentd Marghita, Agentia de Dezvoltare
Locald Oradea S.A. va percepe taxii de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la care se adauga
TVA.

Art.3. Se aprobd concesionarea prin licitatie public# a imobilelor — terenuri identificate conform Anexei
nr. 3 la prezenta hotdrdre, parte integrantd a acesteia, In scopul dezvoltiirii Parcului ge Specializare
Inteligent# Marghita.

Art.4. (1) Se aprobd documentafia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a bunurilor
imobile — teren, identificate 1a art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotdrdre, parte integrants a acesteia.

(2) Licitatia se mltlaza prin publicarea unui anunt de licitatie de clitre Consiliul Judetean Bihor
in Monitorul Oficial al Romﬁmel, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald gi intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet §i pe pagina de internet a Societitii Agentia de Dezvoltare Local
Oradea S.A.




Art.S. (1) Se numeste Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — terenuri
identificate la art..3 din prezenta hotiirdre, compusa dintr-un numir de cinci membri, in urmatoarea
componenti.. '

COMISIA DE EVALUARE:

Pregedinte: dl. . Horea Florian Abrudan, vicepresedinte C.J. Bihor — membru titular/ dl/dna Roxana Jurca,
consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant;

Membri:

- dl. Cismag Aurelian, consilier C.J. Bihor — membru titular/ d-na Toderici Anca, consilier C.J. Bihor
—membru supleant;

- dl. Andrei Créciun — sef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea
S.A. — membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A. — membru supleant;

- d-na Iulia Olari, reprezentant ANAF — membru titular/ dl. Onita Cristian, reprezentant ANAF
membru supleant;

- dl. Bogdan Pantea, administrator public Prim#ria Oragului Alesd — membru titular/ d-na Onaca
Roxana, inspector UIP Priméria Oragului Alesd, membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de ciitre Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.,
prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeazi a exercita atributiile si a-si desfagura activitatea conform art.
314-319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modific#rile si completirile ulterioare.

Art.6. (1) Se mandateazd Socictatea Ageniia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., in calitate de
administrator, si deruleze procedura de atribuire prin licitafie publica a contractelor de concesiune, pe
baza documentatiei aprobati prin prezenta hotiirire.

(2) In baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA va publica anuntul de
licitatie si de atribuire pe site-ul propriu, va formula si va réspunde la clarificiri, va inregistra ofertele, va
asigura convocarea Comisiei de evaluare §i va indeplini orice alt¥ activitate necesari derulirii procedurii
de atribuire a contractelor de concesiune.

(3) Consiliul Judetean Bihor reprezentat prin pregedinte are obligatia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertantul a céirui ofertd a fost stabilita ca fiind céstigitoare, in baza raportului Intocmit de
citre Comisia de evaluare.

Art7. Incepénd cu data adoptérii prezentei hotérari, prevederile Hotérérii Consiliului Judetean Bihor nr.
119 din 30.06.2025 isi inceteazi aplicabilitatea.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotiiréri se incredinteazi persoanele desemnate
in Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Directia Economici si Directia Tehnic.

Art.9. Prezenta hotéirire se comunicd, prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu: Institutia
Prefectului - Judetul Bihor, Presedintele Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu
Consilierii, Compartimentul Juridic. Directia Tehnics, Directia Economic §i Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A.

PRESEDINTE Contrasemneizi
Mircea Milan | SECRETAR GFV*D « LA, JUDETULUI,

Miirioari Ca¥Fmén Soltinel

Nr. 53 din 30.04.2026 _
Prezenta hotérare a fost adoptatii cii 34 viituri “pentru”, 0 voturi “impotrix'&”, 0 *abtineri” si 0 membrii ai
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile leuiile privind majoritatea de voturi

necesars,
Tex



ANEXANR. 1 -
La Hotiirirea Consiliului Judetear Bihor nr. 525 din 30.04.2026

PRESEDIN T SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI,
Miycén MALAN Mirioara CarmetSOI'FANEL

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind concesionarea, prin licitafie publicli, 2. unui numir de parcele stabilit prin anunt, care
fac parte din domeniul privat al UAT BIHOR, in vederea dezvoltiirii unui Parc de Specializare
Inteligentd, situat in Municipiul Marghita, in conditiile OUG nr. 112/2022

! l:i Denumire proprietate s“g;:t;ata
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 i
1 | Marghita nr.cad. 106130 3.452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
2 | Marghita nr.cad. 106131 _ 3.543
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
3 | Marghitanr.cad. 106132 24.557 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
4 | Marghita nr.cad. 106136 _ 11.077
Extras de Carte Funciara Nr, 106137 |
5 | Marghita nr.cad. 106137 { 5.745
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 ‘ 14.947 ‘
_ Marghita nr.cad 106135 _
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 ‘ 8.684
Marghita nr.cad 106133

Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esentiale care justifici necesitatea
concestondrii, modalitatea infliptuirii acesteia, precum si datele de bazi pentru intocmirea caietului de
sarcini §i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea §i beneficiile posibile pentru judetul Bihor,
in urma concesiondrii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligenti.

Prin realizarea parcului de specializare inteligent#i se urméreste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul céruia judeful Bihor, agentii economici interesati (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regional
Nord-Vest i Ministerul Cercetiirii, Inovirii si Digitaliziirii se implicd in realizarea unei concept menit
s asigure in final dezvoltarea economicd din zona urban# functionals a oragului Marghita.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligentX este asigurati de OUG nr. 112/2022, care
pe langi conditiile de infiintare i functionare a acestora, stabileste conditiile in care autoritiile publice
locale si societitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finantiri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltiirii parcurilor de specializare inteligents , in Regiunea de Dezvoltare
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Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte nr. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societfifile comerciale (IMM-urile) trebuie s reprezinte minim 150% din valoarea finanirii
nerambursabile propusé prin cererea de finantare depus#i de judetul Bihor pentru crearea i dezvoltarea
parcului de specializare inteligents.

In acest sens, judeful Bihor poste obfine o finantare nerambursabilé intre 2.000.000 euro §i
8.000.000 euro pentru crearea §i dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd iar
societfifile comerciale (IMM-uri) pot obtine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anung,
reprezenténd o cotd maximéd de finanfare de 60%, pentru Intreprinderile care se incadreazi in categoria
micro §i mich, respectiv o cotii de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria
medie, minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-
Vest 2021-2027 pentru desfiigurarea de activitii economice.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabil respectivé, societéitile comerciale (IMM-urile)
trebuie s# indeplineascd 2 conditii principale:

1. S# dobéndeascs, in condifile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului

de specializare inteligenti.

2, S# desflisoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitiiti de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligent, productie de serie/serie zero,
individual¥, de mas#i, precum gi alte categorii de activitdfi specifice domeniilor de
specializare inteligentsi previizute in strategiile de specializare inteligent# elaborate 1a nivel
national gi/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studiu.

Lufind in considerare aceste conditionalitii, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligentd trebuie sa@ respecte atft reglementirile
stabilite de OUG nr. 57/2019 i OUG nr. 112/2022, cét si cerinjele din ghidurile de finantare aplicabile
judetului Bihor §i societéifilor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligent.

Auwtoritatea contractanti: UAT BIHOR.

Cap. I. OBIECTUL CONCESIUNII

1.1,  Se supun licitatiei publice deschise in vederea concesionfirii un numér de 5 parcelele de teren
libere de constructii din UAT JUDETUL BIHOR identificate, dups cum urmeaz:

Nr. . Suprafata
ert. Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
1 | Marghita nr.cad. 106130 3.452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
2 | Marghita nr.cad. 106131 3.543




Extras de Carte Funciara Nr. 106132

'3 | Marghita nr.cad. 106132 ‘ 24,557
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
| 4 | Marghita nr.cad. 106136 11,077
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 '
5 | Marghita nr.cad. 106137 | 5.745

Marghita nr.cad 106135
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
| Marghita nr.cad 106133 _

6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 ‘ 14.947

1.2.Terenurile ce fac obiectul concesiondirii unor parcele, aflate in proprietatea privati a UAT judetul
Bihor, ce fac parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin Hotirdrea Consiliului JUDETEAN
BIHOR Nr.1283/21.12.2023.
1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se afld pe raza UAT MUNICIPIUL MARGHITA.
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala si pe rispunderea lor,
numai pentru realizarea $i exploatarea a unor cladiri pentru activitéiti economice cu caracter terfiar
in baza autorizatiilor §i avizelor obtinute de acesta.
1.5.Terenurile concesionate prin prezenta proceduré pot fi utilizate de concesionari pentru desfisurarea
de activitd}i economice care :
a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentalé, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligent3, productie de serie/serie zero, individuala,
de mas#, precum §i alte categorii de activitifi specifice domeniilor de specializare
inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel national
si/sau la nivel regional.
b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.
1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului.

Cap. II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de specializare inteligentd vizeaz3 promovarea unui ecosistem de cercetare
§i inovare atractiv §i competitiv in care sé creascé capacitatea de inovare a intreprinderilor active
in domeniile generale §i strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligent3 la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv s fie sprijinité colaborarea dintre intreprinderi
si organizatiile de cercetare. Acest instrument de politicd public3 va reprezenta o noud abordare
la nivelul judetului Bihor pentru promovarea schimbiirilor structurale, dezvoltarea regionali,
cresterea capacit#ifii interne si a avantajului comparativ regional prin investitii directionate in
domenii strategice de fort#i locali in cercetare, inovare gi a potentialului in afaceri.



Activitéitile economice permise sunt previzute in mod limitativ in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate §i sunt obligatorii pe toatd durata de funcfionare a parcului de specializare
inteligents.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligent3 §i dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se
va derula in 4 etape:

1. Prima etap¥ presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare investitiilor
initiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. in
acest sens, judeful Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operational Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul ciruia urmeazi si fie dezvoltatli infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligenti: construire drumuri de acces si introducere
utilitdfi necesare (alimentare cu ap#, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic,
energie electricé, telecomunicatii). Aceast¥ etapi este previzutd a se derula in cursul anului
2024,

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile citre companiile active in domeniile de specializare inteligents
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale §i opfiuni strategice, in particular
domeniile: 1. S#nitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor).

Aceast}i etapi este previizuti a se derula in cursul anului 2026. in paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligents, vor pregiti i depune,
spre finantare proiecte cu finanfare nerambursabild, in cadrul Programului Operational Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementirii unor investifii inifiale la nivelul acestui
amplasament. in contextul lanskrii la nivelul Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligentd, care urmeazi a fi derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor
investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligent#i se va adresa doar
companiilor, care urmeaza s depuni proiecte cu finanfare nerambursabilé In cadrul programului
de finanfare amintit. Valoarea maximi a cotei de cofinaniare pe care o poate accesa o
Societatea/parceli va fi stabiliti prin anunt, reprezentéind o cotd maximé de finantare de 60%,
pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro $i micé, respectiv o coté de finantare
de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei de
cofinanatare este de 200.001 EURO.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale §i
necorporale legate de demararea/crearea unei unit3fi noi, extinderea capacithitii unei unitéti
existente, diversificarea productiei unei unititi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unititi existenie) de citre companiile rezidente in domeniile stabilite.
Implementarea proiectelor de investitii de citre rezidentii selectati din cadrul parcului de
specializare inteligentd se va derula in perioada 2025-2027.

4, Cea de-a patra etapd se referdi la promovarea unui ecosistem de cercetare §i inovare
atractiv §i competitiv in care s# creascd capacitatea de inovare a intreprinderilor, si fie sprijinitd
colaborarea dintre intreprinderi. in cadrul acestei faze, urmeazi s¥ se deruleze activitiii de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentali, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligent, productie de serie/serie zero,
individuald, de mas#, precum si alte categorii de activitiiti specifice domeniilor de specializare
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2.1,

2.2,

2.3.

inteligentd prezente/active In cadrul parcului. Aceastd activitate este planificatd si demareze
odatd cu finalizarea proiectelor de investitii de clitre companiile concesionare de parcele din
cadrul parcului de specializare inteligents. in acest context, Administratorul va depune toate
eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare §i inovare atractiv si competitiv,
care si permitd cresterea capacititii de inovare a Intreprinderilor prin crearea cadrului de
colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea $i implicarea unor cercetitori/institute de
cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul companiilor
active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionali in domeniile active in parc,
prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia si alte tiri din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la
nivel national si international. Perioada estimatii pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt:
necesitatea previzuts de lege;
atragerea de investifii publice §i private in zona urbané functionals a UAT Marghita;
crearea unei concentrdri economice de companii in domenii cu potential de crestere a
competitivitdfii la nivelul acestei zone urbane functionale;
crearea de noi locuri de munci §i cu un grad mai ridicat de specializare;
cresterea niveluiui salarial pentru angajatii din zona respectivi;
cresterea bugetului local i a cifrei de afaceri la nivel local;

Motivele de ordin legislativ:

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazii cli, terenurile proprietate publicy si privati ale
unititii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizirii de
constructii;

- prevederile din O.U.G. nr. 57 din 2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficientd a domeniului public §i privat al JUDETULUI BIHOR pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

- prevderile OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru Intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum si unele mésuri in domeniul
specializiirii inteligente, precum si pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL. Marghita nr. 235/19.12.2022.

Motive de ordin economico - financiar:

e Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentd pentru dezvoltarea de
activitéfi productive i servicii in domeniile de specializare inteligenti asumate la nivelul
judetului Bihor, in conformitate cu Strategia Regionai#l de Specializare Inteligent3 la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale i strategice);

o Facilitarea dezvoltdrii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii $i organizatii
de cercetare in vederea deruldirii unor activititi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

o Cresterea competitivitéifii economice locale prin dezvoltarea si corelarea punctelor forte ale
cercetdirii §i inovirii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivi a uat Marghita;




e Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializérilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finan{are proprie sau nerambursabild;

e Cresterea numiruiui de activitéfi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de
cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligents, productie de serie/serie zero, individual, de mas#, precum §i alte categorii de
activitdti specifice domeniilor de specializare inteligenti previizute in strategiile de
specializare inteligentd elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

» Crearea de locuri de muncé care necesitid un grad mai ridicat de specializare a forfei de
muncé ;

» Cresterea veniturilor la bugetul local;

2.4. Motive legate de protectia mediului:
in faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zona. In perioada
de functionare, caracteristicile constructive, precum §i metoda de exploatare a obiectivului face ca efectul
asupra biodiversitijii s fie nesemnificativ. Proiectul nu intr& sub incidena art. 28 din OUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei séilbatice, cu
modificéirile §i completiirile ulterioare.

2.5. Motive de ordin social:

- cresterea densititii urbane, ca urmare a cregterii atractivit}ifii economice si a nivelului salarial in
zona urband respective;

- imbunétitirea calititii de viathl la nivel local si regional,

- cregterea veniturilor forfei de munch, care lucreaz¥i in cadrul companiilor rezidente, ca urmare a
cregterii gradului de specializare;

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de invifimént local/regional pentru a
rispunde nevoii de asigurare a unei forfe de muncé calificate.

Cap. ITI. PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1. Procedura utilizat¥ pentru atribuirea concesiunii este licitafia publici deschisi. Aceastd
procedurd de licitaie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intenfioneazd s acceseze finantiri
nerambursabile n cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din domenii de specializare inteligents,
derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltérii unor investitii initiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027. IMM-urile vor avea incheiat un contract de concesiune, cu conditie suspensivé (pentru o
parceld de teren din interiorul unui parc) pe baza céiruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii
initiale in cadrul structurii parcului.

Pentru a fi eligibili in vederea acces#rii finantéirilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializare inteligents, trebuie si
indeplineasc# urmétoarele conditii :



a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie si fi incheiat, in conditiile legii, un contract de
concesiune pentru o parceld de teren, in parcul de specializare inteligent3;

b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat s deschids un nou punct
de lucru (avénd i posibilitatea mutlirii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligents;

c) proiectul trebuie sé cuprindd o investifie inifiald in active corporale, finantabili prin ajutor de stat
regional. Investitia in active necorporale este optionald, dar este obligatorie investitia in activiti{i de
inovare finantate prin ajutor de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligatia de a derula activitiiti de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent&™;

e) perioada de realizare a activitifilor proiectului, dup# semnarea contractului de finantare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis §i/sau ajutor pentru inovare destinat
IMM-urilor, acordat in baza contractului de finantare, trebuie s3 creeze cel putin 5 locuri de munca
pén3 la sfirgitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi mentinut minim 5 ani;

g) activitiitile proiectului si nu fi fost sau si nu fie finantate din aite surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreazi in unul din domeniile §i subdomeniile de specializare
inteligentd din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i) Investitia trebuie mentinuti pentru o perioadi de cel putin cinci ani de la realizarea plitii finale in
cadrul contractului de finantare sau data finaliz3rii investitiei, oricare dintre acestea intervine ultima.
Aceasti conditie nu impiedicd infocuirea unei instalafii sau a unui echipament care a devenit depésit
sau a fost distrus in aceastd perioads, firi acordarea unui nou ajutor, cu condifia ca activitatea
economic# s# fie mentinutd pentru perioada mentionat.

j) oricare altd conditie impusd prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind “Sprijinirea
dezvoltéirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
respectiv prin documentatia de atribuire.

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previzute de O.U.G. nr. 57/ 2019 privind
Codul administrativ, respectivde OUG nr. 112/2022.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Nivelul minim al redeventei

4.1. Redeventa minim¥ de pomire a licitatiei a fost determinati pornind de la Raportul de evaluare
intocrnit de cétre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la CJ Bihor sub nr.
6264/3 din 03.04.2026, in conformitate cu Standardele de Evaluare tn vigoare la data evaluirii.
Redevenfa miniméi de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1,35 euro/mp/an,
contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data lans#rii licitafiei.



4.2.Redeventa riméne fix# la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexati de drept
incepéind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat aprobat prin Hotéirdre
a Consiliului Judetean Bihor, urménd a se regulariza anul urméitor conform indicelui de inflatie real
comunicat de Institutul National de statistici.
4.3.Redeventa obtinutd prin concesionare se face venit la bugetul local.
4.4.Termenele si conditiile de platé vor fi stabilite prin contractul de concesiune.
4.5.Redeventa se datoreazi incepénd cu data de 1 (intdi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei de
construire.
4.6.Pentru neplata la termen a redeventei §i a regularizéirii se datoreazi majoréiri de intérziere, calculate
in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.
4.7.Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publicé plétesc o tax# de participare in sumé
de 100 lei, sumi care nu se restituie, respectiv platesc o garantie de participare, in valoare de 10.000
lei.
4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semndrii contractului de finanfare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, si depuné cu titlu de
garantie, o suma fix#i reprezentéind 100% din valoarea redeventei pentru primul an contractual. Suma
depusa drept garantie va fi indexata, incepand cu al doilea an contractual, cu rata inflafiei anual
comunicatl de Institutul National de Statistica. Din aceastii sum# sunt refinute, dacli este cazul,
redeventa restanta si penalitiifile, majoriirile de intérziere, daunele interese precum si oricare alte
sume de bani datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a
dispozitiilor legale in vigoare.
4.9.1n momentul incalcirii de ciitre Concesionar a uneia din obligatiile care i revin conform prezentului
Contract, Concedentul, firi a aduce atingere celorlalte drepturi la despéigubire previéizute prin
Contract sau care derivil din reglementirile in vigoare, va fi indreptétit si Incaseze i sé-§i insugeasca
sumele relevante din garantia in bani depus# de Concesionar. Concedentui va fi indreptiiit s& execute
garantia cu precidere in cazul nerespectirii de citre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei
precum si a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.
4.10.Dupi ce Concedentul igi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia depust
de Concesionar, acesta din urmd, in termen de 15 zile, va reintregi garaniia pani la nivelul initial, in
caz de executare partial3, iar in caz de executare a intregii garantii, Concesionarul va depune o noud
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen previizut mai sus. fn cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptétit s& rezilieze
contractul in conditiile prevéizute de contractul de concesiune, care urmeazi a fi incheiat de ciitre
parti.
4.11.Garantia depusi de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioadd a Contractului, Daci
Contractul va fnceta ca urmare a unei cauze alta decit nerespectarea de céitre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentul va fi indreptitit si retinii parte sau totalitatea garantiei.
4.12.Garantia va fi restituitd la terminarea Contractului si a Concesjunii. La momentul incetiirii
Concesiunii, din aceastd suma depus# ca garantie Concedentul va retine, dacé este cazul, penalitiitile
gi/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.



Cap. V. DURATA CONCESIUNI

5!1.

5.2,

5.3.

Terenurile identificate la Cap. 1., se concesioneazi pe o durati de 10 de ani, cu posibilitate de
prelungire prin acordul pértilor.

Durata contractului va putea fi prelungité, fird a dep#isi limita maxima prevéizuti (49 ani), printr-
un act adifional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu
minimum 12 luni {nainte de expirarea contractului.

Concesionarii care §i-au respectat obligatiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi
de un drept de preempfiune la cumpdrarea terenului aferent constructiilor, conform prevederilor
art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022. Pretul de vénzare se va stabili pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de Consiliul Judetean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile
asumate in Parcul de Specializare Inteligentd Marghita pot beneficia de reducerea cu 50% a
redeventei datorate. Facilitatea fiscald se va acorda agentului economic care, la implinirea a 10
ani de concesiune, opteaz pentru achizifionarea terenului, prin deducerea din preful de vénzare
a terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vénz3irii, a 50% din sumele plitite pin la
momentul vanzArii - cumpérdrii cu titlu de redeventi, conform contractului de concesiune. Prin
excepiie. in situatia in care preful de Vanzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul véinzérii este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele plitite pini la momentut
cumpéirdirii cu titlu de redevents, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR
nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferentsi pAn4 la concurenta pretului de vénzare
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vanzérii, vnzarea terenului urménd a se face la preful
egal cu 50 % din valoarea sumelor plétite de concesionar, piné la momentul cumpéririi cu titlu
de redeventi.dezvoltirii parcului de specializare inteligenti, contractele de concesiune vor fi
afectate de o conditie suspensivii in sensul ¢ acestea vor incepe si producd efecte juridice
numai de la data semnirii contractelor de finantare nerambursabila de cétre concesionari (IMM-
uri) cu Autoritatea de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

5.4. Procedura de vinzare a terenului se initiazi cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea termenului
de valabilitate al contractului de concesiune.

5.5.

Luéind in considerare aspectele punctate in preambul si la capitolul II referitoare la finanfarea
dezvoltirii parcului de specializare inteligents, contractele de concesiune vor fi_afectate de o
conditie suspensivi in sensul ¢i acestea vor incepe si producé efecte juridice numai de la data
semndirii contractelor de finanfare nerambursabild de citre concesionari (IMM-uri) cu
Autoritatea de Management a Programului Operafional Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

6.1.

Investitiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele previizute la capitolul I, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL Marghita nr. 235/19.12.2022, prin care a afost aprobat Planul
Urbanistic Zonal.



6.2. Concesionarul va intocmi toate studiile §i proiectele necesare, respectiv va obtine toate avizele
si acordurile §i autorizatia de construire.

6.3. Taxele §i toate cheltuiclile angajate pentru brangarea la utilitiiti consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrénd in preful concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1. Publicare anunt licitatie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotlirérii Consiliului
Judetean Bihor privind aprobarea documentatiei de concesiune.

7.2. Depunere oferte : De la data publiclirii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile
calendaristice pini la data-limita pentru depunerea ofertelor.

7.3. Data desfiigurare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anuntului de licitatie;

7.4. Publicare anunt de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.

7.5. fincheiere contract conceslume: dup# implinirea unui termen de cel putin 20 de zile
calendaristice de la realizirii comunic#rii previizute de art. 319 alin. (23) din QUG ar. 57/2019
privind Codul administrativ.

7.6.  Inscriere in Extrasul de Carte funciarii a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucritoare

de la semnarea contractului de ciitre concesionari.

Cap.VIII AVIZE

8.1

- Aviznl Administratiei Nationale a Rezervelor de Stat gi probleme Speciale nr. 484-

495/13.02.2024.

Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr. 332/08.03.2024.
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Anexa 1 la Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN)in cadrul Parcului

de Specializare Inteligents

Directii de

specializare in

productic optiuni

gencrale

Directii de
specializare
in productic
optiuni

strategice

1011 | Prelucrarea §i conservarea cérnii X
1012 | Prelucrarea si conservarea ciirnii de pasiire X
1013 | Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne %
de pasire)
1032 | Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor
1039 X
n.c.a.
1041 | Fabricarea uleiurilor i grisimilor X
Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile |
1042 X
similare
1051 | Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor X
" 1061 | Fabricarea produselor de mor#rit X
1062 | Fabricarea amidonului si a produselor din amidon X
1071 Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a X
produselor proaspete de patiserie
1073 Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-uluisia | 5
altor produse fainoase similare
1081 | Fabricarea zahirului X -
| Fabricarea produselor din?:acao, a ciocolatei si a N
1082 X
produselor zaharoase
| 1083 | Prelucrarea ceaiului si cafelei - X
1084 | Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 | Fabricarea de méncaruri preparate X
Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si -
1086 ) o X
| alimentelor dietetice
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1089 | Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
1320 | Productia de feséituri X
1330 | Finisarea materialelor textile X
1391 | Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare X
1;92 | Fabricarea de articole confectionate din textile {cu .
exceptia imbricimintei §i lenjeriei de corp)
1393 | Fabricarea de covoare §i mochete X
1394 | Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori §i plase X
1305 Fabricarea de textile nefesute §i articole din acestea, %
cu excepiia confectiilor de imbriciminte
1396 Fabricarea de articole tehnice §i industriale din «
textile
1399 | Fabricarea altor articole textile n.c.a. X
1411 | Fabricarea articolelor de imbricéiminte din piele X
1412 | Fabricarea articolelor de imbricéiminte pentru lucru X
e Fabricarea altor articole de imbrécéiminte (exclusiv -
lenjeria de corp)
1414 | Fabricarea de articole de lenjerie de corp - X
;19 Fabricaiea altor articole de imbréicaminte si =
accesorii n.c.a.
1420 | Fabricarea articolelor din blan¥ X
1431 Fabricarea prin tricotare sau crojetare  ciorapilor 5%
si articolelor de galanterie
1430 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor -
articole de imbricéiminte
1511 Tibécirea si finisarea pieilor; prepararea i vopsirea -
blénurilor
1512 Fabricarea articolelor de voiaj §i marochindrie sia =
articolelor de harnagsament
| 1520 | Fabricarea incél{imintei X
1610 | Tiierea si rindeluirea lemnului - X
' 1621 | Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn X
1622 | Fabricarea parchetului asamblat in panouri X
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Fabricarea altor elemente de dulgherie si tAmplirie,

1623 . X
pentru constructii
1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea
1629 | articolelor din plut#, paie si din alte materiale X
vegetale impletite
' 1711 | Fabricarea celulozei X ]
| I _
1712 | Fabricarea hartiei $i cartonului X
1721 Fabricarea hértiei §i cartonului ondulat i a X
ambalajelor din hértie i carton ‘
Fabricarea produselor de uz gospodaresc si sanitar,
1722 X
din hértie sau carton
1723 | Fabricarea articolelor de papetrie X |
1724 | Fabricarea tapetului X
' 1729 | Fabricarea altor articole din hartie si carton n.c.a. X
II 2011 | Fabricarea gazelor industriale X
| 2012 | Fabricarea coloranﬁlc_)r §i a pigmentilor X
Fabricarea altor produse chimice ano;ganice, de
2013 X
bazi
2014 | Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi X
' 2015 | Fabricarea ingrégamintelor §i produselor azotoase | X
2016 | Fabricarea materialelor plastice in forme primare X
2017 | Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare X
Fabricarea pesticidelor si a altor produse -
2020 . X
agrochimice |
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice 1
2030 | . X
si masticurilor
| Fabricarea sfipunurilor, detergentilor si a produselor |
2041 . X
de intrefinere
Fabricarea parfumurilor §i a produselor cosmetice |
2042 X
(de toalets)
' 2052 | Fabricarea cleiurilor X
— X |

| 2053 | Fabricarea uleiurilor esentiale
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2059 | Fabricarea altor produse chimice n.c.a.
2120 | Fabricarea preparatelor farmaceutice
Fabricarea anvelopelor gi a camerelor de aer;
2211 X
regaparea §i refacerea anvelopelor
2219 | Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor i profilelor
2221 X
din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material
2222 ) X
plastic
Fabricarea articolelor din material plastic pentru
2223 B X
constructii
2229 | Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 | Fabricarea sticlei plate X
2312 | Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X
2313 | Fabricarea articolelor din sticld X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticld X
2319 | Fabricarea de sticliirie tehnicé X
2320 | Fabricarea de produse refractare X
2331 | Fabricarea plicilor si dalelor din ceramics X
Fabricarea ciréimizilor, figlelor si a altor produse
2332 X
pentru constructii, din argilé arsé
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 X
gospodiresc §i ornamental
2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramicé X
Fabricarea izolatorilor §i pieselor izolante din
2343 X
ceramici
2344 | Fabricarea altor produse tehnice din ceramici X
2349 | Febricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 | Fabricarea cimentului X
2352 | Fabricarea varuluig ipsosului X
2361 | Fabricarea produselor din beton pentru constructii X
2362 | Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii X
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2363 | Fabricarea betonului X
2364 | Fabricarea mortarului X
2365 | Fabricarea produselor din azbociment X
' 2369 | Fabricarea altor articole din beton, ciment si ipsos X
2370 | Téierea, fasonarea §i finisarea pietrei X -
2391 | Fabricarea de produse abrazive X
Fabricarea altor produse din minerale nemetalice, ]
2399 X
n.c.a.
2441 | Productia metalelor prefioase X N
2442 | Metalurgia aluminiului X
2443 | Productia plumbului, zincului si cositorului X B
2444 | Metalurgia cuprului X
2445 | Productia altor metale neferoase - X -
2453 | Turnarea metalelor neferoase ugoare o X
' 2454 | Turnarea altor metale neferoase X
9511 Fabricarea de constructii metalice §i parti X
componente ale structurilor metalice |
2512 | Fabricarea de usi §i ferestre din metal X i
Productia de radiatoare §i cazane pentru incélzire -
2521 X
centrald |
| Productia de rezervoare, cisterne si containere N '
2529 X
metalice
B I’roc_iuctia generatoarelor de aburi (cu exce_pti_a - '
2530 . X
‘ cazanelor pentru inciilzire centrals)
Fabricarea produselor metalice Enute prin
2550 X
deformare plastici; metalurgia pulberilor |
© 2561 | Tratarea i acoperirea metalelor X |
2562 | Operatiuni de mecanics general X l
‘_2571 ' Fabricarea produselor de téiat X
| 2572 | Fabricarea articolelor de feronerie X '
2573 | Fabricarea uneltelor - X ' ‘
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2591

Fabricarea de recipienti, containere si alte produse

similare din otel

2592

Fabricarea ambalajelor ugoare din metal

2593

Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea

de lanturi $i arcuri

2594

Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole

filetate; fabricarea de nituri §i gaibe

2599 | Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

2611 | Fabricarea subansamblurilor electronice (module) X

2612 | Fabricarea altor componente electronice X
‘Fabricarea calculatoarelor gi a echipamentelor

2620 _ X
periferice

2630 | Fabricarea echipamentelor de comunicatii X

2640 | Fabricarea produselor electronice de larg consum X

2651 Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru -
mésurd, verificare, control, navigatie

2652 | Productia de ceasuri X
Fabricarea de echipamente pentru radiologie,

2660 X
electrodiagnostic §i electroterapie
Fabricarea de instrumente optice §i echipamente

2670 X
fotografice
Fabricarea suporturilor magnetice si optice

2680 ? & HOPE X
destinate inregistriirilor
‘Fabricarea motoarelor, generatoarelor gi

2711 | transformatoarelor electrice si a aparatelor de X
distributie si control a electricitéfii
Fabricarea aparatelor de control si distribufie a

2712 N X
electricitétii

2720 | Fabricarea de acumulatori i baterii X

2731 | Fabricarea de cabluri cu fibr#l optici - X
Fabricarea altor fire §i cabluri electrice si

2732 X

electrocasnice
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| | Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire

2733 | ) ) X
si cabluri electrice §i electronice
| ! _
| 2740 | Fabricarea de echipamente electrice de iluminat X
' 2751 | Fabricarea de aparate electrocasnice ' X
| 2752 | Fabricarea de echipamente casnice neelectrice _ X
2790 | Fabricarea altor echipamente electrice ' X
2811 Fabricarea de motoare §i turbine (cu exceptia celor x
pentru avioane, autovehicule §i motociclete)
| 2812 | Fabricarea de motoare hidraulice X
2813 | Fabricarea de pompe si compresoare — | X
| 28 14 | Fabricarea de articole de robinetirie X
2815 Fabricarea lagérelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi ;
si a elementelor mecanice de transmisie
| 2821 | Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzitoarelor X
2822 | Fabricarea echipamentelor de ridicat i manipulat X
| Fabricarea masinilor §i echipamentelor de birou
2823 | (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a X
echipamentelor periferice)
~ Fabricarea magsinilor-unelte portabile actionate
2824 ) X
electric
| Fabricarea echipamentelor de ventilatie si
2825 o ] ] X
| frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz casnic
Fabricarea altor magini §i utilaje de utilizare
2829 X
generald n.c.a.
| Fabricarea maginilor §i utilajelor pentru agriculturd : N '
2830 | . ] ) X
si exploatéri forestiere
| Fabricarea utilajelor $i a maginilor-unelte pentru
2841 ] X
prelucrarea metalului
2849 | Fabricarea altor magini-unelte n.c.a. - X
' 2891 | Fabricarea utilajelor pentru metalurgie | X
| 2892 | Fabricarea utilajelor pentru extractie si constrﬁctii - X
' Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor o
2893 X

alimentare, béuturilor §i tutunului




2894

Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a
imbricimintei §i a pielériei

2895

Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei §i
cartonului

2896

2899

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor

plastice i a cauciucului

Fabricarea altor magini §i utilaje specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

2920

Productia de caroserii pentru autovehicule;

fabricarea de remorci §i semiremorci

Fabricarea de echipamente electrice §i electronice

medicale §i de laborator

2931 | pentru autovehicule gi pentru motoare de
autovehicule
503 Fabricarea altor piese §i accesorii pentru
autovehicule §i pentru motoare de autovehicule
3020 | Fabricarea materialului rulant X
3030 | Fabricarea de acronave si nave spatiale X
3091 | Fabricarea de motociclete X
109 Fabricarea de biciclete §i de vehicule pentru -
invalizi
3099 | Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
3101 | Fabricarea de mobil# pentru birouri i magazine X
3102 | Fabricarea de mobil2l pentru buctérti X
3103 | Fabricarea de saltele §i somiere - X
3109 | Fabricarea de mobili n.c.a. X
1 Fabricarea bijuteriilor si articolelor similare din X
metale §i pietre pretioase
3213 | Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole similare X
3220 | Fabricarea instrumentelor muzicale N X
3230 | Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 | Fabricarea jocurilor §i juc#riilor X
- 1950 Productia de dispozitive, aparate §i instrumente
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3291 | Fabricarea miturilor si periilor

3299 | Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

8621

X
X
3320 | Instalarea maginilor si echipamentelor industriale X
| 3600 ! Captarea, tratarea si distributia apei X
3700 | Colectarea si epurarea apelor uzate o X
3811 | Colectarea des_eurilor nepericuloase X
3812 | Colectarea deseurilor periculoase | X
3821 | Tratarea si eliminarea degeurilor nepericuloase X
3822 | Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase ‘ X
| Demontarea (dezasamblarea) masinilor i |
3831 | echipamentelor scoase din uz pentru recuperarea X
materialelor
3832 | Recuperarea materialelor reciclabile sortate X
3900 | Activitati si servicii de decontaminare X
521 Activitati de servicii anexe pentru transporturi -
terestre
5222 | Activitiiti de servicii anexe transportului pe apa X
5223 | Activitéti de servicii anexe transporturilor aeriene | X
5229 ‘ Alte activitifi anexe transporturilor X
5530 | Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere } X
5590 | Alte servicii de cazare — X
o0t " Activitifi de realizare a soft-ului la comanda ]
‘ (software orientat client) |
7111 | Activitéti de arhitecturs X
Activitéti de inginerie §i consultantX tehnici legate
T de acest::a : $ ’ g x
7120 ‘ Activitéfi de testare §i analize tehnice X
7410 | Activitifi de design specializat I x
7191 Activitdti de inchiriere gi leasing cu bunuri ‘ -
recreafionale si echipament sportiv
| 8510 | invaf#mant pregcolar X
Activitéti de asisten{i medicald generald e
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8622

Activitiiti de asistenjl medicalé spe_cializatﬁ

b

8690

Alte activititi referitoare la sinitatea umand

8710

| Activitiiti ale centrelor de ingrijire medical

9311
9312

Activit#ifi ale bazelor sportive

Activitafi ale cluburilor sportive

9313

| Activititi ale centrelor de fitness

9319

| Alte activitti sportive

9321

Bélciuri §i parcuri de distractii

9329

' Alte activitiii recreative §i distractive n.c.a.

Mo Xl

>4
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnal
Tel 5729.831.001 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietdii imobiliare situate in Marghita, in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Marghita , reprezentand teren intravilan in suprafata totala de 90.642 mp,
compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara
Nr. 106129 Marghita avand nr.cad, 106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in supratata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand
nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE!
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intraviian in suprafata de 24.557 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand
nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avend nr.cad. 106134 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.077 mp inscris in Extrasul de Certe Funciara Nr. 106136 Marghita avend
nr.cad. 106136 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE 1.LOCALA
ORADEA SA, situate in loc. Marghita. str. Garii. jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare
Inteligenta Marghita.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan, v
comunic urmétoarele:

» Conform solicitarii dumneavoastra. s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
ofertei SICAP acceptate.

% Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare situate in
Marghita. in incinta Percului de Specializare Inteligenta Marghita, reprezentand teren
intravilan in suprafata totala de 90,642 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata
de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129
din proprietates JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, percela de teren intravilan in suprafata de 24.557
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
_ Tel 0729.831.001 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administraré in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp
insctis in Extrasul de Carte Funciara Nr., 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din
proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc. Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in
incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marghita.

» Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentufui Parcului de Specializare Inteligenta Marghita, respectand
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face
obiectul prezenfului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 90.642 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cu
suprafata acestuia.

% Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat.

» La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunuritor - ANEVAR
2025.

> Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE,
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia

ANEVAR 15389.
» In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala & utilizatii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare

Inteligenta Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare —
teren intravilan in suptafata totala de 90.642 mp, la:

6.235.929 LEI echivalenta 1.223.667 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnal

- Tel §729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR -
— | —
z_:' Denumire proprietate Suz:af)ata R
- P Leéi Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 4,686 322.384 63.261 |
Extras de Carte Funciara Nr. 1061 30
2 | Marghita nr.cad. 106130 3.452 237.488 46.602
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 '
3 | Maryhita nr.cad. 106131 3.543 243.749 47.831 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
4 | Marghitanrcad. 106132 | 24557 | 1689457 331.520 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106133
5 | Marhita nr.cad. 106133 8.684 597.436 117.234
Extras de Carte Funciara Nr. 106134
6 | Marghita nr.cad. 106134 13.951 059,792 188.339 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106135
7 | Marghita nr.cad. 106135 14.947 1.028.314 201.785
| Extras de Carte Funciara Nr. 106136
8 || Marghita nr.cad, 106136 11.077 762.068 149.540 |
~ | Extras de Carte Funciara Nr. 106137
9 | Marghita nr.cad. 106137 5.745 395.241 77.558
TOTAL 90.642 6.235.929 | 1.223.667
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A. ==l

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala 8 utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 90,642 mp, la:

623.593 LEI echivalent a 122,367 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

Nr Suprafata Yaloarse Valoare | Valoare de redeventa
crt. Denumire proprietate ?m ) redeventa | redeventa /an .
: P Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro

Extras de Carte Funciara Nr. 106129
(1 Marghita nr.cad. 106129 : 4.686 6,8797 1,35 | 32.238 6.326
i Extras de Carte Funciara Nr, 106130 ‘
3 | Marghita nr.cad. 106130 3452 68797 135 | 23749| 4660
‘ Extras de Carte Funciara Nr. 10613 l
| 3 | Marghita nr.cad. 106131 3543 | 68797 | 135 24.375 4.783
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
! 4 | Marghitanr.cad. 106132 | 24.557| 6.8797 1,35 __J 168.946 |  33.152
| 5 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 |  8.684| 6.8797 135 | 59744 11723
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat

B Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Marghlta nr.cad. 106133 | | |‘ N
| Extras de Carte Funciara Nr. 106134 | '
| 6 | Murghita nr.cad. 106134 | 13951 68797 | 135 | 95979 18.834 |
| ' Extras de Carte Funciara Nr. Nr. 106135 | |
| 7 | Marchita nr.cad. 106135 14947 | 6,8797 1,35 ' 102,831 | 20.178
| ‘Extras de Carte Funciara Nr. 106136 | |
8 | Marghita nr.cad. 106136 1077 68797 | 135 76207 14954 |
' | Extras de Carte Funciara Nr. 106137 | ' | '
! 9 | Marghita nr.cad. 106137 | 5.745 |  6.8797 _F 135 | 39524 1756
TOTAL 90.642 623.593 122,367 I

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A

Cursul BNR este: 1 EURO — 5,0961 LEI, din data de 30.01.2026

POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, EBM si E1
Membru titular ANEVAR
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CUPRINS

SINTEZA EVALUARII
LTERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Identificarea i competenta evaluatorului
1.2 Identificarea clientului si a utilizatoruluj desemnat al raportului
1,3 Utilizarea desemnata a evaludirii
1.4 Ydentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii
L5 Tipul valorii estimate
1.6 Data evaluirii
1.7 Moneda raportului
1.8 Documentatia necesari pentru efectuarea evaluirii
1.9 Natura §i sursele informatiilor utilizate pe care se va baza evaluarea
1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale
1.10.1 Ipoteze
1.10.2 Ipoteze speciale semnificative
1,11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
1.12 Declararea conformititii evaluarii cu SEV
1.13 Descrierea raportului
1. PREZENTAREA DATELOR
I1.1 1dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica. Documente anexate
privind dobéndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinta etc.
11.2 Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare
IL.3 Informatii despre amplasament
I1.4 Descrierea constructiilor - NU
11.5 Date privind impozitele si taxele
11.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
TIl. ANALIZA PIETEI IMOBILIARE
Analiza cererii
Analiza ofertei
Echilibrul pietei. Previziuni
IV. ABORDAREA IN EVALUARE Si RATIONAMENTUL
1V.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
1V.2 Evaluarea imobilului
IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaludrii
1V.2.2 Cea mai buna utilizare
1V.2.3 Metode/ tehnici de evaluare
1V.2.3.1 Metoda comparatiei directe (abordarea prin piata)

V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII
V1. ANEXE



Evalugtor autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 729.831.001 1 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

I. TERMENII DE REFERINTA AI EVALUARII

L1 Identificarea $i competenta evaluatorului

Evaluatorul: Popa Liviu George
Parafa nr. 15389 — valabila 2026

Evaluator autorizat pentru ,,Evaluiri de proprietati imobiliare”, “Evaluari de bunuri mobile”, si
“Evaluari de intreprinderi”.

Date de identificare ale evaluatorului:

Orasul: Oradea, Str. P-ta | Decembrie, nr. 25, sc. B, ap. 16

Telefon: 0729.831.001  E-mail: evaluaripopaliviu@gmail.com

DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codul de Etica al profesiei de

evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.
Raportul de evaluate este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR

2025,

CERTIFICARE
Subsemnatul certific in cunostin de cauza gi cu buni credint3 ci:

1.

2.

e

Analizele, opiniile §i concluziile au fost formulate, la fel ca si intocmirea acestui raport, in
concordanti cu Siandardele de evaluare a bunurifor relevante.

Afirmatiile. declarate de cltre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevirate si corecte.
Estimirile 5i concluziile se bazeazi pe informatii si date considerate de ciitre evaluator ca fiind
adevirate si corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietatii.

Analizele, opiniile i concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate §i sunt analizele,
opiniile si concluziile mele profesionale personale, impartiale §i nepirtinitoare.

Nu am interese in privinta proprietéii imaobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare si nu am nici un interes personal privind partile implicate in prezenta misiune,
exceplie ficind rolul mentionat aici.

Implicarea in aceastd misiunc ny este conditionati de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de méatimea valorii estimate sau impus de utilizatorul desemnat al evaludrii gi
legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului in functie de opinia mea.
Evaluatorul, in intocmirea raportului de evaluare, se situeazi pe pozitia evaluatorului extern.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistentd semnificativd din partea vreunci alte
persoane.

Subsemnatul Popa Liviu George — economist, evaluator autorizat, membru titular al
ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarea proprietatii imobiliare, bunurilor
mobile si intreprinderilor, posed cunostintele §i experienta necesard indeplinirii misiunii in
mod competent.

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EPI, EBM si El
Membru titular ANEVAR
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L.2 Identificarea clientului si utilizatorul desemnat al raportului.
Prezentul Raport de evaluare se adreseazil — CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in calitate de
client si utilizator desemnat.

Nu se identifich alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-gi asumi riispunderea decét faii de client si fata de utilizatorul desemnat al tucrdrii.

1.3 Utilizarea desemnata
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat.

1.4 [dentificarea proprietatilor

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa din
ieren intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de
4,686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din
proprietatea JUDETUL BIHOR ¢u drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilen in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 106131 Marghita
avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA §A, parcela de teren intravilan in suprafate de
24.557 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din
proptictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand nr.ced. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134
Marghita avand nr.cad. 106134 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasu! de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad.
106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIE! DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoares AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr, 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc.
Marghita, str. Garii, jud. Bihor. in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Marghita.

1.5 Tipul valorii estimate

Tipul valorii - Valoarea de piata si chiria de piata.

Valoarea de piata este suma estimatd pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat/a la data
evalugirii, intre un cumpérstor hotérét si un vanzitor hotlrat. intr-o tranzactie nepartinitoare. dupd un
marketing adecvat si in care piriile au actionat fiecare in cunostinga de cauza, prudent si fird
constringere”.

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2022, SEV 104
Tipuri ale valorii.
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Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala.

,.Valoarea specialii este o suma care reflects caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumpirator special. Un cumpdrator special este un anumit cumpéritor pentru care un
anumit activ are valoare speciald, datoritd avantajelor rezultate din deinerea dreptului de proprietate
asupra acestuia, avantaje carc nu ar fi disponibile altor cumparitori de pe piati. Valoarea speciald
poate apare cénd un activ are caracteristici care fl fac mai ateactiv pentru un anumit cumpdrator decit
pentru ali cumpdratori de pe piafd. Acesie caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice,
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piat#t cere desconsiderarea oricirui element al
valorii speciale, deoarece se presupune ca in orice moment existd un cumpiritor hotdrat, §i nu un
anumit cumparitor hotdrat.”

Sursa definitiei este volumul Standardelor de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2025, SEV 102

Tipuri ale valorii.

Tipul valorii - Chiria de piata.

,Chiria de piata’” este suma estimat3 pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat , la data evalurii, intre un focator hotarét si un locatar hotirdt, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-0 tranzactie nepirtinitoare, dupi un marketing adecvat si in care pirtile au actionat
fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si férd constringere”.

* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Metodologia de estimare a “valorii de piata” si a “chiriei de piafa” au finut cont de utilizarea
desemnata a evalulirii, tipul proprietatii si de recomanddrile standardelor de evaluare a bunurilor
relevante.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
dacd pargile nu au prevazut alte modalitagi de platd a prestaiei de catre supetficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazd, sub formd de rate lunare, o sumi egald cu chiria stabilitd pe piata liber3,
tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta exist¥, de zona in
care se afla terenul, precum §i de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosinfei™

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

,.Art. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale san juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
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si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire. productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale  contractului de concesiune.”

1.6 Data evaluirii si data inspectiei

Data la care este valabild concluzia privind valoarea estimati, respectiv data evaludirii este
30.01.2026.

Data inspectiei: 30.01.2026.

Cursul valutar valabil la data evaluarii este 5,0961 Lei/Euro.

Data redactarii raportului: 06.03.2026.

1.7 Moneda raportului
Opinia finala a evalufirii esic prezentata in moneda nationala - LEI si EURO (folosita foarte frecvent

in tranzactiile de imobile),

1.8 Documentatia necesari pentru efectuarea evaludirii
Evaluatorului ii sunt necesare documentele privind dobéndirea, drepturile de proprietate ale
proprietatilor imobiliare evaluate, Extrasul de Carte Funciara, plan de amplasament,

1.9 Natura gi sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:
Extras de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr, 106132 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita

Extras de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita

Regulament Parc de Specializare inteligenta Marghita

YVVYVVYVYVVYY

Alte informaiii consultate:
» Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR,
% Cursul de referinta al monedei nationale:
> Publicaii privind piata imobiliara, ziare, revi
unor imobile comparabile etc.
Evaluatorul nu i5i asumé nici un fel de rispundere pentru datele puse la dispozitie de clitre beneficiar
§i nici pentru rezultatele objinute in cazul in care acestea sunt viciaie de date incoinplete sau gresite.

ste, pagini web, agenii imobiliare, proprietari ai
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1.10 Ipoteze. Ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze de care s-a inut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt

urmitoarele;

L10.1 Ipoteze

»

v Vv V ¥

Y Vv Vv V¥V V¥

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile $i documentele fumnizate de cétre
beneficiarul raportului §i au fost prezentate farh a se Intreprinde verificari sau investigagii
suplimentare. Se presupune ci titlul de proprietate este bun gi marketabil, in afara cazului in care
se specifici altfel;

Informatia furnizata de ctre terfi este considerata de incredere, dar nu i se acordi garantii pentru
acuratete;

Se presupune ¢ nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului care s&
influenteze valoarea.

Evaluatorul nu-§i asum# nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obfinerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ci amplasamentul este-in deplina concordan(d cu toate reglementirile locale §i
republicane privind mediul Inconjurtor in afara cazurilor cAnd neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate in considerare in raport;

Din informatiile detinute de catre evaluator si din discutiile purtate cu reprezentantii
beneficiarului, nu existd nici un indiciu privind existenfa unor contaminiri naturale sau chimice
care afecteazdi valoarea proprietitii evaluate sau valoarea proprietatilor vecine. Evaluatorul nu
are cunostingi de efectuarea unor inspeciii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate in ipoteza c@ nu exista agd ceva.

Daca se va stabili ulterior ci existé contamindri pe orice proprietate sau pe oricare alt teren vecin
sau ci au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea si contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valotii raportate;

Evaluatorul considerd ¢i presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la dgta evaludrii;

Valoarea de piati estimatd este valabila la data evalusrii, Intrucét piata, conditiile de piatd se pot
schimba, valoarea estimath poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus & legislatia I vigoare se va mientine si nu au fost luate in calcul eventuale modificri
care pot s apari in perioada urmatoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a ficut tinind seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile disponibile;

Evaluatorul & utilizat in estimarea valerii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitic la data
evalugrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzind posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunogtini;

Daci nu se arata altfel in raport, se intelege ci evaluatorul nu are cunostintd asupra stérii ascunse
san invizibile asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprietatea imobiliark in cauzi sau de pe
o proprietate invecinats, inclusiv prezenta substantelor periculoase, substanjelor toxice etc.), care
pot majora sau micgora valoarea proprictatii. Se presupune cii nu existd astfel de conditii dacé ele nu
au fost observate, la data inspectiei, sau nu an devenit vizibile in perioada efectudirii analizei
obignuite, necesar pentru intocmirea raportului de evaluare.

Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat , astfet de informatii
depasind sfera acestui raport gi/sau calificarea evaluatorului.

11
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Eveluatorul nu oferé garantii explicite sau impticite in privinta stérii in care se afl3 proprietatea §i nu
este responsabil pentru existenta unor astfel de siwatii §i a eventualelor lor consecinte si nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

1.10.2 Ipoteze speciale semnificative

>

‘!

Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse
evaluarii si acestea se evalueaza in ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de
Specializare Inteligenta Marghita ;

Suprafefele utilizate in prezentul raport sc bazeazii pe cifrele inscrise in documentele puse la
dispozitia evaluatorului — Extras de Carte Funciara, fir2 a se efectua mésurditori suplimentare;
La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare
a fost evaluat la suprafata totala de 90.642 mp (nedivizat). ulterior alocandu-se valori
individuale pentru fiecare parcela proportional cu suprafata acestora.

Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport se asimileaza cu
valoarea de concesiune (redeventa).

Valorile prezentate in cadrul prezentului raport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) su fost estimate, la cererea utilizatorului desemnat, in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specialitate Inteligenta Marghita, respectand
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza:

Administratorul urmareste ca in Parcul de Specializare Inteligents si se desfigoare activitiiti de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitiii de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligenti, productie de serie/serie zero, individuald, de
mas#, precum si alte categorii de activititi specifice domeniilor de specializare inteligent’ previazute in
strategiile de specializare inteligents elaborate 1a nivel national si/sau la nivel regional.

La data incheierii contractului de concesiune si a contractului de administrare §i de prestiiri servicii
conexe. rezidengii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie si aib# ca obiect de activitate principal
unui dintre urmatoarele codari CAEN:

1011
1012
1013
1032
1039
1041
1042
1031
1061
1062
1071
1073
1081
1082
1083
1084
1085

Prelucrarea gi conservarea ciirnii

Prelucrarea gi conservarea ciirnii de pasire

Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de pasire)

Fabricaren sucurilor de fructe si legume

Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

Fabricarea nlefnrilor 3i grisimilor

Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile similare

Fabricarea produselor lactate si a brinzeturiior

Fabricarea produselor de moriirit

Fabricarea amidonului si 2 produselor din amidon

Fabricarea péinil; fabricarea prajitarilor si a produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-uiui si 2 aitor produse fainoase similare
Fabricarea zahdrului

Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase
Prelucrarea ceaiului si cafelel

Fabricarea condimentelor si ingredientelor

Fabricarea de méincaruri preparate

12
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1086
1089
1320
1330
1391
1392
corp)
1393
1394
1395

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice

Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

Productia de eséituri

Finisarea materialelor textile

Fabricarea de metraje prin tricotare sau crogetare

Fabricarea de articole confectionate din textile (cu exceptia imbricimintei gi lenjeriei de

Fabricarea de covoare §i mochete
Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori gi plase
Fabricarea de textile nefesute §i articole din acestea, cu exceptia confectiilor de

tmbriaciminie

1396
1399
1411
1412
1413
1414
1419
1420
1431
1439
1511
1512
1520
1610
1621
1622
1623
1624
1629

Fabricarea de articole tehnice si industriale din textile

Fabricarea altor articole textile n.c.a.

Fabricarea articolelor de imbriiciminte din plele

Fabricarea articolelor de imbriiciminte pentra lucru

Fabricarea altor articole de imbriciminte (exclusiv lenjeria de corp)
Fabricarea de articole de lenjerie de corp

Fabricarea altor articole de imbriciminte §i accesorii n.c.a.

Fabricarea articolelor din blani

Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor i articolelor de galanterie
Fabricarea priu tricotare sau crogetare a altor articole de imbriiciminte
Tib#cirea si finisarea pieilor; prepararea §i vopsirea blinurilor

Fabricarea articolelor de voiaj si marochinirie gi a articolelor de harnagsament
Fabricarea inciiltiimintei

Thierea i rindeluirea lemnului

Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn

Fabricarea parchetului asamblat in panouri

Fabricarea altor elemente de dulgherie §i timplérie, pentru constructii
Fabricarea ambalajelor din lemn

Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din plutd, paie §i din alte

materiale vegetale impletite

1711
1712
1721
1722
1723
1724
1729
2011
2012
2013
2014
20158
2016
2017
2020
2030

Fabricarea celulozei

Fabricarea hartiei §i cartonului

Fabricarea hirtiei si cartonului ondulat §i a ambalajelor din hértie 5i carton
Fabricarea produseler de uz gospodiresc §i sanitar, din héirtie sau carfon
Fabricarea articolelor de papetdrie

Fabricarea tapetului

Fabricarea altor articole din hértie i carton n.c.a.

Fabricarea gazelor industriale

Fabricarea colorantilor si a pigmentilor

Fabricarea altor produse chimice anorganice, de baza

Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi

Fabricarea ingriigimintelor gi produselor azotoase

Fabricarea materialelor plastice in forme primare

Fabricarea canciucului sintetic in forme primare

Fabricarea pesticidelor si a altor produse agrochimice

Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice si masticurilor
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2041
2042
2052
2053
2059
2120
2211
2219
2221
2222
2223
2229
2311
2312
2313
2314
2319
2320
2331
2332
2341
2342
2343
2344
2349
2351
2352
2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
2391
2399
2441
2442
2443
2444
2445
2453
2454
2511
2512
2521
2529

Fabricarea sipunurilor, detergentilor ¢i a produselor de intrefinere
Fabricarea parfumurilor gi a produselor cosmetice (de toaleti)
Fabricarea cleiurilor

Fabricarea uleturilor esentiale

Fabricarea altor produse chimice n.c.a,

Fabricarea preparatelor farmaceutice

Fabricarea anvelopelor si a camerelor de aer; regaparea i refacerea anvelopelor
Fabricarea altor produse din cauciuc

Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor gi profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii
Fabricarea aitor produse din material plastic

Fabricarea sticlei plate

Prelucrarea §i fasonares sticlei plate

Fabricarea articolelor din sticli

Fabricarea fibrelor din sticld

Fabricarea de sticlirie tehnicé

Fabricarea de produse refractare

Fabricarea plicilor gi dalelor din ceramici

Fabricarea ciriimizilor, tiglelor si a altor produse pentru constructii, din argild arsit
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz gospoditresc §i ornamental
Fabricarea de obiecte sanitare din ceramicd

Fabricarea izolatorilor gi pieselor izolante din ceramici

Fabricarea altor produse tehnice din ceramica

Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

Fabricarea cimentului

Fabricarea varului i ipsosului

Fabricarea produselor din beton pentru constructii

Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii

Fabricarea betonului

Fabricarea mortaralui

Fabricarea produselor din azbociment

Fabricarea altor articole din beton, ciment §i ipsos

Tiierea, fasonarea gi finisarea pietrei

Fabricarea de produse abrazive

Fabricarea altor produse din minerale peretalice, n.c.a.

Productia metalelor pretioase

Metalargia aluminiului

Productia plumbului, zincului si cositoruiui

Metalurgia cuprului

Productia altor metale neferoase

Turnarea metaielor neferoase ugoare

Turnarea altor metale neferoase

Fabricarea de constructii metalice §i piirti componente ale structurilor metalice
Fabricarea de usi i ferestre din metal

Productia de radiatoare §i cazane pentru incilzire centrald
Productia de rezervoare, cisterne §i containere metalice
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2530 Productia generatoarelor de aburi (cu excepfia cazanelor pentrn finciilzire centrali)

2550 Fabricarea produselor metalice obfinute prin deformare plastick; metalurgia pulberilor
2561 Tratarea si acoperirea metalelor

2562 Operatiuni de mecanicii generald

2571 Fabricarea produselor de tiiat

2572 Fabricarea articolelor de feronerie

2573 Fabricarea uneltelor

2591 Fabticarea de recipienti, containere gi alte produse similare din otel

2592 Fabricarea ambalajelor ugoare din metal

2593 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de languri si arcuri

2594 Fabricarea de suruburi, buloane §i alte articole filetate; fabricarea de nituri si saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

2611 Fabricarea subansamblurilor electronice (module)

2612 Fabricarea altor componente electronice

2620 Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii

2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum

2651 Fabricarea de instrumente i dispozitive pentru masuri, verificare, control, navigatie
2652 Productia de ceasuri

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic §i electroterapie

2670 TFabricarea de instrumente optice 5i echipamente fotografice

2680 Fabricarea suporturilor magnetice §i optice destinate inregistririlor

2711 Fabricarea motoarelor, generatoarelor i transformatoarelor electrice §i a aparatelor de
distributie gi control a electricitiii

2712 Fabricarea aparatelor de control i distributie a electricitigii

2720 Fabricarea de acumulatori i baterii

2731 Fabricarea de cabluri cu fibri optica

3732 Fabricarea altor fire si cabluri electrice si electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire gi cabluri electrice §i electronice

2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare §i turbine (cu exceptia celor pentru avioane, autovehicule §i
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe gi compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetérie

2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi §i a elementelor mecanice de
transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzitoarelor

2822 Fabricarea echipamentelor de ridicat gi manipulat

2823 Fabricarea maginilor §i echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor $i a
echipamentelor periferice)

2824 Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate electric

2825 Fabricarea echipamentelor de ventilafie si frigorifice, exclusiv 2 echipamentelor de uz

casnic
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2829
2830
2841
2849
2891
2892
2893
2894
2895
2896
2899
2910
2920
2931

 Tel 0729.831.001 - CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Fabricarea altor magini gi utilaje de utilizare generalé n.c.a.

Fabricarea maginilor si utilajelor pentru agriculturh si exploatiiri forestiere

Fabricarea utilajelor si a maginilor-unelte pentru prelucrarea metalului

Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.

Fabricarea utilajelor pentru metalurgie

Fabricarea utilajelor pentru extractie §i construetii

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea produselor alimentare, biuturilor §i tutunnlui
Fabricarea utilajelor pentru industria textild, a fmbricimintel §i a picliriei

Fabricarea utilajelor pentru industria hértiei gi cartonului

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice gi a cauciuculuvi

Fabricarea altor magini si utilaje specifice n.c.a.

Fabricarea autovehicuielor de transport rutier

Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice gi electronice pentru autovehicule §i pentru motoare

de autovehicule

2932
3020
3030
3091
3092
3099
3101
3102
3103
3109
3212
3213
3220
3230
3240
3250
3291
3299
3320
3600
3700
3811
3812
3821
3822
3831

Fabricarca altor piese gi accesorii pentra autovehicule gi pentru motoare de autovehicele
Fabricarea materialului rulant

Fabricarea de acronave gi nave spatiale

Fabricarea de motociclete

Fabricares de biciclete §i de vehicuie pentru invalizi

Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a.

Fabricarea de mobils pentru birouri i magazine

Fabricarea de mobil3 pentru buciitirii

Fabricarea de saltele gi somiere

Fabricarea de mobild n.c.a.

Fabriearea bijuteritlor gi articolelor similare din metale gi pietre pretioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii gi articole similare

Fabricarea instrumentelor muzicale

Fabricarea articolelor pentru sport

Fabricarea jocurilor §i juciriilor

Productia de dispozitive, aparate §i instrumente medicale gi de laborator
Fabricarea miturilor i periilor

Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a.

Instalarea maginilor §i echipamentelor industriale

Captarea, tratarea $i distributia apel

Colectarea §i epurarea apelor uzate

Colectarea degeurilor nepericuioase

Colectarea degeurilor periculoase

Tratarea gi eliminarea degeurilor nepericuloase

Tratarea §i eliminarea degeurilor periculoase

Demontarea (dezasamblarea) maginilor si echipamentelor scoase din uz pentry

recuperarea materialelor

3832
3900
5221
5222
5223

Recuperarea materialelor reciclabile sortate

Activitiiti si servicii de decontaminare

Activititi de servicii anexe pentru transporturi terestre
Activitiiti de servicii anexe transportului pe apil
Activititi de servicii anexe transporturilor acriene
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5229 Alte activitéti anexe transporturilor

§530 Parcuri pentru rilote, campinguri gi tabere

5590 Alte servicii de cazare

6201 Activititi de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)
7111  Aectivititi de arhitecturd

7112  Activititi de inginerie gi consultant tehnici legate de acestea

7120 Activitai de testare gi analize tehnice

7410 Activititi de design specializat

7721 Activitiiti de inchiriere si leasing cu bunuri recreationale si echipament sportiv
8510 REnvatimént pregcolar '

8621 Activititi de asistentli medicald generald

8622 Activititi de asistenfii medicalii specializati

8690 Alte activitati referitoare la siinitatea umani

8710 Activititi ale centrelor de ingrijire medicald

9311 Activitati ale bazelor sportive

9312 Adtivititi ale cluburilor sportive

9313 Activitiiti ale centrelor de fitness

9319 Alte activititi sportive

9321 Bilciuri gi parcuri de distractii

9329 Alfe activitiifi recreative yi distractive n.c.a.

1.3. Toate activitatile care se desfgoard in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si respecte cu
strictete standardele in vigoare la nivel national i european cu privire la protectia mediului.

1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta trebuie si desfigoare doar activititile
pentru care sunt autorizZafi respectind principiul cgalitdfii de ganse si al nediscrimindrii.

1.5. Nicio activitate desfisuratd de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd nu
trebuie s# afecteze activititile Administratorului si ale celorlali rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligentd.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd este interzis accesul mirfurilor sau al produselor al
ciiror import este prohibit pe teritoriul Romniei, prin lege sau prin conventii internaionale la care
Roménia este parte.

1.7, in cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentd a expirat,
obligativitatea respectdrii in Parcul de Specializare Inteligentd a codurilor CAEN prevézute la punctul
1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

OBLIGATIILE FONDAT ORULU]

a) Sa incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor i
infrastructurii realizate pentru crearea §i functionarea parcului de specializare inteligent;

b) S fincheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligentd, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022.

c) Sk pund la dispozitic, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, sé realizeze
infrastructura stradald gi cea de utilitati publice din interiorul parcului, racordul la utilitatile
publice necesare functionérii parcului, inclusiv conectarea la infrastructura de transport;

d) S& implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurd §i toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea rejelelor de utilitéli publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispozitie
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D

o

e)

£)

h)

2)

b)

d)
e)
f)

g)
h)

a)
b)

c)

pentru realizarea parcului i productia de energie in sistem de cogenerare sau energie
regenerabild. retele de distributic a alimentérii cu energie electricd, in condigiile legii.

S indeplineascd orice alte atributii si responsabiliti{i necesare pentru organizarea §i
functionarea parcului de specializare inteligentd.

S indeplineascd orice obligatie stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de
administrare.

2 actualizeze planul de dezvoitare a parcului de specializare inteligentd ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiinjarea parcului de specializare
inteligenta.

Q5 efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare inteligent3,
sau dupfi caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligenta.

S5 elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului Tn domeniile de
specializare inteligentii, conform prevederilor OUG ar. 112/2022.

REPTURILE FONDATORULUI

S% monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidengilor care fsi
desfigoars activitatea in cadrul parcuriior si sa dispund misuri, in limita competentelor legale,
ori de cdte ori constati cii sunt abateri de la normele legale in vigoare privind organizarea §i
functionarea parcurilor de specializare inteligentd, precum gi obiectivele stabilite in planul de
dezvoltare;

Si stabileascs tarifele de administrare a parcului de specializare inteligentd precepute de ciitre
administrator §i redeventele din concesionarea terenurilor.

S% acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, precum si scutiri/reduceri de
la plata redeventelor datorate de administratorul parcului, cu respectarea prevederilor legale in
materie de ajutor de stat;

Si dea rejelele de utilitati publice in administrarea operatorilor de servicii publice n conditiile
previizute de lege, pe bazi de contract de delegare sau prin alte modalitéti previzute de lege.
SE incaseze de la rezidenti redeventele datorate conform contractelor de concesiune incheiate
cu acestia.

S stabileascd, in condifiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piagi a
terenurilor concesionate.

S decidé. In condifiile iegii, vinzarea terenurilor concesionate, numai dupl incetarea
contractelor de concesiune.

S3 exetcite orice drept stabilit prin contractele de concesiune si contractul de administrare.

IGATIILE ADMINISTRATORULUT IN ORT CU FONDATORUL

Si posede. sk foloseasch §i si dispundi de terenul aferent Parcului de Specializare Inteligentd. cu
respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit §i pus in funcfiune.

S3 respecte reglementlirile legale aplicabile fin realizarea obiectului siu de activitate si si
controleze felul in care persoanele fizice gi juridice. care activeazi in parcul de Specializare
Inteligentd respectd atdt reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare
inteligentd cét gi hotdrdrile referitoare la parcul de specializare inteligenta.

S4 stabileasch potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligentd.
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d) S% atragli investitori pentru dezvoltarea activitafii productive §i de servicii profitabile care sa
creeze locuri de muncd stabile si sé contribuie la dezvoltarea durabild a unitiii administrativ-
teritoriale, cu respectarea activitafii specifice unui parc de specializare inteligentd, conform
OUG nr. 12/2022,

¢) Sa intocmeascd §i si aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini in
vederea organizirii §i desfsurdrii procedurii de concesiune a terenurilor din parcul de
specializare inteligentd

f) Sk asigure selectarea §i solutionarea solicitarilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop .

g) S3 asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosingii asupra infrasteucturii §i utilitijilor
comune existente in pacul de specializare inteligent3.

h) Si asigure rezidentilor exercitarea in conditiile si termenele stabilite in contractele de
concesiune §i/sau contractele de administrare §i prestéri servicii conexe, Incheiate cu acestia,
dreptul de folosinta al unititilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare
inteligent3 si a dreptului de a construi pe acestea.

i) S& monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare §i prestiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii gi si urmareasc respectarea de ciitre acestia a obligafiilor
asumate prin contracte i a reglementérilor in vigoare n parcul de specializare inteligentd.

j) S& administreze §i si asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligent? In
conditii optime.

k) Sa intocmeascd la sférgitul fiecdrui an sau ori de ciite ori este necesar un raport cu privire la
starea infrastructurii parcului de specializare inteligentd si si-1 predea fondatorului in vederea
informairii permarente a acestuid, inclusiv si facd propuneri de modernizare §i dezvoltare 2
infrastructurii §i utilitatilor din parcul de specializare inteligenta.

1) S&nu cesioneze drepturile §i obligatiile asumate tn scopul administrérii parcului de specializare
inteligenti.

m) Si incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si sd respecte obligaiile asumate prin aceste
contracte.

n) S sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare, respectiv
a titlului de parc de specializare inteligentd.

o) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare.

DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurarii funcfiondrii i
dezvoitarii Parcului de Specializare Inteligenta.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciar3 pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificirii constructiilor, cu ingtiintarea prealabild a
proprietarului.

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune si-a de a lua sau, dupd caz, de
a propune masurile care se impun pentru a asigura administrarea terenuiui strict in vederea
gestionliriigi dezvoltdrii parcului de specializare inteligents,

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare §i prestliri servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare .

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele refele de
utilitati.
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g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previizute la data inchierii contractului i care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga miasurd inct indeplinirea contractului ar fi
contrar3 interesului public.

h) Orice ait drept previzut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabild
parcurilor de specializare inteligentd.

OBLIGATIILE ST DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU REZIDENTII

2.5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligenta.
Administeatorului ii revin, in principal, urmitoarcle OBLIGATIL:

a) s& respecte §i s4 monitorizeze respectarea principlilor referitoare Ja egalitatea de tratament pentru
tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, la neimplicarea Administratorului in practici
abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents, la obligativitatea respectirii de
citre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum §i respectarea
principiului referitor la stimularea constituirit de noi locuri de munch. in vederea valorificdrii
potentialului uman local sau regional;

b) sa asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta dintre operatorii economici care
au depus gi au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de Functionare i ale altor
regulamente/norme aplicabile;

¢) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare gi prestéri de servicii conexe gi/sau orice alt contract pe care
Administratorul le poate incheia in mod legal;

d) s& asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents dreptul de folosinta asupra unitéiilor care
formeazi obiectul contractelor de administrare gi de prestéri servicii conexe, incheiate cu acestia,
inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenu! aferent unititilor in baza contractelor
incheiate conform legii

e) s& asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenti dreptul de folosinté asupra infrastructurii
comune in Parcul de Specializare Inteligentd;

f) si efectueze lucririle §i serviciile de mentenanta, reparatii §i/sau modernizéri convenite, dupd caz.
asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd, astfel tncét s& asigure rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligents folosinta normald a unitéilor, infrastructurii exclusive si a infrastructurii
comune:

g) s& incheie, numal cu respectarea prevederilor legale in vigoare. contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitéfi, exceptdnd situajiile in care actele normative In vigoare impun incheierea acestor
contracte direct de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, in numele §i pe seama acestora:
h) s& elaboreze strategia de organizare, functionure §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligenti.

i) s4 asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu §i avizier;

i) si gestioneze fondurile obfinute din activitatea de administrare a Parcului d¢ Specializare
Inteligentd, in conformitate cu strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare;

j) sé depunt diligengele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finantlrii ori cofinant@rii. dupd
caz, a proiectelor investitionale de intrefinere sifsau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligenta:

k) s colaboreze i s# coopereze cu autoritifile publice central §i/sau locale, interne §ifsau comunitare,
in vederea asigurlirii respectdrii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd. precum si in scopul
implementrii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligenta:
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I) s dezvolte parteneriate ih vederea implementérii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligentd ;

m) s& indeplineasci orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare §i de prestiri servicii
conexefalte contracte, in lege i in regulamentele proprii.

2.5.2. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcufui de Specializare Inteligenta,
Administratorului 1i revin, in principal, urmiitoarele DREPTURIL:

a) si ncaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd sumele de bani datorate de citre
acestia in baza contractelor de administrare si prestdri de servicii conexe si a prezentului Regulament;
b) sa emiti regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare i de administrare a Parcului de Specializare Inteligenta;

c) si sesizeze orice autoritate publicd competenti, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul Parcului
de Specializare Inteligentd , a oricirei dispozitii legale si/sau a oricdirei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de catre Administrator;

d) si acorde dreptul de folosin{a oneroasid asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

¢) sii exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de administrare §i
prestiiri de servicii conexe §ifsau in regulamentele propri;

f) si beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la. constructii, care va fi notat in Cartea
Funciar#, pentru intreaga perioadi de functionare in Parcului de Specializare Inteligenti.

g) s3 noteze in clirfile funciare dreptul de preemtiune recunascut administratorului cu privire la teren i
constructii, obligatia rezidéngilor de a presta numai anumite activititi permise de prevederile OUG nr.
112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd  functionarea Parcului de
Specializare Inteligentd in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022, contractele de concesiune,
contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare §i
Funcfionare.

OBLIGATIILE REZIDEN|ILOR PARCULUI DE SPECJALIZARE INTELIGENTA iN
RAPORT CU ADMINISTRATORUL

fn cadrul raporturilor contractusle incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligenti le revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) Sa demareze investitia pentru desfigurarea activitatilor specifice parcului de specializare inteligenta
tn termen de 9 luni de la data semnirii contractului de finanfare in conditiile art, 37 aiin.(2) si art. 37
alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea lucrérilor
de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comandi
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investifia devine ireversibild, in functie de
care are loc primul.

b) Sa finalizeze investitia intr-o pericada de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de firanare cu
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi
prelungit prin incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificirilor
intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar si Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate

depési data de 31.12.2029.
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c) sa realizeze lucrhirile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organele competente, precum gi in baza acordurilor si avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

d) sa obtink toate avizele §i autorizatiile previzute in legisiatia in vigoare pentru desfisurarea
activitd(ii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi suportate in
intregime de ciitre rezident, inclusiv toate taxele legale peniru objinerea autorizatiei de construire §i
avizele necesare;

¢) si respecte normele de protectie a muncii si P.S.1. in desfdsurarea activitiitii proprii pentru care este
autorizat;

f) s execute din fonduri proprii lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unithtii gi si plateascs lunar sau la scadent contravaloarea utilitifilor, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) si nu cesioneze terilor, in tot sau in parte, dreptul de folosinta asupra infrastructurii sau s schimbe
destinatia spatiului ori natura activititii/activititilor desfigurate;

h) s& execute din fonduri proprii lucriri de amenajare a suprafefei de teren neconstruite (in incinta
unitatit)s

i) s& plateasch Administratorului sumele previzute in contractul de administrare §i prestiri de servicii
conexe;

j) s respecte regulamentele emise de clitre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenta;

k) si foloseascd unitatea, infrastructura comund, infrastructura exclusivd aferentd, dupd caz, cu
diligenta unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - s& le mentind in starea existentd la momentul constituirii dreptului de folosini¥ asupra
unittii si/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd;

1) s respecte destinatia unitdjii stabilits prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului, pe toatd
durata acestuia;

m) s nu efectueze niciun fel de modificdri asupra unitdii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dupl caz, exceptéind lucrérile necesare finalizirii investiiei asumate;
n) in situafia In care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii clidirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

0) si respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligentd;

p) si respecte toate abligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protectia mediului, inclusiv sd
obtink acordul vecinilor rezidenti pentru funciionarea unitaii. dupd caz;

q) pe tot parcursul executdrii lucrérilor de constructie. precum i pe intreaga durati a contractului de
administrare §i de prestiri servicii conexe, sl plstreze integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligentd. respectiv a chilor comune de acces. a spatiilor verzi efc.

r} in eazul producerii unor pagube/avarii din culpe exclusivd a rezidentului, acesta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea
chilor de acces, a spatiilor verzi si a altor suprafete/bunuri/instalatii afiate Tn proprictatea/folosinta
rezidentului si/sau a Administratornlui/a celorlalfi rezidenii existenti in Parcul de Specializare
Inteligent.

s) In situagia in care rezidentul culpabil nu notifica de indatd Administratorul 3i nu procedeazii imediat
la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la remedierea
acestora pe cheltuiala proprie. urménd ca rezidentul vinovat si achite contravaloarca lucriirilor
executate de Administrator/ceilalfi rezidenti;

$) s& respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de citre Administrator §i
Fondator.
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2.6.2. Pe langl obligatiile prevézute.la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmétoarele obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clidirii, potrivit destinatiei acesteia gi intr-un
mod in care si nu aducd atingere drepturilor §i intereselor Administratorului gi/sau ale celorialfi
rezidenti;

b) de a rispunde pentru uzura intervenita peste gradul normal de uzura a cladirii;

c) de a nu folosi sau de a nu permite ytilizarea cladirii in alt scop decdt cu privire la desfasurarca
activitatilor specifice autorizate, previizute prin contractul de administrare §i de prestdri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sav de a nu permite introducerea in incinta unitifii a materialelor periculoase a caror
posesie/utilizare este interzisi prin lege sau prin regulamentele locaie sau adoptate de Administrator;

e) in situatia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau: vibrafii ce pot fi
transmise structurii cladirii aflate in folosinta sé ori claditilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a
dota sau de a intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelorftrepidatiilor;
f) rezidentului nu ii éste permisé — fird acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea asupra
cladirii a niciunei lucrdri de recompartimentare, zugrdivire, instalare de sisteme de oriee tip §i care
implica perforarea, thierea sau deteriorarca suprafetelor interioare sau exterioare ale cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare §i de prestéri servicii conexe, rezidentul declarii expres
si garanteazi c& — din punctul de vedere al normelor de aparare impotriva incendiitor - activitatea §i
echipamientele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unititilor existente In Parcul de
Specializare Inteligentd;

h) de a oferi, semestrial sati la cererea Administratorubui, informatii privind activitatea desfagurath,
numirul de locuri de muncd nou create §i orice alte informatii previzute in contractual semnat cu
Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

i) de a aduce la cunogtinga tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor si vizitatorilor gi a oricérei
alte persoane care are leghitura cu acesta continutul prezentului Regulament.

2.6.3. Administratorul §i rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si prestare
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii sifsau drepturi suplimentare care le revin
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

2.6.4. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligent3, rezidentilor le revin, in principal, urmétoarele DREPTURI:

a) sB foloseasch §i s3 exploateze unitatea care formeaz3 obiectul contractului de concesiune incheiat cu
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare gi servicii conexe incheiat cu Administratorul;

b) dreptul de folosintd asupra infrastructurii comune si exclusive, dupd caz, aferente unititii, care
formeazi obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare §i prestari servicii
conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume personal de cihtre
rezideni cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/liceniati;

c) dreptul de preempfiune in cazul vanzirii unititii aflate in folosinta rezidentilot;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractul de concesiune, contractul de administrare §i servicii
conexe, contractul de administrare incheiat Intre Fondator §i Administrator, prezentul Regulament

precum gi din dispozifiile aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

IIL. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA
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3.1. Fondatorul detine in proprietate rejelele interioare de drumuri, de ap¥ si apdi pentru incendiu, de
canalizare menajerd, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele §i spatiile verzi adiacente i
orice alte clidiri, constructii, instalaii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul de Specializare
Inteligentd si care se vor fi date In administrarea exclusivil a Administratorului sau care vor face parte
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare
Inteligenth §i asupra céirora Administratorul are/va avea drept discretionar in sensul ci va putca aduce
modificiri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu respectarea drepturilor apartindnd atét
Fondatorului ct §i rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenta.

3.2. Rezidentul care a cumpiérat parcela de teren aflaté in Parcu!l de Specializare Inteligenta gi pe care,
legal, a edificat o constructie seu pe care a introdus elemente de refele de utilitdfi este proprietarul
exclusiv al acesteia, are un drept discrefionar in ceea ce privegte proprictatea sa, sub condifia
respectiirii prezentului regulament.

3.3. Cu foate acestes, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului conform
contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe/contractului de concesiune gifsau prin
regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optima a Parcului de Specializare Inteligentd
(indiferent daci rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei), Administratorul are
drept de acces la oricare dintre ¢lementeie componente ale infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd chiar si in situatia in care acestea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu conditia ca
Administratorul s&-1 notifice In prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. in cazul in care interventia Administratorului este necesard in vederea efectulirii unor reparatii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inliturdirii unor avarii §i/sau pentru limitarea unor
pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului
de acces.

3.8, Niciun rezident nu poate aduce modificari infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd fir#
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avind in vedere stransa legdturl tehnici
dintre infrastructura aflatd in proprietatea Fondatorului §i elementele de rejele de utilitdfi aflate in
proprietatea sau in folosinta rezidentilor, fiecirui rezident ii revine obligajia de a-1 informa 1n scris, in
prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare pe care intentioneazi si o aduck refelelor
de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta sa, astiel incat Administratorul s& poati analiza
impactul viitoarei modificéri asupra intregii infrastructuri a Parculul de Specializare inteligentd.

3.6. in cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-l informa in prealabil pe Administrator,
rezidentul va fi obligat si rispundd n mod direct si nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului sissau rezidentilor.

3.7, Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligent cu diligenta
unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenea, rezidentii au obligatia de
a-l informa pe Administrator cu privire 1a otice defectiune sou degradare a Infrastructurii, Tn vederea
limitarii impactului acesteia asupra funcjionérii optimne si neintrerupte a Parcului de Specializare
Inteligenta. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligents nu are dreptul de a folosi in scopuri
exclusive infrastructura comun sau de a aduce orice fel de modificiri/limitiri acesteia cum ar fi, dar
fard a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajiri
temporare pe spafiile comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spayiile
comune. limitarca accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul
de a lua orice misurd In vederea inlaturdirii oricaror obstacole, restringeri, limitdri eic. aduse
infrastructurii comune, cheltuielile aferente urménd & fi suportate de ciitre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentl au obligafia de a respecta legislatia in vigoare §i
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto §i pietonald din interiorul
Parcului de Specializare Inteligents.
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3.9. Administratorul 1 poate sprijini pe rezidentul interesat in obfinerea oriciror. avize, permise sau
autorizafii, fird a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitatii rezidentului.

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectdrii de ciitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfiguratd in Parcul de
Specializare Inteligentd conform contractului de administrare st de prestiri servicii conexe.

3.11. Parcul de Specializare Inteligentd dispune de urmitoarele utilitati §i dotari:

a) retea de energie electricd;

b) retea de apé;

c) refea de canalizare menajera;

d) retea de canalizare pluviald;

e) retea de iluminat stradal gi perimetral;

f) retea internd de cdi de acces si de transport, aprovizionare §i de distributie bunuri pentru fiecare
parceld.

3.12. Fiecare parceld are acces direct la refeaua de drumuri din interiorul Parcului de Specializare
Inteligentd.

3.13. Ciiile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal §i nu impune
constituirsa unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

111 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

» Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implici dreptul de publicare a acestuia.

> Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere in continuare consultan{i sau sd
depun# mirturie in instanii relativ la proprictatea in chestiune, Tn afara cazului in care s-au
incheiat astfe! de infelegeri in prealabil.

» Nici prezenwl raport, nici par(i ale sale (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fir3 acordul prealabil al evaluatorului.

» Orice valori estimate in raport s¢ aplich activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimat, in afara cazului in
care o astfel de distribuire a fost prevéizut in raport.

3 Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea,

> Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicitatii fard acordul scris §i prealabit al evaluatorului cu specificarea
formei §i contextului n care urmeazi si apara. Publicarea, partiald sau integralf, precum $i
utilizarea lui de citre alte persoane decét cele precizate la pct. 1.2, atrage dupi sine incetarea
obligatiilor contractuale.

> Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ciitre beneficiar,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat utilizarii desemnate si utilizatorului desemnat precizati la pet. 1.2,
Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar evaluatorul nu accepti nici o
responsabilitate fatd de o tertd persoana, in nici o circumstania.

1.12 Declararea conformititii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a

bunurilor - ANEVAR - 2025, astfel:
% SEV 100 — Cadrul general al evaluarii (IVS100)
3 SEV 101 — Termenii de referinta ai evaludirii (IVS 101)
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SEV 102 — Tipuri ale valorii (1VS 102)

SEV 103 — Abordari in evaluare (TVS 103)

SEV 104 — Informatii si date de intrare (IEV 104)

SEV 105 -~ Modele de evaluare (IVS 105)

SEV 106 — Documentare si conformare (IVS 106)
Standarde pentru active — Bunuri imobile

SEV 230 — Drepturi asupra proprietiitii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile

Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

YVVVY

YVY

1.13 Descrierea raportului

Raportu! se va transmite in format letric in doua exemplare.

Raportul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, 0 prezentare a
activelor evaluate, o analiza a pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata, precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui, analiza pietei, imagini ale proprietatii.

Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii

Nu a fost necesara apelarea la un specialist sau furnizor extern de servicii deoarece evaluatorul detine
competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate precum si toate informatiile necesare pentru
efectuarea evalvarii in toate aspectele acesteia ;

IL PREZENTAREA DATELOR

11.1 Identificarea proprietatii imobiliare. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobéndirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinfi.

Obiectu! prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa din
teren intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de
4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parceia
de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 10613} Marghita
avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
24.557 mp inscris in Extrasu! de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din
proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIE]I DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de
Cane Funciara Nr. 106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu
drept de administrare in favosrea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela
de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134
Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LLOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 14,947 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad.
106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp
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inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita avand nr.cad. 106136 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, situate in loc.
Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare inteligenta Marghita;

Proprietar: JUDETUL BIHOR
Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti etc.
Extras de Carte Funciara Nr. 106129 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106132 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106135 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita

Evaluaterul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si

dreptul de folosinta.

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106129 Marhita, proprietatea nu este grevata de sarcini :

M . CPaeallLSARCINI.

T inscrion privind daamambemintete draptulul de proprietate, drephurt r=as | -

e e hets
TETR

VYVVVVVYVY

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
B ' . Partea L SARCING . ' T _

1 I ropHetyie ;
I:mpmwdumrmwun opicis mphim(el Aaferinte

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr, 106132 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
- C, Partas Ul SARCINL T g — T RS L
necriest paving gezmembrimintels drephutul da propristate, drephi resle | —
I . .pml ‘ de garmniie ;-=g:dn? : Raferinte

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
S e C. Partea il SARCINI, T T T
inscriert privind deamembrimintele drephuiuf de proprictate, drepturl resle |
e B e gararie 7 sarcn pa Referiote

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr 106134 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :
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C. Partea Ul SARGNT .

Inscriest nuammmmhmmwmmm
P de garantie 5| sarcint Retarinte J

R $0RT

Conform Extrasului de Car Carte Funciara Nr, 106135 Marghita, proprietatea nu este grevata de s sarcini
T, Partea lll. SARCINI
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Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106136 Marghita, proprietatea nu este greve vata de sarcini :
““““ “C. Partes ||l SARCINI ,
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Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita, proprietatea nu este grevata de sarcini :

~C. Partaa ifl, SARCINT.
[—mm'mnu mmﬂmmmmmm Refertrde J

TSR

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
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11.2 Date despre vecinatati, zona, oras

Municipiul Marghita éste situat in nordul judetului Bihor, pe malul drept al rdului Barciu, la
contactul dintre Dealurile Viigoarei i Campia Barcaului. Teritoriul unititii administrativ-teritoriate
are o suprafafd de 8373 hectare §i cuprinde municipiul Marghita si satele apartinitoare Chet si
Ghenetea. Acesta se invecineazi cu comunele Viigoara gi Abram la est, cu comuna Tauteu la sud, cu
comuinele Abrmuf si Budusidu la vest §i cu comuna Silacea la nord. Intre Marghita si Oradea, centrul
administrativ at judefului Bihor, este o distanjd de 57 km, cele dou# orage fiind legate prin drumul
judetean 191, ce continud la nord cltre Tisnad, Carei i Satu Mare. Drumul national 19B asigurd
legiitura Merghitei cu Sacuieni si oragul Simleul Silvaniei din judeful Salaj. Cel mai apropiat aeroport
este acroportul international de la Oradea. Municipiul Marghita este accesibil §i pe cale feratd, prin
tegaturile cu Sicueni (de unde se poate ajunge la Oradea) 5i cu Simleul Silvaniei.

Din punct de vedere al contextului tefitorial este important de mentionat apropierea Marghitei
fata de frontiera Romdniei cu Ungaria —30 km si proximitatea (20 km) fatd de traseul planificat al
Autostriizii Transilvania (Bragov-Borg-Budapesta) care ar urma si lege centrul Europei de Marea
Neagri, ceea ce deschide noi perspective pentru economia locald. Conform Legii nr.351 din 6 iulie
2001 privind aprobarea planului de amenajare a teritoriului natiorial (PATN) -sectiunea a V-2
reteaua de localitati”, Marghita este localitate urbani de rang Til, cu o razi de servire a teritoriului
fnconjuritor de aproximativ 10-20 km.

Populafia oragului numird la recensamantul din anul 2011 un numér se ridicé la 15.770 de
locuitori.

Maijoritatea relativi a populatiei este alcituitd din roméni (49,39%), maghiari (40,26%) §i romi
(5,57%). Pentru 4,2% din populaie nu este cunoscutd apartenenta etnic.

Din punct de vedere confesional, nu existd o religie majoritard, locuitorii fiind ortodocsi
(43,03%), reformati (27,7%), romano-catolici (12,71%), greco-catolici (4,55%), penticostali (3,8%) si
baptisti (2,86%). Pentru 4,39% din populatie nu este cunoscutd apartenenfa confesionala.

Din punct de vedere istoric, municipiul Marghita face parte din tinutul Bihorului ( Tara
Crisurilor ). Dupa o veche legenda, Marghita ca asezamant omenesc ar fi existat ihca de prin anii 500
dupa Hristos, fiind situata in spatiul vechii Dacii libere romanizate. Spre finele primului mileniu ,
Marghita impreuna cu tot tinutul Bihorului faceau parte din tinutul voievodatului lui Menumorut.

Legendele povestesc ca numele asezarii a avut, de-a lungul vremii, trei variante: Marghiurita,
Margitfalva i Marghita. Prima zice ca numele vine de la campul cu margarete, in timp ce alta sustine
c& localitatea, aflandu-se vremelnic pe domeniul fiicei regelui maghiar, numitd Margit, a luat numele
acesteia. Unii istorici sustin ca denumirea provine de la o micd bisericufa cu hramul Sfintei Margareta,
care ar fi existat pe aceste meleaguri cu secole in urma.

Prima atestare documentard a aseziirii dateaza din anul 1216. Dovezile arheologice atestd ca,
inca de Ja inceputul sec. X1, pe dealul numit Dealul Viilor, in partea de rasdrit a actualului oras, exista
un grup redus de case ( intre 16-40 ) cu o populatie mixt3 de roméni si maghiari.

Inci din perioada Evului Mediu, Marghita a fost considerati un puternic centru mesgtesugiresc

cu tirg unde, vinerea, se adunau oamenii din zona Bistrei, Barcaului, Husasaului si lerului, traditii care
se pistreazé §i astizi.
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Marghita a avut statutu] de tirg inci de prin anul 1500, dar a cunoscut o mai mare dezvoltare
in epoca moderns, Creste numarul manufacturilor §i se diversifich productia de piata. In localitate
lucreazi un numir mare de megtesugari: cizmari, fierari, olari si croitori.

La mijlocul secolului al XIX-lea, Marghita avea in jur de 5000 de locuitori, dupé primul razboi
mondial cca 7000, jar la jumiitatea secolului XX, populatia oragului s-a ridicat la peste 10 000 de
locuitori, Dupé al doilea razboi mondial, Marghita a cunoscut o dezvoltare riguroasé din punct de
vedere economic, transformandu-se intr-0 comun3 industrial-agrard, cu puternice atelicre gi fabrici de
confectii imbraciminte §i incalfiminte, mobild, magini-unelte si puternice unitati agro-zootehnice.

Evolutia localitatii de la centru de plasa, raion, iar in 1967 oras, demonstreaza dezvoltarea
dinamics a actualutui centru administrativ,

Revolugia din 1989, care a dus la priibugirea regimului comunist, a deschis si pentru Marghita
un drum nou. S-a inceput procesul de privatzare, s-au restituit pAmanturile si s-au infiintat imai multe
societdti comerciale private. Multi oameni gi-au deschis propria afacere. Partidele politice
democratice, interzise de comunigti timp de 3 decenii, isi fac din nou simtitd prezenia.

Tn 23 decembrie 2003 Marghia a fost declarat Municipiu.

Municipiul Marghita are ca subdiviziuni administrativ-teritoriale doud sate: Ghenetea si Chet.

Prima atestare documentarsi a satului Ghenetea este din anul 1332. S-au descoperit dovezi
arheologice inca din sec.111-1V, care sunt atribuite dacilor liberi din bazinul Barciului.

in ceea ce priveste satul Chet, prima atestare documentard este din anul 1397. S-au descoperit
dovezi atheologice din epoca bronzului pe fosta ferma Lukasky.
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Descrierea amplasamentului — Parc de Specialitate Inteligenta Marghita

In cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarete activititi:
% industrie prelucritoare
» servicii (afaceri, depozitare marfd, logistics, altele)

Servicii §i utilititi ce urmeaza a fi instalate in parc:

a) refea de energie electrici;

b) retea de apé;

¢) reea de canalizare menajerd;

d) retea de canalizare pluviald;

¢) retea de iluminat stradal §i perimetral;

f) retea internd de cii de acces gi de transport, aprovizionare §i de distributie bunuri pentru fiecare
parceld.

Accesul in Parcu de Specialitate Inteligenta Marhita se face din strada Garii, strada asfaitata.
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PARC DE SPECIALZARE INTELIGENTA MARGHIT
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Zona propusa pentru realizarea parcului industrial (Parcul de Speclialitate Inteligenta
Marghita) se afla in parta sud-vestica a teritoriului administrativ al localitatii Marghita, in imediata
apropiere a viitoare variante ocolitoare in extravilan si este accesibila in prezent din str. Garii urmand
si 0 noua conectare la drumul DN19B, in prezent str. Arany Janos. In partea de sud a Mun. Marghita
se afla drumul national DN 9B care leaga municipiul de Oradea, zona centrala 2 municipiului este
strabatuta de drumul judetean DJ19) care se continua spre nord-est catre Tasnat, facand legatura cu
municipiile Carei si Satu Mare. Drumul National 19B strabate zona de sud a municipiului si face
legatura cu orasele Sacueni (jud. Bihor) si Simleui Silvaniei (Jud. Salaj). Municipiul se conecteaza la
artera majora DN 19 Oradea-Satu Mare prin drumul judetean DII91F Marghita-Buduslau-Otomani.

Terenul este delimitat astfel:

- laN - Lacul Garii si proprietati private

. Ia S - teren extravilan UAT Marghita

- la E - str. Garii

. laV - teren extravilan UAT Marghita;

Ariere importante de circulatie in dpropriere.

» Auto: Drumul National DN19B

% Calitatea refelelor de transport: asfultate cu 0 banda de circulatie pe sens.
Caracterul edilitar al zonei

» Zona periferica
» Mixtu— industrialu si comerciala.
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» Inzond se afld

Unitifi comerciale in apropiere. da
Unitéi de invdtdmant: nu

Unitdipi medicale: nu

Institutii de cult.nu

Sedil de béinci nu

Parcuri: nu

o 0 0 0 0 0

Congluzie:
Proprietatatea evaluita este situata in zona periferica a municipiului Marghita. Zona este mixta
— comerciala si industriala. Amplasare favorabild cu acces la principalele artere de circulatie in
zona. Zona este racordata la retele de electricitate, incalzire, internet, apa si canalizare. Poluare
cu noxe auto: medie; trafic de intensitate medie. Poluare fonici: medie (rezultat din observatii si
informatii ale évaluatorului, fird expertizare sau determiniri de laborator ale noxelor).

11.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in zona industriala si comerciala, zona periferica a localitatii Marghita.
Accesul 1a amplasament se face din strada Garii — strada asfaltata ;

» Utilitdti:

Retea urband de energie electricd —da
Retea urband de gaze — exista in localitate
Refea urband de apdi - da

Refea urband de canalizare - da

Refeq urband de incalzire - nu

Fosua septica - nu

Rezervor gaz - nu

Put forat apa - nu

Generator energie electrica - hu

Centrala termica proprie - nu

Refea vrbanii de telefonie, cablu si internet — in zona

VVVVVYVYVVY¥VVYY

I1.4 Descrierca terenului:
Proprietatea evaluati se compune din parcele de teren intravilan situat in Loc. Marghita, str. Garii, in
incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Marghita, jud. Bihor, astfel:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEL DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106130 Marghita avand nr.cad. 106130 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
adrministrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
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v parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106132 Marghita avand nr.cad. 106132 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de

administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106133 Marghita avand nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de

administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp inscris in Extrasu! de Carte Funciara Nr.
106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de

administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp insctis in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de

administrare in favoarca AGENTIE] DE DEZVOLTARE LLOCALA ORADEA SA.

v parcela de teren intravilan in suprafata de 11.077 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106136 Marghita svand nr.cad. 106136 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de

administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,

v parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de

administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
Utilitati in dotare: curent electric, internet si telefonie, retea de apa si canalizare.

11,5 Date privind impozitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

I1.6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Nu se cunosc detalii.
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il ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se definegte ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzaciii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliate de pietele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unice iar amplasamentul sau este fix.

v Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numiru} de vinzitori si comparatori care actioneazi
este relativ mic; proprietitile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpdrare, ceea ce face ca aceste piefe sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelalui salariilor, numérul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, mirimea avansului de plata,
dobénzile, etc.; in general, proprietitile imobiliare nu se cumpéra cu banii jos, iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pistele
eficiente, piata imobiliara nu se autoregleazi ci este deseori influentata de reglementirile
guvernamentale si locale; cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde ctre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins, existdnd intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta;

v oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu iar cererea poate sa se mogifice brusc,
ﬁind_posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru;
compatatorii si vinzéitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-cumpdrare
nu au loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori, comportamentul piegelor imobiliare este dificil de previzionat. Sunt
importante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si mésura in care acestia sunt afectai de
factori endogeni si exogeni ai proprietatii.

In functie de nevoile, dorinele, motivatiile, localizares, tipul si vérsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).

Acestea, la randul lor, pot fi impdrtite in piefe mai mici, specializate, numite subpiete, acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietifii.

Zona analizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Marghita si vecinatati.

Tipul pietei

fncadrarea in piata proprietatilor industriale pretabile Parcurilor Industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincidé
cu pretul de tranzactionare al proprietitii la data evaludirii. Acest grad variazi insa in functie de
condifiile pietei, caracteristicile proprietifii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este instabilitatea pietelor proprietarilor
evaluate, gencrata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unele evenimente macroeconomice
majore, neprevazute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu, de deciziile irationale de
vénzare/cumparare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu maj face tranzactii pana
la o clarificare a directiei preturilor.
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Analiza ofertei

In general, mai mare - in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea
solvabild si oferta efectiv, numarul imobilelor comparabile ofertate pe piaja este in cregtere, aspect
favorizat de contractia pietei imobiliare datoratd recesiunii economice. Imobilul evaluat este de tip
teren intravilan, amplasat in parcul industrial.

Aria pietei este una urbana i apartine unei zone periferice mixte. In urma analizei de piata au fost
identificate terenuri comparabile situate in aria de piata. acestea fiind urmatoarele:

Nr. | Tipul Pret solicitat | Suprafata | Localizare ]
crt. | informatiei | euro/mp mp
1 Oferta 24 5.341 Loc. Marghita, zona periferica. jud.
Il Bihor
2 Oferta 22 10,015 Extravilan, loc. Marghita, la limita cu
L | intravilanul, 12 50m de Parcul Industrial
3 Oferta 20 6.657 Extravilan, Loe. Chiribis, langa urcarea
pe autostrada, jud. Bihor
4 Oferta 11 680.000 | Extravilan, Loc. Chiribis, la urcarea pe
L autostrada, jud. Bihor
5 Oferta 28 1.300 L:oc. Marghita, zona periferica, jud.
Bihor
6 Oferta 25 6.000 Loc. Marghita, zona str. Dr. Pop
. Mircea, jud. Bihor .
7 Oferta 23 1.604 Loc. Marghita, zona ANL, jud. Bihor
8 Oferta 10 4.971 Loc. Chiribis, zona semicentrala, jud.
L | Bihor |
9 Oferta 10 5.222 Loc. Tauteu, zona semicentrala,  jud.
Bihor

Tn urma analizei critice a comparabilelor identificate, dupa eliminarea extremelor, pentru grila
de calcul au fost selectate comparabilele cu nr. crt. 1,2 si 7, deoareec acestea au caracteristicile cele
maj apropiate proprietatii subject:

Analiza cererii

In general , redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpétatori, motivata de politica
monetard si administrativii a bincii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a
preturifor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reatd de cumpdrare. In Parcurile Industriale.
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor.

Echilibrul pietei. Tendinte

In general pe piata proprietitilor similure celor evaluate fiind influentatd de capacitatea actuala dar si
viitoare de absorbiie a pietei de bunuri de consum. larg consum si consum indelungat. deci in functie
de evolutia vanziirilor, la momentul actual consider starea pieei imobiliare, pe acest segment, in
stagnare.

In parcurile industriale starea pietei imobiliare.pe acest segment este destul de activa, tot mai multi
inveslitori romani i straini au devenit interesati de conditiile oferite in parcul industrial.

Tendinte: in general, o situatie volatili ce poate fi depagita prin factorii care ar putea influenta in mod
direct stimularea creditirii ce constau intr-un plan coerent anticriza realizat de Guvern. politica
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monetard §i administrativi a biincii centrale, politica de risc a bincilor §i atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpirare.

In Parcurile Industriale, municipalitatea daca va reusi sa atrega investitori care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice ale municipiului.

Concluzii

Activitatea curenta si tendingele pietei relevante (terenuri parcuri industriaie):
= Piata cumpréitorilor; mediu activi,
s Dezechilibru usor in favoarea Cererii;

IV. ABORDAREA IN EVALUARE SI RATIONAMENTUL

IV.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valoarea de piafa aga cum a fost ea definita mai sus

cu ipotezele speciale enumerate.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului;

inspeciia proprietatilor;

stabilirea ipotezelor care au stat la baza elabor#rii raportului;

selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;

deducerea gi estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care trebuie si se {ind seama Ia
derularea tranzactiei;

analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedete al evaluirii;
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

YV VYVVVY

Procedura de evaluare este conformi cu staridardele, recomandérile si metodologia de lucru adoptate
de ciitre ANEVAR.

IV.2 EVALUAREA IMOBILULUZ

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evaludrii
Pentru evaluare s-a ales tehnica comparatiei directe.
Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluarea terenului liber sau care se considera liber pentru
utilizarea desemnata a evaluarii. Metoda este cea mai utilizata si preferata atunci cand exista date

comparabile.

1V.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna utilizare reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii selectata din
diferite variante posibile care va constitui baza de pormire si va genera ipotezele de lucru necesare
aplicirii metodelor de evaluare in capitolele urmétoare ale lucrérii.

Ce.: mai buna utilizare - este definitd ca uiilizarea rezonabild, probabila si legald a unui teren liber
sau construit care este fizic posibila, fundamentatd adecvat, fezabild financiar si are ca rezultal cea
mai mare valoare.

Cea mai buni utilizare este analizaté uzual in una din urmétoarele situafii:
cea mai buni utilizare a terenului liber
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o ceamai buni utilizare a terenului construit.

Cea mai bung utilizare a unei proprietiiti imobiliare trebuie s3 indeplineascd patru criterii. Ea trebuie sa
fie:

o permisibil legal

o posibila fizic

~ fezabil financiar

maxim productivi

Proprietatea evaluata este un teren intravilan, amplasat in parcul industrial.
Conform ipotezelor speciale mentionate si in contractul de prestari servicii , evaluatorul considerd cé
cea mai buni utilizare a terenului este cea de teren construit, conform regulamentului Parcului de
Specializare Inteligenta Marghita; accasta utilizare intruneste cele patru conditii/teste previzute n
definitia celei mai bune utilizérii.

IV.2.3 Abordari / metode / tehnici de evaluare

Anticiparea, schimbarea, cererea si oferta. substitugia gi echilibrul sunt principiile evaludirii care
influenteazil valoarea terenului. Pretul terenului reflectd relagia dintre cerere §i oferti care oscileaza in
jurul echilibrului. Caracteristicile fizice ale terenului, utilititile disponibile si imbunatatirile,
influenteazi utilizarea terenului gi implicit vaioarea sa.

Principiile care influenteazi valoarca terenului sunt:

1. Anticipareg- se refert la faptul ca valoarea este creatit de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viitor.

Oferta de terenuri este relativ stabill, totusi existd citeva exceptii care pot infuenia
modificarile cererii §i ofertei, sunt schimbdiri importante care pot afecta in timp calitatea gi stabilitatea
terenului cum ar fi: eroziunea solului, poluarea terenului cu diverse degeuri periculoase, cutremure,
inundatii metedele impropii de exploatare, minerale subterane s.a.

2. Oferta si cererea — pentru amplasamente cu anumite localizari acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere gi ofertdi s atenueazi, de obicei, restabilindu-se echilibrul intre
cle. Valoarea terenului este afectatd in mod substantial de jocul dintre cerere si oferté, dar utilizarea
economics a amplasamentului este cea care determind intr-un final valoarea pe o anumiti piata.

Totugi viitori proprietari pot oferi plafi mai mari pentru un anumit amplasament decht este
indicat de spectrul larg ai activitdtii de piatd si de cea mai buni utilizare a acestui amplasament,
datorith competitiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau a ultimelor amplasamente aflate intr-
o anumita localizare.

3. Principiul substitufiei- se aplica in evaluarea terenului §i aratd ci cea mai mare cerere va fi pentru
cele mai iefline amplasemente similare, cumpérétorul nu va plétii mai mult pentru un amplasament
decét dac este similar sau identic.

4. Principiul echilibrylyi- este aplicabil in evaluarea unui teren gi aratd cli valoarea este susfinuta
atunci cind elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar cénd echilibrul nu
este stabil, valoarea se modifici.

Dreptul de proprietate i controlul pubtic
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Evaluarea terenului se concentreazdi asupra evalulfrii drepturilor de proprietate aferente
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul in anumite limite, inchiriere, exploatare agricold, la
modificarea topografiei, parcelare sau comasare, §.4. Evaluatorul  identifica toate facilitatile,
analizeaza existenta dreptului de trecere §i a restrictiilor publice sau private care pot afecta
proprietatea evaluati.

Caracteristicile fizice §i amenajirile amplasamentului

Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilitatile disponibile
si amenajirile amplasamentului care afecteazi utilitatea §i valoarea terenului. Acestea sunt: mirimea,
forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizarea, orientarea fati de vént, de punctele
cardinale §i priveligtea, caracteristicile topografice cum ar fi conwrul, nivelarea §i drenajul
natural. Totodats evaluatorul trebuie si yind seama de disponibilitatea utilititilor, de capacitatea,
calitatea §i permanenta lor (refea de api, de canalizare, energie electricli, servicii de telefonie §i de
internet, 5.2.), dar §i de sursele inteme sau externe care asigurd buna functionare a acestora.

Pentru ca un lot de teren sif devind amplasament trebuie fizic delimitat i amenajat atdt intern
(lucriiri de peisagisiicd, pavare, racordare la utilitiyi) cdt §i extern (strdzi, rampe, trofuare, canale si
Jinii de racordare la refelele de utilitd}i); astfel incdt s fie pregdtit pentru 0 anumild utilizare. Aceste
amenajiri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasamentului gi cteodats sunt evaluate
odatii cu alte constructii care aparfin proprietéii subiect. Este important de menionat ci amenajérile
amplasamentului, precum orice alte construciii fac obiectut deprecierii fizice §i funcfionale.

Cea mai bund utilizare

in termeni, valoarea terenului este consideratd cea mai buni utilizare. Indiferent de amenajirile
functionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazati pe cea mai bund utilizare a sa,
considerat a fi liber si disponibil pentru dezvoltare uterioardi, pentru utilizarea cea mai
eficientd.Analiza §i rezolvarea corectd a problemelor evaludrii cer ca terenul s fie evaluat ca o
components separatd a proprietétii imobiliare, iar considerea terenului ca fiind liber, faciliteaza acest
lucru, fiind pe deplin o procedurd acceptati.

Se spune cii “terenul are valoare™, aceasta poate fi egald sau chiar mai mare decét valoarea
intregii proprietiifi degi constructiile de pe amplasament sunt in stare bund. Constructiile pot sa
contribuie la valoare, ele fiind "aferente terenului” §i nu invers.

in cadrul raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare: ipoteza celei mai bune utiliziri gi ipoteza utilizrii conditionate, ce tebuiesc bine definite.

Analizand cele de mai sus mentionez c& trebuie sé acordim o importants deosebit3 in analiza
documentelor de avizare (generale si/ sau particulare) ale dezvoltatorilor, precum §i a restrictiilor
aferente. Lipsa unor asfel de documente impune evaluatorului o atentie deosebiti, dar §i necesitatea de
generare a unor ipoteze de jucry special adaptate pietei. O astfel de situaiie trebuie tratati cu prudentd
prin prisma posibilititilor reale de a se obtine avizele lipsh, lips&, respectiv a restrictiilor potentiale.
Evaluatorul are obligativitatea de a prezenta clientului si utilizatorului raportului de evaluare 2
rezervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii Tn cazul neindeplinirii
partiale sau toatale a ipotezelor.
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Aplicabilitate gi limitéiri ale metodelor de evaluare

fn cadrul procesului de evaluare se realizeazi o analizi distinctd pentru a determina valoarea
terenului gi abia apoi se aplici cele trei aborddri ale valorii.

fn cazul evalufirii unui apartament situat intr-un bloc de locuinte colective, proprietatea poate
fi, uneori, evaluath fir3 a se furniza o concluzie distinctii asupra valorii terenului. Rareori estimarea
valorii terenului. apare in raportu] de evaluare, ca subcapitol al aborddrii prin cost, in general apare ca
o o sectiune distinctA.

Din cele trei aborddri traditionale ale valorii: abordarea prin piagh, prin venit i prin cost, deriva
§i sunt utilizate in practica de evaluare metodele de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt:
metoda comparatiei directe $i metode alternative (extractia de pe piat, alocarea, tehnicile capitalizirii
venitului- capitalizarea directd- metoda reziduals, capitalizarea indirectd- capitalizarea rentei funciare
si analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parceldrii gi dezvoltdrii).

Pentru evaluarea terenului se utilizeazd o metoda principala {metoda comparatiei directe) si 5
metode alternative (metoda extractiei de pe piata. metoda alocarii, metoda reziduala, metoda
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

a. Metoda comparafiei directe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplicarea
acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi si alte date
privind parcele similare, in scopul estimarii valorii terenului subject.

b, Metoda extractlei de pe piata — prin aceasti metodi valoarea terenului este extrasa din preful
de vénzare al unei proprietiti construite prin sciderea valorii contributiei constructiei estimata
prin metoda costului de inlocuire net.

¢. Metoda alociiril — este bazatd pe principint echilibrului si pe conceptul contributiei care spune
cii existdi un raport tipic sau normal intre valoarea terenului §i valoarea proprietétii imobiliare
pentru anumite categorii de proprietiti imobiliare din anumite localizéri.

d. Metoda reziduald - poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber. Aceasta se bazeazi pe principiul
echilibrului i pe cel al contributiei care se referd la echilibrul dintre cei patru factori de
productie: teren, capital, forta de munca si management.

e. Metoda capitalizirii rentel funciare — renta funciara poate fi capitalizata cu o rata de
capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului. Renta funciard este
este suma platitd pentru dreptul de utilizare §i ocupare a terenului in conformitate cu conditiile
de inchiriere/ arendare a terenului.

Metoda parceldrii si degvoitarii- cste utilizatd pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare si (re)dezvoltare, prin aplicarea analizei fluxului de numerar actualizat
(DCF).

1V.2.3.1 Metoda comparatiei directe

Comparagia directd este cea mai utilizatd metodd pentru evaluarca terenului si cea preferati
metodd atunci cdnd suntdisponibile vanziri de terenuri comparabile. poate fi utilizatd pentru evaluarea
terenului liber sau considerat liber pentru utilizarea desemnata a evaludrii.

Aviind ca scop estimarea valorii terenului subiect in aplicarea acestei metode sunt colectate,
analizate, comparate §i ajustate vinzBrile de loturi si alte date privind parcelele similare. in cadrul
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procesului de comparatie dintre Ioturile similare §i terenul subiect sunt luate in considerare
asemindrile gi deosebirile.

Evaluatorul colecteazi datele despre vanzirile §i inchiricrile finalizate §i ofertele active,
identifici asemandrile si deosebirile dintre aceste date, sortcazi aceste informatii in functie de
relevanti §i ajusteazd prefurile comparabilelor pentru a justifica diferentele fath de caracteristicile
terenului subiect gi abia apoi formuleazi concluziile privind valoarea de piatd a terenului evaluat.

Elementele de comparatie includ: drepturi de proprietate, conditii (termenii) de finantare,
conditii de vinzare (motivatia), cheltuielile efectuate imediat dupd cumpérare, conditii de piaté
(schimbdrile in timp), localizarea, caracteristicile fizice, utilitajile disponibile §i zonarea.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparatie sunt caracteristicile
fizice ale amplasamentului, ele se referd la marimea §i forma acestuia, deschiderea la drumul de acces,
topografia,localizarea §i priveligtea. in analiza pot fi utilizate urmétoarele criterii de comparatie: pret/
hectar, pret / metry, pret/ metru liniar de deschidere la drum, pret/ lot sau pe oricare alti unutate de
misurd cunoscuti pe piafi. Este de preferat ca pentru estimarea valorii rezultatele obtinute,
evaluatorul, si coreleze rezultatele obtinute prin utilizarea mai multor criterii de comparatie (minim
doud).

Dimensiunea terenului este un element de comparatie mai putin important decit data vinzirii
si localizarea, tipurile de dezvoltadri frecvente au o mérime optima a amplasanetului. Trebuie
mentionat cd in majoritatea cazurilor in care mirimea gmplasamentului este mai marg, valoarea
terenului in exces va scade accelerat. Evaluatorii acords mai multd importanti comparabilelor care au
aceeagi suprafaté cu proprietatea de evaluat deoarece vénzirile diferitelor suprafefe se realizeazi la
preuri unitare diferite.

Zonarea reprezinti adesea un criteriu fundamental in selectarea comparabilelor.

Amplasamentele care dispun de aceeasi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca fiind
cele mai adecvate comparabile, dar dacll aceste comparabile nu sunt disponibile sau suficiente atunci
se pot utiliza date pentru categorii similare, aplicindu-se Inainte ajustérile necesare.

Unul dintre principaieic obiective al analizei CMBU 1l reprezintd chiar acesta, identificarea
proprietitilor comparabile. Acesta atentioneazi ci comparabilele trebuie selectate dintre proprietitile
care au aceeagi CMBU, diferentele identificate privind acest slement de comparatie nu sunt legate de
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utiliziii.

Pe langd tranzactiile finalizate, evaluatorii mentioneazi in raportul de evaluare ca “vanzari”
diverse date de piatd cum ar fi ofertcle de vinzare §i de cumpdirare chiar dacd tranzactiile nu au fost
finalizate. Mentionez ci ofertele furnizezi date mai pujin credibile decét vénzirile inregistrate si
contractele semnate, de reguld preju! final de vénzare fiind mai mic decét oferta initiald de véanzare,
dar totugi mai mare decét oferta inifiala de cumpdrare.

Sursele de date despre vénzirile de terenuri pot furniza diverse informatii, aceste pot fi
achizitionate din: site-ufi specializate,diverse publicatii, firme de consultant imobiliard, birouri de
cadastru. birouri notariale, s.a. Pentru achizitionarea unor informatii mult mai directe se pot realiza
interviuri cu pargile implicate in tranzactii.

Ajustarile diferenfelor observate intre proprictatea subiect §i proprietdtile comparabile sunt
aplicate la prejul de vénzare al comparabilelor. Poate fi utilizatd analiza pe perechi gi aplicate ajustari
separate pentru fiecare element de comparatie, mirimea ajustéirii fluctudnd In functei de datele indicate
de piata. fn cazul in care datele selectate sunt insuficiente pentru a indica marimea ajustdrilor, atunci
evaluatorul va aduna si analiza si alte date comparabile.

In raportul de evaluare trebuie argumentate toate ajustirile aplicate preturilor proprietdtilor
imobiliare, nu este permisé utilizarea unor ajustlri frd prezentarea modului de estimarea al acestora,
Modul de prezentare al argamentelor trebuie s3 fie logic si usor de infeles.
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Prin aceasta tehnica, preturile si acele informatii referitoare la loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Toate ajustarile trebuie prezentate in
raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles.

In urme aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea de piata a terenului
intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza proprietatea
subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare inteligenta Marghita, ca fiind de

6.235.929 LEI echivalent a 1.223.667 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte cste :

:: Deaumire proprietate Snz:::;ata e P md
: Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 4,686 322.384 63.261
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
2 | Marghita nr.cad. 106130 ) | 3.452 237.488 46.602
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
3. | Marghita nr.cad. 106131 3.543 243.749 47.831
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
|4 | Marghita nr.cad. 106132 24557 | 1689.457 331.520
Extras de Carte Funciara Nr. 106133
5 | Marghita nr.cad. 106133 8.684 597.436 117.234
Extras de Carte Funciara Nr. 106134
6 | Marghita nr.cad, 106134 13,951 959.792 188.339
: Extras de Carte Funciara Nr. 106135 '
7 | Marghita nr.cad. 106135 14,947 | 1.028.314 201.785 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
8: | Marghita nr.cad. 106136 11.077 762.068 ~ 149.540
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 '
9 | Marghita nr.cad. 106137 5.745 395,241 77.558
TOTAL 90.642 6.235.929 1.223.667
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
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Determinarea valorii de concesiune (redeventei)

Chiria de piata’ este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat , la data evaludirii, intre un jocator hotdrdt si un locatar hotirét, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupé un marketing adecvat si in care pirtile au
actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fard constringere”.

* Surse definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, in cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
dacal parfile nu au previzut alte modalititi de plati a prestatiei de ciitre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazi, sub formi de rate lunare; o sumi egali cu chiria stabilitd pe piata liberd,
tindnd seama de natura terenului, de destinatia constructiei In cazul in care aceasta existdl, de zona ih
care se afl4 terenul, precum si de orice alte criterii dé determinare a contravalorii folosinei”.

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

,Art. 871. Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiynii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, preductele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile, exercitarca dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de congcesiune.”

Pentru estirnarea redeventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa informatiilor
chiriilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe
care am impartit-o la o durata de concesiune de 10 ani (Conform documentatiei primite de la

utilizatorul desemnat).
Redeventa anuala = valoare de piata / 10 ani

In cazul de fata redeventa anuala a fost estimata pornind de la valoarea de piata a proprietatii
obtinuta prin metoda comparatiei directe. Valoarea de piata obtinuta prin metoda comparatiei directe
este de 13,5 Euro/mp echivalent a 68,7974 Lei/mp. Pentru a obtine redeventa anuala, aceasta s-a

impartit la numarul de ani estimat pentru concesiune (in general astfel de contracte se incheie pe o
durata de timp de 10 ani).
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Redeventa anuala = valoare de piata Lei/mp / nr. de ani = 68,7974 lei / 10 ani=

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

6,8797 lei/an/mp, echivalent a 1,35 euro/mp/an.

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s-a stabilit valoarea redeventei anuale

a terenului intravilan in suprafata totala de 90.642 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza
proprietatea subiect — conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita, ca fiind

de:

623.593 LEI echivalent a 122.367 EURO
(6,8797 lei/an/mp, echivalent a 1,35 euro/mp/an)

Valoarea redeventei anuale alocata pentru fiecare parcela in parte este :

Valoare Valoare | Valoare de redeventa
l:rli.:. Denumire proprietate Su?;f;ta redeventa | redeventa fan
Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 4.686 6,8797 1,35 32.238 6.326

Extras de Carte Funciara Nr. 106130

2 | Marghita nr.cad. 106130 3.452 6.8797 1,35 23.749 4.660
| Extras de Carte Funciara Nr. 106131

| 3 | Marghita nr.cad, 106131 3.543 6,8797 1,35 24,375 4,783
| Extras de Carte Funciara Nr. 106132

4 | Marghita nr.cad. 106132 24.557 6.8797 1.35 168.946 33.152
Extras de Carte Funciara Nr, 106133

5 | Marghita nr.cad, 106133 8.684 | 68797 1,35 59.744 11,723
Extras de Carte Funciara Nr. 106134

6 | Marghita nr.cad, 106134 13.951 6,8797 1,35 95,979 18.834 |

Extras de Carte Funciara Nr. 106135

7 | Marghita nr.cad. 106135 14,947 6,8797 1,35 102.831 |  20.178
| Extras de Carte Funciara Nr. 106136

| 8 | Marghita nr.cad. 106136 11.077 6,8797 1,35 76.207 14.954
, Extras de Carte Funciara Nr. 106)37

9 | Marghita nr.cad. 106137 5.745 | 6,8797 1,35 319,524 7.756

TOTAL 00.642 623.593 122.367

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piata fara TVA estimata pentru terenul intravilan in suprafata totala de 90.642
mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.686 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106129 Marghita avand nr.cad. 106129 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.452 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106130 Marghita avand
nr.cad. 106130 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI]
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.543 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106131 Marghita avand nr.cad. 106131 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA $A, parcela de teren intravilan in suprafata de 24.557 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106132 Marghita avard nr.cad. 106132 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 8.684 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106133 Marghita avand
nr.cad. 106133 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 13.951 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106134 Marghita avand nr.cad. 106134 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 14.947 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 106135 Marghita avand nr.cad. 106135 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 11.077 mp inscris in Extrasul de Carte Fuiciara Nr. 106136 Marghita avand
nr.cad. 106136 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 5.745 mp
inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 106137 Marghita avand nr.cad. 106137 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarsa AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, situate in loc. Marghita, str. Garii, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare
Inteligenta Marghita, descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate
anexate in copie la prezentul raport, este de

6.235,929 LEI ECHIVALENT A 1.223.667 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:

Suprafata Valoare de piata

Nr. | . :
» Denumire proprietate L
i e = i a | (mp) - Lei | Euro
‘ | Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1| Marhita nr.cad. 106129 | 4.686 322.384 | 63.261
' Extras de Carte Funciara Nr. 106130
2 | Marchita nr.cad. 106130 _ 3.452 | 237.488 | 46.602
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

- Tel 0729.831.007 B CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
3 | Marghita nr.cad. 106131 3.543 243.749 47.831
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
4 | Marghita nr.cad. 106132 24.557 1.689.457 331.520
Extras de Carte Funciara Nr. 106133
5 | Marghita nr.cad. 106133 8.684 597.436 117.234
Extras de Carte Funciara Nr. 106134
6 | Marghita nr.cad. 106134 13951 959792  188.339
Extras de Carte Funciara Nr. 106135
7 | Marghita nr.cad. 106135 14.947 1.028.314 201,785
Extras de Carte Funciara Nr, 106136
8 | Marghita nr.cad. 106136 _ 11.077 762.068 149.540
Extras de Carte Funciara Nr. 106137 i
9 | Marghita nr.cad, 106137 5,745 395,241 77.558
| TOTAL 90.642 6.235.929 1.223.667
- VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Criteriile de analiza a rezultatelor: edecvarea, precizia si cantitatea informatiilor utilizate in
evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine
fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Criterii de analizi a rezultatelor in cazul metodei comparatiet directe

1. Adecvarea

- un grad ridicat de adecvare avand in vedere tipul proprietéii, utilizarea desemnata a prezentului
raport i cu viabilitatea acesteia pe piafi:

- pornind din premisa pricipald a tehnicilor utilizate in metoda comparatiei directe este aceea ci
“valoarea de piafd a proprietifii imobiliarc subiect este direct Jegatd de prefurile competitive ale
proprietitilor imobiliare comparabile scoase la vanzare™, aceasta metoda este cea mai indicata atunci
cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vanzare.

2. Precizia

- informatiile au fost extrase din oferte valabile —verificate telefonic, acestea au un grad ridicat de
incredere, cu toate aceste pot exista anumite informatii neprezentate in acestea. informatii la care
evaluatorul nu & avut acces;

3. Cantitatea

- avand in vedere numar de tranzactii avui la dispozitie. cantitatea informatiifor este considerata ca
fiind suficienta. se poate determina concluzie asupra valorii, insa o cantitate mai mare ar da o
precizie mult mai buna,

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor. asa cum s-a mentionat mai sus. ducand la estimares valorii de piata neafectate de TVA &
proprietatii evaluate, ca fiind fundamentate si semnificative.

in urme aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, 5-2 stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare inteligenta
Marghita, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 90.642 mp, la:
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 8729.831.001 : CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

6.235.929 LEI echivalent a 1.233.667 EURO

Valoarea de piata alocata pentru fiecare pargela in parte este:

: ﬂr-. Denuniire proprietate Supral‘ata Valoare dé piata
ert. (mp) ! T T - :
| | ) —1 L Lei | Euro
| Extras de Carte Funciara Nr. 106129
1 | Marchita nr.cad. 106129 4.686 322.384 | 63.261
Extras de Carte Funciara Nr, 106130
2 | Marchitanrcad. 106130 | 3452 237.488 46.602 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 | |
3 |Marchitanrced. 106131 | 3543 243749 47.831 |
Bxtras de Carte Funciara Nr. 106132 '
4 | Marghita nr.cad. 106132 | 24557 1.689.457 331520
Extras de Carte Funciara Nr. 106133
5 | Marghita nr.cad. 106133 | 8.684 597436|  117.234
| Extras de Carte Funciara Nr. 106134 | '
| 6 | Marshitanrcad, 106134 | 13951  959.792| 188339
| [ Extras de Carte Fyunciara Nr. 106135 '
| 7 | Marchita nr.cad. 106135  14947| 1028314 201.785
I”"" | Extras de Carte Funciara Nr. 106136
8 | Marshita nr.cad. 106136 1o 762.068 149,540 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 106137 |
9 | Marghitanrcad. 106137 | 5.745 395241 77.558
TOTAL | on6az | 6235929 | 1223.667

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A. |

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatit conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Marghita, respectand conditile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren intravilan in
suprafata totala de 90.642 mp, la:

623.593 LEI echivalent a 122.367 EURO

Redeventa anugla alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

Suprafata ' Valoare | Valoare | Valoare de redeventa
Denumire proprietate ?m ) redevénta | redeventa | /an
_ P Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei | Euro
"Extras de Carte Funciara Nr. 106129 | ‘ ‘ ' '
Maihita nr.cad. 106129 ] 4,686 | 6,8797 1,35 32238 6.326 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106130 i ‘
| Marghita nr.cad. 106130 . 3452 | 68797 | 1,35 | 23.749 4.660 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106131 '
Marhita nr.cad. 106131 3.543 6,8797 1,35 | 24375 4.783

3
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat

N  Tel0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

| Extras de Carte Funciara Nr. 106132
Marghita nt.cad. 106132 24.557 6,8797 1.35 168.946 33.152 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106133
Marghita nr.cad. 106133 8.684 6,8797 1,35 59.744 11.723 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106134
Marghita nr.cad. 106134 13.951 6,8797 1,35 95.979 18.834
Extras de Carte Funciara Nr. 106135
Marghita nr.cad. 106135 | 14,947 6.8797 1.35 | 102,831  20.178 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 |
Marghita nr.cad. 106136 11.077 6,8797 1.35 76.207 14,954
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
Marghita nr.cad. 106137 5.745 6,8797 | 1,35 39,524 7.756

TOTAL 90.642 | 623.593 122.367

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEI, din data de 30.01.2026

POPA L1VIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, EBM si El
Membru titular ANEVAR

ANEXE:

ANEXA ar. 1: Extrase privind preturile pe segmentul de pia(i al proprietitii
ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe

ANEXA nr. 3; Fotografii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentatia cadastrali

ANEXA nr. 5: Localizare
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George l Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr. 1:Extrase privind prefurile pe segmentul de piati al proprietitii
Comparabile utilizate in grila de calcul

stmia Davineace v Datachl Gilurl v emgenll e (i Sty A conttimeu | Adpuglianunt

. Bruckes mobitare >

< tnagel

Toale traginlle {5}

Tersn ntravilan deosebit de vanzare in Marghtta < GezarStefanoviel
130000 € 2em ;2\ S
T & omemT
B, Stz Brandisel, Murghita, Bihor -
=il
Teren de vinzare
Supratatd willd: Ll
o e b Ll Suntinterasat(d) du scast teren de
vinzare yi ag vrea sb f80 o vizlonwe
(Lo L S Agtept cu interas rispunaut dve,
Mulfumess!
Eniine it L L
Qird: 15ed Infurmyih
== ]
Tip sdnizhear T
LETRE e
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizetor desemnat
Tel 0729.831.001 = CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Descriere

Brucken Imobiliare va propune spre vanzare un teren intravilan deosebit
situat in Marghita.

Terenu are o suprafata de 6341 mpsi este situat pe colt, accesul se face depa
strada asfaltata, si utilitatile publice - apa, canalizare, curant electric si gaz
sunt direct accesibile.

Teranul intravilan are si acces direct la paraul Inot- situatie care poate creea
oportunitati in care tdeile de amenajare si valorificare depind de imaginatia
cumparatorulul,

GConform certificatului de urbanism, pe teren se pot construi locuinte
colective, cu regim de inaltime P+4, POT 20%, CUT MAXIM 2.,5.

Daca va Intereseaza aceasta oportunitate sau doritl mai multe detalii, ne
puteti contacta telefonic, prin e-mall si Whatsapp, sau 1a sediul de peCalaa
Republicil 16 in Marghita.

1D intern: 451.

Mai putin A\

HAMA D

& Py

G 0o s

= im0 et STL

Triiila s

| < 4

Ly ‘I:h I.'.'. rr —
F L] >
Exys ] / " t i WAL
' | © Mughhs ¢
i B E 1
] Vezl locaya pe harth
-
LTS {maiied ~
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Evaliator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator deseimnal
Tel 06729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Teren parc industrial Marghita
215 000 €

[ rromoviazi REACTUALIZEAZA

Firma Suprafata utila: 10 015 m? Extravilan / intraviian: Intravilan

N ¥ )

asigurire penrucesata  roves Nlinz @ Tt @

DESCRIERE

Oportynitate Investitionals de Exceptiel Teren de 10.015 mp la Marghita - la firnita cu Intravilanul localitéti.
Terenul se intinde pe o suprafath generoasa de 10.015 mp (77 mp. front stradal{aproape perfect
dreptunghiufar). fiind situats in extravilan, la fimita de intravilan.

Aceasta locatie privilegiata se afii in imediata aproplere a viitorulul parc industrial, proiect dezvoliat de
autoritatea locald, 13 apraximativ 50 de metri distan{d,

Accesul facll Ia viitoarea sosea de cehturd, prolect ce urmesaz4 s3 fie implementat Tn curdnd, sdauga un plus
de valoare acestul teren.

Investitia In acest teren devine cu atét mal atractiva avand tn vedere planurile ambitioase ale sutorité{ii locale
penfru zona réspecliva. Cumpérarea acestul teren poate constitui o investitie strategica, avind potentialul de
a obline o apreciers sem nificativi a valorii sale intr-un timp relativ scurt.

Caracteristici Cheie:

= Suprafats: 10.015 mp

« Extravilan, la limita cu Intravitanul [ va fi inclus prin PU.G. 1n intraviian}

« Proximitatea vitorului parc Industrial [aprox. 50 m)

« Acces facil ia soseaua de centurd — care va fi conectatd ta autostrada A3 [proiect in implementare]
Investeste in Viitor!

Pentru mal multe informatii sau pentru a stabili © vizionare, nu-ezita 53 ne conlactezi, Aceastd oportunitate nu
ar trebui s3 treaca neabservata! NU DERANJATIINUTIL

L8 Q Chutre 4 L . © c T B
hips: fwww.olx.r /d/oferta/teren-1 arc-industrial-mary hita-
IDhMNcbV.html?search reason=search%7Coruanic
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

$irady Pop Wices

Teren intravilan ,zona ANLstatie de autobuz
23 € Prequl e negociabi
[] shoMOvEAZA  (_ REACTUALIZEAZR

Perian s Suprefatn utia. 1604 mé Extravilan / imtravilen iniraviian

X
L
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
 Tel 0729.831.601 L CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

I T e e}

[Q rromoveazd (O miacruazeazi

Porsoana fiica Suprofats utiia. 1 604 m? g b

Adg_ml;apenuuann Pt NM@]‘MI:@_J

DESCRIERE

Teren intravilan 1604mp, 20na ANLJanga asfalistatie autobuz

Pret 23 urd Mp e

ID:2725I6623 Vizushzads 1409 =

CONYACTEAZA VANZATORLL T rTte e
Gabiar
¥ 1 a _...'
A e 5 et (L omzzsss

PRIVAT (5)

A Gabor
httpes//www.olx.ro d/oferta/teren-intravilan-zona-anl-statie-de-uutob uz-

IDirs1p.htmi?sesrch reason=search%7Cor:anic
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Evaluator autorizat ANEVAR - Papa Liviu George Ultilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Alte comparabile utilizate la analiza de piata

E LIRS %/ MENEER

REQC teren intrare Chiriois Oara Murza
135000 € =om
i BITEMASIOD
£, chwibsia, Tauteu, Bihar
I
Taron riavhnvars
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Evaluator autorizal ANEVAR - Popa Liviu George

http-

Tel 0729.831.001

£ Chirtbls, Tauteu, Bihar

Teren de vinzare

Suprafath vt
Tip teren:
Localizare:
Dirnansiuni:
Gard:

Tip accas:
Imprejurimi:
Madia:

Tip vdnzitor:
Ailanz @ T2c@® Asigurae pantcucasata [F

Descriere

RECO Imobiliare va propune spre vanzare #5153
Teren extravilan 1a iesire din Chiribis

~ Utillzator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

6657 m®
intravilan
urbana

deschidare 21.12mm

agentie

Situat intr.o zona in plina dezvoltare exact la urcare pe autostrada,terenul are
o suprafata de 6657mp. Ideal pentru investitlit Curent ¢l gaz langa

propristate.
Pret, 135.000 euro
tel 0376 443 700

Pentru mai multa detalil si programari la vizionare va stam la dispozitie

Mai pugin A

Raporteazi 2

- fwww, -toria.rofro/ofertalicco-ter: n-intrare-chiribi=-1DI \'2m
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
 Tel 6729.831.001 ] CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

val @
TR0 Rdsdy
; L

Trimfe mass)

r G 074 086 074 I

N Pl Wb S TR
LOCALITATE
© Chirtis <]
-y
Vezl locatla pa hartd

DAEPTURILE CONSUMATORLOR v

Falldi

Teren de vanzare in zona Autostrada Transilvania -
Chiribis 6.8 ha

1] € Prejul e negociabll

(] rroMovEAZA [ REACTUALIZEAZA

Hvizosan flaica Suprafata utils; 680 000 m?

o) L
Asigurare pentru casa ta panneer Alllznz @ Tidac @

DESCRIERE

De vanzare o parceld teren situat in 20na Autosirazll Transilvania
Suprafata = 6.8 ha, Pret 11 EUR/m2.
Aute in peouli

Oretaliiie 81 pretul usor negociabil sa discutd personal sau telefonic.
etz v boee detalic @ vog abelap o afigal £ sank batediat yalioo com Exa

Aoty i O il st
Get

(o i e - -
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel #729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

htepss/ www.olx ro/d/oferta/teren-d ¢-vanzare-in-z::na-au tostrada-transilvania-c hiribis-6<4-ha-
IDeJiwx.html?rea<on=extended -earch extended distance&search reasn=search®e7{ oruanic

Pancimobitiars )

< hapo

Tatan intravilan in Marghits

37000€ mem 2

£ Mangnite, Binor F—
= oo Bk vy T W BEm e R e /o AT Bm B

Teren de vénzare

Suprafats utild: 1300 m®

Tip téren: intravilan
Localizare: FAR infeiining |
Dimensaiuni: 183 indariati
Gard: VA A
Thy acoes:

Imprejurimt. Pt
Media: ' i L

Tip vénzitor: ageniie

Allanz @Tiac® = wuwe connd st
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

AMianz @ iriac@® Asiguracepentrucasnte [F

Descriere

Se vand doua parcele de teran alaturats, Cu pumar de CF individual, in
Marghita.

Suprafata totala a terenului este da 1300mp cu un front guneres de 26mi.
Apa sl curentul sunt langa parcela.

Prat 37000 euto nagociabll

1D: 9987117 Raporteszi [

€ Trapct o2 Distribule &7 Gelveszd

Teren inkravilan str. or. Pop Mircea Sataibn

2B€ ocom

B an

n - b e B K ada o E TR e
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Ultilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Teren intravilan str. dr. Pop Mircea

{3, Marghita, Bthar

Teren de vinzare

Suprafat¥ utiia: 6000 m*
Tip teren:

Logalizare:

Dimensluni:

Gard:

Tipacces:

Imprejurimt:

Media:

Tip vanhzétor. agentis

ANlanz @ Tirlac@® Asiurarepentrucasata [}
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat
_ Tel 0729.831.001 - | — CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Yeren intravilan str. dr. Pop Mircea

Harghita. Ao

Media: Fard fntareat

Tip vénzator: agentie

B hitigiakie (2

Atanz @Nec® Asigurare gentrusasata F

Descriera

Vand teren intravilan

Apa in fata parcelel, slectricitatea este in aprapiere, la parcela alaturats,
Amplasat pe str. dr. Pop Mircaa

Suprafata: 6000mp

Prat: 25 eurimp

Detalti 1a: 07525000075

B S0 Raporteazi 3

https://www.stori a.ro/ro/oferta/teren-intravian-str-dr-pop-mircea-| DCR17
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 1! CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

o il

TERES INTRAVILAN | SHIRIBTS

4970 € roem
) Feutan, Bl
Yeren cie vAnzare
Supwalaldulith S
[ T P R
Aiipll VL ratt] ] a6 il bhre Se
aliiddod @ By oaea ol Ve S skl
T s R LA B e i SRR b
o i
b —
]
a
et o
= L]

Tritite massjl
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

Tip vinzéror,

ArBrase@® Angeisoamucieats C3

Dascriere

Mal putin A

Utilizator desemnat
_ CONSILIUL J UDETEAN BIHOR
E cak
Valoarea
propret:
Perlcads
Rapsiteazd B

https://www,storia. Jfro/oferta/teren-int ravilan-chiribis-IDpw(™|



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

Utilizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

TERENINTHAVILAN , CHIRES

52220€ wew

£ Tsten, Bikor

Taran de vinzars

L

[EEY LIRS

MA@ T oo aie e T

eyt

-
8 -

[ ]
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Evaluator autorizal ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Descriera
Mai putin
vah
Raportessh [ pro
Por
& Vel sl primegti aotifiele cuanunturt atmilaso? ek e

Acvivanah alerioie §hng EIaFOE RiGin oTiia
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel (729.831.001

Ltilizator deseninat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr, 2: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

= ELEMENTE DE COMPARATIE | — __Pare IndustrilMarphis
- | S | SUBIECT | ComparabilaA | ComparabilaB Comparabila C
| Suprafata (mp) | 3000-25000 5341 10.015 1,604
Ajustarl speciﬁce_ tranzactionarii —
Pret oferta/tranzactie {Euro/mp) | 240 ‘ 22,00 230
Tipul o L — oferta | oferta oferta
1 | Cuantum ajustare % o -10% [ <10% { -10% -10%
. Cuantum ajustare (E_uro/mp} I - 2,40 il | 2,20 -2,30
| PRETANUSTAT (Euro/mp) | | ae0 1980 | 2070
Dreptul de proprigtate transmis deplin i deplin ] _ deplin | deplin
Cuantum ajustare % | ‘ 0% | 0% | 0%
| Cuantum ajustare (Euro/mp) | - . 0,00 |_ 0,00 _ 0,00
PRET AIUSTAT (Euro/mp} | 2160 | 1980 | 207
conform
‘ Restrict] legale regqlamen.t:ului Ilbe.r-industrlal Ilbgr - Industria} | liber- indus‘trl'al sl
parculul si comerclal ‘ si comercial comercial
3 - B | industrial - [
| Cuantum ajustare % - ~ -15% -15% -15%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 3,24 L 297 =31 1
| PRET AJUSTAT {Euro/mp) L | 183 | 168 1760 |
| Coriditil {termeni) de finantare N normale normale |  normale | normale
Cuantum ajustare % L D% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) | 0,00 | 000 0,00
fﬁmusm (Euro/mp) 1 - 1836 16,83 1760
| Conditii de vanzare {motivatla) | indecendent | inde: endent | independent |  indejendent |
; Cuantum ajustare % | 15 0% 0% . ]
Cuantum zjustare (Euro/mp) _ - 0,00 | 000 e 0,00
' PRET AIUSTAT (Euro/mp) ﬁ 1836 | 1683 17,60
" Cheltuleli efectuate imediat dupa
cumparare B | nuestecazul | nueste cazul nu este cazul nu este cazuyl
! Cuantum ajustare % | 0% L % | 0% B
: Cuantum ajustare_(Euro/mp)_ | - | 000 | 0,00 0,00
| PRET AJUSTAT (Euro/mp) | ' 1836 1683 17.60
| Conditii de plata | 1an2026 fan 2026 ian 2026 ian 2026
| Cuantum ajustare % | 0% | 00% ‘ 0,0% |
| Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 ' 0,00 ! ] 000
| PRETAIUSTAT (Euro/mp) | | 1836 1683 | 17,60 ‘

Ajustart specifice proprietatt
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loc Marghita
langa parcul
Ioc_. M_arghita. LPC industrial cu loc. Marghita, zona
Localizarea periferie , zona Marghita,zona
. ) acces la ANL
Garil industriala
8 viitoarea
centura |
Cuantum sjustare % -25% -20% -25%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 4,59 -3,37 -4,40
PRET AIUSTAT {Euro/mp) 13,77 1346 130
(i Caracteristicl fizice
Suprafata {mp) 3000-25000 5.341 | 10.015 1.604
3 | Cuantum ajustare % _ 0% | 0% 0%
| Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0.00 0,00
H‘I;npograﬂe glan plan plan plan
10 Cuantum ajustare % 0% 0% B 0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
asfalt cu accas
Acces la viitoare
11 asfalt asfalt centura asfalt
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0,00 0,00
Utilitati disponibile da da da da
17
_Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare (Eura/mp) 0,0 0,0 0,0
1
Deschidare la strada da da da da
13 —] == —
Cuantum ajustare % 0% 0% _| 0%
|| Cuantum ajustare (Euro/mp} 0,00 0,00 0,00
industrial/ industrial/ industrial/ industrial/
Categorle comerclal comercial comercial comercial
1 ——
Cuantum ajustare % o 0% | (I —
| Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 0.00 0,00
| PRET AJUSTAT {Euro/mp) 13,77 1346 13,20
Ajustare totala neta absoluta (Euro) -459 3,37 -4,40
Ajustare totala neta procentuala (%) &.00% +20,0% 25,0
Ajustare totala bruta absoluta (Euro} 459 3,37 4,40
Ajustare totala bruta procentuala (%) 250% 20.0% 15 0%
Numar de ajustari 1 1 1
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Ajustarea total bruta cea mal mica s-a efectuat pentru comiparabila: B
B B VALOAREAPROPUSA B
Valoare de piata rotunit /r i

Valoare de piata CF 106129 63.261 € i 322.384 lel
'Valoare de plata CF 106130 46.602 € echivalent a 237.488 lel
Valoare de piata CF 106131 47.831€ echivalent 3 243,748 lel
Valoare de piata CF 106132 | 331520€ echivalent.a 1.689,457 lel
Valoare de piata CF 106133 117.234€ | SchuSIsitia 597.436 lei
Valoare de piata CF 106134 188.339€ | achivalent a 959,792 lej
Valoare de plata CF 106135 201.785 € echivalent a 1.028.314 lel
Valoare de piata CF 106136 149.540 € SchivalieriE 3 | 762.068 lei
Valoare de piata CF 106137 77.558€ | échivalent 2 | 395.241 lei
TOTAL 1.223.667€ | echivalent 2 6.235.929 lei

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:

s Pret oferta/ vanzare:
S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toate comparabilele datorita faptului ca aceste

proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii; din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute rezultand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic
in comparatie cu pretul de oferta.

e Dreptul de proprietate

Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca toate proprietatile sunt libere fa vanzare,

dreptul de proprietate fiind deplin.

Restrictii legale

S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele, deoarece acestea sunt libere,

fara restrictii Jegale, iar proprietatea subiect are restrictia legala de a f1 utilizata doar conform

regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Marghita.
e Conditii de finantare _

Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati similar datorita
surselor de finantare: surse proprii sau imprumuturi {credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca
nu se aplica nicio ajustare.

e Conditii de vanzare
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea. Toate
comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective independent, nefiind necesara o ajustare,
» Conditii de piata
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii;
» Localizare

S-au aplicat ajustari negative de -25% pentru comparabila A, de -20% pentru comparabila B si
respectiv de -25% pentru comparabila C, deoarece acestea sunt situate in zone mai favorabile fata de
proprietatea subiect;

e Suprafata
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Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de suprafete de teren similar

proprietatii subiect;

Topografie

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografic asemanatoare.

Acces

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de un acces similar
proprietatii subiect;

Utilitat

Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de utilitati similare
proprietatii subiect;

Deschiderea la strada

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile dispun de deschidere la strada.

Categorie:

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile sunt terenuri intravilane pretabile

industrial/comercial, similar proprietatii subiect;

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: B.
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ANEXA Nr. 3: Fotografii
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Carte Funeiark Nr. 108128 Comuna/Oresmuniclpis: Ma |1 1s
snexa Hr. 1 [a Panea |

Teren = ——
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|_l 196129 4606 ]
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(7373 ] b

sy
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) Lorte Funciord Nr 306129 Comun/Orag/Mumicpiy: Marghita

T e secmantator sk dettemingts to plal de prolectis Rtarso 70 51 suet miunjtte la 1 mikasiru.
‘mmnmmhmﬂanlupmm«utnﬂfﬂdmmlm.

Extrpaud de carte funsisrd generet prin sistemul informatic integrat al ANCA conting nlormatida din corte
func-arh activa |3 date generdni. Acasta estn valabil in um‘:fm- prevazute de art. 7 din L:lgn . 48512001,
coroborat tu ast. 3 ain O.LG. r. 412016, axchunw T ried: elactronie, pentry acdvititi sl procese
adminstrative praviauta de lagsiala in vhosre. valpvilitatee poate fi autinsh ¢ In formnu flzicl 3
dozumentului, Bra semraturd nloqra!l. Cu atcepnd axpres 3au procedural al institutiel puhlice orl entitatil
rare & wobcitat prerentarea acestul exiras

Verficarss corestituoil i roalithth info-matilar conjiwte da dosument se poate fuce i» acitasn
www,ancpl.roiverificare. ’ummd codis da vanificars onling disponibl In amel. Codul dé vanfica:e eate valsbht
30 de zié colendarisnice de In mamantul gerer ! dotumantuil.

Datz gt ore genariinl,
1471202923, 11:0%

arpimate 48 plevedeod togu i 1
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Carla Funciard Nr, 105136 wn/ras/Municipl: Ma
EXtrasul de cane funclard GEnarst prin SiEcemw nfommatic integrat 8 contlne informatile din Ca
funciard activa tb fate generdrli, ACesta este vilabil tn condigile prevazate de ert. 7 dis Legea nr, a55/2001,
coroborst cu KL, 3 din 0.U.G; . 41/2018, exdusly in medisl almceronlc, panes activienyf si procese
administrative previzute de legislatls In vigoare, Valabilitates poute it extnss §iia forma fizicd a
docurmantulul, Trk semadturd olografd, cu acceplul axpres sau procedural at Insdtutiei publicr orl enthig

care a golicitet greaentaras acestyi gxtras,
varificarsa corectituding 5 realitdyli informatiilor sontinule di documant se poate face ls adregp

wwvancpl. ro/verificare, nd cedul de vecdlicare ontine Ibd] i antet, Codul de verificare esie valabi
30 de zlls calendaristice te la momantul generdrt Hocumantsiut.
Data ¢ cra genardii,

14412/2023, 11:12
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte Funclrd Nr. 105137 Comuna/Oragiduniciphy: Marghits
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Ultllizator desemnat
Tel 0729.831.001 ! _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

o Cortw Funciard Nr. 10613Y Comuna/Orsiidinicl . Maiytita

* Lungimiia sgmentsior sunt determiaate th plaid S0 DRONCUS Starat 70 41 Sunt robarijits b 1 MAmetnd,
ﬂ%mmmmmmﬁmumwuummﬁmmnnm:mm.

Exxrysul de carte funciarh ganerat prin sistamul informatic integrat gl ANCM conling informatida din centen
‘unciard active [a dets genecarll Acesta este valabil Tn co previmute dg at. 7 din Legea nr- 455/2001
coroburst cu art, 3 din Q.ULG. rr, 4272016, exchugly In madad Wectronie, pentru activitdtl i procete

admin strative rmuuln o¢ legusiata i vigoare Valsbilitates paste f extingd 5/ in forme feicd o
Uocamrantulyi, fard semndtard dlugeath, cu dcceptul edpres sau procedural al Insttulses publice on ent t4tii
Care & solicitst prezentarea acaatui #xtras,

Varifizares eoractlludinil i realitddl infonnuldicr condinute de document se posta tace Ia 3dresa

ww.ancpl, Tl codul de vesificare axling disponibll In antet. Cogul de verificate wste vaiabll
30 te ¢ colendaristice de Ip momantul generd+ll dotumentulul

Dats ¢ ora pananii,
t4712,2023. 1111
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat

Tetl 0729.831.001 ] CONSILIUL JUDETEAN BIFHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnar

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Carte functsrl Ne. 206138 Comuna/Or::/ ' umcipit: Matghits

Punct Puhctl La
] D e
7 8 5559
8 9} 4.002
9 10/ _ seam
W on 239,127
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92 Disrang Si=-s puncta aste formati din ssgmante tuinulate ¢ sunk il Ml A6t VaiSaras 3 milmatns,

Estrasii de carte funciarh geperet grin sistemul infarmasc integrat al ANCH confine informatiile din torten
funciard active o cats generdril, Atests esté valabli In congigiile graviizute da ait, 7 din Legas nr,- 4502001,
coroborat cu ail. 3 din QU nr. 4172018, exclusly in medivl alectronic, pentro activitkt 51 procese
administeative previzute de fegisiatia In wonare, Vatablitstes poate fl extings ¢l In forma fizled o
gacominttius, THra semnaties plografs, cu sccepnd axpras sau procedurdl 2l nktitutie: putilice od antitbgli
care b solicdel prezentores pcestui extres.

Veriflearea corectitudinll gt realit3tll Infarmatiior continute de document se poate 1ace Is adress

www.ancpl. , falosind codul de verficare oniine disponibll n antel, Codil di verilicare aite valabi
30 pe zie colenderistice de tn mumentu! geperbid docamsentuhul,

Daxs gi ore ganerdrd,
1471202083, 11:14

i widiieie Cog A BI7/200)
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Utllizator desemnat

Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evalnitor autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 8729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utliizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 — 1 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator auforizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 729.831.001 ; CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.00! CONSILIUIL JUDETEAN BIHOR
ANEXA nr. 5: Localizare
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ANEXA NR. 3

La Hotiéirdrea Consiliului Judefean Bihor nr. din 30.04.2026
_ VIZAT, )
PRJ&_‘,:E_'GEI‘.I;I."_?TE, SECRETAR GENERAL A1. JUDETULUI,
Mirc¢a MALIAN Miirioara Carmen S()LTANEL

_PATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TEREN
SITUATE IN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA
Si care aparfin proprietitii private a Judetului Bihor

‘ Nrert | Denumirea bunului | Date de identificare | Valoare de inventar |
1. | Teren intravilan inscris in CF 106130 41.928,03 lei
Marghita, nr. cad. 106130, in
‘ suprafali de 3.452 mp
2. | Teren intravilan ‘ inscris in CF 106131 43.033,32]ei

Marghita, nr. cad. 106131, in
_ suprafalil de 3.543 mp }
3. | Teren intravilan inscris In CF 106132
Marghita, nr. cad. 106132, in
suprafali de 24.557 mp
inscris th CF 106133 105.475,97 lei
Marghita, nr. cad. 106133, in
suprafaia de 8.684 mp
5. | Teren intravilan inscris in CF 106135 181.546,44 lei
Marghita, nr. cad. 106135, in
suprafati de 14.947 mp |
6. | Teren intravilan inscris iIn CF 106136 134.541,38 lei
Marghita, nr. cad, 106136, in
| | suprafaii de 11.077 mp ,
7. | Teren intravilan inseris i CF 106137 69.778,84 lei
Marghita, nr. cad. 106137, in
| suprafa)li de 5.745 mp

298.269,62 lei

4. | Teren intravilan







ANEXA NR. 4 .
La Hotérirea Consiliului Judetean Bihor nr.__ 7. 5 din 30.04.2026

| VIZAT, ;
PRESEDINTE; SECRETAR GENERALA1, JUDETULUI,

Mircea NEXT AN | Mirioara Ctipsfien SOLTANEL

e - —

POCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

privind concesionarea, prin licitatie publici, a unui numir de parcele de
teren stabilite prin anunt, care fac parte din domeniul privat al UAT JUDETUL BIHOR, in
vederea dezvoltiirii unui Parc de Specializare Inteligenti, situat in Municipiul Marghita, in
conditiile OUG nr. 112/2022

1:;_: Denumire proprietate Suz:‘:ll)i;ata
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
1 | Marghita nr.cad. 106130 3.452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
2 | Marghita nr.cad. 106131 | 3.543
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
3 | Marghita nr.cad. 106132 24.557 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106136
4 | Marghita nr.cad. 106136 11.077
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
| 5 | Marghita nr.cad. 106137 | 5745
. 6 | Extras de Carte Funciara Nt. 106135 ' 14.947 |
Marghita nr.cad 106135

| 7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
‘ | Marghita or.cad 106133
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L CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

In conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligent reprezinti
un amplasament delimitat in cadrul céruia se vor desfdsura activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obfinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd, producfie de serie/serie
zero, individuald, de mas#, precum si alte categorii de activitdfi specifice domeniilor de
specializare inteligentd prevéizute in strategiile de specializare inteligent elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional.

In acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd Marghita sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care
se incadreazi in categoria denumiti optiuni generale (1), respectiv optiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligentii, conform Strategiei de Specializare Inteligenta la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

In ceea ce priveste ambele opfiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale §i opfiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligenti Marghita

se vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligenti aferente unor activitifi cu

valoare adidugatd ridicats, in domenii de activitate (clasa CAEN) care se fncadreazii in
urmiitoarele clase CAEN:

" ' Directii de ;_ il
irectii de
specializar
CLASA ‘ pin specializare
e
in productie
COD CAEN productie fiuni
oo optiuni ‘
optiuni
‘ H strategice
| generale
1011 Prelucrarea gi conservarea cArnii | X -
i 1012 | Prelucrarea gi conservarea cirmii de pasére i X—‘ _‘
Fabricarea produselor din carne (inclusiv. =~ | ]
1013 ) X |
| din carne de pasire)
1032 | Fabricarea sucurilor de fructe si legume ‘ X | |

3



Prelucrarea si conservarea fructelor si

1039
legumelor n.c.a.

1041 Fabricarea uleiurilor gi griisimilor

104 Fabricarea margarinei si a altor produse
comestibile similar

1051 Fabricarea produselor lactate si a
brinzeturilor

1061 Fabricarea produselor de morfrit

1062 Fabricarea amidonului si a produselor din
amidon

o7t Fabricarea pAinii; fabricarea prajiturilor si a
produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-

107 ului si a altor produse fainoase similare

1081 Fabricarea zahfirului

1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei
si a produselor zaharoase

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor

1085 Fabricarea de méncaruri preparate

1086 Fabricarea preparatelor alimentare
omogenizate si alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1320 Productia de fes#turi

1330 Finisarea materialelor textile

1301 Fabricarea de metraje prin tricotare sau
crogetare
Fabricarea de articole confectionate din

1392 textile (cu exceptia imbréic#mintei gi
lenjeriei de corp)

1393 Fabricarea de covoare si mochete

1304 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori §i

plase




Fabricarea de textile nefesute si articole din |

1395 acestea, cu exceptia confectiilor de X
‘ imbréciminte
! Fabricarea de articole tehnice §i industriale
1396 X
din textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. X
Fabricarea articolelor de imbréicAminte din -
1411 X
piele
' Fabricarea articolelor de imbr&ciminte
1412 X
pentru lucru
‘ Fabricarea altor articole de imbricfiminte
1413 X
(exclusiv lenjeria de corp)
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
Fabricarea altor articole de imbréicAminte si
1419 3 X
accesorii n.c.a.
1420 Fabricarea articolelor din blang X
Fabricarea prin tricotare sau crogetare a
1431 P ; X
ciorapilor §i articolelor de galanterie
Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor
1439 | X
articole de imbriiciminte
‘ ' 1511 | Tabacirea si finisarea pieilor; prepararea gi x
vopsirea blanurilor
| Fabricarea articolelor de voiaj §i
1512 o ) X
marochindrie gi a articolelor de harnagament
1520 Fabricarea incélfimintei X
1610 ‘ Thierea gi rindeluirea lemnului. X
1621 | Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn | X ‘
1622  Fabricarea parchetului asamblat in panouri X o
| Fabricarea altor elemente de dulgherie si
1623 ) 3 X
tdmplérie, pentru constructii
1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn X



Fabricarea altor produse din lemn;

1629 fabricarea articolelor din pluté, paie §i din
alte materiale vegetale impletite

1711 Fabricarea celulozei

1712 Fabricarea hértiei i cartonului

1_721 Fabricarea hértiei si cartonului ondulat gi a
ambalajelor din hértie si carton
Fabricarea produselor de uz gospodéresc §i

bz sanitar, din hértie sau carton

1723 Fabricarea articolelor de papetirie

1724 Fabricarea tapetului

179 Fabricarea altor articole din hértie i carton
n.c.a.

2011 Fabricarea gazelor industrial

2012 Fabricarea colorantilor §i a pigmentilor
Fabricarea altor produse chimice

2013 anorganice, de bazi

5014 Fabricarea altor produse chimice organice,
de bazi

2015 Fabricarea ingrigiimintelor i produselor
azotoase

2016 Fabricarea materialelor plastice in forme
primare
Fabricarea cauciucului sintetic in forme

2017 primare

2020 Fabricarea pesticidelor §i a altor produse
agrochimice

20; Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
tipografice §i masticurilor
Fabricarea séipunurilor, detergentilor si a

20 produselor de intretinere

— Fabricarea parfumurilor gi a produselor

cosmetice (de toalet)




‘ Fabricarea varului §i ipsosului

2052 | Fabricarea cleiurilor X
2053 ' Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
' Fabricarea anvelopelor si a camerelor de
2211 X
aer; resaparea gi refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X
Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si
2221 X
profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din - |
2222 X
material plastic
Fabricarea articolelor din material plastic
2223 3 X
pentru construcfil
2229 Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 | Fabricarea sticlei plate . X
2312 Prelucrarea §i fasonarea sticlei plate X {
2313 | Fabricarea articolelor din sticld X | '
2314 ‘ Fabricarea fibrelor din sticld X
2319 | Fabricarea de sticlarie tehnicd X -
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 ' Fabricarea plécilor si dalelor din ceramic# X
Fabricarea cdrdmizilor, tiglelor $i a altor
2332 X
produse pentru constructii, din argils ars#
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz =
2341 X
gospodéresc §i ornamental
2342 ' Fabricarea de obiecte sanitare din ceramic X
|
| Fabricarea izolatorilor si pieselor izolante
2343 . _ X
din ceramic
2344 | Fabricarea altor?oduse tehnice din ceramic X
2349 ' Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X I i ‘
2351 | Fabricarea cimentului X
2352 X '



Fabricarea produselor din beton pentru

2361 B X
constructii
Fabricarea produselor din ipsos pentru

2362 e prone X
constructii

2363 Fabricarea betonului X

2364 Fabricarea mortarului X

2365 Fabricarea produselor din azbociment X
Fabricarea altor articole din beton, ciment si

2369 ) X
ipsos

2370 T#ierea, fasonarea si finisarea pietrei X

2391 Fabricarea de produse abrasive X
Fabricarea altor produse din minerale

2399 . X
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor prefioase X

2442 Metalurgia aluminiului X

2443 Productia plumbului, zincului si cositorului X

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase ugoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X

2511 Fabricarea de constructii metalice §i parfi -
componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de ugi si ferestre din metal X
Productia de radiatoare §i cazane pentru

2521 o ; e X
inc#lzire central
Productia de rezervoare, cisterne §i

2529 ) X
containere metalice
Productia generatoarelor de aburi (cu

2530 , : X
exceptia cazanelor pentru inclzire centrali)

5550 Fabricarea produselor metalice obtinute prin X
deformare plastic#; metalurgia pulberilor

2561 Tratarea §i acoperirea metalelor - X

2562 Operatiuni de mecanics general? o X




! 2571 Fabricarea produselor de tiat X
' 2572 | Fabricarea articolelor de feronerie X
" 2573 | Fabricarea uneltelor X
| | Fabricarea de recipienti, containere gi alte |
2591 X
produse similare din otel
2592 | Fabricarea ambalajelor usoare din metal X
Fabricarea articolelor din fire metalice;
2593 X
fabricarea de lanfuri si arcuri
| Fabricarea de suruburi, buloane si alte
2594 X
| articole filetate; fabricarea de nituri si saibe
‘ 2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. [ X
2611 Fabricarea subansamblurilor electronice
(module)
2612 Fabricarea altor componente electronice
Fabricarea calculatoarelor si a
2620
echipamentelor periferice
2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii
Fabricarea produselor electronice de lar
2640 Pro &
| consum
2651 | Fabricarea de instrumente si dispozitive
pentru misurd, verificare, control, navigatie
i 2652 : Productia de ceasuri
Fabricarea de echipamente pentru
2660 radiologie, electrodiagnostic i
electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si
2670
echipamente fotografice
2680 Fabricarea suporturilor magnetice si optice
| destinate inregistrérilor
| Fabricarea motoarelor, generatoarelor i
2711 transformatoarelor electrice i a aparatelor

de distributie i control a electricitétii




Fabricarea aparatelor de control §i

actionate electric

2712 o X
distributie a electricitifii

2720 Fabricarea de acumulatori i baterii X

2731 Fabricarea de cabluri cu fibri optich X
Fabricarea altor fire si cabluri electrice §i -

2732 ] X
electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de conexiune

2733 ) o . X
pentru fire §i cabluri electrice §i electronice
Fabricarea de echipamente electrice de

2740 X
iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X
Fabricarea de echipamente casnice

2752 . X
neelectrice

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X
Fabricarea de motoare §i turbine (cu

2811 exceptia celor pentru avioane, autovehicule X
§i motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 Fabricarea de pompe §i compresoare X

2814 ‘Fabricarea de articole de robinetdirie X

- ‘Fabricarea lag#relor, angrenajelor, cutiilor

2815 de vitez4 i a elementelor mecanice de X
transmisie
Fabricarea cuptoarelor, furnalelor gi

2821 X
arziitoarelor

- Fabricarea echipamentelor de ridicat §i

2822 _ X
manipulate
Fabricarea maginilor §i echipamentelor de

2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si X
a echipamentelor periferice)
Fabricarea maginilor-unelte portabile

2824 e ko X
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Fabricarea echipamentelor de ventilatie §i |

>

>

2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz
‘ casnic
2820 Fabricarea altor magini §i utilaje de utilizare |
generald n.c.a.
‘ 2830 Fabricarea maginilor i utilajelor pentru
agriculturé i exploatiiri forestiere
| 0841 Fabricarea utilajelor si a masinilor-unelte
pentru prelucrarea metalului
2849 ‘ Fabricarea altor masini-unelte n.c.a.
‘ 2891 | Fabricarea utilajelor pentru metalurgie
2800 Fabricare.a-t utilajelor pentru extractie §i
| constructil
| Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea
2893 produselor alimentare, buturilor §i
tutunului
2894 Fabricarea utilajelor pentru industria textil,
 aimbrcimintei §i a pielariei |
9805 = Fabricarea utilajelor pentru industria hartiei |
si cartonului
2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea
maselor plastice §i a cauciucului
‘ 2309 ' Fabricarea altor masini i utilaje specifice
n.c.a.
‘ 2910

Fabricarea autovehiculelor de transport ‘

rutier

2090 Productia de caroserii pentru autovehicule;
fabricarea de remorci §i semiremorci

| ﬂ‘mFabricarea de echipamente electrice si

2931 electronice pentru autovehicule i pentru

motoare de autovehicule
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Fabricarea altor piese §i accesorii pentru

2932 autovehicule i pentru motoare de
autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave §i nave spatiale X
3091 Fabricarea de motociclete X
2000 Fabricarea de biciclete §i de vehicule pentru -
invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
| 3101 Fabricsilrea de mobild pentru birouri §i v
magazine
3102 Fabricarea de mobil4 pentru bucktérii X
3103 | Fabricarea de saltele si somiere X
3109 Fabricarea de mobild n.c.a. X
015 Fabricarea bijuteriilor §i articolelor similare X
din metale §i pietre prefioase
1913 Fabricarea imitatiilor de bijuterii §i articole X
similar
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 | Fabricarea jocurilor si jucariilor X
1950 i 'Productia de dispozitive, aparate si
instrumente medicale i de laborator
3291 Fabricarea méturilor si periilor X
1900 Fabricarea altor produse manufacturiere -
n.c.a.
o 3;20 Instalarea maginilor i echipamentelor .
industrial
3600 Captarea, tratarea §i distribufia apei X
3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate X
3811 Colectarea deseurilor nepericuloase X
3812 Colectarea degeurilor periculoase X
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3821

3822

Tratarea gi eliminarea degeurilor

nepericuloase

Tratarea si eliminarea degeurilor periculoase |

3831

3832

Demontarea (dezasamblarea) maginilor §i

echipamentelor scoase din uz pentru

recuperarea materialelor

1' Recuperarea materialelor reciclabile sortate |

3900

Activititi i servicii de decontaminare

Activitdti de servicii anexe pentru

>4

X _‘
= |

|

5221 )
transporturl terestre
212 Activitati de servicii anexe transportului pe
apd
5923 Activitdti de servicii anexe transporturilor |
acriene
5220 Alte activitiifi anexe transporturilor
5530 | Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere
5590 | Alte servicii de cazare
6201 ‘ Activititi de realizare a soft-ului la comanda
(software orientat client)
7111 Activitafi de arhitecturs
112 | Activitfi de inginerie si consultanti tehnicd |
legate de acestea
7120 | Activitati de testare si analize tehnice
7410 ‘ Activitati de design specializat
1 | Activitati de inchiriere i leasing cu bunuri X
recreationale §i echipament sportiv
8510 Invataimant prescolar o 4‘ X '
8621 Activitliti de asisten{i medicala generali | ]
8622 ‘ Activititi de asistentd medicalé specializati
8690 | Alte activitafi referitoare la sinitatea umana |
8710 Activititi ale centrelor de ingrijire medicala
9311 Activititi ale bazelor sportive ]
0312 |

i Activitafi ale cluburilor sportive
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9313 Activitiifi ale centrelor de fitness X

9319 Alte activitifi sportive X
9321 Bélciuri si parcuri de distractii - X
9329 Alte activititi recreative §i distractive n.c.a. X

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd Marghita §i dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etapi presupune realizarea infrastructurii necesare premergitoare investitiilor
initiale, care urmeazi a fi realizate de rezidentii (IMM) atrasi in cadrul parcului respectiv. in
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul c#ruia urmeazi s# fie dezvoltatd infrastructura de bazé pentru
funcfionarea parcului de specializare inteligenté: construire drumuri de acces si introducere
utilitéfi. Aceastd etapil este previzuti a se derula in cursul anului 2024,

2. Etapa a doua se referd la organizarea procedurilor de licitajie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile citre companiile active in domeniile de specializare inteligents
stabilite (directii de specializare in productie opfiuni generale §i opfiuni strategice, in particular
domeniile: 1. S#niitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei i a Telecomunicatiilor).

Aceastli etapi este previizuts a se derula tn cursul anului 2026. In paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligentsi, vor pregiti gi
depune, spre finantare proiecte cu finanfare nerambursabilé, in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, fin vederea implementsirii unor investifii inifiale la nivelul acestui
amplasament. in contextul lansirii la nivelul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 a
unui apel de proiecte dedicat rezidengilor IMM-uri din domenii de specializare inteligentd, care
urmeazé a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii
initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, prezenta licitatie
pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd se va
adresa doar IMM-urilor, care urmeazi si depund proiecte cu finantare nerambursabili in cadrul
programului de finantare respectiv. Valoarea maximé a cotei de cofinantare pe care o poate
accesa o Societatea/parceld va fi stabilitd prin anunt, reprezenténd o cotd maximi de finanfare
de 60%, pentru Intreprinderile care se incadreazi in categoria micro §i micH, respectiv o cotd
de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreaz in categoria medie, minimul cotei
de cofinanatare este de 201.000 EURO.
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Intr-o etapd ulterioars, dupi caz, urmeazi si se organizeze o altd rundi de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligenti, dedicati IMM-
urilor, care doresc si realizeze investitii inifiale (in domeniile de specializare inteligents
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale
si necorporale legate de demararea/crearea unei unitdfi noi, extinderea capacititii unei unitti
existente, diversificarea productiei unei unitiii prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unitéfi existente) de c#itre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finanfiirilor obfinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si in
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents. Implementarea proiectelor de investitii
de citre rezidentii selectati din cadrul parcului de specializare inteligentd se va derula in
perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapdl se referdi la promovarea unui ecosistem de cercetare i inovare
atractiv §i competitiv in care s creasci capacitatea de inovare a intreprinderilor, sé fie sprijiniti
colaborarea dintre Intreprinderi. in cadrul acestei faze, urmeaza si se deruleze activititi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas#, precum si alte categorii de activitifi specifice domeniilor de
specializare inteligent# prezente/active in cadrul parcului. Aceasti activitate este planificati si
demareze odati cu finalizarea proiectelor de investitii de citre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligents. In acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare si inovare atractiv
si competitiv, care sd permiti cresterea capacitifii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea si implicarea unor
cercetiitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionals in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia
gi alte téri din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel national §i international, Perioada estimati pentru derularea
acestei etape: 2027-2029.
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II. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian Nr.5, Oradea, Bihor

2.3 Cod fiscal ; 4244997

2.4 Cont garanfii RO02TREZ0765006XXX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informatii suplimentare: telefon: 0359889389, persoani de contact: Créiciun Andrei.

II. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

A. Initierea licitatiei
Procedura de concesionare: Licitatie publicii cu ofertdi trimis#i prin mijloace electronice,
arhivi electronicii cu parolii.
3.1, Licitatia se initiaz¥ prin publicarea unui anunt de licitatie de ciitre concedent in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulafie nationald §i intr-unul de
circulatie locals, pe pagina sa de internet §i a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligentd (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori canale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Amunful de licitatie va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiumii, in special descrierea gi identificarea
bunului care urmeazi s fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau modalitéifile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumirea §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obfine un exemplar din documentaiia de atribuire;
costul si conditiile de plat pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul;
data-limit3 pentru solicitarea clarific#rilor;
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d) informatii privind ofertele: data-limita de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie

depuse ofertele; numiérul de exemplare in care trebuie depusi fiecare oferti;

€) data si locul la care se va desfigura sedinta publicd de deschidere a ofertelor;

f) instanta competentd in solufionarea litigiilor apiirute §i termenele pentru sesizarea

instantei;

g) data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicrii.
3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limitd pentru depunerea ofertelor;

B. Condifii de participare.
3.4. La licitafie se poate inscrie orice persoani juridicd roméni care indeplinegte cumulativ
urmiitoarele conditii:
a) a platit taxa de participare la licitafie si garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuni cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de
atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platé a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului §i céitre bugetul local;
d) nu este In stare de insolvents, faliment sau lichidare:
¢) are previizut in statutul societétii activititi conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declaratia pe proprie réispundere (Anexa 2) si indeplineascé aceasti ceringdl pand
la implinirea termenelor previazute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte privind
eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeazi investitia ;
f) are o structurd organizatorici de personal §i dotare tehnicd corespunzitoare;
g) are o situatie economici gi financiari buni conform bilantului;
h) nivelul ofertei financiare depégeste redeventa minimé §i sursele asiguririi ei sunt
sigure i solide;
i) investitiile propuse pentru conservarea si valorificarea potentialului productiv al

terenurilor, mijloacele de realizare si de finantare sunt realizabile;
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j) nu si-a incHlcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contributiilor la
bugetul general consolidat;

k) tmpotriva solicitantului nu a fost pronuntati o hotirire definitivé a unei instante
judecitoresti pentru neindeplinirea culpabild a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizitie publici sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie publica si care a avut ca obiect darea in folosin{#l gi/sau exploatarea
si/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate public# sau privata.
Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, de la data pronunfiirii hot#irérii judecatoresti
definitive de neindeplinire culpabili a obligaiilor.;

1) se obligh s¥ realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile finant#rii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidengilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligents, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii
unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

m) a desfisurat activitate pe o perioads corespunzitoare a cel pufin unui an fiscal
integral si a inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu a avut activitatea suspendati oricnd in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie s# fi fost
infiintatd cel mei tArziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucriitoare din anul N-1).

De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului 2025
trebuie s fi fost infiintats cel mai térziu in 3 ianuarie 2024 si sk {1 Inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se refer}i la intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investitie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercifiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare ;

n) se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.

o) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleaz} proiecte finantate in prezent, parfial sau in totalitate
pentru aceleasi activititi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.

p) solicitantul §i/sau reprezentantul séu legal, NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , inclusiv nu
este intreprindere in dificultate.
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1) Solicitantul este societate inregistrati in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligentd) cel térziu la
momentul finalizirii investifiei sau, in situatia in care finalizarea investitiei survine
anterior momentului primei pl&fi, cel putin la momentul primei pléti a ajutorului si se
incadreazi in categoria IMM.

s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfigura activititi de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau
semnificativ imbunit#ifit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea
inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

§) Activitatea desfiisuratsi de solicitant pe terenul supus concesionsirii va avea ca obiect
activititi de productie de bunuri si/sau dupd caz de prestiri de servicii, activitifi de
marketing §i desfacere, precum gi alte categorii de activititi necesare activititilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazd activitdfi de inovare.
Caracterul inovator al investifiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finantare
care va fi depusi pentru obtinerea finantirii , conform Ghidului solicitantului
specializare inteligentsi”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

t) Activitatea desfiguratd de solicitant pe terenul supus concesiondrii va avea ca
rezultate : fie obtinerea unui produs/serviciu nou inovativ , fie obtinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbunititit inovativ, conform Ghidului solicitantului
specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

t) Ca urmare a realizéirii investifiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5

locuri de munc# (cu normé intreagh) .

3.5. Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publicd plitesc o taxd de
participare §i garanfia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte
integrant3 a prezentei documentatii).

3.6. Persoana interesati are dreptul de a solicita §i de a obtine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat gi deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.cjbihor.ro, www.adlo.ro.

3.8. Persoana interesats are dreptul de a solicita clarificéri privind documentatia de atribuire.
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3.9. Concedentul are obligatia de a réispunde, in mod clar, complet §i fir# ambiguitii, la orice
clarificare solicitatdi, intr-o perioads care nu trebuie si depdgeasc# 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicit#ri.

3.10. Concedentul are obligatia de a transmite riispunsurile insotite de intrebéirile aferente ciitre
toate persoanele interesate care au obtinut, in condifiile prezentei sectiuni, documentafia de
atribuire, luind misuri pentru a nu dezviilui identitatea celui care a solicitat clarificéirile
respective.

3.11. Fir# a aduce atingere prevederilor alin. (3.9}, concedentul are obligafia de a transmite
tAspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

3.12. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis# in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul previizut la alin. (3.11), acesta din urmé
are obligatia de a r#spunde la solicitarea de clarificare In mésura in care perioada necesars
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibil¥ primirea acestuia de céitre persoanele
interesate inainte de data-limit# de depunere a ofertelor.

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele — Intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pini Ia data limita de depunere a ofertelor, stabiliti de concedent.

3.14. (1) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificiri si, dupi caz, completéri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformit#itii ofertei cu cerintfele solicitate,

(2) Solicitarea de clarificari este propuss de ciitre comisia de evaluare §i se transmite de
citre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucriitoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie s3 riispundi la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucrétoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificiirile oti completdrile solicitate sa
determine aparifia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant.

3.15. Procedura de licitatic se poate desfigura numai dacs in urma publicirii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doui oferte valabile pentru fiecare parcels scoasi la licitatie.
3.16. In cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat si anuleze procedura
$i si organizeze o noul licitatie numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse

depuse cel putin doudi oferte valabile.

20



3.17. In cazul organizrii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura

este valabili in situatia in care a fost depusi cel putin o ofertd valabili,

C. Derularea licitatiei:
Etapa 1. —Deschiderea ofertelor.

3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este publicé. Inguntrul perioadei mentionate in anuntul
de participare, ofertantii vor trimite doufi foldere arhivate cu parold, care vor contine
documentele de participare la licitatie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semnituri
electronicé calificatd de admnistratorul Societifii/persoana imputerniciti, documentele care
sunt furnizate de entitéifi terfe care sunt emise in format electronic cu semniturd electronici
calificatd, nu mai vor fi semnate inci o dati: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscald
privind plata obligatiilor la bugetul de stat §i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maxim# a arhivei electronice cu parold trimis# va fi de maxim 20 MB, pentru
fisiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respectind calendarul Licitatiei. Parola va fi transmis3 intr-un email
separat dup# expirarea termenului de trimitere a ofertelor gi pén4 la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societ#tii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoanéi imputerniciti. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societitii participante la procedura de licitajie care si furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dupa primirea ofertelor, in perioada anunfaté §i Inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Agentiei de Dezvoltare Locald Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare in ziua fixat#i pentru deschiderea lor, previzuts in anunful de licitatie.
3.20. In aceastsi prim4 etaps, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupé data §i ora limit3, stabiliti prin anunful

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care confin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anuntul de licitatie ;

- Enumerarea fiecérui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digital care

contine documentele aferente plicului exterior ;
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- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor §i a datelor previizute fn
prezenta documentatie de licitatie;

- Dup3 analizarea continutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste Procesul Verbal nr. 1, in care se va preciza rezultatul analizei §i care va fi
semnat de citre toti membrii comisiei de evaluare, precum §i de ofertantii prezenti.

- Deschiderea arhivei digitale care confine documentele aferente plicurilor interioare ca
urmere a procedurii descrise la aliniatului anterior;

- Verificarea fiecirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digitala aferenté
plicului interior ;

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digital# aferentd

plicului interior, se va face in Anexa le Procesul Verbal nr, 1.

Etapa I1. —Analizarea ofertelor.

3.21. La aceasts etap# participi doar membrii Comisiei de evaluare,

3.22. in cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteritlor de valabilitate.

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previizute in caietul de sarcini al concesiunii.

3.24, fn urma analizirii ofertelor de clitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesieia intocmeste Procesul-verbal nr.2 in care mentioneazl ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urmé de
la procedura de atribuire, Procesul-verbal nr. 2 se semneazii de céitre tofi membrii comisiei de
evaluare.

3.25. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

3.26. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeazi, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse,
indicéind motivele excluderii.

3.27. Raportul previzut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa IIL. —Stabilirea ofertei cigtigiitoare.
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3.28. Dupi#l desemnarea ofertelor valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fieciirei oferte valabile, aplicind criteriile de atribuire — conform
Capitol VI din prezenta documentatie §i va declara cigtigitoare oferta cu punctajul cel mai
mare.

3.29. In cazul in care existi punctaje egale intre ofertantii clasafi pe primul loc, departajarea
acestora se va face in funcfie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.

3.30 Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

3.31. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmeste, in termen de 1 zi

lucritoare, un raport pe care il transmite concedentului.

D. incheierea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui
oferti a fost stabilits ca fiind cgtig#toare.
3.33. Concedentul are obligafia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anun} de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute
de prezenta sectiune,
3.34. Anunful de atribuire trebuie s# cuprindi cel pufin urmatoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, daca e cazul;
¢) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cistigitoare;
¢) numirul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cdrui oferty a fost declarati
cégtigéitoare;
g) durata contractului;
b) nivelul redeventei;
i) instanfa competents in solutionarea litigiilor apérute §i termenele pentru sesizarea
instantei;
j) data informérii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei castigitoare;
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k) data transmiterii anunfului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.
3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune , In scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zile lucrétoare
de la emiterea acestora.
3.36. In cadrul comunic#rii previizute la alin, (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul céstigiitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
3.37. In cadrul comunicirii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a ciror ofertd nu a fost declaratd cigtigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
3,38, Concedentul poate si incheie contractul de concesiune numai dupé implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realizirii comunic#rii previizute la alin. (3.35.)
3,39, Predarea — primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

IV, CAIET DE SARCINI

4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii

4.1.1, Obiectul concesiunii: fl constituie bunurile imobile mentionate in anunt, ce aparfin
domeniului privat al unititi administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate in

tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

Nr. Suprafata
Ly Denumire proprietate (mp)
Extras de Carte Funciara Nr. 106130
1 | Marghita nr.cad. 106130 3.452
Extras de Carte Funciara Nr. 106131
2 | Marghita nr.cad. 106131 3.543
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
3 | Marghita nr.cad. 106132 24,557
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 |
4 | Marghita nr.cad. 106136 11.077 |
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
5 | Marghita nr.cad. 106137 5.745
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
Marghita nr.cad 106135
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
Margzhita nr.cad 106133
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4.1.2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul

concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activitifi economice in

domenii de specializare inteligentd aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I

din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligents).

4.1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin economic, financiar,

social gi de mediu urmirite de ciitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce

fac obiectul concesiunii:

4.1.4. Obiectivele de ordin economic

Afragerea de investitori In cadrul parcului de specializare inteligenti pentru
dezvoltarea de activitifi productive §i servicii in domeniile de specializare
inteligentd asumate la nivelul judefului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionald de Specializare Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale §i strategice);

Facilitarea dezvoltirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii si
organizafii de cercetare in vederea deruldrii unor activititi de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentals, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cregterea competitivitiitii economice locale prin dezvoltarea i corelarea punctelor
forte ale cercetirii i inovirii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabili;
Cresterea numirului de activitifi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals,
transfer de cunogtinfe, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de mass, precum §i alte categorii de activitifi specifice domeniilor
de specializare inteligenti previzute in strategiile de specializare inteligent
elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de munc3 care necesitéi un grad mai ridicat de specializare a forfei
de munci ;

Cregterea veniturilor la bugetul local;
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4.1.5

4.1.6

4.1.7

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus mentionate, constituie, prin redeventa stabilit prin
contract, o sursé sigurli, permanent3 i garantat de venituri la bugetul local.
Totodatd, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
intrefinerea si exploatarea terenului concesionat.

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea terenului este dat de realizarea
investitiilor necesare administréirii terenului, reducerea cheltuielilor concedentului,
prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va plti inclusiv impozitele si taxele aferente terenului

concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de muncé si cu un grad mai ridicat de specializare;

Cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;

Atragerea/retentia de specialisti la nivel local in domenii cu potential de
competitivitate;

Cresterea gradului de specializare industriald §i restructurare a economiei locale;
imbunititirea calitdfii de viatd la nivel local, respectiv la nivelul angajatilor
companiilor prezente;

in scopul exploatéirii c4t mai eficiente a terenului, prin procedura de licitafie, sunt
create §i asigurate condifiile unui cadru transparent competifional intre potentialii
concesionari, ce activeazi in domeniile de specializare inteligentsi, in vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Se va Incuraja folosirea i selectarea forfei de munc din zona urban3 functionala.

Obiectivele de ordin de mediu

Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haoticd a terenurilor din zona respectivd prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activitéfilor economice in domenii de specializare inteligents.
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obfine toate aprobéirile §i avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,

26



efectudirii investitiilor asumate, precum si altor activitéfi strict aferente folosintei
bunului concesionat.

e Concesionarul are obligatia ca pentru lucréirile/activititile ce le va desfiisura pe
terenul concesionat s& solicite §i s& obtind de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.

e Se interzice derularea altor activititi, care nu apartin domeniilor de activitate
(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
conformitate cu Strategia de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

e Ofertantii, prin prezentarea programului de investitii, in cadrul procedurii de
licitafie, vor trebui si exploateze terenul in conformitate cu programul de investiii

asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1

4.2.2

423

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum §i orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizirii

investitiei asumate precum §i altor activitati specifice folosintei bunului concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si
pentru a obtine toate aprobérile si avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectufirii investitiilor

asumate, precum §i altor activit#iti strict aferente folosintei bunului concesionat.

Obligativitatea asiguriirii exploatiirii in regim de continuitate §i permanenti: -
Concesionarul este obligat si asigure folosirea permanenti si continui a bunului
concesionat conform destinatiei lui. In acest sens, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfisura activitiiti economice in domenii de specializare inteligenta
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligentf) pe toati perioada de concesiune
previzuti.
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4.2.4 Interdictia subconcesioniirii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate

sau in parte a bunului concesionat, este strict interzisé;

4.2,5 Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunuil concesionat pe durata
concesiunii: inchirierea precum si constituirea de garantii asupre bunului concesionat,
este strict interzisi.

4.2.6 Durata concesiunii - Terenul se concesioneazi pe o duratii de 10 de ani .

4.2,7 Redevenfa minima §i modul de calcul

4,2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul si obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneazi
pe riscul si réspunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redeventa minim# de pornire a licitafiei publice de concesionare este de: 1,35
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinatii prin raportare la cursul BNR din
data lansdirii licitatiei.

4,2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regéseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR — anexi la Hotirdrea Consiliului Judetean Bihor nr._  din
30.04.2026.

4.2,7.4 Pentrn urméitorii ani, incepénd cu al doilea, redeventa se actualizeaz¥ in functie de rata
inflatiei comunicaty de Institutul Najionald de Statistic.

4,2.7.5 Redeventa se datoreaz¥ incepiind cu data de 1 (intfi) a lunii urmitoare emiterii
sutorizatiei de construire.

4.2,7.6 Redeventa riiméne fix4 la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi
indexat’ de drept incepind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de
consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistici.

4.2.7.7 Redeventa anual datoraty se achit#i in 4 rate egale pén# in data de 15 a ultimei luni din
frimestru, pentru trimestrul in curs, dats la care factura devine scadenti. fn caz de
neplati a redeventei la termenul aritat mai sus se vor percepe majoriiri de intirziere
in cuantumul de 1% pe lun# sau fractie de lun# calculdndu-se integral din prima zi de
intirziere péna la data pltii inclusiv,

4.2.8 Taxe 3i Garantii
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4.2.8.1 Persoanele interesate care doresc si participe la licitatia publici plitesc o taxi de
participare in suma de 100 lei, sumi care nu se restituie.
4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc sd participe la licitatia publici plitesc o garantie de
participare, in valoare de 10.000 lei.
4.2.8.3 Garanfia de participare la licitatie, care se achiti anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor. Garantia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.
4.2.84 Notid! Nu se acceptii instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare.
4.2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, daci i§i retrage oferta in termenu! de
valabilitate a acesteia sau dacd ofertantul nu se prezinti pentru semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.
4.2.8.6 Garanfia de participare a ofertantului declarat cégtigitor va fi refinuti de citre
concedent §i se considerd avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.
4.2.8.7 Concedentul este obligat si restituie ofertantilor necgtigitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnares ofertantului cagtigétor.
4.2.8.8 Concesionarul are obligafia ca in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, s& depuni cu titlu de garantie o suma fixi, cu titlul de garantie de buni executie,
reprezentind 100% din valoarea redeveniei pentru un an contractual.
4.2,8.9 Suma depusé drept garantie va fi indexati, incepand cu al doilea an contractual, anual
cu indicele prejului de consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de
Statistica.
4.2.8.10Din aceasta sum# sunt refinute, daci este cazul, penalitiile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune i a dispozifiilor
legale in vigoare.
42811 Taxa §i garantiile se pot pliti prin ordin de plati in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Oradea, titular Judeful Bihor,
cod fiscal 4244997.

4.2.9 Conditiile speciale impuse:
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4.2.9.1 Aceastd procedurs de licitatie este deschisi tuturor IMM-urilor, care intenfioneaza si
acceseze finantiiri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligents, derulat in baza ghidului “ Sprijinirea dezvoltéirii
unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2,9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertd (Anexa 4) un program de investitii propriu,
angajant si un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la

semnarea contractului de finanfare nerambursabili, dar nu mai tirziu de 31

decembrie 2029.
4.2,9.3 Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :
a) In cazul in care Concesionarnl nu a demarat investitia pentru

desfigurarea activitafilor specifice parcului de specializare inteligentd in termen
de 9 luni de la data semnirii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectiirii in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu
prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgen{# nr. 112/2022.
c) fn cazul in Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile

art. 37 din Ordonanta de Urgents nr. 112/2022, si Concesionarul redepune
dosarul de finantare la Autoritatea de Management in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2,9.4, Contractul de concesiune se reziliazii de drept in cazul in care Concesionarul soliciti

o suma de cofinanfare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parceld,

respectiv peste valoarea stabilits in anunf, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum

de 200.001 EURO.

4.2.9.5. Concesionarul va realiza, dup# caz, investitii care mé#resc potentialul productiv al

terenurilor.

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemtiune in favoarea Concesionarului pentru cumpirarea
terenurilor, care se va nota in cartea funciarsi. Concesionarul are dreptul de a cumpéra
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dup#l implinirea unui
termen e 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, fn baza
dreptului de preemtiune, dar nu mai inainte de finalizarea integrald a investifiei
previzutd in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investitia ca prag
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valoric §i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpdérare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dupd implinirea termenului de 10 (zece) ani, menfionat la alineatul
precedent si va fi insotitd de dovada realizéirii integrale a investitiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucrérilor/finala dupi caz, CF-uri si Raport ANEVAR), respectiv
Raport REVISAL, care si certifice numérul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
titlu de pret de cump#rare diferenta de pret rezultati din scaderea din preful de Vénzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, a 50% din sumele
plitite pani la momentul cumpiririi cu titlu de redeventd, conform contractului de
concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vinzare-cumpirare
intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) §i Societatea
CONCESIONARA., n situatia in care preful de Vanzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vénzirii, este mai mic ca valoare decét 50 % din sumele plitite
pén# la momentul cumpéririi cu titlu de redevent#, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferents
pand la concurenta prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vénzirii, vAnzarea terenului se va face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor
plétite de concesionar, pinii la momentul cumpiiririi cu titlu de redeventd. Actul de
vénzare-cumpérare se va incheia in form# autentici in baza hotdrarii Consiliului
Judetean Bihor local privind aprobarea vénzirii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vinzare - cumpérare, in termen de 3 zile de la data semnirii
contractului de vénzare-cumptirare, conform hotirfrii consiliului judetean, si va fi
achitat in lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca Najional3 a Roméniei
la data efectu#irii pl#tii. Pentru a plistra continuitatea activititilor economice in
domeniile de specializare inteligents aprobate prin Strategia de Specializare Inteligenti
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriina constructiile
edificate pe terenul respectiv citre o altd structuri de tip IMM, cu conditia ca aceasta
din yrmi si deruleze activitiiti economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentatie de atribuire. In cazul in care
concesionarul intelege si-§i exercite dreptul de preemtiune la cumpérarea terenului

concesionat, va notifica concedentul cu cel pufin 6 luni inainte de expirarea contractului
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de concesiune. Preful de vinzare se stabilegte pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judetean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
si liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despiigubiri calculate prin inmulfirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezentéind 1/4 (un sfert) din valoarea investifiei realizate
stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
Pentru a pistra continuitatea activitifilor economice in domeniile de specializare
inteligent3 aprobate prin Strategia de Specializare Inteligent la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea Instriiina constructiile edificate pe terenul
respectiv ciitre o alti structursi de tip IMM, cu condifia ca aceasta din urmi s# deruleze
activititi economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I
din prezenta documentatie de atribuire.

4.2.9.8 Terenul va dispune de utilit#iti, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului. Aceste
investifii urmeazX a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligents, depus spre finantare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat s demareze investifia pentru desfiigurarea activitagilor
specifice parcului de specializare inteligents in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finantare, incheiat In conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 si ale
Ghidului solicitantului “ Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investifiei se intelege fie demararea lucréirilor de
constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investifia devine
ireversibild, in functie de care are loc primul.

42.9.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a
contractului de concesiune.

42911 Orice investitie sau amenajare care este necesaréi scopului pentru care a fost
concesionats parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insotita de toate avizele si studiile cerute de lege.

42912 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul $i Administratorul
Parcului de Specializare Inteligentsi privind obtinerea finantarii/respingerea dosarului

de finantare, in termen de 3 zile zile lucriitoare de la primirea comunicérii.
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4.3 Criterii de valabilitate pe care trebuie sii le indeplineasci ofertele

43.1

4.3.2
43.3

434

43.5

43.6
4.3.7

43.8

4.3.9

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteazi in limba roména.

Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor previzute in documentatia
de atribuire sunt descalificate.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora cad in sarcina
ofertantului.

Fiecare ofertant poate depune o singuri ofertii pentru o singuri parcelii din Parcul
de Specializare Inteligentsi Marghita.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie si fie semnat de citre ofertant.

Ofertele depuse la o altii adresi a autoritéitii contractante decit cea stabilitd sau dupd
expirarea datei-limit3 pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fiir3 a fi deschise.
Perioada de valabilitate a ofertei: pdni la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati perioada de
valabilitate stabiliti.

4.4 Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune:

44.1

44.2

443

Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune Incheiat in forma scriss, sub
sancfiunea nulitétii absolute.
Contractul de concesiune va fi incheiat in limba roméné, in dou# exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.
Contractul de concesiune va confine:
a) partea reglementard a contractului, care cuprinde clauzele previzute in caietul
de sarcini §i clauzele convenite de pérfile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, firfi a contraveni obiectivelor concesiunii previizute in caietul de
sarcini;
b) drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu intre

concedent si concesionar;
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d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
¢) alte clauze contractuale stabilite de c#tre parti prin acordul lor.

4.4.4 Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmiitoare situatii:

a) la data expirérii duratei acestuia, in mésura in care pérfile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia,

b) 1in cazul cumpér#rii terenului de céitre concesionar;

¢) acordul pirtilor;

d) prin denuntare unilateralé,

e) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f) prin reziliere, in cazul nerespectéirii obligatiilor contractuale;

g) la disparitia, dintr-o cauzi de fortd major¥, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firfi plata unei
despégubiri;

h) declararea in faliment a Concesionarului;

i) alte situatii expres previzute de lege

4.4,5 Denunfarea unilaterals a contractului poate fi fiicuté de ciitre oricare dintre piir{i, potrivit
prevederilor prezentului contract.

4,46 Contractul se reziliazd de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficuts cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
giiseste in vreuna din urmétoarele situatii:

a) aschimbat destinatia bunului concesionat;

b) a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

¢) a cedat folosinta terenului sau o cesionat Contractul de concesiune unei terfe persoane
juridice sau fizice;

d) nu a respectat Autorizafia de construire;

e) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv major¥irile de intérziere
aferente, a 2 (doud#) trimestre consecutiv;

f) nu a constituit/ actualizat garantia de buni executie;

g) in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale si strategice aferente

domeniilor de specializare inteligent).
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h) fn cazul in care Conesionarul incalcs in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestéiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalcs in mod repetat Regulamentul de organizare
si de functionare al parcului de specializare inteligents.

i) fin cazul incetarii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, in vederea asiguriirii finanférii ncesare dezvoltdrii investitiei pe terenul
concesionat.

4.4.7 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la 4.4.6 si 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de ciitre Concedent in schimbul despégubirii calculate prin inmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentind
1/4 (un sfert), din valoarea investifiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

44,8 (1) Contractul de concesiune se reziliaz#i de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfisurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligents in termen de 9 luni de la data semnirii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectéirii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenté nr. 112/2022,

4.4.8. (2) Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul soliciti
o suma de cofinanfare peste valoarca maximé pe care o poate accesa o Societate/parceld,
stabilitd prin anunful de lansare a procedurii de licitatie, sau sub minimul cotei de
cofinanatare in cuantum de 201.000 EURO.

4.4.9 Situatiile de incetare ale contractului previzute la 4.4.6 5i si 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garanfiei de buni executie .

4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare
a concedentului ficutd cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunti la contract §i predd terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despagubiri

in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
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la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.

4.4.11 in alte situatii decét cele prevéizute in contract, denuntarea unilaterals a contractului are

loc potrivit dreptului comun,

4.4.12 In cazul vénzarii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de intéii a lunii urm3toare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune chitre noul proprietar al
constructiei.

4.4.13 Concesionaru! datoreazs redeventa pina la finele lunii In care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilateralé.

4.4.14 in cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

4.4.15 in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fort majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indat
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarfind renuntarea la concesiune.

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la 4.4.4 litera g).

4.4,17 Radieres din cartea funciar a dreptului de concesiune in situatiile previizute la 4.4.6 §i
4.4.8 se efectucazi in baza notifichrii de reziliere, respectiv in baza denunt#irii
unilaterale in cazul prevézut la 4.4.10 ,

4,4.18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 §i 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
concedent in schimbul despéigubirii previizutii 1a 4.4.7.

44.19 La incetarea contratului din cauza mentionatd la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit gi liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
voncedent in schimbul unei despigubiri calculate la nivel de piaté, conform unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

4,5 Dispozitii finale

4.5.1 Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se consideré
insugite de ofertant.

452 Drepturile gi obligatiile pértilor, executarea §i ncetarea contractului rispunderea
contractualy si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat

conform legislatiei in vigoare.
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V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazi in limba roméni.

5.2 induntrul perioadei mentionate in anuntul de participare, ofertantii vor trimite dous foldere
arhivate cu parold, care vor confine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semn#turi electronicid calificaty de admnistratorul
Societifii/persoana imputernicits, documentele care sunt furnizate de entitsi terfe care sunt
emise in format electronic cu semniiturd electronics calificatsi, nu mai vor fi semnate inci
o dat#i; Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali privind plata obligatiilor la bugetul de
stat si la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maxima a arhivei
electronice cu parold trimiss va fi de maxim 20 MB, pentru figiere cu dimensiuni mai mari
se poate folosi un curier digital —- Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respectind calendarul
Licitatiei. Parola va fi transmisi intr-un email separat dupi expirarea termenului de
trimitere a ofertelor si pénd la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot furniza prin
reprezentantul Societdii participante la procedura de Licitatie, administrator/persoany
imputerniciti. Netrimiterea parolei in termenul menfionat sau lipsa reprezentantului
Societiifii participante la procedura de licitafie care si furnizeze parola de acces la
momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se inregistreaza in
ordinea primirij lor, in registrul ,,Oferte”, precizéndu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singurd ofertd pentru o singurd parceld din Parcul de
Specializare Inteligenti.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilitd de concedent.

5.5 Persoana interesatd are obligafia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabiliti in anunful procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majors cad in sarcina persoanei

interesate (ofertantului).

37



5.7 Oferta depusi la o alts adresti a concedentului decét cea stabilitd sau dupd expirarea datei-
limit} pentru depunere se returneazi nedeschisi.

5.8 Confinutul ofertelor trebuie s# rim#n confidential pAn la data stabilits pentru deschiderea
acestora, concedentul urménd a lua cunostini de confinutul respectivelor oferte numai
dupi aceasta dati.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele dous arhive care contin documentele aferente
Plicului exterior §i cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru
care este depusi oferta:

YLICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul

viitorului parc de specializare inteligentii - teren-ce apartine domeniului privat al unitifii

administrativ-teritoriale Judetul Bihor in suprafatd de mp, inscris in Cartea funciard
nr. , avind numdrul cadastral , identificat prin parcela ?

5.9.10. Arhiva digitalii cu parold aferentii Plicului exterior va trebui s contini:
a) Fisa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie réspundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activitstile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investitii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investifii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr. 5), Declarafie pe proprie
rispundere privind respectarea reglementirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea §i siniitatea in muncé, normele de apérare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de ofertd (Anexa nr. 7), Declarafie pe proprie rispundere a
Administratorului Societifii privind suma maximi pe care isi asumé sé o acceseze in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de cétre
ofertant disctinct cu semn#turi electronicd calificatdi de admnistratorul
Societatii/persoana imputernicits, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil fn
termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finanfare

nerambursabild, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

b) Acte doveditoare privind calitéfile i capacitiile ofertantilor respectiv:

» Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului, va fi semnat
disctinct cu semniturs electronicy calificats de admnistratorul Societdtii/persoana
imputerniciti;

» Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile tnainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semnaturd
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electronici calificati de admnistratorul Societétii/persoana imputernicitidacy este
eliberat in format cu semniturd olografii sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comertului, dacii este eliberat in format electronic, din care si rezulte urmitoarele:
© Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optiuni generale si
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu define unul din codurile CAEN precizate anterior ,
se va angaja prin Declarafia pe proprie réispundere (Anexa 2) si
indeplineasci aceastd cerinfa pana la implinirea termenelor previzute de
Ghidul solicitantului *“Sprijinirea dezvoltdrii unor investitii inifiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, 1a sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor $i partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate in care se realizeazi investitia ;
o ofertantul nu este in faliment;
© ofertantul nu are activitatea suspendat’ voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfidsura activititi economice;
o sediul social;
o administratorul ofertantului.
copie dupd statutul i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;
declaratie pe proprie riispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ¢& nu
se afli in dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare, potrivit formularului -
Anexa nr. 2, Insotitd de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice §i a actului siu de identitate, documente semnate disctinct cu
semndturs electronicy calificat de admnistratorul Societiii;
imputernicire, in original, acordati persoanei care reprezints ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publics, insotitd de copie a actului siu de identitate (daci este
cazul), semnate disctinct cu semniiturd electronici calificatd de admnistratorul
Societifii;
certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridica
nu are datorii fafd de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semniturd electronicd calificatdi de admmistratorul Societitii/persoana

imputernicitd sau de emitent daci a fost emis in format electronic;
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o cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cii societatea nu are fnscrise
infractiuni de evaziune fiscals, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semniiturdi  electronicd calificatds de admnistratorul Societéitii/persoana
imputerniciti sau de emitent dac a fost emis in format electronic;

» certificat/adeverin{d privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreazi
unititii - administrativ teritoriale unde igi are sediul, care s& ateste cd persoana
juridica nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semn#turéi
electronics calificatd de admnistratorul Societitii/persoana imputerniciti sau de
emitent dac# a fost emis in format electronic;

e un bilant financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semnituré
electronica calificatd de admnistratorul Societiitii/persoana imputernicitéd sau de
emitent dac¥ a fost emis in format electronic;.

e dovada bonithtii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancard, certificat de
depozit, etc);

e declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei, din care si rezulte cd
in ultimii 5 ani nu & fost condamnat, printr-o hotfirdre rimas3 definitivii a unei
instante judecitoregti, pentru coruptie, pentru frauds si/sau pentru spalare de bani,
semnat cu semniitur} electronic calificats;

o declarafie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i sénZitatea in munca,
normele de apirare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4,
semnat cu semnittur’ electronici;

» dovada achitfirii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care
1u se restituie) §i a garantie de participare la licitagie in valoare de 10.000 lei.

Notii : Toate documentele se vor semna, cu semniturd electronicli calificati de
admnistratorul Societiitii/persoana imputerniciti san de emitent daci a fost emis

in format electronic.

59.11. Arhiva digitalii cu paroli aferentd plicului interior va trebui si contind, oferta
propriu — zis3, se inscrie denumirea ofertantului, precum §i sediul social al acestuia.
Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnaté Jde ofertant §i va

cuprinde :
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a) Conditiile prevéizute in Caietul de sarcini §i alte obligatii pe care ofertantul si le

asumad explicate detaliat, precis si fars sterséturi sau addugiri;

b) Date tehnice §i financiare referitoare Ia:

e Valoarea redeventei oferiti;

& Volumul investitiilor pe care le va realiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;

e Cifra de afaceri;

¢ Numirul locurilor de muncd, cu normi Intreagi(minim 5), pe care se obig si le
creeze;

¢ Daci se angajeazi/nu se angajeazi s achizifioneze instalatii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie gi/sau sisteme specifice care utilizeazi
surse regencrabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor (surse

regenerabile de energie: energie solar, eoliand, hidroenergie, geotermali).

V1. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fiecirei oferte, aplicind criteriile de atribuire gi
algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1 REDEVENTA_ 25 puncte

* P1 reprezintd nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai

mare nivel al redeventei (Redeventamax) primeste punctajul maxim de 25 de puncte.
@ Fiecare dintre celelalte oferte de redeventii (Redevental, Redeventa2, 5.a.m.d.) va primi
un punctaj calculat astfel:
(Redevental/ Redeventa max) x 25,
6.1.2 CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :
¢ Subcriteriu 2.1:

@ Nivelul Investitiilor 40 puncte

® P2.1 reprezintii valoarea investitiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este
de 40 puncte (Investitii max).
® Fiecare din celelalte oferte (Investiii 1, Investitii 2, s.a.m.d.) va primi un punctaj
calculat astfel:
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(Investitiil/Investitii max) x 40.

e Subcriteriu2.2: Locurile de munci la care se angajeazii ofertantul
20 puncte

e P22 reprezinti numirul de locuri de muncd pe care sc angajeazéi s le creeze
Ofertantul(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numéirul maxim
de locuri de munc#).

e Pentru cel mai mare numér de locuri de munc¥ se acordd punctajul maxim alocat
subcriteriului respectiv de evaluare.

e Pentru un numiir mai mic punctajul se acordé astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *
punctajul maxim acordat

(Numiir de locuri de munci la care se angajeazi 5/ Numiir maxim de locuri de
munci ofertat in cadrul procedurii de licitatie) x 20.

Punctaj total P2 (CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obfinut P 2.1+ Punctaj objinut P 2.2= max. 60 puncte
6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
10 puncte

» P 3 reprezints Cifra de afaceri

e Cifra de afaceri totald (CA) reprezint# volumul total al afacerilor unei societéiti, evaluate
la preturile pietei, respectiv incasérile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din
vénzarea mirfurilor §i produselor, executarea lucriirilor §i prestarea serviciilor in ultimul
an. Cu cfit valoarea acestui indicator este mai mare, aceasta va primi punctajul maxim de
10 puncte.

o Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeazi cifra de afaceri (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, 5.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

6.1.4 PROTECTIA MEDIULUI iINCONJURATOR 5

puncte

® P4 reprezinti punctajul alocat pentru programul de protecfie a mediului prin utilizarea

surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalatii/echipamente specifice in scopul

42



obfinerii unei economii de energie, precum gi sisteme care utilizeazi surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitiitilor pentru care va
solicita finanfare prin apelul specific lansat de AM PRNV.

¢ Sevoracorda 5 puncte doar ofertantilor care propun achizitia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie , si/sau sistemelor specifice care
utilizeazd surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor
pentru care se va solicita finanare.

e Se vor acorda 0 puncte dac# ofertantii NU propun achzitia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie , si/sau sistemelor specifice care
utilizeaz# surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor

pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare oferti se va calcula dupi urmitoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P3+P4

6.3 Oferta cégtigitoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face In functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitiifii in continuare, departajarea se va face in
functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare

dupéi acesta.
VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

7.1 Solutionarea litigiilor aparute in legdturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
§i Incetarea contractului de concesiune, precum si a celor privind acordarea de despéigubiri
se realizeazdi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7.2 Actfiunea in justifie se introduce la instanta de judecati competentd material in a cirei

jurisdictie se afld sediul concedentului.
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VII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -

8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune

IX. ANEXE
9.1 Constituie Anexe:

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT
Anexa 1: Figa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie pe proprie riispundere;
Anexa 3: Informatii privind activitéfile viitoare;
Anexa 4: Proiectul (Angajamentul) de investitii asumate de ofertant ;
Anexa 5 : Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat ;
Anexa 6: Declaratie pe proprie riispundere privind respectarea reglementérilor referitoare la
protectia mediului, securitatea si stinitatea in munci, normele de apérare impotriva incendiilor;
Anexa 7: Formular de oferts;
Anexa 7.1 : Declarajic pe proprie réspundere a Administratorului Societéfii privind suma
maximi pe care i§i asumi si o acceseze in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027. (maximul sumei ce poate fi accesat#i de o Societate/parcel este este stabilitd prin anunt).
Anexa 7.2: Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societi#ii privind alimentarea
cu energie electrica a investitiei;

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finantare nerambursabils, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

B. ANEXE LA DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE
Anexa nr. 8: Contract de concesiune;

o Anexanr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde §i Caietul
de sarcini, reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judejean Bihor,

o Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A
completatd de concesionar;

¢ Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii,

o Anexanr. 4 - Programul de investifii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar ;

© Anexar. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligenti acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentafia de
atribuire.

Anexa nr. 9 : Regulamentul de funcfionare a Parcului de Specializare Inteligent;
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o Anexa 1- Model contract de administrare §i prestiiri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B.
o Anexanr. 10: Contractul de Administrare §i prestiri servicii conexe;

o Anexa 1 —Procesul verbal de predare-primire teren,

o Anexa 2 - Cartea Funciard nr............ si planul de amplasament;

o Anexa 3 — Regulamentul de Organizare si de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligents, reprezintd Anexa 9 de la punctul B;

© Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii) reprezintd Anexa 4 de la
punctul A completatd de concesionar;

o Anexa 5 - Planul Urbanistic Zonal este HCL Marghita nr. 235/19.12.2022;

o Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;

o Anexa 7 — Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in
documentatia de atribuire .

¢ Anexanr. 11: Plan Urbanistic Zonal ;

e Anexanr. 12: Plan de Amplasament si Delimitare (plan de situatie);

e Anexa nr. 13: Extrase de Carte Funciaré pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de
Spectializare Inteligents.
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ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant
2) Sediul societétii sau adresa
3) Telefon
4) Reprezentant legal

5) Functia
6) Cod fiscal
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comerfului
B)Nr.Cont
9} Banca
10) Capitalul social (mil. lei)
11) Ciftra de afaceri (mil. lei)
12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dacé este cazul

Data Ofertant

(semniéiturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 2

Operator economic
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
(se insereazi numele persoanei juridice),
prin B in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizatd de . in data de . ora declar pe proprie
rispundere ci :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventi/faliment, afacerile
societ#fii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementaté prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situafiile previzute la lit. a);

c) societatea gi-a Indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdiri sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale In vigoare in Roménia ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotérire definitivii a unei instante
judecétoresti, pentru o fapté care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei

gregeli in materie profesionali.
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e) societatea a desfiigurat activitate pe o perioad corespunziitoare a cel putin unui an
fiscal integral si am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu am avut activitatea suspendati oricind in anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nuam derulat proiecte finantate in prezent, parfial sau in totalitate pentru
aceleasi activitiifi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie
obiectul ofertei depuse.

g) societatea si/sau reprezentantul legal NU se incadreazhi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere gi dispozifiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in
Declaratia Unic# previzutd in Anexa II1.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltérii unor
investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligentd “ aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate.

h) societatea se incadreaz in categoria IMM-urilor, conform Legii nr, 346/2004.

i) societatea se obligh si realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligents, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar ci am luat cunostin{¥i de toate cerintele si conditiile de eligibilitate previizute
cadrul parcurilor de specializare inteligentd”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027.

k) declar ci:

- [ societatea define unul din codurile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligent3 la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027

- O societatea va introduce in obiectul de activitate a! societ#itii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligenti la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 péni la implinirea termenelor previizute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea
dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri In cadrul parcurilor de specializare
inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaz! investitia ;

- [0 am luat la cunostinti documentatia de atribuire precum §i caietul de sarcini al

prezentei proceduri.
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Subsemnatul declar cé informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu
si infeleg cd autoritatea contractanti are dreptul de a solicita, In scopul verificirii si confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem,

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conform cu realitatea sunt pasibil

de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semndturd electronicd calificatd)

49



ANEXA NR. 3

Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati §i ne asum#m s& ne desfisur&m activitatea in Parcul de Specializare
Inteligenti Marghita incepfnd cu (trimestrul/luna),
(anul) in urmitoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitateq ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inalt tehnologie: DA ¢t NU #
Daca DA, vi rugim si descrieti:

(semnditurd electronicd calificatd),
Data........coonvnninne
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ANEXA 4

Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE

OFERTANT
Subsemnatul/a  .....cooiiiiicii e e , in calitate de
reprezentant legal al Societdfii ............cccovevrvieviirenennnn cu sediul social situat la adresa
verrenririensisnnensy, declar urmétoarele in numele §i pe seama

1. Domeniul de activitate al societifii, precum si o prezentare succintii a produselor/serviciilor
si a potentialilor clienti;

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. Societatea pe care o reprezint se oblig s# realizeze in Parcul de Specializare Inteligenti
urmiitoarea investifie:
i. Denumirea §i descrierea (suprafati hald productie construits, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etc).

ii, Valoarea planificatd (in Euro, Jard TV.A)
, detaliatii pe componente, astfel:

e constructii §i instalagii
o utilaje 5i echipamente cu montaj
e utilaje fird montaj

iii, Termenul de exectfie: ..........c.ceveiiiiiieiiiiniiriciiiiinieiiiie i

6. Detaliati necesarul estimat de activitafi din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activititilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents :

e transfer de abilitidfi/competenfe/cunogtinfe de cercetare-dezvoltare: asistents
tehnologicd pentru inovare, consiliere §i expertizi pentru validarea ideii/solutiei
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(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa §i implementa solutiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obfinerea, protejarea §i comercializarea
drepturilor de proprietate industrial, activititi de omologare, certificare §i
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare n euro fird TVA.
activitdfi privind achizitia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurenti deplini pentru activitii de inovare: cunostinfe tehmice, brevete, drepturi
de utilizare, activitati privind achizifia de servicii de consultant¥ §i de asistentd in
domeniul inovirii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultants,
asistentd sau formare profesionald in ceea ce priveste transferul de cunogtine,
achizitia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si
a reglementlirilor care le contin, precum gi servicii de consultants, asisten{#i sau
formare profesionals in ceea ce privegte introducerea sau utilizarea de tehnologii si
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii §i solutii digitale).

» Valoare in euro fird TVA.

7. Constructiile vor respecta conditiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Inteligenti (Amexa nr. 9 la prezenta Documentafie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

{semnditurd electronicd calificatd) Data
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ANEXANR. §
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

Subsemnatul/a  ........ciiciiiiic e e e e , 1In calitate de
reprezentant legal al Societdfii ...........ccoevvviiieiiiiiannna , cu sediul social situat la adresa

, declar urmétoarele in numele si pe seama

Societatea pe care o reprezint se obligh si efectueze angajiri de personal dupd cum

urmeazi:
Locuri de muncd nou create: ............... astfel:
e péandiladatade.................. . angajafi din care: ..... cu studii superioare;
e pindladatade .....ooveeriiinins Dariens angajafi din care : ..... cu studii medii san

altele.

La data realizéirii numé#rului de personal mentionat, mi angajez neconditionat si remit
Administratorului parcului de specializare inteligenti un CERTIFICAT intocmit de
administratorul Societitii pe care o reprezint si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independents, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata derulérii contractului de concesiune si pe tot parcursul activititii pe care o vom
desfagura in Parcul de Specializare Inteligentd, ne angajim ca numirul de angajati si NU
scadi sub cifra cifra de 5, minimi asumati ca personal nou angajat in Parcul de Specializare
Inteligent.

Ofertant
Data

(semnditurd electronicd

calificatd)
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ANEXA NR. 6

Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementiirilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i
sinfitatea in muncii, normele de apirare impotriva incendiilor
Subsemnatul . reprezentant al  societfifii

_ ~ (denumirea §i sediul ofertantului), declar pe propria
rispundere, sub sanc{iunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci m# angajez s# prestez
activitati in cadrul bunului imobil concesionat, pe toat¥ durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
s#initatea in muncé si a normelor de ap#rare Impotriva incendiilor,

De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am tinut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea gi séinfitatea in munch si a

normelor de ap#irare impotriva incendiilor.

Data completérii

(semnditurd ¢lectronicd calificatdi)
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Operator economic

ANEXA NR. 7
FORMULAR DE OFERTA
aferentii procedurii de concesiune, prin licitatie publicéi cu oferti in plic, a bunului
imobil

Cu privire la bunul imobil apartine domeniului privat al unititi administrativ-teritoriale
Judeful Bihor, in suprafafide = mp, inscris in Cartea funciari nr. . avénd
numiirul cadastral . identificat prin parcela cu nr. din Planul de
situafie, ce urmeazi a fi CONCESIONAT in data de , orele . la sediul

concedentului din Oradea, str.

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus mentionat este:

1.
2.

3.

4.

Redeventa lei/mp/an .

Investitiile pe care intentionez si le efectuez sunt in suma de  led,
conform Proiectului (Angajamentului) de investifii depus in acest sens.
Capacitatea economico-financiard este probati prin cifri de afaceri de
B in ultimul an.

Numirul locurilor de muncé, cu norm# intreag8, pe care mi angajez si le creez este
de

Protectia mediului ;

- 0 mi voi angaja

- [] nu m3 voi angaja

sé achizifionez instalatii/echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii
de energie si/sau sisteme specifice care utilizeazi surse regenerabile/alternative de
energie pentru eficientizarea activitafilor (surse regenerabile de energie: energie
solars, eoliand, hidroenergie, geotermali).

Oferta este valabili pénd la semnarea contractului de concesiune a bunului

concesionat.
Mi oblig si respect toate conditiile stabilite prin caietul de sarcini §i documentatia de

atribuire.

(semndturd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.1.

Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE i§1 ASUMA SA O ACCESEZE N CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST 2021 - 2027

(se insereazi numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publici pentru concesionarea
organizatd de . in data de . ora declar pe proprie
raspundere c# :

- Societatea pentru parcela identificatd cu Nr.CAD.............. ,suprafagiide .............. .

va accesa 0 sumii care si nu depiigeascs valoarea maxim3 stabilt#i prin anunt, reprezenténd o
cotd maxima de finanfare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro
si mic, respectiv o cotdi de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanatare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

Inteleg c# in cazul in care voi incélca prevederile asumate prin aceasts declaratie, sunt
pasibil de inc#lcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR.7.2.
Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereaz#i numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publicd pentru concesionarea
organizati de , in data de . ora declar pe proprie
rédspundere ci :

in vederea alimentirii cu energie electrici a investifiei in Parcul de Specializare

Inteligenta v& pun la dispozitie urmitoarele date energetice estimative:

Puterea instala (KW) = ..ccccvveercveeerecnnns
Puterca maxim simultan absorbita (kW) - ......ccccvreereecnnnens
Coeficientul de simultaneitate - ..............cccuu.c...

Tensiunea de utilizare (KV) - ....cecvnernceninnns

Inteleg c in cazul in care voi incillca prevederile asumate prin aceastii declaratie, sunt

pasibil de incélcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 8

CONTRACT DE CONCESIUNE
(model orientativ)
Prezentul Contract de concesiune (“Contractul”) a fost incheiat in data de intre:
1. Unitatea Administrativ Teritoriali — Judeful Bihor, cu sediul in
reprezentat legal de . in calitate de . ca si concedent, denumit in cele ce
urmeazi,
2.

, ¢a §i concesionar, denumite in mod colectiv “Pértile” i in

mod individual “Partea”.
Pirtile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai

jos.

Definitii.

in contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmétoarele
semnificatii:

1. Caiet de sarcini — reprezintd documentul descriptiv intocmit de concenet care prezinti
informatii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie s le intruneascd ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnific3 oferta depusi de Concesionar ca urmare a public#irii de ciitre concedent
a anuntului de licitatie §i a documentatiei de atribuire, cuprinzénd i Caietul de sarcini.

3. Contract de finantare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obfinerii de ciitre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfigurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents a activitiifilor prevéizute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse

in anexa 5 a prezentului contract de concesiune.
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4. Demararea lucririlor sau inceperea proiectului inseamni fie demararea lucriirilor de
construcfii in cadrul investitiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
caracter juridic obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investifia devine ireversibild, in functie de care are loc primul, Cumpérarea de terenuri i
lucrdrile pregititoare, cum ar fi obfinerea permiselor gi realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucririlor. In cazul prelusirilor de intreprinderi, ,,demararea
lucrarilor” corespunde datei dobéndirii activelor direct legate de unitatea preluat.

5. Bunuri de retur — Cu exceptia bunurilor previzute de prevederile art, 42 alin.(5) din QUG
nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune rdmén in proprietatea
concesionarului. Sunt bunuri proprii bunurile care au aparfinut concesionarului §i au fost
utilizate de citre acesta pe durata concesiunii precum §i investitiile realizate de concesionari
in vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligent#, cu respectarea prevederilor art. 42 alin.(5) din OUG nr. 112/2022.

7. Zile - desemneazi, dacé nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazi ,,zi cu zi” fiirii intrerupere, dupi sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput si a celei In care se implinegte termenul, indiferent dacé este sau nu este o zi lucriitoare
ori dacé béncile sunt ori nu sunt active §i indiferent de orice sérbétoare legala sau religioasi;
8. Inovarea — reprezintd o activitate din care rezulti un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbunétifit sau un proces nou sau semnificativ imbuniitifit, o metodi noua de
marketing sau o metodd nou# organizafional3 in practicile de afaceri, in organizarea locului de
munci sau in relafiile externe. Inovarea este bazati pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunogtinte obtinute de intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezintdi introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbun#titit in privinfa caracteristicilor sau modului siu de
folosire (aceasta poate include Imbuniitéitiri semnificative in privinta specificatiilor tehnice,
componentelor §i materialelor, software-ului incorporat, usurintei de utilizare sau a altor
caracteristici functionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piat# sau noi numai pentru
intreprindere. O intreprindere poate avea inovare de produs chiar daci acesta nu este nou
pentru piati, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunostinte sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizéri sau combinatii de cunostinte sau tehnologii
existente;

10. Inovarea de proces — inseamn punerea in aplicare a unei metode de productie sau de

livrare noi ori imbun#tdfite semnificativ, inclusiv modificiri semnificative de tehnici,
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echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat
din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
excluse din aceastd definitie schimbérile sau imbunititirile minore, cregterea capacititilor de
productie sau de prestare de servicii prin adéugarea de sisteme de fabricatie sau logistice care
sunt foarte aseminéitoare cu cele utilizate deja, incetarea utilizirii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbéri rezultate numai din modificarea preturilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbiirile regulate, sezoniere §i alte schimbdri ciclice
si comercializarea de produse noi sau imbunitifite semnificativ;

11. Forta majori — desemneazi acel eveniment imprevizibil, insurmontabil §i exterior
activitiiii Partilor, intervenit pe parcursul executérii contractului, care impiedic3 singur (firé
concursul unor alfi factori), partea sau parfile si-gi indeplineascd partial sau total obligatiile
asumate prin contract. Sunt considerate a fi cazuri de forti major# (féiré limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundafii, furtuni, trésnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (rizboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de fort majori: actul sau refuzul de a emite un act al unei autoritéti publice,
indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul financiar.

12. Cazul fortuit — desemneazi acea imprejurare intern¥i, previzibild in mod obiectiv, care i§i
are cauza in cAmpul de activitate a celui chemat s& rispund¥, fiind intrinsec# lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabil® plirtii.

13. inciillcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din P#rfile Contractului sau persoanele pentru care una din Pérti este
finutd s& réspundi, nu executd sau executsi necorespunzitor sau intdrzie executarea oricérei
obligatii contractuale proprii sau impiedic# executarea obligatiei celeilalte Pérti, cu exceptia
situatilor In care 1gi exercitéi cu bun# credin{# un drept contractual sau este prezenta o cauzé de
exonerare reglementat in acest Contract.

14. Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatorici din cadrul ADR Nord-Vest, responsabili de gestionarea §i
implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficientdi, efectivi i transparentd a
fondurilor, indeplinind functiile i rolurile previzute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE
1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinfa terenului ce apartine domeniului
privat al judefului Bihor, In suprafafii de mp, inscris in Cartea funciar¥ nr. ,
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avind numérul cadastral . in schimbul unei redevente, astfel cum este previizut la
articolul 3 de mai jos.

1.2 Terenul va fi folosit de ciitre concesionar in vederea realizirii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizat¥ la desfigurarea activitiilor previzute la art.
5.1.4.

1.3 Concesionarul va desfigura in parcul de specializare inteligents activititi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si in concordan{i cu
obiectivele parcului de specializare inteligents permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe bazi de proces-verbal, care va
constitui anex la prezentul Contract, devenind parte integrants din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a conditiilor si obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezints parte integrants a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de c#itre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completindu-se cu cele convenite de pirfi in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmiitoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat

cu nr. Cadastral fnscris in CF . cu o suprafatii de

mp,

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu constructia (investitia) realizati de concesionar
pe terenul identificat cu nr. Cadastral , Inscris in CF .cuo

suprafatii de mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani §i incepe s curgi in conditiile previzute la art, 2.2.

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivi, in sensul ci, va produce efecte
juridice numai de a data la care concesionarul a semnat contractul de finantare in condifiile
prevézute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Concesionarul are
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obligatia de a notifica de indath Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finantare.

2.3 Pirtile sunt de acord c dupd expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1., durata
contractului va putea fi prelungiti printr-un act aditional la cererea concesionarului, fiird a
depisi limita maxim¥ previizut de lege (49 de ani) in conditiile unei notificéiri scrise,
transmise concedentului de ciitre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea

contractului.

ART.3-REDEVENTA

3.1 Redeventa este in cuantum de lei/fan §i se achiti in contul
ROS5TREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreazi incepind cu data de 1 (intéi) a lunii urm&itoare emiterii autorizatiei
de construire.

3.3 Redeventa riméne fix3 la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexati
de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele pretului de consum
aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistica.

3.4 Redeventa anuali datoratii se achité in 4 rate egale pénii in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dat 1a care factura devine scadenti. in caz de neplats
aredeventei la termenul arfitat mai sus se vor percepe majoréri de intdrziere in cuantumul
de 1% pe luni sau fractie de luni calculdndu-se integral din prima zi de intirziere pini
la data pl#fii inclusiv.

3.5 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despégubire calculats
prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezentfind 1/4 (un sfert), din valoarea investifiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.6 Modificirile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionirii,
suprafetei concesionate, etc. atrag dupd sine gi modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptirii in scris a acestora de cétre concedent.

3.7 Decontarea pliii se face prin conturile bancare specificate in factura emisi trimestrial de
clitre concedent.

3.8 In caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgenti pe concedent.

3.9 Neprimirea facturii nu il exonereazi pe concesionar la plata redeventei.
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3.10 Neplata redeventei, inclusiv a majorérilor de intArziere aferente, timp de 2 trimestre
consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de céitre concedent gi preluarea de citre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

3.11 Momentul efectudirii platii se considers a fi ziua In care contul Concedentului este creditat
cu suma reprezentind cuantumul redeventei.

3.12Nu se admite achitarea redeventei de terfe persoane fizice sau juridice, in numele

concesionarului.

ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1  Drepturile Concesionarului

4.1.1 Concesionarul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

4.1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi si de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si obiectivelor stabilite
de pérti prin prezentul Contract.

4.1.3 Concesionarul nu va fi obligat si suporte cresterea sarcinilor legate de executia
obligatiilor sale, in cazul in care aceasti crestere rezulté in urma:
ajunei mésuri dispuse de o autoritate publici;
b)unui caz de fortd majorsi sau unui caz fortuit.

4.14 1n cazul in care concesionarul sesizeazi existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturi s conducé la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica
de indat¥ acest fapt concedentului, in vederea lufirii mésurilor ce se impun pentru
asigurarea continuitéfii exploatfirii bunului.

4.1.5 Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum i a obligatiilor asumate prin oferta
depusi, are dreptul de preemtiune la achizitionarea terenului concesionat.

4.1.6 In cazul in care concesionarul infelege si-si exercite dreptul de preemtiune la
cumpérarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni tnainte de
expirarea contractului de concesiune, Preful de vénzare se stabilegte pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.

4.2  Drepturile Concedentului
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4.2.1

4.2.2

4.2.3

424

4.2.5

Concedentul are dreptul sii inspecteze bunurile concesionate, verificdnd respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract §i conform ofertei depuse
de acesta, precum §i modul in care este satisficut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului §i in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementard a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabild a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul national sau local, dupd caz. in cazul in care
modificarea unilaterald a contractului de concesiune ii aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul si primeasc fird Intérziere o justd despgubire. in caz de
dezacord Intre concedent si concesionar cu privire la suma despigubirii, aceasta va fi
stabilitdi de c#tre instan{a judecHtoreascs# competents. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de clitre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de citre
Concesionar ori care fi revin acestuia In temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intréirii in vigoare sau executlirii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de c#itre concesionar cu consecinfele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de bun#i executie §i preluarea constructiei in stadiul

fizic existent, in conditiile de la art. 3.7,

ART. 5 - OBLIGATIILE PARTILOR

5.1
5.1.1

5.1.2

513

5.14

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat s& asigure exploatarea eficients in regim de continuitate §i
de permanent a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit vbiectivelor stabilite
de ciitre Concedent.
(‘oncesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
comeesiunii.
Concesionarul se obligh si foloseascs bunul concesionat cu prudenta si diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, firéi a diminua in orice mod
potentialul §i valoarea socio-economic# a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligatia ca in cadrul activititilor economice pe care le desfiisoars
pe terenul concesionat si deruleze activititi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic at unor rezultate referitoare
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5.1.5

5.1.6

5.1.7

5.1.8

5.1.9
5.1.10

5.1.11

3.1.12

5.1.13

5.1.14

5.1.15

5.1.16

la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitdti de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligenti, productie de serie/serie zero,
individuals, de masé, precum si alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligent# previizute in strategiile de specializare inteligentii elaborate la
nivel national si/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN previzute in Anexa
nr. 5 la prezentul contract.

Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de la depunerea cererii de finantare.

Consesionarul are obligatia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de la depunerea cererii de finantare, macheta financiari a proiectului.
Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finantare.

Concesionarul are obligafia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat ci nu poate obtine finantarea.
Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.
Concesionarul este obligat si nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. In
cazul in care Concesionarul intenfioneazi si constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente gi/sau viitoare situate pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat s& ceari acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgenti si al concedentului.

Concesionarul este obligat s# pliteascd redeventa la valoarea si in modul stabilit in
prezentul Contract.

Concesionarul va pléti administratorului Parcului de Specializare Inteligentd taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat si
restituie Concedentului, in deplind proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si
libere de orice sarcini.

In termen de cel mult 90 zile de la data semnirii contractului de finantare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat sé constituie o garantie in conditiile previizute la Art.7.
Din aceastd sumé sunt refinute, daci este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.
Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat

de concedent.
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5.1.17

5.1.18

5.1.19

5.1.20

5.1.21

5.1.22

5.1.23

5.1.24

5.1.25

Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fir# a putea solicita
incetarea Contractului.

in cazul incheierii unui contract de asigurare, avind ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obligi si pliteasc¥ integral prima de asigurare.

Concesionarul va realiza intocmai investitiile inifiale (investifii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unit¥ifi noi, extinderea capacitifii unei
unititi existente, diversificarea productiei unei unitéi prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamental# a procesului
general de productie al unei unitéfi existente) la care s-a angajat, intr-o perioadd de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act aditional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modifickrilor
intervenite in contractul de finanfare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depéisi data de 31.12.2029.

Concesionarul se obligh si obtin3 toate avizele i autorizatiile necesare realiziirii
investitiilor gi desfiiguririi activitéfilor.

in cazul in care Concesionarul sesizeazs existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natwrd si conduci la imposibilitatea exploatéirii bunului
concesionat, va notifica de indati acest fapt Concedentului, in vederea lwirii
misurilor ce se impun pentru asigurarea continuit3ii exploatirii bunului.
Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobéri de construcfie, amenajare, mediu, etc,

Concesionarul va pliti toate taxele, spezele si alte comisioane (dacd va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in legiturd cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decét cu aprobarea prealabild
scrisid a Concedentului.

Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeazé cu obligaiile asumate de
ciitre Concesionar prin Oferta care este parte integrants a Contractului.

5.1.26 in conditiile incetarii contractului de concesiune din alte cauze decét prin ajungere la

termen, forfi majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
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5.1.27

5.1.28

5.1.29

5.1.30

5.1.31

5.1.32

5.1.33

continuitatea exploatiirii bunului, In conditiile stipulate in contract, pini la preluarea
acestora de citre concedent.

Concesionarul este obligat si respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligent3 §i a contractului de administrare i servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligenti.

Concesionarul este obligat si respecte documentele urbanistice atét la realizarea
investitiilor asumate cét gi la exploatarea acestora,

Concesionarul este obligat si depunil toate diligenfele necesare pentru a depune
cererea finantare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligenti, in vederea
selectérii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. in cazul in care
neindeplinirea acestei obligatii a produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la despégubiri din partea Concesionarului.

Concesionarul este obligat si demareze investifia in termen de 9 luni de la data
semniirii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin.(2) gi art. 57 alin.(1) litera
b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege fie demararea
lucririlor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investiia devine ireversibild, in functie de care are loc primul. Cumpirarea de terenuri
i lucriirile pregititoare, cum ar fi obtinerea permiselor §i realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucriirilor.

Concesionarul este obligat si recunoascs Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care l-a achizionat ),
precum §i asupra constructiilor prezente i viitoare, care va fi notat in Cartea Funciara.
Concesionarul va respecta dreptul de preemfiune al Concedentului, conform
reglementdrilor prevéizute in capitolul XI din Regulamentul de organizare i
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd (EXERCITAREA DREPTULUI
DE PREEMTIUNE IN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE

INTELEIGENTA).
S# depuni la registratura sediului concedentului (Consiliul Judetean Bihor) — in

atentia Directiei Patrimoniu, Autorizafia de construire §i Autorizatia de luare in
folosintii a constructiei (A.L.F,), in maxim 5 zile lucritoare de la obtinerea acestora.
La incetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la termen,

excluzind forta majorii si cazul fortuit, terenul §i construcia se vor preda
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concedentului, libere de sarcini. Pentru constructie se va acorda desp#gubirea
previizuts la art. 3.7 din contract;

5.1.34 Sa inregistreze contractul de concesiune In evidentele de publicitate imobiliaré in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia,

5.1.35 S3 achite taxa gi impozitul datorate pentru teren §i constructie conform legislatiei in

vigoare.

5.2  Obligatiile Concedentului

52.1 Concedentul se obligi si pun# la dispozifia Concesionarului, la data inceperii
Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aga cum se prevede In Caietul de sarcini.

5.2.2 Concedentul este obligat si nu il tulbure pe Concesionar in exercifiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.

5.2.3 Concedentul este obligat s& notifice Concesionarului aparitia oricéror imprejuriri de
natur} s4 aducl atingere drepturilor Concesionarului.

5.2.4 Concedentul nu are dreptul s& modifice In mod unilateral contractul de concesiune,
in afary de cazurile previizute de lege.

8.2.5 Concedentul este obligat si respecte Regulamentul de Funcfionare al Parcului de

Specializare Inteligents si legislatia in vigoare aplicabild sau incidentd.

ART. 6 — INCETAREA , MODIFICAREA SI SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteazii in urmiitoare situafii:
j) la data expirarii duratei acestuia, in misura in care pirtile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previizute de art. 2;
k) 1in cazul cumpiririi terenului de cétre concesionar;
1) acordul pirtilor;
m) prin denuntare unilaterals;
n) in cazul in care interesul national sau local ¢ impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;
0) prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;
p) la disparitia, dintr-o cauzi de for{i majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fiiréi plata unei
despigubiri;

q) declararea in faliment a Concesionarului;
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1)

alte situatii expres previizute de lege

6.2, Denuntarea unilaterald a contractului poate fi ficuti de citre oricare dintre parti, potrivit

prevederilor prezentului contract.
6.3. Contractul se reziliazii de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a

concedentului fiicuts cu 30 de zile inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se géiseste

in vreuna din urméitoarele situatii:

i)
k)
)

a schimbat destinatia bunului concesionat;
a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane

juridice sau fizice;

m) nu a respectat Autorizafia de construire;

n)

0)
p)

nu gi-a indeplinit obligafiile de plat¥ a redeventei, inclusiv majordrile de intirziere
aferente, a 2 (dou#) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garantia de buna executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activiti{i economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (opfiuni generale §i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligent#) i prezentate in Anexa 5 la prezentul contract,
fn cazul in care Conesionarul incalc in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestari servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligents, respectiv incalcé in mod repetat Regulamentul de organizare
si de funcfionare al parcului de specializare inteligents.

in cazul incetarii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, in vederea asigurdirii finanfdrii ncesare dezvoltirii investifiei pe terenul

concesionat.

6.4 in toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la art. 6.3 §i art. 6.5

litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic

existent, se preia de citre Concedent in schimbul despigubirii mentionate la art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din OUG
nr.112/2022 :
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a) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfigurarea activitiifilor
specifice parcului de specializare inteligentd in termen de 9 luni de la data serndrii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectiirii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenté nr. 112/2022,

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazi de drept in cazul in care Concesionarul solicitd o

suma de cofinanfare peste valoarea maxim# pe care o poate accesa o Societate/parceld,

respectiv peste valoarea stabilita prin anung, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO.

6.6. Situatiile de incetare ale contractului prevézute la art. 6.3 §i art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de bund execufie .

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar. cu prealabila notificare a
concedentului ficuts cu 30 de zile tnainte de denuntare, in situatia in care concesionatul
renuntl la contract §i preds terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despigubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate Ia zi, precum i
la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despiigubirii acordate pentru
constructie.

6.8 In alte situatii decét cele previizute in prezentul contract, denuntarea unilaterald a
contractului are loc potrivit dreptului comun.

69 In cazul vinzirii investitiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazi de la data de intéi a lunii urmiitoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune ciitre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreazi redevenia péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
fncetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterali.

6.11 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleaza in conditiile stabilite

6.12 1in cazul disparitiei, dintr-o cauzi de forta majors, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitatii obiective a concesionarului de a-l exploata, acesta va notifica de indaté
concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivd de exploatare a acestuia,
declarénd renuniarea la concesiune.

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despligubiri pentru prejudiciile

suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la alin, 6.1 litera g).
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6.14 Radierea din cartea funciaréi a dreptului de concesiune In situatiile previzute art. 6.3 si
art. 6.5 se efectueazi in baza notificiirii de reziliere, respectiv in baza denuntirii

unilaterale in cazul previizut la art. 6.7 .

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentfionate la art. 63 si art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul despéigubirii prevazuti la art. 3.7.

6.16 La incetarea contratului din cauza mentionatd la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre
concedent in schimbul unei desp#igubiri calculate 1a nivel de piat8, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile previizute de art.10.6 la cererea expresi a
concesionarului, formulats in condifiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereaz in cazul in care, la data producerii evenimentelor

in cauzi, concesionarul era in intérziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7- GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

7.1 Concesionarul are obligafia ca in termen de 90 zile de la data semniirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depuni cu titlu de garantie, 0 suma fix3 reprezentdnd 100% din valoarea redeventei
pentru primul an contractual. Suma depus? drept garantie va fi indexats, incepénd cu al
doilea an contractual, anual cu indicele prefului de consum aferent anului anterior stabilit
de Institutul National de Statisticd. Din aceasta suma sunt retinute, daci este cazul,
redevenfa restantdi si penalitifile de intfrziere precum §i alte sume de bani datorate
concedentului de c#itre concesionar, in baza contractului de concesiune si a dispozitiilor
legale in vigoare.

7.2 In momentul incalcirii de ciitre Concesionar a uneia din obligatiile care i revin conform
prezentului Contract, Concedentul, firé a aduce atingere celorlalte drepturi la despéigubire
previzute prin Contract sau care derivé din reglementdrile in vigoare, va fi indreptifit si
incaseze §i sé-§i insugeascd sumele relevante din garanfia in bani depusé de Concesionar.
Concedentul va fi indreptitit si execute garantia cu precéidere in cazul nerespectirii de citre
Concesionar a obligafiei de plat# a redeveniei precum §i a celorlalte obligatii financiare

asumate prin Contract.
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7.3 Dupii ce Concedentul isi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depus# de Concesionar, acesta din urms, in termen de 15 zile, va reintregi garantia péni la
nivelul initial, in caz de executare partial, iar in caz de executare a intregii garantii,
Concesionarul va depune o nouli garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen
previizut mai sus. In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptitit si rezilieze contractul in conditiile previizute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depusd de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioads a Contractului.
Dac# Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decfit nerespectarea de citre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situatiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptifit s# retini parte sau
totalitatea garantiei,

7.5 Garantia va fi restituit¥ la terminarea Contractului gi a Concesiunii. La momentul incet#rii
Concesiunii, din aceastd sum# depus# ca garantie Concedentul va retine, dach este cazul,
penalititile i/sau alte sume datorate cétre Concesionar, in baza contractului.

ARTIL. 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilititile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract §i pentru a obtine toate
aprobiirile gi avizele necesare cerute de legislafia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectufirii investitiilor asumate, precum si altor activithfi strict aferente

folosintei bunului concesionat.

ART. 9 - DECLARATII §SI GARANTII
9.1 Concesionarul declari i garanteazi Concedentului urmitoarele:
a) Concesionarul este o societate comercial legal constituits, conform legilor roméne;
b) Concesionarul are puteri depline §i autoritatea si semneze prezentul Contract, precum
si s# Igi asume gi sk respecte obligatiile previizute in Contract;
¢) Concesionarul a intreprins toate diligentele §i actiunile necesare conform legilor in
vigoare §i documentelor sale statutare pentru a obfine autorizarea semnérii prezentului
Contract, asumirii §i indeplinirii obligafiilor prevéizute de acesta;
d) Concesionarul define capacitatea functionald gi financiard necesare deruldrii

Contractului si indeplinirii obligaiilor asumate prin acesta;
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€) Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate i deplin acceptate de
Concesionar;

f) Semnarea si derularea Contractului, precum si indeplinirea obligatiilor previzute de
acesta nu vor intra in contradictie $i nu vor avea ca rezultat incélcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau intelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

g) Nu existd nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciari sau extra-
judiciari, in desfagurare sau iminents, indreptate impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de cétre Concesionar a uneia dintre obligatiile
asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului
conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta si va apiira pe Concedent, impotriva oriciror reclamatii, pretentii
sau revendicéri din partea unor terte pérti precum si impotriva unor daune si/sau pagube,
costuri gi/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectiirii de c#itre Concesionar a legilor in
vigoare §i/sau a prevederilor prezentului Contract;

9.3 Concesionarul va notifica de indat# Concedentului orice situatii in urma c#rora declaratiile

si/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI
10.1 Pentru nefndeplinirea, indeplinirea cu intédrziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culp# datoreazi celeilalte pirti, dupi caz:
a) majoriiri de intirziere;
b) penalitiiti;
¢) daune interese.
10.2 Majorérile de intirziere se datoreazi pentru neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexiirii precum si a despigubirilor calculate in
baza art. 6.3 si 6.7 din prezentul contract. Majoriirile de intirziere se determini conform

creantelor fiscale. Majoririle de intirziere se calculeazi si se incaseazii de drept, fari

prealabili notificare.

10.3 Penalitiifile se datoreazii pentru nefinalizarea investitiei in termen de 24 de luni de la
data semniirii contractului de finanfare incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazi dupi

expirarea acestui termen, pentru o perioadi de maxim 6 luni. Dupi aceastii perioadi

73



intervine rezilierea unilaterali a contractului de concesiune si preluarea constructiei in
stadiul fizic existent. Penalitiifile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intfirziere.

10.4 Daunele — interese reprezintii:
a) paguba efectivi;
b) ciistigul nerealizat;

Constituie pagubii efectivi:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redevenfei sau indexiirii neachitate la termen, actualizate cu rata
inflatiei.

Constituie céstig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare luni, calculati conform Hotlririi Consiliului
Judetean , incidente pentru acea perioads;

b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la acel cuantum al
echivalentului redeventei.

10.5 In urma rezilierii contractului din culpa exclusivi a concesionarului, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data incetérii de drept a contractului de concesiune §i
pén la plirtisirea efectivi a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreazi la

solicitarea pértii interesate.

10.6. Constituie cauze exoneratoare de rispundere, dacé sunt constatate §i comunicate potrivit
legii, urméitoarele:
a) forta major#;
b) cazul fortuit;
¢) starea de necesitate.

10,7 Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere lipsa capacitiitii de plat;

10.8. in cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denuntirii unilaterale a contractului de
concesiune de ciitre concesionar, constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despligubiri, calculati prin inmulfirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezentind 1/4 (un sfert) din valoarea investifiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

10.9Concesionarul se afli de drept in culpé in urmitoarele situatii:
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a) Orice declaratie sau garantie datii de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
fals# sau de natury si induci in eroare pe Concedent;

b) Concesionarul greveazii obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcing;

¢) Subconcesionarea prezentului Contract de céitre Concesionar céitre un tert;

d) Concesionarul abandoneaz#i obiectul concesiunii f¥rf instiintarea prealabili a
Concedentului;

e} Concesionarul nu igi indeplinegte obligatia de plati a redeventei conform art. 3.1 si/sau
a oric#irei obligatii financiare asumate prin Contract;

f) Concesionarul nu i§i indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia in caz de execufie de cétre Concedent;

g) Concesionarul nu igi recunoagte obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Riaspunderea Concedentului este exclusd in toate situafiile in care acesta exerciti un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va tine rispunzitor pe Concedent pentru limitiri
§i pierderi sau lipsa cistigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apérarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
Indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de céitre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilit, obligé pe acesta la plata de majoriri de intérziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majoriirile de intirziere calculate conform dispozitiilor
contractuale pot depési suma asupra céreia poarti.

10.12 Sanctiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insugi sau prin Incheierea de conventii cu terfi, acolo unde existi posibilitatea,
a oriciirei obligatii ce incubd Concesionarului si care nu a fost indeplinitd in termen. in toate
situatiile in care Concedentul va Indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urmi va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a Inc#lcérii obligatiilor asumate prin Contract si oricare dintre
riscurile executérii contractelor incheiate de cétre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus arfitate in oricare dintre modalitatile
previazute in Contract, inclusiv executdnd garantia de buni executic constituiti de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de cétre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauz, firii a reprezenta o prelungire a duratei

Concesiunii, obligd pe acesta la plata céitre Concedent a unei penalititi de intérziere egale cu
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dublul redeventei calculate pentru o luné, §i a tuturor costurilor administrative §i a celor proprii
pentru fiecare luni sau partea din luni in care acesta continuli si foloseasc# bunul concesionat.

ART. 11 - LITIGII

11.1 Pirtile vor incerca si solufioneze amiabil orice disputs dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

11.2 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor legale in vigoare.

113 In cazul neachitirii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplicd prevederile Codului de Proceduri Fiscald.

114 Sumele datorate cu titlu de despagubire au termen de platd 30 de zile calendaristice
calculate de la data ingtiintirii concesionarului.

11.5 Pirtile de comun acord stabilesc ca prezentului contract sii-i fie aplicabile
prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART. 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI

12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementars a prezentului Contract, cu
notificarea prealabild a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupi caz.

122 In cazul in care modificarea unilaterals a contractului Ii aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul si primeascs o justi despigubire. in caz de dezacord intre Concedent
si Concesionar cu privire la valoarea desp#gubirii, aceasta va fi stabiliti de instanfa
judecitoreasc# competent. Acest dezacord nu poate fn nici un ¢az sa permiti Concesionarului
si nu 1gi execute obligatiile contractuale.

12.3 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previizute

in Caietul de sarcini.

ART. 13 - FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre Pértile contractante nu réispunde de neexecutarea la termen sau/si de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oric#irei obligatii care i revine in baza
prezentului contract, dacd neexecutarea sau executarea necorespunzitoare a obligatiei

respective a fost cauzati de forta majord, astfel cum este definité in prezentul Contract.

76



13.2 Forta majors va putea fi invocaté de céitre o Parte numai in conditiile in care sunt

indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a.

Forta majord este notificaté in scris In termen de maxim 2 zile de la ivirea Fortei
majore, sau — dac Forfa majord impiedics o comunicare scrisé — in termen de

1 zi de la incetarea efectelor Fortei majore;

. Forta majoré este probati in termen de cel mult 15 de zile de la incetarea

efectelor Forfei majore prin document oficial emis de cétre o autoritate

competents;

. Partea care invoci Forta majoréi nu inregistra obligatii cu termen de executare

depdsit, indiferent dacs pand la acea datd i-a fost ori nu i-a fost comunicati vreo

notificare din partea contractantului;

. Partea care invoc# Forta majori a luat toate misurile necesare §i posibile in mod

rezonabil pentru limitarea consecinfelor negative ale Fortei majore;

Forta majori este singura cauzi ori cauza determinanti a neexecutirii
obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de forféi majoré sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI
14.1 Orice corespondenti sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,

prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la

urmétoarele coordonate:

CONCEDENT

Adresa

In atentia:

Telefon:
Fax:

CONCESIONAR

Str.

In atenfia:

Telefon:

Fax:
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14.2 In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis#, prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire i se consider#i primit& de destinatar la data mentionati
de oficiul postal primitor pe aceasts confirmare.

14.3  In cazul in care are loc o schimbare in adresa Pirtilor (inclusiv numir de telefon sau de
fax) aga cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealaltd
Parte in acest sens in termen de 3 zile de la o asemenea schimbare. Data efectivii a oriciirei
corespondente va fi data primirii, ce va fi doveditd de Partea ciireia i s-a adresat corespondenta
respectivi.

14.4 Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre P#r{i, daci nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalit#tile previzute la alineatele precedente.

ART. 15 - ALTE C'LAUZE

15.1 Prezentul Contract a fost semnat in doull (2) exemplare originale in limba roméni (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a obfine traduceri
in altd limb#, legalizate, in cazul in care acestea sunt necesare in scopul inregistrérii acestui
Contract la cererea autorititilor relevante. Pirtile convin sé accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oriciror asemenca
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care si
produc, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de c#itre pérti.

15.2 Prezentul contract, impreun# cu anexele sale fac parte integrantsi din cuprinsul sau,
reprezentind vointa pérfilor si Inliturs orice altd infelegere verbald dintre acestea, antetioars
sau ulterioarsi incheierii lui,

15.3 In cazul in care pirtile igi Incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent bénesc a
obligatiei respective nu inseamni ca ea a renuntat la acest drept al séu.

154 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretati in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participafiune de céitre pérfi.

15,5 Neexecutarea sau intArzierea de cHitre oricare parte contractanti de a-gi exercita
anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleazé cu renuntarea la aceste drepturi
sau cu o incurajare tacit#i a incéilcérii contractului.

15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului partilor semnatare; nici o clauzii a
acestui contract nu va fi interpretats ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane
decAt pirtile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.
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15.7 Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a pértilor n
cazul in care, prin natura lor, obligafiile respective riimén In vigoare si dup# incetarea
contractului. De asemenea, pértile riméan raspunzétoare pentru orice fapte/ acte intreprinse de
ciitre o parte pe perioada desfisurfirii contractului ale c#iror rezultate care s-ar ivi dupi incetarea
contractului si care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalti parte.

15.8  Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finanfare in condifiile previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b)
din OUG nr. 112/2022.

159 Concesionarul are obligatia de a anunta Concedentul i Administratorul Parcului de
Specializare Inteligents privind obtinerea finantirii/respingerea dosarului de finantare, in

termen de 3 zile zile lucriitoare de la primirea comunicrii.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
e Anexanr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul de sarcini;
e Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului;
e Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
e Anexa nr. 4 - Programul de investifii angajat de concesionar;
e Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de
specializare inteligents acceptate Tn cadrul Parcului de Specializare Inteligent3.

CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin
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Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde §i Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judetean Bihor;

Anexa nr, 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar;

Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

MARGHITA
incheiat astiizi, ..............

intre:

Consiliul Judejean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de citre prin
.......................... , avind functia de ............oveereienrenenriieninenen, in calitate de
Concedent
si

Societatet. .oiinierisireireernrenessenss , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada .....cveveeree nr,
............... , inregistrati la Registrul Comerfului cu nr. ......., avind C.UI ...,
reprezentat legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se pred#/se primegie Terenul in suprafatéi de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligent Marghita ,

Suprafata este delimitatd prin ............. de Unitatea ............ la oreviierinnns, si
Unitatea............. la . oiiiiiiiciinins .

Terenul se preda fira niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fir3l arbori, arbusti
sau vegetatie care ar putea impiedics exploatarea normald a Terenului, precum §i liber de orice
sarcini, conform Extras CF.or. ........ovovevin. - anexat.

Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. ___/ . contractului de administrare §i de prestdri servicii conexe

1] Y R si ale Regulamentului de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligenti , pe
toatd durata desfisurdrii activititii acestuia in Parcul de Specializare Inteligenti Marghita .

Concedent, Rezident,

[ FRI R LENSREL YL LN LN N seeRESRSY . a3 aEseDS (R RRREANT RN NIRRT
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Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar, reprezintd Anexa 4 completatd
de concesionar ;

Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligent acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, reprezintd lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentatia de atribuire.
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ANEXA NR. 9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $1 DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare §i de Functionare (denumit in continuare
“Regulamentul”) reglementeazi principiile i regulile aplicabile organizirii, functiondrii §i
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligent Marghita (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligentii”), procedura de selectionare a rezidentilor §i confinutul-cadru al
contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Administrator al Parcului
(denumitd in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidentii, cu respectarea
dispozitiilor legale i a drepturilor si obligatiilor ce revin fondatorului, administratorului §i
rezidentilor,

Prezentul Regulament reprezintd actul juridic unilateral cu fortd obligatorie pentru toti
rezidentii Parcului de Specializare Inteligent, care reglementeazi modalitatea concreta de
organizare gi functionare a Parcului de Specilizare Inteligent? i prin care se urméreste sé se
ating3 urmétoarele scopuri:

- stimularea investififlor directe, autohtone §i striine, in industrie, servicii, cercetare
stiinifici §i dezvoltare tehnologich;

- dezvoltare regionalfi;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici §i mijlocii;

- crearea de noi locuri de muncé.

Parcul de Specializare Inteligentd functioneaza sub directa gestionare §i administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... frcrssenenrenines

Parcul de Specializare Inteligents este amplasat parfial pe raza teritorial- administrativi
auat Marghita, se afla in proprietatea privatd a UAT Judeful Bihor §i in administrarea Societatii
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A, fiind intins pe o suprafats totald de 114.900 mp, din
care 90.642 mp sunt destinafi desfigurfirii de activitéti economice, pe un numér de 9 parcele
dupi cum urmeazi:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA MARGHITA

:I:;: Denumire proprietate Su:);f)ata
Extras de Carte Funciara Nr, 106129
1 | Marghita nr.cad. 106129 4.686
Extras de Carte Funciara Nr, 106130
2 | Marghita nr.cad. 106130 3.452
Extras de Carte Funciara Nr, 106131
3 | Marghita nr.cad. 106131 3.543
Extras de Carte Funciara Nr. 106132
4 | Marghita nr.cad. 106132 24.557 |
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Extras de Carte Funciara Nr. 106134 ‘
5 | Marghita nr.cad. 106134 13.951
Extras de Carte Funciara Nr. 106136 ‘
6 | Marghita nr.cad. 106136
Extras de Carte Funciara Nr. 106137
7 | Marghita nr.cad. 106137 _ 5.745 |
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 106135 14.947
| Marghita nr.cad 106135
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 106133 8.684
| Marghita nr.cad 106133

11.077

Exploatarea unitétilor existente in Parcul de Specializare Inteligentd se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator §i rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare §i prestiiri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfiigoard activiti{i economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligent.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotéirirea Consiliului Judetean Bihor
17 GONORY O

In activitatea de gestionare §i administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este finut s& respecte urmétoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru toti rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidentilor;

- asigurarea respectiirii regulamentelor interne de citre tofi rezidentii;

- stimularea constituirii §i mentinerii de cétre reziden{i a locurilor noi de munci, in vederea
valorificarii potentialului uman local sau regional.

in cuprinsul prezentului Regulament, termenii gi expresiile de mai jos au urmatorul
inteles:
- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligenti (Fondator) — UAT Judetul Bihor;
-Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti (Administrator) — Socictatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., persoand juridici roméni de
drept privat §i intreprindere publici in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanga corporativi a intreprinderilor publice;
- Parcul de specializare Inteligents — un amplasament delimitat in care se desfigoari activitiifi
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitifi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de
serie/serie zero, individual#, de mas#, precum si alte categorii de activititi specifice domeniilor
de specializare inteligenti previizute in strategiile de specializare inteligent elaborate la nivel
national gifsau la nivel regional;
- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligentsi — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electricd, refelele de alimentare cu api, rejelele de
canalizare, de iluminat public, parcirile, cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligenta si care se afld in proprietatea UAT Judetul Bihor
ori in administrarea/exploatarea Administratorului sau In proprietatea/folosinta rezidentilor,
dupi caz;
- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligent - partea integranti din
Infrastructurd constind in ansamblul de construcii, instalafii, sisteme de alimentare cu energie
clectricd, refelele de alimentare cu apé, refelele de canalizare, de iluminat public, parcirile,
cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
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Inteligentd care se afli/se vor afla in proprietatea UAT Judetul Bihor sifori in
administrarea/exploatarea Administratorului §i care este destinati folosintei comune de citre
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
- Infrastructura exclusivli a Parcului de Specializare Inteligentii - partea integranti din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligentd constind in ansamblul de constructii,
instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrics, refelele de alimentare cu apé, refelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligents care se afli fn proprietatea UAT
Judetul Bihor ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferents unititilor
existente, detinute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
- Unitate - partea integrants a Parcului de Specializare Inteligent’ reprezentatsi de parcela de
teren sau de clidirea impreund cu terenul aferent, dupi caz, aflaté in folosinta exclusivi si
temporard ori in proprictatea deplini §i exclusivi a rezidenfilor sau administrarea
Administratorului, conectat sau care va fi conectats la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligentd §i in cadrul céreia rezidenfii/Administratorul desfisoard activitifi economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilit#iti specifice §i cu respectarea dispozifiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligent3.
- Contract de administrare gi prestiri de servicii conexe - contractul incheiat in form# scrisé
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti §i rezidemtul Parcului de
Specializare Inteligentii prin care se stabileste cadrul juridic care guverneazi raporturile dintre
pérfi si prin care sunt reglementate drepturile §i obligatiile reciproce §i interdependente cu
privire la asigurarea de c#itre Administrator a folosintei uneia sau a mai multor unit#iti precum
§i asigurarea serviciilor §i a accesului la utilitétile necesare activitiiilor desfiigurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligent#, in schimbul plitii contravalorii acestora de ciitre rezidentul
Parcuiui de Specializare Inteligent.
- Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de clitre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligents, cu fortd obligatorie fatd de tofi rezidentii, care reglementeazi
modalitatea concrets de organizare, de functionare si de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligents;
- Rezident al Parcului de Specializare Inteligentii — operatorul economic, persoand juridic#
roméni sau striind, care define o unitate, funcfioneaz# conform legii §i desfiigoars activitéifi
economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, in baza unui contract contract de
administrare §i prestéri de servicii conexe §i a unui contract de concesiune;
- Titlul de Parc de Specializare Inteligent#i- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de c#tre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
conferd terenului destinat Parcului de Specializare Inteligentd regimul juridic de parc de
specializare inteligenti previizut de lege.

Data la care operatorul economic dobfindeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligent® este data incheierii de citre rezident a contractului de administrare gi
prestiri servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA

Prezentului Regulament fi sunt aplicabile urmiitoarele acte normative §i de constituire:

- OUG nr, 112/2022 privind instituirea unor misuri pentru stimularea investitiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficienfei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum §i unele misuri in domeniul
specializirii inteligente, precum §i pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.31/1990 a societéfilor;
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- Noul Cod Civil.

L. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE N PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1.  Administratorul urméreste ca in Parcul de Specializare Inteligents s3 se desfiisoare
activitdfi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinge, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin
activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligenta,
productie de serie/serie zero, individuals, de mas¥, precum §i alte categorii de activitai
specifice domeniilor de specializare inteligentd prevéizute in strategiile de specializare
inteligenti elaborate la nivel national §i/sau la nivel regional.

1.2, La data incheierii/intrérii in vigoare a contractului de concesiune §i a contractului de
administrare §i de prestiiri servicii conexe, rezidenfii Parcului de Specializare
Inteligentd trebuie si aib# ca obiect de activitate principal unul dintre urmatoarele

codurl CAEN:
| Directii de | Directii de
CLASA COD specializare = in  specializare fn
CAEN productie optiuni | producfie optiuni
generale strategice
1011 ‘l:;;lnl_licrarea §i conservarea X
Prelucrarea i conservarea |
1012 cirnii de pasére X
| Fabricarea produselor din
1013 came (inclusiv din carne de X
| pasére)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe X
si legume
Prelucrarea si  conservarea
1039 | fructelor si legumelor n.c.a. X
Fabricarea  uleiurilor  si
1041 | grtsimilor X |
| Fabricarea margarinei si a
1042 altor produse comestibile X ‘
| similare ‘
— S = = 4
1051 Fabricarea produselor lactate X |

si a branzeturilor |
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Fabricarea produselor de

1061 mor#rit
Fabricarea amidonului si a

1062 - .
produselor din amidon
Fabricarea péinii; fabricarea

1071 prajiturilor si a produselor
proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor,

1073 taiteilor, cus-cus-ului si a altor
produse fainoase similare

1081 Fabricarea zahirului
Fabricarea produselor din

1082 cacao, a ciocolatei si a
produselor zaharoase

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei
Fabricarea condimentelor si

1084 . .
ingredientelor

1085 Fabricarea de méncarur
preparate
Fabricarea preparatelor

1086 alimentare omogenizate si
alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse
alimentare n.c.a.

1320 Productia de teskituri

1330 Finisarea materialelor textile

1391 Fabricarea de metraje prin
tricotare sau crogetare
Fabricarea  de  articole

1392 confectionate din textile (cu
exceptia imbrécimintei gi
lenjeriei de corp)

1393 Fabricarea de covoare §i
mochete

1394 Fabricarea de  odgoane,

franghii, sfori §i plase
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‘ 1395

1396

fmbriciminte

Fabricarea de textile netesute
gi articole din acestea, cu
exceptia  confecfillor de

Fabricarea de articole tehnice
si industriale din textile

1399

Fabricarea altor articole
textile n.c.a.

1411

Fabricarea articolelor de
imbréciminte din piele

1412
1413
1414
1419
1420

1431
1439
‘ 1511

1512

1520

‘ 1610

1621

lenjerie de corp

Fabricarea articolelor de
imbricéminte pentru lucru

Fabricarea altor articole de
imbréciminte (exclusiv
lenjeria de corp)

Febricarea de articole de

Fabricarea altor articole de
imbriciminte §i accesorii
n.c.a.

Fabricarea articolelor din
blania |

Fabricarea prin tricotare sau
crogetare a ciorapilor si
articolelor de galanterie

Fabricarea prin tricotare sau
crogetare a altor articole de

imbriciminte

T#bécirea §i finisarea pieilor;
prepararea si vopsirea
blénurilor

Fabricarea articolelor de voiaj

§i marochin#rie §i a articolelor

_ de harnagament

Fabricarea incélfamintei

Taierea si rindeluirea

lemnului

Fabricarea de furnire i a
panourilor de lemn
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Fabricarea parchetului

1622 asamblat in panouri
Fabricarea altor elemente de
1623 dulgherie si timplirie, pentru
constructii
1624 Fabricarea ambalajelor din
lemn
Fabricarea altor produse din
1629 lemn; fabricarea articolelor
din pluti, paie §i din alte
materiale vegetale impletite
1711 Fabricarea celulozei
1712 Fabricarea hértiei §i cartonului
Fabricarea hértiei §i cartonului
1721 ondulat §i a ambalajelor din
hértie gi carton
Fabricarea produselor de uz
1722 gospodiresc g§i sanitar, din
hértie sau carton
Fabricarea articolelor de
1723 papetiirie
1724 Fabricarea tapetului
1729 Fabricarea altor articole din
hértie §i carton n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale
2012 F'abricar-ea coloranfilor §i a
pigmentilor
2013 Fabricarea altor produse
chimice anorganice, de bazi
2014 Fabricarea altor produse
chimice organice, de bazi
Fabricarea ingragiimintelor si
2015
produselor azotoase
Fabricarea materialelor
2016 - .
plastice in forme primare
2017 Fabricarea cauciucului
sintetic in forme primare
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2020

Fabricarea pesticidelor si a

altor produse agrochimice
Fabricarea vopselelor,
2030 lacurilor, cernelii tipografice
si masticurilor
Fabricarea sdpunurilor,
2041 detergentilor §i a produselor
de intrefinere
Fabricarea parfumurilor si a
2042 produselor cosmetice (de
toaletd)
2052 Fabricarea cleiurilor
2053 Fabricarea uleiurilor esentiale
2059 Fa!)ri'carea altor  produse
chimice n.c.a.
2120 Fabncarea. preparatelor
farmaceutice
Fabricarea anvelopelor si a
2211 camerelor de aer; resaparea §i
refacerea anvelopelor
2219 Fabr%carea altor produse din
| cauciuc
Fabricarea plicilor, foliilor,
2221 tuburilor §i profilelor din
material plastic
2992 Fabricarea articolelor de
ambalaj din material plastic
Fabricarea articolelor din
2223 material  plastic  pentru
constructii
2229 Fabncfarea al'tor produse din
material plastic
2311 : Fabricarea sticlei plate
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei

2313

plate

Fabricarea articolelor din
sticld
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2314 Fabricarea fibrelor din sticld
2319 Fabricarea de sticlérie tehnicd
2320 Fabricarea @ de  produse
refractare
Fabricarea plécilor si dalelor
2331 . .
din ceramic3
Fabricarea cirimizilor,
2332 tiglelor §i a altor produse
pentru constructii, din argild
arsi
Fabricarea articolelor
2341 ceramice pentru uz
gospodiresc §i ornamental
2342 F.abncarea. de obiecte sanitare
din ceramici
2343 Fabricarea izolatorilor i
pieselor izolante din ceramicé
2344 Fabricarea altor produse
tehnice din ceramicé
2349 Fabric.area altor produse
ceramice n.c.a.
2351 Fabricarea cimentului
2352 Fabricarea varului §i ipsosului
2361 Fabricarea produselor din
beton pentru constructii
2362 Fabricarea produselor din
ipsos pentru constructii
2363 Fabricarea betonului
2364 Fabricarea mortarului
Fabricarea produselor din
2365 .
azbociment
Fabricarea altor articole din
2369 b : ..
eton, ciment §1 1psos
2370 Taierea, fasonarea §i finisarea

pietrei
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2391

Fabricarea @ de  produse

| abrazive
Fabricarea altor produse din
2399 . :
minerale nemetalice, n.c.a.
2441 Productia metalelor pretioase
2442 Metalurgia aluminiului
Productia plumbului, zincului
2443 . .
si cositorului
2444 Metalurgia cuprului
2445 Productia  altor  metale
neferoase
2453 Turnarea metalelor neferoase
ugoare
2454 Turnarea altor metale
neferoase
Fabricarea de constructii
2511 metalice §i péirfi componente
ale structurilor metalice
Fabricarea de usi si ferestre
2512 | din metal
Productia de radiatoare si
2521 cazane pentru  Incilzire
centrala
2529 Productia de rezervoare,
cisterne §i containere metalice
Productia generatoarelor de
2530 aburi (cu exceptia cazanelor
pentru incilzire centrali)
Fabricarea produselor
metalice  obfinute  prin
2550 deformare plastic¥;
metalurgia pulberilor
| Tratarea si acoperirea
2561 metalelor
2562 Operafiuni de mecanica
generald
2571 Fabricarea produselor de t#iat
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2572

Fabricarea articolelor de
feronerie

2573

Fabricarea uneltelor

2591

Fabricarea de recipienti,
containere §i alte produse
similare din otel

2592

Fabricarea ambalajelor ugoare
din metal

2593

Fabricarea articolelor din fire
metalice; fabricarea de lanturi
§i arcuri

2594

Fabricarea de  guruburi,
buloane si alte articole
filetate; fabricarea de nituri si
saibe

2599

Fabricarea altor articole din
metal n.c.a.

2611

Fabricarea subansamblurilor
electronice (module)

2612

Fabricarea altor componente
electronice

2620

Fabricarea calculatoarelor §i a
echipamentelor periferice

2630

Fabricarea echipamentelor de
comunicafii

2640

Fabricarea produselor
electronice de larg consum

2651

Fabricarea de instrumente si
dispozitive pentru miésurs,
verificare, control, navigatie

2652

Productia de ceasuri

2660

Fabricarea de echipamente
pentru radiologie,
electrodiagnostic s
clectroterapie

2670

Fabricarea de instrumente |
optice i echipamente
fotografice

92



2680

2711

2712

2720

Fabricarea suporturilor

electricitatii

magnetice §i optice destinate
inregistrarilor

Fabricarea motoarelor,
generatoarelor si
transformatoarelor electrice $i
a aparatelor de distribufie i
contro!l a electricitafii

Fabricarea  aparatelor de
control §i distributie a

Fabricarea de acumulatori si
baterii

2731

Fabricarea de cabluri cu fibré
opticd

2732

| electrice si electrocasnice

Fabricarea altor fire i cabluri

2733

Fabricarea dispozitivelor de
conexiune pentru fire si
cabluri electrice si electronice |

2740

Fabricarea de echipamente
electrice de iluminat

2751

Fabricarea de aparate |
electrocasnice '

2752

Fabricarea de echipamente
casnice neelectrice

2790

Fabricarea altor echipamente
electrice

2811

Fabricarea de motoare i
turbine (cu excepfia celor
pentru avioane, autovehicule
si motociclete)

2812

Fabricarea de motoare
hidraulice

2813

compresoare

Fabricarea de pompe si

2814

Fabricareca de articole de
robinetiirie |
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2815

Fabricarea lag#relor,
angrenajelor, cuttilor de vitez#
§i a elementelor mecanice de
transmisie

2821

Fabricarea cuptoarelor,
furnalelor i arzéitoarelor

2822

Fabricarea echipamentelor de
ridicat §i manipulat

2823

Fabricarea  maginilor i
echipamentelor de birou
(exclusiv fabricarea
calculatoarelor §i a
echipamentelor periferice)

2824

Fabricarea maginilor-unelte
portabile actionate electric

2825

Fabricarea echipamentelor de
ventilatie si  frigorifice,
exclusiv a echipamentelor de
uz casnic

2829

Fabricarea altor magini §i
utilaje de utilizare generald
n.c.a.

2830

Fabricarea  maginilor i
utilajelor pentru agriculturd si
exploatiri forestiere

2841

2849

n.c.a.

2891

Fabricarea utilajelor i a
maginilor-unelte pentru

prelucrarea metalului

Fabricarea altor masini-unelte

Fabricarea utilajelor pentru
metalurgie

2892

Fabricarea utilajelor pentru
extractie i constructii

2893

Fabricarea utilajelor pentru
prelucrarea produselor
alimentare, bduturilor §i
tutunului
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[ 2894

Fabricarea utilajelor pentru
industria textils, a
imbriicimintei §i a pieléariei

2895

2896

‘ 2899

industria hértiei §i cartonului

Fabricarea utilajelor pentru
|

Fabricarea utilajelor pentru
prelucrarea maselor plastice si
a cauciucului

Fabricarea altor magini §i
utilaje specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de
transport rutier

2920

Productia de caroserii pentru
autovehicule; fabricarea de
remorci $i semiremorci

2931

motoare de autovehicule

Fabricarea de echipamente |
electrice §i electronice pentru
autovehicule §i  pentru

Fabricarea altor piese .si
accesorii pentru autovehicule

2932 i pentru motoare de
autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant
3030 Fabricarefl de aeronave s§i
nave spatiale I
3091 Fabricarea de motociclete
3002 Fabricarea de biciclete i de
| vehicule pentru invalizi
3099 ‘ Fabricarea altor mijloace de |
| transport n.c.a.
‘ Fabricarea de mobild pentru
3101 L .
birouri §i magazine
Fabricarea de mobild pentru
3102 ‘ bucitirii
‘ 3103 Fabl:lcarea de saltele si |
somiere
3109

Fabricarea de mobili n.c.a.
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Febricarea  bijuteriilor i
3212 articolelor similare din metale
§i pietre prefioase
3213 Fabricarea imitafiillor de
bijuterii si articole similare
3220 Fabr.icarea instrumentelor
muzicale
3230 Fabricarea articolelor pentru
sport
3240 Fabrifarea jocurilor i
jucdriilor
Productia de dispozitive,
3250 aparate i instrumente
medicale §i de laborator
3201 Fab'il'ica.rea méaturilor sl
periilor
3299 Fabricarea altor produse
manufacturiere n.c.s.
3320 Instalarea  maginilor i
echipamentelor industriale
Captarea, tratarea si
3600 distributia apei
3700 Colectarea §i epurarea apelor
uzate
Colectarea deseurilor
3811 .
nepericuloase
1812 Col.ectarea degeurilor
| periculoase
182 Tratarea si eliminarea
1 . .
| deseurilor nepericuloase
| Tratarea si eliminarea
3822 . A
l deseurilor periculoase
| Demontarea (dezasamblarea)
maginilor §i echipamentelor
3831 .
scoase din uz pentru
recuperarea materialelor
3832 Recuperarea materialelor

reciclabile sortate
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Activithti §i  servicii de

3900 decontaminare

5991 Activitdfi de servicii anexe
pentru transporturi terestre

5992 Activitdti de servicii anexe
transportului pe api

5223 Activitafi de servicii anexe
transporturilor aeriene
Alte activititi anexe ‘

5229 transporturilor

5530 Parcu'n . p_entru rulote,
campinguri si tabere

5590 Alte servicii de cazare
Activitafi de realizare a soft-

6201 ului la comanda (software
orientat client)

7111 Activititi de arhitecturs
Activitifi de inginerie si

7112 consultants tehnici legate de

| acestea

7120 Actlyltatl de testare §i analize
tehnice

7410 ActlYIIT..étl de design
specializat
Activitifi de inchiriere si

7721 leasing cu bunuri
recreafionale si echipament
sportiv

8510 Invagamant pregcolar

8621 Activitafi de asistenti
medicala generali

8622 Activitati de  asistenfd
medicald specializati

8690 Alte activitifi referitoare la
séndtatea umani

8710 Activitifi ale centrelor de

ingrijire medicala
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9311 Activititi ale bazelor sportive X
9312 Actw:ltatl ale cluburilor X
sportive
9313 gctlvititi ale centrelor de X
tness
9319 Alte activitéti sportive X
9321 Bélciuri §i parcuri de distractii X |
Alte activitsfi recreative §i
9529 distractive n.c.a. =

1.3. Toate activitdfile care se desfiisoars in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie si
respecte cu strictete standardele n vigoare la nivel national si european cu privire la protectia
medivlui.

1.4. Totodats, Rezidenfii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie si desfisoare doar
activitatile pentru care sunt autorizafi respectfind principiul egalitifii de sanse gi al
nediscriminfirii.

1.5. Nicio activitate desfaguraty de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti
nu trebuie sk afecteze activitdtile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflafi in Parcul de
Specializare Inteligenté.

1.6. In cadrul Parcului de Specializare Inteligents este interzis accesul mérfurilor sau al
produselor al ciror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin convenii
internationale la care Roménia este parte.

1.7. fn cazul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligents a expirat,
obligativitatea respectiirii in Parcul de Specializare Inteligenti a codurilor CAEN previizute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. In cazul rezidentilor care realizeazs investitiile in baza finantfirilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligatia previzutd la punctul 1.2
trebuie indeplinitd pénd la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea
5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor si partenetilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeazi investitia.

II, DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUL, ADMINISTRATORULUI
SI REZIDENTILOR

2.1, CBLIGATULE FONDATORULUI

a) S% incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor i
infrastructurii realizate pentru crearea i functionarea parcului de specializare inteligent,

b) Si incheie contracte de concesiune cu reziden{ii parcului de specializare inteligentd, cu
respectarea prevederilor OUG nr, 57/2019 §i OUG ar. 112/2022.
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c)

d

h)

S# puni la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradald si cea de utilitiiti publice din interiorul parcului, racordul la utilititile
publice necesare functionirii parcului;

S& implementeaze pe terenurile puse la dispozifie proiectele de infrastructurdi si toate
investitiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea refelelor de utilithti publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozitie pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabild, refele de distributie a alimentérii cu energie electric, in conditiile
legii.

S# indeplineascé orice alte atributii §i responsabilitifi necesare pentru organizarea i
funcfionarea parcului de specializare inteligents.

Sd indeplineasc# orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

S# actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligenti ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiintarea parcului de specializare
inteligents,

S efectueze demersurile necesare pentru obfinerea titlului de parc de specializare
inteligents, san dup# caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligenti.

S4 elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligent#i, conform prevederilor OUG nr. 112/2022,

2.2, DREPTURILE FONDATORULUI

a)

b)

S# monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidengilor care isi
desfiigoard activitatea in cadrul parcurilor §i s dispun# masuri, in limita competentelor
legale, ori de céte ori constat$ c# sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea §i functionarea parcurilor de specializare inteligent, precum si obiectivele
stabilite in planul de dezvoltare;

S# stabileasc tarifele de administrare a parcului de specializare inteligent3 precepute de
ciitre administrator.

S# acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor gi taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale in materie de ajutor de stat;

S& dea rejelele de utilitdfi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in
conditiile prevazute de lege, pe bazd de contract de delegare sau prin alte modaliti{i
previzute de lege.

Sé incaseze de la rezidenfi redeventele datorate conform contractelor de concesiune
incheiate cu acestia.

S# stabileascd, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piatd a
terenurilor concesionate.

S# decid’, in conditiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dupd incetarea
contractelor de concesiune, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari

(rezidenii).
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h) S& exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune §i contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)
b)

)
k)

D

Si posede, si foloseascd si si dispuni de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligents, cu respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit §i pus in functiune.
Si respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului siu de activitate i s&
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligenti respectd atft reglementfirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligents cét §i hot#irArile Consiliului Judetean Bihor, referitoare 1a parcul de
specializare inteligents.

S# stabileascd potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligents.
S atragh investitori pentru dezvoltarea activitifii productive §i de servicii profitabile care
sii creeze locuri de munch stabile §i si contribuie la dezvoltarea durabild a unitéfii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitdtii specifice unui parc de specializare
inteligents, conform OUG nr, 12/2022.

S# intocmeasc i si aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care si le supuni aprobérii fondatorului, in vederea organizirii §i desfisurdirii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligents, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

S# asigure selectarea i solufionarea solicitirilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd potrivit unui regulament emis pentru acest scop §i aprobat de
Consiliului Judefean Bihor.

Si asigure rezidentilor concesionari dreptul de folosin{i asupra infrastructurii §i utilitétilor
comune existente in pacul de specializare inteligent.

S# asigure rezidentilor exercitarea in condifiile si termenele stabilite in contractele de
concesiune gi/sau contractele de administrare §i prestéiri servicii conexe, incheiate cu
acestia, dreptul de folosinti al unitafilor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligents si a dreptului de a construi pe acestea.

S#& monitorizeze derularea contractelor de concesiune §i de administrare §i prestiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii si si urméreasc respectarea de cétre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementérilor in vigoare in parcul de specializare inteligenti.
S# administreze si si asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligenta
in conditii optime.

S# intocmeasca la sférgitul fiecirui an sau ori de céte ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligent¥ §i s#-1 predea fondatorului in
vederea informirii permanente a acestuia, inclusiv sé facid propuneri de modernizare §i
dezvoltare a infrastructurii §i utilitafilor din parcul de specializare inteligent.

S# nu cesioneze drepturile §i obligatiile asumate In scopul administréirii parcului de
specializare inteligenti.

m) S& incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitiifi i si respecte obligatiile asumate prin

n)
o)

aceste contracte.

S4 sprijine Fondatorul in procedurile de obfinere a avizului provizoriu de funcfionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligenti.

Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare,

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL
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a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asiguririi funcfion#rii i
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligenti.

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentatiei de carte funciari pentru obtinerea
certificatului de atestare a edificirii constructiilor, cu Instiintarea prealabild a
proprietarului.

c) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune §i a de a lua sau, dupi caz, de
a propune méisurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondriisi dezvoltérii parcului de specializare inteligent.

d) Dreptul de a incheia cu rezidenfii contracte de administrare gi prestéri servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judetean Bihor.

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele retele de
utilitégi.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previizute la data inchierii contractului §i care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga mé#surdl incét indeplinirea contractului ar fi
contrari interesului public.

'h) Orice alt drept previzut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabili
parcurilor de specializare inteligenti.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU
REZIDENTH

2.5.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligentd, Administratorului ii revin, in principal, urmétoarele OBLIGATII:

a) s# respecte §i s monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligent3, la obligativitatea
respectiirii de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligent a regulamentelor interne,
precum §i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci, in
vederea valorificarii potentialului uman local sau regional;

b) si asigure selectia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii
economici care au depus si au inregistrat oferte, in conditiile prezentului Regulament de
Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;

¢) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare si prestéiri de servicii conexe si/sau orice alt contract
pe care Administratorul il poate incheia In mod legal;

d) sé asigure rezidenfilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosinii asupra
unit¥filor care formeazi obiectul contractelor de administrare si de prestiri servicii conexe,
incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unitiilor in baza contractelor incheiate conform legii;

e) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosinti asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligenti;

f) sd efectueze lucririle i serviciile de mentenantd, reparatii gi/sau moderniziri convenite, dupi
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligent, astfel incdt si asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenté folosinta normals a unit3tilor, infrastructurii
exclusive §i a infrastructurii comune;

g) sé incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitéti, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun
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fncheierea acestor contracte direct de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
numele i pe seama acestora;

h) si elaboreze strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligents;

i) s asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu §i avizier;

i) s gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligents, in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare;

1) s& depuni diligentele pentru atragerea surselor de finanfare in scopul finan{iirii ori
cofinan{irii, dupi caz, a proiectelor investitionale de intretinere si/sau dezvoltare gi/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

k) s# colaboreze si s coopereze cu autoritéfile publice centrale si/sau locale, interne gi/sau
comunitare, in vederea asiguririi respectirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
precum §i in scopul implementérii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligent;

I) si dezvolte parteneriate in vederea implementarii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligents ;

m) s# indeplineasci orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare §i de prestéri
servicii conexe/alte contracte, in lege si in regulamentele proprii.

2.5.2. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligenti, Administratorului ii revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) si incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti sumele de bani datorate de
clitre acegtia In baza contractelor de administrare §i prestiri de servicii conexe §i a prezentului
Regulament;

b) s& emit regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de Specializare Inteligents,

¢) si sesizeze orice autoritate publicd competents, potrivit legii, despre incilcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents , a oric#irei dispozitii legale si/sau a oriclirei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de ciitre Administrator;

d) si acorde dreptul de folosinti oneroasi asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

e) si exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare gi prestiri de servicii conexe gi/sau in regulamentele proprii;

f) sii beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii si teren, care va fi notat in
Cartea Funciars, pentru intreaga perioad# de functionare in Parcului de Specializare Inteligenté.
g) si noteze in cirtile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la
teren §i constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitifi permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd
functionarea Parcului de Specializare Inteligentsi in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare §i Functionare.

2.6.0BLIGATIILE __ REZIDENTILOR PARCULUI _DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA IN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligent3 le revin, in principal, urmitoarsle OBLIGATIL:

a) S# demareze investitia pentru desféigurarea activitétilor specifice parcului de specializare
inteligents in termen de 9 luni de la data semniirii contractului de finanfare in conditiile art. 37
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alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se infclege
fie demararea lucrérilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comand# pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibils, in functie de care are loc primul.

b) Sé finalizeze investitia intr-o perioada de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modific#rilor intervenite in contractul de finantare incheiat Intre concesionar gi Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz prelungirea

termenului de 2 ani nu poate depési data de 31.12.2029.

c) sii realizeze lucriirile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire
eliberate de organele competente, precum si in baza acordurilor §i avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;

d) si obtini toate avizele §i autorizatiile previizute in legislatia in vigoare pentru desfiisurarca
activititii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
suportate in intregime de cétre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obtinerea autorizatiei
de construire §i avizele necesare;

e) si respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. in desfisurarea activittii proprii pentru
care este autorizat;

f) s execute din fonduri proprii lucriirile de racordare la refelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unit&tii si s pliteascd lunar sau la scadentdi contravaloarea utilitdfilor, conform
contractelor de servicii Incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) s nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra infrastructurii sau si
schimbe destinatia spatiului ori natura activitafii/activitifilor desfisurate;

h) si execute din fonduri proprii lucriri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unitétii);

i) si plateascd Administratorului sumele previizute in contractul de administrare si prestiri de
servicii conexe;

i) si respecte regulamentele emise de citre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents;

k) sé foloseasci unitatea, infrastructura comund, infrastructura exclusiva aferents, dupé caz, cu
diligenta unui bun proprietar, s nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - s le mentini in starea existent la momentul constituirii dreptului de folosint asupra
unitéfii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

1) sd respecte destinatia unit#tii stabiliti prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toat#i durata acestuia;

m) si nu efectueze niciun fel de modific#iri asupra unititii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupid caz, exceptand lucrdrile necesare finalizirii
investitiel asumate;

n) in situatia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
mayginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;

o) sii respecte regulile de circulafie in Parcul de Specializare Inteligents;

p) sd respecte toate obligatiile previizute de legislatia in vigoare privind protecfia mediului,
inclusiv sé obiini acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unititii, dupi caz;

q) pe tot parcursul executfirii lucriirilor de constructie, precum §i pe intreaga durati a
contractului de administrare §i de prestdri servicii conexe, s piistreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligenti, respectiv a ciiilor comune de acces, a
spatiilor verzi ete.
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r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerca/repararea/reamenajarea ciilor de acces, a spatiilor verzi §i a altor
suprafefe/bunuri/instalatii aflate fn proprietatea/folosinta rezidentului si/sau a
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligenti.

s) in situatia in care rezidentul culpabil nu notifici de indatéi Administratorul §i nu procedeazi
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti rezidenti poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat si achite
contravaloarea lucréirilor executate de Administrator/ceilalfi rezidenti,

§) sk respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de céitre Administrator
si Fondator.

2.6.2. Pe lang obligatiile prevéizute la pct.2.6.1 rezidenilor le mai revin urmétoarele obligafii:
a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinafiei acesteia si
intr-un mod in care s nu aducd atingere drepturilor §i intereselor Administratorului gi/sau ale
celorlalti rezidenti;
b) de a riispunde pentru uzura intervenitd peste gradul normal de uzurs a cladirii;
c) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decét cu privire la desfigurarea
activitatilor specifice autorizate, prevéizute prin contractul de administrare §i de prestéiri servicii
conexe;
d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unitifii a materialelor periculoase
a ciiror posesie/utilizare este interzis prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;
¢) in situatia in care maginile industriale/echipamentele definute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirii aflate in folosinfa sa ori clidirilor aflate in folosin{a altor
rezidenti, de a dota sau de a intrefine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidafiilor;
f) rezidentului nu 3i este permisA — fir# acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra clidirii a niciunei lucrtiri de recompartimentare, zugréivire, instalare de sisteme de orice
tip §i care implich perforarea, thierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cludirii;

g) prin semnarea contractului de administrare §i de prestéiri servicii conexe, rezidentul declar
expres §i garanteazii ci — din punctul de vedere al normelor de apérare impotriva incendiilor -
activitatea §i echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unitétilor
existente in Parcul de Specializare Inteligents;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfiguratdi, numirul de locuri de munc nou create §i orice alte informatii previizute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti;

i) de a aduce la cunostin{a tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentilor §i vizitatorilor §i a
oricéirei alte persoane care are legiiturd cu acesta confinutul prezentului Regulament,

2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents, rezidentilor le revin, in principal, urmétoarele DREPTURI:

a) si foloseasc §i s# exploateze unitatea care formeazii obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe Incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosin{3 asupra infrastructurii comune si exclusive, dupd caz, aferente unitétii,
care formeazii obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare §i prestéri
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume
personal de ciitre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizafi/licenfiafi;
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¢) dreptul de preemptiune la achizifionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezulta din contractul de concesiune, contractul de administrare i
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul
Regulament precum si din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligent3.

II1. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate reelele interioare de drumuri, de api si apid pentru
incendiu, de canalizare menajerd, canalizare pluviald, de iluminat public, trotuarele si spatiile
verzi adiacente §i orice alte cladiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligenti §i care se vor fi date in administrarea exclusivé a Administratorului
sau care vor face parte din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligenti si asupra ciirora Administratorul are/va avea drept
discrefionar in sensul ci va putea aduce modificiiri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartindnd atét Fondatorului ct §i rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligenti.

3.2. Rezidentul care a cumpirat parcela de teren aflat3 in Parcul de Specializare Inteligents si
pe care, legal, a edificat o construcfie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitii este
proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa,
sub condifia respectirii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care 1i revin rezidentului
conform contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe/contractului de concesiune
si/sau prin regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optim a Parcului de Specializare
Inteligents (indiferent dac# rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligenti chiar §i in situatia in care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu condifia ca Administratorul s#-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4. In cazul in care intervenfia Administratorului este necesars in vederea efectusirii unor
reparafii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inlaturdrii unor avarii si/sau pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificiri infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd fér acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avand in vedere
strénsa legéturd tehnicd dintre infrastructura aflatd in proprietatea Fondatorului §i elementele
de refele de utilit#iti aflate In proprietatea sau in folosinfa rezidentilor, fiecarui rezident ii revine
obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intentioneazi s o aduci refelelor de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta sa,
astfel inct Administratorul si poatd analiza impactul viitoarei modificiri asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenta.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-1 informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat s& réispunda in mod direct i nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului §i/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligents cu
diligenta unui bun proprietar, in limitele trasate de ctre Administrator. De asemenea, rezidentii
au obligafia de a-l informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, in vederea limitdrii impactului acesteia asupra functiondrii optime si
neintrerupte a Parcului de Specializare Inteligents, Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligent# nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comuna sau de a aduce
orice fel de modificdri/limitiri acesteia cum ar fi, dar fird a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajiri temporare pe spatiile
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comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spafiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comun3 etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
misurd in vederea inldturiirii oricéiror obstacole, restringeri, limitéri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de citre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a respecta legislatia in
vigoare gi normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto §i pietonald
din interiorul Parcului de Specializare Inteligent.

3.9, Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obfinerea oriciiror avize, permise
sau autorizagii, fir¥ a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activitiifii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectarii de céitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfiguraté in Parcul
de Specializare Inteligents conform contractului de administrare §i de prestiri servicii conexe.
3.11, Parcul de Specializare Inteligents dispune de urmétoarele utilitéi §i dotéri:

a) retea de energie electric;

b) retea de apé;

c) retea de canalizare menajerd;

d) retea de canalizare pluviali;

e) rejea de iluminat stradal §i perimetral;

f) retea intern# de c&i de acces i de transport, aprovizionare gi de distribufie bunuri pentru
fiecare parceld.

3.12. Fiecare parceld are acces direct la refeaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligents,

3,13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal §i nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14. Modalitatile §i conditiile de exploatare ale unititilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligentd §i ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament §i aprobat prin Hotiirérea
Consiliului Local Marghita nr. 235/19.12.2022, care poate fi consultat la urmitoarea adresa:
www.adlo.ro.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL, CIRCULATIA AUTO SI
PARCAREA

4.1. in interiorul Parcului de Specializare Inteligentd, viteza maximd de circulatie a
autovehiculelor este reglementati la 30 km/h.

4.2. Tofi conducdtorii auto sunt obligafi si respecte atit indicatoarele de circulatie montate in
locuri vizibile, cét si indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzisi parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligent, cu excepfia spatiilor in care este acceptaté §i autorizats desfigurarea
activititilor de service auto.

4.5. Este interzis# spilarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligents, cu
exceptia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie §i n mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzis&.

4.7. Parcarea §i/sau stajionarea autovehiculelor care apartin vizitatorilor sau clientilor ori
prepugilor rezidentilor sunt permise numai in zonele special amenajate $i marcate in mod
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corespunzitor, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasti situatie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidentilor, dac acestia Isi exprim3 acordul in acest sens.

4.8, Este interzisi depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare,
4.9. Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligent3 este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cavzate de furturi, incendii la sutovehiculele rezidentilor sau
ale prepusilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal,

V. AMENAJAREA, iNTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA

SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a menfine curifenia
exterioard a spatiilor comune §i de a desziipezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spafiile comune reprezinti toate spafiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligent si se afla in folosinfa comuni a tuturor rezidentilor, cu excepfia unitfilor detinute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents le revine obligatia de a respecta normele
de siniitate §i securitate in munc#, normele de apirare impotriva incendiilor si situatii de
urgentd, de protectie civila i de protectie a mediului.

5.4. In vederea asigurarii circulatiei pe drumurile si ciile interioare de acces, inclusiv pe
trotuare, in conditii de siguran{ii pe timpul iernii, Administratorul contracteaz serviciile avind
ca scop combaterea poleiului i a Inziipezirii drumurilor i ciilor interioare de acces.

5.5. fn ceea ce priveste intrefinerea spafiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligents, Administratorul contracteazi serviciile avind ca scop amenajarea, Intrefinerea si
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligents. .

5.6. Este interzisd depozitarea sau aruncarea degeurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fata ori in jurul unitétilor definute de rezidenti.

3.7. Este interzisa aruncarea figirilor aprinse sau consumate in cogurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru péistrarea unui ambient plsicut §i pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente si a locurilor de fumat special amenajate de ciitre
rezidenti In incinta unitétii definute.

5.8. Este interzis# pozarea cablurilor de alimentare cu energie electrici si/sau pe acoperisul
sau/si pe fatada cladirilor, fard Ingtiintarea prealabild scrisi a Administratorului si firy
reprezentarea acestuia.

VI. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE

UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligenti se realizeazi in baza contractelor de
concesiune i de administrare §i prestiiri servicii conexe pe care Fondatorul §i Administratorul
le incheie cu rezidentii selectati prin procedura de licitatie publicd.

6.2. Confinutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integranti din prezentul Regulament §i care are
caracter obligatoriu.

VII. PRETUL FOLOSINTEI UNITATIL. REDEVENTA SI TAXA DE

ADMINISTRARE

—_—
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7.1. Suma totald care va fi platits de clitre rezideni in schimbul cesiondirii dreptului de
folosinga asupra unitatilor, respectiv in schimbul recunoasterii dreptului de folosin{ asupra
infrastructurii Parculni de Specializare Inteligenti in scopul sustinerii cheltuielilor de
mentenants §i cu utilitétile furnizate direct de clitre Administrator, este formati din :

- valoarea redevenfei stabiliti prin contractul de concesiune;

_ taxa de administrare stabilitd prin contractul de administrare §i prestéirii servicii conexe.

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligi s& le asigure rezidentilor
urmitoarele Servieii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszépezirea spatiilor comune;

c) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligent, exceptdnd
accesul propriu in unitifi;

d) lucrarile de intreinere i reparaie ale céilor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile §i lucrdrile de mentenants, reparafii §i/sau modernizéri asupra infrastructurii
comune, exceptdnd lucrdrile de interventie, reparafie §i inirefinere a infrastructurii de
utilitipi/pdrtii  din  infrastructura de  utilitdti aflate, conform legii, In
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivil a furnizorilor de utilitdfi.

7.3, Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligenti si se aflél in folosinja comuni a rezidentilor, cu excepfia
unitétilor definute exclusiv de rezidentii Parcului de Specializare Inteligenté.

7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidenfilor va avea valoarea stabilitd in
urma derulérii procedurii de concesiune si va fi prevazuti pentru fiecare rezident prin contractul
de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achity de ciitre rezident in cuantumul gi conditiile stabilite prin contractul de
concesiune.

7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este
in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

77. Taxa de administrare se calculeazd la intreaga suprafai a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune §i contractului de
administrare si prestiiri servicii conexe.

7.8. Taxa de administrare se pléteste de citre rezidentul persoan juridic incepénd cu data
semnirii contractului de administrare §i prestiri servicii conexe, pe toatd durata exploatdrii de
ciitre rezident a unititii existente in Parcul de Specializare Inteligenti.

VIIL DURATA EXERCITARI DE_CATRE REZIDENT] A DREPTULUI DE
FOLOSINTA _ASUPRA UNITATILOR DISPONIBILE IN PARCUL DE
SPECIALZARE INTELIGENTA

%.1. Durata minimg & contractului de concesiune este de 10 ani §i incepe sé curgl de la data
semniirii de ciire concesionar a contractului de finantare incheiat in condifiile art. 37 §i art, 57
alin. (1) litera b) din OUG nr. 112/2022.

8.2. Ulterior cumpiirarii unititii de citre rezident, taxa de administrare s va pléti in continuare
de ciitre acesta, precum i de chitre orice persoana juridicé care dobéndegte cu orice titlu i in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpirarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea lufirii in evidents gi intocmirii formalititilor prealabile semnirii

108



contractului de administrare §i prestiri servicii conexe, atrage dupa sine plata de citre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucritoare de intarziere si pierderea facilititilor
specifice functiondrii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentsi, facilititi de care
beneficiazi sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pénd la data incheierii
contractului de administrare gi prestiiri servicii conexe cu Administratorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2,, §i care indeplinesc toate conditiile
prevézute in prezentul Capitol pot dobéndi un drept de folosint# asupra unei unitiiti disponibile
in Parcul de Specializare Inteligents.

9.2. Dreptul de folosinti asupra unei unitati disponibile in Parcul de Specializare Inteligents
se obfine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
citre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE iNSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. In cazul in care rezidentul, proprietar al constructici edificate pe unitatea atribuiti prin
contractul de concesiune, o instréineaz} unui tert sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobanditor :

2) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobéndirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile si obligatiile
stabilite pentru rezidentul initial. Terenul se va cumpéra in conditiile previizute la capitolul XI
din prezentul regulament,

b) in cazul in care contractul de concesiune a incetat $i rezidentul initial a achizitionat
terenul, este obligat si presteze o activitate /servicii care respectd codurile CAEN previzute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

c) in cazul previzut la litera b) daci proprietatea a fost dobéndit, in conditiile legii, in
lipsa acordului de voint3 al rezidentului iniial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfiigoard este obligat, ca in termen de 6 luni, s& dispun de bunul siu astfel incét si acesta
sa fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activititi / prestarea de servicii care respects codurile
CAEN previizute la punctul 1.2 din prezentul regulament.

Dact noul proprietar al constructiei nu-si executs obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debrangarea unitagii de la serviciile de utilitifi.

10.2. Instriinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este condifionaty potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazii de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificati si la teren.

10.3 Notiunea de Constructie Edificati se subsumeazi obligatoriu ca aceasta s# fie inscrisi in
carte funciard in materialitatea sa la terminarea lucririlor nu pe stadii de executie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciars in baza unui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locals emitenti a autorizatiei de construire, care s& confirme ci edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizatiei de construire §i céi existdi proces - verbal de
recepfie la terminarea lucrérilor, precum §i a celorlalte dispozitii legale in materie si a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpdririi/dobéndirii clidirii edificate, de citre un terf, taxa de administrare se
va pliti in continuare de citre acesta, precum si de ciitre orice persoana juridicé care dobéndegte
cu orice titlu 5i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.
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10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpérarea clédirii
edificate, in vederea lufirii in evidentsi §i intocmirii formalititilor prealabile semniirii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de ciitre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucriitoare de intérziere si pierderea facilititilor specifice function#rii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents, facilititi de care beneficiaz sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pénd la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiazi de un drept de preemptiune cu privire la Constructii i Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciars, pentru intreaga perioadd de functionare in Parcul de
Specializare Inteligenti.

10.7. Prin dobéndirea calitifii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligentd, terful
dobéinditor se supune prevederilor prezentului Regulament si legislatiei privind constituirea §i
functionarea parcurilor de specializare inteligenta.

XLEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEM] JIUNE iN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA

in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd beneficiaz de un drept de preemfiune atat
rezidentul ct 5i fondatorul , dup# cum urmeaza:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din QUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiazi de un drept de preemptiune la achizitionarea terenului, Pretul
de vénzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliului Judetean Bihot.
11.1.1 Procedura de vinzare a terenului se initiaz# cu cel putin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inl#turd obligatia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament §i a legislaiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligenta.

11.1.3. Dreptul de preemtiune este recunoscut numai rezidentului care si-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune §i oferta depusi in cadrul procedurii de licitatie.

11.2 Rezidentul se obligh s3 acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligentd dreptul
de preemplfiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a ficut obiectul
contractului de concesiune §i asupra constructiilor prezente §i viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciari. Acest drept de preempfiune va fi exercitat in urmitoarele conditii:

11.2.1 n situatia in care rezidentul va dori sé véndi terenul §i/sau construciile prezente si
viitoare citre o terfd parte, rezidentul va notifica aceastd intentie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligenté impreuna cu conditiile esentiale ale vAnzirii avute in vedere, consténd
tn: (f) preful dorit; (if) termenul de plati a pretului; (i) garantiile oferite cu privire la
Constructii §i (iv) orice alte conditii considerate esentiale de cétre rezident {*“Notificarea de
Vénzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenti isi va putea exprima In scris optiunea de
a cumpira terenul §i/sau constructiile prezente gi viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
prevazute in Notificarea de Vénzare i cu indicarea prefului maxim pe care este dispus sé il
ofere in schimbul Unittii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notificérii de Vénzare.
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11.2.3 Sub rezerva respectéirii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd si a oriciror altor prevederi legale $i
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde in mod liber terenul si/sau constructiile
prezente §i viitoare, In urmitoarele situatii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligentd declard cé nu doregte si
cumpere terenul si/sau constructiile prezente si viitoare sau nu rispunde in niciun fel
Notificlirii de vinzare, in termenul previizut la art. 11.2.2; tn acest caz vanzarea ciitre terf va
putea fi efectuata de citre rezident doar cu respectarea conditiilor impuse de OUG nr, 112/2022
referitoare la activititile specifice parcului de specializare inteligentd, respectiv la codurile
CAEN cuprinse in Regulamentul de Organizare si Functionare al Parcului de Specializare
Inteligenta.

if) Urmare a exercitirii optiunii previzute de art, 11.2.2 , in situatia in care
preful oferit de citre terf este mai mare decét cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents , si cu conditia ca toate clauzele contractului de vénzare incheiat cu
terful s respecte toate conditiile previzute in Notificarea de vanzare comunicati Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligents.

11.2.4 Conform celor de mai sus cumparétorul terenului si/sau a constructiilor va fi obligat s&
recunoascll §i si respecte dreptul de preemtiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligent3.

XTI INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE 51
PRESTARI SERVICII CONEXE

12.1. Contractul de administrare i de prestiiri servicii conexe, se reziliazd de drept in oricare
din urméitoarele cazuri:

a) in situatia In care rezidentul nu plateste, in termen de 90 (noudizeci) zile lucriitoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;

b) in situatia in care rezidentul nu foloseste unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare si de prestari servicii conexe;

¢) In situatia in care rezidentul nu-si respectd oricare dintre obligatiile care izvordisc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents;

d) in situatia in care rezidentul incalcd oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

¢) Administratorul nu-gi respecti oricare dintre obligatiile care izvoriisc din contractul inchejat
cu rezidentul;

f) dac# una dintre pirti intrd in procedura falimentului sau in procedura de dizolvare ori
lichidare;

8) In cazul Incetirii, revocirii sau anulirii titlului de parc de specializare inteligenti;

h) in alte cazuri previizute in contractul de administrare §i de prestiiri servicii conexe sau de
legislafia in vigoare,

12.2. Contractul de administrare $i de prestéiri servicii conexe inceteazi prin ajungerea la
termen, dacd nu este prelungit cu acordul pértilor, prin act aditional.

12.3. In cazul incetirii sau rezilierii, Administratorul are dreptul s& reintre de indats in posesia
unitdtii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. in cazul rezilierii/denuntérii/incetdirii contractului incheiat intre rezident si Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciars,
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XIT1. PISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligent intré in
vigoare la data aprobirii sale de citre Consiliului Judetean Bihor.

13.2. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligent, inclusiv
Anexele care fac parte integranti din prezentul Regulament, poate fi modificat gi actualizat prin
hot#irdrea Consiliului Judefean Bihor.

13.3. Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd este
obligatoriu pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd si constituie anexd la
contractul de administrare si de prestiiri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune.
13.4. Anexa 1 face parte integrantd din prezentul Regulament si reprezinti modelul

Contractului de Administrare gi prestare de servicii conexe .

ANEXA NR. 10
CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE 35I DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NR.... DIN DATA DE ...cccccnrsnsanse

Art, L. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.,, in calitate
de Socletate Administrator a Parcului de specializare Inteligents avénd sediul in Municipiul
Oradea, Piata Rahovei, nr. 1 parter cod pogtal 410209, Judetul Bihor, inregistratd la Registrul
Comertului cu nr. J2008002814054, CUI R024734055, cont nr. ROS84 BTRL 0050 1202 P801

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentath de .....cccooiuimmievsrsncissesnsns cu functia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

si

12,  Societatea ... S.R.L infiintats in conformitate cu legile din Roménia cu sediul in
1OC. wecrrereerersessans , Strada ....ccenenne 11 ST , Judeful ......... , cod postal ......... , Teli cociinnnne ,
Fax: .ccooirieens , e=mail: ......... , inregistratd la Registrul Comertului cu or. ......... , avind C.U.I
............ , cont IBAN nr. ............. deschis 18 ..vcenrensy reprezentats legal de dl ............, cu

functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligenté pe
de altii parte

AVAND iN VEDERE CA:

= Administratorul este o intreprindere publics in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativé a intreprinderilor publice,

«  Uitatea administrativ-teritorials Judeful Bihor este proprietarul fnregistrat al terenului cu
o suprafaii de . conform hirii atagate §i care reprezinti Anexa 2
(,,Proprietatea™).

= Parcul de Specializare Inteligents functioneazé sub directa gestionare §i administrare a
Societiti AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

e Rezidentul este o societate care activeazi In domeniul .............
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* Rezidentul a fost selectat in urma procedurii de Heitatie public desfisurate in perioada

conform Sectiunii 3 — Concesionarea bumurilor din OUG nr. 572019

* La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriald judeful Bihor si
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. - incheiat in conformitate
cu termenii §i procedurile prevazute de Legile aplicabile §i de Regulament;

IN BAZA PREVEDERILOR:

* OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor misuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari si intreprinderi mici si
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale,
precum si unele misuri in domeniul Specializarii inteligente, precum §i pentru
modificarea si completarea unor acte normative;

* REGULAMENTUL DE ORGANIZARE SI DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA;

PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE SI DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. IL. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1. Obiectul prezentuhyi Contract de Administrare $i Prestiri Servicii Conexe (denumit in
continuare ”Contractul”)

il reprezints cedarea temporars de citre Administrator a dreptului de folosint¥ linigtita si
netulburati asupra Infrastructurii Comune si a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mai jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligents, precum si
prestarea de citre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
in schimbul platii de ciitre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos.

2.2. in temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligd si asigure Rezidentului

urmitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea si deszépezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligenti §i in spatiile comune,
excepténd accesul in unitti;

d) lucririle de intrefinere §i reparatie ale cailor interioare de acces si ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

¢) serviciile gi lucriirile de mentenant, reparatii si/sau moderniziri asupra Infrastructurii
Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptind lucrarile
de interventie, reparaie i intrefinere a infrastructurii de utilitéi/a partilor din aceasta care
sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de
utilitigi;

P alte servicii asupra ciirora Administratorul si Rezidentul pot conveni, prin act adifional la
prezentul Contract.

Prin ,spatii comune” périle infeleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligentdi i se afld in folosinfa comund a tuturor rezidentilor, cu exceptia Unit3tii si a

unitétilor definute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligents.
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% cazul in care Rezidentul cumpiirs Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor incheia un
contract de administrare care va inlocui prezentul Contract si care va respecta confinutul
contractului-cadru de administrare gi de prestiri servicii conexe, anexi la Regulament.

2.3. Unitatea care face obiectul prezentului Contract §i al Contractului de Concesiune este
reprezentath de terenul care se afld in proprietatea privatd a unitéii administrativ-teritoriale
judepul Bihor §i in administrarea Administratorului, fiind situats in Parcul de Specializare
Inteligents i avind urmitoarele elemente de identificare:

- Adres ....ccouiees s v , Judetul Bihor, Roménia;
- Suprafati totald: .......... GR— ) metri pitrafi;
- Numir cadastral: .......cveeseeresesranns
- Numir de carte funciarhl! ......cconiensnin
Cartea Funciari nor. ... - in care este intibulatd Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezentul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligents respectiv din Proprietate.

24. Unitatea va fi exploatati de citre Rezident in vederea desfisuririi/prestirii de
activitdfi/servicii care se incadreazd in codurile CAEN previzute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5. Prin “Unitate” pértile infeleg partea integrantd a Proprietitii reprezentatd de parcela de
teren aflati in folosinfa exclusivd §i temporard a Rezidentului, care este conectati la
Infrastructurd §i in cadrul céreia Rezidentul desfiisoard activititi economice autorizate in mod
corespunzitor, intr-un regim de facilitafi specifice, dupd caz, i cu respectarca dispozifiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligenté.

2.6. Unitatea este conectatd la Infrastructurd si este exploatats de ciitre Rezident in vederea
desfisurkirii activittilor autorizate in cadrul Unitatii §i a altor activitifi adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului séu de activitate si in concordants cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligentd permise de lege.

27. Prin “Infrastructurdi” pirile injeleg ansamblul de constructii, instalaii, sisteme de
alimentare cu energie electricy, refelele de alimentare cu api, retelele de canalizare, de iluminat
public, parcérile, céile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligentd, care se afli/se vor afla in proprietatea UAT Judeful Bihor ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructuri Comuni” pirtile injeleg partea integrant# din Infrastructura
constind in ansamblul de constructii, instalafii, sisteme de alimentare cu energie electrics,
refelele de alimentare cu apd, refelele de canalizare, de iluminat public, parcirile, clile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligenti care
se afli/se vor afla in proprietatea Judetului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului si care este destinati folosinei comune de cétre tofi rezidentii Parcului de
Specializae Inteligents, inclusiv de citre Rezident.

29. Prin “Infrastructurii Exclusivi” pirile inteleg partea integrantd din Infrastructurd
constind in ansamblul de constructii, instalatii, sistemele de alimentare cu energie electrics,
reelele de alimentare cu apé, rejelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligents care — la data intrérii in vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment
ulterior - se afli/se vor afla in proprietatea unitifii administrativ-teritoriale judeful Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., care este aferenti exclusiv Unitatii §i este in folosinta exclusivé a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricéirei dificultiti de interpretare, in scopul prezentului Contract, otice
elemente de infrastructurs instalate sau construite de cétre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construitd sau instalatd de terfe parti in numele sau pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urmi), va fi consideratd parte 2 Constructiilor §i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definit3 prin prezenta clauz.
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2.10. Prin “Proiect” parfile infeleg investita cu tot ce fine de aceasta ( bunuri imobile gi bunuri
mobile) care permite desfiisurarea unei activitdfi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN previzute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI

3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care incepe si curgd in conditiile
prevazute la art. 3.2

3.2. Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivi, in sensul cé, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finantare in
condifiile prevéizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022.
Rezidentul are obligatia de a notifica de indath Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. IV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1. Administratorul, prin prezentul Contract declari pe propria rispundere si
garanteazi urmiitoarele:

4.1.1. La data semnérii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de

administrare asupra Terenului (“Unitdtii”) ¢i are astfel dreptul legal de a transmite

Rezidentului drepturile si de a-gi asuma fati de Rezident obligafiile previzute in prezentul

Contract.

4.1.2. Terenul nu face §i nu a flicut obiectul vreunui antecontract sau contract privind

instréiinarea acestuia sub orice formi sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui

in favoarea unei terte persoane orice drepturi sau interese in legéituré cu Terenul.

4.1.3. La data semniirii, terenul nu constituie si nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau

pretentii de restituire sau revendicare i nici al unui litigiu judecitoresc sau administrativ.

4.1.4. Terenul nu este grevat de nicio sarcini {inclusiv, fiir} a se limita la ipotecd, privilegiu,

servitute) constituitd in favoarea vreunei terte persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil gi nu face obiectul vreunei proceduri de declarare

a utilitifii publice, premergitoare exproprierii sau al altui interes public.

4.1.6. Terenul nu prezintd niciun fel de contaminare care s contravini regulilor in vigoare de

ocrotire a mediului inconjuritor.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de retele de utilitati din zon, este liber de orice

obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze investitiile propuse,

incluzdnd dar nelimitdndu-se Ia canale colectoare, canaliziri, tevi, guri de canal, rigole,

conducte, conducte principale, cursuri de api, tuneluri, fire §i orice alte tipuri de conducte.

4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin

Hotiiriirea Consiliului Local Marghita nr. 235/19.12.2022. (Anexa nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice si nu este necesars constituirea unor servitufi de

trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunziitor si valabil de c#itre Administrator

si constituie obligatia legald, valabils §i angajants, care poate fi pusd in executare impotriva

acestuia, fn conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract,

4.1.11. Incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalci sau nu contravin si

nu vor incélca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oriciirui alt act

sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul

"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera ci acesta include orice norme emise

de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere publics, precum si
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orice decizie a oriclirei instange de judecatd, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupd caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pérfile prezentului Contract.

4.1.12. Are capacitates, puterea §i autorizarea depline si a efectuat toate demersurile necesare,
de natura corporativi sau de alti naturd, pentru a incheia, preda si executa in mod corespunzitor
prezentul Contract si fiecare document care urmeazi a fi incheiat in legiiturd cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridich mentionati mai sus i fiind constituitd in mod
valabil §i organizati in mod corespunzitor in baza legilor din Roménia, avind autoritatea de a-
si desfgura activitatea in forma actuala.

4.1.14. Administratorul nu este in insolvent# si nu face obiectul unor proceduri care ar putea
duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
dizolvare, lichidare, administrare judiciard sau faliment ori al unei hotéréri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciar# §i nicio procedur de acest fel nu este
in curs de desfiigurare sau nu se intentioneazi a fi desfégurati impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informafii §i documente furnizate fnainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete §i nu induc in eroare. Nu existd circumstante sau
informatii cunoscute care, dac ar fi aduse la cunostinga Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
si-1 determine pe Rezident s reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
si conditiilor din prezentul gi/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declarii pe propria rispundere §i garanteazi urmiitoarele:

4.2.1, Este o societate legal organizati, functionénd in mod valabil potrivit legilor roméne si
are capacitatea juridici necesard pentru a folosi si exploata Unitatea §i pentru a realiza
Constructiile in vederea dezvoltirii activitatilor sale economice.

4.2.2. Activitatile de productie si/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfiisura pe Unitate
respectd integral cerinfele legale referitoare la protectia mediului §i nu vor crea nicio
contaminare a mediului care si depligeasci limitele impuse de legislatia roméni in vigoare.
Rezidentul se oblig sé obtini toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activitatile pe care le va desfigura.

42.3. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor i valabil de cétre Rezident §i
constituie obligatii legale, valabile 5i angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii si conditiile din prezentul Contract.

4.2.4. Are capacitatea juridics, economic gi tehnica pentru a incheia si executa Intocmai acest
Contract §i pentru a-si indeplini toate obligatiile contractuale.

4.2.5. incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalcii sau nu contravin §i nu
vor incilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricrui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul
“Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera cli acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care define prerogative de putere public#, precum si
orice decizie a oricirei instante de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pirfile prezentului Contract.

42.6. Rezidentul nu este in insolvent3 si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciard sau faliment ori al unei hot#iréri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciars, si nicio procedurd de acest fel nu este in curs de desfiigurare sau nu
se cunoagte ci se intentioneazi a fi desfaguratd impotriva Rezidentului.

4.2.7. Nu existé niciun act administrativ, nicio hotirére judecitoreasci §i niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicind Rezidentul §i care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executérii obligatiilor contractuale asumate fati de Administrator
prin prezentul Contract.

4.2.8. Orice incilcare de citre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
raspunderea acestuia. Pentru evitarea oricdrei dificultati de interpretare, Rezidentul nu poate fi
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tinut réispunzitor pentru nicio tncallcare de citre terfe plirfi a obligatiilor legale privind protectia
mediului.

4.2.9. Orice informafii si documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oricéror afiliafi ai acestuia, consultanti sau altor
persoane desemnate de citre acestia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu
existd circumstante sau informatii cunoscute care, daci ar fi aduse la cunostinta
Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul s§ reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor si conditiilor previzute de prezentul
Contract.

4.2.10. Fiecare parte declardi ci, la data acestui Contract, declaratiile §i garantiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte §i nu induc in eroare §i este de
acord c# respectivele declarafii §i garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga durati de existent3 prezentului Contract.

4.2.11. In cazul in care oricare dintre parfi va lua cunogtini in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea oricireia din sau a tuturor declaratiilor si
garantiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte parfi despre aceasta.

Art. V. PRETUL $I MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor §i a dreptului de folosint¥ asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare in cuantum de 0,4 (zero-
virguli-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugli TVA. Taxa de administrare se va achita
trimestrial, In termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de 1a data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafafd a Unititii, respectiv Ia
............. m.p.

Taxa de Administrare se va percepe de citre Administrator incepénd cu data de 1 (intéi) a lunii
urmétoare emiterii autorizaiei de construire.

5.2. Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de citre Administrator la
data stabiliti de pérfi, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

3.3. Facturile fiscale reprezenténd contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiecirui trimestru, iar sumele previzute la Articolul 5.1. se achiti in termen de 15
(cincisprezece) zile lucrétoare de la primirea de citre Rezident a facturilor.,

Data primirii facturii se considera data ridicirii facturii de citre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau postii electronics. Facturile
vor fi emise In Lei, la cursul de schimb al Bincii Nationale a Romaniei, valabil 1a data emiterii
facturii.

5.4. In cazul neplatii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile luctiitoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreazs Administratorului penalitsi de intdrziere de 0,1%
pentru fiecare zi de Intdrziere, pan la data platii efective §i integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalititile se datoreazi incepdnd cu ziua urmitoare celei in care a
expirat termenul de platd. Totalul penalitailor pentru intdrziere nu poate deplsi cuantumul
asupra ciiruia sunt calculate.

5.5. Pe lingd plata Taxei de Administrare citre Administrator, Rezidentului 1i revine si
obligatia de a pliti lunar/la scadentd pretul utilitidfilor §i al serviciilor aferente de care
beneficiazi in mod direct §i exclusiv din partea unor terfe persoane §i/sau a Administratorului,
cu tithn exemplificativ (dar nu limitativ) incluzand furnizarea apei, a energiei electrice, a
serviciilor de canalizare si de furnizare a altor utilititi si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenanti comune §i/sau individuale, dup# caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilititi incheiate tn nume propriu de citre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiati.
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Art. VI. DREPTURILE PARTILOR

6.1, Rezidentul are urmiitoarele drepturi:

6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul s&u, pe rispunderea §i pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinta i posesia linigtitd i utild asupra Unitagii, astfel cum este
previizut in Legile aplicabile §i in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltérii Proiectului, al utilizirii §i al
accesului la Unitate, precum gi dreptul de a folosi Infrastructura Comuni §i Infrastructura
Exclusivé, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incét si nu degradaze sau deterioreze §i,
exceptiind uzura normald, si o mentinZ in starea existents 1a momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta gi posesia linigtitd gi utilé asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltérii investiiilor propuse, al
utilizarii si accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpéra Unitatea, astfel cum este previizut
in Legile aplicabile si in Contractul de concesiune, dupd caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe cladiri si pe terenuri, dupi caz,
potrivit Codului Fiscal, precum §i de alte facilitafi previzute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previzute de acestea, QUG nr. 112/2022 si Legile care
reglementeazi procedurile privind ajutoatele de stat, dupi caz.

6.1.6. De a fi notificat in leghturd cu orice modificare preconizati a Regulamentului si a orickiror
altor reglementri care vor fi emise de cétre Administrator.

6.2. Administratorul are urmiitoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare gi orice alte sume de bani datorate de cétre Rezident,
precum §i penalitétile de intérziere aferente, dupé caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligent,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de
Specializare Inteligents.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul si modul de realizare a investifiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de catre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucrétoare fnainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) si pe o durati de timp
rezonabild, In strict® legiturd cu aspectele i zonele Unittii §i ale Constructilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul prevézut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul si limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfigurarea activititii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de céitre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce {in de sigurantii §i securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricéirei dificultéfi de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevazute de Legile aplicabile $i
prezentul Contract.

Art. VIL OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmiitoarele obligatii:

7.1.1. S& foloseascs Infrastructura Comuni i Infrastructura Exclusivé, dupi caz, cu diligenfa
unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale,
s le mentind in starea existenti la momentul incheierii prezentului Contract, precum §i cu
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respectarea prezentul Contract, a Legii, a Regulamentului §i a altor regulamente obligatorii
adoptate de ciitre Administrator in conformitate cu Legea §i prezentul Contract.

7.1.2. Péni la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, si nu
cesioneze terfilor, total sau partial, dreptul de folosinti asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive §i si nu schimbe destinatia sau natura activitiifii/activitatilor
desfigurate pe Unitate, altfel decét in conditiile prevézute in prezentul Contract.

7.1.3. S& desfligoare in Parcul de Specializare Inteligents exclusiv activititile autorizate si
acceptate de citre Administrator conform punctului 1.2 din regulament i a prevederilor OUG
nr. 112/2022.

7.14. Si pliteascd Taxa de Administrare si orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalitatile aferente, in cuantumul
si la termenele previzute la Art.V.

7.1.5. Pe tot parcursul executdirii lucririlor de construcfie destinate realizirii Proiectului,
precum §i pe intreaga Durath, Rezidentul va pistra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligents, precum ciile comune de acces, spatiile verzi etc.

7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va rispunde fatd de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordants cu dispozitiile
Legilor aplicabile.

7.1.7. S& obfind toate avizele §i autorizatiile prevéizute in legislatia in vigoare pentru
desfiigurarea activitatii.

7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in intregime de
cétre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizatiei de construire sia
avizelor necesare.

7.1.9. S& respecte toate obligatiile privind cerinele tehnice previzute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previizute in Anexa reprezentati de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum si cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unittii, in m#sura in care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
7.1.10. S& respecte normele de protectie a muncii si P.S.L in desfisurarea activititii proprii
pentru care este autorizat.

7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modificri asupra Infrastructurii, exceptind lucririle
necesare finalizirii §i operirii investitiei.

7.1.12. Sa respecte regulile de circulatie in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
claborate de Administrator, in concordantii cu Legile aplicabile si prezentul Contract.

7.1.13. S& respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de citre
Administrator, in condordanti cu Legile aplicabile si prezentul Contract, si care sunt aplicabile
raporturilor juridice néscute intre rezidenti si Administrator.

7.1.14. S& execute din fonduri proprii lucririle de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unitaii la locatiile specificate §i s pliteasci, la scadentsi, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiaza in mod direct si exclusiv §i care pot avea ca obiect (dar f¥r} a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor
utilititi gifori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanti comune si/sau individuale, dupa
caz, conform prezentului Contract gi/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilitifi incheiate in nume propriu de citre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizafi si/sau cu Administratorul, toate in concordant¥ cu necesitiitile exprese ale
Rezidentului.

7.1.15. S& execute din fondurile proprii lucréirile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruiti.

7.1.16. S& evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unitdtilor de citre proprietarii sau
detintitorii unititilor invecinate.

7.1.17. In situatia in care Rezidentul a cumpérat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
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dreptului de proprietate asupra Unitiitii, un nou contract de administrare §i de prestiiri servicii
conexe, avind continutul-cadru anexi la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpérarea
Unit#itii, a administratia Parcului de Specializare Inteligent# in vederea semniirii contractului
de administrare previzut la Art. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de ciitre proprietar
citre Administrator a unor penalitifi in valoare de 300 Euro/zi lucriitoare de intérziere §i poate
duce la pierderea facilititilor specifice functioniirii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, facilititi de care beneficiazii sau ar putea beneficia, dachi astfel este previizut de
Legile aplicabile. Penalitifile vor fi calculate pind la data incheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile gi obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmiitoarele obligatii:

7.2.1. 84 asigure §i s& susting in mod deplin §i si nu deranjeze sau si nu impiedice in orice
mod exercitarea de citre Rezident a drepturilor sale niscute din prezentul Contract §i din
Contractul de concesiune.

7.2.2. S-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin §i neingrédit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligent’ (cu exceptia celor
situate in interiorul unitstilor folosite/detinute in mod exclusiv de alfi rezidenti ai Parcului de
Specializare InteligentH).

7.2.3. S asigure Rezidentului accesul ciitre sau de la Proiectul propus gi realizat atit pentru
personalul propriu, cét §i pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. Sk asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la refelele de utilititi publice
existente (apd, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unitafii.

7.2.5. S& depun diligentele necesare finalizirii lucririlor de introducere a retelei de utilitéti
publice, executate de céitre Fondator.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. S& incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, §i si 1§i execute in mod corespunzitor obligatiile derivind din acestea,
exceptand situatiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele §i pe seama acestuia.

7.2.8. S& nu permité, respectiv si se asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului si
foloseasci Infrastructura Comund si Infrastructura Exclusiva.

7.29. Si-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta Incepere a oricirei lucréri la
Infrastructura Comundi §i Infrastructura Exclusivdi, cu cel putin 15 zile anterioare datei
execufiei, exceptind cazurile de avarie sau cele care impun intervenfia urgentd a
Administratorului si/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitéi, situatie in care
Administratorul il va anunta pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. S&-1 informeze pe Rezident cu privire la execuia unor lucriri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents.

7.2.11. S& monitorizeze si si intreprindi demersurile necesare ciitre furnizorii de utilititi in
vederea efectusirii intrefinerii §i reparatiilor la infrastructura de utilitagi aflati in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivé a acestora.

7.2.12. S& respecte §i si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de tratament pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, la
neimplicarea Administratorului in practici abuzive Impotriva rezidentilor Parcului de
Specializare Inteligentsi, la obligativitatea respectéirii de cétre rezidentii Parcului de
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Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum si a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de munc3 in vederea valorificirii potentialului uman local
sau regional.

7.2.13. Si efectueze lucririle i serviciile de mentenantd, reparatii si/sau moderniziri, dupi caz,
asupra Infrastructurii Comune si Infrastructurii Exclusive, astfel incat si asigure Rezidentului
folosin{a normals asupra Unititii, Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive.

7.2.14. S& nu execute nicio lucrare sau activitate in interiorul Parcului de Specializare
Inteligents care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract §i a Contractului de concesiune, exceptind lucririle
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenanti necesare.

7.2.15. 84 furnizeze la timp §i in mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile i la cele mai inalte standarde de expertizi, competente, atentie, diligents si precautie
care sunt agteptate de la un administrator §i proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rindul siu, va asigura accesul adecvat la infrastructura public# din
cadrul §i din jurul Parcului de Specializare Inteligents, care se afli prin orice modalitate in
administrarea Administratorului si care este necesars pentru folosinta si accesul adecvat la
Unitate, §i se va asigura ci respectiva infrastructur este menfinut in permanenti in stare buni
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare misur permisé de Legile
aplicabile, cu toate informatiile si sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitatilor
previzute de Legile aplicabile, precum i toate avizele, licentele, acordurile §i autorizafiile
necesare pentru dezvoltarea i functionarea legaly a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oricrui dubiu, pirtile au, in legéturs cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previzute de Legile aplicabile, Regulament si de prezentul Contract.

Art. VIIL INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI

8.1. Prezentul Contract, se va semna dup# semnarea de ciitre rezident a contractului de
concesiune, §i intrd in vigoare la data stabiliti de prevederile art. 3.1 si3.2.

Art. IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI INCETAREA CON TRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pirtilor, prin act
aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta firi interventia instantei, precum si fira indeplinirea vreunei
alte formalititi in oricare din urmitoarele cazuri:

9.2.1. Prin simpla notificare adresatii de Administrator Rezidentului, in situatia in care:
&) Rezidentul nu pliteste Taxa de Administrare in termen de 90 (noufizeci) zile lucriitoare de
la data primirii facturii de citre Rezident;

b) Rezidentul nu respects oricare dintre obligatiile care {i incumbd conform prezentuhui
Contract §i nu remediazi aceasts incilcare in termen de 90 (noudizeci) zile de la data primirii
notificarii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalati Incilcarea impreuni cu
suficiente detalii sau in orice alt termen (mai lung sau mai scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea incilcarilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notificérii;

c) Rezidentul a incilcat Contractul de Concesiune si Concedentul a incetat acest din urma
contract ca urmare a respectivei incilcéri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) In situatia in care Rezidentul incalci prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligents (anexat) si/sau in OUG nr. 112/2022 §i nu remediazs
aceastd situatie intr-un termen de 90 (noulizeci) zile de la data la care a fost notificat tn acest
sens de cétre Administrator.
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9.2.2. Prin simpla notificare adresatii Administratorului de citre Rezident, in situatia in
care:

a) Administratorul nu respectd oricare dintre obligatiile prevazute in prezentul Contract si nu
remediazi aceasts incilcare in termen de 90 (nousizeci) zile de la data notificiirii scrise trimise
de citre Rezident, prin care este semnalat} inciilcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea inc#lcdrilor, avind in vedere
circumstantele obiective de la data notificarii;

b) Concedentul a incilcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptitit s inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligenti fnceteazs, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazi de drept fiird nicio formalitate prealabild gi firé interventia
instanfei, in cazul in care Rezidentul i§i inceteazd activitatea in Parcul de Specializare
Inteligent}, ca urmare a incetfrii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv §i nu a
dobéndit pani la acea dat¥ dreptul de proprietate asupra Unit#tii.

9.3, Prezentul Contract inceteazi automat daci Unitatea este transferatd in deplina proprietate
a Rezidentului, 1a momentul incheierii noului contract de administrare, menfionat la art.7.1.17.
9 4. Prezentul Contract inceteazi la data cind Durata expird, in cazul in carenua fost prelungité
cu acordul pirtilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul §i/sau
Administratorul intr¥ in procedura falimentului, procedura dizolvirii sau procedura lichidérii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolventé.

Art. X. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Partile inteleg s#-si indeplineascd obligatiile asumate prin prezentul Contract cu bun-
credinti §i diligenfa cerutd unui bun proprietar sau, dupi caz, a unui profesionist care
actioneazi in mod obignuit in domeniul de activitate al partilor.

10.2. Pentru inc#icarea prezentului Contract, declarafii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intérzieri si/sau partiald a obligatiilor contractuale asumate, partea in
culpé datoreazii celeilalte/celorlalte parti despagubiri.

10.3. Orice platd ficuts de ciitre Rezident citre Administrator se va imputa mai inti asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepénd cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previizute in

Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA

11.1. in sensul acestui Contract, forta majori reprezinti orice imprejurare exterioard activititii
pirtilor si a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibila i inevitabila,
care se afls in afara controlului oricirei pirti, care nu se datoreazi greselii sau vinei acestora gi
care pune partea care invocs cazul de forta major# in imposibilitatea obiectivé de a-§i executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de forf majorii: rizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restrictiile apérute ca urmare a unei carantine, embargoul, situaiile
epidemiologice gi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivi, ci enuntiativé.

Nu este considerat forta major3 un eveniment asemenea celor enumersate mai sus care, fird a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre piirtile contractante.

11.2. Forta majoré exonereazi partea care o invocé de orice raspundere.
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11.3. Partea afectats de cazul de forts majora are obligatia de a informa in scris cealahs parte
in legiturd cu noile imprejuriri in cel mult 15 zile de la aparifia acestora, oferind dovezi in

acest sens.
11.4. Niciuna din pérti nu va fi {inuta responsabild pentru neexecutarea sau executarea cu

Intérziere a prezentului Contract, in cazul in care ne¢executarea sau executarea cu intérziere se
datoreazi unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XTI. LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legea romans.

12.2. Orice disputi Intre pértile prezentului Contract se va solutiona de cétre prti in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputi niscuti din sau in legaturd cu prezentul Contract (care nu este solufionati
amiabil) va fi solutionati de instantele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre parti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, trebuie sa
fie transmis& in scris.

13.2. Comunicirile intre pérti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitarii
confirmirii scrise a primirii comunicirii.

13.3. Toate comunicérile vor fi trimise la urmitoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de citre una din pirfi celorlalte, ulterior semnirii prezentului Contract:

Citre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

CAIre: covivvsesnvsssenenss SRL
In QLENPIA? cevvrersrorninsorense
In atenfia: .............. cretvacnes
Adresa,
Adresa - Sediul social: Piata, nr.1, parter,
Oradea,Bihor
Fa@x: ueccsssrons Fax: .
E-mail:contactiadlo.ro Email: .. .

Art. XTIV, DISPOZITII FINALE

14.1. Toate pértile se obligs prin prezentul Contract, sé respecte toate Legile in executarea
Contractului.

In cazul in care o clauzi a prezentului Contract va fi declarats nulj sau va fi anulat#, clauzele
rimase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declaraté nul sau anulata reprezinti o conditie esentiali a prezentului Contract. In toate
cazurile, péirfile vor agrea cu buni credints prevederi (valide) inlocuitoare care s3 fie din punct
de vedere comercial cit mai apropiate cu putint# de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(in situafia in care acestea sunt conditii eseniale) cazului in care oricare dintre parfi decide si
inceteze unilateral prezentul Contract gi s aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2. Pértile convin ca toate informatiile referitoare la termenii si clauzele acestui Contract,
precum §i toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte parti pe parcursul
executdirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre pérti obligindu-se si nu divulge
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tertilor fard acordul prealabil expres al celorlalte pirti nicio asemenea informatie, inainte §i
pentru o perioads de 2 (doi) ani de la data incetérii prezentului Contract. Sunt exceptate dela
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite ciitre public
sau orice autoritate competents, conform Legii.

14.3. Piriile vor furniza cu buna-credinid informatiile ulterioare, indiferent de suport, §i vor
incheia documentele si actele, precum gi vor lua mésurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmatoarele Anexe mentionate in prezentul Contract fac parte integrant® din Contract i
se semneazi/se atageazi in acelagi numér de exemplare ca si Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciard nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligent’;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investiii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astizi, c.rvsseeesy 18 sediul Administratorului, in 2 (doud)
exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semndturile]

REZIDENT,
ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
Socl CITLTPITLL LT L LD Ll SRIJ

Director General, eeneenssessrasassnnsese
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Anexa 1 1a la contractul de administrare $i servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

MARGHITA
fncheiat astdizi, ..............

fntre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., cu sediul in Oradea,
str.Primériei, Nr.3, parter, CUI RO 24734055 reprezentatéi de clitre prin .......................... ,
avand functiade ............oocveveereninii , In calitate de Administrator
si

Societatea. ........ouverererrrvenn, » cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ............... nr.
............... » inregistratd la Registrul Comertului cu ar. ........., avind CUI .,
reprezentati legal de ................. » cu functia de Administrator fn calitate de Rezident,

Se predd/se primeste Terenul in suprafatii de ............. m.p., situat in Parcul de Specializare

Inteligentd , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare si

de prestéiri servicii conexe nr......... VA

Suprafata este delimitats prin ... de Unitatea ............ la ol si
Unitatea............. la. i,

Terenul se predd fiirs niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fir§ arbori, arbugti
sau vegetatie care ar putea impiedicy exploatarea normali a Terenului, precum i liber de orice

sarcini, conform Extras C.F.nr. ................. - anexat.
Terenul va fi utilizat de citre Rezident numai in conformitate cy prevederile Contractului
de administrare si de prestdri servicii conexe nr.....[ ... §i ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents si al contractulyj de concesiune, pe toats
durata desfisuririi activititii acestuia in Parcul de Specializare Inteligents,

Administrator, Rezident,
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.
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Anexa 2 la contractul de administrare ¢i servicii conexe — Cartea Funciarf Dl §i
planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare yi servicii conexe — Regulamentul de Organizare $i
de Functionare al Parcului de Specializare Inteligenti, reprezintd Anexa 9 a
documentafiel;

Anexa 4 la contractul de administrare si servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
nvestitii) reprezinti Anexa 4 completatii de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare gi servicii conexe - Planul Urbanistic Zonal este
Hotirarea Consiliului JUDETEAN BIHOR Nr.1283/21.12.2023.
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Anexa 6 la contractul de administrare §i servicii conexe - Declaratia privind

problemele de mediu

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parculy; de
Specializare Inteligent, iar exploatarea unitiifii existente in aceasty structurd este conditionat
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajim si respectiim autorizatiile emise de citre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmém c& ne sunt pe deplin cunoscute atat situatia juridics a terenului contractat, cit
$i toate problemele de mediu aferente acestui teren,

Declardm ci am fost informati pe deplin de citre Societatea-Administrator asupra
posibilitdii modificarii actualei legislatii de protectie a mediului din Roménia, in procesul
armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniy
ale Uniunii Europene. Aceste imprejuréri pot oricand genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investiiilor, iar suportarea lor va reveni Societatii noastre, n calitate
de Rezident.

Amplasarea constructiilor gi functionarea unitifilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediy. Ne angajiam si nu
desflisurdm in zona activititile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitifile le vom desfiisura In incinte inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote i vibratii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare Ia zgomotul produs de fabrici, precum §i Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitorilor de Zgomot,

Depozitarea externs o vom face tn containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii gi
la distanfi de drumul de acces, Containerele de gunoi §i de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum i a copacilor §i plantelor. Daci este necesar accesul pentru incircare/descircare §i
livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor §i vor fi ascunse vederii prin
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aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asemenea, Un spajiu suficient pentru
incéircare/descircare in interiorul site-ului.

Toate degeurile §i produsele reziduale le vom colecta §i le vom depozita intr-o arie special
amengjatd in acest scop. Deseurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dach este
posibil §i fezabil. Degeurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o
groapi de gunoi aprobatd de autoritatile locale, respectind Regulile Uniunii Europene
referitoare la degeuri.

Toate deseurile chimice §i toxice vot fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice §i periculoase. Vom péstra documentele prin care se inregistreaza tipul,
cantitatea, data si modul in care s-au eliminat deseurile. Eliminarea deseurilor o vom face
respectdnd cetintele autorititilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile neplicute provenind de la operafiunile desfisurate in fabrich si
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizagia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu s& definem aceastd
autorizatie §i/sau licentd, Vom respecta, de asemencs, prevederile din documentele §i

regulamentele nafionale referitoare la poluarea atmosfericé.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare gi servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezintd
caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire .
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