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HOTARAREA nr.54
din 30 aprilie 2026
privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in
cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de
specializare inteligenta $tei, finanfat in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027
(REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621

Avind in vedere: Proiectul de hotlirfre nr. 61 din 29.04.2026 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatic publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiinfarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligentd Stei, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621, propus de
Presedintele Consiliului Judefean Bihor — dl. Mélan Mircea, care este insotit de Referatul de aprobare al
Presedintelui Consiliului Judetean Bihor nr. 7821 din 29.04.2026 si de Raportul de specialitate nr, 7823
din 29.04.2026 al Compartimentului Patrimoniu;

Tinédnd seama de: Raportul de avizare nr. 7851 din 30.04.2026 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante §i administrarea domeniului public si privat al judetului; Raportul de
avizare nr. 7909 din 30.04.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regionald §i cooperare transfrontalieri;
Raportul de avizare nr. 7888 din 30.04.2026 al Comisiei de organizare §i dezvoltare urbanistici, realizarea
lucriirilor publice, conservarea monumentelor istorice §i de arhitecturi; Raportul de avizare nr. 7881 din
30.04.2026 al Comisiei pentru culturd, culte, invifimant, tineret si sport, adoptate in conformitate cu art.
182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentdi a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile gi completarile ulterioare;

In conformitate cu:

- art. 38 i art. 39 din O.U.G. nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor
cu finanfare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile
destinate autorititilor publice locale, precum si unele masuri in domeniul specializirii inteligente, precum
si pentru modificarea si completarea unor acte normative, cu modificérile §i completérile ulterioare;

- art. 362 coroborat cu art. 302 - 331 din O.U.G. nr, 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare;

Luénd in considerare:

- Hotiirdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 371 din 28.11.2023 privind aprobarea Planului de Dezvoltare
al Parcului de Specializare Inteligent Stei;

- Hot#irdrea Consiliului Judetean Bihor nr. 136 din 30.05.2023 privind trecerea unor bunuri — imobile —
terenuri din domeniul public in domeniul privat al Judetului Bihor si luarea unor misuri in scopul
gestiondrii eficiente a Parcului de Specializare Inteligentsi Stei;

- Contractul de administrare inregistrat la autoritatea judeteand nr. 285 din 16.08.2023 incheiat intre
Judetul Bihor si Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.;

- Hotardrea C.J. Bihor nr. 111/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitatie
publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investifii pentru infiinfarea, organizarea si
functionarea Parcului de specializare inteligents Stei, finantat in cadrul Programului Regional Nord-Vest
2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621,

- Hotéirérea C.J. Bihor nr. 344 din 18.12.2024 privind modificarea si completarea Hotéir4rii C.J. Bihor nr.
111/26.04.2024 privind aprobarea procedurii de concesionare, prin licitafie publics a parcelelor de teren,



in cadrul proiectului de investifii pentru infiintarea, organizarea si functionarea Parcului de specializare
inteligent? $tei, finantat n cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod
SMIS 301621; - '

Tindnd cont:de prevederile Corigendumului nr. 5 din 26.05.2024 de modificare a Ghidului
de specializare inteligents si anexelor aferente apelului de proiecte PRNV/2024/132.A.2/1, ce au fost
aprobate prin Decizia Sefului AM PR NV nr. 197/19.02.2024 privind lansarea apelului in cadrul
Programului Regional Nord — Vest 2021 - 2027, modificate prin Deciziile Sefului AM PR NV nr.
243/05.04.2024, 261/24.04.2024, 321/07.06.2024 si 614/20.12.2024;

- Hotérdrea Consilivlui Judefean Bihor nr. 116 din 30.06.2025 privind aprobarea procedurii de
concesionare, prin licitatie publici a parcelelor de teren, in cadrul proiectului de investitii pentru
infiintarea, organizarea §i functionarea Parcului de specializare inteligenti Stei, finantat in cadrul
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (REGIO Nord-Vest), Cod SMIS 301621, medificats prin
Hot#rérea Consiliului Judetean Bihor nr. 219 din 27.11.2025;

- Adresa inregistrati la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 7704/28.04.2026, prin care Agentia de Dezvoltare
Localé Oradea S.A ne inainteazi Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publicd a unui
numér de 25 parcele de teren din cadrul PSI Stei, respectiv documentatia de atribuire pentru concesionarea
prin licitafie publicé a bunurilor imobile — teren;

- Raportul de evaluare intocmit de clitre evaluator atestat ANEVAR dl. Popa Liviu George, inregistrat la
Consiliul Judetean Bihor sub nr. 6264/2 din 03.04,2026;

In scopul cresterii atractivitifii Parcului de Specializare Inteligent Stei pentru IMM - uri,
atragerea acestora in Parc si indeplinirea de clitre autoritatea judeteand a obiectivelor stabilite prin Planul
de Dezvoltare al Parcului de Specializare Inteligentd Stei, respectiv prin Contractul de finantare nr. 26 din
26.04.2024 incheiat Intre Judetul Bihor §i Agentia de Dezvoltare Regionald Nord — Vest,

fn temeiul art. 135 alin. (8), art. 173 alin. (1) lit. a) si alin. (2) lit. d), coroborate cu art. 182, art.
196 alin (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR,
HOTARASTE:

Art.1. Se aprobi Studiul de oportunitate pentru concesionarea prin licitatie publicd a unor parcele de
teren, proprietate privati a Judetului Bihor, conform Anexei nr. 1 la prezenta hotdrdre, parte integranti a
acesteia, in vederea dezvoltiirii Parcului de Specializare Inteligenta Stei, in conditiile 0.U.G. nr. 112/2022,

Art.2. (1) Durata concesiunii este de 10 de ani. .

(2) Nivelul minim al redevenfei de la care va pomi licitatia este de 1,25 euro/mp/an,
contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data lansirii licitatiei, urmand
a fi indexaté de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de consum aferent
anului anterior stabilit de,Institutul National de Statistici.

(3) Nivelul minim al redevenfei este determinat in conformitate cu Raportul de evaluare inregistrat
la Consiliul Judefean Bihor sub nr. 6264/2 din 03.04.2026 intocmit de citre di. Popa Liviu George,
evaluator autorizat, membru titular AN.E.V.A.R., conform Anexei nr. 2 la prezenta hotdrdre, parte
integrant3 a acesteia.

(4) Pentru administrarea Parcului de Specializare Inteligentd Stei, Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S8.A. va percepe taxd de administrare in cuantum de 0,40 euro/mp/an, la care se adaugli TVA.



Art.3. Se aprob3 concesionarea prin licitatie publicé a imobilelor — terenuri identificate conform Anexei
nr. 3 la prezenta hotdrdre, parte integranti a acesteia, In scopul dezvoltirii Parcului de Specializare
Inteligents Stei.

Artd. (1) Se aprobd documentatia de atribuire pentru concesionarea prin licitatie publici a bunurilor
imobile — teren, identificate la art. 3, conform Anexei nr. 4 la prezenta hotdrdre, parte integranti a
acesteia.

- (2) Licitatia se inifiazé prin publicarea unui anunt de licitatie de citre Consiliul Judetean Bihor
in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala i intr-unul de
circulatie locald, pe pagina sa de internet si pe pagina de internet a Societiitii Agentia de Dezvoltare Locald
Oradea S.A.

Art.5, (1) Se numeste Comisia de evaluare a ofertelor pentru concesionarea imobilelor — teren identificate
la art. 3, compusi dintr-un numar de cinci membri, in urmétoarea componenti:

COMISIA DE EVALUARE:

Pregedinte: dl. Horea Florian Abrudan, vicepresedinte C.J. Bihor — membru titular/dna Roxana Jurca,
consilier juridic C.J. Bihor — membru supleant;

Membri:

- dl. Cismag Aurelian, consilier C.J. Bihor — membru titular/ dna Toderici Anca, consilier C.J. Bihor
— membru supleant;

- dl. Andrei Criciun — sef Compartiment Dezvoltare Societatea Agentia de Dezvoltare Local3 Oradea
S.A. — membru titular/dl. Laszlo Kovacs - Director General Interimar Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A. — membru supleant;

- dna Iulia Olari, reprezentant ANAF — membru titular/ dl. Onita Cristian, reprezentant ANAF —
membru supleant;

- dl. Bogdan Pantea, administrator public Priméria Oragului $tei — membru titular/ dna Onaca Roxana,
inspector UIP Primaria Oragului Stei, membru supleant;

(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de ciitre Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A.,
prin Raluca Cornea - Asistent Manager ADLO si d-na Ana-Maria Chiru - Economist ADLO.

(3) Comisia de evaluare a ofertelor urmeazi a exercita atributiile gi a-gi desfisura activitatea conform art,
314 - 319 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare.

Art.6. (1) Se mandateazi Societatea Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A., in calitate de
administrator, sé deruleze procedura de atribyire prin licitatie publica a contractelor de concesiune, pg
baza documentatiei aprobaté prin prezenta hotéirére.

(2) In baza mandatului acordat Agentia de Dezvoltare Locald Oradea SA va publica anuntul de
licitatie §i de atribuire pe site-ul propriu, va formula si va rispunde la clarificari, va inregistra ofertele, va
asigura convocarea Comisiei de evaluare si va indeplini orice alti activitate necesars deruldrii procedurii
de atribuire a contractelor de concesiune.

(3) Consiliul Judetean Bihor reprezentat prin presedinte are obligatia de a incheia contractul de
concesiune cu ofertaitul a cirui oferts a fost stabiliti ca fiind castigiitoare, in baza raportului intocmit de
cétre Comisia de evaluare.

Art.7. incepand cu data adoptéirii prezentei hotardri, prevederile Hotéirarii Consiliului Judetean Bihor nr.
117 din 30.06.2025 isi inceteazii aplicabilitatea.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prevederilor prezentei hotfirri se incredinteazi persoanele desemnate
in Comisia de evaluare, Compartimentul Juridic, Direcfia Economici si Directia Tehnica.



Art9. Prezenta hotirdre se comunic, prin grija Compartimentului Relatii cu Consilierii, cu: Institutia-
Prefectului - Judetul Bihor, Pregedintele Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii. cu:
Consilierii, Compartimentul Juridic, Directia Tehnici, Directia Economica si Societatea Agentia de
Dezvoltare Locald Oradea S.A.

PRESEDINTE Contrasemséiz
Mircea Miilan SECRETAR GENERAIVAL JUDETULUL,
Mirioara Uakmeif Soltinel

Nr, 54 din 30.04.2026

Prezenta hotlirire a fost adoptaté cu 34 voturi “pentru”, 0 voturi “impotriva”, O "abtineri” i 0 membrii ai
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi
necesari.

Tex



ANEXA NR. Lia llotiirirea Consiliului Judefean Bihor nr. j ZZ din 30.04.2026

VIZAT, 7
SECRETAR GENERAL A1 JUDETULUI

PRESEDINTE |
Mirioara Carmen SOLTANEL

Mirces NMALAN

STUDIU DE OPORTUNITATE
privind concesionarea, prin licitafie publicd, a unui num#r de parcele stabilit prin anunt, care
fac parte din domeniul privat al UAT JUDETUL BIHOR, in vederea dezvoltirii unui Parc de
Specializare Inteligentii, situat in Oragul Stei, in conditiile OUG nr. 112/2022

I
z:; Denumire proprietate Sug;s;)i;ata
1 | Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei or.cad, 50945 4,528
2 | Extras de Carte Funciara Nr. S0960 Stei nr.cad. 50960 3.675
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei nr.cad. 50961 3.675
4 | Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei nr.cad. 50966 7.495 |
5 | Extras de Carte Funciara Nr, 50975 Stei nr.cad. 50975 3.674
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei nr.cad. 50958 6.105 |
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei nr.cad. 50959 2.875
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei nr.cad. 50962 2.506
9 | Exiras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei nr.cad. 50963 4.015
10 | Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei nr.cad. 50964 3875
11 | Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei nr.cad. 50967 4.204
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei nr.cad. 50968 8.097
13 | Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei nr.cad. 50969 5.532 |
14 | Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei nr.cad. 50970 3.710 |
15 | Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei nr.cad. 50972 3.875
16 | Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei nr.cad. 50973 3.583 |
17 | Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei nr.cad. 50974 2.239
18 | Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei nr.cad. 50976 3.674
19 | Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei nr.cad. 50977 3398 |
| 20 | Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei nr.cad. 50978 1.772 |
21 | Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stet nr.cad. 51414 2.047
22 ' | Extrag de Carte Funciara Nr. 50979 Stei nr.cad. 50979 3.236 |
23 Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei nr.cad. 50980 3.730
24 | Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei nr.cad. 51419 4.263



Preambul

Prezentul studiul de oportunitate cuprinde elemente esenfiale care justifici necesitatea
concesion#irii, modalitatea infiiptuirii acesteia, precum §i datele de baz#l pentru intocmirea caietului de
sarcini §i a contractului de concesiune.

Scopul acestui studiu este de a demonstra necesitatea i beneficiile posibile pentru judeful Bihor,
fn urma concesionérii parcelelor de teren pentru dezvoltarea unui parc de specializare inteligenti.

Prin realizarea parcului de specializare inteligentd se urméreste dezvoltarea unui parteneriat in
cadrul cliruia judetul Bihor, agentii economici interesafi (IMM-uri), Agentia de Dezvoltare Regionald
Nord-Vest 3i Ministerul Cercetéirii, Inovérii §i Digitalizirii se implic# in realizarea unei concept menit
s# asigure in final dezvoltarea economici din zona urbandi functionald a oragului Stei.

Reglementarea parcurilor de specializare inteligent# este asigurati de OUG nr, 112/2022, care
pe lng# conditiile de infiinfare i functionare a acestora, stabilegte conditiile in care autorithiile publice
locale §i societitile comerciale (IMM-uri) pot beneficia de finant#iri nerambursabile. Conform Ghidului
solicitantului “Sprjinirea dezvoltlirii parcurilor de specializare inteligent!i, in Regiunea de Dezvoltare
Nord-Vest” din cadrul apelului de proiecte ar. PR N-V/1/132.A1/2023 valoarea ajutorului financiar
pentru societdfile comerciale (IMM-urile) trebuie sé reprezinte minim 150% din valoarea finant#rii
nerambursabile propus# prin cererea de finantare depusi de judetul Bihor pentru crearea i dezvoltarea

ului de specializare inteligents.

acest sens, judetul Bihor poate obtine o finantare nerambursabils intre 2.000.000 euro si 8.000.000
euro pentru crearea §i dezvoltarea infrastructurii parcului de specializare inteligentsi iar societitile
comerciale (IMM-uri) pot obfine un ajutor financiar nerambursabil stabilit prin anun{, reprezenténd o
cotd maxim# de finantare de 60%, pentru Intreprinderile care se incadreazl in categoria micro si micé,
respectiv o cotli de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazl In categoria medie,
minimul cotei de cofinanatare este de 200.001 EURO, disponibil prin Programul Regional Nord-Vest
2021-2027 pentru desfagurarea de activititi economice.

Pentru a beneficia de finantarea nerambursabilii respectivé, societétile comerciale (IMM-urile)

trebuie s# indeplineasci 2 condifii principale:

1. S# dobéndeascd, in conditile legii, calitatea de concesionar a unei parcele in cadrul parcului
de specializare inteligenti.

2. Si desfigoare in parcul de specializare inteligentd o activitate de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specificc domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
individuald, de masi, precum gi alte categorii de activiti{i specifice domeniilor de
specializare inteligentsi previizute in strategiile de specializare inteligenté elaborate la nivel
national gi/sau la nivel regional, exclusiv pe baza codurilor CAEN, cuprinse in anexa
prezentului studiu.

Lufnd fn considerare aceste conditionalitiiti, procedura de concesionare a parcelelor de teren de
pe amplasamentul viitorului parc de specializare inteligents trebuie s# respecte atit reglementérile
stabilite de QUG nr. 57/2019 5i OUG nr. 112/2022, cét si cerintele din ghidurile de finanfare aplicabile
judetului Bihor i societ#filor comerciale (IMM-uri) care vor popula parcul de specializare inteligents,

Autoritatea contractantd: JUDETUL BIHOR.

Cap. I. OBIECTUL CONCESIUNII



1.1.  Se supun licitatiei publice deschise in vederea concesioniirii un numar parcelele de teren libere
de constructii stabilit. prin anunt din UAT JUDETUL BIHOR, identificate dup3 cum urmeazi:

chl; Denumire proprietate Su?;:)t;ata
1 | Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei nr.cad. 50945 4.528
2 | Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei nr.cad. 50960 3.675
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei nr.cad. 50961 3.675
4 | Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei nr.cad. 50966 7.495
5 | Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei nr.cad. 50975 : 3.674 |
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei nr.cad. 50958 , 6.105 |
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei nr.cad. 50959 2.875
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei nr.cad. 50962 2.506
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei nr.cad. 50963 4.015
10 | Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei nr.cad. 50964 3.875
11 | Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei nr.cad. 50967 4.204
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei nr.cad. 50968 8.097
13 | Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei nr.cad. 50969 5.532
14 | Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei nr.cad. 50970 | 3.710 |
15 | Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei nr.cad. 50972 3.875
16 | Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei nr.cad. 50973 3.583
17 | Extras de Carte Funciara Nr, 50974 Stei nr.cad. 50974 1 2,239
18 | Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei nr.cad. 50976 3.674
19 | Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei nr.cad. 50977 3.398
‘20 | Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei nr.cad. 50978 1.772 |
21 | Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei nr.cad. 51414 2.047
22 | Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei nr.cad. 50979 : 3.236 |
23 | Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei nr.cad. 50980 |  3.730
24 | Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei nr.cad. 51419 4.263

1.2.Terenurile ce fac obiectul concesiondrii unor parcele, aflate in proprietatea privati a UAT judeful
Bihor, ce fac parte din Planul Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Stei nr. 3/07.01.2019.
1.3.Terenurile care fac obiectul concesiunii se aflé pe raza UAT STEL
1.4.Terenurile concesionate vor fi utilizate de concesionari, pe riscul, pe cheltuiala §i pe rispunderea lor,
numai pentru realizarea §i exploatarea a unor clidiri pentru activitiifi economice cu caracter tertiar
in baza autorizatiilor §i avizelor obfinute de acesta.
1.5.Terenurile concesionate prin prezenta procedura pot fi utilizate de concesionari pentru desfisurarea
de activit#i{i economice care:
a) presupun in mod obligatoriu o activitate de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice domeniilor de specializare inteligent, productie de serie/serie zero, individuali,
de masd, precum gi alte categorii de activitifi specifice domeniilor de specializare



inteligent# previizute in strategiile de specializare inteligent# elaborate la nivel national
si/sau la nivel regional.

b) corespund exclusiv codurilor CAEN, cuprinse in anexa 1 la prezentul studiu de
oportunitate.

1.6. Predarea - primirea parcelelor se va face in baza Procesului verbal de predare - primire a
amplasamentului,

Cap.II. MOTIVATIA CONCESIONARII

Realizarea parcului de specializare inteligentsi vizeazli promovarea unui ecosistem de cercetare
si inovare atractiv §i competitiv in care si creascl capacitatea de inovare a intreprinderilor active
in domeniile generale §i strategice stabilite (in cadrul Strategiei de Specializare Inteligents la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027), respectiv s# fie sprijinith colaborarea dintre intreprinderi
§i organizatiile de cercetare. Acest instrument de politic# publici va reprezenta o noudé abordare
la nivelul judejului Bihor pentru promovarea schimbdrilor structurale, dezvoltarea regionald,
cregterea capacititii interne si a avantajului comparativ regional prin investitii directionate in
domenii strategice de fortd locali in cercetare, inovare §i a potentialului in afaceri.

Activit#tile economice permise sunt prevéizute in mod limitativ in anexa 1 la prezentui studiu de
oportunitate §i sunt obligatorii pe toati durata de funcfionare a parcului de specializare
inteligents.

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentsi $i dezvoltarea ecosistemului aferent acestuia se
va derula in 4 etape:

1. Prima etapd presupune realizarea infrastructurii necesare premergiitoare investitiilor
inifiale, care urmeaza a fi realizate de rezidentii (IMM) atragi in cadrul parcului respectiv. in
acest sen-, judeful Bihor va derula un proiect in cadrul programului Operational Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul c#iruia urmeazii si fie dezvoltatd infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligent: construire drumuri de acces §i introducere
utilitéti necesare (alimentare cu ap#, canalizare, alimentare cu gaze naturale, agent termic,
energie electricd, telecomunicatii). Aceasti etapé este previizuti a se derula in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se referdi la organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile ciitre companiile active in domeniile de specializare inteligenté
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale si optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. S#nitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor).

Aceastd etapl este previzutdi a se derula in cursul anului 2026. In paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligent#, vor pregiti i depune,
spre finantare proiecte cu finantare nerambursabil, in cadrul Programului Operational Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implement#irii unor investitii inifiale la nivelul acestui
amplasament. in contextul lans#rii la nivelul Programului Operational Regional Nord-Vest
2021-2027 a unui apel de proiecte dedicat rezidenfilor IMM-uri din domenii de specializare
inteligents, care urmeazi a fi derulat in baza ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltérii unor
investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents”,
concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligents se va adresa doar
companiilor, care urmeazi si depuni proiecte cu finantare nerambursabili in cadrul programului
de finantare amintit. Veloarea maximi a cotei de cofinanfare pe care o poate accesa o
Societatea/parceld va fi stabilité prin anunt, reprezentind o coti maxim# de finantare de 60%,
pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro §i micé, respectiv o cot# de finanfare
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2.1,

2.2,

de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazd in categoria medie, minimul cotei de
cofinanatare este de 200.001 EURO.

3. Etapa a treia va consta in derularea investitiilor initiale (investitii in active corporale si
necorporale legate de demararea/crearea unei unitifi noi, extinderea capacitiifii unei unititi
existente, diversificarea productiei unei unitifi prin produse/servicii care nu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentals a procesului general de
productie al unei unititi existente) de clitre companiile rezidente in domeniile stabilite.
Implementarea proiectelor de investitii de citre rezidentii selectai din cadrul parcului de
specializare inteligentsi se va derula in perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etap se referd la promovarea unui ecosistem de cercetare si inovare
atractiv si competitiv in care si creasci capacitatea de inovare a intreprinderilor, si fie sprijinita
colaborarea dintre intreprinderi. In cadrul acestei faze, urmeazi si se deruleze activitifi de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
individual#i, de masi, precum si alte categorii de activitiifi specifice domeniilor de specializare
inteligentd prezente/active in cadrul parcului. Aceastd activitate este planificatd si demareze
odaté cu finalizarea proiectelor de investitii de citre companiile concesionare de parcele din
cadrul parcului de specializare inteligents. in acest context, Administratorul va depune toate
eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare si inovare atractiv si competitiv,
care sd permitd cresterea capacititii de inovare a intreprinderilor prin crearea cadrului de
colaborare cu/intre companiile prezente, prin atragerea $i implicarea unor cercetiitori/institute de
cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la nivelul companiilor
active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionals in domeniile active in parc,
prin integrarea in cadrul unor refele partencriale similare din Roménia si alte fri din Europa,
respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor evenimente organizate la
nivel national i international. Perioada estimati pentru derularea acestei etape: 2027-2029.

Principalele aspecte ce impun realizarea studiului sunt;

necesitatea previzuta de lege;

atragerea de investifii publice §i private in zona urban# functionald a UAT STEJ;

crearea unei concentriiri economice de companii in domenii cu potential de crestere a
competitivititii la nivelul acestei zone urbane functionale;

crearea de noi locuri de munci §i cu un grad mai ridicat de specializare;

cregterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;

cresterea bugetului local §i a cifrei de afaceri la nivel local;

Motivele de ordin lezislativ:

-prevederile Legii nr. 50/1991 care precizeazd cé, terenurile proprietate publicd si privati ale
unitdfii administrativ - teritoriale pot face obiectul unor concesiuni in vederea realizirii de
constructii;

- prevederile din O.U.G. nr. 57/2019 privind codul administrativ referitoare la administrarea
eficientd a domeniului public si privat al UAT JUDETUL BIHOR pentru atragerea de venituri
suplimentare la bugetul local;

- prevderile QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finanfare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor
regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i Intreprinderi mici i mijlocii, energiei verzi
din surse regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum si unele mésuri in domeniul
specializirii inteligente, precum gi pentru modificarea si completarea unor acte normative;

- prevederile Planului Urbanistic Zonal aprobat prin HCL Stei nr. 235/19.12.2022.




2.3. Motive de ordin economico - financiar:

Atragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligenti pentru dezvoltarea de
activitiiti productive i servicii in domeniile de specializare inteligenti asumate la nivelul
judetului Bihor, in conformitate cu Strategia Regionald de Specializare Inteligenti la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027 (directii generale §i strategice);

Facilitarea dezvoltérii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii $i organizatii
de cercetare in vederea derulfirii unor activiti{i de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentals, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitifi de cercetare-dezvoltare-inovare
specifice;

Cresterea competitivitiifii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor forte ale
cercetlirii si inovirii cu nevoile mediului de afaceri din zona respectivi a uat Stei;
Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor inteligente
active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabild;

Cresterea num#rului de activitéfi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentals, transfer de
cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator
obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare
inteligents, productie de serie/serie zero, individuald, de mas8, precum §i alte categorii de
activiti{i specifice domeniilor de specializare inteligents previizute in strategiile de
specializare inteligentX elaborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Crearea de iocuri de munc¥ care necesitd un grad mai ridicat de specializare a forfei de
muncl;

Cresterea veniturilor la bugetul local;

2.4. Motive legate de protectia mediului:
in faza de realizare a proiectului, va exista un impact minim prin prezenta santierului in zon4. In perioada
de functionare, caracteristicile constructive, precum §i metoda de exploatare & obiectivului face ca efectul
asupra biodiversitéii s fie nesemnificativ. Proiectul nu intr#i sub incidena art. 28 din OUG nr. 57/2007,
privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei §i faunei silbatice, cu
modificéirile §i completérile ulterioare,

2.5. Motive de ordin social:

- cregterea densitiifii urbane, ca urmare a cresterii atractivitiitii economice §i a nivelului salarial in
zona urbani respective;

- imbuné&titirea calitifii de viat# la nivel local §i regional;

- cregterea veniturilor forfei de munc¥, care lucreazii in cadrul companiilor rezidente, ca urmare a
cresterii gradului de specializare-

- dezvoltarea serviciilor publice, inclusiv a sistemului de invétimént local/regional pentru a
rispunde nevoii de asigurare a vnei forte de munc¥ calificate.

Cap. II1.

PROCEDURA ATRIBUIRII CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

3.1. Procedura utilizatd pentru atribuirea concesiunii este licitatia publicli. Aceastli procedurd de
licitatie este deschisd tuturor IMM-urilor, care intenjioneazi si acceseze finantéri nerambursabile in
cadrul apelului dedicat rezidentitor IMM-uri din domenii de specializare inteligent, derulat in baza
ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.
IMM-urile vor avea incheiat un contract de concesiune, cu condifie suspensivi (pentru o parceld de
teren din interiorul unui parc) pe baza ciiruia vor aplica pentru dezvoltarea unor investitii inifiale in
cadrul structurii parcului.
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Pentru a fi eligibili in vederea accesirii finantérilor nerambursabile disponibile in cadrul Programului
Regional Nord-Vest 2021-2027, rezidentii IMM-uri din domenii de specializare inteligents, trebuie s
indeplineascd urmitoarele conditii:

a) IMM-ul care va beneficia de ajutor financiar, trebuie si fi incheiat, in conditiile legii, un contract de
concesiune pentru o parceli de teren, in parcul de specializare inteligents;

b) IMM-ul care va beneficia de ajutor in baza prezentei scheme, este obligat s3 deschidd un nou punct
de lucru (avénd §i posibilitatea mutiirii sediului social), la locatia noii investitii, in parcul de specializare
inteligents;

c) proiectul trebuie si cuprindi o investitie inifiald in active corporale, finantabili prin ajutor de stat
regional. Investifia in active necorporale este optionals, dar este obligatorie investifia in activititi de
inovare finantate prin ajutor de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat IMM-urilor;

d) IMM-ul va avea obligafia de a derula activitdfi de inovare, conform Ghidul solicitantului privind
“Sprijinirea dezvoltirii unor investifii initiale ale unor IMM-uri fn cadrul parcurilor de specializare
inteligent#”;

¢) perioada de realizare a activitatilor proiectului, dupd semnarea contractului de finanjare, este de
maximum 24 de luni, dar nu mai térziu de 31 decembrie 2029;

f) fiecare IMM beneficiar de ajutor de stat regional, de minimis gi/sau ajutor pentru inovare destinat
IMM-urilor, acordat in baza contractului de finantare, trebuie s creeze cel putin 5 locuri de munci pana
la sférsitul perioadei de implementare a proiectului, care va fi mentinut minim 5 ani;

g) activititile proiectului si nu fi fost sau sé nu fie finantate din alte surse publice;

h) domeniul de activitate al IMM-ului/sau domeniul propus prin proiect, pentru IMM-urile care primesc
ajutor in baza prezentei scheme, se incadreazi in unul din domeniile si subdomeniile de specializare
inteligentd din Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest;

i) Investitia trebuie mentinuts pentru o perioadd de cel putin cinci ani de la realizarea plitii finale in
cadrul contractului de finanfare sau data finalizérii investifiei, oricare dintre acestea intervine ultima.
Aceastii conditie nu impiedic# inlocuirea unei instalatii sau a unui echipament care a devenit depésit sau
a fost distrus in aceastd perioadi, firé acordarea unui nou ajutor, cu conditia ca activitatea economics
s# fie mentinuti pentru pericada mentionati.

j) oricare alt¥ condifie impusd prin OUG nr. 112/2022, Ghidul solicitantului privind “Sprijinirea
dezvoltdirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent”,
respectiv prin documentatia de atribuire.

3.2. Pentru concesionarea terenului se vor parcurge etapele previzute de O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, respectivde OUG nr. 112/2022.

Cap. IV. ELEMENTE DE PRET

Nivelul minim al rede:ventei-“I

4.1.Redeventa minimé de pornire a licitatiei a fost determinats pornind de la raportul de evaluare,
intocmit de un evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., in conformitate cu Standardele de Evaluare in
vigoare la data evalufirii. Redeventa minimi de pornire a licitatiei publice de concesionare este
de: 1,25 euro/mp/an, contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din data
lansirii licitagiei.

4.2.Redeventa riméne fixd la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexat’ de drept
fncepéind din al doilea an calendaristic, anual cu indicele de inflatie prognozat aprobat prin Hotérére
a Consiliului Judetean Bihor, urménd a se regulariza anul urmétor conform indicelui de inflatie real
comunicat de Institutul National de statistica.

4.3.Redeventa obtinut# prin concesionare se face venit la bugetul local.

4.4.Termenele si conditiile de plati vor fi stabilite prin contractul de concesiune,



4.5.Redeventa se datoreazéi incepénd cu data de 1 (intdi) a lunii urmditoare emiterii autorizafiei de

construire.

4.6.Pentru neplata la termen a redeventei §i a regularizirii se datoreaz#i major#iri de intérziere, calculate

in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale.

4.7.Persoanele interesate care doresc sé participe la licitatia publics pléitesc o taxi de participare in sumé

de 100 lei, sumd care nu se restituie, respectiv plétesc o garantie de participare, in valoare de 10.000
lei.

4.8.Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semniirii contractului de finanfare cu

Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027, si depuni cu titlu de
garantie, o suma fix# reprezentdnd 100% din valoarea redeventei pentru primul an contractual. Suma
depusa drept garantie va fi indexata, incepind cu al doilea an contractual, cu rata inflafiei anual
comunicati de Institutul National de Statistica. Din aceastd sumi sunt retinute, dacil este cazul,
redeventa restanta §i penalititile, major#irile de intdrziere, daunele interese precum si oricare alte
sume de bani datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune si a
dispozitiilor legale in vigoare.

4.9.in momentul incilc#rii de ciitre Concesionar a uneia din obligatiile care {i revin conform prezentului

Contract, Concedentul, fir§ a aduce atingere celorlalte drepturi la desplgubire previizute prin
Contract sau care derivi din reglementirile in vigoare, va fi Indreptitit s# incaseze §i s#-gi Insugeascil
sumele reievante din garantia in bani depusé de Concesionar, Concedentul va fi indreptiit s& execute
garantia cu preciidere in cazul nerespectirii de ciitre Concesionar a obligatiei de plats a redeventei
precum §i a celorlalte obligatii financiare asumate prin Contract.

4.10.Dupi ce Concedentul igi va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garan{ia depusa

de Concesionar, acesta din urm4, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pan# la nivelul iniial, in
caz de executare partiali, iar in caz de executare a intregii garantit, Concesionarul va depune o nou#i
garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen previzut mai sus. In cazul in care
Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus, Concedentul va fi indreptitit s# rezilieze
contractul in conditiile previizute de contractul de concesiune, care urmeazi a fi incheiat de ciitre

péirti.

4,11.Garantia depusi de Concesionar va réiméne in vigoare pe intreaga perioaddi a Contractului. Dac#

Contractul va inceta ca urmare a unei cauze alta decfit nerespectarea de ciitre Concesionar a
obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia situatiilor in care,
conform Contractului, Concedentu! va fi indreptitit s# retini parte sau totalitatea garantiei.

4.12.Garanfia va fi restituiti la terminarea Contractului §i a Concesiunii. La momentul incetarii

Concesiunii, din aceasté sum# depusi ca garantie Concedentul va retine, dacé este cazul, penalitétile
gi/sau alte sume datorate ciitre Concesionar, in baza contractului.

Cap. V. DURATA CONCESIUNII

5.1. Terenurile identificate la Cap. 1., se concesioneazii pe o duratéd de 10 de ani, cu posibilitate de

prelungire prin acordul pértilor.

5.2. Durata contractului va putes fi prelungitsi, fir a dep#igi limita maxim4 prevéizut# (49 ani), printr-

5!3'

un act adifional, in baza unei cereri fundamentate a concesionarului, transmise Concedentului cu
minimum 12 luni inainte de expirarea contractului.

Concesionarii care gi-au respectat obligaiile asumate prin contractele de concesiune beneficiazi
de un drept de preemptiune la cumpéirarea terenului aferent constructiilor, conform prevederilor
art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022. Preful de vénzare se va stabili pe baza unui raport de
evaluare, aprobat de Consiliul Judefean Bihor. Agentii care au realizat in integralitate investitiile
asumate in Parcul de Specializare Inteligenti Stei pot beneficia de reducerea cu 50% a redeventei
datorate. Facilitatea fiscali se va acorda agentului economic care, la implinirea a 10 ani de
concesiune, opteazi pentru achizifionarea terenului, prin deducerea din pretul de vénzare a
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5.4.

5.5.

terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinziirii, a 50% din sumele plétite péni la
momentul vAnz&rii - cumpérérii cu titlu de redevent#i, conform contractului de concesiune, Prin
excepfie. in situatia In care preful de Vanzare al Terenului stabilit prin raport ANEVAR la
momentul vinz#rii este mai mic ca valoare decdt 50 % din sumele plitite pén# la momentul
cumpirdrii cu titlu de redeventi, conform contractului de concesiune, UAT JUDETUL BIHOR
nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferents pané la concurenta prefului de vénzare
stabilit prin raport ANEVAR la momentul vanzirii, vinzarea terenului urménd a se face la preul
egal cu 50 % din valoarea sumelor plitite de concesionar, pin3 la momentul cump?ririi cu titlu
de redeventi.

Procedura de vénzare a terenului se initiaz# cu cel pufin 6 luni de zile inainte de expirarea

termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

Luénd in considerare aspectele punctate in preambul §i la capitolul II referitoare la finantarea
dezvoltirii parcului de specializare inteligents, contractele de concesiune vor fi_afectate de o
conditie suspensivi in sensul ci acestea vor incepe sé producé efecte juridice numai de la data
semniirii contractelor de finanfare nerambursabild de ciitre concesionari (IMM-uri) cu
Autoritatea de Management a Programului Operational Regional Nord-Vest 2021-2027.

Cap. VI. CARACTERISTICILE INVESTITIEI

6.1.

6.2.

6.3'

Investitiile care vor fi realizate de concesionari pe parcelele previizute la capitolul I,, vor avea
caracteristicile stabilite prin HCL Stei nr.3/07.01.2019, prin care a afost aprobat Planul
Urbanistic Zonal.

Concesionarul va intocmi toate studiile §i proiectele necesare, respectiv va obfine toate avizele
si acordurile §i autorizatia de construire.

Taxele si toate cheltvielile angajate pentru brangarea la utilitdti consumate sunt in sarcina
concesionarului, neintrind in pretul concesiunii.

Cap. VII Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de concesionare

7.1

7.2

7.3.
74.

7.5.

7.6.

Publicare anunt licitatie: minim 20 zile calendaristice de la adoptarea hotéirrii Consiliului
JUDETEAN BIHOR privind aprobarea documentatiei de concesiune.
Depunere oferte: De la data publicirii ofertantii vor avea un termen de minim 20 de zile
calendaristice pina la data-limitd pentru depunerea ofertelor.
Data desfigurare licitatie: minim 30 zile caledaristice de la publicarea anunfului de licitatie;
Publicare anung de atribuire a contractului de concesiune: maxim 20 de zile calendaristice
de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune.
fncheiere contract concesiume: dupi mplinirea unui termen de cel putin 20 de zile
calendaristice de la realizéirii comunicirii previzute de art. 319 alin. (23) din OUG nr. 57/2019
ivind Codul administrativ.
scriere in Extrasul de Carte funciari a dreptului de concesiune: maxim 30 zile lucréitoare
de la semnarea contractului de ciitre concesionari.

Cap.VIII AVIZE

8.1.

Avizul Administratiei Najionale a Rezervelor de Stat §i probleme Speciale nr, 455-483/13.02.2024
Avizul Agentiei Nationale pentru Arii Naturale Protejate nr. 333/08.03.2024



Anezxa 1 1a Studiul de Oportunitate- Lista domenii de activitate (clasa CAEN)in cadrul Parcului

de S

pecializare Inteligent

Directii de
specializare in

productie ¢plinni
generale

Direcefii de
specializare
in productic
optiuni
strategice

1011 Prelucrarea 5i conservarea ciirnii X
1012 Prelucrarea si conservarea céirnii de pasire X
1013 Fabricarea produselor din carne (inclusiv din X
carne de pasére)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si lezume X
1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si X
legumelor n.c.a.
£
1041 Fabricarea uleiurilor si grésimilor X
1042 Fabricarea margarinei si a altor produse X
comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a brinzeturilor X
1061 Fabricarea produselor de mor#irit X
1062 Fa‘tfﬁcarea amidonului si a produselor din X
amidon
107 Fabricarea pdinii; fabricarea prajiturilor si a X
| produselor proaspete de patiserie
1073 F.abricarea macaroax}elor, ta'ite@lor, cus-cus-ului x
si a altor produse fainoase similare
1081 Fabricarea zah#irului X
1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si x
a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 Fabricarea de méncaruri preparate X I
1086 Fabricarea preparatelor alimentare x
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a. X
1320 Productia de tesituri X
1330 Finisarea materialelor textile X
Fabricarea de metraje prin tricotare sau
1391 crogetare X
1392 Fabricarea de articole confectionate din textile X
{cu excepfia imbriicimintei si lenjeriei de corp)
| 1393 | Fabricarea de covoare §i mochete X
1394 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori si plase 3 X
Fabricarea de textile netesute §i articole din
1395 acestea, cu exceptia confectiilor de X
imbriiciminte
1396 Fabl.'icarea de articole tehnice gi industriale din x
|77 | textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.
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| Fabricarea articolelor de imbriciminte din

1411 . X
piele S =
1412 Fabricarea articolelor de imbric#iminte pentru X
lucru
1413 Fabricarea altor articole de imbréaciminte
. . X
(exclusiv lenjeria de corp)
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
1419 Fabricax"'ea altor articole de imbriciminte gi X
accesorii n.c.a.
1420 Fabricarea articolelor din bland X
1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a x
| ciorapilor si articolelor de calanterie
1439 Fabricarea prin tricotare sau crosetare a altor x
| articole de imbrécdminte __|
1511 Tébacirea si finisarea pieilor; prepararea gi X
vopsirea blgnurilor
1512 Fabricarea articolelor de voiaj §i marochinirie X
7" | siaarticolelor de harnasament
1520 | Fabricarea inc#liamintei X
1610 Téierea i rindeluirea lemnului X
1621 | Fabricarea de furnire si a panourilor de lemn X
1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X
1623 Fabricarea altor elemente de dulgherie i X
tAmplérie, pentru construcltii o
1624 | Fabricarea ambalajelor din lemn X
Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea
1629 articolelor din plutd, paie §i din alte materiale X
vegetale impletite
1711 Fabricarea celulozei X
1712 Fabricarea hartiei 5i cartonului X
1121 Fabricarea hértiei gi cartonului ondulat si a X
_ | ambalajelor din hértie si carton
1722 Fabricarea produselor de uz gospodéresc gi x
sanitar, din hértie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetiirie X
L1724 Fabricarea tapetului X
/ 1729 IPl‘a;:b:;marea altor articole din hértie si carton X
2011 | Fabricarea pazelor industriale
2012 | Fabricarea coloraniilor si a pigmeniilor
2013 | Fabricarea altor produse chimice anorganice,
| de bazi
2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de
bazi
2015 Fabricarea ingriigimintelor i produselor
azotoase
2016 Fabricarea materialelor plastice in forme

| primare
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Fabricarea cauciucului sintetic in forme

2017 ! X
primare
2020 Fabricqre.a pesticidelor §i a altor produse -
agrochimice
2030 Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii x
tipografice §i masticurilor
2041 Fabricarea sépunurilor, detergentilor i a X
produselor de intrefinere
2042 Fabricarea parfumurilor si a produselor X
cosmetice (de toaleti)
2052 Fabricarea cleiurilor X
2053 Fabricarea uleiurilor esenjiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.s. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
211 Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de aer; X
| resaparea si refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X
2921 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor gi X
el profilelor din material plastic
2999 Fabri.carea articolelor de ambalaj din material X
plastic
2223 Fabricarea mﬁcq¥e10r din material plastic X
pentru construcfil
2229 Fabricarea altor produse din material plastic X
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea si fasonarea sticlei plate X
2313 Fabricarea articolelor din sticld X
2314 Fabricarea fibrelor din sticld X
2319 Fabricarea de sticléirie tehnici X
2320 Fabricarea de produse refractare X
2331 | Fabricarea plicilor gi dalelor din ceramici X
2332 Fabricarea cirdmizilor, tiglelor si a altor X
produse pentru constructii, din argils arsé
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz
2341 i . X
gospodiresc si ornamental
2342 | Fabricarea de obiecte sanitare din ceramicé X
2343 Fabric.area izolatorilor §i pieselor izolante din X
ceramici
2344 | Fabricarea altor produse tehnice din ceramic# X
2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X
2351 Fabricarea cimentului X
2352 Fabricarea varului si ipsosului X
2361 Fabricaref produselor din beton pentru x
constructii __|
2362 Fabricaref produselor din ipsos pentru X
constructii
2363 Fabricarea betonului X
2364 Fabricarea mortarului X
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2599 djfabricarea altor articole din metal n.c.a.

filetate; fabricarea de nituri si saibe

Fabricarea subansamblurilor electronice

2365 | Fabricarea produselor din azbociment - X o
2369 iz%r:cuea altor articole din beton, ciment §i X
2370 Téiiere_a, fasonarea si finisarea pietrei X
2391 Fabricarea de produse abrazive X -
2399 Fabricar.ea altor produse din minerale X
nemetalice, n.c.a. -
2441 Produciia metalelor prefioase X
| 2442 | Metalurgia aluminiului X
2443 | Productia plumbului, zincului si cositorului X
2444 | Metalurgia cuprului X
2445 Productia altor metale neferoase X
2453 Turnarea metalelor neferoase usoare X -
2454 | Turmnarea altor metale neferoase | X _— —_
2511 Fabricarea de constructii metalice gi pérti X
componente ale structurilor metalice
2512 Fabricarea de usi si ferestre din metal X
Productia de radiatoare §i cazane pentru ,
2521 incélzire centralé X ——
2529 Produ'ctia de rezervoare, cisterne si containere X
metalice
2530 Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia x
B | cazanelor pentru inciilzire centrald)
2550 Fabricarea produselor metalice obtinute prin X
deformare plastic#i; metalurgia pulberilor o
2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X o
2562 Operatiuni de mecanic# cenerald B X
2571 | Fabricarea produselor de tiiat X
2572 Fabricarea articolelor de feronerie X
2573 | Fabricarea uneltelor X
2591 Fabricarea de recipienti, containere si alte x
produse similare din ofel .
2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal X __ '
Fabricarea articolelor din fire metalice;
| 2593 fabricarea de lanjuri si i X ‘
. __ turi si arcuri )
' 2504 ' Fabricarea de suruburi, buloane si alte articole - ‘
X 1
|

2611 | (module) X |
2612 Fabricarea altor componente electronice X
2620 Fab_ncailrea calculatoarelor si a echipamentelor X
periferice
2630 | Fabricarea echipamentelor de comunicayii X
2640 Fabricarea produselor electronice de larg %
| consum
2651 Fabricarea de instrumente §i dispozitive pentru X

misuri, verificare, control, navigalie
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| pentru prelucrarea metalului

2652 Productia de ceasuri X

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, X
electrodiagnostic si electroterapie
Fabricarea de instrumente optice si

2670 echipamente fotografice x

2680 Fabricarea suporturilor magnetice si optice X

- destinate inregistriirilor

Fabricarea motoarelor, generatoarelor gi

2711 transformatosarelor electrice §i & aparatelor de X
distribulie si control a electricit#ijii

2712 Fabri(.:a_rea_z.aparatelor de control i distributie a X
electricitiiii

| 2720 | Fabricarea de acumulatori §i baterii X

2731 Fabricarea de cabluri cu fibrii optici X

2732 Fabricarca gltor fire §i cabluri electrice §i X
electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru X
fire si cabluri electrice si electronice

2740 Fabr%carea de echipamente electrice de x
iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice X

2790 Fabricarea altor echipamente electrice X
Fabricarea de motoare gi furbine {cu excepfia

2811 celor pentru avioane, autovehicule si X
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice X

2813 Fabricarea de pompe si compresoare X

2814 Fabricarea de articole de robinetéirie X

2815 Fabricarea lagiirelor, angrenajelor, cutiilor de X

| vitezii si a elementelor mecanice de transmisie

2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor i X
arziitoarelor

2822 Fabr_ica:rea echipamentelor de ridicat §i X
manipulat
Fabricarea maginilor §i echipamentelor de

2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor §i a X
echipamentelor periferice)

2824 Fabric.:area maginilor-unelte portabile actionate X

| electric

Fabricarea echipamentelor de ventilatie $i

2825 frigorifice, exclusiv & echipamentelor de uz X
casnic

2829 Fabricarea altor masini si utilaje de utilizare X
generalé n.c.a.

2830 Fabricarea maginilor i utilajelor pentru e

L. agriculturdl i exploatiiri forestiere -
2841 Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte X
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: 2849 | Fabricarea altor masini-unelte n.c.a. X
| 2891 | Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
2802 Fabricaref utilajelor pentru extractie si X
construciii
2893 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea X
B produselor alimentare, béuturilor si tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria textil¥, a
2894 PRyt s X
| imbrécimintei si a pieldriei
| 2805 Fabncare?. utilajelor pentru industria hartiei si X
cartonului -
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor
2896 o . . X
plastice si a cauciucului o
2899 Eacb:carea altor magini si utilaje specifice X
2910 Fabricarea autovehiculelor de transport rutier = X
Productia de caroserii pentru autovehicule;
2920 . . . . X
fabricarea de remorci si semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice i
2931 electronice pentru autovehicule §i pentru X
motoare de autovehicule
2932 Fabricarea altor piese gi accesorii pentru X
_ autovehicule si pentru motoare de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave 5i nave spatiale X
‘ 3091 Fabricarea de motociclete | X -
3002 Fabn_ca_lrea de biciclete i de vehicule pentru X
invalizi
3099 | Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a. X
3101 Fabrlce_u'ea de mobild pentru birouri §i X
_ B magazine
3102 Fabricarea de mobilé pentru bucétéirii X
3103 Fabricarea de saltele si somiere X
3109 Fabricarea de mobili n.c.a. B X
Fabricarea bijuteriilor gi articolelor similare din X
3212 P .
metale s5i pietre prejioase
3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii i articole X
| similare
3220 | Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 | Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 Fabricarea jocurilor $i jucériilor X
3250 Productia de dispozitive, aparate si instrumente X
"~ | medicale si de laborator
3291 Fabricarea méturilor si periilor X
| 3299 Fabricarea altor produse manufacturiere n.c.a. X
3320 'Instalar'ea maginilor §i echipamentelor x
| industriale -
3600 Captarea, tratarea si distribulia apei X B
3700 | Colectarea si epurarea apelor uzate X
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3811 Colectarea deseurilor nepericuloase X
3812 Colectarea deseurilor periculoase X
3821 Tratarea 5i eliminarea deseurilor nepericuloase X _
3822 Tratarea $i eliminarea deseurilor periculoase X

Demontarea (dezasamblarea) maginilor si
3831 echipamentelor scoase din uz pentru X

recuperarea materialelor
3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate X
3900 Activit#i{i si servicii de decontaminare X

Activititi de servicii anexe pentru transporturi

| 5221 1 terestre X

5222 Activitiiji de servicii anexe transportului pe api X
5223 Act'ivitati de servicii anexe transporturilor X

aeriene ——
5229 Alte activitili anexe transporturilor X
5530 | Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere X
5590 Alte servicii de cazare X
6201 Activititi de realizare a soft-ului la comanda X

(software orientat client)
7111 Activitéiji de arhitecturd X
7112 Activitiiti de inginerie gi consultants tehnic# X

legate de acestea

=]

7120 Activitiji de testare 5i analize tehnice X
7410 Activitii{i de design specializat X S (|
7191 Activitéifi de inchiriere §i leasing cu bunuri x

recrealionale si echipament sportiv
8510 Invithimant prescolar X
8621 Activithiji de asisten|i medicali generald X
8622 Activitiiti de asistenta medicald specializatii X
8690 Alte activitii{i referitoare la s#nfitatea umani X
8710 Activitlifi ale centrelor de ingrijire medicali X
9311 Activithili ale bazelor sportive X
9312 Activititi ale cluburilor sportive X B ]
9313 Activitiili ale centrelor de fitness X
9319 Alte activitii{i sportive X
9321 Balciuri si parcuri de distractii X
9329 Alte activitiili recreative si distractive n.c.a. X
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George L Utilizator desemint
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Sinteza evaluarii,

Referitor la evaluarea proprietitii imobiliare situate in Loc. Stei. in incinta Parcului de
Specializare Inteligenta Stei, reprezentand teren intravilan in suprafata totala de 104.673 mp, compus
din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de Carle Funciara Nr.
50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in
favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad. 50960 din
proprietatea JUDETUIL. BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA $A, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LLOCALA ORADEA SA. parcela de teren
intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966 Stei avand nr.cad,
50966 din proprietatea JUDETUL BiHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.
parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51410
Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parccla de teren intravilan in suprafata de
6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 2,875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962 Stei avand nr.cad.
50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE
DEZVOLTARE LOCAILA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafaia de 4.015 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stei avand nr.cad. 50963 din proprictatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Fxtrasul de Carte Funciara Nr. 50964
Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LLOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
4.204 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea
JUDETUL BIMOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOIL.TARE LOCALA
ORADEA SA, parcela dc teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969 Stei avand nr.cad.
50969 din proprietatea 'LDETUL. BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIE] DE
DEZVOLTARE LOCAI * ORADEA SA. parccla de teren intravilan in suprafata de 3.710 mp inscris
in Extrasul de Carte Fur ;iara Nr. 50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprictatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE 1.OCALA ORADEA SA,
parcela dc teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50972
Stei avand nr.cad. 50972 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.583 mp inscris in [xtrasul de Carte Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprietatea
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JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50976 Stei avand nr.cad.
50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.398 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50977 Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50978
Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA., parcela de teren intravilan in suprafata de
3.236 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414 Stei avand nr.cad.
51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE| DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 4.263 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate
in loc. Stei, jud. Bihor. in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei.

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii are in prezent destinatia de teren intravilan. vi
comunic urmétoarele:

» Conform solicitarii dumneavoastra, s-a realizat evaluarea proprietatii imobiliare conform
ofertei SICAP acceptate.

» Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare situate in
loc. Stei, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei, reprezentand teren intravilan in
suprafata totala de 104.673 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 50960 Stei avand nr.cad. 50960 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intr.vVilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
avand ri.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTi..] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafa a de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad.
50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in
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Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
avand nr.cad, 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stei avand nr.cad.
50063 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50068 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietaica JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970 Stei avand nr.cad.
50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI
DE DEZVOI.TARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875
mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in
Ex .asul de Carte Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprietatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de
teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S5A. parcela de teren intravilan in
suprafata de 3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50977 Stei avand nr.cad.
50977 din proprietetea JUDETUL BIHOR cu drept de edministrare in favourea AGENTILI
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772
mp inscris in Extrasul de Carte F unciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea
JUDETUI, BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in
Extrasul de Carte Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprictatea JUDETUL
BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in xtrasul de Carte
Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de
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teren intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414 Stej
avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in
suprafata de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad.
51419 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA situate in loc, Stei, jud. Bihor, in incinta
Parcului de Specializare Inteligenta Stei.

Tipul valorii: valoarea de piata si chiria de piata (redeventa) in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Stei, respectand
conditiile impuse prin regulament. La solicitarea beneficiarului, terenul intravilan care face
obiectul prezentului raport de evaluare a fost evaluat la suprafata totala de 104.673 mp
(nedivizat), ulterior alocandu-se valori individuale pentru fiecare parcela proportional cy
suprafata acestuia,
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat:
La realizarea raportului s-au avut in vedere Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2025.
Inspectia, investigatiile si analizele necesare au fost facute de catre evaluator autorizat Popa
Liviu George, in calitate de reprezentant al CABINET DE EXPERTIZA, EVALUARE,
CONSULTANTA FISCALA SI CONTABILITATE POPA LIVIU GEORGE - Legitimatia
ANEVAR 15389,
In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare
Inteligenta Stei, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare — teren
intravilan in suprafata totala de 104.673 mp. la:
6.667.801 LET echivalenta 1.308.413 EURO
Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:
| | [ ,
Nr. D . i | Suprafata | Valoare de piata
enumire proprietate = |
| D) T |
= . — | - BISSE O
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 ' |
1 | Stei nr.cad. 50945 - _ | 4.528 |  288.439 56.600
| Extras de Carte Funciara Nr. 50960 |
2 | Steinr.cad. 50960 I | 3.675 234.102 | 45.938 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 50961
|3 | Steinrcad. 50961 - | 3675 234,102 45.938
Extras de Carte Funciara Nr. 50966
4 | Stei nr.cad. 50966 . 7.495 | 477.44] | 93.688
| Extras de Carte Funciara Nr. 50975 |
5 | Stei nr.cad. 50975 - B & 3.674 | 234.038 45.925
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 51410 8.890  566.304 111.125
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Stei nr.cad. 51410 | |
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 | : i

7 | Stei nr.cad. 50958 6.105 338.896 76.313
Extras de Carte Funciara Nr, 50959

8 | Stei nr.cad. 50959 1| 2.875 183.141 | 35.938
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 |

9 | Stei nr.cad. 50962 2.506 159.635 31.325
Extras de Carte Funciara Nr. 50963

10 | Stei nr.cad. 50963 4.015 255.761 50.188
Extras de Carte Funciara Nr. 50964

11 | Stei nr.cad. 50964 31,875 246.842 48.438
Extras de Carte Funciara Nr. 50967

§2 | Stei nr.cad. 50967 N 4.204 267.800 52.550
Extras de Carte Funciara Nr. 50968

13 | Stei nr.cad. 50968 8.097 515.789 101.213
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 |

14 | Stei nr.cad. 50969 5.532 352.395 69.150
Extras de Carte Funciara Nr. 50970

15 | Stei nr.cad. 50970 — - 3710 236.332 46.375
Extras de Carte Funciara Nr. 50972

16 | Stei nr.cad. 50972 1 3.875 246.842 48.438
Extras de Carte Funciara Nr. 50973

17 | Stei nr.cad. 50973 p— ) 3.583 228,242 44,788
Extras de Carte Funciara Nr. 50974

18 | Stei nr.cad. 50974 | 2.239 142,627 27.988
Extras de Carte Funciara Nr. 50976

19 | Stei nr.cad. 50976 _ 3.674 234.038 | 45.925 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50977

20 | Stei nr.cad. 50977 3.398 216.457 42.475
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 |

21 | Stei nr.cad. 50978 | 1.772 112.879 22.150
Extras de Carte Funciara Nr. 50979

22 | Stei nr.cad. 50979 1 3.236 206,137 40.450
Extras de Carte Funciara Nr. 50980

23 | Stei nr.cad. 50980 ! 3.730 237.606 46.625 |
Extras de Carte Funciara Nr. 51414

25 | Stei nr.cad. 51414 | 2.047 130.396 25.588
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 |

27 | Stei nr.cad. 51419 4,263 271.558 53.288

TOTAL 1 104673 | 6.667.801 | 1.308.413
{ VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

In urma aplicarii abordarilor de cvaluare descrise in raport. s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
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Stei, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliare
suprafata totala de 104.673 mp, la:

666.780 LEI echivalenta 130.841 EURO
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Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte, este:

Denumire proprietate

i Extras de Carte Funciara Nr. 50945

1

.._2

| Stei nr.cad. 50945 =
Extras de Carte Funciara Nr. 50960

Stei nr.cad. 50960

| Extras de Carte Funciara Nr. 50961

3

Stei nr.cad. 50961

| Extras de Carte Funciara Nr. 50966

4

| Stei nr.cad. 50966

Extras de Carte Funciara Nr. 50975

5

6 | Stei nr.cad. 5] I
" Extras de Carte Funciara Nr. 50958

7—

9
|

10

Stei nr.cad. 50975

Extras de Carte Funciara Nr. 51410 |

Stei nr.cad. 51410

Stei nr.cad. 50958 )
Extras de Carte Funciara Nr. 50959
Stei nr.cad. 50959

Extras de Carte Funciara Nr. 50962
| Stei nr.cad. 50962 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50963

Stei nr.cad. 50963
‘Extras de Carte Funciara Nt. 50964
| Stei nr.cad. 50964
| Extras de Carte Funciara Nr. 50967 |
 Stei nr.cad. 50967
"Extras de Carte Funciara Nr. 50968 |
Stei nr.cad. 50968
Extras de Carte Funciara Nr. 50969

| 14 | Stei nr.cad. 50969

15

16 |

17

18

Extras de Catte Funciara Nr. 50970

Stei nr.cad. 50970

Extras de Carte Funciara Nr. 50972

Stei nr.cad. 50972
Extras de Carte Funciara Nr. 50973
Stei nr.cad, 50973
'Extras de Carte Funciara Nr. 50974
Stei nr.cad. 50974

Exiras de Carte Funciara Nr. 50976

teren intravilan in

Valoare de rede\_renta -

Sug::’t;ata r::;el::;:a r:,;e]::;:a /an
Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei Euro

4.528  6,3701 1,25 | 28.844 | 5660 |
3.675 6,370 1,25 23410 4.594
3675, 63701 | 125 | 23410 4594
7.495 | 6,370 | 1,25 : 47.744 | 9369
L 3.674! 63701 | 1,254‘7 23.404 4.593
8.890 | 6,370! 125 . 56.630 | 11113
6.105  6.3701 1.25 l_ 38.890 |  7.631 |
~ 2.875 63701 1.25 18.314 3.594 |
2.506  6,3701 1,25 15.964 3.133
4015 63701 | 125 25.576 5.019‘
3.875 | 63701 1,25 24.684 4.844
4204 63701 1,25 26.780 | 5255 |
8097 63701 | 1,25 51.57_§ 1"
5532 63701 125 | 35240 5‘
3.710 | 6,3701 125 | 23633 4638‘
3.875 | 63701 125 24.684 4.844 |
3.583 | 63701 1,25 22.824 4.479
2.239 | 6,3701 1,25 14.263 | 2.799|
3.674 | 63701 1,25 23.404 4.593 |
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Stei nr.cad, 50976
Extras de Carte Funciara Nr. 50977
20 | Stei nr.cad. 50977 3,398 | 6.3701 1,25 21.646 4.248
Extras de Carte Funciara Nr. 50978
21 | Stei nr.cad. 50978 1.772 | 63701 | 1,25 | 11.288 | 2.215
Extras de Carte Funciara Nr. 50979
22 | Stei nr.cad. 50979 3.236 | 63701 1,25 20,614 4,045
Extras de Carte Funciara Nr. 50980
23 | Stei nr.cad. 50980 3.730 | 6,3701 1,25 23.761 4.663
Extras de Carte Funciara Nr. 51414
25 | Stei nr.cad. 51414 2.047 | 6.3701 1,25 13.040 2.559
Extras de Carte Funciara Nr. 51419
27 | Steinr.cad, 51419 42631 63701 1.25 27.156 5.329
TOTAL 104.673 666.780 | 130.841

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEL, din data ce 30.01.2026

POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EPI, EBM si El
Membru fitular ANEVAR
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1. TERMENI1I DE REFERINTA Al EVALUARII
1.1 Identificarea si competent{a evaluatornlui

Evalnatorul: Popa Liviu George
Parafa nr. 15389 — valabila 2026

Evaluator autorizat pentru .Evaluliri de proprietdi imobiliare”. “Evaluliri de bunuri mobile”, si
*Evaluari de intreprinderi®.

Date de identificare ale evaluatorului:

Orasul: Oradea, Str, P-ta 1 Decembrie, nr. 25, sc. B, ap. 16

Telefon: 0729.831.001 E-mail: gvaluaripopaliviu@gmail.com
DECLARATIE DE CONFORMITATE

Evaluatorul respecta cerintele etice si profesionale continute in Codut de Etica al profesiei de
evaluator autorizat, aferent indeplinirii misiunii.

Raportul de evaluare este intocmit in conformitate cu Standardele de evaluare a bunurilor - ANEVAR
2025.

CERTIFICARE

Subsemnatul certific tn cunogtintd de cauzi i cu buni credinta ca:

1. Analizele, opiniile §i concluziile au fost formulate, la fel ca i intocmirea acestui raport. in
concordanti cu Standardele de evaluare a bunurilor relevante.

2. Afirmatiile declarate de ciitre mine §i cuprinse in prezentul raport sunt adevarate §i corecte.
Estimérile si concluziile se bazeazii pe informaii §i date considerate de ciitre evaluator ca fiind
adevirate si corecte, precum §i pe concluziile inspectiei asupra proprietitii.

3. Analizele, opiniile si concluziile sunt limitate doar de ipotezele mentionate §i sunt analizele,
opiniile §i concluziile mele profesionale personale. impartiale si neplirtinitoare.

4. Nu am interese n privinfa proprieté{ii imobiliare care face obiectul prezentului raport de
evaluare §i nu am nici un interes personal privind pirtile implicate in prezenta misiune,
exceptie ficind rolul mentionat aici.

5. Tmplicarea in aceastd misiune nu este conditionatii de formularea sau prezentarea unui rezultat
prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de utilizatorul desemnat al evaludrii gi
legat de producerea unui eveniment care favorizeazi cauza clientului In functie de opinia mea.
Evaluatorul. in intocmirea raportului de evaluare, se situcazi pe pozitia evaluatorului extern.
La elaborarea prezentului raport nu s-a acordat asistenta semnificativi din partea vreunei alte
persoane.

8. Subsemnatul Popa Liviu George — economist. evaluator autorizat, membru titular a!
ANEVAR din anul 2007, avand specializarea: evaluarea proprictatii imobiliare, bunurilor
mobile si intreprinderilor. posed cunogtinjele si experienta necesard indeplinirii misiunii n
mod competent.

N o

POPA LIVIU GEORGE
evaluator autorizat EP1, EBM si El
Membru titular ANEVAR
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L2 Identificarea clientului si utilizatorul desemnat al raportului.
Prezentul Raport de evaluare se adreseazd — CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR in calitate de
client si utilizator desemnat.

Nu se identificd alte persoane fizice sau juridice care pot avea acces la raportul de evaluare.
Evaluatorul nu-si asuma rispunderea decat fata de client si fata de utilizatorul desemnat al lucririi.

1.3 Utilizarea desemnata
Utilizarea desemnata a prezentului raport de evaluare este informarea utilizatorului desemnat.

L4 Identificarea proprietatilor

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa
din teren intravilan in suprafata totala de 104.673 mp, reprezentand teren intravilan in suprafata totala
de 104.673 mp, compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50960 Stei avand nr.cad.
50960 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966
Stei avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad.
50958 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUI. BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962
Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad.
50967 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969
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Stei avand nr.cad. 50969 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad.
50973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DE/VOLTARE LLOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEL DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50976
Stei avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parccia de teren intravilan in suprafata de
3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50977 Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea
JUDETUL. BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad.
50979 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414
Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de
4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarca AGENTIEL DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA situate in loc. Stei, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei.

1.5 Tipul valorii estimate

Tipul velorii - Valoarea de piata si chiria de piata.

.Valoarea de piata ¢ste suma estimatd pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbat/a la data
evaludirii. intre un cumpérdtor hotlirdt si un vénzétor hotdrdt, intr-o tranzaclie nepirtinitoare. dupé un
marketing adecvat si in care pirjile au aciionat fiecare in cunostinia de cauza, prudent si fird
constringere”.

Sursa definitiei este volumul Standardelor de cvaluare 2 hunurilor - ANEVAR, editia 2025, SEV 102
Tipuri ale valorii.

Avand in vedere ipotezele speciale din prezentul raport de evaluare, valoarea estimata tinde spre un tip
de valoare speciala.

.Valoarea speciali este o suma care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ, care au valoare
numai pentru un cumparator special. Un cumparétor special este un anumit cumplriitor pentru care un
anumit activ are valoare speciald. datorith avantajelor rezultate din definerea dreptului de proprietate
asupra acestuia, avantaje care nu ar fi disponibile altor cumpdirdtori de pe piata. Valoarea speciald
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A

poate apare cind un activ are caracteristici care il fac mai atractiv pentru un anumit cumpérstor decét
pentru alti cumplritori de pe piatd. Aceste caracteristici pot fi caracteristicile fizice, geografice,
economice sau juridice ale unui activ. Valoarea de piatd cere desconsiderarea oricdrui element al
valorii speciale, deoarece se presupune cd In orice moment existd un cumpdridtor hotérét. si nu un
anumit cumpdrétor hotérat.”

Sursa definitiei este volumul Standardeior de evaluare a bunurilor - ANEVAR, editia 2025, SEV 102
Tipuri ale valorii.

Tipul valorii - Chiria de piata.

Chiria de piata’’ este suma estimati pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar putea fi
inchiriat , la data evaludirii, intre un locator hotdrdt si un locatar hotiirdt, cu clauze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepéartinitoars, dupd un marketing adecvat si in care pérfile au actionat
fiecare in cunostinta de cauza, prudent si far3 constrangere™.

* Sursa definijiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230
Drepturi asupra proprietatii imobiliare

Metodologia de estimare a “valorii de piajd” si a “chiriei de piatd” au tinut cont de utilizarea
desemnata a evalulrii, tipul proprietdtii si de recomandirile standardelor de evaluare a bunurilor
relevante.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, fn cazul in care superficia s-a constituit cu titlu oneros,
dac pirfile nu au previzut alte modalitii de platd a prestatiei de catre superficiar, titularu! dreptului
de superficie datoreazs, sub formi de rate lunare, o sumé egald cu chiria stabilit pe piata libera,
tindnd seama de natura terenului, de destinagia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in
care se afii terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosintei™.

Conform art 871-872 din Noul Ced Civil

»Art. 871, Continutul dreptului de concesiune.

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbul unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare. precum si incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art, 872. Exercitarea dreptului de concesiune,

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea
bunului. Cu toate acestea, sub sanctiunea nulitatii absolute, concesionarul nu poate instraina si nici
greva bunul dat in concesiune sau, dupa caz, bunurile destinate ori rezultate din realizarea concesiunii
si care trebuie, potrivit legii sau actului constitutiv, sa fie predate concedentului la incetarea, din orice
motive, a concesiunii.

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunului
concesionat revin concesionarului.

(3) In toate cazurile. exercitarea dreptului de concesiune este supusa controlului din partea
concedentului, in conditiile legii si ale contractului de concesiune.”
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1.6 Data evaludirii si data inspectiei

Data la care este valabildi concluzia privind valoarea estimatd, respectiv data evaludirii este
30.01.2026.

Data inspectiei: 30.01.2026.

Cursul valutar valabil la data evaluarii este 5,0961 Lei/Euro.

Data redactarii raportului: 06.03.2026.

1.7 Moneda raportului

Opinia finala a evalufirii este prezentata in moneda nationala - LEI si EURO (folosita foarte frecvent
in tranzactiile de imobile).

1.8 Documentatia necesarl pentru efectuarea evaludirii
Evaluatorului {i sunt necesarc documentele privind dobandirea, drepturile de proprietate ale
proprietatilor imobiliare evaiuate, Extrasul de Carte Funciara, plan de amplasamen.

1.9 Natura si sursele informatiilor utilizate pe care s-a bazat evaluarea
Sursele de informatii care au stat la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au Tost:
» Extras de Carte Funciara Nr, 50945 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei

Extras de Carte Funciara Nr, 50961 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei

Extras de Carte Funciara Nr, 50975 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei

Extras de Carte Funciara Nr, 60964 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei

Extras de Carie Funciara Nr. 50969 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei

Extras de Carte Funciara Nr, 50976 Stei

Extras de Carte Funciara Nr, 50977 Stei

Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei

Extras de Carle Funciara Nr, 50976 Stei

Extras de Carte Funciara Nr, 50980 Stei

Extras de Carte Funciara Nr, 51414 Stei

Exiras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
Regulament Parc de Specializare Inteligenta Stei

T YUY Y UNUY YV YYUVYY VY Y VYV YWY

Alte informatii consultate:
» Metodologia de evaluare a proprietatilor imobiliare - ANEVAR:
» Cursu! de referinta al monedei nationale;
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» Publicatii privind pid{a imobiliara, ziare, reviste, pagini web, agentii imobiliare, proprietari ai

unor imobile comparabile etc.

Evaluatorul nu fgi asumd nici un fel de rispundere pentro datele puse la dispozitie de citre beneficiar
si nici pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau gregite.

L.10 Ipoteze. Ipoteze speciale semnificative
Principalele ipoteze de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt
urmétoarele:

1.10.1 Ipoteze

»

v

"4'

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de citre
beneficiarul raportului §i au fost prezentate fird a se intreprinde verificdri sau investigatii
suplimentare. Se presupune cé titlul de proprictate este bun si marketabil, in afara cazului in care
se specifich altfel;

Informatia furnizati de citre ter{i este considerati de incredere, dar nu i se acorda garaniii pentru
acuratete;

Se presupune ci nu existd condifii ascunse sau neaparente ale amplasamentelor, solului care si
influenteze valoarea.

Evaluatorul nu-si asumi nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru obginerea
studiilor necesare pentru a le descoperi;

Se presupune ca amplasamentul este in deplind concordantd cu toate reglementirile locale si
republicane privind mediul inconjurator in afara cazurilor cind neconcordantele sunt expuse.
descrise §i luate in considerare in raport:

Din informatiile definute de citre evaluator si din discufiile purtate cu reprezentantii
beneficiarului, nu existé nici un indiciu privind existenta unor contaminiri naturale sau chimice
care afecteazi valoarea proprietatii evaluale sau valoarea proprietitilor vecine. Evaluatorul nu
are cunostinii de efectuarea unor inspectii sau a unor rapoarte care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase si nici nu a efectuat investigatii speciale in acest
sens. Valorile sunt estimate n ipoteza cé nu existd aga ceva.

Daca se va stabili ulterior ¢ existd contaminéri pe orice proprictate sau pe oricare alt teren vecin
sau c# au fost sau sunt puse in functiune mijloace care ar putea s3 contamineze, aceasta ar putea
duce la diminuarea valorii raportate;

Evaluatorul considerd c3 presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au fost
rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evalurii;

Valoarea de piati estimatd este valabild la data evaludrii. Intrucit piata, conditiile de piala se pot
schimba, valoarea estimati poate fi incorectd sau necorespunzitoare la un alt moment;

S-a presupus ci legislatia in vigoare se va mentine §i nu au fost luate in calcul eventuale modificri
care pot sa apard in perioada urmitoare;

Alegerea metodei de evaluare prezentate in cuprinsul raportului s-a facut {indnd seama de tipul
valorii exprimate si de informatiile dispcnibile;

Evaluatorul a utilizat Tn estimarea valiorii toate informatiile pe care le-a avut la dispozitic la data
evaludrii referitoare la subiectul de evaluat, neexcluzand posibilitatea existentei si a altor informatii
de care acesta nu avea cunostinti;

Dacd nu se aratd altfel in raport, se Intelege cd evaluaiorul nu are cunostinga asupra stirii ascunse
sau invizibile asupra conditiilor adverse de mediu (de pe proprictatea imobiliara in cauza sau de pe
o proprietate invecinatd, inclusiv prezenia substantelor periculoase, substantelor toxice etc.), care
pot majora sau micsora valoatea proprietd(ii. Se presupune ci nu existi astfe] de conditii daci ele nu
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au fost observate. la data inspectici. sau nu au devenit vizibile in perioada efectulirii analizei
obignuite. necesaréi pentru Intocmirea raportului de evaluare,
Acest raport nu trebuie elaborat ca un audit de mediu sau ca un raport detaliat , astfel de informaiii
depisind sfera acestui raport si/sau calificarea evaluatorului.

Evaluatorul nu oferi garantii explicite sau implicite in privinta stirii in care se afld proprietatea si nu

este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii i a eventualelor lor consecinte §i nici pentru
eventualele procese tehnice de testare necesare descopetirii lor.

1.10.2 Ipoteze speciale semnificative

-

‘,r

v

\l‘

Evaluatorul nu a avut la dispozitie Certificate de urbanism pentru parcelele de teren supuse
evaluarii si accstea se cvalucaza in ipoteza parametrilor urbanistici valabili in Parcul de
Specializare Inteligenta Stei :

Suprafetele utilizate in prezentul raport se bazeazii pe citrele inscrise in documentele puse la
dispozijia evaluatorului — Extras de Carte Funciara, fiiri a se efectua masuritori suplimentare;
La solicitarca beneficiarului. terenul intravilan care face obiectul prezentului raport de evaluare
a fost evaluat la suprafata totala de 104.673 mp (nedivizat), ulterior alocandu-se valori
individuale pentru fiecare parcela proportional cu suprafata acestora.

Chiria de piata definita de standardele de evaluare in prezentul raport s¢ asimileaza cu
valoarea de concesiunc (redeventa).

Valorile prezentale in cadrul prezentului raport (valoarea de piata si valoarea de concesiune -
redeventa) au fost estimate, la cererea utilizatorului desemnat, in ipoteza speciala a utilizarii
proprietatii conform regulamentului Parcului de Specialitate Inteligenta Stei, respectand
conditiile impuse prin regulament dupa cum urmeaza:

Administratorul urméreste ca in Parcul de Specializare Inteligents si s¢ desfiisoare activiliti de
inovare. cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitéifi de cercetarc-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligentd. productie de serie/serie zero, individuald. de

masé,

precum si alte categorii de activit i specifice domeniilor de specializare intcligentd previizute in

strateglile de specializare inteligenti elaborate la nivel naional gi/sau la nivel regional.

La data incheierii contractului de concesiune §i a contractului de administrare i de prestdri servicii
conexe, rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd trebuie sé aib ca obiect de activitate principal
unul dintre urmétoarele coduri CAEN:

1011
1012
1013
1032
1039
1041
1042
1051
1061
1062
1071
1073
1081

Prelucrarea gi conservarea clirnii

Prelucrarea §i conservarea ciirnii de pasire

Fabricarea produselor din carne (inclusiv din carne de paséire)

Fabricarea sucurilor de fructe si legume

Prelucrarea si conservarea fructelor si legumelor n.c.a.

Fabricarea ulefurilor §i grisimilor

Fabricarea margarinei si a altor produse comestibile similare

Fabricarea produselor lactate si a briinzeturilor

Fabricarea produselor de moririt

Fabricarea amidonului si a produselor din amidon

Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si a produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-cus-ului si a altor produse fainoase similare
Fabricarea zahdrului
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1082 Fabricarea produselor din cacao, a ciocolatei si a produselor zaharoase

1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei

1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor

1085 Fabricarea de mancaruri preparate

1086 Fabricarea preparatelor alimentare omogenizate si alimentelor dietetice

1089 Fabricarea altor produse alimentare n.c.a.

1320 Productia de tesiituri

1330 Finisarea materialelor textile

1391 Fabricarea de metraje prin tricotare sau crosetare

1392 Fabricarea de articole confectionate din textile (cu exceptia imbracaimintei si lenjeriei de
corp)

1393 Fabricarea de covoare §i mochete

1394 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori si plase

1395 Fabricarea de textile nefesute gi articole din acestea, cu exceptia confectiilor de
imbriaciminte

1396 Fabricarea de articole tehnice si industriale din textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de imbriciminte din piele

1412 Fabricarea articolelor de imbriiciminte pentru lucru

1413  Fabricarea altor articole de imbriciiminte (exclusiv lenjeria de corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp

1419 Fabricarea altor articole de imbriciminte si accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blani

1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a ciorapilor si articolelor de galanterie
1439 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a altor articole de imbriciminte

1511 Tibicirea si finisarea pieilor; prepararea si vopsirea blinurilor

1512 Fabricarea articolelor de voiaj si marochinirie si a articolelor de harnasament
1520 Fabricarea incaltfimintei

1610 Tiiierea si rindeluires semnului

1621 Fabricarea de furnire gi a panourilor de lemn

1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri

1623 Fabricarea altor elemente de dulgherie §i timplirie, pentru constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn

1629 Fabricarea altor produse din lemn; fabricarea articolelor din pluti, paie si din alte
materiale vegetale impletite

1711 Fabricarea celulozei

1712 Fabricarea hirtiei gi cartonului

1721 Fabricarea hirtiei si cartonului ondulat si a ambalajelor din hirtie si carton
1722 Fabricarea produselor de uz gospodiiresc si sanitar, din hirtie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetiirie

1724 Fabricarea tapetului

1729 Fabricarea altor articole din hartie si carton n.c.a.

2011 Fabricarea gazelor industriale

2012 Fabricarea coloranfilor gi a pigmentilor

2013 Fabricarea altor produse chimice anorganice, de bazi

2014 Fabricarea altor produse chimice organice, de bazi

2015 Fabricarea ingrigimintelor gi produselor azotoase
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2016
2017
2020
2030
2041
2042
2052
2053
2059
2120
21
2219
2221
2222
2223
2229
2311
2312
2313
2314
2319
2320
2331
2332
2341
2342
2343
2344
2349
2351
2352
2361
2362
2363
2364
2365
2369
2370
2391
23%9
2441
2442
2443
2444
2445
2453
2454
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Fabricarea materialelor plastice in forme primare

Fabricarea cauciucului sintetic in forme primare

Fabricarea pesticidelor gi 2 altor produse agrochimice

Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii tipografice gi masticurilor
Fabricarea sipunurilor, detergentilor i a produselor de intreginere
Fabricarea parfumurilor i a produselor cosmetice (de toaleti)
Fabricarea cleiurilor

Fabricarea uleiurilor esentiale

Fabricarea altor produse chimice n.c.a.

Fabricarea preparatelor farmaceutice

Fabricarea anvelopelor i a camerelor de aer; regaparea i refacerea anvelopelor
Fabricarea altor produse din caucine

Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si profilelor din material plastic
Fabricarea articolelor de ambalaj din material plastic

Fabricarea articolelor din material plastic pentru constructii
Fabricarea aitor produse din material plastic

Fabricarea sticlei plate

Prelucrarea gi fasonarea sticlei plate

Fabricarea articolelor din sticld

Fabricarea fibrelor din sticli

Fabricarea de sticldrie tehnici

Fabricarea de produse refractare

Fabricarea plicilor si dalelor din eeramica

Fabricarea cirimizilor, tiglelor $i a altor produse pentru constructii, din argild arsi
Fabricarea articolelor ceramice pentru uz gospodiresc si ornamental
Fabricarea de obiecte sanitare din ceramici

Fabricarea izolatorilor gi pieselor izolante din ceramica

Fabricarea altor produse tehnice din ceramici

Fabricarea altor produse ceramice n.c.a.

Fabricarea cimentuiui

Fabricarea varului gi ipsosului

Fabricarea produselor din beton pentru constructii

Fabricarea produselor din ipsos pentru constructii

Fabricarea betonului

Fabricarea mortarului

Fabricarea produselor din azbociment

Fubricarea altor articole din beton, ciment 3i ipsos

THierea, fasonarea §i finisarea pictrei

Fabricarea de produse abrazive

Fabricarea sitor produse din minerale nemetalice, n.c.a.

Productia metalelor pretioase

Metalurgia aluminiuiui

Productia plumbului, zincului §i cositornlui

Metalurgia cuprului

Productia altor metale neferoase

Turnarca metalelor neferoase ugoare

Turnarea altor metale neferoase
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2512
2521
2529
2530
2550
2561
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Fabricarea de constructii metalice §i pirti componente ale structurilor metalice
Fabricarea de usi si ferestre din metal

Productia de radiatoare gi cazane pentru incilzire centrali

Productia de rezervoare, cisterne §i containere metalice

Productia generatoarelor de aburi (cu exceptia cazanelor pentru inc3lzire centrali)
Fabricarea produselor metalice obtinute prin deformare plastici; metalurgia pulberilor
Tratarea §i acoperirea metalelor

2562 Operatiuni de mecanici generald

2571 Fabricarea produselor de tiiat

2572 Fabricarea articolelor de feronerie

2573 Fabricarea uneltelor

2591 Fabricarea de recipienti, containere i alte produse similare din ofel

2592 Fabricarea ambalajelor ugoare din metal

2593 Fabricarea articolelor din fire metalice; fabricarea de lanturi si arcuri

2594 Fabricarea de guruburi, buloane i alte articole filetate; fabricarea de nituri §i saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a.

2611 Fabricarea subansamblurilor electronice (module)

2612 Fabricarea altor componente electronice

2620 Fabricarea calculatoarelor si a echipamentelor periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii

2640 Fabricarea produselor electronice de larg consum

2651 Fabricarea de instrumente si dispozitive pentru misuri, verificare, control, navigatie
2652 Productia de ceasuri

2660 Fabricarea de echipamente pentru radiologie, electrodiagnostic gi electroterapie
2670 Fabricarea de instrumente optice §i echipamente fotografice

2680 Fabricarea suporturilor magnetice si optice destinate inregistrarilor

2711 Fabricarea motoarelor, generatoarelor si transformatoarelor electrice si a aparatelor de
distributie §i control a electriciti(ii

2712 Fabricarea aparatelor de control i distributie a electricitatii

2720 Fabricarea de acumulatori §i baterii

2731 Fabricarea de cabluri cu fibri opticd

2732 Fabricarea altor fire si cabluri electrice si electrocasnice

2733 Fabricarea dispozitivelor de conexiune pentru fire si cabluri electrice si clectronice
2740 Fabricarea de echipamente electrice de iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice

2752 Fabricarea de echipamente casnice neelectrice

2790 Fabricaren altor echipamente electrice

2811 Fabricarea de motoare §i turbine (cu exceptia celor pentru avioane, autevehicule si
motociclete)

2812 Fabricarea de motoare hidraulice

2813 Fabricarea de pompe i compresoare

2814 Fabricarea de articole de robinetirie

2815 Fabricarea lagirelor, angrenajelor, cutiilor de vitezi si a elementelor mecanice de
transmisie

2821 TFabricarea cuptoarelor, furnalelor si arzitoarelor

2822

Fabricarea echipamentelor de ridicat i manipulat



Evaluator aworizat ANEVAR - Popa Livie Gevrge Utilizator desemnat

2823

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Fabricarca maginilor §i echipamentelor de birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor si a

echipamentelor periferice)

2824
2825

casnic

2829
2830
2841
2849
2891
2892
2893
289%4
2895
2896
2899
2910
2920
2931

Fabricarea maginilor-unelte portabile actionate electric
Fabricarea echipamentelor de ventilatie i frigorifice, exclusiv a echipamentelor de uz

Fabricarea altor magini si utilaje de utilizare generald n.c.a.

Fabricarea maginilor i utilajelor pentru agriculturi gi exploatiiri forestiere

Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte pentru prelucrarea metalului

Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.

Fabricarea utilajelor pentrn metalurgic

Fabricarea utilajelor pentru extractie si constructii

Fabricarea utilajelor pentru prefucrarea produselor alimentare, bauturilor §i tutunului
Fabricarea utilajelor pentru industria textilsi, a imbriicimintei i a pieldriei

Fabricarea utilajelor pentru industria hirtiei gi cartonului

Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea maselor plastice gi a cauciucului

Fabricarea altor magini $i utilaje specifice n.c.a.

Fabricarea autovehiculelor de transport rutier

Productia de caroserii pentru autovehicule; fabricarea de remorci gi semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice i electronice pentru autovehicule si pentru motoare

de autovehicule

2932
3020
3030
3091
3092
3099
3101
3102
3103
3109
3212
3213
3220
3230
3240
3250
3291
3299
3320
3600
3700
3811
3812
3821
3822
3831

Fabricarea altor piese gi accesorii pentru autovehicule gi pentru motoare de autovehicule
Fabricarea materialului rulant

Fabricarea de aeronave §i nave spatiale

Fabricarea de motociclete

Fabricarea de biciclete gi de vehicule pentru invalizi

Fabricarea altor mijloace de transport n.c.a,

Fabricarea de mobilii pentru birouri si magazine

Fabricarea de mobilii pentru bucdtirii

Fabricarca de saltele gi somiere

Fabricarea de mobili n.c.a.

Fabricarea bijuteriilor §i articolelor similare din metale i pietre pretioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii i articole similare

Fabricarea instrumentelor muzicale

Fabricarea articolelor pentru sport

Fabricarea jocurilor i juciriilor

Productia de dispozitive, aparate 3i instrumente medicale gi de laborator
Fabricares miturilor i periilor

Fabricarea altor produse manufactoriere n.c.a.

Instalarea maginilor gi echipamentelor industriale

Captarea, tratarea gi distributia apei

Colectarea gi epurarea apelor uzate

Colectarea degeurilor nepericufoase

Colectarea degeurilor periculoase

Tratarea §i eliminarea degeurilor nepericuloase

Tratarea si eliminarea degeurilor periculoase

Demontarea (dezasamblarea) maginilor $i echipamentelor sccase din uz pentru

recuperarea materiaiclor
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3832 Recuperarea materialelor reciclabile sortate

3900 Activititi i servicii de decontaminare

5221 Activitliti de servicii anexe pentru transporturi terestre

5222 Activitiiti de servicii anexe transportului pe api

5223 Activitiiti de servicii anexe transporturilor aeriene

5229 Alte activititi anexe transporturilor

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri §i tabere

5590 Alte servicii de cazare

6201 Activitiiti de realizare a soft-ului la comanda (software orientat client)
7111 Activitiiti de arhitecturi

T112  Activitiiti de inginerie $i consultanti tehnics legate de acestea
7120  Activitiiti de testare gi analize tehnice

7410  Activitiiti de design specializat

7721  Activititi de inchiriere i leasing cu bunuri recreationale si echipament sportiv
8510 finvitimint prescolar

8621 Activitiiti de asistentd medicald generalil

8622 Activitati de asistent medicald specializati

8690 Alte activitiifi referitoare la sinfitatea umana

8710 Activititi ale centrelor de ingrijire medicald

9311 Activitifi ale bazelor sportive

9312 Activitiiti ale cluburilor sportive

9313 Activitiiti ale centrelor de fitness

9319 Alte activitiiti sportive

9321 Balciuri i parcuri de distractii

9329 Alte activititi recreative si distractive n.c.a.

1.3. Toale activitatile care se desfigoard in Parcul de Specializare Inteligentd trebuie sa respecte cu
strictefe standardele in vigoare la nivel national si european cu privire {a protectia mediului.

1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti trebuie si desfisoare doar activitatile
pentru care sunt autorizati respectand principiul egalitéfii de sanse si al nediscrimindrii.

1.5. Nicio activitate desthsurati de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd nu
trebuie sd afecteze activititile Administratorului si ale celorlalti rezidenti aflaji in Parcul de
Specializare Inteligentd.

1.6. {n cadrul Parcului de Specializare Inteligentd este interzis accesul marfurilor sau al produselor al
céiror import este prohibit pe teritoriul Romadniei, prin lege sau prin conventii internationale la care
Roménia este parte.

1.7. In cezul in care termenul aferent titlului de parc de specializare inteligentd a expirat,
obligativitatea respectarii in Parcul de Specializare Inteligents a codurilor CAEN previzute la punctul
1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

OBLIGATIILE FONDAT(ORULUI

a) S4 Incheie un contract cu administratorul parcului cu privire ia administrarea imobilelor i
infrastructurii realizate pentru crearea si functionarea parcului de specializare inteligenta:

b} Si& incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligenia, cu
respectarea prevederilor OUG nr. 57/2019 si OUG nr. 112/2022.
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Sa pund la dispozitie. in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradalé $i cea de utilitdti publice din interiorul parcului, racordul la utilitatile
publice necesare functiondrii parcului. inclusiv conectarea la infrastructura de transport:

S& implementeaze pe terenurile puse la dispozitie proiectele de infrastructurd gi toate
investittile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv cladiri administrative,
relocarea retelelor de utilitdti publice existente pe amplasamentele de teren puse la dispozitie
pentru realizarea parcului §i productia de energie in sistem de cogencrare sau energie
regenerabild, retele de distributie a alimentiirii cu energie electricl. in conditiile legii.

84 findeplincascd orice alte atribufii $i responsabiliti{i necesare pentru organizarea si
functionarea parcului de specializare inteligenti.

S& indeplineascd orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare,

S& actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligentd ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiinjarea parcului de specializare
inteligenta.

S# efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parce de specializare inteligents,
sau dupl caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligenta.

S# elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligentdi, conform prevederilor QUG nr. 112/2022.

DREPTURILE FONDATORULUI

a)

b)

c)

d)
e)
f
2)
h)

S#& monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si & rezidentilor care fgi
desfiigoars activitatea in cadrul parcurilor gi s# dispund masuri, in limita competenielor legale,
ori de céte ori constatd c sunt abateri de la normele legale in vigoare privind organizarea gi
functionarea parcurilor de specializare inteligentli, precum i obiectivele stabilite in planul de
dezvoltare:

S# stabilcasca tarifele de administrare a parcului de specializare intcligents precepute de cire
administrator i redeventele din concesionarea terenurilor.

S& acorde scutiri/reduceri de la plata impozitelor si taxelor locale, precum si scutiri/reduceri de
la plata redevenielor datorate de administratoru! parcului. cu respectarea prevederilor legale in
materic de ajutor de stat;

Si dea retelele de utilititi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in conditiile
previzute de lege, pe bazé de contract de delegare sau prin alte modalitii previzute de lege.

8d incaseze de la rezidenii redeventele datorate conform contractelor de concesiune incheiate
cu acestia.

S& stabileasch, tn conditiile legii. durata perioadelor de recuperare a valorii  de piaji a
terenurilor concesionate.

S& decidd. in conditiile legii. vénzarea terenurilor concesionate. numal dupd incetarea
contractelor de concesiune,

Sd excrcite orice drept stabilit prin contractele de concesiune si contractul de administrare.

OBLIGA’ ADMIN TORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)

S# posede. s8 foloseascd §i sd dispuna de terenul aferent Parcului de Specializare Inteligentd, cu
respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit §i pus in funcgiune.
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b) Si respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului siu de activitate §i sd
controleze felul in care persoanele fizice si juridice, care activeazi in parcul de Specializare
Inteligentd respectd atét reglementirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de specializare
inteligent cét si hotirarile referitoare la parcul de specializare inteligents.

c) Si stabileascd potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligenta,

d) S& atragd investitori pentru dezvoltarea activitatii productive si de servicii profitabile care si
creeze locuri de muncd stabile si sk contribuie la dezvoltarea durabila a unitiii administrativ-
teritoriale, cu respectarea activitdtii specifice unui parc de specializare inteligentd. conform
OUG nr. 12/2022.

e) Si intocmeascd §i si aprobe continutul documentatici de atribuire /caietului de sarcini in
vederea organizdrii gi desfiguririi procedurii de concesiune a terenurilor din parcul de
specializare inteligents

f) S& asigure selectarea si solujionarea solicitarilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligentd patrivit unui regulament emis pentru acest scop .

g) Sa asigure rezidenilor concesionari dreptul de folosin{d asupra infrastructurii si utilitajilor
comune existente in pacul de specializare inteligenta.

h) Si asigure rezidenfilor exercitarea in conditiile §i termenele stabilite in contractele de
concesiune gi/sau contractele de administrare §i prestdri servicii conexe, incheiate cu acegtia,
dreptul de folosintd al unit#filor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de specializare
inteligent3 si a dreptului de a construi pe acestea.

i) 8& monitorizeze derularea contractelor de concesiune si de administrare gi prestiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii §i si urmireascd respectarea de ciitre acestia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementérilor in vigoare in parcul de specializare inteligent.

j) S# administreze si si asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligents in
conditit optime.

k) Si intocmeascd la sfiryitul fiecirui an sau ori de cite ori este necesar un raport cu privire la
starea infrastructurii parcului de specializare inteligentd si si-1 predea fondatorului in vederea
informdrii permanente a acestuia, inclusiv si faci propuncri de modernizare si dezvoliare a
infrastructurii §i utilitatilor din parcul de specializare inteligenti.

[) S nu cesioneze drepturile i obligatiile asumate in scopul administrairii parcului de specializare
inteligenta.

m) S& incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitati si sa respecte obligatiile asumate prin aceste
contracte.

n) S8 sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare, respectiv
a titlului de parc de specializare inteligenta,

0) Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de administrare.

DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a) Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asigurdrii functionirii §i
dezvoltirii Parcului de Specializare [nteligenta,

b) Dreptul de a semna acordul de avizare a documentajiei de carte funciars pentru obfinerea
certificatului de atestare a edificarii constructiilor, eu finstiinjarea prealabildi a
proprietarului.

¢) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune si a de a lua sau, dupi caz, de
a propune misurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondriisi dezvoltdrii parcului de specializare inteligenta.
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d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare gi prestéri servicii conexe.

e) Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare .

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare imeligentd la principalefe rejele de
utilitéti.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previzute la data inchierii contractului si care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga méasurd incét indeplinirea contractului ar fi
contrardi interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabila
parcurilor de specializare inteligenta.

OBLIGATIILE 81 DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU REZIDENTII

2.5.1. Tn cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorului ii revin. in principal, urmétoarcle OBLIGATII:

a) si respecte §i 8 monitorizeze respectarea principiilor referitoare la cgalitatea de tratament pentru
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd, la neimplicarea Administratorului in practici
abuzive impotriva rezideniilor Parcului de Specializare Inteligenta, la obligativitatea respectiirii de
ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum §i respectarea
principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de muncl. in vederea valorificérii
potentialului uman local sau regional:

b) si asigure selec{ia rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dintre operatorii economici care
au depus si au inregistrat oferte, In conditiile prezentului Regulament de Funciionare i ale altor
regulamente/norme aplicabile;

¢) si incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd selectati potrivit prezentuiui
Regulament contractele de administrare i prestiiri de servicii conexe gi/sau orice alt contract pe care
Administratorul le poate incheia in mod legal:

d) s& asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents dreptul de folosinth asupra unititilor care
formeazit obiectul contractelor de edministrare §i de prestiri servicii conexe. incheiate cu acegtia,
inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent unitdfilor in baza contractelor
incheiate conform legii

e) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosint asupra infrastructurii
comune in Parcul de Specializare Inteligenta:

f) sa cfectueze lucridirile §i serviciile de mentenantd, reparatii 3i/sau modernizéiri convenite, dups caz.
asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd, astfel inct sa asigure rezidentilor Parcului
de Specializare Inteligentd folosinta normald a unitdiilor, infrastructurii exclusive 3i 2 infrastructurii
comune;

g) st incheie, numai cu r_spectarea prevederilor legale in vigoare. contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilitdi. excoptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun incheicrea acestor
contracte direct de ciitre 1. zideniii Parcului de Specializare Inteligentd, in numele i pe secama acestora;
h) sa elaboreze strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligentd;

i) s asigure publicarea informdrilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

f) s& gestioneze fondurilc obtinute din activitatca de administrare a Parcului de Specializare
Inteligentii. in conformitate cu strategia de organizare, functionare si de dezvoltare:
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i) s@ depund diligentele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finan{arii ori cofinantirii, dupi
caz. a proiectelor investitionale de intrefinere si/sau dezvoltare si/sau retehnologizare a infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligenti;

k) sd colaboreze §i sé coopereze cu autoritiifile publice central gi/sau locale, interne si/sau comunitare.
in vederea asigurarii respectiirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, precum si in scopul
implementrii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare Inteligents;

I) s& dezvolte parteneriate in vederea implementirii strategiei de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligentd ;

m) s& indeplineascd orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare si de prestari servicii
conexe/alte contracte, in lege §i in regulamentele proprii.

2.5.2. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd,
Administratorului {i revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) sd incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti sumele de bani datorate de citre
acestia in baza contractelor de administrare si prestari de servicii conexe si a prezentului Regulament;
b) si emitd regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
activitatea de gestionare i de administrare a Parcului de Specializare Inteligent;

c) s8 sesizeze orice autoritate publicd competentd, potrivit legii, despre inc#lcarea, in cadrul Parcului
de Specializare Inteligentd , a oricérei dispoziii legale sifsau a oricérei prevederi cuprinse in
regulamentele emise de citre Administrator;

d) sé acorde dreptul de folosin{i oneroasa asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

€) s exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de administrare si
prestéri de servicii conexe gi/sau in regulamentele proprii:

f) sd beneficieze de un drept de preemptiune cu privire la constructii, care va fi notat in Cartea
Funciari, pentru intreaga perioada de functionare in Parcului de Specializare Inteligenta.

g) sa noteze in cértile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorutui cu privire la teren si
constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitati permise de prevederile OUG nr,
112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd functionarea Parcului de
Specializare Inteligentd in limitele stabilite de OUG nr. 112/2022. contractele de concesiune,
contractele de administrare si servicii conexe sau de prezentul Regulament de Organizare si
Functionare.

OBLIGAIIILE REZIDENTILOR PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA iN
RAPORT CU ADMINISTRATORUL

fn cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligenta le revin, in principal, urmétoarele OBLIGATIN:

a) 8a demareze ipvestitia pentru desfasurarea activitifilor specifice parcului de specializare inteligenta
in termen de 9 lu..i de la data semndrii contractului de finangare in conditiile art. 37 alin.(2) si art. 57
alin.(1) litera b din QUG or. 112/2022. Prin demararea investitici se infelege fie demararea lucririlor
de construcii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de comanda
pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investilia devine ireversibila, in functie de
care are loc primul.

b) 84 finalizeze investifia intr-o perioadd de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu
Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi
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prelungit prin Incheierea unui act aditional la prezentul contract. exclusiv ca urmare a modificarilor
intervenitc in contractul de finantare incheiat intre concesionar gi Autoritatea de Management pentru
Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea termenului de 2 ani nu poate
depisi data de 31.12.2029.

¢) s& realizeze lucriirile proiectului investitional propus conform autorizatiei de construire eliberate de
organecle competente. precum §i in baza acordurilor §i avizelor necesare conform prevederilor legale
aplicabile;

d) si obtind toate avizele gi autorizajiile prevhzute in legislatia Tn vigoare pentru desf3yurarca
activitiitii; toate cheltuiclile necesare pentru realizarea proiectului propus §i asumat vor fi suportate in
intrcgime de ciitre rezident. inclusiv toate taxcle legale pentru obtinerea autorizagiei de construire si
avizele necesare;

e) sé respecte normele de protecfic a muncii gi P.S.1. in desfigurarca activitétii proprii pentru care este
autorizat;

f) sa execute din fonduri proprii lucririlc de racordare la retelele tehnico-edilitare aflate la limitele
unitétii §i s pliteascs lunar sau la scadenid contravaloarea utilitifilor, conform contractelor de servicii
incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;

g) si nu cesioneze tertilor, in tot sau in parte. dreptul de folosinti asupra infrastructurii sau s& schimbe
destinatia spatiului ori natura activitijii/activitajilor desfagurate;

h) si execute din fonduri proprii lucriiri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in incinta
unititii):

i) si plileascd Administratorului sumele previizute in contractul de administrare i prestiiri de servicii
conexe;

j) sd respecte regulamentele emise de ctre Administratorul Parcului de Specializare Inteligentd:

k) si foloseascl unitatea. infrastructura comund, infrastructura exclusivié aferentd, dupd caz. cu
diligenta unui bun proprictar, s nu le degradeze sau deterioreze, astfel incéit - cu excepjia uzurii
normale - s& le mentind in starea existentd la momentul constituirii dreptulni de folosin{® asupra
unitiii si/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentd;

I) sd respecte destinatia unititii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului, pe toati
durata aces' iia;

m) sid nu efectueze niciun fel de modificari asupra unitafii, infrastructurii comune, respectiv asupra
infrastructurii exclusive aferente, dup#l caz. exceptind lucrlirile necesare finalizirii investitiei asumate;
n) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomeot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii cladirilor aflate in folosinia altor rezidenii, de a dota sau dc a intrejine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor:

0) sa respecte regulile de circuletie in Parcul de Specializare Inteligenti;

p) sé respecte toate obligatiile previzute de legislatia in vigoare privind protectia mediului. inclusiv si
obiind acordul vecinilor rezidenti pentru functionarea unitaii, dupd caz:

q) pe tot parcursul executdrii lucririlor de constructie. precum si pe intreaga duraldl a contractuui de
administrare gi de prestiri servicii conexe. si pistreze integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligentd. respectiv a céilor comune de acees. a spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivli a rezidentului, accsta va suporta pe
cheltuiala proprie toate costurile carc vor {i impuse deremedierea/refacerca/repararea/reamenajarea
cilor de acces, a spatiilor verzi gi a altor suprafeje/bunuri/insialafii aflate in proprictatea/folosinga
rezidentului sifsau a Administralorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare
Inteligentd.

s) in situatia in care rezidentul culpabil nu notificii de indatd Administratorul §i nu procedeari imediat
la repararea pagubelor. atunci Administratorul/ceilalfi rezidenti poate/pot proceda la remedierea
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acestora pe cheltuiala proprie. urmind ca rezidentul vinovat si achite contravaloarea lucririlor
executate de Administrator/ceilalti rezidenii;

§) sil respecte orice alte obligatii derivind din regulamentele elaborate de ciitre Administrator §i
Fondator,

2.6.2. Pe langd obligatiile previzute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmitoarele obligayii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente cladirii, potrivit destinafiei acesteia $i intr-un
mod in care si nu aducd atingere drepturilor §i intereselor Administratorului si/sau ale celorlali
rezidenti,

b) de a raspunde pentru uzura intervenita peste gradul normal de uzuri a cladirii:

c) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea cladirii in alt scop decét cu privire la desfasurarea
activitfilor specifice autorizate, previzute prin contractul de administrare §i de prestiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unititii a materialelor periculoase a ciror
posesie/utilizare este interzisa prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de Administrator:
e} in situalia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce pot fi
transmise structurii cladirii aflate in folosinta sa ori cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a
dota sau de a Intrefine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;
f) rezidentului nu ii este permisé — fiird acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea asupra
cladirii a niciunei lucréri de recompartimentare, zugravire, instalare de sisteme de orice tip §i care
implicl perforarea, tiierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare si de prestiri servicii conexe. rezidentul declard expres
§i garanteazd ¢ — din punctul de vedere al normelor de aparare impotriva incendiilor - activitatea si
echipamentele/instafatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unititilor existente in Parcul de
Specializare Inteligents;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea desfisurata,
numirul de locuri de muncé nou create §i orice alte informatii previzute in contractual semnat cu
Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti:

i) <> a aduce |a cunogtinja tuturor angajatilor, co-contractantilor, ageniilor i vizitatorilor si a oricérei
alte persoane care are legdturd cu acesta coninutul prezentului Regulament.

2.6.3. Administratorul i rezidentii pot stipula, in cadrul contractului de administrare si prestare
servicii conexe/altor tipuri de contracte, orice alte obligatii si/sau drepturi suplimentare care le revin
rezidenfilor Parcului de Specializare Inteligenti, cu respectarea legilor si regulamentelor in vigoare.

2.6.4. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligent3, rezidentilor le revin, in principal, urmitoarele DREPTURI:

a) si foloseasca si sd exploateze unitatea care formeaza obiectul contractului de concesiune incheiat cu
Fondatorul, respectiv al contractului de administrare si servicii conexe incheiat cu Administratorul;

b) dreptul de folosinii asupra infrastructurii comune §i exclusive. dupd caz, aferente unititii, care
formeazi obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare §i prestari servicii
conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume personal de citre
rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizafi/licentiati;

c) dreptul de preemptiune in cazul vinzarii unititii aflate in folosinta rezidentilor;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractul de concesiune, contractul de administrare §i servicii
conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator si Administrator, prezentul Regulament
precum §i din dispozitiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents.
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111. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprictate retelele interioare de drumuri. de apé i apd pentru incendiu. de
canalizare menajers, canalizare pluviali. de iluminat public, trotuarele §i spatiile verzi adiacente si
orice alte cliidiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul de Specializare
Inteligentd gi care se vor fi date in administrarea exclusivéi a Administratorului sau care vor face parte
din proprietatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura Parcului de Specializare
Inteligentd si asupra clirora Administratorul are/va avea drept discretionar in sensul ci va putea aduce
modificdri pe care le apreciazd ca fiind necesare. cu respectarea drepturilor apartindnd atét
Fondatorului cét si rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents.

3.2. Rezidentul care a cumpirat parcela de teren aflatd in Parcul de Specializare Inteligenta gi pe care,
legal, a edificat o constructie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitéili este proprietarul
exclusiv al acesteia. are un drept discrefionar in ceea ce privegle proprietatea sa, sub conditia
respectérii prezentului regulament.

3.3. Cu toate acestea. pentru a verifica respectarea obligatiilor care 1i revin rezidentului conform
contractului de administrare §i de prestdri servicii conexe/contractului de concesiune si/sau prin
regulamente, dar §i pentru a asigura funclionarea optimi a Parcului de Specializare Intefigents
(indiferent dac# rezidentul define sau nu un drept de proprietate asupra parcelei}, Administratorul are
drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii Parcuiui de Specializare
Inteligentd chiar gi in situatia in carc accstea sunt situate pe proprietatea rezidentului, cu conditia ca
Administratorul si- notifice in prealabil pe rezident cu privire la exercitarea acestui drept.

3.4, In cazul in care interventia Administratorului este necesard in vederea cfectusirii unor reparatii
urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inlturdrii unor avarii gi/sau pentru limitarea unor
pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la exercitarea dreptului
de acces.

3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificéri infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentsi fari
acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avdnd in vedere strinsa legiturd tehnicé
dintre infrastructura aflatd in proprictatea Fondatorului §i elementele de refele de utilitdfi aflate in
proprietatea sau in folosinja rezidentilor, fiec#irui rezident 1i revine obligatia de a~] informa n scris, Tn
preaiabil. pe Administratorul cu privire la orice modificare pe care intenjioneazi si o aduci retelelor
de utilititi aflate in proprietatea sau in folosinta sa. astfel incht Administratorul si poatd analiza
impactu] viitoarei modificsri asupra intregii infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenta.

3.6. In cazul in care rezidentul nu respectd obligatia de a-1 informa in prealabil pe Administrator,
rezidentu] va fi obligat si rdspundid in mod direct §i nemijlocit pentru orice pagube create
Administratorului gi/san rezidentilor.

3.7. Rezideniii au obligajia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligent® cu diligenta
unui bun proprietar, in limitele trasate de citre Administrator. De asemenen, rezidentii au obligatia de
a- informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a Infrastructurii, in vederea
timitdrii impactului acesteia asupra functionfirii optime i neintrerupte a Parcului de Specializare
Inteligentd. Niciun rezident al Parcului de Specializare Inteligent nu are dreptul de a folosi in scopuri
exclusive infrastructura comuni sau de a aduce orice fel de modificiri/limitdri acesteia cum ar i, dar
Jara a se limita la: amplasarea utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajiiri
temporare pe spaliilc comune. imprejmuirca spajiilor comune. abandonarea de bunuri pe spatiile
comune, limitarea accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul
de a lua orice méasurfi in vederea inldturdrii oriciror obstacole. restringeri, limitdri etc. adusc
infrastructurii comune, chelluielile aferente urmand a i suportate de citre rezidentul culpabil.
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3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd au obligatia de a respecta legislatia in vigoare si
normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto si pietonald din interiorul
Parcului de Specializare Inteligent3.

3.9. Administratorul ii poate sprijini pe rezidentul interesat in obtinerea oricdror avize. permise sau
autorizalii, fird a fi tinut responsabil de efectiva autorizarefavizare a activititii rezidentului.

3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectiirii de ciitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfaguratd in Parcul de
Specializare Inteligentd conform contractului de administrare si de prestiri servicii conexe.

3.11. Parcul de Specializare Inteligent3 dispune de urmatoarele utilitagi si dotari:

a) retea de energie electric3;

b) retea de apa;

c) refea de canalizare menajera;

d) refea de canalizare pluviali;

e) retea de iluminat stradal si perimetral;

f) refea internd de cai de acces §i de transport, aprovizionare si de distribugie bunuri pentru fiecare
parceld.

3.12, Fiecare parceld are acces direct la rejeaua de drumuri din interiorul Parcului de Specializare
Inteligentd.

3.13. Ciile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zonal si nu impune
constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

1.11 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
> Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu implica dreptul de publicare a acestuia.

» Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat s& ofere In continuare consultantd sau s&
depund mirturie in instant’ relativ la proprietatea in chestiune, In afara cazului in care s-au
incheiat astfel de intelegeri in prealabil.

Nici prezentul raport, nici pérji ale sale (in special concluzii referitoare la valori. identitatea

evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fird acordul prealabil al evaluatorului.

% Orice valori estimate in raport se aplici activului evaluat, luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimaty, in afara cazulni in
care o astfel de distribuire a fost previzuti in raport.

» Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale. juridice i politice de la data
intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile acestui raport isi pot pierde
valabilitatea.

> Raportul de evaluare sau oricare aitd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-un
document destinat publicititii fara acordul scris §i prealabil al evaluatorului cu specificarea
formei si contextului In care urmeaz si aparii. Publicarea, partiald sau integrald, precum si
utilizarea lui de cétre alte persoane decdt cele precizate la pet. 1.2, atrage dup sine incetarea
obligatiilor contractuale.

# Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de ciitre beneficiar,
corectitudinea §i precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de
evaluare este destinat utilizarii desemnate §i utilizatorului desemnat precizafi la pet. I.2.
‘Raportul este confidential, strict pentru client si utilizatorul desemnat iar evaluatorul nu
acceptd nici o responsabilitate fatd de o tertd persoand, in nici o circumstanti.

%
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1.12 Declararea conformititii cu SEV
In elaborarea prezentului raport de evaluare au fost luate in considerare Standardele de evaluare a
bunurilor - ANEVAR - 2025, astfel:
» SEV 100 — Cadrul genera! al evaluarii (IVS100)
SEV 101 - Termenii de referinji ai evaludrii (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)
SEV 103 — Abordari in evaluare (IVS 103)
SEV 104 - Informatii si date de intrare (IEV 104)
SEV 105 — Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 — Documentare si conformare ([VS 106)
Standarde pentru active — Bunuri imobile
SEV 230 — Drepturi asupra proprietéifii imobiliare (IVS 400)
GEV 630 — Evaluarea bunurilor imobile
» Codul de Etica al profesiei de evaluator autorizat

LA I T I B &

T ‘.' ‘.—'

L.13 Descrierea raportului

Raportul se va transmite in format letric in doua exemplare.

Rapottul cuprinde o scrisoare de inaintare, termenii de referinta ai evaluarii agreati, o prezentarc a
activelor evaluate, o analiza & pietei imobiliare, un capitol cu abordarile in evaluare aplicate si opinia
evaluatorului privind valoarea estimata. precum si anexele cu documentatia pusa la dispozitia
evaluatorlui. analiza pietei. imagini ale proprietatii.

Utilizarea unui specialist sau a unui furnizor extern de servicii

Nu a fost necesara apelarea la un specialist sau furnizor extern de servicii decarece evaluatorul detine
competentele care intrunesc cerintele utilizarii desemnate precum si toate informatiile necesare pentru
cfectuarca cvaluarii in toate aspectele acesteia :

H. PREZENTAREA DATELOR

II.1 ldentificarea proprietatli imobiliare. Descrierea juridica. Documente anexate privind
dobéindirea, dreptul de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti.

Obiectul prezentului raport il reprezinta dreptul deplin asupra proprietatii imobiliare compusa
din teren intravilan in suprafata totala de 104.673 mp, compus din teren intravilan in suprafata totala
de 104.673 mp., compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de
Carte Funciara Nr. 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoareca AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50960 Stei avand nr.cad.
50960 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCAI.A ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966
Stei avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE [LLOCALA
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Fxtrasul de Carte
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Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
edministrare in favoarea AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad.
50958 din proprietatea JUDETUIL. BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp insctis
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 2,506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962
Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA., parcela de teren intravilan in suprafata de
4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cad.
50967 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasuil de Carte Funciara Nr. 50969
Stei avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carie
Funciara Nr, 50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad.
50973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50976
Stei avand nr.cad. 50976 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50977 Stei avand nr.cad. 50977 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1,772 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
admintistrare in favoarea AGENTIEl DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50979 Stei avand nr.cad.
50979 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE| DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414
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Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA situate in loc. Stei. jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei:

Proprietar: JUDETUL BIHOR
Utilizator desemnat: CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Documente anexate privind dreptu! de proprietate asupra imobilului, dreptul de folosinti etc.
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei
Extras de Carte FFunciara Nr, 50975 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 60964 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 50968 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei
Extras de Carte Funciara Nr, 50974 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Sizi
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei
Regulament Parc dc Specializare Inteligenta Stei

NV Y Y YUY VY Y Y VY ¥ Y ¥ YWY YWY vy

A

Evaluatorul nu a avut la dispozitie alte documente, care sa ateste dobandirea, dreptul de proprietate si
dreptul de folosinta.
Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 30945 Stei, proprietatea nu este grevata d sarcini :

C. F-auea:l SARLCIN

TR e Tan n gz orabeBm ntese dreptuiu. Be proprictate, e
de gurantie gr sarcinl

Contorm Extrasului de Carte FFunciara Nr. 50960 Stei. proprietatea nu este grevata de sarcini :
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Conform Extrasului de Carte Funciara Nr_ S0961 Stei. proprictatens ni este grevata de sarcini

emnin

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50966 Stei. proprietatea nu este grevata de sarcini :

T T bartes SARLINY
Inscriart prvind dezmembramintels dreptuiu& e oropHetite, cregtun ras o
: m o da caranﬁa sl sarr.!nl
NU Y N

Conform Extrasulul de Carte F unctara Nr.

e Car 50975 Stei, Eroprletatea nu gste grevata de sarcini :
o C.Parteall SARCIN. .

crigri privind dem'ernbrﬂmmmle dreptulu e prepri:mte oot f res e
. . __ge garansie ;. sarcin|

Wip wailr h .

Inscis

o 5th Partaa 5 SAFcam .
7 priving dezmembramintess dreptuiui da proprletite, crestUr resie
) . de gorantie 3i sarcin

M SUNT . —

Conlorm [ xirtsulul de O arte Funciara Nr, 30958 Stei

. propnictates i este grevata de sarcini ;

Conform Extrasului de Carte : Funciara Nr. 50959 Stei, proprictatea nu este grevata de sarcini :

TS Barten (1 SARGIN . ) o
InscHeri privind dezmemnbréminteie dreptulu: de proprictate, croptun res e |
da garantie gl sm'_glnf

|

t

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. SU962 Stei. pro prictates nu este grevata de sarcini ¢

Confioem Extrasulul de Carte Funciar MNe ‘*H‘_Jt:_~ ‘-u_-._'i prop ieleles nu este grevata de sarcini

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50964 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini ;
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Famsaz == I8
|*agies paying deprreary i riale degpregils os srphrietat e s rEue fea g Wi
Ay [ e
= =gl L P B sreing

C Pan.aa IF aAF-ClHa

“rag-a oriving dezrembeamnte 2 dfeptuiu de pruprlctate trentur re
de gerunpe §¢ sarr.l-ll -

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50968 Stei. proprietatea nu este grevata de sarcini :

= T

g rie s i Ariateiien rd it @ Sepan ) pee gmﬂ_'i;_-;_'.;;;_ adamn 4 l)s r-_.l .

C Part.eall SAF.C.INI

IrSC=2n of y're JEZ-Crmnbrem nte & drer'wu' de sraprler.:te cretid rap @
te garanbie & sarl.lnl

(TN
W

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr, 50970 Stei, Eroprletaten nu este grevata de sarcini :

C. Panaa 1. SARCIN‘

“Irrcie~ reivine dezmembramnta:s dreptulw da Droprietute, Loty ¢
e curang r 5- sarr. nl _ =

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50972 Stei, , proprietatea nu este grevata de sarcini :

C Farteal SAF.CU'-.

TSt e priv ng dezmernednintei d"eptu.u' de nrnpr:emte ereotLn vas o
de gerordie § :.an.lnl

Rl 2

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr, 50973 Stei, proprictatea nu este grevata de sarcini :
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Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 50976 Stei, proprietatea nu este grevata de sarcini :

Contorm Extrasulur de Carte Funciars Ne. 50977 Stei, proprietsten nu este grevata de sarcini ¢

Conform Extraqulul de Carte e Funciara Nr. 50978 Stei, ;_)ro_pnetatea nu este grevata de sarcini :

iy Partea AiL, SAF(.!NI

dezmembraminte's drcpturu de proprictace, eresturi ez ¢ | referires
du gurantle $i surcini Lo !

Conform Extrasului de Curie Funcirs N, 50979 Stei proprictaies nu este grevata de sarcini ;

Conform I sirasulul de Corte | unciarn Nr. SU980 Stel, |‘I|~-J'ri_::._1h.‘~.- nu este grevata de sarcini :

o F o

Conform Extrasulu: de Carte Funciara Nr. 51414 Stei, , proprietatea nu este grevata de sarcini :

T ?féﬁtea LT, SARCIHI .

fnscezn oriving deimembraminicie dreptmui de proprietate, orentin rox e
de garan;re ut sareinl

Wl Sk

Conform Extrasului de Carte Funciara Nr. 51419 Stei. proprictaten nu este grevata de sarcini :

il

Proprietatea a fost evaluata ca fiind libera de sarcini.
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I1.2 Date despre vecinatati, zona, oras
$tei (in maghiard Stej; cunoscut ca Dr. Petru Grroza intre 1958 i 1996) este un oras in judetul
Bihor, Crisana, Roménia.

Pe malul drept al Crigului Negru este situat orasul $tei care este strabitut de DN-76 ce leaga
municipiile Oradea §i Deva. gi de E7Y. Coordonatele geografice ale localitéii sunt: 46°32' latitudine
nordicd, 22°29" longitudine esticd. Altitudinea medie fatd de nivelul mérii este de 285 m. Steiul este
legat de capitala judefului Bihor, Oradea gi de linia feratd numirul 316, la distaniii de 80 km de acest
municipiu Oragul se afla la circa 10 km de oragul Vagciiu gi Nucet gi la 20 km de municipiul Beiug in
sud-estul judetului. Se intinde pe o suprafajd de 657 de hectare.

Oragul $tei a luat nagtere in perioada anilor 1950. A fost ridicat in proximitatea satului cu
acelasi nume, ntre anii 1952-1956. In intregul séu, orasul Stei a fost proiectat chiar la Moscova, de un
arhitect rus. De aceea, striizile au o formé unicli in Romania, sunt paralele §i deosebit de lungi.

Printr-un decret din ianuarie 1956, satul $tei devine orag. Doi ani mai thrziu, in 1958, guvernul
Gheorghe Gheorghiu-Dej schimbd numele orasului in .Dr. Petru Groza™, revenind la vechea
denumire, $tei, abia in anul 1995.

Exploatarea intensivél de uraniu din bazinul minier Biita care a dus la prosperitatea oraguiui, a
durat aproximativ 10 ani. In oragul Stei era concasat (méacinat) minereul de uraniu exploatat in Biita,
cantitatea cea mai importantd de minereu provenind din mina "Avram lancu", dupi unele surse
depiigind cantitatea de 300.000 de tone intr-o perioadé de 10 ani.

Din anul 2019, orasu]l $tei face parte din ruta cultural¥ europeand a oragelor europene cu
arhitectura de tip totalitarist, ATRIUM.

in anul 2020, printr-o Hotérare de Guvern. orasul $tei a fost declarat Statiune turisticd de
interes local.

Conform recensfiméntului efectuat in 2021, populatia oragului S$tei se ridicd la 5.398 de
locuitori, in sclidere fati de recensfiméntul anterior din 2011, cdnd fuseserd inregistrati 6.529 de
locuitori. Majoritatea locuitorilor sunt roméni {87.87%), cu o minoritate de maghiari (1.43%). iar
pentru 10,49% nu se cunoaste apartencnja ctnich. Din punct de vedere confesional, majoritatea
locuitorilor sunt ortodocsi (76.75%). cu minoritifi de penticostali (6,74%), baptisti {1,28%), romano-
catolici (1.17%) si greco-catolici (1%). iar pentru 11.06% nu se cunoaste apartenenta confesinnali.
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Descrierea amplasamentului — Parc de Specialitate Inteligenta Stei

In cadrul parcului industrial, se regesesc urmatoarele activitii:
» industrie prelucrétoare
» servicii (afaceri, depozitare marfi, logisticd, altele)

Servicii gi utilititi ce urmeaza a fi instalate in parc:

a) retea de energie electric;

b) retea de apa;

c) retea de canalizare menajerd;

d) retea de canalizare pluviali;

&) retea de iluminat stradal gi perimetral;

f) refea internd de cdi de acces §i de transport, aprovizionare gi de distribugie bunuri pentru ficcare
parcela.

Accesul in Parcul de Specialitate Inteligenta Stei se face din strada publica, asfaltata,
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FARC DE-SPECIALIZAREINTELIGENTASTE - JLIDETUL BIHOR
SMART SPECIALIZATION PARK STEI-BINDR COUNTY

el W BTN ADRRA
slin b a DAL

A

11— — o ) SaE

Parcu! are o suprafajs totald de 138.887 mp. suprafaja concesionaté reprezentind 104.673 mp.
Din totalul de 28 de parcele, 25 vor fi concesionate, iar trei parcele vor fi folosite pentru construirea
unor utilititi publice. Parcul va fi administrat de Agentia de Dezvoltare Locali Oradea (ADLO).
Proiectul presupune semnarea unor contracte de cesiune si finantare cu cel putin cinci IMM-uri.
Acestea vor avea posibilitatea de a atrage finan{iti nerambursabile in valoare de peste 4 milioane de
EURO pentru sustinerea investitiilor in activitdfi economice cu valoare adiugatid mare, bazate pe
inovare si tehnologii avansate. Amplasamentul dispune de teren relativ plan si orizontal avand
stabilitatea generala asigurata, §i este situat in partea de Nord-Vest a orasului Stei, in Intravilanul
extins accesibil din drumul drumul ce duce spre depozitul de munitie cu acces din Arieseni DN75:
Acesta este situal la 425 m fata de casa aflata dealungul DN75, 123 m fata de depozitul de munitie si
aproximativ 750m fata de locuintele aflate dealungul E79;

Terenul este delimitat astfel:
Ja N de drumul DN75 si de teren agricol si pasune (lerenuri libere de constructii)
la V de drumul de acces al parcului ce duce spre depozitul de munitie, de teren agricol
(liber de constructii)
la S de teren agricol si pasune (terenuri libere de constructii)
la E de terenuri agricole (terenuri libere de constructii).

Artere importante de circulafie in apropriere;
» Awto: Drumul National DN76 (E79)
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» Calitatea refelelor de transport: asfaliate cu o banda de circulatie pe sens.
Caracterul edilitar al zonei
» Zona periferica
# Zona industriala.
» [Inzona se afld
o Unitdli comerciale in apropiere: da
o Unitdti de invdtamdani: nu
o Unitdfi medicale: nu
o Institutii de cult:nu
o Sedii de bdnci nu
o Parcuri: nu

Concluzie:

Proprietatatea evaluata este situata in zona periferica a localitatii Stei. Zona este industriala.
Amplasare favorabili cu acces la principalele artere de circulatie in zona. Zona este racordata la
retele de electricitate, incalzire, internet, apa si canalizare. Poluare cu noxe auto: medie; trafic
de intensitate medie. Poluare fonici: medie (rezultat din observatii si informatii ale

evaluatorului, fird expertizare san determiniri de laborater ale noxelor).

I1.3 Informatii despre amplasament

Lotul de teren este situat in zona industriala, zona periferica a localitatii Stei ia iesiren spre Arieseni

(DN785).
Accesul la amplasament se va realiza din strada publica, asfaltata ;

> Ullitai:

Refea urband de energie electricd —da
Refea urband de gaze — exista in localitate
Refea urband de apd — da

Rejea urband de canalizare - da

Refea urband de incalzire — nu

Fosa septica - nu

Rezervor gaz - nu

Put forat apa - nu

Generator energie electrica - nu

Centrala termica proprie - nu

Rejea urband de telefonie, cablu si internet — in zona

YV VYV V VVYVY

VoV ¥

I1.4 Descrierea terenului:

Proprietatea evaluati se compune din parcele de teren intravilan situat in Loc. Stei, zona periferica, in

incinta Parcului de Specialitate Inteligenta Stei, jud. Bihor, astfe!:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare

in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
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v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carle Funciara Nr.
50960 Stei avand nr.cad. 50960 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA CRADEA SA:

v parcela de teren intravilan in suprafate de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIE]I DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 7.495 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50966 Stei avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea JUDETUL BIHOR c¢u drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50958 Stei avand nr.cad. 50958 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA QRADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoareca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50962 Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50963 Stei avand nr.cad. 50963 din proprietatea JUDETUL BIIIOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Cartc Funciara Nr.
50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50967 Stei avand nr.cad. 50967 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

¥ parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarca AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

¥ parcela de leren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr,
50969 Stei avand nr.cad. 50969 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarca AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA:

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea JUDETUIL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;
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v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50973 Stei avand nr.cad. 50973 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 2.23% mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
30976 Stei avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v’ parcela de teren intravilan in suprafata de 3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50977 Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v' parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50979 Stei avand nr.cad. 50979 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51414 Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

v parcela de teren intravilan in suprafata de 4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr.
51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare
in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA;

Utilitaiti In dotare: curent electric, internet si telefonie, retea de apa si canalizare.

IL.S Date privind impozitele si taxele- NU s-a prezentat Certificat de Atestare Fiscala.

IL6 Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente
Nu se cunosc detalii.
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I11 ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Piata imobiliara se definesie ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in scopul de a
efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi dc proprietate contra unor
bunuri, cum sunt banii.

O serie de caracteristici speciale deosebesc pietele imobiliare de pietele bunurilor sau serviciilor:

v Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix.

v Piciele imobiliare nu sunt piete eficiente: numirul de vanzatori si comparatori care aclioneazi
este relativ mic: proprictatile imobiliare au valori ridicate care necesita o putere mare de
cumpirare. ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilitatea veniturilor, schimbarea
nivelului salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influenjate de tipul de
finantare oferit, volumul creditului care poate fi dobéndit, mirimea avansului de plata,
dobénzile, etc.; in general, proprietatile imobiliare nu se cumpdira cu banii jos. iar daca nu
exista conditii favorabile de finantare tranzactia este periclitata; spre deosebire de pietcle
eficiente. piata imobiliara nu se autoregleazd ci este deseori influentata de reglementérile
guvernamentale si locale: cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde citre un punct de
echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins. existind intotdeauna un decalaj intre
cerere si oferta;

v oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolla greu iar cererea poate sa sc modifice brusc,
fiind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere si nu echilibru:
comparatorii si vinzitorii nu sunt intotdeauna bine informati iar actele de vénzare-cumpirare
nu av loc in mod frecvent.

Datorita tuturor acestor factori. comportamentul piejelor imobiliare este dificil de previzionatl, Sunt
importante motivatiile. interactiunea participantilor pc piata si miisura in carc acestia sunt afectati de
factori endogeni si exogeni ai proprietiii.

In functic de nevoile, dorintele. motivatiile. localizarea, tipul si virsta participantilor la piata pe de o
parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile. pe de alta parte. s-au creat tipuri diferite
de piete imobiliare {rezidentiale, comerciale, industriale. agricole, speciale).

Acestea, la rindul lor, pot fi impartite in piefe mai mici, specializate, numite subpiete. acesta fiind un
proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietiitii.

Zona analizata este comerciala si industriala in curs de dezvoltare, din zona periferica din incinta si
sub regulamentul Parcul de Specializare Inteligenta Stei si vecinatati.

Tipul pietei

incadrarea in piata proprietatilor industriale pretabile Parcurilor Industriale.

Gradul de certitudine in evaluare este definit ca fiind probabilitatea ca opinia evaluatorului sa coincidi
cu pretul de tranzactionare al proprictdlii la data evaludirii. Acest grad variazi insa in functic de
condititle pietei, caracteristicile proprietilii evaluate sau informatiile disponibile evaluatorului.

Una din cauzele semnificative ale incertitudinii in evaluare este insialilitatea pieelor praprietarilor
evaluate, generata de efectele pe care le au asupra diverselor piete unel:: evenimente macrocconomice
majore. neprevizute.

Starea de instabilitate a unei piete este caracterizata, de exemplu. de deciziile irationale de
vinzare/cumpdrare sau de deciziile majoritatii participantilor la piata de a nu maj face tranzactii pana
la o clarificare a directiei preturilor.
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Analiza ofertei

In general, mai mare — in comparatie cu dimensiunile cererii. Datoritd dezechilibrului dintre cererea
solvabili si oferta efectivd, numéarul imobilelor comparabile ofertate pe piajd este in crestere, aspect
favorizat de contracfia pietei imobiliare datoratd recesiunii economice. Imobilul evaluat este de tip
teren intravilan, amplasat in parcul industrial.

Aria pietei este una urbana si aparjine unei zone periferice mixte. [n urma anelizei de piata au fost
identificate terenuri comparabile situate in aria de piata, acestea fiind urmatoarele:

| Nr. Tipul | Pret solicitat | Suprafata Localizare
crt. | informatiei | ewro/mp | mp
1 | Oferta | 18 | 2.000  Loc. Stei, zona lac Stei, jud. Bihor
|2 | Oferta 30 | 1.800 | Loc. Siei, zona periferica jud. Bihor
| 3 | Oferta 25 5.000 Loc Stei la iesire spre Lunca, jud. Bihor |
4 Oferta 25 2.800  Loc. Stei, cu acces direct din DN76,
! | | ' jud. Bihor
5 | Oferta 23 2.057 Loc. Lunca, langa Valea Serbestilor cu
| - acces din DN76, jud. Bihor
6 Oferta 16 | 13,500 | Loc. Beius, str. Plopilor, jud. Bihor
7 Oferta 15 5.427 Loc. Beius, la intrare dinspre Oradea |
| | . | _ (extravilan|
8 Oferta 17 | 49,933 Loc. Beius, la intrare dinspre Oradea
_— ! (extravilan|
9 Oferta 25 9.715 Loc. Beius, langa Parcul Industrial, Jud
| | Bihor B _
10 Oferta 37 3.800 L.oc. Beius, langa centura Beiusului si
| [ I . cu front la DN76, jud. Bihor
i | Oferta | 18 | 4935  Loc. Beius, zona periferica, jud. Bihor
12 Oferta 32 | 1.638 | Loc. Beius. zona str. Viile Cermai, jud.
B | | Bihor
13 Oferta 35 | 13.495 |Loc Beius, la iesirea spre Stana de
| { | Vale, jud. Bihor
14 Oferta 35 14.158 Loc. Beius, la iesirea spre Stana de |
. | | ~ Vale, jud. Bihor _
15 Oferta 31 5.000 Loc. Beius, langa AquaPark, jud. Bihor |
16  Oferta I8 4352 | Loc. Beius. str. Livezii, jud. Bihor |
17 | Oferta | 12 | 2259 Loc. Beius, in apropierea unitatii
| | | militare, jud. Bihor
18 Oferta | 15 1.773 Loc. Beius, la iesirea spre Stana de |
| | | Vale. jud. Bihor
19 Oferta | 12 2200 | Loc. Beius, str Mihai Bruchental, jud
_ { | | Bihor ‘
20 Oferta | 12 5755 Loc. Beius, zona str. Traian Vuia , jud |
. . R I | Bihor, - .
21 Oferta | ! | 2000 | Loc. Beius, la iesire din Beius spre
| Budureasa,
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In urma analizei critice a comparabilelor identificate, dupa eliminarea extremelor. pentru grila
de caleul au fost selectate comparabilele cu nr. crt. 6.9 si 11 deoarece acestea au caracteristicile cele
mai apropiate proprietatii subiect:

Analiza cererii

In general , redusa, din cauza lipsei de lichiditati a potentialilor cumpititori, motivata de politica
monetard §i administrativa a bincii centrale, politica de risc a béincifor §i atingerea unei convergente a
preturilor practicate de dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare. In Parcurile Industriale.
cererea este sustinuta de infrastructura si conditiile oferite de administratorii parcurilor.

Echilibrul pietei. Tendinfe

In general pe piaja proprictitilor similare celor evaluate fiind influentatd de capacitatea actuala dar si
viitoare de absorbtie a pietei de bunuri de consum. larg consum si consum indelungat, deci in functie
de evolutia vanzarilor, la momentul actual consider starea piefei imobiliare, pe acest segment. in
stagnare.

In parcurile industriale starea pietei imobiliare.pe acest segment este destul de activa, tot mai multi
investitori romani si straini au devenit interesati de conditiile oferite in parcul industrial,

Tendinte: in general, o situaie volatild ce poate fi depégita prin factorii care ar putea influenta in mod
direct stimularea creditirii ce constau intr-un plan coerent anticrizi realizat d¢ Guvern. politica
monetard §i administrativa a bancii centrale, politica de risc a bancilor si atingerea unei convergente a
prefurilor practicate de dezvohatorii imobiliari cu putere reald de cumpérare.

In Parcurile Industriale, municipalitatca daca va reusi sa atraga investitori care sa achizitioneze toate
loturile puse la dispozitie va incerca sa infiinteze noi parcuri in zone strategice ale municipinlui,

Concluzii

Activitatea curenta si tendinfele pietei relevante (terenuri parcuri industriale):
» Piata cumpéritorilor: mediu activa,
» Dezechilibru ugor in favoarea Cererii:

IV. ABORDAREA {N EVALUARE SI RATIONAMENTUL

1V.1 Procedura de evaluare (Etapele parcurse)
Baza evaludrii realizate in prezentul raport este valourea de piafa aga cum 8 fost ea definita mai sus
cu ipotezele speciale enumerate.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valori au fost:

> documentarea, pe baza informatiilor solicitate clientului;
inspectia proprietatilor;
stabilirea ipotezelor care au stal la baza elabordrii raportului;
selectarea tipului de valoare estimata in prezcntul raport:
deducerea gi estimarea ipotezelor specifice obiectivului de care trebuie s3 se (ing scama la
derularea tranzactiei:
analiza tuturor informatiilor culese, interpretaren rezultatelor din punct de vedere al evaludrii:
aplicarea metodei de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valorii §i fundamentarea
opiniei evaluatorului.

VWU WY

YV

Procedura de evaluare este conforma cu standardele. recomandirile i metodologia de lucru adoptate
de citre ANEVAR.
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IV.2 EVALUAREA IMOBILULUIL

IV.2.1 Date privind modul de realizare a evalugrii
Pentru evaluare s-a ajes tehnica comparatiei directe.

Tehnica comparatiei directe se utilizeaza la evaluares terenului liber sau care se considera |iber pentru

utilizarea desemnata a evaluarii. Metoda este ceg mai utilizata si preferata atunci cand exista date
comparabile.

1V.2.2 Cea mai buna utilizare

Conceptul de cea mai buna_utifi-qre reprezintd alternativa de utilizare a proprietétii selectata din
diferite variante posibile care va constityi baza de pornire si va genera ipotezele de Jucry necesare
aplicarii metodelor de evaluare in capitolele urmatoare ale lucrarii,

Cea mai buni utilizare este analizatd uzual in una din utmatoarele situatii:
© cea mai bung utilizare a terenului liber
© ¢ea mai buni utilizare a terenului construit,

Cea mai bunj utilizare a unei proprietii imobiliare trebuie s3 indeplineasci patru criterii. Ea trebuje sa

© permisibili legal

© posibila fizic

o fezabil3 financiay

maxim productivi

Proprictatea evaluata este un teren intravilan, amplasat in parcul industria].
Conform ipotezelor speciale mentionate si in cor.ractul de prestari servicij |, evaluatorul considers ci
cea mai buni utilizare a terenului este cea de teren construit, conform regulamentului Parculyj de
Specializare Inteligenta Stei; aceasti utilizare intruneste cele patru conditiifteste previzute in
definitia celei maj bune utilizarij.

Anticiparea, schimbarea, cererea $i oferta, substitutia si echilibruj sunt principiile evalugri; care
influenteazi valoarea terenului. Pretul terenulyi reflectd relagia dintre cerepe $i oferti care osc| leazi in
Jjuru! echilibrului. Caracteristicile fizice ale terenuluj, utilitafile disponibile si imbunacatirile,
influenteazi utilizarea terenului gi implicit valoarea sa.

Principiile care influenteaza valoares terenului sunt:

I_Anliciparea- se refers la faptul ci valoarea tSte creatd de perspectiva unor beneficii obtenabile in
viltor,

Oferta de terenuri este relativ stabily, totusi existd cateva exceplii care pot infuena
modificarile cererii si ofertei, sunt schimbiri importante care pot afecta in timp calitatea §i stabilitatea
terenului cum ar fi: erozjunea solului. poluarea terenyly; cu diverse degeuri periculoase, cutremure,
inundatii metodele impropii de exploatare, minerale subterane s.a.
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2. _Oferta si cerereq — pentru amplasamente cu anumite localiziri acestea tind spre echilibru, iar
dezechilibrele temporare dintre cerere $i ofertd se atenucazi. de obicei, restabilindu-se echilibrul intre
ele. Valoarea terenului este afectats in mod substanial de jocul dintre cerere gi oferts, dar utilizarea
economica & amplasamentului este cea care determin intr-un final valoarea pe 0 anumiti piata,

Totusi viitori proprietari pot oferi pliti mai mari pentru un anumit amplasament decit este
indicat de spectrul larg al activitatii de piatd si de cea mai buna utilizare a acestui amplasament.
datorit# competitiei intense pentru alegerea amplasamentelor sau 3 ultimelor amplasamente aflate intr-
0 anumitj localizare.

3._Principiul substitutiei- se aplicli in evaluarea terenuluj si arath ci cea mai mare cerere va 11 pentru
cele mai ieftine amplasamente similare, cumpéritoru! nu va plétii mai mult pentru un amplasament
decat daci este similar say identic.

4. Principiul echilibriluj- este aplicabii in evaluarca unui teren §i aratd ci valoarea este sustinut
atunci cind elementele diferite ale unui anumit mix economic sunt in echilibru, dar céind echilibrul ny
este stabil, valoarea se modificy.

Dreptul de proprietate §i controlul public

Evaluarea terenului se concentreazi asupra evaludirii drepturilor de proprietate aferente
terenului cum ar fi: dreptul de a dezvolta terenul Tn anumite limite, inchiriere, exploatare agricold. la
modificarea topografiei, parcelare sau comasare, s.a. Evaluatoryl identifica toate facilitagile,
analizeaza existenia dreptului de trecere §i a restrictiilor publice sau private care pot afecta
proprietatea evaluata.

Caracteristicile fizice $i amenajirile amplasamentului

Evaluatorul ia in considerarea caracteristicile fizice ale lotului de teren, utilititile disponibile
$i amenajarile amplasamentului care afecteazi utilitatea si valoarea terenului. Acestea sunt: marimea,
forma, deschiderea la accesul principal, solul, localizarea, orientarea fafi de vant, de punctele
cardinale §i priveligtea, caracteristicile topografice cum ar fi conturul, nivelarea s drenajul
natural. Totodatd evaluatorul trebuje si find seama de disponibilitatea utilitdtilor, de capacitatea,
calitatea §i permanenta lor (retea de apa, de canalizare. energie clectricd, servicii de tefefonie §i de
internet, $.a.), dar si de sursele interne sau externe care asigurs buna funciionare a acestora,

Pentru ca un lot de teren 53 deving amplasament trebuie fizic delimitat sl amenajai aiét intern
flucrdri de peisagistica, pavave, racordare lu wlilitdfi) vdt 37 extern (sirdzi, rampe. trotuare. canale §

linii de racordure la refelele de utititdgfi), asifel incar 5 fie pregdtit pentru o anumits ulilizare. Aceste
amenajiiri, de obicei, sunt considerate parte din valoarea amplasamentuiui §i citeodatd sunt evaluate

Cea mui bund utilizare

in termeni, valoarea terenului este considerat cea maj bung utilizare. Indiferent de amenajirile
functionale ale amplasamentului, valoarea acestuia este bazatd pe cea mai buni utilizare a sa,
considerat a fi liber gi disponibil pentru dezvolare ulterioard, pentru utilizarea ceg maj
eficienti.Analiza §i rezolvares corecti 2 problemelor evaluirii cer ca terenul si fic evaluat ca o
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Componenta separatd a proprietitii imobiliare, jar considerea terenului ca tijnd liber, faciliteazi acest
lucry, fiind pe deplin o procedurd acceptata.

Se spune ci "terenul are valoare”, aceasta poate fi egald sau chiar mai mare decat valoarea
intregii proprietayi desi constructiile de pe amplasament sunt in stare buna. Constructiile pot s3
contribuie la valoare, ele fiind "aferente terenului” i nu invers.

In cadru raportului de evaluare, amplasamentul trebuie evaluat prin prisma ambelor ipoteze de
evaluare: ipoteza celei mai bune utiliziri $i ipoteza utilizarii condifionate, ce tebuiesc bine definite.

.....

rezervelor/ incertitudinilor legate de valabilitatea concluziei asupra valorii th cazul neindeplinirii
par(iale sau toatale a ipotezelor.

Aplicabilitate si limitari ale metodelor de evaluare

In cadrul procesului de evaluare se realizeazi o analizs distinctii pentru a determina valoarea
terenului si abia apoi se aplici cele trei abordari ale valorii,

in cazul evaluarii unui apartament situat intr-un bloc de locuinte colective, proprietatea poate
fi, uneori, evaluati fird g se furniza o concluzie distincts asupra valorii terenului. Rareori estimarea
valorii terenului, apare in raportul de evaluare, ca subcapitol al abordarii prin cost, in general apare ca
0 o sectiune distincts.

Din cele trei abordari traditionale ale valorii: abordarea prin piatd, prin venit si prin cost, deriva
in practica de evaluare metodele de evaluare a terenului liber. Aceste metode sunt:
metoda comparatiei directe si metode alternative (extractia de pe piafd, alocarea, tehnicile capitalizarii
venitului- capitalizarea directd- metoda reziduald, capitalizarea indirects- capitalizarea rentei funciare
9i analiza fluxului de numerar actualizat- metoda parcelirii i dezvoltirii).

Pentru evaluarea terenuluj se utilizeaz o metoda principala {metoda comparatiei directe) si 5
metode alternative (metoda extractiei de pe piata, metoda alocarii, metoda reziduala, metoda
capitalizarii rentei funciare si metoda parcelarii si dezvoltarii):

u. Metoda comparatlei directe - este cea mai utilizata metoda pentru evaluarea terenului si cea
mai preferata metoda atunci cand sunt disponibile vanzari de terenuri comparabile. In aplicarea
acestei metode sunt colectate, analizate, comparate si ajustate vanzarile de loturi sj alte date
privind parcele similare, in vederea utilizarii desemnate a estimarii valorii terenului subiect.

b. Metodu extractiei de Pe piata — prin aceastd metodi valoarea terenului este extrasi din prejul
de vénzare al unei proprieti construite prin sciderea valorij contributiei construetiei estimata
prin metoda costului de inlocuire ne,

¢. Metoda alpcdrii — este bazata pe principiul echilibrului §i pe coneeptul contributiei care spune
€3 existd un raport tipic sau normal intre valoarea terenului si valoarea proprietétii imobiliare
pentru anumite categorii de proprietati imobiliare din anumite localiziri,
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d. Metoda reziquali - poate fi utilizata in estimarea valorii terenului atunci cand nu sunt
disponibile date privind parcele similare de teren liber, Aceasta se bazegzs pe principiul
echilibrului i pe cel al contributiei care se refers ia echilibrul dintre cej patru factori de
productie: teren, capital, forta de munca si management.

e Metoda capitalizirii rensei Junciare - renta funciara poate fi capitalizata cu o ratg de
capitalizare adecvata pentru a estima valoarea de piata a amplasamentului, Renta funciard este

+  Metoda parcelirii si dezvoltarii~ este utilizata pentru evaluarea terenurilor libere, avand
potential de parcelare sj (re)dezvoltare, prin aplicarea analize; fluxului de numerar actualizat

1V.2.3.1 Metoda comparatiei directe

Evaluatorul colecteazs datele despre vanzairile §i inchirierile finalizate §i ofertele active,
identificd asemaingrile $i deosebirile dintre aceste date. sorteazi aceste informatii in functie de
relevanid si ajusteazs preturile comparabilelor pentru a justifica diferenjele fatd de caracteristicile
terenului subiect si abia apoi formuleaza concluziife privind valoarea de piatd a terenului evaluat,

Elementele de comparatie includ: drepturi de proprietate, conditii (termenii) de finanare,
conditii de vanzare (motivatia), cheltuielile efectuate imediat dupd cumpirare, conditii de piags
(schimbérile in 1imp), localizarea, caracteristicife (izice. utilitatile disponibile si zonarea.

Variabilele ce se iau in considerare cel mai des, ca elemente de comparaie sunt caracteristicile
fizice ale amplasamentului, ele se referd la mirimea si forma acestuia, deschiderea ia drumul de acces,
topografia.localizarea gi privelistea, In analiza pot fi utilizate urmitoarele criteri de comparatie; prey/
hectar. prey / metru, pret metru liniar de deschidere la drum, prey/ lot sau pe oricare alid unutate de

Zonarea reprezintd  adesea un criteriv  fundamental in selectarea comparabilelor,

Amplasamentele care dispun de aceeasi zonare cu proprietatea subiect sunt considerate ca fiind
cele mai adecvate comparabile. dar daci aceste comparabile nu sunt disponibile say suficiente atunci
s¢ pot utiliza date pentru categorii similare, aplicandy-se Inainte ajustirile necesare.

Unul dintre Principalele obiective al analize; CMBU 1l reprezints chjar acesta, identificarea

proprietitilor comparabile. Acesta atentioneaza ¢ comparabilele trebuie selectate dintre proprietatile
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care au aceeasi CMBU, diferengele identificate privind acest element de comparaie nu sunt legate de
natura/ tipul acesteia ci de optimizarea utilizarii.

Pe linga tranzactiile finalizate, evaluatorij mentioneazi in raportu) de evaluare ca “vénziri”
diverse date de piaté cum ar fi ofertele de vanzare si de cumpdrare chiar daci tranzactiile nu au fost
finalizate. Mentionez ci ofertele furnizeza date mai putin credibile decit vanzarije inregistrate si
contractele semnate, de regula preful final de vénzare fiind mai mic decét oferta initiald de vinzare,
dar totugi mai mare decat oferta initiala de cumpdrare,

Sursele de date despre viinzirile de terenuri pot furniza diverse informatii, aceste pot fi

e

achizifionate din: site-uri specializate,diverse publicatii, firme de consultan{ii imobiliard, birouri de

interviuri cu partile implicate in tranzacyii.
Ajustdrile diferentelor observate intre proprietatea subiect §i proprietiile comparabile sunt
aplicate la preful de vénzare al comparabilelor. Poate fi utilizatd analiza Pe perechi si aplicate ajustiri

evaluatorul va aduna §i analiza si alte date comparabile.

in raportul de evaluare trebuije argumentate toate ajustirile aplicate preurilor proprietitilor
imobiliare, nu este permisd utilizarea unor ajustiri fars prezentarea modului de estimarea al acestors.
Modul de prezentare al argumentelor trebuie s fie logic $i ugor de inteles.

Prin aceasta tehniea, preturile si acele informatii referitoare |a loturi similare sunt analizate,
comparate si corectate in functie de asemanari sau diferentieri. Toate ajustarile trebuie prezentate in
raportul de evaluare, intr-o forma logica si usor de inteles,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior. s-a stabilit valoarea de piata a terenuluj
intravilan in suprafata totala de 104.673 mp, pentru situatia speciala in care se evalueaza proprietatea
subiect — conform regulamentulu; Parcului de Specializare Inteligenta Stei, ca fiind de

6.667.801 LEJ echivalent a 1.308.413 E URO

Veloarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este

Nr. Penumire proprietate | Suprafata Valoare de piata
crt. (mp) T
. Lei Eure
Extras de Carte Funciara Nr. 50945 | [
/_l.ézeﬂlr-cad- B | a58|  asgazg| 56.600
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 | ‘ |
| 2| Steinr.cad. 50960 I | 3.675 ]  234.102 45938 |
Extras de Carte Funciara Nr. 30961
3_|Steinrcad. 50961 | 3675|  234.102 45938 |
Extras de Carte Funciara Nr. 30966 | |

Extras de Carte Funciara Nr. 50975 |

Stei nr.cad. 50975 3674 234038 45925 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 514] |
!

6 | Stei nr.cad, 51410 1 88%0|  se6304 |

4 | Stei nr.cad. 50966 7.495 477441 93.688
e — . — _1
5 |
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7 | Stei nr.cad. 50958 | 6.105 388.896 76.313
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 |
|8 | Stei nr.cad. 50959 - 2.875 183.141 35938
Extras de Carte Funciara Nr. 50962
9 | Stei nr.cad. 50962 2.506 159.635 31.325
Extras de Carte Funciara Nr. 50963
10 | Stei nr.cad. 50963 4,015 255761 | 50.1 88 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50964
11 | | Stei nr.cad. 50964 3.875 246.842 48.438
Extras de Carte Funciara Nr. 50967
12 | Stei nr.cad. 50967 4.204 267.800 52,550
Extras de Carte Funciara Nr. 50968
13 | Stei nr.cad. 50968 - 8.097 515789 | 101.213 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50969
14 | Stei nr.cad. 50969 5.532 352395 | 69.150
Extras de Carte Funciara Nr. 50970
15 | Stei nr.cad. 50970 3710 236332 46.375
Extras de Carte Funciara Nr. 50972
| 16 | Stei nr.cad. 50972 3.875 246.842 | 48.438 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50973
17 | Stei nr.cad. ¢ 50973 = 3.583| 228242 | 44.788
Extras de Carte Funciara Nr. 50974
18 | Stei nr.cad. 50974 2.239 142627 | 27988
Extras de Carte Funciara Nr. 50976
19 | Stei nr.cad. 50976 3.674 | 234,038 45.925
Extras de Carte Funciara Nr. 50977
20 | Stei nr.cad. 50977 3.398 216457 | 42.475
Extras de Carte Funciara Nr. 50978
21 | Stei nr.cad. 50978 1,772 112.879 22,150
Extras de Carte Funciara Nr. 50979
22 | Stei nr.cad. 50979 3,236 206.137 _40.450
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 |
23 | Stei nr.cad. 50980 | 3.730 | 237.606 | 46.625
Extras dc Carte Funciara Nr. 51414 |
25 | Steinr.cad. 51414 | 2.047 130.396 | 25.588 |
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 ]
27 | Steinr.cad. 51419 4.263 271.558 53.288
TOTAL | 104.673 | 6.667.801 | 1308.413 ]
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
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Determinarea valorii de concesiune (redeventei)

~Chiria de piata® este suma estimatd pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat , la data evaludrii, intre un locator hotédrt si un locatar hotdrit, cu clauze de
inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepértinitoare, dupd un markeling adecvat si in care pértile au
actionat fiecare in cunogtinta de cauza, prudent si féirs constringere™.
* Sursa definitiei este volumul Standardele de evaluare a bunurilor, ANEVAR, editia 2025, SEV 230

Drepturi asupra proprietatii imobiliare.

Conform art 697 pet 1 din Noul Cod Civil: ,, In cazul in care superficia s-a constituit cu titly oneros,
dacd pirtile nu au prevazut alte modalititi de plati a prestatiei de citre superficiar, titularul dreptului
de superficie datoreazs, sub formi de rate lunare, 0 sums egald cu chiria stability pe piata liber3,
tinénd seama de natura terenului, de destinatia constructiei in cazul in care aceasta existd, de zona in
care se afla terenul, precum si de orice alte criterii de determinare a contravalorii folosingei™.

Conform art 871-872 din Noul Cod Civil

~Art. 871, Continutul dreptului de concesiune.,

(1) Concesionarul are dreptul si, in acelasi timp, obligatia de exploatare a bunului, in schimbu] unei
redevente si pentru o durata determinata, cu respectarea conditiilor prevazute de lege si a contractului
de concesiune.

(2) Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizica sau persoana juridica.

(3) Procedura de concesionare, precum sij incheierea, executarea si incetarea contractului de
concesiune sunt supuse conditiilor prevazute de lege.

Art. 872. Exercitarea dreptului de concesiune,

(1) Concesionarul poate efectua orice acte materiale sau juridice necesare pentru a asigura exploatarea

(2) Fructele, precum si, in limitele prevazute de lege si in actul de constituire, productele bunulyi

concesionat revin concesionarului,
(3) In toate cazurile, exercitarea dreptului de concesiune este Supusa controlului din partea
concedentului. in conditiile legii si ale contractuluj de concesiune.,”

Pentru estimarea redeventei anuale (valorii de concesiune), avand in vedere lipsa informatiilor
chiriilor proprietatilor similare similare, am estimat valoarea de piata la zi a terenurilor intravilane pe
carc am impartit-0 la o durata de concesiune de 10 ani (Conform documentatiei primite de la

utilizatoru! desemnat).
Redeventa anuala = valoare de piata / 10 anj
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Redeventa anuala = valoare de piata Lei/mp / nr. de ani = 63,7013 lei / 10 anj <
6,3701 leifan/mp, echivalent a 1,25 euro/mp/an,

In urma aplicarii metodei de evaluare descrise anterior, s

a terenului intravilan in suprafata totala de 104.673 mp,
proprietatea subiect — conform regulamentului Parculyi d

-a stabilit valoarea redevente; anualc

pentru situatia speciala in care se evalueaza
e Specializare Inteligenta Stei, ca fiind de :

666.780 LEI echivalent a 130.841 EURO
(6,3701 lei/an/mp, echivalent a 1,25 euro/mp/an)

Valoarea redeventei anuale alocata pentru fiecare parcela in parte este :

Valoare Valoare Valoare de redevents
fr: Denumire proprietate Sua:;t;ata redeventa | redeventa | /an
’ Lei/mp/an | Eur/mp/an Lei | Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 50945
1 | Stei nr.cad. 50945 4,528 | 6.3701 1,25 28.844 5.660
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 |
2 | Stei nr.cad. 50960 3675 63701 1,25 23410  4.594
Extras de Carte Funciara Nr. 5096)
3 | Stei nr.cad. 50961 3675 | 6.3701 1,25 _ 23410 4,594
Extras de Carte Funciara Nr. 50966
4 | Stei nr.cad. 50966 ) 7495 | 6.3701 1,25 47.744 9.369 |
Extras de Carte Funciara Nr, 50975
5 | Stei nr.cad. 50975 3.674 | 6,3701 1,25 23.404 | _4.593
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 |
. 6 | Steinr.cad. 51410 | 8890/ 63701 | _ 125 | 56.630 11113 l
Extras de Carte Funciara Nr. 50958
7 | Stei nr.cad. 50958 6.105 | 63701 125 |  388%0| 7.631 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50059
8 | Stei nr.cad. 50959 2875 6.3701 1.25 18.314 | 3.594 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50962
9 | Stei nr.cad. 50962 2506 63701 1,25 15.964 | 3.133
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 [
10 | Stei nr.cad. 50963 4015 63701 1,25 55_76_" _ 5,019
Extras de Carte Funciara Nr. 50964
11 | Stei nr.ced. 50964 P75 | 63701 1,25 24.684 | 4,844 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50957
12 | Stei nr.cad. 50967 L 4204 63701 1,25 |_ 26.780 |  5.255
Extras de Carte Funciara Nr. 50068 T ‘|
| 13 | Stei nr.cad. 50968 _J_ 8.097 | 6,3701 1,25 51.575 | 10021
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 ‘ T |
|14 | Stei nr.cad. 50969 o 5.532! 63701 | 1,25 | 35.240 6.915
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 T _I
{_15 | Stei nr.cad. 50970 — | 3710 63701 | 125 | 23.633 _ 4.638 |
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16 | Stei nr.cad. 50972 3.875 |  6,3701 1,25 24.684 4.844
Extras de Carte Funciara Nr. 50973 ]
17 | Stei nr.cad. 50973 3.583 | 46,3701 1,25 22.824 4479
Extras de Carte Funciara Nr. 50974
18 | Stei nr.cad. 50974 2.239 | 6,3701 1,25 14.263 2,799
| Extras de Carte Funciara Nr. 50976
|19 | Stei nr.cad. 50976 o 3.674 | 6,3701 1,25 23404 4.593
Extras de Carte Funciara Nr. 50977
20 | Stei nr.cad. 50977 3.398 | 6,3701 1,25 ~ 21.646 4.248
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 |
21 | Stei nr.cad. 50978 1.772 6,3701 1,25 ' 11.288 2215 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50979
22 | Stei nr.cad. 50979 3.236| 6,3701 1,25 20.614 4.045
Extras de Carte Funciara Nr. 50980
23 | Stei nr.cad. 50980 3.730 | 6,3701 1,25 23.761 4.663
Extras de Carte Funciara Nr. 51414
25 | Steinr.cad. 51414 2.047 | 6,3701 | 1,25 13.040 2.559
Extras de Carte Funciara Nr. 51419 [
27 | Steinr.cad. 51419 4263 | 6,3701 1,25 27.156 5.329
TOTAL 104,673 | 666.780 | 130.841

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.
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V. ANALIZA REZULTATELOR SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Valoarea de piata fara TVA estimata pentru terenul intravilan in suprafata totala de 104.673
mp compus din parcela de teren intravilan in suprafata de 4.528 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50945 Stei avand nr.cad. 50945 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50960 Stej avand nr.cad.
50960 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIE|I DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 3.675 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50961 Stei avand nr.cad. 50961 din proprietatea JUDETUL BiHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 7.493 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50966
Stei avand nr.cad. 50966 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parccla de teren intravilan in suprafata de
3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50975 Stei avand nr.cad. 50975 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.890 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 51410 Stei avand nr.cad. 51410 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE [LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 6.105 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50958 Stei avand nr.cad,
50958 din proprietatea JUDETUL BIIIOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 2.875 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50959 Stei avand nr.cad. 50959 din proprietatea JUDETLUL Bit{OR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIE] DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.506 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50962
Stei avand nr.cad. 50962 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE!I DE DEZVOLTARE LLOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de
4.015 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50963 Stei avand nr.cad. 50963 din proprictatea
JUDETUL BIHOR cu drept ¢ : administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50964 Stei avand nr.cad. 50964 din proprictatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 4.204 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50967 Stei avand nr.cud.
50967 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIElI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA $A, parcela de teren intravilan in suprafata de 8.097 mp inseris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50968 Stei avand nr.cad. 50968 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.
parcela de teren intravilan in suprafata de 5.532 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50969
Stei avand nr.cad. 50969 din proprigtatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de
3.710 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50970 Stei avand nr.cad. 50970 din proprietatca
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA SA. parcela de teren intravilan in suprafata de 3.875 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50972 Stei avand nr.cad. 50972 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.583 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50973 Stei avand nr.cad.
30973 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
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DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 2.239 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50974 Stei avand nr.cad. 50974 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIE| DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA,
parcela de teren intravilan in suprafata de 3.674 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr, 50976
Stei avand nr.cad. 50976 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
3.398 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara N, 50977 Stei avand nr.cad. 50977 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA BA, parcela de teren intravilan in suprafata de 1.772 mp inscris in Extrasul de Carte
Funciara Nr. 50978 Stei avand nr.cad. 50978 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de
administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren
intravilan in suprafata de 3.236 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50979 Ste; avand nr.cad.
50979 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de 3.730 mp inscris
in Extrasul de Carte Funciara Nr. 50980 Stei avand nr.cad. 50980 din proprietatea JUDETUL BIHOR
cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA.
parcela de teren intravilan in suprafata de 2.047 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51414
Stei avand nr.cad. 51414 din proprietatea JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea
AGENTIE! DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA SA, parcela de teren intravilan in suprafata de
4.263 mp inscris in Extrasul de Carte Funciara Nr. 51419 Stei avand nr.cad. 51419 din proprietatea
JUDETUL BIHOR cu drept de administrare in favoarea AGENTIEI DE DEZVOLTARE L.OCALA
ORADEA SA situate in loc. Stei, jud. Bihor, in incinta Parcului de Specializare Inteligenta Stei,
descris in cuprinsul raportului de evaluare, conform actelor de proprietate anexate in copie |a prezentul
raport, este de

6.667.801 LEI ECHIVALENT A4 1.308.413 EURO

Valoarea de pix a alocata pentru fiecare parcela in parte este:

| Bl J Denumire proprietate Suprafata Valoare de piata
crt. (mp) .
Lei ] Euro
Extras de Carte Funciara Nr. 50045 |
1 | Steinrcad. 50945 B 4528 ] 288439 56.600 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 _‘ :
2 | Stei nr.cad. 50960 | 3675 234.102 | 45038
Extras de Carte Funciara Nr, 50961 |
3 | Stei nr.cad. 50961 | 3.675 234.102 | 45,938
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 | ' |
4 | Stei nr.cad. 50966 7495 | 47744 ‘ 93688
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 |
5 | Stei nr.cad. 50975 _3674| 234038 45925
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 |
6 | Steinr.cad. 51410 8.890 566.304 | 111,125
Extras de Carte Funciara Nr, 50958 | '
| 7 | Stei nr.cad. 50958 L eros|  3sss96| 76313
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| Extras de Carte Funciara Nr. 50959
8 | Stei nr.cad. 50959 2.875 183.141 35.938
Extras de Carte Funciara Nr. 50962
9 | Stei nr.cad. 50962 2.506 159.635 31.325
Extras de Carte Funciara Nr. 50963
10 | Stei nr.cad. 50963 4.015 255.761 50.188
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 |
11 | Stei nr.cad. 50964 3.875 246.842 48.43§
Extras de Carte Funciara Nr. 50967
12 | Stei nr.cad. 50967 4.204 267.800 52.550
Extras de Carte Funciara Nr. 50968
13 | Stei nr.cad. 50968 8.097 515.789 10].213
Extras de Carte Funciara Nr. 50969
14 | Stei nr.cad. 50969 5.532 352,395 69.150
Extras de Carte Funciara Nr. 50970 |
15 | Stei nr.cad. 50970 3.710 236.332 46.375
Extras de Carte Funciara Nr. 50972
16 | Stei nr.cad. 50972 _ 3.875 246.842 _ 48.438
Extras de Carte Funciara Nr. 50973
17 | Stei nr.cad. 50973 3.583 228,242 44,788
Extras de Carte Funciara Nr. 50974
| 18 | Stei nr.cad. 50974 | 2.239 | 142,627 27.988
Extras de Carte Funciara Nr. 50976 |
19 | Stei nr.cad. 50976 | 3674 | 234.038 45.925
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 |
20 | Stei nr.cad. 50977 3.398 216.457 42475
Extras de Carte Funciara Nr. 50978
2] | Steinrcad. 50978 1.772 | 112.879 22,150 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 '
22 | Stei nr.cad. 50979 | 3.236 206.137 40.450
Extras de Carte Funciara Nr. 50980 |
23 | Stei nr.cad. 50980 ] 3.730 237.606 46.625
Extras de Carte Funciara Nr. 51414 |
_25 | Stei nr.cad. 51414 20471 130.396 25.588 |
Extras de Carte Funciara Nr, 51419 '
27 | Steinr.cad. 51419 | 4.263 271.558 53.288
TOTAL | 104.673 6.667.801 1.308.413
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Ciiteriile de analiza a rezultatelor; adecvarea. precizia si cantitatea informatiilor utilizate in
evaluare sunt criteriile pe baza carora evaluatorul a formulat concluzia finala, clara si bine
fundamentata asupra valorii proprietatii subiect.

Criterii de analiz3 a rezultatelor in cazul metodei comparatiei directe
1. Adecvarea
- un grad ridicat de adecvare avand in vedere tipul proprictatii. utilizarii desemnate a prezentului
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raport §i cu viabilitatea acesteia pe piafa;

- pornind din premisa pricipald a tehnicilor utilizate in metoda comparatiei directe este aceea ci
“valoarea de piatd a proprietitii imobiliare subiect este direct legatd de preurile competitive ale
proprietitilor imobiliare comparabile scoase la vanzare”, aceasta metoda este cea mai indicata atunci
cand pot fi identificate si verificate suficiente tranzactii sau oferte de vanzare.

2. Precizia

- informatiile au fost extrase din oferte valabile —verificate telefonic, acestea au un grad ridicat de
incredere, cu toate aceste pot exista anumite informatii neprezentate in acestea, informatii la care
evaluatorul nu a avut acces:

3. Cantitatea

- avand in vedere numar de tranzactii avut la dispozitie, cantitatea informatiilor este considerata ca
filnd suficienta, se poate determina o concluzie asupra valorii. insa o cantitate mai mare ar da o
precizie mult mai buna.

Alegerea valorilor finale s-a facut pe baza analizei criteriale: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor, asa cum s-a mentionat mai sus, ducand Ja estimarea valorii de piata neafectate de TVA a
proprietatii evaluate, ca fiind fundamentate si semnificative.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in rapoit, s-a stabilit valoarea de piata (in
ipoteza speciala a utilizarii proprietatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Stei, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiiiare — teren intravilan in
suprafata totala de 104.673 mp, la;

6.667.801 LEI echivalent a 1.308.413 EURO

__Valoarea de piata alocata pentru fiecare parcela in parte este:
. | | .

| Nr. Denumire proprietate Suprafata Valoare de piata
| ert. (mp) |
A — — = ! = ;LEI —
Extras de Carte Funciara Nr. 50943

1| Steinr.cad. 50945 4528 |  288.439 | 56,600
Extras de Carte Funciara Nr. 50960 '

_Euro

3.675 | 234102 45.938

| 2 |Stweinrcad. 50960 | 3
| Extras de Carte Funciara Nr. 50961 | |
3 Steinrcad. 50961 3675 234102 45.938
| | Extras de Carte Funciara Nr. 50966 | |
4 Steinrced.50966 7495 477441 93.688
| Extras de Carte Funciara Nr. 50975 ' |
5 |Steinrcad.s0975 | 3674 234.038 | 45.925 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 51410
| 6 | Steinr.cad. 51410 | 8890 566304 111,125 |
| Extras de Carte Funciara Nr. 50958
7 |Steinrcad.50958 | 6105 388.896 | 76313
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 ‘
| 8 | Steinrcad. 50959 2875 183.14] 35.938 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50962
|9 | Stei nr.cad. 50962 2,506 | 159.635 | 31.325 |
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Extras de Carte Funciara Nr. 50963

10 | Stei nr.cad. 50963 4.015 255.761 | 50.188
Extras de Carte Funciara Nr. 50964 '

11 | Stei nr.cad. 50964 3.875 246,842 48.438
Extras de Carte Funciara Nr. 50967

12 | Stei nr.cad. 50967 4.204 267.800 52,550
Extras de Carte Funciara Nr. 50968

13 | Stei nr.cad. 50968 B 8.097 515.789 101.213 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50969

14 | Stei nr.cad. 50969 5.532 352.395 69.150
Extras de Carte Funciara Nr. 50970

15 | Stei nr.cad. 50970 3.710 236.332 46.375
Extras de Carte Funciara Nr. 50972

16 | Stei nr.cad. 50972 3.875 246.842 48.438
Extras de Carte Funciara Nr. 50973

17 | Stei nr.cad. 50973 3.583 228.242 44,788
Extras de Carte Funciara Nr. 50974 |

18 | Stei nr.cad. 50974 2.239 142,627 27.988 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50976

19 | Stei nr.cad. 50976 3.674 234.038 45925
Extras de Carte Funciara Nr. 50977

20 | Stei nr.cad, 50977 Bl 3.398 | 216457 | = 42475
Extras de Carte Funciara Nr. 50978

21 | Stei nr.cad. 50978 1.772 112.879 22.150 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50979 '

22 | Stei nr.cad. 50979 3.236 206.137 40.450 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50980

23 | Stei nr.cad. 50980 3.730 237.606 46.625 |
Extras de Carte Funciara Nr, 51414

25 | Stei nr.cad. 51414 2.047 130.396 | 25.588 |
Extras de Carte Funciara Nr. 51419

27 | Steinr.cad. 51419 4.263 271,558 | 53.2&

TOTAL 104.673 6.667.801 | 1.308.413
VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

In urma aplicarii abordarilor de evaluare descrise in raport. s-a stabilit redeventa anuala (in
ipoteza speciala a utilizarii proprictatii conform regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta
Stei, respectand conditiile impuse prin regulament) a proprietatii imobiliarc - teren intravilan in
suprafata totala de 104.673 mp, la:

666.780 LEI echivalent a 130.841 EURO

Redeventa anuala alocata pentru fiecare parcela in parte. este:
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| Valoare Valoare i Valoare_de redev;nta_
| 2: Denumire proprietate Sug;ai;ata redeventa | redeventa | /an ‘
: | ™ | Leimp/an | Eor/mpian | Lei T Eure
| | Extras de Carte Funciara Nr. 50945 | |
1 | Stei nr.cad. 50945 | 4528 6,3701 1,25 | 28.844 5.660
Extras de Carte Funciara Nr, 50960 | |
2| Stei nr.cad. 50960 o 3675 63701 | 1,25 234101 4594
Extras de Carte Funciara Nr. 50961 | |
| 3 | Stei nr.cad. 50961 3675 63701 | 125 | 23410| 4504
Extras de Carte Funciara Nr. 50966 | | |
4 | Stei nr.cad. 50966 | 7495| 63701 | 125 | 47744 9369
Extras de Carte Funciara Nr. 50975 ' |
5 | Stei nr.cad. 50975 o 3.674 63701 | 125 | 23404 4593
Extras de Carte Funciara Nr. 51410 ‘ | |
6 | Stei nr.cad. 51410 B . 8890| 63701 | 125 | 56630 11113 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50958 | | |
7 | Steinr.cad. 50958 | 6105 63701 | 125 38890 7631 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50959 | '
8 | Stei nr.cad. 50959 . 2.875 | 6,3701 1.25 18314 | 3.594 |
r Extras de Carte Funciara Nr. 50962 | | =
| 9 | Steinrcad. 50962 | 2506 63701 125 | 15.964 | 3.133
Extras de Carte Funciara Nr. 50963 | f |
| 10 | Stei nr.cad. 50963 | 4015] 63701 | 125 | 25576 5019
[ Extras de Carte Funciara Nr. 50964
| 11 | Stei nr.cad. 50964 | 3875 63701 | 125 | 24684 4844
Extras de Carte Funciara Nr. 50967 | r ' |
| 12 | Stei nr.cad. 50967 | 4204 63701 125 | 26780 5255
Extras de Carte Funciara Nr. 50968 | |
| 13 | Stei nr.cad. 50968 - 8.097 | 6.3701 | 1,25 | 51.579_|__ 10.121 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50969 | | |
14 | Stei nr.cad. 50969 | 5532|6370 125 | 35240 6915/
' Extras de Carte Funciara Nr. 50970 | '
‘ 15 | Stei nr.cad. 50970 - 3710 63701 | 125 | 23633 4638
Extras de Carte Funciara Nr. 50972 | |
16 | Stei nr.cad. 50972 | 3.875| 6,3701 1,25 24.684 4,844
i_ Extras de Carte Funciara Nr. 50973 | o ' o I 1 _F o
| 17 | Stei nr.cad. 50973 | 3583 63701 | 125 22.824 | 4479
| Extras de Carte Funciara Nr. 50974 '
18 | Stei nr.cad. 50974 - | 2239 63701 125 14263 | 2.799 |
' Extras de Carte Funciara Nr. 50976 —|, !
19 | Stei nr.cad. 50976 3.674| 63701 | 125 | 23404 4593
Extras de Carte Funciara Nr. 50977 ‘ | | |
| 20  Steinr.cad. 50977 ! 3.398  6,3701 125 | 21.646 | 4.248 |
Extras de Carte Funciara Nr. 50978 |
21 | Steinr.cad. 50978 | 1772 63701 | 1,25 11,288 2215
| 22 | Extras de > Carte Funciara Nr. 50979 3.236 | 6,370] 125 20.614 4.045
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Evoluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.831.601 ) CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Stei nr.cad. 50979
Extras de Carte Funciara Nr. 50980
23 | Stei nr.cad. 50980 3.730 | 6,3701 1,25 23.761 4.663
Extras de Carte Funciara Nr. 51414
25 | Stei nr.cad. 51414 2.047] 63701 | 1,25 13.040 2.559
Extras de Carte Funciara Nr. 51419
27 | Stei nr.cad. 51419 4263 | 6,3701 1.25 27.156 5.329
TOTAL 104.673 666,780 | 130.841

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA NU CONTINE T.V.A.

Cursul BNR este: 1 EURO - 5,0961 LEI, din data de 30.01.2026

POPA LIVIU GEORGE
Evaluator autorizat EP1, EBM si EI
Membru titGlEnANEY AR

ANEXE:

ANEXA nr. 1: Extrase privind preturile pe segmentut de piatii al proprietatif
ANEXA nr, 2: Estimarea valorii prin metoda comparatiei directe

ANEXA nr. 3: Fotografii

ANEXA nr. 4: Acte de proprietate; Documentatia cadastrali

ANEXA nr. §: Localizare
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George |

Utilizator desemnat
= Tel 0729.831.001

B _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA nr. 1:Extrase privind preturile pe segmentul de piatd al proprietitii
Comparabile utilizate in grila de calcul

storia &b e Ve & cornimeu _leimmt__l

L= Sl S RN |

243000 € 9,
i =
&snm.m Wesaful tat
Burt Intoravot(h) ele dcawt tarun Uy
vanzdta g1 os vied 83 fag & vinoraro.
| Aplept 2y trrtaros efud urtul o
Tergn dla vinzare Mullwmutes
W
B
| |
e
Descrisre
sl b d B a
= B T &
iyl =nerpai 4
ST EA TE AT TI=E
e = e LA Sl
= 1ale ¥ ad=l, E

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/reco-teren-in-bej us-lanita-parcul-industrial-IDEW Ww

6l




Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utllizator desemnat
~ Tel0729.831.001 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

. - T 3y e

Yoalw Voagiova 06

ExludSiy - DEREN YRGLAN | INVESTING | BEXIS STA, RLOPMLOR {18

215000€ o i dn
&l&ulmmﬂlﬂl [ Masapn i
Ll TR S R [T S N B T TR
T LR R T PR P e
T T | T ]
Taran ca vinzere oo
wado
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUT HIDFETEAN BIHOR

Descriere

= decvotator rezidentiat

» investitor privat

» portofoliu pe termen mediu

* pro‘edt cu identitate, nu constructia os masa

Proprietats disponibil exclusiv prin Razw imeobitiare,
Datsill pdocumantatis o ofera doar la cersre. panti, chers cqlificati

htt;s: yw\;v.kfori;t.ro/roloferta/exclusiv-_leren-intraviIan-inve_atiie-beiu-str-r-lonilor—I3-[DFWHL
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat

Tel 9729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
4935mp Teren - Sir Burgundia Mica - Baius 86500 EUR .
nEgocise @‘

Caraciera rdmdsa 2039

Distribuie enunful pe

%
e
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemuat

Tel 0729.831.001 CONSILILT J1DE TFAN BIHOR
Specificatii
Suprafata terenulut
Front stradal
Deatinatie
Amenajare strazi Asfaltate, lunvinat sirada)

titilitati generale

Alte carecieriatici

Descriere

4935mp Teren - 8ir. Burgundia Mica - Beius

O parte in intravitan si o parte extravilan cu posibiltate de trecere in intravilan,
Front la strada 33m;

Curent electric, apa, canalizare;

Drum asfaltat pana la proprietate;

Acte in requla, CF succesiune;

Coordonate GPS: 46 4027.0"N 22 21'39.0"E

Pret: 86500 Euro

iD anunt: 1619012948

htips://www.rom imo.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzarefterenuri/tereliextravLam/anunt._f493Smrn-tem
str-bur:undia-mica-beius/fh930806i92075682hig:d 10591 0367h.htmi
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Alte comparabile utilizate la analiza de piata

OON IMOBMUARE ROMANMABRL >

< ot

of Ditribule < Selvenzh

TEREN
DE
IVANZARE

Teren Inzavilan 2000 mp zona Lec Stei

35000€ o

£ Bres, minoy
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Evaluator autorizat ANEVAR - Papa Liviu George Utilizator desemnar
Tel 0729.831.001 [ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

] SLeL i

Teren de vanzare

Supratath utils: 2000 m*®
Tipteren: Intravilan
Localizave:

Pimensiuni: 50%40m
Gard:

Tip acces: f&rd informati:
Imprajurimi; lac

Madia: elactricttate
Tip vénzator: agentla

Allmz @ Tirac @ Asiguraregentrucasata [}

Pescriere
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Evatuator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Uifizator desemnat

Tel 1729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Descniere

8croll down for English version!

GDN Estates are plicerea de a vl prezenta in vederea vanzarH, un taren
Intravilan in zona Lac Stel.

Terenul are o suprafats de 2000 mp cu un front stradal de 40 m).

Terenul se afla in o 2ona este linigtitd In apropiersa Lacului Stel fiind ideal
pentru casa de vacanta sau investitie.

Pantru detalii suplimentare g programiri la viziondrl, vé stim cu placere la
dispozitiat

GDN Estates - prietenif sl consultantii vostri Imaobiliar, de laidea pand 1a
chaie!

GDN Estates is pleased to prasent to you for sale, a 1and plot In tha Lac Stel
area.

The land has an area of 2000 sqm with a street front of 40 ml.

The land s located in a quiet area near Lake Stej, being tdeal for a holiday
home or investment.

For further details and viewing appointments we are happy to aesist you!

GDN Estates - your friends and real estate consultants, from idea to turnkey!

Mai putin A\

https://www.storia.rofro/oferta/teren-intravilan-2000-111p-zona-l:ic-stei-IDFIHS
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Evaluator autorizet ANEVAR - Popa Liviu George Utitizator desemnat
Tel 0729.831.001 ) CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Vand teren in oragui Stei jud. Bihor 30 EUR

Contacteazd vénz&torul

o= L) T
Pl g T s e s

Caraclere rdmase 2939

Distribuie anuntul pe

i &

69




Evaluator autorizat ANEVAR - Papa Liviu George J Utilizator desemnat

 Tel 4729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
Imo B L conumeu O A
s Cemcian

Specificatii

Suprafata terenulul 1800 m*

Descriere

vand teren intravilan In oragui $tel, jud. 8ihor, In suprafatd de 1800 mp., la un pret de
30 euro mp., negociabil.

ID anun{: 1554701664

“ Fd ofertd

Anunturi recomandate

hitps://www.romimo.rofanunturi/fimobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/ianunt/vand-teren-in-
y sul-stei-jud-bihor/5dh0969hd6e77787d1d5411870393iu5 html
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.821.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
remimo.ro cont mes €
o® _
Vand teren intravilan 5000 m2 25 y ‘:

Specificatii

Descriere

Teren Intravilan la egire din stel spra lunca 50002 dup4 biserica penticoslala cu
toate ulilitalile, apa, curent, canal. Contacteazd vanzétorul
1D anunt: 1638115790

Caraciers 1hmess 2038

@ F& ofartd : =
FrEANEEER

Distribuie anuntul pe

&3

.

Anunturi recomcandate

httpis://www.romimo,ro/anunturi/ imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-ptr-casa/anunt/vand-ieren-
intravilan-5000-m2/30d219i900h7763d12d]62655642e530.htm|
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Evaluator autvrizat ANEVAR - Popu Livin George Utllizator desemnat
Tel 1729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

romimo.reo B 2 comme

Vind finchirlez teren la intrare in Stei Bihor

Specificafii

Descriere

Vind ninchuriaz teren intravilan 1a intrare In Star Bihor cu acces dirsct din DNTE
2800 mp 1deal pt cumert sau caee da locul

25 / mp nagociabil paning vingare. Contacteazd vanzétorul

ID anuni: 1630868627

Distribuie onuntul pe

Anunturi recomandate &3
st b - & & | gz u = o

hitps://www.romimo.rofanunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/tervii-ptr-casa/anunt/vind-inchiriez-
leren-la-intrare-in-stei-bihor/74::1197627e37d63dh{d | hf00i7d83e8.himl
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviy George
Tel 0729.831.001

Teren intravitan 5000 m2 p LN SN

Specificatil

Descriere

q,

Terun inlravilan i isgirea din orasul Stel font la g08ea 35 m, toate utilitdille, gaz, spa,
curent canalizare ete, fra sarcini, vinit sau inchiriez e poate folosi frentru constricli

case. hale industriale, panour folovoltaics etc,

ID anunt. 16084071682

¥ Fiofortd

GE WO 5y

*

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Contacteazé vinzdtorul

{.aractere ramase 2939

Dirteihiaia mnrisdal me

https://www.romimo.ro/anunturi/imobil iare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt/teren-
intravilan-5000-m2/9i4 1 hhGe70df777h2842de | 3f7efuih8.html

< Toape

et Lgd Bites Ranigs flls

47000€ zem

£ stet, Bihor

13

of Distrinude  C7 Salveark

Toata banginks {7)




Evaluator antorizut ANEVAR - Popa Liviv George Ultilizator desemnat
Tel 0729.831.001 N CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Su dighs ULiie, cuar
Tip teren: fi b et
Localizare: i i
Dimensiunt:

Gard:

Tip accas:

Imprejurimi: hs et prmpt
Madia: *isammad

Tip vBnzMor: agentie

1
n

Allarz @ Tidee @ o0 oo et [F

Descriere

Vand teren intravilan In suprafata de 2057 mp In localitatea Lunca, foarte
aproape de Stef. situat langa Valea Sarbestilor cu acces din drumul principal
sl foarte aproape de DN 76 Stet. Terenul are ca deschiderela drum 30 msio
tungime de 80 m, suprafata totata a parcelel filnd de 2057 mp. Are ca utilitati
apa, canalizare si posibilitate de racordare la gaz, conducta principala fiind
cam1a 30-5Q de m, De asemenea terenul beneficiaza de proioct de
censtruire casa pe un nivel si autorizatle de constructie. Pentiu mai multe

shrm mbeld b 8o lealm=

b mard o g L i [ B LA W el o e L ™ e R il W g AL I ' w441

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-lunca-bihor-langa-stei-IDFjSb
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 5729.831.001 |_ _CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Iﬁ:_l Mmmmme“nﬂm

Hq: Bahvead pobtt vl et A il ciferit o eoRtls 3

-
e

P

P == | & iy o wy
140000€
£ Qeter Bivor
Tarende vinzare
RO SR el
UG
Traeaditaie, ——y
= o ifalle [ .
Descriere
biw N P i R
U T T T Et ==L AL L =TT B P SAT

Baard desiFided 13 DYk 5 Caning g Belvedls st itust o0 rona mduesrals Is

i BT T e - ESTT

i . b Bilw 2T 'k e

Prat-140U000 durO nagoealk!
Fentry detuli £ vigiteta1- G4y driin

bttps://www.storia.ro/ro/oferta/reco-teren-intravilan-lan-a-centura-beius-1 DF7PB
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 8729.831.00¢1

. AICO ettty

 Thopi

B Toate rapindeiz)

Feca terem T g Gema bed Bmat

165000€ .

£ Deaanenty, Mhos

Teren de vinzare

Fani@an Fe.TE s

76

Utilizator desemnut

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Erwg whwrenw b 39 128 el e= e
BT Y e LA e S i e
R W 8 e (g W
iy
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Udilizator desemnat

Tel 0729.831.001 | ('O.I_V.S‘JLU_:'[,; JUDETEAN BIHOR
Descriare
Ll e =R | L P = B LiFie L A s
o s’ ot s P L
S R e - 2R T L -
N Sl e o 171 S =2 T T

Suprarata: SO00mp
Hiont atrade’: 2Ol

LIS e L e e 4
| Matpattin A, |

httgs://www.stgria.ro/ro/oferta/reco-teren-SOOOmp-Ianua-aQUa-Eark-beius-l DDreC

storia s Deteomisms ae oo I i o | i B A connimeu | AdsugSamunt |
§ fompes o Ditritais 7 Betvaard

- -

i o -
= ...n,!

- S |
L |I
(#hs| 4

@ WV @ el L I

81405€ . L

&uuu,lim | Mmaagul 130
L T 1 spwy i
b Rl i
Bl ez =y iy L]
Taran de vinzare il
5 atwli
| M
=
-
Baro:
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Evalnator antorizat ANEVAR - Popa Liviy George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ] CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Descriere
e sermn @it 1S eumeip Inwwrpre e B orEpe Sreca g
pirler crmapee s= ppsivie hrissire el Bompbet . Teeerul s 2Pt

PE BETLL S 3 o DR DAES OF csL T eurdEEE BT 0 adti b
Srsa Terdire 309 2270, B ol WA Sard e e o Sy Siect atrima
1220 ml Frez BIAED kg mgitiabll, Sehodte se2es 10U 20 s =

dare Erdalatis

Maiputin A
https://www storia.ro/ro/oferta/vand- - vilan-la-intrare-in-beius-zona-in-dezvoltare-5427-mp-

IDFOOL
st fia B T T T IR - L LI amm“ m

GON IMOBMLIARE ROMAMIATRL )

¢ mapot

Tosts lagingis 1)

Turar gadravilan - conslzvetr supralate 49953 m;, drumul E79, Belue

849000&€ .

& Sehus Bihor [T
{3 LE
- 3t .
BT
Yeren de vinzare Ll
L
i

S ===
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Evaluaror autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIL JUDETEAN BIHOR

Descriere
ot 1 R [er d=a . = ar
= TR L DEET) = =
Thiwi une e o s
= AE TR - " ! { t
Rt g ke a0 ah fran
STE= LS tmen mbpr T
W proadost = L =
R TEEEATE o 2
. " + L ) = [
A b B
P E
] g G=
I iy
TELANT [
Exxir £
L - &
1
i
an ¥ = (e

eompletion of the transaction.

you!

hitps://www.storia.ro/ro/oferta/teren-extravilan-constructii-suprafatn-49-933-mp-drumul-e 79-bei us-
IDI73K
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ) B CONSILIVL JUDETEAN BIHOR

TLELH D s aMImRy | R R U Wt ol BT

51800€
£ Nouws Bior N
Terende vinizre i .-_1- L e
ot
- b
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnart
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Descriere

WP iMOBILIARE va ofera spie vanzare. in exclusivitate.
Teren intravilan in Beius, strada Ville,
O spartunitate exae'enta de rweshitie in orasu] Baive!

BT W L

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-intravilan-1638-mp-beius-IDEQe |

81



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel $729.831.001 B CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Teren Intravilan Belus 85 EUA mageaidbil

':El OGS FAS D

Conloctenza vanzitorul
e

Caraclas rimass 2938

Distribuie anunjul pe

@

Specificatii

Descriere

Suprafata 13425mp

Teran situat 2 iemraa cin Baws la drumd spre Stana de vale.
Apa, canal, curent pe toata lungimea larenulul

Apa termala In apropere.

Prel 35 EUR MP. negociabil,

ID anunt 1748801834

tr-casa/anunt/leren-intravilan-

Luﬁhfﬁ 1 87h5621 72121ff0d%h142h24he6.html
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George
Tel 0729.831.001

Teren intravilan

Specificatii

Supnaist: tarengui

Descriere

- tereruf sa alfla la issirez din Beius spre Stana de vale

- utifitati (apa.canal si curent) 1a limits de proprielate

- $eren intravilan

- preferabil £a s windx integral

- Sonda apa lenmala in apopiers

= confoym PUG Beius terenul se afia in 2ona panfny dezvollare construcil sar fa
Rmilala propretats se va construil sansul glratonu a centum Beivsubul

- parceda 106660 (3925mp), 05175 (8508 mp) ot 1 mp)

Relatii |3 lelefon za:o saple sass sase pabu cincl pairu noua kel sapte (parcala
108660} sau zero sapte do: doi patry 5288 ol opt S3se palnu (parcela 106175 si
103433)

1 anunr 1762352830

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Contacteazd vanzdtorul

Caracwrarimaze 1338

Distribule snunjul pe

&

htips://vwww.publi24.ro/anunturi/imobiliare/de-vanzare/terenuri/teren-intravilan/anunt ‘teren-

intravilan/6gfild6 | 3fghi7d53 1ie84ii682801 366.html
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popu Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHIOR

<

TEREN De Vanzare
78 000 € row o albD

. MOEOVEAZL Bl wigifiade Determined

: ' and effective

| AGUTIS pUPMU RIS e u;manﬂ;@ e .mu |. '. "
DESCRIERE
e i s b o

i Hifs e 3 I-

-
https://www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vanzare-1Djvno6,htmil

u
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 0729.821.001 [ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR -
st.ria il M s iy SN Y e & oo | dcsghanint |

¥ TR ahasal fta Talf S TR N | TR N
27000€
£ R, Biner Mesalultiy
Sunt 2terosat{d) U ¢Cust lean de
VANt @ o5 Vits 43 feu 0 vikhanaes,
Agluil cu ailerws rispunsol dye.
Taren da vAnzare Hulumesol
i
fadma- A
Tipatoed
-
AIMENS ) i oy SAIQWAIG DENTIL CPSETE
Descriere

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-beius-suprafata-2259m-in-apropierea-unitati-militare-
IDEIRw

&5




Evaluator gutorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

o3 Bistibus < Salvaazd

e un Bpas Biv. S0 |

25998€ ...

VIR T wevemmes
&nlnllm: | el maniul thu
[ o vommetit s
b
I e trren bl el
Toran de viinzare | Thatiimed
Huprawslintilk |
e

|
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Evaluator autorizat ANEVAR - Papa Liviu George Utitizator desemnar
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Descriere

Bhor

https://www.storia.ro/ro/oferta/aminvest-teren-con structia-hala-cladire-servicii-beius-bihor-v4205-
IDDY B
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

st ria Exciwnn o Smlle b

&) Toateiragmas

b Rabediilats s BEw s lug Fili—

12€ ey

El‘llul.llhnr

Tersn da vinzare

il

Descriere

I ST MmO e e alerln e Bl Hie B e

oty o Mavssme o £
Panury desa s e

Sxntacteazd

https://www.storia.ro/ro/oferta/vand-ter

xtravilan-in-beius-

88

|

Utifizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ae-mml Adpugh st |

Mesapati

Ehi] ® EmmiibE) e dulies Bl e i
i 0 S 1S e
B i w6l W ] e e
LN e

gty L] 1 |
Vrimke mesglul
)

jud-7bihor-IDD 788



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
| CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Tel 0729.831.001 |

oS Dlatdbule {7 Saivesad

|

Gremesoin]  Mown am i ar s O #oma

TIO37 € o Y] |
| -
{9, Betus, Biho Mesajuithu |
= b i | | i i
[ Ta S e
LTS SR DR - P
Teren de vinzare [T
Bupritathutith
T
R
.
.
: : i
]
i ugpnhie
Descrisre
ST et S0 TnE LneTs) il lre div e 5 ’
TRratu | B e ETE TR ST T TES P el LT Bk et e T
L TR Y - =71 | 5
LTSRN BT LTI Ak Ly .
G LR S T < L S :] = | amddal f

IS i g Sy
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIVL JUDETEAN BIHOR

RECO Teren intravilan Beius
9 B Bt

28.200 EUR

Central Teren conatructil
Introvilan : i 2000
18 Nu

1 Hulnclude TVA
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Evalvator autorizat ANEVAR - Pepe Livin George Utilizator desemnat
Tel §729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Reco Imobiiare va propune spre vanzare in exclusivilate

#8016 Teren intravitan ia iesire din Belus spre Budureasa, Stana de Vale.
Terenul are deschidere |a soseaua principada.

Utilitati- curent, apa.

Terenul este imprejmuil cu gard &&n stapf de beton

Suprafata teren- 2000 mp

Front stradal- 1B ml.

Pret- 28.200 euro/NEGOCIABIL.

Pentru informatii st vizionar: 07 0 L1

Comision cumpérdtor: 0%

Pubticat prin HomeZZ ro, vezi anuntul complet aigl.
Ascunde toatd descrierga ~

https://lajumate.ro/reco-teren-intravilan-beius-16546840,html
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 0729.831.001

Utilizator desemnat

ANEXA nr. 2: Estimarea valorii prin abordarea prin piata

~ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

o ELEMENTE DE COMPARATIE pare Incustriai Stel —
et SUBIECT ComparabliaA | ComparabilaB | Comparabila C
Suprafata {(mp) 1700-5000 9715 | 13500 4.935
— Ajustari speclﬂug tranzactionaril - - —
jret oferta/tranzactie {Euro/mp) 250 16.00 180
Tipul oferta oferta oferta )

! Cuantum ajustare % -10% -10% -10% -10%

Cuantum ajustare (Euro/mp) -2,50 -1,60 -1,80
 PRET AJUSTAT (Euro/mp) 22,50 | i4.40 1620
Dreptul de proprietate transmis deplin dealin | deplin B deplin

) Cuantum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) 0,00 | 0,00 0,00

| PRET AJUSTAT {Euro/mp) R ) 2250 | 14,40 16,20

conform
regulamentului | liber - industrial | liber - industrial | liber - industrial si
Restrictl legale parcului sicomercial | sicomercial comercial
3 industrial |

| Cuantum ajustare ‘% - -15% _I_ -15% -15%

| Cuantum ajustare {Euro/mp) -3,38 ! -2,16 -2,43

| PRET AJUSTAT (Euro/mp) N 1913 12,24 1377
Conditii {termeni} de finantare normale normale normale normalg N
Cuantum ajustare % 0% 0% 0%

‘ I. Cuantum ajustare (Euro/mp} ] B 0:00 0,00 0,00 |
PRET AJUSTAT (Euro/mp) o 1513 1224 | 137
Condltll de vanzare {motivatia) indetiendent Independent indesendent indecendent

_Cuantum ajustare % I i 0% o4 0%

: Cuantum ajustare {Eura/mp) 0,00 0,00 0,00 )

PRET AJUSTAT (Euro/mp) 19,13 12,24 13,77

Cheltuiell efectuate imediat dupa
cumparare

nu este cazul nu este cazul

nu este cazul

| nuestecazul |

| Cusntum ajustare % 0% 0% 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) oo | oao 0,00
PRET AJUSTAT (Euro/mp) 1913 T 1224 13,77

| Conditil de plata an2026 |  n2026 | ian2026 ian 2026
Cuantum ajustare % . — | 0,0% ! U 0,0%
Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 6,00 0,00_
PRET AJUSTAT (Euro/mp) l 19,13 12,24 13,77

Ajustari specifice proprietatil |
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Evaluator nutorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 1729.831.001

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

toc Stei, iesirea loc Beius, z.ona loc Beius , str loc Beius , iesire
Localizarea spre Nucet Pare Industrial cu Plopilor sore Oradea
P frontla DN 76 P ‘ P
8 = — S =
Cuantum ajustare % - _l -35% -10% -15%
Cuantum ajustare {Eura/mp) ! -6,69 -1,22 2,07
| PRET AJUSTAT (Euro/mp} I | 12,43 11,02 0
o Caracteristici fizice -
| Suprafata (mp) _ 1700-9000 | 9.715 13.500 . A935 B
9 | Cuantum ajustare % | | 0% 0% b 0%
Cuantum ajustare {Euro/mp) : — J 0,00 0,00 —I 0,00
. Topografie = plan . plan olan tlan
10 Cuantum ajustare % ‘ 0% 0% 0%
| Cuantum ajustare (Euro/mp) | 0,00 0,00 0,00
Acci asfalt asfalt pietruit pietruit
1 | Cuantum ajustare % 0% 10% 10%
| Cuantum ajustare (Euro/mp) 0,00 1,10 1,17
| Utilitati disponibile da in zona in zona inzona
12 | i —
| Cuantum ajustare % | 5% 5%
Cuantum ajustare (Euro/mp) | ' 0,6 0,6 0,6
Deschidere la strada da da da da |
13 7 cuantum ajusEre% B - 0% . ) 0%_ 0% |
| Cuantum ajustare {Euro/mp) 000 _ 000 0,00 |
Categorie lndustrl-al/ |ndu5tr|§|/ Industn:alf |ndustr|.aif
3 comercial | comercial comercial comercial
13— S ' |
Cuantum ajustare % ! I 0% 0% 0% |
kAL | _
Cuant_um ajustare {Euro/mp) | 0,00 0,00 0,00 |
_! PRET AJUSTAT {Euro/mp) | . | 13,05 12,67 13,46
Ajustare totala neta absoluta (Euro) | -6,07 0,43 0,31
Ajustare totala neta procentuala (%) -31,8% 3,5% -2,3%
Ajustare totala bruta absc_)luta {Euro) . 732 2,88 3.8
Ajl.l.s.tare totala bruta proEerEala (%) | 38,3% 23,5% . 27,8%
Numar de ajustari ' | 3 3 4
Ajustarea total bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: B
L ___ VAIOAREAPROPUSA
/! |!.jj.J'q"__,".‘.'_=é':.lu-:i;F_-;I'.-'.|_'un."I||- i _I LS0E | ur :'-'-'_'II_:'-:"'_:.E T i
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 0729.831.001

| S st v =] < i

Utilizator desemnat

CONSILIUL JUDETEAN BIHIOR

echivalenta

i Wy T B

Valoare de piata CF 50945 56.600 € 288.439 lei
Valoare de piata CF 50960 45938 € schivalent 2 234.102 lei
Valoare de piata CF 50961 45.938 € TS 234,102 lel
Valoare de piata CF 50966 93.688 € echivalent 2 477.441 le]
Valoare de plata CF 50975 45.925 € echivalent s 234,038 lel
Valoare de piata CF 51410 111.125€ echivalent a 566.304 lei
Valoare de plata CF 50958 76.313 € SRR 388.896 lei
Valoare de piata CF 50959 35.938 € echivalent a 183,141 lei
Valoare de plata CF 50962 31.325€ echialent 3 159.635 lei
Valoare de plata CF 50963 50.188 € echivalent 3 255.761 lei
Valoare de piata CF 50964 48.438 € echlvalent a 246.842 lei
Valoare de plata CF 50967 52,550 € echivalent 3 267.800 lei
Valoare de plata CF 50968 101.213 € achivalent 2 515.789 lej
Valoare de plata CF 50969 69.150 € echivalant a 352,395 lej
Valoare de piata CF 50970 46.375 € schivalent 3 236.332 lel
Valoare de plata CF 50972 48,438 € echivalent 3 246,842 lel
Valoare de plata CF 50973 44,788 € echivalent a 228,242 lei
Valoare de piata CF 50974 27.988 € echivalent 3 142.627 lei
Valoare de piata CF 50976 45925€ achivalert 2 234.038 lel
Valoare de piata CF 50977 42.475€ echivatent a 216.457 lei
Valoare de piata CF 50978 22,150 € echivalent a 112.879 lel
Valoare de piata CF 50979 40,450 € echivalent a 206.137 lei
Valoare de plata CF 50980 46.625 € echivalent a 237.606 lei
Valoare de plata CF 51414 25,588 € echivalent a 130.396 lei
Valoare de plata CF 51419 53.288 € echivalent a 271.558 lei

TOTAL 1.308.413 € schivalert a 6.667.801 lei

Explicarea ajustarilor aplicate comparabilelor:
e Pret oferta/ vanzare:

S-au aplicat ajustari negative de -10% pentru toals comparabilele datorita faptului ca aceste
proprietati comparabile sunt ofertate si nu sunt tranzactii: din analizele de piata efectuate si din
informatiile de piata obtinute rezuitand ca pretul de tranzactionare este cu aproximativ -10% mai mic
in comparatic cu pretul de oferta,

o Dreptul de proprietate
Nu s-a aplicat nicio ajustare. datorita faptului ca toate proprictatile sunt libere la vanzare.

dreptul de proprietate fiind deplin.

» Restrictii legale
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat
Tel 9729.831.001 | __ CONSILIIL JUDETEAN RIHOR

o S-au aplicat ajustari negative de -15% pentru toate comparabilele, deoarece acestea sunt libere,
fara restrictii legale, iar proprietatea subiect are restrictia legala de a fi utilizata doar conform
regulamentului Parcului de Specializare Inteligenta Stei.

e Conditii de finantare
Pretul de tranzactionare al unei proprietati poate diferi de cel al unei proprietati similar datorita

surselor de finantare: surse proprii sau imprumuturi (credite la o dobanda avantajoasa, contracte de
vanzare cumpararea in rate, leasing imobiliar). Proprietatile au aceleasi surse de finantare, rezulta ca
nu se aplica nicio ajustare.

e Conditii de vanzare
Se refera la motivatiile vanzatorului si/sau cumparatorului de a tranzactiona proprietatea, Toate

comparabilele au aceleasi conditii de vanzare, respective independent, nefiind necesara o ajustare.

e Conditii de piata
Nu s-a aplicat nicio ajustare, datorita faptului ca ofertele sunt valabile la data evaluarii:

o localizare
S-au aplicat ajustari negative de -35% pentru comparabila A, de -10% pentru comparabila B si

respectiv de -15% pentru comparabila C, decarece acestea sunt localizate in zone mai favorabile fata
de proprietatea subiect;

» Suprafata
Nu au fost necesare ajustari deoarece toate comparabilele dispun de suprafete de teren similar

proprietatii subiect;

e Topografie
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile au o topografie asemanatoare.

s  Acces
S-au aplicat ajustari pozitive de 10% pentru comparabilele B si C, deoarece acestea dispun de
un acces inferior (pietruit) fata de proprietatea subiect (asfaltat):

e Utilitati
S-au aplicat ajustari pozitive de 5% tuturor comparabilelor, deorece acestea dispun de utilitati
in zona, iar proprietatea subiect dispune de utilitati;

® Deschiderea ia strada
Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile dispun de deschidere la strada.

e Categorie:

Nu s-au aplicat ajustari, toate proprietatile sunt terenuri intravilane pretabile
industrial/comercial, similar proprietatii subiect;

Ajustarea totala bruta cea mai mica s-a efectuat pentru comparabila: B.
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Evalugtor autorivut ANEVAR - Pupa Livin George Ltitizator desemmnut
Tel 0729.831.001 - CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA Nr. 3: Fotografii
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desermnat
_ Tel0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator avtorigas ANEVAR - Popu 1.ivin George
Tel 9729.832.001

Utiliziner desermat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evalyator awtorizal ANEVAR - Popu Liviu George Utilizntor desermnat
Tel 0729.831.001 _ B CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Utitizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

George |

Tel 0729.831.001

Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu

Acte de proprietate, Documentatia cadastrali

ANEXA nr. 4
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ' CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

EXTRAS CE CARTE FUNCIARE
FENTRY INFORMANE

inserael priv joore 1 crapiy’ e propriatoce s
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnar
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIVL JUDETEAN BIHOR
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Evalumtor autorizat ANEVAR - Popy Liviu George Utilizator desemnat

Tet 4729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Urilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaludator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evalugtor qutorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.007 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Fae: ilate b= iadacg B0 08 1
|1t LT ER I T T TN

.‘! L

6l

Jsurar pr.vitoare le dreptul de propristete 5 sl drapad sake

107



Evaluator antorizat ANEVAR - Pupa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 729,831,001 . CONSILIVL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

TEREN |
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Utilizator desemnal
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR



Evaluator autorizat ANEVAR - Popg Liviu George | Unilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Ultilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator qutorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnaf
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utifizator desemnat
Tel 0729.831.00] CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator auterizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 1729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluarer autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Unllizator desemnat
Tel 0729.831.001 ' CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator dexemnat
Tel 0729.831.0681 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu Gevrge Utilizator desemnat
Tel 729.831.001 ; CONSILIUL JUPETEAN BIHOR

TEMEN
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 01729.831.001
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel §729.831.601 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 4729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831,001 . CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

Dara ¢l ora generiil,
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Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR



Evaluator autorizat ANEVAR - Pepa Liviu George Utilizator desemnart
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BRIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utitizator desemnat
Tel #729.831.001 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

126



Evaluator autorizat ANEVAR - Popu Liviu George Utilizator desemnat
Tel 729,831,001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livik George Utilizator desemnat

Tel 6729.831.001 [ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Papa Liviu George
Tel 0729.831.001
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Utllizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR



Evaluotor autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001
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Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR



Evatuator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ! CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviv George Utilizator desemnat
Tel §729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluaror autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 1729.831.001 | _ CONSILIVL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat

Tel 1729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator antorizut ANEVAR - Papu Liviu George Urllizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

28] I

I i o bt

135



Evaluator aytorizat ANEVAR - Pupa Liviu George

Utilizutor desemnat
Tel 0729.831.001

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001
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Evaluator autorizat ANEVAR - Pepa Liviu George

Teren

Tel 0729.831.001
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 1729.831.001

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.607 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizut ANEVAR - Popg Livin George Uniiizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR -« Popa Liviu George Lirifizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSTLIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Liilizator desemitat
Tel 729.831.0071 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Vdlizator desemuat
Tel 0729.831,001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizut ANEVAR - Popa Liviu George
Tel (1729.831.001
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Utilizator desemnat
_ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Eveluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Urilizator dexemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.601 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator aulorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

| 1A R

149



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Urilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

RETs

-

150



Evaluator axtovigat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utifizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator ustorizat ANEVAR - Popa Livin George
Tel 0729.831.001
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Utllizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Vtitizator desemnat
Tel 6729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator aurorizat ANEVAR - Popa Livin George Utilizator desemnai
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizutor desemnat
Tel 0729.831.007 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livik George
Tel 1729.831.001
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Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR



Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Livia George Utitizartor desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizut ANEVAR - Popu Livia George

Tel 0729.831.001

159

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR



Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utifizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

Deta o bra qeoelfivh,

160



Evaluator uutorizat ANEVAR - Papa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 6729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George
Tel 0729.831.001

ANexa N,

Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu Genrge
Tel 0729.831.001
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Utitizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Ulilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Ltilizator desemnat
Tel 0729.831.001 ! CONSILIUVL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utitizator desemnar
Tel 8729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 00729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utitizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popu Livin Greorge Utllizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Livia George Utitizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

tmabilalui
“FREEN stlic vran

Eudtiy

170



Evaluator autorizat ANEVAR - Popu Livin George
Tel 6729.831.001
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Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator astorizat ANEVAR - Popa Livin George | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Llvia George Ulifizator desernat
Tel 6729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Papa Liviu Gevrge Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator antorizat ANEVAR - Popa Liviu George {ltilizaror desemnaft
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizal ANEVAR - Popa Liviu George Ulilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator auterizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 0729.831.001
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Utilizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George | Utilizator desemnat
Tel 6729.831.001 _ CONSILIUVL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu Gearge LU'tilizator desemnat

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evalnator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George

Tel 0729.831.001
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Lititizator desemnat
CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizut ANEVAR - Popa Liviu George | Udtlizator desemnat

Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popu Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 CONSILIVL JUDETEAN BIHOR
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Evaluator autorizat ANEVAR - Popa Liviu George Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 _ CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evalnator autorizat ANEVAR - Papa Liviu George Utilizator desemnar

Tel 0729.831.001 CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
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Evalnator antorigat ANEVAR - Popa Liviu Geerge | Utilizator desemnat
Tel 0729.831.001 | CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

ANEXA ar. 5: Localizars
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ANEXA NR. 3 la Hotlirkrea Consiliului Judefean Bihor nr. 5% _din 30.04.2026

T,
PRESEDINVE SECRETAR GENERAL AL JUDETULUI
Mircea MALAN Mirioara Cafmewr >OLTANEL

DATE DE IDENTIFICARE A IMOBILELOR TEREN
SITUATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA STEI
care apartin proprietiitii private a Judefului Bihor

I Nr Denumirea Date de identificare Valoare de inventar
| ert bunului
1 | Terenintravilan | inscris in CF 50945 Stei, nr. cad. 50945, 595.458,36 lei
in suprafald de 4.528 mp

2 | Teren intravilan inscris in CF 50960 Stei, nr. cad. 50960, | 483.279,19 lei
in suprafaifi de 3.675 mp
3 | Terenintravilan | Inscris in CF 50961 Stei, nr. cad. 50961, 483.279,19 lei
| in suprafais de 3.675 mp o
4 | Teren intravilan | inseris in CF 50966 Stei, nr. cad. 50966, 985.630,89 lei
| in suprafatd de 7.495 mp
5 | Terenintravilan | fnscris in CF 50975 Stei, or. cad. 50975, 483.150,55 lei
in suprafali de 3.674 mp
6 | Terenintravilan | inscris in CF 50958 Stei, nr. cad. 50958, 802.840,39 lei
| in suprufaid de 6.105 mp
7 | Teren intravilan | inscris in CF 50959 Stei, nr. cad. 50959, 378.075,47 lei
in suprafatii de 2.875 mp
8 | Terenintravilan | inscris in CF 50962 $tei, nr. cad. 50962, 329.,550,57 lei
in suprafald de 2.506 mp
9 | Terenintravilan | inscris in CF 50963 Stei, nr. cad. 50963, 527.995,34 lei
| in suprafaji de 4.015 mp
10 | Teren intravilan | inscris in CF 50964 Stei, nr. cad. 50964, 509.583,28 lei
in suprafata de 3.875 mp
11 | Teren intravilan | inscris in CF 50967 Stei, nor. cad. 50967, 552.851,04 lei
! in suprafajd de 4.204 mp |
12 | Teren intravilan | fnscris in CF 50968 Stei, nr. cad. 50968, |  1.064.799,29 lei
in suprafaiii de 8.097 mp
13 | Terenintravilan | inscris in CF 50969 Stei, nr. cad. 50969, 727.486,48 lei
L in suprafalé de 5.532 mp
14 | Teren intravilan | Inscris iIn CF 50970 Stei, or. cad. 50970, 487.882,78 lei
n suprafati de 3.710 mp
15 | Terenintravilan | inscris in CF 50972 Stei, nr. cad. 50972, 509.583,28 lei
in suprafajd de 3.875 mp _
16 | Terenintravilan | fnscris in CF 50973 Stei, nr. cad. 50973, 471.182,14 lei
in suprafa|é de 3.583 mp
17 | Terenintravilan | inscris in CF 50974 Stei, nr. cad. 50974, 294.437,87 lei
in suprafaii de 2.239 mp ]
18 | Teren intravilan | inscris in CF 50976 Stei, nr. cad. 50976, 483.150,55 lei
in suprafald de 3.674 mp




19 | Terenintravilan | inscris in CF 50977 $tei, nr. cad. 50977, 446.852,49 lei
in suprafaii de 3.398 mp

20 | Terenintravilan | inscris in CF 50978 Stei, nr. cad. 50978, 233.026,82 lei
in suprafatd de 1.772 mp

21 | Terenintravilan | inscris in CF 50979 Stei, nor. cad. 50979, 425.548,26 lei
in suprafati de 3.236 mp

22 | Terenintravilan | inscris in CF 50980 Stei, nr. cad. 50980, 490.516,52 lei
in suprafaji de 3.730 mp

23 | Terenintravilan | inscris in CF 51414 Stei, or. cad. 51414, 269.190,39 lei
in suprafath de 2,047 mp

24 | Terenintravilan | inscris in CF 51419 Stei, nr. cad. 51419, 560.605,66 lei

in suprafaili de 4.263 mp




ANEXA NR. 4 _
La Hotiirirea Consiliului Judetean Bihor nr. 4 "Z din 30.04.2026

WTF AT

PRESEDINTE, 3 SECRETAR GENERAL £1. JUDETULUJ,
Mircea MALAN Miirioara Carimed'SOLTANEL

 wrweuimna 1 ATIE DE ATRIBUIRE)
privind concesionarea, prin licitatie public, a unui numir de parcele de
teren stabilite prin anung, care fac parte din domeniul privat al UAT JUDETUL BIHOR, in
vederea dezvoltirii unui Parc de Specializare Inteligenti, situat fn Oragul $tei in conditifle OUG

nr. 112/2022
|' | |
ch: Denumire proprietate Suz::i;ata

1 Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei nr.cad. 50945 4,528
2 Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei nr.cad. 50960 3.675
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei nr.cad. 50961 3.675
4 | Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei nr.cad. 50966 7.495
5 Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei nr.cad. 50975 3.674
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei nr.cad. 50958 6.105
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei nr.cad. 50959 2.875 |
8 Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei nr.cad. 50962 2.506
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei nr.cad. 50963 4015
10 | Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei nr.cad. 50964 3.875
11 | Extras de Carte Funciara Nr, 50967 Stei nr.cad. 50967 4204
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei nr.cad. 50968 8.097 |
13 | Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei nr.cad. 50969 5.532
14 Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei nr.cad. 50970 3.710
15 | Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei or.cad. 50972 3.875 |
16 Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei nr.cad. 50973 | 3.583 |
17 | Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei nr.cad. 50974 2239
| 18 | Bxtras de Carte Funciara Nr, 50976 Stei ar.cad. 50976 3.674
19 | Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei nr.cad. 50977 | 3.398 |
20 | Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei nr.cad. 50978 | 1.772
21 | Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Steinr.cad. 51414 = 2.047 |
22 | Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei nr.cad. 50979 3236
23 Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei nr.cad. 50980 3.730 |
24 | Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei nr.cad. 51419 | 4.263 |
2026
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L CONTEXTUL ORGANIZARII PREZENTEI PROCEDURI DE
CONCESIONARE

In conformitate cu legislatia in vigoare, Parcul de Specializare Inteligent# reprezints
un amplasament delimitat in cadrul ciruia se vor desfigura activitiiti de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor rezultate
referitoare la produse/servicii/procese inovatoare obtinute prin activitifi de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas#, precum gi alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligentd previizute In strategiile de specializare inteligenti elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional.

In acest sens, domeniile de specializare inteligentd stabilite la nivelul parcului de
specializare inteligentd STEI sunt aferente unor domenii de activitate (clasa CAEN), care se
incadreazd in categoria denumitsi optfiuni generale (1), respectiv optiuni strategice (2) pe
domeniile de specializare inteligenti, conform Strategiei de Specializare Inteligenti la nivelul
regiunii Nord-Vest 2021-2027.

In ceea ce priveste ambele optiuni aferente directiilor de specializare in productie
(optiuni generale $i optiuni strategice), in cadrul Parcului de Specializare Inteligents STEI se
vor atrage IMM-urile din domenii de specializare inteligenti aferente unor activitiifi cu valoare
adiugaté ridicats, In domenii de activitate (clasa CAEN) care se incadreazi in urmiitoarele
clase CAEN:

' Directii de Directii de
specializare in | specializare in
gﬁ‘; cop productie productie
optiuni optiuni
generale strategice
C 1011 Prelucrarea si conservarea ciirnii X
1012 Prelucrarea §i conservarea cirnii de pasire X
Fabricarea produselor din carne (inclusiv
1013 . X
din carne de pasfire)
1032 Fabricarea sucurilor de fructe si legume X
Prelucrarea si conservarea fructelor si
1039 1 X
legumelor n.c.a. B
1041 Fabricarea uleturilor si grasimilor X
Fabricarea margarinei si a altor produse
1042 O X
comestibile similare —
Fabricarea produselor lactate si a
1051 | prangeturilor X
1061 Fabricarea produselor de moririt | X
1062 Fabricarea amidonului si a produselor din | x
amidon
1071 Fabricarea péinii; fabricarea prajiturilor si X
a produselor proaspete de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor, cus-
1073 cus-ului si a altor produse fainoase X
similare L _
1081 | Fabricarea zahfirului X

U3



Fabricarea produselor din cacao, a

1082 ciocolatei si a produselor zaharoase £ B
1083 Prelucrarea ceaiului si cafelei X
1084 Fabricarea condimentelor si ingredientelor X
1085 Fabricarea de méncaruri preparate X
1086 Fabricarea preparatelor alimentare X
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor privduse alimentare n.c.a. X
1320 Produciia de tes#turi X
1330 Finisarea materialelor textile X
1361 Fabriqarea de metraje prin tricotare sau X
crogetare
Fabricarea de articole confectionate din
1392 textile (cu exceptia imbricimintei gi X
lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare si mochete X
1394 E‘;b:‘eicarea de odgoane, fringhii, sfori si X
Fabricarea de textile nefesute si articole
1395 din acestea, cu excepfia confectiilor de X
imbraciminte
1396 F?bﬂcm:ea de articole tehnice gi industriale X
din textile
1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a. X
1411 Fabricarea articolelor de imbriciminte din X
piele
1412 Fabricarea articolelor de imbréiciminte X
pentru lucru
1413 Fabricarea altor articole de imbriiciminte x
(exclusiv lenjeria de corp)
1414 Fabricarea de articole de lenjerie de corp X
1419 Fabricarea altor articole de imbriiciminte X
si accesorii n.c.a.
1420 Fabricarea articolelor din blan# X
1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare a X
ciorapilor si articolelor de galanterie
1439 Fabricarea prin fricotare sau crosetare a X
altor articole de imbréiciminte
1511 T#b#cirea §i finisarea pieilor; prepararea §i X
vopsirea blénurilor
Fabricarea articolelor de voiaj §i
1512 marochindrie §i a articolelor de X
harmagsament
1520 | Fabricarea incél{amintei X
1610 Téierea 4i rindeluirea lemnului X
1621 iF:;]rlicarea de furnire §i a panourilor de X
1622 Fabricarea parchetului asamblat in panouri X
1623 Fabricarea altor elemente de dulgherie s X
tAmplérie, pentru constructii
1624 Fabricarea ambalajelor din lemn X

4




Fabricarea altor produse din lemn;

1629 fabricarea articolelor din pluts, paie si din X
L alte materiale vegetale impletite
1711 'Fabricarea celulozei X
1712 Fabricarea hértiei si cartonului X
1721 Fabricarea hértiei i cartonului ondulat si a X
_ ambalajelor din hértie si carton |
1722 Fabricarea produselor de uz gospodiresc si X
sanitar, din héirtie sau carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie X
1724 Fabricarea tapetului X
1729 lljib:icarea altor articole din hértie i carton X
2011 Fabricarea gazelor industriale X
2012 Fabricarea colorantilor si a pigmentilor X
2013 Fabncar-ea altor produse chimice x
anorganice, de bazi
2014 F abricgrea altor produse chimice organice, X
| de bazi
Fabricarea ingréig&mintelor si produselor
2015 X
azotoase
2016 Fa'bncarea materialelor plastice in forme X
primare
2017 Fa.bncarea cauciucului sintetic in forme X
| primare
2020 Fabrica_lrea_l pesticidelor si a altor produse X
agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor, cernelii
2030 - . L X
| tipografice si masticurilor
Fabricarea sipunurilor, detergentilor §i a
2041 e X
produselor de intr¢finere
2042 Fabricarea parfumurilor si a produselor X
cosmetice (de toaleti)
2052 | Fabricarea cleiurilor X
2053 | Fabricarea uleiurilor esentiale X
2059 Fabricarea altor produse chimice n.c.a. X
2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice X
Fabricarea anvelopelor §i a camerelor de
2211 . X
B aer; resaparea si refacerea anvelopelor
2219 Fabricarea altor produse din cauciue X
2291 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor si X
_profilelor din material plastic
2990 Fabngarea art}oolelor de ambalaj din x
_| material plastic
Fabricarea articolelor din material plastic
e pentru constructii x
9999 Fabri.carea altor produse din matetial x
plastic
2311 Fabricarea sticlei plate X
2312 Prelucrarea i fasonarea sticlei plate X
2313 Fabricarea articolelor din sticla X
2314 | Fabricarea fibrelor din sticla X
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2319 Fabricarea de sticldrie tehnici X

2320 Fabricarea de produse refractare X

2331 Fabricarea plicilor si dalelor din ceramici X

2332 Fabricarea cirimizilor, iglelor i a altor X
produse pentru construciii, din argild arsd

2341 Fabricarea articolelor ceramice pentru uz X
gospodiresc si ornamental

2342 Fabricarea de obiecte sanitare din ceramic# X

2343 F?bricareg izolatorilor si pieselor izolante X
din ceramic¥

2344 Fabric.area altor produse tehnice din X
ceramicl

2349 Fabricarea altor produse ceramice n.c.a. X

2351 Fabricarea cimentului X

2352 Fabricarea varului si ipsosului X

2361 Fabricaref produselor din beton pentru X
constructii

2362 Fabricareg, produselor din ipsos pentru x
constructii

2363 Fabricarea betonului X

2364 Fabricarea mortarului X

2365 Fabricarea produselor din azbociment X

2369 F.apricarea altor articole din beton, ciment X
si ipsos

2370 Taierea, fasonarea i finisarea pietrei X

2391 Fabricarea de produse abrazive X

2399 Fabrica{ea altor produse din minerale X
nemetalice, n.c.a.

2441 Produciia metalelor preiioase X

2442 Metalurgia aluminiului X

2443 Pro_ductia plumbului, zincului §i X
cositorului

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase usoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X

2511 Fabricarea de constructii metalice §i pérfi X
componente ale structurilor metalice

2512 Fabricarea de usi si ferestre din metal X

2521 Productia de radiatoare §i cazane pentru X
incilzire centrald
Productia de rezervoare, cisterne i

2529 containere metalice x
Productia generatoarelor de aburi (cu

2530 excepfia cazanelor pentru incilzire X
centrali)
Fabricarea produselor metalice obfinute

2550 prin deformare plastici; metalurgia X
pulberilor

2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X

2562 Operatiuni de mecanici generald X

2571 Fabricarea produselor de téiat X
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2572 Fabricarea articolelor de feronerie X

2573 Fabricarea uneltelor X

2501 Fabricarea de recipienti, containere si alte X
produse similare din ofel

2592 Fabricarea ambalajelor usoare din metal X
Fabricarea articolelor din fire metalice;

2593 . .. . X

| fabricarea de lanfiiri si arcuri

Fabricarea de guruburi, buloane si alte

2594 articole filetate; fabricarea de nituri §i
saibe

2599 Fabricarea altor articole din metal n.c.a. X

2611 Fabricarea subansamblurilor electronice X
(module)

2612 Fabricarea altor componente electronice X

2620 Fab}icarea calculatc.Jare'lor sia X
echipamentelor periferice

2630 Fabricarea echipamentelor de comunicatii X

2640 Fabricarea produselor electronice de larg X
consum
Fabricarea de instrumente §i dispozitive

2651 pentru mésurf, verificare, control, X
navigatie

2652 Productia de ceasuri
Fabricarea de echipamente pentru

2660 radiologie, electrodiagnostic si X
electroterapie

2670 Fab_ricarea de instrumente optice §i x
echipamente fotografice

2680 Fabricarea suporturilor magnetice si optice X
destinate inregistrérilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor gi

2711 transformatoarelor electrice §i a aparatelor X
de distributie si control a electricitifii
Fabricarea aparatelor de control gi

2712 distribujie a electricitaii X

2720 Fabricarea de acumulatori si baterii X

2731 Fabricarea de cabluri cu fibri optici X

2732 Fabricarea ?.ltor fire i cabluri electrice §i X
electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de conexiune

2733 pentru fire §i cabluri electrice gi X
electronice

2740 Fabr@carea de echipamente electrice de e
iluminat

2751 Fabricarea de aparate electrocasnice X

2750 Fabn'cat:ea de echipamente casnice 5
neelectrice

2790 | Fabricarea altor echipamente electrice X
Fabricarea de motoare §i turbine (cu

2811 excepfia celor pentru avioane, X

N | autovehicule si motociclete)
2812 Fabricarea de motoare hidraulice X
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2813 Fabricarea de pompe $i compresoare X
2814 Fabricarea de articole de robinetirie X
Fabricarea lagiirelor, angrenajelor, cutiilor
2815 de vitezi §i a elementelor mecanice de X
transmisie
2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si X
arziitoarelor
2822 Fabr-icarea echipamentelor de ridicat si x
manipulat
Fabricarea maginilor §i echipamentelor de
2823 birou (exclusiv fabricarea calculatoarelor X
si a echipamentelor periferice)
Fabricarea maginilor-unelte portabile
2824 actionate electric %
Fabricarea echipamentelor de ventilatie §i
2825 frigorifice, exclusiv a echipamentelor de X
Uz casnic
2829 Fa'blricarea altor magini si utilaje de X
utilizare generalli n.c.a.
2830 Fabricarea maginilor §i utilajelor pentru X
agriculturd si exploatiiri forestiere
2841 Fabricarea utilajelor §i a maginilor-unelte X
pentru prelucrarea metalului
2849 Fabricarea altor masini-unelte n.c.a. X
2891 Fabricarea utilajelor pentru metalurgie X
2892 Fabricarqq utilajelor pentru extractie §i X
constructii
Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea
2893 produselor alimentare, biuturilor §i X
tutunului
2894 Fabricarea utilajelor pentru industria X
textild, a imbricimintei si a pieldriei
2895 Fabricarea utilajelor pentru industria X
hértiei 5i cartonului
2896 Fabricarea utilajelor pentru prelucrarea X
maselor plastice i a cauciucului
2899 ztt:-i.carea altor magini §i utilaje specifice x
2910 Fal?ﬁcarea autovehiculelcc de transport X
rutier
2920 Productia de caroserii per-tru autovehicule; X
fabricarea de remorci $i semiremorci
Fabricarea de echipamente electrice §i
2931 electronice pentru autovehicule §i pentru X
motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese §i accesorii pentru
2932 autovehicule §i pentru motoare de X
autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabricarea de aeronave si nave spafiale X
3091 Fabricarea de motociclete X




Fabricarea de biciclete si de vehicule

3092 pentru invalizi X

3009 11: 1b;icarea altor mijloace de transport x

3101 Fabﬁcglrea de mobil# pentru birouri §i -
magazine B

3102 Fabricarea de mobild pentru buctirii X

3103 Fabricarea de saltele si somiere X

3109 Fabricarea de mobil n.c.a. X

3212 Fabricarea bijuteriilor si articolelor X
similare din metale i pietre prefioase

3213 Fabricarea imitatiilor de bijuterii si articole X
similare

3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X

3230 Fabricarea articolelor pentru sport X

3240 Fabricarea jocurilor si juciriilor X

3250 Productia de dispozitive, aparate si

| instrumente medicale si de laborator

3291 Fabricarea miturilor i periilor X

3200 Eib:icarea altor produse manufacturiere x

3320 Fnstalar-ea maginilor §i echipamentelor x
industriale

3600 Captarea, tratarea 5i distribufia apei X

3700 Colectarea si epurarea apelor uzate X

3811 Colectarea degeurilor nepericuloase X

3812 Colectarea deseurilor periculoase X

3821 Tratalrea si eliminarea degeurilor X
nepericuloase

3822 Tra.tarea §i eliminarea deseurilor x
periculoase
Demontarea (dezasamblarea) maginilor si

3831 echipamentelor scoase din uz pentru X
recuperarea materialelor

3832 Recuperarea materialelor reciclabile X
sortate

3900 Activitdti si servicii de decontaminare X
Activitifi de servicii anexe pentru

s22l transporturi terestre * X

5022 Activitifi de servici anexe transportului X
o — .

5223 Act_1v1tﬁt1 de servicii anexe transporturilor x
aeriene

5229 Alte activitii|i anexe transporturilor X

5530 Parcuri pentru rulote, campinguri si tabere X

5590 Alte servicii de cazare X

6201 Activitdti de realizare a soft-ului la «
comanda (software orientat client)

7111 Activititi de arhitecturd X

112 Activit#{i de inginerie §i consultanti o
tehnici legate de acestea

7120 Activitil{i de testare si analize tehnice X
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7410 Activitilli de design specializat X

7721 Activitiifi de inchiriere §i leasing cu bunuri X
recreafionale §i echipament sportiv

8510 | Inviitamant preeolar X

8621 Activitiiti de asisten}i medical® generald X

8622 Activit#fi de asistenfi medicald X
specializatd

8690 Alte activitiji referitoare la s#inétatea X
umané

8710 Activititi ale centrelor de ingrijire X
medicali

9311 Activitifi ale bazelor sportive X

9312 Activitii{i ale cluburilor sportive X

9313 Activitii{i ale centrelor de fitness X

9319 Alte activitiili sportive X

i 9321 Bélciuri si parcuri de distractii X
9329 iﬁfwﬁviﬁﬁ recreative §i distractive X

Amenajarea Parcului de Specializare Inteligentd $TEI i dezvoltarea ecosistemului
aferent acestuia se va derula in 4 etape:

1. Prima etapd presupune realizarea infrastructurii necesare premergiitoare investitiilor
initiale, care urmeazj a fi realizate de rezidentii (IMM) atragi in cadrul parcului respectiv. fn
acest sens, UAT JUDETUL BIHOR va derula un proiect in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027 prin intermediul ciiruia urmeazA sk fie dezvoltats infrastructura de bazi pentru
functionarea parcului de specializare inteligentd: construire drumuri de acces §i introducere
utilititi. Aceastd etapd este previizutd a se derula in cursul anului 2024.

2. Etapa a doua se refer 'a organizarea procedurilor de licitatie pentru concesionarea
parcelelor de teren disponibile ciitre companiile active in domeniile de specializare inteligents
stabilite (directii de specializare in productie optiuni generale §i optiuni strategice, in particular
domeniile: 1. Sinitate; 2. Agroalimentar; 3. Cosmetice §i suplimente alimentare; 4. Tehnologii
de productie avansate, 5. Materiale noi; 6. Tehnologia Informatiei §i a Telecomunicatiilor).

Aceasti etapd este previizuts a se derula in cursul anului 2026. In paralel, companiile
concesionare ale parcelelor din cadrul parcului de specializare inteligentd, vor pregiti §i
depune, spre finantare proiecte cu finanfare nerambursabild, in cadrul Programului Regional
Nord-Vest 2021-2027, in vederea implementirii unor investitii inifiale la nivelul acestui
amplasament. In contextul lanséirii la nivelul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 a
unui apel de proiecte dedicat rezidenilor IMM-uri din domenii de specializare inteligent#, care
urmeazi a fi derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investifii
initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent4”, prezenta licitatie
pentru concesionarea parcelelor de teren in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd se va
adresa doar IMM-urilor, care urmeaz} si depuni proiecte cu finantare nerambursabild in cadrul
programului de finantare respectiv. Valoarea maximi a cotei de cofinanfare pe care o poate
accesa o Societatea/parceld va fi stabilitd prin anunt, reprezentéind o cot maxima de finanfare
de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi In categoria micro gi mick, respectiv o cotd
de finantare de 50%, peniru intreprinderile care se incadreazi in categoria medie, minimul cotei
de cofinanatare este de 200.001 EURO.
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Intr-o etapy ulterioars, dupd caz, urmeazi si se organizeze o altd rundi de licitatie pentru
concesionarea de parcele de teren in cadrul parcului de specializare inteligents, dedicati IMM-
urilor, care doresc s# realizeze investifii inifiale (in domeniile de specializare inteligent
selectate) prin fonduri proprii.

3. Etapa a treia va consta in derularea investiiilor initiale (investifii in active corporale
$i necorporale legate de demararea/crearea unei unitdti noi, extinderea capacitifii unei unitai
existente, diversificarea productiei unei unitifi prin produse/servicii care mu au fost
fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamentald a procesului general de
productie al unei unit¥fi existente) de citre companiile rezidente in domeniile stabilite, pe baza
finanféirilor obtinute de acestea  prin Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si in
conformitate cu Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltéirii unor investifii inifiale ale unor
IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents. Implementarea proiectelor de investitii
de cétre rezidentii selectati din cadrul parcului de specializare inteligentd se va derula in
perioada 2025-2027.

4. Cea de-a patra etapd se referdi la promovarea unui ecosistem de cercetare i inovare
atractiv gi competitiv in care si creasci capacitatea de inovare a intreprinderilor, s fie sprijinits
colaborarea dintre intreprinderi. in cadrul acestei faze, urmeazi si se deruleze activitiiti de
inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obfinute prin activitati de cercetare-
dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de masé, precum si alte categorii de activititi specifice domeniilor de
specializare inteligentd prezente/active in cadrul parcului. Aceasty activitate este planificat s
demareze odati cu finalizarea proiectelor de investitii de ciitre companiile concesionare de
parcele din cadrul parcului de specializare inteligentsi. In acest context, Administratorul va
depune toate eforturile necesare pentru a dezvolta un ecosistem de cercetare gi inovare atractiv
si competitiv, care s permits cregterea capacitifii de inovare a intreprinderilor prin crearea
cadrului de colaborare cu/intre companiile prezente, prin atrageres §i implicarea unor
cercetiitori/institute de cercetare/centre de transfer tehnologic in diferite proiecte de inovare la
nivelul companiilor active in parc, prin promovarea programelor de formare profesionali in
domeniile active in parc, prin integrarea in cadrul unor refele parteneriale similare din Roménia
si alte tari din Europa, respectiv prin promovarea companiilor respective in cadrul diferitelor
evenimente organizate la nivel national §i international. Perioada estimat¥ pentru derularea
acestei etape: 2027-2029,

IL. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

2.1 JUDETUL BIHOR

2.2 Adresa: Parcul Traian Nr.5, Oradea, Bihor

2.3 Cod fiscal : 4244997

2.4 Cont garanfii RO0O2TREZ0765006X3XX000161

2.5 Telefon: 0359889389

2.6 E-mail: contact@adlo.ro

2.7 Informaii suplimentare: telefon: 0359889389, persoani de contact: Criiciun Andrei.

OI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE
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A, Initierea licitafiei
Procedura de concesionare: Licitatie deschis# cu ofertii trimisii prin mijloace electronice,
arhivi electronicl cu paroli.
3.1, Licitatia se initiaz¥ prin publicarea unui anunt de licitatie de ciitre concedent in Monitorul
Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de
circulatie locals, pe pagina sa de internet §i a Administratorului Parcului de Specializare
Inteligentd (Agentia de Dezvoltare Locald Oradea) ori prin alte medii ori cenale publice de
comunicatii electronice.
3.2 Anunful de licitatie va cuprinde cel putin urmitoarele elemente:
a) informatii generale privind concedentul, precum; denumirea, codul de identificare
fiscals, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii generale privind obiectul concesiunii, in special descrierea §i identificarea
bunului care urmeaz si fie concesionat;
¢) informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea san modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire;
denumires §i datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul
concedentului, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire;
costul §i conditiile de plath pentru obfinerea documentetiei de atribuire, unde este cazul;
data-limiti pentru solicitarea clarificéirilor;
d) informatii privind ofertele: data-limits de depunere a ofertelor; adresa la care trebuie
depuse ofertele; numirul de exemplare in care trebuie depust fiecare ofert#;
e) data si locul la care se va desfgura sedinfa publich de deschidere a ofertelor;
f) instanta competentdi in solutionarea litigiilor apirute si termenele pentru sesizarea
instantei;
g) data transmiterii anunfului de licitatie cétre institutiile abilitate, in vederea publicérii.
3.3. Anuntul de licitatie se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte
de data-limits pentru depuncrea ofertelor;

B. Conditii de participare.

3.4. La licitatie se poate Inscrie orice persoanii juridic roméni care indeplineste cumulativ

urmétoarele conditii:
4) a platit taxa de participare la licitatie §i garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreunsi cu toate documentele
solicitate in documentatia de atribuire, in termenele previizute in documentatia de
atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plath a impozitelor, & taxelor §i a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului §i citre bugetul local;
d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare:
e) are previzut In statutul societii activititi conform Codurilor CAEN mentionate la
capitolul I din prezenta Documentatie de Atribuire; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior , se va angaja
prin Declaratia pe proprie réspundere (Anexa 2) si indeplineascs aceast cerinta pénd
la implinirea termenelor prevéizute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltatii
unor investiii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenta”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secfiunea 5.1.1. Cerinte privind
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eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeaz} investitia ;
f) are o structuré organizatorici de personal i dotare tehnici corespunzitoare;
g) are o situatie economica §i financiard buni conform bilanfului;
h) nivelul ofertei financiare depiigeste redeventa minimi i sursele asigurdirii ei sunt
sigure §i solide;
i) investitiile propuse pentru conservarea si valorificarea potentialului productiv al
terenurilor, mijloacele de realizare §i de finantare sunt realizabile;
j) nu si-a incilcat obligatiile privind plata impozitelor, taxelor sau a contribuiilor la
bugetul general consolidat;
k) impotriva solicitantului nu a fost pronuntat o hotiirire definitivi a unei instante
judectoresti pentru neindeplinirea culpabili a obligatiilor ce-i reveneau dintr-un
contract de concesiune, achizifie publici sau oricare alt contract incheiat cu o
autoritate/institutie publici §i care a avut ca obiect darea in folosint4 si/sau exploatarea
gi/sau punerea in valoare in orice alt mod a bunurilor proprietate public sau privata.
Restrictia opereazi pentru o durati de 3 ani, de la data pronuntiirii hotiirarii judecatoresti
definitive de neindeplinire culpabili a obligatiilor.;
1) se obligh sé realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile finantsrii
nerambursabile alocate in cadrul apelului dedicat rezidenfilor IMM-uri din domenii de
specializare inteligents, derulat in baza Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltarii
unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligent”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.
m) a desfligurat activitate pe o perioadd corespunzitoare a cel putin unui an fiscal
integral §i a Inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei i nu a avut activitatea suspendatd oricdnd in anul depunerii ofertei. O
intreprindere care depune cererea de finantare in cursul anului N, trebuie si fi fost
infiintats cel mai thrziu la 3 ianuarie N-1 (prima zi lucritoare din anul N-1).
De exemplu, o intreprindere care depune cererea de finanfare in cursul anului 2026
trebuie s fi fost infiinfati cel mai trziu in 3 ianuarie 2025 si s& fi inregistrat profit din
exploatare in anul fiscal anterior depunerii cererii de finantare. Criteriul privind profitul
din exploatare se refer la Intreaga activitate a solicitantului (i.e. indiferent de domeniul
de activitate vizat de investifie). Datele privind profitul din exploatare sunt cele
raportate in situatiile financiare aferente exercitiului financiar anterior depunerii cererii
de finantare ;
n) se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform legii nr. 346/2004.
0) nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri UE, in
ultimii 5 ani, sau nu deruleazii proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate
pentru aceleasi activititi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel
ce constituie obiectul ofertei depuse.
p) solicitantul gi/sau reprezentantul siu legal, NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere i dispozitiile Regulamentului 2018/1046 , inclusiv nu
este intreprindere in dificultate,
1) Solicitantul este societate inregistratd in Regiunea de Dezvoltare Nord-Vest (punct
de lucru/sediu social in cadrul parcului de specializare inteligents) cel tirziu la
momentul finalizirii investitiei sau, in situatia in care finalizarea investitiei survine
anterior momentului primei plati, cel pufin la momentul primei pliti a ajutorului si se
incadreazi in categoria IMM.
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s) Solicitantul propune realizarea unui proiect cu un caracter inovator. Solicitantul va
desfigura activitifi de inovare iar rezultatul acestora va fi un produs/serviciu nou sau
semnificativ imbunititit, conform prevederilor Ghidului solicitantului “Sprijinirea
dezvoltirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

s) Activitatea desfiigurats de solicitant pe terenul supus concesioniirii va avea ca obiect
activititi de productie de bunuri gi/sau dupd caz de prestéiri de servicii, activitifi de
marketing si desfacere, precum si alte categorii de activithti necesare activitiilor de
productie/prestare servicii. Toate acestea vor avea la bazé  activitdfi de inovare.
Caracterul inovator al investitiei va fi justificat de solicitant in cadrul cererii de finantare
care va fi depusi pentru obtinerea finantsirii , conform Ghidului solicitantului
“Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligent4”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

t) Activitatea desfiguratd de solicitant pe terenul supus concesionfirii va avea ca
rezultate : fie obtinerea unui produs/serviciu nou inovatlv , fie obfinerea unui
produs/serviciu semnificativ imbunétitit inovativ, conform Ghidului solicitantului
“Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii initiale ale unor IMM-uri tn cadrul parcurilor de
specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027;

) Ca urmare & realiziirii investitiei pe terenul concesionat solicitantul va crea minim 5
locuri de munc¥ (cu normi intreags) .

3.5. Persoanele interesate care doresc si participe la licitafia public# plétesc o taxd de
participare §i garantia de participare (conform instructiunilor din Caietului de sarcini parte
integrantii a prezentei documentatii).

3.6. Persoana interesaty are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de atribuire.

3.7. Concedentul va asigura accesului direct, nerestrictionat §i deplin, prin mijloace electronice,
la continutul documentatiei de atribuire, la adresa: www.cjbihor.ro, www.adlo.ro .

3.8. Persoana interesati are dreptul de a solicita clarificéiri privind documentatia de atribuire.
3.9. Concedentul are obligatia de a riispunde, in mod clar, complet §i fiird ambiguitéfi, la orice
clarificare solicitat, intr-o perioadd care nu trebuie si depligeascd 5 zle lucriitoare de la
primirea unei astfel de solicitiiri.

3.10. Concedentul are obligatia de a transmite riispunsurile insofite de intrebérile aferente citre
toate persoanele interesate care au obfinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de
atribuire, lufind m#suri pentru a nu dezvilui identitatea celui care a solicitat clarificirile
respective.

3.11. F#rd a aduce atingere prevederilor alin. (3.9), concedentul are obligatia de a transmite
taspunsul la orice clarificare cu cel pufin § zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.

3.12. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp util, punénd astfel
concedentul in imposibilitatea de a respecta termenul prevézut la alin. (3.11), acesta din urma
are obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare In méisura in care perioada necesars
pentru elaborarea i transmiterea riispunsului face posibild primirea acestuia de citre persoancle
interesate inainte de data-limit¥ de depunere a ofertelor.

3.13. Persoanele interesate vor depune ofertele — intocmite conform cap. IV din prezenta
documentatie — pn# la data limita de depunere a ofertelor, stabilitd de concedent.
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3.14. (1) Pe parcursul aplicsirii procedurii de atribuire, concedentul are dreptul de a solicita
clarificiri §i, dupd caz, completiiri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitiitii ofertei cu cerintele solicitate.

(2) Solicitarea de clarifictiri este propusé de céitre comisia de evaluare §i se transmite de
cétre concedent ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(3) Ofertantii trebuie s rdspundd la solicitarea concedentului in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(4) Concedentul nu are dreptul ca prin clarificlirile ori completiirile solicitate si
determine aparitia unui avantaj evident in favoarea unui ofertant,

3.135. Procedura de licitafie se poate desfisura numai daci in urma publicirii anunfului de
licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile pentru fiecare parceld scoasi la licitatie.
3.16. In cazul in care in urma publicrii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud
oferte valabile pentru una sau mai multe parcele , concedentul este obligat s& anuleze procedura
si sd organizeze o noud licitatic numai pentru parcela/parcelele pentru care nu au fost depuse
depuse cel putin doué oferte valabile.

3.17. In cazul organizirii unei noi licitatii, conform prevederilor de la punctul 3.16, procedura
este valabild in situatia in care a fost depusi cel putin o oferts valabila.

C. Derularea licitatiei:
Etapa L —Deschiderea ofertelor.

3.18. Sedinta de deschidere a ofertelor este publica. Inguntrul perioadei mentionate in anuntul
de participare, ofertan{ii vor trimite doufi foldere arhivate cu parol, care vor contine
documentele de participare la licitatie, aferente Plicului interior respectiv Plicului Exterior, in
format electronic cu extensia .pdf (fiecare document va fi semnat disctinct cu semniturd
electronic# calificatd de admnistratorul Societéfii/persoana imputerniciti, documentele care
sunt furnizate de entitiifi terfe care sunt emise in format electronic cu semniitursi electronici
calificatd, nu mai vor fi semnate inci o datii: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali
privind plata obligatiilor la bugetul de stat i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro
(dimensiunea maxima a arhivei electronice cu parola trimisi va fi de maxim 20 MB, pentru
fisiere cu dimensiuni mai mari se poate folosi un curier digital — Exemplu:
https://wetransfer.com/ ), respectfind calendarul Licitatiei. Parola va fi transmiss intr-un email
separat dupd expirarea termenului de trimitere a ofertelor si pini la ora deschiderii ofertelor,
alternativ o pot furniza prin reprezentantul Societitii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoand imputernicitd. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societéitii participante la procedura de licitaie care si furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.
3.19. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatd i inscrierea lor in ordinea primirii la
registratura Agentiei de Dezvoltare Locald Oradea SA, arhivele digitale parolate se predau
Comisiei de evaluare in ziua fixatsi pentru deschiderea lor, previzuts in anuntul de licitatie.
3.20. In aceasts prima etaps, Comisia de evaluare va proceda la:

- Verificarea termenului de depunere a ofertelor;

- Eliminarea ofertelor care au fost depuse dupé data i ora limit, stabilitd prin anunful

de licitatie ;

- Deschiderea arhivelor digitale parolate care contin ofertele care au fost depuse in

termenul stabilit prin anunful de licitatie ;
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- Enumerarea fieciirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digital¥ care
contine documentele aferente plicului exterior ;

- Eliminarea ofertelor care nu contin totalitatea documentelor $i a datelor previizute in
prezenta documentafie de licitafie;

- Dupi analizarea continutului arhivei digitale parolate, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste Procesul Verbal nr. 1, In care se va preciza rezultatul analizei §i care va fi
semnat de ciitre toji membrii comisiei de evaluare, precum si de ofertantii prezeni.

- Deschiderea arhivei digitale care confine documentele aferente plicurilor interioare ca
urmare a procedurii descrise la aliniatului anterior;

- Verificarea fiectirui document prezentat de fiecare ofertant in arhiva digital’ aferents
plicului interior ;

- Consemnarea documentelor prezentate de fiecare ofertant in arhiva digitala aferents
plicului interior, se va face in Anexa la Procesul Verbal nr. 1.

Etapa II. —Analizarea ofertelor.

3.21. La aceast# etap participd doar membrii Comisiei de evaluare.

3.22. In cadrul acestei etape, Comisia de evaluare va proceda la analizarea ofertelor pe baza
criteriilor de valabilitate.

3.23. Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previizute in caietul de sarcini al concesiunii.

3,24, In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmegte Procesul-verbal nr.2 in care menfioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate §i motivele excluderii acestora din urmi de
la procedura de atribuire. Procesul-verbal nr. 2 se semneazi de ciitre tofi membrii comisiei de
evaluare.

3.25. In baza procesului-verbal nr. 2, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi
lucrétoare, un raport pe care il fransmite concedentului.

3.26. in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul
informeaz4, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au fost excluse,
indicénd motivele excluderii.

3.27. Raportul previizut la alin. (3.26.) se depune la dosarul concesiunii.

Etapa III. —Stabilirea ofertei céigtigiitoare,

3.28. Dupi desemnarea ofertcior valabile, mentionate in Procesul verbal nr. 2, Comisia de
evaluare va stabili punctajul fiecirei oferte valabile, aplicénd criteriile de atribuire - conform
Capitol VI din prezenta documentatie gi va declara cégtigiitoare oferta cu punctajul cel mai
mare,
3.29. In cazul in care existdi punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea
cea mai mare, iar in cazul egalitiitii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupé acesta.
3.30 Pe baza evalulirii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste Procesul-verbal
nr.3, care trebuie semnat de tofi membrii comisiei.
3.31. In baza Procesului-verbal nr. 3, comisia de evaluare intocmegte, in termen de 1 zi
lucriitoare, un raport pe care il transmite concedentului.
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D. incheierea Contractului de concesiune
3.32. Concedentul are obligatia de a incheia contractul de concesiune cu ofertantul a cirui
ofertd a fost stabilit#i ca fiind cigtigitoare.
3.33. Concedentul are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial al Roméniei,
Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului de concesiune, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire a contractului de concesiune previzute
de prezenta sectiune.
3.34. Anuntul de atribuire trebuie s& cuprindd cel putin urmitoarele elemente:
a)informatii generale privind concedentul, precum: denumirea, codul de identificare
fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact;
b) informatii cu privire la repetarea procedurii de licitatie, dac3 e cazul;
c) data publicérii anuntului de licitafie in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a;
d)criteriile utilizate pentru determinarea ofertei cégtightoare;
¢) numérul ofertelor primite gi al celor declarate valabile;
f) denumirea/numele §i sediul/adresa ofertantului a cirui oferti a fost declaratd
cAgtigitoare;
g) durata contractului;
h) nivelul redeventei;
1) instanta competentd in solufionarea litigiilor ap#irute §i termenele pentru sesizarea
instantei;
1) data informdrii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cigtigitoare;
k) data transmiterii anunfului de atribuire cétre institutiile abilitate, in vederea
publicérii.
3.35. Concedentul are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului de concesiune , in scris, cu confirmare de primire, nu mai tirziu de 3 zle lucritoare
de la emiterea acestora.
3.36. In cadrul comunic#rii previzute la alin, (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantul cigtigitor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
3.37. In cadrul comunicirii previizute la alin. (3.35) concedentul are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respingi sau a céiror ofertd nu a fost declaratd castigiitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
3.38. Concedentul poate sd incheie contractul de concesiune numai dupi implinirea unui
termen de 20 de zile calendaristice de la data realiz#irii comunicéirii previézute la alin. (3.35.)
3.39. Predarsa — primirea bunului se face pe bazi de proces-verbal.

IV. CAIET DE SARCINI
4.1 Informatii generale privind obiectul concesiunii
4.1.1. Obiectul concesiunii: il constituie bunurile imobile mentionate In anunt, ce apartin

domeniului privat al unitti administrativ-teritoriale UAT JUDETUL BIHOR, identificate
in tabelul complet al parcelelor de mai jos:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA STEI
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Nr. . Suprafata
crt. Denumire proprietate (mp)
1 | Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei nr.cad. 50945 4,528
2 | Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei nr.cad. 50960 3.675
3 | Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei nr.cad. 50961 3.675
4 | Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei nr.cad. 50966 7.495
5 | Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei nr.cad. 50975 3.674
6 | Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei nr.cad. 50958 6.105
7 | Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei nr.cad. 50959 2.875
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei nr.cad. 50962 2.506
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei nr.cad. 50963 4.015
10 | Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei nr.cad. 50964 3.875
11 | Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei nr.cad. 50967 4.204
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei nr.cad. 50968 8.097
13 | Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei nr.cad. 50969 5.532
14 | Extras de Carte Funciara Nr, 50970 Stei nr.cad. 50970 3.710
15 | Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei nr.cad. 50972 3.875
16 | Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei nr.cad. 50973 3.583
17 | Extras de Carte Funciara Nr. 50974 Stei nr.cad. 50974 2.239
18 | Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei nr.cad. 50976 3.674
19 | Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei nr.cad. 50977 3.398
20 | Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei nr.cad. 50978 1.772
21 | Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei nr.cad. 51414 2.047
22 | T xtras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei nr.cad. 50979 3,236
23 | Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei nr.cad. 50980 3.730
24 | Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei nr.cad. 51419 4.263

4.1.2. Destinatia bunurilor care fac obiectul concesiunii: Terenul, care face obiectul
concesiunii, va fi folosit de viitorii concesionari, pentru a derula activitiifi economice in
domenii de specializare inteligentsi aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I
din prezenta Documentatie de Atribuire (directii de specializare inteligents).
4.1.3. Conditiile de exploatare a concesinnii si obiectivele de ordin economic, financiar,
social §i de mediu urmiirite de cfitre concedent privind exploatarea eficace a bunurilor ce
fac obiectul concesiunii:
4.1.4. Obiectivele de ordin economic
e Atfragerea de investitori in cadrul parcului de specializare inteligentd pentru
dezvoltarea de activithiti productive §i servicii in domeniile de specializare
inteligentd asumate la nivelul judetului Bihor, in conformitate cu Strategia
Regionald de Specializare Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027
(directii generale gi strategice);
» Facilitarea dezvoltiirii de parteneriate intre companii, respectiv intre companii §i
organizatii de cercetare in vederea derul#irii unor activitii{i de inovare, cercetare,
dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al unor
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4.1.5

4.1.6

4.1.7

rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activitiiti de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice;

Cresterea competitivitatii economice locale prin dezvoltarea §i corelarea punctelor
forte ale cercetdirii §i inovirii cu nevoile mediului de afaceri;

Realizarea unor proiecte comune de cercetare-inovare asociate specializirilor
inteligente active in cadrul parcului, cu finantare proprie sau nerambursabili;
Cregterea numérului de activitéti de inovare, cercetare, dezvoltare experimental,
transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare la
produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie
zero, individuald, de mas3, precum i alte categorii de activititi specifice domeniilor
de specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare inteligent3
claborate la nivel national gi/sau la nivel regional.

Crearea de locuri de muncs care necesitd un grad mai ridicat de specializare a fortei
de munci ;

Cresterea veniturilor la bugetul local;

Obiectivele de ordin financiar

Concesionarea terenurilor sus menfionate, constituie, prin redeventa stabiliti prin
contract, o surs# siguri, permanent3 §i garantatd de venituri la bugetul local.
Totodatsi, concesionarul va suporta integral costurile legate de conservarea,
intrefinerea gi exploatarea terenului concesionat.

Alt considerent de ordin financiar in concesionarea teremului este dat de realizarea
investitiilor necesare administririi terenului, reducerea cheltuiclilor concedentului,
prin preluarea acestora in sarcina concesionarului.

Beneficiarul contractului va pliti inclusiv impozitele si taxele aferente terenului
concesionat, conform prevederilor legale in vigoare.

Obiectivele de ordin social

Crearea de noi locuri de munci §i cu un grad mai ridicat de specializare;

Cresterea nivelului salarial pentru angajatii din zona respectivi;

Atragerea/retenfia de specialigti la nivel local in domenii cu potential de
competitivitate; .

Cresterea gradului de specializare industriala si restructurare a economuei locale;
fmbunatafirea calitatii de viatd la nivel local, respectiv la nivelui angajatilor
companiilor prezente;

in scopul exploatiirii c4t mai eficiente a terenului, prin procedura de licitatie, sunt
create §i asigurate conditiile unui cadru transparent competitional intre potentialii
concesionari, ce activeazi in domeniile de specializare inteligents, in vederea
atribuirii contractului de concesiune.

Se va incuraja folosirea gi selectarea fortei de muncé din zona urbans funcfional.

Obiectivele de ordin de mediu
Din punct de vedere al mediului, concesionarea reduce fenomenul de ocupare
haoticd a terenurilor din zona respectivd prin oferirea unui cadru organizat de
derulare a activitifilor economice in domenii de specializare inteligent.
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o Concesionarul va lua toate misurile necesare pentru respectarea tuturor
prevederilor legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de
concesiune §i pentru a obtine toate aprobiirile §i avizele/acordurile/autorizatiile
necesare, cerute de legislafia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat,
efectusirii investifiilor asumate, precum §i altor activitiiti strict aferente folosintei
bunului concesionat.

¢ Concesionarul are obligatia ca pentru lucririle/activitifile ce le va desfiigura pe
terenul concesionat si solicite §i s& obfin# de la autoritatea de mediu, actele de
reglementare specifice.

e Se interzice derularea altor activitifi, care nu aparfin domeniilor de activitate
(codurilor CAEN) detaliate in cadrul prezentei documentatii de atribuire, in
conformitate cu Strategia de Specializare Inteligents la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027.

o Ofertantii, prin prezentarea programului de investifii, in cadrul procedurii de
licitatie, vor trebui si exploateze terenul in conformitate cu programul de investitii
asumat.

4.2 Conditii generale ale concesiunii

4.2.1

4.2.2

4.2.3

424

4.2.5

4.2.6

Regimul bunurilor proprii, respectiv bunurile utilizate de concesionar in
derularea concesiunii: - Concesionarul va putea utiliza pe perioada concesiunii, bunul
concesionat precum si orice bun mobil proprietatea concesionarului necesar realizéirii
investitiei asumate precum si altor activitéfi specifice folosinei bunului concesionat.

Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare: -
Concesionarul va lua toate mésurile ne .esare pentru respectarea tuturor prevederilor
legale privind protectia mediului pe intreaga durata a contractului de concesiune si
pentru a obfine toate aprobérile §i avizele/acordurile/autorizatiile necesare, cerute de
legislatia de mediu pentru utilizarea bunului concesionat, efectulirii investiffilor
asumate, precum gi altor activitiifi strict aferente folosintei bunului concesionat.

Obligativitatea asiguriirii exploatiirii in regim de continuitate §i permanenti: -
Concesionarul este obligat si asigure folosirea permanentf §i continuii a bunului
concesionat conform destinatiei lui. in acest senms, pe terenul care face obiectul
concesiunii, va desfiyura activitiifi economice in domenii de specializare inteligents
aferente codurilor CAEN detaliate in cadrul capitolului I din prezenta Documentatie de
Atribuire (directii de specializare inteligent¥) pe toati perioada de concesiume
previzut.

Interdictia subconcesiondirii bunului concesionat - Subconcesionarea in totalitate
sau in parte a bunului concesionat, este strict interzisé;

Conditiile in care concesionarul poate inchiria bunul concesionat pe durata
concesiunii: inchirierea precum si constituirea de garantii asupra bunului concesionat,
este strict interzisi.

Durata concesiunii - Terenul se concesioneazii pe o duratii de 10 de ami .
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4.2,7 Redeventa minima gi modul de calcul

4.2.7.1 Concedentul transmite, pe durata contractului concesionarului, dreptul si obligatia de a
exploata bunurile concesionate in schimbul unei redevente. Concesionarul actioneazi
pe riscul §i rspunderea sa pentru exploatarea bunurilor concesionate, conform
destinatiei lor.

4.2.7.2 Redeventa minimi de pornire a licitatiei publice de concesionare este de: 1,25
euro/mp/an, contravaloarea in lei determinati prin raportare la cursul BNR din
data lansirii licitatiei.

4.2.7.3 Modul de calcul al redeventei se regéiseste in raportul de evaluare, intocmit de expert
autorizat ANEVAR - anexi la Hotirdrea Consiliului JUDETEAN BIHOR
or. din .

4.2.7.4 Pentru urmiitorii ani, incepénd cu al doilea, redeventa se actualizeazi in functie de rata
inflatiei comunicats de Institutul Najionala de Statistic.

4.2.7.5 Redeventa se datoreazii incepfind cu data de 1 (intdi) a lunii urmitoare emiterii
autorizatiei de construire.

4.2.7.6 Redeventa réiméne fix# la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, wrménd a fi
indexats de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de
consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistica.

4.2.7.7 Redeventa anuali datorat} se achitii in 4 rate egale pini in data de 15 a ultimei luni din
trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadentd. in caz de
neplati a redeventei la termenul aritat mai sus se vor percepe majoriiri de intirziere
in cuantumul de 1% pe luni sau fractie de luni calculdndu-se integral din prima zi de
intfirziere péni la data pl&tii inclusiv.

4.2.8 Taxe si Garantii
4.2.8.1 Persoancle interesate care doresc si participe la licitafia publicd platesc o taxi de
participare in sumé de 100 lei, sumaé care nu se restituie.
4.2.8.2 Persoanele interesate care doresc si participe la licitafia publics plitesc o garanfie de
participare, in valoare de 10.000 lei.
4.2.8.3 Garantia de participare la licitatie, care se achiti anticipat , dar nu mai tarziu de ora
10:00 din data deschiderii plicurilor. Garantia de participare se poate constitui prin
virament bancar in contul RO72TREZ0765006XXX000161.
4.2.8.4 Notii! Nu se acceptd instrumente de garantare emise de institutii financiare
nebancare.
4.2.8.5 Ofertantul va pierde garantia de participare, daci isi retrage oferta in termenul de
valabilitate a acesteia sau dacd ofertantul nu se prezinti pentru semnarea contractului
in termen de 20 de zile de la data in care concedentul a informat ofertantul despre
alegerea ofertei sale.
4.2.8.6 Garantia de participare a ofertantului declarat céstigitor va fi retinuti de citre
concedent si se considersi avans din totalul redeventei datorate pentru primul an de
concesiune.
4.2.8.7 Concedentul este obligat si restituie ofertantilor necégtigéitori garantia de participare in
termen de 7 zile de la desemnarea ofertantului cigtigétor.
4.2.8.8 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, s depund cu titlu de garanfie o sumi fix4, cu titlul de garanfie de buni executie,
reprezentind 100% din valoarea redeventei pentru un an contractual.
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4.2.8.9 Suma depusi drept garantie va fi indexatli, incepénd cu al doilea an contractual, anual
cu indicele prefului de consum aferent anului anterior stabilit de Institutul National de
Statistica.

4.2.8.10Din aceasta sumi sunt refinute, dacii este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune gi a dispozifiilor
legale in vigoare.

42.8.11Taxa §i garantiile se pot pliti prin ordin de plati in contul concedentului,
RO72TREZ0765006XXX000161 deschis la Trezorieria Orades, titular Judeful Bihor,
cod fiscal 4244997,

4.2.9 Conditiile speciale impuse:

4.2.9.1 Aceastd procedurs de licitatie este deschisi tuturor IMM-urilor, care intentioneaz# sé
acceseze finantiri nerambursabile in cadrul apelului dedicat rezidentilor IMM-uri din
domenii de specializare inteligent¥, derulat in baza ghidului “ Sprijinirea dezvolthrii
unor investifii initiale ale unor IMM-uri fn cadrul parcurilor de specializare inteligentd”,
aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

4.2.9.2 Fiecare ofertant va prezenta prin ofertd (Anexa 4) un program de investitii propriu,
angajant §i un plan de afaceri, realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractulul de finantare nerambursabilii, dar nu mai tirziu de 31

decembrie 2029,
4.2 9.3 Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :
1) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru

desfagurarea activititilor specifice parcului de specializare inteligentd in termen
de 9 luni de la data semniirii contractului de finantare, incheiat de Concesionar
in urma selectiirii in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022.
b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu
prevederile art. 37 din Ordonanta de Urgentsi nr. 112/2022.

4.2.9.4. Contractul de concesiune se reziliazii de drept in cazul in care Concesionarul solicité

o suma de cofinantare peste valoarea maximii pe care o poate accesa o Societate/parceld,

respectiv peste valoarea stabilith in anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum

de 200.001 EURO.

4.2.9.5 Concesionarul va realiza, dupi caz, investifii care miresc potentialul productiv al
terenurilor.

4.2.9.6 Se instituie un drept de preemtiune in favoarea Concesionarului pentru cumpéirarea
terenurilor, care se va nota in cartea funciari. Concesionarul are dreptul de a cumpiira
terenul ce face obiectul prezentului Contract de Concesiune, dup# implinirea unui
termen de 10 (zece) ani de la semnarea prezentului Contract de Concesiune, in baza
dreptului de preemfiune, dar nu mai inainte de finalizarea integrald a investifiei
previizuti in Proiect respectiv indeplinirea angajamentelor privind investifia ca prag
valoric §i personalul nou angajat. Cererea privind exprimarea intentiei de cumpfirare a
terenului, se va transmite la UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar) si la
Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. (in calitate de
administrator), dupd implinirea termenului de 10 (zece) ani, mentionat la alineatul
precedent si va fi insofitéi de dovada realizirii integrale a investifiei (Proces-verbal de
receptie la terminarea lucriirilor/finala dupé caz, CF-uri §i Raport ANEVAR), respectiv
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Raport REVISAL, care si certifice numiirul de angajati noi. Concesionarul va achita cu
titlu de pret de cumpirare diferenta de pref rezultatd din sciiderea din preful de Vanzare
al terenului stabilit prin raport ANEVAR la momentul vinzirii, a 50% din sumele
platite pénéi la momentul cumpéririi cu titlu de redeventd, conform contractului de
concesiune. La momentul respectiv, se va semna un Contract de vinzare-cumpérare
intre: UAT JUDETUL BIHOR (in calitate de proprietar al terenului) si Societatea
CONCESIONARA. In situatia in care preful de Vanzare al Terenului stabilit prin raport
ANEVAR la momentul vanzirii, este mai mic ca valoare decit 50 % din sumele platite
péné la momentul cumpérdirii cu titlu de redevents, conform contractului de concesiune,
UAT JUDETUL BIHOR nu va fi obligat la restituirea sumelor incasate ca diferenti
péni la concurenfa prefului de vénzare stabilit prin raport ANEVAR la momentul
vinzdrii, vinzarea terenului se va face la preful egal cu 50 % din valoarea sumelor
plitite de concesionar, pani la momentul cumpdiririi cu titlu de redevents. Actul de
vinzare-cumpéirare se va incheia in formi autentici in baza hotirfrii Consiliului
Judetean Bihor local privind aprobarea vénziirii terenului. Plata se va efectua prin
transfer/virament bancar in contul proprietarului terenului UAT JUDETUL BIHOR
conform contractului de vinzare - cumpdrare, in termen de 3 zile de la data semnirii
contractului de vénzare-cumpdrare, conform hot#irérii consiliului judefean, si va fi
achitat n lei, la cursul de schimb LEU/EURO anuntat de Banca Nationald a Roméniei
la data efectudirii plafii. Pentru a pistra continuitatea activititilor economice in
domeniile de specializare inteligent3 aprobate prin Strategia de Specializare Inteligents
la nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027, Concesionarul va putea instriiina constructiile
edificate pe terenul respectiv citre o altd structursi de tip IMM, cu conditia ca aceasta
din urma si deruleze activititi economice in domeniile de activitate (coduri CAEN)
mentionate la capitolul I din prezenta documentatie de atribuire. In cazul in care
concesionarul infelege si-gi exercite dreptul de preemtiune la cumpirarea terenului
concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de expirarea contractului
de concesiune. Preful de vinzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat
de Consiliul Judetean Bihor.

4.2.9.7 La incetarea contractului de concesiune terenul revine concedentului de drept, gratuit
si liber de sarcini iar constructia se va prelua de citre concedent in schimbul unei
despéigubiri calculate prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la
momentul rezilierii cu suma reprezentind 1/4 (un sfert) din valoarea investifiei realizate
stabilite in baza unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
Pentru a pistra continuitatea activitifilor economice in domeniile de specializare
inteligentd aprobate prin Strategia de Speciaiizare Inteligent la nivelul regiunii Nord-
Vest 2021-2027, Concesionarul va putea Instriiina constructiile edificate pe terenul
respectiv cétre o alti structurdi de tip IMM, cu conditia ca aceasta din urmi si deruleze
activiti{i economice in domeniile de activitate (coduri CAEN) mentionate la capitolul I
din prezenta documentatie de atribuire.

4.2.9.8 Terenul va dispune de utilit3i, realizarea acestora fiind in sarcina concedentului, Aceste
investifii urmeaz a fi efectuate de concedent prin proiectul de realizare al parcului de
specializare inteligentd, depus spre finanfare in cadrul Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027.

4.2.9.9 Concesionarul este obligat si demareze investifia pentru desfigurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligenti in termen de 9 luni de la semnarea
contractului de finenfare, incheiat in conditiile art. 37 din OUG nr. 112/2022 i ale
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Ghidului solicitantului “ Sprijinirea dezvoltiirii unor investitii inifiale ale unor IMM-uri
in cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-
Vest 2021-2027. Prin demararea investitiei se injelege fie demararea lucrdirilor de
constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic obligatoriu de
comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care investitia devine
ireversibild, in functie de care are loc primul.

4.2.9.10 Nerealizarea obligatiei de la punctul 4.2.9.4 duce la rezilierea de drept a contractului de

concesiune,

4.2.9.11 Orice investifie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost

concesionati parcela de teren, se va realiza numai in baza unei Autorizatii de Construire
insofitd de toate avizele §i studiile cerute de lege.

4.2.9.12 Concesionarul are obligatia de a anunfa Concedentul §i Administratorul Parcului de

43

4.3.1

43.2
43.3

434

43.5

4.3.6
43.7

43.8

439

Specializare Inteligent privind obfinerea finantiirii/respingerea dosarului de finanfare, in
termen de 3 zile zile lucriitoare de la primirea comunicérii.

Criterii de valabilitate pe care trebuie sii le indeplineascli ofertele

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei
de atribuire.

Ofertele se redacteaz in limba roména.

Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevézute in documentafia
de atribuire sunt descalificate.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora cad in sarcina
ofertantului.

Fiecare ofertant poate depune o singuri ofertd pentru o singuri parcel# din Parcul
de Specializare Inteligents STEI.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie s# fie semnat de ciitre ofertant.

Ofertele depuse la o alti adresd a autorit#fii contractante decét cea stabilitd sau dupé
expirarea datei-limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor firs a fi deschise.
Perioada de valabilitate a ofertei: péni la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toaté pericada de
valabilitate stabilitd.

4.4 Clauze referitoare la Incetarea ¢contractului de concesiune:

4.4.1

442

4.4.3

Concesionarea se face pe baza contractului de concesiune incheiat in formé scris#, sub
sanctiunea nulit#ifii absolute.
Contractul de concesiune va fi incheiat in limba romén, in dou#i exemplare, céte unul
pentru fiecare parte.
Contractul de concesiune va contine:
) partea reglementars a contractului, care cuprinde clauzele previizute in caietul
de sarcini §i clauzele convenite de pirtile contractante, in completarea celor din
caietul de sarcini, fiirfi a contraveni obiectivelor concesiunii previizute in caietul de
sarcini;
b) drepturile §i obligatiile concesionarului si ale concedentului;
¢) clauze contractuale referitoare la imp#riirea responsabilitéitilor de mediu intre
concedent §i concesionar;
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4.4.4
a)

d) categoriile de bunuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii
e) alte clauze contractuale stabilite de c#tre parti prin acordul lor.

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmétoare situatii:
la data expiréirii duratei acestuia, in mésura in care pirtile nu convin, in scris,

prelungirea acestuia;

b)
c)
d)
€)

in cazul cumpéririi terenului de ciitre concesionar;
acordul pértilor;
prin denuntare unilaterali;
in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va

preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;

f)
8

prin reziliere, In cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;
la disparitia, dintr-o cauzi de for{i majord, a bunului concesionat sau in cazul

imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, fir# plata unei
despégubiri;

h)
i)
44.5

4.4.6

a)
b)

d
€)

g

h)

4.4.7

declararea in faliment a Concesionarului;

alte situatii expres previizute de lege

Denuntarea unilateral a contractului poate fi fiicutii de ciitre oricare dintre péirti, potrivit
prevederilor prezentului contract.

Contractul se reziliazii de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficutd cu 30 de zile Inainte de reziliere, in cazul in care concesionarul se
ghseste in vreuna din urmétoarele situatii:

a schimbat destinatia bunului concesionat;

a subconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

a cedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terfe persoane
juridice sau fizice;

nu a respectat Autorizatia de construire;

nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv majordrile de intérziere
aferente, a 2 (doud) trimestre consecutiv;

nu a constituit/ actualizat garanfia de buni executie;

in cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitifi economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale gi strategice aferente
domeniilor de specializare inteligentZ).

in cazul in care Conesionarul incalcd in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligent}, respectiv Incalci in mod repetat Regulamentul de organizare
§i de functionare al parcului de specializare inteligents.

in cazul incetarii din culpa concesionarului a contractului de finanfare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, in vederea asigurdrii finanffrii ncesare dezvoltdrii investifiei pe terenul
concesionat.

In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previzute la 4.4.6 §i 4.4.8
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de céitre Concedent in schimbul despagubirii calculate prin inmultirea
gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma reprezentind
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1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport de evaluare
intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

448 (1) Contractul de concesiune se reziliazi de drept conform prevederilor art. 42 din
OUG nr.112/2022 :

8) In cazul in care Concesionarul nu a demarat investifia pentru desfisurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligentsi in termen de 9 luni de la data semndrii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectérii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul mu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgentd nr. 112/2022,

4.4.8, (2) Contractul de concesiune se reziliazii de drept in cazul in care Concesionarul solicité
o suma de cofinanfare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parcels,
respectiv peste valoarea stabilitd in anuntul de lansare a procedurii de licitatie, sau sub
minimul cotei de cofinanatare in cuantum de 201.000 EURO.

4.4.9 Situatiile de incetare ale contractului previzute la 4.4.6 i §i 4.4.8 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executie .

4.4.10 Contractul se poate denunta unilateral de ciitre concesionar, cu prealabila notificare
a concedentului ficutd cu 30 de zile fnainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renuntd la contract §i preds terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despagubiri
in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum §i
la aplicarea prevederilor 4.4.7 cu privire la cuantumul desp#igubirii acordate pentru
constructie.

4.4.11 In alte situatii decét cele previizute in contract, denuntarea unilaterals a contractului are
loc potrivit dreptului comun.

4.4.12 In cazul vénzirii investifiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazéi de la data de intéi a lunii urmiitoare depunerii la concedent a
actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune ciitre noul proprietar al
constructiei.

4.4.13 Concesionarul datoreazii redevenfa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denungare unilaterals.

4.4.14 in cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite
initial.

4.4.15 In cazul disparitiei, dintr-o cauzii de for{d major, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indat#
concedentului disparifia bunului ori imposibilitatea obiectivii de exploatare a acestuia,
declarénd renuntarea la concesiune.

4.4.16 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despéigubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la 4.4.4 litera g).

4.4,17 Radierea din cartea funciarsi a dreptului de concesiune in situatiile prevéizute la 4.4.6 si
448 se efectucazi In baza notifichrii de reziliere, respectiv in baza denuntirii
unilaterale in cazul previzut la 4.4.10 .

4.4.18 La incetarea contractului din cauzele mentionate la 4.4.6 §i 4.4.10 terenul revine
concedentului de drept, gratuit i liber de sarcini iar constructia se va prelua de cétre
concedent in schimbul despégubirii previizuts la 4.4.7.

4.4.19 La incetarea contratului din cauza mentionati la 4.4.4 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit §i liber de sarcini iar constructia se va prelua de ciitre
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concedent in schimbul unei despégubiri calculate la nivel de piati, conform unui Raport
de evaluare Intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR,

4.5 Dispozitii finale

4.5.1 Prin Inscrierea la licitaie, toate condifiile impuse prin Caietul de sarcini se considers
insugite de ofertant.

4.5.2 Drepturile §i obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului rispunderea
contractuald si rezolvarea litigiilor se vor stabili prin contractul de concesiune, incheiat
conform legislatiei in vigoare.

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A
OFERTELOR

5.1 Ofertele se redacteazs in limba roméans,

5.2 Inauntrul perioadei mentionate in anunful de participare, ofertantii vor trimite dous foldere
arhivate cu parold, care vor contine documentele de participare la licitatie, aferente Plicului
interior respectiv Plicului Exterior, in format electronic cu extensia .pdf (fiecare document
va fi semnat disctinct cu semn#iturd electronici calificatdi de admnistratorul
Societéitii/persoana imputernicits, documentele care sunt furnizate de entitsfi terte care
sunt emise in format electronic cu semnéturi electronic calificats, nu mai vor fi semnate
incd o datd: Cazier Fiscal, Certificate de Atestare Fiscali privind plata obligatiilor la
bugetul de stat i la bugetul local etc.), pe adresa contact@adlo.ro (dimensiunea maxima
a athivei electronice cu paroli trimis¥ va fi de maxim 20 MB, pentru fisiere cu dimensiuni
mai mari se poate folosi un curier digita! - Exemplu: https://wetransfer.com/ ), respecténd
calendarul Licitatiei. Parola va fi transmisi intr-un email separat dupi expirarea
termenului de trimitere a ofertelor si pénd la ora deschiderii ofertelor, alternativ o pot
furniza prin reprezentantul Societifii participante la procedura de Licitatie,
administrator/persoani imputernicits. Netrimiterea parolei in termenul mentionat sau lipsa
reprezentantului Societ#tii participante la procedura de licitatie care s4 furnizeze parola de
acces la momentul deschiderii ofertelor va duce la eliminarea ofertei.Ofertele se
inregistreazi in ordinea primirii lor, in registrul ,,Oferte”, precizindu-se data si ora.

5.3 Fiecare ofertant poate depune o singurdi ofertd pentru o singur parceld din Parcul de
Specializare Inteligents.

5.4 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toats perioada de
valabilitate stabilitd de concedent,

5.5 Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru
depunere, stabilitd in anuntul procedurii.

5.6 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord cad in sarcina perscanei
interesate (ofertantului).

5.7 Oferta depusa la o altd adresd a concedentului decét cea stabilitd sau dups expirarea datei-
limit& pentru depunere se returneazi nedeschisi.

5.8 Confinutu! ofertelor trebuie s ramén# confidenfial pand la data stabiliti pentru
deschiderea acestora, concedentul urménd a lua cunostints de continutul respectivelor
oferte numai dupi aceasta dati.

5.9 E-mailul prin care se trimite oferta cu cele doud arhive care contin documentele aferente
Plicului exterior i cele aferente Plicului interior se va indica obiectul concesiunii pentru
care este depusi oferta:
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PLICITATIA PUBLICA pentru concesionarea bunului imobil situat pe amplasamentul
viitorului parc de specializare inteligentd - teren-ce aparfine domeniului privat al unitdfii

administrativ-teritoriale JUDETEAN BIHOR fn suprafatd de mp, inscris in Cartea
Sunciard nr. , aviind numdrul cadastral , identificat prin parcela -

5.9.10. Arhiva digital} cu parold aferenti Plicului exterior va trebui si continii:

a) Figa cu informatii privind ofertantul (Anexa nr.1), Declaratie pe proprie réispundere
(Anexa nr. 2), Informatii privind activitiifile viitoare (Anexa nr. 3), Angajamente de
investifii asumate de ofertant (Anexa nr. 4), Proiectul (Angajamentul) de investifii
asumate de ofertant referitoare la personalul angajat (Anexa nr, 5), Declaratie pe proprie
rispundere privind respectarea reglementfirilor referitoare la protectia mediului,
securitatea §i sin¥tatea in muncé, normele de apéirare impotriva incendiilor (Anexa nr.
6), Formular de ofertdi (Anexa nr. 7), Declarajie pe proprie rispundere a
Administratorului Societifii privind suma maximé pe care i§i asum# s& o acceseze in
cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027 (Anexa Nr.7.1.), semnate de ciitre
ofertant disctinet cu semniturd electronicd celificaty de admnistratorul
Societ#fii/persoana Imputernicits, Planul de afaceri intocmit de ofertant, realizabil in
termen de maximum 24 de luni de la semnarea contractului de finantare
nerambursabild, dar nu mai tirziu de 31 decembrie 2029.

b) Acte doveditoare privind calitétile si capacititile ofertantilor respectiv:

e Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comerfului, va fi semnat
disctinet cu semnitursi electronici calificatd de admnistratorul Societifii/persoana
Imputernicits;

» Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, eliberat cu cel mult
30 zile inainte de data deschiderii ofertelor, va fi semnat disctinct cu semnituré
electronic calificatd de admnistratorul Societitii/persoana imputernicitidacs este
eliberat in format cu semnitturdi olografi sau va fi semnat de Oficiul Registrului
Comertului, daci este eliberat in format electronic, din care s rezulte urmiitoarele:

o Obiectul de activitate conform codurilor CAEN (optiuni generale si
strategice) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligentd la
nivelul regiunii Nord-Vest 2021-2027 ; in cazul in care la data depunerii
ofertei ofertantul nu detine unul din codurile CAEN precizate anterior ,
se va angaja prin Declaratia pe proprie rispundere (Anexa 2) s
indeplineasci aceasté cerinj# pani la implinirea termenelor prevéizute de
Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investitii initiale ale
unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligenti”, aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la secfiunea 5.1.1. Cerinte
privind eligibilitatea solicitantilor §i partenerilor, ESO2- Domeniul de
activitate in care se realizeazi investitia ;

ofertantul nu este in faliment;

o ofertantul nu are activitatea suspendatd voluntar sau ca urmare a retragerii
dreptului de a desfiisura activitéti economice;

o sediul social;

o administratorul ofertantului.

O
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e copie dupa statutul i actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale
semnificative;

e declaratie pe proprie rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ci nu
se afld in dizolvare, insolvents, faliment sau lichidare, potrivit formularului -
Anexanr. 2, insotiti de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al
persoanei juridice §i a actului siu de identitate, documente semnate disctinct cu
semnéiturél electronici calificatd de admnistratorul Societitii;

¢ imputernicire, in original, acordati persoanei care reprezintdi ofertantul in cadrul
procedurii de licitafie publicH, insotitd de copie a actului siu de identitate (daca este
cazul), semnate disctinct cu semniturd electronici calificaty de admnistratorul
Societaii;

¢ certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care si ateste ci persoana juridici
nu are datorii fatii de bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat
cu semniiturd electronich calificati de admnistratorul Societifii/persoana
imputernicitd sau de emitent dacd a fost emis in format electronic;

e cazier fiscal - eliberat de ANAF, care si ateste cii societatea nu are inscrise
infractiuni de evaziune fiscals, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu
semnfiturd  electronicd calificati de admnistratorul Societitii/persoana
Imputernicits sau de emitent daca a fost emis in format electronic;

e certificat/adeverin{i privind plata taxelor §i impozitelor locale care le datoreazi
unitd}ii - administrativ teritoriale unde isi are sediul, care s# ateste cii persoana
juridicd nu are datorii, valabil la data deschiderii ofertelor, semnat cu semnéturi
electronic# calificati de admnistratorul Societ#fii/persoana imputerniciti sau de
emitent dacé a fost emis in format electronic;

¢ un bilan{ financiar-contabil pentru anul fiscal precedent, semnat cu semnituri
electronici calificati de admnistratorul Societiifii/persoana imputerniciti sau de
emitent dac# a fost emis in format electronic;.

e dovada bonitétii financiar — bancare (scrisoare de bonitate bancars, certificat de
depozit, etc);

e declarajie pe propria réspundere a administratorului firmei, din care si rezulte ci
in ultimii 5 ani nu a fost condamnat, printr-o hotiirdre rimas# definitivi a unei
instante judectitoresti, pentru coruptie, pentru frauda gi/sau pentru spilare de bani,
semnat cu semnéturi electronica calificati;

¢ declaratie pe propria rispundere a administratorului firmei privind respectarea
reglementirilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sdnfitatea in munci,
normele de apérare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4,
semnat cu semn#tursi electronici;

¢ dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (sumi care
nu se restituie) §i a garanfie de participare la licitatie in valoare de 10.000 lei.

Notil : Toate documentele se vor semna, cu semniturii electronici calificati de
admnistratorul Societiifii/persoana imputerniciti sau de emitent daci a fost emis
in format electronic.

5.9.11. Arhiva digitald cu parolii aferenti plicului interior va trebui si contini, oferta
propriu — zis#, se Inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia.
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Oferta se depune intr-un singur exemplar, fiecare pagina fiind semnati de ofertant §i va
cuprinde :

a) Conditiile previizute in Caietul de sarcini §i alte obligatii pe care ofertantul §i le
asum¥ explicate detaliat, precis gi fiir# gterséturi sau adiugiri;

b) Date tehnice si financiare referitoare la:

e Valoarea redeveniei oferiti;

+ Volumul investitiilor pe care le varealiza conform Proiectului (Angajamentului )
depus;

e Cifra de afaceri;

¢ Numiirul locurilor de munc#, cu normi intreagi(minim 5), pe care se obigé s le
creeze;

o Dacii se angajeazi/nu s angajeazi si achizifioneze instalafii/echipamente specifice
in scopul obtinerii unei economii de energie gi/sau sisteme specifice care utilizeazii
surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitiitilor (surse
regenerabile de energie: energie solard, eoliani, hidroenergie, geotermald).

V1. INFORMATII PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE

6.1 Comisia de evaluare va stabili punctajul fieciirei oferte, aplicind criteriile de atribuire gi
algoritmul de calcul de mai jos :

6.1.1

REDEVENTA 25 puncte
P1 reprezinti nivelul redeventei exprimat in lei/mp/an. Oferta care propune cel mai

mare nivel al redeventei (Redeveniamax) primeste punctajul maxim de 25 de puncte.

Fiecare dintre celelalte oferte de redevents (Redevental, Redeventa2, g.a.m.d.) va primi

un punctaj calculat astfel:

6.1.2

(Redevental/ Redeventa max) x 25.
CONDITII SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI CONCESIONAT,
compus din 2 subcriterii :
Subcriteriu 2.1:
Nivelul Investitiilor 40 puncte
P2.1 reprezintii valoarea investifiilor propuse. Punctajul maxim ce se va acorda este

de 40 puncte (Investifii max).

Fiecare din celelalte oferte (Investitii 1, Investitii 2, 3.a.m.d.) va primi un punctaj

calculat astfel:

(Investitiil Investifii max) x 40.

Subcriteriu  2.2: Locurile de munci la care se angajeazd ofertantul
20 puncte

P2.2 reprezinti numirul de locuri de muncl# pe care se angajeazii si le creeze

Ofertantul(minim 5). Punctajul maxim ce se va acorda este de 20 puncte (numé#rul maxim
de locuri de muncé).

Pentru cel mai mare numir de locuri de muncé se acordd punctajul maxim alocat

subcriteriului respectiv de evaluare.

Pentru un numér mai mic punctajul se acords astfel: Pn = (locuri n /locuri maxime) *

punctajul maxim acordat
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(Numiir de locuri de muncii la care se angajeazi 5/ Numiir maxim de locuri de
munci ofertat in cadrul procedurii de licitatie) x 20.

Punctaj total P2 (CONDITI SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
CONCESIONAT) =
Punctaj obfinut P 2.1+ Punctaj obtinut P 2.2= max. 60 puncte

6.1.3 CAPACITATE ECONOMICO-FINANCIARA A OFERTANTULUI
10 puncte
e P 3 Teprezintd Cifra de afaceri

® Cifra de afaceri total (CA) reprezints volumul total al afacerilor unei societiti, evaluate
la prefurile pieei, respectiv incasirile totale. Ea cuprinde totalitatea veniturilor din
vénzarea mirfurilor §i produselor, executarea lucriirilor §i prestarea serviciilor in ultimul
an (2024). Cu cét valoarea acestui indicator este mai mare, aceasta va primi punctajul
maxim de 10 puncte.

® Fiecare dintre celelalte firme pentru care se analizeazi cifra de afaceri (Cifra de afaceri
1, Cifra de afaceri 2, §.a.m.d.) va primi un punctaj calculat astfel:

(Cifra de afaceri 1/ Cifra de afaceri max) x 10.

6.1.4 PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR 5
puncte
® P4 reprezinté punctajul alocat pentru programul de protectie a mediului prin utilizarea
surselor regenerabile de energie (de exemplu : instalaii/echipamente specifice in scopul
obfinerii unei economii de energie, precum si sisteme care utilizeazi- surse
regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activititilor pentru care va
solicita finantare prin apelul specific lansat de AM PRNYV.
® Sevoracorda 5 puncte doar ofertantilor care propun achizitia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obtinerii unei economii de energie , si/sau sistemelor specifice care
utilizeazd surse regenerabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitétilor
pentru care se va solicita finantare.
® Se vor acorda 0 puncte dacé ofertantii NU propun achzitia de instalatii/echipamente
specifice in scopul obfinerii unei economii de energie , si/sau sistemelor specifice care
utilizeazi surse regencrabile/alternative de energie pentru eficientizarea activitétilor
pentru care se va solicita finantare.

6.2 Punctajul total acumulat de fiecare ofertii se va calcula dup#i urmiitoarea formuli:
Ptotal= P1+P2+P3+P4

6.3 Oferta céstigitoare este oferta care intrunegte cel mai mare punctaj in urma aplicirii
criteriilor de atribuire, mai sus mentionate.

6.4 In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in funcfie de punctajul objinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdfii in continuare, departajarea se va face in
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functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare
dup3 acesta.

VIL INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR DE ATAC

7.1 Solutionarea litigiilor ap#rute in legturi cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea
si tncetarea contractului de concesiune, precum §i a celor privind acordarea de despigubiri
se realizeazi potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

7.2 Actiunea in justifie se introduce la instanta de judecati competentd material in a cérei
jurisdictie se afls sediul concedentului.

VIIL. INFORMATH REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII -
8.1 Conform Anexei nr.8 — model orientativ — Contract de concesiune
IX. ANEXE

9.1 Constituie Anexe:

A. ANEXELE 1-8 FORMULARE CARE SE DEPUN DE OFERTANT
Anexa 1: Figa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie pe proprie téspundere;
Anexa 3: Informatii privind activitéfile viitoare;
Anexa 4; Proiectul (Angajamentul) de investitii asumate de ofertant ;
Anexa 5 : Angajamentele asumate de ofertant referitoare la personalul angajat ;
Anexa 6: Declaratie pe proprie riispundere privind respectarea reglementfirilor referitoate la
protectia mediului, securitatea si sinsitatea in muncs, normele de apéirare impotriva incendiilor;
Anexa 7: Formular de oferts;
Anexa 7.1 : Declaratie pe proprie rispundere a Administratorului Societéfii privind suma
maximj pe care igi asum# si o acceseze in cadrul Programului Regjonal Nord-Vest 2021-
2027(maximul sumei ce poate fi accesats de o Societate/parcela este este stabilitd prin anunt).
Anexa 7.2: Declaraie pe proprie rispundere a Administratorului Societifii privind alimentarea
cu energie electrica a investitiei;

Ofertantul va depune un plan de afaceri realizabil in termen de maximum 24 de luni de la
semnarea contractului de finanfat- nerambursabils, dar nu mai térziu de 31 decembrie 2029.

B. ANEXE LA DOCUMFNTATIA DE ATRIBUIRE
Anexa nr. 8: Contract de concesiune;

o Anexanr. 1 - Documentaia de atribuire a concesiunii care cuprinde si Caietul
de sarcini, reprezintd documentagia de atribuire aprobatd de Consiliul
Judetean Bihor;

o Anexa nr. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 de la punctul A
completatd de concesionar;

o Anexanr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;

o Anexa nr. 4 - Programul de investifii angajat de concesionar, reprezintd Anexa
4 de la punctul A completatd de concesionar |
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© Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor
de specializare inteligenti acceptate in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, reprezintd lista codurilor CAEN cuprinsd in documentatia de
atribuire.
¢ Anexanr. 9 : Regulamentul de functionare a Parcului de Specializare Inteligenti;
o Anexa 1- Model contract de administrare si prestiri servicii conexe, reprezintd
Anexa 10 de la punctul B.
* Anexanr. 10: Contractul de Administrare §i prestiri servicii conexe;
© Anexa 1 - Procesul verbal de predare-primire teren;
© Anexa 2 - Cartea Funciari nr............ si planul de amplasament;
© Anexa 3 - Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de
Specializare Inteligents, reprezintd Anexa 9 de la punctul B;
© Anexa 4 - Proiectul (Angajamentul de Investifii) reprezintd Anexa 4 de la
punctul A completatd de concesionar;
© Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal este HCL Stei nr. 3/07.01.2019;
© Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
o Anexa 7 - Caietul de sarcini, reprezintd caietul de sarcini cuprins in
documentatia de atribuire .

® Anexanr. 11: Plan Urbanistic Zonal ;

® Anexanr. 12: Plan de Amplasament i Delimitare (plan de situatie);

* Anexa nr. 13; Extrase de Carte Funciari pentru parcelele de teren din cadrul Parcului de
Specializare Inteligent.
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FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

ANEXA NR. 1

2) Sediul societ#tii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare 1a Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei) _

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —dacé este cazul

Data

Ofertant

(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXANR.2

Operator economic
DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
(se insereazi numele persoanei juridice), R
prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publics pentru concesionarea
organizati de . In data de ., ora declar pe proprie
réspundere c¥ :

a) societatea nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventd/faliment, afacerile
societiitii nu sunt conduse de un administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt
suspendate §i nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie
similard cu cele anterioare, reglementat} prin lege;

b) societatea nu face obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre
situatiile previizute la lit. a);

¢) societatea si-a indeplinit obligatiile de plats impozitelor, taxelor si contributiilor de
asigurdiri sociale ciitre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Romaénia ;

d) ou am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotlirfire definitivi a unei instante
judecétoresti, pentru o fapti care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei
greseli in materie profesionali,

€) societatea a desfligurat activitate pe o perioadd corespunzitoare a cel pufin unui an
fiscal integral §i am inregistrat profit din exploatare (>0 lei) in anul fiscal anterior depunerii
ofertei §i nu am avut activitatea suspendati oricand in anul depunerii ofertei;

f) societatea nu a mai beneficiat de sprijin financiar din fonduri publice, inclusiv fonduri
UE, in ultimii 5 ani, nu am derulat proiecte finantate in prezent, partial sau in totalitate pentru
aceleagi activitiifi, din alte surse publice, in cadrul unor proiecte similare cu cel ce constituie
obiectul ofertei depuse.

g) societatea gi/sau reprezentantul legal NU se incadreazi in criteriile generale de
neeligibilitate sau de excludere §i dispozifiile Regulamentului 2018/1046 , cuprinse in
Declaratia Unic# prevéizuta in Anexa IIL.1 la Ghidul solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor
investitii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare inteligents “ aferent
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, inclusiv nu este intreprindere in dificultate.

h) societatea se incadreazi in categoria IMM-urilor, conform Legii nr. 346/2004.

i) societatea se obligd sk realizeze pe terenul concesionat investitii finantate in conditiile
apelului dedicat IMM-urilor din domenii de specializare inteligents, derulat in baza Ghidului
solicitantului “Sprijinirea dezvoltérii unor investitii initiale ale unor IMM-uri in cadrul
parcurilor de specializare inteligenti”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027.

j) declar ci am luat cunostin{é de toate cerintele §i conditiile de eligibilitate previizute
de Ghidului solicitantului “Sprijinirea dezvoltirii unor investiii initiale ale unor IMM-uri in
cadrul parcurilor de specializare inteligents”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-
2027.
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k) declar ci:

- O societatea define unul din codutile CAEN aprobate in cadrul Strategiei de
Specializare Inteligent# la nivelul regiumii Nord-Vest 2021-2027

- O societatea va introduce in obiectul de activitate al societéfii unul din codurile
CAEN aprobate in cadrul Strategiei de Specializare Inteligent? la nivelul regiunii Nord-Vest
2021-2027 péni la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului “Sprijinirea
dezvoltarii unor investifii inifiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de specializare
inteligent’”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea 5.1.1, Cerinfe
privind eligibilitatea solicitanilor i partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate in care se
realizeazé investitia ;

- O am luat la cunostinii documentatia de atribuire precum §i caietul de sarcini al
prezentei proceduri.

Subsemnatul declar c¥ informatiile furnizate sunt complete i corecte in fiecare detaliu
si inteleg ci autoritatea contractants are dreptul de a solicita, in scopul verificéirii §i confirm#rii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem,

inteleg c4 in cazul in care aceasts declaratie nu este conforms cu realitatea sunt pasibil
de incilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 3
Operator economic

INFORMATII PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati §i ne asumém si ne desfigurim activitatea in Parcul de Specializare
Inteligentii STEI incepénd cu (trimestrul/luna), (anul) in
urméitoarele domenii de activitate:

Activitatea 1
Descriere:

Activitatea 2
Descriere:

Activitatea ...
Descriere:

Procese tehnologice speciale/inaltd tehnologie: DA 1t NU 1
Daci DA, va rugim s& descrieti:

(semndturd electronicd calificatd),
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ANEXA 4
Operator economic

PROIECTUL (ANGAJAMENTUL) DE INVESTITII ASUMATE DE
OFERTANT

Subsemnatul/a  ....oiiriiiii i ee e i n e , In calitate de
reprezentant legal al Societdfii ...........cccoeviiiiiiininnn cu sediul social situat la adresa
et rtereresmreeesereaneeeeeseareeataenrasnsnenen s ey €CIAT Urmiitoarele in numele §i pe seama
Ofertantului;

1. Domeniul de activitate al societifii, precum §i o prezentare succinti a produselor/serviciilor
gi a potentialilor clienfi;

------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------

5. Societatea pe care o reprezint se obligi si realizeze in Parcul de Specializare Inteligent
urmitoarea investitie:
i. Denumirea §i descrierea (suprafatli hald productie construiti, regim constructie, tip
constructie, linii tehnologice, etc).

ii. Valoarea planificatd (tn Euro, Sfard TVA)
o BEecabesemsessassassassnsdibs ilonatnrannrannnanes sidieen , detaliati pe componente, astfel:
* constructii §i instalatii
» utilaje §i echipamente cu montaj
» utilaje fiirli montaj

iti. Termenul de execufie: ................cooveirieiiiciiiiiiiiii e

6. Detaliati necesarul estimat de activit¥i}i din sfera domeniului de cercetare-inovare de care
compania va avea nevoie pentru derularea activitiifilor in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents :

e transfer de abilitiiti/competenfe/cunogtinfe de cercetare-dezvoltare: asistenfi
tehnologicl pentru inovare, consiliere §i expertizi pentru validarea ideii/solutiei
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(diagnostic pentru o afacere pentru a se accesa si implementa solutiile tehnice
inovative potrivite);consiliere pentru obfinerea, protejarea §i comercializarea
drepturilor de proprietate industrials, activitifi de omologare, certificare si
standardizare a produselor/serviciilor/proceselor;

» Valoare in euro fird TVA.
activitdfi privind achizifia de active necorporale din surse externe in conditii de
concurentd deplind pentru activitifi de inovare: cunostine tehnice, brevete, drepturi
de utilizare, activitdfi privind achizifia de servicii de consultanti §i de asistenta in
domeniul inoviirii cuprind costurile cu servicii privind servicii de consultants,
asistent# sau formare profesionali in ceea ce priveste transferul de cunostinte,
achizitia, protectia sau valorificarea activelor necorporale, utilizarea standardelor si
a reglementérilor care le contin, precum si servicii de consultanti, asisten{d sau
formare profesionald in ceea ce privegte introducerea sau utilizarea de tehnologii §i
solutii inovatoare (inclusiv tehnologii §i soluii digitale).

> Valoare _in euro fird TVA.

7. Constructiile vor respecta condifiile impuse prin Regulamentul de Functionare a Parcului
de Specializare Inteligenti (Anexa nr. 9 la prezenta Documentatie de atribuire),
respectiv prin documentele urbanistice aferente.

Ofertant

(semndturd electronicd calificatd) Data
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ANEXANR. 5§
Operator economic

ANGAJAMENTELE ASUMATE DE OFERTANT
REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT

SubsSemNAtU/E  ..vivriiierrrrierrrrrcraiareaiie i e n et , in calitate de
reprezentant legal al Societhifii ..........cooovciiiniiiiniiinn. , cu sediul social situat la adresa

Societatea pe care o reprezint se obligh sk efectueze angajéri de personal dupd cum
urmeaza:

Locuri de muncd nou create; ......eeevsn . w88tfel:

o péniladatade..........occovrn Tanie angajati din care: ..... cu studii superioare;
o péngladatade .........oooveenns T .oeens ADgAjafi din care : ... CU studii medii sau
altele,

La data realizéirii numérului de personal mentionat, m# angajez necondifionat si remit
Administratorului parcului de specializare inteligenti un CERTIFICAT intocmit de
administratorul Societitii pe care o reprezint §i semnat de cenzorii acesteia sau de o societate
de audit independentd, prin care si se confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat
prin contractul de concesiune.

Pe durata deruliirii contractului de concesiune §i pe tot parcursul activitifii pe care o vom
desfisura in Parcul de Specializare Inteligentii, ne angajim ca numiirul de angajati si NU
scadsi sub cifra cifra de 5, minim3 asumati ca personal nou angajat in Parcul de Specializare
Inteligenti.

Ofertant
Data_
(semnditurd electronicd

calificatd)
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ANEXA NR. 6
Operator economic

DECLARATIE
privind respectarea reglementirilor referitoare la protecfia mediului, securitatea si
siiniitatea in muncd, normele de apiirare impotriva incendiilor
Subsemnatul . reprezentant al  societatii

(denumirea i sediul ofertantului), declar pe propria
réspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, ci mi angajez si prestez
activitiifi in cadrul bunului imobil concesionat, pe toat durata contractului de concesiune, in
conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si
séniitatea in munci §i a normelor de apirare impotriva incendiilor.

De asemenea, declar pe proprie rispundere ci la elaborarea ofertei am {inut cont de
obligatiile care imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea §i séinitatea in munc si a

normelor de apérare impotriva incendiilor.

Data completérii

(semnditurd electronicd calificatd)
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Operator economic

ANEXA NR. 7
FORMULAR DE OFERTA
aferentd procedurii de concesiune, prin licitatie publici cu ofertii in plic, a bunului
imobil

Cu privire 1a bunul imobil apartine domeniului privat al unitéti administrativ-teritoriale

Judetul Bihor, in suprafati de mp, inscris in Cartea funciar# nr. . avind
numérul cadastral , identificat prin parcela cu nr, din Planul de
situagie, ce urmeazi a fi CONCESIONAT in data de . orele , la sediul
concedentului din Orades, str. .

Oferta mea pentru concesiunea bunului imobil mai sus mentionat este:

1. Redeventa lei/mp/an .

2. Investitiile pe care intenjionez si le efectuez sunt in sumi de _ lei,

conform Proiectului (Angajamentului) de investifii depus in acest sens,
3. Capacitatea economico-financiard este probatd prin cifii de afaceri de
in ultimul an.
4. Numirul locurilor de muncé, cu norm# intreagi, pe care m# angajez sé le creez este
de .
5. Protectia mediului :
- 00 mé voi angaja

- [0 nu mé voi angaja
si achizitionez instalatii/echipamente specifice in scopul obtinerii unei economii
de energie si/sau sisteme specifice care utilizeazs surse regenerabile/alternati: ¢ de
energie pentru eficientizarea activititilor (surse regenerabile de energie: energie
solar#i, eolian#, hidroenergie, geotermals).
Oferta este valabild pind la semnarea contractului de concesiune a bunului
concesionat.
M3 oblig si respect toate conditiile stabilite prin caietul de sarcini §i documentatia de
atribuire.

(semndturd
electronicd calificatd)

42



ANEXA NR.7.1.
Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND SUMA MAXIMA PE CARE {$I ASUMA SA O ACCESEZE iN CADRUL
PROGRAMULUI REGIONAL NORD - VEST 2021 - 2027

(se insereazi numele persoanei juridice),

prin in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie public# pentru concesionarea
organizati de . in data de . ora declar pe proprie
rdspundere c& :

- Societatea pentru parcela identificatd cu Nr.CAD.............. , suprafatide .............. ,

va accesa o sumé care sé nu depigeascd valoarea maximé stabiltd prin anunf, reprezenting o
cotii maximi de finantare de 60%, pentru intreprinderile care se incadreazi in categoria micro
i mic#, respectiv o cotli de finantare de 50%, pentru intreprinderile care se incadreazi in
categoria medie, minimul cotei de cofinanatare asumat pentru a fi accesat este in cuantum de
200.001 EURO.

Inteleg c# in cazul in care voi Incilca prevederile asumate prin aceasts declaragie, sunt
pasibil de inciilcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant Jegal,
(semndturd electronicd calificatd)



ANEXA NR.7.2.
Operator economic

DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE
PRIVIND ALIMENTAREA CU ENERGIE ELECTRICA A INVESTITIEI

(se insereazii numele persoanei juridice),

prin _in calitate de reprezentant legal, in calitate de participant
la procedura de licitatie publicl pentru concesionarea
organizati de _ , In data de . ora declar pe proprie
réispundere ci :

in vederea alimentirii cu energie electrici a investitiei in Parcul de Specializare
Inteligenta v pun la dispozitie urmé#toarele date energetice estimative:

Puterea instala (kW) - .....ccoccnvimncnscnnns

Puterea maxim simultan absorbita (kW) - ......cocererrissasansees
Coeficientul de simultaneitate - ..........cccecerivenne
Tensiunea de utilizare (KV) = ....cccvvrerrvnernnae

Inteleg c& in cazul in care voi incilca prevederile asumate prin aceasti declaratie, sunt
pasibil de inc#lcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declarafii.

Reprezentant legal,
(semnditurd electronicd calificatd)
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ANEXA NR. 8

CONTRACT DE CONCESIUNE
(model orientativ)
Prezentul Contract de concesiune (“Contractul) a fost incheiat in data de intre:
1. Unitatea Administrativ Teritorialdi - JUDETUL BIHOR, cu sediul in
reprezentat legal de , in calitate de , ca si concedent,

denumit in cele ce urmeazi,

2.

s ca §i concesionar, denumite in mod colectiv “Piirtile” si in

mod individual “Partea”.
Partile au convenit incheierea prezentului Contract de Concesiune conform prevederilor de mai
jos.

Definitii.

In contextul prezentului Contract de Concesiune termenii de mai jos vor avea urmitoarele
semnificatii;

1. Caiet de sarcini — reprezinti documentul descriptiv intocmit de concenet care prezinti
informafii generale referitoare la obiectul concesiunii, conditiile generale ale concesiunii,
conditiile de valabilitate pe care trebuie s le intruneascy ofertele de concesionare, precum si
clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune.

2. Oferta — semnifici oferta depusi de Concesionar ca urmare a publicirii de citre concedent
a anunfului de licitatie si a documentatiei de atribuire, cuprinzéind si Caietul de sarcini.

3. Contract de finanfare — contract incheiat de concesionar cu Autoritatea de Management
pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 (AM PR NV) in vederea obfinerii de ctre
concesionar a fondurilor necesare pentru desfigurarea in cadrul Parcului de Specializare
Inteligent3 a activitéifilor previizute la punctele 8-10,cu respectarea codurilor CAEN cuprinse
n anexa 5 a prezentului contract de concesiune,

4. Demararea lucriirilor sau nceperea proiectului inseamn# fie demararea lucririlor de
constructii in cadrul investifiei, pentru ambele tipuri de proiecte, fie primul angajament cu
caracter juridic obligatoriu de comands pentru echipamente sau oricare alt angajament prin
care investifia devine ireversibild, in functie de care are loc primul. Cumpirarea de terenuri si
lucrérile pregititoare, cum ar fi obfinerea permiselor si realizarea studiilor de fezabilitate, nu
sunt considerate drept demarare a lucririlor. in cazul prelusrilor de intreprinderi, ,,demararea
luerdirilor” corespunde datei dobandirii activelor direct legate de unitatea preluati.

5. Bunuri de retur — Cu excepfia bunurilor previizute de prevederile art. 42 alin.(5) din OUG
nr. 112/2022, bunurile de retur sunt bunurile care fac obiectul concesiunii.

6. Bunuri proprii - Bunurile care la incetarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarvlui. Sunt bunuri proprii bunurile care au apartinut concesionarului si au fost
utilizate de clitre acesta pe durata concesiunii precum si investitiile realizate de concesionari
in vederea indeplinirii obiectivelor stabilite in planul de dezvoltare al parcului de specializare
inteligent, cu respectarea prevederilor art. 42 alin.(5) din OUG nr. 112/2022.
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7. Zile - desemneazii, daci nu se prevede altfel, zile calendaristice, iar orice termen convenit
pe zile se calculeazii ,,zi cu zi” fird intrerupere, dupé sistemul inclusiv, cu includerea zilei de
inceput i a celei in care se implineste termenul, indiferent dacé este sau nu este o zi lucriitoare
ori dac#i bancile sunt ori nu sunt active si indiferent de orice sérbétoare legalé sau religioasé;
8. Inovarea — reprezint} o activitate din care rezulté un produs, bun sau serviciu, nou sau
semnificativ imbun3tifit sau un proces nou sau semnificativ imbuntatit, o metodd noud de
marketing sau o metodZ nous organizationald in practicile de afaceri, in organizarea locului de
munch sau in relafiile externe. Inovarea este bazath pe rezultatele unor tehnologii noi, pe noi
combinatii ale tehnologiei existente sau pe utilizarea altor cunostinte obfinute de intreprindere;
9. Inovarea de produs (bun sau serviciu) — reprezintéi introducerea unui bun sau a unui
serviciu, nou sau semnificativ imbuniitifit in privinfa caracteristicilor sau modului séu de
folosire (aceasta poate include imbun#itifiri semnificative in privinta specificatiilor tehnice,
componentelor gi materialelor, software-ului incorporat, ugurinfei de utilizare sau a altor
caracteristici funcfionale). Produsele inovative pot fi noi pentru piafi sau noi numai pentru
intreprindere. O Intreprindere poate avea inovare de produs chiar dacd acesta nu este nou
pentru piat, dar este nou pentru intreprindere. Inovatiile de produs pot folosi cunostinte sau
tehnologii noi sau se pot baza pe noi utilizéri sau combinatii de cunogtinfe sau tehnologii
existente;
10. Inovarea de proces — Inseamni punerea in aplicare a unei metode de productie sau de
livrare noi ori fmbunatifite semnificativ, inclusiv modificiri semnificative de tehnici,
echipamente sau software, la nivelul intreprinderii (la nivel de grup in sectorul industrial dat
din SEE), inclusiv, de exemplu prin utilizarea unor tehnologii digitale noi sau inovatoare. Sunt
excluse din aceastyi definitie schimbirile sau imbunitétirile minore, cresterea capacitéitilor de
productie sau de prestare de servicii prin adiugarea de sisteme de fabricafie sau logistice care
sunt foarte aseminitoare cu cele utilizate deja, incetarea utilizérii unui proces, simpla inlocuire
sau majorare a capitalului, schimbéri rezultate numai din modificarea prefurilor factorilor,
personalizarea productiei, localizarea, schimbérile regulate, sezoniere i alte schimbéri ciclice
§i comercializarea de produse noi sau imbuniititite semnificativ;
11. Forta majori — desemneazi acel eveniment imprevizibil, insurmontabil si exterior
activitafii Partilor, intervenit pe parcursul executirii contractului, care impiedica singur (féré
concursul unor alti factori), partea sau p#rtile si-gi indeplineasci parial sau total obligatiile
asumate prin contract, Sunt considerate a fi cazuri de fortd majoré (fir} limitare la exemplele
descrise): catastrofe naturale sau alte evenimente (cutremur, inundafii, furtuni, trésnete,
incendii, explozii), evenimente sociale (riizboi, revolte, greve ilegale, acte de sabotaj). Nu sunt
considerare cazuri de forti majord: actul sau refuzul de a emite un act al unei autoritéti publice,
indiferent de motiv chiar si in situatia unui abuz, blocajul financiar.
12. Cazul fortuit — desemneazi acea Imprejurare interné, previzibild in mod obiectiv, care isi
are cauza in cimpul de activitate a celui chemat s# riispunds, fiind intrinsecé lucrurilor acestuia,
imprejurare care nu este imputabila pértii.
13. Incilcarea Contractului - desemneazi oricare din actele sau faptele (comisiunea sau
omisiunea) prin care una din P#rtile Contractului sau persoanele pentru care una din Pirti este
finuts s& raspundd, nu executdi sau executd necorespunzitor sau intirzie executarea oricérei
obligatii contractuale proprii sau impiedicl executarea obligatiei celeilalte Pérti, cu exceptia
situatilor in care igi exercitéi cu bun# credin{d un drept contractual sau este prezentéi o cauzi de
exonerare reglementats in acest Contract.
14, Autoritatea de Management pentru Programul Regicnal Nord-Vest 2021-2027 (AM
PR NV) - structura organizatorics din cadrul ADR Nord-Vest, responsabild de gestionarea si
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implementarea PR NV 2021-2027 si de utilizarea eficients, efectivii gi transparentd a
fondurilor, Indeplinind functiile gi rolurile previizute in acest sens de Regulamentul (UE)
2021/1060.

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

1.1 Obiectul contractului de concesiune il constituie folosinta terenului ce apartine domeniului
privat al judefului Bihor, in suprafati de _  mp, inscris in Cartea funciard nr.
avind numirul cadastral , in schimbul unei redevente, astfel cum este previizut la
articolul 3 de mai jos.

1.2 Terenul va fi folosit de citre concesionar in vederea realiziirii Proiectului propus respectiv
construirea unei constructii care va fi utilizati la desfiisurarea activitiifilor previizute la art.
5.1.4.

1.3 Concesionarul va desfisura in parcul de specializare inteligentdi  activitifi de
productie/servicii, conform obiectului de activitate autorizat si in concordanfi cu
obiectivele parcului de specializare inteligents permise de lege (conform anexei 5 la
prezentul contract).

1.4 Predarea-primirea obiectului Concesiunii se va efectua pe baz#i de proces-verbal, care va
constitui anex la prezentul Contract, devenind parte integranti din acesta.

1.5 Descrierea obiectului contractului, a conditiilor §i obiectivelor concesiunii sunt stabilite in
caietul de sarcini anexat prezentului contract ca anexa nr. . Caietul de
sarcini/documentatia de atribuire reprezinti parte integranté a contractului, conditiile sale
fiind acceptate integral de cétre concesionar. Caietul de sarcini are caracter obligatoriu,
clauzele sale completdndu-se cu cele convenite de pirti in prezentul contract.

1.6 Categoriile de bumuri ce vor fi utilizate de concesionar in derularea concesiunii sunt
urmiétoarele:

- Bunuri de retur care revin de plin drept, gratuit si libere de orice sarcini concedentului,
la incetarea contractului de concesiune. Este bun de retur imobilul teren, identificat
cu nr, Cadastral fnscris in CF , cu o suprafati de
mp.

- Bunuri proprii care la expirarea contractului de concesiune rimén in proprietatea
concesionarului. Este bun propriu construc{ia (investifia) realizati de concesionar
pe terenul identificat cu nr. Cadastral , inscris in CF .cuo
suprafati de __ mp.

ART. 2 - TERMENUL CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

2.1 Durata Concesiunii este de 10 ani §i incepe s curgi in conditiile previzute la art. 2.2.

2.2 Prezentul contract este incheiat sub clauzi suspensivi, in sensul c#, va produce efecte
juridice numai de la data la care concesionarul a semnat contractul de finantare in conditiile
previzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b) din QUG nr. 112/2022. Concesionarul are
obligatia de a notifica de indatd Concedentul cu privire la semnarea contractului de
finantare.

2.3 Partile sunt de acord ci dup# expirarea perioadei mentionate in clauza nr. 2.1., durata
contractului va putea fi prelungitéd printr-un act adifional la cererea concesionarului, firs a
depési limita maximi previzuti de lege (49 de ani) In conditiile unei notificéri scrise,
transmise concedentului de clitre concesionar cu minimum 12 luni inainte de expirarea
contractului.
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ART. 3 -REDEVENTA

3.1 Redevenja este in cuantum de lei/fan §i se achiti in contul
ROS8STREZ076502205X020669, cod fiscal RO31854135.

3.2 Redeventa se datoreazi incepénd cu data de 1 (Intéi) a lunii urmétoare emiterii autorizatiei
de construire,

3.3 Redeventa riiméne fix& la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urménd a fi indexata
de drept incepénd din al doilea an calendaristic, anual cu indicele prefului de consum
aferent anului anterior stabilit Institutul National de Statistics.

3.4 Redeventa anuali datoratd se achits in 4 rate egale pfins in data de 15 a ultimei luni din

trimestru, pentru trimestrul in curs, dati la care factura devine scadenti. in caz de neplati
a redeventei la termenul arfitat mai sus se vor percepe majoriri de intfirziere in cuantumul
de 1% pe luni sau fracfie de luni calculéndu-se integral din prima zi de intirziere péni la
data plétii inclusiv,

3.5 Pentru constructie, in caz de reziliere a contractului, se va acorda o despigubire calculati
prin inmulfirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul rezilierii cu suma
reprezentind 1/4 (un sfert), din valoarea investitiei realizate stabilite in baza unui Raport
de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

3.6 Modificérile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionirii,
suprafefei concesionate, etc. atrag dup# sine §i modificarea cuantumului redeventei
percepute, de la data acceptiirii in scris a acestora de céitre concedent.

3.7 Decontarea pliitii se face prin conturile bancare specificate in factura emisé trimestrial de
ciitre concedent.

3.8 In caz de neprimire a facturii, concesionarul il va sesiza de urgents pe concedent.

3.9 Neprimirea facturii nu il exonereaz# pe concesionar la plata redeventei.

3.10 Neplata rede ventei, inclusiv a majoréirilor de inthrziere aferente, timp de 2 trimestre
consecutiv, poate duce la rezilierea contractului de céitre concedent si preluarea de citre
concedent a constructiei in stadiul fizic existent, in conditiile art. 3.7.

3.11 Momentul efectufirii platii se considerd a fi ziva In care contul Concedentului este creditat
cu suma reprezentind cuantumul redeventei.

3.12 Nu se admite achitarea redeventei de terfje persoane fizice sau juridice, in numele
concesionarului.

ART. 4 - DREPTURILE PARTILOR

4.1 Drepturile Concesionarului

4.1.1 Concesionarul are dreptul de i exploata in mod direct, pe riscul §i pe rispunderea sa,
bunul ce face obiectul contractului de concesiune, potrivit obiectivelor stabilite de citre
concedent.

4,1.2 Concesionarul are dreptul de a folosi i de a culege fructele, respectiv productele
bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunuluwi gi obiectivelor stabilite
de péirti prin prezentul Contract,

4.1.3 Concesionarul nu va fi obligat s& suporte cresterea sarcinilor legate de execufia
obligatiilor sale, in cazul in care aceastd cregtere rezulti in urma:
a)unei mésuri dispuse de o autoritate publici;
b)unui caz de for{#i majoré sau unui caz fortuit.
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4.14

4.1.5

4.1.6

4.2
4.2.1

4.2.2

423

4.24

4.2.5

In cazul in care concesionarul sesizeaza existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de natur#i s conduci la imposibilitatea exploatirii bunului, va notifica
de indati acest fapt concedentului, in vederea lufirii masurilor ce se impun pentru
asigurarea continuit#fii exploatirii bunului.

Concesionarul, cu respectarea prevederilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022, a
obligatiilor asumate prin prezentul contract precum i a obligatiilor asumate prin oferta
depusd, are dreptul de preemtiune la achizifionarea terenului concesionat.

In cazul in care concesionarul infelege sd-gi exercite dreptul de preemtiune la
cumpérarea terenului concesionat, va notifica concedentul cu cel putin 6 luni inainte de
expirarea contractului de concesiune. Pretul de vAnzare se stabileste pe baza unui raport
de evaluare aprobat de Consiliul Judetean Bihor.

Drepturile Concedentului

Concedentul are dreptul s¥ inspecteze bunurile concesionate, verificind respectarea
obligatiilor asumate de Concesionar prin prezentul contract §i conform ofertei depuse
de acesta, precum si modul in care este satisficut interesul public.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a concesionarului si in
conditiile stabilite in contractul de concesiune.

Concedentul are dreptul si modifice in mod unilateral partea reglementar§ a
contractului de concesiune, cu notificarea prealabils a concesionarului, din motive
exceptionale legate de interesul nafional sau local, dupi caz. In cazul in care
modificarea unilaterald a contractului de concesiune i aduce un prejudiciu,
concesionarul are dreptul s& primeascé fiir intérziere o justy despagubire. In caz de
dezacord intre concedent §i concesionar cu privire la suma despagubirii, aceasta va fi
stabilitd de citre instanfa judecitoreasci competenti. Dezacordul nu exclude
indeplinirea obligatiilor contractuale de ciitre concesionar.

Concedentul are toate drepturile corelative obligatiilor asumate expres de catre
Concesionar ori care {i revin acestuia in temeiul unei dispozitii legale in vigoare la data
intriirii In vigoare sau executiirii prezentului Contract.

Concedentul are dreptul de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectirii
obligatiilor contractuale de c¥tre concesionar cu consecinfele ce decurg din prevederile
art. 6, respectiv pierderea garantiei de buni executie si preluarea constructiei in stadiul
fizic existent, in conditiile de la art. 3.7.

ART. 5 — OBLIGATIILE PARTILOR

5.1
S.1.1

5.1.2

5.1.3

5.14

Obligatiile Concesionarului
Concesionarul este obligat si asigure exploatarea eficienti in regim de continuitate si
de permanentd a bunului ce face obiectul Concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite
de citre Concedent.
Concesionarul este obligat s exploateze in mod direct bunul care fac obiectul
concesiunii.
Concesionarul se obligs s& foloseasc# bunul concesionat cu prudenta i diligenta unui
bun proprietar, conform obiectivelor Concedentului, fir¥ a diminua in orice mod
potentialul i valoarea socio-economici a bunului oferit in Concesiune.
Concesionarul are obligatia ca in cadrul activitiilor economice pe care le desfigoari
pe terenul concesionat si deruleze activititi de inovare, cercetare, dezvoltare
experimentald, transfer de cunogtinte, transfer tehnologic al unor rezultate referitoare
la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de cercetare-dezvoltare-
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inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de serie/serie zero,
individuals, de mas¥, precum si alte categorii de activitati specifice domeniilor de
specializare inteligents previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la
nivel national gi/sau la nivel regional, pe baza codurilor CAEN prevézute in Anexa
nr, 5 la prezentul contract.

5.1.5 Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile de 1a depunerea cererii de finantare,

5.1.6 Consesionarul are obligaia de a transmite Administratorului in termen de maximum
3 zile de la depunerea cererii de finantare, macheta financiaré a proiectului.

5,17 Concesionarul are obligafia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile semnarea contractului de finantare.

5.1.8 Concesionarul are obligatia de a notifica Administratorul in termen de maximum 3
zile in cazul in care Concesionarul este notificat c& nu poate obtine finantarea.

5.1.9 Concesionarul nu poate subconcesiona bunul ce face obiectul concesiunii.

5.1.10 Concesionarul este obligat si nu inchirieze bunul ce face obiectul Concesiunii. in
cazul in care Concesionarul intentioneazi si constituie garantii reale asupra
constructiilor prezente gi/sau viitoare situate.pe amplasamentul care face obiectul
contractului de concesiune, acesta va fi obligat s cears acordul administratorului
Parcului de Specializare Inteilgents §i al concedentului.

5.1.11 Concesionarul este obligat si pliteascsi redeventa la valoarea §i in modul stabilit in
prezentul Contract.

5.1.12 Concesionarul va pliti administratorului Parcului de Specializare Inteligents taxa de
administrare pe terenul concesionat prin prezentul contract.

5.1.13 La incetarea Contractului prin ajungere la termen, Concesionarul este obligat s
restituie Concedentului, in deplini proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit §i
libere de orice sarcini.

5.1.14 in termen de cel mult 90 zile de la data semniirii contractului de finanfare cu
Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
concesionarul este obligat si constituie o garantie in condiiile previizute la Art.7.

5.1.15 Din aceasts sum sunt retinute, dac este cazul, penalititile si alte sume datorate
concedentului de cétre concesionar, in baza contractului de concesiune.

5.1.16 Concesionarul poate constitui drept garantie doar sume de bani virate in contul indicat
de concedent.

5.1.17 Concesionarul este obligat si continue exploatarea bunului in noile conditii stabilite
de Concedent, in mod unilateral, potrivit art. 4.2.3 de mai sus, fiir a putea solicita
incetarea Contractului.

5.1.18 In cazul incheierii unui contract de asigurare, avind ca obiect bunul concesionat
Concesionarul se obligi si pliteascd integral prima de asigurare.

5.1.19 Concesionarul va realiza intocmai investitiile initiale (investitii in active corporale §i
necorporale legate de demararea/crearea unei unitéfi noi, extinderea capacitéfii unei
unitéti existente, diversificarea productiei unei unitéi prin produse/servicii care nu au
fost fabricate/prestate anterior in unitate sau o schimbare fundamental# a procesului
general de productie al unei unitéi existente) la care s-a angajat, intr-o perioadé de 2
(doi) ani de la semnarea contractului de finantare cu Autoritatea de Management a
Programului Regional Nord-Vest 2021-2027. Acest termen poate fi prelungit prin
incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a modificirilor
intervenite in contractul de finanfare incheiat intre concesionar §i Autoritatea de
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Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. in niciun caz
prelungirea termenului de 2 ani nu poate depisi data de 31.12.2029.

3.1.20 Concesionarul se obligh s& obfina toate avizele §i autorizatiile necesare realizirii
investitiilor §i desfigurarii activitailor,

5.1.21 In cazul in care Concesionarul sesizeaz existenta unor cauze sau iminenta producerii
unor evenimente de naturdi si conducd la imposibilitatea exploatirii bunului
concesionat, va notifica de indati acest fapt Concedentului, in vederea ludrii
maésurilor ce se impun pentru asigurarea continuititii exploatiirii bunului.

5.1.22 Concesionarul va suporta toate costurile ocazionate de obtinerea eventualelor
aprobiéiri de constructie, amenajare, mediu, etc.

5.1.23 Concesionarul va pliti toate taxele, spezele si alte comisioane (daca va fi cazul)
aferente Concesiunii pe intreaga durata a prezentului Contract.

5.1.24 Concesionarul nu va intreprinde nici un alt fel de activitate in leggturd cu bunul
concesionat, care contravine obiectului concesiunii, decét cu aprobarea prealabila
scris a Concedentului.

5.1.25 Obligatiile asumate prin prezentul Contract se completeazi cu obligaiile asumate de
ciitre Concesionar prin Oferta care este parte integranti a Contractului.

5.1.26 In conditiile incetdirii contractului de concesiune din alte cauze decht prin ajungere la
termen, fortd majord sau caz fortuit, concesionarul este obligat si asigure
continuitatea exploatéirii bunului, in conditiile stipulate in contract, pini la preluarea
acestora de cétre concedent.

5.1.27 Concesionarul este obligat si respecte prevederile Regulamentului de Functionare al
Parcului de Specializare Inteligentd §i a contractului de administrare §i servicii conexe
incheiat cu administratorul Parcului de Specializare Inteligent3.

5.1.28 Concesionarul este obligat si respecte documentele urbanistice atit la realizarea
investitiilor asumate cét gi la exploatarea acestora.

5.1.29 Concesionarul este obligat si depuni toate diligenjele necesare pentru a depune
cererea finantare in cadrul apelurilor de proiecte de specializare inteligents, tn vederea
selectdirii rezidentilor in calitate de beneficiari eligibili, conform prevederilor art. 37
alin(2) si art. 57 alin(1) litera b) din QUG nr. 112/2022. in cazul in care
neindeplinirea acestei obligatii 2 produs prejudicii Concedentului, acesta are dreptul
la despiigubiri din partea Concesionarului.

5.1.30 Concesionarul este obligat si demareze investitia in termen de 9 luni de la data
semndrii contractului de finantare in conditiile art. 37 alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera
b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investifiei se infclege fie demararea
lucrérilor de constructii in cadrul investifiei, fie primul angajament cu caracter juridic
obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibild, in functie de care are loc primul. Cumpérarea de terenuri
si lucrétile pregititoare, cum ar fi obtinerea permiselor §i realizarea studiilor de
fezabilitate, nu sunt considerate drept demarare a lucririlor.

5.1.31 Concesionarul este obligat s& recunoasci Concedentului dreptul de preemptiune, in
calitate de preemtor conventional, cu privire la teren (in cazul in care 1-a achizionat ),
precum gi asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat in Cartea Funciar3.
Concesionarul va respecta dreptul de preemtiune al Concedentului, conform
reglementdrilor previzute in capitolul XI din Regulamentul de organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligenti (EXERCITAREA DREPTULUI
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DE _PREEMIIUNE IN CADRUL PARCULUI DE SPECIALIZARE
INTELEIGENTA).

5.1.32 Si depuni la registratura sediului concedentului (Consiliul Judefean Bihor) — in
atenfia Direcfiei Patrimoniu, Autorizatia de construire 5i Autorizatia de luare in
folosintii a constructiei (A.L.F.), in maxim 5 zile lucriitoare de la obtinerea acestora.

5,1.33 Laincetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decét prin ajungere la termen,
excluzdnd forta majori §i cazul fortuit, terenul §i conmstructia se vor preda
concedentului, libere de sarcini. Pentru constructic se va acorda despégubirea
prevéizut la art. 3.7 din contract;

5.1.34 Sa inregistreze contractul de concesiune in evidentele de publicitate imobiliar# in
termen de 30 zile de la semnarea acestuia,

5.1,35 S# achite taxa §i impozitul datorate pentru teren gi constructie conform legislatiei in
vigoare.

5.2  Obligatiile Concedentului

52.1 Concedentul se obligi si puni la dispozitia Concesionarului, la data inceperii
Concesiunii, terenul liber de orice sarcini, aga cum se prevede in Caietul de sarcini.

§2.2 Concedentul este obligat si nu il tulbure pe Concesionar in exercitiul drepturilor
rezultate din prezentul Contract.

52.3 Concedentul este obligat si notifice Concesionarului aparitia oriciror imprejuriiri de
natur¥ s# aducd atingere drepturilor Concesionarului.

524 Concedentul nu are dreptul si modifice in mod unilateral contractul de concesiune,
in afari de cazurile previizute de lege.

525 C(oncedentul este obligat si respecte Regulamentul de Functionare al Parcului de
Specializare InteligentX si legislatia in vigoare aplicabild sau incidenté.

ART, 6 - iINCETAREA , MODIFICAREA $I SUSPENDAREA CONTRACTULUI
CONTRACTULUI DE CONCESIUNE

6.1 Prezentul Contract inceteazii in urmitoare situatii:
j) la data expirdirii duratei acestuia, in mésura in care pértile nu convin, in scris,
prelungirea acestuia in conditiile previizute de art. 2;
k) in cazul cumprérii terenului de ciitre concesionar;
1) acordul pértilor;
m) ptin denuntare unilaterals;
n) in cazul in care interesul national sau local o impune, situatie in care concesionarul va
preda imobilul liber de sarcini, cu un preaviz de 90 zile;
0) prin reziliere, in cazul nerespectirii obligatiilor contractuale;
p) la disparifia, dintr-o cauzi de for{s majori, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitafii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin renuntare, firéi plata unei
desp#gubiri;
q) declararea in faliment a Concesionarului;
1) alte situatii expres previizute de lege
6.2. Denuniarea unilaterals a contractului poate fi ficuta de clitre oricare dintre parti, potrivit
prevederilor prezentului contract.
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6.3. Contractul se reziliazi de plin drept, de ciitre concedent, cu prealabila notificare a
concedentului ficut cu 30 de zile inainte de reziliere, In cazul in care concesionarul se giseste
in vreuna din urmitoarele situatii:

J) aschimbat destinatia bunului concesionat;

k) asubconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

1) acedat folosinta terenului sau a cesionat Contractul de concesiune unei terte persoane
juridice sau fizice;

m) nu a respectat Autorizatia de construire;

n) nu si-a indeplinit obligatiile de plati a redeventei, inclusiv majoririle de intérziere
aferente, a 2 (dou#) trimestre consecutiv;

0) nu a constituit/ actualizat garantia de buni executie;

p) In cazul in care Concesionarul nu mai deruleazi activitii economice din sfera
domeniilor de activitate (clasa CAEN) aprobate in cadrul Strategiei de Specializare
Inteligentd la nivelul regiunii Nord-Vest (optiuni generale §i strategice aferente
domeniilor de specializare inteligent#) §i prezentate in Anexa 5 la prezentul contract.

@) In cazul in care Conesionarul incalcs in mod repetat obligatiile asumate prin contractul
de administrare §i prestiri servicii conexe incheiat cu administratorul parcului de
specializare inteligenty, respectiv incalcs fn mod repetat Regulamentul de organizare
§i de functionare al parcului de specializare inteligents.

1) In cazul incetirii din culpa concesionarului a contractului de finantare incheiat de
acesta cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-
2027, in vederea asigurdrii finantirii ncesare dezvoltirii investifiei pe terenul
concesionat,

6.4 In toate cazurile de incetare ale contracului de concesiune previizute la art. 6.3 gi art. 6.5
litera a) terenul revine liber de sarcini Concedentului , iar constructia, in stadiul fizic
existent, se preia de céitre Concedent in schimbul despigubirii mentionate Ia art. 3.7.

6.5 Contractul de concesiune se reziliazii de drept conform prevederilor art. 42 din OUG

nr.112/2022 :

a) in cazul in care Concesionarul nu a demarat investitia pentru desfiigurarea activititilor
specifice parcului de specializare inteligent3 in termen de 9 luni de la data semnarii
contractului de finantare, incheiat de Concesionar in urma selectrii in conditiile art. 37 din
OUG nr. 112/2022.

b) in cazul in care Concesionarul nu este selectat in conformitate cu prevederile art. 37 din
Ordonanta de Urgenta nr. 112/2022.

6.5.2. Contractul de concesiune se reziliazj de drept in cazul in care Concesionarul solicitd o
suma de cofinanfare peste valoarea maximi pe care o poate accesa o Societate/parcels,
respectiv peste valoarea stabilita prin anunt, sau sub minimul cotei de cofinanatare in cuantum
de 200.001 EURO.

6.6. Situafiile de incetare ale contractului previzute la art. 6.3 si art. 6.5 litera a) conduc la
pierderea garantiei de buni executic .

6.7 Contractul se poate denunta unilateral de clitre concesionar, cu prealabila notificare a
concedentului facutd cu 30 de zile inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul
renunté la contract i preda terenul liber de sarcini. Aceasta duce la plata unei despiigubiri
In sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi, precum si
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la aplicarea prevederilor art. 6.15 cu privire la cuantumul despigubirii acordate pentru
constructie.

68 In alte situatii decét cele previizute in prezentul contract, denuniarea unilaterald a
contractului are loc potrivit dreptului comun.

6.9 In cazul vénzirii investifiei realizate pe terenul concesionat, incetarea raporturilor
contractuale opereazii de la data de intdi a lunii urmétoare depunerii la concedent a actelor
legale pentru transferul dreptului de concesiune citre noul proprietar al constructiei.

6.10 Concesionarul datoreazi redeventa péni la finele lunii in care a intervenit o cauzi de
incetare a contractului de concesiune, prin reziliere sau denuntare unilaterais.

6.11 In cazul prelungirii contractului de concesiune acesta se deruleazi in conditiile stabilite

6.12 In cazul disparitiei, dintr-o cauzi de fort# major¥, a bunului concesionat sau in cazul
imposibilitétii obiective a concesionarului de a-1 exploata, acesta va notifica de indati
concedentului disparitia bunului ori imposibilitatea obiectivi de exploatare a acestuia,
declarénd renuntarea la concesiune,

6.13 Concedentul nu va putea fi obligat la plata vreunei despagubiri pentru prejudiciile
suferite de concesionar ca urmare a situatiilor previizute la alin. 6.1 litera g).

6.14 Radierea din cartea funciari a dreptului de concesiune in situatiile prevéizute art. 6.3 5i

art. 6.5 se efectueazi in baza notificiirii de reziliere, respectiv in baza denunfirii
unilaterale in cazul previzut la art. 6.7 .

6.15 La incetarea contractului din cauzele mentionate la art. 63 §i art. 6.7 terenul revine
concedentului de drept, gratuit i liber de sarcini iar construciia se va prelua de cétre
concedent in schimbul desp#igubirii previizuti la art. 3.7.

6.16 La incetarea contratului din cauza mentionati la art. 6.1 litera a) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini iar constructia s¢ va prelua de citre
concedent in schimbul unei despigubiri calculate 1a nivel de piati, conform unui Raport de
evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.

6.17 Suspendarea contractului are loc in cazurile previizute de art.10.6 la cererea expresa a
concesionarului, formulaté in conditiile legii.

6.18 Suspendarea contractului nu opereazi in cazul in care, la data producerii evenimentelor
in cauzs, concesionarul era in intérziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.

ART. 7- GARANTIA DE BUNA EXECUTIE

7.1 Concesionarul are obligatia ca in termen de 90 zile de la data semnirii contractului de
finantare cu Autoritatea de Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027,
sa depun cu titlu de garantie, o suma fix4 reprezentind 100% din valoarea redevenei
pentru primul an contractual. Suma depusi drept garantie va fi indexats, incepénd cu al
doilea an contractual, anual cu indicele prefului de consum aferent anului anterior stabilit
de Institutul Nafional de Statistici. Din aceasta suma sunt retinute, dacd este cazul,
redeventa restanti si penalititile de inthrziere precum §i alte sume de bani datorate
concedentului de citre concesionar, in baza contractului de concesiune §i a dispoziiilor
legale in vigoare.

7.2 In momentul incalcHrii de céitre Concesionar a uneia din obligatiile care fi revin conform
prezentului Contract, Concedentul, fiiré a aduce atingere celorlalte drepturi la despéigubire
previizute prin Contract sau care derivi din reglementirile in vigoare, va fi indreptafit s&
incaseze §i si-si insugeascli sumele relevante din garantia in bani depusé de Concesionar.
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Concedentul va fi indreptitit si execute garantia cu preciidere in cazul nerespectirii de citre
Concesionar a obligatiei de plati a redeventei precum si a celorlalte obligatii financiare
asumate prin Contract.

7.3 Dupi ce Concedentul i§i va fi exercitat dreptul de a executa in parte sau in totalitate garantia
depusé de Concesionar, acesta din urm3, in termen de 15 zile, va reintregi garantia pana la
nivelul initial, in caz de executare partiald, iar in caz de executare a intregii garantii,
Concesionarul va depune o noudi garantie in cuantumul stabilit initial, in acelagi termen
previizut mai sus. In cazul in care Concesionarul nu se va conforma obligatiilor de mai sus,
Concedentul va fi indreptétit s& rezilieze contractul in conditiile previizute de articolul 6.3
litera g).

7.4 Garantia depusi de Concesionar va riméne in vigoare pe intreaga perioadi a Contractului.
Dacd Contractul va inceta ca urmarea a unei cauze alta decit nerespectarea de citre
Concesionar a obligatiilor sale contractuale, Concedentul va elibera garantia, cu exceptia
situaiilor in care, conform Contractului, Concedentul va fi indreptifit s& retin parte sau
totalitatea garantiei.

7.5 Garantia va fi restituitii a terminarea Contractului si a Concesiunii. La momentul incet¥rii
Concesiunii, din aceastd suma depusi ca garantie Concedentul va retine, dac# este cazul,
penalithitile si/sau alte sume datorate citre Concesionar, in baza contractului.

ARTL 8 - RESPONSABILITATI DE MEDIU

8.1 Responsabilititile de mediu revin Concesionarului.

8.2 Concesionarul va lua toate masurile necesare pentru respectarea tuturor prevederilor legale
privind protectia mediului pe intreaga durata a prezentului Contract i pentru a obiine toate
aprobérile §i avizele necesare cerute de legislatia de mediu pentru utilizarea bunului
concesionat, efectufirii investiiilor asumate, precum si altor activititi strict aferente
folosintei bunului concesionat.

ART. 9 - DECLARATII SI GARANTII
9.1 Concesionarul declari §i garanteazi Concedentului urmétoarele:

a) Concesionarul este o societate comerciald legal constituits, conform legilor roméne;

b) Concesionarul are puteri depline si autoritatea si semneze prezentul Contract, precum
si s# Ti asume gi sé respecte obligatiile previzute in Contract;

¢) Concesionarul a intreprins toate diligentele si actiunile necesare conform legilor in
vigoare §i documentelor sale statutare pentru a obfine autorizarea semniirii prezentului
Contract, asumdrii §i indeplinirii obligatiilor previizute de acesta;

d) Concesionarul detine capacitatea functionald si financiard necesare deruliirii
Contractului §i indeplinirii obligatiilor asumate prin acesta;

€} Prezentul Contract instituie obligatii legale, intemeiate si deplin acceptate de
Concesionar;

f) Semnarea si derularea Contractului, precum si indeplinirea obligatiilor previzute de
acesta nu vor intra in contradicfic §i nu vor avea ca rezultat inc#lcarea prevederilor
documentelor statutare ale Concesionarului, a prevederilor unor contracte sau infelegeri
la care Concesionarul este parte, sau a prevederilor legale in vigoare;

g) Nu existi nicio actiune in justitie, proces aflat pe rol sau investigatie judiciary sau extra-
judiciard, in desfisurare sau iminents, indreptate Impotriva Concesionarului care ar
putea ca avea efect neindeplinirea de cétre Concesionar a uneia dintre obligatiile
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asumate prin Contract, sau care ar putea afecta in orice mod derularea Contractului
conform obiectivelor Concedentului;

9.2 Concesionarul va garanta gi va apra pe Concedent, impotriva oriciror reclamatii, pretentii
sau revendiciiri din partea unor terfe p#rti precum gi impotriva unor daune si/sau pagube,
costuri si/sau cheltuieli ivite ca urmare a nerespectiirii de ciitre Concesionar a legilor in
vigoare si/sau a prevederilor prezentului Contract;

9.3 Concesionarul va notifica de indati Concedentului orice situatii in urma c#rora declaratiile
si/sau garantiile de mai sus nu mai pot fi sustinute.

ART. 10 - RASPUNDEREA CONTRACTUALA. DESPAGUBIRI
10.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intérziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culph datoreazi celeilalte péirfi, dupl caz:
a) majoriri de intdrziere;
b) penalitiifi;
¢) daune interese.
10.2 Majoréirile de intirziere se datoreazii pentrn neplata la termenele scadente sau in
cuantumurile stabilite, a redeventei sau indexiirii precum si a despiigubirilor calculate in
baza art. 6.3 si 6.7 din prezentul contract. Majoriirile de intrziere se determinii conform
creantelor fiscale. Majoriirile de intiirziere se calculeazi §i se incaseazdi de drept, firid
prealabilii notificare.
10.3 Penalititile se datoreazi pentru nefinalizarea investitiei in termen de 24 delunidela
data semniirii contractului de finanfare incheiat de Concesionar cu Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027 si se calculeazi dupi
¢xpirarea acestui termen, pentru o perioadi de maxim 6 luni. Dup# aceastii perioads
intervine rezilierea unilaterall a contractului de concesiune §i preluarea constructiei in
stadiul fizic existent. Penalitiitile sunt in cuantum de 1.000 Lei/zi de intiirziere,
10.4 Daunele —interese reprezinti:
a) paguba efectivii;
b) ciigtigul nerealizat;

Constituie paguba efectivii:

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatiei;

b) contravaloarea redeventei sau indexiirii neachitate la termen, actualizate ¢u rata
inflatiei.
{“onstituie cgtig nerealizat:

a) echivalentul redeventei, pentru fiecare lun3, valculatd conform Hot#rérii Consiliului
Judetean , incidente pentru acea perioads;

b) echivalentul dobénzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicati la acel cuantum al
echivalentului redeventei.

10.5 In urma rezilierii contractului din culpa exclusivé a concesionarului, acesta va datora
concedentului pentru perioada dintre data Incettirii de drept a contractului de concesiune si
pén# la phrisirea efectivé a terenului, daune — interese. Daunele — interese se datoreazi la
solicitarea piiriii interesate.

10.6. Constituie cauze exoneratoare de rispundere, dacy sunt constatate §i comunicate potrivit
legii, urm#toarele:
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a) forta major;
b) cazul fortuit;
c) starea de necesitate.
10.7 Nu constituie cauze exoneratoare de réispundere lipsa capacititii de plati;
10.8. In cazul rezilierii, din culpa concesionarului sau denungfirii unilaterale a contractului de
concesiune de clitre concesionar, constructia se va prelua de ciitre concedent in schimbul unei
despégubiri, calculatd prin inmultirea gradului (procent) de realizare a acesteia la momentul
rezilierii cu suma reprezentind 1/4 (un sfert) din valoarea investitiei realizate stabilite in baza
unui Raport de evaluare intocmit de un evaluator autorizat ANEVAR.
10.9Concesionarul se afli de drept in culpi in urmitoarele situatii:
a) Orice declaratie sau garantie dati de Concesionar prin acest Contract se dovedeste a fi
falsa sau de naturi si induci in eroare pe Concedent;
b) Concesionarul greveazi obiectul Concesiunii cu orice fel de sarcini;
¢) Subconcesionarea prezentului Contract de citre Concesionar citre un tert;
d) Concesionarul abandoncazi obiectul concesiunii firi instiinfarea prealabila a
Concedentului;
¢) Concesionarul nu I5i indeplineste obligatia de plati a redeventei conform art. 3.1 gi/sau
a oricéirei obligatii financiare asumate prin Contract;
f) Concesionarul nu i5i indeplineste obligatia de instituire a garantiei sau de reintregire a
acesteia In caz de executie de citre Concedent;
g) Concesionarul nu f§i recunoaste obligatiile asumate prin Contract.

10.10 Réspunderea Concedentului este exclusi in toate situatiile in care acesta exerciti un
drept contractual. Astfel Concesionarul nu-1 va fine rispunzitor pe Concedent pentru limitéri
$i pierderi sau lipsa céstigului in toate situatiile in care Concedentul intervine pentru apirarea
dreptului de proprietate asupra bunului/bunurilor concesionat/e sau pentru asigurarea
indeplinirii obiectivelor Concesiunii.

10.11 Nerespectarea de céitre Concesionar a obligatiei de plati a redeventei datorate in baza
prezentului contract, la scadenta stabilitd, obligd pe acesta la plata de majoriri de intérziere,
conform prevederilor art. 3.6. Majordrile de intérziere calculate conform dispoziiilor
contractuale pot deplisi suma asupra ciireia poart3,

10.12 Sancfiunile financiare mai sus mentionate nu exclud dreptului Concedentului de a aduce
la indeplinire el insusi sau prin incheierea de conventii cu terti, acolo unde existi posibilitatea,
a oriclirei obligatii ce incub Concesionarului si care nu a fost indeplinits in termen. fn toate
situatiile in care Concedentul va indeplini obligatii contractuale care, potrivit prevederilor
contractuale revin Concesionarului, acesta din urma va suporta toate costurile directe sau
indirecte cauzate ca urmare a inclcirii obligatiilor asumate prin Contract §i oricare dintre
riscurile executlirii contractelor incheiate de citre Concedent pentru Concesionar.

10.13 Concedentul va putea recupera costurile mai sus arétate in oricare dintre modalititile
previzute in Contract, inclusiv executind garantia de bund executic constituity de
Concesionar.

10.14 Nerespectarea de cétre Concesionar a obligatiei de predare a bunului concesionat, la
expirarea duratei Concesiunii, indiferent de cauzs, fir3 a reprezenta o prelungire a duratei
Concesiunii, obligd pe acesta la plata ciitre Concedent a unei penalititi de intirziere egale cu
dublul redeventei calculate pentru o lund, si a tuturor costurilor administrative si a celor proprii
pentru fiecare lun# sau partea din luni in care acesta continuj s# foloseascd bunul concesionat.
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ART. 11 - LITIGII

11.1 Pirtile vor incerca si solufioneze amiabil orice disputi dintre ele cu privire la prezentul
Contract.

11.2 Solutionarea litigiilor de orice fel ce decurg din executarea prezentului Contract de
concesiune se realizeazi potrivit prevederilor legale in vigoare.

11.3 In cazul neachitirii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor
datorate se aplici prevederile Codului de Procedur# Fiscald.

11.4 Sumele datorate cu tithu de despigubire au termen de platéi 30 de zile calendaristice
calculate de la data Ingtiintirii concesionarului.

115 Pirtile de comun acord stabilesc ca prezentului contract si-i fie aplicabile
prevederile art. 1798 din Cod Civil, prezentul contract constituind titlu executoriu.

ART, 12 - MODIFICAREA CONTRACTULUI

12.1 Concedentul poate modifica, unilateral, partea reglementari a prezentului Contract, cu
notificarea prealabils a Concesionarului, din motive exceptionale legate de interesul national
sau local, dupi caz.

122 In cazul in care modificarea unilaterald a contractului {i aduce un prejudiciu,
Concesionarul are dreptul si primeasci o justi despigubire. in caz de dezacord intre Concedent
si Concesionar cu privire la valoarea despHgubirii, aceasta va fi stabiliti de instania
judecitoreascl competentdi. Acest dezacord nu poate in nici un caz si permité Concesionarului
si nu igi execute obligatiile contractuale.

12.3 Clauzele convenite in completare nu pot contraveni obiectivelor concesiunii previzute
in Caietul de sarcini.

ART. 13 - FORTA MAJORA

13.1 Nici una dintre Pirtile contractante nu rispunde de neexecutarea la termen sau/§i de
executarea in mod necorespunzitor - total sau partial - a oricéirei obligafii care {i revine in baza
prezentului contract, daci neexecutarea sau executarea necorespunzifoare a obligatiei
respective a fost cauzats de forta majord, astfel cum este definitd in prezentul Contract.

13.2 Forta majordi va putea fi invocatd de ciitre o Parte numai in conditiile in care sunt
indeplinite cumulativ cele de mai jos:

a. Forta majori este notificat#i In scris in termen de maxim 2 zile de la ivirea Forfei
majore, sau — dac#i Forfa majori impiedics o comunicare scrisi — in termen de
1 zi de la incetarea efectelor Fortei majore;

b. Forfa majord este probatii in termen de cei mult 15 de zile de la incetarea
efectelor Forfei majore prin document ofic.al emis de citre o autoritate
competents;

c. Partea care invoci For{a major3 nu inregistra obligatii cu termen de executare
depdsit, indiferent dack péna la acea dat i-a fost ori nu i-a fost comunicati vreo
notificare din partea contractantului;

d. Partea care invocs Forfa majori a luat toate mésurile necesare §i posibile in mod
rezonabil pentru limitarea consecintelor negative ale Forfei majore;

e. Forfa majori este singura cauzd ori cauza determinanti a neexecutdirii
obligatiilor contractuale.

13.3  Orice riscuri datorate unor evenimente de fori major3 sunt in sarcina Concesionarului.

ART. 14 - NOTIFICARI
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14.1  Orice corespondenti sau notificare cu privire la prezentul Contract se va face in scris,
prin scrisoare recomandati cu confirmare de primire, prin fax sau predati personal la
urmitoarele coordonate:

CONCEDENT

Adresa

Inatentia:

Telefon:
Fax:

CONCESIONAR
Str.

In atentia:
Telefon:
Fax:

142 In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmis&, prin scrisoare
recomandati, cu confirmare de primire §i se considers primiti de destinatar la data mentionati
de oficiul postal primitor pe aceasti confirmare.

14.3 In cazul in care are loc o schimbare in adresa Partilor (inclusiv numér de telefon sau de
fax) aga cum sunt mentionate in prezentul Contract, atunci fiecare Parte va notifica cealalts
Parte in acest sens in termen de 3 zile de la o asemenea schimbare. Data efectivi a oricirei
corespondente va fi data primirii, ce va fi doveditii de Partea c#reia i s-a adresat corespondenta
respectivi.

144 Notificirile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre Pirti, dac nu sunt
confirmate, prin intermediul uneia dintre modalitatile previzute la alineatele precedente.

ART. 15— ALTE CLAUZE

15.1  Prezentul Contract a fost semnat in doud (2) exemplare originale in limba roméni (unul
pentru fiecare Parte). Oricare Parte poate face aranjamentele necesare pentru a objine traduceri
in altd limb3, legalizate, in cazul In care acestea sunt necesare in scopul Inregistriirii acestui
Contract la cererea autoritiifilor relevante. Partile convin si accepte negocierea unui text
contractual rezonabil pentru modificarea, suplimentarea ori substituirea oriciror asemenea
prevederi nevalabile, ilegale sau neaplicabile cu prevederi legale, aplicabile si valabile, care s&
producd, pe cat posibil, rezultatul economic intentionat anterior de citre pari.

15.2 Prezentul contract, impreunsi cu anexele saic fac parte integranti din cuprinsul sau,
reprezentiind vointa pérfilor §i inlaturd orice altd inteicgere verbald dintre acestea, anterioari
sau ulterioars incheierii lui.

15.3 In cazul in care pértile i5i Incalcd obligatiile lor, neexercitarea de partea care suferd
vreun prejudiciu a dreptului de a cere executarea intocmai sau prin echivalent binesc a
obligatiei respective nu inseamni ca ea a renuntat la acest drept al s#u.

154 Nici o prevedere a prezentului contract nu va fi interpretats in sensul constituirii unui
parteneriat sau asociere in participatiune de citre parti.

15.5 Neexecutarea sau intfrzierea de citre oricare parte contractanti de a-gi exercita
anumite drepturi in cadrul prezentului contract, nu echivaleazi cu renuntarea la aceste drepturi
sau cu o incurajare tacitd a incélcirii contractului.
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15.6 Prezentul contract este destinat exclusiv beneficiului pérfilor semnatare; nici o clauzi a
acestui contract nu va fi interpretats ca instituind drepturi sau obligatii in sarcina altor persoane
decét pirtile contractului, in afara de cazurile expres stipulate.

15.7 Incetarea prezentului contract nu va avea ca efect degrevarea de obligatii a pértilor in
cazul in care, prin natura lor, obligatiile respective riimén in vigoare §i dupd incetarea
contractului. De asemenea, pértile rimén rispunzitoare pentru otice fapte/ acte intreprinse de
ciitre o parte pe perioada desfigurkrii contractului ale ciror rezultate care s-ar ivi dupé incetarea
contractului §i care ar avea efecte prejudiciabile pentru cealalts parte.

158 Prezentul Contract produce efecte juridice numai de la data la care concesionarul a
semnat contractul de finantare in conditiile previizute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b)
din QUG nr. 112/2022.

159 Concesionarul are obligatia de a anunja Concedentul §i Administratorul Parcului de
Specializare Inteligentd privind objinerea finantfirii/respingerea dosarului de finantare, in
termen de 3 zile zile lucritoare de la primirea comunicérii.

Constituie Anexe ale prezentului Contract:
» Anexanr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde §i Caietul de sarcini;
* Anexa nr, 2 - Oferta Concesionarului,
» Anexa nt. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
» Anexa nr. 4 - Programul de investitii angajat de concesionar;
e Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de
specializare inteligent# acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligents.

CONCEDENT CONCESIONAR

legal reprezentat prin

legal reprezentat prin

Anexa nr. 1 - Documentatia de atribuire a concesiunii care cuprinde §i Caietul de sarcini,
reprezintd documentatia de atribuire aprobatd de Consiliul Judefean Bihor;

Anexa nor. 2 - Oferta Concesionarului, reprezintd Anexa 7 completatd de concesionar;

Anexa nr. 3 - Procesul - Verbal de predare a obiectului Concesiunii;
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PROCESUL VERBAL DE PREDARE — PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT N PARCUL DE SPECIALIZARE IN TELIGENTA

STEI
Incheiat astazi, ..............

Intre:

Consiliul Judetean Bihor cu sediul in Oradea, str.Parcul Traian, nr. 5,parter,de cétre prin
.......................... , avind funcfia de ...........ccccoereeiiieiiinieee...., in calitate de
Concedent
si

SOCIEtAtea. ... uiirierecrrrerereeenenenens , cu sediul in cu sediul in loc. ........... , Strada ....oeeeennns nr.
............... , Inregistrati la Registrul Comertului cu ar. ..., avind C.UI rvrenneerianey
reprezentats legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de concesionar,

Se predé/se primeste Terenul in suprafaté de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligents STEI ,

Suprafaia este delimitatd prin ............. de Unitatea ............ la . si
Unitatea............. la i, .

Terenul se predi fird niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, féré arbori, arbugti
sau vegetafie care ar putea impiedicy exploatarea normali a Terenului, precum si liber de orice
sarcini, conform Extras C.F. or. .................. - anexat.

Terenul va fi utilizat de c#itre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de concesiune, nr. / __, contraciului de administrare si de prestdri servicii conexe

(7 AR si aleggulamentului de Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents , pe
toath durata desfiiguréarii activiti{ii acestuia in Parcul de Specializare Inteligents STEI .

Concedent, Rezident,

Anexa nr. 4 - Programul de investifii angajat de concesionar, reprezintd Anexa 4 completats
de concesionar ;

Anexa nr. 5 -Lista domeniilor de activitate (Coduri CAEN) aferente directiilor de specializare
inteligents acceptate in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, reprezintd lista codurilor
CAEN cuprinsd in documentafia de atribuire.
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ANEXA NR.9

REGULAMENTUL DE ORGANIZARE $I DE FUNCTIONARE
AL PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA $TEI

PREAMBUL

Prezentul Regulament de Organizare §i de Funcfionare (denumit in continuare
“Regulamentul”) reglementeazd principiile §i regulile aplicabile organizirii, functionarii §i
dezvoltarii Parcului de Specializare Inteligentd $TEI (denumit in continuare “Parcul de
Specializare Inteligenti™), procedura de selectionare a rezidentilor si continutul-cadru al
contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe pe care Societatea AGENTIA DE
DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A., in calitate de Administrator al Parcului
(denumitd in continuare “Administratorul”), le incheie cu rezidentii, cu respectarea
dispoziiilor legale i a drepturilor §i obligatiilor ce revin fondatorului, administratorului §i
rezidengilor,

Prezentul Regulament reprezintd actul juridic unilateral cu fortd obligatorie pentru toti
rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, care reglementeazi modalitatea concretd de
organizare gi functionare a Parcului de Specializarc Inteligenta si prin care se urméregte sd se
ating? urmiitoarele scopuri:

. stimularea investifiilor directe, autohtone §i striiine, in industrie, servicii, cercetare
stiingificd §i dezvoltare tehnologic¥;

- dezvoltare regional;

- dezvoltarea intreprinderilor mari, mici $i mijlocii;

- crearea de noi locuri de munci.

Parcul de Specializare Inteligenti functioneazi sub directa gestionare si administrare a
Administratorului, conform Contractului de administrare nr........... ovevvennensaries

Parcul de Specializare Inteligentsi este amplasat partial pe raza teritorial- administrativd
a uat Orag Stei, se afld in proprietatea privati a UAT JUDETUL BIHOR si in administrarea
Societatii Agentia de Dezvoltare Locali Oradea S.A, fiind intins pe o suprafaf#i totald de
136.387 mp, din care 104.708 mp sunt destinafi desfigurdrii de activititi economice, pe un
numiir de 24 parcele dup# cum urmeazA:

PARC DE SPECIALIZARE INTELIGENTA S$TEI

?r;. Denumire proprietate Su:);;i;ata
1 | Extras de Carte Funciara Nr. 50945 Stei nr.cad. 50945 4,528

2 | Extras de Carte Funciara Nr. 50960 Stei nr.cad. 50960 3.675

3 | Extras de Carte Funciara Nr. 50961 Stei nr.cad. 50961 3.675

4 | Extras de Carte Funciara Nr. 50966 Stei nr.cad. 50966 7.495

5 | Extras de Carte Funciara Nr. 50975 Stei nr.cad. 50975 3.674

| 6 | Extras de Carte Funciara Nr. 50958 Stei nr.cad. 50958 6.105
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7 | Extras de Carte Funciara Nr. 50959 Stei nr.cad. 50959 2.875 _
8 | Extras de Carte Funciara Nr. 50962 Stei nr.cad. 50962 2.506 |
9 | Extras de Carte Funciara Nr. 50963 Stei nr.cad, 50963 4015
10 | Extras de Carte Funciara Nr. 50964 Stei or.cad. 50964 3.875
11 | Extras de Carte Funciara Nr. 50967 Stei nr.cad. 50967 4.204
12 | Extras de Carte Funciara Nr. 50968 Stei nr.cad. 50968 8.097
13 | Extras de Carte Funciara Nr. 50969 Stei nr.cad. 50969 5.532
14 | Extras de Carte Funciara Nr. 50970 Stei nr.cad. 50970 3.710 |
15 | Extras de Carte Funciara Nr. 50972 Stei nr.cad. 50972 3,875
' 16 | Extras de Carte Funciara Nr. 50973 Stei nr.cad. 50973 3.583
17 | Extras de Carte Funciara Nr, 50974 Stei nr.cad. 50974 2,239
18 | Extras de Carte Funciara Nr. 50976 Stei nr.cad. 50976 3.674
19 | Extras de Carte Funciara Nr. 50977 Stei nr.cad. 50977 3.398
| 20 | Extras de Carte Funciara Nr. 50978 Stei or.cad. 50078 1.772
21 | Extras de Carte Funciara Nr. 51414 Stei nr.cad, 51414 2.047
| 22 | Extras de Carte Funciara Nr. 50979 Stei ar.cad. 50979 | 3.236
23 | Extras de Carte Funciara Nr. 50980 Stei nr.cad. 50980 3.730
| 24 | Extras de Carte Funciara Nr. 51419 Stei nr.cad. 51419 4.263 |

Exploatarea unitétilor existente in Parcul de Specializare Inteligenta se face pe baza
contractelor de concesiune incheiat de Fondator i rezidenti, respectiv in baza contractelor de
administrare §i prestiri de servicii conexe pe care Administratorul le incheie cu rezidentii
care desfiigoara activitiiti economice incadrate in profilul Parcului de Specializare Inteligent.

Prezentul Regulament a fost aprobat prin Hotfirdrea Consiliului JUDETEAN BIHOR
11 S ST

in activitatea de gestionare §i administrare a Parcului de Specializare Inteligents,
Administratorul este finut si respecte urmétoarele principii:

- egalitatea de tratament pentru tofi rezidentii;

- neimplicarea in practici abuzive impotriva rezidentilor;

- asigurarea respectirii regulamentelor interne de ciitre tofi rezidentii;

- stimularea constituirii §i mentinerii de c¥itre rezidenfi a locurilor noi de muncé, in vederea
valorificiirii potentialului uman local sau regional.

in cuprinsul prezentului Regulament, termenii §i expresiile de mai jos au urmatorul
inteles:
- Fondatorul Parclui de Specializare Inteligenti (Fondator) —- UAT JUDETUL BIHOR;
-Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti (Administrator) — Societatea
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA §.A., persoani juridicd roméni de
drept privat §i intreprindere publici in sensul prevederilor O.U.G. nr. 109/2011 privind
guvernanta corporativi a intreprinderilor publice;
- Parcul de specializare Inteligentsi — un amplasament delimitat in care se desfigoard activitati
de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinte, transfer tehnologic al
unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin activititi de
cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents, productie de
serie/setie zero, individuald, de mas#, precum §i alte categorii de activiti{i specifice domeniilor
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de specializare inteligents previizute in strategiile de specializare inteligents elaborate la nivel
national si/sau la nivel regional;

- Infrastructura Parcului de Specializare Inteligentii — ansamblul de constructii, instalatii,
sistemele de alimentare cu energie electrici, refelele de alimentare cu api, refelele de
canalizare, de iluminat public, parcirile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din
perimetrul Parcului de Specializare Inteligents i care se afld in proprietatea UAT JUDETUL
BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului sau in proprietatea/folosinta
rezidentilor, dupi caz;

- Infrastructura comuni a Parcului de Specializare Inteligenti - partea integrantd din
Infrastructurll constind in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie
electrich, refelele de alimentare cu api, refelele de canalizare, de jluminat public, parcérile,
cdile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligents care se afli/se vor afla in proprietatea UAT JUDETUL BIHOR gifori in
administrarea/exploatarea Administratorului i care este destinaté folosinjei comune de ciitre
toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligent3;

- Infrastructura exclusivi a Parcului de Specializare Inteligentii - partea integranti din
Infrastructura Parcului de specializare Inteligenti constind in ansamblul de constructii,
instalaii, sistemele de alimentare cu energie electrici, rejelele de alimentare cu api, refelele de
canalizare din perimetrul Parcului de Specializare Inteligentt care se afld in proprietatea UAT
JUDETUL BIHOR ori in administrarea/exploatarea Administratorului, care este aferents
unitétilor existente, detinute de rezidentii Parcului de Specializare Inteligents,

- Unitate - partea integranty a Parcului de Specializare Inteligents reprezentatii de parcela de
teren sau de clédirea impreuns cu terenul aferent, dup3 caz, aflaté in folosinfa exclusivd si
temporard ori in proprietatea deplind §i exclusivd a rezidentilor sau administrarea
Administratorului, conectats sau care va fi conectatii la infrastructura Parcului de Specializare
Inteligents i In cadrul cireia rezidentii/Administratorul desfégoard activiti{i economice in
prealabil autorizate, intr-un regim de facilitifi specifice §i cu respectarea dispozitiilor legale
aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

- Contract de administrare §i prestiiri de servicii conexe - contractul incheiat in form# scrisi
intre Administratorul Parcului de Specializare Inteligenti §i rezidemtul Parculai de
Specializare Inteligentii prin care se stabileste cadrul juridic care guverneazi raporturile dintre
parti §i prin care sunt reglementate drepturile §i obligatiile reciproce si interdependente cu
privire la asigurarea de citre Administrator a folosinfei uneia sau a mai multor unitifi precum
si asigurarea serviciilor §i a accesului la utilitéfile necesare activitéfilor desfisurate in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents, in schimbul platii contravalorii acestora de clitre rezidentul
Parcului de Specializare Inteligent3.

- Regulamente — actele juridice unilaterale elaborate de ciitre Administratorul Parcului de
Specializare Inteligents, cu forf obligatorie fatd de tofi rezidentii, care reglementeazi
modalitatea concretd de organizare, de functionare i de exploatare ale Parcului de Specializare
Inteligents;

- Rezident al Parcului de Specializare Inteligent — operatorul economic, persoans juridicd
rom@nd sau striind, care define o unitate, functioneazl conform legii §i desfigoard activitati
economice in cadrul Parcului de Specializare Inteligents, in baza unui contract contract de
administrare gi prestéri de servicii conexe §i a unui contract de concesiune;

- Titlul de Parc de Specializare Inteligent- actul administrativ, valabil, emis in favoarea
Administratorului de céitre organul de specialitate al administratiei publice centrale, care
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conferd terenului destinat Parcului de Specializare Inteligentd regimul juridic de parc de
specializare inteligent3 previizut de lege.

Data la care operatorul economic dobdndeste calitatea de rezident al Parcului de
Specializare Inteligents este data incheierii de cétre rezident a contractului de administrare gi
prestéri servicii conexe.

LEGISLATIA APLICABILA

Prezentului Regulament ii sunt aplicabile urmitoarele acte normative §i de constituire;

- OUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu finantare
din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice, resurselor regenerabile
de energie pentru intreprinderi mari gi intreprinderi mici §i mijlocii, energiei verzi din surse
regenerabile destinate autorititilor publice locale, precum §i unele masuri in domeniul
specializiirii inteligente, precum §i pentru modificarea §i completarea unor acte normative;

- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ;

- Legea nr.31/1990 a societiilor;

- Nout Cod Civil.

I. DOMENIILE DE ACTIVITATE ACCEPTATE iN PARCUL DE SPECIALIZARE
INTELIGENTA

1.1. Administratorul urmiregte ca in Parcul de Specializare Inteligents si se desfiigoare
activitifi de inovare, cercetare, dezvoltare experimentald, transfer de cunostinfe, transfer
tehnologic al unor rezultate referitoare la produs/serviciu/proces inovator obtinute prin
activithifi de cercetare-dezvoltare-inovare specifice domeniilor de specializare inteligents,
productie de serie/serie zero, individual¥, de mas#, precum i alte categorii de activititi
specifice domeniilor de specializare inteligentd previizute in strategiile de specializare
inteligentd elaborate la nivel national si/sau la nivel regional.

1.2. La data incheierii/intréirii in vigoare a contractului de concesiune §i a contractului de
administrare §i de prestéiri servicii conexe, rezidenfii Parcului de Specializare Inteligenti
trebuie s# aibi ca obiect de activitate principal unul dintre urmitoarele coduri CAEN:

1011 Prelucrarea §i conservarea cérnii X

1012 Prelucrarea §i conservarea ciirnii de X
pasére
Fabricarea produselor din carne

1013 . . _ X
(inclusiv din carne de pasiire)

1032 Fabricarea sucurilor de fructe si x
legume

1039 Prelucrarea si conservarea fructelor si X
legumelor n.c.a.
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1041 Fabricarea uleturilor §i grisimilor
1042 Fabricarea margarinei si a altor
produse comestibile similare
1051 Fabricarea produselor lactate si a
bréinzeturilor
1061 Fabricarea produselor de moriirit
Fabricarea amidonului si a produselor
1062 . .
din amidon
Fabricarea péinii; fabricarea
1071 prajiturilor si 8 produselor proaspete
de patiserie
Fabricarea macaroanelor, taiteilor,
1073 cus-cus-ului si a altor produse
fainoase similare
1081 Fabricarea zahiirului
1082 Fabricarea produselor din cacao, a
ciocolatei si a produselor zaharoase
1083 Prelucrarea ceainlui si cafelei
1084 Fabricarea condimentelor si
ingredientelor
1085 Fabricarea de méncaruri preparate
1086 Fabricarea preparatelor alimentare
omogenizate si alimentelor dietetice
1089 Fabricarea altor produse alimentare
.c.a.
1320 Productia de teséturi
1330 Finisarea materialelor textile
Fabricarea de metraje prin iricotare
1391
sau crogetare
Fabricarea de articole confectionate
1392 din textile (cu exceptia imbricimintei
si lenjeriei de corp)
1393 Fabricarea de covoare i mochete
1304 Fabricarea de odgoane, fringhii, sfori

si plase
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Fabricarea de textile netesute si

1395 articole din acestea, cu exceptia
confectiilor de imbrédcéiminte

1396 Fabricarea de articole tehnice si
industriale din textile

1399 Fabricarea altor articole textile n.c.a.

1411 Fabricarea articolelor de
imbréc&iminte din piele

1412 Fabricarea articolelor de
imbriciminte pentru lucru
Fabricarea  altor  articole de

1413 imbriiciminte (exclusiv lenjeria de
corp)

1414 Fabricarea de articole de lenjerie de
corp
Fabricarea  altor  articole de

1419 o . "
imbricéminte §i accesorii n.c.a.

1420 Fabricarea articolelor din blané

1431 Fabricarea prin tricotare sau crogetare
a ciorapilor si articolelor de galanterie

1439 Fabricarea prin tricotare sau crogetare
a altor articole de imbricaminte
T#b#cirea §i finisarea pieilor;

1511 . . .
prepararea §i vopsirea bl&nurilor
Fabricarea articolelor de voiaj §i

1512 marochinirie §i a articolelor de
harnagament

1520 Fabricarea inciiltimintei

1610 Ttierea i rindeluirea lerhnului
Fabricarea de furnire $i a panourilor

1621
de lemn

1622 Fabricarea parchetului asamblat in
panouri
Fabricarea altor elemente de

1623 dulgherie §i timplérie, pentru
constructii

1624 Fabricarea ambalajelor din lemn




Fabricarea altor produse din lemn;

1629 fabricarea articolelor din plut8, paie i
din alte materiale vegetale impletite
1711 Fabricarea celulozei
1712 Fabricarea hértiei §i cartonului
Fabricarea hértiei §i cartonului
1721 ondulat §i a ambalajelor din hértie si
carton
Fabricarea produselor de uz
1722 gospodiiresc i sanitar, din bértie sau
carton
1723 Fabricarea articolelor de papetirie
1724 Fabricarea tapetului
1729 Fabricarea altor articole din hértie §i
carton n.c.a.
2011 Fabricarea gazelor industriale
Fabricarea  colorantilor 5 a
2012 . .
pigmentilor
Fabricarea altor produse chimice
2013 .
anorganice, de baz¥
2014 Fabricarea altor produse chimice
organice, de bazi
Fabricarea  ingrigfimintelor  si
2015
produselor azotoase
Fabricarea materialelor plastice in
2016 .
forme primare
Fabricarea cauciucului sintetic in
2017 .
forme primare
2020 Fabricarea pesticidclor §i a altor
produse agrochimice
Fabricarea vopselelor, lacurilor,
2030 o . N
cernelii tipografice gi masticurilor
2041 Fabricarea s#ipunurilor, detergentilor
§i a produselor de intretinere
2042 Fabricarea parfumurilor g§i a
produselor cosmetice (de toalet)
2052 Fabricarea cleiurilor
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2053 Fabricarea uleiurilor esentiale

2059 Fabricarea altor produse chimice
n.c.a.

2120 Fabricarea preparatelor farmaceutice
Fabricarea anvelopelor gi a camerelor

2211 de aer; regaparea s§i refacerea X
anvelopelor

2219 Fabricarea altor produse din cauciuc X

2991 Fabricarea plicilor, foliilor, tuburilor X
si profilelor din material plastic

2999 Fabrigarea arlficolelor de ambalaj din x
material plastic

2223 Fabri.carea articolelor "din material X
plastic pentru constructii

| . . .

2929 Fabn_carea altor produse din material X
plastic

2311 Fabricarea sticlei plate X

2312 Prelucrarea §i fasonarea sticlei plate X

2313 Fabricarea articolelor din sticld | X

2314 Fabricare: fibrelor din sticld | X

2319 Fabricarea de sticlirie tehnici X

2320 Fabricarea de produse refractare X

2331 Fabriqarea plicilor si dalelor din X
ceramica
Fabricarea c#rimizilor, tiglelor si a

2332 altor produse pentru constructii, din X
argila arsd

2341 Fabricarea  articolelor  ceramice X
pentru uz gospodiresc si ornamental

2342 Fabnqarea de obiecte sanitare din X
ceramici

2343 _Fabricaree_t izolat(_)rilor §i pieselor X
izolante din ceramic#

2344 Fabricarea altor produse tehnice din X

l ceramica
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Fabricarea altor produse ceramice

2349 X
n.c.a.

2351 Fabricarea cimentului X

2352 Fabricarea varului gi ipsosului X

2361 Fabricarea produselor din beton X
pentru constructii
Fabricarea produselor din ipsos

2362 pentru constructii x

2363 Fabricarea betonului X

2364 Fabricarea mortarului X

2365 Fabricarea produselor din azbociment X

2360 F'abricar?a? altor articole din beton, X
ciment §1 1psos

2370 Ttaierea, fasonarea i finisarea pietrei X

2391 Fabricarea de produse abrazive X

2399 Fabnca::ea altor produse din minerale X
nemetalice, n.c.a.

2441 Productia metalelor pretioase X

2442 Metalurgia aluminiului X

2443 Prolducpa _ plumbului, zincului gi X
cositorului

2444 Metalurgia cuprului X

2445 Productia altor metale neferoase X

2453 Turnarea metalelor neferoase ugoare X

2454 Turnarea altor metale neferoase X
Fabricarea de construcfii metalice §i

2511 pirfi componente ale structurilor X
metalice

2512 Fabricarea de ugi §i ferestre din metal X

2521 Productia de radiatoare §i cazane X
pentru incélzire centrald

2529 Productia de rezervoare, cisterne si X

containere metalice
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Productia generatoarelor de aburi (cu

2530 excepfia cazanelor pentru incélzire X
centrali)
Fabricarea  produselor  metalice
2550 obtinute prin deformare plastic; X
metalurgia pulberilor
2561 Tratarea §i acoperirea metalelor X
2562 l Operatiuni de mecanici generalé X
2571 Fabricarea produselor de tiiat X
2572 Fabricarea articolelor de feronerie X
2573 Fabricarea uneltelor X
2591 Fabricarea de recipienti, containere gi x
alte produse similare din ofel
250 Fabricarea ambalajelor ugoare din X
metal
Fabricarea articolelor din fire
2593 metalice; fabricarea de lanfuri i X
arcuri
Fabricarea de suruburi, buloane i alte
2594 articole filetate; fabricarea de nituri gi X
saibe
2599 Fabricarea altor articole din metal X
n.c.a.
2611 - Fabricarea subansamblurilor
electronice (module)
Fabricarea altor componente
2612 electronice
Fabricarea calculatoarelor §i a
2620 . P
echipamentelor periferice
2630 Fabnca..rea" echipamentelor de
comumnicatil
Fabricarea produselor electronice de
2640
larg consum
Fabricarea de insfrumente i
2651 dispozitive pentru miisur, verificare,
control, navigatie
2652 Productia de ceasuri
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Fabricarea de echipamente pentru

2660 radiologie, electrodiagnostic i
electroterapie
2670 Fabricarea de instrumente optice §i
echipamente fotografice
2680 Fabricarea suporturilor magnetice §i
optice destinate inregistréirilor
Fabricarea motoarelor, generatoarelor
2711 si transformatoarelor electrice si a
aparatelor de distributie si control a
electricitétii
2712 Fabricarea aparatelor de control i
distribufie a electricithtii
2720 Fabricarea de acumulatori §i baterii
2731 Fabricarea de cabluri cu fibrs optich
2732 Fabricarea altor fire g§i cabluri
electrice gi electrocasnice
Fabricarea dispozitivelor de
2733 conexiune pentru fire §i cabluri
electrice gi electronice
Fabricarea de echipamente electrice
2740 ==
de iluminat
2751 Fabricarea de aparate electrocasnice
Fabricarea de echipamente casnice
2752 :
neelectrice
Fabricarea  altor  echipamente
2790 electrice
Fabricarea de motoare §i turbine (cu
2811 exceptia celor pentru avioane,
autovehicule gi motociclete)
2812 Fabricarea de motoare hidraulice
2813 Fabricarea de pompe §i compresoare
2814 Fabricarea de articole de robinetiirie
Fabricarea lagirelor, angrenajelor,
2815 cutiilor de vitez# 5i a elementelor
mecanice de transmisie
2821 Fabricarea cuptoarelor, furnalelor si

arziitoarelor
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Fabricarea echipamentelor de ridicat |
si manipulat

‘ 2822
2823

2824

2825

Fabricarea maginilor si
echipamentelor de birou (exclusiv
fabricarea calculatoarelor s§i a
echipamentelor periferice)

Fabricarea maginilor-unelte portabile
actionate electric

Fabricarea  echipamentelor de
ventilatie §i frigorifice, exclusiv a
echipamentelor de uz casnic

2829

Fabricarea altor magini si utilaje de
utilizare generaldi n.c.a.

2830

Fabricarea maginilor si utilajelor
pentru agriculturd si  exploatéri
forestiere -

2841

Fabricarea utilajelor §i a maginilor-
unelte pentru prelucrarea metalului

2849

Fabricarea altor magini-unelte n.c.a.

2891

Fabricarea utilajelor pentru
metalurgie

2892

Fabricarea utilajelor pentru extractie
§i constructii

2893

Fabricarea utilajelor pentru
prelucrarea produselor alimentare,
bauvturilor §i tutunului

2894

Fabricarea utilajelor pentru industria
textild, a imbricfimintei §i a pieldriei

2895

Fabricarea utilajelor pentru industria
hértiei si cartonului

2896

Fabricarea utilajelor pentru
prelucrarea maselor plastice §i a
cauciucului

2899

Fabricarea altor magini si utilaje
specifice n.c.a.

2910

Fabricarea autovehiculelor de
transport rutier

‘ 2920

Productia de caroserii pentru |
autovehicule; fabricarea de remorci §i
semiremorci
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Fabricarea de echipamente electrice si r

2931 electronice pentru autovehicule si
pentru motoare de autovehicule
Fabricarea altor piese §i accesorii
2932 pentru autovehicule §i pentru motoare
de autovehicule
3020 Fabricarea materialului rulant X
3030 Fabr.lcarea de aeronave §i nave X
spatiale
3091 Fabricarea de motociclete X
3002 Fabrica}'ea d.e.biciclete gi de vehicule X
pentru invalizi
3099 Fabricarea altor mijloace de transport x
n.c.a.
3101 Fabnct_:rea de mobild pentru birouri §i X
magazine
3102 Fabricarea de mobilé pentru bucétérii X
3103 Fabricarea de saltele §i somiere X
3109 Fabricarea de mobili n.c.a. X
1212 Fabricarea bijuteriilor §i articolelor X
similare din metale §i pietre prefioase
Fabricarea imitatiilor de bijuterii §i X
3213 - A
articole similare
3220 Fabricarea instrumentelor muzicale X
3230 Fabricarea articolelor pentru sport X
3240 Fabricarea jocurilor i juciiriilor X
3250 Producfia de dispozitive, aparate gi
instrumente medicale §i de laborator
3291 Fabricarea miturilor §i periilor X
Fabricarea altor produse
3259 manufacturiere n.c.a. x
Instalarea masinilor si
3320 echipamentelor industriale x
3600 Captarea, tratarea §i distributia apei X
3700 Colectarea §i epurarea apelor uzate X
3811 Colectarea degeurilor nepericuloase X
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3812 (Colectarea deseurilor periculoase

3821

Tratarea §i eliminarea degeurilor
nepericuloase

3822 ‘

Tratarea g§i eliminarea des;eurilori
periculoase

Demontarea (dezasamblarea)
maginilor §i echipamentelor scoase
din uz pentru recuperarea materialelor

3831

Recuperarea materialelor reciclabile

3832 | sortate

3900 Activititi gi servicii de decontaminare

Activitdfi de servicii anexe pentru

5221 transporturi terestre

5222 Activitafi - de servicii anexe
transportului pe apd

5923 Activitifi de  servicii  anexe

transporturilor aeriene

5229 Alte activitiifi anexe transporturilor

Parcuri pentru rulote, campinguri i

5530 tabere

5590 Alte servicii de cazare

Activitifi de realizare a soft-ului la
comanda (software orientat client)

6201

7111 Activititi de arhitecturi

Activitifi de inginerie §i consultanti

712 tehnicl legate de acestea

7120 Activitafi de testare i analize tehnice

7410 Activitsfi de design specializat

Activitifi de inchiriere §i leasing cu
7721 bunuri recreationale §i echipament
sportiv

8510 | Invafimént prescolar

8621 Activitdfi de asistenfi medicald
|general§.

8622 .Activitati de asistentd medicald
specializaté
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8690 I;Almt:na activitéifi referitoare la séinfitatea X
8710 Activititi ale centrelor de ingrijire X
medicalé
9311 Activitifi ale bazelor sportive X
93 12_ Activititi ale cluburilor sportive X
9313 Activitiifi ale centrelor de fitness X
93 1; Alte activitii sportive X
9321 Bélciuri §i parcuri de distractii X
0329 nA.lc;c; .ax:tivititi recreative §i distractive N x

1.3. Toate activititile care se desféigoardi in Parcul de Specializare Inteligentd trebuic si
respecte cu strictete standardele in vigoare la nivel national §i european cu privire la protectia
mediului,

1.4. Totodatd, Rezidentii Parcului de Specializare Inteligent trebuie si desfiigoare doar
activitdfile pentru care sunt autorizafi respectfind principiul egalittitii de sanse §i al
nediscriminirii.

1.5. Nicio activitate desféiguraté de oricare dintre rezidentii Parcului de Specializare Inteligentt
nu trebuie si afecteze activitiifile Administratorului §i ale celorlalti rezidenti aflati in Parcul de
Specializare Inteligents.

1.6. in cadrul Parcului de Specializare Intcligenti este interzis accesul mirfurilor sau al
produselor al céiror import este prohibit pe teritoriul Roméniei, prin lege sau prin conventii
internationale la care Roménia este parte.

1.7. In cazul in care termenul aferent tithilui de parc de specializare inteligents a expirat,
obligativitatea respectiirii in Parcul de Specializare Inteligent3 a codurilor CAEN previzute la
punctul 1.2, se mentine, cu exceptia cazului in care Fondatorul a dispus in mod contrar.

1.8. In cazul rezidentilor care realizeazi investifiile in baza finantirilor nerambursabile atrase
in cadrul Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, obligatia prevéizuti la punctul 1.2
trebuie indepliniti pind la implinirea termenelor previzute de Ghidul solicitantului
“Sprijinirea dezvoltdrii unor investifii initiale ale unor IMM-uri in cadrul parcurilor de
specializare inteligent#”, aferent Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, la sectiunea
5.1.1. Cerinte privind eligibilitatea solicitantilor si partenerilor, ESO2- Domeniul de activitate
in care se realizeazi investitia.

II. DREPTURILOR SI OBLIGATIILE FONDATORULUIL, ADMINISTRATORULUI
S1 REZIDENTILOR

2.1. OBLIGA E FONDATORUL
a) S#incheie un contract cu administratorul parcului cu privire la administrarea imobilelor gi
infrastructurii realizate pentru crearea §i functionarea parcului de specializare inteligents;
b) Si incheie contracte de concesiune cu rezidentii parcului de specializare inteligents, cu
respectarea prevederilor QUG nr. 57/2019 §i OUG nr. 112/2022,
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¢)

d)

g)

h)

S& puni la dispozitie, in conditiile legii, terenul pe care este situat parcul, si realizeze
infrastructura stradala si cea de utilititi publice din interiorul parcului, racordul la utilititile
publice necesare functionrii parcului;

S# implementeaze pe terenurile puse la dispozifie proiectele de infrastructurd si toate
investifiile propuse prin documentatiile tehnico-economice, inclusiv clidiri administrative,
relocarea refelelor de utilitdti publice existente pe amplasamentele de teren puse la
dispozitie pentru realizarea parcului si productia de energie in sistem de cogenerare sau
energie regenerabild, retele de distribufie a aliment#rii cu energie electricd, in conditiile
legii.

S# indeplineascd orice alte atributii $i responsabilitiifi necesare pentru organizarea si
funcfionarea parcului de specializare inteligent.

S3 indeplineascé orice obligatie stabilitd prin contractele de concesiune si contractul de
administrare.

S# actualizeze planul de dezvoltare a parcului de specializare inteligent? ori de céte ori este
necesar pentru satisfacerea scopului avut in vedere la infiinfarea parcului de specializare
inteligenta.

S# efectueze demersurile necesare pentru obtinerea titlului de parc de specializare
inteligents, sau dupi caz, pentru prelungirea titlului de specializare inteligents.

S elaboreze strategia de dezvoltare pentru realizarea obiectivelor parcului in domeniile de
specializare inteligent, conform prevederilor QUG nr. 112/2022.

2.2. DREPTURILE FONDATORULUI

a)

g)

S& monitorizeze activitatea administratorului parcului, precum si a rezidentilor care isi
desfigoard activitatea in cadrul parcurilor §i s dispuni masuri, in limita competentelor
legale, ori de céte ori constati ci sunt abateri de la normele legale in vigoare privind
organizarea §i funcfionarea parcurilor de specializare inteligentd, precum si obiectivele
stabilite in planul de dezvoltare;

S& stabileasc tarifele de administrare a parcului de specializare inteligent3 precepute de
ciitre administrator.

S# acorde scutirireduceri de la plata impozitelor §i taxelor locale, cu respectarea
prevederilor legale in materie de ajutor de stat;

S# dea refelele de utilitifi publice in administrarea operatorilor de servicii publice in
conditiile previzute de lege, pe bazi de contract de delegare sau prin alte modalitati
previzute de lege.

Sd incaseze de la rezidenfi redeventele datorate conform contractelor de concesiune
incheiat: cu acestia.

S& stabiléascd, in conditiile legii, durata perioadelor de recuperare a valorii de piati a
terenuriior concesionate.

84 decids, in condifiile legii, vénzarea terenurilor concesionate, numai dupd incetarea
contractelor de concesiune, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate de concesionari
(rezidenti).

h) S& exercite orice drept stabilit prin contractele de concesiune si contractul de administrare.

2.3. OBLIGATIILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

8)

b)

S3 posede, s foloseascd gi sd dispund de terenul aferent Parcului de Specializare
Inteligent, cu respectarea scopului §i uzului pentru care a fost construit §i pus in functiune.
S& respecte reglementirile legale aplicabile in realizarea obiectului s#u de activitate i si
controleze felul in care persoanele fizice §i juridice, care activeazi in parcul de Specializare
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h)

)

k)

I)

Inteligentd respectdi atit reglementiirile legale in vigoare aplicabile parcurilor de
specializare inteligent cét §i hotdirfrile Consiliului JUDETEAN BIHOR, referitoare la
parcul de specializare inteligent3.

S stabileascd potrivit legii conditile de exploatare ale parcului de specializare inteligenti.
S# atragh investitori pentru dezvoltarea activitiifii productive §i de servicii profitabile care
si creeze locuri de muncy stabile §i si contribuie la dezvoltarea durabild a umithii
administrativ-teritoriale, cu respectarea activitéfii specifice unui parc de specializare
inteligentsi, conform OUG nr. 12/2022.

S& intocmeascH §i s aprobe continutul documentatiei de atribuire /caietului de sarcini, pe
care si le supuni aprobirii fondatorului, in vederea organizirii §i desfiigurdirii procedurii
de concesiune a terenurilor din parcul de specializare inteligents, pe baza mandatului primit
din partea fondatorului.

S& asigure selectarea i solutionarea solicitirilor de admitere de noi rezidenti in parcul de
specializare inteligent¥ potrivit unui regulament emis pentru acest scop §i aprobat de
Consiliului JUDETEAN BIHOR.

Si asigure rezidentilor concesionati dreptul de folosinti asupra infrastructurii si utilititilor
comune existente in pacul de specializare inteligents.

S4 asigure rezidentilor exercitarea in conditiile §i termenele stabilite in contractele de
concesiune gi/sau contractele de administrare §i prestiiri servicii conexe, incheiate cu
acegtia, dreptul de folosint# al unit8filor (parcelelor de teren) concesionate din parcul de
specializare inteligentd gi a dreptului de a construi pe acestea,

S4 monitorizeze derularea contractelor de concesiune si de administrare §i prestiiri servicii
conexe incheiate cu rezidentii gi s urméreasc respectarea de ciitre acegtia a obligatiilor
asumate prin contracte §i a reglementérilor in vigoare in parcul de specializare inteligent3.
S# administreze §i si asigure exploatarea infrastructurii parcului de specializare inteligent3
in :ondifii optime.

Si intocmeasci la sfirgitul fiecirui an sau ori de céite ori este necesar un raport cu privire
la starea infrastructurii parcului de specializare inteligenti i si-1 predea fondatorului in
vederea informérii permanente a acestuia, inclusiv s& faci propuneri de modemizare i
dezvoltare a infrastructurii gi utilit#filor din parcul de specializare inteligenti.

S8 nu cesioneze drepturile §i obligatiile asumate in scopul administréirii parcului de
specializare inteligents.

m) S# incheie contracte ferme cu furnizorii de utilitéifi si s respecte obligatiile asumate prin

n)
0)

aceste contracte.

S4 sprijine Fondatorul in procedurile de obtinere a avizului provizoriu de functionare,
respectiv a titlului de parc de specializare inteligenté.

Administratorul are orice alte obligatii stabilite prin lege sau prin contractul de
administrare.

2.4. DREPTURILE ADMINISTRATORULUI iN RAPORT CU FONDATORUL

a)

b)

Dreptul de a administra terenul primit de la fondator in scopul asiguriirii funcfiondrii §i
dezvoltirii Parcului de Specializare Inteligenti.

Dreptul de a semna acordul de avizare a documentafiei de carte funciaré pentru obfinerea
certificatului de atestare a edifichrii conmstructiilor, cu ingtiintarea prealabild a
proprietarului.
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c) Dreptul de a monitoriza derularea contractelor de concesiune i a de a lua sau, dupi caz, de
a propune mésurile care se impun pentru a asigura administrarea terenului strict in vederea
gestiondirtigi dezvoltérii parcului de specializare inteligents.

d) Dreptul de a incheia cu rezidentii contracte de administrare gi prestéri servicii conexe.

¢} Dreptul de a incasa de la rezidenti taxa de administrare in cuantumul stabilit de Consiliul
Judefean Bihor.

f) Dreptul de a solicita fondatorului asigurarea resurselor financiare necesare pentru
racordarea infrastructurii parcului de specializare inteligentd la principalele retele de
utilitéifi.

g) Dreptul de a denunta unilateral contractul de administrare, in cel mult 15 zile de la aparitia
unor circumstante care nu au putut fi previizute la data inchierii contractului si care conduc
la modificarea caluzelor contractuale in aga misurd incét indeplinirea contractului ar fi
contrar# interesului public.

h) Orice alt drept previizut stabilit prin contractul de administrare sau prin legislatia aplicabili
parcurilor de specializare inteligenta.

2.5. OBLIGATIILE SI DREPTURILE ADMINISTRATORULUI N RAPORT CU
REZIDENTII

2.5.1. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligents, Administratorului 1i revin, in principal, urmitoarele OBLIGATII:

a) si respecte §i s monitorizeze respectarea principiilor referitoare la egalitatea de tratament
pentru toti rezidentii Parcului de Specializare Inteligent#, la neimplicarea Administratorului in
practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd, la obligativitatea
respectéirii de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti a regulamentelor interne,
precum §i respectarea principiului referitor la stimularea constituirii de noi locuri de munci, tn
vederea valorificirii potentialului uman local sau regional;

b) si asigure selectia rezidenfilor Parcului de Specializare Inteligents dintre operatorii
economici care au depus si au inregistrat oferte, In conditiile prezentului Regulament de
Functionare si ale altor regulamente/norme aplicabile, pe baza mandatului primit din partea
fondatorului;

¢) s# incheie cu rezidentii Parcului de Specializare Inteligentd selectati potrivit prezentului
Regulament contractele de administrare i prestéri de servicii conexe si/sau orice alt contract
pe care Administratorul il poate incheia in mod legal;

d) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Intcligents dreptul de folosingi asupra
unitéitilor care formeaz3 obiectul contractelor de administrare §i de prestiri servicii conexe,
incheiate cu acestia, inclusiv dreptul acestora de a edifica constructii pe terenul aferent
unitifilor in baza contractelor incheiate conform legii;

e) si asigure rezidentilor Parcului de Specializare Inteligentd dreptul de folosintd asupra
infrastructurii comune in Parcul de Specializare Inteligents;

f) sk efectueze lucrérile §i serviciile de mentenant, reparatii gi/sau modernizri convenite, dupi
caz, asupra infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentsi, astfel incit si asigure
rezidentilor Parcului de Specializare Inteligents folosinta normala a unititilor, infrastructurii
exclusive i a infrastructurii comune;

g) si incheie, numai cu respectarea prevederilor legale in vigoare, contracte comerciale cu
furnizorii primari de utilitdti, exceptdnd situatiile in care actele normative in vigoare impun
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incheierea acestor contracte direct de ciitre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents, in
numele §i pe seama acestora;

h) sé elaboreze strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare a Parcului de Specializare
Inteligent;

f) si asigure publicarea informérilor prin intermediul web site-ului propriu si avizier;

f) si gestioneze fondurile obtinute din activitatea de administrare a Parcului de Specializare
Inteligenti, in conformitate cu strategia de organizare, functionare §i de dezvoltare;

i) si depuni diligeniele pentru atragerea surselor de finantare in scopul finaniirii ori
cofinantiirii, dupd caz, a proiectelor investifionale de intretinere gi/sau dezvoltare gi/sau
retehnologizare a infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;

k) s# colaboreze §i sé coopereze cu autoritéifile publice centrale si/sau locale, interne gi/sau
comunitare, in vederea asigursirii respectiirii legii in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
precumn §i in scopul implementéirii strategiei de dezvoltare al Parcului de Specializare
Inteligents;

1) si dezvolte parteneriate in vederea implementiirii strategiei de dezvoltare a Parcului de
Specializare Inteligents ;

m) s& indeplineascé orice alte obligatii stipulate in contractele de administrare gi de prestéri
servicii conexe/alte contracte, in lege gi in regulamentele proprii.

2.5.2. in cadrul raporturilor contractuale incheiate cu rezidentii Parcului de Specializare
Inteligents, Administratorului fi revin, in principal, urmétoarele DREPTURI:

a) si Incaseze de la rezidentii Parcului de Specializare Inteligent# sumele de bani datorate de
céitre acegtia In baza contractelor de administrare gi prestéiri de servicii conexe i & prezentului
Regulament;

b) s8 emit3 regulamentele obligatorii pentru rezidentii Parcului de Specializare Inteligent#, in
activitatea de gestionare §i de administrare a Parcului de Specializare Inteligents;

¢) si sesizeze orice autoritate publici competent#, potrivit legii, despre inc#lcarea, in cadrul
Parcului de Specializare Inteligents , a oric#irei dispozifii legale si/sau a oriclirei prevederi
cuprinse in regulamentele emise de cétre Administrator;

d) s& acorde dreptul de folosin{# oneroasé asupra parcelelor aflate in proprietatea Fondatorului,
conform legii;

¢) sd exercite orice alte drepturi stipulate in contractele de concesiune, in contractele de
administrare §i prestéiri de servicii conexe gi/san in regulamentele proprii;

f) si beneficieze de un drept de preempfiune cu privire la constructii §i teren, care va fi notat in
Cartea Funciaré, pentru intreaga perioad#i de functionare in Parcului de Specializare Inteligenta.
g) s noteze in cérfile funciare dreptul de preemtiune recunoscut administratorului cu privire la
teren §i constructii, obligatia rezidentilor de a presta numai anumite activitiiti permise de
prevederile OUG nr. 112/2022, sau oricare alte drepturi/fapte/acte juridice care asigurd
functionarea Parcului de Specializare Inteligents in limitele stabilite de QUG nr. 112/2022,
contractele de concesiune, contractele de administrare §i servicii conexe sau de prezentul
Regulament de Organizare §i Funcfionare.

2.6.0BLIGATIILE _ REZIDENTILOR PARCULUI DE  SPECIALIZARE
INTELIGENTA iN RAPORT CU ADMINISTRATORUL

2.6.1. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul, rezidentitor Parcului
de Specializare Inteligent# le revin, in principal, urmitoarele OBLIGATIL:
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a) S# demareze investifia pentru desfigurarea activitifilor specifice parcului de specializare
inteligentd in termen de 9 luni de la data semnérii contractului de finantare in conditiile art. 37
alin.(2) si art. 57 alin.(1) litera b) din OUG nr. 112/2022. Prin demararea investitiei se intelege
fie demararea lucréirilor de constructii in cadrul investitiei, fie primul angajament cu caracter
juridic obligatoriu de comandi pentru echipamente sau oricare alt angajament prin care
investitia devine ireversibild, in functie de care are loc primul.
b) Si finalizeze investifia intr-o pericadé de 2 (doi) ani de la semnarea contractului de finantare
cu Autoritatea de Management a Programului Regional Nord-Vest 2021-2027, Acest termen
poate fi prelungit prin incheierea unui act adifional la prezentul contract, exclusiv ca urmare a
modificéirilor intervenite in contractul de finantare incheiat intre concesionar gi Autoritatea de
Management pentru Programul Regional Nord-Vest 2021-2027. In niciun caz prelungirea
termenului de 2 ani nu poate depési data de 31.12.20209.
c) s realizeze lucriirile proiectului investifional propus conform autorizafiei de construire
eliberate de organele competente, precum §i in baza acordurilor i avizelor necesare conform
prevederilor legale aplicabile;
d) sé obtind toate avizele §i autorizatiile prevazute in legislatia in vigoare pentru desfiisurarea
activitiitii; toate cheltuielile necesare pentru realizarea proiectului propus si asumat vor fi
suportate in intregime de ciitre rezident, inclusiv toate taxele legale pentru ob{inerea autorizatiei
de construire §i avizele necesare;
e) sd respecte normele de protectie a muncii §i P.S.L. in desfisurarea activitiitii proprii pentru
care este autorizat;
f) sl execute din fonduri proprii lucrérile de racordare la refelele tehnico-edilitare aflate la
limitele unitifii si s& pliteascl lunar sau la scadentfi contravaloarea utilititilor, conform
contractelor de servicii incheiate in nume propriu cu furnizorii/prestatorii;
g) séi nu cesioneze terfilor, in tot sau in parte, dreptul de folosintd asupra infrastructurii sau si
schimbe destinatia spatiului ori natura activiti{ii/activitifilor desfisurate;
h) si execute din fonduri proprii lucréri de amenajare a suprafetei de teren neconstruite (in
incinta unit#tii);
i) si pliteasci Administratorului sumele previzute in contractul de administrare si prestiri de
servicii conexe;
j) s& respecte regulamentele emise de citre Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents;
k) si foloseasci unitatea, infrastructura comuns, infrastructura exclusivi aferents, dupi caz, cu
diligenfa unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét - cu exceptia uzurii
normale - s& le mentin in starea existenti 1a momentul constituirii dreptului de folosingi asupra
unitéfii gi/sau infrastructurii Parcului de Specializare Inteligents;
I) sé respecte destinatia unititii stabilitd prin contractul incheiat cu Administratorul Parcului,
pe toatd durata acestuia;
m) si nu efectueze niciun fel de modificéri asupra unititii, infrastructurii comune, respectiv
asupra infrastructurii exclusive aferente, dupa caz, exceptind lucririle necesare finalizarii
investitiei asumate;
n) in situafia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii cladirilor aflate in folosinta altor rezidenti, de a dota sau de a intretine
maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a zgomotelor/trepidatiilor;
o) si respecte regulile de circulatie in Parcul de Specializare Inteligents;
p) s respecte toate obligatiile previzute de legislatia in vigoare privind protectia mediului,
inclusiv sé obtiné acordul vecinilor rezidenti pentru funcfionarea unitatii, dupi caz;
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q) pe tot parcursul execut#irii lucriirilor de constructie, precum si pe intreaga durati a
contractului de administrare §i de prestiiri servicii conexe, si pHistreze integritatea spatiilor
comune din incinta Parcului de Specializare Inteligent, respectiv a c#iilor comune de acces, a
spatiilor verzi etc.

r) in cazul producerii unor pagube/avarii din culpa exclusivi a rezidentului, acesta va suporta
pe cheltuiala proprie toate costurile care vor fi impuse
deremedierea/refacerea/repararea/reamenajarea cliilor de acces, a spatiilor verzi si a altor
suprafete/bunuri/instalatii aflate in proprietatea/folosinta rezidentului sifsau a
Administratorului/a celorlalti rezidenti existenti in Parcul de Specializare Inteligents.

8) in situafia in care rezidentul culpabil nu notifici de indati Administratorul §i nu procedeazé
imediat la repararea pagubelor, atunci Administratorul/ceilalti reziden}i poate/pot proceda la
remedierea acestora pe cheltuiala proprie, urménd ca rezidentul vinovat s# achite
contravaloarea lucriirilor executate de Administrator/ceilalti rezidenti,

§) sl respecte orice alte obligafii derivind din regulamentele elaborate de ciitre Administrator
si Fondator.

2.6.2. Pe lingi obligatiile previzute la pct.2.6.1 rezidentilor le mai revin urmétoarele obligatii:

a) de a folosi unitatea, inclusiv echipamentele aferente clédirii, potrivit destinatiei acesteia §i
intr-un mod in care si nu aduc# atingere drepturilor §i intereselor Administratorului gi/sau ale
celorlalfi rezident;

b) de a raspunde pentru uzura interveniti peste gradul normal de uzurd a clidirii;

¢) de a nu folosi sau de a nu permite utilizarea clidirii in ait scop decét cu privire la desfigurarea
activititilor specifice autorizate, prevéizute prin contractul de administrare gi de prestiiri servicii
conexe;

d) de a nu aduce sau de a nu permite introducerea in incinta unit#fii a materialelor periculoase
a cliror posesie/utilizare este interzis# prin lege sau prin regulamentele locale sau adoptate de
Administrator;

¢) in situatia in care maginile industriale/echipamentele detinute produc zgomot sau vibratii ce
pot fi transmise structurii clidirii aflate in folosinga sa ori clédirilor aflate in folosinfa altor
rezidenti, de a dota sau de a intretine maginile/utilajele proprii cu dispozitive de eliminare a
zgomotelor/trepidatiilor;

f) rezidentului nu 1i este permisi — fiiréi acordul prealabil scris al Administratorului - efectuarea
asupra cliidirii a niciunei lucriiri de recompartimentare, zugrévire, instalare de sisteme de orice
tip si care implica perforarea, tiierea sau deteriorarea suprafetelor interioare sau exterioare ale
cladirii;

g) prin semnarea contractului de administrare gi de prestiiri servicii conexe, rezidentul declars
expres §i garanteazi ¢ — din punctul de vedere al normelor de apérare impotriva incendiilor -
activitatea §i echipamentele/instalatiile proprii nu pun in pericol securitatea tuturor unit#itilor
existente in Parcul de Specializare Inteligent;

h) de a oferi, semestrial sau la cererea Administratorului, informatii privind activitatea
desfiguratsi, num#rul de locuri de munch nou create §i orice alte informatii previzute in
contractual semnat cu Administratorul Parcului de Specializare Inteligents;

i) de a aduce la cunogtinga tuturor angajatilor, co-contractantilor, agentiltor §i vizitatorilor si a
oriciirei alte persoane care are leg#ituré cu acesta conjinutul prezentului Regulament.
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2.6.3. In cadrul raporturilor contractuale incheiate cu Administratorul Parcului de Specializare
Inteligents, rezidentilor le revin, in principal, urmétoarele DREPTURI:

a) si foloseasca §i sd exploateze unitatea care formeazii obiectul contractului de concesiune
incheiat cu Fondatorul, respectiv al contractului de administrare §i servicii conexe incheiat cu
Administratorul;

b) dreptul de folosinté asupra infrastructurii comune §i exclusive, dupd caz, aferente unititii,
care formeaza obiect al contractului de concesiune, al contractului de administrare si prestiri
servicii conexe, respectiv al contractului de furnizare /prestare servicii incheiat in nume
personal de citre rezidenti cu furnizorii /prestatorii de servicii autorizati/licentiati;

¢) dreptul de preemptiune la achizifionarea terenului;

d) orice alte drepturi care rezultd din contractul de concesiune, contractul de administrare gi
servicii conexe, contractul de administrare incheiat intre Fondator §i Administrator, prezentul
Regulament precum gi din dispozifiile aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

III. INFRASTRUCTURA PARCULUI DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

3.1. Fondatorul detine in proprietate refelele interioare de drumuri, de api i apd pentru
incendiu, de canalizare menajer#i, canalizare pluvialy, de iluminat public, trotuarele §i spatiile
verzi adiacente si orice alte clidiri, constructii, instalatii etc. care sunt/vor fi realizate in Parcul
de Specializare Inteligenti si care se vor fi date in administrarea exclusivi a Administratorului
sau care vor face parte din proprictatea acestuia, bunuri care fac/vor face parte din infrastructura
Parcului de Specializare Inteligentd §i asupra ciirora Administratorul are/va avea drept
discrefionar in sensul ci va putea aduce modificsiri pe care le apreciazi ca fiind necesare, cu
respectarea drepturilor apartinind atft Fondatorului cét si rezidentilor Parcului de Specializare
Inteligenta.
3.2. Rezidentul care a cumpérat parcela de teren aflati in Parcul de Specializare Inteligent3 si
pe care, legal, a edificat o construcfie sau pe care a introdus elemente de retele de utilitéti este
proprietarul exclusiv al acesteia, are un drept discretionar in ceea ce priveste proprietatea sa,
sub condifia respectérii prezentului regulament.
3.3. Cu toate acestea, pentru a verifica respectarea obligatiilor care ii revin rezidentului
conform contractului de administrare $i de prestiri servicii conexe/contractului de concesiune
si/sdu prin regulamente, dar §i pentru a asigura functionarea optim# a Parcului de Specializare
Inteligent# (indiferent dac# rezidentul detine sau nu un drept de proprietate asupra parcelei),
Administratorul are drept de acces la oricare dintre elementele componente ale infrastructurii
Parcului de Specializare Inteligenti chiar si in situafia in care acestea sunt situate pe
proprietatea rezidentului, cu condifia ca Administratorul s#-1 notifice in prealabil pe rezident
cu privire la exercitarea acestui drept.
3.4. In cazul in care interventia Administratorului este necesars in vederea efectuiitii unor
reparafii urgente, remedierii unor probleme tehnice, a inléturdrii unor avarii si/san pentru
limitarea unor pagube, acesta nu are obligatia de a notifica in prealabil rezidentul cu privire la
exercitarea dreptului de acces.
3.5. Niciun rezident nu poate aduce modificiri infrastructurii Parcului de Specializare
Inteligentd far# acordul prealabil scris al Administratorului. De asemenea, avind in vedere
strinsa legéturd tehnicd dintre infrastructura aflats in proprietatea Fondatorului §i elementele
de refele de utilit#fi aflate in proprietatea sau in folosinfa rezidentilor, fiecirui rezident ii revine
obligatia de a-1 informa in scris, in prealabil, pe Administratorul cu privire la orice modificare
pe care intenfioneaz4 s& o aduci retelelor de utilitéiti aflate In proprietatea sau in folosinta sa,
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astfel incAt Administratorul si poati analiza impactul viitoarei modificéiri asupra intregii
infrastructuri a Parcului de Specializare Inteligenti.

3.6. in cazul in care rezidentul nu respecti obligafia de a-l informa in prealabil pe
Administrator, rezidentul va fi obligat si réispundi in mod direct §i nemijlocit pentru orice
pagube create Administratorului gi/sau rezidentilor.

3.7. Rezidentii au obligatia de a folosi infrastructura Parcului de Specializare Inteligents cu
diligenta unui bun proprietaz, in limitele trasate de clitre Administrator, De asemenea, rezidentii
au obligafia de a-1 informa pe Administrator cu privire la orice defectiune sau degradare a
Infrastructurii, in vederea limitérii impactului acesteia asupra functionfirii optime si
neintrerupte a Parcuiui de Specializare Inteligent. Niciun rezident al Parcului de Specializare
Inteligent#i nu are dreptul de a folosi in scopuri exclusive infrastructura comun# sau de a aduce
orice fel de modificéri/limitéri acesteia cum ar fi, dar fdrd a se limita la: amplasarea
utilajelor/autovehiculelor pe spatiile comune, efectuarea unor amenajéri temporare pe spatiile
comune, imprejmuirea spatiilor comune, abandonarea de bunuri pe spatiile comune, limitarea
accesului altor rezidenti la infrastructura comuni etc. Administratorul are dreptul de a lua orice
misurd In vederea inlituréirii oricsiror obstacole, restrngeri, limitéiri etc. aduse infrastructurii
comune, cheltuielile aferente urménd a fi suportate de cétre rezidentul culpabil.

3.8. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti au obligafia de a respecta legislatia in
vigoare §i normele stabilite prin prezentul Regulament privitoare la circulatia auto §i pietonals
din interiorul Parcului de Specializare Inteligents.

3.9. Administratorul il poate sprijini pe rezidentul interesat in obfinerea oric#iror avize, permise
sau autorizatii, fiirél a fi finut responsabil de efectiva autorizare/avizare a activititii rezidentului.
3.10. Administratorul nu va fi responsabil pentru eventualele pagube produse ca urmare a
nerespectiirii de clitre rezident a obligatiilor legale referitoare la activitatea desfiigurati in Parcul
de Specializare Inteligenté conform contractului de administrare i de prestéiri servicii conexe.
3.11, Parcul de Specializare Inteligenti dispune de urmiitoarele utilititi gi dot#ri:

a) retea de energie electrics;

b) retea de ap;

¢) retea de canalizare menajera;

d) retea de canalizare pluviali;

e) retea de iluminat stradal §i perimetral;

f) retea internéi de cii de acces gi de transport, aprovizionare gi de distributie bunuri pentru
fiecare parcela.

3.12. Fiecare parceld are acces direct la refeaua de drumuri din interiorul Parcului de
Specializare Inteligents.

3.13. Ciiile interioare de acces nu sunt drumuri publice potrivit Planului Urbanistic Zona 3i nu
impune constituirea unui drept de servitute in favoarea rezidentilor.

3.14, Modalititile si conditiile de exploatare ale unititilor ocupate in Parcul de Specializare
Inteligents §i ale celor de realizare/de utilizare a constructiilor sunt reglementate prin
Regulamentul de Urbanism, anexat prezentului regulament gi aprobat prin HCL Stei nr,
3/07.01.2019 care poate fi consultat la urmiitoarea adresi: www.adlo.ro.

IV. REGULILE PRIVIND ACCESUL PIETONAL., CIRCULATIA AUTO SI
PARCAREA

4.1. In interiorul Parcului de Specializare Inteligentsi, viteza maximi de circulafie a
autovehiculelor este reglementats la 30 km/h.
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4.2. Toti conducitorii auto sunt obligati s& respecte atfit indicatoarele de circulafie montate in
locuri vizibile, cét i indicatiile/Conducerii Administratorului.

4.3. Este interzis# parcarea autovehiculelor pe alte locuri decét pe cele special amenajate prin
prezentul Regulament.

4.4. Sunt interzise stationarea pe timp indelungat, abandonarea sau efectuarea de reparatii la
autovehicule pe locurile de parcare, alei, spatii verzi ori in oricare alt loc din incinta Parcului
de Specializare Inteligents, cu exceptia spatiilor in care este acceptati si autorizatd desfgurarea
activitifilor de service auto.

4.5. Este interzisi spéilarea autovehiculelor in incinta Parcului de Specializare Inteligenti, cu
excepfia locurilor special amenajate in acest sens.

4.6. Ocuparea sau blocarea cu intentie §i in mod repetat a locurilor de parcare nerepartizate
rezidentilor este interzisé.

4.7. Parcarea si/sau stafionarea autovehiculelor care aparfin vizitatorilor sau clientilor ori
prepusilor rezidenfilor sunt permise numai in zonele special amenajate si marcate in mod
corespunzitor, cu respectarea regulilor aplicabile in aceasté situafie sau pe locurile de parcare
repartizate rezidenfilor, dacé acestia i5i exprimé acordul in acest sens.

4.8. Este interzisi depozitarea materialelor de orice fel pe spatiile destinate locurilor de parcare.
4.9, Accesul pietonal in interiorul Parcului de Specializare Inteligents este gratuit.

4.10. Pentru eventualele daune cauzate de furturi, incendii la autovehiculele rezidengilor sau
ale prepugilor ori colaboratorilor acestora etc Administratorul nu poate fi responsabil civil sau
penal.

V. AMENAJAREA, INTRETINEREA, DESZAPEZIREA SI SALUBRIZAREA
SPATIILOR COMUNE

5.1. Rezidentii Parcului de Specializare Inteligentdi au obligatia de a mentine curitenia
exterioardi a spatiilor comune si de a deszipezi locurile de parcare proprii.

5.2. Spatiile comune reprezintd toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare
Inteligents si se afld in folosinta comuni a tuturor rezidentilor, cu exceptia unititilor definute
exclusiv.

5.3. Rezidentilor Parcului de Specializare Inteligenté le revine obligatia de a respecta normele
de s#nfitate §i securitate in muncl, normele de apirare impotriva incendiilor §i situafii de
urgentl, de protectie civild si de protectie a mediului.

5.4. In vederea asigurdrii circulatiei pe drumurile si c#ile interioare de acces. inclusiv pe
trotuare, in conditii de sigurants pe timpul iernii, Administratorul contracteazi serviciile avand
ca scop combaterea poleiului §i a inzipezirii drumurilor gi céiilor intericare de acces.

5.5. In ceea ce priveste Intreinerea spatiilor verzi amenajate in Parcul de Specializare
Inteligents, Administratorul contracteazs serviciile avind ca scop amenajarea, Intrefinerea si
salubrizarea spatiilor verzi din Parcul de Specializare Inteligenti.

5.6. Este interzisd depozitarea sau aruncarea deseurilor pe spatiile verzi ori in cele comune sau
in fafa ori in jurul unitétilor definute de rezidenti.

5.7. Este interzisd aruncarea tigirilor aprinse sau consumate in cogurile de gunoi ori pe
carosabil. Pentru péstrarea unui ambient plicut §i pentru evitarea pericolelor de incendiu este
obligatorie folosirea scrumierelor existente §i a locurilor de fumat special amenajate de citre
rezidenti in incinta unit3fii definute.
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5.8. Este interzisi pozarea cablurilor de alimentare cu energie electricé si/sau pe acoperigul
sau/si pe fatada clidirilor, fri ingtiintarea prealabild scrisi a Administratorului i fird
reprezentarea acestuia.

VL. DOBANDIREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE FOLOSINTA ASUPRA
UNITATILOR DISPONIBILE

6.1. Administrarea Parcului de Specializare Inteligent se realizeazi in baza contractelor de
concesiune §i de administrare §i prestéiri servicii conexe pe care Fondatorul §i Administratorul
le incheie cu rezidentii selectali prin procedura de licitatie deschisd.

6.2. Continutul-cadru al contractului de administrare §i prestiri de servicii conexe este
prezentat in Anexa nr. 1, care face parte integrantii din prezentul Regulament si care are
caracter obligatoriu.

VIL._PRE FOLOSINTEI _UNITATIL. REDEVENTA SI TAXA DE
ADMINISTRARE

7.1. Suma totald care va fi plititd de cétre rezidenfi in schimbul cesionfirii  dreptului de
folosin{#i asupra uniti#tilor, respectiv in schimbul recunoagterii dreptului de folosinf#i asupra
infrastructurii Parcului de Specializare Inteligentf in scopul susfinerii cheltuielilor de
mentenants §i cu utilititile furnizate direct de céiire Administrator, este format¥ din :

- valoarea redeventei stabilitd prin contractul de concesiune;

- taxa de administrare stabilit¥ prin contractul de administrare §i prestirii servicii conexe.

7.2. In schimbul taxei de administrare, Administratorul se obligd si le asigure rezidentilor
urmitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea gi deszéipezirea spatiilor comune;

c) supravegherea video a spatiilor comune din Parcul de Specializare Inteligents, exceptind
accesul propriu In unitji;

d) lucriirile de Intretinere i reparafie ale céilor interioare de acces §i ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile §i lucriirile de mentenantsi, reparatii §i/sau modemniziri asupra infrastructurii
comune, exceptdnd lucrdrile de intervengie, reparafie §i intrefinere a infrastructurii de
utilitdfi/pdrgii  din  infrastructura de  utilitdfi  aflate, conform legii, in
exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivd a furnizorilor de utilitdi.

7.3. Potrivit prezentului Regulament, spafiile comune reprezinti toate spatiile care fac parte
din Parcul de Specializare Inteligent i se afl4 in folosinta comuni a rezidentilor, cu excepfia
unitéfilor definute exclusiv de rezidenfii Parcului de Specializare Inteligents.

7.4. REDEVENTA pe care Fondatorul o va percepe rezidenfilor va avea valoarea stabilitd in
urma deruléirii procedurii de concesiune §i va fi previizuts pentru fiecare rezident prin contractul

de concesiune incheiat cu Fondatorul.

7.5. Redeventa se achitii de citre rezident in cuantumul i conditiile stabilite prin contractul de
concesiune.
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7.6. TAXA DE ADMINISTRARE pe care Administratorul o va percepe rezidentilor este
in cuantum de 0,4 Euro/mp/an.

7.7. Taxa de administrare se calculeazi la intreaga suprafaji a terenului aflat in
folosinta/proprietatea rezidentului, conform contractului de concesiune §i contractului de
administrare §i prestiri servicii conexe.

7.8. Taxa de administrare se pliteste de céitre rezidentul persoand juridici incepédnd cu data
semnirii contractului de administrare gi prestiiri servicii conexe, pe toatd durata exploatirii de
cétre rezident a unit#fii existente in Parcul de Specializare Inteligenta.

VIII. DURATA EXERCITARII DE CATRE REZIDENII A DREPTULUI DE

FOLOSINTA ASUPRA _UNITATILOR DISPONIBILE iN PARCUL DE

SPECIALZARE INTELIGENTA

8.1. Durata minimi a contractului de concesiune este de 10 ani §i Incepe si curgsi de la data
semnirii de clitre concesionar a contractului de finantare fncheiat in conditiile art. 37 gi art. 57
alin. (1) litera b} din OUG nr. 112/2022.

8.2. Ulterior cumpérarii unitifii de céitre rezident, taxa de administrare se va pliti in continyare
de c#tre acesta, precum gi de ciitre orice persoana juridicd care dobéndeste cu orice tithu i in
orice mod un drept de proprietate asupra terenului.

8.3. Neprezentarea, in termen de 10 zile de la cumpfirarea terenului, la sediul
Administratorului, in vederea luiirii in evident si intocmirii formalititilor prealabile semnérii
contractului de administrare §i prestéiri servicii conexe, atrage dupa sine plata de citre
proprietar a unor daune in suma de 300 Euro/zi lucritoare de intirziere si pierderea facilitafilor
specifice functionéirii in cadrul Parcului de Specializare Inteligentd, facilititi de care
beneficiazii sau ar putea beneficia proprietarul. Daunele vor fi calculate pin3 la data incheierii
contractului de administrare §i prestiiri servicii conexe cu Administr:itorul.

IX. ACCESUL REZIDENTILOR N PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

9.1. Operatorii economici persoane juridice care au ca obiect de activitate cel putin unul dintre
codurile CAEN enumerate la Capitolul I, punctul 1.2,, i care indeplinesc toate conditiile
previizute in prezentul Capitol pot dobéndi un drept de folosint#l asupra unei unitéfi disponibile
in Parcul de Specializare Inteligenta.

9.2. Dreptul de folosin{i asupra unei unitéifi disponibile in Parcul de Specializare Inteligents
se obfine numai in urma parcurgerii etapei de concesiune, pe baza documentatiei aprobate de
citre Fondator.

X. SITUATII GENERATE DE INSTRAINAREA CONSTRUCTII EDIFICATE

10.1. In cazul in care rezidentul, proprietar al constructiei edificate pe unitatea atribuitd prin
contractul de concesiune, o instriineazi unui ter sau pierde dreptul de proprietate in favoarea
unui creditor, noul dobénditor :

a) In cazul in care contractul de concesiune este in vigoare la data dobandirii in
proprietate a constructiei, preia contractul de concesiune cu toate drepturile i obligatiile
stabilite pentru rezidentul inifial. Terenul se va cumpéra in conditiile prevézute la capitolul XI
din prezentul regulament.
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b) in cazul in care contractul de concesiune a Incetat §i rezidentul inifial a achizifionat
terenul, este obligat si presteze o activitate /servicii care respecti codurile CAEN previizute la
punctul 1.2 din prezentul regulament.

¢) in cazul previizut la litera b) dacl proprietatea a fost dobandit, in conditiile legii, in
lipsa acordului de voint# al rezidentului inifial, noul proprietar, indiferent de activitatea pe care
o desfigoari este obligat, ca in termen de 6 luni, s dispuni de bunul s#iv astfel incét s# acesta
s fie utilizat exclusiv pentru realizarea de activitifi / prestarea de servicii care respecti codurile
CAEN previizute la punctul 1.2 din prezentul regulament,

Dac noul proprietar al constructiei nu-§i executfi obligatia in termenul stabilit la litera c)
Administratorul va dispune debrangarea unitéfii de la serviciile de utilit#fi.

10.2. instriiinarea sau ipotecarea bunului viitor/existent este conditionaty potrivit prezentului
regulament de acordul scris al fondatorului, care beneficiazi de un drept de preemptiune
raportat la constructia edificati gi la teren.

10.3 Notiunea de Constructie Edificats se subsumeazi obligatoriu ca aceasta si fie inscrisé in
carte funciarii in materialitatea sa la terminarea lucriirilor nu pe stadii de execufie. Dreptul de
proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciaré in baza umui certificat de atestare
eliberat de autoritatea locali emitent a autorizatiei de construire, care s& confirme cii edificarea
constructiilor s-a efectuat conform autorizafiei de construire §i ci existéi proces - verbal de
receptie la terminarea lucririlor, precum gi a celorlalte dispozitii legale in materie si a unei
documentatii cadastrale.

10.4 Ulterior cumpirrii/dobandirii cléidirii edificate, de céitre un tert, taxa de administrare se
va plati in continuare de ciitre acesta, precum gi de clitre orice persoana juridici care dobndegte
cu orice titlu §i in orice mod un drept de proprietate/chirie asupra terenului.

10.5 Neprezentarea la sediul Administatorului, in termen de 10 zile de la cumpérarea clédirii
edificate, in vederea luirii in evidentfi §i intocmirii formalitifilor prealabile semniirii
contractului de administrare, atrage dupa sine plata de ciitre proprietar a unor daune in suma de
300 Euro/zi lucritoare de intArziere §i pierderea facilititilor specifice funcfionirii in cadrul
Parcului de Specializare Inteligentsi, facilitifi de care beneficiaz# sau ar putea beneficia
proprietarul. Daunele vor fi calculate pin# la data incheierii contractului de administrare cu
Administratorul.

10.6. Fondatorul beneficiazé de un drept de preemptiune cu privire la Constructii gi Teren, care
vor fi notate in Cartea Funciaréi, pentru intreaga perioadi de funciionare in Parcul de
Specializare Inteligents.

10.7. Prin dobéndirea calitdfii de Rezident al Parcului de Specializare Inteligent3, tertul
dobénditor se supune prevederilor prezentului Regulament gi legislatiei privind constituirea gi
functionarea parcurilor de specializare inteligent.

XI.LEXERCITAREA DREPTULUI DE PREEMTIUNE iN CADRUL PARCULUI DE
SPECIALIZARE INTELEIGENTA

In cadrul Parcului de Specializare Inteligentd beneficiazi de un drept de preemfiune atéit
rezidentul cét gi fondatorul, dup# cum urmeazi:

11.1 Rezidentul, in conditiile prevderilor art. 51 alin.(5) din OUG nr. 112/2022 la expirarea
duratei concesiunii, beneficiazi de un drept de preemptiune la achizifionarea terenului. Preful
de vélnzare se stabileste pe baza unui raport de evaluare aprobat de Consiliul FJUDETEAN
BIHOR.
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11.1.1 Procedura de vénzare a terenului se initiaz# cu cel pufin 6 luni de zile inainte de expirarea
termenului de valabilitate al contractului de concesiune.

11.1.2 Dobéndirea dreptului de proprietate asupra terenului concesionat nu inléturé obligatia
rezidentului de a respecta in continuare prevederile prezentului regulament gi a legislatiei
aplicabile parcurilor de specializare inteligenti.

11.1.3. Dreptul de preemtiune este recunoscut numai rezidentului care gi-a respectat obligatiile
stabilite prin contractul de concesiune si oferta depusé in cadrul procedurii de licitatie.

11.2 Rezidentul se oblig# si acorde Fondatorului Parcului de Specializare Inteligenti dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care a ficut obiectul
contractului de concesiune §i asupra constructiilor prezente gi viitoare, care va fi notat in Cartea
Funciar. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmétoarele conditii:

11.2.1 In situatia in care rezidentul va dori s& vindi terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare ciitre o terfdi parte, rezidentul va notifica aceastdi intenfie Fndatorului Parcului de
Specializare Inteligentd impreun# cu conditiile esentiale ale vénzirii avute in vedere, constind
in: (§) preful dorit; (i) termenul de plati a prefului; (#ii) garantiile oferite cu privire la
Constructii §i (iv) orice alte condifii considerate esentiale de cétre rezident (“Notificarea de
Vénzare”).

11.2.2 Fondatorul Parcului de Specializare Inteligenti igi va putea exprima in scris opfiunea de
a cumpira terenul gi/sau constructiile prezente §i viitoare, cu respectarea tuturor conditiilor
previizute in Notificarea de Vénzare §i cu indicarea prefului maxim pe care este dispus si il
ofere in schimbul Unit#tii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de la data primirii
Notific#irii de Véanzare,

11.2.3 Sub rezerva respectiirii OUG nr. 112/2022, a Regulamentului de Organizare si
Functionare al Parcului de Specializare Inteligentd §i a oriciiror altor prevederi legale i
contractuale aplicabile, rezidentul va putea vinde fn mod liber terenul gi/sau constructiile
prezente §i viitoare, In urmitoarele situatii:

i) Fondatorul Parcului de Specializare Inteligent#i declard ci nu doregte si
cumpere terenul gi/sau constructiile prezente §i viitoare sau nu rispunde in niciun fel
Notificérii de vanzare, in termenul previizut la art. 11.2.2; in acest caz vénzarea ciitre ter va
putea fi efectuati de ciitre rezident doar cu respectarea conditiilor impuse de OUG nr. 112/2022
referitoare la activitétile specifice parcului de specializare inteligents, respectiv la codurile
CAEN cuprinse In Regulamentul de Organizare §i Functionare al Parcului de Specializare
Inteligents.

ii) Urmare a exercitéirii optiunii prevéizute de art. 11.2.2 , in situatia in care
preful oferit de ciitre ter{ este mai mare decét cel propus de Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligent# , si cu condifia ca toate clauzele contractului de vénzare incheiat cu
terful si respecte toate conditiile previzute in Notificarea de vinzare comunicati Fondatorului
Parcului de Specializare Inteligents.

11.2.4 Conform celor de mai sus cumpiiritorul terenului §i/sau a constructiilor va fi obligat s&
recunoasci §i s respecte dreptul de preemtiune al Fondatorului Parcului de Specializare
Inteligenta.

XII. INCETAREA/REZILIEREA CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE SI
PRESTARI SERVICII CONEXE
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12.1. Contractul de administrare i de prestéri servicii conexe, se reziliazi de drept in oricare
din urméitoarele cazuri:

a) In situatia in care rezidentul nu plitegte, in termen de 90 (nousizeci) zile lucriitoare de la data
emiterii facturii, sumele de bani datorate Administratorului in temeiul contractului incheiat;
b) in situatia in care rezidentul nu folosegte unitatea/infrastructura conform destinatiei stabilite
prin contractul de administrare §i de prestiri servicii conexe;

c) In situatia in care rezidentul nu-gi respectdi oricare dintre obligatiile care izvoriisc din
contractul/contractele incheiat/incheiate cu Administratorul sau cu Fondatorul Parcului de
Specializare Inteligents;

d) in situatia in care rezidentul incalc oricare dintre prevederile cuprinse in prezentul
Regulament;

€) Administratorul nu-gi respects oricare dintre obligatiile care izvorlisc din contractul incheiat
cu rezidentul;

f) dacli una dintre pérti intréi in procedura falimentului san in procedura de dizolvare ori
lichidare;

g) in cazul incetérii, revoc#rii sau anul#rii tithalui de parc de specializare inteligents;

h) in alte cazuri previizute in contractul de administrare gi de prestiiri servicii conexe sau de
legislatia in vigoare.

12.2. Contractul de administrare §i de prestéiri servicii conexe inceteazii prin ajungerea la
termen, dacéi nu este prelungit cu acordul pértilor, prin act aditional.

12.3. In cazul incetiirii sau rezilierii, Administratorul are dreptul s& reintre de indati in posesia
unit#fii ce a format obiectul contractului incheiat cu rezidentul, prin mijloace proprii, cu
respectarea prevederilor legale.

12.4. in cazul rezilierii/denuntérii/incetiirii contractului incheiat intre rezident gi Administrator,
drepturile constituite in baza acestuia vor fi radiate din Cartea Funciari.

XIIL. DISPOZITII FINALE

13.1. Prezentul Regulament de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligent$ intr# in
vigoare la data aprobirii sale de citre Consiliului JUDETEAN BIHOR.

13.2, Prezentul Regulament de Functionare al Parcului de Specializare Inteligent, inclusiv
Anexele care fac parte integrant#i din prezentul Regulament, poate fi modificat §i actualizat prin
hotéirirea Consiliului JUDETEAN BIHOR.

13.3. Prezentul Regulament de Funcfionare al Parcului de Specializare Inteligentd este
obligatoriu pentru tofi rezidentii Parcului de Specializare Inteligenti si constituie anex# la
contractul de administrare §i de prestiiri servicii conexe, respectiv la contractul de concesiune.
13.4. Anexa 1 face parte integranti din prezentul Regulament gi reprezinti modelul
Contractului de Administrare gi prestare de servicii conexe .
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ANEXANR. 10
CONTRACTUL-CADRU DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII
CONEXE
NR.... DIN DATADE .ccecvcssssssassns

Art. I. PARTILE CONTRACTANTE

1.1. Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.., in calitate
de Societate Administrator a Parcului de specializare Inteligents avind sediul in Municipiul
Oradea, Piaja Rahovei, nr. 1, cod postal 410202, Judeful Bihor, inregistrati la Registrul
Comertfului cu nr. J2008002814054, CUI RO24734055, cont nr. RO84 BTRL 0050 1202 P801

78XX deschis la Banca Transilvania, reprezentats de ...........ecccververiveraeereinns cu functia de
Director General, in calitate de ADMINISTRATOR, pe de o parte,

§i

1.2, Societatea .......... S.R.L infiintatd in conformitate cu legile din Roménia cu sediul in

1oc. covvervinriereenns , strada ..ovveeennne )+ URPRI , Judeful ......... , cod postal ......... s TEL vvrvirreriens

;). S , e-mail: ......... , Inregistratii la Registrul Comerfului cu nr. ......... , avind C, UI
............ , cont IBAN nr, ............. deschis la ................, reprezentats legal de dl ............, cu

functia de Administrator, in calitate de REZIDENT al Parcului de Specializare Inteligenti pe
de alti parte

AVAND N VEDERE CA:

* Administratorul este o intreprindere publicd in sensul prevederilor O.U.G. nr.109/2011
privind guvernanta corporativi a intreprinderilor publice,

= Uitatea administrativ-teritoriali JUDETUL BIHOR este proprietarul inregistrat al
terenului cu o suprafatd de . conform hiirfii atagate si care reprezinti Anexa
2 (,,Proprietatea”).

* Parcul de Specializare Inteligentad functioneazi sub directa gestionare si administrare a
Societiitii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

* Rezidentul este 0 societate care activeazi in domeniul .............

= Rezidentul a fost sclectat in urma procedurii de licitafie deschis3 desfiigurate in perioada
...................... conform Sectiunii 3 — Concesionarea bunurilor din OUG nr. 57/2019

= La data incheierii prezentului Contract, unitatea dministrativ-teritoriald judegul Bihor i
Rezidentul, au incheiat Contractul de concesiune nr. ___ incheiat in conformitate
cu termenii §i procedurile previizute de Legile aplicabile §i de Regulament;

iN BAZA PREVEDERILOR:

= QUG nr. 112/2022 privind instituirea unor mésuri pentru stimularea investitiilor cu
finantare din fonduri externe nerambursabile in domeniul eficientei energetice,
resurselor regenerabile de energie pentru intreprinderi mari §i intreprinderi mici si
mijlocii, energiei verzi din surse regenerabile destinate autoritétilor publice locale,
precum gi unele misuri in domeniul specializiirii inteligente, precum si pentru
modificarea §i completarea unor acte normative;

r REGULAMENTUL DE ORGANIZARE SI DE FUNCTIONARE AL PARCULUI
DE SPECIALIZARE INTELIGENTA;
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PARTILE INCHEIE PREZENTUL CONTRACT DE ADMINISTRARE $I DE
PRESTARI SERVICII CONEXE.

Art. I1. OBIECTUL CONTRACTULUI

2.1, Obiectul prezentului Contract de Administrare si Prestiiri Servicii Conexe (denumit in
continuare “Contractul”)

1l reprezinti cedarea temporard de céitre Administrator a dreptului de folosintfi linigtith si
netulburati asupra Infrastructurii Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt
definite mei jos) existente la orice moment in Parcul de Specializare Inteligentii, precum i
prestarea de clitre Administrator a Serviciilor (astfel cum sunt definite mai jos), toate acestea
n schimbul plitii de ciitre Rezident a Taxei de Administrare mentionate la Art. V de mai jos,

2.2. in temeiul prezentului Contract, Administratorul se obligh si asigure Rezidentului

urmitoarele Servicii:

a) iluminatul public in spatiile comune;

b) salubrizarea §i deszéipezirea spatiilor comune;

¢) supravegherea accesului in Parcul de Specializare Inteligentd si In spatiile comune,
exceptind accesul in unitsti;

d) lucriirile de Intrefinere §i reparatie ale ciilor interioare de acces gi ale trotuarelor aflate in
folosinta comuni a rezidentilor;

e) serviciile §i lucrdrile de mentenanti, reparatii gi/sau moderniziiri asupra Infrastructurii
Comune §i a Infrastructurii Exclusive (astfel cum sunt definite mai jos), exceptind lucriirile
de interventie, reparatie i Intretinere a infrastructurii de utilitéifi/a p#rtilor din aceasta care
sunt, conform legii, in exploatarea/administrarea/proprietatea exclusivéi a furnizorilor de
utilitéfi;

f) alte servicii asupra céirora Administratorul §i Rezidentul pot conveni, prin act aditional la
prezentul Contract.

Prin ,,spatii comune” pirtile inteleg toate spatiile care fac parte din Parcul de Specializare

Inteligents §i se afld in folosinfa comun# a tuturor rezidentilor, cu excepfia Unitétii §i a

unitétilor definute de ceilalti rezidenti din Parcul de Specializare Inteligents.

fn cazul in care Rezidentul cump#irs Unitatea, Administratorul si Rezidentul vor fncheia un

contract de administrare care va fnlocui prezentul Contract §i care va respecta confinutul

contractului-cadru de administrare §i de prestéiri servicii conexe, anexi la Regulament.

2,3, Unitatea care face obiectul prezentului Contract §i al Contractului de Concesiune este

reprezentati de terenul care se afli in proprietatea privats a unitifii administrativ-teritoriale

judeful Bihor i in administrarea Administratorului, fiind situati in Parcul de Specializare

Inteligent# si avénd urméitoarele elemente de identificare:

- Adres#: .....coenee s venveeereas , Judetul Bihor, RoméAnia;
- Suprafati totali: .......... ) metri patrafi;
- Numir cadastral: ......ccorevrecrrenace
= Numiir de carte funciarfi: ........coevveerrrres
Cartea Funciari nr. .......... - in care este Intibulati Unitatea, respectiv Planul de

Amplasament sunt anexate la prezeniul Contract ca Anexa nr.2. Unitatea este parte din terenul
mai mare pe care este situat Parcul de Specializare Inteligentii respectiv din Proprietate.

92



24. Unitatea va fi exploatatdi de citre Rezident in vederea desfiguririi/prestiirii de
activitifi/servicii care se incadreazi In codurile CAEN previzute la punctul 1.2 din
Regulament.

2.5. Prin “Unitate” pértile inteleg partea integrants a Proprietétii reprezentats de parcela de
teren aflati in folosinta exclusivii §i temporari a Rezidentului, care este comectati la
Infrastructur3 si in cadrul céireia Rezidentul desfigoara activitifi economice autorizate in mod
corespunziitor, intr-un regim de facilititi specifice, dupé caz, §i cu respectarea dispozitiilor
legale aplicabile parcurilor de specializare inteligents.

2.6, Unitatea este conectatl la Infrastructurd si este exploatati de citre Rezident tn vederea
desfaguriirii activititilor autorizate in cadrul Unitafii si a altor activiti{i adiacente pentru care
Rezidentul este autorizat, conform obiectului s&u de activitate si in concordanti cu obiectivele
parcurilor de specializare inteligents permise de lege.

2.7. Prin “Infrastructurd” pirtile inteleg ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de
alimentare cu energie electricl, refelele de alimentare cu apé, retelele de canalizare, de iluminat
public, parcirile, ciile de transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de
Specializare Inteligentd, care se afld/se vor afla in proprietatea JUDETUL BIHOR ori in
administrarea/exploatarea Administratorului.

2.8. Prin “Infrastructuri Comuni” pértile inteleg partea integranti din Infrastructura
constind in ansamblul de constructii, instalatii, sisteme de alimentare cu energie electrici,
retelele de alimentare cu api, rejelele de canalizare, de iluminat public, parcétrile, ciile de
transport, drumurile edificate pe terenul din perimetrul Parcului de Specializare Inteligenti care
se¢ afli/se vor afla in proprietatea Judefului Bihor, ori in administrarea/exploatarea
Administratorului §i care este destinatsi folosintei comune de citre toti rezidentii Parcului de
Specializae Inteligentd, inclusiv de cétre Rezident.

2.9. Prin “Infrastructuri Exclusivid” pirtile inteleg partea integranti din Infrastructuri
constfind in ansamblul de constructii, instalafii, sistemele de alimentare cu energie electrici,
rejelele de alimentare cu api, retelele de canalizare, din perimetrul Parcului de Specializare
Inteligentd care — la data intriirii In vigoare a prezentului Contract, precum si la orice moment
ulterior - se afld/se vor afla in proprietatea unitétii administrativ-teritoriale judetul Bihor, ori
in administrarea / exploatarea Administratorului -Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA §.A., care este aferenti exclusiv Unit#ii si este in folosinfa exclusivi a
Rezidentului.

Pentru evitarea oricdrei dificultéiti de interpretare, in scopul prezentului Contract, orice
elemente de infrastructurs instalate sau construite de citre Rezident pe Unitate (inclusiv
infrastructura construiti sau instalatd de terfe pérti in numele sau)pe seama Rezidentului, pe
cheltuiala acestuia din urmd#), va fi considerats parte a Constructiilor §i nu a Infrastructurii
Exclusive, astfel cum este definits prin prezenta clauzi.

2.10. Prin “Proiect” partile infeleg investita cu tot ce fine de aceasta ( bunuri imobile §i bunuri
mobile) care permite desfdsurarea unei activitdfi sau prestdri de servicii care se incadreazd in
codurile CAEN prevdzute la punctul 1.2 din Regulament.

Art. III. DURATA CONTRACTULUI
3.1. Durata Contractului este de 10 (Zece) ani, termen care incepe s& curgi in conditiile
prevézute la art. 3.2
3.2. Prezentul contract este incheiat sub clauza suspensivi, in sensul c#, va produce efecte
juridice numai de la data la care rezidentul a semnat contractul de finantare in
conditiile previzute de prevederile art. 57 alin.(1) litera b} din QUG nr. 112/2022.
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Rezidentul are obligatia de a notifica de indatéi Administratorul cu privire la semnarea
contractului de finantare.

Art. TV. DECLARATIILE PARTILOR

4.1, Administratorul, prin prezentul Contract declarii pe propria riispundere i
garanteazii urmiitoarele:

4.1.1. La data semnirii acestui Contract, Administratorul are in mod legal drepturile de

administrare asupra Terenului (“Unit#fii”) §i are astfel dreptul legal de a transmite

Rezidentului drepturile §i de a-5i asuma faji de Rezident obligatiile previizute in prezentul

Contract,

4.1.2. Terenul nu face §i nu a ficut obiectul vreunui antecontract sau contract privind

instriiinarea acestuia sub orice form¥ sau al vreunui contract de orice fel prin care s-ar constitui

in favoarea unei terfe persoane orice drepturi sau interese in legiturii cu Terenul.

4.1.3. La data semnérii, terenul nu constituie §i nici nu a constituit obiectul vreunei cereri sau

pretentii de restituire sau revendicare §i nici al unui litigiu judecéitoresc sau administrativ.

4.1.4, Terenul nu este grevat de nicio sarcindi (inclusiv, férd a se limita la ipotecs, privilegiu,

servitute) constituitd in favoarea vreunei terfe persoane.

4.1.5. Terenul nu este scos din circuitul civil gi nu face obiectul vreunei proceduri de declarare

a utilitétii publice, premergiitoare exproprierii sau al altui interes public,

4.1.6. Terenul nu prezint# niciun fel de contaminare care s contravini regulilor in vigoare de

ocrotire a mediului inconjuritor.

4.1.7. Terenul, conform avizelor operatorilor de refele de utilitéti din zon#, este liber de orice

obstacole ascunse, care ar putea impiedica Rezidentul si realizeze investifiile propuse,

incluzéind dar nelimiténdu-se la canale colectoare, canaliziri, fevi, guri de canal, rigole,

conducte, conducte principale, cursuri de ap#, tuneluri, fire gi orice alte tipuri de conducte.

4.1.8. Regimul urbanistic al Terenului este guvernat de Planul de Urbanism Zonal aprobat prin

HCL $tei (Anexa nr. 5).

4.1.9. Terenul are acces la drumurile publice §i nu este necesari constituirea unor servituti de

trecere in favoarea Terenului.

4.1.10. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor gi valabil de ciitre Administrator

§i constituie obligatia legal, valabild §i angajants, care poate fi puséi in executare impotriva

acestuia, in conformitate cu termenii §i conditiile din prezentul Contract.

4.1.11. Incheierea, predarea §i executarea prezentului Contract nu incalcs sau nu contravin gi

nu vor incélca sau contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricérui alt act

sau document la care Administratorul este parte sau de care este tinut. Ori de céte ori termenul

“Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera c# accsta include orice norme emise

de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere publick, precum si

orice decizie a oricéirei instante de judecats, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,

dupi caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc (doar) pértile prezentului Contract.

4,1.12. Are capacitatea, puterea §i autorizarea depline §i a efectuat toate demersurile necesare,

de natura corporativi sau de altéi natur#, pentru a incheia, preda §i executa in mod corespunziitor

prezentul Contract gi fiecare document care urmeaz4 a fi incheiat in legéturé cu acesta.

4.1.13. Este o societate avind forma juridici men{ionats mai sus §i fiind constituitd in mod

valabil §i organizati in mod corespunzitor in baza legilor din Roménia, avéind autoritatea de a-

si desfigura activitatea in forma actuals.

4.1.14. Administratorul nu este in insolven{ii i nu face obiectul unor proceduri care ar putea

duce in orice mod la dizolvarea acesteia. Administratorul nu face obiectul unor proceduri de
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dizolvare, lichidare, administrare judiciard sau faliment ori al unei hotirri sau cereri de
dizolvare, lichidare, faliment sau administrare judiciaré i nicio proceduri de acest fel nu este
in curs de desfigurare sau nu se intentioneazi a fi desfigurati impotriva Administratorului.
4.1.15. Orice informafii §i documente furnizate Inainte de semnarea prezentului Contract
Rezidentului sunt reale, exacte, complete $i nu induc in eroare. Nu existi circumstante sau
informatii cunoscute care, dacé ar fi aduse la cunogtinta Rezidentului, ar putea in mod rezonabil
s&-1 determine pe Rezident si reconsidere incheierea prezentului Contract conform termenilor
si conditiilor din prezentul §i/sau dezvoltarea Proiectului.

4.2. Rezidentul declari pe propria rispundere §i garanteazi urméitoarele:
4.2.1. Este o societate legal organizatsi, functionfind in mod valabil potrivit legilor roméne §i
are capacitatea juridici necesard pentru a folosi si exploata Unitatea si pentru a realiza
Constructiile In vederea dezvoltirii activitifilor sale economice.
4.2.2. Activititile de productie gi/sau serviciile pe care Rezidentul le va desfisura pe Unitate
respectd integral cerintele legale referitoare la protectia mediului si nu vor crea nicio
contaminare a mediului care si depéseascé limitele impuse de legislatia romén# in vigoare.
Rezidentul se obligd sé obtind toate avizele, permisele sau autorizatiile ori acordurile necesare
pentru activititile pe care le va desfiigura.
4.2.3. Prezentul Contract a fost incheiat in mod corespunzitor i valabil de cétre Rezident si
constituie obligatii legale, valabile gi angajante, care pot fi puse in executare impotriva acestuia,
in conformitate cu termenii i conditiile din prezentul Contract.
4.2.4. Are capacitatea juridics, economic4 si tehnic# pentru a incheia §i executa intocmat acest
Contract §i pentru a-gi indeplini toate obligatiile contractuale.
4.2.5. Incheierea, predarea i executarea prezentutui Contract nu incalc3 sau nu contravin si nu
vor incilca sau nu vor contraveni niciunei prevederi a vreunei Legi aplicabile sau a oricéirui alt
act sau document la care Rezidentul este parte sau e care este tinut, Ori de céte ori termenul
"Legi” este utilizat in prezentul Contract, se va considera c# acesta include orice norme emise
de orice autoritate sau organism public care detine prerogative de putere public#, precum si
orice decizie a oricérei instanfe de judecatd, care este obligatorie pentru toate subiectele sau,
dupé caz, care sunt obligatorii pentru sau privesc {doar) pirtile prezentului Contract.
4.2.6. Rezidentul nu este in insolventi si nu face obiectul procedurilor de dizolvare, lichidare,
administrare judiciars sau faliment ori al unei hotéréri, cereri de dizolvare, lichidare, faliment
sau administrare judiciari, si nicio procedurs de acest fel nu este in curs de desfisurare sau nu
se cunoagte cii se intentioneazi a fi desfiiguratl impotriva Rezidentului.
4.2.7. Nu existd niciun act administrativ, nicio hotérire judecitoreascd si niciun contract sau
orice alt tip de act juridic implicénd Rezidentul si care are sau ar putea avea ca efect interzicerea
sau impiedicarea practicilor de afaceri curente sau viitoare ale Rezidentului, inclusiv
interzicerea sau impiedicarea executiirii obligatiilor contractuale asumate fati de Administrator
prin prezentul Contract.
4.2.8. Orice incélcare de ciitre Rezident a obligatiilor legale privind protectia mediului va atrage
rispunderea acestuia. Pentru evitarea oricirei dificultéiti de interpretare, Rezidentul nu poate fi
tinut réispunzitor pentru nicio incillcare de céitre terte pérfi a obligatiilor legale privind protectia
mediului.
4.29. Orice informatii §i documente furnizate de citre Rezident inainte de semnarea
prezentului Contract Administratorului sau oric#iror afiliafi ai acestuia, consultanfi sau altor
persoane desemnate de cétre acegtia, sunt reale, exacte, complete si nu induc in eroare. Nu
existi circumstante sau informafii cunoscute care, dacd ar fi aduse la cunostinfa
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Administratorului, ar putea in mod rezonabil si determine Administratorul si reconsidere
incheierea prezentului Contract conform termenilor §i condifiilor previizute de prezentul
Contract.

4.2,10. Fiecare parte declarsi ci, la data acestui Contract, declaratiile §i garangiile date de
respectiva parte in prezentul Contract sunt complete, exacte i nu induc in eroare si este de
acord cl respectivele declaratfii si garantii vor fi considerate a fi date la orice moment din
intreaga durath de existenti prezentului Contract.

4.2.11. n cazul in care oricare dintre pirti va lua cunostinti in viitor de orice aspecte care pot
conduce la inexactitatea sau inaplicabilitatea orictireia din sau a tuturor declaratiilor i
garenfiilor din prezentul Contract, va informa in mod prompt celelalte piirti despre aceasta.

Art. V. PRETUL SI MODALITATILE DE PLATA

5.1. In schimbul Serviciilor si a dreptului de folosintd asupra Infrastructurii Comune si
Infrastructurii Exclusive, Rezidentul va achita Taxa de Administrare In cuantum de 0,4 (zero-
virgulii-patruzeci) Euro/mp/an, la care se adaugi TVA. Taxa de adminisirare se va achita
trimestriel, in termen de 15 (cincisprezece) zile lucréitoare de la data primirii facturii.

Taxa de Administrare se calculeazi prin raportare la intreaga suprafat# a Unitiitii, respectiv la

Taxa de Administrare se va percepe de clitre Administrator incepénd cu data de 1 (intéi) a lunii
urmiitoare emiterii autorizatiei de construire.

5.2, Plata se va face prin transfer bancar, pe baza unei facturi emise de ciitre Administrator la
data stabilitd de pérti, in contul nr.RO84 BTRL 0050 1201 P801 78XX deschis la Banca
Transilvania S.A.

5.3. Facturile fiscale reprezentind contravaloarea Taxei de Administare se emit la inceputul
fiechirui trimestru, iar sumele previizute la Articolul 5.1. se achitd in termen de 15
(cincisprezece) zile lucriitoare de la primirea de citre Rezident a facturilor.

Data primirii facturii se consider#i data ridicirii facturii de céitre Rezident de la sediul
Administratorului sau data transmiterii facturii prin e-factura sau pogté electronici. Facturile
vor fi emise In Lei, la cursul de schimb al Béincii Nationale a Roméniei, valabil 1a data emiterii
facturii.

5.4. In cazul neplitii Taxei de administrare in termen de 15 (cincisprezece) zile lucriitoare de
la data primirii facturii, Rezidentul datoreazi Administratorului penalitii{i de intérziere de 0,1%
pentru fiecare zi de intrziere, péni la data pléfii efective i integrale, procent aplicat asupra
sumei in Lei datorate. Penalitéifile se datoreaz} incepénd cu ziua urmiitoare celei in care a
expirat termenul de plats. Totalul penalitifilor pentru intérziere nu poate depisi cuantumul
asupra céiruia sunt calculate.

5.5, Pe langi plata Taxei de Administrare ciitre Administrator, Rezidentului i revine §i
obligatia de a pliti lunar/la scaden{d preful utilitdjilor gi al serviciilor aferente de care
beneficiazi in mod direct §i exclusiv din partea unor terje persoane §i/sau a Administratorului,
cu titlu exemplificativ (dar nu limitativ) incluzéind furnizarea apei, a energiei electrice, a
serviciilor de canalizare gi de furnizare a altor utilit#i{i si/ori contravaloarea altor cheltuieli de
mentenants comune gi/sau individuale, dup# caz, conform contractelor de furnizare/de prestare
a serviciilor de utilitéiti incheiate in nume propriu de citre Rezident cu furnizorii/operatorii de
servicii licentiafi.

Art, VI. DREPTURILE PARTILOR
6.1. Rezidentul are urmiitoarele drepturi:
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6.1.1. De a exploata Unitatea in mod direct, pe riscul s&u, pe rispunderea gi pe cheltuiala sa.
6.1.2. De a beneficia de folosinfa §i posesia linigtitd i utild asupra Unititii, astfel cum este
previizut in Legile aplicabile §i in Contractul de concesiune, de dreptul de a-i fi acordat
accesul adecvat la drumurile publice in scopul dezvoltéirii Proiectului, al utilizéirii si al
accesului la Unitate, precum §i dreptul de a folosi Infrastructura Comuni §i Infrastructura
Exclusivi, cu diligenta unui bun proprietar, astfel incét si nu degradaze sau deterioreze si,
exceptind uzura normald, si o menfiné in starea existentd la momentul incheierii prezentului
Contract.

6.1.3. De a beneficia de folosinta gi posesia linigtit3 i utild asupra Terenului si de a-i fi acordat
dreptul adecvat de acces la drumurile publice in scopul dezvoltdrii investifiilor propuse, al
utiliziirii si accesului la Teren.

6.1.4. Rezidentul va avea dreptul preferential de a cumpiira Unitatea, astfel cum este previizut
in Legile aplicabile i in Contractul de concesiune, dupi caz.

6.1.5. De a beneficia de scutirile de la plata impozitelor pe clidiri §i pe terenuri, dupi caz,
potrivit Codului Fiscal, precum s§i de alte facilitdfi previizute de Legile aplicabile, in
conformitate cu procedurile previzute de acestea, OUG nr. 112/2022 si Legile care
reglementeaz procedurile privind ajutoarele de stat, dupd caz.

6.1.6. De a fi notificat in leg#turdi cu orice modificare preconizat¥ a Regulamentului §i a oriciror
altor reglementiri care vor fi emise de citre Administrator.

6.2. Administratorul are urmitoarele drepturi:

6.2.1. De a incasa Taxa de Administrare §i orice alte sume de bani datorate de céitre Rezident,
precum $i penalititile de intirziere aferente, dupi caz.

6.2.2. De a emite regulamente obligatorii pentru rezidenfti Parcului de Specializare Inteligents,
inclusiv pentru Rezident, in activitatea de gestionare g§i de administrare a Parcului de
Specializare Inteligenti.

6.2.3. De a inspecta Unitatea, de a verifica stadiul §i modul de realizare a investitiilor propuse
si modul de respectare a obligatiilor asumate de ciitre Rezident prin prezentul Contract.
Rezidentul va fi informat in scris cu cel putin 3 zile lucriitoare inainte de inspectie. Respectivele
inspectii vor fi realizate la ore rezonabile (in timpul zilelor lucritoare) si pe o duratéi de timp
rezonabild, in strictd legiturd cu aspectele §i zonele Unit#ifii §i ale Constructiilor, care trebuie
inspectate, in mod rezonabil, in scopul previzut in prezentul Articol 6.2.3. Rezidentul are
dreptul s& limiteze orice inspectie care ar putea afecta desfiigurarea activititii acestuia sau care
ar privi zone sau aspecte care pot fi considerate de ciitre Rezident drept confidentiale sau
chestiuni ce tin de sigurants si securitate.

6.2.4. Pentru evitarea oricéirei dificultdfi de interpretare, pértile la acest Contract au, in raport
cu obiectul prezentului Contract, toate celelalte drepturi prevéizute de Legile aplicabile i
prezentul Contract.

Art. VII. OBLIGATIILE PARTILOR

7.1. Rezidentul are urmiitoarele obligatii:

7.1.1. S& foloseasc# Infrastructura Comuni §i Infrastructura Exclusivd, dupi caz, cu diligenta
unui bun proprietar, si nu le degradeze sau deterioreze, astfel incét, cu exceptia uzurii normale,
si le mentini In starea existentii la momentul incheierii prezentului Contract, precum §i cu
respectarea prezentul Contract, a Legii, 2 Regulamentului si a altor regulamente obligatorii
adoptate de citre Administrator In conformitate cu Legea §i prezentul Contract.
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7.1.2. Péndi la expirarea, rezilierea sau incetarea in orice mod a prezentului Contract, si nu
cesioneze terfilor, total sau partial, dreptul de folosinti asupra Infrastructurii Comune §i
Infrastructurii Exclusive §i s# nu schimbe destinatia sau natura activitifii/activitéifilor
desfigurate pe Unitate, altfel decit in conditiile previizute in prezentul Contract.
7.1.3. S# desfigoare in Parcul de Specializare Inteligentd exclusiv activitiitile autorizate si
acceptate de ciitre Administrator conform punctului 1.2 din regulament §i a prevederilor OUG
nr. 112/2022.
7.1.4. SH plidteasci Taxa de Administrare §i orice alte eventuale sume de bani datorate
Administratorului in temeiul prezentului Contract, inclusiv penalititile aferente, in cuantumul
si la termenele previizute la Art. V.,
7.1.5. Pe tot parcursul executiirii lucriirilor de constructie destinate realiziirii Proiectului,
precum §i pe intreaga Durath, Rezidentul va pi#istra integritatea spatiilor comune din incinta
Parcului de Specializare Inteligentd, precum céile comune de acces, spatiile verzi etc.
7.1.6. In cazul producerii unor pagube din culpa Rezidentului, acesta va riispunde fati de
persoanele care au suferit un prejudiciu din cauza acestuia, in concordantii cu dispozitiile
Legilor aplicabile.
7.1.7. 8& obtini toate avizele §i autorizafiile previzute in legislatia iIn vigoare pentru
desfiigurarea activitagii.
7.1.8. Toate cheltuielile necesare pentru realizarea Proiectului vor fi suportate in Intregime de
citre Rezident, inclusiv toate taxele legale pentru obfinerea autorizatiei de construire gi a
avizelor necesare.
7.1.9. S# respecte toate obligatiile privind cerinfele tehnice previizute de legislatia in vigoare
privind protectia mediului, inclusiv cele previizute in Anexa reprezentaté de Declaratia privind
problemele de mediu (Anexa 6), precum §i cele privind acordul rezidentilor vecini pentru
functionarea Unit#tii, in m#sura In care acesta este necesar in conformitate cu Legile aplicabile.
7.1.10. S& respecte normele de protectie a muncii §i P.S.I. in desfigurarea activitiifii proprii
pentru care este autorizat.
7.1.11. S& nu efectueze niciun fel de modifickiri asupra Infrastructurii, exceptind lucrérile
necesare finaliziirii §i operéirii investitiei.
7.1.12. S3 respecte regulile de circulatic in cadrul Parcului de Specializare Inteligents,
elaborate de Administrator, in concordantii cu Legile aplicabile gi prezentul Contract.
7.1.13. S# respecte orice alte obligafii derivind din regulamentele elaborate de citre
Administrator, in condordant3 cu Legile aplicabile §i prezentul Contract, §i care sunt aplicabile
raporturilor juridice n#scute intre rezidenti gi Administrator.
7.1.14. S& execute din fonduri proprii lucriirile de racordare la retelele tehnico-edilitare de la
limitele Unit#tii la locatiile specificate §i si pliteascs, la scaden{lf, contravaloarea serviciilor
de care Rezidentul beneficiaz#i in mod direct i exclusiv si care pot avea ca obiect (dar fiiri a fi
limitate la) furnizarea apei, a energiei electrice, a serviciilor de canalizare si de furnizare a altor
utilitéiti gifori contravaloarea altor cheltuieli de mentenanti comune gi/sau individuale, dupé
caz, conform prezentului Contract gi/sau contractelor de furnizare/de prestare a serviciilor de
utilitéiti incheiate in nume propriu de ciitre Rezident cu proprii furnizori/operatori de servicii
autorizati gi/sau cu Administratorul, toate in concordanti cu necesitéifile exprese ale
Rezidentului.
7.1.15. SH execute din fondurile proprii lucriirile de amenajare pentru suprafata de teren
neconstruits. '
7.1.16. Si evite impiedicarea sau tulburarea folosintei unititilor de citre proprietarii sau
detin#torii unitifilor invecinate.
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7.1.17. In situatia in care Rezidentul a cumpérat Unitatea conform termenilor si conditiilor din
Contractul de concesiune, va incheia cu Administratorul concomitent cu data transmiterii
dreptului de proprietate asupra Unititii, un nou contract de administrare i de prestiri servicii
conexe, avind continutul-cadru anex# la Regulament.

7.1.18. Neprezentarea Rezidentului, in termen de 15 (cincisprezece) zile de la cumpirarea
Unitétii, la administratia Parcului de Specializare Inteligents in vederea semnirii contractului
de administrare prevéizut la Ast. 7.1.17. de mai sus, atrage dupa sine plata de ciitre proprietar
cétre Administrator a unor penalitéifi in valoare de 300 Euro/zi lucriitoare de intérziere si poate
duce la pierderea facilitdtilor specifice functionfirii in cadrul Parcului de Specializare
Inteligents, facilitifi de care beneficiazi sau ar putea beneficia, daci astfel este previzut de
Legile aplicabile. Penalititile vor fi calculate pini Ia data incheierii contractului de
administrare mentionat, cu Administratorul.

7.1.19. Rezidentul are obligatia de a nu cesiona tertilor, total sau partial, drepturile gi obligatiile
constituite in favoarea sa prin prezentul Contract.

7.2. Administratorul are urmsitoarele obligatii:

7.2.1. S& asigure si sé sustini in mod deplin si si nu deranjeze sau s& nu impiedice in orice
mod exercitarea de ciitre Rezident a drepturilor sale niiscute din prezentul Contract §i din
Contractul de concesiune.

7.2.2. S&-i asigure Rezidentului accesul continuu, direct, deplin si neingridit de la Unitate la
reteaua de drumuri publice, corespunzitoare transportului cu autovehicule de orice tip, precum
si la toate drumurile de acces din cadrul Parcului de Specializare Inteligents (cu exceptia celor
situate In interiorul unit#tilor folosite/detinute in mod exclusiv de alti rezidenti ai Parcului de
Specializare Inteligents).

7.2.3. S asigure Rezidentului accesul cétre sau de la Proiectul propus si realizat atét pentru
personalul propriu, cét i pentru mijloacele proprii de transport.

7.2.4. SH asigure posibilitatea de conectare a Rezidentului la retelele de utilifiiti publice
existente (ap#, canalizare, electricitate, etc) la limitele Unit#ii.

7.2.5. S& depuni diligentele necesare finalizirii lucrfirilor de introducere a refelei de utilitsi
publice, executate de ciitre Fondator.

7.2.6. Administratorul va asigura accesul operational permanent al Rezidentului la Unitate.
7.2.7. 84 incheie, numai cu respectarea Legilor in vigoare, contracte comerciale cu furnizorii
primari de utilititi, i si 13i execute In mod corespunzitor obligatiile derivind din acestea,
exceptind situafiile in care actele normative in vigoare impun incheierea acestor contracte
direct cu Rezidentul, in numele si pe seama acestuia.

7.2.8. S& nu permité, respectiv si se asigure ci nu este prejudiciat dreptul Rezidentului s#
foloseasc# Infrastructura Comun# §i Infrastructura Exclusivi.

7.2.9. S#-l informeze pe Rezident cu privire la iminenta Incepere a oricirei lucriri la
Infrastructura Comuni si Infrastructura Exclusivs, cu cel putin 15 zile anterioare datei
executiei, exceptind cazurile de avarie sau cele care impun intervenfia urgenti a
Administratorului §i/sau a prestatorului de servicii/furnizorului de utilitai, situatie in care
Administratorul il va anun{a pe Rezident imediat, prin orice mijloc de comunicare (e-mail, fax,
telefon).

7.2.10. Si-1 informeze pe Rezident cu privire la executia unor lucriri care i-au fost comunicate
si care vor fi executate de cétre rezidentii Parcului de Specializare Inteligents.
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7.2.11. S& monitorizeze i si intreprindd demersurile necesare ciitre furnizorii de utilitti in
vederea efectudirii intretinerii §i reparatiilor la infrastructura de utilithti aflati in
exploatarea/administrarea/proprictatea exclusivé a acestora.

7.2.12. S& respecte §i si monitorizeze respectarea intocmai a principiilor referitoare la
egalitatea de fratament pentru tofi rezideniii Parcului de Specializare Inteligents, la
neimplicarea Administratorului n practici abuzive impotriva rezidentilor Parcului de
Specializare Inteligentsi, la obligativitatea respectiirii de cltre rezidentii Parcului de
Specializare Inteligentd a regulamentelor interne, precum §i a principiului referitor la
stimularea constituirii de noi locuri de muncé in vederea valorificérii potenfialului uman local
sau regional.

7.2.13. S# efectueze lucriirile i serviciile de mentenant#, reparatii §i/sau moderniziiri, dupé caz,
asupra Infrastructurii Comune §i Infrastructurti Exclusive, astfel incét s# asigure Rezidentului
folosinta normal¥ asupra Unit#tii, Infrastructurii Comune §i Infrastructurii Exclusive.

7.2.14, S& nu execute nicio lucrare san activitate in interiorul Parcului de Specializare
Inteligenti care ar afecta, perturba sau limita in orice mod drepturile constituite in favoarea
Rezidentului in baza prezentului Contract §i a Contractului de concesiune, excepténd lucririle
de interventie cu caracter urgent sau cele de mentenant¥ necesare.

7.2.15. S¥ furnizeze la timp i in mod corespunzitor serviciile in conformitate cu Legile
aplicabile si la cele mai inalte standarde de expertizii, competente, atentie, diligent# §i precautie
care sunt agteptate de la un administrator §i proprietar diligent.

7.2.16. Administratorul, la rAndul séiu, va asigura accesul adecvat la infrastructura publici din
cadrul §i din jurul Parcului de Specializare Inteligent¥, care se afli prin orice modalitate in
administrarea Administratorului §i care este necesari pentru folosinfa §i accesul adecvat la
Unitate, si se va asigura cé respectiva infrastructur#l este menfinutii in permanent# in stare buns
de functionare.

7.2.17. Administratorul va asista Rezidentul, in cea mai mare mésuri permisi de Legile
aplicabile, cu toate informatiile i sprijinul necesar in vederea obtinerii tuturor facilitifilor
previizute de Legile aplicabile, precum si toate avizele, licentele, acordurile §i autorizatiile
necesare pentru dezvoltarea §i functionarea legalé a Proiectului.

7.2.18. Pentru evitarea oriciirui dubin, p#rtile au, in leg#turs cu obiectul acestui Contract, orice
alte obligatii previizute de Legile aplicabile, Regulament §i de prezentul Contract.

Art. VIIL INTRAREA N VIGOARE A CONTRACTULUI
8.1. Prezentul Contract, se va semna dupi semnarea de ciitre rezident « contractului de
concesiune, §i intr#l in vigoare la data stabilit¥ de prevederile art. 3.1 gi 3.2.

Art, IX. MODIFICAREA, REZILIEREA SI iNCETAREA CONTRACTULUI

9.1. Prezentul Contract poate fi modificat numai cu acordul scris al tuturor pértilor, prin act

aditional.

9.2. Prezentul Contract va inceta fiird interventia instantei, precum gi fiir#i indeplinirea vreunei

alte formalitéi{i in oricare din urmiitoarele cazuri:

9.2.1, Prin simpla notificare adresatii de Administrator Rezidentului, in situatia in care:

a) Rezidentul nu plitegte Taxa de Adminisirare in termen de 90 (noufizeci) zile lucriitoare de

la data primirii facturii de ciitre Rezident;

b) Rezidentul nu respectd oricare dintre obligatiile care fi incumb# conform prezentului

Contract §i nu remediazi aceastd Incéilcare in termen de 90 (noudizeci) zile de la data primirii
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notificéirii scrise trimise de Administrator, prin care este semnalati incilcarea impreuni cu
suficiente detalii sau In orice alt termen (mai lung sau mat scurt) care este necesare in mod
rezonabil pentru remedierea incilc#irilor, avind in vedere circumstantele obiective de la data
notificrii;

c) Rezidentul a incilcat Contractul de Concesiune i Concedentul a incetat acest din urm3
contract ca urmare a respectivei incéilcéiri, in conformitate cu prevederile acestuia;

d) in situafia in care Rezidentul incalc3 prevederile cuprinse in Regulamentul de Functionare a
Parcului de Specializare Inteligentd (anexat) si/sau In QUG nr. 112/2022 si nu remediazi
aceastdl situatie intr-un termen de 90 (noudizeci) zile de la data la care a fost notificat in acest
sens de ciitre Administrator.

9.2.2. Prin simpla notificare adresatii Administratorului de ciitre Rezident, in situafia in
care:

a) Administratorul nu respect oricare dintre obligatiile previizute in prezentul Contract §i nu
remediaz} aceasts incélcare in termen de 90 (noudizeci) zile de la data notific¥irii scrise trimise
de ciitre Rezident, prin care este semnalats incélcarea sau in orice alt termen (mai lung sau mai
scurt) care este necesar in mod rezonabil pentru remedierea incalcérilor, avind in vedere
circumstantele obiective de la data notificérii;

b) Concedentul a inc#ilcat Contractul de Concesiune, iar Rezidentul este indreptitit s# inceteze
acest contract, in conformitate cu termenii acestuia;

¢) Titlul de parc de specializare inteligentd inceteazi, este revocat sau anulat.

9.2.3. Prezentul Contract inceteazi de drept fird nicio formalitate prealabili gi farsi interventia
instantei, in cazul in care Rezidentul i§i Inceteazi activitatea in Parcul de Specializare
Inteligents, ca urmare a Incetéirii Contractului de concesiune sau pentru orice alt motiv si nu a
dobéndit pani la acea dati dreptul de proprietate asupra Unititii.

9.3. Prezentul Contract inceteazi automat dacs Unitatea este transferatii in deplina proprietate
a Rezidentului, la momentu! incheierii noului contract de administrare, mentionat la art.7.1.17.
9.4. Prezentul Contract inceteazi la data cdnd Durata expird, In cazul in care nu a fost prelungiti
cu acordul partilor, prin act aditional la Contract.

9.5. Contractul va inceta de drept (in temeiul legii) in cazul in care Rezidentul si/sau
Administratorul intrd in procedura falimentului, procedura dizolvérii sau procedura lichidarii,
in conformitate cu Legea nr. 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de
insolvent#.

Art, X, RASPUNDEREA CONTRACTUALA

10.1. Pirtile inteleg sé-gi indeplineasc# obligatiile asumate prin prezentul Contract cu buni-
credintfi §i diligenfa ceruti unui bun proprietar sau, dupi caz, a unui profesionist: care
actioneaz3 in mod obignuit in domeniul de activitate al pértilor.

10.2. Pentru incilcarea prezentului Contract, declaratii eronate, neexecutarea, executarea
necorespunzitoare, cu intrzieri gi/sau partiald a obligafiilor contractuale asumate, partea in
culpd datoreazi celeilalte/celorlalte pérti despigubiri.

10.3. Orice platd fiicuts de clitre Rezident ciitre Administrator se va imputa mai intéi asupra
datoriilor scadente, in ordinea scadentelor acestora, incepénd cu cele mai vechi, potrivit
regulilor previizute in

Codul Civil.

Art. XI. FORTA MAJORA
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11.1. In sensul acestui Contract, forfa majora reprezints orice imprejurare exterioary activitatii
pirtilor si a agentilor lor autorizati, cu caracter extraordinar, absolut imprevizibilé i inevitabils,
care se aflé in afara controlului oricérei p#rfi, care nu se datoreazi gregelii sau vinei acestora gi
care pune partea care invocl cazul de forfa majors in imposibilitatea obiectivd de a-gi executa
sarcinile ce-i revin indeplinirea prezentului Contract.

Pot constitui cazuri de fortli majori: riizboaiele, revolutiile, incendiile, inundatiile sau orice alte
catastrofe naturale, restricfiile apirute ca urmare a unei carantine, embargoul, situatiile
epidemiologice sgi/sau pandemiologice, enumerarea nefiind exhaustivé, ci enuntiativi.

Nu este considerat forta majoréi un eveniment asemenea celor enumerate mai sus care, fiiré a
crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare indeplinirea obligatiilor uneia
dintre pértile contractante.

11.2. Forta majord exonereazii partea care o invoci de orice riispundere.

11.3. Partea afectats de cazul de fort# major# are obligatia de a informa fn scris cealaltii parte
in legiturd cu noile imprejurtiri in cel mult 15 zile de la aparifia acestora, oferind dovezi in
acest sens.

11.4. Niciuna din pérti nu va fi {inutd responsabilé pentru neexecutarea sau executarea cu
intdrziere a prezentului Contract, in cazul in care neexecutarea sau executarea cu intArziere se
datoreaz¥i unor cauze care nu au putut fi controlate in mod rezonabil de aceasta.

Art. XTII. LITIGII

12.1. Prezentul Contract va fi guvernat §i interpretat in conformitate cu legea roména.

12.2. Orice disput#i intre périile prezentului Contract se va solutiona de cétre p4r{i in mod
amiabil, initial prin discutii directe.

12.3. Orice disputi néiscuts din sau in leg#turd cu prezentul Contract (care nu este solufionats
amiabil) va fi solutionat# de instantele competente.

Art. XIII. COMUNICARI

13.1. Orice comunicare intre pérti, referitoare la indeplinirea prezentului Contract, frebuie s#
fie transmisi in scris.

13.2. Comunicirile intre pérti se pot face prin scrisoare, fax sau e-mail, cu conditia solicitirii
confirmérii scrise a primirii comunicérii.

13.3. Toate comuniciirile vor fi trimise la urmitoarele adrese, sau la orice alte adrese
comunicate de citre una din péirti celorlalte, ulterior semniirii prezentului Contract:

Cétre: AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCA’.A ORADEA S.A.

Cm: S LLLITLL LTI L LT TT] ] SRL

In atenfia: ...eereerenecrene:
In atentia: ......... S,
Adresa
Adresa - Sediul social: Piaga Rahovei, nr. 1,
Oradea,Bihor
Fax: ciciisinn Fax:.
E-mail:contactiaadlo.ro Email;
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Art. XTV. DISPOZITII FINALE

14.1. Toate pértile se obligi prin prezentul Contract, si respecte toate Legile in executarea
Contractului.

fn cazul in care o clauz a prezentului Contract va fi declarats nuli sau va fi anulats, clauzele
rimase valide isi vor produce, in continuare, efectele, cu exceptia cazurilor in care clauza sau
partea declarati nuli sau anulati reprezintd o conditie esentiald a prezentului Contract. in toate
cazurile, pértile vor agrea cu buni credinté prevederi (valide) inlocuitoare care si fie din punct
de vedere comercial cét mai apropiate cu putinti de cele declarate nule sau anulate, cu exceptia
(In situatia in care acestea sunt conditii esentiale) cazului in care oricare dintre pérti decide si
inceteze unilateral prezentul Contract §i sé aplice in mod corespunzitor Art.9.2.1. sau Art.9.2.2.
din prezentul Contract.

14.2. Pértile convin cd toate informatiile referitoare la termenii §i clauzele acestui Contract,
precum §i toate informatiile pe care o parte le primeste de la celelalte pirfi pe parcursul
executéirii acestui Contract, sunt confidentiale, fiecare dintre pérti obligindu-se si nu divulge
tertilor féiré acordul prealabil expres al celorlalte pérti nicio asemenea informatie, inainte si
pentru o perioads de 2 (doi) ani de la data incetérii prezentului Contract. Sunt exceptate de la
aplicarea prezentei clauze de confidentialitate informatiile care trebuie dezviluite ciitre public
sau orice autoritate competenti, conform Legii.

14.3. Pérfile vor furniza cu buna-credinti informatiile ulterioare, indiferent de suport, si vor
incheia documentele §i actele, precum s§i vor lua mésurile necesare pentru a da efecte depline
clauzelor prezentului Contract.

14.4. Urmitoarele Anexe menfionate in prezentul Contract fac parte integrant¥ din Contract §i
se semneazi/se atageazé in acelagi numir de exemplare ca §i Contractul:

Anexa 1 — Procesul verbal de predare-primire teren;

Anexa 2 — Cartea Funciari nr............ si planul de amplasament;
Anexa 3 — Regulamentul de Organizare §i de Functionare al Parcului de Specializare
Inteligents;

Anexa 4 — Proiectul (Angajamentul de Investitii);
Anexa 5 — Planul Urbanistic Zonal;

Anexa 6 — Declaratia privind problemele de mediu;
Anexa 7 — Caietul de sarcini .

Prezentul Contract s-a incheiat astizy, ............. , la sediul Administratorului, in 2 (dous)
exemplare originale, ciite unul pentru fiecare parte.

[urmeazd semndturile]

REZIDENT, ADMINISTRATOR
Soc. AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

S0C. cernsncnsercsanee SRL Director General,
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Anexa 1 la la contractul de administrare §i servicii conexe

PROCESUL VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI EXISTENT iN PARCUL DE SPECIALIZARE INTELIGENTA

STEI
incheiat astiizi, ..............

intre:

Societatea AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA 8.A., cu sediul in Oradea,
Piata Rahovei, Nr.1, CUI RO 24734055 reprezentatii de catre prin ........cooceviiinieninin , avénd
functiade ....covvviiiiiiice e, , in calitate de Administrator
§i

Societatea..........cocrreenrrerererracnnee , cu sediul In cu sediul in loc. ........... , strada ............... or.
............... , inregistrati la Registrul Comerfului cu or. ..........., avind CUI ...........,
reprezentati legal de ................. , cu functia de Administrator in calitate de Rezident,

Se pred#/se primeste Terenul in suprafatii de ............. m.p. , situat in Parcul de Specializare

Inteligent# , identificat prin Planul de amplasament anexat la Contractul de administare gi
de prestiri servicii conexe mr,........ T
Suprafata este delimitatd prin ........ de Unitatea ............ si
Unitatea............. la..iiiiienn .
Terenul se predi firé niciun fel de constructii edificate pe suprafata sa, fiirf arbori, arbugti
sau vegetatie care ar putea impiedici exploatarea normali a Terenului, precum gi liber de orice

sarcini, conform Extras C.F.ar. ........oevvveeeee - anexat.
Terenul va fi utilizat de cétre Rezident numai in conformitate cu prevederile Contractului
de administrare i de prestdri servicii conexe nr................. si ale Regulamentului de

Functionare al Parcului de Spcializare Inteligents §i al contractului de concesiune, pe toaté
durata desféigurlirii activitifii acestuia in Parcul de Specializare Inteligents.

Administrator, Rezident,
AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. censuserisnseereeserseraeras
Anexa 2 la contractul de administrare §i servicii conexe — Cartea Funciari nr............ §i

planul de amplasament;

Anexa 3 la contractul de administrare gi servicii conexe — Regulamentul de Organizare si
e Functionare al Parcului de Specializare Inteligentsi, reprezintd Anexa 9 a
documentatiei;

Anexa 4 la contractul de administrare si servicii conexe — Proiectul (Angajamentul de
Investitii) reprezintd Anexa 4 completatd de concesionar;

Anexa 5 la contractul de administrare si servicii conexe — Planul Urbanistic Zonal este
HCL Steinr. 3/07.01.20219.
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Anexa 6 la contractul de administrare gi servicii conexe - Declaratia privind
problemele de medin

DECLARATIA OFERTANTULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale Parcului de
Specializare Inteligents, iar exploatarea unit#ijii existente in aceast# structurs este condifionati
de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului.

Ne angajidm si respectim autorizafiile emise de c#itre Inspectoratul pentru Protectia
Mediului pentru fiecare constructie in parte.

Confirmdm ci ne sunt pe deplin cunoscute atét situatia juridics a terenului contractat, cét
§i toate problemele de mediu aferente acestui teren.

Declardm ci am fost informati pe deplin de ciitre Societatea-Administrator asupra
posibilititii modific#rii actualei legislatii de protecfie a mediului din Roménia, in procesul
armonizirii graduale a legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu
ale Uniunii Europene. Aceste imprejuréri pot oricind genera costuri suplimentare pe parcursul
procesului de realizare a investitiilor, iar suportarea lor va reveni Societitii noastre, in calitate
de Rezident,

Amplasarea constructiilor gi funcfionarea unititilor economice le vom face cu aplicarea
tuturor normativelor in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Ne angajdm si nu
desfdisurdm in zond activitiifile economice susceptibile a polua aerul, apa si solul.

Toate activitiifile le vom desfiigura in incinte Inchise, niciuna dintre ele nu va dezvolta
zgomote §i vibrafii sesizabile din exterior la limita incintei. Vom respecta intocmai prevederile
Regulamentelor nationale referitoare la zgomotul produs de fabrici, precum si Regulamentele
UE referitoare la protectia muncitoritor de zgomot.

Depozitarea externd o vom face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si
la distanti de drumul de acces. Containerele de gunoi §i de rebuturi vor fi, de asemenea,
ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor,
precum §i a copacilor i plantelor. Dacd este necesar accesul pentru incircare/descéircare §i
livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele clidirilor §i vor fi ascunse vederii prin
aranjamente adecvate. Vom prevedea, de asememea, un spafiu suficient pentru
Incéircare/descircare in interiorul site-ului.

Toate deseurile 5i produsele reziduale le vom colecta i le vom depozita intr-o arie special
amengjatd in acest scop. Degeurile le vom colecta pentru reciclare sau reutilizare, dacs este
posibil §i fezabil. Deseurile generate pe care nu le vom putea reutiliza vor fi depozitate la o
groapi de gunoi aprobati de autoritdfile locale, respectind Regulile Uniunii Europene
referitoare la deseuri.

Toate deseurile chimice gi toxice vor fi eliminate conform regulilor UE referitoare la
deseurile toxice §i periculoase. Vom pistra documentele prin care se inregistreazi tipul,
cantitatea, data §i modul in care s-au eliminat degeurile. Eliminarea deseurilor o vom face
respectind cerintele autorititilor sanitare.

Ne obligdm ca mirosurile neplédcute provenind de la operafiunile desfisurate in fabrics si
nu fie detectabile in afara limitelor legale. Vom respecta conditiile stabilite prin autorizatia de
mediu referitoare la emisiile atmosferice, in cazul in care este obligatoriu si definem aceasts
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autorizatie si/sau licentd. Vom respecta, de asemenea, prevederile din documentele §i
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferic.

Ofertant,

Anexa 7 la contractul de administrare gi servicii conexe- Caietul de sarcini, reprezintd
caietul de sarcini cuprins in documentatia de atribuire .
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