


























- terasa plana 
Imobilul va avea asigurat! alimentarea cu ap! rece, respectiv energie electrici 

4.2. Clauze referitoare la încetarea contractului de locatiune: 
Contractul înceteazl, dupl caz, tn vreuna din urm!toarele situapi: 

a) expirarea dmatei acestuia; 
b) prin acordul 
c) denunJarea unilaterali a contractului; 
d) în caz de înstrtimu:e a imobilului dat în 
e) rezilierea pentru neîndeplinirea de locatar a obligatiilor 

contractuale; 
f) alte situaiii expres prcvlzute de leg. 

unilateral! a contractului poate fi flcutl de cltre oricare dintre prezentului 
contract, prin transmiterea unei notificlri scrise celeilalte cu cel l S zile înainte de 
data încetlrii contractului. La împlinirea termenului de preaviz de 15 zile, de 
restituire a· bunului devine exigibili, iar contractul de constituie, în legii, 
titlu executoriu cu privire la aceastl 
Contractul se rezilim de plin drept de cltre locator, flrl punere în înt4rziere, firi acordarea 
unui tennen de firi unei hotlr4ri daci locatarul se 
în vreuna din urmltoarele 

a) a încheiat acte juridice cu terpi, persoane fizice juridice, care sl aibl ca obiect 
spatiul ce face obiectul prezentului contract, cum ar fi subînchirierea, 
concesiunea, cesiunea contractului, asocierea în 
contractul de închiriere civili, ori comercial! sau orice alt act, indiferent de natura 
sa, privind imobilul închiriat acordul scris al locatorului - proprietar. 

b) a cedat spatiului unor flrl acordul scris al locatorului; 
c) a folosit împreuni cu terp, prin asociere cu acordul scris al 

locatorului; 
d) a schimbat ori profilul de activitate al flrl acordul scris al 

locatorului 
e) nu îndeplinit de platl a chiriei inclusiv a majoririlor 

de întârziere aferente, timp de 3 luni de la scadenta acestora; 
f) se în reorganizare 

4.3. Referitor la amenajarea apa tiului: 
a) (locatarul) arc dreptul sl solicite în scris conducerii 

din Oradea acordul in vederea efectuarii de lucrlri de reamenajarea a 
suprafetei ce f.ace obiectul contractului de prin: lucriri de reparapi, 
modernizare. Solicitarea acestuia va fi analimtl de conducerea Universitltii care 
va decide este sau nu de acord cu reamenajarea bunului ce face obiectul 

doar conform tn viaoare Re pctaTe fftce lucrilri de 
reamenajare a ce face obiectul închirierii. 

b) În cazul în care conform legislatiei în vigoare locatarul poate face lucrlri de 
reamenajarea a ce face obiectul contractului de 
acordul scris al conducerii, acesta are de a în scris locatorul cu 
privire la demararea finalizarea lucrlrilor. 
efectuate de locatar prin adlugirilc, amenajlrile, 

sau renovlrile majore la închiriat. nu pot fi revendicate sau ridicate de locatar la data 
ajungerii la termen a contractului sau în caz de reziliere, acestea rlmAnAnd în proprietatea de 
drept a din Oradea cu titlu gratuit. vreo pecuniari sau de altl 

din partea locatarului. 



4.4. Obliptlile principale a eistidtornlui licltatie ( locataruluD: 
a) Sl ia în primire bunul dat în locaţiune pe ba.zi de proces verbal de predare 

primire; 
b) sl pllteasc! chiria tn cuantmnul şi la tennenul stabilit prin contract; 
c) sl foloseascl bunul cu prudenţi şi diligcntl, potrivit destinaţiei stabilite prin 

contract; 
d) sfi restituie terenul la înc~ din orice caud, a contractului de locaţiune cel 

puţin în starea în care l-a preluat pe bazl de proces verbal de predare primire; 
e) sl asigure pe cheltuiala proprie curlţenia şi întreţinerea pennanent.l a întregului 

spaţiu închiriat, sl asigure normele de igicnl sanitari, sl realizeze cel puţin o 
datl pe luni o dezinfecţie şi dezinsecţie. precum şi menţinerea în stare de 
funcponare a corpurilor şi echipamentelor specifice din dotare etc.; 

t) sl asigure respect.area normelor igienico-sanitare, a nonnelor tehnice, 
metrologice, de protecţia muncii, PSI, protecţia mediului înconjuri.tor, precum şi 
a actelor specifice activitilil desBşurate. Sl asigure dotarea şi mentinerea în 
stare de funcţionare a tutmor mijloacelor de stingere a incendiilor. 

g) Toate obligapile pe linie de SSM-SU revin locatarului contractant inclusiv 
obţinerea autorizaţiilor de funcţionare. În caz contrar sancţiunile date de organele 
de control (ITM, ISU, etc.) vor fi suportate de locatarul contractant. 

h) Sl nu &ci moditiciri la bunul închiriat flrl acordul scris al conducerii 
Universitlţii din Oradea. Daci locatarul modifici bunul firi acordul scris al 
UniversităPi din Oradea, Universitatea în calitate de locator are dreptul de a 
cerere datme -interese şi rezilierea contractului. . 

i) sl nu încheie acte juridice cu terp.i> persoane fizice şi juridice, care sl Bibi ca 
obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract, cum ar fi subînchirierea, 
concesiunea, comodatul, cesiunea contractului, asocierea în participaţiune, 
contractul de închiriere civili ori comercial! sau orice alt act, indiferent de 
natura sa, privind imobilul ce face obiectul prezentului contract decât cu acordul 
scris al locat.orului 

S. Cerinţe de calificare fÎ I sau selecţie Impuse de cltre autoritatea contractantl 
(locator) pentru participanţii la licitaţie fi dftigltoral acesteia (documentaţie 
de califtcare ). 

5.1. Documente care dovedeac eligibilitatea: 
• declaraţie privind eligibilitatea (Formular nr. I DECLARA.ŢIE PRIVIND 

EUGJBILITATEA.). 
• certificate constatatoare, privind îndeplinirea obligaţiilor exigibile de plat! a 

impozitelor şi taxelor cltre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de 
autoritlţile competente) 

5.2. Documente care dovede1e lnregistrarea de operatorului economic -
ofertantului 

- Certificat emis de oficiul Registrului Comeqului de pe 14ngl Camera de Comerţ şi 
Industrie Naţionali sau Teritoriali eliberat cu cel mult 30 zile înainte de data 
deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat!, care conţine codul unic de 
înregistrare precum şi anexa acestuia din care sl reiasă ci ofertantul are ca obiect 
de activitate (extras), activitatea care face obiectul contractului de închiriere 
(conform cod. CAEN) 
Lipsa codului CAEN autorizat al ofertantului aferent desfişurlrii activitiţii care 

face obiectul prezentului contract de închiriere, din domeniile de activitate declarate la 
Oficiul Registrului Comerţului de pe lAngA Camera de Comerţ şi Industrie Naţională 
sau Teritoriali descalifici ofertantul. 



5.3. Documente care dovedesc capacitatea tehnici fi economici a ofertantului 
• Dovada funcţionării în domeniu de alimentaţie publică de cel puţin 3 ani. 
• Se va completa Fişa de informa/ii gensrale în care se va înscrie în mod obligatoriu 

datele complete de identificare ale operatorului economic, inclusiv adresele de e-mail 
şi web; 

• Fişi de informaţii privind experienţa similari (dovada prestării de servicii similare cu 
cele care fac obiectul prezentei licitaţii conform formularului aferent). 
Propunerea tehnici care va cuprinde: o descriere detaliat! a activitlţilor ce unneazA 

si fie desf!şurate în spaţiul ce va fi închiriat. 
Propunerea financiari se va completa conform Formularului anexat care va fi pus la 

dispoziţia tuturor operatorilor economici int~saţi de cuprinsul Documentaţiei de închiriere. 
(Formular nr. 3 OFERTĂ FINANCIARĂ) 

Fiecare participant este obligat sl constituie garanţia de participare. Depunerea sumei 
se poate face prin virament în contul IBAN R092 TREZ 0765 OOSX XX.00 0142 deschis la 
Trezoreria Oradea. 
Garanţia pentru participare la licitaţie depus! de ofertantul câştigltor se reţine pini în 
momentul încheierii contractului de închiriere, urmând ca după această dati, garanţia sl 
constituie avans din preţul de închiriere datorat de chiriaşi sau se restituie. 

Restituirea garanţiei de participare: 
Pentru ofertantul necAştigltor, garanţia de participare se restituie în termen de S zile de la data 
depunerii solicitlrii scrise la registratura Universitlţii din Oradea, în cazul în care nu se 
înregistreazl contestaţii. 
Garanţia de participare nu se restituie o:fbrtantului declarat cAştigitor, fiind reţinuti cu titlu de 
garanţie contractuali, sumă ce se va actualiza. la nivelul a tmei chirii 1rimestriale rezultate în 
unna adjudeclrii licitaţiei (chiria adjudecati/mp X 15 mp X 3 luni). 

Garanţia contractuali se constituie de cltre ofertantul clştigitor la data semnlrii 
''contractului de închiriere. în sensul el se va actualiza suma depusl ca şi garanţie de 
participare la nivelul preţului rezultat în urma adjudecirii licitaţiei. Valoarea garanţiei 
contractuale va fi în cuantumul a unei chirii trimestriale adjudecate (tariful adjudecat al 
licitaţiei/mp x suprafaţa inchiriatl x 3 luni), sumă ce se va indexa anual cu indicele de inflaţie 
comunicat de l.N.S. 
Cuantumul astfel stabilit va acoperi eventualele debite, pe parcursul derullrii contractului, 
indiferent de natura lor, inclusiv penalitlţile aferente acestora. 
Neplata chiriei, precum şi orice alti prevedere tncllcatl referitoare la neîndeplinirea 
obligaţiilor contractuale de c!tre titularul dreptului de închiriere dau dreptul autoritlţii 
contractante, la reţinerea contravalorii acesteia din garanţia contractuală, titularul dreptului de 
închiriere fiind obligat sl reîntregească garanţia. 
Garanţia contractuali va fi retumati nmnai în condiţiile în care acesta nu înregistreazi debite 
la data încetlrii contractului, indiferent de motive. 
Pentru candidaţii a ciror ofertl nu a fost declarati clştigltoarea, garanţia pentru participare 
la licitaţie se restituie, pe baza unei cereri scrise în termen de 5 zile de la data organidrii 
licitaţiei. 
Ofertanţii declaraţi clştigători care nu încheie contractul de închiriere în termenul stabilit, 
pierd garanţia pentru participare. 

6. Informaţii generale 
Operatorii economici care au în obiectul de activitate cele menţionate la pct. 4.1.1. 

au dreptul de a participa la procedura pentru atribuirea contractului de închiriere a spaţiului 
situat, strada UniversitAţii. nr.4. Oradea, judeţul Bihor. 

Spaţiul supus închirierii este destinat exclusiv „amplasării 1.lllUi chioşc alimentar". 
Termenul de depunere a dosarelor este pânl în data de„ ......... „.„ „. „„, ora „ ........ „ „ ........ „„ .•. 
Licitaţia va avea loc la sediul. .......... „ .. „„„„ .„ ••• „ •••• , în data de .... „ .. „ ..•.. „.„ •• „„ •• „.„„ ., ora 



Dosarele se depun într-un singur exemplar la 
sediul ........... „ ••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••••• 

Dosarul licitat iei va c:uprl.nde: 
• declaraţia de eligibilitate completat! în confonnitatc cu fonnularul Formular nr. 1 

DECLARAŢIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 
• Certificat Constatator emis de Oficiul Registrului Comerţului de pe lingi Tribunalul 

în a c1rui razi teritorialii tşi desftşoaril activitatea persoana juridici însoţit de anexa 
care cuprinde obiectul de activitate necesar pentru îndeplinirea contractului. 
Certificatul Constatator va conţine infonnaţii reale/actuale la data Iimitl de depunere 
a ofertei , copie lizibili cu menţiunea CONFORM CU ORIGINALUL. 

• După adjudecarea licitaţiei şi încheierea contractului de închiriere, cbiriaşu1 nu va 
putea subînchiria bunul ce face obiectul licitaţiei, respectiv al contractului de 
închiriere - se va depwie declaratie 

• formularul „Fi.şa de informaţii generale" completat, în care se va înscrie în mod 
obligatoriu datele complete de identificare ale operatorului economic, inclusiv 
adresele de e-mail şi web; 

• copie dupl dovada constituirii garanţiei pentru participare. Garanţia de participare 
protejeazl autoritatea contractantl faţl de riscul unui eventual comportament 
necorespunmtor al ofertantului pe toatl perioada derulat! pini la încheierea 
contractului de închiriere. Refuzul ofertantului declarat clştigltor de a încheia 
contractul atrage dupl sine plata daunelor-interese, repreuntlnd garanţia de 
participare la licitaţie.Oferta :financiari care va avea o valabilitate de minim 30 de zile 
de la tennenul limita de depunere a ofertelor 

• Propunerea tehnici 
Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de Inchirierc, l'CSpectiv nu este 
eligioil, orice ofertant/candidat a clrui ofertă se regAseşte în situaţiile prevlzute la art. 
8.6.1.17 şi art. 8.6.18 din Procedura operaţionali privind închirierea Bunurilor imobile 
disponibile temporar aprobatl prin H.S. m. 22 din 29.04.2025 disponibili pe site-ul 
Universitltii din Oradea. 

7. Criteriul de atribuire a contractului de lnchiriere 
Oferta declarat! cAştigltoare va fi oferta cu preţul cel mai avantajos ofertat fatl de pretul de 
pornire de 300 euro/luni/cu TV A, stabilit prin de comisia numitl prin Decizia Rectorului 
privind aprobarea tarifului de pornire al licitaţiei în vederea închirierii unei suprafeţe, pentru 
amplaslrii unui chioşc alimentar modem şi civilizat. 

8. Dispoziţii finale 
8.1. Drepturile şi îndatoririle părţilor se stabilesc prin contractul de închiriere, 

prezentat în Anexa nr .2 la prez.entul caiet de sarcini. 
8.2. Şedinţa de deschidere se finalli:eazl printr-un proces verbal semnat de membri 

comisiei de evaluare şi de cltrc reprezentantii ofertanţilor prezenp la şedinţl. 
8.3. Rezultatul licitaţie se comunici tutmor participanţilor, în tennen de 7 zile de la 

data desemnării ofertei c4ştigltoare. 
8.4. Contestaţiile se fonnuleazl în termen de 3 zile lucritoare, calculate de la data 

comunicArii rezultatului licitaţiei şi se depun în acelaşi loc unde s-au depus 
ofertele. Soluţionarea contestaţiilor se face în termen de 7 zile lucrătoare de la data 
tnregistririi, de cltre o comisie constituitl în acest scop, iar rezultatul se comunici 
celor în cauz! în cel mult 2 zile. 



8.5. Jn termen de maxim 6 zile de la împlinirea termenului de contestare sau de la 
solutionare a contestaţiei, daci o asemenea cale de atac a fost formulati,, 
Universitatea din Oradea va încheia contractul de închiriere, in forml scrisl, cu 
ofertantul a carui oferta a fost stabilitl câştigltoare„ 

În cazul în care ofertantul declarat câştigâtor refuzi ·tncheicrea contractului, procedura de 
licitaţie se anuleazll, i~r autoritatea contractant! reia procedura, în condiţiile legii, studiul de 
oportunitate păstrându-şi valabilitatea. .. 

Director Gen"· ral AdmlDt'IJrativ 
ec. Adrian Nicu~~ 

J ...-
Di•„ -l·•r'"l· LOnomlc I P 

ec. Sanda Tripa _A/(t\_ 
I 

I J 

Com parti111,:nt SSM-SU 

Comparti~ent J•rkllc~ 
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CAP. XIII CONTRACTUL CADRU 

CONTRACTDEINCHIRIERE 
Nr. „. din .... 

l.P ĂRŢILE CONTRACTULUI 

I. UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul în Oradea, str. Univenitatli, nr. 1, jud. 
Bihor, tel. 0259/408105; e-mail: rectorat@uoradea.ro, având cod unic de înregistrare 
4287939 şi cont deschis la 

_ , reprezentat! legal prin Rector protuniv.dr.tng. 
Constantin BUNGAU tn calitate de LOCATOR I ADMINISTRATOR ,, 
2. S.C .......................... cu sediul în Jud •••••.••.. , Oraş ..•..... , str . ... .. ... . , m ..... , 

tel/&x„. „ ... „,e-mail„ „....... .. înregistrată la Registrul Comerţului sub nr. . . „. „ . . .... , 

având cod unic de înregistrare •..•.. „„.şi cont nr. .„.„„.„„.„„.„deschis la 
.••.• „ .. „ ..... „ .. , reprezentată legal prin „.„ ..... „.„ .... , în calitate de LOCATAR I 
CHIRIAŞ, 

In conformitate cu Hotirlrea de adjudecare nr. ___ _ , a Comisiei de licitaţie , numită 
prin . a intervenit prezentul contract : 

II.OBIECTUL CONTRACTULUI. DESTINATIA PERMISĂ 

Art. 2.1. „ Obiectul contractului 
(1) Contractul are drept obiect închirierea urmltoaruli spaţiu, avAnd suprafaţa utili de: 

Imobilul reprezenta.ad in natura teren care face obiectul inchirieril, este 
proprietatea Municlplului Oradea, conform CF 206982, 1ttuat in Oradea, 1tr. 
Univeraitatli nr. 4, spatlu ca suprafata de 15 mp, ,,Amplasarea unui ehiosc 
alimentar modern si civilizat dedicat exclusiv pentru servicii" 

(2) Starea tehnic! şi inventarul spaţiului este prevlzut în procesul verbal de predare - primire 
Anexa nr.l, care face parte integrant! din prez.entul contract. 

Art. 2.2. Deatinafia spaţiului 
Spaţiul va fi folosit de cltre Locatar în mod exclusiv cu destinaţie de chiosc alimentar 

m. DOCUMENTELE CONTRACTULUI 

Art. 3.1. Constituie anexe şi fac parte integrant! din prezentul contract urmiltoarele 
docwncnte: 

- Schiţa spaţiului; 

- Anexa nr.1 - Procesul Verbal de predare - primire a spaţiului; 
- Anexa nr .2 - Fişa de calcul a chiriei si utilitatilor ; 
- Anexa nr.3 - Modul de constituire, utili7.81'e şi restituire a garanţiei. 



IV. DURATA CONTRACTULUI 

Art. 4.1. Pru.enul contract se încheie pe o perioadă de 4 (patru) ani, şi intri în vigoare 
începând cu data se:mnlrii contractului valabil pAnli la data de Contractul 
va putea fi prelungit numai prin acordul scris al ambelor pltţi contractante. 

V. DREPTURILE „ I OBLIGATJILE PĂRTILOR 

Art. 5.1. LoHtarul are urmltoarele drepturi 1i obligaţii : 
a) sl constituie garanţia pentru neplata chiriei echivalenti cu chiria datorată pe o perioadl 

de 2 (douli} luni, la data semnArii contractului. Clştigltorul licitaţiei, va putea opta 
pentru returnarea garanţiei de participare sau transformare a acesteia în garanţie pentru 
neplata chiriei, caz în care va proceda la întregirea acesteia la nivelul sumei licitate; 

b) sl preia spati~ în starea tehnici în care acesta se glseşte, de la locator, după 

semnarea contractului de închiriere, în maximum 5 de zile de la data constituirii 
garanţiei pentru neplata chiriei; 

c) sl înceapă activitatea în termen de maxim S zile calendaristice de la data semnlrii 
procesului verbal de predare-primire a spatiilor; 

d) sl obţini toate aviz.ele şi autorizaţia de funcţionare necesare desfllşur!rii obiectului de 
activitate, confomi actelor normative în vigoare; 

e) sl solicite extinderea spaţiului necesar pentru destlşmarea activitlţii, în limita a 20% 
din spaţiul actual, menţinAndu-se tariful de la momentul cAştiglrii licitapei. 
Moditiclrile smveninte se vor realiza prin acordul scris al ambelor pliţi contractante 
prin întocmirea de act adiţional; 

f) sl suporte şi sl execute pe cheltuiala sa lucrlrile de investiţii aferente desflşurlrii 
obiectului de activitate, cu acordul Locatorului; 

g) sl folosească spaţiul cu bună credinţi, ca un bun proprietar, conform destinaţiei lui şi 
profilului de activitate existente Ia data îm;ht=ierii contractului; 

h) sl achite locatorului, chiria şi utilitlple în cuantwnurile, prin modalitlţile şi la termenul 
stabilit prin prezentul contract; 

i) sl reîntregeasc! garanţia în situaţia în care administratorul procedeazl la reţinerea 
acesteia pentru neplata chiriei şi pentru orice alt! prevedere încălcată referitoare la 
neîndeplinirea obligaţiilor contractuale; 

j) sl execute la timp şi în condiţii optime lucrlrile de întreţinere curente şi reparaţii 
normale ce ii incubl, în vederea menţinerii spaţiilor închiriate în starea în care le-a 
primit în momentul încheierii contractului şi pentru folosinţa în scopul pentru care au 
fost închiriate; 

k) sl solicite titularului dreptului de administrare, dupa cazJ reparaţiile necesare pentru 
menţinerea spaţiului în stare corespunzltoare de folosinţa. sau contravaloarea 
reparaţiilor care nu pot fi amlnate; 

I) sl nu aduc! atingere dreptului de proprietate prin faptele şi actele juridice slvârşite; 
m) s! nu schimbe destinaţia spaţiului, Brl acordul prealabil al locatorului; 
n) sl-şi coreleze programul de funcţioare cu cel al locatorului; 
o) să nu aduci modificlri de construcţie la spaţiul închiriat (compartimcntAri, modificih'i 

ale structurii de rezistenţi, etc.)1 să nu modifice cursul reţelelor de utilitlţi, firi acordul 
prealabil al administratorului; 



p) sl pennit! accesul locatorului în spaţiul închiriat pentru efectuarea de măsurltori, 
relevee, expertize tehnice, studii, etc.; 

q) sl pcrmitl accesul locatorului în spaţiul închiriat pentru a se contl'ola modul în care este 
folosit şi întreţinut spaţiul închiriat, precum şi pentru efectuarea unor lucriri care cad în 
sarcina administratorului; 

r) în conformitate cu prevederile art. 9 din Legea 30712006 : 
• sl cunoască şi să respecte măsurile de aplrare împotriva incendiilor ; 
• si întreţină şi sl folosească, în scopul pentru care au fost realizate, dotlrile pentru 

apArarea incendiilor; 
• sl respecte normele de aplrare împo1riva incendiilor, specifice activitltilor pe care 

le organizeazl sau le desfăşoară; 
• sl aduci la cunoştinţa administratorului orice defecţiune tehnici ori altl situaţie 

care sl constituie pericol de incendiu; 
s) si rlspundl de toate pagubele pricinuite spapului de: incendiu, inundaţie, furt, 

distrugere da.el nu va dovedi ci acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de forţi. 
majori; 

t) si răspundl de curlţenia, pam şi protecţia spaţiului închiriat; 
u) sl restituie spaţiul, pe bază de proces - verbal, la încetarea, din orice cauză a 

contractului de închiriere, în starea tehnici şi funcţionali avută la data prelulrii, mai 
puţin uzura aferentă exploa.tlrii normale; 

v) locatarul declară ci este de acord ca, la momentul încetirii contractului şi predmi 
spaţiului citre locator, toate îmbunuitlprile şi amenajlrile efectuate la spaţiu ce nu au 
fost ridicate de citre acesta în condiţiile reglementate în prezentul contract, si devinl. 
proprietatea exclusivi a locatorului, ftrl nici o pretenţie din partea sa. 

Art. 5.2 Locatorul are urmltoarele drepturi fi obligatu : 
a) dupl semnarea contractului, în maxim S de zile de la data constituirii garanţiei pentru 

neplata chiriei, sl predea locatarului, spaţiul în starea telmicl în care acesta se glseşte; 
b) sl încaseze chiria, în conformitate cu dispoziţiile prezentului contract de închiriere; 
c) sl beneficieze de garanţia pentru neplata chiriei şi garanţia de neplata utilitlţilor, dac! 

este cazul sau în caz contrar să restituie garanţiile la încetarea contractului; 
d) sl confere, locatarului dreptul de folosinţl asupra spaţiului, confonn destinaţiei lui şi sl 

suporte cheltuielile reparaţiilor care confonn legii revin proprietarului, necesare 
menţinerii spaţiului în bune condiţii; 

e) sl asigure locatarul împotriva oricăror evicţiuni ce s-ar putea produce din partea terţilor, 
privind proprietatea spaţiului; 

f) sl cantroleze executarea obliptiilor titularului dreptului de închiriere şi respectarea 
condiţiilor închirierii, având dreptul sl constate, ori de câte ori este nevoie, flrl a 
sttnjeni folosinţa spaţiului de către titularul dreptului de închiriere, starea integritlţii 
spaţiului şi destinaţia pentru care este folosit ; 

g) sl solicite chiriaşului efectuarea lucrlrilor de reparaţii; 
h) si asigure folosinţa netulburat! a spaţiului pe tot timpul închirierii; 
i) sl execute garanţia în situaţia în care locatarul nu îşi îndeplineşte în totalitate, 

corespunzător şi la termen toate obligaţiile contractuale. 



Art. 5.3. La obligaţiile prevlzute la Art. S.1 şi Art.5.2 se adaugi orice alte obligaţii prevlzute 
de lege cu aplicabilitate în domeniul spaţiilor cu alti destinaţie. 

VI. CWRIA. MODALITĂTI DE PLATĂ 

Art. 6.1 Chiria: 
a) Pentru folosinţa spaţiului, locatarul datorează lunar, locatorului - chirie şi utilitlţile 

aferente, 
b) Chiria s-a stabilit în baza Hotirârii de adjudecare m. . a Comisiei de licitaţie, 

numiti prin Dispoziţia Rectorului nr. I 
c) Chiria, la data încheierii prezentului contract este de __ cur/luni + TV A la cursul 

BNR valabil la data emiterii facturii; 
d) Chiria se indexeazA, de drept, anual, cu indicele de inflaţie prognomt, unnAnd a se 

regulari7.a la prima scadentl a anului unnltor confonn indicelui preţului de consum 
aferent anului anterior stabilit de Institutul Naţional de Statistici; 

c) Chiria se factureazi la începutul hulii, pentru care urmează si se efectueze plata; 
f) Chiria se achit! pini în ultima zi a lunii curente, dati la care factura devine scadent!. 

Data pllţii este consideratl ziua în care contul proprietarului este efectiv creditat cu 
swna datoratl; 

g) Utilitlţile se ~azi p4nl în 1 O a lunii unnltoare (în funcpe de consumurile 
înregistrate), urmAnd a fi achitate tn tenncn de 10 zile de la transmiterea factwii; 

h) fn caz de neplată a chiriei şi utilitiţilor aferente la tennenele scadente, se vor percepe 
penalitlţi de întârziere în cuantum de 0,25%, pe fiecare zi de întlrziere, tncepAnd cu 
ziua unnltoare scadentei, pini la data stingerii sumei datorate; 

i) în caz de neprimire a facturii, locatarul îl va sesiza de urgenţi pe locator. Neprimirea 
facturii nu îl exonercazl pe locatar de la plata chiriei; 

j) Locatarul datoreazi locatorului chirie pAni la data de întâi a lunii următoare celei în 
care se predi spaţiul pc ba.zA de Proces Verbal; 

k) Modificlrile ce intervin în raporturile contractuale, sub aspc:ctul suprafeţei închiriate, 
atrag dupl sine şi modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptlrii în 
scris a acestora de citre locator. 

Art. 6.l - Plata ehiriei: 
a) Plata chiriei se efectueazl în lei prin virament bancar în contul Universitatii din Oradea 

nr. . deschis la sau în numerar la 
casieria bibliotecii; 

VII. LUCRĂRI 

1) Art. 7.1 în termen de 2 luni de la intrarea în vigoare a prezentului contract, locatarul 
va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrările de întreţinere şi reparaţii necesare tn vederea 
desflşurlrii activitiţii conform destinaţiei spaţiului închiriat, respectiv lucrlrilc impuse 
prin caietul de sarcini (dacl este cazul). Lucrlrile vor fi avizate şi confinnate în scris de 
locator. În cazul proiectului de amenajare a spaţiului, locatarul n va pre7.e11ta locatorului 
tn avans, spre a fi aprobat din punct de vedere estetic şi funcţional. 



Art. 7.2 Lucrlrile interioare pentru· îmbunlt.iţirea condiţiilor de munci, ridicarea gradului de 
confort sau nivelul calitlţii serviciilor se efectu.eazl pe cheltuiala locatarului, tlrl nici o 
pretenţie de la locator. 
Art. 7.3 Lucririle de întreţinere şi reparaţii se efectueazl de clltre locatar, pe cheltuiala sa, ori 
·de câte ori este necesar. 
Art. 7.4 Lucrlrile care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi 
executate numai dupl prealabila obţinere a acordului comunicat în scris, respectiv, numai în 
condiţiile prcvlzute de acesta. 

VID. RĂSPUNDEREA CONTRACTUALĂ 

Art. 8.1 Pentru neîndeplinirea, îndeplinirea cu tnt4rziere sau îndeplinirea necorespunzătoare a 
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea In culpă datoream celeilalte plrti, dupl 
caz: 

a) majorAri de tntlrziere; 
b) daune interese; 

Art. 8.2 (I) Majorlrile de întârziere se datoreazl pentru: 
a) neplata la tennenele scadente sau în cuantumurile stabilite a chiriei, utilitatilor; 
b) neexecutarea la termenele scadente, în cuantumurile prev!zute, sau confonn nonnclor 

de calitate minime prevAzute de lege, a lucrlrilor prevlzute la art. 7.1 
(2) Majorlrile de înt.hzîere se datoreaz.i, în cuantumul legal prevlzut pentru creanţe fiscale, 
începAnd din prima zi ulterioarl scadenţei p!nl la data plăţii inclusiv. 
(3) Pentru recuperarea obligaţiilor restante, datorate în baza pru.entului contract, se vor aplica 
procedurile de executare silitl stabilite prin O.O nr. 9212003 privind codul de procedml 
fiscali; 
(4) Majorlrile de întârziere se calculează şi se încaseazl de drept, firi prealabili notificare. 

Art. 8.3 (1) Daunele-interese reprezintă: 
a) pagube efectivi; 
b) câştigul nerealizat; 

Constituie paguba efectivă: 
a) contravaloarea distrugerilor pricinuite spaţiului, actualizat! cu rata inflaţiei; 
b) contravaloarea chirici neachitatl la tennen, actualizati cu rata inflaţiei; 

Constituie câştig nerealizat: 
a) echivalentul chiriei trimestriale; 
b) echivalentul dobânzii bancare medii practicate de B.N.R, aplicat! la echivalentul 

l;hiriei. 
(2) în unna rezilierii contractului din culpa exclusivi a locatarului, acesta va datora 
locatorului pentru perioada dintre data încctlrii de drept a contractului de închiriere şi pină la 
plrlsirea efectivi a spatiuluis daune interese. 

Art. 8.4 Daunele - interese se datoreazl la solicitarea plrtii interesate. 

Art. 8.5 Constituie cauze exoneratoere de rlspundcre, daci sunt constatate şi comunicate 
potrivit legii urmltoarele: 

a) forţa majoră; 

b) cazul fortuit; 

-



c) starea de necesitate; 

Art. 8.6 Nu constituie cauze exonemtoare de rispundere: 
a) lipsa capacitlţii de platl; 
b) greva; 

c) lichidare judiciari 

IX. MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI ÎNCETAREA CONTRACTUL Ul 

Art. 9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin încheierea ~or acte 
adiţionale. 

Art. 9.2 Suspendarea contractului are loc în cazurile prevlzute de art. 8.5, la cererea expresl 
a locatarului, fonnulatl în condiţiile legii. 
Art. 9.3 Suspendarea contractului nu opereazl în cazul în care, la data producerii 
evenimentelor în cauzl, locatarul era în tntArziere privind îndeplinh'ea obligaţiilor 

contractuale. 
Art. 9.4 Contractul de închiriere, poate fi suspendat, de ci.tre locator, print:H> notificare 
scrisi, daci locatarul nu respectă nonnele de protecţia mediului şi normele P .S.I., sau de 
securitate la efracţie, în baz.a lDlOr documente emise de autoritlţile competente 
Art. 9.5 Contractul înceteazA, dupl caz, tn una din unnitoarele situaţii: 

a) expirarea duratei acestuia; 
b) acordul plrţilor; 
c) denunţarea unilaterali a contractului; 
d) rezilierea în condiţiile art. 9.7, art.9.8, art. 9.9 şi art. 9.10 din contract 
e) alte situaţii- expres prev!zute de lege. 

Art. 9.6 Demmţarea unilaterali a contractului poate fi tlcutl de cltre oricare dintre plrti, 
potrivit prevederilor prezentului contract 
Art. 9. 7 Contractul înceteaz.A de plin drept, firă punere tn întârziere, firi orice fonnalitate 
prealabili şi firi intervenţia instanţei de judecat!, în cazul în care locatarul se ~eşte în una 
sau mai multe din următoarele situaţii: 

- a subînchiriat spaţiul; 
- a cedat folosinţa spaţiului unor terţi; 
- a folosit spaţiul împreuni cu terţi, prin asociere cu aceştia, :flrl acordul scris al 

locatorului; 
- nu a folosit, tn fapt, spaţiul, timp de 3 luni consecutiv; 
- a schimbat destinaţia ori profilul de activitate al spaţiului, flrl acordul scris al 

locatorului; 
- nu şi-a îndeplinit C1bliptiile de pJatl a chiriei, inelu.iv majorlrile de tntlrziere aferente, 

timp de 2 ( doul) luni consecutiv; 
- a întârziat cu 3 luni efectuarea lucrarilor prevlzute la art. 7 .1. flri just! întemeiere; 
- se găseşte în reorganizare judiciara; 
- neconstituirea garanţiei prevlzutl la art. 5.1, lit. a); 
- neefectuarea lucrărilor prevlzute de art. 7 .1 din contract; 

locatarul nu permite accesul locatorului în spaţiul închiriat, pentru efectuarea de 
m!surltori, relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla modul în care 
este folosit 'şi întreţinut imobilul închiriat, precum şi pentru efectuarea unor lucriri care 
cad în sarcina locatorului. 

-



Art. 9.8 Contractul înceteaz! prin denunţarea unilaterală a acestuia, de cltre locatar, cu 
prealabila notificare a locatorului, flcutii cu cel puţin 30 de zile înainte de data la care se 
doreşte încetarea contractului, în situaţia în care locatarul renunţi la contract ln cazul 
nerespectlrii termenului prevlzut pentru notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata 
în :favoarea locatorului a unei sume de bani reprez.entAnd contravaloarea folosinţei spaţiului 
pentru o perioadă de 90 de zile, calculatl în conformitate cu prevederile contractului. 
Art. 9.9 Contmctul înceteazl prin denunţarea unilatemll a acestuia, de către locator, cu 

prealabila notificare a locatarului, f'acutl cu o lună înainte de data la care se doreşte încetarea 
contractului, în situaţia în care interesele publice sau cerinţele urbanistice impun eliberarea 
spaţiului. 

Art. 9.10 Contractul înceteazl de plin drept, flrl pwiere în întâaiere, tlrl orice formalitate 
prealabili şi ftrl int.ervenţia instanţei de judecat!, în situapa în care locatorul urmează sl 
desftşoare activitlţi de conservare. restaurare şi repunere în valoare a imobilului în care este 
situat spaţiul închiriat. 
Art. 9.11 În cazul neexecutlrii sau executlrii necorespunzltoare de citre locatar a obligatillor 
sale contractuale, altele decât cele menţionate Ia art. 9.6, devine aplicabil acelaşi pact 
comisoriu expres, prevlzut la art. 9.6, contractul încettnd de plin drept, ftri punere în 
întârziere, firi orice formalitate prealabili şi :fărl intervenţia instantei de judecată. 
Art. 9.12 În cazul nerespectlrii specificaţiilor art. 5.1., lit. h, contractul tnceteazl ţînAndu-se 
cont de prevederile literei i) ale aceluiaşi articol. 
Art. 9 .13 Contractul înceteazi pentru a 3-a abatere de genul nerespectlrîi de cltre locatar a 
structurii produselor locale prezentati la art. S .1., lit. m) 
Art. 9.14 Contractul tnceteazl pentru a 3-a abatere consecutivi pentru netransmiterea în 
tennen a rapoartelor centralizate cu vfinzlrile lunare specificate la art. 6.1. litera h. 
Art. 9.15 Daci contractul tnceteazl din culpa locatarului. Uniersitatea din Oradea îşi rezervi 
dreptul de a solicita din partea acestora daune-interese. 

X. DIFERENDE. LITIGII 

Art. 10.1 P!rţile vor încerca sl soluţioneze pe cale amiabili orice diferende ce s-ar ivi între 
ele, având drept obiect prezentul contract. 
Art. 10.2 ln cazul în care pA11ile au efectuat procedura prealabilă judecăţii prevăzut! de art. 
10.1, dar nu au reuşit sl soluţioneze diferendele ivite, partea interesati se va putea adresa 
justuţiei. 

Art. 10.3 Litigiile dintre plrţi altele decât cele prevăzute la art. 9.6, art. 9.8, arl 9.9 şi art 9.10 
se soluţioneazl de cltre instanţele judecătoreşti, potrivit dreptului comun. 
Art.10.4 În cazurile previzute la art. 9.6, art. 9.8, art. 9.9 şi art. 9.10, evacuarea se va face pe 
cale administrativi, dacă chiriaşul nu eliberează şi predA spaţiul administratorului, în 
tennenul prevlzut în notificarea de evacuare • 

XI. PREDAREA- PRIMIREA SPATIULUI 

Art. 11.1 Predarea - primirea spaţiului se efectuează dupl semnarea contractului de către 
ambele pirţi în maxim 5 zile de la data constituirii garanţiei pentru neplata chiriei, respectiv 
în ultimele S zile ale duratei contractului. 
Art. 11.2 Predarea - primirea spaţiului se consemnează în proces verbal de predare - primire. 



Art. 11.3 Locatorul va putea proceda la încheierea procesului verbal de predare - primire în 
lipsa locatarului, în situaţia în care acesta nu se prezintl Ia data şi ora stabilitl pentru 
dwulwea. p1ucedwli de p1edwe - prilliÎl-e, lucalarul pier.lAJul w-eplul de u ridica evc:uluwc 
obiecţii cu privire la cele consemnate tn procesul verbal ori starea spaţiului de la momentul 
prcdlrii. 
Art. 11.4 Starea spaţiului de la momentul predlrii - primirii se va putea dovedi numai prin 
procesul verbal de predare - primire încheiat precum şi planşele fotografice realizate la 
momentul predlrii, plt1ile convenind cA nici o altl probii suplimentară faţl de procesul verbal 
şi planşele fo1Dgrafice nu va putea fi admisl pentru a demonstra starea spaţiului. 
Art. 11.5 Bunurile locatarului, amenajlrile, îmbunitlţirile şi siglele amplasate de către 
locatar ce sunt situate în incinta/exteriorul spaţiului, vor fi ridicate de către locatar la 
momentul încheierii procesului verbal de predare primire ori în termenul convenit de cltre 
plrţi tn cuprinsul procesului verbal, Sri a produce degradlri spaţiilor locatorului. În situaţia 
în care ridicarea acestora nu este posibili datoritl riscului de degradare a spatiilor ca urmare a 
operaţiunii de ridicare, ori în cazurile în care acestea au fost încorporate în imobil, Iucrlrile 
de îmbunltiţire sau amenajare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavlnd 
dreptul de a solicita plata vteUnei despăgubiri din partea locatorului. 
Art. 11.6 Lucrlrile de îmbunltlţire şi amenajare ce nu au fost ridicate de către locatar la 
momentul predlrii - primirii, ori în termenul convenit de către plrţi prin procesul verbal de 
predare-primire sau cel tilziu p4nl la finalizarea lucririlor de remediere a deficienţelor de 
cltre locatar, devin de drept proprietatea locatorului, locatarul pierzlnd dreptul de a solicita 
restituirea acestora ori plata vreunei sume cu titlu de desplgubire pentru acest.ea. 

XIL DISPQZIW FINALE 

Art. 12.1 Pre:T.Cntul contract constituie titlu executoriu. 
Art. 12.l Prezentul contract intri în vigoare la data semnlrii de cltrc ambele p!Iţi şi 

înceteazl potrivit dispoziţiilor sale şi prevederilor legii. 
Art. 12.3 Prezentul contract s-a tndleiat în 2 (doul) exemplare, din care cite 1 (un) exemplar 
pentru fiecare parte, a cite .. „ .. „pagini 

LOCATOR 
UNIVERSITATEA DIN ORADEA 

LOCATAR 
SC ...... ................. . -



Anexa nr.I 
parte integrantă din contractul de închiriere 

înregistrat sub nr ........ din ............. . 

PROCES - VERBAL 
de predare-primire a spapului din imobilul situat în Oradea, str. Universitatii, nr. 4 

1. Se încheie prezentul proces verbal de predare - primire intre: 

UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul în Oradea, str. Unlvenltatii, nr. 1, jud. 
Bihor, tel. 0259/4081 OS; e-mail: rectorat@uoradea.ro, avlnd cod unic de înregistrare 
4287939 şi cont , deschis la 
----------· reprezentatl legal prin Rector prof.unlv.dr.ina. 
Con1tantin BUNGAU în calitate de LOCATOR I ADMINISTRATOR fi 

S.C. ........... „ •• „.„......... cu sediul în Jud ......... , Oraş ........ , str. . ........ , nr ..... , 
tel/fax„ „ ... . „,e-mail.. „ „ „ „ „. lnregistratl. la Registrul Comerţului sub nr. . . „. „ ... „ ., 

avand cod unic de înregistrare „.„„„„şi cont nr. „„„„.„„ ... „.„deschis la 
„.„.„ .. „„„„„. reprezentat! legal prin „.„„„.„.„„„, în calitate de LOCATAR I 
CHIRIAŞ, 

2. Inventarul şi starea în care se predi şi se primeşte spaţiul sunt urmitoarele: 

a) - instalaţia electrică --- -------
b) - instalaţia sanitari 
c) - altele neprevlzutc mai sus _ _____ _ 
3. Starea spaţiului de la momentul predArii - primirii se dovedeşte prin prezentul proces verbal 

de predare - primire încheiat intre plrţi, precum şi planşele fotografice reali28te la momentul 
pred!rii primirii, care constituie anexe la prezentul proces verbal şi fac parte integrant! din 
acesta. 

4. La data predArii - primirii s-au înregistrat 
INDEX CONTOR ENERGIE ELECTRICĂ ................................... . 
~~ COJlfl'OR~Ăltl!C~ ................................ ................ . 

S. Prezentul proces -verbal s-a întocmit azi_ m 2 ( doui) 
exemplare, originale, câte 1 (unu) exemplar pentru fiecare parte. 

LOCATAR 



a) încllzire DA/NU 
b) apa curentl DA/NU 

Anoanr..2 
parte integranta din contractul de închiriere 

înregistrat sub nr I~ •••• •• din ... .. I' •• I I I „ 

FIŞA 
SUPRAFEŢEI SPAŢIULUI 

Oradea, str. Universitatii, nr. 4 

c) instalaţie electrici DA/NU 
d) construit! din. „ „ •• „ ....... „ 

Adresa Suprafaţa supual licitaţiei ~ 
Ampluare chlose alimentar, apatia cu saprafata de 15 mp. 

Oradea. str. Localizare: str. Univcrsitatii nr. 4, langa cladirea C2, in 
Universitatii, m. 4 vecinatatea Facultatii de MediciDa si Farmacie-Stomatologic 

LOCATOR LOCATAR 



Anexa nr. 3 
parte integranta. din contractul de închiriere 

JJJregistrat sub nr ........ din ............. . 

FIŞA DE CALCUL 
a chiriei pentru spaţiile cu destinaţie Amplasare chioac alimentar, apatiu eu suprafata de 
15mp 
Localizare: str. Universitatii nr. 4, langa c:ladirea C2, in vecinatatea Facultatii de Medicina si 
Farmacie~Stomatologie 

Nr. 
crt. 
1. 

Locatar: ----- - · 

Den umire indicator 

ul va prcrienll clo1:111111mtc din care sl OOrtnne 
NXUlte 

~ 
obicctl 
1lbnm 
c:omerei 

.:& este autorizatllnrtJlstrll pentru 
attivilil\i)of CORSP\l'ldtOll"O 

1lui fm:hirierii. rcapcctlv nclivillţi de 
111ie p1ibl ici. prtpcnre ,i/Jau 
'aliT.sc de pmdusc alimentare sl ba11klri 

de st ia 1111: c:onaimului lmedil1t. 

ll unt. '° n pn:a:nll cctllOcatul lnace 
cmrtatotN 
RcaiQrul 
cehiv 
obiectul 
corcsp 
dc5fl$unl 

emis de Oliciul Naiional al 
ul Comertulul fllU un document 

almL din care sl tcZ\ll&e ~xistcn!G în 
de 11e1M1atc o unui cod C' AEN 

uadlor activhllii care umwnd 1 fi 
I tu dlioşcul llimcntar. 

tlll dcilneteft i:oclului C' AEN ~11-EsleACCq> 
..RcsblUnm 
CAEN 
ponnil 
dllSfl$Uf81CI. 
publl~ 
bnulllri 

te•. precum fÎ 1 oric.wui alt cod 
din 11amcnclatorul CAEN ltcv.3 cutC 

c, ln raport cu llCtivibltel cl'ccllv propusa. 
leplaa s:tivita(ilor ele alhncnui\ic 

comc~ializ.lrc 1 produsoll.'r allmcniarc şi 
lor tn tlldnil loca1icl. 

tul are 11blipţla ca, pina la î11cepeie1 
I a ltllvilltii, ID dclinil toate 1111torizattile. 

e, acQl'durilc .Vsau docun1cn1c:lc" 
•ltluic:tioolll'C prcvl!zutt dt' lqislll!i• 

iii, core.spunzllOMI m:livitatli dcsflşurarc: 
:illl Jn~lliritc. 

Oftnll'I 
oA:ctlv 
avizcl 
1nrc&Îltrlrl: 
apfil:ab 
în• 

1. TuJfe catlculat e pentru udlitiţi 
că este cazul) __ ....__ ____ __._(da 

TOT AL I (rd.1 +rd.2 ) 

I Suprafaţa/ Tarif Valoarea totali 
I m~ lei/mp lei/luni 

15mp „ ••••••••••••• •••••••••••••••• „ •••••• 

-

_-lei/luni 



Anexa nr.4 
parte integrant! din contractul de închllicre 

înregistrat sub nr .... „ .. din.„ .......... . 

Constituirea, utilizarea şi restituirea garanţiilor penlrU neplata chiriei, respectiv pentru neplata 
utilitiţîlor, constituite confonn art.S, din contractul de închiriere 

Înregistrat sub nr. din,_ ____ _ 

Garanţia pentru neplata chiriei şi garanţia pen1ru neplata utilităţilor ( dupl caz), se 
constituie în suma care să reprezinte echivalentul a 3 (trei) chirii respective a utilităţilor 
datorate pe 3 (trei) luni - în momentul încheierii contractului, prin deschiderea a doul conturi 
bancare (după caz) - închise pentru chiriaş, deschise pentru administrator - purtătoare de 
dobAndA, sau prin depunerea acestora la caseria administratorului, caz în care chiriaşul nu 
beneficiază de doblndl. 

Dob4nda aferent! garanţiilor rAmine la dispoziţia administratorului pe perioada 
dcrullrii prezentului contract. 

încheierea contractului de închiriere este condiţionată de constituirea garanţiilor 
pentru neplata chiriei şi a utilitlţilor (după caz). 

Dovada pentru constituirea garanţiilor, dupl caz sunt: ordinal de platl însoţit de 
extrasul de cont eliberat de unitatea bancari la care s-au deschis conturile, respective chitanţa 
eliberată de caseria administratorului, documente justificative ce wmeazl a fi prezentate la 
încheierea contractului de închiriere, constituind ~exl la acesta . 

Utilizarea garanţiei pentru neplata chiriei şi a utilitlţilor, precum şi a dobânzilor 
eferente acesteia, se va face în urmitoarele situaţii: 

- neplata la scadenţi a contravalorii trimestriale a chiriei, respectiv a 
- utilitlplor; 
- neplata majorlrilor de întârziere calculate pentru neplata în termen a 
- sumelor datorate în bam prezentului contract; 
- chiriaşul nu respect obligaţiile prev!zute în prezentul contract. 
- Restituirea garanţiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata 
- utilitlţilor, se face în unnltoarele situaţii: 
- contractul de închiriere a încetat în situaţiile prevlzute de art. 9.4, lit a) 
- fi b) din contract; 
~ contractul de închiriere a încetat în situaţiile prevlzute de art. 9.7, 
- art.9.8, art.9.9 din contract. 

Restituirea garanţiilor constituite se va face la încetarea contactului de închiriere în 
termen de S (cinci) zile lucrătoare de la data întocmirii procesului - verbal de predare -
primire al spaţiului cu altl destinaţie de elitre chiriaş: 

- prin virament bancar, în situaţia în care garanţia/garanţiile au fost depuse la caseria 
administratorului; 

- prin eliberarea unei adeverinţe de deblocare a garanţiei/garanţiilor, în cazul Jn care 
garanţia/garanţiile a/au fost constituite prin deschiderea de cont/conturi bancare. 



Oa.rantiile se pierd tn întregime attmci când chiriaşul se afli în situaţiile prevlzute de 
art.9.6 din contract, fiind utilizate cu prioritate de cltre administrator la recuperarea datoriilor 
restante ale chiriaşului faţl de administrator. 

Neconstituirea garanţiei la data încheierii contractului de închiriere atrage dupl sine 
netncheierea acestuia de cltre administrator. 

LOCATOR WCATAR 



Car XI\ . FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE 

Formular nr. 1 Mode) 

OFERTANTUi., ......................... . 
(denumirea/numele) 

DECLARAŢIE PRIVIND ELIGIBILITATEA 

Subsemnatul(a) ...... „.„„.„„„.„. (denumirea, numele operatorului economic), în 
calitate de ofertant la procedura de licitaţie publici pentru atribuirea contractului de închiriere 
spaţiu declar pe propria rlspundere el: 

a) nu sunt în stare de faliment ori lichidare, afâcerile mele nu sunt conduse de un 
administrator judiciar sau activitiţile mele comerciale nu sunt suspendate şi nu fac obiectul 
mui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt într-o situaţie similari cu cele anterioare, 
reglementata prin lege; 

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea în una dintre situaţiile 

prevlzute la lit. a); 
c) mi-am îndeplinit obligaţiile de plat! a impozitelor, taxelor şi contn'buţiilor de asigurlri 

sociale cltre bugetele componente ale bugetului general consolidat, în conformitate cu 
prevederile legale în vigoare în Romftnia sau tn ţara în care sunt stabilit pânl la data solicitată 

. ................. , 

Subsemnatul declar el informaţiile fumizate sunt complete şi corecte în fiecare 
detaliu şi înţeleg că autoritatea contractant! are dreptul de a solicita, în scopul verifidri.i şi 
confirmlrii declaraţiilor, orice documente doveditoare de care dispun. 

Înţeleg ca în cazul în care aceasta declaraţie nu este conformă cu realitatea sunt pasibil 
de încllcarea prevederilor legislaţiei penale privind falsul în declaraţii. 

Ofertant, 

(semnatura autorizata) 



Formular nr. 2 Model 

OFERTANTUL Înregistrat la sediul autoritlţii con1ractante 
nr ........... / .......•.. 

(denumirea/numele soc.corn. ofertantului) 

SCRISOARE DE ÎNAINTARE 

Cătl'e ..•••.•.•••••••••. I ••••••••••••••••••••••• •••••••••••••••••••••••••••••••••• „ •••••••• „ ••••• 

(denumirea autorităţii contractante şi adresa complet!) 
Ca uml&re a anunţului de participare apirut în „ ...... „.„ ...............•..........••... „„din 
... „.„ ...... „ ....• „, privind aplicarea procedurii pentru închirierea unui spaţiu „.„ 
noi ...•...........•.........•...•.•...•............... „ ••••••••••••••••••• vi ttan.mnitem all.'tUrat 

( denumiiea/numele ofertantului) 
unnitoarele: 

1. Documentlll .„ ..............................•...............•.......... „ ••••••••••• „ ••••• „. 
(tipul, seria/numlrul, emitentul) 

privind garanţia pentru participare, în cuantumul şi în fonna stabilite de dumneavoastri prin 
documentaţia pentru elaborarea şi prezentarea ofertei; 

2. coletul sigilat şi marcat în mod vizibil, conţin4nd, în original şi într-un numlr de .. „ „. 
copii: 
a) propunerea tehnici; 
b) documentele care însoţesc oferta. 

Avem speranţa ci oferta noastrl este corespumltoare şi va satisface cerinţele. 

Data completlrii „„ .. „ „„. „ 

Cu stiml, 
Ofertant, 

(semnitura autoriml} 



Formular nr. 3 Model 
OFERTANTUL lnregistrat la sediul autoritlţii contractante 
••••••••••••••••••••• •• • „ ••••••• nr ......•..•. / ......... . 
(denumirea/nmnele soc.com. ofertantului) 

OFERTĂ Fll\ANCIARĂ 

1. Examinând documentaţia de atribuire, subsemnaţii, reprezentanţi ai ofertantului 
(denumirea/numele 

ofertantului), ne oferim ca, în conformitate cu prevederile şi cerinţele cuprinse în 
docmnentatia de atribuire NR. _ __ din sl închiriem (denumirea imobil): 
- Obiect, închirierea unui spaţiu destinat funcponlrii unui ehiosc alimentar, din imobilul 
situat în Oradea, aflat în domeniul public al judeţului Bihor şi tn administrarea Universitatii 
din Oradea, precum şi a prevederilor legale şi prescriptiilor tehnice in vigoare, în perioada 
convenită şi în confonnitate cu obligaţiile asumate printr-un contract, dupl cum urmeazk 

---
Denumire 1erriciu/documentatie Tarif unitar Tarif unitar 

Nr. eur firi TV Al eurcuTVAI 
crt. 

mpllunl mpllunl -
Amplasare chiosc alimentar, 1patiu cu suprafata de 15 
mp 
Localizare: str. Universitatii nr. 4, langa cladirea C2, in 
vecinatatea Facultatii de Medicina si Farmacie-
Stomatologie 

2. Ne angajAm sl menţinem aceastl ofe.rtl valabili pânl la data de _ 
şi ea va rlmlne obligatorie pentru noi şi poate fi acceptat! oricând înainte de expirarea 
perioadei de valabilitate. 

3. Pini la încheierea şi semnarea contractului aceastl o:fertl, împreuni cu comunicarea 
transmisa de dumneavoastrl, prin care oferta noastră este stabilit! cAştigAtoare, vor constitui 
un contract angajant între noi. 

Data: 
Ofertant, 

(semnltum autorizată) 

Nume, scmnaturl si ştampila 



Formular nr. 4 Model 

OFERT~ ......................... . 
(denumirea/numele) 

Deelaratfe privind re1pedarea reglementlrilor referitoare la protectfa mediului 

Subsemnatul ... .. „. „.„„, repre:untant I împuternicit al (denumirea şi sediul 

ofertantului), declar pe propria răspundere, sub sancţiunea aplicată faptei de fals în acte 
publice, el ml angajez sl prestez activitlţi tn cadrul spaţiului închiriat, pe toatl durata 
contractului de închiriere, în conformitate cu prevederile legislaţiei în vigoare privind 
protectia mediului. 

Data 

Ofertant, 
(semnitura autorizat!) 

Nume, semnaturl si ştampila 



Formular nr. 5 Model 

OFERT.ANTUI.. ......................... . 
(denumirea/numele) 

ANGAJAMENTUL îNDBPLlNIRll CONDIŢilLOR SPECIFICE IMPUSE DE NA TURA 
BUNULUI fNCHIRIAT 

Subsemnatul .„„.„ „ ..•.. , reprezentant I împuternicit al (denumirea şi sediul 
ofertantului), declar pe propria rlspundere, el tn cazul în care oferta noastrl va fi 
cAştigltoare, îmi iau angajamentul îndeplinirii următoarelor condiţii specifice: 

Data 

- destinaţia spaţiului trebuie sl fie în conformitate cu cerinţele Caietului de sarcini; 
- mijloacele tehnice de care dispun asiguri efectuarea serviciilor de buni calitate. 

Ofertant, 
{semnltura autorizată) 

Nume, semnaturi si ştampila 



Formular nr. 6 Model 

OFERTANTU'L .. „ •• „ ••..• „,.„.„ ••• f ••• 
(denumirea/numele) 

MODEL CASH FLOW 

FormuflF 111'.4 MOdel 
IM felw. INfl ... MII 11111 I~ ..... trJ>l act -· ,_ 

Solii Wdll de numern • al o CI c CI CI o ol c 
"-fi o o Ol o o e o ~ o o li 

tnosar1 din wnurt - -Alta l111Cuar1 din act1vt111111 flr11111I • 
\49n:11rl de adfvl sl alte lncu1rf clln acllvbllH 

atraDnlltl•i. 
lfll•rt11'11Uturl conlnctall - -COntr111utt1 •ctlOllarilor in numirii' 

1-
Tolll n:a111I o o CI o a a CI o o o o „ 
Plltl o o m o o c CI a o o o o 
Ach1Zit114e JCacurl 
C:111biltl• Cii ce< ~~•Iul I 

theltulelf admlnlWatlft, 1ltl!le d1cat ah cu I 
;:•· •onelul 

Mtcheltul1U din 11111loallnlcomn111Ar• 
Plltl ~fll'lllla contrlmlor • i..111111 (lnduJlw 

o1..iu.n:11 -c11111111111 u atr:•'•' 
ltltt•1„1 de numerar d1catre1ctronarl I 
Alte ch1flulel1 llrt1ncl-ll r•ur:t on.i. . I 

I 
llamb&ltArM ulorUlor a o I o a c a o: o o o (l 

Rll!!!!S!• art de C!ll ·Ul I !!ll ~ ~· • I 
Pi.t. d11„11zll11r i:r.•rt 11 cndbf1 ur- -h1111Ntsarf cit mpb1•8ferenta noUJ10llcllWI de 

credit 
Plm dolrln:a:ilor· •hrwntl nOll 1ollcllarl dt ccedlt I I ·-I I 
Yot.IPIMI o o o o o o o a o a a r. 

fhnlul Dlll de nwner1r I• T Ol o Ol Oli o d o o a o o o 
Soldllnelderwmenr o I>' li a' o al o • • a o a 



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BWOR 
CONSILIUL JUDEŢEAN 
Nr. 15290 din 24.08.2026 

REFERAT DE APROBARE 
la proiectul de hotirire privind aprobarea închirierii prin lldtaţie publici de citre 

Univer1itatea din Oradea a unei suprafeţe de teren, at1ati în proprietatea Judeţului Bihor fi 
în administrarea Univenitlţii din Oradea, în vederea amplasirii unui punct de alimentaţie 

publică 

Secţiunea 1 - Motivul adoptlrii actului adminl1tratlv: 
~ - ------

- Intenţia Universităţii din Oradea de închiriere a unei suprafeţe de teren, aflată în 
proprietatea Judeţului Bihor şi în administrarea Universităţii din Oradea, în vederea 
amplasilrii unui punct de alimentaţie publici; 

l. Descrierea situaţiei actuale: 

- Prin Hotărârea Consiliului Judeţean Bihor nr. 13 din 28.01.2020, s-a aprobat regulamentul 
de organizare şi desflşurare a licitaţiilor publice pentru închirierea imobilelor (terenuri, 
clldiri) aflate în proprietatea publică şi privată a Judeţului Bihor; 

- Universitatea din Oradea, deţine în administrare bunuri imobile - terenuri şi clldiri - j 
proprietatea Judeţului Bihor; 

- ·Prin adresa cu nr. 11372/20.08.2026, înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 
1S104/20.08.2026, Universitatea din Oradea ne înainteu.l propunerea de închiriere a unei 
suprafeţe de teren de 15 mp, înscris! în CF nr. 206982 Oradea, nr. cadastral 206982, aflată 
în proprietatea Judeţului Bihor şi în administrarea Universităţii din Oradea, situată în 
Oradea, str. Universităţii nr. 4, judeţul Bihor, în vederea amplasArii unui punct de 
alimentaţie publici, respectiv documentaţia de atribuire întocmită în acest sens; 

- Prin adresa cu nr. 11449/24.08.2026, înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 
15331/24.08.2026, Universitatea din Oradea solicită reţinerea a 500/o din contravaloarea 
chiriei, motivat de faptul că Universitatea din Oradea nu este subvenţionată de la bugetul 
de stat sau local; 

t--1.1. Cerin! e care reclaml necesitatea actului administrativ: 

-

- Respectarea prevederilor art. 333, din Ordonanţa de urgenţi a Guvernului nr. 57/2019 
privind Codul administrativ, cu modificările şi completmile ulterioare; 

- Respectarea prevederilor Hotărârii Consiliului Judeţean Bihor nr. 13 din 28.01.2020, 
privind aprobarea regulamentului de organizare şi desflşurare a licitaţiilor publice pentru 
închirierea imobil. clor (terenuri, clldiri) aflate în proprietatea publici şi privată a Judeţului I 
Bihor; 

------
- 1.2. Cerinf e care reclaml O(lOrtunitatea actului administrativ: ____ _ 

- Respectarea prevederilor art. 300, alin. (1) lit.c) şi d) din Ordonanţa de urgenţi a 
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificlrile şi completările 
ulterioare; 

2. Schimbarl preconizate: 
- Se va organiza licitaţie publică pentru închirierea unei suprafeţe de 15 mp, situată în 

Oradea, str. Universităţii nr. 4, judeţul Bihor, în vederea amplasArii unui punct de 
alimentaţie publici, aflată în proprietatea Judeţului Bihor şi în administrarea Universităţii 
din Oradea; 

- în situaţia în care va fi adjudecată licitaţia se va încheia contract de închiriere pe o perioadă 
._ __ limitată de timp; 
' Scctiunea a 2-a - Impactul 1odo-economlc: ·Nu _es_te_ cazul _ _,_; ___________ ____, 



Secţiunea a ~a - Impactul financiar asupra bugetului judeţului 
pe termen scurt(an curent)/lung:: -

- Proiectul va avea un impact pozitiv asupra bugetului judeţului, în sensul el Universitatea 
din Oradea va vira 50% clin contravaloarea chiriei cltre Judeţul Bihor - Consiliul Judeţean 
Bihor; 

Secţiunea a 4-a - Activitltf de informare publici fi consultare privind elaborarea şi 
Implementarea actului administrativ: Nu este cazul; 

-----l 
ecţiunea a 5-a - Efectele actului admbrlltratlv asupra actelor admhllstrative 

în vigoare şi mlauri de implementare: 
- Universitatea din Oradea, va organiza licitaţie publici, iar în situaţia în care va .fi 

adjudecată licitaţia, se va încheia un contract de închiriere pe o perioadi limitată de timp; 

Sec iunea a~. - Anexe la referatul de ~prob_ar_e_:" ______________ _ 

INIŢIATOR, 
PREŞEDINTE, 
Mircea Mitlan 

I 

2 

-



ROMÂNIA 
JUDEŢUL BmOR 
CONSILIUL JUDEŢEAN 
Direcţia Tehnici 
Serviciul investiţii, Patrimoniu 
Compartimentul Patrimoniu 
Nr. 15291din24.08.2026 

RAPORT DE SPECIALITATE 

Titlul Proleet de botirire privind aproborea lnchlrlerii prin llcltafie publici de cllre I 
proiectului de Unfvenitatea din Oradea a unei 1uprafeţe de teren, aftatl în proprietatea 
hotlrire Judeţului Bihor ti în administrarea Univenitlţii din Oradea, în vederea 

,___ __ ~aslrii unui punct de albn_ e_n_ta_p_·e_p_u_b_n_c1 _ ____________ , 

Compartiment I Compartimentul Patrimoniu 
de resort: --- --
Sec iunea 1 -Documentare ~i analizi: - --------- ------------------i 
Având în vedere: 

- Proiectul de hotărâre înregistrat sub nr. 15289/135 din 24.08.2026, iniţiat de Preşedintele 
Consiliului Judeţean Bihor; 

- Referatul de aprobare cu nr. 15290 din 24.08.2026, întocmit la proiectul de hot!rhe înregistrat 
sub nr. 15289/135 din 24.08.2026. 

Secţiunea a l-a • Fundamentare tehnici, reapectiv cerinţele de natul tehnici, economici, juridici, I 
posibilitlţi de realiza&re în condiţii de utilitate, legalitate, regularitate, eficienţi, eficacitate ti 
economicitate: -----> Prin HotAdrea Consiliului Judeţean Bihor nr. 13 din 28.01.2020, s-a aprobat regulamentul de 

organizare şi desftşurare a licitaţiilor publice pentru închirierea imobilelor (terenuri, cllldiri) I 
aflate în proprietatea publică şi privată a Judeţului Bihor; 

> Universitatea din Oradea, deţine în administrare bunuri imobile - terenuri şi clldiri - j 
proprietatea Judeţului Bihor; 

> Prin adresa cu nr. 11372/20.08.2026, înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 
1S104/20.08.2026, Universitatea din Oradea ne înainteazA propunerea de închiriere a unei 
suprafeţe de teren de 15 mp, înscris! în CF nr. 206982 Oradea, nr. cadastral 206982, aflat! în 
proprietatea Judeţului Bihor şi în administrarea Universităţii din Oradea, situată în Oradea, str. 
Universităţii nr. 4, judeţul Bihor, în vederea amplasării unui punct de alimentaţie publici, I 
respectiv documentaţia de atribuire întocmită în acest sens; 

> Prin adresa cu nr. 11449/24.08.2026, înregistrată la Consiliul Judeţean Bihor sub nr. 
15331/24.08.2026, Universitatea din Oradea solicită reţinerea a 50% din contravaloarea chiriei, 
în condiţiile prevederilor art. 333 alin.(3) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 
motivat de faptul el Universitatea din Oradea nu este subvenţionată de la bugetul de stat sau 
local; 

Legalitatea actului administrativ propus adoptării Consiliului Judeţean Bihor rezultă din 
respectarea următoarelor prevederi legale: 
> Ordonanţa de urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ: art. 108, art. 173 

alin I, lit. c), alin.4, lit a), art. 285 lit. c), art. 287 lit. b), art. 297 şi art. 300 alin. (1), lile), 
art.332 - art.348; 

> Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, repblicatl, cu modificArile şi completările ulterioare: 
art. 1777- art.1823;Art.135, alin. (8) 

Secţiunea a 3-a - Efecte preconizate ale apliclrii actului administrativ (impactul financiar asupra 
bugetului judeţului pe termen scurt (pe anul curent)/lung, impactul asupra mediului concurenţial şi 
domeniului ajutoarelor de stat, impactul asupra sarcinilor administrative. impactul aB!IQ!'3 mediului): 

[1rocedura de punere în aplicare a actului administrativ. are impact asu12ra sarcinilor administrative, 

-



astfel: 
- Universitatea din Oradea, va organiza licitaţie publică, pentru închirierea unei suprafeţe de de 

teren 15,00 mp, situat! în Oradea, str. Universităţii nr. 4, judeţul Bihor, aflatlt în proprietatea 
Judeţului Bihor şi în administrarea Universităţii din Oradea, în vederea amplasltrii unui punct de 
alimentaţie publici; 

- în situaţia în care va fi adjudecată licitaţia se va încheia contract de închiriere pe o perioadă 
limitată de timp; 

- Universitatea din Oradea va vira 50% din contravaloarea chiriei clttre Judeţul Bihor - Consiliul 
Judeţean Bihor: -----

Secţiunea a 4-a - Concluzii/propuneri: 
ln urma analizlrii proiectului de hotArâre şi a documentarii efectuate, certificlm faptul ci proiectul de 
hotlr4re îndepllnc1te cerintele tehnice SIJ<:cillcate la Sec1iunea a 2-a" ___ _________ 

1 
Astfel adoptarea proiectului de hotărâre este: 

• nece1arl pentru respectarea prevederilor art. 300, alin.(1), lit.c), lit.d) şi art. 333, din Ordonanţa 
de urgentă a Guvernului nr. 5712019 privind Codul administrativ, cu modificltrile şi ~mpletlrile 
ulterioare, respectiv a prevederilor HotlrArii Consiliului Judeţean Bihor nr. 13 din 28.01 .2020, 
privind aprobarea regulamentului de organi7.ate şi desflşurare a licitaţiilor publice pentru 
închirierea imobilelor (terenuri, clădiri) aflate în proprietatea publici şi privată a Judeţului Bihor; 

• oportuni pentru gestionarea eficientă a patrimoniului judeţului Bihor; 

r A vizat/V erlflcat!Elaborat 
A vizat de legalitate: 

Consilier juridic 

Verificat: 
p. Director executiv 

Elaborat: 
Consilier 

----~---------' 

Prenume fi nume I Data 

e -
~j;wi 24.08.2026 

Semnltura ----,--
"I mi asum responsabil Ll.ir(.J corectitudinii şi 

~~b1101mcut~~-.uw 

24.08.2026 Mihai Paicu 

24.08.2026 

r I 111' uum resoo1 ~ii j1' I ( corectitudinii şi 
legalitltii 111. ~1 cu inţ emitorul tnscrisului" --1-1 ~ :-_ ?'s-

l 1 I asum responsabilitatea pcnl.V•H11 damentarea, 
com:titudinca şi legalitatea tntoanirii 8CCll11i Aurelian Cismaş înscris oficial" 
C> 
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UNIVERSITATEA 
DtNORADEA 
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StillUlte Domnule Pft!fedinte~ 

Avlnd tn ve.dere adr~a nr. 963/22.0L2026, referitoare.luolicltarea tnchirierit anei 1uprafeţe 
de teren de 10-lS mp, •ltuatl tn veclnltat.ea Pactiltl~i de MecUdnl fi Fll'IDICie, •alicitlm nţ1nerea a 
SK din valoarea dlilţel moti\lăt de fapţul ca 'µnlv4!1'1itata din Oradea nu etto 1ubven~atl de'la 
bu1etul de 1tat iau local. 
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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR 

Transmitem solicitarea cu privire Ia aprobarea inchirierii .supJ'Sfetei de teren şi~. in, 
Oradea, str. Universitatii nr. 4, în vecinatatea corpului de cladire C2, identificat. prin nr. 
cadastral 206982~C2, inicris in CF 206982, imobil aflat in proprietatea Jud.BihOr si in 
administratia Universitatii din Oradea. 
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