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CONSILIUL JUDETEAN BIHOR —
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BIHOR COUNTY COUNCIL Y5

HOTARAREA nr.123
din 26 august 2026
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publici de citre Universitatea din Oradea a unei
suprafete de teren, aflatii in proprietatea Judefului Bihor §i in administrarea Universitatii din
Oradea, in vederea amplasirii unui punct de alimentatie publica

Aviénd in vedere: Proiectul de hotirdre nr. 135 din 24.08.2026 privind aprobarea inchirierii prin
licitatie publica de cétre Universitatea din Oradea a unei suprafete de teren, aflaté in proprietatea Judetului
Bihor si in administrarea Universititii din Oradea, in vederea amplasérii unui punct de alimentatic public3,
propus de Presedintele Consiliului Judetean Bihor — dl. Mircea Malan, care este insotit de Referatul de
aprobare cu nr. 15290 din 24.08.2026 si de Raportul de specialitate cu nr. 15291 din 24.08.2026, intocmit
de Directia Tehnici — Compartimentul patrimoniu din cadrul Consiliului Judetean Bihor;

Tinind seama de: Raportul de avizare nr. 15449 din 26.08.2026 al Comisiei de studii, prognoze
economico-sociale, buget-finante si administrarea domeniului public si privat al judetului; Raportul de
avizare nr. 15473 din 26.08.2026 al Comisiei juridice, dezvoltare regionald si cooperare transfrontalier;
Raportul de avizare nr. 15485 din 26.08.2026 al Comisiei de organizare $i dezvoltare urbanisticé, realizarea
lucrarilor publice, conservarea monumentelor istorice si de arhitecturd; Raportul de avizare nr. 15491 din
26.08.2026 al Comisiei pentru culturd, culte, invafimant, tineret si sport; adoptate in conformitate cu art.
182 alin. (4) coroborat cu art. 136 din Ordonanta de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;

Tinédnd cont de:

- Hotérarea Consiliului Judetean Bihor nr. 13 din 28.01.2020, privind aprobarea regulamentului de
organizare si desfasurare a licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor (terenuri, cladiri) aflate
in proprietatea publici si privatd a Judetului Bihor;

- Contractul de administrare incheiat intre Judetul Bihor — Consiliul Judetean Bihor si Universitatea
din Oradea, Inregistrat sub nr. 459 din 16.01.2014;

- Adresa cunr. 11372/20.08.2026, inregistrati la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 15104/20.08.2026,
prin care Universitatea din Oradea ne inainteazi propunerea de inchiriere a unei suprafete de teren,
aflatd in proprietatea Judetului Bihor si in administrarea Universitdtii din Oradea, in vederea
amplasdrii unui punct de alimentatie publica, respectiv documentatia de atribuire intocmité in acest
sens;
in conformitate cu prevederile:
> art. 108, art. 173 alin 1, lit. ¢), alin.4, lit. a), art. 285 lit. ¢), art. 287 lit. b), art. 297 si art. 300

alin. (1), lit. ¢), art.332 — art.348, din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019, privind
Codul administrativ;

» art. 1777- art.1823 din Legea nr.287/2009, privind Codul Civil, republicat3, cu modificirile si

completarile ulterioare,

In temeiul competentelor stabilite prin art. 182 alin. (1) si art. 196 alin, (1) lit. a) din Ordonanta de
urgenti a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR, .
HOTARASTE:



Art.1. Se aprobd inchirierea prin licitatie publici de citre Universitatea din Oradea, a unei suprafete
de teren de 15,00 mp, inscrisd in CF nr. 206982 Oradea, nr. cadastral 206982, aflatd in proprietatea
Judetului Bihor si in administrarea Universitafii din Oradea, situatd in Oradea, str. Universititii nr. 4,
judetul Bihor, in vederea amplasarii unui punct de alimentatie publicd, conform Anexei nr. 1 parte
integranti din prezenta hotérére.

Art.2. Se aproba documentatia de atribuire pentru inchirierea unei suprafete de 15,00 mp, Tnscrisa
in CF nr. 206982 Orades, nr. cadastral 206982, situatd in Oradea, str. Universititii nr. 4, judetul Bihor, in
vederea amplasarii unui punct de alimentatie publica, conform Anexei nr. 2 parte integranté din prezenta
hotarare.

Art.3. Se mandateazi Presedintele Consiliului Judetean Bihor si numeascd Comisia de evaluare a
ofertelor depuse pentru inchirierea prin procedura licitatiei, a bunurilor aflate in proprietatea Judetului
Bihor si in administrarea Universitatii din Oradea.

Artd4. Cu punerea in aplicare a prevederilor prezentei hotéirdri se incredinteazi Presedintele
Consiliului Judetean Bihor prin Directia Tehnici — Compartimentul Patrimoniu, Universitatea din Oradea,
respectiv Comisia de evaluare a ofertelor.

Art.5. Prezenta hotirdre se comunicd: Institufiei Prefectului Judetului Bihor, Presedintelui
Consiliului Judetean Bihor, Compartimentului Relatii cu Consilierii, Directiei Tehnice — Compartimentului
Patrimoniu, Directiei Economice — Compartimentului Financiar Contabil, Universititii din Oradea si se
aduce la cunostintd publica prin afisare pe pagina de internet “www.cibihor.ro”.
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Nr. 123 din 26.08.2026
Prezenta hotiirdre a fost adoptatd cu 30 voturi “pentru”, 0 voturi “impotrivad”, 0 “abtineri” si 0 membrii ai
Consiliului judetean nu au votat, fiind astfel respectate prevederile legale privind majoritatea de voturi

necesara.
7 ex.
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1. rcels Mate

UNIVERSITATERS
DIN ORADEA

NR. /280 din [ .p8 . Apig

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE
PENTRU INCHIRIERE SPATIU

Cap. 1 INFORMATII GENERALE
Universitatea din Oradea, CUI 4287939, jud. Bihor, Loc. Oradea, Str. Universitatii

nr. 1, Persoana de contact Radu Bogdan, e-mail: achizitii@uoradea.ro.

Cap. I ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Art. 1 Licitatia publicé va fi impartita in doui etape, respectiv:
(1) etapa de depunere a ofertelor si a garantiilor de participare (documentelor de
eligibilitate);
(2) etapa de evaluare a ofertelor in vederea desemnirii ofertantului cstigitor.

Art. 2 Sedinta de licitatie este organizatd de Universitatea din Oradea la sediul siu din
Oradea, Str. Universitatii nr. 1,

Art. 3 La licitatie pot participa persoanele interesate care indeplinesc conditiile impuse prin
caietul de sarcini si au depus oferte in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire. -
Art. 4 (1) In vederea participarii la licitatie, ofertantul trebuie s constituie o garantie pentru
participare, cu o perioadd de valabilitate de 90 de zile de la data deschiderii ofertelor.
Ofertantul va trebui si precizeze pe documentul doveditor al platii garantiei de participare
pentru ce spatiu a fost depusi garantia.

(2) Garantia pentru participare este necesard pentru a proteja Universitate din Oradea fata de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadi
derulata pani la semnarea contractului de inchiriere. In cazul Ofertantului cstigitor, garantia
de participare va putea fi transformatd in Garantie pentru neplata chiriei.

(3) Garantia pentru participare stabilitd conform caietului de sarcini - poate fi constituitd prin
ordin de platid in contul Universitatii din Oradea, respectiv contul nr. RO92 TREZ 0765 005X
XX00 0142 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Universitatea din Oradea, cod fiscal
4287939.
"(4) Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garaniei pentru participare vor fi
respinse si returnate la deschidere.




(5) Universitatea din Oradea are dreptul de a vira garantia pentru participare la bugetul
propriu, ofertantul pierzind suma constituita, atunci cind acesta din urmd sc¢ afld in oricare
dintre urmatoarele situatii:

a) Isiretrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;

b) oferta sa fiind stabilitd castigatoare, refuzid si semneze contractul de inchiriere in
perioada de valabilitate a ofertei;

¢) la semnarea contractului de inchiriere nu achitd garantia de neplatd a chiriei ce
reprezinta c .

d) Garantia de neplata a chiriei va fi executatd de catre Universitatea din Oradea In situatia
in care ofertantul nu fsi indeplineste in totalitate, corespunzitor si la termen toate
obligatiile contractuale.

(6) Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
cstigitoare se restituie la cerere, de céitre autoritatea contractantd in cel mult 5 zile lucritoare
de la data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei de neplata a chiriei.

(7) Garantia pentru participare, constituitd de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind céstigitoare, se returneazi la cerere, de citre Universitatea din Oradea in termen de 5
(cinci) zile lucratoare de la data expiririi termenului pentru depunerea eventualelor contestatii
(7 zile de la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai
tarziu de 5 zile lucratoare de la data expirarii perioadei de valabilitate a ofertei.

Art. 5 (1) Are dreptul de a participa la licitafie orice persoanad fizica sau juridicd, roménd sau
strdind, care indeplineste cumulativ urmétoarele condifii:

a) Indeplineste conditiile de eligibilitate: Sa aiba capacitatea de a dota spatiul destinat
cafenelei cu aparatura specifica, - Formular nr. 5 ANGAJAMENTUL [INDEPLINIRII
CONDITHLOR SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI INCHIRIAT

b) a platit garantia de participare;

c) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuné cu toate documentele
solicitate In documentatia de atribuire, in termencle previazute In documentatia de
atribuire;

d) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor cétre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

e) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare, activitatea comerciala a acesteia
nu este administratd de cétre un judecétor sindic st nici nu a fost inceputd procedura
insolventei, falimentului sau lichidarii Tmpotriva acestuia;

f) nu au fost condamnate prin hotirdre definitivi a unei instante judecitoresti,
perntru comiterea uneia dintre urmitoarele infractiuni: economice, spilarea banilor,
coruptie (declarative pe proprie rispundere sau cazier).

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnati céstigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind inchirierea spatiilor din administrarea Universitatii din
Oradea, in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpi proprie.
Restricfia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept céstigitoare la licitatie.

Cap. I1II MODUL DE ELABORARE SI PREZENTARE A OFERTELOR
Art. 6 Ofertantul are obligatia de a clabora oferta In conformitate cu prevederile

documentatiect de atribuire, aceasta vor fi redactate in limba roménd si se depun la



Registratura Universitatii din Oradea, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
inregistrandu-se Tn ordinea primtrii lor, precizindu-se data st ora.
(1) Pe plicul exterior se vor indica datele de identificare ale spafiului pentru care este depusa
oferta. Plicul exterior va trebui sa contini:
a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnati de ofertant,
fard ingrosari, stersdturi sau modificari;
b) acte doveditoare privind calititile si capacitifile ofertantilor:

» pentru societiiti comerciale:

- dosar cuprinzand inscrisuri care dovedesc indeplinirea conditiilor de eligibilitate
descrise la art. 5, alin. (1), lit.a);

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante gi de pe certificatul
de inregistrare fiscala;

- certificat privind plata obligatiilor cétre bugetul general consolidat al statului valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice -Agentia
Nationald de Administrare Fiscald, din care si reiasd faptul cd ofertantul nu are datorii
cétre bugetul general consolidat;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia
de specialitate din cadrul primériei in a cdrei raza teritoriald activeaza ofertantul, valabil
la data deschiderii ofertelor, din care sa rezulte ca societatea nu are datorii la bugetul
local;

- in cazul ofertantilor persoane juridice strdine se vor prezenta certificate echivalente care
sd ateste cd acestia nu inregistreaza obligatii fiscale restante In conditiile legti incidente
in tara de rezidentd, la momentul prezentirii.

- dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu

- dovada privind cash-flow-ul (Formular nr. 6 MODEL CASH FLOW)

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comerfului cu maxim 30 zile
calendaristice inainte de data stabilitd pentru depunerea ofertelor, din care si reiasa
faptul cé ofertantul nu este in stare de faliment, lichidare judiciard, nu a comis abuzuri
sau alte asemenea fapte,

- declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al societdtii comerciale sau al
organizatiei cooperatiste, din care si rezulte cd aceasta nu se afla in reorganizare
judiciara sau faliment;

- documentele justificative privind constituirea garantiei de participare;

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu mentiunea ,.conform
cu originalul” si semndturd reprezentantului;

- declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind
respectarea reglementdrilor referitoare la protectia medivlwi (Formular wnr. 4

Declaratie privind respectarea reglementdrilor referitoare la protectia mediului);

- angajament pentru indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului inchiriat
(Formular nr. SANGAJAMENTUL  INDEPLINIRII CONDITIILOR  SPECIFICE
IMPUSE DE NATURA BUNULUI INCHIRIAT);

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate de
reprezentant cu puteri depline, n original, precum si actul de identitate al persoanei



imputernicite, in copie cu mentiunea ,conform cu originalul” si semnétura
reprezentantului (in cazul in care persoana imputenicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului).

» pentru persoane fizice autorizate:

- dosar cuprinzdnd inscrisuri care dovedesc indeplinirea conditiilor de eligibilitate
descrise 1a art. 5, alin. (1), lit.a);

- copie de pe actul de identitate al reprezentantului legal, cu menfiunez ,conform
cu originalul” si semnéturad reprezentantului,

- copie de pe certificatul de tnmatriculare eliberat de Oficiul Registrului Comertului, de
pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul
de inregistrare fiscald;

- certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor la bugetul local eliberat de directia
de specialitate din cadrul primariei In a céirei razi teritoriald activeazi ofertantul, valabil
la data deschiderii ofertelor, din care sd rezulte cd societatea nu are datorii la bugetul
local;

- certificat privind plata obligatiitor cdtre bugetul general consolidat al statulu1 valabil la
data deschiderii ofertelor, eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice - Agentia
Nationala de Administrare Fiscald, din care sa reiasd faptul céd ofertantul nu are datorii
cétre bugetul general consolidat;

- autorizatie de functionare, certificat de inmatriculare, certificat de nregistrare fiscal -
pentru persoanele fizice autorizate;

- dovada privind Certificarea Sistemului de management de mediu;

- dovada privind cash-flow-ul -Formular nr. 6 MODEL CASH FLOW ;

- fisa ofertantului;

- declaratie de participare;

- documentele justiﬁcéﬁi;e priVind constituirea garantiei de participare;

- declaratie pe propria rispundere privind respectarea reglementarilor referitoare la
protectia mediului (Formular nr. 4 Declaratie privind respectarea reglementdrilor
referitoare la protecfia mediului),

- angajament pentru indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura bunului Tnchiriat
(Formular nr. SANGAJAMENTUL  INDEPLINIRII CONDITILOR SPECIFICE
IMPUSE DE NATURA BUNULUI INCHIRIAT);

- imputernicire pentru persoanele care vor participa la licitatia publicd in calitate
de reprezentant cu puteri depline, in original, actul de identitate al
persoanei imputernicite, In copie cu mentiunea ,,conform cu originalul” si semnaturd
reprezentantului (in cazul in care persoana imputernicitd nu este reprezentantul legal al
ofertantului).

Nota:

* Lipsa oricdrui document mentionat mai sus, lipsa garantiei de participare,
depunerea garantiei de participare intr-o formd si/sau cuantum gresit sau depunerea unui
document solicitat initial In altd zi/ord decdt cele stabilite pentru depunerea ofertelor,
atrage descalificarea ofertantului



(2) Pe plicul interior, se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau
sediul social al acestuia, dupa caz, iar in interior se vor introduce:

- oferta financiard in lei/mp/lund, pentru inchirierea spatiilor, situate in Oradea, Sfr.
Universitatii nr. 4;

- oferta tehnici pentru inchirierea spatiilor, situate in Oradea, Str. Universitatii nr. 4,
respectiv caietul de sarcini prevazut la Cap. XI din documentatia de atribuire, semnat si
stampilat pe fiecare pagind pentru asumarca cerintelor stabilite de
Locatar/administrator.

(3) Oferta va fi depusi intr-un exemplar gi trebuie s3 fie semnati de citre ofertant.

(4) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(5) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toati pericada de
valabilitate de 90 de zile.

(6) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa: Oradea, Str. Universitatii
nr. 1, Registratura, Cladire Rectorat, parter, si pani la data-limita pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii.

(7) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(8) Oferta depusi la o altd adresd decét cea stabilitd sau dupid expirarea datei-limitd pentru
depunere se returneazi nedeschisi.

(9) Conginutul ofertelor trebuie si riméini confidential pand la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, Universitatea din Oradea urmind a Jua cunostintd de continutul
respectivelor oferte numai dupd aceasti data.

Art. 7 Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor,
previzuta in anuntul de licitatie.

Art. 8 Dupi deschiderea plicurilor exterioare in sedin{i publici, comisia de evaluare elimind
ofertele care nu respectd prevederile art. 6.

Art. 9 Pentru continuarea desfAsuririi procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneasci conditiile previzute la art. 6. In
caz contrar, Universitatea din Oradea este obligati sd anuleze procedura §i sd organizeze o
noud licitatie.

Art. 10 Dupi analizarea confinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

Art. 11 Deschiderea plicurilor interioare se face in sedinta de evaluare la care pot participa
doar membrii comisiei de evaluare si reprezentantii ofertantilor calificati. Ofertele depuse in
plicul interior de citre ofertantii respinsi conform Art. 8 nu se deschid.

Art. 12 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
previzut la Art.10, de cétre toti membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.
Refuzul ofertantilor prezenti de a semna procesul verbal se va consemna in cuprinsul
acestuia.

Art. 13 In urma deschiderii plicurilor interioare si analizirii ofertelor de citre comisia de
evaluare, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazd prefurile,
documentele doveditoare pentru cash-flow (conform modelului anexat), declaratia privind
protectia mediului, angajamentul pentru indeplinirea conditiilor specifice impuse de natura
bunului inchiriat, nivelul punctajelor obtinute pentru criteriile de evaluare. Oferta castigtoare
este oferta care intruneste cel mai mare punctaj In urma aplicirii criteriilor de atribuire.
Procesul-verbal se semneazi de cétre toti membrii comisiei de evaluare.



CAP. 1V — CRITERIILE DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI DE iNCHIRIERE
Art. 14 (1) Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:
a) cel mai mare nivel al chiriei - 40% - oferta financiard conform Formular nr.3;

b) capacitatea economico-financiari a ofertantilor (cash-flow)- 40% - fluxul net de
numerar — Formular nr.6;

¢) protectia mediului Inconjuritor — 10% - declarajie privind respectarea reglementirilor
referitoare la protectia mediului — (Formular nr. 4  Declarafie privind respectarea
reglementdrilor referitoare la protectia mediului),

d) conditii specifice impuse de patura bunului — 10% - angajament privind indeplinirea
conditiilor specifice — (Formular nr. SANGAJAMENTUL INDEPLINIRII
CONDITIILOR SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI INCHIRIAT).

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, Universitatea din Oradea are dreptul de a
solicita clarificari si, dupa caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitafii ofertei cu cerintele solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusi de catre comisia de evaluare si se transmite de cétre
Universitatea din Oradea ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea propunerii
comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie si rdspunda la solicitarea Universitatii din Oradea in termen de 3 zile
lucritoare de la primirea acesteia.

(5) Universitatea din Oradea nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completirile solicitate, si
determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte, {inind seama de ponderile
previzute la art. 14 alin. (1). Oferta cistigitoare este oferta care Intruneste cel mai mare
punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(7) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in funcfie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: cel mai mare
nivel al chiriei, iar in cazul egalititii in continuare, departajarca se¢ va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul: capacitatea economico-financiard a ofertantilor (cash-flow).
Continuandu-se cu urmatoarele criterii: protectia mediului Inconjurator, st mai apoi conditii
specifice impuse de natura bunului.

(8) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmegte procesul-verbal care
trebuie semnat de tofi membrii comisiei.

Art. 15 Universitatea din Oradea are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui
ofertd a fost stabilitd ca fiind castigitoare.

CAP. V - INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 16 (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd sé asigure folosinta spatiului
inchiriat, potrivit specificului acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisé, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntirii contractului
inainte de expirarea termenului.

(4) Predarea-primirea spatiului se face prin proces-verbal in termen de maximum 20 de zile
de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei.

5) Garantia pentru neplata chiriei se constituie la data semnirii contractului de inchiriere si va
fi in echivalentul a 3 chirii lunare.



(6) Contractul se va incheia in termen de 20 de zile de la data realizirii comunicérii
ofertantilor.

CAP. VI - NEINCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Art. 17 (1) Neincheierea contractului in termenul prevazut la art.16 (6) poate atrage plata
daunelor-interese de citre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat cigtigitor de a Incheia contractul poate atrage dupa sine
plata daunelor-interese.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cAstigitor refuzi incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura, n conditiile legii, studiul de
oportunitate péstrindu-si valabilitatea.

(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si (2) se stabilesc de catre proprietarul spatiului.

(5) In cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
castigator din cauza faptului ca ofertantul in cauza se afld intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractanti are dreptul sa declare
castigatoare oferta clasatd pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu existd o oferta clasati pe locul doi
admisibila, se aplica prevederile alin. (3).

(7) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea,
modificarea sau renunfarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al ciror efect se
reflectd in cresterea/diminuarea costurilor pe baza cirora s-a fundamentat preful contractului,
chiria poate fi ajustata, la cererea oricédrei pérti, dacd posibilitatea de ajustare a fost prevazutia
in documentatia de atribuire.

CAP. VII - ANULAREA LICITATIEI:

Art. 18 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio ofertd valabils, autoritatea contractantd anuleazd procedura de licitatie.

Art. 19 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrati documentatia de atribuire aprobata pentru
prima licitatie. Cea de-a doua licitatie se organizeazi In aceleasi conditii ca procedura initiala.
Art. 20 (1) Autoritatea contractanti are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea
contractului de Inchiriere in situafia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale
care afecteazd procedura de licitafie sau fac imposibila incheierea contractului.

(2) Autoritatea contractanti are obligatia de a comunica, in scris, tuturor

participantilor la procedura de licitatie, In cel mult 3 (trei) zile lucritoare de la data anularii,
atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-an creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul
concret care a determinat decizia de anulare.

CAP. VIII - MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

Art. 21 (1) Impotriva hotdrdrii Comisiei de licitatie prin care a fost stabilit ofertantul
cigtigitor, ceilalti participanti au dreptul sd formuleze contestatie.

(2) Contestatia trebuie formulatd in scris §i depusd la registratura Universitatii din Oradea in
cel mult 3 (trei) zile lucritoare de la data comunicarii raportului final de adjudecare.

(3) Contestatia trebuie si precizeze explicit actul invocat ca nelegal, interesele lezate, modul
in care asteaptd sd fie rezolvat cazul in speta.

(4) Formularea contestatiilor va conduce la suspendarea procedurii de inchiriere a spatiului
respectiv pand la solutionarea acestora.



(5) Comisia analizeazi contestatia depusd, prezentind propuneri Tntr-un raport inaintat cétre
Rectorul Universitatii.
(6) Comisia analizeazi contestatia, verificd temeinicia acesteia si in termen de 3 (trei) zile
lucritoare anun{d in scris contesatatorul ca:
e arespins contestatia §i motivul pentru care s-a respins, informénd in acelasi timp si pe
ceilalti participanti, sau ca
e a admis contestatia si modul de solufionare, informéand in acelasi timp si pe ceilalti
participanti

CAP. IX - CLAUZE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Art, 22 Principalele drepturi si obligatii:
(1) Universitatea din Oradea, are urmatoarele drepturi gsi/sau obligatii:

a) s predea spatiul pe bazi de proces-verbal, in termenul prevazut la art. 16 alin. (4);

b) s incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

c) si beneficieze de garantia constituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art.
16 alin. (5); in caz contrar, Universitatea din Oradea, dupi caz, are obligatia sé restituie
garantia la incetarea contractului;

d) sd mentind spatiul in stare corespunzitoare de folosintd pe toatd durata inchirierii,
potrivit destinatiilor gi sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

e) si controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avdnd dreptul sd constate, ori de céte ori este nevoie, fard a
stdnjeni folosinta spatiilor de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritétii
spatiilor si destinatia pentru care sunt folosite;

f) sa asigure folosinta netulburati a spatiului pe tot timpul inchirierii.

g) la aceste drepturi si obligatii se adaugé toate drepturile si obligatiile specificate la art
5.2. din Contractul de inchiriere, parte integratd din aceasta documentatie, ce nu au fost
mentionate in prezentul articol.

(2) Titularul dreptului de inchiriere are urméatoarele drepturi si obligatii:

a) sd nu aducd atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele juridice
savarsite;

b) si pldteasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

¢) sé constituie garantia Tn cuantumul, in forma si la termenul prevazut in documentatia de
atribuire;

d) sa solicite titularului dreptului de administrare, dupid caz, reparatiile necesare pentru
mentinerea spatiului in stare corespunzitoare de folosin{d sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi aménate;

¢) sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intrefinere curente §i reparatii
normale ce 11 incumbd, in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea in care l-a
primit in momentul incheierii contractului;

f) sd restituie spatiul, pe bazd de proces-verbal, la Incetarea, din orice cauza, a contractului
de inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data preludrii, mai putin uzura
aferenti exploatérii normale;

g) sd suporte toate cheltuielile legate de autorizarea si functionarea activitatii;

h) si rdspunda de curétenia, paza si protectia spatiului inchiriat;



i) sa incheie contractul de inchiniere in termenul de 5 de zile calendaristice, conform
art.16 alin. (6) si sé preia spatiul inchiriat in termenul previdzut in contract.

j) la aceste drepturi si obligatii se adauga toate drepturile si obligatiile specificate la art
5.1. din Contractul de inchiriere, parte integrati din aceastd documentatie, ce nu au fost
mentionate In prezentul articol.

(3) Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcata referitoare la

neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul
Universitatii din Oradea, la retinerea contravalorii acesteia din garantie, titularul dreptului de
inchiriere este obligat si reintregeasci garantia.

CAP. X - CUANTUMUL GARANTIEI DE PARTICIPARE
Art. 23 Garantia de participare la licitatie:

(Garantia de participare la licitatie reprezint contravaloarea a 3 chirii lunare din preful initial
de inchiriere a spatiilor, de la care se porneste licitatia, respectiv de 900 euro care se vor
achita in lei la cursul BNR din ziua platii.

CAP. XI - CAIET DE SARCINI PENTRU INCHIRIEREA UNUI IMOBIL
REPREZENTAND IN NATURA TEREN, SITUAT IN ORADEA, STR.
UNIVERSITATII NR. 4

1. Descrierea bunului imobil care face obiectul locatiunii

Universitatea din Oradea, cu sediul in Oradea, str. Universitdtii nr. 1, cod postal
410087, jud. Bihor, institutie de Invatimant superior de stat care functioneazi in coordonarea
Ministerului Educatiei i Cercetirii, scoate la inchiriere un spatiu cu o suprafati de 15 m?, in
Oradea, str. Universitatii nr. 4, judetul Bihor, in vederea amplasirii unui punct de alimentatie
publicd, destinat desfasurdrii activititilor de comercializare a produselor alimentare si
béauturilor nealcoolice. Spatiul, este situat in vecinétatea cladirii MD, in care functioneazi
Departamentul de Medicind Dentara din cadrul Facultatii de Medicind si Farmacie. Spatiul
poate fi vizualizat de ofertanti In baza unei solicitari scrise, adresata Universititii din Oradea.

2. Date tehnice cu privire la bunul ce va face obiectul locatiunii si obligatiile
financiare ale ofertantului desemnat cistigitor cu privire la bunul inchiriat.

Cistigatorul licitatiei pe 1anga plata lunard a chiriet, va avea obligatia de a achita lunar
Universitdfii din Oradea cheltuielile utilititilor si serviciilor aferente functiondrii spatiului
care face obiectul locatiunii (conf. P.U.G. emis de Municipiul Oradea), respectiv cheltuieli
pentru apé rece, energie electrica, etc. Chiriasul are obligatia ca, pe cheltuiala sa exclusivi, si
monteze §i sd pund in functiune un contor individual de energie electrica si un contor
individual de apd, in conformitate cu normele tehnice si avizele legale aplicabile, astfel Incat
consumurile aferente spatiului inchiriat sa poati fi evidentiate si facturate distinct.

3. Motivatia inchirierii
Inchirierea suprafetei se realizeazd In scopul asiguririi unor conditii adecvate de
deservire a studentilor, precum §i pentru suplimentarea veniturilor Universititii din Oradea.

4. Cerinte obligatorii impuse de citre Universitatea din Oradea (locator) pentru

participantii la licitatie si cistigitorul acesteia:

4.1. Perioada pentru ecare se va incheia contractul de locatiune este de 4 (patru)
ani cu posibilitate de prelungire, numai cu acordul scris al conducerii Universititii din
Oradea si in conditiile clauzelor contractuale pe perioada derularii contractului.

Plata chiriei stabilitd in euro se va face in lei la curs BNR de la data facturarii anticipat
pentru luna urmitoare, pe baza facturii emise de locator pina la data de 15 a lunii in
curs, termenul limita pentru plata chiriei fiind ultima zi lucritoare a lunii in curs.



incheia contractul de inchiriere se obliga, pe cheltuiala sa sd incheie Tn nume propriu
contracte cu furnizorii de utilitati. De asemenea acesta are obligatia ca in prima luna de la
semnarea contractului de locatiune sd incheie in nume propriu contract cu RER pentru
evacuarea deseurilor rezultate din activitatea desfasurata.

inainte de incheierea contractului, cistigatorul licitatiei va depune intr-un cont la
dispozitia Universititii din Oradea, o garantie de buni executie reprezentind contravaloarea
a trei chirii lunare (in lei la cursul BNR din data depunerii in cont), care vor putea fi folosite
de Universitatea din Oradea (locator) in caz de neplati la timp a chiriei, a utilititilor, a
obligatiilor comune sau altor obligatii cétre locatar.

Ofertantul cu care se va incheia contractul de inchiriere se obligd ca pe cheltuiala
proprie si obtind toate avizele si autorizatiile necesare functiondrii in locatia Inchiriatd pe
toatd durata contractului conform legislatiei In vigoare, In termen de 2 luni de la semnarea
contractului de locatiune.

4.1.1. Inchirierea suprafetei de 15 mp se face in vederea amplasarii unui modul
alimentar — cafenea dedicata exclusiv servirii de:
o (Cafea gt bauturi pe bazi de cafea (espresso, cappuccino, etc.);
o Bauturi récoritoare (apd, sucuri, sucuri naturale);
e Produse de patiserie si gustéri.

Produsele de patiserie, sandwich-urile etc. vor fi servite proaspete. Oferta depusa de
citre ofertant va cuprinde cafea, ceai, bduturi nonalcolice (apa, sucuri) inclusive varianta “to
go”.

Lista minimi de produse comercializate: cafea si biuturi pe baza de cafea, ceai, ciocolata
calda, bauturi nealcoolice (apa plata, apa carbogazoasa, sucuri, sucuri naturale) sandwich-uri
si produse de patiserie care nu necesita congelarea.

Echipamente tehnice: Frigider (lapte, bauturi nealcoolice), vitrina pentru produse
patiserie, sandwich-uri), aparat cafea, dulap (spatiu depozitare) pentru siropuri, cafea, zahar
etc., cuptor electric.

Structura modulul alimentar:
e lungime 4,5-5 m;
e latime 2,5-3 m,
e iniltime interioara 2,75-3m.
Amplasarea modulului se va face pe un postament de beton cu o grosime de 20 cm,
armat cu plasa sudata cu ochiuri de 10 cm, diametru de 6mm.
Modulul va fi confectionat din structura metalica usoari din otel galvanizat.
Pardoseala:
cadru metalic portant;
placa suport fibrociment;
strat hidroizolant;
termoizolatie;
¢ finisaj gresie antiderapanta de trafic intens.
Peretii exteriori: panou sandwich tehnic
Interior: placare cu rigips si finisaj cu vopsea lavabila
Fatada exterioara:
e panouri compozit aluminiu, preferabil culoare gri antracit RAL 7016;
e lemn tratat termic;
e profile metalice gri antracit Ral 7016 si RAL 9005.
Tamplarie si vitraje
o profile PVC geam triplu stratificat RAL 7016;
o fereastra take away system rabatabil sau ghilotina.



Acoperis — terasa plana
Imobilul va avea asiguratd alimentarea cu apé rece, respectiv energie electrica

4.2, Clauze referitoare la incetarea contractului de locatiune:
Contractul inceteazi, dupa caz, in vreuna din urmétoarele situatii:
a) expirarea duratei acestuia;
b) prin acordul partilor;
¢) denuntarea unilaterald a contractului;
d) in caz de instrdinare a imobilului dat in locatiune;
e) rezilierea locatiunii pentru neindeplinirea de catre locatar a obligatiilor
contractuale;

f) alte situatii expres prevazute de leg.

Denuntarea unilateralad a contractului poate fi ficuta de cétre oricare dintre pértile prezentului
contract, prin transmiterea unei notificéri scrise celeilalte parti cu cel putin 15 zile inainte de
data incetdrii contractului. La fmplinirea termenului de preaviz de 15 zile, obligatia de
restituire a bunului devine exigibila, iar contractul de locatiune constituie, in conditiile legii,
titlu executoriu cu privire la aceasti obligatie.

Contractul se reziliaza de plin drept de cétre locator, fard punere in intdrziere, fird acordarea
unui termen de gratie si fird pronuntarea unei hotéirdri judecétoresti, dacé locatarul se giseste
in vreuna din urmatoarele situatii:

a) a Incheiat acte juridice cu tertii, persoane fizice si juridice, care s aibd ca obiect
spatiul ce face obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea,
concesiunea, comodatul, cesiunea contractului, asocierea 1n participatiune,
contractul de inchiriere civili, ori comerciali sau orice alt act, indiferent de natura
sa, privind imobilul inchiriat fird acordul scris al locatorului - proprietar.

b} a cedat folosinta spatiului unor terti, fard acordul scris al locatorului;

¢} a folosit spatiul impreuné cu terti, prin asociere cu acegtia, fard acordul scris al
locatorului;

d) a schimbat destinatia ori profilul de activitate al spatiului, fard acordul scris al
locatorului

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a chiriei si utilitdtilor, inclusiv a majorérilor
de intarziere aferente, timp de 3 luni de la scadenta acestora;

f) se gaseste in reorganizare judiciard

4.3. Referitor la amenajarea spatinlui:

a) Castigatorul licitatie (locatarul) are dreptul s& solicite In scris conducerii
Universititii din Oradea acordul in vederea efectuarii de lucréri de reamenajarea a
suprafetei ce face obiectul contractului de locatiune prin: lucriri de reparatii,
modernizare. Solicitarea acestuia va fi analizati de conducerea Universititii care
va decide daci este sau nu de acord cu reamenajarea bunului ce face obiectul
locatiunii, doar dacd conform legislatiei in vigoare se poate face lucriri de
reamenajare a suprafetei ce face obiectul Inchirierii.

b) In cazul in care conform legislatiei n vigoare locatarul poate face lucriri de
reamenajarea a suprafetei ce face obiectul contractului de locatiune §i obtine
acordul scris al conducerii, acesta are obligatia de a anunta in scris locatorul cu
privire la demararea si finalizarea lucrérilor.

Investitiile efectuate de citre locatar prin addugirile, modificérile, amenajdrile, modernizirile
sau renovirile majore la spatiul inchiriat, nu pot fi revendicate sau ridicate de locatar la data
ajungerii la termen a contractului sau in caz de reziliere, acestea raméanédnd in proprietatea de
drept a Universitatii din Oradea cu title gratuit, fird vreo pretenfie pecuniard sau de alti
naturd din partea locatarului.




4.4. Obligatiile principale a cistipitorului licitatie ( focatarului):

a)

b)
)

d)

e)

2

h)

Sé ia In primire bunul dat in locatiune pe bazd de proces verbal de predare
primire;

sa plateascd chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin contract;

sd foloseascda bunul cu prudentd si diligentd, potrivit destinatiei stabilite prin
contract;

si restituie terenul la incetarea, din orice cauzi, a contractului de locatiune cel
putin In starea in care 1-a preluat pe baza de proces verbal de predare primire;

sd asigure pe cheltuiala proprie curitenia si intretinerea permanentd a intregului
spatiu inchiriat, sd asigure normele de igiend sanitard, sd realizeze cel putin o
datdi pe lund o dezinfectie si dezinsectie, precum si mentinerea in stare de
functionare a corpurilor gi echipamentelor specifice din dotare etc.;

sd asigure respectarea normelor igienico-sanitare, a mnormelor tehnice,
metrologice, de protectia muncii, PSI, protectia mediului inconjurétor, precum si
a actelor specifice activitifii desfdsurate. S& asigure dotarea si menfinerea in
stare de functionare a tuturor mijloacelor de stingere a incendiilor.

Toate obligatiile pe linie de SSM-SU revin locatarului contractant inclusiv
obtinerea autorizatiilor de functionare. in caz contrar sanctiunile date de organele
de control (ITM, ISU, etc.) vor fi suportate de locatarul contractant.

Sd nu facd modificiri la bunul inchiriat fird acordul scris al conducerii
Universitatii din Oradea. Dacd locatarul modificd bunul fird acordul scris al
Universitafii din Oradea, Universitatea in calitate de locator are dreptul de a
cerere daune -interese si rezilierea contractului.

sd nu incheie acte juridice cu tertii, persoane fizice si juridice, care si aiba ca
obiect imobilul ce face obiectul prezentului contract, cum ar fi subinchirierea,
concesiunea, comodatul, cesiunea contractului, asocierea in participatiune,
contractul de inchiriere civild ori comerciald sau orice alt act, indiferent de
natura sa, privind imobilul ce face obiectul prezentului contract decat cu acordul
scris al locatorului

5. Cerinte de calificare si / sau selectie impuse de citre autoritatea contractanti
(locator) pentru participantii la licitatie si eistigiitorul acesteia (documentatie
de calificare).

5.1.

5.2

Documente care dovedesc eligibilitatea:
e declaratie privind eligibilitatea (Formular nr. 1 DECLARATIE  PRIVIND
ELIGIBILITATEA).
o certificate constatatoare, privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor catre stat, inclusiv cele locale (formulare-tip eliberate de
autoritatile competente)

Documente care dovedesc finregistrarea de operatorului economic -
ofertantului

Certificat emis de oficiul Registrului Comertului de pe ldngi Camera de Comert si
Industrie Nationald sau Teritoriald eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data
deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata, care contine codul unic de
inregistrare precum si anexa acestuia din care si reiasd ci ofertantul are ca obiect
de activitate (extras), activitatea care face obiectul contractului de inchiriere
(conform cod. CAEN)

Lipsa codului CAEN autorizat al ofertantului aferent desfasurarii activititii care

face obiectul prezentului contract de Inchiriere, din domeniile de activitate declarate la
Oficiul Registrului Comertului de pe langd Camera de Comert $i Industric Nationala

sau

Teritoriald descalificd ofertantul.




5.3. Documente care dovedesc capacitatea tehnica si economica a ofertantului

+  Dovada functiondrii in domeniu de alimentatie publicg de cel putin 3 ani.

e Se va completa Fisa de informatii generale in care se va nscrie in mod obligatoriu
datele complete de identificare ale operatorului economic, inclusiv adresele de e-mail

51 web;

e Fisa de informatii privind experienta similard (dovada prestérii de servicii similare cu
cele care fac obiectul prezentei licitatii conform formularului aferent).

Propunerea tehnicd care va cuprinde: o descriere detaliatd a activitifilor ce urmeaza
sd fie desfasurate in spatiul ce va fi inchiriat.

Propunerea financiarid se va completa conform Formularului anexat care va fi pus la
dispozitia tuturor operatorilor economici interesati de cuprinsul Documentatiei de inchiriere.
(Formular nr. 3 OFERTA FINANCIARA)

Fiecare participant este obligat sd constituie garanfia de participare. Depunerea sumei
se poate face prin virament in contul IBAN R0O92 TREZ 0765 005X XX00 0142 deschis la
Trezoreria Oradea.

Garantia pentru participare la licitatie depusd de ofertantul céstigdtor se retine pand In
momentyl incheierii contractului de inchiriere, urmind ca dupi aceastd datd, garantia si
constituie avans din pretul de inchiriere datorat de chiriag/ sau se restituie.

Restituirea garantiei de participare:

Pentru ofertantul necistigitor, garantia de participare se restituie n termen de 5 zile de la data
depunerii solicitdrii scrise la registratura Universitifii din Oradea, in cazul in care nu se
inregistreaza contestatii.

Garantia de participare nu se restituie ofertantului declarat cstigator, fiind retinuta cu titlu de
garantie contractuald, sumd ce se va actualiza la nivelul a unei chirii trimestriale rezultate in
urma adjudecarii licitatiei (chiria adjudecatd/mp X 15 mp X 3 luni).

Garantia contractuald se constituie de cétre ofertantul cistigitor la data semndrii
"contractului de Inchiriere, in sensul ci se va actualiza suma depusd ca si garantie de
participare la nivelul pretului rezultat in urma adjudecarii licitatiei. Valoarea garantiei
contractuale va fi in cuantumul a unei chirii trimestriale adjudecate (tariful adjudecat al
licitatiei/mp x suprafata inchiriatd x 3 luni), sumai ce se va indexa anual cu indicele de inflatie
comunicat de LN.S.

Cuantumul astfel stabilit va acoperi eventualele debite, pe parcursul deruldrii contractului,
indiferent de natura lor, inclusiv penalitatile aferente acestora.

Neplata chiriei, precum gi orice altd prevedere incélcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autorititii
contractante, la refinerea contravalorii acesteia din garantia contractuald, titularul dreptului de
inchiriere fiind obligat si reintregeasca garantia.

Garantia contractuald va fi returnatd numai in conditiile in care acesta nu inregistreazi debite
la data incetirii contractului, indiferent de motive.

Pentru candidatii a ciror ofertd nu a fost declaratd castigitoarea, garantia pentru participare
la licitatie se restituie, pe baza unei cereri scrise in termen de 5 zile de la data organizérii
licitatiei.

Ofertantii declarati cistigitori carc nu incheie contractul de inchiriere in termenul stabilit,
pierd garantia pentru participare.

6. Informatii generale

Operatorii economici care au in obiectul de activitate cele mentionate la pct. 4.1.1.
au dreptul de a participa la procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere a spatiului
situat, strada Universitatii, nr.4, Oradea, judetul Bihor.

Spatiul supus inchirierii este destinat exclusiv ,,amplasérii unu chioge alimentar”.
Termenul de depunere a dosarelor este pand in data de...............o.ce. S OTH oot :
Licitatia va avea loc la sediul.....ccccervevvrvrivviriennens ,In data de ..o , ora



..................... Dosarele se depun intr-un singur exemplar la

Dosarul licitatiei va cuprinde:

declaratia de eligibilitate completatd in conformitate cu formularul Formular nr. 1
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA

Certificat Constatator emis de Oficiul Registrului Comertului de pe linga Tribunalul
In a cdrui raza teritoriald isi desfiigoard activitatea persoana juridicad insotit de anexa
care cuprinde obicctul de activitate necesar pentru indeplinirea contractului.
Certificatul Constatator va contine informatii reale/actuale la data limitd de depunere
a ofertei , copie lizibila cu mentiunea CONFORM CU ORIGINALUL.

Dupa adjudecarea licitatiei §i incheierea contractului de inchiriere, chiriasul nu va
putea subinchiria bunul ce face obiectul licitatiei, respectiv al contractului de
inchiriere — se va depune declaratie

formularul ,,Fisa de informatii generale” completat, in care se va inscrie in mod
obligatoriu datele complete de identificare ale operatorului economic, inclusiv
adresele de e-mail si web;

copie dupd dovada constituirii garantiei pentru participare. Garantia de participare
protejeazd autoritatea contractantid fatd de riscul unui eventual comportament
necorespunzator al ofertantului pe toatd perioada derulatd pénd la incheierea
contractului de inchiriere. Refuzul ofertantului declarat céistigitor de a incheia
contractul atrage dupid sine plata daunelor-interese, reprezentind garantia de
participare la licitatie.Oferta financiara care va avea o valabilitate de minim 30 de zile
de la termenul limita de depunere a ofertelor

Propunerea tehnica

Poate fi exclus din procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere, respectiv nu este
eligibil, orice ofertant/candidat a ciirui ofertd se regiseste in situatiile prevazute la art.
8.6.1.17 si art. 8.6.18 din Procedura operationala privind Inchirierca Bunurilor imobile
disponibile temporar aprobatd prin H.S. nr. 22 din 29.04.2025 disponibild pe site-ul
Universitatii din Oradea.

7. Criteriul de atribuire a contractului de inchiriere

Oferta declaratd céstigatoare va fi oferta cu pretul cel mai avantajos ofertat fatd de pretul de
pornire de 300 euro/lund/cu TVA, stabilit prin de comisia numiti prin Decizia Rectorului
privind aprobarea tarifului de pornire al licitatiei in vederea Inchirierii unei suprafete, pentru
amplasérii unui chiogc alimentar modern si civilizat.

8. Dispozitii finale

8.1. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contractul de inchiriere,

prezentat in Anexa nr.2 la prezentul caiet de sarcini.

8.2. Secdinta de deschidere se finalizeazd printr-un proces verbal semnat de membri

comisiei de evaluare si de citre reprezentantii ofertantilor prezenti la sedinta.

8.3. Rezultatul licitatie se comunica tuturor participantilor, in termen de 7 zile de la

data desemndrii ofertei castigatoare.

8.4. Contestatiile se formuleazi in termen de 3 zile lucritoare, calculate de la data

comunicdrii rezultatului licitatiei si se depun in acelasi loc unde s-au depus
ofertele. Solutionarea contestatiilor se face in termen de 7 zile lucratoare de la data
inregistrarii, de citre o comisie constituitd in acest scop, iar rezultatul se comunica
celor in cauzi in cel mult 2 zile.



8.5. In termen de maxim 6 zile de la implinirea termenului de contestare sau de la
solutionare a contestatici, dacd o asemenea cale de atac a fost formulati,
Universitatea din Oradea va incheia contractul de inchiriere, in forms scrisé, cu
ofertantul a carui oferti a fost stabiliti castigatoare..

In cazul in care ofertantul declarat castigator refuzd inchelerea contractului, procedura de
licitatie se anuleazi, iar autoritatea contractanti reia procedura, in conditiile legii, studiul de
oportunitate pastrindu-si valabilitatea.
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CAP. XIII CONTRACTUL CADRU

CONTRACT DE INCHIRIERE
Nr.... din....

LPARTILE CONTRACTULUT

1. UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Universitatii, nr. 1, jud.
Bihor, tel. 0259/408105; e-mail: rectorat@uoradea.ro, avand cod unic de Inregistrare
4287939 i cont B , deschis la

, reprezentatd legal prin Rector prof.univ.dr.ing.
Constantin BUNGAU in calitate de LOCATOR / ADMINISTRATOR

i

s2. P\ Y cu sediul in Jud. ......... , Oras ........ , Str. ......... , nro...,
tel/fax.......... ;e-mail......... . inregistratd la Registrul Comerfului sub or. ............. ,
avind cod unic de fnregistrare ........... S cont nr. ...oeeeoeiiieea.n.. deschis la
.................... , reprezentatd legal prin ..................., in calitate de LOCATAR /
CHIRIAS,

In conformitate cu Hotararea de adjudecare nr. , a Comisiei de licitatie , numita
prin _ ~_, aintervenit prezentul contract :

IL.OBIECTUL CONTRACTULUIL DESTINATIA PERMISA

Art. 2.1, - Obiectul contractului

(1) Contractul are drept obiect inchirierea urmétoaruli spatiu, avind suprafata utild de:
Imobilul reprezentand in natura teren care face obiectul inchirierii, este
proprietatea Municipiului Oradea, conform CF 206982, situat in Oradea, str.
Universitatii nr. 4, spatiu cu suprafata de 15 mp, ,, Amplasarea unui chiosec
alimentar modern si civilizat dedicat exclusiv pentru servicii”

(2) Starea tehnici si inventarul spatiului este prevazut in procesul verbal de predare - primire

Anexa nr.1, care face parte integranti din prezentul contract.

Art. 2.2. Destinatia spatiului
Spatiul va fi folosit de citre Locatar in mod exclusiv cu destinatie de chiose alimentar

1. DOCUMENTELE CONTRACTULUIX

Art. 3.1. Constituie anexe si fac parte integrantd din prezentul contract urmitoarele
documente :

- Schita spatiului;

- Anexanr.1 — Procesul Verbal de predare - primire a spatiului;

- Anexanr.2 — Fisa de calcul a chiriei si utilitatilor ;

- Anexanr.3 — Modul de constituire, utilizare si restituire a garantiei.



IV. DURATA CONTRACTULUI

Art. 4.1. Prezenul contract se incheie pe o perioadd de 4 (patru) ani, si intrd in vigoare

incepind cu data semnirii contractului , valabil péné la data de

Contractul

va putea fi prelungit numai prin acordul scris al ambelor pérti contractante.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PARTILOR

Art. 5.1. Locatarul are urmitoarele drepturi si obligatii :

a)

b)

g)

h)

1)

k)

sd constituie garantia pentru neplata chiriei echivalent cu chiria datoratd pe o perioada
de 2 (doud) luni, la data semnirii contractului. Céstigitorul licitatiei, va putea opta
pentru returnarea garantiei de participare sau transformare a acesteia in garantie pentru
neplata chiriei, caz In care va proceda la intregirea acesteia la nivelul sumelt licitate;

sd preia spatiul, in starea tehnicd in care acesta se gaseste, de la locator, dupd
semnarea contractului de inchiriere, in maximum 5 de zile de la data constituirii
garantiei pentru neplata chiriei;

sd inceapd activitatea In termen de maxim 5 zile calendaristice de la data semnirii
procesului verbal de predare-primire a spatiilor;

sa obtind toate avizele si autorizatia de functionare necesare desfasuririi  obiectului de
activitate, conform actelor normative in vigoare;

sa solicite extinderea spatiului necesar pentru desfisurarea activititii, in limita a 20%
din spatiul actual, mentindndu-se tariful de la momentul castigirii licitatiei.
Modificarile surveninte se vor realiza prin acordul scris al ambelor pérti contractante
prin intocmirea de act aditional;

sd suporte si si execute pe cheltuiala sa lucririle de investifii aferente desfasurarii
obiectului de activitate, cu acordul Locatorului;

sa foloseasca spatiul cu buna credinti, ca un bun proprietar, conform destinatiei lui si
profilului de activitate existente la data Incheierii contractului;

sa achite locatorului, chiria si utilitifile in cuantumurile, prin modalitatile si la termenul
stabilit prin prezentul contract;

sa reintregeascd garangia in situatia Tn care administratorul procedeazid la retinerea
acesteia pentru neplata chiriei si pentru orice alti prevedere incélcatd referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale;

sd execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente §i reparatii
normale ce ii incubd, in vederea mentinerii spatiilor inchiriate in starea in care le-a
primit in momentul incheieni contractului si pentru folosinta in scopul pentru care au
fost inchiriate;

sa solicite titularului dreptului de administrare, dupéd caz, reparafiile necesare pentru
mentinerea spafiului in stare corespunzitoare de folosinfd sau contravaloarea
reparatiilor care nu pot fi amanate;

sd nu aducd atingere dreptului de proprietate prin faptele si actele juridice sivarsite;

sd nu schimbe destinatia spatiului, fird acordul prealabil al locatorului;

sd-si coreleze programul de functioare cu cel al locatorului;

s3 nu aducd modificiri de constructie la spatiul inchiriat (compartimentari, modificari
ale structurii de rezistentd, etc.), sd nu modifice cursul retelelor de utilitati, fira acordul
prealabil al administratorului;



p)

sd permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat pentru efectuarea de méasuritori,
relevee, expertize tehnice, studii, etc.;
sd permitd accesul locatorului in spatiul inchiriat pentru a se controla modul in care este
folosit si intretinut spatiul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucriri care cad in
sarcina administratorului;
in conformitate cu prevederile art. 9 din Legea 307/2006 :
® sdcunoascd si sd respecte masurile de aparare impotriva incendiilor ;
e i intre(ind si si foloseascd, Tn scopul pentru care au fost realizate, dotirile pentru
apirarea incendiilor;
e 53 respecte normele de apdrare impotriva incendiilor, specifice activititilor pe care
le organizeazi sau le desfagoara;
e 53 aducd la cunostinta administratorului orice defectiune tehnici ori altd situatie
care sé constituie pericol de incendiu;
sd rdspundd de toate pagubele pricinuite spatiului de: incendiu, inundafie, furt,
distrugere dacd nu va dovedi ca acestea au fost cauzate de un caz fortuit sau de fortd
majord;
sd raspunda de curdtenia, paza si protectia spafiului inchiriat;
sd restituic spatiul, pe bazi de proces — verbal, la incetarea, din orice cauzi a
contractului de inchiriere, in starea tehnica si functionald avuta la data preludrii, mai
putin uzura aferentd exploatirii normale;
locatarul declard ci este de acord ca, la momentul incetérii contractului si predirii
spatiului cétre locator, toate imbunuétitirile si amenajérile efectuate la spatiu ce nu au
fost ridicate de cétre acesta in conditiile reglementate in prezentul contract, si devind
proprietatea exclusiva a locatorului, faré nici o pretentie din partea sa.

Art. 5.2 Locatorul are urmitoarele drepturi si obligatii :

a)

b)
)

d)

g)
h)

dupd semnarea contractului, in maxim 5 de zile de la data constituirii garantiei pentru
neplata chiriei, si predea locatarului, spatiul in starea tehnici in care acesta se géseste;
sd Incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile prezentului contract de inchiriere;

sd beneficieze de garanfia pentru neplata chiriei si garantia de neplata utilitdtilor, daca
este cazul sau in caz contrar sé restituie garantiile la incetarea contractului;

sd confere, locatarului dreptul de folosintd asupra spatiului, conform destinatiei Iui i sa
suporte cheltuielile reparafiilor care conform legii revin proprietarului, necesare
mentinerii spatiufui in bune conditii;

sa asigure locatarul impotriva oricdror evictiuni ce s-ar putea produce din partea tertilor,
privind proprietatea spatiului;

sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avind dreptul si constate, ori de cite ori este nevoie, fird a
stdnjeni folosinia spatiului de cétre titularul dreptului de inchiriere, starea integritétii
spatiului si destinatia pentru care este folosit ;

sd solicite chiriagului efectuarea lucrdrilor de reparatii;

sd asigure folosinta netulburatd a spatiului pe tot timpul inchirierii;

sd execute garantia In situatia in care locatarul nu isi indeplineste in totalitate,
corespunzitor §i la termen toate obligatiile contractuale.



Art. 5.3. La obligatiile prevazute la Art. 5.1 si Art.5.2 se adaugi orice alte obligatii previzute
de lege cu aplicabilitate in domeniul spatiilor cu altd destinatie.

VI. CHIRIA. MODALITATI DE PLATA

Art. 6.1 Chiria:

a)
b)
c)

d)

g)

h)

i)

k)

Pentru folosin{a spatiului, locatarul datoreazd lunar, locatorului — chirie si utilitétile

aferente,

Chiria s-a stabilit in baza Hotarérii de adjudecare nr. , a Comisiei de licitatic,
numitd prin Dispozitia Rectorului nr. /

Chiria, la data incheierii prezentului contract este de  eur/lund + TVA la cursul

BNR valabil la data emiterii facturii;

Chiria se indexeazi, de drept, anual, cu indicele de inflatie prognozat, urmind a se
regulariza la prima scadentd a anului urméitor conform indicelui pretului de consum
aferent anului anterior stabilit de Institutul National de Statistica;,

Chiria se factureaza la inceputul lunii, pentru care urmeazi sé se efectueze plata;

Chiria se achitd pand in ultima zi a lunii curente, data la care factura devine scadenta.
Data platii este consideratd ziua in care contul proprietarului este efectiv creditat cu
suma datorati;

Utilitatile se factureazd pind in 10 a lunii urmétoare (in functie de consumurile
inregistrate), urménd a fi achitate in termen de 10 zile de la transmiterea facturii;

In caz de neplatd a chiriei si utilitatilor aferente la termenele scadente, se vor percepe
penalitidfi de intdrziere in cuantum de 0,25%, pe fiecare zi de intarziere, incepand cu
ziua urmatoare scadentei, pand la data stingerii sumei datorate;

In caz de neprimire a facturii, locatarul il va sesiza de urgenti pe locator. Neprimirea
facturii nu il exonereaza pe locatar de la plata chiriei;

Locatarul datoreazd locatorului chirie pani la data de intdi a lunii urméitoare celei in
care se preda spatiul pe bazi de Proces Verbal,

Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul suprafetei inchiriate,
atrag dupa sine si modificarea cuantumului chiriei percepute, de la data acceptirii in
scris a acestora de citre locator.

Art. 6.2 — Plata chiriei:

a)

Plata chiriei se efectueazd in lei prin virament bancar in contul Universitatii din Oradea
nr. , deschis la , sau in numerar la
casieria bibliotecii;

VII. LUCRARI

Y

Art. 7.1 In termen de 2 luni de la intrarea in vigoare a prezentului contract, locatarul

va executa, pe cheltuiala sa, toate lucriirile de intretinere §i reparatii necesare In vederea
desfasurarii activititii conform destinatiei spatiului inchiriat, respectiv lucrarile impuse
prin caietul de sarcini (daci este cazul). Lucririle vor fi avizate si confirmate in scris de
locator. In cazul proiectului de amenajare a spatinlui, locatarul il va prezenta locatorului
in avans, spre a fi aprobat din punct de vedere estetic si functional.



Art. 7.2 Lucririle interioare pentru Tmbundtitirea conditiilor de munci, ridicarea gradului de
confort sau nivelul calitifii serviciilor se efectueazi pe cheltuiala locatarului, fard nici o
pretentie de la locator.

Art. 7.3 Lucririle de intretinere si reparatii se efectueazi de cétre locatar, pe cheltuiala sa, ori
de cite ori este necesar.

Art. 7.4 Lucririle care, potrivit legii, pot fi executate numai cu acordul proprietarului, vor fi
executate numai dupa prealabila obtinere a acordului comunicat in scris, respectiv, numai in
conditiile previzute de acesta.

VIII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art. 8.1 Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu Intirziere sau indeplinirea necorespunzitoare a
clauzelor contractuale ori prevederilor legii, partea in culpi datoreazi celeilalte parti, dupa
caz:

a} majorari de Intirziere;

b} daune interese;
Art. 8.2 (1) Majorarile de intirziere se datoreaza pentru:

a} neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite a chiriei, utilitatilor;

b) neexecutarea la termenele scadente, in cuantumurile previzute, sau conform normelor

de calitate minime previzute de lege, a lucrérilor prevazute la art.7.1

(2) Majoririle de intdrziere se datoreazi, in cuantumul legal prevazut pentru creante fiscale,
incepind din prima zi ulterioard scadentei pani la data platit inclusiv.,
(3) Pentru recuperarea obligatiilor restante, datorate in baza prezentului contract, se vor aplica
procedurile de executare silitd stabilite prin O.G nr. 92/2003 privind codul de procedura
fiscala ;
(4) Majoririle de Intarziere se calculeaza si se incaseaza de drept, fard prealabild notificare.

Art. 8.3 (1) Daunele — interese reprezinta:
a) paguba efectiva;
b) céastigul nerealizat;
Constituie paguba efectivi:
a) contravaloarea distrugerilor pricinuite spatiului, actualizata cu rata inflatiei;
b) contravaloarea chiriei neachitati la termen, actualizata cu rata inflatiei;

Constituie castig nerealizat:
a) echivalentul chiriei trimestriale;
b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R, aplicati la echivalentul
chiriei.
(2) In urma rezilierii contractului din culpa exclusivid a locatarului, acesta va datora
locatorului pentru perioada dintre data incetérii de drept a contractului de Inchiriere §i pdna la
parisirea efectivid a spatiului, daune interese.

Art. 8.4 Daunele — interese se datoreazi la solicitarea pirtii interesate.
Art. 8.5 Constituie cauze exoneratoare de rdspundere, dacd sunt constatate si comunicate
potrivit legii urmaitoarele:

a) forta majord;

b) cazul fortuit;



¢) starea de necesitate;
Art. 8.6 Nu constituie cauze exoneratoare de rispundere:
a) lipsa capacititii de plata;
b) greva;
¢) lichidare judiciara

IX. MODIFICAREA, SUSPENDAREA SI INCETAREA CONTRACTULUI

Art. 9.1 Orice modificare a clauzelor contractuale, se va face prin Incheierea unor acte
aditionale.

Art. 9.2 Suspendarea contractului are loc in cazurile previzute de art. 8.5, la cererea expresa
a locatarului, formulati In conditiile legii.

Art. 9.3 Suspendarea contractului nu opereazd in cazul in care, la data producerii
evenimentelor in cauzd, locatarul era in intdrziere privind indeplinirea obligatiilor
contractuale.

Art. 9.4 Contractul de inchiriere, poate fi suspendat, de citre locator, printr-o notificare
scrisd, dacd locatarul nu respectd normele de protectia mediului si normele P.S.I., sau de
securitate la efractie, in baza unor documente emise de autoritafile competente

Art. 9.5 Contractul Inceteazi, dupi caz, in una din urmiétoarele situatii:

a) expirarea duratei acestuia;

b) acordul pértilor;

¢) denuntarea unilaterala a contractului;

d) rezilierea in conditiile art. 9.7, art.9.8, art. 9.9 si art. 9.10 din contract

e) alte situatii — expres previzute de lege.

Art. 9.6 Denuntarea unilaterald a contractului poate fi facutd de cétre oricare dintre pérti,
potrivit prevederilor prezentului contract.

Art. 9.7 Contractul inceteazd de plin drept, fard punere in intdrziere, firi orice formalitate
prealabila gi fard interventia instantei de judecats, in cazul in care locatarul se géseste in una
san mai multe din urmaétoarele situatii:

- asubinchiriat spatiul;

- acedat folosinta spatiului unor tert;

- a folosit spatiul impreund cu terfi, prin asociere cu acestia, fard acordul scris al
locatorului;

- nua folosit, in fapt, spatiul, timp de 3 luni consecutiv;

- a schimbat destinatia ori prolﬁlul de activitate al spatiului, fard acordul scris al
locatorului;

- nu si-a indeplinit obligatiile de platd a chiriei, inclusiv majordrile de Intirziere aferente,
timp de 2 (doud) luni consecutiv;

- alntirziat cu 3 luni efectuarea lucririlor prevazute la art.7.1. fara justd intemeiere;

- se glseste in reorganizare judiciard;

- neconstituirea garantiei prevazuta la art. 5.1, lit. a);

- neefectuarea lucririlor previzute de art. 7.1 din contract;

- locatarul nu permite accesul locatorului in spatiul Inchiriat, pentru efectuarea de
masuratori, relevee, expertize tehnice, studii, etc., sau pentru a controla modul in care
este folosit gi intretinut imobilul inchiriat, precum gi pentru efectuarea unor lucrari care
cad in sarcina locatorului.



Art. 9.8 Contractul inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia, de citre locatar, cu
prealabila notificare a locatorului, facutd cu cel pufin 30 de zile inainte de data la care se
doreste incetarea contractului, in situatia in care locatarul renuntd la contract. In cazul
nerespectirii termenului prevazut pentru notificarea locatorului, locatarul este obligat la plata
in favoarea locatorului a unei sume de bani reprezentdnd contravaloarea folosintei spatiului
pentru o perioadd de 90 de zile, calculatd in conformitate cu prevederile contractuiui.

Art, 9.9 Contractul inceteazd prin denuntarca unilaterald a acestuia, de cétre locator, cu
prealabila notificare a locatarului, ficutd cu o luna Inainte de data la care se doreste incetarea
contractului, in situafia in care interesele publice sau cerintele urbanistice impun eliberarea
spatiului.

Art. 9.10 Contractul inceteazi de plin drept, fard punere In intirziere, fard orice formalitate
prealabild si fard interven{ia instantei de judecatd, in situatia in care locatorul urmeazi si
desfisoare activitifi de conservare, restaurare gi repunere in valoare a imobilului in care este
situat spafiul inchiriat.

Art. 9.11 In cazul neexecutirii sau executirii necorespunzitoare de citre locatar a obligatiilor
sale contractuale, altele decdt cele mentionate la art. 9.6, devine aplicabil acelasi pact
comisoriu expres, prevdzut la art. 9.6, contractul incetdnd de plin drept, fard punere In
intirziere, fird orice formalitate prealabild gi fird interven{ia instantei de judecata.

Art. 9.12 In cazul nerespectirii specificatiilor art. 5.1., lit. h, contractul inceteazi tinindu-se
cont de prevederile literei i) ale aceluiasi articol.

Art. 9.13 Contractul Inceteazi pentru a 3-a abatere de genul nerespectérii de catre locatar a
structurii produselor locale prezentati la art. 5.1, lit. m)

Art. 9.14 Contractul inceteazi pentru a 3-a abatere consecutivd pentru netransmiterea In
termen a rapoartelor centralizate cu vinzarile lunare specificate la art. 6.1. litera h.

Art. 9.15 Daci contractul Tnceteazi din culpa locatarului, Uniersitatea din Oradea isi rezerva
dreptul de a solicita din partea acestora daune-interese.

X. DIFERENDE, LITIGIT

Art. 10.1 Pirtile vor incerca si solufioneze pe cale amiabild orice diferende ce s-ar ivi intre
ele, aviand drept obiect prezentul contract.

Art. 10.2 In cazul in care partile au efectuat procedura prealabild judecitii previzuti de art.
10.1, dar nu au reusit sa solutioneze diferendele ivite, partea interesati se va putea adresa
justutiei.

Art. 10.3 Litigiile dintre pérti altele decét cele prevazute la art. 9.6, art. 9.8, art. 9.9 si art 9.10
se solutioneaza de citre instantele judecatoresti, potrivit dreptului comun.

Art. 10.4 Tn cazurile previzute la art. 9.6, art. 9.8, art. 9.9 si art. 9.10, evacuarea se va face pe
cale administrativd, dacd chiriasul nu elibercazi si preda spatiul administratorului, in
termenul prevazut in notificarca de evacuare .

XI. PREDAREA — PRIMIREA SPATIULUI

Art. 11.1 Predarea — primirea spatiului se efectueaza dupd semnarea contractului de citre
ambele parti in maxim 5 zile de la data constituirii garantiei pentru neplata chiriei, respectiv
in ultimele 5 zile ale duratei contractului.

Art. 11.2 Predarea — primirea spatiului se consemneaz in proces verbal de predare — primire.



Art. 11.3 Locatorul va putea proceda la incheierea procesului verbal de predare — primire in
lipsa locatarului, in situatia in care acesta nu se prezinid la data si ora stabilitd pentru
derularea procedurii de predare — primire, locatarul pierzidnd dreptul de a ridica eventuale
obiectii cu privire la cele consemnate in procesul verbal ori starea spatiului de la momentul
predérii.

Art. 11.4 Starea spatiului de la momentul predirii — primirii se va putea dovedi numai prin
procesul verbal de predare — primire Incheiat precum si plangele fotografice realizate la
momentul predérii, partile convenind cé nici o altd probé suplimentaré fatd de procesul verbal
si plansele fotografice nu va putea fi admisa pentru a demonstra starea spatiului.

Art. 11.5 Bunurile locatarului, amenajarile, imbunétitirile si siglele amplasate de citre
locatar ce sunt situate In incinta/exteriorul spatiului, vor fi ridicate de cétre locatar la
momentul incheierii procesului verbal de predare primire ori in termenul convenit de catre
parti in cuprinsul procesului verbal, fari a produce degradiri spatiilor locatorului. In situatia
n care ridicarea acestora nu este posibild datorité riscului de degradare a spatiilor ca urmare a
operatiunii de ridicare, ori in cazurile in care acestea au fost incorporate in imobil, lucrérile
de imbunidtitire sau amenajare, siglele devin proprietatea locatorului, locatarul neavind
dreptul de a solicita plata vreunei despégubiri din partea locatorului.

Art. 11.6 Lucririle de Imbunétitire si amenajare ce nu au fost ridicate de céatre locatar la
momentul predirii — primirii, ori In termenul convenit de catre parti prin procesul verbal de
predare-primire sau cel tdrziu pana la finalizarea lucrarilor de remediere a deficientelor de
cétre locatar, devin de drept proprietatea locatorului, locatarul pierzand dreptul de a solicita
restituirea acestora ori plata vreunei sume cu titlu de despégubire pentru acestea.

XIIL DISPOZITII FINALE

Art. 12.1 Prezentul contract constituie titlu executoriu.

Art. 12.2 Prezentul contract intri in vigoare la data semndrii de citre ambele parti si
inceteazi potrivit dispozititlor sale gi prevederilor legii.

Art, 12,3 Prezentul contract s-a incheiat In 2 (doud) exemplare, din care cite 1 (un) exemplar
pentru fiecare parte, a cite ........ pagini

LOCATOR LOCATAR
UNIVERSITATEA DIN ORADEA SCaiiiiiiiiii



1.

b)
c)

Anexa nr.1
parte integrantd din contractul de inchiriere
inregistrat subnr........ din..............

PROCES - VERBAL
de predare — primire a spatiului din imobilul situat in Oradea, str. Universitatii , nr. 4

Se incheie prezentul proces verbal de predare — primire intre:

UNIVERSITATEA DIN ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Universitatii, nr. 1, jud.
Bihor, tel. 0259/408105; e-mail: rectorat{@uoradea.ro, avind cod unic de inregistrare
4287939 si cont , deschis la
, reprezentati legal prin Rector prof.univ.dr.ing.
Constantin BUNGAU in calitate de LOCATOR / ADMINISTRATOR si

S.C e cu sediul in Jud. ......... , Oras ........ , str. ..l , nr ... s
tel/fax.......... ,e-mail............. inregistrati la Registrul Comerfului sub nr. ............. ,
avand cod unic de inregistrare ........... i cont nr. ... deschis la
.................... , reprezentatd legal prin ..................., in calitate de LOCATAR /
CHIRIAS,

Inventarul si starea in care se predd si se primeste spatiul sunt urmétoarele:
-- instalatia electrici
— instalatia sanitard

altele neprevazute mai sus
Starea spatiului de la momentul predarii — primirii se dovedeste prin prezentul proces verbal
de predare — primire incheiat intre pir{i, precum i plangele fotografice realizate la momentul
predérii primirii, care constituie anexe la prezentul proces verbal i fac parte integrantd din

acesta.

La data predarii — primirii s-au Inregistrat:

INDEX CONTOR ENERGIE ELECTRICA..........cocoiiiiiiiiieeean

INDEX CONTOR APARECE.......oiiiiiiiiiieiie e,
Prezentul proces — verbal s-a intocmit azi in 2 ( doud)

exemplare, originale, céte 1 (unu) exemplar pentru fiecare parte.

LOCATOR LOCATAR



Anexa nr.2

parte integrantd din contractul de Inchiriere
inregistrat subnr........ din..............

FISA
SUPRAFETEI SPATIULUI
QOradea, str. Universitatii, nr. 4

a) incélzire DA/NU

b) apa curentd DA/NU

¢) instalafie electricd DA/NU
d) construitddin..................

Adresa Suprafata supusa licitatiei B
Amplasare chiosc alimentar, spatiu cu suprafata de 15 mp.
Oradea, str. | Localizare:  str. Universitatii nr. 4, langa cladirea C2, in
Universitatii, nr. 4 vecinatatea Facultatii de Medicina si Farmacie-Stomatologie

LOCATOR LOCATAR




15 mp

Anexa nr. 3
parte integrantd din contractul de inchiriere

inregistrat subnr........

FISA DE CALCUL
a chiriei pentru spatiile cu destinatie Amplasare chiosc alimentar, spatiu cu suprafata de

Localizare: str. Universitatii nr. 4, langa cladirea C2, in vecinatatea Facultatii de Medicina si
Farmacie-Stomatologie

Locatar:

crt.

Denumire indicator

Suprafata/
mp

Tarif
lei/mp

Valoarea totali |
lei/luna

1.

PROFIL DE ACTIVITATE

Crertartul va prezenta documente din care 53
rezulie ¢i oste antorizid/inregisiat pontry
desiasurarea setivitiiilor coresmumzdtoare
obicetwlui nchiriers. respectiv activiliy de
alimeniatis publicd, proparare sifsau
comergializare de produse alimentare i bauryri
destinate comumuls imediat

in acest sens. se va preventa certifizatul
conswafaior emis de Oficiul Najlonsl al
Remstrodul Comertului san un docmnent
cehivalient, din care 53 rezulte exisienta in
obiectul de activitaie a unul cod CAEN
COrespunzator activitiiii care ummienzd a i
destisura in chiogoul alimentar,

Liste accepiard detinerea codului CAEN S61i
Restavrante”, precuim st a orieiurns alt cod
CAEN din nomenclateral CAEN Rev.3 care
penmite, in report ou activitatea efoctiv propusé,
destisurarea fegald a activithiiior de afimentatie
pubdicdcomorcializare a produselor alimentare si
bauturiior in cadvul locaticd.

Ofertantul 2re oblizatia ca, pind ta nceparea
efectiva a activiciti, s8 defind tome awtorizatide,
avizele, acordurile si/seu documeniele de
fnregiswarc/funclionare provizute de legislatia
apticabila, corespunzitoare acdvitatii desfisurate
In spatiul Inchiviat,

.

TO

Tarife calculate pentru atilitﬁti

(dac este cazul)

TAL I (rd.1+rd.2)

1S mp

| -lei/lund




Anexa nr.4
parte integranta din contractul de inchiriere
inregistrat sub nr........ din..............

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata
utilitatilor, constituite conform art.5, din contractul de Inchiriere
Inregistrat sub nr, din

Garantia pentru neplata chiriei si garanfia pentru neplata utilititilor (dupa caz), se
constituie in suma care si reprezinte echivalentul a 3 (trei) chirii respective a utilitatilor
datorate pe 3 (trei) luni — in momentul incheierii contractului, prin deschiderea a doud conturi
bancare (dupi caz) — inchise pentru chirias, deschise pentru administrator — purtitoare de
dobénd3, sau prin depunerca acestora la caseria administratorului, caz in care chiriagul nu
beneficiaza de dobanda.

Dobéanda aferentd garantiilor raméane la dispozitia administratorului pe perioada
deruldrii prezentului contract.

Incheierea contractului de inchiriere este conditionati de constituirea garantiilor
pentru neplata chiriei si a utilitatilor (dupa caz).

Dovada pentru constituirca garantiilor, dupd caz sunt: ordinal de plata insofit de
extrasul de cont eliberat de unitatea bancari la care s-au deschis conturile, respective chitanfa
cliberatd de caseria administratorului, documente justificative ce urmeaza a fi prezentate la
fncheierea contractului de inchiriere, constituind anexi la acesta .

Utilizarea garantiei pentru neplata chiriei si a utilitatilor, precum si a dobéanzilor
eferente acesteia, se va face in urméitoarele situatii:

- neplata la scadentd a contravalorii trimestriale a chiriei, respectiv a

- utilitatilor;

- neplata majorarilor de intarziere calculate pentru neplata in termen a
- sumelor datorate in baza prezentului contract;

- chiriagul nu respect obligatiile previzute in prezentul contract.

- Restituirea garantiilor pentru neplata chiriei, respectiv pentru neplata
- utilitatilor, se face in urmaétoarele situatii:

- contractul de inchiriere a incetat in situatiile previzute de art. 9.4, lit a)
- si b) din contract;

- contractul de inchiriere a Incetat in situatiile previzute de art. 9.7,

- art.9.8, art.9.9 din contract.

Restituirea garantiilor constituite se va face la ncetarea contactului de Inchiriere in
termen de 5 (cinci) zile lucritoare de la data intocmirii procesului — verbal de predare -
primire al spatiului cu altd destinatie de citre chirias:

- prin virament bancar, n situafia in care garanfia/garantiile au fost depuse la caseria
administratorului;

- prin eliberarea unei adeverinie de deblocare a garanfiei/garantiilor, in cazul Tn care
garan{ia/garantiile a/au fost constituite prin deschiderea de cont/conturi bancare.



Garantiile se pierd In intregime atunci cind chiriagul se afla in situatiile prevazute de
art.9.6 din contract, fiind utilizate cu prioritate de catre administrator la recuperarea datoriilor
restante ale chiriasului fata de administrator.

Neconstituirea garanfiei la data incheierii contractului de inchiriere atrage dupd sine
neincheierea acestuia de citre administrator.

LOCATOR LOCATAR



Cap XIV. FORMULARE 51 MODELE DE DOCUMENTE

Formular nr. 1 Model

OFERTANTUL .......ccccoevvvenee
(denumirea/numele)
DECLARATIE PRIVIND ELIGIBILITATEA
Subsemnatul(a) .....cccccceeveeinnnns (denumirea, numele operatorului economic), in

calitate de ofertant la procedura de licitatic publica pentru atribuirea contractului de inchiriere
spatiu declar pe propria raspundere ca:

a) nu sunt in stare de faliment ori lichidare, afacerile mele nu sunt conduse de un
administrator judiciar sau activititile mele comerciale nu sunt suspendate si nu fac obiectul
unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similard cu cele anterioare,
reglementat prin lege;

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevdzute la lit. a);

¢) mi-am ndeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguréari
sociale citre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare Tn Roménia sau in tara in care sunt stabilit pin la data solicitata

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu st infeleg ci auvtoritatea contractantdi are dreptul de a solicita, In scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor, orice documente doveditoare de care dispun.

fnteleg ca in cazul in care aceasta declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil
de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Ofertant,

(semnatura autorizata)



Formuliar nr. 2 Model

OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritatii contractante
nf. oo Joveeieann
(denumirea/numele soc.com. ofertantului)

SCRISOARE DE INAINTARE

L0 15 (T PSR
(denumirea autoritatii contractante si adresa completd)
Ca urmare a anunfului de participare aparut I ..o, din
vevenv..., privind aplicarea procedurii pentru Inchirierea unui spatiu .....
TIOE cuveittetieieesieeie s et e e e e e e e e e e e e e e neene e eeeneene. VA trANSMitem aldturat
(denumirea/numele ofertantului)
urméitoarele:
1 DOCUMENTUL Lot e
(tipul, seria/numérul, emitentul)
privind garantia pentru participare, in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastrd prin
documentatia pentru elaborarea si prezentarea ofertei;

2. coletul sigilat si marcat in mod vizibil, contindnd, in original si intr-un numar de .......
copii:

a) propunerea tehnica,

b) documentele care insotesc oferta.

Avem speranta ci oferta noastré este corespunzitoare §i va satisface cerintele.

Data completarii ...............

Cu stima,
Ofertant,

(semnitura autorizatd)



Formular nr. 3 Model .
OFERTANTUL Inregistrat la sediul autoritétii contractante
nr. .o ST

(denumirea/numele soc.com. ofertantului)

OFERTA FINANCIARA

1. Examinidnd documentafia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantulwu

(denumirea/numele
ofertantului), ne oferim ca, in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in
documentatia de atribuire NR. din , & Inchiriem (denumirea imobil):

- Obiect, Inchirierea unui spatiu  destinat functiondrii unui chiose alimentar, din imobilul
situat In Oradea, aflat in domeniul public al judetului Bihor si in administrarea Universitatii
din Oradea, precum si a prevederilor legale st prescriptiilor tehnice in vigoare, in pericada
convenitd si in conformitate cu obligatiile asumate printr-un contract, dupi cum urmeaza:

Denumire serviciu/documentatie Tarif unitar Tarif unitar

Nr. eur firdi TVA/ | eur cu TVA/
crt. - "
mp/luni mp/luna

Amplasare chiosc alimentar, spatiu cu suprafata de 15 |
mp

Localizare: str. Universitatii nr. 4, langa cladirea C2, in
vecinatatea Facultatii de Medicina si Farmacie-
Stomatologie

2. Ne angajam s3 mentinem aceastd ofertd valabild pana la data de ,
si ca va rimiane obligatorie pentru noi si poate fi acceptati oricdnd inainte de expirarea
perioadei de valabilitate.

3. Pani la incheierea si semnarea contractului aceastd ofertd, mpreund cu comunicarea
transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastréd este stabilitd cdstigétoare, vor constitui
un contract angajant intre noi.

Data:

Ofertant,
(semnétura autorizatd)

Nume, semnatura si stampila




Formular nr. 4 Model

OFERTANTUL .......cccococrnaneee
(denumirea/numele)

Declaratie privind respectarea reglementirilor referitoare la protecfia mediului

Subsemnatul ............... , reprezentant / imputernicit al (denumirea si sediul
ofertantului), declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicatd faptei de fals in acte
publice, ¢ mi angajez sd prestez activitdfi in cadrul spatiului inchiriat, pe toatd durata
contractului de inchiriere, in conformitate cu prevederile legislatiei in vigoare privind
protectia mediului.

Data

Ofertant,
(semnétura autorizata)
Nume, semnatura si stampila



Formular nr. 5 Model

OFERTANTUL .....................
(denumirea/numele)

ANGAJAMENTUL INDEPLINIRII CONDITIILOR SPECIFICE IMPUSE DE NATURA
BUNULUI INCHIRIAT

Subsemnatul ............... , reprezentant / Tmputernicit al (denumirea si sediul
ofertantului), declar pe propria rdspundere, c¢d 1n cazul In care oferta noastrd va fi
cstigatoare, imi iau angajamentul Tndeplinirii urmitoarelor conditii specifice:

- destinatia spatiului trebuie si fie in conformitate cu cerintele Caietului de sarcini;

- mijloacele tehnice de care dispun asigurd efectuarea serviciilor de buni calitate.

Data

Ofertant,
(semndtura autorizata)
Nume, semnatura si stampila



Formular nr. 6 Model

OFERTANTUL ..o
(denumirea/numele)

Formular ne.d Model

MODEL CASH FLOW

fADDEL CASH FLOW

ian

fahr.

mart

apr

hat

sept

dec

Sold jnitiat de pumerar ¥

a

O

a

a

[
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0

a

a

O

‘ncaseri din vanzar!

=l

Ake incasar! din activitatea Firmel

Vanzari de act ve 57 a'te Tncaser! din actwtatea
extreordingra

maprumuturl coniraciate

Lontributia actiona:. .or in numerar

Total incasari

Plati

ol 19

Achlzit) de stecur!

Cheuls!’ cu personalu!

Cheitulel adminisirat ve, siesdecat cele cu
personau

Alte cheltu’e din explostaralcompensar’)

Pzt aferente contracteior de leas ng Inclusly
dobanzi}

Cheltu’e.’ de capital

Retrager de numerar de ratre actonar’

Alke chelty’el financiare 5° exceptiona'e

Rembursarea daiariilor

Rambursar de capial ex'stente

Plata dobanz:lor pentru Cred’iele ex sienie

Rambursar! de cap’ta -aferente nel 507 citari de
credit

Plata dobanz jo- - aferente nol sal ctar de cred €

Tolal Plati

Fluxul net de pumersar {+/-}
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of






