EXPUNERE DE MOTIVE
La proiectul de hotarare privind exercitarea caii de atac — apel impotriva Sentintei civile nr. 10486

pronuntati in Dosar nr. 3295/271/2005 la Judecitoria Oradea, Sectia Civila, in sedinta publica din data
de 17.10.2011, avand ca obiect iesire din indiviziune, prin care s-a dispus desfiintarea parcelei cu nr.
cadastral 8287, in suprafata de 1286 mp, care reprezinta terenul aferent imobilului situat in Oradea, str.
I.C.Britianu, nr. 8, aflat in proprietatea publici a judetului Bihor, avind drept consecinta sistarea colii de
CF NDF 7942 Oradea,

Prin sentinta civila nr. 10486/17.10.2011 a Judecatoriei Oradea pronuntatd in dosarul civil cu nr.
3295/2005, avand ca obiect iesire din indiviziune, in sedinta publicd din data de 17.10.2011:

- s-a admis cererea de intervenfie in In interes propriu, precizatd si extinsd, formulatd de
intervenientul Lascdu Dacian — loan, domiciliat in Oradea, str. Banatului, nr. 20, jud. Bihor, in
contradictoriu cu paratul Mangiuc Margareta si Mangiuc Dorel, ambii domiciliati in Oradea, str. Aurel
Lazar, nr. 4, ap. 2, jud. Bihor si in consecinta:

- s-a dispus rectificarea Inscrierilor in favoarea lui Manghiuc Margareta si Manghiuc Dorel, de la
pozitia B14 din CF col. 1555 Oradea, in sensul radierii lor §i reinscrierea apartamentului 2 din imobilul
situat in Oradea, str. Aurel Lazar, in CF colectivd nr. 11.555 Oradea in favoarea acelorasi proprietari.

- s-a admis cererea de interventie 1n interes propriu, precizatd si extinsa, formulatad de intervenientul
Lascau Dacian Ioan, domiciliat in Oradea, str. Banatului, nr. 20, jud. Bihor, in contradictoriu cu paratii
Statul Roman, reprezentat prin Consiliul Local al Municipiului Oradea, Piata Unirii, nr. 1, jud. Bihor,
reprezentat prin Consiliul Judetean Bihor, cu sediul in Oradea, Parcul Traian, nr. 5, cod stradal 410033,
judetul Bihor.

-desfiinteaza parcela cu nr. cadastral 8287, in suprafatd de 1.286 mp, infiintatd potrivit Planului de
amplasament si delimitare a corpului de proprietate vizat de ONCGC Bihor, sub nr. 5135/2005, avand
drept consecinta sistarea colii de CF NDF 7942 Oradea, cu restabilirea situatiei anterioare din CF nr.
1555 Oradea si CF nr. 4655 Oradea.

-s-a dispus dezmembrarea imobilului situat administrativ in Oradea, cu nr. topo. 475, 446/1a, potrivit
schitei anexd la completarea raportului de expertiza, ce face parte integrantd din prezenta hotarare,
schitd intocmitd in cauza de expertul Toma Danut, cu mentiunea ca, din parcelele nou formate se
constituie doud loturi, respectiv unul pe seama intervenientului in interes propriu Lascau Dacian — loan
si unul pe seama vechilor proprietari de CF, astfel:

— Lotul I, compus din nr. topo. Nou formate, respectiv 475/1 in suprafata de 200 mp, nr. topo nou
475/2 in suprafata de 102 mp., nr. topo nou 475/3 in suprafatd de 102 mp., nr. topo nou 475/3 in
suprafatd de 121 mp., nr. topo nou de 455/5 in suprafatd de 167 mp. si nr. topo nou 475/6 in
suprafatd de 454 mp.,care va fi atribuit, in naturd, intervenientului Lascau Dacian — loan ca
fiind aferent apartamentelor 1, 2, 3 si 4 ce formeaza proprietatea acestuia;



— Lotul II compus din nr. topo. Nou 475/4 in suprafata de 18 mp., nr. topo. nou 476/1/a/l in
suprafata de 148 mp. si nr. topo nou 476/1/a/2 in suprafatd de 385 mp., care va fi atribuit, in
naturd, vechilor proprietari de CF.

— S-a dispus efectuarea cuvenitelor mentiuni in colile de CF, potrivit dispozitivului prezentei
hotarari.

— S-a respins cererea reconventionald formulatd, precizata si extinsd de catre paratul — reclamant
reconventional Judetul Bihor, prin Consiliul Judetean Bihor, impotriva Bora Adriana si Lino
Marin, ambii cu ultimul domiciliu cunoscut in Oradea, str. Gen. H.M.Berthelot, nr. 15, ap. 2,
jud. Bihor, Bimbo Iulia Iuliana, in nume propriu si in calitate de mostenitoare a paratei Mierlut
Ileana, decedate la data de 04.08.2005, domiciliatd in Salard, nr. 975, jud. Bihor, Bumbui loana
Ramona, domiciliatd in Oradea, str. Gen. Henri Mathias Berthelot, nr. 15, jud. Bihor si Neaga
Mihai, decedat la data de 22.11.2007, avand ca mostenitori pe nepotii de frate Jurcut Traian —
Viorel, domiciliat in Ceica, nr. 331, judetul Bihor si Jurcut Maria Tilda, domiciliatd in comuna
Dragesti, sat Stracos, nr. 10, jud. Bihor, si a intervenientului Lascau Dacian loan.

— In aceste conditii, avind in vedere ilegalitatea contractelor de vinzare cumpiirare asupra
apartamentelor 3 si 4 situate administrativ in str. Gen. Berthelot, nr. 15, Oradea, contracte
prin care in mod ilegal s-au insusit cote de teren din parcela de teren in suprafata de 533
mp. corespunzatoare nr. topo 476/1/a care apartine domeniului public al judetului Bihor,

se impune atacarea sentintei mentionate mai su cu apel, prin care solicitam instantei de

judecata:

1.-sa admita apelul subscrisei dupa cum urmeaza:- sd admitd cererea reconventionald a subscrisei
cu privire la constatarea nulitatii absolute partiale a tuturor contractelor de vinzare cumpadrare a
apartamentelor 3 si 4 situate administrativ in str. Gen. Berthelot, nr. 15, Oradea, jud. Bihor si sa

dispuneti radierea inscrierilor corespunzitoare acestor contracte, in CF, (respectiv cele inscrise in
CF col. 1555 Oradea, CF indiv. nr. 730606, a ap. 3 corespunzator nr. topo. 475, 476/1/a/Ill, care
reprezinta in natura cladire in suprafata de 32,55 mp §i teren aferent in cota de 253/1595 mp, precum
si constatarea nulitatii absolute partiale a contractelor de vanzare cumparare dintre Bimbo lulia
luliana, prin mandatar Neaga Mihai si Bunbui loana Ramona, autentificat cu incheierea de
autentificare nr. 1656/28.11.2005 modificarea corespunzdatoare a  inscrierilor corespunzatoare,
respectiv cele inscrise in CF col. 1555 Oradea, CF indiv. nr. 73066, constatarea nulitatii absolute
partiale a ap. 4 corespunzator nr. topo. 475, 476/1/a/lV, din CF 73067, care reprezinta in naturd
cladire in suprafata de 45,35 mp §i teren aferent in cota de 285/1595 mp si admiterea radierii din
73066, 73067 Oradea a nr. topografic 476/1a, care depdseste suprafata de teren aferentd constructiilor
situate pe nr. topo. 475 din CF 1555 Oradea);

-sd pund in discutie insasi validitatea temeiului juridic al pretentiilor intervenientului prin care isi
sustine dreptul de proprietate asupra terenului in suprafatd de 533 mp din inscris in CF 1555, nr. topo
476/1/a, respectiv reclamantul sa fie obligat sa faca dovada actului prin care terenul respectiv a fost
atribuit din proprietatea statului in proprietatea persoanelor fizice(respectiv a lui Neaga Mihai, Bimbo
[ulia — Tuliana, Bumbui loana Ramona, Mierlut Ileana, etc, respectiv a mostenitorilor acestora pe Legea




112/1995), implicit a sa, altfel, reclamantul nu poate poate proba sustinerile sale;

-sd constate nelegalitatea actelor translative de proprietate de care se prevaleaza intervenientul si sd

dispund anularea partiald a contractelor de vanzare cumpdrare a apartamentelor 3 si 4 situat in str.
Gen. Berthelot, nr. 15, Oradea, judetul Bihor si a inscrierilor corespunzatoare din CF;

-sd constate nulitatea absolute partiala a Contractului de vanzare-cumparare a ap. nr. 3 din locatia
mai sus amintitd, autentificat sub nr. 2546/31.07.2006 la BNP Ochis Lucia Doina si a incheierii de
intabulare nr. 30983/01.08.2006, referitor la nr. topo 476/1a din CF 1555 Oradea;

— sd dispund radierea din CF 73066 a nr. topografic 476/1a, care depaseste suprafata de teren
aferenta constructiilor situate pe nr. topo. 475 din CF 1555 Oradea;

— -sd constate nulitatea absolutd partiala a Contractului de vianzare-cumpdrare a ap. nr. 4 din
locatia mai sus amintitd, autentificat sub nr. 120/15.01.2007 la BNP Ochis Lucia Doina si a
incheierii de intabulare nr. 2568/15.01.2007, referitor la nr. topo 476/1a din CF 1555 Oradea si
sd dispunefi radierea din CF 73067 a nr. topografic 476/1a, care depdseste suprafata de teren
aferenta constructiilor situate pe nr. topo. 475 din CF 1555 Oradea;

2.sa constate reaua credinta a intervenientului si in acest sens solicitim incuviintarea probei cu
martori, precum si incuviintarea probei inerogatoriului si in acest sens solicitim chemarea la
interogatoriu a intervenientului Lasciu Dacian Ioan in persoana, la un termen de judecata pe
care il veti fixa ulterior, incuviintarea probei cu finscrisuri noi, respectiv Promisiunea
sinalagmatica de vianzare cumpairare, autentificatd cu incheierea nr. 2548/31.07.2006 la notar
public Ochis Lucia Doina, HG nr. 931/2008 pentru modificarea si completarea Hotararii
Guvernului nr. 970/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Bihor, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Bihor, HCJ nr. 142/2005, HCJ 179/2007;

— 3. sa mentina parcela cu nr. cadastral 8287 in suprafatd de 1286 mp, infiintata potrivit
Planului de Amplasament si delimitare a corpului de proprietate vizat de ONCGC Bihor
sub nr. 5135/2005, precum si mentinerea dreptului de proprietate al judetului Bihor asupra
nr. _cadastral 8287 asa cum este inscris in CF 7942 Oradea, avind drept consecintd
mentinerea incheierii de de CF nr. 39185/2005, 32825/2005 de sub B 16 din CF 1555 Oradea
fara a dezmembra nr. topo 476/1/a potrivit completarii la raportul de expertiza topografica
efectuat in cauzd.farda formarea de loturi, fara efectuarea mentiunilor in colile CF indicate in
dispozitivul sentintei nr. 10.486/2011 ;

— 4.-sd respingd ca netemeinica si nelegali a actiunii intervenientului Lascdau Dacian — Ioan;

—  5.-sd schimbe in totalitate sentintei atacate (cu _exceptia primelor doud puncte din dispozitivul

sentintei prin care s-a admis cererea de interventie in in interes propriu, precizata si extinsd,
formulati de intervenientul Lascau Dacian — loan, domiciliat in Oradea, str. Banatului, nr.
20, jud. Bihor, in _contradictoriu cu pdratul Mangiuc Margareta si Mangiuc Dorel, ambii
domiciliafi in Oradea, str. Aurel Lazar, nr. 4, ap. 2, jud. Bihor si in consecintd s-a _dispus
rectificarea inscrierilor in favoarea Ilui Manghiuc Margareta si Manghiuc Dorel, de la




pozitia B14 din CF col. 1555 Oradea, in sensul radierii lor si reinscrierea apartamentului 2
din imobilul situat in Oradea, str. Aurel Lazar, in CF colectivd nr. 11.555 Oradea in favoarea
acelorasi proprietari);

— Fata de cele mai sus ardtate propunem:
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR
Aprobarea unui proiect de hotarare care sa aiba urmatorul continut:

Art. 1. Se aproba exercitarea caii de atac- Apel, impotriva Sentintei civile nr. 10486 pronuntatd in Dosar nr.
3295/271/2005 la Judecatoria Oradea, Sectia Civild, in sedinta publica din data de 17.10.2011, avand ca obiect
iesire din indiviziune, prin care s-a dispus desfiintarea parcelei cu nr. cadastral 8287, in suprafatd de 1286 mp,
care reprezinta terenul aferent imobilului situat in Oradea, str. I.C.Bratianu, nr. 8, aflat in proprietatea publica a
judetului Bihor, avand drept consecinta sistarea colii de CF NDF 7942 Oradea.
Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se incredinteazd Directia Generald Economicd —
Compartimentul Administrarea Patrimoniului.
Art. 3 Prezenta hotérare se comunica cu :

— Institutia Prefectului Judetul Bihor,

—  Cabinetul Presedintelui Consiliului Judetean Bihor,

—  Compartimentul Administrarea Patrimoniului,

— Directia Tehnica,

—  Compartimentul Relatii cu consilierii.

VICEPRESEDINTE
VOLOSENIUC DUMITRU



RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind exercitarea caii de atac — apel impotriva Sentintei civile nr. 10486

pronuntati in Dosar nr. 3295/271/2005 la Judecitoria Oradea, Sectia Civila, in sedinta publica din data
de 17.10.2011, avand ca obiect iesire din indiviziune, prin care s-a dispus desfiintarea parcelei cu nr.
cadastral 8287, in suprafata de 1286 mp, care reprezinta terenul aferent imobilului situat in Oradea, str.
I.C.Britianu, nr. 8, aflat in proprietatea publici a judetului Bihor, avind drept consecinta sistarea colii de
CF NDF 7942 Oradea,

Prin sentinta civila nr. 10486/17.10.2011 a Judecatoriei Oradea pronuntatd in dosarul civil cu nr.
3295/2005, avand ca obiect iesire din indiviziune, in sedinta publica din data de 17.10.2011:

— s-a admis cererea de interventie in in interes propriu, precizatd si extinsda, formulatd de
intervenientul Lascau Dacian — loan, domiciliat in Oradea, str. Banatului, nr. 20, jud. Bihor, in
contradictoriu cu paratul Mangiuc Margareta si Mangiuc Dorel, ambii domiciliati in Oradea, str. Aurel
Lazar, nr. 4, ap. 2, jud. Bihor si in consecinta:

- s-a dispus rectificarea inscrierilor in favoarea lui Manghiuc Margareta si Manghiuc Dorel, de la
pozitia B14 din CF col. 1555 Oradea, in sensul radierii lor si reinscrierea apartamentului 2 din imobilul
situat in Oradea, str. Aurel Lazar, in CF colectiva nr. 11.555 Oradea in favoarea acelorasi proprietari.

- s-a admis cererea de interventie 1n interes propriu, precizata si extinsa, formulatd de intervenientul
Lascau Dacian lIoan, domiciliat in Oradea, str. Banatului, nr. 20, jud. Bihor, in contradictoriu cu paratii
Statul Roman, reprezentat prin Consiliul Local al Municipiului Oradea, Piata Unirii, nr. 1, jud. Bihor,
reprezentat prin Consiliul Judetean Bihor, cu sediul in Oradea, Parcul Traian, nr. 5, cod stradal 410033,
judetul Bihor.

-desfiinteaza parcela cu nr. cadastral 8287, in suprafatd de 1.286 mp, infiintata potrivit Planului de
amplasament si delimitare a corpului de proprietate vizat de ONCGC Bihor, sub nr. 5135/2005, avand
drept consecintd sistarea colii de CF NDF 7942 Oradea, cu restabilirea situatiei anterioare din CF nr.
1555 Oradea si CF nr. 4655 Oradea.

-s-a dispus dezmembrarea imobilului situat administrativ in Oradea, cu nr. topo. 475, 446/1a, potrivit
schitei anexad la completarea raportului de expertizd, ce face parte integrantd din prezenta hotarare,
schitd intocmitd in cauzd de expertul Toma Danut, cu mentiunea ca, din parcelele nou formate se
constituie doud loturi, respectiv unul pe seama intervenientului in interes propriu Lascau Dacian — loan
si unul pe seama vechilor proprietari de CF, astfel:

— Lotul I, compus din nr. topo. Nou formate, respectiv 475/1 in suprafatd de 200 mp, nr. topo nou
475/2 in suprafata de 102 mp., nr. topo nou 475/3 in suprafata de 102 mp., nr. topo nou 475/3 in
suprafatd de 121 mp., nr. topo nou de 455/5 in suprafatd de 167 mp. si nr. topo nou 475/6 in
suprafatd de 454 mp.,care va fi atribuit, Tn naturd, intervenientului Lascau Dacian — loan ca
fiind aferent apartamentelor 1, 2, 3 si 4 ce formeaza proprietatea acestuia;



— Lotul II compus din nr. topo. Nou 475/4 in suprafata de 18 mp., nr. topo. nou 476/1/a/l in
suprafata de 148 mp. si nr. topo nou 476/1/a/2 in suprafatd de 385 mp., care va fi atribuit, n
naturd, vechilor proprietari de CF.

— S-a dispus efectuarea cuvenitelor mentiuni in colile de CF, potrivit dispozitivului prezentei
hotarari.

— S-a respins cererea reconventionala formulata, precizata si extinsa de catre paratul — reclamant
reconventional Judetul Bihor, prin Consiliul Judetean Bihor, impotriva Bora Adriana si Lino
Marin, ambii cu ultimul domiciliu cunoscut in Oradea, str. Gen. H.M.Berthelot, nr. 15, ap. 2,
jud. Bihor, Bimbo Iulia Iuliana, in nume propriu si in calitate de mostenitoare a paratei Mierlug
Ileana, decedate la data de 04.08.2005, domiciliata in Salard, nr. 975, jud. Bihor, Bumbui loana
Ramona, domiciliatd in Oradea, str. Gen. Henri Mathias Berthelot, nr. 15, jud. Bihor si Neaga
Mihai, decedat la data de 22.11.2007, avand ca mostenitori pe nepotii de frate Jurcut Traian —
Viorel, domiciliat in Ceica, nr. 331, judetul Bihor si Jurcut Maria Tilda, domiciliatd In comuna
Dragesti, sat Stracos, nr. 10, jud. Bihor, i a intervenientului Lascau Dacian loan.

In aceste conditii se impune atacarea sentintei mentionate mai su cu apel, prin care solicitam
instantei de judecata:

1.-sa admita apelul subscrisei dupa cum urmeaza:

- Sd admitd cererea reconventionald a subscrisei cu privire la constatarea nulitdatii absolute partiale a
tuturor contractelor de vianzare cumparare a apartamentelor 3 si 4 situate administrativ in str. Gen.
Berthelot, nr. 15, Oradea, jud. Bihor si sd dispuneti radierea inscrierilor corespunzdtoare acestor
contracte din CF, (respectiv cele inscrise in CF col. 1555 Oradea, CF indiv. nr. 73066, a ap. 3
corespunzdtor nr. topo. 475, 476/1/a/lll, care reprezinta in natura cladire in suprafata de 32,55 mp si
teren aferent in cotd de 253/1595 mp, precum si constatarea nulitatii absolute partiale a contractelor
de vanzare cumparare dintre Bimbo lulia Iuliana, prin mandatar Neaga Mihai §i Bunbui loana
Ramona, autentificat cu incheierea de autentificare nr. 1656/28.11.2005 modificarea corespunzatoare a
inscrierilor corespunzatoare, respectiv cele inscrise in CF col. 1555 Oradea, CF indiv. nr. 730066,
constatarea nulitatii absolute partiale a ap. 4 corespunzator nr. topo. 475, 476/1/a/lV, din CF 73067,
care reprezintd in natura cladire in suprafata de 45,35 mp §i teren aferent in cota de 285/1595 mp si
admiterea radierii din 73066, 73067 Oradea a nr. topografic 476/1a, care depaseste suprafata de teren
aferenta constructiilor situate pe nr. topo. 475 din CF 1555 Oradea),

-sd pund in discutie insdsi validitatea temeiului juridic al pretentiilor intervenientului prin care isi
sustine dreptul de proprietate asupra terenului in suprafata de 533 mp din inscris in CF 1555, nr. topo
476/1/a, respectiv reclamantul sa fie obligat sa faca dovada actului prin care terenul respectiv a fost
atribuit din proprietatea statului In proprietatea persoanelor fizice(respectiv a lui Neaga Mihai, Bimbo
Iulia — Tuliana, Bumbui Ioana Ramona, Mierlut Ileana, etc, respectiv a mostenitorilor acestora pe Legea
112/1995), implicit a sa, altfel, reclamantul nu poate poate proba sustinerile sale;

-sd constate nelegalitatea actelor translative de proprietate de care se prevaleazd intervenientul si sd
dispund anularea partiald a contractelor de vinzare cumpdrare a apartamentelor 3 si 4 situat in str.




Gen. Berthelot, nr. 15, Oradea, judetul Bihor si a inscrierilor corespunzatoare din CF;

-sa _constate nulitatea absoluta partiala a Contractului de vanzare-cumpdrare a ap. nr. 3 din locatia
mai sus amintitd, autentificat sub nr. 2546/31.07.2006 la BNP Ochis Lucia Doina si a incheierii de
intabulare nr. 30983/01.08.2006, referitor la nr. topo 476/1a din CF 1555 Oradea;

- sa dispund radierea din CF 73066 a nr. topografic 476/1a, care depaseste suprafata de teren aferenta
constructiilor situate pe nr. topo. 475 din CF 1555 Oradea;

-sd constate nulitatea absolutd partialid a Contractului de vinzare-cumpdrare a ap. nr. 4 din locatia
mai sus amintitd, autentificat sub nr. 120/15.01.2007 la BNP Ochis Lucia Doina si a incheierii de
intabulare nr. 2568/15.01.2007, referitor la nr. topo 476/1a din CF 1555 Oradea si sa dispund
radierea din CF 73067 a nr. topografic 476/la, care depaseste suprafata de teren aferenta
constructiilor situate pe nr. topo. 475 din CF 1555 Oradea;

2.sa constate reaua credinti a intervenientului si in acest sens solicitim incuviintarea probei cu
martori, precum si incuviintarea probei interogatoriului si in acest sens solicitim chemarea la
interogatoriu a intervenientului Lascau Dacian Ioan in persoani, la un termen de judecati pe
care il veti fixa ulterior, incuviintarea probei cu finscrisuri noi, respectiv Promisiunea
sinalagmatica de vianzare cumpairare, autentificatd cu incheierea nr. 2548/31.07.2006 la notar
public Ochis Lucia Doina, HG nr. 931/2008 pentru modificarea si completarea Hotararii
Guvernului nr. 970/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Bihor, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Bihor, HCJ nr. 142/2005, HCJ 179/2007;

3. s mentina parcela cu nr. cadastral 8287 in suprafata de 1286 mp, infiintata potrivit Planului de
Amplasament si delimitare a corpului de proprietate vizat de ONCGC Bihor sub nr. 5135/2005,
precum si mentind dreptul de proprietate al judetului Bihor asupra nr. cadastral 8287 asa cum este
inscris in CF 7942 Oradea, avind drept consecinti mentinerea incheierii de de CF nr. 39185/2005,
32825/2005 de sub B 16 din CF 1555 Oradea fara a dezmembra nr. topo 476/1/a potrivit completarii
la raportul de expertiza topograficd efectuat in cauza.fird formarea de loturi, fird efectuarea
mentiunilor in colile CF indicate in dispozitivul sentintei nr. 10.486/2011 ;

4.-sa respingd ca netemeinica §i nelegalda actiunea intervenientului Lascau Dacian — Ioan;

5.-sa schimbe in totalitate sentinta atacatd (cu exceptia primelor doua puncte din dispozitivul sentintei
prin care s-a admis cererea de interventie in in interes propriu, precizatd si extinsd, formulata de
intervenientul Lascau Dacian — loan, domiciliat in Oradea, str. Banatului, nr. 20, jud. Bihor, in
contradictoriu cu pardtul Mangiuc Margareta si Mangiuc Dorel, ambii domiciliati in Oradea, str.
Aurel Lazar, nr. 4, ap. 2, jud. Bihor si in consecin{a s-a dispus rectificarea inscrierilor in favoarea lui
Manghiuc Margareta si Manghiuc Dorel, de la pozitia B14 din CF col. 1555 Oradea, in sensul radierii
lor si reinscrierea apartamentului 2 din imobilul situat in Oradea, str. Aurel Lazar, in CF colectiva nr.
11.555 Oradea in favoarea acelorasi proprietari), , pentru urmatoarele:

MOTIVE



In fapt, prin actiunea civila inregistrati sub dosar 3295/271/2005 din 14.04.2005, reclamantii
Bora Adriana si Lino Marin, in calitate de proprietari asupra imobilului situat in Oradea, str. Gen.
Berthelot, nr. 15, ap. 1, jud. Bihor inscris in CF. Indiv. nr. 76.138 Oradea,( in naturd reprezentand
apartament in casd colectiva compusa din patru apartamente, apartament compus din doud camere,
antreu, bucatarie, hol, cdmara, alimente, baie cu suprafata utila de 82, 78 mp si pivnita in suprafata utila
de de 80,20 mp, teren aferent in cotd de 324/1062 mp, in contradictoriu cu paratii Statul Roman,
Consiliul Local al Municipiului Oradea, Mierlut Ileana, Neaga Mihai, Mangiuc Margareta si Mangiuc
Dorel), au solicitat instantei de judecata ca prin hotararea pe care o va pronunta:

- sd dispuna rectificarea inscrisurilor efectuate in favoarea lui Mangiuc Margareta si
Mangiuc Dorel, de la pozitia B 14 din CF colectiva nr. 1555 Oradea, in sensul radierii lor si reinscrierii
apartamentului nr. 2 din imobilul situat in Oradea, str. Aurel Lazar, In CF col. nr. 11555 Oradea, in
favoarea acelorasi proprietari,

- sd constate cad reclamantii Bora Adriana si Lino Marin sunt coproprietari asupra imobilului cu
nr. topo 475, 1n cotd de 324/1062 mp, in naturd teren aferent asupra apartamentelor 1, 2, 3 si 4 situat In
Oradea, str. General Berthelot, nr. 15, cuprins in CF col. nr. 1555 Oradea si CF individuale nr. 76.138,
73.066, 73.067 Oradea;

Reclamantii au mai solicitat ca instanta sa dispuna urmatoarele:

- sistarea starii de indiviziune dintre ei si paratii de rangul 1,2, 3 prin formarea de loturi, potrivit
cotelor de proprietate, stabilirea cotelor de teren pentru fiecare proprietar;

- intabularea in CF a dreptului de proprietate a apartamentului nr. 1 si a terenului corespunzator
parcelei nou formate prin raportul de expertiza topografica judiciard depus la dosarul cauzei in data de
06.06.2007, respectiv la data de 16.11.2007.

Pentru a se intelege mai bine situatia de fapt si de drept trecem in revista situatia apartamentelor
1,2,3 si 4 situate administrativ in Oradea, str. Gen. Berthelot, nr. 15, Jud. Bihor, de la data de
14.04.2005, data introducerii actiunii si pAna in prezent:

-asupra apartamentului nr. 1 de la aceeasi adresa mai sus descrisa, Lascdu dacian loan devine
proprietar in baza contractului de vanzare cumpdrare, autentificat prin incheierea nr. 2822 din
01.10.2007, la notar public Ochis Lucia Doina, imobil inscris in CF indiv. nr. 76138 Oradea, cu nr. topo
475/1 siin CF col. 15555 Oradea, cu nr. topo 475/1, in cotd de 324/1062 mp, in natura teren aferent ;
-asupra apartamentului nr. 2 din aceeasi coala colectiva fiind proprietar Birau Valentin Marin, imobil
cu nr. topo 475/2 inscris in CF. Col. 1555 reprezentand in naturd apartament cu 3 camere in suprafata
de 119,50 mp si teren aferent in suprafatd de 182/1062 mp, ulterior acest imobil devine proprietatea lui
Lascdu Dacian loan 1n baza contractului de vanzare cumpdrare avand incheierea de autentificare nr.
373/11.02.2008 la notar public Ochis Lucia Doina, inscris in CF 84289, cu nr. topo 475/2, C.F.col.
1555 Oradea;

- asupra apartamentului nr. 3 din acelasi imobil, proprietara a imobilului la data de 14.04.2005 era
Mierlut Ileana care a cumpdrat apartamentul nr. 3, compus dintr-o camera de locuit, cu suprafata utila
de 32,55 mp, fara teren, de la R.A.G.C.L Oradea conform contractului de vanzare cumparare nr.
1308/13.12.1996 1n baza Legii 112/25.11.1995 pentru reglementarea situatiei juridice a unor imobile cu
destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului.In contractul nr. 1308/13.12.1996 se precizeaza
faptul cd la data intocmirii contractului, cumpardtorul avea calitatea de chirias §i nu fost proprietar,
potrivit contractului de inchiriere nr. 114306 din 10.12.1996, de unde deducem ca cumparatorul, in
spetd Mierlut Ileana nu avea dreptul sd cumpere teren de fapt nici nu este trecuta vreo suprafatd de
teren 1n cuprinsul contractului nr. 1308/13.12.1996.Surprinzator insa, si pe buna dreptate nelegal, in CF
73066 d-na Mierlut Ileana isi inscrie dreptul de proprietate asupra apartamentului nr. 3, cu nr. topo 473,
476/1/a, apartament cu suprafata construita de 32,55 mp dar si a cotei de 253/1595 mp teren
aferent.De unde si-a permis sa inscrie cota de teren respectivd, nu are nici o explicatie decdt ca
inscrierea in CF referitoare la nr. topo 476/1/a, care reprezinta in naturd teren este ilegald si este este




lovita _de nulitate absolutd ea trebuind radiata negresit din CF.__73.0666, CF.__Col 1555
Oradea.Contractul de vanzare cumparare nr. 1308/13.12.1996 nu prevede suprafata de teren care in
mod surprinzator apaare in CF 73066, aspect care contravine inscrierii din CF 1555 Oradea, in legatura
cu parcela nr. topo 476/1/a in suprafatd de 533 mp care figureaza sub B 12 inca din anul 1959 in
proprietatea Statului Roman, precum si a prevederilor art. 26, alin. ultim din Legea nr. 112/1995 in
coroborare cu art. 33 din HG nr. 11/1997, care arata ca suprafetele de teren preluate de stat sau de alte
persoane juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989 in posesia acestora si care depasesc suprafata
aferentd constructiilor raméan 1n proprietatea statului.

Mai mult decat atat, in contractul de vanzare cumpdrare nr. 1308/13.12.1996 nu este trecutd nici o
suprafatd de teren iar Legea nr. 112/1995 face distinctie intre fostii proprietari care potrivit art. 21 si 22
din lege, odatd cu restituirea 1n naturd si dobandirea dreptului de proprietate asupra terenurilor si
chiriagii titulari de contract ai apartamentelor care nu s-au restituit in natura fostilor proprietari sau
mostenitorilor acestora care puteau opta pentru cumpararea acestor apartamente dar nu si asupra
terenului aferent constructiilor, atribuirea in proprietate a acestor imobile se facea numai prin Ordinul
Prefectului, potrivit Legii fondului funciar nr. 18/1991, art. 36 ultim.

- In concluzie, atribuirea terenului aferent locuintei respectiv cota indivizd de teren se

facea potrivit Ordinului Prefectului, document care nu se gaseste la dosarul de intabulare dar nici la
dosarul cauzei de la Judecatoria Oradea, reclamantii neputand face dovada existentei acestui act prin
care sa-si dovedeasca nevinovatia si dreptul de proprietate asupra terenului prevazut la nr. top. 476/1/a
in suprafatd de 533 mp din CF 1555 inclus in nr. cadastral 8287 si drept intabulat legal de Consiliul
Judetean Bihor.
La data de 04.08.2005, Mierlut Ioana decedeaza, de pe urma defunctei ramanand mostenitoare, (in baza
certificatului de mostenitor suplimentar nr. 35/2004 din data de 28.11.2005, emis de notar public
Patricia T. Indries), sora acesteia Bimbo Iulia Iuliana domiciliatd in comuna Salard, jud. Bihor care
devine mostenitoare asupra apartamentului nr. 3.Aceasta din urma Instrdineaza acest imobil prin
contractul de vanzare cumparare autentificat prin incheierea nr. 1656 la notar public Patricia T. Indries
la data de 28.11.2005, prin mandatar Neaga Mihai, numitei Bumbui loana Ramona. La randul ei,
Bumbui Ioana Ramona instrdineaza apartamentul 3 prin contract de vanzare cumparare lui Lascau
Dacian loan la data de 31.07.2006, autentificat prin incheierea nr. 2546/31.06.2006, contracte care
contravin clar dispozitiilor legale ale art. 9, alin. 8 din Legea 112/1995 care stipuleaza faptul ca
apartamentele dobandite in conditiile alin. 1 nu pot fi instrainate 10 ani de la data cumpararii.Este
evident ca prin aceste contracte se incdlcalcd o norma legala imperativa care ocroteste precumpanitor
un interes general, obstesc, sanctiunea fiind nulitatea absolutd, bunul respectiv fiind la momentul
respectiv in proprietatea publicd a Statului Roman si ulterior a judetului Bihor, termenul de 10 ani
prevazut de legea 112/1995, curge in momentul de fatd de la data de 13.12.1996 si expird la data de
13.12.2006.

— asupra apartamentului nr. 4 din aceeasi casa colectiva, inscris in CF 73067, la data
introducerii actiunii, proprietar era Neaga Mihai care la fel ca si defuncta Mierlut Ileana a dobandit
dreptul de proprietate in baza legii 112/1995 avand calitatea de chirias in temeiul contractului de
inchiriere nr. 114082/15.11.1996 stipulat in contractul de vanzare cumparare de la RAGCL nr.
1309/13.12.1996, dar numai a suprafetei de 45,35 mp, care reprezinta in naturd apartamentul compus
din 3 camere §i bucatarie, baie, terasd comund, cdmara de lemne.La fel de surprinzator ca si in cazul
apartamentului nr. 3 Neaga Mihai isi inscrie dreptul de proprieatate nu numai asupra constructiei ci si a
unei cote de teren de 285/1595 mp corespunzitor nr. topo 475, 476/1/a, in CF 73067 Oradea.Situatia
trecerii ilegale a cotei de teren este similara celei descrise mai sus la apartamentul nr. 3 neputandu-se
atribui teren in temeiul Legii nr. 112/1995.Mai mult decat atat, acelagi Neaga Mihai incheie cu Lascau
Dacian loan o promisiune sinalagmaticd de vanzare cumparare asupra ap. 4, autentificata cu incheierea
Inr. 2548 la data de 31.07.2006, la notar Ochis Lucia Doina, 1n care se stipuleazd de aceastd data
interdictia de Instrainare pe o perioada de 10 ani a imobilelor cumparate de chiriasi in baza legii




112/1995.Interesant este de observat faptul ca Neaga Mihai a fost mandatat de Bimbo Iulia Iuliana sa
semneze contractul de vanzare cumparare autentificat cu inchreierea nr. 1656 din 28.11.2005, contract
care nu respecta interdictia de Instrdinare pe 10 ani a apartamentelor cumpadrate de chiriasi in baza legii
112/1995.La data de 15.01.2007 se incheie intre Neaga Mihai si Lascau Dacian loan contractul de
vanzare cumdrare autentificat prin incheierea nr. 120/15.01.2007 la notar public Ochis Lucia Doina.

La data de 12.01.2008, Lascau Dacian Ioan a depus la dosarul cauzei o completare la cererea de
interventie in nume propriu prin care aratd ca este proprietarul apartamentelor 1, 3, 4 si a solicitat
instantei de judecata sa admita exceptia lipsei calitatii procesuale active a reclamantilor Bora Adriana si
Lino Marin, sd admita exceptia lipsei calitatii procesuale pasive a paratilor Mierlut Ileana, Neaga
Mihai, decedat intre timp, Mangiuc Margareta si Mangiuc Dorel si sa admitd pe fond cererea de
interventie in nume propreiu formulata de intervenient, iar pe cale de consecinta sd dispuna desfiintarea
parcelei cu nr. cadastral 8287 in suprafata de 1286 mp infiintatd conform Planului de Amplasament si
delimitare a corpului de proprietate vizat de ONCGC Bihor sub nr. 5135/2005, avand drept consecinta
sistarea colii CF NDF nr. 7942 Oradea si CF 4655 Oradea, cu restabilirea situatiei anterioare din CF nr.
1555 Oradea si CF 4655 Oradea, dezmembrarea imobilului prin formarea de loturi si obligarea ANCPI
sa faca cuvenitele mentiuni in CF.

Intervenientul devine la data de 11.02.2008, prin achizitionarea ap. nr. 2 de la Biriu Valentin
Marin, proprietarul tuturor imobilelor mai sus descrise, situate in casa colectiva in Oradea, str. Gen.
Berthelot, nr. 15, judetul Bihor si sustine cd prin Planul de amplasament si delimitare a corpului de
proprietate vizat de ONCGC Bihor sub nr. 5135/2005 s-a infiintat gresit parcela cu nr. cadastral 8287 in
suprafata de 1286 mp, care este alcatuitd din 533 mp corespunzdtori nr. topo 476/1/a, 173 mp
corespunzatori nr. topo 476/1b si 661 mp corespunzatori nr. topo 476/2, sustinand ca parcela cu nr. topo
476/1/a, respectiv 533 mp este proprietatea sa .

In aparare, subscrisa a invederat instantei de judecata faptul ci prin Planul de amplasament si
delimitare a corpului de proprietate vizat d¢ ONCGC Bihor sub nr. 5135/2005 a fost infiintatd o
parceld pe care este edificatd o cladire cu birouri a Consiliului Judetean Bihor.In mod eronat s-a
sustinut de catre reclamant si de catre instanta de fond ca aceasta parcela a fost gresit infiintatd imtrucat
aceasta face parte din domeniul public al judetului Bihorb in baza HG. 186/1997, HG. 970/2002 cu
completarile i modificarile aduse de HG 931/2008, HCJ nr. 142/2005, HCJ 179/2007.

De asemenea, Consiliul Judetean Bihor a formulat cerere reconventionald impotriva intervenientului
prin care a soliciatat instantei de judecatd sd admita cererea reconventionald a subscrisei cu privire
la constatarea nulitatii absolute partiale a tuturor contractelor de vinzare cumpdrare a
apartamentelor 3 §i 4 situate administrativ in str. Gen. Berthelot, nr. 15, Oradea, jud. Bihor §i sa
dispuneti radierea inscrierilor corespunzdtoare acestor contracte, in CF, (respectiv cele inscrise in
CF col. 1555 Oradea, CF indiv. nr. 73066, a ap. 3 corespunzdtor nr. topo. 475, 476/1/a/Ill, care
reprezinta in natura cladire in suprafata de 32,55 mp si teren aferent in cota de 253/1595 mp, precum
si constatarea nulitatii absolute partiale a contractelor de vanzare cumparare dintre Bimbo lulia
luliana, prin mandatar Neaga Mihai §i Bunbui loana Ramona, autentificat cu incheierea de
autentificare nr. 1656/28.11.2005 modificarea corespunzdatoare a  inscrierilor corespunzatoare,
respectiv cele inscrise in CF col. 1555 Oradea, CF indiv. nr. 73066, constatarea nulitatii absolute
partiale a ap. 4 corespunzator nr. topo. 475, 476/1/a/lV, din CF 73067, care reprezinta in naturd
cladire in suprafata de 45,35 mp §i teren aferent in cota de 285/1595 mp si admiterea radierii din
73066, 73067 Oradea a nr. topografic 476/1a, care depdseste suprafata de teren aferenta constructiilor
situate pe nr. topo. 475 din CF 1555 Oradea),

-sd pund in discutie insdsi validitatea temeiului juridic al pretentiilor intervenientului prin care isi
sustine dreptul de proprietate asupra terenului in suprafatd de 533 mp din Inscris in CF 1555, nr. topo
476/1/a, respectiv reclamantul sa fie obligat sd facd dovada actului prin care terenul respectiv a fost
atribuit din proprietatea statului in proprietatea persoanelor fizice(respectiv a lui Neaga Mihai, Bimbo
Iulia — Tuliana, Bumbui loana Ramona, Mierlut Ileana, etc, respectiv a mostenitorilor acestora pe Legea




112/1995), implicit a sa, altfel, reclamantul nu poate poate proba sustinerile sale;
-sd constate nelegalitatea actelor translative de proprietate de care se prevaleaza intervenientul si sa
dispuna anularea partiald a contractelor de vinzare cumpdrare a apartamentelor 3 i 4 situat in str.
Gen. Berthelot, nr. 15, Oradea, judetul Bihor si a inscrierilor corespunzatoare din CF;
-sd constate nulitatea absolute partiald a Contractului de vanzare-cumpdrare a ap. nr. 3 din locatia
mai sus amintitd, autentificat sub nr. 2546/31.07.2006 la BNP Ochis Lucia Doina si a incheierii de
intabulare nr. 30983/01.08.2006, referitor la nr. topo 476/1a din CF 1555 Oradea;
- sd dispuna radierea din CF 73066 a nr. topografic 476/1a, care depaseste suprafata de teren aferenta
constructiilor situate pe nr. topo. 475 din CF 1555 Oradea;
-sd constate nulitatea absolutd partiald a Contractului de vinzare-cumpdrare a ap. nr. 4 din locatia
mai sus amintitd, autentificat sub nr. 120/15.01.2007 la BNP Ochis Lucia Doina si a incheierii de
intabulare nr. 2568/15.01.2007, referitor la nr. topo 476/1a din CF 1555 Oradea si sa dispund
radierea din CF 73067 a nr. topografic 476/la, care depaseste suprafata de teren aferentd
constructiilor situate pe nr. topo. 475 din CF 1555 Oradea;

In Dosar nr. 3295/271/2005, Judecatoria Oradea avand ca obiect sistare indiviziune a fost
invocata de catre avocatul intervenientului, exceptia de nelegalitate:
-a Hotararii de Guvern nr. 970/2002 prin care s-a atestat domeniul public al judetului Bihor, precum si

al municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Bihor, (Anexa nr. 1, nr. crt. 773 — Cladire birouri
Consiliul Judetean Bihor).

- a Hotararii Consiliului Judetean Bihor nr. 58/2005 privind corectarea suprafetelor la unele imobile
(cladiri si terenuri) care fac parte din domeniul public si privat al judetului Bihor (Anexa 1, nr. crt. 43 -
Cladire birouri Consiliul Judetean Bihor).

A). Domeniul public al judetului Bihor a fost atestat prin Hotararea de Guvern nr. 970/2002 publicat in
M.O. nr. 671 bis din 10.09.2002, privind atestarea domeniului public al judetului Bihor, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Bihor, a fost constituit in conformitate cu Legea nr.
213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia , lege in care la Anexa nr. 1, pct. I,
2, cuprinde lista bunurilor care apartin domeniului public judetean unde figureaza — “terenurile si
cladirile in care isi desfasoara activitatea consiliul judetean si aparatul propriu al acestuia, precum si
institutiile publice de interes judetean”.

Potrivit Hotararii de Guvern nr. 445/22 iunie 1995 privind transmiterea unor bunuri proprietate
publica a statului in administrarea Regiei Autonome “Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat*
publicata in M.O. nr. 152/1995, se specifica la Anexa nr. 1, pct. 13 imobilul — Casa de oaspeti din
Oradea, str. Parcul Muncitorilor nr. 8, (ulterior I.C. Bratianu nr. 8) cu bunurile si terenul aferent, judetul
Bihor.Potrivit Hotararii de Consiliu Judetean Bihor nr. 5 din 5 aprilie 1994 privind modificarea
nomenclaturii stradale, in Anexa la p-ctul 16, P-cul Muncitorilor nr. 8§ si-a schimbat denumirea in I.C.
Bratianu nr. 8, Oradea, judetul Bihor.

Conform Hotararii de Guvern nr. 186 din 7 mai 1997, privind reglementarea situatiei juridice a
unor imobile — constructii si terenuri — si a altor bunuri din administrarea Regiei Autonome
“Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat “, potrivit art. 2 alin 2 — “imobilele — constructii si
terenurile aferente — si alte bunuri prevazute la pozitiile nr. 1, 12, 13, 18 si 19 se transmit, fara plata, de
la Regia Autonoma “Administratia Patrimoniului Protocolului de Stat “ la consiliile judetene si la
consiliile locale respective”.




Prin Hotararea Consiliului Judetean nr. 4 din 26 februarie 2002 s-a schimbat destinatia
imobilului - casa de oaspeti situatd In Oradea, str. .C. Bratianu nr. 8, 1n sediu al Consiliului Judetean
Bihor iar prin Hotararea Consiliului Judetean nr. 41 din 27 august 2002 s-a insusit inventarul bunurilor
propuse pentru a alcdtui domeniul public al judetului Bihor, care la Anexa nr. 1, nr. crt. 773 era
prevazut imobilul mai sus mentionat.

Ulterior Hotararilor de Guvern mai sus mentionate si a Hotararilor Consiliului Judetean Bihor a
fost adoptata H.G. nr. 970/2002, prin care s-a atestat domeniul public al judetului Bihor, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din judetul Bihor, (Anexa nr. 1, nr. crt. 773 — Cladire birouri
Consiliul Judetean Bihor), publicatd in MO nr. 671 bis din 10.09.2002.

Raportat la hotérarile de guvern mai sus mentionate, apreciem ca reiese in mod clar si imperativ
dreptul judetului Bihor asupra imobilului prevazut la Hotararea de Guvern nr. 970/2002, Anexa nr. 1,
nr. crt. 773, de altfel Curtea de Apel Oradea a solutionat Dosarul 272/35/2008 si a respins exceptia
de nelegalitate invocata de avocatul reclamantului asupra H.G. 970/2002, prin Sentinta nr.
83/CA/19 mai 2008 solutie ramasa irevocabila prin Decizia inaltei Curti de Justitie si Casatie nr.
4613/10.12.2008._

B). Prin Hotararea Consiliului Judetean Bihor nr. 58/2005 s-au corectat suprafetele la unele
imobile (cladiri si terenuri) care fac parte din domeniul public si privat al judetului Bihor (Anexa 1, nr.
crt. 43 - Cladire birouri Consiliul Judetean Bihor, teren si cladire — 1.C.Bratianu, nr. 8, Oradea), pe
baza Planurilor de Amplasament si Delimitare a Corpurilor de Proprietate din domeniul public si privat
al judetului Bihor, printre care se numdrd si imobilul aflat in discutie conform Planului de
Amplasament si Delimitare a Corpului de Proprietate cu nr. de inregistrare dat de Oficiul Judetean de
Cadastru, Geodezie si Cartografie Bihor 5135/29.04.2005. Aceste masuratori topografice s-au facut in
vederea intabuldrii imobilului respectiv_corect si corespunzator cu suprafata reala de teren si
constructie, precum si trecerea pe numere cadastrale noi in conformitate cu legislatia in vigoare, Legea

nr. 7/1996 — Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare. De altfel Planul de amplasament si
Delimitare a Corpului de Proprietate nr. 5135/29.04.2005 cuprinde: schita cadastrald, fisa corpului de

proprietate si memoriul tehnic.

In mod eronat se sustine de citre reclamant faptul ca, terenul in litigiu, (cu privire la imobilul mai sus
mentionat, cu nr. topo 476/1a), se afla 1in proprietatea vanzatorilor, fosti chiriasi pe Legea nr.
112/1995, (de la care a cumpdrat imobilul), la data emiterii HG nr. 970/2002 si ca trebuia urmata in
prealabil procedura de expropriere, (avand 1n vedere faptul ca putem vorbi de o Tmbogatire fara justa
cauza), analizand art. 26, alin. ultim din Legea 112/1995 completata si modificata de Hotararea de
Guvern nr. 11/29.01.1997 “suprafetele de teren preluate de stat sau de alte persoane
juridice, aflate la data de 22 decembrie 1989 in posesia acestora si care depdsesc

suprafata aferenta constructiilor, ramdn in proprietatea statului.“

Prin urmare, ne opunem clar pretentiilor reclamantului, in sensul recunoasterii dreptului de
proprietate a sa asupra parcelei cu nr. topo 476/1/a in suprafata de 533 mp, din CF 1555, aceasta
parcela figureaza clar sub B 12 din anul 1959 in proprietatea Statului Romdn, fiind imprejmuitd cu
gard de jur imprejur.



Mai mult decat atat, vad rugdm sd observati onoratd instantd, faptul cd asa-zisii vanzatori ai casei
colective compusa din 4 apartamente (din care ap. 3 si 4 sunt cumparate de reclamant) situate in spatele
gradinii Consiliului Judetean Bihor, din str. G. Berthelot nr. 15, Oradea, nu veau dreptul asupra celor
533 mp si motivam punctual:

-in CF 1555 - la nr. top 475 figureaza casa iar suprafata este de 1062 mp;
- lanr. top. 476/1/a figureaza gradina iar suprafata este de 533 mp;

- potrivit CF 76138 la apartamentul 1 din str. G. Berthelot nr. 15, Oradea, este trecuta suprafata de 324
mp, cotd parte din 1062 mp potrivit, In CF 73125 la apartamentul 2 din str. G. Berthelot nr. 15, Oradea,
este trecuta suprafata de 182 mp, cota parte din 1062 mp, in CF 73066 nr. top 476/1/a la apartamentul
3 din str. G. Berthelot nr. 15, Oradea, este trecuta suprafata de 253 mp, cota parte den 1595 mp, in CF
73067 nr. top 476/1/a, la apartamentul 4 este trecutd suprafata de 285 mp, cota parte din 1595 mp.

- Concluzie: totalul suprafetelor de teren de pe langa apartamente este de 1044, mai putin decét top.
475/1062 mp iar cei 533 mp prevazuti la nr. top. 476/1/a  nu pot apartine legal decat judetului
Bihor.Suprafata de teren aferentd apartamentelor nr. 3 si 4 se gaseste situata in Oradea, str. Gen.
Berthelot, nr. 15, la fel ca si unitatile locative in cauza, reprezentd o suprafatd de teren distincta de
imobilul situat in Oradea, str. [.C.Bratianu, nr. 8, inclus in Hotararea de Guvern nr. 970/2002.

De altfel, in conformitate cu legea nr. 112/1995 privind reglementarea situatiei juridice a unor
imobile cu destinatia de locuinte, trecute in proprietatea statului, chiriasii titulari de contract ai
apartamentelor ce nu se restituiau in naturd fostilor proprietari, puteau cumpdra numai
apartamentele fard teren, iar potrivit Legii fondului funciar nr. 18/1991, art 36 prevede ca — “atribuirea

in proprietate a terenurilor prevazute de alin. 2-5 se va face, prin ordinul prefectului, la propunerea
primariilor, facutd pe baza verificarii situatiei juridice a terenurilor”. Potrivit adresei Primariei Oradea
nr. 117949 din 27.02.2008 nu s-a emis nici un Ordin al Prefectului cu privire la imobilul mai sus
mentionat. Drept urmare, rezulta cu claritate faptul ca terenul cu nr. topo 476/1a in suprafati de 533
mp a fost abuziv intabulat in proprietatea unor persoane fizice care nu pot proba legalitatea acestei
intabulari.

Fatd de cele mentionate mai sus, am solicitat respingerea exceptiei de nelegalitate a Hotararii
Consiliului Judetean Bihor nr. 58/2005 privind corectarea suprafetelor la unele imobile (cladiri si
terenuri) care fac parte din domeniul public si privat al judetului Bihor (Anexa 1, nr. crt. 43 ) si pe cale
de consecinta sa mentinerea HCJBH nr. 58/2005 asa cum a fost aprobata, cu privire la imobilul cladire
birouri Consiliul Judetean Bihor situat in Oradea, jud. Bihor, str. I.C.Bratianu nr. 8, in sensul
recunoasterii dreptului de proprietate publicd a judetului Bihor asupra imobilului respectiv si implicit
nr. topo. 476/1/a, inclus 1n nr. cadastral 8287, CF nr 7942 NDF.Prin sentinta nr. 340/CA/2009
pronuntata in sedinta publica din data 5 mai 2009 in dosar nr. 891/11/2008 s-a admis exceptia de
nelegalitate a Hotararii Consiliului Judetean Bihor nr. 58/2005.

C)Prin Sentinta Curtii de Apel Oradea nr. 98/CA/2010 pronuntati in sedinta publica din data de
8 martie 2010, s-a respins cererea de revizuire formulata de reclamant in temeiul art. 322 pct.5
Cod de procedura civila.



Odata cu repunerea cauzei pe rolul Judecdtoriei Oradea, in aparare subscrisa a depus note de
sedintd, a precizat si a extins cererea reconventionald in sensul constatarii nulitatii absolute partiale a
tuturor contractelor de vanzare cumparare a apartamentelor 3 si 4 situate In Oradea, str. Gen. Berthelot
nr. 15, judetul Bihor.Referitor la buna credinta invocatd de catre avocatul intervenientului am invocat
prevederile art. 11, alin. 2 din Legea nr. 213/1998, in conformitate cu care:Bunurile din domeniul
public sunt inalienabile, insesizabile si imprescriptibile, dupd cum urmeaza: nu pot fi instrainate, ele
pot fi date numai in administrare, concesiuonare sau inchiriate, in conditiile legii;b. Nu pot fi supuse
executarii silite si asupra lor nu se pot constitui garantii reale;c. Nu pot fi dobandite de catrew alte
persoane prin uzucapiune sau prin efectul posesiei de buna credintd a supra bunurilor mobile. 2 actele
juridice incheiate cu incdalcarea prevederilor alin. 1 privind regimul juridic al bunurilor din
domeniul public sunt lovite de nulitate publica.

Fata de cele mai sus aritate consideram criticabila sentinta civila nr. 10486 pronuntata in
sedinta publica din data de 17.10.2011 sub urmatoarele aspecte:

1. In ceea ce priveste solicitarea noastra cu privire la admiterea cererii reconventionale cu privire la
constatarea nulitatii absolute partiale a tuturor contractelor de vanzare cumparare a apartamentelor 3
si 4 situate administrativ in str. Gen. Berthelot, nr. 15, Oradea, jud. Bihor si a inscrierilor
corespunzdatoare, respectiv cele inscrise in CF col. 1555 Oradea, CF indiv. nr. 73067, a ap. 3
corespunzator nr. topo. 475/1V, 476/1/1/1V, care reprezinta in natura cladire in suprafata de 45,35 mp
si teren aferent in cota de 285/1595 mp, precum si constatarea nulitatii absolute partiale a
contractelor de vanzare cumparare dintre Bimbo Iulia luliana, prin mandatar Neaga Mihai si Bunbui
loana Ramona, autentificat cu incheierea de autentificare nr. 1656/28.11.2005 si a inscrierilor
corespunzatoare, respectiv cele inscrise in CF col. 1555 Oradea, CF indiv. nr. 73066, a ap. 4
corespunzator nr. topo. 475/111, 476/1/1/111, care reprezinta in natura cladire in suprafata de 32,55 mp
i teren aferent in cota de 253/1595 mp si admiterea radierii din 73066, 73067 Oradea a nr. topografic
476/1a, care depaseste suprafata de teren aferentd constructiilor situate pe nr. topo. 475 din CF 1555
Oradea, instanta a motivat faptul ca imprejurarea ca antecesorii intervenientului gi-au intabulat dreptul
de proprietate nelegal, invocatd de Consiliul Judetean Bihor, aspect asupra cdruia nu insista, nu are
relevanta in cauza in conditiile in care instanta retine buna credintd a cumparatorului care a cumparat
apartamenele de la proprietarii tabulari inscrisi In Cartea Funciara, prezumandu-se calitatea acestora de
proprietari asupra terenului, in cotele parti inscrise in CF. Referirea instantei de fond la actele de
dobandire a proprietatii asupra ap. 1 si 2 consideram ca nu are relevantd din moment ce nu le-am
contestat si nu face obiectul dreptului de proiprietate publica a judetului Bihor.

Dorim sa se observe cu claritate cd asa cum am mai aratat parcela de teren cu suprafata de teren
de 533 mp care face obiectul litigiului este proprietatea publica a judetului Bihor potrivit HG 186/1997,
HG 970/2002, HG 931/2008, HCJ 142/2005, HCJ 179/2007 si in temeiul art 26, alin. ultim din Legea
112/1995 coroborat cu art. 33 din HG: nr. 11/1997 si a inscrierilor din CF col. 1555, sub B 12, Statul
roman era proprietar din 1959.

De asemenea, apartamentul nr. 3 s-a vandut cu incdlcarea art. 9, alin. 8 din Legea nr. 112/1995,
sanctionat cu nulitatea absoluta asa dupa cum am mai aratat.



Prin HG 445/1995, deci anterior vanzarii ap. 3 si 4, la Anexa nr. 1, Lista pct. 13, figureaza imobilul
casd de oaspeti din Oradea, str. P-cul Muncitorilor, nr. 8, adresd schimbata ulterior conform
nomenclatorului stradal in str. [.C.Bratianu, nr. 8 Oradea, cu bunurile §i terenul aferent, iar prin HG
186/1997 acest imobil a trecut In proprietatea publicd a judetului Bihor. Rezulta deci ca aceasta parcela
cu nr. topo 476/1/a nu putea fi dobanditd in proprietate de cétre aceste persoane fizice, ea facand
obiectul dreptului de proprietate publicd, bunurile din proprietatea publicd fiind inalienabile,
imprescriptibile, insesizabile, in conditiile in care titulari ai dreptului de proprietate publica pot fi doar
statul sau unitatile administrativ teritoriale, intervenientul §i vanzatorii acestuia nu puteau sa
dobandeasca in proprietate privati suprafata respectiva de teren.in cazul nostru insi, intervienientul si
vanzatorii acestora si-au insusit ilegal acele cote de teren, din parcela cu nr. topo 475/1/a, probabil in
considerarea viitoarelor venituri pe care le puteau obtine din vanzarea lor.

Am mai aratat deja faptul ca totalul suprafetelor de teren al celor patru apartamente
prevazute in CF, este de 1044 mp, deci mai putin decit suprafata de teren prevazuta la nr. topo
475 din CF col 1555, respectiv 1062 mp, deci logic si legal este cu neputinta ca suprafata aferenta
celor 4 apartamente sa depaseasca suprafata de teren de la nr. topo 475 si intervienientul si
vanzatorii anteriori sa aiba dreptul la teren pe parcela cu nr. topo.476/1/a.

Consideram acest aspect de o insemnitate deosebitid si prin prisma faptului ca la
momentul de fatd exista un singur proprietar asupra celor 4 apartamente iar in realitate pe nr.
topo 475 din CF 1555 Oradea nu mai exista decat ap. nr. 1, restul fiind demolate iar din insasi a
definitia notiunii de indiviziune care este dreptul de proprietate asupra unui bun exercitat de
mai multe persoane in acelasi timp, avand fiecare o cota parte, care nu poate fi determinata
material, in conditiile in care parcela respectiva apartinea prin efectul legii proprietatii publice a
statului, respectiv a judetului Bihor, inainte ca persoanele fizice respective si-si fi notat in mod
gresit dreptul de proprietate asupra parcelei cu nr. topo 476/1/a din CF 1555 Oradea.

Deducem cia, atat Statul Roméan si ulterior Judetul Bihor au un drept exclusiv si nu in
coproprietate cu intervenientul,asupra parcelei respective, fiind vorb in cazul de fata de o
incélcare crasa a drepatului de proprietate a judetului Bihor de cétre persoanele fizice enumerate
anterior, apreciem faptul ca in speta de fatd indiviziunea este lipsita de obiect pina cind nu se
solutioneaza problema nulitiatii absolute partiale a contractelor de vianzare cumpéirare a
contractelor nr. 3 si 4, urmand ca apoi intervienientul sa- si delimiteze terenul pe suprafata nr.
topo 475 din CF 1555 Oradea, in conditiile in care nu poate avea mai mult decat 1044 mp/1062.
Criticabila este sentinta atacata si prin prisma faptului ca in dispozitiv nu se nominalizeaza care
sunt vechii proprietari de CF ale caror suprafete de teren sunt previazute la Lotul II. De
asemenea faptul ca instanta de fond desfiinteaza parcela cu nr. cadastral 8287, in suprafata de
1286 mp, inscrisa in CF 1555 Oradea, proprietatea publica a judetului Bihor este eronata, din
considerentele mai sus aratate.

2.cu privire la aspectul care vizeaza buna credintd de care se prevaleaza intervenientul si
retinuta de citre instantsa de fond , ne revine obligatia de a demonstra contrariul, instanta
nesesizind reaua credintd a intervenientului, tendinta de prejudiciere vadita la care expune
proprietatea publicd a judetului Bihor. Consideram ca intervenientul avea obligatia sa depuna




diligentele necesare in vederea verificarii actelor necesare unui act atat de important cum este cel
al unui contract de vinzare cumpirare a unui imobil, iar in cazul in care se prevaleaza de faptul
ca aceste contracte au fost autentificate, acestea cad sub incidenta art. 1258 din noul cod civil, in
sens contrar, ar insemna ca in ciuda faptului ci adevaratul proprietar isi dovedestte nevinovitia
si buna credinta este la discretia unor neproprietari care urmarec speculativ infiptuirea unor
acte ilicite, in cazul de fatd a unor contracte de vinzare cumpéirare cu incilcarea grosolana a
prevederilor legale in vederea imbogatirii.

Va rugam sa observati faptul ca in data de 31.07.2006, dl. Lascau Dacian Ioan a achizitionat ap.
3, cu incilcarea interdictiei instrainarii imobilului timp de 10 ani, termen care expira la data de
13.12.2006, in conditiile Legii nr. 211/1995, sanctionat de lege cu nulitatea absoluta.

Suntem de parere ca aici sunt aplicabile prevederile principiului legalitatii care desi nu este
consacrat expres principiul legalitatii se deduce din numeroase dispozitii legale.

intr-un stat de drept, obligatia respectirii legii este esentiali.

Importanta respectarii acestei obligatii presupune ca element esential cunoasterea legii, de la
momentul edictat fata de data publicarii in Monitorul Oficial, in conformitate cu dispozitiile art.
78 din Constitutia Romaniei.

Plecand de la realitatea ca obligativitatea cunoasterii legii este garantia respectarii drepturilor si
libertatilor fundamentale ale cetatenilor si a functionarii mecanismelor statului, rezulta ca nimeni
nu se poate sustrage legii invocand necunoasterea ei. Pe de alta parte, art. 16 alin (2) din
Constitutie dispune ca nimeni nu este mai presus de lege.

Dispozitiile legale prevazute in art. 124 alin. 1 din Constitutie statueaza ca justitia se infaptuieste
in numele legii, ceea ce inseamna ca actul de justitie izvoraste din normele legale si forta lui de
executare deriva din lege.

Din dispozitiile legale mentionate rezulta cd principiul legalitdtii exprima cerinta respectarii legii atat in
ceea ce priveste organizarea justitiei, cat si in ce priveste infaptuirea ei.

De asemenea necunoasterea legii nu scuteste pe nimeni de la sanctiunile prevazute de ea.

Promisiunea sinalagmaticd de vanzare cumparare a apartamentului 4 autentificatd prin incheierea
2548/31.07.2006 prin care Neaga Mihai prevede faptul ca promitentul cumparator a intrat in stdpanirea
de fapt a apartamentului nr. 4 la data de 31.07.2006 si de asemenea de la aceastd data s-a obligat sa
suporte toate taxele si impozitele aferente imobilului iar in stapanirea de drept a intrat o data cu
incheierea contractului de vanzare cumpadrare autentificat si dupa expirarea termenului de 10 ani
prevazut de Legea 112/1995, respectiv la data de 15.01.2007. Iatd deci cu ce argumente vine
intervenientul in fata instantei de judecatd si anume buna credintd a sa, este inadmisibil ca in anul de
gratie 2012 cineva si cu atdt mai mult instanta de judecata sa creada ca in intervalul de o jumatate de an
pana la intrarea 1n stapanirea de drept a apartamantului nr. 4, §i ca un viitor proprietar, care a platitit
promitentului vanzator Neaga Mihai suma de 47.5000 Euro, sd nu observe ca parcela de teren de 285
mp din nr. topo 476/1/a nu numai ca nu se afla in deplina proprietate a lui Neaga Mihai dar nu era nici
macar in posesia acestuia.Nu este corect ca in aceste conditii care reflecta clar lipsa de bund credintd a
intervenientului, judetul Bihor sa fie prejudiciat de un bun care face parte din proprietatea publica si
care serveste interesului public, conform Legii nr. 213/1998, republicata, privind bunurile proprietate
publicd, este un bun previazut la anexa 1 din aceeasi lege, lista, cap. II, pct. 2 unde se
specifica:domeniul public judetean este alcdtuit din terenurile si cladirile in care 1si desfasdara
activitatea consiliul judetean si aparatul propriu al acestuia, precum si institutiile publice de interes
judetean, dacd nu au fost declarate de interes public national sau local.Ori HG. 931/2008 atesta acest
bun 1n proprietatea publica a judetuluzi Bihor.

In aceste sens va rugdm sa constatti reaua credinta a intervenientului si solicitim , incuviintarea



probei cu martori, precum si incuviintarea probei interogatoriului si in acest sens solicitim
chemarea la interogatoriu a intervenientului Lasciu Dacian Ioan in persoana, la un termen de
judecata pe care il veti fixa ulterior, incuviintarea probei cu inscrisuri, respectiv Promisiunea
sinalagmatica de vanzare cumparare, autentificata cu incheierea nr. 2548/31.07.2006 la notar
public Ochis Lucia Doina;

3. in lumina celor mai sus prezentate, solicitim mentinerea parcelei cu nr. cadastral 8287 in
suprafata de 1286 mp, infiintata potrivit Planului de Amplasament si delimitare a corpului de

proprietate vizat de ONCGC Bihor sub nr. 5135/2005, precum si mentinerea dreptului de

proprietate al judetului Bihor asupra nr. cadastral 8287 asa cum este inscris in CF 7942 Oradea,
avind drept consecintd mentinerea incheierii de de CF nr. 39185/2005, 32825/2005 de sub B 16 din
CF 1555 Oradea farda a dezmembra nr. topo 476/1/a potrivit completarii la raportul de expertizi
topografica efectuat in cauzd, fard efectuarea mentiunilor in colile CF indicate in dispozitivul
sentintei nr. 10.486/2011 si pe aceastid cale solicitim incuviintarea probei cu inscrisuri
noi:respectiv HG. 931/28.11.2008 pentru modificarea si completarea Hotararii Guvernului nr.
970/2002 privind atestarea domeniului public al judetului Bihor, precum si al municipiilor,
oraselor si comunelor din judetul Bihor, HCJ 142/2005, HCJ 179/2007

4.-solicitam respingerea ca netemeinica si nelegala a actiunii intervenientului Lascdu Dacian — loan

5.-schimbarea in totalitate a sentintei atacate (cu exceptia primelor doua puncte din dispozitivul
sentintei prin care s-a admis cererea de interventie in in interes propriu, precizatd §i extinsd,
formulata de intervenientul Lascau Dacian — loan, domiciliat in Oradea, str. Banatului, nr. 20, jud.
Bihor, in contradictoriu cu pardatul Mangiuc Margareta si Mangiuc Dorel, ambii domiciliati in
Oradea, str. Aurel Lazar, nr. 4, ap. 2, jud. Bihor si in consecinta s-a dispus rectificarea inscrierilor in
favoarea Iui Manghiuc Margareta si Manghiuc Dorel, de la pozitia B14 din CF col. 1555 Oradea,
in sensul radierii lor i reinscrierea apartamentului 2 din imobilul situat in Oradea, str. Aurel Lazdr,
in CF colectiva nr. 11.555 Oradea in favoarea acelorasi proprietari);

Fata de cele mai sus mentionate,

PROPUNEM:
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Art. 1. Se aproba exercitarea cdii de atac- Apel, impotriva Sentintei civile nr. 10486 pronuntatd in Dosar nr.
3295/271/2005 la Judecatoria Oradea, Sectia Civild, in sedinta publica din data de 17.10.2011, avéand ca obiect
iesire din indiviziune, prin care s-a dispus desfiintarea parcelei cu nr. cadastral 8287, in suprafatd de 1286 mp,
care reprezinta terenul aferent imobilului situat in Oradea, str. I.C.Bratianu, nr. 8, aflat in proprietatea publicd a
judetului Bihor, avand drept consecint sistarea colii de CF NDF 7942 Oradea.

Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrdri se incredinteaza Directia Generald Economica —
Compartimentul Administrarea Patrimoniului.

Art. 3 Prezenta hotarare se comunica cu :
— Institutia Prefectului Judetul Bihor,
— Cabinetul Presedintelui Consiliului Judetean Bihor,



—  Compartimentul Administrarea Patrimoniului,
—  Directia Tehnica,
—  Compartimentul Relatii cu consilierii.

DIRECTOR EXECUTILY, Intocmit,
MUSCA DIMITRIE Consilier juridic,
TATARU VIORICA



PROIECT DE HOTARARE
Privind exercitarea ciii de atac — apel impotriva Sentintei civile nr. 10486 pronuntata in Dosar nr.
3295/271/2005 la Judecatoria Oradea, Sectia Civila, in sedinta publica din data de 17.10.2011, avind ca
obiect iesire din indiviziune, prin care s-a dispus desfiintarea parcelei cu nr. cadastral 8287, in suprafata
de 1286 mp, care reprezinta terenul aferent imobilului situat in Oradea, str. I.C.Bratianu, nr. 8, aflat in
proprietatea publici a judetului Bihor, avind drept consecinta sistarea colii de CF NDF 7942 Oradea,

Avand in vedere Raportul de specialitate nr. din , vazand Raportul de avizare al
Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget-finante si administrarea domeniului public si privat al
judetului, nr. din ,

In conformitate cu:
-art. 282-298, din Codul de Procedura Civila,
-art. 91, alin. 1, litera ¢ din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,
-art. 45 alin. 3, din Legea nr.215/2001, a administratiei publice locale, republicata, cu modificarile si
completarile ulterioare,
In temeiul art.97, din Legea nr.215/2001, a administratiei publice locale, republicatd, cu modificarile si
completarile ulterioare,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR

HOTARASTE:

Art. 1. Se aproba exercitarea cdii de atac- Apel, Impotriva Sentintei civile nr. 10486 pronuntatd in Dosar nr.
3295/271/2005 la Judecdtoria Oradea, Sectia Civild, in sedinta publica din data de 17.10.2011, avand ca obiect
iesire din indiviziune, prin care s-a dispus desfiintarea parcelei cu nr. cadastral 8287, in suprafatd de 1286 mp,
care reprezinta terenul aferent imobilului situat in Oradea, str. I.C.Bratianu, nr. 8, aflat in proprietatea publica a
judetului Bihor, avand drept consecinta sistarea colii de CF NDF 7942 Oradea.
Art. 2 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotardri se iIncredinteazd Directia Generald Economicd —
Compartimentul Administrarea Patrimoniului.
Art. 3 Prezenta hotirare se comunica cu :

— Institutia Prefectului Judetul Bihor,

—  Cabinetul Presedintelui Consiliului Judetean Bihor,

—  Compartimentul Administrarea Patrimoniului,

— Directia Tehnica,

—  Compartimentul Relatii cu consilierii.

PRESEDINTE
Radu Tirle
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