CONSILIUL JUDETEAN BIHOR .
DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
Compartimentul Administrarea Patrimoniului
Nr. din

APROBAT
VICEPRESEDINTE
Dumitru VOLOSENIUC

EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotarare privind neexercitarea dreptului de preemtiune asupra
apartamentului nr. 14 din imobilul monument istoric Palatul Stern situat in municipiul
Oradea str.Republicii nr.10, judetul Bihor

Urmare a adresei transmisd de SC Steiner Textil Cosmetics SRL Oradea, inregistrata la
subscrisa cu nr. 7698/28.06.2011, privind intenfia de vanzare a imobilului, ap. 14 in suprafata
de 47 mp din imobilul monument istoric Palatul Stern cod monument BH-II-m-B-01076. situat
in Oradea, str. Republicii, nr. 10, judetul Bihor, la pretul de 40.000 Euro,

Avand 1n vedere adresa Directiei Judetene pentru Cultura si Patrimoniu National Bihor
cu nr.912 /24.06.2011 prin care ni se comunica faptul ca aceasta nu-si exercitd dreptul de
preemtiune §i nu intentioneaza sa cumpere imobilul mentionat,

Luand in considerare prevederile art. 4 alin. 8 si 9 din Legea nr. 422/2001 privind
protejarea monumentelor istorice, respectiv “se transfera dreptul de preemftiune al statului
asupra autoritatilor publice locale, care il pot exercita in maximum 15 zile *,

PROPUNEM:
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Aprobarea unui proiect de hotarare care sa aiba urmatorul continut:

Art. 1. Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor nu isi exercita dreptul de preemtiune asupra
imobilului reprezentand apartamentul nr. 14, proprietatea SC Steiner Textil Cosmetics SRL,
inscris in CF nr. 84510, cu suprafata construitd de 47 mp, situat In imobilul monument istoric
Palatul Stern, din municipiul Oradea, str. Republicii nr. 10, judetul Bihor, cod monument BH-
[1-m-B-01076.
Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se Incredinteaza Directia Generala
Economicd — Compartimentul Administrarea Patrimoniului, Directia Tehnica.
Art. 3. Prezenta hotarare se comunica cu :

— Institutia Prefectului Judetul Bihor;

— Cabinetul presedintelui Consiliului Judetean Bihor;

— Directia Generala Economica;

— Compartimentul Administrarea Patrimoniului

— Directia Tehnica;

— Compartimentul Relatii cu consilierii;

— Ministerul Culturii si Patrimoniului National;

— Directia Judeteana pentru Culturd si Patrimoniul National Bihor;

— S.C.STEINER TEXTIL COSMETICS SRL.

DIRECTOR EXECUTIV INTOCMIT
Ec. Dimitrie MUSCA Anca TODERICI



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR .
DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
Compartimentul Administrarea Patrimoniului
Nr. din

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind neexercitarea dreptului de preemtiune asupra
apartamentului nr.14 din imobilul monument istoric Palatul Stern situat in
municipiul Oradea str. Republicii, nr. 10, judetul Bihor

Urmare a adresei transmisa de S.C. STEINER TEXTIL COSMETICS SRL Oradea,
inregistratd la subscrisa cu nr. 7698/28.06.2011, privind intentia de vianzare a
imobilului, ap. 14 in suprafata de 47 mp din imobilul monument istoric Palatul Stern
cod monument BH-II-m-B-01076, situat in Oradea str. Republicii, nr. 10, judetul
Bihor, la pretul de 40.000 Euro, si a adresei Directiei Judetene pentru Culturd si
Patrimoniu National Bihor cu nr. 912/24.06.2011 prin care ni se comunicd faptul ca
aceasta nu-si exercitd dreptul de preemtiune si nu intentioneaza sa cumpere imobilul
mentionat, in conformitate cu art. 4 alin. 8 din Legea nr. 422/2001 “se transfera dreptul
de preemtiune al statului asupra autoritatilor publice locale, care il pot exercita in
maximum 15 zile“, prin urmare Consiliul Judetean Bihor trebuie sa se pronunte daca isi
exercita sau nu dreptul de preemgiune asupra imobilului mai sus mentionat.

Potrivit art. 4, alin.4 din Legea nr. 422/2001, privind protejarea monumentelor
istorice, prevede: ,,monumentele istorice aflate Tn proprietatea persoanelor fizice sau
juridice de drept privat pot fi vandute numai in conditiile exercitarii dreptului de
preemtiune ale statului roman, prin Ministerul Culturii si Cultelor, pentru monumentele
istorice clasate In grupa A, sau prin serviciile publice deconcentrate ale Ministerului
Culturii si Cultelor, pentru monumente istorice clasate in grupa B, ori al unitatilor
administrativ-teritoriale dupa caz, potrivit prezentei legi, sub sanctiunea nulitatii
absolute a vanzarii.”

La alin. 5 din aceeasi lege se prevede: ,,proprietarii persoane fizice sau juridice de
drept privat, care intentioneaza sa vanda monumente istorice, transmit serviciilor publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor Instiintarea privind intentia de vanzare,
insotitd de documentatia stabilita prin ordin al ministerului culturii i cultelor.”

In temeiul prevederilor art. 4, alin. 7, 8 si 9 din Legea nr. 422/2001, privind

protejarea monumentelor istorice se precizeaza:
- alin. (7) “Termenul de exercitare a dreptului de preemtiune al statului este de maximum
25 de zile de la data inregistrarii Tnstiintarii, documentatiei si a propunerii de raspuns la
Ministerul Culturii si Cultelor sau, dupa caz, la serviciile publice deconcentrate ale
Ministerului Culturii si Cultelor; titularii dreptului de preemtiune vor prevedea in
bugetul propriu sumele necesare destinate exercitarii dreptului de preemftiune;
valoarea de achizitionare se negociaza cu vinzaitorul.”

- alin. (8) “In_cazul in care Ministerul Culturii si Cultelor sau serviciile publice
deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor nu isi exercita dreptul de
preemtiune in termenul prevazut la alin. (7), acest drept se transfera autoritdtilor
publice locale, care il pot exercita in maximum 15 zile.”

- alin. (9) “Comunicarile privind neexercitarea dreptului de preemtiune au termen de
valabilitate pentru intregul an calendaristic in care au fost emise, inclusiv pentru situatiile
in care monumentul istoric este vandut de mai multe ori.”

Analizand textul de lege mai sus enuntat deducem faptul cid pentru




indeplinirea procedurii complete cu privire la exercitarea dreptului de preemtiune
in ceea ce priveste vinzarea monumentelor istorice prevazuta la art. 4 din Legea nr.
422/2001, primii care isi exercita dreptul de preemtiune sunt Ministerul Culturii si
Cultelor si apoi serviciile deconcentrate ale Ministerului Culturii si Cultelor, in
functie de grupa in care este clasat bunul declarat monument istoric, sub
sanctiunea nulititii absolute a vinzarii.

De asemenea propunem ca prin dispozitia presedintelului Consiliului
Judetean Bihor sa se constituie o comisie care sa negocieze cu vanzatorul si care sa
analizeze problema prevederii in bugetul Consiliului Judetean Bihor a pretului de
achizitionare al bunului imobil aflat in discutie pentru a fi considerati cumparitori
de buna-credinta, precum si negocierea pretului cu vanzatorul in conformitate cu
art. 4, alin 7 din Legea 422/2001.

Totodata, vanzarea se va face numai dupa Inscrierea calitdtii de monument istoric
in CF pentru ca viitorul proprietar sa fie constient de statutul pe care si-l asuma
(proprietar de monument istoric ce are obligatia intretinerii lui). Proprietarul are
obligatia de a stipula in contractul de vanzare cumparare calitatea de monument istoric al
imobilului mentionat si de a transmite viitorului proprietar Obligatia de folosintd a
monumentului istoric. DJCCPCN Bihor va intocmi Obligatia de folosintd a
monumentului istoric, in conformitate cu art. 17, 23, 36 din Legea nr. 422 din 18 iulie
2001, legea privind protejarea monumentelor istorice,

Fata de cele mai sus mentionate

PROPUNEM:
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Aprobarea unui proiect de hotarare care sd aibd urméatorul conginut:

Art. 1. Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor nu isi exercitd dreptul de preemtiune
asupra imobilului reprezentdnd apartamentul nr. 14, proprietatea SC Steiner Textil
Cosmetics SRL, inscris in CF nr. 84510, cu suprafata construitd de 47 mp, situat in
imobilul monument istoric Palatul Stern, din municipiul Oradea, str. Republicii nr. 10,
judetul Bihor, cod monument BH-II-m-B-01076.

Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Generala
Economicd — Compartimentul Administrarea Patrimoniului, Directia Tehnica.
Art. 3. Prezenta hotarare se comunica cu :

— Institutia Prefectului Judetul Bihor;

— Cabinetul presedintelui Consiliului Judetean Bihor;

— Directia Generald Economici;

— Compartimentul Administrarea Patrimoniului;

— Directia Tehnica;

— Compartimentul Relatii cu consilierii;

— Ministerul Culturii si Patrimoniului National;

— Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul National Bihor;

— S.C.STEINER TEXTIL COSMETICS SRL.

DIRECTOR EXECUTIV intocmit,
Ec. Dimitrie MUSCA Ing. Teodora BAS



PROIECT DE HOTARARE

privind neexercitarea dreptului de preemtiune asupra apartamentului nr. 14 din imobilul
monument istoric Palatul Stern, situat in municipiul Oradea

str. Republicii nr. 10, judetul Bihor

Avand in vedere Expunerea de motive nr. din , Raportul de specialitate
nr. din , vazand Raportul de avizare al Comisiei de studii, prognoze economico-
sociale, buget-finante si administrarea domeniului public si privat al judetului nr. din

, adresa Inregistrata cu nr.7698 din 28.06.2011 reprezentand intentia de vanzare a
S.C.STEINER TEXTIL COSMETICS SRL, adresa nr.912/24.06.2011 a Ministerului Culturii si
Patrimoniului National prin Directia Judeteand pentru Cultura si Patrimoniu National Bihor,

In conformitate cu:

- art.4 alin 8, 9, din Legea nr. 422 din 18 iulie 2001 republicatd privind protejarea
monumentelor istorice,

-art. 91 din Legea nr. 215/2001, a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

-art. 45 alin. 3, din Legea nr.215/2001, a administratiei publice locale, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art.97, din Legea nr.215/2001, a administratiei publice locale, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:

Art. 1. Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor nu isi exercitd dreptul de preemtiune asupra
imobilului reprezentand apartamentul nr. 14, proprietatea SC Steiner Textil Cosmetics SRL,
inscris in CF nr. 84510, cu suprafata construitd de 47 mp, situat in imobilul monument istoric
Palatul Stern, din municipiul Oradea, str. Republicii nr. 10, judetul Bihor, cod monument BH-II-
m-B-01076.
Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Generald
Economicd — Compartimentul Administrarea Patrimoniului, Directia Tehnica.
Art. 3. Prezenta hotarare se comunica cu :

— Institutia Prefectului Judetul Bihor;

— Cabinetul presedintelui Consiliului Judetean Bihor;

— Directia Generald Economici;

— Compartimentul Administrarea Patrimoniului

— Directia Tehnica;

— Compartimentul Relatii cu consilierii;

— Ministerul Culturii si Patrimoniului National;

— Directia Judeteana pentru Cultura si Patrimoniul National Bihor;

— S.C.STEINER TEXTIL COSMETICS SRL.

PRESEDINTE
TIRLE RADU



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
Compartimentul Administrarea Patrimoniului

Nr.7698 din 01.07.2011 T

Citre,

S.C. STEINER TEXTIL COSMETICS SRL
Oradea str.Republicii nr.10

Ca urmare a adresel dumneavoastrd inregistrati la noi sub
nr.7698/28.06.2011, prin care ne solicitati si vd comunicdm exprimarea intentiei de a

uza sau nu, de dreptul nostru de preemitiune la vAnzarea imobilului situat

in Oradea

strRepublici1i nr.10,apartamentul 14, monument istoric cod -BH-II-m-B-01076, la
pretul de 40.000 euro, va transmitem ¢ nu cumparam acest apartament deoarece nu
avem pevdzufl bani in buget Dezbaterea 1n plen a acestei probleme va avea loc in

sedinta din luna iulie a Consiliului Judetean Bihor.

Cu stima,

Presedinte
Tirle Radu
7
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410033, Oradea, Parcul Traian nr. 5
Tel.: +40-259 - 410181 « Fax: +40-259-410182 « http://www.cjbihor.ro
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ROMANIA Ministerul Culturii si Patrimoniului National
Directia Judetean: pentru Culturi si Patrimoniu National Bihor
4110001, Str. Moscovei nr. 25, Oradea, jud. Bihor
tel 0259/ 416899; fax 0259/418512; e-mail: dcepn bihor@ yahoo.com; cod fiscal 4208331

‘3 T2 130 EC D007

CATRE: SC STEINER TEXTIL COSMETICS SRL

Spre stiinta: Directia Patrimoniu Cultural, MCPN Bucuresti
Priméaria Municipiului Oradea /Consiliul Local Oradea
Consiliul Judetean Bihor

REFERITOR:
OBIECTIVUL si Palatul STERN
LOCALITATEA: municipiul Oradea, Str. Republicii nr. 10, apartamentul 14

COD MONUMENT  BH-II-m-B-01076

Ca urmare a instiintirii Inregistratd la DJCPN Bihor cu nr. 860/ 17-06-2011, de a
vinde apartamentul nr. 14, situat in imobilul monumet istoric Palatul Stern, din municipiul
Oradea, Str. Republicii nr. 10-10 A., proprietatea SC STEINER TEXTIL COSMETICS
SRI., inseris in CF nr. 84510, cu suprafata construita de 47 mp

in baza prevederilor art.4, alineat 4-11 din Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor
istorice, republicatd in 2006, cu modificarile §i completdrile ulterioare, §i art. 1, al. 2 din  Ordinul
ministrului culturii si cultelor nr. 2118/ 07-03-2007 privind aprobarea Merodologiei privind exercitarea
dreptului de preemtiune al statului romdn, prin Ministerul Culturii si Cultelor, respectiv prin serviciile
publice deconcentrate ale acestuia, in cazul vdnzdrii monumentelor Istorice aflate in proprietatea
persoanelor fizice sau persoanelor juridice de drept privat,

vi comunicam c¢i Ministerul Culturii si Patrimoniului National prin Directia
Judeteanid pentru Culturd si Patrimoniu National Bihor nu i§i exercita dreptul de
preemtiune, nu intentioneazd si cumpere spatiul din imobilul mentionat, din lipsi de
fonduri.

Conform art. 4 alin. 8 din din Legea nr. 422/2001 se transfera dreptul de preemtiune al
statului asupra autoritatilor publice locale.

Vanzarea se va face numai dupa inscrierea calitatii de monument istoric in CF
pentru ca viitorul proprietar sa fie constient de statutul pe care §i-l asuma (proprietar de
monument istoric ce are obligatia intretinerii lui). Proprietarul are obligatia de a stipula in
contractul de vinzare cumpdirare calitatea de monument istoric al imobilului mentionat §i de a
transmite viitorului proprietar Obligatia de folosinta a monumetului istoric.

~ Orice interventie asupra monumentului istoric se poate face numai in baza
autorizatiei de construire si cu avizul MCPN, DJCPN Bihor, inclusiv pentru schimbarea
tampldriilor interioare si exterioare. Anexdm extras din lege, referitor la obligatiile si drepturile
proprietarului de monument istoric.

Consilier superior,
dr. Pasca Mircea



Obligatiile si drepturile proprietarilor de monumente istorice (Legea nr. 422 din
18/07/2001 privind protejarea monumentelor istorice, Republicatd)

ART. 36

(1) In scopul protejarii monumentelor istorice proprictarii §i titularii dreptului de administrare sau ai altor drepturi
reale asupra monumentelor istorice sunt obligati:

a) sa fntreting, sd foloseascd i sd exploateze imobilul numai cu respectarea prevederilor prezentei legi si a
Obligatiei privind folosinta monumentului istoric, conform art. 17;

b) sd asigure paza, integritatea §i protectia monumentelor istorice, si ia masuri pentru prevenirea si stingerea
incendiilor, sd asigure efectuarea lucrérilor de conservare, consolidare, restaurare, reparatii curente si de intretinere a
acestora in conditiile legii;

c) sa ingtiinteze de urgentd, in scris, directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national Judeteans,
respectiv a municipiului Bucuresti, precum si primarul oragului ori al comunei respective despre orice modificiri san
degradari in starea fizici a monumentelor istorice detinute si aflate in teritoriul unititii administrativ-teritoriale;

d) sd@ instiinteze de urgentd, in scris, directia pentru culturd, culte §i patrimoniul cultural national judetean3,
respectiv a municipiului Bucuresti, precum si primarul oragului sau al comunei respective despre descoperirea
intdmplatoare a oricdror constructii, elemente de constructii, a unor piese de inventar fix ori mobil sau a unui
vestigiu arheologic necunoscut anterior, asigurdnd p#istrarea descoperirilor in conditiile legii, pand la sosirea
delegatului institutiei de specialitate, dar nu pentru mai mult de 15 zile;

¢) sd asigure, in conditiile legii, accesul specialistilor desemnati de Ministerul Culturii si Cultelor sau de directiile
pentru culturd, cuite §i patrimoniul cultural national, in vederea constatirii starii de conservare sau pentru efectuarea
de cercetdri, inclusiv arheologice, de expertizare a monumentelor istorice si pentru operatiunile de evidents;

f) in cazul in care solicita descarcarea imobilului de sarcina arheologica, si finanteze sdpdtura, cercetarea
arheologicd, elaborarea documentatiei aferente, conservarea si protejarea eventualelor vestigii descoperite cu ocazia
efectudrii cercetdrii arheologice;

g) sé obtind avizele previzute de lege pentru toate interventiile prevazute la art. 23;

h) sé asigure efectuarea lucririlor de conservare, consolidare, restaurare, precum si a oricdror alte lucriri, conform
prevederilor legale, numai de catre persoane fizice sau juridice atestate in acest sens si sa prevadd in contracte
conditiile §i termenele de executie cuprinse n avizul de specialitate;

1) sd respecte toate conditiile §i termenele de executie cuprinse in avizul de specialitate atunci cind executs ei
ingigi lucrdri de Intretinere curentd sau orice alte interventii, conform prevederilor prezentei legi;

J) s permitd, pe baza prevederilor contractuale, executarea interventiilor asupra monumentelor istorice detinute,
in cazul in care acestea sunt initiate si finantate de persoane juridice abilitate in conditiile prezentei legi;

k) sd permitd montarea i si intretind Tnsemnul distinctiv care marcheaza calitatea de monument istoric a
imobilului;

) sd obtind avizul directiei pentru cultura, culte §i patrimoniul cultural national judetene, respectiv a municipiului
Bucuresti, $i sa asigure pe propria rdspundere conditii corespunzitoare de vizitare, fotografiere, filmare, reproducere
s1 de publicitate in cazul in care, la solicitarea lor, proprietarii introduc monumentele istorice in circuit public;

m) sa comunice directiei pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judetene, respectiv a municipiului
Bucuregsti, orice schimbare a titularului dreptului de proprietate, de administrare sau a altor drepturi reale, dupi caz,
asupra monumentelor istorice.

(2) Prin derogare de la prevederile alin. (1) lit. h), lucrdrile de constructie ce fac obiectul autorizarii, la
monumentele istorice de categorie B, cu exceptia lucrarilor la componentele artistice, pot fi efectuate si de persoane
fizice sau juridice neatestate, cu conditia respectarii avizelor de specialitate.

(3) In cazul In care, in indeplinirea obligatiilor prevazute la alin. (1) lit. €), proprietarii monumentelor istorice
constatd producerea unor pagube, acestia au dreptul la o justd despigubire, achitatd in termen de 60 de zile de la
constatare de cdtre institutiile care au realizat cercetarea sau expertizarea.

(4) Cu privire la instrainarea, inchirierea sau concesionarea imobilelor monumente istorice proprietarii acestora au
urmétoarele obligatii:

a) sd Instiinteze in scris directia pentru culturd, culte si patrimoniul cultural national judeteand, respectiv a
municipiului Bucuresti, despre intenfia de a instrdina monumentul istoric, fn vederea exercitarii dreptului de
preemtiune al statului sau, dupa caz, al unititii administrativ-teritoriale, in conditiile prezentei legi;

b) sd notifice viitorului proprietar, chiriag sau concesionar regimul juridic al monumentului istoric pe care il
detine, precum si Obligatia privind folosinta monumentului istoric;

¢) sd ingtiinteze in scris directia pentru cultur, culte si patrimoniul cultural national judeteans, respectiv a
municipiului Bucuresti, despre schimbarea proprietarului sau a administratorului in termen de 15 zile de la data
incheierii contractelor, potrivit legii, i sa transmiti acesteia o copie de pe acte.
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