CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
DIRECTIA GENERALA ECONOMICA

Compartimentul Administrarea Patrimoniului APROBAT
Nr. din VICEPRESEDINTE
Dumitru VOLOSENIUC
EXPUNERE DE MOTIVE

La proiectul de hotarare privind exercitarea dreptului de preemtiune asupra cotei de 'z din
cabinetul stomatologic nr.9 situat in Oradea, str. Savinestilor nr.1

Prin adresa transmisa de CMI Dr. Ionescu loana Simina inregistratd la Consiliul Judetean
Bihor sub nr.718/j/12.07.2011, ni se comunica faptul ca intentioneazd sa vanda cota de 7: din
cabinetul medical din imobilul situat in Oradea, judetul Bihor, str. Savinestilor nr. 1, cabinet
nr. 9, in natura cabinet stomatologic, fara schimbarea destinatiei acestuia, obtinut in temeiul
O.U.G. nr. 110/2005 si in baza contractului de vinzare-cumpdrare nr. 12836/22.12.2006, la
pretul de 12.900 euro.

Imobilul notat in CF N.D.F. nr. 9977 Oradea, cu nr. cadastral 8289/0/2, care reprezintd in
naturd cabinetul stomatologic nr. 9, la parter din Policlinica nr. 1 cu suprafata utila de 16,17 mp,
si teren aferent n suprafata de 18 mp.

Cabinetul medical a facut initial parte din domeniul privat al judetului Bihor si a fost
vandut d-nei dr. Ionescu loana Simina, prin contractul de vanzare-cumparare nr. 12836 din
22.12.2006, in temeiul O.U.G. nr. 110/2005 privind vanzarea spatiilor proprietate privata a
statului sau a unitatilor administrative-teritoriale, cu destinatia de cabinet medicale, in prezent
abrogatd prin Decizia Curtii Constitutionale nr. 871/2007.

Potrivit art. 6.1. din contractul de vanzare cumparare nr. 12836 din 22.12.2006 incheiat
intre Consiliul Judetean Bihor si CMI Dr. lonescu loana Simina, ,,instrdinarea prin vinzare a
imobilelor ce fac obiectul prezentului contract dobdndite in conditiile Ordonantei de Urgenta
11072005 se poate face cu respectarea dreptului de preemfiune a coproprietarilor,

proprietarilor vecini si a Consiliului Judetean Bihor. “

in conformitate cu art. 2.5. din contractul mai sus mentionat, ,,spatiul dobdndit in
conditiile prezentei ordonante de urgenta (0.U.G 110/2005) poate fi instrdinat, cu schimbarea
destinatiei, numai dacd Consiliul Judetean Bihor nu a optat in scris pentru a redeveni
proprietarul spatiului. In cazul in care Consiliul Judetean Bihor opteazi pentru redobéndirea
spatiului, vinzarea se face la pretul initial, actualizat cu indicele mediu al inflatiei, la care se
adaugd contravaloarea imbunatdtirilor aduse spatiului, pentru care existd documente
fiscale”. Din interpretarea clauzei respective, apreciem ca prevederile respectivului articol
reprezintd exceptia de la prevederile art. 6.1. din acelasi contract, fiacdndu-se referire in mod
expres doar la situatia in care spatiul dobdndit in conditiile ordonantei de urgentd nr.
110/2006 se instrdaineaza cu schimbarea destinatiei, caz in care Consiliul Judetean Bihor are

prioritate in manifestarea optiunii dreptului de preemtiune fata de coproprietari si proprietari

vecini, in _caz contrar fiind necesard respectarea prevederilor art. 6.1. din contractul mai sus




mentionat, care mentioneazd printre persoanele care au drept de preemtiune la cumpdrarea
spatiului si Consiliul Judetean Bihor (in reprezentarea judetului), fapt care conferda acestuia
posibilitatea de a-si manifesta optiunea cu privire la exercitarea dreptului de preemtiune.

De asemenea, art. 7.4. din acelasi contract de vanzare-cumparare stipuleaza: ,,titularii
dreptului de preemtiune sunt obligati sd se pronunte asupra exercitdrii acestuia in termen de
30 de zile de la data primirii comunicdrii” in caz contrar, dreptul de preemtiune pentru
persoanele prevazute la art. 6.1. se considera stins. Luand 1n considerare acest aspect, consideram
ca pentru a nu iesi din termenul legal de 30 de zile precizat in contract, este oportund exercitarea
de catre Consiliul Judetean Bihor a dreptului de preemtiune la pretul stabilit de proprietar,
respectiv 12.900 euro.

In ceea ce priveste situatia in care Consiliul Judetean Bihor va adopta o hatirare prin care
sd se aprobe exercitarea dreptului de preemtine la achizitionarea cotei de "2 din cabinetul
stomatologic nr. 9, str. Savinestilor nr. 1, Oradea, la pretul de 12.900 euro, va trebui sa se prevada
in buget suma necesara destinata achizitionarii imobilului la pretul stabilit de catre vanzator.

Raportat la aspectele mai sus prezentate:

PROPUNEM
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR,
Aprobarea unui proiect de hotarare cu urmatorul continut:

Art.1. Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor isi exercita dreptul de preemtiune
asupra imobilului reprezentand cota de 'z din cabinetul stomatologic nr. 9, situat in Oradea str.
Savinestilor nr.1, conform clauzelor contractului de vinzare cumparare incheiat intre Consiliul
Judetean Bihor si CMI Dr. Ionescu Ioana Simina.

Art.2 .Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeaza Directia Generala
Economicd — Comparimentul Administrarea Patrimoniului.
Art.3. Prezenta hotarare se comunica cu:
— Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
— Cabinetul presedintelui Consiliului Judetean Bihor;
— Directia Generala Economica — Compartimentul Administrarea Patrimoniului;
— Directia Tehnica;
— Directia Generald Administratie Publica Locala;
— Compartimentul Relatii cu Consilierii;
— CMI Dr. Ionescu Ioana Simina.

DIRECTOR EXECUTILY,
Ec. Dimitrie MUSCA
intocmit
Anca TODERICI



CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
DIRECTIA GENERALA ECONOMICA
Compartimentul Administrarea Patrimoniului
Nr. din 2011

RAPORT DE SPECIALITATE

La proiectul de hotarare privind exercitarea dreptului de preemtiune asupra cotei de 72 din
cabinetul stomatologic nr. 9 situat in Oradea, str. Savinestilor nr. 1

Imobilul notat in CF N.D.F. nr. 9977 Oradea, cu nr. cadastral 8289/0/2, care reprezintd in natura
cabinetul stomatologic nr. 9, are o suprafata utila de 16,17 mp si teren aferent in suprafata de 18 mp.

Cabinetul medical a facut initial parte din domeniul privat al judetului Bihor si a fost vandut catre
CMI Dr. Ionescu Ioana Simina, prin contractul de vanzare-cumparare nr. 12836 din 22.12.2006, in
temeiul O.U.G. nr. 110/2005 privind vanzarea spatiilor proprietate privata a statului sau a unitatilor
administrative-teritoriale, cu destinatia de cabinet medical, In prezent abrogatda prin Decizia Curtii
Constitutionale nr. 871/2007.

Prin intentia de vanzare inregistratd la Consiliul Judetean Bihor sub nr. 718/j/12.07.2011, CMI
Dr. Ionescu loana Simina precizeaza faptul ca doreste sa vanda cota de 2 din cabinetul stomatologic nr.
9 situat in Oradea, str. Sdvinestilor nr.1, la pretul de 12.900 euro, fara schimbarea destinatiei acestuia.

Dreptul de preemtiune reprezinta o derogare de la principiul liberei circulatii a bunurilor si de la
principiul conform céruia proprietarul dispune in mod liber de bunul sdu si este definit ca fiind
facultatea de care se bucurd o persoana de a fi preferatd oricarei altei persoane la cumpdrarea unui
bun. Deci, in masura in care proprietarul s-a hotdrat sa vanda bunul sau trebuie sa respecte dreptul de
preemptiune sub sanctiunea prevazuta in cazul de fata de contract.

Pentru o interpretare corectd a textului contractului nr. 12836 din 22.12.2006, vd supunem
atentiei urmatoarele prevederi contractuale, dupd cum urmeaza:

Potrivit art. 6.1. din contractul de vanzare cumpdrare nr. 12836 din 22.12.2006 incheiat intre
Consiliul Judetean Bihor si d-na lonescu loana Simina, ,,instrdinarea prin vinzare a imobilelor ce fac
obiectul prezentului contract dobdndite in conditiile Ordonantei de Urgenta 110/2005 se poate face cu
respectarea dreptului de preemtiune a coproprietarilor, proprietarilor vecini si a Consiliului Judetean
Bihor”. Prin urmare, ordinea persoanelor care se bucurd de dreptul de preemtiune, la acelasi pret,
sunt coproprietarii, proprietarii vecini ai cabinetului si Consiliul Judetean Bihor. La punctul 6.2. din
acelasi contract se stipuleaza ,,dreptul de preemtiune la instrdinarea imobilelor prevazute la art 1 revine
coproprietarilor, daca este cazul, si apoi proprietarilor vecini si se exercitd prin Colegiul Medicilor din
Romania sau prin Colegiul Medicilor Dentisti din Romania”. In cazul in care nici unul dintre titularii
dreptului de preemtiune nu-si exercitd acest drept, in spetd nu-si manifesta vointa de a cumpara spatiul
respectiv, acesta se poate vinde altor persoane doritoare.

In conformitate cu art. 2.5. din contractul mai sus mentionat, ,,spatiul dobdndit in conditiile
prezentei ordonante de urgentd (0.U.G 110/2005) poate fi instrdinat, cu schimbarea destinatiei,
numai daci Consiliul Judetean Bihor nu a optat in scris pentru a redeveni proprietarul spatiului. In




cazul in care Consiliul Judetean Bihor opteaza pentru redobdndirea spatiului, vinzarea se face la
pretul initial, actualizat cu indicele mediu al inflatiei, la care se adauga contravaloarea
imbunatdtirilor aduse spatiului, pentru care existd documente fiscale”. Din interpretarea clauzei
respective, apreciem ca prevederile respectivului articol reprezintd exceptia de la prevederile art. 6.1. din
acelasi contract, facdndu-se referire in mod expres doar la situatia in care spatiul dobadndit in

conditiile ordonantei de urgenta nr. 110/2006 se instraineazd cu schimbarea destinatiei, caz in care
Consiliul Judetean Bihor are prioritate in manifestarea optiunii dreptului de preemftiune fata de

coproprietari si proprietari vecini, in _caz contrar fiind necesard respectarea prevederilor art. 6.1. din

contractul mai sus mentionat, care mentioneazd printre persoanele care au drept de preemtiune la

cumpdrarea_spatiului si Consiliul Judetean Bihor (in reprezentarea judetului), fapt care confera

acestuia posibilitatea de a-si manifesta optiunea cu privire la exercitarea dreptului de preemtiune.

De asemenea, art. 7.4. din acelasi contract de vanzare-cumparare stipuleaza: ,,titularii dreptului
de preemtiune sunt obligati sd se pronunte asupra exercitdirii acestuia in termen de 30 de zile de la
data primirii comunicdrii” in caz contrar, dreptul de preemtiune pentru persoanele prevazute la art. 6.1.
se considera stins.

Mentionam faptul cd la data comunicarii ultimei intentii de vanzare am fost informati asupra
pozitiei coproprietarilor si a proprietarilor vecini cu privire la neexercitarea de catre acestia a dreptului
de preemtiune cu privire la achizifionarea spatiului medical, avand in vedere faptul ca acestia sunt
mentionati in contract in fata Consiliului Judetean Bihor privind ordinea persoanelor care se bucura de
dreptul de preemtiune.

Luand 1n calcul acest aspect, consideram faptul ca pentru a nu iesi din termenul legal de 30 de zile
stipulat de contract, este oportund exercitarea de catre Consiliul Judetean Bihor a dreptului de
preemtiune la pretul stabilit de proprietar, respective 12.900 euro.

In ceea ce priveste situatia in care Consiliul Judetean Bihor va adopta o hitirare prin care si se
aprobe exercitarea dreptului de preemtine la achizitionarea cotei de 2 din cabinetul stomatologic nr. 9,
str. Savinestilor nr. 1 din Oradea, va trebui sa se prevada in buget suma necesara destinata achizitionarii
imobilului la pretul stabilit de catre vanzator.

In virtutea prevederilor Legii administratiei publice locale nr. 215/2001, republicati, cu
modificarile si completarile ulterioare, facem referire la urmatoarele articole:

- art. 45 alin. (3) “Hotardrile privind patrimoniul se adopta cu votul a doua treimi din numarul total al

consilierilor locali in functie”.

- art. 91, alin. 1, lit. ¢, (1) “Consiliul judetean indeplineste urmatoarele categorii principale de atributii:
¢) atributii privind gestionarea patrimoniului judefului’;

-art. 97 alin. 1)”In exercitarea atributiilor ce ii revin, consiliul judetean adoptd hotardri cu votul

majoritatii membrilor prezenti, in afara de cazurile in care legea sau regulamentul de organizare si

functionare a consiliului cere o alta majoritate.”

Fata de considerentele mai sus prezentate,

PROPUNEM

CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR,
Aprobarea unui proiect de hotarare cu urmatorul continut:

Art.1. Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor isi exercitd dreptul de preemfiune asupra
imobilului reprezentand cota de 2 din cabinetul stomatologic nr. 9 situat in Oradea, str. Savinestilor nr.1,
conform clauzelor contractului de vanzare cumparare incheiat intre Consiliul Judetean Bihor si CMI Dr.
Ionescu loana Simina.



Art.2 .Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Generala
Economica — Comparimentul Administrarea Patrimoniului.
Art.3. Prezenta hotarare se comunica cu:
— Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
— Cabinetul presedintelui Consiliului Judetean Bihor;
— Directia Generala Economica — Compartimentul Administrarea Patrimoniului;
— Directia Tehnica;
— Directia Generala Administratie Publica Locala;
— Compartimentul Relatii cu consilierii;
— CMI Dr. Ionescu loana Simina.

DIRECTOR EXECUTLY,
Ec. Dimitrie MUSCA

intocmit
Ing. Teodora BAS



PROIECT DE HOTARARE
Privind exercitarea dreptului de preemtiune asupra cotei de 2 din cabinetul stomatologic
nr. 9 situat in Oradea, str.Savinestilor nr.1

Avand in vedere Expunerea de motive si Raportul de specialitate intocmite de Directia
Generald Economica — Compartimentul Administrarea Patrimoniului, vdzand Raportul de avizare
al Comisiei de studii, prognoze economico-sociale, buget-finante si administrarea domeniului
public si privat al judetului nr. din ,

In conformitate cu prevederile:

-art.21 alin.(2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,
-art.45 alin.(3) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,
-art.91 alin.(1) lit. (c), din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare,

In temeiul art.97 din Legea nr.215/2001, Legea administratiei publice locale, republicata,
cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
HOTARASTE:

Art.1. Judetul Bihor prin Consiliul Judetean Bihor isi exercitd dreptul de preemfiune
asupra imobilului reprezentand cota de 2 din cabinetul stomatologic nr. 9 situat in Oradea, str.
Savinestilor nr.1, conform clauzelor contractului de vanzare cumparare incheiat intre Consiliul
Judetean Bihor si CMI Dr. Ionescu Ioana Simina.

Art.2 .Cu ducerea la Indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directia Generald
Economicd — Comparimentul Administrarea Patrimoniului.

Art.3. Prezenta hotarare se comunica cu:

— Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
— Cabinetul presedintelui Consiliului Judetean Bihor;

— Directia Generala Economica — Compartimentul Administrarea Patrimoniului;
— Directia Tehnica;

— Directia Generald Administratie Publica Locala;

— Compartimentul Relatii cu consilierii;

— Serviciul Registratura si Relatii cu Consilierii,

— CMI Dr. Ionescu loana Simina.

PRESEDINTE,
TiRLE RADU
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